Suplemento al B

Dlefi

I Ofici

-

| MINISTERIO DE TRABAIO

Comercio e Industra

} S EXPOSICION
P SENOR: Laley de 10 de Diciembre

. de 1921 proporciona importantes ele-
§ mentos que han de influir de una ma-

" pera poderosa, si no en la resolticién

& del problema de la vivienda barata, en
. atenuar la honda crisis de la habita-
L ¢ién que se presenta en nuestra Patria
" gon caracteres de una agudizacién ex-
“trema, y que se deja sentir como pri-
‘mordial necesidad enla ‘easi totalidad
~de las Naciones. Buena prueba de ello
Les la constante atencién y las numere-
medidas que se adoptan acerca de
‘materia en los ‘principales pueblos
yilizados, y Espafia, que tanto inte-
g dedica al estudio y Tesolucién de
§ problemas sociales, no podia apar-
e de este movimiento que ge puede
Jlamar universal. -

La mencionada ley proporciona, de
una gparte los poderosos auxilios del
erédito del Estado a aquellas personas
que por su modesta posicién carecen

capital que dedicar a la construc-
n de su propia vivienda, y esta ac-
n tuitiva, aunque limitada a nues-
fras posibilidades econémicas, se tra-
ce en la ley con toda la amplitud y
rosidad posibles. \

e otra parte, la ley consigna el
ncipio de la garantia de renta a los
pietarios de aquellas casas desti-
das al alquiler, para que obtengan
rendimiento remunerador del capi-
‘empleado en esta clase de edifi-
icnes.

. Seiconservan ademas en esta ley to-
og los principios de amparo y protec-
6ién que figuraban ya en la de 12 de
Junio de 1911.

" Como innovacién digna de tenerse
‘en cuenta, encontramos entre los pre-
'ﬁptos legislativos a que antes se alu-
le, no solo el estimulo a las Somede_ades
¥ entidades oficiales para que reahqen
da construccién de casas baratas, sino
I8 también figuran dentro de ellos
os que obligan de modo directo y
entorio a los Ayuntamientos a aco-
neter en forma que revista cardcter
generalidad, la solucién del proble-
e las casas baratas en sus respec-
8 localidades. '

| Estos principios de la ley era necesa-
incorporarlos a la vida social dan-
es efectividad, y para ello dictar las
mas reglamentarias que sistemati-
y detallasen su aplicacién. A es-
o, el Instituto de Reformas So-
con la competencia que demues-
n todos sus trabajos y aprovechan-
udal de experiencia obtenido en
acion de la ley de 12 de Junio
911, ha redactado una luminosa
esta que ha sido aceptada en
0 parte para la confeccion del Re-
mento provisional gue el Ministro
sugcribe tiene el honor de someter
aprobacion de Vuestra Majestad.
te Reglamento provisional ofrece
.extensién censiderable, no obstan-
¢l cuidado con que se ha procurado
izar los preceptos necesarios para
arrollo de la ley; pero el gran nu-
de preceptos que ésta contiene y
tomplejidad e importancia de las
grias que abarca han exigido un
Culado numeroso.

la redaccién de este Reglamento
tenido presente, en primer tér-
la aspiracién primordial de la
e que los beneficios que conczda

:

'

condicién econdémica y que ob-
sas ingresos principalmente
producto de su propio esfuerzo.

realizarse este trabajo se ha pro-
mantenerse en todo lo posible
Aquiella linea divisoria que separe,
Ina parte la aspiracion de evitar

disfrutados por personas.de mo-

los numerosos abusos que desgraciada-
mente pueden existir al utilizarse los
auxilios de la ley y los perjuicios inne-
gables que el Estado pueda experimen-
tar si no se exigen las garantias posi-
bles para que pueda recuperar los ca-
pitales que otorgue para esta clase de
construcciones, y de otra la convenien-
cia de que se conceda, dentro de los
términos - antes expuestos, la mayor
amplitud y facilidad en la aplicacién
de la ley para impedir que trabas ex-
cesivas pudieran esterilizar los esfuer

zos de las personas de buena fé que
pretendieran acogerse a sus beneficios.
Manera de lograrlo ha de ser el régi-
men de inspeccidén que se establece en
el adjunto proyecto de Reglamento,
dentro y ademéds de la que corresponde
en el alto juicio de sus funciones al Mi-
nistro del Departamento.

Tales son, Sefior, las orientaciones
fundamentales que se han seguido para
la redaceién de este Reglamento v es
de esperar que la aplicacién de sus
preceptos produzca el resultado bene- |
ficioso que se pretende en orden a la
solucién del importante problema de la
vivienda.

Por las razones expuestas, y de
acuerdo con el Consejo de Ministros, el
que suscribe tiene el honor de someter
a la aprobacién de V. M. el adjunto
proyecto de Decreto.

Madrid, 8 de Julio de 1922.

SENOR:
AL R, P.de V. 1,
Abilio Calderon

REAL DECRETO

A propuesta del Ministro de Trabajo,
Comerecio e Industria, y de acuerdo con
Mi Consejo de Ministros;

Vengo en aprobar el adjunto Regla-
mento provisional para la aplicacion
de la ley de Casas baratas de 10 de
Diciembre de 1921.

Dado en Palacio a ocho de Julio de
mil novecientos veintidos.

ALFONSO

El Ministro de Trabajo, Comercio
e Indastria,

Abilio Calderén.

REGLAMENTO

provisional para la aplicacion de la ley
de Casas baratas de 10 de Diciembre de
1921.

CAPITULO PRIMERO
Concepto legal de casa barata

SECCION 1.2—DEFINICION DE CASA
BARATA

Articulo 1.° Se entenderd por casa
barata la que haya sido reconoecida ofi-
‘cialmente como tal por reunir las con-
diciones técnicas, higiénicas, econ6émi-
cas y especiales, en su caso, para de-
terminadas loealidades, que expresan
la ley y el presente Reglamento para
su aplicacion.

Se considerara que han sido recono-
cidas oficialmente como casas baratas,
a los efectos del articulo 1.° de la ley,
las casas en proyecto, en construceién
o construidas, que hayan obtenido la
calificacion condicional o definitiva, en
la forma que determina este Regla-
mento, y siempre que no se les haya
retirado la calificacién concedida, por
haber cometido alguna infraccién que
lleve aparejada esta sarcién.

Articulo 2.° Las casas baratas po-
dradn estar aisladas, unidas a otras o
formando grupos o barrios, y podrin
tener uno o wvarios pisos y ser familia-
res o colectivas. ;

Se considerarin como parte inte-
grantes de las casas baratas los patios,

cesorios de una casa o grupo de casas
baratas y guarden con ella la debida
proporeién en cuanto a su extension e
importancia.

Articulo 3.° Gozaran también de los
beneficios que se concedan a las casas
baratas, en lo que hace relacién a la
exenciéon de impuestos y al derecho
a optar a la subvencion directa, las
que constrayan las instituciones socia-
les de reeducacién de invalidos para
el trabajo y de anormales, y los edifi-
cios que se destinen a cooperativas de
consumo, siempre que funcione sin lu-
¢ro mercantil.

Articulo 4.° Podran construir casas
baratas el Estado, los Ayuntamientos y
demés Corporaciones oficiales, las So-
ciedades de todas clases’y los particu-
lares.

Las casas baratas podrin ser cons-
truidas para habitarlas sus propios
duefios, o para cederlas gratuitamente,
en alquiler a censo, o en venta al con-
tado o a plazos. Los terrenos para la
construccién de casas baratas podrén
ser cedidos también gratuitamente, a
censo, o en venta al econtado o a
plazos.

Articulo 5.° El Banco Hipotecario
de Espafia queda autorizado para des-
tinar una parte de su capital circulante
a favorecer e impulsar la construccién
de casas baratas, por medio de présta-
mos hipotecarios, a los particulares y
a las entidades constituidas con tal
fin. Dicha autorizacién se hace exten-
giva a las Cajas de Ahorros y Montes
de Piedad, sin perjuicio de las inver-
siones que en su caso pueden y de-
ben hacer con arreglo a la base 4.*
del Real decreto de 11 de Marzo de
1919 sobre intensificaciéon de retiros
obreros.

Las instituciones citadas y cuales-
quiera otras podran destinar los capi-
tales que juzguen oportunos a la cons-
truceién de casas baratas, acogiéndose
a los beneficios generales de 1a ley y de
este Reglamento,

SECCION 2.*—CONDICIONES JURIDICAS
Y ECONOMICAS

A)  De la propiedad y el alquiler.
Articulo 6.° No se admitird la co-
propiedad en las casas baratas que se
construyan para habitarlas sus propios
dqeﬁos, salvo en los casos de su trans-
misién por herencia, con arreglo a las
prescripciones de la ley.

No se conceders la calificacién de

casa barata a aquella en que se dedi-
que una parte para habitarla en alqui-
ler y otra para ser adquirida en pro-
piedad.
Articulo 7.° En las casas construi-
das o que se construyan acogiéndose
a los preceptos de la_ley de 12 de Ju-
nio de 1911, y en las que se edifiquen
a.l_ amparo de los beneficios de la ley
vigente, podran establecerse tiendas,
comercios o pequefias industrias o talle-
res, siempre que con ello no se alteren
las condiciones de capacidad e higiene
de las casas, dado el niimero de perso-
nas que hayan de habitarlas; pero se
prohibe terminantemente abrir estable-
cimientos donde se expendan bebidas
alcohdlicas.

Para acogerse a lo dispuesto en el
parrafo anterior, serd necesaria la au-
torizacion expresa de la Junta de casas
baratas o, en su defecto, del Instituto
de Reformas Sociales.

Articalo 8.° En las casas colectivas
se podrd exceptuar de baratos, y po-
drén, por tante, los propietarios fijar
la renta que estimen oportuna, al piso
de tiendas y al principal, siempre que
se demuestre que esta excepcién influ-
ye en el abaratamiento del precio del
alquiler de los demas pisos. En este

huertos y parques y los locales desti-
nados a gimnasios, bafios, escuelag yL

cooperativas de consumo, que sean ac-

o

caso, aquellos pisos gozaran del bene-
ficio de exencién de la contribucién
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urbana territorial; pero no tendran del
recho los propietarios a percibir nin_
gun otre auxilio, dentro de las pres
cripciones de la ley, por la cantidad
invertida en la construccién de dichos
pisos.

El precio de alquiler de las escue-
las, bafios, locales para cooperativas
de consumo y tiendas a que se refieren
los articulos 2.° y 7.° de este regla-
mento, se fijard con los mismos requisi-
tos que el de los demds pisos de la ca-
sa, y los contratos de arrendamiento
estaran sujetos a las mismas prescrip-
ciones.

Estos locales podréan gezar de todos
los beneficios que la ley otorgue.

En las barriadas de casas baratas y
ciudades satélites podran construir fa-
bricas y talleres con la debida aproba-
cién del Ministro de Trabajo, Comer-
cio e Industria, previo informe del Ins-
tituto de Reformas Sociales, pero di-
chas fabricas y talleres no gozaran de

loz beneficios de la ley. -

Articulo 9.° Las casas baratas no
podran ser subarrendadas en ningun
Caso,

Las casas que se construyan para
propiedad de una persona determinada,
para venta al contado o a plazos o para
ser cedidas gratuitamente, no podrén
darse en alquiler mas que en casos es-
peciales, que apreciara el Ministro de
Trabajo, Comercio é lndustria, previo
informe del Instituto de Reformas So-
ciales, oida, en su caso, la Junta de Ca-
sas baratas correspondiente.

Nadie podré ser beneficiario de dos o
mas casas baratas a un mismo tiempo,
ni podré el beneficiario tener un domi-
cilio habitual distinto del de su casa ba-
rata, salvo lo dispuesto en el p4rrafo
anterior, o en el caso de que destine el
otro domicilio a industria o explotacién
comprendida dentro de los términos del
presente Reglamento :

Articulo 10. Cuando las entidades o
particulares cedan a censo casas bara-
tas o terrenos para la construccién de
las mismas, hardn constar 'en la escri-
tura piiblica que al efecto se otorgue, el
valor de la finca, que no excederi en
ningun caso del limite sefialado a estos
bienes en la localidad de que se trate.

La redencion del censo, er un caso,
s¢ verificard entregando el censatario
al censualista la cantidad equivalente
al valor asignado a la finca o terreno
en la escritura de constitucién del cen-
80, con arreglo a las disposiciones del
derecho ecivil,

Articulo 11, Para la venta a plazos
de las casas baratas serd precizo:

1.° Que los adquirentes acreliten, o
hayan acreditado, la condicion de bene-
ficiarios de casa barata.

2.° Que la venta se efectiie con arre-
glo a un plan rigurosamente mateméati-
co, de suerte que se especifiquen la
cuauntia y época de cada uno de los pla-
z08s, razonando los conceptos de las cuo-
tas diversas que los constituyan, alqui-
ler, amortizaci6n, seguro, eicétera. Es-
ta disposicién no se aplicara a las Coo-
perativas que construyan casas para
sus socios.

3.° Que se constituya, como garan-
tia de pago, y en el momento de cele-
brarse el contrato de venta, una hipote-
ca sobre la casa de que se trate, que se
incribird en el Registro de la propie-
dad, y no podrd cancelarse hasta la
completa percepcién del precio por el
vendedor de la casa.

4.°" Que si no se constituye la hipo-
teca, sélo se puede otorgar entre las en-
tidades vendedoras y el adquirente un
compromiso de venta, que, después de
haberse satisfecho todos los plazos, se
elevari a escritura publica para que la
compraventa quede cousumada. 55

Articulo 12, En el easo de venta a
plazos; de las casas construidas por los
Ayuntamienjos como consecuencia de
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las facutades y obligaciones que se les
asignan en'la ley, se constituira, como,
garantia de pago, una hipoteea sobre la;
casa de que se trate, que no se eance-
lara hasta que el precio se_haya satis-

fecho por entero.
_ Para el caso de muerte del compra-

dor, y con el fin de garantizar el pago
e de 1a amortizacién de las viviendas
vendidas a plazos, el Ayuntamiento po-
drd exigirle que contrate un seguro de
vida por-el tanto quer se estlme nece-
sario.

La prima de seguro a que se. refiere
el parrafo antemor se satisfara por el
Ayuntamiento cobrando éste su impor-
te mediante un aumento proporcional
de la cuota de amortizacion en el pre-
cio de la venta.

El plazo de los .pagos.se podra. ha-
c¢er por anualidades menores de. las
fijadas de costumbre, cuando medien
simultaneamente garantia hipotecaria
¥ seguro de vida.

- Articulo 13. Cuando el ecomprador
a plazos de una easa barata adquirida
dentro de las condiciones dela ley de
12 de Junio de 1911 intentare vender-
la antes de pagar el precio por entero,
el ptimer vendedor tendra derecho pre-
ferente a readquiriria, abonando a aquel
lIa parte de precio que hubiese satis-
fecho y la casa conservars su cardcter
legal de barata, debierndo, al alquilaria
o venderla de nuevo, hacerlo con arre-
glo a la ley y a este Reglamento.

En los contratos de venta que de las

casas a que se reflere el parrafo ante-
rior realicen las Sociedades cooperati-
vas se estipulara necesariamente que,
en el caso de venta antes de que hayan
transcurrido los plazos fijados para la
compra a plazos, aunque el precio to-
tal de la casa estuviese ya satisfecho,
la Sociedad tendrd derecho preferente
a readquirirla por el precic que se hu-
biera fijado a la casa en el contrato de
venta al socio que primeéramente. la
adquirlé.
“"Articulo 14. Las bases de arrenda-
miento, venta o cesién gratuita de las
tasas a que se reficregla ley deberdn
presentarse por los particulares o So-
ciedades constructoras, arrendadoras o
donantes al Instituta, para su examen
y aprobacién, por conducto de la Jun-
ta de Casas baratas, si existiera en la
lacalidad, que emltxrr—i el oportuno in:
forme. .

Articulo 15." 'Los contratos de trans-
misién de casas baratas o terrenos de-
dicados a su construccién, sea cual-
quiera el concepto Jur1d1co en que se
reallcen, se consignaran en escritura
ptblica con " arreglo a las preseripcio-
nes del derecho civil.

Sera obligatoria, para el propietario.
la inscripcion, en el Registro dela pro-
piedad, de los terrenos y casas que go-
cen de los beneficios de esta ley, s fin
de que puedan anotarse o inscribirse
después las obligaciones a que queden:
afectos en los distintos casos determi-
nados en este Reglamento. -

El Instituto de Reformas Sociales
podra solicitar esta. inseripcidu, por
cuenta del que esté obligado a hacerlo
en caso de que no, se cumpla este re-
quisito o se haya omitido en la inserip-
cion alguna de las circunstancias gue.
previene el parrafo anterior.

Articalo 16. Los terrenos y las ca-
gsag baratas que hayan sido cedidos
- gratuitamente, ademds de cumplir con
los requisitos que marecan la ley y este
Reglamento, reunirian de un modo es-
pecial las condiciones que fije el ceden-
te, que deberdin ser aprobadas previa-
mente por el Instituto de Reformas So-
ciales, oida la Junta correspondiente
de casas baratas.

En los casos de 1ncumpltmlento de
las referidas condiciones, podrd el do-
nante revocar la donacion otorgada.

La revocacion se hard necesariameu-
te en document> publico, y en él se ha-
rén constar los motivos que ia hayan |
determinado. :

Se considerard. como causa de revo-
caéi?bn el hecko de retirarse la caliﬁca.-
cién de la casa o la aprobacién del te-
rrefio, como ‘ganeion de actos re,al‘izadoé
por;a ’b‘eﬁbﬁciano. gy S

S

1 de los. Heneﬂciér

B) . Del beneficiario y su mdximo
-3 de ingresos

Articulo 17. Se considerard benefi-
ciario de casa barata a aqueila persona
que habite una calificada eomo tal, bien
como propietario o como adqmrente a
plazos, a censfs, gratuitamente o'en al:
quiler.

S6lo podra ser beneficiario de casa
barata el espaiiol o extranjero naturali-
zado, cabeza de familia, mayor de edad
o emancipado, ¥ que no tenga, 'por to-
dos conceptos, ingresos anuales supe-

‘riores a los deferminacos para los bene--

ficiarios de casa barata en la localidad
de’ que se trate. A'titulo de herencia,
podré ser también beneficiario el menor
de edad.

A los efectos de este articulo, se en-
tendera por cabeza de familia la perso-
na ligada a ella por vineulo de ' paren-
tesco, de entre los habitantes de la casa,
que tenga & su cargo de un modo prin-
cipal y directo el sostenimiento de la fa-
milia, aunque no ejerza sobre sus miem-
bros los poderésde la’ aatoridad domés-
tica.

Articulo 18, . Para la determinacion
del coneepto de beneficiario, en relacion
con las casas construidas al amparo

.de'laley de 12 de Junio de 1911 y que

se encueritren ya habitadas,; se formula-

srd por el Instituto de Reformas Socia-

les las oportunas propuestas al Ministe-
rio de Trabajo, Comercio ¢ Industria,
siempre que los Interesados demuestren
que reunian, en .general, las condicio-
nes determinadas en este Reglamento o
en el de 14 de Mayo de 1971 en cual-
‘quier momento a partir desde que for-
‘man parte dela Sociedad cooperativa a
que pertenezcan, o al serles adjudica-
das las casas, o al solicitar la califica-
cion definitiva.

"Los que en lo sucesivo pretendan la
‘consideracién de beneficiario para las
casas en construceion y en proyecto que
ge realicen con motivo de calificacio-
nes concedidas al amparo de la ley de
12 de Junio de 1911, podréan obtenerla,
siempre que acrediten reunir, en la for-
ma antes determinada, para adquirir
tal concepto, las condiciones fijadas por
el 'Reglamento para la aplicacion de
aquella ley, o, en otro caso, las que se
fijan en el presente Reglamento

Articule 19. Sélo podrdn ser benefi-
ciarios como inquilinos de las casas que
construian los duefios de fabricas.o ex-
plotatiores industriales o agricolas, en

| los casos determinados'en el articulo 4.°

adicional de la ley, los obreros y em-
pleados, 0'los que hayan tenido, esta
condicion ‘en dichas explotamones Y
g6lo a falta 'dé'éstos y previa autoriza-
cién especial del InStituto de  Reformas
Soeiales, previo informe, en su caso, de

la’Junta correspondlente, podrdn alqul-
‘larse a personas extraias ala mdustr:a

0 explotacléu

Los inquilinos,” en todos estos casos,.‘

habran de reunir las’condiciones exigi-
das a los beneficiarios de casas bara.tas
en general,

Articulo 20. EI maximo de. ingresos
que por todos conceptos podra tener el
beneficiario de casa barata en una lo-
calidad se determinard en vista de las
circunstarcias especiales que en la mis-
ma concurran. Para realizar esta de-
terminacién, las Juntas de Casas bara-
tas emitiran un informe detallado refe-

rente al poblema de la vivienda en re-.

lacién econ las clases modestas y al tipo
de jornales y sueldos que dichas perso-
nas perciban por término medio y al

-precio corriente de las subsistencias, y

lo, enviaran al Instituto de Reformas
Sociales, el que, previo su estudio, pro-

J pondrd al Ministro de Trabajo el maxi-

mo de ingresos que se ha de fljar en las

' localidades respectivas a los beneficia- !

rios, con sujecion a las normas que de-
termina este Reglamento. Donde no esté

comstituida Junta de Casas baratas, el

informe y estudio se reallzaran direeta-
meiite por el Instituto de Reformas So-

"maie’s valiéndose en cada caso de la
anteriores, se podrd retirarla califica-
eién. de casa barata concedida. =~

persoha Sociedad o Corporacién gue
consldere mas cbnvenmnte. .
~ Articalo 21, %mé.xxmo de ing;

de eaaabarats nor

podra exceder en ningtin caso de la
cantidad de 6.000 pesetas anuales.

* El maximo de ingresos fljado para
cada loecalidad podra aumentarse,. sin
que este aumento suponga una eleva-
cion en el coste total de la construccion
de las casas o en el alquiler que se
consienta en cada localidad, en rela-
cion con el determinado en el parrafo
anterior en 600 pesetas por cada indi-
viduo de la familia que exceda de ‘ecin-
co, entendiéndose, para estos efectos,
como familia el 'matrimonio, los hijos o
hijastros y hermanos menores de edad
v los padres, si son sexagenarios, o in-
validos para el trabajo. No se compu-
taran dentro de este concepto los de-
mis individuos, ligados por vinculo de
parantesco con el beneficiario, que pue-
dan habitar en la casa barata.

Los beneficiarios de easas baratas en
concepto de propietarios, y que las ad-
quieran gratuitamente, no podrin te-
ner ingresos superiorés en ninglin caso
'a'4.000 pesetas anuales.

Articulo 22, 'El miximo de ingresos
de los beneficiarios de casa barata ha-
bra de proceder; por lo mencs un 75
por 100, de salario; sueldo o' pensién.
Para' determinar ‘aquella cantidad se
deducirdn los impuestos y descuentos
que el interesado tenga que satisfacer.

A los fines de este articulo, se compu-
taran entre los ingresos'las rentas pro-
cedentes de bienes propios de la mujer;
pero no se computaran los que obten-
gan como producto de su trabajo las
personas que habiten con el benefi-
ciario.

Articulo 23. 'Lcs beneficiarios de ca-
sa barata habran de acreditar ante la
respectiva Junta de Casas baratas que
reinen las condiciones ‘de tales 'antes
de entrar a habitar la casa como pro-
pietarios, comc compradores a plazos,
o censo o como donatarios. Esto no obs-
tante cuando el beneficiario pertenezeca
a una Sociedad cooperativa construc-
tora de casas baratas para sus socios,
podra acreditar la condicién de benefi-
ciario, que le servira para lo sucesivo,
después de haber obtenido la Sociedad
la califieacién condicional de barata pa-
ra los proyeetos, siempre que haya pa-
gado alguna de‘las cuotas que se exijan
para tener derecho a poseer en lo porve-
nir una de las'casas que se construyan.

Articulo 24, < Por' regla general, el
expediente de declaracién de beneficia-
rio de casa barata que sera resuelto por
el Instituto de Reformas Sociales, se
formara con la deeclaracién' ‘del intere-
sado referente a sus ingresos y bienes
y a los de lag pérsonas.que vivan en su
compaifiia, su cédula personal, los dos
ultimos contratos de.inquilinato, la cer-
tificacion del Jefe del Centro oficina, fa-

| brica, obra, etc., donde presta sus ser-
| vicios, mdicando el sueldo o salario que

permbe, certificacion del Administrador
de Hacienda de la provincia relativa a

‘la contribuecién territorial e industrial

del interesado y de su esposa y la decla-
raciéon de dos testigos, vecinos de la lo-
calidad y mayores de edad, contraida a
108 TeCUrsos con que cuenten para vivir
los individuoside lafamilia. Los casos de
duda sobre las condiciones que acredite
el benefieiario los resolvera el Instituto
de Reformas Sociales, previo informe
de las Juntas de Casas baratas. Contra

los acuerdos del Instituto podrd inter-

ponerse recurso, en el plazo de un mes,
ante el Ministro de Trabajo, Comercio
e Industria

Articulo 25. El derecho de poseer o
‘habitar una casa de las comprendidas
en la ley nose invalidard por venir el
adquirente a mejor fortuna, después de
pagados algunos plazos.

Sin embargo, las Juntas, o el Institu-

to podrdn exigir a los beneficiarios de

casas baratas que hayan venido a me-

jor fortuna la demostracién de que es-

te aumento se ha realizado con poste-
rioridad a haber pagado algunos de los
plazos de la casa. En caso de que se
compruebe que el beneficiario no retine
las condiciones fijadas en los articulos

Articulo 26. A los efectos de lo dis-

puesto en los artieuloa anteriores, se

-,

“que se refiere el articulo 2.° de

te de ésteaxeodadﬂuq;ﬁm

revigardn los maximos de ingresos
jados para los beneficiarios en cada }
calidad, rigiendo hasta tanto los gy
actualmente se hayan determinado, = |
C) Del coste de la eéasa y precio,
del alquifer

Articulo 27. No se‘podrd conceg
la calificacién de casa barata a la
se construya para darlo gratuitamepg
a censo, en amortizacidn o para habitgp
la su dueiio si su coste verdadero o
precio de venta, incluido el de las ob;
de urbahizacién indispensables, en g
caso, ¥y al valor de los terrenos, exece
‘del qumtuplo del ingreso maxn:no a
sefialado al beneficiario en la localj
de que se trate.
Nose admitirdn cbras de mejorae
do el coste de las mismas, unido al’
lor que se haya fijado ala casa, le
exceder del precio maximo antes o D]

odran exceptuar, previa

jorizacion del Instituto de Reform:

les, las obras imprecindibles pa
consolidacién y congervacién de la
que necesiten reahzarse por ca
no fué posible prever.
Articulo E! coste de log 1

guardard proporeién con el valor
de las edificaciones de que forme
te integrante o de uso comiin, y no'
cederd de una cantidad prudene
relacién con el de las casas' bara
que se refleram. :

Articulo 29. El precio de los fte
nos destinados a la construeeion
casas baratas habrd de guardar la
bida proporeién con el coste total d
casas que en los mismos se ed1ﬁq
No se aprobaran, a los efectos de
y de este Reglamento, aquellos ter
que, por su excesivo precio, dej
margen reducido para la const
de las casas familiares dentro del’
cio maximo que esté determinado
cada localidad a esta clase de ¢ol
cién, cuando en las colectivas inf
de un modo importante para aume
el alquiler aunque éste’ no exceda!
los limites legales correspondientes.

El precio del terreno se determi
por el valor que aparezca en las
turas de adquisicién, pudiendo, sin
bargo, el Instituto de Reformas Soei
gefialar otro distinto, a los efectos
este Reglamento, cuando el asignado
la ‘escritura no sea aceptable por
guardar proporcién con el de otro
rrenos de las mismas condiciones’
igual estado de urbamzamén en la
ma loealidad. '

Cuando se trate de la reventa di
rrenos o cuando transcurra mds
aflo desde que se haya dictado’
orden- ‘'de aprobacién de los
hasta la terminacidu de la casa, po
aceptarse el aumento de'un 7 por
anual del valor de los terrenos
tiempo transcurrido desde que se
la referida Real crden de aproba

Tambien habrdn de tenerse
ta, para la fijacion del precio, 12
de urbanizacién que se hayan
lizado. A

Articulo 30." Para la determ
del precio de los terrenos cor:
dientes a cada casa, en aquellos
destinados a la eonstruccién de
o de ciudades satélites se dedu
la superficie total la destinada a
senderos y plazas, parques, jarc
escuelas, edificios puiblicos, camp
juego, ete., y, hecha esta deduceid
repartird ol precio total del #
mas el coste de las obras de urb
cion, entre la superflcie que reste
tinada Gnicamente a la constru
servicios peculiares de cada
las casas, y esta cantidad se di
r4 entre las distintas parcelas
bles, teniendo en cuenta el valﬂfs

situacion de cada una.

Una vez asignado el precio a
parcela, se tendrd éste en cuenta’
los efectos del precio maximo que
dréa aleanzar la construceién des
en su totalidad. 4

‘Articulo 31, No se padra e
de casa barata la que se con
ra darla en alquiler, cnando



Reglamento provisional

~ Reformas Sociales, ‘o el Ministerio de

- cumentos o certificaciones que por estos
§ organismos se expidan, seran extendi-
§ | dos en papel eomun, y estarin exentos
¥ del impuesto del Timbre del Estado.

Articulo.150. Los arrendamientos,
" .venta al contado o a plazos, censos, o
. Ia cesidn gratuita de los terrenos pro-
‘piedad del [Estado, la’ Provincia o el

' construceién de casas, baratas; gozaran
de las exenciones que la:ley concede.
Para obtener estas exenciones  serd
necesario presentar la oportuna certifi-
cacion de la Real orden de aprobacion
e dichos. terrenos.
. Articulo 151. Las casas calificadas
de baratas estardn exentas en su cons-
witruceidn de todos les derechos de licen-
‘cia para edificar. Para justificar esta
exencion sera necesario presentar cer-
tificaciones de la Real orden de aproba-
6n de los terrenos dende la casaso ¢a-
s hayan de construirse, y de la Real
en de calificacién condicional de di-
has casas. Fiiam :
Articulo 162. = Las casas  calificadas
eomo baratas desde que se encuentren
edificadas estaran exentas del pago de
1 toda contribucién, impuesto y arbitrio
') gin excepcion, ya sea del Estado, de la
- Mancomunidad, de la Provincla o de
" los Ayuntamientos en general, durante
el periodo de tiempo gue a continuacién
| geexpresa: i
. Primero. Durante veinte afios en
gral, a contar desde su calificacién
efinitiva; pero si la casa permaneeiera
poder de una Sociedad constructora
este plazo se entenderd ampliado por
todo el'tiempo que la casa permanez-
" ca en el dominio de la misma. Si pasa-
raa poder de otra persona quedard
exenta por el tiempo que falte para
' cumplirse los veinte afios.
Segundo. ' Las casas construidas con
producto de los préstamos o de la
emisién de obligaciones a que hace re-
erencia la’ ley, 'disfrutardn de estas
exenciones hasta la amortizacion de los
" préstames o de las obligaciones, sin que
en ningtin caso pueda exceder el plazo
~ de treinta afios. :
Tercero, Las casas “construidas al’
" ‘amparo el beneficio de garantia de ren-
. tadisfrutaran de estas exenciones tan
~ folo mientras gocen de dicho beneficio.
.~ & (uarto. Durante diez afios, las ca-
8 donadas dentro de las prescripeio-
del articulo 5.° adicional de la tey.
‘Articuio 158. Para gozar de las
| exenciones o que se refiere ‘el articulo
| @nterior, serd necesario presentar ante
“la oficina correspondiente la certifica-
n de'la Real orden de ecalificacion
ndicional acompafada de' la autori- |
on del Instituto . de Reformas Socia-
jara habitara easa o easas respecto
de las cuales se colicite la exencién, o, -
18 otro ¢aso, tan solo la calificacién de-
a.de dichas casas.
los casos de'donacién a que se re-
3 el articulo 5.° adicional:de laley,
necesario acompaifiar certificacion
‘la Real orden en que se declare que
donacién estd comprendida dentro de
beneficios de dicho 'articulo. La
ncion que se conceda a los efectos
mencionado articulo’ 5.° adieional,
r4 cuando por cualquier titulo sea
insmitida, la propiedad de la casa.
“Articulo 1654. De conformidad con
dispuesto en el articulo 2.° de la ley
para los efectos de la exencién de
uestos, se consideraran como parte
grante de las casas baratas los pa-
uertos y parques, asi-como los lo-
8 destinados al servicio de gimna-
escuelas, salas de lectura, biblio-
‘bafios y Cooperativas de consu-
siempre que unos y otros sean ac-
os de una casa o grupo de casas
atas 'y guarden con ella la debida
poreion en cuanto, a su extensioén o
ortancia. Cuando estos locales acce-
estén sostenidos por personas
tas de las entidades constructoras
‘beneficiarios . sera preciso que
uiler que paguen esté debidamen-
obado segtn lo dispuesto en este
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Juntas de Casas baratas, el Instituto de ;

-

de Casas baratas.

Articulo- 155. : Disfrutardn : de -las
exenciones tributarias gue les corres-
ponden, con arreglo a lo determinado
en este capitulo, las casas que constra-
‘ yan las instituciones sociales de reedu-
eacion de invalidos para el trabajo y de
anormales y los edificios que se destinen
a Cooperativas de consumo.

Para gozar de estas exencienes serd
necesario solicitarlo acompaiiando las
oportunas certificaciones de las Reales
ordenes de aprobacion de los terrenos y
de calificacién de los edificios.

Articulo 156. - Las exenciones tribu-

tarias otorgadas por la ley y por este
Reglamento, v que se conceden en-be-
neficio de los terrenos, casas, Sociedades
y particulares constructores, alcanzan,
no s6lo a las Sociedades constituidas y
& los terrenos aprobados y casas califi-
cadas con arreglo a las prescripciones
de:la ley y de este Reglamento, sino
tambien a las Sociedades: constituidas,
terrenos aprobados y casas calificadas
al amparo dela ley de 12 de Jumio de
1911 y sus disposiciones complementa-
rias.
. Para solicitar las exenciones conce-
didas por la-ey de 12 de Junio de 1911
se campliran los requisitos que se gen-
tienen en'el Reglamento para su. apli-
caeion de 14 de Mayo de 1921.

Articulo 157.- Para la mejor aplica-
eion de lo dispuesto en los articulos an-
teriores ge 'entendera que las exencio-
nes tributarias: concedidas por.la ley y
por este Reglamento aleanzan tunica-
mente .a los impuestos, contribuciones
y arbitrios que graven la casa, no al-

personal.’ '
Caando desaparezean las razones que
hayan servido de base a la declaracion
de una exeneién de impuestos, en cual-
quiera de los casos sefialados .en este
Reglamento, €l Instituto de Reformas
Sociales comunicarg la resolucién a la
oficina correspondiente, a los efectos
oporfunos. -
Articulo 1568. El Banco Hipotecario,

" Cajas de Ahorrd y Mentes de Piedad, y

cualquier otra institucion andloga, go-.
zaran de las exenciones tributarias que
la ley establece, cuaapdo destinen parte

de sus capitales a la construceién de

casas baratag o a la concegién de prés-
-tamos hipotecarios a los particulares y
a las entidades constituidas-eon tal fin
y solo en cuanto a estas operaciones,
Igualmente gozaran de dichas exen-
ciones las operaciones de seguro gue
celebren estas instituciones  eonducen-
tes a garaatizar el cumplimiento de los
fines -a que antes seiha hecho -referen-
cia, y los capitales otorgados para los
mismos. ;

Tambien disfrutard de las meneciona-

realicen, tanto de seguro- como de com-
pra de terrenos, dentro de los términos
de'la ley y de este Reglamento, el Ins-
tituro Nacional de Prevision.

Articulo 159.. Las transmisiones
mortis ‘causa de las casas baratas habi-
tadas exclusivamente por sus duefios, ¥y
las énter wivos, en el caso previsto;en el
artienlo 10 de la ley, estaran siempre
exentas del impuesto de Derechos, rea-
les, transmisién de bienes cuando se tra-
te de la:sucesién directa, y pagaran go-
solamente la cuaria parte de los tipos

trate de éstas y no haya mas inmueble
en la herencia.

Para solicitar esta exencién serd ne-
cesario, ademas de las pruebas y docu-
mentos que se exigen, en:relacidn con
el Derecho civil y a los efectos de las

. circunstancias que determina el articu-

lo 10, que al realizarse la transmisién
se acredite, por medio de las oportunas
certificaciones que'la casa tenia califi-
cacion de barata y. que no habia perdi-

cion del causante,
la donacién. ‘ :
. Articulo 160. Los duernios de los so-
lares que retnan las condiciones fijadas
en el “ultimo parrafo del articulo 3.°
cadicional de la ley; podran solicitar la
exencion del pago de los arbitrios sobre

o de la realizacién de

-solares que se crean en el mencionado
articulo, dentro del plazo de seis meses

¥

canzando a los que tengan uncaracter.

das exenciones por las operaciones que .

asignados a las colaterales cuando se

do tal caracter en la fecha de la defun-

a contar de la fecha de la
de la ley.

Esta solicitad de exencién, acong-
pafiada de los documentos y justifican-
tes que demuestren que se reunen las
condiciones marcadas en el ultimo pa-
rrafo del citado articulo, se presentara
en el Ayuntamiento respectivo, quien
la informard y remitira al Ministro de
Trabajo, Comerclo e Industria el que
solicitard, si lo estima oportuno, el in-
forme del Instituto de Reformas Soeia-
les.

El Miristro dictara la correspondien-
te Real orden, que se dirigird al Minis-
terio de Hacienda para que éste conce-
da o deniegue la exencion,

De la Real orden de Hacienda habrd
de darse traslado al Ministerio de Tra-
bajo, Comercio e Industria.

Contra la Real orden. de Hacienda
podrd interponerse recurso contencioso
adminigtrativo.

Articulo 161. En casos especiales el
Ministro de Hacienda, - a. propuesta del
Ministerio' de Trabajo, Comercioe In-
dustria, previo informe del Instituto de
Reformas Sociales y audiencia de la
Comision Protectora de la Produceion
nacional, podra eonceder, mediante
acuerdo del Consejo de Ministros, fran-
quicia de derechos arancelarigs a'los
materiales'destinados a la construceion
de casas baratas, o a estas mismas ca-
sas desarmables, rsiempre ' que ni unos
ni otras tengan fabricacién similar en
el pais, y dentre de las condiciones de
pretectorado . a la industria nacional
contenidas en las leyes vigentes.

Las solicitudes de franquicia de de-
rechos aranecelarios se dirigiran al Mi-
nisterie de Trabajo, Cemercio e'Indus-
tria por eonducto del Instituto de Re-
formas Sociales.

A la instancia se acompafardn por
duplicado todos los ‘datos y elementos
de juicio que sirvan para demostrar la
conveniencia y utilidad de la exencién
solicitada para.laconstruccion de casas
baratas;’ descripcion -detallada de los
materiales o‘casas :desarinables, 'para
las ‘cuales se solicite franquicia; acom-
pafiando planos. proyectos y, en caso
de que sea posibie, muestras de dichos
materiales, ‘demostraeién de" que no
existe frabticacién similar ‘dentro del
pais ¥ de que la concesion no perjadica
a la industria nacional.

El"Instituto emitira ‘el oportuno y
razonado ‘informe-y 'lo remitira al Minis-
terio de Trabajo, Comercio e Industria,
en unién dela solicitud y un ejemplar
de los docamentos enviados por el peti-
cionario. :

Industria propondra al de Hacienda lo
que estime opertuno, y éste, a su ves,
resolvera acerca de Ia concesién o de-
negacién de la franquicia, "y, en ‘easo
.afirmativo, hard ¢onstar’en Iz Real or-

-8e para asegurar que los objetos a -los
cuales se concede dicha franquicia ‘se
dedieardn exclusivamente'a la cons-
truecion de casas baratas, dentrode las
prescripeiones de la ley y este Regla-
mento. Contrala Real orden no se: ad-
mitird securso alguno. ‘
Artieulo162. +Contra  las resolucio-
nes dictadas en materia de ' exeneiones
tributarias podran interponerse los re-
cursos gubernativos que ‘autoricen- las

1 respectivas disposiciones legales, pre-

vio informe del Instituto de Reformas
b Sociales, 0 & It

L CAPITULOIV
DE LOS PRESTAMOS DEL ESTADO

Seci:z"cfn 1.*—~De la celebracién de los

: _ CONCUTsos o i
_ Articulo 163.  El Ministro de Traba-
Jo, Comercio e Industria podrd conce-
der, previo informe en todos los casos
det Instituto de Reformas Sociales, prés-
taiios con garantia de primerahipoteca,
~amortizables en un plazc que no exceda
de treinta afios, basta la cantidad de
100 millones de pesetas, con destino
clusivo a_la construccién de casas
gue obtengan previamente la califica-

! cién legal do baratas y que hayan de

. o
e b

g)ﬁiicaciéu : llegar a ser de la propiedad de lcs in-

" tamos que se concedan con arreglo a

“de ‘construeeion realizados en parte an-

préstamos a que’ hace referencia este
- capitulo, acomodéandolos aslas siguintes

El Ministerio de Trabajo, Comercio e |

“den las garantias que habran de exigir-

la cantldad de-33.750.000 pesetas, y

_destino exclusivo a la construccién de

‘nes industriales o
truyan casa

+9

qailinos dentro del mencionado plazo.
Cuando sobre los bienes que hayan de
garantizar €l préstamo esté constituida
primera hipoteca a favor del Ministerio
de Trabajo, Comercio e Industria, para
responder de alguna obligacién dimana-
da de la ley de Casas baratas o de este
Reglamento, deberd ampliarse dicha
primera hipoteca, pero deduciendc del
valor de la finca el importe de lo ante-
riormente hipotecado, para calcular la
garantia que el resto pueda ofrecer.
Artieulo 164. El importe tetal de los
préstamos que se concedan -no podran
exceder én ningun caso.del 55 por 100
del valor que se aprecie a los terrenos,
segun la oportuna tasacién, y del 70
por 100 de las casas ya terminadas.
Las entregas parciales que se reali-
cen a cuenta del préstamo no podran
exceder del 50 por 100 del valor de los
terrenos sin urbanizar, ni del 55 por
100, si estuviren urbanizados, ni'del 60
por 100 del valor de lo ejecutado, si se
tratare de obras en curso.
Articulo 1656. El intares de los prés-

lo determimado en este capitulo, sers
del 8 por 100 anual. Este tipo de inte-
rés podrd reducirge hasta el 2 cuando .
1o acuerde el Consejo de Ministros, s 4@
propuesta del Ministerio de Trabajof
Comercio e Industria y previo informe ”i}
del Instituto de Reformas Sociales. i

Articulo 166. En ningin caso  se
concedera préstamo que tenga que
aplicarse a la construccién de menos
de 30 casas, en la forma dispuesta en
la'ley y en este Reglamento, ni que
exceda de la cifra de 5 millones de pe-
setas.

Se podra reducir el minimo de ecasas
cuando el préstamo se conceda a Socie-
dades para que terminen los proyectos

tes de la aprobacion de la ley.

Articulo 167. ' Mediante Real decreto
del Ministerio de Trabajo, ' Comercio e
Industria, previo informe del Instituto
de Reformas Sociales y ‘acuerdo: del
Consejo de Ministros, se anunciardn
dos concursos para la coneesién de los *

reglas:

1.*  Cada uno de dichos concursos lo
sera por la cantidad' de 50 millores de
pesetas.

2.* El primero de ellos se anunciard
seis meses despues, cuando ‘'menos, de
la fecha de la promulgacién’ del pre-
sente Reglamento. El segundo concurso
no podra anunciarse hasta seis meses
después de haber sido resuelto definiti-
vamente el primero. ‘

3.* E! plazo para presentar solicitu-
des‘en cada concurso seri de dos me-
ses, y el de resolucién no podrd exceder
de .cuatro.

4.* En cada uno de 16s, dos ccnecur-
sos se establecerdn las dos siguientes
categorias de adjudicacion de présta-
Mos:

a) Para otorgar préstamos hasta la
cantidad de 11.250.000 pesetas, -a las
Sociedades: . cooperativas organizadas ‘
para la constraccién de casas baratas g |
con destino a la propiedad de sus sccios, i
a tenor de lo dispuesto en el articulo 21
de la ley, y a los duefios de fabricas o
explotaciones industriales o agricolas
que consfruyan casas baratas para dar-
las en alquiler a sus obreros, de confor-
midad con lo determinado en el articulo
4.° adicional de la ley.- ‘

b) - Para conceder préstamos hasta,
por el sobrante, si lo hubiere, de la
cantidad destinada en el apartado an-
terior, a los particulares, Ayuntamien-
tos y demds, Corporaciones legalmente
constituidas y Sociedades, ya sean coo-
perativas, benéficas o mercantiles, con

casas que obtengan previamente la ca-
lificacion legal de casas baratas y que
hayan de llegar a ser propiedad d@&.os'
inquilinos dentro del mencionado plazo

y a los duefios de fabricas o expiof
as bara :
PI ]

quiler o
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Articulo 168. Se rezervard la adju-
dicacién del respectivo 10 por 100 de
cada una de las cantidades a que se
refiere la regla primera del articulo
anterior, hasta tanto que hayan sido
terminadas debidamente las construc-

ciones y proyectos a los que hubiera |
concedido el beneflcio del préstamo, ;

dentro de cada categoria, para que, el
casos especiales, el Estado pueda in-
vertir dicha cantidad para terminar 1a
construcecion de aquellas casas que, por
incumplimiento de las disposiciones fi-
jadas en la escritura de concesién de
préstamos, quedaren por terminar. Es-
to sélo se efectuard en los casos en que
demuestre la imposibilidad de enajenar
las casas en terrenos afectos al prés-
tamo en cantidad suficiente para rein-
tegrar al Estado de los adelantos reali-
zados.

Una vez terminadas las obras para
las que se concedieron los préstamos,
se empleard el ramanente en nuevos
préstamos, previa la convocatoria del
oportuno corcurso y en aniloga propor-
cién a la determinada en el articulo.an-
terior y con sujecién a la misma reser-
va del 10 por 100 de las cantidades que
éstos represeuten.

Articulo 169. Las solicitudes de los
préstamos se dirigirdn al Ministro de
Trabajo, Comercio e Industria, por con-
ducto de la Junta de Casas baratas,
si la hubiere en la localidad de que se
trate, 9, en su defecto, del Iustituto de
Reformas Sociales.

A la peticién se acompaiiardn por
duplicadv los siguientes documentos:

1.° Indicacién de las fechas de las
Reales érdenes da aprobacion de los
terrencs y de califleacion - condicional
de las construcciones que pretendan
realizarse al amparo de los préstamos
solicitados y de las bases aprobadas
para los contratos de venta.

9.° Plan general que se proponga
realizar el concurrente, a los efectos
del préstamy que solicite, indicando el
ntmero de casas que ha de construir,
tipos de las mismas, ferreros en que
se proponga construirlas, si son dela
propiedad del solicitante o, en otro caso
si ha celebrado algin pacto previo con
el duefio para su adquisicién o si pre-
tende hacer uso de la facultad que con-
cede el articulo 44 de la ley. En el pri-
mer caso presentard la escritura de
compra correspondiente; en el segundo,
el contrato de compromiso de venta, ¥
en el tercero, se cumpliran los requi-

gitos que se determina en el capitulo |

V1I de este Reglamento.

3. Una Memoria lo més completa
posible que refieje el estado del pro-
blema de la vivienda en la localidad de
que se trate y justifique la necesidad de
las construceiones.

4.° Coste, por separado, de la edi-
ficacion, terrenvs y vurbanizacién que
ge proyecte, indicando la cuantia del

préstamo que se solicite, la proporeion |

de auxilio que se interese en relacién
con los términos fijados en el articulo
93 de la ley y la época que en se han de
percibir las entregas parciales; plazo
méximo de amortizacién; plan finan-
ciero de la entidad, indicando los re-
cursos con que cuenta, asi como las
garantias suplementarias que ofrezca
para realizar el proyecto; grupos en
que se divida el proyecto; plazo para

el comienzo y terminacion de eada gru- |

po; eontrato realizado o que proyecte
realizarse en caso de que exista con-
tratista para efectuar las obras; forma
y condiciones en. que se efectuard el
pago de los plazos de amortizacidn,
garantias que se ofrezcan, ete.

Como garantias suplementarias pue-
~den ofrecerse la hipoteca de ofras ca-
" gas, con preferencia las que hayan oh-

tenido calificacion definitiva de bara-
tas, y el deposito de fondos publicos.
No podrd constituirse hipoteca sobre
casas dadas en amortizacion, a menos
que los amortizadores lo consientan en
‘documento piblico.

5. Todas aquellas circunstancias
que estime oportunas el concurrente

o que se hayan fijado en la eonvoca-
* tégﬁ para obtener el mayor ntumero
-

posibl@de elementos de juicio en re-
1acionfeon el proyecto de que se trate.
& Articulo 170. Los concurrentes re-
! mitiran tambien por duplicado los si-
guientes documentos:

Si se trata de Sociedades coopera-

tivas:
1.° Relacién nominal de los socios.
9.° Acta autorizada de la Junta ge-

neral en la que se haya aprobado la pe-
ticién que se formule. Para que sea va-
lida esta reunién, serd necesaria la pre-
sencia, por lo menos, de las dos fterce-
ras partes de les socios que compongan
la Sociedad. En el acta se insertara la
relacion nominal de los asistentes.

3.9 Datos referentes a la profesion,
oficie y medios de vida e ingresos con
que cuente cada uno de los socios, 0 en
su caso la certificacion de que han acre-
ditado la condicién de beneficiarios.

Si se trata de Corporaciones, se pre-
sentars un certificado del acta de la
sesion en que se adopté el acuerdo de
acudir al:concurso.

Sila entidad fuera beneéfica o mercan-
til, ‘se acreditara que el acuerdo se ha
adoptado cumpliendo las normas que
ge fijen en sus respectivos Estatutos.

Si se trata de Sociedades, Se presen-
tard un estado de situacion de las mis-
mas, perfectamente detallado, con los
balanees y situaciéon de fondos, espe-
cialmente si han realizado trabajos y
construcciones al amparo de esta ley
o de la de 1911, indicando el estado tée-
nico y finaaciero de cada una de estas
obras edificadas o en construceion.

Si se trata de Sociedades que tengan
aprobados sus Estatutos y Reglamentos
dentro de las preseripciones de la ley
de 12 de Junio de 1911, necesitaran
acreditar ‘ademsas que dichos Kstatu-
tos y Reglamentos han sido aprobados
tambien a los efectos de la vigente ley
y del presente Reglamento.

Los duefios de fabribas o explotacio-
nes industriales o agricolas, que acu-
dan a estos concursos, presentaran ade-
mds relacion de los alquileres que ha-
yan de satisfacerse por las viviendas
que se pretendan construir con el pro-
ducto de los préstamos, o las bases de
adquisicién, si las casas se hubieran de
adquirir en propiedad por losinguilinos.

Articulo 171. La Junta de Casas ba-
ratas examinara estas peticiones, y des-
pués de emitir informe razonado, remi-
tira dos copias del mismo, en unién de
la solicitud y de los ejemplares delos
documentos que a la misma se acompa-
fien, al Instituto de Reformas Socieades,
quien realizard un estudio de cada una
de dichas peticiones, pudiendo formular
a los peticionarios todas las observacio-
nes y reparos que se estimen oportunos
y solicitar los datos y antecedentes ne-
cesarios, y podrd ordenar la inspeccién
tanto de los libros de los Seciedades pe-
ticionarias como de los terrenos a que
hagan referencia las peticiones, con ob-
jeto de efectuar la valoracion de los
mismos. ]

Articalo 172, Al emitir su dictamen
el Instituto propondrd la concesion o
denegacién de los préstamos, teniendo
en cuenta las siguientes preferencias:

1.* Por razén de la mayor necesi-
dad de viviendas que haya en las res-
pectivas localidades.

92.* Por razén de la mayor baratura
de las casas en relacion con el maxi-
mo de ingresos fijados a los beneficia-
rios en las respectivas localidades.

3.2 Porrazon de las mayores garan-
tias que ofrezcan.

benéficas que no persigan ningun fin de
luero directo o indirecto y los duefios
de fabricas y explotaciones industria-
les o agricolas que se propongan cons-
truir casas para darlas en alquiler, se-
‘r4n preferidos a los particulares y de-
mds Sociedades mercantiles.

Artieulo 173. La propuesta que el
Institato deberd formular al Ministe-
rio de Trabajo, Comercio e Industria,

para la resolucién del corcurso deberd |

contener el examen individual de cada
peticion, haciendo constar las razones
en que se funde para hacerla, indigh-
" do ademas la clase de construcciones a

que s¢ va a dedicar el préstamo; la va-
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loracion que podra darse a los ‘terre-
nos en su caso, teniendo en cuenta pa-
ra ello que, si llegare a incautarse de
ellos el Estado por falta de pago, pue-
dan quedar a cubierto las responsabili-
dades e indemnizaciones que hubieran
de exigirse; la cuantia y formas de
entrega del préstamo; el tanto por cien-
to de garantia que se proponga conce

der a los terrenos y a las construecio-
nes; los plazos, formas y sistemas de
construccién; el interés que deba pa-
garse; la forma y condiciones de pago
del interés y amortizacién, y todas
aquellas que se estimen necesarias pa-
ra indicar claramente el plan que ha
de realizarse y garantias que se ofrez-
can al Estado. '

Articulo 174. El Ministro de Traba-
jo, Comercio e Industria resolverd acer-
ca de esta propuesta del Instituto, y
dictars al efecto la oportuna Real or-
den, que se pubiicard en la Gaceta de
Madrid y se comunicars al Instituto,
gnien dard traslado a cada peticionario
dalas particulares que a ¢l afecten.

El peticionario manifestard, en el
plazo que se fije en la Real orden, gi
acepta o no las condiciones que en la
misma se fijen, y, si se trata de una
Sociedad o Corporacién, deberad remitir
al Instituto el acta de la sesion en.que
se acuerde la aceptacién, en la que se
hard constar el numero de socios 'asis-
tentes, que deberd ser, por lo me:xos,
las dos terceras partes de los ¢ne com-
pongan la Sociedad.

Articulo 1756, En vista de esta acep-
tacion, el Instituto de Reformas Socia-
les redactard las condiciones del présta-
mo hipotecario, que se haré constar en
escritura piblica y se inscribira, a fa-
vor del Ministro de Trabajo, Comercio
e Industria, en el Registro de la pro-
piedad. Las escrituras se otorgaran en
Madrid, ostentando en .ellas la repre-
sentacion del Ministro de Trabajo, Co-
mercio e Industria el Presidente del
Instituto de Reformas Sociales.

Las entregas parciales o totales se
inseribiran en el Registro por medio de
actasnotaritales, y no podrén realizarse
hasta que haya sido inscrita la escritu-
ra de préstamo.

Una primera copia de la escritura de
préstamo inserita en el Registro de la
Propiedad y copias fehacientes de las
actas notariales de enfrega quedaran
archivadas en el Instituto de Reformas
Sociales unidas al expediente oportuno
de cada préstamo.

Articulo 176." El Ministro de Traba-
jo, Comercio e Industria comunicard de
Real orden el Ministro de Hacienda las
concesiones que se hayan hecho de
préstamos y la forma y condiciones de
la entrega de las cantidades; para que
este Ministerio pueda tener disponibles;
en los plazos fijados, las cantidades co-
rrespondientes.

Articulo 177. Cuando una finca go-
ce o haya gozado del beneficio de prés-
tamo del Estado, no podra disfrutar de
los beneficios que se conceden en los
capitulos V y VI de este Reglamento.

Articulo 178. Dentro de las prescip-
ciones establecidas en la ley, la conce-
sién en cada caso de los beneficios de
los préstamos a que se refiere este eapi-
tulo, constituye materia discrecional y,
por tanto, contra las resoluciones que
dicte el Ministro de Trabajo, Comercio
é Industria, previo informe del Institu-
to de Reformas Sociales, no procedera
recurso alguno.

Seccidn 2.%.—De las entregas de los
préstamos

Articulo 179. Las enfregas a cuen-
ta de cada préstamo podran realizarse
por los conceptos que a continuacion se
expresan:

1.° A cuenta de terrenos.

2.° Por obras en curso.

3.° Entregas correspondientes a las
casas ya terminadas. 4

Articulo 180, Las entregas parcia-
les que se realicen a cuenta de cada
préstamo no excederdn en ningin caso
del tanto por ciento fijado para el valor
apreciado a los terrenos, cbras en cur-
‘so y casas ya terminadas en la escritu-
ra del otorgamiento del préstamo, ¥

.

i ‘parcial se solicite a cuenta de los sola-"

siempre sin exceder de los limitesfija- §
dos en el articulo 23 de la ley. Esto inp §
obstante, ¥ aun cuando la valoracitn §
de las obras realizadas justificase la |
entrega de la cantidad solicitada podrd |
acordarse, en relacion scon la garantia |
que ofrezca la construccién, 'por elies- |
tado en que ésta se encuentre y por lag ‘
demds ecircunstancias que .eoncurran, §
hacer entrega de una cantidad inferior,
sin perjuicio de que, una vezterminada
la casa y admitida para los efectoside] |
préstamo, se entregue en totalidad la §
cantidad*que corresponda, segun! el
tanto por ciento de garantiafijado en
la eseritura de concesion. o
Podré no aplicarse lo dispuesto enel §
parrafo anterior euando la Sociedad, ¥
entidad o particular haya ofrecido al
guna garantia suplementaria suficients §
para responder de la terminacién delag §
edificaciones en la forma aprobadaen |
la escritura de concesién del préstamo. |
Articulo 181. 'Cuando la entrega

b

res o terrenos en que-hayan de reali-
zarse las construceiones, los peticiona:
rios dirigirén una solicitud al Ministe:
rio de Trabajo, Comercio @ Industrii,f
por condueto del Instituto de: Reformas
Sociales, en la que se formulara de una
manera clara y precisa la peticion, y
ge hara constar en ella la fecha dels
Real orden de aprobacion de los terre-
nos respecto de los cuales se solicitels
ectrega parcial, acompafiando el eerti-
ficado del Registro de la Propiedad:en
el que conste la inscripcion de la eseri:
tura de adquisicién 'y que los teer
de que se trata estan libres de todo
nero de cargas y gravamenes.

El Instituto de Reformas: Sociales
comprobara, en primer término, Bi
terrenos son efectivamente los mi
qne fueron &aprobados al realizar
coneesidn del préstamo y si-ha sufn
alguna alteracion las condiciones (que
reunian en la fecha de aprobacién, pa
ro lo cual se practicardn las oportunas
inspecciones y reconocimientos. i

Al propio tiempo se realizars la va: =
loracion de los terrenos, y .se pro
dré al Ministerio de Trabajo, Com
e Industria, la entrega que podra
tizarse a cuenta.

El Ministro de. Trabajo, Comere
Industria dictard la oportuna res
ci6n, y como consecuencia - de ella
ordenars, si procede, la expedicié
eorrespondiente libramiento, con
go a la cantidad total del préstamo ¢
cedido, previo el cumplimiento de
condiciones juridicas que preceptl
este capitulo. o

Articulo 182. . Para las entregasp
ciales a cuenta de obras en curs
peticiones se formularin por los
tatarios, cada cuatro meses, ante
nistro de Trabajo, Comereio e Ind
por eonducto del Instituto de Refol
Sociales.

A esta solicitud se acompafiaran
duplicado los siguientes .docum
suscritos por el Direcior-faculta
las obras:

1.° Unaexposicion en la-que
eriba clara y  detalladamente e
de las obras, indicando con teda
cision las ejecutadas desde la uld
entrega parcial: Estaexposicién vel
referida obligatoriamente a los ph
aprobados en el momento de lac#
cacién condieional y en Ja coneé
del préstamo, y pedrd acompafiarsé *
fotografias y planos que faciliten ®
rapida inspeccién. ¢ i

2.9 Un estado de mediciones
obra ejecutada desde la dltima-
parcial y su valoracion para cada

La negligencia en la presentacio
estos documentos - 0 su defectuosad =
daccién podré ser causa suficiente
que no se realice la entrega parc
aquél cuatrimestre. . ¥

Para que puedan concederse
tregas parciaies, serd necesario
avance y situacion delas obras
que haya pactado en la escri
concesion del préstamo. | i
 Articulo 183. Hstas poticion

rén examinadas por el Instituto,
efectuardn por los funecionarios ¢

sonas que éste designe las ins]

{
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" de las cantidades que se soliciten, la
 realizacién de la forma en que éstas

ge han hecho y si se ajustan a los pro-

yectos aprobados. El Instituto emitird

gu informe, proponiendo la cantidad
ue pueda entregarse a cuenta de aque-
as obras y los reparos y observacio-
¥ pes que haya que formular,
§  Emitido el corresoordiente informe,

| ge comunicard al Ministro de Trabajo,
. (Comerclo e Industria, en unién de una
" eopia de los documentos. El Ministro
" enviara copia de la resolucién que die-
te al Instituto de Reformas Sociales, a

1

@ Ve

i}rocede la expedicion del correspon-
diente libramiento.
" Articulo 184. Una vez terminadas
 easas que integren una de las par-
 tes del proyecto total a favor del cual

_constructor, en los mismos plazos fija-
jos para la peticidn de entrega pareial, .
golicitar la cantidad necesaria para
reibir el resto de la cantidad total
que se haya fijado a lag casas ya edifi-
8.
A este efecto, se. acompafiardn a la
golieitud, en la misma forma dispuesta
para la entrega parcial, los documen-
tos que justifiquen haberse hecho con
\sujecién al proyecto las obras com-
. prendidas en la parte del mismo de la
_cual se trate. :
Instituio ordenard la comproba-
pigniendo los mismos trémites y
ormalidades fijadas para las entregas
arciales, y ademds examinara deteni-
amente cada una de las casas cons-
idas para eomprobar, no solo que
nenlas condicioaes - de seguridad e
ene necesarias, sino que en la cons-
cién se han cumplido por completo
requisitos fijades al realizarse la
.~ toncecion del préstamo. ;
- 8i por las condiciones especiales de la
onstruccion se estimara necezario, se
.ua plazo para efectuar una nue-
risita y comprobaeidn.
' Una vez reconocida definitivamente
A casa o easas, y realizadas las opor-
a8 comprobaciones, el Instituto emi-
tird informe detallado al, Ministro de
(Irabajo, Comercio e Industria, y, te-
“Diendo en cuenta las condiciones y ga-
\lantias generales que se hayan dado
a la devolucién del préstamo, pro-
drd o ne la entrega de la cantidad
sitada o de parte de la misma.
Ministro adoptard la oportuna re-
blucion y ordenard en su caso, la expe-
del correspondiente hbra.mlento_.
mismo procedimiento se seguira
B8epeto de cada uno de los grupos gque
sgran el proyecto hasta la termina-
ofal del mismo.
Artieulo 185. Una vez terminada la
ruceion de un proyecto a favor
cual se haya concedido préstamo
stado, el constructor dirigird una
nd. al Ministro de Trabajo, Co-
© e Industria -por conducto del
uto- de Reformas_Sociales, -acom-
0.a la misma por duplicado los
Umentos que justifiquen haberse ter-
ado 1a totalidad del proyecto, con
o al a calificacién condicional y
eondiciones del contrato de prés-
0 dividir4 el importe total de las
entre las easas construidas, sefia-
a cada tina el suyo, y solicitard
ega del resto del préstamo con-

.

stituto inspeccionard detenida-
todas las obras y construcciones,
mo las inversiones de dinero rea-
8, solicitando para ello los. datos
iime necesarios; y teniendo en
2 1a forma en que se concedid. el
mo, las cantidades invertidas en
n cada una de las construcio-
s los antecedentes que obren
er someterd al Ministro de
Yomercio e Industria una pro-
ral referente al proyecto,
4 8i es necesario realizar alguna
¥ sefialara la cantidad de que
ynder cada una de las fin-
fin de que se divida entre
leca primitiva y puedan

' pecesarias para comprobar la inversién |

Jos efectos oportunos y ordenard, si

ge haya concedido el préstamo, podra el |

'sas afectas al préstamo empiecen a ser

de Casas baratas.

El1 Ministerio de Trabajo, Comercio
e Irdustria dietard la oportuna dispo-
sicién, ordenara la expedicion de li-
bramientos a que haya lugar y comu-
nicard la Real ordsn al Instituto para
su traslado a los [interesados, y para
que cuide de que se cumplan y realicen
todos los particulares queen dicha dis-
posicién se centengan.

Articulo 186. Terminadas las casas
que constituyan una parte del proyee-
to, se podra dar autorizaciéon para que
las mismas sean habitadas, celebrando
los oportunos eontratos entre el presta-
tario y los que hayan de llegar a ser
propietarios de las mismas, pero segui-
ran respondiendo todas ellas al présta-
mo hasta que se divida la hipeteea con
arreglo al articulo anterior.

Articulo 187. Cuando se pida la au-
torizacion para habitar, habra de soli-
citarse también la califieacién definiti-
va de las casas a que se reflera aquélla.

Articulo 188. Si por incumplimiento
de las condiciones en que se realizé la
aprobacién de los terrenos o las califi-
caciones, se suspendieran o retiraran
los. efectos de las mismas, no se con-
cedera entrega parcial a cuenta -del
préstamo; y si la referida aprobaeién o
calificacion fuera retirada -definitiva-
mente, se exigiran las oportunas san-
-ciones y responsabilidades.

Articulo 189. En: cualquier momen-
to yantes de la entrega definitiva de
las obras podrd el constructor solicitar
la rescision del contrato celebrado con
el Estado al realizar los préstamos. El
Instituto de Reformas Sociales. exami-
nara esta peticidn, que se formulars
con todo detalle, y haciendo econstar
las causas en virtud de las cuales se so-
licita, y si las encuenfra justificadas,
emitird informe al Ministro de Trabajo,
Comercio e Industria, entendiéndose
que en todo caso el constructor habrs
de entregar al Estado: :
1.°  El importe total de las cantida-
des que hubiere recibidc, mas los inte-
reses que adeudare.

2.° Los impuestes, contribuciones
y arbitrios de todo género de que hu-
biera disfrutado el préstamo, los te-
rrenos: y construecciones en virtud de
las exenciones que conecede esta ley.
3.° La cantidad que se estime opor-
tuna para indemnizar al. Estado dela
diferencia que haya entre el interés
pagado por la Sociedad y el que hubiere
satisfecho el Estado a los tenedores de
titulos de la Deuda correspondiente.

Si ge tratare de una Asociacién, el
acuerdo de la rescisién se adoptara en
Junta general de la Sociedad, convo-
cada expresamente para este objeto,
ala que concurrirdn las tres cuartas
partes de los socios, y se presentara el
acta de la sesién correspondiente, en
la‘que constaridn todos estos extremos
v la lista de los socios que hayan es-
tado presentes.

Si se tratare de Sociedad mercantil o
bepéfica, se justificard que el acuerdo
ge ha adoptado de conformidad ‘con las
normas que prescriben sus.Estatotos.
Articulo 190. = El Instituto de Refor-
mas Spciales podra en cualquier mo-
mento ordenar, las inspecciones que
estime oportunas, y velard. por que
las construcciones se realicen dertro
de las condiciones fijadas. ;
Articulo 191. Cuando medien eausas
muy justificadas: podrad el constructor
solicitar algnna ampliacién en el plazo
o plazos fijados para la construceién.
Las causas en que se funde esta peti-
cion sergn debidamente comprobadas, y
el Instituto de Reformas Sociales infor-
mard. estas solicitudes al Ministro de
Trabajo, Comercio e Industria, quien
dictara la oportuna resolucién.
Articulo 192. Antes de que las ca-

habitadas se asegurarian contra el ries-
go de incendio. Eu casos de siniestro, si
la Compafiia aseguradora, en lugar de
reconstruir el inmueble en la situaci6én
en que se encontrara, realizase el pago
de la cantidad correspondiente, se abo-
nard, con cardcter preferente, al Teso-
ro publico la suma necesaria para el pa-
total de la amortizacién correspon-

- diente hasta el trimestre natural com-

A este efecto, las Compaiiias, antes
de realizar ningtin pago, lo comunica-
ran al Instituto de Reformas Seciales
para verificarlo en la forma que éste
determine.

Los interesados remitiran al Instituto
un duplicado de la péliza de seguro.

Articulo 193. Los gastos que ocasio-
nen er el otorgamiento y la inseripeién
de las escrituras y actas notariales de
entrega de préstamos que se extiendan
con arregio a lo dispuesto en este capi-
tulo seran de cuenta de las personas o
entidades a quienes se otorguen los prés-
tamos.

Seccidn 3.*—Del pago de interés y de

la amortizacion.

Articulo 194. La amortizacion del
préstamo habra de terminarse en el pla-
70 que se fije en la escritura de conce-
sién, que no exceders nunca de treinta
afios, y dentro de dicho plazo se com-
putara el tiempo que tarde en realizar-
se el proyecto, comenzando a pagarse,
por regla general, la amortizacién una
vez que haya transcurrido el plazo pa-
ra la terminacién del referido proyecto.

Articulo 195. Para determinar la
cvota anual de amortizacion se dividira
el Importe total del préstamo por el ni-
mero de annalidades comprendidas en-
tre las fechas sefialadas para acabar el
proyecto y para terminar la amortiza-
cion del préstamo.

Articulo 196 La cuota anual de in-
tereses se determinara de la manera si-
guiente: se sumaran los intereses de-
vengados y no satisfechos desde que se
hizo la primera entrega parcial hasta
que se termine el proyecto con los que
correspondan & los saldos a [favor del
Estado en cada uno de los afios que haya
de durar e!' préstamo, v esta suma se
dividird por el niimero de afios en los
que haya de realizarse la amortizacion
del préstamo.

Articulo 197. Con las cuotas de inte-
rés y de amortizacién se formard una
cuota taica anual, que habr4 de abo-
narse por trimestres vencidos.

Articulo 198. No obstante las nor-
mas de caridcter general que se fijan en
estos articulos para la determinacién y
el pago de la amortizacién del préstamo
y de los intereses que devengue, se po-
dran pactar otras distintas en la es-
critura de otorgamiento, pero siempre
con sujecion a los limites y términos
fijados en la ley y en este Reglamento.

Artlculo 199. Cuando con arreglo

a lo determinado en este capitulo se

divida la hipoteca primitiva entre las

varias casas construidas, se dividird

también la cuota anual, sefialando a to-

da finca la que corresponda por amor-

tizacion e intereses.

Articulo 200. Cuando el prestatario

o el duerio de una casa deseen realizar

amortizaciones en cuantia superior a la

fijada, dirigirdn al Instituto de Refor-

mas Sociales la oportuna solicitud, en

la que se hara la propuesta de que se

trata, haciendo constar si consiente en

anticipacién de los plazos por una en-

trega unica o en aumento de la cuota

total trimestral de amortizacion.

El Instituto de Reformas Sociales

informaré al Ministro de Trabajo, Co- |
mereio e Industria sobre si procede o

no aceptarla.

Articulo 201. Asimismo se podr so-

licitar el reintrego total anticipado del

préstamo que corresponda a cada casa.

La solicitud se' elevara al Ministro

de Trabajo, Comercio e Industria, por

conducto del Instituto de Reformas So-

ciales, que informara sobre el caso,

practicard la liquidacién correspon-

pleto en que se realice el pago y redac-
tard las condiciones de la liquidacién
de la hipoteca.

Articulo 202. Para la determinacién
de la forma y condiciones del abono de
las cuotas de amortizacién e interesés
en los diversos casos o circunstancias §
que puedan presentarse, se dictardn,
de comuin acuerdo por los Ministros de

el Regiatro de la_ Propiedad
ipolones correspondientes.

(2]
glente y de los intereses devengados,

AN TR

§ cionarios de cada uno

‘ra que sirva de tipo en la
Hacienda y el de Trabajo, Comercio e |
Industria las oportunas instrucciones. §
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j terios para que redacten el conveniente
proyecto, que se someterd a ambos Mi-
nistros para la oportuna resolucion.

Seccibn 4.*— Del incumplimiento de las
obligaciones.

Articulo 208. La hipoteca que se
constituya a los efectos de este capitulo
garantizard en todo caso, no sélo la
devolucién de la cantidad prestada y
el pago de los intereses y el abcno de
las costas jadiciales que sé causen, sino
el estricto cumplimiento de las condi-
ciones estipuladas en el contrato, de las
obligaciones que en él se pacten rela-
cionadas con el préstamo y de las san-
ciones que se impongan, en su caso, por
razon de préstamo.

Articulo 204. Cuando se trate de
casas en construccion, si el prestatario
no cumple alguna de las condiciones
del contrato, o si, de cualquier manera
dejare de satisfacer, en todo o en parte,
las obligaciones contraidas, el Instituto
de Reformas Sociales le intimara para
que cumpla sus compromisos, conce-
diéndole un plazo al efecto, y si no lo
hiciere, se procederd a hacer efectiva
la garantia del contrato.

Estc no obstante, en casos especiales, . g
y teniendo en cnenta los dafios que po-"
drian seguirse de no realizarse algunas
obras urgentes en la construccién co-
menzada, el Ministro de Trabajo, Co-
mercio e Industria podrd incautarse
provisionalmente de las obras y terre-
nos y hacer en ellas, por el procedi-
miento administrativo que en cada caso
juzgue més conveniente y a costa del
prestatario, los trabajos indispensables
para evitar aquel dafio.

Al efecto podré utilizarse el 10 por
100 de reserva a que se refiere este ca-
pitulo.

Cuando se trate de casas en construe-
cion y el prestatario faltare a algunas
de las condiciones técnicas importantes
de la construccién establecidas en el
proyecto, el Instituto de Reformas So-
ciales le requerird para que las cumpla,
y si no lo consiguiere en el término de
cinco dias a contar de la notificacidn,
acudira al Ministro de Trabajo, Co-
mercio e Industria, proponiéndole que
dicte la resolucién provisional que esti-
me oportuna.

Articulo 205. Una vez terminadas
las construcciones y comenzado el pe-
riodo de pago de la cuota total de amor-
tizacion e interés, si se incumplieran
algunas de las obligaciones estipuladas
en el contrato, el Instituto de Reformas
Sociales dirigird al interesadc el opor-
tuno apercibimiento. Si en el plazo que
en éste se fije no cumple sus obligacio-
nes, ni justifiea debidamente las cau-
sas quele hayan inpedido su realiza-
eién, se procederd en la forma que de-
terminan los articulos siguientes.
Articulo 206. El Instituto examina-
ra las alegaciones formuladas para jus-
tificar el incumplimiento de las obli-
gaciones fijadas' en el contrato; y si
por las circunstancias especiales que
concurran, lo estima oportuno, pro-
pondra al Ministerio la concesién de
un plazo prudencial de demora para el
cumplimiento de dichas obligaciones. '
Articulo 207. Si por el Ministerio
se negare la demora, o si, concedida,
llegare a su término, se procedera a la
efectividad de las obligaciones median-
te la via de apremio administrativa,
con arreglo a las disposiciones vigentes.
Articulo 208. Las demas cuestionos
que se planteen se sustanciaran en el
juicio correspondiente con arreglo a lo
dispuesto en la ley de Enjuiciamiento
eivil, : :
Articulo 209 En la eseritura de
préstamo hipotecario, se determinars
el juzgado a que los contratantes se
sometan expresamente; se sefialari el
domieilio que fije el deudor para la
practica de los requerimientos y de las
notificaciones que en su caso hayan de
hacérsele, y si fuere posible, el precio
en que se tase la finca hipotecada, pa-

haya de celebrarse,
caso de hacor efectiva 1

A este efecto, se des'fnaré,n dos fun-
e estos Minis-

- Se hard constar también en
critura que se fac
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proponer que la entrega de las canti-
dades parciales, a cuenta del préstamo

se haga directamente a los que hubie- §

ran realizado las obras, o a los vende-
dores de los terrenos, en el caso de que
el prestatario no les hubiere pagado lo
gue les debiera, y que si el prestatario
dejare de pagar los intereses o cuotas
de amortizacién, podra exigir a los que
habiten la casas hipotecadas, que la en-
treguen todas las rentas, para atender
con ellas al pago de las obligaciones
contraidas por el prestatario, enten-
diéndose que no geran validas ias en-
tregas que a dicho prestatario se hicie-
ren, una vez que hubieran recibido el
oportuno requerimiénto del Institato de
Reformas Sociales.

~bligaciones que se deriven del contrato
de préstamo, el Instituto de Reformas
Sociales, se dirigird al Ministerio de
Trabajo, Comercio e Industria para
que éste, en vista de los datos que se
aporten, dicte en su caso la oportuna
resolucién, declarando extinguidas las
obligaciones pendientes.

Certificacion de la Real order que se
dicte servird en su caso para la cance-
lacién de la hipoteca en el Registro de
la Propiedad.

Articulo 211. El Servicio especial
" de Casas baratas llevard una contabi-
lidad detallada, en la que se reflejen
todas las operaciones que se realicen
con motivo de los préstamos. A este
efecto abrird una cuenta a cada uno
de los que se concedan.

Por el Servicio especial de Casas
baratas se ejerceca la funcién interven-
tora conforme el art. 83 de la ley.

Todos estos datos se haran constar
de una maneéra lo mds detallada posi-
ble en la Memoria anual que habra de
publicarse con arreglo a lo determina-
do en el articulo 52 de la ley.

Articulo 212. Sera obligatorio para
los patronos, contratistas y obreros qune
intervengan en la construccion de ca-
gas baratas que se levanten con el pru-
ducto de los préstamos a que se refiere
" este capitulo, el efectuar contratos co-
lectivos de trabajo, debiendo someterse
ambas partes al arbitraje obligatorio
para la resolucién de las diferencias en
la interpretacién de estos con tratos.

CAPITULO V

DE LA GARANTIA DE RENTA A LOS PRO-
PIETARIOS DE CASAS EDIFICICADAS PARA
ALQUILARLAS

Articulo 213. Los gue se propongan
construir casas que puedan ser califica-
‘das legalmente de baratas para darlas
en alquiler, podran solicitar del Minis-
tro de Trabajo, Comereio e Industria el
beneficio de garantia de renta. Este be-
neficio consistira en el abono, por parte
del Estado al propietario de la finca,
de la diferencia que exista entre el pro-
ducto de las casas, seguul el presupues-
‘to que apruebe el Ministro, a propuesta
del Instituto de Reformas Sociales, al
concederse la calificacion legal de bara-
ta, deducidos los gastos que se calculen
para su conservacién, y el tanto por
ciento que se fije, por el mismo Minis-
tro, previo igual informe de coste del
terreno y obras de urbanizacién y cons-
truccion, tenieado en cuenta el interes
medio que produzca el capital emplea-
do en construcciones andlogas.

Esta diferencia no podrd exceder en

ciento de la garantia concedida.
Articulo 214. Para los efectos de lo
dispuesto en los articulos anteriores, el
interés fijado por el Ministro de I'raba-
ji, Comercio e Industria se compntara
sobre el capital empleado, que habri
de ajustarse al presupuesto aproba-
do previamente, en terrenos, obras de
urbanizacién y construecion completa
del inmueble, d2scontando en su €aso
el valor que representa la parte que
haya sido exceptuada de barata, a te-
~ nor de las normas art. 30 de la ley.
Articulo 215. Se entenderd por pro-
ducto de la casa la suma de alguileres
fijados a los inquilinos de la parte de la
misma que tenga, la condicién de bara-
ta, con arrzglo a las bases aprobadas
por el Ministerio de Trabajo, Comercio.
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Articalo 210. Cumplidas todas las |

ningun caso de la mitad del tante por

! e Industria en cada caso, deduciendo de
| dicha suma los gastos que se hayan cal-

culado para conservacion del inmueble.
i Articulo 216. Los gastcs de conser-
vacién se dividiran en ordinarios y ex-
{ traordinarios.
i Se entenderd por gastos ordinarios
" los de porteria, alumbrado de escaleras
y dependencias de caracter general,
agua, ascensor, y calefaccion, si los
hubiere.

Se conceptuan gastos extraordinarios
los reparos que sea necesario hacer en
la finca.

Al conceder el beneficio de garantia,
se determinaran los gastos ordinarios y
el tanto por ciento que para conserva-
¢ ¢ién habra que conceptiar como gastos
extraordinarios.

Articulo 217. Para conceder la ga-
rantia,de renta, ademds de los datos
que presente el peticionario en justifi-
cacion del ‘abono del tanto por ciento
de interés que solicite, se realizard una
informacién, valiéndose en cada caso
de los elementos que se estimen més
aptos imparciales, al efecto de conocer
el interés medio que prodazean en la lo-
calidad los capitales empleados en cons-
trucciones analogas a aquella para la
cual se solicite la garantia de renta.
Los Ayuntamientos, oficinas de Hacien-
| da y todas las demas Corporaciones ofi-
| ciales, deberan facilitar al Instituto de
Reformas Sociales los datos que estimen
necesarios a los efectos de este articulo.

Articulo 218. El beneficio de garan-
tia de renta podrd concederse hasta la
inversion de tres millones de pesetas
anuales, que se consignarin en los
Presvpuestos del Estado para este fin.

Articulo 219. Para conceder el be-
neficio de garantia de renta se convo-
card un concurso cuzando lo juzgue
oportuno al Ministro de Trabajo, Co-
mercio e Industria, a propuesta del
Instituto de Reformas Sociales.

Si realizado dicho concurso, no se in-
virtiere la suma de tres millones de pe-
setas y quedare algin remanente se
convocaran nuevos Concursos.

En la convocatoria de dichos concur-
gos se fijardn los tramites para formu-
lar la peticion y el plazo que se conce-
da para acudir a ellos.

Articulo 220. Para acudir a estos
concursos serd necesario que dos aspi-
rantes al beneficio de garantia de renta
acrediten que han obtenido las corres-
pondientes Reales drdenes de aproba-
cién de los terrenos y de calificacion de
condicional de las casas que @n ellos
‘hayan de construirse y que han sido
aprobados los modelos de los contratos
de arrendamiento.

Acompafiaran a la instancia, por du-
plicado, los documentos siguientes:

1. Una Memoria sobre la sftuacién
de la vivienda en la localidad y justi-
ficacién de la necesidad de construccio-
nes como la que se proyecte realizar.

2.° Indicacién de los plazos en que
la construccién haya de realizarse.

8.° Relacién de los cuartos que ha-
ya de tener el inmueble, con el precio
detallado que se haya de satisfacer por
cada uno de ellos, y los de los pisus ex-
ceptuados de baratos.

4.° [ncéleulode los gatos de con-
servacion tanto ordinarios como ex-
traordinaries.

5.° Indicacién de la garantia de in-
terés que se solicite, y su justificacion
en relacion con el gque produzcan en
la localidad construccicnes analogas.

6.° Todas aquellas condiciones que
la propuesta del Instituto de Reformas
Sociales acuerde e! Ministrode Traba-
jo, Comercio, e Industria, que figuren
en la convocatoria, para obtener el
mayor nimero posible de datos refe-
rentes a las condiciones de la edifica-
cion que se proyecte. :

Articulo 221. Estas, peticiones se
dirigirdn al Ministro de Trabajo, Co-
mercio e Industria, por conducto de la
Junta de Casas baratas, o, en su defec-
to, del Instituto de Reformas Sociales.

La Junta solicitara todos los datos
complementarios que estlme oportunos,
y emitird informe razonado, que seré
remitido, con los dos ¢jemplares de los
‘documentos, al Instituto
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Este examinara todas las peticiones,
y, después de practicar las diligencias
que estime necesarias, emitira al Mi-
nisterio de Trabajo, Comercio e Indus-
tria un informe especial, razonado, so-
bre cada una de las peticiones, haciendo
constar en el mismo la propuesta afir-

mativa o negativa de conceslén, las |
razones en que se funde para formular |

dicha propuesta, el precio/total que
deba fijarse al inmueble y el que corres-
ponda, en su caso, a la parte del mismo
que esté exceptuada de barata, el al-
quiler que deba percibirse por esta par-
te exceptuada, los gastos de conserva-
cién ordinarios y extraordinarios que
deban apreciarse, el interés que como
garantia deba reconocerse al propie-
tario, los plazosen que la construeceién
haya de realizarse y, en su caso, las
modificaciones que convendria introdu-
cir en el proyeeto para el cumplimien-

to de las disposiciones legales y regla- :

mentarias. Al informe se acompafiard
un ejemplar de los documentos.

Articulo 222. Al emitir este infor-
me se tendran en cuenta, para la con-
cesion de garantia de renta, entre otras
preferencias, las siguientes:

La intensidad del problema de la vi-
vienda en la poblacién de que se trate,
el precio de alquiler de cada vivienda,
el menor interés que se solicite como
garantia, el coste de la easa en relacién
con los datos anteriores y el niimero de
personas que podran habitar en ella.

* Articulo 223. El Ministro de Traba-
jo, Comercio e Industria, en vista del
informe del Instituto de Reformas Socia-
‘lns, dictara la oportuna resolucién que,
ademas de publicarse en la Gacela, se
comunicarsd al Instituto, para su trasla-
do a los interesados, a fin de que éstos
en el plazo que se fije, manifiesten si es-
tan dispuestos a realizar la construc-
cién en la forma y condiciones que se
determinen en la Real orden de conce-
sién de garantia.

Transcurrido el plazo, si el interesado
no hubiera manifestado la aceptancion
se considerara nula la concesién.

En caso de aceptacién, se propondran
por el Instituto de Reformas Sociales al
Ministro de Trabajo, Comercio e Indus-
tria, los términos y condiciones en que,
a su juicio, deba de redactarse la eseri-
tura de concesion de garantia y las
clausulas relativas a las obligaciones
que correspondan al propietario y a la
hipoteca que éste ha de constituir para
garantia de dichas obligaciones.

La perfececién de este contrato queda-

ra sometida a la concesién o deaega-.

cién de calificacion de casa barata.

Articulo 224, Analogo procedimien-
to al expresado en los articulos anterio-
res se seguird para la convocatoria,
tramitacion y resclucion de los sucesi-
Vos coneursos para la concesiéon de ga-
rantia de renta.

Articulo 225. La concesion, en cada
caso, del beneficio de garantia de renta,
constituye materia discrecional, y, por
tanto, contra las resoluclones que die-
te, en este respecto, el Ministro de Tra-
bajo, Comercio e Industria, no procede-
T4 ningln recurso.

Articulo 226. Si se concede la califi-
cacion definitiva de casa barata, se in-
cribird en el Registro de la Propiedad.

Cuando al concedarse la calificacion
definitiva se modifique alguna condicién
de las que figuren en la escritura relati-
va ala garantia de renta, contra la Real
orden en que asi se hiciera, procedera
recurso contencioso administrative.

Articulo 227, Hasta que se haya ins-
crito en el Registro la eseritura de ga-
rantia y la califlcacién definitiva no se
podré hacer entregas como consecuen-
cia de la concesién de la garantia de
renta. El servicio de Casas baratas ve-
laré por que se realice esta inscripeion.

Articulo 228. El beneficio de garan-
tia de renta se abonard al propietario
por trimestres vencidos, a cuyo efecto el
Instituto de Reformas Sociales propon-

dré el Ministro de Trabajo, Comercio e
Industria las cantidades que se hayan
de satisfacer Hor este concepto a cada
uno de los propietarios. E1 Ministro or-
denard la expedicion de los libramien-

i tos, quese harén efectivos por la Dele-

! miento del cabeza de familia que tuvis-

gacién de Hacienda correspondiente, 1
El Ministro de Trabajo, Comercio s W
Industria, comunicara al Instituto da
Reformas Sociales una relacion de lag
cantidades libradas. 3
Articulo 229. Los que soliciten g]
beneficio de garantia de renta se com.
prometerdn a someterse, durante dieg
afios, y las dos ampliaciones de cineg
afos cada una a que se refiere este ez
pitulo, y a las prescripciones de la ley,
Articulo 230. En caso de fallecj- §

ra alquilado un cuarto de una de lagea-
sas a que se refiiere este capitulo, serg
obligatorio realizar nuevo contrato con
los causahabientes que vivieran en com- §
paiiia del difunto, y retinan las condi- ‘
cloues de beneficiario de casa barata,
Articulo 231 Un afio antes de expi-
rar los diez de duracién obligatoria de
la garantia, el Instituto de Reformas |
Sociales realizard una informacin §
acerca de la situacion de la vivienda
en la localidad de que se trate, y espe- 3§ 3
cialmente de todo aquello que hagare @
ferencia a las casas objeto de la garan- § -
tin, y propondra al Ministerio de Tra- 3 z
bajo, Comereio e Industria, si las eir !
cunstancias lo aconsejan, la proérrogs
del beneficio de garantia de renta.

El Ministro, en vista de este informe, ;
resolverd lo que estime oportuno, y )
siempre en plazo tal que pueda notif- ¢
carse al propietario esta ampliacién seis. (

meses antes, por lo menos, de qug es%i; 4
re el plazo durante el cual estuvie '
afecta 1a casa al beneficio de garantia.

Esta notificacion, que se haré pordu-
plicado, la firmard el propietario, y
una copia de la misma, debidamente
autorizada, se fijard en sitio visible en
la porteria de la casa de que se tra
para conocimiento de los inquilinos.

Si el Ministro no acordara la comcé: 3
sién de la prérroga o no realizara ests |
ampliacién dentro del plazo de seis §
meses antes sefialado, el propietarid §
lo har4 constar debidamente, para e
nocimiento de los inquilinos, dentro g
dicho plazo, por medio de notificaci
duplicada, que firmaran los inquiling

El mismo procedimiento se segul
un afio antes de expirar la primers
prérroga para conceder otra de ciﬁﬂfﬂ.
afios, que serd la ultima. oot

Articulo 232, Cada tres afios, apar §

" tir de la concesién del beneficio de g& =
rantia de renta, a instancia del propie §=
tario, de los inquilinos, o por su propid g
iniciativa, el Ministro de Trabajo,
mercio e Industria, previo informe G¢toy
Instituto , de Reformas Sociales, podf‘ I

i |

variar el precio de los alquileres fja%
al establecer la garantia de renta. I
variacién no alterars nunca el bene
Hquido concedido al propietario. U
vez que se haya oido al propietario ¥
los inqnilinos de 1a casa y luego de ha-
ber recibido el informe del Institoto, * 5
Ministro dictard la resolucién que P!
ceda teniendo en cuenta para ellod
el precio del alquiler de cada vivie
no podra exceder de la quinta parfe G2
ingreso mdximo fijado para los :
ciarios en la localidad de que se

La resolucién que recaiga se €0
card al Instituto de Reformas Soel
y al propietario, y una copia de 18
ma se fijara en sitio visible de la por*=
ria de 1a casa a que se refiera, p@l'&?:‘
nocimiento de los inquilinos. =

Si la resolucién del Ministro P
re alguna variacién en los alqu
se hari constar en los contratoS: =
Instituto velara por la aplicacién d¢<
cha resolucidn.

Articulo 233. En la porteria 0
tibulo de toda casa que goce delD
ficio de garantia de renta se fl
un plano de la finca, en el que
perfectamente delimitadas cada un:
las viviendas calificadas de bara
las casa contenga, y en un cuad
cado al lado del plano, se hard
el precio del alquiler que podré
pietario percibir por cada un
chas viviendas, y el nimero maxi
personas que puedan habitar €
una, especificindose ademds los S¢
cios a que tenga derecho cada inqu!%
Cualquier infraccién qu

: c}ue ge co
este punto, se denunciard ante

y”'-' 2
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- ~da Casas baratas, si existiera en la lo-
.ealidad, o, en su defecto, ante el Insti-
tuto de Reformas Sociales.

‘Bste derecho del inquilino se hara
eonstar también en el cuadro a que an-
tes se hace referencia, y se indicara el
|  domicilio donde funcione la Junta o ten-
. | gasus oficinas el Instituto de Reformas
' Sociales.

, Tanto el plano como el cuadro a que
.|  gereflere este articulo, serin autoriza-
| dosicon el visto bueno del Director ge-
& neral del Trabajo'e Inspeccién y sella-

. dos:con el sello correspondiente. A este
 § efecto, 'los propietarios remitiridn por
L triplicado ejemplares del plano y del
] cuadro, quedando uno en su poder para

eolocarlo en la casa, otro en el Servicio

especial de Casas baratas, y el tercero
en la Junta local de Casas baratas, si

~la hubiere.
Articulo 234 El beneficio de garan-
tia de renta no/sera renunciable por el
- propietario, una vez concedido. = Sin
embargo, el Ministro de Trabajo, Co-
mercio e Industria, a peticién del pro-
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"8 pietario y previoinforme del Instituto

"%  deReformas Sociales, podra rescindir

: - ¢l contrato de garantia de renta.

A ~Desde este momento cesard el benefi-
¥ ciode garantia y la exencion de los

, #  impuestos quedando sujeta la finca a las

f §  responsabilidades anteriores.

- ¥§  Articulo 236. E! Servicio especial de

i § (Qasas baratas organizard la contabili-
- 4 dad y estadistica de estas edificaciones.
s & Para los efectos de la contabilidad
' abrird una cuenta a cada una de las
* 4 casas que gocen del beneficio de garan
¥ tla de renta y sentara en ella las canti-
. dades que se abonen a cada uno de sus
~ propietarios.

A los efectos de la estadistica, se lle-
 vara un ‘registro de cada casa con el
- | niimero de cuartos, precio de alquiler
3 | delos mismos y numero de personas que
pueden habitar en cada uno de ellos.
Mambién se llevara un registre de los
diferentes modelos de contratos apro-
bados para cada una de las casas a las
326 ge concede el beneficio de garantia

¥
£

« | (e renta.

| De los datos que figuren en la conta-
& 1 bilidad y de los registros de la estadis:
0 3 tica se haran los convenientes resime-

nes, que se publicarin en la Memoria
: anual que preceptia el art, 52 de la ley.
=} Artieulo 286. < Cuando una fizca goce
“ | 0haya gozado del beneficio de garan-
4 1 tiade renta no podra disfrutar de los
- | beneficios que se determinan en los ca-
L4 pitulos IV y VI de este Reglamento.

6 |« Articulo 237 Los propietarios y los
0§ inquilinos de casas que disfruten del
8§ beneficio de garantia de renta estarin
2 obligados ‘a sumistrar al Instituto de
b Reformas Sociales todos aquellos datos
de contabilidad o estadistica que éste

reclame.

k. CAPITULO VI

' DEL ABONO DE PARTE DE LOS INTERESES
" DE PRSTAMOS Y OBLIGACIONES Y DE LA
~ 'SUBVENCION ‘DIRECTA.
i6n 1.*.—Abono de parte de los intere-
. ges de préstamos y obligaciones.
 Articulo 288: ~El 80 por 100 dela
. Congignacion anual que figure en los
esupuestos generales del Estado con
destino al fomento de la construcecidén de
Cagas baratas, de conformidad con lo
tispuesto en el-articulo 33 de la ley, se
‘fmplears en pagar una parte alicuota
los intereses que devengan los prés-
nos  hipotecarios obtenidos por las
dades constructoras y las obliga-
nes hipotecarias amortizables emiti-
a3 por dichas Sociedades, con tal de
Jue los intereses que devenguen unosy
trag no exceden del 6 por 100 anual.
El abono de interés que concede el
ado, tanto de los préstamos como de
obligaciones, no podrd exceder en
~casodel 83 por 100 anual, que-
ndo a cargo de los deudores el pago
la parte restante de los intereses y
alidad de 1a amortizacién de los
amos obligados. s
‘Las Sociedades cooperativas y los
uefios de fabricas o explotaciones in-
striales o agricolas que construyan
3 pars darlas en alquiler a sus

y
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obreros, que tengan invertidas mds de
50.000 pesetas en construeciones califi-
cadas de baratas, y las benéficas que
hayan invertido més ds 500.000 pesetas
con este mismo objeto, podran, previa
la oportuna autorizaeion, emitir obliga-
ciones al portador con las garantias de
dichas casas baratas o de los solares
destinados a su eonstruccion, amortiza-
bles en treinta afios como méximo y un
interés que no podra exceder del 6 por
100 anual,

Articulo 239.  El importe de los prés-
tamos y de las obligaciones a que se re-
fiere el articulo anterior no excedera
del b5 por ciento del valor de los terre-
nos y del 70 por 10 de las coustruceio-
nes dadas en garantia.

El plazo de amortizacion no excede-
ra de treinta afios a contar éste de la
feeha de la Real orden de autorizacién.
Se fijara el plazo maximo dentro del
cual habra de emplearse en terrenos y
construceiones la totalidad del présta-
mo autorizado o realizarse la inversion
del producto de la emisién de obliga-
ciones.

Articulo 240. ' La mitad de la parte
dedicado a esta clase de auxllio habra
de destinarse siempre, necesariamente,
en favor de las Sociedades cooperativas
organizadas para la econstruccion de
casas baratas con destino a ser de pro-
piedad de sus socios y a los duefios de
fabricas o explotaciones industriales o
agricolas que econstruyan casas para
darlas en alquiler a sus obreros.

Articulo 241. Hasta la extineion de
los préstamos y obligaciones autoriza-
dos al amparo de la ley de 12 de Jurio
de 1911 se abonaran perfectamente los
intereses correspondientes a los mismos
con el 650 por 100 de la consignacion a
que hace referencia el art. 33 de la ley.

Articulo 242. . Se respetaran las au-
torizaciones que se hayan econcedido
hasta la fecha para emitir obligaciones
hipotecarias, asi como la garantia de
interés que se les haya concedido y los
préstamos autorizados o que se autori-
cen en expedientes incoados antes de la
publicacién de la ley, al amparo del
beneficio del abono del interés del 5 por
100 que concedia la ley de 12 de Junio
de 1911,

A este efecto, el Instituto de Refor-
mas Sociales realizarda una revision de
todas estas autorizaciones para com-
probar si se cumplen todas las condi-
ciones en gue fueron concedidas, y pro-
pondra el Ministro de Trabajo, Comer-
cio e Industria las resoluciones que pro-
cedan.

Articulo 243. Cuando existar rema-
nente del primer 50 por 100 de la. econ-
signacién, despues de satisfacer las
atenciones correspondientes a las auto-
rizaciones de préstamoe y de emisién
de obligaciones realizadas al amparo de
la ley de 12 de Junio de 1911, sise con-
sidera suficiente para ello, se convoca-
ra anualmente el oportuno concurso pa-
ra conceder, por la cantidad que reste,
el abono de parte del interes de los
préstamos hipotecarios que pretendan
rcalizarse o de las obligaciones hipote-
carias que se propongan emitir las So-
ciedades constructoras de casas bara-
tas. En la convocatoria de este concur-
so sa fijardn los tramites para formular
la peticién y el plazo que se conceda
para acudir a él.

Articuio - 244. -Para acudir a estos
concursos se dirigird una solicitud al
Ministro de Trabajv, Comercio e Indus-
tria, por conducto de las Juntas de Ca-
sas baratas, si existieran en la locali-
dad, o, en su defecto, por el Instituto-
de Reformas Sociales. §

Si se tratara de solicitar préstamos,
se acompanaran a la solicitud, por du-
plicado, los datos siguientes:

1.° « Cardeter y circunstancias de las
Sociedades constructoras que vayan a
realizar los préstamos. :

.2.° Indicacién de las fechas de las
Reales é6rdenes de aprobacién de los te
rrenos y de la calificacion condicional
de las casas que proyecten construir en
ellos con el producto de los préstamos,
cuantia de los préstamos, particulares o.
entidades que los hayan de dar plazo.

de amortizacion, interés que deven-

guen, parte de abono de estg interés
que se solicita del Estado, cuadro de
amortizacién, etec.

3.° Plan financiero que la Sociedad
se proponga realizar con el producto de

los préstamos y numero y condiciones

de las construcciones.

4.° Plazo en que ha de realizarse la
construecion, niimero de personas que
han de resultar beneficiadas por la mis-
ma'y todas las eondiciones que se esti-
men necesarias para el mejor conoci-
miento de las condiciones del préstamo.

5. Terrenos y comstrucciones que
se den en garantia y valor de los mis-
mos, garantia que se ofrezca y forma
¥ condiciones de las entregas del prés-
tamo para que exista siempre garantia
suficiente, computando ' para ello como
maximo hasta el 55 por 100 del valor
de los terrenos y hasta el 70 por 100 de
las construcciones.

A las solicitudes de coneesion de abo-
no de intereses de obligaciones se acom-
pafiaran, también por duplicado, los
datos exigidos en los nuimeros anterio-
res, sustituyendo aquellos a que hace
referencia la segunda parte del numero
segundo por los siguientes:

1.° Cantidad total por la cual se pro-
pongan emitir las obligaciones; condi-
ciones en que; se proyecte realizar la
emisién, indicando la serie de obliga-
ciones, el valor de cada una, la fecha
de amortizacion, forma de pago, tipo a
que se emitan las.obligaeciones, interés
que devenguen, parte del interés que se
golicite abone el Estado, bases y cua-
dros de amortizacion y todas aquellas
condiciones que el Instituto de Refor-
mas Sociales exija.

2.°  Demostracion, si se trata-de So-
eiedades cooperativas o de duefios de
fabricas o explotaciones industriales o
agricolas, de que tienen invertidas mdis
de 50.000 pesetas en construcciones ca-
lificadas de baratas, y si se trata de So-
ciedades benéflicas, de que han invertido
mas de 500.000 pesetas con este objeto.

Articulo 245. Las Juntas de Casas
baratas examinard estas peticiones y
emitirdn informe razonado por duplica-
do, que elevaran al Instituto de Refor-
mas Sociales, en unién de la solicitud y
de dos ejemplares de los documentos.

El Instituto, a su yez, examinari las
peticiones y los informes, y solicitara,
en su caso, de los interesados los datos
y elementos de juicio complementarios
que se estimen necesarios, y emitira un
informe razonado, teniendo en cuenta
al hacerlo. que para !as preferencias
en la concesién del beneficio .de abono
de interes, habrii de destinarse siempre
necesariamente la mitad de la cantidad
que exista del remanente del primer
50 por 100 de la consignacién, en favor
de las Sociedades cooperativas organi-
zadas para la construccidn de casas ba-
ratas destinadas a ser de la propiedad
de los socios y de los duefios de fdbricas
o explotaciones industriales o agricolas
que edifiquen casas para darlas en al-
quiler a sus obreros, y que, para seiialar
las demas preferencias, se teudra en
cuenta la intéensidad del problema dela
vivienda en la localidad de que se trate,
el plazo de amortizacion, el tipo de in-
terés y la parte que se solicite abone el
Estado, ¢l precio de las casas y de los
terrenos, las condicicnes de las perso-
nas que hayan de ser beneficiarias de
las construcciones que se realicen y las
garantias cfrecidas.

En el informe del Instituto de Refor-
mos Sociales se detallaran para  cada
una de las solicitudes las condiciones
en que proceda autorizarse cada prés-
tamo o emisién de obligaciones.

Emitido dicho informe, lo enviara, en
unién de las solicitudes y de uun ejem-
plar de los documentos, al Ministro de
Trabajo, Comerecio e Industria, para la
oportuna reseluccion. 4

Articalo 246. El Ministro de Tra-
bajo, Comercio e Industria resolverd
acerca de esta propuesta, y en la Real
orden que dicte se indicaran detallada-
mente las condicicioues en que pueda
ser autorizado cada préstamo y cada
emision de obligaciones, entendiéndose
siempre sometidas los concesiones al
cumplimiento por parte del prestatario,
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de las condiciones esenciales de la ca’
lificacion condicional obtenida para las
casas en cuya construccion se haya de
invertir el préstamo o el producto de la
emision de las obligaciones.

La Real orden se. comunicara al Ins-
tituto, quien dara traslado a los intere-
sados para que en el plazo que sefialen
manifiesten si estan conformes con las
condiciones marcadas y otorguen el
eportuno contrato de préstamo o de
emisién de obligaciones, y una vez for-
malizado en escritura piblica, se remi-
tird con dos copias simples firmadas, al
Instituto, para que éste comprueba si
en los referidos contratos se. cumplen
las condiciones de la B. O. de concesidn,

En caso afirmativo, se insertara la
oportuna nota en los contratos.

Una de las copias se archivard en.el
Instituto, y la otra se remitira al Mi-
nistro.

Articulo 247. Antes de entregar las
cantidades concedidas en pago de inte-
reses de préstamos u. obligaciones ha-
bra de acreditarse que se hallan ins-
criptos en el Registro de. la Propiedad
les contratos o.actas respectivos y sus
correspondientes aprobaeciones. .

Articulo 248, - El abono de -los inte-
reses correspondientes devengados se
hara por  semestres naturales para lo
cual, en el mes siguiente al plazo en
que haya expirado el semestre se soli-
citara por el interesado, del Instituto
de Reformas Sociales, el ‘abono de las
cantidades a. que tenga derecho, acom-
paiando los oportunos justificantes, en
los que se demuestre que ya sge ha reci-
bido-la parte del préstamo a que corres-
pondan y que  ésta guarda proporeién
con la garantia exigida durante el pe-
riodo de construccién, con las deduc-
ciones que correspondan por amortiza-
cién. Una vez invertido todo. el présta-
mo, se solicitara la cantidad correspon-
diente a todo él, con reduccién de las
amortizaciones.

Si se trata de la emisién de obliga-
ciones, se acompaifiaran ademas certifi-
caciones acreditativas delas que hayan
estado en circulacion en el semestre an-
terior, teriendo en cuenta la correspon-
diente amortizacion, Dichos justifican-
tes y certificaciones se remitirdn por
duplicado.

El Instituto informard las solicitudes
y las enviard, con un ejemplar de las
certificaciones y justificantes, al Minis-
tro de Trabajo, Comercio e Industria,
quien resolvera acerca de esta propues-
ta y ordenara la expedicién de los opor-
tunos libramientos.

El Mlnisterio remitira al Instituto
una relacion de estos libramientos.

Articulo 249, El Servicio especial,
de Casas baratas abrird una cuenta pa-
ra cada uno de los préstamos o emisio-
nes de obligaciones autorizadas, y ano-
tard en ella las cantidades libradas por
el Ministerio.

Articulo 250. También . conservara,
en las respectivas .carpetas, todos los
datos referentes a las garantias que se
hayan ofrecido para responder de las
inversiones que se realicen, plazo de
amortizacién, y todos aquellos que se
estimen convenientes.

Articulo 251. El abono de intereses
de los préstamos .y de las obligaciones
se entendera otorgado hasta que termi-
ne el p.lazo seflalado en las respectivas
concesiones.

En caso de incumplimiento de las
condiciones fijadas al préstamo o a la
emisidn de obligaciones, o de no reali-
zarse las construcciones en los plazos
acordados, podré el Ministro de Traba-
Jjo, Comercio e Industria, a propuesta
del Instituto de Reformas Sociales, sus-
pender el abono de intereses o reducir
la cuantia de las entregas, sin perjuicio
de las sanciones que procedan.

Seccion 2."—De la subvencidn directa.

Articulo 2562. El segundo 50 por 100
de la consignacién que figure en los
- Presupuestos generales del Estado con
destino al fomento de casas baratas, y
el sobrante, si 1o hubiere, del primer
50 por 100 después de cumplidas las

| en este capit
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atenciones a ﬂse se ha hecho referencia
ulo, §e empleard en conge:
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der subvenciones dircctas a los particu-
Jares, Sociedades y Corporaciones cons-
tructoras, y a las ediflcac’ones com-
prendidas en el iltimo parrafo del arti-
culo 1.° de 1a ley a prorrata de las can-
tidades que hubieran invertido en terre-
nos aprobados a los efectos de este Re-
glamento para la construceion de casas
baratas y en la construceién de estas
mismas casas. : :

Si resultase sobrante de la partida de
tres millones de pesetas, a que se refie-
re el articulo 17 de la ley no podrd de-

- dicar el exceso para aumentar la canti-
dad destinada a subvencién directa.

Si las circunstacién aconsejasen que
ge concediera este aumento, se otorga-
r4 por el Ministerio de Trabajo, Comer-
cio e Industria, previo informe del Ins-
tituto de Reformas Sociales y autori-
zacion del Consejo de Ministros.

Articulo253. Para la concesion dela
subvencién directa'se convocara anual-

_ mente el oportuno concurso en la fecha
en que detéermine el Ministro de Tra-
bajo, Comercio ¢ Industria, a'propues-
ta del Instituto de Reformas Sociales.

En la convocatoria de este concurso

ge determinardn todas 1as” condiciones -

que habrin de camplir los solicitantes
para poder acudir al mismo. 3
Articulo 2564. A la solicitud se acom-
- padari: ‘ ‘ :
1.° Copia de la Real orden de apro-
bacién del terrenc.
2.% ' Copia de la Real orden de califi<
cacion definitiva de la casa. "
8.° En el casode que uil proyecto
comprénda varias construcciones' 'com-
pletas que puedan desligarse, bastard
que se acompaile la calificacion condi-
cional y que se justifique la cantidad
que eorresponda a la parte que se pre-
" gente de la totalidad del proyeeto. Pa-
ra justificar este extremo se presentard
certificacién del facuoltativo que dirija
las obras y un plano detallado de la par-
te edificada a la misma escala que el
del proyecto general. !
4.° Sisastrata de Sociedades, se hara
constar la fecha de la aprobacién de sus
Estatutos y se presentardn la Memoria,
el balance y el desarrollo de la' cuenta
de pérdidus y ganancias fijados en 31
de Diciembre anterior. !
5.° Expresion de la cantidad recibi-
da a titulo de subvencién en el 1ltimo
concurso en que se hubieré obténido.
6.2 Certificacion literal de la ultima
inseripeidn de dominio que la finca ha-
ya causado en el Registro de la' Pro-

piedad, y en relacién de las cargas 'y |

gravamenes que pesen sobre ella y es-
tén ‘vigentes. '

Articulo *2656. La “cantidad que' se
conceda en concepto de subveheién
direccta no podra exceder del #5 por
100 de la cantidad invertida en'solares
y en construceiones.

Para la concesidon de subvencioén di-
recta sobre solares serd necesario que
gean de propiedad del solicitante, y se
tendri en cuenta el coste o valor que se
haya apreciado al conceder la aproba-
cién de los mismos.

Cuando se trate de terrencs adquiri-
dos a plazos, s6lo se tendrdn en cuenta
las cantidades correspondientes a los
plazos ya pagados.

La sunvencion directa soélo se conce-
dera sobre casas que estén ya termina-
das y que hayan obtenido la califica-
cion definitiva de baratas, salvo lo dis-
puesto en el n.° 3.° del articulo anterior.

Tampoco se concederd  subvencion
més que a los solares que correspondan
a las casas ya edificadas y a la parte
correspondiente a patios y huertos, asi
como a las superficies ya urbanizadas
de los grupos y ciudades satélites.

Los que hubieren acudido a los con-
cursos anteriores a la fecha de este Re-
glamento podran acudir al primero de
los que se convoquen, por la diferencia
eutre las cantidades recibidas y las in-
vertidas en la terminacién de las casas.

En lo sucesivo 'sélo se acudira a la
subvencién directa para solicitar la que
corresponda por casas ya terminadas.

Articulo 266. De las cantidades in-
vertidas por las cuales se acuda a cada
uno de ios concursos se deducird la can+
tidud que en coneepto de subvencién

hayan percibido en el iltimo en que
la hubieren obtenido, y esta deduccion
se realizaré a cada solicitante, atnque
se trate de casas, conStrucciones y te-
rrenos adquiridos y realizados en dife-
rentes localidades.

Articulo 257. Las solicitudes para
acudir ‘& los coneursos de subvencién
directa se presentarin ‘ante la Junta de
Casas baratas o, en su defecto, ante el
Instituto de Reformas Sociales, y den-
tro del plazo que se ‘sefiale en la con-
vocatoria, que se contard a partir del
dia en que expire el marcado para la
presentacién de solicitudes, informaran
las Juntas, o quien hiciere sus veces,
remitiéndose inmediatamente al Institu-
to de Reformag Sociales, quien informa-
ri‘a su vez al Ministro de Trabajo, Co-
mercio e Industrial sobre la distribucion
que proceda dar & lasubveneciény

Articulo 268. Al -emitir el informe
de concesiés de'subvencién’ directa se
estableceran las ‘tres categorias  si-
guientes: ! - I :

T.% Sociedades cooperativas'y bené-
ficas. - :

‘2.2 Ayuntamientos, Corporacionesy
Cajas de Ahorro, y los particulares que
construyan casas para domicilic propio.

3. Lasdemas Sociedades, entidades
y particulares que acudan al concurso.

Para realizar el prorrateo de las can-
tidades a que se reflere el articulo 83 de
la ley, el Instituto propondrd, en la re-
golucion de cada concurso, las diferen-
cias de tarto por ciento que deban asig-
narse a estas tres categorias.

Si la distribucién de la cantidad de-
dicada a subvenecion directa entre el
capital invertido, permitiera conceder
a todos los concurrentes un 25 por 100
de este capital, no seri necesaria la
aplicacién de lo dispuesto en este ar-
ticulo. / '

Articulo 259. Aunque la cantidad
destinada a subvencién directa sea su-

tales invertidos en terrenos y construe-
ciones, por los cuales se acuda a los
concursos una subvencién directa del
26 por 100, no por ello habra necesidad
de conceder este miaximo, pues el tanto
por ciento correspondiente se otorgara
en. relacion con las condiciones que
ofrezea la peticién y clasificando a los
peticionarics en diversos grupos, de
acuerdo con el lucro o garantia que se
propongan obtener, dentro de los limites
fijados por la ley, o por los beneficios
gue hayan de disfrutar directamente.

Articulo 260. ' Para que el Ministerio
de Trabajo, Comercio e Industria pueda
expedir los libramientos de las subven-
ciones directas que se hayan concedido,
serd indispensable que los interesados
acrediten previamente ante el Instituto
de Reformas Sociales, y ‘a satisfaceion
de éste; haber constituido una hipoteca,
inseripta en el Registro de la Propiedad
gobre la finca subvencionada, para res’
ponder su importe de la subvencion, en
el caso de que procediera su devolucién
por retirarse a la casa la calificacion
de barata a consecuencia de alguna in-
fraccion de'la ley o Reglamernto que
lleve aparejada esta sancion. !

Seccidn 3.%—Disposiciones generales.

" Articulo 261. Para que las Socieda-
. des y particulares a se refiere el ultimo
parrato del articulo 238 de este Regla-
{ mento puedan emitir obligaciones al
! portador, cuando no se pretenda que el
! Estado abone parte de los intereses que
! éstos devenguen, habran de solicitar la
! prévia autorizacién del Ministerio de

Trabajo, Comercio e Industria. La soli-

citud se formulard y tramitara’' en for-
' ma anéloga a la determinada en’la sec-
' cidn primera de éste capitulo.

Articulo 262. En' el ‘Servicio’ espe-
cial de Casas baratas del Instituto'de
Reformas Sociales se llevara una ‘cuen-
ta a los particulares y Sociedades que
hayan obtenido subvencién directa, en
relacion con las casas y .terrenos sub-
vencionados, indicando las canfidades
que hayan percibido. Igualmente se lle-
varan en dicho Servicio especial todos
los datos referentes a los préstamos y

- emisiones autorizadas, cuantfa dé los
- mismos, fecha en que sean celebrddos,

ficiente para conceder a todos los capi-_

plazo de amortizacion, interés que de-
venguen, interés abonado por el Esta-
do, pagos que se realicen: y todas las
demas ecircunstancias que se estimen
oportunas. '

Articulo 263. Para una finca sélo se
podré conceder el beneficio de abono de
parte de los intereses de préstamos y
obligaciones o el de subvencién dirccta
o'el de préstamo del Estado o garantia
de renta. Si percibiera o hubiese perci-
bido alguno de estos beneficios, no po-
dra disfrutar de los demas.

Se exceptiia de la prohibicién conte-
nida en el parrafo anterior a las fincas
pertenecientes a Sociedades cooperati-’|
vas organizadas parala construceién de
casas baratas con destino a propiedad
de sus socios, o 'a los duefios de fabri-
cas o explotaciones agricolas o indus-
triales que construyan casas para dar-
las en alquiler a sus ‘obreros, que. po-
drén disfrutar del abono de intereses de
préstamos y obligaciones; y de la sub-
vencién directa a un mismo tiempo, pe-
ro sin que’en este caso puedan gozar de
los beneficios que conceden los capitu-
los IV y V de este Reglamento.

“Articulo 264. La concesion, en cada
caso, y dentro de las prescripciones
contenidas en la ley y en este Regla-
mento, de los beneficios concedidos en
este capitulo conatituye materia disere-
cional, 'y, por lo tanto, contra las reso-
luciones que esta materia dicte el Mi-
nistro de Trabajo, Comercio e Industria
previo informe del Instituto’de Refor-
mas Sociales, no procedera ningln re-
curso.’

Seccién 4.%—Disposiciones transitorias.

Articulo 2656. De conformidad  con
lo dispuesto en el srticulo 33 de la ley,
el beneficio de sukvencidn directo po-
dra alcanzar, por una sola vezy sin
necesidad de concurso, al 50 por 100 de
la cantidad invertida en la construccién
y en los terrenos, siempre que la cons-
truccién de las mismas quede comenza-
da y tltimada antes de un afio, a con-
tar de 1a publicacién de la ley de 10 de
Diciembre de 1921, ;

Si los terrencs donde se realicen estas
construcciones hubieran ya percibide
alguna subvencion directa en concur-

gos anteriores se descontars su valor a §

los efectus de la subvencién directa a
que se refiere este articulo.

Aparte de esta condicion fundamen-
tal, para que la subvencién se conceda
en los términos seflalados serd nece-
sario: :

1.° Que las construcciones por las
cuales se solicita ‘dicho beneficio' sean
realizadas en las capitales de provincia
o localidades con niucleos de poblacién
mayores de 20.000 almas donde se pre-
sente con excepecional urgencia el pro-
blema del albergue de las clases me-
nesterosas. b i

Esta'* circunstancia se acreditari
acompafiando a cada peticién los datos,
documentos e informaciones pertinentes.

A los efectos de este articulo, se con-
sideraran equiparados a las capitales’
de provincia o localidades a que hace
referencia esfe numero aquellos nicleos
de poblacién qué, por encontrarse muy
pr6ximos a las mismas, permitan la’
construceién de casas baratas a perso-
nas que realicen st trabajo diario en
aquéllas. ' e
- 2.° Que los que pretendan-acogerse
a este beneficio, 8i han obtenido ya la
aprobacién de los terrenos y calificacion’
condicional de easa barata, comuni-
quen al Instituto de Reformas Sociales,
antes de 'dar comienzo a las obras,. la
fecha en que éstas habran de empezar,
para que se practique la oportuna ins-
peecién. En' otro caso se 'solicitara el
necesario reconocimiento de -los. terre-
nos y la ealificacién condicional de ca-
sa barata con arréglo a los requisitos
que sefialen las disposiciones reglamen-
tarias vigentes, v, una vez que se haya
obtenido, se comunicard la fecha del
comienzo de las obras, a los efectos an*

tes mencionados.

Si al ponerse en vigor este Reglamen-
to se hubiera comenzado la construc-
cién de las casas para las cuales se

! haya obtenido la ‘ecalificacién ‘condicio-

nal de baratas, se remitirin inmedia
tamente los justificantes-a la Junta dg
(lasas baratas, correspondiente, ‘o, ‘ep
su defecto, al Insiituto de ReformasSo-
ciales y se realizard la oportuna inspee.
ci6r® para comprobar que la edificacién
ha sido comenzada con ‘posterioridadia
la promulgaciée de la ley de 10 de Dj-
ciembre de 1921. - REAEE
Articulo 266. La cifra maxima que §
podra destinarse al beneficio menciong- §
do en el articulo anterior serd idel:gg
por 100/ de la cantidad consignada ep
los Presupuestos, generales “del Estade
con destino al fomento de casas baratag,
¥ por consecuencia, no exceders dela
cifra de 500.000 pesetas. [ sepripn
Agotada esta cantidad ‘los que!mg
hayan recibido subvenecién por estecops
cepto podran optar 'al beneficio: desub.
vencién directa acudiendo a los conéum
808 que oportunamenta se convoquen.
Articulo 267. Una ~vez terminadag
las construcciones a que'se refieren; log
dos articulos anteriores; los constructe- W
res dirigirdn 1a correspondiente « soligi-
tud, asompatiada de los:oportunos ¢o
probantes, al Ministro de Trabajo, 'Co-
mercio. e Industria < por ccnducto.de
la Junta de Casas baratas, o del Instj-
tue de Reformas Sociales en su'defecto,
La Jurta, 'a su vez, remitird la petic
cién, con el informe correspondiente; al
Instituto de Reformas Sociales; y ' ést
previa la practica de las informaciones
necesarias, emitird - el correspondie
dictamen al Ministro de Trabajo, C
mereio e Industria; proponiendo el tans
to por ciento que' podrd concederse,y,
en su’ concecuencia, la cantidad que
proceda abonar al constructor o pros
pietario. RGNy
~ Para hacer esta propuesta se tendridn
én cuenta las condiciones de iconstrues
cién, y especialmente de que con elly
se beneficie alas clases menesterosas,:
Articulo 268. = El Institulo emitirdsy
dictamen después ~de haber recibido
todas las peticiones, "una vez transcu-
rrido el plazo del afio ‘a que se refiere
el dltimo parrafo del art. 33 de la leys

- e
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DE LAS AUTORIZACIONES “AL ESTADG'Yy
ENTIDADES OFICIALES Y DE LOS DEBE:
RES DE LOS AYUNTAMIENTOS. 8

Seccion 1.*—De las.autorizaciones al.

. .Estado'yentedddes oficiales

Articulo 269." El Estado, la Provin-
cia o'el Municipio podrdn afrendar,
veuder, dar a’' censo o ceder gratuitad
mente los terrenos de- su propiedad'que
gean adecuados ‘para ‘la’ construceion
' de 'casas ' baratas. Las' Diputacionmes
provinciales y los Municipios' hardn
una_relacién de los" terrenos de su perd
tenenéia que estén  dispuesto a dedicar
a estas atenciones, indicando la situa-
cién, extensiéon y circunstancias de ca- |
da uno de ellos, la forma y condiciones
generales en que estarian dispuestosa |
arrendarlos, venderlos, darlos a censo
o cederlos gratuitamente, y la clase de
casas baratas que pretendan se constru-
yan en'los mismos, especificando si-han
de ser colectivas o familiares, o -cons-
tituir grupos o cindades satélites.

Las Diputaciones! 'y ‘Ayuntamientos:
tendran estas’ relaciones.a: disposicion
de las Sociedades o particulares que de-
seen construir easas baratas paraque
puedan adquirir los datos necesarios, ||

Dos ejempleres: delas relaciones de
terrenos a'que se refiere este articulo
se remitirdan al Ministerio‘de Trabajo,
Comereio @ Indusrria, quien-enviard:
uno ' de ellos al- Instituto de  Reformas
Sociales, el cual facilitara a los que do'
soliciten las informaciones relativas &
esta materia. by

Articulo 270.  Antes'de realizarse por
el Estado, la' Provincia o el: Municipio’ *
el arrendamiento, venta o cesién de los:
terrenos de' su propiedad para la conss
truceién de casas baratas, se habrd de
solicitar la aprobacién de los mismos, &
los ‘efectos de'la ‘ley 'y de este Reglas! =
mento cumpliendo los tramites.que émi =
éste se indican. wheing

Articulo 271.  Para el arrendamien- |
to, venta o cesién de los terrenos sepor: § I

o-f - )

dré convoear concursos por parte del: §

i
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Reglamento provisional

y 1a Provincia o el Mumnicipio, a
de adJudlcarlos a los que presenten
royectos-de construccion en mejores
~ condiciones, tanto econémicas = como
téenicas; en relacion con las necesida-
- mdé la vivienda de las personas de
- pobicién modesta. en' la. localidad de que
go tratey :
~_Articule: 972: Las Socledades enti-
dades, Corporaciones y pa.rt:cula,res po-
. drén soliditar del Estado, Provincia o
. Municipio ‘el &rrendamento, venta o
gesion’ de terrenos aptos para’ la cons-
fruceién de casas baratas, y para ello
| dirigiran las oportunas - instancias - jus-
tificativas de la necesidad de la cons-
'”uoclén, en las ‘euales se indicard ‘el
plan qle lossoficitantes se propongan
rea.hzar, y el organismo de ¢uya perte-
pencia sean los terrenos. |
»Artmmlolﬂ'?a En' los 'eontratos de
grendamiento, venta, censo o cesién
s los terrenos, a que se'refieren los ar-
pulos! anteriores, serd indispensable
er constar la condicién’ de que di-
 terrenos habran de dedicarsene ce-
~ griamenté a la construcciéon de casds
paratas dentro de ‘los terminos de la
g9’y ‘de este Reglamento, y se fijard el
o'méxime durante el cualh abrin
comerzarse y terminarse dichas
pstrucciones, constituyendo el ineum-
iento de esta condicion motivo isu-
jent® para la rescisiéon de dicho con-

08 eontratos de arrendamiento 'se
zaran por el plazo y en forma tal,’
36 permitan el cumplimiento del obje-
ja:que se destinan, teniferdo en cuen-
finalidad que la ley se propoue, y
ecialmente lo deﬂarminado en su ar-'
o 10:
!tﬂieulo 274. . Se’' autoriza - a los
Ayuntamientos para que realicen la
tfueidén de casas ba.ra.tas en terre-
de su‘propiedad.
almente se les autoriza para rea-
las compra de extensiones de te-'
08 aptos, por su situacion y condi-
nes, para’ construir en ellas casas
tas; coen el fin de urbanrizarlos con-
entemente y - arrendarlos o enaje-
loa con destino @ este género de edi-:
aeiomes!
Mtﬂs.de realizarse la comnstruccion
8. terrenos deisu propiedad; o la ad-
cion-de aguellos a que hace refe-
el parrafo anterior, habra de ob-
erse respécto de los mismos la  Real
en de aprobacitn, en los’ términoes
gdetermina el capitulo IT de este Re-
erto. '
golicitar la aprobacion de los ter
para urbanizarlos y arrendar::

n o endjenarlos se acompafiard el pro--
] de urbanizacion y:se empecifica-
N nés concretamente posible la for-
rd queé hayan de ser arrendados 6
r enados’ y la clase de construcciones

en los mismos hayan de réealizarse.
ticulo 276:  Para cumplir los:fines
sefiala | este capitulo,” los  Ayunta-
entos podran acordar smpréstitos es-
es: v solicitar: los beneficios eco-
cos que el Estado concede, tanto
la compra:de terrenos como por la
eion -de las casas:.asi como las
iones- de oontnihuciones, impues-
arbitrios. '
Ayuntamientos habrén de deBtl-
: Gﬁtds fines, por lo menos, la mi-
podran’ hacerlo hasta la totalidad
mgresos obtenidos' mediante el
esto de'plus valia.
mbién podran destinarse al mismo
v 1la: mitad de las reécaudaciones

l’BJ

ulo 276. | Los proyectos de cons-
6n' que los Ayuntamiéntos pre:
n realizar deberan obtener la ca-

haiy condiciones que este Regla.-

to determina.
Artibulo 277, De todos los aetos, asi
0-de-las: operaciones. ﬁna.ncleras y
inistrativas e inversiones de fondos
e los Ayuntamientos realicen;, por
ud de lo establecido en:el presente
bulo; habran de dar cpenta, per du-
ado, -anualmente al. Ministerio. de
Comercio e Industria. EL Mi-

o S R

ﬂehganxpor arbitrios: de ‘caracter

acion condicional de casa barata'en:

de Casas baratas

efectos de que este organismo 'conozca
todas las operaciones realizadas en este
 orden y pueda tenerlas . én considera-
cién, tanto para el desenvolvimiente
del servicio .como: li: redaccion de la
Memoria anual que preceptia 1a ley.
Artieulq:273:" Se 'autoriza al Institu-
to' de Reformas Sociales 'y & lag Juntas
de Casas baratas pard recibir heren-
cias, legados y donaciones con destino a
la reahzaclén de los: fines de la ley,
bien adquiriendo terrenos adecuados y
construyendo directamente para ceder
aquéllos o a las casas! ya ' constraidas
emarriendo en venta a plazosio a censo,
bien haciendo: préstamos para las cons-

i al Instituto de Reformay Soqnales a los

Antes de'aceptar un légado o dona-
cién para el fin antes sefialado;’ el Ins-
tituto g 1ag Juntas de Casas  baratas
examinaran si enlos mismos aparece
alguna condicién contraria a las pres-

mento, y en caso de quel exista, no
89 aeeptaré, el légado o' donaeién. Las
herencias deberan siempre aceptarse a
beheficio de inventario.

Tanto los terrenos como-las construe-
ciones o los préstamos relacionados con
estos legados o donaciones, se ajustarén
en un' todoa las preseripciones de la
ley y de este Reglamento.' .

Artieule 279.  El Instituto Na.c;oual
de prevision, con arreglo a las hormas
establecidds para sus inversiones socia~
les y por su propia iniciativa, ¢orres-
pondiendo a indtancias del Instituto de
Reformas Sociales o dé las Juntas de
Casas baratas, podrd igualmente pro-
mover la; expropiacién por. el procedi-
miento determinade en el capitulo VELI
de" este! Reglamento, de los terrenos
orecisos para la construecion de casas
baratas, y cederlos después en yenta o
a censo. a quien presente el proyecto
mas adecuado y conveniente: en eerta-
men convoeado al efecto.

Sewwn 2.%~De los déberes de los Ayun-
~ famientos;

Articulo 280. ' Los Aynntamlenl:os de!
aquellas poblaciones donde se sienta la’
necedidad de .construir casas batatas,
quedardn’ obligados a credactar eni el
término de ‘un’ afo, contado desde la
publicacién de este’ Reglamento; un
proyecto suficiente a llenar agquella ne-
‘cesidad. A este efecto, los mencienados
Ayuntamientos practicaré;n' una infor-
‘macidn para averiguar el estado actual
'del problema de la vivienda en la‘loca-
lidad-de que se trate y examinaran las
‘deflciencias que en este respecto  exis-
tan; teniendo en euenta si hay eseasez.
(e viviendas o si, aunj habiendo sufi-
ciente nlimero de éstas, no rednen: eon-
diciones higiénicas.

Articulo 281,
formacion a que se refiere 'el articulo
anterior los Ayuntamleutos tendran en
cuentat,
R
anual que suele experimentar aguella
localidad, examinando si el aumento se
debe a causas naturales y constantes,
o 8i, por el contrario, procede de cir-
cunstancias eventuales que. hayan, de
cesar en un plazo relativamente breve.

para gentes de posicion modesta en la
localidad y las que:habrian de cons-
truirse para satisfacer por completo las
necesidades de la poblacién. ‘

3.° El nimero de casas en eonstrue:)
cién y'en proyeeto. que haya  en lalo-
calidad- para-esta clase de personas y

posicién  modestas.

4.°  El niimero de: casas que cons:
truidas. para una sola familia, estén
tes, para dos.o mas familias.
personas de modesta, pesicion, refirién- -
dolos-a la parte que corresponde al me-

tomando como base distintog precios b.8%

hremitird una de eatas relaciones:

lugares de la poblacion; uno de;ellos si-

trucciones, siempre en condiciones angs |
logas a las que en la ley se' determinan;

cripciones de la ley y de este Regla-

Para practicar la in-

El aumento de pablaelén med.la'

2.2 El ntmero de casas gne existe.

los edificios vaecios que pudieran adap- .,
tarse, previas las oportunas. tramsfor- :
maciones a viviendas de personas de,

ocupadas, sin- condiciones convemen—,

5.2 Los alquileres anuales que. en'
general paguen y puedan pagar las

tro cuadrado ;de superficie habitable, ,

{
1
i
¥
¥
i
o

tuado eh bl eeéntro y otros en sitios ale-
jados.

-6.% < Las cagas que seria necesario
construir para albergar a: las personas
que habiten cagas msalubres y euyo de-
rmbo sed necesario.

Los tipos de’ casds famllmres 0
colectwas que convendria construir. ;.

8. Losdemas datos que reflejen de

una. manera exacta las -necesidades’de
la vivieuda para las clases modestas.

Articulo 282, -Practicadas | esias in-
formacionés y una vez que se hayan
(obtenide los: datos necesarios, el Ayun-
tamiento 'redactara el &porl:uuo pro-
yecto a que se refiere -el articulo 57 de
la ley, y que habrd decontener: ! '

1.2 “Un plazo de conjunto parcelario
del estade actual de losterrencs que ha-
yan deser expropiados, indicando so-
bre é1 el trazado de los dias que sé pro:
yvecten y numerando; correlativamente
las parcelas: que hayan de ser objeto de
la expropiacién. Como complemento de
este plazo se presentard, una. deserip-
cion de cada uno de: los solares o fineas
que se estimen: necesarios para su rea-
lizacion, expresando la naturaleza, lin-
deros y superficie, . indicando guales de
ellos pertenecen al ;Ayuntamiento y
cuales son-de propledad particzlar, y
haciendo constar en . cuanto a estos 1l-
timos el nombre.y domicilio de los pro-
pietarios o poseedores de cada uno de
ellos y portando;las pruebas suficientes
para demostrdr la necesidad de ocupar
tales inmuebles:

Estos terrenos habran de reumr las
condiciones exigidas en el capitulo I de
este Reglamento!

2.%1 Lios- siguiente documentosf 8-
peciales referentes  a . la urba.m.zaclén
proyectada: -

Planos del conjunto, con curvas de
nivel y trazado de calles..

Planos del trazado, acotando anchos
de:calles, largos, angulos de enguentro,
radios de-curyas .y, terrenos destinados
‘acedificios publicos, parques,. ete. -

Perfiles longitadinales y trangversa-,
les de eada. calle. en  particulary indi;

1-cando las.redes de agg& potable, b2 des--

agiies.

Memoriar, | deacmptwa, razonando el
trazado: proyeetado, rasentqs, perﬁles,.

pendientes, ete.-

3 0
nicipales que han deregir.en el ensan-
che que se proyecte, que habran de
coutener especialmente las, a,lt:gra.s que
seran permiiidas en los. edlfimg,s,, 1as
superficies dascubie:tas
vuelos, precauciones, sapltamas Y. con-
tra mcendmy a.lmea.t}mhes, asi, como
cuantas prescripciones se. crea, conve-
niente rijan en dicho ensanche.

4.° Proyecto de tipos

que se pretendan, constrair, indicando

suwnimero y si han de ser colectivas,
familiares, grupos de, casas o ciudades. { |

satélites, acompafiando los planos co-
rrespondientes a cada; uno _de. estos
LIPS, - 1 iy : _ ,

5.° . Division del prgye&te en pa.rtes
para;que su ejecueidn pueda ser mas
faeil.

6.2 Planque: para: la ponstrucclén

se propongan los Ayuntamientos, indi-
cando si la-construeeion .se ha. de rea- .
lizar directamente o.por contrata o si

pretenden y con. que amplitud hacer
uso de la facultad que concede el art, 42
de la ley para. subdividir el proyecto en
tantas porciones como unidades ,urba-
nas contenga y subrogar, por cont;'a,to

‘para cada una, la parte de derechos y
‘obilgaciones adquiridos; a'favor de per-
'sonas que legalmente tengan la condi-
cion de beneficiario de casa barata 0
de Sociedad que pueda construir con.
arreglo a la ley y a este Regla.mento

| _ho Blap financiero para.el desa.rro-
llo. del proyecto en.el que se hagan
‘constar los medios o recursos con que
‘cuente o pueda. contar el Ayuntamien-

o para realizar lag obras de urbani .

zacion y de, edificacion.
8.° Kl plazo durante el cual habra

. que; el proyeocto contenga, sin que este

plazo exceda en ninglin caso de veilite

afios para eJecutar el proyecto en su
totahd&d

] baratas, 0.en defeeto de, ésta,:

El proyecto de Ordenanzas lnu-_.

salienteg; y.

e, las cagas .
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v 9.%  Todas aquellas eircunstancias
que se estime oportuno hacer constar,,
¥ que figuraran en una  Memoria deta-
llada que se acompaﬁara a cada pro
yecto i
Articulo 283. Al 1edactar estos pro-
yectos;los Ayuntamientos, asi como al
informarlos el Instituto y aprobarlos el
Ministerio, se tendria en consideracién
muy particularmenie log. usos; costum-
‘bres, climas y circunstancias especia-
les de cada poblacuﬁn, ¥ no s86loise res-
petaran los edificios artisticos e his-
toéricos existentes y las bellezas natura-
les de la Iocahdad sino -que habra de
procurarse guedlos proyectos encuadren
y entonen en lo posible con. los referi-.
dos monumentos y edificios. ‘

Articulo 284, Si- al ‘presentar los
proyectos pretendieran los Ayuntamien-
tos obtener: calificacién condieional de

ciones que hayan de realizarse bien en
su totalidad o en alguna de las unidades
urbanas en rque se . subdivida el pro<
yecto, acompaifiarin todos log documen-
tos exigidos en el ecapitzlo II de este
Reglamento, tanto para obtener la apre-
bacién de los terrenos como para la
calificacién condicional, y a esta peti-
cién se le dara la tramlt&ezén prescrita:
en dicho capitulo, resolviéndose acerca
de la concesién de dicha calificacion en:
el Real deereto que se dicte pa.ra la:
aprobacion del proyecto.

En otro easo, las calificaciones con-
dicionales de casas baratas se: sollei-
tardn en ‘el momento oportuno, con;
sujecion’ a lo dispuesto en el repet:do
capitulo.

Articulo 285. TLios proyectos —que,
redacten los Ayuntamientos se remis!
tirdn, por triplicado, al Instituto: de
Reformas;: Sociales.

El Instituto concederd un plazo pruw
dencial para que los propietarios deilog
solares o fincas que hubieren. de ger ex-
propia.dos, agiccomo: 'la Junta de Casas,
el Ins~
peetor der Trabajo; formulen por eserito
todas las ebservaeiones y reparos que
«estimen; oportuno. ‘

. Igualmente -abrird una m.formaclén
‘publica para que emitan su parecer por:
eserito acerca del proyecto los particu-
lares y Sociedades que tengan'su domi-}
cilig en la localidad. T

{ _Cumplidos. estos’ treimktes, el Instltu-
to, aisu vez; realizard - el estudio del:
zproyecto en sus distintos aspectes juris,
dico, -ecorémico, higiénice y  técnico,.
que cempletara. con; los elementos de
juicio;que estime convenientepara. lo
cual tanto los Ayuntamientos como las
demas oficinag, publicas, habrén de
faqﬂltarrle los datos que -solicite ¥ po-/
dré.praeticar por medio, de las perso- .
nas o funcionarios que designe las ins-
peccwnes y.comprobaciones necesarias.

ta.ra. conyenientemente  detallado; y en
uaion de dos de los ejemplares del pro-
ecto, lo remitird. al Ministerio de Tra.—
bajo,, Oomerem e dndustria. |
Articulo 286. Si el M,mmterlo de
Trabajo, Comereio. e, Industria enten-
diese que el prcyecto del Ayuntamien-
to debiera ser modificado,  dictara la .
oportuna resolucién, detallando las mo-.
dificaciones que en el mismo_hayan de
introducirse, y 1a dirigird al Instituto
de Reformas Soclales para_ su. trasla.do
al Ayuntamiento interesado.
Este, en el plazo que se ‘margue rea—
lizara las modificaciones del proyeeto
ordenadas per el Ministerio  y lo devol-

mos tramites y requisitos que se sefia-.
lan en los articulos anteriores, y éste
emitira nuevamente su 1nforme al Mi-
nisterio.

Articulo 287.  Cuando el .proyecto .
merezca la aprobacldn del Mlmsterlo
de Trabajo, Comercio e Irdustria, se

ders la declaracion de  utilidad dpubIm.a.
y de expropiacion forzosa'y la de nece-

; de realizarse cada una de las umdé.des _i. Ao cadn ocupaclén o solares 0

fincasen que 'hayan de  realizarse las
“obras, asi como el pla.zo en el cual’ h

bran de ct)men%arse ¥ Zermmarse 68t 8,
Ly las demds’ .condiciones en_ que el pro-

1 yecto paya de ejecutarsé.

casa barata a favor de las construe- .

El informe que ; emita el Instituto es~ -

vera al Instituto, cump_hendo los mig: .

dictara un Real decrato, que comp ren-
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Uno de los ejemplares del proyecio
que obre en el Ministerio se archivara
en el mismo, y el otro, con el traslado
del Real decreto, se remitir4 al Ayun-

tamiento correspondiente, haciendo en '

dicho ejemplar la oportuna anotacién,
en que conste que el proyecto ha sido
aprobado y la fecha del Real decreto,
de aprobacidén.

El Instituto, a su vez, hara la corres-
pondiente anotacion en el ejemplar del
proyeeto que obre en su poder.

Articulo 298. Cuando el problema
de la vivienda se sienta en dos o mas
Ayuntamientos contiguos, y para resol-
verlo, por la situacién de los terrenos
en que las obras hayan de efectuarse
se estimase conveniente que los pro-
yectos se realizaran, de acuerdo, el
Ministro de Trabajo, Comercio e Indus-
tria podra disponer que dichos Ayunta-
mientos preparen, conjuntamente, el
proyecto a que esto capitulo se refiere,
y dictara en su caso, a propuesta del
Instituto de Reformas Sociales, las nor-
mas y condiciones especiales que hayan
de tenerse en cuenta para la redaccion
de dicho proyecto.

Articulo 289. Para la realizacién de
los proyectos a que se refiere esta Sec-
cién podran disponer los Ayuntamien-
tos de los recursos que les concede el
articulo 13 de la ley, y, ademas esta-
ran antorizados para aumentar y per-
cibir un recargo sobre el vigente im-
puesto municipal de los solares, que no
podri exceder en ningun caso del 75
por 100 de los actua.es tipos fijados en
la ley sustitutiva de Consumos de 1911,
cuyo producto habra de destinarse pre-
cisamente a la construccién de casas
baratas. :

La implantacién de dicho recargo de-
ber4 someterse a la aprobacién del Mi-
nisterio de Hacienda, previo informe
del Instituto de Reformas Sociales.

Servira de base el tipo de imposicién
que se fije a los solares comprendidos
ep la zona de ensanche, pagando el do-
ble de dicho tipo los del interior de las
poblaciones, y mitad los enclavados en
la linea del perimetro de las edificacio-
nes comprendidas en la zona del ex-
trarradio.

Para el establecimiento y exaceion
de los arbitrios a que se refiere este
articalo, sera necesario que previamen-
te se haya aprobadc el proyecto de ca-
sas baratas determinado en los ariicu-
los 37 y 38 de la ley, formalizandose
cuenta especial de las cantidades pro-
cedentes de estos arbitrios.

Articulo 290. Luego de aprobado
por Real decreto el proyecto de cons-
truccion de casas baratas, podrd el
Ayuntamiento subdividirlo en tantas
poreiones como unidades urbanas com-
prenda, y subrogar por contrato para
cada una la parte alicuota de los dere-
chos y obligaciones adquiridos, siempre
que lo haga a favor de personas que
legalmente tengan la condicién de be-
neficiarios de casa barata o de Socie-
dades que puedan construirlas con arre-
glo a esta ley.

La subrogacion, ademds de las con-
diciones y garaatias que no se pacten,
conferird al Ayuntamiento la facultad
de vigilar las obras, quedando en todo
caso responsable de la ejecucién legal
del proyecto, y sin que dicha vigilan-
cia excluya las funciones de inspeccién
que corresponden a las Juntas de Ca-
gas baratas y al Instituto de Reformas
Sociales,

Articulo 291. Cualesquiera otras
Corporaciones oficiales, las Sociedades
de todas clases y los particulares po-
drén someter tambien a la aprobacion
del Ministerio de ‘I'rabajo, Comercio e
Industria proyectos generales de cons-
truccion de casas baratas de manera
analoga a como obligatoriamente queda
establecido para los Ayuntamientos, y
la aprobacién de tales proyeetos pro-
movera los expedientes de expropia-
cion forzosa.

Con respecto a estos proyectos se
exigirdn los mismos requisitos indica-
dos para los proyectos de los Ayunta-
. mientos, y se cumplirdn andlogos tra-
. mites, informes e inspecciones, siendo

obligatorio en este caso oir el parecer

* del Ayuntamiento de la localidad de
! que se trate. Con el proyecto gord obli-
{ gatorio solicitar la calificacion condi-
! cional de casas baratas de las construc-
ciones que hayan de realizarse.

Para realizar la aprobacién del pro-
yecto se exigird a los solicitantes la
garantia que en cada casc se estime
precisa para que los proyectos se aco-
moden a los fines de la presente ley, ¥
a este efecto, y para responder del
mencionado cumplimiento, se exigirad
el depésito de metalico o fondos publi-
cos, 0 una garantia hipotecaria cuyo
importe no podra exceder del 10 por
100 del valor que represente el coste
total del proyecto.

Este depdsito o garantia servird para
que, en el caso de que no se cumplan
los fines y condiciones que figuren en el
Real decreto de aprobacién del proyec-
to, se indemnice a los que resulten per-
judicados, y para hacer efectivas en su
caso las oportunas sanciones.

Articulo 292. Cuando el Instituto
Nacional de Previsién acuerde promo-
ver la expropiacién de terrenos que de-
termina el articulo 45 de la ley, habra
de dirigirse al Ministro de Trabajo, Co
mercio e Industria, por conducto del
Instituto de Reformas Sociales, acom-
pafiando por triplicado los plancs y do-
cumentos que hagan referencia o los
terrenos, expresando su naturaleza,
linderos y suporficie, y los nombres y
domicilios de los propietarios o poseedo-
res de cada uno, la situacion en que se
encuentran dichos terrenos en lo que
hace relacién a su urbanizacién, las
razones que justifiquen la expropiacion,
la forma y condiciones en que pretenda
cederlos después en venta o a censo, ¥
todos aquellos datos que sirvan para
llegar a un conocimiento perfecto del
plan que el Instituto Nacional de Pre-
visién se proponga.

El Instituto de Reformas Sociales
examinard esta peticién; oird a los
propietarios de los solares o fincas que
hubieren de ser expropiados y a la Jun-
ta de Casas baratas de la localidad, y,
en defecto de ésta, al Inspector del
Trabajo; comprobars las condiciones
de los terrenos para la construccién de
casas baratas, y practicaréd las inspec-
ciones e informaciones que estime ne-
cesarias.

Cumplidos estos tramites, emitird su
informe al Ministro, acompafiandolo de
dos ejemplares de los documentos. El
Ministro resolvers el expediente por
medio de un Real decreto. Si éste fuera
aprobatorio del proyecto, habré de con-
tener 1a declaracién de utilidad publica
y la de necesidad de ocupacién de los
solares o fincas en que hayan de reali-
zarse las obras.

Uno de los ejemplares de los docu-
mentos quedar4 archivado en el Minis-
terio, y el otro, con las anotaciones
correspondientes, se devolverd al Ins-
tituto Nacional de Previsién.

El Instituto de Reformas Sociales ar-
chivarg, a su vez, el otro ejemplar,
haciendo en é] también las convenien-
teS anotaciones.

Articulo 293. El Instituto de Refor-
mss Sociales inspeccionard siempre
que lo juzgue oportuno las obras y edi-
ficiones que se realicen, de acuerdo con
lo def:erminado en este capitulo, para
comprobar que se ajustan en un todo al
Real decreto de aprobacién del proyec-
to a las prescripciones de la ley y de
este Reglamento.

CAPITULO VIII
DE LA EXPROPIACION FORZOSA

Articulo 294. El Real decreto de
aprobacion de los proyectos a que Se
refieren log articulos 37, 44 y 45 de
la ley y la disposicién a que hace refe-
rencia el articulo 63 de la misma com-
prenderd la declaracién de utilidad pu-
blica y la de necesidad de la ocupacién
de los inmuebles en que las obras ha-
yan de realizarse, asi como el plazo en
el cual abran de ser comenzadas y
ter minadas.

Contra la declaracién de necesidad
d e la ocupacién de cualquiera de las
fincas podra interponerse recurso con-
tencioso-administrativo, pere sin que

por ello se paralice la tramitacién del
expediente.

Articulo 295. Se concede un plaze

~de treinta dias, contados a partir de

la publicacién del Real decreto, a que
hace referencia el articulo anterior,
para que los propietarios de los terre-
nos que hubieren de ser expropiados
manifiesten si se comprometen a reali-
zar el proyecto de casas baratas que es
motivo de la expropiaciéz, y estan dis-
puestos a presentar ia garantia nece-
saria de que lo haran en el plazo que
se les sefiale por el Ministerio de Tra-
bajo, Comercio e Industria.

. A este efecto, log propietarios den-
tro del mencionado plazo, dirigirdn una
instancia por duplicado, enviando un
ejemplar al Ayuntamiento, entidad o
particular que haya redactado el pro-
yecto objeto de la aprobacidn, y el otro
al Ministerio de Trabajo, Comercio e
Industria, contrayendo el compromiso
de realizar el proyecto de casas bara-
tos en la parte que afecte a los terrenos
de su propiedad.

El Ministro, previo informe del Ins-
tituto de Reformas Sociales, resolvera,
por Real orden, si estima o desestima la
peticién de los propietarios.

Para que pueda estimarsé sera nece-
gario que los solicitantes se comprome-
tan a realizar la totalidad del proyecto
o un grugo de unidades urbanas, ¥y
se desestimar4 en los demds casos.

Cuando se estime la peticién, la Real
orden habra de fljar el plazo dentro del
cual habran de terminarse ias obras ¥y
la garantia que hayan de dar los pro-
pietarios, la cual no podra exceder del
10 por ciento del importe de las obras
que los mismos hayan de realizar.

Si los propietarios no constituyen es-
ta garantia en el plazo que el Ministro
les sefiale, se declarard, de Real orden
caducado su derecho y se incoara el ex-
pedieate de expropiacion forzosa.

Contra las Reales 6rdenes a que se
refiere este articulo no se admitird nin-
gin recurso.

Articulo 296. Transcurrido el pla-
zo a que se refiere el primer parrafo
del articulo anterior, si los propieta-
rios no hubiesen hecho uso del derecho
que el mismo les confiere, el Ayunta-
miento, entidad o particular que haya
iniciado el expediente intentara la ad-
quisicion de las fincas expropiables por
convenio con el duefio o dueilos de las
mismas.

Si se llegare a un acuerdo, se pro-
ceders inmediatamente a su cumpli-
miento.

Articulo 297. Si no se llegare a un
acuerdo con los propietarios de las fia-
cas o terrenos comprendidos en el Real
decreto de aprobacién del proyecto, el
Ayuntamiento, entidad o particular
que haya iniciade el expediente remi-
tir4 al Gobernador civil de la provincia
la relacion de los propietarios con los
que no hubiera podido ultimar el conve-
nio, y el Gobernador, en el término de
diez dias, requerira al Ayuntamiento,
entidad o particular, a los propietarios
y al Instituto de Reformas Sociales pa-
ra que nombren los Peritos a que hace
referencia el articulo 39 de la ley.

Estos nombramientos y la acepta-
cion de los Peritos habrin de hacerse y
comunicarse al Gobernador en el tér-
mino de treinta dias, contados desde el
siguiente a la fecha del requirimiento.
El Gobernador civil, eon diez dias de
antelacién por lo menos, sefialara el
dia en que los Peritos designados para
justipreciar una misma finca y deter-
minar la fianza a que se refiere el arti-
culo 40 de la ley, hayan de reunirse en
1a localidad donde radique la finca para
realizar estas operaciones.

Articulo 298. Dentro de dicho plazo
el Gobernador civil solicitard de los in-
teresados y de las oficinas publicas los
datos y antecedentes necesarios para
que se realice la tasacion a los efectos
del articulo 89 de la ley, y los pondrai a
disposicién de los Peritos el dia en que
4stos hayan de reunirse.

Articulo 299. Si una de las partes se
negara a nombrar Perito u omitiere ha-
cerlo en los plazos antes mencionados,

ge entendera que acepta el justiprecio

fijado por los otros Peritos, y el expe- §
diente seguird su curso. il
Articulo 300. Para realizar el justi-
precio, los Peritos habran de tenerep §
cuenta la renta que la finea produzeay
haya producido en los cinco tltimeg
afios, el valor con que figure en los Re- |
gistros fiscales o Catastro y el valor.de
las fincas analogas por su clase y situa-
cién en el mismo pueblo. ‘
No se tomaré en cuenta ni el aumen- t
to que pueda experimentar el valor de
la propiedad a consecuencia del pro-
yecto, ni las mejoras y construccione
que se hagan después de haberse decla-
rado la necesidad de ocupar la finea, | .
En todo caso se aumentara al tipo de |
tasacién un 3 por 100 como valor ds § *
afeceion del inmueble, |
Articulo 301. La fianza a que sere- §
flere el articulo 40 de la ley podra pres-
tarse en metdlico o fondos publicos, que |
se depositardn en el establecimiento pg- B
blico que designe el Ministro de Traba-
jo, Comercio e Industria. e
Cuando se trate de fianza hipotecaria §
informard acerca de su suficienciael |
Instituto de Reformas Sociales. .
El Instituto informard tambien cuan-
do se trate de cancelar estas fianzas, §
por haberse cumplido la obligacién que
garantizaban. 1
En el caso de incumplimients del §
compromiso garantizado por la fianza, |
el importe de ésta se destinara al page
de las indemnizaciones a que hubiere |
lugar. b
Articulo 302. El justiprecio y la de- §=
terminacion de la cuantia de la fianza §
que haya de ser prestada como garan |
tia de que el proyeeto se efectuara ensl §
plazo sefialado en el Real decreto de
aprobacién y se realizardn por los Perl: |
tos conjuntamente y en un solo docu: §
mento; si no se llegase a un acuerdoca §
da cual debera formular en el mismo §
documento su respectiva tasacién yla §
determinacién de la fianza que ‘debsd §
exigirse, haciendo constar las razoned §
en que se funda cada uno para emifit B
su informe, y los antecedentes queles
hayan sido remitidos por el Gobernador
civil para estos efectos. ‘ o
Articulo 303. El informe de los Pe-
ritos, acompafiado de los documeniosa
que antes se hace referencia, se remit"
r4 al Gobernador civil de la provinecis,
quien enviard una copia del mismos 3=
los interesados y otra al Ministeriode §
Trabajo, Comercio e Industria. B
Articulo 304. - Si al realizarse lapé |
ritacién existiese conformidad entre 108 ¢
Peritos o entre la mayoriade ellos, acer- |
ca del justiprecio, el Ayuntamiento, en |
tidad o particular que inicié el expe
diente podra tomar posesién de los e
rrenos o fincas, depositando en el estd
blecimiento ptblico que el Gobernadof
designe el importe de la tasacién y cons* s
tituyendo la fianza. a
A este efecto, el Gobernador eivild®
la provincia dictard la resolucién c0°
rrespondiente y designard el funciond
rio que haya de dar la posesién ura Ve
cumplidos dichos requisitos. Ll
Articulo 305. Contra la tasacion
la finca y la determinacién de la fi
hechas por unanimidad o por mayo
no se admitird ninglin recurso. :
Articulo 305. Si al realizar el justi:
precio disintieran los tres Peritos, €
Ayuntamiento, entidad o particular qu §
hubiera incoado el expediente podr®
tomar posesién de los terrenos o finca®
depositando en el Juzgado de primerd
instancia del término en que radique® &
éstos, el duplo de la tasasién del Perif &
designado por el Instituto de Reform#®
Sociales o depositard la flanza fi
por dicho Perito, o ambas cantidad
el disentimiento abarcase los dos €0%°
ceptos. 1l
A este efecto el Gobernador civil dif
tara la resolucién correspondiente ¥ 9
signar4 al funcionario que habré ded#
la posesién al expropiante de los te
nos o fincas, una vez que se hayan ¢
plido dichos requisitos. A0k
Articulo 307. En los casos a que
hace referencia en el articulo anterio
el Gobernador civil en vista del inf®
me de los Peritos y de los demés di

g

aportados al expediente, en el térs
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' de treinta dias dentro precisamente del
minimo y del mdximo que hayan fijado
~ Jos Peritos y oyendo a la Comisién pro-
. vincial, determinara por resolucién mo-
‘tivada el importe de la suma que ha de
entregarse por la expropiacién, o la
L caantiade la fianza, o ambas cantida-
§  desala vez, si sobre las dos hubiera
}  pabido disentimiento de los tres Peri-
' tos, comunicindose el resultado a cada
. interesado.
Fsta resoluclén se publicard en el
BoLETIN OFICIAL de la provineia, cuan-
$o sea consentida por las partes. Cuan-
| do la resolacién del Gobernador cause
. estado, seri debidamente cumplimen-
tada.
. _Articulo 308. Contra la resolucion
motivada del Gobernador podrd recla-
rse por las partes interesadas dentro
los treinta dias de la notifleacion
administrativa, ante el Ministro de Tra-
jo, Comercio e Industria, y su deci-
gion ultima la via gubernativa.
. El Ministro de Trabajo, Comercio e

doricivil el expediente en el mismo pla-
| go y revisar sa resolucién motivada. Kn
oo u otre caso, la Real orden que co-
rresponda se notificard al Gobernador
ara su traslado a los interesados, en
un plazo que no podrd exceder de trein-
ta dias.
' La Real orden que 'se consienta por
las partes se publicarda en el BOLETIN
OFicIAL de la provineia.
Contra la Real orden que termine el
" expediente gabernativo procede el re-
| curso contencioso-administrativo, tanto
" por vicio sustaneial en los trémites que
. establece esta ley, como por lesién en
1a apreciacion del valor del terreno ex-
propiado, si dicha lesion representa,
pando menos, la sexta parte del ver-
" dadero justo precio.
" Articulo 809. Una vez firme la re-
" solucion del Gobernador o la del Mi-
nistro, se procederd, en su case, a la
_ devolucién, por parte del Juzgado en
. que estuvieran depositadas de las can-
' tidades que excedan de las sefialadas
. definitivamente como precio y como
 flanza.
_ Articulo 810. El Ayuntamiento, en-
fidad o particular que haya iniciado el
" expediente y los propietarios, pagaria
168 honorarios de sus respectivos Pe
 ritos.
" Los del Perito nombrado por el Insti-
tuto de Reformas Sociales los pagara el
‘Ayuntamiento, entidad o particular que
ya iniciado el expediente.
Articulo 311. El expediente de ex-
| propiacién no podréd interrumpirse por
ninguna causa, incluso el ejércicio de
‘trativas ante los Tribunales.
. Articalo 312. El expediente de ex-
" propiacién se dirigird contra la perso-
a o personas (ue aparezcail como due-
o poseedores del immueble ¢n los
ros del Registro de la Propiedad, o,
su defecto, en el padrén de riqueza;
. | por estos medios no pudiesen deter -
‘Minarse, deberdn entenderse las dili-
gencias de expropiacién con el posee-
dor actual de la finca, cualquiera que
el concepto en el que verifigue ac-
osesorios sobre ella, sin perjuieio
las acciones que correspondan a los
ostenten un mejor derecho sobre el
mueble.
Articulo 313. Cuando las personas
cionadas en el articulo precedente
cen de la plenitud de sus derechos
o se hallen ausentes, serdn re-
tados por los que con arregloa
yes estén autorizados para suplir
falta de capacidad o representarlas.
efecto, si para contratar validamente
esitan por cualquier causa, autori-
6n especial, ésta se entenderd, con-
dida de pleno derecho, con la fnica
ligacion de que las cantidades pro-
cto de la expropiacion sean deposita-
© empleadas conforme derecho.
~Articulo 814. La expropiacion se di-
% contra todas aguellas personas
tengan derechos reales sobre la fin-
y en el justiprecio habrd de de-
ninarse la parte que corresponda a

lo 816. La .expropimn del
.
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Industria podra reclamar del Geberna- |

“acciones civiles o contencivso-adminis-

e

de Casas baratas.

inmueble dejari sin efecto los contratos
de arrendamiento pendientes al tiempo
de realizarse y que afecten al mismo,
sin que por ello tengan derecho les in-
teresados a indemnizacién de ninguna
clase, salvo el caso de arrendamientos
que estén inscritos en el Regigtro de la
Propiedad.

No obstante lo dispuesto en el articu-
lo anterior, seran de abono, a quien
los hubiere sufragado, la siembra y las
labores hechas, asi como les abonos
aplicados, cuyo importe se fijard por
los Peritos al determinar el wvalor del
inmueble.

Articulo 316. El expediente. de: ex-
propiacion se dard por terminade  con
el acta de adjudicacion, inscribible en
el Registro de la Propiedad.

Articulo 317. Todos los actos, dili-
gencias y resoluciones a gue diere lugar
el expediente de expropiacién, serdn
previamente notificados a los propieta-
rios de los terrenos a que aquél afecte.

Articulo 318. En el caso de que los
Ayuntamientos hagan uso de la facul-
tad que les ernecede el articulo 42 de
la ley, la persona o entidad que quede
subrogada en sus derechos, debera ini-
ciar y sostener, hasta sus ultimas con-
secuencias, el expediente de expropia-
cion forzosa en la parte que les afecte.

Articulo 819. Si el proyecto que hu-
biese motivado una expropiacién no se
realizara: en el plazo sefialado, el an-
tiguo propietario podrd recuperar su
finca, devolviendo el precio recibide.

Qnedaran excluidos del proyecto los
solares y terrenos comprendidos en el
mismo, si no se hubiere abonado inte-
gramente a sug duefios el importe de la
expropiacion en el término maximo de
dos afios a partir de la aprobacion de
dicho proyecto.

Articulo 820. En todo lo que no es-
té derogado por la ley de Casas bara-
tas de 10 de Diciembre de 1921, se
aplicara la tramitacion establecida por
la de Expropiacién forzosa de 10 de
Enero de 1879.

ke

CAPITULOIX

DE LA TRANSMISION DE LAS CASAS BARA-
TAS POR HERENCIA Y DE LA8 CUES-
TIONES JUDICIALES.

Seceién 1.*—De la transmision de l1s
casas baratas por herencia.

Articulo 32L. La herencia de las ca-
sas baratas dedicadas exclusivamente
a vivienda de su duefio, se regird por
las disposiciones siguientes:

1.2 Se reservara al conyuge supervi-
viente no divorciado, o divorciade, pe-
ro no culpable, el derecho de habita-
ciéon de la casa mientras permenezca
viudo, aunque el valor de aquélla exce-
da de la cuota vidual que le correspon-
da, con obligacién de alojar a los hijos
y descendientes del causante menores
de edad.

2.2  Endefecto del conyuge, se reser-
vara aquel derecho a los hijos o descen-
dientes del difunto, hasta que lleguen
a la mayor edad. Del mismo beneficio
disfrutaran aguéllos cuando se encuen-
tren incapacitados de hecho, a juicio
de 1a Junta local, o de derecho, cuando
ge haya hecho la declaracion que esta-
blece el articulo 213 del,Cédigo civil.

3 *  La propiedad de la. casa, tanto
en la sucesion testada como en la abin-
testato, se adjudicard al heredero a
quien eorresponda, segin la legislacion
civil, siempre que al pereibir la heren-
cia pueda acreditar la condicién legal
de beneficiario de casa barata. Si con-
currieran varios herederos, la propie-
dad de la casa se adjudieard, en pri-
mer término, al que ofreciese pagar en
metdlico a los demds las partes que les
correspondan. Si varios de los cohere-
deros hicieren el ofrecimiento, serd pre-
ferido el que tenga mas hijos y luego el

- mas pobre, En igualdad de circunstan-

gorteo ante un Notario. ;

4.*  Cuando no haya herederos por
testamento o abintestato de los mencio-
‘nados en las disposiciones anteriores,
 se abrird un concurso en el que el Ins-
‘tituto de Reformas Sociales ropondrd
y el Ministerio de Trabajo, Comercio e

‘cias, decidira la suerte, verificdndose el.

Industria acordard la adjudicacion de
la casa a un invalido del trabajo.
Articulo 322. El derecho de habita-

cién & favor de los hijos o descendien- §

tes, en caso de ser éstos dos o mas, se
entenderd, establecido sucesivamente,
es decir, en beneficio s¢lo de los que 80-
brevivan o de los que no hayan llegado
aun a la mayor edad.

Articulo 323. Bajo el concepio de
hijos se comprenden los legitimos y los
naturales reconocidos.

Respe_to o los incapacitados de hecho
o de derecho, la reserva durard mien-
tras permanezecan en tal estado.

Articulo 824. La reserva del dere-
che de habitacién a favor del cdényuge
vindo o de sus hijos o descendientes a
que se refiere el articulo 59 de la ley,
ge hari por el Juez de- primera instan-
cia competente, segun la misma, en
acto de jurisdicecion wvoluntaria.

Articulo326. Al expediente que se
incoe ante el Juzgado deberd llevarse
neces.riamente la certificacion, en que
cuns.e la. calidad de casa barata. con
arreglo a la ley, segun lo dispuesto en
eswe Reglamento, de la que sea objeto
del expediente, sin cuyo requisito no
podré declararse la reserva de derecho.

Articulo 326, La tasacion de la fin-
ca, a falia de acuerdo de los interesa-
dos respecto del precio, la hara el Ins-
titute de Reformas Sociales, previo in-
forme pericial, oyendo a la Junta de
Casas baratas de la localidad de que se
trate, y expidiendo e! oportuno certifi-
cado de tasacion,

Articulo 327.  En lo relativo a me-
joras y reparaciones de la casa, duran-
te el t'empo que la habiten el viudo o
los hijos menores o incapacitados, se
estard @ lo disyuesto en el Cédigo civil
acerca del usufructo.

Articulo 328. En las reglas estable-
ecids= para la sucesion de las casas ba-
r- tas, se co sideragin comprendidos los
jardines, huertos, terrenos y dependen-
ciag de cualquier clase, anejos a las
mismas casas, reséfiados en el articulo
2.° de la ley.

Articulo 329. Cuando el propietario
disponga de la nuda propiedad de la
casa, tenien: o facultades para ello, por
no estar comprendi”’a la finca dentro
de las prescripciones prohibitivas del
articulo 10 e la ley, el favorecido con
tal disposicién deberd ponerlo en cono-
cimiento de la Junta de Casas baratas
del lugar donde racique la finca.

Articulo 830. Para cumplir lomdeter-
minado en la disposicion 4." del articu-
lo 59 de la ley, el Instituto propondra
al Ministerio de Trabajo, Comercio e In-
dustria, en cada caso, el plazo y eondi-
ciones que habra de flgurar en'la con-
vocatoria de los concursos para adjudi-
cacién de las casas a los invalidos del
trabajo, y en ella se haran constar, ade-
mas, las preferencias que se tendrdn en
cuenta para la adjudicacién de la casa,
y los requisitos de esta adjudicacion,
asi como las obligaciones a que queda-
ré sujeta 1a persona a quien se adjudi-
que, de conformidad con las disposicio-
nes contenidas en la ley y en este Re-
glamento.

Seccién 2.%—De las cuestiones judiciales

Articulo 831. De todas las cuestio-
nes judiciales civiles a que dé lugar la
adquisicion de solares o terrenos a que
se refiere esta Ley y la constriccién
de casas baratas entenderdn lcs Jueces
de primera instancia por los tramites
del juicio verbal, cuando la cuantia no
exceda de 1.50D pesetas, y por la de los
incidentes, en los demas casos.

Contra las sentencias solamente se
dara el recurso de casacion.

Articulo 332. La condicion legal de
los terrenos o solares de las casas, a los
efectos de lo determinado en el articulo
anterior, se justificard con las oportu-
nas certificaciones de las Reales érde-
nes de aprobacion de los terrenos y de
calificacion de las casas, y por otra cer-
tificacion en que se haga constar que
dicha aprobacién o calificacién continia
‘en toda su fuerza y vigor en el momen-
to de iniciarse las cuestiones judiciales
a que hace referencia el mencionado ar-
ticulo de la ley. :

e

CAPITULO X
DEL SEGURO

¥ Articulo 333. El Instituto Nacional
#'de Previsién organizard, por su parte,
las operaciones de seguro qne sean'ga-
rantia complementaria de las de présta-
mo para la construceiéon o adquisicion
de casas baratas con arreglo a las eon-
diciones que se fijen en 'la ley eapeeial
del seguro popular de vida caando se
defa 0

Articulo 334." El Servicio espacial de
Casas baratas, establecido en el Institu-
to de Reformas Sociales, funcienara en
relacién con el que se cree’en el. Insti-
tuto Nacional de Prevision, a los efeetos
del articulo 80 y concordantes de la ley,

Cuando hubiere que tratar de cuestio-
nes relacionadas con la aplicacidn de la
ley v del Reglamento que puedan inte-
resar a ambos Institutos, serin agqueé-
llas examinadas y dietaminadas ' por
una Comisién mixta, que al éfecto se
coastituira, compuesta por dos miem-
uros de cada uno de los Tustitutos, de-
sigaadus por ellos, y de la cual serd Pre-
sidente el Subsecretario del Ministerio
de Trabajo, Comercio e Titdustria

Artieulo 335. ‘El Baneo Hipotecario,
las Cajas de Ahorro y' 'Montes de Pie-
dad podrdn establecer: las operaeiones
de seguro conddcentes a- garantizar los
capitales que se destinen a 11 cons-
trueeién de casas baratas, acogiéndose
a los beneficios de 1a ley. De tolas las
operaciones que realicen en esta mate-
ria remitirdn una relacién por dupli-
cado el Ministerio de Trabajo, Comercio
e Industria, quien enviard una de ellas
al Instituto ‘de Reformas Sociales. :

CAPITULO XI

DE LAS JUNTAS DE CASAS BARATAS

Articulos 336. Las Juntas de Casas
baratas dependeran del Ministerio de
Trabajo, Comercio e Industria y esta-
ran bajo el patronato y direecién inme-
diata del Instituto de Reformas Soeia-
les, que sera ademas el érgano de comu-
nicacién entre las mismas y el citado
Ministerio. - :

Articelo 337. El Ministro de Tra
bajo, Comercio e Industria, por propia
iniciativa, a propuesta del Instituto de
Reformas Sociales, o a peticién de Cor-
poraciones oficiales o Sociedades pa-
tronales u obreras, o de un nucleo de
vecinos de la respectiva localidad que
lo soliciten, y previo informe del Insti-
tuto de Reformas Sociales, podra acor-
dar la constitucién en cualquier: Muui-
cipio de una Junta de Casas baratas.

Lia Real orden gue se insertara eh la
Gaceta de Madrid, se comunicard al Ins-
tituto de Reformas Sociales y al Gober-
nador civil de la provinecia respectiva.

Si no se hiciera !a peticiéon por acuer-
do del Ayuntamiento de la localidad de
que se trate, o ésta no habiera emitido
sn parecer acerca de la constitucion de
la Junta, deberd ser oido en todos los
casos en que la constitucion no se
realice por iniciativa del Ministro o a
propuesta directa del Instituto de Re-
formas Sociales. -

Articulos 338. . La peticion a que se
refiere el articulo anterior se formula-
r4 razonando la hecesidad de crear la
Junta de Casas. baratas, por las condi-
ciones generales y especiales de la lo-
calidad que recomienden crear el servi-
cio, y se acompafiardn como justifican-
tes cuantos datos se refieran al proble-
ma de la vivienda en el lugar de que se
trate.

El Ministro de Trabajo, Comercic e
Industria pasara la peticion y sus do-
cumentos anexos al Instituto de Refor-
mas Sociales para que, previo el estu-
cio del Jasunto, informe. sobre la con-
veniencia de acceder a lo solicitado.

Para las comprobaciones que sobre
el terreno juzgase necesarias el Insti-
tuto, podra valerse de su personal C
‘Delegados de Estadistica e Inspectorés
del Trabajo.  —~
baratas estarn presididas por el
_calde y constaran de nueve V
“a saber: El Inspector manicipal d
nidad, un Obnceaal Yy un '
{ en su detecto, una perso

Al-
es,

Articulo 339. Las Juntas de Casas S
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u oflcio que se relacione directamente
con el ramo de la construccién, nom-
brados por el Gobernador civil de la
provincia, a propuesta del Ayuntamien-
to respectivo; dos personas competen-
tes, nombradas libremete por el mismo
Gobernador, habiendo de ser uua de
ellas Abogado en ejercicio, si lo hubie-
re en la localidad; otros dos Vocales
nombrados por . las Sociedades y par-
ticulares constructores de casas ba-
ratas, y otros dos por los inquilinos,
censatarios o amortizadores de estas
casas. Los propietarics tendran un voto
por cada 50.000 pesetas que hayan in-
vertido en este género de construccio-
nes. A este efecto, los adquirentes de
las casas, hasta tanto que no las hayan
insecrito a su nombre en el Registro de
la Propiedad, se consideraran como in-
quilinos.

En las localidades donde no se hayan
edificado todavia casas baratas, elegi-
ran a los Vocales representantes de los
constructores, los cinecuenta mayores
contribuyentes por contribucién urba-
na, y a los representantes de los inqui-
linos, las Sociedades obreras que figu-
ren en el Censo publicado por el Insti-
tuto de Reformas Sociales,

Cada elector, sea individual o social,
no podra votar mds que a uu candidato.

Todos los Vocales de las Juntas se-
ran nombrados por cuatro afics, pu-
diendo ser reelegidos. Ea las localida-
des donde hubiere Inspector del Tra-
bajo, éste sers Vocal nato de la Junta,
y sf existiera o se nombrase Delegado
de Estadistica del Instituto de Reformas
Sociales, dicho Delegado serd Secre-
tario de la misma.

Publicada la Real orden de creacion
de una Junta, el Gobernador civil de la
provincia cumplimentard inmediata-
mente dicha disposicién, oficiando al
Ayuntamiento respectivo para que pro-
ponga al Inspector municipal de Sani-
dad, al Concejal y al Arquitecto, o en
su defecto a la persona de profesion u
oficio que se relacione directamente con
el ramo de la construccién, que hayan
de formar parte de la misma. El Gober-
nador designord a su vez las dos per-
sonas competentes a que se refiers el
articulo 54 de la ley y extenderd los
oportunos nombramientos, que ge co
municardan al Ayuntamiento respectivo
¥ al Ministerio de Trabajo, Comercio e
Industria.

Tan pronto como el Alealde de la lo-
calidad de que se trate reciba los nom-
bramientos hechos por el Gobernador
civil, procederd a constituir provisio-
nalmente, bajo su presidencia, la Junta
de Casas baratas, convoecando también
al Inspector del Trabajo, en su caso, y
al Delegado de Estadistica, si los hu-
biere en la localidad, eomenzando a
funcionarla Junta desde aquel momen-

- to, con todos los deberes y obligaciones

que le imponen la ley y este Reglamen-
to. Del acta de la sesidn de constitucion
se remitird un duplicado al Instituto de
Reformas Sociales.

Mensualmente remitirdn las Juntas a
dicho Instituto una relacién en la que
se contenga nota de las reuniones cele-
bradas por la Junta de Casas baratas y
copia de los acuerdos adoptados.

Constitunida la Junta, acordard sin
demora y con arreglo a las instrucecio-
nes que para este efecto dicte el Minis-
terio de Trabajo, Comercio e Industria,
a propuesta del Instituto de Reformas
Sociales, lo procedente para la eleccién
de los Vocales representantes de las So-
ciedades v particulares constructores
de casas baratas, o, en su caso, de los
B0 mayores contribuyentes por urbana

¥ de los representantes de los inquili-

nes, censatarios o amortizadores de di-
chas casas o de las Sociedades obreras.

Hasta que dichas instrucciones se
dicten no se celebrara la eleccion a que
antes se ha hecho referencia.

Articulo 341. En los casos de ausen-
cia, enfermedad, o en que sus ocupacio-
nes no permltan al Alcalde presidir la
Junta de Casas baratas, le sustituira en

‘sus funciones el que le sustituya en la
‘Alcaldia, y si no asiste éste a las sesio-

nes las presidird el Vocal que para ca-
da seccién designen los asistentes, no

: pudiendo serlo en ningtin caso el Ins-

pector del Trabajo.

Articulo 342. Una vez publicado es-
te Reglamento, el Instituto de Rofor-
mas Sociales realizara una informacién
acerca de la laber efectuada por las
Juntas de fomento y mejora de habita-
ciones baratas creadas al amparo de la
ley de 12 de Junio de 1911, y teniendo
en cuenta la forma en que hayan fun-
cionado estos organismos, la escasez de
la vivienda en la poblacién y todos los
elementos de juicio que pueda reunir,
someterd al Ministro una propuesta ra-
zonada de las Juntas que deban seguir
funcionando y las que deban suprimirse.

El Ministro adoptard la conveniente
resolucién, que publicard en la Gaceta
de Madrid.

Como consecuencia de esta disposi-
cion, se proceders a la constitucién pro-
visional de las Juntas cuyo funciona-
mientc se haya autorizado, debiendo
continuar sus trabajos las antiguas Jun-
tas de fomento y mejora de habitacio-
nes baratas en la forma en que a la
sazon estén constituidas, hasta que se
realice la nueva constitucion provisio-
nal, ateniéndose a los preceptos de la
vigente ley y este Reglamento, hacien-
do entrega, previo inventario, la Junta
que cese a la de Casas baratas nueva-
mente censtituida, en la sesién siguien-
te a la de constitucion, de todos los do-
cumentoc y antecedentes que obren en
su poder.

Articulo 343. Para la designacién
de los Vocales electivos de la Junta de
Casas baratas en aquellas localidades
donde existan Sociedades y particula-
res constructores de casas baratas e in-
quilinos censatarios o amortizadores de
estas casas, se procederd por la Junta,
una vez que se encuentre constituida
provisionalmente, a realizar el oportu-
no censo de las Sociedades o particula-
res que relinan estas condiciones, te-
niendo en cuenta las disposiciones del
articulov 54 de la ley.

De este censo se remitira un ejemplar
al Instituto de Reformas Sociales, y una
vez que se le dé la tramitacién que mar-
quen las instrucciones que al efecto se
dicten por el Ministerio de Trabajo, Co-
mercio e Industria, se proceders a rea-
lizar la eleccion.

En las localidades en donde no se ha-
yan edificado todavia casas baratas, la
eleceion de los Vocales se llevard a ca-
bo igualmente, con arreglo a lo deter-
minddo en las mencionadas intruceio-

‘nes, que se ajustaran en todo lo que sea

posible a las disposiciones que rijan pa-
ra la eleecién de los Vocales de las Jun-
tas de Reformas Sociales. -

Verificada la eleccion, y aprobada en
su casn, se constituird definitivamenie
la Junta.

Articulo 344. 'El cargo de Vocal no
electivo de una Junta de Casas baratas
sera incompatible con el de propietario
o beneficiario de casa barata y  con
cualquier cargo en las Juntas directivas
de las Sociedades constructoras, excep-
tudndose de esta disposicion los Vocales
natos.

Articulo 345. Los gastos de perso-
Juntas correran a cargo de los respec-
tivos Municipios, salvo el caso en qne
puedan cubrir sus atenciones con re-
cursos propios.

A este efecto, donde hubiere Juntas,
éstas formularan anualmente, en tiem-
po oportuno, el presupuesto de gastos
para el ejercicio siguiente, con expre-
sion en su caso de los recursos propios
con que cuenten para sus atenciones, y
en consecuencia, de la cantidad que ha
de quedar a cargo del Municipio. Estos
presupuestos serdn sometidos, con el
respectivo informe del Instltuto de Re-
formas Sociales, a la aprobacién del
Ministerio de Tra.baJo, Comercio e In-
dustria, y la resolucion serd notificada
a los Ayuntamientos, a fin de que se
haga en los presupuestos municipales
la consignacién precisa. No podra ser
aprobado ningln presupuesto munici-
pal en que no se haya cumplido con lo
anteriormente preceptuado.

Entre los zastos se tendra en cuenta

la gratificacion que habra de perecibir

nal y material indispensable de estas |

el Secretario, aunque desempeiie esta
funcién el Delegado de Estadistica, y
aquélla no podra exceder de 3.500 pe-
setas anuales.

Articulo 346. Constituida provisio-
nalmente una Junta, el Presidente ofi-
ciara al Ayantamiento respectivo, a los
efectos de lo dispuesto en el articulo
anterior, y se nombrard provisional-
mente el Secretario, si no existiera De-
legado de Estadistica del Instituto de
Refermas Sociales en la localidad, y el
personal que se estime indispensable
hasta tanto que se consignen en debida
forma en los presupuestos de los Ayun-
tamientos los recursos necesarios para
los gastos de personal y material de las
Juntas, facilitando interinamente el
Ayuntamiento este personal de entre el
que se encuentre a sus érdenes, en la
forma y condiciones que sea posible pa-
ra el buen servicio.

Articulo 847. Una vez -contituida
definitivamente una Junta, y cuando
cuente con los elementos necesarios,
procedera al nombramiento definitivo
del personal que habra de estar a sus
ordenes.

Articulo 348. Constituidas definiti-
vamente Iss Juntas de Casas baratas,
redactaran un Reglamento o régimen
interior, que elevardn a la aprobacién
del Instituto de Reformas Sociales.

Articulo 349. La Junta de Casas ba-
ratas se reunird cuando asi lo disponga
su Presidente, tinico que puede convo-
carla validamente. El Presidente estard
obligado a convocarla:

1. Cuando lo soliciten tres Vocales.

2.° Cuando cualquier Autoridad
competente sgolitare su informe sobre
aplicacién de disposiciones de la ley o
de este Reglamento.

3.° Cuando la Junta tuviera que in-
tervenir en cualquiera de los servicios
que la ley y el Reglamento le confian.

La Junta se reunird, por lo menos,
una vez al mes, destinando las sesiones
que fueren necesarias en €l mes de Ene-
ro al examenl y aprobacién de la Me-
moria reglamentaria del afio anterior.

Cuando el Secretario sea el Delegado
de Estadistica tendra voz, pero no voto
en las sesiones y reuniones de la Junta.

Articulo 350. Para que la Junta pue-
da tomar acuerdos se necesita la asis-
tencia de la mitad mds uno de los Vo-
cales en primera convocatoria. En la
segunda bastara que asistan tres.

Articulo 3561. Para el estudio y des-
pacho de los asuntos urgentes podrs la
Junta delegar en una Comisién eje-
cutiva.

Articulo 862. Los. permisos, autori-
zaciones y demds documentos y actos
que las Juntas deban facilitar o reali-
zar en cumplimierto de la ley y del
presente Reglamento serdn absoluta-
mente gratuitos.

Los partes, notificaciores y demas
documentos que hayan de dirigirse a
las Juntas se redactaran en forma con-
cisa y en papel comin.

Articulo 353. Cuando no hubiera
constituida Junta de Casas baratas, el
Instituto ejercera directamente las fun-
ciones que la ley confiere a aquélla en
las relaciones cor las Sociedades o par-
ticulares que pretendan gozar de los
beneficios de la presente ley, pudiendo
dicho Instituto asesorarse de las Auto-
ridades, Corporaciones o personas que
estime oportuno, al efecto de resolver
gobre las solicitudes que se 1¢* dirijan.

Articulo 3854. Cuando la experien-
cia demuestre que no estd justificada
1a recesidad de una Junta, o el funcio-
namiento de ésta sea defectuoso, el Ins-
tituto de Reformas Sociales podrd pro-
poner al Ministro de Trabajo, Comer-
cio e Industria la suspensién de dicha
Junta. En ese caso, y previo el cportu-
no inventario, la Junta entregard todo
su archivo y documentacién al Alecalde
del Ayuntamiento respeetivo, quien los
guardari en el Ayuntammnto a los
efectos procedeutes.

Articulo 855. Cuando se constxtuya
en una localidad donde se haya reali-
zado la edificacién de casas baratas una
Junta de esta clase, se remitirdn a la
misma por el Ministerio de Trabajo y
por el Instituto de Reformas Sociales

|
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ga referencia a dichas edificacioneg
. exigiendo & estos efectos a los interega,'
dos los duplicados de la dncumentae:én
que se estimen necesarios. :
Fuera de los casos a que hace refe.
rencia el articulo 50 de la ley, las Jup. §
tas no podran dedicarse a la constme. |
cién de casas baratas, ni intervenir dgi. £
recta ni md]rectamente con caracterds
entidad mercantil en la aplicacion {h
la ley.

Articule 356. La ausencia m_]ustiﬁ
cada y persistente durante tres m
a las sesiones que celebren las Juntar
de Casas baratas, de los Vocales qus
no sean nalos, se considerari como i’&?
nuncia ticita del cargo; en estos casog
la Junta lo comunicara al mteresadei
ddndole cuenta del acuerdo estiman
la renuncia, que se comunicara al
bernador civil para que proceda a ei-
brir la vacante en la forma reglam -
taria.

Articulo 857. Ademés de los de
res y obligaciones que les impone Iy
ley y este Reglamento y de las atribu-
ciones que ellos les conceden, corres-
ponde a las Juntas de Casas baratas:

1.° Estimular e ilustrar a ia opinién
sobre las ventajas de la habitacion hi-
giénica y barata por medio de wuna
constante y activa propaganda  oral
y escrita, prefiriendo los procedim
tos graficos y de vulgarizacion, y res
viendo ecuantas consultas se les formﬁ i
len sobre el particular.

2.° Formar un archivo de cuantnl
datos demuestren la conveniencia de
habitacién propia e higiénica, teniendo
siempre aquel a disposicion del pub
3.° Preparar modelos de Reglam
tos y Hstatutos de entidades constr
toras, facilitando en este gentid
constitucién de las mismas por cuan
medios estén a su alcance.
4.° Organizar concarsos y otorg
premios para favorecer la construeei
de casas baratas y la reforma de ﬂij
insalubres. »
5.° Otorgar premios y dlstmcwnﬂ
a los habitantes de las casas que I
tengan en meJor estado de c:onserﬂf
cion, orden y limpieza. :
6.° Formular y proponer al Ins
to de Reformas Sociales planes y
yvectos y las reformas que consid
necesarias en la legislacién vigente,
los fines del fomento y mejora de la b
bitacién barata. i
7.° Velar por el exacto cumplim
to de las disposieiones vigentes en ﬁ
teria de higiene y salubridad de la b
bitacién. :

8.° Velar por que las casas no P
dan ninguna de las condiciones que @
termina la ley para merecer el conc
to de baratas.

9.° Ejercer la inspeccién par&
cumplimiento de la ley conforme a
te Reglamento.

10. Dar la inversién debida ¢
legados, donativos y subvenciones
reciban para los fines previstos !
la ley. ‘

11. Cumplir las érdenes e in
ciones que reciban del Ministerio
Trabajo, Comercio e Industria
Instituto de Reformas Sociales.

Articulo 358. Las Juntas red
ran anualmente una Memoria detal
en la que se haga constar todo lo
tivo a su composicién y funciona
to, disposiciones adoptadas, situacid
condiciones del problema de la
da en la localidad, efectos de l
cién de la ley ¥ de este Regla
la misma, parte econémica del
tas, propuestas que estimen méa
resantes en relaciéon econ el problem?
la vivienda y todos aquellos datos
tecedentes que consideren de if
para el perfecto conocimiento 49
materia.

A tal efecto, el Inst;tuto de Ra ot
Sociales comunicaréd a las citadas
tas reglas o formularios para la
adecuada uniformidad en la a
de dichas Memorias, que facili
que por su parte haya de radact
Instituto conforme a las preseri

de la ley.
Articulo 859, Las;Jﬂnta&;
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* Reglamento provisional

" mento a 1as inspecciones que acuerde el
‘Institato de Reformas Sociales, y que
‘realizara Ia perSona que ‘designe.
. “lArticulo 380. Cuando los recursos
. eon que cuenten las Juntas locales lo
. permitan, percibirin sus Vocales die-

%dique no excederdn de 10 pesetas por
i- I edda sesién 4 que asistan. A este efec-
3 8 x%} en el presupuesto que anualmente
§  formulen las Juntas incluirdn en el mis-
¥ mola partida correspondiente.
b Articulo 861. Las Juntas de Casas
b baratas gozaran de plena capacidad ju-

‘ridica para loque haga referencia a la
¢ ‘aplicacion y cumplimiento de laley v
' para la reclamacion y reconocimiento
#ide los derechos del Estado, ejercitando
al efecto las oportunas acciones en la
ma determinada en el articulo 51 de

| ley.

CAPITULO XII

"DE LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIEN-
TO DEL SERVICIO ESPECIAL DE CASAS
" BARATAS
~ Arficulo 362. La aplicacién y cum-
‘plimiento de la ley y de-este Regla-
~mento y de las disposiciones comple-
entarias que se dicten corresponderd
Ministerio de Trabajo, Comercio e In-
istria, y de modo inmediato al Insti-
to de Reformas Sociales, del cual de-
snderd el servicio especial de Casas
atas y la inspeccién necesaria res-
- pecto de estas edificaciones, asi en cons-
ruceién como ya terminadas,
Articulo 363. El Servicio especial de
as, baratas, creado por el articu-
49 de la ley, y la Inspeccion' necesa-
ria, dependientes del Instituto de Re-
ormas Sociales, estaran a las oOrdenes
1 Director general del Trabajo e Ins-
_peccion. .
. Al frente de este Servicio habrd un
fe, que lo sera el actual de la Seccidn
Casas baratas, a la que correspon-
an todos los trabajos del Servicio es-
pecial de Casas baratas, creado por la
¥ de 12 de Junio {de 1911, y que ten-
- drd la remuneracién que el Consejo de
reccion determine.
Articule 364. El Instituto de Refor-
mas Sociales en el Servicio de Casas ba-
ﬁfﬁﬁ, ademas de la alta direccién y pa-
nato que, en general, ejercera sobre
i3 Juntas de Casas baratas vendra
cretamente obligado a realizar aque-
8 funciones que se determinan en la
gpecifican en este Reglamento, a
nplir las disposiciones que en orden
esta  materia dicte el Ministerio de
tabajo, Comercio e Industria, y a im-
ir y dirigir todo lo que hace rela-
al fomento de la construccién de
8 baratas, estudio del problema de
vivienda en las distintas poblacio-
168, fomento de las diversas formas de
crédito y ‘de cuantas instituciones se
acionen con el problema de la habi-

~ FEstars facultado para proponer y
‘adoptar aquellas iniciativas que se es-
ien necesarias para la mejor resolu-
del problema.
iculo 365. El Consejo de Direc-
del Instituto de Reformas Sociales
rard de su seno una Comisién es-
al de Casas baratas, compuesta de
| Vocales, uno de los cuales habrd de
ocal patrono, ¥ otro Vocal obrero,
e ocupard, del estudio y resolucion
8 los asuntos relacionados con la apli-
i6n de la ley y de este Reglamento
Ie encomiende el Consejo de Direc-
i o

"intervencién del Instituto en la
acion de los preceptos de laley y
Reglamento se acomodard, en
a lag disposiciones que regu-
el tuncionamiento de esta Corpora-

Articulo 366. El Consejo de Direc-
60 del Tnstituto de Reformas Sceiales
erminard los casos en que para la’
cacién de la ley y de este Regla-
0 sea precisa su intervencién, la
Comisién especial de Casas bara-
a que se refiere el articulo anterior,
del Presidente del Instituto.

& astintos de tramite, informacion

:%;Mta:s estardn sometidas en todo mo- |

‘no de intereses de préstamos y de

de Casas baratas.

Director general del Trabajo e Inspec-
cién, quien podra delegar estas funcio-
nes en el Jefe del Servicio epecial de
Casas baratas.

Articulo 367. El Director general
del Trabajo ¢ Inspeccién sera sustitui-
do en los casos de ausencia o enferme-
dad, por el Jefe del Servicio especial de
Casas baratas, y podri, cuando lo esri-
me oportuso, delegar algunas de sus
funciones en el citado Jefe.

Articulo 368. El personal que ac-
tualmente presta sus servicios en la
Seccion de Casas baratas pasard, desde
luego, a constituir ‘el Serviclo especial
de Casas baratas.

Articulo 362. La forma de los nom-
bramientos, remuneraciones, ascensos
y separaciones del personal del Servi-
cio especial de Casas baratas, asi como
sus deberes y derechos, se ajustarin,
en general, a lo preceptuado para el
personal del Instituto de Reformas So-
ciales.

Articulo 370. El Servicio especial
de Casas baratas se dividird en taftas
Secciones como estime necesario el Con-
sejo de Direccion del Instituto, eredn-
dose por el momento las signientes:

1.* Financiera.

2. Juridica.

3.* Deconstruceién.,

4.* De publicidad y estadistica.

Estas Secciones estaran a las 6rde-
nes inmediatas del Jefe del Servicio es-
pecial de Casas baratas, el que serviri
de drgano de comunicaciéon con el Di-
rector general del Trabajo e Inspeccién.

Articulo 371. La Seccién financiera
tendra a su cargo los siguientes servi-
cios:

1. Estudio y propnesta. de los in-
gresos maximos que deben tener los be-
neficiarios de casas baratas en cada lo-
calidad, & incidencias acerca de este
asunto.

2. Contenido econémico de las' pe-
ticiones de aprobacién de terrenos y de
calificaciones condicional y definitiva
de casa barata.

3. Examen dé las condiciones eco-
némicas y financieras de los expedien-
tes presentados por los particulares y
entidades que opten a los concursos que
ge convoquen para la concesién de la
subvencion directa, abono de parte ali-
cuota de intereses de los prestamos y
obligaciones, préstamos del Estado y ga-
rantia de renta, interviniendo en la re-
daccién de.las bases econémicas que
hayan de contenerse en las convocato-
rias de dichos concursos. : :
4.° TInforme sobre la concesién de
dichos préstamos, en vista de las condi-
ciones financieras que aparezcan en las
distintas peticiones y para las entregas
parciales a cuenta de los préstamos que
se hayan concedido.

5.° Determinacion de las cantidades
que corresponda pagar en concepto de
intereses y de amortizacion como conse-
cuencia: de los préstamos, e interven-
cion del cobro de dichas cantidades,
6.” Estudio econdmico y financiero
acerca de las peticiones de concesién
de garantia de renta.

7.% Fijacion de los alquileres que
corresponda abonar por el beneficiario
y eémputo de las cantidades que deban
entregarse en cada trimestre por el Es-
tado a los que disfruten del-beneficio de
garantia de renta.

8.° Informe sobre concesién de abo-

obligaciores hipotecarias, tramitando
los concurses que se convoquen para
aste efecto.

9.° Examen de las condiciones fi-
nancieras de los proyectos de los Ayun--
tamientos y de los particulares. que se
redacten para resolver el problema de
la vivienda modesta, -

10.. Examen y estudio de la parte
econémica de los proyectos que redac-
ten los Ayuntamientos para el sanea- ?
miento o derribo de habitaciones insa-
lubres. ‘

11. Propuesta de la parte econémi-
ca de los proyectos que se redacten

§ contenido juridico de las disposiciones

[ de casas baratas, y amortizacién y en-
trega de estas cantidades.

12. " Contabilidad general de todas

las materias en que interviene el Ser-

con las disposiciones contenidas enla
ley ¥ en este Reglamento.

13. Intervencion en las operaciones
relacionadas con el segurp, a que hace
referencia el art. 80 de 1a ley.

14, Examen de los balances de las
Sociedades constructoras de casas ba-
ratas.

15. Todos los demas informes y es-
tudios referentes a la aplicacién e in-
tepretacion de la ley y de este Regla-
mento, en sus aspeetos  financiero y
econémico, y acerca de las. reformas
qute en dichos preceptos deban esta-
blecerse.

Articulo 372. La Seccién juridica
tendra a su cargo los siguientes servi-
cios:

1.° Informe sobre demostracién de
las condiciones de beneficiario de casa
barata;

2.° Informe sobre el contenido ju-
ridico de las peticiones de aprobacién
de terrenos y de calificaciones condi-
cional y deficitiva de casa barata;

3.° Informe acerca de las condicio-
nes juridicas en que deberd realizarse
el otorgamiento de la subvencién di-
recta del Estado, del abono de intere-
ses de obligaciones, del otorgamiento
de los préstamos y garantia de renta y
escrituras para la realizacién de los
mismos;

4.° Informe sobre intervencién del
Estado en el caso de incumplimiento
de los contratos que se realicen a los
efectos de la ley y de este Reglamento;

5.° HEstudio de l1as bases de los con-
tratos de venta y arrendamiento de las
casas;

6.° Informe sobre concesién de
exenciones tributarias;

7.° Recursos entablados contra las

ratas y las decisiones de los Ayunta-
mientos en materia de demolicién y re-
forma de habitaciones insalubres; ‘

8.° Imtervencidén en todo lo que ha-
ce referencia a la materia de expropia-
cion forzosa;

9.° Informe y propuesta de todo o
relativo a la imposicién de las sancio-
nes por incumplimiento de las disposi-
ciones legales y reglamentarias;

10.
que se realicen las inscripciones en el
Registro de la Propiedad de los dére-
chos y deberes que emanan de las pres-
cripciones de la ley y de este Regla-
mento; :

11. Estadio e informe respecto de
los'legados y donaciones que reciba el
Instituto de Reformas Sociales a los
efectos de la ley de Casas bdratas;

12. Estudio de los informes para la
reclamacion y sostenimiento de los de-
rechos del Estado y para el ejercicio
de las oportunas acciones en todo aqfie-
Ilo que haga referencia 4 14 aplicacién
y cumplimiento de la ley y de este Re-
glamento;

13. Esztudio é informe acerca de la
aprobacién y reforma de los Estatutos
¥y Reglamentos de las Sociedades cons-
tructoras de casas baratas;

14. Todo lo relativo a la creacién,
constitucién, composicién, elecciones,
funcionamiento y vigilancia, de las Jun-
tas de Casas baratas y de los servicios
en comendados a las mismas;

15. Estudio e informe referente a la
aplicaeion e interpretacion de la ley y
en lo que hace referencia al aspecto ju-
ridico de sus prescripciones y a las re-
formas que en las mismas deban intro-
ducirse; ; S
16. Estudio y examen de lag condi-
ciones de los contratos de seguro a que
hacen referéncia la ley y este Regla-
mento, y -~ ; S
17, En general, todo lo que se refie-
ra a las cuestiones relacionadas con el

sobre casas baratas. .
Articulo 373. La Seccién de cons-

para la‘inversién de los legados y do-'

cidad seran flrmados, en nom-
“Presidente del Instituto, por el |

§

naciones que reciba el Instituto de Re-
fermas Sociales para la construcoipn .

‘traceidn tendrd & su cargo los siguien-

tes servicios:

vicio de Casas baratas, de conformidad :

. de calificacion condicional

resoluciones de las Juntas de Casas ba- -

Intervencién y vigilancia para

| de publicaciones, Ll
7.2 Preparacién  de 1as Mémoriag
‘anuales, cori log datos que propor:

‘neén las demds Secciones y 108 quie
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nicas e higiénieas de 1os terrenos cuya
aprobacion se solicite y'de' las edifica-
ciones construidas, en construecion o en
proyecto que pretendan acogerse a los
beneficios de 1a'ley.

2.° FEstudio de 148" condiciones de
construceion e higiene de las peticiones
v definitiva
de casa barata. ; :

3.° Estudio de las” condiciones téc-
nicas de constriie¢ion y urbanizacion de
los proyectos y construcciones que aeu-
dan a solicitar subvencién directa, abo-
no de inferés de préstamos y obligacio-
nes, préstamos del Estado y beneficio

de garantia de renta.

4.° Intervencion en las valoraciones
de obras'y terrenos para los ‘efectos 'de
la concesién de los beneficios de la ley,
de la expropiacion forzosa, de las entre-
gas parciales de los 'préstamos y del
abono de garantia de renta.

5. Comprobaecién de que las casas
construidas retinen las debidas condi-
ciones que figliren en el -Reglamento y
en los proyectos aprobados.

6.° Informe en ‘los recurfos inter-
puestos contra la resolucién de los
Ayuntamientos en 1o que hace referen-
cia al saneamiento de viviendas insa-
labres. _ ;

7.° Estudio e informe de los proyéc-
tos de log Ayuntamientos acerca de los
planes de ediflcacién de viviendas mo-
destas.

8.° Informe acerca de log proyeetos
de urbanizacioén de barriadas, cindades
satélites, ete,

9.° - Estudio de los tipos de construe-
cién recomendables en cada region y
de los materiales y procedimientos de
constraceion.

10. Estudio del coste de los élemen-
tos de construccion de las' easas’ bara-
tas y de la umificacién delos principa-
les elementos que integren la edifica-
cién de estas casas. :

11." Estudio e informe respecto a la
aplicacion e intérpretacién de 1a ley y
de este Reglamento, en lo que hace  re-
ferencia a la parte-de construccién, ur-
banizacidn e higiere; y-de las reformas
que deban introducirse en'los préceptos
vigentes en la materia. AR

12. En general, el estudio y la re-
forma de todo 1o que se relacione con
la parte técnica de construceion ‘e hi-
giene de las cidsas baratas.

Articulo 374, TLa Seccién de pubii-
cidad y estadistica tendrd a it cargd
los siguientes servicios:

1.” Redactar estadisticas,” _

a) Sobre lanecesidad de la vivienda.

b) De la aprobacién de terrenocs y
valoracién de los mismos. '

¢) “Delas calificaciones concedidas,
condicionales y definitivas.

d) Delas casas en proyecto, én cons-
truceién o construidas. .
e) De los precios sefialados a las ca-

sas en venta o alquiler. 3

f) De los inquilinos y propietarios
de dichas casas, y condiciones que ret-
nan tanto de miximo de ingresos co-
mo de personas que habiten la casa, ete,
2.° 1nformacién acerca de la nece-
sidad de la vivienda en las distintas lo-
calidades y de la sitnacién de este pro-
blema para los casos de concesién de
garantia de renta o de ampliacién del
plazo concedido a dicha garantia.
3.° Llevar la relacién de los terre-
nos que el Estado, Ia Provincia o el
Municipio estén dispuestos a arrendar,
vender, dar a censo o ceder gratuita-
mente, para la construccién de casas
baratas, y facilitar informaciones aceér-
ca de estos extremos a las personas que
lo soliciten. : %
4.° Practicar las informaciones pu-
blicas que se estimen necesarias acerca
de los proyectos que redacten los Ayun-
tamientos 4 108 efectos de los articalos
37 y 88 de la ley. : e

. 'Diﬁ'higaciéri'.de la ley y del Re-
glamento. ' HEA T SN
6.9 Preparacién de libros, Memo-
riag, instrucciones, folletos y tota clasé

1.°  Estudio de las j@ﬁ'&hﬁﬂéﬁ“ﬁdﬂﬁ

obtenga, -
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8.° Historiales en que se contengan
todos los datos referentes a cada casa
barata.

9.° Relaciones con entidades par-
ticulares y oficiales del extra::jero.

10. Preparacién decértamenes, con-
ferencias, Exposiciones y Congresos, y
estudio de los que se celebren en el ex-
tranjero.

11. Estudio de las legislaciones ex-
tranjeras en materia de Casas baratas
¥ examen comparativo de las mismas.

12. Consultas verbales y escritas
acerca de la materia de casas baratas.

13. Biblioteca y Dblbliografia refe-
rentes al problema de la habitacién.

14. Y, en general todas las estadis-
ticas, publicaciones e informaciones
relativas a casas baratas.

Artieculo 875. Cada una de estas
Secciones £e ocupard de los asuntos de
su competencia, en la forma que de-
termine un Reglamerto de orden inte-
rior del Serviecio, que aprobara el Con-
sejo de Direccion del Instituto de Re-
formas Sociales, a propuesta del Direc-
tor general del Trabajo e Inspeccion.

Arficulo 376. Cuando por estimarlo
oportuno el Consejo de Direccién, se
amplie el nimero de Secciones perte-
necientes al Servicio especial de Casas
baratas, se realizara en la forma que se
juzgue oportuno en cada caso la distri-
bucién de los servicios en relacion con
lag Secciones que se creen.

Articulo 377. El Consejo de Direc-
cién a propuesta del Director general
del Trabajo e Inspeccidn, redactard las
instrucciones que se estimen necesarias
para el debido funcionamiento del Ser-
vicio especial de Casas baratas.

Articulo 3878. La inspeccién aece-
saria para el cumplimiento de la ley
y de este Reglamento se efectuard por

las Juntas de Casas baratas y por los®

funcionarios del Servicio especial de
Casas baratasy de la Inspeccién del
Trabajo, en la forma que determine el
Presidente del Instituto ds Reformas
Sociales, a propuesta del Director gene-
‘ral del Trabajo e Inspeccion.

Cuando los Inspectores del Trabajo
ejerzar las funciones que este Regla-
mento les encomienda, recibiran una
_gratificacién anual, con cargo a la con-
signacién para la aplicacion de la ley y
segun lo dispuesto en este capitulo.

Se nvmbrara, a las drdenes del Di-
rector general del Trabajo e Inspec-
cion, un Jefe de los Inspectcres del
Trabajo para las inspecciones que rea-
licen a los efectos de la ley y del pre-
sente Reglamento.

El mencionado Jefe, que se designa-
ra de entre los funcionarios del Institu-
to, tendrd la remuneracién que el Con-
sejo de Direccion determine, y estara
“en relacion directa con la Seccidn de
Inspeeeidn y con el Servicio especial
de Casas baratas.

Artieulo 379. Las distintas Seccio-
nes del Servicio especial de Casas bara-
tas deberdn realizar los servicios de
inspeccién necesarios, y girar o propo-
ner los que hayan de practicarse por
los funcionarios y organismos depen-
dientes del Instituto de Reformas So-
ciales.

Articulo 380. El Consejo de Diree-
cién a propuesta del Director general
del I'rabajo e Inspeceidn, fijard las die-
tas que habrdan de asignarse por estos
servicios de inspeccion.

. Articulo 381. Los gastos que ocasio-
ne el Servicio especial de Casas bara-
tas y los de inspeccion se abonardn con
cargo a la consignacién que figure en
los Presupuestos del Estado para la
aplicacién de la ley.

Al efecto, el Instituto formulara
anualmente el presupuesto correspon-
diente.

Articulo 382. El Instituto de Refor-
mas Sociales y las Juntas de Casas ba-
ratas gozarin de persenalidad juridica
para todo aquello que haga referencia
a la aplicacién y cumplimiento de la
ley y este Reglamento y para la recla-
macién y sostenimiento de los derechos
del Estado, mediante el ejercicio de las

oportunas acciones, que deducirdn, pre- |

vio requerimiento, en forma reglamen-
taria los Abogados del Estado, de acuer-

obras.

! ge refiere el articulo anterior por aque-

do con lo que determinen las disposi-
ciones vigentes en la materia.

Articulo 383. El Instituto de Refor-
mas Sociales redactara y presentara al-
Ministro de Trabajo, Comercio e Indus-
tria una Memoria anual con todos los
datos referentes a la aplicacién de esta
ley, y, en especial a todos log extremos
relativos a al contabilidad.

CAPITULO XIII

DEL SANEAMIENTO DE HABITACIONES
INSALUBRES

Seccion 1.*—Denuncia de casas insalubres

Articulo 384. Las Juntas de Casas
baratas y las Autoridades sanitarias
estan obligadas a denunciar a los Ayun-
tamientos respectivos oal Ministerio del
Trabajo, Comercio e Industria, la exis-
tencia de viviendas que, por sus malas
condiciones, constituyan un grave peli-
gro para la salud de la poblacién en ge-
neral, o de los que las habiten, espe-
cialmente.

A su vez, los Ayuntamientos, por su
propia iniciativa, podran utilizar los’
procedimientos ' que se determinan en
este capitulo para el saneamiento de
habitaciones insalubres, previo dicta-
men favorable de la Junta de Casas ba-
ratas y de la Junta municipal de Sa-
nidad.

Articulo 385. Las Juntas de Casas
baratas y las Autoridades sanitarias
formularan por triplicade las denun-
cias acerca de la existencia de las vi-
viendas insalubres, remitiendo un ejem-
lar al Ayuntamiento respectivo, del que
se exigira el oportuno recibo, y los otros
dos al Ministro de Trabajo, Comercio e
Industria, quien a su vez enviara uno
de ellos al Instituto de Reformas Socia-
les. Si 1a denuncia se formulara direc-
tamente ante el Ministro de Trabajo,
Comercio e Industria, se remitird por
triplicado, v el Ministerio enviard uno
de los ejemplares al Ayuntamiento de
la localidad de que se trate y otro al
Instituto de Reformas Sociales.

En las denuncias se haran constar,
de la manera mas detallada posible, los
defectos que tengan las casas, para fi-
jar sus condiciones de insalubridad, los
motivos en que se han fundado para
formular la denuncia y, si fuera posi-
ble, la propuesta de las reformas que
en las casas deban introduecirse, o, en
su caso, la necesidad de la demolicién
de las mismas.

Articulo 886. A los efectos de lo de-
terminado en este capitulo, las Juntas
de Casas baratas examinard las habi-
taciones insalubres existentes en su de-
marcacién, y las clasificardn en susecep-
tibles de saneamiento e inhabitables.

Las suvsceptibles de saneamiento se
dividiran a su vez, en dos grupos, com-
prendiéndose en el primero aquellas
habitaciones cuyos defectos higiénicos
puedan ser corregidos facilmente me-
diante obras de Reforma que no alteren
su estructura o que modifiquen ésta li-
geramente, En estas obras pueden com-
prenderse guarnecidos y blanqueos, re-
formas en la tabiqueria, instalacién de
gervicios sanitarios, red de agua pota-
ble, sustitucidon de pozos negros ete.

Se considerardn incluidas en el se-
gundo grupo aquellas habitaciones que
no retinan condiciones higiénicas y que
para cumplirlas necesiten obras de re-
forma de importancia que modifiquen
radicalmente su estructura. En este
grupo se comprenderan las casas que
por carecer de superficie descubierta, o
por tener patios de pequefia superficie,
no permitan la iluminacién y ventila-
cion suficiente de las habitaciones.

Se considerardn como inhabitables
las habitaciones insalubres, cuando las
obras que hubieren de practicarse en
ellas, para que reunieran condiciones
higiénicas, fueran de tal naturaleza que
implicaran el derribo de la finca, o cu-
yo coste no estuviera en prudente rela-
cién con el valor que la casa habria de
alcanzar, una vez practicadas dichas

Articulo 887, Las Juntas de Casas
baratas comenzardn el examen a que

llas casas o barrios donde exista mayor
numero de viviendas insalubres.

Articulo 388. Las viviendas concep-
tuadas insalubres por las Juntas de Ca-
sas baratas y Autcridades sanitarias,
se consideraran para los efectos de la
intervenciéon municipal, comprendidas
en los dos grupos siguientes:

1.° Una o varias casas, ya estén
completamente aisladas de las conti-
guas, ya formando manzanas con otras
no comprendidas en el eoncepto de in-
salubres.

2. Grupo o grupos de casas, for-
mando una o varias manzanas, consti-
tuidas en su totalidad o en su mayor
parie por casas insalubres.

Seccion 2."—Del saneamiento de casaz
aisladas

Articulo 389. Cuando la denuncia se
refiera a una o varias casas aisladas o
formando manzanas con otras no com-
prendidas en el concepto de insalubres,
el Ayuntamiento, después de recibida
dicha denuncia, dara cuenta de ella en
la primera sesidén que celebre, y for-
mulard, en un plaze que no execeda de
treinta dias, el plan de obras necesa-
rio para la reforma de las viviendas de-
nunciadas o propondrs la demolieién y
el acuerdo que recaiga lo pondrd inme-
diatamente en conocimiento del Minis-
tro de Trabajo, Comercio e Indugtria y
lo notificara en forma a los propietarios
de la vivienda o viviendas con el plan
propuesto y el presupzesto correspon-
diente.

El acuerdo y el plan, en su caso, se
remitiran por duplicado al Ministro de
Trabajo, Comercio e Industria, quien
enviard uno de los ejemplares al Insti-
tuto de Reformas Sociales.

Para realizar el plan de reformas los
Ayuntamientos tendran en cuenta las
reglas generales de la higiene.

El plan habré de comprender el -sa-
neamiento del terreno y edificacién,
red de desagiies y aparatos de sanea-
miento y la reforma de la tabiqueria y
estructura necesarias, segtn los casos,
a fin de que la finca retina las debidas
condiciones de higiene.

Articulo 390. Hecha la notificacién
del acuerdo a los propietarios intere-
sados, se les pondrd de manifiesto, por
término dn veinte dlas, en la Secretaria
del Ayuntamiento el plan de obras pro-
puesto para las reformas necesarias y
el presupuesto para la ejecucion de las
mismas o para la demolicién, en su
caso.

Si pasados veinte dias, los propie-
tarios interesados no compareciesen, se
les tendr4 por conformes con lo acorda-
do por el Ayuntamiento.

Si los propietarios estuvieran con-
formes con la propuesta del Ayunta-
miento lo comunicardn asi, y comenza-
ran la ejecucion de las obras dentro de
los dos meses siguientes, debiendo éstas
realizarse con la intervencidén técnica
del Ayuntamiento y sometiéndose en
todo momento a la inspeccién organi-
zada por la ley y por este Reglamento.

Si los propietarios de una casa de-
nunciada no estuvieran conformes con
el acuerdo del Ayuntamiénto, acudirin
ante él, antes de que expiren los térmi-
nos fijados y opondran, en exposicién
razonada, los reparos que estimen opor-
tunos. :

El Ayuntamiento examinarid en el
plazo mas breve posible dichos reparos
y después de oir el informe de la Junta
de Casas baratas y de la Autoridad sa-
nitaria local, acordara silos acepta en
todo o en parte, o si los rechaza.

La Junta de Casas baratasremitird
al Instituto de Reformas Sociales un
duplicado de este informe.

En caso de que el Ayuntamientofin-

la casa denunciada en la forma acor-
dada er un principio, o no aceptara en
su totalidad los reparos formulados por
los propietarios, lo comunicara a aqué-
llos dentro de los cineco dias siguientes
a la fecha del tultimo acuerdo adopta-
do, concediéndoles el plazo de quince
dias para que manifiesten su conformi-
dad, o en otrc caso, para que, por con-

ducto del Ayuntamiento, interpongan.

gistiera en la reforma o demolicién de

g

: recurso de alzada ante el Ministro gjq

Trabajo, Comercio e Industria.
Articulo 391. Inferpuesto el recnp
so de alzada, el Ministro de Trabajp,
Comercio e Industria remitira .el expe-
diente a la Inspeccién general de Sanj- |
dad y al Instituto de Reformas Sociales, |
concediendo un plazo prudencial a ca- |
da uno de estos organismos para que §
emitan el oportuno informe, y, una vez §
emitido éste, el Ministerio, con la ma. §
yor urgencia posible adoptaréd la reso- §
lucién oportuna, que se comunicard al §
Ayuntamiento respectivo, quien, en el
término de cinco dias a partir de
recibo, rotificard en forma la resoly-
cién recaida al propietario o propietas
rios. Contra esta resolucién ministerial
no se admitira recurso alguno.
Los propietarios, en el plazo de
meses, a partir de esa notificacién, em
pezarian a cumplir lo resuelto.por el
Ministro. Bl
Articulo 392. Al mismo tiempo qu
a los propietarios, se notificard a log
inquilinos, las resoluciones que sean
precisas, requiriéndoles para que, dea- §
tro del mismo plazo de dos meses, des- § e
alojen las habitaciones. -
Si no las desalojaran en ese plazo, el § |
Alcalde proceders al lanzamiento
medio de sus Agentes. Antes de reali
el lanzamiento, el Ayuntamiento habj-
Litard viviendas a las que puedan tras
ladarse los habitantes de estas casas
Una vez desalojada la finca, se p
hibird en absoluto que se vuelva a ot
par sin realizarse en ella las obras
fialadas.
Articulo 393. E! Ayuntamiento, ha-
ciendo uso de la facultad que le conee
de el articulo 61 de la ley, podra inicial
el oportuno procedimiento para la rea-
lizacion de las obras correspondiente
demolicidén, en su caso. -
La subasta se anunciard con un mes
de antelacion en el Bsletin Oficial de
provincia y en los periédicos de gr
circulacién de 1a localidad en que radi
que la finca, y se verificard ante el A[&:
calde, sirviendo de tipo para ella el y
lor con que la finca aparezca en el
gistro fiscal vigente, o, en su . defecto,
la tasacién pericial, T
Articulo 394, Realizada la sub
se adjudicara al mejor postor, quien
tregard el importe de la misma Y,
mas, habra de constituir, a disposi
del Ayuntamiento, en metalico, fond
ptiblicos o hipoteca sobre la misma, ¢
sa adquirida, una fianza que represe
te el coste de las obras que hayan dé
realizarse, debiendo contraer al misn
tiempo la obligacién de la realizacﬁé‘a
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de dichas obras.

Articulo 395. A falta de postor
Ayuntamiento podrd incautarse de
finca, entregando previamente al due:
el tipo de la subasta y quedando ob!
gado a realizar la obra proyectada.

Articulo 896. Sise trata de la.
moliciér de una casa, el acuerdo
Ayuntamiento se ajustard a lo que
casos andlogos determinen las Ord
nanzas municipales, y, en su defea
al procedimiento sefialado en los artl
culos 390 y 395 de este Reglamento, €2,
cuanto sean aplicables.

Articulo 897. Las obras que se.
licen como consecuencia de lo dispu
en los articulos anteriores . esta
exentas del pago de toda clase de lice:
cias y derechos.

Seccion 3.°—Del saneamiento de gry
de casas :
Articulo 398. Cuando la denun
refiera a un grupo de casas, el p
que se concede al Ayuntamiento
formular el plan de obras proyecta
serd de dos meses, y a él acompafis
una Memoria detallada, en la que 8
razone su oportunidad y convenienc
por los motivos especiales que afect
a la localidad, y el presupuesto total
los gastos, con la indicacién eir
tanciada de los recursos con
‘cuente para cubrirlos. Yatoinld
Este presupuesto total sera la su
de los que correspondan a cada una
las casas que compongan la ma

De estos documentos se enviard
pia por duplicado al Ministro de
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, Comercio e Industria, quien en-
r4 uno de ellos al Instituto de Re-
rmas Sociales.
rticulo 399; El plan de obras pro-
fyectadas a que  se refiere el articulo
~ gnterior se publicard, apenas formula-
P do, en el Bolet'n Oficial de la provincia
.~y en el Diario de Avisos de la poblacién
a que se refiere la reforma, si lo hubie-
14, y Se notificara a los propietarios de
lag fincas a que afecte el plan, indicdn-
doles, al mismo tiempo, la fecha y el
periddico oficiai en que se hubiese pu-
icado. Cuando el presupuesto de gas-
g arroje una -cifra total 'de mas de
;000 pesetas, se iigertars tambien el
uncio en la Gaceta de Madpid.
Dentro de los treinta dias siguientes
I de la insercién de los anuncios, los
qUe se creyesen perjudicados con el
de obras lo manifestarin en es-
fundamentado, dirigido al Ayun-
ento respectivo, quien informars
a de todas las alegaciones que se
rijan, y, constituyendo con todas
“ellas un expediente, lo remitird al Mi-
pisterio de Trabajo, Comercio e Indus-
3, que, antes de resolver en definiti-
oird a la Comision permanente del
sejo de Estado y al Real Consejo de
dad. - H

Estos Cuerpos consultivos evacuarin
ififorme en el plazo méximo que en
a caso se fije.

rticulo 400. - El' Ministerio de Tra-
Comercio & Industria, porsi o a
puesta de cualquiera de los Centros
informen en el expediente, podrs
olver la propuesta al Ayuntamiento
a haya formulado, para que éste
oduzca en el proyecto los modifica-
nes que se indiquen, dentro del plazo
e seflale. :
mplido este requisisto por la Cor-
i6n municipal, el expediente se-
4 el tramite indicado en el ‘articulo’
erior, ‘ oy

Articilo 401. Evacuados los tra-
a que hacen referencia los arti-
anteriores, se dietara el oportuno
ecreto aprobando, modificando o
zando la propuesta formulada por
yuntamiento.

Las obras que se exijan en dicho
decreto se considerardn como de
dad publica para los efectos dela
piacion forzosa, siéndoles ademds
cables log preceptos de la ley y de
Reglamento.

culo 402. Tan pronto como el
amiento respectivo reciba el tras-
del Real decreto, en el que figure
plan de obras aprobado por el Go-
10, procederd a arbitrar los recur-
Becesarios para su ejecucién. Al
, el Ayuntamiento podrd contra-
al un empréstito amortizable.

. Articulo 403. El Ayuntamiento des-
4 a amortizar este empréstito:

1® BI'producto de la venta de los
es de la demolicién, o de los te-
. sobrantes, si a ello hubiere

Los arbitrios especiales estable-
previa aprobacién del Gobierno.
® El producto de la venta al con-
a plazos y los alquileres de las
das que se reformen o edifiquen
ir de las existentes.

culo 404. Los Ayuntamientos,
el cumplimiento delos planes de
de saneamiento aprobadas por
bierno, antes de proceder al desa-
Diento de las fincas a que dicho
te, habilitardn viviendas a las
an trasladarse los inquilinos de
comprendidas en el proyecto.
I'minado el plazo concedido para
djar las fincas, el Alcalde proce-
Jlanzamiento por medio de sus

eguido se proceders a realizar
o demolicién de las casas en
08 y condiciones fijadas en el

;cion seflalada en los mismos.

' ceptos de este Reglamento, respecto de
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de Casas baratas.

Trabajo, Comereio e Industria les aper-
cibira para que en el plazo que 'se se-
fiale presenten el plan de obras de sa-
neamiento o realicen el proyecto apro-
bado por el Ministerio.

Si, transcurrido el plazo fijado, no se
hubieren cumplido las disposiciones del
Ministro, éste, previo informe del Insti-
tuto de Reformas Sociales, podra acor-
dar, para capitales de provincia y po-
blaciones de mds de 12.000 habitantes,
el nombramiento de un Delegado que
intervenga con caracter ejecutivo.

Articulo 406, El nombramento de

estos Delegados deberd recaer en per-
sonas profesionalmente aptas para el
buen desempeiio del servicio, libre-
mente designadas por el Ministro de
Trabajo, Comercio e Industria, perte-
nezcan o no a Cuerpos facultativos del
Estado. El cumplimiento de la comisién
se entendera ajeno, en su caso, a las
‘fundiones propias del Cuerpo de que
-proceda el Delegado, si bien éste reco-
brarg después en su Escalafén la situa-
cién que le corresponda, ‘contdndose el
tiampo de comisién en sus afios de ser-
vicios al Estado.
. Las dietas'que hayan de percibir los
Delegados se sefialardn enla Real or-
den de su nombramiento, y no bajaran
de 25 pesetas diarias ni excederdn de
100.

También sefialard dicha Real orden
el plazo .improrrogable 'en ‘el cual el
Delegado cumplira la- mision que se le
confie. ! '
- -Articulo: 407. Las atenciones que
requiere la-aplicacién de las digposicio-
nes eontenidas en esta seccidn, en lo
referente a los servicios de los Delega-
dos, se satisfArdn con cargo a la canti-
dad-que figure para estos efectos en el
presupuesto de gastos del Ministerio de
Trabajo, Comercio e Industria, de con-
formidad con io determinado en el arti-
culo 70 de la:ley. 1 ;
Articulo 408, ' Las funciones e inter-
venci6én ‘de los-Delegados 'a ‘que'se re-
fiere el articulo anterior tendra por ob-
jeto: ; PR SO :
1.* - Obligar a los Ayuntamientosa
que procedan, sin excusa ni dilacion,
al cumplimiento de las obligaciones im-
puestas en los articulos de esta Seccién,
sujetandose en lo pesible a la tramita-

2.* Cuidar de que se desaloje por
via administrativa las fincas insalubres
en los.términos que se determinan en
este Reglamento, previa la habilitacién
de viviendas.

8.* Ejecutar por si mismos cuando
corresponda, de acuerdo con ‘los pre!

la confeecion del plan de obras y Me-
moria adjunta, obras de demolicion, re-
forma, higienizacién, habilitacién de
viviendas y demolicion de las desaloja-
das que puedan considerarse como fo-
cos de infeeccion.

Articulo 409. = Los Delegados del Mi-
nisterio de Trabajo, Comercio e Indus-
tria asumirdn, en todo caso, las funcio-
nes que en los articulos anteriores se
atribuyen ‘a los Ayuntamientos, y se-
guirén, en cuanto sea de aplicacién, los
tramites que en los mismos se estable-
cen, pudiendo dichos Ayuntamientos
recuperarlas acreditanto ante el Minis-
terio la posibilidad de cumplir en los
plazos legales las obligaciones a que se
refiere este capitulo.

CAPITULO XIV
DE LAS SANCIONES

Seccion 1.*—De las infracciones y de su
sancion.

Articulo 410. Las infracciones de la

ley y de este Reglamento se castigaran

con las sanciones determinadas en los

articulos siguientes: s ;

Articulo 411. Se impondrd la multa

e@:eto de aprobacién del pro-

culo 405. Cuando se trate del
ento de grupos de casas, y en
08 de negligencia de los Ayunta- §
bien para redactar el plan de
Jue se hace referencia en esta
bien para realizar y cumplir
08 aprobados, el Ministro de

de 25 a 50O pesetas a los propietarios:
1.° Cuando no hayan puesto en los
portales de las casas baratas el cuadro

gocen del beneficio de la garantia de

mas que ge hara efectiva deduciéndola

cién introduzean en la distribucion de
las casas baratas alguna modificacién
de poca importancia, contraria a las
condiciones exigidas por este Régla-
mento, sin perjuicio de restablecer las
cosas al estado anterior. :

3.° Cuando' alquilen cuartos antes
de obtener la autorizacién para ello.

4% Cuando dediquen algin local a
taller o tienda sin alcanzar la corres-
pordiente autorizaeidc. Si no se pu-
diera conceder autorizacién para esta-
blecerlos, se obligars al propietario al
cierre de dichos talleres y tiendas.

5.9 Caando, sin g necesaria autori-
zacién, den en alquiler alguna casa
constituida en ‘patrimonio familiar sin
perjuicio de las deméas sanciones que
procedan;

6.° Cuando hayan construido casas
para venderlas sometidas a la legisla-
cién anterior a la ley de 10 de I‘?_ticicm-
bre de 1921 y luego las den en arrenda-
miento, sin perjuicio de la obligacion
de pedir la autorizacion correspondien-
te y de respetar el alquiler que se les
seriale. :

Igual sancién se impondrs a los par-
ticulares que hayan construido casas
para habitarlas por si mismos dentro
del régimen anterior a la ley actual y
las den en alquiler. ;
7.° Cuando empiecen: la construe-
cién de una casa barata sin haber ob-
teunido la calificacion .condicional de la
misma; o teniéndola no hayan dado el
avigo que se exige en el capitulo II de
este Reglamento.

8. Cuando habiendo eonstruide ca-
cas calificadas de ‘baratas para sus
ohreros, se las alquilen a otros que no
tengan derecho a ello, conforme al ar-
ticulo 19'de este . Reglamento, salvo el
caso de excepeion que en el mismo se
consigna.

9. Cuando obstruyan el servicio de
inspeceién oflcial de las "easas bara-
tas;.y : !

10. ' Coando alteren las condiciones
aprobadas para la venta o cesion de las
casas, si'la alteracién no levase apa-
rejada la retirada de calificacion,
Articulo 412. A los que vendan te-
rrenos o casas ei precio superior al au-
torizado seles impondrd la obligacién
de reintegrar, como multa, el duplo del
exceso percibido, si el caso no llevare
consigo la retirada de ecalificacién de
casa barata.

Articulo 413. A los propietarios que
cobren alquileres superiores a los au-
torizados al hacerse la calificacién de
la casa barata, se les obligard a que
reintegren el exceso a los inquilinos,
y ademés se les impondrd una multa
del 20 por 100 de lo cobrado indebida-
mente. _
Esta multa sera del 30 por 100 cuan-
do se trate de casas que gocen del be--
neficio de garantia de renta. En este
caso, tanto la cantidad' que hubiere de
devolverse como la multa correspon-
diente, se deducird de las entregas que
hubierén de hacerse por la garantia de §
renta. EREE :

‘Articulo 414. A los propietarios que

renta y no ccnserven  la finca en debi-
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de que desalojen 1a casa los subarren »
datarios.

2.° Cuando consientan que octipen
una vivienda mayor numero de perso-
nas que el antorizado como méaximun
en las respectivas calificaciones de las
casas, salvo lo dispuesto en el articulo -
130 de este Reglamento, sin perjuicio
de desalojar el cuarto en el plazo que
se les sefiale.

3. A la familia del inquilino fa-
llecido que se niegue a firmar nuevo
contrato de arrendamiento, o, en otro
caso, a desalojar la casa.

4.° A los inquilinos que se obstinen
en obstruir el servicio de. inspeccion
oficial de las casas baratas.

5.° A los arrendatarios que vendan
bebidas aleohdlicas en las tiendas de
las casas baratas, si es en gran canti-
dad, o cuando, por pequefia que sea és-
ta, consientan que se consuman dentro
de las mismas tiendas.

Articulo 417. Se impondrd multa de
100 a 250 pesetas a las Sociedades cons-
tructoras que se resistan a facilitar al
Servicio de Casas baratas los datos de
contabilidad que segin este Reglamen-
to, deban de entregarle, y a las que
no envien el balance, la Memoria y la
cuenta de pérdidas y ganancias que
este Reglamento exige.

Articulo 418. Se impondrd multa de
250 a 500 pesetas a las Sociedades re-
conocidas . como constructoras de ca-
sas baratas que no lleven su contabili-
dad con arreglo a lo dispuesto en este
Reglamento.

Articulo 419. Se impondrd multa de
60 a 600 pesetas a las Sociedades cu-
yos Estatutos y Reglamentos hubieran
8ido debidamente aprobados si intro-
dujeren en ellos cualquier modificacién
no autorizada expresamente, sin per-
juicio de retirarles aquella aprobacién
si no pudieran ser aprobados. :
Articulo 420. A las Sociedades reco-
nocidas como constructoras de casas
baratas que repartan beneficios supe-
riores al tipo consentido por la ley de
Casas baratas se les impondrad como
multa, el duplo del exceso que se haya
repartido. Cuando reincidan dos veces
en esta multa se les podra retirar la fa-
cultad de actuar como tales Sociedades
constructoras de casas baratas.
Articulo 421. Cuando las Socieda-
des constructoras desnaturalicen los. fi-
nes para los cuales fueron aprobados
sus Estatutos o Reglamentos, se les re-
tirard la facultad ge actuar dentro del
régimen de la ley de Casas baratas.
Articulo 422. Se retirard la califica-
cion definitiva de casa barata:

1.° Cuando sg desnaturalice la casa
por no dedicarla a vivienda o a los fines
sociales para los cuales fué aprobada.
2.° Cuando el propietario haya su-
frido la imposicién de mas de tres mul-
tas por haber aumentado indebidamente
los alquileres, si este aumento se hubie- -
re realizado en la mayor parte de los
cuartos de que conste la casa, y. siem-
pre que se le haya apercibido de que se
le retiraria la calificacion si en el plazo
que se le sefialase no reponia los alqui-
leres a los tipos sefialados reglamen-
tariamente.

En_ este caso serd potestativo reti-

da forma hasta agotar la cantidad re-
servada para gastos ordinarios y extra-
ordinarios de conservacion, se les obli-
gara a que hagan las reparaciones ne-
cesarias y se les impondrd una multa
del 50 por 100 del importe de las mis-

de las entregas que hayan de reali-
garse, " b il wig

Articulo 415, En los casos de sus-
pensién o reducciéon del abono de in-
tereses de préstamos u  obligaciones 3
que se refiere el articulo 2561, podra
imponersge aos propietarios, segin la
gravedad de la infraccién, una multa,
que no exceda del duplo de los intere-
ses que estuvieran a cargo del Estado
desde el momento en que se cometiere

indicador de los alquileres que corres-
pondan a cada cuarto, y del ntimero
maximo de personas que puedan habi-
tar en cada uno de ellos y de los servi-
cios a que tengan derecho.

2.° Cuando sin la debida autoriza-

la infracecién.
Articulo 416. Se impondra la multa
de 25 a 200 pesetas a los inquilinos en
los siguientes casos:

1.° Cuando hayan subarrendado la
casa alquilada para ellos, sin perjuicio

.ciario de casa barata. }

rar o no la calificacién, sin perjuicio de
seguir imponiendo lag multas corres-
pondientes. 8 K
3.% . Cuando una casa constituida en
patrimorio familiar sea trasmitida por
actos intervivos ¢ por testamento, sin

Ada competente autorizacion a persona

a quien no le corresponda este derecho,
segun la ley de casas baratas. '
4.° Cuando una casa barats fami-

liar, sometida a la legislacién anterior

a la ley de 10 de Diciembre de’ 1921,
pase a ser propiedad de una persona -
que no reuna las condiciones de benefi- -

5. Cuando una misma persona ha-
ya cbtenido calificacién de barata para -
dos o mas casas destinadas a vivienda °
propia, se retirardin las calificaciones
de todas ellas. ; i i

6.° Cuando al propietario de una
casa familiar se le retire la considera-
cién de beneficiario por haberla con
guido ocultando que contaba con

e e
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.yores ingresos que los sefialados como

maximos a los beneficiarios, o que pro-
cedian en mas del 256 por 100 de: sus
bienes, y no desueldo, salario o pension.

7.° Cuando el que figure como  pro-
pietario de una.casa familiar se le re-
tire la consideracidon de beneficiario
por haberla conseguido ne siendo el ca.
beza de familia, segtn lo dispuesto en
este Reglamento.

8.° (Cuando se venda una casa . por
precio superior al maximo consentide:
por la ley y el Reglamento en aguella
localidad. En este csso, el responsable
de la devolucién de beneficios serd el
vendedor, salvo si se tratare de aque-
llos beneficios cuya devolucion estu-
viera asegurada con. garantia inscrita
en el Registro de la Propieded.

Articulo 423. La retirada de cali-
ficacion definitiva de casa barata pro-
ducira.los siguientes efectos:

1.° Cesardn desde aquel momento
las exenciones de contribaciones, ar-
bitrios e impuestes de todas clases de
que viniera disfrutando y los beneficios
de abono de intereses y de garantia de
renta.

2.° Tendrd que reintegrarse:

a) La subvencién directa otorgada
a la easa o la parte que correspondiera
a ella, en el caso de que se hubiera con-
cedido a otra finca mayor de la cual
hubiera sido segregada;

Cuando hubieren transcurrido algu-
nos afios desde que se concedio la sub
vencion a la fecha en que se retire la
calificacion, podrd limitarse la devolu-
cidon a una parte alicuota de la cantidad
recibida.

St hubieren transcurrido veinte afios
contados desde la fecha de la califica-
cién definitiva, no se podrd obligar a
la devolucién.

b) Los arbitrios, impuestos y con-
tribuciones devengadus desde que se
hubiere cometido la infraceidén hasta
que se imponga la sancidn;

¢) Losimpuestos de Derechos rea-
les y transmision de bienes, timbre del
Estado y Aduanas relativos a los actos
en que hubiere intervenido como parte
la persona deelarada culpable de la in-
fraccidn que dé lugar a la retirada de
la calificacion;

d) Elfmporte del préstamo conce-
dido porel Estado, cuyo contrato se
considerard rescindido por el hecho de
la retirada de la calificacidn;

e) La diferencia entre la cantidad
pagada al Estado como intereses desde
que se cometié la infraccidn, y la can-
tidad que corresponderia- a ese mismo
periodo, tomando como base de liquida-
cién el interés a que el Estado haya
emitido la Deuda publica®para efectuar
los préstamos.

Segiin 1a gravedad de la infraecidn,
esta devolueidn podré llegar al duplo
de dicha diferencia;

f) El importe de los beneficios de
abono de intereses y de garantia de
renta que se hubieren percibido desde
que se cometid lainfraccién.

Segtin la gravedad de la infraceidzn,
esta devolucién podra llegar al duplo
de dichos beneficios.

Articulo 424. Se retirard la califi-
cacidn condicional de casa barata:

a) Cuandono se hayan empezado
las obras dentro del plazo sefialado en
la calificacién, o de la prérroga, en su
caso;

b) Cuando en la ejecucién del pro-
yecto aprobado se hayan cometido fal-
tas graves que no sean subsanables, o
qite, siéndolo, no hayan sido corregidas
en el plazo que se hubiera sefialado.

Articulo 425. La retirada de la ea-
lificacién condieional 1llevara consigo la
obligacién de reintegrar los beneficios:
recibidos del Estado, Mancomunidades,
Provincias o Munic:plos por virtud de
as disposiciones legales relativas a ca-
as baratas.
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aprobacién llevara consigo la obliga-

i dentes del Estado,

LD
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Articulo 426. Se retirard la apro- !
bacién dada a los terrenos en todos los
casos comprendidos en el articulo 111
de este Reglamento.

Articulo 427. La. retirada de la

cion de reintegrar los beneficios recibi-
dos en virtud de las disposiciones lega-
les relativas a las casas baratas, proce-
Mancomunidades,
Provincia ¢ Municipio.

Articulo 428. Las sanciones impues-
tas con arreglo a lo.determinado en es-
te capitulo, que lleven aparejadas-la
retirada de la aprobacién de terrenos y
de calificacidn condicional o definitiva
de casa barata, podran condonarse par-
cialmente, teniendo en cuenta eircuns-
tancias que aconseje la equidad, siem-
pre que exista informe favorable para
ello del Instituto de Reformas Sociales
vy que la condonacion se realice me-
diante acuerdo del Consejo de Ministros.

Articulo 429. Las infracciones and-
logas a las enumeradas en este capitu-
lo se castigaran con sanciones analo-
gas a las que se sefialan en los articu-
los anteriores, imponiéndoselas a los
propietarios, inquilinos o Sociedades
que las hubieren cometido.

Seccion 2."—Del procedimiento, recurse y
aplicacion de las sancicnes

Artiealo 430. La tramitacién de las
infraeciones de la ley y del Reglamento
corresponderd a las Juntas de Casas
baratas de la localidad en que se hu-
biere cometido la infraceién y al Insti-
tuto de Reformas Sociales.

Corresponderd a las Juntas, cuando
las infracciones se refieran a los si-
guientes cagos:

Exceso en los ingresos de los inguili-
nos considerados como beneficiarios;
emisién de la lista de alquileres'de los
cuartos y del numero de personas que
puedan habitar en cada uno; venta de
bebidas alcohélicas en las tiendas de
las casas baratas; instalacion de tien-
das no autorizadas; admisién en easas
construidas por los patronos para sus
obreros de personas que no trabajen a
gus ordenes; elevacién de alquileres;
subarriendos; leves alteraciones en la
distribucién de las casas, y otros ans-
logos.

En los demas casos correspondera la
tramitacién al Instituto de Reformas
Sociales. También correspondera a éste,
en los casos enumerados en el pédrrafo
anterior, cuando no existiera Junta en
l1a localidad en que se hubiere cometido
la infraceidn.

Articulo 431, Cuando el Instituto
tenga que instruir algunas diligencias
fuera de Madrid, podra delegar. en el

funcionario o Corporacién que tenga
por conveniente.

representacion a cualquier persona ma-
yor de edad que resida en la localidad
donde se tramite el expediente.

Articulo 432. Los expedientes se
incoaran de oficio o por denuncia. Esta
sechara por escrito, habra de ir firmada
por cualquier persona mayor de edad,
y se presentard ante la entidad que ha-
ya de tramitarla, segtn lo dispuesto en
este capitulo, y si se presentase ante
otra que fuera incompetente para cono-
cer de ella, la que la reciba estard obli-
gada a trasladarla a la entidad en quien
radique la competencia.

Articulo 433. Luego que se tenga
conocimiento de una infraceién, se pro-.
cedera 1o anfes posible a comprobarla,
v si resultara clerta, y fuera subsana-
ble, se requerira al responsable de ella
para que la corrija en el plazo que se
seflale, bajo apercibimiento de instruir

“contra &l un expediente de infraccion.

Articulo 484, Transcurrido el pla-

a0, sin corregirla, se incaori el expe-

diente de infraccidn, ponienda como

cabeza del mismo las diligencias ante-
riores, las cuales se completarin con
las que se estimen necesarias para pun-

¥ tyalizar la infraccién cometida.

Ei expediente asi formado se  pondrd
de manifiesto al interesado para que,
en el termino de cincuenta dias, pre-
sente por escrito la contestacién a los
cargos que se le hagan y proponga y
practique la prueba que le convenga.

Este término podra prerrogarse cuan-
dolo requiera la indole de las pruebas
o la distancia a que esté el lugar en
donde hubieren de practiearse.

Articulo 4385, Terminadas las prue-
bas y diligeneias que se acuerden, las
Juntas de Casas baratas remitiran el
expediente al Instituto de Reformas So-
ciales, con un informe que contenga los
correspondientes resultandos, conside-
randos y la propuesta de la parte dis-
positiva, en la: cual se haran constar
los hechos que se consideren punibles,
las circunstancias que concurran en
ellos, las personas que sean declaradas
responsables de los mismos y - las san-
ciones gue se impongan.,

El Instituto de Reformas' Sociales,
luego de practicadas las pruebas y di-
ligencias complementarias que estime
convenientes, dictara su resolucién en
la misma forma de resultandos, conside-
randos y parte dispositiva.

Articulo 436. Cuande el Instituto
hubiere tramitado el expediente, una
vez que haya transcurrido el término
de prueba y luego de practicadas las
diligencias complementarias que esti-
me convenientes, dictard su resolu-
¢ién en la forma determinada en el ar-
ticulo anterior.

Articulo 437. Cuando la sancién
que corresponda hubiere de modificar o
dejar sin efecto alguna Real orden del
Ministro de Trabajo, Comereio e Indus-
tria, el Instituto se limitard a elevar el
expediente al Ministro, acompafiado de
su informe, que habra de comprender
todos los extremos exigidos en el arti-
culo 435.

Articulo 438. Recibido el expedien-
te por el Ministro, y practicadas las di-
ligencias que éste acuerde en caso nece-
ric para mejor proveer, dietard Real
orden comprensiva de los extremos se-
fialados en el articulo 436.

Articulo 439. Contra las resolueio-
nes del Instituto de Reformas Sociales
podra interponerse recurso de alzada,
ante el Ministro de Trabajo, Comerecio
e Industria, en el plazo de treinta dias.

Articulo 440. Contra las Reales or-
denes relativas-asanciones podra inter-
ponerse recurso contencioso-adminis-
trativo, en los casos en que proceda,
segln la ley relativa a esta jurisdie-
cion.

Articulo 441. Luege que sea firme

: 1 ! la resolucién recaida, el Instituto de
Los interesados podran conferir su '

Reformas Sociales se encargara de su
ejecucién adoptando las.disposiciones
que procedan y practicando lo que exi-
ja el cumplimiento de las declaraciones
contenidas en la misma resolueién.

Articulo 442. Las multas se hardn
efectivas por la via administrativa de
apremio, y su importe ingresara en el
Tesoro ptblico.

Ariiculo 443. Cuando las resoluecio-
nes que se dicten en ejecucién de este
Reglamento efecten a los ingresos de los
Ayuntamientos, Dpintaciones provin-
ciales o Mancomunidades; el Instituto
dara traslado de ella a dichas Corpora-
ciones. Igual traslado habra de dar a

las correspondientes oficinas de Ha-

cienda cuando las rescluciones afecten
a los ingresos del Estado.

CAPITULO XV

PRECEPTOS DE CARACTER GENERAL
Articulo 444. Los concursos a que 3¢

R

- que dicte el Ministerio de Trabajo, Co-

‘refiere este Reglamento se anunciaran .
‘en la Gaceta de Madrid, y en los Bo-

i tria, Abilio Calderén.

LETINES OFICIALES de las proviuncias,
procurando darles la mayor publieidad
mediante la Prensa. Igualmente ‘se py
blicardn en la Gaceta los informes emitj.
dos por el Instituto y la resolucién de} |
Ministerio de Trabajo, Comercio e Ins
dustria, acordando la distribucién que
se haya de dar a la consignaeién desti: |
nada a subveneidén directa. !

Articulo 445. De las resoluciones §

mercio 2 Industria sobre aprobacién |
de terrenos y calificaciones condicios |,
nales y deflnitivas de .casas baratas)
asi como de las retiradas, en su ca
de dichas aprobaciones y calificae
nes se remitira trimestralmente una
lacién a los Gobernadores civiles, en!
que se contengan las disposieiones die;
tadas en esta materia que afecten a|
provincia de su mando, que deberan
sertarse en el BOLETIN OFICIAL de i
provincia. !
Articulo 446. De la consignacién
que figure en los Presupuestos. genera: |
les del Estado para el servieio espeecial |
de Casas baratas sedestinard anualmen- |
te la cantided que el Instituto acuerds |
para premios de los concursos que se
convoguen con objeto de fijar los distin-
tos tipos de edificacién familiar més
recomendables a los constructores di
casas baratas, en cada regién, y el ma.
terial y dimensiones de que deben eats
compuestos log elementos(que entr
en la edificacion de las casas, para p
curar el abaratamiento de los misn
por la fabricacion en serie, :
Articulo 447. En las subastas,
pliego cerrado, para las obras de co
truccion de casas baratas o de reforma
reconstruccion que, para el saneamlqm
to de viviendas msalubres, realicen los |
Ayuntamientos, segun los preceptos: dﬂi‘ ;
la ley y de este Reglamento, los Sindi-
catos obreros legalmento constituidos:
geran preferidos por el tanto a los .de
més. postores. Entre los Sindicatos co
currentes gozaran de preferencia logy
que tengan caracter cooperativo. &
Los Sindicatos de distintos oficios post
dran concertarse para. acudir a las st
bastas a que se refiere el parrafo anm—
rior. .
Los Sindicatos estdn exentos de pr :
tar flanza cuando la totalidad de la o
contratada no exceda de 30.000 pes
reduciéndose aquélla a la mitad . de
establecido si la obra excedlera. de (ﬂ
cha cantidad. it
Articalo 448 Se autoriza a las, G
jas de Ahorros, Montes de Piedad, mn
co anotecario y Sociedades de Seg
para que, sin necesidad de la., rofor
de sus Estatutos, inviertan. sus .fon
en la clase de Deuda publica a que hae
referencia el articulo 1.° adicional de
ley.
Articulo 449, El Ministro de
bajo, Comercio e Industria, oyendo
Instituto de Reformas Sociales,
vera las dudas a que dé lugar la aj]
cacion de la ley y de este Reglamen
Dicho Instituto serd oido en las
formas ulteriores de presente K Reg
mento.
Articulo 450. Conforme. a lo
puesto en el articulo 49 de la ley, ¥
perjuicio de cuanto se establece en.
articulo 378 de este Reglamento, el
nistro de Trabajo, Comercio: e In
tria ejercitard en todo caso la alta.
peccion de los Servicios de Casas banaﬂ
tas.
Aprobado por S. M.
Madrid, 8 de Julio de:1922,—El .M~
nistro de Trabajo, Comercio e IHM ,,‘

(Gaceta 28 de JW !




