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Il ADMINISTRACION MUNICIPAL

4. Otros anuncios

AYUNTAMIENTO DE VILLACARRIEDO

ANUNCIO

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local y al objeto de su publicacion y entrada
en vigor se procede por la Alcaldia a traves del presente
anuncio a publicar:

- La Resolucion administrativa que constata la aproba-
cion definitiva de las normas subsidiarias de planeamiento
urbanistico del municipio de Villacarriedo, en virtud de lo
establecido en el articulo 43.3.b) de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, reguladora del Regimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun.

- El articulado completo de las normas subsidiarias de
planeamiento urbanistico del municipio de Villacarriedo.

Contra esta Resolucion, que agota la via administra-
tiva, y en virtud de lo establecido en el articulo 306 del RD
Legislativo. 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Suelo se podra interponer
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de dicha
Jurisdiccion del Tribunal Superior de Justicia de
Cantabria, en el plazo de dos meses y con arreglo a las
normas que regulan dicha Jurisdiccion.

Villacarriedo, 8 de julio de 1998.—El alcalde, Bemamm
Quintana Revuelta

RESOLUCION DE LA ALCALDIA

Resultando que en fecha 29 de abril de 1997 se apro-
baron definitivamente por acuerdo de la Comision
Regional de Urbanismo las normas subsidiarias de plane-
amiento urbanistico municipal, condicionando su publica-
cion y por lo tanto su entrada en vigor a la remision de un
texto refundido en triplicado ejemplar que recogiera todas
las sugerencias y rectificaciones incluidas en el acuerdo
de aprobacion definitiva.

Resultando que en fecha 7 de julio de 1997 se entrega
el susodicho texto refundido a la Comision Regional de
Urbanismo.

Resultando que en fecha 11 de diciembre de 1997 se
adopta acuerdo por el pleno del Ayuntamiento de solicitar
certificacion de acto presunto en relacion con la orden de
publicacion de las normas en el «Boletin Oficial de
Cantabria» y que este acuerdo se notifica por conducto
personal el dia doce de diciembre de 1997.

Resultando que transcurrido el plazo previsto en el
articulo 44.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, regu-
ladora del Regimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
(veinte dias) no se expide el certificado de acto presunto
solicitado ni se produce una resolucion tardia.

Resultando que ante la falta de emision del certificado
de acto presunto solicitado y teniendo en cuenta que la
resolucion de la Comision Regional de Urbanismo no
agota la via administrativa el Ayuntamiento de
Villacarriedo interpone recurso ordinario ante el Consejo
de Gobierno de la Comunidad Autdnoma, en fecha 9 de
febrero de 1998.

Resultando que la Diputacion Regional de Cantabria
no resuelve en plazo (tres meses) el citado recurso ordi-
nario y en fecha 14 de mayo de 1998 se solicita nuevo
certificado de acto presunto que tampoco se ha emitido
por el organo competente de la Comunidad Autonoma.

Considerando que las normas de los planes urbanisti-
cos, asi como los acuerdos correspondientes a éstos
cuya aprobacion definitiva sea competencia de los Entes
Locales, se publican en el «Boletin Oficial de Cantabria»
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y no entran en vigor hasta que se haya publicado comple-
tamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en
el articulo 65.2. (articulos 70.2 y 65.2 de |la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local).

Considerando que a traves de las actuaciones mas
arriba descritas se ha producido el supuesto previsto en el
articulo 43.3.b) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
reguladora del Regimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Al amparo de lo establecido en las siguientes disposi-
ciones:

- RD 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo, articulo 124.2.

- RD 2.568/1986, de 28 de noviembre por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Regimen Juridico de las Entidades Locales, articulo 41.25.

VENGO A RESOLVER

Primero.—Declarar expresamente y con caracter defini-
tivo la aprobacion por silencio positivo del expediente de las
normas subsidiarias de planeamiento urbanistico de
Villacarriedo, en virtud de lo establecido en el citado articulo
43.3.b) de la referida Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Segundo.—Ordenar Ia publicacion de las normas subsi-
diarias de planeamiento urbanistico de Villacarriedo en el
«Boletin Oficial de Cantabria».

Tercero.—Que se comunique la presente Resolucion a
la excelentisima Diputacion Regional de Cantabria a los
efectos de lo establecido en el articulo 65.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril.

Villacarriedo, 8 de julio de 1998.—El alcalde, Benjamin
Quintana Revuelta.—Ante mi, el secretarm Javier Burgués
Aparicio.

NORMAS URBANISTICAS
TITULO 1
Dfspnsicianes de caracter general

Articulo 1.1 —Ambito territorial.

1. El objeto de estas normas es la ordenacion urbanis-
tica del territorio que integra el municipio de Villacarriedo.

2. Las presentes normas, junto con los otros documen-
tos exigidos por el articulo 80 del Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, integran las normas subsidiarias
del territorio a que se refiere el numero 1 de este articulo.

3. Cualquier referencia que se haga a la «Ley del Suelo»,
ha de entenderse que remite a la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana texto refundido aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de junio.

4. Cualquier referencia gue se haga a las «normas» ha
de entenderse normas subsidiarias de ambito municipal
del termino de Villacarriedc.

Articulo 1.2.—Ambito temporal.

Estas normas entraran en vigor el dia mgulente al de la
publicacion de su aprobacion definitiva en el «Boletin
Oficial de Cantabria» y mantendran su vigencia indefini-
damente en tanto no se sustituyan.

Articulo 1.3.—Reuvision,

Las presentes normas subsidiarias deberan ser revisa-
das en los siguientes supuestos:

1. Cuando el suelo urbano apto para edificar definido
inicialmente haya sido consolidado por la edificacion en
una proporcion igual o superior al 80% de su superficie.

2. Cuando el suelo apto para urbanizar lo haya sido,
con arreglo a los supuestos de estas normas, en una pro-
porcion igual o superior al 80% de su superficie.

3. Cuando los nucleos rurales y corola de ntcleo rural
definido inicialmente haya sido consolidado por la edificacion
en una proporcion igual o superior al 80% de su superficie.
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4. Cuando exista una variacion sensible en la tenden-
cla de crecimiento de la poblacion, variacion que suponga
un crecimiento o disminucion anual porcentual igual o
mayor de un 10% en un periodo de cinco anos.

5. Cuando actuaciones puntuales extramunicipales
provoquen un cambio en la situacion econdomico-social del
municipio que no haya sido previsto en la elaboracion de
estas normas y cuya incidencia sea general en el territorio
municipal.

6. Transcurridos diez anos desde su entrada en vigor.

Articulo 1.4.—Sustitucion.

Estas normas deberan ser sustituidas cuando las ten-
dencias senaladas en el supuesto 3 del articulo anterior
se mantengan durante un periodo superior a cinco anos y
siempre que se haya dado alguno de los supuestos 1 6 2
de dicho articulo. |

Seran sustituidas igualmente cuando, del analisis de

todos los supuestos de revision senalados en el articulo ante-

rior, se llegue a la conclusion de la conveniencia de la redac-
cion de un plan general municipal de ordenacion urbana.

Articulo 1.5.—Caracter vinculante.
Las determinaciones de estas normas subsidiarias vin-
cularan a la Administracion y a los particulares.

Articulo 1.6.—Obligatoriedad de la observancia de las
normas.

1. La consecuencia de la observancia de las normas
deporta las limitaciones que establece el articulo 134 de la
Ley del Suelo.

2. Con caracter excepcional y siempre que concurran
todos y cada uno de los requisitos senalados en el parrafo
siguiente y segun lo establecido en el articulo 136. 1 de la
citada Ley, podra el Ayuntamiento autorizar usos u obras
no previstos en las normas.

3. Para que puedan autorizarse usos y obras no previs-
tos en las normas, deben concurrir los siguientes requisitos.

a) Tener caracter provisional.

b) No dificultar la ejecucion de las normas.

4. L.a autorizacion prevista en los apartados anteriores se
otorgara a precario. Los usos y las obras deberan cesar o
demolerse sin derecho a indemnizacion cuando el
Ayuntamiento anuncie la revocacion de la autorizacion. No
podran iniciarse las obras o los usos sin formalizar previa-
mente en documento publico, que se haya hecho constar en
el Registrc de |la Propiedad el otorgamiento de la autoriza-
cion, su naturaleza y el caracter no indemnizable de la revo-
cacion de la licencia y de la anulacion y demolicion de los
usos y obras. Los gastos de formalizacion del documento
publico y acceso registral seran de cuenta del autorizado.

Articulo 1.7 —Interpretacion de las normas urbanisticas.

Estas normas se interpretaran atendiendo a su conte-
nido y con sujeccion a los objetivos y finalidades expresa-
dos en el documento de memoria.

En caso de duda o de imprecision prevalecera la situa-
cion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor
dotacion para espacios libres y equipamientos comunita-
ros.

TITULO 2
Normas generales de procedimiento

CAPITULO |
Disposiciones generales.

Articulo 2.1.1.—Actividades reguladas.

Las actividades a que se refiere este titulo se agrupan
en la forma siguiente:

Tramitacion de licencias.

Informes urbanisticos.

Senalamiento de alineaciones y rasantes.

Tramitacion de planes parciales.
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Tramitacion de proyectos de parcelacion

Tramitacion de proyectos de reparcelacion.
Tramitacion de estudios de detalle.

Tramitacion de proyectos de urbanizacion.

Apertura y funcionamiento de industrias y actividades.

Articulo 2.1.2.—Tramitacion.

1. Las peticiones que se formulen sobre las materias
antes enunciadas deberan estar debidamente reintegra-
das y suscritas por el interesado o su mandatario. Se diri-
giran al senor Alcalde, efectuandose su presentacion en el
Registro General del Ayuntamiento.

2. En las solicitudes que requieran ir acompanadas de
un proyecto técnico, se consignara el nombre y direccion
del facultativo competente y la documentacion habra de
ser visada por el Colegio Oficial correspondiente como
requisito previo a su presentacion en el citado Registro.

3. La maquinaria e instalaciones auxiliares de obras

precisaran la autorizacion municipal que sera comple-

mentaria de la licencia correspondiente y quedaran some-
tidas a la direccion facultativa de la obra. ~

4. Las informaciones por escrito, copias de planos,
expedicion de licencias y otros documentos devengaran
los derechos y tasas correspondientes.

Articulo 2.1.3.—Actos sujetos a licencias.

1. Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos
de edificacion y usos del suelo enumerados en el articulo
1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y ademas los
previstos en las presentes normas. También estaran
sometidos a dicha obligacion los actos de uso del suelo
que impliguen transformacion de las caracteristicas natu-
rales superficiales o no del terreno.

En particular, estaran sujetos a previa licencia munici-
pal los actos siguientes:

a) Parcelaciones.

b) Obras de urbanizacion.

c) Movimiento de tierras, (vaciado, excavacion, reba-
jes, terraplén, y catas de esplotacion).

d) Obras de cerramiento de solares o terrenos.

e) Obras de edificacion, tanto las de nueva planta,
como las de ampliacion o reforma, y las de consevacion,
reparacion y mejora.

f) Primera utiliacion de los edificios y- modificacion del
uso de los mismos.

g) Derribos y demoliciones, totales o parciales.

h) Extraccion de aridos y explotacion de canteras o
tejares. |

) Tala de arboles.

|) Establecimiento de jardines, cuando no se trate de
los privados complementarios de la edificacion de la par-
cela. -

k) Modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo.

I) Colocacion de carteles de publicidad o propaganda,
visibles desde la via publica.

m) Instalacion de redes de servicios o su modificacion.

n) Instalacion, apertura, mofificacion, ampliacion o
transformacion de establecimientos comerciales o indus-
triales y almacenes, asi como la modificacion, sustitucion
0 cambio de lugar de maquinas, motores y demas apara-
tos industriales. |

nN) Instalacion de gruas torre en la construccion.

2. La sujecion a previa licencia alcanza a todas las acti-
vidades comprendidas en el apartado anterior realizadas
en el ambito territorial de estas Normas, aunque sobre el
acto de que se trate, se exija autorizacion, licencia o con-
cesion de otro organo de la Administracion.

Articulo 2.1.4.—Actos de la Administracion o de
Entidades de Derecho Publico.

Los actos relacionados con el articulo anterior que se pro-
muevan por organos de la Administracion en sus distintas
esferas o por entidades de derecho publico administradoras
de bienes estatales, sobre cualquier clase de suelo com-
prendido dentro del término municipal, estaran igualmente
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sujetos a licencia municipal. En los supuestos en que razo-
nes de urgencia o de excepcional interes publico lo exijan, se
estard a lo previsto en el articulo 244 de la Ley del Suelo.

Articulo 2.1.5.—Responsabilidad derivada del ejercicio
de la actividad autorizada.

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el dere-
cho de propiedad y sin perjuicio a terceros, y no podran
ser invocadas por los particulares para excluir o disminuir
la responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejer-
cicio del las actividades correspondientes.

2. En todo caso, el otorgamiento de las licencias no
implicara para el Ayuntamiento responsabilidad alguna
por los dafos o perjuicios que puedan producirse con
motivo y ocasion de las actividades que se realicen en vir-
tud de las mismas.

r-'

Articulo 2.1.6.—Caracter reglado.

Las licencias se otorgan segun las determinaciones del
articulo 242 de la Ley del Suelo, con sujecion a las deter-
minaciones de las presentes normas subsidiarias y con
arreglo a las Condiciones que se senalan en este titulo.

Ademas, el otorgamiento de licencias debera observar

las prescripciones de caracter imperativo, vigentes o futu-
ras, que afecten a la edificacion y uso del suelo, asi como
las ordenanzas que, en desarrollo de las normas, se
aprueben en su dia.

En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo facultades en contra de las prescripciones
de la ley del Suelo y de las presentes normas subsidiarias.

Articulo 2.1.7 —Procedimiento y contenido del acto de
otorgamiento de licencia.

El procedimiento de concesion de licencias se ajustara
a lo dispuesto en la legislacion de régimen local, sin per-
juicio de las especificaciones previstas en estas normas.

" En el contenido del acto de otorgamiento de licencias
se entenderan incluidas las condiciones de edificabilidad,
uso, estéticas, higiénicas o de otra naturaleza previstas en
las presentes normas.

No podra justificarse la vulneracion de las disposicio-
nes legales, normas urbanisticas u ordenanzas en el
silencio o insuficiencia del contenido de las licencias. En
cualquier caso el promotor, empresario o técnico director
de las obras podra dirigirse a la Administracion conce-
dente en demanda de informacion aclaratoria, que debera
facilitarse en el plazo de quince dias.

Cuando la obra o edificacion requiera la previa urbani-
zacion y los terrenos de cesion obligatoria y gratuita no se
hubieran entregado a la Administracion, no podra otor-
garse la licencia de edificacion hasta que se cumplan los
deberes de cesion de terreno y costeammiento de la urba-
nizacion que legalmente procedan, sin perjuicio de lo pre-
visto en el articulo 33 de la Ley del Suelo. n-.

Cuando la obra o edificacion esté emplazada en una
zona que tenga determinadas servidumbres o afecciones,
sera preceptiva la autorizacion previa del organismo com-
petente en cada caso.

La condiciones especiales se haran constar en el docu-
mento al que se incorpore o mediante el cual se formalice
o notifique la licencia.

Articulo 2.1.8.—Plazos y suspension del computo.

1. La licencias se otorgaran segun los plazos previstos en
el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

2. El computo de los plazos para la concesion de licencia
quedara suspendido por alguno de los siguientes motivos:

a) Durante el periodo de dias que tarde el interesado
en atender el requerimiento de la Adminstracion para que
complete datos o aporte documentos.

b) Durante el periodo que transcurra desde que se pro-
duzca el requerimiento, hasta que el interesado subsane
deficiencias del proyecto.

c) Durante los dias que mediaren entre la notificacion
del importe del depdsito para garantizar el cumplimiento
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de las obligaciones que procedan con arreglo a estas nor-
mas y su efectiva constitucion.

d) Durante los dias que transcurran desde la notifica-
cion de la liquidacion de las tasas municipales por conce-
sion de licencias.

Articulo 2.1.9.—Deficiencias subsanables.

1. Si el proyecto se adecuare estrictamente a los pla-
nos, normas urbanisticas, ordenanzas y demas disposi-
ciones aplicables y si se hubieren cumplimentado todas
las obligaciones impuestas por estas ordenanzas, el
6rgano competente otorgara la licencia.

2. Si del examen de la peticion resultare alguna inade-
cuacion y/o deficiencia se comunicara al interesado para
que en el plazo de quince dias proceda a corregirla, con la
advertencia de que, transcurrido el plazo de tres meses
desde la notificacién sin que se haya efectuado la referida
subsanacion, se considerara a todos los efectos cadu-
cada la concesion de licencia.

Articulo 2.1.10.—Obligaciones del titular de la licencia

1. La licencia de obras obliga a su titular, sin perjuicio
de los demas deberes senalados en las ordenanzas, a lo
siguiente: |

a) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la
Administracion Municipal como consecuencia de las acti-
vidades autorizadas en ella.

b) Construir o reparar el vial frontera a la finca dentro
del plazo de conclusion de |a obra.

c) Reparar o indemnizar los danos que se causen en
los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de
la via, tales comq aceras, pavimentos bordillos, farolas,
rotulos y placas de numeracion, arboles, plantaciones,

‘alcorques, parterres, bancos, marguesinas, barandas,

escaleras, imbornales, alcantarillas, galerias de servicio,
camaras subterraneas, minas de agua, canalizaciones y
demas elementos analogos.

d) Instalar y mantener en buen estado de conservacion
la valla de proteccion, durante el tiempo de duracion de
las obras. -

2. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
senaladas en el apartado anterior, la Administracion
Municipal fijara en cada caso la cantidad gue el solicitante
habra de depositar o garantizar con aval bancario, previa-
mente a la concesion de la licencia.

Articulo 2.1.11.—Plazos de comienzo y fin de las obras

1. Las licencias relativas a obras e instalaciones deter-
minaran el plazo en que deban concluirse. Dicho plazo
sera. el propuesto por el solicitante si la Administracion
Municipal no lo considera excesivo. En otro caso senalara
el que considere suficientie segun la naturaleza e impor-
tancia de la obra que deba ejecutarse. |

2. El plazo para la conclusion de las obras o instalacio-
nes se contara desde la iniciacion efectiva de éstas, que
salvo prorroga, debera realizarse en el plazo de seis
meses contados a partir del dia siguiente a la notificacion
del otorgamiento de la licencia.

Articulo 2.1.12.—Caducidad de las licencias.

Las licencias caducan a los seis meses de su otorga-
miento, si en el referido plazo no se han iniciado las obras
o actividades autorizadas. Caducan igualmente como
consecuencia de la interrupcion de la realizacion de las
obras y actividades por un periodo igual o superior, al
senalado en el parrafo anterior. |

En el supuesto de caducidad de la licencia por falta de ini-
ciacion de las obras o actividades, no se podra conceder pro-
rroga, debiendo el interesado formular nueva solicitud de
licencia. En el supuesto de interrupcion de las obras y activi-
dades, con caracter excepcional y por una sola vez, se podra
otorgar una prorroga cuando se justifique en debida forma
que la interrupcion obedecio a motivos de fuerza mayor.

También procedera la caducidad cuando requerido el

propietario en alguno de los supuestos del articulo
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siguiente, no cumplimente en el plazo de seis meses, a
partir de la notificacion, el objeto del requerimiento.

En todos los casos el expediente de caducidad se In-
coara una vez transcurrido el plazo o |la prorroga, en su caso,
no pudiendo ser concluido dicho expediente sin haberse rea-
lizado la correspondiente audiencia al interesado.

En el supuesto de caducidad por falta de actividad, el

computo del plazo se iniciara a partir del momento en que
se haya practicado la notificacion del acuerdo del otorga-
miento de la licencia. En el supuesto de interrupcion de
las obras o actividades el computo del término se iniciara
a partir del momento de la suspension o paralizacion de
las obras o actividades.

Articulo 2.1.13. Iniciacion de las obras o instalaciones

A los efectos senalados en el articulo anterior, solamente
se consideraran iniciadas las obras o instalaciones cuando
concurran, conjuntamente, los requisitos siguientes:

1. Que se haya comunicado previamente su iniciacion
a la Administracion Municipal.

2. Que se haya emprendido la realizacion de los traba-
jos y que exista una relacion funcional entre los ejecutados
y la obra o instalacion proyectada, objeto de la licencia.

Articulo 2.1.14.—Plazo de ejecucion

1. El incumplimiento del plazo para ejecucion, compor-
tara en todo caso:

a) La necesidad de solicitar prorroga del plazo de eje-
cucion, con devengo de las correspondientes tasas.

b) La adaptacion de la obra o instalacion a las modifica-
ciones de la normativa, incluso de indole tecnico-construc-
tiva, que se hubiera aprobado con posterioridad a la con-
cesion de la licencia de que se trate, en lo que sea
compatible con el estado real de la obra, y la precision para
continuar las obras de obtener licencia de adaptacion con
devengo de tasas, como si de la nueva licencia se tratare.

2. El plazo de la prorroga sera fijado por el
Ayuntamiento teniendo en cuenta el estado de las obras
realizadas y la complejidad de las pendientes de realizar
V, en su caso, la alegacion que sobre este extremo se for-
mule y justifique en la solicitud de prorroga.

3. El incumplimiento de los plazos nuevamente conce-
didos, llevara implicita la caducidad de la licencia, sin
derecho a indemnizacion.

4. Lo establecido en este articulo lo es sin perjuicio de
la aplicacion de la normativa vigente sobre.suspension de

licencias y edificacion forzosa, o de la que proceda, segun -

la naturaleza de la licencia de que se trate.

CAPITULO i
Tramitacion de licencias

Articulo 2.2.1.—Requisitos comunes a las solicitudes de
licencia.

1. Las solicitudes se formularan en el impreso oficial
correspondiente a cada caso si existiere, dirigidas al
alcalde, y suscritas por el interesado o por la persona que
legalmente le represente, con las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias perso-
nales, datos de DNI y calidad en que obra el firmante
cuando se actue por representacion.

b) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias perso-
nales y datos de DNI, del interesado cuando se trate de
personas fisicas, razon social, domicilio, datos de la ins-
cripcion en el correspondiente registro publico y, en su
caso, numero de identificacion fiscal cuando el solicitante
sea una persona juridica.

c) Situacion, superficie y pertenencia de la finca e
indole de la actividad, obra o instalacion para la que se
solicite la licencia. -

d) Las demas circunstancias que, segun el tipo de licen-
cia solicitada, se establecen en los articulos siguientes.

e) Lugar y fecha. .

2. Las solicitudes de licencia se presentaran en el
Registro General del Ayuntamiento.
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3. Con las solicitudes de licencia se acompanaran los
documentos que segun el tipo de licencia, se determinan
en los articulos siguientes.

Articulo 2.2.2.—Licencia de parcelacion.

Con la solicitud de licencia de parcelacion se acompa-
Aaran como minimo los documentos expresados en las
presentes normas, que en el caso de la memoria y de los
planos, ira por triplicado.

Articulo 2. 2. 3.—Licencia de reparcelacion.

Con la solicitud de licencia de reparcelacion se acom-
panaran como minimo los documentos expresados en las
presentes normas, que en el caso de la memoria y de los
planos ira por triplicado.

Articulo 2.2.4.—Licencia de obras de urbanizacion.

1. Con la excepcion de los proyectos de urbanizacion
que lleven a la practica los planes parciales, y cuyo conte-
nido documental se expresa en estas normas, la solicitud
de licencia de obras de urbanizacion se acompanara de
los siguientes documentos:

a) Plano de situacion a escala no inferior a 1:2.000, por
triplicado en el que se determine la localizacion de la finca
o fincas a que se refiere la licencia.

b) Cédula urbanistica, si estuviere implantada, de la
finca o fincas referidas.

c) Proyecto técnico por triplicado.

2. Los conceptos a que debera referirse el proyecto
técnico seran los siguientes:

- Movimiento de tierras.

- Eliminacion de elementos existentes.

- Obras de fabrica.

- Pavimentacion.

- Abastecimiento y distribucion de agua potable, bocas
de riego y contra incendios.

- Evacuacion de aguas y saneamiento.

- Redes de energia eléctrica, alumbrado y teléfonos.

- Red de distribucion de gas.

- Plantaciones de arbolado y jardineria.

3. El proyecto técnico estara integrado como minimo,
por los siguientes documentos: _

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de la
obra, con detalle de los calculos justificativos de las
dimensiones y de los materiales que se proyecten, su dis-
posicion y condiciones.

b) Plano de situacion de las obras e instalaciones en
relacion con el conjunto urbano y con el plan de ordena-
cion en el que estén incluidas.

c) Plano topografico a escala no menor 1:1.000, con
curvas de nivel con equidistancia de 1 metro, en el que se
indique la edificacion y arbolado existente.

d) Plano de perfiles de los terrenos y alineaciones ofi-
ciales si las hubiere.

e) Planos acotados y detallados de las obras y servi-
cios proyectados.

f) Presupuestos separados de las obras e instalaciones
con resumen general.

g) Pliego de condiciones economico-facultativas, con
indicacion del orden de ejecucion, de los plazos de las
diversas etapas y del plazo total. '

Articulo 2.2.5.—Licencia para movimiento de tierras.

Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras,
se acompanaran los siguientes documentos:

1. Plano de emplazamiento a escala 1:2.000.

2. Plano topografico de la parcela o parcelas a que se
refiere la solicitud a escala no menor de 1:1000, en el que
se indiquen las cotas de altimetria, |la edificacion y arbo-
lado existente, y la posicion en planta y altura, de las fin-
cas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas
por el desmonte o terraplén.

3. Plano de alineaciones oficiales si las hubiere y de los
perfiles que se consideren necesarios para apreciar el
volumen y caracteristicas de la obra a realizar asi como
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los de detalle precisos que indiquen las precauciones a
adoptar en relacion a la propia obra, via publica y fincas o
construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el
desmonte o terrapléen.

4, Memoria técnica complementaria referida a la docu-
mentacion prevista en los apartados anteriores explicativa
de las caracteristicas, programa y coordinacion de los tra-
bajos, asi como las medidas de proteccion del paisaje.

5. Comunicacion de la aceptacion del facultativo desig-
nado como director de las obras, visado por el correspon-
diente colegio oficial.

Articulo 2.2.6.— Solicitud de licencia de obras de nueva
planta.

1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta,
ampliacion o reforma de edificios existentes, se acompa-
naran los siguientes documentos: ,

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efec-
tuado el senalamiento de alineaciones y rasantes, cuando
sea preceptivo. :

b) Cédula urbanistica, si estuviere implantada.

¢) En su caso, fotocopia del documento oficial de con-
testacion a las consultas efectuadas.

d) Proyecto técnico por triplicado

e) Si las obras para las cuales se solicita licencia com-
portan la ejecucion de derribos, excavaciones, terraple-
nes, desmontes o rebaja de tierras, deberan presentarse
los documentos necesarios para efectuar dichos trabajos
conforme a la expresado en estas normas.

f) Titulo de propiedad, salvo en los casos en que expre-
samente lo determine el Ayuntamiento.

2. El proyecto a que se refiere el apartado anterior, con-
tendra los datos precisos para que con su examen se
pueda comprobar si la obras cuya licencia se solicita se
ajustan a la reglamentacion vigente sobre uso y edifica-
cion del suelo, sin que sea necesario la inclusion de deta-
lles constructivos o de instalacion cuando no sean condi-
cionantes de la licencia solicitada. Como minimo el
proyecto estara integrado por los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se justifique el cumplimiento de la
normativa urbanistica y ordenanzas que le sean de apli-
cacion, y en lo que se describan e indiquen los datos que
no puedan representarse numerica y graficamente en los
planos.

b) Planos de emplazamiento a escala 1:1.000, copias
de los planos oficiales, en los que se exprese claramente
la situacion de la finca y la obra con referencia a las vias
publicas o particulares que limiten la totalidad de la man-
zana en que esté situada. En estos planos se acotaran las
distancias de la obra al eje de la via publica y la anchura
de ésta, asi como su relacion con la calle mas proxima y
se indicaran las alineaciones oficiales. En el plano 1:1.000
cuando sea necesario figuraran las construcciones exis-
tentes en las fincas colindantes con los datos suficientes
para poder apreciar, en su caso, los posibles condicionan-
tes que puedan derivarse. |

c) Plano topografico del solar en su estado actual a
escala debidamente acotado, con referencia a elementos
fijos de facil identificacion, figurando linea de bordillo si
existiera, alienacion que le afecte y edificaciones y arbo-
lado existente.

d) Planos de plantas y fachadas, a escala con las sec-
ciones necesarias para su completa inteligencia, acotado,
anotado y detallado todo cuanto sea necesario para facili-
tar su examen y comprobacion en relacion con el cumpli-
miento de las ordenanzas que le fueran aplicables.

e) Indicacion de los viales de acceso y de las conexio-
nes con las redes de distribucion existentes.

f) Descripcion, en su caso, de las galerias subterra-
neas, minas de agua o pozos que existan en la finca, aun-
que se hayan abandonados, junto con un croquis acotado
en el que se expresen la situacion, confrguracion y medi-
das de los referidos accidentes del subsuelo.

g) Ficha resumen comprensiva de los datos y docu-
mentos requeridos, segin modelo oficial que se apruebe.
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h) Presupuesto estimativo de las obras.

3. Cuando las obras sean de ampliacion o reforma que
afecten a la estructura del edificio, ademas de los docu-
mentos senalados en este articulo que sean necesarios
segun la naturaleza de la obra, se aportara documenta-
cion especifica, suscrita por técnico competente, sobre el
estudio de las cargas existentes y resultantes y de los
apuntalamiento que hayan de efectuarse para la ejecu-
cion de las obras.

4. La solicitudes de licencia de obra nueva habran de
contener, ademas, una separata que precisara los
siguientes datos: |

a) Memoria resumen de los datos basicos del proyecto,
de los usos admitidos por el PGO y de los previstos en el
propio proyecto y plano de situacion del inmueble a cons-
truir a escala 1:1. 000. |

b) Plano o planos de las plantas dedicadas a viviendas,
locales comerciales, oficinas y aparcamientos a escala 1:50.

Articulo 2.2.7.—Licencia de modificacion de uso.

1. Con la solicitud de licencia para la modificacion obje-
tiva del uso del edificio o parte de €él, siempre que esta no
requiera la realizacion de obras de ampliacion o reforma,
se acompanaran los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa, con indicacion de si el nuevo
uso se haya autorizado por el planeamiento vigente.

b) Plano de emplazamiento a escala 1:1.000 en el que
se exprese claramente la situacion de la finca con refe-
rencia a las vias:-publicas y particulares que limiten la tota-
lidad de la manzana en gue esté situada, indicando las ali-
neaciones oficiales.

c) Planos de plantas y secciones necesarios para su
completo entendimiento.

d) Certificacion expedida por facultativo competente
acreditativa de que el edificio es apto para el nuevo uso,
con especial referencia al cumplimiento de las condicio-
nes de estabilidad y aislamiento térmico y acustico, asi
como de las normas sobre prevencion de incendios, pre-
cisas para el uso pretendido.

2. Cuando la solicitud de licencia para modificar objeti-
vamente el uso de un edificio lleve aparejada la realiza-
cion de obras de ampliacion o reforma, deberan cumplirse
ademas las prescripciones establecidas para la clase de
obras de que se trate.

Articulo 2.2.8.—Licencia de demolicion o derribo.

1. La solicitud de licencias de demolicion, debera ir
acompanada de la peticion de licencia de obra nueva del
edificio que haya de sustituir al que se pretende derruir,
habiendo de ser conjunta la aprobacion o denegacion de
ambas licencias.

2. La solicitud de licencia para demoliciones o derribos
de construcciones se presentara acompanada por los
siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:1.000, copia del
plano oficial municipal.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones que permi-
tan apreciar la indole del derribo a realizar.

c) Memoria técnica en la que se incluyan las precau-
ciones a tomar en relacion a la propia obra, via publica y
construcciones o predios vecinos.

d) Fotografias en las que se pueda apreciar el caracter
de la obra a derribar o demoler. Las fotografias sera fir-
madas al dorso por el propietario y el técnico designado
para dirigir la obra.

e) Comunicacion de la aceptacion del técnico desig-
nado para la direccion de las obras, visados por el corres-
pondiente colegio oficial.

Articulo 2.2 9.—Licencias de gruas torre.

1. Con la solicitud de licencia para la instalacion y uso
de gruias-torre en la construccion, se acompanaran los
siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion de la grua en relacion con la finca
donde se realice la obra y sus colindantes con la indicacion
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de su altura maxima, posicion de contrapeso y de las areas
del barrido de la pluma y del carro del que se cuelgue el
gancho, asi como la altura de las edificaciones e instala-
ciones existentes en la zona de barrido, firmado por el
arquitecto autor del proyecto o el director de las obras.

Si tuviera que instalarse en terreno vial, se indicara asi
mismo el espacio maximo a ocupar por la base de apoyo,
considerandose esta posible localizacion como excepcional.

b) Certificacion de la casa instaladora suscrita por téc-
nico competente, acreditativa del perfecto estado de los
elementos de la gria a montar y a asumir la responsabili-
dad de su instalacion, hasta dejarlas en perfectas condi-
ciones de funcionamiento, y su desmontaje. -

c) Pdliza de seguro con cobertura total de cualquier
género de accidentes que pueda producir el funciona-
miento de la grua y su estancia en obras.

2. La peticion de licencia para la instalacion y uso de
gruas, podra efectuarse conjuntamente con la solicitud de
licencia de obra en la que vaya a utilizarse.

Articulo 2.2.10.—Licencia de obras menores

Tendran la consideracion de obras menores, las reali-
zadas en via publica relacionadas con la edificacion conti-
gua, las pequefas obras de reparacion, modificacion o
adecentamiento de edificios, patios y solares.

1. Las solicitudes de licencias de obras menores, iran
acompanadas, en todo caso, de un documento en el que
se describa, escrita y/o graficamente, las obras con indi-
cacion de su extension y situacion.

2. En los supuestos regulados en el parrafo 3° se
requerira ademas, cuando asi se indica, respectivamente
con las letras P y D los siguientes:

a) Presentacion de planos firmados por facultativo
competente y visados por el Colegio Profesional respec-
tivo (P), vy ;

b) Direccion facultativa justificada mediante hoja de
asuncion de direccion, visada por el corresondiente
Colegio Profesional (D)

- 3. Tendran la consideracion de obras menores las
siguientes:

a) Las realizadas en la via publica, relacionadas con la
edificacion contigua, a que se refiere el siguiente parrafo 4.

b) Las obras auxiliares de la construccion enunciadas
en el parrafo 5.

c) Las pequefias obras de reparacion, modificacion o
adecentamiento de edificios a que se refiere el parrafo 6.

d) Las obras en solares o patios, relacionadas en el
- parrafo 7. ‘

4. Se comprenden en el apartado a) del parrafo ante-
rior las siguientes obras: -

a) Construccion o reparacion de vados en las aceras,
asi como su supresion.

b) Ocupacion provisional de la via publica para la cons-
truccion no amparada en licencia de obras mayores.

c) Construccion de barracones y quioscos para la
exposicion y venta (P y D).

d) Colocacion de rotulos, banderas y anuncios luminosos.

e) Colocacion de anuncios, excepto los situados sobre la
cubierta de los edificios sujetos a licencia de obras mayores.

f) Colocacion de postes.

g) Colocacion de toldos en la plantas bajas de fachada
a la via publica.

h) Instalacion de marquesinas para comercios (P y D).

5. Se consideraran obras auxiliares de la construccion
‘las siguientes:

a) Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de
obra (D).

b) Construccion de puentes, andamios y similares (D).

c) Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacion,
cuando aun no se hubiere otorgado licencia de obras (D).

d) Recalce de edificios para construir otros que dispon-
gande licencia(PyD).

e) Acondicionamiento de fachadas (D).

f) Colocacion de ascensores, norias u otros aparatos
elevadores para la construccion (P y D).
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g) Realizacion de trabajos de nivelacion que no alteren
en mas de un metro las cotas naturales del terreno en algun
punto, ni tengan relevancia o trascendencia a efectos de
medicion de las alturas reguladoras del edificio (P y D).

h. Construccion o instalacion de barreras provisionales
de obra.

6. Se incluyen como obras de reparacion, modificacion
o adecentamiento de edificios las siguientes:

a) Ejecucion de obras interiores en locales no destina-
dos a vivienda, que no modifiquen su estructura y mejora
en las condiciones de estéctica o higiene.

b) Reparacion de cubierta y azoteas. -

c) Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios
no incluidos en Catalogos de interés historico-artistico (D).
d) Colocacion de puertas y persianas de aberturas.

e) Colocacion de rejas.

f) Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de
instalaciones, desagues y albaniles.

g) Construccion de pozos y fosas septica (P y D).

h) Modificacion de balcones, repisas o elementos
salientes (D).

i) Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten
a elementos estructurales (D).

j) Formacion de aseos en locales comerciales y alma-
cenes (PyD). _

k) Construccion y modificacion de escaparates (P y D).

) Colocacion de elementos mecanicos de las instala-
ciones en terrazas o azoteas en edificios, que no estén
amparados por licencia de obras (D).

m) Reposicion de elementos alterados por accidentes
o deterioro de fachadas (D).

n) Cobertizos ligeros, abierios o cerrados lateralmente
por tabiques de superficie no mayor de 25 m2. y cuya
altura total no exceda de 2. 50 m. (P y D).

7. Se comprenden en el apartado d) del parrafo 3° las
siguientes obras: .

a) Establecimiento de vallas y cercas definitivas (P).

b) Construccion o derribo de cubiertas provisionales de
una planta y de menos de 25 m2 de superficie total (P y D).

c) Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio
construido, siempre que con ellos no se produzca varia-
cion en mas de un metro (1. 00 m. ) sobre el nivel natural
del terreno y menos de un metro (1. 00 m. ) por debajo del
mismo, en algun punto (D).

d) Formacion de jardines cuando no se trate de los pri-
vados complementarios a la edificacion de |a parcela, que
estan exceptuados de licencia. |

8. Cualquiera otra de caracteristicas similares a las
anteriores.

Articulo 2. 2. 11.—Licencia de apertura.

1. Para las actividades no calificadas se precisara:

a) Plano de situacion del local dentro de la planta gene-
ral del edificio. |

b) Fotocopia de la licencia de obra del edificio. Si ésta
no pudiera aportarse se presentara plano de situacion del
edificio a escala 1:1. 000, copia del plano oficial.

c) Declaracion de la potencia en motores a instalar.

d) Croquis o proyecto del local, dependiendo de la
importancia de la obra, con la expresa indicacion de los
aparatos proyectados y las instalaciones necesarias.

e) Fotocopia del Alta en la Contribucion Territorial y
Urbana.

2. Para la actividades calificadas se precisara:

a) Los documentos a que se refieren las letras a, b, c y
e del punto 1, del presente articulo.

b) Proyecto técnico por duplicado con los planos de
situacion, de proyecto y memoria suficientes para la com-
pleta inteligencia del mismo tanto en sus aspectos urba-
nisticas, industriales y sanitarios.

Articulo 2.2.12.~Licencia de extraccion de &ridos.
La documentacion de la solicitud de licencia cumpli-
mentara los siguientes puntos:
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1. Memoria descriptiva sobre el ambito de las opera-
ciones que se pretenden desarrollar, especificando los
desmontes y terraplenes previstos, la duracion aproxi-
mada de la exploracion y el cumplimiento de las condicio-
nes y requisitos a que se refiere el articulo anterior.

2. Estudio de afeccion al paisaje y medidas que se
adoptaran para proteger su conformacion.

3. Titulo de propiedad o autorizacion del propietario del
suelo. |

4. Descripcion de las operaciones de extraccion con
los petfiles correspondientes y volumen de piedra y aridos
que se han de remover o extraer.

5. Estudio geoldgico del terreno objeto de explotacion
con especial atencion en las corrientes de agua.

6. Compromiso del peticionario de licencia de restituir
el terreno a su estado natural y descripcion de medidas
que se adoptaran a tal fin.

7. Garantias de tipo patrimonial respecto de las condi-
ciones establecidas en los puntos anteriores.

Articulo 2. 2. 13.—Requisitos de los proyectos tecnicos

1. En todas las solicitudes de licencia que exijan la pre-
sentacion de un proyecto tecnico, este sera firmado por el
interesado y por técnico facultativo competente y visado
por el correspondiente Colegio Profesional, figurando
junto a la firma el nombre y apellidos del tecnico.

2. El proyecto técnico detallara las obras e instalacio-
nes con la correccion de dibujo, exactitud y presentacion
indispensables.

Capitulo Il
Ejecucion de obras e instalaciones

Articulo 2. 3. 1.—Régimen aplicable a la ejecucion de
obras e instalaciones

1. Toda obra o instalacion debera ejecutarse de
acuerdo con el contenido implicito y explicito y condicio-
nes especiales de la licencia otorgada al efecto, con
estricta sujecion a las disposiciones de las normas urba-
nisticas y ordenanzas, bajo la Direccion Facultativa de
personas legalmente autarizadas y de conformidad con lo
previsto en las disposiciones que regulan las facultades y
competencias de dichos profesionales.

2. Las obras de reforma, adicion o ampliacion, deberan
efectuarse de modo que no impidan la normal utilizacion
del edificio, o en su caso lo perturben en la menor medida
posible.

Articulo 2. 3. 2.—Direccion facultativa

1. No se permitira la iniciacion de actividades, objeto de
una licencia concedida, cuando sea preceptiva la
Direccion Facultativa, sin que se cumplan los requisitos
siguientes:

Comunicacion al Ayuntamiento del facultativo designado
como director, y de la aceptacion efectiva del mandato.
Dicha comunicacion se extendera por duplicado, y estara
visada por el Colegio Oficial al que pertenezca el facultativo.
Constara en la misma, ademas, la fecha de licencia de obra
o de la autorizacion provisional, en su caso y el nombre,
apellidos o razén social y numero de Documento Nacional
de ldentidad o de la tarjeta de identificacion fiscal del cons-
tructor que haya de realizarlas. El duplicado debidamente
sellado por la Administracion Municipal sera devuelto al
facultativo director y debera custodiarse permanentemente
en el lugar de la obra o actividad.

2. Toda obra iniciada sin haber cumplimentado lo dis-
puesto en el parrafo anterior, se considerara carente de
Direccion Facultativa y sera suspendida mientras no se
cumpla dicho requisito, sin perjuicio de las sanciones que
procedan por el incumplimiento.

Articulo 2. 3. 3.—Renuncia y nueva designacion de tecnico
1. Cualquier técnico de obligada intervencion en una
obra o ‘instalacion, segun lo previsto en las presentes
Ordenanzas, que dejare de actuar en dicha obra o instala-
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cion, debera ponerlo en conocimiento de la Administracion
Municipal, dentro del término de setenta y dos horas,
mediante escrito en el que exprese la causa de la renuncia,
debidamente visado por el Colegio Oficial correspondiente.

2. El promotor de las obras, en el caso indicado en el
apartado anterior, para poder continuarlas habra de nom-
brar a un técnico y notificarlo al Ayuntamiento, en la forma
dispuesta para la iniciacion, dentro del término de seis
dias siguientes al cese del anterior director. En otro caso,
se suspenderan las obras, sin perjuicio de las responsabi-
lidades a que hubiere lugar.

3. Cuando la renuncia del técnico se refiere a obras
que afectaren a la estructura del edificio, el propietario o
promotor de las mismas vendra obligado a sustituirlo de
inmediato y a paralizar las obras, excepto aquellas que
sean precisas para garantizar la seguridad, y no podra
reanudar los trabajos, mientras que notifique debidamente
la designacion y aceptacion del nuevo técnico y se hayan
confirmado o rectificado por este los documentos presen-
tados al efecto por el anterior, referentes a caracteristicas
sobre trabajos, detalles, precaucmnes programa y coordi-
nacion de los mismos.

Iguales efectos producira la renuncia del tecnico exi-
gido especialmente para esta clase de trabajos, con inde-
pendencia de la direccion facultativa.

Articulo 2. 3. 4. —Cambio de empresa constructora

Si cambiara la empresa encargada de la realizacion de
las obras, el promotor dentro del termino de seis dias,
debera poner tal circunstancia en conocimiento de la
Administracion Municipal, mediante escrito en el que,
junto con el enterado del facultativo director, se consigne
en nombre, domicilio y numero del Documento Nacional
de Identidad o Tarjeta de Identificacion Fiscal del nuevo.

Articulo 2. 3. 5.—Modificaciones del proyecto

1. Si durante el transcurso de una obra fuese necesario
o conveniente introducir alguna variacion en el proyecto,
se distinguira si las modificaciones son sustanciales o si
se trata de variaciones de detalle o derivadas de necesi-
dades estructurales o de las condiciones mecanicas del
terreno de cimentacion sin que con su introduccion se
desvirtuen las caracteristicas principales de la licencia
concedida o se modifique el uso o destino proyectado.

2. En el supuesto de que se tratara de modificaciones
sustanciales, debera solicitarse previamente la oportuna
licencia de igual modo, y con los mismos requisitos que si
se.tratara de iniciarla (pero no sera necesario que se
acompanen los documentos de informacion urbanistica y

.de senalamiento de alineaciones y rasantes).

3. Si a juicio de la direccion facultativa de la obra, se tra-
tara de variaciones de detalle, podran continuarse los tra-
bajos bajo la responsabilidad del titular de la licencia, el cual
debera presentar los documentos graficos y escritos preci-
S0s para poder apreciar la naturaleza e importancia de las
variaciones, su justificacion y su adecuacion a la normativa
urbanistica, y se hara constar en el correspondiente libro de
ordenes de la obra, tanto la existencia de esta documenta-
cion, como la realizacion de la variacicn introducida.

4. En el supuesto a que se refiere el parrafo anterior, el
Servicio Técnico Municipal podra autorizar provisional-
mente la continuacion de las obras y ejecucion de todas o
parte de las modificaciones propuestas, senalando el plazo
maximo dentro del que debera acreditarse por los interesa-
dos el haber solicitado la licencia en forma reglamentaria.
De esta autorizacion provisional se dara constancia al inte-
resado mediante la entrega al mismo de un ejemplar de la
documentacion presentada, en la que en ningun caso se
permitiran correcciones ni enmiendas, con el conforme,
selloy firma de la Jefatura del Servicio Técnico competente,
y asimismo se hara constar en el correspondiente libro de
drdenes de la obra. Esta autorizacion provisional, no condi-
cionara, en modo alguno, a la anterior concesion de la
licencia solicitada en forma reglamentaria. El interesado,
debera asi reconocerlo explicitamente al aceptar la autori-
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zacion provisional concedida, y comprometerse, al propio
tiempo a adaptar en su caso, la obra a las condiciones a
que se fijen en la licencia que se conceda, si fueran distin-
tas de las que hubieran sido autorizadas provisionalmente.

5. Sl las variaciones proyectadas, caso de haber figu-
rado en el primitivo proyecto, no hubieran dado lugar a
liquidacion superior a la efectuada en el expediente de
otorgamiento de licencia, no se devengaran nuevas tasas,
en otro caso se liquidara la diferencia en mas que resulte.

6. Con la solicitud de licencia de 12 ocupacion debera
presentarse la documentacion correspondiente a las
variaciones de detalle introducidas y al otorgarse dicha
licencia se autorizan tales variaciones, si revistieran dicho
caracter, o se resolvera lo procedente sobre su legaliza-
cion previa presentacion, en este segundo caso, de un
nuevo proyecto y sin perjuicio de la sancién, procedente
por las responsabilidades en que se hubiere incurrido.

7. Cualquier modificacion sustancial o de detalle que se
realizare sin haber obtenido la licencia, o sin haber cum-
plido lo dispuesto en este articulo, se considerara como
obra nueva o de reforma, segun proceda, en cada caso
efectuada sin licencia, y sin perjuicio de las responsabili-
dades y sanciones a que hubiere lugar, se devengaran
tasas con los recargos que sean de aplicacion.

Articulo 2. 3. 6.—Obras, instalaciones o actividades
abusivas

Son aquellas realizadas sin licencia, con licencia cadu-
cada, las que no se hallaren amparadas por ésta o las que
no cumplan las condiciones fijadas en la misma. En
cuanto al procedimiento se estara a lo dispuesto en la Ley
del Suelo.

Articulo 2. 8. 7.—Prescripciones observables en la eje-
cucion de obras

Durante la ejecucion de las obras deberan cumplirse
las siguientes prescripciones:

1. Construir el correspondiente vado cuando la obra
exija el paso de camiones por la acera.

2. Conservar, siempre que sea posible, el vado o vados
existentes, asi como la acera correspondiente a la finca.

3. Mantener en estado de buena conservacion la valla
y otros elementos de proteccion y senalizacion.

4. Observar las normas establecidas sobre horario de
carga, limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de
escombros y materiales de la via publica y demas dispo-
siciones aplicables de policia.

Articulo 2. 3. 8.-Documentacion en el lugar de la obra o
instalacion

En el lugar de la obra o instalacion debera tenerse a
disposicion de la inspeccion municipal la siguiente docu-
mentacion:

1. El documento acreditativo de la concesion de licen-
cia o su fotocopia.

2. Un ejemplar del proyecto aprobado con el sello de la
Corporacion o una copia autentificada con la firma del
Jefe del Servicio Técnico Municipal correspondiente.

3. El documento acreditativo de haber sido comunicada
al Ayuntamiento la efectividad de la Direccion Facultativa
de las obras y, en su caso, el que acredita el nombra-
miento del tecnico.

4. Copia del plano entregado, en su caso, al interesado
acreditativo del sehalamiento de alineaciones y rasantes
efectuadas.

Articulo 2. 3. 9.—Exigencia del previo senalamiento de
alineaciones y rasantes en determinados casos

No podra iniciarse la construccion, recostruccion o
reforma de fachadas, muros ni otra clase de cierres, en
tramo alguno lindante a la via publica, sin gue ademas de
la oportuna licencia, el interesado haya obtenido del
Ayuntamiento el senalamiento sobre el terreno de las ali-
neaciones y rasantes oficiales, que no podra demorarse
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mas de 15 dias de la correspondiente solicitud en las ofi-
cinas municipales. Si por parte del Ayuntamiento se
incumpliera este plazo maximo se consideraran ajustadas
a normativa las reflejadas en la correspondiente solicitud.

El incumplimiento de lo dispuesto en este articulo dara
lugar, en todo caso, y sin perjuicio de otras correcciones
gue procedieran, a la suspension inmediata de los traba-
jos, que no sera levantada mientras no se dé cumpli-
miento a lo prescrito.

Articulo 2. 3. 10.—Inspeccion de las obras

Durante la ejecucion de toda clase de obras o instala-
ciones sujetas a licencia, la inspeccion municipal podra
examinar los trabajos siempre gue lo juzgue conveniente,
0 lo ordene la autoridad competente.

La Inspeccion comprendera cuantos actos estime
necesarios el funcionario actuante, en relacion con lo que
sea objeto de comprobacion, incluso el analisis de mues-
tras cuando proceda.

El titular de la licencia, por si mismo, o por persona que
lo represente, y el Director Facultativo de |la obras, estan
obligados a asistir a los actos de inspeccion cuando sean
citados al efecto, asi como a franquear la entrada en la
finca a los funcionarios de la inspeccion.

Articulo 2. 3. 11.—Obligacion de comunicar la termina-
cion de las distintas fases de la obra

1. En todas las obras de nueva planta, adicion o
ampliacion, debera comunicarse a la Administracion
Municipal la fecha de terminacion de cada una de las
siguientes fases:

a) Cuando este finalizada la estructura correspondiente
al techo de la planta baja, en obras de nueva planta, o de
la primera que se adicione, en obras de ampliacion.

b) A la cubierta de aguas.

2. Dichas comunicaciones se formularan, en su caso,
en los impresos oficiales, por el constructor y con el
visado del facultativo director de las obras y seran pre-
sentadas en las oficinas del servicio municipal compe-
tente con cinco dias de antelacion, por lo menos, a la pre-
vista para la terminacion de cada fase y que se
consignara en la propia solicitud. Sin el cumplimiento de
este requisito no podran continuarse las obras.

3. La inspeccion municipal examinara si las obras o insta-
laciones realizadas se ajustan a la licencia concedida y en
supuesto afirmativo extendera un acta que asi lo acredite, de
la que entregara copia al interesado. En caso contrario, la
inspeccion reflejara en el acta las infracciones que se hubie-
sen observado y la elevara a la superioridad que podra dis-
poner, con caracter provisional la inmediata suspension de la
obra y adopcion de las medidas precautorias que estime
necesarias, sin perjuicio de la incoacion del oportuno expe-
diente sancionador, dando cuenta a la autoridad municipal.

Articulo 2. 3. 12.—Abandono o paralizacion de las obras

Las obras o instalaciones deberan terminarse dentro
del plazo-establecido en la licencia 0, en su caso, en el de
prorroga o prorrogas concedidas.

En ningun caso se permitira que las obras, una vez ini-
ciadas, queden sin concluir, o en forma que afeen el
aspecto de la via publica o desmerezcan de las condicio-
nes estéeticas del paraje o perturben la normal utilizacion
del inmueble.

En el supuesto de que las obras guedaran abandona- -
das o paralizadas, sin perjuicio de que la autoridad muni-
cipal pueda ordenar la ejecucion de los trabajos que se
estimen necesarios para evitar los efectos determinados
en el extremo anterior. La inspeccion lo comunicara al
Servicio Municipal competente a los fines establecidos en
el Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro
Municipal de Solares.

Articulo 2. 3. 13.—Obligaciones del propietario al con-
cluirse las obras.
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Dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes a la
conclusion de una obra, el propietario debera:

1. Retirar los materiales sobrantes, los andamios,
vallas y barreras que aun no lo hubiesen sido.

2. Construir el pavimento definitivo de las aceras.

3. Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conduccio-
nes y cuantos otros elementos urbanisticos hubiesen resul-
tado afectados por la obra, si no hubiese sido posible efec-
tuarlo antes a causa de las operaciones de la construccion..

4. Colocar el numero correspondiente a la finca con-
forme al modelo aprobado.

5. Solicitar de la Administracion Municipal la colocacion
de las correspondientes placas de rotulacion de la calle,
cuando se trate de fincas situadas en los extremos de
cualquier tramo de calle.

Articulo 2. 3. 14.—Ejecucion subsidiaria

En el supuesto de incumplimiento de alguna de las
obligaciones de los dos articulos precedentes, la autori-
dad municipal dictara las disposiciones oportunas para
remediar las deficiencias, reponer los elementos urbanis-
ticos afectados o reparar los danos, pudiendo ordenar la
ejecucion de los trbajos necesarios por las brigadas muni-
cipales con cargo a la flanza. Subsidiariamente respon-
dera el propietario de la obra o instalacion y en segundo
lugar, el del solar si este perteneciera a otra persona.

Articulo 2. 3. 15.—Licencia de primera utilizacion, comu-
nicacion de la conclusion de las obras o instalaciones

1. Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la
licencia, en el plazo maximo de quince dias, lo pondra en
conocimiento del Ayuntamiento, mediante el oportuno
escrito al que debera acompanat:

a) Datos completos de la obra a que se refiere:

b) Certificado expedido por el facultativo director de
aquellas, visado por el correspondiente Colegio Oficial, en
el que se acrediten, ademas de la fecha de su termina-
cion, el que estas se han realizado de acuerdo con el pro-
yecto aprobado o sus modificaciones posteriores autori-
zadas y que estan en condiciones de ser utilizadas.

c) Justificante de haber presentado |la declaracion de
alta en la Contribucion Territorial Urbana.

d) Documento suscrito por el promotor de las cesiones
gue en su caso fuera necesaio realizar acompanado del
Certificado de los Tecnicos Directores de |la obra de
haberse terminado |la urbanizacion exigida a la edificacion
y ajustada al proyecto de urbanizacion presentado.

e) Declaracion de obra nueva de la edificacion, sena-
lando expresamente el uso a que se destina cada uno de
los locales, en el caso de que el mismo esté ya definido.

2. Comunicada la terminacion de las obras o instala-
ciones, el Servicio técnico competente realizara la inspec-
cion y si comprueba que la edificacion se ajusta estricta-
mente al proyecto aprobado, a las condiciones de la
licencia y a las prescripciones de las normas urbanisticas,
ordenanzas municipales y demas disposiciones regulado-
ras, y que se hallan dispuestas y a punto de funciona-
miento, en su caso, las instalaciones de proteccion contra
incendios, propondra la concesion de la Licencia de
Ocupacion o Uso. Si por el contrario observase algun
defecto se propondra a la autoridad municipal su subsa-
nacion en el plazo prudencial que al efecto se senale.

3. La licencia de Uso u Ocupacion de la puesta en
servicio se otorgara en el plazo maximo de dos meses
desde que hubiese sido comunicada la terminacion de las
obras o desde la comunicacion de haber sido subsanados
los defectos observados, en su caso. Una vez concedida
la Licencia de Uso podran conectarse las instalaciones de
agua, gas y electricidad.

Articulo 2. 3. 16.—Devolucion de depdsitos y cancela-
cion de avales

1. Al otorgarse la Licencia de Ocupacion o Uso se pro-
cedera a la devolucion del depdsito o cancelacion del aval
bancario constituido, conforme a lo dispuesto en estas
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Ordenanzas, siempre que se hubieran cumplido, total y .

satisfactoriamente las obligaciones que el mismo garantice.

2. Sl al tiempo de otorgarse la Licencia de Ocupacion
se hallare pendiente de ejecucion o de pago alguna de las
obras, reparaciones o gastos cuyo importe garantizara el
deposito su devolucion no tendra lugar hasta que dichas
obras, reparaciones o gastos hayan sido ejecutadas y
satisfechas.

CAPITULO IV
Informacion urbanistica

Articulo 2. 4. 1.—Consultas e informes

Todo administrado tiene derecho a consultar en las
Oficinas del Ayuntamiento el Planeamiento Urbanisticos
con sus normas, ordenanzas y catalogos.

La persona que se propusiese realizar actos sujetos a
licencia y, en particular los propietarios de las fincas, sus
administradores y los técnicos encargados de la redaccion
de los proyectos, podran solicitar que el Ayuntamiento les
informe por escrito sobre cualquier duda a que pudiera dar
lugar la aplicacion de lo dispuesto en las normas urbanisticas
y en estas ordenanzas, al caso concreto que se contempla.

Articulo 2. 4. 2.—Cédula urbanistica

Cedula Urbanistica es el domento acreditativo de las
circunstancias urbanisticas que concurren en una finca en
relacion con el planeamiento urbanistico vigente. Sera
obligatoria para segregaciones, parcelaciones y reparce-
laciones de fincas, edificacion de las mismas, asi como
para definir las condiciones de las incluidas en los poligo-
nos en que se aplican cualquiera de los sistemas de
actuacion previstos en la Ley del Suelo y en los Planes
Parciales.

La solicitud de la Cedula Urbanistica se verificara en
los impresos oficiales, en los que se dibujara un croquis,
firmado por el interesado, de la parcela o finca, con indi-
cacion de su posicion y de sus dimensiones.

En el acto de presentacion de la solicitud se efectuara
el examen de |a documentacion para aclarar cualquier
deficiencia en los datos aportados. La expedicion de este
documento se hara en el plazo maximo de un mes.

En la Cédula Urbanistica se hara constar, en su caso, la
posible exigencia de garantia para la ejecucion simultanea
de la urbanizacion y demas cargas que le correspondan.

Articulo 2. 4. 3.—Solicitud de senalamiento de alinea-
ciones y rasantes

El administrado podra pedir al Ayuntamiento el senhala-
miento sobre el terreno de ias lineas y rasantes oficiales
que correspondan a una finca determinada.

La solicitud expresara si es a efectos de deslinde, par-
celacion, reparcelacion o de edificacion.

La solicitud para ei senhalamiento sobre el terreno de
alineaciones y rasantes debera ir acompanada de un
plano de situacion de la finca, en el que se refleje la posi-
cion de la misma respecto a la vias publicas que limiten la
totalidad de la manzana en que este situada y en el que
se consignen las cotas correspondientes a los distintos
lindes de la finca, asi como las distancias a las esquinas
de las calles inmediatas.

En el caso especial que lo requiera, se podran exigir
perfiles acotados del terreno para estudiar los desniveles
en relacion con las calles o servicios urbanos.

El Ayuntamiento podra exigir el senalamiento como
requisito previo para el otorgamiento de licencias.

El senalamiento de alineaciones y rasantes se hara
constar en un plano o croquis de replanteo por duplicado,
firmado por el facultativo de la Administracion Local. Uno
de los ejemplares se unira al expediente y el otro se entre-
gara al interesado.

Articulo 2. 4. 4.—Plazos y tasas |
La informacion por escrito y el plano justificativo de ali-
neaciones y rasantes debera facilitarse en el plazo de un
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mes contado a partir del dia en que hubiese tenido
entrada en el Ayuntamiento la peticion.

Estas actuaciones devengaran las tasas correspon-
dientes.

CAPITULO V
Desarrollo del planeamiento

Articulo 2. 5. 1.—Promocion privada del desarrollo del
planeamiento.

Los particulares podran formar en los términos senala-
dos en la Ley del Suelo y en estas normas los instrumen-
tos de planeamiento precisos para el desarrollo urbanis-
tico de sus terrenos. Obtenida la previa autorizacion por el
Ayuntamiento, se les facilitaran los elementos informati-
VOS necesarios para el trabajo tecnico. Si presentaran en
el Ayuntamiento avance del planeamiento parcial, de
comun acuerdo se sentaran las bases para su redaccion.

Articulo 2. 5. 2.—Contenido de los planes de promocion
privada

Los planes Parciales de Ordenacion promovidos por
personas privadas contendran las determinaciones mini-
mas y la documentacion que se establecen en la Ley del
Suelo para los Planes Parciales en general y, ademas, las
que se expresan en el articulo siguiente.

Los propietarios de suelo apto para urbanizar objeto de
un Plan Parcial de promocion privada estan obligados,
como minimo, a las cesiones y cargas de urbanizacion que
se establecen con caracter general para este tipo de suelo.

Articulo 2. 5. 3.—Documentacion especifica de los pla-
nes de promocion privada

1. Los Planes Parciales de promocion privada deberan
contener, ademas de los documentos que con caracter
general se establecen en la Ley del Suelo, los siguientes:

a) Memoria justificativa de la promocion privada.

b) Nombre, apellidos y domicilio de los propietarios
afectados.

c) Estudio sobre el modo de ejecucion de las obras de
urbanizacion.

d) Estudio sobre las determinaciones a adoptar para la
conservacion de la urbanizacion.

e) Plan de etapas.

2. Previamente a la aprobacion de estos Planes debera
formalizarse el compromiso del promotor de ejecutar y
conservar la urbanizacion, segun el Plan, y de las garan-
tias reales u obligaciones para asegurar su cumplimiento.
De la obligacion de ejecucion quedara liberado por su
comprobacion en acta de entrega de lo que corresponda a
la Entidad Local concedente. De |a obligacion de conser-
vacion se liberara por la conversion en obligacion real que
corresponda a cada parcela, que debera constar regis-
trada como estatuto de su propiedad.

3. El incumplimiento por el promotor de las obligacio-
nes contraidas y de la realizacion de la urbanizacion con
sujecion al Plan de etapas, facultara al Ayuntamiento
segun la entidad y trancendencia del incumplimiento, a la
adopcion de alguna o algunas de las medidas siguientes:

a) Imposicion de sanciones pecuniarias.

b) Realizacion de las garantias.

c) Revocacion del Plan.

d) Subrogacion del Ayuntamiento en su ejecucion con
indemnizacion en la cuantia estricta del valor del suelo
segun su calificacion inmediata anterior a la aprobacion
del Plan y de la obra util realizada.

4. También podra el Ayuntamiento previa resolucion del
expediente de cambio de sistema de actuacion expropiar
los terrenos comprendidos en el ambito del Plan incumplido
con sujecion a lo dispuesto en el articulo 171 y siguientes
de la Ley del Suelo.

Articulo 2. 5. 4.—Documentacion

La documentacion integrante del Plan Parcial se pre-
sentara por triplicado, suscrita por facultativo legalmente
autorizado y visada, por el Colegio Oficial correspondiente.

M.E.C.D. 2016

Ademas de la justificacion del cumplimiento de estas
Normas, figurara un cuadro en el que se especifiguen los
extremos siguientes:

1. Superficie total del Plan Parcial.

2. Superficie de viales de las normas que le afecten.

3. Superficie de parques y jardines y zonas forestales
de las normas que le afecten. *

4. Superficie de viales del Plan Parcial.

5. Superficie de parques y jardines de cesion obligatoria.

6. Superficie de las parcelas para servicios publicos o
de interés social de cesion obligatoria.

7. Superficie edificable (suma de las parcelas edifica-
bles).

8. Superficie total edificada (suma de todas las plan-
tas). ~

9. Superficie total edificada desglosada (suma de todas
las plantas para cada uno de los usos, senalando concre-
tamente el correspondiente a los servicios sociales).

10. Volumen total edificado.

11. Edificabilidad bruta de superficie y volumen.

12. Edificabilidad neta en superficie y volumen sobre
superficie edificable. |

Articulo 2. 5. 5.—Tramitacion

En cuanto a la tramitacion y demas documentacion se
estara a lo dispuesto en la vigente Ley del Suelo y los
Reglamentos que la desarrollan.

Articulo 2. 5. 6.—Aprobacion inicial del planeamiento de
iniciativa privada.

1. En el caso de la aprobacion inicial de los planes de ini-
ciativa privada, el Ayuntamiento verificara su adecuacion a
las presentes Normas, su necesidad, conveniencia y Opor-
tunidad, tanto con caracter general como con relacion a la
concreta ordenacion en ellos propuestas, debiendo dene-
gar aquella aprobacion en el caso de que la evaluacion de
los criterios expuestos no resulte positiva o favorable.

2. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los
particulares tienen derecho a la tramitacion del procedi-
miento de aprobacion de los planes que formulen a resul-
tas de lo que proceda resolver en los tramites de aproba-
cion provisional o, en su caso, definitiva cuando los
mismos constituyan desarrollo de las presentes normas o
de avances de planeamiento previamente presentados y
aprobados por el Ayuntamiento.

3. Lo anterior no rige para los Estudios de Detalle, a
cuya tramitacion tienen derecho en cualquier caso los par-
ticulares.

Articulo 2. 5. 7.—Contenido minimo del acuerdo apro-
batorio.

El acuerdo de aprobacion provisional por parte del
Ayuntamiento de los Planes de iniciativa privada conten-
dra, como minimo, las siguientes condiciones, modalida-
des y plazos: |

1. Obligacion del promotor de presentar los pertinentes
proyectos de urbanizacion en un plazo no superior a doce
meses contados desde la fecha de la aprobacion definitiva
del Plan por la CRU.

2. Fecha, dentro del periodo maximo de dos anos fijado
por estas Normas, en la que el promotor debera entregar
gratuitamente, en pleno dominio y libre de cargas, al
Municipio los terrenos destinados a sistemas complemen-
tarios y aguellos otros que materialicen la cesion del 10%
del coeficiente de aprovechamiento medio sectorial.

3. Obligacion del promotor de hacer constar, a efectos
de publicidad de cualquier indole, la expresion de la fecha
de aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion
Urbana y Proyectos de Urbanizacion.

4. Compromiso del promotor, urbanizadory propieta-
rio del suelo, de hacer constar en los documentos de
enajenacion de las parcelas, terrenos o construcciones,
que las licencias de edificacion no se obtendran hasta,
que las respectivas parcelas reunan la condicion legal
de solares.
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Articulo 2. 5. 8.—Proyecto de Parcelacion.

1. Condiciones.

a) Sera de aplicacion en todo cuanto se refiera a par-
celacion lo dispuesto en la Ley del Suelo.

b) No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanis-
tica fuera del suelo urbano sin que previamente haya sido
aprobado un Plan Parcial de ordenacion del sector corres-
pondiente.

¢) Toda parcelacion quedara sujeta a licencia munici-
pal; la falta de este requisito imposibilitara la edificacion en
las parcelas resultantes.

2. Parcela minima.

a) Se atendra a lo dispuesto en la Ley del Suelo y en
estas Normas. |

b) En las cédulas urbanisticas que expida el
Ayuntamiento se hara constar la condicion de indivisible
de las parcelas que asi lo sean. El Ayuntamiento, simulta-
neamente al otorgamiento de la licencia de edificacion
sobre una parcela indivisible, comunicara esta calificacion
al Registro de la Propiedad, para su constancia en el
asiento de inscripcion de la finca.

3. Contenido.

El proyecto de parcelacion contendra los siguiéntes.

documentos:

a) Memoria, en la que se haga referencia al planeamiento
que establezca las condiciones de la parcelacion, se des-
criba la finca a parcelar, se justifique juridica y técnicamente
la operacion de parcelacion y se describan las parcelas
resultantes, con expresion de su superficie y localizacion.

b) Cédula o cédulas urbanisticas de las fincas cuando
estuviere implantada.

¢) Certificado de dominio y estado de cargas, expedido
por el Registro de la Propiedad. Si la finca o las fincas no
constaren inmatriculadas se indicara tal circunstancia, se
acompanara el titulo o titulos que acrediten el dominio y
se senalara su descripcion técnica con indicacion de su
naturaleza, situacion, linderos y extension.

d) Plano de situacion o emplazamiento a escala no
Inferiora 1. 5. 000.

e) Plano topografico de informacion a escala minima
1:1. 000 en el que se situen los linderos de la finca y se
representen los elementos naturales y constructivos exis-
tentes, asi como las determinaciones de los Planes de
Ordenacion vinculantes.

f) Plano de parcelacion a la misma escala.

Articulo 2. 5. 9.—Proyectos de Reparcelacion.

1. Condiciones.

a) Sera de aplicacion cuanto se establece en la Ley del
Suelo, en su Reglamento de Gestion y en estas Normas.

b) Toda reparcelacion urbana quedara sujeta a licencia;
la falta de este requisito imposibilitara la edificacion en los
terrenos resultantes.

2. Contenido.

a) El Proyecto de Reparcelacion habra de tener el con-
tenido que le exija la ley y, como minimo, los siguientes
documentos:

- Memoria.

- Relacion de propietarios e interesados, con expresion
de la naturaleza y cuantia de su derecho, exigiéndose la
aportacion de las escrituras expedidas por el Registro de
la Propiedad.

- Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes,
con expresion del aprovechamiento urbanistico que a
cada una corresponda y designacion nominal de los adju-
dicatarios.

-Tasacion de los derechos, edificaciones, construccio-
nes o plantaciones que deban extinguirse para la ejecu-
cion del Plan.

- Cuenta de liquidacion provisional.

- Planos: e

- Plano de situacion. -

- Plano de delimitacion e informacion, con expresion de
los linderos de las fincas afectadas, edificaciones y demas
elementos existentes sobre el terreno.
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- Plano de ordenacion, en el que se reproduzca, a la
misma escala que el anterior, el correspondiente plano
urbanistico que se ejecute.

- Plano de clasificacion y valoracion de las superficies
adjudicadas.

- Plano de adjudicacion, con expresion de los linderos
de las fincas resultantes adjudicadas.

- Plano superpuesto de los de informacion y adjudica-
cion.

b) La memoria del proyecto debera referirse a los
siguientes extremos:

- Circunstancias o acuerdos que motiven la reparcela-
cion y peculiaridades que en su caso concurran.

- Criterios utilizados para definir y cuantificar los dere-
chos de los afectados. .

- Criterios de valoracion de las superficies adjudicadas.

- Criterios de adjudicacion.

- Criterios de valoracion de los edificios y demas ele-

‘mentos que deban destruirse y de las cargas y gastos que

correspondan a los adjudicatarios.

- Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar
los acuerdos que se propongan.

c) Los planos deberan redactarse en una escala com-
prendida entre 1/500 y 1/1000 en todo caso, con la clari-
dad suficiente para que puedan percibirse los linderos y
demas grafismos.

d) La simbologia grafica y la numeracion de las parce-
las deben ser uniforme y univoca en todo el proyecto. No
podran utilizarse simbolos contrarios a los que sean
comunes en la practica usual ni que conduzcan a error o
cuyo significado no se expligue en debida forma.

e) Cuando la reparcelacion se refiera a suelo urbano y
el derecho de los propietarios se determine por el valor
urbanistico de sus respectivas fincas, se anadira un plano
de clasificacion y valoracion de las fincas aportadas.

f) La documentacion anterior podra reducirse o
ampliarse en consecuencia con el contenido efectivo de la
reparcelacion en cada caso.

Articulo 2. 5. 10.—Estudios de Detalle

El Estudio de Detalle contendra la documentacion legal
y reglamentariamente pertinente. En particular el Estudio
de Detalle, cuando se refiera a «Ordenacion de
Volumenes», debera contener ademas, la siguiente:

1. Plano parcelario, escala 1/500, de la distribucién
actual de las propiedades.

2. Plano parcelario, escala 1/500, de la parcelacion
resultante y ordenacion de volumenes resultante.

Articulo 2. 5. 11.—Proyectos de Urbanizacion.

1. Documentos.

El proyecto de urbanizacion estara integrado por los
documentos siguientes:

a) Copia oficial de los documentos del Plan Parcial de
Ordenacion, aprobado definitivamente, en el que se basa
el proyecto de urbanizacion que se pretende ejecutar, y
que se refieren a la zona en cuestion.

b) Plano debidamente acotado en el que se fijan los
limites del area afectada por el Plan Parcial y del Poligono
cuya urbanizacion- se proyecta. En este plano se reflejara
tambien la situacion de las obras, los espacios libres, via-
les, parques y jardines motivo de cesion del Ayuntamiento
y los que quedan de propiedad privada.

c) Proyecto especifico o capitulo independiente para
cada clase de obras o servicios, que contendra:

- Memoria descriptiva del proyecto con el detalle de las
soluciones técnicas adoptadas, los criterios seguidos para
cumplimentar los Reglamentos e Instrucciones Nacionales
y las normas Municipales, los criterios generales de calculo,
las caracteristicas de las obras, la conexion con el exterior,
los reajustes con relacion al Plan Parcial, presupuestos,
revision de precios, coordinacion con las restantes obras de
urbanizacion, y que ira acompanada de anejos de calculo
justificativos, caracteristicas de proyecto y conformidad pre-
via y expresa a los proyectos de urbanizaciones en el caso
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en que la ejecucion, conservacion o explotacion de las mis-
mas dependa de Organismos distintos del Ayuntamiento.

- Plano de planta y de los perfiles longitudinales y trans-
versales necesarios, asi como los de detalle de cada uno
de sus elementos y cuantos sean necesarios para definir
concretamente las obras que se pretenden ejecutar.

- Presupuestos con sus correspondientes mediciones y
cuadros de precios.

- Pliego de condiciones econdmico-facultativas.

d) Presupuesto general.

2. Condiciones y garantias. _

a) En los pliegos de condiciones econémico-facultati-
vas habran de fijarse los plazos y etapas de realizacion y
recepcion de las obras y recoger las condiciones y garan-
tias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la per-
fecta ejecucion de las obra, fijandose también que se rea-
lizan a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos
gue se estimen convenientes.

b) En ningun caso se permitira la edificacion en cual-
quler parcela si no se cumplen los siguientes requisitos:

- Haber realizado la urbanizacion de las vias de acceso
dentro del poligono y de las exteriores de enlace con los
restantes servicios generales de la ciudad.

- Haber instalado los servicios minimos que sefalan los
articulos 70 del Reglamento de Planeamiento, en las eta-
pas de las urbanizaciones generales en que esté incluida
la referida parcela.

- Haber formalizado la totalidad de las cesiones, libres
de carga y gravamenes en el Plan Parcial correspon-
diente.

c) El Ayuntamiento podra exigir la ampliacion del pro-
yecto cuando se considere indispensable para enlazar los
servicios con los generales de la ciudad.

CAPITULO VI
Apertura y funcionamiento de industrias y actividades

Articulo 2. 6. 1.—Solicitud

Los titulares de actividades estan obligados a solicitar
licencia, tanto para las de nueva instalacion, como para
los traslados, ampliaciones o modificaciones que afecten
a las tarifas o clases de contribuciones, a los locales ocu-
pados, a los procesos de fabricacion, a las condiciones de
seguridad o medidas correctoras aplicadas, y al cambio
de nombre o titularidad de la actividad, de tal manera que
la actividad, en general, debe coincidir en todos sus térmi-
nos con la licencia que posea.

Articulo 2. 6. 2.—Consultas :

Los interesados en ejercer alguna actividad podran
realizar consulta previa para conocer si la misma es, en
principio, autorizable a tenor de lo previsto en las Normas.

Articulo 2. 6. 3.—Actas de inspeccion y visitas técnicas

La Inspeccion Municipal realizara visitas a las activida-
des e instalaciones industriales, para comprobar si los titu-
lares estan en posesion de licencia y si la actividad se
ajusta a las condiciones que en ella se expresan.

Articulo 2. 6. 4.—Tramitaciones

Se estara a lo dispuesto en el Reglamento de
Actividades  Molestas, Insalubres, Nocivas v
Peligrosas,asi como a lo indicado en estas Normas.

Articulo 2. 6. 5.—Documentacion

En las peticiones de licencia de instalacion de activida-
des debera acreditarse el cumplimiento de los requisitos
exigidos en las disposiciones en vigor, emanadas de la
Administracion Central y/o Autonomica. Se formularan
mediante la documentacion que a continuacion se indica:

1. Impreso de instancia en modelo oficial por triplicado.

2. Fotocopia de la licencia de construccion de instala-
cion y de apertura de la actividad si se hubiese ocupado
con anterioridad el local.
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3. Tres ejemplares del proyecto, suscrito por facultativo
competente legalmente autorizado, integrado por los
siguientes documentos:

—Memoria del proyecto que habra de comprender una
descripcion detallada de la actividad, proceso de fabrica-
cion y materias que utilizaran, su posible repercusion
sobre la inecuidad ambiental y los sistemas correctores
que se pretenden emplear, expresando su grado de efica-
cia y garantia de seguridad. Potencia en C. V. de cada
uno de los motores existentes o que se vayan a instalar.

—Juego de planos integrado por los de plantas y sec-
ciones acotados a escalas 1:50, 1:100 6 1:200, y los deta-
lles a escala adecuada. El plano de emplazamiento a
escala minima 1:1. 000 6 1:2. 000. Debera constar, en
todo caso, un croquis de situacion.

—Plano del terreno a escala minima 1:500 en el que se
delimite el suelo o planta a ocupar por la industria y deta-
lle de la zona exterior al perimetro de la misma, con radio
no inferior a 50 m.

—Presupuesto en el que se incluird un capitulo de
magquinaria con relacion valorada a precios actuales de
mercado y el de instalaciones, con valoracién de los pre-
cios vigentes.

—Certificado de aceptacion de la Direccion Facultativa.

—La documentacion descrita por técnicos legalmente
autorizados debera venir visada por el Colegio Oficial
correspondiente. |

2. Las solicitudes de licencias por cambios de nombre
y/o titularidad, sin que exista variacion ni en la actividad ni
en el local, se efectuaran en modelo oficial correspon-
diente, incluyendo en la documentacion la licencia de
apertura del antecesor y el recibo acreditativo de la baja
de aquel en la Licencia Fiscal.

3. Las solicitudes de licencia de ampliaciones, reforma
o modificaciones que afecten a las tarifas de contribucion
de los locales ocupados, a los procesos de fabricacion o a
las condiciones de seguridad y medidas correctoras apli-
cadas, se efectuaran utilizando el modelo oficial corres-
pondiente, como si fueran de nueva instalacion, acompa-
nada de la licencia o licencias concedidas y, en su caso,
de proyecto suscrito por facultativo competente, legal-
mente autorizado, en el que se reflejen con detalle las
variaciones que se solicitan.

4. Los titulares no daran comienzo a la instalacion soli-
citada hasta no estar en posesion de la correspondiente
licencia, ni podran iniciar su funcionamiento hasta que no
se haya comprobado la instalacion por los Técnicos
Municipales.

5. A tenor de lo establecido en el articulo 22 del
Reglamenio de sercicios de las Entidades Locales
cuando, con arreglo al proyecto presentado, la edificacion
de un inmueble se destinara especialmente a estableci-
mientos de caracteristicas determinadas, no se conce-
dera licencia de obras sin la autorizacion de la instalacion
si fuera procedente.

TITULO 3
Definiciones
CAPITULO |
Clasificacion de suelos

Articulo 3. 1. 1.—Suelo urbano

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que cuentan
con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas y suministro de energia eléctrica y los compren-
didos en areas consolidadas por la edificacion, al menos
en dos terceras partes de su superficie y que se recogen
como tales en los Planos de estas Normas.

Articulo 3. 1. 2.—Suelo apto para urbanizar

Constituyen el Suelo Apto para Urbanizar los terrenos
adecuados para ser urbanizados y que se recogen como
tales en los Planos de estas Normas. |



P4gina 7018

Viernes, 20 de noviembre de 1998 — Boletin Oficial de Cantabria

Ntimero 232

Articulo 3. 1. 3.—Suelo no urbanizable

Constituyen el Suelo no Urbanizable los terrenos que
no reunen las condiciones objetivas para ser clasificados
como urbanos o aptos para urbanizar y aquellos otros que
exigen una especial proteccion en razén de su excepcio-
nal valor agricola, forestal o ganadero.

Articulo 3. 1. 4.—Sistema general

Se denomina Sistema General a cada uno de los con-
juntos homogeneos de elementos que constituyen una
estructura que soporta las necesidades generales de la
poblacion a la que sirven.

Articulo 3. 1. 5.—Sistema General Viario

El Sistema General Viario es el conjunto de elementos
destinados a la Comunicacion por medio de trafico rodado
y peatonal, entre las diversas partes de la superficie orde-
nada y su conexion exterior. Este Sistema General abarca
tanto al viario en si, como su zona de proteccion y las ins-
talaciones vinculadas a su ejecucion, entretenimiento y
servicio (gasolineras, aparcamientos, estacion de autobu-
ses, etcétera).

Articulo 3. 1. 6.—Sistemas generales de servicios

Los Sistemas Generales de Servicios son el conjunto de
elementos destinados al transporte de agua de consumo,
agua residual, energia electrica, telefonia y otros, entre las
diversas partes de la superficie ordenada y su conexion exte-
rior. Este sistema abarca tanto los conductos del servicio en
Si, Como su zona de proteccion y las instalaciones vinculadas
a su ejecucion entretenimiento o mantenimiento.

Articulo 8. 1. 7.—Sistema general de espacios libres
- El Sistema General de Espacios Libres esta formado
por los espacios publicos y zonas verdes que, por su
dimension, emplazamiento y servicios, sirven a la genera-
lidad de la poblacion.

Articulo 3. 1. 8.-Sistema general de equipamiento
comunitario

El Sistema General de Equipamiento Comunitario es el
conjunto de elementos de caracter publico o privado destina-
dos a satisfacer las necesidades religiosas, docentes, sanita-
rias, deportivas, asistenciales, administrativas y de gobierno.

CAPITULO Ii
Desarrollo del planeamiento

Articulo 3. 2. 1.—Operaciones de reforma interior

Son aquellas actuaciones encaminadas a la descon-
gestion, creacion de dotaciones urbanisticas y equipa-
mientos comunitarios, saneamiento de zonas insalubres,
resolucion de problemas de circulacion o de estética y
mejora del medio ambiente o de los servicios publicos u
otros fines de utilidad publica e interés social.

Independientemente de las ORI que pudieran sefia-
larse en estas Normas, podran delimitarse otras a los
fines senalados en el parrafo primero de este punto.

Cuando se trate de Operaciones de Reforma Interior
no previstas en estas Normas, no se podra modificar la
estructura fundamental de las mismas, a cuyo efecto, a la
delimitacion propuesta se acompanara, ademas, un estu-
dio que justifique su necesidad o conveniencia, su cohe-
rencia e incidencia sobre estas Normas.

La delimitacion del ambito de las Operaciones de
Reforma Interior no previstas en estas normas sera objeto
de proyecto previo a la redaccion del Plan Especial corres-
pondiente, en el que se acreditara, mediante el estudio jus-
tificativo correspondiente, su necesidad y convenencia.

Articulo 3. 2. 2.—Planes Especiales.

Los Planes Especiales han de desarrollar las determi-
naciones que les son propias en funcion de su objetivo,
tanto al nivel de ordenacion general como de detalle de
Planeamiento Parcial. Los Planes Especiales de Reforma
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Interior, de Proteccion de la edificacion y del Medio Fisico,
de los Sistemas Generales, o de cualquier otro tipo, no
previstos en las normas Subsidiarias, no podran modificar
la estructura general de las mismas, lo que se acreditara
con un estudio justificativo, en el que se demostrara su
necesidad o conveniencia, su coherencia con las normas
subsidiarias y la incidencia sobre las mismas.

Articulo 3. 2. 3.—Planes Parciales.

El desarrollo de las previsiones de las normas subsi-
diarias sobre suelo apto para urbanizar, se realizara
mediante la formulacion de los correspondientes Planes
Parciales de Ordenacion.

Articulo 3. 2. 4.—Estudios de detalle

Para completar, o en su caso, adaptar las determinacio-
nes de las normas subsidiarias sobre suelo urbano y de los
Planes Parciales, podran redactarse Estudios de Detalle
con alguna de las finalidades previstas en el articulo 91 de
la Ley del Suelo. Estaran sujetos a las limitaciones que en
el citado articulo se expresan, no pudiendo en ningtin caso
significar una reduccioén de la anchura de los viales o de las
superficies destinadas a espacios libres, ni suponer un
aumento de edificabilidad para la zona.

Articulo 3. 2. 5.—Catalogos. _

De acuerdo con lo previsto en los articulos 94 y 123 de
la Ley del Suelo y 86 de Reglamento de Planeamiento se
podra elaborar un catalogo o catalogos de las construccio-
nes y edificios de interés artistico, histérico, arqueoldgico o
tipico y de los lugares y elementos naturales de interés.

La inclusion de un edificio o construccion en el catalogo
implica la prohibicion de demolerlo o cambiar las caracteristi-
cas de la edificacion o de su entorno ambiental. Solo podran
realizarse obras de restauracion y conservacion y estable-
cerse los usos adecuados a los valores que pretenden prote-
gerse, segun se establece en la Normativa correspondiente.

Articulo 8. 2. 6.—Proyectos de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion tendran por finalidad lle-
var a la practica la ejecucion de las obras de urbanizacion,
fijadas por las normas subsidiarias para el suelo urbano o
por los Planes Parciales en el suelo apto para urbanizar.
Especificamente, en el caso de los Planes Parciales, deta-
llaran las obras y servicios de toda clase previstos en el
Plan, ampliandolos a todos los servicios previsibles si no
figurasen en aquél, como pueden ser los de evacuacion de
residuos, gas, calefaccion comunal, plantacion de arbolado
y jardineria, aparcamientos, garajes, teléfonos, etcétera.

Como minimo se contemplaran en el proyecto las obras
de pavimentacion de calzadas, aceras, aparcamientos y
los servicios de distribucion de energia eléctrica, gas, telé-
fonos, alumbrado publico, aguas potables, redes de riego,
hidrantes, evacuacion de aguas pluviales y residuales, pro-
yectos de jardineria, de espacios libres y zonas ajardina-
das, etc. . . En todo caso se justificara que puede dispo-
nerse del caudal de agua potable necesario, asi como de
la energia eléctrica correspondiente a las potencias mini-
mas que se establezcan. Comprenderan también las obras
necesarias para el enlace de todas estas redes a los servi-
cios generales, asi como que estos tienen la capacidad
suficiente para absorber el aumento proyectado. |

Articulo 3. 2. 7.—Proyecto de parcelacion.

1. Definicion.

Se considerara parcelacion urbanistica la division de
terrenos en dos o mas lotes cuando uno o varios de ellos
hayan de dar frente a alguna via publica o privada, exis-
tente o en proyecto, o esté situado a distancia inferior a
100 metros del borde de la misma.

2. Condiciones.

a) Sera de aplicacion en todo cuanto se refiera a par-
celacion lo dispuesto en la Ley del Suelo.

b) No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanis-
tica fuera del suelo urbano, sin que previamente haya sido
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aprobado un Plan Parcial de ordenacion del sector corres
pondiente. '

c) Toda parcelacion quedara sujeta a licencia munici-
pal; la falta de este requisito imposibilitara la edificacion en
las parcelas resultantes.

Articulo 3. 2. 8.—Proyectos de reparcelacion.

1. Definicion.

a) Se entiende por reparcelacion la agrupacion o inte-
gracion del conjunto de las fincas comprendidas en una
unidad de ejecucion para su nueva division ajustada a las
Normas, con adjudicacion de las parcelas resultantes a
0s propietarios de las primitivas en proporcion a sus res-
pectivos derechos, y a la Administracion competente, en
a parte que corresponda conforme a la Ley del Suelo y a
as normas Subsidiarias.

b) Se entiende también por reparcelacion, la determi-
nacion de las indemnizaciones o compensaciones nece-
sarias para que quede plenamente cumplido, dentro de la
unidad reparcelable el principio de la justa distribucion
entre los interesados de los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica.

2. Condiciones.

a) Sera de aplicacion en todo cuanto se refiera a repar-
celacion en la Ley del Suelo.

b) Toda reparcelacion urbana quedara sujeta a aproba-
cion; la falta de este requisito imposibilitara la edificacion
en los terrenos resultantes.

Articulo 3. 2. 9.—Cédula urbanistica

El Ayuntamiento, de acuerdo con el articulo 44 de la Ley
del Suelo, podra crear, mediante la correspondiente
Ordenanza, un documento acreditativo del régimen urbanis-
tico aplicable y demas circunstancias urbanisticas que con-
curran en las fincas comprendidas en el Término Municipal.
Este documento se denominara Cedula Urbanistica y el
Ayuntamiento podra exigirlo con antelacion a la parcelacion,
edificacion y cualquier utilizacion de los predios

Articulo 3. 2. 10.—Area

Es la superficie de terreno que estas normas delimitan
como Suelo Apto para Urbanizar. Para su desarrollo se
dividira en Sectores, pudiendo cada Area componerse de
UnNo o varios Sectores.

Articulo 3. 2. 11.—Sector.

El Sector es el ambito de la actuacion urbanistica en el
suelo apto para urbanizar delimitado por laspresentes nor-
mas para su gestion y ordenacion unitaria a través de un
Plan Parcial.

Articulo 3. 2. 12.—Area de Reparto

Area de Reparto es el suelo apto para urbanizar deli-
mitado para la ejecucion de un Plan Parcial. El ambito de
cada area de reparto podra ser igual o inferior al del sector
ordenado por el Plan Parcial correspondiente.

Articulo 3. 2. 13.-Unidad de ejecucidon

A los efectos de las presentes normas se entiende por
Unidad de Ejecucion la superficie de Suelo Urbano o Apto
para Urbanizar, que supone un moédulo para la ejecucion del
planeamiento y que, cuanto menos, hace posible la equidis-
tribucion de los beneficios y carga derivadas de las Normas.

Articulo 3. 2. 14.—Actuacion aislada

A los efectos de las presentes Normas, se entiende por
Actuacion Aislada, la superficie de Suelo Urbano que
supone un modulo para la ejecucion del Planeamiento y
que, por su dimension y caracteristicas, no resulta posible
su delimitacion como Poligono o Unidad de Actuacion.

Articulo 3. 2. 15.—Parcela. Forma de medicidn

Es toda porcion de suelo delimitada de los predios
colindantes, definiéndose su superficie minima, asi como
la disposicion y condiciones de su edificacion y urbaniza-
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cion por el Planeamiento, que contempla asimismo sus
posibilidades de agregacion o segregacion

La medicion de la superficie de la parcela se realizara
sobre la proyeccion vertical en un plano horizontal de refe-
rencia, del suelo incluido dentro de los limites de la misma,

Articulo 3. 2. 16.—Parcela calificada

Se entiende por parcela calificada la parte de la parcela
anteriormente definida, que queda incluida dentro de la
delimitacion de algunas de las zonas de ordenanza, no
contabilizandose las partes de la parcela, asignadas a los
sistemas generales o locales.

Articulo 3. 2. 17.—Parcela edificable:

Se entiende por parcela edificable, a la parcela califi-
cada que cumpla las dimensiones minimas exigidas de
superficie, frente y fondo.

La parcela edificable sera la delimitada entre las aline-
aciones oficiales.

Articulo 3. 2. 18.—Solar.

. Se entiende por solar, toda parcela edificable que
encontrandose dentro de la delimitacion del suelo urbano
y reuniendo las condiciones de superficie, geométricas y
de urbanizacion, que establecen la Ley del Suelo y estas
Normas, sea apta para ser edificada de forma inmediata

Articulo 3. 2. 19.—Edificaciones y elementos de interes
y/o caracteristicos

Son aquéllos que por sus valores historicos, arquitec-
tonicos, ambientales o de representacion, merecen una
proteccion especifica.

CAPITULO Il

Definicion y descripcion de parametros
de aprovechamiento y volumetria

Articulo 3. 3. 1.—-Alineaciones exteriores

Las alineaciones exteriores son las que las normas
fijan como limite de las parcelas edificables, separandolas
de los espacios libres publicos.

Articulo 3. 3. 2.—Alineaciones interiores

Las alineaciones interiores son las que las normas
establecen al interior de las parcelas para delimitar el
patio interior de manzana o las espacios libres privados, y
deslindar las partes de las mismas que son edificables
para usos complementarios en edificaciones auxiliares.

Articulo 3. 3. 3.—Alineaciones oficiales.

Ambos tipos de alineaciones exteriores e interiores
quedan consideradas como alineaciones oficiales a la
aprobacion definitiva de las presentes normas subsidia-
ras y su definicion puede hallarse bien en la Normativa,
bien en los Planos de Ordenacion o bien en ambos a la
vez, prevaleciendo en caso de contradiccion la Norma
sobre el Plano como es usual para el resto de las disposi-
ciones establecidas en estas Normas.

Articulo 3. 3. 4.—Manzana
Es la unidad de divisién convencional de supetficie de
suelo urbano delimitada por las alineaciones exteriores.

Articulo 3. 3. 5.—Rasantes oficiales.

Se definen como rasantes oficiales, las de los planos
topograficos escalas 1:1. 000, 1:2. 000 y 1:5. 000 existen-
tes en el Ayuntamiento y en todo caso las actuales exis-
tentes en el terreno.

Articulo 3. 3. 6.—Parcela minima

Es la definida como tal en las normas o en los Planes
Parciales que las desarrollen, ya sea determinando las
dimensiones minimas de su superficie como de alguno de
sus lados.
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Se exceptuan de la condicidon anterior las parcelas
existentes en el suelo urbano delimitado por las presentes
normas Subsidiarias, cuya superficie y dimensiones sean
inferiores a las minimas senaladas en estas normas vy
siempre que correspondan a divisiones de propiedad
debidamente registradas con anterioridad a la aprobacion
provisional de las presentes normas Subsidiarias.

Articulo 3. 3. 7.—Frente de parcela. Frente minimo.

Se entiende por frente de parcela, al lado o lados de la
parcela calificada que sean coincidentes con la alineacion
exterior.

El frente de parcela se regulara por sus dimensiones
minimas, pudiendo excepcionalmente el Ayuntamiento, en
alguna de las zonas de ordenanza, reducir dicha dimension
cuando la parcela calificada permita la edificacion cum-
pliendo el resto de condiciones de la ordenanza especifica.

Articulo 3. 8. 8.—Fondo de parcela. Fondo minimo.

Se entiende por fondo de parcela calificada, a la distan-
cia perpendicular medida desde el frente de parcela en su
punto medio, hasta el limite interior de la parcela calificada.

El fondo de parcela, se regula por su dimension
minima, la cual debe mantenerse al menos en una longi-
tud igual a la del frente minimo de parcela, en cada caso.

Articulo 3. 3. 9.—Edificabilidad. Indice de edificabilidad.

Se entiende por edificabilidad, la superficie maxima
edificable o de aprovechamiento que sea posible asignar
al suelo.

No es un valor que las ordenanzas definan siempre
directamente sino que, en general, debera obtenerse en
cada caso, ya sea a partir del conjunto de condiciones
sobre la forma de concretar el aprovechamiento, ya sea a
partir del indice de edificabilidad aplicado a la superficié.

Se entiende por indice de edificabilidad a la relacion
expresada en metros cuadrados t./metros cuadrados s.,
(metros cuadrados de techo edificable/metros cuadrados
de superficie suelo), como forma concreta de materializar
la edificabilidad o aprovechamiento asignado al suelo.

Dicho indice de edificabilidad podra ser bruto o neto en
funcion de que se aplique sobre la superficie bruta de la
zona, sector, unidad de actuacion (superficie neta de par-
cela edificable mas cesiones de sistemas) o sobre la
superficie neta de parcela edificable exclusivamente.

Articulo 3. 3. 10.—Densidad de viviendas.

Se entiende por tal la relacion entre el nimero de
viviendas y la superficie de suelo en la que se localizan.
Las normas subsidiarias definen para ciertos tipos de sue-
los una densidad bruta medida en viviendas por hectarea,
sobre la superficie bruta del suelo objeto de la actuacion
(incluido el suelo de cesiones para sistemas).

Articulo 3. 3. 11.—Superficie edificable.

Se entiende por tal la suma de la superficie de los pla-
nos accesibles o utilizables para la actividad correspon-
diente a cada uso, envueltos por elementos constructivos
de cerramiento y cubricion.

Articulo 3. 3. 12.—-Usos principales.

Se definen como usos principales aquellos que en cada
zona o sector se autoricen, ya sea en el espacio de la par-
cela edificable, delimitado entre las alineaciones exteriores
y las interiores, o en el espacio ocupado por la edificacion
principal como resultado de la aplicacion de la edificabili-
dad, en el caso de no definir alineaciones interiores.

Articulo 3. 313.-Usos complementarios. Los usos com-
plementarios se definen como los autorizados para cada
zona o sector en la totalidad de la parcela edificable,
pudiendo estar localizados indistintamente, dentro o fuera
del volumen edificado principal.
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Articulo 3. 3. 14.—Usos permitidos. )

Usos permitidos son aqueloos que pueden coexistir
con los usos principales sin perder ninguno de ellos las
caracteristicas y efectos que les son propios.

Articulo 3. 3. 15.-Usos prohibidos
Son aquellos que no se consienten por ser inadecua-
dos en las zonas que se senalan en las Normas.

Articulo 3. 3. 16.—Superficie maxima edificable para
usos principales.

Se entiende como tal, el maximo de superficie de techo
edificable que se asigna a una zona, sector, etcétera, en
funcion de su indice de edificabilidad, y de los usos princi-
pales permitidos.

De entre los usos principales, podra utilizarse parte de
la edificabilidad asignada para cada uso principal concreto
en funcion de los porcentajes maximos o0 minimos que se
fijen en las normas para cada uno de ellos.

Articulo 3. 3. 17.—Volumen edificado o edificacion.

Se entiende por volumen edificado o edificacion, aquel
que sea posible construir en cada caso, siempre que se
respeten las condiciones de aprovechamiento y su forma
de materializarlo, segun las ordenanzas de aplicacion, asi
como las condiciones propias de la tipologia correspon-
diente. iy

Este volumen edificado nunca podra ser mayor del resul-
tante de la aplicacion del indice de edificabilidad, o en su
caso, si este no viniera definido, sin rebasar la envolvente
maxima edificable que resulte de aplicar sobre una parcela
edificable concreta, las determinaciones de las ordenanzas
y tipologias a que hace referencia el apartado anterior.

Articulo 3. 3. 18.—Altura del volumen edificado. Medicion
de la aliura.

La altura del volumen edificado es la dimension vertical
del mismo. -

Dicha altura se medira en el centro de cada fachada
por |la distancia vertical desde la rasante del viario o de la
linea de dicha fachada hasta la cara inferior del forjado
gue forma el techo de la ultima planta.

~ Articulo 3. 3. 19.—Altura maxima sobre rasante.

Se definira como altura maxima sobre rasante, el valor
maximo permitido en cada zona de ordenanza para la
altura del volumen edificado.

Dicha altura se medira en el centro de cada fachada
por la distancia vertical desde la rasante del viario o de la
linea de dicha fachada hasta la cara inferior del forjado
qgue forma el techo de la ultima planta.

Articulo 3. 3. 20.—Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas
externas de toda la construccion, incluso la subterranea y
cuerpos volados cerrados y abierios. Las construcciones
subterraneas debajo de la superficie libre de parcela des-
tinadas exclusivamente a aparcamientos se consideraran,
a efectos de estas ordenanzas, excluidas de la superficie
ocupada.

Articulo 3. 3. 21.—Indice de ocupacion.

Se entiende por tal la relacion expresada en porcentaje
(%) entre la superficie ocupada por la edificacion y la
superficie de la parcela edificada correspondiente.

Las ordenanzas definen concretamente para cada
zona, la superficie maxima de parcela edificable que es
posible ocupar con el aprovechamiento correspondiente a
los usos principales.

Respecto a los usos complementarios, la ocupacion sera
de un tanto por ciento del resto de la parcela edificable, no
ocupada por los usos principales (parcela resultante)
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Articulo 3. 3. 22.—Patio interior de manzana

Se entiende por patio interior de manzana el espacio
libre interior a la manzana, delimitado por la alineaciones
interiores cuando éstas existan.

La superficie de los patios interiores de manzana podra
estar ocupada por las edificaciones auxiliares para usos
complementarios, en las formas y magnitudes definidos
en cada zona de ordenanza.

Articulo 3. 3. 23.—Retranqueos
Se entiende por retranqueos, la disposicion de toda la edi-
ficacion o de parte de la misma al interior de las alineaciones

El retranqueo podra afectar a la fachada en toda su
altura, incluyendo o no la planta baja.

Los retranqueos podran realizarse siempre que los per-
mita la ordenanza correspondiente y que su aplicacién no
tenga como resultado el incumplimiento de cualquiera de
las condiciones reguladoras de dicha ordenanza.

Articulo 3. 3. 24.—Chaflanes.

Se entiende por chaflan, a la fachada que se produce
en las esquinas de una edificacion, al cortarla por una
superficie vertical, plana o curva, y proxima a la arista de
encuentro de las fachadas exteriores de dicha esquina.

Articulo 3. 3. 25.—-Servidumbre de paso

Se entiende por servidumbre de paso, al derecho de
acceso que tienen ciertas parcelas interiores a las alinea-
ciones exteriores y sin contacto con éstas, a través de las
parcelas en contacto con dichas alineaciones exteriores.

Articulo 3. 3. 26.—Edificaciones auxiliares anejas a la
edificacion principal.

Se entienden como tales aquellos cuerpos edificados
exteriores al volumen edificado de uso principal y que
alberguen usos complementarios,( cobertizos, aparca-
mientos, etcétera).

Articulo 3. 3. 27.—Cierres de parcela. .

Se entiende por cierres de parcela, los elementos
constructivos que sirven para delimitar y cerrar las propie-
dades particulares.

Articulo 3. 3. 28.—Plazas de aparcamiento.

. Se entiende por plaza de aparcamiento una superficie
destinada a la estancia de vehiculos de motor y con
acceso libre suficiente |

- Para cada zona de ordenanza, se definira el porcentaje
minimo de plazas de aparcamiento que deben construirse
cublertas, ya sea en sotano, semisotano, plantas bajas, o
edificaciones auxiliares, cumpliendo en este ultimo
caso,las condiciones establecidas para’las mimas.

Articulo 3. 3. 29.—Tipologias. Definicion.

Se entiende por tipologias edificatorias, a los modelos
constructivos basicos que sirven como contenedores de
los usos principales considerados por las normas
Subsidiarias. Estas tipologias se definen con caracter
general para todo el municipio, independientemente de la
clase de suelo donde se apliquen.

Las tipologias edificatorias vienen a definir unos modelos
constructivos cuya forma y medidas quedan limitadas tanto

_en sus valores maximos como en los minimos por las deter-

minaciones que definen y le son propias a cada uno de
dichos modelos y que aparecen recogidos en estas normas.

Para cada zona de ordenanza se definen aquellas tipo-
logias edificatorias que pueden utilizarse para materializar
el aprovechamiento. |

Articulo 3. 3. 30.—Tipologias. Clasificacion.

1. Multifamiliar entre medianerias (MM).

Edificacion destinada predominante al uso residencial,
para varios nucleos familiares o similar, construido estructu-
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ralmente de manera que uno o varios de sus cerramientos
exteriores son colindantes con otra edificacion del mismo
tipo, formando paredes medianeras comunes a ambos.

2. Multifamiliar aislada (MA).

Edificacion destinada predominante al uso residencial
para varios nucleos familiares o similar, construido estruc-
turaimente de manera independiente, sin tener en contacto
sus cerramientos exteriores con ninguna otra edificacion.

3. Unifamiliar o bifamiliar entre medianerias (UM).

Edificacion destinada predominantemente al uso resi-
dencial para un maximo de uno o dos ntcleos familiares o
similar, construido estructuralmente de manera que uno
(pareados) o varios de sus cerramientos exteriores (adosa-
dos), son colindantes con otra edificacion del mismo o pare-
cido tipo, formando paredes medianeras comunes a ambos.

4. Unifamiliares o bifamiliares aisladas (UA).

Edificacion destinada predominantemente al uso resi-
dencial para un maximo de uno o dos ntcleos familiares o
similar, construido estructuralmente de manera indepen-
diente, sin tener en contacto sus cerramientos exteriores,
con ninguna otra edificacion.

5. Edificacion en zona de Nucleos Rurales.

Edificios destinados al uso residencial para un maximo
de uno o dos nucleos familiares o similar, construidos den-
tro de la zona de ordenanza especifica para Nucleos
Rurales, con caracteres que les son propios a su forma-
cion de origen. :

Articulo 3. 3. 31.—Fachada del edificio. Linea de fachada.

Se entienden por fachadas del edificio, los paramentos
que cierran y delimitan el mismo verticalmente, y que han
de permanecer siempre al descubierto.

Se llama linea de fachada, a la proyeccion vertical
sobre el terreno de dichas fachadas.

Articulo 3. 3. 32.—Pared medianera. Linea de medianeria.

Se entiende por pared medianera, el paramento que
cerrando y delimitando verticalmente la edificacion, puede,
segun las ordenanzas generales, quedar cubierto al ado-
sarsele otra pared medianera de la edificacion colindante.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion ver-
tical sobre el terreno de la pared medianera.

Articulo 3. 3. 33.—Cuerpos salientes sobre la linea de
fachada. |

Se llaman cuerpos salientes sobre la linea de fachada,
a los elementos y volumenes que, siendo solidarios y per-
tenecientes a la edificacion, sobresalen de la misma por
delante del plano que contiene a cada fachada.

Articulo 3. 3. 34.—Cubiertas de la edificacion.

Se entiende por cubiertas de la edificacion los elemen-
tos constructivos que cierran el volumen edificado, por
encima de la cara superior del ultimo forjado.

Articulo 3. 3. 35.—Patios interiores (patios de luces y
ventilacion). |

Se define como patio interior el espacio no edificado
situado dentro del volumen de la edificacion y destinado a
obtener iluminacion y ventilacion de las dependencias que
a el dan.

L.os patios de luces podran ser interiores o mixtos. Son
Interiores cuando no se abren a otros espacios libres o de
vial, y son mixtos los abiertos a estos espacios.

Articulo 3. 3. 36.—Plantas de un edificio.
Se entienden como tales a los elementos constructivos
que compartimentan horizontalmente el volumen edificado.

Articulo 3. 3. 37 —Altura de pisos
Es la distancia entre las caras inferiores de dos forja-
dos consecutivos.
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Articulo 3. 3. 38.—Altura libre de planta.

Se entendera por altura libre de planta a la distancia
medida desde la superficie del pavimento acabado hasta
la superficie interior del techo de la planta correspondiente.

Articulo 3. 3. 39.—Pieza habitable

Se entiende como pieza habitable aquélla que se
dedica a una permanencia continuada de las personas, y
por tanto todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos,
despensas, roperos, trasteros, depositos y aparcamientos.

Articulo 3. 3. 40.—Planta baja.

Es aquella que contiene el acceso principal, y posee el
minimo desnivel respecto a |la rasante del terreno. Su
altura libre tendra un minimo de 2,50 metros y un maximo
de 3,50 metros

Articulo 3. 3. 41.—Planta tipo.

Son aquellas plantas situadas por encima de la planta
baja. Su altura libre tendra un minimo de 2,50 metros y un
maximo de 3,00 metros

Articulo 3. 3. 42 —Entreplanta.

Aguella que resulta de intercalar una planta dentro de
la altura libre de la planta baja y siempre que dicha altura
lo permita. Su altura libre tendra un minimo de 2,00
metros y un maximo de 2,50 metros

Articulo 3. 3. 43.—Semisotano.

Aquella planta que tiene parte de su altura libre por
debajo de la rasante del terreno, siempre y cuando su
techo se encuentre a mas de 0,80 metros por encima de
dicha rasante. Su altura libre tendra un minimo de 2, 20
metros y un maximo de 3,00 metros.

Articulo 3. 3. 44 —Sotano.

Aquella planta cuyo techo se encuentra por debajo de
la rasante del terreno o bien no supere en el punto mas
elevado de dicho techo, la distancia de 0,80 metros por
encima de la rasante. Su altura libre tendra un minimo de
2,20 metros y un maximo de 3,00 metros

Articulo 3. 3. 45.— Portales.

Se entiende por portal a la estancia que sirve de
acceso general a la edificacion y que, sin abarcar los ele-
mentos de comunicacion vertical (escaleras, ascensores,
etc. ), sirve de paso a los mismos. El hueco de entrada en
el portal debera destacarse en fachada de los restantes
huecos de la finca.

Su diseno y accesibilidad se realizara de acuerdo con-
las determinaciones del Decreto de Supresion de
Barreras Arquitectonicas.

Articulo 3. 3. 46.—Escaleras.

Se entienden como tales, los elementos de comunica-
cion vertical entre las plantas del edificio. Podran ser inte-
riores o exteriores a la edificacion, asi como estar constitui-
das solo por tramos rectos o bien tener algun tramo curvo.

Articulo 3. 3. 47.-Edificios e instalaciones fuera de
ordenacion

Se consideran como tales los erigidos con anterioridad
a la aprobacion de estas normas y que resultaren discon-

formes con las determinaciones, graficas y/o escritas de

las mismas.

TITULO 4
Condiciones generales de edificacion

Articulo 4. 1.—Superficie de la parcela

La superficie de la parcela sobre la que se pretenda la
edificacion sera en cada caso la que resulte de su medi-
cion real y debera figurar expresamente en los planos fir-
mados por el Autor del Proyecto. La escala del plano de

M.E.C.D. 2016

parcela sera como minimo de 1:200, debiendo estar per-
fectamente acotada y senalada la tnangulacmn del mismo
para comprobacion de la superficie.

Articulo 4. 2.—Condiciones de la parcela

Los terrenos sobre los que se pretenda la edificacion
deberan reunir las condiciones minimas exigidas por la
Ley del Suelo en su articulo 14, para poder ser considera-
dos como solares.

Por lo anterior, en todos los proyectos que se presen-
ten, deberan incorporarse los planos y presupuestos
necesarios que definan toda la urbanizacion, concreta-

mente en lo que se refiere a accesorodado, pavimentado,

encintado, aceras, distribucion de aguas, red de alcantari-
llado y energia eléctrica.

En los casos en que el terreno d:spnnga de E![QUFID de
estos servicios, bastara con que estos se reflejen en los
planos indicando su existencia.

Si el terreno, por su profundidad respecto a la via
publica permitiese la ejecucion de alguna edificacion que
no de directamente a dicha via, sera necesario acompa-
nar al proyecto del mismo el de urbanizacion interior de la
parcela en la que queden resueltos los servicios citados
anteriormente.

Articulo 4. 3.—Superficie de parcela computable

Tanto para efectos de edificabilidad como para ocupa-
cion, sera computable la superficie de parcela que resulte
de su medicion real, independientemente de las cesiones
obligatorias y gratmtas que pudieran corresponderle por el
planeamiento, y siempre que la parcela este situada en un
mismo poligono o unidad de actuacion.

En caso de estar en dos o mas zonas de ordenanza
distintas, sera computable dentro de cada una de ellas la
parte de parcela que corresponda.

Articulo 4. 4 —Parcelas agotadas por la edificacion:

En el caso de que la edificacion que se proyecte agote
la edificabilidad maxima permitida para la parcela, la
superficie total de dicha parcela quedara vinculada a
dicha construccion. En este terreno no se permitiran par-
celaciones ni segregacion alguna y su condicion de «ago-
tado» figurara expresamente en el proyecto.

Articulo 4. 5.—Parcelas no agotadas por la edificacion:

Cuando en el proyecto que se pretende no se agoten
totalmente las posibilidades de edificacion por proyectarse
un volumen inferior al maximo admisible, se indicara la
parte de la parcela que quede agotada por dicho edificio.
En dicha parte sera de aplicacion lo indicado para el caso
anterior. El resto de la parcela podra ser objeto de segre-
gacion en su caso.

Articulo 4. 6.—Ocupacion en planta

La ocupacion en planta autorizable se obtendra en cada
tipo de zonificacion por la aplicacion de su especifico indice
de ocupacion sobre la superficie de parcela computable.

Articulo 4. 7.—Superficie construida

Sera la resultante de medir, por la cara exterior, todos
los cuerpos del edificio carespmndnentea a los distintos
espacios utilizables.

La superficie construida autorizable se obtendra en
cada tipo de zonificacion por la aplicacion de su especifico
indice de edificabilidad sobre |a superﬁcle de parcela com-
putable.

A estos efectos no computaran edificabilidad :

- Las plantas sotano, en su totalidad.
- Las plantas semisotano, en la parte que no sobresal-
gan de la rasante del terreno.

- Los aprovechamientos bajo la cubierta cuando esten
dedicados a trasteros al servicio de las plantas inferiores,
0 bien tengan un uso de vivienda incorporada a la planta
inmediatamente anterior. En el caso contrario, de consti-
tuir una vivienda independiente, computaran al 100 %
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Articulo 4. 8.—Altura de las plantas
La altura libre minima de las plantas, incluso la planta
baja, sera de 2.,50 m.
; La altura libre maxima de las plantas bajas sera de
00 m. |

Articulo 4. 9. Entreplantas

1. Se permitira la division de la planta baja en dos altu-
ras habitables, cuando no esté agotado el nimero de
plantas maximas en el edificio.

2. En caso contrario, se admitiran forjados que dividan
la altura de la Planta Baja si se cumplen todas y cada una
de las siguientes condiciones:

a) Dicho forjado no debera acusarse en ninguna de las
fachadas a la calle, retranqueandose al efecto de las mis-
mas, un minimo de 3 metros.

b) Excepto cuando se destinen a almacenes o locales
no habitables, la altura minima de suelo a techo de cada
una de las plantas resultantes sera de 2. 5 metros.

c) Los accesos a la entreplanta se realizaran exclusi-
vamente desde la planta baja que la utiliza y no desde los
nucleos de accesos comunes al resto del edificio.

Articulo 4. 10.—Altura de la edificacion

La altura maxima se definira por su valor en metros, o
?n numero de plantas, contabilizando la planta baja

PiBi):

La altura senalada como maxima debera cumplirse en
cada una de las fachadas de la edificacion.

Si debido a la pendiente del terreno, no hubiese forma
de evitarlo, la longitud de la fachada, o el ancho de la
misma, habra de dividirse en las partes necesarias, esca-
lonando sus alturas convenientemente, para no incumplir
lo dispuesto anteriormente.

Esta condicion se complementara con una limitacion
adicional de altura maxima en el punto mas desfavorable,
para aquellos edificios que se construyen en pendiente,
de manera que los mismos no podran rebasar en ninguno
de sus puntos y aristas, ese valor limite, que sera igual al
de la altura maxima sobre rasante, mas 1,70 metros.

Articulo 4. 11.—Alturas de la edificacion sobre nivel de
calles

Cuando el edificio que se proyecta esté situado mas alto
que la rasante de la calle a la cual da frente, la altura del
mismo a efectos de distancia a que debe separarse del gje
de |la calle se medira desde la rasante de la misma hasta el
plano inferior del forjado del techo de la ultima planta.

Articulo 4. 12.—Distancia a una via

La distancia que debe guardar un edificio al eje de una
via se obtendra, en cada zona, por aplicacion de su espe-
cifico modulo de separacion a la altura del edificio en la
fachada correspondiente.

La distancia resultante sera minima y se medira desde
el punto de fachada mas saliente al eje de la via y segun
la perpendicular a este ultimo.

Cuando se edifique en alineacion de calle, por existir ésta,
se admite un vuelo sobre la misma de un maximo de 1 m.

La distancia minima definida anteriormente sera nece-
sariamente respetada incluso en sotanos, por constituir
una faja de reserva a lo largo de la linea de calle en previ-
sion de futuras ampliaciones o necesidades de instalacion
de servicios municipales.

Articulo 4. 13.—Alineaciones de calle

Cuando existan alineaciones oficiales de calles, estas
seran de obligatorio cumplimiento, al menos en los prime-
ros 6 m. de altura a contar desde el nivel de la acera y en
toda la longitud de la fachada. A partir de dichos 6 m. las
edificaciones podran retranquearse o formar entrantes
siempre con tratamiento de fachada. En ningun caso
dichos retranqueos daran derecho a considerar otro
ancho de calle que no sea el de las alineaciones.
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Articulo 4. 14. Distancia a colindantes

La distancia que debe guardar la fachada de un edificio al
predio colindante se obtendra en cada zona por aplicacion
de su especifico modulo de separacion a la altura del edifi-
cio en la fachada correspondiente a cada cuerpo del mismo.

La distancia resultante sera minima y se medira en el
centro de la fachada perpendicularmente al lindero, y
desde los puntos mas salientes de las superficies o espa-
cios utilizables, incluso vuelos, excepto los de cubieria.

Articulo 4. 15.—Distancia entre edificaciones

La distancia que deben guardar entre si distintos edifi-
Cios se obtendra en cada zona por aplicacion de su espe-
cifico modulo de separacion a su altura si son iguales, y a
la semisuma de las mismas si son distintas, medidas en
las fachadas enfrentadas.

La distancia resultante se medira desde los puntos
mas salientes de la superficie o espacios utilizables.

Cuando las fachadas sean paralelas, l6gicamente se
medira la separacion segun la perpendicular comun.

Cuando las fachadas no sean paralelas, se conside-
rara una de ellas como fija y la distancia a guardar se
medira en el centro de la misma, pero condicionado a que
la distancia a ésta, desde el punto mas cercano de la otra
fachada medida segun su perpendicular, no sea inferior al
80% de la distancia minima que se ha aplicado en el cen-
tro de la considerada como fija.

Articulo 4. 16.—Adosamiento de edificaciones

Siempre que la ordenanza de aplicacion lo permita, las
edificaciones de que se trate podran adosarse en las con-
diciones especificadas en dicha ordenanza, debiendo ser
condicion inexcusable que se formalice un compromiso
mutuo de medianeria entre ambos colindantes, con la justi-
ficacion documental que el Ayuntamiento exija en su caso.

Articulo 4. 17. Servidumbre de paso; ancho minimo,

Los propietarios de solares o parcelas en los que exis-
tan servidumbres de paso u otras cualesquiera, deberan
respetarlas al realizar nuevas edificaciones salvo que
establezcan un acuerdo de supresion de las mismas con
todos los propietarios y usuarios afectados y la sometan a
la informacion favorable del Ayuntamiento.

La servidumbre de paso hacia instalaciones o edifica-
ciones interiores existenies, debera medir un ancho
minimo de 3 m. en toda su longitud. En el caso de que
actualmente resultase inferior, vendran obligados a retran-
quear la edificacion la mitad del ancho que falta para cum-
plir el ancho minimo si la servidumbre se encuentra en el
linde de dos parcelas o solares de distinto propietario y la
totalidad del ancho que falta si la servidumbre se encuen-
tra situada dentro de |a propia parcela o solar.

Articulo 4. 18.—Edificaciones sobre la servidumbre de
paso.

En aquellas zonas de ordenanza donde se permita, y
para servidumbres incluidas dentro de una sola parcela,
se podra construir por encima de la servidumbre, dejando
siempre una altura libre minima de 4 metros. Para aplicar
dicha solucion constructiva, sera necesario dar un ancho
libre a la servidumbre de al menos 4 metros.

Para todas las zonas de ordenacion y en aquellos casos
en que o bien la servidumbre sea divisoria entre dos parce-
las distintas y la edificacion se separa en todas su altura un
minimo de 2 metros al eje de la servidumbre, o bien
estando la servidumbre incluida en una misma parcela, se
deja la edificacion separada en toda su altura un minimo de
4 metros, se permitira la apertura de huecos de iluminacion
a piezas vivideras, en las fachadas que dan a dicha servi-
dumbre, a partir de una altura:libre de 3,5 metros.

Articulo 4. 19.—Chaflanes.
En las parcelas edificables de esquina, en las que el
Plan delimite chaflanes, o en aquellas ya edificadas con
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chaflanes, sera obligatorio respetar dichos chaflanes en
Sus dimensiones.

Ademas, en todas aquellas parcelas edificables de
esquina, en las que ocurra que al menos una de sus ali-
neaciones exteriores de frente a viario del sistema gene-
ral, las lineas de edificacion o cierres con valla, no podran
ocupar el area suplementaria definida en cada esquina
por las alineaciones de viario y la cuerda o arco que une
ambas, en los puntos de tangencia de una circunferencia
de 3,5 metros de radio.

En todos los demas casos de parcelas edificables en
esquina, se aplicara la regla anterior, tomando como radio
de la circunferencia el valor de 2 metros.

Articulo 4. 20.—Longitud maxima de fachadas

Se considerara en cada zona la longitud maxima de la
fachada proyectada horizontalmente sobre el plano verti-
cal que definen las alineaciones oficiales 0, en su defecto,
los ejes de calles a las que da frente.

Articulo 4. 21.—Voladizos

En todas las calles se admite un vuelo maximo de 1,00
m. siempre que se respeten las distancias minimas pre-
vistas para cada zona, medidas desde los puntos mas
salientes de los vuelos.

Los vuelos en edificios enfrentados o no dentro de una
parcela podran ser, asimismo, de 1,00 m. como maximo,
siempre que se respeten las distancias minimas previstas
para cada zona, medidas desde los puntos mas salientes
de los vuelos.

La longitud maxima de los vuelos en una fachada sera
igual al 50% de la longitud de la misma.

Los vuelos abiertos o cerrados en fachadas entre
medianerias comenzaran a una distancia minima de la
misma de 1,00 m

Los cuerpos salientes pueden ser abiertos, cerrados y
acristalados.

Seran abiertos |los balcones, miradores, etc. . . , que
delimiten un volumen abierto al exterior por algunas de
sSus caras, con soluciones de barandillas, antepechos, etc.

Seran cerrados los que delimiten un volumen total-
mente cerrado al exterior, en todas sus caras.

Seran acristalados aquellos salientes cerrados, tipos
galerias o similar, en los que los elementos de cierre,
estén constituidos por acristalamiento, en unas del 75%
de su superficie.

Articulo 4. 22.—Cubiertas de la edificacion.

L as cubiertas podran ser planas o inclinadas, teniendo
en este Ultimo caso una pendiente inferior a 30° sexagesi-
males (pendiente < del 60%).

El espacio existente entre el ultimo forjado'y la cubierta
podra dedicarse a alojamiento, cumpliendo las siguientes
condiciones:

1. Dar a la cubierta, una solucion constructiva de for-
jado, con un coeficiente k de aislamiento adecuado.

2. Tener una altura libre media de 2,50 metros,

Articulo 4. 23.—Aprovechamiento bajo la cubierta.

Las plantas habitables que se situen debajo de la
cubierta general del edificio, donde las ordenanzas espe-
cificas de cada zona lo admitan, vienen condicionadas,
ademas de las correspondientes al articulo anterior, a las
limitaciones siguientes:

1. La totalidad de esta planta, incluso sus elementos
sobre cubierta, necesarios para su iluminacion y ventila-
cion se situaran por debajo de la linea teorica de 45° (cua-
renta y cinco grados) trazada a partir del encuentro de los
paramentos de cada fachada con el forjado de techo de la
ultima planta completa. Fuera de esta linea solo podra
proyectarse el alero de cubierta.

2. En cada alzado la longitud de los elementos sobre
cubiertas o terrazas no podra superar la mitad de la longi-
tud de la fachada.
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3. La iluminacion y ventilacion de estos locales se rea-
lizara exclusivamente por claraboyas o buhardillones,
prohibiendose expresamente las mansardas.

Articulo 4. 24. Construcciones por encima de la
cubierta.

Se permitiran por encima de la cubierta las siguientes
construcciones: v

1. Los elementos de separacion entre azoteas, (o
cubiertas planas), cuya altura no sera superior a 2 m.y
gue a nivel de la fachada no podran ser mayor de 1,20 m.
alcanzando a partir de ahi su altura maxima mediante un
perfil inclinado a 45° sexagesimales.

2. Los elementos decorativos y de remate de caracter
exclusivamente estético que completen la fachada.

3. Los elementos tecnicos de las instalaciones anejas
a la edificacion tales como: maquinarias de ascensores,
calefaccion, instalaciones mecanicas de aire acondicio-
nado, suministro y almacenamiento de agua, chimeneas,
etcetera . Todos estos deberan quedar inscritos dentro del
plano a 45 grados sexagesimales, trazado a partir de la
altura maxima permitida por el lado de la fachada exterior.

Articulo 4. 25.—Patios de manzana. Dimensiones vy
accesos.

Las dimensiones interiores del patio de manzana seran
las expresamente determinadas en estas Normas. Estas
dimensiones seran de obligado cumplimiento en Planta

Baja y, en su defecto, en la Primera Planta cuando se edi-

figue en patio en Planta Baja.

Cuando existan alineaciones oficiales de los patios de
manzana o esté expresamente determinada la profundi-
dad de las edificaciones que conforman el mismo, éstas
seran de obligatorio cumplimiento en la primera planta, a
contar desde el nivel del patio o zona transitable de la
cubierta del mismo.

A partir de esta planta las edificaciones podran retran-
quearse o formar entrantes siempre con el tratamiento de
fachadas. En ningun caso dichos retranqueos daran dere-
cho a considerar otro ancho de patio que no sea el de las
alineaciones ni, por tanto, a aumento alguno en la altura
de la edificacion.

En el caso de Patios de Manzana sin edificar en Planta
Baja, los accesos al mismo se haran desde los elementos
comunes de las edificaciones que lo delimitan, existiendo
al menos un acceso por cada nucleo de escalera de los
edificios con derecho de uso sobre el patio, salvo que exis-
tan accesos expresamente previstos por estas Normas.

En el caso de Patios de Manzana edificados en Planta
Baja existiran los mismos accesos a la cubierta de |a
misma, siendo el numero de ellos igual al que se exige
para el caso anterior.

En el caso de que el Patio de Manzana limite con edif-

cios que tengan distintos niveles de calles, dicho patio no

podra ser edificado y se mantendra en estas condiciones
si por los propietarios con derecho a patio no se acuerda
un nivel de cubricion comun.

Articulo 4. 26.—Patios de manzana. Casos particulares
1. Patio sin edificar en planta baja : el unico uso permi-

tido sera de jardin o zona de recreo, salvo lo dispuesto por

estas normas en la Ordenanza especifica de cada zona.

2. Patios edificados en planta baja con azotea trasita-
ble : el unico uso permitido sera el que se indica en el
caso anterior. Los vuelos autorizados comienzan a partir
de la planta inmediata superior.

3. Patios edificados en planta baja con cubierta no tran-
sitable : en este caso se debera dejar una zona transitable
de uso comun en todo el perimetro del patio de un ancho
no inferior a 3 m. quedando el arranque de |la cubierta del
resto del patio a nivel no superior de la zona transitable y
no pudiendo estar la cumbrera mas alta que el alfeizar
que lo encuadre.

En todos los casos los vuelos permitidos, ablertms 0
cerrados, no podran ser mayores de 1,00 m.
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Articulo 4. 27 —Patios interiores. Superficie minima.

Con caracter general la dimension y superficie minima
obligatoria de los patios interiores dependen de su altura.
La dimension minima del patio interior sera tal que permita
inscribir en su interior un circulo de diametro igual a 3
metros para edificios de hasta PB + 2 y de 4 m. en |os
demas supuestos. Sus superficies minimas seran fijadas
en la siguiente tabla:

Altura del patio de luces Superficie minima

(n.2 de plantas) (m2)
Hasta PB + 1 9
Hasta PB + 2 | 12

. as condiciones anteriores se tendran eh cuenta a
efectos de habitabilidad

Articulo 4. 28.—Entrantes o patios abiertﬂé.

Cuando existan entrantes o patios abiertos, la profun-

didad de éstos no sera nunca superior a vez y media la
anchura de la boca medida desde el paramento mas ale-
jado de la misma con huecos de piezas habitables.

La anchura de la boca sera como minimo de 4,00 m.
cuando existan ventanas enfrentadas.

Las paredes de los patios abiertos o entrantes se con-

sideraran fachadas a todos los efectos.

Articulo 4. 29.—Patios interiores. Condiciones Generales.

En todo lo referente a patios interiores se tendran en
cuenta, ademas de lo anteriormente dispuesto las siguien-
tes reglas:

1. Las luces rectas entre muros del patio no podran
reducirse con cuerpos salientes de ninguna clase.

2. La altura del patio se medira en nimero de plantas,
a los efectos de determinacion de su superﬁcie desde la
mas baja a la que el patio sirva, hasta la mas elevada que
lo rodee total o parcialmente.

3. El pavimento del patio interior estara como maximo,
al nivel del suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

4. Los patios interiores podran cubrirse con claraboyas
siempre que se deje un espacio periférico libre sin cierre
de ninguna clase entre las paredes del patio y la clara-
boya, con una superficie de ventilacion minima superior al
20% de la del patio.

5. Deberan pavimentarse los patios de luces, con
materiales impermeables, estableciendo el pavimento con
la inclinacion necesaria para la escorrentia del agua de
lluvia que debera ser recogida por sumideros de sifon
hidraulico en el punto mas bajo.

Articulo 4. 30.—Patios mancomunados

Se podra autorizar la mancomunidad de patios ajus-
tandose a las siguientes normas:

1. Las mancomunidades de patios para completar las
dimensiones minimas exigidas en el articulo de Patios
interiores habran de establecerse con derecho real de ser-
vidumbre, que se hara constar en escritura publica a ins-
cribirse en el Registro de la Propiedad.

2. Esta servidumbre no podra desaparecer mediante
pacto expreso de los interesados, en tanto subsista cual-
quiera de los edificios afectados por dicha mancomunidad.

3. Las rasantes de los patios mancomunados no diferi-
ran mas de 2 m.

4. El patio resultante de la mancomunidad debera tener
las medidas minimas a que se refieren las Ordenanzas
para el edificio de mayor altura.

Articulo 4. 31.—Prevision de aparcamlentns en las edifi-
caciones

Para los edificios de nueva planta, deberan preverse
en los proyectos, como requisito indispensable para obte-
ner la licencia, las plazas que se regulan a continuacion,
en el parrafo siguiente, en el interior del edificio o en terre-
nos edificables del mismo solar, con un minimo de 20 m_.
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por plaza, incluidas rampas de acceso, areas de manio-
bra, isletas y aceras.

1. Las plazas minimas de aparcamienm gue deberan
preverse son las siguientes:

a) En edificios de viviendas, una plaza por cada
vivienda. En viviendas de superﬁme construida igual o
superior a los 200 metros cuadrados, una plaza por cada
fraccion de 100 metros cuadrados.

b) En edificios para otros usos, una plaza por cada 150
metros cuadrados de superficie util o fraccion.

2. Se exceptuaran de la obligatoriedad de prevision de
plazas de aparcamiento las siguientes edﬁmacmnes en
suelo urbano.

a) Las que se construyan sobre una parcela de super-
ficie inferior a 200 metros cuadrados.

b) Las que den frente a la calle con calzada sin trafico
rodado, o siendo con trafico rodado tengan anchura entre
alineaciones opuestas inferior a 5 m.

c) Las que tengan su frente de fachada inferior a 5 m.

Articulo 4. 32.—Cierres de parcela.

Los cerramientos de todas las parcelas, edificadas o
no, se realizaran de acuerdo con las alineaciones defini-
das en éstas normas y seguin el moédulo de distancia
especifico para cada tipo de zonificacion.

Tendran una altura maxima de 2,00 m., de los cuales la
mitad superior estara ejecutada con materiales diafa-
nos,sean celosias, mallas o setos vegetales.

Articulo 4. 33.—Edificaciones auxiliares anejas a la edi-
ficacion principal.

En cada zona de ordenanza se define para las edifica-

ciones auxiliares las siguientes condiciones:

1. Posibilidad de realizarse adosados a la edificacion
principal y a los cierres o linderos de parcela, siempre que
estos ultimos se ajusten a las determinaciones de las
Normas.

2. Maximo porcentaje de ocupacion de la parcela resul-
tante, entendida ésta como parte de parcela edificable, no
mcupada por la edificacion principal.

3. Superficie maxima construible en cualquier caso.

4. Altura maxima a respetar en cualquier caso, medida
segun estas ordenanzas.

5. Altura maxima de cubierta, en cualquiera de sus
puntos, igualmente a respetar en cualquier caso.

Toda edificacion auxiliar debera situarse a una distancia
minima respecto a los huecos de piezas vivideras a los que
de frente. Dicha distancia se medira en planta desde el gje
del hueco con una circunferencia de radio igual a 3 metros.

Articulo 4. 34.—Condiciones higiénico sanitarias de los
locales.

Todo local habitable tendra luz y ventilacion directa por
medio de huecos de superficie total no inferior al 5% de la
que tenga la planta del local al que sirve.

Articulo 4. 35.—Partales

En edificios de vivienda colectiva, el portal tendra,
desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o
ascensor, si lo hubiere, un ancho minimo de 2,00 m. El
hueco de entrada del portal no tendra menos de 1. 30 m.
de luz. Debera destacarse en fachada de los restantes
huecos de la finca. -

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase
de comercio o industria en los portales de las fincas.
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El acceso al ascensor, en caso de existir se realizara a
nivel o mediante una rampa del 10% de pendiente maxima.

Articulo 4. 36.—Escaleras

1. Salvo las excepciones que se detallan en cada uso,
las escaleras no podran tener un ancho inferior a 0. 80 m.

2. En edificios de hasta tres plantas inclusive, se admi-
tira la iluminacion y ventilacion central de las escaleras por
medio de lucenarios, con superficie en planta superior a los
dos tercios de la que tenga la caja de escaleras. La dimen-
sion minima del hueco central libre sera de 0. 80 metros.

3. En edificios de mas de tres plantas, las escaleras
tendran iluminacion y ventilacion natural, directa a la calle
o patio, con hueco de superficie minima de un metro cua-
drado en cada planta.

4. En edificios de vivienda colectiva, las escaleras ten-
dran una anchura minima de 0. 90 metros para servir
hasta cuatro viviendas, de 1. 00 m. hasta diez viviendas y
de 1. 10 metros hasta 30 viviendas. En edificios de mas de
treinta viviendas se exigiran dos escaleras con anchura
minima de 1,10 m. o una sola de ancho minimo de 1,40 m.

5. Las escaleras no podran comunicar directamente
con locales comerciales o industriales, debiendo existir un
vestibulo intermedio con puertas incombustibles.

6. La huella y contrahuella seran uniformes en toda |a
altura de la escalera, prohibiéndose los peldanos com-
pensados excepto en vivienda unifamiliar y no pudiendo
sobrepasar la contrahuella de 17. 50 centimetros ni la
huella sea inferior a 28. 5 centimetros.

Articulo 4. 37.—Aparatos elevadores.

Sera obligatoria la instalacion de, al menos, un aparato
elevador cuando la altura del pavimento del ultimo piso
sobre la rasante de la acera en el portal del edificio sea
superior a 9 metros.

Articulo 4. 38.—Cuarto de basura. -

Todo edificio de vivienda colectiva dispondra con facil
acceso, de un local para los cubos de basura de los ocu-
pantes cumpliendo, ademas, cuantas condiciones sena-
len las disposiciones vigentes.

Articulo 4. 39.—Servicio de carteria. |

Todo edificio de vivienda colectiva dispondra de buzo-
nes para la correspondencia de acuerdo con las normas
vigentes.

Articulo 4. 40.—Senalizacion de fincas. -

Todo edificio debera estar convenientemente senalizado
con el nimero que le corresponda a la via en que esté
situado, perfectamente visible durante el dia y la noche.

Articulo 4. 41.—Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a
su cargo en las fincas, y los propietarios vendran obliga-
dos a consentirlo, soportes, senales y cualquier elemento
al servicio de la ciudad.

Articulo 4. 42 —Condiciones de las instalaciones
Toda clase de instalaciones y sus accesorios, ( deposi-
tos de combustible, tanques, contenedores, subidas de

humos, chimeneas, conducciones, desagues, maquinaria,

etc. ) , deberan cumplir con las condiciones vigentes y se
realizaran en forma que garanticen, tanto al vecindario
como a los viandantes, la supresion de molestias, olores,
humos, vibraciones, ruidos, etc.

Articulo 4. 43.—Lineas aereas de alta tension

No se permitira ningun tipo de edificacion que se situe a
menos de cinco metros de las lineas aéreas de tension de
hasta 110 kilowatios, medidos desde cualquiera de los hilos
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o de su proyeccion vertical sobre el terreno. En lineas de
tension superior, se aumentara un centimetro por kilowatio.

Articulo 4. 44 —Vertidos

Quedan absolutamente prohibidos los vertidos de
aguas residuales a los cauces publicos, debiendo ser
efectuados a la red municipal de alcantarillado.

No se admitira el uso de fosas septicas salvo en el
caso de viviendas en el medio rural y hasta un tope de dos
viviendas por fosa.

En los demas casos, a falta de alcantarillado, sera obli-
gatoria la instalacion de una depuradora, que se empla-
zara fuera de las zonas inundables del Dominio Publico
Hidraulico.

Articulo 4. 45.—Edificios fuera de ordenacion.

La existencia de edificaciones actuales que, segun los cri-
terios de ordenacion de las Normas, quedarian fuera de
ordenacion por incumplimiento de alineaciones o de las con-
diciones especificas de la zona de ordenanza en que se
encuentran, conlleva la necesidad de establecer diferentes
«grados de fuera de ordenacion», que sistematicen de
manera racional la posible realizacion de obras de conserva-
cion, mejora y ampliacion de dichas edificaciones, de modo
que se compatibilicen los criterios de ordenacion de las
actuales normas con la tradicional dinamica de la realizacion
de dicho tipo de obras en las edificaciones existentes.

Articulo 4. 46.—Grados de fuera de ordenacion.

Se establecen los siguientes grados de fuera de orde-
nacion :

Gradoi: Incumplimiento de las alineaciones exteriores.

Corresponde a todos aquellos edificios cuya fachada
exterior o cierre de propiedad son atravesados por las ali-
neaciones de viario marcadas por las Normas.

Grado 2: Incumplimiento de la ordenanza de zona.

. Corresponde a la inadecuacion de la parcela y edifica-
cion existentes a las condiciones especificas de la norma-
tiva de la zona de ordenanza en la que se localiza (parcela
minima, alturas, volumen, etc. ).

Articulo 4. 47.—Situaciones excepcionales

A las edificaciones cuyo mantenimiento implique la
inviabilidad de ciertos trazados viarios propuestos por las
normas (en especial calles en suelo urbano), o aquellas
que el Ayuntamiento y organismos competentes conside-
ren necesarios, no se les aplicaran los criterios de fuera
de ordenacion anteriormente expuestos.

Dichos edificios podran ser demolidos, aplicandoseles
la legislacion vigente sobre el tema.

Articulo 4. 48.—Tipos de obras permitidas en edificios
fuera de ordenacion. |

L as obras que se permiten, en funcion de los distintos
grados de fuera de ordenacion, seran las siguientes:

1. Conservacion. Son las obras de mantenimiento y
refuerzo de los elementos estructurales de un edificio con
eventual sustitucion parcial de éstos. No implicara incre-
mento de volumen, ni variacion de los elementos arqui-
tectonicos que organizan el espacio interior del edificio.

2. Mejora. Son las obras de mantenimiento, de ele-
mentos estructurales o no, que implican variacion de los
elementos arquitectonicos que organizan el espacio inte-
rior del edificio. No produciran aumento del volumen gene-
ral del edificio. |

3. Ampliacion. Son las obras conducentes a producir
aumentos de la superficie construida y, por lo tanto, del
volumen edificado respecto a la configuracion actual del
edificio.
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CUADRO DE GRADOS DE FUERA DE ORDENACION Y OBRAS PERMITIDAS

CRADO  FUERA

CAUSA DEL FUERA D ENACION
DE ORDENACION oL : Bt

OBRAS *QUE SE PERMI'TEN

A. Inadecuacidn menor a 1la Normativa de la
Zona de ordenanza, donde se localiza el
edificio. B :

Conservacion y mejora de acuerdo con la Normmativa de su zona de or

denanza, que no represente incremento de vollmen (para edificacion
y cierres), ’

B. [m:nplimie_;'ntu de alineaciones exterio-

res de la edificacion o clerre de propie
dada viario de sistema local ;

Conservacion, mejora y ampliacion de acuerdo con la Normativa de
su zona de ordenanza.

Conservacion y mejora de acuerdo con la Humati;a de su zona de or
denanza, que no represente incremento de volimen (para edificacion
y clierres).

345 E'll:l.l;rjlﬂnes A. y B. c%junt.amente

- ;|
D, Imadecuacion mayor a la normativa de
1a zoma de ordenanzas, donde se locali
za el edificlo.

E. Incumplimiento de alineaciones exterio

res de la edificaciOn o cierre de pro-
niedad a viario de Sistema General.

F. Situaciones D. y E, conjuntamente

Conservacion, de acuerdo con la normativa de su zona de ordenanza,
que no represente incremento de volimen, (sdlo para la edificacion)

Excepcionalmente, previa aprobacidén municipal y del organismo campe
tente, se podra realizar obras de mejora.

1. Se entiende por inadecuaciOonmenor y mayor a la Normativa de la zona de ordenanzas, la desviacidn de los parametros actuaies
de la ediflcacién cxistente, 1especto a los permitidos pur la ordenonza (altura maxima, superficie o volumen edificado, fon
do edificable, etc), en valores inferiores o superiores aéstos Qltimos.

2. BEn carreteras, este grado, se atiene a lo establecido por la ley y Heglarmtu de carreteras.

TITULO 5
Usos
CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 5. 1. 1.—Sobre la regulacion de los usos

Las normas subsidiarias regulan de forma pormenori-
zada los usos que afectan a los terrenos clasificados
como suelo urbano.

En el suelo apto para urbanizar, las normas subsidia-
rias asigna los usos globales de cada unidad urbanistica,
y en su caso los usos dotacionales.

En el suelo no urbanizable las normas subsidiarias
determinan los usos admisibles, entendiéndose prohibi-
dos los no permitidos expresamente.

Articulo 5. 1. 2.—Tipos de usos, conceptos

Por su idoneidad para su localizacion un uso puede
ser: principal, complementario, prohibido y dotacional.

USO PRINCIPAL, es aquél de implantacion mayoritaria
en una zona o sector de territorio.

USO COMPLEMENTARIO, es aquél que puede coe-
xistir con el uso principal sin perder ninguno de ambos las
caracteristicas y efectos que les son propios. Todo ello sin
perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una
cierta restriccion en la intensidad relativa de los mismos.

USO PROHIBIDO, es aquél que, por su incompatibili-
dad con el uso principal,debe quedar excluido en el
- ambito en que se senala.

USO DOTACIONAL, es aquél que por exigencias de la
legislacion urbanistica y de las propias Normas, tendra
que existir, en cualquier caso, como equipamiento o dota-
cion necesaria derivada del uso principal y en una propor-
cion determinada en relacion con éste.

Articulo 5. 1. 3.-Desarrollo de la regulacion de usos

1. En suelo urbano, como queda dicho, las normas sub-
sidiarias regulan de forma detallada la implantacion de los
usos sobre esta parte del territorio. No obstante, mediante
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una ordenanza especifica, podran regularse restrictiva-
mente las determinaciones de las normas en cuanto a la
localizacion y caracteristicas de los usos admitidos.

2. Tambien en suelo urbano, los Planes Especiales de
Reforma Interior podran restringir la localizacion y carac-
teristicas de los usos admitidos, y admitir usos no con-
templados por las normas siempre que sean compatibles
con los expresamente admitidos por éstas.

3. En suelo apto para urbanizar, el Plan Parcial regu-
lara de forma detallada los usos admitidos.

4. En suelo no urbanizable, los Planes Especiales de
mejora del Medio Rural podran prohibir usos que resulten
perjudiciales.

5. En ultimo termino, el planeamiento especial de pro-
teccion del patrimonio historico y cultural podra establecer
limitaciones de usos en razon a la naturaleza del objeto
protegido.

Articulo 5. 1. 4 —Clases de usos
A los efectos de las presentes normas Urbanisticas los
usos se clasifican segun su funcion y su naturaleza.

Articulo 5. 1. 5.—Clasificacion de los usos segtin su fun-
cion. .
1. Uso de vivienda, que comprende los espacios, loca-
les o dependencias destinados a alojamiento humano.

2. Uso de viario, los espacios destinados a la comuni-
cacion y transporte de personas y mercancias, asi como
los complementarios que facilitan su buen funcionamiento.

3. Uso de garaje-aparcamiento: los espacios o locales
destinados a la detencion prolongada de los vehiculos de
motor. |

4. Uso de oficinas, los espacios o locales destinados a
las actividades terciarias en que predominen las adminis-
trativas o burocraticas, de caracter publico o privado y los
destinados a despachos profesionales, incluso las clinicas
privadas de medicos. Se incluyen en este uso actividades
tales como gestorias, inmobiliarias, notarias, bancos, ser-
vicios de la Administracion, etc.

5. Uso comercial, los espacios o locales abiertos al
publico destinados a la compraventa o permuta de mer-
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cancias al por menor y su almacenamiento inmediato,
tales como mercados, supermercados, tiendas, efc. , asi
como los servicios a las personas, como barberias, salo-
nes de belleza, etc.

6. Uso de industria, los espacios o locales destinados a
las siguientes actividades: transformaci®n de materias pri-
mas o semielaboradas, o su preparacion para posteriores
transformaciones, conservacion, guarda, y distribucion al
DOr mayor, transporte e industria auxiliar del automovil,
tales como garajes, talleres, estaciones de servicio, gaso-
ineras, etc. y, en general, todas aquellas actividades que
hor los materiales y elementos técnicos utilizados, puedan
ocasionar molestias, peligros o incomodidades a las per-
sonas o0 danos a los bienes.

7. Uso hotelero, comprende los espacios o locales desti-
nados al alojamiento temporal con instalaciones comunes
tales como hoteles, moteles, y en general los del ramo de hos-
teleria, asi como las instalaciones anejas complementarias.

8. Uso de hosteleria, tales como cafes, bares, restau-
rantes,

9. Uso de alojamiento comunitario, comprende |os
espacios o locales destinados a alojamiento con instala-

ciones comunes tales como residencias de ancianos,

infantiles, de estudiantes, asi como las instalaciones ane-
jas cnmplementanas

10. Uso recreativo, son los espacios o locales destina-
dos al publico para su recreo y diversion, tales como cines
y teatros, discotecas, salas de fiestas, casinos, etc.

11. Uso de asistencia sanitaria, comprende los espa-
cios o locales destinados a la asistencia y prestacion de
servicios médicos o quirtrgicos a los enfermos, con o sin
alojamiento en los mismos tales como hospitales, clinicas,
dispensarios, ambulatorios, efc.

12. Uso docente, comprende el conjunto de espacios o
locales destinados a actividades de formacion en sus dife-
rentes niveles, tales como centros escolares, incluso
guarderias, academias, etc.

13. Uso cultural, los espacios o locales destinados a la
conservacion, transmision y génesis de los conocimientos,
tales como bibliotecas, archivos, museos, teatros, centros
de investigacion, etc. , asi también los destinados a activi-
dades socio culturales, y de relacion como pueden ser los
centros de asociaciones, agrupaciones, civicos, etc.

14. Uso religioso, los espacios o locales destinados al
culto y los directamente ligados al mismo, tales como tem-
plos, centros parroquiales, conventos, etc.

15. Uso de zonas verdes, comprende los espacios des-
tinados a plantaciones de arbolado y jardineria, con objeto
de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacion, proteccion y aislamiento de las zonas o esta-
blecimientos que lo requieran y de obtener las mejores
condiciones ambientales del area.

16. Uso deportivo, los espacios o locales destinados a
la practica, ensenanza o exhibicion del deporte y la cultura
fisica.

17. Uso de servicios publicos, usos ligados a institucio-
nes y cuerpos de proteccion, tales como bomberos, policia,
etc. , 0 a proporcionar servicios publicos en general, como
cementerios, mercado municipal, servicios administrativos.

18. Uso agropecuario, comprende los espacios y loca-
les destinados al desarrollo y explotacion de las citadas
actividades, (agricola-forestal, crianza animales, etc. ).

19. Uso extractivo, comprende las actividades de
extraccion de aridos, y movimiento de tierras.

20Usos recreativos ligados a areas forestales, tales
como ventas, clubs de campo, picaderos, lugares de pic-
nic y analogos que se regulan especificamente en Ias
normas para el suelo no urbanizable.

Articulo 5. 1. 6.—Clasificacion de los usos segun su
naturaleza.

Uso publico, el que se desarrolla sobre un bien de titu-
laridad publica o de titularidad privada gestionado por la
administracion que posibilita su utilizacion y disfrute a
todos los miembros de la comunidad.
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Uso privado, el uso limitado a un nimero determinado de
personas por razon de dominio o propiedad sobre la cosa.

Uso colectivo, son los de naturaleza privada destinados
al publico y a los que se accede por la pertenencia a una
asociacion, agrupacion, club o forma de organizacion simi-
lar o por el pago de una cuota, precio o contraprestacion.

Articulo 5. 1. 7.—Usos provisionales

Se consideran usos provisionales los que no estando
prohibidos por estas normas Subsidiarias, se establezcan
de manera temporal, no requieran obras e instalaciones per-
manentes, y no dificulten la ejecucion de dichas Normas.

Estos usos podran autorizarse con arreglo a los requi-
sitos y condiciones previstos en el art. 136 de la Ley del
Suelo. La autorizacion debera renovarse (anual o bianual-
mente) en defecto de la cual quedara caducada y habra
de procederse a su levantamiento.

Articulo 5. 1. 8.—Simultaneidad de usos

Cuando una actividad comprende varios de los usos
sehalados en el apartado anterior y siempre que fueren
compatibles entre si, cada uno de los mismos debera
cumplir las condiciones que se determinan en la Norma
especifica de la zona.

CAPITULO 2
Uso vivienda

Articulo 5. 2. 1.—Clasificacion

Las normas reguladoras del uso de vivienda que se
contienen en este capitulo tienen por objeto determinar
las condiciones minimas de programa, organizacion y
habitabilidad de las futuras edificaciones destinadas a
este uso, definiendo un patron de calidad adecuado y
manteniedo al mismo tiempo las tipologias y el caracter
de los nucleos y edificaciones existentes.

De acuerdo con tales criterios, se establecen las
siguientes categorias industriales:

Vivienda unifamiliar : vivienda situada en parcela inde-
pendiente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente
y con acceso independiente y exclusivo.

Vivienda multifamiliar : Agrupacion de viviendas unifa-
miliares en un mismo edificio, con acceso y elementos de
comunicacion interior comunes.

Articulo 5. 2. 2.—Programa minimo de la vivienda

Toda vivienda se compondra, como minimo, de cocina,
comedor, un dormitorio de dos camas o dos dormitorios
de una cama y un retrete y ducha.

Articulo 5. 2. 3.-Dimensiones de las estancias

1. Los dormitorios de una cama no tendra menos de
seis metros cuadrados. Los de dos camas tendran, al
menos, 10 metros cuadrados.

2. El comedor o cuarto de estar tendra un minimo de
14 metros cuadrados.

3. La cocina tendra, al menos, 7 metros cuadrados que
se pueden dividir en 5,00 m2 de cocina y 2,00 m2 de lava-
dero-tendedero.

4. Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen
una sola pieza, ésta no sera menor de 20 metros cuadrados.

5. El cuarto de aseo habra de tener 4 metros cuadra-
dos como minimo.

6. El inodoro independiente, 2,00 metros cuadrados,
como minimo.

7. El pasillo tendra un ancho minimo de 0,80 metros.

8. El vestibulo tendra unas dimensiones tales que sea
posible inscribir en su interior un cuadrado de 1,20 m. de
lado.

Articulo 5. 2. 4. Alturas

La altura minima de las piezas senaladas en los nume-
ros 12, 22, 32 y 4° sera de 2,50 metros, y la de las piezas
senaladas en los numeros 52, 6°, 7° y 8° sera, como
minimo, de 2,30 metros.
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Articulo 5. 2. 5.—Locales abuhardillados

En las viviendas que tengan locales abuhardillados |a
altura minima de los parametros verticales podra redu-
cirse hasta 1,50 metros si se cumple la condicion de que
al menos los 2/3 de la superficie minima definida para
dicho local en estas ordenanzas posee una altura libre
minima igual o superior a los 2,50 m.

Las condiciones de iluminacion y ventilacion seran las
establecidas en la ordenanza correspondiente.

Articulo 5. 2. 6. Forma de las habitaciones en planta

En la cocina podra inscribirse un rectangulo de
1,60x2,00 m. , en la estancia un circulo de 2,70 m. de dia-
metro, en los dormitorios un cuadrado de 2,00 m. de lado,
tras la puerta de entrada podra inscribirse un cuadrado de
1,10 m. de lado, la anchura libre de puertas de cocina,
estar y dormitorios sera de 0,70 m. y la de puertas de
banos y aseos de 0,60 m.

Articulo 5. 2. 7. Cocinas

Las cocinas han de ser independientes de los retretes
y no serviran de paso entre éstos y los dormitorios, ni los
dormitorios abriran directamente a aquéllas. Dispondran,
al menos, de una pila fregadero, y tendran un conducto de
ventilacion activado independientemente del hueco de luz
y ventilacion.

Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia, se
reforzara la ventilacion mediante la instalacion de un venti-

lador centrifugo que asegure la extraccion de 300 m.%/h..

Articulo 5. 2. 8.— Condiciones sanitarias

Todos los dormitorios, asi como la cocina, tendran pri-
meras luces al espacio abierto exterior o a patios interio-
res. La zona de estancia tendra vistas y recibira ilumina-
cion del espacio abierto exterior o de patio de manzana,
sean de uso publico o privado.

| as habitaciones seran independientes entre si, de
modo que ninguna utilice como paso un dormitorio. Los
cuartos de aseo, inodoros y bahos no tendran acceso
directo desde ningtin local habitable. En caso de que la
vivienda cuente con mas de un cuarto de aseo, sera exi-
gible la condicion anterior al menos en uno de ellos con la
dotacidon minima exigida, y los demas podran tener
acceso directo desde los dormitorios.

Articulo 5. 2. 9.—Condiciones de iluminacion y ventilacion

Toda pieza habitable dispondra de un hueco de ilumina-
cién directa de superficie no inferior a 1/10 de la superficie en
planta de la misma. Caso de que la iluminacion supere esie
minimo, la ventilacion podra mantenerse en dicha cantidad.

Las piezas no habitables podran ventilarse por conduc-
tos de ventilacion forzosa y seccion suficiente que garan-
ticen el tiro. En estos casos, el local tendra prevista una
entrada de aire permanente de superficie no inferior a 200
cm2. y situada a 20 centimetros del nivel del piso.

Cuando un local habitable se ventile a traves de una
galeria, la superficie total de los huecos de ventilacion de
la misma no sera inferior a la mitad de la superficie de su
fachada, y la ventilacion entre galeria y local sera como
minimo 1/3 de la superficie en planta del local.

Articulo 5. 2. 10.—Viviendas interiores

Quedan prohibidas las viviendas interiores. Se consi-
deran viviendas exteriores las que reunan algunas de las
condiciones siguientes:

1. Que den a la calle o plaza, con una fachada minima
de 6. 50 metros. S
2. Que con la misma fachada minima, den a un patio

de manzana de dimensiones tales que sea inscribible en
el mismo un circulo de 20,00 m. de diametro.

Articulo 5. 2. 11. Viviendas en planta baja
Se podréan realizar viviendas en planta baja con la con-
dicion de que los forjados inferiores se sittien sobre una
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camara de aire ventilada de 30 centimetros de altura libre
como minimo.

Articulo 5. 2. 12— Viviendas rurales.

Las viviendas rurales adjuntas a cuadras o establos
deberan tener accesos independientes, no existiendo
comunicacion alguna entre los locales de la vivienda y las
dependencias donde viven los animales o se almacenen
residuos insalubres, nocivos o peligrosos. Tampoco se
permitira la edificacion de viviendas sobre dichos locales,
aunque no existan escaleras de acceso entre los mismos.

Articulo 5. 2. 13. Viviendas de proteccion oficial.

Le seran de aplicacion los reglamentos y ordenanzas
que regulan expresamente la construccion de este tipo de
viviendas.

CAPITULO 3
Uso garaje

Articulo 5. 3. 1.— Clasificacion.

Las normas reguladoras del uso de garaje que se con-
tienen en este capitulo tinen por objeto establecer las
condiciones minimas de las plazas de aparcamiento para
vehiculos a motor, tanto abiertas como cerradas, asi como
de sus accesos y zonas complementarias, en orden a
garantizar el 6ptimo funcionamiento de las mismas, asi
como su correcta inserciony compatibilidad con el resto de
los usos, y en particular con el de vivienda.

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12. Garaje-aparcamiento en planta baja o
inferiores a rasante de calle. |

Categoria 22. Garaje-aparcamiento en parcela interior,
patios de manzanas y espacios libres privados.

Articulo 5. 3. 2.—Determinacion del numero de plazas
de garaje. |

Cuando el nimero de plazas de aparcamiento venga
determinado en funcion de la superficie, se tomara para el
calculo la total edificada, incluyendo en ella no solo la del
local destinado a la actividad que se considera, sino tam-
bién la de los servicios, almacenes y edificaciones auxilia-
res que la complementan. En este caso se exigira una
plaza de aparcamiento por la cifra de superficie o fraccion
de la misma que en cada caso se epecifique.

Articulo 5. 3. 3.—Condiciones de las plazas de garaje.

1. Cada plaza de garaje dispondra de una superficie no
inferior a 20 m_. ni superior a 30 m_. , que incluye la plaza
de aparcamiento de 2,20 x 4,50 m. como minimo, en el
caso de plazas abiertas, y de 3,00 x 5,00 m. en el caso de
plazas cerradas.

2. Los locales tendran una altura libre minima en todos
sus puntos de 2,20 m. En su exterior se indicara la altura
maxima admisible de los vehiculos que hayan de entrar.

3. En los garajes y aparcamientos publicos para auto-
moviles habra de reservarse permanentemente en la
planta de mas facil acceso y lo méas proximo posible al
mismo, al menos, una plaza por cada 50 de la capacidad
total, para vehiculos que transporten pasajeros minusvali-
dos. La anchura de estas plazas sera de 2,90 m.

- Articulo 5. 3. 4.—Accesos a garajes.

Los accesos tendran una dimension suficiente para
permitir la entrada y salida de vehiculos, sin maniobras y
sin producir conflictos con los sentidos de circulacion que
se establezcan.

Los locales cuya superficie exceda de 1. 500 m_.
habran de tener como minimo dos accesos, que estaran
sefnalizados de forma que se establezca un sentido unico
de circulacion. No obstante, si la superficie total es inferior
a 1. 500 metros cuadrados, podran tener un solo acceso
de 2,50 metros de anchura minima.
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Articulo 5. 3. 5. Hampas de garajes.
1. Las rampas tendran la anchura suficiente para el

libre transito de vehiculos, con un ancho minimo de 3,00,

metros. Cuando desde uno de los extremos de la rampa
no sea visible el otro y la rampa no permita la doble circu-
lacion, debera disponerse un sistema adecuado de seha-
lizacion con blogueo.

2. Las rampas tendran una pendiente maxima del 16%
en tramos rectos y del 12% en los curvos. Sin embargo en
los cinco primeros metros de profundidad inmediatos al
acceso en el interior del local, la pendiente maxima sera
del 8% cuando la rampa sea de salida a la via publica.
3. Las rampas o pasajes no podran ser utilizados por
los peatones, que dispondran de accesos independientes,

o se habilitara una acera con anchura minima de 0,60 m.

y altura de 0,15 m. sobre la calzada.

Articulo 5. 3. 6.—Pasillos

Los pasillos interiores tendran la anchura suficiente para
permitir el libre transito de los vehiculos, con un minimo de
3,00 metros para los que sirven a aparcamlentus en linea,
de 3,50 m. para los correspondientes a aparcamientos a
45° y de 4,50 m. para los aparcamientos en bateria.

Articulo 5. 3. 7.—Ventilacion. -

1. El sistema de ventilacion se proyectara y se realizara
con las caracteristicas suficiente para impedir la acumula-
cion de gases nocivos en proporcion capaz de producir
accidentes. La superficie de ventilacion por medio de
aberturas sera como minimo de un 5% de la del local,
cuando estas se encuentren distribuidas en fachadas
opuestas de forma que aseguren la corriente de aire en el
interior. Si todas las aberturas estan en una misma
fachada, la superficie de ventilacion habra de ser al
menos de un 8% de la del local.

2. Cuando la ventilacion sea forzada o se realice
mediante patios, debera asegurarse una renovacion
minima de aire de 15 m_/hora por metro cuadrado de
superficie.

3. Todas las plantas del local, ademas del acceso, ten-
dran ventilacion directa al exterior, o bien mediante un
patio cuya superficie vendra determinada por lo dispuesto
en el anterior parrafo 1.

Articulo 5. 3. 8. —Aplicacion de normas tecnologicas

En cualquier caso es de aplicacion a los locales desti-
nados a este uso la Norma Basica de la Edificacion,
“Condiciones de Proteccion contra Incendio de la edifica-
cion”, y cuantas disposiciones puedan dictarse en desa-
rrollo o modificacion del mismo.

Articulo 5. 3. 9.—Supuesto especial

El Ayuntamiento podra denegar la instalacion de garaje
cuyo acceso este situado en vias tales que las caracteris-
ticas de su transito u otras urbanisticas singulares, asi lo
hagan aconsejable, por ejemplo: travesias urbanas, calles
peatonales etc. . . ; a menos que se adopten las medidas
correctoras apropiadas a las condiciones que cada caso
plantee, de acuerdo con las prescripciones que fije el
Ayuntamiento.

CAPITULO 4
Uso comercial

Articulo 5. 4. 1.—Clasificacion

Las normas reguladoras del uso comercial que se con-
tienen en este capitulo tienen por finalidad establecer las
condiciones minimas de los locales destinados a esta acti-
vidad, asi como las caracteristicas de su implantacion a
fin de garantizar su correcta relacion con el resto de usos.

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1% Locales comerciales, en planta baja y
planta primera.

Categoria 22 Edificios con mas de 40% de la SUDEI"fICIE
total destinada a usos comerciales.
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Articulo 5. 4. 2. Condiciones generales.

Todos los locales de uso comercial debeeran observar
las siguientes condiciones de caracter general:

1. La zona destinada al publico en el local tendra una
superficie minima de seis metros cuadrados y no podra
servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna
vivienda. _

2. En el caso de que en el edificio exista uso de
vivienda, deberan disponer éstas de acceso de escaleras
y ascensores independientes.

3. Los locales comerciales y sus almacenes no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escalera, ni portal
sino a traves de una habitacion o paso intermedio, con
puerta de salida inalterable al fuego.

4. La altura de los locales comerciales sera la que se
especifica en la Ordenanza de cada zona, a excepcién del
semisotano y del sétano, que deberan tener una altura libre
minima de 2. 70 metros y de 3. 00 metros respectivamente.

5. En en todos los casos, cuando la superficie total de
los locales, incluidas sus dependencias, sobrepasen los
1. 000 metros cuadrados, dispondran en el interior de la
parcela, ademas de los aparcamientos obligatorios, de
espacios expresamente acondicionados para las opera-
ciones de carga, descarga de los vehiculos de suministros
y reparto, con un numero de plazas minimas de 10% de
los aparcamientos obligatorios.

6. Dada la peculiar naturaleza de los locales comercia-
les del ramo de la alimentacion podran ser objeto de una
reglamentacion municipal especifica, que en cualquier
caso observara, como minimo, las prescripciones conte-
nidas en las presentes Ordenanzas.

CAPITULO 5
Uso industrial

Articulo 5. 5. 1. Clasificacion _

Las normas reguladoras del uso industrial que se contie-
nen en este capitulo tienen por objeto la preservacion del
medio ambiente urbano y rural, controlando los efectos no
deseables en funcion de su previsible intensidad y de su
ubicacion en relacion con los otros usos. Simultaneamente
se mantiene el criterio de evitar restricciones en la mayor
medida de los posible a la actividad industrial, esto es, ase-
gurar el mayor grado de compatibilidad posible con los
demas usos urbanos, asegurando en todo caso la no pro-
duccion de danos, molestias y perjuicios a las personas.

De acuerdo con tales criterios y atendiendo a su grado
de compatibilidad, se establecen las siguientes categorias
Industriales:

12 Industrias compatibias con la vivienda y, en particu-
lar, artesania.

2g Industrias cmmpaubi 28 con la zonificacion residen-
cial.

32 Industnas que requieren zonificacion industrial espe-
cifica.

42 Industrias Incumpatibles con el medio urbano.

Articulo 5. 5. 2.—Primera Categoria. Industrias compati-
bles con la vivienda; Artesania.
Se definen como tales, aquéllas que utilicen maquinaria

‘movida a mano o por motores de potencia inferior a 5 Kw. , si

es en planta alta y 20 Kw. si es en planta baja, semisotano, o
sotano, que no originen molestias al exterior del local en que
esten ubicadas y que no produzcan ruidos superiores a 45
decibelios (dBA), ni emanaciones o peligros especiales. A los
efectos de la determinacion de esta Categoria, se entendera
gue son acilvidades “molestas e incomodas” para la vivienda,
y por tanto no clasificables en esta Categoria, aquéllas que
por los ruidos, vibraciones o trepidaciones que provoguen, o
por los humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspension
0 substancias gue eliminen, constituyan una molestia para
los vecinos de los lugares inmediatamente proximos a aquél
en que radiquen tales establecimientos.




Numero 232

Viernes, 20 de noviembre de 1998 — Boletin Oficial de Cantabria

Pagina 7031

Articulo 5. 5. 3.-Segunda Categoria. Industrias compa-
tibles con la zonificacion residencial

Se incluyen en esta Categoria a las industrias que, sin ser
Insalubres, nocivas ni peligrosas, pueden originar molestias
a las viviendas contiguas, pero que por su tamano, medidas
correctoras y condiciones de accesibilidad y servicio, puedan
situarse en areas urbanas con dominio de uso residencial.

El nivel maximo de ruido admisible en esta Categoria
es de 70 decibelios, (dBA). La potencia maxima permitida
60 Kw.

Articulo 5. 5. 4.—Tercera Categoria. Industrias que
requieren zonificacion industrial especifica

Pertenecen a esta Categoria las actividades incompa-
tibles con la vivienda y con cualquier otro uso gue no sea
iIndustrial. Comprende a la mediana y gran industria en
general, con la exclusion de aquéllas cuya insalubridad o
peligrosidad las hace incompatibles con la proximidad de
areas urbanas.

El nivel maximo admisible de ruido en esta Categoria
es de 100 decibelios, (dBA).

No se establecen limitaciones de potencia.

Articulo 5. 5. 5.—Cuarta Categoria. Industrias incompa-
tibles con el medio urbano

Son aquellas que por sus extremas caracteristicas de
molestia y/o peligrosidad, o por cualquier otra derivada de
la aplicacion del Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre,
deben estar alejadas de las areas urbanas.

Articulo 5, 5. 6.—Reglamentacion de las actividades

Para la clasificacion de las actividades segun los con-
ceptos de “molestas”’, “insalubres”, “nocivas” o “peligro-
sas’, se estaraalo dlspuesm en el Decreto 2414/1961 de
30 de noviembre, que sera de aplicacion simultanea con
el contenido de estas Normas, sin perjuicio de que vayan
produciendose las adaptaciones e interpretaciones deri-
vadas de las nuevas legislaciones en la materia propias
del cambio tecnologico.

El Ayuntamiento, en desarrollo de estas normas y de la
capacidad que para ello tiene legalmente conferida, podra
aprobar Ordenanzas reguladoras del uso industrial que,
sin contradecir las determinaciones de estas normas y en
todo caso sin ampliar la tolerancia de los parametros aqui
fijados, concreten y pormenoricen las Categorias, las
situaciones en que estas son de aplicacion, asi como
establezcan los controles tecnicos de los efectos sobre el
medio ambiente de las actividades.

Articulo 5. 5. 7.—Vertidos industriales

Las aguas residuales procedentes de procesos de ela-
boracion industrial se decantaran y depuraran en primera
Instancia por la propia industria antes de verterla a las redes
generales de saneamiento. No obstante |as instalaciones

que produzcan aguas residuales no contaminadas podran |

verter directamente con sifon hidraulico interpuesto.

En los demas casos, a falta de alcantarillado municipal,
sera obligatoria la instalacion de una depuradora, que se
emplazara fuera de las zonas inundables del Dominio
Publico Hidraulico.

CAPITULO 6
Usos no residenciales en suelo no urbanizable

Articulo 5. 6. 1.-Condiciones generales de los usos no
residenciales en suelo no urbanizable

1. Definicion

Se definen como usos no residenciales en suelo no
urbanizable todos aquellos que no incluyendo la residen-
cia privada no son contrarios a los fines para los que esta
clase de suelo esta destinada en las Normas.

2. Clasificacion

| os usos enunciados a continuacion son todes los permi-
tidos por estas normas para el suelo no urbanizable, siendo
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necesario remitirse a la ordenanza de cada zona de suelo
no urbanizable, para saber cuales de ellos estan permitidos
en cada una de las mismas. Las edificaciones, elementos y
formas de explotacion permitidos por cada uso estan condi-
cionados y limitados en cada zona por las condiciones de
proteccion, de obligatorio cumplimiento en cada una.

3. Usos relacionados con la explotacion de recursos
naturales del medio fisico

-Forestal.

-Agricola.

-Pecuario.

-Transformacion de productos agropecuarios/forestales.

-Actividades extractivas.

4. Usos relacionados con la utlhzamon recreativo-turis-
tica del medio fisico -

-Instalaciones provisionales de
Descansaderos, miradores.

-Instatamones provisionales de merienda. Areas de
merienda.

-Instalaciones permanentes de recreo. Areas recreati-
vas. :

-Instalaciones permanentes de merienda. Areas de
acampada.

-Instalaciones de caracter deportivo.

5. Usos excepcionales

Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e inte-
res social, siguiendo el procedimiento del articulo 16 de la

recreo.

Ley del Suelo.

Construcciones vinculadas a la ejecucion de obras
publicas.

Conservacion y/o regeneracion de los ecosistemas.

TITULO 6

Normas generales esteéticas y de proteccion
del patrimonio edificado

CAPITULO 1
Normas generales esteticas

Articulo 6. 1. 1.—Definicion

Las normas generales estéticas, establecen en el ambito
general de aplicacion de las normas Subsisidiarias, las con-
diciones necesarias gue se deben cumplir para el manteni-
miento y proteccion de los elementos urbanos tradicionales,
pertenecientes al patrimonio cultural colectivo, que permitan
obtener una adecuada composicion del conjunto municipal
ordenado.

Estas normas generales funcionaran independiente-
mente del Catalogo y normas especificas de proteccion
de edificios y elementos de interés.

Articulo 6. 1. 2.—Los niveles de las normas generales
esteticas

Se establecen diferentes niveles de normas generales
esteticas, ordenados de rango inferior al superior, y que
por lo tanto la aplicacion de cualquiera de ellos implicara
también la de los de rango inferior.

Estos niveles son los siguientes:

1. Nivel General.

2. Nivel de Integracion ambiental.

3. Nivel de conservacion de las tipologias edificatorias.

Articulo 6. 1. 3.—Nivel general

Comprende las normas esteticas generales a cumplir
en cualquier caso dentro de la totalidad del término muni-
cipal.

1. La responsabilidad del conjunto estético del
Municipio corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cual-
quier clase de actuacion que le afecte debera someterse a
los criterios y causas senaladas en el articulo 138 de la Ley
del Suelo. Consiguientemente el Ayuntamiento podra
denegar o condicionar las licencias de obras, instalaciones
o0 actividades que resulten inconvenientes o antiesteticas.

2. La tramitacion de cualquier licencia comprende nece-
sariamente la comprobacion, por el Servicio Municipal que
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corresponda de si la obra, instalacion o actividad de que se
trate, se halla afectada estéticamente, ya sea por sus pro-
pias caracteristicas o por estar comprendida en alguna
zona con proteccion especial, o por las normas especificas
de Edificacion que correspondan a la zona en que se
encuentra, en cuyo caso debera ser objeto de atencion
especial por dicha Dependencia, que informara sobre las
condiciones de cualquier clase que deban imponerse e
incluso su prohibicion. Estas condiciones podran referirse
tanto al uso y dimensiones del edificio y sistema de cubier-
tas como a la composicion y materiales a emplear y los
detalles de todos los elementos, en forma, textura y color.

3. En los sectores ya edificados, las nuevas construc-
ciones deberan responder en su composicion y disefio a
las caracteristicas dominantes del ambiente urbano en
que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 138 de la Ley del Suelo. A los fines de garanti-
zar la debida adaptacion de |las nuevas edificaciones a las
ya existentes y a su entorno, podra exigirse la aportacién
de fotografias del conjunto de las calles o plazas a que
aquellas dieran frente.

4. En los sectores de nueva Ordenacion y a través de
los oportunos Planes Parciales o Estudios de Detalle, se
tendera a la consecucion de unidades coherentes en el
aspecto formal. Sobre la base de un analisis del sitio en
que se Identifiquen sus limites visuales desde los puntos
de contemplacion mas frecuentes, las vistas desde o
hacia el sitio a conservar o crear las siluetas caracteristi-
cas, asi como los elementos importantes en cuanto a ras-
gos del paraje, puntos focales, arbolado y edificios exis-
tentes, se justificara la solucion adoptada, que debera
contemplar al menos los siguientes aspectos:

a) Creacion de una estructura espacial basica com-
prensiva tanto del sistema de espacios abiertos (areas
verdes, grandes vias) como el de los espacios cerrados
(plazas, calles, itinerarios del peaton).

b) Establecimiento de criterios para la disposicion y
orientacion de los edificios en lo que a su percepcion
visual desde las vias perimetrales, los accesos y los pun-
tos mas frecuentes e importantes de contemplacion.

c) Establecimiento de criterios selectivos o alternativos
para el empleo armonico de los materiales de edificacion,
de urbanizacion y de ajardinamiento, asi como de las
coloraciones permisibles para los mismos.

d) Las determinaciones o condicionamientos a que la
solucion adoptada deé lugar, deberan plasmarse grafica-
mente en diagramas y planos esquematicos de la estructura
formal propuesta, en planta o alzado a escalas de 1:500 a
1:2. 000, asi como en explicaciones o comentarios escritos
que permitan orientar el caracter del futuro desarrollo.

Articulo 6. 1. 4.—Nivel de Integracion ambiental

Comprende las normas estéticas a cumplir en las
zonas delimitadas como Nucleo Rural (NR) en los planos
de Ordenacion a escala 1:2. 000

1. Se prestara atencion muy especial al tratamiento y
composicion de las fachadas.

2. El proyecto debera incluir alzados de todas las
fachadas a escala minima de 1:50 con relacion detallada
de soluciones adoptadas y materiales empleados para
que el Ayuntamiento verifique la correcta aplicacion de
estas Normas.

3. En general se establecen los siguientes criterios que
deberan obligatoriamente ser tenidos en cuenta para la
redaccion de los proyectos:

a) Continuar el ritmo de huecos de las edificaciones
adyacentes y respetar en lo posible las alturas entre forja-
dos de las mismas para dar unidad a la fachada conjunta
resultante.

b) Resolver preferentemente las fachadas a mediodia
con galerias.

c) Buscar una edificacion que guarde relacion con la
tradicional casa unifamiliar, favoreciéndo el empleo de
galerias cerradas, porches en planta baja, balconadas,
miradores, etc. ; las cubiertas seran inclinadas y evitan-

M.E.C.D. 2016

Viernes, 20 de noviembre de 1998 — Boletin Oficial de Cantabria

dose los materiales inadecuados, particularmente fibro-
cemento y similares en cubiertas vistas. Se evitaran los
revestimientos con materiales ceramicos de color, con-
traste o composicion inadecuada asi como las plaquetas
difuminadas y las carpinterias metalicas de colores.

Articulo 6. 1. 5.—Nivel de conservacion de las tipologias
edificatorias

Comprende las normas estéticas a cumplir en las
zonas senaladas especificamente como casa rural (Cr)

Las nuevas edificaciones y la ampliacion de las exis-
tentes mantendran el caracter del conjunto, ateniéndose a
los siguientes criterios:

1. Se mantendran los elementos de silleria, mamposte-
ria y carpinteria, caracteristicos existentes.

2. El tamano de las edificaciones mantendran el ritmo
y proporcion de las tradicionales.

3. Los cuerpos volados, como galerias, balcones, y
miradores se realizaran o conservaran en las dimensiones
y caracteristicas de las existentes.

4. Las cubiertas seran inclinadas.

5. Las fachadas y muros de piedra se mantendran vis-
tas, y los enfoscados se mantendran pintados.

CAPITULO 2
Proteccion del patrimonio edificado

Articulo 6. 2. 1.—Definicion

Las normas subsidiarias establecen una relacion de
edificaciones y elementos a conservar por razones de su
valor historico, artistico o medio ambiental. Estos edificios
y elementos estan sujetos a unas normas de proteccion
integral o estructural , aplicables segun el nivel de protec-
cion que se haya estimado necesario para cada tipo.

Articulo 6. 2. 2.—Objetivos de la proteccion del patrimo-
nio edificado.

La proteccion de edificios y elementos conlleva la
voluntad de la Administracion de conservarlos, tratando
de evitar su demolicion y aceptando la realizacion de
determinadas obras en funcion de sus caracteristicas y
cualidades, de acuerdo con lo regulado en estas normas
en base a criterios de equidad en el trato a los particulares
y a la preservacion del bien colectivo.

Articulo 6. 2. 3.—Proteccion de la parcela.

En cada elemento de los niveles integral o estructural
la proteccion se extiende a la totalidad de la parcela en
que se encuentra situado, quedando excluida la posibili-
dad de segregacion de nuevas parcelas.

Articulo 6. 2. 4.—Proteccion de usos

Se mantendran los usos actuales en los edificios y ele-
mentos protegidos siempre gue no impliquen degradacion
de lo edificado.

Se autorizara la sustitucion de usos privados por usos
de equipamientos de caracter publico , siempre que tal
operacion no entrane riesgo para el edificio o para las
caracteristicas que justifiquen el nivel de proteccion que le
hubiese sido otorgado.

Articulo 6. 2. 5.—Tipos de obras e intervenciones en
edificios protegidos.

Se contempla la realizacion de lossiguientes tipos de
obras o intervenciones en los edificios y elementos prote-
gidos :

1. Conservacion.

2. Restauracion.

3. Consolidacion.

4. Rehabilitacion

5. Re-estructuracion

6. Obras parciales.

7. Arreglos en planta baja

8. Demoliciones
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Articulo 6. 2. 6. Conservacion
. Conjunto de obras cuya finalidad es la de cumplir las obli-
gaciones de la propiedad en cuanto se refiere a las condi-
clones de ornato e higiene de la edificacion. Deberan respe-
tarse integramente todas las caracteristicas del edificio no
pudiendo incluir la alteracion o sustitucion de cualquiera de
los elementos estructurales o de sus elementos de diseno.

Articulo 6. 2. 7.—Restauracion |

Son aquellas obras que constituyen el grado maximo
de conservacion, en el que se intenta mediante una repa-
racion de los elementos, estructurales o no,-del edificio
reproducir las condiciones originales, no admitiéndose en
el proceso aportaciones de nuevo diseno. Habran de con-
servarse incluso la decoracion y mobiliario, si los hubiera,
procedentes de etapas anteriores de utilizacion, con-
gruentes con la calidad y uso del edificio. '

La reposicion o reproduccion de las condiciones origi-
nales habran de incluir la reparacion, inclusion o sustitu-
cion de elementos estructurales e instalaciones para ase-
gurar la estabilidad y adecuado funcionamiento del
edificio en relacion a las necesidades y usos a que sea
destinado.

Articulo 6. 2. 8.—Consolidacion

Son aquellas obras de mantenimiento y refuerzo de
elementos estructurales con eventual sustitucion parcial
de estos, manteniendo los elementos arquitectonicos de
organizacion del espacio interior, (disposicion de escale-
ras, patios, distribucion interior, etc. ), aunque haya apor-
taciones de nuevo diseno y respetando en todo caso los
elementos de composicion exterior.

Asi mismo, se consideran dentiro de este apartado las
eventuales reparaciones de todos aquellos elementos e
instalaciones que se consideren en mal estado (cubierta,
bajantes, instalaciones sanitarias, etc. ) y estrictas obras
de mantenimiento como reparacion de solados, revoco,
pintura, etc.

Articulo 6. 2. 9.—Rehabilitacion

Es aquel tipo de obra consistente en la adecuacion,
mejora de las condiciones de habitabilidad y/o redistribu-
cion del espacio interior, manteniendo en todo caso las
caracteristicas estructurales y la apariencia exterior.

Este tipo de obra podra suponer:

La adecuacion de usos bajo cubiertas actuales o que
completen éstas: modificacion de huecos o patios interiores
qgue no sean fachada. : apertura de patios interiores'y hue-
cos de escaleras que no afecten a la estructura portante o
que afectando a forjados no afecten al resto de la estructura
portante del edificio; la ocupacion de patios interiores
cuando estos tengan dimensiones notoriamente inferiores a
las permitidas como minimas por la Normativa Urbanistica.

En el caso de edificios incluidos en el nivel de
Proteccion Integral en los que la rehabilitacion tenga por
objeto su adecuacion a usos publicos podran asi mismo
realizarse nuevos forjados, entreplantas, y obras analogas
siempre que no alteren las caracteristicas que motivaron
la proteccion del edificio.

Articulo 6. 2. 10.—Reestructuracion

Son aquellas obras consistentes en la adecuacion o
transformacion del espacio interior del edificio, incluyendo
la posibilidad de demolicion o sustitucion parcial de ele-
mentos estructurales, sin afectar en ningun caso a la
fachada o fachadas exteriores y a sus remates.

Podra darse modificacion de volumen de acuerdo con
la normativa vigente. Si hubiera aumento de plantas o
volumen, su solucion arquitectonica debera adecuarse al
estilo o invariantes de la fachada preexistentes, manie-
niendose los elementos de remate que permitan identifi-
car las caracteristicas especificas del edificio preexistente
diferenciandolas de las propias del nuevo anadido.

El caso extremo de obra de re-estructuracion, seria el de
vaciado del edificio, entendiendo por tal la demolicion inte-

M.E.C.D. 2016

Pagina 7033

rior generalizada con mantenimiento de la fachada o facha-
das exteriores y sus remates que deberan restaurarse ade-
cuadamente aun cuando hubiera aumento del nimero de
plantas en fachada, conforme a lo indicado anteriormente.

Articulo 6. 2. 11.—Obras parciales

Se entiende por tal la obra menor, o de tramitacion
abreviada de acuerdo a la definicion que de ellas hacen
las ordenanzas municipales y aquellas otras que sin afec-
tar a los elementos estructurales, o al aspecto exterior se
limitan a actuar sobre un porcentaje que no exceda del
25% de la superficie total construida del edificio.

Articulo 6. 2. 12.—Arreglos en planta baja

Se consideraran como obras parciales, y por consi-
guiente tendran el tramite que a éstas se les asigna en el
presente Plan, las destinadas a suprimir elementos anadi-
dos en los frentes comerciales o a reponer el estado origi-
nal de las condiciones de fachada en planta baja. Las que
no cumplan estas condiciones tendran el tramite que les
corresponde en funcion del nivel de proteccion otorgado al
edificio en que se encuentren.

Articulo 6. 2. 13.—Demoliciones.

En caso de producirse la ruina fisica del edificio podra
efectuarse su demolicion procediéndose con posterioridad
a su reconstruccion, devolviéndolo a su estado primitivo,
utilizandose idénticos materiales a los sustituidos.

Articulo 6. 2. 14.—Relacion de edificios y elementos de
proteccion estructural.

Los edificios y elementos que quedan sujetos a la nor-
mativa de proteccion estructural son los siguientes:

1. Todas las edificaciones para uso de equipamientos,
a excepcion de las iglesias y ermitas.

2. Todas las edificaciones senaladas especificamente
como casona (Cs) y casa-palacio (Cp) en los planos de
Ordenacion a escala 1:2. 000.

3. Todos los antiguos molinos, ligados a los cauces de los
rios y arroyos, asi como las fuentes y lavaderos publicos.

4. Todos los invernales y cabanas tradicionales exis-
tentes con anterioridad a la Aprobacion Inicial de estas
normas y que aparecen reflejados en los planos del
Catastro de Rustica.

Articulo 6. 2. 15.—Obras permitidas.

Se consideran obras preferentes las de conservacion,
restauracion, consolidacion y rehabilitacion.

Se autorizan con caracter no preferente las obras de
re-estructuracion. Igual criterio se aplicara cuando afecte
parcialmente al edificio.

En ningun caso, se permitiran obras de reestructura-
cion en la fachada o fachadas principales.

Articulo 6. 2. 15.—Edificabilidad
En el caso de obras de conservacion, restauracion, con-
solidacion o rehabilitacion, el volumen sera el edificado mas

un 25% adicional cuando este se pueda realizar sin afectar

las fachadas exteriores o interiores vistas del edificio.

En el caso de obras de reestructuracion, la edificabili-
dad sera la que le corresponda en funcion de las orde-
nanzas que sean de aplicacion sobre la parcela. Para la
utilizacion de dicha edificabilidad sera posible solicitar al
Ayuntamiento autorizacion para realizar: retranqueos que
no afecten a la fachada exterior, prolongaciones de la edi-
ficacion en alineaciones interiores, mayores profundida-
des edificables, de manera que se pueda agotar la edifi-
cabilidad senalada.

Articulo 6. 2. 16.—Alineaciones

En el caso de obras de conservacion, restauracion,
consolidacion o rehabilitacion, las alineaciones seran las
correspondientes a las lineas de fachada del edificio exis-
tente. En caso de reestructuracion, se deberan mantener,
en todo caso, las alineaciones de la fachada principal.
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Articulo 6. 2. 17.—Usos

La inclusion de un edificio en la categoria de
Proteccion Estructural, supone el mantenimiento de los
Usos actuales excepto en los siguientes supuestos:

1. Actividades molestas, cuando resulten claramente
Inconvenientes para el mantenimiento de las caracteristi-
cas que motivaron la catalogacion del edificio o cuando
demostrasen ser claramente inconvenientes para las acti-
vidades en su entorno inmediato.

2. Actividades nocivas, insalubre o peligrosas, de
acuerdo a lo regulado en la legislacion vigente.

3. Actividades privadas no residenciales cuando se
trate de transformarlas a usos residenciales o ptiblicos.

4. Actividades privadas residenciales cuando se trate
de transformarlas a usos publicos dotacionales.

5. Actividades publicas cuando se trate de permutarlas

entre si o cuando se trate de transformar usos no-dotacio-
nes en usos dotacionales.

6. Actividades contrarias a las ordenanzas que sean de
aplicacion al edificio en cuestion, cuando se trate de obras
de reestructuracion.

Articulo 6. 2. 18.-Documentacion para solicitud de
licencias ‘

En los edificios de Proteccion Estructural, las.solicitu-
des de licencia incluira preceptivamente, ademas de los
documentos exigidos en las ordenanzas municipales,
documentacion detallada sobre los siguientes extremos:

1. Alzado del tramo o tramos de calle completos a los
que de la fachada del edificio, asi como la documentacion
fotografica que sirva de base para la justificacion de las
soluciones propuestas en el proyecto.

2. Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edifi-
cio en su situacion actual.

3. Descripcion fotografica del edificio y de sus elemen-
tos mas caracteristicos, cuanto menos en fotografia 18 x
24, con montaje indicativo del resultado final de la opera-
cion.

4. Detalle pormenorizado de los usos actuales.

5. Descripcion pormenorizada del estado de la edifica-
cion con planos en los que se sefalen los elementos,
zonas o instalaciones del edificio que requieren repara-
cion.

Articulo 6. 2. 19.-Documentacion complementaria

En los casos de obras de reestructuracion la documen-
tacion a presentar sera la siguiente:

1. Memoria justificativa de la oportunidad y convenien-
cia de la obra a realizar, incluyendo sus efectos sobre los
actuales y futuros usos y usuarios del edificio.

2. Anteproyecto que muestre con claridad las obras de
todo tipo a realizar.

3. Todas aquellas otras que guarden relacion con la
obra a efectuar.

En el caso de informe negativo, la respuesta debera
ser justificada e indicar las condiciones de uso, tipo y nivel
de obra, aprovechamiento y forma de obtencion del
mismo, forma de conservacion de fachadas o estéticas
que habran de darse en sustitucion de las que hubiesen
justificado el informe negativo.

Articulo 6. 2. 20.—Relacion de edificios y elementos de
proteccion integral -

Los edificios y elementos que quedan sujetos a la nor-
mativa de proteccion integral son los siguientes:

1. El palacio de Sohanes

2. Las iglesias y ermitas, sefaladas en los planos.

3. Todos los hitos, escudos, humilladeros, fuentes, relo-
jes de sol, etc. del término municipal.

Articulo 6. 2. 21.—Obras permitidas

En edificios y elementos con Proteccion Integral se
autorizaran, con caracter preferente, obras de restaura-
cion, tanto si afectan a la totalidad del edificio o elemento,
como si se trata de obras parciales.

M.E.C.D. 2016

Asi mismo, se autorizaran con caracter no preferente
las siguientes obras:

1. Obras de conservacion.
2. Obras de consolidacion con mantenimiento del uso
actual. | ' |

3. Obras de rehabilitacion y reestructuracion necesa-

rlas para adecuar el edificio a usos de equipamientos, -

siempre que su uso anterior a tales obras fuese privado o
publico, distinto, o que se persiga la mejora o revitaliza-
cion de usos ptuiblicos obsoletos.

4. Estos tipos de obra sélo se permitiran cuando no
supongan riesgo de pérdida o dano de las caracteristicas
que motivaron la Proteccion Integral.

5. Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras
y actuaciones que, afectando al conjunto del edificio, no
se encuadren en las definiciones anteriores.

Articulo 6. 2. 22..—Usos.

La inclusion de un edificio en la categoria de
Proteccion Integral supone el mantenimiento de los usos
actuales excepto en los siguientes supuestos:

1. Actividades molestas, cuando resulten claramente
Inconvenientes para el mantenimiento de las caracteristi-
cas que motivaron la catalogacion del edificio o cuando
demostrasen ser claramente inconvenientes para las acti-
vidades en su entorno inmediato.

2. Actividades publicas cuando se trate de permutarlas
entre si 0 cuando se trate de transformar usos no-dotacio-
nes en usos dotacionales. -

Articulo 6. 2. 28.—Documentacién para solicitud de
licencia |

Las solicitudes de licencia de restauracion, que afecta
al conjunto del edificio o elemento, incluiran preceptiva-
mente, ademas de los documentos exigidos en las orde-
nanzas municipales, documentacion detallada sobre los
siguientes extremos: -

1. Descripcion documental de todos aquellos elemen-
tos que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia
para el conocimiento de las circunstancias en que el edifi-
cio se construyo, tales como organismo o tipo de propie-
dad que promovio su construccion, arquitecto o arquitec-
tos autores del proyecto, uso inicial al que fue destinado,
edificaciones colindantes, etc. |

2. Historia de evolucion del edificio en cuanto a sucesi-
vas propiedades y usos sucesivos, caso de haberse dado
estos hasta el momento actual, asi como la evolucién del
entorno inmediato en el que se encuentra enclavado como
marco de referencia que sirva de base para la justificacion
de algunas soluciones del proyecto de restauracion.

3. Levantamiento a escala no inferior 1/100 del edificio
en su situacion actual, y a escalas adecuadas para
ampliacion de detalles.

4. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y
de los elementos mas caracteristicos, cuanto menos en
fotografias 18 x 24, con montaje indicativo del resultado
final de la operacion. | .

5. Detalle pormenorizado de los usos actuales.

6. Descripcion pormenorizada del estado de la edifica-
cion con planocs en los gue se senalen los elementos, zonas
0 instalaciones del edificio que requieren reparacion.

Articulo 6. 2. 24.—-Documentacion complementaria

En los casos de las obras permitidas con caracter no pre-
ferente, sera necesario aportar la siguiente documentacion:

1. Memoria justificativa de la oportunidad y convenien-
cia de la obra a realizar, incluyendo sus efectos sobre los
actuales y futuros usos y usuarios del edificio.

2. Anteproyecto que muestre con claridad las obras de
todo tipo a realizar. |

3. Todas aquellas obras que guarden relacién con la
obra a efectuar.

El informe negativo al tipo de obra que se solicita
debera ser justificado e indicar las condiciones de uso,
tipo y nivel de obra, aprovechamiento o estéticas que
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habran de darse en sustitucion de las que hubiesen justi-
ficado la respuesta negativa.

TITULO 7
Sistemas generales
CAPITULO 1

Disposiciones generales

Articulo 7. 1. 1. Contenido de este Titulo.

Los sistemas generales regulados en este titulo son el
conjunto de elementos de ambito supralocal o general
que, relacionados entre si, contribuyen a lograr los objeti-
vos de planeamiento en materia de comunicaciones, equi-
pamiento comunitario, espacios libres e infraestructuras y
servicios tecnicos.

Se denominan sistemas locales, aquellos equipamien-
tos, espacios libres o viales que prestan los servicios y
funciones propios de su naturaleza en una determinada
zona del municipio y que desde esta perspectiva local,
complementan la estructura integrada por los sistemas
generales.

Articulo 7. 1. 2.—Obtencion de sistemas generales.

Los suelos adscritos por las normas subsidiarias a sis-
temas generales se obtendran para uso y dominio publico
bien mediante la cesion obligatoria y gratuita, o bien
mediante expropiacion que podran ser repercutidos por
contribuciones especiales.

Se exceptuan de esta regla los suelos para sistemas
generales que a la aprobacion inicial de estas Normas,
sean de dominio y uso publico.

Articulo 7. 1. 83.—Obtencion de sistemas locales

Los suelos adscritos a sistema local de Planes
Parciales en suelo apto para urbanizar y de Unidades de
Ejecucion en suelo urbano se obtendran mediante cesion
obligatoria y gratuita de los mismos.

Los suelos comprendidos en las Actuaciones Aisladas
en suelo urbano pasaran a uso y dominio publico
mediante expropiacion, pudiéndose repercutir su costo
por medio de contribuciones especiales.

Articulo 7. 1. 4. —Destino de los suelos de sistemas

Los suelos afectados a sistemas de uso y dominio
publico y los de uso publico o colectivo y de titularidad pri-
vada existentes en el memento de |la aprobacion inicial,
continuaran afectados a idéentico uso salvo que las nor-
mas expresamente prevean su modificacion.

Articulo 7. 1. 5.—Sistemas vy titularidad juridica del suelo

La calificacion de sistema implica la declaracion de uti-
lidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de
los terrenos de acuerdo con lo que dispone el articulo 132
de la Ley del Suelo.

Se exceptian de lo previsto en el apartado anterior, los
equipamientos existentes de titularidad y dominio privado
mientras mantengan idéntico destino o uso de los terre-
nos. La eventual modificacion del destino o uso constituye
titulo suficiente para su incorporacion al dominio publico a
traves de los medios legales oportunos.

Los terrenos que el Plan afecta a sistemas locales en
cuanto sean adquiridos por cesion obligatoria y gratuita o

por cualquier otro titulo, son de dominio publico.

Articulo 7. 1. 6.—Licencia Municipal

De conformidad con lo preceptuado en las presentes
Normas, todo tipo de obras, instalaciones, edificaciones o
uso del suelo, realizados en terrenos de sistema general
estara sujeto a la preceptiva licencia municipal.

Articulo 7. 1. 7.—Planeamiento especial de los sistemas
generales

El posible sometimiento de la practica totalidad de los
Sistemas Generales a Plan Especial previo a su ejecu-
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cion, no implica una ausencia o deficiencia de determina-
ciones de las normas respecto a los mismos, sino que
tiene por objeto orientar mas cuidadosamente el Proyecto
de Urbanizacion y de Obras con que habitualmente se
abordan de modo directo estas actuaciones.

CAPITULO 2
Sistema viario

Articulo 7. 2. 1.—Definiciones y tipos.
1. Por sistema viario se entiende el conjunto de terre-

nos e Iinfraestructuras, destinados a la comunicacion y

transporte de personas y mercancias, que facilita las rela-
ciones tanto al interior como al exterior del municipio vy
cuya ordenacion viene establecida en el plano de
Infraestructuras Generales a escala 1:10. 000

2. Segun la localizacion de las vias y la funcion y servi-
cios gue prestan, se distinguen los siguientes sistemas y
tipos de vias:

a) Sistema General viario, constituido por:

- Red regional de carreteras

- Red municipal de primer orden.

b) Sistera Local viario, constituido por:

- Red municipal de segundo orden.

- Caminos publicos, sendas y servidumbres de paso.

Articulo 7. 2. 2.— Definiciones de los tipos de vias

1. La red regional de carreteras, esta constituida por las
vias de dominio y uso publico propiedad de la Comunidad
Autonoma, proyectadas y construidas para la circulacién de
vehiculos automoviles, reguladas por la Ley de Carreteras,
y que canalizan fundamentalmente el trafico de paso.

2. La red local de primer orden, esta constituida por las
vias de enlace o travesia, cuya funcion es canalizar el tra-
fico de mayores recorridos de los ntcleos de poblacion,
uniendo por lo general con la red interurbana de carrete-
ras, y sirviendo de distribuidores al viario de sistema local.

Se caracterizan por la mezcla de trafico no urbano o de
paso y trafico propiamente dicho.

3. La red local de segundo orden esta constituida por
las calles de las zonas o sectores, que aseguran el
acceso a la residencia o a las actividades implantadas en
aquellos ambitos, y que a su vez conectan con la red
municipal de primer orden. Se caracterizan por canalizar
fundamentalmente el trafico propiamente urbano.

4. Caminos publicos, son vias de servicio o de caracter
complementario de las actividades localizadas en el suelo
no urbanizable, por lo general, de pequena seccion y con
pavimento de tipo econdémico, dando acceso a areas de
edificacion dispersa, que se apoyan en ellos.

5. Sendas y servidumbres de paso. Constituyen la red
capilar basica de acceso a las parcelaciones de tipo rural que
se apoyan en ellas y que tradicionalmente han tenido la con-
sideracion de servidumbres de paso. En suelo urbano, dichas
servidumbres tendran la consideracion de sendas peatonales.

Articulo 7. 2. 3. Desarrollo.

1. En suelo urbano, los planos de Ordenacion del suelo
urbano y apto para urbanizar a escala 1:2. 000, determi-
nan la amplitud y disposicion de las vias..

2. En suelo apto para urbanizar, los Planes Parciales
completaran y precisaran, en el ambito de su territorio, la
ordenacion de la red viaria local establecida por las Normas.

3. En la regulacion del suelo no urbanizable se esta-
blece el regimen y medidas de los caminos.

Articulo 7. 2. 4.—Condiciones de las alineaciones y edi-
ficacion respecto al sistema viario

1. Las alineaciones de la edificacion o de los cierres de
las parcelas para todo el sistema viario, corresponden a
las senaladas por las Normas, o las que definan en su
desarrollo las diferentes figuras de planeamiento.

2. Con el fin de mejorar las condiciones de seguridad
en las vias, se respetaran los chaflanes marcados por las
alineaciones de las Normas.
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3. Por su especial interés, se regulan las condiciones
especificas para caminos publicos, sendas y servidum-
bres de paso.

4. Las edificaciones y cierres de parcela construidas
con anterioridad a la informacion publica de las Normas,
cuyas alineaciones sobrepasan las marcadas por las nor-
mas y queden fuera de ordenacion, se les aplicara el
correspondiente grado de “fuera de ordenacion’,
debiendo adaptarse a las nuevas alineaciones y determi-
naciones de las presentes normas en caso de demolicidn
Yy nueva construccion.

Articulo 7. 2. 5.—Zonas de proteccidn del sistema gene-
ral viario

1. Las zonas de suelo comprendidas entre los bordes
exteriores de explanacion del viario de sistema general y la
~ alineacion de la edificacién asignada por el Plan, tendra
caracter de Zonas de Proteccion del Sistema General Viario.

2. Tal como prevé la Ley y el Reglamento de
Carreteras, dichas zonas de dominio publico correspon-
den a reserva de futuras ampliaciones de las vias siendo
por lo tanto inedificables.

3. En el interior del perimetro de suelo urbano definido por
el Plan, y cuando el Ayuntamiento lo considere conveniente,
podran construirse aceras, en dicha zona de proteccion.

4. Estas calles, deberan estar asfaltadas y dotadas de
acera y drenaje.

5. Las calles urbanas creadas en el desarrolio de
Planes Especiales y Parciales, o bien Estudios de Detalle,
se regiran por esta normativa y por la especifica de figura
de planeamiento, que se desarrolle en su normativa.

Articulo 7. 2. 6.—Caminos publicos

1. Para todos los caminos publicos, marcados por el
Plan, las lineas de edificacion o cierre vendran definidas
por las alineaciones de las Normas.

2. Esta alineacion no sera estricta sino flexible, de
forma que las edificaciones construidas con anterioridad a
la informacion publica de las Normas. que queden fuera
de alineacion, se les aplicara el “grado | de fuera de orde-
nacion”, debiendo adoptarse a las nuevas alineaciones y
determinaciones de las Normas, en caso de demolicion y
nueva construccion.

3. Aparte de los caminos publicos, sefialados por las
Normas, podran adquirir tal condicién. los que considere
oportuno el Ayuntamiento sobre caminos, sendas o acce-
SOs privados ya existentes o aquéllos que se realicen para
cumplir las condiciones de sus zonas de ordenanza
correspondiente (condicion a edificar dando acceso a
camino publico, senda, etc. ) aplicandolos por lo tanto
todas las condiciones que se explican en este apartado.

Articulo 7. 2. 7.—Cesiones
Para obtener la licencia de nueva obra, en parcelas

que den frente a caminos publicos, se atendera a lo

siguiente:

1. En el frente de las parcelas utilizado como acceso a
ella, se debera realizar la cesion gratuita de una banda de
longitud la del frente de parcela y de una distancia del eje
viario igual al semiancho indicado para esa via.

2. el espacio comprendido en una banda de 2,00 m. a
eje de camino, (para caminos de 6,00 m. ) debera enra-
sarse con la via, asentando los materiales constituyentes
de forma adecuada a los fines de la misma.

3. El espacio comprendido entre la alineacién exterior de
camino y la linea de la banda de 2,00 m. debera dejarse a la
altura de la rasante de la via y en ella no se permitira la rea-
lizacion de ninguin elemento permanente, considerandose |a
alineacion exterior como linea de cierre de propiedad.

4. En el supuesto de existir desnivel entre la alineacién
exterior del camino y la rasante de la via, se podra susti-
tuir el correspondiente muro de contencién por un talud
natural con las garantias de estabilidad suficiente y cuya
arista (superior o inferior, segun el sentido del desnivel)
coincida con la alineacion exterior.
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5. En todos los casos, los cierres de parcela deberan
situarse sobre la alineacion exterior.

Articulo 7. 2. 8. Sendas y servidumbre de paso

Tendran esta consideracion todas las sendas Yy servi-
dumbres de paso marcadas por las Normas, ademas de
aquellas existentes o que se realicen nuevas en su desa-
rrollo, especialmente por aperturas de nuevos accesos a
parcelas edificables segtin las Normas.

En suelo urbano, tendran el caracter de sendas peato-
nales, debiendo respetarse las alineaciones que el Plan
especifique. En todo caso, no sera menor de 4.00 m. a eje
de la senda asegurandose una seccién minima de tierra
asentada de 2,00 m. a eje de la senda.

En suelo no urbanizable, las alineaciones de la linea de
cierres de propiedad, no sera menor de 4,00 m. a eje de
la senda asegurandose una seccion minima de tierra
asentada de 2,00 m. a eje de la senda.

Las edificaciones construidas con anterioridad a Ia
Informacion publica de las Normas, que queden fuera de
alineacion, se les aplicara el “grado | de fuera de ordena-
cion” , debiendo adaptarse a las nuevas alineaciones y
determinaciones de las Normas, en caso de demolicidn Y
nueva construccion.

CAPITULO 3
Sistema de espacios libres

Articulo 7. 3. 1.—Definicién y clasificacion

El sistema de los espacios libres, esta constituido por
el conjunto de los espacios destinados a garantizar el
esparcimiento de la poblacion, proteger areas naturales
que lo requieran y a conseguir una mejor composicion
estetica del municipio.

A nivel de su clasificacion se dividen:

1. Sistema general de espacios libres, constituido por:
Areas forestales, riberas de rios y parques urbanos.

2. Sistema local de espacios libres, constituido por jar-
dines, y plazas publicas.

En los planos de ordenacion del suelo a escala 1:2.
000 se definen con mayor precision los sistemas locales
de espacios libre.

Articulo 7. 3. 2.—Condiciones de las areas forestales.

Todos estos suelos, constituyen elementos considera-
dos de especial proteccion en general, y estan incluidos
dentro de |la ordenacion del suelo no urbanizable. Las
condiciones para su proteccién, usos permitidos etc. :
estan contenidas en las fichas correspondientes a cada
zona, segun la normativa del Suelo no urbanizable.

Articulo 7. 3. 3.—Condiciones de las riberas de los rios.

Son riberas de rios las franjas de terreno laterales a los
cauces publicos, destinadas a su proteccién y salva-
guarda mediante la correspondiente afeccidn.

Dicha afeccion se organiza en dos zonas a lo largo de
ambos margenes del cauce, una ZONA DE SERVIDUM-
BRE, de 5 m. de anchura y uso publico, y una ZONA DE
POLICIA, de 100 m. de anchura y en donde esta condi-
cionado el uso del suelo vy las actividades que sobre él se
desarrollan.

En los cauces naturales y en sus riberas, queda prohibida
toda modificacion de sus condiciones naturales (cambio de
Curso, rasantes, arbolado, extraccion de aridos, etcetera),
salvo redaccion de un Plan Especial que, por motivos exclu-
sivos de bien publico, estudie la necesidad de dichas modifi-
caciones y evaltie los impactos previsibles de las mismas.

Por el contrario, se permiten las instalaciones necesa-
rias para el mantenimiento de las condiciones naturales del
cauce fluvial, asi como las obras para facilitar el desove del
salmon, la trucha y demas especies faunisticas del rio.

En las zonas de servidumbre no se podré edificar ni
realizar plantaciones de especies arbéreas sin obtener
previamente la autorizacion de la Confederacidn
Hidrografica del Norte.
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En las zonas de policia serd necesaria la autorizacion
de la Confederacion Hidrografica del Norte para realizar
cualquier actividad o uso que suponga un obstaculo para
la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser
causa de degradacion o deterioro del dominio publico
hidraulico, en particular las alteraciones sutanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, las
construcciones y edificaciones de todo tipo, tengan carac-
ter definitivo o provisional, y los vertidos de todo tipo.

En las zonas inundables, las actuaciones que se pre-
tendan realizar deberan obtener la autorizacion previa de
la Confederacion Hidrografica del Norte, en especial las
correspondientes a Villacarriedo y Barcena de Carriedo.

Articulo 7. 3. 4.—Condiciones de los parques urbanos,
y plazas publicas

Son parques urbanos y plazas publicas, los espacios
arbolados o ajardinados destinados al esparcimiento
publico, proteccion y aislamiento de Ia poblacion o a la
mejora de las condiciones ambientales de una zona.

Las normas admiten la existencia de jardines Y Zonas
verdes de titularidad privada afectos a una urbanizacion o
institucion social, no obstante el incumplimiento de los
deberes de conservacion, mantenimiento y cuidado de
dichas zonas o jardines podra facultar a la Administracion
a Su expropiacion.

Los parques urbanos, jardines y plazas publicas debe-
ran estar convenientemente urbanizados, con sus corres-
pondientes caminos, rampas, escaleras, encintado vy
acondicionamiento vegetal. Se instalaran los elementos
adecuados de amueblamiento usual en las zonas verdes
tales como bancos, luces, juegos, etc. 1

En los parques urbanos, jardines y plazas publicas
ademas del uso como zona verde se admiten los deporii-
vos y culturales

Se prohibe el resto de usos, aunque el Ayuntamiento
se reserva la posibilidad de admitir otros, que se adecuen
al Intereés publico y a las necesidades del municipio.

El deslinde de los usos, se establecerd mediante pro-
yecto de urbanizacion de iniciativa municipal.

Los edificios existentes, integrados en estos sistemas
como elementos tradicionales (molinos, fuentes, lavade-
ros, etc. ), deberan mantenerse, pudiendo dedicarse a los
usos actuales, o a los permitidos por estas Normas.

CAPITULO 4
Sistema de equipamiento comunitario

Articulo 7. 4. 1. —Definicion.

Comprende el sistema general de equipamiento comuni-
tario todos aquellos centros al servicio de la poblacion desti-
nados a los usos gue se relacionan en este mismo capitulo.

El sistema general de equipamiento comunitario aparece
en los planos de Ordenacion del Suelo, a escala 1:2. 000.

El sistema general descrito en el parrafo antecedente
se complementa a nivel local, por los suelos y centros que
de conformidad con las determinaciones de estas normas
y de la legislacion urbanistica, sea de cesidn obligatoria y
gratuita por los Planes Parciales que desarrollen los sec-
tores del suelo apto para urbanizar, o que a su vez estén
localizados en suelo urbano.

Articulo 7. 4. 2.—Usos.

Los suelos destinados a equipamientos comunitarios,
con las edificaciones, instalaciones y demas elementos
que le sean propios, se clasifican en los siguientes tipos:

Sistema General

1. Docente: Grupos Escolares de Educacion General
Basica (E. G. B. ), Instituto de Bachillerato Unificado
Polivalente (B. U. P.)

2. Deportivo: Pistas polideportivas, campo de fitbol,
piscinas.

3. Sanitario: Consultorio y Centro de Salud.

4. Asistencial: Residencia geriatrica
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5. Religioso: Cementerios , ermitas, iglesias.

6. Administrativo: Ayuntamiento, Correos, Notaria y
Registro de la propiedad

Sistema local.

1. Escolar: Escuelas Unitarias

2. Deportivo: Pistas deportivas,boleras.

El suelo destinado a equipamiento comunitario no
podra destinarse a finalidad distinta de la prevista en las
Normas. La mutacion de destino requerira la modificacién
de las normas y la previsién de otro suelo para el equipa-
miento desplazado.

Articulo 7. 4. 3.~Titularidad y dominio

Sin perjuicio de lo dispuesto sobre la titularidaad y
dominio de los sistemas generales, es posible la compati-
bilizacion entre la condicion de sistema y titularidad pri-
vada en equipamientos tales como, educativo, sanitario,
cultural y deportivo.

Articulo 7. 4. 4.—Indice de edificabilidad de los equipa-
mientos

Las parcelas calificadas para uso de equipamientos
publicos por estas Normas, tanto en suelo urbano como
en suelo apto para urbanizar, asi como las que por tales
usos califiquen los Planes Parciales, tendra con carécter
general y obligatorio las siguientes edificabilidades netas:

Uso de Parcela Edificabilidad Neta.

Educativo deportivo, 0,40 m.2, /m.2.

Resto de usos, 0,8 m. 2. /m. 2

Exclusivamente en el suelo urbano delimitado por las
Normas, estas edificabilidades tendran el caracter de
minimas en todas las parcelas de equipamiento. Estos
minimos podran rebasarse cuando sea ello necesario
hasta un tope tal que la envolvente del edificio de equipa-
miento no supere los parametros de la ordenacion y la
edificacion correspondientes a las zonas de suelo urbano
en que este localizado, asi como las condiciones estéticas
establecidas en esas mismas zonas.

1. Se permitira la instalacion de una vivienda cuando sea
necesaria para la guarda y conservacion del equipamiento.

2. Se autorizara en general la construccion de los aparca-
mientos que fuesen necesarios para cubrir la demanda, razo-
nablemente previsible en funcion del equipamiento creado.

3. Las actuaciones correspondientes a los usos a que se
refiere esta Norma se encuentran sujetas a la normativa
especifica vigente para cada uno de ellos, asi como a las dis-
posiciones detalladas que el Ayuntamiento acuerde dictar,
con caracter general dentro de su esfera de competencias.

CAPITULO 5
Sistema general de infraestructuras de servicios

Articulo 7. 5. 1.—Definicion

El sistema General de Infraestructuras de Servicios lo
componen el conjunto de elementos que hacen posible Ia
prestacion al municipio y a sus moradores de los servicios
basicos en materia de abastecimiento de agua, eliminacion
y tratamiento de aguas residuales, eliminacion de residuos
solidos, asi como los suelos de reservas previstos para la
ampliacion o nuevo establecimiento de estos elementos.

El sistema General de Infraestructuras de Servicios
esta constituido por: los depdsitos y redes para el abaste-
cimiento de agua potable, las depuradoras, colectores y
alcantarillado para la eliminacién y tratamiento de aguas
fecales y pluviales y por las reservas para canalizaciones
de nuevos servicios.

Dentro del Sistema General de Infraestructuras de
Servicios se recogen ademas las redes y servicios exis-
tentes de empresas de caracter publico o privado que
prestan servicios propios de este Sistema. Como tales se
senalan los siguientes: conducciones especiales y red de
energia eléctrica que comprende tanto las lineas de Alta
Tension, ya sean aéreas o subterrdneas, y los centros de
transformacion.

El sistema General de Infraestructuras de Servicios
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esta representado de modo esquematico en el plano de
Infraestructuras Generales a escala 1:10. 000 y en los pla- 5
i
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nos de Infraestructuras de Ntcleos a escala 1:2. 000.
~Se incluye asimismo la propuesta de red de sanea-
miento para Villacarriedo, a escala 1:2. 000
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de Aguas. Se procurara que la red sea separativa.

TITULO 8

Regulacion del suelo urbano y su division en zonas
de ordenanzas

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 8. 1. 1. Definicion y ambito

Constituyen el suelo urbano los terrenos que por cum-
plir las condiciones que determinan el articulo 10 parrafo
a) de la Ley del Suelo, han sido incluidos en esta clase y
delimitados por estas normas Subsidiarias.

Su delimitacion se expresa en los planos de
Ordenacion del Suelo a escala 1:2.000.

Articulo 8. 1. 2. Zonas

El suelo urbano se regula, estableciendo, las diferentes
zonas de ordenanza a efectos de aplicacion de la norma-
tiva especifica, que se diferencia en el valor de los para-
metros de la ordenacion y de la edificacion.

Se distingen las siguientes calificaciones:

1. Suelo Urbano SU-1
2. Suelo Urbano SU-2

Articulo 8. 1. 3. Desarrollo de las normas subsidiarias
en el Suelo Urbano. Unidades de Ejecucion y Convenios
Urbanisticos

El desarrollo de las normas en el Suelo Urbano podra
exigir la formulacion de figuras de planeamiento y de ope-
raciones de distribucion de cargas y beneficios en zonas
homogeneas, mediante la delimitacion de unidades de
ejecucion y de convenios urbanisticos.

En ambos casos, el Ayuntamiento fijara las condiciones
(sistema de actuacion) y los plazos (programacion) para la
urbanizacion y ejecucion de l|a edificacion, a fin de redac-
tar el correspondiente Estudio de Detalle. Asi mismo
podra establecerse de mutuo acuerdo el nimero de
viviendas de proteccion oficial a construir.

Excepto en las zonas anies referidas, el Ayuntamiento
podra conceder licencias de acuerdo con las normas sub-
sidiarias sin necesidad de formulacion de otros documen-
tos urbanisticos, todo ello sinperjuicio de la obligacion de
efectuar las cesiones pertinentes.

CAPITULO 2
Tipos de suelo urbano

Articulo 8. 2. 1. Ordenanzas de la edificacion y usos.

L as normas contenidas en este capitulo, con los com-
plementos y remisiones que expresamente se preveén,
constituyen las Ordenanzas de la Edificacion y Usos del
Suelo Urbano previstas en el articulo 40 del Reglamento
de Planeamiento.

Articulo 8. 2. 2. Suelo Urbano Tipo 1. SU-1.

Corresponde con las delimitaciones efectuadas en los
Planos de Ordenacion, a escala 1:2.000, y esta consti-
tuido por la zona mas densa del Barrio de «El Cruce» de
Villacarriedo.

Las edificaciones se distribuyen en el interior de las
parcelas, dejando espacios libresintersticiales que confor-
man una trama viaria desordenada, excepto las situadas
a ambos margenes de la travesia urbana de la carretera
Saron - Selaya, que respetan su alineacion.

Usos principales:

Vivienda unifamiliar y multifamiliar.

Garaje - Aparcamiento en categoria 12.
Comercial y oficinas en planta baja y primera.

Usos permitidos:
Todos los definidos en estas Normas, a excepcion de
los indicados en el parrafo siguiente:
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Usos prohibidos:

Industrial en categorias 32 y 42

Usos complementarios:

Garaje - Aparcamiento en categoria 22

Tipologias permitidas.

Unifamiliar, aislada o entre medianerias.

Multifamiliar, aislada o entre medianerias.

Parametros de la parcela edificable

Superficie minima :200 m. 2. |

Frente minimo: 10 m. En parcelas existentes con ante-
rioridad a la Aprobacion Inicial de estas Normas, y que
tengan un frente inferior a los 10 metros, el Ayuntamiento
podra conceder la oportuna licencia de edificacion si se
cumplen las restantes determinaciones generales y parti-
culares de estas normas Subsidiarias.

Parametros de la edificacion posible para uso principal:

Numero maximo de alturas:P. B. + 2P.

Altura maxima al alero:9,50 m.

Fondo maximo:14,00 m.

Alineaciones:Segun secciones tipo

Separacion a colindantes: 3,00 m.

Posibilidad de adosamiento: Si

Longitud maxima de fachada:La delimitada entre aline-
aciones |

Parametros de las edificaciones auxiliares para usos
complementarios y no residenciales:

Se permitira la construccion de un garaje de 25,00 m.
2. de superficie construida maxima , 3,00 m. de altura
maxima al alero y 4,00 m. de altura maxima a la cum-
brera, por cada vivienda unifamiliar, aislada o adosada. En
el caso de tipologias multifamiliares, el resto de la parcela
vinculada y no ocupada por la edificacion quedara como
espacio libre.

Articulo 8. 2. 3. Suelo Urbano Tipo 2. SU-2

Corresponde con las delimitaciones efectuadas en los
Planos de Ordenacion, a escala 1:2. 000, y esta consti-
tuido por las zonas de densidad intermedia del Barrio de
«El Cruce» de Villacarriedo.

Se entienden por tales las zonas de suelo urbano par-
celadas interiormente y construidas con edificaciones
exentas o adosadas colocadas en el interior de cada par-
cela con retrangueos respecto a los linderos.

Usos principales:

Vivienda unifamiliar y multifamiliar.

Garaje - Aparcamiento en categoria 12

Comercial y oficinas en planta baja y primera.

Usos permitidos:

Todos los definidos en estas Normas, a excepcion de
los indicados en el parrafosiguiente:

Usos prohibidos:

Industrial en categorias 32 y 48,

Usos complementarios:

Garaje - Aparcamiento en categoria 18.

Industrial de 12 categoria, Artesania

Agropecuario para autoconsumo.

Tipologias permitidas.

Unifamiliar, aislada o entre medianerias.

Multifamiliar aislada.

Parametros de la parcela edificable

Superficie minima : 400 m. 2.

Frente minimo: 20 m. En parcelas existentes con ante-
rioridad a la Aprobacion Inicial de estas Normas, y que
tengan un frente inferior a los 20 metros, el Ayuntamiento
podra conceder la oportuna licencia de edificacion si se
cumplen las restantes determinaciones generales y parti-
culares de estas normas Subsidiarias.

Parametros de la edificacion posible para uso principal:

Numero maximo de alturas: P. B. + 1P.

Altura maxima al alero: 6,50 m.

Fondo maximo: 10,00'm.

Edificabilidad maxima: 0,50 m. 2./ m. 2.

Ocupacion maxima 50 %

Alineacion Segun secciones tipo

Separacion a colindantes: 5,00 m.
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Posibilidad de adosamiento: Si , en unifamiliar.

Longitud maxima de fachada 30,00 m

Parametros de las edificaciones auxiliares para usos
complementarios y no residenciales:

Ocupacion maxima:10 % |

Altura maxima al alero 3,00 m.

Altura maxima a la cumbrera 4,00 m.

Posibilidad de adosamiento Si, tanto a la edificacion
principal como a los linderos

TITULO 9.-REGULACION DEL SUELO APTO PARA
URBANIZAR

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 9. 1. 1Definicion

Se clasifica como suelo apto para urbanizar aquellos
terrenos contemplados en las previsiones de las normas y
que podran ser objeto de urbanizacion mediante la formu-
lacion y desarrollo del correspondiente Plan Parcial de
Ordenacion.

La delimitacion de estos suelos se contiene en el plano
de Estructura General del Territorio, a escala 1:5. 000, y
en los planos de Ordenacion del Suelo, a escala 1:2000.

Articulo 9. 1. 2 Magnitud de la actuacion

La magnitud de la actuacion es la superficie bruta del
Area delimitada como Suelo Apto para Urbanizar, debién-
dose realizar un Plan Parcial para el desarrollo de la
misma.

La superficie total del Area delimitada es de 136. 544
metros cuadrados y se subdivide en tres Areas de reparto
con las siguientes denominaciones, superﬂmes y USOS
principales previstos :

SAU1  Superficie=65.167 m. cuadrados  Uso: Hemdenmal
SAU2  Superficie=29.000 m. cuadrados  Uso: Dotacional
SAU3  Superficie=42.377 m. cuadrados  Uso: Residencial - Industrial

Articulo 9. 1. 3Sujecion a las normas Subsidiarias

En la formacion del Plan Parcial, deberan tenerse en
cuenta tanto las previsiones de las normas en suelo apto
para urbanizar, como el respeto de las demas determina-
ciones sobre sistemas, usos, proteccion de la naturaleza
y de los bienes culturales o de cualquier otra indole.

Articulo 9. 1. 4Determinaciones de caracter general
para la formulacion del Plan Parcial.

Objeto:

Desarrollar el planeamiento urbanistico en el Area deli-
mitada de Suelo Apto para Urbanizar

Fines

Configurar una zona residencial en el Area S.A.U. 1
como extension del Nucleo urbano de Villacarriedo.

Posibilitar la implantacion de instalaciones industriales
de 28 y 32 categoria, mediante el desarrollo del Area S. A.
U. 2 de Tolerancia Industrial.

Obtener los Equipamientos Generales, previstos en

estas normas subsidiarias en el Area S. A. U. 3, consis-
tentes en: Instituto de B. U. P. , ampliacion de las instala-
ciones deportivas municipales y creacion de un Parque
Urbano a lo largo de la ribera del rio Pisuena.

Iniciativa
Municipal

Sistema de actuacion
Cooperacion

Edificacion

L a edificabilidad general sera de 0,3 metros cuadrados
de superficie construida por cada metro de superficie
bruta del Area delimitada.

M.E.C.D. 2016

Las tipologias de edificacion seran las de vivienda uni-
familiar y multifamiliar exentas o adosadas con una altura
maxima de dos plantas (PB+1P), si bien, por condiciones
de composicion arquitectonica u obtencion de suelo para
dotaciones o espacios libres, se permitira la elevacion de
otra planta, manteniendo la edificabilidad inicial.

Vialidad y aparcamiento.

El Plan Parcial garantizara y definira el acceso peato-
nal y rodado para todos los edificios, asi como el empla-
zamiento de las correspondientes plazas de aparcamiento
y garaje.

Caracteristicas minimas de os servicios urbanos

1. Abastecimiento de agua

En todos los casos debera existir la presion necesaria
para un normal abastecimiento. La falta de la necesaria
nresion en la red debera ser suplida con medios idoneos
para que queden debidamente dotadas de este elemento
as viviendas mas elevadas, a las que se aplicaran las
medidas correctoras adecuadas para que su funciona-
miento no origine molestias.

2. Saneamiento

Se realizara mediante sistema separativo, y no se
admitira vertido alguno de aguas residuales que no sea a
la red de alcantarillado municipal.

3. Energia eléctrica

El servicio urbano de energia eléctrica comprendera la
transformacion y distribucion de energia y el alumbrado
publico. El tendido de los cables debera ser subterraneo.

CAPITULO 2
Ficha de determinaciones urbanisticas

PARAMETROS ~ SAU.1  SAU2 SAU.3 TOTALES %
Superficiebruta ~~ €5.167m2.  29.000m2.  42377m2.  136.544m2. 100

Sup. Dotaciones 11464 m2.  11.464 m2. 8,39
Sup. Parque 19.960m2.  19.960 m2. 14,62
Sup. Viario 16292m2. 7250m2.  2736m2.  26280m2. 19,24

Superficie neta 48875m2,  21.750m2. 8217 m2. 78,842 m2. 57,74
Uso Vivienda 100 % 50 % 100 %

Uso Industria 50 %

Edificabilidad 0,3m2. 0,3m2. 0,3 m2.

Sup. Vivienda 14662m2.  3.262m2.  2465m2. 20.389 m2.

N\? Viviendas 97 21 17 135
Cogf. Ponder. 1 06 i
04
Aprovechamiento ~ 14.662u.a.  1.957u.a.  2.465U.4.
1,305u. a. 20,389 u. a.
20. 389 u.a.

=0,15 u.a./m2.

Aprovechamiento Tipo=
136. 544 m2

Densidad de viviendas . - 10 viviendas por Hectarea

Titulo 10. -Regulacion del suelo no urbanizable y su
division en zonas de ordenanzas

CAPITULO 1

Disposiciones generales

Articulo 10.1.1 Definicion

Se define como suelo no urbanizable aquella parte del
término municipal destinada por las normas a recoger y
localizar en ella los usos y actividades propias del medio
rural; los espacios con valor natural, paisajistico, agricola,
forestal, ganadero, historico o cultural y aquellos necesa-
rios para la defensa de la flora, fauna o el equilibrio ecolo-
gico.

Las normas subsidiarias clasifican asi estos suelos,
con el objeto de controlar los procesos de urbanizacion
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del mismo, asi como para preservar sus caracteristicas
naturales y su riqueza productiva.

Articulo 10.1.2 Limitaciones.

El suelo no urbanizable estara sujeto a las determina-
clones que preven estas normas y a las limitaciones que
con caracter general senalan el articulo 16 de la Ley del
Suelo, y la Ley de Cantabria 9/94 de Usos del Suelo en el
Medio Rural.

No obstante las actuaciones ya consolidadas o con
licencia previa a la aprobacion inicial de las Normas, que-
daran incluidas a todos los efectos dentro de esta clase de
suelo no urbanizable y por lo tanto no declaradas fuera de
ordenacion.

Articulo 10.1.3 Tramitacion.

Cualquiera de los usos previstos por estas normas
dentro del suelo no urbanizable deberan tramitarse
mediante la solicitud de licencia municipal y de conformi-
dad a lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley del Suelo y
en la Ley de Cantabria 9/94 de Usos del Suelo en el
Medio Rural.

La solicitud de licencia debera acompanarse de los pla-
nos de situacion y emplazamiento asi como los que sean
necesarios para la completa y detallada definicion de los
elementos que el uso incorpora, de las transformaciones
que se realicen sobre el terreno y del cumplimiento de
estas condiciones generales y de las especificas del uso
de que se trate, todo ello a las escalas habituales para la
correcta comprension de lo que se define en cada caso.

El Ayuntamiento concedera la licencia siempre que se

.cumpla todo lo dispuesto en estas Normas, quedando la

misma condicionada a la efectiva ejecucion y posterior
cumplimiento de lo previsto en los documentos presenta-
dos, pudiendo por tanto anularse si dicho cumplimiento no
se respeta.

Articulo 10.1.4 Parcelacion.

No podran efectuarse transferencias de propiedad, con
divisiones o segregaciones que den lugar a fincas de
dimensiones inferiores a las senaladas como parcelas
minimas en estas Normas.

Con arreglo al articulo 257 de la Ley del Suelo, se con-
siderara ilegal toda parcelacion urbanistica de esta clase
de suelo.

Articulo 10.1.5 Planeamiento especial.

En desarrollo de las previsiones de las normas para
esta clase de suelo, podran formularse Planes
Especiales, que tendran por finalidad cualquiera de las
admitidas por la Ley del Suelo. Ademas podran redac-
tarse éstos para la ejecucion directa de las obras de infra-
estructuras basicas relativas a comunicaciones, el abas-
tecimiento de agua, suministro de energia, saneamiento y
la realizacion de los elementos de la estructura general y
organica del territorio localizadas en este suelo.

Articulo 10.1.6 Division en zonas del suelo no urbani-
zable.

En el suelo no urbanizable y para la determinacion del
regimen aplicable a cada suelo, se distinguen las siguien-
tes categorias, de acuerdo con el articulo 2 de la Ley de
Cantabria 9/94, Usos del Suelo en el Medio Rural.

1. S. N. U. sin proteccion especial

a. Suelo no urbanizable comun ( S.N.U.-C.)

b. Nucleos Rurales (N.R.)

c. Corolas de ntcleos rurales (C.N.R.)

d. Proximo a nucleo urbano (P.N.U.)

2. S.N.U. Con proteccion especial

a. Proteccion Agropecuaria (S.N.U.-A.

b. Proteccion Forestal (S.N.U.-F.)

Articulo 10.1.7 Delimitacion de las zonas
La delimitacion de las zonas se ha realizado en el plano
de Estructura General del Territorio, a escala 1/5.000, apa-
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reciendo en detalle las zonas de borde con los distintos
nucleos y sus corolas, asi como el Proximo a Nucleo
Urbano, en los planos de Ordenacion, a escala 1/2. 000.

La delimitacion esta ajustada a la existencia de linderos
de masas forestales, parcelas agricolas, o caminos,
correspondiendo su interpretacion en ultima instancia a
los Servicios Técnicos Municipales, en base a lo descrito
en estos planos.

Articulo 10.1.8 Proteccion del suelo no urbanizable.
Clasificacion.

La proteccion del Suelo No Urbanizable se regula
mediante las siguientes condiciones que tienen el rango
de normas de obligado cumplimiento, al margen de cua-
lesquiera otras provenientes de otras disposiciones, nor-
mativas, etc. que afectasen al suelo rustico. Cualquier
acto sujeto a licencia debera tenerlas en cuenta y en la
solicitud se debera dejar constancia expresa de su cum-
plimiento.

Las condiciones de proteccion se clasifican de la
siguiente manera:

- De las especies arboreas, grado 1°

- De las especies arboreas, grado 2°

- De la parcelacion agropecuaria

- De los cursos fluviales

- Del paisaje

- De la evitacion de la contaminacion

- Del suelo

- De formacion de nucleo de poblacion

- De los edificios y bienes culturales

Articulo 10.1.9 Condiciones de proteccion de especies
arboreas, grado 1°.

Se refieren a la proteccion de las masas arboladas que
posean valores naturalisticos o de interés en cuanto a su
localizacion, funcion o composicion de las especies.
Supone el grado maximo de proteccion de las especies
vegetales y se habran de respetar las siguientes condicio-
nes:

-Prohibicion de la tala de arboles para explotacion
comercial muy en particular se prohibe la tala de ejempla-
res de robles, hayas, fresnos, alisos, castanos, avellanos,
saucos, sauces, majuelos, acebos, etc. Se exceptuan los
casos de ejemplares afectados por causas naturales que
amenacen la seguridad publica.

-La sustitucion de ejemplares viejos o enfermos debera
realizarse por la plantacion de ejemplares nuevos dentro
de las especies caracteristicas de la zona, no permitien-
dose en cualquier caso la plantacion de especies no
autoctonas o ajenas a la zona delimitada que pudieran
danar el equilibrio ecoldgico.

-Prohibicion de la modificacion del sotobosque de
matorrales excepto para la aperiura de sendas peatona-
les o de zonas de estancia dentro de un programa de uti-
lizacion recreativa de la zona. En cualquier caso el mato-
rral y las especies arboreas recibiran los cuidados de
silvicultura que les sean propios.

-Prohibicion de apertura de caminos rodados o carrete-
ras, asi como de cortafuegos, que en caso de ser necesa-
rios deberan disponerse en los bordes exteriores de los
conjuntos arbolados.

-Prohibicion de obras de excavacion en el terreno, que
pudieran afectar directa o indirectamente a la base de |os
ejemplares arboreos.

Articulo10.1.10 Condiciones de proteccion de especies
arboreas, grado 2°.

Se refiere a la proteccion general de las masas arbola-
das estableciendo un grado minimo de proteccion de las
mismas. Se prescriben para ello las siguientes condicio-
nes:

-Se permite la tala de arboles para su explotacion
comercial, siempre que se - de conocimiento al
Ayuntamiento del programa de explotacion, que esta se
realice por el método de la entresaca y de acuerdo con las
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disposiciones de los Servicios Forestales de los
Organismos Publicos. No se permitira la deforestacion
total de una unidad de masas arboladas.

-La repoblacion a que da lugar la explotacion comercial

debera cumplir al menos una superficie igual a la ocupada
por las especies que se cortan y no podran realizarse
empleando especies no autéctonas o distintas de las exis-
tentes en la zona que pudiesen afectar al equilibrio ecolo-
gico.
-Cuando debido a los usos permitidos en cada caso,
hubiese que desforestar terreno para su localizacion, se
realizara una repoblacion equivalente, en los terminos
senalados en el punto anterior.

-Se prohibe la apertura de caminos rodados que no
sean los de exclusivo interés forestal para el manteni-
miento o explotacion de los bosques, procurando en lo
posible la utilizacion de los bordes de las masas arboladas
para la apertura de dichos caminos.

-Se permite la apertura de cortafuegos cuando éstos
sean necesarios.

-Queda prohibido el tendido de nuevas redes electricas
que atraviesen las masas arboladas debiendo proyec-
tarse el tendido de las mismas por los bordes de'las
masas boscosas o por otras zonas sin arbolado.

-La destruccion provisional de la poblacion arbustiva y
vegetal por fuego, fortuito o provocado, o bien por otras
razones no sera justificante en ningun caso de cambio de
uso o explotacion en el terreno, ni del incumplimiento de
ninguna de las condiciones aqui establecidas.

Articulo 10.1.11 Condiciones de proteccion de parcela-
ciones agropecuarias

Se refiere a la proteccion del conjunto de terrenos des-
tinados a la explotacién de cultivos o policultivos agricolas,
huertas, prados herbaceos y en general suelos agricolas
de alta potencialidad, que por su alta rentabilidad y su ade-
cuada y homogénea disposicion conjunta, merecen ser
destinados de manera intensiva y exclusiva a dicho uso.

Se establecen las siguientes condiciones:

-Se prohibe en general cualquier accion encaminada al
cambio de usos por otros de distinta indole.

-Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos
que supongan la merma o disminucion de la superficie
cultivable, asi como cualquier otra que altere a la red de
irrigacion, el sistema de drenaje de suelos o el banqueo
necesario para la dptima explotacion de los recursos agti-
colas.

-Se prohibe el establecimiento de cierres de fabrica u
opacos cuando éstos pudieran afectar a la disposicion
actual de caminos, servidumbres, aterrazados, banqueos,
etc.

Articulo10.1.12 Condiciones de proteccion de |los cur-
sos fluviales.

Se refieren a la proteccion de los cursos permanentes
de aguas superficiales cuya funcion esta intimamente
ligada con la morfologia y estructuracion del medio. Se
establecen para ello |las siguientes condiciones:

-Se prohibe la tala de especies arbéreas en una banda
paralela al curso fluvial, de ancho igual a 25 m. a contar
desde la orilla.

-Se prohibe la acumulacion de cualquier tipo de mate-
riales u objetos, especialmente los constituyentes de ver-
tederos de cualquier tipo, en todo el cauce, la orilla y en
una banda de 25 m. a partir de las orillas.

-Se prohibe cualquier tipo de edificacion en la banda
de 25 m. de ancho definida en la primera condicion, salvo
si son obras municipales y en casos excepcionales, para
los que se requerira una aprobacion especial por parte del
Ayuntamiento previo informe de la Confederacion
Hidrografica y autorizacion de la C.R.U.

-Se prohibe cualquier obra que tenga como efecto la
alteracion del itinerario seguido por el curso fluvial. Asi
como la extraccion de aridos, gravas o arenas en todo el
lecho mayor del rio incluyendo cauce.
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-Se prohibe cualquier cerramiento de parcela a menos
de 10 m. de la orilla del curso fluvial o masa de agua, y
hasta los 25 metros los cerramientos deberan ser diafa-
nos en toda su altura y no mayores de 1,50 metros.

Articulo 10.1.13 Condiciones de proteccion del paisaje

Se refiere a la proteccion del medio fisico desde la
perspectiva global del mismo como poseedor y emisor de
valores esteticos de caracter natural de suficiente impor-
tancia y calidad como para considerar su conservacion y
permanencia en estado equivalente al que se encuenira
en la actualidad y como parte integrante del patrimonio a
conservar considerado por estas normas Subsidiarias,
para fines didacticos y de uso y disfrute de la poblacion.

Se establecen a tal fin las siguientes condiciones:

-Se prohibe la modificacién o destruccion de cuales-
quiera elementos naturales que supongan la alteracion de
la estructura organica y natural del medio fisico o que con-
lleven la modificacion regresiva del equilibrio medio.
ambiental.

-Se prohibe todo tipo de desmontes, excavaciones ver-
tidos o rellenos, que no vayan acompanados de un recu-
brimiento de capa vegetal o que por la magnitud del movi-
miento de tierras suponga una modificacion importante de
la fisonomia del territorio, de la estructuracion del mismo
0 de sus usos.

-Se prohibe la obstruccion de vistas escenicas y pano-
ramicas con construcciones o cierres opacos, siempre
que éstas pudieran ser visibles desde caminos de carac-
ter publico o desde montes comunales y en el campo
visual abarcado desde dichos puntos.

-Se prohibe el vertido de basuras, escombros o mate-
riales y objetos de deshecho en lugares que no estén des-
tinados y acondicionados especificamente a dicho uso,
debidamente cercados con muro opaco y cuya situacion
sea tal que no ofrezca vistas desde puntos de panorami-
cas o desde vias de la red viaria municipal.

-Se prohibe el tendido de lineas electricas que supon-
gan una ruptura de los elementos propios del paisaje.

-Se prohibe en general la construccion o disposicion de
elementos antiestéticos o que resulten en claras desar-
monias con los elementos propios y caracteristicos del
paisaje.

-La apertura de caminos requeridos por los usos que
se permitan en estas zonas se realizaran cuidando en
extremo de impedir el deterioro de las areas por las que
discurra, evitando grandes terraplenes, desmontes, pla-
yas de estacionamiento desproporcionadas, etc. y debe-
ran adaptarse en lo posible a los elementos propios y
caracteristicos del paisaje. Lo mismo sera de aplicacion
en lo referente a las explanaciones y edificaciones que se
realicen de acuerdo a los usos permitidos en estas zonas.

Articulo 10.1.14 Condiciones para la evitacion de la
contaminacion.

Se refiere a la proteccion del medio fisico desde el
punto de vista de la agresion al mismo por los posibles
agentes contaminantes. Se establecen para ello las
siguientes condiciones:

-Se prohiben las actividades que produzcan vertidos
gaseosos con contenido de productos quimicos perjudi-
ciales, con polvo de materiales en suspension o que pro-
duzcan malos olores, molestias, etc. -

-Se prohiben las actividades que produzcan vertidos
liquidos o solidos a los cauces fluviales que resulten peli-
grosos, molestos o den coloracion al agua y afecten a los
usos agricolas o sanitarios que de ella se pudieran hacer.

-Se prohiben toda clase de vertidos incontrolados de
productos, residuos, desechos, etc. , que pudiesen afec-
tar a la salubridad del medio atmosférico asi como a la del
subsuelo y las capas freaticas del mismo.

-Se prohiben las actividades que produzcan ruidos, y
sean perceptibles de manera permanente desde las par-
celas continuas o bien de forma ocasional desde el borde

del area situada en un radio de 100 metros.
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Articulo 10.1.15 Condiciones de proteccion del suelo

Se refieren a aquellos usos, actividades o aprovecha-
miento que por accion directa o indirecta den lugar a pro-
cesos que afecten a las caracteristicas fisicas y quimicas
del terreno. Se establecen las siguientes condiciones:

-Se prohibe toda actuacion que destruya la capa de
suelo edafico en aquellas zonas con ecosistemas valio-
SOS.

-Especial cuidado se tendra en la ejecucion de pro-.
- yecto o actividades que de alguna manera afecten a los

cursos de agua permanentes 0 no, a fin de evitar los efec-
tos de la erosion remontante.

-En los usos agropecuarios y forestales se efectuaran
las téecnicas o labores que permitan la conservacion del
suelo edafico o sus elementos constituyentes fundamen-
tales.

-En las zonas detectadas de procesos o riesgos de tipo
geomorfologico o geotecnico no se permitiran 10s usos
que puedan resultar afectados por aquéellos, danando bie-
nes, infraestructuras o edificios, y muy especialmente los
que afecten a la seguridad de las personas.

Articulo 10.1.16 Definicion del nucleo de poblacion.

Se define como nucleo de poblacion a la agrupacion de
viviendas que por su destino, implantacion y forma de
ordenacion de las mismas, tiene funcion y caracteristicas
de nucleo urbano.

Las viviendas unifamiliares aisladas existentes, situa-
das en el suelo no urbanizable asi como aguellas nuevas
viviendas que en algunas zonas pudieran construirse en
aplicacion de las normas especificas de esta clase de
suelo, no constituiran nucleo de poblacion. Precisamenie
las normas establecen las limitaciones para que en ningun
caso se produzca la formacion de nucleos de poblacion.

Para ello, las condiciones de usos residenciales en

cada zona de Suelo no Urbanizable regulan las dimensio-
nes minimas de parcela, separaciones obligatorias,

superficies edificadas maximas, asi como la garantia del

caracter aislado o rural de las edificaciones.

Si a pesar de todo ello, existen mas de 5 viviendas en
un circulo de superficie igual a 1 Ha. , centrado en cual-
quiera de las viviendas preexistentes, habra indicios de
formacion de nucleo de poblacion, dando lugar por tanto
a la inmediata suspension de licencias y obras de cual-
quier accion o edificacion que no cumpla la anterior condi-
cion. De esta condicion se exceptuaran los nucleos deli-
mitados por estas Normas, en el suelo no urbanizable.

Asi mismo, seran indicios de formacion de nucleo de
poblacion las parcelaciones rusticas, nivelacion de terre-
nos, apertura de nuevos caminos, etc. que aun justifi-
cando su caracter rural no vinieran avalados por el corres-
pondiente informe de los Ministerios o Consejerias
Autonomas de Agricultura, Obras Publicas y Urbanismo o
ndustria, y en todo caso careciesen de licencia municipal.
_0 mismo sera de aplicacion cuando se pretendiesen rea-
izar obras y proyectos de urbanizacion en terrenos situa-
dos en el suelo no urbanizable y que no justificasen sufl-
cientemente su objeto.

Articulo 10.1.17 Condiciones de prﬂtecmnn de edificios
y bienes culturales

Seran de aplicacion las normas generales de protec-
cion de edificaciones y bienes culturales, incluyendo en
los mismos los posibles yacimientos arqueologicos, inver-
nales y cabanas tradicionales.

CAPITULO 2
Usos en el suelo no urbanizable

Articulo 10.2.1 Definicion y clasificacion.
1. Se definen como usos del suelo no urbanizable
todos aquéllos que no son contrarios a los fines para los

que esta clase de suelo esta destinada en las Normas.

2. Los usos enunciados a continuacion son todos los
permitidos por estas normas para el suelo no urbanizable,
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siendo necesario remitirse a la ordenanza de cada zona
de suelo no urbanizable, para saber cuales de ellos estan
permitidos en cada una de las mismas. Las edificaciones,
elementos y formas de explotacion permitidos por cada
uso estan condicionados y limitados en cada zona por las
condiciones de proteccion, de obligatorio cumplimiento en
cada una.

a. Usos relacionados con la explotacion de recursos
naturales del medio fisico

-Forestal.

-Agricola.

-Pecuario.
-Transformacion de productos agropecuarios/foresta-
les. |

—Actwrdades extractivas

b. Usos relacionados con la utilizacion recreatwﬂ turis-
tica del medio fisico

-Instalaciones provisionales de
Descansaderos, miradores. '

-Instalaciones provisionales de merienda. Areas de
merienda.

-Instalaciones permanentes de recreo. Areas recreati-

recreo.

-Instalaciones permanentes de merienda. Areas de
acampada.

-Instalaciones de caracter deportivo.

c. Usos residenciales

-Vivienda

d. Usos excepcionales

-Edificaciones e instalaciones de utmdad publica e inte-
res social.

-Construcciones vinculadas a Ia ejecucion de obras
publicas. .

-Conservacion y/o regeneracion de los ecosistemas.

Articulo 10.2.2 Condiciones Generales comunes a
todos los usos.

Se describen a continuacion las condiciones minimas
gue cualquiera de los usos mencionados en el Articulo
anterior deben cumplir, sin perjuicio de que en la descrip-
cion de cada uso se completen éstas o se anadan otras
qgue igualmente deberan cumplirse.

1. Acceso viario y/n peatonal.

Cualqguiera de los usos del suelo no urbanizable debe-
ran resolver el acceso viario desde algun punto de la red
de carreteras y caminos en condiciones identicas a las pre-
vistas por estas normas para dicha red y adecuadas a los
requerimientos especificos de cada uso (paso de camio-
nes, resistencia adecuada del firme, cruce de circulacio-
nes, etc. ). Asi mismo se debera resolver el acceso de pea-
tones desde alguno de los puntos de |a red viaria/peatonal
del municipio. Ambos tipos de acceso correran a cargo de
la propiedad actuante, quedando los accesos de su pro-
piedad y la conservacion de los mismos a su costa.

2. Plazas de aparcamiento.

Cualquiera de los usos permitidos debera incluir la pre-
vision de las plazas de aparcamiento necesarias para el
caso de maxima utilizacion de dicho uso. Dichas plazas
de aparcamiento no podran invadir las zonas circundantes
v deberan localizarse integramente en |los terrenos direc-
tamente asignados al uso, no pudiendo incluir en su cal-
culo el suelo ocupado por los accesos. Estas plazas de
aparcamiento deberan ser convenientemente senaladas
tanto en los planos de proyecto como en el propio terreno,
realizando sobre el mismo las obras necesarias para que
sea posible su correcta utilizacion. Las plazas de aparca-
miento no podran localizarse bajo zonas arboladas exis-
tentes con anterioridad a la aprobacion inicial de estas
Normas.

3. Separaciones a linderos de parcela.
Cualquier clase de edificacion que segun estas normas
se puede construir en funcion de cada tipo de uso debera
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situarse en forma aislada y para ello, deberan retranque-
arse un minimo de 5,00 m. de cualquiera de los lindes de

parcela.

4. Cierres de parcela.

No sera necesario efectuar cerramientos de parcela,
pero si éstos se realizan, no podran superar los 1,50
metros de altura. El cerramiento podra ser opaco en una
altura de 1,00 m. y.el resto diafano, hasta la altura méxima

permitida.

5. Servicios higiénicos y energia eléctrica.

Todos los usos permitidos en suelo no urbanizable
deberan resolver el abastecimiento de agua y evacuacion
de aguas residuales provenientes de la utilizacion y fun-
cionamiento de dicho uso. Tales servicios deberan estar
calculados en funcion de la maxima capacidad del uso
previsto, ser localizados integramente en los terrenos
asignados al uso y resolver convenientemente la evacua-
cion y depuracion de aguas residuales. Todo ello sera rea-
lizado a cargo de la propiedad actuante.

Todos los usos deberan disponer de abastecimiento de
energia eléctrica en cantidad adecuada para los requeri-
mientos necesarios.

6. Condiciones de mantenimiento.

Sera competencia de la propiedad actuante la limpieza
y ornato de las edificaciones e instalaciones correspon-
dientes, asi como del resto de los terrenos afectados al
uso de que se trate y aquéllos circundantes que pudieran
verse afectados directa o indirectamente. Asi mismo
deberan preverse dentro de dichos terrenos la parte de
los mismos destinada a almacenamiento de basuras, resi-
duos solidos y material de deshecho de manera que no
sean visibles desde el exterior de la parcela, en particular
desde las vias y caminos publicos, debiendo para ello dis-
poner de los cierres opacos pertinentes o localizando
dichas zonas de manera a evitar su visibilidad desde
zonas exteriores a los terrenos asignados al uso corres-
pondiente.

7. Edificaciones e Instalaciones.

-En los casos que se contemple la realizacion de edifi-
caciones destinadas a vivienda y/o inst alaciones de cual-
quier tipo, la tramitacion de la preceptiva licencia se reali-
zara de acuerdo con lo indicado en el Articulo 10. 1. 3 de
éstas normas . Considerandose en todo caso la conve-
niencia o no de la concesion de dicha licencia de edifica-
cion y/o instalacion en funcion de las condiciones comu-
nes a todos los usos, asi como las con diciones de
proteccion especificas de cada zona.

Articulo 10.2.3 Uso forestal.

Se define como tal el destinado a:

-Plantacion de especies arboreas en agrupaciones y
conjuntos.

-Cuidados de silvicultura en masas arboladas.

-Explotacion de los recursos derivados de las planta-
clones o masas arboladas.

Incluye:

-Apertura de caminos destlnadms a la explotacion
forestal.

-Construccion de instalaciones provisionales para el
almacenamiento de materiales destinados a dicha explo-
tacion, asi como los productos de la misma, con un
maximo de 120 metros cuadrados construidos, en una
sola planta, de altura maxima 3 m. al aleroy 4 m. a la
cumbrera, en edificacion aislada y separada un minimo de
15 m de la masa arborea y 5 m de los colindantes.

Articulo 10.2.4 Uso agricola.

Se define como tal el destinado a:

-Plantacion de especies vegetales de rentabilidad agri-
cola.
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-Explotacion de los recursos derivados de dichas plan-
taciones.

Incluye:

-Roturacion, explanacion, banqueo, nivelacion, aper-
tura de canales de riego y apertura de caminos y sendas
destinados a facilitar la explotacion de los productos agri-
colas.

-Construccion de instalaciones prnwsnﬂnaies para el
almacenamiento de materiales destinados a dicha explo-
tacion, asi como los productos de la misma, con un
maximo de 120 metros cuadrados construidos, en una
sola planta, de altura maxima 3 m. al aleroy 4 m. a la
cumbrera, en edificacion aislada y separada un minimo de
5 m de los colindantes.

Articulo 10.2.5 Uso pecuario.

Se define como tal el destinado a:

-Cria de animales de cualquiera de las clases. |

-Explotacion de los recursos derivados de la cria de
animales.

Incluye: - |

-Plantacion de espemes herbaceas destinadas a la ah-
mentacion del ganado.

-Construccion de instalaciones provisionales necesa-
rias para almacenamiento de materiales y productos des-
tinados a la cria de animales.

-Construccion de edificaciones de una planta de altura
maxima de 4 metros, para albergue de los animales sepa-
radas un minimo de 10 m. de cualquier edificacion de
vivienda en parcelas colindantes anejas a la propiedad y
50 m. de los nucleos habitados.

- Por encima de los 500 metros cuadrados sera nece-
sario la redaccion y tramitacion de un Plan Especial.

Articulo 10.2.6. Transformacion de productos agrope-
cuarios/forestales.

Se define como tal el destinado a:

-Las operaciones necesarias para la transformacion y
almacenamiento de caracter industrial de dichos produc-
tos, asi como a la produccion de sus correspondientes
derivados.

Incluye:

-Acotacion del terreno destinado a la totalidad de acti-
vidades derivadas del proceso de transformacion-produc-
cion que corresponda, con una superficie minima de par-
cela de 1. 000 m.

-Edificacion de las instalaciones necesarias a tales
efectos con un maximo de 500 m_. en una sola planta
hasta 4 m. de altura, separadas de cualquier vivienda en
parcela aneja, un minimo de 50 m. y de otras del mismo
tipo y uso un minimo de 100 m. , debiendo de retranque-
arse de los limites de parcela un minimo de 5 m.

-Edificacion de una sola vivienda para el guarda de las
instalaciones, altura maxima 4 m. en 1 plantay 150 m_
construidos, destinados a la propia vivienda, separada un
minimo de 10 m. del resto de edificaciones destinadas al
uso de transformacion-produccion.

- Por encima de los 500 metros cuadrados sera nece-
sario la redaccion y tramitacion de un Plan Especial.

Articulo 10.2.7 Actividades extractivas
Se define como tal el destinado a:
-Extraccion de materiales del suelo y subsuelo con

fines comerciales o industriales.

Incluye:

-Explanacion y desmontes necesarios para la extrac-
cion de los materiales y localizacion de las instalaciones
necesarias a dicha actividad.

-Construcciones e instalaciones provisionales destina-
das a la actividad extractora siempre que queden cerra-
das como maximo el 50% de los lados.
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- Por encima de los 500 metros cuadrados sera nece- Para bebidas y kioscos de venta Para comidas
sario la redaccion y tramitacion de un Plan Especial. Superficie maxima 50 m.2. 150 m.2.

-Cumplir los requisitos establecidos en estas Normas,
para la concesion de licencias de extraccion de aridos.

Articulo 10.2.8 Instalaciones provisionales de recreo.

Se definen como tales las destinadas a la actividad
recreativa de la poblacion cuyas instalaciones sean de
caracter provisional o bien estan construidas con madera,
rocas u otros materiales de total integracion en el paisaje.

Incluyen: |

-Todos los tipos y clases de instalaciones para recreo
de la denominada infraestructura recreativa “blanda’”,
como ejemplo: miradores, senderos senalados, descan-
saderos, acondicionamiento de fuentes, casetas para
observacion de la fauna, etc.

Articulo 10.2.9 Instalaciones provisionales de merienda.

Se definen como tales las destinadas a la actividad
recreativa de la poblacion que permitan el servicio de dis-
tribucion de bebida, cuyas instalaciones son de caracter
provisional y desmontable, y que deberan cumplir las con-
diciones estéticas de integracion ambiental.

Incluyen:

-lTodos los tipos y clases de instalaciones para recreo y
de las denominadas “areas de merienda”, constituidas por
mesas, bancos de madera o piedra, cocinas o parrillas,
lugares de recogida de basura, fuentes, etc. debidamente
senalizados y de limitada extension.

-En el caso de instalaciones de despacho de bebidas,
no deberan sobrepasar los 25 m2 de superficie cons-
truida, en una planta, con 3,00 m de altura maxima al
alero y 4,00 m. a la cumbrera, debiendo estar separadas
un minimo de 10,00 m de los linderos.

-La licencia sera en todos los casos estacional y no
renovable automaticamente.

Articulo 10.2.10 Instalaciones permanentes de recreo.
Se definen como tales las destinadas a la actividad
recreativa de la poblacion de manera permanente.

Incluyen:

-Las denominadas “areas recreativo-forestales”, com-
puestas por una serie de servicios y equipamientos mini-
mos, como son la existencia de agua corriente, juegos
infantiles, area de merienda, lugares indicados para la
recogida de basuras, bancos, mesas, caseta del guarda,
etc.

-Las instalaciones no han de superar los 1. 200 m_. de
ocupacion.

-Las edificaciones tendran una superficie construida
maxima de 150 m2, en una sola planta, y no han de supe-
rar una altura de 3 m. al aleroy 4 m. a la cumbrera.

- Por encima de los metros cuadrados permitidos sera
necesario la redaccion y tramitacion de un Plan Especial.

Articulo 10.2.11
merienda.

Se definen como tales las instalaciones permanentes
de recreo en las que se incluyen las destinadas al servicio
de distribucion de comidas y bebidas y que deberan cum-
plir las condiciones esteticas de integracion ambiental.

Instalaciones permanentes de

Incluyen:

-Ademas de las indicadas como instalaciones perma-
nentes de recreo, con sus condiciones, una zona desti-
nada a la acampada, separada de la zona recreativa, con
capacidad suficiente en funcion de espacio y servicios dis-
ponibles, de acuerdo con la normativa estatal y/o autono-
mica especifica

-Las edificaciones destinadas al almacenamiento, pre-
paracion y servicios de comidas y bebidas con las siguien-
tes condiciones.

M.E.C.D. 2016

La altura maxima sera de 3,50 m. al alero y 6,50 m. a
la cumbrera -

-Explanacion de suelo suficiente en otro tanto equiva-
lente a |la superficie maxima, ocupada en planta por las
edificaciones. *

-Deberan separarse 10 m. de linderos de parcela.

- Por encima de los metros cuadrados permitidos sera
necesario la redaccion y tramitacion de un Plan Especial.

Articulo 10.2.12 Instalaciones de caracter deportivo.
Se definen como tales las destinadas a las actividades
deportivas de cualquiera de las clases.

Incluyen:

-Las edificaciones destinadas a servicios, vestuarios,
almacenamiento, etc. con las siguientes condiciones.

-Superficie maxima 150 m. 2.

La altura maxima sera de 3,50 m. al alero y 6,50 m. a
la cumbrera

-Adecuacion del resto de los terrenos afectados por el
uso, para instalaciones deportivas en superficie sin con-
sumo de volumen.

-Edificacion de vivienda para el guarda, con un maximo
de 150 m. construidos y 4 m. de altura en una planta.

- Por encima de los metros cuadrados permitidos sera
necesario la redaccion y tramitacion de un Plan Especial.

Articulo 10.2.13 Vivienda.

Se definen como tal las edificaciones destinadas al alo-
jamiento, realizadas de acuerdo a las determinaciones de
la ordenanza especifica de cada calificacion del Suelo No
Urbanizable.

Les seran de aplicacion las normas generales relativas
a este uso existentes en estas normas Subsidiarias.

Las construcciones de vivienda autorizables en esta
clase de suelo deberan adaptarse al ambiente en que
estuvieran emplazadas, a fin de no alierar la armonia del
paisaje o la perspectiva propia del mismo.

El Ayuntamiento podra regular dentro de sus compe-
tencias, las condiciones estéticas minimas a exigir, refe-
rentes a forma y disposicion de las edificaciones sobre el
terreno, tratamiento de materiales, color, etc.

Articulo 10.2.14 Instalaciones y edificaciones de utili-
dad publica e interés social.

Se definen de interés social a las que como tales con-
templa el articulo 16 de la Ley del Suelo y que pueden ser
de muy diversa indole y tipo.

. El Ayuntamiento debera realizar un estudio de la con-
veniencia del proyecto y de la necesidad de implantacion
en esta clase de suelo, previo a la concesion de la licen-
cia es necesaria la autorizacion de la C. R. U. Las licen-
cias se daran condicionadas a la resolucion previa, o
como maximo paralela, a la accesibilidad viaria, abasteci-
miento de agua y energia eléctrica, saneamiento y depu-
racion de vertidos, eic. .

Articulo 10.2.15 Construcciones vinculadas a la ejecu-
cion de las obras publicas.

Se definen las destinadas a la ejecucion y manteni-
miento de las obras publicas a las que como tales con-
templa el articulo 16 de la Ley del Suelo y que pueden ser
de muy diversa indole y tipo.

El Ayuntamiento debera realizar un estudio de la con-
veniencia del proyecto y de la necesidad de implantacion
en esta clase de suelo, previo a la concesion de la licen-
cia es necesaria la autorizacion de la C. R. U. Las licen-
clas se daran condicionadas a la resolucion previa, o
como maximo paralela, a la accesibilidad viaria, abasteci-
miento de agua y energia electrica, saneamiento y depu-
racion de vertidos, etc.

Articulo 10.2.16 Conservacion y/o regeneracion de los
ecosistemas.
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Se definen asi a aguellos usos que hacen referencia a
las determinaciones senaladas en el articulo 72, 3, 4 de la
Ley del Suelo y que pueden ser de muy diversa indole y
tipo, tales como la conservacion y proteccion estricta del
area ecologicamente valiosas, los referentes a actividades
cientificas, de investigacion o culturales sobre ecosiste-
mas que presentan las caracteristicas adecuadas, efc.
También se incluyen aquellos otros cuyo fin es Ia regene-
racion de la flora, fauna, suelo o paisaje, en zonas degra-
dadas por erosion, perdida de suelo agricola, plagas
forestales, incendios, o cualquier otro proceso que afecte
de manera negativa a los valores ambientales o a los
recursos naturales.

En este uso no se contempia la edificacion tanto de
viviendas ni de instalaciones de cualquier tipo. En el caso
de que éstas fueran necesarias para los trabajos de rege-
neracion o conservacion, el organismo o sujeto responsa-
ble presentara al Ayuntamiento el proyecto de cuyo estu-
dio y con autorizacion de la C. R. U. resultara la
conveniencia o no de concesion de la licencia de edifica-
cion. En cualquier caso se tendran en cuenta las condi-
ciones generales comunes a todos los usos no residen-
ciales, asi como las condiciones de proteccion especificas
de cada zona.

CAPITULO 3

FICHAS DE LAS ZONAS DE SUELO
NO URBANIZABLE.

Articulo 10.3.1. Suelo No Urbanizable Comun.

Es el suelo situado en las zonas de media ladera del
valle, tradicionalmente utilizado para la agricultura y la
ganaderia y que constituye el paisaje mayoritario en el
Termino Municipal.

Corresponde con las delimitaciones efectuadas en los
Planos de Estructura General del Territorio , a escala 1:5.
000, matizados en el encuentro con otras clasificaciones
de suelo en los planos de Ordenacion, a escala 1:2. 000.

Usos principales. Sera uno de los siguientes :

Agricola

Pecuario

Transformacion de productos agropecuarios.

Usos permitidos. Sera uno de los siguientes:

Usos relacionados con la utilizacion recreativo-turistica
del medio fisico.

Vivienda unifamiliar.

Usos excepcionales :

Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e inte-
res social.

Construcciones vinculadas a la ejecucion de obras
publicas y a la conservacion y/o regeneracion de ecosis-
temas.

Usos prohibidos :

Todos los restantes

Tipologias permitidas. Vivienda unifamiliar aislada

Superficie minima de la parcela edificable: 5. 000 m. 2.

Parametros de la edificacion posible para vivienda :

Numero maximo de alturas:. . . .. P.B. + 1P.

Altura maxima al alero: ........ 6,50 m.

Edificabilidad maxima: .. ....... 0,08 m.2.

Superficie maxima edificable. . . . 400 m.2.
Ocupacionmaxima . .. ........ 8 %

RIACACION e v e oiiian e Segun secciones tipo
Separacion a colindantes: . .. . .. 5,00 m.

Parametros de las edificaciones auxiliares para usos
complementarios y no residenciales:

Ocupacion maxima: . . ......... 9 Y%
Superficie maxima edificable . . . . 2{}0 m.2.
Altura maxima alalero .. ...... . 3,00 m.
Altura maxima a la cumbrera. . . . 4,00 m.
Separacion a colindantes: . . . . .. 5,00 m.
Posibilidad de adosamiento. . . . . No

M.E.C.D. 2016

Articulo 10.3.2. Nucleos Rurales.

Son las agrupaciones de edificaciones que reunen
unas condiciones minimas de densidad, existencia de
infraestructuras y viario, y en las que existen relaciones
propias de la vida comunitaria, lo que las convierte en un
asentamiento poblacional singularizado, diferenciado e
identificable. Poseen un marcado caracter tradicional en
la ocupacion del suelo y en las tipologias edificatorias, asi
como una especial vinculacion con las actividades prima-
rias de caracter agricola y ganadero.

Corresponden con las delimitaciones efectuadas en los
Planos de Ordenacion, a escala 1:2. 000. y estan consti-
tuidos por las siguientes agrupaciones: Abionzo, Alonos,
Pedroso, Santibanéz,Tezanos, Tezanillos y el Barrio
Camino de Villacarriedo.

Usos principales:

Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Usos permitidos:

En planta baja : garaje, comercial, oficinas e industrial
en categorias 12 y 228

En todas las plantas : Residencial, hotelero, hostelero,
social y cultural

Usos prohibidos:

Industrial en categorias 32 y 42

Usos complementarios:

Garaje - Aparcamiento

Artesania, o Industrial de 1° categoria

Agropecuario para consumo propio

Tipologias permitidas. Edificacion en Nucleo Rural.

Superficie minima de la parcela edificable: 100 m. 2.

En parcelas existentes con anterioridad a |Ia
Aprobacion Inicial

de estas Normas, y que tengan una superficie inferior a
los 100 metros, el Ayuntamiento podra conceder la opor-
tuna licencia de edificacion si se cumplen las restantes
determinaciones generales y particulares de estas nor-
mas Subsidiarias.

Parametros de la edificacion posible para uso principal:

Numero maximo de alturas: ... P.B. + 1P.

Altura maxima al alero: . ... ... 6,50 m.

FONUO MaXimos & s s s 10,00 m.
Edificabilidad maxima: .. ..... 1,00 m. 2./ m. 2.
Ocupacion maxima .. ....... 60 %
Alineacionainsdirrost S Segun secciones tipo
Separacion a colindantes:. . . .. 3,00 m.

Posibilidad de adosamiento:. . . Si
Parameiros de las edificaciones auxiliares para usos
complementarios y no residenciales:

Ocupacion maxima: ......... 25 %

Superficie maxima edificable. . 25 % de la edificacion
principal.

Altura maxima al alero ....... 3,00 m.

Altura maxima a la cumbrera . . 4,00 m.
Posibilidad de adosamiento . . . Si
Viario segulin Secciones Tipo existentes en pagina 103
y S8S.

-Articulo 10.3.3. Corola de Nucleos Rurales

Son las zonas de suelo que, apoyadas sobre la trama
viaria existente y colindantes con los nucleos rurales, se
consideran mas aptas para la expansion y crecimiento de
los mismos.

Corresponden con las delimitaciones efectuadas en los
Planos de Ordenacion, a escala 1:2. 000. y estan consti-
tuidos por las siguientes agrupaciones: Barcena de
Carriedo, Soto, Barcenilla y Quintana, ademas del entorno
de las de Abionzo, Alohos, Pedroso, Santibanéz, Tezanos,
Tezanillos y el Barrio Camino de Villacarriedo.

Usos principales:

Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Usos permitidos:

En plantia baja : garaje, comercial, oficinas e industrial
en categorias 1 2y 2°

En todas las plantas : Residencial, hotelero, hostelero,
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social y cultural.
Usos prohibidos:
Industrial en categorias 32 y 42
Usos complementarios:
Garaje - Aparcamiento
Artesania, o Industrial de 12 categoria
Agropecuario para consumo propio -
Tipologias permitidas. Edificacion en Ntcleo Rural.
Vivienda unifamiliar aislada o adosada. |
Superficie minima de la parcela edificable: 500 m. 2.

Parametros de la edificacion posible para uso principal:

Numero maximo de alturas: ... P. B. + 1P.

Altura maxima al alero: .. ... .. 6,50 m.

Edificabilidad maxima: ....... 0,40 m. 2./ m. 2.
Ocupacionmaxima.......... 20 % -
AllReationi.ri i Sl Segun secciones tipo
Separacion a colindantes.. . . . . 5,00 m.

Posibilidad de adosamiento:. .. Si , en unifamiliar.

Parametros de las edificaciones auxiliares para usos
complementarios y no residenciales:

Ocupacion maxima: :........ 10 %
Superficie maxima edificable .. 50 m. 2.
Altura maxima al alero ....... 3,00 m.

Altura maxima a la cumbrera . . 4,00 m.
Posibilidad de adosamiento . . . Si
Viario segun Secciones Tipo existentes en pagina 103
y S8S. -

Articulo 10.3.4. Proximo a Ntcleo Urbano

Son las zonas de suelo que, apoyadas sobre la trama

viaria existente y colindantes con el nucleo urbano de
Villacarriedo, se han ido consolidando con edificaciones
aisladas como expansion y crecimiento del referido
nucleo. -

Corresponden con las delimitaciones efectuadas en los
Planos de Ordenacion, a escala 1:2. 000. y estan consti-
tuidos por las agrupaciones existentes al este y al oeste
del suelo urbano del Barrio «El Cruce» de Villacarriedo.

Usos principales:

Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Usos permitidos:

En planta baja : garaje, comercial, oficinas e industrial
en categorias 1 # y 22

En todas las plantas : Residencial, hotelero, hostelero,
social y cultural

Usos prohibidos:

Industrial en categorias 32 y 42

Usos complementarios:

Garaje - Aparcamiento

Artesania, o Industrial de 12 categoria

Agropecuario para consumo propio

Tipologias permitidas. Vivienda unifamiliar aislada o
adosada.

Superficie minima de la parcela edificable: 800 m. 2.

Parametros de la edificacion posible para uso principal:
Numero maximo de alturas:. . . P. B. + 1P.

Altura maxima al alero: ... ... 6:50m. .
Edificabilidad maxima:. ... ... 0,25m.2./m. 2.
Ocupacion maxima......... 20 %

Alineacion = il o Segun secciones tipo
Separacion a colindantes: . . .. 5,00 m.

Posibilidad de adosamiento: . . Si , en unifamiliar.

Parametros de las edificaciones auxiliares para usos
complementarios y no residenciales:

Ocupacion maxima: . . ....... 10 %
Superficie maxima edificable. . 80 m. 2.
Altura maxima al alero. ...... 3,00 m.

Altura maxima a la cumbrera. . 4,00 m.
Posibilidad de adosamiento. . . Si
Viario segun Secciones Tipo existentes en pagina 103
y SS.

M.E.C.D. 2016

Articulo 10.8.5. Suelo No Urbanizable de Proteccion
Agropecuaria.

Es el suelo situado en las zonas bajas del valle y de
uso tradicionalmente agropecuario, que tiene una espe-
cial valia, por su orografia y su composicion, para dicho
uso; Al tiempo, su situacion en el fondo del valle le hace
estar en una condicion paisajisticamente muy fragil.

Corresponde con las delimitaciones efectuadas en los
Planos de Estructura General del Territorio , a escala 1:5.
000, matizados en el encuentro con otras clasificaciones
de suelo en los planos de Ordenacion, a escala 1:2. 000.

Usos principales. Sera uno de los siguientes:
Agricola

Pecuario :
Transformacion de productos agropecuarios.

Usos permitidos: _

Vivienda unifamiliar vinculada directamente a la activi-
dad agropecuaria mediante la justificacion documental
que el Ayuntamiento estime oportuna

Usos excepcionales :

Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e inte-
res social.

Construcciones vinculadas a la ejecucion de obras
publicas y a la conservacion y/o regeneracion de ecosis-
temas.

Usos prohibidos :

Todos los restantes |

Tipologias permitidas. Vivienda unifamiliar aislada

Superficie minima de la parcela edificable: 10. 000 m.
2.

Que podran estar repartidos entre diferentes predios
de la misma calificacion urbanistica y titularidad de domi-
nio, no fijandose la parte del total que ha de pertenecer a
la parcela en la que se ubique la vivienda.

Parametros de la edificacion posible para vivienda :
Numero maximo de alturas: . . P. B. + 1P.

Altura maxima al alero:. .. . .. 6,50 m.

Superficie maxima edificable . 400 m. 2.

AlINEACION. = sl oaks e ins v Segun secciones tipo
Separacion a colindantes: . .. 5,00 m. -

Parametros de las edificaciones auxiliares para usos
complementarios y no residenciales:

Superficie maxima edificable . 250 m. 2.

Altura maxima al alero . . .. .. 3,00 m.
Altura maxima a la cumbrera . 4,00 m.
Separacion a colindantes: ... 5,00 m.-

Posibilidad de adosamiento . . No

Articulo. 10.3.6. Suelo No Urbanizable de Proteccion
Forestal.

Es el suelo situado en las zonas altas del valle y de uso
tradicionalmente forestal y ganadero; Sus especiales

- caracteristicas de situacion, orografia y composicion le

hacen muy vulnerable a los distintos procesos de erosion
y le colocan en una condicion ecologica y paisajistica-
mente fragil.

Corresponde con las delimitaciones efectuadas en los
Planos de Estructura General del Territorio , a escala 1:5.
000, matizados en el encuentro con otras clasificaciones
de suelo en los planos de Ordenacion, a escala 1:2. 000.

Usos principales. Sera uno de los siguientes:
Forestal
Transformacion de productos forestales.

Usos permitidos:
Agricola
Pecuario
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Utilizacion recreativo-turistica del medio fisico

Usos excepcionales :

Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e inte-
res social.

Construcciones vinculadas a la e;ecucmn de obras
publicas y a la conservacion y/o regeneracion de ecosis-
temas.

Usos prohibidos :

Todos los restantes, incluidos los de vivienda y resi-
denciales de nueva planta, permitiendose y recomendan-
dose ambos usos en la rehabilitacion de los invernales y

las cabanas tradicionales existentes.
a8/182168

V. ADMINISTRACION DE JUSTICIA

2. Otros anuncios

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO CUATRO DE TORRELAVEGA

EDICTO
Expediente numero 191/98

Donha M. Antonia Villanueva Vivar, secretaria del Juzgado
de Primera Instancia e Instruccion Numero Cuatro de
Torrelavega (Cantabria),

En virtud de lo acordado en el dia de la fecha por la
senora jueza de instrucciéon numero cuatro, dona Elena
Cabero Montero, en el juicio de faltas 191/98, que se
sigue en este Juzgadm por hurto, en el que son partes don
Jestis Angel Roldan Cossio y los policias locales de
Torrelavega numeros 29 y 82, como denunciantes, y dona
Hortelina Teresa como denunciada, siendo la misma
ambulante y no teniendo domicilio conocido, convocando
al referido al acto del juicio que tendra lugar en la sala de
vistas de este juzgado el dia 19 de enero, a las once
horas, previniéndole que debera comparecer provisto de
los medios de prueba de que intente valerse. .

Y para que sirva de citacion a la denunciada doha
Hortelina Teresa, en la actualidad en ignorado paradero,

expido y firmo el presente para su insercion en el «Boletin
Oficial de Cantabria», en Torrelavega, 2 de noviembre de

1998.—El secretario (ilegible).
98/291544

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO CUATRO DE TORRELAVEGA

EDICTO
Expediente numero 172/98

Don Julian Manzanal Gomez, secretario del Juzgado de
Primera Instancia e Instruccion Numero Cuatro de los
de Torrelavega y su partido, '

Hace saber:Que en este Juzgado se tramitan autos de
juicio ejecutivo numero 172/98, a instancia de «Caja de
Ahorros de Santander y Cantabria», representado por el
procurador senor Bolado Gémez, contra don Jose Antonio
Gutiérrez Cianca, sobre reclamacion de 1.301.923 pese-
tas de principal mas 1.200.000 pesetas presupuestadas
para intereses, gastos y costas, sin perjuicio de ulterior
liquidacion y en cuyos autos se ha acordado citar de
remate por medio de edictos al demandado en ignorado
paradero don Joseé Antonio Gutiérrez Cianca, para que en
el término de nueve dias se persone en los autos por
medio de abogado y procurador y se oponga, si.le convi-
niere, a la ejecucion, bajo apercibimiento de que, de no
realizarlo, sera declarado en rebeldia y seguira el juicio su
curso sin mas citarle ni hacerle otras notificaciones que
las que determine la Ley, haciendole saber igualmente
que se ha practicado embargo sin necesidad de previo
requerimiento de pago, por ignorarse su paradero, sobre
lo siguiente:

Urbana ubicada en el edificio de Campuzano, sitio de
la Barruda, inscrita al libro 508, tomo 1.075 y finca 24.411
del Registro de la Propiedad Numero Uno de Torrelavega.

Y para que sirva de notificacion y citacion de remate al
demandado en ignorado paradero don Jose Antonio
Gutiérrez Cianca y para su publicacion en el «Boletin

- Oficial de Cantabria», expido el presente edicto, en

Torrelavega, 27 de octubre de 1998.—El secretario, Julian

Manzanal Gomez.
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