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. DIPUTACION REGIONAL
DE CANTABRIA

1. Disposiciones generales

CONSEJERIA DE GANADERIA, AGRICULTURA Y PESCA

ORDEN de 16 de febrero de 1995, por la que se
revisa la cuantia de los precios. publicos regulados
por el Decreto numero 172/1991, de 30 de di-
ciembre, por el que se fijan los precios piublicos
por utilizacion privativa y aprovechamiento es-
pecial del dominio publico, por prestaciones de
servicios y por entrega de bienes de la Consejeria
de Ganaderia, Agricultura y Pesca.

La disposicion adicional del Decreto 172/1991,
de 30 de diciembre, habilita al consejero de Ganaderia,
Agricultura y Pesca para proceder, mediante Orden, a
la revision de la cuantia de los precios publicos regu-
lados en dicho Decreto.

En atencion a las circunstancias que concurren en
las plantas de «Pinus silvestris» de tres savias en exis-
tencia en los viveros forestales dependientes de esta Con-
sejeria, cuyo precio oficial es muy superior al del mer-
cado y estan proximos a perder todo su valor comercial,
previo informe favorable de la Consejeria de Economia,
Hacienda y Presupuesto,

DISPONGO

Articulo primero. Se modifica el anexo I (venta
de planta de vivero) del Decreto 172/1991, de 30 de di-
ciembre, estableciéndose, para las actuales existencias
del «Pinus silvestris» de tres savias, a raiz desnuda, el
precio de 7 pesetas/unidad. Esta cuantia se incremen-
tara con el IVA que corresponda.

~ DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrara en vigor el dia siguiente
al de su publicacion en el «Boletin Oficial de
Cantabria».

Santander, 17 de febrero de 1995.—FEIl consejero de
Ganaderia, Agricultura y Pesca, Manuel Pérez Garcia.
95/31296

CONSEJERIA DE TURISMO, TRANSPORTES
COMUNICACIONES E INDUSTRIA

ORDEN de I de marzo de 1995, de la Consejeria
de Turismo, Transportes y Comunicaciones e In-
dustria, por la que se concede la denominacion
honorifica de fiesta de interés turistico regional
al «descenso internacional del rio Deva en pi-
ragua. Bandera Ayuntamiento de Val de San
Vicente».

El Decreto 12/1993, de 29 de marzo, crea y regula
la denominacion honorifica de fiesta de interés turis-
tico regional.

La celebracion del descenso internacional del rio
Deva en piragua se viene desarrollando en Unquera
desde hace mas de treinta afios, si bien, a efectos de con-
trol de la Federacion Espaiiola de Piragiiismo, este afio

ALE.C.D. 2016

cumplira sus bodas de plata. Esta prueba deportiva
viene acogiendo a un elevado numero de participantes,
nacionales y extranjeros, que en la pasada edicion su-
perod los 500. Es puntuable para la Copa de Espaiia de
descensos y travesias. Se desarrolla en dos jornadas, en
los ultimos dias del mes de agosto.

Para los organizadores este festejo, al margen de
su caracter competitivo, destaca por la relacion que
siempre ha existido de los lugarefios con su rio, de quien,
en cierta medida, dependen.

El descenso del rio Deva en piragua atrae a miles
de personas, que siguen con interes el desarrollo de la
competicion, a lo largo del recorrido.

Paralelamente a la prueba se acostumbra a orga-
nizar otros actos festivos, con los que la localidad de
Unquera registra una especial animacion.

Vista la solicitud formulada por el Ayuntamiento
de Val de San Vicente y de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 4° del citado Decreto,

DISPONGO

Articulo unico. Declarar fiesta de interés turistico
regional la fiesta del «descenso internacional del rio
Deva en piragua. Bandera Ayuntamiento de Val de San
Vicentey. |

DISPOSICION ADICIONAL

La presente disposicion entrard en vigor el mismo
dia de su publicacion en el «Boletin Oficial de
Cantabriay.

Santander, 1 de marzo de 1995.—E]l consejero de
Turismo, Transportes y Comunicaciones e Industria,
Angel Madariaga de la Campa.

95/34778

3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Resolucion

Visto el expediente tramitado relativo a modifica-
cién puntual de las normas subsidiarias del arco Sur-
Este, en Medio Cudeyo;

Resultando, que el citado expediente ha seguido los
tramites establecidos en el articulo 128 en relacion con
el articulo 114, ambos del texto refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, apro-
bado por Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de junio;

Resultando, que se ha presentado estimacion de im-
pacto ambiental aprobatoria de fecha 19 de julio de 1994
e informe favorable de la Demarcacion de Carreteras
del Estado en Cantabria, de fecha 20 de octubre de 1994.
Se ha presentado proyecto técnico reformado visado en
26 de octubre de 1994 por el Colegio Oficial de Arqui-
tectos en el que se recogen las soluciones a las alega-
ciones formuladas por la ponencia técnica de la Comi-
sion Regional de Urbanismo;

Resultando, que la Comision Regional de Urba-
nismo, en su sesion de 13 de enero de 1995, propone
la aprobacion definitiva, y

Vistos los informes emitidos,
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RESUELVO

Aprobar definitivamente la modificacién puntual
de las normas subsidiarias del arco Sur-Este, en Solares,
Medio Cudeyo, consistente en el cambio de clasifica-
cién a suelo urbano de un terreno actualmente no ur-
banizable SNU-1, de una superficie de 20.330 metros
cuadrados, siendo la mayor parte de titularidad muni-
cipal, con objeto de construir viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion oficial.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via ad-
ministrativa, procede interponer recurso ordinario ante
el Consejo de Gobierno de la Diputacién Regional de
Cantabria, en el plazo de un mes a contar desde la pre-
sente publicacion, sin perjuicio de interponer cualquier
otro recurso que se estime pertinente.

Lo que se hace ptiblico en cumplimiento de lo es-
tablecido en el articulo 44 de la Ley del Suelo.

Santander, 7 de febrero de 1995.—EIl consejero de
Obras Piiblicas, Vivienda y Urbanismo, José Martin So-
lacta Pérez.

95/28914

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

La Comisién Regional de Urbanismo, en su sesion
de fecha 13 de enero de 1995, adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:

«Aprobar definitivamente la modificacion puntual
de las normas subsidiarias de Santa Maria de Cayon,

consistente en incorporar el trazado de la autovia del

Cantabrico a su paso por el término municipal».

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via ad-
ministrativa, procede interponer recurso ordinario ante
el Consejo de Gobierno de la Diputacion Regional de
Cantabria, en el plazo de un mes a contar desde la pre-
sente publicacion, sin perjuicio de interponer cualquier
otro recurso que se estime pertinente.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo es-
tablecido en el articulo 124 de la Ley del Suelo.

Santander, 7 de febrero de 1995.—El secretario de
la Comisién Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas
Martinez. :
05/28927

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

I.a Comisién Regional de Urbanismo, en su sesion
de fecha 21 de febrero de 1995, adoptd, entre otros, ¢l
siguiente acuerdo:

«Aprobar definitivamente la modificacion puntual
del plan general de Castro Urdiales en Brazomar, con-
sistente en el cambio de calificacion de 8.050 metros
- cuadrados de suelo urbano industrial, que pasan a re-
sidencial».

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via ad-
ministrativa, procede interponer recurso ordinario ante
el Consejo de Gobierno de la Diputacién Regional de
Cantabria, en el plazo de un mes contado a partir de
la presente publicacién, sin perjuicio de interponer cual-
quier otro recurso que se-estime pertinente.

Lo que se hace piblico en cumplimiento de lo es-
tablecido en el articulo 124 de la Ley del Suelo.

M.E.C.D. 2016

Santander, 27 de febrero de 1995.—El secretario de
la Comisiéon Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas
Martinez.

95/34132

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

I a Comision Regional de Urbanismo, en su sesion
de fecha 13 de enero de 1995, adoptd, entre otros, €l
siguiente acuerdo:

«Aprobar definitivamente las modificaciones pun-
tuales M.0, M.3, asi como los nuevos parametros de la
unidad de actuacion UA-9, de las normas subsidiarias
de Noja, con la precision de que en la citada unidad
de actuacion debera establecerse que la distancia entre
edificaciones sera la semisuma de las alturas con un mi-
nimo de 5 metros». ‘

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via ad-
ministrativa, procede interponer recurso ordinario ante
el Consejo de Gobierno de la Diputacion Regional de
Cantabria, en el plazo de un mes a contar desde la pre-
sente publicacién, sin perjuicio de interponer cualquier
otro recurso que se estime pertinente.

Lo que se hace piiblico en cumplimiento de lo es-
tablecido en el articulo 124 de la Ley del Suelo.

Santander, 20 de febrero de 1995 —El secretario de
la Comision Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas
Martinez. 95/28936

4. Subastas y concursos

CONSEJERIA DE TURISMO, TRANSPORTES
Y COMUNICACIONES E INDUSTRIA

Correccion de errores

 Habiéndose advertido error en la publicacion de
la Resolucién de 1 de febrero de 1995, de la Consejeria
de Turismo, Transportes y Comunicaciones € Industria,
por la que se convoca concurso publico de autorizacion
de aprovechamiento minero que ha quedado franco
dentro de la region de Cantabria (manantial de agua
minero-medicinal de L.a Hermida, Ayuntamiento de Pe-
fiarrubia), publicada en el «Boletin Oficial de Canta-
bria», nimero 42, de fecha 28 de febrero de 1995, pa-
gina 886, se procede a su rectificacion:
Donde dice: «... Real Decreto 2.857/87, de 25 de
agosto...»; debe decir: «... Real Decreto 2.857/78, de 25

de agosto...»
Santander, 7 de marzo de 1995.—El secretario ge-

neral técnico, Federico Monsalve Delgado.
95/36602

Il ADMINISTRACION MUNICIPAL

4. Otros anuncios
AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

- ANUNCIO

Habiendo finalizado los trabajos de rectificacion
del padrén municipal a 1 de enero de 1995, se exponen
los mismos al publico durante el plazo de quince dias
habiles, a fin de que todos los interesados puedan pre-
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sentar las alegaciones y reclamaciones que estimen

oportunas.
Liérganes a 14 de febrero de 1995.—FEI alcalde, José
Luis Alonso Cobo. 95/33146

AYUNTAMIENTO DE POTES

Texto refundido de las normas subsidiarias
del Ayuntamiento de Potes, las cuales se encuentran
aprobadas definitivamente
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5. CLASIFICACION Y REGIMEN DE SUELO EN EL NUCLEO

URBANO DE POTES. UNIDADES DE ACTUACION l; 2.000
6. RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES 1: 2,000
7. SISTEMAS GENERALES y USOS DEL SUELO 1: 2.000
§. INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO 1; 2.000

DOCUMENTO A . MEMORIA

INTRODUCCION :

1.1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE 1A REDACCION
DE LAS NORMAS.

_los motivos que a juicio del Equipo Redactor hacen necesarias la re
daccién de unas Normas Subsidiarias para el té&rmino municipal de -
potes, gue permitan una regulacitn urbanistica adecuada en el mis-<

mo se pueden resumir en los sigulentes puntos:

- Ausencia de unas Normas Provinciales actualizadas y preci-
sas gue constituyan instrumentos normativos adecuados para

regular los procesos urbanos que se estdn produciendo.

'~ Situacién actual del ndcleoc de Potes respecto a la comarca

de Li&bana, gue le confiere el cardcter de centro comarcal,
configurando una serie de nuevas necesidades gue se tradu-
cen en actuaciones urbanas reclentes (concentracibfn esco-

lar, &reas deportivas, nuevas edificaﬂiﬁnes, etc.) cuya im

plantacitn se ha de regular.

- Terclarizaci6n del nGcleo, alGn mds acusada gue en Eépocas his
t&ricas, al constituirse el mismo como importante base turis

tica veraniega.

- Existencia de edificios histGricos y tramas urbanas tradicio
nales en la gue se insertan nuevas actuacliones de edifica-

ci6n, con el consiguiente riesgo de deterioro ambiental.

- Incoaci®n del correspondiente expediente administrativo para

la declaracitn de parte del nGcleo como conjunto Histbrico-

Artistico Nacional.

- Necesidades de implantacitn de nuevas infraestructuras de ser

gpoi Ta Canl0'd ﬁFMﬁﬂm efee. )

viclos (abastecimiento s
APROBADD

- Problemas relativos a la

- Necesidad de contar con un instrumento de planeamiento muni
cipal (Normas Subsidiarias o Plan General) gque permitiera -
el desarrollo de la planificaclidén posterior del casco histd
rico por medio de otras figuras de planeamiento mis adecua-

das (Plan Especial).

g Faibin Titha P (R i E
Hgﬂ?ilghgatzzc!nlﬁaﬁﬂ—feud-l aria actual.

Este equipo redactor ha mantenido contacto con los responsables mu-
nicipales y con los servicios urbanisticos de la Diputacitn Regiunél
al objeto de fijar los criterios y objetivos para la redaccifn del
nuevo texto. Asimismo, se han realizado las visitas necesarias al
término municipal y se ha estudiado la documentacilOn existente.

Por otra parte se han mantenido reuniones con el eguipo encargado
de la redaccifn del Plan Especial de Proteccifn y Reforma Interior,

cuya elaboracifn es nmuxmlimmg,.nic.t-Mnmmnmle estas Hor-
I

mas Subsidiarias. IIH!‘!I.,IIS'IIHlIFI-I-hI' 17-ATR -RA
Resultado del tr&mite de Informacién Pdblica

Durante los treinta dfas en que fue expuesto al plblico el Avance
de Planeamiento, se formularon las siguientes sugerencilas:

Ayuntamiento: - Eeh;lamientn de alineaciones y rasantes
- Sobre el suelo urbanizable
~ Edificios fuera de Ordenacién
- Seflalamiento de alineaciones y rasantes
—~ Excesiva calificacidén de suelo
— Modificacitn de zonificacidn
- Modificacidén del cuadro de normas

Particular: - Aclaracibén sobre el Plan Especlal de Protecci&n
y Reforma Interlor.
- Modificacién de la zonificacilOn
- Mayor claridad en las normas y participacifn piGblica

Las sugerenclas han sldo estudiadas por parte del Equipo Redactor y
recogidas en el texto gue ahora se presenta.

1

1.3. JUSTIFICACION DE LA FIGURA ELEGIDA

Se ha optado por realizar las Normas de acuerdo con lo especificado
en el articulo 91.b) del Reglamento de Planeamiento gue asigna a --

las mismas el siguiente objeto.

Art. 9l.

b) “Clasificar el suelc en urbano, urbanizable y no urbanizable, ﬂelimilqﬂ
do el ambito territorial de cada unc de los distintos tipos de suelo,
estableciendo la ordenacibn de suelo urbano y de las bhreas aptas para
la urbaniz acion que integran el suelo urbaniz able y, 'en su caso, f[i-

jando las normas de protecclin del suelo no urbanizable.

La eleccitn de este tipo de Hﬁrmas se ha hecho en funcifn de la di-
ndmica poblacional del nGcleo de Potes, asi como de su estructura
urbana, que aconseja la previsitn de terrenos urbanizables gue desa-
rrollados mediante los correspondientes planes parciales aseguren
la cocherencia con el resto de la trama urbana ,al tiempo gue se ga-

rantizan las cesiones y los compromisos de urbanlzacion.

En la medida gue estas Hormas suponen llenar un vaclo existente pa

ra controlar y ordenar los procesos descritos con anterioridad, nos

parece gue quedan debidamente justificadas.

Se esta':lecen, por tanto, tres tipos de suelo: urbano, urbanizable

y no urbanjzable.

1.2, PROCESO DE ELABORACION Y RESULTADO DEL TRAMITE DE PARTICIPACION

" PUBLICA.

Laa Normas éuhn}ﬂiarlnn de Potes fueron encargadas en el mes de Oc-
tubre de 1.979 al equlpo dirigido por el argquitecto D. Angel Orbe
Cano. Despufs da la elaboracifn del documento de Informacién UrbLa-
nistica fué entreyado el Avance de Planeamiento el 29 de Dicicmbre
de 1.980. La exposici6n pOblica del mismo se realizb durante el mes
de Junio de 1.981. Con posterioridad se elabor6 el texto definitivo
que se presﬁntﬂ'el 22 de Diciembre de 1.981 por primera vezr Yy una -
correccli@n del mismo el 15 de Junioc de 1.982.

La Lxema. Diputaci6n Regional rescindid el contrato con el menciona

do aryuitecto el dia 28 de Sceptiembre de 1.9%B2.

Con fecha 22 de Octubre de 1.982 la Diputacidn Regional sach a con-
curse plllico la redaccitn de la 3a y 4a fase de estas llormas cn --

anuncio publicado el 8 de Hoviembre de 1.982 en el Boletln Oficial

de Cantabria.

Resuel to el concurso, este equipo redactor recibid la notificacion
de la adjudlcacién del trabajo €l dia 7 de Diclembre de 1.382 fir-
mindose el correspondiente contrato el dia 17 de Diclembre de ] 482,

M.E.C.D. 2016

En la normativa se especifican los pasos a dar por el Ayuntamiento

para tramitar un Plan General en base alas Normas Subsidiarlas,en el
caso de que las neceslidades de programacidn dcl suelo lo hiclieran

necesario

2. DIAGHOSTICO

Potes es en la actualidad, un centro de servicios de &mbito comarcal
para La Lié&bana, que se encuentra en franco proceso de recuperacion
funcional, urbana y de poblacitn tras un periodo de decadencia y re
gresitn pronunciadas. Esta situaclén objetiva es fundamental para -

toda propuesta de desarrollo gue afecte al territorio municipal.

La caracteristica sobresaliente de Potes es la de constituir un nd-
cleo mercantil histérico en proceso de adaptacifn y reconversidn, fun
cional y territorial de centro urbano de un tercitorio rural auténomo,
en una economia preindustrial y precapitalista, a centro urbano de -
servicios de una economia capitalista de base urbana. En esta recon-
versi6n Putes se estd configurando, en primer lugar, como un centro
de servicius en sentido estricto. La principal funcidn de Potes, ¥y

la principal actlividad que se ejerce en El, Y sobre la cual se apo-
ya el proceso de recuperaci6n, es la existencla de un terclario do-
minante -mds del 501 del empleo (59%)- y dentro de este terclario

la primacfa muy significativa de las actividades orlentadas a pres-

tar servicios de caracter soclal, pdblicos o privados, regionales o
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generales: M&s de 160 personas para un colectivo activo de 440 per-
sonas. Potes es,hoy, un centro de servicios bancarios, de transpor-
te,pero sobre todo, un centro administratiun;educaciunal y hostele-
ro, que representan, ademds, los sectores de estructura ocupacional

mids evolucionada.

A estos servicios sociales hay que afladir la existencia y desarrollo
de servicios personales diverscs, de distinta cualificacidfn, desde
peluquerias a profesiones l1iberales (mé&dicos, abogados, etc.) gque -
completan un subsector de gran valor, sIimbolo de la recuperacidn -

- funcional de Potes.

Por otra parte, Potes conserva Yy parece consolidar, un subsector co-
mercial gue completa la primacia del terclario como actividad y gque
es la actividad heredada de la funcidn histSrico secular de Potes -

como nfcleo urbano. El comercio proporciona més de 50 empleos en una

estructura familiar predominante, orientado a la demanda comercial
y a la temporal de la poblacién flotante estacionaria, inducida por
el turismo de montafia. Funcidn comercial gue caracteriza el ndcleo
urbano en su calle princial, y que se concreta en los dias de mer-
cado (lunes) Yy feria. Es sobre todo, un comercio de distribucibn -
alidetalle, minorista y artesanal, con un subsector de distribuciodn

mayorista para la comarca.

Potes es un centro industrial subsidiario. Ni el ndmero, caracter Yy
emplec suponen una verdadera actividad industrial. Se trata mds -
bien de industrias de servicio, artesanales, e industrias de mante-

nimiento, cuyo empleo total no llega a 50 personas, con una repre-

sentacifn sustancial -otros empleos- de la construccidn, clara-'

mente subsidiario de la demanda generada por los servicios Yy en es
pecial por el reciente dinamismo econdmico de este sector tercia-—-
rio orientado al oclo. En esencia Potes cuenta cun.un artesanado -
de servicios -carpinteria, bebidas, talleres, mecinicos, etc.- sin
que pueda hablarse de una auténtica industria, o en todo caso una
muy pegquefia industria (conservera Yy construcciones), inducidas y -
mantenidas por el crecimiento del sector terclario.

Este caracter de nficleo urbano de servicios lo tiene Potes en rela-
ci6n con su comarca. Potes es la cabecera urbana de La Liébana, en
cuanto centro funcional del territorio. Potes es la cabecera comar-
cal hist6rica, precisamente como el centro comercial mds importante
del oeste cintabro desde la Edad Media. Potes ha sido la capital his
t8rica del territorio desde hace mil afios, como nicleo localizado en
el punto de m3xima accesibilidad £fisica, en el centro territorial, -
en la confluencia hidrogr&fica y de sus valles y en el sector més lla
no del nnnjuntu; donde se establecis y desarrolls el mercado feudal
del dominio de Santo Toribio.

Desde entonces Potes concentra la actividad y funcibén mercantil comar
cal donde se produce el inte ampesinos y ren-
tas sefioriales,donde se agru fﬂﬂuiﬁ'ﬁiﬁiqﬁﬁﬂ“ﬂﬁfﬂhd' donde Se es

tablece la primera plataformh“HRFciviiiy dﬂdlﬂxtlﬂil: (Castilla y
Le6n) a través de las ferias. Potes es un centro de mercado y un cen
ncipal y dominante actividad has-

tro comercial que constituye su pri
ta el niglu'xx, en relacidén con una economia comarcal agraria Yy cam-

pssina muy especializada, que condiciona el propic desarrollo fisico
urbano desde el niicleo alto a la carretera del siglo XIX, como calles

comerciales. En segundo lugir Potes es un centzo administrative del
poder como capitalidad de diversas instituciones y organismos y como

centro residencial de la propiedad de la tierra.

La decadencia funcional y residencial es reciente y va unida a la
despoblacién de Li&bana en favor de los centros urbanos industria-
les regionales y extrarregionales. La Li&bana se convierte en area
de abastecimiento de fuerza de trabajo hasta su recuperacion recien-
ta y reconversién en un centro rural da servicios como ndcleo urba-
no progresivo. A

Este proceso de regresifn gqueda patente en la pérdica de phblaciﬂn1
experimentada a partir de 1.950. Potes pasl de mis de 1.400 habi-
tantes en esa fecha hasta sflo 1.200 en 1.970, inicios de la déca
da en que se sitfa el cambio de tendencia y la recuperacifn pobla

cional.

Hoy Potes es un nficleo en proceso de crecimlento poblacional: En -
cinco afios recuperd las p&rdidas de los veinte afios precedentes, -
aungue con posterioridad experimenta md&s bien un cierto estancamien
to.

Este incremento que ha restafiado las pérdidas anteiores responde a
tres circunstancias esenciales: La reduccifn del proceso emigrato-
rio, la atraccibn inmigratoria y un potencial demogrdfico positivo,
que constrasta con el de las &reas agrarias de Liébana,

M.E.C.D. 2016

Potes se beneficia hoy de una limitada capacldad de atracciodn so

bre las zonas campesinas leban en una -
AFROBADD por 1 Com'y §a Raglonel da Uehualimo da |

pequefia proporcifn, instalarsejen Potes por-sus—mayores
sociales (egquipamiento). Por o gﬂ"i‘ﬁﬂ&‘fhkﬂhlﬂgé "‘:!‘eﬂ:dﬁﬁ. |
cleo de atraccién para la pobiaéidn mayor, anciana, que
pensién de jubilacidn, Yy que ancuentra en Potes mejores condiciones
Por estas razones Potes cuenta con m&s de un 20% de

tractivos

omo un nf-
vive de una

asistenciales.
poblacifn nacida en Liébana.

Esta capacidad de atraccidén comarcal se refuerza con la inmigracidn
cualificada del personal que atiende los servicios administrativos,
educacionales y asistenciales gue componen una fraccidn significati

va de no oriundos en Potes.

Potes conserva una cierta salud demogrdfica. La poblacién, poco en-
vejecida, mantiene un potencial demngr!ficé positivo con una nata-
1idad moderada del orden del 15 o/oo Yy una mortalidad del 10 por
mil, ‘lo que permite contar con un capital de crecimiento auténo-

mo pequefio, pero significativo de sus posibilidades de recuperacidn,

del orden de 150-200 personas por decenio, similar al gque mantuvo =
entre 1900 y 1.950. ;

Pnﬁes es hoy un nlcleo de atracci®n comarcal por sus eguipamientos
soclales y a través de &stos de atraccién ocupacional extracomarcal,
que le convierte en un factor de equilibrio relativo en La Liébana.

En gran medida ests proceso de reconversidén funcional y recuperacidn
poblacional se enmarca en dos tendencias apreciables de FPotes desde
hace unos cinco/diez afios. Por una parte, su progresiva constitucifn
en cabecera de servicios de rango comarcal Y cualificados, inducidos
por la administracidn estatal, en aﬂpecial+1uu educativos, al concen
trar en Potes y crear en &1, equipamientos de gran inversidén, como -
Colegios Nacionales, INB, CFP y otros asistenciales complementariocs
(residenciales, estudiantiles). Por esta :irnunat&ncia se mantienen

en Potes mis de 50 emplecs cualificadcs, y una poblacién estudiante de

casi 1.000 efectivos, en parte residentes en los colegiocs menores.

Al mismo tiempo se ha producido la renovacidn y ex ansi6n de un equi
pamiento hostelero que, trad 90000 manke i howdétdepudol el carScter -

de embrionaric. La integracifnusim, & Fh- AL Rmagpp | fe la demanda

de espaclos de ocio de calid ﬂ,,ﬁ:mq;h..xngglp.ﬂnm.pnu cnal, a par-
tir de 1la dé&cada de los setenta, le convierte en el centro de aco-

gida fundamental por su mejor infraestructura como nficleo urbano.
s demanda de plazam hotelaras Y de restau

El resultado es una fuert
racién que inducen la multiplicacidén de una oferta numerosa y nue-

va, atestiguada en sus slete hoteles, y reforzada por una utiliza-

cifn garantzada y masiva del stock de vivienda particular en las -

temporadas altas (Semana santa y Agosto). Este crecimiento de los

dltimos veinte afics ha supuesto, sin embargoc, una degradacidn sen-
sible del entorno urbano, consecuencia del abandono de la edifica-
cién en el periodo de regresibn, y sobre todo,como resultado de las

nuevag construccicnes, cuyas tipologias, alturas, mataeriales y el

desorden de sus emplazamientos, han acentuado su deterioro.

Potes se ha convertido en un centro turistico a escala regional, con

una pcbladiﬁn turistica flotante gue, en el mes de Agosto se puede -
estimar duplica la poblacidn residente en las diversas formas de alo

jamiento existentes (hoteles, fondas, hostales , casas particulares,

coleglios menores) residencia secundaria (apartamentos ¥ chalets, que

suponen, en Potes, entre 150 y 200 viviendas).

Esta conversién en centro turistico estacional ha supuesto, con una
poblaci6én urbana de mis alta renta y hi&bjitos de consumo diferente,
una presidn sobre el egquipamiento comercial preexistente, reconver
tido en la actualidad para satisfacer esta demanda urbana. La consg
cuencia es la "modernizacién® del equipamiento comercial y de ser-
vicios personales y la consolidacifn de un importante. sector de es

parcimiento - 1 cine, 3 establecimientos de juegos, etc.- Y servi

cios personales renovados -peluguerias, saldn de belleza- cafete-

rias, etc. adem&s de un comercio de bienes de consumo amplio, desde

supermercado hasta venta de electrodomésticos y regalos.

En consecuencia es apreciable y constatable una profunda transforma-
cién de Potes en su naturaleza econfmica ¥ social como resultado de
su conversidn en un centro comarcal cualigicuﬂu de servicios y un -
centro de turismo nacional tambigatroutiil kfiibedb jw'eilidangans He la in-
fluencia directa de una gran ciu ;ﬂ,ﬂ.jnn.a@ib}rmllas_qw es de ac
cesibilidad. Por su parte la red|yjagicd & Ak RBC IR foraa ™ ed com-
pleja (N-621) y S§-242) y con problemas de pasos estrechos, cruces
{nadecuados, fondos de saco, etc., debido a las caracteristicas -

topogrificas y urbanas, con predominancia de los ejes de trdfico

interregionales.
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Esta evolucibn y la experimentada por La Lisbana, ha supuesto el
abandono y retroceso casi absoluto de los usos agrarios en el te-
rritorio municipal, ya tradicionalmente subordinados y muy secunda
rios. El abandono caracteriza las tierras de vertiente soleadas -50
lanas- dedicadas al vifiedo en siglos anteriores. El1 abandono ha afec
tado también a las tlierras del fondo del valle mis fértiles, de cul
tivo intensivo, por falta de brazos. Solo parcialmente se mantiene
un tipo de explotacibn ganadera intensiva vacuna, estabulada, sobre
umbrias muy hdmedas en las laderas orientadas al norte. Significati
vamente el espacio (til explotado apenas sobrepasa las 100 Has. -pa
ra el 76% del total- (que supondrian poco m&s de 4 explotaclones mo
dernas de tipo mediano) ¥y que se reparten entre l4 explotaciones -
que no llegan a 8 Has. de extensién media. En realidad, la extension
real de las explotaciones no llega a 5 Has. De hecho se trata de una
actividad marginal en la economia de Potes y en muchas de las pro-
pias economias agrariasialguna parcela de vifa trabajada por jubila
dos, © pequeflas explotaciones ganaderas complementarias, gue en to-
tal no llegan a 100 cabezas lo gque revela, en otra pecspectiva, el
carfcter marginal de la explotacidn agraria de Potes.

En parte, esta situacitn responde a la reducida extensitn de un mu-
nicipio localizado en un &rea de montafla, pero con una superficie -
escasa: 764 Has. Es consecuencia también de una dificil utilizacidn
del suelo, s6lo excepcionalmente l1lano: la mayor parte del término
posee pendientes superiores al 30%, y sobre una estrecha banda en
tre el Quiviesa y el Deva y en torno a este rio es llana. Vertien-
tes asentadas en roguedo deleznable de pizarras y areniscas de es-
casa consistencia que provocan suelo pobre y de f&cil_vaadn ¥y pér .

dida.

-

por consiguiente las condiciones ec&i&q}m‘ﬁ“l‘ﬁ;amﬂn tn demasia

puBiLICE
do estimulantes, agravadas po %,Hmm nnm!:ramﬁdu con fvarios me-

ses invernales de interrupcldn vegetativa por el frio, ¥ varios me-
ses estivales de aridez con precipitaciones inferiores a 25 mm. men
sualen. De ayul la fragilidad de la explotacidn mgricola y de los -
proplos ecosistemas naturales expuestos, facllmente, a los efectos
perturbadores de la erosidn, por el fuego, el aterrazamiento, la
tqln, t&cnicas de repoblacidn forestal indiscriminadas,

De hecho, la mayor parte del territorio municipal -481 Has de 764-
corresponda a matorral »mediterraneo” regresivo o en equilibrio -
fr&gll, y de monte bajo de encina, retama -con alcornogues en Areas
mis cdlidas Yy nhriﬁadas— qgque ocupa la casi totalidad del monte Arabedes

al norte de Potes, en las laderas de solana.

56lo en las laderas altas de la umbria -en el monte de Tolines Yy Vo-
1&n- situados al sur de la poblacibn existen formaciones arbbreas de
interé&s, en un mosalco de frondosas autdctonas y coniferas de repo-
blaci6n con un gran valor paisajistico y ecolégico en el municipio
cuya conservacifén y utilizacidn es recomendable, como drea forestal

y de esparcimiento.

Ante las caracteristicas de Potes Yy su término parece incuestionable
el papel de centro urbanc de servicios como factor de desarrcllo y
equilibrio comarcal y como Srea a potenclar en orden a concentrar
usos urbanos en ella. En relaciOn con esta situacibébn y con las cir
cunstancias de la explotacidn agraria existente se considera esen-
cial no establecer medidas de potencliacibn agraria y si, en cambio,
de proteccibn y reserva para los espacios naturales fr&glles o sus-
ceptibles de satisfacer necesidades de &reas verdes naturales para
&1 ndcleo urbano o los que poseen un potencial paisajistico sobre-
saliente, complemento de la propia funcionallidad turistica del nd-

cleo urbano.

3. CRITERIOS Y OBJETIVOS

Se ha considerado que la reducida extensioén del municipio y las
caracteristicas de su territorio imponen una proteccidn y conserva

cidn de las &reas naturales mis frdgiles.

Dadas las Eundicinnas del ndcleo y la creciente importancia turis
tica del mismo, se estima positivo promover un uso regulado y --
orientado de los espacios naturales del municiplio como &reas de -
ocio extensivo, ablertas, que faciliten el contacto directo con -
la Naturaleza y en orden al disfrute de las excepcionales condi-
ciones de balcén paisajistico gue poseen.

Ha sido un criterio b&sico la necesidad de preservar y defender -
los curscsde agua y sus mSrgenes no s6lo en los términos gue marca
la Ley sino por su calidad ecolbglica y paisajistica y como patri-
monio pdblico de uso y disfrute colectivo abierto al conjunto de
la poblaci6n, en orden a evitar su privatizacitn de hecho.

M.E.C.D. 2016

.Se pretende no establecer protecciones injustificadas sobre
suelos agricolas de valor escaso y de posibilidades urbanas o sub
u;hnnas en un municlilpio de escasas superficiéﬂ llanas y aptas pn:;
urbanizar, en una poblacidn terciaria fundamental.

.Facilitar el uso agricola existente sin hipotecar el desarro-

llo futuro de otros usos del suelo en el municipio derivados de su
funcional idad actual,

.Mantener los recursos naturales existentes de carflcter fores-

tal en las &reas aptas y mis productivas, y hacerlos compatibles -
con su incremento y con la conservacidn de sus valores paisajisti-
cos Yy como espacios naturales de conservacidn necesaria.

.Posibilitar usos no agrarios ed ‘WPRIGry\niAaYieye ‘Yo vimddo, que

no incidan negativamente en el ent fﬂ&#‘-ﬂl&"ﬂ!'&bliﬂ-iﬂh,&%i P 2 B ¢

deterioren sus componentes fIsicos| PUBLICADD sa sl Beise

by vp da fai™
Han sido objetivos _primrﬂiulli"“"”.__'""_'_“" i S

g RS
. Proteger de su dentrucci&n—}ur—irﬂzl"ﬁifﬁfaien mis rragiles

que presentan un elevado riesgo de degradacitn directa y gue cons
tituyen espacios naturales de inter&s con escasas posibilidades -

de usos alternativos justificados.

Facilitar el acceso a los montes pdblicos como dreas de espar

-

cimiento y uso pdblico.

. Proteger integramente las mirgenes de los rios y arroyos y los
paisajes de mayor valor, naturales o creados,

. Sanear el cauce de los rios, proteger sus mirgenes e incenti-
var su uso peatonal en las zonas urbanas, mediante la creacidn de

paseos peatonales en Bus riberas.

. consolidar la orientacién terciaria del nfcleo y su proyeccidn
al ocio como actividad sustentadora del desarrollo urbano en orden
a facilitar &reas de expansidn para egquipamientos colectivos de uso
piblico, que mejoren la calidad de los servicios prestados por el -
ndcleo urbano y eleven la calidad de vida de sus habitantes.

Crear itinerarios alternativos a la red viaria actual, princi-

palmente a la angosta travesia del casco urbano por la N-621.

. Mejorar la accesibilidad viaria y peatonal entre ambas mirge-

nea del rlo.

Proponer tipologias edificatorias acordes con las caracteristi-
cas del entorno y formas de vida tradicionales, dadas las profundas
rafces antropolégicas y las relaciones existentes entre tipoclogias

urbanas y formas de vida.

Proponer una normativa para él diselio de edificios y espaclos
piblicos acorde con la escala y caracteristicas del ndcleo actual.

.Plantear una normativa de usos gue haga compatibles las diferentes
actividades gue tradicionalmente han tenido cabida en los recintos ur-
banos y gue suponen una mayor integracifn de sus funciones (servicios,

talleres, huertas, etc.).

4. HIPOTESIS DE CRECIMIENTO Y PROGRAMA DE NECESIDADES

~ La sensible recuperacifn de Potes en los afics setenta, en su primer

quinquenio, en que pasa de 1.206 a 1.439 habitantes no se matuvo en
los afios posteriores, aungue la poblacién total tampoco ha descendi
do. Potes ha crecido en los afios setenta a un ritmo muy desigual, -
del 208 en su primer quinguenio y del 1% en el guinguenio dltimo. Un
incremento promediado del 20% en el decenio y un 2% anual en pérdida

de velocidad.

Este contraste supone una hipdtesis de crecimiento "baja" gue tenga
en cuenta las verdaderas condiciones de desarrollo de Potes a par-
tir de su vitalidad especifica y de los factores de atraccidn inmi
gratoria y de la influencia emigratoria,

En principio, se puede establecer gue el crecimiento potencial espe
cifico de Potes es el gue resulta de su salud demogr&fica, con un -
gsaldo natural del orden del 10-15 por 1.000 anual, es decir, un 1-1,5%
afic, diferencia positiva de nacimientos y defunciones, lo que repre
senta unos 200 habitantes decenales como incremento demogrdfico poten

cial.

Este crecimiento cnrréspnnda, numericamente, al experimentado por -
Potes entre 1.970 y 1.981, aunqgue &ste sea el resultado des una rela
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cifn mis compleia, con saldo migratorioc incluido, en relacidn con
una fraccidn emigratoria autdSctona compensada por una inmigracidn -
comarcal y nacional en proporciones eguivalentes, aungue los Olti-
mos afios parece predominar el flujo emigratorio, lo gque reduce el
crecimiento potencial demogr&fico en un 1,5 aproximadamente.

En consecuencia, se pueden plantear tres hipStesis de crecimiento
bAsicos para Potes, en los proximos cuatro-ocho ahliosi

Una hipGtesis minima basada en el 1h¥EUELeds eedinpashval, - T timo
guinquenio)- del orden del O,3% ail :f-mhh,ﬂinlln!uh' !E-Mﬂ -Hﬂ'

Poblacifn 1.975 = 1.439 habitantes
Poblacién 1.981 - 1.955 .
Incremento 1.975-81 = 16 = incremento guinguenal:1,l%
incremento anual: 0,21%
—— =
Poblacién 1.981 - 1.455 h@m.n l‘.:n:i:-lul-ulh Cihanlime &8 \
Incremento 1.981-86 - 16 e ,.g..u.lun\ 12 -A CR.-8 8 \
estimada -,lum.'ll:lﬂﬂ ool Mtpla B Sateaterle,
Poblacifn 1.986 1. 471 W_., da Carvobais 48 e ferha {}y‘\
Poblacién 1.9%0 1.487 1“ th ﬂa \ l

Una hipGtesis media, basada en el crecimiento decenal previo gue ha

supuesto un 2% anual aproximado.

FPoblaci&én 1.3570 - 1.206 habjitantes

Poblacidn 1.981 - 1.455 .

Incremento 1.970-81 - 249 s Incremento: 21%
Incremento anual: 2,1%

Poblacidn 1.981 - 1.455 2

Incremento 1.981-86 - 145 "

Poblacibn 1.986 - 1.590 o

Poblacifn 1.9%0 - 1.706

La hipGtesis m&xima supondria considerar un-incremento del 4% anual
equivalente al del quinguenio 1.970-75. Esta hipbtesis puede consi-
derarse improcedente por cuanto cabe atribuirla al efecto creacidn --

de egqulipamiento escolar de ° emplec masivo ' gque no es previ--—
sible en alos posteriores y en los equipamientos propuestos. Por ello
consideramos, exclusivamente, las hip&Stesis minima y media comoc més

ajustadas a la realidad comarcal y local de Potes,

En consecuencia, las hipbtesis retenidas :ﬁrrespﬂnden a las enumeradas
hip&tesis minima y media gue representan las posiblilidades reales del
crecimiento de Potes en su poblacifn residente, e incluso poblacién de
hecho, conjugando crecimiento vegetativo y saldo migratorio previsibles
Se considera como hipOtesis minima la sustentada en un crecimiento ve

getativo positivo del orden de 10/15 por mil Dero contrarrastada nnr
un saldo migratorio negatlvo con una inmigracién selectiva de jubila

dos y activos cualificados del terciario y una emigracién qgue afecta
a parte del crecimiento vegetativo. Se plantea como hipftesis media

1a de un crecimiento vegetativo del 10/15 por mil, con un balance mi

gratorio equilibrado en sus magnitudes basicas e incluso levemente -

excedentario, lo gue permite un crecimiento anual del 1,5/2 por cien.
De acuerdo con estas previsiones y la de unos 10 matrimonlos anuales,
las necesidades estimadas son:

Mg viviendas crecimiento poblaclion

cuatrienio (hip6tesis minima)..... . 4

Hg de viviendas nuevas familias ....40 44 viviendas

Ng de viviendas residencia secunda-
ria gy = e (A SR S R e 25 Potes 70 uiyiendas

o W R W R F R R & d T W W

OChO AR e i e sialie e ia e ee ey 150 viﬁiendus

Ng de viviendas crecimiento pobla-
cién cuatrienio (hip&tesis medla).. 36

Hg de viviendas nuevas familias ... 40 76 viviendas

Ng@ de viviendas
Eﬂﬂundﬂriﬂ PRI Sy I S SRR R i-i-_l-ﬂﬂ Lal 125 ‘U’i\-"iﬂnlﬂﬂﬁ
'IZ-M‘.H *B:E

™ ,
Ocho afios .........-Wﬂ*?fﬂTTQf. A 250 viviendas

PUBLICADD wa ol lﬂ-i-i El Batrataile,

satghrte 4o fuehe
4 hab./vivienda O e — ‘e‘w\
10-MAY-88 | 3]
En la actualidad Pui-:-putii_un sistema de aguipamientos docante-
cultural, asistencial-sanitario, deportivo, ocio, comercial y de ser

vicios administrativos de condiciones muy dispares en relacién con -
el volumen de poblacifn, las determinaciones que establece la Ley y
con la demanda real en un ndclec cabecera de comarca y de ocio esta-

cional.

Potes cuenta con un egquipamiento docente bd&sico de implantaciln mo-
derna, al ser convertido en centro de Concentracidén Escolar para --
. Liébana y al implantarse un centro de BUP y uno de F.P. que ha crea

M.E.C.D. 2016

do en Potes un &rea esencial de eguipamiento docente gue satisface

las necesidades previsibles a medio plazo.

Asimismo poese Potes un equipamiento comercial y de servicios perspo
nales adecuado a la demanda comarcal y de ocio estacional muy por -
encima de los estindares minimos establecidos como reservas legales

de suelo.

Tiena Potes, también, un eguipamiento administrativo bsico, municl
pal y comarcal, gue concentra en el nicleo, servicios rurales como
los sindicales, del Ministerio de Agricultura (IRYDA e ICONA), vete
rinarios, de Recaudacifén, Registro Propiedad, INP, Guardia Civil,
Oficinas de la Seguridad Social, Correo, Telegrafog, que aseguran
un nivel basico de equipamiento administrativo.

Las dotaciones comunitarias son b&sicas también en el orden sanita-
rio asistencial, con Cruz Roja en proceso de mejora y tranafnrmaciﬁn
en Centro de Salud, y con establecimiento de Asilo para personas ma-

yores, asi como para poblacidn estudiantil a través de sendoa Cola-

glios Mencres.

L.as deficliencias fundamentales se detectan, en relacidn con la de-
manda existente o potencial, por su poblacifn residente y estacional,
en el egquipamiento de ocio y deportivo y en los espaclos verdes (parc
ques y jardines), aspectos en los que las necesidades de dotacidn -

son mas evidentes.

-

Las necesidades estimadas para la actual situacidn y para la pobla-
cién prevista, son las siguientes, de acuerdo con los estdndares ba

slcos sefialados en la Ley del Suelo:

NECESIDADES DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO

astimadas para la poblacldn

Actual Prevista

l.Pargues y jardines ‘} 000 m2 10.875 mi
2.Areas juego W Ronlonsl ds Widant 600 " 4.350 " (*)
3.Preescolar peleSemyce i 200 * 1.450 *
4.E.G.B. Contabild, “;mhhml Iz ﬁ{H BE* 0o " 3. 250"
5.Equipamiento J-.‘Iep-:rtivu 600 ™ 4,350 "
6.Equipamiento [sutLGR00 o Belwtla Rt Bscisterla, 21400 % (*) 2,900 " (*)

Aot da (amiubria 40 Freh di lerke s

L1p-MAY 08 4 | 6&"\ I

#

{*) mi constru

Lo esencial de las prnuiﬂinnas del programa de necesidades corres-
ponde a espacios verdes y espacios deportivos donde el déficit ac-
tual es absoluto, y secundariamente a equipamiento cultural social,
como podria ser una Casa de Cultura gue reuniera serviclos existen
tes como la biblioteca municipal, con otros nuevos, como salas de

conferenclas, sala de exposiciones, sala de teatro y archivo comar
cal /municipal y museo comarcal (etnogr&fico y arqueoldgico y natu-
ral) gue recogilera y potenclara los testimonios de la cultura ru-
ral lebaniega hoy en proceso de desaparicifn, asf como elementos -

caracterizados de la historia natural del territorio de Liébana.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

5.1. DESCRIPCION Y JUSTIFPICACION DEL MODELO DE UTILIZACIOHN Y DESARRO-

LLLO URBANISTICO DEL TERRITORIO.
El municipio de Potes posee las caracteristicas de un ndcleo urba-

no de serviclos, de &mbito comarcal en su drea de influencia, funclig
nalidad que explica la aparicisdn histdrica y desarrollo de Potes des
de la Edad Medla. El cambio esencial moderno en este modelo funcio-
nal proviene de la preeminencia de los servicios sobre el comercio,
actividad hist6rica dominante, resultado de la nueva dimenaidn de -
los equipamientos soclales y personales y de la pélitica de concen-
traéiﬁn de los mismos en cabeceras comarcales. ¥ asimismo la impor-
tancla de los servicios ds esparcimiento y alojamiento relacionados
con demandas extracomarcales de ocio en relacién con valores del es

pacio natural de Liébana.

Este cardcter de ndcleo urbano gueda phtente en la reducida exten-
gi6n del término municipal, expresivo de que no es la tierra el so
porte funcional de la vida econGmica de Potes, Yy gue corrobora la
escasa y regresiva importancia de la actividad agraria y dal pro-
plo espacio agrario en el territorio municipal,

Este modelo funcional y territorial de raiz histOrica es el gue se
propone para el territorio municipal adaptado y desarrollado para
las necesidades .y exlgencias del mundo actual, de la integracidn
de Potes y LiBbana en un marco regional y nacional de relaciones
econSmicas sustentadas, mayormente, sobre el oclo como demanda ur
bana, Y secundariamente de Potes como espacio de relacibn entre -~
Liébana y el resto del pals, y como espacioc de servicios cualifica
dos para la poblacién comarcal (en especial servicios educaciona-

les, asistenciales, ﬂaniEEEEEEL_;ultu:ilnnf—eﬁruqupm1Enta y admi-

nistrativos).

e
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Este triple nivel funcinnal de cardcter urbano definé el presente
de Potes y de su territorio. Se considera gque el modelo territo-
rial histérico puede ser mantenido y que debe ser desarrollado ha
ciendo posible el fortalecimiento del nficleo urbano y sus tres ni

ter de montes pGblicos han motivado, junto con las pendientes fuer
tes en gue se encuentran, el regular su utilizacitn como dreas fo
restales protegidas, que hagan compatible el usufructo forestal con
la conservacitn de las masas arblreas, y con su utilizacién como -

veles funcionales, y posibilitando el desarrollo territorial de - dreas de esparcimiento con usos extensivos de ocio por parte de la

los mismos. poblacidn.,

En consecuencia, se propone conservar el modelo histérico de utili La especial naturaleza de los cursos de agua, su incidencia ecold-
zacién del territorio constitufdo por: ' gica y paisajistica, su caracter de espacios de dominio pdblico y
la existencia de normas legales protectoras de los mismos, justi-
fican la proteccif6n asignada a los cursos y sus riberas, en espe-

a) Un ndcleo urbano de servicios, como &res# de concentracidn
cial en este sector de confluencias en gue se reunen la totalidad

de equipamientos cualificados de accesibilidad directa para la pro

plia poblacién y la comarcal, reforzando el papel de nificleo central
de Potes, comao garantia de servicios para el drea rural de alta mon

de los principales cursos de La Liébana.

En resumen se propone mantener un modelo de utilizacidn del terri-
torio y desarrollo urbanistico histbSrico, configurado en la Edad -
Media, concentrando el proceso urbanizador en Potes, nidcleo urbano
hist6rico, configurado para una funcidn terclaria cualificada y po
tenciando la implantacién de los nuevos servicios y demanda resi-

tafia y potenciando nuevos equipamientos y servicios.

b) Un ndcleo de equipamiento comercial moderno, como platafng
ma de relaciones comerciales entre la comarca y el exterior (re-
gitn/estado), en relacidn con necesidades locales de medios de pro
duccifn y con demanda exterior de productos locales, en especial - ancial ‘pars Bolaieh eREe NOCISD jen Proch e

agrarios.
a) reducir la dispersifn de procesos urbanizadores en las dreas

rurales de dominante agrari urales de gran inte
rés y valor ecol6gico de LisBARACGIYL WUUUbEA Liphm ¢

naciocnal como drea de montaffaystiesinbaiuh | 172 -A(R -B§ |

c) Un ndcleo urbano y un &rea suburbana residencial con egui-
spacio de valor

pamiento de ocio para una demanda exterior de espacios de calidad,

gue concentre lo esencial de la oferta turistica comarcal, reducién

do el impacto en el medio, y aprovechando las ventajas de la aglo- b) Potenciar las economias de aglomeracitn gue ofrece la exis

tencia de Potes con servicios, egquipamientos y desarrollo funcio-
nal comprobado y con una poblacifn historicamente orientada a satils

meracidn (economlas de aglomeracidn) en servicios de calidad.

d) Un espacio suburbanc de eguilibrio con aptitudes mixtas, facer tales exigenclas funcionales.

capaz de absorber las actividades agrarias y las demandas de espa
clio residencial de muy baja densidad (2 viv./Ha.) y hacerlas com=- c) Adaptar el modelo, en sus aspectos funcionales y territoria
patibles, legs a las nuevas condiciones de integracifn {(de articulacidn de Po-

tes en el contexto regional) comarcal, regional y nacional, como -

e} Un espacio natural d yor parte del te drea de equipamiento, centro comercial y centro de ocio.

rritorio municipal, ¢ ntmwﬁﬂ‘ﬁ'jﬂéﬁi‘!ﬁﬁfh“ :

mo ressrva paisajistichiyescnisivel cun‘htlhrlsﬂuL
cio urbano y el espacio natural de alta montafia que constituye el
marco de localizacidn de Potes, gue cumple la funcifn de pantalla
natural integrada en el entorno urbanc y plataforma para la per-
cepcién del espacio natural y sus paisajes, considerando funcio-

iicleo urbano, co-
460 entre el esna d) Integrar el desarrcllo urbanistico de Potes en un espacio co
marcal de excepcional calidad, a través de una compatbilizacidn y
regulacifn del uso del territorio para funciones urbanas con la con
servacién de los espacios naturales del municipio gue participan de
las caracteristicas del espacio natural comarcal o sirven de referen
nalmente como un &rea de esparcimiento suburbanoc disuasora para cia para el mismo.

la demanda masiva de ocio en relacidn con los espacios mds fragi ”
7 5.2. EL SUELO URBANO DE POTE}

les de la alta montafa.

El drea urbana constituye el sector de localizacidén de los egui-

pamientos funcionales. El drea suburbana, en un cinturdn inmedia

Delimitacidn

to al sur y al norte del nGcleo urbano constituye el sector de 3 Segn el articulo 78 de la Ley del Suelo, constituirdn el suelo urba-—
‘equilibrio agrarlo y expansidn residencial de baja densidad. El At
drea natural, ocupa las &reas de pendiente maxima y los cursos -

de agua principales con sus margenes, y constituye un drea vegetal

a prhtEQer compatible con usos forestales y usos extensivos de —

a) Los terrenos a los gque el Plan incluya en esa clase por con-
tar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuaciln de
aguas y suministro de energia eléctrica, o por estar compren
didos en Areas consolidadas por la edificacién al menos en dos

La propuesta se justifica en el respeto a un modelo histérico de terceras partes de su superficie, en la forma que‘'aquel deter

utilizaciodn del territorio gue se manifiesta racional que ha mos- TR

trado no ser ilncompatible con las exigencias de desarrollo actual

esparcimicnto, al norte y al sur en el término municipal.

y el mejor servicio de los habitantes locales y de la comarca. L) Los gque en ejecucidén del Flan lleguen a disponer de los mis-
mos elementos de urbanizacifén a que se refiere ¢l pdrrafo an
En la evidencia del papel esenclal gue los eguipamientos sociales tearinc.

han tenido en la reestructuracidn de Potes y en la recuperacidn -
de sus funciones y calidad amblental, se estima necesario poten--

clar esta recuperaclifn y los factores gque la han determinado, pro

A su vez, se han tenido en cuenta los criterios para valorar terrenos
v establecer la Contribucifn Territorial Urbana, que figuran en el De
creto de 5 de Octubre de 1.982. Se establece en el Decreto gue todo -

terreno calificado como suelo urbano sea incluido en el 3rea al que

moviendo l1a consolidacitn de Potes como centio de servicilos.,

La escasa incidencia de la actividad agraria en el nunicipio en el
desarrollo y vitalidad, y la precarla calidad de los espaclios agril
colas han justificado una consideracidn del territoric agricola co
mo simple espacic de equilibrio en sl desarrocllo urbanistico de Po
tes, de tal modo gue este territorio no sea un cinturdn protegido

sino un &rea suburbana en la gue €l crecimlento urbano pierda den

sidad y se integre en e marco territo-

rial mds amplio de form lﬁ@iﬂﬂﬁ"f&‘ﬂ“iﬁﬂ?g o hfpadecar el creci--

miento necesario. Contabiia, nSuiba bt | 17 -A[R -B8

T — R S Wl e S

La fragilidad excepcional de algunos sectores del municipio como
dreas naturales en estado de equilibrio ecolbglico débil o lnesta
Lle, con riesgo de procesos regresivos graves, por las condiclo-
nes de pendiente, orientacibn, eroslidn, y de clima, justifican =
las propuestas de reservar y proteger tales sectores de forma ab
soluta, preservando cualguier uso en ellos incompatible con su
estado actual, caso del monte de Arabedes.

La exlstencla de espaclos naturales de alta calidad paisajlistica vy

extelente potencial forestal al sur del nGeleo uilbano y su cardc-

M.E.C.D. 2016

sea aplicable la Contribucifén Territorial Urbana. Por ello, parece -
conveniente calificar exclusivamente el suelo gque Sea necesario a cor
to plazo (4lanfos) y el resto de las dreas bien emplazadas, calificar

las como aptas para la urbanizacion.

La delimitacitn realizada abarca fundamentalmente el ndcleo antiguo
de Potes, asf como las Sreas de expansitn construldas en los dlti-

mos ahos, gue se sitdan principalmente en los bordes de la carrete

ra N-621, entre el puente de Ojedo y la entrada en la Villa.

Su descripcidn y normativa pormencorizada se ha realizado en sl capl-
tulo de Ordenanzas Particulares para cada Zona. La clasificacidn y -
delimitacidn de las diferentes zonas y subzonas se ha realizado te-
niendo en cuenta su homogeneidad internam asi como las diferencias

de emplazamiento, cardcter y problemdtica, con otras zonas.

En el momento en gue se redacta este documento, Diciembre de 1.982,
se halla incoado expediente para la declaracidn de Conjunto Histo-

rico-Artistico la zona antigua dsl ndcleo urbano, segdn as refleja
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en sl plano n2 5. El expedienta no se ha resuelto definitivamente.
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munica Potes con la provincia de Lefn a través del Puerto de

5.3. EL SUELO URBANIZABLE

San Glorio y gue posee una situacidn casl de borde del nicleo

Se han inclufdo en esta categoria de suelo los terrenos gue se hallan urbano.

emplazados en lugares con facll acceso y sus condiciones fisicas son
adecuadas para los usos residenciales propuestos (l1lanos, soleados, ixistencia de dos rifcs Quiviesa y Deva gue suponen barreras
etc.). Estos terrenos se clasifican como "Aptos para Urbanizar® y .- para el desarrollo del viario y gue tan s6lo g e T vados

constituyen la reserva de suelo de que dispone el municiplo a largo en la actualidad por cuatro puentes de peatones y vehiculos y
plazo. un puente exclusivamente peatonal. I

Su normativa pormenorizada se realiza en el capftulo de las Ordenan- De los cuatro puentes practicables para vehiculos tres se si

zas Particulares para cada Zona, asi como las condiciones de urbani- tdan sobre el rfo Quiviesa en un tramo de 120 metros, Sopor

zaci6n gue se exligen en cada sector al redactarse los planes parcla- tando uno de ellos la calzada de la N-621. Tan s50lo existe
les. un puente practicable por vehilculos sobre el rio Deva que en
laza el ndcleo,situado en la margen derecha del mismo,con --
Se presenta a continuacién el cuadro resumen de medicliones para el las nuevas zonas de expanslén residenciales y de gquipamiento

sualo urbanizable, situadas en la margen izgulerda.

M.E.C.D. 2016
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Existencia de una trama urbana, correspondiente al casco

hist6rico, muy irregular con multitud de pasos estrechos,fon

dos de saco, etc. an'cuyu drea, sin embargo, .existen - - -
una serie de itinerariocs principales y secundarios alguncs de

los cuales no son deseables por el impacto que producen en el

funcionamiento del ndcleo.

Estos factores inciden sobre el funcionamiento de la red viaria Yy
provocan algunos problemas puntuales entre los que destacan:

— Anchura insuficiente en determinados puntos de la calzada
de la N-621 y falta de definicidn de la misma.

_ Interacciones del viario secundario con la via principal
tH-Ezil que suponen puntos peligrosos por lo inadecuadoc de

su emplazamiento.

— Problemas de urbanizacitn (falta de aceras, sefializacidn)

en algunos tramos del viario.

_ Coexistencla en practicamente todo el viarlio del trdfico de
peatones y del trdfico de vehiculos

Baja calidad de tr&fico de los itinerarios alternativos a la
N-621 por lo que esta via soporta una buena parte del trafi-

co interno del ndcleo.

_ Problemas de aparcamiento en el casco sobre todo en determi

nadas fechas (ferias y mercados) y durante la temporada ve-

ranlega.

- Problemas puntuales de definicidn de elementos de la red como

cruces inadecuados, calles de excesiva pendiente, poca anchu
ra de determinados tramos, - falta de pavimentacitn adecuada,

etc.

Todos estos problemas expuestos requieren distintos niveles de trata
miento segiin su naturaleza, pero es incuestionable gue la expansiln -

del nOcleoc prevista en las Normas -en redaccidn debe de ir acompafa-

da de una propuesta de red viaria gue al tiempo gue articula cohe-
rentemants lam nusvas Areas residenciales contribuya a mejorar el

funcionamiento general de la red,

viaria pro-
describen a

Con este criterio se ha gr
puesta,en la gue destacan
continuacidn:

dn Uiksalime da

ARPORIE s e 1 Ea

Nuevo vial paralelo a la N-621 gque articula la nueva edifica
cisén (propuesta) junto al rio Deva. Atraviesa este rio co-

-

nectando con el camino de sublda a Rases gque discurre al bor
de del &rea de equipamiento escolar y deportivo hasta su
enlace con el puente existente sobre el rio Deva. Este vial
permitird canalizar el tr&fico interno de la zona liberando
en parte a la N-621 de esta funciOn.

Acondiclonamiento del camino existente al sur del ndcleo en
el barrio de casas de Reglones desvastadas (casas baratas)
Y acondiclonamiento del cruce con la H-621.

. Nuevo wvial, que conectado con el anterior y .salvando el cau-
ce del rlo Quiviasp permita un enlace con la N-621 al sur
del ndclec facilitando la comunicacifn entre las dos carrete
ras principales, aumentando la permeabilidad del nidcleoc exis
tente y del trdfico generado por el desarrollo del suelo ur

banizable en el caso en gue se produzca.

Dos pasos sobre el rio Deva, uno de ellos a la altura de la
estaclén de tratamiento existente, con cardcter peatonal, Yy
el otro junto al Ayuntamiento, enlazando la plaza con el drea
de equipamientos situada en la margen contraria del rio.

. Tambien con cardcter peatonal se establece en las mdrgenes del

rio Deva _‘un camino de borde que ayude a la integracitn de

los distintos eguipamientos del ndcleo.

Junto a estas actuaciones gue se desarrollardn mediante los corres
pondientes proyectos de trazados Yy construccidn (jue ajusten la si-
tuacién de sus elementos mds importantes Lpuﬂﬂtes y enlaces con el
viario actual), se desarrollar&n las gue se consideren necesarias

en el casco hist6rico a partir de las propuestas del Plan Especial.

-

Para esta zona se recomienda el estudio de los siguientes aspectos:

Propuestas de peatonallizacidn de determinados tramos de la-

red Interior.

M.E.C.D. 2016

. Atencifn especial al problema de la accesibilidad a todos los
puntos del casco, de los servicios urbanos,principamente sani

tarios, recogida de basuras y servicios contra incendlios.

Estudic del tré&fico interno con establecimiento, en el caso de
que fuera necesario de calles de direccidén dnica, prohibicidn
de giros a la izgquierda, y canalizacibn y sefalizaciOn de cru-
ces con la N-621.

Estudio pormenorizado del tratamiento de la pavimentacifn se-
gin la funcifn, categorfa y situacibn de las calles.

., Estudio pormenorizado de las nescesidades de aparcamiento en

el casco histérico.

5.6. INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

5.6.1. Abastecimiento de agua

Los criterios gque se consideran vdlidos para este serviclo son:

1. Establecer los siguientes estidndares para el cdlculo de las

rades 1
Poblacifn resident® ....rs.se.+ 300 l/hab./dla
Poblacitn flotante ......-.... 260 1l/hab./dia
BRNEOO it o e o fa v S et el e et 100 1/cab./dia

Estas dotaciones se recogen de acuerdo a:

Consideracibn en los cllculos de dotacibn no sblo =&
la poblacifn residente sino a la poblacién flotante,

principalmente veraniega.

. Consideracitfn del agua no sGloc utilizable directamen
te por el ganado sinc el riego de los peguefios huertos
intersticiales de las &Sreas urbanas, o de los jardi-

nes o piscinas en el caso de las segundas residencias.

. La dotaciones axprnlndni recogen las proporclones -
aceptables de p&rdidas en la red de distribuciln

2. La capacidad de los depfsitos de regulacifn debe calcular-
5eé para el consumo total de un dia punta. Segln este crite
rio,las necesidades en cuanto a depbsitos partiendo de los
siguientes datos de poblacifn:

Poblacifn residente 1.500 hab.

Pcblaciftn flotante 2.250 hab.

y las necesidades diarias expresadas en el punto 1 serian:

capacidad depSsito: 300 x 1.500 + 260 x 2.250 = 1.035 m3

La existencia de tres tomas de agua,y tres conducciones principales
para servicio del nficleo de Potes, puede aconsejar la reduc-
ci6n de la cifra expresada, extremo &ste gque serd justifi-
cado y correctamente valorado en los correspondientes pro-

yectos que desarrollen esta normativa.

3. La presidn minima en el punto mds desfavorable de la red se

rda de una atmbsfera.

4. Procurar establecer redes malladas, con objeto de gque pres-

ten un servicioc mds seguro y uniforme.

5. Los proyectos de abastecimiento tendran en cuenta la dispo
sicitn de bocas de toma de agua en previsitn de incendios,
dotdndolas en los puntos necesarios de las correspondientes

mangas para Bsu uso en esos casos.

La situacifn actual del abastecimiento de agua del nidcleo de Potes
gue se grafia en el plano correspondiente se completa con las redes
expuestas, que determinm segdn los criterios anteriores las necesi-

dades en cuanto al trazado en planta de las mlsmas,

La nueva traida desde los manantiales, la construccifSn de un nuevo
depbsito, la sustituclibn de parte de la red primaria actual etc.,
deben de enmarcarse dentro de un estudio en profundidad de toda la
red, gue establezca con detalle la situaci®n actual de la misma ¥
programe las nece:sidades para el futuro, bas&ndose en los criterios

expuestos en los plirafos anteriores.
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No hay que olvidar las necesidades de agua para proteccifn contra incen-

dios, que, aungue no supone RAELET, AT agam g b e nes calculadas,
1 imponen condiciocnes al d mengio 5511ﬁb?‘ﬁ!“it~*iﬁ1

dad de contar en todos los puntos de l1a misma' ton 0A _
gue segdn la "National Boural of Five Underwriters”se puede estimar

or la necesi-
Caudal uUe H.I-_-’I.I:l-

en:

q = 4.080 JP (1-0,01 \JF)

donde q es la demanda de agua para extinguir un incendio expresada
en litros por minuto y P la poblacifn en millares.

En el caso de Potes p = 1,44

luego q = 4.95::\(1,44 {1-0,01 \,'1,41] = 4.917 litros/minuto

Este taudal se superpone al gasto medio diario durante un periodo de

5> horas.

Como se observa el gasto es importante y el dimensionamiento de la
red gueda condicionado por &ste. Se recomienda la utilizacidn de -
&sta u otras f6rmulas justificadas para prever los caudales necesa
rios. En cualquier caso se tendrd en cuenta lo expresado en la Hor
ma . Tecnolégica NBE CPI-B1 "condiciones de proteccidn contra in-

cendin'en los edificios™

5.6.2. Saneamiento

En el planoc se representa la red actual cuyas caracteristicas son el
movimiento de las aguas fecales por gravedad, el sistema unitario de

la recogida y los innumerables puntos de vertidos directos a los rios

gue cruzan el nfcleo.

Se grafia, asimismo, la nueva red necesaria en el suelo urbano y la

posible ubicacifn de una o varias plantas de tratamiento gue evita
in en el futuro los ver A RTAI T IRRETG ”“'_”. f&xistentes.

Se recomlienda la redaccidn de un Plan Especial de Saneamiento del
nclec de Potes que fije las acciones necesarias a nivel de pro-

‘yecto para consegulr una total depuracifn de las aguas vertidas a

los rios.

Mientras tanto, en las 8&reas a desarrollar mediante proyectos de
urbanizacidn se establecerd un sistema separativo de alcantarilla
do con vertido directo de las aguas pluviales y empalme a la red
existente tan s6lo de las aguas residuales.

Asimismo, en las nuevas edificaciones dentro del suelo urbanc se re

comienda la disposicibn de dos argquetas, una de aguas residuales y

otra de pluviales, gue se un ntes de su

empalme con la red de desagd

5.6.3. Energfa eléctrica, alymnrada'y. _rfea rtelefonica

Como criterio para la renovacifn o nuevos establecimientos de las
lineas eléctricas se proponen los siguientes criterios:

l. En suelo urbano, de carfcter predominantemente residencial,
las caracteristicas de las redes y transformadores se adap
tarin en lo posible a lo gue indica el articulo 53.6. del
Reglamento de Planeamlento para los Planes Parcliales Residen

clales.

"En el caso de Planes Parciales de usc predominantemente residen

cial, la red de distribucidn serd subterrdnea y los centros de

tranaformacidn quedardn integradas en la edificacidn o serdn sub

terrdnecs...”

Los transformadores, en el caso de que se hagan exentos, de-
berdn localizarse lo suficlentemente alejados del ncleo den
tro de las posibillidades técnicas, protegidos y aislados de

los lugares de uso pfiblico o privados, de manera que no in-

terfleran con el resto de las actividades urbanas.

A este respecto conviene recordar la Norma 2B de-las Normas
Generales de UrbanizaciOn para la provincia de Santander pu
blicadas en el B.O.P. del 20 de Abril de 1.970, gue en su
primer pdrrafo dice:

“Las construcciones destinadas para alojar transformadores wldctrl
cos, amecs publicos, etc., se colocardn en los lugares que menos

estorben, a ser posible adosados a muros o mejor semienterrados o

 subterrdnecs”.

M.E.C.D. 2016

2. Debe considerarse explicitamente en los proyectos de electri
ficacién gue financia el sector pidblico en proporci®n cerﬁa-
na al BOW, la utilidad de todas las instalaciones ya existen
tes, de manera de no aﬂnptar;a priori® la solucifn de cons-
truir otro nuevo. Asimismo, Yy en el caso de gue &sto fuera
necesario, se tendrd en cuenta la obligatoriedad del ﬂﬂsmﬂﬂd
te y retiro de los elementos de la linea sustituida.

J. Deberid justificarse la conveniencia estética y urbanistica

de los trazados de las redes.

En los nficleos urbanos se culdardn los apoyos, enganches y
traZados, tanto en el caso de gue las lineas se apoyen en

la edificacifn o gue crucen espacios plblicos o privados, por
las servidumbres gque dichas lineas crean en los mismos.

4. Los criterios generales expuestos para las liIneas eléctricas
y elementos singulares de las mismas, son aplicables para los

tendidos telefbnicos.

5. Por (ltimo, se recomienda el culdado en la eleccifin de los
elementos del alumbrado plblico, asi como en los niveles de
iluminacibn de los distintos espaclos,de forma gue ambos es

tén en consonancia CFTWWH gue se desa

rrollen.

DOCUMENTO B . NORMAS URBANISTICAS

1. NORMAS DE CARACTER GENERAL

1.1. VIGENCIA, OBLIGATORIEDAD ¥ HE‘-’IEIDhlI

Articulo l.- Ambito de aplicacliin y vigencia

l -~ Las presentes normas serfn de aplicacifn en la totalidad del
t&rmino municipal de Potes, desde la publicacifn en el Boletin -
Oficial de Cantabria del anuncio de su aprcbacifn definitiva. A
sus determinaciones se ajustard la actividad urbanistica y edifi
catoria, tanto de iniciativa pdblica como de iniciativa privada,
con las limitaciones que establece el articulo 57 y 58 de la Ley -
del Suelo. Estardn vigentes en tanto no se apruebe su Revisifn -

con caracter definitivo.

2 - Los casos previstos en este documento, asi como su interpreta
cibn y aplicaciftn, serdn objeto de resolucitn motivada del Ayunta
miento de Potes, previos informes técnicos y juridicos pertinEﬂtﬂs;
adem&s de cualquier otro que se estime cportuno sin perjuicioc de -
los recursos gue las Leyes establezcan contra los acuerdos y reso-

luciones municipales.

3 - El texto Refundido de la Ley del Suelo, los Reglamentos de Pla
neamiento, Gestidn y Disciplina Urbanistica y dem&s disposiclones
complementarias que las desarrollan, la ley de Carreteras y su co-.
rrespondiente Reglamento, asi como la Legislacifn de REgimen Local
y Normas Provinciales, serdn de aplicacibn subsidiaria en aguellos

extremos no especificados en las liormas.

Articulo 2.- Condiciones de Revisi®n o Sustitucibn por un Plan General

Deberd procederse a su Revisibn, previo acuerdo del Pleno Municipal,
cuando concurran alguna de las sBlgulentes circunstancias:

1. Cuando por actuaciones urbanisticas singulares o cualguier
otra causa, se modifiguen sustancialmente las espectativas
de uso previstas (impactos del turismo, etc.).

2. Cuando se modifigue el programa de necesidades establecido,
considerando que se ha llegado a esta situacibn cuando exlis
ta un Indice de crecimiento demogrdfico acumulado en cuatro
afios superior al 20% de la poblacidn exlistente.

3. Cuando a instanclias de planificacitn de orden superior se
produzca la alteracitn de la estructura basica del mismo,
o de algunos de sus elementos (red viaria, estdndares de -
servicio, etc.), Planeamiento Provincial o Comarcal, etc.
Con £nﬂapandencia de lo anterior, el Ayuntamiento podrd completar
este documento, hacer el Programa de Actuacidn y Estudio EconOmico-
Financlero y tramitar nuevamente el expediente como un Plan General,
en &l momento en que las indeterminaciones de programaci6n de infra
estructuras y ocupacidn de suelo a medio plazo actuales se hayan su
_Fﬂqcretnﬁ

perado, siendo posible el establecimiento

s on . maslene) dn (1 1]
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ae intervencidn a través del corr gnndlonce Program duacitn

y Estudio Econ@mico-Financiero. Coutabite, aaSusintuihe | 1 12- -AQR.-®
Ei Catralanlo,

Puilltlﬂﬂ il h'l!l:

Gliual #% TFW'III-I (1 luhl
m—————

articulo 3.- Modificaciones de las Liﬂﬂﬁﬂh"ﬂ iﬂ {'JJ“\ B
l—

] - Se realizarin las modificacliones puntuales gue el Ayuntamiento,
de forma justificada y en cualguier momento, conslidere necesarlas.
Se acompafiard& un estudio de la incidencia en la ordenacidn general
y en los estdndares de serviclos.

17 = Lan modificacicnes se hardén conforme a lo establecido esn =l nrr
ticulo 154.4, del Reglamento de P}lnnnmlnntu, y slempre gue no uu-
sltersn las previsionss o los oriterics sefialados en el articuloc 2,
en cuyo caso se ha de proceder a Revisiftn en vez de modificacitn.
Se tramitar8 segln los artfculos 49 y 50 de la Ley del Suelo y los
articulos 161 y 162 del Reglamento de Planeamiento.

1.2. DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DE LAS NORMAS

Artficulo 4.- Las presentes Normas Subsidliarias estardn constitulidas

por los sigulentes documentos:

I. DOCUMENTO DE INFORMACION URBANISTICA
- II. DOCUMENTO DE AVANCE DE PLAMEAMIENTO
III. DOCUMENTO DE ORDENACION

A su vez el DOCUMENTO III. URDEHAEIDHI se desylgsal gy LQﬁ1sigEﬂ4nte5:

A. MEMORIA DE ORDENACIOHN
B. NORMAS URBANISTICAS
C. PLANOS DE ORDENACION

La publicidad e informacién de los documentos se regulard segdn lo
establecido en los artfculos, 55-1 de la Ley del Suelo y 164, 165
y 168 (Cédula Urbanistica) del Reglamentc de Flaneamiento.

Articulo 5.- Terminologfia de conceptos

A los efectos de las presentes Normas Subsidiarias se entendrd por:

- ZONA: La divisién territorial en suelo urbano, gue corresponde

a las dreas homogéneas desde un punto de vista Territo-
rial, Morfoldyico y TipolSylco o de usos, y que Sc regu

lan a través de una misma normativa.

Constituye el &mbito de redaccidn de Planes Especlales

- SECTOR: La divisién territorial del suelo APTO PARR URBANIZAR con
caracteristicas urbanfsticas homogéneas gue define el am-
bito de redaccitn de planes parciales. Los sectores defi-
nidos en estas Hormas deben considerarse unidades minimas
a los efectos de Bu desarrollo en PLANES PARCIALES. 5u eje

cuclifén se realizar8 e€n uno 6 various FOLIGUNOS.

- UHIDAD DE ACTUACION: La divisidn territorial en suelo urbano, que
define la unldad de ejecucidén del Planeamiento, permitiendo la -

distribuci6n justa entre los propietarios de los beneficios y las

caryas derivadas del mismo (Unidades de Heparcelacifn) . Counstitu-

ye por otra parte, en el suelo urbano, el &mbito territorial de -

los Estudios de Detalle.

ﬁELqulu 6.~ Sistemas Generales

- Definicién: Lo componen los conj ntni‘ﬂﬂ‘irhhtPLUhgrl heru\tin de
Z4L i, “hat
la ordenacion que configuran el 1 ﬁ;hud hJurﬁ!uu } onstituyen -

una eslLructura gue soporta las nc q;ql,ﬁq@,.‘l. § a pubia—

cién a la yue slrcven,

1. bLe camunicaclounes

Estd conslitufdo por la lied Viaria principal y la Red de Caminos RHu-

ralus prioritarios, Yy sda5 zonas de influencia ¥y protececion sehialados

ENn estas Hormas.

En la Hed Viaria principal serd de aplicaci6n, adewds de la nurmati-

va currespondiente contenida en este documento, ¢l conjunto de dispo

siciones cuntenidas en la Ley de Carreteras y ¢l Heglamento gue la

duesarrollal

2. De Espacios Libres

e e i il
—_— = PR ]

Est& constltufda por los “parques Urbanos PGLlicos®, los "Pargues
Rurales PGLlicos”, y la “Hed de itinerarlos peatonales®, ligada a

lag distintas carreteras.
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3. De equipamiento comunitario

Est& constitufdo por las parcelas o edificios destinados a serviclos
pblicos, zonas deportivas y escolares, cementerlos y demds zonas -
de equipamiento existente O propuesto.

4. De cauces p(Oblicos

Forman parte del mismo los citados cauces y sus zonas de proteccidn,

segln el articulo 53.

5. pe instalaciones de importancia para el Desarrollo del Territorlo

{Infraestructuras).

Suministro y transformacif6n de energia, captaciones, conduclones y
dep6sitos de agua, eliminacién y depuracibn de residuos, y otros
posibles de cardcter similar.

1.3. DESARROLLO DE LAS NHORMAS SUBSIDIARIAS

Articulo 7.-

Las presentes Normas Subsidlarlas se complementardn o desarrollardn

a través de las siguientes figuras de planeamiento:

1 - En Suelo urbano: Serdn de ejecucidén inmediata y directa, salvo

en los casos en gue se exige la redaccifn de FPlancs Especlales de
Reforma Interior, otros Planes Especiales, y los Estudios de Deta- '

lle definidos en los planos. Estos Gltimos de acuerdo con el arti-
culo 14 de la Ley dal Suelo y 65 del Reglamento du VFlancamiento, -

se redactardn para concretar alineaciones O volumetria.

Podr&n redactarse a su vez LCstudios de Detalle con cardcter facul
tativo al objeto de mejorar las previsiones de alineaciones O volu

metrfa establecidas en las Normas (Ver artfculo 23).

2 - En Suelo Urbanizable: Las Normas se desarrollaran por medio de
Planes Parcilales, siendo su aprobacidn definitiva condicidn necesa

ria para el desarrollc de actuaciones en 5u dmbito.

i - En Suelo no urbanizable: Serdn de aplicacidn inmediata y direc-
ta salvo las zonas gue se ha de desarrollar por medio de Plancs Es-

peciales.

4 - Los Sistemas Gnnernlen| Serdn de apl ' ecta

ibeahima d
salvo las zonas que se ha de desnrrnlh'&'!“%’"ﬁfé.ﬂ‘:ﬁ"ﬂ:i AnPe Fik

les.

Articulo B.- Proyectos de Gastidn

para resolver los problemas de reparto de cargas ¥ Lbeneficios del
planeamiento se tramitardn Proyectos de Reparcelacidn en sus dis-

tintas varlantes o Proyectos de Compensacidn, de acuerdo con las
circunstancias concurrentes y lo especificado por la Ley del Sue
lo y el Reglamentc de Gestiln, inscribii éndose sus determinaciones

en al Reylstro de la Propiedad.

En todus aqudlos casos en gue no siendo necesario alguno de los -
proyectos de gestibn citados, 1a Ejeauéiﬁn del planeamiento dé lu
yar a alguna variacion en la configuracitn de las fincas existin-
tes, se tramitard, e inscribird asil mismo, en el Registio el corres
pnnd!entﬁ Proyecto de NormallzaciOn de Fincas, ‘previamente a la con
ceslon de licencia de edificacitn dea forma gue en todo caso qu;du_—
asesgurada la titularidad pOblica de los terrencs de cesibn y de las

cervidumbres establecidas por las Norinas.

Para clertas obras de urbanizaci6n, se propone la fb6rmula tradiclio-
nal en que el Ayuntamiento aporta los materlales y los vecinos el

trabajo, asi como utros tipos de trabajo "en comn®, como son la

limpieza de rios, caminos, fuentes, cabafas, extincldn de [uegous,

ete.,

Se entlende por Obras de Urbanizacldn la modificacifn o conslrucciion

de wviales, establecimiento y distribucidn de ayuas, alcantarillado,
telé&fono, encauzamiento de rios, etc. reallzadas por la Administra-
ci6n PGLlica (Central, reyglonal, provincial, municipal y local), la

iniclativa privada 6 las compailias suministradoras.

Articulo 9.- Contenldo de los proycclos urbanisticos

El contenido y determinaciones de los documentlous urbanisticos a gue

se rullerw los articulos 1 ¥y B, s& ajustard a lu dilspuesto en las -
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presentes Normas, asi como a }Jo establecido por la Ley del Buelo y
los Reglamentos de Planeamiento y Gestidn,

= I8 BAQIE.... == LT TeT e

Los proyectos de construccifén d¢ nuevas oor

Ambito de estas Normas, deberdn H&H‘b‘!&ﬂh‘“‘lﬂcuﬂm&i
tiva de Proyecto de Urbanizaci6n (Art. 67 al 70" del Reglamento de
Planeamiento) o de los Planes Especiales de Infraestructuras (Art.
77 del Reglamento de Planeamiento). Incluirdn en los planos de in
formacifn todas las especlficaciones del articulo 70 del Reglamen
to de Planeamiento, y establecer& la coordinacifn de trazados y -

disefios con las infraestructuras existentes y futuras.

i&n en el

la norma-

.En dichos proyectos se estudiard obligatoriamente la utilidad y -
funcionalidad de las instalaciones existentes.

El diseflo y dimensionamiento de dichos proyectos se realizard para
horizontes al menos de 12 & 24 afios, seg(n la obra proyectada.

La construccifn de obras de urbanizaci6n conllevard la obligacidn
de entregar al Ayuntamiento los planos definitivos. Dichos planos
incluirdn, ademis de la planta, alturas de tendidos, profundidad

de zanjas, etc.; todas aguellas cuestiones gue permitan conoc
1 alim di
l\

qmiyial sgianal 4 Lita
| LR T =

las obras realmente ejecutadas en su tg A
i

puBLICADD *8

ArtIculo 10.- Ordenanzas adicionales e

L]

Liwadnieards

Ccon el fIn de completar las determinacio

Urbanisticas se redactardn unag Ordenanz
concesifn e inspeccifn de licenclas para construccicnes y obras en

general.

 pichas Ordenanzas se tramitard&n de acuerdo con lo establecido por los

Articulos 41 y 42 de la vigente Ley del Suelo.

Asimismo, el Ayuntamiento podrd redactar y tramitar ordenanzas con

el fin de regular los requisitos a cumplir por los proyectos y obras

de urbanizacién e implantacit6n de servicios urbanos, las activida-
des de ocio y recreo en suelo no urbanizable, policia urbana y ru-

ral, guarderia y pastos de ganados, guarderia de campos, utiliza-
cifn de &reas forestales, los vertidos atmosféricos. o de aguas re
siduales, las condiciones minimas, higiénico-sanitarias, funciona-
les y de seguridad de la edificacidn, y en general scbre todos ague
llmslaspectnﬂ gue sin contradecir lo estableclido por ellas contri-
buye a un desarrollo m&s preciso y eficaz de las Normas

T Y LT

l1.4. REGIMEN JURIDICO

Articulo 11.- Actos sujetos a licenchh :

F "'I-—
1l - Estardn sujetos a licencia los actos establecidos en el arti-
culo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y tudu'tipﬂ de --
obras de Urbanizacifn, apertura de caminos, senderos, clerre de -
fincas y cualguier actividad que afecte a las caracteristicas natu

rales del territorio.

2 — A los efectos del articulo 9 del Reglamento de Serviclos de las
Corporaclones Locales, se consideran obras Mayores las nuevas cons-
truccliones, las reformas.de la estructura portante, los aumentos o

disminuciones del volumen del edificio o modificaciones de su aspec
to exterior, las parcelaciones, los movimientos de tierra, la demo-
licibn de edificios y todas las gque exlgen la direcclOn de un Técni

co Titulado.

Serdn Obras Menores las no incluidas en el punto anterjior.

Articulo 12.- Normas de tramitacidn

1 - De acuerdo con el contenido del articulo 178 de la Ley del Sue
lo, el procedimiento para el otorgamiento de licencias se ajustars
a lo previsto en el Art. 9 del Ruglamunfﬂ de Servicios de las En-
tidades Locales. La licencia se otorgard siempre sobre proyecto La
sico o de construccibn, firmado por el técnico competente, con los
documentos minimos exigidos por el Coleglo Oficlal respectivo, y -
cumpl imentado por &ste. Todo proyecto deber8 ser acompanado de la

correspondiente ficha urbanfstica, gue deberd ser requerida previa

mente al Ayuntamiento, y se justificard su adecuacifn a la misma.

2 - El Ayuntamiento podr& imponer condiciones a las licencias otor

gadas para evitar su denegacifn, siendo estas condiclones exigibles
a todos los efectos posteriores. Entre las condiclones exigilles
figura la previa aprobacifn de un Plan-Parcial, Estudioc de Detalle,
plazo de ejecuclibn de la obra, etc.* '

{(*) Se presenta a continuacidén un posible wodelo a utllizar en las notificaciones
de concesidn de licencla.

M.E.C.D. 2016

regulen la solicitud,

AYUNTAMIENTO DE
Depert.* URBANISMO
La Comislén Munlcipal Permanenie en scsldn celebrada el dia de de 1.9
acordd " a Vd. licencla municipal para

previo pago de los arbitrios mun.[clpﬂu y bajo las condiclones sigulenles:

Lo que, de orden del Sr. Alcalde, se traslada & Vd. pars su conocimienlo y efectos oporlunos, signl-
ficindole gne conita dicho scuerdo es periinente el recurso de reposicién anle la Comisién  Municipal
Permanenle, previo al conlenclioso-administralivo, en el plazo de un mes sigulenle » esla notilicacidn, con srreplo

al art®, 52 de la Ley Reguladora de ln Jurisdicclon Conlenciosa-Administrativa de 27 de Diclembre de 1.956, sin
perjuicio de cuslquier olro recurso que estime procedente., q

Le ruego lirme el duplicado, de quedar enlerado.

1
EL SECRETARIO,

5. D. s i

3 - previo a la solicitud de la licencla deberid presentarse en el
Ayuntamiento la solicitud de alineaciones con instancia acompafia-
da de planos de situacifn a escala 1: 2.000, y plano de parcela a
escala 1: 200, con distancias en metros a puntos de referencia fa

cilmente localizables.

5i las alineaciones no pudieran sefialarse con exactitud se reguerl
rS la tira de cuerdas que serfa realizada scbre el terreno por la
persona delegada por el Ayuntamiento y el propletario de aguel o

su representante legal.

§ - Los actos sujetos a licencia, promovidos por organismos del Es
tado o entidades de interés pdblico, deberdn cumplir los requisi-

tos establecidos con cardcter general. En caso de ﬁrgencia 6 excep
cional interfs se tendrd en cuenta lo dispuesto en el articulo 180.
de la Ley del Suelo y 8 y 9 del Reglamento de disciplina Urbanisti-

oa.

5 - En los casos en que sea nefgpadRl@u@bh ef7 ggfﬁaqﬂehut rizaciones

de otros Organismos de la Admibiabracifp R Ziipo—es 1ird permiti 4
do comenzar las obras o activifledes (bantaigue sean resueptas las au !

torizaciones exigidas.

r———

6 - Todo proyecto de edificacifn que forme parte de una agrupacifn
deberd incluir, junto con los alzados del nuevo edificio, los co-
rrespondientes al menos a los dos edificios colindantes. En caso

de sustitucitn de un edificio existente, deberd presentarse el al
2ado del edificio a sustitulr junto, al menos, los alzados de los
dns edificios colindantes, sin perjuicio del levantamiento de la
manzana completa en la que estd insertado el edificio si el técni
co municipal que deba informar la solicitud lo estima conveniente.
En todo caso, si el Ayuntamiento lo estima oportuno, podrd solici
tar informe al respecto de la Comisifn Provincial del Patrimonio

HistSrlico-Artistico.*

Mota: Se tendrd en cuenta la Ley del Patrimonio Hlntﬁri;n-hrtistitn en 1o que se
se refiere a la obligatoriedad del informe de la Comisidn Frovincial del Pa
trimonio HAistdrico-Artistico en el drea declarada y su rona de proteccidn.

* Fetos Informes se repolverdn en el plazo méximo de un mes, de forma gue se
permita. a la Corporacién Municipal resolver sus expedientes en el plazo
mdximo de dos meses, de acuerdo con lo estableclido en la Ley de Procedimlien

to Administrativeo, seccidn 28, Articulo B6.2.

Articulo 13.- Inspecciones

Una vez obtenida la licencla de obra serd obligacldn del contratis
ta comunicar al Ayuntamiento con una semana de antelacifn solicitud

de inspeccifn de replanteoy tirada de cuerdas.

Efectuada la inspeccidn deherd levantarse el acta de replanteo, que
deberd estar flrmada por el contratista de la obra, el técnico mu-

nicipal encargado de la inspeccifn y el Ayuntamiento. La inspecclon
deberd pasarse en un plazo m3ximo de 15 dfas, pasados los cuales se

entenderd gque pueden continuarse las obras.
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Al término de la obra de edificacifn, sea de nueva, planta o de re-
forma, y antes de ponerse en uso, deberd solicitarse la CE&dula de

Habitabilidad, adjuntando certificado del técnico director de la -
obra, en los casos no exceptuados, gue se concederi previa inspec

ci6n y comprobacifn de que la cbra se ajusta al proyecto autoriza

do, y que se han reparado posibles perjuicios a la via pdblica, de
saglles, cables y cualquier otro servicio andlogo.

Las Compafifas suministradoras de agua y luz no podrin efectuar las

ti
acometidas en tanto gue el promotor “rﬁ%ﬁﬁm?uzﬁ-nﬁﬁ”hrhﬂﬁ--ﬂf‘t’iti

bilidad (licencia de primera utilizac)én)

Artfculo 14.- Caducidad de la licencid|

Una vez otorgada la licencia de congtruccibn, se fija el plazo mi-
wimo de sels meses para el comienzo de las obras pasado el cual, se
entendersd caducada a todos los efectos la licencia concedida.

ci{ iniciada una obra, &sta fuera paralizada por un periodo superior
a sels meses, salvo casos de fuerza mayor no imputables al poseedor
de la licencia, se entenderd Esta caducada conforme al pArrafo ante-
terior.

gi{ iniciada una obra, E&sta no ha concluido en los plazos fijados

en la licencia (no suéeriur a dos afios) o en la solicitud, la 1i
cencia se entendrd caducada. La solicitud de pr6rroga no podrd
rebasar un plazo superior a la unidad del concedido inicialmente.
g1 la solicitud de prorroga no es rasuelta en el plazo des treinta
dfas hibiles, se entenderd otorgada por silenclo administrativo -

positivo. :

51 el poseedor de una l1icencia caducada pretendiere iniciar nuevo

expediente de licencia de cbras, el proyecto a presentar, deberd
ajustarse a las normas urbanisticas vigentes en el momento de la

gltima solicitud.

Articulo 15.- Infracclones

%

La Comisién Reglonal de Urbanfsmb.Segfin 1o dispuastq en ey articu
lo 189 de la Ley del Suelo, ejercerf la labor de fiscalizacitin, con

las facultades otorgadas por el articulo 213 del de la citada Ley,sin
_perjuicio de las competencias municipales otorgadas por lamisma Ley.

De las infracciones cometidas serdn responsables los particulares
o el Ayuntamiento en los casos regulados por los articulos 223 ¥

224 de la Ley del Suelo.

En cualguler caso, serd de aplicacifn el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Ley del Suelo, gque delimita las responsabilida-
des y las penalizaclones porx infraccliones de tipo urbanistico o

edificatorio.

Articulo 16.- Construcciones Provisionales

El Ayuntamiento podrd autorizar, previo informe favorable de la Co
misifn Regional de Urbanismo, ia construccién de cbras de caracter
provisional, que deberfn ser demolidas sin derecho a indemnizacidn,
en el momento en gque lo acuerde el Ayuntamiento. Esta condicitn de

Leri &star aceptada por el propietario, ¥ debars figurar en el Re-
gistro ds la Propliedad, segfin el articulo 38-3@ de la Ley del Suelo,

Articulo 17.- Edificios Fuera de Orgeuavion

A. CONCEPTO

1. pDe acuerdo con el articulo 60 de ia Ley del Suelo, en los edi-
ficios @ instalacicnes erigidas con anterioridad a la aprobacifn de
las Normas, que resultasen calificados como "Fuera de Ordenacidn®,
las obras de consolidacifn y las excepcionales autorizables se ajus
tarfn a los nGmeros 2 y 3 del Art. 60 de la Ley del Suelo.

2. No podrén realizarss en ellos obras de consolidacibn, aumento
de volumen, modernizacifbn o incremento de su valor de exproplacibng
pero 81 las pequefias reparaciones que exigleran l1a. higiene, el orna
to y conservacifn del {nmueble, caso de hallarse habitado.

3. En casos excepcionales, podrdn Autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacidn ouando no satuviere prevista la
exproplaci6n o demolicibn de la finca en el plazo de guince afios,
segn dispone el art. 60.2. y 3 de la Ley del Suelo.

M.E.C.D. 2016

B. ACOTACION

1. Be sntenderd que se hallan en situacifn de fuera de ordenaciOn,
por su disconformidad con las presentes Normas o con los Planes Par-
ciales o Especiales que los desarrollen, los edificios y usos sefiala
dos y expresamente incluidos por estar en alguna de las litUH:iﬂﬂEﬂq

siguientes:

a) Los gue est&n obligados a la elaboracifén de un Plan
Parcial en tanto que las Normas no declaren la ade-
cuacifn de todo o parte de lo existente a la nueva
ordenacifn futura.

b) Los usos claramente nocivos, molestos, insalubles o
peligrosos que incumplan las legislacifn establecida
al respecto.

c) Las construcclones {legales realizadas sin licencia y
ocupando terrenos p@blicos o "del comdn®™ se mantienen
fuera de ordenacifn en tanto se regularice su situacilbnj
pueden ser tomadas las medidas que el Ayuntamiento esti

me convenlentes.

2. Mo cbstante el apartado anterior, exclusivamente aplicable

a los cascos y situaciones concretas ‘que se sefialan, los demis edi-
ficios, instalaciones o usos existentss no incluifdos en los mismos,
no serfn disconformes con las Normas ni quedarfn en situaciOmn de -
fuera de ordenacién a todos sus efectos, aungue de la aplicacitn -
genérica de las Ordenanzas de aprovechamiento o usoc se pudiese de-
ducir implicitamente otra situacifn, por lo gue no surtirdn efecto
las consecuencias legales correspondientes. :

3. En los edificios, i{nstalaciones o usos no declarados en situa-
ci6n de fuera de ordenacifn, de acuerdo con lo dispuesto en el pirra
fo anterior, la posible disparidad entre las caracteristicas que ac-
tualmente presenten y las gque regulan su futura sustitucifn, no supo-
ne la situacién de fuera de ordenaci®n, pudié&ndose por tanto autori
+ar las obras que sefialan los articulos 60 y 181 de la Ley del Sue-

IG‘

% &L e
4. En caso de derribo, la nueva nti‘?im;:gqﬂinunswk?ms

que las Normas establezcan.

Articulo 18.- Vinculacifn de terrencs :

Caso A.- Parcelas cuya capacidad de edificacitn ha sido agotada en

la construccifn

En caso de construcciones que aqnten'ul volumen m&ximo permitido en
la parcela, la superficie total de ésta quedarf vinculada a la cons
truccifn. excepto la gque se ceda como de usp y propledad pdblicas.

En el resto de la parcela no se permitirSs ningln tipo de construc-
ciones, locales cubiertos © edificaciones que supongan un aumento

de volumen.

Asimismo , no se permitirin parcelaciones © segregaciones de trozos
de la parcela , y su condicifén de agotado figurard expresamente en

el proyecto.

Caso B.- Parcela no agotada por 1a edificacibn

Cuando en el edificio gue se pretende no se agote el volumen per-
mitido por las liormas, B@ definirf la parte de la parcela qgue se
adscribe dicho edificioc , para lo cual seri de aplicacitn lo indica

.dn en el Caso A.

El resto de la parcela podri ser objeto de segregacifn , siempre que
en ella sea posible el ejercer sus derechos de volumen manteniendo
las alineaciones y alturas marcadas en los planos de ordenacidn de
las Normas. En caso de cesiones unitarias para espacios de uso Yy -
propiedad p@blicas, Estas deberin ser efectuadas en su totalidad -

con la primera construccibn que ga= e SUNLE LA DALCEla.

Articulo 19.- Reparcelaciones

Podr& imponerse con caricter ﬂhlbbﬁiﬂrln;lh;:ipn:dﬁlnéiﬂnJlaﬂem!u
de la gque deberd redactarse para el desarrollo de los estudios de

detalle marcados en las Normas, cuando para la construccitn de --
los tipos edificatorios previstos sea necesaria la rectificacibn
de l1imites o ampliaciones de parcela de las comprendidas en zonas

urbanas y no urbanizables.
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La reparcelacitn podr8 ser promovida por uno de los propietarios
afectados en caso gue no pueda ejercer su derecho edificatorio o

por el Ayvuntamiento.

Serd base de reparcelaciln, ademis de la escasez de sus dimensio
nes, las irregularidades de la misma que impidan la construccién
con las alineaciones previstas en las Normas.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1. REGIMEN DE CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 20.~= Clasificaclén

El término municipal de Potes se clasifica en Suelo Urbano, Suelo

Urbanizable y Sueloc No Urbanizable, segfin se graffa en el plano a
Escala 1l: 10.000 "Clasificacifn de Suelo en el Territorio Munici-

pal®.

1. E1 Suelo Urbano y Urbanizable es agquel gque gqueda delimitado co-
los planos a escala 1l: 2.000. '

como tal en

2. El Suelo No Urbanizable lo constituye el resto de los terrenos
del territorio municipal, definido en plano a escala 1l: 10.000.

2.2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

2.2.1. Normas de cardcter general

Articulo 2l.- Solar

Es la superficie de SUELO URBANO, apta para la edificacisn que cuen

ta con:

- Acceso rodado
- Abastecimiento de agua de la red municipal.

- Evacuacifin de aguas a la red municipal

= Suministro de energia eléctrica

- Frente a via pfiblica igual o superior al minimo sefialado en
cada caso por las Ordenanzas.

-~ Encintado de aceras.

- Pavimentacifn de la calzada _
; -~ Alineaciones oficlales, definidas en documentos vigentes.

~ Rasantes oficiales, definidas en documentos vigentes.
~ Aprobacidn definitiva del proyecto de planificacifn corres

pondiente (si lo exigieran las Normas)

En la Cédula Urbanistica se seflalardn los servicios existentes
con definicidén de su caracter de suficientes o insuficientes,

en funcifn de las posibilidades de edificacifhde la zona y

para ser tenida en cuenta en las GARANTIAS PARA LA EJECUCION

SIMULTANEA DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

GARANTIAS PARA LA EJECUCION SIMULTANEA DE LA URBANIZACION Y

3 - Los Proyectos de Urbanizacién podrdn introducir previa justifi

. caclidén razonada, las modificaciones necesarias a los trazados pro

puestos en las Normas, como desarrollec y complemento de los mis-'
mos. En ningdn caso, ni los Proyectos de Urbanizacidén ni los de
Obras Ordinarias, podrfin contener determinaciones sobre ordena--
cifn y régimen de suelo o de la edificacién.

4 - La completa urpanizacifn del espacio pdblico correspondiente
a la fachada de cada pqééuia es previa a su consideracién como -
scolar edificable, segln se establece en el artfculo 21 del Regla

mento de Planeamiento.

Articulo 23.- Estudic de Detalle ‘

EDIFICACION:

Se exigird como garantfa de la ejecucidn simultdnea de la ur

banizacifn y la edificacifn, el depfsito en metilico o aval
bancario del importe total de la urbanizacifn segfin valora-

cibén efectuada por el Ayuntamiento. (Articulo 83-1 de la Ley

del Suelo)

Articulo 22.- Urbanizacién

Lo constituye el conjunto de ﬁfruubﬂﬂFFﬂhitEﬂﬁ Y iﬂiliﬂjﬂﬂ urba-
nos que forman parte del Sistema Viario, de infraestructuras o de

espacios verdes, definiendo el suelo urbanoc de uso colectivo.

1 - Las obras de configuracifn de estos espacios se harfin segdn
los correspondientes Proyectos de Urbanizacifn gue desarrollardn
las determinaciones establecidas en las Normas. Con independencia
de los Proyectos de Urbanizacifn podr&n redactarse y aprobarse,
conforme a la normativa, proyectos de obras ordinarias gque no ten
gan por objeto desarrollar integramente el conjunto de las ﬂeter:

minaciones de las Hormas.

2 - Las Hormas indican para las cbras de urbanizacisn las alinea-
ciones de viales, plazas, los perimetros de los espacios verdes y
jardines urbanos, y los trazados generales de las redes de infra-

estructura.

M.E.C.D. 2016

Es el grado o instrumento de planeaniehfocl exigide! nara:

— Seflalamiento de ALINEACIONES Y RASANTES cuando no figuren
en las Normas.

- Ruajunfa de ALINEACIONES ¥ RASANTES que figuran en las Nor-

mas.

~ Ordenacidn o reajuste de la ordenacifn de los volGmenes sefia
lados en estas Normas de acuerdo con las siguientes especifi

caclones:

a) Se consideran determinaciones fundamentales el Indice
de edificabilidad y la densidad en viviendas por hect&
rea seflaladas en estas Normas, asi como el tamafio y -~
emplazamiento de los espacios libres, zonas verdes, pﬁg
gues y jardines (Art. 14 de la Ley del Suelo y 65 del
Reglamento de Planeamiento).

b) EL ESTUDIO DE DETALLE habr8 de desarrollarse, constitu
yendo un conjunto separado de las restantes propieda-
des por vias pdblicas, calles particulares o espacios

libres. No obstante, podrdn admitirse estudios de DE-
TALLE con edificaciones adosadas a las existentes, -
cuando la forma, dimensién o situacién de la finca lo

aconseje. En cualquiera de ambos casos © soluciones
adoptadas no podrén quedar madianerfas al descubier-

to, pudiendo admitirse su conversifn en fachadas o -
su decoracifn con los mismos materiales y caracteris
ticas de las fachadas existentes. En todo casoc el ES

TUDIO DE DETALLE, deberd basarse en un estudio conjun
to de la totalidad de la manzana como unidad minima.

La exigencia de no dejar medianerfas al descubierto

debe interpretarse como una imposicién de tipo esté

tico, pero en ningdn caso servir de premisa para la

desaparicifn de edificios de interés caracteristicos
del entorno urbano gue se sefialan en estas Normas o

en aguellas situaciones en que se incrementard la -

densidad o edificabilidad previstas.

c) S5e incluird justificacibdn té&cnica de gque no se perju-
dican las condiciones de soleamiento y visibilidad de
las viviendas y predios colindantes de las manzanas -

contiguas o de la propia manzana

El Ayuntamiento podrf imponer ademis de las condicio-
nes sefialadas en este epigrafe, otras mids restricti-
vas de cesiones, de volumen y uso e incluso denegar

definitivamente el ESTﬂhﬂﬂ'ﬂtﬁpﬁ}ﬁ;ﬁﬁ:ﬁﬂﬁ:ﬁﬁﬁﬁ?ﬂeru—

ciones urbanisticas.

Articulo 24.- Volumen

1 - A efectos de determinacitn del voiumen eairicable cﬁrreépun-
diente a un solar, se multiplicard el coeficiente de edificabili
dad correspondiente por la superficle privada del mismo, prohi-.
biéndose expresamente el reparto del volumen correspondiente a sue-
lo de uso y propiedad pdblica entre los propietarios privados.

2 - A efectos de la medicifn del volumen ocupado por un edificio,
se computari el volumen del s6lido sobre el rasante del suelo ur
banizado terminado. En caso de diferenclas de nivel se tomard la

altura al alero en el punto medio del edificio.

A estos efectos no computardn volumep:
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- Los espaclos bajo la rasante 1*@4?Eéqqdﬂfﬁﬁiiﬁuﬁﬂm

Wil
- Los vuelos cerrados permitido o2 g agdsmanzag]
gl 48 “:'?: T

S
...;:;:,/

1 - S6tanos: no computarin volumen. D n tener igual alineacidn
que el edificio en el que se sitdan. Caso de gque el sStano sal-

ga mds de la alineacifn del edificio, invadiendo espacios pGblicos,

serd necesaria su aprobacifn expresa por parte del Ayuntamiento, -

que fljard el correspondiente cinon a pagar por la propiedad. En
este caso el techo del s6tano tendri servidumbre de uso piblico,
manteniéndose su propledad privada, asf tamblén a efectos de con-

- Los espacios bajo cublerta.*

gervaclén.

Articulo 25.- Usos

] — Estin permitidos los usos residenclales en todas sus modalida-
des, y los comerciales, religlosos y culturales ¥y de oficinas. El
uso industrial se limitard segln lo expuesto en el punto 3.

? - Se permite el uso residencial de la bajo cublerta, slempre gue
se respeten las condiclones de perfil midximo y siempre gue se res-
pete en cada caso el tope mdximo de viviendas establecido para el

solar en las MHormas Subsidiarias.

En cualquier caso dicha utilizaciSn deberd ser objeto de licencia
expresa, no permitifndose modificaciones en obra sin previa autord
zaci®n municipal, de las soluciones de uso y distribucibn previstas
en el proyecto que haya recibido la licencia {nicial.

(*) El aprovechamliento bajo cublerta para vivienda o apartamentos independientes
serd computable como planta. Cualquiera que sea su uso, el aprovechamlento
bajo cublerta tendrd superficie dtil inferior al 60 por 100 de la superfi-
cie Mtil da la planta inmediata inferior.

En caso contrario, se deberin destinar a trasteros, inseparables

desde el punto de vista de su propiedad de alguna de las viviendas

del mismo edificio, en cuya escritura figurardn ¢ glementns ane
L]
jos, o a instalaclones generales del ed : ﬂEEEEhl ad comdn de
iq. ‘-‘ '1

los copropietarios de Este. um‘;#f“rgﬂ,rﬁﬁ

I
Eﬂﬂ ln‘maéﬁhlllg}pa f
L]

spetid iAdependiente
i,
“an 5y41‘§ﬂﬁisu 3 ficie v distri-
pUBET e 1
o e
WAt

En caso de gue se planteen

computard&n como una vivienda

buclifn.

3 - Puede autorizarse la exist
triales, artesanales, almacenaje Y productivos en general, siempre

que no causen molestias y perjuicios a la pnblaclﬁn residente, se-
gin lo dispuesto en el Reglamente de Actlividades Molestas, Noclvas,

y Peligrosas de, 1.961.

4 - Los usos de espectdculos y salas de reunidn s8lo se admitirdn en
edificios e incluso zonas con un uso residencial cuando sus horarios
de cierre nocturno coincldan con el ré&gimen normal de la mayorfa, --
siendo motive suficlente para denegar la instalacitn de estos usos
en edificios o zonas residenciales un horario nocturno notoriamente

distinto al de la mayoria de los vecinos residentes.

5 - Los locales de discoteca, balle y similares a éstos, por el alto
nivel sonoro y viﬁrntﬂrin de sus instalaciones y equlpos de sonido,

deberin ubicarse en edificlos exclusivos para estos usos o de uso -

terciario, excluyéndose su instalacién en todo caso de los edifi-

cios que alberguen uso residencial.

Articulo 26.- Condiciones higiénico-sanitarias

Con carfcter general se tendrdn en cuenta las siguientes reglamen-

taciones especificas:

- "Normas técnicas de disefio y calidad de las viviendas socla-
les” - Orden de 1.976. |
- "Normas bisicas de edificacién®™ - Condiciones térmicas
- Condicliones aclisticas
-~ Proteccitn contra el fuego
- etc.
- Criterios de habitabilidad comunicados a la Comisifn Provinecial
de Urbanfsmo por los Serviclos Técnicos del M.O0.P.U. de 1.976.

- Se han de tener en cuenta con carfcter complementario los

criterios sobre calidad del soporte gque figuran en el tex
to “Disefio Urbano en Areas de NHueva Creacifn”™ de la Direc
clfn Coneral de Accifn Territorial - HOru - Marzo 1.3981,
referentes especialmente a la "Calldad del ESoporte™ con
exigencias especificas en los siguientes temas: Estabili-
dad (cumplimiento Norma M.U.-101), Accesibilidad {(elimina

ciédn de barreras, ascensores, pasillos, accesos bomberos y

camifn de basura, vehiculos, conducciones agua, luz, etc.),
Privacidad, Relacifn con el espacio exterior, iluminacidn
natural, Eisibllidaﬂ. soleamiento, ventilacidn-aireacitn,

Alslamiento y Seguridad.

M.E.C.D. 2016

- Se prohibe la vivienda interio ida por tal, la que
no dé fachada a espacio, calle HHEEHQEHFBETQEﬂTH"n““?'“

Comtabrie, onSusblntuche | 17 -ALR - E?‘

- Se prohibe la vivienda en sOtahfusGCAEIm1dOtNnO ki Secratearle,
Ofichef de Camtuario du fache
| 10-HAY-88 | {L’“\

Son obligatorias las alineaciones dibujadas en los planos.

Articulo 27.- Alineaclones

Estas alineaciones podrin ser modificadas mediante la redaccibn
de un Estudio de Detalle donde se justifiguen las ra:ﬂne; del cam
bio solicitado. El Estudio de Detalle deberd contener ademis del
plano de alineaciones, una justificacibn del volumen ordenado en
relaci®n con las determinaciones contenidas en estas Normas (den
sidad, edificabilidad, etc.), fijard el régimen de propledad del
suelo una vez construlda la edificacifn (cesiones) y definird los
compromisos de urbanizacibn del suelo pGblico.

El sueloc existente entre la fachada & clerre retranqueado se cederd

como de uso y propledad pfiblica.

L.os clerres de las parcelas se alineardn guardando las distancias

exigidas,

En los casos de viviendas unifamiliares aisladas, las alineaciones
serdn solicitadas al Ayuntamiéntn preyiamente a la presentacitn del
proyecto de construccifn. Las alineacliones serdn establecidas en -

cada caso dentro de la parcela resultante de la aplicacitn de la nor
mativa de retrangqueos. -

Articulo 28.- Perfiles-alturas

£l perfil de un edificio vendr& dE‘TLﬂpu.- 3

— Por la altura al alero especificada en las Normas. Desde
este punto partird un alero de saliente mdximo de 1 m. a partir
de la linea fina de fachada. El perfil se cerrard con una linea
de 30% de pendiente mixima trazada desde el extremo del alero.
La altura de cubierta vendr& determinada por el perfil en el pun
to medio de la seccitn del edificlo. En general se procurari gue
la imposta gue marca el forjado de la primera planta y la cornisa
o alero de coronacidn del edificio en proyecto correrdn a la mis-
ma altura gque los correspondientes elementos de los casos colindan-
tes, as] como las pendientes de la cublerta en los edificios parte

de una agrupacidn,

l.a altura en calles con pendientes se mediri en el punto medio de
la fachada si &sta no excede de 10 metros de longitud. Si sobrepa
sa los 10 se podrd escalonar el edificio o mantenerlo con una al-

tura media proporcional a la medicibn citada.*®

Por encima del perfil s6lo se permiten la construccifn de lucerna-

rios, chimeneas y volumenes de servicio correspondientes a instala

cliones comunitarias de las viviendas (ascensores, antenas, etc.).

(*) En aplimcién del artfculo 99 de]l Reglamento de Planeamiento, se Incluirdn
en €1 computo de alturas las plantas retranqueadas, los Aticos y los se-
misdtanos que sobresalgan mds de un metro , en cualguiera de las rasantes

del terrenc en contacto con la edificacidn.

Asimisnmo, se permite la apertura de ventanas en el plano de cubler

ta (sin rebasar el perfil mdximo), siempre que se retranqueen como,

miximo 2 m. de la linea fina de fachada y se justifique su integra
cién en la composicidn del edificig

APROBADD pwe !® T Ia Tagtansl ¢a Lrsanima s
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Articulo 29.- Medlanerias SyLICADD sa o T
nﬁﬁullutrunidliliun-

e R yw\ :
1. Cuando existiera una medianeria cuke‘ [I{Q‘HE:E EptLﬂiEEﬂ__ﬁL.ﬂﬂﬂl!:u

cifn, podrd imponerse como condiciOm el tratamiento de la mis-
ma seglin criterio estético concreto y con la finalidad de su -
adecuaci6n al entorno, que deberd realizarse en funcldn de las
obl igaclones que establece el Art. 181 de la Ley del Suelo pa-
ra los propietarios de edificlios y fincas. +

2. Las medlanerfas gue, por cambioc de uso o calificacibn de la par
cela colindante, diferencia de alturas con los edificlos colin-
dantes, y otros motivos amparados por el planeamiento quedasen
al descubierto con cardcter definitive, constituyendo fachada a
plaza, via pOblica, o espaclo libre ptblico en general, deberdn
ser tratadas como fachadas principales. Se podrdn abrir o simu-
lar huecos asl como decorarlas con los materiales adecuados pre

vio proyccto de reforma aprobado por el Ayuntamiento y segn --
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los plazos que &ste establezca a tenor de la incidencia de tales Scbre ellos queda prohibida la fijacifn de letreros y otros elemen
paramentos en el paisaje urbano. En cualquler caso, dicho pro- tos que sobresalga de sus bordes o los oculten notoriamente desfi-
yecto deberd continuar las lineas generales de la composicidn gurando la composicifn general de la fachada del edificio.

de las fachadas colindantes inclufda la del propio edificio; pa
ra la apertura de huecos deber&n observarse las disposicicnes

civiles generales.
" En todo el Suelo Urbano se tendrdn en cuenta con cardcter complementario de
lo aquf definido, las Normas de Aplicacidn Directa, articulos 98 y 99 del

3. Por razones de ornato urbano general el Ayuntamiento podrd asu- Reglamento  de Planeamiénto.

mir la ejecucifin de estas obras en determinad a
i | minados espacios pfibli Artfculo 34.- Tipologfa de construccifn

cos de importancia visual y est&tica, de comln acuerdo con los

propletarios del inmueble.

-~ DEFINICION

Asi mismo podr8 el Ayuntamlento elaborar criterios estéticos y _ Vivienda Unifamiliar: es el edificio aislado 6 adosado, cons-
de disefio que sean de obligada observancia en las obras habitua truido sobre parcela independiente y ex
le; de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general. ! clusiva (podrd& albergar 1 & 2 viuienﬂa;I

4. Cuando una obra de nueva edificacifn colinde con una medianeria
que no sea previsible su denupariciﬁn o quede vista incluso co-
mo consecuencia de la misma obra, podr& cargarse a Esta el tra-
tamiento adecuado de paramento medianero de acuerdo con la nueva

- vivienda plurifamiliar: Es el edificio con acceso y elementos
verticales comunes a varias viviendas.

Se recomienda para las nuevas construcciones el empleo de tipolo-
gias que garanticen su integracifn en los ambilentes urbanos en que
se emplazan (tejados de 2 6 4 aguas, volumetrias 5imples, vivienda

ordenacifn resultante.

Artfculo 30.- Vuelos unifamiliar aislada 6 agrupaciones en hilera, etec.)

Se permite que los vuelos a utilizar sean del tipo, tamafio y mate- Se prohiben las edificaciones de vivienda colectiva en el suele no

riales de los existentes en la calle 8 entorno inmediato en gue se
emplaza el edificio. Dada la variedad tipolfgica y las irregularida
des de los espacios urbanos 1q a su dimen-
gifn de forma detallada.

urbanizable y agrupaciones rurales,

Artfculo 35.- Condiciones estéticas y de composicién

1 - La inadecuaci®n estética del edificio al entorno podr& ser mo-

Artfculo 31.- Materiales tivo de denegaci6fn de la licencia de construcciOn.

72 - Los edificios de nueva construccibn y las reformas deberdn res-

Cublertas: se empleardn exclusivamence la ceja ceramica tradicicnal,
petar e integrar las invariantes propias de cada calle o zona; los

o la teja de hormigfn de color y textura similares a la anterior.
La inclinacifn y caracteristicas materiales y compositivas tendrén

tejados presentardn pendientes gue no superen las tradiciocnales,
las plantas bajas deber&n tener tratamiento dentro de la composi-
cién de fachadas (Art. 34 y 35). Los criterios de integracifn se

extienden a su vez a las alineaciones, cerramientos de parcelas,

caracter similar a las colindantes, no superando el 30%

Fachadas: La composicién guardar& las proporciones y caracteristi-
cas propias del entorno. La justificacifn de los materiales que se

composicifn de vollmenes, fachadas, materiales, etc.

propongan se fundamentar& en el tipo de fibricas y calidad de los
El mismo criterio se tendrd en cuenta en las edificaciones anexas,
revestimientos, asi como en el desplece, textura y color de los mis '
- e tales como cuadras, silos, pajures, alline ges, depbsitos
mos, en funcibén de los criterios de composicién y estéticas de cada = F e 4
de agua, transformadores, thlﬂﬂl"‘”“'?"““"'_ bl

zona. El Ayuntamiento podrd denegar la licencia cuando se pretenda
utilizar materiales de baja calidad estética o notorlamente diso-
nantes con los existentes en el entorno, previo informe razonado

3 - En las elevaciones o extenslones horizontales de un edificio.
existente, se utilizar&n los mismos revestidos gque en la parte -
antigua y se tratard el conjunto formando una unidad en todos sus

del técnico municipal. Se recomiendan materiales naturales vistos,
detalles. El material a emplear en la ampliacifn serd de la misma

tipo pledra, madera & cerdmicos producidos en la zona, asi como

-

los revocos pintados o revestimientos mates en general. calidad y clase del existente.

Se prohiben las paredes vistas de blogues de hormigbn. En el caso 4 — Las paredes de cerramiento de las parcelas seguirdn los mismos
criterios de integracifn en el entorno sefialados en los puntos an-

teriores. Se prohibe expresamente el derribo de taplas de pledra ¥
su reconstruccifn con blogues de hormigdn.

de construcciones gque se reallcen con blogques, Estos se revocardn
y pintard@n en colores adaptados al entorno.

Articulo 32.- Modificacitin de fachadas existentes.

Podrd procederse a la modificacibn de las caracteristicas de una 5 - Se tendrin en cuenta las Normas de Aplicacifn Directa, articu-

fachada existente de acuerdo con un proyecto adecuado gue garan-
tice un resultado homogéneo del conjunto arquitectOnico.

lo 98.2. a) del Reglamento de Planeamiento.

2.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE

Se podr8 autorizar el cerramiento de terrazas existentes de acuer
do con las determinaciones de un proyecto de conjunto de la facha

da, que deber& presentarlo la comunidad de propletarios del edifi Articulo 36.- Régimen Genera:

cio en cuestifn ; en casos justificados podrd el Ayuntamiento hacer
B Se estarf a lo dispuesto en los articulos B4 y B85 de la Ley del Sue-
se cargo de la elaboracién de este proyectc de disefio de conjunto

de la fachada, repercutiendo su costo en las licencias correspon-

dientes con los criterios del mis 0 poe 1e Com's' 4 Ruglionsl do Uibasl tl '
. lrfanumu poels Com's da Ruglamal 41 Uibunlime l El suelo urbanizable estd sujeto a la limitacifn de no poder ser

lo.

: urbanizado hasta que se apruebe definitivamente el correspondiente
¥lan Parclal. Entrs tanto no podridn realisarse en @l obras & ins-

Articulo 33.- Tratamiento de bajos Fmﬂﬁf"mm'"h“: talaciones, salvo las gue se hayan de ejecutar mediante la redac-
citn de Planes Especlales pertenecientes al Sistema General corres

Los proyectos de edificacidn deberkirImeTu =T trataniento He fa- pondiente, y las de cardcter provisional que no dificulten la eje-
chada de los bajos del edificio, en los cuales la proporcitn de ele cucifin del Plan y sean autorizadas por el Ayuntamiento, debiendo de
mentos macizos no serd inferior a 2/5 del total de la fachada. Di- molerse cuando asi lo acuerde &ste, sin derechos a indemnizacibn,
chos elementos se deberfn corresponder con parimetros macizos en - condici6n que el Ayuntamiento podrf exigir figure en el Registro
toda la altura del edificio y se considerardn como "elementos. per- de la Propiedad.
manentes” de su fachada debiendo quedar ejecutados con anteriori-
dad a la concesifn de la licencia de primer uso. Se ejecutardn con En tanto no se redacten dichos planes parciales, solamente podr&
materiales permanentes y de dificll deterioro. : concederse licencia para las obras de mantenimiento de los edifi

: cios, y no para agu&llas de ampliaclOn, consolidacién ,o aguellas
Se prohibirin las reformas en plantas bajas gue no se ajusten en otras qua supongan aumento de valor para los costos del Plan Par
composici6n y materiales a las caracteristicas ambilentales y ar- cial. Las edi{ficaciones actuales se consideran consolidadas en -
quitectBnicas del propio edificio y del entorno. el Plan a todos los efectos.

M.E.C.D. 2016
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Articule 37.- Planes Parciales

Los planes parciales de los sectores de suelo urbanizable estardn
sujetos a la cesidn del 10% del aprﬂvﬂchamianfn medio, segfn lo -
dispuesto en el articulo B4 de la Ley del Suelo y concordantes
(46, 48 y 49) del Reglamento de Gestifdn. H tal efecto deber& loca-
lizar y definir de forma precisa las condicionea urbanisticas de

la parcela o parcelas en las que se sitda dicha cesifn del 10%
Asimismo, estarin sujetos a las ceslones para los distintos usos
y servicios determinados en el Anexo al Reglamento de Planeamien

to sobre dotaciones de los Planes ?Parclales.

Fl &mbito de los Planes Parciales es el que se ha dibujado en los

planos.

Articulo 3B.-Normas de edificacibn

Serfn las generales que figuran en los articulos (del 25 al 35 am-
bos inclusive) y las gue figuran en el cuadro general para cada -

sector del suelo urbanizable.

Se permite la vivienda unifamiliar aislada siempre gque no se for-
me ndcleo de poblacifn. (Articulo 3).

2.4. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO HO UBBANIZABLE

5.4.1. NORMAS DE CARACTER GENERAL Y ZONAS EN S5.N.U.

Articulo 39 .- Definicifn

r
1. De acuerdo con la Ley del Suelo (Art. 81) que define el suelo no

urbanizable en municipios sin Plan General de Ordenacifn, el S.
N.U. gqueda constituido por todos los terrenos no comprendidos
en la delimitacitn de suelo Urbano y Urbanlzable presentes en

las Hormas, que, de acuerdo con la Ley, carece de aprovechamien

to urbanistico.

2. Al Suelo Wo Urbanizable le serd&n de aplicacién los articulos 85
y 94.2. de la Ley del Suelo.

3. El1 Suelo no Urbanizable constari, a los efectos previstos en el
art. 93,4, del Reglamento, de las sigulentes zonas: \

a) Zona de proteccifn de cauces|ctGblicos ‘
b) Zona de proteccidn ecolfgica
c) Zona de proteccifn palsajlistica-
d) Zona rdstica com(n. 1

- - - -1
L.a delimitacifn de estas zonas queda ksfablesida—er—tospranmos vo-

rrespondientes de clasificacifn del Suelo y estructura urbana de

las presentes Hormas.
Articulo 40.- Zona de proteccifn de cauces pGblicos

La zona de proteccidn de los cursos de agua comprende el cance, las

aguas y las mirgenes con la vegetacifn existente en los mismos.

En esta zona queda prohibida toda edificacifn o construcclfn, con -
las excepciones gque marca la Ley. En todas las urbanizaclones que

limiten con cauces pfiblicos deber& destinarse a espacio libre de
uso pblico la zona de 3 m. desde la lfnea de cornisa natural del

terreno.

Todas las construcclones gque se realicen en sus proximidades ha-
brén de retirarse del borde de los mismos al menos 10 metros.

En cualguier caso tales construccliones se atenderdn a lo dispuesto
en el art, 44 |Ley art. 73.b. y Reglamento art. 98.b.).

Queda prohibida la corta o tala sistemdtica de arbolado. En el ca- .
mo de plantaciones particulares las cortas realizadas de frondosas
de ribera (4lamos) se realizarin de forma discontinua y se deberd
proceder a su reposicifn mediante plantaciones sustitutivas de igual
especle, exiglé&ndose licencia municipal para proceder a las mismas

as! como los permisos legales correspondientes de los Organismos -

del Ministerio de Agricultura.

Se permiten labores de limpieza en los cauces, deblendo respetarse
las formaciones de ribera que, en ningtn caso, deberdn qguedar afec

tadas, por los trabajos de limpleza.

Queda prohibida toda modificaci®n de la composicifin y estructura de
la vegetaciéfin arbérea, arbustiva y herb3cea de las mirgenes de los

cauces pGblicos (rfos arroyos, etc.)

M.E.C.D. 2016

Articulo 41 - Zona de proteccitSn ecolbgica

La zona de proteccifin ecolfgica comprende las laderas de orientacifn
sur (monte Arabedes jrecubiertas por una formacitn de monte bajo y ma -
torral de tipo mediterranfo compuesto principalmente por encina (Q.
ilex), alcornogue (Q. suber) madrofio (arbutus unedo ), retama (R.
sphaerocarpl y otras plantas del cortejo de la encina, sobre suelos
esquel&ticos, en pizarras y areniscas localizadas en general en pen
dientes superiores al 30% y gue tienen un caricter subserial y se

encuentran en situacifin disgctimr—TTr UTAVE LIcoUpD gr) desaparicitn

y erosion. :
En estas zonas quedan prochibidas toda clase de edificaciones, asi

como repoblaciones de coniferas y usos agricolas.

Se podrdn autorizar su uso al postereo extensivo de ganado ovino y

cabrio.

Se podr3n autorizar labores de limpleza mediante la oportuna licen-
cia municipal y permiso de los organismos pertinentes del Minist
rio de Agricultura, sin que se permita eq-menm,i;}'&-w'-m“*ﬂ’fﬁm
tala de pies de en?ina o alcornoque.

Articulo. 42 .-Zona de proteccifn paisajistiie,
1 L

La zona de proteccidén paisajistica comprende ias vercieunces de los
montes Tolivesy Cerro Volin, al sur de la poblacifén de Potes, ocupa
das por vegetaci6n arbSrea y arbustiva de diversas especies (fron-

dosas y confiferas de repoblacifn).

En al frea delimitada como zona de proteccidfn paisajistica guedan -
prohibidas toda clase de construcciones y edificaciones de cardcter
agricola y para vivienda autorlizindose unicamente acondiclionamientos
del terreno para miradores o similares, de cardcter ablerto, y las

pistas o carreteras de acceso correspondientes, de uso pidblico.

En esta zona, de especlial inter&s por sus perspectivas visuales y

por su cardcter de telfn paisajistico de Potes, estdn permitidos -
los usos existentes, forestales y los ganaderos extensivos compati

bles con los anteriores.

Se autorizarin las repoblaciones con especies fordneas (coniferas)
siempre gque se realicen en "mosalco™ con las masas de frondosas ya

existentes,

las autorizaciones de labores de explotacifn y corte establecerdan y vi
gilardn el que se eviten t&cnicas de "matarrasa™ y cuidarén el que -
el impacto en las masas arb8reas y matorrales circundantes sea minimo.

Artfculo 43.- Zona rdstica com(n

1. Comprende la zona rdstica comfn todos los terrenos del suelo no

urbanizable no inclufdos en alguna de las zonas anteriores.

2 En la zona r@stica com(n se podr&n autorizar construcciones y edi

ficaciones alsladas destinadas a:

APROEADD peeln mﬁl_iﬁ_i‘?lﬁﬁﬁ Moarsdepon-—

nstalnc&ﬁr(?fjiﬁﬁfﬁﬁﬁ; na-
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a) La actividad agricola y gan
dientes, con exclusiftn de 1

dgraa intensivas. El Sacrstario,
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4. En esta zona se establece una bandalo fyxange OF trescientos metros
de fondo, colindante con todo el suelo urbano o urbanizable, dentro
del cual sclo se podrd edificar una vivienda unifamiliar por cada par

~ela que mida, al menos, dos mil metros cuadrados.

A partir de dicha franja solo podrd ediflicarse una vivienda unifami-

liar por cada parcela que mida al menos, cinco mil metros cuadrados.

L.a edificabil idad de cada parcela no podrd exceder de 0,1 m2. por ca
da metro cuadrado.

Las viviendas unifamiliares podradn tener solamente dos plintas.

La edificacifbn debe guardar una distancia minima al lindero, de cin-
co metrom y a otra vivienda, de dlez metros, Igualmente deben guar—--

dar una distancia minima de ocho metros al eje de los caminos.

4. Las instalaciones y edificaciones de utilidad pGblica e interxés

social autorizados a localizarse en suelo no urbanizable, deberdn -

cumplir las condiciones sigulentes:
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- No tener localizacién y reserva de suelo previstos en estas

Normas en suelo urbano. .
- No estar destinadas a uso comercial o servicios previstos

y regulados en suelo urbano.
— Tramitarse como Plan Especial donde se justificard su nece-

sidad e idoneidad de la localizacién propuesta, conexiones
a los sistemas generales del municipio ¥ dotacién de servi-

cios e infraestructura.

Articulo 44.- Caminos rurales de Interés palsajistico.

Los caminos rurales sefalados como sendas peatonales de interés palsajis
tico constituyen vias preservadas para el uso pGbllico v acceso a los
espacios de monte, pricticas de actividades al aire libre y contemplacitn

del palsaje.

Quedan prohibidas las construcciones, setos y todo obstdculo que implda
la libre contemplacién del panorama visible desde el camino. Se denegari
la licencia de construcci6n .en aquellos casos en que por su sltuacion
Inmediata al camino o senda peatonal,

X PROGADD par 1 Lol 1 '“mnm“ ;
existente desde el mismo, o cuando sus caractetTs) ﬁ Eatﬁ?ﬁ

bl Iﬂ'hl L H.

volumen, materiales, etc) pueda romper 134 “IRM5hTa -6
rar su perspectiva (Ley Art. 73.b. y Regl AR 'IF
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Las construcciones habrén de adaptarse, e
estuvieran situadas (Ley Art. 73 y Reglame

En los bordes de estos caminos que no impidan la visibillidad palsajéitica
podridn plantarse setos de arbolado y matorral con especies autOctonas,
como: Avellano, Madrofo, Adelfas, Retama y Espino blanco.

Articulo 45.- Condiciones para que no se forme nficleo de poblacién.

Se prohfben las divislones simulténeas o sucesivas de terrenos en dos o
mds lotes en S.N.U. comGn (Suelo rGstico comGn, art. 43 de estas Normas)
y en todo el S.M.U., cuando las parcelas restantes tengan una extension
inferfor a 5.000 m2. en general, o a dos mil metros cuadrados (2.000 m2)
en la franja de 300 m. que se establece en el Artfculo 43.3 de estas
Normas.

Construcclones préximas a nOcleo urbano (300 m).

Sup. parcela: 2000 m2; Altura: 2p. (6m); Edificabllidad: 0,2 m2/m2 /0,56
mi/m2: Distancla a collindantes: 5m; Distancla & caminos: Bm; Distancia
mdx. & nOcleo: 100m.

Construcciones alejadas de nGcleo urbano (el resto).

Sup. parcela: 5000 m2; Altura: 2p (6m.); Edificabllidad: 0,04 m2/m2
/0.112m3/m2; Distancia a colindantes: 10 m.; Densidad: 6 viv./@ 100 m.;
Distancla a caminos: Bm.

Se denegari la licencia de construccifn a las solicitudes de edifica

cifn que no cumplen lo establecido en el Art. 40.3. de estas Normas ¥

a las situadas en parcelas resultantes de divisién o segregacidn cuan
46 eusnta coen acceso rodado, abastecimisnto de agua, evacuacisn de -
aguas y suministro de energia, o se inflera razonablemente gue pueden

disponer de tales servicios urbanos de comdn urbanizacién, considerén

dose, en tal caso, parcelacién ilegal.

$6loc se permitrdn las divisiones o segregaciones rdsticas que no al-
teren y garanticen el mejor aprovechamiento o UsO agricola, ganadero
o forestal, con el informe de conformidad del IRYDA, ¥ previa licen-
cia munitipa{ para cualquier obra de movimiento de tierras, pozos, -

canales, conducciones, talas de drboles, etc.

En los titulos de venta de las parcelas de S.H.U. habrd de hacerse
constar la condiciores de "no urbanizable®, su destino exclusivamen
te agrario, las limitaciones y compromisos de utilizacibn y edifica
cifn, asl como, en su caso, la cnndipi&n de parcela indivisible.

Artfculo 46 .- Prohibiciones de uso y usos admitidos excepcionalmente

En el suelo rfdatico (S.N.U.) gin proteccidn (Art.43) de las presentes
Normas se estard a las limitaciones establecidas para tales zonas.

En la zona rdstica comdn, s&lo se puede edificar en los sigulentes

Casos!

.a) Construcciones destinadas a explotaciones hgriculus,‘farentg

les, ganaderas,con excepcifn de granjas ganaderas intensivas,
que guarden relacifn con la naturaleza y destino de la finca

(almacenes, establos, silon, etc.).

b) viviendas fmiliares, aisladas, para usuarios de lgﬂ_i?stﬂlaﬂ
ciones del caso aj).

M.E.C.D. 2016

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica o interés
social gue hayan de emplazarse en el medio rural (industrias

nocivas, peligrosas, sanatorlos, etc.)

d) Instalaciones vinculadas a la ejecucidSn, entretenimiento y -
serviclo de las obras 'pdblicas

q

Articulo 47 .— Actos sujetos a licencia

En el Suelo No Urbanizable, estarfn sujetos a licencia municipal, -
adem&s de los sefialados por el Articulo 1 del Reglamento de Discipli

na Urbanistica, los siguientes-actos: .

1. La construccién de clerres de fincas o muros de obra.

2. Los movimientos de tierra.

3. La creacifn de escombreras de vertido de material inorgdnico

no contaminante.
4. Los actos de parcelaciln.

5. La creacisn de zonas de almacenamiento descublertas no rela-
cionadas con la explotacidén productiva del territorio sobre

el que se asientan,

6. La apertura de caminos o pistas: (No se permitiri la apertura
de caminos o pistas en el caso de gue no sirvan para un £in
productivo relacionado con la explotacifn del territorio ru-
ral o para dar acceso a una construccifn ¢ instalacidn auto-

rizadal.

7. La tala de &rboles en las zonas calificadas comoc Parques Ru-
rales, y en al rsasto del Suelo No Urbaniza ag -
arbSreas de hoja caduca gque ;uiztmnhﬂ'hﬁﬂ'."ﬂéﬂﬁ.ﬂ.’l’ﬂﬂt :

B, Las cbras de urbanizacién,

Articulo 48.- Requisitos de Tramitacifn de Licencias en Sueno No Ur-
banizable.

1. Para la solicitud de licencias para la realizacién de las -~
obras ® instalaciones gus guarden relacifn con el destino de la fin
ca sobre la que se asienten, basta la presentacitn al Ayuntamiento
del correspondiente proyecto técnico, wvisado por el Colegio Profe-
sional respectivo -en el caso de gque la envergadura de la obra asl
lo exija- acompafiado del informe favorable del Ministerio de Agri-

cultura u Organismo AutonSmico gue lo sustituya.

En el caso de que las obras, a juiclo del Ayuntamiento, no exijan -
por sus caracteristicas y envergadura, la redaccifn de un proyecto
técnico, bastard adjuntar a la solicitud de la licencia. correspon-
diente un Plano de Situacién y otro de Emplazamiento a las escalas
especificadas en el epigrafe 4 de este articulo, asf como una breve
memoria explicativa, pudiendo el Ayuntamiento, 81 lo considera opor
tuno, dispensar de la obligacifén de presentacifn del informe de la

Delegaci6n del Ministerio de Agricultura.

9. Para la tramitacitn de las solicitudes de licencia de cons-
truccisn de las edificaciones sefialadas en el Articulo 44, se sequird
el procedimiento sefialado por el articulo 44.2. del Reglamento de -
Gestidn.

3. BFn todos los cascs la solicitud de licencia deberd acompafiar
se de un Plano de Situacifin, que en el caso QE edificaciones deberé
reflejar la delimitacién de la parcela afectada, grafiado sobre el -
levantamlento a escala 1:5.000, realizado por la Excma,. Diputacién,
del cual se fn:ilitafﬁ copla resproducible por el Ayuntamiento. Asi-
mismo, se acompafiari escritura de la finca, deslinde y superficie de

l1a misma.

El solicitante serf responsable de la actualizacidn del citado Fla-
todas

no de Situacién presentado, de form
las construcciones existentes o con T!E@B

de 200 metros, a partir del emplaza ilﬂtﬂ“ﬁﬂ"ﬁh EE&IEEE;EEQEI

e BUICADD oo of Belnl i

h hll v ia Laglen
radio

urbani

zaclén cuya construccifn se solicit

caso de edificacién, se adjuntar& un Plano de Emplaza

miento a escala mayor o igual que 1/500 en el que se sefiale la finca
o fincas aportadas, su superflicie, fincas y propletarios colindantes,
curvas de nivel referidos al levantamiento de la Diputacifn citado,

estado actual del terrenc en cuanto a edificaciones, y usos y vegeta
ci68n existentes, y el emplazamiento de la edificacitn y de las obras

fundamentales a realizar.

Asimismo, en el
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El proyecto tE&cnico presentado deberf definir la totalidad de las -
obras a realizar, inclufda la urbanizacién complementaria de la par
cela, con las curvas de nivel del terreno resultante y las planta-

ciones de arbolado obligatorias sefialadas en el articulo siguilente.

4. En la concesifn de licencias de los usos excepcionales defi

nido por el articulo 44, se deberd justificar que los mismos no in-
terfieren o degradan de forma significativa el medio rural desde -
un punto de vista paisajistico y ambiental y establecerfn las condi

clones adicionales que deban cumplir las obras o instalaciones a -
ejecutar siendo en todo caso de aplicacidn las condiciones generales
establecidas en el articulo 51. En el caso de gque las construcciones
a ejecutar incluyan alguna wivienda, €sta deberf cumplir las condi-
ciones establecidas en el articuleo 51. Para su tramitacidn se segul
r& el procedimiento establecido por el articulo 44.2. del Reglamen-

to de Gestisn.

Articulo 49.- Condiciones generales referentes a materiales, volumen

y tratamiento del entorno.

a) Todas las edificaciones construidas en el suelo no urbanizable se
deberdn ajustar a las sigulentes condiciones en cuanto a materiales,
volumen y tratamiento del entorno, con el fin de asegurar su adecua-

da insercifn en el paisaje rural:

- Se ajustarin en lo posible a uﬁtgglﬁg;;niqumm!? s de
las edificaciones rurales exijtentes epn 12| 'Tena<n .98 |

- Deberfn responder a una volumetrfa simple, incluida la cubler
ta, gque serf inclinada a 2,3 6 4 aguas, y con una pendiente
mixima del 30% y minima del 20%.

- La altura de las edificaciones no excederd de 6 metros sobre
el terrenc en caso de aleros horizontales, siendo 9 metros la
altura maxima de la edificacién sobre el punto mis bajo de la
l1inea de encuentro de la misma con el terreno urbanizado.

En caso de instalaciones que guarden relacifn con el destino
de la finca, se permitirin excepcionalmente alturas mayores
en alguno de sus elementos, si 5Fﬂﬂﬁﬂﬁfﬁﬁrﬂ,Jﬂh;nallhdmidﬂp
técnica de otras soluciones,

- Materiales:

- Como material de cublerta se utjll:::i—pfﬂt:renteméntE'la le-
ja &8rabe. Se podrén utilizar asimismo otros tipos de teja, de

color y textura similares.

Quedan prohibidos otros materiales de cublierta.

- En las fachadas se utilizard preferentemente la piedra (si-
llerfa, mamposteria y el revoco pintado). Queda prohibido expre

samente la utilizacidén masiva del ladrilleo visto, y en general
de aguellos materiales cuyo color, textura y formas de acabado

difiera ostensiblemente de los utilizados en las construccio-

nes rurales tradicionales de la zona.

- Las carpinterlias exteriores serin de madera pintada, o barniza

da en tonos oscurosa,.

- Los muros de clerre serfin de pledra -mamposterfa vista, lajas,
hormigén con acabado de pledra como encofrado perdido, etc.- y
su altura madxima serd de 1,10 metros. Sobre ellos se pemitirén
verjas metflicas o de madera hasta una altura de 1,B0 metros ¥y

la apertura de puertas cerradas por elementos de estos materia

les.

Se permitirdn, asimismo, las vallas de madera, los clerres
de alambrado y estacas. Los clerres vegetales de setos se re

comiendan de manera especlial.

- Los muros de contenclén deberdn ser de piedra, o de hormi
gf8n con un acabado de pledra como encofrado perdido.

- En todas las explanaciones y movimientos de tierra que se rea

licen sa deber8 sembrar hisrba o sspecles arbustivaas sutdcto

- nay de forma que disminuya su impacto visual en el palsaje.

- En todas las construcciones destinadas a explotaciones agro-
pecuarjias, serviclos de interés soclal o refuglos de montafia
se deberdn realizar a su alrededor y en el interior de la par

cela aportada una plantacifn de drboles de sombra perteneclen
tes a la lista de espeacies establecida, con el fin de mitigar

su impacto visual e integrarlos en el paisalje.

M.E.C.D. 2016

Se deber& plantar como minimo un &Arbol por cada 50 m° edifica

dos. Se podrd sustituir hasta un 50% de la plantaciOn citada
por un nfmerc equivalente de Srboles frutales.

Ademds de dicha plantacifn se deberd realizar otra, también de
Srboles de la 1ista establecida, en el borde de los caminos de
nueva apertura fuera de la parcela o en la zona de cesidn pd-
blica cuando la parcela afectada por la edificacifn dé& frente

a un camino pGiblico.

Dicha plantacifn estar8 formada por una hilera de &rboles a
cada lado del camino con separacidn de 7 metros.

L
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- Castafio - Roble
- Cerezo - Roble amaricano
- Chopo - Serbal
-~ Espino blanco - Tejo
- Frenso - Tilo
- Haya

Queda prohibida la realizaciGn de vertidos y la acumulacién
de basuras y envases al exterior que degraden las condiciones

estéticas y amblentales del medio rural.

Previo informe t&cnico razonado en este sentido la inadecua-
clfn estética de una edificacidn o {nstalaciSn u obra de ur-
banizacitn al entorno rural podr& ser motivo para la denega-

ciftin de la licencia de edificacién.

b} Las obras de urbanizacifn deberén ajustarse a las siguientes con-

diciones en cuanto a localizacidn e impacto ambiental:

— Establecimiento de las minimas barreras en cuanto a nimero e

importancia. Se considerard prioritario coordinar los espacios

de servidumbre o proteccifn de distintas infraestructuras (1%

neas eléctricas, carreteras, etc.)

‘Localizacién de las barreras en los bordes de las &freas ambien

tales.

_ Las redes deber&n segulr los espacios pdblicos. En xcep
cionales y previa justificacidn ['E{mﬁq,;nnhh!u‘"p‘! 1"'31':4 otros

trazados.

Articulo 50.- Vertidos

Las nuevas construcciones, asi como las existentes -en los plazos gue

se fijen- deberdn ajustarse a 1a normativa vigente en cuanto a verti-
do y Jepuracidn de aguas residuales. Independientemente de ello, toda
edificacifn o instalaci&n gue d& lugar a vertlidos de aguas residuales
y solicite una captacidfn del curso de agua al qgue realiza el vertido,
deber&® efectuar la captacifn en un punto aguas abajo de aguél en el
cual se realiza el vertido. El tratamiento de los vertidos se reali-

sars mediante convenio con el ‘Ayuntamiento en los casos gue &ste Gl-

timo determine.

L.a vivienda rural, que lleva aneja una explotacifn ganadera, debgrﬁ
resolver el almacenamiento de estlercol, con la reglamentacidn exi-
gida para los estercoleros por el Ministerio de Agricultura. En cuan
to a la evacuacifn de aguas, deberd establecer el alcantarillado se-
parativo, conduciendo las aguas de lluvia por una red independiente

de 1a gue se destina a las aguas residuales, las cuales deberidn ver

ter directamente a la fosa séptica,

Disposiciones Generales

Articulo 5].-

1. Se prohiben parcelaciones, segregacliones y divisliones de las

fincas en el suelo no urbanizable.

2. Se permiten agregaciones y concentraciones de fincas destina-
das a crear fincas de mayores dimensiones, explotaciones agra

rias en coto redondo y explotaciones agrarias de mayor tamano.
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3. No se podr&n abrir nuevos caminos, viales, pistas forestales,
geaobre los ya existentes, o cualguier otro tipo de viales, si
no estdn previstos expresamente en este Documento, en Planes
Especiales, o Programas del Ministerio de Agricultura.

§. No se podr& modificar el perfil longitudinal y trasversal -
de los caminos rurales sin licencia municipal, y en ningdn caso

+ modificar&n o afectarin a las condiciones pul;ﬂii;ﬁi;?n.

I

5. Se tendr& en cuenta, a estos efectos, los tipos de caminos.
rurales establecidos en las presentes Normas, en la zona de

sistemas generales.

El Ayuntamiento reglamentar& las condiciones necesarias en or
den al cumplimiento de estas Normas para las otras categorias

de caminos rurales,

6. Quedar§ prohibida, en Suelo No Urbanizable, la localizacifn de
almacenes de materiales de construccifn, venta de vehiculos,

muebles, dep&sitos de vehiculos inservibles y chatarras, dis
cotecas, hoteles, moteles, escuelas de conducir y pistas de

conducir y estaciones de servicio.

7. La instalacifin de actividades autorizadas en S.N.U. exigird
el compromlso por su titular de la conservacifn del entorno,

en su estadc anterior; en cada instalacidn se exigiri la --

adopcién de cuantas medidas sean necesarias para evitar la

degradacifn, contaminacifn o alineacibn del medio natural y

cultural, y para asegurar la mejor adaptacidSn al mismo. Serd

cbjeto de estudio particular y justificacidn, el desaglle y
depuracidén de aguas residuales.

8. Las actividades ganaderas habrin de cumplir las reglamentacio

nes oficiales vigentes.

9. Se podrd redactar planes Especiales en el 5.N.U. en los si-

guilentes casos:

9... Para delimitar y proteger &reas de especial interés
para la colectividad.

Para la instalaclifn de Servicios e Infraestructuras
pdblicos necesaricos (basurero, depfSsito de agua, de

[
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2.4.2. ZONAS DE SISTEMAS GENERALES ¥ SUS AREAS DE PROTECCION

Articulo 52.- De la red de carreteras

lg. Las edificaciones que se pretendan ejecutar en terrencs edi-
ficados como suelo no urbanizable o urbanizable, colindantes con las
carreteras del t&rmino municipal, no podré&n situarse a distanclas me-

nores de las sigulentes:

¥

a) Carreteras de la Red Nacional: 25 metros (CN-621 y S5-242)

b} Otras carreteras (comarcales

o caminos vecinales): 18 metros

c) Caminos y sendas no incluidos
en los apartados antericres:

8 metros

Estas distancias se contarfn horizontalmente a partir de la arista ex-~
terior de la calzada (articulo 37 de la Ley de Carreteras de 19-XII-74)
defini&éndose como arista el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacitn de vehiculos en general.

El retrangueo de las nuevas edificaciones a las carreteras en los te-
rrenos sltuados en suelo urbano serd el que figura dibujado en los pla

nos de alineaciones a escala 1:2.000

En cualquier caso y ademfs de cumplir lo especificado en la citada Ley
de Carreteras y el Reglamento gqua la desarrolla de 8 de Febrerc de 1.977,
los edificios gque se construyeran en la zona de defensa de las carrete

ras se ejacutarin con arreglo a las siguientes condiciones:

12 El replanteo de la fachada del edificio serd autorizado por el
Servicio de Vias y Obrams de la Excma. Diputacifén Regional,

28 Las obras provisionales que puedan ser necesarias para la eje-
cuclén de la definitiva serin demolidas al término de la misma.

M.E.C.D. 2016

ia e prohibe durante la cgonstrucoilfn sstablecer cusrpos © postans
salientes gue puedan causar riesgo, peligro o incomodidad para
el tr&nsitc y ocupar con materiales el firme, arcenes o cune-

tas de la carretera.

4a El1 acceso al edificlo se ajustard a las condicicnes estableci-

das en el siguiente epigrafe.

2. Accesos y empalmes con la red actual

Los accesos y empalmes gue se construyan o reformen en carreteras reu

nir&n las siguientes condiciones:

la Los radios interiores del empalme con la carretera deberdn te-

ner un radio minimo de 9 m.

2a La rasante del acceso en sus diez primeros metros a partir de
la carretera no deber& ser superior al 3 por 100.

3a Ser&n recogidas y desviadas las aguas antes de llegar a la ca-
rretera y se construird8 un badén de hormigin para recogida de

dichas aguas.

4a E1 punto exacto del empalme serf fijado por el Organoc adminis-
trativo correspondiente segln la categoria de la carretera que

se trate.

La Administracifin se reserva el derecho de imponer sobre el acceso las
limitaciones y servidumbres que estime necesarias para dar paso a las

fincas colindantes.

J. Clerres

f1.os clerres de fincas situadas en la zona de defensa de las carre-

teras se colocarin a una distancia no inferior a tres metros desde la

arista exterior da la explanacifin de la carretera. No se permitirin -

cierres de alambre de eapino en la zona contigua a la carretera.

4. Conducciones subterrdneas

Las conducciones longitudinales a las carreteras no podrin colocar
se a una distancia inferior a tres metros desde la arista exterior de

la explanacifn de la carretera.

81 hublieran de atravesar esta en algfn punto, cumplirin las niguieﬁtun

condiciones:

la La tuberfa o cable, dentro de una tuberia de hormigdin que de-
ber® colocarse a una profundidad no menor de 10 centimetros -
por debajo de la rasante de la carretera rellenfindose el res-

to con conglomerado alfitico debidamente compactado.
2r No podrdn colocarse argquetas de registro dentro de la calzada

32 Las obras gue afectan a la calzada deberién ejecutarse de tal
puerte gque la parte de cobra inicilada al comienzo de la jorna
da quede terminada antes de que anochezca, debiendo mantener

se siempre circulacifn en media calzada como minimo,

4a Se dispondr&n todas las sefiales reglamentarias gque se preci-
sen para advertencia de la existencia de la cobra a los usua-

rios de la carretera,

Las conducciones que se localicen a mencs de B m. de la arista exte-
rior de la carretera necesitarin autorizacifn expresa del Servicio de

vias y obras de la Excma. DiputaciOn Regional.

5. Tendidos aséreos

Los tendidos afreos de lineas telefdSnicas que crucen las carrete-
ras lo harin de forma tal gque el cable guede a una altura minima de

6,50 metros sobre la rasante de aguélla.

6. Tala de &rboles

Los trabajos de tala de &rboles en terrenos situados en la zona de
defensa de las carreteras se efectuarin las sigulentes condiciones:

la E1 material obtenido de la tala, sl se deposita al borde de
la carretera hasta el momento de su transporte, deberd situar
se a una distancia no inferior a 3 metros de la arista exte-

rior de la explanacidn.

28 Los paseos y cunetas de la carretera deberdn permanecer en to

do momento en perfectas condicliones de limpieza.
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7. Escombreras y vertederos

1a Antes de comenzar el vertido se habilitard un acceso en las
condiciones previstas en el epigrafe 2 de este mismo articu
l1o. :

2a Igualmente deber& procederse al previo deslinde de los terre
nos de la carretera. :

ja Los vertidos no podrin sobrepasar la rasante de la carretera.

48 Los camiones que se utilicen no scbrepasardn los limites de
carga previstos en el C6digo de Circulaci6n.

58 Deberfn disponerse de un equipo de riego de agua a presifn pa
ada o -

ra limpiar las ruedas de lo
salida de la carretera, eva
ta limpieza fuera de la mis

s de es

H'Ehpﬂﬂ L- {gt&'il hEluﬂ ds Uike

grlak.

68 Una vez finalizados los trabajos autorizados se procederd al
acondicionamiento del terreno echando una capa de tierra vege

tal y plantando hierba.

Articulo 53.-Caminos rurales y sus zonas de proteccidn

1. La proteccidn de los espacios pfblicos rurales -caminos- en
la presente Hormativa se ajustard a las categorias sigulentes:

1. Camino rural entre nlcleos. Se reflere a caminos existen

tes en usg, O Cuyo usD sSe propone recuperar, gue enlazan
uno o mi&s nlcleos de poblaciédn.,

2. Caminos de acceso a las fincas. Son caminos de uso agri-

cola directamente relacionados con la explotacifin agraria

(agricola, ganadera, forestal).

3. Caminos de interés paisajistico. Son vias rurales de al-

guno de los grupos anteriores que cuentan con un alto va
lor paisajistico por la panordmica perceptible o por sus
cualidades intrinsecas.

2. No se podré&n modificar las caracteristicas de estos caminos,
en su perfil longitudinal y trasversal y conservarin su pavimento na
tural de tierra, pledras, cesped, etc. o artificial de los mismos ma

teriales.

1. Queda prohibida toda construccifn gque altere las cualidades
paisajisticas o naturales de estos caminos. No podrdn instalarse ele
mentos imertes o vivos (muros, setos, &rboles) que impidan la vista
o contemplacifn del palsaje. La instalacifn de muros, cercas,setos,
Srboles, se har& con solicitud de licencia municipal, en los bordes
de los caminos de interfs paisajistico. Las especies de arbolado a
utilizar ser8n autfctonas y preferiblemente fresnos, alamusi olmos,

abedules, etc.)

4. Los duefios de las fincas contiguas a los caminos, estardn obligados a
tener perfectamente arreglados y limplos los clerres, entradas 6 portl
I1os, de forma que no se entorpezca el paso por el camino ni se ocupe el

suelo del mismo.

5. Se tendrd en cuenta el Regqlamento de aplicacién 2876/78 de la Ley
22/1974 de 27 de Julio, de Vias Pecuarias.

Articulo 54.- Cauces pGblicos y sus zonas de Proteccifn.

- La protecclén de cauces se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Aguas
(29/85 de 2 de Agosto).

- En suelo urbano todas las construcclones se separardn un minimo de 5
metros al horde de los mismos.

Articulo 55.- Energla eléctrica. Alta tension.

1. La servidumbre de paso de energfa eléctrica no Impide al duefio del
predio o sirviente cercarlo, plantar o edlficar en &1, dejando a salvo
dichas servidumbres. '

2. En todo caso, queda prohibida la plantacién de &rboles y construccl6n
do edificios e Instalaciones Industriales en la proyecci6n y proximidades
de las lineas eléctricas a menos distancla de la establecida enel Regla-
mento de Lineas de Alta Tensl6n de 28-X1-68.

M.E.C.D. 2016

~ Edificlos y construcclones 3,3 U m. con un minimo de 2 m.
100

Bosques, &rboles y masas de arbolados 1,5 U , con-un minimc de 2 m.
100

(U: Tensi6n compuesta en KV).

3. En las lineas a&reas se tendrd en cuenta para el cSmputo
de estas distancias la situacidn respectiva mds desfavorable que
puedan alcanzar las partes en tensi®n de la linea y de los drboles,
edificios o instalaciones industriales de que se trata [ Decreto
del Ministerio de Industria de fecha 20-X-1.966)

2.5.NORMAS GEMERALES DE PROTECCION

Articulo 56.- Protecci6n de cauces pOblicos

Ley 29/85 de 2 de Agosto y disposiciones concordantes.
1. Proteccién de los linderos y demarcacitn de zonas de proteccion.

Se prohibe toda modificaci6tn de la composici6én de la vegetacion arbustiva
y herbicea de las orillas y mdrgenes de los cauces pGblicos de rlos,

arroyos, etc.

No podrd expedirse ninguna licencia de obras que afecte a un Cauce PGbli-
co sin el correspondiente deslinde por el Organismo competente.

Asimismo, en todas las urbanizaciones que limiten con cuaces phblicos
debers destinarse a espaclo para servidumbre de uso pGblico la zona de 5
m. desde la linea de avenida normal a lo largo del afio, o desde la linea
de cornisa natural del terreno en los cauces escarpados, lo cual se
reflejard en los proyectos de ordenacién parcial correspondiente.

En desarrollo de los suelos urbanizables, cada 100 metros comg minimo se
deber& prever un acceso pGblico al cauce y a la zona de 5 m. para servi-
dumbre de uso pGblico.

Los terrenos ganados a todo tipo de cauce pGblico estaran 5ujet$s a la
legislacitn vigente.

2. Proteccifn de 1a riqueza piscicola y dreas de bafio.

Consistirs fundamentalmente en el control de las condiciones de los

vertidos a los cauces fluviales, de forma que no se atenten contra las
condiclones biolAgicas de &3tos. En este sentido serd de aplicaciodn

junto al Reglamento de actividades molestas, nocivas, insalubres o
peligrosas, la Ley de Pesca Fluvial, el Decreto 13-Agosto-66, Or-
del MInisterio de Agricultura del 5-Agosto-60 y Orden de la Presi
dencia del Goblerno del 20 Marzo de 1.962, Decreto de 13 de Mayo

de 1.953.
a) Vertido de basuras

- No se permitir&n los wvertidos de basura a los cauces O m&r-

genes de rios y arroyos.

b) Vertido de aguas pluviales

- Las aguas pluviales en general se podrdn verter directamente

al rio salvo en los sigulentes casos:

- En grandes industrias existird una red drenante gue ter
mine en una piscina gque sirva como decantador y para des

aceitado previo al vertido al rfo.

— En fibricas y talleres medlanas o peguefias se cuidarsi
gue el agua de lluvia no entre en contacto con los de
tritus y los vertidos de todo tipo gue se encuentren

en el recinto de la fdbrica.
c) Vertido de aguas residuales de uso doméstico (Ver articulo 50)

Una vez efectuadas las acometidas desde los puntos de produccidn
de las aguas reslduales citadas a la red de saneamiento existen-
te o prevista queda prohibldo el vertido directo de aguas residua

les al rio.

-

para la concesién de licencias de primera utilizacibn de construc
clones que generen aguas reslduales y esté&n inclulidas en sectores

en que los particulares dEbe?#hn:qfagryarg?—tqtgg—ptqpp gastos de
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previa.

No se permitiri el vertido de aguas a cauces normalmente secos,
ni adn con previa depuracién, debiendo arbitrarse en cada caso
las soluciones té&cnicas mis idSneas a fin de impedir el estanca

miento de las aguas y su putrefaccidn.

Articulo 57.- Proteccifén de aguas para abastecimiento pidblico o pri-

vado.

1 Las industrias o actividades, gque por su emplazamiento o ver
tido de aguas residuales, supongan un riesgo de contaminacién
o alteracifn de la potabilidad de aguas destinadas al consu-
mo, deberdn cumplir las condiciones sefialadas en el Reglamen

to de Policiia de Aguas y sus cauces.

2¢ Las condiciones de depuracifn y limite de toxicidad serdn re
guladas de acuerdo al Reglamento de Actividades molestas, in
salubres, nocivas o peligrosas, y en concreto por los arti-
culos 16 y 17 de este Reglamento.

Articulo 58.- Proteccifn contra la contaminacifn atmosférica.

Las industriass nocivas, insalubres o peligrosas, de acuerdo con el Re
galmento citado, no podrdn emplazarse a menos de 2 Km. del ndcleo d;
poblacién m&s pr&ximo, y deberd&n estar dotadas de las instalaciones
y filtros necesarios para evitar la polucifn sobre estos ndcleos ur

banos.

Artficulo 59.- Proteccién contra ruidos y wvibraciones

Las instalaciones gque produzcan ruidos, tales como motores, grupos
electrfgenos, aireacifn, refrigeracitén, calefaccifn, etc., que se
ubigquen en zonas no calificadas como industriales, deber&n ser ob-

jeta'da autorizacifn expresa munidhp-hﬂﬂnﬂlhﬂvhhﬂﬂﬂﬁﬂﬂnhnl-l

Se deberfn tener en cuenta el nivel sonoro mdximo admitido para las

industrias ubicadas en zonas residenciales.

Articulo 60.- Proteccifén del paisaije

Mo se concedr3 la aprobacifin a todo Plan, proyecto o acto que supon
ga la destruccién, deterioro o desfiguracidn del paisaje.

Cualquier actuacidn que pueda alterar el equilibrio ecolfglico o la
configuracién topogr&fica del territorio deberd presentar un estu-

dioc de impactos previo a la concesifn de la licencia.

Serdn objeto de concesidén de licencia ademds de las construcciones au

torizadas en estas Normas, los movimientos de tierras, las parcela-

ciones o deslindes de fincas y la tala de Arboles para cuya concesién

deberd presentarse un estudio previo gue garantice su reposicidn.

Se tendri en cuenta lo establecido por el articulo 73 de la Ley del
Suelo y 98 del Reglamento de FPlaneamiento.

Capa vegetal. Se evitard la desaparicidn de la capa vegetal en las
zonas lindantes con la carretera y caminos de nuevo trazado, repo-

niendo aguellas franjas que por causas constructivas (almacenamien

to de materiales, manicbrabilidad de la maquinarla, asentamientos -
provisionales, etc.) hayan resultado dafiadas o deterioradas.

Taludes y terraplenes. En aquellos lugares en que por causas de la
topograflia del terreno y del trazado viario fuera necesaria la crea

ci8n de taludes y terraplenes, deberdin ser trazados de forma tal -
que no alteren el paisaje. En las variantes de nuevos trazados o -
rectificaciones de carreteras, el tramo abandonado serf estudiado

para su conservacifin y adecuacifn de forma que pueda ser utilizado

como zona de servicio, ﬂI?.ﬂ:':‘:ﬂlmj-aﬂ‘i':‘::;:l-:'l‘:-:_!r’IlI'.'lnlltl-llll'lllflmlﬂhI|'|I:|-|‘|1'1-l'll‘

En los casos de nuevos trazados de variantes de carreteras, el tra-
mo abandonado seri objeto de estudio y actuacidén para adecuarlo a
su posible utilizacitn posterior.

Articulo 6l1l.- Actividades extractlivas

8e incluyen en esta actividad la extraccién de tlerras para el apro
vechamiento industrial y de &ridos, tales como los minerales y las

canteras de arenas o pledras.

M.E.C.D. 2016

Esta actividad deberi tener siempre un cardcter temporal y provisio-
nal, no slendo admisibles en cualquier tipo de suelo urbano o urba-
nizable, y en el suelo rdstico se situardn a una distancia mayor de

1.000 m. de suelo urbano.

Las actividades extractivas no se podrdn iniciar sin tener en cuenta
las autorizaclones y concesiones administrativas gue correspondan y
sin la licencia municipal para el ejercicio de su actividad. La 1li-
cenclia municipal se presentard contando con los siguientes documen-

tos:

a) Proyecto técnico que describird la accifn a desarrollar;
medios que utilizarsd, desmontes y nivelaclones previstas,
duracifn estimada de la explotacifn, volumen de la explo-
tacidn y sus caracterlIsticas.

b) Proyecto de reposicidn del suelo una vez haya finalizado
la extracclfn, que definird el suelo antes de iniciar la

extraceclén, precauciones a adoptar respecto de las &reas
proximas y del paisaje, estado en que quedard el terreno

una vez finalizada la extracclfln y las operacliones pro--
puestas para integrar el suelo afectado en su entorno y

paisaje, asf como los presupuestos de las partidas a eje

cutar. . i

Artfculo 62.- Instalaciones de "Camping" y "Caravaning”

Los espacics de néampadn y aparcamiento de caravanas solamente se po-
drin instalar en la zona rdstica comin gue se definen en los planos
1:16DDD Jel Suelo Mo Urbanizable como actividad turistica no hotele

ra. Estas instalaciones se ordenarin por medio de un Plan Especial

de ocupacién del suelo rdstico.

Las zonas destinadas a "camping” no podrdn tener instalaciones de

carScter fijo, a no ser las destinadas a servicios colectivos, la

ocupacién de las cuales no excederdn del 5% de la zona y su altura
no sobrepasard los 4 metros.

Las zonas destinadas a "caravaning” no podrdn ser ébjetn de parcela
clé&n de cualgquler género y han de permanecer como una gsola titula-

ridad dominical. El Plan Especial estudiard los sectores reservados
a uso particular, la separacifn entre ellos, la integracifn de la -
zona en el paisaje, los servicios de uso colectivo en general. En -
todos los casos queda prohibida la construccifn de elementos fijos

en los sectores reservados para uso individual, asl como el aparca

miento de mSdulos que no est&n montados sobre ruedas, siendo obliga
torio que.tndas las caravanas tengan que ausentarse un minimo de 6

meses al afios de estas zonas.

Tanto para la zonas de "camping"” como de "caravaning®” se ha de pre-
venir un aparcamiento de automoviles, cuya superficie minima serd

de una plaza por cada dos personas en FbL .
por caravana en la zona que les corres onde.

Articulo 61.- Basureros ¥y estercolearos

-' ]
- Se situardn en lugares npurtndn;, localiz&ndolos de forma gue
los vientos dominantes no lleven olores a los ndcleos urbanos.

_ Se recomienda la plantacién de &rboles en torno a los basure-

ros A clelo abierto.

- Queda prohibido el tener estiércoles en las calles o transitos
pdblicos, o en lugares que las aguas de lluvia los arrastren a la ca-
l1le pdblica. Se tendr& en cuenta la reglamentacifn exigida por el Mi-

nisterio de Agricultura.

L

ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

DEL SUELO URBANO ¥ URBANIZABLE

SUELO URBANO

- Zona l.- Conjunto del Centro Hiskbrico (U-1)

1. Definicién

La Puebla Vieja de Potes estd constituida por conjuntos 6 edi
ficaclones de parcelacifn y edificacién irregular, pero con un gra
do elevado de uniformidad y coherencia formal, por las secuencias
y agrupaciones gue componen y por las caracterfsticas constructi-
vas y arquitectfnicas proplas de un periodo histérico pasado, for
mando un patrimonio cultural local muy representativo.

BN S——
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2. Tipos de obras permitidas

1. Obras de conservacidn y restauracidn. Son las dirigidas a
cambiar 8 variar uno o varios elementos deteriorados, y deberdan 11
mitarse a su reposicién utilizando materiales de naturaleza seme-
jante 6 lguales a los exlstentes,.

2. Obras de mejora. Son las que conservan ¥ restauran las fa-
chadas y cubiertas de la edificaclén esxistante, modarnizando las -
condiclones higiénicas & sanitarias del interior, & adaptando su

distribucién a las necesidades actuales.

3, Obras de ampliacifn. Cuando las limitadas dimensiones del
espaclio hablitado se demuestre qgue es mids reducido para su uso gue
un espacic habitado normal, se permitir& la ampliacidn posterior
del edificio bdsico, con un porcentaje auxiliar de superficie no
superior a un 15% de la planta del edificio bdsico.

tado ruinoso, se podrd& derribar el

4. Obras de sustitucidén. Cuand i I st e L TECE R TS SRR
cio.actual se manifiesta insuficien F.;...E._.Eﬁqﬁﬁﬂﬁ SIEZ_ERE:&E.EE? n es

dificio ¥ st RTuinisg BN
tamente por uno de nueva planta que mantenga las caracteristicas tipolfgl-

cas y arqultect6nicas, cumpliendo:

. Que la superficle construfda en la nueva edificacitn
no sea superlor a la derribada.

. Que se mantenga la misma proporcién global de vanos.
y pardmetros en los huecos de fachada, y en volumen
y caracterfsticas de los voladizos.

. OQue no se alteren los materlales de cublerta y las
calidades y color de la fachada respecto a los del

cajynte: [ ArA0GADD perle Com s 1 Ruglansl de Uibealume o \

. Que se mantenga | mldnauh!hﬁ*'ﬂeldﬁ:_&f’gi_f? ’ﬁﬂ ‘..n!a
la edificacion antppjpeany «1a Wy$ma BiVETSH Darctla-

Ofictal l_l-_l.;l-'t_llfril do fecka
10-MAY-83 ‘”J““\

ria.

e ——

5. Obras de nueva planta. Cuando un Suelo Urbano

tenga la consideracién de 'solar (Art. 21), podrd edificarse de acuerdo

con las condiciones de los siguientes apartados:

. Se establece como parcela minima de construccién la
parcela de 400 m2. para el caso de viviendas unifa-
miliares sobre parcelas libres no colindantes con
zonas construfdas.

En caso de parcelas adosadas a edificaciones existen-
tes no se establece parcela minima por lo que 6sta
serd la resultante de la apilcacion de la normativa
de retranqueo de los viales existentes, o de las
alineaclones establecidas. En cada caso serdn admitl-
das 6 no plantas subterrdneas.

. La ediflcacién segulird la allneacitn de viales con
una profundidad ediflicable promedio de los dos

colindantes, ¥ en cualquier caso no superior a los
14m. Pueden establecerse calles particulares Interio-
res a ancho no Inferlor 2 la semisuma de las alturas
de fachadas.enfrentadas con ordenaclén de volOmenes
seqln Estudlo de Detalle previamente aprabadn.

La altura de cornisa de la nueva edificacifion se situa

rd entre los dos colindantes, como mixima y minima, co

mo criterio general.

. La composicifn esté&tica, los voladizos, materiales y co
lor de los acabados, altura de portales y forma de la
cublerta seridn senejantes a las del entorno, mantenlien

do el cardcter arqultectSnico y urbanistico del conjun

to.

3. Licencias y ejecucifn de las obras:

3.1. Solicitud de licencilas: A la solicitud de licencla para

estas edificlaciones se acompafiard en planos a escala -
1:50, el total de las edificaclones existentes en la par

cela.y de las dos casas vecinas, con plantas, squlgges,
: : :
Sloute—du TR iganusiyetidr 4

alzados de las fachadas y c
i S

NS elemen\nﬁ yhigtgaﬂﬂa\r fas

{qniakiin, AR gaplln Tathe
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cles existentes, drboles y

de su estado.. 1 Satratatle,

Pumur:mn ol Ta'nls

wl i {gvahnd do feehe
3.2. Licencia de derribo. No podr Phﬁ£ﬂ¢ Effﬁﬂtin tyamita-
citn simultdnea del proyecto lHEH@h de sustitualéer=—rs-
ta licencla guedard vinculadd=T3 ejecucién de la obra

en un plazo fijo, y también al compromiso de ceder al -

M.E.C.D. 2016

4.

< T

Ayuntamiento aquellos elementos constructivos antiguos
(dinteles, rejas, etc.) que tengan valor artistico y no
sean reutilizados en la nueva obra.

Efjecucién de las obras. Para todas las obras en zonas de

conjunto histbrico, y para mantener las condiclones ambien
tales de los vecinos, no podrd utilizarse maguinaria pesa-
da o sonora ni camiones de mds de dos ejes, ni ccupar u
obstruir la via pdblica. Se recomienda, en consecuencia,
gue las obras se hagan con técnicas y materiales tradi-
cionales, que no hagan del periodo de construccidn un im
pacto destructor scbre el entorno y la vida del barrio -
como hacen las técnicas de construccidn pensadas para la
construccitn abierta.

Edificios NMuinosos. La ruina de un edificio que forma par

te de un conjunto si es debida a manifiesta incuria de la

propiedad, y en caso de que no se proceda a su inmediata
sustitucitn, dar& lugar a ser incluido en el Registro de

Edificacitn Forzosa.

Estudios de Detalle

Cuando la construccién o edificacifn sea objeto de especial
proteccitn, o la complejidad de la situacitn asi lo recomien-
de, serd preciso la redaccidfn de un Estudio de Detalle previo
para la concesitn de la licencia de construccidn.

Condiciones de composicifn externa de los edificlios

Para las obras de ampliacifn, sustitucifn o nueva planta se
establecen los siguientes vinculos impositivos:

5.1. La composicifn de la Eachaq‘a—mﬁ%lnngﬂmm s

i
verticales caracteristicas {iuaiiiﬁﬁh‘é 1%L$ﬂﬁpudyﬁ o

de esta Normativa. ©1 Seciatneio,

pUBLICADD #s o L
igl dn (prratice dig larhe

abiie d fre i
e it

nclinacifn y caracteristi-

5.2. Cublertas: los tejados serd
te del 30% constante. Es ob

lo mdximo de BO cms. y con
cas materlales de los colindantes (Articulo 31)

5.3. Para voladizos y partes salientes se establecen las limi-
taciones siguientes: Vuelo miximo: 0,60 m. superficie mi-
xima: fachada 0,40 m. (Ver articulo 30)

5
5.4. La densidad de habitantes por parcela no podrd exceder del

" doble de los existentes.

5.5. La modificacibn del usoc actual de las edificaciones gue -
forman parte de los conjuntes histbricos, requerird la co

rrespondiente licencla municipal.

b. Usos

rpmSEe -

Estdn permitidos los usos residenclales en todas sus modalidades, y los
comerclales, religlosos y culturales, y de oficinas. El uso iIndustrial se
limitard segOn lo dispuesto en el articulo 25 de la Normatliva.

7. Gestin

Se propone la redaccién de un Plan Especlial segln lo previsto en el
articulo 17.1 de la Ley del Suelo con el objetivo de estudiar en detalle
las caracteristicas del recinto y establecer medidas que garanticen la
conservacion de las edificaclones y amblentes de interés, y ordenar las
nuevas ediflcaciones y obras que en el futuro se fueran a reallzar en el
srea delimitada, de forma que se respeten los valores del conjunto.

En el Plan Especial se han de estudiar y regular como minimo las

siguientes determinaciones:

1- Inventario de ediflcios, espaclos llibres y lardines a proteger.

2- Niveles de Proteci6n de la Ediflcacidén y ordenaclén arquitecténica.
3- Estructura de los espaclios pOblicos.

4- Nuevas alineaciones y reajuste de las existentes.

5- Tipos de ayudas para obras pOblicas o privadas y medidas para su -
obtencion.
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— Zona 3.- Solares de edificacibn residencial aislada (@U-3)

6. Estudio del &rea del Ferial de la Serna y tratar de encontrar solu-
clones para un mejor uso polivalente: feria, ocio, juegos, aparca-

miento, etc. 1. Definicién:

Esta zona se define en base a una morfologlia de ciudad jardin
con edificaciones alsladas o apareadas sobre parcela indepen-

diente.

7-'Normas para la presentaci6n de proyectos.

Todo lo anterior se entenderd sln menoscabo e independientemente de las

determinaclones obligatorias exigldas por la Ley del Suelo y sus Reglamen- Shhs st an
= u ores
tos. as! como de las ordenanzas que fifan las MNormas Subsidiarias de arame oS = 1

pPlanéamiento del término municipal de Potes.

— Uso residencial exclusivo con una densidad midxima de dos vi-
viendas por parcela, y de 20 viv./Ha.

— Subzona 1-A.= Conjunto Urbanistico-Arqulitectfnico (Reglones De-

vastadas) (U-1A). - Parcela mIinima de 400 m2,.
~ Ocupacién mi&xima: Parcela - .« 400-800 mz- 30%
1. Definicién > ¥00 m° - 208
Son aquellos conjuntos ordenados y edificados simult3neamente, | - Edificabllidad maxima: Parcela 400-800 22_ e mzjmz
' 2800 m - 0,4 m /m

segin un proyecto global, en los gue la parcelacifn es regular
y gecmétrica, y la edificacién respeta una tipologfa arguitec -
t&nlca. Tanto los edificlos, como los espaclos intermedios, co — Altura m3xima: 6 m. al aleroc (2 plantas)

mo los espacios pdblicos, responderd a un orden preciso y defl

Retranguec minimo a linderos: 3 m.

— Cierres: De obra hasta 1,10 m. y vegetal hasta 1,80 m.

nido.
3. Construcciones auxiliares

2. Gestlidn

Fara eate conjunto se regularin las posihilidades de amplliacio- Los espacios libres de la parcela se mantendrdn sensiblemente
nes y reformas, por medio de la redaccidn de un Estu de De al nivel natural del terreno.
talle que defina con la preclisitn n S g tipo

Mo se admiten construcciones "auxiliares" independientes. Se han

de disponer integradas, adosadas o articuladas al edificio prin
cipal y su construccifbn se realizarf segtn la tipologia y los

de las operaclones a reallzar

pun‘l.ll.‘m i s ‘\E{
Fate Estudio de Detalle, serd qﬂfytﬂﬁﬂ POT El h{J ??miErtn en S vaviales habitoales en Ya zonal
colahoraclén con los vecinos af}i: hJ-'E{ ﬂﬁ ard p dieposicibn -
de la propiedad privada a la ho ar a término la ejecu 4. Ordenacién

citn de la edificacifdn.
Se podrd desdoblar la parcela siempre gue las.caracteristicas

En tanto no se redacte un Estudlo de Detalle no se permitird -
de construccién sea de viviendas pareadas, es decir, con una

ningfin tipo de obra de nueva planta, o que reforme los elemen-
pared medianera comfn que coincidird con la divisibn parce

tos externos de las casas, puertas, ventanas, cublertas,etc.
I - laria.
La altura reguladora es la existente, & menos que el Estudio - =

de Detalle defina una nueva altura para los conjuntos.
5. Regulaciln de usos

La normativa para esta subzona tiene cardcter transitorio segdn El uso residencial se limita al de vivienda unifamiliar con
se define en el punto 8 de la pigina anterlor. las limitaciones generales definidas en el articulo2s.
3. Usos :

6. Gesktibn

Son permitidos los usos residenciales comunitarios y wvivienda
los comerciales y culturales con superficies me-
El uso industrial se limita a las activida- - Proyectos de urbanizacifn

unifamiliar, - Proyectos de construccifn
nores de 100 mz.

des compatibles segln se establece en el articulc 25 de la -
- Subzona 3-A (U-3A)

Hormatliva.

- Se consolidan los edificios en altura situados en la subzona 3-A
y se permiten en ellos tecdo tipo de obras de conservacifn, mejora,

actuaciones posibles a través de los Estudlos o sustituclifn, siempre que se respeten las alineacliones y volume-

4. Tipos de actuaciones permitidas

Entre los tipos de
de Detalle, se presenta a contlinuaci6n una forma adecuada de lo nes actuales

calizar nuevas edificaclones dentro de la parcela existente.
: — Zona 4.- Solares de blogques alslados-hileras (J-4)

Definicidén:

Comprende el drea situada entre la carretera 11-621 y el rio Deva,

desde el 1limite este del té&rmino municipal hasta la entrada al cen

tro urbano. La Zona estd constitufda por diferentes tipos de edi-

&———> Edificlos existentes ficaciones, raz®6n por la cual se preveen en la normativa cuatro -
subzonas:
- Subzona 4-A: La constituye la primera franja de ediflcaciones
Z 5 Pardsta adtust lindantes con la carretera. Se ordena medlante las alineaclones
definidas en el plano. '
Parametros reguladores
a8 > Nueva edificacidn :
il . AMtura maxima: 9,00 m. (a la carretera)
= . Se permite planta subterrdnea con calle de acceso pos
~ 3 Calle piblica. Reriox -

Usos

Se permiten los usos residenclales, comerclales, hotele

ros y las actividades artesanales o de pequefia "‘industria

compatibles con los usos residenciales, seqlp las 1

| taclones que impone el Reglang phﬁhnﬁﬂiﬂﬂﬂﬂiﬂwd%w
_ articulo 25). ““_H'.ri.‘.nhﬂhhlhl\ 2 - EEE Eﬁ\

imn da
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PURLICADO 8 il Balln Bt Sstratonie,

Gestidn: ummtlhﬂf“"wr - Subzona 4-D.- Comprende el &rea ya edificada situada junto al nd
|D.L”1\«ﬂﬂ ‘ cleo urbano (Zona de la Cooperativa).

- Proyecto de construccidn T

Se consolidan los edificlios existentes y se permiten en ellos to

do tipo de obras de conservacifn y mejora. En caso de sustitucitn
~ Los espacios libres no edificados serdn de cesifn y pro se estard a lo dispuesto para la Subzona 4-A

pledad pdblica. ]

- Proyecto de urbanizacifn (toda la pifEEIa]

En los casos en que se pretenda modificar la ordenacidén previs

ta o la tipologfa edificatorio (p.e. vivienda unifamiliar) se . -~ Zona 5.- Se consolidan la zona ya edificada de servicios escolares y
debers redactar un Estudio de Detalle que justifique de forma se amplia con el fin de disponer de suelo para nuevos equipamientos
suficiente los motivos del cambio y la nueva ordenacidn que se municipales y comerciales.
proponga.

- Subzona 4-B.- La constituyen los terrenocs libres de praderia y Parfmetros requladorast

huertos situados entre la subzona 4-A y el rio. Se propone una

edificacifn ordenada en blogues longitudinales de viviendas pa Los aprovechamientos vendrén determinados por las caracteris

readas con jardin o huertos privados. ticas del serviclo que se construya.

Pardmetros reguladores:

El proyecto definird las alineacliones,

. Fachada minima: 6 metros . Altura mixima: 9 m. al alero
; . Parcela minima: 100 m2. Se ordenarin las superficles necesarias para aparcamien
. Profundidad: 14 m. {E£§JEE4* tos en funcidn de los edificios a construir.
. Altura mixima: 9 m. \
Uso:

Usos :
Residencial, con las 11 mn{{' ?ﬁﬂ%ﬁﬁﬂb;ﬂg;Udﬁ cop Servicios
cardcter general en el ltﬁﬂmuiijr”"*

Gestién Gestlibn:

Estudio de Detalle,

Proyecto de urbanizaci6n conjunto para €oda la zona. Proyectos de construcciCn

Proyectos de construccidn. Proyectos de urbanizacitn

Los espacios libres de uso pdblico sefialados en los

planos serdn de cesifn obligatoria y gratuita al -
Ayuntamiento, debidamente urbanizados.

— Zona 6.- Se consolidan las edificaciones existentes

- 7ona 7.- Se consolida el edificio existente y se propone el aprove-

La ordenacifn de la edificacitn dibujada en los planos _
chamiento del terrenc libre segin el edificlo dibujado en los planos,

tiene caricter indicativo y podrd establecerse una nue

va ordenacifn de la edificacifén a través 2el Estudio
de Detalle. : -~ Zona B.- Zona verde-Parque Urbano de los Sistemas Generales.

~ Subzona 4-C.- Comprende la franja de terrenos situados entre la
SUELO URBANIZABLE
carretera N-621 y el rio Deva, en el extremo este del municiplo, ‘

I.a Zona se halla actualmente ocupada por diferentes tipos y usos
de edificaciones. Se pretende dara una normativa gque permita com BECTORES 1-23-3-4 -3

con una altura mixima de 9 m.

pletar la zona con cierta flexibllidad, de acuerdo a sus carac-

teristicas. 1. Definicitn

Pardmetros reguladores

Esta zona se define en base a una morfologla de ciudad jar-

Alineaciones: Las sefialadas en los planos. La linea se din con edificaciones aisladas o apareadas sobre parcela inde

ha de entender como limite de &rea a edi pendlente
‘ficar y no como alineacién obligatoria.

2. Parametros reguladores

Se propone a su vez la alternativa adjun-
ta de alineaciones, para el caso de vivien
das unifamiliares.®

—~ Uso residencial exclusivo con una densidad mdxima de dos

viviendas por parcela, y de 20 viv./Ha.

Alturas: Segn la tipologia 6 6 9 m. - Parcela minima de 400 m1
Tipologla:
B - - ODcupacifin mAximai Parcela 400-800 m2 - 30%
BOO mI - 20%
Se admiten los tipos edificatorios definidos para las sub 2 2, 2
zonas 4-A, 4-B y Zona-3. Les serd de aplicacifn la norma- = Edificablilidad mixima: Parce .3 AR mz Sl mzfmz

tiva correspondiente.

- — Retranqueo minimo a linderos: 3 m._—
Usos: :

oA
Segn la tipologla. - Altura mixima: 6 m. al alero (2 p‘&ﬂﬁﬁh]

- Clerresy De obra hasta 1,10 m. ¥ vJﬂ;m—rna , 80!
Gestibn: -ﬁfﬁ [
T 10-MAY-088

3. Construcclones auxiliares

- Proyectos de construccllOn
~ Proyectos de urbanizacifn lLos espacios libres de la parcela se mantenderdn sensiblemen

te al nivel natural del terreno.
Los espaciom libres da usc pdblico msefialados en los pla-

nos serdn de cesifn obligatoria y gratuita al Ayuntamien No se admiten construcciones "auxiliares" independientes. Se
L0, debldimenteiBLhARITACON 7 (FraN A HOLRS SoL eI =n ~ han de disponer integradas, adosadas o articuladas al edificlo
scen;de netiro & e Sarreuapas principal y su construccifn se reallzard segn la tipologia ¥y

® Wﬂhﬂm ’iﬁ""h Casesa los materiales habituales en la zona.
T T 7 ‘ x
s S 4. Ordenacion

IIIIIIII =~ &
II||| R —

Se podrd desdoblar la parcela :i&mprelque las caracteriIsticas

de construccifn sea de viviendas pareadas, es decir con una

pared medianera comdn que coincidird con la divisidn parcela

ria.

M.E.C.D. 2016
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5. Regqulacifn de usos SECTOR 2.
El uso residencial se limita al de vivienda unifamiliar con las Se cederin los terrenos necesarios para la construccifn de un par
limitaciones generales definidas en el articulo 25. que pGblico y ensanchamiento del camino actual que limita con la
sona de servicios escolares, segfin se dibuja en los planos.
6. Gestlbn ; .
- Redaccifn del Plan Parcial para cada sector gque podrd sub SECTOR 3.

dividirse en diferentes Unidades de Actuaci®n.
Se realizarin las sigulentes obras de urbanizacifn, que pasardn

- Proyectos de Urbanizacifn a ser de uso y propledad pGblica:
- Proyectos de construccitn - Mejora y ensanche del acceso y camino actual (planos)
7. Condiciones de UrbanizaciOn - Bordes del Rfo Deva y paseo peatonal (planos)
o - Puents de acceso desde la carretera (planos)
El Plan Parcial deberd preveer un acceso Y calle de trdfico SECTOR 4.

rodado 1ntgrinr, 1limitando las salidas a la carretera a un

nuevo mi&ximo de dos, Bl me construyen un nmero de viviendas - Se resolver&n los accesos por el lado norte, con una nug

va calle de entrada, y por el lado este, con un puente a

superior al nfimero de parcelas existentes en la actualidad,
: través del Rio Quiviesa, segln se dibuja en los planos.

Se deberin de ceder en cualquier caso y urbanizar, los 5 me-

tros de terrenoc gue lindan con la carretera, para la construc - Se cederd y urbanizard la franja verde y de serviclos, asi

cifn de una acera-paseo P’Eﬂtﬂ'nﬂl arbolado. como el camino pﬂﬂtﬂnﬂl 51 tuados junto al rio tblﬂﬂﬂﬁ}
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IV. ADMINISTRACION DE JUSTICIA

1. Anuncios de subastas

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERO SIETE
DE SANTANDER

EDICTO
Expediente numero 75/91

Don Bruno Arias Berrioategortiia, magistrado juez del
Juzgado de Primera Instancia e Instruccion Nu-
mero Siete de Santander,

Hago saber: Que en este Juzgado de mi cargo se
tramitan autos de procedimiento judicial sumario del
articulo 131 de la Ley Hipotecaria, bajo el numero
75/91, seguido a instancias de «Banco Exterior de Es-
pafia, S. A.», representada por la procuradora sefiora
Dapena, contra don Agustin Lorenzo Hidalgo Talon y
dofia Maria Josefa Ramos Fernandez, en reclamacion
de crédito hipotecario, en los que por resolucion de esta
fecha se ha acordado sacar a la venta en publicas su-
bastas, por término de veinte dias, el bien que al final

M.E.C.D. 2016

se describe, como de la propiedad de los demandados,
cuyo remate tendrd lugar en la sala de audiencias de
este Juzgado, sito en la avenida Pedro San Martin, s/n,
de esta ciudad, en la forma siguiente:

—En primera subasta el dia 18 de mayo, a las once
treinta horas, sirviendo de tipo el pactado en la escri-
tura de hipoteca, que es de 20.375.000 pesetas.

—En segunda subasta el dia 21 de junio, a las once
treinta horas, sirviendo de tipo el 75% del pactado en
la escritura de hipoteca, antes indicado, y

—En tercera subasta el dia 21 de julio, a las once
treinta horas, sin sujecion a tipo.

Condiciones de las subastas

12 No se admitird postura alguna que sea infe-
rior a la cantidad que es el tipo pactado en la mencio-
nada escritura de hipoteca, y en cuanto a la segunda
subasta, el 75% de esa suma, y, €n su caso, en cuanto
a la tercera subasta, se admitiran sin sujecion a tipo.

22 Salvo el derecho que tiene la parte actora, en
todos los casos, de concurrir como postor a la subasta
sin verificar tales depositos, todos los demas postores,
sin excepcion, deberdn consignar en la Oficina Principal
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del Banco Bilbao Vizcaya de esta ciudad, al que el de-
positante debera facilitar los siguientes datos: Juzgado
de Primera Instancia Nimero Siete de Santander, nu-
mero de cuenta 3870.0000.18.0075.91, debiendo acom-
pafiarse el resguardo de ingreso correspondiente, una
cantidad igual, por lo menos al 20% del tipo, tanto en
la primera como en la segunda subasta, si hubiera lugar
a ello, para tomar parte en las mismas. En la tercera
subasta, el depdsito consistira en el 20%, por lo menos,
del tipo fijado para la segunda, y lo dispuesto en €l pa-
rrafo anterior sera también aplicable a ella.

32 Todas las posturas podran hacerse en calidad
de ceder el remate a un tercero y realizarse por escrito
en pliego cerrado, desde la publicacion del presente
edicto hasta la celebracion de la subasta de que se trate,
depositando en la mesa del Juzgado, junto a aquél, el
resguardo de haber efectuado la oportuna consignacion
en la citada cuenta corriente.

42 Los autos y la certificacion del Registro a que
se refiere la regla cuarta del articulo 131 de la Ley Hi-
potecaria, estan de manifiesto en la Secretaria de este
Juzgado; se entendera que todo licitador acepta como
bastante la titulacion y que las cargas o gravamenes an-
teriores y los preferentes, si los hubiere, al crédito del
actor continuaran subsistentes, entendiéndose que €l re-
matante los acepta y queda subrogado en la responsa-
bilidad de los mismos, sin dedicarse a su extincion el
precio del remate.

52 Se previene que en €l acta de la subasta se hara
constar que el rematante acepta las obligaciones antes
expresadas y, si no las acepta, no le serd admitida la
proposicion; tampoco se admitira la postura por escrito
gue no contenga la aceptacion expresa de esas obli-
gaciones.

62 Sin perjuicio de la que se lleve a cabo en el
domicilio que consta en autos, de no ser hallados en
el mismo, este edicto servird igualmente para notifica-
cién a los deudores del triple sefialamiento del lugar,
dia y hora para el remate. |

Bien objeto de las subastas

‘Finca: En Dudlez (Torrelavega), en la mies de To-
rrentero, al sitio de La Calleja de la Manca, una finca
que mide 21 carros 30 céntimos, o 38 areas 13 centia-
reas, sobre la que existe construida una nave de planta
baja, con una superficie aproximada de 840 metros cua-
drados, en la parte Sur-Este.

. Inscrita en el Registro de la Propiedad de Torrela-
vega Numero Uno, al folio 112, tomo 884, libro 413,

finca numero 11.981-N duplicado, inscripcion sexta.

Y para que lo acordado tenga lugar, expido el pre-
sente edicto, en Santander a 6 de marzo de 1995.—FEl
magistrado juez, Bruno Arias Berrioategortiia.—La se-
cretaria (ilegible).

95/38820

2. Anuncios de Tribunales y Juzgados

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO UNO
DE CANTABRIA

EDICTO
Expediente numero 122/95

Por tenerlo asi acordado su sefioria el 1lustrisimo
sefior magistrado de lo social nimero uno de esta ca-
pital y su provincia, en providencia de esta fecha, dic-
tada en autos del nimero 122/95, seguidos a instancias
de don Alfredo Solana Garcia, contra «Cantabria Fo-
tomecdnica, S. L.», en reclamacion de despido.

Se hace saber: Que se sefiala el dia 10 de abril, a
las diez cuarenta horas, para la celebracion de los ac-
tos de conciliacidon y en su caso subsiguiente juicio, que
tendran lugar ante la sala de audiencias de este Juzga-

‘do, debiendo de comparecer las partes en el dia y hora

sefialados, quedando advertidas de que deberdan hacer-
lo con todos los medios de prueba de que intenten va-
lerse y de que es unica citacion, no suspendiéndose la
vista por falta de comparecencia de alguna de ellas, de-
bidamente citadas. |

Y para que sirva de citacion a «Cantabria Foto-
mecdnica, S. L.», actualmente en desconocido parade-
ro, y demds partes interesadas en este proceso particular,
una vez que haya sido publicado en el «Boletin Oficial»,
y en cumplimiento de lo establecido en la vigente legis-
lacion procesal, se expide el presente, en Santander a
1 de marzo de 1995.—Firma ilegible.

95736340
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