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{I. ADMINISTRACION DEL ESTADO

12. Otras disposiciones |

DELEGACION DE HACIENDA ESPECIAL
EN CANTABRIA

Administracion Principal de Aduanas
¢ Impuestos Especiales

| En el expediente de referencia instruido en esta
Aduana por presunta infraccion administrativa de con-
lrabando, el sefior Inspector-administrador, con esta fe-
¢ha, ha dictado la siguiente

Resolucion

17 Declarar cometida una infracciéon administra-

va de contrabando, comprendida en el caso 2° del nii-

Mero 1 del articulo 1?2 de la Ley Organica 7/82, de 13

de julio, |

. 2¢  Declarar responsables de la misma a don Ma-
§ 1410 Rocio Jiménez Lizdrraga, a don Manuel Ochoa

Sarabia y a don David Sanchez Gonzalez.

3° Imponer las siguientes multas: A don Maria-

410 Roc_iﬂ Jiménez Lizarraga, 19.500 pesetas (ingresa-
dﬁﬁ el 22 de abril de 1987); a don Manuel Ochoa Sara-

Yia, 4.500 pesetas (ingresadas el 23 de abril de 1987),

Y a don David Sanchez Gonzalez, 3.500 pesetas.
{. * Declarar el comiso del género objeto de la in-
§ °CCion para darle el destino reglamentario y confir-
§Mr la procedencia de la devolucién del dinero interve-

}  MECD 2016

nido (595.000 pesetas) a don Mariano Rocio Jiménez
Lizarraga. |

Dicha multa deberd hacerse efectiva en los siguien-
tes plazos, segiin senala el Reglamento General de
Recaudacion: |

a) Las notificaciones entre los dias 1 y 15 de ca-
da mes desde la fecha de notificacion hasta el dia 5 del
mes siguiente o el inmediato habil posterior.

b) Las notificadas entre los dias 16 y ultimo de
cada mes, desde la fecha de notificacion hasta el dia
20 del mes siguiente o inmediato habil posterior.

Pasados dichos plazos sin haberse realizado el in-
greso, se seguira la via de apremio para su cobro.

Contra la presente Resolucion puede interponerse
recurso de reposicion ante el administrador de esta
Aduana, en ¢l plazo de quince dias habiles, contados
a partir del recibo de esta notificacion (Decreto
2.244/1979, de 7 de septiembre), o bien directamente
reclamacion economico-administrativa, ante el Tribu-
nal Econémico-Administrativo Provincial en la Dele-
gacion de Hacienda, en igual plazo o, en su caso, en
los quince dias habiles siguientes a la notificacion de
la resolucion del recurso de reposicion, si se hubiera in-
terpuesto, conforme al Decreto 1.999/1981, de 30 de
agosto.

Ambos recursos son compatibles, pero no simul-
taneos; interpuesto el econémico-administrativo no es
posible el de reposicion. i _

Santander a 13 de mayo de 1987 —EL jefe de la
Seccion, en funciones, Jaime Gomez Santiago.
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lo establecido en el art. 196 del Reglamento de Organiza-
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Locales, aprobado por Real Decreto 2568/18B6, de 28 de no-
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su texto completo, se expresan literalmente asi:
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-------------------
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5.2.7. Alineaciones de la edificaciﬁn Fepip st §.9.1. DEfinlcidn L ..eiiassss 2l S it e el
5.9.2. Usos permitidos ..... I a e e i et T .
5.2.8. Vuelos ¥ retranquUeos .....::ccsce-z-s 5.9.3. Usos prohibidos Caiescisaransinesaany e
5.2.9. Altura mixima y minima ................ 5.9.4. Carfcter de la edificacibn .....::i2uas
5.2.10. Volumen miximo y superficie edificable. 5.9.5. Ocupaci6n mixima de suelo .......- R s
2.2.11. Condiciones estéticas y ordenaciones == 5.9.6. Parcela minima i e iiaeessnssianeeasals ‘
especiales ........ bresessasseeasaaen 5.9.7. Alineaciones exteriores de la edifica-
5.2.12. Plazas de aparcamientos ............... CibN v s essonsnamamasnnsnionnes Remaa e
5.9.8. Alineaciones interiures de la edifica-
5.3, Area de apartamentos en régimen intensivo .... CXOn e e s Bin A e W s EEsas e e .
5.9 5.9.9, Altura mAXImA . ...secssiiaiabinans S
i?llr DEfiniEiﬁl.'l --------------------------- 5..9‘10' vﬂlumgn mﬁximn ‘‘‘‘‘‘ e M e Ll
2 I USOR DRI L1008 o heisoaiiiles 6 8 AN S 5.9.11. Condiciones estéticas y ordenacifn es-
3.3.3. Usos prohibidoSs .....cccocerivenncsnnas EEntatas E e L TR S
5.3.4. CarActer de la edificacibn ...... AR
5.3.5. Ocupacib6n mi&xima del suelo ............
_5* 3"'5'" ParcElﬂ minimﬂ & B OEE o W A B W R w W T - T ----- i
5.3.7. Alineaciones exteriores de la edifica-- 5.10. Areas para Sistema General de la Red Viaria ...
ﬂiﬁn I PR RS PR R T T R R R T L L L B B e A L = i
5.3 edifica- BadebaDetindeldn il st T e e B s S
b E"giéﬂEECiDHEE interiores ceie 102 U805 permltidon: il cec i aiviinann R e
3 5.3.gkihltur;.éééiﬁé ____________________ v 5-lﬂ+3- UEGE Prﬂhlhlﬂﬂﬁ T B T U SN R Ry
...... : L ¥a)
2.3.10, Superficie maxima edificable y densidad ' 5.10.4. Ocupacifn mixima de suelo, edificacidn
- dﬂ ?i“ien&a L e e R et i S e T R S v Eus alineaciDnEE £ I N TR IR R R R TR TR TR TR T R TR
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TITULO VI ~ CONDICIONES PARA LA REDACCION DE PLA- . 5
NES PARCIALES Y PROYECTOS DE URBANIZA-
CION EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO,
Y DE PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTI-
CA EN SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

14.- La colocacidbn de carteles de propaganda
visibles desde la wvfa piblica, vy la uti-
lizacibn de sistemas publicitarios acis-
ticos en la via pQiblica.

P.1.2. Ejemplares de proyectos.

6.1. Actuaciones en suelo urb&nizablﬂ.Prﬂgramadﬂ--n El nﬂm&fn dE-EjEmPlarEE dE.prﬂFEﬂtﬂﬁ que de=

6.2. Delimitaci6n de los Planes Parciales ......... Ben presentarae patal solicitar eada tipo de
) | - licencdia, ser& los gue en cada caso sefiale =
6.3. Contenido de los Planes Parciales .........s. 3 el Ayvuntamiento.
6.4. Asignacidn de usos y sistemas de actuacidn en P.1.3. Competencias para el otorgamiento.
o Bl anes Payc ha es e i e ke 50 :
! L . . La competencia para el otorgamiento de licen
6.5. Reservas para equipamiento en los Planes Par- cia, la tiene atribuida; salvo precepto en

cial&s LN R REL IR RN I R R SR el RS TR RRC T R R T Tet B A Rer R DT R R TN RE A R I R ]

contrario de la legislacifn vigente:

a) La Comisibn Munidipal Permanente, para --
las licencias de parcelacibn, segreara- -
cidén, alineaciones v rasantes, obras ordi
narias, obras de construccibn, vaciados,
derribos, apecos, vallados, movimiento de

6.6. Determinaciones de los Planes Parciales ......
6.7. Lontenido documental de los Planes Parciales..
6.8, Definicibn de los Proyectos de Urbanizacién ..
6.9. Determinaciones de los Proyectos de Urbaniza-

et 3 ) o NG T T Uy S S R S T e A AR e e TR tilerras, obras de nueva planta, amplia- -
6.10. Proyvecto y obras de viales ;.. ie iy i GO ReRa D ENA I DERRE,
6.11. Proyecto y obras de abastecimiento y distribu- b) La Alcaldia Presidencia o Concejal Deleaa
ohonide Fagua paotable e s s g s et T do, indistintamente, podrd otorgar:
6. 1d, anyectn vy obras de evacuacidn de agﬁas Y 5a- }.- Licencia para actividades inbcuas,
neamiento L R e R LR S R R T SRt R 2.- Licencia para actividades clasificadas, |
6.13. Proyectos y obras para servicio eléctrico .... j__ Licencia para reformas interiores en ]
65 14 Enspeceionidaigbras: il ot b e Bpadirlie s viviendas y locales comerciales que -
6.15., Recepcifn de las obras y plazo de garantfa ... §:5ageizigsieﬁzzsﬂégmzﬂgu?agizgzg?m@
B 16 i?zigigiﬁn de los Programas de Actuacion Urba- 4.~/ Colocacisn de andamios. (Direcciones. -

facultativas visadas por el Colegio -

b.17. Delimitacibn de los Programas de Actuacidn Ur- respectivo) .

banistica .......ceieiiiiceians.. e ofit e 5.~ Enfoscado o revestimiento de muros,.
6.18. E?glpg E Eirz%ﬂlﬂs en los Programas de Actua- 6.~ Colocacién y reparacibn de repisas de
e L b e w e A emoe e g e o balcbn o elementos de fachadas (Direc
6.19. Determinaciones y contenido de los Programas ciones facultativas visadas por el Co
(605 e b | Veoh Eal Ul BE wl o . e oo whe o o Wbl nihe i b e S LR, legio respectivo).
6.20. Efectos de la aerabaciﬁn de los Programas de 7.- Colocacién de banderines, muestras v
Actuacion Urbanistica .....iceheiieass aamalse e toldos vy tejadillos de toldos, con -
vuelo menor de 0'35 'm.
TITULO VII = CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICA- ! -
CION EN SUELO URBANIZABLE NO PROGRA- B.= Cerramiento;de solares, una vez obte
MADO Y SUELO NO URBANIZABLE ..-:2:2«:.- nida la alineacidOn oficial.

i 1 _ 9.- Limpieza, recorrido v reparacidn de
7.1, DEfinicidn ......ceieaniieinninsaacaianiananna tejado y. cubiertas, sliempre gue no -
TiZzssgonstriceiones  permltidas il onlE s n i a0 suponga modificacidn de elementos.
7.3. Condiciones que han de cumplir las construccio- 10.~= Reparacidn y sustitucion de bajantes

nés Hen Gl be b e de aguas pluviales, fecales y canalg
nes 'y blangueos de patios y medianes
7.4. Formacibn de un nficleo de pDhlEE‘iﬁI’l T U T P 5 rias que no den a la via pdblica.

5. Delimitacifn de nfcleos rurales '..... P.1.4, Competencias para el otorgamiento.

- e E O E W W

Euando con arreglo al proyecto presenta-
do, la edificacidn de un inmueble se des

TITULO PRELIMINAR: PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ¥ MEDIDAG tine especificamente a establecimiento =
de caracteristicas indeterminadas, no se

1 Y - :
DE PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANIS concedera el permiso de obras sin el - -

TICA | otorgamiento de la licencia de apertura,
' si fuese procedente.

P.1l. '‘Actos sujetos a licencias.

En este supuesto el Alcalde suspendera -
el otorgamiento de la licencia hasta tan
to se solicite, presente v obtenoa, si -
fuera procedente la licencia de instala-
cibn.

P.1.1. Actos suietos a previa licencia.

Estén sujetos a previa licencia, los siguien
tes actos: -

1.~ Las obras de urbanizacidn v sus modifica P.1.5. Condiciones del permiso de obras.
ciones. ;

- Y e e e o A S Las licencias caducardn a los seis meses
3 ToE 3 3 TR ) gD de la fecha en gque se acuerde su conce--

Gelatd oneas si6n, si antes no 'se han iniciado los --
trabajos que ampara la misma, o se ha -~
procedido a la apertura del estableci- -
miento o industria. Igualmente caduca--
rian las licencias cuando las obras se ha
van paralizado durante mis de seis meses.

3.- Alineaciones; rasantes Vv sefalamiento de
trazados.

4.~ Vaciados, derribos, apeos y demoliciones.

5.- Obras, instalaciones e industrias de nueva
planta y ampliacibn de las existentes,

6.~ Modificacidn o reforma gue afecte tantoc _ : e
al aspecto exterior, cubiertas y estruc- . tro de los mismos, lo.solicitase el n&_
tura de los edificios, instalaciones o = resado v concedida la pr&rroga no podr
industrias. exceder por otro plazo de sels neses,

7.=- Las obras de instalacibn de los servi- - b.1.6. Visado de provectos.
cios pGblicos; modificacidbn de los exis- ; |
tentes ¥y conexiones, en su caso, con los fodos! Tos dochmentos. y planos necesarﬂﬁﬂ_
Dkl s _ para el otorgamiento de las distintas li-

B8.- Los movimientos de tierras, construccibn cencias, deberan estar visados por Elﬁ*:E
de pozos y aljibes, salvo que tales ac-- legic Oficial competente, cuando asl es
tos estén detallados v programados como preceptivamente establecido.
cbras a ejecutar en un Proyecto de Urba- 2
nizacibén aprobadco o autorizado,

9.- La primera utilizacibn u ocupacibn de -- P.2. Normas sobre Eramitacifin.

: : los edificios, industrias, viviendas, lo ;
cales o partes de edificios e instalacio N
nes en nzneral. ] P.2.1. La peticiones que se formulen para el
‘ il A : otorgamiento de licencias, deber&n estar
10.- La mﬂﬂifiﬂﬂﬂi'ﬁh del uso de los edificios, debidamente reinteqradas vy suscritas por
industrias, viviendas, locales o partes el interesado o su representante.
de edificios e instalaciones en general. :
; : g Los escritos se dirigir&n al Ilmo. Sr.ﬁ%
11.- El acristalamiento de balcones, ventanas calde, efectuindose su presentacifn en f
y terrazas, instalacitn de acondicionado Reaistro General del Ayuntamiento.
res de aire antenas' e instalacibn de = - . -
grﬁag 7 ] : Las sclicitudes gue requieran ir acmﬂﬁ?ﬂ
| ' ' das de un proyecto técnico deberdn -ct;::tg
12.~ El wvallado de solares v fincas o terre-- nar el nombre y direccibn del EEGE 5 de
nos. : . vo competente y la documentacifn habr 5
s ' : R ser visada por el Colegio Oficial como “
13.= En general toda obra y construccifn, ya quisito previo a su presentaci6n en el ci

M.E.C.D. 2016

sea de cardcter permanente o provisional.

Podrin prorrocarse estos plazos si den--

tado registro.
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Todos los documentos y planos gue se pre-
senten, deberdn sujetarse a las Normas --
UNE y al formato A-4

Las informaciones por escrito, coplas de
planos, expedicidén de licencias y otros -
documentos, devengaran los derechos y ta-
sas correspondientes.

P.3. Licencias de parcelacifin o segregacién.

P.4.

Prrdinils

P']IE'

2k e 1

HSidiran

Se considera parcelacibébn urbanistica la -
divisidn simultdnea o sucesiva de terrenos

en dos o mas lotes.

Se considera ilegal a efectos urbanfisti--
cos toda parcelacidn gue de como resulta-
do parcelas inferiores a la parcela mini-

ma .

Seran indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas
en el presente Plan General Municipal
o en los Planes Parciales que lo desa-
rrollen.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean --
iguales o menores a las determinadas -
como minimas, salvo si los lotes resul
tantes se adquieren simultaneamente -
por los propietarios de terrenos colin
dantes, con el fin de agruparlos ¥y fur
mar una nueva finca.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean me
nores que el doble de la superficie de
terminada como minima, salvo gque el ex
ceso sobre dicho minimo pueda agregar-—
se con el fin indicado en el apartado
anterior.

d) Las parcelas edificables en una propor
cibtn de volumen en relacifn con su - -
drea, cuando se edificare el volumen -
correspondiente a toda la superficie -
y los terrenos resultantes, no ocupa--
dos por la edificacit6n, no fueren edi-
ficables.,

El Proyecto de Parcelacitin estard integra
do por los documentos siguientes:

A) Plano acotado de la finca o fincas a -
parcelar a escala adecuada para que --
puedan considerarse suficientemente --
aproximadas las mediciones (normalmen-
te a escala 1:1.000), en su estado ac-
tual, con detalles de las edificacio--
nes, cercas, pozos, etc.

En determinados casos podra exlgirse -
la altimetria con curvas de nivel de -

metro en metro.

B) Plano de parcelacifn acotando las par-
celas y seflalando sus accesos, linde--
ros vy planeamiento aprobado.

C) Memoria descriptiva de la finca existen
te y de cada una de las nuevas parcelas
en la gue justifique que la nueva parce
lacibn se ajusta a la Ordenanza aplica-
pley

D) Cé&dula Urbanistica de la finca existen-
te que ird acompanada de tantas solici-
tudes de cédulas urbanisticas como par-
celas gue resulten de la parcelacidn.

E) Escritura de propiedad.

e

Los anteriores preceptos sobre parcelacifn

urbanistica seran aplicables a las licen- -

clas de segraegacion gue se soliciten.

Licencias para la ejecucifn de provectos de obras

ordinarias.

P.4.1.

P.4.2,

Al amparo de lo dispuesto en el articulo -
67 nGm. 3, del Reglamento de Planeamiento,
podrd solicitarse licencia para la ejecu-
cifn de obras ordinarias que tengal por ob-
jeto la urbanizacibn de terrenos, siempre

que no desarrollern integramente el conjunto
de determinaciones de un Plan de Ordena- -
cidn.

Los provectos de obras ordinarias, cuando
supongan urbanizacién de zonas anexas a te-
rrencos donde vayan a edificarse edificios
de.nueva planta, podré&n incluirse junto a
docurmentacidén de licencias de obra de nue-
va planta.

Los provectos de obras ordinarias compren-,

derdn los siguientes documentos:

= Memoria descriptiva.

- Plano de informacidn y de situacidn.
= Planos de PFroyecto y de Detalle.

_ MECD.2016

Pldl.3

= Pliego de condiciornes.
- Mediciones.
- Presupuesto.

Las obras a incluir en el Proyecto, debe-
rdan desarrollar los siguientes apartados:

~ Pavimentacidén de calzada, aparcamientos,
aceras, red peatonal y espacios libres.

- Redes de distribucifn de aqua potable, -
de riego y de hidrantes contra incendios.

-~ Red de alcantarillado para evacuacifn de
aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucifn de energia elé&ctrica.
-~ Red de alumbrado p@blico.

- Jardineria en el sistema de espacios 1li-
bres.

En la redaccién de Ios provectos de obras -
ordinarias, se aplicarin los criterios es-
tablecidos para la redaccisSn de provectos
de obras municipales,

P.5. Alineaciones y rasantes.

P.5.1.

La solicitud de licencia de alineaciones y
rasantes, expresard si es a efectos de des
linde, de parcelacibn,de reparcelacién o -
de edificacidn.

Debera acompafiarse plano de situacibn con
orientacidn, a escala no menor de 1:500,
en el gue se sitie el solar en la manzana a
gue pertenezca,y en el gue se acoten exac-
tamente las distancias a las calles inme—-
diatas, asi como los anchos de aguellas --
a las gque den sus fachadas.

En el casoc especial gue lo requiera, se po
drén exigir perfiles acotados del terreno
para estudiar los desniveles en relacibn -
con las calles o servicios urbanos.

El Ayuntamiento marcard las alineaciones -
y/o rasantes, bien sobre la propuesta pre-
sentada por el interesado, bien sobre el -
propio terreno, sefalAndose en este caso,
dia y hora para que, acompafiado del té&cni-
co competente, se presente en el lugar de
gue se trate para suscribir el plano co- -
rrespondiente.

P.6. Licencias de obras.

|2 iy B

S e

Vaciados.

Para sclicitar licencias de obras de vacia
dos, es necesarioc gue la parcela tenga la
condicibn de solar.

A la solicitud se acompafiaran los documen-
tos siguientes: ;

a) Planos de alineacifn oficial.

b) Oficios de Direccidn de té&cnico compe--
tente, visados por el Colegio correspon
diente.

c) Memoria.
d) Presupuesto.
e) Coleccibn de planos a escala 1:100

Cerribos.

No se concederan licdencias de derribo si -
la solicitud no va acompafiada del proyvecto
y direccibn facultativas debidamente visa-

vdas.

P.6L 3.

Apeos y apuntalamientos.

1) A la solicitud se acompafiaran direccio-
nes facultativas visadas por el Colegio
correspondiente. En el recinto del Cas
co Hist6rico Artfstico se deber&n acom-
panar fotografias del edificio.

2) Cuando por derribo u obra en una edifi-

cacibn sea necesario apear la contigua
se solicitara la licencia conjuntamente
por todos los propietarios afectados.

3) En caso-de urgencia por peligro inmedia

to, podran disponerse por la direccién
facultativa de la propiedad, los apeos

u obras convenientes, dando cuenta inme
diata a los servicios té&cnicos municipa
les correspondientes de las medidas - -
adoptadas para la sequridad pGblica, --
sin perjuicio de solicitar la licencia

en el plazo de cuarenta y ocho horas si
guientes. - T

P.6.4. Vallados.

Deber& solicitarse licencia para instalar
valla de proteccibn del solar donde se pre
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tenda edificar una obra de nuevaplanta o -

realizar un derribo y en las de reforma o
conservacibn que afecten a la fachada.

Las vallas de prntEﬂciﬁﬁ tendré&n una altu-
I'a minima de dos metros, serén de materia-
les que ofrezcan seguridad y su conserva--

Cign en forma decorosa. Estar&n situadas

a distancia maxima de dos metros de la ali
neacidbn oficial y en todo caso deberd de--
jar en la acera un paso libre de 1 metro -

de ancho para peatones.

Serd obligatoria 1la instalacibn de luces -

de senalizacidn con intensidad suficiente
en cada extremo o dngulo saliente de las -
vallas.

La instalacitn de vallas se entiende siem-
pre con caracter provisional y en tanto du
re la obra. Por ello, desde el momento en

que transcurra un mes sin dar comienzo a -
las obras, o esté&n interrumpidas, deber& -
suprimirse la valla y dejar libre la acera
al trdsito piblico.

Movimiento de tierras.

Los movimientos de 'tierras, tales como des
broces, desmontes, explanacibén, excava- -
cibn, terraplenado y vertederos, estarén -
sujetos a previa licencia, salvo que estos
actos esten detallados y programados como

obras a ejecutar en un Provecto de Urbani-
zacibn o de Edificacifén aprobado y autori-
zado.

Dichas licencias se solicitaran acompanan-
do planos a escala minima de 1:500 con cur
vas de nivel de metro en metro, indic&ndo-
se parcelacidn existente y la propiedad de
las parcelas, asl como detallandc edifica-
cidn y arbolado. Se acompafharantambién --
los perfiles gue se consideren necesarios
para calcular el volumen de las obras. En
la memoria se indicara la finalidad perse-
guida, las caracteristicas de las obras y
el plan de etapas de su realizacifn.

Licencias de obras de nueva planta. Amplia-

ciédn o Reforma.

Para solicitar licencias de obras de nueva
planta, ampliacibn o reforma, €5 necesario

gue la parcela tenga la condicifn de solar.

A la solicitud se acompafiaran laos siguien-
tes documentos:

a) Instancia modelo oficial.
b) Cuestionarios oficiales.

c) Alineaciones oficiales en obras de nue-
va planta v planos de situacidn, en re-
lacidfn con las wias circundantes a la -
manzana en el caso de ampliacibn o re--

forma.
d) Direcciones facultativas.

e) Proyecto completo con suficiente nimero
de ejemplares.

Todos los documentos deberan presentarse
firmados y visados por el Colegio corres-
Pondiente.

Todo proyecto cualguiera que sea su obje-
to contendrd como minimo los sigquientes -
documentos:

1) Una Memoria 'que considerara las necesi
dades a satisfacer y los factores de -
todo orden a tener en cuenta. Se sis-
tematizari en la parte siguiente: com
posicifn, programa de necesidades, or-
denanzas de aplicacibn y estudio técni

l:l:' -
2) Anexo de normativa vigente.

) Los planos de conjunto y de detalle . ne
cesarios para que la obra guede perfec
tamente definida y pueda ser ejecutada
y dirigida por personas distintas a --
las autoras del proyecto.

4) Pliego de prescripciones técnicas par-
ticulares, donde se harid la descrip- -
cidn de las obras y se regulara su eje
cucibn.

5) Un presupuesto integrado o no por va--
rios parciales, con exXpresibfn de los -
precios unitarios descompuestos, esta-
dos de cubicaciones o mediciones y los
detalles precisos para su valoracibn.

En los casos de viviendas de Proteccién -
Oficial, los proyectos deberfn atenerse -
ademis a las disposiciones especificas --
dictadas al efecto.

En el caso de obras de ampliacibén y/o re-
forma, se presentaran debidamente separa-
dos los planos correspondientes al estado
actual de la edificaci6n y el proyecto de
la ampliacidén y/o reforma que se pretenda
introducir en la misma.

Tambi&n podra solicitarse licencia de edi
ficacitn antes de que la parcela adquiera
la condicitn de solar, -siempre gue concu-

WM.E.C.D. 2016

Pl

rran los requisitos establecidos en el -=

articulo 41 del Reglamento de Gestidn Urba
nistica y se garantice la ejecucidn de la
urbanizacidn mediante hipoteca, aval u - -
otra forma admitida en Derecho, del 100 --
por 100 del importe y costo de la urbaniza
cién.

P.6.7. Licencias de obras menores o de trémitaw -
ciftn abreviada.

Las licencias de obras mcnores o0 de trami-
taci6n abreviada, son aquellas cuyo otorga
miento corresponde a la Alcaldfa-Presiden-
" Cia o Concejal Delegado conformne a lo dis-
puesto en el articulo 16 de las presentes
Normas Urbanisticas.

A la instancia se acompafiaranlos documen--
tos siguientes:

a) Presupuesto.

b} Croguis de la obra, con la expresibn --
exacta de sus dimensiones.

En caso y supuesto de reformas interiores
en viviendas v locales comerciales gue - -
afecten a edificios del Recinto Histbrico
Artistico, se presentard proyecto y direc-
cidn facultativa de la fachada antigua y -
nueva, acompanado de fotoqrafias.

En el caso de colocacidn de andamios y re-
paracién de repisas, balcones y elemento -
de la fachada, deberan presentarse direc--
ciones facultativas visadas por el Colegio

respectivo.

L

P.6.8. Licencia de grfas.

La instalacifn de gruas de construccibn --
gue vuelen fuera del solar donde se va a -
ejercer el trabajo de las mismas, sera ob-
jeto de licencia previa a su instalacidn ¥
funcionamiento. : _

Cuando las grfias se instalen en la via pfi-
blica, deberan obtener previamente licen--
cia de ocupacibn de la via pflblica y haber
abonado las tasas correspondientes.

A la solicitud deberan acompafnar:

a) Antes de instalarse la gria:

- Plano de instalacibn y barrido del -
suelo con especificacidn de la propie
dad del mismo y con indicacibdn exacta
de las lineas el&ctricas gue puedan -
guedar afectadas por el barrido de -
la grua.

- Dictamen de la casa instaladora.
'b) Antes de poner en funcionamiento la grfa:

- Informe del Director facultativo res-
ponsable de su instalacidn, conservas
cidn y desmontaje.

- Seguro de responsabilidad civil por -
dafnos a terceros.

P.6.9. Licencia de primera utilizaci®én u ocupacidn.

La primera utilizacifn u ocupacitn de los
edificios, industrias, wviviendas, locales
0 partes de edificio e instalaciones en ge
neral, estdn sujetos a previa licencia que
se solicitard del Ayuntamiento, presentan-
do junto a la solicitud los siguientes do-

cumentos:

- Variaciones realizadas respecto al pro--
yecto de ejecucibn,
- Liquidacifén final de obra.

- Fotografias de la edificacibén y/o0 instar-
laciones.

- Certificado final de obra

Informacidn Urbanistica.

P.7.1. Examen visual de los planos, trazados o docu-
mentos del planeamiento oficial.

Se efectuard en las oficinas del Ayuntamien-r=
to en el mismo acto de peticifn.

P.7.2. Obtencibn de copias.

La solicitud se presentard en el Ayuntamiento
y seran facilitadas en el plazo méximo de - ~
diez dias.

P.7.3. Obtenciftn de c&dula urbanistica.

Cédula urbanistica es el documento aareditatﬁ
vo de las circunstancias urbanisticas gue ﬂf:
curren en una finca en relacién con los Pla

nes vigentes de Ordenacién.
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Sers uhligatnria para hacer seqrEQacluns, par ble del Jefe Local de Sanidad y de los Servi-
celacion®s o reparcelaciores de fincas, asi - ' cios Teécnicos Municipales.

como para definir las condiciones de las in-- .

cluidas en los poligonos en que se apligue -- ST nctzvidadea S
cualgiera de los sistemas de actuaci®n PLevis
tos en la Ley del Suelo y en los Planes Par--
ciales.

Las peticiones de actividades clasificadas se
A formularan mediante la documentacifin que a -
continuacidn se indica:
Toda consulta relacionada con la edificabili-
dad de una parcela o de los servicios urbanos
de que esté& dotada, exiaird, también, la ob--

a) Impreso de instancia, por triplicado, en
modelo eoficial.

tencibn del citado documento. b) Fotocopia de la licencia de construccifn
La solicitud de la cédula urbanistica se veri gel inmueble o laide obras de adaptacion
ficara en los impresos destinado al efecto, - FLoeal

en los gue se dibujard un croquis, firmado -- c) Fotocopia de la licencia de apertura de -
por el interesado, de la parcela o finca con ‘ la actividad si se hubiere ocupado con an
indicacidén de su posicifn en relacifin con las terioridad el local con idéntica activi--
calles oficiales inmediatas, con sus dimensio dad.

nes acotadas, asi como de las distancias ' a -- !
las bocacalles proximas, expresindose asimis- d) Certificado de direccifn facultativa.

mo la orientacidn aproximada. e) Tres ejemplares del provecto, redactado -

En el acto de presentacién de la solicitud, - por técnico competente legalmente autori-
se efectuara el examen de la documentacibn pa zado y visado por el Colegio respectivo.
ra aclarar cualquier deficiencia en los dato- :

El ;
aportados., £) Proyecto constard como minimo de

La expedicifn de este documento, se hard p 1) Memoria:

vio paao de los derechos correspondientes de Ob 4 :
Ordenanzas. Ubjeto:

1.1. Identificacidn.

P.7.4. Informacifn por escrito sobre cualguier asun- -1.1. git?lar..
tc relacionado con los Planes, Actuaciones - -l.e. Rgiiizgréentu,

Urbanisticas y Ordenanzas SODre uso del sue-

lo y edificaciﬁn Técnico autor del Provecto.

Direccifin facultativa en -

e e el el =
[ |

[l i i

g B - R R
L]

L ]
.

S5l casaoa.,
La solicitud se presentars en el Ayuntamien-
to acompafiada de la documentaci®n necesaria 125 Drdenanzas Municipales v Reglamen-
en cada caso. O aplicable.
Las dudas gue surjan en la aplicacisn de las 1.2.1. Ordenanzas Municipales.
Ordenanzas, se resolveran por el Ayuntamien- 1.2.2. Reglamentos aplicables.
;Eaprevia la tramitacibn interna reglamenta- Rl ghint e O e e R e
1.3.1. Descripcibn. del edificio o
local.
] : : - 1.3.2,. Caracteristicas constructi-
P,.7.5. Licencias dE Actividades. . T R R R migmas.
En las peticiones de licencias de activida-- 1.3.3 Distr' y !
: : : 3 AR I i ibucibn su ik
des, instalaciocnes, estableclmigntus, indus- s o QT oy Y PEL S Lies
trias, comercios y almacenes, deberd acredi 1.3.5. Colindantes

tarse el cumplimiento de los requisitos exi-
gidos en las disposiciones en vigor, y emana
das de las Administraciones PGblicas.

1.4. Caracterfisticas de la Actividad.

Dedicacién.

Procesos de fabricacidn.
Materias primas.

. Productos acabados. .

. Plantilla y régimen laboral.

L
L]

L
.

b b e et et
B [l L TR ]
b e ks e e
U abs L B e

P.7.6. Actividades inflicuas.

Son actividades infBcuas las asf definidas en
la reolamentacidn vigente y las clasificadas
como tales, por la Comisibdn de Colaboracio--
nes del Estado con las Corporaciones Locales.

1.5. Elementos de trabajo.

1.5.1. Maquinaria, descripcifn y =

; tipos.
| No obstante estar clasificadas en princi-- 2) Lo :
h : ; = cales de trab : -
: pio las actividades resefiadas anteriormen- ) en. e
te como inbcuas, cuando algunas de &stas pue
den producir humos, polvo o ruido, o blen -- : o AT
tener motores fijos, cualguiera gue sea su - Y ;
potencia, en el interior del comercio, casa-- 2.2. Ventilacidn.
habitacifn, edificios v locales pfiblicos en - 3) Servicios ﬁe higiene.
general, o tengan instalaciones de grupo elec
trdégeno, de aireacibn, refrigeracidn, calefac 3.1. Aseos, vestuarios e inodoro.
cidn; serd preceptivo tramitar la concesifn de
la pertinente licencia de acuerdo con el pro- ' 4) Instalaciones Sanitarias.
cedimiento previsto en el Reglamento de Acti- :
vidades Molestas. 4.1. Botiguines.
P.7.7. Documentacidn para peticiones de actividades. 5) Prevencifn y-éktinciﬁn de Tnrenalos
Las peticiones de actividades i.a8cuas se for- N s construccién,
mularan mediante la documentacidn gue a conti
nueacion se indica: : 5.2. Otras medidas.
a) Impreso de instancia en modelo oficial. ; :
: ; : 6) Ruidos y vibraciones.
b) Croguis de situaciBn del local donde se --
ejercerd la actividad. 6.1. Niveles sonorcs (mediocs para con-
c) Recibo acreditativo de Alta de la Licencia : : sequirlos). :
Fiscal.
. e 6.2, Eliminacién de perturbaciones.
d) Contrato de arrendamiento o escritura de - _ :
propiedad del local donde se hava de ejer- 7) Emisiones: vertidos y residuos.

cer la actividad.

e) Escritura de constitucifn de la Sociedad - 7.1. Atmbsfera interior.

: cuando el titular no fuere persona fisica.

i | ; 7.2. Emisiones.

| f) Fotocopia de la licencia de construccidn -

: del local o de las obras de adaptacifin del ; 7.3. Olores, emisiones al exterior.
inmueble, 'y en caso de cambic de nombre de
la licencia,la del anterior ocupante. : 7.4. Vertidos.
Si por la antiguedad del inmueble no se -- |

7.5. Residuos y desperdicios.

dispusiese de licencia de construccibn, de
berd presentarse certificado expedido por

técnico competente que acredite la seguri- B) Instalaciones.
dad de la edificacitn.
g) Plano de planta del local y memoria sucin- 8.1. Instalacitn elé&ctrica.

ta de las instalaciones.

P.7.8. Informe necesario para actividades inocuas. B.1.1. P;evisiﬁn de carga.
: B.1.2. Cdlculos justificativns+
Para la concesitn de la Licencia de las acti- g‘i.f‘ 2§§:E5é32§'1 de Proteccis
«1ed, a e cidn.

vidades inScuas, se requerira informe favora- b

'MEC.D. 2018
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con el alcance previsto en el ré&gimen esta--
blecido por los articulo 184 a 1BB de la Ley
del Suelo y el Titulo II del Reglamento de -
Disciplina, con la modificacib6n introducida
por el articuloc 9 del Real Decreto Ley - .-=
16/1.981 de 16 de octubre.

P.10.2. A los efectos legales pertinentes se presume

gue unas obras realizadas sin licencia u or-
den de ejecucibn estin totalmente terminadas
cuando’ esten dispuestas para servir al fin -
previsto, sin necesidad de ninguna actuacitn

material posterior,

P.10.3. Cuando se trate de edificiﬂs o construcciones

en el recinto Histbrico-Artistico, o inclui--
dos en la Categorfa de Conservacidn, se orde-
nard la inmediata paralizacitn de toda activi
dad y la reconstruccifin, en su caso, debera -
someterse a las normas establecidas para con-
servacifn y restauracifn que le sean de apli-
cacifn. En estos casos se adoptardn las medi
das de seguridad gue sean necesarias a costa

del titular.

P.11. Edificacidn insuficiente

P.11.1. A efectos de la aplicacién de la legislacidn

vigente en cada momento sobre "edificacidn in
suficiente", se definira como tal toda edifi-
cacifn gque no agote el 50% de la edificacidn
permitida nor el Plan General o por los Pla--
nes v Provectos que lo desarrollen.

TITULO I = CLASIFICACION ¥ US0S DEL SUELO, DEFINICIONES

P B

llzl-

. M.EC.D.2016

Clasificacicn del suelo.

El territorio del té&rmino municipal se clasifica a
los efectos de aplicacitGn de &ste Plan General de

Ordenacidn en suelo Urbano; suelo Urbanizable (pro
gramado ¢ no programado) y suelo no Urbanizable.

La delimitacidn de cada una de estas &reas aparece
en el planoc de clasificacidn de suelo de este Plan
General. Para la primera de dichas &dreas se esta-
ra, a efecto de concesidtn de licencias de edifica-

- ¢i6n, ejecucidén de FPlanes Especiales y Estudios de

Detalle, al articulado de las ordenanzas de edifi-
cacifn para el suelo urbano ogue se desarrolla en -
el Titulo II, asi como a los Usos pormenorizados -
gue desarrollan en el Titulo III.

Calificacitbn y usos globales del suelo.

1.2.1, Niveles de desagregaci6n de usos,

1. En relacién con lo establecido por la --
Lev del Suelo v sus Reclamentos y a efectos
de establecer Ia cortcspondicnte normativa
de. usos del suelo y de la ecificacidn, es--
tos se desacrecan en los niveles que se de-
finen en los apartados sigquientes.

2. Son usos globales los gue definen los --
usos de los sectores: o unidades del planea-
miento de orden general, incluyendo, por --
tanto;, mezclas diversas de usos pQblicos y

privados que deben pormenorizarse en el pro
ceso de desarrollo urbano.

3. Son uscos pormenorizados los aue definen
el uso de los terrenos o edificios concre--
tos gue se desarrcllan en el Titulo III de
estas Normas Urbanisticas.

1.2.2. Usos globales del suelo,

1. Se establecen los siguientes usos globales,
gue guedan definidos mediante la especifica
citn de los usos caracterfisticos gque pucden
contener, entendidos estos conforme se esta
blece en el apartado 1.31. de las presentes

Normas.,
1. Uso residencial; en el cual la vivienda
es el uso caracteristico. Es aplicable en

las freas del Casco Antiguo, de Nuevo Desa-
rrollo Residencial, de Ensanche en Ocupa- -
ci6n Intensiva, de Apartamentos en RE&gimen
Intensivo v de Residencia Unifamiliar.

2. 'Uso industrial, en:'elicual la industria
es el uso caracteristico. Es aplicable en
las areas industriales.

3. Uso de eguipo urbano, en el cual el uso
caracteristico es el equipamiento de uso pl
blico, tales como servicios municipales, --
asistenciales, sanitario, deportivo, de es-
pecticulos y reunifn, cultural y oficinas -
piblicas. Es aplicable al 8rea de Equipo -
Urbano. i

4. Usp de espacios libres, en el cual el --

uso caracterfstico es de espacios libres y/

o zonas verdes y de equipamiento deportivo

de uso pOhblico.' Es de aplicaci&n en los --
. sistemas de Espacios Libres de usc pblico
¥ Deportivo. :

2.

13

S IS

1.6

1 gt

1.9,

e 0 B

1.15.

L.dids

La determinaci6én de cada una de las &reas -
citadas en el apartado anterior aparece en

el plano n2 3 para el conjunto del té&rmino

municipal, a escala 1:5.000, y con mayor de
talle para el Suelo Urbano y Urbanizable en
el plano n2 4 a escala 1:2.000.

Definiciones.

A efectos de estas Normas cuantas veces se empleen
los té&rminos gque a continuacidn se indican, tendran
el significado que taxativamente se expresa en los
artfculos sigulientes: -

solar. -

Es la superficie de suelo urbano apta para la edi-
ficacidon y urbanizadal con arreqlo a las alineacio-
nes, rasantes y determinaciones establecidas en ca
da caso &n el suelo urbano o en el Plan Parcial. -
Se precisari que la via a gue la parcela dé frente
tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras
y disponga de les servicios de suministro de agua,
desagiie, alumbrado ptblico ¥ suministro de energia
eléctrica.

Alineaciones oficiales,

Son las que se definen en los documentos ardficos
y ‘normativos de este Plan General. :

Pueden ser: alineaciones exteriores ¥y alineacio--
nes interiores.

}'. Alineaciones exteriores. Son las ague fijan el
1imite de la parcela edificable con los espacios -
libres exteriores, vias, calles y plazas.

2. Alineaciones interiores.  Son las aue fijan el
l1imite de las parcelas edificables con el espacio

abierto interior.

Alineaciones actuales.

Son los linderos de las fincas con los espacios --
viales existentes.

Finca fuera de linea.

Es aquella en la gue la alipeacifn oficial corta -
la superficie de la finca, delimitada &sta por las
alineaciones actuales.

Finca remetida.

Es aguella en que la alineacidn cficial queda fue-
ra de la finca.

Parcela edificable.

Es la parte del solar comprendida dentro de las --
alineaciones oficiales.

Retrangueos.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre
la alineaci6n oficial y la lInea de fachada impues
ta. Se podr8 fijar también a los restantes linde-
ros de la parcela. -

Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, pla=-
zas o calles, definidos en los documentos de Plan
Parcial o Proyecto de Urbanizacifn. En suelo urba
no se considerarin como rasantes oficiales las ac-
tualmente existentes, salvo gque resulten modifica-
das por Estudios de Detalle, Planes Especiales 0 -
Proyectos de Urbanizacifn.

Rasantes actuales.

Son los perfiles longitudinales de las vias exis--
tentes.

Linea de la edificacitn.

Es la que delimita la superficie .ocupada.

Altura de la edificacibn.

Es la distancia vertical desde la rasante de la -~
acera o del terreno, en su caso, en contacto con =
la edificacifén, a la cara inferior del forjado que
forma el techo de la filtima planta, medida en el -
punto medio de la fachada. En las calles con der-
clive la altura de la edificaci6én se medira en el
punto medio de la fachada, si &sta no excede de 20
metros de longitud; si sobrepasa esta dimensitn,
se medird desde los 10 metros, contados desde el -

punto mis bajo.

Altura de pisos.

Es la distancia entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos.,

.uhlturé libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techo ¥
el pavimento del piso totalmente term;ﬂada.

Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los lfimites definidiﬁ5
por la proyeccién sobre un plazo horizontal de -@
1fneas externas de toda la construcci6n, incluso -
la subterrdnea y vuelos. Los aparcamientos suhtﬁn
rré&neos, y en los espacios abiertos y libres, Y €
las condiciones que se fijan en cada caso, no S€

- -
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15185

1.19.

1205

1214

1.22.

12723,

1.24.

1.25.

1.26,

127,

1.28,

1729,

computaran como superficie ocupada, salvo gue so--
bresalgan del terreno 1'25 m. 6 mids, en alguno de

sus puntos.

Superficie ma&xima de ocupacidn.

Es 21 mdximo porcentaje fijado para la relacifn en-
tre la superficie ocupada v la de la parcela edifi-
cable. ;

Suverficie total edificada.

Es la resultante de la suma de las superficies edi-
ficadas en todas las plantas, contabilizandose &stas
como 'la superficie encerrada por la linea exterior
de los muros de cerramiente, incluvendo la superfi-
cie de voladizos en su totalidad, si est&n cerrados
por tres o mas de sus lados, y en el 50% de su su--
perficie si estan cerrados s&Glamente en uno o dos -
de sus lados.

Volumen total edificado.

Es el producto de la superficie edificada en planta
por la altura 'de la edificacion; si alaguna de las
nlantas variase de las restantes en superficie o --
altura de niso, se comnutard por separado, como pro
ducto de su superficie por su altura de piso corres
pondiente. ¥

No*computara como volumen edificable los espacios -
en sbtano, o si se trata de semisftano, los espa- -
cios por debajo de la rasante, en el punto fijado -
para la medicidén de la altura de edificacibn, siem-
pre aue se destinen a servicios del propic edificio
0 aparcamientc de vehiculos.

En parcelas para edificacif6n unifamiliar con dife--
rencias de nivel mayor de 4 m. entre distintos opun-
tos de la misma, la planta baja gue se destine a aa
rage o servicios o permanezca abierta, no seri com-
putable a efectos de volumen o niimero de plantas.

Si 'las edificaciones por debajo de la rasante se --
destinaran a usos aue no estuvieran directamente al
servicio del propio edificio, seran computados como
volumen edificado a todos los efectos.

Espacio abierto privado.

Es 1la parte no edificable de la parcela. Esta podra
destinarse, en una proporcidn no superior al 40%, a
vias y aparcamientos de superficie, conceptudndose
el 60% restante como espacio libre.

Espacio libre privado.

Es la zona de terrenos de espacio abierto privado -
gue con un minimo del 60% de su superficie no podra
destinarse mis gue a plantaciones, pargues infanti-
les, piscinas y deportes, sin construccidn alguna -
de superficie.

Patio de manzana.

Es el espacio abierto definido por las alineaciones
oficiales interiores. Fara gue un espacio interior
pueda ser considerado como patio de manzana, debera
permitir la inscripcifn de un circulo con radio - -
igqual a 3/4 de la altura de la fachada mis alta que

a &1 recaiga.

Patio de parcela.

Es el espacio abierto a partir del techo de la Glti
ma planta cubierta, situado dentro de la parcela --

edificable.

Pieza habitable.

Se entiende como pieza habitable agquella que se de-
dica a una permanencia continuada de las personas Yy
por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasi--
llos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depbsi-
tos y aparcamientos, etc.

Planta baja.

Es la planta inferior del edificio cuyo piso estd -
en. la rasante de la acera o terreno, o por encima -
de esta rasante.

Portal.

Es el local que se desarrolla entre la puerta de --
entrada del edificio y las escaleras y ascensores,-
el los hubiere. ;

Pasaijes,.
-"""-—L

Son espacios cubiertos en planta baja de uso plibli-

CO para acceso exclusivamente a locales comerciales.

S6tano y semisStanos.

1. Se entiende por sStano la planta cuyo techo se -
encuentra, en todos sus puntos, a menos de 0'25 m.
sobre la rasante de la acera o del terreno en con--
tacto con la edificacién o por debajo de ella.

2. Se entiende por semis6tano la planta de la edifi
cacidn cuyo techo se encuentra a una altura de mis

de 0'25 metros v renos de 1'25 metros sobre la rasante

en el punto m&s desfavorable y cuyo piso, por deba-

jo de la rasante, no lo estd a més de 2 metros.

 MECD 2016

.30,

1‘-311-

i

- e

3. S8in embargo, si debido a la configuracién del te
rreno existen locales en los gue el pavimento gueda
por debajo y por encima de la rasante de la acera o
terreno, no se calificarid como semisftano o s6tano
la faja de 10 metros de fondo maximo, contada a par
tir de las fachadas cuyo pavimento esté& por encima
de la rasante.

Edificio exento.

Es aguel nque esta aislado y separado totalmente de
otras construcciones por espacios abiertos.

Usos permitidos y usos prohibidos.

l. Son usos permitidos los caracteristicos y posi—-
bles, de acuerdo con lo gue se especifica para cada
caso en los apartados siquientes y en el resto de -
la presente normativa.

2. 5on usos caracteriticos los gue dominan sobre --
los demds cualitativa y cuantitativamente, constitu
vendo la caracteristica de la manzana, en el suelo .
urbano, o de una determinada &rea, en lbs restantes
casos. Se entiende gue existe predominioc cuantita-
tivo cuando el porcentaje de la superficie destina-
da al uso caracteristicc es superior al 50% del to-
tal de la manzana o del A&rea, seqlin se sefiala ante-
riormente. '

3. Son usos posibles los gue no definiéndose como -
caracteristicos resultan admisibles en el ambito -~
considerado, en las proporciones sefialadas y nunca
en proporcidn superior al uso caracteristico. = Cuan
do existan varios de estos usos posibles, ninaguno -
de ellos podra superar el 30% del total de superfi-
cie senalada en el apartado anterior, en el caso de
que se trate del suelo urbano, y el 20% en caso de
gue se trate de suelo urbanizable.

4. Son usos prohibidos los gue no son compatibles -
con los usos caracteristicos en el ambito considera
do. Quedan prohibidos todos los usos aue no se per
mitan expresamente en cada una de las &reas ague se
definan en el presente Plan.

Edificio exclusivo.

Es agquel en qgque en todos sus locales se desarrollan
actividades comprendidas en el mismo uso.

Edificios o instalaciones disconformes con el Plan.

Se consideraran como tales los erigidos con anterio
ridad a la aprobacion de este Plan General que con-
travengan las determinaciones grificas o normativas
de este Plan General o de los Planes aque lo desarro
llen, salvo gue hayan sido establecidas ‘de acuerdo
con la normativa vigente en su momento, con la pre-
ceptiva licencia municipal, o la oportuna legaliza-
cibn municipal. La renovacidn de edificios o insta
laciones incluidos en esta salvedad, deber& hacerse
de conformidad con las determinaciones del Plan Ge-
neral.

Quedaran incluidos dentro de la misma salvedad los

edificios con licencia o las licencias concedidas -
durante la tramitaci6n del Plan General y de confor
midad con las determinaciones establecidas en las =
aprobaciones inicial v provisional que puedan pre--
sentar disconformidad o desacuerdo éﬂmmhcnnsecuen-—

cia de las alteraciones introducidas en la anroba--
cidn definitiva. ;

TITULO II - CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION; PLA-

2uL3
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" rrada:;
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NES ESPECIALES ¥ ESTUDIOS DE DETALLE

Condiciones generales.

Las condiciones a cque ha de sujetarse la edifica—-
cidn en el suelo urbano son las especfificas de la

normativa de cada area, complementadas con las pre
sentes condiciones generales de la edificacitn y -
las condiciones para cada uso de la edificacifn.

Meditidn de las alturas.

1. Se establecen dos tipos de unidades: por ntme-
ro de plantas y por distancia vertical. Cuando --
las Normas del &rea sefialen ambos tipos habran de
respetarse los dos. :

2. Las alturas se tomar&n en la vertical del punto
medio de la lfnea de fachada, si su longitud no --
lleqa a los 20 metros. Si spbrepasara, se tomarin .
a los 10 metros del punto mé&s bajo, pudiéndose es-
calonar la construccisn.

3. En el nfmeroc de nlantas se incluir&n los s6ta--
nos y semisdtanos cuando no estén destinados a - -
aparcamientos o instalaciones para el servicio ex-
clusivo del edificio, como calefaccifn, acondicio-
namiento de aire, maguinaria de ascensores, cuarto
de contadores y centros de transformacifn. Los se
misStanos cue sobresaloan de la rasante de la ca--
lle o del terreno una altura iqual o superior a --
1'25 metros, en cualquier punto, se incluirfn tam-
bién, cualauiera que fuese su uso. Asimismo se in
cluirin las plantas bajas di&fanas o con soporta-—
les, cuando se trate de edificacifn en manzana ce-
no contabilizarin las plantas bajas didfa-

Nad en edificacién unifamiliar y parcelas edifica--
bles con desnivel. ' | '
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los cuales no tendrln, a ningGn efecto, la conside-~
racién de patios de manzana. Quedan excluidas de -
esta norma las parcelas situadas entre alineaciones
oficlales cpuestas, distantes entre siI menos - -
de 20 metros. Siempre gue por aplicaci6n de --

esta regla o de la anterior, resulte alquna parce-
la inedificable, se impondr& la reparcelacitn obli
gatoria, a menos que los interesados lleguen a un
convenio que permita la construccidn, sealn las --
normas precedentes, el cual deber& constar en es--
La altura madxima deberd cumplirse en cualguier pun critura pOblica, si el Ayuntamientoc asf lo exigie-
to de la fachada y se medird a partir de la cota - re.
del terreno en dicho punto. 3. En los patios de manzana, salvo gque se encuen--
tren construidos en mds del 25% de su superficie,
de acuerdo con la ordenanza anteriormente vigente,
fa aitura nixina debers cumplirse en cualquier pun Eehirs e B
. d s r
;gldieiiegzcziﬂgiEhiepmsi;ré a partir de la cota . bierta que permita, al menos, en un 60% de su su-
- : nerficie, una capa de tierra para ajardinamiento -
de U0'B0 metros de espesor, cuyo nivel superior de-
bera quedar por debajo de la superficie piramidal
que se apoye en todos los lados del perimetro for-
mado por las alineaciones interiores en la altura
de la rasante de las calles y con vértices en el -
punto mas alto de dicho perimetro; no se permiti-
rd en estos garajes-aparcamientos més que la estan
cia de vehiculos y el lavado en engrase, con exclu
si6n de cualguier otra actividad. EIl patio conta-
ri con acceso desde el portal.

4. Cuando se trate de patios de manzana construi--
dos en mAs de un 26%, de acuerdo con la ordenanza
anterior se considerari admisible esta construccién
y se permitira nueva edificacifbn en los mismos, --
siempre que resulte admisible de acuerdo con las -
condiciones de uso de la zona, y se realice en una
sola planta sobre el nivel de la calle, con altura
que no sobrepase la de la planta baja de'la edifi-
cacién en fachada. Por encima de esta altura s6lo
se permiten cubiertas inclinadas que gueden inscri
tas bajo el plano tebrico de 359 que arranca a una
distancia de 3 metros de cualguiera de las alinea-
ciones interiores, en la cota correspondiente a la
altura de la planta baja. La altura de esta cu- -
bierta no superari los 3 metros.

2.3, Altura en patios de parcela.

La altura del patio se medira desde el nivel de pi
so del local habitable de cota m&s baja, con hue-=
cos al mismo, hasta la coronacién de los muros, in
cluido el antepecho de f8brica, 51 lo hubiere.

2.4. Altura en edificacitn abierta.

2.5. Altura en edificacitn unifamiliar.

2.6. Construcciones permitidas por encima de la altura.

Por encima de la altura mixima permitida se podra
edificar, siempre opor debajo de un plano de 459 --
trazado por la lfnea horizontal de altura maxima -
en cada fachada. ;

Las construcciones por encima de la altura sGlo se
podré&n destinar a caja de ascensores, escaleras, -
dep&sitos, chimeneas y otras instalaciones de los

servicios exclusivos de la finca, con una altura -
que no podré exceder de 3'5 metros por encima de -
la altura mixima de la edificacidon principal. En
Areas de vivienda unifamiliar agrupada o de Areas

de residencia unifamiliar en parcela propla, cuan-
do la edificacifin cuente con cubiertas inclinadas,
podrd permitirse el uso principal ba‘jo estas cu- -
biertas siempre que no sobrepasen de 459, contabi-
lizAndose a efectos de edificabilidad todos los es

pacios con altura libre mayor de 1'80 metros.

2.7. Paramentos al descubierto.

Todos los paramentos de esta naturaleza deberan --
tratarse de forma cue su aspecto y calidad sean --
andlogos a los de las fachadas. :

2.12. Patios de parcela.

Clasificacidn: se dividen en dos qrupos:

2.8. S6tanos y semisdtanos.

1. Deber&n tener ventilacién suficiente. No se == 190 Patios cerrados: cerrado en todos sus costados.
permiten viviendas en s&6tanos ni semis6tanos. 20 Patios abiertos: abierto en uno o mis de sus -

2. La altura libre en piezas no habitables no po-- costados.
drd ser inferior a 2 metros, medidos desde el pavi
mento de la pieza a la parte baja de la viga mis -
cercana al suelo.

Los patios cerrados contardn, en la medida de lo -
posible, con accesos desde los servicios comunes -
del edificio.

2.13. Patios cerrados.

l1.. En las dimensiones de los patios cerrados se exi
gird que las luces rectas de los locales habitables

2.9. Entreplantas.

Fn las plantas bajas, gue no sean viviendas, se -—-
permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mds del
50% de la superficie del local, ni configurarse en S A I sl e U s e
fachada como una planta mas. FRING e e L e e i i e el i e

La altura libre por encima de la entreplanta no po nivel del suelo de éstos locales hasta su corona- -

drs ser inferior a 2'20 metros, ni inferior a 2'50 cidn o hasta el 1fmite de la altura maxima autoriza
metros por debajo de la misma. ble, si dicho muro frontero no alcanzase esta altu-

ra permitida.

Z. Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones
mayor longitud cgue la minima establecida, podrd re-
ducirse la distancia entre los lados opuestos en la
otra dimension 0'30 metros por cada metro completo
gue la primera exceda de dicho minimo, con un 1limi-
te de 1/5 de la altura de edificacifn v minimo 3 m.

2.10. Edificabilidad.

1. Se designa con este nombre la medida de la edifi
cacifn permitida en una determinada &rea del suelo.
Puede establecerse por la absoluta en cifra total -
de metros cObicos, o por la suma de metros cuadra--
dos edificados; se designa como coeficiente de edi
ficabilidad la relacién de metros cfibicos, o de me-
tros cuadrados edificados (suma de todas las plan-—--
tas) , por cada metro cuadrado de superficie de par-
cela edificable, o sector de que se trate, segfin -—-

sea el suelo urbano ¢ urbanizable.

2. En la medici6n de la edificabilidad han de in- - ;:degeeiaengngd;ﬁgégrhﬁitgﬂ;?mzﬁgg axteclony men
cluirse también los cuerpos volados cerrados por -- R bbb
tres de sus costados, y el 50% de las terrazas ce—— : :

rradas por uno o dos de sus costados, los s&tanos
y semisdtanos, cuando no esten destinados a aparca-
miento e instalaciones para el servicio exclusivo -
del edificio, como calefaccifn, acondicionamiento -
de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de con--
tadores y centros de transformacifén. Cuando el pa-

j. Los huecos de las escaleras tendrin luces rectas
con un minimo de 3 metros. La forma de la planta -

del patio serd tal que permita se trace en ella una
circunferencia de 3 metros de didmetro, como minimo.
A estos efectos, se entiende por luz recta la longi

2.14. Patios abiertos.

l. Los patios abiertos a fachada, a patios de manza
na o a otros espacios libres, tendran un ancho mini
mo de 9 metros y su fondo no serd superior al ancho.

2,11,

ramento inferior del forjado de techo del semisGta-
no se encuentre a una altura de 1'25 metros o méds -

sobre el terreno colindante se incluird, cualquiera

gue sea su uso, la totalidad de volumen de la cita-
da planta. ;

3. No se computardn, a efectos de edificabilidad, -
los soportales y la parte di&fana de la edificacidn
en contacto con las fachadas exteriores, libre al -
acceso pfiblico y sin cerramiento, asf como las cons
trucciones permitidas por encima de la altura,

Patlios de manzana.

1. Los patios de manzana en zona de edificacidn en
manzana cerrada son los gque resulten por aplicacifn
del fondo edificable permitido a todo el contorno -
de la manzana, a partir de las alineaciones oficia-
les. Para que puedan permitirse viviendas, u otros
usos que requieran la estancia continuada de perso-
nas, recayentes a patio de manzana, &stos deberdn -
cumplir la condicidn 1.23.

2. En las manzanas de edificacifn cerrada sin posi-
hilidad de crear un patio de manzana, tal como se -

define en la condicibn 1.23., se dejari en cada par

cela un patio al fondo, del mismo ancho gue la par-
cela de nue se trate, que cumpla las prescripciones
que para patios de parcela establecen estas Normas,

M.E.C.D. 2016
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En casas cuyas alturas no excedan de 4 plantas, po-
drd reducirse este ancho a 6 metros.

<. En manzanas sin construccidfn en patio de manzana
se permiten patios que comuniguen la calle con el -
patio de manzana, ague habran de tener un ancho mini
mo de 9 metros y un fondo no superior a tres veces

el ancho. -

. En todos los casos se admiten patios abiertos a
fachadas con un ancho minimo de 3 metros, cuando el
fondo no sea superior a la mitad de su ancho.

4. El pavimento de los natios abiertos a fachada,-
en el casc gue lleouen a la cota de rasante, se $i-
tuard scobre-alzado sobre la cota de acera v serd --
tratado con jardin o enlosado v cerrado con verja ©
similar en 1la alineacidn de calle.

Patiﬂs mancomunados.

1. Se consiente la mancomunidad de patios, ajuﬁt&n-
dosé a las siguientes normas:

a) La mancomunidad que sirva para completar la di--
mensién del patio habri de establecerse constitu
vendo, mediante escritura pGblica, un derecho —-
real de servidumbre sobre los solares, e inscri-
birse en el Recistro de la Propiedad, con la con
dicidn de no poderse cancelar sin la autoriza- -
cién del Ayuntamiento.
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b) No podra, en ningtin caso, cancelarse esta servi-
dumbre en tanto subsista alguna de las casas cu-
yos patios requieran este complemento para con--
servar sus dimensiones minimas.

2. Se permite la separacitn de Estos patios mancomu
nados con muros de 3 metros de altura maxima a con-
tar de la rasante del terreno del patio bajo.

3. En el caso de gque la diferencia de rasante, entre

los distintos patios, exceda de 3 metros, el muro -
de separacidn s6lo podra sobrepasar en 2 metros de
la rasante del patio mas alto.

Cubierta en patios de parcela.

No se consentird cubrir los patios de parcela cuan-
do debajo de la cubierta gue se establece exista al
gin hueco de luz o ventilacién correspondiente a -=
pieza habitable.

Chimeneas de ventilacién.

1. Se permitirdn las chimeneas de ventilacibtn en re
tretes, cuartos de bafios, de calefaccién, de acondi
cionamiento de aire, escaleras, despensas y garajes
Tanto las de despensas como las de garajes s6lo pue
den utilizarse para cada uno de &stos usos, con ex—
clusidén de cualgquier otro.

2. Las chimeneas tendran una superficie minimoa de
1 metro cuadrado, siendo su lado minimo de 0°70 me-

fros. Sus caracterfsticas deber&n permitir un fa--
cil acceso y una perfecta limpieza.

1. Las chimeneas con altura superior a 9 metros ha-
bran de tener comunicacifin inferior con el exterior
o patios.

4. Podran sustituirse estas chimeneas por otras ins
talaciones con menos superficie, siempre que sean -
de tiro forzado y cuyo uso haya sido autorizado pre

~ yiamente por el Ayuntamiento,

Eilﬂl

z-i-Eﬂi

Condiciones de los locales.

Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacioOn direc

ta por medic de huecos de superficie total no infe-
rior a un sexto de la que tenga la planta del local
permitiendo dependencias cuyo fondo total contado a
partir del hueco no exceda de 7 metros, cuando se =
trate de viviendas, y 10 metros en otros usos.

énrtales.

1. EI portal tendrd desde el hueco de entrada hasta
la escalera principal o el ascensor, si lo hubiere,
un ancho minimo.de 2 metros. El hueco de entrada -
del portal no tendrd menos de 1'30 metros de luz. -
Debers destacarse en fachada de los restantes hue--
cos de la finca.

2. Se exceptfian de la norma anterior los portales -
de la zona de casco antigquo, en edificios con ancho
de fachada menor de 6 metros, en los gue el ancho -
interior minimo de portal serd de 1'50 metros.

3. Queda prohibido el establecimiento de cualguier
clase de comercio o industria, escaparates o vitri-
nas comerciales en los portales de las fincas.

Escaleras.

1. Salvo en viviendas unifamiliares, las escaleras
con utilizaci6n por el plblico no podrdn tener un -
ancho inferior a 1 metro; en los edificios de mé s
de 4 plantas, el ancho serd igual o superior a 1'20
metros.

2. En edificios de 3 ovlantas o menos se admite luz ¥

ventilacifn cenital, por medioc de lucernarios, gue
tengan por lo menos una superficie en planta de los
dos tercios de la caia de escalera. La dimensidn -
minima del ojo de la escaliera, nue en este caso es
ohliratorio, serd de 0'B80 retros.

3. En edificio de mis de 3 plantas las escaleras --
tendrd luz y ventilacibdn natural, directa a la ca--
lle o patio, con hueco de superficie minima de | me
tro cuadrads en cada planta, pudiedc axceptuarse --
la baja v primera, cuando éstas sean comerciales. -
No obstante, se admitir&n sin luz ni +ventila~ifn na
tural directa, siempre ague cumolan las sicuientes -
condiciones.

a) No podrd&n comunicar directarente con locales co-
merciales, s6tancs ni semisftanos, debiendo exis
tir un vestfbulo intermedio con puertas incorntus
tibles. i

b) Deberdn tener ventilaci6n en cada gplanta oper chi
.menea u otro cualcguiera de los sistemas aproba--
dos por el Ayuntamiento.

¢) Estarin construfdas con materiales incombustibles.

d} La escalera tendrd un ojo de anchura minima de -
0'315 metros.

4. En todas las escaleras de uso pGblico la huella
v contrahuella serdn uniformes en tcda la altura de
la escalera, prohibiéndose los peldafncs compensados
v no pudiendo sobrecasar la contrahuella de 17°'50 -
certimetros ni la huella ser inferior a 28B'5 centl-
metros.

5. Serd nblitatoria la instalacién de, al menos, un
aparato elevador, cuando la altura del pavimento --
del Gltimo piso sobre la rasante de la acera en el
portal del edificio sea superior a 10°'50 metros.

M.E.C.D. 2016
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Entrantes, salientes y vuelos.

1. No se permitird sobresalir de la alineacidon ofi-
cial m3s que con los vuelos que se fijan en estas -
NMormas. En las zonas gue se establezcan retranqueos
obligatorios no podrd ocuparse el terreno gue deter
mine el retrangqueo de la alineacitn de fachada con
ninguna construccitn, incluidos los subterraneos, -
aungue se destinen a aparcamientos.

2. Los entrantes a partir de la rasante de la calle

o terreno, v por debajo de Este (patio inglés) debe

r4n reunir las condiciones que &sta Norma establece
para patios abiertos. Estardn dotados de cerramien
tos, barandillas o proteccibn adecuadas.

3, Se permitirsi el retrangueo de las construcciones
de la alineacitn oficial,siempre que no dejen media
nerfas al descubierto, adosindolas cuerpos de edifi
cacifn, pudiendo admitirse su conversion en fachada
o su decoracidn con los mismos materiales y caracte
risticas de las fachadas existentes. Dichos retran
queos no alterar&n la altura de la edificacidn.

4. Se consienten terrazas entrantes con profundidad
no superior a su altura y ancho. Esta profundidad

se contard a partir de la linea exterior del salien
te del balcbn o terraza, si la hubiere. 3

Cuerpos volados cerrados.

1. Los salientes permitidos ser&n los establecidos
para cada caso en el Titulo Iv de estas Normas.

El saliente se contari a partir del paramento de fa
chada. :

2. Quedaran separados de las fincas contiguas en ==
una longitud, como minimo, igual al saliente y no -
inferior a 0'60 metros. Podran ocupar la parte aue
se establece para cada caso en el Titulo IV.

3. Salvo en el casco antiguo, se permite volar des-
de la primera planta inclusive, en calles de 6 me--—

tros o mis, hasta 20 metros y desde la segunda plan

ta en calles de 20 metros o mids, y en ninglin caso -

por debajo de los 3'40 metros sobre la acera.

4. No se permiten cuerpos volados cerrados en los =
patios de manzana en que esté permitida la construc
cibén en planta baja.

Balcones, cornisas y aleros.

1. El saliente miximo de tales elementos sera el --
mismo gue el sefialado para los cuerpos volados ce--
rrados en la norma 2.22.1., con las limitaciones im
puestas en las normas 2.22.2. y 2.22.3.

2., No obstante lo especificado en el apartado ante-
rior, el alero podrd salir sobre los cuerpos vola--
dos la misma dimensifn que lo hace sobre el paramen
to de fachada, siempre que dicho alero constituya -
elemento decorativo de la misma.

Portadas, escaparates y wvitrinas.

1. Tanto en la decoracidn de la planta baja de los

locales comerciales, industriales, de oficinas o —--
anilogos, como en la de los huecos de portal, s0lo

se permitird sobresalir de la alineacifn oficial --
0'14 metros, en calles de hasta 15 metros de ancho,
v 0'24 metros en calles de mds de 15 metros. Estas
instalaciones respetarén la decoracidén del hueco -=
del portal, sin ocultar ninguna de sus partes.

2. En zona de casco anticuo respetarin la modula- -
cifn caracteristica de la fachada.

Pasajes comerciales.

Se permitirdn pasajes comerciales, sin circulacidn
rodada, con arreglo a las sicuientes condiciones:

1) Su altura libre serd la de la planta o plantas -
comerciales.

2) Su ancho no serd inferior a 6 metros.

3) Habran de comunicar en dos puntos como minimo a
la calle, pudiendo hacer tal comunicacidn a tra-
vés de un patio de manzana, siempre aue en el --
mismo se permitan construcciones.

4) Para la concesifn de licencia a cualquier local
comercial situado en un pasaje o patio de manza-
na con el que comunique, serd preceptiva la apro

' bacién y ejecucitn de la totalidad de las obras
correspondientes al pasaje, y en su caso de la -
totalidad de las obras del patio de manzana.

Maraguesinas v toldos.

1. En las marquesinas la altura libre minima sobre
la rasante de la acera o terreno serd de 3 metros.-
Su saliente podrd ser igual al ancho de la acera me
nos 0'40 metros, respetando en todo caso el arbola-
do. Las acuas no podr&n verter a la via pQblica.

2. En los toldos la altura minima libre sobre la ra
sante de la acera o terreno sera’'de 3 metros, pu- =
diendo admitirse elementcs colgantes, no rigidos, -
que dejen libre una altura de 2°'50 metros. Su sa=-
liente podri ser igual al ancho de la acera menos =
0'40 metros, respetando en todo caso el arbolado. -
Se prohiben los apoyos a calzadas O aceras de caréc

ter definitivo.

Muestras.

Su saliente se recula como el de las marquesinas,-
debiendo cumplir ademis las siguientes prescripcio-
nes:
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a} Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros =
materiales que no reunan las minimas condiciones
de diagnidad o estética;

b) En planta baja podran (Gnicamente ocupar una faja
de 'ancho inferior a 0'90 metros, situada sobre -
el dintel de 'los huecos, y sin cubrir é&stos. De
berdn quedar a una distancia superior a 0'50 me-
tros del hueco del portal, dejando totalmente 1i
bre el dintel del mismo. Se exceptfian las pla--
cas aue, con una dimensifn méxima de 0'25 por —-
0'25 v 0'02 metros de grueso, podr8n situarse en
las jambas; =

c) No se permitirén en la zona de casco antiguo, --
mas gue las de letras sueltas de tipo clasico, -
sobrepuestas directamente a la fachada, o bien -
de hierro forjado, o aguellas aue, a juicio del
Ayuntamiento, armonicen con la edificacibn; en

cualquier caso toda decoracitn publicitaria se
desarrollard dentro de los huecos de la planta
baja.

d) Los anuncios podrin colocarse como coranacifn -
de los edificios, pudiendo cubrir toda la longi
tud de la fachada, con altura no superior al dé
cimo de la que tenga la finca, debiendo estar -
ejecutados con letra suelta; este tipo de anun
cio, se prohibe en la zona de casco antiguo.

e) En los edificios exclusivos, con uso de especta
culos, comercial o industrial, en la parte co--
rrespondiente de fachada, podran permitirse: con
mayores dimensiones, siempre gue no cubran ele-
mentos decorativos, o huecos, o descompongan la
ordenacién de la fachada.

f) Las muestras luminosas, ademds de cumplir con -
las normas técnicas de la instalacifn y con las
condiciones anteriores, irfn situadas a una al-
tura superior a 3 metros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requerirfin para su instalacifn
la conformidad de los inguilinos, arrendatarios
o en general de los usuarios de los locales con
huecos situados en el Area de influencia del --
anuncio. Se prohiben en zona de casco antiguo.

gq) En las medianerfas gue gueden al descubierto se
prohiben toda clase de muestras o anuncios,

2.28, Banderines.

1. En cualguier punto la altura minima sobre la ra
sante de la acera o terreno serd de 3 metros. S5u
saliente miximo serd igual al fijado para: los bal-
cones, debiendo ser de 0'40 metros en calles de --
ancho inferior a 10 metros. Podran tener una altu
ra maxima de 0'90 metros.

7. Los banderines luminosos, ademds de cumplir con
las normas t&cnicas de la instalacifn y con las --
condiciones anteriores, irdn situados a una altura
superior a 3 metros sobre la rasante de la calle o
terreno. Requerirdn para su instalacion la confor
midad de los ingquilinos, arrendatarios O en gene—-
ral de los usuarios de los locales con huecos si--
tuados a menos de 5 metros del anuncio, guedando -
en cualquier caso prohibido en zona de casco anti-
quo.

2.29. Cerramientos.

1. Todos los scolares deberfn estar cerrados, con -
cercado permanente de 2 metros de altura, ejecuta-
do con material y espesores convenientes para ase-
gurar su solidez y conservacifn en buen estado, v
cuando menos estaran terminados con revoco y pintu
ra a la cal. it

2. ELl Avuntamiento podri exigir asimismo que sg ==
cierre otras propiedades, aungue no tengan la cali
ficacibn de solar.

3. Los locales de planta baja, hasta su acondicio-
namiento definitivo, habrdn de ser cerrados en las
condiciones sefialadas en el punto 1 de este articu
lo, si bién su altura ser& en todo caso, la altura
libre 'del local.

4. El cerramiento deberd situarse en la alineacibn
oficial, a cuyo efecto, al producirse la apertura.
de nuevas vias, los propietarios de solares ten- -
drén obligacitn de efectuarlo en el plazo de un --
mes, a partir de la terminacidn de las obras de co
.locacidn de los bordillos v pavimentacibn.

2.30. Prescripciones comunes a los articulos anteriores.

LA concesibn de instalaciones de portadas, escapa-
rates, vitrinas, marguesinas, toldos, muestras y -
/banderines 'y, en general, las gque afectan a la fa-
chada 'a la wvia pblica, se hard con la obligacion
por parte del concesionario de modificar su insta-
lacidn o suprimirla, en el momento que'el Ayiunta-=-

miento lo' juzgue oportuno.

2.31. Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas, etc.-
estardn dotados de barandillas o protecciones ade-
cuadas, ¥y aguellos situados en zonas visitables --
por piblico, no tendrén menos de 0'95 metros de al
tura y 'sus vanos entre barrotes no tendr&n dimen--
sifn mavor de 0'l5 metros. :

2.32. Aislamiento.

En todo edificio, instalacién o actividad de cual-
quier clase, se asegurard el aislamiento de la hu-
medad; térmico, contra'el fuege y acfistico, de - -
acuerdo con las normas técnicas dictadas por la Ad
ministracifn para caia caso. : o

MLE.C.D. 2016

233

a0

2.41.

Servicios.

Todo edificio debera tener en su interior agua co-~
rriente potable, asi como instalacifin de energia -
eléctrica, de acuerdo con la reclamentacitn vigen-
te en la materia, y red de desaalle para las aguas
pluviales v las residuales procedentes de los ser-
vicios.

Aparatos elevadores.

Las instalaciones de ascensores Yy montacardgas y es

caleras mecanicas se ajustaran a las disposiciones
vigentes sobre la materia. Seri obligatoria la --
instalacidn de ascenscr en todo edificio gue tenga
alguna planta a 10'5 metros o mis sobre la rasante
de la calle en el eje del portal.

Calefaccidn, acondicionamiento de ‘aire, 'agua calien-

te, gas, teléfono, antenas de televisibdn, etc.

Estas instalacicnes v los: accesorios, depbsitos de
combustibles, tanaques nodrizas, contadores, etc. -
deberan cumplir con las disposiciones vigentes vy,

en todo caso, no podrdn constituir peligro o moles
tia para los vecinos. En edificios susceptibles -
de albergar viviendas, salvo en edificaci6n unifa-
miliar, es preceptiva la instalacifn de antena de

televisidn colectiva,

Cubos de basura.

Tedo edificio dispondré, con facil acceso,.de un -
local dotado de ventilacidén para los cubos de basu
ra de los ocupantes, cumpliendo ademds cuantas cnﬁ
diciones sefalen las disposiciones vigentes.

Servicio de carterfia.

Todo edificio dispondrd de buzones para la corres-
pondencia, de acuerdo con las nermas vigentes,

Sefializacitn de fincas.

Toda edificacibn debera estar convenientemente se-
flalizada con el nimero que le corresponda de la --
via en gue esté situada, perfectamente visible du-
rantel'el dia v la noche.

et S e — —— e -

Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modifi-
car, a su cargo, en las fincas, y los propietarios
vendrsn obligados a consentirlo, soportes, sefiales
vy cualgquier otro elemento al servicio de la ciudad.
Se' deber& ocasionar las minimas molestias a dichos
propietarios, avisandoles con antelacibn suficien-
te. Siempre que por realizacidn de obras o derri
bo en las fincas o edificios, se vieran afectados

dichos elementos constitutivos de servidumbre Fﬁ*-
blica, wvendrd obligado el propietario de la finca,
o en su caso el constructor, a mantener el servi--
cio provisional durante la ejecucibn de las obras,
y 'a la reposicidn de tales elementos en las condi-
ciones que le sean seflaladas por el Avuntamiento.

Condiciones de las instalaciones.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chi
meneas, conducciones, maguinaria, desaglies, etc.,
se realizaran en forma gue garanticen, tanto al ve
cindario como a los viandantes, la supresitn de mo
lestias, clores, humos, vibraciones, ruidos, etc.

Conservaci6n de urbanizaciones y espacios libres.

Las urbanizaciones, servicios, instalaciones,; etc.;
asi comp los espacios libres ajardinados, gque no -
se cedan al Ayuntamiento, deberan ser conservados

debidamente por sus propietarios, en condiciones -
de seguridad, salubridad y ornato p(blico. El - -

Ayuntamiento vigilaré el cumplimiento ' de estas - -

2.42,

obligaciones, pudiendo, en caso de gue no se efec-
tuasen debidamente, realizar su conservacion con -
cargo a la propiedad de las fincas.

Obras en edificios existentes.

1. De acuerdo con 'lo determinado en la Ley del Sue
lo, en su articulo 60, los edificios e instalacio-
nes que, por aplicacién del artfculo 1.33. de es—-
tas Normas, resultaren disconformes con el Plan Ge
neral o Parcial, ser&n calificados como fuera de -
ordenacién, y no podrén realizarse en ellos obras
de consolidacién, aumento de volumen, moderniza- -
cifdn o incremento de su valor de expropiacidn, Pe”
ro si las pecuefias reparaciones gue exigieren LR
higiene, ornato y conservacitn del inmueble.

2. A estos efectos se consideraran obras de conso-
lidacidn aquellas que afecten a elementos estructl
rales, cimientos, muros de resistencia, pilares, °
jacenas, forjados y armaduras de cubierta.

3. Por pequefias reparaciones se entenderd: susti-
tucién parcial de forjados por una scla vez, cuanw
do no sobrepasen del 10% de la superficie total =~
edificada y la de los elementos de cubierta, asi--
mismo por una sola vez, siempre gue no exceda del
108 de la superficie de &sta; evacuaciOn de aguas:
repaso de instalaciones, reparacin de galerifas, -
tabigues, sin cambio de distribucidn, reparacidn -
de cerramientos no resistentes, revocos y obras de
adecentamiento. ! :

4. Sin embargo, en casos excepcionales podrdn autg
rizarse obras parciales y circunstanciales de con—




Nimero 191

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

Pagina 2.655

jnqdl

2045,

solidacisn cuando no estuviese prevista la eXpro--
piacifn o demolicidn de la finca en el plazo de ==
guince anos, a contar de la fecha en gque se preten
diese realizarlas.

Obras de reforma.

1. En fincas que no esten fuera de ordenacidn se -
consentirdn obras de reforma, ampliaciSn y consoli
dacisn de acuerdo can las condiciones gue se estar
blecen en estas Normas. :

2. Las obras de reforma gue puedan autorizarse sS-

lo se admitiran cuando &stas cumplan todas las pres

cripciones aplicables a obras de nueva planta.

Obras de conservacifSn de edificios.

1. Las fachadas de los edificios pfiblicos y priva-
dos, asi como sus medianerfias y paredes contiguas
al descubierto, aungue no sean visibles desde la -
vifa plblica, deberin conservarse en las debidas ~--
condiciones de higiene v ornato. Los propietarios,
vendran obligados a proceder a su revoco, pintura
o limpieza, siempre que lo disponga la autoridad -
municipal, previo informe del servicio técnico gque
correspanda.

2. Se obligard a los propietarios de cualquier cla-
se de edificaciones a conservar todas las partes de
la construccidén en perfecto estado de solidez, a --

fin de gue no puedan comprometer la seguridad p(bli

ca .

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar
a las autoridades municipales los edificios que ado
lezcan de falta de higiene 'y ornato, los gue amena-
cen ruina o aguellos que pudieran ocasionar, oor el
mal estado de 'sus elementos componentes (remates, -
chimeneas, etc.), alagfin dafio.

4. Los técnicos y agentes municipales tendrdan la --

obligacién de denunciar ademis de las faltas antes

citadas los edificios gue se hallen en mal estado -
de conservacifn, para gue, previos los informes fa-
cultativos necesarios, en los gque se declaren al --
detalle los elementos ruinosos ¥y la clase de obras

que sea preciso ejecutar, se proceda por sus duefcs,

después de oidos, a derribarlos o repararlos en el
plazo gque se fije.

5. Si existiera peligro inminente, se procederd --
conforme a la necesidad que el caso exXija, a cuyo
efecto el Ayuntamiento ordenari a la propiedad, la
adopcifn de las medidas necesarias para evitar da-
fios y perjuicios a las personas o cosas. Si el --
propietario no ejecutara dicha orden en el plazo -
cue se le sefale, el Ayuntamiento podra proceder
la ejecucitn subsidiaria, de acuerdo con lo previ
to en el artfculo 106 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

il

Derribos.

1. Los derribos se verificaran en horas aue causer
menor molestia al vecindario, prohibiéndose arro--
jar los escombros a la calle o emplear canales Vv -
tolvas en las fachadas. La direccidn facultativa,
técnicos o encargados, seafin el caso, Seran resporn

sables de los dafiocs gue se originen por su falta -
de precaucidn.

2. En el interior de las fincas pueden hacerse los
derribos a cualquier hora, siempre gue no causen -
molestias.

1. Queda prohibida la utilizacifn de explosivos,-
salvo en casos muy especiales, gue necesitaran au-
torizacidén especifica.

4. Los materiales procedentes de derribo o de cual
quier clase de obras se transportardn en vehfculos
convenientemente dispuestos para evitar el despren
dimiento de escombro, carca o polvo en el trayecto.

5. No se permitird el vaciado de solares mientras
no se haya obtenido la licencia de construccibn ==
del edificio correspondiente.

2.46. Apeocs.

1. Cuando por derribo u obras en una edificacitn -
sea necesario apear la contigua, se solicitara li-
cencia por el propietarioc de ésta, expresando en -
una Memoria, firmada por facultativo lecalmente --
autorizado, la clase de apeos que se vayan a ejecu

tar, acompafiando los planos necesarios. En caso -

de negativa de dicho propietario a realizar las --
obras de apeo, se podrdn llevar a cabo directamen-
te por el duefio de la casa gue se haya de demoler
o aquella donde se hayan de eiecutar las obras, el
cual debers solicitar la oportuna licencia, con el
compromiso formal de sufragar la totalidad de los
gastos gue ocasione el apeo. Se aplicardn a estos
supuestos las normas del CHdigo Civil sobre servi-
dumbre de medianerfas. -

2. En todo caso, cuando se vava a comenzar un de--

rribo o vaciado importante, el oropietario tendra

oblicacidn de comunicarle, en forma fehaciente, a

los colindantes de las fincas, por si debe adoptar
5@ alguna precaucién especial.

3. En caso de urgencia, por peligro inmediato, po-
drdn disponerse en el acto, por la direccifin facul
tativa de la propiedad, los apeos u obras conve- -
nientes, aungue cpnsistan en tornapuntas exterio--
res, dando cuenta inmediata al Ayuntamiento de las
medidas adoptadas para la seguridad pGblica, sin -
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2.47.

2.48.

perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de
las cuarenta v ocho horas siguientes, v abonar 1os
derechos gue proceda. El Alcalde, previo informe
del Arcguitecto Municipal correspondiente, exioira
que se realicen los apeos u obras gue estime nece-
sarios. ;

Vallado de obras.

1. En toda obra de nueva planta o de derribo y en
las de reforma o conservaciédn gque afecten a las fa
chadas, habrd de colocarse una valla de proteccidn

de 2 metros de altura, como minimo, 'de materiales

que ofrezcan seguridad v conservacibn, decorada y
situada a la distancia mxima de 2 metros de la ——
alineacidn oficial. En todo caso, debera quedar -
remetida del bordillo al menos 1'00 metros, para -
permitir el paso de peatones. Para la continuacidn
de las obras a partir de la primera planta sera ne
cesaria la coclocacién de un andamioc de proteccidn,
gue permita tirar la valla m&s arriba indicada, en
las condiciones que se sefialan en el siguiente - -
apartado. :

2. 5i con la aplicacifn de las condiciones anterioc
res resultara un ancho inferior a 1 metro, ' dentro
de la valla, o cuando por circunstancias especia--
les no se haga aconsejable la aplicacifén de dichas
normas, el técnico municipal correspondiente fija-
r5 las caracteristicas de la valla, pudiendo orde-
nar su desaparicifn total en el momento en gue ter
minen los trabajos indispensables en la planta ba-
ja, continuando las obras en las plantas superio--
res, previa la colocacitn de un andamio de protecs
cifn que permita el tra&nsito por la acera v ofrez-
ca las debidas seguridades para la circulacidn en

la via piiblica. En casos especiales en gue por el
técnico municipal se considere indispensable, po==
dréin adoptarse medidas de cardcter extraordinario.

3. No se consentird cubrir el espacio de la wvia pQ
blica limitado por la wvalla.

4. En aguellas obras o instalaciones gue puedan su
poner en si mismas © en su montaje un peliaro para
los viandantes, se exigird durante las horas de -=
trabajo la colocacifn en la calle de una cuerda o

palengue con un operario o dispositivo parlante, -
que advierta el peligro. Cuandc las caracteristi-

cas de trénsito lo aconsejen, podra limitarse el -

trabajo a determinadas horas.

5. En zonas en gue sea obligatoric el retranqueo,-
1a valla se colocari en la alineacibn oficial. No
sers obligatoria cuando esté construido el cerra-=
miento definitivo. : -

6. En toda valla seri obligatoria la instalaciOn -
de luces de sefnalizacifn, con intensidad suficien-
te, en cada extremo o angulo saliente de_ésta*

7. La instalaci6n de vallas se entiende siempre --
con caracter provisional, en tanto dure la obra. -

Por ello, desde el mnmentﬂ'en gque transcurra un ==
mes 'sin dar comienzo las obras, o esten interrumpi

das, debers suprimirse la valla y dejar libre la -

acera al transiteo pGblico.

Construcciones prﬂvisiﬂﬂéles.

1. En el interior de los solares en los que se var-
van a efectuar cbras se permitira, con caricter --
provisional, la construccidn de peguefios pabello--
nes, de una sola planta, dentro de las alineacio—-
nes, destinados a guarderfia y depbsito de materia-
las 0 elementos de la construccién. Esta antoriza.
cidén s6lo podri ser concedida al solicitante de la
licencia de obras, cuando hubiera sido otorgada --
&sta.

2. Dado ‘el cardcter provisional de estas construc-
ciones, el peticionario quedard obligado a su demo
lici®n a la terminacién de las obras, asf como en
el ¢aso de anulacifn o caducidad de la licencia -
gue hubiere motivado esta autorizacioOn.

Estudios de Detalle.

Tanto en Suelo Urbano, como en desarrollc de los -
Planes Parciales que se aprueben, podrén formular-
se Estudios de Detalle, con el fin de establecer,-
adaptar o reajustar alineacicnes v rasantes, com==
pletando las ya sefaladas por este Plan General Yy
por los Planes Parciales que lo desarrollen, o - -
bien con el fin de ordenar los volGmenes de ia edi
ficacitn.

Los Estudios de Detalle se atendrdn al contenido -
documental y a las prescripciones de la Ley del --
Sunelo, articulo 14, v del Reglamento de Planeamien
to, articulos 65 y 66. )

En las &reas gue al efecto se sefialan en el plano

ne 6 de este Plan General como Unidades de Actua--—
cifn, serd obligatoria la aprobacibn de Estudio de
Detalle, seguido del oportuno compromisc de parce-
lacifn por parte de los propietarios, © de la re--
parcelacién en cualguiera de las modalidades pre--
yistas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos. Las
licencias de edificacifn se ajustardn a la ordena-
cién volumétrica de los Estudios de Detalle aproba
dos o aue en el futuro se aprueben, guedando condi
cionada su concesif6n a la previa realizacidn de --

las obras de urbanizacién previstas en el corres--
pondiente Estudio de Detalle. Estos a su vez, S8

ajustarin a las calificaciones, us0s de suelo, edi
ficabilidades v densidades mdximas, y restantes ==
nrevisiones del Plan General, guedando condiciona-
da su aprobacién al compromiso de cesidn gratuita

de 1la superficie para espacios libres, .y 105 =
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2 . 80. Planes Especiales. tiva, cuando las viviendas se aarupan sobre --
ACCEesS0S comunes.
En desarrallo de las previsiones contenidas en es- a
te Plan General podrén formularse Planes Especia-- EJ Categorfa 32 apartamento, cuando no se destina
les, cualouiera aue sea la clase de suelo a que -- a residencia permanente de una familia, 9 bien,
afecten, sin necesidad de previa aprobacifn de - - dadas sus dimensiones es adecuado exclusivamen
Plan Parcial, con las siguientes finalidades: Eiﬂﬂara lairesidencia ‘fijaide una o.dos BELsor
a) Desarrollo de los sistemas ocenerales de comuni- : ; :
caciones, espacios libres ) eguipamiento. 2 V}vienda EXCOLAOL G arangus g VENISOUA 8 i
considere como exterior deberd tener los huecos -
b) Proteccidn del paisaje, vias de comunicacibn, - de luz v ventilacién de la estancia o comedor, --
del suelo, del medio urbano, rural v natural. ademis de un dormitorio como minimo, a la fachada
c) Reforma interior en suelo. urbano. exterior del edificio, cnnsi&er&pdnse como tal --
los patios de manzana si los hubiere. Se excep--
d) Ordenacidén de recintos v conjuntos arguitectOni tiian de la obliadacién de tener dos habitaciones -
cos, histbricos v artistico. exteriores las viviendas en edificios situados en
: el nicleo histdrico, que oor su dimensidn de fa--
B} Sareamiencoice R ROELACLON: chada s&lo permitan una habitacién, la cual habra
f) Mejora del medio urbano, rural y natural. de provectarse necesariamente como estancia o co-
Los Planes Especiales se atendrin a las prescrip-- medor.
ciones v al contenido sefialado en el Realamento de 4. Altura de pisos. Las alturas libres de suelo
Planeamiento por los artficuleos 76, 77, 78, 79, BO, 2 techo minimas consentidas en los edificios de -
81 v B2. En particular los Planes Especiales de - vivienda, seran las sicuientes:
reforma interior se atendrdn a lo dispuesto en los : ,
articulos 83, B4 vy B5 del mismo reclamento, asi co - Planta baja: 3 2? netros
mo a sus concordantes de la Ley del Suelo. > - Planta de pisos: 230 metros.
En el caso de viviendas en planta baja, su altura
2.51. Unidades de Actuacidn. libre podri ser de 2'50 metros, debiendo guedar -
: la parte inferior de su techo a 3'20 metros como
Al amparo de lo previsto en el texto refundido de minimo de la rasante de la calle en la acera.
la Ley sobre Régimen del Suelo, articulos 83.3.19,
97.2. v 117.3., v con objeto de consegulir determi- En dependencias de servicios, tales como aseos, -
nadas mejoras de interés pfiblico en la red de ca-- lavaderos, oficios, despensas, armarios, traste--
1les, plazas y espacios libres del suelo urbano, - ros, etc., vy en ceneral en todo lo gue no sean @s
se han delimitado las unidades de actuacidn que fi tancias, dormitorios, comedores Vv cocinas o luga-
guran en el plano correspondiente n2 &, sin perjui res de paso, la altura libre podra reducirse ex--
cio de aguellas otras que puedan ser sefialadas en cepcionalmente hasta el minimo de dos metros.
el quura por el Ayuntamiento, de ?ﬂrma Hue 1?5 L 5. Sétanos ¥y semisGtanos. La construccidn de 56~
cesarias cesiones de suelo no recaigan exclusiva-- faAEano n edificios de uso de vivien
mente sobre una o algqunas de las propiedades, y -- tannsby EEMlE 11 i Sl N ey
cque permitan la distribuciftn justa entre los pro-—- o d? st 5 1as E 1:53d'ficaciﬁn no. po-
pietarios de los beneficios y cargas derivados del cond Saunes generales dE e ld iy E
planeamiento. Para la concesifn de licencia de -- dran destinarse a uso de vivienda.
edificacifn a cualguiera de las propiedades serd - 6. Programa minimo. Toda vivienda se compondrd -
requisito imprescindible la aprobacitn del corres- como minimo de cocina-comedor, un dormitoric de -
pondiente provecto de reparcelacidn, en cualguiera dos camas Vv un retrete con ducha, lavabo e inodo-
de las modalidades previstas en la Ley del Suelo ¥ ro, salvo en las de Catecgoria 32, en las cuales -
sus Reclamentos, salvo la renuncia expresa a la re puede ser reducido este programa, siempre que pa-
parcelacidn por parte de todos los propietarios, Vv cean los servicios de cocina v aseos expresados -
las excepciones de los artfculos 41 y 42 del Regls en lfneas anteriores, v una superficie igual o ma
mento de Gestidn, en caso de que el sistema de ac- Yor de 30 m2., sin incluir las partes prooorciona
tuacion sea por Cooperacitn, o bien de la aproba—- les de servicios comunes del edificio.
cién de los Estatutos de la Junta de Compensacidn,
5i es éste el sistema a utilizar. 7. Dimensiones minimas de habitaciones.
a) Los dormitorios de una cama no tendrdan menos de
2.52. Instalaciones eléctricas, telefénicas v telegr&fi- 6 metros cuadrados y lado minimo de dos metros.
cas en Areas urbanizadas o susceptibles de urbani- b) Los de dos camas tendrdn al menos 10 metros cua
zacién. 4 i
B it rados.
En Suelo urbano, gqueda prohibida la instalacidn de c) El comedor o cuarto de estar tendri un minimo -
1fneas aéreas de energfa elBctrica, teléfonos o te de 16 metros cuadrados.
légrafos, debien@n s5er nhligatqriamente ;ubterr&-- d) La cocina tendr& al menos 5 metros cuadrados, -
neas. Esta prohibicifn se aplicara también en Sue salvo en Categorfia 32
lo urbanizable en el momento que se proceda a su - ) ;
urbanizacién, con excepcidn de las Areas califica- e) El retrete con ducha habr& de tener 1'50 metros
das de Industria. Cualguier instalacidn de este - cuadrados como minimo.
E;pgﬂﬁuinizrﬁsiiszg znsﬁuglgau?gggigahlErgrgging' £) La anchura minima de pasillos serd de 0'90 me--.
L § bl Lt = tros, salvo en la parte correspondiente a la en
Fage - CoNOISl Braeiica trada del piso en donde su anchura minima serd
. de 1'50 metros,
TITULD IITI - CONDICIONES GENERALES DE.LOS USOS PORMENO-

viales gque el Plan sefiala. El ambito del Estu--
dio de Detalle abarcard la totalidad del &area defi
nida en el Plan General, salvo cue en este aparez-
ca subdividida por viales o espacios gue permitan
fraccionar el Estudio de Detalle y correspondiente
reparcelacidn, previa aceptacibn expresa de los --

restantes propietaris incluidos.

RIZADOS DE LA EDIFICACION.

2. Se consideran las sicuientes categorias en ese
uso:

a) Caterorfa 12 de vivienda unifamiliar, cuando -
est4d situada en parcela independiente, en edi-
ficio aislado, o agrupado a otros, pero con —=
acceso independiente y exclusivo.

b) Categoria 22 de wvivienda en edificacidn colec-

f. Condiciones de los locales destinados a vivien-
da.

a) Cumplir la condici6n de vivienda exterior.

3.1. Usos considerados.

b) El retrete o dormitoric no deberan abrir direc-
tamente al local de cocina; cuando no exista -
m&s que un bafic o retrete en la vivienda, debe-
ri tener acceso independiente de dormitorios.

A efectos de estas Ordenanzas se consideran los -
siguientes usos:

a) Uso de vivienda

¢) Ning@in local sin luz ni ventilacion, destinado
a cuarto trastero, podr& tener en planta lados
mayores de 1'70 metros, a menos gue, por su €57
pecial disposici6n, sea imposible colocar una =
cama .

b) Uso de garaje-aparcamiento
c) Uso de talleres artesanos
d) Uso de industria

¢) bsoide almacenes 9. Dimensiones y condiciones de las escaleras. Ade
f) Uso hotelero mas de las establecidas en las Condiciones Genera-

i fi i ! iguientes:
g) Uso comercial les de la Edificacidn, cumpliran las sigule

a) Las escaleras tendran una anchura libre minima
de 1 metro, salvo en Categorfa 13, que podran ~
gser de 0'B0 metros.

b) En edificios de viviendas de més de cuatro plan
tas la anchura Iibre mfinima aumentard a 1'20 me
tros. Una escalera no podrd servir a més de 8

1) Uso cultural viviendas por planta.

h) Uso de oficinas

i) Uso de espectaculos

j) Uso de salas de reunidn
k) Uso religioso

RGN S0E0apOL S0 10. Servicics e instalaciones.
n) Uso sanitario

fi) Uso asistencial ]
al D2 agua.

3.2. Uso de vivienda. Toda vivienda deberd tener en su interior insta

1. Un edificio o parte de edificio tiene uno de - lacifn de aaqua corriente potable, instalacifn
vivienda cuando se destina a residencia de seres gue cumplird la reglamentacidn vigente €i aas
humanos. ta materia.

M.EC.D. 2016
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L) De energia eléctrica. . i} Cultural. Se tolera la explotacibfn e instala

_ ‘ : : cifén de centros de estudio de cardcter parti-
sera obligatoria en toda vivienda la instala- cular, tales como academias, con 50 alumnos

cifn necesaria para utilizar enercla eléctri- como mAximo, situados en planta baja de edifi

ca piiiéaigmigaizmgnizgigi,v;gzﬁ:éaz;ﬁnﬂizﬂm; cios de vivienda, con acceso independiente --
cump o e 2 del de portal vy escalera de las viviendas, --

teria, as{ como cine-club, bibliotecas, etc., reali-
-) De red de saneamiento: zando el acondicionamiento f&nico necesarioc -
para la insonorizacifn, para evitar molestias
a los convecinos; se toleran tambi&n en otras
plantas, en idénticas condiciones, siempre gue
las plantas inferiores no se destinen a vivier

e T i o e e ey 1 [y

Las acuas pluviales v sucilas, serén recoaldas
| vy ‘eliminadas conforme sefiala‘el Realamento de
§ instalaciones sanitarias vigente.

LR L gt

d) Aparatos elevadores. da.

Sera obligatoria la instalacifn de ascensor = : ) Deportivo. Se permiten en planta baja de edi
para todo Edif}ﬂlﬂ de viviendas cuvo Gltimo = ! ficio de viviendas y patio de manzana los gim
piso esté a 10'50 metros o mds, sobre la cota nasios, y similares, siempre gue no puedan -=
del portal, y uno por cada 20 viviendas O = = ser considerados como espect&culo pGblico. En
fraccidn. | todo caso no deberan crear molestias a sus -=
Los ascensores v montacargas aque se instalen convecinos. |

deberén cumplir, en cuanto a instalacifn v == k) Sanitario. Sin limitacién de capacidad en —-
usa, lo lewislado por el Realamento de abara- planta baja; en planta de pisos se permiti--

tos elevadores. del Ministerio de Industria. ran Gnicamente consultorios particulares, con

o) Calefaccisdn las mismas precauciones expuestas en el apar-
' : tado q).

L.a ‘instalacién de calefaccidn v a4CCES0OIrlos de

la misma cumplirdn las condiciones estabpleci- 1) Asistencial. Se toleran en planta baja.

das para toda edificacifn.

11. Obras de reforma para dedicacifn a viviendas.
Las condiciones aue deberé&n cumplir estas obras

son, ademis de las estipuladas en las Condicio—-
nes Generales de la Edificacidn, las correspon==
dientes al uso de viviendas. : 1. Se denomina garage-aparcamiento a todo local

destinado a la estancia de vehiculos a motoxy, in
cluyéndose en este uso los locales de paso, espe
ra, asi como los dep&sitos de venta de vehiculos.
A efectos de su capacidad se computard un vehicu

3.3. Uso de garage—aparcamiento.

12. Usos tolerados en edificios de vivienda. En
los edificios destinados a vivienda se toleran =
Gnicamente los sicuientes usos:

a) Garages-aparcariento, en Situacién 12 se admi- lo por cada 20 metros cuadrados de construccidn.
te solamente la Cateaoria 12: | en Situacidn = : : !
78 se admi-e s6lamente las Categorias 1%, 28 2. Los garages-aparcamiento se clasifican en las
B T : siguientes categorias:
En Situacicén 32 A e adriten todas las Cateqc 4) Categorfa 12. con capacidad hasta 3 vehiculos.
r{ac de este uso, pero en el caso de aque el - ' a i :
patic =sté dedicado a espacio libre privado, b} Categoria 2°. hasta 600 metros cuadrados de -

] superficie.
se aplicari el artfculo 2.11.3. de estas Mormas -
c) Categorfa 3%. entre 600 metros cuadrados ¥y ——

En situacion 3% B se aplicardn las normas mas 2000 metros cuadrados de superficie.
arriba indicadas para patios de.manzana al es-
pacio libre privado. d) Categoria 42. mayores de 2.000 metros cuadra=

dos de superficie.
b) Talleres artesanos: se permiten situados en -—-

planta baja del propio edificioc de vivienda, - 3. Los garages-aparcamiento pueden considerarse,
con tolerancia de sGtano y semis6tano para al- 3 efectos de estas Ordenanzas, en las sigulentes
macen, con limitacién de superficie hasta 100 situaciones:

metros cuadrados, de potencia hasta 2 CV, ¥ - a) Situacién 1%. anexo a vivienda unifamiliar, =
de nivel sonoro hasta 30 decibelios;: en pa== para uso ex-lusivo de la misma.

tio de manzana o edificio anexo en interior - Bk = ST =

de parcela, con tolerancia de almacen en sota b) Situzcidén 2°. en planta baja, semis6tano o s6
no y semisftano, se permiten con limitacion - -ano, de edificio de vivienda colectiva © de

de superficie hasta 200 m2., de potencia has- otro uso.

ta 5 CV y de nivel sonoro hasta 40 decibelios. c) Situacién 3% A. En parcela interior o patio de

! 5 a3
¢) Industria Gnicamente en su Categoria 12 sola mensane fa e Ificacion ocrrara.

mente en Situacidn 19, con superficie compren §ituaciébn 32 B. En espacio libre previsto ane-
dida entre 200 y 600 metros cuadrados, poten-— wo a edificio de otro uso en edificacifin abier
cia maxima de 10 CV y nivel sonoro maximo de ta. : ; i

50 decibelios. En drea de desarrollo Eesliaen d} Situacién 42. En edificio exento o manzana com

cial grado B se permite esta categoria 12 en

planta baja de la edificacidn. pleta.

4. Obligaciones cenerales. La utilizacibn de un

l.os accesos al local, asi como la comunica- = determinado local para acarage-anarcamiento, asi -
cién de aquel con el sdtano o semisotano, de- como su modificacidn, transformacifn o ampliacidn
berain ser independientes del acceso comn de habrs de solicitarse del Ayuntamiento, sin cuyo =
portal y escalera del edificio de viviendas. - informe no podrd destinarse a este uso. J

5. Namero de wvehiculos autorizados. El nlimero de
coches no podra exceder del correspondiente a 20

metros cuadrados por coche, a cuyo fin se senala-
r&n en el pavimento los emplamientos v pasillos -
de acceso de los vehfculos, sefalizacidn aue fiou
rari en los planos de los provectos que se presen
ten al solicitar la concesi6n de la licencia. =

d) Almacenes. Se tolera la instalacidn de alma-
cenes, en planta baja, s6tano y semisdtano, -
Gnicamente en su Categorfa 1%, con superficie
no mayor de 100 metros cuadrados por planta -
v con acceso tanto para la planta baja 'como -
s6tano y semisStano, si lo hubiere, indepen--

! diente del de portal y escalera de las vivien
das. En Area de desarrollo residencial grado 6. Altura. La altura libre no podra ser menor de
B se pueden permitir con superficie hasta 600 dos metros en cualauier ounto. :
metros cuadrados, con las mismas limitaciones
anteriores. : i SBOnE B0
a) Los garaces—-aparcamientos, hasta la Catecoria
28, jinclusive, podrén utilizar el portal del -
inmueble cuando su uso sea exclusivamente para
los usuarios del edificio, en cuvo caso el por
tal tendr& una anchura mfnima de 4 metros.

e) Hotelero. Se toleran en los edificios de vi-
viendas la instalacifén y explotacidn de peque

fios hoteles o pensiones de hasta 20 habitacio
nes. .

Si la instalacifin hotelera dispone de escale- b)
ra v ascensor de uso exclusivo propio, no se

impone limitacifn alguna de tamafo, siempre -
que cumplan las condiciones gue rigen para es
ta clase de establecimientos. e

f) Comercio. En locales situados s6lo en planta
baja y primera, con tolerancia de almacen en
s6tano v semis6tano. Los accesos a los loca-
les, tanto en planta baja como en primera, sg
tano y semis6tano, si los hubiere, deberan --

Las rampas rectas para Catecorxia 22 en adelan-
te, no sobrepasaran el 16% de pendiente v las
rampas en curva el 12% medidds por su linea m=
dia. :

c) En salidas directas a aceras la ramoa de sali-
da debers terminar en un tramo de pendiente in
ferior al 2%, de 3 metros de longitud dentro -
del edificio, con curva vertical de enlace de
radio no inferior a 5 metros.

g ser independientes del acceso comfin de portal d) En Catecorfa 42, dispondr&n de doble acceso di
1 y escalera del edificio de viwviendas. ~ ferenciado para antrada v salida de vehiculos.
i g) Oficinas y despachos profesiocnales. Se tole- ' e) Se preferiri y por lo tanto, se autoriza la =

: EEE Eﬂ cualquier planta del edificio, excep-— mancomunidad de garages-aparcamientos entre -
E n hecha de aquellos gque pudieran causar me ‘distintos propietarios, con el fin de reducir
§ lestias a los restantes habitantes del inmue- al minimo el nfimerc de accesos.

i ble, que para su instalacifn requeririn la -- i

% aquiescencia de los convecinos, g. Construccién. !

by h) Espectdculos y salas de reunidn. Se toleran a) Todos los elementos gue constituyen la estruc
i en plantas bajas de los edificios destinadcs - tura de la edificacién destinada a garage—apar
3 a viviendas, con acceso independientes de -—-— camiento en situaciones 22, 3% y 42, deberd&n-
3 los de escalera y portal de éstos, siempre -- ser resistentes al fueco, no pudiendo utili=~-
. que no superen las 50 personas de capacidad. . zar hierro al descubierto. |
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3.4.

3%

bl El recinto de garaoe o amarcamiento en situa--
ciones 22 y 3%, deberin estar aislado del res-
to de la edificacifn o fincas colindantes por
paredes y forjados altamente resistentes al —-
fueqo, con aislamiento acfistico de 50 fonos, v
estard desprovisto de huecos de comunicacién -
con patios o locales destinados a otros usos.
S61lo podr& comunicarse el agarage-aparcamiento
cen la escalera o ascensor del inmueble, cuan-
do disponga de un vestibulo de aislamiento con
puertas metdlicas de cierre automitico.

9. Ventilacién. La ventilacifin natural o forzada
estard proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulaci®n de vapores o polvos no-
civos en proporcidbn no superior al 0'1% en vo-
lumen de 6xido de carbono. En situaciones 12,
24 v 38 dispondra&n de sistemas de ventilacién
propia, no pudiendo utilizar patios o chime- -
neas que sirvan al resto de la finca.

10. Iluminaci6n. La iluminacién artificial se rea

lizard s0lo mediante lamparas eléctricas, v las ==
~instalaciones de energia y alumbrado eléctrico res

ponderdan a las caracteristicas exigidas por el Re-
alamento de Instalaciones El&ctricas, preceptos v

disposiciones complementarias vicentes. Cuando ha
va de utilizarse otro tipo de iluminacin, se re--
aquerird una autorizacién especial.

11. Instalaciones contra incendios.: 'Deberé&n insta
larse aparatos de extincifn de incendios, aproba~--
dos oficialmente, en nimero v situacifn tal gque co

rrespondan 4 por cada 500 metros cuadrados de sl~

perficie como mfnimo o fraccifn de esta cifra supe
rior al 10%. Cuando el garace est& en varias plan

tas existirdn instalaciones en todas ellas.  En --
los edificios de garace—-aparcamientos de Cateagoria
42, o en los de Categoria 32, si son de varios pi-
sos, podran exigirse instalaciones especiales de -
proteccidn 'y aviso.

12. Surtidores de gasolina. Se autoriza la insta-
lacibn de surtidores de masolina en el interior de
los aarajes-aparcamientos, finicamente cuando se en
cuentren en situacidn 44, y siempre que cumplan el
vigente Reglamento para suministro y venta de car-
burantes y combustibles, y demds disposiciones vi-
agentes para estas instalaciones.

13, Caraga de baterfas. Se permiten instalaciones

para la carga de baterias, en cualauier situacifn,
siempre que el local en donde se efectlen estas --
operaciones esté aislado del resto del carage, y -
con ventilacitn suficiente.

14. Talleres de reparacibén. Como anejos a los ga-
racges-aparcamientos se autorizan talleres de repa-
racidon de autombviles, con los limites de una po--
tencia insestalada no superior a dos caballos de - -
fuerza y produccidn de ruidos no superior a los 20
decibelios, en las situaciones 22 y 33, pudiendo -
sobrepasar estas cifras en situacién 4&

Quedan vrohibidas las reparaciones ruidosas, espe-
cialmente el trabajo de chapista v la prueba de mo
tores, en todas las 51tuaclnnes. excepto la situa-
cidn 48,

15. Estaciones de lavado v encrase. SE autoriza -
su instalacién en Catecgorfa 29, s Bl B

16. En las Categorias 12, 28 v 12 g8lo se permiti-
ria el acceso v estancia de vehiculos ligeros hasta
1.500 ka, nermltiéndmse el de camiones o vehiﬂulus
mﬁﬁ nesadus finicamente en Categorfa 42.

Uso de talleres artesanos.

1. Corresponden a aguellas actividades de escasa -
entidad industrial o comercial, al servicio de las
zonas de vivienda, pudiendo ser enclavados en los

edificios de viviendas, o edificaciones exentas, -
siempre gue adonten las necesaria: medidas correc-
toras cue garanticen la comodidad, salubridad y se

guridad de los vecinos; la instalaci6n no supera
rd los 2 CV de potencia, y la produccifn de ruido
serda inferior a 30 decibelios. La actividad co--
rrespondiente no debera estar clasificada como no
civa o peligrosa en el Realamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, o - -
bién se havan correcido las razones de su clasifi
cacifn en tal Reglamento.

2. Estos locales cumpliran las condiciones higié&-
nicas, sanitarias v de dimensiones de las de vi--
vienda aue les sean aplicables.

Uso de industria.

1. Corresvonde a aruellas actividades encamindas
a la obtencifn o transformacidn de materias pri--
mas, asl como su nreparacidn para posteriores - -
transformaciones, incluso el envasado, transporte
y distribucifn.

2. Cateaorfas: a efectos de clasificacién v cate
torfas se utiliza la potencia instalada definida

en caballos de wvapor (CV) (en cuye potencia no se
incluirén las instalaciones de aire acondicionado,
extractores de aire, ageneradores de calor, ascen-
sores O montacarcas, asi como herramientas porta-
tiles de potencia menor a 1/3 CV y hasta el nime-

ro de 4), la sunerficie construida total, asfi co-

mo la produccién de ruidos, medida como intensi--
dad de sonido, a una distancia de 1 metro de los
muros exteriores, o en el domicilio del vecino =--
mds afectado, v expresada en decibelios. El uso

de industria se clasifica en tres categorfas:

M.E.C.D. 2016
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b)

c)

3

industrial se consideran cuatro situaciones:

a)

Categorfa 12 - Peguefia industria o industria -
de servicios, gue en determinadas situaciones
puede ser compatible con el uso de viviendas. i

Categorfa 22 - Industria en general. :

Cateaorfa 32 - Industrias agropecuarias, o cla
sificadas como insalubres, nocivas o peligro--
sas.

Situaciones. A esfectos de ubicacitn del ﬁso

Situacitn 12 - En naves o edificios independien
tes pero anejos a edificios de viviendas u -~ -

otros usos, en patios de manzana o parcela in-

terior de ecificio deiotroiuso.

b) Situacifn 2% - En manzanas industriales.

c) Sitvacitn 32 - En zonas industriales.

d) Situacién 42 - Alslados v fuera de las zonas -
urbani zadas.

47500

ncompatibilidad entre Categorfas y Situaciones.

A efectos de Situaci6n se establecen las siouien-

tes

limitaciones: =

a) Cateagorfa 12.

en situacién yie 25 3 43
[}
Superficie - 200-600 250-1,.500 &
minimas y m& ;
xima (m2) e -f
Potencia na- A ;
xima (C.V.) 10 25 et :
Mivel sonoro H :
maximo (deci Jos
belios) 50 60 100 g
b} Catecorfa 2° :
en situacidn 1a Ea ja 43
; -0.n 1w
Superficie - & 250-2.000 el B
minima v ma- Q = =
xima (m2). - e i
Potencia mé-' o 100 = 3
xima (C.V.) E' rt rt |
| | .
Nivel sonoro 90 100 |
maximo (deci
belios
c) Categorfa 3° - S6lamente permitida en Situaci6n :
4- en campo abierto v con las siguientes limita
CllDI'lEE.. : /

S

uperficie edificada Porcentaje de edificacifn
. con respecto a la parcela

0
D

Uso

Hac+ta £.000 m2. 40%
e B.000 a 15.000 30%
e 15.000 en adelante 25%

de almacenes.

1.

Corresponde este uso a los locales destinados a

guarda y conservacidn de articulos para su distri-

bucidn a los comercios de venta al pGblico.

2. En los locales de Uso de Almacenes no se permi-

tird efectuar operaciones secundarias de transfor-

macibn de los productos almacenados.

3. Categorias: se consideran tres categorias:

d) Categorfa 1° - Sin produccién de olores o moles
tias al vecindario.

b) Categoria 22 - Almacenes de materias gue pueden
causar molestias o insalubridad. :

c) Categoria 3% - Almacenes de materias gue pueden
causar nocividad o peligrosidad.

4, Situaciones e incompatibilidad:

a) Situacidn 12 - En bajos, semisStanos o s&tanos,
en patios de manzana, o en edificios anexos & -
edificios de vivienda o usos pfiblicos; en esga

. situacifn sSlamente se permite la Categoria 1

b) Situacién 22 - En manzanas o zonas industriales;
se permiten en esta situaci6n las Categorias 1°

: vy 24,

c) Situacién 32 - Aislados y fuera de las zonas ur
banizadas; se permiten en esta situacitn las -
Categorias 12, 28 y 38, 35§ como los usos agro-
pecuarios y con las siquientes limitaciones:
Superficie edificada Porcentaje de ocupa-

! cifn en relacibn con
la parcela
Hasta B8.000 m2. 40%
De 8.000 a 15.000 m2. 30%
De 15.000 m2. en adelante 25%
Uso hotelero.
1. Corresponde este usoc a edificios e instalacio--

nes

de servicio al pGblico gue se destinan a aloja

miento, por tiempo normalmente limitado, de viaje-

I'OSs

. turistas, etc. Se incluyen en el uso todos -

los grupos y categorias incluidos como hoteles por

al

nes en su Decreto 1634/B3.

Ministerio de Transporte, Turismﬂ y Comunicacic
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3.10.

: Hmﬁbtpl;.HE-Hﬁtel Residencia; HA-Hotel Apartamento;

Rhfﬂealﬁencia &partaméntﬂs; M-Motel: Hs-Hostal; -—-
P=pen=20n -y HRs-Hostal Resicencia.

2. Los locales destinados a este uso deberan cum--
plir las mismas condiciones higiénicas y sanita- -
rias cue los locales destinados a viviendas y ade-
mi&s cuantas determine la vigente Reglamentacibn.

3, Usos tolerados en edificios hoteleros: en los! -
edificios destinados a hostelerfia se permiten Gni-
camente los usos tolerados en edificios de vivien-
da, asi como el uso de vivienda.

Uso comercial.

1. Corresponde a este uso los edificios y locales
destinados a venta de mercancias v servicios de to
das clases. . Pueden presentarse en edificacién in-
'dependiente de varias plantas o en planta baja y -
primera de edificios de viviendas, en ambos casos
con posibilidad de almacenes en sGtano Vv semisbta-
nos.

2. Se podrén establecer distancias minimas entre -
los accesos de determinados establecimientos comer
ciales, cuando razones de transito o de abasteci--
miento lo acoensejen.

3. Se respetardn las disposiciones leaales sobre -
establecimientos comerciales.

4. Condiciones de los locales comerciales:

a) Los almacenes v locales de servicio gue se esta

'blezecan en s&tano v semisbétanos no podréan ser -

indepvendientes del local inmediatamente supe= =
rior, estando unidos entre si por escaleras.

h) Los comercios gue se establezcan en planta baja
o planta baja v nrimera deberdn tener Su acceso
directo por la via pblica y la altura del lo=-
cal en planta baja serd como minimo de 3720 m.
v 3 m. en ctras plantas.

c¢) Los comercios en planta primera no podrdn ser -
independientes de los de planta baja ¥ deberén
tener su acceso a través de E&sta, mediante una
escalera cuyvo ancho no serd inferior a 1'50 --
metros, con huella como minimo de 28'5-cm. ¥ ==
contrahuella como maximo de 17'5 cm.

d) Los locales comerciales podrdn establecer entre
plantas cue nc podrin ocupar mis del 50% de la

superficie del local en planta, la altura mini-
ma libre por encima de la entreplanta no debera
ser inforior a 2'20 metros v de 2'50 metros por
debajo.

e) Los locales comerciles situados en edificios de
viviendas v sus almacenes no podrdn tener ninou
na conexién directa con viviendas, caja de esca
lera de viviendas ni portal.

£) Los cuartos de aseo no tendréan comunicacibn di-
recta con el local de venta ni a via pGblica; -
ecstarain diferenciados para uno y Otro SeXo, de-
biendo establecerse un retrete y un lavabo para
cada 10 empleados o fraccibn, V¥ cumplirin las -
normas fijadas para los respectivos de vivien=-
das. :

gy La luz'y ventilacién de los locales comerciales
podrd ser natural o artificial. :

h) La instalacidn de fuerza y alumbrado cumplird -
con las rgqlamgntacinnes vigentes en la materia

Uso de oficinas

1. Se incluyen en este uso los edificios ¥y estable
cimientos, va sean oficiales o pertenecientes a em
presas privadas, destinados a actividades adminis-
trativas, burocrfticas, de oficinas, despachos par
ticulares.

2. Pueden presentarse en edificacifn independiente
o en plantas de edificios colectivos de wvivienda,
‘en amhos. casos con posibilidad del usc de s6tano Vv
semisBtano para locales anejos, tales como almace-
nes, archivos.

3. Condiciones hicgiénicas:

a) Cumpliran'las mismas condiciones higiénicas ¥y -
sanitarias cue los locales destinados a vivien-
das. :

b) La altura minima de los locales de oficina sera
al menos de 2'50 metros.

c) Podr&n establecerse entreplantas de oficina gue
‘no podrén ocupar mas del 50% de la superficie -
del lacal en planta y la altura minima libres=
por encima o por debajo de la entrenlanta no de
bers ser inferior a 2'20 metros 6 2'50 metros,
respectivamente.

1) Los cuartos de aseo estar&n diferenciados para -
uno y otro sexo, debiendo establecerse un retre-

te y un lavabo para cada 10 empleados o fraccion.

4. Usos tolerados en edificios de oficinas: en los
edificios destinados a oficinas se permiten Gnica--
'mente los usos tolerados en edificios de viviendas,
asi como el usc de vivienda; en este Gltimo caso,
se considerari el de vivienda como uso tolerado, —-
sin que pueda imponer sus propias condiciones Al

uso principal de oficinas.

Uso de especticulos.

1. Se incluyen en este uso los edificios e instala-
ciones con fines de formacifin cultural y entreteni-
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miento recreativo, ya se coticen en ellos las entra
das © sean gratuitos.

2' Cumplirﬁn las condiciones cue determina el Regla
mento de Policia de Espectaculos Plblicos.

Salas de reunidn.

1. Comprende este uso los edificios o instalaciones
destinados al pGblico para servicio de la vida de -
relacifn, tales como centros sociales, salas de - -
fiestas, academias de baile, cafés, bares; tabernas,
restaurantes, etc.

2. Cumpliran las condiciones ague determine el Recla
mento de Policia y Espectdculos PGblicos.

Uso religioso.

Corresponde a los edificios y locales destinados al
culto, yva sea pfiblico o privado. No se establecen

condiciones particulares para este uso, no obstante
tendrin la condicifn, & todos los efectos, de las -
calas de reunidn.

Uso cultural.

1. Corresponde a los edificios o locales destinados
a2 la ensenanza, va sean oficiales o particulares.

2. Cumplir&n las condiciones constructivas, higiéni
cas y sanitarias gue tiene fijado el Ministerio de
fducacifn y Ciencia o Departamento Ministerial que
corresponda.

Uso deportivo.

1. Comprende los edificios e instalaciones acondi-
cionados para la préctica y ensenanza de los ejer-
cicios corporales orcanizados.

2. Cumplirdn las condiciones constructivas, higis=
nicas v sanitarias gue determinen el Reglamento de
Espectéculos, o las condiciones gue en su defecto
fije la Delegacibdn de Deportes.

Uso. sanitario.

]. Corresponde a las instalaciones tales como. dis-
pensarios, clfnicas de uroencia, consultorios par-
riculares, etc., destinados al tratamiento acciden
tal o peribdico de la poblacidmn.

2. Cumplirin las condiciones higiénicas V sanita--
‘rias gue sefiale la Direcciln General de Sanidad.

Uso asistencial.

1. Comprende los edificios e instalaciones destina
dos a la formaci6n cultural, econbmica V social de
los hoaares, asf como a la cuarda de ninos.

2; Cumplirdn las:mismas condiciones higi&nicas ¥ -
sanitarias nque los loales destinados a wviviendas.

TITULO IV - PROTECCION DE CONJUNTOS ¥ ELEMENTES CONSTRUIDOS

4.1.

Objeto de la presente normativa.

'1a normativa de conservacién de conjuntos y elemen--

4.2,

4234

tos construidos abarca las noimas encaminadas a pro-,
teger el caracter de determinadas freas urbanas, CO-
mo el recinto de la Puebla Vieja, asf como los edifi
~ios o areas del suelo urbano, definidos en el plano
ne 6 de este documento, gue por su singularidad ar--
quitectonica, urbanistica o carfcter ambiental, mere
cen conservarse Yy potenciarse, evitando:aguellas = =
transformaciones que pongan en peligro su permanen=so
cia, o alteren su fisonomia, en cumplimiento dal ar-
tijculo 19 apartado d) y articulo 27, del Reglamento
de Planeamiento.

Conjuntos v elementos a CONservar.

£1 recinto urbanc a que afecta esta normativa de con
servacidn se refiere al Srea mas antigua de Laredo,
l1a Puebla Vieja con sus zonas de influenciai En 1is
neas generales queda delimitado por lacalle de Menen
dez Pelayo, borde Norte de la Iglesia de Sta. Marfia;
la Callejilla y traseras de la calle Espiritu Santo
hasta la puerta de Bilbao, y traseras de San Francis
co, con los limites gue se senalan en el plano n2 6
de este Plan General. La totalidad de este recinto
ha de ser.objeto de un Plan Especial de Proteccifn -.
y de Reforma Interior, éen el cual se sefialaran las -
caracterfsticas volumétricas y de usos, caracteristi
cas tipolbgicas de fachada, cublerta y elementos ex-

teriores de la edificacibn, se sefialar&n las catego-

~ias de conservacifn correspondientes a cada edifi--
cio, v se redactara el catidlogo de la edificacién,

con los distintos grados de conservacion para las ==
sreas y elementos edificados. Las Ordenanzas de es-
te Plan Especial definirdn las limitaciones para cas
da categoria en consonancia con las categorias de ——
conservacifn gque se definen en estas NMormas Urbanis-

ticas.

Normas de aplicacifn general a los conjuntos ¥ ele=
mentos protegidos.

‘Bn el recinto de la Puebla Vieja, en tanto se desa——

rrolle v apruebe su Plan Especial, asi como en los =
demas elementos construidos definidos como de conser
vacidn, no se permitirdn mds que obras de conserva--
cién o mejora, prehibiéndose todas aguellas actuacio
nes gue tiendan a cambiar el carfdcter de los edifi--
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cios o0 a desvirtuar la armonia del conjunto, salvo -
en los elementos construidos gque, conforme a la nor-
mativa que sigue, se puedan desarrollar operaciones
de'renovacidn, las cuales en ningln caso podrdan des-—
virtuar la armonia del conjunto.

4.4. Normas de aplicaci®én a8 cada uno de los elementos de

de conservaciodn.

En raztn a las diversas circunstancias de situacidn
de los elementos urbanos caracterizados como de con-
servacidén en el Plan General, o incluidos en el area
objeto de Plan Especial, de la Puebla Vieja, se defi
nen 6 categorias en relacidn con las medidas de pro-
teccifn gue afectan a cada una de ellas.

Categoria 13: Conservacion de elementos arquitectsd-

nicos.

Categorfa 2®: Renovacién con limitaciones de lo gra

do.

Categorfa 3%: Renovacifn con limitaciones de 22 gra

do.

Categoria 4%: Remodelacién de peauefios conjuntos.
Categorfia 52: Rehabilitaci6n de elementos.
Categoria 6%: Areas de rehabilitaci6n integrada.

&

4.4.1. Categorfa 1%: Conservaci6n de elementos argui-

4.4.2.

4.4.3.

M.E.C.D. 2016

tédnicos.

Se incluyen en esta categoria aguellos edifi-
cios gue por su calidad arquitectbnica, monu-
mental o singular, han de conservarse en su -
estado primitivo, o tal como han llegado has-
ta nosotros. En estos edificios s6lo sel per-
mitirdn obras de conservacidn y mejora, que -

no desvirtuen su car8cter arquitectSnico, su
volumetria general, ni su integracifdn ambien
tal.

Se incluiran en esta categorfa la Iglesia de
Sta. Maria, Ayuntamiento y todos los elemen-
tos arquitectdnicos o urbanisticos que sefia-
le el Plan Especial de la Puebla Vieja como
de Catecoria 128.

Obras permitidas en Categorfa 12.

En las obras gue se lleven a cabo en estos -
edificios o espacios urbanos para su conser-
vacién o mejora, no s6lo se respetari el es-
tilo arguitecténico y se mantendrd la volume
tria original del edificio, sino gque se ex—-
tremard el rigor en potenciar el lengnaje ==
gue marcan los materiales originales, en te-
jados,; cornisas, barandillas de balcones, re
jas de ventanas, carpinterias, zOcalos, por-
tadas, etc. :

Asimismo se respetar8n o restituirdn los co-
lores originales de sus fachadas y de los ~-
elementos gue la componen, o en su defecto -
un tratamiento de color de acuerdo con la si
guiente carta de colores: blanco, gama del -
amarillo al beige o marrbén claro, y grises -
claros. Estos colores se aplicardn sSlos o

combinados con distintas graduaciones, a to-
dos los elementos de la fachada para lograr

la Gptima armonizacidn dentro del conjunto.

Se recomienda el uso de teja curva, canalo--
nes vy bajantes metilicos pintados, canteria,
revocos, Y en general, los materiales pro—-
pios originales que caracterizan al edificio.

Categorfa 22: Renovaciftn con limitaciones -

de 12 grado.

Se incluyen en esta categoria aquellos edifi
cios que, sin tener un valor monumental o --
singular, por sus caracteristicas arquitectd
nicas y su armonizacién con el medio ambien-
te requieren un determinado orado de conser-

vacidn, sin que ello obste a las posibilida--
des de rehabilitacifbn o de renovacidn parcial
de la edificacidn.

Se incluyen dentro de esta Categoria los edi-
ficios siquientes: Ermita de Sta. Catalina,
Antiguo mercado municipal, Escuelas Velasco,
Tres primeros niimeros pares de la Alameda, Ma
tadero municipal, asi como todos aguellos gue
se sefialen como de categorfa 22 en el Plan Es
pecial de la Puebla Vieja.

Condiciones de la edificacifn en Categoria 2°.

En los proyectos de reforma o de rehabilita--
cidtn gque puedan afectar a las edificaciones o
espacios urbanos incluidos en esta categoria,
se aplicardn las normas de conservacifn de --
elementos de la categorfa 12 a los espacios -
exteriores de la edificacitn, fachadas a ca--
lle o aguellas otras interiores gque sean dig-
nas de conservarse, asl como a los elementos
de cubierta.

Serd de obligado mantenimiento la altura de -
la edificacibn, con eliminacidn de los posti-
zos o afiadidos que puedan afectar a las condi
ciones medio-ambientales de la zona,y a la ar
monizacidbn de esta edificacifn en el conjunto
en gue se integra, sin gue se puedan alterar
las' caracteristicas tipolboicas de huecos, —-
balcones, barandillas o miradores, ni las pro
porciones de altura de las distintas plantas
visibles al exterior.

4.4.5.

4.4.6.

4.4.7.

4.4.8.

Se permite la rehabilitacifn de la edifica- -
cidn o renovacibn interior, en tanto en cuan-
tc no afecte a patios, zaguanes o portales, y
escaleras que tengan o puedan tener valor sin
gular y caracterizador de la edificacién.

Catecoria 3%: renovacibn con limitaciones de
29 grado.

La construccibn de edificios dentro del casco
urbano antiguo, en el recinto definido como =
de Plan Especial de la Puebla Vieja, gue por
su emplazamiento o caracterfisticas no esten -

incluidos en la cateaorfia 12 b AR pero. cuya

renovacion pueda afectar a las caracteristi--
cas ambilentales del entorno, se reagirdn por -
la normativa gque se transcribe a continuacién
para esta categoria 3%. En general, y con ex
cepcidn de los edificios o espacios clasifica
dos en categoria 19 6 22, esta categoria 38z
sera de aplicacidn; en toda el &rea del Casco
Antiguo, asi como a los edificics situados --
fuera del mismo que se sefialan en el plano --
ng 6.

Condiciones de la edificacibn en categoria 35

Las condiciones de la edificacifn referidas a
alineaciones y rasantes, alturas de la edifi-
cacidbn, profundidad de la edificacibn, wvuelos
ciegos y vuelos abiertos, tratamiento de fa--
chadas y huecos, usos, etc., serén definidos

por el Plan Especial en el recinto de la Pue-
bla Vieja, y mantenidos en sus condiciones ac
tuales en los edificios exteriores a la Pue--
bla Vieja, y gque sefialan en el plano.n2 6. -
En estos Gltimos se permite la renovacién to-
tal del uso, v de los distintos elementos ar-
quitectbnicos que componen la edificacién, =--
siempre que se mantengan las caracteristicas

tipolSgicas vy tipos de materiales de cada uno
de ellos.

Nemodelacibn de peqguefics conjuntos.

La normativa de remodelacidn de Pequefios Con-
juntos, tiene por objeto marcar las Unidades
de Actuacitn en areas pr6ximas al casco anti-
guo de Laredo, que se remodelan con la finali
dad de recuperar espacios libres de los pa- -
tios de manzana, para la creacibdn de plazas,-
calles, zonas verdes y en general, zonas pQ(--
blicas para uso y disfrute de la comunidad.

Para ello se remodela el &Area mediante un es-
tudio de alineaciones, que nos permita sefa--
lar las &reas edificables y los espacios cue
se pretende recuperar paa uso pfiblico, crean-
do un continuo armbnico con el resto de las -
edificaciones del conjunto del casco antiguo.

Conjuntos que se remodelan: unidades de ac-
tuacién.

En el planoc ne 6, que recoge el estudio de --
alineaciones, se marcan los siguientes conjun
tos-unidades de actuacidn: '

- Unidad de Actuacifin no 1:

Area situada al Este del Casco Antiquo, en-
tre la Ialesia de Sta. Maria y la Ermita, -
incluyende dreas calificadas de espacio li-
bre piblico, calles, y de edificacifn unifa
miliar agrupada,

- Unidad de Actuacién ngo 2:

Area situada al Sur y Este de la nueva guar
derfa.

- Unidad de Antuabiﬁn ne 3:

Terrenos situados en la salida de la carre-
tera Este de Laredo, gue se agrupan en un -
volumen Gnico.

~= Unidad de Actuacién ng 4:
Terrenos en la prolongacidn calle Dr. Sesefia.

= Unidades de Actuacidn que sefiale el Plan Es-
pecial de la Puebla Vieja.

Todas estas Unidades de Actuacidn deberfn ser

delimitadas y tramitada su aprobacidn de acuer
do con la Ley sobre Régimen del Suelo y sus -

Reglamentos, al igual que cualquiera otra Uni

dad de Actuacién que pueda aprobarse en el fu

turo.

4.4.9. Ordenanzas de aplicacidn general.

En todos estos conjuntos o unidades de actua--
cidén serdn de aplicacifn las normas correspon-
dientes a cada uno de los usos que les sefiala
el plano ng 4.

Serd de obligado cumplimiento, la presenta- -
cién de un provecto de reparcelacifn o compen
sacifén, asi como un estudio de detalle de la
Unidad, previo a la tramitacién de las corres
pondiente licencias de obra, con objeto de ga
rantizar la icualdad de carcas y beneficios -
gue conllevan la creacifén de los nuevos espa-
cios edificables y zonas, de cesidn obligato-
ria, de uso piiblico de acuerdo con lo estable
cido en el apartado 2.51. de estas Normas.




M

Numero 191

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

Pagina 2.661

4.4.10. Rehabilitacibn de elementos.

A todos los efectos, se entiende por operacilo
nes de rehabilitacién, todas aguellas obras -
destinadas a mejorar condiciognes de habitabi-
1idad de edificios existentes, gue se reali--
cen sin demolicidn ni vaciado interior, ni au
mento de altura. ; £

Dichas obras se pueden referir tanto a las --

parrafos 4.4.1. a 4.4.6., debiéndose realizar
previamente a la declaracién, estudios deta—-
llados de anflisis de la edificacibn y del en
torno. urbano y propuestas de actuacifn en dgra
do de avance de planeamiento, o anteproyecto
en su caso, que serviran de base para iniciar
el procedimiento de la declaracioOn.

TITULO V - CONDICICONES PARTICULARES PARA CADA ZONA

L]

condiciones de seguridad estructural, como a
mejoras de la distribucién interior Yy funcio-
nalidad de las viviendas, como a las instala-

5.1. Area de Casco Anticuo.

ciones higi&nicas y de servicios, como a la -
conservacién o restituci6n de elementos arquil
tecténicos o decorativos de cardcter artisti-
co o tradicional.

o R

L]

En principio, y de acuerdo con el marco legis
lativo existente, pueden acogerse a benefi- -
cios para la financiacifn de operaciones de -
rehabilitacién de viviendas, todas agquellas -
edificaciones gue cumplan los reguisitos sefia
lados en el Capitulo II, Secci6n 1° del Real

Decreto 2329/1983 de 28 de Julio sobre protec
cifn a la rehabilitacién del patrimonio resi-
dencial y urbanc. Por lo tanto, con base en

dicho Real Decreto, estd abierta la puerta pa
ra los tres regimenes de rehabilitacién (li--
bre, protegida de promocifn privada ¥ protegi
da de promocidn piablica).

halreds

No obstante esa posibilidad de aplicacibn ge-
neral, deber4 tenerse especialmente en cuenta
1a utilizacién del procedimiento en el caso -
del casco antiguo y, en especial, en relacitn
con los edificios gue se han sefialado en el -
parrafo 4.4.3., como de conservacidn en cate-
goria 22, entendiendo gue al decirse allf gque
en ellos "se permite la rehabilitacibn O reng
vacifn interior”, se esti permitiendo clara--
mente la utilizacién de los medios arbitrados
por el Real Decreto citado.

5.1l 3.

para ello, ¥ para facilitar la actuacion de -
los entes competentes, el Ayuntamiento infor-
mari sobre el acceso a las fuentes de finan—-
ciacifn; en las condiciones fijadas en el = -
Real Decreto, a través de sus servicios técni
cos, asesorando y encauzando cuantas consul—r
tas se le formulen al respecto.

ST B B

Por otra parte, el Ayuntamiento destinara --

anualmente una partida de su presupuesto ordi
nario, a la creacién de un fondo para la reha
hilitacidtn de los edificios ¥ viviendas gque =
se sefialan, compensando asf la desventaja eco
n6mica que puede suponer conservar el edifi--

cio actual. 5.1.6-

Dicho fondo se distribuird entre las solicitu
des recibidas, siguiendo un criterio de inte-
rés arquitecténico y ambiental fijado por el

propio Ayuntamiento comparativamente entre ——
las solicitudes recibidas, las cuales especi-
ficarin claramente, mediante un anteproyecto,
la clase y cuantfia de las obras gue vayan a -
realizarse, asi como el resultado final gue -
vaya a obtenerse, en el cual, obligatoriamen-
te, deberd destinarse a vivienda, mas del 60%
de la superficie total del edificio, sin con-
+ar la correspondiente a la planta baja.

51w B

El Ayuntamiento recgulard cada afo (al -anun- -
ciar piblicamente la apertura del periodo de

splicitudes), las condiciones en gue sSe trami
tarin las ayudas econfmicas a la rehabilita—-
cifn, los reguisitos que deber&n cumplir los

anteproyectos, las obligaciones gue contrae--
ran los beneficiarios y el régimen de sancio-
nes para el caso de incumplimiento de las mis
mas.

I I

5'1‘1D‘

4.4.11. Areas de rehabilitacién integrada.

El Real Decreto citado en el parrafo anterior,
prevé en su Capitulo III la declaracitén de ——
sfreas de rehabilitacifn intearada a efectos -
de actuar sobre un conjunto de elementos gue
formen una unidad de valor arguitecténico,
histérico artistico, cultural, ambiental o soO
cial.

r.a declaraci6n de estas areas, permitird esta
blecer para ellas, la Coordinacifn de las ac-
tuaciones de las Administraciones pblicas —-

o P B B3 6

 falleres artesanos, almacenes en categoria 1%

Definicibn.

Comprende las &reas asi calificadas en el planoc ng
31 de Usos Globales del Suelo. La totalidad del --
suelo asi calificado, ha de ser objeto de un Plan
Especial de Protecci6n y reforma interior.

Usos permitidos.

El uso caracteristico es residencial y de vivienda,
permitiéndosé ademds de este uso los de garage-apar
aamiento en categorfa 12 y situaciones 18, 22 y 34,
los usos hotelero, comercial, oficinas, EEpEEtEEu—

los, zonaé de reunifn, relicioso, cultural, depor-

+ivo, ‘sanitario, asistencial, asi como ‘cualguier -

otro uso compatible con el de vivienda.

Usos prohibidos.

No se permiten los usos de industria en ninguna de
sus categorias y situaciones, asi como naves con -
usos no especificados.

Se tendrin en cuenta las circunstancias gue por Ia
sones de transito, dificultades de aparcamiento, -
pelioro, o melestias al vecindario puedan aconse-——
jar la restriccidn o la denedacifn de permiso para
algunas de las construcciones correspondientes a -
determinados usos permitidos.

Caracter de la edificacidn.

Edificacifn en manzana cerrada con o sin patio in-
terior de manzana.

Ocupacién mixima del suelo.

L,a ocupacifn mixima del suelo guedara definida --

' por el Plan Especia_.

Parcela minima.

ge definiri por el Plan Especial.

Alineaciones exteriores de la edificacidn.

Se definird por el Plan Especial procurando mante-
ner las alineaciones de calle actuales, con las Tre
formas gue sSe consideren imprescindibles.

Alineaciones interiores de la edificacitn.

El Plan Especial estudiara las posibilidades de sa
nedmiento y rehabilitacidén de cada manzana a efec=
tos de fijar alineaciones interiores.

Altura maxima.

ge fijard por el Flan Especial.

Volumen maximo .

La aplicacién conjunta de los 3 apartados anterio-
res, definird el volumen mMaximo permitido.

Condiciones estéticas y condiciones especiales.

El Plan Especial sefialard las Categorias de conser
vacién correspondientes a cada edificacidn, regu--=
lando las condicicones de rehabilitacifdn, reforma o
remodelacidn correspondiente a cada una de ellas.

5.2. Area de Ensanche en ocupacién intensiva.

competentes y el fomento de la iniciativa pri
vada, en relacidn con la rehabilitacit6n del -
conjunto correspondiente.

5.2.1. Definicifn.

La declaraci6n se hari a solicitud del Ayunta
miento y se formalizard, en su caso, por Real
Decreto a propuesta del Ministeric de Obras =

Comprende las &reas asf calificadas en el plana ng 3
de Usos globales del suelo de este Plan General.

: Pablicas y Urbanismo, creandose la oportuna - 5.2.2, Usos permitidos.

- comisifén gestora en el Ayuntamiento, que asu- \

i ~ir4 las Funciones directivas y controladoras El uso caracteristico es residencial y de vivienda,
B que el citado Real Decreto establece, en sus permitiéndose ademds de este uso los de garage-apar
; artfculos 44, 45 vy 46. camiento en categoria ‘2 y 22, talleres artesanos,-
i e R e industria en categoria 1%, asf como los usos hotele
4 1 ;- gue p c rse previamente ro, comercial, de oficinas, de espectdculos, salas
! as dreas susceptibles de tal declaracibn, ¥ de reunifn, religioso, cultural, deportivo, sanita=
2 el Ayuntamiento pueﬁg declarar en cada momen= rio v asistencial. ; -

i to la gue le parezca mas conveniente, el Plan

Z Especial delimitard aquellas areas gue se con 5.2.3. Usos prohibidos.

sideran de interés para optar a la mencionada
declaracidn.

No se permiten los usos de industria en categoria -
y situacidn superiores a la 1%, ni de almacenes con
superficie mayor a 300 m2., asf como la edificacidn
de edificios o naves industriales sin uso especifi-
cado.

Moo e

Los criterios gue habradn de tenerse en cuenta
en el tratamiento de los elementos comprendi-
dos en cada &rea, son los establecidos en los

-

—
k41
'

- - -
LT
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5.2.4. Caracter de la edificacifn. En edificacifn en manzana cerrada se permite la --
construccifn de una entreplanta en las condiciones
Se permite la edificacibn en manzana cerrada con o - : especificadas en el articulo 2.9., siempre que la
sin patic de manzana en los casos sefialados con es- altura de planta baja lo permita. '
ta tipologfa, en el plano n2 4, y de edificacidn de
dos, tres o cuatro crujias, con profundidad varia-- 5.2.10. Volumen maximo vy superficie edificable.

ble, y con los retranqueos a calle que resulten - -
oportunos, en las sefialadas como edificacifn abier-

ta en el citado plano ng 4. La aplicacidn conjunta de las alturas maximas defi

nidas en el apartado anterior, y de las alineacio-
nes de calle y patio de manzana definiri el volu~--

T P § 3 T
S s s e B o i o e 2
= L e R PR e T ERL el e e i o H

5.2.5. Ocupacidn maxima de Sueio. men maximo permitido en manzanas de edificacifn ce-
. . : : rrada. En edificacibn abierta la superficie mixima
La alineacifn interior de patio de manzana, situada : de edificacién se obtendrd por aplicaci6én del coefi
de acuerdo con ‘el articulo 1.23. de estas Normas, = ciente 1'5 m2/m2 a la superficie de parcela medida
definira, conjuntamente con las alineaciones exte-- entre alineaciones. i
‘H.'

riores, la ocupacibn mdxima de suelo en las manza--
nas de edificacibn cerrada con patio de manzana.

el

5.2.11. Condiciones estéticas y ordenaciones especiales.

En manzanas de edificacifn abilerta no se sefiala ocu

pacibn mixima de suelo, siendo esta una funcidn re- ' En aguellas zonas en que existan caracterfisticas es ;&
sultante del volumen maximo permitido y de la alFu— téticas especiales, especialmente en Areas que dan 3%
rarde la edificacidn, y de las condiciones que si-= Frante inlsonas qa cacActer igterico abitacinn aa ﬁﬁ
= A berd cuidarse especialmente la adaptacidn de las -- &

construcciones a las caracteristicas generales de -
la edificacibn existente, prohibiéndose soluciones
arquitectonicas que desentonen del ambiente.

La distancia entre los blogues de una misma manza-
na no serd menor que tres cuartos de la suma de --
sus alturas, medidas a partir de la rasante desde

SR AT

la gue arranca el blogue exento. Cuando los muros En manzanas de edificacidn abierta, la volumetrfa -
enfrentados sean ciegos esta distancia podra redu- cobtenida para cada parcela por aplicacién del apar-
cirse en un 50%. En actuaciones por parcelas inde tado anterior, deberi disponerse de forma gue ocul-
pendientes se guardard una distancia eguivalente a - te al exterior las medianerias existentes con ante- b
tres cuartos de la altura hasta el borde de parce- rioridad, o las de edificios colindantes en ejecu-- 4|
la 0 alineacif6n de calle. La proporcibn entre la ¢idn simulténea, en toda su anchura y en toda su al o
longitud y la anchura de los blogues no sera supe- tura de cornisa. Los edificios gue se construyan - i
rior a cuatro, con una dimensif6n maxima de 60 me—-— no podrin dejar medianerfas al descubierto, salvo - [
tros. gue por aplicacibn del pirrafo anterior hayan de -- E&

e __;1-","

.

gser ocultadas por edificios posteriores.

=it

5.2.6: Parcela minima.

it el
e

g
Cualguier parcela para ser considerada como edifi- e G LS L L e ﬁﬁ
gable debgr& Fengr una superficie minima de 200 m2. R BATFI G L8] deatinados A vitiehda: Al Gombian 1os $$
e superficie neta edificable y una longitud de fa destinados a oficinas u hostelerf B
hada no inferior a 9 metros. : ria, sera obligato-- 7
c : ria la construccibn de garage—-aparcamiento con capa |
- cidad de 1 vehficulo por cada vivienda, o una plaza |
5.2.7. Alineaciones de la edificacifn. por cada 30 metros cuadrados de oficina, y en su ca ﬁ#
sO una plaza por cada 60 metros cuadrados en uso de |
En manzanas de edificacién cerrada, con o sin pa-- hotel. La capacidad del aparcamiento se contabili- it
tio de manzana, la edificacifn deber& respetar las : zard a razbn de 20 metros cuadrados por vehiculo. - e
alineaciones exteriores sefialadas en este Plan Ge~ Se permitird la construccién de rampas de acceso -- i
neral, y en su defecto las alineaciones de calles ° mancomunadas para varios edificios. 7
actuales, con los retranqueos y vuelos que se sefia Del nfimero total de plazas que resulte en funcién - o
lan en el artfculo siguiente. E1 fondo edificable del nfimero de viviendas, o de la superficie total - i
no superard los 25 metros. En manzanas sin patio construida, podrd descontarse el nfimero de plazas -

de 'manzana, tal como queda definido de acuerdo con
el articulo 1.23., no se permitird la ubicacifn de
viviendas o espacios habitables interiores.

Para las alineaciones en edificacifn abierta, se -

T
R

de estacionamiento en el frente de calle o aparca--
miento del que recibe acceso el edificio, en el la-
teral de calle que le corresponda.

aplicarid lo dispuesto en el apartado 5.2.5., "Ocu- 5.3. Area de apartamentos en ré&gimen intensivo.

pacifn maxima de suelo", Las fachadas que recai-- j

gan a espacios abiertos entre edificios s6lamente 5.3.1. Definicién

podran ser consideradas como fachadas a calle, i = : i .

los efectos de construccidén de viviendas o locales,

cuando cumplan las condiciones de distancia impues Egggr;igsai:z ngazu2§i calificadas en el plano de

tas en dicho apartado. Los retrangqueos y patios - - : ;

abiertos'a calle serfn considerados a los anterio- 5.3.2. Usos permitidos. i
res efectos como fachadas a calle, siempre gue cum 7
plan la condicidén 2.14., de estas Normas. El uso caracterfstico es el de vivienda en cateqo- Al

; ; ' : rfia 312 permitiéndose ademis de este uso la vivien- e
5.2.B. Vuelos y retranqueos. da en categorfa 23, los de garage-aparcamiento, ta %ﬂ

. lleres artesanos, industria en categoria 12, alma- @
Tanto en edificacifn cerrada como abierta se permi cenes en superficie menor a 300 metros, asi como - %ﬁ
ten vuelos con saliente mi&ximo de 1°20 metros, en los usos hotelero, comercial, de oficinas, de es-- o
las condiciones que requlan los artfculos 2.21., - pectaculos, 'salas de reunitn, religioso, cultural, j%
2.22, y 2.23. Para edificacibn cerrada, los cuer- ; deportivo, sanitario y asistencial. i
pos volados cerrados no superaran una ocupacidn de _ E%
fachada mayor de 1/3 de su longitud. La suma de - 5.3.3. Usos prohibidos. il
cuerpos volados cerrados y abiertos no superarén - ; il
una ocupacifn de fachada mavor de los 2/3 de su -- No se permiten los usos de industria en categoria i)
longitud. y situacifn superiores a la primera, ni de almace- |

nes en superficie mayor de 300 metros, asi como --
edificios o naves industriales sin uso especifica-

=L
s e

En edificacifn abierta la ocupacifén de fachada por

cuerpos volados es libre, computdandose estos a - - o

efectos de volumen, de acuerdo con el articulo - - =

et s e 5.3.4. Carfcter de la edificacién.

Se permiten vuelos cerrados o abiertos en los pa--

tios de manzana que cumplan la condicifn del arti- Edificacidn aislada, de crujia doble, triple, o de
culo 1.23,, con la salvedad impuesta por el articu ble pareada, entre espacios libres.

1o 2.22.4. -

Los retranqueos y entrantes se regulardn por el ar 5.3.5. Ocupacibn maxima de suelo.

ticulo 2:21. : '
La parte de suelo ocupada por la edificacifn no de

-
.

W
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5.2.9. Altura mixima y mfnima. : ber& sobrepasar el 40% de la superficie de parcela
_ : comprendida en el interior de las alineaciones ofli
La altura maxima de la edificacifn no sobrepasara ciales exteriores, sefialadas en el plano de alinea
de 4 plantas con 14 metros de altura de cornisa, - clones de este Plan General de Ordenaci®n.
g&didas tal como sefialan 1nsﬁart£iuéc:s Y24y Eéz. ' . iﬁ'ﬂ
¢ estas Normas, con excepcidn de rea delimitada . - i1
entre jas calles-uenendezPPelayo, Lopez Sefia v el Aednb.parcels ninlima, e

puerto, en la cual se permiten 5 plantas con 14'60 : :
metfos de altura de cornisa, mis &tico retranquea g;ﬁ;ggi:;nzirgﬁ;:rgiziesﬁgtgggziggﬁaﬂg SHEESaULE

do 3 metros de fachada, bajo un g8libo marcado por
plano arrancando a 450 de la linea de cornisa en

R

=
AT
Ty
o Ly

f&ﬂhﬁdﬂi en este Area las plantas hajas tendrin - 5.3.7. Alineaciones eXteriores de la edificacitn. %ﬁ
altura mfnima de 3'6N metros y mixima de 5'60 me-- ; . i
tros, permitiéndose las entreplantas del artiIculo / Dentro de las alineaciones oficiales exteriores, - .%
2.9., sin gue estas puedan abrir huecos que comuni la alineacibn de fachada es libre. La distancia - 5;
quen directamente la entreplanta con el exterior = : a la alineacidn de calle serd igual o mayor a tres i
‘en fachadas., ) cuartos de la altura de la edificacién. anl!
Sobre estas alturas sSlamente se permitiran las -~ | L :
construcciones sefialadas en el artfculo 2.6. 5.3.8. Alineaciones interiores de la edificacién.

Cuando se edifique sigquiendo la alineacifn de ca-- La situacibn de fachada es libre, debiendo Gnica--

lle, en proyectos de nueva edificacibn no podrdn - mente guardar distancias entre edificaciones de -~
permitirse alturas inferiores en mds de una planta : tres cuartos de la suma de las alturas de las edi-

a la altura maxima permitida. ficaciones enfrentadas; en caso de muros ciegos -

M.E.C.D. 2016
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esta distancia podr& reducirse en un 50%. El re--=
tranqueo respecto a los linderos de parcela sera -
una distancia igual a tres cuartos de la altura --
con minimo de 4'S metros, exceptuando los casos ——
que puedan quedar incluidos en el apartado 5.3.11.

de condiciones estéticas.

£.3.9. Altura m&xima.

La altura mixima de la edificacidn gsera de 5 plan-
tas con 16'50 metros de altura de cornisa, medida

en las condiciones que sefialan los articulos 1140
y 2.2. de estas Normas, permitiéndose por encima -
de esta altura un atico retranqueado a 459, con al
tura mixima de 3 metros y oculto bajo cublerta.

Se permite sustituir la planta baja por semisGtano
y planta de viviendas, cumpliendo las especifica--
ciones de los artfculos 1.29.2. y 2.2.3.

5.3.10. Superficie maxima edificable v densidad de vivien-
das.

La superficie mixima de la edificacifn sera el re-
sultado de aplicar el coeficiente de 0'75 m2/m2. -
sobre la parcela neta entre alineaciones, y la den
sidad de 75 viviendas por Ha., aplicada en idénti-

cas condiciones.

5.3.11. Condiciones estéticas ¥y ordenacion de wvolimenes.

Ia composicibén arquitecténica es libre, prohihi&n-
dose @(nicamente el uso de materiales perecederos o
que no resistan en debidas condiciones el paso del

tiempo.

Cuando en las parcelas colindantes la edificacibn
existente presente medianerfas al descublerto, se
' r& obligatorio proyectar la ordenacifn de vollime=
nes de tal modo gue queden ocultas estas mediane-
rfas, tanto en anchura como en altura.

El tratamiento y los materiales en los testeros -

de la edificacién y en los retrangueos de patios
ablertos habri de ser de idéntica calidad que el

‘de fachada.
5.4. Areas de nuevo desarrollo residencial.

5.4.1. Definicibn.

Comprende las &Areas asI calificadas en el plano -
ne 3 de Usos Globales del Suelo de este Plan Gene
ral. Se divide en dos grados, denominados "A" ¥
"B*, gue se diferencian por sus caracteristicas -
de densidad de vivienda y altura de la edifica- =
cifn, siendo la edificabilidad uniforme para am==
bos en el suelo urbanizable. !

5.4.2. Usos permitidos.

El uso caracterfstico es residencial y de vivien-
da en sus categorias 12 y 22, permitiéndose ade—-
mis de este uso los de garage-aparcamiento, talle
res artesanos, industria y almacenes en categoria
y situacitn 12, asi como los usos hotelero, comer
cial, oficinas, de espectdculos, salas de reunibn,
religioso, cultural, deportivo, sanitario y asis-—

tencial.

5.4.3. Usos prohibidos.

No se permiten los usos de industria en categoria
y situacidn superiores a la 18, ni de almacenes --
con superficie mayor a 300 metros cuadrados, asi =
como 'la construccién de edificios o naves indus- -

_triales sin uso especificado.

5.4.4. Caricter de la edificacidn.

Edificacibn de uso plurifamiliar, en bloques de -
altura diversificada, aislados o formando agrupa-

ciones, con 2, 3 4 6 5 crujfas.

5.4.5. Ocupacitn maxima del suelo por la edificaciOn.
No superard al 35% de la parcela aportada en Sue-
lo Urbano, vy serd la sefialada por el Plan Parcial
correspondiente en el Speln_ﬂrhaqizable.

5.4.6. Alineaciones exteriores de la e&ificacidn-

Seran sefialadas por el Plan Parcial correspondien
te en el Suelo Urbanizable,

En el suelo urbano deberén retranguearse 15 m. de
la alineaci6n sefialada en el Plan para la antigua
carretera, destinando el retrangueo a via de ser-
vicio. ‘Asfimismo deberfn retranguearse 5 m. de ==
los 1limites de parcelas, ensanchando los caminos

rurales en 6 m. desde el eje del mismo cuando for
men limite con la parcela, considerando el nuevo

limite a efectos de aplicar el retrangueo de S5 m,
a limite de parcela. .

L Ty BT Aliﬁeacinnes.interinres de la edificacibn.

La situacibn de fachada sersd libre, dentro de las
alineaciones establecidas para Suelo Urbano, o ==
que sefiale el Plan Parcial en Suelo Urbanizable,
debiendo finicamente guardar distancias entre edi~
ficaciones de 3/4 de la suma de las alturas de --
las edificaciones enfrentadas; en caso de muros
clegos esta distancia podrd reducirse en el 50%.
El retranqueo respecto a los linderos de parcela

ME.C.D. 2016

seri una distancia igual a 3/4 de la altura con -
un minimo de 5 metros. ; '

5.4.8. Altura maxima.

En suelo urbano no sobrepasard de 2 plantas, con
8'50 m. de altura. La altura de la edificacibn -
ser§ definida por el Plan Parcial en el suelo ur-
banizable, con los condicionantes definidos en -—-
los apartados relativos a alineaciones interiores
de la edificacitn sin gque en ningfin caso pueda sO
brepasarse el nfimero de 4 plantas con 13 metros -
de altura en Grado A y 2 plantas, con 8'5 metros
de altura en Grado B. .

5.4.9. Tamafio minimo de parcela.

Serid de 600 m2. en Sueloc Urbano, y sera senalado
por el Plan Parcial correspondiente en Suelo Urba
nizable. =

5.4.10. Superficie madxima edificable ¥y densidad de vivienda

En Suelo Hrhanﬁ de Plan General seri de 0'30 m2/m2

como m&ximo, permitiéndose una vivienda por cada
500 m2. de parcela. En Suelo Urbanizable las den

sidades de viviendas y coeficientes de edificabi-
lidad, medida esta en las condiciones prescritas

en el apartado 2.10. de estas Normas, serd para -
el grado A como miximo de 50 wviviendas por hecta-
rea, con una edificabilidad gque no sobrepasard de
0'55 m2/m2, 6 de 2'00 m3/m2, y para el Grado B de
20 viviendas por hectérea, con los mismos findices

de edificabilidad de 0'55 m2/m2, &6 2'00 m3/m2, -=
aplicables en todos los casos sobre el area cali-

ficada dentro de cada sector.

5.4.11. Condiciones estéticas y ordenacibn de voldmenes.

La composicifn arquitect6nica es libre prohibién-
dose finicamente el uso de materiales perecederos

o gue no resistan en debidas condiciones el naso

del tiempo. No se permiten cerramientos clegos =
de m&s de 1 metro de altura en frentes de calles

v en linderos con otras parcelas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de
la edificacifn, retrangueos y patios abiertos a fa
chada, ha de ser de idéntica calidad que el de fa-

chada.

5.4.12. Plazas de aparcamiento.

En edificios destinados a vivienda, asi como en —-
1os destinados a oficinas u hosteleria, serd obli-
gatoria la construccidn de garage-aparcamiento con
capacidad de 1 vehfculo por cada vivienda, o una -
plaza por cada 30 metros cuadrados de pficina, y.r
en &1l caso una plaza por cada 60 metros cuadrados

en uso de hotel. . La capacidad del aparcamiento se
contabilizari a razon de 20 metros cuadrados por -
vehfculo. Se permitird la construccidn de rampas

de acceso mancomunadas para varios edificios.

Del nGmero total de plazas gue resulte en funcibn
del nGmero de viviendas, o de la superficie total
construida, podri descontarse el nimero de plazas
de estacionamiento previsto en el Plan Parcial iy =
construidas en la calle o aparcamiento del gue re-
cibe ‘acceso el edificio, en el lateral de calle --

gque le corresponda.

5.5. Area de Residencia unifamiliar en parcela propia.

5.5.1. Definicion.

Comprende las &reas asfi calificadas en el plano n@
3 ‘de Usos Globales del suelo.

5.5.2. Usos permitidos.

El uso caracteristico es residencial y de vivienda
en su categorfa 19, permitiéndose ademas de este -
uso los de garage al servicio de la propia vivien-
da, as{ como los usos de oficinas, siempre que - -
sean usos dependientes del principal de vivienda y
el uso hotelero. .

5.5.3. Usos prohibidos.

No se germiten los usos de vivienda en categorfa -
28 v 38, asf como los usos de industria, ni edifi-

cios o naves industriales sin uso especificado.

5.5.4. CarScter de la edificacifn.

Edificacién de uso unifamiliar en edificios aisla-
dos o pareados sobre parcela con acceso independien

te.

5.5.5. Ocupaci6n méxima de suelo.

El suelo ocupado por la edificacibn no deberd so--
brepasar el 20% del urea definida como parcela ne-

Ttan

5.5.6. Alineaciones exteriores de la edificacibn.

Dentro de las alineaciones oficiales exteriores la
alineaci6n de fachada es libre, debiendo retran-— =
quearse un minimo de 7'5 metros de la alineacibn -
oficial. Cualquier construccién, ya sea abierta o

cerrada se separari de los linderos como minimo —-—
una distancia igual a 1/2 de su altura.
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T e hlineaciunea interiores de la edificacitn.

L.a situacibn de fachada es libre dentro de los 1i-
mites de la parcela, debiendo separarse una distan
cia igual a 1/2 de su altura de los linderos inte-
riores con minimo de 3 metros, salvo el caso de --
edificaclones pareadas.

5.5.8. Altura maxima.

La altura mixima de la edificacifn no sobrepasaré
el nOmero de 2 1/2 plantas, 0 9 metros de altura.

5.5.9. Tamafio minimo de la ‘parcela.

Cualguier parcela para ser edificable en esta zona,
deber8 alcanzar una superficie minima de 600 m2. -

entre alineaciones.

5.5.10. Condiciones est&8ticas y ordenacién de vol{imenes.

La composicién arquitectbnica es libre, prohibién-
dose finicamente el uso de materiales perecederos o
que no resistan en debidas condiciones el paso del

tiempo.

No se permiten cerramientos ciegos de mas

de 1'3 metros de altura en frentes de calle ni en
linderos con otras parcelas.

5.6. Area de vivienda unifamiliar agrupada.

5.6.1. Definicién.

5.6.2.

3.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5466

59.6.7.

5.6.8.,

2.6.9.

5.6.10. Superficie mixima edificable y densidad de viviendas.

M.E.C.D. 2016

Comprende las Areas asi calificadas en el plano n2 3
de Usos globales del suelo.

Usos permitidos.

El uso caracteristico es residencial y de vivienda,-
en sus categorfas 14 y 32, permitiéndose ademis de -
este uso los de garage al servicio de la propia vi--
vienda, asi como los usos hotelero, comercial,de es-
pectlculos y salas de reunidn, cultural, sanitario y
asistencial, compatibles con el uso principal de la
vivienda, siempre gue ninguno de estos filtimos sobre

pase del 25% de la superficie construible de la man- .

zana en suelo urbano, o del sector en suelo urbaniza
ble, con la salvedad del uso hotelero, que es asimi-
lable al uso de vivienda.

Usos prohibidos.

No se permiten los usos de industria, asi como edifi
cios o naves industriales sin uso especificado.

Carfcter de la edificacifn.

Edificaci6n de uso unifamiliar en edificios pareados,

agrupados o en linea.

Ocupacién maxima de suelo.

El suelo ocupado por la edificacifn no deberd sobre-
pasar el 50% de la superficie neta de manzana en sue

lo urbano, fijdndose por el Plan Parcial correspon-- -

diente en suelo urbanizable el grado de ocupacibn.

Alineaciones exteriores de la edificacién.

En suelo urbanizable programado serdn fijadas las --
alineaciones por los correspondientes Planes Parcia-
les. En suelo urbano, dentro de las alineaciones --
oficiales exteriores, la alineacif6n de fachada es 1li
bre, debiendo retranquearse un minimo de 5'0 metros

de la alineacidn oficial.

parar& de los linderos como minimo una distancia - -
igual 2 3/4 de su altura.

Alineaciones interiores de la edificacidn.

La situacifn de fachada es libre dentro de los limi
tes de la parcela, debiéndose separar 3 metros de -
los linderos interiores. Salvo en elcaso de edifi-
cacifn adosada los edificios dentro de una misma --
parcela se separardn 6 metros entre si.

Altura maxima.

La altura mixima de la edificacifn no sobrepasara -
el nfimero de dos plantas 6 6'5 metros de altura, --
permitiéndose 7'0 metros de altura cuando se proyec
te garage bajo la edificacidn.

Tamafio minimo de parcela.

En el 8rea calificada como de vivienda unifamiliar
agrupada en suelo urbano, las actuaciones habréin de
aportar una superficie medida entre alineaciones co
mo minimo de 130 m2. por vivienda a realizar, com--
prendiendo también dentro de esta superficie las zo
nas comunes a las viviendas proyectadas.

En suelo urbanizable programado los Planes Parcla--
les definirdn la parcela minima.

El coeficiente de edificabilidad, aplicado en las -
condiciones prescritas en el apartado 2.10., serd -
como miximo de 0°'85 m2/m2., aplicable sobre parcela
neta en suelo urbano; se sefiala un tamafio minimo -
de 108 m2. construides por vivienda en suelo urbano,
lo que en unién del coeficiente de edificabilidad -

Cualquier construccibn --
aneja a la principal, ya sea abierta o cerrada se se

= BT
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méximo limitard el nGmero de viviendas por Ha. En
caso de suelo urbanizable la densidad no sobrepasa-
ra las 50 viviendas por Ha., ni 0'60 m2/m2. sobre -
el Area calificada dentro de cada sector.

Condiciones de composicién y ordenacifn de volGmenes

La composicibn arquitectdnica es libre prohibié&ndo-
se (inicamente el uso de materiales perecederos o -—-
gue no resistan en debidas condiciones el naso del
tiempo. No se permiten cerramientos ciegos de mis
de 1'30 metros de altura en frentes de calle ni en
linderos con otras parcelas,

En caso de edificaciones adosadas o en linea, no se
permitirdn en Suelo Urbano longitudes de edifica- -
cidn superiores a 35 metros, con un 15% de toleran-
cia en relacifn con el tamafio de la parcela. En --
suelo urbanizable el Plan Parcial realizari libre--
mente la ordenacidn volumétrica.

En suelo urbano cuando en una actuaclfn se proyec--
ten m&s de dos viviendas, deberi preverse un carril
de ancho de 3 m. en el interior de la parcela gue =
evite el acceso individualizado de los garages a la
via pGblica. En suelo urbanizable el Plan Parcial
determinard las condiciones de ordercifn.

Area de Industria.

Sl

o S

S5ile3s
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Deifada

5.7.6.

= S A

5.7.8.

'5-?-gl

Definicibn.

Comprende las &Areas asi calificadas en el plano ng 3
de Usos Globales del Suelo. !

Usos permitidos.

El uso caracteristico es el de industria en sus cate
gorfas 12 y 22, asi como el de almacenes en general,
permitiéndose ademd&s el uso de viviendas, siempre --
gue esten destinadas a vigllantes de la f&brica. Se
permiten los usos de garage-aparcamiento, talleres -
artesanos, comercial, cultural, deportivo, sanitario
y asistencial, ademis del de oficinas cuando &ste (l
timo est& al servicio del uso predominante.

En suelo urbanizable podran destinarse manzanas com-
pletas a naves adosadas en forma de industria nido,
con un miaximo de un 40% del suelc edificable indus--
trial del sector destinado a esta tipologia.

Usos prohibidos.

Se prohibe el uso de vivienda, salvo en los casos ex
puestos en el apartado anterior, y el de industrias
en Categorfa 32 o clasificadas como nocivas o peli--
grosas.

CarScter de la edificacifn.

Edificacibn en naves industriales, exentas o agrupa-
das. En Suelo Urbanizable se podrén destinar manza-

nas completas a naves adosadas en forma de industria-

nido, las cuales deberfn resolver el acceso al con--
junte de naves y fireas para carga y descarga, en for
ma unitaria para el conjunto e independiente de las

vias de trafico. La dimensibn méxima de la manzana

no sobrepasarf, para industria nido, de 150 metros -
medidos entre ejes de calles.

Ocupacibn maxima de suelo.

En Suelo Urbano no sobrepasard del 40%. En Suelo Ur
banizable la ocupacibfn de suelo podrd ser hasta el

65% de la superficie de parcela comprendida entre --
alineaciones exteriores, salvo en aguellas Areas que
el Plan Parcial destine a "Industria-nido", para pe-

quefios talleres, en que la ocupacibn de suelo podra
ser del 100%, una vez hechas las reservas exigidas
por el articulo 5.7.13,

Parcela edificable y parcela minima.

Cualquier parcela para ser conslderada como edifica-
ble deberd tener una superfiie minima de 1.000 m2.,
salvo en las dreas definidas en Plan Parcial como --
"industria-nido™ para pequefios talleres, en que la -
parcela minima serd de 250 m2.

En suelo urbano la parcela deberd contar con todos -
los servicios de agua, alcantarillado y energia, asf
como con la via de servicio pavimentada, con acera -
embordillada. En caso de faltar algfin servicio o 1la
pavimentacidn, las obras serfn por cuenta del promo-
tor de la edificacidn.

Alineaciones exteriores de la edificacifn.

En el frente a la variante y antigua carretera, ac--

tual via de penetracifn a Laredo se dejar&n libres -
15 metros desde la alineacibn prevista en Plan Gene-
ral, para la realizacifn de una via de servicio.

Alineaciones interiores de la edificaci®bn.

La edificacifn deberi retranguearse un minimo de 5 -
metros de todos los linderos con otras parcelas en -
suelo urbano. En suelo urbanizable seri determinado

por el Plan Parcial.
Altura mixima.

La altura mixima permitida es de 7'50 metros, con -=
una planta en suelo urbano.
usos especlales para bodegas y otros asimilables, --
asf como para silos de almacenaje, y otros gue se --
justifique debidamente, se permitiri sobrepasar esta
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altura en agrupaciones de volumen gue no superen el

i miximo permitido en el apartado siguiente. 5.8.3. Usos prohibidos.
! .
i 5.7.10. Volumen maximo v edificabilidad. No se permite el uso de industria o de almacenes en
! iy j ! ninguno de sus orados o situaciones, salvo en el - =
4 El maximo 'edificable en suelo urbap es el resultado Area portuaria donde se permitiré&n hasta la Catego--
i de aplicar conjuntamente el porcentaje maximo de ocu rfa 22 en Situacién 29. HNo se permiten los usos co-
% pacibén y la altura maxima permitida. En suelo urba-— merciales y de hosteleria, con la salvedad expuesta
ﬁ nizable seri el resultado de aplicar 0'50 m2/m2 al - en el apartado 5.8.2.
E Srea calificada dentro del sector. & pilg. oSis
ﬁ 5.7.11. Condiciones higiénicas. e e
2 Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de pol- HaragLipacia S Npiinene s en s
= vo O gases nocivos. La cantidad de poclvo contenida
s en los gases o humos emanados de las industrias no - 5.8.5. Ocupacidn mixima de parcela.
& exceders a 1'50 gramos por m3i. :El peso total de pol
i vo emanado por una misma unidal industrial deberd ser La ocupacibn de suelo por la edificacibn no podré re
_%- inferlor a 50 Kg. por hora. Easar Eé 70% de la superficie de parcela comprendida
i lLos materiales en suspensifn contenidos en las aguas sﬁgigﬂurﬁaiizaziin:acénﬁis zficialeﬁ exteriores. En
i residuales no excederin en peso a 30 miligramos por e jada por el Plan Parcial.
e litro, vy la D.B.O. (Demanda Bioguimica de OxIgeno) - : =
i en miligramos por litro serd inferior a 40 mg. de -- SsSybaiParce a minima.
i oxigeno disuelto, absorbido en 5 dfas a 1B2 centigra Cnatant
i dos. En nitr6geno, expresado en N Yy (NH4) no serd - ga g“ er parcela para ser considerada como edifica-
B superior a 10 y 15 mg. por litro, respectivamente, y b E ebera tener una superficie de 500 m2. en suelo
2 se exlge que el efluente no contenga sustancias capa urbano. Se fijarad por el Plan Parcial en suelo urba
i ces de provocar la muerte de los peces aguas abajo - nizable.
Eﬁ del punto de vertido.
i En caso de que la evacuacifn de aguas residuales se :
I.-; haga a la red EEHE].'E']. —gin estacitn de ﬁepuraciﬁner— 5.8.7. Alineaciones exteriores de la edificacidn.
el efluente debers ser desprovisto de todos los pro- .
ductos susceptibles de perjudicar las tuberfas de la En el interior de las alineaciones coficiales exterio
red, asi como las materias flotantes, sedimentables res la alineacidbn de fgthada es libre, debiendo guar
o precipitables que al mezclarse con otros efluentes dar una distancia al eje de calle igual o mayor a ==
puedan atentar, directa o indirectamente, al buen -- los tres cuartos de la altura de la edificaciOn.
funcionamientoc de las redes generales de alcantari--
1lado. E1 efluente deberi tener su Ph comprendido - 5.8.8. Alineaciones interiores de la edificacidn.
entre 5'5 vy B'5. Excepcionalmente, en caso de que =
la neutralizacidon se haga mediante cal, el Ph podra Fn el 1Imite con otras parcelas la edificacitn debe-
estar comprendido entre 5's y 9'5.  El efluente no - ri retranquearse en una distancia igual a los tres -
ol tendrd en ninglin caso temperatura superior a 302, == cuartos de su altura y con minimo de 3 metros, salvo
) quedando obligadas las industrias a realizar los pro en los casos en que, de acuerdo con el apartadc - -
o cesos de refrigeracifn necesarios para no sobrepasar 5.8.11. sea obligatoria una ordenacibn de vclfimenes
i dicho 1fmite. Quedan prohibidos los vertidos de com gque impida respetar estas distancias.
e puestos ciclitos hidroxilados y sus derivados halbGge
i ROS . 5.8.9. Altura mixima.
1!
o En todo caso deberi someterse por los usuarios de —-
aﬁ las parcelas a la consideracioén del Ayuntamiento un _gfgﬁrgeﬂiszn?zrsg_uza aitura %“E rgfpete la condi- =
i estudio justificativo del grado de inocuidad de las el aan ?uf s distancias a los edificios proximos
o uas siduales industriale a fin de que pueda -- DRETOREo o unRaNes Y wedig tayalruraiprog,
o ag re S, que-p yectada. En cualguier caso la altura de cornisa d
& cer autorizado su vertido directo a la red general - 1o e el e btArns Habara Hob 5 =
i de evacuacidn; en el caso de que las aguas del efluen SR EoUIERanEs 1h metros sobre
i . B el nivel del terreno. En suelo urbanizable sera de-
i e no reunan las condiciones exigidas para su verti €inida en cada caso 1 Pl Bavalyl
%g do 'a la red, seri obligaci6n del usuario de la indus o el b
= tria correspondiente la depuracifn previa de dicho - ;
i efluente mediante sistema adecuado a las caracteris- 5.8.10. Volumen maximo.
i ticas de los residuos industriales a evacuar. :
e El volumen miximo sers el resultado de aplicar a la
%ﬁ 5.7.12. Condiciones esté&ticas y ordenaciones especiales. parcela medida entre limites de zonas o a la superfi
iz _ cie calificada dentro del Sector, la edificabilidad
i En los frentes a calles o espacios p(blicos serad - - de 1'40 m2/m2.
7 obligatoria la disposicibn de yolGmenes de forma que
e jos edificios de oficinas subsidiarios de la indus—-
%ﬁ tria, se situen con frente a estos espacios. 5.8.11. Condiciones esté&ticas y ordenaciones especiales.
%E Los espacios libres en los frentes de calles, o visi Dadas las especlales caracteristicas de la zona, ¥y -
%ﬁ b%EE desde las mismas, serdn tratados como espaclOs el tipo de construccifn que corresponde en general a
o ajardinados o como aparcamiento, no pudiendo desti-- los edificios, deberi tenerse en cuenta la composi--
2] narse en ningln caso a depGsito de material. cifn volumstrica de los mismos, asi como el trata- -
ﬁg Se prohibe en fachada a calle o espacios libres pG—- miento de fachadas, adecuados al medlo ambiente urba
e blicos el uso de materiales deleznables, u otros gue no en que se encuentren. Queda prohibido el uso de
£ no resistan en debidas condiciones el paso del tiem- materiales deleznables o que no resistan a la accidn
7 po, quedando prohibidos los r6tulos pintados sobre - del tiempo en debidas condiciones, y en aquellos ca-
i fachada. sos en que las edificaciones colindantes presenten -
g medianerfas al descubierto, serd obligatoria una or-
s Los cerramientos son obligatorios en todos los linde denacifn de voltmenes tal gue oculte aguellas, tanto
o ros; 'en las alineacicones a calles o espacios pGbli- en su anchura como en su altura.
& cos se realizaré&n con cerca metdlica o seto vegetal,
b cobre basamento de fibrica macizo de 80 cms. de altu
b ra mixima; el cerramiento comfin a dos parcelas po—— , : i _
b dr5 ser de fsbrica hasta dos metros de altura. 5.9. Areas de Espacios libres de uso p@Gblico v espacios deportivos.
il
i 5.7.13. NGmero de aparcamientos. 5.9.1. Definicifn.
il :
%ﬁ Debe ser previsto en el interior de cada parcela el Comprende las &dreas asl calificadas en el plano ng 3
& espacio necesario para el estacionamiento de los ve-= de Usos Globales del Suelo y con mayor detalle, en =
gl hfculos de carga, asi como el espacio destinado a -- el no'4 de este Plan Generat.
il carga y descarga de los mismos Y el nGmero suficien- :
E: te de plazas de aparcamiento para vehiculos de turis 5.9.2. Usos permitidos.
= mo, en correspondencia con el nfimero de puestos de = :
= trabajo; la superficie total destinada a aparcamien En las Areas de Espacios libres de uso pablico; se =
i to no serd en ningfin caso inferior al 10% de la su-- permite el uso hotelero, inicamente referido a pegue
i perficie total de parcela. #as instalaciones de bar, o restaurantes, as{ como -
%I Bogn 5 el de especticulos, siempre que en este case no s& =
i -8. Area de Equipo Urbano y Portuario. trate de edificaciones cerradas.
g
i En Sreas de equipamiento deportivo se permiten, ade-
Eﬁ 5vBLLG Daﬁ;niciﬁn. mas de las HntEIEﬂrEE, todo tipo de instalaciones de
%ﬁ gﬂmprende las Sreas asf calificadas en el plano n2 3 portivasiablertas o carridaks
e e Usos CGlobales del Suelo, y con mayor detalle en - : :
e el ne 4 de este Plan General. 5.9.3. Usos prohibidos.
%: : h Se prohiben todos los usos no especificados en el --
%h 5.8.2. Usos permitidos. apartado anterior, :
e
i
B Se permitirfén todos los usos de tipo ptiblico, tales = 9.4, Carscter de la edificacién.

%Q como serviclios municipales, asistencial, sanitario,-
i deportivo, de espectdaculos y reunifn, cultural, de -
oficinas pGblicas, religioso. Puede admitirse exclu
sivamente el uso de vivienda destinada al personal =
adscrito al funcionamiento de la instalacibn, O cual
quier otro uso siempre que esté al servicio del uso
predominante. Los usos comerciales vy de hosteleria
se permitir&n en el Sector n2 7, ademds de los actual

ki mente existentes en suelo urbano.

L.a edificacién consiste Gnicamente en pequenos guios
cos de miisica, o de restaurantes o bares y audito- -

rios o similares.
En las Sreas de equipamiento deportivo seran posi- -

bles, ademds de &stas, los pabellones de deportes y
edificios auxiliares al servicio de las instalacio--

nes deportivas.
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Ocupacldon maxima de suelo.

El total de las edificacicnes permitidas en cada - -
drea no sobrepasard el 5% de la superficile total, vy
Gnicamente podri sobrepasarse este porcentaje en las
dreas de equipamiento deportivo, hata un maximo del-
40%, siempre que la diferencia con la anterior se --

destine a pabellones o instalaciones deportivas.

Parcela minima.

No se limita.

Alineaciones exteriores de' la edificacitn.

Dentro del contorno de la zona la disposicién de la
edificacién es libre.

Alineaciones interiores a la edificacién.

La situacidn de la edificacitn es libre.

Altura m&xima.

No podra sobrepasar de 1 planta.

VolGmen maximo.

Por aplicaci6n a la parcela de 0'05 m2/m2 en dreas -
de Espacios libres de uso pGiblico, y de 0'40 m2/m2 -

en dreas de equipamiento deportivo.

5.9.11. Condiciones estéticas y ordenaciones especiales.

Las construcciones arquitectfnicas que se realicen -
en estas zonas deberfin tratarse con la mixima digni-

dad arquitectdnica dentro de una composicif6n libre.

5.10., Areas para Sistema General de la Red Viaria.

5.10.1,

5 20525

5.10.3;

5.10.4.

TITUL

Definicibn.

Comprende las areas asi calificadas en el plano no 3

de Usos Globales del Suelo y con mayor detalle, en
el plano ne 4 de este Plan General.

Usos permitidos.

Son Areas destinadas al trffico y transporte, a los
gue se agregan dreas de servicio y proteccifn con -
la seccibn total gue aparece en la documentacidn --

grafica.

En los margenes de servicio, y espaclos colindantes
aunque posean usos globales distintos, se permiten

instalaciones al servicio de la carretera, estacio-

nes de servicio, puestos de socorro, instalaciones
telefbnicas, etc.

Usos prohibidos.

Se prohiben todos los usos no especificados en el -

apartado anterior.

Ocupacidn méxima de suelo, edificacibn y sus ali-
neaciones.

Deberin respetarse las distancias en los viales que

tengan la consideracifn de carreteras que sefiala --

la Ley de Carrxeteras y su Reglamento.
En el vial de acceso a Laredo desde la Carretera Na

cional 634 (futura Autovia E-50), en el tramo que -
forma parte de la variante, asfi como en el tramo de
la antigua carretera que penetra a Laredo, por la -
Pesquera, cuyas mirgenes se han clasificado como ur
banas en un fondo de 50 metros, la edificacifn, tan
to en Area Industrial como en Area Residencial {de
nuevo desarrolld deberd retranquearsel5 metros de

la alineacifn prevista en el Plan, con el fin de —--

permitir la ejecucifn de una via de servicio.

En ‘suelo urbanizable no programado y suelo no urba-
nizable, se atendrfn a lo especificado en la norma
correspondiente a este tipo de suelo.

0 VI - CONDICIONES PARA LA REDACCION DE PLANES PAR-

CIALE

S ¥ PROYECTOS DE URBANIZACION EN SUELO URBANIZABLE

PROGRAMADO, Y DE PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA EN

SUELO

URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

6.1. Actuaciones en suelc urbanizable programado.

Elzi

En suelo urbanizable programado, con carfcter previo
a4 la concesidn de licencias para obras de edifica~ -
cidn, se requiere el desarrcllo de Plan Parcial de -
Ordenacién, de los Provectos de Urbanizacifn corres-
pfgdientes, y la ejecucién de las cbras de urbaniza-
cibn,

Podrd autorizarse la eiecucifin de &stas Gltimas, si-
multdneamente a las obras de edificaci6n, siempre --
que quede garantizada su terminacifn antes de la uti
lizacibn de los edificios afectados, de acuerdo con
los articulos 41 y 42 del Reglamento de Gestin.

Delimitaci®fn de los Planes Parciales.

'MEC.D.2016

Cada Plan Parcial abarcari un sector de actuaci6n —--
completo, tal como quedan definidos para el suelo -
urbanizable programado en el plano ne 2 de este Plan
General. Con carécter previo a la redaccifbn del ~ -
Plan Parcial se aprobari por el Ayuntamiento la co--

rrespondiente delimitacitn, en la cual se podrd in--
cluir por este la parte que se considere precisa y -
oportuna de los sistemas generales de comunicaciones
del suelo urbano o urbanizable acompafiados de sus in
fraestructuras basicas. También podrdn ser inclui--
dos los sistemas generales de espacios libres y de -
equipamiento aungue no estén en contacto con el sec-
tor. gue puedan.servir para compensar la totalidad -
0 una parte de las cesiones oblicatorias del exceso
del coeficiente de aprovechamiento del sector, sobre
el coeficiente de aprovechamiento medio.

6.3. Contenido de los Planes Parciales.

Los Planes Parciales contendran las siguientes deter
minaciones: T

a) Delimitacidtn del &rea de planeamiento,

en el apartado anterior.

b) Asignacibn de usos pormenorizados y delimitacién
de las zonas en gue se divide el territorio pla--

neado nor razdn de acuellos v, en todo caso, la
division en polfioconos o unidades de actuacién, =-
de acuerdo con los articuios 36 v 37 del Regla--
mento de Nestiédn Urbanistica.

c) Sefiaiamiento de reservas de terreno para paragues

¥ jardines plbiicos, zonas deportivas v de re- -
creo v expansidn, también nGbiicas, en bropor- -
clbn adecuada a las necesidades colectivas, v de
acuerdo con la ReglamentaciOn vigente. Esta re-

. serva no podrd ser inferior al 10t de la total -

superficie ordenada, cualouiera cue sea el uso -
a gque se destinen los terrenos v la edificacifin

Y habrd de estabiecerse con independencia de las
superficies destinadas a Sistema generai de espa

cios libres.

d) Fijacifn de reservas de terrenos para centros =--

cuituraies y docentes plibiicos v privados en ia

proporcifn minima de 10 metros cuadrados por vi-
vienda o por cada 100 metros cuadrados de edifi-
cacibn residencial, si no se hubiere determinado
expresamente el nGmero de viviendas oue se pudie
ran construir, aqrupados seqln los mOGdulos nece-
sarios para formar unidades escolares completas,
v en cuaiguier caso cumpliendo los minimos que -
exija 1a regiamentacién vigente.

e) Empiazamiento reservado para tempios, centros --

asistenciales y sanitarios y dem8s servicios de
interfs pGblico v social.

f) Trazado y caracteristicas de ia red de comunica-

ciones propias del sector v de su enlace con el
sistema general de comunicaciones previsto en --
este Pian Generali, con sefialamiento de alineacio
nes v rasantes y zonas de proteccifn de toda 1la
red viaria y previsifn de aparcamientos en la --
proporcién minima de una plaza por 100 metros --
cuadrados de edificacifn.

q) Caracteristicas v trazado de las galerias y re--

des de abastecimiento de aqua, aicantarillado, -
enerqgia eléctrica v de aguellos otros servicios
que, en su caso, prevea el Plan.

h) Evaluacibn econfmica de 1la implantacifn de los -

servicios v de la ejecucifn de las obras de urba
nizacibn. '

i) Plan de etanas para ia ejecucifén de las obras de

6.4.

6-5.

urbanizacifn v en su caso de la edificacién.

Asignacibn de usos y sistemas de acktuacién en los -

Planes Parciales.

1. E1 uso general a preveer por el Plan Parcial res
petard lo pr&vi;tn en el Plan General, asf como con
los usos permitidos y prohibidos por estas Normas -
para cada zona. . '

2. La asicnacidn de los usos pormenorizados se re-
flejard en la calificacién concreta que el Plan --
Parcial establezca para la totalidad de los terre-
nos incluidos en cada una de las zonas previstas -
en el mismo, debiendo corresponder a cada zona un
mismo uso de suelo.

3. Deber& expresarse en el Plan Parcial el destino
piblico o privado de los terrenos que resulten edi
ficables, de los que se destinen a dotaciones, y -
de los correspondientes a espacios libres, asf co-
mo de los usos de las edificaciones e instalacio--
nes previstas en estos filtimos.

4. El Plan Parcial establecerd para su ejecucifn -
la divisibn de su territorio en poligonos, y habré
de expresar con toda precisifn la delimitaci&n de

los mismos, asi como el sistema de actuacidn que a
cada uno corresponda.

Reservas para equipamiento en los Planes Parciales.

Las reservas para el sistema de espacios libres en
grado de Plan Parcial, reservas de terreno para --
enseflanza y equipo deportivo, asi como de asigna--
cibn de usos en relaciébn con el equipo comercial,
civico y social, se definirin en funcibn de las de
terminaciones que establecen los articulos 49, 50
y 51 ¥ Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Cuando existan dentro del Sector a ordenar &reas -
destinadas a Sistema de espacios libres piblicos y
depotivos, podrén contabilizarse a cargo de estas
dreas las reservas proplas del Plan Parcial para -
espacios libres pfiblicos y usos deportivos.

el

e

_ abarcando
un sector fal como gueda definido en estas Normas,
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~a) La primera servird para el perfodo de construccidn
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Determinaciones de los Planes Parciales.

En todo lo relativo a trazado y caracteristicas de
1a red de comunicaciones, y de las redes de agua,
aleantarillado, energfa el&ctrica, y alumbrado pG-
blico, las determinaciones a sefidar por los Planes
Parciales seran las reguladas en los articulos 52
y 53 del Reglamento de Planeamiento. Se tendran -
en cuenta las disposiciones sobre barreras argui--
tectbnicas para minusvalidos.

Contenido documental de los Planes Parciales.

El contenido documental de los Planes Parciales se
atendrd a lo establecido en los articulos 54, 55,
57, 58, 59, 60,:61, 62, 63 y en su caso el 64.

Definicién de los Proyectos de Urbanizacibn.

1. Los proyectos de Urbanizacibn son proyectos de

obras cuya finalidad es llevar a la préctica, en -
suelo urbano, las determinaciones correspondientes
de este Plan General, y en suelo urbanizable pro--
gramado, la realizacibn material de las determina-
ciones de los Planes Parciales. También podrén re
dactarse proyectos de Urbanizacién para la ejecu--
cién de Planes Especiales de Reforma Inteior o de

infraestructuras.

2. Los Proyectos de Urbanizacidn constituirén, en
todo caso, instrumentos para el desarrollo de to--
das las determinaciones gue el Plan prevea en cuan
to a obras de urbanizacibn, tales como viabilidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia --
eléctrica, alumbrado pfiblico, jardineria y otras -
andlogas.

3. Con independencia de los Proyectos de Urbaniza-
cidén podran redactarse y aorobarse, conforme a la
normativa del ente interesado, proyectos de obras
ordinarias que no tengan por chjeto desarrollar —-
{ntegramente el conjunto de determinaciones de un
Plan de Ordenacién. :

4. En ningfin caso, tanto los Proyectos de Urbaniza
cibdn como los de obras ordinarias, podran contener
determinaciones sobre ordenacidn, régimen del sue-
lo o de la edificacién.

5. Los Proyectos de Urbanizacin deberdn detallar -
v programar las obras con la precisifn necesaria -
para que puedan ser ejecutadas por tE&cnicos distin
tos del autor del provecto,

Determinaciones de los Proyectos de Urbanizacidn.

1. Los Proyectos de Urbanizacifn no podran mndif?f
car las previsiones del Plan gue desarrollen, sin
perjuicio de gue puedan efectuar las adaptaciones
de detalle exigidas por las caracteristicas del --
suelo y subsuelo en la ejecucitn material de las -

obras.

2. Cuando la adaptacifn de detalle suponga altera- -
~i6n de las determinaciones sobre ordenacidn O régi-
men del suelo o de la edificacibn de los predios - -
afectados por el proyecto, deberd aprobarse previa o
simultaneamente la correspondiente modificacidn del

Plan.

Proyecto v obras de viales.

1. Los viales se ejecutardn en forma que reunan, a -
juicio del Ayuntamiento, las condiciones adecuadas a

su cardcter y transito.

2. La pavimentacifn serd de andlogas caracteristicas
a las adoptadas por el Ayuntamiento.

3. No obstante lo dispuesto en estas Normas, cuando
una misma persona o entidad reuna la dobre condicion
de urbanizador y constructor de vivienda, podra el -
Ayuntamiento, si estima gue existen garantias sufi-—
cientes, permitir que la construccibn de calzada ¥y

aceras se realice en las siguientes etapas:

de los edificios de la urbanizacibn, debiendo es-
‘tar constitufdo el pavimento por una sub-base y -
la base definitiva con una capa de rodadura praovi
sional.

b} En la segunda etapa se construird la capa de roda
dura definitiva, que se instalard sobre el pavi--
mento de la etapa primera, siempre que no se apre
cien deterioros de importancia gue obliguen a su
reconstruccién. Al aportar el proyecto se indica
rd el plazo de garantia de las obras.

Proyecto v obras de abastecimiento y distribucitn de
acoua potable. :

1. Se indicari la procedencia del aqua, y en todos -

los casos debers existir la presifn necesaria para -
un normal abastecimiento. La falta de la necesaria

presifn en la red deberi ser suplida con medios 1d6-
neos para gue puedan estar debidamente dotadas de es
te elemento las viviendas mi&s elevadas, a los que se
aplicarin las medidas cotrrectoras adecuadas para que
su funcionamiento no origine molestias; en ningln -
caso se permitird utilizar mecanismos de absorcion.

2. Habri de preverse como minimo un consumo medio de

300" litros por habitante y dfa y 1 litro por segundo
v hectaArea en 8reas de industria. El consumo maximo

para el cAlculo de la red se obtendrd multiplicando

2l consumo diario medio por 3'0. En zonas de vivien
das e industria debe preverse un hidrante de 100 mm.
de modelo adoptado por el Ayuntamiento, por cada 132

hectareas. :
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3. Los hidrantes deben situarse en lugares fdacilmen-
te accesibles y debidamente sefializados.

4. Se establecerdan en todas las zonas de parques y -
jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles, -~
etc., las instalaciones suficientes para un consumo

minimo diario de 20 metros clibicos por Ha. Las bo-~
cas de riego serdn de los mismos materiales y mode--
los adoptados por el Ayuntamiento, conectadas a re--
des independientes de 0'070 metros derivadas de la -
red general con sus correspondientes’' llaves de paso.
La distancia entre las bocas de riego se justificara
con arreqglo a la presidn de la red, de tal forma gue
los radios de accidn se superpondgan en lo necesario

para no dejar ningilin espacio sin cubrir.

Proyecto y obras de evacuacion de aquas y saneamiento.

1. Las secciones minimas de alcantarillado seran de
0'30 metros de diametro y las velocidades miximas de
3 metros por segundo cuando los conductos sean de ce
mento! centrifugado o vibrado, y podran aumentarse a
valores mayores adoptando tuberias de gres o eguiva-
lentes por la dureza de su revestimiento, en los ca-
505 en que esto sea preciso. :

2. Las pendientes minimas se determinardan de acuerdo
con los caudales para gque las velocidades minimas no
desciendan de 0'5 metros por segundo.

3. En las canalizaciones tubulares no se admitiran -
diametros inferiores a los 0'30 metros, a no ser gue
se trate de obras especiales de aliviaderos o sifo--
nes y, en este caso, se preverdn pozos de limpieza a
la entrada y salida de la obra especial correspon- -
diente. En el resto del alcantarillado tubular, se:
dispondran pozos de visita o registro a distancias -
comprendidas entre 30 v 50 metros. !

4. En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a
varios edificios, se dispondrdn clmaras de descarga -—
para la limpieza, cuya capacidad serd de 0'5 metros -
cfibicos, como minimo. '

5. Para el cSlculo del alcantarillado, se adoptaran,
como caudales de aguas negras, el medio y el maximo -
previsto para el abastecimiento de agua. Para los --
caudales de aguas de lluvia, se partird de una preci-
pitacién de 160 litros por sequndo y hectdrea si la -
superficie dela cuenca recogida no excede de 20 hec-
t&reas. Si la superficie excede de las 20 hectdreas
se calculard los caudales miximos procedentes de 1llu-
vias, con probabilidad de repeticifn cada dos afios, -
si las pendientes del terreno son apreciables, y con
probabilidad de repeticifn cada cinco afios, si las --
pendientes del terreno son muy peguefias, teniendo en
cuenta en ambos casos el retardo y acumulacibn de cau
dales. Se podrfn tomar como curvas aproximadas de in
tensidades miximas de lluvia las correspondientes a -
la f6rmula: et -

I = 260.n0'42 : 052 4onde n es el nfimero de afios -
de probabilidad de repeticién y t el tiempo en minu--
tos de duraci6n de la lluvia e I su intensidad en 1i-
tros por segundo y hectdrea. : -

6. En todos los casos, a los caudales obtenidos segflin
los mé&todos expuestos se les aplicaran los coeficien-
tes de escorrentfa, cuyos valores minimos serdn los -
siguientes: ' '

a) Zona urbanizada can.edificaciﬁn de casco

antiguo ol fntensiva, o ovou Tl o Uias i u0lh
b) Zonas con edificacién abierta, unifami--

liar en fila o0 agrupada. ....eacacases AR e
c) Zonas con edificacibn industrial. ........ 0*'3

d) Zonas de uso de eguipamiento escolar o -
similar y edificaci6fn unifamiliar dispersa 0'2

e) Zonas de pargues, jardines, ﬂe;artivas, -
CUICAVOE . caliisvis s iy iin i vie arnm i R e e e e iy KRS

7. El saneamiento se realizar8 normalmente por el --
sistema unitario cuando se wvierta a colectores de —-
uso pblico. No obstante, en las zonas de edifica--
cibn,predominantemente residenciales, en gue existan

arroyos oue puedan servir para la evacuacidn natural
de las aguas de lluvia, se podra utilizar el sistema
separativo puro o admitiendo con las aguas residua-—-
les una proporci6n limitada de las de lluvia, de ma-
nera gue el resto de €stas, viertan directamente a -
los arroyos naturales., - :

B. Tambi&én podrd utilizarse el sistema separativo -—-
cuando las aguas residuales se conduzcan a instala--
ciones de depuracifn completa antes de verterlas a -
los cauces pOblicos naturales, a los que, en cambio,
desaguaran directamente, y por la superficie del te-
rreno, las aguas de lluvia.

g, Todas las vias generales de transito rodado serén
dotadas, en el momento de su construccitn, de las al
cantarillas o colectores correspondientes, si atin no
existieran o resultaran inadecuadas.

10. Las velocidades en la red deberdn quedar compren
didas entre los limites necesarios para evitar, por
una parte, la sedimentacidtn del efluente y, por otra
la erosibn del material de las conducciones.

~11. Soclamente se pﬁﬂr& admitir el uso de las fosas -

sépticas en el caso de viviendas unifamiliares aisla
das, cuando no constituyan conjunto o nficleoc urbano,
y se encuentren situadas a mds de 100 metros de un -
colector. En todos los deméas casos el alcantarilla-
do deberi verter a un colector plGblico o bien a un -
cauce natural, despufs de sufrir el proceso de depu-
racibn conveniente, mediante proyectos perfectamente
justificados. :
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Proyectos y obras para servicio eléctrico.

1. Comprende la transformacifn y distribucibn de - -
energfa eléctrica y el alumbrado pGblico. 'Los pro--
yectos correspondientes a &stas instalaciones cumpli
ran las condiciones siguientes. -

2. El calculo' de las redes de distribucibn se hara -
de acuerdc con las caracteristicas, usos y grados de
electrificacitn de los edificios, seo(n las zonas --
gue tengan que alimentar. Las potencias minimas por
vivienda serdn: mayores de 150 m2. construldos, B =
kilovatios;  entre B0 y 150 m2. construidos, 6 kilo-
vatios; menores de 80 m2. construidos, 4 kilovatios.
Para las oficinas y comercios: 80 vatios por metro

cuadrado construide y planta. Concentracidn de in--
dustrias, 125 vatios por metro cuadrade construido y

planta.

3. La distribuciftn en baja tensifdn serd de 3B0/220
voltios. El tendido de los cables deberd ser subte
rraneo..  Unicamente pﬂdrﬁ autorizarse el tendido —-
séreo en Areas no urbanizables,cuando se ignore la
rasante definitiva de la via, pero tendra caracter
provisional, hasta que el Ryuntamlentﬂ estime que -
debe pasar a ser subterraneo, sin gue en ningln ca-
so sean a cargo de &ste tales obras.

4. La alta tensibBn se hard al voltaje gue autorice -
la Delegacién de Industria, y el tendido de sus ca--—
bBles debera hacerse siempre subterrfneo, con las de-
bidas garantias de seguridad y aislamiento, siguien-
do los recorridos que sefalen los técnicos municipa-

les.

5. Se prohibe ubicar los centros de transformacibn -
en las vias pfiblicas; Gnicamente podrian establecer-
se sobre terrenos de propiedad particular, si las --
condiciones de volumen y estéticas del edificio se -
sujetan a las exigidas por las Ordenanzas Municipa--
les para la zona.

6. En los edificios, cuando la potencia a instalar -
sea surerior a 50 K.V.A., estara oblicada la propie-
dad a facilitar el local a la empresa suministradora,
en las condiciones gue ambas partes determinen: no
se podra establecer por debajo del primer s&tano y

deberan reunir las debidas condiciones en cuanto a -
insonorizaci6n, térmicas, vibraciones y seguridad, -
la ventilaci6n precisa y un acceso protegido del ti-
ro posible de llamas, en caso de siniestro. No ocu-
parn la via piiblica con ninguna instalacibn auxi- -

liar.

7. Las centrales de transformacibn, teniendo en cuen
ta que su ubicacibén viene oblicada por razones técni
cas deberan estar aisladas, en todo su perimetro, de
los edificios colindantes, de tal manera que la sepa
racifn entre cimientos y muros sea como minimo de 3
metros. Ademas adoptardn cuantas medidas correcto--
ras sean necesarias contra ruidos, vibraciones, ven-
tilacibdn, seguridad, etc., a fin de hacer la instala
cidn tolerable para los vecinos.

B. Todo proyecto de urbanizacitn deberd comprender -
las redes de distribucifin y centros de transforma- -
cidn, adaptados a las condiciones expuestas, sefialan
do los recorridos, seccifn de los cables y emplaza--
mientos de las casetas, debiendo justificar los pro-
motores que disponen del contrato de suministro, sus
crito con alguma empresa elé&ctrica, que garantice la
potencia necesaria para cubrir la futura demanda de

energia de los vecinos. Una copia de este contrato

deber& acompafiarse al proyecto.

9, Las vias pfiblicas deber8n tener los niveles lumi-
nicos que se indican a continuacién; dichos niveles
se consideraridn en servicio, por lo gue a la puesta

en marcha se exigird un nivel luminico superior en -
un 30% al sefialado para cada caso.

10. Vias arteriales o principales con trinsito inten
so, igual o superior a 30 lux, debiendo utilizarse -
las luminarias de tipo herm&tico, con refractor de -
vidrio prismatizado, lampara de vapor de mercurio, O
de sodio de alta presifin o sistemas andlogos.

11. Colectores secundarios con trinsito moderado y -
elemental tendrdn un nivel luminoso superior a 15 --
lux, pudiendo admitirse luminarias de tipo hermé&tico
de iquales caracteristicas gue las sefialadas en el -
parrafo anterior y ldmparas de vapor de mercurio co-
lor corregido, o sistemas andlogos.

12. Las restantes vias tendrin un nivel luminoso no
inferior a 10 lux.

13. En vias y sendas de uso peatonal se exige, :bmn
minimo, iluminacién de ambiente.

14. En toda instalacidn eléctrica se estard a lo dis
puesto en los reglamentos especificos.

Inspeccidbn de obras,

1. Deber& conservarse en el lugar de las obras la 11
cencia de urbanizaci6n y una copia oficial del pro--
yecto autorizado.

2. Serd preceptiva la inspeccifn, por los servicios
del Ayuntamiento, de los trabajos en los siguientes

periocdos.
a) En su primer replanteo, antes del cnmienzn de las
obras; '

b} A los tres mEEEEde comenzarlas;

M.E.C.D. 2016
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c) A la mitad del plazo de ejecucitn de las obras g

de su primera etapa, y de cada una de las siguiep

tes si fueran varias.
d) A la terminacién de cada etapa.

De cada visita se levantard acta correspondiente, --
que firmardn el Contratista, el T&cnico Director de
la obra y el Técnico municipal que realiza la inspeg

cidn.

3. En cualquier momento de su ejecucidn y en relacity i

con las obras y servicios gue deban pasar, en su dia,
al Ayuntamiento para su conservacidn, se podrdn exi-
air las pruebas de resistencia o de funcionamiento -
de las instalaciones, obligando a efectuar las obras
complementarias necesarias, si el resultado no fuera
satisfactorio, pudiendo suspenderse las obras, impo-
ner las oportunas sanciones .e, inclso, si no se - -~
atendieran las 6rdenes que se dicte, ejecutarlas di-
rectamente el Ayuntamiento a costa del promoteor. To
do ello sin perjuicio de la responsabilidad té&cnica
de los directores facultativeos de las obras.

4. La validez de la licencia para las obras que afln
no hubieran sido ejecutadas se perderd automaticamen
te por cualguier alteracién del proyecto definitiva-
mente aprobado, o por el incumplimiento de las condi
ciones impuestas en la licencia.

Recepcidn de las obras vy plazo de garantia.

A la terminacidn de la obra se redactara por el Téc-
nico municipal el dictamen correspondiente, que seri

elevado al Ayuntamiento para que acuerde, si prUﬂEdE,rj

su recepcidn provisional,

A partir de la recepcibn provisional comenzara el --
plazo de garantla, que no podra ser inferior a 6 me-
ses, y durante el cual la conservacibn de la obra co
rrerd a cargo del contratista.

Al final del plazo de garantfia se redactara el dicta
men oportuno que serd elevado al Ayuntamiento para -
gue si procede, acuerde la recepcidn definitiva y la
incorporacidn de la urbanizacitn a los Servicios de

la ciudad.

Definicidtn de los Proaramas de Actuacidn Urbanistica.

En el sueloc urbanizable no programado, y salvo las -
actuaciones para edificacifn aislada permitidas y --
previstas en el capftulo 7 de estas Normas, se actua
ra a través de la ejecucit6n de los Programas de Ac--
tuacidn Urbanistica previstos en el articulo 16 de -
la Ley sobre Régimen del Suelo y concordantes del Re
glamento de Planeamiento.

Los Programas de Actuacidn Urbanistica se formaran -
por el propio Ayuntamiento o bien por las entidades
urbanisticas gue sean competentes, y en su caso por
los adjudicatarios correspondientes de acuerdo con -
lo expuesto en el capitulo VI del titulo III de la -
Eitﬂda LE}F .

Delimitacidén de los Programas de Actuacitn Urbanis-

tica.

Para poder delimitar un Programa de Actuaciéfin Urba--
nistica deberd justificarse suficientemente la ade--
cuada insercibn del &rea delimitada en la estructura
ceneral y orgénica prevista en este Plan General. -
Deberé&n estar los terrenos en contacto con alauna de
las vias de comunicacion prevista y existentes, o —-
bien incluir el compromiso de ejecucitn de aguellos

viales que sean necesarios para la debida conexién -
del Area con el resto de la trama vial. Debera jus-
tificarse la debeda conexifn de las infraestructuras
de abastecimiento de agua y de vertidos con las in--
fraestructuras generales de la ciudad, o bien incluir
el compromiso de realizacidn de aguellas obras exte-
riores gue sean necesarias para garantizar el abaste
cimiento de agua y el vertido de aguas residuales ¥y

pluviales.

+6.18. Eguipo y servicios en los Prnqramaé de Actuacibn

Urbanlistica.

Los Programas de Actuacifn Urbanistica garantiza--
ran en sus Normas Urbanisticas gque por los Planes

Parciales gque hayan de desarrollar el Programa se

efectuen reservas para equipamiento en consonancia
con los usos previstos, y de acuerdo con la regla-
mentacidn vigente.

‘6.19. Determinaciones y contenido de los Programas de Ac-

tuacidbn Urbanistica.

Las determinaciones y contenido documental de los
Programas de Actuacibfn Urbanistica se ajustaran a
las prescripciones del articulo 16 de la vigente

Ley del Suelo, asi como de los articulos 72 y 74

del Reglamento de Planeamiento.

6.20. Efectos de la aprobacidén de los Programas de Ac—-

tuacidn Urbanistica.

El suelo incluido en el ambito de cualquier Pro--
grama de Actuacidn Urbanfstica, aprobado definiti
vamente y vigente, tendrén a todos los efectos y
determinaciones de este Plan General y sus Normas
Urbanisticas la consideracitn de suelo urbaniza--

ble programado,
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8  TITULO VII - CONDICIONES GENERALES DE LA EDIEICACION EN
" | GUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO ¥ SUELO NO URBANTZABLE.
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Definicibn.

Se considera como suelc no urbanizable, todas ague
llas &reas grafiadas como tales en los planos de -
clasificacibn de suelo de este Plan General. Las
condiciones generales de la edificacidn definidas
para el suelo no urbanizable son de aplicacifn en
el suelo urbanizable no programado en tanto no.se
apruebe el oportuno Programa de Actuacifn Urbanfis-

tica.

Construcciones permitidas.

"ME.

De acuerdo con lo previsto en los artiIculos 85 y -
86 de la Ley del Suelo, y del articulo 93 del Re--
alamento de Planeamiento, en el suelo no urbaniza-
ble, asi como en el suelo urbanizable no programa-
do en tanto no disponga de Programa de Actuacitn -
aprobado, no se podrén realizar otras construccio-
nes que las destinadas a explotaciones agricolas -
que guarden relacifén con la naturaleza y destino -
de la finca, asf como las construcciones e instala
ciones wvinculadas a la ejecucidn, entretenimiento

vy servicio de las cbras pfiblicas.

En el suelo no urbanizable con especial protecci®tn
en razbn de sus valores paisajisticos, la autoriza

. cifn de este tipo de construccibn, s6lo podrd con- .

cederse si en la peticibn se justifica la falta de
incidencia de la edificacifn sobre las caracteris—
ticas del paisaje que se ha de proteger.

Podrdn autorizarse, siguiendo el procedimiento del
articulo' 43.3. de la Lev del Suelo y 44.2. del Re-
glamento de Gestibn, y siempre gque no se trate de
alguna de las Areas protegidas definidas en el pla

no no ¥, edificaciones e instalaciones de utilidad

piiblica o interés social qgue hayan de emplazarse -
en el medio rural, asi como edificios aislados des
tinados a vivienda familiar que sean necesarias pa
ra las explotaciones agrfcolas y gueden vinculadas
a las mismas, en lugares en los gue no existan po-
sibilidad de formacidén de un nficleo de poblacidn,
tal como se define en el apartado 7.4. de estas —--—
Normas, y de acuerdo con las prescripciones del ==
apartado siguiente. .

Condiciones gue han de cumplir las construcciones.

Los tipos de las construcciones permitidas en el -
apartado anterior habré&n de ser adecuadas a su con
dicién aislada, quedando prohibidas las edificacio
nes caracteristicas de las zonas urbanas, y los ——
edificios de wviviendas de uso multifamiliar.

Cualguier construccibdn, cualgquiera gue sea su uso,
no podri ocupar mis del 5% de la parcela catastral
en que se asiente, deblendo guedar afectada a la -
construccifn realizada una parcela no edificable -
20 veces superior en superficie al &rea ocupada --
con retranqueos minimos de la edificacidn de 15 m.
a cualguiera de los linderos. Cualgquiera que sea

el usd de la edificacién, la parcela a edificar --
tendrd una superficie de 5.000 metros cuadrados. -
Cuando el uso de la edificacifn sea de vivienda, -
la parcela a edificar tendri una superficie minima

de 10.000 metros cuadrados, que podrd ser reducida

a 5.000 metros cuadrados siempre gue no puedan con
tabilizarse mis de 2 viviendas en un radio de 200
metros desde la gue se pretende implantar.

Las construcciones no podran sobrepasar la altura
de 6 metros ni poseer mas de 2 plantas.

Formacidn de un nficleo de poblacidn.

1. Concepto. A los efectos previstos en los articu
los 34 y 36 del Reglarmento de Planeamiento se con-
sidera nficleo de poblacibn todo asentamiento que -
contenga mis de dos viviendas unifamiliares aisla-
das situadas a menos de 100 metros entre si.

Cualguiera que sea el uso de la edificacifn, cuan-
do existan dos edificios a menos de 50 metros.

2. Condiciones objetivas gue dan lugar a la forma-

ci6n de un nficleo de poblacifn: a los mismos efec
_ tos gue el apartado anterior, se dan estas condi--

clones cuando se tra:e de:

a) Parcelaci6n o divisibén de terrenos en contra de
lo establecido en' el Plan. :

b) Trazados viarios propios de zonas urbanas o sub
urbanas. . : )

c¢) Redes de servicio ajenas al uso agricola.

d) Edificios de cardcter y tipologfa urbanas, como
blogues de pisos.

e) Concentracitn en un drea determinada de edifica
ciones de viviendas, aunque no se dé ninguna de
las condiciones anteriormente sefialadas.

. Delimitaci6n de nficleos rurales.

En los nGcleos rurales de Santa Ana, Santa Cecilia
y La Ventilla, dentro de las areas sefialadas en el

plano adjunta, se perhite la construccitn de vi- -

viendas.

C.D. 2016
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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER
EDICTO |

Don Miguel Angel Rios Castaneda, ha solicitado
de esta Alcaldia licencia para la apertura de un gimna-
sio, a emplazar en travesia de Floranes, 12. |

En cumplimiento del articulo 30, numero 2, apar-
tado a), del Reglamento de Actividades Molestas, In-
salubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de noviembre de
1961, se abre informacion publica por término de diez
dias habiles para que, quienes se consideren afectados
de algiin modo por la actividad que se pretende esta-
blecer, puedan hacer las observaciones pertinentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede con-
sultarse, durante las horas de oficina, en la Secretaria
de este Ayuntamiento. N

En Santander a 14 de agosto de 1987.—EI alcalde
(ilegible). LR sy

AYUNTAMIENTO DE CAMARGO
EDICTO

Por dona Manuela Cagigas Fernandez, se ha soli-
citado de este Ayuntamiento licencia municipal para la
instalacion de una academia de corte y confeccion en
la calle Generalisimo, numero 24, del pueblo de Ma-
liano. o | L

En cumplimiento del articulo 30 del Reglamento
General de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas de 30 de noviembre de 1961, se abre infor-
macion publica, por término de diez dias, para que quie-
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nes se consideren afectados de algun modo por la ins-
talacion que se pretende, puedan formular las alegacio-
nes que se estimen procedentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede con-
sultarse durante las horas de oficina en la Secretaria del

Ayuntamiento.
Camargo, 1 de septiembre de 1987.—EIl alcalde,

Angel Duque Herrera.

V. ADMINISTRACION DE JUSTICIA

2. Anuncios de Tribunales y Juzgados

JUZGADO DE DISTRITO NUMERO DOS
DE SANTANDER

Expediente numero 1.325/85

Dona Avelina Cabo Cabello, en funciones, secretaria
del Juzgado de Distrito Numero Dos de
Santander, |

Doy fe: Que en el juicio de faltas numero 1.325/85,
seguido ante este Juzgado por supuestos malos tratos,
ha recaido la sentencia-cuyos encabezamiento y parte
dispositiva son del tenor literal siguiente:

Sentencia.—En la ciudad de Santander a 21 de¢ ju-
nio de 1986. El sefor juez de distrito numero dos, don
Carlos Huidobro y Blanc, ha visto este juicio verbal de
faltas, seguido con intervencion del sefior fiscal, en re-
presentacion de la accion publica, contra don Jose Ma-
nuel Puente Gutiérrez, cuyas demas circunstancias se
desconocen y vecino de Laredo, por supuestos malos
tratos.

Fallo: Que debo absolver y absuelvo libremente de
la falta que ha dado origen al presente procedimiento
a don José Manuel Puente Gutiérrez.

Asi, por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando
y firmo.—Firmado: Carlos Huidobro y Blanc.
(Rubricado.)

Y para su publicaciéon en el «Boletin Oficial de
Cantabria» y sirva de notificacion en legal forma a don
José Manuel Puente Gutiérrez y dofia Maria Carmen
Pedrosa Fernandez, expido la presente, visada por el se-
nor juez, en Santander a 31 de julio de 1987.—La se-
cretaria, en funciones, Avelina Cabo Cabello.—Visto
bueno, el juez de distrito numero dos, Carlos Huido-
bro y Blanc.

JUZGADO DE DISTRITO NUMERO DOS
DE SANTANDER

Expediente nuimero 397/86

Don Ventura Villar Padin, secretario del Juzgado de
Distrito Numero Dos de Santander,

Doy fe: Que en el juicio de faltas numero 397/86,
seguido ante este Juzgado por supuestas amenazas, ha
recaido la sentencia cuyos encabezamiento y parte dis-
positiva son del tenor literal siguiente:

Sentencia.—En la ciudad de Santander a 2 de ju-
lio de 1987. El seiior juez de distrito numero dos, don
Carlos Huidobro y Blanc, ha visto este juicio verbal de
faltas, seguido con intervencion del sefior fiscal, en re-

M.E.C.D. 2016

presentacion de la accion publica, contra don José Hel-
guera Abascal, cuyas demas circunstancias se descono-
cen y de domicilio desconocido, por supuestas
amenazas.

Fallo: Que debo absolver y absuelvo libremente de
la falta que ha dado origen al presente procedimiento
a don Jos¢ Helguera Abascal, de esta vecindad.

Asi, por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando
y firmo.—Firmado: Carlos Huidobro y Blanc.
(Rubricado.)

Y para su pubhcacmn en el «Boletin Oficial de
Cantabria» y sirva de notificacion en legal forma a don
Jose Helguera Abascal, cuyas demas circunstancias se
desconocen, expido la presente, visada por el sefior juez,
en Santander a 2 de julio de 1987 —E] secretario, Ven-
tura Villar Padin.—Visto bueno, el juez de distrito nii-
mero dos, Carlos Huidobro y Blanc.

JUZGADO DE DISTRITO NUMERO DOS
DE SANTANDER

Expediente numero 1.340/86

Don Ventura Villar Padin, secretario del Juzgado de
Distrito Numero Dos de Santander,

Doy fe: Que en el juicio de faltas numero 1.340/86,
seguido ante este Juzgado por lesiones por impruden-
cia, ha recaido la sentencia cuyos encabezamiento y par-
te dispositiva son del tenor literal siguiente:

Sentencia.—En la ciudad de Santander a 5 de ju-
nio de 1987. El sefior juez de distrito numero dos, don
Carlos Huidobro y Blanc, ha visto este juicio verbal de
faltas, seguido con intervencion del senor fiscal, en re-
presentacion de la accion publica, contra don Luis Ar-
ce Ruiz, mayor de edad, soltero, empleado, cuyas de-
mas circunstancias se desconocen y vecino de San Feli-
ces de Buelna, por supuestas lesiones por imprudencia.

Fallo: Que debo absolver y absuelvo libremente de
la falta que ha dado origen al presente procedimiento
a don Luis Arce Ruiz, vecino de Los Corrales de Buelna.

Asi, por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando
y firmo.—Firmado: Carlos Huidobro y Blanc.
(Rubricado.)

Y para su publicacion en el «Boletin Oficial de
Cantabria» y sirva de notificacion en legal forma a don
Luis Arce Ruiz, expido la presente, visada por el senor
juez, en Santander a 6 de junio de 1987.—EIl secreta-
rio, Ventura Villar Padin.—Visto bueno, el juez de dis-
trito numero dos, Carlos Huidobro y Blanc.

JUZGADO DE DISTRITO NUMERO DOS
DE SANTANDER

Expediente numero 1.595/86

Doia Avelina Cabo Cabello, en funciones, secretaria
del Juzgado de Distrito Numero Dos de
Santander,

Doy fe: Que en el juicio de faltas numero 1 595/86,
seguido ante este Juzgado por supuestas lesiones, ha
recaido la sentencia cuyos encabezamiento y parte dis-
positiva son del tenor literal siguiente:

Sentencia.—FEn la ciudad de Santander a 18 de ju-
lio de 1987. El sefior juez de distrito nimero dos, don

Carlos Huidobro y Blanc, ha visto este juicio verbal de
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faltas, seguido con intervencién del senor fiscal, en re-
presentacion de la accion publica, contra dofia Carmen
Alvarez Suarez, cuyas demas circunstancias se desco-
nocen y vecina de esta ciudad, por supuestas lesiones.
Fallo: Que debo absolver y absuelvo libremente de
la falta que ha dado origen al presente procedimiento
a donia Carmen Alvarez Suarez. '.
Asi, por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando
y firmo.—Firmado: Carlos Huidobro y Blanc.
(Rubricado.)
Y para su publicacion en el «Boletin Oficial de
Cantabria» y sirva de notificacion en legal forma a dona
Carmen Alvarez Sudrez, de paradero desconocido, ex-

pido la presente, visada por el sefior juez, en Santan-

der a 18 de julio de 1987.—La secretaria, en funciones,
Avelina Cabo Cabello—Visto bueno, el juez de distri-
to numero dos, Carlos Huidobro y Blanc.

JUZGADO DE DISTRITO NUMERO TRES
DE SANTANDER

EDICTO
Expediente numero 37/87

Don Marcial Helguera Martinez, juez de distrito nu-
mero tres de los de Santander,

Hago saber: Que en los autos de proceso civil de
cognicion registrados bajo el nimero 37 de 1987, ins-
tados por el procurador don Fermin Bolado Madrazo,
en nombre y con poder de don Juan Jos¢ Cabo GoO-
mez, vecino de Santander, contra don Vicente Otero
Orros, mayor de edad, casado, vecino de Santa Cruz
de Tenerife y en la actualidad en ignorado paradero, so-

. bre reclamacion de 225.000 pesetas.

Por el presente, se emplaza al demandado don Vi-
cente Otero Orros, a fin de que, en el plazo de veintiun
dias, comparezca en autos y conteste a la demanda por
escrito y demds formalidades de Ley, bajo apercibimien-
to de que, de no hacerlo, sera declarado rebelde, dan-
dose por contestada la demanda, siguiendo el juicio su
curso y parandole los demas perjuicios a que haya lu-
gar en derecho. -

Y para que sirva de notificacion y emplazamiento
a citado demandado, expido el presente, en Santander
a 24 de julio de 1987.—El juez de distrito, Marcial Hel-
guera Martinez.—E]l secretario (ilegible).

JUZGADO DE DISTRITO NUMERO SEIS
| DE BILBAO

Expediente nimero 1.503/86

Sentencia

En nombre de Su Majestad el Rey. En Bilbao a 13
de enero de 1987. El sefior don Pablo Sesma de Luis,
juez de distrito numero seis de los de esta capital, ha-
biendo visto y oido los presentes autos de juicio de fal-
tas numero 1.503/86, seguidos en este Juzgado en vir-
tud de denuncia ante la Policia Nacional, figurando co-
mo denunciantes el policia nacional 37.243-N y don Jo-
s¢ Antonio Solar Manrique y como denunciado don Isi-
doro Dominguez Torrescusa, por la supuesta falta de
hurto, y en los que han sido parte los mencionados y
el fiscal. -

M.E.C.D.2016

Antecedentes de hecho

1° Hechos probados: Que el 24 de julio de 1986
don José Antonio Solar Manrique sorprendio a quien
resulto ser don Isidoro Dominguez Torrescusa, el cual
se habia apropiado de un monedero que se encontraba
en el interior de la furgoneta de don José Antonio So-
lar, que se encontraba aparcada desde hacia poco tiem-
po en la calle Novia de Salcedo, de Bilbao, habiendo
dejado abierta la puerta de la mencionada furgoneta.

2° Practicadas las diligencias pertinentes, se se-

-fialo dia y hora para €l juicio, compareciendo don Isi-
doro Dominguez Torrescusa, que expone lo que consta
en el acta. |
3° El representante del Ministerio Fiscal solicita

que los hechos son constitutivos de una falta del articu-
lo 587-12 del Cadigo Penal, de la que es autor don Isi-
doro Dominguez, para quien se solicita la pena de ocho
dias de arresto menor y pago de las costas.

4° Habiéndose observado las prescripciones
legales.

Fundamentos de derecho

12 Ha sido probado que los hechos probados
constituyen una falta prevista y penada por el articulo
587-1° del Codigo Penal, de la que es responsable en
concepto de autor don Isidoro Dominguez.

2° Siendo toda persona responsable criminal-
mente, también lo es civilmente, segin dispone el ar-
ticulo 92 del Codigo Penal.

3° Debiendo ser impuestas las costas procesales
a los criminalmente responsables, a tenor de lo dispues-
to en el articulo 109 del Cédigo Penal. Vistos los ar-
ticulos mencionados y demas de pertinente y general
aplicacion,

Fallo: Que debo condenar y condeno a don Isido-
ro Dominguez Torrescusa como autor de una falta del
articulo 587-1° del Codigo Penal a la pena de ocho dias

" de arresto menor y al pago de las costas.

Asi, por esta mi sentencia, juzgando definitivamen-
te en esta primera instancia, lo pronuncio, mando y
firmo. -

Publicacion: Leida y publicada fue la anterior sen-
tencia el dia de la fecha por el juez que la suscribe, €s-
tando celebrando audiencia publica, ante mi, la secre-
taria, de lo que doy fe.

Notificacion al sefior fiscal: Yo, la secretaria, te-
niendo a mi presencia al senor fiscal, le notifique la an-
terior sentencia en legal forma, firma y doy fe.

Bilbao, agosto de 1987.—(Sin firma.)

JUZGADO DE DISTRITO DE MEDIO CUDEYO
| Expediente numero 35 7/86

Doifia Maria Cecilia Suarez Garcia, secretaria del Juz-
gado de Distrito de Medio Cudeyo,

Certifico: Que en el juicio de faltas numero 357/ 36,
se dicto y fue publicada en forma la sentencia que co-
piada literalmente, digo, encabezamiento y parte dis-
positiva son del tenor siguiente, |

Sentencia—En Medio Cudeyo a 3 de abril de 1987.
Visto por la ilustrisima sefiora dofna Pilar Ibafnez Be-
zanilla, juez del Juzgado de Distrito de Medio Cude-
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yo, los presentes autos de juicio de faltas nimero
. 357/86, sobre danos en imprudencia, en el que han si-
do partes el Ministerio Fiscal, contra los denunciados
don Fernando Marquez Lozano, mayor de edad, solte-
ro, marino mercante y vecino de Santander; don Jesiis
Fernandez Castanedo, mayor de edad, soltero, mecani-
co y vecino de Elechas; como responsables civiles las
compainias de seguros «Munat» y «Bilbao».

Fallo: Que debo condenar y condeno a don Fer-
nando Marquez LLozano a 5.000 pesetas de multa y cos-
tas del juicio, debiendo indemnizar a don Jesus Fernan-

dez Castanedo en 57.700 pesetas por los danos, decla-

rando la responsabilidad civil directa de la compainia
de seguros «Munat». Intégrese esta sentencia en el li-
bro de sentencias y deduzcase testimonio para su union
a los autos. Asi por esta mi sentencia, lo pronuncio,
mando y firmo.—Firmado, la juez, Pilar Ibanez.

Y para que sirva de notificacion a don Fernando
Marquez Lozano en ignorado paradero, expido el pre-
sente en Medio Cudeyo a 27 de agosto de 1987.—1L.a
secretaria, Maria Cecilia Suarez Garcia.

JUZGADO DE DISTRITO DE POTES
- Expediente numero 185/86

Dorna Maria Trinidad Relea Garcia, secretaria del Juz-
gado de Distrito de Potes, Cantabria,
Certifico: Que en el juicio de faltas nimero 185/86
seguido en este Juzgado por lesiones y dafos en acci-
dente de circulacion, se ha dictado sentencia cuyos en-
cabezamiento y parte dispositiva son del tenor literal
siguiente: «En la villa de Potes a 25 de junio de 1987.
En nombre de Su Majestad el Rey don Juan Carlos I,
el sefior don Marcelino Tejada Tejada, habiendo visto
y oido los presentes autos de juicio verbal de faltas nii-
mero 185/86 por lesiones y dafos en accidente de
circulacion, en los que aparece como denunciados don
Mariano Galnares Garcia y don Avelino Garcia Gomez
y como lesionados don Angel Guerra Fernandez, dofia
Begoiia Muiioz Martin y dofia Cristina Lopez Gayoso,
cuyas demas circunstancias personales constan acredi-
tadas, y
Fallo: Que debo condenar y condeno a don Ma-
riano Galnares Garcia como autor de la falta antes men-
cionada a la pena de multa de 5.000 pesetas e indemni-
zacion a «Canteras de Santander», en la cantidad de
146.509 pesetas e indemnizacion a los perjudicados por
las lesiones sufridas en las cantidades que se acredita-
ren en ejecucion de sentencia, reprension privada y re-
tirada del permiso de conducir por tiempo de dos me-
ses, siendo responsable civil subsidiario, don Juan Car-
los Guerra Ferndndez, y costas del procedimiento.
Asi por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando y
firmo.
Y para que conste y su publicacion en el «Boletin
Oficial de Cantabria» y sirva de notificacion a don Ma-

rianc Galnares Garcia, cuyo ultimo domicilio lo tuvo
en Turieno, Ayuntamiento de Camaleno, hoy en igno-
rado paradero, expido y firmo la presente, en la villa
de Potes a 28 de agosto de 1987.—1a secretaria judi-
cial, Maria Trinidad Relea Garcia.

JUZGADO DE DISTRITO DE POTES
Expediente numero 17/87

En virtud de lo acordado por el sefior juez de dis-
trito de esta villa, en providencia dictada el dia de la
fecha en las actuaciones de juicio civil de cognicion nu-
mero 17/87, seguidas en este Juzgado a instancia de don
Jose Alberto Garcia Lobejon, representado por la pro-
curadora senora Abascal Portilla, contra don Ignacio
Gomez Muiiz y la comunidad de propietarios de Ia casa
numero 8 de la calle San Roque de Potes, sobre accion
negatoria de servidumbre, se emplaza a los demanda-
dos declarados en rebeldia para que en el término de
diez dias que prevé la Ley, puedan comparecer si les con-
viniere ante la ilustrisima Audiencia Provincial de San-
tander, a usar de su derecho, en virtud del recurso de
apelacion interpuesto contra la sentencia dictada en los
presentes autos por la procuradora sefiora Abascal
Portilla.

Y para que conste y su publicacion en el «Boletin
Oficial de Cantabria» y sirva de emplazamiento a la
comunidad de propietarios de la casa numero 8 de la
calle San Roque de Potes, por medio de la persona de
su presidente o jefe de escalera, expido y firmo la pre-
sente en la villa de Potes a 1 de septiembre de 1987 —
La secretaria judicial, Maria Trinidad Relea Garcia.
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8.1.5. Lima repartidora.

8.1.6. Centralizacittn de contado-
rEﬁ;

B.1.7. Derivaciones individuales.

B.1.8B. Protecciones: cuadro gene-

ral; cuadros secundarios.
B.1.9. Instalacién interior.

B.1.10. Instalacifn de servicios.

8.1.11. Tomas de tierra.

B.2. Instalaciones especiales.

9) Resumen.

B) Planos.
- Planos de plantas y seccciones, acotados
a escalas 1:50, 1:100 6 1:200.

= Plano de situacifn a escala 1:500, 1:1000
8 1:2000.

- Croquis de situacidén cuando fuere preci-
50 para una perfecta localizacibn del em
plazamiento de la actividad.

C) Presupuesto.

En el que ée incluirﬁn las instalaciu;—
nes y maquinaria empleada a precios ac-
tuales.

D) Pliegn de condiciones.

Para las grandes instalaciones.

P.7.10. Licencias_ﬁara espectdculos plblicos, depor--

tes, Jvegos, Tecreos y estahlecimientns desti-

nadaos al rGblien.

Las licencias para la realizacibn de las acti
vidades y apertura de establecimientos que se
relacionan en el anexo del Reglamento General
de Policla de Espectdculos PlGblicos y Activi-
dades Recreativas aprobado por Real Decreto -
2.816/1.982 de 27 de agosto deberin someterse
a las prescripciones y tramitacifin estableci-
das en el mencionado Reglamento.

p,8. peber de conservacibn de los inmuebles.

sz

=

LD

P.B.1.

P.Bo2,

B.8:3.

P.B.4.

P.8.5.

P-Brﬁ-

‘Los propietarios de las edificaciones deberan
"conservarlas en buen estado de seguridad, sa-

lubridad y ornato pfiblico, sin perjuicio de -
lo dispuesto en el articulo 110 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articu-
lo 181 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento -

ordenard, de oficio o a instancia de cualquier

interesado,la ejecucidn de las obras necesa--
rias’'de seguridad, salubridad y ornato de las
edificaciones, urbanizaciones o terrenos, = =
cuando sus propietarios no cuidaren de esta -

conservacifn a gue estan obligados.

El prncedimlentu para exiqgir el deber de con
servar podrd iniciarse de oficio o a instan-
cia de cualquier persona gue tuviere conoci-
miento de su incumplimiento.

Formulada la denuncia, los Servicios corres-
pondientes practicaran la inspeccifn del edi
ficio y emitiran un informe, que constari de
las siguientes partes.

a) Descripciftn de los darios denunciados y =
cuantos pudieran apreciarse de la inspec-
cibn, indicando las causas de los mismos.

b) Relacifn de las obras necesarias para re-=
parar los dafios antes mencionados.

.c} Determinacién de los plazos de comienzo y

ejecucitn de las obras relacionadas y es-
timacidén de su caracter urgente, si exis-
tiese.

Emitido el informe t&cnico a gue hace refe--
rencia el artficulo anterior, el Alcalde, si

lo considera, ordenara al propietario del in
mueble el curnlinriento ‘de lo indicado, conce-
diéndole un plazo mi&ximo de diez dfas para -
presentar las alegaciones que estime oportu-
nas, salvo en los casos de urgencia y peli--

gro.

A la vista de las alegaciones presentadas, y
previo informe, si fuera preciso, se elevara
propuesta de resolucifn a la Comisifn Munici
pal Permanente para que, si lo considera - -
oportuno, ordene al propietario del inmueble
el cumplimiento de lo indicado en el informe
técnico, con apercibimiento de gue, transcu-
rrido alguno de los plazos seflalados sin ha-

, 2016

P.8.8.

P.B.9:

berse llevado a cabo lo ordenado, se ejecuta
ri a su costa por los Servicios Municipales
o Empresa a la gue se adjudique el ejercicio

de la accién subsidiaria, de acuerdo con lo -
dispuesto en los articulos 104 y 106 de la --
Ley de Procedimiento Administrativo ¥ articu-
lo 223 de la vigente Ley sobre R&gimen del -

Suelo y Ordenacién Urbana.

“La resolucibén anterior se pondra en conoci- -

miento de los inquilinos o arrendatarios, ha-
ciéndoles saber el derecho gue les asiste de

realizar las uhras ordenadas, segin lo dis- -
puesto en el citado articulo 110 de la' Ley de
Arrendamientos Urbanos.

Notificado a los interesados el decreto a gque
hace referencia los nlimeros anteriores, con -
expresitn de los recursos pertinentes, y com-
probado su incumplimiento, los Servicios Té&c-

- nicos emitiran nuevo informe y redactaran el

proyecto con indicacién del presupuesto.de --
las obras ordenadas.

Para el caso de urgencia y peligro, en el in-
forme se indicard el coste estimado de las --

-obras, redactindpse posteriormente el proyec-

to de ejecuciotn.

A la vista de este informe la Comisi6n Munici
pal Permanente adoptara acuerdo, reguiriendo
al propietario la ejecucitn de la orden - -
efectuada, gue de no ser cumplida en el peren

torio plazo que se le conceda, se llevari a -

' cabo por el Ayuntamiento con cargo al obliga-

P.8.10.

P.B.11.

P.B.12.

P.8.13.

P.B.14.

do. En el caso de urgencia las obras se lle-
varan a cabo conforme a lo establecido en el
Pliego de Condiciones que fiqure en el oportu
no COncurso. i

Simultaneamente, y como medida cautelar, de--
cretara el cobro del importe total estimado -
de las obras a realizar, conforme autoriza el
articulo 106 de la Ley de Procedimiento Admi-
nistrativo, que se considera efectuado con ca
racter provisional y en calidad de depSsito.

Asimismo se procedera a la incoacibn del expe
diente sancionador por infraccif&n urbanistica,
en cumplimiento de lo establecido en el arti-
culo 10, apartado 3, del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica.

S1 existiera peligro inminente, se procedera

conforme a la necesidad que el caso exija, a

cuyo efecto la Alcaldfa Presidencia ordenard
a la propiedad la adopcitn de las medidas ne-
cesarias para evitar dafios y perjuicios a las
personas o cosas.

Si el propietario no cumpliese 1lo ordenado en
el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento proce
ders a la ejecuci6n subsidiaria, conforme al

articulo;pg de la Ley de Procedimiento Admi--

nistrativo.

En los casos de urgencia debidamente razona-
da en el informe técnico las obras se comenza
ran en el plazo indicado, sin perjuicio de so
licitar posteriormente la correspondiente 1i-
cencia en el plazo gue se indica. Deberan, -
asimismo, especificarse las condiciones en --
gue hayan de ejecutarse las obras, cuyo con--
trol se llevara en la forma que se especifica
en la Seccifn siguiente.

La Comisidn Municipal Permanente también po--
dréd ordenar, por motivos de interé&s turistico
o estético, la ejecucitn de obras de conserva
cibén y de reforma en fachadas y espacios visi
bles desde la via pGblica.

Las obras se ejecutaran con carqﬂ a los pro--
pietarios si se contuvieren dentro del deber

definido en el articulo 181.1 de la Ley del -
Suelo o supusieran un aumento del valor del -
inmueble hasta donde é&ste alcance.

P.B.15, Ordenada de oficio la ‘incoacién pertinente, -

P.B.16.

se emitird informe por los Servicios Munici-
pales, en el gue conste:

a) Descripcibn de las obras de conservacién
Y, n su caso, de reforma que se estiman
precisas a los intereses turisticns 0 es-
tEticos.

b) Valoracién de los mismos, a los efectos -
previstos en el articulo anterior.

c} Determinaci6n de los plazos de comienzo Yy
ejecucidn de las obras relacionadas.

El resto del procedimiento sersa el estableci

do en los articulos 52 Y siguientes.de la --
Ley de Procedimiento adminlstrativﬂ. !
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P.9. Ruina.

P.ﬁ.l. L.a declaraci6n de ruina de un inmueble co- -

P.9.2.

P.9.3. El Alcalde-Presidente podra disponer la incoa

thu"-

P.9.5.

P.9.6.

P.9.7.

P.9.8.

P.9.9.

rresponde a la Comisién Municipal'PerﬁanEnte,

salvo gue existiere urgencia y peligro en cu
yo caso corresponde a la Rlcaldia-Presiden—-
cia, de conformidad con lo establecido en el
articulo 183 de la vigente Ley del Suelo.

Procederi la declaracifn de ruina en los si-
cuientes supuesto: 53

a) Dafio no reparable técnicamente por los me
dios normales.

b) Coste de reparacidn superior al 50%, del
valor actual del edificio o plantas afec-
‘tadas. '

'c] Circunstancias urbanisticas que aconsejen
la demolicidn del. inmueble.

La iniciacién del procedimiento de declara--
cidn de ruina podrd efectuarse de oficio o a
instancia de parte interesada.

ci6n de oficio o por denuncia de los particu
lares o de los Servicios Municipales, sobre
la existencia de un edificio gue pudiera - -
ofrecer peligro en su seguridad, previo in--
forme de los Servicios correspondientes, en
que se justifique la conveniencia de su ini-

Ciacién.

Cuando el procedimiento se inicie a instan—-
cia de los interesados, se hara constar en -
la peticibn los datos de identificacibn rela
'tivos a inmueble, titutaridad del mismo y el
motivo o motivos en gque se basa el estado de
ruina y la relacién de los moradores, cual—-
quiera gue fuese el titulo de posesibn, asf
como titulares de derechos reales sobre el -
inmueble, si los hubiera. : )

En el .caso de ruinas no inmediatas se reque—
rirs la presentacidn, junto con la solicitud
de licencia de ruina, de la peticibn de li--
cencia de construccifn del nuevo edificio a
construir, acompafiada de su correspondiente
proyecto, o al menos de srlicitud de licen=-=-
cia provisional junto al proyecto basico.

A la peticifn se acompafiara certificado expe
dido por facultativo competente, en el que -
Se justifique la causa de instar la declara-

cifén de ruina, el estado fisico del edificio,

y se acredite asimismo si éste, 'al momento -
de la solicitud, reune condiciones de seguri
dad y habitabilidad suficientes que permitan
'a sus ocupantes la permanencia en €1, hasta
que se adopte el acuerdo que proceda.

A los cfectos definidos en el articulo 183.2.
L.S. se exigird la presentacifn de un estudioc
comparativo entre el coste del derribo mas el
de la construccifn del nuevo edificio y el =-
que SUpCndrfa, por el contrario, la consolida
cién del edificio presuntamente ruinoso. = -
Iqualmente se exigird valoracidn del edificio
que se pretende derribar,

Desde la iniciacifn del expediente hasta que
conste la total reparacién o demolicidn del -
edificio, segin procediere, deberan adoptarse
por la propiedad, bajo la direccibn facultati
va pertinente, las medidas precautorias gue =
procedan para evitar cualquier dafio o perjui=
cio a personas © cosas. =

r

Incoado el expediente, los Servicios Técnicos
correspondientes emitiran un informe, previa
visita de inspeccifn, en el que se determina-
rS si el estado del edificio permite tramitar
el expediente en forma contradictoria, con ci

‘tacién a los afectados, o bien proceder a or-

denar la adopcifn de medidas precautorias urs

. gentes respecto a la habitabilidad y seguri--

.Plgll-ul

dad del edificio y sus ocupantes.

La inspeccifn podrd repetirse cuantas veces =
se estime oportuno durante la tramitacidn del
expediente o hasta que conste la total repara
cién o demolicifn del edificio.

Emitido el informe anterior y ordenadas, en -
sU caso, las medidas urcentes, se continuaran
las actuaciones para comprobacifn de la certe
za de la relacién de ocupantes, dando audien-
cia a los propietarios, si no fueren los pro-
motores del expediente, v a los moradoreés pa-=
ra que, en un plazo no inferior a diez dias -
ni superior a quince, hacan las alecgaciones Yy
presenten los documentos v justificaciones --
ague estimen pertinentes.

M.E.C.D. 2016

P.9.11.

P.9.12.

P.9.13.

Asimismo se pondr& en conocimiento de los mo
radores su derecho a prescntar certificaciftn
de facultativo gue designcen acerca del esta-
do de la finca, con advertcncia de gue, trans
curridos los plazos concedidos, continuarid -
la tramitacibén del expediecnte hasta su defi-
nitiva resolucidn.

Transcurrido el plazo conccdido, los Servi--
cios Técnicos emitirin dictamen pericial, --
previa inspeccidn del inmucble, en el plazo
de diez dias, que constard de las siguientes
partes: -

a) Deseripéiﬁn del edificio.

b) Descripcifn del sistemn constructivo y es
tructural, con relacibtn cuantitativa de -
sus elementos estructurales.

c} Descripcibén de los dafos que presente el

edificio y las posibles causas de los mis
mos . : - .

d) Valoracitn del edificio.

e) Relacibn y valoraci6n de las obras de re-
paracidén que precise el edificio,

f) Referencia a las circunstanci¥as urbanfisti
cas gue afecten al edificio.

g) Conclusidn y propuesta.

Emitido el dictamen pericial se evacuara el
tramite de audiencia a que hace referencia - =
el articulo 91 de la Ley de Procedimiento Ad
ministrativo.

La Comisi6n Permanente resolvera el expedien
te con arreglo a alguno de los siguientes --
pronunciamientos: e

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, -
ordenando la demolici&n. Si existiera pe-
ligro en la demora, la Administracibn acor

- dar& lo procedente respecto al desalojo de
los ocupantes. - -

''b) Declarar en estado de ruina parte del in--

2l e U B

P.9215i

P.9.16.

P.9.17.

P.9.18.

P.9.19.

. mueble cuando esa parte tenga independen=-=
cia constructiva del resto, ordenando asi-
mismo su demolicibn.

c) Declarar gue no hay situacibn de ruina, or
denando las medidas pertinentes destinadas
a mantener la seguridad, salubridad y orna
to pfiblico del inmueble de que se trate, =
determinando las obras necesarias gue debe
realizar el propietario. |

La resolucién del expediente se notificard a
todos los gue hubieran sido parte en el mismo
y a los moradores, aunque no se hubieran per-

-sonado.

cuando se hubiese acordado la ejocuciOn de --
obras, se fijari el término dentro del cual -
deben iniciarse, con la advertencia de que, -
de no hacerlo y de no llevarse a cabo a ritmo
normal, la Administracifn las ejecutara pasan
do al obligado el cargo correspondiente.

Si se acordase la demolicifn del inmueble, se
fijars asimismo el plazo en aue haya de ini--.
ciarse. Si hubiese peligro o riesgo inminen-
te en la demora, la notificacibn dirigida a -
los ocupantes expresard el plazo para el desa
lojo del inmueble, con apercibimiento de - --
desahucio por via administrativa.

FI.

Las resoluciones seran susceptibles de recur-
so contencioso-administrativo, previo el de -
reposicidn, ante el 6roano que dictb el acuer
do, en el plazo de un mes.

En los supuestos de urgencia y peligro conten
plados en el articulo 183 de la Ley del Sue-
1o, el Alcalde acordari el desalojo de los -
ocupantes y ordenar8 la adopcibn de las medi
das referidas a la seguridad del inmueble, -
sin perjuicio de la tramitacibn del expedien
te, en la que seri necesario el informe - =~
técnico de los Servicios Municipales corres-

pondientes. :

La declaracién administrativa de ruina o la
adopcién de medidas de urgencia por la Admi-
nistracifn no eximir& a los propietarios de

‘las resporisabilidades de todo orden gue pu--

dieran serles exigidas por neglicencia Ile -
los deberes de conservacifn que les corres--
ponden.

P.10. Proteccidn de la legalidad urbanistica.

P.10.1. Las medidas de proteccitn de la lemalidad ur

banistica se adoptarén en los supuestos Yy _



