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CAPITULO VIII
la prérroga obliga-

|

Excepciones a
: toria

| SECCION PRIMERA

- Disposicidn general
~ Art. 76. Transcurrido. el plazo

~ por el que hubiere sido pactado el
_arrendamiento de vivienda o local
de negocio, podra el arrendador *

negar la prérroga del contrato por

 alguna de las causas siguientes:

- 1.% Por necesitar para si la vi-.
vienda o local de negocio, 0 para

~ que la ocupen sus descendientes o
~ascendientes consanguineos.

2." Por proyectar el derribo de

la finca para edificar otra que cuen-

te, cuando menos, con un tercio

‘mas de las viviendas que en ella

hubiere; y una, como minimo, si no

las hubiere en el edificio que se

pretende derribar.

SECCION SEGUNDA

 De la causa primera de excepcion

o
- b)° Cuando residiendo en la mis-

a la prorroga

Art. 77.. Si se tratare de vivien-
da, para que proceda la causa pri-
Mmera, el arrendador habrd de acre-
ditar la necesidad de su ocupacion,
Presumiéndose ésta sin perjuicio de
aquellos otros casos en que se de-
Muestre, cuando la persona para la
que se reclame se halle en alguno
de los sigulentes: .

2) Si habilitado fuera del térmi-
10 municipal en que encontrare la
Inca, necesitare domiciliarse en él.

Ima Poblacién en que radique la fin-

%4 por aumento .de sus necesida-

des familiares, resulte la vivienda

- Que ocupe notoriamente insuﬂci_en-

' y de superficie inferior a la que

- Quiera habitar.

~ ‘matrj
calid

¢) En el caso de que contralga

Monlo y deba residir en la lo-
ad en que esté situada la finca.
ugzr Cuando, domiciliado en el
Yot €N que se halle la finca, por

Sas absolutamente ajenas a su

=
¥
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Art. 78. Se presumira, salvo
prueba en contrario, no acreditada

| la necesidad cuando con seis me-

ses de antelacion a ser.notificada
la negativa de prérroga se hubiere
desalojado vivienda de caracteris-
ticas andlcgas en edificio propie-

dad de! arrendador o del descen-

diente o ascendiente consanguineo
para quien se reclame. . =
Art. 79. No podra el arrenda-
dor escuger a su arbitrio la vivien-
da que desee ocupar, sino que de-
ber4 dirigirse sobre las que, aunque
arrendadas, se hallaren habitual-
mente deshabitadas. De no haber
ninguna en estas condiciones, sobre
las que no sirvan de hogar familiar,
conceptudndose asi las que no apa-
rezcan permanentemente habitadas
por persona alguna; después, so-
bre las que se hallen destinadas a
los escritorios y almacenes de que
trata el articulo 10 y que, a tenor
del mismo, merecen la conceptua-
cién de viviendas; a continuacién,
sobre las ocupadas por menor fa-

milia, y sélo en altimo lugar sobre

las correspondientes a funcionarios
pablicos con deber de residencia,
o a quienes, ademds de vivir en

_ellas, ejerzan en las mismas profe-

si6n u oficio que sea objeto de tri-
butacién -
Los casos de igualdad se resol-

veran en beneficio del inquilino

mas antiguo. | |

Art. 80. Las viviendas subarren-
dadas total o parcialmente y las
arrendadas con muebles, estardn
también afectadas por el orden que
se establece; pero no se considera-
ra familia del inquilito a los sub-
arrendatarios. Tampoco se reputa-
ran familiares, a los efectos de este
articulo y del anterior, las personas
que puede el inquilino alojar en su

vivienda, segin lo dispuesto en el |

articulo 27.

Art. 81. Cuando en la finca hu-
biere viviendas exteriores o inte-
riores, el arrendador podra diri-
girse indistintamente contra las de
una u otra clase; pero al seleccio-
nar la que desee habitar, debera

respetar, dentro de cada grupo, el |

IF

voluntad, se_véa ob'igade a d:s-
-alojar la vivienda que habitare.

orden de prelacion que se deja es-
tablecido.

Art. 82. Hecha Ia- seleccion, el

arrendador notificard de modo fe-
haciente al inquilino afectado, la
n¢ cesidad en que se halla de habi-

tar la vivienda, sus causas y la ra-

z0n por la que la ha elegido, ex-
presando las circunstancias de pre-
lacion concurrentes en los restantes
inquilinos y ofreciendo, de manera
formal, la indemnizacién de un afo
de renta; todo ello con un afio de

antelacién al de la fecha en que .

desee ocupar la vivienda.
~ Cuando la reclame para sus as-
cendientes o descendientes debera
expresarlo asi en su notificacion.
Art. 83. El inquilino, al desalo-
jar la vivienda, recibira del arren-
dador la indemnizacion de un afio
de renta, y dentro de los tres meses
siguientes, podra exigirle el abono
de indemnizacion superior, si acre-
ditare exceder de aquella suma el

perjuicio que se le origina. Pero

cuando, sin mediar causa justa, deje
transcurrir el plazo de un afio sin

- desalojarla, perdera el derecho a
toda indemnizacion.

i

Art. 84, No obstante lp dispues-
to en el articulo anterior, los Tribu-
nales, atendidas las circunstancias
personales de cada caso, podrdn
ampliar h2sta por seis meses el pla-
z0 que para desalojar la vivienda
se sefiala-al inquilino y acordar el
abono, por el arrendador, de indem-
nizacion, q1e no rebasard del im-
porte de seis mensualidades de ren-
ta, si resultaren de equidad las ra-
zones en meérito a las cuales no des-
alojo aqueél la vivienda dentro del
atio :
~ Art, 85. Si dentro de los fres
meses de ser desalojada la vivien-
da, ésta no fuere ocupada por la
persona para la cual se reclamdg, po-
dra el inquilino volver a ella por

acclén que caducarsd dentro de otro

plazo igual. En este caso, reputén-
dose prorrogado el contrato, el
arrendador vendra obligado a in-
demnizarle de cuantos perjuicios le
hubiera causado, y el importe de la
indemnizacién en ningdn caso seia
inferior al de otra anualidad de ren-
ta. Ademas, hasta transcurridos tres
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afios, contados desde el dia en que
el inquilino volvid a la vivienda, no
podra el arrendador, aunque fueré
éste distinta persona, inténtar su
ocupacion,

Art. 86. Cuando el arrendador,
con anterioridad a primero de Ene-
ro de mil novecientos cuarenta y
siete, hubiere autorizado el sub-
arriendo total de una vivienda o
arrendado ésta con muebles, no
procederd la excepcidén primera a
la prorroga sobre la que en tal caso
se hallare, sea cual fuere el que did

' la autorizacién o que celebrd el

confrato.

Y sea quien fuere el titular arren-
dador que la hubiere concedido, no
se dara lugar a esta excepcidn a la

prorroga cuando, autorizado por

escrito el inquilino o sus continua-
dores a ceder su vivienda con an-
terioridad a la prcmulgacion de la
Ley de veintisiete_de Abril de mil
novecientos cuarenta y seis, no hu-
bieren usado de su derecho.

Art. 87. Sila seleccién recayere
en vivienda afectada por lo dise
pueste en el articulo anterior aun-
que las autorizaciones se hubieren
otorgado. en documento' privado,
obligardn al arrendador, y éste sélo
podré dirigirse sobre la inmediata
precedente, seg(n el arden de pre-
lacién del articulo 79, cuando aqué-
llas constaren en documento pii-
blico. |

Art. 88. Tampoco podrad el
darrendador actual o sus herederos
negar por la causa primera del ar-
ticulo 76 la prorroga del contrato,
ademas de en el caso del articulo
39, si resultaren condenados como
autores, complices o encubridores
del delito a que se refiere la Ley de
veintisiete de Abril de mil nove-
cientos cuarenta y seis, perpetrada
respecto de vivier.da situada en a
misma finca.

Art. 89, El arrendador, prople-
tario de una sola vivienda, que sin
habitar en ella o en la finca a que
la misma pertenezca, necesitara
ocuparla por si 0 por sus ascen-
dientes o descendientes consangui-
neos, que tampoco dispusieren de
casa habitacidon en el inmueble, po-
dra asimismo negar la prérroga de
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contrato de inquilinato al amparo | cuando incumpla el arrendador lo | de la valo

de la causa primera del articulo 76.
En tales casos y aunque el contrato
lo hubiere celebrado anterior. titu-

lar arrendador, serd asimismo apli=-

cable lo dispuesto en el articulo 77
y en el 82; este dltimo por lo que
respecta a la explicacion y notifica-
cién de la necesidad, indemnizacion
v plazo de preaviso, y en los 83 a
86 inclusive. | :

~Art. 90. Para que proceda la
primera causa de excepcion a la
prérroga del contrato de arrenda-
miento de local de negocio, cuando
el arrendador lo desee para si o
para sus ascendientes o descen-
‘dientes consanguineos, ademds de
acreditar la necesidad en que se
halla de ocuparlo, deberdn concu-
~ rrir los siguientes requisitos.

~a) Que el arrendador, con un
aitio de antelacion a la fecha en que
. desee que el arrendatario desalcje
el local, le notifique fehacientemen-
~te st propésito de ocuparlo, por
si o por su familiar con derecho a
ello, expresando en este dltimo

caso el parentesco que con €l

le une. e
b) Que el que aspire a ocupar

' el local se halle establecido en acti-

vidad de comercio, de industria o
de ensefianza con fin lucrativo en
local que ocupe a titulo de arren-

datario, con un afio de antelacidn, .

cuando menos, a la fecha en que el
requerido reciba la notificacion que
exige el parrafo anterior.

¢) Que el arrendatario sea in-
demnizado por el arrendador en la
cuantia que libremente convengan,
y de no haber acuerdo, con la suma
que seflale la Junta de Estimacion
de que trata el articulo 94. ..
~ Art. 91. El local reclamado con-

forme al articulo anterior debera

ser ocupado y abierto al ptiblico
por la persona para quien se pidi6
dentro de los seis meses de haber
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dispuesto en el articulo 91.
Cuando el arrendatario que hu-
biere prestado conformidad al per-
cibo de la indemnizacién conveni-
da con el arrendador no desaloje el
local dentro del plazo marcado,
perdera el derecho a la misma, y
vendra obligado a resarcirle de los
perjuicios que su demora le origine.
Art. 94. Si no mediare acuerdo
sobre el importe de' la indemniza-
cion a abonar por el arrendador,

- se determinara pericialmente por

una Junta de Estimacion que, para

conocer en cada caso, dispondra se

. constituya bajo su presidencia, el
Juez municipal o comarcal, segin

- proceda, del Distrito o Comarca

~correspondiente al lugar en que ra-
- dique la finca. Seran vocales de

esta Junta un propietario de finca

tidades asi recaudadas se destina:
r&n a cubrir los gastos que origine
la actuacion de las Juntas de Esti-
macién, en la forma que . disponga
el Gobierno, el cual queda autori:
sado a sefialar dietas a sus Vocales.

Art. 97. Las valoraciones qué

efectie la Junta de Estimacion se-
ran definitivas, y ejecutorias sus
resoluciones, no dandose contra
ellas recurso alguno; pero si cabrd
impugnarlas en el juicio declaratlvol
correspondiente.

‘Art. 98. Sera aplicable lo dis-
puesto en el articulo 93 cuando la
indemnizacién a satisfacer por el
arrendador la sefiale la Junta de

'Estimacién de que trata el articulo

anterior, computdndose el plazo
para el pago y para que el arrenda-

tario desaloje el local, desde la fe-

urbana, sita en.el mismo - Distrito

municipal que el inmueble a que

- afecta la peritaciéon, y un comer-

ciante o industrial clasificado en 'la
misma tarifa y epigrafe tributario
~que el arrendatario, o que’ explote
negocio analogo al de éste. Caso
de no existir en el Distrito o' Co-
marca persongas que reunan estas

- condiciones, podra el juez dispo-

sido.desalojado por el arrendatario.

Art. 92. El mero hecho de que.
el arrendador desee o necesite ld

ampliacion de su negocio no serd
causa bastante para justificar’la ne-
cesidad en que se halla de ocupar
el. local que hubiere dado en
arriendo.

~Art. 93. Cuando medie acuerdo
entre arrendador y arrendatario go-
bre el importe de la indemnizacién
a percibir por este altimo, deber4
- serle entregada en el plazo com-
prendido entre la notificacion del
arrendador y el dia en que desaloje
el local. Y si transcurrido-dicho pla-
zo el arrendador no realiza el pago
se tendra por prorrogado el con-

ner que dichos Vocales sean de
otro, preferentemente de los co-
lindantes. Ambos los designara el
Juez en cada caso por insaculacidn;
y una y otra parte podrdn recusar-

cha en que fuere notificada la reso-
lucion, | /

~Art, 99. EI _subérrendatario de.

local de negocio tendrd derecho a
partir por igual con el arrendatario
la indemnizacién que proceda,
cuando el arrendador use del dere-
cho ﬁue este Capitulo le reconoce
en los anteriores articulos, excep-

tudndose aquellos casos en que por

pacto expreso entre arrendatario y
subarrendatario se disponga ofra
cosa. |

Art. 100. Quando el Estado, la

Provincia, el Municipio o las Cor-

los, admitiéndose la recusacién por

una sola vez y por el mero
de formularla. '

Art. 95. La Junta de Estimacién
actuard a instancia del arrendador
o arrendatario, mediante escritc

dirigido al Juez municipal o comar-

cal, en su caso y habrd de emitir

‘resolucion dentro de los quince dias - preaviso, indemnizacién y plazo

de ser aquel presentado.

hecho

poraciones de Dgrecho piblico de-
seen ocupar sus propias fincas para
establecer sus oficinas o servicios,

no vendran obligados a justificar la

necesidad, bien se trate de vivien-
das o de locales de negocio, pero
si a respetar lo dispuesto tanto para

“estos como para aqueéllas, sobre

Sus acuerdos los adoptard por |
mayoria, con voto dirimente y de.

calidad del Juez.
Art. 96 - Al fijar la .indemniza-
cion, la Junta consignard, el precio

medio en traspaso de locales desti-

“nados al mismo negocio del arren-

datario y sitos en la zona comer-
cial en que éste se hallare,  como

también la ‘existencia o inexisten-

cia en la expresada zona de loca-
les desalquilados y adecuados al
referido negocio, ademés de cuan-

tas circunstancias considere opor-
tuno., |

El importe de la indemnizacidn','

cuando el arrendatario hubiere ad-

* quirido el local por traspaso, no se-
~ ra nunca inferior a lo que hubiere

trato, sin que pueda volver a recla-
mar el local hasta transcurridos

cinco afios desde la fecha en que

requirio el arrendatario; todo ello |

sin perjuicio de la accién que a éste
compete para resarcirse de lcs da-

fios y perjuicios que le hubieren
sido causados. Lo mismo se hara
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oy

satisfecho por el mismo.

Para su determinacidn podra dis-
poner el Juez las diligencias o pe-
ritaciones que considere necesa-
rias, corriendo los gastos que se
originen por mitad a cargo del
arrendador y arrendatario, quienes

. en todo caso habrdn de pagar enla

i1

misma forma una cantidad equiva-
lente al 0'50 por 100 del importe

L

!

para desalojar.

Art. 101. De ser arrendatarios
estas Entidades serd de aplicacién
lo dispuesto en los articulos 77 a 89,

y a efectos del orden de prelacién

del articulo 79, los locales que ocu-
pen se consideraran conio meros
escritorios u oficinas.

SECCION TERCERA

' De la causa segunda de e.rcéﬁcfdn

‘
!
l

a la prorroga

Art. 102. Para que proceda la
segunda causa de excepcién a la
prorroga del contrato de arrenda-
miento de viviendas o de local de
negocio, sera necesario:

a) Que_ el arrendador, con un
afio s:ieJ.anti;alacie:'mL cuando menos,
a la fecha en que se proponga de-
rruir el inmueble, notifique de ma-
nera solemne al Gobernador Civil
de la provincia el compromiso que
adquiere de edificar, de modo que
la nueva finca cuente al menos con
una tercera parte més del nimero
de viviendas de que disponga aquél,
respetando al propio tiempo el nig
mero de locales de negocio si en e
inmueble a derruir los hubiere, Y

racion efectuada. Las can- | cuando la finca caréciere de "'\}ieh,

das, o las que existieren fueren'.de_
pendencias del local o locales dé'
negocio con que cuente, ge Cﬁrn-'
promete a que la reedificada (.
ponga de una o mas Viviendas, no
escritorios u oficinas, susceptibjeg
de ser utilizadas con independencig
plena de los locales de negocig.

b) Que también con un afig ¢a

antelacion por lo menos al dia'ep -
que proyecte iniciar la demolicign
el arrendador notifique su propési.

to por.conducto notarial a todos log
arrendatarios del inmueble, bien |o
sean de viviendas o de locales (e
negocio, manifestandoles que ha
contraido el comprlomliso a que se
refiere el parrafo anterior.

Art. 103. Dentro de los dos me-

ses a contar desde el dia en que

quede totalmente desalojada la fin- -

ca deberan iniciarse las obras de
demolicion. Transcurrido este plazo
sin empezarlas, todos lcs arrendg-
tarios, ya lo sean de vivienda o lo-

cal de negocio, y sin obligacién de

pago de las mensualidades transcu-

rridas, podrdn volver al inmueble;

y el arrendador habrd de indemni=-
zar a los inquilinos con el importe,
de seis mensualidades de renta, y
a los arrendatarios de local de ne-

| gocio, con la de un afic. P‘er?.-el-

abono de estas indemnizaciones so-

afo los segundos. Ll
Art 104. Antes de que desalojen
la finca, los arrendatarios de'vi-

vienda o local de negocio que de=

searen volver al inmueble cuando
fuere reedificado suscribirdan sen=
dos documentos con el arrendador,

consignando la extensién superfi-
clal de los que respectivamente
ocupen, su renta y el nimero de vi=,

| lo procederé si los primeros perma-
necen ocupando su vivienda el pla-
zo minimo de seis meses, y de un

\

viendas y locales de negdcio con -

que cuente el inmueble. El incum-
plimiento de esta obligacidn, si fue=

re imputable al arrendador, dard lu-.

gar a que se aplique lo dispuesto

~en el articulo 110, aanque no se&

origine el incumplimiento que en €l
se previene. PSS N

Los que no deseen volver al in~ .
mueble reconstiuido lo manifesta-
ran por escrito al arrendador, y €s-

te, al desolojar sus viviendas o 10~
cales de negocio y suscribir el do-

cion, les indemnizar4 en la cuantia
sefialada en el articulo anterior.

Art. 105. - Cada inquilino o arren*

datario que tenga el propdsito de

‘volver al inmueble reedificado, al

desalojar las viviendas o locates de
negocio que ocupe en el que fuere
i demolerse, comunicara por escri-
to certificado al arrendador, a su

apoderado o administrador, y €ni

tltimo término, a quien material=
mente perciba la renta, un do_mm"
lio para oir las notificaciones, per-
diendo, asimismo los derechos qu&_

%

‘cumento que exprese dicha resolu= .
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| re.
hiiert 106. Reconstruida la finca,

» reservaran en ella a los inquili-
" nos Y arrendatarios que cumplieren
o exigido en este Capitulo para
.‘-}.ﬁuparlas tantas viviendas y loca-
les de negocios como alquilz.ados tu-
- yieren en 12 derrufda y precisamen-
te en el domicilio a que se refiere
.e| articulo anterior, el arrendador
les notificara notarialmente que en

el plazo de treinta dias siguientes

gl recibo de su comunicacién po-
dr4n instalarse en las viviendas y
locales de negocio que les corres-
_ pondieren, cuyas caracteristicas,
extension, renta y circunstancias

que la determinan detallara, asi

como el nimero total de éstos y de
~ aquéllas con que cuente la finca.
i Transcurrido el plazo sefialado
_en el pérrafo anterior sin que ‘los
inquilinos o arrendatarios se insta-

" len en las viviendas o locales de

" pegocio reservados, perderdn los
derechos que les reconoce este Ca-
pitule, quedando en libertad de al-
quilarlos ¢l arrendador.

~ de negocio asignado a cada inqui-
. lino o arrendatario que proceda del

superficie no inferior a las tres
cuartas partes de la que tuviera el
. que anteriormente ocupaba en
" aqué!l; disponer cuando menos de
las - mismas instalaciones y servi-

" .cios y hallarse situado a altura y-

posicién andlogas a las que tuvie-

. re el que antes ocupaba. La analo-

‘gia de posicién se entenderd refe-

rida Gnicamente a la situacién que

. al exterior o al interior de la finca
. ocupe la vivieada o local de nego-
cio de que se trate.
- Art. 108. De haberse reedifica-

~ doen el modo previsto en el pa-
~ rrafo a) del articulo 101, la renta
exigible a cada inquilino o arren-
datario procedente del derruido se-

. réla que pagara al momento de:

desalojarlo, incrementada con la
cantidad que resultare de recono-
cer al capital invertido en la re-
construccion, exclusivamente, 0
. 8€a sin comprender el valor del so-

lar, ni lo gastado en:la demolicién,

* elinterés del cuatro por ciento. La

Cantidad asi resultante se derra-
mard en proporcién a la extension
Sl_:pmf-icia] de cada una de las vi-
Viendas y locales de negocio con
que cuente el inmueble reedificado
COmputandose incluso los que hu-
bieren surgido como nuevos.

Art. 109. Sin perjuicio de lo

‘Gispuesto en el artizculo 107, el in-
- Quilino o arrendatario procedente
del inmueble demolido, a quien
€n el reedificado se le asigne vi-
- Vienda o local de negocio sito a al-

Itura distinta de la que tuviere el
Que anteriormente ocupaba, podré
. Obtener una reduccién de la renta
€Quivalente al diez por ciento de la
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ecbnoce este Capitulo si no lo | que procédiere conforme al articu-

. cuarenta por ciento de la renta an- |
“terior si, disfrutando en la finca de- | vienda y a la de un afio si de local

- renta de cuantas viviendas y loca-
les de negocio ocupen 10s inquili- : |
nos o arrendatarios del derruido no | un afig de antelacion al dia en que

- establecida en el articulo anterior, |

| ' de darse cualquiera de los supues- | la’de un afio a los arrendatarios de
. “Art. 107. La vivienda o local . tos a que el mismo se refiere. '
' “Art, 111,  La renta de todas las
" viviendas.y locales de negocio de

_irimueble derruido habra de ser de |

.mueble derruido, incrementada con

‘uros y a otros para ocupar las vi-
vienda o lotales de negocio que en ‘ re conferido el Gobernador civil sin |
. que fueran emprendidas, su autori- |

pagar mds renta que la que satisfi- | zacl@n no producira efecto alguno. | valecerd en todos los casos de dis-
Art. 116. Lo dispuesto en los | ' |
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lo anterior.

| arrendada la finca reconstruida, y
Cuando la superficie de/la vivien-

de prosperar, llevara implicito el
da o/local de negocio resultare me- | lanzamiento del ocupante de la vi-
nor a la exigida o tuviere menos | vienda o local de negocio que eli-
instalaciones y servicios que el an- | giere el demandante; pero dicho
terior, el inquilino. o arrendatario | ocupante, de ignorar el incumpli-
perjudicado sélo vendra obligado | miento del arrendador, habkd de
al aboro de la misma renta que en | ser por éste indemnizado de cuantos
el inmueble derruido pagare; el | dafios y perjuicios le ocasione. el
cincuenta por ciento de ésta cuan- | lanzamiento, los cuales en ningdn
do la reducci6n de superficie equi- | caso se reputardn de cuantia infe-
valiese'a mas de la mitad, y el | rior a seis mensualidades dela ren-
' ta que pagare, si se tratare de vi-

molida de vivienda o local de ne-
gocio sito al exterior, se le asigna-
re un interior.

Art.'110. Cuando al reedificar
se incumpliere la: obligacién con-,
traida ante el Gobernador civil, la

de negocio. -=
Art. 114. Cuando el derribo afec-

su propdsito de modo fehaciente a

podrd exceder de la que -en ésie 1profyectare iniciar la demolicidon, y
abonaren; ello sin perjuicio del de- | que al momento en que desalojen la
recho a obtener su reduccién a la | finca indemnice a los primeros con

| local.de negocio. . i
Se reputarén edificaciones provi-
siona'es los barracones, casetas y

que pueda disponer el arrendador | chozas y se presumird que lo es,

| libremente serd'la que estipule con ‘salvo prueba en contrario, cualquie-
. su primer ocupante, salvo de pro- ra otra edificacion de naturaleza
' ducirse el incumplimiento de que | andloga en cuya construccion no
| trata el precedente articulo, en que

sea preceptiva, conforme a las dis-
serd igual a la de la vivienda, o en | posiciones vigentes, |a intervencion
su caso local de negocio; que tu- | de técnicos. '

viere la renta mas baja en el in-

cién ejercitada al amparo de la cau-

lo que resulte de aplicar la regla | sa segunda de excepcién a la pro-

del parrafo primero. del articulo | rroga delarticulo 76, si el Goberna‘ .
108; pero reconociendo al capital | dor civil de la provincia no autoriza

invertido e! interés del dos y me=< | la demolicion del inmueble, sin que
dio por ciento. esta autorizacion, cuando la conce-

Art. 112. El derecho a la rediic- | da, prejuzgue la procedencia de

cion de renta al amparo de lo esta- | aquella. - o)

blecido en'los anteriores articulos o Los Gobernadores civiles, pre-

por simulacion del capital invertido | vios los asesoramientos que esti-
o de la superficie construida, podra | men oportunos, atendiendo a la ner-
ejercitarlo el inquilino o arrendata- | malidad o escasez de viviendas que
rio dentro del afio de reintegrarse a | hubiere en cada localidad, a las Jis-

el arrendador serd condenado en | materiales de construccién, y espe-

- costas y obligado a la devolucion | cia!mente a la existencia o inexis-

de las diferencias que hubiere per- | tencia de viviendas desalquiladas
cibido del actor, al cual se le impon- | de renta semejante a las del inmue-
drén las costas de rechazarse todos | ble que se fuere a derruir, conce-
sus pedimentos. Cuando éstos se | derdn o denegardn, sin ulterio re-
estimen solamente en parte, las cos- | curso, la referida autorizacién. Da-
tas se pagardn por mitad entre | ran preterencia a las encaminadas

‘ambos. i a aumentar ea la minima propor-

Art. 113. Cusndo incumpliere el
arrendador la obligacion que le im-
pone el articulo- 106, indemnizard a | cas,y caso de igualdad en la renta,
los inquilinos y arreridatarios con el | a aquellas edificaciones en, que el
imfporte de’la renta de un afio que ' auymento fuere a ser mayor, con
en el inmueble derruido pagaren en prioridad para las que resulten de
el momento de desalojarlo; ello sin | mas amplitud.

perjuicio de la accién que asiste a Caducado el plazo que para ini-

ciar-las obras de demolicién hubie-

cion que se establece el nimero de
viviendas de renta mdas econdmi-

el inmueble reedificado elijan, sin

cieren en aquél. Esta accion cadu-

| cara al afio de queda'r totalmente |

tare a edificaciones ‘provisionales,
para que proceda la excepcién se-
gunda a la prérroga s6lo serd ned
cesario que el arrendador participe -

los inquilinos y arrendatarios con

seis mensualidades de renta y con.

Art. 115. 'No prosperara la ac-

o de 1936, . o

la finca, y si la accion prosperare, | ponibilidades de mano de obra y de |
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articulos 102 a 115 sera de aplica-
cién aun en el caso de que el arren-
dador fuere el Estado, la Provincia,
el Municipio u otras Corporaciones
de Derecho publico.

Art. 117. El cumplimiento de las
obligaciones a que, conforme este
Capitulo, queda sometido €l' cere-
cho de negar la prorroga del con-
trato de arrendamiento de vivien-
das y locales de negocio por la se-

gunda excepcion que se establece, b

en el articulo 76, serd obligatorio
aun en el caso de que cambie la

‘persona del titular que hubiere co-

menzado a ejercitar!o; y si este cam-
bio se produjere hallandose pen- -
diente de consumacion el derecho
del arrendador, ejercitado al ampa-
ro de la primera causa 'de excep-
cién a la prérroga, para que pueda
proseguit en su ejercicio el nuevo
titular, serd indispensable que la
vivienda o local de negocio hubie-
re sido reclamado precisamente pa-
ra &1 o para un ascendiente o des-
cendiente que, por consanguinidad, -
lo fuere comin de ambos. |
CAPITULO IX
De la renta, de su revision y de la
_ fianza \

Art. 118. A partir de la vigencia

de los preceptos de esta Ley, la

/

renta legal de las viviendas y loca-

les de negocio construidos o habi-
tados por primera vez antes del 18 -
de Julio de 1936, serd la que con-

forme al contrato o, en su caso, a
fallo. de revision, correspondiere
‘pagar en 17 de Julio de 1936, incre-

mentada con los siguientes porcen-
tajes: | ' |
a) En las viviendas: | |
Un 10 por 100, cuando el contra-
to fuere anterior al 1.° de Enero
de 1915.

Un 750 por 100 si se hubiere

~ otorgado entre el 1.° de Enero de
1915 y el 17 de Julio de 1936.

Un 5 por 100 cuando lo hubiére
sido con posterioridad al 17 de Ju-
b) En los locales de negocio:

Cualquiera que fuere la fecha
de celebracién ‘del contrato, el 40
por 100. | | |

Cuando fueren dos los contratos
y lo arrendado hubiere de conside-
rarse como un solo local de nego-
cio por aplicacién de lo dispuesto

‘en el articulo 10, el aumento sera

el 40 por 100, y se calculara sobre
el-total que arroje la renta de am-

‘bos locales,

Art. 119. Sila vivienda o local
de'negocio no hubiere estado ha-
bitado en 17 de Julio de 1936, no

~existiere prueba escrita del conirato

o careciere de él su ocupante en

- dicha fecha, se considerard como

renta aplicable para determinar los
porcentajes de incremento la (ilti-
ma, declarada antes del 18 de Julio
de 1936 a fines fiscales, la cual pre-

cusion. \
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Art. 120. Cuando por voluntad | podra fijar su renta por libre esti- |

' expresa o tacitamente manifestada,
la renta que pagare el arrendatario
de vivienda o local de negocio cons-
truido o habitado por primera vez
antes del 18 de Julio’de 1936, cons-
tituya mayor cantidad de la que re-
sultare después de aplicar la escala
del articulo 118, la que viniere sa-
tisfaciendo se reputard valida, sea
cual fuere la que legalmente corres-
ponda; pero el arrendador no podra
recargar la que perciba con dichos
porcentajes de incremento. La ele-
vacién asi consentida o pactada
obligard tanto a los continuadores
del arrendamiento como al nuevo
titular, sin perjuicio del derecho de
éste a revisarla dentro de los tres
meses siguientes a la celebracion
del contrato, de sospechar 'simu-
lacion. LAy |

Si la elévacién constituyere can-
tidad menor, podra aumentarse la
renta hasta lo que resulte de apli-
car la referida escala sobre la canti-
dad que legalmente correspondiete.
- Cuando a la vigencia de los pre-
ceptos‘de esta Ley la renta fuere la
misma que la pagada en 17 de Julio

de 1936, desalojada que fuere la

vivienda o local de negocio, podré
.asignarse en el nuevo contrato la
~ vigente en 17 de Julio de 1936, in-

crementada, en su caso, con la que.

proceda segfin el articulo 118, m4s
una cantidad equivalente al 20 por
100 del total.

No se considerara elevada la ren-
ta de 1936 porque el arrendador
hubiere percibido las diferencias
autorizadas por los parrafos B) y C)
del articulo 3. de la- Ley 7 de Ma-
yo de 1942,

En los casos de duda se estari a
lo dispuesto en el articulo 119.

- Art. 121. La renta de las vivien-
" das o locales de negocio, ‘construi-
dos u ocupados por primera vez
después de 17 de Julio de 1936 y
antes del 2 de Enero de 1942, no
podra ser elevada a pretexto algu-
no, ni s¢ aplicardn a ella los por-
centajes de incremento estableci-

dos en el articulo 118
~ Art. 122. Las viviendas y loca-
les de negocio construidos u ocu-
pados por primera vez después de
1.° de Enero de 1942, tendrén co-
- mo renta la que libremente se esti-
" pule con su primer ocupante, en
tanto no se oponga a los limites y
prohibiciones a que se hallare suje-
ta la construccion por su naturaleza
economica, familiar, privilegiada o
por haberse acogido a’ cualquier
disposicion especial que imponga
limitacién en la renta; pero ni los
porcentajes de incremento que-se
establecen operarédn sobre ella ni la
merced pactada en el primer con-
trato podréa ser elevada bajo ningiin
pretexto.

El arrendador que edificare nue-
va:; viviendas o locales de negocio
sobre los ya existentes en la finca,

Ministerio de' Cultura 2010
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pulacion, conforme a lo establecido
en el parrafo anterior, pero no al-
terara las de viviendas y locales
preexistentes mas que en los casos
y limites que esta Ley autorice.

(Continuard)
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FOBIEBNO CIVIL

CIRCULAR Niim. 72
Por este Gobierno Civil, ha sido

" juramentado en el dia de la fecha,

para prestar servicio como Guarda .

Jurado de la Sociedad Venatoria de
Palencia y su- provincia, estableci-

. da legalmente en. la misma, el ve-
. «cino de San Martin del Valle, don
- Julidn Reyes Herrero.
~ Lo que se hace pablico en este

periddico oficial, para general co-
nocimiento. - |

Palencia 16 de Abril de 1947 .
El Gobernador Civil,

Francisco Abella Martin

= P,

closo-Administrativo de Palencia

EDICTOS

Don Sixto Solis Peérez, Presideﬁte
del Tribunal Provincial de lo Con-

tencioso-Administrativo de esta;

~ provincia. | ‘

Hago saber: Que por D. Francisco
Nestal Buzdn, se ha interpuesto re-
curso contencioso - administrativo,

.contra acuerdo del Excmo. Ayunta-
miento de esta capital, de fecha

quince de Febrero de mil nove-
cientos cuarenta y siete, por el que
se le reconoce el derecho de perci-
bir dos quinquenios en lugar de
tres. : - ‘

Y para cumplimientc conlo or-
denado en el articulo 36 de la Ley
que regula esta jurisdiccidn, se pu-

blica el presente anuncio, para co-

nocimiento de los que tuvieren in-
terés directo en el negocio y qui-
sieren coadyuvar con la Adminis-
tracion.

Dado en Palencia a once de Abril
de mil novecientos cuarenta y sie-
te.—E| Presidente, Sixto Solfs.—El|
Secretario (ilegible). 790

Don Sixto Solis Pérez, Presidente
~del Tribunal Provincial de lo

L]

Contencioso - Administrativo de

Palencia.

Hago saber: Que por D. Macano
Vega Ledn, se ha interpuesto de-
manda contencioso - administrativa
contra acuerdo de la Alcaldia del
Ayuntamiento de Mazariegos, de
fecha veintidds de Febrere de mil
novecientos cuarenta y siete, por el
que se le impone al demandante la

reparacion de dafios causados en
un camino.

Y en cumplimiento de lo dispues-
to en el articulo 36 de la Ley que
regula el ejercicio de esta jurisdic-
cion se publica el presente anuncio,

para conocimiento de lo que tuvie-’

ren interés directo en el negocio y
quisieren coadyuvar a la Adminis-
tracién. -

Dado en Palencia a once de Abril
de mil novecientos cuarenta y siete,
—El Presidente, Sixfto Solis. — E|
Secretario, (ilegible).

hijo de Felipe .
| de Tariego de Cerrato y

Administracién de Justicia
Pal;t;:ia

Contrarequisiforia
Por la presente se hace saber,

_haber quedado sin efecto 18 orden

de busca, captura y ptisién intere-
sada por requisitoria de 27 de Di
ciembre @'timo, de los procesados
en causa del Juzgado de Palencia,
nimero 52-945 por hurto, Guiller-
mo Villullas Marcos, de 29 afios de
edad, soltero, jornalero, hijo de
Blas y Victorina, natural y vecino
de Duefias; y Gregorio Calvo Cal-
vo, de 20 afios, soltero, jornalero,
y Baltasara, natural
vecinos
de Duefias; mediante haber sido
habidos y encontrarse en la Prision
de dicha Ciudad. - _
Dado en Palencia a doce de Abril

de mil novecientos cuarenta y siete.

—M. Divar.—El Secretario judi-
cial, Hipdlito Codesido. 802

e e O A
Saldafia
Requisitoria

Frutos Garcia, Luis, de 20 afios

de edad, soltero, herrador, hijo de
Hermenegildo y de Elisa, natural
de Astudillo y vecino de Palencia.

Parte Ldpgz, Esteban, de 20 aiios
de edad, soltero, jornalerc, hijo de
Alejandro y Venancia, natural Jde

San Cristébal de Boedo .y vecino

de Cervera de Pisuerga; y'

Alonso Valle, Segundo, de 23
afios de edad, soltero, pedn albaiil,
hijo de Segundo y Maria, natural y
vecino de Viafio de Piélagos; los
tres en ignorado paradero, compa-
receran en el término de diez dias

| ante este Juzgado de Instruccidn

~dan a su busca, captura

de Saldana, a fin de.notificarles au-
to de procesamiento, recibirles in-
dagatoria y constituirse en prision
por el Sumario nimero 23 de 1947,
por robo, apercibiéndoles que de
no comparecer en el expresado tér-
mino serdn declarados rebeides y

| les pararan los demds perjuicios a
que hubiere lugar en derechos; en-

cargando a todas las Autoridades y
agentes de la policia judicial proce-

y deten-
cion y canduccion al Deposito Mu-

nicipal de Saldaiia a disposicign del

Sr. Juez de Instruccion del mismo.
Saldafia ocho de Abril de mil no-
vecientos cuarenta

cretario judicial, /esds de Paz. 808
—= o T M i :

Carrion de los Condes

Don Martin Maria Ramirez Merino,
Juez de Instruccion de Carridn de

los Condes y su partido, acci-

dental.

Por el presente hago saber: Que
quedan sin efeto las requisitorias in-
sertas en los BoLeTines OricIALES |la-
mando a Manuel Malmierca Casta-
fieda, procesado en la causa nfime-
ro 25 de 1945, sobre estafa, por
haberse presentado en este Juzga-
do dicho procesado. . .

Dado en Carrién de los Condes
a catorce de Abril de mil novecien-

t0s cuarenta y siete.— Martin Ma-

ria Ramirez Merino —E] Secreta-

rio judicial L., Heliodoro de Bar-
bdchano. 805

—— -
Bafios de Cerrato

Cédula de citacion

Antonio Nifiez Benito, de 52 afios
de edad, hijo de Isidoro y de Fran-
cisca, natural de Valladolid, domi-
ciliado en Duenas, de profesién al-
bafill, cuyo paradero se ignora,

El Alcalde, Balbino Ortega.

y siete.—E| Se- |

! comparecerd ante el Juzgado Cq.

marcal de Bafios de Cerrato, parg
asistir como denunciado a la cele.
bracién del juicio de faltas que tep.
dra lugar el dia 18 del actual, a |ag
dieciseis treinta "horas, por infrae.
cién al Reglamento de Policia da
Ferrocarriles, apercibiéndole de g

dispuesto por la Ley si no compa~

rece.
Baiios de Cerrato 8 de Abril de
1947.--El Secretario, P. de la 1orre.

- Administracién Municipaj

=3 Requena de Campos
) ANUNCIO

Por acuerdo de esta Corpni'acidn :
. se anuncia vacante para su provi.

sion interina la Secretaria de este
Ayuntamiento con el haber anual
de cuatro mil pesetas, mas otras
quinientas del Juzgado de Paz.

Las instancias al Sr. Alcalde, de-
bidamente reintegradas en el plazo
de ocho dias. ' :

Requena 10 de Abril de 1947.—

-
Villada
EDICTO

Aprobado por los Comisionados -
- de los respectivos Ayuntamientos
el Presupuesto para sostenimiento.
del Juzgado Comarcal de esta de-.

marcacton correspondiente al afio
de 1947 se halla expuesto al pab i-
co en la Secretaria de este Ayunta-

miento durante el plazo de quince @
dias, durante los cuales y por con-

ducto de esta Presidencia se dirigi-
ran las reclamnciones que se coa-

sideren oportunas al limo. Sr. De-
legado de Hacienda de la provinciag
- Villada 12 de Abril de 1947.—El

Alcalde Presidente,

A Orencio Ca-
minero.,

| 806
-

Décumentos expuestos

-“

Confeccionados los documentos pertens -
cientes a los pueblos que a continuacié

8e expresan, se hallardn expuestos |

publico durante el tiempo reglamentari.

- en sus respectivas Secretarias, a lo:
efectos de reclamacion:

Fijadas las cuentas municipales
Castrejon de la Pefia.—1945y
1946
Padron de habitantes
Batios de Cerrato. |
Aprobacion del Presupuesto

de 1947

En cumplimigntu al articulo 227 del De-
creto de 25 de Enero de 19486, por el que se

regulan provisionalmente las Haciendas

Locales, se halla expuesto al publico en
8us respectivas Secretarias de Ayunta-
mientos, por espacio de quince dias habi-
les, durante los cuales se admitirdn las
reclamaciones que se presenten.

Estas reclamaciones se presentarén al
Delegado de Hacienda, por conducto de

la Corporacion respectiva, conforme 1a .
-articulo 228, teniendo personalidad para

interpunerlas:

8) Los habitantes en el territorio mu-
nicipal,

b) Las personas interesadas directa-
mente, aunque no habiten en el territorio
de la Entidad Local.

¢) Las Corporaciones, Asociaciones ¥
personas juridicas en general.

Los no residentes, en la Delegacién de
Hacienda.

La Puebla de Valdavia. 755
- Lantadla, 754
Villodrigo. 792
Requena de Campos. 797
Junta vecinal de Villamorco. 798
l[dem de Villarrabé. 809
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