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Il.  ADMINISTRACION MUNICIPAL

4. QOtros anuncios

AYUNTAMIENTO DE PIELAGOS

Normas urbanisticas relativas al plan general de or-
denacidn urbana de este término municipal de Piclagos,
cuya modificacién ha sido aprobada por la Comision
Regional de Urbanismo el dia 13 del pasado mes de
octubre.

Piélagos, 11 de noviembre de 1993.—El alcalde,
Jesus A. Pacheco Barcena.

93/137204

0.—- INTRODUCGION

En este volumen se desarrollan las condicionas minimas que
regulan la ordenacién y edificacién al amparo del presente Plan
General, de acuerdo con los articulos 70, 71 y 72 de la lLey del
Suelo y 14 al 42 del Reglamento de Planeamiento que la desarrolla.

Estas Normas se estructuran en seis titulos: Normas Ganﬂra'las_,
. para Suelo Urbano, para Suelo Urbanizable, para Suelo HNo
Urbanizable, de Procedimiento y Normas de proteccién de elementos

singulares.

I. NORMAS GENERALES

I.1. FUNCION

Es objeto de estas Normas Urbanisticas establecer las
determinaciones minimas que deben regular las acciones de
planeamiento, urbanizacién y edificacién que se lleven a cabo al
amparo del presente Plan Genhrﬂ]. asi como fijar las medidas de
proteccién del medio ambiente y del patrimonio edificado en el
dmbito territorial del mismo.

=

I.2. AMBITO DE APLICACION, CARACTER Y ALCANCE DE LAS
NORMAS

1Q El &mbito de aplicacitn de estas Normas Urbanisticas es el del
territoric formado por el término municipal de Piélagos.

20- En e] Suelo Urbano las Normas tienen el cardcter de Ordenanzas
de la Edificacién y Uso del Suelo, y contienen 1la
reglamentacién detallada del uso pormenorizado, edificabilidad
y condiciones higlénicas y astéticn; de las edificaciones y su

entorno.

3Q En el Suelo Urbanjzable, las Normas Urbanisticas establecen
las incompatibilidades de usos, las caracteristicas técnicas
que han de reunir las actuaciones en esta categorfia de suelo
y definirdn el concepto de nicleo de poblacién a efectos de

prever y regular la posible formacion de los mismos.

4Q En el Suelo No Urbanizable las Normas tienen un carécter
eminentemente protector, estableciendo los criterios de
proteccién de 1las zonas de especial valor agropecuario,
paisajistico, etc., y fijando las condiciones que regulan las
acciones y edificaciones que puedan llevarse a cabo en este
sualo, 1incluyendo las medidas destinadas a impedir la

formacién de nGcleos de poblacion.
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I.3. YIGENCIA ¥ SUPUESTOS DE REVISION DEL PLANEAMIENTO

10. La vigencia de) Plan Genera] Municipal de nrdanﬂciﬁn Urbana de
Piélagos es indefinida, si bien sus determinaciones se han
establecido de cara a un horizonte temporal de B8 afos,
dividido en dos etapas de 4 afios cada una.

29, El Plan podrd revisarse en los siguientes supusstos:
- Cuando asi lo decida la Corporacidon Municipal.
- Cuando 1a poblacién global residente en @l Municipio supare
la cifra de 15.000 habitantes o bien la de Renedo supere la
cifra de 6.000 habitantes.
- Cuando se asienten actividades industriales o comerciales an
el Municipic que incrmenten en mAs dea 1.000 emplecs los
existentes en el aflo de referancia 1.880. :
= Cuando se produzcan an general circunstancias de indole
demografico, econdmico o ‘socioldgico que provoguen Jla
nhsulescan;iﬁ de los principlos en que se ha basada el

planeamiento.

I.4. CONOCIMIENTO DE LAS NORMAS

Todo promotor de edificacién o wurbanizacién o técnico
responsable de la misma, por el sdlo hecho de firmar una solicitud
de obra, declara conocer las condiciones que se exigen en las
presentes Hormas Urbanisticas, aceptando 1a responsabilidad que se
derive de su errénea aplicacién.

1.5. SISTEMAS GENERALES
I1.5.1. OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES

Los terrenos destinados a Sistemas Generales adscritos o en
sualo urbano se obtendrdn por expropiacidn o por cesidon gratuita a
cuenta de unidades de ejecucidn con exceso de apraovechamiento en
suglo urbanizable, los terrenos destinados & sistemas generales
adscritos o en suelo urbanizable programado se obtendrédn por
ocupacidn directa a cuenta de las unidades de ejecucion con @xceso

de aprovechamiento real.

- Se exceptuan de esta regla los suelos para Sistemas
Generales que a la aprobacién de este Plan, sean de dominio y uso
publico.

1.5.2. EJECUCJON DE LOS SISTEMAS GENERALES

La ejecucién de las obras e instalaciones en los sistemas
generales, deberd lla;arsa a cabo de acuerdo con la programacion y
plazos previstos en el Plan General, y exigird 1la efectiva
‘eoordinacién de las actuaciones e inversiones publicas y privadas,
segin los casos, en consonanciga con las previsiones que en este

sentido establece el Plan.

1.5.3. EJECUCION MATERIAL

La ejecucién de las obras e instalaciones de los sistemas
genarales serdn acometidas en todo caso de acuerdo con las
previsiones del Plan, y con base en las siguientes detarminaciones:

a) Por 1a Administracién Publica de acuerdo con sus competencias.

b) Por la Administracién Poblica y los particulares, de acuerdo
con las determinaciones que al respecto contenga al Plan
General y, en su caso, conforme determinen Jlos FPlanes
Parciales an Suelo Urbanizable; de acuardo con lo dispuesto
pnr']ua articulo 63.3 y 85.1 del Reglamento de FPlansamiento.

c) Por la Administracidén Publica y los particulares, de acuerdo
con las determinaciones que en orden & las {nversiones
publicas y privadas establezcan los correspondientes Programas
de Actuacidn Urbanistica.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 63., dal Reglamento de
Planeamiento, los Planes Parciales que desarrollen cada sector de
§.U.P., determinardn el coste de las obras de urbanizacion
correspondientes a la ejecucitn de los sistemas generales de interés
para el sector que hayan de ser a cargo de los propietarios del
mismo,. o de los sefialados por el articulo 51.3 del Reglamento de

Gestién Urbanistica.
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De acuerdo con el apartado anterior, todas las obras de
urbanizacién correspondientes a los viales, tanto de primer orden,
como de segundo orden, como las Areas complementarias al servicio de
los viales que forman parte de Jos sistemas generalas que estén

adscritas a cada sector, son a cargo de los propietarios qua formen
parte del mismo.

I.li.,Eﬂmﬂilﬁliﬂi_EE_Julﬁuﬁ[EE;jﬂi_L£Hi_&tﬁi[l!ﬂi“ﬂfLJHEILEulDQH

Los limites de los &mbitos podrén ser objeto de precisién en
los respectivos instrumentos de
sigulentes criterios:

A) RESPONDERAN A AJUSTES DEBIDOS:
10. Las alineaciones o lineas de edificacién vigentes.
2Q. Caractaristicas topogréficas del terreno.
30. Limites de propiedad, rastica o urbana.

4Q. Existencia de arbolado u otros elementos de
interés. ]

desarrollo, conforme a 1los

B) No representarén distorsiones en su forma ni aumentoc o
disminucion de més de un 10% en relacién con Jlas suparficies
delimitadas.

Cuando haya correcciones de superficie de los dmbitos de las
unidades de ejecucidn, sectores de S.U.P. Y unidades urbanfsticas
del S.U.N.P. en bass a su superficie real, se corregirén sus
determinaciones en base a la edificabilidad y densidad asignadas.

I.7. EEEiIﬁ]]ﬂﬂ_luimﬁiudhﬂfﬂi_JL;IEEHEELHEE_JEIH_lﬂiﬂéd112£¢i

Al objeto de regular la venta forzosa en los supuestos de
incumplimiento de deberes urbanfsticos contemplados en la Ley de
Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y de las edificaciones
declaradas en ruina e 1inadecuadas se crear§ de acuerdo con @)
articulo 230-2 de la Ley del Suelo, el Registro de Solares y
Terrenos sin Urbanizar, que constard de dos Secciones: En la primera

sé incluirén los solares y terrenos sin urbanizar y en la segunda
las edificaciones ruinosas e inadecuadas.

IT1.NORMAS PARA EL SUELO URBANQ

11.1. CRITERIOS DE PLANEAMIENTQ

IT. 0. BEFINICION DEL SUELQ URBANQ

El suelo urbano estéd constituido en el &mbito territorial del
Plan General de Piélagos por las éreas asi definidas en los Planos
wormativos correspondientes.

En consecuencia, se considera Suelo Urbano:
a) Las

Areas

definidas por medios de las

correspondientes
delimitaciones en los nicleos tradicionales de poblacidn del término
municipal, incluso los barrios de Velo, Salcedo y La Isla.

b) E1 &rea ocupada por el desarrollo del Plan Parcial y Proyscto de
Urbanizacién de "La Mina". |

¢) Las delimitaciones realizadas en las aglomeraciones espontédneas
de carécter turistico surgidas en torno a las playas de Portio y
Arnia,

d) La delimitacién realizada en la aglomeracién espontédnaa de

cardcter industrial y de serviclos surgida en la "Recta de 1la
Pasiega”.

El suelo asf{ clasificado podré modificarse por alguna de las
sigufentes circunstancias:

- Por sustitucion o modificacién del propio Plan General.

~  par Suelo

incorporacién de nuevas Areas

urbanizable.

provenientes deal

Esta consideracién se hard efectiva por poligonos o unidades
de ejecucién completa, en el momento de efectuarse la cesidn de la
urbanizacién al Ayuntamiento, cuando se actue por el Sistema de
Compensacién y una vez efectuada la recepcion de dichas obras por el
Ayuntamiento de la empresa urbanizadora cuando se actue por los
Sistemas de Ennpara;iﬂn 0 Expropiacidn.

M.E.C.D. 2016

I1.2. ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION

I1.2.1. PEFINICIONES

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se emplean los
términos que a continuacién se indican tendrédn al significado que
taxativamente se expresa en los péArrafos siguientes:

™SOLAR;

Es la suparficie de suelo urbano apta para la edificacidn que
reuna los siguientes requisitos:
= Diﬁpnna} de acceso rodado, abastecimiento da'aguu. evacuacidn de
aguas y suministro de energfa eléctrica.
- Tener senaladas alineaciones y rasantes las vias a las que de
frente la edificacién.

- Tener pavimentada la calzada y encintado de aceras en las vias a
las que de frente.

ALINEACIONES OFICIALES:

Son las que se definen en los documentos grdficos del Plan
General, y aquellos que lo desarrollen,

Pueden ser alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

ALINEACIONES EXTERIORES:

Son las que en el planeamiento fijan el limite entre las
parcelas edificables y los espacios libres exteriores, vias, calles
Y plazas.

ALINEACIONES INTERIORES:
Son las que fijan los limites entre las parcelas edificables
Y el espacio abierto interior.

ALINEACIONES ACTUALES:

Son los linderos de

las fincas con los espacios viales
existentes.

FINCA FUERA DE | INEA:
Es aquella en 1a que la alineacién oficial corta la superficie
de la finca limitada por las alineaciones actuales.

FINCA REMETIDA;
Es aquella en la que la alineacidn oficial queda fuera de la
superficie de la finca limitada por las alineaciones actuales.

PARCELA;
Superficie de terreno, apto o no para la edificacién segln
disponga el planteamiento aprobado.

PARCELA EDIFICABLE: |
Es la parte de solar comprendida dentro de las alineaciones
oficiales.

PARCELA MINIMA;
La menor superficie de parcela admisible para ser considerada
edificabla.

PARCELA ACTUAL ;
~ Superficie real definida por las alineaciones actuales de
cierra.

ANCHO DE SOLARES;

S8 denomina anchura de un

profundidad
determinada, a la distancia entre lideros, medida en direccién
paralela al eje de la calle. Cuando el punto de medicién es 1la
alineacién exterior, En 1la

normativa correspondiente se determinan la anchura y fachada minima,

solar en una

dicha anchura se denomina fachada.

entendiéndose por tales los umbrales por debajo de las cuales se
considera el solar inedificable.
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PROFUNDIDAD MAXIMA O FONDO MAXIMO EDIFICABLE;

Se denomina profundidad méxima a la distancia mdxima, medida
an'ln‘parpandicular al ejea de la calle, a que puede situarse la
alineacidn interior en plantas supariores a la baja, e incluso en
planta baja cuando as{ se datermine en las ordananzas particulares.

RETRANQUEO;
T

~ Es e)]l ancho de 1Ja faja de terreno comprendida entre la
alineacidn oficial y la linea de fachada impuesta. 5e podrd fTijar
también a los restantes linderos de la parcela.

RASANTES OFICIALES;
Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles
definidos en los documentos del planeamiento.

BASANTES ACTUALES:
Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles
existentes.

LINEA DE LA EDIFICACION;
Es 1a que delimita la superficie ocupada.

ALTURA DE LA EDIFICACION:

Es la distancia vertical medida desde la rasante de la acera
0, @n su caso, del terreno eén contacto con la edificacién, hasta 1a
cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta en
@] punto medio de la fachada. En las calles con declive la altura de
la edificacion se medird en dicho punto medio de la fachada sélo &1
ésta no excede de 20 m. de longitud; si sobrepasa esta dimensidn se
medird desde los 10 m. contados desde el punto més bajo,

permitiéndose el correspondiente escalonado a partir de los 20 m.

ALTURA DE LOS PISOS

Es la distancia entre las caras inferiores de los forjados
consecutivos.
ALTURA LIBRE DE PISOS;

Es la distancia nlntra la cara inferior del techo y el

pavimento de la planta correspondiente.
T

SUPERFICIE OCUPADA;
Es la comprendida dentro de los limites definidos por la

proyaeccién sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda
la construcciton, incluso los vuelos.

Las construcciones subterrédneas situadas bajo los espacios
libres se considerarén excluidas de la superficie ocupada solamente
cuando se destinen & aparcamiantos y no invadan las superficies de

afeccion o servidumbre de los viales que rodean el solar.

SUPERFICIE MAXIMA QCUPADA U OQCUPACION HAXIMA DEL SOLAR:
Es el mdximo porcentaje fijado por el planeamiento para lﬁ
relacién entre la superficie ocupada y 1a de la parcela edificable.

SUPEREICIE EDIFEICADA;
Es la superficie encerrada por la linea exterior de los muros

da cerramiento, 1incluyendo 1la superficie de voladizos, en su
totalidad (100%) si1 estén cerrados por 3 o mds de sus lados y la

mitad (50%) s1 estdn cerrados solamente en uno o dos de sus lados.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA;
Es la resultante de la suma de las superfices edificadas de
todas las plantas del edificio.

YOLUMEN EDIFICADO;
Es el producto de la superficie edificada de cada planta por

la altura de la misma, salvo que se trate de espacios de sotano o de
semisétano por debajo de la rasante destinados a servicios del

propio edificio o a aparcamiento, en cuyo caso no computarén como

volumen edificado.

M.E.C.D. 2016

VOLUMEN TOTAL EDIFICADO;:
Es la resultante de la suma de los volimenes edificados de
todas las plantas del edificio.

EDIFICABILIDAD CUBICA O VOLUMETRICA;
Relacion entre el volumen total sdificado y la superficie de
la parcela considerada, expresado en m3/m2.

EDIFICABILIDAD SUPERFICIAL:
Relacion entre la superficie total edificada y la superficie
de la parcela considerada, expresado en m2/m2.

ESPACIO ABIERTO;

Es la parte no edificable de la parcela, que podré ser
destinada, en una proporcion no superifor al 40x a vias vy
aparcamiento de superficie y subterrdneos, conceptudndose el 60%
restante como espacio libre.

ESPACIO LIBRE:
Es la zona de terrenoc del espacio abierto, no inferior al 60%

de la superficie de este Gltimo, que deberd dedicarse exclusivamente
a2 plantaciones, parques 1nfintilpi. piscinas y deportes, sin
construccién alguna en la superficie.

PATIO DE MANZANA:

Se entienda por putiq de manzana @l espacio delimitado por las
alineaciones interiores de la manzana cuando la distancia minima
entre dos alineaciones opuestas, medida en la forma indicada en

estas ordenanzas, fuera superior o ifgual a 3/2 H, siendo H la madia

de las alturas méximas permitidas en las dos fachadas entre las que

se mide la anchura del patio.

Las habitaciones que tengan fachada al citado patio, se
consideran exteriores a todos los efectos.

PATIO DE PARCELA
Es el espacio libre situado dentro de la parcela. Pueden ser
patios ablertos y patios cerrados.

PIEZA HABITABLE:

Es aqualla que se dedica a una permanencia continuada de las
pérsonas, exluyéndose en consecuencia aquallas destinadas a
vestibulo, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depdsitos
y aparcamiantos. '

PLANTA BAJA;
Es la planta inferior del edificio cuyo pavimento estd en la
rasante de la acera o terrano o por encima de esta rasante.

FORTAL ;
Es 8] local que se desarolla entre la puerta de entrada del
edificio y las escaleras y ascensores si los hubiere.

SOTANOS ;

e entiende por sétano la totalidad o parte de la planta cuyo
techo se encuentra, en todos sus puntos, por debajo de 0'90 m. a
partir de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacidn.

SEMISOTANO;

Se entiende por semisdtano la planta del edificio que tiene su
techo por encima de la rasante de la acera o del terreno en contacto
con la edificacién y su pavimento por d;hnjn da dicha rnsnnta..51n
embargo, 81 por la configuracidn del terreno existieran zonas en las
que @l pavimento de los locales gqueda por encima de la rasante, no
se calificard como semisétanc o sé6tano la flja de 10 wmatros de fondo
méximo contada a paretir de las fnﬁhldas en gue se da la indicada

circunstancia.
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ERIEICIO EXENTO;

Es aquél que estd aislado Y separado totalmente da otras
construcciones por espacios abiertos.

EDIFICIO EXCLUSIVO:

Es aque)l en el que %8 desarrollan actividades en todos sus
locales comprendias en al mismo uso.

Emu__lﬂﬁl&ﬁﬂlgﬁiﬁ_ﬂﬁﬂf_nﬁ_ﬁﬂﬂﬁﬂh@l ON (O DE
‘ORDENANZA;

Se consideran como tales los erigidos con anterioridad a la

aprobacidén del planeamiento y que resultaren en contradiccién con lo
establecido en e) mismo.

EDIFICACION AISLADA; ;
Es la situada en la parcela independiente, y sin continuidad
a otras edificaciones.

EDIFICACION AGRUPADA O ADOSADA:
Es la situada en parcelas independiente, con solucién de
continuidad a otras edificaciones.

ERIEICACION ABIERTA;
Es la edificaci6n constituida por edificios exentos.

ERIFICACION CERRADA;
€s la que ocupa por completo el frente de la alineacién de las
cailes que conforman la manzana.

YIYIENDA UNIFAMILIAR;

Residencia de wuna familis en parcela independients en
edificacién alslada o agrupada.

YIVIENDA MULTIFAMILIAR;
Es la situada en edificacién sbierta o cerrada disponiendo de
accesos v alementos comunes con otras viviandas.

40. En los casos de vivienda unifamiliar y de edificacién abierta
la altura méxima deberd cumplirse en cualquier punto de 1la
fachada, medida desde la cota del terreno.

50. Las construcciones podrén cubrirse con tejado o azotea y solo
se permitirédn las siguientes instalaciones por encima de la
altura méxima; casetones de escalera, cuartos dn:.nquinnrﬁn de
ascensor, instalaciones mecénicas de acondicionamiento o de

suministro de agua y chimeneas. Todas ellas asf como las mansardas,
buhardillones y claraboyas necesarias para la 1{luminacién vy
ventilacién de las piezas inferiores qQuedarén inscritas por debajo
de un plano de 450 trnzndn,pnr la linea horizontal de altura méxima
de cada fachada, no pudiendo exceder de 4 metros por encima de la
altura méxima, de la edificacién principal.

El vacio comprendido entre el forjado de la Gltima planta del
edificio y los faldonas inclinados constituyentes del tejado podrén
War utilizadns tnmbiin para uso vividero pero unido a la vivieanda
del piso inmediato inferior.

En cada alzado, la longitud de los elementos sobre cubierta no
podré superar la mitad de la longitud de fachada.

Podrédn dejarse terrazas visitables con una superficie méxima
del 25% de la planta, quedando integradas en la cubierta no
apareciendo petos verticales ya sean de material o de cerrajerfa.

La relacion entre el nimero de plantas y altura, salvo

indicacién en contrarioc en las ordenanzas particulares de cada zona
serd la siguiente:

2 plantag ~=====cocnmuee 7 metros
3 plantas —————————— 10 metros
4 plantas ——————————_ 13 metros
La altura en los patios de parcela se modird desde el nivel
del suelo de las habitaciones que ventilen en é1 hasta la lfnea de
coronacion superior de la fédbrica.

11.2.2.2. tondiciones generales de gdificabilidad

18. Se desipna con este nombre la medida de la edificacién
permitida en una determinada &rea del Suelo, establecida en metros

cubicos o metros cuadrados edificados, suma de todas las plantas por
Cada metro cuadrado de superficie de la parcela sdificable de la

RENSIDAD DE VIVIENDAS;

Nimero de unidades de vivienda por hectérea de territorio.

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS:
Hixima densidad fijada por el planeamiento para una
datarminada unidad territorial.

322 mﬂﬂlﬂﬂuﬁiﬁﬁﬂﬁﬁaum_ﬁﬂlﬂg&gmu
[T:2.2:45 Condiciones geperales _de altura

12. Las limitaciones en materia de altura se establecen segin dos
tipos de criterios: por namero da plantas y por distancia
vertical. Cuando las ordenanzas especificas de zona sefalen
ambos tipos de limitaciones habrén de respetarse los dos.

20, La altura de la edificacién se medird en el punto medio de la
fachada, desde la rasante de la acera o del terrenc an
contacto con la edificacién hasta la cara inferior del forjado
que forma al techo de la Gltima planta. En las calles con
daclive 1a altura de la edificacién se medird en dicho punto
medio de la fachada sélo si ésta no excede de 20 m. de
longitud; si sobrepasa esta dimensién se medird desde los 10
M. contados desde el punto mds bajo, permitiéndose el
correspondiente escalonado a partir de los 20 m.

Q. Los semisdtanos que sobresalgan de la rasants de la calle o
del terreno una altura igual o superior a 090 m. en cualquier
punto, se incluirén también, cuuiéuiar que fuera su uso.

Asimismo se incluirdn las plantas bajas didfanas o con

soportales.

M.E.C.D. 2016

manzana o zona de qus se@ tratae.

En la medicién de 1la edificabilidad quedan excluidos los
sotanos y semisétanos cuando se destinen a aparcamientos o alguna de

las siguientes instalaciones: calefaccidén, acondicionamientc de
aire, maquinaria del ascensor, cuarto de basuras, contadores, centro

de transformacién y trasteros. La superficie bajo cubierta si carace
de posibilidades de wuso o estd destinada a algunas de las
instalaciones anteriores.

En caso que este espacio se destine a uso vividero se
computard como superficie edificada )a superficie delimitada por la
Iinea tebrica correspondiente a una altura libre de al menos 2

matros.

)= Los cuerpos volados y terrazas tendederos contarén la

‘totalidad de su superficie, indepandientemente de ‘Su_posicién
respecto de la fachada y de que estén o no cerrados.

En vivienda colectiva no se computarén, a efectces de

edificabilidad, los soportales, pasajes Y plantas bajas didfanas,

8xcepto las prociones cerradas aue hubiera en ellas.
En las parcelas se medird la edificabilidad en caso de Que no

esté afectada por via publica, la totalidad de la superficie de la
misma. Cuando esté afectada por vias publicas perimetrales, la
totalidad de la misma cuando la superficie afectadsa por las calles
sea inferior al 10X de la parcela, en los demds casos se daescontard
la superficie afectada por 1los viales y se incrementard 1la
suparficie en un 10%.

La superficie de parcela que se tendré en cuenta para
determinar el porcentaje midximo de ocupacion en planta serd la total
de la parcela deducidas las superficies destinadas a vias publicas,
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En la manzana se medird sobre la superficie comprandida dantro
de las alineaciones exteriores de la misma.

La edificabilidad de ese sector o &mbito de actuacion se
madird sobre la total supaerficie de los mismos.

La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende
como el sefalamiento de una edificabilidad méxima, S1 de la
conjuncién de este pardmetro con otros, ocupacién, volumen, se
concluyese una superfice total edificable menor, serd éste el valor
que sea de aplicacion. |

11.2.2.3. Condiciones generales de los elemeptos
arquitecténicos

1Q. Paramentos al descubierto: deberén tratarse de manera que
su aspecto y calidad sean anflogos a los de las fachadas. En &l caso
de construirse dos edificios contiguos de distinta altura seré
obligatorio decorar la medianeria pero sin abrir huecos de luces
permanentes.

20, SoOtanos y semisOtanos: deberdn tener ventilacién
suficiente. No se permiten viviendas en soOtanos o semisétanos. lLa
altura libre en las piezas no habitables no podré& ser inferior a 2
metros medidos en cualquier punto.

3R. Entreplantas: en las plantas bajas que no sean viviendas
se permiten entreplantas, no pudiendo ocupar éstas més del 50% de la
superficie del local. La altura libre por encima y por debajo de la
entreplanta no podréd ser inferior a 2'20 metros.

En el caso de que un local con entreplanta autorizada se
subdividiera en diferentes locales, se cumplirdn en cada uno de

ellos lo indicado anteriormente, debiéndose realizar las obras de
demolicién oportunas en su caso.

4Q0. Patios de manzana: es obligatorio establecer patio de
manzana mancomunados en todas aquellas manzanas que cumplan la
condicion de poder incluir en su interior un poligono, de lados
DHFE1E]£; a las calles que la limitan, con un ancho minimo de 10

metros. Ho se consienten edificaciones de vivienda dentro de 1los
patios de manzana.
Si una parcela tuviera tal profundidad qua atravesase las dos

alineaciones interiores del patio de manzana, sin llegar a la
fachada opuesta correspondiente, no podrd edificarse més que la

parte comprendida entre su fachada y s primera alineacion interior.

S1 una parcela tuviera una profundidad tal que no llegara a la
primera alineacion interior, su propietario tendrd derecho a la
expropiacion de los terrenos definidos por la prolongacidén recta de
los linderos laterales y 1la linea paralela a fachada a una
profundidad igual el fondo edificable m&s 6§ m. En caso de que dicho
propietario no optara por la expropiacitn, estos terrenos quedarén
como ampliacion del patio de manzana.

Seé considera como fuera de linea toda edificacién existente
"¢ituada dentro del espacio libre interior de manzana definido por
las alineaciones interioras cﬁrr&snundiantaﬁ, no pudiendo efectuar
en la parte de la edificacion afectada por dichas alineaciones obra
alguna de rechazo o consolidacién de los elementos o ampliacitn.

En ninguna parcela se permiten obras de nueva planta, reforma
o ampliaciones que originen ques viviendas actualmente exteriores se

conviertan en interiores.

50. Patios de parcela narrgdus: seé denominan as{ los patios de
parcela que se encuentran por completo rodeados por la edificacion,
o Gnicamente abiertos a medianerfas. La dimension minima de estos
patios se fija con la condicién de que en la planta del patio pueds
inscribirse un circulo de didmetro D prﬂpufciunudn a la altura A del
patio con arreglo & las siguientes normas:

a) Patio con habitaciones vivideras por todos sus lados:

M.E.C.D. 2016

D= sescsimne 3Eme)

b) Patio interior de un solar en que por dos lados opuestos, den
solamente despensas, retretes, bafios, vestibulos, escaleras vy
pasillos: |

A
D= (min. 3 m.)

e

6

Restantes dimlnsinn;n del patio ean este caso cuando a &1 den
habitaciones vivideras en la parte correspondiente a éstas:
A
D= AL UM T Ny M)

La altura A se medird desde el nivel del primer piso que tenga
viviendas hasta la linea de coronacidén. Cuando un patio en cualquier
cso anterior tenga en una de sus dimensiones mayor longitud que la
minima establecida, podr& reducirse la distancia entre lados
opuestos, correspondiendo a la otra dimensién en 0’30 m. por cada
metro completo qua la exceda de dicho minimo, con un limite D= A/5
nunca menor de 3 m.

Todos los patios deberén tener acceso indepaqd1unte desde una

zona comun del edificio.

6Q. Patios de parcela abilertos: se denominan asi{ los patios de
parcela abiertos por uno o mds de sus costados. Los patios abiertos
a fachadas, & patios de manzana o a otros espacios libres tendrén un
ancho minimo de 6 metros y su fondo no serd superior &l ancho. No se
podrd dejar medianerfia al descubierto, debiéndose tratar estas como

fachadas.

712. Chimeneas de ventilacién: se deberdn instalar chimeneas de
ventilacién forzada, cuando no existan huecos de luz o ventilacién
natural, en retretes,- cuartos de bafio, cocinas, Jlocales de
calaefaccion y acondicionamiento, de basuras, escaleras, daspensas Yy
gnrajés. Taento las chimenesas de ventilacidon de despensas como las de
garajes solo podrén ser utilizadas para cada uno de dichos usos, con
exclusion de cualquier otro. Se exigirdn instalaciones de extraccidn

de gases en cocincas, garajes y cuartos de calderas.

8Q. Huecos de luz y ventilacién: toda pieza habitable deberé
tener luz y ventilacion directa por medio de huecos de superficie
total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local,

permitiéndose dependencias unidas por medio de embocaduras de
comunicacién que se considerardn una sola pieza siempre que el fondo
total contado a partir del hueco no sea superior a 10 m. y la
superficie de embocadura sea superior a 7'5 m.

9Q. Portales: el portal de las viviendas multifamiliares
tendrad desde el hueco de entrada hasta la escalera o el ascensor, si
lo hubiera, un ancho minimo de 2 metros, excepto en edificios cuyo

hamero de viviendas sea inferior o igual a 4.

El hueco de entrada del portal no tendrd& menos de 1'30
m. de anchura.

10Q. Escaleras: salvo las excepciones gue se detallan en cada
uso, las escaleras con utilizacidén por el publico no podrén tener un
ancho inferior a un metro, en edificio de hasta cuatro plantas de

altura. Si sobrepasa las 4 plantas la anchura serd de 1’10 metros.

El rellano con salida de ascensor tendrd, frente al mismo, un ancho

minimo de 1'50 metros.

Las escaleras podrén tener ventilacién e iluminacidn cenital
para lo cual el ojo de la escalera tendrd una superficie minima de
1'00 m2. en edificios de tres plantas y 1'25 m2. en edificios de
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cuatro plantas, el ]ucarnnr1q contard con una suparficie total libre
no inferior a 4'50 m2.

La huella y la contrahuella serén uniformes en toda la altura
de la escalera, no permitiéndose los peldafos compensados.

La huella no serd inferior a 28’5 cm. ni la contrahuella
superior a 18°00 cm.

Seré obligatoria 1a instalacién de un aparato elevador cuando
la altura del pavimento del Gltimo piso sobre la rasante de la acera
en el portal del edificio sea superfor a 10 m. Se instalard un
ascensor por cada 30 viviendas o fracci6n. Los desembarcos seé harén

directamente a alguna escalera o corredor comunicada con ella. Las
instalaciones se ajustarén a las disposiciones vigentes.

112. Entrantes, salientes y voladizos:

allentes respecto de las alipneaciones oficiales
No se permitird sobresalir de la alineacién oficial mis que
con los vuelos que se astablecen en relacién con el ancho de 1a

calle y en los patios de manzana en relacién con el ancho.

Cuerpos volados macizos
El saliente médximo contado a partir del paramento de fachadsa

serd el siguiente en funcién de) ancho de la calle:
Calles de 15 m

............ S A et e
de 12 m. y menos de 15 m. ... 0'9 m.
de 9 m. y menos de 12 m...... 0'6 m.
" menores de 8 m. ......... M Seé prohiben,

Quedarén separadas a los colindantes en una longitud como
minimo igual al saliante y no inferior a 0'60 m., la altura minima
sobre la rasante de la acera o terrenc serd de 3'50 m.

La longitud méxima ocupada con Cuerpos cerrados con relacién
2 la longitud de fachada serd del 50%.

Balcones. cornisas vy aleros

El saliente méximo contado a partir del paramento de fn:hﬁdn.
serd el siguiente en funcién del ancho de calla;

Caldes . .dai15 m. ylmlgh, slesivay & inis o hasta 1'5 m.
de 12 m. y menos de 15 m............. 1'2 m.

& de 9 m. y menos de 12 m......... g 0’9 m

i Merores Ciaga =9 Way s ol el freiiy e 861o0 se

permiten cornisas y aleros con vuelo maximo de 0’7 m.

Quedarén separados a 1os colindantes en una longitud como
minimo igual al saliente y no inferior a 0'60 m., 1a altura minima
sobre la rasante de la acera o terreno serd de 2'70 m.

lerrazas entrantes
Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior

4 su altura y ancho cuando & través de ellas ventilen piezas
habitables. Esta profundidad se contard a partir de la 1linea

exterior del saliente del balcén o terraza.

Computo de superficies

a) La suparficie de planta de Jos cuarpos salientes cerrados
>€ computard a efectos del fndice de edificabilidad en su totalidad.

b) La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos
Computard en un 100% a efectos del indice de edificabilidad.

C) La proyeccién de los cuerpos salientes caerrados y abiertcs
Sé computard totalmente a efectos de ocupacion méxima en planta y a
@fectos de separaciones 8 los limites de parcela.

Portadas, escaparates y vitrinas
En la decoracién de 1la planta baja de los locales comerciales,
iﬂ::lust.r'lu'.lﬂs, de oficina o andlogos, as{ como en los huscos de

Portal se parmitiré sobresalir de la alineacién oficial sélo 0’10 m.

Los extractores y los acondicionadores de aire se colocardn a

un minimo de 2'50 m sobre Ja rasante de la acera o terreno. El

M.E.C.D. 2016

s

saliente no podré ser mayor que la mitad del ancho de la
podré verter aguas a la via pablica.

acera y no

Toldos

Se parmitirédn sin més limitaciones que la de estar
una altura minima libre de

S1tuados a

2°50 m. sobre la acera o tarreno y no
ocupar mis de los 2/3 del ancho de la acera.

Anuncios, muestras y banderines
Quedan prohibidos los anuncios que no relnan las minimas
condiciones de dignidad estética.

En planta baja no podrén ocupar unicamente una faja de ancho
inferior a 0'75 m. s{tuade sobre el dintel de los huecos.

Los banderines (entendiendo por tales Jos anuncios normales al
plano de la fachada) deberén estar a una altura minima de 2’50 m.

sobre la acera o terreno. Su saliente méximo serd igual a) f1jado
para los balcones. Podrén tener una altura méxima de | m.

11.2.2.4 Copdiciones generales de servicios

12. Todo edificio deberd tener en su interior agua corriente
potable, asi como instalacién de energia eléctrica, que habrd de
wumplir la rag]amantacihn vigente en la materia, y red de desagiie
para las aguas pluviales y las residuales propias, de acuerdo con lo
que sefialan las disposiciones vigentes al efecto.

20. Las 1instalaciones ds ascensores, montacargas y otros
elementos mecdnicos de transporte vertical se ajustarén a Jlas
disposiciones’ vigentes sobre dicha materia. Seré obligatoria 1la
instalaciéon de ascensor cuando la altura del pavimento del Gltimo

Piso sobre la rasante de la acera en el portal del edificic sea
superior a 10 m.

3@. En todos los edificios de vivienda multifamiliar serd
obligatoria la instalacién de antena colectiva de televisién ds
acuerdo con las disposiciones técnicas vigantes.

48. Podré exigirse, cuando las circunstancias lo aconsejen, la
existencia de un local para los cubos ds basura de los ocupantes.

6Q. Todo edificio dispondré de buzones para la

correspondencia, de acuerdo con las normas vigentas.

6Q. Toda edificacién deberd estar convenientemente sefalizada
con el nidmero qQue le Corresponda a la via en que estd situada,
visible durante el dia y la noche.

712. Las 1instalaciones dg calefaccidn, acondicionamiento de

aire, agua caliente, gas teléfono, etc., asf como los accesorios
correspondientes, depb6sitos da combustibles, tanques nodrizas,

contadores, etc. deberdn cumplir con las disposiciones vigentes y,

en todo caso, no podrén constituir peligro o molestia para los
vecinos.

BRQ. Es obligatorio el establecimiento de un determinado numero
de plazas de aparcamiento fuera de la via pablica, segin se indica

an las Ordenanzas especificas de zona. Se entiende por plaza de

"#parcamiento un espacio reservado de al menos 2'20 por 5 metros, con

acceso libre suficiente.

II.2.2.5. Condiciones generales de las obras
1. En fincas que no estén fuers de ordenacién se
autorizararédn obras de reforma, nn{plincmn y consolidacién, de
acuerdo con las condiciones que se establecen en estas ordenanzas.
2Q. Las fachadas de los edificios publicos y privados asf como
sus medianerias y paredas ant iglias al descubierto, Baunque no sean

visibles desde la via publica, deben conservarse en las dabidas
condiciones de higiene y ornato.
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Los propietarios vendrédm obligados a conservarlas en perfecto
estado y en condiciones de solidez y debprén proceder a las
oparaciones unrraspundiantaﬁ siempre que Jo disponga la autoridad
municipal, previo informe del servicio técnico que corresponda.

32. En toda obra de nueva planta, ampliacidn o derribo y en
las de raforma o conservacién que afecten a la fachada, habré de
colocarse una valla de proteccién de 2 metros de altura como minimo,
ejecutada con materiales de consistencia suficiante y situada a una
distancia minima de | m. y méxima de 2 m. de la alinaacion oficial
y con la proteccién suficiente para evitar la caida de materialas
sobre la via publica.

40. Los cimientos de los muros o pilares que linden con la via
publica no podrén tener menos de 1 metro de profundidad.

Ninguna parte da los cimientos podrd sobresalir del plano de
fachada (o retranqueo) definidos oficialmente.

5Q2. §1 duruntalln ejecucién de la obra o posteriormente, a
causa de mala calidad de construccién, se produjeran desperfectos en
elementos de los servicios pablicos, las reparaciones correrén a

cuenta dal propietario.

80. La maquinaria e instalaciones auxiliares de obra debarén
ser objeto de autorizacién ' municipal bpara su colocacién vy

funcionamiento.

79. éa empleardn en -1a construccién de las fachadas de los
inmuebles materiales de buena calidad. Quedan prohibidos los que por
su permeabilidad o blandura puedan perjudicar la via pablica. Se
prohibe asimismo 1a construccién de paramentos que hayan de quedar
vistos con materiales no disefiados para ese uso (ladrillo hueco,
bloque de hormigén, etc).

11.2.3. CONDICIONES GENERALES DE USO DE LA EDIFICACION-
11.2.3.1. Usos considerados

Se consideran & usos principales de la edificacidén, que a su
vel s5e desagregan en otros usos pormenorizados, de acuardo con el
siguisnte esquema:

.~ Conservacibn ecolbgica

- Agropecuario

= Vivienda

- Sarvicios publicos o semipiblicos

» garajs-aparcamiento

. hosteleria

. comercial

. oficinas

. @spactéculos

. salas de reunién

. raligioso

. cultural

. daportivo

. sanitario

. cementerios

- Industria

. fadbricas y talleres

. talleres artesanos

. almacenes y depbsitos

11.2.3.2. Graduacion de usgos

El presente Plan puede graduar la procedencia de un uso
determinado de la edificacioén en un elemento territorial determinado
del Suelo Urbano. En este sentido, Jlos usos posibles podrén
graduarsa como “usos permitidos”, “usos tolerados”™ y Tusos
prohibidos™. La definicion general de estos conceptos puade
confrontarse en la Norma 11.2.1. y las exigencias requeridas para la

implantacién de tales usos son las siguientes:

M.E.C.D. 2016

.1“

12. Usos pgrmitidog.- Para desarrollar e} aprovechamiento de un uso
parmitido de 1la edificacién basta la
correspondiente licencia de obras.

existencia de Ja

2Q. Ugos tolerados.-

1. Son usos tolerados los usos existentes con anterioridad que
aun no coincidiendo con los usos propuestos para cada caso no se
encuantren incluidos en alguna de las circunstancias de fuera de
ordenacién urbanfstica definidas en esta Norma.

2. La condicion de Uso Tolerado permitird la realizacién de
obras de ampliacién o reforma, dentro de los limites establecidos
para el Uso Bésico correspondiente. En este supuesto, las obras
deberd incluir las necesarias para adecuarse, en lo posible, a las
nuevas especificaciones exigidas al uso correspondiente.

3. La supresion de la actividad de un Uso Tolerado serd causs
de extincién del mismo, no pudiendo implantarse de nuevo ni sar
sustituido por otro uso que no sea de los permitidos por aste Plan.

30. Usos prohibidos.- Para desarrollar @) aprovechamiento de un uso
prohibido ‘de la edificacibén, es necesario realizar previamente a
cualquier otro procedimiento la modificacién correspondiente del
presente Plan General.

11.2.3.3. Aparcamientos y garaie-aparcamiento

12. Se ha distinguido en las presentes ordenanzas entre los
conceptos de "aparcamiento” como condicién exigida para determinados
usos de la edificacion y el concepto “garaje-aparcamiento” como uso
propiamente dicho de la edificacién, 1incluido entre los usos ds
servicios publicos o semipublicos.

20. En el primer caso (condicion exigida por las ordenanzas para
determinados usos de la edificacitn) se encuentran los siguientes
tipos de aparcamiento:

— Aparcamiento anexo a yivienda unifamiliar para uso exclusivo de
los usuarios de la vivienda. :
- Aparcamjento en planta baja, semisdtano o sétano anexo a vivienda
plurifamiliar para uso exclusivo de los usuarios de la vivienda.
- Aparcamiento en planta baja, semisttano o sétano anexoc a usos de
servicio o industrial de la edificacién. '
~ Aparcamiento en espacios abiertos.

Las condiciones de disefio exigidas a los aparcamientos serén
*fﬂﬁ mismas exigidas al uso "garaje-aparcamiento”, en el apartado
Il.z;s.l?_ de estas Ordenanzas. Cabe afiadir que en los espacios
abiertos que se destinan a aparcamientos de suparficie, nao S8
autorizardn mds obras o instalaciones gque las de pavimentacidn Y
sefalizacién y se procurard que sean compatibles con el arbolado Y

ajardinado.

30. El uso propiamente dicho de "garaje-aparcamiento”, encuadrado en
el concepto "uso de servicios publicos o semipublicos”™, se define Y
describe en 81 apartado I11.2.3.7. de estas Ordenanzas.

11.2.3.4. Uso de conservacion ecologica
19. Definicidn: Edificaciones destinadas a facilitar actividades de

recreo contemplativo o estructurado que no supongan alteracién del
medio ambiente de los ecosistemas naturales (bosque, praderas) O
artificiales (jardines, parques). Dentro de este tipo de edificacion
se incluyen miradores, casetas de bafio, aseos, servicios, etc.

20. Condiciones: Las que en cada caso establezca el présente Plan.

11.2.3.6. \Usg m@ropecuaria
1. Definicién: Edificaciones destinadas a la explotacion furastﬁlf

agricola y ganadera del suelo.
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20. Condiciones: Cumplirdn las condiciones qua fija la legislacidn

vigente; en particular las normas @ instrucciones dictadas por el
Ministerio de Agricultura.

I1.2.3.6. Uso da vivienda |
1Q. Dafinicidn: Edificio o parte del mismo destinado a residencia
familiar.

2Q. Clasificacion: Se establecen las siguientes categorfas:

1) Vivienda unifamiliar: 1a situada en parcela independients,

en edificio aislado o agrupado a otro de vivienda o de distinto usoc

¥ con acceso exclusivo desde la via publica.

2) Vivienda multifamiliar: en edificio constituido por
viviendas con accesos Comunes.

3R. Condiciones: Vivienda axterior.

¢ a) No se permiten viviendas en sétanos o semisdtanos

b) Toda vivienda ha de ser exterior, entendiéndose por tal la que
presente piezas habitables a una fachada no inferior a 6 metros, que
reuna cualquier de las siguientes condiciones:
- Que tenga huecos a una calle publica o plaza.
= que recaiga a un espacio 1ibre unido a una calle,
plaza o espacio cerrado (tal como se define en @) apartado
siguiente) por una abertura cuys anchura sea como minimo de
seis metros y cuya profundidad sea igual o menor a la vez y
media la anchura.
- Que recaiga a un espacio cerrado en el cual se pueda
inscribir un circulo cuyo didmetro sea lgual o mayor a dos
tercios de la altura m&xima de coronacién permitida por las
ordenanzas. |
¢) Programa minimo: Toda vivienda se Compondré comc minimo de
cocina, comedor, un dormitorio de dos camas Y un retrete con ducha.
d) Dimensiones:
Los dormitorios de una cama tendrén como minimo 6 m2.
Los de dos camas tendrén al menor 10 m2.
£n toda vivienda existird al menos un dormitoric de dos camas.

£E]1 comedor o cuarto de estar tendré&n un minimo de 14 m2.
La cocina tendré al menos b m2.

§1 la cocina y comedor o cuarto de estar constituyen una sola pieza
ésta no serd menor de 16 m2.

El retrete con ducha habrd de tener 1'5 m2. como minimo.

El retrete sin ducha 1'10 m2.

La anchura minima de pasillo serd de 0°90 m?2 salvo en la parte
Ccorrespondiente a la entrada del piso, la cual tendrd& como minimo 1m

e) Cocinas:

Las cocinas han de ser independientes de los retretes Y no
Servirdn de paso entre estos y 10s dormitorios, que no abrirén
Lampoco directamente sobre aquellos. |

Dispondré al menos de una pila fregadero y tendrédn una s:!ida
de humos y gases Independiente del hueco de luz y ventilacion.

Asimismo serd necesario otro conducto de ventilacién para
asegurar la de las despensas si las hubiera.

f) Tendederos:

Toda vivienda de mds de un dormitorio situada en edificio
plurifamiliar estaré dotada de una superficie cubierta y abierta de,
&l menos, tres metros Cuadrados destinados a tender ropa. Esta
dependencia, si estuviera situada sobre la fachada que da a la via
piblica o §1 fuera visible desde 1la misma, se la dotard de un

sistema adecuado de persianas o celosfas que impidan ver de forma
Ostensible la ropa tendida.

8) Se exigirdn plazas de garaje fuera de la via publica en las
Condiciones que establezcan las Ordenanzas especfficas de zona.

M.E.C.D. 2016

I1.2.3.7. Servicios pablicos o semipublicos: uso de

garaje-aparcamiento

12. Definicién: Edificaciones o parte de las mismas destinadas a la
estancia de vehiculos de motor, incluyendose los locales de paso,
espera y deposito de venta de vehfculos. La capacidad normal de los

garajes-aparcamientos seré de un vehfculo por cada 20 m2. de
superficie destinada a dicho uso.

28. Condiciones:

a) La instalacién y uso de garajes-aparcamiento y locales para el
servicio del automdvil deberén sujetarse a las prescripciones de las
presentes ordenanzas y demés disposiciones vigentes.

Los garajes aparcamiento, sus establecimientos anexos vy
locales del servicio del automévil dispondrén de un espacio de
medidas minimas de 2'56 m. de ancho por § m. de fondo, con piso
norizontal en el que no podré desarrollarse ninguna otra actividad,

b) Accesos:

Los garajes-aparcamiento tendrén un acceso de tres metros de
ancho como minimo cuando den a calles de menos de 12 m. y de 4 m. en
los restantes casos.

En el caso de viviendas unifamiliares solo se exigird un
acceso de 3 m. de ancho en cualquier caso.

Los garajes-aparcamiento de menos de 600 mé. podrén utilizar
como acceso el porta) del inmueble cuando sea de uso exclusivo de
los ocupantes del edificio. Los accesos de estos garajes _podrén
servir también para dar entrada a locales con usos autorizables.

Los garajes-aparcamientos superiores a 600 m2. podrén disponer
de un solo acceso de vehfculos pero dispondrén de un acceso
independiente para personas.

Las rampas rectas no sobrepasarén la pendiente del 16% aen las
rampas en curva no se sobrepasard el 12%X medido por la linea media.

Su anchura minima serd de tres metros con el socbreancho
necesario en las curvas.

Bu radfo de giro medic en e) @Je serd superior a & m.

Podré permitirse el empleo de aparatos montacoches; cuando el
acceso sea exclusivamente por este sistema §@ instalaréd uno por cada
25 coches o fraccién.

Se dispondré un espacio de espera horizontal con un ancho

minimo de 3 m. y un fondo no infarior a & m., contados desde la
alineacién oficial.

Seé autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamiento.

c) Plazas de aparcamiento:

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de
2'2m. por b m.

El nimero de coches en el interior de los garajes no podré
exceder del correspondiente a 20 m?. por cocha.

d) Altura:

La altura libre minima en garaje-aparcamiento serd de 2’20 m.
en cualquier punto.

los 5 m. de fondo horizontal para acceso al garaje-
aparcamiento se contardn desde la alineacién oficial.

e) Construccidn:

Todos los elementos que constituyen la estructura de la
edificacién destinada a garaje o aparcamiento, habrén de ser
resistentes al fuego o estar debidamente protegidos con material
aislante siendo suficiente a t{tulo indicativo para una estructura
metdlica una proteccién de 6 Cm. de mortero de cemento o de 1/2 pie
de ladrillo macizo tomado con mortero de cemento,

El recinto del garaje-aparcamiento deber§ estar aislado del
resto de la edificacidén o fincas colindantes por muros y forjados
resistentes al fuego y con aislamiento acustico suficiente, sin
huecos de comunicacién con patios o locales destinados a otros usos.

Podrd comunicarsa el garaje-aparcamiento con la escalera,
ascensor, cuartos de calderas, trasteros y otros usos autorizados
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del inmueble cuando estos t&néan acceso propio independiente del
garaje y dispongan de un vestibulo adecuado de aislamiento con
puertas incombustibles. |

En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de
suparficie, no se autorizan méAs obras o instalaciones que las de
pavimentacion y se p}ncurnra que este uso sea compatible con el

arbolado.

f) Ventilacidn:

La ventilacidon natural o forzada, estard proyectada con
suficients amplitud para impedir la acumulacidn de vapores o gasas
nocivos en proporcién superior a la qgue sefiala el Reglamento de
Actividades Molestas. -

51 se dispone una instalacién mecédnica de ventilacién seréd
obligatorio disponer de aparatos detectores de €O que accionen
gutométicamente la instalacién.

Las chimeneas de ventilacién serdn exclusivamente cnnstéuidas
con elementos resistentes al fuego, y sobresaldrén 0'50 m. sobra
cualquier elemento constructivo situado dentro de un radio de 10 m.

EDIFICIOS Y LOCALES DESTINAPOS A GARAJE-APARCAMIENTQ
a) Cuando de la aplicacién de las determinaciones minimas

expresadas en metros cuadrados de aparcamiento resulte un nimero
fraccionario de plazas, la fracciéon igual o menor a 1/2 se podré
descontar. Toda fraccion superior a 1/2 se computard como un espacio
méAs de aparcamiento.

b) Los espacios de estacionamiento exigidos por estas Normas
deberdn agruparse en 4reas aespecificas sin producir excesivas
concentraciones que den lugar a vacios urbanos, ni a excesivas
distancias a las edificaciones @ instalaciones.

¢) Todo espacio de estacionamiento deberd abrirse directamenta
a la calzada de las vias urbanas mediante una conexidn cuyo disefio
garantice suficiente seguridad principalmente para los peatones, y
sea aficaz en su‘ forma de dar acceso y salida & los vehiculos,
coherentemente con los movimientos de tréfico.

d) Los espacios abilertos destinados a aparcamiento habrén de
integrarse en el paisaje urbano propic de la zona donde se
localizan. A estos efectos se dispondrdn plantacionas de arbolado,

jardinerfa, taludes, mobiliario urbano u otros elementos que
aseguren esta integracion. |

e) En las 4reas de aparcamiento 8e prohibe todo tipo de
actividad relacionada con la reparacién.

Prevision de aparcamiento en las edificaciones

1.-'Para los edificios de nueva planta, deberén pravarsalan
los proyectos, como requisito indispensable para obtener la
licencia, las plazas que se regulan a continuacién en el pérrafo
siguiente, en el interior del edificio o en terrenos edificables del
mtsmo solar, con un minimo de 20 m2. por plaza, incluidas rampas de
acceso, éreas de maniobra, isletas y aceras.

2.- Las plazas minimas de aparcamiento que deberén preverse
son las siguientes;

a) Edificios de viviendas:
Una plaza por cada vivienda. En viviendas de superficie construida
igual o superior a los 200 m2, una plaza por cada fracién de 100 m2.

Se exceptuarén de la obligatoriedad de previsién de plazas de
aparcamiento las siguientes edificaciones en suelo urbano.

- Las gue se construyan sobre una parcela de
inferior a 200 m2,

g - Las que den frente a calle con calzada sin tréfico rodado,
o siendo con trédfico de rodado tengan anchura entre

superficie

alineaciones ocpuestas inferior a ¢ m. .
- Las que tengan su frente de fachada inferfor a € m.

M.E.C.D. 2016

b) Edificios pablicos o privados para o6ficinas o despachos,
bancos y similares:

Una plaza de garaje por cada 100 m2. de superficie Oti)
dedicada a oficinas o despachos.

c) Edificios con locales comerciales, establecimientos de
comercio al por menor y grandes almacenes:

Cuando la superficie comercial, sumadas todas las plantas del
edificio con destino comercial, exceda de 400 m2, habrin de contar

con una plaza de aparcamiento por cada 80 m2. de suparficie
cohstruida.

d) Industrias, almacanes, y, en general, locales destinadaos a
uso industrial y de servicio.

Una plaza de garaje por cada local de superficie superior a
100 m2. con el minimo de una plaza por cada 100 m2 de superficie
atil.

e) Teatros cubiertos o al aira libre, cines, salas de fiesta,
de espectéculos, de convenclones y congrasos, auditorium, gimnasio
y locales and1ogos.

Las reservas minimas serdn de una plaza de aparcamiento por
cada 15 localidades, hasta 500 localidadas de aforo, y a partir de
esta capacidad, una plaza de aparcamiento por cada 10 lucalidndes.

f) Hoteles y residencias:

Las reservas minimas serdn las siguientes:

Instalaciones de 6 estrellas: 1 plaza por cada 3 habitaciones.
Instalaciones de 3 estrellas: plaza por cada 5§ habitaciones.
Instelaciones de 2 estrellas: una plaza por cada 6
habitaciones.

g) Clinicas, sanatorios y hospitales:

Una plaza de garaje por cada 2 camas.

h) Bibliotecas, galerfas de arte y museos publicos. Daberd
praverse un espacio de aparcamiento por cada 200 m2. en
estalbecimientos de mds de 1.600 m2.

1) Centros de marcancias: : |

Deberé preverse un espacio de aparcamiento por cada 6 empleos,
mas un espacio de aparcamiento por cada vehiculo utilizado en la
empresa, y se obsarvard espacialmente lo regulade en el articulo

de estas Normas.

3.- Lo que se dispone en el apartado anterior para susio
urbano sobre previsiones minimas de plazas de garaje, es aplicable

también en los edificios que sean objeto de empliacién de su volumen
edificado. La cuantia de la previsién serd la correspondiente a la

ampliacién. igualmente se aplicardn estas reglas en los casos de
modificacidén de los edificios o las instalaciones que comporten un
cambio de uso.

4.~ Eﬁandn de la aplicacién de los médulos antaeriores, la
exigencia de espacio para aparcamiento ﬂﬁ un adificio resulte menor
& 4 plazas podrd dispensarse de la prevision de espacio que
céndicione el otorgamiento de la licencia de edificaciodn.

5.- En todo uso legalmente permitido que no figure relacionado
en este Norma, deberdn preverse en los proyectos de edificacion las
plazas de aparcamiento en cantidad no menor a la requerida por el
uso mas similar de entre los indicados, que serd precisado por el

Ayuntamiento.

Condiciones de plazas de garaie
1.- Cada plaza de garaje dispondrd de espacio de dimensiones

minimas 2'20 x 4’50 metros sin ser inferior a 20 m2 ni superior a 30
ma.

\
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2.- En los garajes y aparcamientos publicos para automéviles
habré de reservarse permanentemente en la planta de m&s fdcil acceso
y lo mas proximo posible al mismo, a)l menos una plaza por cada' 100
de la capacidad total para vehficulos que transporten pasajeros

minusvAlidos. La anchura de estas plazas seré de 2'90 m de un radio

de 10 m.

g) Instalacion contra incendios:

5e instalarédn aparatos de extincién de incendios adecuados en
todo tipo de garaje o garaje-aparcamiento de forma que exista un
aparato por cada 100 m2 de superficie o fraccién.

Estos aparatos estardn en Jugares de fécil acceso.

Estédn exentos de esta obligacidon desde dimensiones inferiores

a 50 m2., pero dispondrén de un depésito de arena de mds de 25 1. de
capacidad y una pala para su lanzamiento.

h) Desaglies:

Dispondrén para su acometida a la red de saneamiento de un
sistema eficaz de depuracién de grasas.

IT.25308Y ﬁﬂmmgmﬂammgnnmﬁ; uso de
hosteleria
12. Dafinicidbn:

Edificaciones o parte de )as mimsas destinadas a alojamiento
™emporal, despacho de beblidas, restauracién y otros servicios de
indole similar.

282. Condiciones:

a) Los locales destinados a este uso deberdn cumplir las
condiciones que fija la legislacién vigente y, en particular, la

Reglamentacién del Ministerio de Transportes,
Comunicaciones.

Turismo vy

b) Los Jlocales dedicados a actividades de alojamiento
cumplirén en todo caso las mismas condiciones hiﬂi&nicss y
sanitarias correspondientes al uso de vivienda.

€) Los locales dedicados a despacho de bebidas, restauracién
Yy otros servicios da indole similar cumplirdén en todo caso las
mismas condiciones higiénicas y sanitarias correspondientes al uso
comercial.

d) Se exigirén plazas de garaje fuera de la via publica en las
condiciones que establezcan las Ordenanzas especificas de zona.

Los locales que se destinen a bares, cafeterias y
restaurantes, dispondrédn de un minimo de dos unidades de retrete y

lavabo, cualquiera Que sea su superficile, separados para cada sexo.

11.2.3.9.
comgrcial
1. Definicién: Edificios y Joceles destinados a la venta de
mercancias y a servicios no comprendidos en otros usos.

2Q. Clasificacibn: Se establecen 2 categorias

1) Comercios en edificios de viviendas

Servicios _publicos o  semipubli COB; uUso

2) Comercios en naves o edificios independientes
3Q. Condiciones.
a) Los locales tendrén los siguientes servicios:

Hasta 100 m2. dispondrén de un servicio con retrete y lavabo.
La altura del local deberé s&r superior a 3'00 mts. en edificios
exclusivos, con otros usos un minimo de 2'20 m. y 2'70 m. en planta
Pajo rasante.

A partir de 100 m2. se instalardn con independencia para

senoras y caballeros y se aumentard un retrete y un lavabo por cada
200 m2. o fraccidn.
D) La Juz y ventilacién de los locales podrd ser natural o
artificiat. Caso de ser natural los huecos de luz y ventilacién
tendran una superficie no inferior a un octavo da la planta del
local. Se exceptuan los locales dest inados ﬂxﬂ]u&ivamﬁnta a almacén,
trastero o pasillos. Las escaleras tendr&n un ancho minimo de 1 m.
S1 han de ser utilizados por el publico este serd de 1'20 m.

L M.E.C.D. 2016

c) En locales comercialas la zona destinada al publico tendré como
minimo 6 m2. de superficie Y no podrd servir de paso ni tenar
comunicacién directa con vivienda alguna.

d) Los comercios deberé&n tener acceso directo dasde la via publica.
La altura del local deberé ser superior a8 250 m. en planta baja y
a 2°50 metros en cualquier otra planta, sétano o semisétano salvo
Que se destinen exclusivamente a almacén trastero. Los comercios en
planta primera, s6tano o semisétano no podrén ser independientes def
local situado en planta baja, debiendo tener su acceso a través de

ésta. Se admiten entreplantas en las condicionss expuestas en el
apartado correspondiente de estas Ordenanzas.

€) Se deberén tener en cuenta las disposiciones legalas existentes
sobre determinados tipos de establecimientos.

11.2.3.10. servicios publicos o semiptblicos: uso de
o

12. Definicién: Edifiuius y locales destinados a actividades
administrativas vy burocriticas, despachos profesionalas, atc.

22. Clasificacién: Se establecen 2 categorias:
1) Oficinas en edificios de viviendas
2) Oficinas en edificios independientes.

38. Condiciones:

a) Cumplirén a) menos las mismas condiciones higiénicas y sanitarias
que los locales destinados a viviendas. Se exigirédn cuartos de aseo
diferenciados para sefioras y caballeros, debiendo establecerse un
ﬂ}ﬂtrﬂtﬂ y un lavabo por cada 10 empleados o fraccidn.
b) La altura minima de los locales de oficina saréd de 2'50 metros.
Se admiten entreplantas en las condiciones expuestas en el apartado
correspondiente de estas Ordenanzas.
c) Se exigirdn plazas de garaje fuera de la via piblica en las

condiciones que establezcan las Ordenanzas especificas de zona.

I1.2.3.11. Servicios publijcos vy gemipublicos; uso de
gspectaculos
12. Definicidbn: Edificios @ instalaciones con fines de recreo

eéstructurado, tales como, teatro, cinematdgrafo, circo, espectéculos
deportivos, etc.

2. Condiciones:

a) Los locales destinados a e8ste uso deberén cumplir las condiciones
que fija la legislacién vigente y, en particular, la Reglamentacién
existente en materia de Policia de Espectdculos Publicos, asi como
las condiciones correspandientes a otros wusos qua fueran ds
aplicacién en este caso.

b) En cualquier caso debarén adoptarse las medidas correctoras gue
fueran necesarias para evitar molestias al vaecindario.

c) Se exigirdn plazas de garaje fuera de la via publica en las
condiciones que establezcan las Ordenanzas especificas de zona.

ITo203012, Servicios publicos vy semipublicos;: uso de
galas de reunidn,

18. Definicién: Edificios e instalaciones destinados 2 actividades
de relaci6n, tales como centros sociales, sedes de congreso, sedes

de asociaciones, sindicatos o partidos politicos, etc. nb
comprendidos en otros usos.

28. Condiciones:

a) Los locales destinados a este uso deberén cumplir las condiciones
que fija la legislacion vigente y, en particular, la Raglamentacidn
existente en materia de Policfa de Espectédculos Publicos, asf como

-

las condiciones correspondientes a otros usos que fueran de
aplicacion en este caso.

b) En cualquier caso deberdn adoptarse las medidas correctoras que
fueran necesarias para evitar molestias al vecindario.

c) Se exigirdn plazas de garaje fuera de la via publica en las
condicicnes que establezcan las Ordenanzas especificas de zona.



e e e T T e e T e T e e T T L e S e S

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. O. C.

Pagina 534

Extraordinario numero 6

11.2.3.13. Servicios publicos y semipublicos; uso .

1iaia
12. Definicibén: Edificios y locales destinados al culto, ya sea

publico o privado.

20. Clasificacidon:; Se establecen 2 categorfias:
1) Templos en edificios independientes.
2) Capillas, centros parroquiales y otros.

3Q. Condiciones: Los edificios y locales destinados a este uso
deberdn cumplir las condiciones que fija la legislacién vigente y la
autoridad religiosa, asi{ como las condiciones corpespondientes a

otros usos que fueran de aplicacidn en este caso.

4Q. Las parcelas que se destinen §-.equipamiento religioso, la
superficie destinada a actividades complementarias, incluidas las de
rasidencia, diferentes a las de culto, solag podrén alcanzar una
supaerficie del 40% de la destinada a éste.

11.2.3.14 Servicios publicos y semipublicos;: uso cultural
1R. Definicion: Edificios y locales destinados a la ensefianza, tanto
publica como privada, y g otras actividades relacionadas con la
cultura: bibliotecas, salas de exposiciones, etc.

2Q. Condiciones: Los locales destinados a este uso deberén cumplir
las condiciones que fija la legislacitn vigente y, en particular, la
Reglamentacién de los Ministerios del ramo (Cultura, Educacién y
Ciencia) asi como las condiciones correspondientes a otros usos que
fuaran de aplicacidén en este caso.

11.2.3.15. Qervicios publicos y semipublicos; uso
deportivo

12. Definicién: Edificios y locales destinados a la préctica de
deportes y Juegos deportivos estructurados.

2Q. Clasificacion: Se definen 2 categorfas:
1) Deportes sin espectadores.
2) Deportes con espectadores.

3Q. Condiciones: Los edificios y locales destinados a este uso
deberdn cumplir las condiciones que fija la legislacién vigente y,
"en particular, la Reglamentacién existente en materia de Policia de
Espectéculos Publicos y la proveniente del Ministerio de Cultura,
asi como las condiciones correspondientes & otros usos que fuaran de
aplicacidn en este caso.

11.2.3.16 Servicios publicos y semipublicos: uso
sanitario

1. Definicion: Edificios e instalaciones destinados a dispensarios,
clinicas, consultorios, y demds actividades relacionadas con la
salud.

2Q. Clasificacibn: Se definen 2 categorias:

1) Clinicas y hospitales

2) Consultorios y dispensarios

il el

3@ Condiciones: lLos edificios y locales destinados a este uso
deberdn cumplir las condiciones que fija la legislacién vigente y,
en particular, la Reglamentacién proveniente del Ministerio de
Sanidad y Consumo, as{ como las condiciones correspondientes a otros

usos que fueran de aplicacidon en este caso.

11.2.3.17 Servicios publicos vy semipublicos; uso de
Ltransporte
19. Definiciéon: Edificios e 1instalaciones destinados a dar

Tacilidades para el servicio de transporte, para la carga y descarga

de mercancias y para el ascenso, e intercambio modal de viajeros.

MEC.D. 2016

2R. Clasificacion: Se definen 3 categorias:
1) Estaciones de servicio.
2) Instalacicnes para transporte urbano o semiurbano.

3) Instalacionas para transporte interurbano.

3Q. Condiciones:

a) Los edificios e instalacicnes destinados a este uso deberdn
cumplir las condiciones qua fija la legislacion vigente, as{ como
lags condiciones correspondientes & otros usos que fueran de
aplicacién en este caso.

b) Debardn adoptarse las medidas correctoras que fueran necesarias
para evitar molestias al vecindario.

q

c) Las operaciones de carga y descarga de marcancias y ascenso y
descenso de viajeros corraspondientes a transportes interurbanos se
debardn realizar en el interior de locales apropiados,

d) Las operaciones de cargas y dascarga de mercancias y ascensa Yy
daescenso de viajarus correspondientes a transportes urbanos se
podrdn realizar en la via plblica en zonas conveniantemente
sefializadas o dotadas, en su caso, ﬂa marquesinas o asubiaderos.
e) Los edificios e iInstalacionas corrsspondientes a las categorias
12 y 38 dispondrén de un numero sufuciente de plazas da aparcamiento
fuara de la via publica, las necesarias para no entorpecer el
tréfico en el caso de la categoria 18 y las que establezcan las
Ordenanzas especificas de zona en al caso de la categoria 34.

IT.2.3.18 Servicios publicos y semipublicos; uso de
cementerios

12. Definicion: Edificios @ 1nstalaciones destinados a
enterramientos y servicios anexos.

20. Condiciones:

a) Para los cementerios existentes se autoriza la ampliacién de
Lconformidad con lo permitido en el Reglamento de Policfa Sanitaria
y Mortuoria de fecha 20 de junio de 1.974.

b) Los nuevos cementarios se situardn por 1o menos, a 500 m. de
zonas pobladas, segun lo establecido en el articulo 50 del propio

Reglamento.

11.2.3.19 ]Ipdustria: uso de fédbrica y talleres

12. Definicion: Edificlos e instalaciones destinadas a actividades
industriales no especialmente contaminantes.

2Q. Clasificacion: Se definen 3 categorias:
1) Talleres del automévil con menos de 40 C.V. de potencia
instalada.
2) Pequefia industria y otros talleres, con menos de 40 C.V.
de potencia instalada.
3) Industria en general, con 40 o méds C.V. de potencia

instalada.

3Q. Condicionas:
a) Actividades permitidas:

Deberén estar sutorizadas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumplirdn las normas
de la Ordenanza General de la Seguridad e Higiene del Trabajo y de
mAs disposiciones concordantes.

b) Dimensiones y condiciones de los localas:

Los locales en los gue se prevean puestos de trabajo deberén

tener como minimo una superficie de 2 metros cuadrados por cada uno,

con un volumen de 10 metros cubicos.

56 exigird iluminacién y ventilacién natural o artificial. En
el primer caso los huecos de luz y ventilacién deberén tener una
superficie total minima correspondiente a un octavo de la que tenga
la planta del local.

AS@o0s:

Dispondré de aseos indpendientes para los dos sexos, a razén

‘de un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por cada 20
obreros o fraccidn.

Escaleras;

W
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El ancha minimo gerd de 1 m.
Instalacion contra incendios:

Los materiales que constituyen la edificacién debarén ser
incombustibles y las estructuras resistentes al fuego.
c) Los locales correspondientas a Jla categoria 18 podrén formar
parte de los edificios de viviendas, siempre que se adopten las
medidas correctoras necesarias para evitar molestias a los vacinos
y viandantes y que la potencia instalada sea menor de 40 C.V.; Tos
locales correspondientes a las categorfas 28 Yy 38 no podrédn formar
parte de los edificios de viviendas en ningin caso.
d) Se exigirdn plazas de garaje fuera de la via publica en las
condiciones que establezcan las Ordenenzas especificas de zona para
las categorias 22 y 38. En el caso de la categoria 1@ se exigird una
plaza de aparcamiento por cada 20 m2. de taller o 10 C.V. de

potencia instalada.

11.2.3.20. Industria: uso de talleres artesancs

1. Definicion: Edificios o parte de los mismos destinados a
actividades industriales de escasa entidad a} servicio de zonas

residenciales.

20. Condiciones:

a) Actividades permitidas: MNo deberén estar clasificadas como
nocivas o peligrosas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, cumplirdn las normas de 1la

Ordenanza General de Seguridad e Htgipna del Trabajo y demds
disposiciones concordantes, la instalacién no superard los 10 C.V.

de potencia y la produccién de ruidos serd inferior a 30 dacibelios.

.b) Para gue este uso pueda ser enclavado en los edificios de

viviendas deberd cumplirse el conjunto de normas higiénicas,
sanitarias y de dimensiones de vivienda que les sean aplicables,
debiendo adoptarse en cualquier casc las medidas correctoras que
fueran necesarias para evitar molestias al vecindario.

11.2.3.21 Industria: uso de almacenes v depdsitos
18. Definicidn: Edificios o parte de los mismos destinados a guarda

Yy conservacion de articulos para su suministro y distribucién a los
distintos sectores de la actividad econbdmica.

28. Clasificacién: Se consideran 2 categorias:
1) Almacenes y depésitos compatibles con la vivienda
2) Almacenes y depdsitos en naves o edificios
independientes,

3R. Condiciones:

8) Las actividades inclufdas en este uso deberdn cumplir las
condiciones que para cada caso fija la legislacién wvigente, en
particular el Reglamento de Actividades Hulgstns. Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, las normas de 1la Ordenacitn General de
seguridad e Higiene del Trabajo y demés disposiciones concordantes.
b) Las actividadas corraspondientes a la 18 Entﬂgnfia no debearén
estar clasificadas como nocivas o peligrosas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y deberén
cumplir el conjunto de normas higiénicas, sanitarias y de
dimensiones de vivienda que les sean aplicables, debisndo adoptarse
8n cualquier caso las medidas correctoras que fusran necesarias para
evitar molestias al vecindario.
HEQ&_DDTACIDﬂﬂLEi"iEQQIE&HIEHIQ& Y SERVICIOS) (S.A.)

Cuando la parcela con calificaciétn dotacional no estuviara

incluida en ninguna zona de normativa particular, se entenderé
edificabilidad vy
aprovechamientoc sefialados para la ordenanza n@ 10.

somatida a las Gundic1nhﬁs dea posiciodn,

I1.2.4. CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

11.2.4.1. Criterio general
1. lLa responsabllidad del conjunto estético del municipio

corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de

M.E.C.D. 2016

actuacion que le afecte deberd sometersa 8 su criterio, que se
acomodard a lo establecido en el articulo 138 de la ley del Suelo.
Consiguientemente el Ayuntamiento podré denegar o cundtclnnar las

"ticencias de nhras, instalaciones o actividades que resulten
inconvenientes o antiestéticas.

2; La tramitacién de
necesariamente 1la comprobacion,

cualquier licencia comprende
por el Servicio Municipal que
corresponda, si la obra, instalacién o actiyidad de que se trate se
halla afectada estéticamente, ya sea por sus propias caracterfsticas
© por estar comprendida en alguna Zona con proteccion especial o por
las Normas especificas de Edificacidn que correspondan a la Zona en
Que se encuentra, en cuyo caso dahﬁr¢ ser objeto de atencidn
especial por dicho Servicio, que informaré sobre las condiciones de
cualquier clase que deban imponerse e incluso su prohibicién. Estas
cundtcinnas podrén referirse tanto al uso Yy dimensiones del edificio
y sistema de cubiertas como a8 la composicién y materiales a emplear

y los detalles de todos los @élementos, en forma, textura y color.

3. En los sectores ya edificados, las nuevas construcciones
deberdn responder en su composicién y disefio a las caracteristicas
dominantes del ambiente urbano en Que hayan de emplazarse, de
acuerdo con 1o dispuesto en el articulo 138 de la Ley del Suelo. A
los fines de garantizar la debida adaptacién de las nuevas
edificacionas a las ya existentes Y en su entorno podré exigirse la

aportacién dﬂ fotograffas del conjunto de las calles o plazas a que
aguellas dieren frente.

4. En los sectores de nueva ordenacién Y a través de los

oportunos Planes Parciales o Estudios de Detalle, se tendard a la
consecucion de unidades coherentes en e] aspecto formal. Sobre la

base de un anélisis del sitio en que se indentifiquen sus limites
visuales desde los puntos de contemplacién més frecuentes, las

vistas desde o hacia el sitioc o conservar o crear las siluetas

caracteristicas, asi como los elementos importantes en cuanto a

rasgos del paraje, puntos focales, arbolado y edificios existentes,
se justificaré la solucién adoptada, que deberd contemplar al menos
los siguientes aspectos:
a) Creacion de una estructura espacial bdsica comprensiva tanto dal
sistema de espacios abiertos (4&reas vardes, grandes vias) como de
los espacios cerrados (plazas, calles, itinerarios del peatén).
b) Establecimiento de criterios para la disposicién y orientacién de
los edificios en lo que respecta a su percepcion visual desde las
vias perimetrales, los accesos y los puntos mids frecuentes e
importantes de contemplaci6n,
C) Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para &l
empleo arménico de los materiales de edificacién, de urbanizacién Y
de ajardinamiento, asf como de las coloraciones permisibles para los
mismos. +

Las determinaciones o condicionamientos & que la solucidn
adoptada dé lugar, deberdn plasmarse graficamente en diagramas y
planos esquemdticos de la estructura formal propuesta, en planta o
alzado a escalas de 1:500 a 1:2.000, as{f como en explicaciones o

comentarios escritos que permitan orientar el carécter del futuro
desarrollo.

I1.3. ORDENANZAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION EN NUCLEQS DE
ESTRUCTURA URBANA (CATEGORIA_A DE_SUELO URBANO )

IT.3.1. AMBITO DE APLICACION

Las Normas y Ordenanzas que se contienen en esta capitulo
sobre condiciones de edificabilidad, edificacién y uso se aplicarén

en las distintas zonas homogéneas Que califican el suelo urbano de
‘.

acuerdo con los limites que, para cada una de ellas, se sefalen en

los planos de ordenacién a escala 1/2.000 en los nicleos de Renedo
y Viofo,
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I1.3.2. FORMAS DE ACTUACION

El desarrollo del Plan General en el Suelo Urbano exige la
formulacion de figuras de planeamiento y de operaciones de
distribucion de beneficios y cargas en las zonas en que se prevé
expresamente, en la forma en que se regula en el articulo

Excepto en las zonas antes referidas, el Ayuntamiento podré
conceder licencias de acuardo con el Plan Genaral sin necesidad de
formulacién de otros documentos urbanfsticos, sin perjuicio de la
aplicacion de efectuar las cesiones pertinentes y formular segin los
casos Estudio de Detalle y/o Frnyactﬁ de Urbanizacién.

I1.3.3 EDIFICABILIDAD Y CESIONES EN LAS UNIDADES DE
EJECUCION

Para @l cdlculo de la Edificabilidad y de las cesiones de las
unidades de ejecucion se tendrd an cuenta la superficie real de la

parcela, concentrdndose esta edificabilidad en la parte nd1f1:nﬂﬂa
de la unidad.

| I1.3.4 ORDENANZA NQ 1

£ONAS DE PROTECCION ESPECIAL EN SUELO URBANO

1.- DEEINICION
Espacios que por razones ecolbgicas, paisajisticas o
amblentales requieren una @special proteccién, con la amplitud y en

.
Jas condiciones que en cada caso determine el plansamiento.

2.—- CONDICJONES DE EDIFICACJION

Se prohibe cualquier nuevo tipo de edificacidén excepto las
relacionadas con la seguridad, mantenimiento y proteccidon del
elemento que raﬁuiara la proteccién especial y de su entorno.

3.- CONDICIONES DE USO
Usos permitidos.- Los propios del elemento protegido y de su
entorno.

Usos prohibidos.- Los restantes.

4.- CONDICIONES ESTETICAS

Las actuaciones de cualguier tipo que se realicen en las zonas
de proteccidn especial deberdn respetar absolutamente el caracter y
ambiente del elemento protegido asf como en el caso de que se trate
de wuna edificacion, 1los materiales, coloraciones y formas
arquitectonicas de la misma,

11.3.56 ORDENANZA NR 2
ZONAS LIBRES VERDES EN SUELO URBANO

1.- PEEINICION
Espacios destinados dentro del suelo urbano o urbanizable a

plantaciones de arbolado y jardineria, con finalidad estética y de
esparcimiento de la poblacién.

2.- CONDICIONES PE_EDIFICAC]ON
Ocupacidn méxima
1% de la parcela edificable

Edificabilidad maxima
0'02 m2/m2. de la parcela edificable

Alipeaciones
Las definidas en &1 Planeamianto

Pistancias y retranguecs
- retranqguec a alineacidn oficial: 20 m.

- retranqueos a linderos: 20 m.
- distancia entre edificacionaes: 100 m.

M.E.C.D. 2016

Altura méxima

4 m. sobre el nivel del terreno, equivalente a 1 planta.

Cerramientos (tapias)
0°50 m. de altura, pudiendo rebasarse con elementos didfanos
hasta 2'50 m.

3.- CONDICIONES DE USOD
Usos permitidos
Conservacion ecolégica (parques y jardines)

Usog tolerados

Los siguientes:
- vivienda: para guarderfa
- espectéculos: al aire libre y cubiertos cuando lo permitan
las condiciones de edificacion.
~ hostelerfa: puesto de bebidas
- almacenes y depésitos: utiles de jardinaria

WUs0s prohibidos

Los restantes

Aparcamiento

Una plaza fuera de la via publica por cada 100 m2. de
edificacién.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Las edificaciones deberén respetar el ambiente de la zona
varde.

I1.3.6. ORDENANZA NQ 3

RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD_
SIN_SEGREGACION _DE USO§

1.— RBEEINICION

s Villas y chalets aislados o adosados en parcelas exclusivas,
dotados de huerta o espacios verdes privados, edificados en Areas
consolidadas en que sea habitual la coexistencia de usos variados de

la adificacidn,

€.— CONDICJIONES DE _EDIFICACION
Parcela minima

No sea establece superficie minima de parcela pudiendo
construirse cualquier parcela cumpliendo las restantes condiciones
particulages de la zona.

Condicionegs de parcelacion
No se podrdn efectuar parcelaciones, reparcelacionas o
segregaciones de fincas cuya superficie minima sea inferior a 250

m2. ¥y tengan un frente minimo de parcela de 6 metros.

Ocupacion maxima

No podré ocuparse sobre rasante una superficie de parcela
superior a la resultante de aplicar & la suparficie da parcela
edificable el coeficiente de ocupacién del 60Dx%.

Cogficiente de edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad neta sobre la parcela actual
se establece en 1'1 m2/m2.

En el cbmputo de la superficie edificable se incluye Ila

totalidad de los espacios adificados sobre rasante con

independiencia de su destino.

Distancias y retranqueocs .
-~ Las edificaciones y cerramientos no podrédn situarse a distancias

manores da las siguientes:
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- En el caso de "caminos” tales como se definen en la Norma I1.5.2.
a 3 m. del eje del mismo los carrnmlantns y a 6 m. del eje los
edificios.
- En el caso de "calles” tales como se definen en 1a Norma 11.5.2.
& partir del borde exterior de la acera los cerramientos y a 3 m.
"del carramiento los edificios,
- En el caso de "carreteras” (Sistema Gensral de Comunicaciones), se
estard en lo que indica la Norma 11.5.1.
- Respecto al colindante la mitad de 1a altura con un minimo de 3
metros,
- Respecto de otros edificios, la distancia minima serd la altura
del mds alto con un minimo de 6 metros.
- La edificacidn podré adusnfsa a los linderos de parcela cuando
concurra alguna de las siguientes circunstancias:
8) Que sa trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario..
b) Que 1la parcela se encuentre enclavada en una estructura
parcelarip en la que la colindante sea ya medianera.

En este caso no se fija fondo edificable en pluntu baja,
debiendo respetarse el pardmetro de ocupacion y la
altura mdxima sobre el nivel del terreno serd de 3'20 m., el resto
de las plantas tendré un fondo mdximo de 12 metros medidos desde los
retranqueos a las vias pablicas.

Cualquier hueco de una pisza habitable, respetaré la distancia
minima de 3 metros a la pared de enfrente y 0°60 m. al :u1indgnt-.

Altura médxima
I metros sobre el nivel dal terreno equivalentes a 2 plantas.
Se permite el uso residencial bajo el espacio de cubierta,
pero unido a la vivienda inmediata inferior.

Altura libre de pisos

2'50 m. como minimo.

3.~ CONDICIONES DE USO

Usos permitidos

- vivienda unifamiliar aislada y pareada o agrupada.
= vivienda multifamiliar, en este caso debardn existir 130 m2.
de parcela neta por cada vivienda que se ejecute en esta
tipologfa.
- BAgropecuario
- hosteleria
- comercial
- oficinas
- espectéculos
- salas de reunidén
~ cultura)
- religioso
- deportivo
= sanitario
= pequenas industrias y otros talleres de menos de 40
C.V. de potencia instalada.
- talleres del automovil de menos de 40 C.V. de
potencia instalada.
- talleres artesanos
- almacenes y depdsitos (compatibles con las
viviaendas)
Aparcamiento
Cada vivienda dispondré como minimo de una plaza de garaje
fuera de la via publica.

4.- CONDJCIONES ESTETICAS
Frohibici6n de planta baja abierta (sobre pilares exentos).
Composicién libre en lo restante.
5.~ OTRAS CONDICIONES
S1 fuera imposible la conexién de la vivienda con la red de
aicantartilndn. por no existir esta, es obligatoria la instalacién
de una fosa séptica de acuerdo con la Norma Tecnolégica de la

Comisaria de Aguas correspondiente u Organismo que le sustituya.

M.E.C.D. 2016

Ve

- dotados de huerta o espacios verdeas privados, edificados en &reas nc

IT.3.7. ORDENANZA NQ 4

BESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
CON SEGREGACION DE USOS

.= DEEINICTON
Villas y chalets aislados o adosados en parcelas exclusivas,

consolidadas o cuyo uso précticamente dnico sea residencial.

2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minima -
No se establece superficie minima de parcela pudiendo

construirse cualquier parcela cumpliendo las restantes condiciones
particulares de la zona

Condiciones de parcelacion

No se podrén efectuar parcelaciones, reparcelaciones o
segregaciones de fincas cuya superficie minima sea inferior a 500
m2. y tengan un frente minimo de parcela de 12 metros.

Ocupacion médxima

NO podrd ocuparse sobre rasante una superficie de parcela
superior a la resultante de aplicar a 1la suparficie de parcela
edificable el coeficiente de ocupacién del 30%.

Coeficiente de edificabilidad

E) coeficiente de edificabi)idad neta sobre la parcela actual
se establece en 0'4 m2/m2.

~ En el computo de la superficie edificable se incluye 1la
totalidad de los espacios edificados sobre rasante con independencia
ge su destino.

Distancias y retranqueos

- Las edificaciones y cerramientos no podrédn situarse a distancias
menores de las sigulentes;

= En el caso de "caminos” tales como se definen en la Norma I1.5.2.
a 3 m. del eje del mismo los cerramisntos Yy a8 6 m. del eje los
edificios.

- En e} caso de "calles” tales como se definen en la Norma 11.5.2.
a‘partir del borde exterior de la acera los cerramientos y & 3 m.
del cerramiento los edificios.

- En el caso de "carretaras (Sistema General de Comunicaciones) 5@
estard en lo que indica la norma I1.5.1.

- Respecto a la alineacidén oficial: 3 metros.

- Respecto al colindante: la mitad de la altura con un minimo de 3
matrns.l

- Respacto de otros edificios, la distancia minima serd la altura
del mas alto con un minimo de 6 metros.

- La edificacion podrd adosarse a los linderos de parcela cuando se
trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

Altura méxima
T metros sobre el nivel del terreno, equivalentes a 2 plantas.

Frente médximo de edificacién:

45 metros.

Cubierta
Se admite una pendiente mAxima de 30Q.

Condiciones para edificacidén agrupada:
Las condiciones de edificacién conjunta de parcelas se

astablecen en funcidén de la tipolopia de edificacidn distinguiéndoss
dos supuestos:
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- Edificacion pareada.

- Edificacién en hilera y agrupada.

Es admisible la edificacién conjunta de parcelas siempre que
la edificabilidad y ocupacién de suslo totales gue resulten de la
ordenacién, no podrén superar la suma de valores que quultarian de
aplicar a cada parcela edificable sus indices correspondientes.

En actuaciones cuyo tamafo lo permita, cabrd cercar parcelas
‘'de superficie inferior a la parcela minima, con las siguientas
condiciones:

- La supaerficie total de la parcela de la actuaciédn no puade
ser inferior a multiplicar 500 m2. por vivienda, contabilizéndose
los viales y terrenos de cesion interiores a la actuacidn,

- La superficie de parcela adscrita a cada vivienda no podré
saer inferior a 120 m2.

- La superficie raesultante entre @1 conjunto de la finca y el
Area parcela se escriturard en proindiviso como espacio libre comin
a las viviendas de la actuacion.

-~ El espacio libre comin tendréd una forma que permita
inscribir en su interior un circulo de didmetro superior a 20
metros.

3.- CONDICIONES DE USO
Usog permitidos

- vivienda unifamiliar aislada, pareada o agrupada

- hosteleria, en edificio exclusivo

- cultural : '

- deportivo

- sanitario

- oficinas (despachos profesionales)

- Los edificios de uso exclusivo destinados a 1los wusos
permitidos distintos de los residenciales, cumplirdn las siguientes
condicliones: |

- Coeficiente de edificabilidad neta; 0'8 m2/m2.

~ Saparacion minima a linderos & metros.

-. Coeficiente méximo de ocupacidn sobre parcela

edificable: 40x. _

- Dispondrén una plaza de aparcamiento fuera de la via publica

por cada 100 m2. construidos.

Cada vivienda dispondrd como minimo de una plaza de garaje
fuara de la via publica.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Prohibicién de planta baja abierta (sobre pilares exentos).

Composicidon libre en 1o restantes,

‘5.~ OTRAS CONDICIONES

S{ fuere imposible la conexidén de 1a vivienda con la red de
alcantarillado, por no existir ésta, es obligatoria la instalacion
de una fosa séptica de acuerdo con la Norma Tecnolégica de la

Comisaria de Aguas correspondiente u Organismo que le sustituya.

I1.3.8. ORDENANZA NRQ 5

RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD

1.- DEFINICION

Blogue de vivivendas de cardcter urbano con un méximo de 3

plantas (planta baja mAs dos en altura).

2.- CONDICIONES DE ERIFICACION

Parcela minima
No se establece superficie minima de parcela pudiendo

construirse cualquier parcela cumpliendo las restantes condiciones

particulares de la zona.

M.E.C.D. 2016

Condiciones de parcelacion
No se podrén efectuar parcelaciones, reparcelacionas o

.segregaciones de fincas, cuya superficie minima sea inferior a 500

m2. y tengan un frente minimo de 15 metros.

Ocupacion maxima
Mo podr& ocuparse sobre rasante una superficie de parcala
superfor a la resultanta de aplicar 'a la parcela edificable a)

.coaficiente de ocupacién dal 63X.

Coeficiente de edificabilidad _

El coeficiente de ldifi:lhilidnﬁ neta sobre la parcela actual
se establece en 1'5 m2/m2.

En el computo de la superficie edificable se incluye 1la
totalidad de los espacios edificados sobre rasante con independencia
de su destino.

Ristancias v retrangueosg |
Las edificaciones y cerramientos no podrédn situarse a

distancias menores de las siguientes:

- En e) caso de "caminos”, tales como se definen en 1a Norma I11.5.2.
a 3m. del eje del mismo los cerramientos y a 6 m. del eje dael mismo
los edificios. ‘

- En el caso de "calles” tales como se definen en la Norma 11.5.2.
a partir del borde exterior de la acera los cerramientos y a 3 m.
del cerramiento los edificios.

- En el caso de "carreteras” (Sistema General de Comunicaciones), se
estaréd en lo que indica la Norma II.5.1.

-“Respecto de la alineaci6n oficial - 3 metros.

- Respecto de otros edificios, la distancia minima serd la altura
del més alto con un minimo de 10 metros desde las alineaciones de

fachada.
- Respecto al colindante; minimo de 3 metros.

- = La edificacion podrd adosarse a los linderos laterales, cuando se

trate de una actuacion conjunta con las parcelas colindantes o ya
auiéta ﬁnu edificacion que sea medianera, con la que se pretenda
cnnstruir.. En este caso se considerard el siguiente fondo
edificable:
- En planta baja no se filja debiendo respetarse &l parémetro de
ocupacion y con una altura méxima sobre el nivel del terreno de 3’20
m. para las siguientes plantas se fija en 12 m. desde la alineacidn
oficial.
Altura mgxima

10 metros sobre el nivel del terreno equivalentes a 3 plantas.
Se permite el uso residencial bajo el espacio de cubierta sin que
supere la suparficia habitable e) 50% de la planta inferior, y forme
parte de las viviendas del piso inferior. Esta superficie &@
incluird en el cOmputo de la superficie total edificada.

Altura libre de pisos
2'50 metros comoc minimo, las plantas bajas tendrén una altura
minima de 3 metros y méxima de 4 metros. '

Cubiertsg
Se permite una pendiente mAxima de 30Q.
3.— CONDICIONES DE USO
Usos permitidos
= vivienda multifamiliar
- hostelerfa
- comercial (en planta baja de viviendas)
- @espectaculos
- oficinas
~ salas de reunidn
-~ cultural
- sanitario
- deportivo

- talleres artesanos
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- En el caso de "caminos” tales como se dafinen en la Norma 11.5.2.
a 3 m. del eje del mismo los carramlantns Y 8 6 m. de)l eje los
edificios.

- En el caso de “calles” tales como se definen en la Norma 11.5.2.
a partir del borde exterior de la acera los cerramientos y a 3 m.

‘del cerramiento los edificios.
- En e) caso de "carreteras” (Sistema General de Comunicaciones), se
estard en lo que indica la Norma I11.5.1.
- Respecto al colindante la mitad de la altura con un minimo de 3
metros.
- Respecto de otros edificios, la distunnia minima serd la altura
dal mds alto con un minimo de 6 metros.
- La edificacion podré adosarse a los linderos de nhrcelu cuando
concurra alguna de las siguientes circunstancias:
a) Que se trate de edificaciones adosadas ds proyecto unitarin:
b) Que 1la parcela se encuentre enclavada en una estructura
parcelarip en la que la colindante sea ya medianera.

En este caso no se fija fondo edificable en planta baja,
debiendo respetarse el pardmetro de ocupacidén y la
altura mdxima sobre e) nivel del terreno seré de 3'20 m., el resto
de las plantas tendré un fondo méximo de 12 metros medidos desde los

retranqueos a las vias plblicas.

Cualquier hueco de una pieza habitable, respetaré la distancia
minima de 3 metros & la pared de enfrente y 0'60 m. a) :ulindgntn.

Altura méxima |
I metros sobre gl nivel del terreno equivalentes a 2 plantas.

Se permite el uso residencial bajo el espacio de cubilerta,
perc unido a la vivienda inmediata inferior.

Altura 1ibre de pisos

2'50 m. como minimo.

3.~ CONDICIONES DE USQ

Usos permitidos

- vivienda unifamiliar aislada y pareada o agrupada.

- vivienda multifamiliar, en este caso deberdn existir 130 m2.
de parcela neta por cada vivienda que se ejecute en esta
tipologia.

~ agropecuario

- hosteleria

- comercial

- oficinas

- espectéculos

- salas de reunidn

= cultural

- religloso

- deportivo

- sanitario

- pequeias industrias y otros tnllar&s da manos de 40

C.V¥. de potencia instalada.

- talleres del automovi)l de menos de 40 C.V. de

potencia instalada.

- talleres artesanocs

-~ almacenes y depésitos (compatibles con las
viviendas)

Aparcamiento

Cada vivienda dispondré como minimo de una plaza de garaje
fuera de la via publica.

4.- CONDJCIONES ESTETICAS
Prohibicion de planta baja abierta (sobre pilares exentos).
Composicion libre en lo restante.
5.- OTRAS CONDICIONES
S1 fuera imposible la conexién de la vivienda con la red de
alcantarillado, por no existir esta, es obligatoria la instalacidn
de una fosa séptica de acuerdo con la Norma Tecnoldégica de la

Comisaria de Aguas correspondiente u Organismo gue le sustituya.

M.E.C.D. 2016

I1.3.7. ORDENANZA NQ 4

RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
CON SEGREGACION DE USOS

L}

1.~ DEEINICJON
Villas y chalets aislados o adosados en parcelas exclusivas,

i dntadns de huerta o espacios verdas privados, edificados en Areas nc

consolidadas o cuyo uso précticamente Unico sea residencial.

2.~ CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela mipims
No se establece superficie minima de parcela pudiendo

construirse cualquier parcela cumpliendo las restantes condiciones
particulares de la zona

Condiciones de parcelacidn

No se podrén efectuar parcelaciones, reparcelaciones o
segregaciones de fincas cuya superficie minime sea inferior a 500
mz2. y tengan un frente minimo de parcela de 12 metros.

Ocupacion maxima

No podréd ocuparse sobre rasante una superficie de parcela
superior a la resultante de aplicar a la superficie de parcela
edificable el coeficiente de ocupacitn del 30x.

Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta sobre la parcela actual
se establece en 0’4 m2/m2.

- En el computo de la superficie edificable se incluye 1la

totalidad de los espacios edificados sobre rasante con independencia
de su destino.

Distancias v retrangueos

- Las edificaciones y cerramientos no podrén situarse a distancias
menores de las siguientes:

= En el caso de "caminos” tales como se definen en la Norma I11.5.2.
8@ 3 m. de]l eje del mismo los cerramientos y 8 6 m. del eje los
edificios.

- En el caso de "calles” tales como se definen en la Norma I1.5.2.
a partir del borde exterior de la acera los carramientos y a 3 m.
d;1 cerramiento los edificios.

- En e] caso de "carreteras” (Sistema General de Bnmunlcnciunes] 58
estar& en lo que indice la norma I1.5.1.

- Respecto a la alineacién oficial: 3 metros.

- Respecto al colindante: la mitad de la altura con un minimo de 3
matrna.l

- Respecto de otros edificios, la distancia minima 6erd la altura
del mas alto con un minimo de 6 metros.

- La edificacion podrd adosarse a los linderos de parcela cuando sa

trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

Altura méxims

1 matros sobre el nivel del terreno, equivalentes a 2 plantas.

Frente méximo de edificacién;
45 metros.

Cubigrta
Se admite una pendiente maAxima de 30Q.

Condiciones para edificacién agrupada;
Las condiciones de edificacién conjunta de parcelas se

establecen en funcidn de la tipologia de nﬂifinnci&n distinguiéndose
dos supuestos:
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- Edificacion pareada.
- Edificacién en hilera y agrupada.

Es admisible la ﬂdifi:nﬁiﬂn conjunta de parcelas siempre que
la edificabjlidad y ocupacidn de sualo totales que (asultan de la
ordenacion, no podrén superar la suma de valores que rasultarfan de
aplicar a cada parcela edificable sus indices correspondientes.

En actuaciones cuyo tamafio lo permita, cabrd cercar parcelas
de superficie inferior a la parcela minima, con las sipuientes
condiciones:

- La superficie total de la parcela de la actuacién no puede
ser inferior a multiplicar 500 m2. por vivienda, contabilizéndose
los viales y terrenos de cesidn interiores a la actuacidn,

- La superficie de parcela adscrita a cada vivienda no podré
‘ser inferior a 120 m2. )

- La superficie resultante entre @l conjunto de la finca y el
lrgﬂ parcela se escriturard en proindiviso como espacio libre comin
a las viviendas de la actuacidn.

= El. espacio 1libre comin tendré una forma que permita
inscribir en su interior un circulo de didmetro superior a 20
metros.

3.- CONDICIONES DE USO
Usog permitidosg

- vivienda unifamiliar ntsIadu; pnrnidn 0 agrupada

- hosteleria, en edificio exclusivo _

- cultural ' 4

- deportivo

- sanitario _

- oficinas (despachos profaesionales)

- Los edificios de uso exclusivo destinados a 1los usos
permitidos distintos de los residenciales, cumplirdn las siguientes
condiciones: |

- Coeficiente de edificabilidad neta; 0'8 m2/m2.

~ Separacién minima a lindaros 5 metros.

- Coeficiente mAximo de ocupacidn sobre parcela

edificable: 40X.
- Dispondrén una plaza de aparcamiento fuera de la via publica

por cada 100 m2. construfdos.

Aparcamiento ,
Cada vivienda dispondrd como minimo de una plaza de garaje
fuera de la via piablica.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Prohibicién de planta baja abierta (sobre pilares exantos).

Enmpnsicldn libre en lo restante.

'5.- OTRAS CONDICIONES
S{f fuere imposible la conexidén de la vivienda con la red de

alcantarillado, por no existir ésta, es obligatoria la instalacion
de una fosa séptica de acuerdo con la Norma Tecnolégica de la

Comisaria de Aguas correspondiente u Organismo gque le sustituya.

I1.3.8. ORDENANZA NQ 5

RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD

1.- DEEINICION
Bloque de vivivendas de cardcter urbano con un mAximo de 3

plantas (planta baja mds dos en altura).

2.- CONDICIONES DE EDRIFICACION

Parcela minima
No se establece superficie minima de parcela pudiendo

construirse cualguier parcela cumpliendo las restantes condiciones

particulares de la zona.

M.E.C.D. 2016

Condiciones de parcelacidn
No se podrén efectuar parcelaciones, reparcelaciones o

.segregaciones de fincas, cuya superficis minima sea inferior a 500

m2. y tengan un frente minimo de 15 metros.

Ocuypacion maxima

No podr& ocuparse sobre rasante una superficie de parcala
suparior a la resultante de aplicar 'a Ia parcela edificable el
coeficiente de ocupacidon del bH3x.

Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta scbre la parcela actual
se establece en 1'5 m2/m2.

En el computo de la superficie edificable se 1incluye 1la
totalidad de los espacios edificados sobre rasante con independencia
de su destino.

Distancias vy retrangueos
Las edificaciones y cerramientos no podrédn situarse a

distancias menores de las siguientes:

- En el caso de "caminos”, tales como se definen en la Norma 11.5.2.
a 3m. del eje del mismo los cerramientos y a 6 m. del eje del mismo
los edificios. _

- En el caso de "calles” tales como se definen en la Norma 11.5.2.
a partir del borde exterior de la acera los cerramientos y a 3 m.
del cerramiento los edificios.

- En el caso de "carreteras” (Sistema General de Comunicaciones), se
estard en lo gque indica la Norma I1.56.1.

=* Respacto de la alineacion oficial - 3 metros.

- Respecto de uﬁrns edificios, la distancia minima serd la altura
del méds alto con un minimo de 10 metros desde las alineaciones de
fachada.

- Respecto al colindante; minimo de 3 metros.

- - La edificacion podrd adosarse a los linderos laterales, cuando se

traya de una actuacion conjunta con las parcelas colindantes o ya
exista una edificacion que sea medianera, con la gue se pretenda
construir. En este caso se considerard el siguiente fondo
edificable: :
- En planta baja no se fija debiendo respetarse el parémetro de
ocupacién y con una altura méxima sobre el nive) del terrenc da 3'20
m. para las siguientes plantas sa fija en 12 m. desde 1a alineacion
oficial.
Altura méxima

10 metros sobre el nivel del terreno equivalentes a 3 plantas.
Se parmite el uso residencial bajo el espacio de cubierta sin que
supare la supﬂrficia habitable el 50% de la planta inferior, y forme
parte de las viviendas del piso inferior. Esta suparficie se
incluird en el cédmputo de la superficie total edificada.

Alturg libre de pisosg
2'50 metros como minimo, las plantas bajas tendrén una altura

minima de 3 metros y maxima de 4 metros.

Cubierts
Se permite una pendiente mdxima de 300.
3.- CONDICIONES DE USO
Usos permitidos
- vivienda multifamiliar
- hosteleria
- comercial (en planta baja de viviendas)
- espectéculos
- oficinas
- salas de reunién
- cultural
- sanitario
- deportivo
- talleres artesanos
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Aparcamiento

Cada vivienda dispondrd como minimo de una plaza de garaje
fuera dela via pdblica. En el resto de los usos una plaza por cada

100 m2. construidos.

4.~ CONDICIONES ESTETICAS
Prohibicion de planta baja abierta (sobre pilares exentos).
Se protegerd el carédcter de la edificaci6n, debiendo emplearse

materiales, coloraciones y formas arquitecténicas coherentes con las
dominantes en el nicleo de poblacién,

- OTRAS CONDICJIONES
S1 fuera imposible la conexidén de la vivienda con la red de
alcantarillado, por no existir ésta, es obligatoria la instalacién
de una fosa séptica de acuerdo con la Norma Tecnolbgica de 1la
Comisarfa de Aguas correspondiente u Organismo que le sustituya.

I1.3.9. ORDENANZA N@ 6

RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ABIERTO

1.~ DEEINICION

Bloques de viviendas de carécter urbano en edificacién abierta
y con un maximo de 4 plantas (planta baja mis tres en altura)

2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minimg
No se establece superficie minima de parcela pudiendo

construirse cualquier parcela cumpliendo las restantes condiciones
particulares de la zona.

Condiciones de parcelacion
No se podrén efectuar parcelaciones, reparcelaciones o

segregaciones de fincas, cuya superficie minima sea inferior a 500
mé, y tengan un frente minimo de 20 metros.

Ocupacion méaxima

No podrd ocuparse sobre rasante una superficie de parcela
superior a la resultante de aplicar a la parcela edificable el
coeficiente de ocupacién del 50%.

Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta sobre 1a parcela actual
se establece en 1'8 m2/m2.

En el cémputo de la superficie edificable se incluye la

totalidad de los espacios edificados sobre rasante con independencia
de su destino.

ﬂiﬁnﬂnﬁjﬂﬁTE_IELEﬂnﬂHﬂEE

- Las edificaciones y cerramientos no podrén situarse a distancias
menores de las siguientes:

= En e] caso de “caminos"” tales como se dafinen en la Norma 11.5.2.

8 3m. del eje del mismo los cerramientos y a 8 m. del eje del mismo
los edificios.

:-En el caso de "calles” tales como se definen en la Norma I1.5.2.

& partir de) borde exterior de la acera los cerramientos y a4 5 m.
del cerramiento los edificios.

- En el caso de "carreteras” (Sistema General de Comunicaciones), se
éstard en !u que indica la Norma I1.5.1.

- Respecto de la alineacidn oficial - 6 metros.

- Respecto de otros edificios, la distancia minima serd la altura

del mAs alto con un minimo de 10 metros desde las alineaciones de
fachada.

M.E.C.D. 2016

- Respecto del colindante, la mitad de la altura con un minimo de 6
metros.

Altura méxima

13 metros sobre el nivel del terreno equivalentes a 4 plantas,
Seé parmite el uso residencial bajo el espacio de cubierta sin que
supere la suparficia habitable el 50% de 1a planta inferior, y forme
parte des las viviandas del piso 1inferior. Esta superficie se
incluird en el computo de la superficie total edificada.

] Lil I .
2'60 metros como minimo, las plantas Bajas tendrén uns altura
minima de 3 metros y méxima de 4 matros.

Cubierta
Se parmite una pendiente médxima de 300

3.~ CONDICIONES DE USO

Usos permitidog
= vivienda multifamiliar
- hosteleria’
~ comercial
- oficinas

- espectédculos

~ salas de reunidn
- religioso

- cultural

= deportivo

- sanitario

- talleres artesanos

Aparcamignto
Cada vivienda dispondré como minimo de una plaza de garaje

fuera de la via publica. En el resto de los usos una plaza por cada
100 m2. construidos.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Composicidn libre

5.~ OTRAS CONDICIONES

81 fuera imposible l1a conexidn de la vivienda con la red de
alcantarillado, por no existir ésta, es obligatoria la instalacién
de una fosa séptica de acuerdo con la Norma Tecnoldgica de 1la

Comisaria de Aguas correspondiente u Organismo que le sustituya.

II1.3.10. ORDENANZA NR 7

BESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD CERRADO
1.- DEFINICION

Hluques de viviendas de carécter urbano en edificacidn cerrada
*r con un mdximo de 4 plantas {pllntl baja més tres en altura),

2.~ CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minimg
No se fija. El solar debe tener un minimo de 10 m. de fachada

y 35 m. de fondo a partir del eje de la carretera o calle que
determina la fachada.

Ocupacion méxima
60X de la parcela edificable.
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Coeficiente de edificabilidad
No se fija, quedando definida por el fondo edificable méximo
y por la altura mdxima pﬂnmitida.

13 ;
Las definidas en el planeamiento,.

Digtancias y retranguecs
La fachada debe adaptarse a la alineacidén oficial.

Fondo edificablg méximo
No se f1ja para la planta hajn._Fnrn 1a edificacion en altura
se fija en 12 m. desde la linea de fachada.

s -

Altura maxima

13 m. sobre el nivel del terreno, equivalentes a 4 plantas.

Se permite @l uso residencial bajo @l espacic de cubierta sin
que supere la superficie habitable el 50% de la planta inferior, y
forme parte de las viviendas de) piso inferior. Esta supﬁrfiﬂie se
incluird en el cOmpurto de 1a superficie total edificada.
Altura libre de pisos

2'50 m. como minimo. Las plantas bajas tendrdn una altura
minima de 3m. y midxima de 4 m.
Tubierta

Se admite una pendiente mdxima de 35Q.
Cerramientos (tapias)

No procede.

i

3.- CONDICJIONES DE USOQ
Usos permitidos _ ;
- vivienda multifamiliar
- hosteleria
- comercial
- oficinas
- e@spectéculos
- salas de reunion
- religioso
= cultural
- deportivo
- sanitario

- talleres artesanos

Aparcamiento
Como minimo una plaza de garaje fuera de la via publica por

cada 100 m2. construfdos o por cada 50 m2. para los casos de usos
hostelero y de oficinas,

4.- CONDICJONES ESTETICAS
Composicion libre.

I1.3.11. ORDENANZA N 8

BESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
EN_AREAS DE INTERES

1.- DEFINICION

. Edificacién residencial, unifamiliar aislada con un maximo de

5

dos plantas (planta baja mas una en altura) y dotada de condiciones

edificatorias que minimicen el impacto sobre el medio natural.

2.- CONDICIONES DE EDIFICAC]ION

Parcela minima
No se establece superficie minima de parcela pudiendo

construirse cualquier parcela cumpliendo las restantes condiciones

particulares de la zona.

M.E.C.D. 2016

Tt

“ondici I : .
No se podrén efectuar parcelaciones, reparcelaciones o
segregacionas de fincas cuya nupprfi:ii minima sea inferior a 700

m2. y tengan un frente minimo de parcela de 12 m.

Ocupgacién maxima
No podrdé ocuparse sobre rasante una superficie de parcala

suparior a la resultante de aplicar, a la superficie de parcela
edificable el coeficiente de ocupacién del 20x.

Coeficiente de edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad neta sobre
edificable se establece en 0'35 m2/m2.

la parcela

En el computo de la superficie edificable se incluye la

totalidad de los espacios edificados sobre rasante con independencia
de su destino.

Distancias Y retranqueos

- Las edificaciones y cerramientos no podrén situarse a distancias
menores de las sigulentes:

- En el caso de "caminos”, tales como se definen en la Norma I1.5.2.
a 3 m. del eje dal mismo los cerramientos y a 8 m. del eje del mismo
los edificios.

- En el caso de "ﬁa]laﬁ' tales como se definen en la Norma 11.5.2,
a partir del borde exterior de la acera los cerramientos y a § m.

*gdal carreamiento los edificios.

- En el caso de "carreteras” (Sistema General de Comunicaciones), se
gstard en lo que indica 1a Norma IF.5.1.

- Respecto de otros edificios, la distancia minima serd la altura
del mas alto con un minimo de 8 metros, desde las alineaciones de
fachada.

- Respecto al colindante, la mitad de la altura con un minimo da 4
metros.

- La edificacion podrd adosarse a uno de los linderos laterales,
cuando se actue conjuntamente en las dos parcelas colindantes, bien
sean soluciones de proyecto unitaric o bien exista acuerdo entre los
propietarios. En este supuasto, aluncuardu deberé inscribirse an el
Registro de 1la Propledad y serd preceptiva la construccion
simultdnea o la constitucidén de la obligacién de realizar la

construccitn de acuerdo con un proyecto unitario.

Altura maxima
1 metros sobre el nivel de terreno, equivalentes, a dos

plantas.

Altura libre de pisos
2'60 matros como minimo.

Cubiertg
Se admite una pendiente méxima de 35Q.

Frente mdximo de la edificacion

40 metros.

3.~ CONDICIONES_PE USQ

Usos permitidos

-~ vivienda unifamiliar aislada o pareada.

- hosteleria

- oficinas

- culturel

- sanitario

- En sftuacién de uso exclusivo los edificios destinados &

hosteleria, cultural y sanitario tendrdn las siguientas condiciones:
- Coeficiente de edificabilidad neta sobre la parcels

edificable, 0’5 m2/m2.
- Indice de ocupacidn, 30% sobre la parcela edificable.
Estas construcciones cumplirén las restantes condiciones de 1a

Zona.

i

e Y
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Aparcamiento

Cada vivienda di:pnndr§ como minimo de una plaza de garaje
fuera dela via pablica. En el resto de los usos una plaza por cada
100 m2. cﬁnstruidns.

el

4.- CONDJCIONES ESTETICAS
Prohibicidn de planta baja abierta (sobre pilares exentos).
Se protegerd el cardcter de la edificacién, debiendo emplearse

materiales, coloraciones y formas arquitecténicas coherentes con las
dominantes en el nucleo de poblacién,

5.— OTRAS CONDICIONES

Si1 fuera imposible la conexién de la vivienda con la red de
alcantarillado, por no existir ésta, es obligatoria la instalacién
de una fosa séptica de acuerdo con la Norma Tecnologica de 1la
Comisaria de Aguas correspondiente u Organismo que le sustituyi.

I1.3.9. ORDENANZA NQ 6

RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ABIERTO

1.~ DEEINICION
X Bloques de viviendas de carédcter urbano en adificacion abierta
y con un méximo de 4 plantas (planta baja mds tres en altura)

.- CONDICJONES DE EDIFICACION

Parcela minima

No se establece superficie minima de parcela pudiendo
construirse cualquier parcela cumpliendo las restantes condiciones
particulares de la zona.

Condiciones de parcelacioén
No se podrén efectuar parcelaciones, reparcelaciones o

segregaciones de fincas, cuya superficie minima sea inferior a 500
mé, y tengan un frante minimo de 20 metros.

Ocupacion maxima
No podrd ocuparse sobre rasante una superficie de parcela

superior a la resultante de aplicar a la parcela edificable el

coeficiente de ocupacitn del 50%.

Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta sobre la parcels actual
se establece en 1'B m2/m2.

En el computo de la superficie edificable se incluye 1la
totalidad de los espacios edificados sobre rasante con independencia
de su destino.

Distancias y retrangueos

- Las edificaciones y cerramientos no podréan situarse a distancias
menores de las siguientes:

= En el caso de "caminos” tales como sé definen en la Hnrmn Il1.5.2.

& 3m. del eje del mismo los cerramientos y a Bm. del eje del mismo
los edificios.

L

- En el caso de "calles” tales como se definen en la Norma I1.5.2.

4 partir de) borde exterior de la acera los cerramientos y a § m.
del cerramiento los edificios.

- En el caso de "carreteras” (Sistema General de Comunicaciones), se
éstard an !u que indica la Norma I1.5.1.

- Respecto de la alineacién oficial - b metros.

- Respecto de otros edificios, la distancia minima serd” la altura

del més alto con un minimo de 10 metros desde las alineaciones de
fachada,

M.E.C.D. 2016

*»,

= Respecto del colindante, la mitad de 1a altura con un minimo de 6
metros.

Altura méxima

13 metros sobre el nivel del terreno equivalentes a 4 plantes,
Se parmite el uso residencial bajo el espacio de cubierta sin que
supere la superficie habitable el 50% ds la planta inferior, y forme
parte de las viv1ﬁndas del piso inferior. Esta superficie se
incluird en el cémputo de la suparficie total edificada.

!]l" ]II I &
2'60 metros como minimo, las plantas bajas tendrén una altura
minima de 3 metros y méxima de 4 matros,

Cubierts
Se parmite una pendiente mdxima de 300

3.— CONDICIONES DE USO

Usos permitidos
- vivienda multifamiliar
- hosteleria
- comarcial
- oficinas
- @spactédculos
= &alas de reunidn
- religioso
- cultural
- deportivo
- sanitario

-~ talleres artesanos

Aparcamignto
Cada vivienda dispondrd como minimo de una plaza de garaje

fuera de la via publica. En el resto de los usos una plaza por cada
100 m2. construidos.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Composicidn libre

5.- OTRAS CONDICIONES

§i fuera imposible la conexién de la vivienda con la red de
alcantarillado, por no existir ésta, es obligatoria la instalacién
de una fosa séptica de acuerdo con la Norma Tecnolégica de la
Comisaria de Aguas correspondiente u Organismo gque le sustituya.

IT.3.10. ORDENANZA NQ 7

RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD CERRADO
1.~ DEFINICION

Bloques de viviendas de caréctar urbano en edificacién cerrada
Y con un méximo de 4 plantas (planta baja mds tres en altura).

.- CONDJCJONES DE EDIFICAC]ON

Parcela minima
No se fija. E] solar debe tener un minimo de 10 m. de fachada

y 35 m. de fondo a partir del eje de la carretera o calle que
determina la fachada.

Ocupacidén méxima
60X de la parcela edificable.
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Cogficiente de edificabilidad

Ho se fiin. quedando definida por el fondo edificable méximo
y por la altura méxima permitida.

Alineaciones

Las definidas en el planeamiento.

RDistancias v retranguecs
La fachada debe adaptarse a la alineacidn oficial.

Fondo edificable méximo “
No se fija para 1a planta baja. Para 1a edificacidn en altura
sé {1;: @n 12 m. desde la linea de fachada.

Altura médxima
13 m. sobra el nivel del terreno, equivalentes a 4 plantas.
Se permite el uso residencial bajo el espacio des cubierta sin
que supere la superficie habitable el 650% de 1a planta inferior, y
forme parte de las viviendas de] piso inferior. Esta superficie se
incluird en el compurto de la superficie total edificada.

Alturg libre de pisos

2'50 m. como minimo. Las plantas bajas tendrdn una &ltura

minima de 3m. y méxima de 4 m.
Cubierta

Se admite una pendiente méxima de 35Q.
Cerramientos (tapias)

No procede.

3.- CONPICTONES DE USQ
Usos permitidos

- vivienda multifamiliar

- hosteleria

- comercial

- oficinas

- @spectéculos

- salas de reunién

- religioso

= cultural

- dapurtivn

- sanitario

-~ talleres artesanos

Aparcamiento
Como minimo una plaza de garaje fuera de la via piblica por
cada 100 m2. construidos o por cada 50 m2. para los casos de usDSs

hostelero y de oficinas.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Composicion 1ibre.

I1.3.11. ORDENANZA NQ 8

RESIRENCIAL DE BAJA DPENSIPAR
EN_AREAS DE INTERES

1.- DEEINICION

= Edificacién residencial, unifamiliar aislada con un méximo de
dos plantas (planta baja mas una en altura) y dotada de condicignes
edificatorias que minimicen el impacto sobre el medio natural.

-5

2.- CONDIJCIONES DE EDIFJCAC]ON

Parcela minima
No se establece superficie minima de parcela pudiendo
construirse cualquisr parcela cumpliendo las restantes condiciones

particulares de la zona.

M.E.C.D. 2016

Condiciones de parcelacidn

No se podrén efectuar parcelaciones, reparcelaciones o
segregaciones de fincas cuya iuPa}f1=1l minima sea inferior a 700
m2. y tengan un frente minimo de parcela de 12 m. '

c 160 % i
No podrd ocuparse sobre rasante una superficie de parcela
suparior a la resultante de aplicar, a la superficie de parcela
edificable 8] coeficients de ocupacién del 20%.

Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta sobre 1la parcela
edificable se establece en 0'35 m2/m2.

En el computo de 1la suparficie edificable se incluye 1la

totalidad de los aspacios edificados snb}a rasante con independencia
de su destino.

Pistancias ¥y retranqueos

- Las edificaciones y cerramientos no podrén situarse a distancias
menores de las siguientes: 0

- En el caso de “caminos”, tales como se definen en la Norma I1.5.2.
a8 3m. del eje del mismo los cerramientos vy a 8 m. dal eje del mismo
los edificios.

- En el caso de "calles” tales como se definen en la Norma I1.5.2,
& partir del bcrde exterior de la acera los cerramientos y a 5 m.
*del cerramiento los edificios. |

- En @] caso de "carreteras” (Sistema General de Comunicaciones), se
estard en lo que indica 1a Norma II.5.1. _ _

- Respecto de otros edificios, 1a distancia minima serd la altura
del mas alto con un minimo de 8 matros, desde las alineaciones de
fachada.

- Respacto al colindante, la mitad de la altura con un minimo da 4

. metros.

- La edificacion podrd adosarse a uno de los linderos laterales,
cuando se actue conjuntamente en las dos parcelas colindantes, bien
sean soluciones de proyecto unitaric o bien exista acuerdo entre los
propietarios. En este supuesto, @l acuerdo deberd inscribirse en el
Registro de 1la Propledad y seré preceptiva la construccién

simultdnea o la constitucién de la obligacién de realizar 1a
construccion de acuerdo con un proyecto unitario.

Altura maxima
‘ i1 metros sobre el nivel de terreno, equivalentes, a dos

plantas.

Altura libre de pisos

2'60 metros como minimo.

Cubierta
Se admite una pendiente méxima de 350.

Frente méximo de la edificacion
40 metros,

3.- CONDICIONES _DE US0

Usos permitidos
- yivienda unifamiliar aislada o pareada.
- hosteleria
- oficinas
- cultural
- sanitario
Z -~ En situacidén de uso exclusivo los edificios destinados &
hosteleria, cultural y sanitario tendréan las siguientes condiciones:
- Coeficiente de edificabilidad npeta sobre 1a parcela
edificable, 0'5 m2/m2.
- Indice de ocupacidén, 30x sobre la parcela edificabla.
Estas construcciones cumplirédn las restantes condiciones de 1a

ZONna.
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Aparcamiento
Cada vivienda dispondré como minimo de dog plazas de garaje
fuera de la via publica.
En el resto de los usos una plaza por cada 100 m2 .,

construidos.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Prohibicion de planta baja abierta (sobre pilares exentos).
Se protegerd el cardcter de la edificacién, debiendo emplearse

materiales, coloraciones y formas arquitecténicas coherentes con las
denominantes en el nucleo de poblacién.

5.~ OTRAS CONDICJONES

§1 fuera imposible la conexién de la vivienda con la red de
alcantarillado, por no existir ésta, es obligatoria la instalacién
de una fosa séptica de acuerdo con la Norma Tecnolbgica de 1a
Comisaria de Aguas correspondiente u Organismo que le sustituya.

11.3.12. ORDENANZA NQ 9

BESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD SINGUJAR

1.- DEEINICION

% Bloques de viviendas de cardcter urbano preexistentes a la
aprobacion del presente planeamiento, en edificacién de més de 4
plantas.

2.— CONDICJONES DE EDIFICAC]ION

Parcela minima i
No se fija. El solar debe tener un minimo de 10 m. de fachada
y otros tantos de fondo.

Ocupacion méxima

60 de la parcela edificable.

Coeficiente de edificabilidad
1'82 m2/m2 de la parcela edificable.

Alinsaciopes
Las definidas en el planeamiento.

Distancias y retranqueocs

- Retranqueo a linderos: 5 m.

- Distancia minima entre bloques: 10 m.

- No obstante, podrén adosarse a uno de los linderos de la
parcela edificaciones complementarias al saerviciode la principal de

tal forma que no sdpuran en mAs de 2 metros la rasante de la parcela
colindante.

Fondo edificable maximo
No se fija para la planta baja, para la edificacién en altura
se fija en 12 m. desde la linea de fachada.

Altura méxima
La edificacién deberd mantener &l numero de plantas de los
8dificios preexistentes afectados por la misma ordenanza.

Altura libre de pigos
2'50 m. como minimo. Las plantas bajas tendrdn una altura de
dm. y mdxima de 4 m.

Cubiertsa
©e admite una pendiente méAxima de 450Q.

M.E.C.D. 2016

Cerramientos (Tapias)
0’50 m. de altura, pudiendo rebasarse con elementos didfanos,
nasta un méximo de 2'50 m.

Otlras condiciones de edificacioén
Se podrdn mantener las caracteristicas de los edificios
preexistentes afectados por la misma ordenanza.

3.~ CONPICIONES DE USO

Usos permitidos
Los siguientes:

- vivienda

- hosteleria

- comercial

- oficinas

~ salas de reunién
- espectéculos '

Uso d
Los siguientes:

- religioso (centros parroguiales y capillas)
~ cultural

- deportivo (sin espectadores)
- sanitario (consultorios y dispensarios)

Usos prohibidos
i Los restantes

Aparcamigento
Como minimo una plaza de garaje fuera de la via piblica por
cada 100 m2. construidos o por cada 50 m?2. para - los casos de usos

hostelero y de oficinas.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Composicidén libre

I1.3.13. ORDENANZA NQ 10
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

1.~ DEFINICION

Instituciones y edificios de aquipamiento comunitario pidblico.
=

"

.- CONDICIONES DE_EDIFICAC]ION

Parcela minima

No se fija. E]l solar debe tener un minimo de 10 m. de fachada
y otros tantos de fondo.

Ocupacidn maxima
40% de la parcela edificable.

Coeficiente de edificabilidad
1'2 m2/m2 de la parcela edificable.

Alineaciones
Las definidas en el plansamiento.

Distancias y retrapqgueos
Las edificaciones y cerramientos

distancias menores de las siguientes:

no podrédn situarse a
=~ En el caso de "caminos™, tales como se dﬂfinenlﬁn 1a Norma I1.5.2,

a 3m. del eje del mismo los cerramientos yaBm del ele del mismo
los edificios.
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- En el caso de “calles” tales como se definen en la Norma I1.5.2.
a partir dal borde exterior de la acera los cerramientos y & 5 m.
del cerramiento los edificios. :

- En el caso de "carreteras” (Sistema General de Comunicaciones), se
estard en lo gue indica la Norma I1.5.1.

- Respecto de la alineacidn oficial - 6 metros.

- Raspecto de otros edificios, la distancia minima serd la altura
del més alto con un minimo de 10 metros desde las alineaciones de
fachada.

- Respacto del colindante, la mitad de la altura con un minimo de 5
metros.

Alturg maxima

.‘

wr 10 metros sobre el nivel del terreno equivalentes a 3 plantas.

Se permite el uso residencial bajo el espacio de cubierta sin que
supere la superficie habitable e]l 50% de la planta inferior, y forme
parte de las viviendas del piso inferior. Esta superficie se
incluird en el computo de la superficie total edificada.

Altura lijbre de pisos
2'50 m. como minimo

Cercamigntos._(tapias)
1 m., pudiendo rebasarse con elementos didfanos, hasta un
médximo de 2'50 m.

3.- CONDICIONES PE USO
Usos permitidos
Los siguientes:
- vivienda unifamiliar 6 multifamiliar
- hosteleria
- comarcial
- of icinas
- espectéculos
- salas de reunién
- religioso
- cultural
- deportivo
- sanitario
- ‘transporte

Usos tolerados

Vivienda para guarderia.

Usogs prohibidos
Los restantes

Aparcamiento
Una plaza de garaje fuera de la via publica por cada 100 m2.

Y

construidos.

4.- CONDICTONES ESTETICAS

Compasicidn libre.

11.3.14. ORDENANZA NQ 11

INDUSTRIAL NO EXCLUSIVO

1.- DEFINICION
Edificacidn de uso industrial con compatibilidad para olros
usos alternativos.

*

2.- CONDICIJONES PE EDJFICAC]ION

M.E.C.D. 2016

.ﬂwﬂjLﬂﬂﬁ

$+ Se permiten segregaciones dentro de un mismo edificio cuya
superficie minima sea inferior a 250 m2.

coeficiente de edificabilidad

BOx de la parcela adificable

Edificabilidad méxims
El coeficiente de edificabilidad naeta sobre la parcela actua]

se establece en 0’8 m2/m2.

Alineacionas
- Las edificaciones y cerramientos no podrén situarse a distancias

menores de las siguientes:

- En el caso de “caminos”, tales como se dafinen en la HNorma
11.5.2., a 3 m. del eje de]l mismo los cerramientos y a 8 m. del eje

del mismo los edificios.
- En el caso de “calles”, tales como se definen en la Norma 11.5.2,,

a partir del borde exterior de la acera los carramientos y a 10 m.
del eje de la ual]ﬂ los edificlos.

- En el caso de “carretaras , (Sistemas generales de comunicaciocnes)
se estard a lo que se indica en la Norma II.5.1.

- Respecto de otros edificios, la distancia minima serd de 10 m.
desde las alineaciones de fachada.

- Respecto del colindante 5 m.

- La edificacién se puede adosar a los linderos laterales cuando se

actue conjuntamente con las parcelas colindantes.

Vo

Altura mdxima

10 m. sobre el nivel del terreno, equivalente a 2 plantas.
Es;a altura podrd ser rebasada en casos especiales por necesidades
técnicas especificas de la propia edificacion (chimeneas, silos,
depsitos, etc)

2'5 m. como minimo

Frente mipimo _de parcela 20 m.

Cerramientos (tapigs)
1 m. de altura, pudiendo rebasarse con elementos didfanos,

hasta un mAximo de 2'50 m.

4 - =
e
t

3.— CONDICIONES DE USO h
Usos permitidos Industrial =
Usos tolerados |

Los siguientes:

e o

- vivienda para guarderia y vigilancia

- - agropecuario

inEEs
]

T P T e e e

- comarcial

- oficinas
- deportivo (sin espectadores)

= Lransportes
Usos prohjbidos Los restantes.

Aparcamiento
Una plaza de garaje fuera de la via pGblica por cada 100 mZ.
construfdos.

L Rt g
e -

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Composicién libre.

=N (b Ay
4 L

d 1

5.— OTRAS CONDICJIONES
2 Composicién libre.

B o
e
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" 11.3.14. ORDENANZA NQ 12

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS NO EXCLUSIVOS

TR

—

1.—- DEFINICION
Edificacion destinada a albergar servicios publicos o privados

o

T

= e N

Fﬂ con compatibilidad para otros usos alternartivos.

" 2.- CONDICJONES DE EDIFICACION

| parcela mpinima

%% No se establece superficie minima de parcela pudiendo

construirse cualquier parcela cumpliendo las restantes condiciones
particulares de la zona.

Condiciones de parcelacidn

No se podrén efectuar parcelaciongs, reparcelaciones o
segregaciones de fincas cuya superficie minima sea inferior a 500
m2. y tengan un frente minimo inferior a 15 metros. '

Ocupacion méximg

supgrior a la resultante de aplicar a la superficie edificable el
coaficiente de ocupacién del 60%.

Coeficiente de edificabilidad
a8 El coeficiente de edificabilidad neta sobre la parcela
edificable se establece én 1'2 m2/m2.

i ey e

Pistancias vy retrangueos
- Las edificaciones y cerramientos no podrédn situarse a distancias
menoras de las siguientes:

T

iF

e
]

=
:51

_ :l._—'q:_ Eora

T

- En el caso de "caminos” tales como se definen en la Norma I1.5.2.

8 3 metros del ejie del mismo los cerramientos y a8 B m. del eje del
mismo los edificios.

oy e b o [
= e

ek ) B
N el i

- En 8] caso de "calles tales como se definen en la Norma II1.5.2.
& partir del borde exterior de la acera los cerramientos y a 5 m.
del cerramiento los edificios.

2 e e
L

- )
r . =

- ' -

e T T B e

- —'u'.:.'._l
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- En el caso de "carreteras” (Sistema General de Comunicaciones), se
. estard en lo que indica la Norma I1.5.1.

B

4'eas
rf

- Respecto de otros edificios serd igual a la altura del més alto
con un minimo de 6 metros desde las alineaciones de fachada.
| - Respecto al colindante: la mitad de la altura con un minimo de 3
ﬁ “metros.
Altura maxima

10 metros sobre el nivel del terreno equivalentes a 3 plantas.

que supere la superficie habitable el 50x de la planta inferior, y

%i forme parte de las viviendas del piso inferior. Esta superficie se
%? incluird en el cémputo de la superficie total edificada.

% Altura libre de pigosg

E{: 2'50 metros.

. Cubierta

=

e admite una pendiente méxima de 350Q.

T e S T

.- CONDICIONES DE USO
Usos permitidos
- vivienda multifamiliar

- comercial

- oficinas

- salas de reunién
- religioso

= cultural

- deportivo

- sanitario

M.E.C.D. 2016

No podré ocuparse sobre rasante una superficie de parcela .

se permite el uso residencial bajo el espacio de cubierta 510

- Lransportes
- talleres del autombvil

- pequehfias industrias y otros talleres de menos de 40 C.V. ‘de
potencia instalada.

- Almacenes y depdsitos (compatibles con las viviendas)

Uso () 8]

- vivienda unifamiliar aislada

Aparcamiento :
Una plaza de garaje fuera de la via publica por cada 100 m2.
construidos.

4.~ CONDICIONES ESTETICAS
Prohipicion de planta baja abierta (sobre pilares exentos)
Se protegerd el cardcter de la edificacidn, debiendo emplearse

materiales, coloraciones y formas arquitecténicas coherentes con las
dominantes en el nicleo de poblacién.

5.- OTRAS CONDICIONES

S1 fuera 1imposible la conexidn del edificio destinado a
servicios con la red de alcantarillado, por no existir ésta, es
obligatoria la instalacién de una fosa séptica de acuerdo con la

Norma Tecnologica de la Comisaria de Aguas correspondiante u
Organismo que le sustituya.

IT.3.15. ORDENANZA N2 13

EQUIPAMIENTOS Y SERYICIOS EXCLUSIVOS
1.- DEFINICION

Edificacion destinada a albergar servicios publicos o priﬁadns
con cardcter de exclusividad.
Al

2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
Parcela minimg 500 m2.

Ocupacion _maxima

70X, pudiendo autorizar el Ayuntamiento ocupaciones mayores
previa justificacion del interés social de la edificacién que se
proponga, referido a la parcela edificable.

Coeficiente de edificabilidad 1’4 m2/m2.

Allpeaciones

- Las édffféhcinnas'y cerramientos no podrén situarse a distancias
menores de las siguientes:

- En e8]l caso de "cz;minns", tales como se definen en la MNorma

11.5.2., a 3 m. del eje del mismo los cerramientos y 8 6 m. del eje
del mismo los edificios.

- En &) caso de “"calles”, tales como se definen en la Norma II-5.2.,
a partir del borde exterior de la acera los currhmiantns y a 6 m.
del eje de la calle los edificios.

- En el caso de “carreteras”™, (Sistemas generales de comunicaciones)
se estard a lo que se indica en la Norma I1.5.1.

- Respecto de otros edificios, la distancia minima serd de 6 m.

desde las alineaciones de fachada.

Altura méaxima

10 m. sobre el nivel del terreno, pudiendo rebasarse esta

altura en casos especiales por necesidades técnicas espacificas de
la propia edificacién.

Altura de pisos 2'50 m. como minimo.

Cubierta
x Se admite una pendiente mAxima de 450Q.
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Cerramientos (tapijas)
1 m. de altura, pudiendo rebasarse con elementos didfanos,

hasta un méximo de 2'50 m.

3.- CONDICIONES DE_USO
Usos permitidos
Los siguientes:
- hosteleria
- comercial
- oficinas
- espectéculos
- 'salas de reunidn
- religioso
- cultural
- deportivo
- sanitario
- fransporties
- almacenes y depdsitos (en funcidn del uso)
- vivienda para guarderia
Usos prohibidos Los restantes
Aparcamiento
Una plaza de garaje fuera de la via publica por cada 100 m2.

construidos.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Prohibicién de planta baja abierta (sobre pilares exentos).
Se protegerd el cardcter de la edificacién, debiendo emplearse
materiales, coloraciones y formas arquitectonicas coherentes con las

denominantes en &l ndcleo de poblacion.

5.— OTRAS CONDICIONES
o Si fuera imposible la conexibén de la vivienda con la red de

alcantari)lado, por no existir ésta, es obligatoria la instalacion
de una fosa séptica de acuerdo con la Norma Tecnologica de la
Comisaria de Aguas correspondiente u Organismo que le sustituya.

IT.3.16. ORPENANZA NR 14

URBANIZACION LA MINA

1.- DEEINICION
Edificaciones de todo tipo situadas en el nucleo de poblacion

definido por el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion “"La Mina .

2.~ CONDICIONES GENERALES DE EDIFJCACJON, USO Y ESTETICAS

Salvo lo indicado en los siquientes puntos 3 y 4 de esta
Ordenanza de Edificacién, se mantienen para 8] caso de la
Urbanizacion La Mina las condiciones de edificacién, de uso Yy

correspondiente Plan Parcial

estéticas’ especificadas en el
incluyendo las modificaciones. La red viaria y las infraestructuras
se modifican de acuerdo con el documento (MODIFICACIONES PUNTUALES
DEL PLAN PARCIAL DE LA URBANIZACION DEL POLIGONO DE LA MINA 2-0CT-

1.992).

3.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DE USO Y

ESTETICAS DE APLICACION A LA ZONA RESIDENCIAL

Manteniéndose en todo caso las condiciones de ocupacion,
edificabilidad y alineaciones previstas con carécter global en el
correspondiente Plan Parcial, se admiten 1las siguientes
modificaciones:

Las edificaciones serdn unifamiliares adosadas dos a dos. El
adosamiento podré hacerse tanto por el tabigue medianero de
vivienda, como por el garaje, obligdndose en ambos casos a conservar
alturas, vuelos y retranqueos jguales en ambas viviendas. También

podrdn ser aisladas siempre y cuando guarden las colindancias

astablecidas.

M.E.C.D. 2016

Asimismo, el Excelentisimo Ayuntamiento podrd autorizar la
construccion de viviendas en hilera o en edificio Unico con una
altura de alero méxima de T metros, previa agrupacion de las
parcelas correspondientes y manteniéndose en cualquier caso las

restantes condiciones, con una longitud méxima de edificacitdn de 30m.

superficie edificada en planta, méximo del 20% de la parcela
neta en &) edificio principal que constard como miximo de dos
planfﬂs y media mAs de entrecubiarta.

Ademds podré edificarse 40 m2. més de superficie en edificios
de una sola planta y con carécter de auxiliares, que se destinardn
exclusivamente a servicios tales como garaje, invernadero, almacén,

etc.
La pendiente médxima de cubierta no podré sobrepasar 452, no

‘-cumputandu @] volumen bajo cubierta.

4.- CONDICIONES PARTJCULARES DE _EDJIFICACION, PE_USO Y
ESTETICAS DE _APLICACION A [A ZONA COMERCIAL

Manteniéndose en todo caso las condiciones de ocupacion,
edificabilidad, alineaciones y densidad, previstas con carécter
global en e) correspondiente Plan Parcial, se admiten las siguientes
modif icaciones:

El volumen edificable se obtendrd multiplicando la superficie
de la parcela por 2'5 m3/m2. No se contabilizaréd el volumen obtenido
por excavacién bajo rasante siempre que se dedique a servicios o
usos comerciales y no invadan las superficies da afeccion o
sarvidumbre de los viales que rodean el solar. Para ser considerado
sotano no computable, la edificacion no podrd sobresalir més de 0'90
m. en ningin punto del terreno.

La superficie construida destinada a viviendas no tiena
1imitac1ﬁﬁ, sin superar en ningun caso su nomero total (78),
pudiendo destinarse el resto de los metros cuadrados construibles a
usos diferentes de los de vivienda.

La -altura mdxima, de cumbrera, no sobrepasard en ningln caso
1a altura del alero de la nave de la Iglesia existente.

La separacion entre bloques serd como minimo de 9°00 metros y
la separacion a los colindantes y alineaciones de 5§'00 metros.

La pendiente mAxima de cubilerta serd de 300 pudiendo
utilizarse el espacio bajo la misma, para usos residenciales unidos
a la planta inmediata 1inferior, en cuyo caso esta superficie
computard a efectos de edificabilidad.

I1.4. MANTENIMIENTQ DE LA ORDENACION ACTUAL

Zonas en las que a la aprobacidtn de este Plan Genaeral se

gncuentran aprobados definitivamente los correspondientes,
documentos urbanisticos que las dieran origen (Planes Parciales,
Estudios de Detalle, atc).

Lns-usns. alineaciones, densidad, techo edificado y etapas de
ejecucion se mantienan las determinadas en los correspondientes
Planes Parciales. Excepto en el del Sector n2 T que se modifica en
los siguientes aspeclos: '

Sin modificar el contenido del Plan de Etapas del Plan
Parcial, correspondiente al sector n2 7 de Liencres, los plazos de
ejecucion se modifican en los siguientes aspectos:

- La primera etapa comenzaré antes del aho 1.896.
- El viario de Sistemas Generales, tanto parimetral como interno,

las infraestructuras de acometidas da agua, depuracioén Y
alcantarillado, sistema local de espacios libres y alumbrado publico
de los citados terrenos, segun el alcance determinado en el articulo
58 del Reglamento de Gestidn, asf como la entrega en plano dominic
y libre de cargas al Municipio de Jlos terrenos destinada &
equipamientos y Jla cesion del 10X de aprovechamiento medio, 5@
realizarédn en dos etapas y en el plazo wméximo de ﬂ_aﬁns, contados &
partir de la fecha de aprobacion definitiva del Plan parcial.

El resto de la urbanizacitn se efectuard en el plazo médximo de
10 afios a partir de la aprobacion definitiva de)l Plan Parcial.

La edificacidon privada, se realizard en nuutru'atapas de dos

anos, ejecuténdose al menos el 25% del total del nimero de viviendas
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y dotaciones comerciales, en los primeros ocho afios desde la
aprobacién definitiva del Plan Parcial.
En el

actuaciones,

la modificacién de
abarcaré la totslidad de cada una de las zonas de

caso excepcional de estas
ordenanza, debiendo redactarse PLan Especial para unidades mayores
de 100 viviendas o Estudios de Detalle en los restantes casos, que
deberén cumplir las siguientes determinaciones:

- Mantenimiento en todos 1os casos de la edificabilidad total.

- Sa apiicard las condiciones de edificacion de la ordenanza

5 para la edificacidon multifamiliar y las condiciones de 1la

ordenanza 4 para la edificacién de vivienda unifamiliar.

¥ Las actuaciones en ejecucidn son las siguientes:
# Plan Parcial de Ordenaci6n del Sector n@ 7,
¥ Plan Parcial de Ordenacién del Sector nQ 2, Liencres
3 Plan Parcial de Ordenacidn del Sector .n@ 8, Boo.

somocueva

I11.5. NORMAS ESPECIFJCAS PARA LA RED YIARIA_URBANA
I1.5.1. NORMAS DE CAUCION DE _LOS SISTEMAS GENERALES

Con objeto de garantizar el correcto funcionamiento de los
sistemas generales de comunicaciones en suelo urbano, se observarén
las siguientes normas:
12. Se definen unas "bandas de protecci6tn” de los sistemas genarales
de comunicaciones con las siguientes diﬁaniinnas:

- Larreteras de la Red de Interés General del Estado (N-611 Y N-

-§23): 15 m. a cada lado de la carretera contados desdes el eje de la

calzada - (A-67) - 15 m. desde el borde de la autovia.
- Carretera S5-450 de la Red Regional: 13 m.
carretera contados desde el eje de la calzada.

& cada lado de 1la

- Restantes carreteras de la Red Regional (5-492, S5-495, E—i?u, 5—
444, 5-463, SV-4641, SVY-4642, SV-4501 Yy SV-4410): 12 m. a cada lado
de la carretera, contados desde el eje de la calzada.

_Esta “bandas de proteccién” se han grafiado en los planos

normativos correspondientes, sin perjuicio de lo que se indica en el
punto 38 de esta Norma.

¢Q. Como norma general, la edificacién en el intarior de las "Bandas
de proteccién” de los sistemas generales de comunicaciones queda
limitada a las obras de sonsolidacién, aumento de volumen (si1 las
ordenanzas especificas lo permiten), modernizacién, higiena, ornato

Yy conservacion de Jos 1{nmuebles existentes en el momento de
aprobarse estas Normas.

30. No obstante, en e) caso de existir una alineacidn consolidada,

se permitird edificar siguiendo 1la misma, con respecto a lo

establecido en las correspondientas ordenanzas especificas de zona.
Existe alineacidn consolidada cuando a ambos lados de la parcela que

5€ quiere edificar, existe ya edificacién en una longitud superior

8 Jla que se

quiere edificar. Las alineaciones

principales
consolidadas existentes dentro de las "bandas de proteccidén” de los
Sistemas generales, han sido grafiadas en los corraspondientes

planos normativos.

4. la existencia de una “banda de proteccitn” de los sistemas
generales no presupone el dominio puablico del ancho total de dicha
banda. Las correspondientes zonas de dominio publico existentes
dentro de 1las Citadas “bandas de proteccitn” se han indicado
mediante esquemas de seccién en
normat ivos.

los corrrespondientes planos

LI1-5.2. CALLES Y CAMINOS

A efectos del presente Plan General se entiende por “calles”
las vias urbanas sefialadas por medio de alineaciones en los planos
de ordenaci6n. Las calles se clasifican en tres tipos:

- Calles colectoras.
- Calles de primer orden.

- Calles da segundo orden.

M.E.C.D. 2016

by

Por calles colectoras se entienden las asi definidas en los

planos de ordenacitén, debiendo constar su seccion transversal de 10

m. de calzada y dos aceras peatonales de 2 m. de ancho.

Por calles de primar Orden se entienden las definidas en los
planos de ordenacién, debiesndo constar su seccidn transversal de 9
m. de calzada y dos acerasg peatonales de 1'5 m. de ancho.

Por calles de segundo orden ss entienden las definidas en los
planos de ordenacidén, debiendo constar su seccibdn transversal de 6
m. de calzada y dos aceras peatonales de 1'5 m. de ancho.

Asimismo, a efectos también de]l presente Plan General, se
entiende por “"caminos” en suelo urbano las vias urbanas sefialadas
expliticamente en los planos de ordsnacion y que no son calles ni da
primer ni de segundo ordan. Carecen por lo tanto, de alineaciones,
espacificas, peroc se han sefialado los bordes fisicos de los mismos
an lh? cltados planos de ordenacidn.

Los caminos una vez urbanizados, daebarén contar con una

seccion transversal pavimentada de al menos 6 metros.

Las nuevas vias de acceso a las parcelas que surgan como
consecuencia de proyectos de parcelacién o de estudios de detalle
responderdn a alguna de estas tipologias de calles, en las

actuaciones que por el numero de viviendas unifamiliares a servir
sea inferior a 30, la seccién transversal constard de b m. de

calzada y dos aceras peatonales de 1 m. de ancho. El retranqueo de

las edificaciones a estas nuevas vias serd como minimo de 3 metros
Al borda.

Los radios de giro minimos a considerar en los encuentros de
los distintos viales medidos al borde del bordillo responderén como
minimo a estas medidas:

- Encuentros con las carreteras nacionales: redio minimo: 15 .

Yo

- Encuentros con las carreteras regionales: radio minimo: 12 m.
- Encuentros con las calles colectoras: 9 m.
= Encuentros con las calles de primer orden: 6 m.

- Encuentiros con las calles de segundo orden: 4°5 m.

L

11.5.3. CESIONES Y OCUPACIONES

Todo el suelo comprendido entre alineaciocnes de carreteras,

calles y ceminos an el Suelo urbano serd objeto de cesidn
obligatoria. '

Asimismo, ademés de la prohibicién de ocupacién del mencionado
suelo, se establece la prohibicién de ocupacion del subsuelo, tanto

en la. zona de cesién obligatoria como en la Zona da retranqueos
obligatorios de la alineacién de la via publica.

11.6. CERRAMIENTOS EN SUELQ URBANO

an.’ Da acuerdo con lo asp&gifi:auu en las correspondientes

Ordenanzas de Edificacién en Suelo Urbano, el cerramiento opaco de
parcelas no podrd exceder de 1'00 m.
fachada, amplidndose hasta un total
didfanos.

de altura en la linea de
de 2'00 m.

con elementos
20. No obstante, se admite la ampliacién del cerramiento opaco hasta
2°50 m. de altura en las cercas entre parcelas a partir de los 3
metros de distancia de la linea de fachada de calle.

32. La altura médxima de cerca, incluyendo cerramientos didfanos, no
podré exceder de 2'00 m. en e) frente de fachada y en los 3 primeros
metros de colindancia, medida en el centro de cada banqueo.

4Q. La coronacidn del basamento seré horizontal, formando banqueos.
Cada banqueo tendré en su centro una altura méxima de 1'00 m. y la
diferencia entre la altura del banqueo en su centro y cualquiera de
Sus extremos nunce excederd de 0°'20 m.

5Q. Las alturas se miden sobre la vertical Y Sé@ cuentan desde el
nivel exterior de la cerca. |

6Q. En calles o caminos muy pendientes en que esta norma obligase a

banqueos muy cortos, el banqueo tendrd una longitud mé&xima de 6 m.

-

con una ajtura mdxima en el centro de 1'00 m. ¥ la que resulte en
sus extremos.
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I1.7. EDIEICACION URBANA FUERA DE_ORDENANZA

En el Suelo Urbano definido en el presente Plan General, los
adificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacidn
del planeamiento y que resultasen disconformes con el mismo, serén
calificados como fuera de ordenanza.

Esta calificacién no implica en principio ninguna accidn sobre
ellos, salvo las que el Ayuntamiento en uso de las facultades
reconocidas por la vigente Ley del Suelo, decidiese acometer.

Los edificios e instalacicnes calificados como fuara de
ordenanza quedan 3hsn]1dndu:, permitiéndose en ellos obras de
mantenimiento o mejora, as{ como modificacion de uso, siempre que no
impliquen aumento de volumen edificable. |

En todo caso serén de aplicacion las limitaciones establecidas
en las correspondientes Ordenanzas especificas de Edificacion en
Sualo Urbano (Norma I11.3 y 11.4) y la normativa de exproplacidn,
incluso excepcicnes, prevista en la vigente Ley del Suelo.

En @l caso da zonas o pnrcn1hs ocupadas en la actualidad por

usos industriales, en 1as que &) Plan plantea el uso residencial, se
entenderd éste como uso alternativo. Asj§ pues:

- No quedan fuera de ordenacién los usos o edificios actuales.

- E1 cambio de uso al reconocido no comporta la modificacion del

Plan.
I1.8. NORMAS DE_PRQTECCION_ DE_GAUGES

cuando existan cauces fluviales en el Suelo Urbano y no se
contemple su proteccidén especifica en base a la ordenanza n@1 se
dispondré una banda de &l menos 6 m. de ancho a partir del borde o

bordes del cauce en la que no seréd permitida ningin tipo de

edificacidn.
impedird asimismo la edificacidn an la intersecciétn de una banda

cuando el cauce sea exterior al Suelo urbano, se

"dafinida de anéloga manera y @l Suelo Urbano.
Queda prohibida la realizacion de vertidos directos de
efluentes a Jos cauces, debiendo depuracién Yy
autorizacién de vertido, todo ello sin perjuicio de lo que pueda
disponer e] Organismo de Cuenca a través del Plan Hidrolégico o de

-

tramitar Jla

1a Normativa sobre el Dominio Publico Hidréulico.

UNIDADES DE EJECUCION

FICHA DE DETERMINACJONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (LIENCRES)

NQ@ DE UNIDAD: L-01 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE y P.U.

SUPERFICIES ESTIMADAS: Ssuparficie Bruta: 61.000 m2. (1)

Cesién Sistema Local.

Red Viaria: 5.800 m2.
Equipamiento ¥y
Zona verde: 5.300 m2.

APROVECHAMIENTOS HMAXIMOS:

- Edificabilidad nata: 17.500 m2.
—~ Techo méximo de viviendas: 70 viv.
0'287

- Aprovechamiento medio:

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA HQ B

SISTEMA DE ACTUACIOHN: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La Superficie bruta de 1la unidad es 1a suma de las parcelas qgua la

componan, 10s aprnvachumisptﬂs son los reflejados en la ficha.

M.E.C.D. 2016

28 La parcela minima qua resulte de la ordenacion podrd ser inferior a 700 m2.
pero sin que el nimeroc de parcelas sea superior a 70.

38 E1 viario reflejado en la ficha as de cesién obligatoria y gratuita.

48 Se constituiré una entidad de conservacioén para el émbito de la unidad de
ajacucidn.

58 La zona verde reflejada en la ficha incluye a la banda de proteccién de 1la
-osta (suelo no edificable) y a los 5.300 m2 de cesién de zona verda.
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIEELAGOS

SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO L:01

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (LIENCRES)

NQ DE UNIDAD: L-D2 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: superficie Bruta: 45.200 m2. (1)

cesién Sistema Local.
10x sobre superficie de la unidad delimitada

Red Viaria: 4.520 m2.
Equipamiento y
7ona varde: 3.000 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidad neta: 28.000 m2.
- Techo méximo de viviendas: 150 viv.
0'619

- aprovechamiento medio:

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA 3 Y ORDENANZA 5.

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficfe bruta de la unidad es 1a suma de las parcelas que la
componan. ! :

28 La parcela minima gue resulte de la ordenacidn podré ser inferior a los 250
m2. paro sin que el numero de viviendas total supere las 150.

aa El viario reflejado en la ficha es de cesi6n obligatoria y gratuita.
48 Se constituird una entidad de consarvacién para el édmbito de la unidad de
ajacucidn.

£ La situacién de los 2.860 m2, da superficie de terreno donde se ubiquen 1as
22 yiviendas, de cosidn al Ayto.'correspondientes al 15% da Aprovechamianto

se determinard en el Estudio de Detalle corraspondiente.
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS

. SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO LO2

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (LIEMNCRES)

NQ DE UNIDAD: L-03 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Superficie Bruta: 29.000 m2. (1)

Cesidén Sistema Local.

Red Viaria: 3.700 m2.
Equipamiento y ;
lona verde: 1.600 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

~ Edificabilidad nata para uso residencial: 13.000 m2.
- Tacho mdximo de viviendas: 52 viv.
- Aprovechamiento medio: 0D'448

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ 4
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La suparficie bruta de 1a unidad es la suma de las parcelas que la
componen. En caso de que la medicidén real fusra diferente an + - 10%, de la
superficie propussta se modificarén los fndices urbanfsticos con los mismos
criterios con los cualas se ha ejecutado esta ficha.

28 La parcela minima que resulte de la ordenacién podrd ser inferior & los 500
m2. parc sin que al nimaro da viviendas total supere las 52.

38 E) viario reflejado en la ficha es de cesién obligatoria y gratuita.

48 Se constituird una entidad de conservacidn para el dmbito de la unidad de
@ajecucion. '

M.E.C.D. 2016

-

MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL '
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS

. SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO LO3

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (LIENCRES)

NQ DE UNIDAD: L-04 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Superficie Bruta: 22.800 m2. (1)

Cesidn Sistema Local.

Red Viaria: 3.550 m2.
Equipamiento y
Zona varde: i.300 m2.

APROVECHAMIENTOS HAXIMOS:

- Edificabilidad neta para uso residencial: 10.250 m2,
- Edificabilidad neta para otros usos:

~ Tacho méx{imo de viviendas: 41 viv.
- Aprovechamiento medio: 0'449

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ 4
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La suparficie bruta de la unidad es la suma de las parcalas qua l=a
componen. En caso de que la medicién real fuera diferente en + - 10X, 1a
suparficie propuesta sa modificardn los fndices con los mismos criterios con
los cualea sa ajecuta la ficha.

28 La parcala minima que rasulte de la ordanacidn podré ser infarior a los 500
m2. pero s8in qua al nimaro de viviendas total supere las 41i.

38 El vinfin raflajado en la ficha es da cesién obligatoria y gratufta.

48 Se constituird una entidad de conservacidén para el dmbito de la unidad de
ejecucidn. ;
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL l

DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS
[

SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO L 04

FICHA DE DETERMINACIONES

=

RBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (LIENCRES)

NQ DE UNIDAD: L-05 FIGURA DE PLAMEAHMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: suparficie Bruta: 14.700 m2. (1)

Casi6n Sistema Local.

Red Viaria: 3.700 m2.
Equipamiento y

Zona verda:

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidad neta para uso residencial: 6.500 m2.
~ Techo méximo de viviendas: 26 viv,
- Aprovechamiento medio: 0'442

SISTEMAS DE ORDEMACION: ORDENANZA HNQ 4

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDD CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficie bruta de la unidad es la suma de las parcalas qua la
componen. En caso de qua la medicibén real fuera diferente an + -~ 10%, da la
superficie propuesta, se mqdificarén los fndices urbanisticos con los mismos

criterios con los cuales se ha ejecutado esta ficha.

28 La parcela minima que resulte de la ordenacién podrd ser inferior a los 500
m2. paro sin que el nimero de viviendas total supere las 26.

38 E1 viario reflejado en la ficha es de cesion obligatoria y gratuita.

48 Sa constituird una entidad de conservacién para al dmbttu'au la unidad de
ajacucidn.

M.E.C.D. 2016

MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS

- SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO L 05

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (LIENCRES)

HQ DE UNIDAD: L-06 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: superficie Bruta: 26.800 m2. (1)

cesién Sistema Local.

Red Viaria: 3.500 m2.
Equipamiento y

Zona verde:

APROVECHAMIENTOS HAXIMOS:

- Edificabilidad nata para uso residencial: 12.000 m2.
- Techo méximo de viviendas: 48 viv.
D'448

- aprovechamiento medio:

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA HR 4

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficie bruta de la unidad es 1a suma de las parcelas que &8
componan. En caso da que la medicidn real fuera diferente en + - 10%, de la
superficie propuesta, se modificardn los {ndices urbanfsticos, con 1os mismas
eriterios con los cuales se ha ejecutado esta ficha.

28 La parcela minima que resulte de la ordenacién podré ser inferior a los 500
m2. pero sin que el nimero de viviendas total supere las 48.

18 E1 viario reflejado en la ficha es de cesién obligatoria y gratuita.

48 Sa constituird una entidad de consarvacién para al dmbito de la unidad da
ajecucidn. :
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUMCIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO L 06

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISYICAS

CLASE DE SUELOD: URBANO (LIENCRES)

NQ DE UNIDAD: L-07 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Suparficie Bruta: 9.200 m2. (1)

Casidn Sistema Local.

Red Viaria: 1.520 m2.
Equipamianto y
Zona verde: 2.500 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidad neta para uso residencial: 6.500 m2.
- Edificabilidad neta para otros usos: 900 m2.
- Techo méximo de viviendas: 64 viv.
- Aprovechamlento medio: 0'BO4

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ §

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficie bruta dd la unidad es la suma da las parcalas qu‘é 1a
componen. En caso de que 1a medicién real fuara diferente en + - 10x, da la

Superficie propuesta, se mod{ficarén los {ndices urbanfsticos con los mismos
criterios con los cuales se ha ejecutado esta ficha.

=

%

2@ E1 viario reflejado an la ficha es de cesién obligatoria y grutu{tug

38 Se permite el aprovechamiento bajo cubierta para uso de v1?1and£ sin
Sobrepasar la superficie construfda de la planta {inferfor en el 150x,
contabilizdndose a efectos da edificabilidad. : ¥

i

M.E.C.D. 2016
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUMCIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO L O7

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (LIENCRES)

NQ DE UNIDAD: L-08 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

BUPERFICIEBR ES1IMADAS: Buperficie Bruta: 16.800 m2. (1)

Cesion Sistema Local.

Red Viaria: 2.650 m2.
Equipamiento y
Zona varde: 3.000 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidad neta para uso residencial: 12.070 m2.

- Edificabilidad neta para otros usos:

- Techo méximo de viviendas: 11 viv.
- Aprovechamiento medio: 0'609

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ 3
SISTEMA DE ACTUACION: COHMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: SEQUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La suparficie bruta de la unidad es la suma de las parcelas qus 1la
componen. En caso da que la medicidén real fuera diferente en + - 10x, de 1a
suparficis propuesta, se modificardn los indices urbanisticos con los mismos
criterios con los cuales se ha ejecutado esta ficha.

28 Todo el viario reflejado an la ficha es de cesién obligatoria y gratuita.

38 Se constituird una entidad de conservacién para el dmbito de la unidad de
ejacucidn. :

48 La parcela minima que rasulte qu 1a ordenacién podré ser inferior a los 250
m2, pero sin que al nimero de viviendas total supere las 71.

52 La posiciclén de la zona de cesidén correspondiente a equipamiento y zona

verde se podrd modificar en el Estudio de Datalle correspondiente.
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMIND MUNICIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO LO8

EICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (LIENCRES)

NQ DE UNIDAD: L-09 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDID DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: superficie Bruta: 6.470 m2. (1)

cesién Sistema Local.

Red Viaria: 800 m2.
Equipamiento ¥
Zona verds: 700 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

~ Edificabilidad neta para uso residencial: 3.740 m2.

- Edificabilidad neta para otros usos:

- Techo méximo da viviendas: : 22 viv.
0's578

- Aprovechamiento medio:

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ 3

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficia bruta .::ln la unidad es la suma de las parcelas que la
componen. En caso de que la medicion real fuara diferente en + - 10x, de la
suparficie propuesta, se modificarén 1os indicas urbanfsticos con los mismos

critaerios con los cuales se ha ejecutado esta ficha.

28 Los 700 m2. de casidn para zona vards se situardn en al Estudio de Detalle
qua se redactd.

18 Sa constituird una entidad de conservacion para a)l dmbito de la unidad de
ejecucidn, .

48 La parcela minima que resulte de la ordenaci6én podrd ser inferior a los 250
m2, pearo sin qua el nimero de viyiendas total supars las 22,

58 La posicicién de la zona de cesidn correspondiente a equipamiento y zona
vaerde se podrd modificar en el Estudio de Detalle corraspondiente

M.E.C.D. 2016

MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE FIELAGOS

SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO L 09

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO MORTERA

NQ DE UNIDAD: M-01 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Superficie Bruta: 27.850 m2. (1)

Cesiéin Sistema Local.

Red Viaria: 2.800 m2.
Equipamiento y
Zona verde: 5.000 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS: m2/m2.

~ Edificabilidad neta para uso residencial: 11.000 m2.

- Edificabilidad neta para otros usos:

- Techo méximo de viviandas: 50
D'395

- Aprovechamiento medio:

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ 4

SISTEMA DE ACTUACION:  COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficie bruta de la unidad es la suma de las parcelas qua 14

componen. En caso de que la medicién real fuera difsrente en + - 10%, de 1a
superficie propuesta, se modificarén los indices urbanfsticos con los mismos
critar!ns con los cuales se ha ejecutado esta ficha.

28 E1 viario reflejado en la ficha es de cesién obligatoria y gratuita.

18 La edificabilidad neta y el nimero de viviendas estd calculado en base 8
descontar a la superficie bruta un 10% de superficie como casién de viales.

48 La parcela minima qus resulte de la ordenacidn podrd ser inferior a los 800
m2. paro sin que el nimero total:de viviendas sea superior a b50.
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
MORTERA

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO MO

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

. g PR

CLASE DE SUELOD: URBANO (BOO)

H@ DE UNIDAD: B-01 FIﬁUHﬁ DE PLANEAMIENTO;: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Superficie Bruta: 12.400 m2. (1)

Cesidn Sistema Local.

Rad Viaria: 1.825 m2.
Equipamiento y
lona varde: 1.400 m2.

APROVECHAHIENTOS HAXIMOS:

- Edificabilidad neta para uso residencial: B8.800 m2,
- Edificabi1idad neta para otros usos:

= Techo méximo da viviendas: 44 viv.
- Aprovechamiento medio: g'710

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA HNQ 3
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: 'SEGUNDO CUATRIENIO
CONDICIONES PARTICULARES

My

18 La suparficie bruta de la unidad es la suma de las parcelas que la
componen. En caso de que 1a medicidén real fuera diferente en + — 10X, de la
suparficie propuesta, se modificarén los indices urbanfsticos con los mismos
critarios con los cuales se ha ejecutado esta ficha.

28 E1 nimero de viviendas y la edificabilidad neta, estd calculada en base a
descontar la superficie de)l 10X de superficie de viario y los m2. da
Zona verde y equipamiento.

34 Todo el viario es de cesitén obligatoria y gratuita.

48 Se constituird una entidad de consarvacién para al dmbito da la unidad de
ajacucidn.

53 La parcela minima que resulte da 1a ordenacién podré ser infarior a los 250
m2, pero sin que el nimaro de viviendas total supara las 44.

M.E.C.D. 2016

MODFFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUMICIPAL DE PIELAGOS

. SUELO URBANO
BOO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO B 01

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS
CLASE DE SUELO:  URBANO (BOO)

NQ DE UNIDAD: B-02 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Supaerficie Bruta: 18.100 m2. (1)

Cesidén Sistema Local.

Red Viaria: 2.800 m2,.
Equipamiento y
Zona verda: 2.000 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidad neta para uso residencial: 13.000 m2.
- Edificabilidad neta para otros usos: 1.000 m2.
- Tacho méximo dea viviendas: 85 viv.
- Aprovechamiento medio: 0'773

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ 3
SISTEMA DE ACTUACION:  COMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficie bruta de la unidad es la suma dd las parcelas que la
componen. En caso de que la medicién real fuera diferente en + - 10x, de 1a
suparficie propuesta, se modificardn los indices urbanfsticos con l1os mismos
criterios con los cuales se ha ajecutado esta ficha.

24 E1 nomero de viviendas y la edificabilidad neta, estd calculada en base a
dascontar la superficie dal 10X de superficie de viario y los m2. dea
zona verde y equipamfento.

38 Todo el viario es da cesién obligatoria y gratuita.

48 Se constituird una entidad de conservacién para el d&mbito de la unidad de
ajecucidn.

50 La parcela minima que rasulte de la ordaenacidén podrd sar inferior a los 250
m2. pro sin que al nimero de viviendas total supera las 85.
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MODIFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUMICIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
BOO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO B0?Z2

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (BOO)

NQ DE UNIDAD: B-03 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Suparficie Bruta: 29.400 m2. (1)

Cesi6n Sistema Local.
Red Yiaria: 10% sobre suparficie de la unidad delimitada
Equipamiento y

Zona verda: 2.000 m2.

APROVECHAHMIENTOS MAXIMOS: 0'4 m2/m2.
- Edificabi{lidad neta para uso residencial: 9.784 m2.

- Edificabilidad nata para otros usoOS:

-~ Tacho méAximo de viviendas: 53 E

- Aprovechamiento medio: 0'231

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENAHZA HQ 4
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficie bruta de la unidad es la suma de las parcelas que la
componen. En caso de que la medicién real fuara diferente en + - 10%, da la
superficie propuasta, se modificardn los indices urbanfsticos, con los mismos
criterios con los cuales se ha ejecutado esta ficha.

28 E1 numero de viviendas y la aedificabilidad nata, esté calculada en base a
dascontar 1a superficie dal 10X de-superficie de viario Yy los m2. da
zona verde y equipamiento.

18 Todo el viario es de cesién obligatoria y gratuita.

48 Se constituird una entidad de conservacidon para al Ambito de 1a unidad de
ejecucion.

58 La parcela minima que resulte de la ordenacién podrd ser inferior a los 500
m2. pero sin que al nimero de viviendas total supare las 53.

M.E.C.D. 2016
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL |
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
BOO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO BO3

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (PUENTE ‘ARCE)

NQ DE UNIDAD: P-01 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: superficie Bruta: 18.100 m2. (1)

Casidn Sistema Local.
Red Viaria: 10% sobre superficie de la unidad delimitada

Equipamiento y

Zona verde: 1.000 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS: m2/m2.
- Edificabilidad neta para uso residencial: 7.040 m2.

- Edificabilidad neta para otros usos:

-~ Techo méximo de viviendas: 32

- Aprovechamiento medio: 0'389

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA HQ 4

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

ia La suparficie bruta de la unidad es la suma de las parcelas que la
componen. En caso de que la medicién real fuera diferente en + - 10x, de la
superficie propuesta, se modificardn los fndices urbanfsticos con los mismos
critarios con los cuales se ha ejacutado esta ficha.

28 E] nomero de viviendas y la edificabilidad neta, estd calculada en base &
descontar 1a superficis del 10X de superficie de viario y los m2,. da
zona verds y equipamiento.

98 Todo el viaric es de casién obligatoria y gratuita,

48 Sa cnnﬂtituirﬁ una entidad de conservacién para el &mbito de la unidad de
ajecucidn,

58 La superficie de parcela gue resulte de la ordenacion puede sar inferior
a los 500 m2. pero sin sobrepasar al nimero de viviendas (32).
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUMICIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
ARCE

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO P01

EICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (PUENTE ARCE)

NQ DE UNIDAD: P-0D2

FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Suparficie Bruta: 5.367 m2. (1)

"Cagidn Bistema Local.

Red Viaria; 500 m2.
Equipamiento y
lona verde: 1.100 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

-~ Edificabilidad neta para uso residencial: 4.000 m2.
-~ Edificabilidad neta para otros usos: 1.200 m2.
- Techo mdximo da viviends: ] 40 viv,
~ Aprovechamiento medio: 0D'969

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ 12

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENID

L]

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficie bruta dg la unidad es la suma de las parcelas que 1la&
componen.

28 La posicién de 1a edificacidn no predetermina su ejecucién final pudiendo
modificarse con @1 consiguiente Estudio de Detalls.

38 Se permite utilizar el espacio bajo cublerta para uso de vivienda, sin
sobrepasar una superficie construida de]l 50X de la planta inmediata inferior,
contabilizéndose a efectos de edificabilidad.

-M.E.C.D. 2016
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUMCIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
ARCE

UNIDAD DE EJECUCION NuMERO P02

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELD: URBANO (PUENTE ARCE)

NQ DE UNIDAD: P-03 FIGURA DE PLANEAMIENTO: E.D.

SUPERFICIES ESTIMADAS: Suparficie Bruta: 7.550 m2. (1)

Cesi6n Sistema Local.
Red Viaria: 155
Equipamianto y
Zona varde:

10x sobre superficie da la unidad delimitada

300 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidad neta para uso residencial: 2.250 m2.
- Edificabilidad neta para otros usos:

- Techo méximo de viviandas: g

- Aprovechamiento medio: 0'298

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA HNQ B

SISTEMA DE AﬂTUAFIﬂH: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La suparficie bruta de la unidad es la suma de las parcalas que la
componen. En caso de que la medici6n real fuera diferente en +. .- 10%, de la
suparficie propuesta, se modificardn los indices urbanfsticos con los mismos
criterios con loa cuales se ha ejecutado esta ficha.

28 E) nimero de viviendas y 1a aedificabilidad neta, estd calculada en base a
descontar la superficle del 10X de superficie de viario y los m2. de
zona verde y squipamiento. :

38 Todo el viario es de cesién obligatoria y gratuita.

44 Se constituiré una entidad de conservacion para al dmbito de 1a unidad de
ajecucidn.

i
58 La suparficie de parcela que resulte de la ordenacién pusds ser iInfaerior
a los TOO.m2. pero sin que el nimaro total de viviendas sea suparior & 9.

Ty

L |
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS

. SUELO URBANO
ARCE

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (QUIJANO)

NQ DE UNIDAD: Q-01 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO P03

SUPERFICIES ESTIMADAS: superficie Bruta: 14.000 m2. (1)

Cesién Sistema Local.
Red Viaria: 1.920 m2.
Equipamianto y

Zona varda: 720 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS: m2/m2.

- Edificabilidad neta para uso residencial:
-~ Edificabilidad neta para otros usos:

- Techo méximo de viviendas: 25
- Aprovechamiento medio: 0'393

5.500 m2.

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDEHANZA NQ 4

 SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES i

18 La superficie bruta de la unidad es la suma de las parcelas que la
componen. En caso da que la medicion real fuera diferente en + — 10X, da la
superficie propuesta, se modificardn los fndices urbanfisticos con los mismos
criterios con los cuales sa ha ejecutado esta ficha.,

28 E1 nimero de viviendas y 1a edificabl)idad neta, estd calculada en base a
dascontar la superficie dal 10X de superficie de viario y los m2. de
zona verde y equipamiento.

38 Todo el viario es de cesidon nbligutﬁriu y gratuita.

48 Se constituird una entidad da conservacidn ﬁarn el &mbito de la unidad de
ajecucidn.

58 La parcala minima que resulte de la ordenacidn podré ser inferior a ﬁun.mz.'

paero sin que el nimero total de viviendas sea suparior a 26,

68 La posicidn de la zona verde se puede alterar an el correspondiente Estudio

" da Datalle.
4 i

78 La ordenacién respetaré la portalada de la vivienda existente.

M.E.C.D. 2016
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUMNICIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
QUIJANO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO Q O1

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS
CLASE DE SUELO:  URBANO (QUIJANO)

NQ DE UNIDAD: Q-02 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS:  Superficie Bruta: 7.900 m2. (1)

casién Sistema Local.

Red Viaria: 1.500 m2.
Equipamiento y
Zona vqrda: 420 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS: m2/m2.
& Ed1fiEnhIlidad nata para uso residencial:
- Edificabilidad nata para otros usos:

- Techo méximo de viviendas: : 14
- Aprovechamiento medio: 0'390

3.080 m2.

SISTEMAS DE ORDENACION:  ORDENANZA NQ 4

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficie bruta de la unidad es la suma dg las parcelas que la
componan. En caso de que la madicidn real fuera diferents en + - 10X, de la
superficie propuesta, se modificarén los indices urbanfsticos con los mismos
criterios con los cuales se ha ejecutado esta ficha.

28 E1 nomero de viviendas y la edificabilidad neta, esté calculada en base @
descontar 1a superficie dal 10% de superficie de viario y los me. de
zona verde y aquipamianto. :

a8 Todo el viario es de cesidn obligatoria y gratuita.

48 Se constituird una entidad de conservacion para el dmbito de la unidad de
ajecucidn.

58 La parcela minima que resuite de la ordenacién podré ser inferior a 500 me .
pero sin que el nimero total de viviendas sea suparior a 14.

68 La posicién de la zona verda se puede alterar en a] correspondiente Estudio
de Detalla. :
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL |
DEL TERMINO MUMICIPAL DE PIELAGOS

- SUELO URBANO
QUIJANO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO Q02

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (RENEDO)

NQ DE UNIDAD: R-01 FIGURA DE PLANEAMIENTO:

SUPERFICIES ESTIMADAS: Superficle Bruta: 5.508 m2. (1)

Cesidn Sistema Local.

Red Viaria: La reflejada en los planos de ordenacién.
Equipamiento y
Zona verde:

Terreno para permutar:

1.300 m2.
125 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

~ Edificabilidad neta: 5.500 m2.
- Edificabilidad neta para otros usos:

= Techo mdximo de viviendas:

- Aprovechamiento medio. 0'958

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA N@
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superfictie bruta de la unidad es 1a suma de las parcelas que la
componan. :

28 E1 nomero de viviendas y 1a ud1flénbi]ldud neta, estd calculada en base a

descontar la suparficie dal 10X de superficie de viario y los m2. de
zona verde y equipamiento. - '

38 Todo e] viario es de cesidn obligatoria y gratuita.

49 Se constituird una entidad de conservacién para el dmbito de la unidad da
ejacucidn,

M.E.C.D. 2016
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MODFFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
RENEDO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO R O1

EICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (RENEDO)

NQ DE UNIDAD: R-0D2 F1GURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Superficie Bruta: 9.560 m2. (1)

Cesién Sistema Local.

Red Viaria: 1.810 m2.
tquipamiento y
Zona varde: 500 m2. »

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS: 1'5 m2/m2.
-~ Edificabilidad neta: 12.906 m2.

- Techo mé&ximo de viviendas:

- Aprovechamlento medio: 14350

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ 8 - (B+I11#ATICO).

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficie bruta de la unidad es la suma de Jlas parcelas que la
componen. En caso da que la medicién real fuera difsrente en + - 10X, de la
superficie propuesta, se mbdificarén los indices urbanisticos con los mismos
criterios con los cuales se ha ejecutado esta ficha.

28 Se permite el sprovechamiento residencial bajo cubferta sin que supare al

50x de la supaerficie construida de 1a planta inferior, contabilizdndose a
efectos de edificabilidad.

38 La edificabilidad neta estd calculada en base a descontar de la suparficie
un 10X como suparficie de cesién para viales.

48 Todo el viario es de cesién obligatoria y gratuita.
i
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL

DEL TERMINO MUMICIPAL DE PIELAGOS | ' et P :
 SUELO URBANO MAWH Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
RENEDO DEL TERMINO MUMNICIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
RENEDO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERORO?2

UNIDAD DE EJECUCION NUMEROR O3

FICHA DE DETERMINACIONES URBANIST 1CAS FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (RENEDO)
CLASE DE SUELO: URBANO (RENEDQ)

NQ DE UNIDAD: R-04 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE
NG DE UNIDAD: R-D3 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE
SUPERFICIES ESTIMADAS:  Superficie Bruta: 9.400 m2. (1) SUPERFICIES ESTIMADAS:  Superficie Bruta: 9.100 m2. (1)

cesién Sistema Local.

Cesion Sistema Local. Red Viaria: 1.000 m2.
Red Viaria: 2.350 m2.
Equipamiento ¥y Equipamiento y
Zona varde: 400 m2. Zona verde: 2'§Dﬂ ma..

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS: APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidad neta: 13.540 m2. - Edificabilidad neta: 12.300 m2.
- Techo méximo de viviendas: - - Tacho méximo de viviendas:
- ‘Aprovechamiento medio: 1'440 - Aprovechamiento medio: 1352

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDERANZA NQ 6 y 7 (B+III+ATICO) SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ G (B+III+ATICO)

SISTEMA DE ACTUACION:  COMPENSACION SISTEMA DE ACTUACION:  COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO ETAPA DE PROGRAMACION: ~ SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES CONDICIONES PARTICULARES

12 La superficie bruta de la unidad es la suma de las parcelas que la 12 La superficie bruta de la unidad es 1a suma de las parcelas que la
componen. En caso de que 1p madicién real fuera diferente en + - 10x, de la componen. En caso de que la medicién real fuera diferente en + - 10x, ds la
superficie propuesta, se modificardn los indices urbanisticos con los mismos suparficie propuesta, se modificardn los indices urbanfisticos con los mismos
criterios con los cuales s& ha sjecutado esta ficha. criterios con los cuales sa ha ajecutado esta ficha.

28 Todo e} viario es de cesion nh]lgaturia y gratuita. 28 Todo sl viario es de cesidn obligatoria y gratuita,

18 E] espacio bajo cubierta se pueda aprovechar para uso de vivienda con 98 E1 espacio.bajo cubierta se puede aprovechar para uso da vivienda con
superficie edificada igual al 50% de la planta inferior computdndose a efectos superficie edificada igual al 50x de la planta inferior computéndose a afectos
de edificabilidad. da edificabilidad.

4a La posicién de la ad{fi:uciﬁn as orientativa pudiéndose modificar 43 La posicién de la edificacién es orientativa pudiéndose modificar
raspatando las nlinunclnnln nntn[inrui, respetando las alineacionas axteriores.

g

M.E.C.D. 2016
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL -
DEL TERMINO MUMCIPAL DE PIELAGOS WMODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL

. SUELO URBANO
RENEDO

EICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (RENEDO)

M2 DE UNIDAD: R-05 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Superficie Bruta: 12.200 m2. (1)

Casién Sistema Local.

Red Viaria: 2.800 m2.
Equipamiento y
{ona varde: m2.

APROVECHAHMIENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidad neta para uso residencial:

14.000 m2,
- Edificabilidad neta para otros usos: 1.500 m2.
= - Techo méximo de viviendas:
. - Aprovechamiento medio: 1'270

Fim

SISTENAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ 6

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PRIHER CUATRIENIO

" CONDICIONES PARTICULARES E

© '8 La superficie bruta do la unidad es la suma de las parcelas que la
| componen. En caso de que 1a medicidn real fuera diferante en + - 10x, de la
o Superficie propuesta, se modificardn los fndices urbanfsticos con los mismos

critarios con los cuales ge ha ajecutado esta ficha,

@s de cesién obligatoria y gratuita.

- 2 El espacio bajo cubferta se puade aprovechar para uso de vivienda con
: ;unurftcin edificada 1gual al 50% de 1a planta inferior computéndose a aefectos

& adificabi)idad.

M.E.C.D. 2016

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO R 04

DEL TERMINO MUMICIPAL DE PIELAGDS

- SUELO URBANO
RENEDO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO R 05

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO (RENEDO)

NQ DE UNIDAD: R-06

"FIGURA DE PLANEAMIENTO: P.ESPECIAL

SUPERFICIES ESTIMADAS:

Suparficie Bruta: 66.000 m2. (1)

Cesién Sistema Local.
Red Viaria: 15X sobre superficie de la unidad delimitada
Equipamiento y

Zona varda: 5.000 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS: m2/m2.
= Edificabilidad neta para uso rasidencial:
- Edificabilidad neta para otros usos:

= Techo méximo de viviendas:

- Aprovechamiento medio:

73.000 m2,
16.000

1'348

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ 6. ALTURA BRITItATICO.

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficie

bruta de 1a unidad es 1a suma de las parcelas que 1la
componen.

e@ El numero de viviendas y 1a edificabilidad neta, estd calculada en basa a

descontar la superficie del 16% de suparficie de viarfo y los 5.000 m?2. de
zona verde y equipamfento.

38 Todo el viario as de cesién obligatoria y gratuita.
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL ;
— ' SR DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS B
MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL | SUEER '
| U URBANO
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS
RENEDO |
. SUELO URBANO —— !
RE_|~_~IEDQ UNIDAD DE EJECUCION NUMERO RO7

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO RO6

Tl

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANO PARBAYON

&
-
4
e
i
aLe
L
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FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS
NQ DE UNIDAD: P-01 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

c UELO: B DO :
i _LD URBAND e SUPERFICIES ESTIMADAS: superficie Bruta: 18.500 m2. (1) o
HQ DE UNIDAD: R-01 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE : %ﬁ
Cesi6n Sistema Local. %;
SUPERFICIES ESTIMADAS: = Superficie Bruta: 4.832 m2. (1) - Red Viaria: =980 2 Z
Equipamiento ¥ e
Zona vardae: 3.900 m2. %i

¥ = Y
e

S

Eééiﬁn Sistema Local.
Red Viaria: 411 m2.
Equipamiento y APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

Zona varde: 1.000 m2.
- Edificabilidad neta para uso residencial: 12.800 m2.
1.000 m2.

~ Edificabilidad neta para otros usos:
12

- Techo méximo de viviendas: .
- Aprovechamiento medio: 0'74

2 e e S
= e s

-
e

g™ '-4;"'\

" T\ 53

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidad neta para uso residancial: - 3.400 m2. éi
— Edificabilidad neta para otras usos: SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZA NQ & =
- Techo méximo de viviendas: 34 e
- Tnp'l:ruvmeghumientu m:diu= 0'704 SISTEMA DE ACTUACION:  COMPENSACION i
ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO =
|7
£
SISTEMAS DE ORDEMACION: ORDENANZA NQ 3 CONDICIONES PARTICULARES %ﬁ
SISTEMA DE ACTUACION:  COMPENSACION -
18 La superficie bruta de 1a unidad es la suma de las parcelas que 12
us 1a medicién real fuera diferente en # = 10%, de la

componen. En caso de q
suyperficie propuasta, se modificardn los indices urbanisticos con los mismos

criterios con los cuales se ha ajecutado esta ficha.

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

TR

- —r
=

-
=

CONDICIOMES PARTICULARES
char para uso de vivienda con

28 El espacio bajo cublerta se puade aprove _
inferior computdndosa a afactos

superffcie edificada igual al 50% de 1a planta

r———
AR a1

18 La superficie bruta de 1a unidad es la suma de las parcelas que 1a da edificabilidad.
componean. : :
; 38 Todos los vialas y zona varde son de cesién obligatoria gratuita.
28 E1 viario y la zona varde son da cesién obligatoria y gratuita. : y e <
de viviendas se calcula en base & dascontar

48 La edificabilidad y el nimaro

al 10% de la superficie como cesidn da viales.

18 Los retranqueos fijos a las alineaciones son da 5°00 metros

M.E.C.D. 2016
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
PARBAYON

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO P01

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO; URBANO PARBAYON

HQ DE UNIDAD: P-02 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: - Superficia Bruta: 2.300 m2. (1)

Casidn Sistema Local.

Red Viaria: 250 m2.
Equipamiento y
Zona verde: 330 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

-~ Edificabi]idad neta para uso residencial: 2.100 m2.
- Edificabilidad neta para otros usos: 500 m2.
- Techo méximo de viviendas:

- Aprovechamiento meﬁl : 1r19%

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENANZIA NOQ 5
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La superficie bruta de la unidad es la suma de las parcelas que la
componen. En caso de que la madicién raal fuers diferente en + - 10%, de la
auparficle propuasta, se modificardn los indices urbanisticos con los mismos
criterfos con los cuales se ha ajscutado esta ficha.

28 E1 espacio bajo cubierta se puade aprovechar para uso de vivienda con
suparficle edificada igual al 50% de l1a planta inferior computéndose a afectos
de edificabilidad.

38 La zona verde es de cesidn obligatoria y gratuita.

48 E1 viario interior y la posicién de la edificacidén se pueden modificar en
el correspondiente Estudioc de Detalle.

M.E.C.D. 2016
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
PARBAYON

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO P02

IIT.- NORMAS PARA SUELO URBANIZABLE

IIX.1. CRITERIOS DE_PLANEAMIENTOQ

II1.1.7. DEFINICION DEL SUELO URBANJZABLE

™ El Suelo urbanizable es el integrado por las éreas aptas para
ser urbanizadas en funcidén de sus caracteristicas y de 1los
condicionantes del desarrollo urbano, estando explicitamente
clasificado como tal en los Planos Normativos a escala 1:5.000

(Serie B general, planos B-1 a B-20 y serie D de detalle, planos D-1
a D-4).

I11.1.2. CATEGORIAS DEL SUELO URBANIZABLE
Suelo Urbanizable Programado;

Constituido por aquel cuyo planeamiento parcial deba ser
aprobado en el plazo previsto en el programa del propio Plan.
Suelo Urbanizable no Programado;

Integrado por el que sélo pueda ser objeto de urbanizacién
mediante la aprobacién de programas de actuacién urbanfstica.

En el presente Plan General se ha clasificado como Suelo
Urbanizable Programado un total de 9 Sectores y como Suelo
Urbanizable No Programado otros 12 sectores més.

De los 9 sectores de Suelo Urbanizable Programado tienen
caracter residencial 7, 1 mixto (7) Yy 1 industrial, apareciendo
explicitamente delimitados y numerados del 1 al 9 en los planos
normativos a escala 1:5.000 (serie B general y serie D de detalle).

De los 13 sectores de Suelo Urbanizable Hn Programado tienen
el caradcter industrial (sectores numerados con el n2 3 y el nQ 7),
todos ellos aparecen explicitamente delimitados con la numeracidn

indicada, en los planos normativos a escala. 1:5.000 (serie B
general).
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IIT.2. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO
I11.2.1. ﬁﬁTﬂEﬁIﬂﬁﬁ_ﬂﬁL_ﬁuﬁLQ.QEE&HIi&BLE,EBQQE&H&PQ
II1.2.1.1. Unidad de los sectores

Los sectores de que consta el Suelo Urbanizable Programado

definido en el presente Plan General pueden ser urbanizados
independientemente uno de otro, pero no podrén ser fraccionados en
poligonos u otra unidad inferior al sector a efectos de su
™urbanizacién. ;

I111.2.1.2. Suptipos de suglo

Los suptipos de suelo que componen el Suelo Urbanizable

Programado son los siguientes:
- Suelo de Sistemas Cenerales.
- Suelo apto para edificar, también con las caracteristicas
homogéneas en cuanto a su aprovechamiento para todos los sectores.

E)l suelo de Sistemas Generales puede ser, a su vez, de las
siguientes clases: '

% Viales de penetracion, con una afeccién de suelo de 25 m. de
anchura.

% Viales de primer orden con una afeccion de suelo de 14 m.

% Viales de segundo orden, con una afeccion de suelo de 9 m. de
anchura. |

# Bandas de proteccién de viales preexistentes, con una afeccidon de
sualo de 10 m. o 15 m. de anchura, segin los casos.

% Bandas de proteccién de riberas, con una afeccién de suelo de 25
m. de anchura.

% Bandas perimetrales de proteccidn al entorno, con una afeccion de
suelo de 10 m. de ﬁnchurn.

* Zonas verdes y recreativas de interés general.

3 Suelo para equipamientos y servicios de interés general.

# Areas complementarias al servicio de los viales.

El suﬂin apto para edificar es bAsicamente de carécter
residencial (uso vivienda), si bien hasta un 20X como médximo de su
aprovechamiento podré dedicarse a otros usos que se especifican en
la Norma II1.2.3.1. de este Plan General.

ITT1.2.1.3. Estructura particular de 108 sectores gue
intearan el _Suele Urbanizable Programado

Cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable Programado que
han sido delimitados consta de la siguiente estructura particular:

Sector nimero 1 (LA JOYA)

Su supaerficie es de 6°'00 hectareas, admitiéndose una
Ehrra:cidn de limites sobre lo delimitado de +. 10X para ajustar el
sector a los contornos de las fincas que lo integran.

El Suelo de Sistemas Generales comprende 9.000 m2. con las
variaciones implicitas que introduce el pérrafo anterior siendo la
restante superficie suelo apto para edificar.

En la ficha correspondiente se 1indican graficamente los
subtipos de suelo de Sistemas Generales cuya estructura, indicativa
es la siguiente: |

- 2.500 m2. de zonas verdes de interés general.

- 1.000 m2. esguipamiento de interés general.

- 5.500 m2. de viales de primer orden.

Sector numero 2 (ALTO DEL CuUCO)

Su superficie es de 21 hectéreas admitiéndose una correcion de
limites sobre lo delimitado de +_ 10X para ajustar el sector a los
contornos de las fincas que lo integran.

E1 suelo de Sistemas Generales comprende, 31.500 m2. con las
variaciones impliticas que introduce el pArrafo anterior siendo la
rastante superficie suslo apto para edificar.

En la ficha correspondiente se indican gréficaments los
subtipos de suelo de Sistemas Generales cuya estructura indicativa

es la siguiente:

M.E.C.D. 2016
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- B.500 m2. de zonas veraes ae 1nterés general.
-~ 7.000 m2. equipamiento de interés general.
- 16.000 m2, viales de penetracion.

Sector numero 3 (EL CUCO)

- La superficie es de 17.46 hectdreas admiténdose una
corracion de limites sobre lo delimitado de +. 10X para ajustar e)
sactor a los contornos de las fincas que lo inteagran.

- El EUBId de Sistemas Generales comprende, 26.200 m2. con las
variacionas impliticas que introduce el pérrafo anterior siendo la
restante superficie suelo apto para edificar.

- En la ficha correspondiente se indican grAficamente los
subtipos de suelo de Sistemas Generales, cuya estructura indicativa
es la siguiente: |

- 7.000 m2. de zonas verdes de interés ganarnf.

- 7.900 m2. equipamiento de interés general.

- 11.300 m2. viales de penstracién y de primer orden.

Sector numero 4 (CIERRO DE SARA)

~ Su superficie es de 9 hectéreas admitiéndose una correccién de
limites sobre lo delimitado de +. 10% para ajustar el sector a los
contornos de las fincas que lo jntegran.

- El suelo de Sistemas Generales comprende §.000 m2. con las
variacionaes implicitas que introduce i]‘pirrnfn anterior siendo la
restante superficie suelo apto para edificar.

~ En la ficha correspondiente se indican graficamente los
subtipos de suelo de Sistemas Generales, cuya estructura indicativa
es la siguienta:

- 2.700 m2. de zonas verdes de interés general.

- 1.000 m2. equipamiento de interés general

- 5.300 m2. viales de primer orden.

Sector namero § ( ROPRESA)

- Su superficie es de 12'3 hectareas, admitiéndose una
correccion de limites sobre lo delimitado de +. 10% para ajustar el
sector a los contornos de las fincas gue lo integran.

- E] suelo de Sistemas Generales comprende 24.600 m2. con las
variaciones implicitas que introduce el péArrafo anterior siendo la
restante superficie suelo apto para edificar.

- En la ficha correspondiente se indican graficamente los
subtipos de suelo de Sistemas Generales, cuya estructura indicativa
a5 la siguienta:

- 11.200 m2. banda de protaccibén de riberas.

~ 4.000 m2. banda de proteccién de vialds
preexistentes.

- 3.000 m2. equipamiento de interés general.

Sector namero 6 (VELO)

- Su superficie es de 4'l hectareas admitiéndose una
correccion de limites sobre lo delimitado de + 5% para ajustar el
sector a los contornos de las fincas que lo integran.

El suelo de Sistemas Generales comprende, 4.700 m2. con las
variaciones implicitas que 1introduce el péArrafo anterior siendo la
restante superficie suelo apto para edificar. :

En la ficha correspondiente se 1indican gréficamente los
subtipos de suelo de Sistemas Generales, cuya estructura indicativa
es la siguiente:

- 1.500 m2. zonas verdes de interés generalas.

- 3,200 m2. bandas perimetrales de proteccidén al entorno.
Sector numero 7 (BARCENILLA) :

- Su superficie es de 4'48 hectareas admitiéndose una
correccidn dﬁ limites sobre lo delimitado de + 5% para ajustar el
sector a los contornos de las fincas que lo integran.

-~ E] suelo de Sistemas Generales comprende, 4.500 m2 con las
varjaciones implicitas que introduce el pArrafo anterior siendo la

restante superficie suelo apto para edificar.
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- En la ficha correspondiente se 1indican graficamentes los
subtipos de suelo de Sistemas Generales, cuya estructura indicativa
es la siguientas:

o - 1.500 m2. zonas verdes de interés general.
= 3.000 m2. viales de primer orden.

-

iﬁ Sector nﬂmﬂrq 8 (LA YESERA)
Su superficie es de 1172 hectareas admit iéndose una correccidn

de limites sobre lo delimitado de +. 10% para ajustar el sector a los
contornos de las fincas que lo integran. '

= - El suelo de Sistemas Generales comprende 11.200 m2. con las
i variaciones implicitas que introduce e} parrafo anterior siendo 1a ;ﬁé?gg SISTELIZS GEMERZLES
i restante superficie suelo apto para edificar. 55:593,

= En 1A ficha correspondiente se 1indican graficamente los

T .
subtipos de suelo de Sistemas Generales cuya estructura indicativa
es la siguiente:

= 11.200 m2. para viales de primer orden.

Sector nimero 9 (SORRIBERO)

Su superficie es de 1160 hectéreas admitiéndose una

correccion de sus limites sobre lo delimitado de + - 10 X para

ajustar el sector a los contornos de las fincas que io integran,

MODIFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
- El suelo de Sistemas Generales comprende 23.000 m2. con las :

! HEL.IERHIlllII.ﬁFlL.ﬂE PIEELAGOS
- variaciones implicitas que introduce el pérrafo anterior siendo 1a

restante superficie suelo apto para edificar.

: SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

E En la ficha correspondiente 56 indican gréficamente log
= subtipos de suelo da Sistemas Generaleg Cuye estructura indicativa
es la siguiente:

2 23.000 m2. para 2ona verde y aquipamientos.

| | EICHA_DE_PETERMINACIONES URBANISTICAS EICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS
B CLASE DE SUELO:  URBANIZABLE PROGRAMADO " CLASE DE SUELO- URBANIZABLE PROGRAMADO
| TIPO DE UNIDAD: SECTOR 1 (1A Jova) Ll S TIPO DE UNIDAD:  SECTOR 2 (ALTO DEL CUCO) NQ 2

SUPERFICIES ESTIMADAS: SUPERFICIES ESTIMADAS:

L Superficie de Sector a Ordenar .............. 60.120 m2 (1) Superficie de Sector a Ordenar ............. . 210,000 m2 (1)
é? supﬂrfif1a de Sistemas Generales ............ §.000 m2 (2) EuparfﬂFjg de Sistemas Ganerxias - ik 31.500 m2 (2)
| TOTAL SUPERETCIE NERA= ciooe . s 51.102 m2 TOTAL SUPEREICTENETA oSzt oo 178.500 m2
3 CESIONES DE SISTEMA GENERAL = ESTANDARD DE CESIONES DE (3) CESIONES DE SISTEMA GENERAL ~ [ESTANDARD DE CESIONES DE (3)
= SISTEHA LOCAL ; SISTEMA LOCAL
it Zona varde 2.500 m2 Zona verde: 10% Zona verdas 8.500 m2 Zona verde; 10%
3 Equipamiento 1.000 m2 Equipamiento 7.000 m2
2 Viario 5.500 m2 Equipamiento Vario: sx ! Viario 16.000 m2 Equipamiento Vario: 6,20%
" Aparcamientos 161-P Aparcamientos 563 p.
ﬂ APROVECHAMIENTO MAXIMO........... .. b N fara iy 0'4 m2/m2 APROVECHAMIENTO MAXIMO.............. veanens 0'4 m2/m2
| USD CARACTERISTICO RESIDENCIAL USD CARACTERISTICO RESIDENCIAL
;% - Edificabilidad neta........... ... el I 20.441 m2 ToEdvticabilidad et o ool ool 71.400 m2
Ui - Densidad de vivienda... ... . ... ™ 20 viv/ha. : = Densidad de vivienda..... Sy S L il 20 viv/ha.
i - Techo méximo de vivienda............... ... 120 viv =~ Techo méximo de vivienda........... . veinia 420 viv
8 USOS COMPLEMENTARIOS USOS COMPLEMENTARIOS
¥ = Edificabilidad méxima pPara usoc comercial/terciario 4.088 m2 - Edificabilidad méxima para uso comercial/terciario 14.280 m2
B EdibicRb idag o T e m2 ~ Editioabiiidad. s e e e me
& - Aparcamiento = Aparcamiento :
it - 1 plaza/100 m2 de industria, Comercio/Terciario y/0 locales comerciales. - 1 plaza/100 m2 de industria, Comercio/Terciario y/o locales comerciales.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR A ORDENAR POR P.p.- 0,3378 APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR A ORDENAR POR P.P.- 0,3396
| SISTEMAS DE ORDENACION: PLAW PARCIAL SoreraS DE ORDENACION:  PLAN PARCIAL
| SISTEMA DE ACTUACTON:  COMPENSACION o STEMA DE ACTUACION:  COMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO ETAPA DE PROGRAMACION:  SEGUNDO CUATRIENIO
CONDICIONES PARTICULARES , CONDICIONES PARYICULARES
@ La Superficie bruta define la unidad de reparcelacién dal aprovechamiento 18 La iuparficia bruta define la unidad de reparcelacion del aprovechamiento
ASignado. asignado. :
8 La ejecucién del Sistema General viario serd a cargo de los propietarios 28 La ejecucién del Sistema Genera) viario serd a cargo de los propietarios
dal suelo dal Plan Parcial del suelo del Plan Parcial :
38 Los esténdares se aplicarén sobre la superficie de P.P.0. 30 Los estdndares se aplicarén sobre 1a superficie de P.P.O.

M.E.C.D. 2016
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SECTOR N= 7

. MODFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GEMERAL :
DEL TERMINO MIRSCFAL DE PIELAGOS

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO .

ESCALA

'!'l'

MRRRERGSFE -
Iﬂ‘ﬂ.q-.-ll-l -

=

FE-C L E L]

e
s

EICHA PE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO:  URBANIZABLE PROGRAMADO

TIPO DE UNIDAD: SECTOR 3 (EL CUCOD) NQ
SUPERFICIES ESTIMADAS:

superficie de Sector a Ordenar .............. 174.500 m2 (1)
superf'fcie de Sistemas Generales ............ 26.200 m2 (2)
TOTAL SUPERFICIE NETA .......... R R e 148.300 m2

CESTONES DE SISTEMA GENERAL =
SISTEMA LOCAL

ESTANDARD DE CESIONES DE (3)

Zona verde 1.000 m2 Zona vearde: 10x
Equipamiento 7.800 m2 :
Viario 11.300 me Equipamiento Vario: 6'BX

Aparcamientos 470 p.
APROVECHAMIEHTO MAXIMO. ..o cveuaeavanasa Pl 0'4 m2/m2
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
- Edificabilidad neta............. e - 59.320 m2
- Dansidad de vivienda.........ccvecrounnane 20 viv/ha.
- Techo méximo de vivienda.......... SRS 349 viv
USOS COMPLEMENTARIOS .
- Edificabilidad méxima para uso comercial/terciario 11.864 m2
L Edificabididad;: i i e e e e e e . me
- Aparcamiento

comercio/Terciario y/o locales comerciales.

- 1 plaza/100 m2 de industria,

APROVECHAHIENTO TIPO DEL SECTOR A ORDENAR POR P.P.= 0’3378

PLAN PARCIAL
COMPENSACION
PRIMER CUATRIENID

SISTEMAS DE ORDENACION:
SISTEMA DE ACTUACION:
ETAPA DE PROGRAMACION:

CONDICIONES PARTICULARES

18 La Superficie bruta define la unidad de reparcelacién del aprovechamisnto

asignado.

28 La ejecucidn del Sistema General viario serd a cargo de los propietarics

del suelo deil Plan Parcial
18 Los esténdares se aplicarén sobre la superficie de F.FP.0O.

M.E.C.D. 2016
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SECTOR N*: 3 SO

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO:  URBANIZABLE PROGRAMADO

T1PG DE UNIDAD:. SECTOR 4 (CIERRO DE SARA) NQ
SUPERFICIES ESTIMADAS:
superficie de Sector a Ordenar .............. 90.000 w2 (1)
L '
Suparficie de Sistemas Generales ............ g.000 m2 (2)
TOTAL SUPERFICIE NETA ......civenevancaanens . B1.000 m2
CESIONES DE SISTEMA GEHERAL - EEThHﬂhHD DE CESIONES DE (3)
SISTEMA LOCAL
Zona verde 2.100 m2 Zona vardsa: 10%
Equipamiento 1.000 m2
Viario 6.-300 m2 Equipamiento Vario: 65X
Aparcamientos 200 p. ‘
APROVECHAMIENTO MAXIMO. ...vvononvinacsnns . 0'35 m2/m2 e
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL H%,
: %Q
— EA1F1cabi1idad NBLA. . cnccatananasinsosos ; 28.350 m2 e
- Dansidad de vivianda. ............aiaraeans 15 viv/ha. ﬁ%
- Techo méximo de vivienda..........coueunnn 135 viv =
§ :-'al:i:
USOS COMPLEMENTARIOS e
- Edificabilidad méxima para uso comercial/terciario 5.670 m2 :
- Edificabilidad. ......ccicieiiinsaasarsinien m2
- Aparcamieanto

- 1 plaza/100 m2 de industria, Comercio/Terciario y/o locales comerciales.

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR A ORDENAR POR P.P.= 03378

PLAN PARCIAL
COMPENSACION
PRIMER CUATRIENIO

SISTEMAS DE ORDENACION:
SISTEMA DE ACTUACION:
ETAPA DE PROGRAMACION:

CONDICIONES PARTICULARES

18 La Suparficie bruta define la unidad de reparcelacién del aprovechamisnt’ Eﬁ
asignado. HaY
28 Lea ejecucitn del Sistema

del suelo del Plan Parcial
38 Los estédndares se aplicarén sobre la supaerficie de P.P.O.

General viario serd a cargo de los prupiataﬂﬂﬁjﬂ
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= MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
i DEL TERMINO MIBCPAL DE PIELAGDS
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
]
e ; ; 5 .
2 | SECTOR N-° ll - . ; SECYOR N* 5 LECALA vsooo
s ESCALA _ : WL - =
&
s EICHA DE_DETERMINACIONES URBANISTICAS
i ElEH&.DE-DEIEEHIH&EIQHEE.HEE&HI&IIE&E
il CLASE DE SUELO:  URBANIZABLE PROGRAMADO
- CLASE DE SUELO:  URBANIZABLE PROGRAMADO | k
ﬁi TIPO DE UNIDAD: SECTOR 6 (TORRE DE VELO) NQ
= TIPO DE UNIDAD: SECTOR 5 (ROPRESA) NG
4 SUPERFICIES ESTIMADAS:
LLE SUPERFICIES ESTIMADAS:
: Superficie de Sactor a Ordenar .............. 47.000 m2 (1)
superficie de Sector a Ordenar .............. 123.000 m2 (1)
-
= . Superfitie de Sistemas Generales ............ 4.700 me (2
%ﬁ Suparficie de Sistemas Generales ............ 18.450 m2 (2) S
i
sl SUTALESURPERFIBIECHETA i o B i e s 5 2.300 m2
e TOTALGSUPERETCTEINETA “\x it st e 104.550 m2 :
T
1118
T1E -
il : CESIONES DE SISTEMA GENERAL — ESTANDARD DE CESIONES DE (3)
ﬁf CESIONES DE SISTEMA GEMERAL —~ ESTANDARD DE CESIOHNES DE (3) SISTEHMA LOCAL
i SISTEMA LOCAL Zona verde 1.500 m2 Zona verde: 10x
ﬁﬁ Zona varda 1.200 m2 Zona varde: 10x Equipamiento m2
I~ Equipamiento  7.250  m2 Fone Viario 3.200 m2 Equipamiento Vario: 3'5%
2 Viario 4.000 m2 Equipamiento Vario: 5"6% Aparcamientos 100 p.
;%5 Aparcamientos 325 p.
i 3 APROYECHAMIENTD HMAXIMO. . . .....cuusvnnnunis . 0'35 m2/m2
%@ APROVECHAMIENTO MAXIMO. ......oviessonnnnn, 0'4d m2/m2 USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
:gg USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
e ~ Edificabilidad neta............ o o hin'nlw ot 0 ain 14.805 m2
0 - Edificabilided neta........... NI e kv res e e le 41.820 m2 - Densidad de vivienda................ o ee 15 viv/ha.
=T - Densidad de vivienda.............. N s 20 viv/ha. - Techo méximo de vivienda...........cuuen.. 10 viv
. - Techo méximo de vivienda.................. 246 viv
%E USOS COMPLEMENTARIOS
S USOS COMPLEMENTARIOS ] - Edificabilidad méxima para uso comercial/terciario 2.961 m2
i - Edificabilidad méxima para uso comercial/terciario 71.872 m2 =kdificabllidads oo Thant v e st e e m2
e =ROYRICAb A dad. . o s s m2 - Aparcamiento
= - Aparcamiento = 1 plaza/100 m2 de industria, Comarcio/Terciario y/o locales comerciales.
L = 1 plaza/100 m2 de industria, Comercio/Terciario y/o locales comerciales.

: APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR A ORDENAR POR P.P.= 0°3396
APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR A ORDENAR POR P.P.= 0'3396

SISTEMAS DE ORDENACION: PLAN PARCIAL SISTEMAS DE ORDENACION: PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION : SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENID . ETAPA DE PROGRAMACION: = SEGUNDO CUATRIENIO
CONDICIONES PARTICULARES CONDICIONES PARTICULARES
= 18 La Superficie bruta define la unidad de reparcelacién del aprovechamiento 18 La Superficie bruta define la unidad de reparcelacién de) aprovechamiento
a5ignado. asignado.
¢l Le ejecucién del Sistema General viario serd a cargo de los propietarios 28 La ejecucion del Sistema General viario serd a cargo de los propietarios
del suelo del Plan Parcial del suelo del Plan Parcial
38 Los esténdares se aplicardn sobre la superficie da P.P.O. 38 Los esténdares se aplicardn sobre la superficie de P.P.O.

M.E.C.D. 2016
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=] SuEwo URBAN
i 1

VELD URBANIZABLE

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO

TIPO DE UNIDAD: SECTOR 7 (BARCENILLA) NQ

SUPERFICIEE ESTIMADAS;

Superficie de Sector a Ordenar ........ceecs- 44.800 m2 (1)
Tie ’

Suparficie de Sistemas Generales ............ 4.500 me  (2)

T AL S UPERE LI E  NE T A e aie o asia ek o e et b e 40. 300 m2

ESTANDARD DE CESIONES DE (3)

CESIONES DE SISTEMA GENERAL -
2 SISTEMA LOCAL

Zona verde 1.500 m2 Zona verds; 10%

Equipamianto me

Viario 3,000 m2 Equipamiento Vario: 3'5%
Aparcamientos 85 p.

APROVECHAMIENTOD MAXIMO. . ..o oo i s eceneenns D'35 m2/m2

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

= EQITICADI N 1dat: NBLR . s i a oisieeasainesionese 14. 1056 m2

="Dansidad da vivienda. . ... e i e 15 viv/ha.

- Tacho méAximo de vivienda. ......cceseeceses 67T viv

USOS COMPLEMENTARIOS

- Edificabilidad mAxima para uso comercial/terciario 2.820 m2

ol Ta B R e e TR B Y T | b o ot e S e A s m2

- Aparcamiento
- 1 plaza/100 m2 de industria, Comercio/Terciario y/o locales comarciales.

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR A ORDENAR POR P.P.= D'3378

PLAN PARCIAL
COMPENSACION
PRIMER CUATRIENIO

SISTEHMAS DE ORDENACION:
SISTEMA DE ACTUACION:
ETAPA DE PROGRAMACION:

CONDICIONES PARTICULARES

18 La Superficie bruta define la unidad de reparcelacién del aprovechamiento
asignado.

28 La ejecucidn del Sistems General viario serd a cargo de los propietarios
del sualo del Plan Parcial

38 Los estdndares se aplicaradn sobre la superficie de P.P.O.

M.E.C.D. 2016

nﬁ:. -

e R

MODFFICACION Y ADAPTACION DEL. PLAN GEMERAL
DEL. TERMNO MUBSCIPAL DE PIELAGOS :

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

s/
SECTOR N S

FICHA PE DETERMINACIONES URBANISTICAS
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO

TIPO DE UNIDAD: SECTOR B (YESERA) NQ

SUPERFICIES ESTIMADAS:

Superficie de Sector a Ordenar ...... e 112.000 m2 (1)
"‘-

Superficie de Sistemas Generales ............ 11.200 m2 (2)

TOTAL SUPERFICIE HETA . ccvivcnniannsneniones 100.800 m2

CESIONES DE SISTEMA GENERAL ~ ESTANDARD DE CESIONES DE (3)
SISTEMA LOCAL

Zona verde me Zona verde: 10%

Equipamiento m2 :

Viario 11.200 m2 Equipamianto Vario: ix

Aparcamientos 156 p.

APROVECHAMIENTO MAXIHO. .o vviininnnnansssess 0'75 m2/m2

USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL

= Edificablilidad neLa. . ... i veaesesins 15.600 m2

USOS COMPLEMENTARIOS :

- Edificabilidad méxima pars uso comercial/terciario 2.250 m2

=i icabiladad.) e . L IR e ; m2

- Aparcamiento

- 1 plaza/100 m2 de industria, Comercio/Terciario y/o locales comerciales,

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR A ORDENAR POR P.P.& 0'3378

PLAN PARCIAL
COMPENSACION
PRIMER CUATRIENIO

SISTEMAS DE ORDENACION:
SISTEMA DE ACTUACION:
ETAPA DE PROGRAMACION:

CONDICIONES PARTICULARES

18 La Superficie bruta define la unidad de reparcelacién del aprovechamientO
asignada. : :
28 La ejecucién del Sistema General viario serd a cargo de los propietarios
dal suelo del Plan Parcial

98 Los estédndares se aplicardn sobre la superficie de P.P.O,

48 La adquisicén de) suelo y obra para ejecutar la astacion depuradora sari
a cargo de los propietarios del Suelo del Plan Parcial.
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MODFFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GEMERAL
DEL. TERMNO MLMCIPAL DE PIELAGOS

MODEICACION ¥ ADAFTACION DEL PLAN GEMERAL
DEL. TERM:O MIBSCPAM BE PELAGDS

SUELO URSAMIZABLE PROGRAMADO

SECTOR N: 8

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

HSCALA VTOo0

SECTOR N:9

i

EIGHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

II1.2.2. ACTUACIONES PERMITIDAS SOBRE EL_SUELO_

URBANIZABLE PROGRAMADQ
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO

TIPO DE UNIDAD: SECTOR 9 (SORRIBERD) ; NQ

111.2.2.1. Urbapnizacién y_ puevas cepstrucciones

SUPERFICIES ESTIMADAS: 12. El Suelo Urbanizable Programado estars sujeto a la limitacidn

) basica de no poder ser urbanizado hasta que se aprueben, para cada
Superficie de Sector a Ordenar .............. 115.100 m2 (1)
2 sector del mismo, los correspondientes Planes Parciales.
Superficie de Sistemas Generales .......... .. 23.000 m2 (2) T
TOTAL SUPERFICIE NETA ............ teraserian, 92.100 m2 22. En tanto no se aprueben los Planes Parciales, no se podrin
i ejecutar en los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable
C = =
ESIONES DE SISTEMA GENERAL ESTANDARD DE CESIONES DE (3) Programado ningin tipo de obras o instalaciones, excepto 1las
SISTEMA LOCAL
Zona verde 23.000 m2 Zona verde: 10x sSiguientes:
Equipamiento m2
Viario m2 Equipamiento Vario: 3x
Aparcamientos 156 p.

&) Las correspondientes a la @jecucidén de los Planes Espaciales que
puedan redactarse en relacién a la infraestructura del territorio

|

_____________________ 0'80 m2/m? objeto del planeamiento o a los elementos determinantes del
desarrollo urbano previstos en los articulos 68.2, parrafo d) y

ey | = ] T e ey |
Foimel St e e SRR L s S e s

............ e s e 44.180 m2 ' 12.2, pérrafo d) de la Ley del Suelo.
- Densidad de vivienda ....... Sl i 2 SR 2 25 viv/ha.
- - Techo méximo de vivienda YD e e e e A 138 vivw
:I . &
EE; USOS COMPLEMENTARIOS b) Las de carédcter provisional previstas en el articulo 136 de la
54 - Edificabilidad méxima Para uso industrial 29.500 m2 Ley del Suelo.
iy = 'Edivicabilidad, S 2EATT A B s m2

s
el el 7

- Aparcamiento
= 1 plaza/100 m2 de industria, Comercio/Terciario y/o locales comerciales.

&ﬁ 30. Asimismo, y en tanto no se urbanicen los terrenos clasificados
%% como Suelo Urbanizable Programado, sO0lo podrén destinarse los mismos
= APROVECHAMIENTO DEL SECTOR A ORD ‘P.= 0337 ,
Eﬁ L L0 DELRECT —UEHORORAR ¥ 2470 a8 aprovechamientos agropecuarios del tipo que tradicionalmente se
i SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
Ef ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
0 CONDICIONES PARTICULARES I11.2.2.2. Edificaciones existentes
En los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a
'8 La Superficie bruta define 1a unidad de reparcelacién del aprovechamiento
as51gnado.

la aprobacién del planeamiento y ubicados en Suelo Urbanizable
2B La ejecucien del Sistema General v

del .suelo del Plan Parcial

30 Los esténdares se aplicardn sobre la superficie de P.P.0O. la higiene, orpato y conservacién del inmueble, pero no obras de
48 La adquisicén del suelo y obra para ejecutar la estacion depuradora serd :

__f cargo de-los propietarios del Suelo de) Plan Parcial. consolidacion, aumento de volumen o modernizacidn,

tario serd a cargo de los propietarios Programado podrén realizarse las pequefias reparaciones que exigiera

M.E.C.D. 2016
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111.2.3. APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

i ;
I11.2.3.1. Usos permitidos e iptensidades

Dentro de cada sector de Suelo Urbanizable programado se podré
utilizar toda clase de tipologias constructivas, teniendo en cuenta

la edificabilidad global de cada sector, las condiciones de uso y de

intensidad y las siguientes condiciones de altura:
- Al menos el 75% de la edificabilidad global se consumird en
Tadifiﬂaciunas de 7 m. de altura méxima desde el nivel del terreno &
la cota inferior del ultimo forjado, equivalentes a dos plantas.
- Como méximo, el 25% de la edificabilidad global podréa consumirse
en edificaciones de 10 m. de altura méxima desde el nivel del
terreno a la cota inferior del ultimo forjado, equivalentes a tres
plantas.
- En todo caso, la edificacién deberd adaptarse al terreno, no
ocupando las zonas altas en detrimento de las bajas.

Da acuerdo con lo expuasto en la Norma III.2.1.2. el uso
badsico del suelo apto para adificurkda todos los sectores del Suelo
Urbanizable Programado es el uso residencial (vivienda) en todas sus

tipologias compatibles con los condicionantes antes expuestos.

Hasta un 20% de la edificabilidad global de cada sector podré
destinarse, no obstante, a los siguientes usos
. Hosteleria
. Comercial
. Oficinas
. Espectéculos
. Salas de reunidn
. Religioso
» Cultural
. Deportivo
. Sanitario (Consultorios y dispensarios unicamente.

. Talleres artesanos

Por la definicidn de estos usos se estard a lo que se i1ndica

en 1a Norma 11.2.3. del presente Plan General.

La edificabilidad mﬁximﬁ permitida para todo suelo apto para
0'4 mz/m2. La

edificabilidad mdxima permitida para todo suelo apto para edificar
de los sectores 4, 6 y 1 es de 0°35 m2/m2, la edificabilidad méxima
permitida para todo suelo apto para edificar del sector B8 de

edificar de 1los sectores 1, 2, 3, § e3 de

carfcter industrial es de 0'75 m2/m2, y la del sector 9, es'de 0’82
m2/m2.

v, La densidad mAxima de edificacién se fija para los sectores 1,
2. 3 y5 en 20 viviendas por hectédrea, y para los sectores 4, 6 y 7
en 15 viviendas por hectédrea, el sector 9 tiene una densidad de 25
viv/h.

A continuacion se incluye un cuadro-resumen de intensidades de

M.E.C.D. 2016

uso.
SUELDO APTO PARA EDIFICAR
SUPERFI- | SISTEMAS
CE TOTAL | GENERA-
SUPERFI- | EDIFICABI- INTENSIDAD MAXIMA
SECTOR (Ha) LES (Ha)
CIE NETA | LIDAD |
DENSIDAD | OTROS
N2 /u2
YIVIENDAS | USOS 8 Uso 1N-
por Ha, EDIFICA- | DUSTRIAL
BILIOAD | 5 EDIFI-
CABILIBAD
1 6'00 0's 5'11 0'4
2 21'00 3'15 17'85 0'4
3 17’45 2'62 14'83 D'4
4 9'00 0*90 B'10 0'36
5 12'30 2'46 9'B4 0'40
6 4'70 0'47 4'23 D'Jﬁt
1 4'48 0D'45 4'03 0’35
B 11'20 1112 10’08 0’75
9 11'861 2'30 g'21 1 p'az

I11.2.3.2. APRQVECHAMIENTQ TIPQ

Se delimitan dos A4reas de reparto para todo el suelo
urbanizable programado quaisu corresponden con los sectores gue se
van a desarrollar dentro de cada cuatrienio asi los sectores numeros
[0 s ey i e 8 y 8) v los Sistemas Generales adscritos, gque sa
programa su ejecucion dentro del primer cuatrienio, constituyen un
i:au de reparto y los sectores numeros (2, 5 y 6) y los Sistemas
Generales adscritos que se desarrollan, en el segundo cusatrienio
forman otra érea de reparto.

Los hnaficientas de ponderacion entre los sectores
residenciales se calculan en base a la edificabilidad total ya que
el uso y tipologia caracteristica es homogéna en todo el suelo
urbanizable con uso residencial, y la ponderacion con el uso
industrial se establece por 1las condiciones de edificabilidad y
tipologia en relacidn con el uso caracteristico que en este caso es

el residencial.
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-—lln.. "
& d ARoEetRoRH
i <
o O i © Ah= 59.320
_ = o ™ 1 (=] (] ¥ =
S < ® . Ap= 148.300%0'3378x0'85 = 42.581 m2.
& Tt i a Ap SG.=  26.200x0'3378x0'85 = 7.523 m2.
B o
e £
fis) Total propietarios 50.104 m2.
c - oM
i © 24
P B -
r 0 I"D'- L
{Itr = a_} — v - i ;
= & 0 ~ Sector n@ ‘4 CIERRO DE SARA
2 o 0
i P~ =
3 < E g Ah= 30.334
= o < Ap= 81.000x0'3378x0°85/1'07 = 21.736 m2.
Ol (o] g o o Ap ., S5G= 9.000x0'3378x0'85/1'07 = 2.415 m2.
& e O O w e o
Z S SO N O A
! e 4+ © o
m' ﬂ L [ ] L]
- < 0 ST ‘ ‘ =
Y 3 T s 1 Total propietarios = 24151 m2.
_J |
< 8
LI;I -
= B
i 2 3 - Sector nQ § ROPRESA
= =] =
l‘:'l: = L o
5 = S . = Ahz 39.360
a L © © o E § ST ' -
= c Ap= 104 .550X0" 3396X0° 85 = 27.919 m2.
i w A 3]
= E g E Ap S5G= 18450x0"'3396x0'A5 = 5.326 m2.
i) O 1 0
Wi = ke L :
d,’ =t “ o .0 o ol o Total propietarios = 35.505 m2.
; = pze = BT Ty J = T o
3 n w m o o
i.':l- = - . L] . ]
P~ < O | © -
W o - - ™ - Sector n@ 6 TORRE DE VELO
bt =
- 7, I
<
i o Ah= 15.693 m2.
o T © o Ap= 42.300X0’3396X0'85/1.07 = 11.412 m2.
> sl e
ol R ApSG= 4.700X0'3396X0’85/1.07 =5y 268 m2
0 et @) | G gl
o 7)) Q @ O
b e Qo B .|
W b, e B,
W
ﬁ @ E Total propietarios = 12.680 m2
s SR 1 )
0] i e
e g ~ - $ector n2 7 BARCENILLA
O o W © @ E
— L =
= il e Ah= 15.092
) (51 o, 1 ] i i B
s o Ap= 40.300X0'3378X0°85/1.07 = 10.814 m2.
-_u{ - L] ]
*,,* = = ApSG= 4.500X0"'3378X0'85/1.07 = 1.208 m2.
= ‘
_'- Cdlculo de hxcaanq y defectos de aprovechamiento de los
it o3 Te
L Eectores del Suelo Urbanizable Programado. Total propietarios = 12.022 m2,
‘: Ah, Aprovechamiento homogeneizado Il'u
b Ap. Aprovechamiento patrimonializable propietarios de los
ﬂ Ap.§5.8. Aprovechamiento patrimonializable Sistemas Generales
%;f AL, Aprovechamiento tipo adscritos |.l - Sector n® 8 YESERA
4 - seclor.
i -~ SECTOR NQ 1 LA JOYA
i Ah= 37.800
= Ap= ¥ 100.800X0’'3378X0'85/0"50 = 57.885 m2.
2 2ol bzt psc; 200X0'3378 BEJ"I 50 s
X ApSG= 11. 2 X0 o' = 6.432 m2.
AP= 51.100X0"'3378X0'B5 = 14.672 m2. :
Ap.SG= 9.000x0'3378x0"85 = 2.58B4 m2.
Total propietarios 64.317 m2.
Total propietarios = 17.256 m2.
-~ Rector n@ 9 SORRIBERO
; - SECTOR N@ 2 ALTO DEL CuCO
i 5 Ah= 38516
Ah= '
L10400 Ap= 92.100X0°3378X0'85/0"'52 = 50.855 m2.
An= (] ] =
B 178.500x0"3396x0"85 = 61.526 m2. Ap.SG=  23000X0'3378X0'85/0°'52 = 12.700 m2.
Ap.Sg= 31.500x0"'3396x0'85 = 989.0893 ma2.
5 Total propietarios 63.555 m2.
| Total propietarios 60.619 m2.
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III.3. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE NO
PROGRAMADQ

ITI. 3.1. ESTRUCTURA DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Se han clasificado 12 sectores de Suelo Urbanizable Mo
Programado, de los cuales siete tienen carécter rasidencial
(sectores numerados 1, 2, 4, 5§, 6, 8, 8 y 10 en 1los Planos

™Normativos de la serie B, a escala 1:5.000, planos B-1 a B-20), uno
tiene cardcter industrial (sector numerado con el 3), uno tiene un
cardcter mixto. 7. ¥y el n@ 11 y 12 se destina a servicios.

La ordenacidon y urbanizacidén de terrenos clasificados como
Suelo Urbanizable Ho Programado se efectuard mediante Programas de
Actuacion Urbanfstica para la realizacién de unidades urbanisticas
integradas, debiéndose cumplir en todo caso los requisitos en las
siguientes Normas de este capitulo.

Las determinaciones de este Plan General para los Programas da
Actuacion Urbanistica son los sigulentes:

a) Magnitud de la actuacidn '

b) Cesiones de sistemas generales

c) Aprovechamisnto miximu

d) Sistemas de ordenacidn

@) Sistema de actuacidn

f) Usos dominantes compatibles y prohibidos

Las bases del concurso para la formulacién de los Programas de
Actuacién Urbanistica deberdn respetar las determinacionas
establacidas an este artfculo y los siguientas. Mo obstante podrén
excluir otros usaos, disminuir el aprovechamiento urbﬁnisticn y
redistribuir los espacios para sistemas siempre que se mantengan o
aumenten las superfices destinadas a viales y zonas verdes vy
equipamientos comunitarios.

La formulacién de Programas de Actuacidn Urbanistica deberd
realizarse sobre los siguientes &mbitos territoriales minimos.

Sectores 4, 5, 6, B, 11 y 12 la suparficie total del sector.

Sectores 1, 2, 3,17, 8 r 10. La tercera parte de la superficis

tota) del polfgono, la actuacidn habré de ser contigua y continua no
narmitiﬁndhsa la formulacién de P.A.U,., sobre terrenos discontinuos.

II1.3.2. ACTUACIONES  PERMITIPAS SOBRE EL  SUELO
URBANIZABLE NQ PROGRAMADQ

En tanto no se desarrollen los Programas de Actuacion

Urbanistica, los terrenos clasificados como Urbanizables No
Programados estarén sujetos a las sigulentes limitaciones, ademds de
., 128 gue resulten aplicables en virtud da otras leyes:
a) Deberdn respetarse las incompatibilidades de usos a que se hace
referencia en el apartedo II1.3.3. de estas Normas Urbanisticas.
b) No se podrén realizar otras construcciones que las siguientes:
- Las destinadas a explotaciones agropecuarias que guarden relacidn
con la naturaleza de la finca, siempre que sean complementarias da
otras edificaciones preexistentes.
- Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
que hayan de emplazarse en €] medio rural. Para su autorizacidn
deberd seguirse el procedimiento previsto en el articulo 16.3Q2.2 de
la Ley del Suelo, desarrollado en el articulo 44.2. del Reglamento
de Gestion (aprobacién previa por la Comisién Regional de Urbanismo,
informacién pablica, comunicacién a los Ayuntamientos afectados y
aprobacién definitiva por la C.R.U.)
c) Las condiciones estédticas y de edificacion de las anteriores
construcciones serdn las sefaladas en la Horma IV.5.4 de este Plan
Genaral.
d) No se parmitird en ningdn caso la construccion de edificios
aislados destinados a vivienda femiliar, incluso en lugares en los

que no exista posibilidad de formacién de nicleos de poblacién.

e) En los edificios e instalacicnes erigidos con anterioridad a la
aprobacién del planeamiento y ubicados en Suelo Urbanizable HNo
Programado, podrén realizarse obras de mantenimiento, consolidacién

y adecuacidén & las actividades agropecuarias propias del municipio.

También podrén realizarse obras de ampliacién o de
incorporacién de slementos auxiliares siempre que se cumplan las

limitaciones expuestas en la Norma 1IV.5.4. de este Plan Genaral.

M.E.C.D. 2016

II1.3.3. APROVECHAMIENTOS DEL SUELO URBANIZABLE NO
EROGRAMADO '
I11.3.3.1. Limitaciones de usos a incorporar a los
programas de actuacion

Una wvez desarrollados 1los correspondientes Programas de

Actuacion Urbanistica, sobre el Suelo Urbanizable No Programado se
permitirdn tolerard o prohibirén los usos que seguidamente se
exponen: : ]

T

SECTORES 1., 2. 4, 5, 6, 7, 8, 3, 10 y 12
Usog permitidos
Los siguientes:
- vivienda (baja densidad)’
Usos tolerados
Los siguientes:

- hosteleria \
~ salas de reunion

- comercial

- oficinas

- cultural

- aspactéculos

- deportivo

- talleres artesanos

- sanitario (consultorios y dispensarios) °
- religioso

Usos prohibidos

Los restantes

SECTORES 3, 7 ¥ 11
Usos permitidos
Los siguientes:
- industrial
Usos tolerados Los siguientes:
- yivienda (para guarderia y vigilancial
- oficinas
- comercial, salas de reunidn y deportivo.

Usog prohibldosg
Los restantes

Para la definicidén de todos estos usos se estard a lo indicado
en 1a Norma I1.2.3. del Presente Plan General.

IT1.3.3.2. CONDICIONES PARTICULARES

Ademds de las determinaciones de carécter genaral el Plan
impone para los suelos clasificados como urbanizable no programados

Mas previsiones de carécter particular que a continuacion se exponan

y que sa concretan en las fichas anexas a este titulo.
a) Ordenacion viaria.
b) Localizacion de la edificacion.
c) Destino del suslo no ocupado por la edificacidn.
d) Viales, espacios libres y dotaciones minimas.
e€) Obras de infraestructura, interiores & exteriores a cargo del
P.A.U,

En el Suelo Urbanizable no programado dahari.aﬁtﬁblacarsa, de
acuerdo con el articulo 68 del Reglamento de Gestidn, Ta obligacion
de constituir Entidades de Conservacidn para este tipo de suelo.

I1T.3.4. CARACTERISTICAS DE_LA URBANIZACION DEL SUELO

URBANIZABLE NO PROGRAMAPQ
Las caracteristicas de las dotaciones, sarvicios ¥

equipamientos que deben ubicarse sobre el Suelo Urbanizable KNo
Programado uns vez desarrollados los correspondientes Programas de
Actuacion, serén las mismas que se indican en la Norma III.2.4. de
aste Plan General, referida al Suele Urbanizable Programado,

prescindiendo de las consideraciones aspecificas que atafen al suelo |

clasificado como tal en el presente Plan General.

II1.3.5. CESION DE SISTEMAS GENERALES

Al redactarse las bases del Programa de Actuacidn Urbanistica
se incluird en cada uno de los sectores qua- componen el Suelo
Urbanizable No Programado, suelo de Sistemas Generales con una
incidencia homogénea del 20% de la superficie de cada sector de 10s
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o diferentes tipos que se fijan en el apartado YIL.2.3:2;

e 5@ respetard el trazado del viario minimo establecido en las
a8 fichas anexas.

La ejecucidon del viario del Sistems Genaral deberd ser
realizada con cargo a los particulares.

La zonificacién de sistemas generales queda reflejada en
e planos y la de sistemas locales serd disefiada por e _planeamiento

parcial, excepto en los casos en que se zonifica aSpa:fficnmante por
T
el Plan General.

i 111.3.6. REGULACION DE LA FORMACION DE_ NUCLEOS DE
i POBLACION -

A efectos de lo dispuesto en la Worma I11.3.2. de este Plan
General, se entenderd que existe posibilidad de formacidn de niacleo
de poblacion en un lugar determinado del Suelo Urbanizable No
Frogramado cuando en un radio de 100 metros medido en torno a)
emplazamiento proyactado para la edificacién no podrd haber mis de
6 edificacionas incluyendo la proyectada.

Cualquier tipo de edificacién que pretenda erigirse en un

punto del Suelo Urbanizable Ho Programado que presente dichas
caracteristicas queda expresamente prohibida.

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

-

% CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 1 LIENCRES

i SUPERFICIES ESTIMADAS

%ﬁ A f; L
b Euparticin a Ordenar 286.800 m2. h”un _ SR
; Superficie de Sistemas Generales ; 28.680 mz, 'x\. [ ’i\.y:: R SECTOR Ne 1
;f A i }ﬁ :
i TOTAL SUPERFICIE NETA 258.120 m2.
ﬁ% CESTONES DE 5]5153; GENERAL ) EICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS
é% lone verde : 1.000 me. '
. Equipamiento 6.000 m2.
Viario de Eistnmn General segin planos de estructura genaral. CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
EEEIDHEE DE SISTEMA LOCAL a proponer por el P.A. u. ! TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 2 BOD
MINIMOS: LOS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.
APROVECHAMIENTO MAXIMD 0’30 m2/m2 SUPERFICIES ESTIMADAS
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
Edificabilidad total 17.436 m2. Suparf?kie a Ordenar 560. 000 m2.
Densidad méxima de vivienda 156 viv/ha Superficie de Sistemas Generales 120.000 m2.
Techo méximo de vivienda ' 343 :
TOTAL SUPERFICIE NETA 440.000 me .
g CESIONES DE SISTEMA GEMNERAL
SISTEMA DE ORDENACION P.A.U. Yy PP lona verde 120.000 PRI
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION ; Equipamianto 3 m2.
CONDICIONES PARTICULARES Viario ue.sistamn General segin planos de estructura general.
- Deberé respetarse el trazado del viario minimo (6istema General y local) CESIONES DE SISTEMA LOCAL a proponer por el P.A.U.
astablecido en los planos de ordenacidn. MINIMOS: LOS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLAHEAHIEHTG;
- La zonificacion de Sistemas Generales queda reflejada en planos y la de '
: sistemas localas ser& diseRada por el planeamiento parcial. APROVECHAMIENTO MAXIMO 0°30 m2/m2
23 - i argo
ﬁf ; ::EEi:::jzj?ﬂ?:; viario de sistema general deberd ser realizada con c 9 USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
a2 3 Edificabilidad total 132.000 m2.
'E:: Densidad mdxima de vivienda 15 viv/ha
é% : Techo midximo de viviends 660 viv.
e
.}ﬁ SISTEMA DE ORDENACION
e SISTEMA DE ACTUACION
0 CONDICIONES PARTICULARES
i

= Deberd respetarse el trazado del viario minimo (Sistema General y local)
establecido en los planos de ordenacién.

La zonificacién de Sistemas Gesnarales queda reflejada en planos y la de
sistemas locales seré disefada por el planeamiento parcial.

= La ejecucion del viario de sjstama general deberd ser realizada con cargo
8 los particulares.

M.E.C.D. 2016
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MODIFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN @EMERAL
DEL TERMNO MUMNCPAL DE PIELAGOS

BUELO URBAMNIZABLE NO PROGRAMADO

SECTOR N: 2

EICHA _DE PETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
TIPO DE UNIDAD: 5. UNP- 3

SUPERFICIES ESTIMADAS

Superficie a Ordenar 251.100 m2.
Superficie de Sistemas Genarales 50.200 me.
TOTAL SUPERFICIE NETA 200. 800 ° m2.
CESIONES DE SISTEMA GENERAL

Zona verde ; 20.000 m2 .
Equipamiento 5.000 m2 .

Viario de Sistema General segun planos de estructura general.
CESIONES DE SISTEMA LOCAL a proponer por el P.A.U.
MINIMOS: LOS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

APROVECHAMIENTO MAXIMO D'B m2/m2
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL

Edificabilidad total 160.640 m2.
Densidad méxima de vivienda ' viv/ha

Techo méximo de vivienda

SISTEMA DE ORDENACION P.A.U. y P.P.

SISTEMA DE ACTUACION  COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

- Deberd respetarse el trazado del viario minimo (Sistema General y local)
establecido en los planos de ordenacion.

- La zonificacion de Sistemas Generales queda reflejada en planos y la de
sistemas locales seréd disenada por el planeamiento parcial.

- La ejecucidn del viario de sistema general deberd ser realizada con cargo

8 los particulares.

M.E.C.D. 2016

TIPG DE UNIDAD: S. UNP- 4 BOO
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EICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO

SUPERFICIES ESTIMADAS

Vi

Suparficie a Ordenar . 64.000 m2.
Superficie de Sistemas Generales 6.400 ma.
TOTAL SUPERFICIE NETA 5T7.600 me.
CESIONES DE SISTEMA GENERAL

Zona verde 6.800 m2.
Equipamiento

Viario de Sistema General segin planos de estructura general.
CESIONES DE SISTEMA LOCAL a proponar por el P.A.U.
MINIMOS: LOS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

—_
=

APROVECHAMIENTO MAXIMO ' 0'36 m2/m2

=
.
i
e
=
il =
=
Ly
137
1L
{
k
e
=
=
-
i =
=

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

Edificabilidad tota) 20.160 m2. :ﬁ
Densidad méxima de vivienda 18 viv/ha ﬁ
Techo méximo de vivienda 104 viv

SISTEMA DE ORDENACION P.A.U. y P.P.

SISTEMA DEf ACTUACION COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

- Deberé respetarse el trazado del viario minimo (Sistema General y local)
establecido en los planos de ordenacion.

- La zonificacion de Sistemas Generales queda reflejada en planos y la de
sistemas locales serd disefiada por &l plansamiento parcial. L

- La ejecuclion del viarioc de sistema general deberd ser realizada con CBrgo
a los particularas.
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EICHA DE DETERMINACIONES URBAN]ISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 5 PUENTE ARCE

SUPERFICIES ESTIMADAS

Yu
superficie a Ordenar 93.000 m2 .
Superficie de Sistemas Generales 8.300 m2 .
TOTAL SUPERFICIE NETA 83.700 m2.
CESIONES DE SISTEMA GENERAL -

Zona verde 3.000 m2.
Equipamiento 1.200 | m2.

Viario de Sistema General segun planos de estructura general.
CESTONES DE SISTEMA LOCAL a proponer por &l P.A.U.

MINIMOS: LOS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

APROVECHAMIENTO MAXIMO 0°35 m2/m2
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

Edificabilidad total 29.295 m2.
Densidad mAxima de vivienda 18 viv/ha
Tacho méximo de vivienda 150 viv

SISTEMA DE ORDENACION
GISTEMA DE ACTUACION
CONDICIONES FARTICULARES

- Deberd respetarse el trazado del viario minimo (Sistema General y local)
establecido en los planos de ordenacidn.

- La zonificacién de Sistemas Generales queda reflejada en plancs y la de
Sistemas locales serd disefada por el planeamiento parcial.

- La ejecucidén del viario de sistema general deberd ser realizada con CArgo
& los particulares.

M.E.C.D. 2016
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EICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELD: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 6 RENEDO

SUPERFICIES ESTIMADAS

Superfyicie a Ordenar 31.540 m2.
Superficie de Sistemas Generales 4.730 me.
TOTAL SUPERFICIE NETA 26.810 ma .
CESIONES DE SISTEMA GENERAL

Zona varde 4.730 m2.
Equipamiento . m2

Viario de Sistema General segun planos de estructura genaral.
CESIONES DE SISTEMA LOCAL a proponer por el P.A.U.

MINIMOS: LOS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

APROVECHAMIENTO MAXIMO 0'35 m2/m2
USD CARACTERISTICO RESIDEMCIAL

Edificabilidad total 9.383 m2.
Densidad mAxima de vivienda 20 viv/ha.
Tacho méximo de vivienda 54 viv.

SISTEMA DE ORDENACION P.A.U. y P.P.

BIGTEMA PE ACTUACION COMPENBACION

CONDICIONES PARTICULARES

- Deberd respetarse 81 frazado del viario minimo (Sistema Gensral y local)
establecido en los planos de ordanacidn.

= La zonificacion de Sistemas Generales gqueda reflejada en planos 'y la de
sistemas locales serd disefiada por el planeamiento purcii].

- La ejecucion del viario de sistems general deber& sar reslizada con Cargo
a los particulares.

- La actuacion se ejecutard en un unico P.P.
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MODIFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GEMERAL
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

SECTOR N:6

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS FICHA DE DETERMINAGIONES URBANISTICAS
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CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 7 PARBAYON

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO

s

TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 8 PARBAYON
SUPERFICIES ESTIMADAS i;
SUPERFICIES ESTIMADAS i
Superficie a Ordenar 115.000 m2 . i
superficie de Sistemas Generales 23.000 m2. | L
. ¢ superficie a Ordenar ; 39.000 m2. i
= Ve :"
Suparficie de Sistemas Genarales 3.900 m2. 1
TOTAL SUPERFICIE MNETA 82.000 _ m2. . b
CESIONES DE SISTEMA GENERAL Eile
. TOTAL SUPERFICIE NETA 35.100 me. L
Zona verde 3.000 : : m2. i
: : CESIONES DE SISTEMA GENERAL iz
Equipamiento 10.000 m2. _ _ &
S : , : Iona verde Z.000 me. e
Viario de Sistema General segun planos de estructura general. ; : i
Equipamiento 1.900 me =
CESIONES DE SISTEMA LOCAL a proponer por el P.A.U. : . : ﬁ:
Viario de Sistema General segun planos de estructura ge 4 5
MINIMOS: LOS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. Fhoide SlaLems Db A e -
CESIONES DE SISTEMA LOCAL a proponer por el.P.A.U. %ﬁ
: MINIMOS: LOS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. s
APROVECHAMIENTO MAXIMO : 0'8 wm2/m2 - Industrial i
0’35 m2/mz - Vivienda i
; Sy
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL A R S D B Pedo,ugrat il
| ARA g
Edificabilidad tota) 60.000 m2. HoLLTAR FTEHIETIEH RESIDENCIAL b
Edificabilidad -~ USO INDUSTRIAL 52.000 m2 Editiicanilidag /Lol s) s le gha e i
: : : 2
Techo méximo de vivienda 60 wviv. Densidad méxima de vivienda 18 viv/ha. i
. Techo méximo de vivienda ' 63 wviv. i
. o
SISTEMA DE ORDENACION | | g
SISTEMA DE ACTUACION SISTEMA DE ORDENACION P.A.U. y P.P. il
CONDICIONES PARTICULARES SISTEMA DE ACTUACION  COMPENSACION ¥
- Deberd -respetarse e] trazado del viario minimo (Sistema Genaral y local), CONDICIONES PARTICULARES %%
esteblecido en los planos de ordenacidn. - Deberd respetarse el trazado del viario minimo (Sistema General y local) %ﬁ
- La zonificacién de Sistemas Generales queda reflejada en planos y la de establecido en los planos de ordenacion. %ﬁ
sistemas loceles serd disehada por el planeamiento parcial. - La zonificacién de Sistemas Generales queda reflejada en planos y l& G ;1
- La ejecucitn del viario de sistema general deberé ser realizada con cargo sistemas locales serd disenada por el planeamiento parcial. :ﬁg
& los particulares. - La ejecucién del viario de sistema general deberé ser realizada con Carge fﬁ
- E1 30x de la superficie neta se destinard a uso de vivienca a los particulares. i

M.E.C.D. 2016
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EICHA DE _DETERMINACIONES URBANISTJCAS

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 9 PUENTE ARCE

SUPERFICIES ESTIMADAS

Superficie a Ordenar

81.000 mz .
Eynurf::1a de Sistemas Genarales 12.150 mE.F
TOTAL SUPERFICIE NETA 68.850 m2. !
CESIONES DE SISTEMA GENERAL '
Zona verde 4.000 m2.
EqQuipamiento 5.000 m2 .

Viario de Sistema Genaral segun planos de estructura general.
CESIONES DE SISTEMA LOCAL a proponer por el P.A.L.

HIHIHGE:_LHE EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

= —

APROVECHAMIENTO MAXIMO

0'3 m2/m2
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL i
Edificabilidad total 20.655 m2.
Densidad méxima de vivienda 15 viv/ha
Techo méximo de vivienda 103

SISTEMA DE ORDENACION
SISTEMA DE ACTUACION
CONDICIONES PARTICULARES
= Deberd respetarse el trazado del viario minimo (Sistema General y local)
establecido en las Planos da ordenacién.

P.A.U ¥y P.P.
COMPENSACION

- Le zonificacion de Sistemas Generales queda reflejada en planos y la de
Sistemas locales serd disefiada por el planeamisnto parcial. |

= La ejacucién del viario de sistema genaral debard ser realizada con CArgo
& los pParticulares.

M.E.C.D. 2016

SECTOR N:9

EICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 10 MORTERA

SUPERFICIES ESTIMADAS

Tt
Superficie a Ordenar

88.000 m2.
Superficie de Sistemas Generales 13.200 m2.
TOTAL SUPERFICIE NETA 74.800 m2 .
CESIONES DE SISTEMA GENERAL
Zona verde 3.200 m2.
Equipamianto | 10. 000 ma.

Viario de Sistema General segin planos de estructura general.
CESIONES DE .SISTEMA LOCAL a proponar por el P.A.U.
HIHIHDE; LOS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

APROVECHAMIENTO MAXIMO

0°30 m2/m2
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
Edificabilidad total 22.440 m2.
Densidad mdxima de vivienda 18 viv/ha
Techo méximo de vivienda 135

SISTEMA DE ORDENACION
SISTEMA DE ACTUACION
CONDICIONES PARTICULARES
- Deberé respetarse el trazado del viario minimo (Sistema General y local)
éstablecido en los planos de ordenacion.

P.A.U_ y P.P.
COMPENSACION

— La zonificacién de Sistemas Generales queda reflejada en planos ¥ la de
sistemas locales serd disefada por el planeamiento parcial.

= La ajecucidn daiaviarin de sistema genaral deberd ser realizada con cargo
a8 los particulares.
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MODFICACION ¥ ADAFTACION DEL PLAN GEMERAL
DEL VERMINO MUMCPAL Di  PELAGOS

by

= — . P e e e Lt - j,.-l.‘,
GUELO URBAMIZABLE NO PROGRAMADRO

R

SECTOR N:10

R/I0

sECTOR N*11

f" " l b F LA S ; o . S .

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

FICHA DE_DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
TIPD DE UNIDAD: S. UNP- 12 ORUNA

TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 11 DORURA

C A
SUPERFICIES ESTIMADAS SUPERFICIES ESTIMADAS

Techo méximo de vivienda

*
" superfici d 124 2,
Superficie a Ordenar 4E.Eﬁh me. <% Glecasorcanat AT ;
cEh : : Superficie de Sistemas Generales 2.600 m2.
Superficie de Sistemas Generales 4.700 m2.
TOTAL SUPERFICIE NETA 23.524 m2.
TOTAL SUPERFICIE NETA 42.210 m2 . -
; CESIONES DE SISTEMA GENERAL
CESIONES DE SISTEHA GENERAL
Zona verdae 2.600 me.
lona verde : 1.700 m2 .
: Equipamiento
Equipamiento 3.000 m2.
Y Viario de Sistema General segan planos de estructura general.
Viario de Sistema General segin planos de estructura general. :
CESIONES DE SISTEMA LOCAL a proponer por el P.A.U.
CESIONES DE SISTEMA LOCAL a propansr por al P.A.U. i
MINIMOS: LOS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. e
MINIMOS: LOS EXIGIDOS POR.EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. il
PROVE ENTO M D = APROVECHAMIENTO MAXIHO 0'8 m2/ml L;
A CHAMIEN AXTMO 'B m2/m
USO CARACTERISTICO SERVICIOS TERCIARIOS i
USO CARACTERISTICO SERVICIOS TERCIARIOS _ e ¥
Edificabilidad total 18.800 mZ. i
Edificabilidad total 33.768 m2. 35
Densidad méxima de vivienda vivhe £
Densidad méxima de vivienda ) ;
Techo méximo de vivienda 7

i
D SISTEMA DE ORDENACION  P.A.U y P.P. ﬂ[
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION : : e e Ao ACION R AR S ﬁﬁ
CONDICIONES PARTICULARES G T A RES :
- Deberé respetarse el trazado del viario minimo (Sistema General y locai) - peberd respetarse @) trazado del viario minimo (Sistems General y Jocal) ﬁ?
astablecido en los planos de ordenacion. astablacido ‘en’ 105  plancs! de’ordenacion: ?il
- La zonificacion de Sistemas Generales queda reflejada en planos y la de ~ La zonificacién de Sistemas Generales y de los sistemas locales cark Eﬁ
sistemas loceles serd disefada por el planesamiento parcial. disefiada por el planeamiento parcial. ﬂ;
- La ejecucién del viario de sistema general deberd ser realizada con cargo - La ejecucién del viario de sistema ganeral deberd ser raalizada con carg Ei
8 los particulares. a los particulares. _ E%
- La actuacion se desarrcliard en un unico P.P. - La actuacion se desarrollard en un unico P.P. *ﬁ

M.E.C.D. 2016
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MODFICACION ¥ ADAPTAGION DEL PLAN SEMERAL
' DEL TERMMNO MUMCPAL DE PIEELAGOS

SUELO URBANIZABLE HO PROGRAMADO

SECTOR N:12

I1¥. NORMAS PARA SUELO NO URBANIZABLE

IV.1.- CRITERIOS DE_PLANEAMIENTO

IVt - PEFINICION DEL SUELO NO URBANIZABLE
= El Suelo No Urbanizable estd constituido por la parte del

émbito territorial del presente Plan General no clasificado como
Suelo Urbano o Suelo Urbanizable.

IVi12:= CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE
A efectos de aplicacién de la normativa del Plan General, se

definen 4 categorias de Suelo No Urbanizable:

Categqoria A; Suelo No Urbanizable especialmente protegido.
Categorfa B: Suelo No Urbanizable da interés.

Categorfa C: Suelo No Urbanizable genérico.

Categorfa D; Suelo No Urbanizable reservado para equipamientos.

Las categorias A, B y D se encuentran expresamente delimitadas
en Ja documentacién grafica del Plan General, admitiéndose
Ltacitamente que el resto del Suelo No Urbanizable pertenece a la
Categoria C. En caso de duda acerca de la incjusién de un
determinado elemento territorial en una u otra de las categorias, se

estard al arbitraje de la Comisidn Regional de Urbanismo.

IV.2.- NORMAS GENERALES DPE_ACTUACION SOBRE EL SUELO HNO
URBANIZABLE :
IV.2.1. Normas Generales de uso del suelo
IV.2.1.1. Usos considaerados
Se consideran 5 usos principales de) suelo, que a su vez se

desagregan en otros usos pormenorizados de acuerdo con el siguient
ésquema:

M.E.C.D. 2016

hTEnnaarvacién ecolégica
— Vivienda agropecuaria
- vivienda no agropecuaria
= industria:
. acltividades extractivas
industria vinculada al medio rural
. gran industria
= servicios publicos o semipiblicos:
infraestructuras baAsicas y de transporte
- vertederos
.. cementerios
. comarcio
- hosteleria
- Capamentos de turismo
. Casetas de aperos de labranza

. viveros e invernaderos

1V.2.1.2. Graduacioén de usos

El presente Plan puede graduar la procedencia de un uso
determinadoc del suelo en un elemento territorial determinado de)
Suelo No Urbanizable. En este sentido, los usos posibles podrén
graduarse como “usos permitidos”™, “usos tolerados” Y ' “usos
prohibidos”, de acuerdo con las ﬁiﬂuiantas definiciones:
1R. Usos permitidos.- Son los Que se consideran Optimos en cada una
de las zonas que se sqﬁu]un en el Sueloc No UFhunizhhla, de acuerdo

con los criterios de planeamiento. Para  desarrollar el

aprovechamiento de un uso del suslo permitido hasta la concesién de
licencia municipal, sin tramites pravios.

¢Q. Usos tolerados.- Son los gue se consideran admisibles, aungue no
6ptimos, en cada una de las zonas que sae sefialan en el Suelo No
Urbanizable, de acuerdo con los criterios del planeamiento.

Para desarrollar el aprovechamiento de un uso del suelo
tolerado es necesario disponer de un informe favorable emitido por
la Comisién Municipal Permanente, previo a la concesién de licencia
muncipal.

En Suelo No Urbanizable se puede admitir 1la peticion de
emplazamiento de industrias destinadas o relacionadas con
expllotaciones agricolas y las que requieren una localizacién
condicionada por las primaras materias a utilizar o de los servicios
y también aquellas de utilidad pdablica o interés social que por
circunstancias de las mismas, pueden resolver por 81 mismas los
accesos y comunicaciones, los servicios ds aqua industrial o
potable, evacuacién de residuos sélidos o liquidos, dotacién de
energia y los problemas residenciales o comunitarios de su personal.
En todo caso, el Suelo No Urbanizable estaré sujeto a lo establacido

en el articulo 16 de la Ley del Suelo, siendo preceptivo el informe
de la Comisién Regional de Urbanismo.

Condicjones de edificacidn

Parcela minima, las mismas determinaciones Que para viviendas, segan
las distintas categorfas de suelo.

Ocupacién: 15% de la parcela.
Volumen de edificabilidad: 0’15 m2/m2.
Distancia a los colindantes: 10 m. como minimo.
Alineacicnas:
Caminos y carreteras municipales, 15 m. desde &l eje Carreteras
regionales y naclonales, lo especificado para las restantes
edificaciones en suelo no urbanizable.
Altura méxima; 7 m.
Se repoblard como minimo la parcela con especias autdéctonas de
arboles en la proporcién de una unidad por cada 150 m2 de parcela.
De acuerdo con lo establecido en el articulo 28 de la Ley de
Montes de 8 de junio de 1.957 cuando se plantee una actuacién que
afecte a un monte de utilidad pablica serd praceptivo el informe
tecnico del Ministerio de Agricultura (ICONA).
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3@. Usos prohibidos:

Son los que se consideran improcedaentes & inadecuados en cada
una de las zonas que se sefialan en al Sualo No Urbanizable, de
acuardo con los criterios de Planeamienta. Para desarrollar el
aprovechamiento de un uso del suelo prohibido es necesario realizar
previamente a cualquier otro procedimiento la modificacién
correspondiente del presente Plan General.
Iv.2.1.3. Uso de conservacion _ecologica
107 Definfci6bn: Actuaciones sobre el territorio destinadas a
favorecer, conservar o regenerar el medic natural sin buscar la
explotacion de recursos naturales, aunque ésta pueda producirse como
consecuencia de las actuaciones realizadas.
22. Condicionaes: Las que correspondan a las peculiaridades del medio
natural que se pretende favorecer, conservar o regenerar.
IV.2.1.4. Uso de vivienda agropacuaria
12. Definicidn: Vivienda unifamiliar ocupada por personas vinculadas
a la explotacién agropecuaria del terreno sobre el que se lavante la
construccién y de fincas prbéximas pertenacientes a la misma
propiedad o explotacién. :
2Q. Condiciones:
a) No se admiten viviendas en sdétanos o semisdtanos.
b) Toda vivienda ha de ser exterior, entendiéndose por tal la que
presente piezas habitables a una fachada superior a 6 m. que reuna
cualguiera de las siguientes condiciones:
- que recaiga a un espacio libre unido a un camino, plazo o espacio
carrado (tal como se define en el apart&du-sigqianta} por una
abertura cuya anchura sea como minimo de seis metros y cuya
profundidad sea igual o menor a vez y media la anchura.
- Que reacaiga a un espacio cerrado en el cual se pueda inscribir un
circulo cuyo didmetro sea igual o mayor a dos tarcios de la altura
méxima de coronacidén permitida por las ordenanzas. '
c) Programa minimo:

Toda vivienda se compondrd como minimo de cocina, comedor, un

dormitorio de dos .camas y un rﬁtratu con ducha.

d) Dimensiones:

- Los dormitorios de una cama tendré&n como minimo 6 m2.

- Los de dos camas tendrdn al menos 10 m2.

- En toda ;iviﬁndﬁ existird al menos un dormitorio de dos camas.,

- El1 comedor o cuarto de estar tendré& como minimo 14 m2.

- La cocina tendrd al menos 5 m2.

- S1 la cocina y comedor o cuarto de éS5tar constituyen una sola
pieza ésta no serd menor de 16 m2.

- E1 retrete con ducha habrd de tener 1'5 m2 como minimo.

- El retrete sin ducha 1'10 m2.

- La anchura minima de pasillo serd de 0'90 m. salvo en la parte

correspondiente a la entrada del piso, la cual tendrd como minimo 1
m.

e) Cocinas:

Las cocinas han de ser independientes de los retretes y no
serviran de paso entre estos y los dormitorios, que no abrirdn
tampoco directamente sobre aguellos.

Dispondrd al menos de una pila fregadaro y tendrédn una salida
de humos y gases independiente del hueco de luz y ventilacidn. .

Asi mismo seré& necesario otro conducto de ventilacidén para

asegurar la de las despensas si las hubiera.

IV.2.1.5. Uso de vivienda no agropecugria
1. Definicidn: vivienda wunifamilidr ocupada por personas no

vinculadas a la explotacidén agropecugria del terreno sobre el que se
levante la construccidn.

2Q. Condiciones: Las mismas indicadas en la Norma IV.2.1.5.

Iv.2.1.6. Industria;: uso de actividadas extracLivas
12, Definicidn: Uso que corresponde a las actividades o

establecimientos dedicados & la explotacién de los recursos

minerales del suelo.

M.E.C.D. 2016

20. Condiciones: Cumplirdn las condiciones que fija la legislacién
vigente, en particular las indicadas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y peligrosas, las contenidas en la
Ordenanza General de la Seguridad e Higiene del Trabajo y demis

disposiciones concordantes, asi como las normas e 1instrucciones

dictadas por los Departamentos ministeriales y autonémicos
relacionados con la minerfa.

IvV.2.1.7. Industria; usos vipculados al medio rural

1. Defipnicidén: wuso que corresponde a las actividades o
establecimientos dedicados a la transformacién y almacenaje de
productos de origen agropecuario o al servicio directo a 1la
poblacion rural. '

20> Clasificacién: Se definen 3 categorias

1) Talleres del automébvil con menos de 25 C.V. de potencia
instalada.

2) Talleres artesanales: locales destinados a la realizacién de
actividades industriales de escasa entidad que no produzcan
molestias y sean necesarios para el servicio de la poblacién rural.
La potencia instalada deberd ser inferior a 25 C.V.

3) Almacenes o industrias de transformaci6én de productos agrarios
vinculados a la explotacion familiar agropacuaria o de carécter

- cooperativo. La potencia instalada deberd ser inferior a 50 C.V.

3R. Condiciones: Cumplirdn las condiciones que fija la legislacién

vigente, en particular las indicadas en el Reglamento de Actividades
Molastas, In5u1ubfas, Nocivas y Peligrosas, las contenidas en la
Ordenanza General de la Seguridad e Higliene del Trabajo y deméds
disposiciones concordantes, asf como las normas e instrucciones
dictadas por 1los Departamentos miniteriales y autonémicos
relacionados con la industria.

Las condiciones de edificacién se cumplirdn las mismas
determinaciones que las astablqgidﬂs para viviendas segan las

distintas cetegorias de suelo.

IvV.2.1.8. Industria; uso de gran industria

12. Definicidn: Uso que corresponde a las actividades o
establecimientos dedicados a actividades 1industriasles de cierta

entidad, de carédcter no familiar, con potencia ‘instalada superior a
50 C.V.

2@. Condiciones: Cumplirén las condiciones que fija la legislacién
vigente, en particular las indicadas en e] Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, las contenidas en la
Ordenanza General de la Seguridad e Higlene del Trabajo y demas
dispusi:iﬂnas'cnncnrdantes. asi como las normas & instrucciones

dictadas por 1los Departamentos ministeriales y autondmicos
relacionados con la industria.

‘I
IV.2.1.9. Servicios publicos y semipublicos: uso de
infraestructuras badsicas y de transporte

12. Definicion: Uso que corresponde & las instalaciones vinculadas
a la ejecucitén, mantenimiento y servicio de las infraestructuras
badsicas y de transporte no consideradas en otras Normas del Plan
General.

28. Condiciones: Cumplirdn las condiciones que fija la legislacién
vigente, en particular las indicadas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, las contenidas en la

Ordenanza General de la Seguridad e Higiene del irabajo y demés
disposiciones concordantes, asf como las normas @ 1instrucciones

dictadas por los Departamentos ministeriales y autonémicos

relacionados con la construccién de infraestructura basica y de

transporte y con la operacién de las mismas.

IV.2.1.10. Servicios publicos y semipGblicos; _uso de
vertederos

12. Definicidn: Uso que corresponde a las instalaciones uincuiadas
al depésito y tratamiento, en su caso, de residuos s61idos urbanos.
2R, Condiciones: Deben cumplir los requisitos establecidos en la Laey
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42/1.975 de 19 de noviembra sobre Recogida de los Desechos vy
Residuos S61idos Urbanos, as{i como en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, las contenidas en 1a
Ordenanza General de Ja Seguridad e Higlene del Trabajo y dem4s
disposiciones concordantes, y las normas a instrucciones dictadas
por los Departamentos ministeriales y autonémicos relacionados con
la materia.

12. Definicién: Uso que corresponde a los edficios @ instalaciones
destinados a enterramientos Y servicios anexos.
20. Condiciones:

a) Para los cementerios existentes se autoriza la ampliacitn de
conformidad con lo permitido en el Reglamento de Policia Sanitaria
y Mortuoria de fecha 20 de junio de 1.974.

b)* Los nuevos cementerios se situardn por lo menos, a 500 m, de

zonas pobladas, segin lo establecido en el articulo 50 del propio
Reglamento.

IV.2.1.12. Seryi €108 _publicos y semipublicos: —uso de
comercio
1. Definicion: Uso que corresponde a instalaciones destinadas a la
venta de mercancias al por menor.
22. Condiciones:
a) La superficie de almacén y venta guardaré relacion con el &mbito
servido y no seré superior a 200 me,
b) Los locales tendrdn los siguientes servicjos:

Hasta 100 m2 dispondrdn d& un serviclo con retrete y lavabo.

A partir de 100 m2. se instalarén con independencia para
sefioras y caballeros.

c) La Luz y wventilacién de los 1locales podrd ser natural o
artificial. Caso de ser natural lo huecos de luz Y ventilacibn
tendrén una superficie no inferior a un octavo de 1la planta del
local. Se exceptian los locales dast inados exclusivamente a almacén,
trastero o pasillos. Lﬁs escaleras tendrdn un ancho minimo de 1 m,
s1 han de ser utilizados por el piblico este seré de 1'20 m.

d) En locales comarciales la zona destinada al pdblicoe tendré como

minimo 6 m2. de superficie y no podrd servir de paso ni tener
comunicacién directa con vivienda alguna.

e) Los comercios deberén tener acceso directo desde la via pablica.
La altura del local debars Ser superior a 3'20 m. en planta baja y

& 3 metros en cualquier otra planta, sétand o semisotano salvo gue
S8 destinen exclusivamente a almacén trastero. los comarcios en

planta primera, sétano o semisétano no podrén ser independientes del
local situado en planta baja, debiendo Lener su acceso a través de
ésta.

f) Se deberén tener en cuenta las disposiciones legales existentes
sobre determinados tipos de establecimientos.

Iv.2.1.13. Servicios publicos y semipUblicos: Uso de
hosteleria

i&. Definiciodn: Uso que Corresponde a edificaciones o parte de las
mismas destinadas a dlojamiento temporal, despacho da bebidas,

féstauracion y otros servicios de indole similar.
2Q. Condiciones:

&) La capacidad hotelera seré inferior a 50 camas y la superficie de
125 otras instalaciones citadas seré proporcional al &mbito servido
¢ N0 serd superior a 200 m2.

b) Los locales destinados a este uso deberén cumplir las condiciones

que fija la ]agtslécian vigente y, en particular, 1a Reglumentacisn
del Ministerio de Transportes, Turismo y Comunicaciones.

¢} Los lékﬂias dedicados a actividades de alojamiento cumplirdn en
todo caso  )as mismas condiciones

“Orrespondientes al uso de vivienda.

higiénicas y sanitarias

d) Los locales dedicados & daspacho de bebidas, restauracién Y otros

Sérvicios de indole similar cumplirén en todo caso las mismas

M.E.C-:D, 2016

condiciones higiénicas ¥ sanitarias correspondientes al uso
comercial.

8 A e 1 SﬁujﬂiﬂLﬂﬁhhmﬁ_uﬂminQMiggiL_Liius
campamentos de turismo

12. Definicidn: Uso que corresponde a establecimientos dadicudns a
acampada turistica @Structurada, bien szea en tienda o ®N caravana,
2Q. Condiciones:

8) La capacidad de acogida serd como méximo de 500 plazas, con
independencia de que sean en tienda o en caravan.
b) Cumplirén lo establecido en &l R.D. de 27 de agosto de 1.982,

O0.H. de 28 de julio de 1.866, Decreto 3787/70 de 19 de diciembre vy
restante normativa espacifica.

Iv.2.1.15. ﬂ_ﬂiﬁLﬂi_ﬂﬁ__Agﬂcgﬁ_ﬂﬂ_Lﬁncﬂnu
Sobre las parcelas existentes o nuavas se podrén construir

casetas de aperos de labranza con Ias_siguiantas Caracteristicas:

- No se autorizan en Suelo no Urbanizable dau¥ntarés.

==

hd

Destino exclusivo de almacenaje de herramientas Yy elementos
Propios de horticultura.

- Parcela minima para su implantacién- 5.000 m2.

= Superficie médxima- 8 m2.

-hb&recer&n de cimentacién y Jlos paramentos verticales exteriores,
carpinteria y cubierta seran de materiales pPropios de 1a zona, se
prohiben expresamente los blogues de hormigdn o ladrillo visto, que
deberd revocarse y pintarse en color no disonante.

- Mantendrén un retranqueo minimo de 10 m. al borde del camino Y5
m. al colindante.

IV.2.1,16 Viveros e Invernaderos

Seé consideran como tales los espacios o construcciones
dedicados al cultivo de plantas y drboles en condiciones especiales
de ciudado, con la posibilidad de construccisn de semilleros.

Los viveros Comerciales gque

requieran construccionas
auxiliares para guarda Y administracién deberan cumplir las
siguientes condiciones:

Las condiciones de edificacién COrresponderén a la categoria
de Suelo no Urbanizable donde sea encuentre, siendo el tamafio de

parcela el correspondiente & instalaciones agropecuarias y las de

edificacién las genarales de vivienda, los invernaderos se Separan

1 metro como minimo de] colindanta y 2 m. del borde de los caminos.

IV.2.2. AGRUPACION DE ERIFIC 105 N.R,

LV 2025 Pefinicién

A los efectos de este Plan General se denomina "agrupacién de
edificios en sualo no urbanizable”, y se le asignan ciertos derechos
edificatorios, a una agrupacion de poblacién a la que se ha
considerado no wurbana, dea

acuerdo con 1los criterios del

planeamiento.

Para asumir derechos edificatorios, dicha agrupacion de
Bhb]aciﬁn deberd contar con al menos 4 viviendas, tratarse en mis
del 75% de los casos de viviendas agropecuarias, estar erigidas
todas las viviendas con anterioridad a Ja

planeamiento y no distar mais de 50 m. entre si.

aprobaciéon del

En ninglin caso podrén considerarse como "agrupacidn de
edificios en suelo no urbanizable"” a los efectos de generar derechos
edificatorios, ninguna agrupacion de viviendas o urbanizacién
Simulténea o sucesiva no ampar%ﬁﬁipﬂr una tramitacion urbanistica
previa. i

Las diferentes agrupaciones de edificios, existentes a 1la
aprobacién del Plan General, quedan sefaladas en los planos de
ordenacién serie B, escala 1:5.000 designados con las letras N.R.
IV.2.2.2. Derechos edificatorjosg

Cuando una agrupacién de edificios de las definidas en 1la
Norma 1IV.2.2.1. se asiente sobre Suelo No Urbanizable de  1las
categorias B o C, podr4 edificarse modificando las normas
correspondientes a dichas categorias en lo siguiente:

12.  En un radio de 100 metros, medido en torno al
emplazamiento proyectado para la edificacidn, podra haber méds de
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seis viviendas ademids de la proyectada, aungue su sapa}acién saa
inferior a 150 metros.

20. lLa parba]a minima serd en todo caﬁn de 1.000 m2, en el
casoc de que en las astructufﬂs del nidcleoc existan parcelas
inferiores a ésta, el Ayuntamiento podrd autorizar la construccion
sobre ellas, respetando el resto de las condiciones y justificando
1a imposibilidad de aumentar e] tamfo de dicha parcela, o el haberse

fijado la misma en un proceso de concentracién parcelaria.

30. La distapncia minima a colindantes serd de 3 metros, en el
caso de edificaciones destipadas a viviendas, en el resto de los
usos b metros. La edificacion podrd adosarse a uno de los linderos
de parcela cuando ya exista una pared medianara a la que podarse
adosar, 0 se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

4Q. En el caso de edificacidén pareada la parcela total no

pEEdE ser inferior a multiplicar 1.000 m2 por cada vivienda, con un
mAx imo de dos viviendas.

5. Ocupacitn méxima: 15%

62, Edificabilidad: 0'20 m2/m2.

79. La linea de edificacidon en el caso de carreteras (Sistema

General de Comunicaciones), se estard en lo que indica la Norma
(3 Gl e W

IV.2.2.3. Condiciones de uso
Usos permitidos;
- conservacién ecolégica

~ Aagropecuario

- vivienda agropecuaria _

- vivienda unifamiliar, aislada o pareada
- industria vinculada al medio rural

- talleres

- comercio

—hhnstelaria

Ugog prohibidos;

Los restantes.

Iv.2.3. PARCELACIONES, SEGREGACIONES Y AGREGACIONES DE
FINCAS EN SUELO NO URBANIZABLE
IV.2.3.1. Parcelacion Urbapnistica

Sarisa ilegal, sagun dispone el articulo 16-2 de la Ley del
Suelo toda parcelacion urbanistica en Suelo No Urbanizable por ser
una actividad limitada al Suelo Urbanizable y a partir del

desarrollo de la correspondiente figura urbanistica.
Iv.2.3.2. Seareaaciones y agrupaciones de fincas
12.- La prohibicion de parcelacion urbanistica no comportard por su
propia naturaleza la imposibilidad de 1las transferencias de
propiedad, divisiones y segregacliones de terrenos rusticos, siempre
que reunan alguno de los siguientes requisitos:

~ Cumplir las dimensiones minimas y demds determinaciones de
la - legislacién agraria. Tal hecho nao confiere derechos
edificatorios, los cuales dependerén de la normativa especifica de
cada categoria de Suelo No Urbanizable.

- Haberse llevado a cabo en virtud de pﬂrticién.e herencias o
de disolucién de comunidades, formadas estas ultimas con
anterioridad a la aprobacién del planeamiento y constituidas por
titulo lucrativo, excepciétn hecha de que las mismas Integrasen una
sociedad mercantil, siempre que, en ambos casos, el numero de lotes
resultantes no fuera superior al de iﬁtarasadns concurrentes.

- Realizarse pare agrupar o agregar predios colindantes.

M.E.C.D. 2016

IV.3. NORMAS ESRECIFICAS DE ACTUACION SOBRE EL SUELO NO
URBANLZABLE ESPECTALMENTE PROTEGIDO (CATEGORIA A)

IV.3.1. DEEINICION

Constituyen el Suelo No Urbanizable especialmente protegido
aquellos terrenos que asi deben preservarse en razén de sus
especiales valores naturales, ecolégicos y paisajisticos.
E1l Suelo No Urbanizable correspondiente a esta categoria. se

*I
encuentra expresamente delimitado en los planos normativos.

I1V.3.2. FORMA DE ACTUACION

o i e ey

Las actuaciones sobre el Suelo No Urbanizable especialmente
protegido (Categoria A) _ast?rin sujetas a las limitaciones gque
establece el articulo B86.2 dé:ln Ley del Suelo y que se regulan
explicitamente en las siguianzﬁs normas IV.3.3. y IV.3.4.

IV.3.3. ACTUACIONES PERMITIDAS

Solamente se permiten en el Suelo No Urbanizable Espﬂc1almﬂnta
protegido (Categoria A) las actuaciones relacionadas con la
seguridad, mantenimiento y proteccién del elemento a que se rafiere
la proteccibén especial o de su entorno. Se prohibe en consecuencia

cualguier nuevo tipo de edificacién destinadc a un usc diferente del

#
propio del elemento que se proteje.

IV.3.4. CONDICJONES DE USO
Usos permitidos.- Uso de conservacitén ecolégica.
Usos prohibidos.- Los restantes.

Iv.4. NORMAS ESPECIFICAS DE ACTUACION SOBRE _EL SUELO NO

. URBANTZABLE PE_INTERES (CATEGORIA B)

IV.4.1. DEFINICION
Constituyen el Suelo HNo Urbanizable de interés aquellos

terrenos que, sin alcanzar los niveles de valor natural, ecoldgico

o paisajistico correspondientes a la Categoria A, deben ser
protegidos de la degradacion. El Suelo No Urbanizable
&

L o
correspondiente a esta segunda categoria se encuentra expresamente

delimitado en los planos normativos.

IV.4.2. FORMA DE ACTUAC]ION
Las actuaciones sobre el Suelo No Urbanizable de interés

(Categoria B) estarln sujetas a las limitaciones que establece el
articulo 16 de la Ley del Suelo y a las que-se establecen en los

siguientes apartados de estas Normas Urbanisticas.

IV.4.3. TRAMITE PREYVIO A LA SOLICITUD DE LICENC]AS

Para que pueda tramitarse una solicitud de licencia parsa
cualgquier tipo de actuacién en el Suelo No Urbanizable de interés
(Categoria B) serd4 necesario a compahfarla de un estudio que
demuestre que-al impacto medioambiental generado por dicha actuacion
no es negativo pars el medio natural. En caso contario, el Organismo
a quien compete la decisién segun el procedimiento previsto en el
articulo 16.3 de la Ley de)l Suelo y desarrollado en el articulo

44.2. del Reglamento de Gestion Urbanistica, no concedera licencia.

En cualguier caso, esta posibilidad de designacién de
licencias deberd tener como limite la propia legislacién sectorial

reguladora de los valores protegidos.

IV.4.4. CONDICIONES DE USO

Usos permitidos,-— Conservacidn ecolégica
| Instalacién agropecuaria

Rl M e e s A TR T
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Usos _tolerados, - Industria vinculada al medio rural

Infraestructuras badsicas y de

transporte.

Usos prohibidos.-  Los restantes.

IV.4.5. EDIFICACION DE JINSTALACIONES INHERENTE S A LAS
EXPLOTACIONES AGROPECUAR]IAS

%« Podrén 'nunstruirse conforme al articulo 16 de 'la Ley del
Suelo, debiendo seguirse en su caso el procedimiento previsto en el

articulo 16.8 de dicha Ley y desarrollado en el articulo 44.2. del -

Reglamento de Gestion Urbanistica (aprobacidn previa por la Comisidn
Regional de Urbanismo, informacién piblica, comunicacidn & los
Ayuntamientos afectados y aprobacion definitive por la C.R.U).

Al objeto de impedir 1a formacién de niicleos de poblacion y.de

garantizar la proteccidon a)l

medio natural se establecen las

siguientes determinaciones:
12.- Condiciones de e&dificacion:
Parcela mipjma;: 5.000 m2.
Ocupacion méxima; 3% de la parcela.
Fdificabilidad maxima; 0'05 mz/m2.
Alineaciopes;
Las alineacionas no podrdn situarse a distancias menores de
las siguientes:
Carreteras del Estado de Interés General: 25 metros desde la
arista exterior de la calzada.
Red Ragional de carretoras: 18 metros desde la arista exterior

de 1a calzada.

_ Caminos, senderos y otras carreteras: 10 m. desda &l borde de
la calzada.

&}Lu:ﬂ_mﬂaimﬂ;'

T m. sobre el nivel del terreno, equivalentes a 2 plantas. Si

se trata de edificaciones complementarias de uso agropecuario, esta
altura podrd ser rebasada en casos espaciales por necesidades
técnicas especificas de la propia edificacién (silos, depbsitos).

Altura }ibre de pisos;

2'50 m. como minimo.

Condicion adicional para evitar 1a formacidn de nacleo;
La distancia minima entre edificacicnas correspondisntas a
parcelas distintas serd de 150 metros.

.2R.-Condiciones esteticas;
Prohibicién de planta baja abierts (sobre pilares exentos).
Se protegeré el carécter de la edificacidn, debiendo emplearse

meteriales, coloraciones y formas srquitectdnicas coherentes con el
entorno.

30.- Otras condiciones:

Es obligatoria la instalacién de fosas sépticas de acuerdo con
la Norma Tecnologica de la Comisaria de Aguas correspondiente. asi
como tramitar la autorizacién de vertido..

Sa plantard un 4rbol 150 m2.

por cada de suparficie de

parcela.

IV.5. HORMAS EOPECIEICAS DPE ACTUACION SOBRE EL SUELO NO

URRBANIZABLE GENERICO (CATEGORIA C)

IV.5.1. DEFINICION

Constituyen el Suelo No Urbanizable genédrico aquellns terrencs
que por su naturaleza o situacién no se havan incluido en algune ds

las restantes categorias de Suelo No Urbanizable.

IV.5.2. FORMA DE ACTUACION
Las actuaciones sobre el

(Categaria C) estaran sujetas a las limitaciones qua establece el

M.E.C.D. 2016

Suelo No Urbanizable genérico

%

articulo 16 de la Ley del Suelo y a las gue se establecen en los
siguilentes apartados de estas Normas Urbanisticas.

En toda caso, se estard a lo que sa 1nd1cﬁ en &l articulo 16

de la Ley del Suelo. Cuando se requiera, deberd seguirse el

procedimiento previsto en el articulc 16.3 de la Ley del Sueio,
-desarrolliado en el articulo 44.2 del Reglamento de Gestidn

Urbanistica.

1V.5.3. EDIFICACION DE VIVIENDA AISLADA

| Podrdn construirse conforms al articulo 16 de 1a Ley del
Suelo, debiendo seguirse procedimiento previsto en el articulo 16.3
de dicha Ley y desarrollado en 8l articulo 44.2 del Reglamento de
Gestion Urbanistica Eapfnbacidn previa por la Comisidn Regional de
Urbanismo, informacidén piblica, comunicacién a los Avyuntamientos
afectados y aprobacién daf1n1t1ua por la C.R.U.).

Al objeto de impedir la formacién de nicleos de poblacion vy
'garantizar la proteccién al medio natural se establecen las
siguientes determinaciones:

12. Condiciones de edificacidn;
Parcelp mipima; Se consideran los tres casos siguientes:
a) Zonas situadas a menocs de 200 metros an 1inea recta de los

nucleos urbanos delimitados, cuando las edificaciones ss destinen a

explotaciones agropecuarias reconocidas como tales  por - los

Orgagismos competentes de la Administracién: 2.000 m2.

b) Zonas situadas a menos de 200 metros en linea rects de los
nicleos urbanos delimitados, cuando las edificaciones s& destinen a
OLFOS usos pravistos en la Ley del Suelo: 3.000 m2.

c) Restantes zonas del Suelo No Urbanizabla gandérico, cuando

1as edificaciones se destinen a Explotaciones Agropecuarias

reconocidas como tales por

Administracidn: 2.000 m?.

las Dr;qniﬁmﬂs competentes de la

d) Rastantes zonas del Suelo No Urbanizabla genarico, cuendo
las edificaciones se dastinen & ofros usos previstos an la Lev dal
Suelo: 5.000 m2.

Ocupacion magxima; 5% de 1s parcels
Edificabilidad maxima: 0'08 m2/mz da ia parcela
Pigtancia a coiindantes;: 5 m. como minimo
Alingaciones; |

Las alineaciones no podrén situarse & distancias menores de
tas siguientes;

Carreteras del Estado de Interés General: 256 metros desde la
arista exterior de la calzada.

Red Regional de carreteras: 18 m. desde la arista exterior de

18 calzada.

Laminos, senderos y otras carreteras: 8 m. desde el borde de

la-calzads.

Alturg méxima,

I m. sobre el nivel del terrenoc, equivalente & 2 plantas. S&i
<& Lrata de edificaciones compiemeniarias de uso agropecuaria, esta
hﬁltur&. podré . ser rebasada en casos especiales 'por necesidades
técnicas especificas de la propia edificacidn (silos, depositos).

ondicion adiciopal para evitar la formacidn de piclec:

— em mm

K

En un radio de 100 m. medido en torno a)l smplazamiznto
proyectado para la edificacién no podrd hasber mis de 6§ .viviendas,

incluyendo a la provectada.

2Q.- Condiciones estéticas

Prohibicitn de planta baja abierta (sobre pilares axentos).
. S8 protegerd el carédcter de la adificncién, dabiendo
materiales, formas &arquitecténicas

emplearse coloraciones vy

coherentes con el entorno.



m

Pagina 580

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. O. C.

Extraordinario numero 6

3Q.- Otras condiciones

Es obligatoria la instalacién de fosas sépticas de acuerdo con
la Norma Tecnolbgica de la Comisarfa de Aguas correspondiente, as{
como tramitar la autorizacion de vertido.

Se plantard un 4rbol por cada 150 m2. de 5upﬂrf1c.i‘\a de

parcela.

Iv.6. NORMAS ESPECIFICAS DE ACTUACION SOBRE EL SUELO NO
URBANIZABLE RESERVADQ PARA EQUIPAMIENTOS (CATEGORIA D)

IV.6.1. DEFINICION

Constituyen el Suelo No Urbanizable reservado para
equipamientos aquellos terrenos que, con independencia de su valor
intrinseco, estdn afectados por la localizacidn de equipamientos
pablicos y que, en razon de ello o en aplicacién de su legislacién
éattUrial; deben ser protegidos de cualquier edificacidén. El Suelo
No Urbanizable correspondiente a

esta categoria se encuentra

expresamente delimitado en los planos normativos.

IV.6.2. FORMA DE ACTUAC]ION

Las actuaciones sobre el Suelo No Urbanizable reservado para
equipamientos se limitan exclusivamente al objeto para el que se
hace la reserva, de acuerdo con lo que se indica explicitamente en

la siguiente norma IV.6.3.

IV.6.3. CONDICIONES DE USO
Usog permitidos.—- Se realiza una asignacién univoca de®usos
permitidos a los 2 sectores que integran, a efectos del presents
Plan General, la Categoria D de Suelo No Urbanizable. Dichos usos
permitidos son los siguientes:

Sector 1 (Liencres): uso de campamentos de turismo.

Sactor 2 (Zurita): uso de vertederos

Usos prohibidos. =
Los restantes.

IV.7. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA RED YIARIA EN SUELO NO
URBANIZABLE

D8 acuerdo con lo indicado en los planos normativos a ascala

1:5.000 (serie B-1 a B-20), la red viaria en Suelo No Urbanizable se
clasifica de la siguiente manera:

- Autovia Santander-Torrelavega

- Carreteras
- Caminos de primer orden
- Caminos de segundo orden
- Caminos de tercer orden
- Caminos de cuarto arden

Con independencia de lo que se establece en la Norma VI.2
sobre proteccidn de la red de transportes, las cercas divisorias de
parcelas en Suelo No Urbanizable no podrén levantarse a menos de 6
mﬁ'de] eje de los caminos de primer orden, a menos de 4'5 m. deal eje
de los caminos de segundo urdan; a menos de 3 m. del eje de los
caminos de tercer orden, ni a menos de 2 m. del eje de los caminos
de cuarto orden, todo ello de acuerdo con lo senalado expresamente
en los planos normativos antes mencionados.

En el caso de 'los viales de mayor importancia (autovia
Santander-Torrelavega y Carreteras de lps Redes Estatal y Regional)

se estaré a lo que establece la ley y Reglamento de Carreteras.

IV.8. CERRAMIENTOS EN SUELO NO URBANIZABLE
18. En Suelo No Urbanizable,

cierre, deberd realizarse por medio de alambradas, empalizadas o

cuando sea preciso construir algun

setos de arbustos, pudiendo cambiarse dichos medios.

2Q. Los cierres no rebasardn la altura de dos maetros sobre el nivel
del terreno medido a ambos lados del clerre.

30. En el caso de que dicha altura sea excesiva por limitar el campo

visual se reducird a 0’80 m. como madximo. Se considera con caracter

M.E.C.D. 2016

general, que un cilerre limita el campo visual cuando linda con un
camino principal (los sefialados expresamente en el Plano Normativo
A-2) o con carreteras asfaltadas y se encuentra en el lado de la via
en que el terreno estd a menor cota que ésta.

42. Excepcionalmente se permitird ejecutar muros de fédbrica en torno
a edificaciones, delimitando un espacio que las enmarque, sin que
tenga que corresponder al conjunto de la finca, con las siguientes
condiciones;

= Que la altura del muro de fAbrica no sobrepase 1'00 m. sobre el
terreno & cualquier de sus. lados.

— En el linde con la zona piablica Yy entre parca]nsﬂen los 3 m,
primeros a partir de la fachada de calle, la fébrica no sobrepase
los 0'B0 m. de altura y se realice, en mamposteria cuajada, u otro
material similar, pudiéndose completar hasta los 2 metros de altura
con alambrada o seto como cierres nurmafas.

- No se permitird cerrar la finca sin la realizacién previa de la
edificacién principal.

50. los cierres que a la vez sirvan de muros de contencién podrén
réalizarse de hurﬁigﬁq. debiendo tratarse el paramento de manera que
la textura y composicién no sean discordantes con el resto de las
construcciones. Podré admitirse que el basamento de la cerca 1legue
hasta una altura de 0°'20 metros por encima de las tierras que
sostenga, sin suparar en ningun caso los 2°'50 metros medidos por el
exterior de la parcela.

62. Los cierres pueden ser provisionales o fijos. En caso da sar
provisionales (estacas de madera u hormigén clavadas directamente a)
terreno sin ningin elemento de cimentacibn), se respetarin los
retranqueos saﬁq]adas en los planos de ordenacién, segun sus
categorfas, pudiéndose disminuir dicho retranqueo en los caminos de
pPrimer y segundo orden, hasta un minimo de 3 metros dal eja de los
mismos, siempre y cuando no se periudigue Jda ejecucion del presente
plan y el Ayuntamiento determine que_no existe inconveniente en la
ejecucion provisional de los mismos.

En caso de que sean fijos, se respetardn 1los retranqueos
senalados en los planos de ordenacidn segun las categorias de los
caminos, pudiendo el Ayuntamiento ampliar a) retranqueo hasta 4
metros del eje en los caminos. de tercer orden y sin calificar, en

aquellas zonas donde se esté ejecutando la concentracidn parcelaria,

0 se haya realizado ya.

IvV.8. EDIFICACIONES EXISTENTES

En los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a
la aprobacién del planeamiento y ubicados en Suelo No Urbanizable,
podrén realizarse obras de mantenimiento, cunsbﬁdaciﬁn y adecuacion

a8 las actividades agropecuarias propias de la comarca.

Las obras de ampliacién, aumento de volumen y construccion de

nuevas instalaciones auxiliares debardn adaptarse en todo casc a lo

establecido en las Normas IV.4.5. y IV.6.4., por lo que s6lo podrén
acometerse an las Categorias B y C de Suelo No Urbanizable.

Cuando se trate de edificaciones anexas & explotacionas
ganaderas se estard a lo indicado en }ﬂ Norma IV.10.

Las edificaciones existentes de uso exclusivo ganadero podrén
aumentar su superficie edificada aunque no tengan la parcela minima
?Hjada en estas normas mediante obras de reestructuracitn ©
ampliacién con sujecidn a la siguiente regulacién:

a) La edificacién se encuentrard situada en Suelo No Urbanizable
generico, no pudiéndose aplicar esta norma a las categorias de Suelo
No Urbanizable especialmente protegido, y Suelo NHo Urbanizable de
interes.

b) Ampliacidén en parcela propia cumpliendo las condiciones de
separacion & linderos, caminos piblicos y carreteras.

c) Ampliacion en altura sin rebasar las alturas admisibles.

d) En ningun supuesto de aplicacién, la edificabilidad total
resultante podré rebasar las existentes en las ordenanzas segun la

calificacién del suelo.

-]-;—:':i.l:. ,:i;:- -
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e) Las obras de ampliacién cumplirdn las condiciones de obras de

5 i SUBSIDIARIDAD
nueva planta impuestas en las normas de uso.

Para todos aquellos espectos no

las presentes Normas en lo relativo a
actividades molestas, nocivas, 1insalubres o peligrosas o que obras de nueva planta

regulados a:pii:itaménta en
tramitaciédn de licencias da

0 reforma, proyectos y obras de urbanizacibn:
Proyectos de edificacién Yy direccién da obras,

proyectos aprobados, cumplimiento
condiciones de edificacién, obras
responsabilidades por

auxiliares piblica” e
§in perjuicio da 1lo

cumplimiento de las

f) No podrén realizarse ampliaciones da edificios gue alberguen

incumplan los niveles de impacto, salvo gue estén ligadas a la

modificacién da
instalacidon de medidas cbrrecturﬂa.

@ incumplimiento de las
sin  licencia, sanciones vy
infracciones de Ordenanzas, dafos en la via
informacién urbanistica al publico, estas Normas se
remiten a Jlo dispuesto al efecto en 1a Ley del
Reglamentos de Planeamiento,

como a las disposiciones

IV.10. EDIFICACIONES ANEXAS A _EXPLOTACJONES GANADERAS

La autorizacién de edificaciones complementarias o
de las explotaciones ganaderas requariri,
expresado en la restante normativa, el
siguientes exigencias:

Suelo y sus
Gestidn y Disciplina Urbanistica asi

1. Anexo justificativo de 1las dimensiones de cada una de las contenidas en las Normas Provinciales.
dependencias proyectadas en funcidn de su finalidad y de Jlas

Vi3 IﬂﬂHIIEE_QEHEEﬂLﬁﬁ
producciones agricolas o ganaderas previsibles en la explotacién.
28. Informe favorable de la Direccidén Regional de Agricultura sobre
adecuacion del proyecto de edificacién a la

caracteristicas de la explotacién del peticionario vy,

10. Las peticiones que se formulan sobre las materias antes

naturaleza vy enunciadas deberédn ir

suscritas por e] interesado o sy mandatario

€n su caso, a legal, redactadas, en su caso, sobre

1os modelos establecidos por el
las normas establecidas por e) Ministerio de Agricultura.

3 _ Ayuntamiento y debidamente reintegradas. Se dirigirén al Iimo. Sr.
i 3. Relacion de predios, - asociados a 1a explotacitn. Alcalde, efectuando su presentacién eh el Registro General dei
i 40. Certificado de 1la Cémara Agraria Local expresiva de _Ia Ayuntamiento

superficie y demds medios de produccion de que consta la explotacidn L

agraria. 22. En las solicitudes 'que requieran ir acompafadas de un
B °2. Distancias a otras instalaciones y separaciones a lindes y qué proyecto técnico, se indicard el nombre y direccién del facultativo
ﬁ servicios asociados sa raquiqrun. | . . competente responsable del mismo Y la documentacidn deberd estar
3 °2. Volumen de la casa anexa, es de 0’08 m2/m2, teniendo en cuenta visada por el Colegio oficial correspondiente como requisito previo
g las normas provinciales para las alturas. a la presentacion en el Registro.
E
i
i Iv.11. HEQIQ&E_QESIIHAQA& A IHEEEIH_L&__E.QHHEELQE__EE 48. lLas informaciones POr escrito, copias de planos,
TE' NUCLEOS DE POBLACION - expedicion de licencias u otros documentos que deban ser facilitados
ﬁ por el Ayuntamiento devengarén los derechos ¥ tasas
% 12. En las Categorias A y D de Suelo No Urbanizable, es imposible correspondientes.
¥ ‘per se” la formacién de nucleos de poblacidn.
: 2Q. En las Categorias B y C de Suelo No Urbanizable se considera, a V.2. PROCEDIMIENTO DE INFORMACION EN MATERIA URBANISTICA
E efectos del presente Plan General, que no existe posibilidad de :
: formacion de nicleo de poblacién cuando se den alguna de las v.2.1. MQHH&EJQH_EEL_EL&HEEHIEHLQ
% zzguiantas condiciones:

L

a) Que 1la vivienda o edificacién forme parte de una El examen visual de los

‘agrupacion de edificios en suelo no urbanizable” de acuardo con 1o oficial se efectuar4
definido en la Norma IV.2.2.1.

planos o documentos del planeamiento

en la oficina municipal correspondiente en el
mismo acto de su peticién.

Para obtener copia ds los planos o
b) Cuando la vivienda o edificacidn tenga la consideracion de gfﬂumE"tEE del planeamiento se Presentard la correspondiente
aislada

solicitud en @] Registro General

T g—

porque vincule a la misma una superficie de terreno en las

e e =

= i e e

de} Ayuntamiento y 1a informacidn

condiciones que para cada una de las Categorias B 6 C de Suelo No serd facilitada en el plazo de 10 dfas hdbiles.

Urbanizable se fijan.
30. La

El Ayuntamiento

podrd aprobar un modelo de solicitud para estas peticiocnes de
capuacidad edificatoria que corresponde a las parcelas Informacién.

edificadas sin constituir nacleo da poblacién
| pusibilidades constructivas,

agota Sus
debiendo quedar recogido este extremo
mediante inscripcidn en el Registro de la Propiedad en nota marginal

V.2.2. OBTENCION _DE LA CEDULA URBANJISTICA
(articulo 258 de la Ley del Suelo)

Cédula wurbanistica es el

documento acreditativo de las

| 4Q. Cualquier vivienda o edificacién que no cumpla las circunstancias urbanisticas que concurren en una finca

en relacién
; condiciones anteriormente indicadas posibilita

con el plansamiento urbanistico existente, que debe sar facilitado
por el Ayuntamiento.

la formacién de
nicleo de Poblacién, quedando expresamente prohibida.

g g R TR T TR mp

De acuerdo con lo establecido en el articule 43 punto 2 de 1a

Ley del Suelo, e] Ayuntamiento expadird dicho documento en el plazo
V. NORMAS DE PROGEDIMIENTO

de un mes a contar desde la solicitud.

| El Ayuntamiento podré aprobar un modelo de solicitud para 1a
| V.1. NORMAS GENERALES DE_PROCEPIMIENTO obtencion de la Cédula Urbanistica.

Va1 MATERIAS REGULADAS

v.2.3. EEE&LﬂHI-ELJID__QE_IEEZ&EQE_I_&LIHEMQHEﬁ_QEIE-‘-_I&LEEz
Se entiende como materia regulada por 1las Normas de

LOs interesados podréan solicitar el sedalamiento sobre el

rFrocedimiento todos los trédmites relacionados con las siguientes terreno de cualquier trazado oficial,

Previo pago de las tasas y

8ctividades: derechos correspondientes. A tal efecto, los servicios técnicos

Informacién en materia urbanistica municipales o los técnicos delegados procederdn al replanteo, para

¢ Planeamiento lo cual se requerird al interesado sefalédndole dia y hora para gue

] Obras acuda al lJugar de que se trate acompafado de técnico competente, que
Ruinas

deberd suscribir el documento correspondiente.

. ME.C.D.2016
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E1l Ayuntamiento podrd aprobar un modelo de solicitud para

estas peticiones.

V.3. PROCEDIMIENTO PARA JNSTRUMENTACION DEL PLANEAMIENTO
V.3.1. FORMACION Y APROBACION PDE PLANES PARCIALES Y
ESEECIALES,
| 12. Se seguiréd en todo caso el procedimiento establecido en el
articulo 116 de la Lsy del Suelo. El objeto, determinaciones Yy
documentacion correspondientes a dichos planes serén los indicados
en el articulo 83 para Planes Parciales y B4/90 para. Planes

Especiales de la Ley dal Suelo.
T

20, Cuando sean de iniciativa pdblica, los Planes Parciales
contendrén, en todo caso, el Proyecto de Reparcelacién que se
tramitard simulténeamente con el Plan Parcial.

Cuando se trate de Planes de iniciativa privada, si los
promotores representan mas de] 60 por 100 de los propietarios del
dmbito territorial del Plan, cuntagdra los Estatutos de la Junta de
Compensacion Y 1las Bases de Compensacidén, que se tramitarédn
simultaneamanta con el Plan. |

3Q. En los Planes Parciales Especiales de iniciativa privada,
la Administracion Municipal reguerird con cardcter previo a la

aprobacion inicial, informe técnico y juridico sobre los siguientes
aspectos;

&) Adecuacion de las previsiones del Plan a lo establecido en
el presente planeamiento.

b) Composicidn material, de tal manera que se cumplan los
articulos antes citados del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo.

42, Para otorgar 1la aprobacién 1inicial se analizarén
especialmente las garantias que presenten los promotores y los
medios econdmicos que &aleguen estar a su disposicidbn para la
ejecucidn del Plan.

| Igualmente, sa.unulizﬂr& la adecuacion de la financiacidn al
plan de etapas de ejecucidn de la obre urbanizadora.

El Ayuntamiento admitird a trédmite el proyecto de Plan si de
los informes emitidos se deduce la viabilidad técnica, econbmica y

Juridica del mismo. En otro caso lo devolverd sin tramitar,

indicando las deficiencias obsarvadas,

50. Aprobado definitivamente el Plan de que se trate, se
notificard personalmente (sin perjuicio de la publicacién en la
forma establecida en el artfculo 44 del Texto Refundido de la Ley
de] Suelo) a cuantas parsonas fisicas o juridicas hayan comparecido
en el tramite de informacion publica, incluyendo el texto integro
del acuerdo de aprobacion y el 1nfﬁrme gue haya recaido sobre la
alegacion formulada,

T
V.3.2.- FORMULACION Y APROBACION DE LOS ESTUDIOS DE

DETALLE

18. Se seguiré en todo caso el procedimiento establecido en
los articulos 91, 117 y 118 3d de la Ley del Suelo. El objeto,
determinaciones y documentacion correspondientes a dichos Estudios

de Detalle seran los 1indicados en 1los articulos 65 y 66 del
Reglamento de Ffanaamiﬁntn de la Ley del Suelo. Se estard asimismo
a lo que indica el articulo 24 del Reglamento de Gestion Urbanistica
sobre la obligacidon de constituir Entidades de Conservacion.

20. Corresponderd la aprobacidn 1inicial y definitiva al
Ayuntamiento.

V.3.3.- FORMACION Y APROBACION DE LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION

v.3.3.1. pefinicién vy clasificaciop

Se entienden por proyecto de ejecucidn material:
a) Proyecto de Urbanizecidén cuya finalidad es llevar a lea préctica
las determinaciones correspondisntes del presente Plan o de los

Planes Especiales que lo desarrollen, asf como de los Estudios de
Detalle conforme a l1os art. 82, Y17 y 11B. L.S. y 67, 70 RP,

M.E.C.D. 2016

b) Fruyactﬂs.de Obras Ordinarias conforme & lo dispuesto en la Ley
de Régimen Local que no tengan por objeto desarrollar integralmente
el conjunto de las determinaciones de un Plan de Ordenacion.

¢) Proyectos de obras que conforme a lo dispuesto en la Legislacion
de carécter estatal, autondmica o local sean de cardcter sectorial

y que no teniendo por objeto desarrollar integralmente el conjunto

de las determinaciones del Plan de ordenacién, pﬁ&dan desarrollar la

totalidad o parte da ellas, pudiendo referirse también a los
sistemas que la conforman.

V.3.3.2. Objeto
1. Proyectos de Urbapnizacion,

Constituyen instrumentos para la ejecucidn de las determinaciones

del Plan de Urbanismo en cuanto a obras de Urbanizacién, tales como
*ﬂialidad, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica,
alumbrado, jardines, mobiliario urbano, etc.

Serd preceptiva su aprobacién previa a la eijecucién en dreas
desarrolladas a traves de Planes Parciales, Planes Especiales y
Estudios de Detalle.

2. Proyectos de obras ordiparias

Tienen por objeto 1la ejecucién parcial de obras de
pavimentac ién,

abastecimiento, saneamiento, alumbrado,
ajardinamiento, etc, segun lo dispuesto en la Ley de Régimen Local,
no siendo necesario el procedimiento del art. 41 de la vigente L.S.

(67.3 R.P.).
3. Proyectog de Obras Sectoriales

Tienen por objeto la ejecucién material de las obras de
caracter sectorial, y generalmente por organismos e instituciones de
carécter publico en desarrollo de las competencias y programas
atribuidos a los mismos por la Legalidad vigente y la estructura

Administrativa del Estado. En concreto: Ley de Carreteras, Ley de
Aguas, Legislacion agraria, etc...

V.3.3.3. Belacion con g1 Planeamiento

.- En ningin caso, los Proyectos de ejecucién material podrén
contener determinaciones sobre ordenacidén y régihen del suelo o de
la edificacion.

2.- Los proyectos de ejecucién material no podré&n modificar en
ningun caso ias previsiones del Plan de Urbanismo, sin perjuicio de
las adaptaciones de detulle exigidas por las caracteristicas del

suelo y subsuelo para la ejecucién material de las aobras,

3.- Cuando la ejecucién de las obras o las adaptaciones de detalle

B que se ha hecho referencia supongan alteracién de las
determinaciones sobre ordenacidén o régimen del suelo y edificacion
‘sobre  los predios afectados, «deberd tramitarse previa o
simultdneamente la correspondiente modificacién del Plan urbanistico

que se pretende ejecutar.

vV.3.3.4 Obras de urbanizacion. Contenido;

?1.- Las obras a incluir en los proyectos de urbanizacién y de obra
ordinaria gque deberdn ser desarrolladas en los documentos
respactivos serdn las siguientes:

- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos en Jla via publica,
acerado, viario para uso no motorizado y espacios libres. -

- Redes e instalaciones de distribucion de agua potable, riego e
hidrantes contra incendios.

- Redes e instalaciones de saneamiento para evacuacion de aguas
pluviales, residuales y de depuracién en su caso. :

- Redes @ 1ﬁstalﬁciunes de energia eléctrica y alumbrado pablico.
-~ Jardineria y mobiliario en espacios libres.

- Redes de gas, telefdénica y otras si se estiman necesarias.

2.- Los proyectos deberdn detallar y programar las obras con la
precisién necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico
competente distinto del autor del proyecto.

3.~ Los proyectos deberdn resolver los enlaces con los Servicios

Urbanisticos de cardcter general y acreditar técnica Y

L -
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administrativamente que tienan la funcionalidad

y capacidad
suficiente para atenderlos.

v.3.3.5 Documentacion de ]os Proyectos de Eiecucién

1.- Los Proyectos de Urbanizacién o de obras estardn integrados como
minimo por 1los siguientes documentos, debiendo demostrarse gue
alguno o algunos de ellos resultasen innacesarios:

a) Copia oficial diligenciada de los documentos del Plan o Estudio

aprobado definitivamente, en el Que se Dase el Proyecto que se
pretende ejecutar.

b) Plano a escala conveniente:
Suelo urbano: escala 1:500
Suejo urbanizable: escala 1:1.000

Y debidamente acotado en el que se fijah los limites del 4rea
afectada por la ejecucién que se proyecta. En este Planc se
reflejardn también 1la situacién de las obras _proyectadas, los
servicios de carécter general y los enlaces previstos y 1la
localizacidn de las superficies publicas y privadas, asi como las
Sujetas & servidumbres. |
¢c) Memoria resumen que defina las caracteristicas del conjunto, de
?n; proyectos parciales, de la relacién con los sarvicios de
cardcter general, del resultado de las adaptaciones de detalle, de
las servidumbres & establecar, etc, asi como de 1a participacién
publica realizada.

d) Proyecto especifico o capitulo independiente para cada una de las
obras (art. 3) que contendria:

12) Memoria dascriptiva del proyecto que contendria:
- Estado actual.

- Soluciones técnicas adoptadas.

- Criterio para el cumplimiento de los Reglamentos, Instituciones, -
= Instruc:1dnas, NHormas y Ordenanzas Municipales.

- Criterios gaﬁ&ralan de célculo.

— Caracteristicas de las obras.

- Conexi6n con servicios generales.

- Reajustes con relacién al Plan.

- Coordinacidn con el resto de las cbras de urbanizacidén.

- Anexos de cdlculo.

Conformidad con el proyecto, y con la conservacidn o explotacidn
por los organismos afectados.

¢2) Planos de Planta vy perfiles longitudinales vy transversales
negasarins, asi como, los de detalle de cada uno de sus e]ementus y
cuantos sean necesarios para definir concretamente las obras guse se
pretenden ejecutar.

32) Mediciones, Presupuestos, <cuadros de precios simples ¥
descompuestos, programacioén y plan de etapas.

e) Pliego da condiciones Técnicas Y condiciones econémicas
administrativas en el que se recojan plazo maximo para el comienzo
de las obras de urbanizacién; plazo y etapas de realizacién; plazo
de ejecucién de los servicios minimos para que puedan iniciarse las
obras de urbanizacion segun Normas y art. 59, 126 y plazo de
garantia de las obras de urbanizacién.

f) Presupuesto general.

ﬂ} Pliego de Condiciones aﬂﬁnnmicu—fﬂcuItatiuas de cada proyecto
parcial. |

¢.- En los pliegos de condiciones ﬂcun¢m1cn-facu1tat1va5 habrén de
filarse los plazos y etapas de raalizacién de las obras y recoger
las condiciones Y garantias que el iyuntam1entu Juzgue necesarijas
para la perfecta ejecucién de las mismas, f1ijédndose también gue se
realizardn a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos que
Sé consideren convenientes.

.- En todo caso, se exigird a los promotores una garantia
Ssuficiente, no inferior 4l 6% del presupuesto de las obras
Proyectadas en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacidn de régimen local para el caso de los proyectos de

urbanizacion, y del total del presupuesto en el caso de obras
ordinarias,

M.E.C.D. 2016

4.- Para la formalizaci6n de los proyectos se atenderain a 108
criterios de diseio y condiciones que se establecen para cada tipo

de obra con carédcter general y con caréctar particular en cada zona
de ordenanza.

V.3.3.6 Documentacién

Se presentarén tres ejemplares de l1os que uno se devolverh al
1ntarasadn.~utrn se incluird en el expediente y el tercaro qQuedaré
en la Delegacidén de Urbanisma a efectos del otorgamiento dea
licencias, 1nspeccidtn técnica de las obras Yy posterior recepcién
técnica de las mismas, en su caso. '

V.3.3.7. Condiciones de carfdcter técpnico
1.- Normativa de aplicaciép

F'Iﬂru la redaccién de los Proyectos de Urbanizacidn y Obra
Ordiparia se atenderd a las disposiciones legales vigentes.

Como minimo se consideran 1los detalles de elementos de
urbanizacion, aprobados por la Corporacibn Municipal, asi como, las
Ordenanzas Municipales que puedan aprobare con posterioridad al
presente Plan en desarroilo de sus competencias de Policia y buen
Gobierno en el municipio.

2.- abastecimiento de aauas
En las previsiones de los proyectos el cdlculo del consumo
diario medio, se ajustard, como minimo, y salvo justificacién en
contrario al; -
Para &reas residenciales: 350 )./hbte./dfa
con factor punta 2'4.
Para &reas industriales: 0’5 1./sg./ha.
con factor punta de 2'3.

Los proyectos se realizardn de conformidad con las
Prescripciones técnicas del Servicio Municipal correspondiente,
analizando y justificando la localizacién de vélvulas reductoras de
presion y la instalacién o no de grupo hidroneumdtico de presidn,
asi como las caracteristicas de éste.
certificacién del
correspondiente, la disponibilidad del caudal en cantidad y calidad
segun la legislacién vigente.

3.- Saneamignto

Se justificard la adopcion de red unitaria o separativa con
Justificacion expresa de la capacidad de absorcién del colector a
qua vierta en funcién del Area afecteada y de las aguas que deba
recoger el mismo. De acuerdo con las directrices dal Plan
Hidroldgico Norte 11,

Se adjuntard madiante

Organismo

Las aguas residuales verterén siempre & colectores de uso
publico para su posterior depuracién mediante trataminto sacundario
o el sistema que f1ije ai organismo de Cuenca, para vertido de aguas
continentales o el 6rganc competente para el vertido al mar, rias,
estuarios.

Las urbanizaciones que no dispongan de red de alcantarillado
deberén construirlo en el p]azﬁ médximo de dos aifos.

Los poligonos industriales deberdn demostrar con log nnaltsi:
y estudios oportunos la necesariedad o no d¢ una depuracién previa
al vertido en los colectores de uso publico en funcidén de 1a
capacidad de] sistema de depuracién. En cualquier caso seré
obligatorio antes de la conexidn al colector general y dentro de la

propiedad construir una camara de grasas ajustada a 1la

"@specificacibn ISD-2.

Los proyectos estarédn sujetos a las siguientes condiciones:
- Velocidad de agua a seccién 1lena: 0'5 - 3 m/sg.
-~ Céamaras descarga en cabecera con capacidad de 0'50 m3 para
alcantarillas de 0'30 m y de 1 m3 como minimo para las restantes en
sistema separativo para la red de fecales.
- Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de rasante
y en alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 metros.
No obstante se ajustard en todo al pliego de prescripciones

técnicas generales para tuberfas de saneamiento de poblaciones
aprobado por O.M. 15-SEPT-1.986.
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Los vertidos industriales se ajustardn antes de verter a los
colectores, a los valores limites que figuran en la tabla 1 dsl
Reglamento del Dominio Publico Hidradlico R.D. 849/1.986, ANEXD
TITULO IV 6 ahadir la depuracidn adecuada.

4.- Suministreo de Epergia Eléctrica

El célculo de las redes de baja tensién se realizard de
acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos
vigaentes.

La carga total cnrréspnndiantu a los edificios se praverd de
acuerdo con lo establecido en dicha instruccidn y, en el cdlculo de
las redes, se aplicardn para la fijacién de las potencias de paso
los coeficientes previstos en los Reglamentos citados, asi como las
normas particulares de las compaffas suministradoras.

Alumbrado |
El alumbrado pablico debe contribuir a crear un ambiente

visual nocturno adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la

estetica urbana e, incluso, potencidndola siempre que sea posible.
Sus componentes visibles armonizarén con las caracterfsticas urbanas
de Ila Iﬁna y &) nivel técnico de la iluminacién satisfard los
objetivos visuales deseados, cuyos pardmetros minimos se indican a

continuacioén.

Nival técnico (valores minimos en servicio).

TRAFICO RODADO PARA PEATONES
A ENCIAS | EXIGENCIAS | IOMAS EXCLUSI-
PARAMETROS ADECUADD EXIG
CONDUCTORES SEGURIDAD PEATONES YAS PEATOMES
Raecomendable: i
Y 30 Tux.
Iluminancia Admisible: 12 Tux. B lux. 5 Tux.
20 lux. |
Uniformidad:
min/med. 1:3 1:3 1:4 1:6
Deslumbramiento (¢} SCO SCO NCO } NCOD
Temperaturas de
color correlacionads 4000 K 4000 K 4000 K 4000 K
Rendimiento
en color

(*) Segun: "Normas e instrucciones para alumbrado urbano”.

Las instalaciones que satisfagan los parémetros establecidos
para el trdfico rodado deben realizarse de forma que se logre
minimizar sus costos actualizados al momento de su puesta en
servicio (inversion mis gastos explotacitn) y la vida econémica
prevista debe ser superior a 18 afios.

Ello exigiréd la utilizacién de equipos de alta calidad:
conductores que satisfagan las normas UNE; soportes adecuadamente
protegidos de la corrosidn; luminarias cerradas con sistemas Apticos
que minimicen su envejecimiento; ldmparas de alta eficacia, y larga

vida media y reducida depreciacion, etc,

En los alumbrados que satisfagan los pérametros establecidos
para peatones, debido a que la estética de la luminaria y béculo
tendré un 1importante peso en su eleccidén, la instalacién sa
realizard de forma que se consigan minimizar los costos de
explotaciones actualizadas al momento de su puesta en servicioy la
vida econbmica prevista serf superior a 15 afos.

En todo caso la situacion de los centros de mando seréd tal que
ocupen un lugar secundario en la escena visual urbana y no ocasionen
inconvenientes al ciudadano: ni para transitar, ni por la produccién
de "ruidos molestos.

Las redes de distribucidn serdn preferentemente subterréneas.
Este tipo de tendido serd obligatorio en 1las 1instalaciones

clasificadas como “adecuadas para conductores” y en aauellas

M-E.C.D. 2016

realizadas en zonas con arbolado o aceras de anchura inferior a 2
m., excepto en este ﬁ]timu caso cuando se utilizan como soportes
brazos murales. '

En cualquier caso, las instalaciones satisfardn las exigencias
de los Reglamentos Elactrotécnicos vigentes.

En caso de actuaciones en que ya exista alumbrado publico
total o parcialmente, el promotor, modificard y ampliaré segun el
caso tanto los baculos o la linea, de forma qua la red resultante

esté de acuerdo con las alineaciones aprobadas, y funcionamiento
reglamentario de la misma.

6.- Pavimentacién

Las dimensiones, materiales y demés caracteristicas técnicas
de la solera y de la capa de rodadura de las vias de circulacién
rodada- responderdn a las necesidades de los distintos tipos de
calles en relacién con la intensidad, velocidad y tonelaje del
trédnsito previsto, debiendo emplearse en la red viaria principal y
secundaria el aglomerado asfdltico como capa de rodadura.

La seccidn estructural se dimensionaréd de acuerdo al catdlogo
de secciones de firme que figura en la instruccidn 6.1 y 2-1C
aprobada por O.M. de 23-Mayo-1.989.

Las aceras se pavimentardn en base a una solera de hormigén de
10 cms. y acabadas con baldosa hidraGlica del modelo aprobado por el
Ayuntamianto.

En la calles de cardcter arquitecténico, estético o pintoresco
del casco antiguo, se empleardn los pavimentos a base de enlosado,
pudiendo resaltar las aceras de peatones mediante encintado.

En las demés ;a]]as, las sendas de peatones, irédn ejecutadas
con enlosados naturales o artificiales, debiendo dimensionarse las

aceras de forma que en ellas puedan disponerse las canalizaciones de
todos los servicios urbanos.,

™.3.3.8, Modificaciones
Cualquier modificacién del proyecto de urbanizacidn se
someterd a los mismos trdmites que para su formacion.

V.3.3.9. PLANTACIONES

El tratamiento de 1los espacios libres, dependerd de su
cardcter publico o privado y de su funcién, siendo en todo caso
obligatoria la plantacién de arbolado, de las especies y sl porte
adecuado, a lo largo de las vias de trédnsito, en los
estacionamientos de vehfculos y en las calles y plazas de peatoneas,
comprendidos dentro de los terrenos objeto de urbanizaciﬁn.

En los viales se dispondrd un érbol cada 7 metros lineales, y
en los espacios libres en la proporcién de uno por cada 100 m2, de
supaerficie como minimo.

V.3.3.10. BASURAS
Los sectores de nueva urbanizacién deberén prever un sistema
de recogida de basuras._qua sirva de base a la organizacidn del

servicio municipal, y la ordenacién de los puntos de recogida.

V.3.3.11. OTROS SERVICIOS
Se ejecutardn de acuerdo con las normas reglamentarias

aplicables, as{ como las establecidas por las respectivas compahias
suministradoras.

V.3.3.12. FISCALIZACJON DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La inspeccién urbanistica de las obras de urbanizacién seré
ejercida preceptivamente por los Servicios Técnicos Municipales, &l
manos ean los siguientes periodos:

= En su primer replanteo, antes del comienzo de )las

obras.

- A la terminacion de cada etapa de urbanizaciodn.

Se exlgiran todas las pruebas y comprobaciones técnicas de las
obras y la verificacién del funcionamiento de las instalaciones en
M forma que se establezca en los respectivos pliegos de

- R e —
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cnndicinnas._Saré obligatoria la ejecucién gratuita de las obras

complementarias que resultaren necesarias si el resultado de las

comprobacionas no fuere satisfactorio, pudiendo suspenderse las

obras, 1Imponer las oportunas sanciones 8, incluso, si
atendieran las Ordenes que se dicten,

no se
ejecutarlas directamente el
Ayuntamiento a costa de) promotor. Todo ello 8in perjuicio de las

responsabilidades técnicas de los directores facultativos de las
obras.

Las licencias quedarén sin efecto por transcurso de 6 mesaes
sin iniciarse las obras o se interrumpieran éstas durante mis de
tres meses, asi como por {incumplimiento de las condicionas a qua

estuvieran subordinadas 0 por cualquier alteracidn del proyecto
aprobado.

V=335 3 EEEEE_IQH_EE_LﬁE_QEﬁﬁﬁ Y PLAZO DE _GARANTIA
A la terminacién de la obra de urbanizacidn, se redactaréd, por

los Servicios Técnicos Municipales, el dictamen correspondiente que

serda elevado al Ayuntamiento Para que acuerde, si
recepcion provisional.

procede, su

A partir de la recepcidén provisional, comenzaré &) plazo de
garantia, con una duracidén minima de un aflo, y durante el cual la
conservacion de la obra correréd a cargo del contratista.

Al fina'l del plazo de garantia se redactard el dictamen

oportuno, que serd elevado al Ayuntamiento para que, si proceds,

dacuerde la recepcién definitiva y la incorporacién de la
urbanizacion a los sarvicios municipales.

V.3.4. FORMACION Y APROBACION DE LOS PROYECTOS DE

PARCELACION Y REPARCELACION
12. Se seguird en todo caso al procedimiento establecido en e)
Titulo IIT del Reglamento de Gestidn urbanistica de la Ley del
Suelo. E1 contenido de los citados proyectos serd el indicado en los
articulos B2 a B4 del Reglamento.

V.3.5. REQUISITOS FORMALES
Ta 12. Todos los planes y documentos constitutivos de Planes.
Proyectos o Estudios de Detalle, que se sumetdn a informacion
publica, cualquiera que sea el instrumento de ordenacién o de
ejecucion de que se trate, ‘deberdn 1ir diligenciados por el
secretario de la Corporacion o quien legalmente le sustituya.

2Q. El mismo requisito serd exigible para )a documentacién de
los Planes una vez aprobados provisionalmente y para-la de los

Estudios de Detalle cuando recaiga la aprobacidn definitiva.

V.4, LICENCIAS DE OBRAS
V.4.1 PROCEDIMIENTO GENERAL

12. De acuerdo con lo dispuesto en el articuloc 242 de la Ley
Sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (texto refundido), de 26
de junio de 1,992, el procedimiento Yy condiciones de otorgamiento de
las licencias a qQue se refiere el mismo precepto, se djustard en
todo caso a lo prevenido en el Reglamento de Servicios de Entidades
Locales y de los establecidos en &l Capitulo I del Reglamento de
Uvsciplina Urbanistica.

20. Toda obra de nueva planta, de ampliacién, reforma o

- tOnservacion, precisa permiso previo del Ayuntamiento, con sujeciobn

& lo determinado en 1la legislacion vigente y & las Ordenanzas

€speciales que sobre construcciones y viviendas apruebe e]
Ayuntamiento.

Cuando la ejecucidn de éstas obras no sean ordenadas por Bando

de caracter general de la Alcaldia, devengardn las tasas

€stablecidas para estas licencias municipales,
30 Se completardn los proyectos que se presenten para su
4probacidn con la correspondiente "Ficha Urbanfstica”, en la gue se

éflejaran todas y cada una de las circunstancias que definan con
Claridad e} proyecto en cuestidn.

M.E.C.D. 2016

T

42 Se solicitard simultdneamente licencia de cierre de parcela
con relacion a 1a via pablica con el proyecto de edificacién.

EEEiLBEHEJEE_JLAEEHAQIEHimiﬂiﬁL&ELJEEEULE

Actuaciones previas,

Los promotores deberdn comunicar a) Ayuntamiento con
antelacién minima de quince dias, la ejecucién del replanteo o “tira
de cuerdas” correspondiente.

Transcurrido el plazo previsto, podrén comenzar las obras sin
perjuicio de las responsabilidades a que hubiera lugar en casc de
infraccidon de las alineaciones, rasantes y retranqueos oficiales. El
acta de replanteo suscrita de conformidad por el agente municipal,
exime a los actuantes de ulterior responsabilidad administrativa por
esta ;::ausa, salvo error causado por e] interesado o posterior
incumplimiento del replanteo comprobado.

Dicha "Ficha Urbanistica”, de la que se adjunta modelo, deberd
ir signada por el promotor y por el técnico autor del proyecto con
el sello Colegial, responsabilizdndose de todo &llo y con el visto
buaﬁu del técnico municipal. |

MODELO DE "FICHA URBANISTICA"
PROYECTOEDE S s e

DATOS URBANISTICOS:
Nivel de planeamiento _
Clasificacién del suelo

Uso del suelo

NORMAS DE EDIFICACION:
superficie de PAECOAN (o G et

Anchura de calles

------------------------

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

NUMBIo de PlaNLAS: ..., .ou v e s

Yuelo mdximo:

............................

CONDICIONES DEL SOLAR:
Calzada' pavimentada: ... ... ool 3

ENCINCedo A aCeraR: il nai B e
Suministro de agua:

llllllllllllllllllllll

dlcantarillado;is: e ondil e slld il e el

servicios afectados (carreteras, caminos,-
redes eléctricas .y otros) . ....... i osin
R A e e s

40. La solicitud, junto con la documentacidn complementaria,

se presentard, en el Registro General del Ayuntamiento, y el
interesado o interesados abonaradn los derachus_r Lasas astablecidas.
Aprobada la obra o construccién se notificaré esta resolucidén al

interesado y se devolverd uno de los ejemplares del proyecto
presentado,

sellado por el Ayuntamiento, procediéndose a la

liguidacitn de los correspondientes derechos o tasas de obra.

V..4.2. VIGENCIA DE LAS |JCENCIAS URBANISTICAS

12. Las licencias urbanisticas tendrin vigencia en tanto se

realice la actuacién amparada por las mismas y de acuerdo con las
prescripciones que integran su contenido.

2R, Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucién de las

actuaciones amparadas por las mismas en e) plazo de seis meses
siguientes a la fecha de su otorgamiento.
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b) Cuando dichas actuaciones fueran interrumpidas durante un
periodo superior a tres meses, salvo causa no imputable al titular
de la licencia. _

¢)  Cuando ﬁ'l funcionamiento dalunu actividad fuere
interrumpido durante un pariodo suparin? a sels meses, salvo causa
no imputable al titular de la licencia.

d) Cuando hab1iﬁdn dispuesto de alguna prérroga anterior, ﬁn
se cumpliese el plazo de terminacidn.

- La caducidad se producir® por el mero transcurso de los
plazos sefalados en el apartado- anterior, aumentados con las
prorrogas que hubieran sido concedidas, Yy surtird efectos mediante
resolucién expresa municipal, previa audiencia del interesado.

- |Las actuacionas que se realicen una vez declarada la
caducidad de la licencia, salvo los trabajos de seguridad Y
mentenimiento, se considerardn como no autorizados, dando jugar a
las responsabilidades correspondientes. ;

30. En los supuestos de caducidad sefialados en los apartados,
a). b) y c) se podrd solicitar, antes de que expire el plazo,
prérroga de la vigencia de la licencia otorgada, por una.suia VEeZ Y
por causa justificada. El plazo de prérroga no podrd ser superior,
an cada caso, al sefialado para la caducidad.

40. Cuando previsiblemente no pudiera cumplirse el plazo de
ejecucidn vy ru}'sa hubiera solicitado prorroga con anterioridad,
podréd solicitarse una unica prorroga, por plazo adecuado no superior
B Sels meses.

50. E)1 propietario al adquirir la licencia de construccion
adguiere también el compromiso de abonar cuantos desperfectos se

Ycasionen en la via pablica, con motivo de la realizacion de 1a
obra.

Q. Toda licencia de obra que se facilite por el Ayuntamiento
queda siempre sujeta, tanto durante el curso de ésta como &n Su
terminacion, a la comprobacion por el parsonal designado por el

Ayuntamiento.

70. Las licencias para construccibn de obras se entienden
siempre concedidas sin perjuicio de tercero.

V.4.3. OBRAS SIN LICENCIA

1@. Toda obra gue se raa]icﬁ'sin licencia u orden de ejecucion
o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas, seré
inmediatamente suspendida, concediéndosele al propietario un plazo
de dos meses contados desde la notificacién de la suspension para
solicitar la oportuna licencia o en su caso, ajustar las obras & la
licencia u orden de ejecucidn.

20. Si el Ayuntamiento no autoriza la obra comenzada en la
forma en que se estuviese realizando, vendrad obligado el prnﬁiatarin
a demoler 1a edificacién hecha, dando comienzo a ella en el plazo de

cuarenta y ocho horas después de recibido al correspondients aviso
| y debiendo dejar la demolicion terminada en e) plazo que la Alcaldia
le sefiala. S1 el propietario no practicase la demolicion en el
indicado plazo, la realizard a costa de aquel el Ayuntamiento.

30. El1 reintegro a fondos municipales de los gastos de
demolicién que en cualquier caso hubiese de anticipar o sufragar el
Ayuntamiento, se realizard previa formulacién de la sucinta Y

justificade cuenta, por el procedimiento de apremio administrativo,

sin perjuicio de la multa con que habra de castigarse la infraccidn
motivo de derribo de obras.

V.4.4. LICENCIAS DE OBRAS DE NUEVA PLANTA, AMPLIACION O
REFORMA

10. Para solicitar Jlicencia de obra de nueva planta,

ampliacién o reforma, es necesario que la parcela esté emplazada en

Suelo Urbano, y tenga Jla calificacion de solar, salvo en los

fupuestos previstos en los articulos 39, 40 y 41 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

20. A la solicitud se acompanardn los siguientes documentos:
a) Instancia en modelo oficial

M.E.C.D. 2016

b) Ficha urbanistica y plano de alineacion en caso de nueva
plaqta o plano de situacién referido a las vias 'y edificios
colindantes de los demas.

¢) Of icios de direcciones facultativas de técnicos competentes
legalmente autorizados.

d) Tres ejemplares completos del proyecto visados por el
Colegio Oficial correspondiente, y compuesto de memoria, medicidn,
presupuesto y planos.

@) El compromiso de asuncion de curgns“urbdnisticns. en su
caso, se formalizard en el impreso aprobadc al afecto, al que se
adjuntaré en garantia el oportuno aval bancﬁrin por valor de las
obras a raa]izar.

30. La concesion de licencias de obras de Nueva Planta,
Amp?iaciﬁh o Reforma corresponde Gnicamente a la Alcaldia.

V.4.5. LICENCIAS PARA YACIADOS O MOVIMIENTOS DL TIERRAS

10. Para solicitar licencia de obra de vaciado o movimiento de
tierras es necesario que la parcela esté calificada de solar
conforme a lo previsto en el articulo 82 de la Ley del Suelo.

20. A la solicitud en modelo oficial se acompanardn 1o0s
documentos siguientes:

g) Ficha urbanistica debidamente documentada para justificar la
calidad de solar.

b) Planos de alineacion oficial.

c) Oficios de direccidon facultativa.
d) Dos ejemplares del proyscto formado por memoria, presupuesto y
planos.

30. La concesion de licencias para vaciados o movimientos de
tiarras corresponde unicamente a la Alcaldia.

V.4.6. LICENCIAS PARA DERRIBOS_Y APEOS
e 10. A la solicitud en modelo oficial se acompanaran 1los
documentos siguientes:
a) Plano de situaciébn del edificio en relacién con las vias mas
proximas y edificios colindantes.
b) Oficios de direcci6n facultativa de técnico competente legalmente
autarizado.
c) Dos ejemplares del proyecto compugsto de memoria, presupuesio y
planos ﬁe planta, alzado y secciones acotados.

Estos documentos deberdn estar visados por los Colegios
Oficiales correspondientes. Una vez presentada la documentacion

citada se formulard la propuesta de concesion o denegacion de la
licencia.

0. La concesién de licencias para Derribos y Apeos
corresponde & la Alcaldia.

V.4.7. ngﬁﬂﬂlﬁﬁ_Eﬂﬂﬁ-QEE&E_HEHQBES
12, Las obras asi definidas son las comprendidas en 1os

siguientes apartados:
Cﬁ]ucaciﬂn de andamios (con direcciones facultativas visadas por
el Colegio respectivo).

. Enfoscado y revestido de muros con cemento o materia andloga en
fachadas a la via publica.

. Pinturas y revocos en fachadas a la via publica.

. Colocacion de carpinteria interior y exterior, asi como pinturs
de la misma.

. Reforma de huecos de fachada sin cargaderos.
Colocaci6én y reparacion de repisas de balcén o elementos de

fachada (direcciones facultativas visadas por el colegio
respectivo).

Blanqueo de patios y medianerias que no den a la via publica y no ;”

pracisen andamio.

. Blangueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones,
escaleras y portales.

. Reparacién y sustitucion de solados.

*« colocacitn de escayolas y chapados. .
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. Demolicion y construccién de tabiques o mostradores.
Repaso y sustitucién de canalones, limas y bajantes en fachadas
a la via pdblica.
. Recorrido de tejados y reparacién y colocacién de canalones y
bajantes inleriores.
Construccidn e instalacion de retretes y otros puntos
de agua. :
Cerramiento de solarss (con plano de alineacidn oficial
solicitado previamente).
Colocacibn de anuncios, muestras, banderines o toldos, y de
acondicionadores a fachadas.
20Q. Para su Lramitacion se presentard una solicitud en modelo
oficial a la que se acompafard un croquis si se estima conveniente
y un presupuesto del importe de la obra a realizar.
Previo informe técnico, el expediente pasard a ser resuelto
por la Alcaldia, cuya resolucién podrd ser retirada por - el

interesado en el plazo de diez dias, previa liquidacién de la tasa
correspondiente,

V.5. RUINAS
V.5.1. DECLARACION_ DE RUINA

12. La declaracién de ruina de un inmueble corresponde al
Ayuntamiento, y de conformidad con lo establecido en el articulo 247
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica, procederd en los supuestos
siguientes:
a) Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.
b) Coste de reparacién superior al 50% del valor actual del edificio
ﬁ'plantas afectadas, excluido el valor del terreno.
c) Circunstancias urbanisticas Que aconsejaren la demolicidn del
inmueble.

2Q. S1 la ruina de un edificioc fuere inminente a Juicio de los
servicios técnicos municipales, el Ayuntamiento o Alcalde por
motivos de seguridad, acordard el inmediato desalojo de los

moradores y la demolicién del inmueble, sin que sea preciso la
previa audiencia de los inleresados.

V.5.2. TRAMITAC]JON DE PECLARAC]ONES DE_RUINA

El expediente se promoverd mediante instancia de cualquier
interesado, dirigido al Ayuntamiento, en la que se haré constar:
1.- Una descripcién completa del inmueble.

2.- Los motivos en que se basa el estado de ruina, acompanado de
certificacion de facultativo legalmente autorizado.

3.- Relacién nominal de las ocupantes del inmueble en la fecha de
presentacion de la instancia.

Recibida la documentacién pasard a informe de los técnicos
municipales que daré&n audiencia a los propietarios y moradores dul
inmueble, pafa que en plazo no superior a 15 dias hagan ias
alegaciones y presenten los documentos que estimen pertinentes y
elevardn-dictamen-propuesta de resolucién al Ayuntamiento.

Durante la tramitacién del expediente deberan adoptarse por la
propiedad las medidas de sequridad pertinentes, bajo la direccidn
facultativa de un técnico competente, para evitar cualquier

4CCidente o dafo & personas O COSAS.

El expediente podré iniciarse asimismo de oficio.

VI. NORMAS DE PROTECGION DE ELEMENTOS
SINGULARES

¥1.1. PROTECCION DE CONSTRUCCIONES HISTORICO-ARTISTICAS
O PINTORESCAS

VI.1.1. DISPOSICIONES GENERALES

12. Los nucleos de poblacion o elementos territoriales declarados de

interés histérico-artistico o pintoresco por Organismo competente,

0 bien con expediente incoado para su declaracion, se ucogerdn a las

M.E.C.D. 2016

Normas que tal Organismo establezca a la hora de realizar obras que

puedan modificar edificios, calles o plazas de tales conjuntos,

edificar en zonas inmediatas a los mismos o que alteren e] buisaje
que rodean a aquellos o su ambiente propio.
2R. Asimismo, los nicleos de poblacién o elementos territoriales que

sin haber sido declarados de interés histérico-artistico o

pintoresco por Organismo competente, ni tener incoado expedients

para su declaracién, posean en su totalidad 0 parcialmente un
aspecto tipice o pintoresco, o una barriada, zona, plaza o serie de
monumentos de marcado valor histérico o ambiental, deben procurar su
conservacion, ya que ésta forma parte del patrimonio cultural de

Espaha.

En consecuencia, las obras que pretendan modificar edificios,
calles o plazas de tales caracteristicas o inmediatos a un monumento
y los de nueva construccién en igual emplazamiento o que alteren el
paisaje que lo rodea o su ambiente propio, caso de estar aislado,

deberdan ser autorizadas por el Organismo encargado de la proteccién

de aquellos y cumplir, en todo caso, ciertos requisitos

constructivos.

3@. En orden a lo expuesto en el anterior punto 29, cuando se
tramite un proyecto de nueva edificacién o bien de reforma del
exterior de un edificio existente, el expediente deberd 1levar
incorporado un plano con la situacién de las edificaciones o
elementos de interés sefialadas dentro de un circulo de 100 metros de
didmetro, teniendo como centro el emplazamiento del edificio

proyectado. Este plano de situacibén serd el de escala 1:2.000 de la

cartografia provincial.
T

En el caso de estar la parcela del proyecto dentro de un &rea
0 paisaj)e de interés o inmediata a elementos urbanisticos
estimables, el expediente incluird ademds del plano de las
inmediaciones, fotografias de los elementos que deben ser
protegidos, de tal modo que pueda observarse con claridad el
Caracter del lugar donde se proyeclan las nuevas cnnstru;clnnes o
bien la reforma exterior de las ya existentes.

El edificio que se proyecte astard concebido, en volumen y

forma, de manera que no pueda producir daho al conjunto gque le serd
afin.
42. Cuando en el circulo especificado en el anterior punto 3Q exista
alguno dejlns elementos singulares que mAs adelante se relacionan
(sin que tal relacidn pueda considerarse definitiva y cerrada), las
construcciones y obras de urbanizacidén correspondientes deberén
cumplir todas las condiciones que se exponen en las siguientes
Hnrmaﬁ VI:1:2.08 VI 1.8,

La relacion citada de elementos singulares es la sigulente:
- Santuario de la Virgen de Valencia.

- Iglesias de Renedo.
- lglesia de Liencres.
- Iglesia de Arce.

- Iglesia de Quijano.

1

Iglesia de Viono.
- Iglesia de Zurita.
- Iglesia de Parbaydn.
- Ermita de Parbayoén.

- Iylesia de Barcenilla,

- Ermitas de Barcenilla.

- lglesia del Barrio de San Pedro (Arce-Orufa).
- Iglesias de Oruha.

- lglesias de Boo.

- Iglesia de Mortera.

- Portalada del cementerio de Mortera.

- Puente medieval de Oruna.

- Palacete de Zurita.

o

- Cusona de Velo (ver plano C-20)

- Conjunto de casas solariegas de Renedo (ver plano C-14)
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- Casa solariega de la carretera de Arce a Boo (ver plano C-5).
- Casona ﬂai Barrio de San Pedro (Arce-Oruna; ver plano C-6).

- Casona de Liencres (ver plano C-1).

- Casa montanesa de Quijano (ver plano C-10).

~ Casona de Vioho (ver plano C-12).

- Ley 13/1:985 del Patrimonio Artistico Espanol.

VI.1.,2. CONDICIONES DE USO
Serédn permitidos los usos que autorizan las Ordenanzas de la
Edificacion correspondiente siempre que sean compatibles con la
conservacion del carédcter, estructura y ambiente de la poblacién.
Contiguos a las construcciones histérico-artisticas o
pintorescas no se permitiran:
#) Talleres de cualquier tipo con motores cuya potencia sume en
total mids de T C.V.A.
b) Ta]laraé o fdbricas que requieren elementos de tipo industrial,
tales como grandes chimeneas, depdsitos visibles desde el exterior,

etc., Qque produzcan ruldos o emanacliones inconvenientes para el
ambiente general.

. ¢) Talleres mecénicos de reparaciéon de vehiculos pesados o de
maquinaria agricola, que obliguen el paso de dichos vehiculos por
las calles inmediatas. Se fomentard en cambio, dentro de estas zonas
los talleres de tipo artesano, sobre todo la artesania tipica local,

con vistas a un posible mercado turistico.

VI.1.3. CONDJCIONES DE VOLUMEN

La altura méxima de las edificaciones serd la dominante en la
calle o plaza y se medird desde la rasante de la calle en el centro
de la linea de fachada, hasta la parte superior de la cornisa o
parapeto terminal. En el caso de calles de gran pendiente, el
escalonado debe hacerse cada 10 m., como m&ximo, con el fin de que
las medianerias resultantes de dicho escalonado no sobrepasen la
altura de los 3 m. Sobre la cornisa podrdn construirse las cubiertas
fque tendran la pendiente normal de la regién), chimeneas, etc,

La altura dominante se entiende aguf como la definida por los
edificios de la calle o plaza que presta a estos elementos urbanos
su carécter y tipismo, y no la de aquellos otros que en fecha
reciente, y al amparo de ordenanzas generalizadas, o un claro abuso,
por inexistencia de las mismas, pueden tener una altura mayor.

En estas condiciones de volumen hay también que precisar que
es pecesario mantener no s6lo alturas, sino condiciones de vuelo y
tipologia edificatoria, respetando proporciones generales de huecos
y macizos, textura, coloracidn, etc. (sin negar soluciones actuales
que deben carscterizarse por su neutralidad) y, lo que es muy
importante, mantenimiento de las parcelaciones de propiedad,
definitorias en tantos casos de esta tipologfa edificatoria y, en

fin, de aquel carécter a conservar.

Vi.1.4. CONDICJONES DE ESTILO

a) Obras de reforma. Se realizarén pruﬂurﬂnda conservar todos los
elemenlos arquitectonicos que dan cardcter al edificio, y si se
encontraran elementos ocultos que anteriormente no estuviesen
visibles, se procurard devolverles su antigua funcién.

b) Demoliciones y reformas en edificios singulares. En caso de
ex1stir en la poblacién edificios declarados monumentos histérico-
artisticos o de valor ambiental, est& prohibida su demolicién o

reforma sin permiso de los Organismos competentes regionales y/o
centrales.

En caso de reforma o restauracidon de los mismos, se tendréd en
cuenta el caracter del edificio y sus elementos deteriorados,
devolvieéndoles su primitivo estado, utilizando siempre mano de obra
especializada y materiales de igual procedencia y calidad que los
que se sustituyen o reparan.

En todo caso, para la demolicion de un edificio que, sin ser

monumento histérico-artistico, tenga cilerto valor tipico o

M.E.C.D. 2016

historico-artistico propio o en relacién con el conjunto, es
:;"Ecesariu consultar anteriormente con Jlos Organismos del Estado
competentes al respecto, tanto regionales como centrales en su caso.
c) Edificios de nueva planta. Deben ajustarse al estilo general
tradicional de la poblacibén o regién, no halléndose esta condicién
en contradiccion con la aplicacién de las tendencias y normas
actuales de la arquitectura. Debe mantenerse la armonia general de
la calle o plaza en que estd situado, en desniveles, modulos,
caracter, alineacion y proporciones de huecos, materiales y color,
tanto en fachadas como en cubiertas y zaguanes o partes vistas desde
el exterior,

Cuando la nueva construccitn esté junto a un edificio
singular, se hard esta de modo que no reste impaftﬂncia al edificio
principal, simplificdndose su decoracién exterior a fin de que
resalte el monumento.

En general, es censurable toda reproduccidn o imitacién de un
edificio antiguo, y debe prohibirse, excepto cuando se trate de

traslado, por causas de fuerza mayor, de una fachada, portada,
galeria u otros elementos auténticos.

d) Tejados. El tipo de cubierta seréd el usual en la regidn y en los
edificios proximos. Se prohiben en estas zonas las cublertas de
fibrocemento, aluminio, pladstico y demds materiales que dessntonen
con el canjunto.

Todos los elementos situados sobre las cubiertas se tratardn
arquitecténicamente, prnhibiéndnsé de manera especial los depdsitos

de fibrocemento al descubierto y los anuncios publicitarios.

e) Huecos. Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipos
de carpinteria tradicionales en la ciudad y sobre todo en la calle
o plaza donde se vaya & realizar la nueva casa. No se deben colocar
en los balcones antepechos de fédbrica. Estos, en caso de existir,
deberan tener unas proporciones y aspectos que no desentonen con los
del resto de la zona. Se pondrd especial cuidado en la calidad y
colores de las persianas y cierres metdlicos, portones, etc.

dejando a discrecionalidad de la Comision Regional de Urbanismo la
Ebruhﬂciﬁnn o denegacidn razonada.

f) Materiales de fachada. Serén los corrientes en la localidad,
preferiblemente, en determinadas zonas con canteras proximas, la
piedra natural de la region.

En las localidades en que predominan los edificios con fachada
de piedra o los tonos ocres, puede usarse el ladrillo visto siempre
que su color no desentone con el ambiente general.

g) Medianerias. lLas parades medianeras que queden al descubierto,
aungue sea provisionalmente, se revocarén o cubrirédn de materiales
que armonicen con los de la fachada y con el aspecto general de la
poblacién. Se prohiben en las mismas los tendidos de cemento brunido
y el asfalto y otros impermeabiilizantes bituminosos al descubierto.
h) Revocos. Quedan prohibidos toda cluse da revocos en fachadas en
las zonas donde predomine la piedra natural de las mismas. Asimismo,
y &n cubalguier lugar, quedan prohibidos los revocos imitando
cﬂntéria o ladrillo, y los revestimientos de pldstico, metélico y de
fibrocemento.

i) Coloures. ﬁn se admiten las purpurinas ni colores vivos (an1l,
amarillo, rojo, etc.), para la pintura de rejas, balaustradas,
fuchadas ni carpinteria. Pare ésta, se utilizardn colores neutros en
1&5Igﬁma5 dominantes en cada zona.

3) Marquesinas. Se prohiben las marquesinas de cualquier tipo o

color en el interior de estas zonas de interés ambiental o tipico.

VI.1.5. ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES, ROTULOS Y ANUNCIOS

La decoracion publicitaria de los establecimientos comerciales

(escaparates, vidrieras, rotulos, etc.), se desarrollardn en los

limites del espacio interior de los huecos de planta baja, de jando
libres y sin superposicionés de otros materiales de los propios de
la fachada, las jambas entre los huscos y los dinteles o arcos.
Encima de éstos podrdn colocarse solamente discretos rétulos

realizados en materiales de calidad.
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Debe prohibirse en estas zonas la colocacidn de otros anuncios

y carteles publicitarios que los debidamente autorizados, debiéndose
ordenar por el Ayuntamiento la retirada de los existentes.

Vi.1.6. CONSTRUCCIONES E_INSTALACIONES DE TIPO INDUSTRIAL
Y _USO_PUBLICO

Se ajustarén a las siguientes prescripciones:

a) Depbsitos elevados de abastecimiento de agua potable, casetas de
transformadores y silos.

Se proyectarén de forma tal Que no perjudiquen el aspecto de)
elemento singular desde el interior o el exterior de la poblacién.

Como obras de eminente cardctur técnico Seran utilizadas \ag
soluciones estructurales adecuadas, en formas puras, s1n
adulteraciones decorativas, buscando, eso sf, la armonia formal y la
neutralidad de 1Jlos materfales. Muy 1importente es buscar el
emplazamiento idéneo, evitando innecesarias interferencias con+el
elemento singular a proteger.

b) Estaciones de servicio para automoviles. En e) caso de que gueden
emplazadas a menos de 500 m. del elemento singular se proyectarén
con cubijertas del tipo dominante en 1la Z0na, y no podrén ostentar
anuncios ni rétulos més altos gque la linea de cornisa, la cual
tendra una altura mdxima de 5 m. No obstante la distancia sefnalada,

el espiritu de proteccién es el planteado por la Ley del Suelo en su

articulo 73 y lo expresado en @1 Reglamento General das Carrstaras
para este tipo de saervicios.

c) Tendidos de 1lineas electricas y telefénicas. En caso de
Monumentos y edificios singulares de gran valor ambiental, las
companias de electricidad, telefénicas, etc., no podrdn adosar en
ellos postes ni palomillas para sus servicios , sin la previa
autorizacion de los Organismos competentes, debiendo modificarse los
ya enclavados, a solicitud de dichos Organismos.

Es conveniente, para casos de nuevo tendido eléctrico o

telefonico que, por lo menos en las partes de mayor interés
urbanistico, la instalacién sea subtarrédnea.

VI.1.7. OBRAS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacién, embellecimiento, jardineria ¥
alumbrado publico que debe ejecutar por su cuenta e)] Municipio en la
Rroximidad de elementos arquitectonicos singulares deben ser
sometidos anticipadamente a las mismas autorizaciones gque las obras

de edificacién.

8) Aceras. Las aceras se pavimentardn en piedra natural, encachado
de piedra o canto rodado. Y en algunos casos excepcionales podrd
usarse el hormigén de canto rodado, y en algunos casos podrén
pavimentarse a base de hormigon de canto rodado lavado.

L) Pavimentacién. Saré normalmente en piedra. en losas, adoquines,
éncachado o canto rodado. En Cas0s5° excepcionales podrd usarse el
normigon de canto rodado o el hormigén asfdltico éncuadrado en lajas
de piedra.

C) Faroles de alumbrado. Se ajustarén a los modelos autorizados para
este tipo de actuacidn.

VI.1.8. DISPOSICIONES FINALES _

19. Aparte de todas estas normas. que atefien principalmente a)
Interior del nicleo de poblacién, debe cuidarse especialmente el
Perfil caracteristico de) mismo desde el exterior, estudiando la
fuptura de la armorifa general por la aparicién del edificio de
dltura y textura diferentes al resto, o por la de carteles
pubiicitarfou, #imacenas, fabricas, silos, @ic., cuyas colocaciones
deben estudiarse cuildadosamente pare no destrozar el aspecto
Palsajfstico de la regién.

2R. A los efectos prevenidos en el presente capitulo
(Proteccisn de Construcciones Histérico-Artisticas o Pintorescas),
8stas Normas se remiten también a las especificaciones contenidas en

la vigente Ley del Suelo, asf como a las siguientes:

= Ley 16/1.985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espanol.
- Real Decreto 111/1.986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de

M.E.C.D. 2016

la Ley 16/1.985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histoérico Espafol.
= Real Decreto I.EED;"I.QEI, de 15 de noviembre, por el .que se
desarrolla la disposicidn adicional novena de 1la ley 16/1.985, del
25 de junio del Patrimonio Historico Espahol sobre garantia de)
Estado para obras de interés cultural. (Diputacién ‘Regional de
Cantabria).

= Decreto 72/1.985, de 27 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Excavacinnas”Arquenlégicas e Investigaciones de Campo.

VI.2. EHGIEECIQHWQE“LE_BEE_EE_]BﬂHEEQﬂIEE

VI.2.1. CARRETERAS |

a) Las edificaciones o construcciones que se pretendan
ejecutar a lo largo de las carreteras no podrdn situarse a
distancias menores dé 25 metros en el caso de Redes Nacionales, y de
18 metros en otras Carrelteras, siempre contados a partir de 1la
arista exterior de la calzada, Estas distancias son minimas y se

incluyen a tfitulo de informacién general.

Para cada caso se fijar& la linea de edificacion por el
Organismo competente, de acuerdo con lo que establecen la vigente
Ley y Reglamento de Carreteras.

b) Los caminos se clasifican, a efectos de su ordenacidén
Jerérquica y de 1la regulacién de su proteccién, en cuatro
categorias, segin se especifica en el Titulo IV, Norma IV.7]. ., de
@stas Normas Urbanisticas Y Segun se expresa graficamente en los
Planos Normativos de 1la Serie 8. Como elemento protector se ha
considerado la distancia de las cercas divisorias de fincas al eje
de los caminos, al crear éstas generalmente mayores problemas a la
red viaria que la propia edificacién, normalmente més alejada de los
caminos. Dicha distancia al eje de los caminos de las cercas S5E
establece, Como minima, en 6 m. para los caminos de primer orden, en

4'5 para los caminos de segundo orden y en 2 m. para los caminos de
cuarto orden (sendas). |

c) En e) Suelo Urbano se estard a lo dispuesto en el Titulo II
de estas Normas Urbanisticas, sin perjuicio de 1o Que establece e]
Titulo IV del Reglamento General de Carreteras sobre travesias vy
redes arteriales.

d) En e)l Suelo Urbanizable y No Urbanizable, toda actuacién
deberd regirse por lo establecido en el Reglamento General da
Carreteras (Real Decreto 1073/1.977 de B de febrero). Para realizar
cualquier tipo de obras o instalacionas fijas o provisionales de
Cualquier naturaleza en cualquiera de las tres zonas consideradas en
el articulo 32 de 1la Ley de Carreteras, serd necesaria la
autorizacion previa del Organismo Administrativo de quien dependa la
carretera, que sefialard en cada caso las condiciones pertinentes
para la ejecucién de la obra.

VI.2.2.- FERROCARRILES

a) En una zona de 20 metros a uno y otro lado del ferrocarril,
s6lo se podrdn construir muros o paredes de cerca, pero no
edificaciones ni reedificaciones salvo qQue, excepcionalmente, dadas
las circunstancias concurrentes y 1a justificacién de no perjudicar
al ferrocarril la Empresa explotadora del mismo asif lo autorice,
dando su previa conformidad a )as mismas.

b) En cualquier caso, se necesitaré la autorizacién de la
Empresa titular de la }inea, como requisito previo a la licencia
para toda construccidén, e 1instalaciones fijas o provisiopales,
cambiar &1 uso o destino de las mismas, plantar o talar drboles y en
general cualquier actividad que implique limitaciones al ferrocarril
& menos de 50 metros a cada lado del ferrocarril.

d) Ley y Reglamento de Ordenacién de Transportes Terrestres.

VI.2.3. OTRAS SERVIDUMBRES

a) La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al
duefio del predio sirvients cercarlao, plantar o edificar en al,

dejando a salvo dichas sarvidumbres.
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b) En todo caso, queda prohibida la plantacion de arboles y
construccitn de edificios e instalaciones industriales a menos
distnncia.de la 'establecida en al Reglamento de Lineas de Alta
Tension de 28-XI-1.968.

c) En las lineas eléctricas aéreas se tendran en cuenta para
el computo de estas distancias la situacion respectiva mas
desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea
y los Arboles, edificios e instalaciones industriales de que se
™ rata (Decreto del Ministerio de Industria, de fecha 20 de octubre
de 1.966).

d) Las servidumbres de vias pecuarias se regiradn por el
Reglamento 2876/78 de aplicacién de la Ley 22/1.974 de 27 de julio

de Vias Pecuarias.

e) Las servidumbres aeronduticas se regirdn por lo dispuésto
en la Ley 2 de Noviembre de 1.940 y Ley de 17 de Julio de 1.945,
siguientes disposiciones

referentes B aeropuertos, y las

posteriores;

- Ley de 21 de julio de 1.960, sobre Navegacion Aérea.
~ Decreto de 24 de febrero de 1.872, sobre
Servidumbres Aeronfuticas y modificacion del Decreto S-VII-T4.

VI.3. PROTECCION DEL POMINIOQ PUBLICO HIPRAULICO

Se estard en lo dispuesto en la siguiente pnrmativﬂ:
t+ Reglamento del Dominio Pdblico Hidréulico, aprobado por Real
Decreto 849/1.986, de 11 de abril, y particularmenie la Seccion 1@
del Capitulo II de su Titulo III (art.245 al 252)

+ O.M. de 23 de diciembre de 1.986 por la que se dictan normas
complementarias en relacidn con las autorizaciones de vertidos de
aguas residuales, siendo la documentacion que se redacta acorde a la

especificada en el apartado b) del articulo 2Q.

$+ Reglamento de la Administracidén Puablica del Agua y de la
Planificacidon Hidroldgica, aprobado por Real Decreto 927/1.9B88, de
29 de julio.

3 Directiva del Consejo de 21 de mayo de 1.991 scbre el tratamiento
de aguas residuales urbanas 91/271/CEE, publicado en el Diario

oficial de las Comunidades Europeas del 30 de mayo de 1.991.

VI.4. PROTECCION DEL MERIO AHBIENTE

Tu

VI.4.1. PR
Y _PRIVADO

—

PROTECCION DE_AGUAS PARA ABASTECIMIENTO PUBLICO

@) La instalacion de nuevas actividades insalubres o nocivas
que por su emplazamiento o vertido de aguas residuales suponga un
riesyo de contaminacién o alteracion de la potabilidad de aguas
destinadas &) absstecimiento publico o privado, no podré autorizarse
51 no se han cumplido las condiciones senaladas en el Reglamento de
Act ividades HMoulestas, Hocivas, Insalubres o Peligrosas. Lus mismos
requisitos serdn exigidos respecto de las gque impliguen un peligro
sanitario para las aguas destinadas a establecimientos sanitarios.

L) Las condiciones de depuracion y los Jimites de touxicidad se
regulardn segon lo estsblecido en el citado Reglamento y la

normative subre el dominio publico hidréulico.

VI.4.2. PROTECC]ON DE AGUAS EN RELACION COH |0S VERTIDOS
JHDUSTRIALES

a) Las explotaciones mineras (lLey y Reglamento de Minas: lLey
22/1.973, de 21 de Jjulio, y Heal Decreto 2587/:.978, de 25 de
sygosto) e industriales que puedan impurificar las aguas de un cauce
pablicu cun dalbo pare la salud pablica o pare la rigueie pisicicola,
pecuaria, forestal y agricula (industrias de papel, celulosas,

deberan currespondiente

sZucareras, etc.) proveerse de la

sutourizacién sdminislrative para el verlide ae susS ayguas fesidubles

M.E.C.D. 2016

y establecer Jas estaciones de depuracien carrespandientes de
acuardo con los términos de la autorizacion.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en la normativa del
dominic publico hidrdulico y de los organismos competentes de la
Diputacion Reglonal de Cantabria.

b) Las industrias de detergentes se someterén ademds a lo
establecido en los Decretos de la Presidencia del Gobierno de 28 de
enero y 25 de octubre de 1.968 y en la orden del Ministerio da
Industria de 24-11-1.969).

c) Los establecimientos, granjas, centros de produccidn e

Tia = " .
industrias no comprendidas en los apartados anteriiores que viertan

o pretendan verter a un cauce publico deberdn proveerse de la
correspondiente autorizacién que se senala en el apartado a), por el
mero hecho del vertido o previamente a tramitar ante la autoridad
local el oportuno expediente de su nueva actividad. La citada
autorizacion de vertido establecerd en caso necesario el sistema de

depuracién a instalar.

VI.4.3. PROTECCION DE LA RIQUEZA PISCICOLA

La proteccién de la rigueza piscicola se centrard
esencialmente en el control de los vertidos industriales a efeclos
del mantenimiento de las condiciones bioldgicas, fisicas o quimicas
de las aguas, segun lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (art., 16), Ley de Pesca
Fluvial de 24~11-1.942, (art. 6), Decreto de 13 de agosto de 1.966,
que ha modificado los articulos 15 a 21 del Reglamento para la
aplicacidén de Pesca Fluvial de 6 de abril, Orden del Ministerio de
Agricultura de 5 de agosto de 1.860 y Orden de la Presidencia del

Gobiernoc de 20 de marzo de 1.962.

VI.4.4. CONTAMINACION ATMOSFERICA; IHDUBTRIAG PE|L IGROGAS,
INSALUBRES O NOCIVAS

a) Las industrias fabriles que deben ser :unsi&hradas Como
especialmente peligrosas, insalubres o nocivas, de acuerdo con las
calificaciones establecidas en el articulo 32 del Reglamenlo de
Actividades Molestas, Insalubres, Noclivas o Peligrosas [Dacrepn de

30-X1-1.961, num. 2.414/61) s6lo podrén emplazarse, como regla

general, a una distancia superior a 2.000 m. a contar del nucleo mds
proximo de poublacion agrupada (art. 4Q del mismo Reglamento).

b) En relacién con las actividades molestas, aparte de lo
dispuesto en relacion con el emplazamiento, habrd de tenerse en
cuenta para la concesién de las licencias y, en todo caso, para su
funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos y actividades que
puedan producir humos, polvo, etc. deberdn dotarse inexcusablemenle
de 1los Elementu§ correctores necesarios,.

Yu

c) ley 20/1.986 Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos
aprobada por R.D. B33/1.988. |

VI.5. PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS Y EL PAISA.E

VI.5.1. DISPOSICIONES GEMERALES

a) El territorio que puede ser declarado parque nacional,
reserva o paisaje pintoresco, se regird por lo dispuesto en la
legislacion wvigente. El resto del territorio se atendrd a las
presentes normas.

b) Toda solicitud de licenica para actuaciones de importancia
(trazado de infraestructuras territoriales, explotaciones mineras y
syropecuar ias, grandes industrias, etc.) que se prevea pueda alterar
el equilibrio ecoulbgico o el paisaje natural o Introducir cambios
importentes en la geomorfologfa, requerird ser presentads o 14
Comision Regional de Urbenismo y acompafisda de un estudio del
impacto medioambiental generado por dicha actuacidn. Si1 dicho
impacto es negativo para el medio natural no se concederd la
licencia. En cualquier caso esta posibilidad de denegucion de
licencias deberd tener como limite la propia legislacién sectorial

reguladora de lus valures protegidos.
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# R.D. 1.302/1.986 sobre Evaluaciétn de Impacto Ambiental y su
Reglamento. A nivel autonémico el Decreto 50/1.891 evaluacién de

impacto ambiental.

VI.5.2. NUEYAS CARRETERAS

a) Cuando se Jlleve a cabo 1la construccion de nuevas
cnrrataras; se evitard la desaparicién de la capa vegetal en las
zonas adyacentes, reponiendo aquellas franjas que por causas
constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de la
maquinaria, asentamientos provisionales, etc.) hayan resultado
danadas o deterioradas.

b) En aquellos lugares en que por causas de la topografia del
TEEFFEHD y del trazado viario fuera necesario, para la construccidn
de nuevas carreteras, la creacién de taludes y terraplenes, éstos
deberdn ser trazados de forma tal que no alteren e} paisaje.

c¢) En las variantes de ﬁuavna trazados o rectificaciones. de
carreteras, el tramo abandonado serd estudiado para su conservacién

y adecuacion de forma que pueda ser utilizado como Zona de servicio,
aparcamiento, etc.

VI.5.3. CANTERAS Y EXPLOTACIONES MINERAS A CIELO ABIERTO

Dadas las condiciones espaciales que requiere la localizacién
de estas actividades, antes de proceder a la cnncgsiﬁn de licencias
para la explotacién, a cielo abierto, de 1os recursos naturales del
subsuelo, se comparardn los beneficios econémicos y sociales de las
instalaciones con los perjuicios paisajisticos, exigiendo estudios

sobre las variaciones que pueden ser introducidas en el equilibrio
ecoldgico, escorrestias, etc.

VI.5.4. SANEAMIENTO EN EDIFICIOS RESIDENCIALES AISLADOS

La vivienda rural que lleve ansja una explotacidén ganadera
debard resolver &l n]macanamiaﬁtn de estiédrcol, . con la
reglamentacidn exigida para los estercoleros por el Hinisterio de
Agricultura, Pesca y Alimentacién. En cuanto a la evacuacidn de
aguas, deberd establecer el alcantarillado separativo, conduciendo
las aguas de lluvia por una red independiente de la que se destina

& las aguas residuales, las cuales deberédn verter directamente a la
fosa séptica.

VI.5.5. ESCULTURAS, SIMBOLOS Y ELEMENTOS PUBLICITARIOS

a) Se cuidard, ademés del valor artistico intrinseco de las
esculturas, 1la composicién palsajistica, no autorizdndose el
asentamiento de aquellas cuyas dimensiones y formas no guarden
Proporcion con los pedestales naturales que los sustenten, siendo en
Lodo caso competencia de la Comisién Regional de Urbanismo la
autorizacion o veto de la realizacién.

b) Se controlard debidamente la instalacidn de cualquier
Elementn publicitario,

VI.5.6. PAISAJES NATURALES

Serdn aquellos que, por su situacion, formas hidrolégicas,
exnhuberancia y particularidades de 1la vegetacion esponténea vy
especiales caracteristicas de su forme o capacidad para albergarila,
merezcan ser objeto de especial proteccién. Las presentes Normas se
remiten en estos casos ‘a los controles de ICONA para la

identificacién y proteccidn de tales paisajes.

VI.5.7. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS Y PREHISTORICOS

Se prohibe expresamernte la edificacién o la realizacidn de
obras de urbanizacion, salvo las necesarias para la conservacion vy
éxplotacién, en las zonas en que s& Jocalicen yacimientos
arqueolégicos y/o prehistéricos.

Dicha proteccidn se extenderé a la totalidad del Area que los
Brganismus cnmpat&ntes. en materia de arqueologia y prehistoria
sefalen como afecta al yacimiento, una vez identificado éste, y a

una banda de 250 metros en torno a dicha drea para evitar
deterioros.

M.E.C.D. 2016

Se sefala expresamente como zona de proteccién la
correspondiente a la cueva de Eantir&n (Puente Arce), ante el

peligro que puede suponer para dicho yacimiento prehistérico 1la
explotacién de canteras en sus proximidades.

VI.5.8. PROTECCION DE CAUCES Y MARGENES DE RJOS
&) Ademds de lo establecido en apartados antariores
respecto a las actuaciones en mérgenes y riberas deberéd tenerse en
cuenta la Ley de 1B-XI-1.941, scobre repoblacién de riberas Yy 8rroyos
asi como la normativa sobre e] dominio publico hidréaulico.
b) Se prohibe, sin la previa autorizacion de los Organismos

competentes, levantar y sacar fuera delos cauces, las rocas, aridos

y piledras existentes en los mismos en cantidad susceptible de
_ﬁerjudi:ar la capacidad biogénica del medio. .
C) Sobre la proteccién de la riqueza piscicola de aguas
continentales se estard a lo dispuesto en el Decreto de 13-V-1.952
d) Se prohibe toda modificacién de 1a composicion de la
vegelacion arbustiva y herbécea de las orillas y margenes de las
aguas publicas.
VI.5.9. ZONAS DE PROTECCION DE DECISION MUN]CIPAL

El Ayuntamiento podré& oponerse a que se edifique en Suelo No

Urbanizable, aunque se cumplan las condiciones exigidas en el Titulo
IV, cuando se estime que en el lugar elegido para edificar o en sus
proximidades se presenta alguna de las siguilentes circunstancias:
- Existencia de singularidades paisajisticas.
% Existaencia de vistas panorédmicas.

= Existencia de edificios de interés para el paisaje de la
zona. '

En tales casos, se tomardn a iniciativa del Ayuntamiento ]as-
medidas que mAs adelante se sefala.

a) SINGULARIDADES PAISAJISTICAS
Se protegerédn los elementos o particularidades del paisaje en
extremo pintoresco y de extraordinaria belleza o rareza.

Con este fin:

- Se establecerd una zona de respeto o defensa que serd fijada
por la Comisién Regional de Urbanismo, de acuerdo con el
elemento a defender y de radio de influencis no menor de S50 m.
con el centro de &1, oido el Ayuntamiento o entidad
propietaria.

- En la zona de defensa se prohibiré cualguier tipo de
edificacion.

b) ZONA DE PROTECCION DE V]STAS PANORAMICAS

A los efectos de la Ley del Suelo, estas zonas tendran la
considaracion de espacios libres de edificacién Yy les serdn de
aplicacion las normas legales para este tipo de espacios.

Para ello:

- Los edificios contiguos a estas zonas no podrédn tener una
altura superior a 1las dos plantas Y en ningun caso
sobresaldrdn de la rante de la carretera.

= - Queda prohibido en estas zonas cualquier destino del suelo
que atente contra las finalidades de estas Normas: Unicamente
sé autorizaran plantaciones, huertas o explotacionas

agricolas, que no podrdn estar cercadas con muro compacto de
&

altura superior a un metro.

c) EDIFICIOS EXISTENTES DE INTERES PARA EL PAISAJE
DE LA ZONA

Se protegen bajo esta denominacién los edificios de todo tipo

y destino que por sus caracteristicas forman parte integrante del
paisaje.

i

Para ello:

- Se prohibe cualquier construccidn gue afecte a la
visibilidad y, en todo caso, serd necesario el previo informe
favorable de la Comisién Regional de Urbanismo.

- Cuslguier proyecto de movimiento de tierras, tala o

plantacion de drboles o destino agricola de los terrenos que
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rodeen & estos edificios precisard autorizacion, 'que se
otorgaréd @ Im vists de las garantias ofrecidas por al
solicitante, en relaciédn con la conservacién del edificio o

del paisaje general.

VI.6. PROTECCION DE COSTAS

La wutilizacién del dominio publico marftime terrestre
independiente de 1la clasificacién y calificacidén del suslo sa
regulard por lo especificado en el titulo III de la Ley de Costas.

Los usos de Jlos terrenos afectados por la servidumbre de
proteccion se ajustardn a los dispuasto en los articulos 24 y 25 de
la™ ey de Costas, teniendo en cuenta que los usos permitidos en zona
de proteccion deberdn contar con 1la autorizacidén del d&rgano
competente de la Comunidad Autonoma, de conformidad con el articulo
48 del R.D. 1.112/92 de 18 de septiembre por el que se modifica

parcialmante el Reglamento de Costas.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de
“la Ley de Costas, situadas en zona de dominio pidblico o de
sarvidumbre, se regulardn. por lo especificado en la Disposicidn

Transitoria Cuarta de la Lay-de Costas.

PROGRAMA DE ACTUACION
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1.- INTRODUCGCION

La finalidad del Programa de Actuacién de un Plan General
queda definida legalmente por el apartado 5 del articulo 72 de la
Ley sobre Reégimen del Suelo y Ordenacién Urbena, & tenor del cual,
la programacion se ordena a "coordinar las actuaciones € inversiones
pablicas y privadas de acuerdo con los planes y programas de los
Distintos Departamentos, de la Comunidad Autdnoma y Ministeriales

Como funcion méds importante cabe senalar la nn]igac'i::\:n de
establecer las dos etapas cuatrienales de vigencia del Plan y los
plazos dentro de esta a que deban ajustarse las eactuaciones

pravistas.

En la correcta programacidén de las actuaciones puede residir
el exitc del Plan General, de forma que se logre una concordancia
entre las inversiones de gasto piablico y las disponibilidades
presupuastarias del Ayuntamiento. De otra forma se llegaria a la

paralizacion del Plan.

En el caso concreto del presente Plan General las actuaciones

incluidas en el Programa del Plan se refleren a los tres siguientes

ambitos;

- Bistemus Generales,
-~ Suelo Urbano.

- Suelo Urbanizable Programado.

M.E.C.D. 2016

Seguidamente se describe la filosofia y contenido del Programa

de Actuacion que se ha elaborado atendiendo a los aspectos generales
indicados.

2.~ OBJETIVOS, DIREGTRIGES Y ESTRATEGIAS

Los objetivos del Programa de Actuacidn han de ser
consecuencia de las metas propuestas por el Plan General ya que la
programacion y su instrumentacidén financiera son la base de 1la
futura gestion del Plan y por tanto, decisivas para su validez real.

En terminos generales, el Programa incluird pues aquellas
actuaciones que se ordenen a los fines establecidos y sean

verdaderamente asumibles en los plazos previstos, y establecerd un
orden temporal de prioridades en funcion de la urgencia de las
demandas y de la politica municipal global. En este sentido, e
Programa debe ser reflejo de la instrumentacién gestora que el Plan
establece, articulando la estrategia que permite el adecuado
equilibrio entre la solucidn répida y eficaz de las necesidades y la

minimizacién de los costes alternativos, que implicarian cada una de
las posibles soluciones programdticas.

Conviene, pues, fijar cuales son aquellos aspectos bAsicos que
deben ser resueltos con urgencia, a la vista de las carencias
actuales y de los objetivos marcados, y cuales deben sear las
estrategias de politica wurbanfstica que han de inspirar 1la
programacion.

Basicamente las actuaciones previstas tilenen que estar
dirigidas hacia dos vertientes: ]

12. Por un lado proseguir la tarea de mejora de calidad de vida de
los habitantes, asi como su integracién, y
2Q. Defender su identidad territorial eliminando las tensiones

urbanisticas existentes genaeradas en gran parte por agentes externos
del Municipio debido a su situacién geogrdfica y sus atractivas
maedioambientalas,

Asi, se establecen en relacién al primer objetivo tres Areas
de actuacidn: _
a) Potenciar la actividad econémica y el empleo propiciando suelo
para uso industrial.
b) Dotar de servicios urbanos adecuados y

c) Mejorar las vias de comunicacién.

Respecto al segundo objetivo se pretende:

a) Ordenar y proteger 1las actividades agropecuarias que se
desarrollen en el municipio.

b) Proteger adecuadamente los espacios naturales existentes y en
ganeral el medio ambiente y su patrimonio edificado.

c) Regular las tensiones urbanisticas, generadas bAsicamente por la
apetencia Ektramunicipul de viviendas de segunda residencia, creando
suelo urbanizado en los lugares mAs convenientes en base a las

tendencias manifestadas por la inicilativa privada.

——— T | S T . . R e S —. S {— —

De acuerdo con los objetivos generales expuestos en el
apartado anterior las alternativas escogidas estdn preferentemente
definidas con vista a la escasa capacidad financiera del
Ayuntamiento y de ello resulta asignar un papel importante a la
Iniciativa particular que sea racional, orgdnica y coherante con los
principios del Plan.

A continuacién se repasardn las pravisiﬁnes concretLas
relativas a los aspectos principales del Plan.

J.1.- ACJTUACIONES SOBRE SISTEMAS GENERALES

Por lo que respecta al Sistema General de Comunicaciones, el
Frograma de Actuacion del Plan General prevé la mejora sustancial de
los caminos de primero, segundo y tercer orden, ademéAs de registrar
y tomar nota de las actuaciones extramunicipales sobre las
carreleras de la rad del Estado y Regionales.

la red de caminos de competencia municipal sobre los que cabe

realizar actuaciones de mejora estéd constituida por:
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- 1.500 metros de caminos de primer orden. actuacion de los restantes caminos ubicados en Suelo

calificados como calles.

Urbano ¥y no
= 17.000 metros de caminos de segundo orden.

- 60.000 metros de caminos de tercer orden. El Plan General de Piélagos ha calificado concretamente:

Segun puede observarse en los Planos Normativos de 1a serie B. ~71.500 metros de calles de primer orden en Suelo Urbano.

El presente Programa de Actuacién plantea medidas de mejora =14.200 metros de calles de segundo orden en Suelo Urbano.

sobre una parte sustancial de dichos caminos & 1o largo de los 2 Segun puede observarse en los planos normativos de la Serfe C.

cuatrienios de que consta, ya gque es econdmicamente inviable

El presente Programa de Actuacién plantea medidas da de mejores
pretender realizar actuaciones sobre el conjunto de 1a red,

sobre la totalidad de dichas calles Y sobre una parte importante de

los caminos no calificados en Suelo Urbano a lo largo de los 2
cuatrienios de que consta.

En concreto, se actuard sobra-
- E) 100% de los caminos de primer orden. En concreto, se actuard sobre el 100% de las calles de primer

y segundo orden y sobre 10.000 metros de caminos sin clasificar en
Suelo Urbano.

- El 70X de los caminos de segundo orden.
~-E1 40% de los caminos de taercaer orden,

En total el programa registraréd actuaciones sobre 37.400 m. de

caminos municipales También se desarrollardn a lo largo de los 2 cuatrienios las

actuaciones corraspondientes al Plan Especial de Renedo y a todas
las unidades de ejecucién delimitadas an los nucleos urbanos.

El periodo para desarrollar el Plan Especial de Renedo seréd en
el primer cuatrienio.

El Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes se centra
en la zona de las dunas de Lian:réﬁ.

Arce y Renedo.

playa de Portio, Boo, Puente

En cuanto al Sistema General de Equipamiento Comunitario, la

programacion se adeclia a las necesidades previstas para el periodo

Considerando las caracteristicas da las delimitaciones  de
cdﬁsideradn,

: . ; 1 bano el tdrmino nicipal, el plazo para convertir la
segun las politicas econdmicas Y de prioridades BLR L CHaEbanD en FRAN0. my pai, P P

; arcela en solar serd dentro del perfodo de ocho afos de este
articuladas por el Plan Concretamente se preven los siguientes ; 7 2

i Programa y e)l plazo maximo para solicitar licencia una vez obtenida
equipamientos:

it ica da’ r de cuatro afios.
- Ampliacién del centro de E.G.B. de Pusnte F la calificacién de" sola uatr

. ! v e 8l Plan prevé desarrollar en
- Polideportivo en Puente Arce. Las unidades de ejecucién que e an p

. ; : suelo urbano, fijan los plazos para cum lir los deberes de cesion,
- Pistas polideportivas an Liencres, Boo, Mortera, J ; i )

Puente

Arce y

-
==

:
|
%

-
el

Parbayén equidistribucién y urbanizacién, que serdn dentro de los cuatro anos
: del cuatrienio que se determina en la ficha de cada unidad, no
3.2.- ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE - d
: obstante independientemente del cuatrienio donde se programe al
El Plan General de Piélagos dota al Municipio de suficiente

suelo urbanizable, tanto pProgramado como no programado para frenar

el proceso desordenado da edificacibén secundaria.
Dicho suelo urbanizable se apoya para su gestién y desarrollo

en la infciativa particular ya que la capacidad econémica del

Ayuntamiento es limitada y asi se reduce la carga sobre las arcas
municipales.,

Respecto al suelo industrial, se ha tenido qua buscar al

desarrollo de la unidad de ajacuqiﬁn el plazo para solicitar
licencia de edificacién serd de cuatro afos desde la adquisicién dal
derecho al Aprovechamiento Urbanfistico.

El aprovechamiento susceptible de apropiacién por el titular
de un terreno serd, en Suelo Urbanizable el resultado de aplicar a
su suparficie el B5 por 100 del aprovechamiento tipo del 4rea de
reparto en que se encuentra, y en Suelo Urbano el resultado de

aplicar a su superficia el 85 por 100 del aprovechamiento medio

resultante de la unidad de ejecucién respectiva o en caso de no

terreno més propicio para evitar impactos negativos en el entorno,

compartiendo su ulterior desarrollo antre la iniclativa publica y la

: J d 3L dades, al BS por
iniciativa privada. astar incluido el terreno en ninguna de estas unidade P

: ; : : A to.
As1, los 9 sectores en que se ha dividido el Suelo Urbanizable 100 del permitido por el planeamien

Programado, siete tienen vocaclidn residencial Y dos industrial,

atendiendo a los deseons' razonables de la

4.- PLAN DE ETAPAS

e e —

iniciativa privada que,
ademds ha manifastado 1a Intencién de proceder a una
urbanizacién de los mismos.

El Programa de Actuacién se concreta pues en las dos etapas
rapida

rn e e ,3,7,-.3 e e e e i R s e

N
S

Cuatrienales establecidas, con el contennido especifico que para
cada una se indica a continuacién.

% Los sectores nomeros, 1, 3, 4, 7, B y 9 se pPrograman en a] La duracidén de la primera sea extendera desde la entrada an
% Primer cuatrienio y los sectores numeros, 2, 5 y 6 en el segundo vigor de 1a presente modificacién del Plan General, hasta el 31 de
% cuatrienio. diciembre de 1.997, la segunda serd desde dicha fecha hasta el 31 de
% En cuanto a los 13 sectores en que se ha dividido el cuelo diciembre del 2.001, salvo que circunstancias especiales retrasarédn
% Urbanizable No Programado, 11 t{ienen vocacion residencial y 2 Su aprobacién de forma que fuera aconsejable su revisién vy
i vocacion industrial, todos los sectores se apoyan en la inici:tiva actualizaciédn.
ﬁ privada. El inicio da los correspondientas Programas de Actuacién
% Urbanistica sobre este suelo no Programado se prevé para el segundo
] Cuatrienio del Plan General.
? 3-3.- ACTUACIONES . SOBRE_EL_SUELQ URBANO
@ S8 considera de mAxima urgencia la ejecucidn de las redes de
i saneamiento en todos los nucleos urbanos, asi como 1a ejecucién de
% las plantas depuradoras en Boo, Hortera, Oruna, Renedo y Viofo.
E Se completard el Plan de electrificacién rural, y la red de
g dlumbrado publico.
g Las Obras de acondicionamiento del arroyo Carrimon en Renedo,
I parque del Puente Viejo en Orufia, plaza del Ayuntamiento en Renedo, :
§ ¥ los jardines en Liencres y Parbayén. HH‘x
Ademds se construilrd un centro de salud en Renedo, una sala de ' Hh"xih
reunion an Parbayén y guarderfas en Puente Arce y Renedo. - i

Otra cuestién que contempla el Programa de Actuacién as la

adecuacin Y mejora de 1las calles de primero y segundo orden

Previstas an los nicleos de poblacidn de Piélagos, asi como la

M.E.C.D. 2016
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