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Modificacidn.

Se extiende por modificacién
alteracion de los elementos o
concretas contenidas en &1 gque pueda

determinaciones
realizarse sin

‘reconsiderar la globalidad del Plan, por no afectar a

aspectos sustanciales configuradores de las
caracteristicas bésicas de la ordenacién. :

ajustara, adem8s de a lo
prevenido en el articulo 49 de 1la Ley del Suelo y 161
del Reglamento de Planeamiento, a cuanto le fuere de
aplicacidn de estas Normas o de cualquier otro de los
documentos de alcance normativo que componen el Plan.

Toda modificacién se

Toda modificacién ee producird con el grado de
definicién* correspondiente al pPlaneamiento general.
Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la
modificacidén, deberd de estar justificada mediante un
estudio de su incidencia sobre las previsiones vy
determinaciones contenidas en el Plan General, asi
como sobre la posibilidad de proceder a la misma sin
necesidad de revisar el Plan.

En ningln caso podrad considerarse una modificacién y
por tanto tramitarse como tal, ninguna alteracién que
produzca una reduccién de la superficie de suelo
destinado a eistemas generales.

Revisidn.

A los ocho afios de vigencia del Plan General, el
Ayuntamiento verificar8 la oportunidad de proceder a
su revisidén, 1la cual se producird en cualquier otro
momento, anterior o posterior, si se produjese alguna
de las circunstancias siguientes:

A) En caso , de aprobacidén de una figura de
Ordenacién del Territorio de &mbito supramunicipal
gque afecte a 8u territorio contradiciendo 1las
determinaciones del Plan General.

seustancial sobre las previsiones
del Plan General sobre crecimiento urbanistico del
municipio, y en concreto por la
10.000 habitantes de hecho.

B) Por alteracién

suelo destinado a
los previstos en el

C)  Por mayores
equipamientos
Plan.

exigencias de
piblicos que

D} Por edificacidn de mis de 750 viviendas en Suelo

Urbanizable Programado.

El Programa de Actuacidn del Plan General seré
revisado transcurridos cuatro afios desde su entrada en
vigor, y en cualquier caso, en el momento en gque se
produzca alguna de las circunstancias sigquientes:

A) Cuando el Ayuntamiento u otros organismos plblicos

inversiones o acciones no
previstas en el Programa que puedan modificar de
forma importante la estructura de inversiones
-prevista para otros fines en el Programa.

necesiten iniciar obras,

B) Cuando la inversiodn comprometida por el
Ayuntamiento u otros organismos piblicos sea un 50%
superior o inferior, como media de dos afios
consecutivos, a las previsiones establecidas en el
Estudio Econdémico Financiero.

C) Al transcurrir "cuatro anos desde la Gltima
revisién del Programa.

ajustard a las normas de
articulo 157 del

La revisién del Plan se
competencia y procedimiento del

Reglamento de Planeamiento.
|

QHPITULD 2. CONTENIDO E INTERPRETACION DEL PLAN

" 2.1.

1.

Contenido y valor relativo de la documentacién.

El alcance normativo del Plan General es el
comprendido en los documentos que seguidamente se
citan y que, a dicho efecto; lo integran. En caso de

discordancia o imprecisién de contenido de -los

del Plan General 1la

superacién de -

diversos documentos, ge tendr&n en cuenta los

siguientes criterios.

recoge las conclusiones del anilisis
término municipal y expresa vy
para la adopcién de las
determinaciones que establece el Plan. Es el
instrumento basico para la interpretacién global
del Plan y opera supletoriamente para resolver los
conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones.

A) La memoria
urbanistico del
justifica los criterios

Normas Urbanisticas que constituyen los
documentos normativos del Plan con aplicacifén
general a todo &mbito territorial o especifica a
cada clase y tipo de suelo en que el Plan divide el
términoc municipal. Prevalecen sobre los restantes
documentos del Plan para todo 1lo que en ellas se
regula sobre desarrollo, gestibn y ejecucién del
planeamiento. Para lo no previsto en ellas se
estarda a lo dispuesto en el ordenamiento juridico
general del Estado y en el autondmico de
Cantabria.

B) Las

Proteccién del Patrimonio
que de acuerdo con

C) El Catdlogo de
Arquitecténico y Arqueolégico ,
los Articulos 25 de la Ley del Suelo y B86.3 del
Reglamento de Planeamiento regula las actuaciones
posibles en su &mbito espacial de aplicacién.

de Actuacién vy Estudio Econémico -
-Financiero , gque expresa las previsionees para la
efectiva realizacién en el tiempo de las
determinaciones del plan, para lo cual se programan
en dos periodos de cuatro afios las relativas al
suelo clasificado como urbanizable programado y al
suelo destinado a  sistemas generales, Yy s8e
establece la jerarquia temporal de actuaciones de
urbanizacién o reforma interior en el suelo urbano.
Evalua ademis el coste econdmico de la ejecucidn de
las determinaciones de la ordenacién que el Plan
establece vy su correlacién con los recursos
piblicos y privados disponibles a tal efecto.

D) E1 Programa

E) Los Planos de Ordenacién , en los que se
expresan graficamente las determinaciones
normativas del Plan, distribuidos en los siguientes
planos:

- 1. Plano de Clasificacién del Suelo del Término
Municipal a escala 1:10.000 Expresa el modelo
resultante de la ordenacidén establecida.

=12 o.Plano de Estructura
Territorio a escala 1:10.000 . Expresa la imagen
de la estructura general Y organica del
territorio, incluidas las grandes
infraestructuras. Este plano junto con el
anterior carece de eficacia ordenadora propia,
sirviendo de referencia para discernir, en caso
de duda, agquellas propuestas de modificacién del

- Plan que puedan implicar revisién del mismo,
segun lo previsto en los articulos I.1.4. vy
I.1.5. de estas Normas.

Orgéanica del

— Serie de planos n? 3 de Clasificacién del Suelo
y Usos Globales a escala 1:5.000 . Establece la
Clasificacibébn del Suelo, el sefialamiento de los
Usos Globales y los &mbitos del planeamiento de
desarrollc en el suelo urbanizable y no
urbanizable. Como plano de ordenacién prevalece
en sus materias especificas sobre los demés
planos a excepcidén de los de Clasificacién del
Suelo y Regulacidn de la edificacién en cuanto a
Eu mayor precisién en la delimitacién del suelo
urbano y urbanizable.

= Serie de planos n%4 de Redes Generales de
Infraestructura a escalx 1:10.000 , Establecen
las redes basicas de funcionamiento de cada tipo
de infraestructura : wviario , saneamiento ,
abastecimiento y energia eléctrica.

- Series de planos n2? 5y 6 de Calificacién del
Suelo y Regulacién de 1la Edificacién a escalas
1:1.000 y 1:2.000 . Establecen la zonificacién

del suelo urbano, el sefialamiento de los usos
pormenorizados y régimen edificatorio propios de
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cada zona, incluso los usos pormenorizados de los
Sistemas Generales y los dmbitos del planeamiento
de degsarrollo. Como plano de ordenacién a mayor
escala, prevalece siempre sobre los demé&s planos
en lo que se refiere a sus contenidos
especificos.

- Serie de planos n2? 7 de Infraestructuras urbanas
a escala 1:2.000 .

2. Asimismo, a efectos informativos el Plan consta de
“los siguientes documentos:

A) Memoria y Planos de Informacién Urbanistica.

B) Avance de Planeamiento.

3. En caso de discrepancia entre documentos gréficos'y
literarios, 8e otorgarada primacia al texto gsobre el
dibujo.

1.2.2. Interpretacién del Plan.

del
sSuances en el

Plan General corresponde al
ejercicio de 8us
competencias urbanisticas, sin perjuicio de las
facultades propias de la Comunidad Auténoma de
Cantabria, con arreglo a las Leyes vigentes, y de las
funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

1. La interpretacién
Ayuntamiento de

2. Si de la aplicacién de 1los criterios interpretativos
contenidos en el articulo anterior, subsistiere
imprecisién en 1las determinaciones o contradiccidn
entre ellas, prevaleceri la interpretacidn del Plan
mas favorable al mayor  equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio Yy equipamientos urbanos,

2 A [

I-3-4+

TITULO

debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando
asi 1lo requiera su objeto, debera acompaharse de
anteproyectos o croquis suficientes para su comprension.

Informes urbanisticos

Toda persona puede solicitar por escrito Informe sobre el
régimen urbanistico aplicable a una finca, poligono o
sector, el cual deberd emitirse en el plazo de (1) mes
por el 6rgano o servicio municipal determinadeo al efecto.
L.a solicitud de informe deber& acompafiar plano de

emplazamiento de la finca con referencia a los planos del
Plan General, o bien la denominacién oficial precisa del
poligono o sector objeto de la consulta. LOS servicios
municipales podrén requerir al consultante cuantos otros
datos de localizacién o antecedentes de la consulta

fuesen precisos.

Consultas que requieren interpretacién del planeamiento

Cédulas urbanisticas entrafien la
resolucién de aspectos contradictorios o litigiosos de
las determinaciones del planeamiento, su emisidn

requeriri pronunciamiento previo del Organo municipal de
cuestisén

Cuando los Informes ©

Gobierno competente, que resolvera la
interpretativa mediante dictamen motivado. Dichas
resoluciones, cuando  tengan alcance general ae

incorporarén como anexos al Plan o instrumento afectado.

I1: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

a los mayores espacios libres, a la mejor conservaciédn capPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

del patrimonio protegido, al menor deterioro del
ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, a
la menor transformacién de los usos y actividades
tradicionales existentes, y al interés mis general de
la colectividad.

r
CAPITULO 3. PUBLICIDAD DE PLANEAMIENTO

I.3.1. Consulta directa

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si
misma y gratuitamente de la documentacidén integrante
del Plan General y de los instrumentos de desarrollo
del miemo en los lugares y con las condiciones de
funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El
personal encargado prestard auxilio a los consultantes
para la localizacién de los particulares documentales
de su interés. Se facilitari al pGblico la obtencidn
de copias de los documentos del planeamiento vigente,
en los plazos, Yy en su caso, con el costo que se
establezcan al efecto.

25 kR los fines de este articulo, 1los locales de
consulta dispondrin de copias integras y auténticas de
toda la documentaciétn de los Planes y sus documentos
anexos y complementarios, debidamente actualizados y
con constancia de los respectivos actos de aprobacibn
definitiva,asi como 1los de aprobacién inicial vy
provisional de sus eventuales modificaciones en curso.
Estarin asimismo disponibles relaciones detalladas de
los Estudios de Detalle aprobados, de las
delimitaciones de poligonos y unidades de actuacién,
de los proyectos o licencias de parcelacidén aprobados
o concedidas y de los expedientes de reparcelacién,
compensacién y expropiacién aprobados o en tramite.

3. Asimismo se formalizard el 1libro Registro previsto
en el articulo. 166 del Reglamento de Planeamiento, en

el que se inscribirin los acuerdos de aprobacibn
definitiva de 1los instrumentos de planeamiento Yy
gestién, asi como las resoluciones administrativas y

sentencias que afecten a los mismos.

Consultas técnicas.

formularse consultas
sobre las caracteristicas

Podran
licencias,

previas a la peticidn de
y condiciones a que

e
||

II.1.1. Organos actuantes

IIillzi

IT.1.3.

1. E1 desarrollo y -la ejecucién del Plan General
corresponde al Ayuntamiento de Suances, sin perjuicio
de la participacién de los particulares con arreglo a
lo establecido en la Leyes y en las presentes Normas
Urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones,
a los organismos de la Rdministracién Central y de la
comunidad Auténoma de Cantabria, corresponderid el
desarrollo de las infraestructuras, servicios y
equipamientos de su competencia, asi como la
cooperacién con el Ayuntamiento para el mejor logro de
los objetivos que el Plan persigue.

Prioridad en el desarrollo

previstas para el desarrollo y
ejecucién de las determinaciones del Plan General
deber&n sujetarse al orden de prioridad y plazos
sefialados en el Programa de Actuacibn.

1. La actuaciones

2. E1 incumplimiento por la iniciativa privada o piblica
no municipal de las previsiones vinculantes del
Programa, facultard al Ayuntamiento, -en fancidn d=2 las
consideraciones de interés urbanistico y previa
declaracién formal del incumplimiento, para formular
directamente el planeamiento de desarrollo que
proceda, modificar la delimitacién de los &mbitos de
actuacién de que se trate, fijar o sustituir los
sistemas de ejecucién aplicables y expropiar, en su
caso, los terrenos que fueren precisos. Asimismo,
podri el Ayuntamiento en tales supuestos alterar la
programacidn de suelos urbanizables, o incluso
dejarlos fuera de programa mediante la oportuna
modificacién o revisidén del Plan. '

Instrumentos de actuacién urbanistica.

Para la realizacién del Plan General, con arreglo a lo
astablecido en 1la legislacién urbanistica, se procedera
mediante los siguientes tipos de instrumentos:

A) Instrumentos de Ordenacion
B) Instrumentos de Gestidn
C) Instrumentos de Ejecucidn

E
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| CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

. SECCION 18,

FIGURAS DE PLANERMIENTO

11.2;1. Programa de Actuacién Urbanistica.

1.

Actuacidon Urbanistica son los

la ordenacién del suelo

Los Programas de
instrumentos gque determinan.
clasificado como wurbanizable no programado con el
nivel de detalle que es propio del planeamiento
general. Con su aprobacidén, los sectores comprendidos
adguieren la situacién de suelo urbanizable programado
apto para su desarrollo mediante los correspondientes

Planes Parciales.

Los Programas de Actuacidn Urbanistica contendrén
las determinaciones senaladas en el articulo 16 de la
Ley del Suelo y articulo 72 del Reglamento de
Planeamiento asi como las especificadas en estas
Normas para cada una de las unidades de suelo
urbanizable no programado. Comprender&n los documentos
previstos en el articulo 74 del Reglamento de
Planeamiento Y ademés, los complementarios
siguientes:

A) Cuadro de Caracteristicas , con sefialamiento del
aprovechamiento medio y de los diferentes niveles
de intensidad, en funcién de los distintos usos que

se asignen a las diversas porciones en gue se
divida el territorio.

B8) Andlisis de impacto en el que, mediante
representaciones grédficas, estimaciones
cuantitativas o cualitativas ‘u otros medios, se
sefiale la repercusidén de la actuacidn y sus
determinaciones sobre el medio ambiente préximo,

tanto rural cnmn‘edificadn, Y sobre las condiciones
de vida de las adreas colindantes u otras sobre las
que pudiere tener incidencia negativa.

C)
bases del concurso, si procediere, de tal forma que
se pueda evaluar satisfactoriamente el cumplimiento
cabal de las mismas. '

' II.2.2. Planes Parciales

1.

gﬁ

El Plan Parcial es el iastrumento para el desarrollo
Y concrecion de la ordenacién urbanistica gque culmina
el sistema de planeamiento en el suelo urbanizable,
salvo la redaccién eventual de Estudios de Detalle, y
da comienzo a la fase posterior para la ejecucién de
la urbanizacién.

Parciales desarrollardn de forma integral

Los Planes

los &mbitos territoriales correspondientes a sectores
unitarios de suelo urbanizable delimitados por el .Plan
General sefialando su ordenacién defallada y completa
con sujecidén a 1o establecido para cada uno de ellos
por el Plan General, o por el correspondiente Programa
de Actuacidén Urbanistica, de modo que sea posible su
ejecucién mediante los sistemas de actuacidn
proyectos de urbanizacién que procedan.

Los Planes Parciales habrin de contener, como minimo -
las determinaciones gque se sefialan en el articulo 13
de la Ley del Suelo, en 1los articulos 45 f 46 del
Reglamento de Planeamiento y en estas Normas, en
especial en los aspectos que se sefialan
especificamente para cada uno de los sectores que se
han de desarrollar mediante este instrumento. Sus

determinaciones se contendridn en los articulos 57 a 63
del Reglamento de Planeamiento con las precisiones Y
complementos siguientes:

En la Memoria Justificativa de la Ordenacién, junto
a los extremos sefialados en el articulo 58 del
Heg{EmEntn de Planeamiento, o precisaréan
justificadamente los siguientes:

A)

- Razones que la formulacién del

Plan Parcial.

han aconsejado

-~ Relacién entre las previsiones del Plan Parcial
con las que se formulan en el Plan General o en
el Programa de Actuacién Urbanictica.

A D
Eu-”.}

Cuanta documentacién adicional se deduzca de las.

F

- Criterios para la asignacién pormenorizada de los
usos.

Fundamento y objetivos por lns'que se divide, en
U caso, el ambito territorial del Plan a efectos
de la gestidén urbanistica, haciendo patente gue
son susceptibles, por BUS dimensiones Y
caracteristicas, de asumir las cesiones derivadas
de las exigencias del Plan, y de realizar una
distribucibn equitativa de los beneficios y las
cargas derivadas de su ejecucién, justificando
técnica 'y econdmicamente la autonomia de la
actuacidén. ;

Razones gque justifican el dimensionamiento del

equipamiento comunitarico en funcién de las
necesidades de 1la poblacidén 'y actividades
previstas en el territorio ordenado, asi como su

integracidén con "'los sistemas generales.

Razones por las gue se destinan a uso pblico o
privado los diferentes terrenos estableciendo los

criterios de disefio  de los espacios libres
piblicos. :
- Razones de la eleccién del sistema o sistemas

de actuacidn gue se establezcan.

aportara un cuadro sintético en el
los extremos necesarios para

B) En todo caso Be
gue habran de figurar

conocer las caracteristicas cuantitativas de 1la
ordenacién propuesta.

C) Andlisis de impacto en el que, mediante
representaciones graficas, estimaciones
cuantitativas u otros medios se semnale la

repercusidn de 1la actuacidn y Bus determinaciones
sobre el medio ambiente préximo, tanto edificado
como 8in edificar, y 8sobre las condiciones de vida
de los habitantese o usuarios de las Areas
colindantes o cualquier otra sobre la gque pudiera
tener incidencia negatiwva.

Cuanta documentacidn adicional fuese precisa,
deducida de las caracteristicas de la ordenacidn,
la integracidén dentro de la ordenacidén del Plan
General y el cumplimiento de 1las condiciones
especificas que establece el Plan General.

D)

4. Cuando lo exigiere el Ayuntamiento, o por voluntad de

b D i

1.

iniciativa del Plan Parcial, e
Plan Parcial en los gue &e
objetivos y lineas generales

guien tenga
presentaridn Avances de
expresaran los criterios,

de la ordenacidn proyectada. Para ello, deberéan
conktener wuna memoria gque resuma loe datos w.asicos
referentes al sector en relacién con el resto del
territorio y dentro de su delimitacién, Y una
descripcidén literaria y grafica sintética de las
caracteristicas del planeamiento propuesto. Su
aprobacién solamente tendré efectos administrativos
internos, preparatorios de la redaccién de los Planes
Parciales.

Planes Especiales.

instrumento para el
General desde el punto

El Plan Espécial es el
desarrollo especifico del Plan

de vista sectorial, es decir, con incidencia limitada
a los aspectos urbanisticos comprendidos en sus
ocbjetivos. -~

Los Planes Especiales podrén tener como finalidad:

A) E1l desarrollo de infraestructurage pertenecientes a
los sistemas generales.

B) La ordenacién de sectores determinados del suelo
urbano para su reforma interior, mejora o
saneamiento, ya sea en actuaciones aisladas
referidas a una determinada finalidad, o bien en
operaciones integradas dirigidas a la

reestructuracidén urbanistica de un Area delimitada
a este efecto por el Plan General.

C) La proteccidén, conservaciébn o puesta en valor de
dreas pertenecientes a cualquier clase de suelo, o
elementos urbanos o naturales aislados o
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genéricamente considerados, comprendiendo, entre
otros anilogos los siguientes objetivos: la
conservacion Y valoracién del patrimonio
argquitecténico y urbanistico;la conservacién vy
valoracién de bellezas naturales; la proteccidén del
paisaje; la proteccidén de las vias de comunicacidn;
la proteccién y mejora del medio rural o agricola;
la proteccién de espacios naturales; la proteccidn
preventiva para el establecimiento y coordinacién
de las infraestructuras urbanas, etc.

Los Planes Especiales habrén de contener las
determinaciones y documentacidn que senala la Ley del
Suelo en sus articulos 17 y siguientes y el Reglamento
de Planeamiento en sus articulos 76 y siguientes, y en
estas Normas, especlalmente en los aspectos que en
ellas se sefialan especificamente para cada una de las
dreas delimitadas para ser desarrolladas mediante este
instrumento. En_ particular, la Memoria Justificativa
recogerda las conclusiones del andlisis wurbanistico
expresando los «criterios para la adopcién de sus
determinaciones. En ella se haran explicitas las
razones que han aconsejaco la formulacién del Plan
Especial; 1la relacién de las determinaciones vy
previsiones del Plan Especial con las correspondientes
del Plan General; los objetivos y el fundamento gque
aconsejan, en su caso, dividir el &ambito territorial
del Plan a efectos de la gestién urbanistica, y las
razones para la ~eleccibén del sistema o sistemas de
actuacién gque se establezcan. cuando se trate de
Planes Especiales de Reforma Interior cuyo objeto sea
la realizacién de operaciones integradas, se
expresaran Yy Jjustificaran también las razones del
dimensionamiento del eguipamiento comunitario en
funcidén de lag necesidades de la poblacidén vy
actividades previstas en el territorio ordenado, asil
como las razones por las que se destinan a uso piblico
o privado los diferentes terrenos y edificios; se hara
patente la articulacién, en forma de esistema, de los
elementos comunitarios fundamentales de la ordenacidn
y de su integracidn con los sistemas generales
establecidos en el Plan General; y se acompafnar& de un
estudio completo de las consecuencias sociales Y
econtmicas de su ejecucién y la adopcidén de las
medidas gue garanticen la defensa de los intereses de
la poblacidn afectada.

En los Planes Especiales de Reforma Interior, el

contenido de las determinaciones y, por tanto, de su
documentacibn, sera igual a los correspondientes a los
Planes Parciales, con las salvedades de los gque fuesen

claramente innecesarios por no guardar relacidn con

las caracteristicas propias de la reforma de gque se
trate.

SECCION 28, FIGURAS COMPLEMENTARIAS DE ORDENACION DETALLADA

I1.2.4.

I T-2m5

Catalogos complementarios del planeamiento

5

Cuando los Planes Especiales o los Planes
Parciales contuviesen determinaciones relativas a la
conservacioén, mejora O, en general, especial
proteccion de monumentos, jardines, parques naturales,
paisajes u otros bienes concretos, éstos se
relacionardan en el correspondiente Catilogo gque se
formar&d o aprobara simulté&neamente con el Plan. A

Los Catalogos registraran los datos necesarios,
literales Y graficos, para la identificacidn
individualizada de 1los bienes inscritos y reflejaran
en la inscripcidén las condiciones de proteccidén gque a
cada uno de ellos le corresponda por aplicacién del
Plan gque complementen.

Estudios de Detalle

)
=)

.

o

vara la debida aplicacién del Plan General, de los
Planes Especiales de Reforma Interior en el suelo
urbano, © de los Planes Parciales en el suelo
urbanizable, podran redactarse, cuando fuese necesario
Estudios de Detalle con alguno o© varios de 1los
siguientes objetivos:

A) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o
tramos de la red wviaria en el suelo urbano, en

desarrcollo de 1la previsiones contenidas en el
planeamiento.

B) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes
sefialadas en los instrumentos de planeamiento para
el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo

concretar los trazados, pero sin reducir en ningin

caso la superficie del viario y demas espacios
piblicos ¥y sin incrementar las edificabilidades
asignadas por.los Planes. '

C) Ordenar los volimenes edificatorios definiendo,
en su caso, el viario interior necesario para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién
concreta ee establezca en el propio Estudio de
Detalle. Deber&n respetarse en todo caso las
determinaciones del planeamiento en cuanto a

ocupacién del suelo, edificabilidad y alturas
maximas, densidad de poblaci6n y usos permitidos y
prohibidos.

2. Los Estudios de Detalle se redactaridn en aguellos
supuestos. en gue asli aparezca dispuesto en las
presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento
de desarrollo del Plan General, © cuando el
Ayuntamiento lo considere necesario, por propia
iniciativa o a propuesta de interesgados en atencidén a
las circunstancias urbanisticas de wuna actuacién o
emplazamiento determinados. Su aprobacidn se sujetara
a lo dispuesto en el articuloc 140 (R. Planeamiento) vy
el Decreto 3/80 de 14 de Marzo.

3. El contenido de 1los Estudios de Detalle sera el
previsto en el articulo 66 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico con las especificaciones que
se sefialan a continuacién:

A) La Memoria comprenderd la descripcidén de la

~ solucién adoptada; la justificacién de 1la
conveniencia del Estudio de Detalle Y BU
procedencia para adaptar o reajustar alineaciones y
rasantes, o para ordenar volimenes y establecer
vias interiores; la inexistencia de alteraciones de
las condiciones de la ordenacién; el cumplimiento
de las condiciones béasicas del planeamiento gque
desarrolla; la inexistencia de perjuicios sobre
los predios colindantes; y la justificacibén de que
no sr aumenta la edificabilidad.

B) Se incluiré un cuadro de caracteristicas
cuantitativas que exprese, en comparacién con la
solucién primitiva: la ocupacién del suelo, las
alturas maximas, la edificabilidad y el nimero de
viviendas. '

I1.2.6. Ordenanzas especiales.

A los Efectusqﬁe estas Normas, 8e consideran Ordenanzas
Especiales todas aquellas disposiciones municipales de
caracter general gue regulan aspectos determinados
relacionados con la aplicacién del planeamiento
urbanistico o con actividades y usos del suelo , las
obras y los edificios, tanto las que se dicten en

cumplimiento de lo dispueato en el Plan General, como.

complemento del mismo, como las gque = apruebe el
Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias gque la
legislacién le otorga. Su caracter anexo o

complementario del Plan General, supone, en principio,
gue su dictado o modificacidn no requiere la modificacién
O revisidbn de éste.

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTIOHN

I1.3.1. Delimitacidédn de Poligonos y Unidades de Actuacién.

1. Cuando no estuviese contenida en el presente Plan,
la delimitacitn de unidades de actuacién, o la
modificacién de las ya delimitadas se llevard a cabo
con arreglo a lo previsto por el articule 118 de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y por

el articulo 38 del Reglamento de Gestién Urbanietica.

Cuando tal determinacion esté contenida en los planes,
no serd de aplicacién el procedimiento establecido en
el articulo 38 del Reglamento de Gestidn Urbanistica,
si bien la inicial delimitacién del poligono o unidad

Fid
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0 especial

de actuacidén habr& de vincularse a la aprobacién

inicial del correspondiente Plan.

En ejecuci6én del presente Plan y conforme a sus
determinaciones en el suelo urbano y urbanizable, se
delimitaran poligonos y unidades de actuacién . que,
salvo cuando se trate de ejecutar directamente los
sistemas generales o alguno de sus elementos o de
realizar actuaciones aisladas en suelo urbano,
incluiré&n, en su &mbito cerrado vy tinico, wuna
superficie continua de terrenos que, atendiendo a las
caracteristicas de 1la ordenacién prevista, sea

establecidos por
de la Ley sobre

susceptible de cumplir los requisitos
los nimerce 2 o 3 del articulo 117
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

El Ayuntamiento podrd exigir que la delimitacién de
poligonos o wunidades de actuacién y la fijacién del
sistema sea simulténeo a la de cualquier plan parecial
u ordenacidn de detalle que desarrolle el
Flan General.

Eﬁ3.2. Bistemas de actuacidn.

1.

.3,

1.

;'3-4.

1.

5%

3.

La
alguno de

ejecucidén del planeamiento se llevari a cabo por
los sistemas de actuacién previstos por el
articulo 119 de la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacidn Urbana : compensacién , cooperacién o
expropiacién.

El Ayuntamiento elegirs el sistema de actuacién
atenciendc a las determinaciones gque al respecto
seflala el presente Plan, y cuando este no lo indicara

lo fijara segin las condiciones y circunstancias que
concurran dando preferencia a los sistemas de
compensacidn y cooperacién, salvo cuando razones de
urgencia o necesidad hagan preferible la
expropiacién.

La determinacién del sistema, cuando no se contenga en

el presente Plan o en los aprobados para su
desarrollo, se llevar& a cabo con la delimitacién del
poligono o unidad de actuacién.

Sistema de compensacién.

El sistema de compensacién tiene por objeto 1la
gestidn y ejecucidén de. 1la urbanizacién de un poligono
© unidad de actuacién por loes mismos propietarios del
suelo comprendidos en su perimetro, con solidaridad de

beneficios y cargas. A tal fin, estos propietarios
aportan los terrenos de cesién, obligatoria, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50.3 del

Reglamento de Gestién Urbanistica, realizan a su costa
la totalidad de las obras de urbanizacién, se
constituyen en Junta de
los terrenos pertenezcan a un s6lo titular y formulan,
en todo caso, un proyecto de compensacién repartiendo

todas las cargas y beneficios que pueda reportar la
actuacién.

El procedimiento de compensacién, que se entender&
iniciado con 1a aprobacién definitiva de la

delimitacién del poligone o unidad de actuacién en gue
se fije, se regird por lo dispuesto en la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, sus reglamentos
Y+ Por cuanto fuese de aplicacién de las presentes
Normas.

Sistema de cooperacién.

En el sistema de cooperacién los propietarios del
Suelo comprendidos en el poligono © unidad de
8Ctuacidén aportan el suelo de cesién obligatoria y el
Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacién.

La totalidad de los costes de urbanizacién seri a
cargo de los propietarios afectados y se exigir& por
el Ayuntamiento en la forma " sefialada por la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, sus reglamentos
Y en lo que sea de aplicacién por lo sefialado en las
Presentes Normas.

La aplicacién del sistema de cooperacién exige la
teparcelacién de 1los terrenos comprendidos en el

Compensacién, salvo que todos

pﬂliénnn o 1nidad de actuacién, salvo gque esta sea
innecesaria de conformidad con lo ‘previsto en el
articulec 73 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

I1.3.5. Sistema de Exprépia:iﬁn.

2 i

En el sistema de expropiacidn forzosa, 1la
administracidn actuante adquiere el suelo y otros
bienes comprendidos dentro de un &rea previamente
delimitada, y ejecuta en ellos las actuaciones
urbanisticas correspondientes conforme °* al
planeamiento. |

La expropiacién forzosa por razones de urbanismo se

adoptara en cumpl imiento de alguna de estas

finalidades:

A) Para la ejecucibn de los sistemas generales de
la ordenacidén urbanistica del territorico o de
alguno de sus elementos.

B) Para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo
urbano '_'f.r

C}) Para la urbanizacién de poligonos o unidades de
actuacidn completos.

El sistema de expropiacién se regiri por lo dispuesto

en esta Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién

Urbana, sus reglamentos y cuanto resulte de aplicacién

" de las presentes normas. .

I1.3.6. Reparcelacién.

1.

La
justamente los

reparcelacién tiene por objeto distribuir
beneficios y cargas de la ordenacién
urbanistica, regularizar las fincas adapt&ndolas a las
exigencias del planearients y situar sobre parcelas
determinadas y en zonas aptas para la edificacién el
aprovechamiento establecido por el Plan, en especial
el gue corresponda al Ayuntamiento conforme al propio
Plan. | ;

Consiste la reparcelacién en la agrupacién o
integracién de las fincas comprendidas en un poligono
© unidad de actuacién para su nueva divisién ajustada
al Plan, con adjudicacién de las parcelas resultantes
a los respectivos derechos, y al Ayuntamiento en la

parte que le corresponda.
3

Para todo lo referente a procedimiento y tramitacién
de las reparcelaciones se estari a lo gque dispone la
Ley del Suelo, sus reglamentos, en especial el Titulo

tercero del de Gestidén Urbanistica y a cuanto se
gefiale en estas ncrmas gue sea de aplicacién.

Los proyectos de reparcelacién contendran las
determinaciones y documentacién establecida en los
articulos 82, 83 y 84 del Reglamentc de Gestidén
Urbanistica vy se Jjustificarh en todo caso la

inexistencia de parcelas resultantes no edificables Y
sin destino especifico en el Plan de ordenacién gque se

ejecute. En su Memoria se describirsn las fincase
: |
aportadas y las parcelas ‘resultantes con expresién de

su destino wurbanistico. En los casos en gque la
reparcelacién se proyecte simultineamente con un
instrumento de ordenacidén que desarrolle el Plan
General, 1la documentacién podr& subsumirse en la

correspondiente al instrumento de ordenacién.

11.3.7. Parcelacién urbaniatéca.

i.

Se :ansiderarﬁ_ parcelacidn urbanistica toda divisién
o subdivisién simultinea o sucesiva de terrenos en dos
o mis lotes que se lleve a cabo en los suelos
clagificados como urbanos o urbanizables programados

por el Plan General.

No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en
los suelos urbanizables en tanto no esté aprobado el
correspondiente Plan Parcial de los sectores definidos

en este Plan o en los Programae de Actuacién

-Urbaniestica que se aprueben para su desarrollo.
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3. La parcelacién urbanistica estard sujeta a lo
dispuesto en la Ley del Suelo y sus reglamentos, Yy
dem&s disposiciones aplicables en especial las fijadas
en estas Normas.

4. Cualquier parcelacifén urbanistica ira precedida de
sus proyectos de parcelaclidn cuyo contenido sera el
~“ establecido en el punto 2 del articulo II.5.6.

I1.3.8. Parcelacién rGstica.

Se consideraréd pa:celacién rastica toda divisién o
subdivisién aimultinea o sucesiva de terrenos en dos O

m&s lotes gque se lleve a cabo en suelo clasificado como -

‘no urbanizable por el Plan General.

CAPITULO 4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

SECCION 14. PROYECTOS DE URBANIZACION _ : .

II.4.1. Definicién, clases y caracteristicas generales

1. Los proyectos de Urbanizacién tienen por objeto la
definicién técnica precisa para la realizacibn de las
obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en

ejecucién de lo determinado por el Plan General vy
Planes Especiales de Reforma Interior en suelo urbano,
y por los Planes Parciales en el suelo urbanizable.

2. A efectos de su definicidén en proyectos, las obras
" de urbanizacidn se desglosan. en los siguientes
grupos "

A) Excavacién y movimiento de tlerras.

B) Pavimentaciédn de viario.

C) Red de riego e hidrantes contra incendios.

D) Redes de evacuacién de aguas pluviales y residuales
E) Red de distribucibn de agua.

F) Red de distribucién de energlia eléctrica.

G) Red de distribucién de gas.

H) Canalizaciones de telecomunicacidn.

I) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios
libres.

J) Alumbrado piblico.

K) Aparcamientos subterréneos.

3. Sson Proyeci.oe Generales de Urbanizacién lus gue tienen
por objeto el acondicionamiento, en una o varias
fases, de un sector o poligono del suelo urbanizable o
de un poligono o unidad de actuacién en el suelo
urbano, asi como cualquier otra operacidén urbanizadora
integrada que comprenda todos o varios de los grupos
de obras sefialados en el apartado anterior y, en todo
caso, la apertura o reforma de viario.

Los restantes proyectos de urbanizacidn se
consideraran parciales y se denominaran por su objeto
u objetos especificos.

4. Los proyectos de Urbanizacién deberdn resolver el
enlace de los servicios urbanisticoe del &ambito que
comprendan con los generales de la ciudad a los que se
conecten, para lo cual verificarin que éstos tienen la
suficiente dotacién o capacidad.

5. En ningin caso los proyectos de urbanizacién podran
contener determinaciones sobre ordenacidn, régimen del
suelo o de la edificacién, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por lae

. caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucidn

material de lag obras.

I1.4.2. Contenido de los proyectos de urbanizacion.

m—
==

P

1. Los proyectos de urbanizacidédn estaran constituidos por
los documentos senalados en el articulo 69 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico con el detalle
y complementos gque reguiera la completa definicidn
ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso
incluirén, ademés, los documentos siguientes:

A) Plano a escala minima 1:1.000 en el gue se
fijen claramente los limites del Plan gue +se
proyecta ejecutar, la situacidn de las obras, los
limites de los espacios viales, los pargques Yy
jardines de uso piblico, y los espacios abiertos y
libres de uso privado, las construcciones,

= x__.t :'=""L 2= |:_||'-.II. IE:-‘
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plantaciones o instalaciones que por ser |
incompatibles con el Plan hayan de derribarse,
talarse o transladarse, las parcelas  para

equipamientos de servicios pQblicos o de interés

social y las previstas para edificacidn privada.

B) Plan de obras detallado en el gque se fije tanto el
plazo final como los parciales de las distintas |

fases, si las hubiere.

En los Proyectos que comprendan mis de una clase de |
obras, cada una de ellas constituird un capitulo

independiente con toda la documentacién especifica
correspondiente, ein perjuicio de su refundicién
unitaria en la memoria principal, en el plan de nbras |

vy en el presupuesto general.

I1.4.3. Aprobaciédn.

Los proyectos
conforme a las reglas
y. 62 del

de urbanizacién se tramitarin y aprobarén
establecidas en los articulos 52-3
Real Decreto Ley 16/1981 de 16 de Octubre . No

obstante, tratindose de proyectos parciales que no tengan
por objeto el desarrollo integral de un Plan de |
ordenacién, podrin seguir el tramite establecido para las
obras municipales ordinarias, segin precisa el articulo
67.3 del Reglamento de Planeamiento. |

SECCION 2&. PROYECTOS DE EDIFICACIGﬁ

11.4.4. Clases de cbras de edificacién.

A

A)

B)
C)

Fa

los efectos de su definicién en proyectos y de las
condiciones generales y particulares reguladas en losI.
Titulos VIII y X de las presentes Normas, las obras de
edificacién se integran en los grupos siguientes:

Obras en los edificios.

Obras de demolicidn.
Obras de nueva planta.

11.4.5. Obras en los edificios existentes.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras
pueden darse de modo individual o asociadas entre

gue
513

R)

B)

C)

D)

Obras de restauracién .: Tienen por objeto la

restituciﬁn de un edificio existente a sus condiciones
o estado original, incluso 8i en ellas guedan

comprendidas obras de consolidacidn, demolicién

parcial o acondicionamiento. La reposicidn o
reproduccién de las condiciones originales podra

incluir, sl procede, la reparacién e incluso
sustitucién de elementos estructurales e instalaciones
para asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada
del edificio o partes del miemo, en relaciébn a las

necesidades del uso a que fuere destinado.

Obras de conservacién o mantenimiento. Son agquellas
cuya finalidad, en cumplimiento de las obligaciones de
la propiedad, es la de mantener el edificio en|
correctas condiciones de egsalubridad y ornato sin

alterar su estructura y distribucidn. Se incluyen,

entre otras an&logas, el cuidado y afianzamiento de|

cornisas y volados, la limpieza y reposicibn de
canalones y bajantes, los revocos de fachadas, 1la
pintura, la reparacién de cubiertas y el saneanient”
de conducciones.

I 4

Obras de consolidacién o reparacién. Son las que
tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo 0O

sustitucién de elementos dafiados para asegurar la

estabilidad del edificio y el mantenimiento de sug

condiciones bAsicas de uso, con posibles alteraciones

menores de su estructura y distribucidn.

Obras de acondicionamiento © rehabilitacién . Son

las destinadas a mejorar las - condiciones de

habitabilidad de un edificio o de una parte de sus
locales mediante la sustitucién o modernizacién de sus
instalaciones e, incluso, la redistribucién de su
espacio interior, manteniendo, en todo caso, las
caracteristicas morfolégicas. Podr& autorizarse 128
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E)

F)

apertura de nuevos huecos, si asl lo permite el
cumplimiento de 1las restantes normas generales vy de
las normas particulares de la zona.

Obras de reestructuracién . Son las gque afectan a
los elementos estructurales del edificio causando
modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no
otras acciones de las anteriormente senaladas. Se
entienden incluidas las de vaciado con conservacifin de

fachadas, inclusc si se incrementa 1la superficie
edificada en su interior. :

Obras de reforma menor. Son agquellas que afectan de
forma puntual o limitada a la configuracién o aspecto
exterior de los edificios,a sus instalaciones
interiores y en las viviendas a su distribucién , sin
alterar esencialmente los usos,ni la volumetria ni la
morfologia general de Ios mismos:

- La modificacidn puntual'de huecos de fachada, la
sustitucidn de materiales o elementos de cierre o el
establecimiento de otros nuevos (cerramientos
mediante rejas o mamparas )} y la implantacidén de
elementos fijos exteriores de otras clases, sin
afectacidn estructural (aparatos de
acondicionamiento de aire, salida de humos,
escaparates, etc.)

= cLa reparacién o sustitucidén de elementos de
instalaciones desagiies y albafales, la formacidén de
aseos en viviendas, locales comerciales y almacenes
y las modificaciones puntuales de repartoc interior
de las viviendas.

I.4.6. Obras de demolicién.

Seglin supongan © no la total desaparicidn de lo
edificado, se considerarén:

R)
B)

Demolicidn total.
Demolicién parcial.

[.4.7. Obras de nueva planta.

Comprende los tipos siguientes:

A)

B)

C)

D)

Obras de reconstruccion. Tienen por objeto la
sustitucidén, mediante nueva construccién, de un
edificio preexistente en mismo lugar, total o
parcialmente desaparecido, reproduciendo Bus

caracteristicas morfoldgicas.

Obras de sustitucién. Son aquellas por las gque se
sustituye una edificacién existente por otra distinta
de nueva construccién, previo derribo del edificio o
parte del mismo gque fuese objeto de sustitucién.

Obras de nueva ncﬁpaciﬁn. Son las que dan lugar a
una edificacién en suelo donde nunca antes hubo otra,
o Be han perdido documentos o vestigios de 1la
primitivamente existente.

Obras de ampliacién. Son las que incrementan el

volimen construido o 1la ocupacién en planta de
edificaciones existentes.

+4.8. Condiciones comunes de los proyectos de edificacién de
nueva planta.

1.

B i

Los proyectos de obras de edificacién se redactaréan
por técnico competente con el detalle Y
caracteristicas que requiera la debida ejecucién de
las obras comprendidas, con arreglo a lo dispuesto en
las reglamentaciones técnicas aplicables y a las
instrucciones gque en su caso apruebe mediante
Ordenanza el Ayuntamiento de Suances. '

Incluirén en todo caso los documentos siguientes:

R) Memoria descriptiva y Jjustificativa de las
caracteristicas generales de 1la cbra y de las
soluciones concretas adoptadas, con especial
expresidn del cumplimiento de las condiciones de
Planeamiento que le afecten y de todas aguellas
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circunstancias gque pudieran afectar a las fincas o
edificaciones colindantes y de su entorno, tanto
por afecciones materiales como por efectos
ambientales o estéticos.

B) Presupuesto global o pormenorizado, segin el tipo
de obras, que en funcidén de la cuantificacidén de
las diferentes partidas gque componen la obra,
realice una estimacidén ajustada de su coste de
ejecucidn.

C) Planos debidamente acotados y a escala adecuada en
los gue se reflejen las caracteristicas del
edificio y de sus locales expresando el uso a gue
se destinan todos y cada uno de éstos. Ademés, en
suelo urbano se acompafiarén los eiguientes planos:

- plano de situacjidén a escala minima de 1/2.000
que contendr& la informacién fidedigna necesaria
para determinar tanto la situacion fisica como la

" situacién urbanistica del predio en que se situa

el proyecto. También contendr& informacidn del
grado de urbanizacién de la parcela de gque se
trate con expresién de lose servicios. de
pavimentacién, saneamiento, abastecimiento de

agua, alumbrado y energia eléctrica en 1la via a
la gque dé frente. ;

- plénn topogréfico a escala minima de 1/500
representativo del estado actual del terreno.

- plano a escala minima de 1/500 con las
dimensiones de la parcela y la ubicacién del
edificio o edificios proyectados, asl como de los

Srboles existentes, salvo en caso de obras de
reforma menor.

D) En funcidn del tipo de obra los que se especifican
en los articulos siguientes.

3. Los proyectos sefialaran el plazo maximo previsto para
la terminacién de las obras, asil como aguellos otros
plazos parciales gque procedan segin el objeto del
proyecto. Para las obras de nueva planta estos plazos
o fases Berdn, como minimo, los de movimientos de
tierras, cimentacidn y coronacidn.

4. A todo proyecto de obra de edificacién se acompafiara
una ficha, segin modelo normalizado y suscrita por el
promotor de las obras y el técnico proyectista,en la
que ge resumiran los datos cuantitativos 4
cualitativos del proyecto determinantes de la
legalidad urbanistica de 1la obra y del uso al que se
la destina, . por relacién al planeamiento vigente de
aplicacidn.

I11.4.9. Documentacidn especifica  de los proyectos de obras de
loe edificios existentes.

Los proyectos de obras en los edificios exlstentes
contendrén los complementos documentales que seguidamente
se indican para cada tipo de obra:

1. Obras de reostauraciodn:

A) Descripcidén documental de todos agquellos elementos
que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia
para el conocimiento de las circunstancias en gque
se construyd el edificio, de sus caracteristicas

originales y de su evolucidn.

B) Descripcidén fotogr&fica del edificio en su conjunto
y de 8US elementos mas caracteristicos
comparandolas con las del resultado final de 1la
restauracidn proyectada.

C) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de
los efectos de la restauracion sobre los usuarios,
asi como descripcidén y Jjustificacidn de los
compromisos establecidos con éstos.

D) Detalles pormenorizados de los principales
elementos gue se restauran acompafiados, cuando sea
posible, de detalles equivalentes del proyecto

original.
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E) Descripcién pormenorizada del estado de 1la del edificic a demoler y planos de planta vy alzados del

edificaciédn con planocs en los gque se sehalen los mismo,
elementos zonas o instalacicnes que regquiriesen

reparacion. IT.4.11. Documentacién especifica de 1los proyectos de

s . = icacidn de nueva planta.
Cuando las obras de restauracién no afecten a. la edificaci P

totalidad del edificio podra reducirse, a Jjuicio del
Ayuntamiento, la documentacidn a aportar a las partes
que se proyecta restaurar y a su relacidén con el total
del edificio; y, en su caso, sobre el ambiente urbano
y sobre los usos y usuarios actuales y futuros.

Los proyectos para los distintos tipos de obras de
edificaci6n de nueva planta se complementardn con los
documentos que a continuacién se senalan:

1. Obras de reconstruccién.

2. Obras de conservacidtn o mantenimiento.
. A) Descripcién documental de todos aquellos elementos

gue ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia
para el conocimiento de las circunstancias en que
Ee construyd el edificio que se proyecta
reconstruir, de forma gue pueda valorarse la @
conveniencia de la reconstruccién. i

Cuando en una obra se alterase alguna de las
caracteristicas bésicas del aspecto del edificio tales
como materiales, textura, color, etc.,se aportaran
como anexos los documentos que justifiquen y describan
la solucién proyectada y la pongan en comparacién con
la de partida, y permitan valorar 1la situacién final
como resultado de la ejecucidn de las obras
proyectadas.

B) Reproduccién de los planos originales del proyecto |
de construccién ‘del edificio primitivo, 8i los

- hubiera. |

3. Obras de consolidacién o reparacién:

C) S5i las obras de reconstruccidédn fuesen de una parte
de un edificio, s8e expondréa graficamente 1la

Cuando con la obra se alterase alguna de las ;
relacién con la parte en la que se integra.

caracteristicas bisicas del aspecto del edificio tales

como materiales, textura, color, etc., se aportaréan 2. Obras de sustitucién.

como anexos los documentos que justifiquen y describan :

la solucidn proyectada en comparacidn con la de Cuando las condiciones particulares de zona lo
partida, y como minimo: | requieran, se incluiri& un estudio comparado del alzado

del tramo o tramos de calle a los que dé 1la fachada
del edificio, asfi como la documentacidén fotografica

A} Detalles -~ poruenorizados de - los principales necesaria para justificar la solucidédn propuesta en el
elementos gue Bean objeto de consolidacibn, proyecto. '
reparacién o sustitucién, poniendo de manifiesto
las posibles alteraciones que en la morfologia del 3. Obras de nueva ocupacién.

edificio pudieran introducir las obras. :
En los casos en que la edificacidn deba formar frente

B) Descripcién pormenorizada del estado de 1la de calle con sus colindantes y 1lo requieran las
edificacién con planecs y fotografia en los gque se condiciones particulares de zona, 8e incluirdn los
sefalen los elementos, zonas o instalaciones que mismos complementos previstos en el nGmero anterior
requieren reparacién o consolidacién. para las obras de sustlitucién. i

C) Detalle pormenorizado de los usos actuales 4. Obras de ampliacién.
afectados por la obra y de sus efectos BsBobre los : :
usuarios, asi como la descripcidn y justificacidn A) Levantamiento del edificio en su situacidn actual.

de los compromisos establecidos con éstos. |
B) Descripcién fotogr&fica del edificio en comparacidn

con las caracteristicas del resultado final.

4. Obras de acondicionamiento o rehabilitacién. : _
C) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de

R) Levantamiento del edificio en su situacién actual. los efectos de la ampliacién sobre los usuarios y

. ; justificacién de los compromisos contraidos con
B) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto : éstos.

ly de sus elementos mas caracteristicos ¥y !

comparacién con las caracterfsticas del resultado D) ©“uando las condiciones pzrticulares de la zona

final. | lo requieran, estudio comparado del alzado del

. st tramoc © tramos de calle a los gque dé fachada el |

L)aberalle borpanbrlzado s OB bSOl HACENA LBY O8 edificio y cuanta documentacién gréfica permita

los efectos de la ejecucidn de las obras
proyectadas sobre los usuarios, asi como
descripcitn y JjustificaciSm de los compromisos
establecidos con é&stos.

valorar la adecuacién morfolbSgica conjunt de la
ampliacién proyectada. :

SECCION 3&. PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS.
D) Cuantos datos grdficos permitan valorar 1la : :

gsituacién final como resultado de la ejecucidn de

IT.4.12. Definicidén y clases.
las obras proyectadas. i

1. A los efectos de estas Normas, se entiende por |

2pOhras on rggstructuraciﬁn.' otras actuaciones urbanisticas aguellas |
: ; : construcciones, ocupaciones u otras formas de
HaTmAsmAgque pRIa AL ODIREICe Brond s onamento- afectacién del suelo, del vuelo o del subsuelo que no
: estén incluidas en las dos Secciones anteriores o queﬁf4

se acometan con independencia de los proyectos que en

6. Obras de reforma menor. ellas ese cgntempk#n,

Estas actuaciones urbanisticas se integran en los
siguientes subgrupos:

Las que, en cada caso, estimen necesarias los 5.
geervicios Técnicos Municipales atendiendo al tipo de

obra y a las caracteristicas del edificio y de su

entorno.

A. Estables , cuando su objeto haya de tener= 
cardcter permanente de duracién indeterminada.
I1.4.10. Documentacién especifica de 1los  proyectos de
demolicidn. ! ~ Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los

conceptos siguientes:

Los proyectos de demolicidén incluir&n documentacidn
adecuada para poder estimar la necesidad o conveniencia : a) La tala de &rboles y la plantacitn de masas |
de la destruccién y, en todo caso, testimonio fotogr&fico - - arbfdreas.

N
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1s

a obras de
la
de

no afectos
incluidas
apertura

tierra
edificacién,
piscinas Y

Movimientos de
urbanizacién o]
construccidn de

b)

la
poOzOs.

libres de
acceso a

E1l
parcela,
vehiculos.

acondicionamientc de espacios
y la ejecucidén de wvados de

Nuevos cerramientos exterioregs de terrenos o

modificacién de los existentes.
Implantacién fija de casetas de obra
prefabricadas o desmontables y similares.

fijo propias
actividades
tales como
parada de

ligeras de caricter
piblicos o
via pablica,
puntos de
etc.

Instalaciones
de los servicios
mercantiles 'en  1la
cabinas, guioscos,
transporte, postes,

£)

Recintos y otras instalaciones fijas propias
de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de
108 proyectos complementarios vz edificacién o
urbanizacidon gue en Ssu caso reguieran.

a)

tales como puentes, pasarelas,
muros, monumentos y otros elementos urbanos
similares gue no formen parte de proyectos de
edificacién o de urbanizacién.

h) Obras civiles,

Soportes publicitarios exteriores, incluidos
todos los gue no estén en locales cerrados.

i)

las
o de
de

exteriores propias de
extractivas, industriales

incorporadas a proyectos

Instalaciones
actividades
servicios,
edificacion.

)

no

k) Vertederos de residuos o escombros.
Instalaciones de depdsitoc o almacenamiento al
aire libre, incluidos los depbsitos de agua y de
combustibles ligquidos y gaseosos, y los parqgues
de combustibles sé6lidos, de materiales y de
maguinaria.

1)

construcciones subterrineas de
comprendidas en proyectos de

Instalaciones o
cualguier clase no

m )

urbanizacién o de edificacioén.

Usos o instalaciones afectantes al vuelo de las
construcciones del viario o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables Y
conducciones, antenas u otros montajes sobre los
edificios ajenos al servicio normal de éstos y
no previstos en sus proyectos originarios.

nj

B. Provisionales, entendiéndose por tales las gue se
dcometan o establezcan - por tiempo limitado o en
precario, y particularmente las siguientes:

a) Vallados de mbrhs Yy solares.

b) Sondeos de terrenos.

€) Instalacidén de magquinaria, andamiajes y apeos.

d) Ocupacidn de terrenos por feriales
espectéculos u otros actos comunitarios al aire
libre.

Condiciones de los proyectos

Los proyectos de actuaciones de caracter estable
(subgrupo A) a que se refiere esta seccién se atendran
a las especificaciones regqueridas por las
reglamentaciones técnicas especificas de la actividad
de que se trate, a las contenidas en estas Normas y a

las especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento.
Como minimo contendran memoria descriptiva Y
Justificativa, planco de emplazamiento, crogquis

suficientes de las instalaciones Y presupuesto.

&
Para las actuaciones provisionales (subgrupo B) el
Ayuntamiento fijar& en

Pertinentes que deban cumplir los proyectos.

cada caso las especificaciones

SECCION 41,

PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES.

I1.4.14. Definicibén y clases.

X

Se entienden por proyectos de actividades y de
instalaciones aguellos documentos técnicos que tienen
por objeto definir, en su totalidad o parcialmente,
los elementos mecénicos, la magquinaria o las
instalaciones gque precisan existir en un local para
permitir el ejercicio de una actividad de-erminada.

Los proyectos de actividades e instalaciones
comprenden las eiguientes clases:
Proyectos de instalaciones de actividades: Son
aguellos gue definen los complementos meci&nicos o
las instalaciones gque se pretenden instalar en un

local o edificio con caracter previo a su

a)

]
construcciédn o adecuacidén

anterioridad al inicio de
pretende implantar.

con
ge

todo caso,
actividad que

Y. en

una

Proyectos de mejora de la instalacién: Son aquellos
gue definen la nueva implantacién, mejora o
modificacidn de instalaciones, mAgquinas o elementos
andlogos, en edificios o© 1locales destinados a
actividades que se encuentran en funcionamiento.

b)

IT1.4.15. Condiciones de los proyectos.

Los
estaran
atendran a

reglamentacibdn
estas Normas y por las
Ayuntamiento.

proyectos técnicos a que se refiere esta seccién
redactados por facultativo competente, y se
las determinaciones requeridas por 1la

técnica especifica, por el contenido de
especiales gue pudiera aprobar el

Como minimo contendrdn memoria descriptiva

y justificativa, planos y presupuesto.

CAPITULO

SECCION 1:@,

5. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION,

3

LICENCIAS URBANISTICAS

I1.5.1. Actividades sujetas a licencia.

!

Estn sujetos al requisito de licencia urbanistica
previa, conforme a lo dispuesto en el articulo 178 de
la Ley del Suelo, los actos relacionados en el
articulo 12 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
Y, en general, cualquier otra accién sobre el suelo,
en el vuelo, o en el subsuelo que impligue o requiera
alteracién de las rasantes de los terrencs,
modificaciébn de sus linderos, establecimiento de
nuevas edificaciones, usos e instalaciones, o

modificaciébn de los existentes.

licencia urbanistica rige sin excepcién
para las personas y entidades privadas y para . las
Administraciones piiblicas, aGn cuando las actuaciones
sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio o
patrimonio piablico, sin perjuicio de aplicar los
procedimientos especiales previstos en el articulo 180
de la Ley del Suelo cuando se trate de actuaciones
administrativas urgentes o de 'excep:innal interés
piblico, o que afecten a la defensa nacional.

La sujecidn a

IT1.5.2. Obligaciones de los solicitantes.

1:s

Las licencias de cualqguier tipo, 1las fichas o
ceédulas urbanisticas, los senalamientos de
alineaciones y rasantes, y los informes urbanisticos

estardn sujetos al pago de los derechos y de las tasas
que fijan las Ordenanzas fiscales municipales, cuyo
rago no prejuzga la concesiédn de licencia.

licencias el Ayuntamiento no gueda
responsabilidad alguna por los dafios o
perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasién
de las obras, ni tampoco pueden ser invocadas o
aducidas por los particulares para disminuir o excluir
las responsabilidades de todo tipo a gque en el
ejercicio de las actividades correspondientes puedan
incurrir.

Al 'Dtargar
implicado en
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Todo titular de licencia de obra serd responsable ante

el Ayuntamiento de los dafios que con su ejecucidn
pueda ocasionar en las vias pablicas o en los
servicios municipales. Para responder de esta

obligacién deberd constituir una garantia del 100% del
coste gue resulte para la implantacidn de los
servicios y la ejecucién de las obras de urbanizacién
segin el proyecto presentado.

Con la licencia que B8se expida se entregarid al
golicitante uno de los ejemplares del proyecto téénico
aportado, cotejado por los serviclos técnicos
municipales y con el sello de la corporacidn, ejemplar
que deberd conservarsge en la propia obra durante su
ejecucidén y ponerse a disposicidn de los servicios
municipales que la inspeccionen. Asimismo, la licencia
o fotocopia de la misma deberd conservarse en la obra
a disposicién de cualquier agente municipal.

obra se cambiase de
empresa constructora
la obra, el titular de
al Ayuntamiento en el

Si durante la ejecucidén de la
director facultativo o de
encargada de la realizaciébn de
la licencia lo comunicaréa
término de cinco dias.

En toda obra de edificacibn, salvo las de reforma
interior deber& colocarse, en planta baja o primera
planta, un cartel legible desde la via pGblica en el
que se informe, al menos, de los siguientes extremos:
nimero del expediente municipal.
fecha de concesi6n de la licencia.
titular de la licencia.
empresa constructora.
facultativo director de la obra.

a)
b)
c)
d)
e)

I1.5.3. Obras con licencias urbanisticas.

1.

Las 1licencias nrbanis*icas comprenden los sigquientes

tipos:

de
de
de
de
de
de

parcelacidn.

obras de urbanizacidn.

obras de edificacién.

otras actuaciones urbanisticas.
ocupacién o funcionamiento.
actividades e instalaciones.

a)
b)
c)
d)
e)
£)

Tendréan
urbanizacibén

la tunsideraciﬁn de obras mayores las de
y edificacién (excepto las de reforma
menor) asi como las descritas en el apartado
II1.4.12.2. de estas Normas, (salvo las obras
provisionales y los estables definidos en los parrafos
c), d), e), f), i) ¥ n) del citado articulo y los que
pudieran ser asimiladas a ellas.

I1.5.4. Procedimiento para la obtencién de licencia.

-

==
¥

m

1.

2

El procedimiento de otorgamiento de licenclas se
ajustard a lo establecido en el articulo 9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.
se acompafnard dos ejemplares del

A la instancia

proyecto, susecrito por técnico competente y visado por
el Colegio profesional correspondiente, uno de 1los
cuales permanecerd unido al expediente, devolviendose
el otro al interesado, debidamente diligenciado, una
vez aprobado definitivamente el proyecto y abonadas
las tasas pertinentes.

Las licencias solamente Be podran conceder
directamente, esto es, B8Bin otro requisito que la
presentacidn al Ayuntamiento del proyecto
correspondiente ajustado a las determinaciones de este
Plan. La motivacién en la denegacidon del licencias
deberé estar fundada en incumplimiento del Plan, de
cualgquiera de los requisitos formales gque debe
contener el proyecto o la solicitud, o de la Ley del
Suelo y sus Reglamentos. |

Cuando, en aplicacién de
un peticionario considere concedida 1la licencia de
obras mayores por acto presunto, en wvirtud del
silencio administrativo, podr& dirigirse por escrito a
la Comisiébn Regional de Urbanismo y 8i en el plazo de
un (1) mes no se notificare al interesado acuerdo

la legislacibn vigente,

e,
F i
.:'_F_"':““i

expreso, quedar8 otorgada la licencia por silencio
administrativo.
En los demds supuestos &sta se entenderd otorgada

seilencio administrativo, salvo dque la
en la via piblica o
patriminiales en cuyo

igualmente por
licencia se refiera a actividades
en bienes de dominio pGblico o
caso se entendera denegada.

En ningin caso  se entenderin adquiridas por
gilencio administrativo facultades en contra de las
prescripciones de la Ley del Suelo, de sus Reglamentos
o del presente Plan General.

El Ayuntamiento otorgar& o denegard la licencia a la
vista de cuantos datos e informes obren en el
expediente administrativo y contra su resolucién no
cabrd otro recurso que el jurisdiccional, previo el de
reposicién.
Presentada una solicitud de 1licencia de obras o del
permiso de inicio de obras subsiguiente, los posibles
reparos técnicos o de otra clase que susciten los
proyectos y la restante documentacidn y que se
entiencan subsanables, deberdn ser. comunicados al
. interesado de forma conjunta y en un soloc acto.
Cumplimentada la subsanacién, los nuevos reparos que
en B8u caso se gsisciten no deber&n referirse a
cuestiones que hubieran debido apreciarse
anteriormente.

Requeririn expresa modificacién de 1la licencia de
obras las alteraciones que pretendan introducirse
durante la ejecucidn material y que afecten a la
configuracién exterior o interior de los edificios o a
los usos previstos.

Las licencias de obras podrédn concederse sobre la base

de un proyecto bésico, pero en tales casos su eficacia

quedara suspendida y condicionada a 1la posterior
obtencién del correspondiente permiso de iniclo de
obras, una vez presentado y aprobado el proyecto de

ejecucidn completo gue deber& presentarse en el plazo
maximo de tres meses transcurrido el cual caducaran a

todos los efectos.

I¥.5.5. cnncésiﬁn de licencias en suelo no urbanizable.

175

" obtener

El 'hyurtamientc podr&a otorgar licencias en Suelo
No Urbanizable, siguiendo el procedimientoc establecido
legalmente de tramitacidén, en el caso de que se trate
de construcciones destinadas a explotaciones
agropecuarias que guarden relacidn con la naturaleza Yy
destino de la finca y se ajusten a los Planes o Normas
del Ministerio de RAgricultura, asi como cuando el
objeto de la licencia sean  construcciones =
instalaciones vinculadas a la ejecucidn,
entretenimiento y eservicio de las obras piblicas,
excepto las Estaciones de Servicio, Gasolineras e
instalaciones afines, que se tramitar&n segin el
articulo 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

cuando sea preceptivo se requerirf el correspondientc
informe de la Direcciétn Regional competente.

Si Be tratase del otorgamiento por el Ayuntamiento
de licencias en Suelo No Urbanizable a edificaciones e
instalaciones de Utilidad Piblica o Inter&s Social asi
como a edificios aislados destinados a vivienda
familiar, gue no formen niicleo de  poblacidn,
previamente a la concesién de la licencia deberé
la aprobacitn definitiva otorgada por la
Comisidén Reglonal de Urbanismo, mediante el
procedimiento que recoge el articulo 43.3 de la Ley
del Suelo y 44.2 del Reglamentc de Gestiodn.

El procedimiento a seguir serd el siguiente:

iniciard mediante peticidn del interesado ante
haciéndose constar los siguientes

a) Se
el Ayuntemiente,
extremos:

I) Nombre y apellidos. Domicilio.

II) Emplazamiento y extensién de 1la finca donde
' se pretende construir, reflejados en el plano de
situaciébn referido al catastral y acompanados de
escrituras de propiedad. Para la justificacién

3
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de que no se forma nicleo de poblacién en el
plano se reflejardn las construcciones préximas
que pudieran existir en un radio minimo de cien
(100) metros. |

III) Caracteristicas de las obras gque se pretenden

realizar acompanando una memoria suficiente para

la correcta definicitn de las mismas.

de edificacionee o instalaciones
Piablica o Interés Social,
de estos extremos y de la
Bu emplazamiento en el medio

Si Be trata
de Utilidad
justificacion
necesidad de
rural.

IV)

Ayuntamiento informara la peticién ,
atendiendo fundamentalmente a las determinaciones
gue para el Suelo No Urbanizable se prevén en el
presente Plan General.

b) El

elevari el expediente a la
Comisién Regional de Urbanismo que informar8 segfin
proceda, sometido el expediente a informacién
pGblica durante quince (15) dias.

Posteriormente se

el interesado
de obras que
gu resolucidén

En caso de acuerdo favorable
completard la peticién de licencia
tramitaréd ante el Ayuntamiento para
definitiva.

d)

E?E' Licencias de parcelacién.

1.

« La

Las
el articulo
previa licencia municipal,
gue se acomoden a lo dispuesto
agraria y a 1lo previsto en las
dem&s disposiciones aplicables.

parcelaciones risticas, tal como se definen en
I1.3.8B. de estas Normas, estln sujetas a
gue se concederd siempre
en la legislacidn
presentes Normas ¥y

Las parcelaciones urbanisticas, tal como se definen en
el articulo II1.3.7. de estas Normas, esté&n sujetas a
previa licencia municipal que sBe concederi sobre la
base de un proyecto con el siguiente contenido: |

justificativa de 1las razones de la
caracteristicas 2n funcidén de
del Plan sobre el” gue se
se describira cada finca
cada una de las nuevas
parcelas, debiéndose hacer patente que éstas
resultan adecuadas para el uso que el Plan les
asigna y gque, en su caso, son aptas para la
edificacién segin la ordenanza aplicable.

escala 1:1.000 como

sefialen las fincas originarias
repregentadas en el parcelario
y arbolado existentes y

Memoria
parcelacidn y dr sus
las determinaciones
fundamente. En ella
original existente vy

a)

b) Planos de estado actual, a
minimo, donde se
registrales vy
oficial, las edificaciones
los usos de los terrenos.

¢) Planos de parcelacién, a escala 1:1.000 como
minimo, en los que aparezca perfectamente indicada
cada una de las parcelas- resultantes y pueda
comprobarse que no gquedan parcelas inaprovechables
segin las condiciones sefialadas por el Plan.

d) de cada

Propuestas de cédula urbanistica

parcela resultante.
licencia de parcelacién urbanistica se entenderi
concedida con loe acuerdos de aprobacién de los
proyectos = de reparcelaclién, compensacién o
normalizacién de fincas, y podri concederse con los de
aprobacién definitiva de los Planes Parciales vy
Especiales que incluyan planos parcelarios con las
Caracteristicas requeridas en el nimero anterior, asi
como de los Estudios de Detalle que afecten a la
configuracién de las parcelas. En todos estos
SBupuestos, no obstante, la licencia de parcelacién se
formalizars individualizadamente junto con 1la Cédula
Urbanistica de cada unidad predial resultante.

Requiere licencia de parcelacién expresa e
individualizada todo acto de subdivisién de parcelas
2n Buelo urbano o urbanizable que pretenda realizarse
Con  posterioridad o con independencia de los

II.5.7.

1.

e

instrumentos de planeamiento y gestién citados en el
apartado anterior, afin cuando no suponga modificacién
de los mismos por encontrarse previsto o autorizado en
ellos.

La licencia de parcelacidn autoriza a deslindar vy
amojonar la parcela o parcelas resultantes. Todo
cerramiento o divisidén material de terrenoe gque se
efect@ie sin la preceptiva licencia de parcelacién o

con infraccién de 1la misma, se reputard infraccién
urbanistica y 8in perjuicio de 1la responsabilidad
especifica a que hubiera lugar si 1la parcelacién

realizada no resultare legalizable.

A fin de facilitar el cumplimiento de 1lo previsto en
log articulos 95.2 y 9¢.3 de la Ley del Suelo, el
Ayuntamiento comunicard de oficio a los Registros de
la Propiedad <competentes todos los acuerdos de
aprobacién definitiva, o de desaprobacién, de los
instrumentos de planeamiento y gesti6n que contengan

parcelaciones o© reparcelaciones, asi como las
resoluciones que concedan o© denieguen licencias de
parcelacién y las que declaren 1la ilegalidad de
parcelaciones Eyistentes. Con los acuerdos se
remitirdn copias ' autorizadas de los correspondientes
planos parcelarios y de las respectivas Cédulas
Urbanisticas.

Licencias de cobras de urbanizacién.

ge refiere el
licencia

Toda obra de urbanizacién a que
articulo Il1.4.1. de estas Normas requiere

urbanistica.

urbanizacidén se
de aprobaciodn

obras de
los acuerdos

Las . licencias de
entienden concedidas con
definitiva de los proyectos de urbanizacidn
correspondientes, siempre que se abonen 1las tasas
correspondientes y sin perjuicio de que en los mismos
pueda condicionarse la ejecucién de los trabajos a la
obtencién de wun ulterior permiso de inicio de obras
previo cumplimiento de los requisitos complementarios
que quedaren pendientes.

La autorizacidédn de obras de urbanizacién de caracter
complementario o puntual, no incluidas en un Proyecto
de urbanizacién, y las de conservacién y mantenimiento
se tramitaran conforme a lo previsto para las
licencias de edificacién en los articulos siguientes.

I1.5.8. Licencias de obras de edificaciodn.

1.

Tods obra de edificacién a que se rcilere el articulo
11.4.4. de estas Normas requiere licencia
urbanistica.

La concesidn de las licencias de obras de edificacion,
ademas de la constatacidn de que la actuacidn
proyectada cumple las condiciones técnicas,
dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y
dem&s normativa aplicable, exige 1la constancia o
acreditacidén de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacidén o, si no fuera exigible,
conformidad de la parcela al planeamiento .

Hallarse formalizadas las
asignadas por el planeamiento

cargas urbanisticas
al poligono o unidad

b)

de actuacién a gque, en su caso, pertenezca la
paccela.

c) Contar el poligono © unidad de actuacidn con
los servicios de agua, luz, alcantarillado,

encintado de aceras y pavimentacién de calzada, asi
como con las restantes condiciones de urbanizacidn
exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo
gque se asegure la ejecucién simultinea de la
urbanizacién cuando esta excepcién sea admisible

conforme a las presgentes NHormas.

d) Obtencidn de la licencia o permiso de actividad
que requiera el wuso propuesto, asl como de las
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones
precisas por razbn de los regimenes especiales de
proteccidn, vinculacibébn o servidumbres legales gque
afecten al terreno o inmueble de que se trate.
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e) Asuncidn de 1la direccién facultativa por los
técnicos competentes regqueridos en razdén de 1la
naturaleza de las obras.

f) Liquidacién y abono de las tasas municipales por
licencia. ;

g) Cuantos otros de Iindole especifica fueran
exigibles a tenor de las presentes Normas vy del
planeamiento de desarrollo aplicable.

I1.5.9. Caducidad y suspensién de licencias de obras.

I1.5.10.

1.

Las licencias de obras caducaran a todos los efectos
por el mero transcurso de los plazos gue a
continuacidén se senalan, salvo las posibles prdrrogas
gue asimismo se indican.

a) S1 no se comenzaran las obras autorizadae en el
plazo de seis (6) meses a contar desde la fecha de
su expediciébn, o de 1la del correspondiernte permiso
de inicio en el supuesto contemplado en el apartado
9 del . articulo II.5.4. de estas Normas por causa
justificada y por una sola vez, podra solicitarse
la prérroga de una licencia en vigor para un nuevo
periodo de seis (6) meses.

b) Si una vez comenzadas las obras guedaran
interrumpidas durante un periodo superior a tres
(3) meses, pudiéndose solicitar prdérroga de tres
(3) meses por una sola vez V. por causa
justificada. ;

c) Si se incumplieran los plazos parciales de
ejecucion sefialados en el proyecto aprobado
(articulo II.4.2. apartado 1lb, y II1.4.8., apartado
3 de estas Normas) de forma que haga imposible la
terminacién en el tiempo previsto ampliado con las
prorrogas en su caso concedidas.

d)}  Si no ee cumpliera el plazo de terminacién
habiendo dispuesto las obras de alguna de la
prérrogas contempladas en los apartados a) y b) de
este nGmero. De no contar con prérroga anterior y
habiendose alcanzado la fase de coronacién vy
cerramiento, podr@ solicitarse una definitiva por
plazo adecuado no superior a seis (6) meses. ;

e) Las licencias presuntas por el transcurso del plazo
de tres (3) meses sin que el peticionario formule
el requerimiento expreso previsto en el articulo
I1.5.4. punto 4.

Las prérrogas deberan solicltarse antes de que
finalicen los plazos respectivos.

La caducidad de una licencia no obsta al derecho del
titular o sus causahabientes a solicitar nueva
licencia para la realizacién de las ocbras pendientes.

Se dispondr& la suspensién de eficacia de una licencia
de cbras en curso cuando se compruebe el
incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta
tanto los servicios municipales no comprueben la
efectiva subsanacién de los defectos observados. Sin
perjuicio de la de 1la sancidn correspondiente [la
licencia caducaré si la subsanacién no se lleva-+a cabo
en los plazos fijados al efecto.

Las obras que se ejecuten hallandose la licencia
caducada o suspendida, salvo los trabajos de seguridad
y mantenimiento, se considerarin como no autorizadas,
dando 1lugar a las responsabilidades pertinentes por
obras realizadas gin 1licencia. y a las medidas
ejecutoras previstas en el articulo II.5.10,

Obras realizadas sin licencia u orden de ejecucidn o
sin ajustarse a las condiciones de las mismas.

Ademds de las sanciones que procedan por infracciodn
urbanistica, se impondré&n las medidas de restauracién del
orden juridico y de la realidad fisica alterada gque se
regulan en los articulos 29 a 33 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo.

II1.5.11. Licencias de otras actuaciones urbanisticas.

La realizacidén de los actos contemplados en el articulo ;
II1.4.12. de estas Normas, en cuanto no estén amparados
por licencias de urbanizaciétn o edificacién, requeriran |

licencia especifica que Be tramitara ccn arra2glo a las
disposiciones de este capitulo en lo que sean de

aplicacién y a las especiales que pudiera aprobar el

Ayuntamiento.

II.5.12. Licencias de instalaciones y actividades.

1. Requieren licencia de actividad e instalacién la |
realizacién de los actos contemplados en el articulo =

1I1.4.14. de estas Normas, bien B8e trate de nueva

implantacién, ampliacién o modificacién de actividades

o instalaciones.

2. La modernizacidn o sustitucidén de instalaciones que

no suponga modificacién de las caracterisgticas |
técnicas de la misma o de sus factores de potencia, |
emisién de humos y olores, ruidos, vibraciones o
agentes contaminantes, no requiere modificacién de la

licencia de actividades e instalaciones.

3. . La concesidn de licencias de actividades e |
instalaciones estd sujeta al cumplimiento de las @
condiciones urbanisticas establecidas en estas Normas, |

y de la reglamentacién técnica que sea de aplicacién.

4. Cabrid 1la concesifn de licencias de actividades 95 

instalaciones que contemplen la posibilidad de medidas

correctoras de 1los niveles de molestia generados por
la actividad o instalaci6én. En este supuesto, la

comprobacién de la inexistencia o deficiencia de
dichas medidas correctoras, implicar& la pérdida de
eficacia de la licencia.

I1.5.13. Licencias de ocupacién o funcionamiento.

1. La licencia de ocupacifn tiene por objeto autorizar
la puesta en uso de los edificios o instalaciones,

!
previa la comprobacién de que han sido ejecutados dJde

conformidad a las condiciones de lae licencias

autorizatorias de las obras o usos, Yy 4que se
encuentran debidamente terminados y aptos sBeglin las |

condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estan sujetas a licencia de ocupaciodn:

2T

a) La primera utilizacidn de las edificaclones de
nueva planta y reestructuracién, y la de aquellos |
locales resultantes de obras en los edificios en'
gue se sea necesario por haberse producido cambios
en la configuracibn de los locales, alteracién en
los usos a que se destinan, o modificaciones en la

intensidad de los usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura

de establecimientos industriales y mercantiles.

c¢) La nueva utilizacién se aquellos edificios o

locales que hayarnn sido objeto de sustitucidén o©
reforma de los usos preexistentes. '

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del

5.1

nimero anterior la concesién de 1las licencias de

ocupacién requiere 1la acreditacién o cumplimentacién

de los siguientes requisitos, gegun lase |

caracteristicas de las obras, instalacioneg o
actividades en gque Be trate:

a) Certificacidn final de obras cuando laf.
naturaleza de y: la actuaciodn hubiese requerido

direccién tﬁcnica—fa:ultatlva;

b) Licencias o permisos de apertura o supervisidn de

las instalaciones a cargo de otras Administraciones
piiblicas competentes por razén del uso o actividad

de que se trate. i

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales
gue procedan a causa de sgervidumbres legales:;
concesiones administrativas o regimenes de

proteccidn aplicables a los edificios o
- actividades, cuando no constasen previamente.

= )
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d) Documentacidn de las compafiias suministradoras de
gas y electricidad', acreditativa de la conformidad
de las acometidas y redes respectivas, salvo que
cumpla el apartado a) del presente punto.

e) Terminacién vy recepcién provisional de las obras
de urbanizaciodn gue se hubiesen acometido

simultineamente con la edificacién.

f) Liquidacién y abono de las tasas municipales por
licencia

4. La licencia de ocupacién se solicitari al Ayuntamiento
por los promotores o propietarios y el plazo para
concesién o denegacién serd de un (1) mes, salvo
reparos subsanables. La obtencién de licencia de
ocupacién por el transcurso de los plazos de silencio
positivo previstos en la 1legislacién de régimen local
no alcanza a legitimar las obras o usos que resultaren
contrarios al planeamiento y se entenderd sin
perjuicio del deber de formalizar posteriormente-la
licencia en la forma regulada por el nimero 4 del
articulo 1I.5.4. de estas Normas.

5. La licencia de ocupacién, en sus propios términos y
salvo error imputable a los interesados, exocnera a los
promotores, constructores Y técnicos de la
responsabilidad administrativa por causa de infraccién
urbanistica, pero no de 1las comunes de naturaleza
civil o penal propias de su actividad. En los
supuestos contemplados en los apartados 2.a) Y 2.c) de
este articulo la licencia es requisito necesario,
junto a la Cédula de Habitabilidad, para - 1la
contratacién de los  suministros de energia eléctrica,
agua, gas y telefonia, bajo responsabilidad de las
empresas suministradoras. Al otorgarse dicha licencia
se procedera a la devolucidn de las garantias.

6. La puesta en usc de un edificio o instalacién carente
de licencia de ocupacién cuando fuese preceptiva,
constituye infraccién urbanistica gue sera grave si el
uso resultare ilegal = concurriesen -otras
circunstancias ~ gque impidieran la ulterior
legalizaciébn; ello sin perjuicio, en su caso, de las
6rdenes de ejecucién o Buspensidn precisas para el
reestablecimiento de la ordenacién urbanistica,
incluida la clausura de 1la instalacidn o edificio
afectados. =

[

ION 22, CONTROL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.
-14. Actuaciones previas.

Los promotores deberin comunicar al Ayuntamiento con
antelacidén minima de gquince (15) dias, la fecha prevista
Para el inicio de las obras solicitando la comprobacién
del replanteo o “tira de cuerdas" correspondiente.
Transcurrido el plazo previsto, podran comenzar las obras
§in perjuicio de .as responsabilidades a que hubiera
lugar en caso de infraccién de las alineaciones, rasantes

Y retranqueos oficiales. El acta de replanteo suscrita de

conformidad por el agente municipal, exime a los
actuantes de ulterior responsabilidad administrativa por
e€sta causa, salvo error causado por el interesado o
POsSterior incumplimiento del replanteoc comprobado.

'15. Vallado de obras.

l. En toda obra de edificacién que afecte a las fachadas
con frente a wvia pablica , habri de colocaree una
valla de proteccién de dos metros de altura, como
minimo, de materiales que ofrezcan seguridad vy
conservacién decorosa y situada a la distancia maxima

de dos metros de alineaciébn oficial. En todo caso,

deber& quedar remetida del bordillo al menos un metro
Para permitir el paso de peatones ain a costa de
realizar wun pPaso peatonal cubierto. Cuando por
Circunstancias especiales no sea posible tal Bolucidbn,
el técnico municipal correspondiente fijars el
emplazamiento de la valla de forma que se permita el
Erénsito peatonal con las debidas seguridades por la
via piblica.

2. Cuando 1las Obras o instalaciones puedan sBuponer, en
Sl mismas o en su montaje, un peligro para los
viandantes se exigir& durante 1las horas de trabajo la

colocacidén en- la calle de una cuerda o palenque con un
operario que advierta el peligro. Cuando las
caracteristicas del transito lo aconsejen, podra
limitarse el trabajo a determinadas horas.

La inltalaciﬁn de vallas Be entiende siempre con
caracter provisional, en tanto dure la obra. Por ello,
desde el momento que transcurra un mes sin dar
comienzo las obras, o estén interrumpidas, debers
suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito
piblico.

- En la solicitud de licencia de obras se acompafiari un

plano a escala minima 1:1.000, suscrito por 1la
direccién facultativa, dibujando 1la acera y la
propuesta de vallado gue serd informado por 1los
Bervicios técnicos municipales en el sentido del punto
1 de este articulo.

II1.5.16. Construcciones provisionales de obra.

b 58

En el interior de las parcelas en las gque se vayan a
efectuar obras se permitiri, con car&cter provieional,
la construccién o instalacién de pequefios pabellones,
de una sola planta, destinados a vigilancia o al
almacenamiento de materiales o elementos. de 1la
construccibn. El otorgamiento de la licencia de obra
llevard implicita la autorizacién para realizar la
construccidn provisional mencionada, Siempre que el
solicitante hubiese especificado el emplazamiento vy
caracteristicas de' la misma.

Dada la provisionalidad de estas construcciones,
deber&n ser demolidas a la terminacién de la obra
pPrincipal’. asi como en el cazo de anulacidn 0
caducidad de la licencia.

1I.5.17. Acopio de escombros y materiales.

Los escombros y materiales no podrén apilarse en la via
publica ni apoyarse en las vallas o muros de cierre. En
casos excepcionales podrd autorizarlo el Ayuntamiento con
el condicionado que estime conveniente Y previa peticién
del interesado y abono de los derechos correspondientes.

I1.5.18. Andamios y maquinaria auxiliar.

1.

Todos los andamios auxiliares de la construccidn
deberé&n ejecutarse bajo direccién facultativa
competente y se les dotard de los elementos necesarios
para evitar gue los mate-iales Y herramientas de
trabajo puedan caer a la calle, en la que se colocarin
las sefiales de precaucién gue, en Bu caso, sean
convenientes. Deberfn permitir el paso peatonal en la
via pablica.

En toda clase de obras, asi como en el uso de
maguinaria auxiliar, se guardarin las Precauciones de
seguridad en el trabajo exigidas por 1la legislacién

vigente.

I1.5.19. Inspeccién de la ejecucién de las obras.

G

Tal como sefiala el apartado 8 del articulo II.5.4. de
estas Normas, deberad someterse a autorizacién
municipal previa toda alteracién del proyecto objeto
de licencia durante el curso de las obras, salvo las
meras especificaciones constructivas o desarrollos
interpretativos del mismo. -

Los promotores comunicardn por escrito a los
servicios municipales con antelacién minima de diez
(10) dias la fecha prevista para la terminacién de las
fases de construccién sujetas a plazo, a tenor del
apartado 3 del articulo II.4.8. Y de aquellas otras
que, en su caso, deban ser objeto de comprobacién,
segin lo especificado en la licencia. Se entenders gue
el Ayuntamiento desiste de efectuar el control si no
lo realizare en el plazo indicado. La comprobacién
municipal no alcanzari en ningin caso a los aspectos
técnicos relativos a la sequridad Yy calidad de la obra
de edificacién sino fGnicamente al cumplimiento del
proyecto y dem&s condiciones de la licencia en lo
referente a la forma, ubicacidn, superficie y volGmen
de la edificacidn y continuidad de las obras.
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[.5.20. Conclusién de las obras o instalaciones.

1%

: Bl

A la finalizacién de las obras el propietario debera:

a) Retirar todos los escombros y materiales sbbrantes,
agi como 1los andamios, vallas, protecciones ©
barreras que aiin no hubiesen sido desmontadas.

b) Construir el piso definitivo de las aceras
incluyendo los bordillos de las mismas.

c) Reponer o reparar el pavimento, bordillos,
acerados, arbolados, conducciones ¥ cuantos

elementos urbanisticos hubiesen sido afectados por
la obra. '

Colocar en su caso la placa indicadora del nOmero
de gobierno de la finca, segun el modelo oficial o
aprobado por el Ayuntamiento.

d)

No se podr& conceder licencia de ocupacién sin gue por
los sérvicios técnicos municipales se haya comprobado
sobre el terreno el cumplimiento de los anteriores

extremos.

la no
de los

incumplimiento de los plazos de las obras,

conclusidén de las mismas y la no realizacion

‘extremos indicados en los apartados anteriared de este

articulo, dar& lugar a gque la Autoridad Municipal
dicte las disposiciones oportunas para remediar las
deficlencias, reponer los elementos urbanisticos
afectados o reparar los dafios causados, incluso
empleando las brigadas municipales con cargo a las
garantias constituidas vy, subsidiariamente, al valor
del solar y del edificio.

. Una vez acabadas las obras de edificacién o las
instalaciones, el propietario 1lo comunicard por

escrito al Ayuntamiento, acompanando certificado final
suscrito por el Director facultativo y visado por el
Colegio profesional correspondiente. ILa Oficina
Técnica Municipal, realizara, en el plazo de gquince
(15) dias a partir de la notificaci6én, la comprobacidn
de si se ajusta estrictamente al proyecto aprobado, a
las condiciones de la licencia, a las prescripciones
de estas normas y - demas disposiciones legales
vigentes. Si todo fuera satisfactorio, expedir& una
certificacidén previa para la concesién de la licencia
de ocupacibén; en caso contrario se dard un plazo
adecuado para subsanar las deficiencias observadas.

'1.5.21. Recepcién de las obras de urbanizacion.

1 L

Serd requisito previo para la recepcidn provisional de
las obras de urbanizacién que se hayan formalizado por
los propietarios del poligono o unidad de actuacidén a

favor del Ayuntamiento gratuitamente y libre de
cargas, gravamenes Yy ocupantes, la cesién de Ilcs
terrenos destinados a = viales, zonas verdes,
equipamientos pGblicos y el 10 por 100, en 8u caso,

del aprovechamiento medio.

Una vez finalizadas las obras, el promotor solicitaré
su recepcién mediante instancia dirigida al Alcalde.

54 el promotor, en un plazo no superior a tres
meses, contado desde su terminacidn y entrega por la
contrata, no lo solicita, el Ayuntamiento de oficio
podré iniciar los tramites para la recepcidén
provisional.

Al escrito solicitando la  recepcidbn , se
acompafiard& certificado final de obra del Director

facultativo, planos de liquidacibn, conformidad de las
compafiias suministradoras de los distintos servicios y
compromisos del promotor en cuanto a cesidn de
terrenos y conservacién de las obras.

Si se apreciasen defectos por mala ejecucidn de
la urbanizacién, a propuesta de la Oficina Técnica
Municipal el Alcalde requerira al promotor para que en
el plazo de tres meses los corrija, advirtiéndole que

el indicado plazo se procederé
subsanarlos por el Ayuntamiento,
constituidas y acudiendo

I
de no hacerlo en
gsustitutoriamente a
ejecutando las garantias

10.

11,

12.

13.

incluﬂu‘a via de apremio si para el resarcimiento de

los gastos fuera necesario.

urbanizacién se encuentre en perfectas
de funcionamiento se formulard informe

recepcién provisional. El informe iré
competente y la propuesta por

Cuando la
condiciones
propuesta de
suscrito por el técnico

el técnico municipal responsable, gque, a su vez, gera
conformada por el Alcalde.
La recepcién provisional de la urbanizacidn

deber& realizarse en el plazo de tres meses a contar

desde la s8olicitud del promotor, si 1la miema Be
hubiera ejecutado de acuerdo con el  proyecto
aprobado.

Una vez recibidas provisionalmente las obras, 1la

Oficina Técnica municipal convocar& para la firma del
acta de recepcibn provisional. El acta ird suscrita
por el Alcalde, el Secretario General, el Técnico
Director de Obra, el Técnico Municipal responsable y
el Promotor, entregindose copia de la misma a cada una
de las partes y a los distintos Servicios Municipales
interesados. Las actas deber&n ser firmadas en el
plazo méximo de treinta dias del siguiente del de la
recepcibébn provisional.

A partir de la firma del-acvz de recepcibn rreovisional
el Ayuntamiento se hard ‘cargo del mantenimiento y
conservacién de las obras de wurbanizacidén y de las
dotaciones e instalaciones de los servicios pGblicos,
salvo gque dicha obligacidn sea asumida por 1los
propietarlos, bien en cardcter voluntario u
obligatorio por disposicidn expresa.

Durante el periodo de garantia de un afio desde la
recepcién provisional, el promotor gseri responsable de

la reparacién de los defectos por vicios ocultos. Si
requer ido para subsanarlos no atendiera a los
requerimientos en los plazos que, a su vez, 8€ le
fijen, el Ayuntamiento procederd por ejecucidn

sustitutoria a corregirlos, ejecutando las garantias
constituidas y sl no fueran suficientes acudiendo a la
via de apremio para.resarcirse de los gastos.

Transcurrido el periodo de garantia , el Ayuntamiento
promoverd de . oficio la recepcidn definitiva, siempre
gue no existan requerimientos al promotor que estén
pendientes de cumplimentar.

formular propuesta de
la provisional
responsable y

Técnica Municipal ,
gque al igual gque
técnico municipal

La Oficina
recepcidébn definitiva
ird suscrita por el

remitiri el expediente para su aprobacién al Pleno del !

Ayuntamiento.

Recibidas definitivamente las obras, se convocard para

-

la firma del acta, que ird suscrita por el Alcalde, el ©

Secretario General, el Técnico Directoer de Obra, el
Técnico Municipal responsable Y el Promotor,
entregandose copia de la misma a cada una de
partes Yy a los distintos Servicios municipales
interesados. Las actas deberin ser firmadas
plazo midximo de treinta dias

recepcién definitiva.

-

SECCION 32, CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES.

1I1.5.22. Deberes de conservacidon.

1.

lLos propietarios  de terrenos .,
edificaciones e instalaciones
buen estado de seguridad,

pablicos.

gsalubridad Y

urbanizaciones |

deberin conservarlos en@f
ornato |

las |

en el |
del siguiente al de la

Fl deber de los propietarios se entiende sin perjuicio

loE

]

o
1] ]

de las obligaciones Y derechos que para
arrendatarios de los inmuebles ge derivan de 1la Ley |
de Arrendamientos Urbanos, en particular de sU
articulo 110, L |
Se consideran contenidas en el deber dEF:
~on=ervacién regulado por el .artfirulo 181 de 1la Ley

sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana: i

.'I

s |
F

y obras
de los

gue tengan
terrenos,

a) Los trabajos
mantenimiento

ol
il
it

por objeto el
urbanizacione$
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Los propietarios
conservar en
distribucibn y

particulares, solares, edificios e instalaciones de
toda clase en las condiciones particulares que les
gsean propias’' en orden a su sBeguridad, salubridad,
habitabilidad y ornato piblico. En tales trabajos y
obras se incluirdn en todo caso las necesarias para

asegurar el correcto uso y funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las construcciones
Y la reposicidén habitual de los componentes de
tales elementos o instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucién
del cincuenta por cien (50%) del valor actual del
inmueble determinado con arreglo al procedimiento
establecido en la Seccién 41 de este capitulo,
repongan las construcciones e instalaciones a sus
condiciones preexistentes de seguridad Y
salubridad, reparando o consolidando los elementos
danados gque afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones béisicas de uso, e
igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al
inmueble de las condiciones minimas de ?eguridad,

sealubridad y ornato
normas.

definidas en 1las ‘presentes

;&.5.23. Contenido del deber de conservacién de urbanizaciones.

de urbanizaciones particulares deberéan
buen estado las calzadas, aceras, redes de
Bervicio, del alumbrado y 1los restantes

elementos gue conformen la urbanizacién.

I1.5.24. Contenido dél deber de conservacién de solares.

1.

cercado mediante una valla
cuyas caracteristicas sean juzgadas correctas por los
servicios técnicos municipales de acuerdo con lo
establecido en las presentes normas, en especial en su
articulo VIII.4.13. :

Todo solar deberi estar

Los elementos gque puedan ser causa de accidente como

poOzZOSs (o] desniveles estarén suficientemente
protegidos.
El solar deberd estar permanentemente limpio |

desprovisto de maleza y basuras con
que se produzcan incendios o malos olores y que
proliferen insectos y  roedores portadores o
transmisores de enfermedades. Podré&n permitirse
Plantaciones siempre que se les preste el cuidado
necepscic para mantenerlas en
de ornato y limpieza.

objeto de evitar

1‘5.25. Contenido del deber de conservacién de edificaciones.
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El propietario de cada parcela es responsable del
mantenimiento de 1las acometidas de redeg de servicio
en correcto estado de funcionamiento.

condiciones minimas de
Yy ornato de las edificaciones,

Se entenderén como
seguridad, salubridad
las siguientes: :

a) Condiciones de sequridad:

Las edificaciones deberidn mantenerse en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua,
contar con proteccién de eu estructura frente a la
accidon del fuego, mantener en buen estado los
elementos de proteccién contra caidas. Los
elementos de su estructura deberin conservarse de
modo que garanticen el cumplimiento de su misién

resistente, defendiéndolos de los efectos de la
corrosidn y agentes xiléfagos, .asi como de las
filtraciones que puedan lesionar la cimentacién.

ﬁeber&n conservarse los materiales de revestimiento
de fachadas,cobertura Y cerramientos de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes por
defecto en sus elementos de Bujecidn.

b) Condicionees de salubridad:

: @
Deberd mantenerse el buen estado de las redes de
Bervicio, instalaciones seanitarlas, condiciones de

ventilacién e iluminacién de modo que se garantice
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condicic.ies aceptables-

su aptitud para el uso .a que estén destinadas y B8u
régimen de wutilizacién. Mantendrdn tanto el
edificio como sus espacios libres con un grado de
limpieza que impida la presencia de insectos,
parasitos, roedores vy animales vagabundos que
puedan ser causa de infeccién o peligro para las
personas.

Conservarin en buen funcionamiento los elementos de
reduccioén y control de emisiones de humos y
particulas.

c) Condiciones de ornato:

La fachada de las construcciones deberi mantenerse

adecentada, mediante la limpieza, pintura,
reparacién o reposicién de sus materiales de
revestimiento.

I1.5.26. Ordenes de edecucidn para la conservacidn.. -

1.

Aln cuando no se deriven del presente Plan General ni
de ninguno de sus instrumentos de desarrollo, el
Ayuntamiento por motivos de interés estético al amparo
del articulo 182 de la Ley del Suelo, podr& ordenar la
ejecucidébn de obras de conservacién y reforma en los
casos siguientes: :

a) Fachadas visibles desde la via piblica, ya sea por
su mal estado de conservacidn, por haberse
transformado a espacio libre el uso de un predio
colindante o por quedar la edificacién por encima
de la altura méxima y resultar medianerias al
descubierto. En estos casos podrd imponerse 1la
apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier
otro elemento propio de una fachada o, en su caso,
la decoracién de la misma.

b) Jardines o espacios libres particulares ,

visibles desde la-via piblica. '

por ser

- Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios
8i estuvieran contenidas en el 1limite del deber de
conservacidén que les corresponde, o se sustituirin

econdmicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento

cuando lo rebasaren y redunden en

la obtencidén de
mejoras de interés general. L

II.5.27. Conservacién del patrimonio catalogado.

1l

La catalogacién de edificios o elementos de
interés_hiatﬁricn-artiaticn comporta la declaracién de
utilidad pGblica de su conservacién, proteccién vy
custodia. Los deberes que se derivan de la atencién a
los expresados fines corresponden a los respectivos
propietarios o poseedores Y a la Administracién
piblica en la parte gue le corresponda.

La catalogacidn de edificios o elementos de
interés histSrico-artistico comporta para sus
propietarjios, la obligacién de realizar 1las obras

requeridas por las presentes Normas para su adecuacidn
a las condiciones estéticas vy ambientales sin
perjuicio de su derecho 'a beneficiarse de las ayudas,
subvenciones, exenciones o bonificaciones establecidas
por la legislacién vigente o que en lo Bucesivo se
apruebe, asequrando en todo caso el mantenimiento de
las condiciones particulares determinadas en cada caso
por su catalogacién.

SECCION 42. ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES.

I1.5.28.

Procederé
edificaciones en los supuestos

Procedencia de la declaracién.

declaracién del estado ruinoso de las
del nimeroc 2 del articulo

“la

183 de la Ley del Suelo.

I1.5.29. Dafios no reparables.

1.

Incurren en la consideracitn de danos no
reparables técnicamente por loe medios normales,
aquellos cuya reparacidén impligue la reconstruccidn de
elementos estructurales en extensién a un tercio (1/3)
de la totalidad de los mismos.
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2. Elementos estructurales son aquellas partes de la b) Declaracién en estado de ruina de parte del
edificacién a las gue el cdlculo estructural atribuye inmueble, cuando tenga independencia constructiva
una misién portante y resistente reconocida. del resto, ordenando su demolicidn.

3. La determinacién de la extensién a que s8e refiere el c) Declaracién de no haberse prndu:ida_ gituacién de
nimero 1 de este articulo se llevara a cabo mediante: ; ~ ruina ordenando la adopcidn de lag medidas

: pertinentes destinadas al mantenimiente de la
a) El inventario pormenorizado de los elementos sequridad, salubridad y ornato piiblico ordenando
g Y
estructurales de la edificacién con expresion de su al propietario la ejecucién de las obras que a tal
cuantificacién en las unidades métricas habituales fin przcedan y que la resolucifn determinarA.
y de la proporcién de cada uno en relacidn con el :
total expresada de forma porcentual. 2. La declaracién en estado ruinoso de una edificacion o
: f parte de la misma, constituye al propietario en la
by Ls proporcitn ude, ceds., unoide 1o (elementon que obligacion de demoler total o  parcialmente la
deberin ser reconstruidos, expresada, igualmente, LFi 1 3 i iel
an forma porcentual. edificacién en el plazo que se sefiale, sin perjuiclo
de la exigencia de las responsabilidades de todo orden
- en que pudiera haber incurrido el propietario del
c) SEdiEriciﬂ:rﬁ la :xt:nalﬁg de 1n: dzﬁna atrepﬂiﬂr . inmueble como consecuencia del incumplimiento o de la
s 2 E_ e e BRI ‘E" e e negligencia en el cumplimiento del deber de
porcentajes de cada elemento a reconstruir a que se Jaoaatedh o
refiere el apartado b) y 1los porcentajes del :
elemenFa en ia tnt:lédad_de los estructurales a que 3. tia e e m i ARAEEE e expediente
se refiere el apartaco ). contradictorio para gque proceda la declaracién de un
inmueble en estado de ruina, no impedir&, en los
; supuestos contemplados en el nGmero 4 del articulo 183
11.5.30.;Obrag de reparaclon. de la Ley del Suelo, que por el Alcalde se acuerde el
d jo d t b d
1. Son obras de reparacién las que reponen el edificio, a ssalojo de les ccupahces del. fNEUSDIE y B oreene -
adopcién de las medidas que procedan en relacidén a la
Bus condiciones preexistentes de seguridad Y e i i eb e
salubridad, y en especial, las que tienen por objeto J ek
consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafados 4. El desalojo provisional y las medidas a adoptar
de 4&quel , que afecten a su estabilidad o sirvan al = i
mantenimiento de sus condiciones bAsicas de uso. Fespecto.a laihabitabilidad y seguridadi del innuen;e
: : no llevarin implicita la declaracidén de ruina.

b coste de la reparacién ge determinar4 por II.S5.32. Inmuebles catalogados.
aplicacién 'de la tabla de precios de ejecucidn de

viviendas de proteccién oficial, corregida en agquellos 1. Los inmuebles catalogados como de interés
casos excepcionales gque apruebe el Ayuntamiento a hist6rico-artistico no podran ser objeto de
propuesta de la Oficina Técnica Municipal declaracién de ruina atendiendo al coste de las obras

: de reparacidén gue sean precisas en los mismos.
3. La determinacién objetiva del wvalor actual de la

edificacién se 1llevard a cabo a partir del valor de 2. La declaracién de ruina que tenga . por objeto a un
reposicién de la misma,minorado en razén de la inmueble catalogado como de interés
depreciacién que  por edad haya sufrido la histérico-artistico no habilita ni obliga a su
edificacidn. - demolicién, 8in perjuicio de 1la adopcién de las

necesarias medidas en orden a la seguridad del
Serviri de base para el establecimiento del valor de inmueble y sus ocupantes.

reposicién el m6dulo que para la determinacion del
precio de las viviendas de proteccién oficial se rrTULO ITTI. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

publica anualmente, referido a la zona en que ge
considera incluido el municipio, incluynndn el valor capITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

del suelo. Dicho médulo ser& corregido en funcibn de
las particulares caracteristicas constructivas de la 7117.1.1. Clasificacién del suelo.

edificacidn.

Constituye la divisidén basica del suelo a efectos
La depreciacién se cuantificar& a través de un urbanisticos y determina los regimenes especificos de
coeficiente calculado a ‘través de la esiguiente aprovechamiento y gestién. Segiin la realidad consolidada,
formula: su distinta posicién y funcionalidad en la estructura |

general y orgénica del territprio, y el destino previsto

; 5 por el Plan para las distintas Areas, se distinguen:

Coeficiente = 1 - 0,25 (log x-1)

' a) El suelo no urbanizable. Es aquél que el Plan mantiene
ajeno a cualgquier destino urbano confirmando su valor

giendo: x = niimero de afios del edificio, que no podra agropecuario y natural. Se divide en los tipos
ger inferior a diez (10) ni superior a trescientos siguientes:
(300). '

- Suelo no urbanizable con proteccién ecolbgica.

4. Las deficiencias referentes a instalaciones o - Suelo no urbanizable con proteccidén paisajistica.
-~ Suelo no urbanizable con proteccidSn agropecuaria.

gpervicios en materia de habitabilidad de las viviendas
no serin tenidas en cuenta a efectos de la declaracidn ~ - Suelo no urbanizable con proteccién de contaminacidn
en estado ruinoso de 1la edificacién, por carecer de de aculferos.

- Suelo no urbanizable con proteccién por riesgos.
- Suelo no urbanizable simple.
- Suelo no urbanizable de nicleos rurales.

relacién con dicho estado.

I1.5.31. Declaracidn de ruina. s ]
La delimitacién ,;general del suelo no urbanizable

1. La declaracién de una edificacién en estado de ruina aparece fijada.-en el Plano de Clasificacién del Suelo
se adoptard tras expediente contradictorio que sera del Término  Municipal a escala 1:10.000 y los
instruido de oficio o a instancia de parte interesada distintos tipos de ruelo no wurbanizable figuran
en el que se dar& audiencia a 1la totalidad de los delimitados en los Planos de Clasificacién del Suelo y
interesados en el mismo y al gque pondrd fin una Usos Globales a escala 1:5.000 ,
resolucibdbn del Alcalde-Presidente en la gue se
adoptari algquno de los siguientes pronunciamientos: El régimen juridico propio del suelo no urbanizable ge

| recoge en el tituloc quinto de estas Normase.
a) Declaracién del inmueble en estado de ruina LY
i ordenando su demolicién; si existiera peligro en la b) El suelo urbanizable, caracterizado por estar
demora, se acordar& lo procedente respecto al . destinado por el Plan a ser soporte del crecimiento
desalojo de ocupantes. urbano previsto. En razén de las previsiones en el
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establece para su incorporacién al
urbano, se divide en dos

tiempo que el Plan
proceso de desarrnllo
categorias:

- Suelo urbanizable programado.
- Suelo urbanizable no programado.

general del Suelo Urbanizable figura
del Suelo del Término

La delimitacibn
en el Plano de Clasificacién
Municipal a escala 1:10.000, y con mayor precisién se
delimita, senalando. las dos categorias de suelo
urbanizable, en los Planos de Clasificacién del Suelo
y Usos Globales a escala 1:5.000 y en 1los de
Clasificacidn del Suelo y regulacién de la edificacién
a escalas 1:1.000.y 1:2.000 .

El régimen juridico propio del suelc urbanizable se
recoge en el titulo sexto de estas Normas.

c) El suelo urbano comprende las Areas histSricamente
ocupadas por el desenvolvimiento de la ciudad a la
entrada en vigor del Plan y aguellas otras gue, por la
ejecucidn de éste, lleguen a adquirir tal condicién en
el futuro.

El Suelo Urbano Be delimita en el Plano de
Clasificaci6n del Suelo del Término Municipal a escala
1:10.000 Y con mayor precisibn en los de:
Clasificacién del Suelo y Usos Globales a escala

1:5.000; y Calificacién del Suelo y regulacién de la
edificacién a escalas 1:1.000 y 1:2.000 .

El régimen juridico propio del suelo urbano se recoge
eén el titulo séptimo de estas Normas.

[.1.2. Suelo de sistemas generales.

i |

o7

Comprende esta categoria las superficies gue, sin
perjuicio de 1la clasificacién del suelo, son destinadas
por el Plan al establecimiento de los elementos
dotacionales pGblicos determinantes de 1la estructura

general y orgénica del territorio.

El senalamiento del suelo de Sistemas Generales figura en
el plano de Estructura Orginica del Territorio a escala
1:10.000 v con mayor precisién, detallando los wusos en
los Planos de Clasificacién del Suelo y Usos Globales a
escala 1:5.000 y en los de Calificacién y regulacién de
la edificacién a escalas 1:1.000 y 1:2.000. :

Las condiciones de wuso y régimen de ejecucién del suelo
de Sistemas Generales se regula en el titulo cuarto de
estas Normas.

- Divisiédn del razébn de su calificacién

urbanistica.

suelo en

calificaci6n, el Plan General determina
la asignacién zonal de 1los usos urbanisticos y regula
el régimen de éstos con cardcter general para todas
las clases de suelo y con caréicter pormenorizado para
las édreas de suelo urbano.

1. Mediante 1la

areas de suelo
planeamiento

los usos en las
propia del

La pormenorizacién de
urbanizable es funcién
parcial.

2. Los usos globales son los siquientes:

A) De cardcter dotacional:

~ Transportes y Comunicaciones.
- Pargues y Jardines piblicos.
— .Equipamientos y servicios piablicos.

B) De caricter particular:

= Residencial.
= Productivo.

Los usos de car&cter dotacional se entienden sin
Perjuicio de que sean de titularidad piblica o
Privada, y de que formen parte de los sistemas
generales o constituyan dotaciones locales.

3. Los usos pormenorizados y las condiciones generales de

los distintos usos se regulan en el titulo noveno de
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ITI.1.4.

2. La delimitacién o

P2 B2 g Bl

2. Los Planos de

&

estas Normas. La asignacién individualizada de usos a
cada parcela o finca y las condiciones particulares,
es materia propia de la ordenanza aplicable. :

Divieién del suelo en razdn de Bu ordenacidn
detal lada.
1. Atendiendo al grado de detalle de 1la ordenacidn

contenida en el Plan General en las distintas clases y
categorias de sBuelo, se distinguen las siguientes
Areasg:

A. En el suelo urbano:

a) Suelo urbano comin, ordenade de modo directo y
finalista cuya ejecucién, por tanto, viene
posibilitada inmediatamente por la aplicacién de
las determinaciones propias del Plan General
para la zona de que se trate.

b) Areas de planeamiento remitido. Son aquellas
para las gque el Plan General contiene, o bien la
ordenacidén basica con remisién de la de detalle

a ulterior desarrollo, por medio de Planes
Especiales de Reforma, o bien 1la ordenacién
detallada pero pendiente de ser completada
mediante Planes Especiales temfticos o Estudios
de Detalle.

B. En el suelo urbanizable.

a) Sectores de suelo urbanizable programado
sujeto a desarrollo por medio de los Planes
Parciales correspondientes (PP).

no programado
de Programas
Planes

suelo urbanizable
pendientes de desarrollo a través
de Actuacibn Urbanistica y ulteriores

Parciales (PAU).

b) Areas de

seflalamiento de las distintas &reas

desarrollo figura en los Planos
correspondientes. La regulacién de 1las condiciones
para la ordenacién de dichas &reas se contiene en los
titulos quinto, sexto y séptimo de estas Normas, seglan
la clase de suelo de gque se trate.

de Planeamiento de

Divisidén del suelo en razén de la gestién urbanistica.
1. Sin perjuicio de la delimitacién de los poligonos Y
demis &mbitos de gestién propios del suelo
urbanizable, cuya determinacién corresponde a los
Planes Parciales o a las decisiones que se adopten
para la ejecucibén de los miemos, el Plan General
delimita o prevé 1la delimitacién de determinados
ambitos de gestién como unidades de actuacién (UA)

para reparto de cargas en el suelo urbano.

Calificacibén del Suelo y Regulacién de
la Edificacibn contienen las delimitaciones Y
previsiones de los &mbitos de gestién en suelo urbano.
El régimen propic de estas actuaciones aparece
recogido en el titulo séptimo de estas Normas.

CAPITULO 2. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES

PREEXISTENTES

I1I1.2.1. Derogacién del planeamiento anterior.

Tanto el Plan General anterior como los demés
instrumentos de planeamiento vigentes en el momento de
entrada en vigor del presente Plan quedan derogados.

II1.2.2. Situaciones fuera de ordenacién.

1. A los efectos del articuloc 60 de la Ley del Suelo se
consideran disconformes con el planeamiento los
edificios, construcciones e instalaciones gue Be

encuentren en las situaciones siguientes:

calificado como viario o
espacios libres piiblicos, tanto de sistema general
como local, que el propio Plan General determina
expresamente o los que determinen los instrumentos
de desarrollo.

a) Los gue ocupen suelo
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b) Los gque en mie de un cincuenta por cien (50%) de
su volumen o superficie estén destinados a usos que
resulten incompatibles, segin las presentes Normas,
con los asignados al lugar de su emplazamiento por
el Plan General o sus instrumentos de desarrollo.

o constituyan usos cuyos efectos
de repercusién ambientales vulneren los maximos
tolerados por las presentes Normas, por las
Ordenanzas Municipales especificas © por las
disposiciones 1legales vigentes en materia de
seguridad, salubridad o proteccibn del medio
ambiente.

Los que nlhefguen

las limitaciones
conformes con otras
tales como altura,
miximas, etc.

independientemente de
anteriores, no estén

condiciones de edificacifdn
edificabilidad, ocupaciones

asignadas por el Plan.

d) Los gque .

regulan el régimen del suelo
se establecen las condiciones
situaciones de fuera de

los titulos que
no urbanizable y urbano
especificas de las
ordenacidn.

La calificacién como fuera de ordenacién no es
aplicable a los inmuebles del Catfdlogo del Plan
General o en los de los planes de desarrollo del mismo
que establezcan medidas especiales de proteccidn.

Las instalaciones existentes con anterioridad a 1la
entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en zona
de dominio piiblico o de servidumbre de proteccign, se

regirén por lo especificado en la Disposicién
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas. =

CAPITULO 3.CONDICIONES GENERALES DEL APROVECHAMIENTO UHBEHIETIED

DEL SUELO

Determinacién del aprovechamiento urbanistico.

1. Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 58-1 y 76

de la Ley del Suelo, cada parcela 8dlo es receptible
del aprovechamiento gque determina el Plan General, O,
en virtud del miesmo, las figuras ' de planeamiento que
su desarrollo demande.

Las determinaciones del planeamiento definidoras
del contenido de la propiedad del suelo no confieren a
sus titulares derecho alguno a indemnizacidén, 8ino
Gnicamente el de exigir, con arreglo a la Ley del
Suelo y el Plan General gque cargas Yy beneficios
resultantes se distribuyan egquitativamente.

para la determinacién del
la aprobacién definitiva

Son requisitos necesarios
aprovechamiento urbanistico,

de los Planes Parcliales o Especiales gque deban
completar la ordenacién urbanistica prevista por el
Plan General y la delimitacién de los poligonos ¢

unidades de actuacién gue requiera la ejecucién de la

urbanizacién vy el reparto equitativo entre los
propietarios de las cargas y beneficios derivados del
planeamiento. Todo acto gque suponga realizacibn

privada de aprovechamientos urbanisticos sin mediar
estos requialtus, se entenderi nulo de pleno derecho.

I11.3.2. Condiciones para la efectividad y legitimidad del
aprovechamiento.

Las facultades conferidas por el planeamiento a la

propiedad del suelo se encuentran condicionadas en su

efectividad y ejercicio 1eg£timn al cumplimientc
deberes y limitaciones establecidos
y, en su virtud, por el planeamiento.

de los
por la Ley. del Suelo

de

Son deberes y limitaciones generales de los actos

utilizacién urbanistica del suelo:

bl 0o vy aprobacién definitiva de los proyectos de
reparcelacién o de compensacién que la ejecuciodn del
planeamiento requiera.

2. El cumplimiento efectivo de las cesiones gratuitas
de terrenos y de aprovechamiento en favor del
Municipio que graven al poligono © unidad de actuaciodn
de que se trate, con arreglo al Plan General o al
planeamiento de desarrollo gue se ejecute.

2016

. La

La ejecucién de las obras de urbaniza:iﬁn?
correspondientes, conforme al Plan, al poligono ﬂ

unidad de actuacién, o a la parcela en su caso. !

La sujecién del uso de los predios al destino con‘las
especificaciones cualitativas y cuantitativas de aut;
calificacién urbanistica y con exclusién de todo uso
prohibido, incompatible o no autorizado. i

A
I

conservacién de las construcciones , terrenos y]
plantaciones en las debidas condiciones de seguridad,,
salubridad y ornato piblicos, asi como el |

mantenimiento de su aptitud para el uso asignado.

IIT.3.3. Regulacidn detallada del uso del suelo.

El

predial viene determinado por las

régimen de aprovechamiento prnpiﬁ de cada unidnd
presentes Normas en-

razén de la clase de suelo a que pertenezca y, dentro deL

cada una de ellas, por la regulacién correspondiente an
S&rea en que se localiza o al ambito de gestiém en que aaﬁ
encuentre. %.

I1T.3.4. Utilizaciébn pGblica de los terrenos. b

Sin perjuicio de las
pldneamiento se podra exigir
las
asi como

tesiones obligatorias derivadas dahn
la utilizacién pGblica de
aparcamientos en superficie particulareaf;
entre las edificaciones

-
e

calles y
de los espacios libres

que permanezcan de propiedad privada; cuando en virtud de

las
Cales
edificables,

condiciones de ordenacibn,
superficies se haya
estando obligados

el aprovechamiento d@}
acumulado en las =cnaq”
sus propletarios a la

conservaciédn de los mismos.

I1T.3.5.

TITULO IV. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES Y REGIMEN URBANISTICO.

IV.1.1. Definicién y delimitacidn.

1.

. Los sistemas generales

i
Vinculacién del destino de 1los terrenos de cesi&ﬁ
cbligatoria. . i

El Ayuntamiento esta obligado . a afectar, a 1uﬂ¢
fines previstos en el Plan, el suelo que adquiera cnmmi
consecuencia del cumplimiento de los deberes de ceaimh
obligatoria que recaen sobre los propietarios ¥y nm
podrdn cambiarse de destino sino por mndificacinnmq
del Plan, manteniéndose en todo caso la titularidﬂt
piblica de los terrenos. i

f
suelo destinado a los usos globales ﬁﬁ
equipamientos o de infraestructuras Yy serviciof
urbanos, el Ayuntamiento podréa variar el u e
caracteristico mediante acuerdo del Pleno Municipal j
subsiguiente exposicién pGblica de dicho acuerdo pmf
un plazo de quince (15) dias, &in necesidad di
proceder a la modificacibn del Plan. En todo caso ﬂL
nuevo uso caracteristico deberd ser de equipamiento ¢
de infraestructura y servicios urbanos segin se tratl
de uno u otro uso global. :

establecido en el punto

En' el

Sin perjuicio de lo 3€deL

articulo 47 del Reglamento de Gestidn Urbanistica
.cuando las superficies de los bienes de dominio y uso
piblico desafectadas por el Plan generasen
edificabilidad y esta fuera atribuida con caréacter

conjunto al &rea de ordenacidén o de actuacién en quel
se encontrasen situadas,” su adjudicacién a través d
la ejecucién del Plan no corresponder en ningan casl
a los restantes propietarios de la unidad y ser!
apropiada por la Administracién titular.

it

T
-\.'“'-.--'-"'Tf =5

"'_I-_!'?T'f_-_ e T e
" - - et e b - F—1on

los sistemas generales los suelos sobr
las actividades o instalaciont
general y orgénica de
tanto &

ﬁmbitﬂﬁ

Constituyen
los gque se asientan
fundamentales de la estructura
término municipal, gque prestan servicios
nivel estrictamente del municipio como -

territoriales mAs amplios. #
definidos por el presente Fl?‘

General estin situados tanto en suelo urbano, como
sueloc urbanizable o© en suelo no urbanizable.

a

e
:

B

:l."-:r'

Los sistemas generales se delimitan, sin perjuiclnﬂ
la clasificacién del suelo, en el Plano de Estructul
orginica del Territorio a escala 1/10.000 .

|"|:'--—

AT

o
—
=

Y AL

RS



e e e
Al ot LA =

Te— — -
e T e T o
{ L a0 e e e

—  — " om " 8
T - w7 P

-_
e

B e o = S W ——
i Faboozo o

e s

Sty

BT e
= =

R oty
A= '.-.--_ e

'__.i:.' -__. '--"-'-\. ”_ i

T

_—":E_ 2
St

i e e e
.._r:__'r";?a-u-_' i

e

e O L e P~ i
B Tt f et | St

i::'ﬁ: i ;
%umu 2. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SUELO URBANIZABL

AL el § el
T

S e e o M e i

=i

MRS

1 s

%

Extraordinario n° 3

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

Pagina 73

4. En 1los Planos de Clasificacién del Suelo y Usos

Globales a escala 1/5.000 y en los de Calificacién del
Suelo y Regulacidén de la Edificacién a escalas 1/1.000
y 1/2.000 se delimitan 1los suelos de los sistemas
generales mediante la trama especifica del uso global
que le corresponde y el c6digo que distingue los usos
pormenorizados a que se vincula cada elemento.

.1.2. Regulaciér de los sistemas generales.

La regulacién particular de cada uno de los usos a gue se

vinculan
incluyendo las

elementos de
condiciones

los los Bistemas

generales gue

generales,
habrén de

respetarse en Bu ejecucidn, se contienen en el capitulo 4

y siguientes

del Titulo noveno (IX) de estas normas

urbanisticas dedicado a las condiciones generales de los

usos.
caso por
e

o

1.

Estas condiciones generales se respetarin en todo

los Planes Parciales o Especiales gue para la
jecucién de dichos elementos puedan formularse.

Titularidad y régimen urbanistico.

Los terrenocs afectados por sistemas generales
deberé&n adscribirse al . dominio piblico. Estarén
afectados al uso o scrvicio que determina el presente
Plan General y deberi&n transmitirse al Ayuntamiento,

con las salvedades y condiciones que se fijan a
continuacién.

Los terrencs de sistemas generales que tengan en
la actualidad un uso coincidente con el propuesto se
mantendrdn en el dominio de la Administracién Pablica
osEntidad de Derecho Piblico titular de los mismos,

Bin gue deban transmitirse
Suances.

~al  Ayuntamiento de

Los terrenos afectados por sistemas generales que en
la actualidad son de titularidad privada deberan
trasmitirse en todo caso al Ayuntamiento, quien los
incorporard a su patrimonio mediante los sistemas de
obtencidén que se regulan en el presente Plan General
de conformidad a lo dispuesto en la Ley del Suelo y
Bus reglamentos. -

4. Procedimientos de obtencién de los sistemas generales.

1.

1.

El presente Plan General programa la obtencién de
los terrenos destinados a sistemas generales gue en la
actualidad son de titularidad privada, distinguiendo
aguellos para los que prevé la aplicacién del
instrumento de la expropiacién forzosa de los que han
de ser obtenidos como carga urbanistica imputable a
los propietarios de los suelos urbanizables.

Las referidas previsiones
municipal de acometer
elemento de los
dispuesto en el

no limitan la competencia
la ejecucién de cualquier
sistemas generales conforme: a lo

articulo 134.2 en relacién con el &4

de la Ley del Suelo, con arreglo a las presentes
Normas.
La transmisién al Ayuntamiento de los terrenos

vinculados a sistemas generales que en 1la actualidad
gean de titularidad privada se llevari a cabo:

4) Hediante los instrumentos previstos en el instituto
de 1la expropiacién forzosa cuando sea este el
procedimiento seguido para su obtencién.:

b) Gratuitamente, a través de las actas
administrativas de cesién o titulo de reparcelacién
o compensacién en los demés supuestos de
obtencién.

-

Derechos y obligaciones de los propietarios.

Los propietarios de terrenos destinados a sistemas
9enerales gque el Plan General adscribe a suelo
urbanizable ser&n compensados, cuando no se aplique la

€xpropiacidén, mediante la adjudicacién de terrenos en
los sectores correspondientes del suelo urbanizable.

|E.|;.. B m Bl J-_I'I' .

IV.2.4,.

2

» Cuando proceda la compensacién a tales propietarios,

la superficie de adjudicacién seri la correspondiente
al aprovechamiento que resulta de aplicar a los
terrenos afectados el 90 por 100 (90%) del
aprovechamiento medio global del suele urbanizable
programade en el cuatrienio correspondiente al

previsto para la obtencién de tales  terrenos de
Bistemas generales.

. Los propietarios a gue se refiere el apartado uno
{1) formarén parte de la comunidad reparcelatoria o de
compensacién en el poligono o poliganos en gue hayan
de hacer efectivo su derecho, quedando sujetos en todo
caso a 1la obligacién de abonar la parte proporcional
de los costes de urbanizacién que -correspondan a las
parcelas que les sean adjudicables.

IV.2.2. Ocupacién de terrenos de sistemas generales.

1. E1 Ayuntamiento poara ocupar

los terrenos destinados
8 sistemas generales, sin necesidad de acudir a la

expropiacidén forzosa, una vez gque se haya iniciado el

procedimiento de reparcelacién o compensacién en un
peligono en el que, por tener exceso de
aprovechamiento, hayan de hacer efectivos sus derechos
los propietarios afectados por los sistemas
generales.

El procedimiento de ocupacién de tales terrenos seri
el descrito en los articulos 53 y 54 del Reglamento de
Gestidén Urbanistica, con las especificaciones que en
los mismos se contienen respecto al acta de ocupacibn
Y la certificacién o certificaciones gue la

Administracién actuante habri de expedir en cada
caso.

Los arrendamientos existentes
ocupadas seguiran el régimen
Expropiacidén forzosa.

sobre las fincas
establecido en la Ley de

IV.2.3. Obtencién por expropiacién forzosa.

1.

fistemas

Si el Ayuntamiento
procedimiento de expropiacién

optase por seguir el
forzosa de los terrenos

destinados a sistemas generales
urbanizable, el propietario
indemnizacién que corresponda de la valoracién de sus
terrenos con arreglo al valor urbanistico gque se
establece en los articulos siguientes segin se trate

de suelo urbanizable programado o de suelo urbanizable
no programado.

adscritos al suelo
tendrf derecho a 1la

En los casos en que el Ayuntamiento opte por este
mecanismo deberd8 seguir el procedimiento previsto en
los articulos 134 y siguientes de la Ley del Suelo, Yy
tendrd derecho a la adjudicaciédn de suelo en cuantia
suficiente para realizar el aprovechamiento de los
terrenos expropiados en los sectores del suelo
urbanizable gque correspondan.

efectos
a

A estos el acta de ocupacién de terrenos

destinados sistemas generales, ademis de las
prevenciones gque debe contener en virtud de lo
dispuesto en la orden de 9 de marzo de 1964 que
desarrolla el articulo 55 del Reglamento de
Expropiacién forzosa, deber4 dejar constancia de las
unidades de aprovechamiento medio de suelo urbanizable
gque correspondan al Ayuntamiento Yy el sector o
poligono del mismo, caso de gue esté& delimitado, en
que haya de hacerse efectiva la compensacién del
aprovechamiento urbanistico de 1los ° terrenos
expropiados.

generales - adscritcs al suelo urbanizable

programado.

1.

A los efectos de la determinacién del wvalor

urbanistico de los terrenos destinados a sistemas
generales adscritos al suelo urbanizable programado,
el aprovechamiento medio de este tipo de suelo se fija
en el articulo VI.3.4. de estas Normas Urbanisticas.

Los propietarios de los terrenos destinados a
sistemas generales adscritos al suelo urbanizable
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programado tendran derecho al 90 por.cien (90%) de Suelo y Usos Globales donde se han sefalado con el
dicho aprovechamientoc medio. c6digo "SNU".
b) Suelos no urbanizables de nicleo rural: su
i{V.2.5. Sistemas generales adscritos al suelo urbanizable no delimitacién es la gque figura en los planos de |
programado. Clasificaci®dn del Suelo:'y Usos Globales donde se |
- ' han sefialado con trama y el nombre correspondiente
Para los terrenos de sistemas generales vinculados a la de cada nicleo. ?

gestién del suelo urbanizable no programado seran de
aplicacién 1las mismas- determinaciones que para los
vinculados al suelo urbanizable programado con las V.1.3. Régimen urbanistico.

siguientes salvedades: :
1. Cualguiera que sea su categoria, el suelo no

1. Los propietarios de terrenos tendrén derecho a urbanizable carece de aprovechamiento - urbanistico. |
gu compensacién en los sectores urbanizables de Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las
acuerdo con el aprovechamiento medio resultante del transformaciones que sobre 61 impusieran estas Normas
Programa de Actuacién Urbanistica descontada la parte Urbanisticas o las gque se dedujeran por aplicacion
del mismo gque resulte de cesi6én obligatoria al posterior de las mismas, no dar&n derechoc a ninguna |
Ayuntamiento. indemnizacién, siempre gque tales limitaciones mo

afectasen al wvalor inicial que posee por el

2. Los terrenos de sistemas generales podr&n ser objeto rendimiento ristico que les es propio por Bu
de expropiacién o de imposicién de servidumbre con explotacién efectiva, o no constituyesen una
anterioridad a la aprobacién del PAU correspondiente y enajenacién e expropiacién forzosa del dominio.

tendri derecho el 6rgano expropiante a la adjudicacién i
de su aprovechamiento a través del proyecto de 2. Cuando se produjeran descubrimientos arqueolégicos |

—F T —————

L5, L

= =

compensacién o reparcelacién. palecntolégicos, mineraldgicos, histfricos u otros
i v Reey S o e TTSABLE geolbégicos (o) culturales, en areas cuyas |
=8 Sedig . determinaciones no resulten adecuadas con  aquellos y |

previa decisién del Organismo O Entidad competente,
los terrenos afectados .quedarén automdticamente
i6 cautel d as |

e e P e e sujetos a lai suspension elar e lag|
- autorizaciones, licencias y permisos para intervenir

' ' 3 sobre ellos, en tanto se apruebe 1la necesaria
Constituyen el suelo no urbanizable aquellas Areas del Al el aaeLAn I del planeamiento para alterar 12 |

territorio municipal que, por sus condiciones naturales, - :
sus caracteristicas ambientales o paisajisticas, su valor regulacién urbanistica de modo que-se Sjusce A
nueva situacién, quedando  sujetos al régimen

productivo agropecuario, B8u localizacién dentro del ;
municipio, o razones semejantes deben ser mantenidas al establecido en el capitulo 3 del. Catilogo deg

CAPITULO 1. DEFINICION Y REGIMEN URBANISTICO

il

Proteccidn del Patrimonio Arquitecténico Y
margen de los procesos de urbanizaclidn.
4 7 o i’ Arqueoldgico. Dichos descubrimientos deberdn ser
: puestos inmediatamente en conocimiento de las
V.1.2. Divisién y delimitacién del suelo No Urbanizable. Entidades u Organismnos Compe.en:ee para o

comprobacién, proteccién o explotacion y, en todo

i

|

|

|

|

1. A los efectos de la diferente regulaciém de las caco, del h?untamientu d€:Suances;. . ' L
i

i

condiciones de uso, el suelo no urbanizable se divide

en dos categorias: 3. Si un stceso natural o provocado, acusare degeneracién

de las condiciones que sustenta la pertenencia de un|
terreno  a una categoria determinada, dicha |
circunstancia no serd motivo suficiente para modificar |
dicha cualificacién, sino que, por el contrario,
deber&n ponerse en préictica las medidas apropiadas
para la regeneracién de las condiciones originarias. |

- Suelos No Urbanizables protegidos.

- Suelos No Urbanizables sin proteccién.

2. Los suelos no urbanizables protegidos presentan
los siguientes grados: iy L

) : i
v.1.4. Parcelaciones risticas. rr
a) Suelos no urbanizables con proteccién ecologica: ; ;

su delimitacién es la que figura en los planos de 1. En el suelo no urbanizable solo podrén realizarse
Clasificaci6n del Suelo y Usos Globales donde se parcelaciones risticas. Dichas parcelaciones 68

han sefialadc con &l codigo "SNU=PE". ajustarin a lo dispuesto en la legislacién agraria, en |

todo caso estarin sujetas a licencia municipal |

b) Suelos no urbanizables con pgnte:ciﬁn previa. : '

agropecuaria: su delimitacién es la que figura en

los planos de Clasificacién del Suelo y Usos 2. No se autorizar&n ni podr&n ejecutarse parcelaciones |

Globales donde se han sefialado con el cbdigo risticas por debajo de la unidad minima de cultivo |

"SNU-PA" prevista en la legislaci6én agraria o la superior =

| establecida en estas Normas, ni la segregacién de

c) Suelos no urbanizables con proteccidn : fincas de superficie inferior al doble de tal |

paisajistica: su delimitacidén es la que figura en e R
loe planos de Clasificacién del Suelo y Usos
Globales donde se han senalado con el cédigo

A
Rals
i
..'\.
i
2
]
e
B
|
i
i;

4oBU-E S v.1.5. Prohibicién de parcelaciones urbanisticas. :
d) Sugton gn 3 urbanizablea ED; liprnte?giﬁn ?E 1. Por la propia naturaleza de los suelos no urhanizable5:
contaminacién de aculferos: su a. mitacidon es la queda expresamente prohibida i parcelacién
que figura en los planos de Clasificacidén del Suelo e e LR '

y Usos Globales donde se han sefialadc con €l cddigo el |
S ECAS. 2. Se presumir8 que una parcelacidn es urbanistica cuandd

y Yeoteah 16 L _ en una finca matriz se realicen obras de urbanizacion,
e) Sue :slﬁn-ur igl:ﬂ 1ei conlprutecc n1 pﬂrlr EEGDZ- subdivisién del terreno en lotes, o edificacién de§
52 E, mLFZE nl =9 : = gnra ET b TE P an: % forma conjunta; o, cuando ain no tratindose de unig

¢ aEiffﬁacl hce Suz AEL S HUEGE G“a S e, e a actuacién conjunta, pueda deducirse la existencia de
han sefialado con el cédigo "SNU-FPR™. un plan de urbanizacién unitario. b
r] i:.'.:.
3. Igualmente se considerard gque una pa;:e_laf:iﬁn tieneg'
3. Loe suelos no urbanizables sin proteccién presentan carScter urbznistico cuando presente al wenos una dé;
los dos grados siguientes: ; las siguientes manifestaciones: '§
i
a) Suelos no urbanizables eimples: su delimitacidén es a) Tener una distribucién y forma parcelaria imprnpiﬁi
la que figura en los planos de Clasificacion del para fines risticos o en pugna con las pautas
i
b

i B

Sl
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tradicionales de parcelacidn para usos V.1.8. Condiciones de urbanizacién. .
agropecuarios en la zona en que se encuentre.
_ 1. Para que  puedan autorizarse actividades que
b) Disponer de ‘accesos viarios comunes exclusivos para requieran y originen la presencia permanente de
toda la parcelacién, que no aparezcan sefialados en personas, deberi de justificarse que la parcela
las representaciones cartogrificas oficiales, o dispone de acceso rodado, suministro de agua potable
disponer de vias comunales rodadas en su interior, en condicionees sanitarias adecuadas, saneamiento que
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura satisfaga las condiciones que le fuera de aplicacién
superior a dos (2) metros de anchura, con para asegurar su salubridad, y suministro de energia
independencia de que cuenten con encintado de eléctrica.
acera. :
| 2. El suministro de agua potable y la evacuacién de
c) Disponer de servicios de zbastecimiento de agua aguas residuales deber& realizarse por medios propios,
~ para el conjunto, cuando gean canalizaciones con independencia de la red municipal, salvo que el
subterréneas; de abastecimiento de energia Ayuntamiento considere @ justificado permitir la
eléctrica para ‘el conjunto, con estacién de utilizacién de s@is servicios.
transformacién comin a todas ellas; de red de : :
saneamiento con recogida Gnica, Y cuando 3. La depuracién de las aguas residuales de los usos de
}_ cualesquiera de los servicios discurra por los caracter productivo que se implantan en el Suelo No
{ espacios comunales. Urbanizable no podrd resolverse mediante fosas
| | sépticcs, siendo preceptivo su tratamiento en tanques
2 d) Contar con instalaciones comunales de centros ~ compactos o instalaciones similares de oxigenacién
E sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y reéreo, total o la conexibén a la red de alcantarillado si el

b comerciales u otros anilogos, para el uso privado

Ayuntamiento asi lo autorizase.
de los usuarios de las parcelas.

it 4. No obstante lo sefialado. en los puntos anteriores
i €) Tener construidas o en proyecto, edificaciones el Ayuntamiento podr& facilitar los servicios

aptas para ser utilizadas como viviendas en régimen urbanisticos precisos para el desarrollo de los usos
de propiedad horizontal. : caracteristicos de cada tipo de suelo no urbanizable.

5 f) Existir publicidad, claramente mercantil, en el

f_ terrenoc o en sus inmediaciones para la sefalizacidén v.,1.9. Formacién de Planes Especiales.

de su localizacién y caracteristicas, publicidad

impresa o inserciones en los medios de comunicacién 1. A los efectos previstos en los Articulos 17 a 22 de la
social, que no contengan la fecha de aprobacién o Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, -
autorizacidn y el 6rgano que la otorgs. podrdn redactarse Planes Especiales que afecten a la
e totalidad o parte del Suelo HNo Urbanizable, los cuales

g 4. La consideracién de 1la existencia de una deberdn ajustar su objeto y contenido a lo establecido
| parcelacién urbanistica llevari aparejada la en el articulo II.2.3. de estas Normas Urbanisticas.
b denegacién de las licencias que pudieran solicitarse 3

asi como la paralizacién inmediata de las obras vy 2. La formaci6én de . Planes Especiales en Suelo No

otras intervenciones que se hubieran iniciado, sin
perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

R — —

Urbanizable ser& preceptiva en los siguientes casos:

@) Cuando asi 1lo exijan las presentes Normas
Urbanisticas, atendiendo a la naturaleza del uso

E
|? 5. No podré& proseguirse la ejecucién de las parcelaciones
i que se pretenda implantar.

que, al amparo de unidad minima de cultivo
anteriormente vigente, pudieran generar situaciones
incompatibles con esta normativa por implicar
transformaciones de 1la naturaleza rastica de los
ki terrenos; o constituir nicleo de poblacién.

b) En cada una de las &reas del suelo no urbanizable
de nlicleo rural cuando se alcance el nimero maximo
de viviendas senalado en el articulo V.4.6. de
estas Normas Urbanisticas. Se deberd tramitar
simultaneamente la modificacién del Plan General en
dicha 4rea para transformar su clasificacién de
suelo no urbanizable en suelo urbano, asi como un
Plan Especial de Reforma Interior.

e T
T

21.6. Concepto de niicleo rural.
;

Se considera nicleo rural a aquellas dreas de Suelo No
Urbanizable delimitadas en la documentacién grafica de

este Plan General, en las que existen agrupaciones de €) Cuando determinen su necesidad 1la Corporacién
viviendas y relaciones propias de la vida comunitaria que Municipal o la Comisién Regional de Urbanismo a fin

las  convierten en un =~ asentamiento poblacional de salvaguardar el medio ambiente, el patrimonio
singularizado pero, que no son susceptibles de ser cultural y, en general, todos aquellos valores a

consideradas como urbanas al no reunir los requisitos los que hace referencia la legislacién urbanistica
b&sicos sefialados en el articulo 78 de la Ley del Suelo. anteriormente mencionada.

3. En particular, la redaccién del Plan Especial de
Proteccidén de la margen izquierda de 1la rfa de San

.. Concepto He nGelap aa poblacién. Martin de la Arena, contemplado como actuacién no
programada en este Plan General, responderi a los
1. Se entenderi por nicleo de poblacidén dentro de los Bigulences objetivaos -
Suelos no urbanizables todo asentamiento humano que

a) Regenerar y proteger el ecosistema riberefio Y , en

E = il = E ] = ¢ ] ﬂ
genere objetivam=nte necesidades de servicio particular, los humedales intermarealos.

urbanisticos comunes tales como red de suministro de
agua, red de saneamiento, red de alumbrado piblico,
sistema de accesds viarios, etc., .que sOon
Caracteristicas de las &reas con destino urbano.

b) Compatibilizar 1la salvaguarda de 1los valores
pPaisajisticos con el uso recreativo del litoral.

€) Garantizar la accesibilizad real de la poblacién al

2. .Se consi ici ] = h 5
nsideran como condiciones objetiva que acen dominio piblico marftimo-terrestre.

Posible la formacién de un nicleo de poblacién, la

conc ] i | :
chebfass en este, tipo.de, suelo de. mis. de tres Para ello, dicho Plan Especial deber& sefialar Y

viviendas en un circulo de cien (100) metros de radio, organizar espacialmente aquellos usos que, siendo

; trazado desde ‘el eémplazamiento propuesto para la nueva compatibles con la regulacién general de la categoria
% vivienda solicitada. : de suelo no urbanizable de que se trate, lo sean
E 3 e Aage L e el tabién con los objetivos sefialados. Igualmente deber$
i ‘ e =88 reali:?n en aquellas disefiar una red de itinerarios peatonales y ciclistas,
i &feas expresamente definidas como “niicleo rural® y se apoyados en caminos, Eendas o infraestructuras
i djusten a 1la normativa especifica de las mismas, no existentes, que integren el espacio riberefio en el
% dan Jlugar a la formacién de nuevo nicleo de mpodelo territorial suancino y hagan efectiva 1la
% poblacién. accesibilidad al &rea.

i
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CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION.

SECCION

PROTECCION DE LOS SISTEMAS GENERALES DE

COMUNICACIOHNES E_IHFRHESTRUCTUHHS BASICAS

18,

v.2.1. Carreteras, caminos y sendas.

1.

dependientes de la Comunidad
legislacién especifica
a las que se refiere

En las carreteras
Auténoma, y en defecto de
regirén las normas de proteccidn
el Titulo III de la antigua Ley de Carreteras (Ley
51/1974 de 19 de Diciembre),para carreteras
convencionales que no sean parte integrante de Redes

Nacionales.

Por consiguiente, las edificaciones no podran situarse
a menog de dieciocho (18) metros de la arista exterior
de la calzada, entendiendo por tal el borde exterior
de la parte de carretera destinada a la circulacidn de

vehiculos en general.

licencia previa del Organo
Administrativo del gue dependa 1la carretera para la
ejecucién de cualguier tipo de obras e instalaciones
fijas o provisionales, el cambic de uso o destino de
las existentes y 1la plantacién o tala de arbolado en
una franja de treinta (30) metros, contados a partir
de la arista exterior de la explanacién.

Ademis, 8Ber& precisa

En Suelo No Urbanizable no se podran crear nuevos
accesos a las carreteras locales a menos de 250 metros
de otro existente, salvo en los Nicleos Rurales

delimitados.

de los cierres a la arista
las carreteras locales y éen
metros. Esta

La distancia minima
exterior de la calzada en
los caminos vecinales serd de tres (3)
franja se denomina Zona de Uso Piblico.

La distancia
arista exterior

minima de cualquier edificacién a la
de 1la calzada de las carreteras

" locales sera de 18 metros.

La distancia minima de la edificacién al eje del resto
de caminos y sendas existentes sera de 10 metros.

En el perimetro de los Nicleos Rurales los retranqueos
serin los que se sefialan en el apartado V.4.3 de estas

Normas.

V.2.2. Lineas de energia eléctrica. Alta tensidn.

1.

2.

no impide
o

La servidumbre de paso de energia eléctrica
‘al duefio del predico sirviente cercarlo, plantar
edificar en él, dejando a salvo dichas servidumbres.

En todo caso, queda prohibida la plantacién de
srboles y construccién de edificios e instalaciones éen
la proyeccién y proximidades de las lineas eléctricas
a menos distancia de la establecida en el Reglamento
de Lineas de Alta Tensibén (Decreto 3151/68 de 28 de

Noviembre) :

v

Edificios y construcciones? 3,30 + m.

150
Con un minimo de 5,00 m.

Bosques, arboles y v

masas de arbolado: 1,50 +

100
Con un minimo de 2,00 m.
Siendo V la tensién nominal en kilovoltios.

aéreas se tendrin en cuenta para el
distancias la situacién respectiva

En las lineas
computo de estas

mis desfavorable que puedan alcanzar las partes en
tensién de la linea y los A&rboles, edificios e
instalaciones industriales de gque se trate (Decreto

Ministerio de Industria 20-10-1966)

V.2.3. Redes de abastecimiento de agua y saneamiento.

1.

y las redes de
ge dotan de una servidumbre de

de anchura total, situada
del eje de 1la tuberia.
ni las labores

Las redes de abastecimiento de agua
saneamiento integral

cuatro (4) metros
simétricamente a ambos lados
En ella no se permite la edificacidn,

agricolas u otros movimientos de tierra.

En 1la zona de servidumbre asi definida podran

T
=

e S
- e = an S =

2
realizarse obras de pavimentacidén o ajardinamiento |
siempre y cuando sean de iniciativa plblica y se |
adopten las medidas oportunas para el desvio y/o |
reposicién de los servicios afectados.

v.2.4. Gasoductos.

Se establecen las.tres zONas gue aparecen diferenciadas

en el croquis adjunto.

En la ZONA A no se permitird efectuar trabajos de arada, |

cava u otros trabajos a una profundidad superior a

cincuenta (50) cm., tampoco se permitird plantar &rboles

O

En

de

construcciones de cualquier tipo, aungue téngan carécter
temporal o provisional. '

arbustos de tallo alto ni levantar edificaciones o

Ny Wl .

i _!

¢ oo
500 J 0o Z0ONA A 100 L
1 ZONA C 'ZONA B JONAB' ZONA C
0. 00 T

Ja ZONA B no se permitir& plantar &rboles o arbustos
tallo alto ni levantar edificaciones o construcciones

— e Sl e ]
iy = = 't
= e

——

e

de cualquier tipeo, aungue tengan caricter temporal ©
provisional.
En la ZIOHNA C, finaimente, no se permitiré 1evantar;

edificaciones o construcciones

de cualquier tipo, aunque

tengan caricter temporal © provisional.
SECCION 21. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

V.2.5,

1. A los efectos de los

Condiciones
gblidoes.

de

vertidos residuﬂﬂ'

generales para los

los residucos se clasifican en: |

a su vertido,
Residuos de tierras aqueliﬂﬂ?
procedentes
gector de la construccidn,
la edificacién, del desecho de

vaciado, del desmonte, etc, asi
industriales asimilables a escombros

moldes cera&micos, etc.)

a) y escombros:

las obras,

.....
Ei

(escorias,

Residuos
actividades domésticas, asi como  desechos
industriales semejantes a los domésticos, que nﬁg
contienen tierras ni escombros. i

b)

c) Residuos radioactivos y hospitalarios sin tratar.

d) Estiercol. . }

l,as A4areas susceptibles de ser destinadas a lof

vertidos de clase a) se determinardn por el}
Ayuntamiento, dentro de las incluidas en las’areas dﬂ%ﬁ
suelo No Urbanizable simple, en funcién de’ Laf
evolucidén de las necesidades de eliminacion de
residuos. %

Excepcionalmente podr& autorizarse el vertido degt
residuos tipo a) en Suelo No Urbanizable protegidd

lugares en gque se puede proceder |

orginicos: aquellos procedentes dE%

i

de cualguiera de las actividades del%
de la urbanizacién y de?
del *
como desechcﬂﬁ

f
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cuando con ello se persigan cbjetivos de recuperacién
paisajistica, Para ello serd preceptiva la redaccién
de un proyecto que se referiri necesariamente a la

totalidad de las obras de recuperacién paisajistica

previstas en la zona y contendri, al menos, las

especificaciones siguientes:

- Finalidad perseguida.

- Localjizacién vy caracteristicas fisicas de los
terrenos.

- Descripcidn de las obras y presupuesto.

- Topografia inicial y resultante de la zona.

- Volumen de rellenos.

- Descripcién de 1la cobertura vegetal una ' vez
finalizada la obra.

- Programacién en el tiempo de todas las

actuaciones previstas.

Dicho proyecto ser8 sometido al tré&mite de informacién
piblica por un plazo no inferior a un mes, debiendo
ser publicado el acuerdo de aprobacién de dicho
proyecto en el Boletin Oficial de Cantabria y en uno
de los diarios de mayor difusién en la regién.

Los vertidos de residucos sélidos de 1la clase b) sbélo
se permitirdn en el &mbito del términc municipal en
caso de que el Ayuntamiento opte por el
establecimiento de un vertedero controlade, el cual
deberd situarse en Suelo No Urbanizable-simple, a una
distancia superior a un (1) Kilémetro de los nficleos
urbanos o rurales, en un lugar apartado, no expuesto a

los vientos que pudieran transportar olores a los
nicleos, ni sobre un sustrato en el gue se pueda
verificar percolacién.

Deberd estar rodeado por una barrera arbdrea que
limite al méximo el impacto visual negativo.

Los vertidos de residuos 86lidos de la clase c)

gquedan prohibidos en todo té&rmino municipal.

Todas aguellas préicticas asociadas a la actividad
agropecuaria que comporten vertido y/o manipulacién de
estiercol o cualgquier otro residuo animal deberén
realizarse de modo que no gueden residuos depositados

en lugares y vias piblicas y se garantice la no
contaminacién de acuiferos y cauces de agua. El
Ayuntamiento suspender&8 1la actividad de gue s8e trate

en tanto no se lleven a cabo las medidas Y ©obras

necesarias para corregir los efectos apuntados.

Para garantizar las condiciones ambientales de los
vertidos, con la solicitud de la licencia se definiréin
las condiciones en las gque se pretende realizar, y en
particular las siguientes:

a) Si la altura de vertido no va a superar los cuatro
(4) metros medidos sobre cada punto del &rea en que
se vierta, un anteproyecto gque sefiale el proceso
Por el que se va a llegar a la colmatacién del
drea.

b) 51 1la altura del vertido va a superar los cuatro
(4) metros medidos en algin punto del &rea en gue
se vierta, ademis de lo sefialado anteriormente se
acompafiara:

I) Un estudio en

el gque pueda comprobarse el

impacto ambiental de 1la situacién final al
llegar a la colmatacién del &rea, mediante
secciones, fotomontajes, perspectivas, u otros

modos de representacidn.

IT) Un estudio de las escorrentias y vaguadas.

III) Un estudic del tratamiento de 1los taludes Y
bordes con senalamiento de arbolado o
plantaciones que ayuden a consolidarlos una vez
abandonado el vertido.

IV} Un plano de la imagen final del vertedero
colmatado y su restitucidn paisajistica.

Cualgquiera gue sea la altura de vertido, los taludes

no seran en ninglin caso con pendiente superior a la

relacién de tres a dos (3:2) con una calle minima de
tres (3) metros entre cada dos taludes que tendrdn una

)
o

| B
In-{l
i

-

altura maxima de dos (2) metros, tal como sBe
representa en el griafico adjunto:
B
I ' s I Heg2
E A »
I , H A
] ‘g
Jff’fF]H
B 3

V.2.6. Condiciones generales de vertido de residuos liguidos.

1.

No se autorizarén en ningiin caso vertidos directos de
aguas residuales, exigiéndose la construccién de
digestores, tanques compactos o sistemas de depuracién
natural para todo tipo de actividad, o bien el vertido
a la red municipal, sin perjuicio del cumplimiento de
lo sefialado en el punto 3 del presente articulo.

Los tratamientos de depuracién primaria previos al
vertido a un cauce fluvial deber&n conseguir 1las
eiguientes reducciones:
DBOD . e iicaa i nneesiossssnneeasesss st BOY
Materias en suspensién ............ 70%
GOl L OEMBE. . e st ey R

Se prohiben todo tipo de vertidos incontrolados que
afecten directa o indirectamente al complejo fluvial

Los vertidos de origen
sustancias nocivas no eliminables
depuracién ordinarios, deberén ser objeto de un
tratamiento de depuracién especifico antes de ser
conducidos a la red municipal, a cauces fluviales o al

industrial gque contengan
por los sistemas de

mar. Las condiciones de depuracién y log limites de
toxicidad se regularin segGn el Articulo 17 del
Reglamento  de  Actividades Molestas, Nocivas,

Insalubres y Peligrosas.

V.2.7. Condiciones generales para los vertidos al mar.

1.

Estar&n sujetos a lo que dispone la SEcciﬁﬁ 22 del

Capitulo IV de la Ley 22/1988 de 28 de julio, de
Costas.
No podrén verterse desde tierra al mar , directa o

indirectamente, sustancias o formas de energia que
puedan traer como consecuencia constituir un peligro
para la salud humana, perjudicar los recursos vivos y
el sistema ecolégico, reducir las posibilidades de
esparcimiento y obstaculizar usos legitimos de los

mares y las playas rdebiendo justificarse la
imposibilidad o dificultad de aplicar una solucién
alternativa.

Los pardmetros indicacdores ‘e ‘la calidad dei agua del
mar en las zonas de bafio y sus limites, a efectos de
establecer la capacidad de recepcién de sustancias o
microorganismos incorporados al medio marino, son los
que se indican en la "Instruccién para el vertido al
mar, desde tierra, de aguas residuales a través de
emisarios submarinos” aprobada por Orden Ministerial
de 29 de Abril de 1977 del Ministerio de Obras

Pablicas.

No podrd verterse al mar ningin efluente gque no haya
sido objeto del adecuado tratamiento, entendiendo por
tal el preciso para no sobrepasar la capacidad de
recepcidn del medio marino e imposibilitar o
restringir sus legitimos usos.

Con independencia del tratamiento definitivo que
pueda corresponder segin los casos, se recomienda en
este Plan el tratamiento primario gue se refleja en la
mencionada Instruccién:

= Eliminaci6n de 1las materias finas en suspensidén
por procedimientos como: : :

* Sedimentacién.

* Floculacién mecdnica o quimica.
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densidad de anclajes por tratarse de un material
ligero. :

7. La Jjefatura de Costas y Puertos comprohar& con
regularidad , en - las concesiones otorgadas, el
correcto funcionamiento de log vertidos, siendo los
gastos de estas inspecciones = de  cuenta del
cnncesiﬂnariﬂ .

v.2.8. antecciﬁn de los cursos fluviales .
1. 5 entienden por riberas las fajas laterales de los

vlzigi

e

6.

* Filtracién (arena).
* Floculacién por aire disuelto.

- Las reducciones conseguidas mediante este

tratamiento serén:

DBDE p--i‘-illiililllll.lil.llll'l-l-ll 50‘
Materias en suspensién ...... 70%
Coliformes 15%

R & & § @ B 8 & & § B8 & F ° @ &

Para el proyecto del emisario submarino se tendrén en
cuenta como minimo los datps siguientes:

- Naturaleza del efluonte.
- Numero de habitantes.

—= Caudal vertido.

- Oleaje.

- Corrientes.

- Uso de la zona.

- Forma de la costa.

- Flora y fauna.

Segin se especifica en el Articulo 52 de la citada
Instruccién, la profundidad del vertido no podré ser
en ningin caso inferior a 15 metros en 'bajamar viva
equinocial. Como material del emisario se recomienda,
en fondos blandos y hasta dimetros medianos, el
polietileno. de alta densidad por sus propiedades
anticorrosivas y su alta flexibilidad, con 1la debida

cauces piblicos situadas por encima del nivel de aguas

bajas y por mérgenes los terrenos que 1lindan con los
cauces. |
De acuerdo con 1la Ley de Aguas las margenes estén

sujetos en toda su extensidn longitudinal:
a) A una zona de servidumbre de cinco (5) metros de
anchura, para uso piblico. ;

b) A una zona de policia  de cien (100} metros de
anchura, en la gque se considerar8 el uso del suelo
y las actividades que se desarrollen. Cualquier
intervencifn en esta zona no podrf autorizarse sino
se han cumplido las condiciones sefnaladas en- el
Reglamento de Policia de Aguas y de sus cauces.

Se prahihe cualquier tipo de edificacibén situada a

menos de quince. (15) metros en horizontal del limite
de la zona de servidumbre y de dos (2) metros en
vertical del cauce ordinario de cualquier curso
fluvial.

Se prohibe, sin previa autorizacidn de los
Organismos competentes, levantar y sacar fuera de los
cauces las rocas, aridos y pliedras existentes en lo

lechos de los mismos.

para abastecimiento pblicc ¥

Proteccién de aguas
privado.
1. Queda prohibido:
a) Efectuar vertidos directos o indirectos que
contaminen las aguas.
b} Acumular residuos s6lidos, escombros (s}

sustancias, cualquiera gue sea BuU naturaleza vy el
lugar en gque se depositen, gque constituyan o puedan
constituir un peligro de contaminacién de las aguas
o de degradacidén de su entorno.

Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico
afecto al agua, que constituysn o puedan constitulr
una degradacidén del mismo.

v o I oy .
fl. JI.=. o= L o r“:}_. ‘:_E a I:I "".! j-\‘!
0 N B Yl w B ol WS L

Vv.2.12.

2.

1.

| V.2.11. Proteccittin de marismas.

1.

4.

-

‘especialmente peligrosas, insalubres i
acuerdo con las calificaciones establecidas en el Art. |

32 del Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres, ﬁ
30 de |
una |
a dos (2) Kilémetros de cualguier |
nicleo de poblacién y deberdn poseer instalaciones de |

La instalacidn -de: actividades
emplazamiento o vertido de aguas residuales supongan
un riesgo de contaminacién o alteracidén de la
potabilidad de las aguas destinadas al abastecimiento
piblico o privado, no podr&n autorizarse si no se han

cumplido las condiciones senaladas en el Reglamento de
4

Policia de Aguas y de sus cauces.

que debido a su

™

limites de
17 del
Nocivas,

condiciones 'de .deﬁura:iﬁn vy los
toxicidad se regulardn segin el articulo
Reglamento de Actividades Molestas,

Insalubres y Peligrosas.

Las

#

V.2.10. Proteccién de aguas subterréneas.

vulnerables a la
litologias
concreto los

altamente
situados Dbajo

Se consideran acuiferos
contaminacién aquellos _
porosas, carstificadas o fisuradas y en
localizados en aluviales, terrazas, derrubios de
ladera y <dolomias carstificadas vy, en general,
cualguier tipo de roca fuertemente fisurada.

vulnerabilidad gueda prohibido
almacenaje a la

En estas zonas de alta
el vertido de estiercol liquido y el
intemperie y/o vertido de productos orginicos e
inorgénicos que puedan transmitir a las aguas
subterr&neas substancias que detericren la calidad de

las mismas.

La implantacién en dichas zonas de actividades,
residenciales, productivas o de cualquier otra indole,
que prndu:cun'residunﬂ liquidos quedar& condicionada a
la instalacién de sistemas de depuracidn estancos o a
la conexién del alcantarillado a la red municipal.

himeda abierta
cafias, <con
asociada a

Se define como MARISMA aquella zona
con vegetacidbn de juncos, hierbas vy
pequefias lagunas .y canales intercalados,
rios, lagos o terrazas marinas.

Se prohibe toda intervencién gque 'de algGn modo actue
scbre las marismas alterando sus - componentes
esenciales o las caracteristicas de los mismos.

Se podrén realizar aquellas obras o actuaciones que
potencien y mejoren el estado actual
tendiendo siempre hacia el climax del
entendiendo por climax la comunidad bidtica, final o
estable en su serie evolutiva y en equilibrio con el
habitat fisico.

Con carécter previo a la actuacién se redactari un
informe ambiental cuyo contenido serd el especificado
en el Art. V.2.16. Normas Generales de proteccidn del

Paisaje.
Quedan fuera de ordenacibn todas las actividades |
actuales gque de manera directa o indirecta inciden |

sobre este suelo y en concreto:
- Los wvertidos, tanto sblidos como

sean residenciales o industriales.

- Los rellenos tanto con materiales procedentes de
actividades industriales como de la construccidn o
de la actividad habitacional humana (basuras).

- La caza de aves.

~ Las explotaciones ganaderas intensivas.

Proteccidn contra la contaminacién atmosférica.

deban ser consideradas
© nocivas

Las. industrias que

Nocivas o Peligrosas
Noviembre de 1961)
distancia superior

(Decreto 2.414/61 de
soloc podrén emplazarse a

liquidos, ya |

como |
, de I8

o a—am
k!

—_—
=Pl .

e
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de estas areas,
ecosistema, |
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su actividad y

depuracién especialmente adecuadas a
que eviten la posible contaminacidn.

2. En relacidén con este tipo de actividades, aparte de
lo dispuesto en relacidén con el emplazamiento, habré
de tenerse en cuenta para la conceeitn de las
lice.cias y, en todc caso, para su funcionamiento, gque

las chimeneas, vehiculos y actividades gque puedan
producir  humos, polvo  etc, deberan dotarse
inexcusablemente de los elementos correctores
neceearios, 8Biendo exigible por el Ayuntamiento la

presentacifn de estudios y cilculos justificativos.

13. Protecci6n frente a ruidos y vibraciones.

¥

i

i

Ha

s TN

EoE it o

-

Las instalaciones que acojan actividades gque produzcan
ruidos y/o vibraciones notoriamente molestos - deberan
presentar junto a la solicitud de licencia un estudio que
permita cuantificar 1la intensidad de los ruidos y/o
vibraciones producidos, condicionindose la concesidn de
licencia a la adopcién de medidas correctoras.

2ION 32, PROTECCION DEL PAISAJE.

_gd. Normas generales de prntecciﬁn del paisaje.

1. Estas Normas serin de aplicacién en todo el
territorio municipal sin perjuicio del régimen
especifico que corresponde a las &reas de Suelo No

Urbanizable protegido.

2. Ni el Ayuntamiento ni cualguier otro nrgaﬂismu
competente conceder& aprobacién a aquél Plan, Proyecto
© acto gque amenace la destruccidn, deterioro o
desfiguracidn del paisaje o s8Bu ambientacién dentro de
la naturaleza.

infraestructura
agropecuarias

i B Toda actuacién {trézadﬂ de
territoriales, explotaciones mineras,
grandes industrias, etc) que Be prevea pueda alterar
el equilibrio ecolégico ©o el paisaje natural o
introducir cambios importantes en 1la geomorfologia
necesitard acompafiar a la solicitud de licencia un
Informe Ambiental, requisito previo para que la
Comisidn Regional de Urbanismo pueda informar el
proyecto.

4. El1 contenido minimo de este Informe Ambiental geri:

,P.

- Instancia.

~ Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia
de la actuacidén proyectada asi como de la idoneidad
de la ubicacidén elegida, sefialando:

* problemas de infraestructura bésicas.

% conexiones con los sistemas generales de
abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica y
carreteras.

= Estudius complementarios de impacto =zmbiental que
pueden derivarse de las construcciones o de 1la
actividad que en ellas se pueda realizar. En estos
estudios se recogerid como minimo:

Movimiento de tierras.

Deforestaciones.

Variacidén o afeccidén a cursos o masas de agua.
Emisiones contaminantes y residuos sélidos.
Impactos visuales proximos y lejanos.

* % * »

k-

Para la evaluacién de estos Gltimos se reguerird la
Presentacién de perspectivas y fotografias que
reflejen el Area de influencia de la zona y cualquier
Otro impacto que sea susceptible de producirse.

derivados de la conexidén a
todos y:cada uno de los

=~ Solucidén a los problemas
los sistemas generales y de
impactos producidos.

=~ Anteproyecto con el grado de definicién suficiente,
visado por el Colegio Profesional correspondiente,

e@n el gue se Espe:ifl:arﬁ la adecuacidén de 1la
tipologia y materiales (forma, color) al paisaje
natural.

V:2.15. Integracibn paisajistica de carreteras y caminos

V.2.18. Actuaciones

1. Cuando se 1lleve a cabo la construccién de nuevas

 carreteras, ge evitard la desaparicién de la’ capa

vegetal en 1las zonas adyacentes, reponiendo aguellas

franjas que por causas conatructivas (almacenamiento

de materiales, maniobrabilidad de la maguinaria,

asentamientos provisionales, etc) hayan resultado
danadas o deterioradas.

2. Cuando se ejecuten rectificaciones de carreteras o

variantes a los trazados actuales, los tramos
abandonados deberdn ser acondicionados para nuevos
usos (zona de servicio, aparcamiento, giro, etc.) o,

en caso contrario,
revegetacidn.

L]

se procederi a su demolicidén vy

3. Los caminos vy sendas de car;cter rural mantendran su
perfil actual, recomendédndose mantener, asimismo, la
pavimentacidén tradicional. S G

V.2.16. Intrusidn visual.

1. Queda prohibida toda actuacién que altere la
percepcién wvisual de elementos incluidos en el
Catdlogo de Proteccidén del Patrimonio Arguitecténico y
Argqueolbgico del presente Plan General de Ordenacifn

Urbana.

2. Podré denegarse ( o condicionarse al cumplimiento
de determinados requisitos) la concegifn de licencia
de construccién en Suelo No Urbanizable Eu&ndn, a
juicio del Ayuntamiento, la obra proyectada altere
sustancialmente la percepcidn de unidades
paisajisticas y ambientales desde puntos por 1los que
transiten habitualmente automovilistas y/o
viandantes. :

3. Se prohibe , fuera de las zonas de servidumbre de
la carretera, todo tipo de publicidad: anuncios
pintados directamente sobre rocas, taludes, fallas de

montafia, etc, carteles, vallas publicitarias, etc,que
altere notoriamente el paisaje.

V.2.17. Proteccion de masas forestales autbSctonas.
Las masas forestales o las singularidades arbbreas
pertenecientes a las especies consideradas como
autéctonas por la Ley 6/1984 de 29 de Octubre (sobre
Proteccidn y Fomento de las Especies Forestales
Autdctonas) de la Comunidad Auténoma de Cantabria no
podrdn ser objeto de tala en tanto no se desarrolle el
Reglamento de dicha Ley (Decreto B2/198B5 de 2B de

Noviembre) y se elabore el "Registro de masas forestales
autbctonas” y el “"Inventario de @&rboles ningularaﬁ de
Cantabria" previstos en el citado Reglamento. ;

en zonas afectadas por el trazado de

infraestructuras de transporte.

ﬂ .

En las =zonas que aparecen grafiadas en el Plano de
Proteccidn y Servidumbres como proteccién del trazado de
futuras infraestructuras de transporte, Y con
independencia de la categoria de"Suelo No Urbanizable en
gque estén encuadradas, se prohibe cualquier tipo de
edificacibn de carfcter definitivo. Podr&n admitirse, en
precario, nuevos usos, sEiempre que sean admisibles
atendiendo al régimen especifico de esa categoria de
Suelo No VUrbanizable, y no constituyan edificaciones
permanentes. La consolidacién de un nuevo uso no supondri
el incremento del valor inicial del predio.

V.2.19. Actuaciones que afecten a la proteccién de elementos

del patrimonio argqueoclégico.

Se estard a 1lo dispuesto en las Condiciones de
proteccidén del patrimonio arguitecténico y arqueolégico,
incluidas en el catdlogo, debiendo cumplirse las
determinaciones especificas que en cada caso corresponden
cuando se trate de elementos catalogados.
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!
CAPITULO 3. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION.

V.3.1l. Usos caracteristicos.

Se congideran wusos caracteristicos de los gsuelosg no
urbanizables los siguientes:

a) Los gue engloben actividades de produccidn

agropecuaria, entendiendo por tal la agricultura en
secano o© regadio; los cultivos experimentales o

especiales, la horticultura y floricultura a la
intemperie o bajo invernadero; la explotacidn
maderera; la cria y guarda de animalee en régimen de
estabulacién o libre; la cria de especies piscicolas,
la caza y la pesca.

b} La defensa y mantenimiento del medio natural y sus
especies que implican su conservacidn, su mejora y la
formacidén de reservas naturales '

V.3.2. Usos compatibles.

1. Son  usos compatibles aquellos gque se pueden
implantar en coexistencia con el uso caracteristico
sin perder ninguno de ambos gBu caricter. La
compatibilidad de un uso respecto al caracteristico no
implica su libre implantacién dentro del mismo ambito
territorial, sino fnicamente la aceptacidn de gue su
‘presencia pueda ser simulténea, sin perjuicio de que

- esa lnterrela.ifén obligue a sefialar restricciones en
la intensidad del uso compatible en funcibébmn de
determinados parimetros del uso caracteristico.

2. Son usos compatibles en el suelo no urbanizable, sin
perjulicio de las limitaciones que se deriven de la
categoria del suelo de que se trate:

a) Los usos ligados al ocio . ¥y actividades
culturales deportivas.

b) La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

¢) Los vertidos de residﬁus g6lidos , en las
condiciones exigidas por estas Normas.

d) Los usos vinculados al mantenimiento de los
scrvicios piblicos, de las infraestructuras y las
instalaciones de servicio a las carreteras como
gasolineras, talleres y restaurantes,

e) Los usos que fueran declarados de utilidad pﬁbiica
o interés social.

f) La vivienda familiar.

g) Cuantos otros estuviesen directamente vinculados a
los usos caracteristicos.

3. Excepcionalmente podrd autorizarse la implantacidn de
usos ligados a la produccién industrial cuando 1la

actividad a desarrollar pertenezca a las categorias
que se establecen en el articulo V.3.10 de @estas
Normas, y ae acredite la concurrencia de
circunstancias que impidan o desaconsejen llevarla a
cabo en las adreas del territorio expresamente

calificadas para acoger el .uso industrial

LS

4. La transformacién _de usocs industriales , de servicios
e infraestructuras, y los declarados de utilidad
piblica e interés social, se ajustard al régimen
establecido para los mismos en el régimen de usos de

las &reas con destino urbano.

§. Son  usos incompatibles los no contemplados en los
puntos anteriores. :

v.3.3. Edificaciones permitidas.

1. En los suelos no urbanizables , sin perjuicioc de

las limitaciones que se deriven de las categorias de
suelo, solamente estard justificada la edificacién si

esti vinculada a:

a) Las explotaciones agropecuarias.

b) La conservaci6én del medio natural.

V.3.4.

c) Las éxplntaciunes mineras.

d) La ejecucién y el mantenimiento de 1los servicic

urbanos e infraestructuras. i
Previa justificacién de la necesidad de ser reali:ﬁﬁ
en suelo no urbanizable y siguiendo el procedimien;
previsto ‘en el articulo 43.3 de la Ley del Sueﬁ.
podr&n edificarse instalaciones para: |

~a) El1 ocio de 1la poblaci6n y actividades liadicas

culturales, la formaci6n de nicleos de acampada
otras actividades de utilidad piblica o inter

social. -
b) La produccidn industrial bajo idéntﬁi

justificacién a la prevista para el u

industrial. '

|
previa de que no existe la posibilidad de |

X

T

W

i
1
v
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c) La vivienda familiar aislada con 1la justificacil

formacién de nficleo de poblacidn. . %

5 : i
A B 5 LY
3. En todo caso , cualesquiera -de las.construcciones

instalaciones a gque se refiere el presente articul
debersin vincularse a parcelas independientes g
reunan las condiciones fijadas en estas Norm
Urbanisticas. ﬁﬁ
E
i

i
Condiciones para la edificacién vinculada a la produccil
ki

agropecuaria.

Podran instalarse en cualquier parcela, con indeyendenﬁ&

de su tamafio, siempre gque cumplan las siguientl
condiciones: = 1
A. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a) Se separarfn tres (3) metros de los linderos.

b) Su superficie no superard 1los ocho (8) met%%

cuadrados. : | r

. -

¢) La altura mixima serd de cuatro con cinco (4}
metros. :

|

d) Carecerén de cimentacidn.

Invernaderos o proteccién de los cultivos:

para almacenaniento de aperot de labranza «n

referente a altura méxima y cimentacidn. @&
separarin tres (3) metros a los linderos, pudimﬁ
adosarse a uno de los laterales con permiso ¢
propietario de la parcela colindante. |

a) Cumplir&n las mismas condiciones de las casﬂf

i'.
b) Deber&n construirse con materiales translﬁcidmﬁ
con estructura f&cllmente desmontable. a

c) En el caso de invernaderos comerciales resolven
en el interior de su parcela el aparcamiento®
vehiculos. ' L,

Silos y establos, o criaderos de animales:

a) En ningGn caso ocupardn una superficie Euperinrﬁ
veinte por cien (20%) de la de la finca. :

b) Se separar&n un minimo de diez (10) metros de &
linderos de la finca. En todo caso, los establol
criaderos de animales se ubicardn en el interiorp
la parcela de manera gue se separen cuanto @
posible de los lugares en los gque se realif
actividades gue comportan la presencia de persﬂﬁh
La distancia minima al suelo urbano seré de *
metros.

c) La altura maxima ser& de cuatro con cin:yﬂé
- (4,50) metros, pudiendo llegar a seis (6) metrf

en el caso de los silos. a

d) Los proyectos para su edificacién contend’®
especificamente la solucién adoptada para ||
absorcién y reutilizacién de las materias.orgénif
que en ningin caso podrén ser vertidas a caucef}
caminos.
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L ; e) En todo caso cumplirdn cuanto les fuese de metros.. Se admite una vivienda destinada al
%f aplicacién en las disposiciones de carlcter responsable del recinto de acampada. :

L sectorial. | | - :

uﬂ' 5. La finca que se destine a actividad de acampada, se

arbolarid perimetralmente, con especies autdctonas.

'

o de los servicios urbanos e infraestructuras. - L. Se prohibe la instalacién permanente de tiendas vy
" caravanas, asi como la parcelacién o segregacién de la
l%‘ . finca.

i 1. K& se podrd implantar ninguna construccién en

i ~ parcela de dimensién inferior a mil (1000) metros * 7. Ser& de aplicacién la siguiente legislacién:
Eﬁ cuadrados. :

a%| - Orden del Ministerio de Informacién y Turismo de 28
rh 2. Se separarén tres (3) metros de las fincas de Julio de 1966 (salvo el apartado 13 del articulo
E colindantes. 17).

hﬁ 3. No se edificari a menos de cincuenta metros (50) de - Decreto 378/1970 de 19 de diciembre.

uﬁ ninguna otra edificacién existente, salvo en las !

instalaciones dedicadas a produccién, almacenamiento o - Decreto 467/1972 de 17 de febrero.

evpedicién de materias peligrosas cue se sapararin

doscientos cincuenta (250) metros. - Decreto 44/84 de 2 de agosto del Consejo de Gobierno

de Cantabria.

4. ,Las construcciones tendrén como maximo una

superficie edificada de 500 metros cuadrados y en
ningGn caso la ocupacién superari el veinte por cien V.3.8. Condiciones de ' la edificacién vinculada a actividades

(20%) de la superficie de la parcela, declaradas de utilidad pfiblica o interés social.

5, La altura m&xima ser8 de cuatro con cinco (4,5) 1. Cumpliri las mismas condiciones que la edificacién

metros, salvo en las gasolineras que podr& alcanzar vinculada al ocio de la poblaciébn y actividades
los doce (12) metros. ' culturales o deportivas.

6. Cumplir& cuantas disposiciones de estas normas o de 2. La finca en la que se construya el edificio se

la regulacifén sectorial de cardcter supramunicipal:le
fuese de aplicacién.

7. Se dispondrd& de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metrezs cuadrados edificados.

arbolari perimetralmente con especies autdctonas.

Se cumplirdn las condiciones generales gue para el
desarrollo de la actividad prevista se establezcan en
estas Normas, y cuantas otras de rango municipal o
supramunicipal les fuese de aplicacidn. !

3.6, Condiciones de la edificacién vinculada al ocio de la

poblacién y actividades culturales o deportivas. Vv.3.9. Condiciones de la edificacién de vivienda familiar.

1. No se podré levantar ninguna construccién en parcela 1. La parcela deberd tener una superficie no inferior
de dimensién menor de cinco mil (5000) metros a cinco mil (5000) metros cuadrados, si bien, cuando

cuadrados. ésta se vincula a upos agropecuarios,  peodré
' autorizarse su construccién en parcelas catastrales
existentes de menor dimensién, siempre y cuando se
vinculen de forma efectiva (mediante certificacidn

L 1] =
. — I —— ——
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2. Las construcciones 8Se separaran diez (10) metros de

los linderos de la finca.

. No 8e edificard a menos de clincuenta (50) metros de
ninguna otra edificacidn existente.

La edificabilidad méixima seri de cero coma dos (0,2)
metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.

La altura maxima total de la edificacib6n serd de seis
coma cincuenta (6,50) metros al alero y de nueve (9)
metros a la cumbrera y se desarrollard8 con un maximo
de dos (2) plantas.

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

Cumplir&n las condiclones generales gque - para las
diferentes instalaciones fueran de aplicacidén de estas
Normas, y de la regulacidn sectorial municipal vy
supramunicipal. -

Condiciones de la edificacién wvinculada a la acampada.

No se podra levantar ninguna construccidn en parcela
de dimensién menor de veinte mil (20000) metros
cuadrados. :

El Area de concentracién de tiendas de campafia o
caravanas se separarl de los linderos de la finca una
distancia minima de diez (10) metros.

La ocupacién de la superficie de la finca por el &area
de ‘acampada no serd superior al cincuenta por cien
{50%) de la misma.

Podran construirse edificaciones fijas para acoger
los servicios comunes con una edificabilidad m&xima de
cerc con cero cinco (0,05) metros cuadrados  de
parcela, y con altura maxima de cuatro con cinco (4,5)

vV.3.10.

expefdida por el Registro de la Propiedad) a dicha
edificacién al menos diez mil (10000) metros cuadrados
de suelo no wurbanizable simple o protegido por su
valor agropecuarioc o por la contaminacibn de
acuiferos.

2. Las edificaciones se separarin de los linderos una
distancia igual o superior a diez (10) metros.

3. La superficie edificada de la vivienda no superara
los doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, sin
considerar 1la superficie edificada que sea precisa
para edificaciones directamente ligadas al
funcionamiento de la explotacién. La ocupacién en
planta no superard el diez por cien (10%) del total de
la parcela.

4. La altura mixima total de la edificacién seri de seis
coma cincuenta (6,50) metros al alero y nueve (9)
metros a la cumbrera y se desarrollard con un maximo
de dos plantas.

H |
'5. Se permite el desarrollo de actividades arcesanas en

el edificio destinado a vivienda familiar, o en un
anexo a la misma, siempre que sean compatibles con el

uso residencial.

6. Cumplirid las condiciones generales sefialadas en estas

Normas para las viviendas en los suelos con destino
urbano, y cuantas les fueran de aplicacién de caracter
municipal o© supramunicipal, en concreto no podréan
construirse en tipologias de vivienda colectiva.

Condiciones de las edificaciones vinculadas a 1la
produccidén industrial.

1. A los efectos de su regulacidén diferencial, se
distinguen ¢tres categorias de 'las industrias que
pueden establecerse en el suelo no urbanizable:
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a) Las que , por su sistema de produccién , estén

extremadamente vinculadas con la extraccidén de la
- materia prima, o por su cardcter o dimensidn
resultasen incompatibles con los suelos urbanos.

b) Las manifieatamente peligrosas, sujetas al
procedimiento previsto en el articulo 43.3. de la
Ley del Suelo.

c) Las autorizadas de modo expreso en el reégimen
especifico del Suelo No Urbanizable de Nacleo Rural
(art. V.4.3 de las pres&nﬁas Normas Urbanisticas) y
en el régimen especifico del :‘Suelo No Urbanizable
Simple (art.Vv.4.2).

Las industrias de las categorias a) y b) no podrén
implantarse en parcelas de dimensién menor a cinco mil
(5000) metros cuadrados, con ocupacién en planta
inferior al veinte (20) por cien de 1la superficie de
la misma.

Las industrias sefialadas en el apartado a) se
separarin diez (10) metros de los linderos de la finca
y doscientos cincuenta (250) metros de cualguier otra
construccién en la que se produzca presencia habitual
de personas o concentraciones temporales. Las que
pertenezcan al apartado b) se separardn en todo caso
diez (10) metros a los linderos y no estardn a menos
de mil (1000) metros de cualguier nicleo habitado.

La  edificabilidad maxima ser8 la correspondiente a
cero con dos (0,2) metros cuadrados por cada metro
cuadrado.

La altura maxima de la edificacidén serd de nueve (9)
metros y 1la edificacién se desarrollar8 en un maximo
de dos '(2) plantas. La altura mixima podra ser
superada por agquellos elementos impresciﬁdiblhs para
el proceso técnico de produccion. :

La finca en la que se construya el edificio industrial
se arbolard perimetralmente con una distancia maxima
entre arboles de cinco (5) metros.

Se dispondr& una plaza de aparcamiento por cada cien

{100) metros cuadrados gue se construyan.

Se cumplirdn las condiciones generales que para el
uso industrial se sefialan en los suelos con destino
urbano.

Condiciones estéticas.

L's

Las condiciones estéticas y tipolégicas de las
edificaciones deberan responder a su caracter aislado
y a su emplazamiento en el medio rural. Se aplicara lo
previsto en el articulo 73 de la Ley del Suelo vy
articulo 98 de su Reglamento de Planeamiento.

Se procurard gque las edificaciones se adapten a las
condiciones del terreno natural, evitindose modificar
la topografia del mismo salvo casos excepcionales y
debidamente Jjustificados. En este caso se debera
proceder a la revegetaciém del lugar mediante siembra

de hierba y/o especies arbdreas arbustivas
autdctonas. -
Las fachadas deberén quedar completamente

acabadas preferentemente mediante revoco o enfoscado y
pintura de tonos blancos y ocres, o bien mediante
silleria o mamposteria. Se prohibe expresamente la
plagueta ceramica.

En las cubiertas de las edificaciones de uso
predominantemente residencial deberd adoptarse el
tejado con pendiente no superior a treinta grados
(302) y terminacién mediante materiales en tonos rojos
o tierras.

Los cerramientos de las parcelas serén
preferentemente vegetales. El cierre podra disponerse
con MuUros de mamposteria vista o blogue

prefabricado,de tonos ocres de altura no superior a un
(1) metro, completado en su caso mediante protecciones
didfanas, esteticamente admisibles, pantallas

vegetales o elementos semejantes hasta una altura
maxima de dos (2,00) 'metros.

V.3.12. Situaciones de fuera de ordenacién en Sueloc No
‘Urbanizable. '

Se regirdn por lo indicado en el art.VII.2.2 de llas
presentes Normas, excepto en lo referente ai las
edificaciones fuera de ordenacién en situacién d),las
cuales podrin agotar la edificabilidad asignada por el

Plan General.

Este incremento de superficié'edificaﬂa se ejecutara de
alguna de las siguientes maneras :

a) Mediante un cuerpo adosado al edificio existente, que
cumpla' 1las condiciones .aplicables a las nuevas
construcciones permitidas en la categoria de Suelo No
Urbanizable en la que se encuentre la parcela.

b) Mediante 1la construccién total o parcial de una
segunda planta, sobre el edificio existente, la cual no
podr& superar en planta la proyeccién ortogonal del
contorno de aquel. En todo caso, deber&n cumplirse las
condiciones refentes a nimero de plantas y altura
maxima al alero y a la cumbrera.

CAPITULO 4. REGIMEN ESPECIFICO DE LAS DISTINTAS AREAS DE SUELO!
NO URBANIZABLE.

V.4.1. Suelo no urbanizable especialmente protegido.

1. Son usos caracteristicos, compatibles y prohibidos en
cada clase de suelo los que se especifican en la tabla

adjunta.

2. En el sueloc no Urbanizable con proteccibn por
contaminacién de acuiferos no se permite 1la solucién
de vertidos mediante fosas sépticas, siendo preceptiva
la conexidén a la red de alcantarillado, si la hubiera,
o la implantacién de tanques compactos de depuracibn
con aireacidén prolongada.

Queda expresamente prohibido el abonado de las fincas
con purines.

V.4.2. Suelo no urbanizable simple.

1. Son usos caracteristicos, compatibles y prohibidos los
que se especifican en la tabla adjunta.

2. E1 uso de produccién industrial es compatible cuando
pertenezca a la categoria I y situaciones A y B de
las sefialadas en el Capitulo 3 del Titulo IX de las
presentes Normas Urbanisticas.

%

Las industrias se realizardn sobre una parcela de,
como minimo, cinco mil (5.000) metros cuadrados.

v.4.3. Suelo no urbanizable de nicleo rurai.

1. Son usos caracteristicos, compatibles y prohibidos los
que se especifican en la tabla adjunta.

Para cada &rea de suelo no urbanizable de niiclec rural
se fija en el apartado 7 de este articulo un nimero
miximo de nuevas viviendas.

2. El uso de produccidén industrial es compatible cuando
pertenezca a la categoria I y situaciones A y B de las
gefialadas en el Capitulo 3 del Titulo IX de las
presentes Normas Urbanisticas.

3. Las edificaciones permitidas en este suelo son las
vinculadas a los usos permitidos

La vivienda familiar se realizar8 sobre una parcela
de, como minimo, mil cuatrocientos (1400) metros
cuadrados, que constituye la parcela minima a efectos
. de construccién, pero no de segregacidén, accidn para
la que se establece una parcela minima de dos mil

(2.000) metros cuadrados.
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a) En carreteras de dependencia

. Los cerramientos de las parcelas se dispondrﬁn€cnn
los siguientes retranqueos respecto a carreteras y
caminos:

estatal o autondmica

se situardn fuera de la zona de servidumbre.

b) En carreteras locales y caminos

de tres (3) metros.

vecinales con una
distancia minima a la arista exterior de la calzada

Las edificaciones se dispondrdn con los siguientes
retranqueos respecto a carreteras y caminos:

a)

establecidae en el Titulo

de la

En carreteras de dependencia autonémica regirin las
III

Ley de

Carreteras (Ley 51/1974, de 19 de Diciembre).

b)

En el resto de carreteras, caminos y sendas serd de

diez (10) metros al eje de los mismos.

Las edificaciones y cerramientos  de parcelas
cumplirdn las condiciones estéticas establecidas en el
articulo V.3.12. de estas Normas urbanisticas.

Para cada una de las é&reas de suelo no urbanizable de
nicleo rural se establece en funcidn de su estructura,
tamano, grado de ocupacidén actual y de una evaluacidn
de su potencial crecimiento un nimerc miximo de nuevas

viviendas.

A los efectos de control de-este nimero miximo de
viviendas familiares en cada niGcleo rural, el
Ayuntamiento llevara un registro, permanentemente

de nueva planta concedidas.
La denominacién de cada
con el grafiado en los

nicleo rural

Suelo y Usos Globales a escala 1:5000 .

actualizado para cada ndcleo, de las licencias de obra

Be corresponde
plancs de Clasificacidn del

8.

9.

NUCLEO RURAL Ne DE VIVIENDAS

Ongayo 20
El Soto 1é
FPuente 15
El1 Palacio 5
La Iglesia ; 10 ; =
{
San Pedro 10
Sangero 10
La Gerra | 5

Las edificaciones se separardn de los linderos un

minimo de cinco (5) metros, pudiendo adosarse a uno de

ellos con permiso del propietario de la parcela

colindante.

Las edificaciones con uso industrial se realizarén
sobre una parcela minima de dos mil (2.000) metros
cuadrados, con una ocupacién maxima sobre rasante del

30% y una altura mé&xima al alero de seis (6) metros y
una altura mixima a la cumbrera del edificio de nueve

(9) metros.

V.4.4. Suelo afectado por 1la servidumbre de proteccidén de la
costa.

En el

suelo

no urbanizable

afectado

por la servidumbre

de proteccidn los usos se ajustarin a lo dispuesto en los
articulos 24, 25 y 26 de la Ley de Costas.

TIPO DE SUELO HO URBAWIZABLE

uso

PROTEGIDO

SIH PROTECCION

ecolegiceo

paisajistico

agrepecuario

contemings {én

riesgos (1)

nidclea rural

simple

lgrl:ullurq‘.l la intemperie
agricul tura de invernadero
estabulacidn i.l.am&era
ganaderia extensiva

agricul tura/piscicul tura
CBI3 Yy pescs

explotacidn maderera

defensa y mantenimiento
del medio natural

actividades culturales
y deportivas

sctividades de ocio
acampada
vertido de residuos sol idos

mantenimiento de servicios
publicos e infraestruc uras

usos de wtilidad piblice
o interés social

vivienda femilliar
explotaciones mineras

instaleciones de servicle
& ilns carreteras

produccion Incustrial

EEETIECIEOECSERT

ESEETSSEEISSEEEE

EEESEEESIRaREES
X X
EENSEEREECURES

rEEETTENEEOEETE
IEEETEETREEAREE

FEIITEIERTEENT

AEEEITIEFEEERE

ENENIIEENECEES

X

SREEEREIIEEERD

SEEETFTREXEEESR

SEEREESEEANO S S

XN

EFIEREaENERERRE

EERESEFEREIREST

TENIEEEEEROEERE

EEEEYFITEFOISFIT

SEpEERIEOaEEEE T

KX

i

XX

KK

b

EFERIEREsESEDS

AERIEPEWESIERE

EEMEEEERESECES

EEETIERASESRESD

M

B EAESYEEEEE

XK

ESTERSIFEETRAES

EENEEERETTEECERSE

EFEEEERECEEESE

. §

XX

ETFESEIINEREREIE

EERANOEREREEETA

FEFERREEEEEDIRTH

I EEEEREEEENEF

INEEEEEAEEETRE

XX

XX

K X

KX

X X

KX

XX US0 CARACTERISTICO
X w0 COMPATIBLE

USO PROHIBIDO

La autorizacidn de cualquier edificecidn estd condicionads a la justificacidén, documentads y suficiente de que se hen

sdoptaga las medidas que fuesen procedentes en orden a la eliminacién de los factores de riesgo inherentes & este tipo

de suelo.
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REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

DEFINICION Y CATEGORIAS.

VIi.l.1l. Definicién.

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que el Plan
General, de acuerdo con el modelo adoptado de utilizacién
del territorio, destina a ser soporte del crecimiento
urbano por considerarloe aptos, en principio, para ser
urbanizados. : '

VI.1l.2. Categorias y delimitacién.

En funciétn de 1las condiciones urbanisticas de 1los
terrenos, la optimizacidén de las infraestructurae y
otros eistemas generales exlistentes y previstos, los
criterios de crecimiento y desarrollo urbanos, las
previsiones de inversiones publicas y privadas y demés
consideraciones scobre el modelo de utilizacién del
territorio municipal, 21 Plan General establece dos
categorias del suelo urbanizable:

1.

a) Suelo Urbanizable No Programado.
b) Suelo Urbanizable Programado.

Forman el suelo urbanizable no programado aquellos
terrenos delimitados en 1los planos de Clasificacién
del Suelc y Usd>s Globales, donde 3e sefialan con el
cbédigo PAU.

el suelo wurbanizable ﬁrugramadu agquellos
delimitados en los planos de Clasificacién
Globales, donde se sefialan con el

Forman
terrencs
del Suelo y Usos
c6digo P.P.

, _
CAPITULO 2. SUELO'URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

SECCION 12,

DETERMINACIONES GENERALES.

VIi.2.1l. Definicién del suelo urbanizable no programado.

guelo urbanizable no programado aguellos
terrenos gque - siendo aptos, en principio, para s8ser
urbanizados de acuerdo con el modelo de utilizacién del
suelo adnptadn por el Plan General, no forman parte de la
programacién del mismo por ‘'no ser posible prever la
necesidad de su desarrollo en tanto se mantengan las
condiciones socicecondtmicas generales actuales.

Constituyen el

Vi.2.2. Desarrollo del suelo urbanizable no programado.

m

-

v
="
)

1. En desarrollo de las determinaciones del Plan General
para esta categoria de suelo, el Ayuntamiento podré
autorizar la formulacidn de los correspondientes

Programas de Actuacidén Urbanistica, a fin de regular
la ordenacién y urbanizaclién de estos terrenos.

Los Programas de Actuacidén Urbanistica, que se

formularan directamente por el propio Ayuntamiento o
por concurso piblico, contendran las determinaciones y
documentacién expresada en el articulo 1II.2.1. de
estas Normas, asi como las determinaciones recogidas
para cada ambito en el articuleo VI.2.4. del presente
capitulo.
En funcidén del grado de desarrollo del Plan General,
las Bases del concurso piblico concretarén, "“si fuera
preciso, los elementos de Iinfraestructura exteriores
al sector que el promotor deber&8 realizar para
asegurar las conexliones del sector con los sistemas
generales, teniendoc en este sentido carécter
indicativo 1las determinaciones que se establecen en
las fichas de cada ambito.

| |
M
o
w—t
)

b
Los Programas de Actuacién Urbanistica g
desarrollaréin a través de los correspondientes Planes
Parciales en la forma dispuesta por la Ley del Suelo,

sus Reglamentos y las presentes Normas. |

|

: q

VI.2.3. Derechos y obligacicnes de los propietarios. !
|

1.

VI.2.4. NGacleo de poblacidn.

1L

SECCION 2%,

no se aprueben los correspondientes
Programas de Actuacién Urbanistica los terrenos
clasificados como suelo urbanizable no - programado
estar&n sujetos, ademis de a lo contemplado por el
articulo 85 de la Ley sobre Régimen del Suelo y|

Hasta tanto

Ordenacidén Urbana, a las siguientes limitaciones: {

a) No podr&n desarrollarse usos distintos a  log

existentes a la-entrada en vigor del Plan General|
gue estuviesen legalmente autorizados hasta 1EE%'
momento, salvo los agrarios que resulten acordes
con las caracteristicas del suelo y lo sefialado EﬁF
el apartado b) siguiente. :

b) Los usos y construcciones que se autoricen i
cumplimiento de lo dispuesto en el nimero 2 debi
articulo 85 de la Ley del Suelo, se ajustarin a las
condiciones particulares que para cada uno de elluﬂ%
se establecen en el Titulo quinto de las presentei
normas relativos a parcelacién y edificacién.  S¢
entenderdn aplicables a estos efectos, 1las normas
previstas en dicho titulo sobre la constitucién del

nlicleo de poblacién.

Las construcciones vinculadas a las explntucicneﬁ.
agrarias o las destinadas a vivienda familiar que/
pueden autorizarse conforme al apartado anterior, |

c)

estarin - afectos al régimen de provisionalidai
contemplado en el articulo 58.2. de 1la Ley del
Suelo durante los

ocho (B) afios iniciales dﬁ?
b

vigencia del Plan. v

?
En esta clase de suelo no podrén efectuarse
parcelaciones urbanisticas hasta tanto no sej
aprueben los correspondientes Programas de|
Actuacién Urbanistica y los Planes Parciales quﬂ?
los desarrollen, debiendo sujetarse las rasticas|
que se pretendan, entre tanto, a lo dispuesto en li|
legislacién agraria y rdem&s disposiciones|
aplicables, en especial establecidas en lag|
presentes Normas. |

d)

las

Una vez aprobado con caracter definitivo el Prugramri
de Actuacién Urbanistica, las facultades del derecho
de propiedad de estos terrenos se ejercerén dentro de|
los limites y con el cumplimiente de los deberes ¥y

obligaciones establecidos en el miemo. :
i

%

et e

nicleo de poblacién dentro de los
no programados todo asentamiento|

Se entenderé por
suelos urbanizables

humano que genere objetivamente necesidades, de
servicios urbanisticos comunes tales como red def
suministro de agua, red de saneamiento, red de
alumbrado pablico, sistema de accesos viarios, etc |

que son caracteristicos de las &reas con destino]
urbano. ' ' “

Se considerarin como condiciones objetivas para M%?
formacién de nacleo de poblacidén, la concurrencia enf
este tipo de suelo de mis de tres viviendas en ulb
circulo de cien (100) metros de radio, trazado demﬁéi

I g
el emplazamiento propuesto para la nueva vivien&%
solicitada. - g

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE

SUELE

URBANIZABLE NO PROGRAMADO.



Eﬁwﬂuww oo
B T

85

agina

P

L

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

S8

inario n

u

Extraord

T T o S i —

103088 8p 83590 ® 23sg 9p a1INDSIpP anb BTA BT B ojun{ URIBN]TS @S SaUOTS®D Seq -

"[EBT2JdR4 UBT4 OOTUN UN 33UBTPaW BIRTTOIIRSOD 55

= | | NOIJVNIQX0 V1 3HE0S SINOIDYIAN

"Banxg ersoaed siqos zu/zw GE'g :ye303 OjuaTweyssnoidy -
“BATIOSTOD UOTOEDTITPS A (%0f£) JIBT[TWERITUN UOTOROTITDa :eTbotodty -

"TEIDU=spISax  * OJT3STA3]3DEIBD OS[) -

*SVIILSIH312VHVYD

"Bl1d9) e Sp BUBQAN eaAnjonijsa el aejstduoy -

*SOAIL3MrE0

i
L] # .
. A ; ot
—— o pei ' A,
h X i . W '
" 5! s i o . . A :
- ; L - ..q... e 4 .....nd#..qv..

P&
. =

llllll

T aN Nv¥d

%@U NOIOVN3QHO 30 YW3NOS3
130 OT1I044VS3a 3d SINCIDIANOD

506 E/T=3 “NOIQVLIWIT3A
eweiborg (o zod seutwiaizasp y ‘NOIDVNLOVY 3Ad YW3L1SIS

tedratuni/ietnorazed  OLNIINVANYId 30 VALLVISINI

~ Bolasiueqan uotoen3ioy sp eweiboid :QINIINVINVIA 3A VHNOIH]

cw 09e vy TWLOL 3IDis¥3dNS ”

opewerborq oN S1qeztueqan ‘Q713NS 3@ 3SVD

T e e T e e e e,

e

T aN Nvd

130 OTI0¥YVS3A 30 SINOIIANOD)

110

LA TRATY. B i
2016
m i N

CD
a‘:‘ﬂ-_ﬂ' |t||.'|.l"l

P
g



11 abril 1991

OFICIAL DE CANTABRIA

86

r

P4gina

BOLETIN

A o R R 8 --—---ﬁ—1

Rl " (PnIeES 8p
013Uus3) ‘TIATD EBIPAERNSY BT 9p [23IEND-ESE) 'Biaiiaf ap uenp orbato)) soijustwedinbs
9p Ten3oe oaonu Te ewtxoid sew aj3aed el us epIpuodsTp @S sauorssd ap ojunfuos 3 -

"Teroaed URTd OOTUN UN d3UBTpPSW BIBT[OAILSapP 85 -

e A | NOIOVNIQHO0 V1 3480S S3NCIOVIIANI

"gu/zw gz ‘Q i [e303 ojusTweydaanoady -
*ARTITWUZI1w0 UOTDEDTIITPa :wfbojodrl -

‘[BTOUBPTISaL :0DTISTIBIORIRD OS -

-SVIILSIH3LOVHVYD

*INS PUOZ NS U3 'S3adUENS Sp BUBQAN PWRI} BT JIejafdwol —

- SOAIL3rg0

'—‘ﬂ.—.h

- ||l--l|1

m
._._
I..I_'_I-—

L]

— o = e .__.__...
e VEND WAL

NCISVN3I QY0 30 YW3N0sd

-.I
A

[
¥

ik - l ":‘i‘lﬂ
b i {rfi"[ﬂrﬂl\:

wil Ty
Lo R o
s

i

.1 -
# e ra

*NOIOVLIWIN3EAd

000'S/ _.nu

cWw DO0 6L

"eweiboig 1o 1od ieutwialap y

‘NOIDVNLAV 3d VW3ILSIS
‘OLNIINVINVId 30 VAILLVIOINI

TediotunW/1eTNoT318d

EDTISTURQIA uUoTIEN3OoyY ap ewexboxag

| ‘OLN3INVINVId 3d vdNold|
TIviOL 30HY34NS

opeweiboid oN sfqeziueqin -0 13NS mm.._ ISV,

2 anava THA OT1I0d4VE3d 34 SINOIDIANOD

713G 0TI048YYS3A 3a SINOIDIANOD

¢ sN Nv¥d




' Pagina 87

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

=3

1nario n

Extraord

“(uenp ues-exanbriyion) g
anb 'sacueng A

sN ﬂﬁmEMHmﬂnm °IqezZTURqI 103285 T3P £ sN N¥d [e exedas

eianbrizo) ap uortun ap ayren BTl e ojunl ueipuodsTp 85 Sa3UOTS35 SeT -

"[BI2IBd UBTd OOTUN UN SJUBTPIU BIRTIOIIBS3IP 85 -

NOIOYNIQHO V1 3480S SEINOIOVIINI

Tguw/gzWw gz ‘D :1e303 ojuatweydsnoady -

"IBTTIWRITUN UDTDEDTITPa :eTboTOdTL -

"TETIUSPTISal :0DT3ISTISIDLIRD OS[) -

"SVIILSIH313VHVD

|

= o

S

-

SO FToOoOodso

SSBUODLTDTPRPUOD WUT S

NGISYN3Jd0 3@ YW3N0Ss3

£ aN NY¥d

134 OT1044VS3d 3A S3INOIDJIANOD

‘Opeuapio opouw sp easnbrjzon £ ssoueng sp soafonu sof mﬁ‘:ﬂﬂxm:nu BT aATaTUIiag -

*SOAIL3Nrg0

Q00G/1=13 - *NOIDVLIWIT3A
eueIbold T3 iod ieutwisisp v NQOIQVALOV 3Q YWILSIS

TedTatunW/Iernot3ized CLINIIWYINYId 3d VALLYIDINI

E2T3STuBQIn uoToeN3oy Sp eweiboid QLINIJINWVINV I 3A VNI

ZW 00S°ETT  wLOL 3214¥34NS opeweiboig oN srqezrueqzn -0130S 3A ISV D,

cawow J3Q OTIONHVSIA 30 SINOIDIANOD



M

Pagina 88

11 abril 1991

i jii
CAPITULO 3. SUELO URBANIZABLE PRCGRAMADO.

SECCION 12, DETERMINACIONES GENERALES.

vI.3.1l. Definiciﬁn del suelo urbanizable programado.

1.

Constituyen esta categoria de suelo aquellos terrenos
del suelo urbanizable cuyo programa se establece desde
el propio Plan General y, en consecuencia, deben ser
urbanizados en los términos y plazos establecidos en

el mismo.

Las previsiones del Plan General sobre el suelo
urbanizable programado se establecen sobre el marco
temporal de dos (2) cuatrienios consecutivos, contados
el primero a partir del dia de entrada en vigor del
Plan General, y el segundo desde el dia siguiente al
de la fecha de expiracidén del primer cuatrienio.

VI.3.2. Revisién del programa.

1.

v i

El contenido y las determinaciones del programa
gseridn revisados por el Ayuntamiento cada cuatro (4)
afios y como consecuencia de dicha revisidén podrs4,

segin los casos:

a) Excluir del suelo
mismo para su incorporacidén al suelo urbano si en
ejecucién del Plan estos terrenos llegan a disponer
de las condicicres previstas en el articulo 78 a),

:'de la Ley del Suelo, siempre que dichos terrenos
estén insertos dentro de un Poligono cuyos
propietarios - hayan cumplido las obligaciones

derivadas del planeamiento.

Excluir del suelo urbanizable programado parte del
mismo para su incorporacién al suelo urbanizable no
programado o© al sueloc no urbanizable cuando el
programa no se hubiera llevado a cabo dentro del
plazo establecido al efecto y las circunstancias
urbanisticas aconsejen tales medidas a tenor de los
criterios y objetivos establecidos por el presente

Plan.

b)

Ampliar para parte de dicho suelo en otros cuatro
(4) afios el limite temporal de las previsiones del

Programa, © en uvn plazo menor que se estime
conveniente a tenor de las ' circunstancias
existentes en aquellas partes del suelo urbanizable
programado.

d) Aplicar la expropiacidén-sancién para los

supuestos de incumplimiento del programa y de los
consiguientes plazos de urbanizacién.

La revisién del programa podrd llevarse a cabo a
través de la modificacién o revisidn del Plan General,

si fuera preciso alterar la superficie del suelo
urbanizable programado.

En cualquier caso la revisidn del programa exigira el

acuerdo expreso del Pleno del Ayuntamiento y B8u
efectividad quedara condicionada a los tramites
ulteriores en los casos en que se regquiera la

modificacién o revisién del Plan General.

VI.3.3. Facultades, obligaciones y cargas de los propietarios.

1.

el
las
Bu
la
del
suelo

incluidos en
ejercer

suelo vy

de terrenos
urbanizable programado podrén
relativas al uso del

edificacién, con arreglo al contenido normal de
propiedad gue les corresponde en funcidn
aprovechamiento medio gque el Plan asigna al

urbanizable programado de la etapa en la gque se
incluye el sector al gue pertenezcan los terrenos;
todo ello sin perjuicio del efectivo cumplimiento de
los deberes y obligaciones que, tanto la ley del Suelo
como el presente Plan General, establecen previa o
simult&neamente al ejercicio de dichas facultades.

LoB.
suelo
facultades

propietarios

de suelo wurbanizable programado

Los propietarios

tendrén derecho al noventa por cien (90%) del
aprovechamiento medio que el Plan General asigna al
guelc - ur-=nizable programado homogcneizado en cada

caso conforme al presente Plan General segun el uso,

urbanizable programado parte del

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

sector y zona en gque - proceda la adjudicacién de tal
aprovechamiento, si bien - tal derecho  queda
condicionado, con todas sus consecuencias, al efectivo
cumplimiento, dentro de los plazos establecidos en el
programa, de las ocbligaciones y cargas gue se imponen
al propietario.

en suelo

Los propietarios de terrencs situados
urbanizable programado estln obligados a:

a) Ceder gratuitamente 2l. Ayuntamiento o en su caso al
érgano urbanistico actuante: '

total urbanizada de los
Y Jjardines puablicos, zonas
y de recreo y expansidn, centros
culturales y docentes y los terrenos precisos
para la instalacién y funcionamiento de los
restantes serviclos piablicos necesarios.

I) La
viales,

dzportivas

superficie
parques,

En los sectores con exceso de aprovechamiento
seobre el medio del suelo urbanizable programado,
ademds de las cesiones del apartado anterior, la

superficie de suelo edificable sobre la que se
i

sitida el exceso de aprovechamiento, cuando éste
no se destine a la adjudicacidén de suelo para
propietarios de terrenos afectados por sistemas

II)

generales o cuando tales adjudicaciocnes no
absorban la totalidad del exceso. En estos
casos las adjudicaciones a favor del
Ayuntamiento se llevarian a cabo de acuerdo con
lo previsto en el Titulo Cuarto de estas
Normas. ]

El diez por cien (10%) del aprovechamiento medio
del sector en que se encuentran los terrenos.

III)

b) Costear la urbanizacidén en los términos sefialados
por los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica.

la urbanizacidén ejecutada cuando asi se
Plan de Ordenacidn o por las bases
0 resulte

Conservar
imponga por el
de un Programa de Actuacibn Urbanistica
expresamente de disposiciones legales.

d) Edificar los solares dentro de los plazos que fije
el Plan o, en su defecto, en los plazos fijados en
el capitulo primero del Titulo Cuarto de la Ley del

Suelo.
e} Mantener los terrenos y plantaciones existentes
'en condiciones de seguridad, salubridad y ornato

publico, asi como preservar su uso piblico cuando
las determinaziones del Plin asi lo estsbleci=sen.

VI.3.4. Aprovechamiento medio.

a B

El Plan General de acuerdo con el apartado b) del
articulo 30 del Reglamento de Planeamiento sefiala el
aprovechamiento medio del suelo urbanizable

programado, con caracter diferenciado para cada uno de
los dos cuatrienios en que prevé su desarrollo.

El presente Plan General establece para 1los suelos
vinculados al primer cuatrienio de su programacidén un
aprovechamiento medio de 0,27B224 metros cuadrados por
metro cuadrado de suelo.

Igualmente, y para los suelos vinculados al segundo
cuatricnio 4de  su programacién, el Plan Genéral
establece un aprovechamiento medio de 0,276089 metros
cuadrados por cada metro cuadrado de suelo.

VI.3.5. Aprovechamiento en cada sector.

la

El
sector del

aprovechamiento gque se puede realizar en cada
suelo urbanizable programado viene fijado

en las fichas que constituyen la 'Seccidén 52 del
presente Capitulo.

La edificacién total del sector no podra ser
superada en ningan caso, permitiéndose sin embargo la
transformacién a usos distintos de las
edificabilidades asignadas a cada wuso con las

limitaciones impuestas en las fichas de cada sector.

=l
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1.

En la edificabilidad total del gector no ge
considerara incluida la correspondiente ] las -
cersiones para equipamientos y servicios pablicos.lLa
dotacién de suelo o superficie construida para uso
comercial si se considerard incluida en la

edificabilidad total del sector.

El naGmero maximo de viviendas sefialado en aquellas
fichas de sectores que prevén usos residenciales no
podrd en ningin caso ser excedido en el planeamiento

de desarrollo del Plan General.

3.6. Actuaciones previas al desarrollo de los sectores.

Las facultades de edificacién contempladas para los
gectores de suelo urbanizable programade, no podran
ser ejercitadas hasta tanto no sean aprobados los
Planes Parciales correspondientes a cada sector, se
hayan cumplimentado los cramicee del sistema de
actuacién correspondiente y se ejecuten las obras de
urbanizacién previstas en los mismos, previa la
formalizacidn de las cesiones obligatorias del
Planeamiento. : »

En tanto no se cumplan los requisitos senalados en el
namero anterior, en el suelo urbanizable programado no

se podr&d edificar ni 1llevar a cabo obras e
instalaciones que no sean las correspondientes a la
infraestructura general del territorio o a los
intereses generales del desarrollo urbano.
Igualmente, y cuando no hayan de dificultar la
ejecucién del planeamiento, podran autorizarse las
construcciones provisionales a que se refiere el

articulo S58.2. de 1la Ley del Suelo con las garantias
gue el mismo prevé en orden a su demolicidn.

No se podrad efectuar ninguna parcelacién urbanistica
en el suelo urbanizable programado sin la previa
aprobacién del Plan -Parcial correspondiente al Sector
donde se encuentran los terrenos.

Las determinaciones del planeamiento de los
diferentes sectores del suelo urbanizable programado,
contenidas en el Plan General, deberan ser
desarrolladas mediante los Planes  Parciales
correspondientes. '

Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo

dispuesto en el Titulo Sequndo de las presentes Normas
y al contenido del presente capitulo.

Los Planes Parciales deberidn referirse a un solo

sector de suelo urbanizable programado, integrandc en

todo caso a los elementos de sistemas generales
interiores al mismo. También integrardn elementos de
sistemas generales exteriores al sector cuando a
juicio de la Administracién Municipal concurran
circunstancias urbanisticas, vinculadas al propio
desarrcllc del sector, que hagan aconsejable su

ordenacién conjunta y se trate de elementos contiguos
al sector en los que esté determinada la obtencidn de
su suelo con cargo al suelo urbanizable programado del
cuatrienio en que haya de desarrollarse el sector.

Los Planes Parciales que se formulen en cada uno de
los sectores del suelo urbanizable programado,
contendr&n en su caso, su divisién en poligonos y

sefialar&n el sistema de actuacién correspondiente a
cada uno de ellos, de conformidad con las previsiones

del Plan General.

los Plan-=B Porciales podran
formularse con arreglo a lo dispuesto en el Titulo
Sequndo de las presentes Normas, Estudios de Detalle,
cuando fuera preciso para completar o, &n BSu Caso,
adaptar determinaciones establecidas en agquellos.

En 2asarrollo de

+3.8. Plazos de ejecucién del planeamiento.

suelo
Planes

en
los

propietarios de terrenos Situados
programado deberan ejecutar

Los
urbanizable

Parciales de cada sector en el plazo midximo de los
cuatro (4) afos del programa, debiendo haber ultimado
dentro de dicho plazo, o del previsto dentro de cada

Plan Parcial si fuera menor, la constitucidén de las
entidades wurbanisticas colaboradoras gque exija el
sistema de actuacion elegido, ejecutada la

vrianizacidn del sector y formalizadas las cesiones
obligatorias. '

Los Planes Parciales en desarrollo de cada sector
deberain presentarse, cuando no se prevea la iniciativa
piblica, en el plazo de un (1) ano, sin perjuicio de
la potestad municipal de redactarlos de oficioc. Dicho
plazo ser& contado para los terrenos incluidos en el
primer cuatrienio del programa a partir de la fecha de

entrada en vigor del Plan General, Yy, para los
incluidos en el segundo cuatrienio desde la aprobacién

de la revision del Programa.

VI.3.9. Requisitos para poder edificar.

1.

F2g

. Awvbi%c del proyecto de urbanizacidén o en

S

En el suele urbanizable programado, una vez aprobados
el Plan Parcial vy el Proyecto de Urbanizaciodn
correspondientes Y constituida la Junta de

Compensacién en los supuestos en que tal sistema sea
aplicable, podréd edificarse con anterioridad a gque los
terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que 8e

cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa,
el acto de aprobacién del proyecto de reparcelacidn
o de compensacién, si uno u otro fuese necesario

para la distribucién de beneficios y cargas del .
Plan.

b) Que la infraestructura bdsica del poligono esté
ejecutada en su totalidad y que, por el estado de
realizacién de las obras de wurbanizacién de 1la
parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se
considere previsible que a la terminacién de la

edificacién la parcela de gque se trata contard con
todos los servicios, fijando en la autorizacidn
correspondiente el plazo de terminacién de la

urbanizacién que serd, en todo caso, menor gque el
g :

. de-la tc.minacién de la edificacién.’
J} Que en el escrito de solicitud de licencia Bse
comprometa, en cualgquier caso, a no utilizar la

construccién hasta tanto no esté concluida la obra
de urbanizacién y a establecer tal condicibn en las
cesiones de derecho de propiedad o© de uso gue se
lleven a efecto para todo o parte del edificio.

Que se preste fianza en cuantia suficiente para
garantizar la ejecucidn de las obras de
urbanizacién en la parte gque corresponda.

L]
,'l
A los efectos del namero anterior, se entendera por

infraestructura basica la instalacidén de los gervicios

urbanos gque se enumeran a continuacidn en todo el
cada una de

sus etapas de ejecucién y sus conexiones con las redes
exteriores:

Explanacion.

Saneamiento.
Encintado de bordillos y base de firme.

a)
D)
c)

d) Red de distribucidn de agua.

e) Red de energia eléctrica y canalizaciones para el

' servicio telefdnico. : !

f) Red de alumbrado pablico.

g) Red de gas, cuando €e prevea en el proyecto de
urbanizacibn.

h) Obra civil de los parques y jardines piblicos.

i) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion

de eguipamiento.

Se entenderad por infraestructura complementaria gque
podrd ser objeto de ejecucidn simultédnea con 1la
edificacién los siguientes servicios urbanos:

a) Las vias de servicio exclusivo para acceso a las
parcelas privadas del poligono o unidad de
actuacién y que figuren como espacios privados en
el Plan o Estudio de Detalle correspondiente.
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b) Base de rodadura del pavimentn._
c¢) Capa de rodadura del pavimento.

d) Red de canalizaciones telefdnicas.
e) Red de riego e hidrantes.

f) Acondicionamiento de los espacios libres privados
gue formen parte de la par:ela para la que se haya
concedido licencia de edificacidn.

g) Plantaciones , servicios y - complementos de
pargues y jsrdines piblicos. dg e W T

4. La concesidn de cualquiera licencia de nueva planta
del poligono debera incluir dentro del proyecto de
edificacién la ejecucién de 1la  infraestructura
complementaria al servicio de la parcela
correspondiente 8l tal infraestructura fuera una
unidad separable del resto y, en caso de que estuviera
destinada para el servicio de varias parcelas, debera
ser realizada en su totalidad simultaneamente a la
primera licencia solicitada. 2

5. Con la primera licencia de edificacidn gque se conceda
en un poligono deberd8 gquedar garantizada la ejecucidén
simultanea de las plantaciones previstas en el
apartado g) del nameroc 3.

6. No ‘se permitird la ocupacidn de los edificios hasta
gue no esté realizada totalmente la wurbanizacidén que
afecte a dichos edificios y estén en condiciones de
funcionamiento los -suministros de agua, energia
eléctrica y las redes de alcantarillado.

7. E1l incumplimiento del deber de urbanizacidn simultaneo
a la edificacién comportar& 1la caducidad de las
licencias concedidas sin derecho a indemnizacién,

impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de terceros adgquirentes al resarcimiento de
los danos ¥y perjuicios gque se les hubieran irrogado.
Asimismo, comportara, en lo sucesivo, la pérdida de la
fianza gque se hubiera presentado para garantizar la
ejecucidn de las obras de urbanizacién.

SECCION 3. CONDICIONES DE LA ORDENACION

VI.3.10. Criterios de ordenacioén.

Los Planes Parciales diseflaran su ordenacidén con arreglo
a las determinaciones contenidas en la ficha del sector,
Y & los criterios que les sean de aplicacién de los
enumerados a continuacidén. A este respecto, los esgquemas
de ordenacién propuestos son meramente indicativos,
excepto en lo gue hace referencia al trazado de elementos
del Sistema  General de Red Viaria <gque aparezcun
reflejados en el Plano 4.1.

a) Se propugnara la  reproduccién de condiciones
semejantes a las gue han dado lugar a la diversidad
funcional de las implantaciones tradicionales.

b) Los elementos del paisaje se conservardn e integraran
en el sistema de espacios piblicos, determinando sus

caracteristicas.

€c) Se cuidaradn las condiciones de borde con el suelo

vibano ¥y con el sueilo no urbanizable, asegurando l~

unidad paisajistica con ellos y 1la continuidad de
itinerarios. =

d) El1 nuevo tejido urbano contard con un sistema de
dreas estacionales jerarquizadas, distribuidas de tal
forma que ofrezcan una accesibilidad semejante a todos
los vecinos. Los distintos tipos de areas estanciales
see configuraran y dimensionardn de tal forma que
favorezcan las relaciones vecinales, y satisfagan las
necesidades de suelo para desarrollar un conjunto
diverso y completo de actividades al aire libre.

e) Un sistema jerarquizado de calles garantizara la
accesibilidad uniforme y la continuidad de itinerarios
de modo gue se recupere el concepto tradicional de
calle y su multifuncionalidad.

-
T

£)

g)

h)

i)

J)

k)

1)

Vi.3.11l. Condiciones de la edificacion.

L=

Se proyectaradn el mobiliario urbano y los servicios |
minimos necesarios para hacer confortables los B

" - - - I
espacios publicos. ° |
5

Se favoreceri la integracién de locales destinados a |
usos no residenciales compatibles con el usu;ﬁ
residencial.

Los centros escolares se integrardn preferentemente de |
tal forma gue dispongan de la fachada imprescindible |
para resaltar la singularidad del uso y asegurar
acceso cOmodo.

La situacién de las Areas destinadas al equipamiento |

I
gue hayan de reservarse para templos, r:entrnsrﬁ
asistenciales, sanitarios, parques deportivos y demas
servicios de interés piblico y social se establecerd |
estudiando su relacidén con las redes viaria y de |
peatones, a fin de garantizar su accesibilidad y|

obtener su integracién en la estructura urbanistica |
del Plan. | %

Se determinard con exactitud la situacidon de luaiﬁ
centros de servicio afectados a la infraestructura de
las redes, habiendo de ser incluido su uso|
pormenorizado, con indicacién de la naturaleza del
dominio gue corresponda.

2
T
Las actividades no residenciales de la unidadfﬁ
residencial se concentraran preferentemente alredednrig
de los distribuidores locales y de 1las calles que
comunican é&stos con las &reas centrales. if
Bat

Las distintas A&reas escolares deberéan diatrihuirﬂej:
adecuadamente en el &mbito territorial, a fin de
conseqguir que la distancia a recorrer por la poblacién|
escolar, incluida la residente en el suelo _urhanni'
actual, sea lo més reducida posible debiéndose
garantizar un buen acceso 4 las mismas tanto desde 1a;§
red viaria como, especialmente, desde la red|
peatonal. : '

E]l sistema de espacios publicos se adaptard al terreno
en su estado natural procurando evitar movimientos de |

tierras gue puedan desfigurar su caracter.

[l

Las ardenénzas de los Planes Parciales respetaranL
las condiciones generales de la edificacidn contenidas |
en el Titulo Octavo de las presentes Normas

Urbanisticas.

Los Planes Parciales desarrollaran la ordenacidon con
las tipologias de eaificacidn mas coherentes con las
determinaciones gque se establecen en la ficha del
sector correspondiente,

| 2 i
Las tipologias basicas de la edificacion a utilizar en|
la ordenacién de los sectores y que producen una forma |
urbana caracteristica son dos:

a) La tipologia de edificacién tradicional |

correspondiente a la cnnceﬁciﬁn de ciudad en gue |
predomina la configuracibn de una imagen ;
tradicional de calle como canal delimitado por
edificaciones. Se caracteriza por la disposicion de
fachadas formando linea continua y sobre 1la
alineacién de la calle. La unidad basica de 1la
ordenacién urbana es la manzana, normalmente,
aungue no necesariamente, construida :cnfg
edificacidn entre medianerias. :

.
L

b 1

b) La tipologia de edificacién aislada, sea en blogues|
de vivienda colectiva o en viviendas unifamiliares, |
corresponde a la morfologia urbana en gque 1lo}
caracteristico es la existencia de espacios libres |
exteriores a la construccibn, sean pablicos o
privados y con independencia de su tratamiento. La |
calle pierde relevancia y las fachadas de los
edificios no se situan sobre la alineacién de la |
calle, ni sobre otros linderos de parcela, aunque
eventualmente pueda darse esa situacién. |
Formalmente 1la calle se configura mediante el|
diferente tratamiento de los espacios de sus bordes |
o por las cercas de cerramiento de las prnpiedades-;;
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usos
g establecen las fichas de ' los sectores gue constituyen la
¥ seccion
i‘ particulares se
.

La ordenacién se realiza a través de las relaciones
entre la edificacién y la parcela que la soporta y
entre cada edificic y los de su entorno.

vIi.3.12. Condiciones de uso.

los
gue

el espacid
a lo

pormenorizaran en
con arreglo

Piancs Pslvinlew
cuya implantacién prevean

condiciones
en el

Las
se establece

capitulo.
lo que

St del presente

adaptaran a

titulo noveno de las presentes Normas Urbanisticas.
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| SECCION #8. CONDICIONES DE LA URBANIZACION.,

VvI.3.13. Pavimentaciodn.

Para calcular 1la pavimentacién de calzadas en las
calles se tendra en cuenta el material a emplear en la
capa de rodadura, el caracter y el trafico de las
mismas, asl como las caracteristicas resistentes de la
explanada. Salvo justificacidn expresa, se adoptara
alguna d= las secciones rrvuCimendadas a continuacidén, o
bien secciones-tipo de 1la Instruccidén de Carreteras
(Normas 6-1 IC y 6-2 IC).

Las secciones
las siguientes:

recomendadas, con caracter minimo, son

trafico diferenciado se dispondra un

sobre un lecho de arena y solera de

hormigén H-100 de quince (15) centimetros de
espesor. La recogida de aguas de lluvia se hara por
el centro de la calzada.

* Fn calles de

adoguinado

trafico compartido serdan de hormigén
centimetros de espesor sobre una
de diez (10) centimetros, con la
de los diferentes egpacios
reservados a , vehlculos y peatones a base de
coclorantes en el hormigén, manteniéndose el mismo
nivel en toda la seccidn transversal.

* Las calles de
de guince (15)
subbase granular
materializacidn

peatonales seran de baldosa hidradlica
© similar sobre base de hormigdbn y lecho de arena o
mortero; se admitiran igualmente adogquines, losas de
piedra, prefabricada de hormigbn, ladrillo y el
hormigonade "in gitu”. '

* Las calles

* Las pistas de bicicletas se ejecutaran en funcidn de
su situacién relativa con respecto al entorno: si
estdn encuadradas en un espacio peatonal mas amplio
(plazas, etc) su pavimento deberd integrarse en el
conjunto; si se trata de carriles segregados en
espacios mas amplios (parques, etc) se realizaran
con tierra estabilizada; Bi se trata de un carril en
la calzada de la calle se ejecutardn con pavimento
asfaltico revestido con un slurry de color.

los casos y de

e dispondré
actuando como
las

caracter aconsejable en todos
forma oklijgada en terrenos arcilliosocg,
una primera capa de arena de rio ‘que
drenaje evite que las arcillas se mezclen con
capas superiores del pavimento.

Con

Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme
existente, éste se ejecutard con mezcla bituminosa de
espesor no inferior a cinco (5) centimetros.
estacionamiento no se aconseja el
empleo de pavimentos asfalticos. Las Jjuntas gue se
prevean en estos pavimentos se dispondran
convenientemente para orientar el mejor aparcamiento.

En las zonas de

Los pavimentos de las zonas destinadas a los peatones
y los viales de trdfico mezclado (para vehiculos y
peatones) seran en general duros y no resbaladizos.
En los pasoc ce peatcnes 82 g@lvara el desnivel entre
acera Yy calzada rebajando la acera al nivel de la
calzada y dando a la acera la forma de badén, guedando
un escalén de una altura de dos (2) centimetros como
maximo, y este badén sera de ancho igual al del paso
de peatones o de un ancho minimo de dos (2) metros.

badén, se colocara una
de un ancho total de un
la acera,

A- cada costado del indicado
franja de baldosas especiales,
metro y de una longitud igual al ancho de

10.

11.

12.

VIi.3.14.

1

|
2.

VI.3.15.

s B

para que los invidentes puedan saber al tacto gue se
encuentran en un paso especial para peatones y una
franja igual se colocard en todo el borde exterior del

badén. Igualmente se colocarin estas baldosas en los
accesos, escaleras o rampas, en las paradas de
autobuses, en los cruces de calles, etc.

Los materiales de pavimentacién se elegiran de acuerdo
con un cddigo funcional gque distinga la categoria del
espacio, circulaciodn, peatonal, estancia de personas y
estancia de vehiculos , uso conjunto de personas y de
vehiculos. Se procurarf diferenciar las vias mas
importantes mediante la utilizacién de diferentes
materiales Y colores de aceras Y tipos de
plantaciones.

g€ resolvera
circulacién de

El sueloc de plazas Yy aceras
materiales que no dificulten la
personas y de vehiculos de mano.

con
las

Las tapas de arquetas, registros, etc. Be
orientaran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento y se nivelar&n con su plano de
tal forma gue no resalten sobre el mismo.

Los pasos de carruajes y
deformardn el perfil longitudinal de las aceras, en
las que solamente se pondridn de manifiesto por la
diferencia de materiales y por el achaflanado del
bordillo. : .

prae e

de emergencia nunca

instalarse aceras rejillas de
ventilacién de redes y otros elementos subterréneos,
se disefiaran de modo gue no supongan riesgo de caida
por enganche de tacones del calzado, procurfndose gue
no coincidan con un paso de peatones.

Si debieran en

En los casos en que en el paso de peatones exista una
isleta intermedia se dispondri éste al mismo nivel gque °
la calzada, debidamente sefializado, procurando cuando
sea posible conseguir una elevacién de doce (12)
centimetros en su interseccidén con la isleta.

Senales verticales.

Las senales de trafico, semaforos, farolas de
iluminacidén o cualguia2r otrc elementc 'de schnalizacién
que tenga gue colocarse en las vias piablicas, se
situaréd en la parte exterior de la acera, siempre que
su ancho sea igual o superior a uno con cinco (1,5)
metros. S1 no hay acera o si su ancho es inferior a
uno con cinco (1,5) metros, se situarin junto a las
fachadas, pero a la altura suficiente para no causar

danos a los invidentes.

En las esquinas de las isletas y en toda la superficie
de 1interseccibn comin a dos aceras, no se colocara
ningtn elemento vertical de sefializacién a fin de no
obstaculizar el transito peatonal, y las aceras seran
rebajadas. Tampoco habr& sefiales verticales en los
pasos peatonales, para trangquilidad los
invidentes.

de

Los hitos o mojones que se cologquen en los senderos
peatonales para impedir el paso de vehlculos, tendrén
entre ellos un espacio minimo de 1 metro para permitir
el paso de una silla de ruedas. s

Mobiliario urbano.

Los quioscos, casetas, puestos ¥y terrazas en las
aceras no podran obstaculizar el paso de las personas,
interferir perspectivas de interés, la visibilidad del

viarico o de la senalizacion. Mantendrén un ancho
libre de acera superior a ciento veinticinco (125)
centimetros. Los elementos urbanos de uso piblico

deber&n colocarse de modo que sea posible
minusvalidos con sillas de ruedas.

Eu uso por

se fijen al suelo se construiran
duraderos gue no necesiten

Todos los bancos que
con materiales
conservacion.

Cuando se construyan estangues o laminas de agua
deberan ser &«ccesibles a las personas; el nivel del
agua deberd encontrarse entre treinta (30) y sesenta
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del suelo, para

(60) centimetros sobre el nivel
facilitar los juegos infantiles.

VI.3.16. Ajardinamiento.

1.

se acompafiaran preferentemente de
alineaciones de @&rboles. Si los alcorques .y regueras

son profundos y entranan peligro para los viandantes
contardn con las correspondientes protecciones.

Lag aceras

Los alcorques no deberan ser menores de 1 X 1 m. en
ningan casgo. ;

La dista::cia entre el bordillo de la acera y €l eje ‘de
la plantacidén estard comprendida entre 60 y 80 cm.
La anchura minima de la acera para poder plantar una
fila de Arboles serd de 3 m. si la distancia entre
ejemplares (marco de plantacidn) es menor de 6 m. y de
5 m. si el marco de plantacibn es superior a & m.

vi.3.17. Abastecimiento de agua potable.

1

1.

Para el dimensionade de 1la red habra de preverse un
consumo medio de trescientos (300) litros por

habitante y dia. El consumo mé&ximo para el calculo de
la red para usos no industriales se obtendra

multiplicando el consumo diario medio por dos (2,00).

Para usos industriales la red se dimensionara como
minimo para un consumo de uno (1,00) litro por segundo
y hectarea bruta. El consumo miximo para el calculo se
obtendr& multiplicando el consumo medio diario por dos

con cuatro (2,4).

Cuando la fuente de suministro sea subdlvea debera
justificarse adecuadamente la capacidad del acuifero y
la forma de su explotaciém de manera gque se cuente con
garantia suficiente para el abastecimiento,
considerandose las explotaciones existentes en la
medida gque estas pueden ser afectadas por aquella.

La capacidad de los depésitos deberd ser la necesaria
para la regulacién diaria del volumen de agua
correspondiente al dia de maximo consumo.

La presién minima en el punto mads favorable de la red
geerd de una (1) atmésfera.

El difmetro minimo de las tuberias serA ochenta

(80) milimetrds cuando comprendan bocas de riego,
pudiendo disminuirse a sesenta (60) milimetros en
ramales terminales menores de cincuenta (50) metros

para consumo domésticos.

calcularan

Los diametros de las tuberias se para
una velocidad de un (1) metro por segundo,
recomendandose gue no sSe superen las cinco (5)

atmésferas de carga estdtica.

El material aconsejado sera el polietileno en tuberias
de didmetros inferiores a los cien (100) milimetros y
de fundicién en las de diametros mayores.En el caso de

' que sean de fibrocemento la presién minima de servicio

0.

11.

serd de diez (10) atmdsferas.

sea posible se dispondrdn las tuberias

baio las accras y espacios libres pablicos,
convenientemente separadas de los edificios para no
afectar a sus cimientos, a una profundidad minima de
sesenta (60) centimétros contada desde la generatriz
superior. Si el ancho de las aceras no lo permite se
proyectardn en la calzada junto al bordillo. Cuando
estén sometidas a cargas de ¢tréfico la profundidad
serd entonces de un (1) metro.

Siempre gque

de agua potable se situaran en
en los casos en

Las conducciones
plano superior a las de saneamiento,
gue vayan en la misma zanja, a una distancia de un (1)
metro que podr& reducirse a cincuenta (50) centimetros
como minimo cuando esté demostrado gue no existe

riesgo de contaminacion.

la calle sea

Siempre que el ancho entre bordillos de
proyectara

igual o superior a nueve (9) metros Be
doble tuberia o, en caso de gue Ee considere adecuado,

=
Ll Tt
(=3

12.

13,

14.

15.

16.

17..

i18.

19.

VI.3.18. Ked de riego e hidrantes contra incendios.

1.

una tuberia fGnica por el lado més solicitado con
cruces de calzada separados cien (100) metros como
maximo.

Se evitard dejar tuberias terminadas en testeros,
procurando empalmarlas unas con otras de modo que
cierren una malla. En los casos en qgue no sea posible
se dispondrédn en el terreno desagiies o conexiones a

las redes de alcantarillado Yy de riego
respectivamente.
Las tuberias de difmetro inferior a trescientos

(300) milimetros iran alojadas sobre camas de arena de

guince (15) centimetros en los tramos de zanja en los
que el terrenco sea de buena calidad.

colocada la tuberia el relleno de las zanjas
se compactarid por tongadas sucesivas. Las primeras
tongadas hasta unos treinta (30) centimetros por
encima de la generatriz superior del tubo se haréan
evitando colocar - piedrar o gravas coun didmetros
superiores a dos (2) centimetros, con un grado de
compactacién no menor del noventa y cinco por ciento
{95%) del Proctor Normal.

Una vez

En las tuberias de fibrocemento debera evitarse la
junta tipo Gibault por 1los problemas de corrosidn
debidos al elevado grado de humedad de la zona,

recomendandose la junta de manguito Super Simplex y la
RK.

Se recomienda la disposicion de ventosas en los
puntos altos de 1la red y vélvulas cada cien (100)
metros, pozos de registro en las intersecciones ¥y

desagues en los puntos bajos.

prueba en zanja de la tuberia
2n el punto m&s bajo del tramo
presién maxima de trabajo. La
lentamente de forma gue el

supere 1 Kg. por centimetro
cuadrado y minuto. Una vez obtenida la presidn, se
parar8 durante treinta minutos, Yy 8e considerara
satisfactoria cuando durante este tiempo el mandmetro
no acuse un descenso superior a la raiz cuadrada de
"p" gquintos siendo "p" la presidén de prueba.

La presién interior de
sera tal que se clcancuy
en prueba 1,4 veces la
presién se haréd subir
incremento de la misma no

haberse completadoe satisfactoriamente la
interior deberA realizarse la de
prueba sera de dos
inferior al

Después de

prueba de presién
estanguidad. La duracién de la
horas, y la pérdida de este tiempo seré

valor dado por la férmula:
VvV = K.L.D

En-la cual,

V = Pérdida total en la prueba, en litros.

L = Longitud del tramo objeto de prueba, en metros.

Didmetro interior, en metros.

Coeficiente gque depende del material | plastico y
fibrocemento 0,350, para fundicibn 0, 300).

Los
que

usos del agua de 1la red de distribucibén seran los

gse derivan de las zonas urbanas y urbanizables
programadas. El abastecimiento del suelo urbanizable
no programadc se realizard por otras fuentes de
suministro, salvo que exista caudal disponible en la
red piblica y el Ayuntamiento otorgue la concesidn en
las condiciones que crea oportuno establecer.

Se establecerin en todas las zonas de parques Y
jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles,
etc, las instalaciones suficientes para un consumo

minimo diario de 20 metros cilbicos por hectdrea. Las
bocas de riego serdn de los mismos materiales Y
modelos adoptados por el Ayuntamiento, conectadas a la
redes independientes gsi fuera
necesario, con sus correspondientes llaves de paso.
La distancia entre las bocas de riego se justificaré
con arreglo a la presién de 1la red de tal forma que

red general o a
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1.

los radios de accién se superpongan en lo necesario
para no dejar ningin espacio sin cubrir. Se aconseja
cuarenta (40) metros como media. :

los incendios se instalaran
hidrantes de riego en lugares facilmente accesiLles y
debidamente sefializados, de acuerdo con las
condiciones establecidas en el articulo 5.2. de 1la
NBE-CPI-B2. | '

Como prevencidn de

'yvI.3.19. Red de saneamiento.

se realizara

El saneamiento normalmente por el

sistema unitario cuando se

piblico. No obstante, en
aislada, predominantemente residenciales, €n gue
existan arroyos gue pueden servir para la evacuacidn
natural de las aguas de lluvia, se podrd utilizar el
sistema separativo puro o admitiendo con las aguas
residuales una proporcién limitada de las de. lluvia,
de manera que el resto de éstas viertan directamente a
las arroyos naturales, que déberdn tener asegurada su
continuidad hasta un cauce pablico. También podréa
utilizarse el sistema separativo cuando las aguas
residuales se conduzcan a instalaciones de depuracién
completa antes de verterlas a 1los cauces piablicos
naturales, a los gque, en cambio, desaguarén
directamente y por la superficie del terreno las aguas
de lluvia. |

r -
vierta a colectores de uso
laB zonas de edificacién

Las secciones minimas del alcantarillado seré&n de
treinta (30) centimetros de diametro y las velocidades
méximas a seccidén llena de tres (3) metros por
segundo. En secciones visitables se podra alcanzar
una velocidad de dos (2) metros por segundo.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran
del uno por cien (1%) y en los demds se determinaré de
acuerdo con los caudales para gue las velocidades
minimas de las aguas negras no desciendan de cero con

seis (0,6) metros por segundo.

En las canalizaciones tubularee no se pasara de
diametros superiores a los ochenta (80) centimetros a
no ser gue se trate de obras especiales de aliviaderos
o sifones vy, en este caso, ge preveran pozos de
limpieza a la entrada y salida de la obra especial
correspondiente.

En las cabeceras de alcantarillas qgque sirvan a
varios edificios se dispondrdn camaras de descarga
para la limpieza, cuya capacidad serd de cero con seis
(0,6) metros cubicos, para las alcantarillas de
treinta (30) centimetros y de un (1) metro cibico como
minimo para las restantes.

Para el c&lculo del alcantarillado se adoptaran
como caudales de aguas negras el medio y el maximo
previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un

guince por ciento (15%).
adoptados deberan

Los coeficientes de escorrentia

justificarse.

situardn a una profundidad tal que
de las edificaciones actuales y
de contaminacidn de
mas elevado de

Los conductos se
se asegure el drenaje
futuras y gque impida todo riesgo
las aguas de abastecimiento; el punto

- la seccifén no deberé estar a menos de uno con veinte

‘{E:r";

A = ™
i‘l!'.'lrﬁ: .'::_ a !'n-

(1,20) metros por debajo de la superficie del terreno
y siempre por debajo de la tuberia de la red de

distribucidén. '

caso, la puesta en carga de
de forma que el

No se admitira, en ningin
los conductos, debiendo proyectarse
funcionamiento sea en lamina libre.

Deberan
no visitables

de registro en los colectores
cincuenta (50)

sEituarse pozos
a una distancia mdaxima
metros y en los visitables a menos de trescientos
(300) metros Yy siempre como norma general en los
puntos singulares como cambio de direccibn, cambio de

pendiente, etc.

3

..SEJ:!W. ,|I
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10.

11.

acometidas se realizarin en pozos
no seea posible
acometidas

Los vertidos de las
de registro; en los casocs en gque esto
deber8 preverse la instalaciébn de las
necesarias para enlazar con ellas los conductos
afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la
perforacién de los conductos para la ejecucidn de las

acometidas.

Antes de realizar el relleno de las zanjas s8e
efectuari obligatoriamente la prueba de estanquidad
del conducto terminado, con las siguientes
estipulaciones:

> 2
* Presién de agua en el punto mds alto : 0,11 Kg/cm

* Pérdida miéxima de agua permitida durante diez min.

5 [l & ;d
Q=0,25 ( 1+ + — ) xL xd
2z e

donde,
Q = cantidad de agua perdida en litros

Pendiente del conducto, en tanto por uno.

3 i
L = Lungitud del conducto, en metros.
d = Diametro del tubo o altura del ovoide, en

metros.

VI.3.20. Condicicones de los vertidos.

1.

vertido de aguas a cauces normales
tengan previa depuracién,
cada caso las soluciones.

No se permitira el
gecos, Balvo que estas
debiendo arbitrarse en

técnicas mas idoéneas a fin de impedir el estancamiento
de las aguas y su putrefaccién.

Deberd preverse el punto de vertido de 1la red
proyectada a colector piblico o cauce natural previa
depuracién. En caso de vertido a cauce natural se
requerira el informe previo de la Comisaria de Aguas Yy
i se realiza en el mar de la Jefatura de Costas.

En caso de que por la naturaleza o pendiente del

terreno, Yy por el carécter extensivo de las
edificaciones, se propusiera la solucién de fosa
séptica unifamiliar o plurifamiliar, para la

depuracién de las aguas residuales, debera efectuarse
la captacidn de agua para usos domésticos en una zona
gque no pueda resultar contaminada por los efluentes de
las fosas sépticas o los pozos absorbentes
correspondientes, efectuando sus distribuidores a las

viviendas mediante red general. Las normas para su
construcciéon se atendrdn a lo dispuesto en la NTE
correspondiente.
VI.3.21. Red de distribucién eléctrica.
1. E1 calculo de las redes de distribucidén se hara de
acuerdo con las caracteristicas, usos y grados de
electrificacién de los edificios. Las potencias

minimas por vivienda seran:

* Gracdc de electrificaciﬁn clevado ...... B.000 W

* Grado de electrificacién medio ........ 5.000 W
L]

* Grado 3.000 W

de electrificacldn minimo ...««:.

giendo el minimo por habitante de cero coma seis (0,6)
KW/h.

como en alta tensidn las redes serén
salvo que justificaciones previas,
aprobadas, aconsejen la instalacién

Tanto en baja
gsubterraneas,
debidamente,

-aérea.

aéreas deberan
con la

alta tensidn
establecidas,

redes de
servidumbres

caso de
las

En el
respetarse
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prohibicidén de construir a menos de cinco (5) metros

del concuctor.

La distribucién en baja tensidén serd de 380/220
voltios, pudiendo admitirse la de 220/127 voltios.

piblico sera
se alimentara

La red de servicio del alumbrado
independiente de 1la red general y
directamente de las casetas de transformacidédn mediante

circuito subterraneo.

El cédlculo de las demandas de potencia en baja tensidn
se efectuara de acuerdo con los grados de
electrificacidédn establecidos en el Reglamento
Electrotécnicoc de Baja Tensidn o disposicién que lo
sustituya y, en su defecto, por sus previsiones
debidamente justificadas en funcion del tipo de
usuario a que se destina.

Cuando la carga total correspondiente a un edificio
gea superior a 50 KVAS.,la propiedad estara obligada a
facilitar a 1la compafiia suministradora de energia un
local capaz de instalar el centro de transformacidn,
en las condiciones que se indican en el Reglamento de
Acometidas Eléctricas.

transformacidén podr&n instalarse fuera
de los edificios a que suministran siempre gue no se
instalen en la via piblica, sean accesibles desde la
misma y satisfagan sus condiciones técnicas. No se
instalardn sobre rasante salvo, excepcionalmente,
cuando no puedan resolverse de otro modo.

Los centros de

VI.3.22. Alumbrado.

1

Los niveles minimos de iluminacidén exterior seran:

* Viario principal ..........cec00c0r0ee0s 20 lux
* Viario lucal . ....e0c0ivcecncns Teesseass 10 luz
* Plazas, paseos y caglles peatonales....... 7 lux

El coeficiente de uniformidad serd superior a cero con
tres (0,3) en las wvias colectoras primarias Yy
colectoras distribuidoras vy superior a cero con
veinticinco (0,25) en el resto.

separacién y altura de los focos
cuatro con cinco (4,5) salvo
focos esté

La relacidn entre la
no deberd ser superior a
en los casos en que la brillantez de los

delimitada y se justifique adecuadamente.

En intersecciones de vias se continuard el mayor nivel
de iluminacidn en los primeros veinticinco (25) metros
de la calle de menor nivel, medidos desde la
interszccidn de las aceras.

En los cruces de calles, los focos deberdn disponerse
después el cruce en el sentido de marcha de los
vehiculos; y en 1las curvas pronunciadas deberéan
disponerse a menor distancia de -la normal y en la
parte exterior a la curva. :
nacionales,

los

Deberan en

cumplirse reglamentos

particular las Instrucciones para Alumbrado Urbano del
MOPU-Normas MV 1965~ y el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensidn, asi como las normas y criterios que fije
el Ayuntamiento.

Se reflejarédn cuantos cédlculos y razonamientos se
precisen para justificar la instalacién de alumbrado
adoptada Y se justificaré su economia de

funcionamiento y conservacién.

La tapa de conexiones y mecanismos de
que se encontraran fuera del alcance de los nifos,
tendra un mecanismo de cierre controlable. Los puntos
de luz estaran protegidos por globos irrompibles y los
postes serdn de materiales inoxidables.

los soportes,

La iluminacién ambiental de &reas con arbolado se
realizard de modo gque s8ea compatible con éste. En
consecuencia los puntos de luz no podrédn tener una
altura superior a cuatro con cinco (4,5) metros.

En las alineaciones los puntos de 1luz alternaridn con
los &rboles, o bien se fijarin en las fachadas de los
edificios.

D. 2016

9.

10.

131

En calles con soportales el alumbrado se fijara en el

techo de éste, no pudiendo situarse en los arcos o
pérticos del soportal que definan su fachada.
Todas las partes metdlicas de 1la instalacidn se

comunicaran a ti=rira, prefiriéndose para ello pi&as AdAe
acero recubiertas de cobre.

Los baculos se preferiran de
galvanizado, admitiéndose, previa
debidamente razonada, los de otro tipo.

Se aconseja gque las luminarias sean cerradas con
vidrio, y solo se admitiran abiertas si van dotadas de

chapa de acero
justificacidn

carcasa y reflector desmontable sin utilizar
herramienta.
El accionamiento sera por célula fotoeléctrica,

12.

gue su encendido se efectie cuando la
luminaria exterior sea doble o triple de la prevista
en la instalacidn. Llevard también interruptores para
su accionamiento manual.

Para conductores instalados en
subterraneas se preferirdn los de tipo termoplastico
de PVC para tensiones en servicio hasta 1.000 vatios,
Yy para los grapados sobre fachada de tipo bajo plomo.
No obstante se podran emplear otros tipos, siempre que
se justifigue la motivacidén de su uso.

regulable para

V1.3.23. Areas ajardinadas y parques.

1.

6.

El proyecto de jardineria justificara el sistema de
riego elegido, 1la red de alumbrado gue incorpore, ¥y
los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un
estudio de los costes de mantenimiento Y
conservacidn.

El proyecto del jardin cumplira las siguientes
condiciones:

a) Pendiente maxima del treinta por ciento (30%), y en
los paseos del diez por ciento (10%).

by La iluminacién media de los paseos serd igual o

superior a 7 lux., en servicio, con un factor de

uniformidad mayor o igual de ceroc con veinticinco

(0,25). La iluminacién media de fondo ser& igual o

superior a 2 lux.

c) En las zonas forestales deberin preverse hidrantes
de cien (100) mm., en la proporcién de uno por cada

cuatro hectéreas. Deberan situarse en lugares
facilmente . accesibles y estardn  debidamente
sefnalizados.

Debera preverse dotacidn de fuentes de beber,

juegos infantiles y bancos.

Los alcorques tendrdn una dimensidén psoporcional al
porte del arbolado, y en todo caso superior a sesenta
(60) centimetros de diametro.

El sueloc de los paseos, caminos o senderos Be
resolvera preferentemente con tierra enarenada batida;
en secciones transversales bombeadas con una pendiente
maxima del dos por ciento (2%). Las superficies
horizontales deberan ser permeables y estar drenadas.

Las plantaciones se realizardn en la primera etapa de
la urbanizacién de cada sector.

VI.3.24. Red telefdnica.

1.

2

3.

Se
de

SECCION 5.

Se disenarda de acuerdo
la Compania Tel~fénica Nacional de Esgafa,
caracteristicas del area ordenada.

con la normativa especifica de
segin las

seran subterraneas Y

Todas las conducciones
discurriran por espacios publicos.

Si por las caracteristicas del area o0 necesidades
del servicio fuera necesario la ejecucidn de un Centro
de Conexiones,»’ suUs caracteristicas externas se

- i
ajustardn de acuerdo con los criterios estéticos y de
composicién previstos en otros articulos de estas
Normas.

VI.3.25. Red de distribucién de gas.

disefiard de acuerdo con las especificaciones técnicas
las compariias suministradoras.

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SECTORES DEL SUELO
URBANIZABLE PROGRAMARDO.

canalizaciones
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[Eﬁ?qmcmmEs DE DESARROLLO:DEL: tivon = nnr

i e
!f-i-ﬂﬂ[ BE SUELD:
iriGURA DE PLAHEAMIENTO:

NNCIATIVA DE PLAMEAMIENTO:

SISTEMA DE ACTUACION:

e doaamad Zaalole Ir capy ymaeley

SUFERFICIE TOTAL: 55.5%0 m2
Mlan PFarcial
artacula

Compunsaion

YCLASE DE SUELO:

.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL  secron s.u.i. ws 2

-

=

SUPERFICIE TOTAL: A7.0u0 m2

Urbanizabile P'rogramando
FIGURA DE PLAHEAMIZNTO:
INICIATIVA DE PLAHEAMIENTO:
SISTEMA DE ACTUACIDHN.

-

PFlan Farcial
Parciculap

Compensacion

L L R . - e

S

DELIMITACION :

[E=1/5 000
i

[E=1/5.000]

DELIMITACION :

ORJETIVCS

= Completar la estructura wibana de 1.a Ribera,

= Preparar gaele pora edufacac idn eolerr i vs fla b alturs,

CARACTERISTICAS:

= Ustr tnraActerisrioog - regidoncial ,I

- luntiee de eda Zicabn lidad:  0,4% m2im? sobre sarcela bruta.
© Lesiomes: jas apdicadas en el Reglamento de Flaneamience.

= [empwinshe AR e e PRETRpR TR 0PI g Ul1|_np..11|ﬂ|jn 1.5 die 1la Momoria Aol P.G.OLL

P TR ke s Y i i——— O EPEE

ey s 2
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OBJETIVOS :

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP w1

L TR | PETE NP TE P T .Y T amn -

ESQUENMA DE ORDENACION

- .
reS e -
re ==

FDICACIONES SOBSRE LA ORDE NACION

© M do largo de 1a calle dibnjada (rn su tramo de 15 metros de anchura) se eispundra
h apyrcamiente en baterta en g de sus 1ados .

- :
lLas calles interiores debwrdn conect n'irsg comy minime a la Calle Atajo, en los luga
tes dndicados en los Planns y en el esgquena. T

~ las FE!lﬂn:.'!'- sr_diswhhﬂl:.in en la zona norte, por encima de 1a via rrincipal (calle
ditajada de 15 metios de anchuarin .

L.y llll!l[l,r-.“.l_'-ll Ir_-ru!-].i [FIAT r'..-:“r_. I“."I'?'."Hlﬂﬂ e ‘I'I'l ]rl-ﬂl'll'ﬂ'i,

|
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|

-
= Completar la estructura urhana. '\
= breparar suelo con destino a residencia en &) entorno de la playa de lLa Concha. E
.i
|
i
J
CARACTERISTICAS:
= Usu caracteristico: residencial.
= Indice de edificabilided: 0,45 m2/mZ sobre parcela i-rura,
= CES'!‘I'JI'IEE Y reservas: 5,500 m2 de equipamiento educativo iminimo), 300 m2 de |rﬂ;ui
pamiento comercial, 900 m2 de equipamiente social Y 4.708 ®2 de Espacio labre de
Uz Pablico. ! : 1
- Bompensacion entre propietarios: Ver apartado 7.5 dn Ja Mumoria de) P.G.OLU.
i
T e e LA & Shcel e e 2 i)
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP ne 2
H ' '
ESQUEMA DE ORDENACION
]
INDICACIONES SOBRE LA ORDENACIKON it =
- las cesiones deberdn agrupavrse en el vertice cowmin con el Sector H¥ 3,
b
= la edificacion tendra una altura mn’ximk fde 111 plantas.
1
L]
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!
i
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[CONDICIONES DE DESARROLLO DEL stcron s.o.e. n 3

i

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL  secror s.u.p. nr s

SUPERFICIE TOTAL:  28.120 m2

Urbanizahle Programado

!CLASE DE SUELD:

IFIGURA DE PLANEAMIENTO:

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:
SISTEMA DE ACTUACION:

Plan Farcial
FParticular

Compensacion

[E=1/5000]

DELIMITACION ; :

CLASE DE SUELD: Urbanizable Programado SUPERFICIE TOTAL: 897100 m2
FIGURA ﬂE PLANEAHIENT'D" Plan Parcial

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Particular/Hunicipal

SISTEMA DE ACTUACION: cooperacién

DELIMITACION : _ [E=1/5.00¢

il

’ = =T}
x i % PR .y {‘“E‘Iﬂ.

-
e

TRy L a's
Fa Ry 1l k : e
E I Rl AR R, o
e R P a3 '

: ;
L}

-

. Y i
it o il B
J-.". e :

OBJETIVOS :
- Completar la éstructura urbapa.

= Preparar sueleo para residencia secundaria,

CARACTERISTICAS:

= Uso cnrnctgristicn: resirlencial.

~ Irdice de edificabilidad: 0,45 m2/m2 sobre parcela Lruca.

—- Cesiones ¥y reservas: -2.000 m2 de equipamiento deportivo (minimo), 400 m2 de raul
pamiento comerclal y 2.812 m? de Espacio Libre de Uso Publico. T

.= Compensacidén entre propletarios: Ver apartado 7.5 de la Memoria del P.G.0O.U.

. = i i

——

g . : s --:_*-F'.ﬁ =

OBJETIVOS :

- Completar Ja estructura urbana de J;t._i_::ﬂrrm

= Preparar suelo para udi:'icatjép colectiva de baja altura destinada a vivienda
feErmanente., y

1

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP w »

CARACTERISTICAS:

- Uspo caracteriscico: residencial.
0,55 md/m2.

Cesiones y reservas: Las indicadas en el Reglamento de Planeamiento, excepto la
destinada a equipamiento escolar que serd de 5.000 mZ,como minimo.

Imdlice de edificabi Yidad:

Compensacidn entre propietarios: Ver apartado 7.5 de la Hemoria del P.G.O.U.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PE  ws 4 ;

INDICACIONES SOBRE LA ORDEMNACION

- Las cesiones deberdn agruparse en el vertlce comin con el Sector Hs 2.

- l.a edificacidn tendrda una altura m.ixi'tu de 111 plantas.

i

N

B A TEE T AN SEL P W e
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ESQUEMA DE ORDENACION
AT R R

20
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. T LT
t_{:_:]': ..ﬂ . ""H_‘,..-v" i
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INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

- Las cesiones y reservas se dispondrdn solae &l eje central Este-Oeste del secton.

- La tipologia de 1a edificacion del sector serd de edificacién colectiva, con IV
plantas de altura maxima.

- Se pmrohiben las plantas bajas en abertal.
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EONDICIDNES DE DESARROLLO DEL secior s.up. we s

'CLASE DE SUELO:  Urbanizable Pregramado
FIGURA DE PLANEAMIENTO:

SUPERFICIE TOTAL.:
Flan Parcial

65.040 m2

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: rarticular
SIETE M.ﬁ. DE .ﬁETUAEIDH Compensaci En
T S -

[E=175.000]

DELIMITACION :

OBJETIVOS : \:

- Completar la estructura urbana del irea de Sojerra.

L4

= Freparar suelo para edificacion unifamiliar, tanto para residencia secundaria
COAs [RErmAnRenLe .,

CARACTERISTICAS:

= Uso caracteristico: residencial.

- Indice de edificatinlidad: 0,35 m2/m2 sobre parcela hruta.
= Cesiones y reservas: las indicadas en el Byl nmento de Plancamienteo,

= Compensacion entre propietarips: Ver apartadu 7.5 de la Memoria del P.G.0O.U.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PR ws s

ESQUEMA DT CREENACION

l

INDICACIONES SCERE LA ORDENACION

“ Las cesiones y reservas se localizardn en el sur de) sector, junto a la pueva
calle "La Tablia-El Espadafial”, =

= la tipologia serd de edificacién unifamiliar aislada, pareada o adosada.

=

L —— —— e W— W

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL sector s.u.p. we e

{CLASE DE SUELO: Urbanizable Programado SUPERFICIE TOTAL: B2.680 m2
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Particular/Municipal -

SISTEMA DE ACTUACION:

Cooperacion

[E=175.000]

DELIMITACION :

u i S .
> £

¥
i - i )

“‘__.. :._ = '-,"' -';-___F . -. :'.
- <1 . CORTIGUERK DE-ARRIE
s t.-r"_:'-:-'{ I".pi-"'—.--l-" -m o

L Loy
'

OBJETIVOS :
- Ordenar la unién de los nicleos dE-L.um::: y Cortiguera.
= Fosibilitar la obtencion del 5.G.-4 (Instituto Enschanza HMedia).

CARACTERISTICAS:

= Uso caracteristico: residencial

= Invdice de edificabilidad: U, 30 m2,'m2 wbire paarcemla hruta,
oAlrriuime y peservim: Lae dacdicaday en el Beglament o de Plapesam) ento.

* Compensacién entre propierarios: Ver npartado 7.5 de la Memoria del F.G.0.U.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP ur 6

ESQUEMA DE ORDENACON \

-,
Lt S

3 ¥ e
Y T T
=i e

INDICACKONES SOBRE LA ORDENACION

= La tipulogia serd de ediflcacion wnifamiliar aislada o parcada,

= Las cesiones se dispondrédn junto al Sistema General n? 4, cumpletawiole,

(e S I C TN

——

—— =
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REGIMEN DEL SUELO URBANO

DETERMINACIONES GENERALES

VII.1l.1l. Definicidén y delimitacidn.

1.

2.

3.

el suelo urbano los terrenos gue el
Plan General, de acuerdo con el articulo 78 de la Ley
del Suelo y con el articulo 2 del Decreto-Ley 16/1981
de 16 de Octubre incluye en esta clase por encontrarse
en alguno de estos supuestos:

Constituyen

'‘con acceso rodado, abastecimiento de
de aguas residuales Yy suministro
teniendo estos servicios
para servir a la

Por contar
agua, evacuacidn
de energla eléctrica,
caracteristicas adecuadas
edificacidén que sobre ellos se haya de construir o
en Bu caso mantener, en concordancia con las
condiciones de ordenacidén establecidas en el Plan.

aj

Por estar
anteriores Yy

b) dotados de alguno de los - servicios

formar parte de ambitos de actuacidn
que, siendo compatibles con el modelo de
utilizacién del suelo previsto por el Plan, estén
consolidados con edificaciones al menos en las dos

terceras partes de su superficie.

La delimitacién en detalle del suelo urbano se
contiene en los Planos de <cCalificacidn del Suelo y
Regulacién de la Edificacidén, mediante la adscripciodn
a dicha clase de suelo de las areas que en el mismo se
sefialan a estos efectos.
consecuencia de 1la revisidn del programa
establecido por el Plan General para el suelo
urbanizable, o de las gque puedan establecer los
correspondientes programas de actuacién urbanistica,
gse incluirdn en esta clase de suelo aguellos terrenos
gue lleguen a disponer de las condiciones previstas en
el articulo 78 a) de la Ley del Suelo, siempre gue los
mismos estén  insertos en un poligono cuyos
propietarios hayan cumplimentado todas las
obligaciones derivadas del planeamiento.

Como

VII.1l.2. Régimen urbanistico.

earil

L.

g

5 1

En los planos de Calificacién del Suelo y Regulacion
de la Edificacién se senalan y delimitan aguellas
dreas del suelo urbano en las que el Plan General
precisa o prevé el ulterior desarrollo de sus
determinaciones mediante la formulacién de los
instrumentos de planeamiento, gestidn o ejecucidn que
respondern a los objetivos especificos que contienen
las fichas correspondientes a cada una de tales
Unidades de Actuacibn.

El régimen urbanistico de esas Unidades de Actuacion

es el comin al suelo urbano gue se regula en el
presente Plan, s8in perjuicio de las condiciones
particulares gque en 1la ficha se senalen para la

ordenacién de dichas dareas.

Las determinaciones vinculantes Que reflejan cada una
de dichas fichas s8se entenderan a todos los efectos
como determinaciones del Plan General, sin perjuicio
del margen de concrecién gque la Ley o el propio Plan
atribuyen a los instrumentos de planeamiento previstos
para su desarrollo,

en Areas a ordenar
Detalle, los promotores estan
obligados a sBolicitar del Ayuntamiento , de modo
previo a la peticién de licencia, una declaracién
sobre la necesidad de redaccién de Estudio de Detalle
de la parcela en la gque se actue.

En el suelo urbano incluido

mediante Estudios de

En dicho momento, el Ayuntamiento deber& decidir de
oficio o a instancia de la parte, sobre la necesidad
de proceder a delimitar una Unidad de Actuacidn, gue
afecte a la parcela en cuestidén y a otra u otras, a
los efectoe de hacer cumplir el mandato legal de
reparto equitativo de beneficios yacargaa, procediendo
de acuerdo con el art.l118 de la Ley de Suelo y el
art.38 del Reglamento de Gestiodn.

En el suelo urbano comin el Plan General contiene la
asignacién de usos pormenorizados para cada una de las

zonas en gue se estructura, asl como la reglamentacidn
detallada del uso y volumen de los terrencs Yy
construccicnes y demds determinaciones gue a tal fin
sefiala el articulo 12.2.1. de la ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, definiéndose asi el modelo
de wutilizacién adoptado respecto a 1los terrenos Y

construcciones gue lo integran.

VII.1.3. Facultades y derechos de los propietarios.

2

2.

-distribucidén que la

Los propietarios de terrenos incluidos en suelo
urbano podrén ejercer las facultades relativas al uso
del suelo y a su edificacidn con arreglo al contenido
normal de su derecho de propiedad, establecido en
funcidébn de  las determinaciones comunes del Plan
General y de las particularidades que éste asigne a la
zona en gue esté situada la finca correspondiente, sin
perjuicio del efectivo cumplimiento de las
obligaciones y cargas que le afecten con arreglo a las
disposiciones de 1la Ley del Suelo, su desarrollo
reglamentario y, en lo que sea de aplicacién, del

presente Plan General.

En ejercicio de tales facultades, los propietarios
de terrenos en suelo urbano tendran derecho al
desarrollo mediante obras de nueva planta del
aprovechamiento urbanistico que el Plan asigne a tales
terrenos seglin el &rea de ordenacidn en que Be
encuentren situados. Tal derecho estara sujeto al

previo y efectivo cumplimiento de las obligaciones y
cargas que se indican en el punto uno (1) del articulo
siguiente dentro de los Poligonos o Unidades de
Actuacién en que se incluyan los terrenocs.

A estos efectos se considerardn obras de nueva planta

las que se senalan en el articulo II.4.7. de estas
Normas.

También en ejercicio de tales facultades los
propietarios de suelo urbano tendran derecho al

usos existentes
de los

mantenimiento de las edificaciones Yy
en sus parcelas, sin menoscabo en todo caso
deberes y limitaciones a que con caricter general
queda afecto tal derecho, al cual pertenece el
contenideo normal de las respectivas propiedades.
Igualmente podr&n dichos propietarios, sin influir en

las cargas a que se refiere el punto wuno (1) del
articulo. Eiguiente, realizar las cbras de
restauracién, consolidacién o conservacién gque se
definen en el articulo Il1.4.5. de estas Normas.

Los propietarios de suelo urbano cuyos terrencs
carezcan de aprovechamiento por determinacidn del
presente Plan General o de sus instrumentos de

el valeor urbanistico
el presente
Srea

desarrollo,serdn compensados con
gque en funcién del aprovechamiento fija
Plan General para la Unidad de Actuacién u
homogénea en que aguella se encuentre.

En todo caso los propietarios de suelo tendran derecho
al equitativo reparto de los beneficios y cargas del
planeamiento, mediante los procedimientos de
Ley ¥y, en su virtud, el presente

FPlan General establecen.

VIiI.l.4. Deberes y cargas de los propietarios.

-

1.

Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo
urbano estardn obligados, en los términos fijados por
el p:esente Plan General, a ceder gratuitamente al
Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, pargques
y jardines piblicos gue se incluyan en el Poligono ©
Unidad de  Actuacidn en gue se encuentren sus
terrenos. s

=3

Tales propietarios deberédn igualmente:

las

terrenos ear

y plantaciones

debidas condiciones de seguridad, salubridad Y
ornato, asi como permitir su uso piablico, cuando
las determinaciones del Plan asi lo establezcan.

a) Mantener los

Costear la urbanizacidn en los términos senalados
por los articulos 59 y siguientes del Reglamento de
Gestién Urbanistica y conservarla cuando asi 1lo
imponga el planeamiento aplicable.

b)
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- Las condiciones particulares

1,

c) Edificar los solares dentro de los plazos que al
efecto fije el Plan o, en su defecto, en los plazos
senalados por el capitulo 1 del Titulo cuarto de la
Ley del Suelo.

El reparto equitativo de las obligaciones y cargas gue

se derivan de la aplicacién de westas normas se
efectuard, en su caso, en los Poligonos o Unidades de
Actuacion gue se delimiten a través de los
procedimientos reparcelarios o de compensacidn

establecidos por la Ley del Suelo y, en lo gue resulte
de aplicacidn, por el presente Plan.

En aquellas parcelas en las que el Plan General no
prevea el desarrollo de ningQn instrumento concreto de
planeamiento o gestidn, perc sea precisa la
realizacién de obras de wurbanizacién (por no tener la
consideracion de solar) o la modificacién de linderos
para adecuar éstos a las alineaciones oficiales,
podran autorizarse obras en construcciones existentes,
ampliacién de las mismas e, incluso, ejecucién de
nuevos edificios e iﬁstalacinnes, por una sola vez,
Bin gue sea exigible la asuncién de la totalidad de
las cargas derivadas del planeamiento cuando concurran
los siguientes supuestos : '

a) Que la ejecucidn de las obras de urbanizacién y/o
la formalizaci6bn de cesiones no sea necesaria para
la correcta insercidon de la actuacién proyectada en

la trama urbana.

b) Que siendo C el coste de la obra para el gue se
solicita licencia y ¢ el coste de 1las obras de
urbanizacién y/o rectificacidn de alineaciones
(reposicidn de cierres Y similares) no

estrictamente necesarias, se verifique la relacién
c = 0,20 C

La ejecucidén de obras en el cierre conllevari 1la
obligatoriedad de rectificar la alineacién salvo gque
aguellas afecten a menos del diez por ciento (10%) de
su longitud.

Hasta tanto no estén definitivamente
instrumentos de planeamiento, gestidén o ejecucién que
presente Plan prevé en las Unidades de Actuacién,
no podran llevarse a cabo las operaciones previstas en
el Titulo 3 de la Ley del Suelo Y no podrAn otorgarse
licencias para los actos de edificacién y uso del
suelo relativos a las parcelaciones urbanas,
movimientos de tierras, las obras de nueva planta,
modificacién de estructuras o aspecto exterior de las

edificaciones existentes o modificacidén del usoc de las
mismas.

aprobados los

No obstante 1lo anterior, podra llevarse a cabo 1la
@jecucién de las obras necesarias que el Ayuntamiento
ordene de oficio, o a instancia de parte, para dar
cumplimiento a las obligaciones gue impone el Articulo
181 de la Ley del Suelo para el efectivo mantenimiento
de los © terrenos, urbanizaciones de 'iniciativa
pParticular, edificaciones Yy carteles, en condiciones

de seguridad, salubridad Y ornato pablico.

de ordenacién, gestién
© ejecucidn de las Unidades de Actuacidén se establecen
eén el Capitulo ocho del Titulo décimo de las presentes
Normas Urbanisticas.

£:6. Condiciones generales previas para la edificacidn.

El suelo urbano, ademds de las limitaciones que impone
el Plan General y el Planeamiento gque lo desarrolle,
€n especial las establecidas en el articulo anterior,

No podra ser edificado hasta que no se de cumplimiento
4 las siguientes condiciones:

d4) Previamente a la concesién de licencia , tener
formalizadas a favor del Ayuntamiento la totalidad
de las cesiones obligatorias de terrenos libres de
cargas, gravamenes y ocupantes, al servicio del
Poligono o Unidad de Actuacién correspondiente.

VII.1l.7.

X

b) Que 1la respectiva parcela merezca la calificacién
de solar, salvo que se autorice por la
Administracién y se asegure por la propiedad de la
parcela la ejecucién simultanea de la urbanizacidn
Y de la edificacién mediante las condiciones Yy
garantias gue se fijan en el articulo siguiente.

c) Que hayan cumplimentado previamente los tramites

del sistema de actuacién correspondiente y que haya

adquirido firmeza en via administrativa.o judicial
el acto de aprobacién del proyecto de reparcelacidén

O compensacion si uno u otro fuesen necesarios para

la distribucién de beneficios Y cargas del Plan.

Tendran la consideracién de solar aqguellas superficies
de suelo urbanc aptas para la edificacién gue relnan
las condiciones sefaladas en el articulo VIII.1.10. de

" requisitos

estas Normas.

Edificacidn previa a la condicién de solar.

En cumplimiento de las condiciocnes Yy garantias que
establece el apartado b) del namero 1 del articulo
anterior, para autorizar en suelo urbano la

edificacion de terrenos gue
solar y no se incluyan
Actuaciébn sera preciso

no tengan la condicién de
en Poligonos o© Unidades de

el cumplimiento de los
requisitos establecidos por el articulo 40 del
Reglamento de Gestién Urbanistica en garantia de la
realizacién de las obras de urbanizacién.

B idéntico fin, los
suelo urbano gue, siendo
tengan la condicidn
licencia de edificacién
sefialados por
punto 1 del articulo
seiguientes:

propietarios de terrenos del
aptos para su edificacién no
solar, podrdn solicitar
siempre que 8e cumplan los
los apartados a) y c) del
anterior y en especial 1los

de

a) Que la infraestructura bisica del Poligono o Unidad
de Actuacidn esté ejecutada en la totalidad Y gque

por el estado de realizacidén de las obras de
vrpanizacidén de la infraestructura complemBntaria
de la parcela sobre la que se ha solicitado
licencia, e considere previsible que a la
terminacidn de la edificacién 1la miema contars con
todos los servicios, fijdndose en 1la autorizacién
correspondiente el plazo de terminacién de 1la
urbanizacién que deberid ser menor que el de 1la
terminacidn de la edificacién.

b) Que en el escrito de solicitud de licencia se
comprometa, en cualquier caso, a no utilizar 1la

construccidn hasta tanto no esté concluida la obra
de urbanizacién y a establecer tal condicién en las
cesiones de derecho de propiedad o de uso gue se
lleven a efecto para todo O parte del edificio.

A los efectos del nimero anterior Ee entendera
por infraestructura basica, la instalacién de los
BEervicios urbanos enumerados a continuacién en todo el
ambito del proyecto de urbanizacién o en cada una de
Sus etapas de ejecucidn y sus conexiones con las redes
exteriores:

a) Explanacién

b) Saneamiento

€) Encintado de bordillos y base del firme.

d) Red de distribucién de agua.

e) Red de suministro de energia eléctrica Y

canalizaciones telefénicas.
f) Red de alumbrado piblico.

g) Red de gas , cuando se prevea en el proyecto de
urbanizacidén.

h) Obra civil de los parques Y Jjardines piblicos.
i) Acometidas de servicios a terrenos para dotacién

de eguipamiento.

A los mismos efectos Be entendera por
infraestructura complementaria gque podra ser objeto de
ejecucion simultanea con la edificacibn, los

sBiguientes servicios urbanos:

a) Las vias de servicio exclusivo para acceso a las
parcelas privadas del Poligono o Unidad de
Actuacibén vy que ese configuren como espacios
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privados en el Plan o Estudio de Detalle En Suances no se admitirdn ampliaciones destinadas alf
énrraspnndiente. uso ganadero, pero si aquellas de usos complementario
cuyo fin @8sea la mejora de las cundlclnne%
b) Base de rodadura de aceras publicas. técnico-econbmicas y/o gsanitarias
explotaciones. | ;

c) Capa de rodadura del pavimento.
5. En las edificaciones fuera de ordenacidn en Eltuﬂﬂlﬁ?

d) Red de canalizaciones telefénicas. d) podrén admitirse obras de raﬁtauracldnﬁ

; conservacifn, consolidacién, acondicionamiento o dw

e) Red de riego e hidrantes. reforma menor siempre que no modifiquen el vnlumem

actual del edificio. A este solo efecto, al

f) Acondicionamiento de los espacios libres privados cerramiento de terrazas no computard como nuev?

que ‘fciaen parte de la parcela para la que 8e haya volimen. | 1

concedido licencia de edificacion. 1

H_ TITULO VIII. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION. ﬁ

g) Plantaciones, servicios y complementos de parques - I

y jardines piblicos. CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES. i

CAPITULO 2. EDIFIdhEIDHEE E INSTALACIONES FUERR DE ORDENACION. VIII.1l.1l. Definicidn. %

VII.2.1l. Definicién y adecuacibén al planeamiento. Son las condiciones a gque ha de sujetarse la edificacién/
complementadas por las que sean de aplicacidn en funclﬁ

1. Las situaciones. fuera de ordenacién en gue pueden del uso a que se destine, y por las Normas particulara

encontrarse las edificaciones e instalaciones de la zona en que se localice. '

existentes en el suelo urbano son las definidas en los
parrafos a), b), c¢) y d) del punto 1 del articulo

II1.2.2. de las presentes Normas Urbanisticas. VIII.1.2. Clases de condiciones.

2. La adecuacién al nuevo ﬁianeamientn de edificios e 1. A los efectos de la aplicacién de las Drdananzan}*
instalaciones fuera de ordenacidén en situaciones a), Normas de Edificacién en los capitulos 2, 3 ¥ gl
b) y c) debera realizarse en un plazo inferior a presente titulo se establecen las condiciones
cuatro afios a contar desde la aprobacibén del presente deben cumplir las edificaciones en relacién a:
Plan, excepto la estabulaci6n, para la cual no se
establece limite temporal parasu extincidn. a) Condiciones de volumen.

3. Cuando para edificios e instalaciones fuera de b) Condiciones de calidad, higiene y dotaciones.
ordenacién se soliciten 1licencias de cbras, el
Ayuntamiento podr& concederlas, emitiendo un c) Condiciones de estética.
pronunciamiento expreso sobre su situaciédn respecto a :
la ordenacién y los tipos de obras gque le fueren 2. A los efectos de la aplicacién de las condiciones
permitidas, dentro de 1los limites gue se fijan en el ge establecen en los capitulos 2, 3 y 4, se definen ¢
articulo siguiente. las secciones siguientes de este capitulo los términd

utilizados en relacidén con:

VII.2.2. Obras en edificaciones fuera de ordenacion. a) Las parcelas.
1. Los tipos de ocbras gque pueden permitirse en b) La posicidén de la edificacion.
edificaciones fuera de ordenacién son, aparte de las .
de demolicién, 1los que se expresan en los puntaﬂ c) La ocupacién de la parcela.
siguientes, definidos en el articulo I11.4.5. de las
presentes Normas Urbanisticas. d) El aprovechamiento de las parcelas.

2. BEn las edificaciones fuera de ordenacidn en gituacidén -
a) s8sblo se admitirén obras de conservacifén o SECCION 1&. DEFINICIONES SOBRE PARCELAS.

mantenimiento. En tanto no sea demolida la parte de
‘edificacién que se encuentra fuera de alineacién, la VIII.1.3. Parcela.

afectacién se extiende a toda la parcela en que esté

ubicado el edificio, salvo que por el Ayuntamientoc se 1. Es la porcién de suelo - gue constituye una unlmﬁ
acepte la aplicacién del punto 3 del Articulo 60 de la fisica y predial. En funcién del destino urbanistrq
Ley del Suelo. de los terrenos una parcela podri ser ristica o cf
: destino urbano. | g
3. En las edificaciones fuera de ordenacidn en
situaciones b) © c) no se permitirdn obras de ningin 2. Son parcelas rusticas las gque se adscriben l
tipo en tanto no se modifique el uso a uno de los explotacidn agropecuaria, actividades extractivas n@
admitidos como caracteristicos o compatibles. La | cualquier otro de los usos admisibles en suelo #
afectacion se extiende a toda la parcela en gue esté urbanizable. |

- ubicado el uso disconforme. No obstante, y en caso de
usos productivos inadecuados al planeamiento, el |
Ayuntamiento podrd ‘permitir excepcionalmente Yy en 7z 3. Son parcelas con destino urbano, los lotes de suel
aplicacién del articulo 61 de la Ley del Suelo obras : edificable delimitados con el an de hacer pusxble;%

de rgstaufaclén, conservacion, consolidacidn, ejecucidn de la urbanizacién y Edlflc&CLDnEE, Y aeﬂﬁ
acondicionamiento o de reforma menor cuanae o como marco de referencia a los indices de densidaj
estuviera prevista la expropiacliém de la finca en el aprovechamiento. i

plazo de ocho afos a contar desde la fecha en gue se

solicite la licencia.

4. En las edificaciones destinadas a estabulaciones 4. La unidad de parcela resultante del planeamiento
situadas en Hinojedo, Tagle y Cortiguera se admitiran - tiene que coincidir necesariamente con la unidad &
las ampliaciones destinadas al uso ganadero asi como propiedad, pudiéndose dar el caso de gque una T
agquellas de usos complementarios cuyo fin sea la agquellas comprende varias de éstas o viceversa.

mejora de las condiciones técnico-econémicas y/o

sanitarias de las explotaciones. Las ampliaciones :

podr&n alcanzar una superficie igual a la edificada en VIII.1.4. Superficie de parcela.
el momento de entrar en vigor del Plan General, . .
debiendo cumplir lae condiciones de retrangueos Yy Se entiende por superficie de la parcela la dimensién
alturas fijadas para la produccién industrial en la la proyeccién horizontal del area comprendida dentro
Ordenanza n2 4. los linderos de la misma. %

ﬁ?
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1.6,

La

debera
edificabilidad que le corresponda segin el planeamiento y

Parcela minima.

Es la establecida en estas Normas Urbanisticas o en
los Planes Parciales o Estudios de Detalle en base a
las caracteristicas de ordenaciébn y tipologias

adificatqrias previstas para una zona, por considerar
que las unidades gque no reunan las condiciones de
forma o superficie marcadas como minimas, conducirin a
soluciones urbanisticas inadecuadas.

Para poder edificar serf obligatorio cumplir estos
minimos de superficie o longitud. Se exceptian
aquellas parcelas de menor tamafio en Suelo Urbano,
axictentes con anterioridad a» la fecha
Definitiva de este Plan General

De acuerdo con el articulc 95 de la Ley
parcelas minimas serfn indivisibles,
obligatoriamente debe reflejarse en la
la finca en el Registro de la Propiedad.

del Suelo, las

inscripcibén de

Segregacién de parcelas parcialmente edificadas.

segregacidbn de parcelas en que
hacerse con indicacién

existan edificaciones
de la parte de

la ya consumida por construcciones. Si la totalidad de 1la
edificabilidad estuviera agotada, serd imposible su
Begregacién,

.1.7. Linderos.
l. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan

B

=

-
L]
(12

=

2. RAlineaciones actuales son las existentes

. EB linderoc

una parcela y la distinguen de sus colindantes.

frontal el que delimita la parcela con la

via

que le da acceso, son linderos laterales los
restantes, llamdndose testero la linde opuesta a la
frontal.

- Cuando Be trate de parcelas limitadas por mis de una

calle, tendré consideraci®®n de lindero frontal aélo
aguel en que se sitda el acceso a la misma,
considerando el resto como linderos laterales o
testeros.

El Ayuntamiento podrd exigir al propietario de una

parcela el amojonamiento’ y sefalamiento de .sus
linderos, cuando 8ea 'necesario por motivos
urbanisticos.
Alineaciones.
Alineaciones oficiales son las lineas que se fijan

como tales en los planos de alineaciones, o en los
Planes Parciales o en los Estudios de Detalle gque ee
redacten, y gque separan:

a) Los suelos destinados a viales Y espacios libres de

uso pioblico con - los adscritos a otros usos, con
independencia de 1la titularidad pablica o privada
de los  mismos. Corresponde a la alineacién
interior.

b) Las superficies edificables de las libres dentro de
una misma parcela. Corresponde a la alineacién
‘exterior,. :

gue sehalan

los limites entre las propiedades y los viales o
espacios libres pablicos. Coinciden con el lindero
frontal.

»1.9 * REEE“tEE -

l. Se entiende por rasante la linea que determina la
inclinacién respecto del plano horizontal de un
terreno o via.

2. Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de

las vias, plazas o calles, definidas en los documentos

oficiales vigentes.

de p2probacién

cualidad que

3.

VIII.1l.1O0.

1.

2.

Rasante actual es el
existente. Las

perfil longitudinal del viario
rasantes actuales, 8i el Plan no
sefialara otras y en tanto no se redacten figuras de
planeamiento gque las modifiguen, tendrdn el caricter
de rasante oficial.

Rasante natural del terreno es

la correspondiente al

perfil natural del terreno sin que haya experimentado
ninguna transformacién debida al ingenio humano.

Solar.

como sBolar ha
continuacién se

considerada
condiciones que a

Para gque una
de cumplir
determinan:

parcela sea
las

a) Condiciones de planeamiento: Tener aprobado el
planeamiento que el Plan General, o instrumentos
posteriores, sefialen para desarrollo del A&rea, y
@star calificada con destino a un uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacién:

I) Estar emplazada con frente a una via urbana gue
tenga pavimentada la calzada y aceras,y disponga
de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas
en conexidén con la red de alcantarillado vy
suministro de energia eléctrica.

II) Que aidn careciendo de todos o algunos de los
anteriores requisitos se asegure la ejecucién
simultéinea de la edificacibn y de la

urbanizacidén, con los servicios minimos gque se
sefialen conforme a un proyecto de obras aprobado

por el Ayuntamiento y con arreglo a las
garantias del articulo 40 del Reglamento de
Gestion. :

Cc) Condiciones de gestidn: para gque una parcela sea
edificable deber& tener cumplidas todas las
determinaciones de @ gestién gue fijen los
instrumentos gque marque el Plan General o las
figuras de planeamiento que lo desarrollen, asi
como las determinaciones correspondientes a 1la

Unidad de Actuacién en 1la que pueda estar incluida
para la distribucidén de las cargas y beneficios del
Planeamiento.
d) Condiciones dimensionales:
edificable, deberd satlisfacer las condiciones
dimensionales fijadas por el Plan General, o los
instrumentos gue lo desarrcllen en relacién a:

para gue una parcela sea

I) Superficie: gue deberd s=r igual o Euperiﬁr a la
fijada como minima.

II) Linderos: que han de tener una longitud igual o
superior a la fijada como minima.

hRdemas de 1las condiciones descritas en
anterior, deberd cumplir las que
debido al uso a que se destina, y a

la zona en gque se localiza.

el apartado
sean aplicables
la regulacién de

EECGIGH 24. DEFINICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION

VIII.1l.1l1l. Referencias de la edificacién.

En la regulacidn del Plan General se emplean las
referencias de la edificacidén que a continuacién se
enumeran

a) Cerramiento: cerca situada sobre 1los linderos que

~delimita una parcela.

b)

Fachada: plano o planos verticales que, por encima del
terreno, Beparan el espacio edificado del no
edificado, conteniendo en Bu interior todos los
elementos constructivos del alzado del edificio,
excepcldn « hecha de  los . salientes o entrantes
permitidos = respecto de la alineacién exterior o
interior.

Linea de edificacitn: intersecci®n de la fachada de la

planta baja del edificio con el terreno.
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es el plano o pared
edificaciones ©

d) Medianeria o fachada medianera:
lateral de contigiiidad entre dos

parcelas, que 8e eleva desde los cimientos a la
cubierta, ain cuando su continuidad pueda quedar
interrumpida por patios de luces de caracter
mancomunado.

VIII.1.12. Posicién de la edificacib6n respecto a la alineacion.

VIII.1.1l3.

v

1. Respecto a las alineaciones la edificacién podra estar

en alguna de estas situaciones:

a) En linea: cuando _la linea de edificacién o el

cerramiento son coincidentes con la alineacidn.

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacién o el
cerramiento es exterior & la alineaciodn.

cuando la linea de
interior a la

retrangueada:
cerramiento es

c) Remetida o
edificacién o el
alineacidn.

2. Salvo los salientes de la fachada gue expresamente se
autoricen en estas Normas, ninguna parte ni elemento
de 1la edificacién, sobre el terreno o subterréanea,

podré guedar fuera de linea respecto a la alineacion

exterior.
Retrangqueo.

la faja de terreno comprendida entre
alineacién oficial
de la parcela.
valor

1. Es la anchura de
la linea de edificacién y la
exterior o cualquiera de los linderos
Puede darse como valor fijo obligado o como

minimo.

2. En funcién de la posicidén del lindero respecto al cual
se establece pueden existir retrangueos a fachadas o
frente de parcela, retrangueo a testero y retrangueo a
lateral o medianera. -

-

3. E1 valor del retranqueo se medird perpendicularmente
al lindero de referencia en todos los puntos del
mismo.

VIII.1l.1l4. Separacién entre edificaciones.

Es la menor distancia medida en metros entre las lineas
de edificacién en una misma parcela, en parcelas
colindantes o en parcelas enfrentadas a ambos lados de

una via.

VIII.1.15. Tipologias edificatorias.

La normativa de zonas emplea las siguientes definiciones
de tipologias edificatorias:

a) Edificacién aislada: la que estd exenta en el interior
de una parcela, sin que ninguno de sus planos de

fachada esté en contacto con las propiedades
colindantes. '
b) Edificacidén entre medianeras: la que estando
' : construida en una Gnica parcela tiene sus lineas de
fachada coincidentes al menos con los linderocs
laterales.

agrupada en hilera o adosada: es
edificacién en hilera 1la variante de construccidn
entre medianeras, cuando la edificacién se destina a
usos residenciales en que la proporcidn entre unidades
de vivienda y nimero de parcelas es como maximo 2:1 en
los perimetros urbanos de todas las Juntas Vecinales,
excepto la de Suances donde dicha relacién serd como

maximo 1:1.

c) Edificacién

d) Edificacién pareada: tipologia edificatoria en que
‘las construcciones cumplen la condicidén de medianeras
en un lindero comin y la de edificacibén aislada en los
restantes. '

SECCION 34. DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA

VIII.1l.16. Superficie ocupable.

O

=

o

1. Es la superficie que puede ser ocupada por la
edificaciédn en base a las limitaciones establecidas en

i "-_"I
5,

o

i

Ll

23 La.superficie ocupable puede sefialarse:

VIII.1l.17. Ocupacién o superficie ocupada.

VIII.1l.18. Coeficiente de ocupacidn. 18

VIII.1.19. Superficie libre de parcela.

SECCION 42. DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS

VIII.1.20. Superficie edificada por planta.

VIII.1.21l. Superficie edificada total.

A agm— P T
10k

la documentacién grafica del Plan y en las ordenanzas
de edificacidn. :

=

Ee

il e

a) Indirectamente, como resultado de aplicar
condiciones de posicién tales como retrangueos,|
separacién entre edificaciones, etc. i

I

il

b) Directamente, mediante la asignacién de unj

coeficiente de ocupacidn.

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones
de ocupacién se distingue la ocupacién de las plantai
sobre rasante, y las de la edificacién subterranea. [

4. Llas construcciones enteramente subterrdneas pndrﬁ@ﬁ
ocupar en el subsuelo los espacios correspondientes
retranqueos o separacién a linderos, salvo mayorei
limitaciones en la normativa particular de zona.

=

phe= EéE:_ S b LA R e

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetr
formado por la proyeccién de las fachadas sobre u

plano horizontal.

2. En las zonas en gue se admitan patios de luces, h;
superficie de los mismos se descontaré de L
superficie ocupada. ; v

B
i
3. La ocupacidén serd necesariamente igual o inferior:
los valores de la superficie ocupable y de L
superficie edificable fijados en estas Normas, © part

el planeamiento gue desarrolle el Plan General. ﬁ

i
Jel
Lo

1. Se entiende por coeficiente de ocupacidn a la rela:iﬁﬁ

entre la superficie ocupable y la superficie de li
parcela. E;

i

2. El coeficiente de ocupacién sBe establece com

ocupacién maxima; i de la conjuncién de estiyr
parSmetro con otros derivados de las condiciones %
posicién se concluyese una ocupacién menor, sera est
valor el gue sea de aplicacidn.

it
=
:'."'-\.-

if_;.

ocupacién, en la que no se puede edificar salvo que li
normativa zonal sefiale las excepciones pertinentes.

i

k
:;.
Es el A&area resultante de aplicar la condicidn ?f
¢

|
|
b

comprendié
una de Ui

1. Superficie edificada por planta es la
entre los limites exteriores de cada
plantas de la edificacidn.

2. En el cémputo de la superficie edificada por planﬁﬁ
quedan excluidos los soportales, los pasajes de acces
a espacios libres pablicos interiores a la manzanai
la parcela, los patios interiores de parcela que'ﬁ
estén cubiertos aunque estén cerrados en todo f
perimetro, las plantas porticadas, las cunntruccinwﬁ
auxiliares cerradas con materiales translicidos |
construidos con  estructura ligera desmontable, 7
elementos ornaméntales en cubierta siempre :
abiertos, y la superficie bajo cubierta cualquiera ¢
sea su uso, incluso si esta superficie gqueda vincula®
a alguna de las viviendas de la dltima planta flr:u:mi'a_"";-';f_I
un duplex, salvo que en '

la ordenanza particular de i
zona se sefale lo contrario. -

1. Es la suma de las superficies edificadas
de las plantas gue componen el edificio.
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2. Se incluyen los cuerpos volados y las terrazas en las
proporciones fijadas en el articulo VIII.2.12.

3. Los sotanos no computaran como superficie edificada
cuando se utilicen como almacenes afectos a los usos
del edificio en planta baja o garaje, sin perjuicio de
las condiciones particulares de las distintas zonas.

4. Los semisdtanos no computaran como superficie
edificada cuando se utilicen como almacenes afectos a
los usos del edificio en planta baja o garajes, sin
perjuicio de lo sefialado en las condiciones
particulares de las distintas zonas.

Se entiende por superficie Gtil de un local o vivienda la
comprendida en el interior de los limites marcados por
los muros, tabiques, o elementos de cerramiento y
divisién que la conformen. Se excluird, en el cOmputo
total, la superficie ocupada en la planta por los
cerramientos interiores de la vivienda, fijos o m6viles,
por los elementos - estructurales verticales Y las
canalizaciones o conductos con seccién horizontal no
superior a cien centimetros cuadrados, as! como la
superficie de suelo en la que 1la altura libre sea
inferior a uno con cincuenta (1,50) metros.

§111,1+23.-$uperficie edificable.

1. Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la
superficie edificada total que puede construirse en
una parcela o, en Bu caso, en un &rea.

Su dimensién puede ser sefalada por el planeamiento
mediante los siguientes medios:

rJ

a) La ccnjunciﬁn de las determinaciones de poeicibn,
forma y volimen sobre la parcela.

b) El coeficiente de edificabilidad.

B11.1.24. coeficiente de edificabilidad.

1. EY cucficiente de edificabilidad s la relacién entre
la superficie total edificable Y 1la superficie del
terreno de referencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad

a) Edificabilidad bruta cuando el coeficiente de
edificabilidad 8e expresa como relacién entre la
superficie total edificable y 1la superficie total
de una zona, poligono o unidad de actuacién,
incluyendo pues, tanto las superficies edificables
como los suelos que han de quedar libres y de
cesidn obligatoria. :

b) Edificabilidad neta : cuando el coeficiente de
edificabilidad se expresa como relacién entre la
superficie total edificable y la superficie neta
edificable, entendiendo por tal la de la parcela o,
en su caso, la superficie de la zona, poligono o
unidad de actuacién de 1la gue 8e ha deducido la
superficie de espacios libres vy de cesibn
obligatoria.

Yol determinacidén del coeficiente de edificabilidad

se entiende como el sefialamiento de una edificabilidad
maxima; si de la conjuncién de esLe paramelro con
Otros derivados de las condiciones de posicidn
ocupacidn se concluyese una superricie total
edificable menor, ser& éste el valor gue Bea de
aplicacion.

\PITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS.

'11.2.1. Aplicacién.

Las condiciones de volimen gue se establecen en el
Présente capitulo son aplicables a las obras de nueva
Planta V reestructuracibn. Para los edificios

Catalogados se establecen especificamente en el
Catdlogo.

VIII.2.2. Sblido capaz.

Es el volumen definido por el planeamiento, dentro del
cual debe de inscribirse la edificacién que sobresalga
del terreno.

VII1.2.3. Longitud de la edificacién.

Es la dimensidn de la fachada de mayor longitud. Ninguna
nueva construccidén podrd tener una longitud superior a
cincuenta y cuatro (54) metros Yy su forma serd tal que
pueda inscribirse en un circulo de didmetro igual a
setenta (70) metros. En edificaciones unifamiliares la
citada longitud no serd superior a cuarenta (40) metros.

VIII.2.4. Altura de la edificacién. .

La altura de una edificacién es la medida de la dimensién
vertical de la parte del edificio gque sobresale desde la
acera, salvo gque las caracteristicas topograficas del
terreno hicieran aconsejable, a juicio de 1los técnicos
municipales, otra forma de medicién de la altura de la
edificacidn, pero sin que en ningin caso la altura total
de ésta supere en el punto mas desfavorable del terreno
la altura midxima permitida incrementada en un metro.

Para la medicidén se utilizardn unidades métricas o nimero
de plantas del edificio. Cuando las Ordenanzas sefialen
ambos tipos, habran de respetarse las dos, que no podrén
rebasarse en ninguno de los escalonamientos de 1la
edificacidn si existiesen.

VIII.2.5. Medicidén de la altura en unidades métricas.

1. La altura de la edificacién en unidades métricas es
la distancia desde la rasante hasta cualquiera de los
siguientes elementos 'y en funcién de ellos seri:

a) Altura de cornisa: es la gque se mide hasta la
interseccidn de la cara inferior del forjado que
forma el techo de la Gltima planta con el plano de
la fachada del edificio.

b) Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera
mads alta del edificio.

2. En calles en pendiente la altura de la edificacién se
medird en el punto medio de la fachada si la longitud
de la linea de fachada no sBupera los veinte (20)
metros. S5i sobrepasa esta dimensi®n se mediri a diez
(10) metros contados desde el punto mis bajo,
permitiéndose el escalonamiento de la edificacién a
partir de los veinte (20) metros de longitud.

3. Cuando 1la edificacién teng& fachada a dos o mas vias

formando esquina o chaflén, la altura se determinari
como si se tratara de fachadas independientes segian
corresponda a cada vial, aplicando los criterios
sefalados en los puntos anteriores.

4. Cuando la edificacidén tenga fachada a dos o mas vias

que no formen ni esgquina no chaflln, podrd mantenerse
la altura correspondiente a cada uno de los viales
hasta el lugar geométrico de los puntos médios
equidistantes de las alineaciones exteriores de ambas
vias.

VIII.2.6. Medicién de la altura en namero de plantas.

La altura en namero de plantas es el namero de plantas

que existen por encima de la rasante incluida la pPlanca
baja. '

VIII.2.7. Altura maxima.

En los casos en que se sefalare como condicién de altura
soclamente la maxima, ha de entenderse gue es posible
edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento
podrd exigir la edificacién hasta la altura m&xima en los
c€asos en que se entienda gue, de 1lo contrario, se
deteriora la imagen urbana.



Pagina 104

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

11 abril 1991

VIII.2.8. Construcciones por encima de la altura.

Podran admitirse con caricter general las
siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran
sobresalir respecto a un plano trazado desde el
borde del alero en fachadas y patios con una
inclinacién de treinta (30) grados sexagesimales,
no pudiendo exceder la altura en més de tres con
cincuenta (3,50) metros sobre 1la altura de

cornisa.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de
ascensores, depbdsitos y otras instalaciones, que no
podrén sobrepasar una altura de tres con cincuenta
(3,50) metros sobre la altura de cornisa; debiendo
incluirse en una compogicién wunitaria de la
cubierta.

¢) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de
‘humos, calefaccién y acondicionamiento de aire, con
las alturas gue en’ orden a Bu correcto
funcionamiento determinen las Normas Tecnolbdgicas
de la Edificacién del MOPU y en su defecto el buen
hacer constructivo.

d) Antepechos, barandillas, remates crnamentales, gue
no podran rebasar en mis de unc cuarenta (1,40)
metros sobre la altura de cornisa, salvo con
ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

e) los paneles de captacidn de energia solar.

2. Por encima de la altura midxima total que se determine

no podrd admitirse construccidn alguna.

VIII.2.9. Altura de piso y altura libre. -

Altura libre de pisos es la distancia vertical entre
la cara superior del pavimento terminado de una planta
y la cara inferiocr del forjado de techo de la misma

planta, o del falso techo si lo hubiere.
"

2. Altura de pisos es la distancia medida en vertical

entre las caras superiores de los forjados de dos
plantas consecutivas.

VIII.2.10. Regulacién de las plantas de una edificacion.

Planta es toda superficie horizontal practicable ¥y
cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una
actividad. -

La regulacién del Plan General considera los

siguientes tipos de plantas en funcién de su posicidn
en el edificio:

a) Sétano: Se entiende por planta sétano aguella en
que la totalidad o més de un cincuenta por cien
(50%) de 1la gsuperficie edificada, tiene B8u
paramento de techo por debajo de la rasante del
terreno en contacto con el edificio.

La altura libre no sera inferior a dos con veinte
(2,20) metros, ni la altura de piso inferior a dos

con cincuenta (2,50) metros.

b) Semis6tano: Es aquella en la gue toda o mas de un
cincuenta por cien (50%) de la superficie
edificada, tiene el plano de suelo a cota inferior
de la rasante y el plano de techo por encima de
dicha cota.

Cuando e trate de plantas gue  por las
caracteristicas topogrificas del terrenc tuvieran
una © mas fachadas totalmente exteriores, 8se
entenderd come sétano o semisétano la superficie de
las mismas cuyo paramento de techo se encuentre a
menos de 1 metro de de la rasante del terreno en
contacto con el edificio (caso del s8&tano) o cuyo
plano del suelo se encuentre a mas de 1 metro de la
rasante del terreno en contacto con el edificio
(caso de semisotano). :

d) Entreplanta: Planta que' en su totalidad tiene el

2. Salvo determinacién contraria en las normas de uso ?ﬁ{

VIII.2.11. Regulacién de los entrantee en fachada.

de dos con veinticinco (2,25) para la altura libre
y dos con cincuenta (2,50) para la altura de piso.

E]l nGmeroc total.de plantas bajo rasante, incluidos
semisbtanos, no podr& exceder de dos (2); ni la
cara superior del forjado del suelo del sbtano mas
profundo distard mis de seis (6) metros ‘medidos
desde la rasante de la acera o del terreno. Ello
sin perjuicio de mayores limitaciones establecidas
en la normativa de zouna.

c) Baja: Es la que se gitGa por encima de la planta
sbtano © semisétano real o posible, . y cuyo
pavimento esté a menos de un (1) metro sobre la
cota media de las rasantes de los viales de acceso
al.edificio o de las rasantes naturales del terreno
en contacto con la edificacién segln se trate de
edificacién entre medianeras y . agrupada o de
aislada y pareada.

cuando, en consideracifn del uso, sea de aplicacidn
una normativa de nivel estatal, se estard a lo
dispuesto en la misma en cuanto a la definicién de
planta baja.

La altura minima entre forjados serd de doscientos
cincuenta (2%5J) centimetros.

forjado de suelo ‘en una posicién intermedia entre
los planos de pavimento y techo de una planta baja
o de piso. Se admite la construccibén de entreplanta
siempre que su superficie Gtil no . exceda del
cincuenta por ciento (50%) de la superficie fGtil
del local o vivienda a gque esté adscrita, y se

disponga retrangueada con respecto al plano de
fachada una distancia minima de dos (2) metros. La
- superficie ocupada por entreplantas entrard en el
cémputo de 1la superficie total edificada. La
altura libre por encima y por debajo de la
entreplanta serd la correspondiente al uso a gue se
destine. |

e) Piso: Es la planta cuyo plano de suelo esta situado
por encima del forjado de techo de la planta baja.

El valor de la altura libre de planta de piso, 8€
determinar& en funcién de uso y de las condiciones
particulares de la zona o clase de suelo.

f) Atico : Ultima planta de un edificio cuando su |
superficie edificada es inferior a la normal de las |
restantes plantas, y sus fachadas se encuentran |
separadas de los planos de fachada del edificio. o

g) Bajo cubierta: Planta eventualmente abuhardillada;i
situada entre la cara superior del forjado de la|
Gltima planta y la cara inferior de los elementos |
constructivos de la cubierta inclinada. :

=

1

zona, la altura libre minima en plantas sobre rasante, |
para locales en gque exista actividad permanente de |
personas, serd de dos con cincuenta (2,50) metros.

&

Se admiten terrazas entrantes con profundidad nﬁf
superior a la altura libre de piso ni al ancho de|
hueco medio en el plano de fachada. La profundidad se
contar8 a partir de este plano o de la exterior mﬁﬂi
saliente 81 la terraza sobresaliera del plano ﬂﬂﬁ
fachada. -

podrd rebasar la alineacién oficial con los elementﬂﬂ?
verticales de apoyo. Su ancho interior libre serdf
igual © superior a doscientos cincuenta {25ﬂ1:

centimetros, y su altura la que le correspondiere a laps

La altura libre exigible ser& funcién de las

condiciones propias del uso, con minimos absolutos O la zona en que #a sncuentre.
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%.2.12. Regulacidén de los cuerpos Balientes en fachada.

Se entiende por cuerpos salientes todos aquellos
elementos habitables u ocupables que sobresalen de la
fachada del edificio, tales como balcones, miradores,
balconadas, terrazas; y otros cuerpos volados

cerrados. Responden a las siguientes definiciones:

1.

a) Se entiende por balcén el vano que arranca desde el
pavimento de la pieza a la que sirve, y gue se
prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja
de saliente respecto a la fachada, no superior a
ochenta (B0) centimetros, y cuya longitud no supere

ancho del

en mds de treinta (30) centimetros el
vano. Este no podr& exceder de ciento cuarenta
(140) centimetros. El concepto de balcén es

independiente de la s6lucién constructiva y de

disefio de sus elementos de proteccién.

Balconada o balconaje es el cuerpo saliente comGn a
varios huecos que arrancan del pavimento de las
piezas a las gque sirven. La dimensién mixima del
saliente no superari ochenta (BD) centimetros.

b)

Se entiende por terrazas los cuerpos salientes no
cerrados que superan la dimensién maxima de
saliente fijada para las balconadas.

c)

d) Se entiende por mirador el vano de anchura inferior
a doscientoe cincuenta (250) centimetros que.
arranca desde el pavimento de la pieza a la que

sirve, y se prolbdnga hacia el exterior en un cuerpo
acristalado, cuya bandeja no sobresale de 1la
fachada mds de ciento veinte (120) centimetros y
cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor

en cuarenta y cinco (45) centimetros al ancho del
vanc.

e) Cuerpos volados cerrados son los salientes en
fachada no pertenecientes a 1la clase de miradores,
independientemente del tipo ‘de material con que
estén cerrados. ) |

2. Desde el plano de la fachada situado en la alineacién
exterior solamente podran Bobresalir balcones,
balconadas y miradores con 1los salientes méximos

recogidos en el apartado anterior, o los sefialados en
la normativa de zonas si son m&s restrictivos.

3. La superficie en planta de los cuerpos salientes
computaré a efectos del cédlculo de superficie
edificada en las siguientes proporciones:
= Cuerpos volados cerrados...... cien por cien (100%)
= miradores....... M s++2+ Clen por cien (100%)
= CerEAZAS . iv.cseiiin s sieieseie eiiia e, se cien por cien (100%)
~ balcones y balconadas....... e s aiaiaia no computan.

4. Salvo otras limitaciones en las normas de cada zOna,

los cuerpos salientes permitidos respecto a la

alineacién exterior cumplirédn lag siguiéntes

condiciones:

4) Los cuerpos salientes quedarin separados de las
fincas contiguas, como minimo, una longitud igual
al Ealiente vy no inferior a sesenta (60)
centimetros. ]

b) La altura minima libre sobre 1la rasante de la
acera, medida en cualgquier punto de la misma, sera

de trescientos cincuenta (350) centimetros.

0 3. CONDICIONES DE CALIDAD  HIGIENE Y DOTACION DE 1LOS
EDIFICIOS.

- Definicién y aplicacién.

calidad e higiene las gque se
el buen hacer constructivo
los locales por

l. Son condiciones de
@stablecen para garantizar
Y la salubridad en la utilizacién de
las personas.

=
m
0
.
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SECCION 1a,

VIIY.3.

VIII.3.

VIII.3.

VIII.3.

SECCION 2.

VIII. 3.

2. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacién
a8 los edificios de nueva planta y a aquellos locales
resultantes de obras de reestructuracién. Ser&n
asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los
edificios en que, a Jjuicic del- Ayuntamiento, su
cumplimiento no represente desviacién importante en el
objeto de la misma. El Ayuntamiento, en todo caso,

. podrd requerir a la propiedad del inmueble para que
ejecute las obras necesarias para ajustarlo a las
condiciones que se sefialan en estas Normas.

En todo caso cumplirdan 1las condiciones
establecieran para poder desarrollar los usos
previstos, las de aplicacién en la zona en que se
encuentre el edificio y cuantas estuvieran vigentes de
dmbito superior al municipal.

Be gque se

CONDICIONES DE CALIDAD.
2. Calidad de las construcciones.

Las construcciones buscardn en sus soluciones de
proyecto la mejor estabilidad, durabilidad,
resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de
los materiales empleados y de su colocacidn en obra.

1.

En aplicacién del contenido de estas Normas, y de las
responsabilidades que 1le son propias, es competencia
del Ayuntamiento velar, tanto por el respeto al
contenido urbanistico del Plan, como por una mejora de
la calidad constructiva y, en consecuencia, de la
calidad de vida del vecindario. Para ello los
Servicios Técnicos Municipales exigir&n la inclusién
en la documentacién de licencias de obra mayor que se
presenten a tramite, de la justificacién del
cumplimiento de las instrucciones, Normas Bisicas,
Pliegos de Condiciones, y demds legislacién superior
en materia de construccién gque afecte al tipo de

obra. ne

en las materias en gue asi se hace constar
en las presentes Normas Urbanisticas, el Ayuntamiento
podr8 exigir el cumplimiento de las instrucciones
antenidas en las Normas Tecnoldgicas de Edificacién,

Ademéis de

legislacidn que las sustituya.

3. Aislamiento térmico.

cumplirdn las condiciones de
térmico previstas en las
disposiciones vigentes sobre ahorro de energfa, con este
fin los materiales empleados, su disefioc y solucién
constructiva, cumplirén las condiciones impuestas por la
legislaci6n sectorial y en concreto la NBE-CT-79, segln
justificacién del autor del proyecto. !

Las nuevas construcciones
transmisién y aislamiento

4. Aislamiento aclistico.

provenga del exterior admisible en

serd menor de cuarenta y cinco
sus huecos practicables cerrados.
existencia de un nivel mayor de
ruido, deberid dotarse al local de aislamiento acidstico
con los materiales Yy soluciones adecuadas, segin
justificacién del autor del proyecto.

El nivel de ruido que
el interior de un local
(45) decibelios A, con
Si es previsible 1la

S. Barreras antihumed;d.

Todo local deber& ser estanco a la penetracién del agua,
tanto de la procedente de precipitaciones metereolSgicas
como de la procedente del suelo. A este fin las soleras,
murct perimetrales de sb6tanos, cubiertas, Jjuntas de
construcciones y demds puntos que puedan ser causa de
filtraciones de aguas, estarén debidamente
impermeabilizados y aislados.

CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES.

6. Local exterior.

i todas sus
siguientes

1. Se considerar& que un local es exterior
piezas habitables cumplen alguna de las
condiciones:
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a) Dar sobre una via o espacio libre piiblico.
Dar a un patio o espacio libre de edificacidn de

carécter privado  gque cumpla las normas
correspondientes en cuanto a sus dimensiones.

b)

cumplir ademis las condiciones de superficie
superficie de ventilacibn correspondiente

Debera
de huecos y
a cada uso .

3. En caso contrario el local serd considerado interior.

Pieza habitable. ;
1. Se considerara piezﬁ habitable toda aquella en la que
se desarrollen actividades de estancia, repcso o©
trabajo gque requieran la permanencia prolongada de

personas.
2. Toda pieza habitable deber& satisfacer alguna de las
condiciones gque Be sefialan en el articulo anterior

exceptuando agquellos locales gque necesariamente deban

carecer de huecos, en razdon de 1a_actividad que en
ellos se desarrolle, ¥y siempre gque cuenten con
instalacién mecinica de ventilacién y

acondicionamiento de aire.

VII.3.8. Piezas habitables en plantas sétanos ykaemisﬁtanns.

9l

1. No podrén instalarse en s6tanos piezas habitables.

8

gsemisbtano 868lo se autorizarad la

En plantas de

instalacién de locales habitables si no estén
adscritos a usos residenciales, y siempre gque reunan
las condiciones d fluminacién y ventilacidn, vy
dispongan de las correspondientes barreras
antihumedad.

VIII.3.9. Condiciones de iluminacién y ventilacién.

A e -

1. Sin perjuicio de 1las condiciones especificas gque se
imponen en las normas de cada uso, cualguier local o
habitacién deber tener garantizada una renovacién

minima de 1 volimen por hora y contar con un nivel de
iluminacién artificial no inferior a 50 lux, medidos
sobre un plano horizontal teéricamente situado a 75

cmg del suelo.

2. Los locales con ventilacién exclusivamente realizada

por medios mecénicos, s6lo se admitir@&n cuando sean
destinados a un uso que por 8sus especiales
caracteristicas requieran el - aislamiento de la luz
solar o deba estar ubicado en locales totalmente
cerrados.

3. Se autoriza la ventilacién forzada de locales no

vivideros situados en planta baja.- o sobre racante.

4. Todas las piezas habitables destinadas a estancla y
descanso de personas dispondr&n de los medios
necesarios gque permitan su oscurecimiento temporal

frente a la luz exterior, bien mediante sistemas fijos
o previendo la instalacién de dichos sistemas por los

usuarios.

SECCION 31, CONDICIOMNES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS

VIII.3.10.

Patios de luces.

1. Se entender& por patic el espacio no edificado situado

dentro del volidmen de la edificacidén o en el mismo
interior de la parcela, destinado a permitir la
iluminacién y ventilacién de las dependencias del

edificio o a crear en el interior espacios libres
privados con jardineria, ' :

2. Los patios de luces pueden ser interiores o cerrados y
exteriores o ablertos. Se entender& por patio abierto
el gque se abre a un espacio libre o a una via. En caso
contrario, se denominari patio cerrado.

3. Los patios deber&n contar con acceso desde el portal,
caja de escaleras u otro espacio de uso comin, a fin
de posibilitar 1la obligada limpieza y policia de los
mismos.

5 2

VIII.3.

en fachada en

VIII.3

VIITI.3.13. Cubricién de patios.

.12. Dimensiones de los patios de luces cérradns.

al volOmen edificable de dos o i
Serd indispensable que dicha mancomunidad de patio sel

] L
establezca por escritura piiblica inscrita en el}
Registro de la Propiedad; esa servidumbre no podril
‘cancelarse s8in autorizacién del Ayuntamiento, '

tanto subsista alguno de 1los edificios cuyos patianﬁ
requieran este complemento para alcanzar las
dimensiones minimas que rigen para loe patios

interiores o cerrados.

rejas o cancelas, nunca mediante muros de fabrica y laf
diferencia de cota entre los pavimentos del suelo no|
podrd ser superior a un metro.

11. Dimensiones de los patios de luces abiertos.

Se considerarin patios de 1luces abiertos a los antrant:e,a
los que la relacién de forma, siendo P a@:
profundidad medida desde el plano de fachada y F 1l

longitud del frente que abre a la misma sea F> 1,5 P.

Para que el entrante tenga el carfcter de patio abiertﬁj
el valor de su profundidad en cualquier punto deberd’ ser

mayor o igual a uno con cinco (1,5) metros. 5

El frente minimo no podrd ser inferior a tres (3) metros
si ambos testeros son ciegos, ni a seis (6) metros si log

testeroe cuentan con huecos.

1. La anchura de 1los patios de luces cerrados n%

establece en funcién del uso de las piezas gque abren!
ellos y de la altura H del patio, medida desde la coti
del piso del 1local de cota mas baja que tenga hueco
de luz y ventilacién al mismo hasta la coronacién dﬁﬁ
mis alto de los paramentos de “

la edificaciébn a Qﬁé
sirva. |

El cuadro siguiente determina las distancias minimaﬂ{j

go del local Luces rectas

———

-

Piezas habitables (salvo cocina) 1:3 H y > 3,30 mtﬂps

Cocina 1:4 H y > 3,00 mts.}

-

Piezas no habitables,escaleraﬁ 3,00 mts.|

y paramentos ciegos.

1:5 Hy >

"dimensiones de los patios
las correspondientes a un tercio
hasta un cuarto (l1:4) H; ¥y las de un cuarto
hasta un quinto (1:5) H, siempre que la superficie qﬁ
la planta obtenida a partir de las dimensiones b&Eiﬂ%ﬁ
del cuadro se incremente, multiplic8ndola por U
coeficiente que se obtendrd como cociente entre i
dimensién inicial y la reducida. En ningan caso li&
dimensiones que resulten serdn inferiores a '
minimas establecidas en el puntu anterior.

Las
reducirse,

En los patios de planta no rectangular, su forma am@
tal gue permita trazar en BuU interior un
circunferencia de difmetro igual a la dimensidn ment
entre paramentos opuestos, cuyas luces rectas o
podrin ser en ningin caso inferiores a tres (3) metbi
manteniéndose para el resto de paramentos enfrentadi
las distancias minimas establecidas en el cuadro.f
estos efectos se entiende por luz recta la longitiy
del segmento perpendicular al paramento Exterimg
medido en el eje del hueco considerado desde dicw
paramento hasta el muro o lindero mis préximo. 5

Los patios adosados a los linderos con las ntﬂi
fincas cumplirén las anteriores condicionei’
considerindose como paramento frontal el de la lind
atin cuando no estuviera construido, o bien pﬂﬂ?
considerarse como patio {Gnico mancomunado con
edificio colindante, atendiéndose a lo establecido &
el articulo VIII.3.1lO0. ;

1. La superficie minima de los patios no podra reduciﬂ%
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1.

WIII.3.14.

. Las instalaciones

con galerlias, terrazas en voladizo ni salientes de

cualquier tipo. : i

Los’ patios de luces podri&n cubrirse con claraboyas o
lucernarios translicidos, siempre que estos elementos
dejen un espacio periférico libre sin cierre de ningin
tipo entre los muros de patio Y el elemento de
proteccidén, con una superficie de ventilaci&n igual a
la del patio.

SECCION 428. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS.

Dotacién de agua.

interior con
la dotacién

Todo edificio deberi& contar en su

servicio de agua corriente potable, .con
para las necesidades propias del uso.
No se podré&n otorgar licencias para construccién de
ningin tipo de edificio hasta tante no - gquede
garantizado el caudal de agua necesario para el
desarrollo de su actividad, bien a través del sistema
de suministro municipal u otro distinto, acrediténdose
en este caso la) garantia sanitaria de las
destinadas al consumo humano de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de Marzo.

Las Lnstalaciﬁnes de agua en los edificios cumplir&n
las siguientes condiciones:

el servicio , cuando exista
el abastecimiento, por medio de
con capacidad para

a) La continuidad en
discontinuidad en
un depdsito regulador
dotacién de un dia.

b) La presién de servicio por medio de un grupo de

presién, cuando ésta sea inferior a 10 m.c.d.a. El

grupo se instalard en un local con sumidero..

La previsidn en cada acometida de
la instalacién de un contador con dos
paso.

un eéspacio para
llaves de

En todo edificio deberd preverse la instalaciédn de
agua caliente en los aparatoe sanitarios destinados al
asec de las personas y a la limpieza doméstica.

Red de saneamiento.

El desagiie de las aguas pluviales se hari mediante un
sistema de recogida que, por bajantes, las haga llegar
al alcantarillado urbano o por vertido libre en la
propia parcela cuando se trate de edificacién aislada.
De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble

de que s8se trate deberén de la

acera, hasta la cuneta.

conducirse por debajo

de saneamiento en
entroncarén con la red municipal, excepto cuando no
existan dicha red. En este caso el vertido de aguas
residuales deber& hacerse a fosa séptica prefabricada
© tanques de depuracién compactos segiin la cantidad
previsible de efluente:

los edificios

a) Para 1los efluentes de hasta veinticinco (25)
personas se utilizard fosa prefabricada dotada de
pozo de digestién, con recintos diferentes para los
procesos de sedimentacidén y descomposicién, asf
como filtro biolégico.

b) de mas de veinticinco (25)

personas, se dotara de tanques de depuracién

compactos de doble cémara (aireacién y

sedimentacidén) en los que se consiga la oxidacién

total por aireacién prolongada.

Para los efluentes

Las instalaciones de saneamiento conectadas con la
red municipal cumplirdn las siguientes condiciones:

encuentros de las bajantes

a) Los con la red
horizontal se har&n mediante arquetas cuando la-red
Bea enterrada Y con registros cuando sea
suspendida.

b) La red horizontal de desagiie se dispondrid con
pendiente mayor o igual de 1,5%. .

B

Irf
3
()
o
T
&

aguas -

una

d)

VIII.3.16.

1.

C) Se dispondri una arqueta o pozo general de registro
entre la red horizontal de saneamiento Y la red
general de alcantarillado.

Se dispondrd una argueta separadora de fangos o
grasas antes de la arqueta o pozo general de
registro cuando la instalacién reciba aguas
procedentes del garaje-aparcamiento, u otras que
contengan fangos o grasas.

Dotacidn de energla eléctrica.

contarén con instalacién interior
de electricidad mediante conexifn a la red general o
bien por medio de fuentes de generacién propias.
Cumpliréd la reglamentacién vigente sobre la materia.
En el caso de existir centros de transformacién en el
interior de las parcelas o edificios, &stos no se
podrédn localizar por debajo del sétano y deberé&n
reunir las debidas condiciones en cuanto a
insonorizacién, aislamiento térmico, vibraciones vy
seguridad, no pudiendo ocupar la via pGblica.

Todus l1los edificios

—

e — —— sy

En todos los edificios en que hubiere instalaciones
diferenciadas por el consumidor se dispondr& un local
con las caracteristicas técnicas adecuadas para
albergar loe contadores individualizados ¥y los
fusibles de seguridad. ;

VIII.3.1l7. Energias alternativas.

Se recomienda
prevea espacio y condiciones de

que la edificacién de nueva construccién
instalacién suficientes

para la ubicacién de una instalacién receptora de energia

Bolar, u
necesidades
edificio.
estético

otra energia alternativa, suficiente para las

domésticas vy de servicio propias del
Esta previsidén tendr& en cuenta el impacto
Y visual sobre todo en zonas de especial

ealvaguarda ambiental,

VIII.3.18. Evacuaciédn de humos.

3 o

2.

3.

4-

5.

VIII.3.19

1.

Todos los edificios ocupados

edificio se permitird instalar 1la salida
libre de humos por fachadas, medianerias, patios
comunes, balcones,Z y ventanas, aunque dicha salida
tenga car&cter provisional. '

En ningin

Tode tubo o© conducto de chimenea estari provisto de
aislamiento y revestimiento suficientes para evitar
gue la radiacién de calor se transmita a las
propiedades contliguas, y que el paso y salida de humos
cause molestias o perjulicio a terceros.

no discurrirdn visibles por 1las
fachadas exteriores y se elevar&n como minimo un (1)
metro por encima de la cubierta m&s alta situada a
distancia no superior a ocho (8) metros.

Los conductos

empleo de filtros depuradores en las
de chimeneas industriales,

de calefaccidén y salidas de
colectividades, hoteles,

Es preceptivo el
salidas - de humos
instalaciones colectivas
humos y vahos de cocinas de
restaurantes o cafeterias.

cuantas disposiciones sobre
estén vigentes, tanto si
como de cualguier otra

aplicacién
Contaminacién Atmosférica
dimanan del Ayuntamiento
autoridad supramunicipal.

Sera&n de

- Evacuacion de residuos sélidos.

por mas de una familia y
usese urbanos no residenciales
contar&n con un loeal para almacenamiento, con acceso
desde elementos del mismo edificio, con dimensién

minima en planta de 1,45 m x 1,45 m, para un cubo de
basura y con capacidad total 4 litros/habitante/dia.

los destinados a

. El local estari protegido contra el fuego con tiempos

de resistencia mayor e igual de 60 minutos para los
muros de cerramiento y de 30 minutos para las puertas.
Existird 1la posibilidad de’ limpieza del local por
baldeo o con manguera y el desagiie con sumidero. Las
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paredes interiores estaran alicatadas o acabadas con

tratamiento eimilar para su limpieza. La puerta de
acceso tendri un ancho libre minimo de 0,90 m. EIl
local seri ventilado directamente al exterior, por

conducteo independiente a la cubierta del edificio.

3. Complementariamente regir&n las condiciones de la Ley
42/1975 sobre Derechos y residuos sélidos urbanos. Se
prohiben los trituradores de basuras y regiduos con
vertido a la red de alcantarillado.

4. Cuando las basura u oOtros regiduos sbdlidos gque
produjera cualquier actividad, por sus caracteristicas
no puedan o deban ser recogidos por el servicio de
recogida domiciliario, deberé&n ser trasladados
directamente al lugar adecuado para su vertido por
cuenta del titular.de la actividad. :

VIII.3.20. Instalaciones de calefaccion y acondicionamiento de

aire.

1. Todo edificio en el gue existan locales destinados &
la permanencia sedentaria de personas, deber& disponer
de una instalacién de calefaccién o acondicionamiento
de aire pudiendo emplear cualquier sistema de
produccién de calor que pueda.mantener las condiciones
de temperatura fijadas por la normativa especifica
correspondiente. El proyecto de la instalacién buscarai
la solucién de disefio que conduzca a un mayor ahorro
energético.

2. BEn el caso de instalaciones de calefaccibn central, el
Ayuntamiento podr& permitir la apertura, en fachada o
portal del edificio, de tolvas o troneras destinadas a
facilitar el almacenaje de combustibles.

3. Salvo en el caso de locales gue por las

caracteristicas peculiares del uso a que se destinen,

requieran el aislamiento de la luz solar o deban ser
cerrados, en los que la ventilacién y climatizacién
del local se hari exclusivamente por medios mec&nicos,

no cabra . la ventilacién de un local sblo por
procedimientos tecnoldgicos. La previsién de
instalacién de aire acondicionado no se traducira en

inexistencia de ventanas, o incumplimiento de 1las
condiciones de iluminacién -y ventilacién natural
establecidas para cada uso, 8ino que los sistemas

naturales y mecinicos ser&n complementarios.

4. Las instalaciones de ventilacién gquedarén defiﬁidaa
por la capacidad de renovacion del aire de los
locales, en base a la seguridad exigida a los locales

donde B8e prevea la acumulaci6én de gases tdxicos ©
explosivos y a las condiciones higiénicas de
renovacién de aire.

5. Las instalaciones de aire acondicionado y

calefaccién cumplirdn la normativa de funcionamiento y
disefio que le sean de aplicaciodn.

caliente de la refrigeracidn, salvo
a juicio de los servicios técnicos
municipales, no se harf sobre la via piblica debiendo
hacerse a través del patio de luces interior de
parcela o cubierta del edificio. En Gltimo extremo,
si ha de hacerse sobre el espacio piblico, no se hari
a altura menor gue doscientos cincuenta (250)
centimetros, ni producir& goteos u otras molestias
sobre el espacio piiblico.

6. La salida del aire
casos justificadoes

VIII.3.21. Instalaciones de telefonia, radio y televisién.

1. Todos los edificios deberfn construirse con previsidn

de las canalizaciones telefénicas, con independencia
de que se realice o no la conexién con el servicio
telefénico.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se
preverid la intercomunicacidén en circuito cerrado
dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de
las viviendas.

3. En todas las edificaciones destinadas a vivienda
colectiva, y aquellas en que se prevea la instalaciédn
de equipos receptores de televisién o radio en locales

. de distinta propiedad o usuario, se ihstalard antena
colectiva, de televisién y radio difusibn en
frecuencia modulada. .

4. Cumplirén las normas tecnolbgicas correspondientes.

VIIT.3.22. Servicios Postales.

VIII.3.

buzones para la
accesible para

Todo edificio dispondré de
correspondencia, en un lugar fécilmente
'los servicios de correos.

23. Aparatos elevadores.

salvarse un

1. Todo edificio en cuyo interior deba

desnivel super;ﬂr a Ilns diez (10,00) metros, entre
cotas de piso, o mas de cuatro (4) plantas dispondra
de ascensor. Se except(ian los edificios en los gué, en

funcidn de su destino, sean manifiestamente
innecesarios.
2. Todos los ascensores serin de ascenso Yy descenso.

El acceso al ascensor en planta baja no estard a cota
superior a ciento cincuenta (150) centimetros respecto
a la rasante en la entrada del edificio,debiendo
disponer de rampa para acceso de minusvalidos.

3. cCada desembarque de ascensor tendr8 comunicacidn
 directa, o a través de zonas comunes de circulacion,

con la escalera.

4. En cualguiera que sea la clase de aparato elevador
se cumplir&n las normas exigidas por el Reglamento de
Aparatos Elevadores y disposiciones complementarias.

SECCION 58. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD EN 1LOS

EDIFICIOS.

?III.3.24. Cimentaciones.

- E1 proyectista

VIII.3.

%

Ser&n objeto de estudio detallado, conforme el Decreto
42671971, articulo 12 letra A n? 2, las caracteristicas
del terreno y las hipb6tesis en que se basa el cédlculo, de
la cimentacién de los edificios.

justificard el tipo de cimentacifn
elegido, teniendo en cuenta no sSlo la capacidad portante
del terreno, sino también, de modo especial, los asientos
que se espera obtener, considerando la influencia de los
edificios colindantes, existentes O futuroe. Estos
asientos no exceder&n de 5 cms. en ninglin caso y cuando
ge prevea que el asiento local se alcance en un periodo
mis largo que el de la construccién, se dispondran las

medidas oportunas para garantizar gue no se produzcan
roturas en las acometidas de los servicios, ni en el
acerado.

En caso de que, pese a haberse tomado estas medidas, se
produjesen dafios en los servicios mencionados, deberan
ser subsanados con carge al propietario del inmueble ©
comunidad de propietarios.

25. Proteccidén contra incendios.

1. Las construcciones deberdn cumplir las medidas que en
orden a la proteccién contra incendios, establecen la
Norma Bisica de la Edificacién NBE-CPI-82, y cuantas
estuvieran vigentes en esta materia de cualquier otro
rango.

2. Los locales de uso no residencial, situados en

dominante residencial, no podran

viviendas, caja de escalera, ©O
vestibule con puerta
(90)

edificios de uso

comunicarse con las
portal, si no es a través de un
de Balida resistente al fuego durante noventa

minutos.
3. Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del
Ayuntamiento, unas condiciones correctas de seguridad
_ para si misma y para su entorno, ofreciendo riesgos no
subsanables para personas Yy bienes, podr& ser
declarada fuera de ordenacidn, forzindose 1la
erradicacién del uso y el cierre de la instalacidn.

4. Las construcciones existentes deber&n adecuarse a la

' reglamentacién de proteccién contra incendios, en la

medida maxima que permita Bu tipologia Y
funcionamiento. ;
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En. los locales para guarda, depdsito y reparacién de
vehiculos, automSviles y en 1los que el riesgo de
incendic sea notable a juicio de los departamentos
municipales correspondientes, ge = tomarén las
siguientes medidasde precaucién.

A- cgﬁstructivas.=

a)

bi

c)

B~ De

a)

b}

C= En

La

Todos log elementos que constituyan la
estructura de la edificacién habri&n de ser
r2sistentes al fuego durante tres horas o egtar
debidamente protegidos con material aislante,
teniendo en cuanta la accién derivada de 1la
temperatura que pueda alcanzar dicha estructura
a través de su  proteccién, debiendo
especificarse én los proyectos correspocndientes
la naturaleza, espesores vy caracteristicas de
los materiales protectores.

El recinto deber& estar aislado del resto de la
edificacién o fincas colindantes por muros y
forjados, resistentes al fuego gin 'huEEDE
directos de comunicacién con patios o locales
destinados a otros usos.

Podra comunicarse el local con 1la escalera,
ascensor, cuartos de calderas, salas de
maquinas, cuartos tuasteros u otros servicios
autorizados del inmueble cuando éstos tengan

Ootro acceso o dispongan de un vestibulo adecuado.

de aislamiento, con puertas blindadas de cierre
automitico, resistentes a la temperatura durante
(30} minutos y estancas al humo. Si estuvieran
situados debajo de salas de espectéculos,
estardn totalmente aislados, no permitiendo
ninguna comunicacién interior con el resto del

inmueble, y cualquier hueco de &ste deberi estar
a una distancia al mengs de cuatro (4) metros de
otro del edificioc o de loe linderos con las
fincas colindantes.

ventilacién:

La ventilacibn natural o forzada estaré
proyectada con suficiente amplitud para impedir
la acumulacidén de vapores o gases nocivos, en
proporcidn superior a las cifras que sefiala el
Reglamento de Actividades Molestas, esiendo
obligatorio, cuando exista ventilacién forzada,
disponer de un aparato detector de CO por cada
guinientos (500) metros cuadrados, situfndolo en
los puntos mis desfavorablemente ventilados, que
accionen automiticamente dichas instalaciones.
Se hard8 por patios o chimeneas para Ssu
ventilacidn exclusiva, construidos con elementos
resistentes al fuego, gque sobrepasar&n un (1)
metro la altura méxima permitida, alejados
gquince (15) metros de cualquier hueco o abertura
de las construcciones colindantes, y si
desembocan en lugares de uso o acceso al pGblico
tendrédn una altura minima desde 1la superficie
pisable de doscientos cincuenta (250)
centimetros,  debiendo estar protegida
horizontalmente en un radio de la misma
dimensién, de manera que en. el punto mé&as
afectado no se superen los niveles de inmisién.

Se entenderd por wventilacién natural aguella en
que existe un (1) metro cuadrado de seccién en
los huecos o conductos de aireacién por cada
doscientos (200) metros cuadrados de superficie
del local, y por ventilacidn forzada a agquel
conjunto de elementos que garanticen un barrido
completo de los locales con una capacidad minima
de seis renovaciones/hora vy cuyas bocas de
aspiracibén estén dispuestas de forma que exista

‘cuandc menos dos bocas en proyeccién vertical

sobre el suelo por cada uno de los cuadros de
quince (15) metros -de lado en que idealmente
pueda ser . dividide el local. El mando de los
extractores se situard en local de facil
acceso. '

la instalacidn de calefaccién:

calefaccidén de los locales y demis medios en los

que se realice °"la combustién de sustancias se
dispondr& de forma que en- ningin momento haya

Peligro de gue las mezclas carburantes se inflamen,
debiendo estar totalmente aislados y wventilados
eficazmente.

D- En los medios de iluminacién:

La iluminacién artificial de 1los locales se
realizard s6lo mediante lamparas eléctricas, y las
instalaciones de energia y alumbrado responderin a
las disposiciones vigentes sobre la materia. FEl
Ayuntamiento exigird la instalacién de alumbrado
supletorio de emergencia en los de mis de dos mil
(2.000) metros cuadrados, con un nivel minime de
cinco (5) lux. En los de més de seis mil (6.000)
metros cuadrados ademds existird una sefializacién
luminosa en el suelo.

E- Dotaciones de prevencién:

a) Se instalardn aparatos de extincién de incendios
de cinco (5) Kilogramos de nieve carbénica o
preferentemente polve seco en todo tipo de
garaje, o garaje-aparcamiento, de forma gque
correspondan cuatro (4) como minimo, por cada

~quinientos (500) metros cuadrados o fraccién.
Estdn exentos de esta obligacién los de
dimensiones inferiores a ochenta (80) metros
cuadrados, en los cuales bastari con instalar un
extintor. 2

En los locales de superficie superior a
quinientos (500) metros cuadrados se instalars
una red | interior de agua para incendios,
conectada en su casoc a los hidrantes. Esta red
mantendrd en todo momento una presién de Lres y
media (3,5) atmésferas y estari dotada de los
correspondientes équipas de presurizacifén cuando
la red general no garantice tal presién. A esta
red se enganchari un puesto de agua por cada
quinientos (500) metros cuadrados de planta, con
manguera suficiente para alcanzar toda la
superficie.

b) Si esta superficie de quinientos (500) metros
cuadrados estuviera desarrollada en varias
plantas, se exigirdn al menos dos (2) extintores
en cada una de ellas. Los extintores manuales se
situardn sobre los soportes y muros, en lugares
de facil acceso y provistos de dispositivos de
sujeccién seguros y de ripido manejo, debiendo
figurar una chapa de instrucciones para su uso y
sefializacién. )

€} Se instalard8 en cada quinientos (500) metros
cuadrados de -garaje © fraccidn superior a
doscientos cincuenta (250) metros un recipiente
de material resistente al fuego, con tapa
abisagrada de las mismas caracteristicas, para
guardar trapos y algodones que pudieran estar
impregnados de grasa o gasolina. Igualmente se
instalaran recipientes abiertos que contengan
productos capaces de absorber cualquier derrame
fortuito de gasolina o grasas (tales como arena,
tierra de infusorios, etcétera). Estos productos
podran estar en sacos para su facil'transpﬂrte Y
el depbsito dispondr& de una pala para su
manejo. :

d) Los locales de mis de dos mil (2.000) metros
cuadrados dispondridn de un sistema eficaz de
evacuaciébn de humos 'y en las proximidades de
cada acceso por la via pablica de un hidrante
contra incendios. :

VIII.3.26. Proteccién contra el rayo.

Se exigird 1la instalacién de pararrayogs en una
edificacidén cuando esté localizada en wuna zona en la gue
-no existan instalaciones de proteccidén, o bien cuando por
su destino existan riesgos de acciones por rayos.

VIII.3.27. Proteccidn en antepechos y barandillas.
: ] |
- 1. Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles a los

usuarios estarén protegidas por un antepecho de cero
con noventa y cinco (0,95) m. de altura o barandilla



Pagina 110

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

11 abril 1991

de un (1) m. de altura como minimo. Por debajo de esta

_altura de proteccién no habré& huecos de dimensiones
mayores de doce (12) cms. para evitar el paso de un
nifio, ni ranuras al ras del suelo mayores de cinco
(5)cms y, s8i existen cerramientos de vidrio,é&stos
deberin ser templados o armados con malla metdlica o
laminado plastico.

escaleras no esera
estan provistas de

barandillas de
(90) cms. y sBi

2. La altura de las
inferior a noventa

‘. barrotes vertitales la distancia libre entre caras
interiores de los mismos no serl superior a doce (12)
cms . :

VIII.3.2B. Puesta a tierra.

En todo edificio se exigird la puesta
instalaciones y estructura.

a tierra de 1;5

VIII.3.29. Accesos a las edificaciones.

deberi accederse desde la via
atravesando un espacio libre
dicho espacio libre debera ser
viario publico, con un

1. A las edificaciones
piblica, aunque sea
privado, en cuyo caso,
colindante directamente con el
minimo de cinco (5) metros.

En todo edificio de wuso colectivo serdé posiblg el
acceso a la construccién por vehiculos de servicios de

ambulancia.

2. cuando asi se determine en las normas de uso de zona,
se exigir& acceso  independiente para log usoS
distintos al residencial, en edificios con dicho uso

principal.

VIII.3.30. Sefializacién en los edificios.

VIII.3.31.

VIII.3.32.

estar sefializada
de forma gue sea

1. Toda: edificacién  debera
exteriormente para su identificacién

claramente visible desde la acera de enfrente. Los
servicios municipales sefialarén los lugares en que
debe exhibirse los nombres de las calles y deberén

aprobar la forma de exhibir el numero de edificio.

acceso pliblico, existira la

correspondiente a salidas Yy
escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de
extincidén de incendios, ' sistemas. o. mecanismos de
evacuacién en caso de siniestro, posicibn de accesos Y
gervicios, cuartos de maguinaria, situacibn de
teléfonos y medios de circulacidn para minusvilidos,
sefialamiento de peldafieado en escaleras y, en general,
cuantas gefializaciones sean precisas para la

_orientacién de las personas en el interior del mismo,
y facilitar los procesos ae evacuacién en caso de
accidente o siniestro y la accién de los servicios de
proteccién ciudadana. :

edificios de
interior

2. En lﬂﬂ.
gefializacidn

3. La sefializacién y su funcionamiento en situacidn de
emergencia ser& objeto de inspeccibn por los gervicios
técnicos municipales antes de la autorizacion de la
puesta en uso del inmueble o local asi como de
revisién en cualgquier momento.

Puerta de acceso.

tendrin una puerta de entrada desde el
cuya anchura, salvo el
viviendas unifamiliares, no serd inferior a
reinta (130) centimetros, con una altura que
mayor o igual a doscientos once (211) centimetros.

1. Los edificios

espacio exterior,
ciento

sera

5. Deberi distinguirse claramente de cualguier otro

hueco practicable de "la misma planta.

Circulaci®n interior.

Se entiende por espacios de circulacién interior de los

edificios los gque permiten la comunicacidén para uso del
pablico en general entre los locales o viviendas de un
edificio de uso colectivo, entre ellos y los accesos con
el exterior, loe cuartos de instalaciones, garajes u

caso de las

otras piezas gue integren la construccidn. Son elementos
de circulacibn: los portales, rellance, escaleras,
rampas, ascensores, distribuidores, pasillos © ¥y
corredores. Sin perjuicio de gque por el uso del edificio
se impongan otras condiciones, cumplir&n las siguientes:

la escalera
tendrén una

a) Los portales, hasta el arranque de
principal y los aparatos elevadores
anchura minima de dos (2) metros.

b) Los rellanos de acceso desde el portal a las escaleras
y lag &reas de espera de los ascensores tendrln una
dimensién superior a un cuadrado de ciento cincuenta
(150) centimetros de lado si se trata de edificios sin
uso pablico, en cuyo caso serd superior a la de un
cuadrado de doscientos (200) centimetros de lado.

c) Los arrangues de las escaleras, en el resto de las
planta, tendridn comé dimensién minima la de un
cuadrado de ciento veinte (120) centimetros de lado,

en contacto con el arrangue del tiro y en edificios de
uso piblico la de un cuadrado de ciento setenta (170)
centimetros de lado. Se exceptiia el acceso a escaleras
privadas de uso exclusivo de una vivienda o local. Los

pasillos que tengan carficter de espacio comin, no
tendrin un ancho libre inferior a ciento veinte (120)
centimetros.

d) La forma vy superficie de 1los espacios comunes

permitird el transporte de una persona en camilla,
desde cualquier local hasta la via pGblica.

VIII.3.33. Escaleras.

escaleras de utilizacién por el
piblico en general no podr4 ser inferior a cien (100)
centimetros ni podrin tener rellanos  partidos,
desarrollos helicoidales ni otros que ofrezcan peligro

1. La anchura de las

al usuario. Las escaleras interiores de una vivienda o

local, de uso estrictamente privado, tendran una
anchura minima de ochenta (B80) centimetros y podran
construirse como mejor convenga al usuario. En
edificios de mis de cinco (5) plantas el ancho de
escalera ser& igual o superior a ciento treinta (130)
centimetros. Ello sin perjuicio de mayores
limitaciones contenidas en la normativa del uso a que
se destine el edificio o local.

252 EEL rellano en escaleras tendrd un ancho igual o
superior al del tiro., La anchura de las escaleras sera
uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera

tener més de diecisiete (17)
peldafios. La dimensién del peldafio sera tal que la
relacién entre tabica y huella, no dificulte la
ascensiébn. La altura de tabica serf igual o inferior a
dieciocho (18) centimetros, y la anchura de huella
mayor © igual a veintisiete (27) centimetros. La
altura libre de las escaleras serd en todo caso
superior a doscientos veinte (220) centimetros.

entre rellanos no podria

S oy
abren
entorpecer la
el ancho minimo del rellano
(170) centimetros. La apertura
siempre en el sentido de escape.

las puertas de ascensores o de acceso a locales
hacia el rellano, estos huecos no podran
circulacién de la escalera, por lo que
serd de ciento setenta
de puertas se haré

4. No se admiten escaleras de uso pablico sin luz y
ventilacién natural, salvo los tramos situados en
plantas bajo rasante, en cuyo caso contard con
chimenea de ventilacién u otro medio semejante, y las
interiores a locales. Cuando la {iluminaci6n de la
escalera sea directa a fachada o patio, contaran al
menos con un hueco por planta, con superficie de
iluminacién superior a un (1) metro cuadrado, Y
superficie de ventilacién de, al menos, cincuenta (50)
centimetros cuadrados. En edificios de hasta cuatro
(4) plantas, se admitir& 1la iluminacién cenital de la
caja de escaleras, siempre gue se resuelva la
ventilacién mediante un medio mecdnico. En este caso
la superficie en planta de iluminacién del lucernario
serd superior a las dos terceras pactes de la
superficie Gtil de caja de escaleras, y se emplearan
en su construccién materiales traslacidos. En
escaleras con iluminacién cenital, el hueco central
libre tendra un lado minimo. de cincuenta (50}
centimetros y una superficie minima de un (1) metro
cuadrado.
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5. Podrédn construirse escaleras ein cerramientos de
fabrica, cuando la solucién de accesc a los locales a
que sirvan cuente con vestibulos cortavientos que
garanticen la inexistencia de pérdidas térmicas.

.34. Rampas.
Cuando las diferencias de nivel en 1los accesos de las

personas fueren salvadas mediante rampas,

~ la anchura del elemento de paso a que correspondan, con
|  una pendiente no superior al diez por ciento (10%).
.\ Cuando se trata de rampas auxiliares de las escaleras, su
. anchura podr& reducirse hasta los cincuenta (50)
.~ centimetros.
[.3.35. Supresidén de barreras arquitecténicas.
' i
En todos los edificios de utilizacién pGblica eseré de
aplicacién el Decreto  sobre Supresién de Barreras
Arquitecténicas.
ION 68, CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES EN LOS

EDIFICIOS.

1. Todos los edificios y locales
previsto estas Normas

en los que asi lo tenga
en razbn de su uso y de su
localizacién, dispondré&n del espacio que en ellas se
establece para el aparcamiento de loes vehiculos
sus usuarios. La dotacién de plazas de aparcamiento se

gefiala en la normativa de zona o en la propia del
uso.

2. La provislién de plazas de aparcamiento es
independiente de la existencia de garajes privados

comerciales y de estacionamientos pfiblicos.

3. El Ayuntamiento, - previo informe emitido por los
gervicios técnicos municipales, podrd relevar del
cumplimiento de la dotacién de aparcamiento en 1los

casos de locales gque se instalen en edificios
existentes que no cuentan con la provisién adecuada de
pPlazas de aparcamiento y en los gque 1la tipologia del

edificio no permita la instalacién de las plazas
adicionales necesarias, o sugtituirlo por
aparcamientos situados fuera de 1la parcela del
edificio. | | -

4. En los wusos en que el estandar de dotacién de
aparcamiento se expresa en unidades por metro

cuadrado, se entenderd que el cébmputo de Buﬁerficie se

- realiza sobre 1la superficie Gtil del uso principal y
de los usos precisos para el funcionamienteo del mismo,
sin computar los espacios destinados a almacenaje,
elementos de distribucién, cuartos de instalaciones Y
semejantes.

En todo caso, las plazas de aparcamiento que se
establecen como obligatorias, como dotacién que son de
los locales, se consideran inseparables de éstos, a
cuyos efectos figurar& en la correspondiente licencia
municipal. ; ) s

6. No se permiten garajes individuales o similares en
edificacién colectiva con acceso directo desde la via
piblica. Se entenderd por garaje individual aguel gque
tenga una capacidad igual o menor a tres plazas.

Soluciones para la dotacidn de aparcamiento.

i
La dotacién de aparcamiento deberd hacerse en espacios
Privados, mediante alguna de las soluciones siguientes:

4) En un espacio libre de edificacién.

b) En un espacio edificado. Se denominarid como garaje.

Plaza de aparcamiento.

l. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcién de
suelo plano con las siguientes dimensiones segln el
tipo de vehiculo gque se prevea:

estas tendrén

de .

2. La superficie total

4.

VIII.3.aS

1.

L

Tipo de wvehiculo Longitud (m) Latitud (m)
- De dos ruedas. 2,5 1,5

- Automéviles. 4,5 2,2

= Industriales ligerocs. | 2,5

- Induﬂtrialé! grandes. 9,0 3,0

de garaje serd, en metros
cuadrados, el resultado de multiplicar por veinte (20)

el namero de las plazas de aparcamiento gque se
dispongan, incluyendo asi las #&reas de acceso Y
maniobra. :

Se sefialarédn en el pavimento 1log emplazamientos vy
pasillos de acceso de los vehiculos, cumpliendo las
dimensiones sefialadas en los gr&ficos siguientes segflin
el sistema de distribucién de las plazas de
aparcamiento. Esta sefializacién figurard en los planos
de los proyectos que se presenten al golicitar 1la
concesién de las licencias construccién,
funcionamiento y apertura.

de

En las promociones que s8e prevean viviendas para
minusvdlidos se reservard una plaza de aparcamiento
por cada vivienda de dicho tipo, c¢on las dimensiones

gue se regulan en la normativa correspondiente.

. ARccesos a loe garajes.

Sus establecimientos
en todos sus accesoe de un espacio
de ancho igual al de la rampa y cinco (5) metros de
fondo, como minimo, con piso horizontal en el que no
podra desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de
dicho espacio deber& ajustarse a la rasante de 1la

acera, sin alterar para nada su trazado. La puerta del
garaje no sobrepasard en ningin punto la alineacién
oficial y tendrd@ una altura minima de dos (2) metros.
En las calles con pendiente, dicha altura se medird en
el punto mas desfavorable.

Los garajes—-aparcamientos y
anexos dispondrén

Los autorizarse en

acc&Fnﬁ a los garajes podrén no
alguna de

las siguientes situaciones:

menor de quince (15) metros de la

a) B distancia
intefseccién de 1las lineas de bordillo de las
calles, en tramos curvos de radio menor que diez

(10) metros u otroe lugares de baja visibilidad.
b) En lugaree gque incidan negativamente en la
circulacidén de vehiculos o peatones, en lugares de
concentracién y, especialmente, en las paradas de
transporte piblico.

F 3

c) Cuando su eje esté a menos de gquince (15) metros

del eje de otro acceso.

Las rampas rectas no sobrepasarén la pendiente del
dieciseis (16) por ciento, y las rampas en curva del
doce (12) por ciento medida por 1la linea media. Su
anchura minima sérs de tres (3) metros, con el
sobreancho necesario en las curvas, y su radio de
curvatura, medido también en el eje, seri superior a
seis (6) metros. El proyecto de garaje deberd recoger
el trazado en alzado y seccién de las rampas,
reflejando los acuerdos verticales con las superficies
horizontales de cada planta y con la via piiblica.

Los garajes de menos de seiscientos (600) metros
cuadrados pueden utilizar como acceso el portal del
inmueble, cuando el garaje sea para uso exclusivo de
los ocupantes del edificio. Los accesos de estos
garajes de menos de seiscientos (600) metros cuadrados
podran servir también para dar entrada a locales con
usos autorizables, siempre gue las puertas gque den al
mismo sean blindadas y el ancho de acceso al garaje
sea superior a cuatro (4) metros, debiendo
establecerse wuna diferencia de nivel de diez (10)
centimetros entre la zona de vehiculos y la peatonal,
con una anchura minima para ésta de sesenta (60)
centimetros.
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5. Los garajes de mas de seiscientos (600) metros 35 Los garajes-aparcamiento bajo rasante estard
cuadrados podr&n disponer de un solo acceso para cubiertos de modo gque sea posible aportar sobre s
vehiculos, pero contarén con otro peatonal distanciado j superficie una capa de tierra para el ajardinamient;
de aquel, dotado de vestibulo-estanco, con dobles de cincuenta (50) centimetros de espesor. i
puertas resistentes al fuego y con resortes de - P : ﬁi

T retencidén para posibles ataques al fuego y salvamento CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA. g i
de personas. El ancho minimo de este acceso serd de un : ' 1 !
(1) metro. VIII.4.1l. Definicidn. é

6. La seccién de las rampas rectilineas sera de tres (3) Condiciones de estética ‘'son las que se imponen e 1%
o cuatro (4) metros segin sea unidireccional © edificacién y demas actos de incidencia en el medit
bidireccional. Si la rampa no es rectilinea la seccibn urbano, con el propésito de obtener los mEjnrﬂ=
serd de tres con cincuenta (3,50) o cinco con resultados en la imagen de la ciudad. i
cincuenta (5,50) metros, segin sea unidireccional o = T )
bidireccional. ‘ _ f

VIII.4.2. Aplicacién. : ' !
7. La longitud en planta de la rampa O acceso no podré | L

superar los veinticinco (25) metros. Las condiciones gque se sefialan para la estética de ﬁﬁ

] : ciudad son de aplicacién a todas las actuaciones. en sue@j

8. Se autoriza la mancomunidad de garajes. ©  urbano o urbanizable sujetas a licencia o aprobacifl
municipal. El Ayuntamiento, en todo caso, podra requeril

9. Los accesos se situardn a ser posible de tal forma que a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute 1$
no se destruya el arbolado existente. ‘En acciones necesarias para ajustarse a las condiciones qu
consecuencia, s®e procurar§ emplazar los vados se sefalan en estas Normas. La regulacidén de Lol

preservando los alcorques correspondientes. condiciones estéticas se realiza en -las presente
condiciones generales y en la normativa de las zonas. |

10. Loe garajes deber&n cumplir las Normas Bigicas de la
Edificacidn, y especialmente lag del anexo A9
"condiciones particulares del Uso de Garaje Y vyr1yr1.4.3. Salvaguarda de la estética urbana. 2
Aparcamiento” de la NBE-CPI-B82. _ § E
1. La defensa de 1;‘ imagen urbana y el fomento de &
valoracién y mejora, tanto en lo que se refiere a 1o

VIII.3.40. Altura libre de piso. edificios, en conjuntos o individualizadamente, comog
1! : las ireas no edificadas, corresponde al Ayuntamient

La altura libre de piBo en los garajes serd como minimo por lo que, cualquier actuacién que pudiera sfoctach
de doscientos veinte (220) centimetros. Esta distancia la percepcién de la ciudad debera ajustarse g
podr& reducirse a dos (2) metros en aquellos puntos que criterio que, al respecto, mantenga. i
las caracteristicas de la estructura del edificio lo |
justifliquen - 2. El Ayuntamiento  podré denegar o condicioni
cualquier actuacidn gue resulte antiestéticﬁ

inconveniente, o lesiva para la imagen de la ciudaf

VIII.3.41. Condiciones comstructivas. El condicionamiento de la actuacién podr& estd
; referido al uso, las dimensiones del edificio, 10

‘1. Los elementos constructivos de los locales destinados e taticas de /las fachadas, .de las cubiectan’ E
al uso de garajes reunirfn las condiciones de loe huecos, la composicién, los materiales empleaduﬂﬁ
aislamiento y resistencia al fuego exigidos por la el modo en que se utilicen, su calidad o su celos) E
Norma B&sica NBE-CPI-82 y habr&n de cumplir las vegetacién, en sus especies y su porte y, en genaru%3
condiciones especiales de prevencién gue se sefialan en a cualquier elemento que configure la imagen de g

el articulo VIII.3.25. de estas Normas. Bt : H

2. En los garajes se dispondrd de abastecimiento de agua ' 3. Las nuevas construcciones y las modificaciones
potable mediante un grifo con racor para manguera y de las existentes deberin responder en 8u diﬂeﬁniﬁ
desagiie mediante sumiderc, con un gistema eficaz de composicién a  las caractepfecicas. dominantes mﬁ
separaci6n de grasas y lodos. ' ambiente en gue hayan de emplazafae, de acuerdo cnnﬁ%

dispuesto en el articulo 73 de la Ley del Suelo. A i

fin se pondri especial cuidado en armonizar, ru:ﬁ

VIII.3.42. Condiciones de iluminacion y ventilacifn. ' imitar, sistemas de cubiertas, cornisa, posicién f
' . | forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizo

1. El nivel de iluminacién que pueda alcanzarse en el composicién, materiales, sl y detalﬁi

garaje ser& como minimo de cincuenta (50) lux entre la constructivos. A los fines de garantizar la debil
plaza de ‘aparcamiento y las zonas  comunes de adaptacién de las nuevas edificaciones a las £
circulaciOn del ecif oo existentes y a su entorno podré exigirse la apnrtamd

de los anilisis del impacto scbre el medic en q?eﬁ

localicen, con utilizacién de documentos grificos ¢
conjunto de las calles o plazas a que agquellas diers

2. La iluminacién artificial se realizar& sélo mediante
J&mparas eléctricas, las instalaciones de energia y

alumbrado responderfin a las disposiciones vigentes frente y otros aspectos, desde los lugares 0
sobre la materia. En concreto, cada treinta _(30) permitieran su vista. i :
metros cuadrados existir& un punto de luz Yy adem4s : i
existirid como minimo una toma de corriente. % 4. En los sectores de nueva ordenacién, y a través de I

oportunos Planes Parciales, Especiales o Estudios|
Detalle, se tenderid a la consecucifn de unidafy,
coherentes en el aspecto formal, justificéndose §

.;u

3. Los garajes-aparcamiento cumplir&n las condiciones de solucién adoptada segn tres aspectos: ;
ventilacién que se establecen en el apartado 5.B del T
articulo VIII.3.25. de estas Normas. a) Justificacién de la estructura espacial bas

que abargque tanto los espacios abiertos (&re
verdes, grandes vias, etc.) como los cerrag

VIII.3.43. Aparcamiento en los espacios libres. (plazas, calles, itinerarios peatonales). VI
1. No podrén utilizarse como aparcamiento sobre el suelo b) Justificacién de los criterios para la digpﬂgiﬂ;
de los espacios libres de parcela mas superficie que 'y orientacién de los edificios en lo que regpect#
la correspondiente al cincuenta (50) por ciento de su percepcién visual desde las vias perimetralf
aquellos. Jos accesos y los puntos mas frecuentesi

importantes de contemplacifn. : i
2. En los espacios libres que se destinan a aparcamiento |

E

?E superficie no se autorizarin mds obras © ¢) Establecimiento de criterios selectivos :
instalaciones que las de pavimentacién y se procuraré = alternativos pﬁra el empleo armbnico de &
que este uso sea compatible con el arbolado. | materiales de edificacién, de urbanizacién y |

;
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fVITI.4.5.

WIII.4.6.

El saliente maximo de

ldi?-

.4.8.,

ajardinamiento, asi como de las coloraciones

permitidas para los mismos.

.Fachadas.

La composicidén de las fachadas seri libre, salvo las
limitaciones contenidas en este capitulo de las Normas
Urbanisticas.

Todas las fachadas se tratar&n con condiciones de
composicidn igualmente cuidadas, utilizando materiales
de idéntica calidad.

Por razbn de composicién del espacio
concordancia con el resto de los edificios, en Areas
de uso caracteristico residencial, se evitarin las
fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse la
iluminacidén natural a través de la fachada.

urbano vy

Medianerias.

Todos los paramentos de un edificio visible desde la
via pOblica, aln cuando se prevea que a corto plazo
vayan a gquedar ocultos, deberin tratarse de forma que
Bu aspecto y calidad sean tan dignos come 1los de las
fachadas. La decoracién de 1las medianerias seri
obligacién del que construya en solar colindante,

independientemente de que se trate de su propio muroc o
el muro colindante. : :

Cuando wuna obra de nueva edificacién colinda con una
medianeria que no sea de previsible desaparicién y,
por tanto, tenga carlcter permanente, se tratari con
los mismos materiales de fachada.

Si la medianeria tiene caricter provisional, es decir,
si conforme a las alturas permitidas en la ordenanza

correspondiente va a quedar oculta en el futuro, se
admitird, el enfoscado o revoco de cemento, pero
obligatoriamente pintada en el miemo color de la
fachada.

Modificacién de fachadas.

En los edificios no catalogados podré procederse a la
modificacién de las caracteristicas de una fachada de
acuerdo con un proyecto adecuado -que garantice un
resultado homogéneo del conjunto arquitecténico y su

relacién con los colindantes.

Se podr& autorizar el cerramiento de terrazas vy
balcones existentes de acuerdo con las determinaciones
de un proyecto de conjunto de la fachada, que deberé
presentar la comunidad o propietario del edificio.

Instalaciones en fachadas. .

Ninguna instalacién de refrigeracidn e
acondicionamiento de aire, podr& sobresalir més de
treinta  (30) centimetros del plano de fachada
exterior, ni perjudicar la estética de la misma.

Se prohiben los tendidos elétricos y telefénicos
aéreos, dchiendo reformarse los existentes. -

Cornisas y aleros.

L ]

cornisas y aleros sobre la
alineacidn oficial exterior no excederi de ciento veinte
(120) cm. i
I11.4.9. Margquesinas.
l. La altura minima 1libre desde la cara inferior de 1la
marquesina hasta la rasante de la acera o terreno,

gerd superior a tres con cincuenta (3,50) metros. El
saliente de la marquesina no excederi la anchura de la
acera menos sesenta (60) centimetros y ,salvo el caso
de marquesinas formadas por los elementos traslGcidos

y con espesor menor a quince (15) centimetros, tendrén
un saliente maximo de un (1) metro.

)
=

A
o
s,
l{l-\.'h.-\.

2. Las marquesinas no podran verter por goteo a la via
piblica. Su canto no excedera de noventa (90)
centimetros, sin sobrepasar el nivel del forjado de la
planta primera. :

VIII.4.10. Portadas y escaparates.

La alineacidén oficial exterior no podrd rebasarse en

planta baja con salientes superiores a quince (15)

centimetroe con ninguna clase de decoracién de 1los

locales comerciales, portales o cualquier otro elemento.

Ein aceras de anchura menor que setenta y cinco (75)

centimetros, no serd permitido saliente alguno.

VIII.4.1l1. Toldos.
l. Los toldos mb6viles estarfn situados, en todos sus

VITY. 4032

1.

d)

puntos, incluso los de estructura, a una altura minima
sobre la rasante de la acera de doscientos veinticinco
(225) centimetros. Su saliente, respecto a la
alineacién oficial ho podrd ser superior a la anchura
de la acera menor sesenta- (60) centimetros, sin
sobrepasar los tres (3) metros, y respetando en todo
caso el arbolado existente.

Los toldos fijos, cumplirln las condiciones de las
marguesinas, articulo VIII.4.9.

Rétulos publicitarios en fachadas.
Los rbétulos publicitarios, ademf&s de cumplir con las
normas técnicas de la instalacién y con las
condiciones siguientes, irdn situados a una altura
superior a tres (3) metros sobre la rasante de 1la
calle o terreno.

Loe anuncios paralelus al plano de fachada, tendrén un

saliente maximo regpecto a esta de diez (10)
centimetros, debiendo cumplir ademfs las siguientes
condiciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u

otros materiales gque no reunahn las minimas

condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja podran ocupar Gnicamente una faja de
ancho inferior a noventa (90) centimetros, situada
sobre el dintel de los huecos y Egin cubrir éstos.
Se podrdn adosar en su totalidad al frente de las

marquesinas, cumpliende las limitaciones sefialadas

para éstas.
c) Las muestras colocadas en las plantas piso de los
edificios podrdn ocupar funicamente una faja de
setenta (70) centimetros de altura como maximo,
adosada a los antepechos de los huecos y deberén.
ser independientes para cada hueco, no pudiendo
reducir la superficie de iluminaci6én de los
locales.

con usBo comercial,
salas de reunidn u hospedaje podrén
colocaree como coronacidén de los edificios, que
podr&n cubrir toda la longitud de 1la fachada, con
altura no superior al décimo (1:10) de la gque tenga
la finca, y siempre que esté ejecutada con letra
suelta. También podrdn colocarse en el plano de
fachada con mayores dimensiones que las sefialadas
en los apartados anteriores, siempre que no cubran

En edificios exclusivos

industrial,

elementos  decorativoes o huecos y resulten
antiestéticos con la composicién de la fachada,
para cuya comprobacién gerd precisa una

- representacidn gréfica del frente de la fachada
completa.

- Los anuncios normales al plano de fachada tendr&n un
saliente maximo de cien (100) centimetros y la
dimensién wvertical maxima sera de noventa (90)
centimetros, debiendo cumplir ademis las siguientes

condiciones:

a) En planta baja estarfn situados a una altura minima
sobre la rasante de la acera o terreno de docientos
veinticinco (225) centimetros. Se podr&n adosar en



M
Pédgina 114 BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA . 11 abril 1991

su totalidad a los laterales de las marquesinas, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y

pudiendo sobrepasar por encima de éstas una altura - conservacién en  buen estado, tratidndose mediante
mixima igual a su espesor. i enfoscado y pintado o bien con otros materiales de

"acabado estético similar.

b) En las plantas de piso Ginicamente se podran situar

a la altura de los antepechos. Si pasado un mes desde la concesién de la licencia de

habitabilidad no se hubiere efectuado el cerramiento o se

¢) En edificios exclusivos con uso comercial, hiciese sin el cuidado oportuno, el Ayuntamiento
industrial, salas de -reunién u hostelero podran requerird al propietario para que subsane la i?frncciﬁn @
ocupar una altura superior a noventa (90} en un plazo de 15 dias, pasado el cual podrd ejecutarlo iﬁ
centimetros. ; agquel, por cuenta del propietario, sin perjuicio de la ¢

sancién a que hubiera lugar.

VIII.4.13. Cerramientos de solares y terrenos.

X

VIII.4.16. Tratamiento de los espacios libres.

=X

Tanto los solares existentes como los terrenos que el ; ;
Ayuntamiento disponga, deberdan cercarse mediante 1. El1 arbolado existente en el espacio viario, aungue no

cerramientos permanentes situados en la alineacidn haya sido ca;ificadn comc zona verde o espacio de |
oficial, de altura comprendida entre dos (2) y tres (3) recreo y exparisién, deberd ser protegido y congervado.
metros, fabricados con materiales gue garanticen su Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por
estabilidad y conservacién en buen estado, cuyc modelo causa de fuerza mayor se procurard que afecten a los

serd aprobado por la Corporacién Municipal a propuesta de ejemplares de menor Edad y porte, siendo sustituldos,
los Servicios Técnicos Municipales. a cargo del responsable de la pérdida, por especies

iguales o similares.

S

= A S
=] e e e e

2+.1E1l tratamienté de los espacios libres, tanto piblicos |
como privados, ser& libre aunque . si se encuentran

de parcelas a vias o espacios libres ajardinados deberdn mantenerse y conservarse en buen |
- gstado sus plantaciones, cualgquiera gque sea su porte. g

VIII.4.14. Cerramientos en edificacién aislada.

l. El cerramiento
piblicos podrda resolverse mediante los siguientes

elementos: m : ? :
: 3. Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar |

arbSreo, pablico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente, sefialando su
situacién en los planos topograficos que se aporten.
En estos casos se exigird y me garantizar& que durante
el transcurso de las obras, se dotar8 a los troncos
del = arbolado y hasta una altura minima de dos (2)
matroc de un adecuado: recubrimiento rigido que impida [

En edificacién colectiva con elementos ciegos de su lesidn o detericro. En caso de que se deteriorase o
cincuenta (50) centimetros de altura méxima , eliminase algin ejemplar podré exigirse garantia para |

completado hasta un (l)metro mediante cierre su reposicidén por otro de la misma especie o similar y
vegetal. de idéntico porte, antes de la concesidn de la cédula |

de habitabilidad o licencia de apertura. i

a) En edificacién unifamiliar con elementos ciegos de
cien (100) centimetros de altura maxima,
completados en sBu caso mediante protecciones
didfanas, estéticamente  admisibles, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altura
mixima de ciento cincuenta (150) centimetros.

T

L

Fata

.

b) Mediante soluciones didfanas de ciento cincuenta

(150) centimetros de altura total. 4. En las franjas de retrangueo obligatorio lindantes |

con vias piblicas, serd preceptiva de plantacién de |

2. Los cerramientos de parcela que no den frente a vias o especies vegetales, preferentemente arbﬁreﬁs, i
espacios libres piblicos, podrin resolverse con independientemente del uso a gque se  destine la @
cerramientos ciegos de estética  admisible de edificacién, a menos que la totalidad del retrangueo E
doscientos (200) centimetros de altura méxima, con ' quede absorbida por el trazado de los espacios para la 2
independencia de su longitud y complementos, en su circulacidn rodada ¥y accesos al edificio. La §
caso, con elementos di&fanos sin sobrepasar una altura plantaciédn deberi de hacerse a menos de un (1) metro @
total de doscientos cincuenta (250) centimetros. de la alineacién oficial exterior. E

3. En ningin caso se permitird el remate de cerramientos
con elementos gue puedan causar lesiones a personas o
animales (vidrios, etc).

 TITULO IY. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

4. Cuando por la topografia del ‘terreno existan
desniveles respecto a 1las parcelas colindantes, o
respecto a los espacios piblicos, deberan cumplirse

IX.1.1. Definicion.

: Son las condiciones a las gque han de sujetarse las
Seoalah Slisa o) diferentes actividades para poder ser desarrolladas en
los lugares que para ello dispone el Plan General o el

a) Si 1la diferencia de cotas se produce respecto a un planeamiento que lo desarrolla.

espacio piOblico, se dispondrd una plataforma de
nivelacién contigua a la alineacién oficial
exterior, protegida con muro de contencidn, cuya

X2 licacidn.
altura no podra exceder de dos con cincuenta (2,50) IX.1.2. Apli i

-

metros, Y. que debera tratarse con idéntica calidad 1. Las condiciones gque se sefialan en este titulo son de
:Gnstru?ziua Shabg u;a Fagh;da. f: Db:tinte' cuando aplicacién a los edificios o construcciones de nueva
ea posible, s8e reducir a altura del murc y se 2 P iy |
: edificacidn o en edificios sometidos a
salvara. e dEEHlTEI ARz Rbrai e e s S b reestructuracién. Serfn asimismo de aplicacién en el
Coromactuniyte DInch de fachaca cel eals clo: .resto de las _obras en los edificios cuando no
b) 8i la dife?encia de cotas Be produce respecto a una deisal el i e s e s i
4
: la misma.
parcela colindante, los muros de contencidén de *
t%erras nospodran alcanza? <t n%ngﬁn P"?tﬂ gel 2. Adem&s de las condiciones generales gue se sefialan
LRl gern ungﬂ L Rrcoionae clenift)clncii?ﬁia para cada uso, los edificios que los alberguen deberan
(150) centimetros por encima o T 20 cumplir, si procede, las generales de la edificacibn y
rasante natural del terreno. ' : cuantas se deriven de la regulacién gue corresponda a

la zona en gue se encuentren. En todo caso deberan
gatisfacer la normativa supramunicipal que les fuera

ﬂII;.4.15. E&:ramien?ns provisionales en locales cnmercialeaT de aplicacién.

St sl i i EdifiCiﬂf nojvaysn & habllitozte of 3. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, rada
inmediato los locales comerciales, debera efectuarse un GnG A6 elios cumplirs das  espacificaciones:derivadas

; { : i o ermita . :
cerramiento provisional dE. los mismos q?e no p 3 5. nse que la Fierenide aplicacién
arrojar objetos a su interior. Los cerramientos estaran :

M =
wi. .G

.
)
M
[
=
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: 4., Los ©Planes Parciales y Planes Especiales que 3. Los usos pormenorizados a gque vayan a ser destinadas
i desarrollen el presente Plan General deber&n atenerse las instalaciones proyectadas deberdn especificarse en
i al régimen y regulaciébn de usos establecidos en el ; todas las solicitudes de licenclia de obras de apertura
4 presente Titulo, pudiendo  imponer condiciones o de funcionamiento.
b +- adicionales tanto a la implantacifn, como a su
o localizacién, razonando en tal caso los criterios en .
ﬁ que se apoya esta decisién. IX.1.5. Usos caracteristicos, compatibles y prohibidos.
i 1. Uso caracteristico:. Es aquel que caracteriza la
TIx;l.J. Clases de usos. . ] ordenacién de un &mbito, o 1la utilizacidn de una
J : ' parcela, por ser \el dominante y de implantaci6n
E A efectos de estas Normas, y de las gque en desarrollo del mayoritaria en el &rea territorial que se considera.
B Plan General se incluyan en Estudios de Detalle, Planes
E Parciales 'y Planes Especiales, . se establecen las 2. Uso compatibie: Es aquel gue se puede implantar en
ﬁ siguientes clasificaciones de usos: . ' ol coexistencia con el uso caracteristico, sin perder
B 5 ninguno de ambos su carécter. La compatibilidad de un
& a) Por la amplitud de su funcidn: uso respecto al caracteristico no implica su 1libre
h : implantacién dentro del mismo &mbito territorial, sino
- Usos Glohbales. : inicamente la aceptacidn de que su presencia pueda ser
- = Usos pcrménurizadns. o) simultdnea sin perjuicico de gque esa interrelacidn

obligue a sefialar restricciones en la intensidad del
uso compatible en funcién de determinados parametros
del uso caracteristico.

b) Por su adecuacidn:

- Usos caracteristicos.
- Usos compatibles.

- Usos prohibidos. 3. Uso prohibido: Ee uso prohibidc aquel que impiden las

Normas de este Plan y las Ordenanzas de los Planes
Parciales o Especiales, por imposibilitar la
consecucién de los objetivos de la ordenacidn de un
&mbito territorial. i

c) Por su relacidén con el Plan:

— Uszsos existentes.
- Usos propuestos.

También son usos prohibidos aquellos gque, ain no
estando especificamente vetados, son incompatibles con
los usos permitidos por superar las restricciones en
la intensidad o forma de uso. Los usos de acampada
(camping) o de viviendas rodantes (caravaning) se
incluyen entre los usos prohibidos en el suelo urbano,
dentro de este apartado.

d) Por el tipo de propiedad:

- UHns.pﬁblifﬁﬁ.
- Usos colectivos.
- Usos privados.

4. En los suelos afectados por 1la servidumbre de
proteccién de 1la costa, los usos se ajustarin a lo
indicado en los articulos 24, 25 y 26 de la vigente
Ley de Costas.

113.1.4. Usos globales y pormenorizados.

1. Se entiende por uso global cada uno de los
destinos fundamentales gue el Plan General asigna a 3
los espacios edificables y no edificables comprendidos 1X.1.6. Usoe existentes y propuestos.
en el suelo urbano y urbanizable. En concreto los uscs

—_—
=

i globales considerados son los: siguientes: 1. Usos existentes: son 1los usos o actividades que
E _ existieran en edificios, terrenos o instalacinnes con
- a) Residencial. anterioridad a la entrada en vigor de este Plan.
iV b) Productivo. 3 Pueden ser permitidos o declaradeos fuera de
% c) Equipamiento y servicics piblicos. - : ordenacion. :
3 d) Parques y jardines piblicos. | .

ﬁ e) Transportes y comunicaciones. iE 2, Usos propuestos: son los usos que el Plan asigna a
{i . loge distintos 4&mbitos territoriales del Término
i 2. Se entiende por uso pormenorizado el destino concreto Municipal.

% gque el Plan asigna, en Suelo Urbano, a cada una de las

i parcelas vinculadas a uno de los usos globales

anteriormente definidos. En concreto se consideran los 1IX.1.7. Usos pliblicos, colectivos y privados.
siguientes usos pormenorizados asoclados a . cada uso

global: 1. Usos plblicos: son los usos que, a efectos de estas
_ ; Normas y de las contenidas en 1los Planes gque
—USO GLOBAL USO PORMENORIZADO. : desarrollen 1lo dispuesto en este Plan General, =son
realizados o prestados por la Administracidén o por
Residencial Vivienda. gestién de los particulares sobre bienes de dominio
Residencia comunitaria pGblico, o bien sobre bienes de propiedad particular
: mendiante arrendamiento o cualqﬁier otro titulo de
Productivo Industria. ocupacién. .
Comercio. | | -
Oficinas. : Ningn uso pblico podr& ser sustituido por wun uso
Hoepedaje. ' privado salvo expresa autorizacién del Plan.

Salas de reunién. ,
2. Usos colectivos: Son aquellos de  propiedad privada

e L Tl Lo ¥ iy AL o M L ] | [ B e i Pl 0™ st i P S g T, o T o5

Equipamienteos y Educativo. _ pero +Jestinados al wuso piblico o semipiblico y a los

servicios publicos Socio-Cultural. ' gue se accede por la pertenencia a wuna asociacidn,
Sanitario-Asistencial. agrupacién, sociedad, club u organizaciébn similar, o
Deportivo. o por el abono de una cuota, entrada, precio o
Pﬁhlicﬂiaﬁministrativn. _ : contraprestacidén analoga. ;

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

El mantenimiento de cualquier uso colectivo existente
se considera de interés piblico y utilidad social adn
- cuando no haya sido recogido como uso c¢olectivo y su
sustitucién por otro, cualquiera que sea esté, exigiri
la autorizacién del Ayuntamiento, <quien podré
‘denegarla en razén del interés general del
mantenimiento de la actividad.

Servicios urbanos
Servicios
infraestructurales

LB et Ly =

Parques y jardines Parque urbano.
piblicos Area ajardinada
Area de juego.

1L Rl B W el e o gl ]

34 Usos privados: Son aquellos gque no estando
Transporte y comuni- " Transporte terrestre. comprendidos en el apartado de colectivos, se realizan
caciones Transporte maritimo. por particulares en bienes de propiedad privada,

e, T W ey Tl R
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estando limitada su utilizacién por razén del dcminin

sobre el bien.

CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL

IX.2.1. Definicién y clases.

1.

Es uso residencial el que sirve para proporcionar

alojamiento permanente a las personas.

A los efectos de su pormenorizacién en el egpacio y
el establecimiento de condiciones particulares se
distinguen las siguientes clases:

destina al
un nicleo

A) Vivienda: es 1la residencia gue se
alojamiento de personas que configuran
con comportamientos habituales de las familias,
tengan o no relacién de parentesco. Segiin su
organizacion en la parcela se distinguen tres
categorias: ; :
§} vivienda en edificacién unifamiliar: Es 1la que

consta de jardin o patio privado, en tipologia
de edificio aislado o agrupado horizontalmente
con otros del mismo uso, siempre gque el acceso
eea exclusivo o independiente desde 1la via
piblica o desde un espacio libre exterior que
sirva, como miximo, a dos viviendas.

edificacién colectiva: Es aquella
verticalmente con
el acceso

b) wvivienda en
gue se agrupa horizontal y/o
otras, formando edificios en los gue
Ee resuelve desde espacios comunes gque actuan
como elemento de relacién ertre el espacio
interior de las viviendas y 1la via pablica o
espacio libre exterior.

€) vivienda rural: Es aquella relacionada con la
explotacidn agropecuaria, ligada en BU
disposicidén con la edificacién destinada a usos
agricolas. |

comunitaria: Comprende 1los edificios
destinados al alocjamiento estable de personas gque
no configuran nicleos que puedan ser considerados
como familiares. Se incluyen en este uso las
residencias de estudiantes, de miembros de
comunidades, conventos, etc.

B) Residencia

espacios
como las

precisos para
instalaciones

Se incluyen tanto los
habitar los residentes
comunes complementarias,

IX.2.2. Vivienda y apartamento.

Teniendo en

cuenta

establece en el articulo siguiente, a efectos del computo

 de

para eguipamiento y espacios libres
poligono o sector, se

la densidad residencial y de las reservas de suelo
de uso piblico en un

considera que dos apartamentos son

equivalentes a una vivienda.

Cuando en un edificio, poligono o sector exista un namero

impar

de apartamentos, a efectos de estos computos se

anadira una unidad al nimero real de apartamentos..

SECCION 12. CONDICIONES DE LA VIVIENDA.

IX.2.3. Programa de la vivienda.

LI

]
§

compondrd como minimo de 1las
vestibulo, cocina,
aseo, un dormitorioc doble

Toda vivienda se
siguientes piezas:
estancia-comedor, cuarto de
Y un armario ropero empotrado o
No podré tener una superficie util inferior a cuarenta
(40) metros cuadrados computada segiin se indica en el
articulo VIII.1.22. excluyendo terrazas, balcones,
miradores, tenderercs y espacios con altura libre
inferior a ciento noventa (190) centiemtros.

Se entendera por apartamento agquella vivienda
reducida compuesta. como minimo de wvestibulo, armario
ropero, cuarto de aseo completo Y
estancia-comedor—-cocina que podré ser también
dormitorio. La superficie atil BEera mayor de
veinticinco (25) metros cuadrados y menor de cincuenta

m
(4]
O
P
e

X
o

la definicidén de apartamento gque se .

local de almacenaje,; -

. d) Cocina: tendr§

(50) metros cuadrados, computados segiin se indica en

el punto anterior,.

Las diferentes piezas que compongan 1la vivienda o
apartamento cumplirén las siguientes condiciones:

a) Estancia: tendréd una superficie Gtil no menor gue
doce (1l2) metros cuadrados; uno de sus lados tendri
una longitud libre de, al menos, doscientos setenta
(270) centimetros.

b) Estancia—-comedor: tendrid una sﬁperfi:ie Gtil no
menor gue catorce (14) metros cuadrados, cumpliendo
el resto de las condiciones anteriores.

c) Estantia-cumedor-cccina: tendri una superficie Gtil
no menor gue veinte (20) metros cuadrados,
cumpliendo el resto de las condiciones anteriores,

‘con posibilidad de disponer la zocina en armario.

a seis (6)
tendrd una
(160)

una superficie no menor
metros cuadrados; uno de sus lados
longitud 1libre minima de ciento sesenta
centimetros. Dispondré de un fregadero.

superficie minima de
resto de

€) Cocina-comedor: tendri una
ocho (8) metros cuadrados, cumpliendo el

las condiciones senaladas para la cocina, con uno
de sus lados con dimensidn minima de doscientos
cuarenta (240) centimetros.

f) Dormitorio doble: tendr& una superficie de, al
menos, diez (10) metros cuadrados, con uno de sus
lados de longitud 1libre no menor que doscientos
cuarenta (240) centimetros.

g) Dormitorio sencille: tendri una superficie de seis
(6) metros cuadrados ‘ton uno de sBus lados de
longitud libre no menor que dos (2) metros.

h) Cuarto de aseo: tendrd una superficie no menor gque
tres (3) metros cuadrados. Dispondr&, al menos de
un lavabo, una ducha o bafiera y un inodoro. El
acceso al cuarto de aseo no podrd realizarse desde
la cocina ni desde ningin dormitorio. Si el acceso
se dispusiera desde la estancia ambas piezas
deberan gquedar separadas por un distribuidor con
doble puerta. En caso de haber mis de un cuarto de
aseo, uno de ellos tendrd acceso independiente
pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

i) MArmario ropero: 1la vivienda tendri un
ropero con una profundiad minima de 55 cms. y una
longitud minima, en funcién del namero de personas
para las gque se proyecte, segiin se sefiala en el
sEiguiente cuadro: i

Longitud (meiros)

Nomero de personas.

Hasta tres (3) 1,5
Hasta cuatro (4) 1,9
Hasta cinco (5). iy s
Hasta seis (6) Zpid
Hasta siete (7) iyl
Mas de siete %Pk

j) Pasillos: tendrén una anchura minima de ochenta y
cinco (B5) centimetros. Podréan - existir
estrangulamientos de hasta setenta (70)
centimetros, siempre que su longitud no supere los
treinta (30) centimetros y en ningGn caso
enfrentados a una puertz. La disposicién de las
puertas de las piezas respecto a los pasillos seri
tal gue permita el paso a cualquier pieza habitable
de un rectangulo horizontal de cincuenta {50)
centimetros por ciento ochenta (180) centimetros.

existiese tenderero comiin, o
la ropa pudiera hacerse en patio de
parcela, toda vivienda estard dotada de wuna
superficie cubierta y abierta al exterior de, al
menos, dos (2) metros cuadrados de superficie
destinados a tender ropa, que no seri visible desde
el espacio piblico, por 1lo que, si da frente al

mismo, estard dotada de ‘un sistema de proteccién
visual que dificulte la visién de la ropa tendida.

k) Tenderero: salvo si
el tendido de

armario:
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W.2.

l) Vestibulo: tendrd una superficie no menor de
ciento cuarenta (140) decimetros cuadrados Y un
lado libre minimo de ciento diez (110)
centimetros. : : :

m) Trastero: trendrd una superficie no menor de cuatro
(4) metros cuadrados. ' : :

2.4, Situacion de las wviviendas.

l. No se permiten viviendas situadas en planta sétano.

2. Todas las viviendas de nueva planta deberin ser
exteriores para lo cual todas las piezas habitables
tendr&n huecos gque den a espacios abiertos o a patios
que cumplan las condiciones gque se establecen en estas
Normas y al menos, dos de los huecos recaer&n sobre
calle, espacico libre pOblico, espacio libre privado en
contacto con la wvia pblica o patio abierto a la via
pablica cuyas dimensgiones cumplan lo establecido en el
articule VIII.3.11l.

3. Ninguna vivienda en edificacién colectiva de nueva
planta tendrd pieza habitable con el piso en nivel
inferior al del terrenoc en contacto con ella. A estos
efectos los desmontes necesarios cumplir&n las mismas
condiciones de separacidn de la construccién gque se
imponen a los patios.

4. Se recomienda que todas las viviendas de nueva planta
se dispongan de modo que sea posible 1la ventilacién
natural cruzada entre fachadas opuestas.

?,2.5. Altura de techos.
i

1. La distancia libre minima medida verticalmente entre
‘el suelo y el techo en viviendas de nueva construccién
sera de doscientos cincuenta (250) centimetros,
admitiéndose hasta un diez (10) por ciento de 1la
superficie 0til con alturas inferiores ﬁerm Eiempre
superiores a ciento noventa (190) centimetros y con la
condicién de que en cada habitacidén suponga menos del
treinta (30) por ciento de su superficie.

2. Cuando se trate de viviendas rehabilitadas, la altura

lfibre minima podré reducirse a doscientos veinticinco
(225) centimetros, admitiéndose bajar esta dimensién
con las condiciones del punto anterior.

6. Accesibilidad a las viviendas.

1. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda un
el interior de la parcela, el paso estara dimensionado
en funcién de la poblacién a que sirva, siendo 3u
ancho minimo cien (100) centimetros. Su trazado tendra
una forma gque permita el paso de un rectangulo
horizontal de setenta (70) centimetros por doscientos
(200) centimetros. A lo largo de todo el recorrido
habri una iluminacién minima de cuarenta (40) lux, al
menos durante el tiempo necesario para realizar el

trayecto.

2. En edificios de vivienda colectiva el portal tendra
unas dimensiones minimas de dos con cincuenta (2,50)
metros por dos con cincuenta (2,50) metros.

3. Los desniveles se salvarén mediante rampas del ocho
por ciento (B%) de pendiente méxima o mediante
escaleras que tendré&n un ancho de al menos cien (100)
centimetros cuando por ellas se acceda a mas de diez
(10) viviendas; cuando se acceda a mas de diez (10), y
hasta un miximo de treinta (30), su ancho sera de al
menos cineto diez (110) centimetros; y cuando 8e
acceda a mis de treinta (30) viviendas se dispondr& de
dos (2) escaleras con anchura minima de cien (100)
centimetros o una sola de ancho ciento treinta (130)
centimetros. En ningn caso las escaleras tendran
tramos mayores de  diecisiete (17) peldanos, que
tendr&n una huella de anchura como minimo doscientos
setenta (270) milimetros y una tabica de altura no
superior a ciento ochenta y cinco (185) milimetros.

4. En los edificios de viviendas en los que fuese
obligado disponer de ascensores, ge instalard uno por
cada treinta (30) viviendas o fraccidén superior a

quince (15).

5. En promociones de mids de treinta (30) wviviendas los

accesos desde el espacio publico exterior 1=

. dispondrén de modo gque se pueda llegar, al menos, al

diez por ciento (10%) de las viviendas, sin necesidad
de salvar desniveles mediante escaleras.

Ii.zf?- Dimensiones de los huecos de paso.

l. Toda wvivienda dispondrd de una  puerta de acceso
de dimensiones minimas . de doscientos un (201)
‘centimetros de altura y ochocientos veinticinco (B25)

; milimetros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de
acceso a las piezas de la vivienda seran de doscientos
un (201) centimetros de altura, de seiscientos
veinticinco (625) milimetros de anchura para los
cuartos de aseo y setecientos veinticinco (725)
milimetros para el resto de las piezas. ' |

IX.2.8. Condiciones de iluminacidén y ventilacién.

l. Todas las piezas habitables dispondréan de ventanas
con superficie acristalada mayor o igual a un octavo
(1/8) de 1la superficie util de 1l1la pieza. Esta
condicion no es aplicable a los cuartos de aseo.

2. Todas las piezas habitables destinadas a estancia y
descanso de personas dispondré&n de los medios
necesarios gque permitan su oscurecimiento temporal
frente a la luz exterior, bien mediante sistemas fijos
o previendo la instalacidén de dichos sistemas por el
usuario. :

3. Cada una de las piezas habitables dispondrd& de una
superficie practicable con una dimensién de, al menos,
un doceavo (1/12) de la superficie Gtil de la pieza.
En los cuartos de aseo que no ventilen por fachada o
patio gse instalard conducto independiente o colectivo
homologado de ventilacién forzada estitica o
dindmica. x

4. Las cocinas dispondrin de conductos de eliminacién de
humos y gases directamente al exterior.

IX.2.9. Dotacion de agua.

Toda vivienda tendrd una dotacién minima de 300
litros/habitante y dia. Se asegurard ademds en cocinas y
cuartos de aseo un caudal por grifo de agua fria de cero
con quince (0,15) litros/segundo y cerc con diez (0,10)
litros/segundo por grifo de agua caliente.

IX.2.10. Dotacién de aparcamientos.

En todo edificio de viviendas de nueva planta se’
dispondrd, como minimo, wuna plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados edificados y, en todo
caso, una por cada vivienda o por cada apartamento. No
obstante, se consideran exentos de la reserva de
aparcamiento aquellos edificios de vivienda colectiva gue
contando con un namero de viviendas inferior a cinco (5)
estén situados en solares gue no siendo resultantes del
fraccionamiento de otros existentes en la fecha de
entrada en vigor de la presente normativa, cumplan adem&s
alguna de las condiciones siguientes:

a) tener un fondo inferior a diez (10) metros.

b) tener una superficie iqual o inferior a doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados.

c) tener una fachada inferior o igual a ocho (B) metros.

SECCION 22. CONDICIONES DE LA RESIDENCIA COMUNITARIA.

I¥.2.11. Condiciones de aplicacién.

Las condiciones de aplicacidén a los edificios o locales
destinados a residencia comunitaria son las mismas gque
para las viviendas cuando su superficie total no rebase
los quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo caso seran
de aplicacién las correspondientes a los edificios o
locales destinadog al uso de hosgpedaje.
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La dotacibn minima de aparcamientos ser§ de una plaza por distinguen tres (3) categorias y cuatro {4}%
cada cuatro (4) habitaciones, Balvo en residencias de : situaciones, atendiendo respectivamente. j
cardcter religioso, de estudiantes o juvenil, para las | - il
que no se estalece dotacién minima. ' a) Las molestias, efectos nocivos, dafios Y

Sem ARl | . ' alteraciones que pueden producir sobre las personas
Yy el medio ambiente. I

CAPITULO 3. USO PRODUCTIVO.

SECCION 1a. USO INDUSTRIAL ' |
: b) El entorno en gque estén situadas. f

IX.3.1. Definicién y clases.
Ix-a-z- c 1 ;- - : ..'I..

l. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a ategurlas : , ﬁ
cabo las operaciones de elaboraciédn, transformacién, i
reparacién, almacenaje u distribucidén de productos

segin las precisiones que se expresan a continuacién.

Para la clasificacién de actividades segiin los cuncePtnE%
de "molestas”, "insalubres", "nocivas" o "peligrosas" se |
estari a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de
Noviembre gue ser& de aplicacién simult&nea con 135;
- presentes Normas, sin perjuicio de la aplicacién de las
adaptaciones e interpretaciones que produzca el
desarrollo legislativo en la materia de acuerdo con el

cambio tecnoldgico. : : :

a) Produccidén industrial, gue comprende aguellas
actividades cuyo objeto principal es la obtencién o
transformacién de productos  por procesos
industriales, e incluye funciones técnicas
econémica y espacialmente ligadas a la funcién
principal, tales como la reparacién; guarda o
deposito de medios de produccién y materias primas,
asi como el almacenaje de productos acabados para

A los efectos de la aplicacién.de las determinaciones
particulares contenidas en las presentes Normas, la|
determinacién de las categorias de  actividades se|

8u suministro a mayoristas, instaladores, : :

fabricantes, ete, Bero ‘ain. vehnta A oagE oy establece de acuerdo con los criterios siguientes: !

pablico. Corresponden a este apartado las : . h
P P CATEGORIA 1I: Actividad compatible con 1la vivienda en |

‘actividades incluidas en los epigrafes uno (1) al

cuatro - (4) de l1a clasificacién Nacicua) ‘as zonas de fuerte predominio ‘residencial. Comprende los @

Actividades Edbnﬁmicas (CNAE) , el epigrafe talleres o peguenas industrias y almacenes que por sus |
novecientos sesenta vy uno (96l1l), el epigrafe caracteristicas no molesten al = vecindario : por |
ochocientos cuarenta Y cuatro (B44) y las gue dEEprendimiéntn; de gases u olores o den lugar a ruidos y |
cumplieren funciones similares. ; vibraciones. ‘ - |
b) Almacenaje y comercio mayorista, que comprende CATEGORIA II: Comprende aquellas actividades molestas, ;

insalubres y nocivas no 'admitidas en zonas de predominio |
residencial pero que pueden admitirse contiguas a otros :
: usos no residenciales o a usos residenciales en |

aquellas actividades independientes cuyo objeto
principal es el depésito, guarda o almacenaje de
bienes - y productos, asi como las funciones de

almacenaje y distribucién de mercancias propias del determinadas condiciones. & i ﬁ
comercio mayorista. Asimismo se incluyen aquf otras : !
funciones de depSsito, guarda o almacenaje ligadas CATEGORIA III: Comprende las actividades clasificadas ﬁ
a actividades principales de industria, comercio como peligrosas que con medidas particulares dEE?
minorista, transporte u otros servicios de uso acondicionamiento pueden autorizarse en zonas |
preductivo, que requieren espacio adecuado separado industriales o aisladas de cualquier asentamientngﬁ
de las funciones bisicas de produccién, oficina o residencial o industrial. i
despacho al puablico. Corresponden a este apartado ' ' :

las actividades incluias . en los Epigrafes IX.3.3. Situaciones.

cincuenta (50), sesenta y uno (61) sesenta y dos
(62) de la CNAE, y todas aquellas a que se refiere En funcién de las posibles ubicaciones en relacién con su

la defincidn, cuya actividad principal corresponda entorno los usos industriales se clasifican en: b

a2 los epigrafes sesenta 'y tres (63) sesenta Y :
cuatro (64), sesenta y seis (66), setenta y uno SITUACION A: En planta baja o semisStano de edificios con

(71), setenta y dos (72), setenta y cuatro (74) viviendas u otros usos no industriales Y sSiempre que el |
setenta y cinco (75), setenta y seis (76), ochenta acceso se resuelva de*§crma independiente y que no cauang
Y cinco (85) y noventa y dos (92) y 1las que molestias a los vecinos. :
cumplieren funciones similares.

SITUACION B: En naves o edificios calificados como
€) Reparacidén y tratamiento de productos de industriales o almacenes en zonas residenciales, con |
fachada a la calle y siempre que el acceso se resuelva de

consumc  doméstico, que comprenden aguellas
forma gue no cause molestias a los vecinos,

actividades cuya funcién  principal es reparar o
tratar objetos de consumo doméstico con objeto de
restaurarlos o meodificarlos, pero sin que pierdan
Bu naturaleza inicial. Estos servicios pueden
llevar incluida su venta directa al piOblicoc o
hacerse mediante intermediarios. Corresponden a
este apartado .las actividades integras incluidas en
el epigrafe sesenta y siete (67) de la CNAE, y las
funciones a gue refiere la definiciébn, en
actividades incluidas en el epigrafe novecientos 2
setenta y uno (971) y las que cumplieren funciones
similares.

d) Produccién artesanal vy oficios artisticos, que
comprende actividades cuya funcién principal es la
obtencidn o] transformacidén de productos,
generalmente individualizables, por procedimientos
no seriados o en pequefas series, gque pueden ser
vendidos directamente al piiblico o a través de
intermediarios. Corresponden a este apartado
funciones o actividades adecuadas a la definicidn
incluidas en los epigrafes novecientos sesenta y
seis (966) y novecientos setenta y uno (971), y las
gue asimismo lo sean por razbn de su escala de
produccién y forma de trabajo incluidas en los
epigrafes tres (3) y cuatro (4) de la CNAE y las
que cumplieren funciones similares.

SITUACION C: En edificios situados en zonas industriales, |
aislados o adosados a otras actividades industriales o de |
almacenaje. -

IX.3.4. Condiciones de compatibilidad.

1. Se consideraran compatibles con otros usos no |
industriales aquellas actividades que cumplan las|
condiciones que se sefialan en estas Normas en lo que |
se refiere al control y nivel de impactos ambientales, |
segin las diferentes posibilidades de situacién en los |
edificios y de ubicacifn en las zonas en relacién al|
resto de actividades no incluidas en el usolf
industrial. Su cuymplimiento se comprobard en 1los|
siguientes lugarcs de observaciodn: i

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean
mas aparentes para la comprobacién de gases |
nocivos, humos, polvo, residuos o cualquiera otra |

- forma de contaminacién, deslumbramientos, |
perturbaciones eléctricas o radiactivas. En el |
punto o puntos en donde se puede originar, en el |
caso de peligro de incendio y explosién.

2 A los efectos de su pomenorizacién en el espacio y b) En el perimetro del local o de la parcela si la |
el establecimiento de condiciones particulares se actividad es Gnica en edificio aislado, para la|
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i comprobacién de ruidos, vibraciones, olores o IX.3.6. Limitaciones por emisién de radiactividad vy
| similares. | -perturbaciones eléctricas.

yhi 2. Para que una actividad industrial pueda ser cnmpatiﬁle 1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad
B en la misma parcela con usos residenciales cumpliré © perturbaciones eléctricas deberan cumplir las
como minimo las siguientes condiciones: disposiciones especiales de los organismos competentes
- en la materia.

TSR
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a) No se realizarin operaciones que precisen la fusién
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exterior por chimeneas de caracteristicas
reglamentarias tras la eliminacién de su posible

toxicidad.

b) No se utilizarin disolventes inflamables para la
limpieza de la maguinaria o para cualquier otra
operacifn; asimismo las materias primas estaran
exentas de materias volAtiles inflamables y/o
téxicas o molestas.

c} En todo local en que existan materias combustibles
(como recortes de papel, cartdn, plastico o virutas
de madera) se instalar@n sistemas de alarma por
humos y rociadores. automaticos.

d) No se permitiran los aparatos de produccidén de
acztileno empleados en las instalaciones de
soldadura oxiacetilénica, asi como tampoco las
gasolineras.

e) La instalacién de maguinaria serd tal gque ni en
los locales de trabajo ni en ningGn otro se
originen  vibraciones que se transmitan al
exterior.

f) La insonorizacién de 1los locales de trabajo seréa
tal gque fuera de ellos y en el lugar mas afectado
por el ruido originado por la actividad, el nivel
de ruido de fondo no se incremente en més de 3
db(A) equivalente a 1la duplicacién del nivel de
ruido.

En zonas de uso caracteristico distinto al
industrial, cualquier nuevo edificio destinado ‘a uso
industrial dispondré@ de muros de separacidén con los
predios colindantes de uso no industrial, a partir-de
los cimientos, dejando un espacio libre medio de
guince (15) centimetros con un minimo de cinco (5)
centimetros, no teniendo contacto con los edificios
vecinos, excepto en las fachadas donde se dispondra el
aislamiento por juntas de dilatacidn, y cubierto para
evitar la introduccién de materiales y agua de 1lluvia

en el espacio intermedio. La construccién ¥y
conservacién de las juntas de dilatacidén vi la
proteccidn superior correrdn a cargo del propietario
del edificio industrial. Estos edificios cumplirén
ademds las siguientes condiciones:

a) El acceso se proyectari de forma gue no cause
molestias a los vecinos.

b) Deberan ubicarse en calles de anchura no inferior
a 8 metros y con acceso de camiones vy furgonetas
ein necesidad de realizar maniobras en 1la via
pablica.

§u.3.5. Limitaciones por fuego y explosidn.

Todas las actividades en las que se manipulen
materiales inflamables o explosivos see instalaran con
los sistemas de seguridad adecuados gque eviten la
posibilidad de fuego o explogidén, asi como con los
sistemas de equipamiento y utillaje necesarios para
combatirlo en casos fortuitos. Bajo ningin concepto
podran guemarse materiales o desperdicics al aire

libre. *

En ningin caso se autoriza el almacenaje al por mayor
de productos inflamables y explosivos en locales gue
formen parte o sean contiguos a edificios
residenciales. Estas actividades se instalardn siempre
en edificios dentro de zonas industriales.

Todos los edificios y 1locales que alberguen usos
industriales cumplirdn 1la Norma Bésica de la
Edificacidén C.PI-B2..

o

201

i
)
J
)

ﬁ de metales o procesos electroliticos gque puedan No se permitird ninguna actividad que emita
H desprender gases, vapores, humos, polvo © vahos radiaciones peligrosas, asi como ninguna que produzca
ﬁ salvo gue é&stos sean recogidos y expulsados al perturbaciones eléctricas gue . afecten al

funcionamiento de  cualquier equipo © maguinaria
diferentes de los que originen dicha perturbacién.

I1X.3.7. Limitaciones por ruido.

El ruido se medird en decibelios ponderados de la
escala A (db A) segiin la Norma UNE 21/314/75 y su
determinacidn se efectuara en los 1lugares de
observacién sefialados en el articulo IX.3.4. apartado
l1, o en el domicilio del vecino méds afectado por
molestias de la actividad, en condicionee de paro y
totalmente funcionando, de dia y de noche, para
comprobar el cumplimiento de los limites gque se

establecen en el rarticulo IX.3:13% para cada
categoria Y situacién de las actividades
indistriales.

El nivel sonoro interior edleo se utllizard como
indicador del grado de molestia por ruido en un
edificio cuando se suponga gue el ruido se tranemite
desde el local emisor por la estructura y no por via
aérea a través de balcones o ventanas, en cuyo caso el
criterio a aplicar serid el de nivel sonoro exterior.

Comp orientacién de los niveles de ruido se incluye el
cuadro siguiente en el que figura entre paréntesis la
distancia de la fuente de sonido a 1la que se ha
realizado la medicién.

I1X.3.8. Limitaciones por vibraciones.

1
Se prohibe el funcionamiento de cualguier magquina o

actividad que produzca en las viviendas vibraciones
superiores a los umbrales de percepcién de vibracién.

Se entenderd por umbral de percepcidn de vibracidn el
minimo movimiento del suelo, paredes ©o est-ucturas
capaz de originar en la persona normal conciencia de
vibracidn por métodos directos, tales como sensaciones
tdctiles o visuales de pequefios objetos en movimientos
(platos, lamparas, cristales).

Para su correci6n se dispondran bancadas
independientes de la estructura del edificio y del
ruido del local para todos agquellos elementos
originadores de la vibracidén, as{ como dispositivos
antivibradores.

La vibracién se medirﬁ en Pals segiin la siguiente
f&Grmula:

2583
Y = :
Saie = 10 log 3.200 A° N

siendoc A la amplitud en centimetros y N la frecuencia
en hertzios. No se superaran los valores gue se
reflejan en el cuadro del articulo IX.3.13. para cada
categoria Y situacidn de las actividades
industriales.

IX.3.9. Limitaciones por deslumbramientos.

En los limites de la linea del solar o parcela,
perteneciente a viviendas inmediatas, neo podrd ser
visible ningGn deslumbramiento directo o reflejado,
debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a
procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales
como combustidn, soldadura u otros. :

En escaparates sitos en calles de trafico rodado no
podr&n colocarse cristales oblicuos al eje de la calle
gue puedan producir reflejos en los faros de los
vehiculos, gque deslumbren o desorienten a los

conductores.
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IX.3.10. Limitaciones por contaminacién atmosférica y olores. ' materiales de las instalaciones municipales de
' saneamiento, o perjudicar al personal encargado de |

1. Las actividades clasificadas como "insalubres®, en la limpieza o conservacion.

atenciébn a 1la produccién de humos, polvo, nieblas, ' |

==L i

vapores o gases de esta naturaleza, deberin . estar h) Residuos industriales o comerciales gue, por sus |
dotadas de las adecuadas y eficaces ' instalaciones de concentraciones o caracteristicas téxicas o @&
precipitacidén de polvo por procedimiento eléctrico o peligrosas, reguieran un tratamiento especifico y/o ﬁ
higroscbpico. - control peribdico de BUS efectos nocivos ;
x potenciales. ; b
2. En ningin caso se superarin las concentraciones : 3
maximas admisibles que determina la Ley de Proteccién: 3. Queda prohibido descargar directa o indirectamente a $
del Ambiente Atmosférico de 22 de Diciembre de 1972, y las Instalaciones Municipales de Saneamiento vertidos |
las O.M. subsiguientes dictadas en desarrollo de la con las caracteristicas o con concentracién de |
Ley (Decreto B833/1475 y O.M. de 10 de Agosto y 1B de contaminantes igual o superior en todo momento a las 5
Octubre de 1976). ; S expresadas en la siguiente relacibn, gue sera revisada ﬁ
. periédicamente y gque en ningQn .- caso se considera |
3. No se permitird ninguna emisién de gases, ni la exhaustiva ni excluyente: ;
manipulacién de materias gque produzcan olores en ]
cantidades tales gue puedan ser facilmente detectables - Temperatura en 2 C....... e e e 40 J
sin necesidad de instrumentos (p. ej. estabulacién de g
ganado) en los lugares senalados en el articulo — PH:cas s v insnssamsasasnasasenss M "6=-10 3
IX.3.4. apartado 1. - ¢
: DAY BEAYCOL . i e s B A i e Rl e e e e A § i
4. No s8e permitird ningin tipo de emisién de cenizas, i
polvo, ‘humos, vapores; gases, ni otras formas de - Cadmio total.......cci0vitvivecrincnnewes 0,5 }
contaminacién del aire, del agua o del suelo, que . | y
puedan causar peligro a la salud, a la rigqueza animal - Cromo total....c.oiiieiiioininanivassanaans. 4 ﬂ*
y vegetal, a otras clases de propiedad o gque causen f
suciedad. ~Croma - hexavalente.crost cidnaet v devuagh e s e :

- Cobre total........ ooy e yioatia ke bielnan hata e e sl w e e lwie

IX.3.11. Limitaciones por vertidos y saneamiento. - i
: 3 *Ci&ﬁurﬂs tﬂtﬁles:r--itii-dill-ittii%illill ln ; 4

1. Las aguas residuales procedentes de actividades : i
industriales se decantarédn y depurar&n en primera - Cianuros libre..... T e PSR SoT AT it h g BT e g
instancia por la propia industria antes de verterla a i
la red general de saneamiento. Las instalaciones gque - Zinc total...i.saciianinnaas Sate e aiitalatulih e fesh (200 %
no produzcan aguas residuales contaminadas podrén ' b
verter directamente con sifén hidréulico interpuesto. —=iPgrafiovtatal i sl i s P A i b IR R S e E

2. Las aguas  residuales procedentes de actividades e rEnE B tatal s o e e T o e 0,02 g

industriales con vertido a la red general de
Saneamientorno podeAnicontensc =~ NIquel Eobal . ol e oo E
a) Materias sblidas o viscosas en cantidades o SN AT
dimensiones que, por ellas mismas o por interaccidn £
con otras, produzcan obstrucciones o dificulten los R S e e L S e e e 1
trabajos de su conservacién y de su mantenimiento : X
tales como cenizas, huesos, serrin, algquitran, iy B S S RS S e e s A Fist i 3
plasticos, pinturas, vidrios, etc. _ s
b) Disolventes o 1liquidos orginicos inmiscibles en TRORHEEAEOR - nln ok R ko ettt sl £2300 [
agua, combustibles o inflamables, como gasolina, e ; 20
nafta, petréSleo, fuel-oil, "white spirit"”, benceno, T PR R L gl e b e iy ~ X
tolueno, xileno, tricloretileno, percloretileno, :

G BB b e ¥ oo o B & e S S S T e S 5
etc. ; :

c) Aceites y grasas flotantes en proporcidn superior a Gu>u EUroBl 1 DEeS. . - Tergos ey ire ao g d abipaa sl e g oy Qg2

i s/litro. !
cien.{lﬂﬁ} macsi (Las concentraciones de los contaminantes 'se |

d) Sustancias s5lidas potencialmente peligrosas: expresan en mg/l.)

carburo cdalcico, bromatos, cloratos,  hidruros,

percloratos, perSxidos, etc 4. Mo se admitiri la acumulacién de desechos industriales
J r f ] L]

en espacios piblicos, salvo en los recipientes

e) Gases o vApores combustibles inflamables, autorsizados. paxa .la recugldé cle-basuras-

explosivos 0 téxicos o procedentes de motores de

explosién.
- IX.3.17. Limitaciones por potencia eléctrica.
f) Materias que por razbén de su naturaleza, propiedad .
u cantidad ,ya sea por ellas mismgs Qrper 1.. Se nstablecen l>s .Limites miximos de densidad de |
" interaccidén con otras, originen c¢ puedan originar: potencia y potencia electromecénica por categorias y |

'situaciones que se reflejan en el articulo siguiente.
1. Algin tipo de molestia piblica. :

2. La potencia electromecanica est& determinada por la f

2. La formaci6n de mezclas inflamables o explosivas suma de las potencias de los motores que accionan las
con el aire. miquinas expresadas en Kildvatios (Kw). No se evaluard |
' como pofencia la de las magquinas portétiles con |
3. ILa creacidn de = atmésferas molestas, motores de potencia no superior a 250 W cuando el |
insalubres, téxicas o peligrosas que impidan o nimero de éstas no exceda de cuatro, ni la de aparatos |
dificulten el trabajo del personal encargado de elevadores de cualquier tipo, de instalaciones de aire |
la inspecciSn, limpieza, manténimiento o acondicionado, calefaccién y otros para el |

funcionamiento de las 1Instalaciones Pliblicas de acondicionamiento del local y para manutencién.

Saneamiento. _ ¢
3. Cuando en un mismo edificio, por Bu cardcter de naves |
g) Materias gque, por ellas solas o como consecuencia nido, coexistan diversos talleres, ni individualmente |
de procesos o reacciones gue tengan lugar dentro de ni en conjunto se sobrepasarin los limites ;
la red,tengan o adguieran alguna propiedad correspondientes al uso de industria que corresponda |
corrosiva capaz de dafar o deteriorar los ‘seglin la clasificacién de estas Normas. '
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.3.13. Limites por categorias y situaciones.

Se establecen las limitaciones que aparecen reflejadas en
el ., cuadro adjunto, atendiendo a 1la categoria de .las
industrias y a su situacidén relativa en la trama urbana.

POTENCIA RIVEL SONORO MAXIWOD
EN ob{A) :
| | = I EXTERIOR INTERIOR I
CATEGORIA | SITUACION |. DENSIDAD TOTAL VIBRACION
; (Ku/o2) (Kw) ' bIA | wocwe | DIA | wocwe| (pals)
A 0.075 I §5 55 30 | 30 5 5
1 8 0.100 30 &0 30 40 30 5
i c Ilimitads | 1limiteda ™ 70 50 50 25
: | |
A ———_— — = = Iul:u-mrt!r.!-——-——-ﬂt-—-——
1 B 0.100 30 - 80 30 40 50 - 5
C Ilimiteds | tlimitada] 75 70 50 50 25
: ¥
A —_—— — e — — L INCOMPATIBLE 4~ — —_ =t —_——
11 [ — = e g e e b [NCOMPATIBLE— — e
i Tlimiteds | Itimiteda] 75 70 50 50 25
|

Se contidera noche el perioda comprendide entre las 22 v las 9 hores.

{.3.14. Dimensiones de los locales.

) :
1. A los efectos de la aplicacién de las determinaciones
gue hagan referencia a la superficie de produccidn o
almacenaje, esta dimensidn se entender& como la suma
de la superficie Gtil de todos los locales destinados
a la actividad productiva o©o de almacén, asi como
aquellos vinculados de forma directa a dichas
actividades; guedarfin excluidas expresamente las
superficies destinadas a oficinas, exposicién de
productos, venta y aparcamiento de los vehiculos que
-no estén destinados al transporte de los productos.

2. Llos locales de produccién o almacenaje en que se
dispongan puestos de trabajo tendrén, al menos, un
volumen de doce (12) metros cibicos por trabajador.

.3.15. Servicios de aseo.

Tendrdn asec independiente para los dos sexos, gque
contara&n con un retrete, un lavabo y una ducha por cada
veinte (20) trbajadores o fraccién superior a diez (10) y
por cada mil (1000) metros cuadrados de superficie de
produccién o almacenaje o fraccién superior a gquinientos
(500) metros cuadrados.

1. Las escaleras tendr&n una anchura no menor gque cien
(100) centimetros cuando den acceso a un local con
:ap&cidad hasta cincuenta (50) puestos de trabajo; de
ciento diez (110) centimetros cuando su capacidad sea
hasta ciento cincuenta (150) puestos de trabajo; y de
ciento treinta (130) centimetros cuando su capacidad
sea mds de ciento cincuenta (150) puestos de trabajo.

2, Ningin paso horizontal o en rampa téndri una anchura
mencor de cien (100) centimetros.

5.3.17. Ordenacién de la carga y la descarga.

1. Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere
los doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, la
instalacién dispondrd de una zona exclusiva para la
carga y descarja de los productos en el interior de la
parcela, dentrc o fuera del edificio, de tamafio
suficiente para estacionar un camidén, con unas bandas
perimetrales de un (1) metro.

2. Para guperficies superiores a quinientos (500)
metros cuadrados deberd duplicarse dicho espacio ¥y
afiadirse una unidad mis por cada mil (1.000) metros
cuadrados mas de superficie de produccidn =]
almacenaje.

3. En dreas de uso caracteristico residencial, entre
las veintidos (22) horas y las ocho (8) horags sblo se
permitird la carga y descarga de furgonetas con

capacidad méxima de tres mil gquinientos (3.500)
Kilogramos y siempre dentro del local cerrado.

IX.3.18. Dotacibn de uparcamientna;

i £

Existirf una plaza de aparcamiento para vehiculos
autombdviles por cada cien (100) metros cuadrados
construidos, a excepcién de los talleres de reparacién
de automéviles <que dispondrén de una plaza de
aparcamiento por cada cuarenta (40) wmetros cuadrados
de superficie itil de taller.

Se consideran exentos de esta dotacién 1los talleres
(salvo los de reparacidédn de autombviles) de superficie

inferior a 150 metros cuadrados.

Si hubiere adem&s en el mismo edificio, oficinas,

~despachos o dependencias administrativas, se sumari a

la dotacién anterior la que corresponda por este uso.

Los aparcamientos exigidos podrén disponer bajo
rasante, en planta baja o en superficie dentro de la
parcela.

SECCION 28, USO COMERCIAL

IX.3.19. Definicién y clases.

P i

Uso comercial es aquel gque tienen por finalidad
la prestacién de servicios al piablico, destinados a
suministrar mercancias mediante ventas al por menor,
ventas de comidas, bebidas para consumo en el local, o
a prestar servicios a particulares. Se entiende que
comprende el comercio al por menor del epigrafe

Besenta y cuatro (64) de la CNAE, los restaurantes,

bares, cafeterias Iincluidos en el epigrafe sesenta y
cinco (65), a excepcién del apartado seiscientos
cincuenta y dos (652), y los servicios personales del
epigrafe noventa y siete (97) y cuantas actividades

- cumplieren funciones similares.

A los efectos de su pnrménnri:aciﬁn en el espacio y-
el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen cuatro categorias:

CATEGORIA I: Comprende los tipos de tienda tradicional
y autoservicio de comercio alimentario con superficie
de venta inferior a los ciento cincuenta (150) metros
cuadrados, y bares, restaurantes y resto de comercios
con superficie de venta no mayor de doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados. : : 3

Podrfn tener almacén anexo con superficie no mayor del
cincuenta (50) por ciento de la correspondiente a
ventas. :

CATEGORIA II: Comprende los tipos de superservicio o
pequefio supermercado de comercio alimentario con
superficie de venta inferior a los cuatrocientos
cincuenta (450) metros cuadrados y, resto de comercios
con superficie de venta no mayor de seteclientos
cincuenta (750) metros cuadrados.

Podrén tener almacén anexo de superficie no mayor del

cincuenta (50) por ciento de la correspondiente a
ventas y, en cualquier caso, con un miximo de
doscientos (200) metros cuadrados. F

CATEGORIA III: Comprende las agrupaciones comerciales,
sin limitacidbn de superficie, de varias firmas
comerciales en un mismo espacio, con acceso e
instalaciones comunes, en forma de galerias, centros vy
complejos comerciales.

CATEGORIA 1IV: Comprende las grandes superficies
comerciales de wuna sola firma comercial que alcanzan
dimensiones superiores a los cuatrocientos cincuenta
(450) metros cuadrados de superficie de venta en el
comercio alimentario y Betecientos cincuenta (750)
wnetcos cuadrados en los no alimentarios.

No se permitird la implantacién de grandes superficies
de alimentacién salvo en las zonas y condiciones de

"tamafio gque el Plan establezca expresamente.

A los efectos del establecimiento de categorias se
entendera por comercio alimentario cuando se trafica
con mercancias alimentarias en un proporcién de, al
menos, un treinta y cinco (35) por ciento de su
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cualquiera que sea su superficie, ﬁeparudﬂu para cada
aexo.

guperficie de venta, o supere los mil (1.000) metros
cuadrades en la categoria IV,

2. En ningln caso podrin comunicar directamente con el

IX.3.20. Condiciones de compatibilidad con el uso residencial. resto del local para lo cual deberd instalarse un
' vestibulo o espacio intermedio.

1. E1 Ayuntamiento podrd exigir a los locales que tengan
una superficie mayor de <uatrocientos cincuenta (450)
metros cuadrados un proyecto de regulacién del tréfico
generado en horas punta, justificando las medidas
necesarias para evitar congestiones.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas
podr&n agruparse Jlos aseos, manteniendo el nGmero y
condiciones con teferencia a la superficie total
incluidos los espacios comunes de uso plblico dfnde
los que tendrén acceso. : 2

2. En el casc de que en el edificio existan usos

residenciales se deberd resolver el acceso sin que |
cause molestias a 1los vecinos pudiendo exigir el IX.3.25. Altura libre de p.sos. Al

Ayuntamiento, en funcién del trénsito gue pueda

La ﬂisti;cin minima de suelo a techo en plantas baja y

gensrarse S sh resolncibn 9e Sorwa lndependisnte; , piso serf de doscientos cincuenta (250) centimetros como

; 0y : minimo. En las plantas que tengan su piso por debajo del

el uRe Rl COnErE A GBI PRI CRUSAL MM Divel &~ de nivel del suelo la altura libre minima ser& de doscientos
molestias superior al  establecido para el uso , setenta (270) centimetros. -

productivo compatible con usos residenciales.

4. Siempre que la instalacidén de una galeria comercial gty 3 26.: Tluminacién y ventilacién.
proponga la apertura de accesos y espacios peatonales .

interiores a una manzana se requerird, para que pueda La iluminacién de los locales deberd ser natural,
ser aceptada por el Ayuntamiento, la presentacidn de pudiendo ser completada por iluminacién artificial. La
un estudio sobre la conveniencia de circulaciones . ventilacién podr& ser natural o artificial exigiéndose la
interiores, las condiciones de limpieza e higiene de } presentacién de los proyectos detallados de Tas
sosiespacion Ce umD SRR Yo Asn imecitas el adoptar paca instalaciones de acondicionamiento de aire para su
S mantenimientD ARl XS Pabltos . aprobacién por el Ayuntamiento, quedando  estas

instalaciones sometidas a revisién antes de la apertura

5. Todos los edificios y locales que alberguen wusos de del local y en cualquier momento posterior.

comercio cumplirfn la Norma Bésica de la Edificacidn

bttt i En cualquier caso se debe asequrar una renovacidn de aire
de cuatro (4) volimenes por hora.

- IX.3.21. Dimensiones. _
- IX.3.27. Dotaciétn de aparcamientos.

1. A los efectos de la aplicacién de las determinaciones :

que hacen referencia a la superficie de venta se

entenderi que ésta excluye las destinadas a oficinas, , .

almacenaje no visitable por el piblico, zonas de carga {100) metros cuadrados de superficie comercial en las

y descarga y aparcamiento de vehiculos. categorias I, II .y 1III definidas en el articulo
: IX.3.19. apartado 2. ‘

1. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien

2. En ningin caso la superficie de venta serf menor de

seis (6) metros cuadrados y no podrd servir de paso ni 2. Para los comercios de la categoria IV se dispondrd una
tener cumunicacidn directa con ninguna vivienda salvo plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros
que se trate de una edificaclédn de vivienda cuadrados de superficie comercial no alimentaria y una
unifamiliar. por cada veinticinco (25) metros cuadrados gque se

destine a comercio alimentario.

IX.3.22. Circulacién interior. 3. No obstante se consideran ‘excluidos de 1la reserva de
aparcamiento aquellos edificios. no unifamiliares
1. En los locales comerciales de las categorfas I y II eituados en solares que cumplan alguna de las
definidas en el articulo IX.3.19., apartado 2, todos condiciones siguientes:
los recorridos accesibles al piblico tendr&n una :
anchura minima de wun (1) metro; los desniveles se a) Tener un fondo inferior a diez metros.
salvarin, con una anchura igual gque el resto de los ; :
recorridos, mediante rampas o escaleras. - b) Tener una superficie igual o inferior a

doscientos cincuenta (2%50) metros cuadradps.

2. En los locales de 1las categorfas III y IV, los
recorridos tendrdn una anchura minima de clento
cuarenta (140) centimetros; los desniveles se salvarén
madiante rampas o escaleras con una anchura igual que
el resto de los recorridos.

c) Tener una fachada Iinferior o igual a ocho (B)
metros.

I1X.3.28. Ordenacién de la carga y descarga.

TX.3.23. Escaleras. 1 : ' . Cuando la superficie de venta alcance los cuatrocientos
' cincuenta (450) metros cuadrados en los comercios

_alimentarios o los setecientos cincuenta (750) metros
cuadrados en los comercios no alimentarios, se dispondrén
dentro del locel, & una dirsena con una alitura libre
minima de trescientos cuarenta (340) centimetros que se
aumentard en una unidad por cada mil (1.000) metros
cuadrados o fraccién superior a quinientos (500); las
dirsenas tendrin unas dimensiones minimas de siete (7)
metros de longitud y cuatro (4) de latitud, dispuestas de
tal forma gque permitan las operaciones de carga ¥y
descarga en cada una de ellas simulténeamente sin
entorpecer el acceso de vehiculos.

El nGmero de escaleras entre cada dos pisos Berd de una
por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie
de venta en el piso inmediatamente superior, o fraccién

mayor gque doscientos ciﬁcuenta (250) metros :uadra?cs -
gue se localizarin en los lugares gue provoguen menores
recorridos.

IX.3.24. Aseos.

1. Los locales dispondri&n de los siguientes servicios
ganitarioe: hasta cien (100) metros cuadrados un _
retrete y un 1ﬁﬁabu; por cada doscientos (200) metroe IX.3.29. Pasajes comerciales,
cuadrados m&s o fraccién superior a cien (100) se :

aumentard un retrete y un lavabo separindose, en este Las agrupaciones comerciales podran establecerse en
caso, para cada uno de los sexos. Los locales gue se planta baja formando un pasaje, que tendrd acceso para el
destinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondran piblico por ambos extremos con una anchura superior a
de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cuatro (4) metros,
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SECCION 38, USO OFICINAS. IX.3.38. Condiciones de aplicacién.

1¥.3.30. Definicién, : 1. Su regulacién se hard aplicando las condiclones del
: : uso de vivienda complementadas con las disposiciones

Se considera uso oficinas aquel servicio que corresponde oficiales en materia hotelera.

a actividades que se dirigen como funciébn principal a

prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, 2. Las actividades o usos complementarios se sujetarén a

de informacidn u otros. Se in:lyye en esta :lte?nria las condiciones que se establecen en estas Normas para
actividades puras de oficinas, asi como funciones de esta cada uso pormenorizado.

naturaleza asociadas a otras actividades principales no

de oficina (industria, construccién o servicios) que 3. La dotacién minima de aparcamiento serS de una plaza
consumen espacic propio e independiente. por cada cuatro (4) plazas.

IX.3.31. Dimensiones. SECCION 52, SALAS DE REUNION.
En ningGn caso la superficie serd menor de seis (6) 1y.3.319. Definicién.
metros cuadrados y no podrd servir de paso ni tener ;

comunicacién directa con ninguna vivienda salvo que se Es aquel servicio destinado a actividades ligadas a la
trate de una edificacién de vivienda unifamiliar. Se vida de relacién, acompafiadas, ensh ocARLoNGS; N

exceptian de estas condiciones los despachos de especthculos, tales como cafés-concierto, discotecas,
profesionales de actividades liberales o artisticas. salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos, salas

de juegos recreativos, bingos y otroe locales en que se
prlctiquen juegos de azar. Comprende los epigrafes
seiscientos cincuenta y dos (652) y novecientos sesenta y

cinco (965) de la CNAE Yy cuantas cumpliérun funciones
anilogas. :

IX.3.32. Accesos intgrinreu.

1. Todos los accesos interiores de 1las oficinas a los
espacios de wutilizaciébn por el pGblico, tendrén una
anchura de, al menos, ciento treinta (130)
centimetros: IX.3.40. Condiciones de aplicacién.

2. La dimensidn mihima de la anchura de las hojas de 1
las puertas de paso para el pblico serd de :
ochocientos veinticinco (825) milimetros.

Cumplirdn las condiciones del usc comercial vy las
establecidas en el Reglamento General de Policia de
Espectdculos Piblicos y Actividades Recreativas.

S | | = 2. El usn_de salas de reunidn no podra causar un nivel de
i Vil : ' s molestias superior al  establecido para el uso

El nimero de escaleras entre cada dos pisos ser& de una — -- _Taindusteialiconpatiblsscon isos residenciales,

por cada quinientos (500) metros cuadrados de uupﬂificin CAPITULO 4. USO EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS.
en el piso inmediatamente superior, o fraccibén mayor que

doscientos cincuenta (250) metros . cuadrados, gue 8se IX.4.l1. Definicién y clases.

localizarén en los lugares que provoguen menores

recorridos. ' 1. Se conceptua como uso de eguipamiento y servicios
piiblicos aquel de carédcter dotacional que sirve para

i proveer a los ciudadanos del egquipamiento qgue haga
posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su
! salud y, en fin, su bienestar, y a proporcionar los

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior gervicios propioce de la vida en la ciudad, tanto de
a ocho (B) metros se dispondrd un aparato elevador por tipo administrativo —como de abastecimiento o

cada gquinientos (500) metros cuadrados de superficie. infraestructurales. Pueden ser de carédcter pablico,
privado o colectivo.

IX.3.34. Ascensores.

13.3.35. Altura libre de pisos. 2. A los efectos de su pomenorizacién en El-éspacin Y, en
: sBu caso, del establecimiento de condiciones
La distancia minima de suelo a techo serda de doscientos particulares, s8e distinguen los siguientes usos

cincuenta (250) centimetros como minimo, salvo gque se pormenorizados:

situen en locales de entreplanta adscritos a planta baja

en cuyo caso podra ser de doscientos veinte (220) A) Educativo: comprende las actividades reglaﬁas de
' ensefianza tales comc Preescolar, Ensefianza General

Bisica y Ensefianzas Medias, asi como las guarderias
y notras actividades educativas no regladas
(academias, centros de idiomas, etc.).

centimetros.
IX.3.36. Dotacién de aparcamientos.

Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados de superficie de

oficina,cuando ésta no haya de ser utilizable por el B) Sociocultural: comprende las actividades de

trasmisién  del conocimiento

piblico, en cuyo caso, se dispondrd una plaza por cada conservacidn y

cincuenta (50) metros cuadrados. No obstante, guedarén
exentos de la reserva de aparcamiento aquellos edificios
no unifamiliares situados en solares gque cumplan alguna
de las condiciones siguientes:

a) tener un fondo inferior a diez metros.

b) tener una superficie igual o inferior a doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados.

c) tener una fachada inferior o igual a ocho (8) metros.

SECCION 4t. USO DE HOSPEDAJE.

IX.3.37. Definiciébn.

Se considera  uso de hospedaje aquel servicio gque tiene
por finalidad proporcionar alojamiento temporal a las
personas, ya sea de forma individual o colectiva.
Comprende el epigrafe sesenta y seis (66) de la C.N.A.E.,
a excepcidn del apartado seiscientos sesenta y nueve, uno

(669.1)

(bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.);
fomento del ocio y recreo cultural (centros de
reunién, circulos recreativos, etc.); 'relacidn
politica y social institucionalizada (sedes
politicas Y sociales, etc.); desarrollo de
creencias religiosas; asi como las correspondientes
a la vida de relacién siempre que no tengan un
caracter predominantemente productivo vy, por
consiguiente, no hayan sido considerados en el
capitulo 3 -Uso Productivo- del presente Titulo.

C) Sanitario-asistencial: comprende las actividades de
tratamiento y alojamiento de enfermos Yy, en
general, las relacionadas con la sanidad, 1la
higiene, la asistencia y la geriatria.

D) Deportivo: comprende las instalaciones destinadas
a la ensefanza y prédctica de la cultura fisica y

los deportes.

E) PiEtlico-administrativo; comprenda los servicios
de administracién y gestién de los asuntos del
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Estado en todos sus niveles, asf{ como los de
salvaguarda de las personas y los bienes (policia y
similares): y mantenimiento de la ciudad (limpieza y
similares). f

IX.4.2. Aplicacién.

1.

F) Servicios urbanos: corresponde a2 las
instalaciones mediante las cuales se provee de
servicios bésicos a los ciudadanos tales ,como
mercado de abastos, matadero, cementerio,
vertedero, surtidores de -combustible para los
vehiculos, etc. |

G) Servicios Iinfraestructurales: comprende los
servicios vinculados al suministro de agua,
energia, saneamiento, telefonia y alumbrado.

Las condiciones gque se sefialan para los usos

comprendidos en este Capitulo serdn de aplicacidén a

los terrenos gque se representen en ‘la decumentacidn
gréfica del Plan General destinados a tal fin.

Igualmente serin de aplicacién estas condicicnes a
aguellos terrenos gque se destinen a los citados usos
en virtud de figuras de planeamiento que desarrollen
el Plan General e incluso cuando, sin tenerlo
expresamente previsto el planeamiento, se destinen de
forma efectiva a alguno de los fines sefialados en el
articulo precedente.

Los uscos consliderados cumplirdn, adem&s de las
condiciones sefialadas en estas Normas, - las
disposiciones vigentes en la materia correspondiente
Yy, en su caso, los gque sean de aplicacidn por afinidad
con otros usos de los que se recogen en la presente
normativa. 5

IX.4.3. Condiciones de compatibilidad.

IX.4.4.
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1.

El Ayuntamiento podré exigir a los locales
destinados a equipamientos Y gue tengan una
superficie mayor de cuatrocientos cincuenta (450)
metros cuadrados un proyecto de regulacién de tréfico
generado en horas puntas, justificando las medidas
necesarias para evitar congestiones. :
En el caso de gue en el edificio de uso de
equipamiento existan usos residenciales se deberé
resolver el acceso sin gque cause molestias a los
vecinos, pudiendo exigir el Ayuntamiento en funcidn
del trénsito que pueda generarse su regulacibén de
forma independiente. : :

Los de

usos equipamiento no podrén causar un nivel

de molestias superior al establecido para el uso

industrial compatible con usos residenciales.
Condiciones de sustitucibn.

Ninguno de 1los usos considerados en este Caplitulo

—

podr& ser sustituido sin
gque se justifigue que

necesidades reales o que
otro medio.

mediar informe técnico en el
tal dotacidn no responde a
éstas quedan satisfechae por

. Ademés de la cundiciﬁn'interinr, la sustitucidn de los

usos de equipamientos y servicios piblicos quedaré

sujeta a las limitaciones siguientes:

a) Si estd situado en edificio que no tenga como uso
exclusivo el equipamiento o servicio pfGblico
considerado, podrd  éste ser sustituido por
cualquier otro uso autorizado por la ordenanza que
sea de aplicacidén al inmueble,

b) Cuando se trate de un edificio dedicado

exclusivamente a uso de eguipamiento o servicio

piblico se admitir&n las sustituciones siguientes:

Los usos de equipamiento educativo, socio
cultural, sanitario-asistencial y pGblico -
administrativo podré&n sustituirse entre si.

- Los restantes usos considerados en este Capitulo
podrdn ser sustituidos por cualquier otro de los
incluidos en las categorias globales de

i
o
-

E;. |’
=}

Equipamientos y Servicios Pﬁblicuﬁ y ?nrquau Y

Jardines PGblicos.

Se exceptua el uso deportivo, cuando se trate de
_instalaciones al aire libre, gue 86lc podr ser
sustituido por otro perteneciente a la categoria
global de Parques y Jardines PGblicos.

1X.4.5. Dotacién de aparcamientos.

1.°

2.

Los usos de eqguipamiento Yy servicios piblicos
dispondrfin de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados construldos.

gue pueda

En aguellos casos presuponeérse una
concentracién de personas se dispondr&, como minimo,
una plaza de aparcamiento por cada quince (15)
personas de capacidad. En los equipamientos de

caricter educativo, para el cilculo de la dotacidn de
aparcamientos se computar& exclusivamente el nimero de

personas cuya edad supere la minima legalmente
establecida para la conduccidn de vehiculos de
turismo. ¥

Los equipamientos o servicios piblicos cuya actividad
genere la afluencia de autobuses, deberfin disponer una

superficie fuera del espacio pGblico capaz para la
espera, carga y descarga de un (1) autobis por cada
doscientas cincuenta (250) personas de capacidad o

fraccién superior a ciento veinticinco (125).

Los Servicios Pablicos cuya actividad genere carga y -
descarga de mercancias, tales como 1los mercados de
abastog, dispondrdn de una superficie destinada al

desarrcolilo de estas operaciones en proporcibn anfiloga
a la establecida para las actividades comerciales a

las que pueden ser asimilados.

o — =

CAPITULO 5. USO DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS.

IX.5.1. Definicibén y clases.

1.

=

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de
arbolado, jardineria y al desarrxollo de juegos
infantiles con objeto de garantizar la salubridad,
reposo y esparcimiento de la poblacifn.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y,
en su caso, del establécimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

A) Parques urbancs: corresponde a los espacios
forestales y acondicionados para su disfrute por la
poblacidn, de superficie mayor a una (1) héctarea.

B) Areas ajardinadas: corresponde a las areas con
superficies mayor a 1.000 m2, en 1las que pueda
inscribirse una circunferencia de treinta (30)

metros de diSmetroc y con acondicionamiento vegetal
destinadas al disfrute de la poblaci6n, al ornato ¥y
mejora de la calidad estética de su entorno.

Areas de juego y recreo: corresponde a las freas
con superficie no inferior a 200 m2 en las gue se
ﬁueda inscribir una circunsferencia de 12 (doce)
metros de dia metro y que cuente con los elementos
adecuados a la funcién que han de desempenar.

C)

IX.5.2. Aplicacidn.

1.

los phrquen Y
los terrenos
del

lLas condiciones gque se sefialan para
jardines pablicos ser&n de aplicacién a
en la documentacidén grafica

gue s8e representan

Plan General y a 1los que el planEam;entn destine a
tales fines.

Ser&n también de aplicacién en los terrenos que, ain

sin tenerlo expresamente previsto el planeamiento, se
destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacién
de estas Normas.

IX.5.3. Condiciones de los pargues urbanos.

1.

de su
que se

Los pargues urbanos dedicaran la mayor parte
superficie a zona forestada frente a la
acondicione mediante urbanizacidn.
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2. Podra disponerse edificacién s6lo para uso 2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y
gocio-cultural con una ocupacién maxima del cuatro por el establecimiento de condiciones particulares, se
ciento (4%) de su superficie, gin rebasar 1la altura definen dos clases: :
media del 4&arbol de “"porte tipo" de las especies
proximas y, en ningin caso, los cinco (5) metros. " A) Red viaria: cuando se destina a facilitar el

' movimiento de los peatones, de las bicicletas, los
~automoviles y de los medios de transportes
colectivo en superficies habituales en las Areas
urbanas, asl como el estacionamiento de vehiculos.

3. Los pargues urbancs, ademas de las plantacianés de
ajardinamiento, arbolado y defensa ambiental, contarin
con Aareas acondicionadas con el mobiliario urbano
necesario para su disfrute por la - poblacién de todas

las edades. a

B) Espacio portuariol cuando se destina a facilitar el
desarrollo de las actividades de carga y descarga de
buques, el entretenimiento de las embarcaciones

gII.S.d. Condiciones de las &reas ajardinadas. §
by deportivas y la invernada de las mismas.

1. Las Areas ajardinadas dedicarén al menos el cuarenta
por ciento (40%) de su superficie a zona forestada
frente a la que se acondicione frente a 1la

urbanizacién. IX.6.2. hplicaciﬁn.

1. Las.condiciones gue se sefalan ser&n de aplicacidén a
los terrenos gque el planeamiento destine a tal fin y
que se representan en la documentacidén gr&fica del
Plan General, asi como a los que gqueden afectados a
este uso por el planeamiento ulterior.

2. No se autorizan edificaciones, salvo las provisionales
para las que el Ayuntamiento acuerde concesiones
especiales para el apoyo del recreo de la poblacién
(casetas de bebidas y similares) y que en ningln caso
superardn los doce (12) metros cuadrados de

superficie los tres (3) t d = - : :
P o Y e i ( }_ B eoe A tura 2. Ser&n de aplicacién tambien en los terrenos que, -aun

gin tenerlo expresamente previsto el planeamiento, se
destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacidn

de estas Normas.

3. Las 4dreas ajardinadas, ademds de las plantaciones de
arbolado defensa _ambiental, cultivo de flores vy
ajardinamiento contar&n con los siguientes elementos:
mobiliario urbano para reposo, juegos infantiles vy
juegos de preadolescentes. : | b

SECCION 28. RED VIARIA.

4. Las @&reas ajardinadas de superficie superior a tres
mil (3.000) metros cuadrados incorporaran, ademis de
los elementos senal~dos en el punto anterior, un &rea
de tierra compacta para la prélctica del deporte al
aire libre.

IX.6.3. Clasificacién y caracteristicas del viario.

1. La red wviaria de Suances se clasifica en : vias
interurbanas y vias urbanas. Son vias interurbanas las
carreteras S-472 (Viveda-Faro de Suances) , 5-473
(Santillana del Mar-Suances), 5-474 (Suances-Tagle),
SV-4721 (Hinojedo-Puente Aviés) y 5V-4723 (Hinojedo-
Tagle). Son vias urbanas las restantes que discurren
por suelo urbano , clasificandose en : vias
distribuidoras locales y calles , las cuales pueden
ser peatonales, de ¢trafico compartido o de trafico
diferenciado.

5. Siempre gque sus dimensiones lo hagan posibles se
instalaridn puntos de agua ornamental, laminas de agua,
zonas sombreadas para juegos y ocio pasivo, superfi:ie
pavimentada para bicicletas y otros juegos de ruedas y
planos de arena drenada.

TII.E.S. Condiciones de las dreas de juego y recreo.
2. Tienen el _Earécter de vias distribuidoras las

senaladas como tales en el plano de red viaria (serie

Contardn con &reas ajardinadas de aislamiento y defensa
ne4.1) del presente Plan General.

de la red wviaria, con adrboles en alcorque, ireas de
arena, elementos de mobiliario para juegos infantiles e
islas de estancia para el reposo y recreo pasivo con el

mobiliario urbano adecuado. 3. Las dimensiones de las calles , segin el tipo de

trdfico que deben soportar, ser&n como minimo las que
figuran en el cuadro adjunto:

 IX.5.6. Mejora de las condiciones peatonales.

Cualquier alteracién de la posiciébn relativa de los
suelos calificados como dreas ajardinadas y el viario que TEAEICT) TRAEICO
representase una mejora para el funcionamiento de 1la PEATONAL | COMPARTIDO |DIFERENCIADO
circulacién de los peatones se = entendera gue nc
constituye modificacién del Plan General. Distancia entre alinegciﬂnes 3 m. 6 m. 9 m.

. Ancho de calzada e {*) s Had | 1 1

' 1X.5.7. RAcceso a los edificios d ' i i nee

. et = esde parques y jardines Ancho de aceras I (*) 2 m.

publicos.
. Pendiente maxima \12% 8% 8%

Desde los espacios libres se podr& realizar 'el acceso a

los edificios, siempre gque para ello cuenten con una
franja previamente pavimen ini
18 P Pe tada con una anchura minima de ., g5, giferenciacibn de calzada y acera.
tres (3) metros que facilite el acceso de personas y el
portal mas lejano no se encuentre a mis de cuarenta (40)

metros de la calzada.
: IX.6.4. Condiciones especificas de las calles compartidas.

' CAPITULO 6. USO THAHEPDRTEE Y COMUNICACIONES. 1. Son calles compartidas aquellas gque pueden ser
| ; utilizadas indistintamente por peatones y automoviles;
' SECCION 1:. DISPOSICIONES GENERALES. . ‘ tienen por tanto, un caracter local Ye
| especificamente, son propias de las Areas
| IX.6.1. Definicién y clases. residenciales. -

1. Tienen uso para el transporte vy las comunicacionets 2. Ninguna calle compartida podrd tener una intensidad
los espacios sobre los gque se desarrcllan 1loi de trafico incompatible con el caracter estancial de
movimientos de las personas y los wvehiculos di : la zona,
transporte, asi comoc - los  gue permiten e. S
estacionamiento de vehiculos. Se incluyen también loi 3. Se evitara la impresion de separacidén rigida entre
espacios sobre los que se desarrollan las operacione: : calzada y acera. Por consiguiente, no existiran

portuarias. ~diferencias fisicas notables entre 1los distintos
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Dimensiones

elementos de la seccién tranversal de la calle.
bandas que, visualmente den la impresidn de separar
los espacios destinadeos a circulacidn de personas y
vehiculos deben interrumpirse cada veinticinco (25)

. metros de manera perceptible para el usuario, mediante

elementos eingulares tales como maceteros, &rboles,
etc, que no perjudicaran la visidén de lcs peatones.

Las entradas y salidas de las calles compartidas
deben reconocerse como tales por su propia ordenacién
y, en la medida en que sean utilizables por vehiculos,

se trataran de forma andloga a los accesos a garajes y

calles de
mediante

las
preferentemente

aparcamientos. Los accesos a
coexistencia se indicarén
senalizacién horizontal.

Se dispondrén ordenaciones y dispositivos especificos
en las distintas partes de la zona de coexistencia,
destinada a 1la circulacién de vehiculos, de modoc que
éstos circulen "al paso”".lLa distancia que separe estos
elementos de ordenacién no debe superar los cincuenta
(50) metros. Tales ordenaciones pueden ger
ondulaciones del pavimento, itinerarios serpentantes,
etec.

espacios esencialmente diseinados
como &reas de juego ,se diferenciarfn con claridad de
los destinados a la circulacién. Es recomendable gque
estas &reas de juego estén fisicamente separadas de
los espacios utilizables por vehiculos.

Si se dispusiesen

en fondo de saco no podran servir a més de

(50) wviviendas y tendrén una longitud
mixima de setenta y cinco (75) metros, disponiendo en
su final de una ragqueta o glorieta para el giro de
vehiculos. \

Las wvias
cincuenta

y caracteristicas de las calles peatonales.

La
peatones serd de doscientos
calles en las que sea previsible concentraciones de
peatones, 8sea por 8u cardcter comercial u  otra
cualquier causa, la anchura ser& de trescientos (300)
centimetros.

anchura minima pavimentada para la circulacidn de
(200) centimetr:w:s. Las

permitir&n vias de circulacidén con pendiente
superior al doce por ciento (12%) debiendo, para
galvar tales desniveles, peldafiear el pavimento con
tabicas de dimensidén mixima dieciseis (16) centimetros
y huellas no menores gque treinta y cinco (35)
centimetros; el nimero maximo de peldanos serd de diez
(10) y 1los rellanos habrén de tener una longitud
minima de ciento veinte (120) centimetros.

No se

IX.6.6. Condiciones especificas de las calles particulares.

M.

Fes-1

i

b

Se definen como tales las de propiedad privada que
figuren con este carlcter en los Planes y Estudios de
Detalle. Mientras -conserven esta calificacidén, el
Ayuntamiento ejercera la oportuna inspeccidn Y
vigilancia. |

ejecutara por los particulares o

de los respectivos proyectos, y
su ejecucidn se ajustara a las prescripciones y
caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para
las vias piblicas, debiendo disponer de los servicios
urbanos que sefiala la Ley del Suelo, ademis de los de
jardineria y redes de riego. 2

Su urbanizacidn se
entidades promotoras

Las autoridades municipales estardn facultadas para
exigir la utilizacidén piblica de la calle o calles
particulares, regulando el uso de las mismas conforme
a las necesidades de la ciudad, pudiendo los
propietarios proponer su entrega y conservacidén al
Ayuntamiento, previa la cesidn gratuita a éste, libre
de cargas y gravamenes de dichas calles. las cuales

deberan estar dotadas de los servicios senalados en el

namero anterior y en perfectas condiciones de
urbanizacidn.

Si con posterioridad a la apertura de una calle
particular se modificase el Plan de Ordenacién del

se mantendra su
todos los

encuentre incluida,
de terreno vial a

sector eén gue . 8e
caXificacidn urbanistica

C.D. 2016

Las

IX.6.7.

IX.6.8.

-una longitud maxima

al Patrimonio Municipal,
de actuacidén previsto en

efectos, incorporéndose ésta
de acuerdo con el sistema
dicha Ordenacidn.

de-

En ningin caso  podrdn ' admitirse  aperturas
calles particulares que den lugar a aumento de
volimen, alturas o densidad de edificacién, distintas

a las fijadas en el plan de Ordenacifn.

la trarmiitacidn de licencias de alineacidn
se estara a lo previsto en las

Respecto a
y edificacion,
presentes normas.

Podré&n disponerse calles en fondo-de saco que tendrén
‘de setenta y cinco (75) metros y
trazado sencillo, evitando curvas pronunciadas; en su
final se ﬁ:nyecturan raguetas que permitan el giro de
los vehiculos. Se unirdn por senderos de peatones gue
permitan enlaces cémodos y se prevera 1la instalacidn
de servicios complementarios o© de infraestructura. No
podrd servir a mis de cincuenta (50) viviendas.

Pavimentaciones.

3 i } ¥ -
La pavimentacidén de aceras y calzadas se haréd teniendo

en cuenta las condiciones del soporte y las del
trinsito gue discurriri socbre él como las gue se
deriven de los condicionantes de ordenacién urbana y

estéticos.

La separaci6n entre las &reas dominadas por el peatdn
y el automovil se manifestard de forma gue gqueden
claramente definidos sus perimetros, sin que sea
imprecindible que se produzca mediante diferencia de

nivel. A tales efectos
materiales de pavimentacion
diferente funcidén y categoria,
o vehiculos, lugares de estancia de personas,
estacionamiento de vehiculos, calles compartidas,
cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

diversificarén los
de acuerdo con su
circulacidn de perscnas

Ee

los
la

las. sendas de circulacibén de
no presentard obstaculos a
circulacién de personas y vehiculos de mano; se.
distinguiran las porciones de aquellas que,
ocasionalmente, pudieran ser atravesadas por vehiculos
a motor, gue no deformaran su perfil longitudinal sino
gue tendré&n acceso por achaflanado del bordillo.

El pavimento de
peatones y las plazas

ge dispondran
elementos del

Las tapas de arquetas, registros, etc,
teniendo en cuenta las juntas de los
pavimento y se nivelardn con su plano.

Las calzadas y aceras se realizarin preferentemente en

‘las siguientes etapas:

— La primera serviri para el periodo de construcciodn
de los edificios de 1la urbanizacidn, debiendo estar
constituido el pavimentoc por una sub-base y la base
definitiva con una capa intermedia.

g A

- En la segunda etapa
rodadura definitiva, que se instalara sobre
pavimento de la etapa primera, siempre que no se
aprecien deterioros de importancia que obliguen a su

Su espesor no serd inferior a cinco

de
el

se construira la capa

reconstruccién.
(5) centimetros.

Franjas de reserva.

En las franijas
de diseno
alguna gque pudiera dar origen
posible _expropiacién.
definitivo,

de reserva para previsidén de los ajustes
vias, no podra ejecutarse cbra

al aumento del valor de su
vez determinado el trazado
la franja de reserva, para el

en las nuevas

Una
se utilizara

destino que el instrumento de desarrollo senalare.

SECCION 33. APARCAMIENTOS PUBLICOS.

IX.6.9:

Clases de aparcamientos piOblicos.

A efectos de aplicacidén de las presentes Normas, s8e
consideran las siguientes clases de estacionamientos

piblicos para vehiculos:
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~a) Aparcamientos pablicos al aire libre, que podrin
disponerse anejos a la red viaria o separados de
ésta.

b) RAparcamientos Piblicos en inmuebles destinados de

forma exclusiva o manifiestamente predominante a este
fin. i

E.E.lﬂ. Condiciones del aparcamiento al aire libre.

Cuando se sitiien anejos a las vias pablicas no

interferirdn el transito de éstas, cumpliendo las
condiciones dimensionales minimas ( en lo que anchura
se refiere ) que se sefialan a continuacién:

linea, doscientos veinte

= Aparcamientos en

(220)centimetros.
- Aparcamientos en bateria, cuatrocientos cincuenta
(450) centimetros.

- Aparcamientos en espina, cuatrocientos (400)
centimetros.
Cuando se disponga separados de la red wviaria, los

accesos deberdn organizarse de manera que no afecten
negativamente a puntos de especial concentracién de
peatones, tales como  cruzes de calzada, paradas de
transporte pablico, \ etec, con una interferencia
reducida en el tréfico viario,

Los aparcamientos en superficie s8e acondicionarén
con vegetacidédn de modo que queda dificultada la visién
de vehiculos y se integre lo mejor posible en el
ambiente en gue se encuentre.

1X.6.11. Condiciones de los aparcamientos piiblicos e inmuebles.

1.

podréin disponerse aparcamientos pablicos
destinados de forma exclusiva a easte fin
0 previa autgorizacifén del
Ayuntamiento, la cual podrda condiclionarse a la
redaccidén de un estudioco del impacto sobre. las
condiciones ambientales y circulatorias y a la opcién
de las medidas correctoras resultantes.

Solamente
en inmuebles
por iniciativa municipal

Cuando se trate de wuna construccién bajo rasante, la
autorizacldn guedara condicionada a la no
desnaturalizacién del uso de la superficie bajo la que
se construya y, en todo caso, a la asuncién del
compromiso de otorgar cimultaneamente a tal superficie
el destino urbano:-que inicialmente tenia o gque el Plan
fije.

que no afecten
concentracién de
paradas de

Los accesos se disenfiar8n de forma
negativamente a puntos de especial
peatones, tales como cruces de calzada,

transporte pOblico, etc.

i
Se adoptarén los siguientes pardmetros de disefio, que
tienen carédcter de minimos: S

a) Longitud de plaza , cuatrocientos cincuenta

(450) centimetros.

Ancho de plaza,doscientos veinte (220) centimetros

b)
c) Calles de acceso de los vehiculos, tres (3) metros
~de ancho.
d) Altura libre de piso ; doscientos veinte (220)
centimetros.

Se destinard una cuantfa de plazas de aparcamiento
para uso de minusvdlidos, igual o superior al dos por
ciento (2%) del nimero total de plazas. Estas plazas
deberdan senalizarse debidamente.

prohiben los cerramientos de reparto interior gque
individualizar las distintas plazas

Se
tengan por objeto
de aparcamiento,

la
el

orden a
en

an
establecen

condiciones que
incendios se
apartado 5.

Cumplirdn las
prevencidén contra
articulo VIII.3.25.

M
=
e
o

SECCION 4&,

IX.6.12.

TITULO

40ONA PORTUARIA.

Condiciones de uso.

destina expresamente a
instalaciones que
portuaria en
prohibe la

que el Plan General
implantarse otras

En las Areas
este uso no podrian
las directamente afectas a la explotacién
sug facetas comercial y deportiva, Se
construccidén de viviendas, pudiéndose construir
tingladillos y naves de almacenaje de acuerdo con la
regqulacidn especifica: que les fuera de aplicacidén y, en
su defecto, atendiendo a las previsiones que respecto al
uso industrial se sefialan en la Seccién 18 del Capitulo 3
de estas Normas,

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS 2ZO0NAS DEL SUELO

URBANO .

x.

CAPITULO 1., DETERMINACIONES GENERALES.

X.1l.1l. Definicién

-
=t

Kol

erion

-1.3.

de este titulo

Son las condiciones particulares gque, junto a las
generales que se establecen en los titulos VIII y IX,
regulan las condiciones a que deben de sujetarse los

edificios en funcién de su localizacién.
Aplicacidn

1. Las condiciones de uso que se sefialan en el presente
capitulo son de aplicacién a todas las actuaciones sujetas
a licencia municipal. 5
condiciones de edificacidén que se sefialan son de
aplicacién a las obras de edificacién de nueva planta.
Asimismo, serdn de aplicacién a las obras en los
edificios existentes siempre que a juicio de los servicios
técnicos municipales no constituyan una desviacién
importante de los objetivos de la misma.

2. Las

como
las
usos

sean considerados

en

3. Todos los
caracteristicos o comphtibles cada una de
Ordenanzas se considerardn como prohibidos. Los
existentes gque no sean considerados como caracteristicos o
compatibles se les considerara fuera de ordenacién,
siéndoles de aplicacién 1las determinaciones que se
establecen en el capitulo 2 del titulo VII de estas Normas
Urbanisticas. o

usos gue no

Clases de Areas

1. A los efectos de la aplicacién diferencial de las
condiciones que establece el Plan General se distinguen en
sueio urbano dos clases de Aareas:

regulacién
estas

a) Area de Ordenacién, en la gue, con la
contenida en las Ordenanzas y las generales de
Hormas puede culminarse el proceso urbanistico.

b) Unidades de Actuacién, ‘en las que el Plan General
interpone, entre sus determinaciones y la edificacién,
alguna condicidn o instrumentoc para su desarrollo.

regula en los capitulos 2 a 8
- se reqgulan en

2. E1 Area de Ordenacidn se
y las Unidades de Actu=cién
el capitulo 9 de este titulo.

Alineaciones y rasantes

1. En lo

serie de planos de Calificacién del Suelo y Regulacién de
la Edificacién vy, entretanto no se varien o precisen a
través de Planes Especiales o Estudios de Detaile,
continuaran vigentes las alineaciones Y rasantes
actualmente existentes. :

que no resulten expresamente modificadas por la

2. En las Unidades de Actuacién, la modificacién o
adaptacidon de las alineaciones incluidas en su perimetro
se realizard mediante la redaccidén de Estudios de Detalle,

segin las condiciones de Ordenacién que se establezcan
para cada Unidad de Actuacidn.

Divisidn del Area de Ordenacidn

En funcidn d& koS ok =civos diferentes que el. Plan

persigue en cada lugar y de su uso caracteristico, el Area
de Ordenacidn se ha diwvidido en ocho (B) zonas:
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3. La planta baja y las plantas bajo rasante podrdn ocupar
la totalidad de la parcela salvo en los espacios libres
de edificacién sefialados en los planos de Calificacidn
del Suelo .y Regulacifn de 1la Edificacion que sélo
podrdn ser ocupados con plantas bajo rasante para
garaje-aparcamiento y s8lo a los efectos de cumplir loa
dotacién minima de plazas de aparcamiento de los usos
del edificio.

~ Ordenanza n®
- Ordenanza n®
— Ordenanza n2
- Ordenanza n2
- Ordenanza n?2
— Ordenanza n?2
— Ordenanza n?2

— Edificacién segin Alineacibén de Vial.
- Edificacién Abierta.

— Ordenacibén Actual.

Edificaciédn Unifamiliar. '

—~ Edificacidén en laderas.

= Industria.

~ Equipamiento y Servicios PGblicos.

= n N & W M
i

CAPITULO e DRDEFRHEA N2 1: EDIFICACION SEGUN ALINEACION DEL
VIAL t
: X.2.7. Altura de la edificacién

X.2.1. Ambito y tipelogia
| 1. La altura mdxima de la edificacién en namero de plantas

1. Su &mbito de aplicacifén es la zona delimitada en la es la que figura en la serie de planos de Calificacidn
serie de planos de Calificacidén del Suelo y Regulacidn de del Suelo y Regulacién de la Edificacién que incluye la
la Edificacién. : planta baja. :
2. Responde a la tipologia de edificacién entre medianeras 2. La altura mixima de pisos serd la siguiente:

sobre alineacién de calle.
a) En Planta baja: Cuatrocientos treinta (430)

centimetros.
SECCION 12 : CONDICIONES DE USO i
b) En .planta piso: Doscientos noventa (290)
X.2.2. Uso caracteristico centimetros.
El uso caracteristico es el residencial. 3. Se admite el uso de la planta bajo cubierta, de acuerdo
i con lo indicado en los articulos VIII.1.21 y VIII.2.B.
X.2.3. Usos compatibles : CAPITULO 3. ORDENANZA N2 2: EDIFICACION ABIERTA |

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién f, X.3.1. Ambito y tipologia
en determinados casos, en situaciones especificas:

1. Su &mbito de aplicacién es la =zona delimitada en la
a) Productivo: - Industrial en categorfa I y situacibn A. serie de planos de Calificacién del Suelo y Regulacién

- : : de la Edificacién.
- Comercial, categorias ‘I, II y III, en situacidn de

planta baja y semisotano. = | 2. Responde a la tipologia de edificacién aislada en
bloque, desde el exento hasta ordenaciones conformando
= Oficinas. calle, siendo compatible la edificacidén unifamiliar
existente en el momento de entrada en vigor del

- Hospedaje, en situacién de planta primera. : ‘ presente Plan General.

- Salas de Reunién en situacién de planta baja vy

semis&tano. SECCION 13 : CONDICIONES DE USOQ

b) quipamientns Y servicios PGblicos: Los USO8 y 3.7. Uso caracteristico

pormenorizados de educativo, gocio-cultural,

sanitario-asistencial Y piblico- administrativo en . El uso caracteristicos es el uso residencial.

gsituacién de planta baja y primera. Se admite, ademas el
uso deportivo en planta baja.

x.3.31 Usos compatibles

SECCION 28 : CONDICIONES DE LA EDIFICACION Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién Y
en determinados casos, en situaciones especificas:

X.2.4. Condiciones de la parcela a) Productivo: - Industrial en categoria I y situacidén A.
- Comercial, categorias I, II y III en situacidn de planta

A efectos de segregacién de parcelas y reparcelaciones, se ; {508 :
baja, semisdtano y primera.

entiende por parcela minima _la que tiene una superficie
minima de trescientos (300) metros cuadrados y un lindero

s &= I
frontal minimo de parcela de quince (15) metros. OZficinas.

- Hospedaje, en situacién de planta primera y en régimen

X.2.5. Posicién de la edificacién en la parcela de:-edificiorexclusivo.

-~ Salas de Reunién en situacién de planta baja, semisotano

1. La edificacién deber& de construirse con la linea de ; z :
vy en régimen de edificio exclusivo.

fachada sobre la alineacidn exterior.

b) Equipamientos y Servicios Pblicos: Los  usos
pormenorizados de educativo, socio-cultural,
sanitario-asistencial Y publico-administrativo en
situacién de planta baja , primera y en régimen de
edificio exclusivo. Se admite ademds el uso deportivo en
planta baja.

2t NO ge admiten retranqueos tanto respecto a la t
alineacidn exterior. como a 1los linderos laterales de la
parcela, sin perjuicio de que existan patios adosados a
lindero o servidumbres previas de luces o de paso de la
parcela colindante.

3. En planta piso se admiten los cuerpos salientes
permitidos en el articulo VIII.2.12.2.

X.2.6, Ocupacién de la parcela SECCION 23 : CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1. El fondo edificable miximo de las plantas piso se *-3-4. Clasificacitn en grados

establece en doce (12) metros, excepto en las manzanas ] T =
que figuren con fondo expresamente grafiado en los A los efectos de 1la aplicacién de las condiciones de

edificabilidad, se distinguen dos (2) grados, que

Edificacidn. .
_ corresponden cada uno de ellos, a los terrenos senalados
2. E1 fondo edificable no podrd ser superado en plant: con su grafismo correspondiente en la serie de planos de
pisc por ningun cuerpo saliente. Calificaciﬁnidel suelo y Regulacién de la Edificacidn.

I

I.'-:-I!:1;'-Ii.l_‘n_?|: zﬁ?g L
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‘5. Ccondiciones de la parcela

A efectos de segregacidén de parcelas, parcelaciones y
reparcelaciones, se entiende por parcela minima, en ambos
grados, la que tiene una superficie minima de mil (1.000)
metros cuadrados vy lindero frontal minimo .
veinticinco (25) metros,

un

%. Posicién de la edificacién en la parcela

La posicidén de la edificacién se define en ambos grados de
igual modo, en base a: ' '

a) La separacién de linderos.

b) La separacién entre planos de fachada de edificioas
situados en una misma parcela. ’

Separacién a linderos

1. La linea frontal de la,edificacidén deber& retranquearse
de la alineacidn exterior un minimo de «cinco (5)
metros.

lineas de la edificacién de la
construccidn y los linderos laterales y testerc de la
parcela serd mzyor o© igual a la mitad de la altura de
coronacién de la edificacién, con un minimo de cinco
(S5) metros.

La separacion entre las

Cuando la construccidn, proyectada tenga cuerpos
edificacién de diferente altura, cada uno de ellos
respetard sus propias condiciones de separacién.

4. En ambos grados, la edificacién podri adosarse a uno de
los linderos laterales o testero de parcela cuando
concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que ge trate de edificaciones adosadas
unitario.

de proyecto

b) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las
parcelas colindantes para adosarse a la medianera,
ain no estando edificada alguna de ellas. Se
realizard la oportuna inscripcién en el Registro de
la Propiedad, siendo ©preceptiva la construccién
simultdnea o la constitucidn formal de la obligacién
de realizar la construccién de acuerdo con la

ordenacién aprobada o con un proyecto unitario.

Separacién entre edificios
1. Cuando en una misma

edificios que no guarden
como e€s el caso de los bloques
respetar una separacion entre
igual o superior a la altura
alto, con un minimo de seis (6)

parcela se proyecten varios

continuidad fisica entre si
en U, en L, etc.deberan
sus planos de fachada
de coronacién del més
metros.

separacidén hasta 1la
minimo de

2. Podri reducirse el valor de la
tercera parte de su altura (1/3 H), con un
cuatro (4) metros, =2n los siguientes casos:

las dos fachadas enfrentadas sean paramentos

a) Cuando

ciegos.

b) Cuando todos los huecos en una o amhas fachadas
correspondan a piezas no habitables.

c) Cuando no exista solape entre las construcciones tal

como se indica en el grafico adjunto.

3. Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques

tenga en planta una dimensidn inferior a ocho (8)

M.E.C.D

i'—..:.'-i-.-val'_—.--"‘;

x#l‘ln-

Ko dald.

XS

CAPITULO 4.

X

4.1.

metros, podri reducirse el valor de la separacién a
tres cuartos de la altura (3/4 H) del edificio més
alto, con un minimo de cuatro (4) metros.

de X.3.9. Ocupacidn de la parcela

1. La edificacién no podrd rebasar en plantas sobre
rasante los coeficientes de ocupacifin bruta asignados a

cada grado:

- Grado 1 : Veinticinco por ciento (25%).

- Grado 2 : Cincuenta por ciento (50%).

no podr&n rebasar, en ambos

2. Las plantas bajo rasante

grados, un coeficiente de
cinco por ciento (75%) de

ocupacidn neta del setenta f
la parcela. |

Coeficiente de edificabjilidad

El coeficiente de edificabilidad bruta maximo por parcela
para cada grado es el siguiente:

Grado 1 : Cero con cincuenta y cinco (0,55) metro
cuadrado por cada metro cuadrado de parcela.

—

- Grado 2 : Cero con setenta y cinco (0,75) metro cuadrado
por cada metro cuadrado de parcela.

de x.3.11, Pfafundidad del edificio

1. La edificacibén no podr& rebasar veintidos (22) metros

de profundidad.

Cuando existan quiebros en la directriz longitudinal
del blogque o solapes entre cuerpos de edificacién, la
profundidad edificada se medirid independientemente en
cada uno de ellos, si la longitud del solape es
inferior a la mitad (1/2) de la profundidad. si la
longitud de solape‘\ es superior a ese valor,la
profundidad edificada, en el espacio de contacto entre
cuerpos de edificacidn, no podr& rebasar los veintidos
(22) metros.

A efectos de la aplicacién de este articulo, se
antiende por profundidad d=zl edificio, la dimensidn
existente entre dos fachadas opuestas que formen entre
si un angulo menor de noventa (90) grados
sexagesimales. La medicidén de 1la profundidad se haré
perpendicularmente a la fachada de mayor longitud, sin
tomar en consideracion los salientes o vuelos
permitidos,

Altura de la edificacién

La altura de la edificacidn en nimero de plantas se
establece para cada manzana en los planos de la serie 5

1

y serie 6, fijandose la maxima para cada uno de los
grados, lncluyendo la planta baja, en:
- Grado 1 : Cuatro (4) plantas.
- Grado 2 : Cinco (5) plantnﬁ.
2. La altura maxima de pisos sera:
a) En planta baja: cuatrocientos treinta (430)
centimetros.
Ladi] En ,plantas pisn: Doscientos noventa (290)

centineLros.

Plantaciones en los espacios libres de parcela

En todas las parcelas en . que se efectien obras de nueva
planta, deberin realizarse plantaciones de especies
arbdreas, con un minimo de uno (1) por cada cincuent:s (50)
metros cuadrados de espacio libre de parcela.
ORDENANZA N? 3: ORDENACION ACTUMT.
Ambito y definicidn
1. Su &mbito de aplicacidén es la zona delimitada en la

serie de planos de Calificacién del Suelo y Regulacidn
de la Edificacidn.
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SECCION 138,

X.4.2.

xidisl

SECCION 28,

X.4.4.

X.4.5.

2. Corresponde a la edificacidn actual, generalmente en
tipologia de edificacién aislada, cuyas condiciones
actuales de volimen se mantienen.

CONDICIOHNES DE USO
Uso caracteristico

El uso caracteristico es el residencial.

Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién y,
en determinados casos, en situaciones especificas:

a) Productivo: - Industrial en categoria I 'y situacién
A. -

Comercial, categorias I, II y III en situacidn de
planta baja, semisdtano y primera.

- Oficinas.

Hospedaje, en situacién de plantas piso y en régimen
de edificio exclusivo.
en situacién de planta baja vy

Salas de Reunidn

semisdtano.

Pablicos: Los usos
socio-cultural,

Y

Equipamiento y Servicios
pormenorizados de educativo,
sanitario-asistencial, piblico-administrativo
deportivo en situacién de planta baja y semisétano.

b)

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Obras admisibles

1. En los edificios se admitan tecdas las obras
contempladas en el articulo II.4.5. de estas Normas
Urbanisticas.

2. Se admiten las obras de demolicién ligadas a 1la

ejecucidn de otras obras admisibles, al derribo de
cuerpos afadidos a las construcciones originarias, o a
la demolicién de declarada en esatado

ruinoso.

edificacion

3. Son admisibles las obras de nueva planta siguientes::

Las obras de reconstruccién o sustitucion de
edificios declarados en estado ruinoso, siempre que
la nueva edificacidn se destine al mismo uso que el

a)

edificlio desaparecido. La reconstruccion o
gustitucién deberd& realizarse sin superar los
paramentos de superficie edificable, altura en

plantas y superficie de ocupacidn.

La obra de nueva planta cuando se
construcciones enteramente subterrineas, destinadas a
aparcamientos para residentes, usos infraestructurales
o instalaciones al servicio de la edificacidn,
cumpliendo las condiciones particulares del uso.

b)

Coeficiente de edificabilidad

i. 'El coeficiente de edificabilidad maximo es el
existente. No obstante se admite el cerramiento de
terrazas siempre gque sean objeto de un proyecto de
conjunto de la fachada.

Mo se admite el aprovechamiento de 1la planta bajo
cubierta, salvo para instalaciones generales del
edificio, estando prohibidoe en consecuencia el uso

residencial y/o su destino para trasteros.

2. En el caso de desapari<ién de la edificacidn podré
mantenerse la edificabilidad actual, pero no asi la
altura que deberid adecuarse a cuatro (4) plantas en el

caso de que el edificio antiguo fuera de edificacién

colectiva y tuviera cuatro (4) o mds plantas y a dos (2)
plantas, en el caso de tratarse de una edificacion
unifamiliar. En cual7juier caso, los retranqueos a todos

los linderos seran de cinco (5) metros.

trate de

CAPITULO 5. ORDENANZA N2 4:

X.5.1. Ambito y tipologia

SECCION 114,

xlﬁ'lz-

X.5.3.

SECCION 21,

X.5.4.

X.5:5.

En esta circunstancia, se permite el
la planta bajo cubierta de acuerdo con las condiciones}
generales. ‘

3 BLS cumplimiento de las condiciones de altura y
prevaleceri sobre el mantenimientol

separacidén a linderos
de la edificabilidad actual.
EDIFICACION UNIFAMILIAR

1. Su &mbito de aplicacidn son las
la serie de planos .de calificacidn

Regulacién de la Edificacién.
Su tipologia caracteristica

unifamiliar aislada, pareada o en hilera , A
definicién del apartado VIII.1.15 de las presentey

Normas.
CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico

El uso caracteristico es el de vivienda en Edificaciﬁf

1
unifamiliar.
2. En el &mbito de la ordenanza no se permiten nuevai

estabulaciones de ganado.

\
Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacidn y@
en determinados casos, en situaciones especificas: i

a) Residencial: - Residencia comunitaria.

b) Productivo:

- Industrial en categoria I o taller artesanal §
situaciones A y B en todo su ambito. A estos
efectos, se considera uso productivo industrial, 1@
estabulacién ganadera en los niicleos de Cortiguera j
Tagle

- Comercial, categnrihs I y IT y situacién de planti
baja, semisétano y en régimen de edificig
exclusivo. &

- Oficinas.

- Hospedaje en situacidn de 'planta baja, primera y er
régimen de edificio exclusivo. :

c) Equipamiento y Servicios Pablicos: Todos sus usuf'

pormenorizados.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Clasificaciédn en grados

A los efectos de la aplicacidén de las condiciones di
edificacién en 1la zona, se distinguen tres (3) grados|
que corresponden, cada uno de ellos, a los terrenoif
sefialados con su grafisma correspondiente en la serie di

planos de cCalificacidn del Suelo y Regulacién de li
Edificacidn. i
Condiciones de la parcela

HNo cabra efectuar parcelaciones, reparcelacionemf

propiedad d¢f
cada uno @

segregaciones o divisiones horizontales de
las que resulten fincas que incumplan, para
los grados, las condiciones siguientes:

a ) Longitud minimo de lindero frontal:

- Grados 1 y 2 quince (15) metros.

q'ﬁ

- Grado 3 : Veinte (20) metros.

b) Superficie minima de parcela:

N

- Grados 1 y 2 : Quinientos (500) metros cuadrados.

aprovechamiento def

zonas delimitadas eﬂf
del Suelo y

responde a la Edificaciépi
segurnt

T
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E.5.6.

2. La limitacién de ocupacién

1. El coeficiente

- Grado 3 : Mil (1.000) metros cuadrados, salvo para
el uso productivo industrial que ser& de

dos mil (2.000) metros cuadrados.

c) La forma de la parcela permitiri inscribir en la misma
un circulo de difmetro igual o superior a la dimensién
minima establecida para el lindero frontal.

Posicidn de la edificacifn en la parcela

1. La 1linea frontal de 1la nueva edificacién deberi, en
todos los grados, retranquearse en relacién a la
alineacién exterior un minimo de cinco (5) metros. Mo
obstante, si alguna de las parcelas colindantes est&
construida, la nueva edificacién, con informe
favorable de los Técnicos Municipales, podré adoptar
como retranqueo el de la edificacién existente en caso
de ser menor, y cuando no existiera retranqueo, la
nueva edificacién podrd adosarse a la alineacién
exterior para ocultar medianerias o mantener la imécen
actual de la calle.

La edificacidén residencial existente no quedarf fuera
de ordenacidn en el caso de no cumplir el retranqueo
al lindero frontal.

3. La separacién de 1la lfinea de edi!lcuciﬁn' a los
linderos laterales y testero de la parcela skri como
minimo de tres (3) metros, en los grados 1 y 2. Siendo
de cinco (5) metros en el grado 3. :

4. La edificacién podr& adosarse 'a uno de los linderos

laterales o testero, cuando concurra las

siguientes circunstancias:

alguna de

a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto
unitario, o en hilera hasta un mi3ximo de cuatro (4)
viviendas.

.Cuando la parcela esti enclavada en una estructura
parcelaria en gque una de las construcciones
colindantes sea ya medianera.

b)

Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las
parcelas colindantes p-.a adosarse a la medianera,
aun no estando edificzda alguna de ellas, debiendo
inscribirse 1la servidumbre en el Registro de la
Propiedad Yy serd preceptiva la congtruccidén
simultdnea a la constitucién de la obligacién de
realizar la construccidn de acuerdo con un proyecto
unitario.

5. En el conjunto urbano: protegido de La Ribera se admite
la existencia de retrangqueos a los linderos laterales
y testero inferiores a tres (3) metros.

,$5.T. Ocupacidn de la parcela

l. Los coeficientes de ocupacién bruta

grado son:

asignados a cada

— Grado 1 : Veinticinco por ciento (25%).

= Grado 2 Cincuenta por ciento (50).

=~ Grado 3 : Treinta y cinco por ciento (35%).

afecta tanto a las plantas
sobre rasante como bajo rasante.

#5.8. Coeficiente de edificabilidad

de edificabilidad bruta maximo
parcela para cada grado es el siguiente:

por

- Grado 1: Cero con veinticinco (0,25) metro cuadrado
por cada metro .cuadradeo de parcela.

= Grado 2: Cero con cuarenta y cinco (0,45) metro
cuadrado por cada metro cuadrado de parcela.
- Grado 3: Cero con treinta y cinco (0,35) metro

cuadrado por cada metro cuadrade de parcela.

2. En el coémputo de la superficie edificable se incluye
la totalidad de los espacios edificados sobre rasante,
con independencia de su destino. ; '

X509

X910,

CAPITULO 6. ORDENANZA N2 5:

X,

SECCION 1%,

X.

6.1.

6.2.

B3

SECCION 2%.

En el caso de tratarse de una edificacién con uso
productivo el coeficiente de edificabilidad bruta
maximo se fija para todos los grados en : un (1) metro
cibico por cada metro cuadrado de parcela.

2L

En el caso de tratarse de una edificacidn destinada al
uso de hospedaje (definicién apartado 1IX.3.37) la
edificabilidad de los grados 1 y 3 serd aumentada en
cero con cero cinco (0,05) metros cuadrados por cada

metro cuadrado de parcela.

Altura de la edificacidn

Salvo en la zona delimitada como proteccién ambiental
en la Ribera, la altura méxima de la edificacién en
nimero de plantas se establece, para todos los gradocs,
en dos (B+l) plantas y bajo cubierta. En la zona de la
Ribera, la altura mixima se establece en planta baja y

1.

bajo cubierta. .
h\

2. La altura mixima de la edificacién al alero seri de
seis con cincuenta (6,50) metros, excepto en la zona
de la Ribera que no podrd& superar los tres con
cincuenta (3,50) metros.

3. La altura mdxima de la edificacitm a 1lz linea de

cumbrera serd de nueve (9) metros, excepto en el
conjunto urbano de La Ribera que no podrd superar los
gseis con cincuenta (6,50) metros.

se fija una
siendo la

Para los usos productivos compatibles
altura maxima la alero de seis (6) metros,
altura maxima de nueve (9) metros.

Plantaciones en los espacios libres de parcela

En todas las parcelas en las que se efectiien obras de
nueva planta, deberén realizarse plantaciones de especies
arbéreas, con un minimo de una (1) por cada cincuenta
(50) metros cuadrados del espacio libre de parcela. Asi
mismo no se pavimentarid mids del sesenta por ciento (60%)
del espacio libre de parcela. |

EDIFICACION EN LADERAS
Ambito y tipologia

1. Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en la
gerie de planos de Calificacién del Suelo y Regulacién
de la Edificacidn.

2. Los edificios responderin
de edificacidon abierta o
aislada o pareada.

a la tipologia edificatoria
edificacidon unifamiliar

CONDICIONES DE UsoO
Uso caracteristico

Su uso caracteristico es'el residencial.

Usos compatibles

Son usos compatibles lo que se sefialan a continuacién vy,
en determinados casos, en situaciones especificas:
Productivo: - Industrial I o taller
artesanal y situacién:iA.

a) en categoria

— Comercial, categorias 1 y
baja, semisdtano y primera.

IT en situacidn de planta

- Oficinas.

— Hospedaje en situacién de planta baja, primera y en
réegimen de edificio exclusivo,.

b) Equipamiento y Servicios Piblicos: Todos sus usos

pormenorizados.

CONDICIOHES DE LA EDIFICACION

X.6.4. condiciones de la parcela
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X.6.5.

:__:..-\.'.ﬂ
=l

hﬁ

A efectos de segregacién de parcelas y reparcelaciones,
se entiende por parcela minima, la que tiene una
superficie minima de seiscientos (600) metros cuadrados Yy
un lindero frontal minimo de veinte (20) metros.

d

Posicién de la‘edificacién en la parcela

o

la edificacidn, deberi
la alineacidn exterior un

La linea frontal de
retranquearse en relacidén a
minimo de cinco (5) metros.

2. La EEF&racién de 1la linea de edificaci6én a los
linderos laterales y testero serd mayor o igual a la
mitad de la altura de coronacién, con un minimo de
tres (3) metros. ;

1.

LLa edificacién podrid adosarse a uno de los linderos
laterales o testero de la parcela, cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto
unitario.

Cuando la parcela esté& enclavada en una estructura
parcelaria en que una de las construcciones
colindantes sea ya medianera.

b)

Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las
parcelas colindantes para adosarse a la medianera,
ain no estando edificada alguna de ellas, debiendo

inscribirse 1la servidumbre en el Registro de la
Propiedad, gsiendo  preceptiva la construccidn
gimultanea o la constitucidn formal de 1la
obligacién de realizar la construccién de acuerdo
con la ordenacién aprobada o con un - proyecto
unitario.

4. Cuando en una misha parcela se proyecten varios
edificios gque no guarden continuidad fisica entre si
como es el caso de los blogques en U, en L, deberén
respetar una separacidn entre sus planos de fachada
igual o superior a la altura de coronacién del
edificio m&s alto, con un minimo de seis (6) metros.

X.6.6. Ocupacién de la parcela

X.6.7.

X

. 6.

')

6*91.

.

1. La edificacién no podri rebasar un coeficiente de
ocupacién del veinticinco por ciento (25%), calculado
sobre la superficie bruta de parcela.

2. La limitacién de ocupacién afecta tanto a las plantas
sobre rasante como bajo rasante.

coeficiente de edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad bruta maximo por

parcela se establece en cero con cuarenta y cinco
(0,45) metro cuadrado por metro cuadradec de parcela.

2. En el cémputo de la superficie edificable se incluye
la totalidad de los egpacios edificados, con
independencia de su destino y de su situacidn sobre o
bajo rasante.

Altura de la edificacién

¥
1. La altura maxima de la edificacidn en
plantas se establece en tres (baja + dos).

numero de

2. La altura maxima de pisos sera:

a) En planta baja, tres con nchenta (3,80) metros.

b) En plantas pisn, dos con noventa (2,90) metros.

Plantaciones en los espacins libres rde parcela

En todas las parcelas en las gque se efectuen obras de
nueva planta, deberdn realizarse plantaciones de especies
Srbéreas, con un minimo de uno (1) por cada cincuenta
(50) metros cuadrados de espacio libre de parcela. Asi
mismo no se pavimentarid mas del seaesnta por ciento (60%)
del espacio libre de la parcela.

P
e
o=
[+ ]

CAPITULO

7. ORDENANZA N2 6: INDUSTRIAL

X.7.1. Ambito y caracteristicas

1. Su &mbito de aplicacidn es la zona delimitada en los

planos de Calificacidén del Suelo y Regulacidén de la

Edificacién.

2. Los edificios responderdn a la tipologlia edificatoria
de edificacidén aislada. '

SECCION 13. CONDICIONHES DE USO

X.7.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el industrial, categorias I, II

y III, situaciocnes B y C.

¥.7.3. Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién,

con las condiciones siguientes:

a) Residencial: Se admite un méximo de dos (2) viviendas,
con una auperficiek midxima construida de ciento
veinticinco (125) metros cuadrados por vivienda
destinada a personal de guarda de la instalacién.

b) Productivo: -Oficinas.

c) Equipcmiento y Servicios Piblicos: -- Educativo
- Deportivo.

- Servicios Urbanos.
SECCION 2%. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

X.7.4. Condiciones de las parcelas

W 5n

X:7.6.

. 8,

Ho cabri efectuar parcelaciones o segregaciones de las
gue resultaran parcelas con superficie inferior a dos mil
(2.000) metros cuadrados siempre que la finca matriz
tenga una supeficie igual o inferior a seis mil (6.000)
metros cuadrados. §i ésta fuera superior a la superficie
indicada (6.000 m ), las parcelaciones o© segregaciones
deberdn dar como resultado parrelas de superficie igual o
mayor a diez mil (10.000 ) metros cuadrados , salvo que
se redacte un Estudio de Detalle , en cuyo caso se
admitird la formacidn de parcelas de superficie
comprendida entre dos mil {E.ﬂﬂﬂ} y diez mil (10.000)
metros cuadrados. ]

Posicién de la edificacién en la parcela ;

La separacién de la linea de la edificacién a cualquiéra
de los linderos serd como minimo de diez (10) metros.

Ocupacidén de la parcela.

La edificacidédn no podra rebasar un coeficiente de
ocupacién del cincuenta por ciento (50%) de la parcela,
calculado sobre la superficie neta de la misma.

Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta maxima se establece
en tres (3) metros cibicos por metro cuadrado de
parcela.

Altura de la edificaciodn

1. La altura maxima de la edificacién en namero de

plantas se establece en tres (B+2) plantas.

2. La altura méxima total en metros se establece en
quince (15) metros. Esta limitacién de altura podré
ser superada por aquellas instalaciones necesarias

para el desarrollo del proceso productivo.
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'SECCION 31,

CONDICIONES ESTETICAS

'X.7.9. Cerramientos de parcela

El cerramiento de la parcela podri resolverse mediante

los siguientes elementos:

a) Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de
altura méxima, completados en su casc mediante
protecciones didfanas, estéticamente admisibles,
pantallas vegetales o soluciones similares hasta una
altura mixima de doscientos (200) centimetros.

de dosclentos

Mediante soluciones di&ifanas (200)

centimetros de altura total.

b)

X.7.10. Plantaciones en los espacios libres de parcela

La finca se arbolard perimetralmente con
midxima entre &rboles de diez (10) metros.

una distancia

CAPITULO 8. ORDENANZA N2 7: EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS

I
Ambito ¥ caracteristicas

1. Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en 1la
serie de planos de Calificacién del Sueloc y Requlacién
de la Edificacién.

2. Incluye los terrenos vy edificaciones que con caricter

exclusivo se destinan a los usos de equipamiento y

servicios pGblicos.

ECCION 12, CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico

2.
En los planos de Calificacién del Suelo y Regulacién de
la Edificacién se sefiala el uso caracteristico que
corresponde a cada parcela con la siguiente simbologia:
— E : Educativo
= S5C: Socio-cultural
= SA: Sanitario-asistencial
- D : Deportivo
- PA: PUblico-administrativo
— SU: Servicios urbanos '
— S5I: Servicios infraestructurales
#.8.3. Usos compatibles
1. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento Y
servicios piliblicos, ademis del uso caracteristico
senalado, podr& disponerse cualquer otro uso de
equipamiento y servicios piablicos que no interfiera el
desarrollo de 1las actividades propias del uso
caracteristicc.
2. En todas 1las parcelas calificadas para usoc de
equipamiento y servicios publicos se considera
compatible la vivienda de quien guarde la instalacidén.
También Be considera compatible la residencia
‘comunitaria con el uso caracteristico educativoe o
socio-cultural.
PECCION 28. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

8.4. Posicién de la edificacién

La posicidén de la edificacién en la parcela es libre

siempre que:

a) No queden medianeras al descubierto.

b) S1 las parcelas colindantes estin calificadas con las
Ordenanzas de Edificacién Abierta o Unifamiliar, no
presentando medianeras al descubierto, o bien estan
clasificadas como suelo urbanizable o no urbanizable,
la edificacién deberd separarse a los linderos
laterales y testero una distancia iqual o superior a
la mitad (1/2) de la altura de la edificacién, con un
minimo de cuatro (4) metros.

MECD 2n4e
M.E.C.D. 2016

Y
-

X.8.5.

Coeficiente de edificabilidad

1. E1 coeficiente de edificabilidad neta por parcela se
regula por la aplicacién de los indices siguientes en
funcidn del uso caracteristico:

= Educativo: cero con cinco (0,5) metro cuadrado por
- metro cuadrado de parcela. :

Sanitario-asistencial : uno con
metro cuadrado por metro cuadrado de

= Soclo-cultural ,
cuatro (1,4)
parcela.

=l

Piblico-administrativo: dos (2) metros cuadrados por
. metro cuadrado de parcela.

- Deportivo vy Eﬂrvi£1n5 Infraestructurales: cero con
tres (0,3) metro cuadrado por metro cuadrado de
parcela,

En cualquier caso, se mantienen las edificabilidades
existentes en parcelas calificadas con esta Ordenanza,
pudiendo aumentar un quince por ciento (15%) las
edificabilidades existentes en el momento de
aprobacidn del Plan General, siempre que se garantice
el exacto cumplimiento de 1la normativa sectorial
aplicable al uso propuesto.

X.8.6. Altura de la edificacién

La altura maxima .de la edificacién se establece en tres
(B+2) plantas y diez (10) metros a la altura de cornisa.

CAPITULO 9. UNIDADES DE ACTUACION

SECCION 13. DISPOSICIONES GENERALES

X.9.1. Definicién

Las Unidades de Actuacién en el suelo urbano son aguellas
para las que el Plan General establece la necesidad,
previa a cualquier accién de parcelacién, urbanizacién y

edificacién, de ser desarrollada mediante alguno de los

instrumentos de planeamiento, gestién o ejecucién

siguientes:

- Estudio de Detalle .

— Compensacion, Reparcelacién o Expropiacién

- Formalizacién de cesiones

X.9.2. Delimitacién

Las Unidades de Actuacidén son las que aparecen

delimitadas en la serie de planos de Calificacién del

Suelo y Regulacién de la Edificacién.

En las delimitadas de forma discontinua, la reparcelacidén

sera voluntaria. 1
X.9.3. Desarrollo:

3 1 Se desarrollarin mediante les instrumentos de
planeamiento , gestién o ejecucidén que aparecen
especificados en 1la ficha correspondiente a cada
Unidad de Actuacién, siendo obligatorio para todas
ellas la presentacién de un Estudio de Detalle , que
defina : alineaciones, rasantes y volimenes de la
edificacidn,

2. Las ordenaciones que se detallan en las Unidades de
Actuacién podrén ser modificadas mediante Estudios de
Detalle, pudiendo definir nuevos viales privados de
acceso a las edificaciones,  pero sin disminuir, en
ningGn caso, las superficies de cesidn establecidas en
cada Unidad de Actuacién.

X-9.4. Aparcamientos en superficie, anejos al viario piiblico

La dotacidn de aparcamientos exigida por el Plan General
para los usos permitidos podri realizarse en situacién al
aire 1libre, aneja a 1la red viaria, en’' un midximo de
cincuenta por ciento (50%) del nimero total de plazas de

~aparcamiento exigidas.
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SECCION 21. CONDICIONES GENERALES

“ ] 4 Y
X.9.5. Remisién a las fichas particulares

1. Cada una de las Unidades de Actuacién tiene sus
condiciones particulares  reflejadas en su ficha
correspondiente, incluidas en el punto X.9.8.

2. Su urbanizacién y edificacién estarén a 1lo que se
dispone en estas HNormas en su titulos octavo y
noveno.

X.9.6. Alcance de las determinaciones particulares

1. Las determinaciones particulares contenidas en las
" fichas de las Unidades de Actuacién tienen el alcance
que a continuacién se sefiala:

 a) Superficie: La dimensién de su superficie es una
cifra de referencia cuyo caricter es estimativo
pudiendo alterarse en el momento de elaborar el
instrumento de desarrollo establecido, en mas o
menos, en una cuantia no mayor que el diez por
ciento (10%) de la comprendida en 1la delimitacidn
~ para adaptarse los limites de las parcelas
catastrales. Hiﬁguna alteracién en sus limites
podré& originar la exclusién de la delimitacion de
suelos destinadeos a usos de equipamiento-servicios
piblicos y a espacios libres de uso pablico.

En el caso de que la cifra que figurase en la ficha
indicando 1la superficie no fuese exacta, se
sustituirf por la que resultare de una medicidn mas
fiable. Es sobre esta i{iltima sobre la que se
calcularia el diez por ciento (10%) si procediese.

b) Iniciativa del planeamiento : en las Unidades de
" Actuacién en gque se sefialare iniciativa publica, el
planeamiento podri  ser formulado por los
particulares, si garantizan el cumplimiento de los
objetivos y plazos sefialados para la zona. En las
que == sefialare iniciativa privada la
administracién podrd actuar s8i no se hubieran
cumpl ido las previsiones temporales de su
desarrollo.

Programa: La asignacién del cuatrienio tendra
caricter de recomendacién preferente. No obstante,
pcdr& ser alterada si las condiciones del proceso
de desarrollo urbano aconsejaran modificar el
momento de su planeamiento, sin necesidad de
modificar el Programa de . Actuacidén del Plan

General.

x‘glﬂl

a)

b)

La superficie total de la actuacién no podrd ser
inferior al resultado de multiplicar la parcela minima
correspondiente por el nimero de viviendas de la

comunidad.

La edificabilidad y ocupacién de suelo totales que

resulten del conjunto de la Ordenacién, no podra
superar el sumatorio de valores que resultarian de
aplicar a cada parcela edificable sus Indices

correspondientes. Tampoco sSe podrd superar la altura

maxima de la edificacién.

c) E1 espacio libre comin tendri una forma gque permita
inscribir en su inteior un circulo de diametro
superior a veinte (20) metros y conectard con la via
pablica con un paso peatonal de cinco (5) metros de
ancho minimo.

d) El espacio libre comin podrd destinarse a uso de

£)

jardin o &rea de juegos, no pudiendo resolverse a su
costa y en superficie la dotacién de plazas de
aparcamiento. Si podrd ser ocupado bajo rasante para
uso de garaje enteramente subterrfneao cuya cubierta

permita ajardinamiento.

viviendas cuya

Mo podrin disponerse hileras de
gsea superior a

longitud de fachada a frente de calle
cincuenta (50) metros.

de viviendas,
tratamiento de

la agrupacidn

Tanto la ordenacidn de
tendran un

como las edificaciones,
disefio unitario.

Fichas particulares.
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UNIDAD OE ACTUACION: 1.1,

IONA: SUANCES-FAROD &

2S00 A0 0040880000800 00 8000008800088 040000200 0480000082008 08 080000 80RBG88

OBJETIVOS: COMPLETAR EL PAROUE DEL CASTILLO. .

¥
w
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PROGRAMA DE ACTUACION: COMPENSACION.

PROGRAMA: 1° CUATRIENIQO »

LA X ]
LE IR R FET YT 0RO ROEOO00GRRENDEACD00000000C4RRRGORRODRDSRRORORROERPRRRD

INSTRUMENTOS DE GESTION: FORMALIZACION DE CESIONES. ’

sABOQSAD QAR R40RR000 4000000000000 00 RGO ERRRARDRRGBDORDSREDADRAGEORRYD

SUPERFICIE: 3.5@0 nN2.
EDIFICABILIOAD BRUTA: 3,62 n2/M2.

ORDENAMNIA DOE APLICACION: Sa ajescutard en los términos acordados por

)
L=
y

la Comi13ion de Gobierno del Ayuntamiento de fecha 6.02,89: en caso
contrarioc serd de aplicacidon la Ordenanza NUMERO CUATRO GRADQ UNO.
CESIONES: 135@ M2 PARA ESPACIO LIBRE DE usO PuBLICO.
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edificabilidad bruta asignada a
como maximo

d) Edificabilidad: La

cada Unidad de Actuacidén se entiende

abscluto gque no podrd ser alterada en razdén de

ningﬁn Eambiﬂ en 13. delimita:iﬁn dE la ZOMAa .. La 200 ada0 iR R0eldad R RO OBROORRdOBRERREROGRTOORCORRORRRARRBROORED
B : * UNIDAD DE ACTUACIOM: 1.2. ZONA: SUANCES-FARO. .

Euperf"":le &dificable EﬂrEEEpDﬂdlEHtE a 1EE usos dE T T r Ty T I P rEl i I T YOTYRCIREYR NI YRR AR AN T RARY AT AN REY SR A SN R FRARNNENR N LR -NOLR.

equipamiento y servicios piblicos, no se entendera ¢ OBJETIVOS: MEJORA OEL ACLESO A LA PLAYA OE LOS LOCOS. ¢

comprendida en el midximo edificable antedicho. . .
YTl Tl I e srrxsrcrcre asrsr e i R R R R AR R AR R A AR R R REEE SRR ERE LR R E B B 2 1)

» SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION, PROGRAMA: 1 CUATRIENIO. *

e) Cesiones minimas: Las cesiones sefialadas como tales
en la I'EEFEI:tiVa. ficha tendrin Lot BE040000 50000000000 RA00000CR0RORRI000S000R000CERAROR000B00RRSBRORIRORRRY
! : f e INSTRUMENTOS OE GESTION: PROYECTO DOE URBANIZACION Y FORMALIZACION ’
obligatorio y gratuito. Cuando el destino de las s DE CESIONES. !
mismas gea viario o jardines Pﬁbliﬂﬂﬁ seran P00 OCODOONDBE0GERDORERDA0O0OB0OAREO ORI OORRRRROOORIRRTRRERERRRRBRRRRRORD
acondicionados por la propiedad, antes de su cesidn “e SUPERFICIE: 2.52@ M2. : .
al Ayuntamiento. ' : e EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,25 M2/M2. .
» (OQRDENANIA DE APLICACION: NUMERO CUATRO. GRADO UNO. .
= o CESIDOMNES: 540 M2 OE VIARIO PARA TRAFICO RODADO. *

f) ordenanza de aplicacidn: la ordenanza de aplicacidn
rige en todas las condiciones de la misma.

ryerywrweryrrerrr e T Y TR PR ISR EIEREIF LR R R LR AR AR A AR R R A AR R R R A A L LR 288
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» UMIDAD DE ACTUACION: 2.1l. 10MA: SUANCES-FAROD, .

2. Cualquier alteracién de las determinaciones contenidas
- 000G AP 0RO RTRIB0O000REORA0OCODOORREDORROOCRRRORERROROREGRODRREREROOORRAGS
en la ficha que no concuerde con El‘ alcance que estas . OBJETIVUOS: COMPLETAR TRAMA URBANA. ;
Normas sefialan para ella, deber&” tramitarse como . /

P ey e r s g e e ey T Y F YT R I T A R R R AT R AP RE R RN R R SN R RAR RR T ER R R A

» SISTEMA OE ACTUACION: CONPENSACION. PROGRAHA: |' CUATRIENIO. .

OB D IO APID OGS GR0SCeRDISRRRRO OB R R OI OO OORACRRRRDRRRRADRPERdORRPODARE

» INSTRUMENTOS DE GESTIOM: PROYECTO DE URBANIZACION Y FORMALIZACION '

modificacién del Plan General.

X.9.7. Condiciones complementarias para la edificacidén conjunta

» QE CESIONES. *

dE ParcElaE lilliil'lll“llillI'Il'l-I.-l-il'llllI‘.-'ll‘lll'll-l'l'illlllll‘!lIlllllll'.l'll'l--ll'l-l'l-llli'
by » SUPERFICIE: 6.950 H2. .

Se admite la edificacién conjunta y agrupada de parcelas » EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,35 M2/M2. *
cuando Be concentre la superficie edificable + (CUPACION MAXIMA: S@Xx OE LA PARCELA NETA. .
correspondiente a varias unidades de vivienda de modo que » ORDENANIA DE APLICACION: NUMERO CUATRO. GRADO UNO (excepto ocupacién)?
todas ellas disfruten comunitariamente del espacio libre ¢ CESIOMES: 2.27@ M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO. :
* 580 N2 OE VIARIO PARA TRAFICO RODADO. e
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-'ilIl1'"ll'Iliﬁil'ilii#flilil'lilIilliIIll'I.illii‘ll'lIllliiilliilliil

*» UNIDAD DE ACTUACION: 2.2 ZI0OMA: SUANCES-LA CONCHA i
0N e0 0000000000000 0000000800000000I00RE0oRaNOB000000000000088s
e HH;ETIUHE= OBTENER NUEVO ACCESD A APARCAMIENTO Y COMPLETAR TRAMA *
o URBANA. e

l""'."‘-"‘ll'.*.“*“"fiill'-‘ﬁilli‘ii.1‘*1¥lliiI*"ilf'.lllliiili..

o SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAHA: 1° CUATRIENIO. »
'.".-".'f“"“'.‘*"l““""l""'..'.‘..""'..‘l'."..““‘l".‘i'.
* INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTO DE URBANIZACION Y FORMALIZACION =~ o
» QOE CESIONES. .

-l‘I'iiiil‘1‘*i'i‘l"ﬁilili'i.‘illliiiillli‘lIil.lllll‘i.lillliil!lIilili

SUPERFICIE: 18.200 M2, ®
EDIFICABILIDAD BRUTA: 8,75 M2/M2. @
ORDENANIA OE APLICACION: NUMERO DOS. GRADO 00S. »
CESIONES: 318 M2 PARA VIARIO PEATONAL. °
1.75@ M2 PARA VIARIO TRAFICO RODADO, .
1.0@9 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICD. *

!ili'i'i“llIlll‘iiliiiliill‘Iiil'iiilli‘i‘il‘llIli"illl'lliﬁlllil.liii'

i‘lli'lll‘lilllIliii‘l!illlliiﬁlilIliIﬁli‘Ill"‘!ll‘iill‘li‘llililllllll#

* UNIDAD DE ACTUACION: 2.3. IONA: SUANCES- LA CONCHA. °

iiilillililliili‘ilillllilIliliiiilllliiﬂlﬁiilililll‘.iliﬁllliliilliIIII*
¢ OBJETIVOS: OBTEMNER HHE&_DE JUEGOD DE NIROS. *
#
itiiiiililliiiilliiliiiiiliiliiiiil-iiiilliiiltliiliiiiilliliitiiiilqqu:
* SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. °
!lilllii'liililllill‘Illllil'Illii-illiiiliiliiiillllliillllllliililIi#ll
* [NSTRUMENTOS DE GESTIOM: PROY
e ECTO DE COMPENSACION Y FORMALIZACION :
lilllllli-iiilliiiilllilllililllIiiillllli-lill-itiitﬁtilliliihlliliiiili
SUPERFICIE: 2.868 M2.
EDIFICABILIDAD BRUTA: @,75 M2/M2.
ORDENANIA DE APLICACION: NUMERO DDS. GRADO DOS.
CESIONES: 1.00@ M2 PARA ESPACIO LIBRE OE USO PUBLICO.
258 M2 0E VIARIO PEATONAL.

iili.'l"llliii'i‘lll.lilill.lli‘illiillilli-iﬂ.llilllilii'llillillii‘ll‘

B R an 00000008001 000000 0100 si0saa00I00etnnosaIntasssensosssess

* UNIDAD DE ACTUACION: 3.1. Z0NA: SUANCES-CAMPING. b

illllilillillllliililillllliliiliilliliiillillilillll!illlillllllllli‘lil
* OBJETIVOS: OBTENER ESPACIO PARA USO DEPORTIVO Y ORDENAR VACIO URBANG. e
&
iliiiilllillliliiiilillliiillliipilliiliqliiﬁiiiiiiilliiiiillliiinqiiill:
© SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: |° CUATRIENLQ. o
iiliiiiﬁlllilillii.illlllltilntﬁillliililiiliiliiiilliil&li.inil-'iiltiti
® INSTRUMENTOS DE GESTION: PRG.ECTO DE URBAMIZACION Y FGEHHLIEHEIDH &
¢ 0OE CESIONES. »
ilili‘illiiilIIlliliiiililllliiiillliiiIillIliIliililliiilitiiilliiiillli
SUPERFICIE: 23.390 H2.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,45 nM2/M2.
ORDENANZIA OE APLICACION: NUMERO CINCO.-
CESIONES: 2.400 M2 PARA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.
4.780 M2 PARA VIARIO TRAFICO ROOADO.

® a8 g @
. s " 9 9

( E2 S E I RN LR YRR AN S N R R R R IR R R R Y R Y P R I T T LT

s UNIDAD OE ACTUACION: 3.2. IOMA: SUANCES-LADERAS, ¢
PSP DRI I RO EI PO TS IAATeeeO0N0O0OR0E0000000000000C000GEDNEOBD0BRRIRABDED
¢ OBJETIVOS: COMPLETAR VIARIO. | 8

LR R A A R RN AN R X E N F X R R R R N R PR E R R R R R R R R E T R AR R R LR E T R ETEY IS

* SISTEHMA DE ACTUACIONM: COMPENSACION. PROGRAMA: |° CUATRIENIO. *

AR LA SRR N R AR A AR R N R R RN AR R R R N Y Y N E R R Y T Y Y I ER RN EEETR

¢ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTO DE COMPENSACION Y FORMAL[ZACION b

« DE CESIONES. [}
e L L T
* SUPERFICIE: 4.150 m2, | »
» EDIFICABILIDAD BRUTA: 28,45 n2/M2. ¢
* (QRDENANZA DE APLICACION®* NUMERO CINMCO. ' *
« CESIONES: 680 M2 OE VvI~AIO0 PARA TRAFICO RODADO. s

PS4SR0 R DR RADROSORIDE TR OB BB R BEO ORI D B0 DEGROREEDR0000800080

EQe 0S4 00RO RR0R 00000 RRORGRR DR BRI ORORROSROREERRRsEeR RSB DBLDS

* UNIDAD DE ACTUACION: 3.3. I0NA: SUANCES-LA CONCHA. L
‘-"Illili-.'I..""l-.l""“""i"I“F.'.ll"‘l‘l'll..“‘.‘Ii“““"‘
¢ Q0BJETIVOS: REORGANIZAR PARCELAS. - : .

. L
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LA LR LR L AR AR R R R R X AR R R R TR R R R R E R Ty Y P T R rr ey Yy’

» SISTEMA DE ACTUACIOM: COMPENSACION. PROGRAMA: |° CUATRIENIO. »

A LSRR E TR AN RIS ESR RE AN RN R R R R R R R A R R R R P R F R R R R R R P R R N R Y R R R N RN

* INSTRUMENTOS DE GESTION: PHOYECTO OE COMPENSACION. o
] v L]
AR AR RS RE AR R TR R R AR R A N N A A R R RN R R AR R R R R R Y R N R RN RN R R X R R R RENER RN RRE ]
* SUPERFICIE: 1.@5@ H2. .
* EOIFICABILIDAD BRUTA: 9,75 M2/M2. .
¢ ORDENANIA DE APLICACION: NUMERO 00S. GRADO DOS. *
¢ CESIONES: 10@ HZ DE VIARIO PARA TRAFICO RODADD. ] o

2090000082000 000 RRR00S 000D RO RRRROEt sttt aTadRidaedliodoaddoadednatsddate

GBSO RSP0 RRRR 0RO ORRNOODNDORRRPRRCOR NP ODOCPREROEREODRRDORRTARERRROERERD

* UNIDAD DE ACTUACION: 3.4. IONAt SUANCES-LA CONCHA., e
'll'iililill'illiiii‘l'li'liiiliiliitiIli.ll!lliillllIllill‘tiiliIlllliii
s Q0BJETIVOS: APERTURA DE VIARIO. 2

' [ 2

&
NSO IODIRDITR IR IR0 IUODEOODICOORRRCO0O0D00G0ITORR0RIeREItROdROBEeD

* SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: 1* CUATRIENIO. L)

200890000 B0ERBEDOREDADRRDRORORRIPEORAREOR PR R RRERITLR PR RORODALROSOORRRD

* INSTRUMENTOS OE GESTION: PROYECTO DE URBANIZACION Y FORMALIZACION DE =

* CESIONES. ‘ .
t¢poao0ae bR ORPIRPETRORROP SRR RREGORE RO DT RDER R CRODOROR DO DR R R DO DOGRD
* SUPERFICIE: 2.280 H2. .
* EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,75 M2/M2. :
* ORDENANZA DE APLICACION: NUMERO 00S. GRADO DOS. ,
°» CESIONES: 60@ M2 OE VIARIO PARA TRAFICO RODADD. .

A2 TR ERE S R Y EE R RN AR R IR R R EE N R R R R R YRR E AR IR RN RN E RN EZEE XY R EEEERINT R T XR X TTY!
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» UNIDAD DE ACTUACIOM: 3.5. I0NA: SUANCES-CAMPING. L

i||ia¢qiiillllliliiiliiililllitllillilllil-lbtlil-l-iiilltiiiiiiiiiiit##i

» OBJETIVOS: OBTENER ESPACIO FIEHE DE USO PUBLICO Y COMPLETAR ACCESO ¢
« PEATONAL.

illlIIiillii'llIl"'lllliilllilil.iiill‘iili-liIiilliilli'liliiilliilﬁll!

» SISTEMA OE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: 1° CUATRIENIO. .

s 5000000800 00000000004000000008000000000000000000000000000000dRRIRERRRS
« [NSTRUMENTOS DE GESTIOM: FORMALIZACION DE CESIONES. @

&
Iiilill“l“lIliliiililllliliilliiiil-i-llilll‘ill'l‘l.“l‘ililliillliﬁii

SUPERFICIE: 3.56@ n2.
EDIFICABILIDAD BRUTA: @,45 N2/H2.
‘ORDENANZA OE APLICACION: NUMERO CINCO.
CESIONES: 348 M2 PARA VIARIO PEATONAL.
828 M2 PARA ESPACID LIBRE DE USO PUBLICO.

1.["'1"‘1.“1“‘."-iiil'lIii!i.il--ll'l.iIl.l"‘il‘.llIllli‘iiiiiiiiii

[ A ] B B @
= & & g o

200080000080000080040000000000000008008000000000000000000000R000008000 004"

« UNIDAD DE ACTUACION: 3.5. IDOMA: SUANCES-CAMPING. %

8000008000000 00080000500000000000000000000000000080000000000000000R0EYN,
s 0BJETIVOS: OBTENER ESPACIO LIBRE OE USO PUBLICO EN LA TABLIA, .
s COMPLETANDO LAS DOTACIONES ACTUALES.

P08 005088000800000088000000000G00d0R0NDIS00N0R0GRER0ERR0RRR0R0C0RRARRA/

¢ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: 1° CUATRIENIO.

3800080 0000000000000000000000000000000000004000000000dRRRacaRbOBERIBORS
¢ INSTRUMENTOS DE GESTION: FORMALIZACION OE CESIONES.

L]
lllllll‘l‘.‘l.lllllﬂif‘lilililil!!‘i‘l.iillliliilililillillllllliIiiilii

SUPERFICIE: 4.535 HM2.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,45 M2/NM2.
ORDEMNAMIA DE APLICACION: NUMERO CINCO.
CESIONES: 220 M2 PARA VIARID PEATONAL,
9@ M PARA ESPACIO LIBRE DE u50 PUBLICO.

lil.lll"‘ll..IllllllillIIIII'Iillllllll#llilllllllllllliilIlllili.iliii

Ll Al iR L IR R AR 1R R PR R R AR TR IR R R AR R R IR P R R RN P T T R YR IR Y Y Y

* UNIDAD DE ACTUACIONM: .1. IONA: SUANCES-PUERTO. ’
PRGOSO P NI PR IO ORI RN 0000000000000 00000000000 00000009000 RR0R0000RROO0
* OBJETIVOS: RENOVACION OE EDIFICACION EN MAL ESTADO. .

L LE L X A SR AR A SRR R R-LRESRNZEA AT R RSN R FERE T PR Y T E S S Y r Y Y TSI

*» SISTEMA OE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: 1° CUATRIENIO. .

ll"'i““'i'l"""-"l'*‘Ill#i‘iilllﬁ.llliilllilllilllilfiil'liliﬁ‘fiii

¢ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTO OE COMPENSACION Y FORMALILZACION #

» QOE CESTONES. :
E SN0 ORI PR 000000 000000000000 000REP0IEce0oo0RRsIaINRInROsRInatosnstasaass
« SUPERFICIE: 1.30@ M2. .
o EDIFICABILIDAD BRUTA: 2.108 M2 EDIFICABLES. *
¢ ORDENANIA OE APLICACION: MUMERO UND. .
e CESIONES: 308 M2 PARA VIARIO. »

A X R AL e RE IR TR AN REIZARETE LR R R R Rt il S T T T

fedssbddRadBiObOREBRAOABARrERIRRRREABRIADEERROOEBRO GO EERDEOODERDRERREBA

¢ UNIDAD DE ACTUACION: 4.C. I0NA: SUANCES-PUERTD. L
Easnssdn oo usReed DB EGORE DGR iaRdPEsdDEaanddcR Rl aDaR RO RO AaRREARPDES
» QOBJETIVOS: OBTENER SUELO DOTACIOHES. - .

-] ]

aoppecanddealonbedneasBDRBAO RO RRRBla0abBeRRaoRlORO0RBRO0ORRCSOBEDOBARAEREdE

¢ SISTEMA DE ACTUACION: COOPEFACION. PROGRAMA: 5IH PROGRAMAR. ’

LA RN EE S EREREERENEEREA RSN NN ANRSRNENNRARNNR . SAENREERENRNN SRS RNENEHREENERSENRHREHRHN)

* JNSTRUMENTOS DE GESTIOM: ESTUDIO DE DETALLE, PROYECTO DE REPARCELA- »

¢« CIONH Y FOAHALIZIACIOHN DE CESIOHES. L]
TR RN EREEAEEER AN EEERER RN EEREE NN EEEENNENEEEENEEEENNEE REEE N RN RN TN SN NNNNNNN
e SUPERFICIE: 2.180 N2 °

s EDIFICABILIDAD BRUTA: 8,45 M2/M2, ®
¢« ODRDENANIA DE APLICACION: NUMERO CINCO. ®
¢ CESIONES: 408 HZ2 PARA ESPACIO LIBRE DE USD PubLICO. 8
L 1S58 H2 DE VIARIO PARA TRAFICO RODADQ. B
L ®

FPAFEBGEORADIERDEAEEPAdEO PR DR FORNDEBERARERDEEDRRRORABDDRODDEDEDDE

ili--[iliiii-tlillinirlllillnliiiltniiilllliliiilnlliiniilniinuifu||-||||

¢ UNIDAD DE ACTUACION: 4.1]. 20NA: SUANCES-PUERTOD. ’
fdsposGoosdgosdosnadooddsoiddbisnandddnodanndanapefdondeoaonoclnoorReaBen S
¢« OQBJETIVOS: OBTENER SUELO PARA 0QTACIOHES. .
. .

.'llllilllll"ll'lllllll'-llllilllllllill.l..piLl|||j.|1||.||.'||.|.1‘--.

s SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAHA: 1' CUATRIENIO. o

LA KRR R RN N R R N R R N R R il T T Iy

» INSTRUMENTOS OE GESTIOM: ESTUGID GE DETALLE ¥ FORMALIZACION DE .
* CE510HES. ] .
i.llilllli.!ll.l!lll'llll-i‘llil-llllllllilitlllllllllll"llillllll..l‘ll
« SUPERFICIE: 1.233 H2. a
» EDIFICABILIDAD BRUTA: § H2/H2, o
* QOROENANZA DE APLICACION: NUMERO unO. ’
« CESIOMES: 308 H2 PARA SUELO LIBRE DE USO PUBLICO, o

LA RS LR R R R R A R Y R R N RN Rl TR I '
IliilillltlillillltlIllllililriiiillllt-lllllnilllliillllilllllilllllllnl

e UNIDAD DE ACTUACION: 5.1, I0NA: SUANCES-FLAIA VIARES, o
R N R L L T T
s (BJETIVOS: OBTEMER SUELO PARA qEIﬁﬂIﬂHES. s
®

.

llll-I-I‘Il-llllIllill!llll‘llllllllllliilll.lllllllil‘llllllililllIlIIII

e SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACIONM. FROGAAHA: SIN PROGRAHAR. &
B el Res 0000 s0R 00 a0l 0000000000 08000080 00d0anarassailsaisonianesannsasg
* [INSTAUMENTOS DE GESTION: PROYECTO DE REPARCELACIOH ¥ FORHALIIACION .
¢« DE CESIONES. °
l...‘...tlll...'..-'.".'l..l..".‘...‘i'...Ill..'.."‘..lii-.'-lii.-.I.'
* SUPERFICIE: 2.75Q na. .
* EODIFICABILIDAD BRUTA' 2Z.75@ H2 EDIFICABLES. s
* ODRDENANIA DE APLICACIDN: MUMERO UND. : ®
* CESTONES: 1.875 M2 PARA ESPACIO LIGRE DE USO PUELIED ..
R 425 H2 DE VIARIO, .
L o
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Iil'llllll‘-lllilll.llll-lll.illll-liiiiillllll!-iliilillllillllilllliill

s UNIDAD DE ACTUACION: 5.2. 10HA: SUANCES-C/QUINTANA. .

Ililliillil‘llllliill‘lllllIillll'llllllllillllllllllilill.i#illlllllllll

» ODBJETIVOS: COMPLETAR LA RED VIARIA Y ORTENER SUELO PARA DJTACIONES. @

lllllIIlllilIllllll‘lllllilllllll'llIllIIIIIIiIlllliillillllllliﬁplilllll

« SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAHAR. .

ilIiillli!!IlllilllllllllllilllIllllllllllllilillliIllillllllilllllllllll
s INSTRUMENIOS DE GESTION: PROYECID DE URBAHNIZACION Y FORHAL I ZACTON ]
o DE CESIGHES. 5

lll‘lllliilIIlllillllllllIIIlllIIlllll#llilIliliillIlllllllilllllillllII-
« SUPERFICIE: 2.900 M2

+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 2.900 HZ EDIFICADLES.
e ORDENAMIA DE APLICACION: NUMERDO UNHO.

s« CESIDMES: 878 M2 PARA VIARID.
.

e 8 = @

420 H2 PARA ESPACIO LIBRE DE USDO PUDLICO.

Illllbilll!illllIii‘llll.lll.ﬁlli.lllilllllIIlIi.lII.iIlIlIIIIlIIiI..II-

llll-iiIlllilliiiiil;iiiiillliiillIllilllilllllilllilillillllilll?iliilll
e« UNIDAD DE ACTUACION: 5.4. 70NA: SUANCES-C/OUINTANA. .
ill#‘ll'lilllilil.liliilillllllili.lilllllllllillllilliiillllililii"i‘il

« OBJETIVOS: COMPLETAR TRAMA VIARIA. a

- L 3

l"ili#i-llill"ilil"ll‘llllli.lIlll.llllilililii.llI'iilll.IlliilIlill'

« SISTEMA OE ACTUACION: COMPENSACION. PROGAAMA: SIN PROGRAMAR. .

ililllil‘ilill'il.lilI'l.llilliil‘illillillllliliilllﬁil.ililllilllllill'

+ [NSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTOS DE COMPENSACION Y URBANIZACION. »

+ FORMALIZACION DE CESIONES. *
f"".‘l‘."‘l.f'.l.I"fl"‘f.ll'll.'-'-Illiiiillilli.-iili'lI.IIl."."l
« SUPERFICIE: 3.300 MZ. N
s+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,55 n2/MZ. .
+ ORDENAMIA DE APLICACION: MNUNERO DOS. GRADO UND. ®
+  CESIONES: 598 M2 PARA VIARIO, : .

IIIiill.fl"l'liiiiliilillllillillll'liiIIII!lllilliliilliliililllllllill

!..ll.llill'I.llillliii"l.iiililli.il‘lill""llll'}li‘illl.illl'lli‘lli

» UNIDAD DE ACTUACION: S.5. TONA: SUANCES-LA GERRA. .
iiiiltllli##llllliil!!ililliiii-iliu-iiilllliiili-tlil|ltllili-ii-i||¢iil
+ OBJETIVOS: ORDENAR UN VACIO URBANO. e

|llllqlllliiilllilllilii-ili!it!tlillinniiiinlliiailillillllitiiiiltiil#i
o SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PAOGRANA: SIN PROGRAMAR. *
-.plili-iilltﬁii-t-lilililililinlli#lqill--lliqintiili--tiiiililliiiliiii
+ [NSTRUMENTOS OE GESTION: E5TUDIO OE DETALLE, PROYECTOS OE COMPEMSA- *
s CION Y URBANIZACION Y FORMALIZACION DE CESIONES. .
l-iﬂliilliijtitiillililllilltlrr-iliiilitllit---lliiiniifﬁiiitiilillllll-
SUPERFICIE: 11.625 M2Z. : .
EDIFICABILIDAD BRUTA: 3,55 M2/MZ. J
ORDENANZIA DE APLICACIOM: NUMERQ 00S. SRADO UNO. o
CESIONES: 1.85@ M2 OE VIARIO, .

#*

| .62@ H2 OE ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO.

I‘Iill.ll'l'l'l“"il.illi.iilil"lililllill'lllll'."iiiilli.iillilIi‘l

II“'II“I'I‘II-l‘li'liilillﬂlilil'illillllIliilililllil.l‘ll-ﬂllli.'iiii

e UNIDAD OE ACTUACION: S5.6. 70MA: SUANCES-LA GERRA. »
lliillIIIillililillllillllll‘ltlfi!iiiiiillllI‘llill.litlililllilillillli
s (OBJETIVOS: OBTENER AREA AJARDINADA. : "

& L]

ll"‘llillIi‘!llIlliI'il.l.llI'll‘iliil‘Ill"!.ill‘i.iiIilliﬁiﬂ"'lillili

» SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA* SIN PROGRAMAR. »

Il'II"-l'.Il'i‘il‘lll‘llIlillill‘i‘ili#lliliilli'llll‘ll'lill‘i.i'l'lll#

+ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTOS DE COMPENSACION Y URBAMIZACION. .

+ FORMALIZACION DE CESIONES. .
llllllillllliill‘lliIiiiliiﬁlIlllillllillliilllliilillliliillllliiiilll.l
¢ SUPERFICIE: 13.400 nZ. .
+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,55 M2/n2. .
o ORDENANZA OE APLICACION: NUMERQ DOS. SRADO UNO. ’
+» CESIONES: 1.520 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE wsSQ PuBLICO. *
. 1.260 M2 DE YIARIO PARA TRAFICO RODADO. .
. cp@ M2 OE VIARIO PEATONAL. .

.|l!lillilll#iill-Iin-ililllliiilllillllliiilliiitllll-llii-iliil-i-iliiql

l.l.liiilill"lll‘l‘lillIlll‘lilllll.ill-illlll-Ililiiillllllilll-i-Iiill

» UNIDAD DE ACTUACION: S.7. IONA: SUANCES-LA GERRA. .

lll*l‘i‘l'liililiiliiiliiilllill'l'liIlilllil'l-II-i"'lililllllilllﬁiiil

« OBJETIVOS: OBTENER VIA DE PENETRACION A SUELO URBANIIABLE. »

L]
L]
li‘l.lIIIlliil‘il'l“iililllllIlilillll'l'i.‘lllhli‘ili‘ll!‘ililllii“'ii

» SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PAOGRARA: SIN PROGRAMAR. "

i'.llllll.I‘IllIl‘li-illll‘lllllll“'.ll'l.lll'llll‘lllllliliill‘ililllll

« INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTOS DE COMPENSACION Y URBANIZACION. "

» FORHMALIZACION DE CESIONEE. L
r SRS EEseseseIe0000000000000 00NN IN00000T0CNINNIURUORIRIRRtinsnNtOninteRs
» SUPERFICIE: 5.020@ nZ. .
« EDIFICABILIDAD BRUTA: 3,55 H2/n2. .
¢« ORDENANIA DE APLICACION: HUMERO DOS. GRADO UNO. .

» CESIONES: 1.350 nZ PARA VIARIO. ®

t1-1-lillirliilliiliill-t--ilnliitiliqriillirnli-liiilliiiiiiill#lillliil

llllllilliillIlllliiil'llIIlilfliilli‘l'll.'iiﬁlillii‘illlllill""‘lll"

« UNIDAD OE ACTUACION: 5.8. 7I0NA: SUANCES-C/PIELAGOS. .

lllll--llll'l!..l.ili'lllll'-lililliiiililllIl'll.ll‘illlli-illiﬁiililil'

» QOBJETIVOS: AMPLIACION OE LA CALLE PIELAGQOS. .

L 3 L ]
ililliltlilllilllillllll'l'lll!-illii‘lili.llli'l'lllll'liill!i'li'liliil

e SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. .

Illi--llllliilﬁlliﬁillI'l"l‘ii'II!II'.'.‘IIII‘II'Illlllili-‘I!Iil*lillli

e INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTOS OE COHPENSACION Y URBANIZACTION. .

» FORMALIZACION DE CESIONES. s
TR ey ST T T T T P TR Y T T R R T R R A R L LA R R LR R Rt s
« SUPERFICIE: 859 n2. , .
s EDIFICABILIDAD BRUTA: |.26@ M2 EDIFICABLES. .
+ ORDENANIA DE APLICACION: NUHERO UNO. *
» CESIONES: 320 M2 PARA VIARIO. ®

liiii'llillililill“l.l'!il‘.liilil""l.IIilIIIlil'iliii!‘.IlilIiillil‘i

" o (RDENANZA OE APLICACION: NUMERO UNO.

ill‘II‘lillilli‘lllil.‘ll'i."ii-illIIiI#Ii-ilIIli‘ili‘il‘l.'il‘lll"'il.

e UNIDAD OE ACTUACIOM: B.1. I0NA: SUANCES-PLAZA VIARES. =
b0t 0000000000000 0000000000000008000000000000000000000000000000000000004080
» OBJETIVOS: REGULARIZACIDM DE ALINEACIONES Y MEJORA OEL ACCESO A LA 8
e PLALA. ®

illIilIlli'-IIilIIliIIli'1'Illl‘Iﬂ‘ililliii.lilIlillIIIIlIIIIIi‘IIIIiiIli

» SISTEMA OE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR., o
1lllii!llliiIlll'l1!""111"..iiiiiiiillliIli"li'l'illiil!"llllililill
o INSTRUMENTQS OE GESTION: PROYECTO OE COMPENSACION Y FORMALIZACION OE ¢
« CESTONES. ’
llllilllillllilli"illllllilil'iillii'il#lil.il‘ii‘l‘iilli'l‘illl'ililll‘
SUPERFICIE: 350 M2. |
EDIFICABILIDAD BRUTA: 2.1@@ M2 EDIFICABLES.
ORDENANIA OE APLICACION: NUMERO UNO.

CESIONES: 240 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO.

18@ M2 DE VIARIO.

l'!ili'IlI.-lIf‘illliilill‘l.i‘ill.iililliﬁil“.-'lllllllillllilii"li'l'

iliii.lltlillliili!ii"ili!'l‘l'l*"'-l

ZONA: SUANCES-PLALA VIARES. *

ﬁliilill'liliil.'lli‘ili#ii

llliliii'illiiilllillil'li'il.lili

+ UNIDAD OE ACTUACION: 5.Z.

lll‘."l#lll‘lIi'li'lilﬂl"iliill'l.l.lll‘lII-

« O0BJETIVOS: RENOVACION DE EDIFICACION RUINOSA.

B
il‘liilﬁl.l‘ll'illiliiillilillllillll‘llilili

« SISTEMA OE ACTUACION: COMPENSACION.

l'il'lIIIlII‘ilIIIllIIiIlII'I‘iillllll

e [NSTRUMENTOS OE GESTION: ESTUDIO DE DETALLE, PROYECTO OE COMPEMSA- .
+ CION Y FORMALIZACION OE CESIONES. *

l.-Ii'ill-ilil-IillilflIlIIiI'IlI.lllitiiiill

L 3

ll‘ll‘illliilll'lliilIllllii

PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. .

lIiilliilillillllliiiiiilillilii#il

l'il'lllliillliﬁlll."l'i'li

+ SUPERFICIE: 1.300 nl.
« EDIFICABILIDAD BRUTA: Z.50@ nZ EDIFICABLES.

« CESIONES: 430 12 DE VIARIOD.

Iill'lI-ii‘illillilllii'i-il‘illili.lllillli#iil'.iill'lli‘iilili#i'l‘ilI

ii‘lli---lltlliitiitllllilliilitllilllliﬁllilil

ZONA: SUANCES-LA RIACHUELA. »°

ifliiillﬁ‘ll'i'l'ﬁlll.ili.#ll‘ll‘.

iilﬁillil.lll.lil‘i'll'lli

» UNIDAD DE ACTUACION: 7.1.
I'-.I"-"'.'-"'liiiliiiﬁl...“..‘.‘.-
s+ O0BJETIVOS: ORDENAR LA TRAHMA VIARIA.

¥
lIlilllili'lllliillillilll.lilllI!illlll#llilillI#lli‘l‘llll"li.tliiiil'

o SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. .

ill|lii.ll‘illi'i!IIlﬁtﬁiI"lll'lilii'lliillli-llil'

lpiillllitll-iiiiiqil

» INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTOS OE COMPENSACION Y URBANITIACICN. L
e FORMALIZACION DE CESIONES. °

‘ll‘lllillbil‘ﬁlillllllillliiilliltiilllill
e SUPERFICIE: 4.250 ni.
e« EDIFICABILIDAD BRUTA: @.73
» ORDENANZA DE APLICACION: NUMERQ 00S.
» CESIONES: 1.l7@ M2 PARA VIARID.

iili-illililinillqiiqiliinilliiiiniliiiilinliilliiq

l‘fllli"‘iili'lliliil'lll'#il

M2/M2. o
5RAD0 00S. 4

Iiiiiililliilill!ii#ii

lliiili"ili“ll‘.ll"'ll'liﬁ

IONA: SUANCES-LA RIACHUELA. *

-l'."llilllii#lllllll‘ll.‘iill

li."liillIlililili‘ill'lllliillli'l"llill‘

+ UNIDAD DE ACTUACION: 7.2.

l‘i'llll“lii‘llll!lillillliiilll‘l.iilli‘

» 0BJETIVOS: RENOVACION OE EDIFICACION EN MAL £5TADO. g

B L

lillilill."lilll“‘lliii!iilllll

s SISTEMA OE ACTUACION: COMPENSACION.

llilIllﬁili‘llil'liiliilifllll#lllllilll

» INSTRUMENTOS DE GESTION: SROYECTO DE CCHPENSACION Y FORHALIZACION CE:»*
o CESIONES. ¢

rppRpr e TS TY T I T T L LS AR At et
+ SUPERFICIE: 280 m2.

» EDIFICABILIDAD BRUTA:
« (ORDENANIA DE APLICACION: NUMERC UNO.
o CESIONES: 210 MZ PARA VIARIO PEATONAL. »

..1"‘|"..‘.i....‘..‘.'i‘li‘l.'il'#li“‘iilllllli‘iiililll#iii!ill"‘il.

lilill‘illllllllil'*li'iiliiliillllllIli

PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. .

iliIliiiiiiliiilililllililllﬁitlf

ii"lll.lil'il{illillillilillill

|.10@ M2 CONSTRUIDOS. '

l-i‘iiiliilllllii‘lliillili'!'i#i.lllI'i*iiilli#i"lllll*li'.‘*....-"".

» UNIDAD DE ACTUACION: 7.3. ZONA: SUANCES-CONVENTO. L
|iitiilliillillillliiiiiililiillillliiii#iiillilli.llilitiliiiiltiiiillll
« OBJETIVDOS: REGULARIZIAR ALINEACIONES. L
L]

@

ll"'lllllii.lI‘i'lil.llillilliiii‘i"lli'lillillilll‘illlli.lililill'll'

» SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. v

.-II'llI*il'l'I"Iili‘il‘iliﬂlllllllll"i'l'l‘I'Illlllliill‘.i'Iliiijllll

« INSTRUMENTOS OE GESTION: PROYECTO DE COMPENSACION Y FORMALIZACIOM OE °

» CESIONES. ‘
-ll-l-....l.liil'{-li--iilijll.ilillilllllil‘llliil"“.'lllliillllllill'
+ SUPERFICIE: 320 H2. .
. EDIFICABILIDAD BRUTA: 3,75 M2/M2. ‘
+ ORDENANIA OE APLICACION: NUMERO DOS. GRADO 00S. s

*» CESIONES: 3390 M2 PARA VIARIO. ’

ltlliii'--liiiilainnilai-'1111-iiiliirii----i-iittiq--nfnnnununi-..-cqnli

4lll.lliill#lillliI'ill-ililiii.l.lllliil'lllifl'lllllliiiilllllll'liil"

+ UNIDAD DE ACTUACIOM: 7.4. Z0NA: SUANCES-COMVENTO. .
iilliilllililillllllillliliiilllilli-lililllliill!ililIliliiiilliilll'..'
» QBJETIVOS: ORDENAR LA TRAMA VIARIA. 8

i‘.i.l."i.-'lllllllll‘ii.ill'l‘illlll'l#'.il‘lll‘il‘il.'.‘...-...ji"lii

+ SISTEMA DE ACTUACION: COHPENSACION. PROGRAMA: SIN FROGRAMAR. y

IIlllill#lllll‘l-Iilliiiilililliili'ililiiiiiiii‘lllliliilllil'i"li"".

»  [NSTRUMENTOS DE GESTIOM: PROYECTOS DE COMPENSACION Y URBANIZACION, :

» FORMALIZACION DE CESIONES. .
lillIilIlllllillililil'lllllilii!iiltlliil'i'iillilillliI#lill‘.liIill.-'
» SUPERFICIE: 2.200 nZ. .
» EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,75 M2/H2. ¢
» (ORDENANIA OE APLICACION: NUHMERO 00S. GRADO 00S. .
» CESIONES: 583 M2 PARA VIARIO. : .

tttiil--irili|lrlllilliiriiiiiiillilliiliillliliillllilliiliqiiil-illlil'
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!l‘Iliilii‘llIIIiIlliliii“llt‘l"l‘i‘lll'lliiiilil!ll‘lllllllllil"ii"l

* UNIDAD DE ACTUACION: 8.1. Z0NA: SUANCES-CONVENTO. L
iIlliltilltliiitlillililIillliilliiiilliiillilliiilillitii‘iliilliilllli-
* OBJETIVOS: APERTURA DE NUEVA CALLE. o

a

&
*llilli‘"llIIi“llili"'I.‘i'll.ﬂ*'lI"i'lilllii'}'l"‘lIlﬁlll‘ll‘i.'...

o SISTEMA OE ACTUACIOM: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. o
iiililllIlillllllIillIi"IIIEI'Illl-Illiil‘illlllilliﬁlilitlil‘i'll‘i'll‘
* [INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTOS DE COMPENSACION Y URBANIZACION. o
e FORMALIZACION DE CESIONES. .

lliililillilllifiliii#bliiltiililil'illltiiiliiiiniiii-illiii1r||iiiilili

SUPERFICIE: 2.720 m2.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 2.720 M2 EDIFICABLES.

ORODENANIA OE APLICACIOM: NUMERO UNO.

CESIONES: 520 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO0 PuBLICO.
728 N2 DE VIARIO.

|iilllillilliillilll'lilliillilllll‘l‘lllliIl-l‘illiiiilliilllillll‘ll“‘

T o e L]
* a2 & 8 B

i.l‘l'.'l‘-i'lllllﬁ-i"l-llll'llIiliiilll-‘-'.IlliﬁlilIIlii-.‘Illlii-‘-il

¢ UNIDAD DE ACTUACION: 3.2, I0NA:  SUANCES-EL VALLE. .

l'll...-‘IIIl".".lll‘-i'iii'iiibiII!.iI'IIIIIlI‘IIIII‘illil.lililllliii

© OBJETIVOS: ORDEMAR VACIO URBANG 1 COMFLETAR TRAMA VIARIA. ¢
[ ] L]

llill'ill'l"lll.ll'l-ilililliiIilllI'IIIl"ll'l.ﬂ!'lliiiilll.lllillllill

» SISTEMA DE ACTUACION: COOFERACICH. PROGRAMA: ' CUATRIENIG. *

ll'll'..""l.'ﬁ'llll.lililII.!iiili-lllllll'illliilil-IIII"llllIiIIilil

* INSTRUMENTOS OE GESTION: PROYECTOS CE REPARCELACION ¢ URBANIZACIGH,
¢ FORMALIZACION OE CESIONES. .

B0 00c0000000000000000000008000000008000000008000880088000000000008860000666a
SUPERFICIE: 7.58@ M2, ‘
EDIFICABILIDAD BRUTA: 2,45 M2/M2. .
ORDENANIA DE APLICACION: NUMERO CUATRO. GRADO DOS. .
CESIONES: 1.770 M2 PARA VUIARID. v
.

°

1.22@ M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO.

iiii-lIliiiiliilllllllliiltlllilllliiillliiiliitlliiliitl|1I|iilntili|l-

ii'.il-'ilf‘.i.llllll'lll.lllll‘iillil‘llliiil‘i#ti'illlilllillllil-.II!‘

* UNIDAD OE ACTUACION: 3.3, IOMA: SUANCES-LA CUEA. .
"""."-'...-“".‘.‘-.'.*‘i--..'..-"'.-'.-".l"'l"l“.‘.."‘.‘-"'.
* O0BJETIVOS: APERTURA DE NUEVA CALLE. .

lillll"IllillilliiillllII'il.ilil‘lill'i‘.llii‘lil'Ii‘..l'-lliil‘i..i“-

® SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN FA03RA=aR . .

Ii‘ll!il'lilliii!ilililiiiiiil#llli-liililllillll!lllliliililliiiillillll
¢ [NSTRUMENTOS QE SESTION: PROYECTOS OE COMPENSACION Y URBANIZACICN. .
e FORMALIZACION DE CESIOMES. °

I"I"'lll'i.l'il‘lﬁ'lilli'-iliillililliiil‘il“.iiiillii"i'fllfiiiliili

¢« SUPERFICIE: 4.6500 mM2. L
© EDIFICABILIDAD BRUTA: 2.Q20@ M? EDIFICABLES {en orcenanza n'l) .
C 9,45 M2/M2 1en ordenanza n 1) .
* ORDENANZA DE APLICACION: NUMERD UNO Y NUMERO CUATRO SN GRADO 0OS. .
* CESIONES: 1.308 M2 PARA VIARIO. L

‘.ii“'l-i!llI.l'Illlliiiiililllillliillllll'l‘l"i‘ill.lilli"ll“l'lli-

* UNIDAD DE ACTUACION: B8.4. IONA: SUANCES-JOSE ANTONIO. =

i'lli.lli.l‘!l"ilIIliilIIIIl‘iiill‘Ii#*il‘l.liilllllliiiillliiilliiﬁ"ll

® GEJETIUQE: AMPLIAR CARINO EXISTENTE. .

* SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION. PROGRAMA: 2° CUATRIENIO. o

lIll-llllil'-"lilillllll..i‘ii"‘l‘il"‘li'.ﬁilllilibii.'l‘.."l""ll.l

® INSTRUMENTOS DE GESTION: 2ROYECTOS DE REPARCELACION Y -URBAMIZACION. o

° FORMALIZACION OE CESICNES. : _ o
if'ili'lil.lllliil‘li"'lillliill'i'lllllll?l‘-l“lllliill.i‘lll“l“““
* SUPERFICIE: 1.7S0 n2. .
* EDIFICABILIDAD BRUTA: |.50@ M2 EDIFICABLES. >
* ORDENANZA OE APLICACION: NUMERQ UNO. .
* CESIONES: 320 m2 PARA VIARIO. .

l-iiiIliiliIillil!l.llililiillililillilliliililililIli.].liilliqiiquﬁqij

* UNIDAD DE ACTUACION: 8.5, IONA: SUANCES-LA CUBA. »
ilitll-ililllliiiltiIl#llillllllliililiillllilillliilllilliillllliililill
* OBJETIVOS: APERTURA OE NUEVA CALLE, b

iiIllilll‘llilifiillli'li'lI!ll"lii'llili'lll'i..ll.‘IIII'I'I.I-IIFIl‘I‘

PROGRAFMA: SIN PROGRAMAR. s

Iiilll‘Iiiilliltlii"i'illl‘l.iliiilliiiil.Ililll.llillllll!'il*l'li'lill

* INSTRUMENTOS OE GESTIONM: PROYECTOS DE COMPENSACION Y URBANIIACION, s

* SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION,

* FORMALIZACION DE CESIONES, »
1llinillllilllliiililllli!lllliIlililllllllilll!ilillllllllliliillllI!I'l
* SUPERFICIE: 3.70@ n2. el '
* EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,45 n2/m2. L
* ORDENANZA OE APLICACION: NUMEROD CUATRO. GRADO DOS. .
* CESIONES: 2.g0@ 2 PARA VIARIO. .

L]
!'iniiqittliilllliiiiiiiiin-lillniliiliiliiiiilliinillﬁllq#il#liii.-ilil

| * UNIDAD DE ACTUACION: 8.5.

* PUBLICO EN °LA CONCHA®, MEDIANTE CONVENIO URBANISTICO.

 * SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: |°

* SUPERFICIE: 14.580 N2
EOIFICABILIDAD BRUTA: 9,95 H2/M2.

CROENANIA DE APLICACION: NUMERO D0S. GRADO UNO.

20@ M2 PARA ESPACIO LIBRE OE USO PuUBLICO.
[.80@ n2 DE VIARIOQ.

L3
liiiliiii.I"lill‘.ll.il'l‘liIllllili'li..'.l.iii...i..‘i..‘l‘...‘--.'.

IONA: SUANCES-LA RIBERA. °

L |
| i'!iliIliiilll'll‘ll‘iﬂll‘il."'l'ii‘il'li"“lﬂliiilil'lllllllliili“.

* QBJETIVOS: OBTEMER SUELO PARA EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO LIBRE DE usp *

'3
Illlli-itnitlitliiln-llllrilililillillilil-iililiiil-iiillli-illililiilt

CUATRIENIO. .

B
_ ".I#Illi"IiiI'i‘iil'llilliillilllE-I"II'i‘iliiliiiiif'l.j‘.-.....‘.|'

* INSTRUMENTOS OF GESTION: FORMALIZACION CE CESIONES. .

|
.‘..lilliiiiilililil"lilli.‘iiﬁﬂl“llllli-lliillll#‘liillllllllifll.il‘

3 L
* CESIONES: 2.550 n2 PARA EQUIPAHIENTD. *

liil‘ilII"Illiillil‘llii'iillilllill.‘iillilli.i“'i“l"‘.ll‘llllllilii

&

Z0NA: SUANCES-LA CUBA. .

UNIDAD DE ACTUACION: 8,7.
illllilllllIiiiillliililiilillillilililiililliiliilll.Iilllllliiilliiiiil
0BJETIVOS: APERTURA DE NUEVA CALLE. e
: *

i.lllillllil!llliliil‘i‘l'.il'lili'l‘lli"Ii“.ll‘i‘.l"lili‘lii‘liliiili

8
&
L
&

SISTENA DE ACTUACION: COOPERACION. PROGRAMA: |° CUATRIENIO. s

iiiiIiIiliIl‘lIlI-‘-Il‘Iiliilii“liiiillli“lllilil"'-lﬁilliiliiliil"'

INSTRURENTOS DE 6ESTION: PROYECTOS DE REPARCELACION Y URBANIZACION.
FORHALIZACION DE CESIONES. :

IiilllIIlliliiilliliiIilllllllliliillliIlillli‘ilil!iilliillﬂlilli-l.iii
SUPERFICIE: 4.878 M2. . B
EDIFICABILIDAD BRUTA: 2,45 M2/M2. B
ORDENANZA DE APLICACION: NUMERO CUATRO. GRADO 0OS. - v
CESIONES: |.u90 M2 PARA VIARIO. ' v

L]

Ilili'iiilll'li!lllllnlllliilliillltilliliiilliliiiiill-iillllililillil#

lillIIII.'ll]lilli-.lfliililili'i'll'il.llllil.-lI“‘il‘it‘l'lliii'liilll

® UNIDAD DE ACTUACION: &.8. I0NA: SUAMNCES-CONVENTO. .
C 0000000000000 0000000000000000000000000080800000009000008000000000
* OBJETIVOS: COMPLETAR ESPACIO LIBRE OE UsQd PuBLICO. : .

li*I"I-'1ii'.'Iiliiilliii!‘IIlli-IIll-‘Iliil-‘.lllillillllllllllililIii‘

* SISTEMA OE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAHAR, .
---linnitliiii-itii||liintilliiriilqniiliiiltiquli-ltiiiiliiiiirlfiitinun
* INSTRUMENTOS OE G6ESTION: ESTUDIO OE DETALLE, PROYECTO OE COMPENSACIGNe
¢* Y FORMALIIACION DE CESIONES. .

lIllliii'll‘lli*lllllill'llilii‘lillilll‘iil'llli.il‘iili‘lllllli"fil‘i‘

* SUPERFICIE: |.000 M2,

EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,000 M2 EDIFICABLES.

ORDENANZA OE APLICACION: NUMERO UNO.

CESIONES: 429 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO.
» 15@ M2 OE VIARIO.

ll‘illiIiI‘il‘iliiIllliiilil'lilil!lil""ll-I-ll‘llliIllllilllllilllﬂ"l
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liilill-lIlilllII"lIlll!'l-i-ilillllillll*'.llliil‘liiilll"lilli‘iiiii'

* UNIDAD DE ACTUACION: S-2.1. I0MA: SUANCES~-LA GERRA. ’
0 000000000000000000000000000000000000000000000000000080000000e0000s0

* OBJETIVOS: OBTENER ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO. ; .

s ®

lililil'l'Illlllﬁ'il‘llilIiili!l'-i‘!ililIllll‘i'lll.l.ll‘i‘liilll'iiliﬂl

* SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION. PROGRAMA: 2° CUATRIENIO. .

f#li'l"lllil.IllliﬁlllIlil'Iil‘ll'iil‘lililiiliili‘-iliiillIIl'-liilllli

¢ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTO DE REPARCELACION Y FORMALIZACION o

* OE CESIONES. _ -
'iﬁi“li'l'ili.'.i!'IiI"lillﬁ.ll'liIiii‘l!ii‘i!‘lliilll-lll'illltliiiiii
* SUPERFICIE: 6.500 M2. .
* EDIFICABILIDAD BAUTA: ©,55 M2/M2. >
* ORDENANZA DE APLICACION: NUMERO D0S. GRADD UNO. o
* CESIONES: 1.50@ M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO. .

!‘lll#lll.lIIIIIlillllli'll}‘tllilllllii‘liil.lllll“llliill.illlii'lilii

lii‘llill‘.iII'fillIilllllllilliiiil“lilliillll.lll'ililllliiil"iilﬂlli'

* UNIDAD DE ACTUACION: S-2.2. IOMA: SUANCES-LA GERRA. .
.‘"l....'.'.‘.""""-.---"*"."'..-“.'-..".l..'-""'""."‘..‘..
* OBJETIVOS: APERTURA DE NUEVO VIAL. .
o : »
‘.""""“"'-‘"'i““""'."“"l""‘.".-.“.-..'.l"‘.‘.“.“"l‘

* SISTEMA OE ACTUACION: COOPERACION. PROGRARA: SIN PROGRAMAR . .

I"'llll.l“lliillilliil'iiIIIIilliil'lli"lill'ill.l‘ll'lillliiiiililll‘

* INSTRUMENTOS OE GESTION: FORMALIZACION CE CESIONES. o '
e *
itiii----li-Qliiiliin|¢lli-lii--14-1-iliitiitltlil-ltiiiriliiini}-qni-qqu
¢ SUPERFICIE: £.35@ n2. .
* EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,55 M2/M2. '
* ORDENANIA DE APLICACION: MUMERO DOS. oRADO UNO. ’
* CESIONES: 358 M2 DE VIARIO. .

i‘I-l'ﬂllll‘-I‘-l..‘.IlllliililIililill.ill'l.ll‘..II..I".II'I‘I'I.'|...
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* UNIDAD OE ACTUACION: (O-1. ZONA: CORTIGUERA DE ARRIBA. s
|lilltliiilliillltlliiiIlilllllliliiliillililllllliillllllill.ll-llllIlll
* OBJETIVDS: OBTENER SUELO PARA EQUIPAHIENTO DEPORTIVO. °
L] &
lil-ill-itiililllliillliil.llllilIllll!"Ii‘#iiIiilliflllililillliill'il‘
¢ SISTEMA OE ACTUACION: COOPERACION. =" CUATRIENIO. *
l-llllillllil!illlllli-llllrlliil#litlllilillllll-i!illllllliitililiiliil
* INSTRUMENTOS DE GESTICM: PROYECTOD OE REPARCELACION Y FORMALIZACION .
v OE CESIOMES, *
lltllillililtllllllllliillitliiilllliilii'lilllli‘lliit#ilIll‘itilii.lili
* SUPERFICIE: |65.800 M2, °
¢« EDIFICABILIDAD BRUTA: 2,35 n2/m2. : .
¢« ORDENANIA OE APLICACION: NUMERO CUATRO. GRADO TRES. L
¢ CESIONES: |.5@@ M2 PARA ECQUIPANMIENTD OEPORTIVO, °
® 1.250 M2 DE VIARIO. .

© UNIDAD CE ACTUACION: c-2. I0NA: CORTIGUERA DE ABAJO. o

lllliiiilll"IlilllIlIIIll‘Ill'il'll.il‘ililli.."Ililiililllillii"l'ii‘

* OBJETIVOS: OBTENER ZONA VERDE JUNTO AL °“CORRO" "

* SISTENA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. .
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* INSTRURMENTOS OE GESTION: PROYECTO DE REPARCELACION Y FORMALIZACION o

* DE CESICONES, %
ill!lillI-iillllillllillilIllIl‘illiIII-illiillll!liitlilliiiilllllll.lii
¢ SUPERFICIE: 3.452 M2. v
* EOIFICABILIDAD BRUTA: 9,35 M2/M2. *
» ORDENANIA OE APLICACIDN: NUMERO CUATRO. GRADD TRES, : "
* CESIONES: 1.008 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USQO PUBLICO. o
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¢ UNIDAD DE ACTUACION: H-1.1l. I0MA: HINOJEDO : .

|ililiiliIili‘iillllliIIIillll‘iill.'ll#‘III.i‘#liiliiilIliiiiliﬁiﬁlliii-

+ QOBJETIVOS: OBTENER SUELO LIBRE DE USO PUBLICQ. e

[ ]

lillilIll'i‘illIllllliililﬁliﬂl.ili'i“Il‘ii'I‘I‘l*"i‘ﬁ‘lliiiilil-"II#-

« SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION. PROGRAMA: SIN PROGRANAR.  *

illiliili'ilililiIii‘lili'..'Ii.‘Ilﬁ‘il'l“ﬁliiiiifililiil"ill.l!ililill

» [INSTRUMENTOS OE GESTION: PROYECTO OE REPARCELACION Y FORMALIZACION o
e DE- CESIONES. ' a

lillliIllii!iiillillillillilllilI!Illliilliliiiiﬁiiliililiilill#ilitilill
¢« SUPERFICIE: 24.75@ M2.

« EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,35 mM2/n2.

» ORDENANZA OE APLICACICN: NUMERO CUATRO. GRADO TRES.

» CESIONES: 2.100 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PuBLICO.

3.900 M2 DE VIARIO.
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¢« UNIDAD DE ACTUACION: H-L,ZI. I0MA: HINOJEDO. .

l|Illllii‘iliiiilllllllll-ilIiiiillll‘lli.llllil.ilIl"lillllii"ll'liili

» QBJETIVOS: ESTABLECER UNA ORDENAC ION QUE PROTEJA ADECUADAMENTE AL .
o EDIFICIO CATALOGADO B-24 Y CBTENER ESPACIO LIBRE DE uSO PUBLICO. L

lllIil'iiiﬂI'i'li'lli!illili'llill"llli.illlilllll!!-iiil-'illlll#tiiill

» SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR.

l""l“l‘illiiiilliii.l.lll"ill!llilli-llllllilfllll'lilliililllilii..l

» INSTRUMENTOS OE GESTION: PROYECTO OE REPARCELACION Y URBANIZACION, -«

+ ESTUDIO DE DETALLE Y FORMALIZACION DE CESIONES. C
'illlli'illlllllllliillllllllillliilll.iiiliiillIllliiiillflliillllililil|
¢« SUPERFICIE: 37.54@ n2. p
o EDIFICABILIDAD BRUTA: @,35 n2/N2. v
+ ORDENANIA OE APLICACIOM: NUMERO CUATRO. GRADO TRES. »
¢« CESIONES: 3.90@ M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO. f
. 5.78@ M2 DE VIARIO. C
° |.25@ M2 DE VIARIO PEATONAL. .
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» UNIDAD OE ACTUACION: H-1.3. I0NA: HINOJEDO.
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"o OBJETIVOS: COMPLETAR VIARIO Y OBTENER SUELQ PARA DOTACIONES.

l'"Ii'li‘Illli“'llllliliii'iilliillll#lill"iii"#lliill'lillil‘lllii'l

» SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR.

iiiiiiilllililliiiliiiltiiliii-nlilrinlilililllllilliillililii-l-itiiitia

» INSTRUMENTOS DE GESTION: ESTUDIO DE DETALLE, PROYECTO DE REPARCELA- -

« CION Y FORMALIZACION DE CESIOHES.
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SUPERFICIE: 1@.000 H2.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 2,35 n2/M2.

ORDENANIA DE APLICACION: NUMERO CUATRO. GRADO TRES.

CESIONES: 1.0@@ M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO.
9@@ M2 DE VIARID.
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» UNIDAD DE ACTUACION: H-1.4. I0NA: HINOJEDO. o
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« OBJETIVOS: COMPLETAR LA TRARA URBANA, AECUPERANDO UN CAMINO PEATONAL, ®
» OBTENER ESPACIO PARA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. o

1"‘1“*il!lilil'Iilfllli.lf‘#ii“ii-‘li"'llﬂiil'ftilllliill

PROGRAMA: -1* CUATRIENIO. »

iiliiliifilili"i'i!‘illl
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+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION.

lIIlll"l"."““Iil#iiill‘iilllill'i'i.llll.‘l

» INSTRUMENTOS DE GESTION: ESTUDIO DE DETALLE, PROYECTO DE URBANIZA- .
+ CION Y FORMALIZACION DE CESIONES. .

Ii.Iiiiilliil'lIIl‘llllillili‘llllill'.lli!

SUPERFICIE: 22.920 nZ. .
EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,35 M2/mM2. .
ORDENANZA DE APLICACION: NUMERD CUATRO. GRADO TRES. »
CESIONES: 2.20Q M2 PARA EQUIPAMIENTO OEPORTIVO. .

*

1.500 M2 DE VIARIO.
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» UNIDAD DE ACTUACION: H-Z.1l.

IlliiliiliilIIiililllil!.iliiillliiiiilllIif‘!lllltil"‘l""“'!""""

+ OBJETIVOS: OBTENER €SPACIO LIBRE DE USO PUBLICO. 0

IONA:+ HINOJEDO. ®

ililillill.'lIlillllliiill'lI‘IlIlil.'li‘.li'ililiiiiiﬁllll.illil‘i"li"

e SISTEMA OE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. ¢

Iill‘lii"iilllf‘l!iIiililliiliil'ilil‘l‘l'liiii'iliiilfl'l.lillllilli.'i

s INSTRUMENTOS OE GESTION: PROYECTOS OE COMPENSACION Y URBANIZACION Y o
« FORMALIZACION OE CESIOMES.

[ ]
lliiilllllllli'illiliililllIl*lllIl#i‘ll..l"lllll‘liill‘llilﬂiliil'

" cUPERFICIE: 1@.75@ M2.
EDIFICABILIDAD BRUTA: @,35 M2/M2.

CESIONES: 1.10@ M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USD PUBLICO.
300 H2 OE VIARIO.

& B
B []
. ORDENANIA OE APLICACIOM: NUHERO CUATRO. GRADO TRES. »
» ]
B [}
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o UNIDAD DE ACTUACION: H-2.2. Z0NA: HINOJEDO. )
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« OBJETIVOS: ORGANIZAR EL ACCES0 A LA CARRETERA VIVEDA-FARO OE SUANCES,e
« OBTENIENDO SUELO PARA EQUIPAMIENTO OEPORTIVO. ¢
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» SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRANA: SIN PROGRAMAR. L
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+ [NSTRUMENTOS DE GESTION: ESTUDIO DE DETALLE, PROYECTO DE URBANIZA-  »
« CION Y FORMALIZACION DE CESIONES. »

liliil..l'l'iii"lillillitllllIllli.‘Iill.i‘Ilﬁﬁiiilillli‘iﬁll‘

SUPERFICIE: 19.100 MZ.

sEDeERRRES

&

+» EDIFICABILIDAD BRUTA: 8,35 MZ/M2. »
» _ORDENANIA DE APLICACION: NUHERO CUATRO. GRADQ TRES. e
» CESIONES: 1.90@ N2 PARA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. "
° . 3.0@@ M2 DE VIARIO. 2
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« UNIDAD DE ACTUACION: H-Z.3. ZONAT HINOJEDO. *
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« O0BJETIVOS: ORGANIZAR EL ACCESO A LA CARRETERA VIVEDA-FARQ OE SUANCES.®
+ OBTENER ESPACIO LIBRE DE USD FuBLICO. L

W
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« SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. ’
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+ INSTRUMENTOS DE GESTIOM: ESTUDIO DE DETALLE, PROYECTO DE URBANIZA- L
+ CION Y FORMALIZACION DE CESIONES. ’

litlirliiilnl--iilql-llltillrl-iilli-lilii'riillillllilit*llliiilillillll
SUPERFICIE: 18.B8@0 nZ.

EDIFICABILIDAD BRUTA: ©,35 M2/MZ.

ORDENANIA DE APLICACION: NUMERO CUATRO. GRADO TRES.
CESIDONES: 1.38@ n2 PARA ESPACIO LIBRE DE us0 PuBLICO.

2.40@0 n2 OE VIARIO.
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