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La Ley de Arrendamientos Urbanos
de treinta y uno de diciembre de mil
novecientos cuarenta y seis, para cum
plir eI precepto del Fuero de los Espa
floles, que proclama el acceso a 1a pro
piedad como una de las directrices
fundamentales .del Régimen, otorgé a
los inquilinos los derechos de tanteo y
retracto en determinades supuestos de
transmisién de las viviendas que ocu
paren, a fravés de normas que, si téc
nicamente son correctas, no han juga

LY

do, en realidad, con la eflcacia anhela :

da a causa de la debilidad econémica
de muchoa de los belneﬁciarioa de
aquellos derechos,

Esa misma realidad, unida al pro
blema que crea la extensién cada dia
mayer de la venta de fincas urbanas
por pisos o viviendas, hace necesario
proveer adecuadamente a la protec
cién de aquellos inquilinos de vivien
das econdmicamente menos dotados,
y evitar que sus derechos de tanteo y
retracto resulten desprovistos de la
eficacia suficiente para proporcionar
les 1a indispensable estabilidad fami
liar. A preparar el camino de esta nor
macién responde el decreto-ley de
ocho de febrero ultime, por el que se
ampliaron, ademas de los plazes, los
supuestos de ejercicio de los derechos
de tanteo y retracto a las adjudicacie
nes subgiguientes a la divisién de la
comunidad de bienes, ne causada por

herencia. :
Por ello, y haciendo notar que esta

ley .ne supone modificacién alguna de
lo preceptuado en el articulo sesenta
y slete dela de Arrendamientos Ur

banos, sin perjuicio de ofras disposi

ciones conducentes a las mas amplia
soluci6n del problema de la vivienda,
el Estado, inspirdndose en el sistema
de erédito agricola para la ebtencidén
de los medies econémicos necesaries
en beneficio de los inquilinos de vi

~ viendas modestas necesitados de ayu-
da especial para adquirirlas, asume
la responsabilidad de facilitar présta

mos para dicha finalidad social, por
medio del Instituto de Crédite para la
Reconstruceién Nacional; y de otro
lado, y con el mismo objetivo, autori-
za al Banco Hipotecario de Espafia,
cuando se trate de adquisicién de vi
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viendas cuyes alquileres sean de cuan
tia superior a aquélles respecto a los

~cuales/el estado asume la responsabi

lidad directa del crédito, pero que no
excedan de limites prudenciales, para
conceder directamente los beneficios-
del préstamae, con la contrapartida de
Cédula exenta, que pedrd emitir de

acuerdoe con la ley de trece de diciem

bre de mil novecientos cuarenta y
tres. ; :
En su virtud, y de conformidad con
la propuesta elaborada por las Cortes
Espaficlas,
DISPONGO:

Articulo primero. En les casos (n

que, per aplicacion de los articulos

gesenta y tres al sesenta y ocho de la |
" ley articulada de Arrendamientos Ur ‘}

banos, y el articule segundo del de
creto-lay de ocho de febrero de mil no
vecientos cincuenta y dos, proceda el

“ejercicio de los derechos de tantee y

retracto, estara facultado el titular de
tales derechos sobre viviendas para
golicitar los préstamos establecidos en
la presente ley, al objeto de adquirir
con su importe, la vivienda que habi

' te, siempre que concurran los requisi

i

tos que se previenen en aquélla.
Articulo segundo. Dichos présta

mos ser4n otorgados por el Estudo, por | i
' eido en el articulo inmediato anterior

Reconstruceién Nacional, cuando se f con destino a los préstamos para ad

medio del Instituto de Crédito para la

trate de la adquisicién de viviendas

. cuyas rentas pactadas ne excedan de | :
! per el Estado a favor de -cada Banco

' ciento setenta y cinco, doscientas cin

cuenta o trescientas setenta y cinco
pesetas mensuales, segltn que se ha
yan-construide o habitado por primera
vez hasta el dia diecisiete de julio de
mil novecientos treinta y seis desde
el dieciocho de julip de mil novecien
tos treinta y seis al primero de enero
de mil novecientos cuarentay doso

SESPY

con exclusién de las relativas a Ban
ces y Banqueros, Caja de Ahorroy
Corresponsales, y deduciendo previa
mente de dicho cinco por ciento el im
perte de la suma de los préstamos dis
puestes con cargo al mismo por leyes
anteriores,

Para la determinacién de los tipos
de renta se estard a la  contractual

mente estipulada, sin que se computen |

en ningtin caso a estos efectos los au
mentos legalmente autorizados.
. Para el calculo de las cuotas de ca
da entidad se estara al balance cerra
do al treinta y uno de diciembre de
mil novecientes cincuenta y uno, el
cual podra ser sustituido en le futuro
por otros’pesteriores si asi lo acuerda
el Ministerio de Hacienda,

Las cantidades que faciliten los Ea

importe de les préstames realizados,
devengaran un interés del dos por
ciente anual, libre de comisién y de
todo otro gasto.

Articulo tercero.’ Se considerara al
Estade como deudor directo de los

Bancos, Bunqueros y Cajas generales |
| de Ahorro Benéficas por las cantida-

des que faciliten dichas Instituciones
de crédito, de acuerdo cen lo estable

quisicién de viviendas,
Los documentes que se extiendan

' Banguero o Cajas de Ahorro por el li]

s T —

con posterioridad a esta fecha ultima,

respectivamente, con cargo a los fon
des que le seradn facilitados, por un
importe maximo de setecientos mille
nes de pesetas, por 1as empresas ins
critas en el Registro de Bancos y Ban
queros de la Direccién General de
Banca y Bolsa y por las Cajas Gtenera
les de Ahorre Benéficas, sin que Ia
aportacion de cada entidad pueda re
basar el cinco por ciento del importe
de los saldos de sus cuentas acreedo
rés a.la vista de pesetas efectivas,

mite de las respectivas aportaciones,
geran endosables al Banco‘de Espafia
en las condiciones que reglamentaria
mente se establezcan,

Los libramientos contra los saldos

disponibles seran extendides y cursa
dos a los Establecimientos pagadores
por el Instituto de Crédito para la Re-
construcciéon Nacienal, dende se lle
vard cuenta y razén de los débitos
contraidos a favor de dichos Estable-

' cimientes.

Articule cuarto. El préstamo pre
visto en el articule segundo de esta
ley podra alcanzar hasta el setenta

" por ciento del valor real de la vivien

~ da objetodel tanteo o retracto, pero

. blecidos en el articulo sesenta y siete,
- parrafo primero, de la ley de Arrenda
- mientos Urbanos,
i Articulo quinto, Para poder obte
; ner el préstame werd indispensable
, 1a concurrencia de los requisites si.
! guientes:
" Primero, Que el peticionario ocu
. pe efectivamente la vivienda de que
se frate con tres afios, por lo menos,
? de antelacién a la fecha de la promul
. gacién de esta ley.

Dicho plazo y fecha, cuando las eir

. cunstancias lo aconsejen, podrin ser :

'5 modificados por acuerdo del Gobierne.
i Segundo. Que acredite buena con
ducta.

Tercero. Que el peticionario no
sea propietario o arrendatarie de otra

E

vivienda sita en la misma poblacién
tablecimientos de erédito para estos
. fines, que nunca seran superiores al

y que carezca de los’ medios econdémi
. cos necesarios para adquirir la que
_ habite en cencepto de inquilino.

; Cuarto. - Que el local por el que se
accione ne se halle comprendido en el
articulo diez de la ley de Arrenda
mientos Urbanos. :

Quinto. Que la. vivienda se en
cuentre en buen estade de conserva
cién y habitabilidad y no afectada de
. derribo por razén de planes urbanisti
cos legalmente vigentes al tiempe de
golicitarse el préstamo,

Sexto. Que el importe del ‘présta
mo solicitado no exceda de la canti

| pactada cenforme al articulo sesenta
y siete, parrafo primero, de la ley de
Arrendamientos Urbanos, salve que
el precio fijado en Ia transmisién fue

se mener que el resultante de la capi

talizacién, en -cuyo caso se atenderd
al concertado, :

El falseamiente de los anteriores da
tos daré lugar al vencimiento antici
pado del préstamo y accién para eje
cutar 1a hipoteca, con exigibilidad de
los interases vencidos y de los corres
pondientes a una anualidad més,

Si el préstamo fuera denegado por
haber selicitado el inquilino una ean
tidad superior a la anterinrmente ex
presada, se entenderi que el plazo pa
ra ejercitar la accién anulatoria del
contrato transitorio que concede al

‘tieulo sesenta y siete de la ley de

en ninglin case excederd la cantidad g inquilino el 'parrafo segunde del ar

prestada de la que resulte de aplicar
lo# percentujes de capitalizacion esta

~

¥

Arrendamientes Urbanos empieza a

75 Cts.

' dad resultante de capitalizar la renta
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computarse desde el dia en que se le
notifique la denegacion,

El derecho a ejercitar la accién anu
laterla.habra de consignarse expresa
mente enla notificacidon que se haga
al inquilivo de haber sido denegado
el préstamo,

Articulo sexte. Sila vivienda que

+ ge haya de adquirir en la forma pre

vista en esta ley apareciere hipoteca

da o gravada de cualquier etre modo
al momento de producirse su compra
por el arrendatario, el prepietario ven
dcé obligado a cancelar la carga en la
‘propia escritura de venta, imputando
a esa cancelacidn la totalidad o parte
del precio, segtin preceda, que reciba
del arrendatario, sin cuyo requisito no
podré realizarse el préstamo ni llevar
se a cabo la transmisién’de la vivien

da.

Articulo séptimo. Los préstamos
expresados serin amortizados en un
plazo maximo de treinfa afios, por pa
gos mensuales e iguales, y devenga

' ran el interés legal del cuatroipor cien

to, que no podri recargarse cen can
tidad alguna.

Sin embargo este tipo de interés po
dré ser modificado, a tenor de las va
riaciones que sufre el rendimiento le
gal del dinero, por acuerdo del Conge
jo de Ministros, quien en este easo fi
jara, asimismo, la distribucién del con
siguiente aumento de los interesesre
caudados entre los Establecimientos
de erédito que propercionen los fondos
y el fondode reserva para fallides,

El prestatario podrd anticipar en
cualquier momento el reembolso total
o parcial del préstamo y sus intereses,
los cuales se entenderin devengados
hasta la fecha en que se efectiie el pa

0.

’ Articule ectavo. En garantiade la
restitucion del préstame y sus intere

“ses y, en su caso, de las costas, se cons

tituira suficiente hipoteca sobre la pre
pia vivienda objeto de tanteo o retrac
te. . g
Artieulo noveno. EI prestatario no
podré enajenar o gravar la vivienda
ni arrendarla o ceder en cualguier etro
modo su uso en un plazo de tres afios,
y transcurrido éate tampoco podra ha
cerlo sin autorizacion escrita de la en
tidad prestamista. :
Articulo-diez. - En los'casos de ena
jenacién de todas las viviendas de una
finea podra la entidad prestamista exi
gir el sometimiento de la totalidad del
inmueble a que pertenezca la vivien
da afectada a normas reguladorasde
lacomunidad. También tendra dere

che a exigir el debido aseguramiento ;

de la vivienda y, euando justificada
mente eatime ser dudosa la solvencia
del presfatario, el concierto de un se
guro de amortizacién del préstamo.
Articule once. La falta de pagode
trea cuotas mensuales de amertizacién
del préstamo o de una anualidad de
intereses autorizara al acreedor para
ejercitar la accién hipotecaria o la
que, en su caso, resulte procedente,
Este procedimiento llevara implici
to el lanzamiento del ecupante de la
vivienda, cualquiera; que gea, en el
plazo improrregable de tres meses,

M.C.D. 2022

Articulo doce. E! importe de la
diferencia entre los intereses cobra
dos por el Estade a les prestatarios y
los pagades a los establecimientos
de crédito que proporeionen los fon
dos, se llevard a una cuenta en Ia
contabilidad del Instituto de Crédito
para la Reconstruccién Nacional, que
anualmente se distribuird en la si
guiente forma: el cero treinta por cien
to, de los préstamos, que por acuerdo
del Gonsejo de Ministros podrid ser
ampliado hasta el cero cincuenta por
ciento, para el Instituto de Crédito pa
ra la Reconstrucecién Nacional, desti
nado a atender los gastos de adminis
tracién e inspeccidn de los servicios.

El resto, para constitulr un fondo de
reserva destinade a enjugar el impor
te de los créditos fallidos que puedan
producirse,

Cada quinquenio, el sobrante que en
diche fondo de reserva pudiera existir,
una vez atendidas las obligacienes
contraidas, se ingresara en el Tesbro
publice, con aplicacién a recurses

eventuales de todos los rames; per el

contrario, en el caso de que existiese
déficit, el Estado censignara: en sus
Presupuestos generales la cantidad
necesaria para cubrir dicho déficit,

Articulo trece. Traténdose de vi
viendas cuyas rentas excedan delas
sefialadas en el articulo segundo de es
ta ley, y no pasen de trescientas cin
cuenta, quinientas y setecientas cin
cuenta pesetas mensuales,” segia que,
respectiuamente, hayan sido aquéllas
construidas o habitadas por primera
vez, hasta el diecisiete de julio de mil
novecientos treinta y seis, desde dieci
ocho de julio de mil novecientos trein
ta y seis a primero-de enero de mil ne
vecientos cuarenta y dos o con peste
rioridad a esta fecha, el Banco Hipote
cario de Espafia concederd préstamos
destinados a la adquisicién de las mis
mas, con la contrapartida de Cédulas
libres de impuestos y de acuerdo cen
la autorizacidn contenidu en la vigen
te ley de trece de diciembre de mil no
vecientus cuarenta y tres.

Para la determinacién de los tipos

de renta se estard, tal como previene
el articulo segundo de esta ley a la con
tractualmente estipulada, -sin que se
computen en ningtin case’a estos efec
tos los aumentos legalmente autoriza
dos.

Articulo catorce. Por el Banco Hi
potecario de Espafia se llévara cuenta
separada de les préstamos que cence
da para la finalidad prevista en el ar
ticulo anterior. ;

Estas operaciones, cuyo {nterés sera
el que rija para dichos préstamos espe
ciales, se sujetardn en tede a los pre
ceptos legales y normas estatutarias
propias del Bance, ;

Articulo quince. Todos los actos y
contratos a que den lugar las operacio
nes a que se refiere la presente ley, in
cluso en les de constitucién, reconoci
miento, modificacién o extincién de hi
poteca en garantia de los préstamos
que en virtud de la/misma se otorguen,
gozaran de una bonificacion del seten
ta y cinco por ciento de las.coutas de

los impuestes de Darechos reales y del

L)

Timbre del Estado., Asimismo gozarin
de una bonificacién del setenta y cin
co por ciente de las cuotas de la tarifa
segunda de la Contribucién de Utilida
des lcs intercses que [abonen losinqui
linos por los préstamos. establecidos
en esia disposieién. - -

La adquisicién de las viviendas co
mo consecuencia del ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto serd bo
nificada con el cincuenta por ciento
de las cuotas de los impuestes de De
reches reales y Timbre.

Los honorarios de les Netarios y Re
gistradoeres de la Propiedad, por sus
respectivas intervenciones en la aute
rizacién o Inscripcidn de les actos y
contratos comprendidos en esta ley,
se reducirin a un cineuenta por
ciento,

Articulo dieeiséis, Se atribuye al
Ministerio de Hacienda la inspeccién
de las operaciones de préstamo a que
se refiers esta ley, en relacién con las
Entidades y Bancos que en’ellas inter
vengan o colaboren. ,

Articulo diecisiete. La solicitud de
peticién de préstamo a que esta ley se
refiere, debidamente registrada y cer
tificada por la Entidad ante la cual se
hubiera formulado, producira el efec
to de ampliar por un mes los plazos
de que trata el articulo sesenta y
cuatro de la ley de Arrendamientos
Urbanos,

Articule dieciocho. Los Ministe
rios de Justicia y Hacienda quedan
facultades para dictar o proponer las
disposiciones precisas para la ejecu
cién de esta ley. -

Dada en el Palacio de El Parde a
quince de julio de mil novecientos
cincuenta y dos.—FRANCISCO FRANCO.

(B, O, del E. del dia 16 de J.)

AYUNTARIENTOS

MOLINOS DE DUERO

De confermidad cen lo ordenado por
el Distrito Forestal y previo acuerdo
de los Ayuntamientos interesados de
este y Salduero y conforme con lo es
tatuido en el articulo 3.° de las instrue
ciones para el régimen de Montes y de
mas disposiciones legales al caso, esta
Alcaldia anuncia la subasta para el
dia diez del préximo mes de octubre a
las once horas, ante mi Presidencia e
de quien delegue, de la que dara 16 el
Secretario del Ayuntamiento con asis
tencia de personal de Montes, de

2.000 estéreos de roble a matarrasa,

en monte Dehesa Robledal num. 142
dela pertenencia de este pueblo y
Salduero, bajo el tipo de tasacién de
ciento tres mil quinientas pesetas
(103.500), per el procedimiento de su
basta libre,

Dicha subasta libre se anuncia te
niendo en cuenta ademds de las ner
mas establecidas, las previstas en la-
norma 5,* de-la orden ministerial de
13 de agosto de 1949, con la variante
de no existir limitacién respecto al
drea econémica o0 de compra, que por
decreto de 4 de agosto de 1952 publi
cada en el Boletin oficial de la provincia
de 29 del mismo, queda derogado.

r gu&z.

Celebrada la subasta, se procedera
para su adjudicacién, tanto provisio
nal cuanto que definitiva, de acuerdo
con lo dispuesto en la citada erden de
13 de agosto de 1949,

Habiéndose clasificado este aprove
chamiento como correspondiente al
grupo 3.°, 86lo podrin optara él y su
adjudicacién, los poseedores de certi
ficado prefesional de lu letra D.

Dentro de los diez dias siguientes a
la fecha en que esta Alealdia notifique
la adjudicacién definitiva, el rematan|
te, se proveer en las eficinas del Dis
trito Forestal, de la correspondiente
licencia para realizar el aprovecha
miento, _

El adjudicatario pagard los dere
chos reales a la Hacienda e ingresara
en la Habilitacién del Distrito Fores
tal el presupueste de indemnizaciones
legales, el -importe de- este anuncio y
el reintegro del acta de subasta,

Las proposiciones se admitirdn en
pliego cerrado, desde el dia siguiente
al que aparezca publicado en el Boletin
tin oficial de la provincia hasta el mis
mo momento del acto de subasta, pre
vie ingreso en la caja de mancomuni
dad del 5 por 400 imperte de subasta
(5.175 pesetas).

Del total importe del remate, el ad
judicatario dedueira el 10 por 100 pa
ra ingresarlo en la ecuenta corriente
del Distrite Forestal en la Sucursal del
Banco de Espafia ea Soria, eon destino
al fondo de mejoras del citado monte.

El pliego de condiciones por que se
rige la ejecucién de este aprevecha.
miento, se halla -inserto en el Boletin
oficial de la provincia de 11 de septiem
bre de 1950,

Molines de Duere 14 de septiembre
de 1952,—El Alealde, Félix Rodri
1830

Modelo de proposicion

Den ....., de..... afies dé edad, na
tural de ......, provincia de ......, con
residencia en ....., calle ....., ntm., ...,
en representacién'de ....., lo cual acre

‘dita eon...., en posesion del Certifi

cado profesional de la clase ....., nu
IEero ,uaus , en relacién cen la enajena
¢ién anunciada en el Boletin oficial de
la provincia de ....., ofrece 'la cantidad
de ..... pesetas (en letra).

A los efectos de la adjudicacion que
pudiera hacérsele, hace constar que
posee el certificado profesional resefia
do y hoja de compras numero ..., de
las relativas al mismo, cuyas caracte
risticas en relacién con la enajenacién
de referencia.son las siguientes:

Area econdémica correspondiente a
la heja de compras ntmero ..... pre
sentada .....

@) Indice de empresa correspon
diente en el certificado ‘profesional,
y hoja de compras ntimero ..., presen-
tada.....

Capacidad méixima de adquisicion
relativa & la hoja de compras presen
tada...., >

Saldo existente en la hoja de com
pras en el dia de la fecha de lasu
basta, -

b) Porcentaje del salde respecto a
la capacidad méxima de adquisicion,
relativos ambos a la heja de cempras
presentada.....

¢) Indice de adjudicacién sin te-
ner en cuenta el indice adicienal
(c=a-}-b).... : :

d) Indice adicional .....

I) Indice de adjudicacién total
(I=c—+-d).....

siives B aeeei 00 o EHT9

El interesado,
297.—Derechos 240 pesetas.

Imprenta provineial,




