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. DIPUTACION REGIONAL e e i el .

aArt. 1.5. SUPUESTOS DE REVISION

DE CANTABRIA AWl

Art. 1.7. RELACION CON OTRAS DISPOSTCIONES

TITWO 2.- DESARROLLO DE LAS  NORHMAS SUDSIDIARIAS, NORMAS DE

3. Otras disposiciones

; PLANEAMIENTO
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, " Art. 2.1. DISPOSICIONES GENERALFS
VIVIENDA Y URBANISMO
Art. 2.2. DESARROLLO DE LAS NORMAS
Direccion Regional de Urbanismo y Vivienda Ant. 2.3, PLANES PARCIALES

G . . Art. 2.4. PLANES ESPECIALES
La Comisidén Regional de Urbanismo en i & 3

sesiones de 5 de diciembre de 1.995 y 27 de Art. 2.5. ESTUDIOS DE DETALLE
febrero de 1.996 aprobo definitivamente las

R p 3 Art. 2.6, PRUYECTOS DE URBANIZACION
modificaciones puntuales numeros 5, 6, 7 y 9 P <

de las. Normas Subsidiarias de Astillero, TITULO 3.~ NORMAS DE PROCEDIMIENTO

osponi o] a icacion de los
POSP I'IlEI'ldi 1 publ . CAPITULO 3.1.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
correspondientes acuerdos en el Boletin
Oficial de Cantabria hasta la remision de un Art, 3.1.1.- DISPOSICIONES COMUNES
Texto Refundido que actualizara 1las Normas

R T : Ack.  3.1.2.- FURMACION Y APRUBACIUN DE LUS FPLANES PARCIALES

Subsidiarias con todas 1las modificaciones ESPECTALES : el

introducidas desde su publicaciodn.
Art. 3.1.3.- FORMACIUN Y APRUBACION DE LOS PROYECTUS DE URBANIZACLUN
Remitido el citado Texto, se procede Art. 3.1.4.~ FORMACION Y APROBACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE
a su publicaciéon en cumplimiento de 1lo
establecido en el articulo 124 de la Ley del
Suelo y en el articulo 70.2 de 1la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Local. . Avt. 3.7.1.- ACTOS SUJETUS A LICEMCIA

CAPITULO 3.2.- TRAMITACION Y GESTION

: - Art. 3.2.2.- 0BRAS SUJETAS CENC
Contra el anterior acuerdo, gque no fie s BRAS SUJETAS A LICENCIA

agota la wvia administrativa, se podra Art. 3.2.3.- PROCEDTMIENTO PARA EL TRAMNTRDE TR toyromet o o
interponer recurso ordinario ante el Consejo el ey il e oL Ly
de Gobierno de 1la Diputal:iljn Regiﬂ'nal de Art. 3.2.4.- CONDICIONES DE SOLAR flnflhil,lnitl‘:hllthll 2?-FEH-H
Cantabria, en el plazo de un mes a contar de Art. 3.2.5.- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACJAPBLICADD n ol Bolatin €l Secratarlo,
la presente publicacion, sin perjuicio de Oliclsl de Contabele ds fuche
interponer cualquier otro recurso que se Ort. 3.2.6.- INSPECCION DE LAS OBRAS CER Ill!-'ll:ﬂ{:luNE_‘_:‘. F'ﬁljclml.@pu\

estime pertinente. Art. 3.2.7.- APERTURA-DE INDUSTRIAS

Santander, 20 de mayo de 1996.—El secretario de la Comisién Art. 3.2.8.- CAMBIO DE US0S

Rggiﬂnaj de Urbanismu, Emilio Misas Martinez. Art. 3.2.9.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA 0O EXTINCION OFRECHO A

EDIFICAR
96/100496
Art, 3.2.10.- INFRACCTIONES

Art. 3.2.11.- DECLARACIUN DE RUINA

Art. 3.2.12.- TRAMITE DE DECLARACICNES DE RUIMA
Don Epifanio Sdanchez de la Torre, secretario del Ayuntamiento de _ S O S Gl oA =iy .
- Art. 3.2.13.- NORMAS DEL TRLS/9Z QUE SE DECLARAH APLICARLES FN EL
El Astillero, MUNICIPIO DE ASTILLERU.

CErtiﬁ'Eﬂ: Q“'E en el D nte «texto IEf“ﬂdjdﬂ d‘ﬂ Iﬂﬂ normas sub- Art. 3.2.14.- CUMPLIMIENTO DE DEBERFS URBANISIICUS.- PLAZOS.-

sidiarias de El Astillero», que consta de ciento cuarenta y dos folios, TITULO 4.~ NORMAS DE URBANIZACION
sellados y rubricados, recoge las «modificaciones de las normas sub- Art. 4.1.— CONTENIDU DE LOS FROYECTUS DE URBANIZACION

sidiarias numeros 3, 5, 6, 7 y 9». Se ajusta a lo dispuesto en la apro-

. oi+ .in . . Art. 4.2.- ABASTE MNI0 DE AGLU;
bacién definitiva por la Comisién Regional de Urbanismo en su se- o ATECINIENIDLDE iAGtA

sién de 27 de febrero de 1996 (correspondiente a la modificacién Art. 4.3.- SANEAMIENTD
numero 9, ultima modificacién tramitada). Art. 4.4.- ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADG FUBLICO
El presente texto refundido sustituye al publicado en el «Boletin Art. 4.5.- RED TELEFUNICA
Oficial de Cantabria», numero 245, de 8 de diciembre de 1992. Art. 4.6.- RED VIARIA
Para que asi conste y a los efectos oportunos, expido la presente (bl RES10U0S SOL 100G
con el visto bueno del sefior alcalde, en El Astillero a 10 de mayo TITULO S, NORMAS DE EDIFICACION
de 1996.—El secretario, Epl-famn Sém._:hez de la Torre.—Visto bueno, CAPITULO 5.1.~ CONSIDERACIONES PREVIAS
el alcalde, Juan Ignacio Diego Palacios. |
Art. 5.1.1.- GENERAL [DADES
96/100496
Ack. 5.1.2.~ DEFINICIONES
CAPITULO S.2.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
£ AST Art. S.2.1.— TECHO EDIFICABLE
INDICE GENERAL Art. 5.2.2.- COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD
C.- HORMAS URBANISTICAS Art. 5.2.3.- EDIFICABILIDAD DEL VIARIO
- Y R _ Art. 5.2.4.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION
Act. 1.1. NATURALEZA DE LAS NORMAS Airt. 5.2.5.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA
Art. 1.2. CONTEMNIDO DE LAS MNORMAS Art. 5.2.6.- CUBIERTAS
Art. 1.3. AMBITO DE APLICACION | ' Art. 5.2.7.- PLANTA BAJA

M.E.C.D. 2016
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) Art. 5.2.8.~ FLANTAS PURTLCADAS CAPITULO 7.3.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO
gtk Art. 5.2.9.- ENTREPLANTAS Art. 7.3.1.- AMBLTO
!._.IIIEE .
& Art. 5.2.10.- S0OTANOS Y SEMLSOTANOT Art. 7.3.2.- DESARROLLD
| ﬁb Avt. 5.2.11.~ CUERPOS VOLADOS Art. 7.3.3.- TIPOS DE URDENACION

o
ol CAPITULO 5.3.- CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS CAPITULO 7.4.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE
Fars

4 |
(A Art. 5.3.1.- CONDICTONES GEMNERALES Art. 7.4.1.- ANMBITD
?%% Art. S.3.2.~ DIMENSIONES Art. 7.4.2.- CESIONES
; Art. 5.3.3.- ESCALERAS Art. 7.4.3.~ YECTORES DE PLANEAMIENTO

e
i .
i Art. 5.3.4.- HARQUESINAS : CAPITULO 7.5.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
1 :
il Art. 5.3.5.~ COMDICIONES DE LAS INSTALACIONES Art. 7.5.1.- AMBITO
A ;
g CAPITULO 5.4.~ COMDICIONES DE COMPOSICION . Art. 7.5.2.- USOS PERMITIOOS
i
o Art. S5.4.1.- DISPCSICIONES GENERALES Art. 7.5.3.- USOS Y EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION
o
i art. 5.4.2.~ FACHADAS Avt. 7.5.4.- LICENCIAS EN SUELO MO URBAMIZABLE
G
[ Art. 5.4.3.- MEDIANERIAS Art. 7.5.5.— CONDICIONES OBJETIVAS DE NUCLED DE PUBLACION
?%ﬁ Art. S.4.4.— MATERIALES DE CUBIERTA Y CERRAMIENTU DE LA EDIFLCACION TITULD 8.~ NORMAS DE PARCELACION Y REPARCELACION
Arl. S5.4.5.- NRAYS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS Art. B8.1.- LICENCIAS DE PARCELACIUN |
i Art. 5.4.6.- SOFORTES DE PUBLICIDAD " Apt. B.2.- REFARCELACIONES

Art. 5.4.7.~ CIERKES DE PARCELA. Art. 8.3.- VINCULACIOM DE TERRENOS

5 Art. 5.4.8.- OCUPACION BAJD RASANIE.

ng TITULO 9.—- NORMAS DE GESTION
i
i

CAPITULO 9.1.— GESTION DEL SUELO URBANO

;:ﬁg TITWO 6.~ REGIMEN GENERAL DE USOS Art. 9.1.1.— FORMAS DE GESTIUN EN SUELO URBANU

TF¥ CAPITULO 6.1.- CLASIFICACION | Art. 9.1.%.— SITUACIONES POSIBLES

| % Act. 6.1.1.~ US0S BASICOS ALk lioia x e ERP TACTON

i % Act. 6.1.2.~ RESIDENCIAL FAMILIAR | Aot. 9.1.4.~ PERMUTAS

Tj% Act. 6.1.3.- RESIDENCIAL COLECTIVO Ant. 9.1.5.~ CESIONES

!:; Art. 6.1.4.— INDUGTRIAL 5 '  Art. 9.1.6.- REPARCELACION DISCONTINUA

?:% Art. 6.1.5.- COMERCIAL Y DE OF [CINAS CAPITULO 9.2.— GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

%@% Art. 6.1.6.~ HOSTELERIA Art. 9.2.1.- GESTION DE LOS PLANES PARCIALES

é;% Art. 6.1.7.- ESPECTACULOS Y LOCALES DE REUNIUN Art. 9.2.2.- GESTION SISTEMAS GENERALES

ifﬁ’ Art. 6.1.8.- USO COLECTIVO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Art. ©.9.3.~ CESIONES

gég Art. 6.1.9.- GARAGES TITULO 10.- NORMAS DE PROTECCION

:fﬁ Avt. 6.1.10.- GASOL INERAS CAPITULO 10.1.- PROTECCION DE LA RED DE COMUNICACIONES

;;% CAPITULO 6.2.- REGULACIONES ESPECIFICAS Ant. 1001.1.- SISTEMA VIARIO

éiﬁ Avt. 6.2.1.- REGULACION DEL USD INDUSTRIAL Art. 10.1.2.- SISTEMA FERROVIARIO

ff% AhERd et COJEORRCES Art. 10.1.3.- PROTECCION RED ALTA TENSION

5%% Avt. 6.2.1.2.- GRADOS DE COMPATIAILIDAD CAPITULO 10.2.~ PROTECCION AMBIENTAL

}E% fntelosZet:2ie BHILIES HAITADE G Satk SUEe Act. 10.2.1.~ PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATHOSFERICA

iﬁ% Art. 6.2.1.4.- MODIFICACION DE CATEGORIAS Ant. 10.7.7.~ PRUTECCION CONTRA RUIDOS Y VIBRACIONES

it

'f% Art. 6.2.1.5.~ CONDICIOMES DE FUNCIONAMIENTO Aet. 10.2.3.— PROTECCION CONTRA INCEND1OS

f{% U e e R U B e s Avt. 10.2.4.~ PROTECCION DEL PAISAJE

?5% Art. 6.2.3.- US0S FUERA DE ORDENACION e e e

#{' TITULD 7.- NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA TIPO DE SUELO Art. 10.2.6.- PROTECCION DEL LITORAL Y AREAS DE DOMINIO PUBLICO

5 CAPITULO 7.1.- GENERAL IDADES

Art. 7.1.1.- DISPOSICIONES GEMERALES CAPITULO 10.3.- PROTECCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS
Art. 7.1.2.- CLASIFICACION DEL SUELO Art. 10.3.1.~ CATALOGACION

i Art. 7.1.3.- CALIFICACION DEL SUELO Art. 10.3.2.~ REGIMEN APLICABLE

Art. 10.3.3.- INSTRUMENTOS

e e e s

CAPITULO 7.2.- REGIMEN APLICABLE A LOS SISTEMAS

Art. 7.2.1.- DEFINICION

il i

Al Act. 7.2.2.- SISTEMA VIARIO TITUL0 1,~ NORMAS Y DISPOSICIONES GENERALES

s Art. 7.2.3.- SISTEMA FERROVIARIO En este titulo se regulan aquellos aspectos exigidos en el Articulo
,;ﬁ 78 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de suelo y Ordenacidn U¢bana
;%{ Art. 7.2.4.- SISTEMA DE EQUIPAMIENTUS de= 28 de Junio de 1.992 referidos a “fines y objetivos de su promulgacidn y
i : "de=limitacién de los territorios y nicleos urbanos que constituyan el
W Art. 7.2.5.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES ambito de aplicacién” y en el articulo 73 de dicha Ley del Suelo referido a
1ﬁ$ “los supuestos en cuya virtud sea procedente su revision o sustitucion por

i Art. T.2.6.- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS un Plan”.

—23 e
e
Sl e
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Art. 1.1.- NATURALEZA DE LAS NORHAS

1. El chjeto de las presentes Normas Urbanisticas es establecer las
determinaciones minimas que deben regular las acciones de planeamiento,
urbanizacién vy edificacion en el término municipal de Astillero, de acuerdo
con las disposiciones de la actual Legislacidn Urbanistica.

2. Tiene o] doble caricter de Normas Urbanisticas para la totalidad
del términoe municipal y de ordenanzas para el suelo urbano y urbanizable.

3 En el Suelo wurbano tienen cardcter de URDENANZAS de la
edificacién y uso del Suelo y contienen la reglamentacion detallada del uso
pormenorizado, edificabilidad ¥ condiciones higienicas vy estébicas de  las
edificaciones en su entorno. :

&, En =] suelo urbanizable esatablecen el Regimen del suelo,
sefalande las caracteristicas, magnitudes y dotaciones de las actuaciones
que se ]leven a cabo &n las distintas zonas calificadas come aptas para sep
urbanizadas.

o En el suelo no urbanizable tienen un cardcter dominante
restrictivo, delimitando las zonas que son objetao de una especilal proteccilon
por su wvalor agricola, ganadero, paisa)istico o ecologico ¥ fi1jando las
condiciones que regulan las acciones y editicaciones que pueden |llevarse a
cabo en eate suerlo, 1ncluyendo las medidas destinadas a 1mpedir la formacion
de "nicleos de poblacidn .

Art. 1.2.- CONTENIDO DE LAS NORMAS

g b Las HNormas Subsidiarias de Planeamiento de
integradas por los siguientes documentos:

Astillero estan

1.— INFORMACION URBANISTICA
Il & AVAMNCE DE PLANEAMIENTO

[LI.- DOCUMENTO DE DRDENACION

7 A su vez el Documento de Ordenacidn estéd conformado por los

siguientes:
A. MEMOR1A DE ORDENACIONM
B. PLANOS DE ORDENACION

C. NORMAS URBAMISTICAS

Art. 1.3.- AHBITO DE APLICACION
3 b El régimen de clasificacidn v uso del suelo que definen estas

Normas Subsidiarias sera de aplicacion a la totalidad del téermino municipal
de Asti]llero.

7 A sus detecminaciones se ajustard la actividad urbenistica v

edi ficatoria tantoe de iniciativa pablica como privada, en e! territorio
municipal. i
Art. 1.4.- VIGENCIA Y FORMA DE -APLICACION

u

1. Estas Normas estaran en vigor el dia siguiente de la publicacion
de =su aprobacidn definitiva en 2] Boletin Oficial de Cantabria. Tendran
vigencia hasta que se apruebe su revision.

i Los casos previstos en estas Mormas, asi como su interpretacion
v aplicacidn se definiran a través de resolucion motivada, previos informes
técnicos y  Juridicus ademas de cualgquier otro que se estime oportuno sin
perjulcio de los recursos que las Leyes establezcan contra los acuerdos ¥
resoluciones municipales.

Art. 1.5.- SUPUESTOS DE REVISION
1.- Estas HMNormas Subsidiarias tendran una vigencia indefinida, a
partir del momente de su aprobacién definitiva v  publicacion
correspondi=nte, =1 bien el Ayuntamiento podra proceder a su revision,
pudiendo sustituirlas por un Plan Geperal .

2.— Mo
procederad a la
circustancias:

anterior, s=e
las siguientes

obstante la revisién prevista en el apartado
Revision de las Normas cuandoe se  den

a) En cualquier caso serd condici1édn suficiente para la Revisién de

las HNormas cuando se modifiquen en un 20%, las previsiones de crecimiento
poblacional o el programa de necesidades establecidas.

b) La implantacién de una gran industria u otra actividad que genere
un aumento 1mportante de puestos de trabajo y se ocupe mas del 60% del suelo
industrial previsto.

¢} Cuande =e defina y apruebe por otros Organismos alguna actuacion
que altere la estructura territorial, por una politica de localizacidn de
usos o por una modificacién de =sus elementos (red viaria, infraestructuras
basicas, etc.,), s& procedera a la Revisidon de las Normas.

d) Entrada en vigor de una nueva legislacién urbanistica que
modi fique los supuestos juridicos en que se basan las MNormas Subsidiarias.

Art. 1.6.- MODIFICACION DE LAS NORMAS

podrén modificarse en cualquier momento en los

sefalados en el articule 154.4 del Reglamento de
Planeamiento, siempre que no se alteren ¢ varien sustancialmente las
previsiones s=egin los mismos criterios del articule precedente. Se
tramitaran de acuerdo con lo establecido en los articulos 128 de la Ley del
Suelo v los articulos 161,162 del Reglamento de Plaﬂﬂamientn.

1. Las Mormas
términos y contenidos

acompafiarse de un
general . Debers

2. En cualquier caso la modificacién debersd

estudio justificative de su incidencia en la ordenacion

M.E.C.D. 2016

basarse en motivos de interes general y exigird una justificacidn de  su
contenido, asi como del i1mpacto sobre las previsiones de las HNHormas
referentes a los distintos apartados del programa de necesidades.

3. El acuerdo aprobatorio de la Corparacibén hard referencia a estos
aspectos, aceptando o rechazando en cada caso dichos razanamientos,

Art. 1.7.- RELACION CON OTRAS DISPOSICIONES

L]

1. Fara los casos no previstos en estas Normas seran de aplicacion
el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn  Urbana,
los HKeglamentos de Planeamiento, Gestién y Disciplina Urbanistica y demas
disposiciones complementarias, la Legislacion de Ubras Publicas (carreteras,
aguas,...) ¥y sus diferentes Reglamentos, el Reglamento de Actividades
molestas asi como la Legislacidn de Régimen Local y Normas Regionales.

2 Se complementard con las ordenanzas municipales en todo aguelle
que no contradiga las disposiciones establecidas mn las presentes Normas.

TITWWO 2.- DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS. NORMAS DE
BLANE AMIENTO

Art. 2.1.- DISPOSICIONES GENERALES

1. En este apacrtado se recogen las normas gue deben regular las
posibles acciones de planeamiento que pusdan acomelerse en el Smbito de
aplicacidn al amparo de las Mormas Subsidiarias,

Pe acuerde con las Normas establecidas en la Ley del Suelo (Titulo I
capitule 12) las acciones de planeamiento =e relacionan con las figuras &
1instrumentos que pueden desarrol lar unas Normas Subsidiarias ¥y que son  las
siquientes: Flanes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle ¥
FProvectos de Urbanizacién.,

Lt Cuando no esté prevista para un Suelo o Sector determinado una
de las actuaciones sefialadas, las determinaciones de las Nermas Subsidiarias
se=ran de aplicacian directa.

3. De acuerdo con lo que dispone =] articulo 40.1 del Reglamento de
Gestion Urbanistica no se podrar otorgar licencias de edificacién en  los
suelos 1ncluides en sectores de Retorma Interior o Unidades de Actuacion
siempre y cuando no se desarrollen en conformidad con las previsiones de las
Marmas.

Art. 2.2.- DESARROLLO DE LAS NORMAS

g i Todas las previsiones de las Normas en Suelo Urbano seran de
ejecucion inmediata vy directa, sin perjuicio de la redaccién y aprobacién de
los correspondientes Flanes Especiales, Eatudios de Detalle, Proyecto de
Reparcelacion o compensaciaon que se sefialen para loas diferentes sectaores.
Se complementardn asi mismo mediante FProyectos de Urbanizaciéon.

2. En Suelo Urbanizable o Areas aptas para la urbanizacién las
Normas se desarrollaradn necesiariamente por medio de Planes Parciales.

o En Sueloe no Urbanizable las MNormas se complementardn o
desarrollarédn mediante Planes Especiales, cuando se considere necesario.

Art. 2.3.- PLANES PARCIALES

3
1. Los Flanes Parciales tienen por objeto el desarrollo, mediante

la 0r§enacibn detallada y completa, de las propuestas de las Normas
Subsidiarias en el Suerlo urbanizable (Articule 83 de la Ley del Suelo y 43.1

del Reglamento de Planeamiento), no pudiendo en ningin caso modificar las
determinaciones de las Mormas.

2 Estas Normas establecen para cada sector los aspeclos que, de
especifica deben desacrrollar los Planes Parciales. Contendran, como
minimo, los extremos sefialados en el articulo 83 apartados 2,3, de la Ley
del Suelo, desarrollados en las Secciones Segunda ¥ Tercera del capitule V
del Titule | del Reglamentﬂ_del Planeamiento de la Ley del Suelo.

forma

3. El Ambito scbre el que podré desarrollarse un FPlan Parcial,
viens fi1jado en estas MNopmas Subsidiarias mediante la delimitacidn grafica
del sector o unidad de planeamiento obligatorie. Los Flanes FParciales

podean abarcar una o varias unidades minimas.

4. Tenitendo como base la delimitaciédn realizada a escalas 1/10.000
y 1/2.000, los Planes Parciales podrin ajustar loas limites de los =sectores
propuestos en estas MNormas Subsidiaries, de forma que dichos limites
coincidan con lindes catrastrales, vias y caminos publicos... y siempre que
la superficie fijada por estas Normas no se altere en mas o en menos de un 9
por ciento.

= El FPlan Parcial deberd contener la asignacion del sistema de
& jecucion.

6. Las determinaciones del Plan Parcial habran de tener la
precisidn suficiente para permitir su ejecucion.

7 i Llos FPlanes Parciales podrén desarrollarse como una unidad de

ordenacién y actuacidédn dnica, o desarrollarse en wvarias unidades de
actuaciédn para las que se redactardn los correspondientes Estudios de
Detalle.

8. En este segundo caso, los Planes Parciales estableceran la
ordenacion general del ambito del planeamiento, fijaran los sistemas de vias
e infraestructuras (enlaces con los sistemas urbanos generales), localizaran
y delimitaran las zonas reservadas o cedidas para dotaciones, equipamiento y
sistemas generales y estableceran el aprovechamiento para cada unidad, asi
como las directrices de diszefio y ardenanzas aplicables,

Art. 2.4.- PLANES ESPECIALES

1. Al amparo de las presentes Mormas Subsidiarias podran formularse
Planes Especiales con la finalidad establecidas en el articule 76.2 v T746.3
del Reglamento de FPlaneamiento.
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25 Con caracter general los Planes Eﬁpeciales ajustapridn su
contenido a lo establecido en el articulo 77 del Reglamento de Planeamiento
de Ley del Suelo.

e De acuerdo con la finalidad que persigan, los Planes Especiales
= ajustardn a las determinaciones especificas establecidas en los articulos
78 y 87 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

4. La Reforma Interior supone la posible modificaciéon del trazado
viario, de la parcelacién, del tipo de edificacién y/o de lcs usos actuales
con objeto de obtener dotaciones urbanisticas y equipamientos comunitarios,
sanear zona insalubres, resolver problemas de circulacidn o de estética y/o
mejorar el medio ambiente o los servicios publicos.

-l Para la aprobacién y entrada en vigor de este tipo de acciones
serd necesaria la realizacidén de un Plan Especial de Reforma Interior
(Articulo 23 de la Ley del Suelo).

b. E1 Ayurntamiento tiens potesatad para proponer este tipo de
actuaciones para las zonas y los fines que considere necesarios dentro de
las limitaciones generales establecidas en las presentes Normas

Subsidiarias.

7. Dado que en su émbito los aprovechamientos no se definen de
forma exacta sino a8 través de alineaciones o retiro de viales, los Planes
Especiales de Reforma Interior deberan fijar éstos de forma precisa en m2
edificables para cada uno de los distintos usos con el fin de permitir un
adecuado reparto de los mismos por el proyecto de Reparcelacidn o acuerdo
que los =ustituya, en funcidn de las superficies de propiedad privada
aportada.

8. Los Planes Especiales que se redacten para la ejecucion directa
de obras correspondientes a la infraestructura del territorio o a los
elementos determinantes del desarrollo urbano se ajustaran el articule 7/
del Reglamento de Planeamiento.

Art. 2.5.- ESTUDIOS DE DETALLE

1. Al amparo de las presentes Mormas Subsidiarias podrén formularse
Fstudios de Detalle, de acuerde con el articule 65 d=]1 Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo y con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineacicones y rasantes, completando las seflaladas e=n
eatas Normas para el suelo urbano.

b) Ajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en estas
Mormas Subsidiarias en Suelo urbano, o en los Planes Parciales en suelo
urbanizable.

c) Opdenar los voelimenes en suelo urbano y urbanizable de acuerdo
con las especificaciones de las Normas.

d) Completar la red viaria con aquellas vias interiores gque resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacidn se
establezca en el propio estudioco de Detalle.

2 Los Estudios de Detalle contendran como minimo los  documentos
sefialados en el Articulo 66 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del
Suelo ¥ en el apartado 6 de la instruccion | de la Direccion. General de
Urbanismo de Febrero de 1.978.-

3. Los Estudios de Detalle que se redactan al amparo de estas
Mormas Subsidiarias se ajustardn a las determinaciones eatablecidas en los
apartados 2.,3,4,5 ¥ 6 del Articulo 65 del Reglamento de Planeamiento de la

Ley del Suelo,

. Dade que en su édmbito, los aprovechamientos no se definen de
forma exacta sino a traves de los retiros viales, perfiles y rasantes de la
edificacidn, los Estudios de Detalle deberan fijar estos de forma precisa &n
m?. edificables para cada uno de los distintos usos, con el fin de permitip
un adecuado reparto de los mismos por medio del Proyecto de Reparcelacion o
acuerdo que lo sustituva, en funcion de las superficies de propiedad privada

aportada.

5. Las Mormas sefinlan varios Estudios de Detalle.

Art. 2.6.- PROYECTOS DE URBANIZACION

1, Su objeto es llevar a la préctica las propuestas de las HNormas
Subsidiarias y Estudios de Detalle, asi como otras determinaciones de las
Hormas en suelo urbano y de los Planes Parciales en suelo urbanizable (Art.
47 del Reglamento de Planeamiento).

2. Los Proyectos de Urbanizacién no podran contener determinaciones
sobre ordenacién, régimen de suelo y edificacién. No pedran, en ningan caso
modi ficar las previsiones de las Mormas, Planes Parciales que desarrollen,
'sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptacicnes exigidas por la
pimcucién material de las obras (Art. 92.1 y 2 de'la Ley del Suelo).

3. En cualquier caso, la funcidon, contenido y tramitacidn de los
Froyectos de Urbanizacién se ajustardn a los articulos 67,68,69 y 70 de]
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

&. Deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos
existentes con los proyectados, acreditando que éstos tienen capacidad
suficiente para atender aquellos. Para ello se estudiarén la utilidad vy
capacidad de los servicios existentes.

o Los Proyectos deben diseflarse con un horizonte de 12 afios como
minimo, pudiends llegar a 24 afios dependiendo del tipo de intraestruc tura.
TITWLO 3.~ NORMAS DE PROCEDIMIENTO

CAPITULO 3.1.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Act. 3.1.1.- DISPOSICIONES COMUNES

Son de aplicacién todas las disposiciones sobre los actos

preparatorios a la formulacion de Plan Parcial, Especial y Estudies de
Detalle recogidos en la Secciéon Primera del Capitulo Tercero del Titulo 1V

del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

M.E.C.D. 2016

Art. 3.1.2.- EORMACION Y APROBACION DE LOS PLANES PARCIALES Y
ESPECIALES

1. Se seguird en todo caso el procedimiento establecido en el Art.
1146 del Texto Refundide de la Ley del Suelo, asi como las disposicionss
recogidas en las secciones tercera y séptima del capitule tercero del titulo
1V del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

2. Cuande sean de iniciativa pdblica, los Planes Parciales
contendran en todo caso, el Proyecto de Reparcelacibn, que se tramitara
aimul taneamente con el Plan Parcial: cuando se trate de iniciativa privada,
=1 lo= promotores representan mas del 60 de los propielarios del ambi to
territorial del Plan.

Podr&n formular el proyecto de Estatutos y el de bases de actuacién
cuando se establezca el sistema de compensacién.

3. En los Planes Parciales y Especiales de iniciativa privada, la
Administracién municipal, previamente a la aprobacion inicial, requerinra
informe técnico y juridico con respecto a los siguientes extremos,

- Adecuacion de las previsiones de los instrumentos de planeamiento
de orden superior. .

- Composicién material, conteniendo los documentos seflalados en el
Art. B3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo para los Planes Parciales y
en lo=s Art. B84 a 90 para los Planes Especiales.

- Cumplimiento de los requisitos del Art. 53.2 del texto anterior.

4. En los Planes Especiales de Reforma Interior los planos que
d=finan las alineaciones y rasantes de la edificacion y de la urbanizacidn
sm pedactardn a escala 1/200 y definiran de forma precisa las soluciones de
encuentro de la edificacién con el suelo urbanizade y en concreto los
elementos en los que se establecen =ervidumbres de usoc piblico o que pueden
afectar a los mismos (porches, acceso o garajes y portales); el resto de
los planos de ordenacién podré&n redactarse a escala 1/500.

Art. O l.0.=

1% Sa tramitaran con estricta sujeccidn al Art. 117 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y a las disposiciones contenidas en la
seccion Quinta del Capitule tercero del Titule IV del Reglamento de
Planeami=nto de la Ley del Suelo.

2. Su contenido técnico deberéa ajustarse a lo establecido en estas
normas para suelo urbano o suelo apto para la urbanizacién.

Art. 3.1.4.—~ FORMACION Y APROBACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

L Son de aplicacién las disposiciones contenidas en la seccion
cuarta del capitulo Tercero del Titulo 14 del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo.

2. En los Estudios de Detalle los planos que definen las
alineaciones y rasantes de la edificacién y de la urbanizacién se realizara

al menos a escala 1/200,

CAPITULO 3.2.- TRAMITACION Y GESTION

Art. 3.2.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estaran sujetos a previa licencia todos los actos establecidos en el
Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y todo tipo de obras de

urbanizacién con arreglo a la siguiente relacion:

1. Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de
todas clases de nueva planta.

2. Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

oy Las obras de modificacidn o reforma que afecten a la estructurs
de los edificios e inatalaciones de todas clases existentes. :

4. Las modificaciones del aspecto exterior de loms edificios e

instalaciones de todas clases existentes. il

o Las obras que modifiquen la disposicidn interior de los
edificios cualquiera gue sea Su UsSo.

[ Las obras que vayan a realizarse con cardcter provisional a que'
se pefiere &1 Art. 1346 del Texto Retundido de la Ley del Suelo.

7. Las obras de instalacidn de servicios pablicos.,

8. Las parcelaciones urbanisticas y segregaciones de fincas
rasticos.

9. Los movimientos de tierras, tales como desmontes, excavaciones y
terraplenado, salvoe que tales actos estén detallados y programados como
obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacion aprobado o

autorizado.

10, La primera utilizacién u  ocupacidn de  los edificios o
instalacione=s =n general.

) 5 b Los usos de cardcter provisional a que se refiere el articulo
134 de la Ley del Suelo.

12. El uso del vuelo scbre las edificaciones e instalaciones de
todas clases existentes.

13. La modificacién en el uso de-los edificios e instalaciones en
general .

1%. la demolicién de las construcciones salvo. en los casos
declarados de ruina inminente.
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15. Las i1nstalaciones subterraneas dedicadas a aparcamiento,
actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o
cualguier otro uso a que se destine el subsuelo.

16. La corta de arboles integrados en masas arboreas que estén
enclavadas en teprrenos para los que existe planesamiento aprobado, o
ejemplares aislados situados en Areas dotacionales, areas especiales
deportivas, parques y jardines, areas de recreo, piblicas o privadas, asl
como patios de manzana y v1ario.

iT. La colocacian de carteles de propaganda visibles desde la via
piblica.

18. Los movimientos de tierra correspondientes a graveras, canleras
y explotaciones del subsuelo en general.

19. En general los demds actos que se sefalen en las HNormas
Urbanisticas.

- Los actos relacionados con este articulo que se promueven por
érganoa del Estado o Entidades de Derecho Pablico que administren bienes
estatales estaran igualmente sujetos a licencia municipal.

~ En casos de urgencia o de excepcional interés se tendra en cuenta
lo que dispone el Art. 244.2 de la Ley del Suelo y los Articulos 8 y 9 del
Reglamento de Planeamiento.

Art. 3.2.2.- OBRAS SUJETAS A LICENCIA
A._OBRAS DE TRAMITACION ABREVIADA. Son las siguientes:

1. _Enfoacado o revestido de muros con cemento o materia analogs,
asf como pintura y revocos en fachada a la via pablica o medianerias
visibles desde la misma.

2. Colocacién de carpinteria interior y exterior, asi como pintura
de la misma.

3. Reforma de hueco= de fachada o interior de parcelaric que no den
a via pablica.

4 Colocacidn y reparacion de repisas de balcon o eleaentos de
fachada.

e Repaso y sustitucién de cubiertas, canalones, limas y bajantes
en fachadas a la via piblica.

4. Colocacidédn de andamios.
7. Cerramiento de solares. Cierre de balcones.
8. Demolicidn y construccién de tabiques y mostradores.

9. Colocacién de banderines, muestras y toldos,

10, Renovacisn de sarvicios e instalaciones comunes del edificio o
privativa de la vivienda.

11. Cualquier otra obra encaminada & la rehabilitacidn de edi ficios
o wiviendas que no altere la estructura vy distribucién interior del
edificio, aungue si puede incluir la modificacidn puntual de algun elemento

de la estructura.

B. QBRAS MENORES,

i Blanqueo de patios y medianerias que no den a via pablica ¥ no
necesiten andamio.

2. Blanqueo, empapelado, pintura y eatuco de escaleras y portales.
3. Reparacién y sustitucién de solados.

4. Dhras en los retretes consistentes en colocacidn o reparacidén de
deptsitos y bajadas interiores.

=i Recorridos en los tejadas y trabajos de carpinteria en el
interior.

4. Reparacidn y colocacidn de canalones y bajadas interiorea,

7. Cualquier otra obra de pequefla entidad no especificada en los
aptfculos anteriores que se llevase a cshe en lugares relacionados o
vinculados a espacios publicos.

Art. 3.2.3.- PROCEDIMIENTO PARA EL TRAMITE DE LICENCIAS

1% De acuerdo con lo dispuesto en el ART. 242.9 del Tlexto

Refundido de la Ley del Suelo, el procedimiento y otorgamiento de licencias
== ajustara a lo establecido en el Reglamentc de Servicios de las
Corporaciones Locales y en el Capitulo | del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

R La solicitud de licencia de cbra de nueva planta, ampliacidn o
reforma deberd ir acompafiada de los siguientes documentas:

al Instancia en modelo oficial, explicands las obras a realizar,

b) Cédula urbanistica, =i se considera necesario, ¥y plano de
alineacién oficial en ca=o de obra de nueva planta o plano de
situacién del edificio referido a las vias pablicas ¥y edificios
colindantes, en caso de obras de ampliacibn o reforma.

c¢) OFficios de direcciones facul tativas de técnicos competentes
legalmente autorizados.

d) Dos ejemplares completos del proyecte visados por el Colegio
oficial correspondiente y compuesto de memoria, mediciones,
presupuesto vy planes.

M.E.C.D. 2016

e) Justificacidén de que la ﬁﬁrcela cumple las condiciones de
sclar en 2]l caso de obras de nueva planta.

f) Cuande se pretenda edificar en suelo que no sea "Solar”, el
solicitante deberd cumplir las siguientes condiciones, ademas de
las seflaladas con anterioridad:

- En la solicitud de licencia deberd comprometerse expresamente a
la edificacidon y urbanizacién simul tanesa.’

- Prestara fianza en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacidon local, aque garantice la ejecucidon de las obras de
urbanizacién segin evaluacion que el mismo formule, que podrad ser
recti ficada por =] Ayuntamiento en caso de separarse
sensiblemente de los precios reales.

- En la solicitud se comprometerad a no utilizar la edificacidn
hasta tanto no estén concluidas las obras de urbanizacién ¥y a
establecer tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad
o de uso que se realice para todo o parte del edificio.

-El compromiso de urbanizar alcanzard no solo a las obras que
afecten al frente de fachada o fachadas del terrenoc, sino a todas
las infraestructuras necesarias para que puedan dotarse al
edificio de los seprvicios publicos para =su consideracidon de
salar, hasta el punto de enlace con las redes generales y viarias
que estén en funcicnamiento.

- El incumplimiento de la obligacion de urbanizar s1mul téaneamente
a la edificacidn, comportara la caducidad de la licencia sin
derecho a indempnizacién, asi como la  pérdida de la fianze
sefialada.

h) En los casos d= interés sefialados en las Mormas, los planos y
documentos técnicos preceptivos del proyecto se acompafiaran de
las fotografias, dibujos, fotomontajes o estudios ambientales del
conjunto urbano, perspectivas, y croquis de analisis de las
difepentes edificaciones existentes en todo el frente de la
manzana, en que se halla el edificio por el que se solicita
licencia, incorporando en el conjunto el nuevo edificio o la
reforma propuesta, de modoe que se mues tre su adecuacidon, escala y
armonizacién con el ambiente urbano.

- Fachadas o/ San José
- Fachadas Plaza Mercado

- Casco antiguo

3 Una vez presentados los documentos citados se formulard la
propuesta de concesion o denegacidn de la licencia. La motivacion para le
denegacién deberd fundarse en el incumplimiento de estas normas o de
cualquiera de los requisitos formales que debe contener el proyecto o la

salici tud.

4.- Otorgada la licencia se notificara el acuerdo con la liquidacion
de la tasa al interesado, el cual tendrd que satisfacer el pago en el plazo
que se seffiale. El interesado acepta o] compromiso de este pago desde el
momento que presente la solicitud de licencia.

S.- En la notificacién de la liquidacién de la tasa se hard constar
sl plazo en el cual podré el interesado retirar la licencia. Tranacurrido
este plazo sin retirarla se entenderd que renuncia s ella ¥y se procedera a

declarar su caducidad.

b6.- La tramitacién de licencias para obras menores conllevars la
presentacién de una solicitud en modelo oficial a la que acompanaran:

- Dos ejemplares del croquis de la obra con expresidn de s=us
dimensiones.

- Dos ejemplares del presupuesto.

Art. 3.2.4.- CONDICIONES DE SOLAR

Para que una parcela apta para la edificaciéon ¥y englobada en el
suelo urbano tenga la calificacién de “"solar” se precisa que:

~ La wvia a la que da de frente la parcela tenga pavimentads la
calzada y encintado de aceras.

- Esté dotada de abastecimiento de aguas ajustado a proyecto técnico
y conectada a la red municipal. '

- Emté dotada de energia eléctrica conectada a la red general.
- Tenga alineaciones oficiales otorgadas por el Ayuntamiento.

- Tenga rasantes oficiales.

Ce havan realizado las cesiones obligatorias,

- Se haya realizado proyecto de urbanizacion y sufragado los gastos
correspondientes a la urbanizacidn.

- Tenga las dimensiones minimas segin les ordenanzas.

- Tenga wun frente a la via pdblica igual o superior al miniso
srflalado #n las Ordenanzas.

- Esté dotado de un sistema de alcantarillado ajustado a proyecto
teenico vy conectado a la red de saneamiento municipal.

Art. 3.2.5.- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

1. Fl Ayuntamiento, previa comprobacidn técnica de gque la obra oe
ha realizado de acuerdo con el proyecto autorizado otorgara la licencia de
primera ocupacién, previa solicitud del promotor o titular.

- —
e —
[P 1 R
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2 No se concederd por el Ayuntamiento ni por las compafiias 3.~ Relacidon nominal de los ocupantes del i1nmueble en la fecha -de
eléctricas las acometidas de agua y luz en tanto no se presente la Licencia presentacion de la instancia.
de Primera Ocupacidn. :
Recibida la documentacion pasard a ainforme de los técnicos
3. Todos estos extremos deberan ponerse en conocimiento de los municipales que daran audiencia a los propietsrios y moradores del inmueble,
futuros residentes y propietarios, incluyendales en la documentacioén pare que en plaze no superior a 15 dias hagan las alegaciones y presenten
contractual de venta del inmueble, a lo que se umira obligatoriamente: los documentos que estimen pertinentes y elevaran dictamen-propuesta de

resolucidn al Ayuntamiento.
- Plario de la propiedad adquirida por cada uno, con 1ndicacién

precisa de las caracteristicas y ubicacién de los elementos constructivos e _ Durante la tramitacion del expediente deberdn adopterse por la
inatalaciones existentes tanto en cada vivienda como en las zonas comunes. propiedad  las medidas de seguridad pertinentes, bajo la direccion
facul tativa de un técnico competente, para evitar cualguier accidente o dafo
Art, 3.2.0.~ INSPECCION DE LAS OBRAS. CERTIFICACJONES PARCIALES 8.PErSUNas, 0 CoBas .
1. Antes de comenzar la ejecucién de una obra de nueva planta el El expediente podrd iniciarse asimismo de oficio.

Ayuntamiento tendrd que seflalar la alineacién oficial, extendiendo al efecto
la correspondiente acta, la cual no eximimira al promotor de la obra toda la
responsabilidad en la alineacion del edificio. Este seflalamiento se
efectuard previa solicibud del i1nteresado,

2. En el plazo de guince dias y de EEUEFﬂFﬁgﬂﬂ =] tétnicnﬁﬁﬁﬁ?Eipal

Articulo 3.2.13.-

encargado de la inspeccidn se efectuard ésta y se levantaréd el acta de 1.- La expropiacion o sujeccian al régimen de venta forzosa para el
replantea. Pasado este plazo se entenderd que pueden continuarse las obras. suelo urbano industrial (D.A. 12.3).
i Una wvez comenzadas las obras el titular de la licencia estara 2. Se crea el REGISTRO DE SOLARES Y TERRENOS SIN URBAMIZAR del
cbligado a presentar las certificaciones técnicas, visadas por el colegio aprticule 230 del TRLS/92 y sus disposiciones concordantes.
oficial correspondiente, relativas a las diferentes fases especificadas en :
la solicitud de licencia. Este Registro sera piblico y cualquier persona tendrd derecho a que
; : e l® manifiesten los libros y a obtener certificacion de su contenido (231
Art. 3.2.7.- APERTURA DE INDUSTRIAS TRLS) y tendra dos secciones.
Para la apertura de toda industria, ademads de la tramitacion exigida SECCION 12.-
para las licenciaas de edificacién, la peticién de licencia deberd 1ir
acompafiada del proyecto de instalacidn, con relacidon exacta de la maquinaria Se aincluirédn solares y terrenos sin  urbanizar en
vy elementos a instalar asi como la potencia de cada maquina y el conjunto de suypuestos de venta forzosa por incumplimiento de
la instalacién, con el visado del Colegio Dficial correspondiente. Estos deberes urbanisticos del Articule 227 TRLS.
proyectos  deberan ajustarse al Reglamento de Actividades Molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961.- _ SECCION 2a .-
Act. 3.2.8.- CAMBIOS DE USO Se incluiran las edificaciones ruinosas e inagecuadas

: del Articulo 228 TRLS.
Para autorizar el cambio de uso de una edificacidn ya construida,

alterande los de vivienda, comercio, industria o servicios que tenga en el
momente de la peticibn, se requerird solicitud al Ayuntamiento en la que se Art. 3.2.14.- 1 T - 2
aleoue como el nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento urbanistico.

i 2 La solicitud del cambio de uso debera ir acompafiada de la ; a) Se establece el plazo de 2 afios para la adquisicién por  los
I documentacién justificativa de: propietarios del derecho al aprovechamiento urbanistico mediante el
e : cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucion ¥y urbanizacién del
;%g = Caracteristicas pormenorizadas del uso actual y del propuesto, Articulo 26 del TRLS.
e - Razones que 1ncducen al cambio.
ﬂﬁ - Repercusiones social:s del cambio propuesto. b} Adaquiride el derecho al aprovechamiento wurbanistico, debera
~; solicitarse la Licencia de edificacién en el plazo de seis meses, contado
'y Art. 3.2.9.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA O EXTINCION DEL DERECHO A desde la adquisicidon de dicho derecho.
= EDIFICAR,
1.- El otorgamiento de la licencia determinaca la adouisicion  del 1.~ Efectos del incumplimiento:
dereche a edificar, siempre que el proyecto presentade tuere conlorme  con :
la ordenacion urbanistica. al El derecho al aprovechamiento urbanistico se reducird en un
{ Sa¥ . '
El acto de otorgamiento de Licencia Ffijard los plazos de
iniciacion, interrupcién maxima y finalizacidn de las obras. i b) La expropiacién o venta forzosa del solar, con aplicacidn de
lo dispuesto en el Titulo V, Capitulo I del TRLS (Articulos 207
2.- A falta de plazos expresos la Licencia de Ubra de la que se a 235 de dicho TRLS). ¢

haga wuso durante seis meses contados a pavtir de la notificacion de su
concesion o se intercumpa por i1gual periodo, quedard extinguida.

TITULO 4.— NORMAS DE URBANIZACION

3.~ La extincién de este depecho a edificar por incumplimiento de

plazos fijados, precisa la tramitacion de expediente con audiencia del Sy objeto es regular el contenido y carvacteristicas de los Proyectos
interesado. de Urbanizacidn que se hayan de redactar al amparo directo de las HNormas
Cybsidiarias de Astillero. Estos proyectos estaran referidos a la  red

Act. 3.2.10.— INFRACCIONES : viaria, abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado y energia eléctrica,

: : canpalizacion telmfonica, etc.
_ 1.~ La fiscalizacién y sanciones de las infracciones cometidas en la
actuacién urbanistica se regiran por los preceptos de la Ley del Suelo y el Art. 4.1,.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACJON

Reqglamento de Disciplina Urbanistica.

2.~ Ante el hecho de la infraccién seran responsables  los 1. Los Proyectos de Urbanizacidon contendran los siguientes
particulares o el Ayuntamiento en los casos regulados por los Art. 2230 22k elementos (articule 69.1, del Reglamento de Planeamiento de la Ley del
de la Ley de]l Suelo. Cuelol:
Art. 3.2.11.- DECLARACION DE RUINA ~ Mamoria descriptiva de las caracteristicas de las cobras.
1 La declaracién de tuina de un i1nmueble corresponde  al - Plano de situacién de las obras en relaciéon con el conjunto
l urbano.

Avuntamiento o a la Comisidédn de Gobierpo, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 247 de la ley del Suelo y mn el Reglamento de

Disciplina Urbanistica, procederi en los supuestos siguientes. - Planos de proyecto y de detalle.

s - p = FPliego de condiciones técnicas  y  de condicionas
tecnie or los medios normales. _ = : :
aliibatoi o repanablestecnicomet el D > econdmico-administrativas de las obras y servicios.
b) Coste de reparacidn superior al 504 del valor actual del edificio R S -
o plantas afectadas. = b
c) Circunastancias urbanisticas que aconsejaren la demolicion del ~ Cuadro de precios descompuestos.
inmueble.

- Presupuesto.
5 Gi la ruina de un edificio fuere inminente a juicio de los

servicios técnicos municipales, el Ayuntamiento o Alcalde por mmti?ﬂ? ‘dE ?. Los Proyectos de Urbanizacidn no podran contener determinaciones
seguridad, acordars el inmediato desalojo de los moradores y la demolicion sobre ordenacidn, regimen de suelo y edificacion. No podran, en ningan caso
del inmueble, sin que sea preciso la previa audiencia de los 1nteresados. modi ficar las previsiones de las Normas Subsidiarias.

Art. 3.2.12.~ TRAMITACION DE DECLARAGIONCS DE RUINA 3. Deberén resolver el enlace de los servicios urbanisticos

_ proyectados con los existentes suponiendo que esos tienen capacidad

El expediente =e promovera mediante instancia de  cualguier aufrciente para atender estos; para ello se estudiaréd la wutilidad y
interesado, dirigido’ al Ayuntamiento, en la que e hara conster: capacidad de los servicios existentes.

1.~ Una descpripcion completa del 1nmueble. | Avt. 4.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

2.~ Los motives en que se basa el estado de suina, acompafiado  de 1. Se indicara la procedencia del agua; en todos los casos debera
certificacibn de facultativo legalmente autorizedo. existir la presion necesaria para un normal abastecimiento. La falta d= la

M.E.C.D. 2016
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necesaria presién en la red deberd ser suplida con medios 1doneos para que
puedan estar debidamente dotadas de este elemento las wviviendas mas
elevadas, a los que se aplicaran las nedidas correctoras adecuadas para que
=u funcionamiento no arigine molestias.

FLin La dotacién minima de agua no 2erd  NUnca inferior a 30u
L/Hab/dia debiends justificapse el namero de habitantes no en base al suelo
urbano delimitado sino a la poblacién previsible para un periodo de 12 afion,
y #n razon de 3 habitantes por vivienda.

3. Deberén considerarse ademas las siguientes dataciones
orientativas (se justificaran segin las caracteristicas de la ordenacion):

- Para el ganado un caudal minimo de 100 L/hab/dia
10 L/hab/dia

-~ Riego de huertas .. ..cciceccnneenn

-~ Poblacién excedenle de verano .... 300 L/hab/dia

S e 1. %4 o 1. MR ) S A S P Ce asignara en funcion
de los tipos de indusirias.
4. A=imismo se tendra en cuenta para el dimensionamiento  del

appvicio los punktos siguientes:

- La ecapacidad de los depositos deben calcularse para el consumo
total de un dia.

- La red de distribucién debe calcularse para un caudal punta
superior a 2.,% veces el caudal medio, lo que equivale a suponer que el

consumo de un dia se realiza en 10 horas.

~ La presién minima en el punto mas desfavorable de la red serd de 1
atmosfera.

s Con independencia de esta red, se deberan prayectér redes de
rimgo  derivadas de pasos de captacion de la red municipal, con capacidad
para caudales de 40 m3. diarios por hectarea en calles o zonas verdes, con
hoeas de incendio cada 200 metros.

6. La red de agua para consumo serd siempre procedente de la  red
minicipal para areas residenciales y para sreas industriales. Sera de bipo
mallada, siguiendo la red de espacios publicos y fuera de las calzadas.

instalacién de actividades irisalubres, gue por iy

emplazamiento o wvertidos de aguas residuales suponga un riesgo de
contaminaciéan o alteracién de la potabilidad de las aguas destinadas al
abastecimienta publico o privade no podra autorizarase s1 no == han cumplido
las condiciones sefialadas en el Reglamento de Policia de Aiguas ¥y Sus cauces.

The La

8. Las condiciones de depuracion y los limites de toxicidad se
reqularan seqgin el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres o
Peligrosas (Art. 18) y las condiciones exigidas expresamente en los Art.
16 y 17 del mismo (30-1I-1-1.961).

Art. 4.3.- SANEAMIENTO

1. Mo se dictaran Mormas respecto al sistema separativo o unitario
del  saneamiento, que en  cada caso vendra determinado por las condiciones
economlicas, técnicas v topograficas de la zona, por la =1 tuacion =1
pncauzamiento natural de las aguas de lluvia de la zona en cuestion y por la
disposicion en que queda el terreno urbanirado para seguir admitiendo agua
superficial, bien a lo largo de los cauces naturales o modificados por la
edifiracion planeada, bien mediante la ardopcion de otros encauzamientos
superficiales. Se  tendera en todo caso al sistema separativo, que sera
obligatorio en los Planes Parciales. :

2. Red de pluviales:

Todo el sistema viario estarsd dotado de autodrenaje longt tudinal que
elimine las aguas de lluvia que scbre &1 se precipi ten.

Les caudales de agua de lluvia, tanto los que incidan directamente
sobre el viario como los que proceden de los solares, jardines, terrazas o
zonas verdes colindantes, se calcularan por los métodos usuales determinando
las intensidades de precipitacién, coeficientes de escorprentia y superficie
de la cuenca afectante para cada punto, con las siguientes  limitaciones

minimas:

- Intensidad media de la precipitacion para una duracién de
aguacero igual al periodo de concentracién y un periodo de retorno
de 7S afios, de 200 litros por segundo y Ha.

- Comeficiente de escorrentia:

. En superficie de solares y viales

. En espacios libres ¥ jardines

3. Aguas Reziduales:

residuales oDe
agua,

~ Para el caleculo de los caudales de las aguas
tomara el maximo caudal previsto para el abastecimiento de
excep tuando la red de riego.

- La evacuacidn de aguas residuales se establecera mediante una

red de alcantarillado adecuado & la zona & que ha de SErvir.
4. Condiciones geométricas de las conducciones:

-~ Las pendientes de las conducciones no seran inferiores al <c1nco
por mil para los desagues de agua de lluvia y del diez por m1l
para los de aguas residuales.

- La seccién libre minima de las conducciones no serd inferior a
diametro 30 cm.

-~ Las velocidades del agus en las conducciones no sera inferior a
0,5 m/=eg., ni superior a 3 m/seg., en las de  hormigon
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centri fugado o vibrado, pudiendo aumentarse hasta 5 m/seg. en las
de= grés y fundicién, u otras equivalentes por la dureza de su
revestimienta, en los casos que esto sea preciso,

& En las canalizaciones tubulares no se admitiradn diametros
superiores a los 0,60 metros, a no ser que se trate de obras especiales de
aliviaderos o sifones, vy en este caso se preverdn pozos de limpieza a “la
entrada vy salida de la obra especial correspondiente.

En el resto del alcantarillade tubular se dispondran pozos de visita
o registro a distancias menores de 50 metros,

4. En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios
sdificios se dispondrd camaras de descarga, para la limpieza, cuya capacidad
smrs la adecuada para conseguir el arrastre de los posibles sedimentos que
puedan producicrse en cada caso.

7. Depuracion de aguas residuales: 7

- En principio no se admitiera vertido alguno de aguas residuales

que no =ea a la red de alcantarillado municipal correspondiente.

— En el caso de no existir otra alternativa habra de preverse una

depuracién total o parcial del efluente cuando el vertido haya de
hacepse a cauce publico, aunque no se permitird el vertido de
aguas a cauces normalmente secos ni aln con  previa depuracion,

tecnicas mbs
aguas y S
Foligono
Ria- de

arbitrarse en cada case, las soluciones

impedir el estancamiento de las
aplicable en especial al

y areas industriales junto a la

debiendo
idéneas a fin de
putrefaccion, Esto es
Industrial de Guarnizo
Aisti1llero.

- ‘A las 1ndustrias que viertan a la red municipal ¥y contengan
elementos mo reducibles en e&] sistems de depuracién existente en
su red de vertido, se les exigird una depuracidn propia previa que
situe el efluente en las condiciones necesarias psra su depuracion
total por la depuradora.

- %Se  tendré en cuenta que para el vertido a cauce publice, el
=fluente deberd tener una demanda biclégica de oxigenc a los cinco
dias y a 20 grados de temperatura, inferior a cuarenta puntos por
millén antes de ser vertido.

Art. 4.4.- ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

El seprvicio urbano de energia eléstrica comprende la transformacion
y distribucidn de energia eléctrica y el alumbrado piblico. Los proyectos
correspondientes a estas instalaciones cumpliran las condiciones siguientes:

15 El caleule de las redes de distribucién se realizara de acuerdo
con el tipo de lugares de consumo y los edificios destinados principalmente
a viviendas, segin su grado de electrificacion.

2. Fl grado de electrificaciéon maximo gue se prevea en las
viviendas se sspecificard preceptivamente tanto en la Memoria del proyecto

como en todos los planos y documentos relacionades con la misma.

3. Los de electrificacisan en uso de viviendas seran los

siguientes:

grados

al Electrificacion minima: Previsién de demanda maxima total:

33000 .
bl Electrifica:ién media: Previsiéon de demanda maxima total: 5.500W

c] Electrificacién elevada: Prevision de demanda maxima total:

B.800 W.

d) Electrificacién especial: Prevision de demanda maxima total: a
especificar en cada caso. Se incluyen en esta clasificacién las
que == prevean que eastaran dotadas de aparatos electrodomésticos en
qran nUmera, de sistemas de calefaccidn eléctrica ¥
acondicionamiento de aire, etfc.

edificio destinado principalmente a
los =epviclos

=) La carga total de un
viviendas serd la suma de la cargs de éstas, mas
generales del edificio.

§f) La carga correspondiente a las viviendas se calculara con el
comficiente de simul taneidad de la tabla siguiente:
COEFICIENTE DE SIMULTANEIDAD
Ne DE ABOMNADOS Electrificacion Electrificacibn
e ! ] | ]
G Yt A 1 ﬂ,ﬂ-
5819 isens 0,8 0,7
 Eor s A 0,6 0,5
Pl AL 0,5 0,4

g) La carga por locales comerciales del edificio se calculara a
base de 80 W/mZ2 con un minimo por abonado de 2.200 W.

4. En edificios comerciales se calculard la carga minima de 80
W/m2, con un minimo por abonado de 2.200 W.

S En edificios destinados a usos industriales a base de 125 W/m2
comoa minimo.

d. La distribucién en baja tensién se efectuaréd preferentemente a
380/220 woltios, y el tendido de los cables deberd ser subterraneo.
Excepcionalmente podra autorizarse el tendide aéreo, pero tendrd caracter
provisional y en precaric hasta que el Ayuntamiento estime que debe pasar a
subterranso, sin que en ningin caso sean a cargo de éste las obras, Igual
criterio =serad aplicable a las lineas de distribucion para el alumbrado
publico.
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7. Se prohibe ubicar los centros superficiales de transformacién en
las wvias puablicas, dnicamente podrén establecerse sobre terrencs de
propiedad particular y, en este caso, las condiciones de volumen y estéticas
del edificio deben =ujetarse a las exigidas por las Ordenanzas Municipales
para el sector.

Caso de ubicarse de forma aislada en espacios libres de uso piblico,
deberan 1r enterrados y guardando las medidas pertinentes de proteccion.

8. Cuando la carga total correspondiente a un edificio sea superior
a 50 KVA, la propiedad estard obligada a facilitar a la compafiia
suministradora de energia un local capaz para instalar el centro de
transformacién en las condiciones que ambas determinen. En todo ceso, el
centro de transformaciédn no se podrd realizar por debajo del segunde sétano
y deberd reunir las debidas condiciones en cuantc a exigencias térmicas,
vibraciones, ventilacion, insonorizacidn, seguridad, etc., y dispondrd de un
acceso protegide del tiro posible de llamas en caso de siniestro. Ho
pcupara la via piblica con ninguna instalaciéon auxiliar.

Q. Todo provecto de urbanizaciodn debepra comprender las pedes de
distribucién y centros de transformacién, adaptados a las condiciones
expuestas, seflalande los recorridos, seccidn de los cables ¥y emplazamiento
de las casetas, debiendo justificar que se dispone del contrato de
suministro, suscrito con alguna empresa eléctrica, que garantice la potencia
necesaria para cubrir la futura demanda de energia de los vecinos.

0. Las vias piblicas, deberan tener las
uni formidades minimas que se indican a continuacién.

1luminancias ¥y

a) (Calzadas principales de 2 carriles:
lux ¥ uniformidad superior a 0,3.

igual ¢ superior a Z0

b) Viales secundarios: Iluminacidn media, 10 lux y uniformidad
superior a 0,3.

c¢) Paseos de peatones i1gual o superior a 10 lux y uniformidad
superior a ,3. Las lAmparas que se utilicen permitbtirédn una
discriminacién de los colores, suficiente para no exigir un
alumbrado especial de las sefiales de trafico.

11. lLa instalacién de alumbrado se ajustard a las reglamentaciones
electrotécnicas vigenles ¥ a las normas que apruesbe el Avuntamiento. Del
nismo modo, todos s=us elementos, tales como baculos, luminarias,
conductores, etc., deberdn ser de modelos y calidades previamente aprobadas
homologadas por el Ayuntamiento.

Art. ¢.5.- RED TELEFONICA

s {4 La red telefénica se disefdard de acuerdo con la normativa
especifica de la C.T.N.E. s=segin las caracteri;ticaa del &rea ordenada.

2. El trazado de la red sera subterrdneo, se ubicard en la red de

espacios puablicos y dard servicio a las diferentes partes de la superficie
ordenada.

a3 Caso de que sea preciso implantar centros de conexidn en el
suelo urbane o wurbanizable, las condiciones de volumen y estetica de la
edificacion deberdn ajustarse a las normas exigidas por las ordenanzas para
el sector donde se ubican.

Avt. £.6.- RED VIARIA

1. Para el tratamiento de la red viaria se tomara como base de
partida las caracteristicas de la via ®=n cuanto & su funcionalidad, trafico
a soportar ¥y mejora de la calidad del medio ambiente urbano, considerandola
come un elemento mas de amueblamiento.

2.~ La rasante ser§ definida en suelo urbano y urbanizable por los
Proyectos de Urbanizacién & partir de la teorica explicitada en estas

Normas .

3.~ La extensidén de la capa de rodadure deberd contemplar Ila

. adecuacidtn de la base resistente de la via ¥ no una extensién mas sobre lo

existente.

4.~ Las calzadas y aceras se realizaran preferentemente de acuerdo
con =l siguiente esquema:

al En la primera etapa, en el periodo de construccion de la
edi ficacién, =e conformard la base y la sub-base, c<on una
capa de rodadura provisional.

b En la s=segunda etapa se construira la capa de rodadura
definitiva que se instalard sobre la base resistente y capa
de rodadura provisional.

firt. #.7.- RESIDUOS SOLIDOS

z B Para el calculo de]l volumen de residuos sdlidos se tomara como
promedic aproximado la cantidad de 0,5 Kgr/hab/dia (equivalente a un volamen
medio de 1 1itro/hab/dia).

2. La recogida se realizard en camiones acorklicionados hasta el
punto de vertido. Los puntos de recogida deberan localizarse de forma que
la distancia a recorrer desde las edificaciones no sea superior a 50 metros.

i Los puntos de recogida estardn sefializados y se prevera la tona
de agua y desagie en las proximidades para limpieza permanente.,

TITULO 5.— NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO 5.1.— CONSIDERACIONES PREVIAS

Act. 5.1.1.~ GENERALIDADES

1= lEE entiende por edificacion el proceso de construccién posible,

BN uso de la edificabilidad otorgada por las Mirmas, en las parcelas que
cumplan las caracteristicas de solar y estén definidas cumo zona edificable.

M.E.C.D. 2016

L La edificabilidad privada se ordena segin las presentes Normas,
las disposiciones generales referentes a los usos, tipos de ordenacifsn vy
zonas wodificables definidas en las Normas v las ordenanzas de edificacién
para cada zona edificablme,

35 La =dificacién existente en =1 momento de aprobacién inicial de
las Mormas ¥ que disponga de la pertinente licencia de edificaciéon queds
consolidada a todos los efectos, permitiendose la realizacion de todo tipo
de obras de mantenimiento, salvo que estén fuers de ordenacidén, ya sea por

superar los wvoldmenes o alturas edificables, por no ajustiarse & las
alinmaciones establecidas, por incompatibilidad de usos o por cualquier otra
circunstancia.

4. En caso de demolicién la nueva obra habrd de seguir las
ordenanzas que las Normas asignan & la zona correspondiente.

Art. 5.1.2.- DEFINICIONES
Retrangueos.—

Es el ancho de faja de terreno, expresado en metros,
comprendida entre las lindes del solar y las lineas de
edi ficacion.

; e ) iticacien.

E=s la que delimita la superficie ocupada.
Fond filffcabla =
Es la dimension maxima edificable en profundidad, wmedida

perpendicularmente en cada punto de la alineacién de
fachada.

Es la wveprtical desde la rasante de la acera, o, en su
defecto, del punto de terreno =n contacto con 1a
edificacidon, y la cara inferior del forjado de techo de la
Gltima planta habitable, medida en el punto medic de cada
fachada.

ALt o) R Ficacion

Es ]l nimero maximo de plantas de la edificacion, 1ncluyendo
la planta baja.

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del
teche de la planta correspondiente. '

Es la comprendida dentro de los limites de las lineas
externas de la construccion incluyéndose los CUETPOS
volados.

: filast it gl

Es la comprendida entre los limites exteriores de la
cons truccion en cada planta. Incluso el 504 de la
syperficie de terrazas.

£ oil5) )
Es la parte de parcela excluida la superficie occupada.
Rasante.— _
Perfil longitudinal de la calle, o via a que da frente la
edi ficacidn.

Es el resultante de la suma de las superficies edificadas en
todas las plantas.

Edificabilidad,= -

Se designa con este nombre la medida de la edificacidon
permitida =n una determinada &rea del suelo.

Pueden esatablecerse en metros cibicos o metros cuadrados
edi ficables, por cada metro cuadrade de parcela neta.

Patio de manzana.—
Es el espacio libre definido por las alineaciones
intericores.

Sotapoe,—

: Es el nivel situado bajo planta baja o semisdétano s1 lo

hubiere.

Semisdtanos .-
Es la planta de la edificacidon que tiene parte de su alturas
por debajo de la rasante de la acera o del terrenc en
contacto con la edificacidén y no scbrepasa 1,50 @ sobre
dicha rasante por lo menos en tres de sus tachadas.

Parcela minima.—
Es la superficie minima de parcela exigida para construir.

Planta baija.-

Es la mas proxima a la rasante de la acera o terreno ¥
siempre que estando por encima la distancia a la rasante sea
inferior a 1,25 metros,
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Patio de parcela.-

Es =] situado dentro de la superficie edificable.

Phtia tndles

Es el patio de fachada por debajo de la acera o terreno.

AL ! )

1.- Son las lineas que se fijan como tales en los documentos
de las Normas.

7 .- En los casos en que determine la necesidad de un Estudio
de Detalle =era éste =] que determine las alineaciones.

3.- En caso de sustitucién de un edificio existente se
tomars come alineacién la de la planta baja de la
edificacién existente, considerando la de la vivienda y no
la de =dificacién anejas, salvo que se defina una nueva
alineacion,

CAPITULO S5.2.—- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Art. 5.2.1.- TECHO EDIFICABLE

1. El techo edificable o superficie total edificada atribuido por
las Normas configura el contenido cuantitativo de su derecho a la
adificacibn a efectos de la distribucién de cargas o beneficios ordenada por
‘el articule 87 de la Ley del Suelo.

5. Estars definida por el limite mds bajo de la aplicacion de las
condiciones de edificaciéon establecidas para cada zona y de los indices de
edificabilidad que pudieran fijerse de acuerdo con las ordenanzas o normas

especificas para cada tipo de suelo.

Art. : PO S EDTIFICABIL [DA

1. La edificabilidad =e mide en m2/m2 y refleja la relacibén
establecida en estas MHormas entre la superficie total construida y la
parcela neta.

2. Se incluirdn en el computo de la edificabilidad el 504 de las
terrazas.

_ 5 Asimi=mo se computara la posible edi ficacién dedicada a uso
principal, existente en la parcela, cuande se quiera o deba conservar.

4. No se computaran soportales, retrangueos parciales o chaflanes.
5{ la edificaciéon anexa de caracter auxiliar (garages, locales de aperos
locales destinados a instalaciones)

S. Los espacios bajo cubierta no se computaran.

Act. 5.2.3.- EDIFICABILIDAD DEL VIARIO

1. Los viales de propiedad y uso publico que como tales se recojan
en las MNormas y existan en el momento de aprobacidn de éstas carecen de
edi ficabilidad propia.

7. Las tramas de viario de nueva creacion de acuerdo con las MNormas
tendran la edificabilidad especifica que les otorgue el planeamiento a
efectos de aprovechamiento y reparcelacion.

Act. 5.2.4.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

1. La altura maxima de la edificacién viecne fijada por el n2 de
plantas especifica de cada ordenanza. La altura se tomara en vertical del
punto medio de la linea de fachada si su longitud no llega a 20 metros. 51
se sobrepasara, se tomaran a los 10 m. del punto mds bajo, pudiéndose
pscalonar la construccién de forma que en cada escalén se verifique Ilo
establecido en este pérrafo. La altura méxima se mediréd en cada fachada,
desde la rasante de acera o terreno natural, hasta la cara inferior del
forjado de techo de la Gltima planta habitable, incluida la bajo cublerta.

Zn El nimero de plantas autorizadas tendrd en altura maxima las
equivalencias siguientes:

- Una planta ..cisseceassnvinacinnseninas st Dl m
- Dos plantas (B +# 1) ....... e e e e s O A
— Tres plantas (B + 2) i.cveenssnsassnas 7,00m
— Cuatro plantas (B + 3) ..ieeeacnre=unss 12,00 m

- Para mayor numero de plantas se afiadirén tres metros por cada
nueva planta.

3, La altura libre entre pisos no podra 5;;/{:fzriur a 2,50 metros.

Art. 5.2.5.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA

1. MNo s=e autorizara ninguna construccién por encima de la altura
madxima permitida excepto la necesaria paras alojar ascensores, cajas de
escaleras y chimeneas y las establecidas en el articulo 9.2.6.

Todas ellas estarén inscritas dentro del plano de 452 1nclinacién
que pasa por linea superior del borde del alero. A este respecto se tendra
en cuenta tambisn lo especificado para cubierias.

Art. 5.2.6.- CUBJERTAS

1. Los faldones de cubierta tendran un pendiente maxima de 452
debiendo formar una superficie continua sin  quiebros  n1 cambios de
pendiente.

M.E.C.D. 2016

2. Sin perjuicio de las condiciones de composicion, que tendran
mayor pesa, el volumen bajo cubierta puede manifestarse al exterior por
medio de guardillones de 1,5 m. de ancho maximo, Yy siempre debajo del
plano de 45 grados de inclinacidn que pasa por la linea superior del borde
del aleroc en los faldones de cubierta.

3. La linea de cumbre de la cubierta tendrd una altura m&xima de %
metros, sobre la cara superior del dltimo forjado.

4. El uso residencial bajo cubierta no contabilizara como planta,
adn cuando pueda utilizarse como duplex unido a la dltima planta del
edificio, ne pudiendo ser independiente de ella. La superficie atil
maxima, en ese caso, no podrd superar =] &0% de la planta inmediatamente

inferior.

Art. 5.2.7.~ ELﬂﬂIﬂE_EﬂJﬂE

1. La altura minima exigible en planta baja serd de 2,50 metros
cuando esté destinada a uso de viviendas.

7. Las wiviendas en planta baja deberan tener sus huecos & una
altura minima de 2 metros desde la rasante cuando asomaran directamente a

via o espacio publico.

3. Quedan prohibidas los wvuelos y balcones corridos en planta baja.

Art. 5.2.8.- PLANTAS PORTICADAS

Podr& autorizarse una planta porticada en los edificios de nueva

conatruccién sin que compubte Ccomo edificabilidad con las condiciones

siguientes: :

1.- Que la planta esté situada a nivel de la via piblica o pie de
fachada.
2. .- Oue no tenga cerramiento alguno y- su uso sea publico.

3.- Que el area porticada tenga una superficie suficiente para el
uso publico.

Si no cumple alguna de las condiciones anteriores podrad autorizarse
computando su.volumen como edificabilidad. El fondo minimo serd de & metros
de=sde la cara interior de los pilares.

Art. 5.2.9.- ENTREPLANTAS

1 b En la planta baja que no sean viviendas, se permi tiran
entreplantas no pudiendo ocupar mas del S0Z de la superficie total .

. La altura libre por encima de la entreplanta no podra ser
inferior a 2,00 metros (salvo caso de almacen).

Art. 5.2.10.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

1. No se permiten viviendas en sbtanos y semisdtanos.

2 La altura libre de piezas no habitables no podra ser inferior a

@

2,20 m. debiende tener ventilacion suficiente.

Art. 5.2.11.- CUERPOS VOLADOS

1. El vuelo maximo permitido para los balcones sera del 104 de la
amparacién entre alineaciones de fachadas, con un miximo de 1 metro. En loa
chaflanes se consentiran los vuelos correspondientes a las calles mas anchas
y se pepmitiran también para la fachada a la calle los maycres salientes.
La separacidn minima a colindantes serd de 1,5m., en el arrangue del vuelo ¥
de 2,5m. e=n el punto mas saliente.

2 Los aleros y cornisas podran volar como méximo 20 cm. mas que
1o permitido por los balcones en cada caso.

CAPITULO 5.3.- CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS. HABITABILIDAD

Art. 5.3.1.- CONDICIONES GENERALES

1 Todas las viviendas deberdn ser exteriores y deberén cumplir la
siguiente condicion:

8 Que tenga huecos a una calle o plaza, y en una longitud de
fachada de & metros, come minimo, & la gue recaigan piezas habitables.

Que quede garantizada la accesibilidad a patios desde las zonas

COMUNES -

Art. 5.3.2.— DIMENSIONES

15 Toda vivienda deberd componerse al menos de cocina, comedor ¥
dormitorio para dos camas y aseo con inodora, lavabo y ducha.

2. Los dormitorios de wuna cama no tendrdn menos de & metros
cuadrados. Los de dos camas tendrén al menos 10 m2.

7 I Las dimensiones minimas de las viviendas seran las establecidas
para las viviendas de proteccién oficial.

4. La cocina tendra al menos 5 metros cuadrados, siendo

independiente de los retretes y no sirviendo de pasc entre éstos vy los

dormi torios.

5. Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen una sola
pieza, esta no podra tener menos de 14 metros cuadrados. :
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& . El retrete, con ducha, lavabo e 1nodoro, deberd tener 1,50
me=tros cuadrados como minime. El aseo sin ducha debera tener como minimo 1
metro cuadrado.

Tia La anchura minima de los pasillos serd de 0,90 metros, salvo en
la parte correspondiente a la entrada a la vavienda que tendra como minimo 1

me b o,
L%

8. Toda pieza habitable tenderd luz y wventilacién directa al

exterior, por medio de un hueco de superficie no inferior a 1/8 de la que
tenga la pieza.

2. Portales. El portal tendrd un hueco de entrada de un ancha na
menor de 1,700 metros. Su ancho desde el acceso a la escalera principal sepa
como minimo de 2 metros. Altura minima 2,50 metros.

Art. 5.3.3.- ESCALERAS

1. Las escaleras de uso piblico no podran tener un ancho inferior a
1 metra. La huella ¥ la contrabuel la serdn unt formes en toda la altura de
la escalera. La huella minima seprd de 27 om. vy la tabica maxima 18 cm.

2. La ventilacién de la escalera sera natural y directa en cada una
de las plantas.

3. Ho tendran tramos mayores de 16 peldafios.

Art. 5.3.4.~ HARQUESINAS

2 Separacion a colindantes mayor o i1gual a 1,5m. Su wvuelo no
excedera del 50% del ancho de la acera. En cualguier punto de la obra, la
altura minima sobre la acera seca de 2,80 metros,

2. Las aguas no podran verter a la via publica.

Art. 5.3.5.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

En toda clase de instalaciones de agua potable, energia eléctrica,
red de saneamiento, calefaccion, aire acondicionado, gas, telefono, antenas
de television, chimeneas, conducciones, etc. =se estard a lo dispuesto en
las NTE, o en las normas que en cada caso fije =]l Ayuntamiento.

CAPITULO S.4.- CONDICIONES DE COMPOSICION

Art. 5.4.1.- DISPOSICIONES GENERALES

I La responsabilidad del conjunto estetico corresponde al
Avuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuacion que le afecte debers
someterse a su criterio, que se acomodard a lo establecido en el Art. 73

del texto refundido de la Ley del Suelo.

L Consiguientemente - =] Avuntamiente podrd denegar o condicionar
las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten
inconvenientes o antiestéticas, en los aspectos referentes de volumetria,
maleriales, fachada, etc.

S En sectores de nueva ordenacién a través de Planes Parciales o
Estudio de Detalle, se tendera a la consecucién de unidades coherentes en el
aspecto formal, justificandose la salucidn adoptada segun ¢ aspectos:

al Justificacidn de la estructura espacial basica que abarque
tanto los espacios abiertos como cerrados.

b) Justificacién de los  criterios para disposicidén ¥y
orientacién de losm edificios con respecto a su  percepcidn
visual desde los puntos m&s i1mportantes de contemplacién, junto
con los materiales constructivos alternativos de edirficacion y
ajardinamiento.

Art. 5.4.2.- EACHADAS

1. Las soluciones de ritmos y proporcidn entre huecos y macizos en
la composicién de las fachadas deberan justificarse en funcion de las
caracteristicas tipolégicas de la edificacién ambiental del entorno ¥
utilizande materiales en concordancia <con los del resto de la fachada.

2. Las fachadas laterales y posteriores se tratardn con condiciones
de composicidén y materiales similares a los de la fachada principal.

3. Podrd modificarse una fachada existente, de acuerdo con un
proyecto adecuado que garantice un resultadde homogéneo del conjunto
arqul tecténico.

Art, 5.4.3.- MEDIANERIAS

i Todos los paramentos vistos con caracter de medianera deberan
tratarse de forma que su aspecto y calidad sean anadlogos a los  de las
fachadas.

Zoa Las medianerias que, por cambio de uso o calificacién de la
parcela colindante, diferencia de alturas con los edificios colindantes vy
atros motivos amparados por el planeamiento, quedasen al descublerto con
caracter definttivo, constituyendo fachada o plaza, via piublica ¢ espacio
libre pablico en general, deberdn ser tratadas como fachadas principales.
Se podrd abrir o simular huecos, asi como decorarles con los materiales
adecuados, previo proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamiento y segun
loa plazos que éste establezca, a tenor de la incidencia de tales paramentos
en el entorno urbano. En cualquier caso dicho proyecto deberd continuar las
lineas generales de la composicibn de las fachadas colindantes incluida la
del propio edificio; para la apertura de huecos deberdn observarse las
disposiciones del Cédigo Civil.

3. Por razones de ornato general el Ayuntamiento podrd asumir lg
ejecucién de estas obras en determinados espacios publicos de 1mportancia
visual vy estética, de comin acuerdo con los propietarios del inmueble.

M.E.C.D. 2016

Asimismo podra el Ayuntamiento elaborar criterios estéticos y de
disefio que sean de obligada cobservancia en las obras habituales de
mantenimiento y decoro de las medianerias y fachadas en general.

5. Cuando una cbra de nueva edificacion colinde con. una medianeris
que no sea previsible su desaparicién o quede vista incluse  como
consecuencia de-la misma obra, podrd cargarse a ésta el tratamiento adecuado
del paramento medianero de acuerdo con la nueva ordenacion existente.

Art. 5.4.4.~ MATERIALES DE CUBIERTA Y CERRAMIENTO DE LA EDIFICACION

4 i No se autorizaran las construcciones cuya cubilerta, pueda
producir reflejos del sol, tengan brillo metalico o cuyos materiales
presenbten un color o textura que supongan una ruptura del tono doeminante en
el reato de las editicaciones.

2 Se fomentara la utilizacion de materiales que predominen en =i
reste de las consbrucciones vy  cuya entonacién  con el entorno este
perfectanente avalada por la experisencia.

% En las elevaciones o extensiones harizontales de un edificio
existente, =se aconseja utilizar lo= mismos reveastidos que en la parte
antiqua y =e tratard el conjunteo formande una unidad en todos sus detalles.
El material a emplear en la ampliacion serd de la misma calidad ¥ clase que
el existente.

. La justificacidén de los materiales que se propongan se
fundamentara en el tipo de fabricas y calidad de los revestinientos, asi
coma en el despiece, textura y color de las mismas, en funcién de los
criterios estéticos y de composicion para cada zona.

Art. 5.4.5.- OORAS DE CONGERVACION DE EDIFICIOS

Las fachadas de los e=dificios publicos ¥ privados, asi como sus
medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles
desde la wvia publica, deberan conservarse en las debidas condiciones de
higiene ¥y ornato.

Les propietarios wvendrdn obligados a proceder a su  reparacion y
sancamiento siempre que lo disponga la Auteridad Municipal previe informe
téecnico.

firt. 5.%.6.~ SOPORTES DE PUBLICIDAD

1. Los toldos, muestras y banderines deberén ajustarse a las
determinaciones establecidas para los cuerpos voladoes.

2. Todo ello sin detrimento de las condiciones generales de
composicién de la zona, de su ubicacion con respeto a las fachadas,
arbolado, etc.

3. El Ayuntamiento podra denegar su instalacién cuando por su

contenido, color, forma o situacién puedan ocasionar molestias o pesultar
inadecuadas a las condiciones de composicion del entorno.

Art. 5.4.7.- ORDENANZA DE CIERRES .~
1.- Parcelas con vivienda upifamiliar aislada o adosada,-

1.1 Cierre a lindero piblico -

Parametro ciego de altura méxima = 1 m.
Celosias o pantallas vegetales = U,5m.

Total altura cierre - 1,5a

1.2 Cierre a lindero ﬂrivﬁdﬂm
Pardmetro ciego de altura mdxima = 1 m.
Celosias & pantallas vegetal al-

AT [l ANRY e s e e S R 1. m.

Total altura de cierre 2 ma.

2.~ Parcelas con vivienda colectiva,-

2.1 Cierre a lindero publico -

FParametro ciego de altura méxima = 0D,5m.
Celosias o pantalla vegetal altu-
T8 NI MEE . el a vnsnmiaesenensss s 0,5m.

Total altura de cierre ...cccsnss 1 =.
2.2 Cierre a lindero privade -
Paradmetro ciego de altura médxima = 1 m.

Celosias o pantalla vegetal altura
MBNIMAE T s vinoinesbbiniidliainens g i 1 G

Total altura ClePrE .cccuiencsneeeas 2 M.

Art. 5.4.8.- OCUPACION BAJO RASANTE,

Se permite la ocupacién bajo rasante de las parcelas, en un maximo
de dos plantas, con destino exclusivo garajes y trasteros, autorizandose un
aprovechamiento de acuerdo con la siguiente tabla:

Ordenanza UR1 y UR1-A: Maximo del 100% de la ocupacidén =n planta
de la edificacién.

Maéximo del 120% de la ocupacién en planta
de la edificacidn.

Ordenanza UR 2:
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Maximo del 150% de la ocupacién en planta
de la edificacion.

Ordenanza UR 3:

Maximo del 150% de la ocupacién en planta
de la edificacion.

Ordenanza URA:

TITWLO 6,.— REGIMEN GENCRAL DE USOS
Se entiende por uso la actividad ppinﬁipal que estd localizada en la

ediFicacidn urbana y que las normas regulan con criterios de ordenacion
funcional y ambiental de las diferentes zonas edificables.

CAPITILO 6.1.— CLASIFICACION

Art. 6.1.1.- USOS BASICOS

A los efectos d= las presentes Mormas se consideran los siguientes
usos:

- Residencial familiar

- Residencial colectivo

= Industrial

- Comercial y de oficinas

Hosteleria

- Espectaculos y locales de reunién

- Uso colectivo de equipamiento comunitario
- (arages

- Gasolineras

- Agropecuarios

Art. 6.1.2.- RESIDENCIAL FAHILIAR

1. Comprende loa espacios, locales o dependencias destinados a
alojamiento o residencia familiar. Todo ello en dos categorias:

a) VYivienda unifamiliar: Construida sobre parcelas independientes
con caracter aislado o adosado ¥y albergandoc a uno o dos micleos familiares.

b) Viviends plurifamjliar: Edificio con accesos ¥y elementos comunes

a varias viviendas familiares.

2.  Ge mntenders que constituyen parte de eate uso los talleres
domésticos y los despachos profesionales afectos al usuarico de la vivienda
en superficie no mayor al 25% de ésta y siempre que no causen molestias
equiparables a un uso distinto al de la vivienda en sentido estricto.

3. Seran de aplicacibon las Normas de Edificacion.

Art. 6.1.3.- RESIDENCIAL COLECTIVO

{. S eprtiende por vivienda colectiva el conjunto de espacios,
locales y dependencias destinados a alojamiento o residencia en régimen de
comunidad.

2. Serdn de aplicacién las mismas condiciones expresadas para la
vivienda familiar.

Art. 6.1.4.~ INDUSTRIAL
1. Se comprenden en este uso:

- Almacenes deatinados a la conservacidn, guarda y distribucién de
productoa.

- Apeas de aparcamiento de vehiculos y remolques.

- Talleres de reparacion.

- Establecimientos dedicados a la obtencidn, tranaformacidn ¥
transporte de bienses sin ser molestas para las personas.

- Actividades que, por los materiales utilizados, manipulados o
distribuidos o los elementos técnicos empleados, pueden ccasionar molestias
o incomodidades a las personas o perjuicios a los bienes.

Art. 6.1.5.- COMERCIAL Y DE OFICINAS

1. El uso comercial corresponde a:

- Locales abiertos al publico destinados al comercio al por mayor o
mEnoY .

- Locales destinados a la prestacidon de servicios privados al
pablice, como peluguerias, salones de belleza, planchado, alquiler y otros.

2. El uso de oficina corresponde a:

- Locales en los que se realicen actividades administrativas o
burocraticas de cardcter pablico o privado: Banca, Seguros ¥ otros de
capacter anslogo pertenecientes a empresas publicas o privadas y los

despachos profesionales.

M.E.C.D. 2016 | _

Art. 6.1.6.- HOSTELERIA

1. El uso de hosteleria comprende:

-  Locales o edificios destinados a alojamiento temporal de
transedntes como hoteles, apar—hoteles, pensicnes, etc.

2 Locales: En este caso el uso hostelero no debera ocupar mas de
dos plantas del edificio donde se encuentra sin que, en ningan caso, pueda
estar por encima de plantas con uso de vivienda.

- Edificios de hosteleria: Uso exclusive de la totalidad del
edificio, incluyendo las necesarias actividades complementarias como

restaurantes, bares, tiendas, etc.
3. Se ajustaran a las disposiciones oficiales de hosteleria asi como

s las condiciones impuestas para el uso residencial excepto en lo referente a

la edificabilidad y & la ocupacién de la psrcela, para las que regiran  las
siguientes normas:

-~ Se permite una edificabilicad suplementaria de 0,4 m2/m2, sobre la
fijada por la Ordensanza o Norma que ses de aplicacién.

- S aumenta la ocupacidn de la parcela un 154, sobre la fijada por
la ordenanza que sea de aplicacion.

- La presente norma serd de aplicacién, dentro del suelo urbano, &
los terpenos calificados como UR 1-A, UR-2, UR-3 ¥ aquellas parcelas
vinculadas a usos hoteleros existentes en el momente de aprobacién de esta

NoTrMa .

- En el caso de que después de un cierto periodo, la edificacidén
construida y mxplotada bajo régimen hotelere, por cualquier razén, dejara de
explotarse bajo dicho régimen y se decidiera su dedicacién a cualquier oftro
umo, presidencial, oficinas, comer<ial, etc., se requerird nueva licencia
previa de uso y el Ayuntamiento exigird a la propiedad lea compensacién
sconbmica correspondiente a la sdificabilidad suplementaria wutilizada,
recogida en el primer parrafo del presente apartado.

La presente norma se podra aplicar exclusivamente a la categoria

“hoteles” de las recogidas en el Decreto 50/1989, de 5 dee julio, sobre
ordenacién y clasificacién de establecimientos hoteleros de Cantabria.

Art. 6.1.7.- ESPECTACULO Y LOCALES DE REUNION

1. Comprende este uso,

- Locales destinados al pidblico con fines de cultura o recreo Yy
=i tuados en planta baja o plantas inferiores de edificios.

- Edificios con el mismo uso extendido & la totalidad, o parte, 51
los usmos son terciarios y =n ningun caso de vivienda.

L. Cumpliran las condiciones aplicables a los bajos comerciales asi
como las dispesiciones vigentes en materia de espectaculos.

3. Las instalaciones se ajusteran a las especi ficaciones para el uso
industrial.

Art. 6.1.8.- USO COLECTIVO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Se engloban en este concepto los siguientes usos.

1. CULTURAL:
Tal como museos, bibliotecas, saldon de conferencias,
salas de arte, teatros, archivos, etc.

2. EDUCATIVO;:
Tal como centros de ensefianza e investigacidon en sus
diferentes grados y modalidades: E.G.B., prescolar, FP,
BUP, asi como guarderias, academias o simllares.

3. SOCIAL:
Tal como locales wutilizados por asociacionss,
agrupaciones o similares para actividades sociocul turales
o de relacion.

4. RELIGIOSO:

Tal como locales destinados al culto y directamente
relacionados con el mismo: Templos, Iglesias, conventos,
centros .parroquiales, etc,

5. INSTITUCIONALZ

Espacios o locales destinados a actividades propias de la
Administracién Central, Autonomica o Local.

6. SANITARIO-ASISTENCIAL:

Es el correspondiente al tratamiento y alojamiento de
enfermos, comprendiendo hospitales, sanatorios, clinicas,
ambulatorios, dispensarios, centros de salud,
con=ul torios y similares.

=

- Se incluyen también las clinicas veterinarias Yy
establecimientos similares.

7. DEPORTIVO Y DE OCIO0:

Comprende manifestaciones comunitarias no incluidas en
los puntos antericres como camping, espectaculos
deportivos, musicales y en general referentes al ocio.

e T

s '_:' "‘"°'.:. :.I“ﬁ T

=
'—

siEET

-...__
el LWL S N
R

=t ——m

-\.
o
S

e S T
-

(= 00

= et

=t SR i
e e T

s s

Sl

,.
=

|.:.3-_.:' L= ;'-
ANEELNIFLY

RS

~
e T
g

't

" _lu- i 5_.-..:1 i

T

e
=0

I
i
e

- -
a5

e W o 1 [ B

i

---' -
oy
Ukl | gl

e



N el B WS GSENEE T TR

L e

P e

el B e | | g iRl el e e

S

m

Numero 139

Jueves, 11 de julio de 1996. — B. O. C.

- Pagina 4.305

Act. 6.1.9.- GARAGES

1 Comprende este uso los locales destinados a la estancia de
vehfculos de cualquier clase, asi como los destinados a la conservacion del
automovil 1ncluso loas servicios de lavado y engrase.

P Este uso deberd ajustarse a las disposiciones vigentes en esta
materia asi como a las ordenanzas incluidas en las presentes Normas.

o La entrada y smalida serd dnica o a lo sumo doble, =egun =u
superficie, y queda prohibido realizar gacages con acceso individual izaco
en Ftodo =l Frente de la ftachada. Esta salucién serd tolerada en el caso de
viviendas um familiares adosadas o en las calles privadas e
urbanizaciones.

& . Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16%4 y  las
rampas  en curva el 124 medids por la linea media. 5Su anchura minima sera
de 3 metros, con el sobreancho necesario en las curvas y su readio minimo
serd de &6 mekbros.

Art. 6.1.10.~ GASOLINERAS:

3 hi Comprende este uso los locales e 1nstalaciones destinados al
suministeo ¥ venta de carburantes y combustibles liquidos al amparc de una
concesian.

25 Ce consideran incompatibles con otros posibles usos dentro de
un mismo edificio o parcela.

3. Se ajustaran en cuanto a emision de ruidos, olores, etc., a los
maximos admisibles en zonas de vivienda asi como a las disposiciones
vigentes para esta materia.

CAPITULO 6.2.- REGULACIONES ESPECIFICAS.

Las ordenanzas actualmente vigentes o las que se promulgan en lo
aucesive respecto a los usos regulados se consideran parte integrante del
conjunto de Mormas ¥ son de obligatorio y directo cumplimiento.

Act. 6.2.1.~ REGULACION DEL _USO INDUSTRIAL

1% Fara la clasificacion de las actividades en molestas,
peligrosas, insalubres o nocivas se estara a lo dispuesto en el Decreto
7414/19461 de 30 de Moviembre vy el use 1ndustrial s+ ajustara a las HMNormas
di= la ordenanza General de Seguridad e Higiene en el trabajo asi mismo las
candiciones establecidas en las presentes Normas.

Art. 6.2.1.1.- CATEGORIAS

A los efectos de la clasificacisn del uso 1ndustrial con arreglo a
sis caracteristicas y dimensiones se establecen las siguientes categorias:

12 Categopia: Actividades que no causan molestia alguna a la
vivienda. Se  caracterizan por constituir laboaratoricos o talleres de
caracter individual y familiap, realizando actividades de artes y oficios,
utilizando maéquinas o aparatos movidos a mano o por motores de pequeiia
potencia, que no transmitan molestias al exterior y que no produzcan ruidos
ni emanacicn=s o peligros especiales. A los efectos de la determinacidn de
esta Categoria, se entenderd que son actividades "molestas o incomodas”
aquellas que por los ruidos, vibraciones o trepidaciones que produzcan u
originen, o por los humos, gases olores, nieblas, polvos en suspension o
substancias que eliminen, constituyan una molestia para los vecinos de los
lugares inmediatamente proximos a  aquel en que radiquen tales
establecimientos.

28 Categoprfia: Actividad compatible con la vivienda en zonas de
mayor predominio residencial. Comprende los talleres o pequefias industrias
que por sus caracteristicas no molesatan por desprendimiento de gases.
polve olores, puidos, vibraciones etc., gue puedan ser causa de molestia
para el vecindario.

38 Categoria: Actividad admitida en zonas mixtas donde la mezcla
de  umos ya existente no justifica limitacidn méds rigurosa que la exclusidn
de las insalubres, nocivas o peligrosas y la instalacidén de elementos
estructurales que puedan afectar a la ordenacion estetica. Pequefas
induystrias que, con o sin adopcidn de medidas correctoras, son toleradas en
zonas mixtas de mayor proporcion de uso i1ndustrial.

43  Cateqoria: Actividad no admisible como contigua & la wvivienda
pero  si contigua a otro editicio industrial. Comprende la Industria media
que ha de ir en aceas  industriales especificas, con parcelaciones
inferiores a 2.000 m2 ¥ con exclusién de las actividades que, por Ssu
insalubridad, no podradn ser preducidas a limites compatibles con la
proXimidad de obras actividades.

58 Cateqaria: Actividad de Industria general no adamistble en

edificios contiguos a otros usos. Ha de ir en general eyanta sobre
parcelas no mayores de 10.000 m2 e i1nsertada en parcelaciones industriales
con medidas particulares de acendicionamiento.

48 Categoria: Industria  Autdnoma Actividades que, por su gran

necesidad de superficie, su nocividad o peligrosidad, han de instalarse en
zonas especiales destinadas a estos tipos de industrias.

Art. 4.2.1.2.- GRADOS DE COMPATIDILIDAD

Los grados de compatibilidad y tolerancia se graduaran_de uFu?pdc
con la situacién relativa de las instalaciones induaty:alez con la vivienda
y & este respecto se consideran las siguientes situaciones:
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SITUACION A7 :

En primera planta de viviendas o de edificio clasificado
como no industrial, con o sin viviendas.

SITUACION "B -

En planta baja de edificio de viviendas, edificieo no
industrial y no destinado al uso de viviendas, y anexos
a viviendas familiares.

SITUACION “C":

En naves o edificios i1ndependientes v exclusivos, con
fachada a la calle, patio de manzana o parcela interior
y separado de las viviendas contiguas por pared de 30 cm
de espesor, sin camaras o discontinuidades.

SITUACION “D°

En edificios calificados como industriales, exclusivos
para una actividad Yy ®=n - areas especi ficamente
industriales.

SITUACION "E”

L]

En edificios situados en zonas industriales dedicados a
una tnica actividad, separados de las otras industrias y
aislados por espacio libre.

SITUACION "F":

En edificios industriales exclusivos.

Art. 6.2.1.3.- LINITES HAXTHMOS DE CADA CATEGORIA

1. A efectos de un adecuado control de los efectos ambientales de
las actividades reguladas se 1ncluyen a continuacién una serie de criterios
basicos.

2. Dentro de una si1tuacion determinada, en cada zona los limites
maximos seran los de mayor categoria permitida en la zona,

L1 El limite maximo de potencia fi1jado podréd ser rebasado siempre
que las molestias producidas por la 1nstalacion, medidas en ftonos o
decibelios, no rebasen las cifras gue se i1ndican en el citado cuadro. En
todo caso este aumento de polencia no podra exceder al SUK de loa wvalores
maximos establecidos, v siempre que se trate de industrias en las cuales la
transmisién de potencia no se realice mediante embarrados.

Ce entenderd permitido el aumento de potencia en las 1nstalaciones
de ascensores, montacargas, calefaccion ¥ sus accescrios, de gensradores,
instalaciones de acondiciconamiento de aire u otras similares.

4. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la
industria no rigen para las instalaciones de acondicionamiento doméstico,
las cuales podran disponer de los elementos y potencia que precisen,
debiendo oquedar instalados con las convenientes precauciones técnicas, a
fin de evitar que ocasionen molestias al vecindario.

< El ruido == medirda en decibelios y su determinacién se
efectuara en el domicilio del vecino mas afectado por las molestias de la
industria ¥y en las condiciones menos favorables, estableciéndose un limite
maximo de 40 dBA. Entre las 22 h. y las 8 h. el nivel sonoro admitido en
el domicilio del vecino mis afectado na, podrd sobrepasar en mas de 3 dB el

ruido de fondo, entendiendese por tal =] ambiental sin los valores punta
accidentales,

Art. 6.2.1.4.- HODIFICACION DE CATEGORIAS

1. Cuandoe por los medios técnices correctores utilizables y de
reconocida eficacia se eliminen o reduzcan las causas justificativas de la
inclusién de wuna actividad i1ndustrial en una categoria determinada, la
Administracién podra considerar a easta actividad, a todos los efectos, como
de categoria inmediata 1nferior.

51 las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto
justificativo de la i1nclusidn en la categoria inferior v el plazo que se
otorgue al i1ndustrial para la correccion de deficiencias o la adopcion de
otras medidas (oue no podra ser superior, en ningun caso, a dos meses), no
st garantizase el eficaz funcionamiento, la Administracion acordars el cese
o clausura de la actividad no permitida seqin las normas generales,

2 Seran como minimo condiciones indispensables para  que una
industria de 328 categoria pueda ser considerada de 22 categoria:

al fOue no utilice operaciones o procedimientos en los que precise
la fusién de metales, o bien procesos electroliticos o que puedan
desprender olores, vapores, humos o nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de
las maquinas o cualquier otra operacion.

c) Que las primeras materias estén exentas de materias wvolatiles
inflamables y/o téoxicas o molestas y que los wvahos que puedan desprenderse
sean recogidos y expulsados al exterior por chimenea.

d) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni en los
locales de trabajo ni en ningan otro se originen vibraciones o éstas s=e
transmitan al exterior.

e) Que la insonorizacién de los locales de trabajo sea tal que,
fuera de ellos y en el lugar mas afectado por el ruide originado por la
actividad el nivel no sea superior a 40 dB8A de B h. a 21 h. y de 30 d8A
de las 21 a las 8 h. :
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f) Que esté previsto un local cerrado y con capacidad suficiente
para la carga y descarga de vehiculos con independencia del preceplivo
espacio destinado a aparcamiento.

g) Que desde las 21 h a las 8 h solo se permita la carga y descarga
de furgonetas (carga maxima inferior & 3.500 Kg) y siempre dentro del local
cerrado destinado a este fin.

h) Que ademas de las precauciones contra incendios preceptivas en
todo local en que existen materias combustibles (como recortes de papel,
cartébn o plastico o virutas de madera, carton o plastico combustible) se
instalen sistemas de alarma por humos o de rociadores automaticos.

3. Solo se autorizard el cambio de categoria de la actividad en
edificios sin viviendas.

&, En ningin caso podra reducirse a categoria primera, una
actividad de categoris superior.

Art. 6.2.1.5.- CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO

1. Ademds de lo dispuesto en las presentes MNormas sobre usos
industriales no podrsd utilizarse u ocuparse ningun suelo o edificio para
usos industriales que produzca algunos de los siguientes efectos: ruidos,
vibraciones, malos olores, humos, suciedad u otras formas de contaminacién,
perturbacién de cardcter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de
fuego, explosibn, molestia, nocividad o insalubridad en tal gradoe que
afecte negativamente al medio ambiente, o impida la localizacibn de wuno
cualquiera de los demas usos permitidos en estas Normes. A tal fin los
establecimientos deberan evitar o limitar los peligros y efectos por debajo
de los limites maximos de funcionamiento que por cada tipo de efecto se
establece en estas MNormas, y que por las causas expuestas puedan estar
presentes en los lugares de observacién o determinacion de su existencia,
que se fijan en estas Normas.

2. Los lugsres de obzervacidn en los que se determinaran las
condiciones de funcionamiento de cada actividad serdn los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas
aparentes, en los casos de humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma
de contaminacién y de perturbaciones eléctricas o radicactives. En el
punte o puntos en donde se puede originar, en el caso de peligro especial
de incendio y de peligro de explosion.

bl En los limites de la linea de solar o parcela o del nuro
edificable medianero perteneciente a los vecinos inmediatos, en los cazos
en que se origine molestias por ruidos, vibracionea, deslumbramientos,
olores o similares.

3. Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a) Posibilidades de fuego y explosién. Todas las actividades que,
en 8u proceso de produccién o almacenaje, incluyen inflamables y materias
explosivas, se instalarén con loa sistemas de seguridad adecuados que
eviten la posibilidad de fuego y explosién, asi como los sistenas
adecuados, tanto en equipo como en utillaje, necesarios para combatirlos en
casos fortuitos. Bajo ningin concepto podrédn quemarse materiales o
desperdicios al aire libre.

La instalacién de los diferentes elementos deberd cumplir ademés
las disposiciones pertinentes que se dicten por los diferentes  organismos
estatales o locales, en la esfera de sus respectivas competencias.

En ningun caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos
inflamables o explosivos, en locales que formen parte o sean contiguos
destinados a vivienda. Estas actividades por consiguiente se clasificaran

siempre de categoria 32.

b) Radiocactividad y perturbaciones eléctricas. MNo se permifira
ninguna actividad que emita peligrosas radiacciones o perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maguinaria,
di ferentes de los que originen dicha perturbacién.

Deberén cumplir también las disposiciones especiales de los
organismos competentes en la materia,

e) Ruidos. En los lugares de observacién y medida, especificados
en e] pé&rrafo 2, la intensidad del sonido radiada para cada octava standar,
por todo usc o equipo (a excepcién de los eguipos provisionales de
transporte o de trabajos de construccibn), no podrd exceder de los valores
observadoa conforme a las condiciones de localizacion o del cardcter del
ruido precisadas en la tabla 2Z.

TABLA 1

Frecuencia
Bandas de octava stindar
(en ciclos por segundo)

Intensidad de sonido
{en decibelios)

Z0-75 &5
75-100 25
150-300 S0
360-4600 45
400-1.200 L0
1.200=-2 .400 &0
Superior a 2.400 35
TABLA 2
Localizacién de la operacién Correccion de
o caracter del ruido decibelios
1. Operacidn que se realiza durante el dia. +5

M.E.C.D. 2016

Localizacién de la operacidn Correccidn de

o caracter del ruide decibelios
2. Fuente de ruido que se opera menos de a)

20% por cualquier periodo de 1h ¥y b) 5%

por cualquier periodo de 1 h. +5 (20%4)
3. Ruidos provocados por impulsas (martilleo,etc) -5
4. Ruido de caracter periddico )

5. Parcela o solar industrial que se halle en
rzona industrial, alejado més de 100 metros
de cualquier zona residencial +10

Si el ruido no es agudo y continuo y no se emite enktre las diez de
la noche vy las ocho de la mafiana, se aplicara una o mas de las correccliones
contenidas en la Tabla 2, a los diferentes niveles de banda de cada octava

Tabla 1.

d} Mo podré permitirse ninguna vibracibdn que =ea detectable sin
instrumentos en el lugar de medida especificados en estas Normas; para su
correccién se dispondré bancadas independientes de la estructura del
edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos originadores
de la vibracidén, a=si como dispositivos antivibratorios.

La vibpracién V se medira en Pals segin la formula ODIN 10 log.
3.200 AZN2 en la que A e=s la amplitud en cm ¥y N la frecuencia en hertzios.

La wvibracién no podré superar los 25 pals en las industrias de
categoria 4&, 15 pals en las de categoria 32 y 5 pals en las de calegoria
29 y 149,

e) Deslumbramientos.

Desde los puntos de medida especificados en el pérrafo 2 de esta
Norma, no podr8 ser visible ningin deslumbramiento directo o reflejado,
debide a fuentes luminosas de gran intensidad o a procescos de
incandescencia a altas temperaturas, tales como combustién, soldadura u

otros.

f) A partir de la chimenea u otro conducto de evacuacidon, no se
permitiréd ninguna emisién de humo gris visible, de sombra igual o mas
oscura a la intensidad 2 de la escala de Micro Ringlemann, excepto para el
humo gris visible, de intensidad de sombra igual a 3 de dicha escala
emitido durante 4 minutos solamente en todo el perfodo de 30 minutos.

Por consiguiente las actividades calificadas como "insalubrea™, en
atencibn a la produccidén de humos, polvo, nieblas, vapores o gases de esta
naturaleza deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces inatalaciones
de precipitacién de polvo o por procedimiento eléctrico,

Asi mismo, en el interior de las explotaciones no podran
sobrepasarse los niveles maximoan tolerables de concentracidn de gases,
vapores, humos, polvo y neblinas en =] aire.

En ningin caso los humos ni gases evacuados al exterior podrén
contener més de 1,50 gramos de polvo por metro clibico, medido a cero grados
y a 760 mm de presién de mercurio, y, sea cual fuere la 1mportancia de' la
instalacibdn la cantidad total de polvo emitido no podraéd sobrepasar la de 5U
Kg/H.

gl Mo se permitird ninguna emisidn de gases ni la manipulacidn de
materias que produzcan olores en cantidades tales gue puedan ser facilmente
detectables, sin instrumentos, en la linea de= la propiedad de la parcelas,
desde la que se emiten dichos olores.

h) Otras formas de contaminaciédn de aire.

No se permitirs ningin tipo de emisién de cenizas, polves, humos,
vapores, gases, ni de otras formas de contaminacién del aire, del agua o
del suslo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal ¥
vegetal, 8 otras clases de propiesdad o gque causen suciedad.

4. El cuadro adjunto recoge los limites méximos del uso industrial
para cada categoria.

- La densidad de potencia se mide en Kw/m2.
- La potencia en Kw

- La emisidn de gas se regula con tres indicadores consecutivos:
Indice de enpegrecimiento de RINGELMAMN, en funcionamiento y arranque, y la
emisibn méxima de polvo en Kgrs/h.

- La vibracién se pide en PALS.

- El ruido queda definide por un “"Nivel minimo exterior”™, ¥y un
"Mivel médximo interior’ tanto de dia como de noche,

Art. 6.2.2.- REGULACION DEL USO COMERCIAL

15 Todos los locales de uso comercial deberdn observar una serie
e condiciones contenidas en las presentes Normas ademas  en la
reglamentacibén eespecifica que tenga el uso concreto en razon del material a
utilizar.

2. € localizara en planta baja, con posibilidad de extension a
semisbtano y sétano de almacen. Podrd contar asimismo con una entreplanta
si =l nivel de ésta no es superior en 4 metros al nivel de la rasante de la
planta baja del edificio.

3. La altura maxima de los bajos comerciales =erd la que
corresponda por condiciones de edificacion. La altura libre minima para
sotano y semisbtano serd de 2,70 m y 3 m respectivamente, no pudiendo ser
en  ningan caso independientes del local inmediatamente superior al que se
uniTan mediante escaleras y otros huecos.

=
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4. Ho =me admitiran fachadas ciegas debiendoe mantenerse la
iluminacidn natural a través de la fachada.

5. Para los edificios comerciales son de aplicacién las anteriores
condiciones ademas de las que corresponden a la actividoad que desarrollen.

i
Art. 6.2.3.-USOS Y  EDIFICACIONES EN SITUACION DE FUERA DE
ORDENACION. - -

=

— R . —
1.- A loa efectos del Articulo 137 de la Ley del Suelo se consideran
disconformes  con el planramiento los edificios, construcciones e
inatalaciones que se encuentren en las situaciones siguientes:

al Los que ocupen suyelo calificado como viario o espacios libres
piblicoa, tanto de sistema general como local, que las Normas Subsidiarias
determinen exprezamente o los que determinen los 1nstrumentos de desarrollo.

bl Loa que en mas de un cincuenta por cien (50%4) de su volumen o
superficies eatén destinados a usos que resulten i1ncompatibles, =egun las
presentes Normas, con  los asignados al lugar de su emplazamiento por las
Mormas Subsidiarias o sus instrumentos de desarrollo.

¢) Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion
ambientales wulneren los maximos tolerados por las presentes Normas, por las
Ordenanzas Municipales especificas o por las disposiciones legales vigentes
en materia de seguridad, salubridad o proteccion del medio ambiente.

d) Los que independientemente de las limitaciones anteriores, no
estén conformes con otras condiciones de edificacion tales como altura,
edi ficabilidad, ocupaciones maximas, etc. asignadas por las @ Normas
Cubsidiarias. '

9.- Cuando para edificios o instalaciones fuera de ordenacion se
soliciten licencias de obras, el Ayuntamiento podra concederlas, emi bi1endo un
pronunciamiento expreso  sobre =u situacidon respecto a ]q ordenacion vy los
tipos de obras que le fueron permibidas, dentro de los limites que se  Firjan
en =l articuls siguiente.

2.— OBRAS EN EDIFICACYONES FUERA DE ORDENACION.—

1) Los tipos de obras que puedan pecmiticse en edi ficaciones fuera de
ordenacion son, aparte de la demalicion, las que se expresan en los punfbos
siquientes.

) En las edificaciones fyeprs de opdenagion en s1tuacion al s4lo se
admitiran obras de conservacion o mantenimiento. En tanto no sea demﬁl}da la
parte de edificacidn que se encuentra fuera de alineacidn, la afectecidn se
axtiende a toda la parcela &n gque esté ubicado el edificio, salvo que por el
Ayuntamiento se acepte la aplicacion del punto 3 del Articulo 137 de 1a Ley

del Suelo.

3) En dificac) fuer 0 on_en aciones bl & ¢l no
ae permitivadn obras de ningin tipo en tanto no se modifigue el uso a uno de
los admnitidos como caracteristicas o compatibles. La atectacion se extiende
a toda la parcela en que esté ubicado el uso disconforme. No cbstante, ¥y en
caso de usos productivos inadecuados al planeamienta, el Ayuntamiento podra
remitir excepcionalmente y en aplicaciéon del articulo 137 de !a_ LEF. del
Suelo, obras de reatauracidn, canseprvacién, consalidacion, acondicionamiento

o de peforma menor cuando no estuviera prevista la expropiacion de la finca

en e] plazo de acho afios a contar desde la fecha en que se solicite la
Licencia.

&1 n s odif] L) e ordenacidon en si1tuacion d) podran

admitirse  obras de restauracion, conservacion, consolidacion,

acondicionamiento o de reforma siempre que no modifiquen el volumen uctua;
del edificio. A este solo efecto, el cerramiento de terrazas no compu tara

coamo nueve el volumen.

TITWO 7.~ NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA TIPO DE SUELO

CAPITULO 7,1.= GENERALIDADEDS

Art. 7.1.1.- DISPOSICIONES GENERALES

1.- El régimen urbanistico del suelo, de acuerdo con lo previsto en
el Art. 12 de la Ley del Suelo y el Art. 19 del Reglamento de
Planeamiento, se compone de:

a) Clasificaciébn del suelo.

b) Calificacién urbanistica del suelo, con la divisibn en sistemas
Y zZonas.

Art. 7.1.2.- CLASIFICACION DEL SUELO

1.~ A efectos de estas nuevas Normas se entendera por clﬂaificgciﬁn
del suelo la divisién del territorio municipal en suelo urbano, urbanizable

y no urbanizable.

2.- El surlo urbanc es aguel que queda delimitado como tal por su
perimetro en los planos. :

3.- El suelo urbanizable o apto para urbanizable es aquel que queda
delimitado como tal por su perimetro en leos planos.

4. - El suelo no urbanizable lo constituye el resto de los terrenos
del territoric municipal.

M.E.C.D. 2016

Art. 7.1.3.- CALIFICACION DEL SUELO

1.— Se entenderd por calificacidn del suelo la asignacion de usos
al territorio a través del planeamiento.

2. En este sentido cabe distinguir dos niveles:

al El “global” a través del cual se define la estructura -general
del territorio que quedan divididos en sistemas y zonas.

b)Y El “"pormenorizado” que define la ordenacién detallada de usos e
intensidades en el suelo urbano ¥ urbanmizable.

CAPITULO 7.2.—- REGIHEN APLICABLE A LOS SISTEHAS
Art. T.2.1.- DEEINICION

1.- Los sistemas serdn generales cuando terigan como objeltive cubpir
las necesidades de todo el territorio municipal. Seran locales cuanda su
objetive =sea estructurar organicamente y de manera especifica un sector.

Z.~ Las determinaciones de este capitulo son de aplicacion para
todos los sistemas considerados, i1ndependientemente del tipo de suelo en
que s=e& ubican ¥y =in perjuicio de las determinaciones especificas que
pudieran afectarles por las normativas de cadas tipo de suela.

Art. 7.2.2.- SISTEMA VIARIO
1,= DEFINICIEN
Se incluyen en este sistema las siguientes vias:

- Sistemas generales: Las carreteras y calles definidas como tales
en los planos,

= Sistemas localen: Comprenden el conjunte de calles de
distribucién del tréfico en suelo urbano y urbanizable.

2.~ ORDEMACION

1.- La ped viaria basica comprende las 1natalaciones y espacios
reservados para el sistemsa viario de caracter fundamental, en orden a
mantener los adecuados niveles de movilidad v accesibilidad entre las
correspondientes subareas.

2.- El régimen de la red viaria badsica serd =l gque corresponda con
sujecién a la legislacién vigenle, segin se trate de vias estatales o
nunicipales.

3.- La red viaria secundaria y local tiene por misidn principal dar
acceso a las edificaciones y enlazar con las vias bdsicas y estd
constituida por las vias no comprendidas en la red basica con alineaciones
y pasantes definidas por el planeamiento presente o, como desarrollo del
mismo, en Planes Parciales, Especiales o en Estudios de Detalle que se
aprusben en lo sucesivo.

4.- Para las trovesjas de poblacidn (Art. 47 de la Ley de
Carreteras) asi como las denas vias incluidas en suelo urbano o urbanizable
¢ estard a lo dispuesto en eatas MNormas y demas anstrumentos de

planeamiento que las desarrollen.

Art. 7.2.3.- SISTEMA FERROVIARIO
1.- REFINICION

Se incluyen en este sistema las siguientes vias, recogidas en los
planos:

-~ Feprrocarril de via estrecha Santander-Bilbao

- Ferrocarril de via ancha Santander-Madrid

Trarads del feprocarril Santander-Med: terraneo

Zanas de manichbra. estaciones, apeaderos, vias de clasificacion e
instalaciones auxiliares.

2.~ ORDENACION

_ tolo == autorizaran las construcciones necesarias para E?
funcionamiento de las instalaciones. Su altura méxima, salvo justificacion
especial que saldrd a informacion publica, sera de tres plantas con 9
ne kros,

3.- La= obras e instalaciones para estos usos quedan sujetas a la
normativa especifica sobre la materia.

4.- Sin perjuicio de estas limitaciones, la edificacion en las
Zonas de sumlo Urbano, se separaré, como minimo (20) veinte metros del e)e
de la via férrea mas proxima, o aquella otra distancia superior que venga
grafiada en los planos. Sin embargo, no regira esta I!mltacibn de
inedificabilidad cuando entre los solares y la via férrea se interponga un
vial ya exiatente: en estos casos la edificacion sequira la alineacion de
este  vial, aungque se situe dentro de la referida franja de veinte metros,
pere &)l limite lindante al ferrocarril no estarda a menos de S5 metros del

carril exterior mas proximo.

S - En los suelos urbanizables y no urbanizables, y los destinados
a otros sistemas, la edificacidon se situara siempre a cuarenta (40) metros,
como minimo del eje de la via férrea mas proxima o aguella otra distancia
superior que venga grafiada en los Planos.

4.— Lom Planes Parciales de Ordenacién Urbana correspondientes a
sectores de sumlas urbanizables, cruzados por o inmediatos a laa wvias
férreas regulardn la edificacién y el uso, y ordensran el EuelnT respe tando
las limitaciones impuestas por la legislacion especial ferroviaria y por
estas normas.
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7 - En estos Planes Parciales, la inedificabilidad a que se refiere
el articule anterior podra ser ampliada o reducida, respecto de areas o
sectores determinados, siempre que se respete, en todo case, las
limi taciones impuestas por la legislacidon ferrovisria y permitan la doble
via.

B.- Cuande la wvecindad del ferrocarril no impida, limite o
entorpezca el destino, en todo o en parte, de la franja 1inedificable a
espacios verdes o estacionamientos, podra destinarse este suelo a esta
finalidad, sin comportarlos a estos efectos.

9.- Las construcciones, instalaciones y edificaciones en la Zona de
Servidumbre adyacentes a las ‘vias ferreas 1ntegrantes del s1stema
ferroviario estadn sujetas, en todo caso, y sin perjuicio de otras
intepvenciones e informes a licencia municipal y autorizacion del
ferrocarril.

Art., 7.2.4.- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

1.~ Tienen la consideracién de equipamientos publicos los =uelos
que se destinan a usos publicos o colectivos al servicio de los ciudadanos.

9.- Todos los suelos adscritos a los equipamientos publicos seran
de titularidad piblica. Los equipamientos existentes en el momento de
aprobacidén de las Normas, que sean de titularidad privada podran continuar
ay titularidad y gestibn privada mientras se mantenga su funcionamientio,
proponiéndose que el Ayuntamiento gestione el destino publico de los
equipamientos privados.

3.- Independientemente de los equipamientos previstos en las
Nermas, la iniciativa privada podréd 1nstalar en las distintas =onas e
edificacidn privada aquellos gque sean de su interés, cumpliendo las
orde=nanzas propias de cada 2ona. ldénticas consideraciones para la
iniciativa pablica.

4.- En el sistema de equipamientos cabe considerar los usos
definidos ®n el régimen General de Usos:

= Cul tural

- Educativo

- Social

- Religioso

= Inatitucional

- Sanitario-Asistencial
- Deportive y recreativo

5 - Las Normas podran sefialar espacios destinados a equipamientos
que, siendo necesarios, no parece conveniente caracterizar por un uso
especifico quedando dicha determinacion sujeta a actuacion posterior de la
Corporacidn.

Tras la definicién definitiva tendrd la edificabilidad que
corresponda al equipamiento al que se adscriba.

46.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima se regula por la
aplicacién de los siguientes indices:

Culbural i oisssessnsnanesssnsnusessesss 0,75 m2/ o

EdUCBtIVO . o avvsans o anansesass i 0,30 m2/m2

O LA e e s L S L oty dass 0,75 m2/m2

Religromso iines calea s e e A O S M M

Institucional y Sepvicios municipales..1,0U ml/md

CART LA IO ARIBEENCIAL s, e s e 1,30 mE/ ML

Deportivo ..cieresccnnacacarannsscanss 0,5 m2/m2 (Instalaciones
i deportivas cubiertas)

- La’' altura maxima permitida salvo casos excepclonales
justificados, serd de tres plantas (B+2) ¥ ? metros de altura.

- En cualquier caso en el suelo urbano podran construirse

equipamientos acogiéndose a las condiciones de edificacibn especificas de

cada zona.

Art. 7.2.5.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

1.- DEFINICION. El sistema de espacios libres estad constituide por
el conjunto de elementos de= caracter piblico destinados a parques Y
jardines pablicos que, por sus dimensiones, emplazamiento y servicios,
sirvan a la generalidad de la poblacidn.

2.- Se incluyen en este sistema los espacios destinados a
plantaciones de arbolado y jardineria, las Areas de juego ¥ TreECred para
nifos, areas e itinerarios peatonales... eftc.

3.~ USOS;

S= consideran compatibles con el uso de esparcimiento y descanaoc
aquellas instalaciones y usos que no comporten perjuicio a la utilizacion
paublica.

Asi, == admiten expresamente puestos de venta de articules para
nifios, de peribddicos, de plantes, de tabaco, teatro al aire libre, deportes
al aire libre. ;

Asi mismo =e permiten ocupaciones temporales y con caracter
esporaddico en zonas expresamente destinados a ello por ferias, circos,

fiestas... etc.
4.~ EDIFICABILIDAD ;

Estes Areas carecen de edificabilidad propiamente dicha, que se
limitard & la necesaria para materializar los usos basicos de esta zona.
La edificabilidad mixima serd de 0,03 m2/m2.

M.E.C.D. 2016

1.- DEFIM]CIOM, E1 sistema general de infraestructurses a los
=fectos de las presentes Normas, comprende los servicios de abastecimienta,
saneamiento, centrales receptoras y distribuidoras de energis eléctirice ,
centrales de comunicaciones y teletono y otros posibles sEPVIClIOoS de
caracter afin. j

2.~ REGULAGION. En estos terrenos no podran realizarae otras
construcciones que las estrictamente necessrias para su  funcionamiento,
pudiendo el Ayuntamiento imponer condiciones estéticas y de composicion que
faciliten su i1ntegracion en el entorno.

CAPITULO 7.3.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO
Aet, 7.3.1.- AMBITO

41 .- Se considers suelo urbano aquel que aparece delimitado como tal
por su perimetro en los planos correspondientes de estas Marmas.

% - Las normas contenidas en este capitulo sobre condiciones de uso
y edificabilidad =e aplicarédn en las distintas zonas homogeneas que
conforman el muelo urbano asi como en las unidades de actuacion planteadas
con i1ntervencion especifica.

Art. T7.3.2.- DESARROLLO

1.- La ordepacién prevista en suelo urbano sera de aplicacién
directa.

2.- MNo obstante existen varias unidades de actuacién en las que la
aplicacién de la HNormativa pasara por la redaccion de un  Estudio dJde
Detalle, con especial atencién al casco hislérico que contempla la
redaccidn de un Plan Especial.

3.- Si las circunstancias favorables lo aconsejan el Ayuntamiento
podréd exigir la formacién de otros Planes Especiales o Estudios de Detalle
para reaolver problemas concretos de acuerdo con lo que establecen estas
Normas y demas disposiciones legales.

Art. 7.3.3.- TIPOS DE ORDENACION
A efectos de estas Normas y en consonancia con los crifterios de

ordenacién delimitadeos en anteriores apartados se definen los siguientes
tipos de ordenacién en suelo urbano:

UR. 1.- ZONA PERIURBANA

UR. 1.— A.ZOMA URBAMA UMIFAMILIAR
URZ2.- ZOMA INTERMEDLA (TIFO I)
UR3 .- ZOMA INTERMEDIA C(TIFO I1)
URC .— CONJUNTOS CONSOL1DADROS
URA.— AREAS DE REMODELACION

UI1.~ INDUSTRIAL UNITARID

UIZ.- POLIGOMD INDUSTRIAL

Ul3.- INDUSTRIA MEDIA Y ALMACENES

La normativa a aplicar en estas zonas queda expresada en las
ordenanzas explicitadas a continuacian.

UR.1.- ZONA PERIURBANA

1.- DEFIMICION. Comprende las  dreas mixtas periurbanas con
espacios destinados al .uso residencial compatible con las ackividades
agroganaderas y con bajas densidades.

2.~ AMBITO DE AFPLICACION, El sefialado en los correspondienles
FPlanos de Ordenacion.

3.- US0S, El uso dominante serd de viviendas (vivienda unifamiliar
aislada o adesada), considerandose usos compatibles y permitidos los usos
dotacionales en todos los casos, las edificaciones destinadas a usos
aqropecuarios, locales comerciales, oficinas pdblicas o privadas vy
alojamientos puablicos.

Se permite el uso industrial en las siguientes condiciones:

C S|AIB|C
18 e | | ¥

25 % | #

4.- ALINEACIONES, A ‘estos efectos se consideran dos tipos de
parcelas:

A) PARCELAS LIBRES NO COLINDANTES CON ZONAS CONSTRUIDAS. Las
alineaciones =se estableceran en cada caso en base a la normativa de retiro
de viales y retranquec de la edificacion.

A) PARCELAS ADOSADAS A EDIFICACIONES EXISTENTES. Las alineaciones
eeran fijadas por el Ayuntamiento tomando como referencia la continuidad de
las alineaciones existentes y ajustadndose en lo posible a la normativa de
retiro de viales.
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- Se respetara en todo caso las alineaciones sefialadas en los
planos.

5.~ PARAMETROS REGULADORES
= Parcela minima: 1.000 m2
- Frente minimo de parcela: 12 m.

- Edificabilidad méxima: 0,35 m2/m2

= Dimensidén maxima: La longitud de la edificacidon, medida segdn
sus direcciones principales de fachada no podrd sobrepasar los 40 metros.

-  Altura maxima de la edificacion: 4 metros  al alero
correspondiente a dos plantas.

- Separacién. La separacidén minima entre edificaciones, medida en
cualquier direccidon no podrd ser inferior a 6 metros.

!

~ Retranqueo <con respecto a viales. El expresade en el grafico
adjunto.

- Retranqueo a colindantes. La separacidn a los colindantes sera
como minimo de 5 metros pudiendo adosarse a dicho colindante en el caso en
que existiese medianera del colindante, en el limite de la parcela, a la
que se pueds adosar la nueva construccion.

é.- ESTUDIO DE DETALLE. Cuando =e pretenda llevar a cabo

construcciones con dimensidn superior a 8 viviendas seréd obligatorio
realizar un Estudio de Detalle, debiendo cumplir lo sefalade en estas
Mormas Urbanisticas.

UR.1-A.-ZONA URBANA UNIFANILIAR

1.— DEFINICION, Comprende diversas éreas caractecizadas por su
configuracién segin edificaciones unifamiliares aisladas o adosadas.

E;- AMBITO DE APLICACIOMN, Serd el sefialado como tal en los planos

de ordenacidén correspondiente.
3.-US0S, Se autorizan los siguientes usos:

- El uso predominante serd residencial siendo compatibles los de
comercio, oficinas, garages, dotaciones y servicios de interés publico vy
social.

4.~ ALINEACIONES, Esta zona se ordenard mediante las alineaciones
viarias s=seRaladas en  los planos, completada mediante los parametros

reguladores.
5.- PARAMETROS REGULADORES
- Densidad: S0 viv./Ha
- Parcela minima: 400 m2
- Frente minimo de parcela: 12 metros.
- Edificabilidad méxima: 0,5 m2/m2
= Separacidn minima entre editicaciones: & metros

- Altura méxima de la edificecién: 6 metros al alero,
correspondiente a dos plantas.

= Fondo edificable maximo: 12 metros.
- Retranqueo minimo a colindantes: 3 metcos (caso de no adosarse)
= Longi tud maxima de edificacion: 60 metros.

6.-TIPOLOGIA EDIFICATOR]IA, Vivienda unifamiliar aislada o adosada.

~ Podrén realizarse edificaciones adosadas siempre que exista una
medianeria o se realice un proyecto conjunto de toda la edificacion
incluida en un bloque continue. En este caso, la parcela minima se
entenderd referida al conjunto del proyecto y podré ser dividida hasta un
frente minimo a via publica de 5 metros.

U.R.2.- ZONA INTERMEDIA (TIFO ID

1.- DEFINICIOM, Comprende diversas zonas del conjunto urbano, de
caracter periférico densidad media ¥ sin un esquema tipologice definido.

2.- AMBLYO_ DE APLICACION. EIl sefialado como tal en los planos de

ordenacidn correspondientes.

3.- US0S, El uso predominante serd residencial, coosiderandose
compatibles los destinados a alojamientos pablicos, locales comerciales,
oficinas, garajes, locales de reunién, espectaculos, asi como la actividad
industrial de 12 y 28 categoria en situacion B.

(Quedan prohibidas las viviendas en planta baja en edificios de
nueva construccion.

4.- 'ORDEMACION, Queda definids a través de la fijacién de
alineraciones exteriores y £l cenjunto de parametros reguladores.

5.~ PARAMETROS REGULADORES,
= Ocupacidn méxima: Serd del 25% sobre parcela bruta
= Frente minimo de parcela: 12 metros

- Parcela minima: 1.000 m2.

M.E.C.D. 2016

= Altura maxima: 9 metros correspondientes a planta baja y dos
plantas (B+2)

~ Separacién minima entre edificaciones: 9 metros.

-~ Separacién a colindantes: S metros
6.~ ESTUDIOS DE DETALLE, Serd preceptivo la realizacidn de un

Estudio de Detalle, cuando esté indicade en los planos ¥ en los casos que
determine el Ayuntamiento.

U.R.3.- ZONA INTERHEDIA (TIPO ID)

l.f REEINICION, Comprende divers=as zonas del conjunto urbano, de
cardcter intermedio entre el casco consolidado y el area periurbana.

Z2.- AMBITO DE APLICACIOM, El sefialado como tal en los planos de

ordenacién correspondientes.

3.- US0S. El uso predominante serd el residencial, considerdndose
compatibles los destinados a alojamientos publicos, locales comerciales,

?ficinag, garajes, locales de reunién y espectaculos, asi como la actividad
industrial de 18 y 228 categoria en situacién B,

| f.* ORDENACION, Queda definida a través de la fijacidon de nuevas
alineaciones exteriores y el conjunto de parametros reguladores.

5.~ PARAMETROS REGULADORES,

= Ocupacibdn maxima: 20X sobre parcela bruta (cuando no esté fijada
en planos)

= Frente minimo de parcela: 12 metros
- Parcela minima: 1.000 m2.

= Altura méxima: 12 metros, correspondiente a planta baja y tres
plantas (B+3)

= Separacion minima entre edificaciones: 12 metros.

- Separacion a colindantes: & metros.

6.~ ESTUDIOS DE DETALLE. Igual que en U.R.Z.

U.R.C.— CONJUNTOS CONSOLIDADOS

_ 1.~ DEEINICIONM, Comprende los conjuntos arquitectonicos vy
edi Ficaciones aisladas que se pretende consolidar en sus  actuales

condiciones de uso y volumen y en las que se permiten solamente obras de
remodelacibén, reforma o sustitucién de edificios antiguos.

2.~ AMBITO DE APLICACION, El ==fialade como tal en los planos de

ordenacién correspondientes.

3.- USDS, EIl uso predominante serd residencial, considerdndoss
compatibles los destinados a alojamientos publicos, oficinas garajes,
locales de reunidn, espectaculos, servicios de interés pdblico y social,
asi como la actividad industrial de 12 en =1tuaciéon B.

Los usos actuales no comprendidos en la situacién anterior quedan

consolidados en s=u situacién actual sin que puedan plantearse obras de
ampliacidn de las actividades. ;

¢.~ CONDICIONES ESPECIALES

-~ 5Se conservardn las condiciones especificas de edificabilidad v
edi Ficacién inherente a su construccidn.

= En la sustitucidn de edificios antiguos deberd redactarse un
Estudio de Detalle para la fijacién de alineaciones y ordenacién de
volumenes, de acuerdo con los topes miximos de edificabilidad referidos a
su situacién actual y las cendiciones generales de edificacién de estas
Hormas.

U.R.A.- AREAS DE REMODELACION

1.- DEFINICIOM., Comprende &reas semiconsolidadas o manzanas sin
completar, que se ordenan a través de una definicion detallada de sus
alineaciones y perfiles,

2 T APLICACIOM, EIl sefialado en los planoa de ordenacién
correspondientes.

3.- ORDENACION, Es la definida en los planos 1/1.000 ¥y en las
correspondientes fichas referidas a las diferentes unidades de actuacion.

U.1.1.- INDUSTRIAL UNITARIO

1.- DEFIMICION, Comprende aquellas zonas corstituidas por grandes
parcelas destinadas a un Unico establecimiente 1ndustrial extenso ¥y
voluminoss qui ya existe en la actualidad y que las Normas consolidan.

Se  ordenan libremente segin las necesaidades de su  actividad v
forman zonas independientes del suelo urbanc consolidado.

2.— AMBITO DE APLICAC]ON, Seréd el sefialado como tal en los planos

de ordenacion correspondientes.

3.- USDS, Se permite la actividad industrial de 62 categoria en
siluacidon F. También =e autorizan viviendas para uso exclusive del
personal de vigilancia y mantenimiento, oficinas ligadas a la actividad
industrial, Centro de Higiene ¥ Dispensarios locales para la empresa
industrial ¥y todo tipo de instalaciones deportivas.
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4 .~ APROVECHAMIENTO

- La ocupacién méxima de parcela por la edificacién =e fija en un

60%. Se excluyen las instalaciones auxiliares como diques, varaderos,
torres de Pufrigzrqcibn, chimeneas, ..etc.
~ Toda edificacién deberd separarse del perimetro una distancia

alzado reducide en. 4,00 metros. Separacidon enktre las

igual & =su
el minimo sera igual a la semi-suma de las al turas de cada

edificaciones:
una .

_ Debers preverse espacio para aparcamiento con un minimo de una
plaza por cada 100 m2. de edificacion.

5.— CONDICIOMES ESPECIFICAS

-~ La po=icién del acceso rodado cuidara de no enturpecer el trafico
urbano exterior ¥ de tener dimensiones y pecimetro adecuado para una facil
maniobra del tr&fico pesado.

- En el interior de la parcela industrial se dispondra de espacios
libres ajardinados y con un arbolado urbano de forma que se posibilite una
mayor integracién de la actividad industrial en el paisaje (1 &rbol/50m2).

-~ La altura maxima al alero serd de 12m. excepto en construcciones
especiales y edificios que contengan en su interior puentes—gruas, torres,
silos, tanques... etc, que precisen alturas superiores, siempre Qque se
justifique.

U.1.2.—- POLIGONO INDUSTRIAL

1 E O Comprende el Area conocida como
Industrial de Guarnizo, ordenada y urbanirada segun
proyectuales aprobadas y que estd en fase de consolidacién.

Poligono
~ondiciones

Gapd el sefalado como tal en los

2.~ AMBITQ DE APLICACION,

correspondientes planos de ordenacion.

3.- UsSDS, El uso predominante sera el industrial quedando
axcluidas Gnicamente las de 63 categoria. Son usos compatibles los de
viviendas para uso exclusivo del personal de vigilancia y mantenimiento,
garages, oficinas ligadas a la actividad industrial, establecimientos
comerciales dedicados a exposicidn y venta de productos industrialea, los
destinados a estanco, venta de periddicos, cafeteria, y ftodo tipo de
instalacion=s deportivas de uso publico, equipamientos ¥ servicios de
interés pablico y social.

4 .-~ PARAMETROS REGULADORES
- Parcela minima: 250 m2.

- Retiro a colindantea: 3 metros como minimo en los laterales ¥ 5
metros en la parte posterior en el caso de parcelas colindantes con los

limites traseros.

- Separacion entre edificaciones: Como minimo la cornisa del mas

al to.

5 - Las restantes condicionss de volumen, estéticas, higiénicas Yy
d= seguridad se ajustardn a las ordenanzas actualmente vigentes en el
Poligono.

U.I.3.- INDUSTRIA HEDIA Y ALMACENES

1.- DEFIRICICH, Comprende las areas industriales diapersas en el
niclec urbane que' las Normas consolidan en las condiciones de uso

sefial adas.

7.- AMBITO DE aPLICACIOM, EIl sefalado como tal en los planas de

ordenacidn correspondientes.

J.~ o USDS, Se

condiciones:
[e—3STA][B bl E|

c
L ¥

siguientes

permite el uso industrial en las

(]
{1
K

wio
e
B¢ | % |k

4.- PARAMETROS REGULADORES

~ Ocupacidén maxima de parcela: 604

- Altura méxima: 8,00 metros al alero.
- Retiro a colindantea: 5 metros

- Alineacién: La sefialada &n los planos
— Edificabilidad m&xima: 0,60 m2/m2.

- Deberé preverse un espacio para aparcamiento de 1 vehiculo por
cada 100 m2 de parcela.

UNIDADES DE ACTUACION
OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL

1.- Las ordenaciones marcadas en las mismas, se han planteadoa  en
hase al npdmero de viviendas por unidad resultante de la aplicacién de. la

densidad correspondiente a cada una.

M.E.C.D. 2016

Sin embargo dicho numero de viviendas es estimativo pendiente del
que resulte al considerar las superficies reales de las Escrituras,
retoques necesarios  &n a3y caso =e haréan con los

Estudios de Detalle, manteniendo en todo caso la 1idea

ajuste
por lo que los
correspondientes

generatriz de cada Ordenacion.

2.- La vivienda tipo utilizada ha sido la de 100m2, en agrupaciones
de 2 crujias (10 m. de fondo) y 4 crujfas (20 m, de fondo). Para
viviendas de menos superficie podrd wvariarse la densidad 20 / 45 %
manteniendo como parametro fijo la edificabilidad.

3. - Tanto la densidad como la edificabilidad se aplican sobre la
superficie bruta de cada unidad. Incluyendo posibles cesiones realizadas
can anterioridad siempre que ellas sean debidamente documentadas.

4.- Todo proyecto de edificacién debera acompafarse del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién de los espacios libres generados
por la ordenacidn dentro de cada unidad, que serén de uso pdblico, ¥ ces1on
obligatoria. (Ver Art. 8.3.A "Parcelas Agotadas”).

S5.- Las separaciones minimas tanto a colindantes como entre
adificaciones de una misma unidad se establecen en base a las alturas
maximas permitidas en cada Unidad, segin la relacidn siguiente, salve que
expresamente se acote graficamente en los planos.

A COLINDANTES ENTRE EDIFICACIONES

CON 2 PLANTAS 3 m. ; . & m.
CON 3 PLANTAS Sm. Q@ m.
CON & PLANTAS & m. 10 m.
CON 5 PLANTAS & m. 10 m.

7.- El aprovechamiento del subsuelo para garages tendrad un maximo

del 170% de la ocupacidén en planta de la edificacion.

8.— Los tipos de ordenacién son orientativos manteniéndose
invariables las alineaciones fijadas, asi como la ocupacién total prevista,

9.~ Las unidades de actuacién 1, 2, 3,6, 7, 8,9, 10, 11, 19, 20 ¥
22 afectadas por viales de necesaria ejecucidn, tienen un plazo de 2 afios

para la cesién de los terrenos correspondientes.

SOLARES CON EXCESO DE APROVECHAMIENTO

Son aquellos, en los que por notivos. de remate de esguinas o ClErTes
de medianeras, se ha considerado necesario el plantear soluciones en las que
=e sobrepasa el aprovechamiento tipo de cada zona.

o "b" segun que dicho aprovechamiento
o S0 wviv./Ha.

Se califican con las letras "a”
tipo sea de 120 viv./Ha. (edificabilidad de 1,43 m2/m2.)
(edificabilidad de 0,65 m2/m2.) respectivamente.

-~ El contenido de la propiedad se limitara al aprovechamiento en que
queda ci frado su derecho a edificar. '

Mo obstante la propiedad podré optar por el total aprovechamiento
resul tante del remate de esquina o cierre de medianera segun alineaciones ¥
altura, cediendo al Ayuntamiento el 154 del excesn de aprovechamiento tipo en
la forma expresada a continuacidn, siempre Que Se actue dentro del primer afic

de vigencia, pasando en caso contrario a alcanzar el 50% del mismo.

Las alturas indicadas lo son <on caracter de referencia, debiendo las
nievas edificaciones enrasar sus cornlisas con las de loa edificiros

colindantes.

En losa casos en que concurran varlios propietarios afectados sera
pequisi te previo  la reparcelacién. La ocupacidn de terrenc de las nuevas
construcciones se  limitara en toedo caso, sobre la cota de rasante, a lo

fijade en los planos & y 7.

-~ Dicha cegion se hara mediante aportacion en metalico, valorando
el benpeficio citado como la diferencia entre los precios de venta fijados
por el MOPU para las viviendas de Proteccidn Oficial, ¥ el presupuesto
protegible establecido para el mismo tipo de viviendas.

En el caso de que por parte del MOPU, se modi fique sustancialmente
la legislacién sobre V.P.U., sl Ayuntamiento podra revisar los cri terios
antes citados.

- Esta cesién se trasladaréd a otras zonas del suelo urbane no
incluidas en las Unidades de Actuacidn y en las que serd necesaria  una
actuacién  medrante expropiacion paracumplimentar la ordenacion
correspondiente. (Reparcelacion Economica Discontinua).

UKNIDADES DE ACTUACIOK

®

ORDERACION: URA. Definida eon planb@nfm, e Sefidrlecho l 2% _I-E H -g-c

SUPLRIEICIE: 10.984 m2. APROBADD porlo Comisidn Ragionc! da U:hnni:ﬁ.

| PUDLICADD en ol Bolatin El Secrelorio,
r i 1 . fbiy i 1 iadaeg i W . = k L LT et
W VIMIENDA=D = esimades, €N tl 4'.".1151:i4.'|l'_d|‘I'.E'nlrﬂrrh:'L d ficho o

B L e e |

-

== tN

|

e L

P e T
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T T ] T it L il
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S = - - . pPLANYA BAaL - BO% eOEIeS Bl oY 5 ;-':; =S Vst ) ded ey i
e PLANTAS @ CUATRO (B43) ][”1}I!G|ﬁj v s [F*J} tj: \ QTURACION DE PLANTEA RAJA - B0 Lo LS B YA Vi Eh S 4T T « cifycat
: 12,9 e } v (DI ICLERILIDAD = O, 0L e/,
ALTURS MaXTA 212 8 y O metron respectlivatcnin : I
Unos - RESIDENCIZAL Y BAJOS COMERCIALTS S1STEMA DL ACTUACHGH: COPENC-C 10N
. Gy - : R PR AT YO IV 2 o LV AR
OoUPACION O PLANTA [ran o BOZ de Yo voupacion totil deedificio. SISTEMA LA cj_t:*lj_c': . RUPARCTLACION ¥ ESTUDI0 O Li TALLL,
:DIFICAGILIDAD 0,00 n2/me, o
| NS S BLERVA A 5
c1eTrn OF ACIUECION: COSPENRSACION 1A SRR ‘ OBLLEVACIONLS
aait A e ¥ a ] " - - L T i e (2= - .
e T e S Ty e s T T Tl e s AT it :.,_.._-——- |
G L] J-,I-'l".'.Fl‘E.n' ey s : kd tl_, E 3\‘3 —"Jf‘l LT r-r_pl"m.';]]?& n]flgu'\;j “ft.:;u!-___l;: ae {}r'ﬂfnatlér‘.:.l LY En S50 flJa
SISIEMA DE GESTION : e R _ |
i e ke T e o 1 Centetne,® ,___#r-—:ﬂjr" la a)lincacion obligatoraa ae 1z calle.
i i ¥ srali,
i' I! GrELInECD or AR ML iR A s
it B, ; "~
e AN i ot o e
n:: ! filsret €0 tu.'l.‘:i JTJ}"‘
' _B\ \J \\ SUPERFICIE: 17.362 m2.

e
L
==y
]
S
Lk
[
¥
"

-
Ll

=

Citsht TRUEA N G S ‘,__ 5 ‘-—___'_,_,...-c—'—"-_-__ ORDE NACION: URA, D{T {3 'ni da #HBEWI I!, cmijjn hﬂﬂ
_ Contabria, en Sasién fecha [ : ..r E H B2 g ﬁ
NMAVIENDsae O aclee el S0 *hﬁ(!ll_:'#[]ﬂ} on ol Bolstin El Secratarlo,

Oficiel do Centabrio da fethe
I
{4

e PLANTAS 30 CINCO (Ba4) 1r'1ﬁr_5__uﬂ "1, ’

o B 42T

" g
p3
Sy T

o e

=3
|
e
e
L= |

“Se plantea la ordenacidon de dos edaficacirones, cue completan ¢l

aprovechamiento del colar,como contanuacion de la Unidoad W22,

&S5l como un conjunto de vaviendze unifamiliares adosadas que FRl

—
——

: - ; A JIA s 1% v 9 meiros roe
completan la unided y confiauran ¢l etcelonamicnio de alluras ALTURA KLY I <0

beciae ] horge Horte.
i US0S : RESIDINCIAL Y BAJOS COMERCIALES

: - 2 iy e x v '.f- s
g Pera el compulo de la densidad,<é hz descontado del total de la OCUPACION DE PLANTA BAJA : BO% de la ocupecion totsl del edifacao
Z .

parcela, loc 4017 OMZ agolados en su momenito por los 10044 M3 ya

rpIFICAnILInED « 0,08 m2/ne

':’E-'- edificados.
fin
:I CASTEIAA DL ACTUAC TN COrerfRGACION
. Vigiol ue Lenfabng de ferh
SUPERTICIE: 12.000 m2, k SLL j 1
a—— e - . I a ; . : TH
QRDENACION:  URA. Definids en plzons 6.2 v ?_?I 5 \ SISTEMA DE GESTION : ROPARCLLACION CONTINUA
e VIVMIENDAS: 00 viviendes patlimadas ¢n Lese & S0 viv/iia. i

N PLANTAS : TRLS (24B)

o
rm
tn

ORSERVACTOY
ALTURA MAXIMA 9 metros

Sfrn e) coEnust do wlviencded ¢ antluyen Jag v o cryaLientes,

-

USOS - RESIDENCIAL Y BAJOS COMLKCIALES

-S¢ plentea 1o concervacion de los dos chalels con parte de té-
QZUPACION DE PLANTA BAJA ; BOY de i oCutiscion fatael de) edificio,

Frerc Oe ULs privado v unz ordenacién de viviendzs @plicendo el

: . icie : lz< dos parcelas.
COIFICAEILIDAD » 9,65 m2/m2, aprovechamiento 2 la superficie global de lz P

SISTEMA DE ACTUACION: COPENSACTON

SUPCRFICIE: 792 m2. 'T A |
C1SIFME [f GE 110N [ PARGT LACTON ORDEMACION: URA. Definidz en planos 6.7 y 7.1
145 VIVIENDAS: 10 ( 120 viv./Hz)
OBRSERVACIONES - . NE PLANTAS : SEIS (B43)
BTl I, e : - - SR s pAartpYnaLY s Gt Lnan n Jlg ac-
Ordenacion con junta de uné 5»-.r.‘:lc gt parcel otunadas en ) TR (Tt e nidtros
tuzlioad por wviviendas wnifamiliares.,
-Se incluve en esta unidad una pequena parcelé i otlro lado de la usos - RESIDENCIAL Y BAJOS COMEECIALLES

calle,para conseguir darle un aprovechamiento,yé quec ¢n su citua~-

' 5 W DE PLANTA Baga : BO%
cion actuzl) quedz como intdificable. OZUPACICN D Tk

CDIFICABILIDAD : 1,43 m2/m2

SISTEMA DE ACTUACION: ACTUACION PUNTUAL , COUPEISACION

SUPERFICIL: 6.707 m2.

ORDLACION: URA. Definids on S1STEMA DE GESTION :

Apgngﬁmﬂ por g tom's §n Raglonol ds Urbanisme de
WS VIVIENDAS: 33 Contahtla, en Sastdn facha ‘ /4 ? "'I-E “— gﬁ
I -
PUDLICADD sn ol Belstia  El Secratario, | O25E RVACIONES
N PLANTAS : CUATRO (B43) Ofitiol da Contobria de feche ; { :
i | & = I -Deberd prestarse atencion @ la urbznizacion de los.espacios resi-
ALTURA MAXIMA ¢ 12 metros _ — : :
- duzles entre bloques siendo preferente su inclusion en una actuacion
Us0s RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES de conjunic en todo el barrio.

L SR R
ne TR R i
i J o Ay

M.E.C.D. 2016
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_Dadas las peculiares caracteristicas de las unidades 5 y 6,podria zd- SUPERFICIE: 3.078 m2.
mitirse la funcion de ambzs en unit unica unidad,liberando para otro ORDENACION: URA. Definida en los planos 6,1 y 7.1
uso publico el espacio de la N¥DL |y acumulando la edificacion en la : ; - _
NG contemplando asi mismo la posibilidad de cerrar la medianera de N® VIVIENDAS: 37 estimadas en Mﬁpﬂiﬂmﬂ'“ﬂ'ﬂ‘ﬁﬁhli&"‘}ﬂﬁ‘w:!
los blooues vecinos.
N2 PLANTAS :  CInCO (4+48)
Sl MAXIVA : £
SUPCRFICIE: 3.000 m2. R etiolice 15 metros [
: ; i e
- TRE : =
: e ~= £ - . COMERCIATES =
ORDENACION: Ui, Definidz en lgs plznas 6,1 v 7.1 5 lite usos RESIDEWCIAL Y BAJOS COXERCIALE B
% : : : ._'H'
£ : ; B =cion total de la edifi- ,
GAvTRr . ] OCUPACION DE PLANTA Baga ; 80% (C€ J2 OEUPRCIO ;i | ’%
o WALE . 5 # R = S h- =
WS VIVIENEAS: ( 320 viv/He] | gl 12%
EDIFICARILIDAD : 1,43 m2/m2 &
N® PLANTAS : SEIS (G15) ' Q%
| b
o Lz
. SISTEMA DE ACTUACION: CO4PENSACION &
ALTURA MAXKIMA = 10 metros B
SISTEMA DE GESTION : RE PARCELACIC"
UsSOS : RLSIDERCIAL Y BAJOS CONLRCIALLS ? o
IR T
T
OZUPACIOE DL PLANTA BAJA ;1004 -
EDIFICABILIDAD @ 1,43 nm2Z/m¥ : ; |k
4 OBSCRVACIONES : .:"'"
SISTEMA DE ACTUACICH:;  COMPERSACION -Se plantez la conservacion del edificio de la esquina (farmacia) A
con la posibilidad de reforma interior pero sin aumento de volu- [
- v : =
STCMA Di GES ¢+  ROPARCELACION CONTINUA , ; |
SYSTEMA DESGESTION ¢ [ RELARCLLAGS O SO IR men y manteniendo el aspecto formal exterior. 4
d
—En el N® de viviendas se incluyen lzs que pertenezcan al mencionado ok
edificio. fﬂ
_En el computo de la edificabilidad debera incluirse el edificio _%
' S ;
OBGLRVACIONTE existente descontando la superficie ya construlda. <
13 : : fj
~fn este aclu=Cibn SEé recogen una <erie de pequenzs parcelas rodeadas { £
por la edificzcion en blogues. | SUPERFICIE: 3.142 m2.
e

ORDEWAC]ION: URA. Definida en planos 6.1 v 7.1

~Se propone unz ordenacion en dos edificios que remztan la fachade "PROBADD por lo [n-h'hlinllnﬂ#l“ﬂllimig_l
- alle & 1 1 b o i - o . 5113 120 viy/HH. -~ r
de la ca2lle 1B de Julio y liberande por detrzs un conjunio de es N® VIVIENDAS: 3B estlimadzs en b ﬁgmﬁﬂmnﬁuﬁihmn 25"rE[L'gE \
pacios d¢ usc publico. T e P
N® PLANTAS : SIETE (B+6) Y CINGD 1E+4

Dficiol de Cantobric de feche

SUPERFICIE: 3.537 m2.

Ly

ALTURA MAXIMA : 21 y 1D metros 4speé1ivam5hte

e

ORDENACION: URA. Definida en planos 6p3—y—F—+—
Y Usos = RESIDENCIAL Y BAJOS COAERCIALLS

-

N® VIVIEWDAS: 43 ( 120 viv/H: ity i} it
) : OCUPACION DE PLANTA BAJA : 100%de la ocupacion total de la edifi-

kl cacion.
I

NE PLANTAS. : SEIS (B+5) Y CINCO (B+4 -
! : EDIFICARILIDAD : " 1,43 m2/m2

Bl
ALTURA MAXIMA : 18 y 15 metros rﬁﬁﬁeci.m:m_u«____

SISTEMA DE ACTUACION: COLPENSACION

e

. RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALLS
us0S = 2 ' SISTEMA DE GESTION :  RCPARCELACION

0

e

OCUPACION DL PLANTA BaJa = BOX

T
=
i T -

EDIFICABILIDAD : 1,43 m2/m2

OBSERVACIONES

- .'i
~Debera permi

SISTEMA OF ACTUACION: COMPLNSACION

tirse un acceso directo en planta baja y con un ancho

T e T o,

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION CORTINUEA

minimo de 5 m. que comunique el espacio libre central de la ordena-

L7
con la calle 18 de Julio, ??:
OASERVACTONLS ‘ i

—La difcrenciz dee allures mercace cn e ordenal 100 vIene concicliong=

da por Jlas mediancrat Cx1STenteEs. SUPERFICIE: 1.002 m2. 2 :E
_En planta baja debera dejarse unz comunicacicn directa de ancho no L }ﬁ
2 : . URA. Definida en

5 i A - & on el de la UHDENAEIGN. T
menor de S metros para wnir el espacic libre central ¢ APROBADD pot e ':'“:‘f""lif"!"'w[f“iﬂg i
Aul

unidad 29,

27-TEB-96 ||

PUBLICADO en ol Falstin Fl Sacretario,

N? VIVIENDAS: (120 wviv/Hza}) caniabris, en Sesidn facho

-Se¢ produce un amplio retranqueo con respecto a la plaza de la Cons-

4 ;o= . - . 3 . ¥ 1

titucidn con el fin de unir normalmente las alineaciones de las ca Ne BLANTAS - SE1IS (5+4B) Oficiol ds Cantabria da fache

lles. “ i 7 i { )
: . = . 18 metros X

_Asi mismo se crea una 2ona libre en el interior de la Ordenacion. ALTURA WMAXIMA : |

i E‘rr‘rri'i;ﬁ.i‘ e

M.EC.D. 2016
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UsS0s - RESIDENCIAL Y BAJOS COVERCIALES

OCUPACION DE PLANTA BAJA

EDIFICABILIDAD : "~ 1,43 m2/mz

SISTEMA DE ACTUACION: COPENSACION

SISTEMA DE GESTIOW : REPARCELACION

OBSERVACIONES

-Unidad con exceso de aprovechamiento sobre la edificabilidad que

le corresponde .

SUPERFICIE: Z2.766 m2,

ORDENACION: URA. Definida en planos 6.1 y 7.1

N® VIVIENDAS: 14 estimadac en bas

e_a F.” :-j v/ Ha
APROBADO porla Comisidn Iulngf du EEH

CINCO (B+4) Y CUATR (Elﬁu‘kﬁu),m Setldn lecha 2? _FE ”' 9"1

El Secratorio,
fon

80% de la ocupzcidon total del edificio.

H? PLANTAS -

PUBLICADD en ol Bolatin
1 5 1 2 metr = NS
F O reshian's b

ALTURA MAXIMA : mente
niebrig de feche

—_—

OCUPACION DE PLANTA BAJA

EDIFICABILIDAD : 0O,65m2/m2

SISTEMA DE ACTUACION: COYPENSAC]T O

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION

OBSERVACIONES -

-Se continua la alineacion marcacdz por el bloque existente plantean-

dose un escalonamiento de las z2lturas edificadas.

SUPERFICIE: 6.400 m2

ORDENACION: U.R.A

N°® VIVIENDAS: 50 viv./ha

N® PLANTAS: B + 3 (cuatro plantas
ALTURA MAXIMA: 12 mts.

USOS: Residencial y bajos comerciales

OCUPACION DE PLANTA BARJA: BO0% de la ocupacitén total de

los editficios
EDIFICABILIDAD: 0,65 m2/m2
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

INTRUMENTOS DE GESTION: Estudio de Detalle, Proyecto
de Compensacion y Proyecto de

Urbanizacion,

OBSERVACIONES :

Las cesiones comprenderdn:
- Viario: 1.200 m2
- 15% del aprovechamiento lucrativo de la unidad

Cumplird con las determinaciones de la ordenanza U.R.3.

M.E.C.D. 2016

1G0% de la ocupacion totazl del edificio

SUPERFICIE: 3.673 m2,

ORDENACION: URA. Definida en planos 6.7 y 7.1

N® VIVIENDAS: 1B estimadas en

Denl < EE rrvrHe o
AFHUUAND porla Cor's on Regioaol da Urkenisma o
| oo dolirtenie o |

i Centabrie, an Sasién fatha ? ';.' =t r E*n 3] g =

El Sacrstaria,

b

OCUPACION DE PLANTA BAJA : 80% de la’ocupacion total del edificio.

N2 PLANTAS 3 CUATRC (B+3)

PURLICADO sn ol Belatin

ALTURA MAXIMA : 12 metros Oficiol do Cantebrio da facha

uUsos - RESIDENCIAL Y BAJOS [';J.';Em:jﬂtﬁ-s—l

EDIFICABILIDAD ; " 0,65 m2/m2

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

S1STEMA DE GESTION : RLPARCELACION

OBSERVACIONES

SUPERFICIE: 1.700 m2,

ORDENACION: URA,

-ﬂ
APROBADD perlo Comis'én hg}gn;l\ ‘TF[T”"%Q‘_}
W® VIVIENDAS: 6 estimadas en bafe a 50 viv/Ha.

Cantchrie, en Susidn fache \ ZT = FE N-9% \ ‘

Ei Sucratarla,

{m
l

OCUPACION DEC PLANTA BAJA : BU% dc l2 ocupacion total del edificio.

PUBLICADD on ol Bolstla
Oficiel de Contebila de fatho

12 metros - - J

Ne PLANTAS : CUATRO (B+3)

FwLT.I.JHA MAXTMA

USOS : RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES

EDIFICABILIDAD : 0,65 .a2/m2

SISTEMA DE ACTUACION: COYPENSACION

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION

ORSCRVACIONLS ¢

SUPERFICIE: 3.B16 mZ.

o

ORDENACTON: URA, Definido en los p]anﬂs'lﬁ.'l Iy A B o

APRORADD per le Comis'dn Ragional de Urh

20 estimzdas en basc F‘ 50 viv/Ha, = g
Canlobrio, an Seildn fuche z:,'-' -ft 1= '.] \

JTUHLIEﬁEﬂ on ol Balatin
Oficiol do Contebria da fecho

N VIVIENDAS:

El Secratarlo,

s

N2 PLANTAS 1 CINCO (44B) Y TRES (2+

ALTURA MAXIMA : 15 v 9 metros rf;specttl«amerﬁe =

USOS : RESIDENZIAL Y BAJOS COMERCIALES

OCUPACION DE PLANTA GAJA g80% de la ocupzcion totzal del .edificio.

EDIFICABILIDAD : "0.6% mz/m2

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACIONN

SISTEMA DE GESTION : RCPARCELACION

b

OBSERVACIONES
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SUPERFICIE: 1.569 mZ.

ORDENACION: URA. Definida en planos 6.1 y 7.1

- pE—T

) l 1
e VIVIENDAS: 20 estimacdas en basLﬁ.Eﬂﬂ‘Bﬂm ﬁlﬂmf“ .“b

/47 flmd T30

E'l stﬁ."tﬂ' iﬂ;

Centobrig, on Sealén lache

IN® PLANTAS : SEIS (B+5)

PUBLICADD en ol Bolstln

Uliciel da Cantabra de farhe
t 5 g i}uw\

USOS : RESIDENCIAL Y LOCALES COM-EReIares

AL TURA MAXIMA : 1B metros

OCUPACION DE PLANTA BAJA : BO% del total ocupado por lz edificacion.,

EDIFICABILIDAD : 1 43 m2/m2.

SISTEMA DE ACTUACION: CO/WPENSACION

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION

DBSERVACIONES

SUPERFICIE:

ORDENACTION:URT.A Definidz en plznos 6.1 v 7.1

e VIVICNOAS:

2 PLANTAS @ DOS (B471)

ELTURA MAXIMA : O metros

USOS «  RESIDENCIAL

OCUSACION DT PLANTA BAJA + 100%

EDJFICABILIDAD : 0,05 mZ/m2.

SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE GESTION

O2SERVACIONES

-Pzrtiendo de lz consolidacion y conservacion de lzs viviendas uni-
familidres existentes,se permite la construccion de otras nucvas,
hasta a2gotar la edificabilidad permitida,en las traseras de las
parcelas,
-Las zctuaciones de esta unidad pueden s=eér independientes, de rela-
cion corn las parcelas existentes,sin nececidad de acuerdo con el

resto de los propietarios.

-Se admite el uso residencial en planta baja.

- SUPERFICIE: 12.400 mZ

. ORDENACION: Plan Especial

- N° VIVIENDAS: Segun una densidac media de 50 viv/Ha.
en todo el sector

- N° PLANTAS: Las que margue &1 Elan Especial
- ALTURA MAXIMA: La que margus el Plan BEspecail

- USOS: Residencial y locales comcrclalas

M.E.C.D. 2016

= pea=tol

OCUPACION DE PLANTA BAJA: La qusz margue el Plan Especial g

FEY,
léﬂmm

"
=

; A e b 3 Al ikl e
EDIFICARILIDAD: 0,65 m2 /s medis Ge todn £ SeCLOoX

SISTEMA DE ACTUACION:

£ e i T

o
=

INSTRUMENTOS DE GESTION: La iniclabtiva noara Ser publica
0 privaaoa.

Lot s T
=l o a——

e
| ——

-

e
ey e ey bt o Bl o 2

OBSERVACIONES :

El Plan Especial, propuesto para la Puebla Vieja debera 3ﬁ
atender a los siguientes criterios generales: £
e
Tienden a la méxima eliminacidén del trafico en su interior |
consiguiendo la peatonalizacidn del mismo. k-
Marcar las cesiones obligatorias que establece la Ley del E
Suelo para los Planes Parciales. i
Recuperar para la vida urbana el viejo casco de Astillero, =
revitalizdndose y manteniendo al mismo tiempo su identidad F=
formal y espacial. e
£
Vit
P

SUPERFICIE: 1.516 m2.

=L '| .II"': 2

ORDENACION: URA. Definidz en plancs 6.7 y 7.1

st N —
a5 T .- Sl
l': = ﬁif_-.

M® VIVIENDAS: 7 estimzczs en besc g 50 vav/ho .

APROBADD per o Com’s S Ragiogal mﬁ. | ,:35
Cantobria, sn Sestén fecha ‘ 2 '}' - I‘E “ Ly g '-I ;

El Sacralarlo,

PLANTAS : DOS (B41)

—
il
] =]

shbsinL

PUBLICADO en ol Boletln

Oficiol ds Contobria de feche & s —

e . [T May
A f

ALTURA MAXINA 6 metrcs

USOS .  RESIDLCNCIAL

OCUPACION DE PLANTA BAJr - 100% gel totzl ocupzdo por 1l=z edificecion

T L

EDIFICARILIDAD :~ 0,65 m2/r2.

e P R P AL T Ty

SISTEMA DE ACTUACION: COAPENRSACICON

SISTEMA DE GESTION REPARCELACION
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OESERVACIONES

Se planteca unz ordena2cion d2 viviencas unifamiliares adosadas,acor-

%

de con las tipolecias colindantes.

~-Se admite el uso de wviviendz en lz planta Baja.

SUPERFICIE: 652 m2. b
. ]

o

ORDENACION: UHA, Definida en plarce 6.7 v 7.1 7
NE VIVIENDAS: 4 cstiradas en bisc a 90 viv/Ma, ‘ I

|I .- "1__:. T T

N2 PLANTAS : DOS (B43)

Gk T

ALTURA MAXIMA : O metrocs

usos - RESIDERNCIAL

700% cel totz) ocupzdo per la edificzcion

LS

OCUPACION DE PLANTA BAJA

EDIFICABILIDAD :° 0,65 ma/me.

SISTEMA DE ACTUACION: COUPENEACIO. i

SISTEMA DE GESTION REPARCELACIC s
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SUPERFICIC: 5.300 m2,

OBSERVACIONLS VO A ree URA. Definidan en planos 6.3 y7.3
CHDCNACI O J

Se plantez una ordenacicrn de viviencze uvnifesmiliares adosadas,Aacor-

WE VIVIEWDAS: 26 ectimzdo ¢n base =

de con las tipologias colindzniec. : niﬁluﬁﬁﬂh};ﬁ?lu Camis 6
NE PLANTAS : TRES (D42) Contobria, sn Seslén feche 2":
~-Se gdmite €) vso de¢ viviendz en plants D[aja. PUHLiEﬂﬂD i ol Bolaiia El Sut.
ALTURA MAXIMA & 9 met ros Oticiol de Cantobrio de fecho
RFICIE: S 5 " | ‘8\}1}“\
SUPE E'*::_.DE : RESIDENCIAL ¥ LOCALES COMEILTRITS

ORDENACT O URS. Definica en los planos G.3 y ?‘éﬁ

E’T:UPFJ.:]DH DY PLANTA BAJA & 0% del 1otn) ocupsto por 1 edifacecion.

W® VIVICINDAS:

CDIFICABILIDAD : .U GH mZ2/mg
Lo— L]

Ne PLANTAS : CUATRO (B+3)

S15101kn DE ACTUAC TG : COYPEIRSACTORS

A | &
ALTUREK MAXIM AL e, et ras

i SISTOMA DI GESTION :  REPARCELACION

UEDS . HKEIDE.W:JHL Y [..--l'"-..ID‘:I l:{l'a'.i liC]hL"t:

e [ e ot Rl Y e e M e e e R S el O e e O e e T e O e e L ] ] | L | e e S Y Ly S R S, L S

OCUPACION DL PLANTA BaJge : BON dil 1¢ia) ocupaoo por la edificzcion

CRGERVAL IO

COIFICABILIDLD : 10,05 m2/m?

cUPCRFICIE: 4.400 m2,

SISTEMA DL ACIUACION: COMPLNEACI( ORDENACION: URA. Definida en planos 0.3 ¥ 7.3

SISTEMA DE GESTION | REFARCELACION. & EUTLMI0 DL DETALLE NE VIVICNOAS: 22 cestimadas en base & 650 viv/i¥a, tal
: "PROBADD gor o Comis'én Regions! 5{':'-
R 7 = T
“'E' Plf-hﬂ J‘-.r: . 1 ni:-l {?1h} l:ﬂl'llﬂbl'luu ‘ns.ﬂﬁni.{hﬂ \ ? *fE [ll-
OBSGERVACICHES L

PUBLICADD = ol Boletin £l Secrataorio,

f oficiol dt_ {mhn.—u. mﬁ *60”"\ \

USOS © RESIDENCIAL Y LOCALES E0151J1hifﬁ

FLTURA MR 2 9 metros

—“No se formalira la ordenzcidn marcandosesolamente slinecaciones a ca-

lles.

e B i e S S T I S [ et i M A S e W W TR

QLU ACION DE FLANTA BAJA v poy ge) totel atupido per la edificecidn.

S m e

~-Deberé cumplir el resto dc la Normativa especifica del UR3.

0,065 r2/nd,

EDIFICASILINAD

A los efectos del computo de laz edificzbilidad habra que descontar
SISTLMA DL ACTUACTION:  COARENEACT i

el edificio que se consolida.

CISTEMA DE GESTION @0 REPARCLLACION

SUPERFICIE: 15.777 m2,

QESIRVACIO S

ORDENACION: = URA. Definido en los planos 6.3 y #.3

ME VIVIEINDAS: GG esiimades ecn bas ﬁh_ﬂagﬁﬂhl;;f E;tﬁm:‘j“l.“h
: = SUPERFICIE: 6.038 mZ.

NE PLANIAS TRES (B+2) Sonieae an Semon o : 2

g 2 ) et : 1. A2

PUBLICADD on of Bolatln  Ei ORDENACIONG It o

LTURA MAXIMA @ @ metros Oficiol do Cantobrio ds facho

ALTURA MAX] l l NE VIVIENDAS:

USOS : RESIDENCIAL Y LOCALES cOviheimes——— el e | TRESK(8.2)

OCZUPACION DE PLANTA BaJda - BO% de lz ocupacion total de edificio.

ALTURA MEXINA : 9 metros

. hr'l [ ::: E_ =
EOIRI CARNEIDA G Brl00 i ie At USOS -  RESIDENCIAL Y LOCALES COPAZAGIALES
e .. CCMPENSACION o i
SISTEREA DL ACTUACIOM!: ) OCUPACION DE PLANTA BAJA : 100% de l& ocupacion del ecificio.

SISTENE DE GE g o REFARCELACION : -
L : EDIFICABILIDAD :

SISTEMA DI ACTUACTON: COAPENSACIC

OSSERVACIONECS : SISTrMA DE GESTION : REPARCELACION Y E£STUDIO DE DETALLE.

=T

-Se ectahlecen dos arcas dedicadas & Sistema General de Zongs Verdes

L

que se enlazan con las del antiguo ferrocarril y la marcazda en el

Plan Parciz) ORSLRVACIONES
-Son de cesion obligatoriz y no computan 2 efectos de densidad ~-Se permite la utilizacion de )z plante baja para su uso como vivien:
da .

edificacbilidzd.

M.E.C.D. 2016



Pagina 4.316 Jueves, 11 de julio de 1996. —B. O. C.

Numero 139

iy
R T ""@‘
ORDENACTON * < 3iddEhis - St |IgRRE
‘He' DE [VIVIENDAS: &hfibiast ¥ i 80T viv/Ha.
1ol DE ‘PLANTAS FESiEs .f;iﬁiicfﬁﬁu (D+4)
ALTURA MAYXIMA .o . : 15 .
Usos Tamiviiahs " | RESIDENCIAL
SISTEMA DE GESTION:. ' : ESTUDIO DE DETALLE Y
: REPARCELACION
OCUPACION EM PLANTA DAJA 100%
SISTEMA DE ACTUACION APAOBADD e v aed Y )
EDIFICADILIDAD tnmmtqgmﬂkm.

FUBLICADD »n ol Bolesin El Secratario,

Fy e
ONSERVACIONES:
ORDENACION: Se permite la utilizacién de la Planta Daja para i

uso Residencial.

VIVIENDAS: La edificiacién se situar& en la parte trascra ce la
unidad, preservando =1 arbeolado existente, de acuerco
con lo seiialado en les planos.

APROVECHAHIENTO DElL SUDSUELO: Mantener el actual correspondiente a
cdificio—de ToatTo pIANCEas., | ;

R T ]

SUPERFICIE: 16.B40 m2.

ORDENACION: URA. Definidz en piancs 6.2 y7.2

S VIVICKDAS: 84 ectimado eon

APROBADO porlo Comis’ dﬂMl

NE PLANTAS : CUATRO (84 2) Contobria, anSesiénfache | 27 -[E[1-0g

ALTURA MAXIMA : 92 rietros Oficic! de Contabrio de fetha

PURLICADO en ol Beletin El Secrotorio, l

USCS :  RES]DENCIAL ! |

OCUPACION DE PLANTA EAJA : EO.

EDIF)ICASILICAD : "0,6% ~2/=2

SISTEMA DE ACTUACICGH: COUSPENSACION

SISTERA DE GESTIOW o KRIFPAKRIELACION ¥ ESTUDIO DE DETALLE

OBSERVACIONES :

Se aplicara la ordenanza UR1-A

La ordenacidn sera la que figura en los planos.

El destino serd la construccion de viviendas acogidas a algu-

nos de los regimenes de proteccidn.

La iniciativa sera piblica.

Se cedera 700 m2 para viario y 1.900 para Espacios Libhres de

uso pihlico.

SUPERPMICIE: 15.320 md

_ ORDENACION: U.R.-1 (seoun plane .57

= R NIV TENIDNG

WY PLANTAS R+ 1 (dos o nlantas)

SEEIPURE MANTIAAY 6 ombs. &l alaro
USRS s Residonoetal

- DCUPAECLION DE PLARNTS Biags:

- ERPIRICARILIDAD: 0,235 maZin2

SISTEMA DE ACTUACTION: Comopansac: an

- INTRUSERTOS- DY GESTION: A OA R0
BN By BRI o)

L T e e S e e ]

ce) torz]l ocunado por l: edificzcion,

CSSERVACIONLS

Se permiic lz uiilizacidn de la planta bazja para

uso residensial.

SUPERFICIE: 15.253 m2.

ORDENACION:

NOe VIVIENDAS: 50 vivendas/lla.

NQ PLANTAS: segun ordenanza

ALTURA MAXIMA: sepun ordenanza

US0S: Residencial

OCUPACION DE PLANTA BAJA: sepgin ordenanza

EDIFICABILIDAD: 0,5 m2/me

SISTEMA DE ACTUACION: Cnmpensaciﬁn

SISTEMA DE GESTIOHN:

M.E.C.D. 2016

OBSERVACIONES :

Las cesiones comprenderan:

=V arioa 75000 m2

dee Compensacion
de Urbanizacion.

e B — o e e I T R S o [ it s SN [N

- 15% del aprovechamiento lucrativo de la unidad

Cumplird con las determinaciones ds la ordenanza U.R.-1.

SUPERFICIE: 31.9260 m2
- ORDENACION: U.T.3 (segun plano 3. %
- M° VIVIENDAS:
- MY PLANTAS:
- SLTURSE MRRTIMA: 2 omis,
UE0S: Industyial
- QCUPACION DE VLANTA Bada:
- EDIFICABILIDAI: 0,65 m2,/m

=S TS HIGGAED S en @R A CR Ol Comnensan: n

- TUTRBIENTOS DR CGESTION - b s S R G N B D=
Ge Connensacion
1H1:&1J.Jsﬁ1cn1.

Tri b Fal [T

T
1

Proyecto

5
o

e e e B e e Tl
i

e

e

B s e

Proyecto de

CBESERVACIOHES :

Las cesiones comprenderan:

- Espacio libre de uso y dominio publico: 5.040 m2

- 'Viario : 1.600 m2

- 15% del aprovechamiento lucrativo de la unidad

Cumplird con las determinaciones de la ordenanza U.I.3.

1 bl
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SUPERFICIE: 21.400 m2

)

ORDENACION: U.R.-2 (segun plano n'
N? VIVIENDAS: -

e, PLANTAS: B + 2 (tres nlantas)
ALTURZ MAXIMA: 2 mus. &i alero
1JS05: Residsncial

OCUPACION DE PLANTA BAJZA: 25%
EDIFICABILIDAD:

SISTEMA DE XECTUACION: Ccmpensacion

INSTRUMENTOS EE GESTIO::: =studia £ potalle, Proyecto
i=

de compcnzacion y Proyecto de
Urbhanizacion

OBSERVACIONES :

Las cesiones comprenderén:

Espacio libre de uso pablico: 4.500 m2

]

Viario: 7.500 m2

15% del aprovechamiento lucrativo de la unidad

Cumplira con las determinaciones de la ordenanza U.R.-2.

SURPERRICTIE: 2.550 m2

OPDENACION: U.R.A

2 VIVIENDAS: (50 viv/ha).

W PLANTAS: B 4+ 2 (tres plantas)
IIU{ﬂ MAZTIMA: 9 mts, al al=ro

UROS: PE"JanEJﬂl y locales comerciale

GeUPACION DE BLANTA BAJA: 100% d= la ocupada por los
zdificios

2| FICARILIDAD: 0,65 m?/m2
2isTEMA DE ACTUACION: Compenszacicn
TUSTRUMBENTOS DE GESTION:  Estudio de Detalle, Provecto

de comwzsnsacion y Proyccto de
Urbanizacion

L I
s

o

Il gz

parontlg (e
Heisdiea
- i e B

=

e,
I

Rt Ty

i

ot

e

L

= L =

OBSERVACIONES :

Las cesiones comprenderan:

- Espacio ﬁihre de uso y dominio publico : 250 m2
- Viario: 100 m2 |

- 15% dellapravechamienta lucrativo de la unidad

Cumplird con las determinaciones de la ordenanza U.R.2.

SUPERFICIE: 2.800 m2

ORDENACION: U.R.2

N VIVIENDES: 50 viv./ha

N® PLANTAS: B + 2 (tres piancas)
ALTURA MAXINA: © mts.

USOS: Rkasidencial y bajes zomercialen

[

OCUPACION DE PLANTA BAJ:: E£0% de la ocunacion total de
e T oy m kb o e e 0 13

EDIFICABILIDAD:

M.E.C.D. 2016

SISTEMA DE EACTUACION: Conuzsnseacion

INTRUMENTOS DE GESTIOHN: ~atudio de Detalle, Proyecto

alc Cﬂmpﬁﬁfrrlun y Proyecto de

OBSERVACIONES :

Las cesiones comprenderan:
- Espacio Libre de uso piblico: 600 m2
- 15% del aprovechamiento lucrativo de la unidad

Cumplira con las determinaciones de la ordenanza U.R.2.

SUPERFICIE: 1.700 m2

ORDENACION: U.R.2. bow S
N°® VIVIENDAS: 50 viv/Ha.

M2 PLANTAS: B + 2 (tres plantas)
“ALTURA MAxIME: 9 metros

US0S: Remgsidsngial y localss cenarcialan

OCUPACION DE PLLNTA BaJna: 80% de la ccourada por los edi-
ficios

EDIFICAMILIDAD:

SISTEMA D ACTUACION:  Cempensa cion

INSTRUMIINTOS DE CGESTICN: Estudio 2= [ '_".-1.]..1.1':, Proyecto
de Co mpen'lc' 1 ¥ Proyecto de
Urbanizao:on,

OBSERVACIONES:

Las cesiones comprenderan:
- Espacio Libre de uso piblico: 350 mz
- 15% del aprovechamiento lucrativo de la unidad

Cumplird con las determinaciones de la ordenanza U.R.2.

Art. 7.4.1.- AMBITO

1.~ Sm considera suelo urbanizable o apto para urbanizar aquel que
aparece como tal en los planos de ordenacién correspondientes.

2.~ El suelo urbanizable se estructura a través de sectores de
planeamiento los cuales se desarrollaran por medio de Planes Farciales.

3.~ HMientras no se aprueben los correspondientes Planes Parciales
=l suelo urbanizable no podré ser urbanizado, ni podran realizarse en el
otras. obras diferentes a las previstas en el art. 54.1 del Reglamento de
Planeamiento.

4,- Las Normas subsidiarias prevén el desarrollo de varios FPlanes
Parciales cuya delimitacidén estéd detallada en los planos de ordenacion.

Art. T7.4.2.- CESIONES

1.~ Los Planes Parciales a desarrollar en el suelo wurbanizable
deberan localizar y definir de forma precisa las condiciones urbanisticas
de la porte unitaris en la gque se situard el 104 del aprovechamiento 2
ceder al Avuntamiento. :

2.~ Las MNormas ademids de smeflalar los sistemas generales
correspondient=s al =suelo urbanizable - concrelan la localizacidn ¥y
dimensiones de aquellos sistemas locales gque se consideran pertinentes para
articular =ntre si o con el suelo urbano proximo a los distintos sectores.

3.- En los casmos en los que no se define el uso preciso de las
dotaciones sefialadas en los planos, se entenderd que corresponden a
dotaciones o equipamientos sin especificar, cuyo uso podrd ser concretado
posteriormente con arreglo a los procedimientos previstos en estas Normaa.
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Art. 7.4.3.- SECTORES DE PLANEAMIENTO

A los efectos de desarrollo del suelo urbanizable mediante los
Planes Parciales se delimitan los siguientesa sectores:

AU-1.- ZONA RESIDENCIAL 1 . LA CANTABRICA

AU-3.- ZOMNA RESIDEMCIAL 3 . MARQUES DE LA ENSENADA
AU-4 .- ZOMA RESIDENCIAL 4 . PROSPERIDAD-MARISHMAS
AU-6 .- ZONA RESIDENMCIAL 6 . FINCA DE BANOS

La MNermativa a aplicar en estos sectores de planeamiento queda
pxpresada en las ordenarnzas explicitadas a continuacibn.

AU-1.— ZONA RESIDENCIAL 1, LA CANTABRICA

1.~ DEEINMICION. Comprende los terrenos
urbanizable o apte para urbanizar en la zona de "LA CANTABRICA"

vocacioen residencial.

incluidos como suelo
y de

?.- AMRITO DE APLICACION. El sefialado como tal en lo=s planos de
ordenaciéon correspondientes,

3.- TIPOLOGIA. A definir en el correspondiente Plan Parcial.

4.~ USOS. Se autorizan los siguientes usos:

-~ El uso predominante serd residencial siendo compatibles los de
oficina, comercio de compra-venta al por menor, espectaculos, salas de
peuniéon religioso, cultural, sanitario, garage-aparcamiento (en planta
semi-sbtanc), hotelero, instalaciones deportivas y sepvicios de interés
piblico y social. Se permite la actividad industrial de 13 categoria en

=i tuacién B. 3

5.- DENSIDAD. 40 wviv./Ha. como densidad maxima

4 .-PARAMETROS REGULADORES
— Mamero de plantas: 4 plantas mds semisstano

- Altura maxima de la edificacidn: 12,40 metros

e

7.~ CESIONES

- Las cesiones obligatorias, incluyendo las que determina el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo seran las siguientes:

PRE-ESCOLAR - GUARDERIA ...ccvavssiananeninsees  1.600 m2
E B o seadassmsinnnenessnenrsssnsasnsssensessssa 10.000 m2
SOCIAL .isassansasansaansansnsassonsnnsnssas R ARl 1 I
DEPORTIVD ....cescsncsssssmsnnsnenancansnsannss 16.304 mZ
ESPACIOS LIBRES Y ZOMAS VERDES ....ccccnvsassn < 12.900 mZ

- El exceso forma parte de los sistemas generales de equipamientos
y espacios libres.

8.- DETERHM NERAEST

- El Plan Parcial planteard un punto dnico de vertido orientado a
la margen derecha del Puente scbre la ria de Solla.

- F] siatema de saneamiento serd separativo.

AU-3.- ZONA RESIDENCIAL 3., HARQUES DE LA ENOENADA

1.- DEFINICION. Comprende los terrepos incluidos como suelo
upbanizable o apto para urbanizar en la zona de "LAS CACHARRAS" de vocacidn

residencial.

2 T ACION. El sefialado como tal en los planos de
ordenacidon corpespondientes,

3.-TIPOLOGIA. A definir en el correspondiente Plan Parcial ,
asegurandose la integracién con la trama urbana definida en las Normas.

4.- USDS. Se autorizan los siguientes usos:

- El uso predominante sera residencial de vivienda familiar
colectiva, siendo compatibles los de comercio de compra-venta, oficinas,
salas de reunién y espectaculo (todos elles en planta bajal, hosteleria,
instalaciones deportivas y servicios de interes puablico ¥ social,
dotaciones y garages.

Ce permite la actividad industrial de 12 categoria en situacién B,
S5.- DENSIDAD. 40 viv/Ha coma densidad méxima

6.~ PARAMETROS REGULADORES

~ N2 de plantas: 4 (B+3)

- Altura mSxima de la edificacion: 12 m&troﬂ
Edificabilidad madxima:z U,59% ml/m2

7.- CESIONES

- Las cesiones deberan superar las que determina el Eeglamentd de
Planeamiento de la Ley del Suelo y ademas:

junto a las
(local 1zado

- Cesidn como S.G para parque publico
cesiones obligatorias para espacios libres
en los planos).

-~ Cesién del terreno necesario para la ubicacion de  la
estacibn de bombeo y la tuberia de 1mpulsién,

-~ Las cesiones se localizardn de forma que se articule
la red de e=spacio dotacional y libre con lo planteado en
las Normas.

M.E.C.D. 2016

8.~ DETERMINACIONES SOBRE INFRAESTRUCTURAS

~ Realizacién de la infraestructura viaria definida en los planos.
~ Dirigir el vertido de aguas residuales a la estacion de bombeo.
- Sistema de saneramiento separativo.

incluidos como suelo

terrenoa
urbanizable o apto para urbanizar en la zona de "MARISMAS-PROSPERIDAD " .

Comprende los

1.— DEFINICION.
Z7.- AMBIIO DE APLICACION. El sefialado como tal en los planos de
ordenacién correspondientes.

3.- TIPOLOGIA. A defimir en el correspondiente Plan Parcial
aseguréndose la integracién con la trama urbana definida en las Normas.

4.~ US0S. Se autorizan los siguientes usos:

- El uso predominante serd residencial, considerandose compatibles
los de alojamientos piblicos y hosteleria, comercio y oficinas, gQarages,
=slas de reunion y espectaculos y servicios de interes publico y social.

Se permite la actividad industrial de 12 categoria en situacién B.

5.- DENSIDAD. 40 viv./Ha como densidad maxima.

6.- PARAMETROS REGULADORES

-~ Numero de plantas: 3 (B+2]
- Altura maxima de la edificacidon: 9 metros
— Edificabilidad méxima: 0,6 m2/m2

7.- CESIONES ; (E

- Sa tenderd a supersr los minimos legales.

- Concentrar las cesiones en la parte inferior del ambito espacial,
en conexion directa con el Plan de Marismas.

8.— DETERMINACIONES SOBRE INFRAESTRUCTURAS

- Realizacién del vial de conexién con la carretera & nivel
intermedio.

- Respetar las secciones de red viaria definidas en la memoria.

- Sistema separativo de saneamiento.

AU-6.— ZONA RESIDENCIAL

1.— DPEFINICION. Comprende los terminos incluidoa como suelo
urbanizade o apto para urbanizar en la finca firmada de Felicisimo Bafios.

2.- AMBITO DE APLICACION, El sefialado come tal en los Flanos de
Ordenacibn correspondientes. :

3.- TIPOLOGiA, La tipologia serd definida por el Plan Parcial
debiendo ajustarse a las especificaciones sobre alltures contempladas en el

punto 6.

4&.- UUs0S, Se autorizan los siguientes usos:

- El use predominante serd residencial y son compatibles con el, los
centpros comerciales, oficinas, espectaculos, salas de reunidn, hosteleria,
dotaciones y servicios de interés piblico y social. Se permite la actividad

industrial de 12 categaria en situacién B.

5. DENSIDAD, 40 viv/ha. como densidad méxima, pudiendoe variar en (
un Z5%. |

-La edificabilidad méxima no sobrepasard en 0,55 mZ/ml.
6.~ PARAMETROS REGULADORES

— N2 de plantas: Serd de viviendas unifamiliares en el borde de la
ria entre ésta vy la carretera (B+1). El resto tendrs como méximo & plantas
(R+4£) .

- Altura maxima de la edificacion: 16,00 metros.

7.~ CESTONES.

- Cesién obligatoria, como sistema general, de una franja de 50
metros paralela a la Ria de Solia y a partir de la linea de Clerre, para uso
como espacio libre de uso pablico y tipologia de parque lineal. Unicamente
podran construirse viales.

- Las que sefiala el Reglamento de Planeamiento como sistemas locales.

- Cesidn de zona verde planos con calidad de Sistema General.

8.~ DETERMINACTONES SOBRE INFRAESTRUCTURA,

- A completar en Proyecto de Urbanizacién.

CAPITULO 7.5.-

Act. 7.5.1.— AMBITO

1.~ Se clasifica y delimita como suelo no urbanizable en estas
Normas todos los terrencs no incluides como suelo urbano” o suelo
urbanizable, de acuecdo con los articulos 80 y 81.2 de la Ley del Suelo ¥y
24 del Reglamento de Plarneamiento.
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2.~ Con cardcter general las acciones sobre el suelo no urbanizable
quedaran limi tadas por las condiciones que establece el Art. 86 de la Ley
sobre Régimen de Yuelo vy Ordenacién Urbana.

Art. 7.5.2.- USO5 PERMITIDOS

1.- Los usos permitidos en el suele 0o urbanizable =on losn
agricolas, ganaderos vy forestales, que deberan desarrollarse en la  forma
que mejor corresponds a su naturaleza, con subordinacion a las necesidades
de la comunidad nacional (Art. 1 de la Ley de HRetarma y Desarrollo
Aarario, Texto Refundido Decreto 118/1.973 de 12 de Enero).

2.~ De acuerdo con los articulos 86.1 v 85.2 de la Ley del Suelo,
en el suelo no urbanizable y con caracter general no  podran realizarse
otras construcciones que las destinadas a:

al Explotaciones agricolas que guarcden relacion con la
naturaleza vy destino de la finca en que se asientan y =Se
ajusten, en su caso, a los planes ¥y normas del Ministerio
de Ngricultura.

b) Constructiones & 1nstalaciones vinculadas o la
B JEcUc1hn, entretenimiento y servicio de las  obras
publicas.

c) Edificaciones e 1nstalaciones de utilidad pdablica o
.interés social, que hayan de implantarse en el medio rural,
asi como editicios aislados destinados a vivienda familiar
en lugares en los que no exista posibilidad de fourmacidon de
nicles de poblaciédn. Siguiendo el procedimiento  previsto
en el Avt. T7.95.4%.

Art. 7.5.3.- USOS Y EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

1.- Las edificaciones existentes en el suelo no urbamzable en el
momento de aprobaciéon de las-presentes MHormas Subsidiarias se consideraran
consolidadas, de ‘acuerdo con  los usos & que estén destinadas y  las
caracteristicas fisicas de la construccidn.

?2.- Para las que queden fuera de ordenacion e=n base a las
determinaciones de las presentes Mormas se permitiran unicamente obras de
mantenimiento ¥ mejora que no alteren el uso, caracter o volumen asoclados

a las mismas.

At .5 4= L] AS 0 AB

1.- Cuande se trate de edificaciones o construcciones de las
seflaladas en el apartado a) del Art. 7.5.2. el tramite serda idéntico al
sefialads en las Normas de Tramitacion, pero el peticionario debera ademas
garantizar la dotacidn de suministros esenciales Cagua, energia
eléctrica...), la evacuacion de las aguas residuales y el acceso rodado len
condiciones suficientes para el acceso de wvehiculos especiales =
ambulancias, bomberos..)

2.- Cuando se trate de edificaciones de las sefialadas en los
apartadas b) o ¢) del Art. 7.5.2. el tramite de la concesion de licencia
sera el siguiente:

al Se iniciard mediante peticion del interesado, en la que
constara:

- Datos de identificacidn personal.
- Caracteristicas de la construccion.

- Justificacién de la vinculacién de la construccidn a las
obras puablicas correspondientes o jJustificacion de la
utilidad pdblica o social entendiéndose por obras de utilidad
piiblica o interés social las que tengan caracter de
infraestructursa para useo y servicio de la comunidad municipal
o constituyan sepvicios con destino muméipal. AS LN Smo
justificacién de la necesidad de su emplazamiento en suelo no
urbanizable.

- Para las wviviendas familiares se= exigira, ademés del
Proyecto, los documentos acreditativos de la identificacion
de la finca (propiedad, extensién,...), asi como documento
registral o declaracién de las hincas vinculadas a  la
explotacién  agraria, ¥ licencia de apertura, en su caso, de
las explotaciones agrarias.

b) El Ayuntamiento informard la peticidén y elevard el
expediente a la Comisién Regional de Urbanismo, que lo
sometera a infoemacién publica con un plazo de 15 dias.

c) A la vista de las alegaciones y del informe de la Comisidn
se autorizard o se denegard la Licencia,

3.- Papra todos los casos previstos se exigira }a pertine?te
documentacién que acredite la vinculacidon de la :mputrucc1un,_ sea esta
destinada a usos agricolas, ganaderos, forestales, vivienda familiar... o

fincas independientes gque rednan las condiciones de superficie que se

eatablecen en eatas Normas.

Art. 7.5.5.- CONDICIONES OBJETIVAS DE NUCLEO DE POBLACION

1.- A los efectos y a tenor de lo dispuesto en los urticgln? 36.6 ¥
93.C del Reglamento de Plan=amiento sobre las eandicinqca ﬂ?]&tlvﬂﬂ ‘del
nicleo de poblacién en el suelo no urbanizable, se .conaiderarda que existe
posibilidad de formaciédn de nicleo de poblacion:

M.E.C.D. 2016

a) Cuando se realice una parcelacidn que tenga como  objetivo
una urbanizacidén o conjunto de viviendas unifamiliares en
parcelas alsladas o adosadas . con un entrongue coman a la red
viaria, suministro de agua vy enerqgia eléctrica o red de
sancamientd y &n general servicios comunes.

b} Cuando en un radio de 1) m. en torno al emplazamiento
pretendido para la nueva edificacidn o parcelacion exista o se
forrme un grupo de viviendas con densidad superior a cuatro (%)
viviendas por Hectérea.

Art. 7.5.6.— CATEGORTAS DE SUELO NO URBANIZABLE

A efectos de estas Hormas y de acuerdo con un tratamiento coherente
del suelo no urbanizable se consideran las siguientes categorias:

HU -~N0 URPANIZABLE DE REGIMEN COMUN
HUP-A.-NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA-GAMADERO
NUP-B.-NO URBANIZABLE DE INTERES ECULOGICO-AMBIENTAL

Art. 7.5.7.- NO_URBANIZABLE COMUN -(NU)

1.- DPEEIN]ICION. Normativa aplicable a los terrencos del téermino
municipal, contiguos al perimetro urbano, que tienen un use mixto
agroganadero pero que no son susceptibles de una proteccion especifica.

2.~ AMBITO DE APLICACION. El ambito de aplicacidén queda definido
por las zonas sefialadas como tal en el plano de clasificacién del suelo.

3,- REGULACION DE US0S Y. APROVECHAMIENTOS

al Se  perm: ten los usos agricolas  (cul tivos labrados,

invernaderos,...), ganaderos (ganaderia estabulada, establos, silos...ctc)
o forestales (repoblaciones), vinculados directamente a la sxplotacion del
terrena en que se 1mplantan.

- Las construcciones deberan justificarse en base a necesidades
exclusivamente agrarias. Su autorizacion no lleva i1mplicita la necesidad
te una parcela minima.

- Deberén constar con dispositivos para la evacuacién de aguas
residuales y =u depuracidn y == ajustaran los estercoleros a la normativa
sefialada en las normas de proteccion (Art. 10.2.5).

- Se ajustaran a las normas sobre retiros definidos en el punto bl,
tanto en el caso de construcciones permanentes  como temporales
(invernaderos... eftc).

-~ (Ouedan prohibidas las grania ojndustriales ns1y en
naves industriales, sin tierra y con un censo superior & las 5.00U cabezas
de ganado aviar, las 100 cabezas en lanar y las 50 en vacune ¢ porcino.

B) Podrd autorizarse la construccion de viviendas unifamiliares
asociadas a la explotacién agraria siempre gue no den lugar a la formacién
de nicleo de poblacién y se ajusten a las siguientes normas:

- Parcela minima: 5.000 mZ
- Acceso directo a caminos.
- Altura maxima: & metros, correspondiente a dos plantas.
- Edificabilidad: 0,06 m2/m2
- Retiros minimos:
. 10 metros al limite de parcela con colindante.
. 10 metros al borde de una via publica.

c) Se admitirén talleres v almacenes familiares en planta baja de
la vivienda en una misma edificacién en las condiciones anteriores.

Art. 7.5.8.- NO _URDANIZABLE DE [NTERES AGRICOLA-GANADERD, (NUP-A)

1.~ DEFINICION. Mormativa aplicable a las zonas npaturales de
produccién agricola o ganadera que constituyen reservas necesarias para el
equilibrio productivo en la economia rural.

2.— AMBITO DE APLICACIUN. El ambito de aplicacidon queda definide
por las zonas =meflaladas como tal en el plano de Clasificacién del Suelo.

3.~ REGULACION DE USOS Y APROVECHAMIENTOS

a) Se permiten los usos agrarios actuales y los residenciales
asociados a los mismos, quedando expresanente prohibidos los US oS
residenciales, industriales, almacenes y  exposiciongs, discotecas,
depbsi tos de automéviles, pistas de conduccion.

b) Para las construccicones permitidas de uso agricola—ganadero
reqirdn las siguientes normas:

- Parcela minima: 10.000 m2

Acceso directo a caminos

- Altura maxima: & metros, correspondiente a dos plantas

- Edificabilidad: 0,015 m2/m2 (vivienda). Ademas las
instalaciones de uso agrario.

- Retiros minimos: :
10 metros al limite de parcela con colindante
. 10 metros al borde una via publica

- Deberan constar con dispositives para la evacuacion de aguas
residuales y su depuracidn y los estercoleros se ajustaran a la normativa

especifica (Art. 10.2.5).
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art. 7.5.9.- = TAL- =

1.— DEEINICIDN, Normativa aplicable a los terrenos del Ltérmino
municipal que conatituyen areas de equilibrio fragil o de alto wvalor
paisajistico y ambiental y que determinan la necesidad de 1mpedir
actuaciones que puedan perjudicar los valores naturales.

2.- AMAITO DE APLICACION, El ambito de aplicacion gueda detinido

por las zonas sefaladas como tal en los planos de Clasi1ficacion del Suelo.

3.~ REQULACION DE USUS:

- Con cardcter transitorio s= autoriza el uso agricola, ganadero o
forestal siempre que no  represente  una alteracién o amenaza ‘de  las
condiciones naturales de la zona.

- Quedan expresamente prohibides los usos o concesiones en  estas
zonas que sSupongan: :

i. Cualquier tipo de asentamiento permanente en el ambito
de aplicacion.

B. La formaciédn de desmontes o terraplenes que desfiguren
la topogratia y forma del paisa)e.

C. La colocacion de carteles o anuncios propagandisticos,
D. La alteracién de clementos naturales, vegetales o
acuadticos gue supongan una modi ficacidn regresiva  del

equilibrio natural.

EL Instalacionss que perturben el valor paisajistico o
ecoldgico de estas areas.

E. Modificacion de la flora y fauna existentes.
6. Las vertidos directos a la ria sin depuracion previa.

H. La modificacién del borde natural de la ria conslderando
como borde natural el definido en la concesion aoriginal.

El dragade indiscriminado sin un estudic previo cle=
impacto.

- El aprovechamiento edificatorio sera nulo.
-~ Sa promoverd un Plan Especial de Proteccion del entorno de las

rias de Salia, Tijero, Astillero, Carmen (Boo) en colaboracion con atros
municipios afectados.

Art. 8.1.- LICENCIAS DE PARCELACION

1. Se considera parcelacién urbanistica la divisién simul tanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, con el fin de constituir la base
para la construccidn v consolidacidn del desarrollo urbano en sus distintas
actividades y usos,

2. S4lo podran realizarse parcelaciones urbanisticas en las zonas
calificadas como Suelo Urbano por las presentes Normas Subsidiarias y en el
Suelo Urbanizable, una vez aprobads el Plan Parcial correspondiente.

3. Toda parcelacidén urbanistica quedara sujeta a licencia.

£, Se consideran parcelas indivisibles las determinadas como
minimas a fin de constituir fincas independientes, de acuerdo con las
siguientes condiclones:

a) En Suelo Urbano:

- Las parcelas destinadas a usos residencilales,
comerciales o mixtos, tendrédn una superficie y una
longi tud de fachada mayores o iguales a las establecidas
como minimas en cada una de las Urdenanzas definidas en
estas Mormas Urbanisticas.

fidemas deben tener acceso a travées de una via publica o
privada can  ancho superior a &6 metros ¥ BUS
caracteristicas gedémetricas permitirdn inscribir una
circunferencia de didmetro mavor o 1gual a & metros,

~ En parcelas destinadas a usos industriales, tendran
una superficie minima de 500 m2, ¥ unas caracteristicas
geométricas que permitan respetar las condiciones de
retranqueo impuestas en las Normas.

bl En Suelo Urbanizable, los Planes Parciales deberédn establecer
expresamente las condiciones de parcela minima, de acuerdo con las
caracteristicas de la edificacidn propuesta, y de los usos pormenorizados.

¢l Tanto en Suelo Urbano como en el Urbanizable las parcelas con
uso actual, o propuesto por el Plan Parcial correspondiente, asimilable a
equipamienfos ¥y dotaciones (docentes, s=anitario, etc.]l o a las
institucionalea, tendrén una superficie minima adecuada a la actividad a
que s& destine, de acuerdo con la legislacidén especifica wvigente, en
funcién de la escala, tamafio o intensidad, del umo (nimero de aulas, nimero
de camas, etc)

d) Asimismo, seran parcelas indivisibles aquéllau en las que, con
relacidn a las minimas ssfialadas == den las circunatancias del Art. 95 de
la Ley del Suelo.

T Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion
que sea contraria a lo establecido en estas Mormas Subsidiarias, y los
correspondientes Planes Parciales que se aprueben al amparo de las mismas.

M.E.C.D. 2016

& En Suele no Urbanizable, protegido o no, no se podran realizar
parcelaciones urbanisticas. En las segregaciones y divisiones no podran
=fecbiarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la  legislacion
agraria LArt. B85.4 de la Ley del Suelol.

Art. 8.2.- REPARCELACIONES

1: Se  entendera por reparcelacidn, la agrupacion de fincas
comprendidas en un sector o umidad de actuacién, para su  nueva division
ajustada a las Normas, con adjudicacidn de las parcelas resultantes a los
interesadas, en proporcion a sus respectivos derechos.

2 Para las acciones de preparcelacidn, serd obligateria la
redaccién vy aprobacién del carrespondiente Proyecto de Reparcelacidn.

3. En todo caso, se asguiran los procedimientos eatahlecidos en el
Titulo IIl del Reglamento de Gestién Urbanistica de la Ley del Suelo.

£, Podran realizarse Proyectos de Reparcelacién en los casos
siguientes:

- Se admiten acciones de reparcelaciédn en aquellas zopas del Suelo
Urbano no incluidas en E. Detalle.

- En las zonas incluidas en el Estudio de Detalle se peemiten
acciones de reparcelacién como consecuencia y desarrollo de los estudios de
Detal le.

- Al amparv de lus FPlanes Parciales que se eedactan para el
desarrallo del Suelo Uibanizable.

i Una vez 1nicrado el expediente de repaccelaci1dn de acuerdo con
el Art. O de la Ley del wwelo, gquedaran suspendidas, =si1n declaracion
previa, la concezion de licencias de pavcelacion y editicacion en el ambilo
del sector o unidad de actuacion.

o Pudra 1mponerse con caracter obligatorio la repaccelacidn
adenids de lo sefalado &n =l 4.- Cuando para la construccidn de los  bipos
edi ficatorios previstos sea necesaria la rectificacién de limile o
aplicaciones de parcela de las comprendidas en zonas urbanas, urbanizables,
y no urbanizables.

Art. 8.3.— VINCULACION DE TERRENOS
A.— PARCELAS AGOTADAS POR LA EDIFICACION

1. En el caso de que la edificacibn agote la maxima edificabilidad
prevista en las ordenanzas, la supecficie total de esa parcela sera
vinculada a dicha construceidn v no permitird en ella otro tipo de
actuacibdn diferente a jardines, Juegos 1nfantiles, wviales de acceso,
aparcamientos etec.

2 En el resto de la parcela no se pecmitiran edificaciones que
supongan un aumento de volumen.

3 En estos terrenos no se permitird segregacidén alguna y su
condicién de “agotados® figurara expresamente en el proyecto, y en la
escritura  pablics de propiedad, previa  comunicacion  expresa  del
Avuntamiento al Notario y el Registro de la Propiedad.

B.- PARCELA NO AGOTADA POR LA EDIFICACION

i En el caso de que la edificacién no agote la edificabilidad
propuesta s= definira la parte de la parcela vinculada a dicha edi ficacion,
Para ello sera de aplicacion el apartado anterior.

2. En el resto de la parcela podra hacerse segregacidn siempre que
en ella sea posible =l ejercer sus derechos de volumen manteniendo las
alineaciones y alturas definidas en las Mormas. En caso de cesidon de uso
piablice éstas deberén efectuarse con la primera edificaciion construida en
la parcela. :

TITULO 9.- NORMAS DE GESTION

CAPITULD 9.1.- GESTION DEL SUELO URBANO
Art. 9.1.1.- FORHAS DE GESTION

A efectos del desarrollo de la gestidn de estas Mormas en el
suelo urbano se establecen diferentes formas de gestion:

— Concesion directa de licencia caso de que el terreno sea un selap
en las condiciones establecidas en la Ley del Suelo en cuanto a las

cesiones, urbanizacidon y obligaciones de los propietarios de suelo urbano a
este respecto.

- Elaboracién de un Plan Especial (Casco antiguo de Astillero)
- Elaboraciéon de Estudio de Detalle.

- Reparcelacién en los Aambitos de actuacion definides en las
Normas .

- Reparce=lacién en poligonos cerrados de nueva creacion a
iniciativa de la Coarporacién municipal.

- Permutas de terreno con suelo urbanizable entre particulares vy
Ayuntamiento.

- Reparcelacién discontinua y voluntaria.
- Expropiaciin.
~ Realizacibn de Proyectos de Urbanizacién.

- Convenios con los propietarios.
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Art. 9.1.2.- REPARCELACTONES

1. En estas Mormas se delimitan diferentes poligonos en los que se
plantea la realizaciéon de un proyecto de reparcelaciéin a efectos de
reordenacién del ambito del poligono, en base a las determinaciones de las
HL:I '[‘I'f:ﬂ 5 -

2 En estos poligonos a reparcelar seran de especial aplicacion
lan eapeci ficaciones sobre REPARCELACIONES sefialadas =n estas Normas.

3 A 1niciativa municipal se podran plantear nuevos poligonos de
actuacion con ancorporacion de la correspondiente reparcelacion.

Art. 9.1.3.- PLANES ESPECIALES

15 Las MNormas plantean de forma especifica la necesidad de realizar
un FLAN DE REFORMA Y REHABILITACION DEL CASCO ANTIGUO DE ASTILLERO®.

A Con 1ndependencia de esta determinacion especifica podran
realizarse a iniciativa municipal otros planes especiales, entre loas que =

aconseja el PLAM ESPECIAL DE ABPALTECIHIEMTO Y SAMEAMIENIO,

5 Padran realizarse asimismo  Planes Especiales de olras
infraeastructuras basicas, eguipamientos... elc.

Art. 9.1.4.- PERMUTAS CON SUELO URBANIZABLE
1. El Ayuntamiento dispondra en el suele urbanmizable el suelo
edi ficable obtenitdo como resul tade de las cesiones del 104 obligadas por la

Ley del Suels para los Planes Parcialen.

L Con este suelo edificable se podran promover permutas con
parcelas del sueln urbano calificadas como dotaciones o espacios libres.

Avt. 9.1.5.- REPARCELACION DISCONTINUA Y VOLUNTARIA

15 En estas MNormas podrd instrumentarse la  “reparcelacion
discontinua vy wvoluntaria® contemplada en el Art. 78.2 del feglamento de
Gestion.

2 Se aplicara en loa términos conceptuales explicitados en la
Memoria de estas Normas.

3. El procedimiento para la reparcelacidn serd el siguiente:

-~ El acuerde para la reparcelaciin lleva implicito el sefalamiento
del momento de su ejecucidn, de acuerdo con el Art. 124 de la Ley del Suelo,

- Los propietarios presentaran al Ayvuntamiento propuesta escrita de
la reparcelacién para la previa aceptacian por el Avuntamiente de los
terrenos que se ceden, acompafiada de certificado registral sobre la
titularidad de ambos y de libertad de cargas de los sectores afectados. Una
vier aprobada la propuesta por el Pleno se formulara la escritura pablica, tal
como dispone el Art. 115.1 de]l Reglamento de Gestidon previamente a  su
aprobacién 1nicial.

- El Plmno podrd rechazar la propuesta s1 no se considerase adecuada
la cesién de =umlo o wditicios aportada, en =] caso de que no estuviese
expresamente previsto en las Mocmas, o 31, con base en los criterios de este
no se pueden autorizar las condiciones de edificabilidad resul tantes en  su

caso, cuando se planteen solo como aptativas.

-~ Tras la aprobacién inicial el expediente  se sometera a
informacién pablica durante 15 dias, y una vez cubierte el tramite se
aprobara a todos los efectos a su aprobacion definitiva.

Art. 9.1.6.- REPARCELACION ECONOHMICA

1. En las Normas podra instrumentarse la reparcelaciéon ecanomica
(indemnizaciones sustitutorias) contemplada en el Art. 74 y 116 del
Reqlamento de Gestidn.

2. Se aplicard en los términos conceptuales explicitados en la
Memoria de e=stas Normas.

o4 El procedimiento serd 1déntico al sefialado para  la
reparcelacién discontinua ¥y con las condiciones indicadas asimismo en estas
Hormas.

CAPITULO 9.2.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 9.2.1.~ FORHAS DE GESTION

' i A efectos de la gestién en el suelo urbanizable se establecerd
la siguiente forma de gestion:

- Elaboracién de Planes Parciales en los diferentes sectores del
suelo urbanizable.

- Elaboracién de Estudios de Detalle :h las unidades de actuacion
definidas en los Planes Parciales.

- Reparcelacién obligatoria en los sectores de urbanizable.

Art. 9.2.2.- SISTEMA DE ACTUACION

- El Sistema de actuacibdn que se utilizard en cada Flan Paycia]
serd determinade por e] Ayuntamiento al comenzar la tramitacidn del mismo y
una vez oido el parecer de los propietarios afectados.

M.E.C.D. 2016

CAPITULO 10.1.- PROTECCION DE LA RED DE COMUNICACIONES

Art., 10.1.1.- SISTEMA YIARIO

i En e] Sistema de carreteras se establece una resepva de
proteccidn. Los tramos de carreteras no incluidos en el %Swela Urbano o
Urbanizable, no se regulan especificamente en estas MNormas, debiendose
ajustar a las determinaciones de la Ley de Autopista, Ley de Carreteras y a
1o dispuesto en los Proyectos especificos que se aprueben. Los retiros de
la edificacién respecto a la "arista exterior de la calzada” deberan ser
como minimd de:

A O s e e e Iy b e e e S0 meiros
b) Carreteras Nacionales .. ........... £9 metros
c) " Comarcales ., . ... cceeaass 18 metros

Esto es aplicable tanto a las carreteras a cargo del
Ministerio de Obras Pablicas vy Urbanismo como de la
Excma. Diputacién FProvincial (Art. 37. 18 28 de la
Ley de carreteras de 19-12-1.974).

2. En los cruces entre dos vias de la red basica situados en suelo
urbanizable o no urbanizable, la edificacidn de nueva planta no podra
invadir el area suplesentaria de proteccidn de cruces definida en  cada
raquina  por  las alineaciones oficiales de las vias, o los limites de las
zonas de servidumbre y proteccién cuando existan, y por la cuerda que una
los puntos de tangencia de una circunferencia de diez metros (10) de radio.
No obstante, ouando una de las vias tengas una anchura infericr a doce

metros (121, el radio de la circunferencia podrd reducirse a ocho metros
(8).

3. En los Planes Parciales o Especiales o, en su caso, en los
Estudios de Detalle referidos a suelo urbano, precisara la torma de los
chaflanes v, salvo razones justificadas en contia, en los cruces situadas
dentro de sectores de manzanas regulares o sensiblemente rectangulares, las

esquinas se resolveran obligatoriamente en chaflan a cuarenta y cinco
qgrados (452).

Act. 10.1.7.- SISTEMA FERROVIARIO

T En una zona de 3 metros a uno y otro lado del ferrocerril solo
se podran conatruir mures o cercas de parcela, pero no fachadas que tengan
aberturas o salidas sobre =]l camino LArt. 30 Ley Z3 Moviembre 1.877).

2. En cualquier caso se necesitara la’ autorirzacién del MUPU y  de
FEVE o RENFE en su caso como requisito previo a la licemcia para  toda
construcciéan, apertura de zanjas, plantaciones etc. que se& proyecte
realizar a menos de 20 metros a cada lado del ferrocacril ( Art.l12 parrafo
3¢ Ley 23 Moviembre 1.877).

3. Las distancias anteriores se contaran desde la linea inferior a
los taludes del terraplén de los ferrocarriles, desde la superior de los
desmontes y desde el borde exterior de las cunetas. A falta de esta se
contaradn desde una linea trazada a metro vy medio del carrmil.

Art. 10.1.3.- PROTECCION RED ALTA TENSION

1. En las lineas de alta tension, en el caso de tendidos aeéreos,
deberdn respetarse las servidumbres y la prohibiciéon de construir a menos
de 5 metros del conductor.

- La servidumbre de paso de energia eléctrica no 1mpide al duefio
del predio sirviente cercarlo plantar o edificar en &l, dejando a salvo
dichas servidumbres.

- En todo caso queda expresamente prohibida la plantacion de
Srboles o construcciones de edificios e instalaciones industriales en la
proyeccién ¥y proximidades de las lineas eléctricas a tenor de lo
establecido en el Reglamento de linea de alta tension de 28-11-1.968.

- Edificios y construcciones: 3,3 U me tros, con un minimo de
2 mekros, L)

~ Boasques, Srboles y masas de arbolado: 1,5U metros con un
minimo de 2 metros. 10

(U= tensién compuexta en Kv),

- En las lineas aéreas se tendra en cuenta para el computo de estas
distancias la situacidn respectiva mis desfavorable que puedan alcanzar las
partes en tensién de la linea y los arboles, edificios e i1inatalaciones

industriales de que se trate (Decreto del Ministerio de Industria de fecha
20-10-1.9466) .

CAPITULO 10.2.— PROTECCION AMBIENTAL

Art. 10.2.1.- PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATHOSFERICA

Las industrias fabriles que deben ser consideradas como peligrosas,
insalubres y nocivas, de acuerdo con las determinaciones establecidas en el
Art. 32 del Reglamente de Industrias molestas, insalubres nocivas ¥y
peligrosas (Decreto de 30 de Noviembre de 1.961) que eatén emplazadas a
nenos  de 2.000 metros de' los nicleos urbanos deberdn utilizar las medidas
correctoras npecesarias para evitar la polucidén sobre estos nicleos de
poblacién.

En relacién con las actividades molestas deberan tenerse en cuenta en
la concesién de licencias que las chimeneas, vehiculos y otros componentes de
la industria gque puedan producir elementos polucionantes deberan dotarse
inexcusablemente de los elementos correctores necesarios para evitar la

contaminacién de los ndcleos urbanos.
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Art. 10.2.2.- PROTECCION CONTRA RUIDOS Y VIBRACIONES

Se precisa autorizacién previa a la concesidon de licencia por parte
del Ayuntamiento para las instalaciones productoras de ruidos ¥
vibraciones, como grupos electrdgencs,motores fi1joa, .airacion,
calefaccién, refrigeracidn, etc.

Se debera tener en cuenta el nivel sonoro maximo admitido para las
industrias ubicadas en cada sector segun sus respectivas categorias.

Art. 10.2.3.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

1. La instalacién de actividades que exijan la wutilizaciéon de
materias primas inflamables o explosivas se prohibird en locales que formen
parte de edificios destinados a viviendas.

2. Los locales destinados a depdsitos de peliculas, industrias,
instalaciones petroliferas, ogarajes y estaciones de servicio deberan
atensrse en cuanto a su localizacién y proteccidén a lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, nocivas, insalubres y peligrosas.

3. Los centros de gases envasadoa se ajustarédn, en lo que se
refiere a las condiciones de su ubicacién, a lo dispuesto en la O0.M. de 23
de Mayo de 1.961 del Ministerio de Industria.

4. Las instalacicnes eléctricas se regiran por lo dispueato en la
0.H. de 10 de Abril de 1.949.

Art. 10.2.4.- PROTECCION DEL PAISAJE

1 Mo se concederd la aprobacibén a todo Flan, proyecto o acto que
suponga la destruccién, detericoro o desfiguracién del paisaje.

2. Cualquier actuacidn que pueda alterar el equilibrioc ecolbgico o
la configuracién topogréfica del territorio deberd presentar un estudio de

impactos previo a la concesién de la licencia.

3. Serédn objeto de concesidén de licencia ademas de las
construcciones autorizadas en eatas MNormas, los movimientos de tierras, las
parcelaciones o deslindes de fincas y la tala de é&rboles para cuya
conceaién deberd presentarse un proyecto de reposicion.

& . Dentro del municipic, en las zonas grafiadas como F.A. queda
prohibida la supresidén del arbolado existente.

Art. 10.2.5.- ESTERCOLEROS

1. En las zonas del suelo urbano en que, por su ordenacidn
especifica, se permitan instalaciones agroganaderas como cuadras, corrales,
establos vy vaguerias, éstas deberdn ajustarse al Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

7.  Por razones de sanidad ambiental y estética urbana se prnhibe
expresamente el emplazamiento de estercoleros al aire libre o el acopio de
detritus ganadero en las zonas incluidas en el suelo urbano.

3. Las normas minimas que deben cumplir los estercoleros son las
siguientes:
- Completo aislamiento del exterior.

- Pepfecta interconexién con la red de alcantarillade, con
un sistema previo y particular de desbaste & Dbase de
rejillas y recintos que impidan la entrada a la red de
masas solidas inadmisibles.

- Suficiente dotacién de agua para regar, limpiar Yy
conseguir la oportuna dilucion que facilite el transporte
por la red. |

Art. 10.2.6.- PROTECCION DEL LITORAL Y AREAS DE DOMINIO PUBLICO

1 Aplicable & las zonas de dominio piblico cuya funcidn es
garantizar dicho dominio y preserva de la ocupacidén, el suelo necesario
para el establecimiento de las servidumbres sefialadas en la Ley de Costas y
preservar las franjas contiguas al mar de la aproplacién privada.

25 El &mbito de aplicacién serd definide por ‘los organismos
compe tentes que establecerdn las regulaciones, servidumbres y concesiones
que sefiala la legislacién wvigente y que quedaran incorporadas  al
Plansamiento.

L Las construcciones y urbanizaciones gue linden con la zona
maritimo-terrestre precisaran del deslinde correspondiente de esa zona. HNo
podrd expedirse ninguna licencia de obras sin el deslinde aprobado por el
Organismo competente.

4. En todas las urbanizaciones que linden con la  zona
maritimo-terrestre la zona de servidumbre de salvamento de 20 metros a que

se refiere o] Art. 42 de la Ley de 26 de FAbril de 1.969 (Ley de
Costas) deberd destinarse a espacico libre de uso pdblico. En el caso de
predios particulares serd necesario para edificar en esta zona, la
sutorizacion de la Comisién Regional de Urbanismo como requisito previo a
la lirencia, ademés de las autorizaciones de la Ley de Costas.

5. Se permiten los usos agricolas y forestales, y aquellas
instalaciones de utilidad publica: seguridad, defensa nacional y conceptos
analogos que hayan de situarse necesariamente en estas zonas.

d. La tolerancia de usc agricola y forestal no supone derecho o
sprovechamiento edificatorio que serd nuleo en ‘toda la 2ona. Asimismo la
propiedad de suelo comprendido en esta zona no prestsrd derecho o
contabilizarlo en e! aprovechamiento del suelo contiguo.

T Los vertidos deberan cumplir la normativa especificada en las
Hormas de urbanizacidn (Red de saneamiento).

M.E.C.D. 2016

EﬂFfTULﬂ 10.3.- PROTECCION DE CTONJUNTOS Y ELEMENTOS DE INTERES

Art. 10.3.1.- CATALOGACION

Se catalogan a efectos de esta normativa especifica s1 se considera
que en su totalidad o parcialmente tienen un aspecto lipico o plntoresco o
un marcado valor histérico, artistico o ambiental y que, por formar parte

de un patrimonio cul tural, deben conservarse y preservarse de 1mpactos que
desvien asu i1nterés,

Se dividen en 3 categorias:

1.~ Edificios de interés: Son edificios aislados que, por
su interés arquitéctonico, histérico o artistico deben ser
catalogados como elementos monumentales a proteger.

2.~ Conjuntos de interés: Estédn formados por agrupaciones
de edificios en los que la globalidad del conjunte urbano

tiene un interés histérico, artistico o monumental (Entorno
plaza del Mercado). .

3.~ Elementos singulares de inter&a:- Los incluidoes en el
catdlopo.

Se procurard no alterar el peculiar cardcter de estos elementos
para lo cual se deberan cumplir las Normas especificas que =g sefalan.

" Act. 10.3.2.- PROTECCION PARA LOS EDIFICIOS DE INTERES

1.0bras de Reforma: Los edificios catalogados no podrén ser
demolidos ni total ni parcialmente, admitiéndose en ellos obras de mejorra
procurando conservar todos los elementos que dan  caracter al
edificie, siempre de acuerdo con la Ley de Patrimonio histérico-artistico.
Las parcelas en los que se encuentran ubicados quedaran como terrenos
libres de edificacidn y no podrdn segregarse del edificio, salvo que quede
expresamente planteado asi en las  Normas dentro del conjunto de
intervenciones planteadas.

2. Demoliciones: Caso de producirse la ruina fisica del edificio
podr8 efectuarse =u demolicidén parcial procediéndose con posterioridad a su
reconatruccién devolviéndslo a su estado primitivo ulilizéndose i1dénticos
materiales a lo= sustituidos.

3. Instrumentos legales: A los edificios catalogados les serd de

aplicacién.

a) El  Art. 59 de la Ley del Suelo en cuanto a
valoraciones tributarias.

b) El Art. 132 de la Ley en cuanto a cooperacidon y
subvenciones por parte de la Administracion.

¢) Demis beneficios que otorquen las Leyes a esate tipo
de fincas.

Art. 10.3.3.- PROTECCION PARA AGRUPACIONES DE INTERES

1. Edificigs de nueva planta: Deben ajustarse al eatilo

tradicional del casco antiguo no hallandose esta condicidn en contradiccion
con la aplicacién de las tendencias y normas actuales de la ﬂyQUittcturﬂ.
Quedan prohibidus lns edificios sobre pilares no cerredos exteriormente.

2. Iejadom: F1 tipo de cubierta serd el existente aconsejandose
la teja &rabe u otros tipos de teja de color ¥y textura similares. S
prohiben las cubiertas de fibrocementos, alumimo, plasticos pizarra Yy
demds materiales que desentonen con el coanjunto.

3. Huecos: Se recomienda consepvar las proporciones, formas vy
tipo de carpinteria tradicionales en la zona donde == vava a realizar la
nieva casa. No se debe usar como norma general las persianas enrrollables
ni los cierres methlicos, ni se deben colocar en los balcones antepechos de
fabricas. Estos, e&n caso de exiatir, deben tener unas proporciones v
aspecto que no desentonen con los del resto de la zona.

4. MHaterisles de tachada: Seran los corrienltes del entorno, en

caso de que predominen los edificies con fachada de piedra o los tonos
ocres puede usarse el ladrillo viato, siempre que sy color no desentone con
e] ambiente general.

En caso de que el color dominante sea el blanco el ladrillo wvisto
solo podra usarse s1 esta pintado luego de ese color.

S.Medianerias; Las paredes medianeras que queden al descubierto,
aunque =ea provislonalmente, se revocaran o cubrirdn de materiales que
armonicen con los de la fachada y con el aspecto general de la poblacién.
S prohiben en las mismas los tendidos con cemento brufiido vy el asfalto u
otroa 1mpermeabilizantes bituminosos al descubierto.

. Revocos: Queda prohibido toda clase de revoco en fachadas en
las zonas donde predomine la piedra natural en las mismas. Asimismo quedan
prohibidos los revocos imitando canteria o ladrillo, ¥ los revestimientos
de plastico, metaélicos y de fibrocemento.

7. Motivos decorativos: Como norma gensral se recomienda la mayoir
sencillez, empleando con gran moderacion los elementos de remate, vy esto

solo donde se justifique debidamente.

a. Colores: No se admiten las purpurinas ni colores vivos (afil,
rojo, amarillo, etc.) para la pintura de rejas, balaustradas, fachadas ni
carpinteria. Para esta se utilizara colores neutros.

Q. Marguesinas: Se prohiben las marquesinas de cualquier tipe o
color en 2]l interior de esa zona de interdés.
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Art. 10.3.4.- ELEMENTOS SINGULARES DE INTERES

1. Se incluyen los elementos sefalados &n el catalogo, de caracter
singqular ¥ que, por sus caracteristicas, son susceptibles de proteccion.

. Entre ellos == incluyen el Puente de los Ingleses, los
lavaderos, fuentes, asi como otros elementos que == 1ncorporen al catalogo
con poesterioridad a la aprobacion de wstas Normas.

3. Queda absalutamente prohibida la demalicién de estos elementos.

4. Todas las obras que se realicen en ellos deberan 1r acompatadas
de un estudio justificativo de su 1mpacto y de sus posibles modificaciones
con respecto a su estado actual.

o El Avuntamiento promovera un proyecto de urbanizaci1don de estos

elementos dirigide a su mejora ¥ recuperacidn  como elementos de uso
publico.

Articulo 7.2.2.- SISTEMA VIARIO

SECCIONES DE VIALES

EN LOS LUGARES EN QUE ESTEN MARCADAS EN LOS PLANOS
LAS ALINEACIONES, PREVALECERAN ESTAS.
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Artfculo 7.2.2.- SISTEMA VIARIO

OTROS VIALES

@ EN SUELO URBANO
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(5 EN EL RESTO DE CAMINOS LA SEPARACION
AL EJE DEL VIAL SERA DE 8 m.

\ EJE

() CAMINOS PEATONALES EN SUELO URBANO

ol

EJE s

Articulo 7.2.2_- SISTEMA VIARIOQ

(0 CAMINOS EN SUELO NO URBANIZABLE

LJE

53.00--

CIERRE DE FINCAS

e - o m—

lIl. ADMINISTRACION MUNICIPAL

2. Subastas y concursos
AYUNTAMIENTO DE CAMPOO DE ENMEDIO

Habiéndose omitido en la publicacion del anuncio
de resoluciéon de convocatoria de concurso publico
abierto para contratar servicios de limpieza para el
Ayuntamiento de Campoo de Enmedio («Boletin Ofi-
cial de Cantabria» del dia 14 de junio, nimero 120, p4-
gina 3.708), la hora de apertura de plicas, se pone en
conocimiento que tendra lugar a las once horas del dia
indicado.

Matamorosa, 2 de julio de 1996.—ElI alcalde, Gau-
dencio Hijosa Herrero.

96/131313 g

3. Economia y presupuestos

AYUNTAMIENTO DE SARO
EDICTO

Aprobados por el Pleno de este Ayuntamiento en
sesion extraordinaria celebrada el dia 25 de junio de
1996, los padrones cobratorios de los siguientes tributos
y precios publicos:
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— Impuesto sobre vehiculos de traccion mecanica.

—Tasa por recogida de basuras.

—Tasa de saneamiento.

—Precio publico por suministro de agua a do-
micilio.

Correspondientes al presente ejercicio de 1996, se
exponen al publico en las oficinas municipales durante
quince dias, a efectos de reclamaciones.

Finalizado el anterior plazo se pondran al cobro,
en periodo voluntario, durante dos meses, en las ofi-
cinas municipales para aquellos contribuyentes que no
tengan domiciliados en bancos sus recibos.

Transcurrido el anterior plazo, se procedera al
cobro en via ejecutiva con los intereses, tasas y recargos
correspondientes.

Saro a 25 de junio de 1996.—EIl alcalde, Daniel
Trueba Ruiz.

06/127120

AYUNTAMIENTO DE SUANCES
EDICTO

Por resolucién de la Alcaldia de fecha 24 de junio
de 1996, han sido aprobados los padrones de factura-
cién del precio publico por prestacion del servicio de
suministro de agua potable, tasa por prestacion del
servicio de recogida domiciliaria de basuras o residuos
urbanos y de la tasa por prestacién del servicio de al-
cantarillado correspondiente al segundo trimestre de
1996, 1o que se hace piiblico al objeto de que se puedan
realizar cuantas alegaciones o reclamaciones se consi-
deren oportunas durante todo el periodo voluntario de
cobro.

Se pone en conocimiento de los contribuyentes que
los recibos correspondientes al segundo trimeste de 1996
ser4an expuestos al cobro durante dos meses, en periodo
voluntario. Terminado dicho plazo sin haberse hecho
efectivas las deudas correspondientes, las mismas seran
exigidas por el procedimiento de apremio, el cual de-
‘vengard un recargo del 20 %, asi como los intereses de
demora correspondientes y, en su caso, las costas que
se produzcan.

Suances, 24 de junio de 1996.—El alcalde (ilegible).

96/124562 -

AYUNTAMIENTO DE LAREDO
ANUNCIO

Por resultar desconocido el domicilio del contri-
buyente que a continuacién se sefiala, se procede por
el presente anuncio a notificar las liquidaciones corres-
pondientes al impuesto s/actividades economicas del
ejercicio de 1995. |

~ Los interesados podran interponer recurso de re-
posicién previo a la via contencioso administrativa en
el plazo de un mes, a partir del siguiente dia de la pu-
blicacién del presente anuncio en el «Boletin Oficial de
Cantabria» o cualquier otro que estime conveniente.
El pago de las cuotas se hard efectivo conforme
a lo indicado en el articulo 20 del Reglamento General
de Recaudacion, aprobado por Real Decreto 1.684/1990,
de 20 de diciembre («Boletin Oficial del Estado» del
3 de enero de 1991) dentro de los siguientes plazos:

A) Para las liquidaciones notificadas entre los
dias 1 y 15 de cada mes, desde la fecha de su notifica-
cion hasta el 5 del mes siguiente, o si éste fuese festivo,
el inmediato habil posterior.

B) Para las liquidaciones notificadas entre los
dias 15 y el ultimo de cada mes, desde la fecha de su
notificacion hasta el 20 del mes siguiente, o si éste fuese
festivo, el inmediato habil posterior.

—Numero liquidacidén, 1936/95. Titular, don An-
tonio Jiménez Herrdez. Importe, 4.695 pesetas.

—Numero liquidacion, 1937/95. Titular, don An-
tonio Jiménez Herrdez. Importe, 7.631 pesetas.

— Numero liquidacion, 1946/95. Titular, don Mi-
guel Haya y don José Correa C. B. Importe, 4.625
pesetas.

—Numero liquidacion, 1940/95. Titular, dofia Ana
Llorente Sieso. Importe, 10.463 pesetas.

Laredo, 26 de junio de 1996.—El alcalde, por de-
legacién de firma el primer teniente de alcalde, Angel
Vega Madrazo.

96/127082
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TARIFAS .

' : PTA
SUSEripCIOn apual s e e 16.154
Suscripcion semestral ..o o o 8.017
Suscripcion trimestral . Lol v S, 4,038
NiUmero suelto del anho en curso . ........... 115
Numero suelto de anos anteriores .......... 170

Las tarifas se incrementaran con el preceptivo porcentaje
del IVA (articulo 91 de la Ley 37/92): 4 %

Anuncios e inserciones.

ViR orpalabrai s o e s 43
b) Por linea o fraccion de linea en plana de tres
columnas ..... o s e e NS 228
¢} Por linea o fraccion de linea en plana de dos
ol mpassunisantls s e s st . 387

diicsPon planat enteray s s o e e

Las tarifas se incrementaran con el preceptivo porcentaje
del IVA (articulo 90 de la Ley 37/92): 16 %
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