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Administracion Central

MINISTERIO DEL INTERIOR

RESOLUCION de 11 de febrero de 2002, de la Direccién General de
Tréfico, por la que se establecen medidas especiales de
regulacion de trdfico durante el afo 2002. (“Boletin Oficial del
Estado”, n® 45, correspondiente al jueves 21 de febrero de 2002).

Por razones de seguridad vial y de fluidez de la circulacion, en
concordancia con las fechas en que se prevén desplazamientos
masivos de vehiculos, asi como por la peligrosidad intrinseca de
la carga de ciertos veniculos, se establecen medidas especialés
de regulacién de trafico, de acuerdo con lo dictado al respecto en
¢l articulo 5, apartados m) y n), del texto articulado de la Ley
Sobre Trafico, Circulacidn de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial,
anDbada por Real Decreto Legislativo 339/1990, de 2 de marzo,
HSI COmMo en los articulos 37 y 39 del Reglamento General de
Circulacion, aprobado por Real Decreto 13/1992, de 17 de enero,
Y en el articulo 14 del Reglamento General de Vehiculos, apro-
bado por Real Decreto 2822/1998, de 23 de diciembre.

o IEH SU virtud, y de conformidad con los érganos competentes
o 0s Ministerios del Interior y de Fomento, para las vias publi-
INterurbanas y travesias a que se refieren los apartados

3}"],‘(‘] del articulo 5 de la Ley sobre Trafico, Circulacion de
Shiculos a Motor y Seguridad Vial,

Esta Direccién General de Trafico, dispone lo siguiente:

Pri el . 52 =
"imero. Restricciones a la circulacion. - Durante el afio 2002

se e B | 15 fio 20C
: Stablecen las restricciones de circulacién que a continuacion
© I€lacionan;:

DEE;) Err] “:Ibaﬁ'ﬁemrtivas: De acuerdo con lo dispuesto al‘ res-
en el apary grtlculg 55 del Reglamento General de Circulacion y
aUlorizars :' 05 del anexo || del Cadigo de la Circulacion, no se
N2, de amrsroc INformard favorablemente prueba deportiva algu-

aracter competitivo o no, cuando implique ocupacion de
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la calzada o arcenes, durante los dias y horas que se indican en
el anexo | de esta Resolucion, asi como aquéllas que utilicen
autovias, excepto en sus tramos de enlace imprescindibles, salvo
las pruebas de caracter internacional que sean expresamente
autorizadas o informadas favorablemente por las Jefaturas
Provinciales de Trafico o la Direccion General de Trafico, segun
proceda.

En lo que se refiere a pruebas ciclistas y de triathlon, se enten-
dera que tienen caracter internacional las que estén incluidas en
los calendarios mundial o continental de la Union Ciclista Inter-
nacional y la Union Internacional de Triathlon, respectivamente.

B) Vehiculos de transporte de mercancias: Se prohibe |a cir-
culacion por las vias cuya vigilancia ejerce la Jefatura Central de
Trafico de:

B.1. Mercancias en general: En los tramos y durante los dias
y horas gque se indican en el anexo |l de esta Resolucion, a todo
vehiculo de mas de 7.500 kilogramos de masa maxima autoriza-
da y a los conjuntos de vehiculos de cualquier masa maxima
autorizada.

Quedan exentos de esta prohibicion, los vehiculos o conjunto
de vehiculos de cualquier masa maxima autorizada, que trans-
porten ganado vivo o leche cruda.

B.2. Mercancias peligrosas.

B.2.1. Los domingos y dias festivos, dentro del ambito territo-
rial correspondiente, desde las ocho hasta las veinticuatro horas,
y las visperas, no sabados, de estos festivos, desde las trece
hasta las veinticuatro horas, asi como los dias 31 de julio desde
las trece hasta las veinticuatro horas, y 1 de agosto, desde las
ocho hasta las quince horas, a lo vehiculos que hayan de llevar
los paneles de senalizacion de peligro reglamentarios, conforme
al Real Decreto 2115/1998, de 2 de octubre, y en el Acuerdo
Europeo sobre el Transporte de Mercancias Peligrosas por
Carretera (ADR). Todo ello sin perjuicio de las restricciones tem-
porales que puedan imponerse con motivo de festividades de
caracter local.
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Fines de semana

Sabado Domingo
| [
0 h. 2& s e 24 h.
Dias festivos
Vispera festivo Festivo |
| [
Oh. . . 18h. 24h. . 8h 24 h.

periodo restringido

Quedan exceptuados de esta restriccion los dias festivos,
29 de mazo y 12 de octubre, durante los que el periodo restringi-
do sera de ocho a quince horas. |

También se prohibe su circulacion, en los tramos y durante 10s
dias y horas que se indican en el Anexo Il de la presente
Resolucién, a los vehiculos de méas de 3.500 kilogramos de masa
méxima autorizada y a los conjuntos de vehiculos de cualquier
masa maxima autorizada.

B.2.2. De acuerdo con el articulo 4.3 del Real Decreto
2115/1998, de 2 de octubre, los itinerarios a utilizar por los
vehiculos para el transporte de mercancias peligrosas seran:

En desplazamientos para distribucién y reparto: Los despla-
zamientos cuya finalidad es la distribucion y reparto de la mer-
cancia peligrosa a sus destinatarios finales o consumidores, se
utilizara el itinerario méas idéneo, tanto en relacion con la seguri-
dad vial como con la fluidez del trafico, recorriendo la minima dis-
tancia posible a lo largo de carreteras convencionales, hasta el
punto de entrega de la mercancia. Deberan utilizarse inexcusa-
blemente las circunvalaciones, variantes o rondas exteriores a las
poblaciones cuando existan, pudiendo entrar en el niicleo urbano
(inicamente para realizar las operaciones de carga y descarga, y
siempre por el acceso méas proximo al punto de entrega, salvo por
causas justificadas de fuerza mayor.

En otro tipo de desplazamientos: Si los puntos de origen
y destino del desplazamiento se encuentran incluidos dentro
de la RIMP —Red de ltinerarios para Mercancias Peligrosas—
que figura en el anexo IV de esta Resolucién, los vehiculos que
las transporten deberan utilizarlos obligatoriamente en su recorri-
do. Si uno de esos puntos, o ambos, quedan fuera de la RIMP
los desplazamientos deberan realizarse por aquellas carreteras
convencionales que permitan acceder a dicha red por la entrada
o salida méas préxima, con objeto de garantizar que el recorrido
por vias de calzada unica sea el mas corto posible.

El transito por vias distintas de las aqui sefialadas requerira
que el itinerario no discurra por travesias o lo haga por las de
menor peligrosidad —de acuerdo con la intensidad, clasificacion y
distribucién del trafico, el tamafio del nucleo urbano, la configura-
cidn urbanistica, y el trazado y regulacion de las mismas—, VY,
ademas, la previa comunicacion con, al menos, veinticuatro horas
de antelacidon al subsector de la Agrupacion de Trafico de la
Guardia Civil de la provincia correspondiente, quien confirmara,
en su caso la utilizacion de la nueva ruta.

Asimismo, se permitira abandonar la RIMP en aquellos despla-
zamientos cuyo destino u origen sea la base, el lugar de descanso
o la residencia habitual del transportista y para la realizacion de
operaciones de reparacion o mantenimiento del vehiculo,

Lo dispuesto en los parrafos anteriores no sera de aplicacion
cuando el transporte de esta clase de mercancias se realice de
acuerdo con alguna de las exenciones recogidas en el
ADR por razon del cargamento, cantidad limitada o tipo de

transporte.
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B 2 3. Quedan exentos de las prohibiciones que se establecep
en los epigrafes B.2.1 y B.2.2, los vehiculos que transporten s
materias a que se hace referencia en el Anexo Il de esty
Resolucién, en las condiciones que en el mismo se determingp

B.3. Vehiculos que precisan autorizacion especial para cirgy.
lar en razén de la carga que transportan, sus masas o sus dimen.
siones. - Aquellos vehiculos que circulan en regimen de transpor-
te especial en virtud del contenido del articulo 14 del Reglamentg
General de Vehiculos, aprobado por Real Decreto 2822/1998 g
23 de diciembre («Boletin Oficial del Estado» nimero 22, de 25
de enero de 1999), requiriendo para ello la autorizacion espegig|
que en él se sefala, no podran hacerlo desde las trece horas dg|
sabado o vispera de festivo dentro del ambito territorial corres.
pondiente, hasta las diez horas del lunes o dia inmediato siguien.
te al festivo, asi como los dias 31 de julio y 1 de agosto, de ochq
a veinticuatro horas. Ademas, también se prohibe su circulacign
en los tramos y durante los dias y horas que se indican en g
anexo |l de esta Resolucion.

Fines de semana y dias festivos

Sabados Domingos Lunes
o vispera festivo o festivos 0 siguiente a festivo
0 h. 13h. - 24h 24 h. 10 h. 24 h.

periodo restringido

C) Vehiculos especiales: No podra circular ningun tipo de
maquinaria agricola ni de obras o servicios por las vias cuya vigi-
lancia ejerce la Jefatura Central de Trafico, en los tramos y duran-
te los dias y horas que se indican en el Anexo |l de esta
Resolucion.

D) Maquinaria de servicios automotriz, gria de elevacion: No
podran circular por las vias cuya vigilancia ejerce la Jefatura
Central de Trafico, los domingos y dias festivos dentro del ambito
territorial correspondiente, desde las ocho hasta las. veinticuatro
horas, y las visperas, no sabados, de estos festivos, desde las
trece hasta las veinticuatro horas, asi como los dias 31 de julio
desde las trece hasta las veinticuatro horas, y 1 de agosto desde
las ocho hasta las quince horas.

Fines de semana

Sabado | Dnmingc:
| |
0 h. 24h. 8h 24 h.
Dias festivos
Vispera festivo Festivo
[om] [
0 h. 13 h. 24 h. 8 h. 24 h.

periodo restringido :

Quedan exceptuados de esta restriccién los dias festivos,
29 de marzo y 12 de octubre, durante los que el periodo restrin-
gido sera de ocho a quince horas.

Asimismo, se prohibe su circulacion en los tramos Y dU"%‘?te'
los dias y horas que se indican en el Anexo |l de esta Resoluciom:
salvo cuando razones de emergencia lo exijan, en cuyo caso: por
las Fuerzas de Vigilancia de la Guardia Civil, se adoptaral las
medidas que procedan.

E) Carriles reservados para la circulacion de vehiculo :
alta ocupacion (VAO): De acuerdo eon lo dispuesto €n ?l_ﬂpa,’;)
tado quinto de la Orden de 10 de mayo de 1995, del Mlﬂ[ﬁtens__
de Justicia e Interior, tienen tal consideracion los pertenectentﬁ_s
a la calzada central de la carretera A-6/N-VI, entre los kilometr®

5 con
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5 al 20. El numero minimo de ocupantes por vehiculo serd de dos,
incluido el conductor, pudiendo ser utilizados también por moto-
cicletas autobuses y autobuses articulados.

F) Restricciones complementarias: De acuerdo con lo esta-
blecido en el artIC‘U’I{} 37 y 39 t‘ie} Reglamento General de
Circulacion, en funcion de las cundmmngs en que se esté desa-
rrollando el trafico, o cuando IE} pfesencla'de fenémengg meteo-
rol6gicos adversos Q sSus pred|cmn+nes asi lo aconsejen, por las
fuerzas de vigilancia de la Guarf:ira Civil se podré proceder a
espaciar la circulacion de‘ los vehlcglos anteriormente citados, e
incluso detenerla, sl las circunstancias lo requieren.

En condiciones meteorologicas —de nieve o hielo— ad-
versas, los camiones con masa maxima autorizada superior a
3500 kilogramos, autobuses y conjuntos de vehiculos, vienen
obligados a circular por el carril derecho de la via, quedando
expresamente prohibido el adelantamiento a los que circulen a
menor velocidad, asi como el rebasamiento a los que se encuen-
tren detenidos por causa de dificultades en la via o0 en su entorno.

Segundo. Exenciones. - Las restricciones a la circulacion con-
templadas en la presente Resolucion, se entienden sin perjuicio
de lo establecido al respecto en el articulo 39.5 del Reglamento
General de Circulacion.

Tercero. Autorizaciones especiales. - En relacion con lo pre-
ceptuado en el apartado primero, letra A), de la presente
Resolucion, la Direccion General de Trafico o las Jefaturas
Provinciales de Trafico y segun proceda, podran autorizar excep-
cionalmente su realizacion cuando se justifique convenientemen-
te su caracter extraordinario y relevante mo motivos sociales o
tradicionales, siempre que se desarrollen a lo largo de vias de
muy baja intensidad de circulacion en las horas en que esté pre-
vista su utilizacion, fuera de los horarios de gran volumen de des-
plazamientos a nivel provincial, regional o nacional, requiriendo
escasa escolta de las Fuerzas de Vigilancia de la Guardia Civil y
slempre que no afecten a los tramos de carreteras, dias horas
incluidos en el Anexo I, ni a las atopistas, autovias y a las vias
incluidas en el Anexo IV de esta Resolucidn.

Asimismo, en relacién con lo dispuesto en el apartado prime-
o, letras B), C) y D), de la presente Resolucion en los casos en
que se considere ineludible la realizaciéon de un transporte, siem-
Pre que esté debidamente justificado, podran otorgarse por el
Q|fect0-r General de Trafico autorizaciones especiales de circula-
¢ion de caracter temporal, en las que se fijaran las condiciones en
Que un determinado vehiculo o conjunto de vehiculos podré rea-
izar el transporte, conforme a lo establecido en el articulo 39.5
del Reglamento General de Circulacion.

~ Cuarto. Sanciones y medidas cautelares. - El hecho de
Circular sin disponer de la autorizacion a que hace referencia el
dpartado tercero de la presente Resolucién, en relacién con lo
‘j‘?Duesto en el articulo 39.5 del Reglamento General de
Clrpulacitin, podra ser sancionado —conforme establece el
a{tmulﬂ 67.4 del texto articulado de la Ley sobre Tréfico,
le:ﬂl:i|aci{§[‘l de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial-, aplicandose
caldlmnnatmente en el acto por parte de las Fuerzas de Vigilancia
dZI la Quardia Civil la mgdida gumptementaria de inmﬂvilizgcién
vehiculo, cuando su circulacion cause riesgo o perturbaciones
rgigaves al normal desar:r{:lwllﬂ del trafico rodado, y si fuera necesa-
+ SU retirada y depdsito, hasta que cese la prohibicion 0 se

autorice su marcha, de conformidad con lo previsto en los articu-
los 70 y 71. 1.a) de la Ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos
a Motor y Seguridad Vial.

Las infracciones al resto del contenido de la presente
Resolucidn seran sancionadas de acuerdo con lo establecido al
respecto en el articulo 67 del texto articulado de la Ley sobre
Trafico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial.

Quinto. Periodo de vigencia. - Esta Resolucion tendra vigen-
cia durante el aflo 2002, quedando prorrogada hasta la fecha de
entrada en vigor de la. Resolucién por la que se establezcan las
medidas especiales de regulacion de trafico para el afio 2003,
con excepcion de las restricciones por fechas concretas que se
determinan en los anexos | y Il de la presente.

EXcepcionalmente, y cuando causas de fuerza mayor lo acon-
sejen, las Fuerzas de Vigilancia de la Guardia Civil, con la autoriza-
cion expresa, en cada caso, de la Jefatura Central de Trafico, y en
funcidn de las condiciones en que se esté desarrollando la circula-
cion durante los periodos afectados por las restricciones estableci-
das en la presente Resolucion, podrén permitir la circulacion de los
vehiculos incluidos en el apartado primero, letra B. 1.

Disposicion final unica. Entrada en vigor.

Esta Resolucion entrara en vigor a los ocho dias habiles
siguientes al de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estados.

Madrid, 11 de febrero de 2002. - El Director General, Carlos
Munoz-Repiso Izaguirre.

ANEXO I

1% En general, en todas las carreteras, las siguientes fechas:

— Desde el viernes 22 de marzo, a las doce horas, hasta el
domingo 24 de marzo, a las veinticuatro horas.

— Desde el miércoles 27 de marzo, a las diez horas, hasta el
lunes 1 de abril, a las veinticuatro horas.

— Desde el viernes 28 de junio, a las doce horas, hasta el
sabado 29 de junio, a las veinticuatro horas.

— Desde el domingo 30 de junio, a las quince horas, hasta el
lunes 1 de julio, a las veinticuatro horas.

— Desde el miércoles 31 de julio, a las diez horas, hasta el
Jueves 1 de agosto, a las veinticuatro horas.

— Desde el miercoles 14 de agosto, a la doce horas, hasta el
jueves 15 de agosto, a las quince horas.

— El viernes 16 de agosto, desde las doce hasta las
veinticuatro horas.

— El domingo 18 de agosto, desde las doce hasta las
veinticuatro horas.

— Desde el viernes 30 de agosto, a las doce horas, hasta el
domingo 1 de septiembre, a las veinticuatro horas.

— Desde el jueves 31 de octubre, a las doce horas, hasta el
domingo 3 de noviembre, a las veinticuatro horas.

— Desde el jueves 5 de diciembre, a las doce horas, hasta el
domingo 8 de diciembre, a las veinticuatro horas.

Quedan exceptuadas de las restricciones anteriores las carre-
teras de las Comunidades Autonomas de Canarias, llles Balears,
y Navarra, asi como en las ciudades de Ceuta y Melilla.

ANEXO 1l
Restricciones por fechas

— Lunes 1 de abril

Inicio Final
Ctra. Duracién Sentido
= p. k Pablacion p. K. Poblacion
:;1 0 Burgos 77.2 M?randa de Ebro 10,00-22,00 Sentido Irtn
s 157.5 Aranda de Duero 319 Miranda de Ebro 10,00-22,00 Sentido Irtin
. 0 351.6 Fuentes de Oforo - Burgos 10,00-22,00 | Sentido Burgos
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ANEXO Il1l

Mercancias peligrosas

a) Materias totalmente exentas de las prohibiciones estableci-
das en el punto B-2 de esta Resolucién, de modo permanente y

sin necesidad de ser solicitada:

Mercancias

Condiciones de transporte

Gases licuados de uso
domestico, embotellado ©
a granel, bien para su
transporte a puntos de dis-
tribucion o para reparto a
consumidores.

Materias destinadas al aprovi-
sionamiento de estaciones
de servicio. Combustibles
con destino a puertos y
aeropuertos con la finali-
dad de abastecer buques y
aeronaves. Combustibles
para abastecimiento al
transporte ferroviario vy
gasoleos de calefaccion
para uso domestico.

Gases necesarios para el
funcionamiento de centros
sanitarios, asi como gases
transportados a particula-
res para asistencia sanita-
ria domiciliaria, cuando se
acredite que se transpor-
tan a estos destinos.

Las previstas en el ADR para

cada producto.

Las previstas en el ADR para

cada producto.

Las previstas en el ADR para

cada producto.

b) Materias que pueden ser eximidas mediante autorizacion
especial de la prohibicion a que hace referencia el primer
parrafo del epigrafe B.2.1 del apartado primero de esta
Resolucion, siempre y cuando se solicite y justifique la necesidad

de circular:

Mercancias

Condiciones de transporte

ANEXO 1V

Itinerarios para mercancias peligrosas

Productos indispensables
para el funcionamiento
continuo de centros indus-
triales.

Productos inertes no necesa-
rios para atenciones de
centros sanitarios.

Transportes de mercancias
peligrosas hacia o desde
los puertos maritimos vy
aeropuertos cuando inevi-
tablemente tengan que cir-
cular las fechas objeto de
prohibicion.

Material de pirotecnia.

Otras materias que, por cir-
cunstancias de caracter
excepcional, se considere
indispensable sean trans-
portadas.

Las previstas en el ADR para

cada producto.

Las previstas en el ADR para

cada producto.

Las previstas en el ADR para

cada producto.

Las que sean impuestas en la

autorizacion.

Las que sean impuestas en la

autorizacion.
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Carretera Recorrido
N-1 Madrid-Burgos.
A-1 Burgos-Miranda de Ebro.
N-1 Miranda de Ebro-L.P. Alava. L . P. Alava-Alsasyy
N-11 Madrid-Zaragoza.
A-2 Zaragoza-L.P. Lleida.
N-11l Madrid-Honrubia.
A-3 Honrubia-Valencia.
N-1V Madrid-Sevilla.
A-4 Sevilla-salida pk. 101 (N-1V) Cadiz.
N-\V/ Madrid-Frontera Portugal.
A-6 (1) Madrid-A Coruna.
A-7 L.P. Tarragona-Murcia.
A-8 L.P. Vizcaya - N-635.
A-8 A-67 - L. P. Asturias.
A-8 Lieres (Siero)-Oviedo.
A-8 Gijon-Avilés.
A-9 A Coruna-Vigo.
A-15 A-68-L.P. Guipuzcoa.
A-31 Atalaya Canav.-La Roda.
A-37 Cartagena-Crevillente.
A-49 Sevilla-Frontera de Portugal.
A-52 Benavente-Vigo.
A-55 A Coruna-A-6.
A-55 A-52-Front. Portugal.
A-66 Ledn-A-8. (Serin).
A-G7 N-635 (Santander) A-8.
A-68 Zaragoza-L.P. Alava.
A-92 Sevilla-Almeria.
A-92-N Guadix-Puerto Lumbreras.
N-110 Avila-A-6 (Villacastin).
N-111 N-1I-A-68 (Logrofo).
N-120 Burgos-Carrion de los Condes.
N-120 Ledn-Astorga.
N-120 Ponferrada-Ourense.
N-122 Soria-Valladolid.
N-122 Tordesillas-Zamora.
N-234 Sagunto-Santa Eulalia.
A-23 Santa Eulalia-Calamocha.
N-234 Calamocha-Soria.
N-240 L.P. Lleida-Huesca.
N-240 Jaca~Pamplona.
N-240 A-156-Alsasua (N-I).
N-301 Cruce de San Clemente - Albacete.
A-30 Albacete - L. P. Murcia.
N-301 L.P. Murcia-Cartagena.
N-310 Manzanares-A-31.
CM-400 Madridejos (N-IV)-Tomelloso (N-310).
N-320 Cuenca-Guadalajara.
N-323 Bailén-Jaén-Granada.
N-330 Alicante-Almansa.
N-330 Almansa-Requena.
N-330 Daroca-Maria de Huerva.
A-1101 Entre N-Il y N-330.
N-330 Zaragoza-Huesca-Jaca.
N-330 Jaca-Frontera Francia.
N-331 N-1V-A-92 (Antequera).
A-359 Entre A-92 y N-331.



1 de marzo de 2002 433

Carretera Recorido Carretera Recorrido
’*A-381 Jerez Fr. (A-4)-Algeciras. N-550 Redondela-A-52
A-382 Jerez Fr. (A-4)-Antequera. N-552 Redondela-Rande.
N-320 Cuenca-Almodovar Pinar. N-601 Leon-Santas Martas. |
cM-211  Almodovar-Minglanilla. A-231 Santas Martas-Carriéon de los Condes.
N-331 A-92 (Antequera)-Malaga. N-603 ' A-6 (San Rafael)-Segovia
N-335 Puerto de Valencia A-7. CL-601 Valladolid-Segovia.
N-340 Cadiz-(N-1V) - Estepona. N-611 Santander-Palencia-N-620.
A-7 Estepona-Torremolinos. C-615 Enlace N-610/C-615 (Palencia) - Carrion.
N-340 Torremolinos-Malaga. N-620 Burgos-Tordesillas.
N-340 Adra-Murcia. A-62 Tordesillas-Salamanca.
N-343 Escombreras-N-301 N-620 Salamanca-Frontera Portugal.
N-400 Toledo-Tarancon. N-627 Aguilar de Campoo-Ubierna (N-623)-Burgos.
N-400 Tarancon-Cuenca. N-630 Leon-Sevilla.
N-401 Madrid-Toledo. N-631 Entre N-630 y A-52.
N-401 Toledo-Ciudad Real. N-632 Aviles-Luarca.
N-403 Toledo-Maqueda-Avila. N-634 _. P. Cantabrial-Llanes.
N-420 Montoro-Ciudad Real. A-8 _lanes-Llovio.
N-420 Daimiel-N-I1V (Puerto Lépice). IN-634 _lovio-Lieres (Siero).
N-420 N-1II (La Almarcha)-N-330-Teruel. N-634 _uarca-Baamonde (A-6).
N-430  N-V-Ciudad Real-N-1V (Manzanares). N-635  A-67 (Santander) A-8
N-430 Albacete-Valencia. M-40 Circunvalacion Madrid.
N-432 Badajoz-Cordoba SE-30 Circunvalacion Sevilla.
N-433  N-435-Frontera Portugal. 5G-20  Circunvalacién Segovia.
N-435 Huelva-N-432 (La Albuera). CR-506  Puertollano-CM-413.
EX-100  Badajoz-Céceres. CM-413  Argamasilla CTV-CM-4111.
EX-108  N-V (Navalmoral)-N-830. CM-4111 CM-413-Almuradiel (N-1V).
CL-803  San Pedro del Arroyo-A-6. (1) Se utilizara la N-VI en los tramos que no exista trazado de
N-501 Salamanca-San Pedro del Arroyo-Avila. | la A-B.
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Administracion Provincial

DIPUTACION PROVINCIAL DE PALENCIA

FunpacioN ProviINCIAL DE DEPORTES

ANUNCIO

Resoluciéon de 21 de febrero de 2002, de la Fundacion Pro-
vincial de Deportes, por la que se convoca licitacion para la con-
tratacion de servicios de organizacién campamento de verano.

1.- Entidad contratante: Fundacion Provincial de Deportes.
Plaza Abilio Calderdn, 34071-Palencia. Tfno.: 979-71-51-26.

2. - Objeto del contrato: La presente contratacion tiene por
objeto la organizaciéon y prestacion de los servicios de
campamento de verano en el mar, en dos turnos, duran-
te el verano de 2002, en los términos que figuran en el
pliego de condiciones.

3. - Tramitacién: Ordinaria. Procedimiento: Abierto. Forma de
adjudicacion: Concurso.

4. - Presupuesto base de licitacion: 84.140 euros.

5.- Garantias: Provisional: No se exige. Definitiva: El 4 por
100 del importe de adjudicacion.

6. - Obtencion de documentacion e informacion: Hasta el ulti-
mo dfa de presentacién de proposiciones, en la sede de
la Fundacion.

7. - Presentacion de las ofertas:

a) Fecha limite de presentacion: Las proposiciones se
presentaran hasta el decimoquinto dia natural
siguiente a aquél en que se publique el anuncio del
presente concurso en el BoLETIN OFICIAL de la provin-
cia de Palencia, prorrogandose dicho plazo hasta el
primer dia habil siguiente, cuando el ultimo dia sea
sébado o festivo.

b) Documentacion a presentar: La prevista en el pliego
de clausulas administrativas.

c) Lugar de presentacién: Registro de la Fundacion
Provincial de Deportes, Plaza Abilio Calderdn, 34071-
Palencia.

d) Plazo durante el cual el licitador esta obligado a man-
tener su oferta: Tres meses.

8. - Apertura de ofertas: La apertura y examen de las propo-
siciones formuladas tendra lugar en el Palacio de la
Diputacion Provincial de Palencia, en acto publico, a las
trece horas del quinto dia siguiente habil al de terminacion
del plazo de su presentacion. Si este dia cayera en saba-
do, se trasladara al inmediato habil siguiente.

9. - El pago de los anuncios sera satisfecho por el adjudi-

catario.

Palencia, 21 de febrero de 2002. - El Secretario General, Jose

is Abia Abia.
Ld 717

JUNTA DE CASTILLAY LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE PALENCIA

OFICINA TERRITORIAL DE TRABAJO

e ——

SECCION DE MEDIACION, ARBITRAJE Y CONCILIACION

——

En expediente de Conciliacion nim. 226/2002, seguido a ins-
tancia de D. Manuel Jesus Roda Martin, en reclamacion de can-

Ministerio de Cultuyra 2010

—

tidades, frente a la empresa Construcciones Procatma, § | |
ante la imposibilidad de citarla de forma ordinaria, estg Oficiﬁy
Territorial de Trabajo, en virtud de las facultades conferidas Dor;
Real Decreto 831/85, de 30 de mayo, acuerdo citgr 8 g
mencionada Empresa para que comparezca el préximg dia
11-Marzo-2002, a las diez horas, ante la Seccion de Mediagig;
Arbitraje y Conciliacion, sita en Palencia, Avenida Manueg| Hiﬁera'
11, primera planta, al objeto de celebrar el correspondiente A{.:-t{::
de Conciliacion.

Y para que asi conste y sirva de citacion a la Mmencionggy
Empresa, expido y firmo la presente para su publicacién en |
BoLeTin OFICIAL de la Provincia, a veintidds de febrero de dog mil
dos. - El Jefe de la Oficina Territorial de Trabajo, Miguel Melénde;
Morchon.
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JUNTA DE CASTILLAY LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE PALENCIA

OFICINA TERRITORIAL DE TRABAJO

e —

SECCION DE MEDIACION, ARBITRAJE Y CONCILIACION

En expediente de Conciliacion nim. 303-304/2002, seguido a
instancia de D. Julio César Guati Torices y Dfa. Laura Garcia
San José, en reclamacion de cantidades, frente a la empresa
Marpri Castilla, S. L., D. Miguel Angel Martin Primo y D. José Luis
Martin Primo y ante la imposibilidad de citarla de forma ordinaria,
esta Oficina Territorial de Trabajo, en virtud de las facultades con-
feridas por el Real Decreto 831/85; de 30 de mayo, acuerdo citar
a la mencionada Empresa para que comparezca el proximo dia
11-Marzo-2002, a las nueve treinta horas, ante la Seccién de

Mediacion, Arbitraje y Conciliacion, sita en Palencia, Avenida

Manuel Rivera, 11, primera planta, al objeto de celebrar el corres-
pondiente Acto de Conciliacion.

Y para que asi conste y sirva de citacion a la mencionada
Empresa, expido y firmo la presente para su publicacion en €l
BoLETIN OFIcIAL de la Provincia, a veintiuno de febrero de dos mi
dos. - El Jefe de la Oficina Territorial de Trabajo, Miguel Meléndez
Morchon.

609

JUNTA DE CASTILLAY LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE PALENCIA

Servicio Territorial de Industria, Comercio y Turismo

SECCION DE INDUSTRIA'Y ENERGIA

Anuncio de informacion publica de la solitud de los Parques.
Edlicos denominados “CEVICO | y II”, en la provincia de palencia.
(NIE-4.289-4.290)

A los efectos previstos en el articulo 72, sobre presentacion
de proyectos en competencia, del Dto. 189/1997, de 26 de
septiembre, por el que se regula el procedimiento paré 12
autorizacion de instalaciones de produccion de electricidac 3r
partir de energia edlica, se abre un plazo de UN MES, a cont&
desde la publicacion del presente anuncio durante el cual c4a”
tos deseen presentar proyectos en competencia deberan dirigitse
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4| Servicio Territorial de Industria, Comercio y Turismo de
palencia, Avda. Casado del Alisal, 27, planta baja, hasta el ltimo

dia del plazo senalado.

» Solicitante: HN GENERACION EOLICA, S. A.

CEVICO [ .
« Ubicacion: Cevico de la Torre y Cubillas de Cerrato.

 Coordenadas U.T.M.: (Referidas al huso 30 Unicamen-
te orientativas).

UTM-X UTM-Y
A 379.458 4.633.388
B | 380.641 4.633.002
C 380.633 4.631.900
D 379.635 4.631.506
E 379.643 4.630.509
F . 379.047 4.629.753
G 378.218 4.630.493
H 378.766 4.631.056
| 378.660 4.631.203
J 377.961 4.631.667
K 377.993 4.632.230
L 379.715 4.632.214

o Potencia total: 30 Mw.
* NUmero de Aerogeneradores: 20.

CEVICO II:
e Ubicacion: Cevico de la Torre.

* Coordenadas U.T.M.: (Referidas al huso 30 Gnicamen-
te orientativas).

UTMX UTM-Y
A 380.997 4.633.235
B 380.973 4.632.045
c | 382.197 | 4.632.656
D 382.494 4.631.329
E 383.323 4.631.345
F 384.185 4.631.594
G 384.885 4.631.948
H 383.710 4.631.980
| 383.122 4.632.680

* Potencia total: 28,5 Mw.
* NUmero de Aerogeneradores: 19.

La peticién se hara mediante instancia concretando la corres-
gzﬁdlente peticion en los términos de los articulos 6 y 7 del
i ‘g’gtﬂ 189/1 ‘;-39? de 26 de septiembre (BOCYL num. 187/1997
%5 de septiembre de 1997) y art. 70 de la Ley 307/1992 de
Pubi'e noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones

€8s y del Procedimiento Administrativo Comtin, acom-

Farf'ada del proyecto y la documentacion prescrita en la citada
€Qislacign.

Terrt_:t'm?ncia, 20 de febrero de 2002. - El Jefe del Servicio
"orial, Marcelo de Manuel Mortera. 846
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MINISTERIO DE TRABAJO Y ASUNTOS SOCIALES

INSTITUTO NACIONAL DE EMPLEO

Don Sotero Fernandez Pinilla, Director Provincial del Instituto
Nacional de Empleo en Palencia, hace saber:

Intentada la notificacion en la forma establecida en el articulo
09.2 de la Ley 30/03/92, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, seglin redaccion dada por la Ley 4/99 de
13 de enero, de conformidad con lo establecido en los articulos
59.4 y 61 del citado texto normativo, se notifica que ha sido ini-
ciado un procedimiento de Exclusion de Participacién en el
Programa de Insercién Laboral para Trabajadores Desempleados
de Larga Duracion, en situacion de necesidad, Mayores de
45 anos (Real Decreto 781/2001 de 6 de julio -BOE nim. 162 de
7 de julio-) relativo a D. Daniel Fernéandez Vian, domiciliado en
Palencia —Paseo del Otero num. 5-22 derecha— por no compare-
cer ante la Oficina de Empleo para gestionar su incorporaicén al
Programa de Renta Activa de Insercion.

Se le advierte que contra la presente resolucién podra formu-
lar escrito de alegaciones en el plazo de los quince dias siguien-
tes a la fecha de notificacion.

Palencia, 21 de febrero de 2002. - El Director Provincial del
INEM, Sotero Fernandez Pinilla.
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MINISTERIO DE TRABAJO Y ASUNTOS SOCIALES

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL

Direccion Provincial de Palencia

e

RESOLUCION DE DECLARACION DE RESPONSABILIDAD SOLIDARIA

En el procedimiento ejecutivo que se sigue en esta Direccion
Provincial por deudas a la Seguridad Social contra las empresas
"ARCURI EMPRESA CONSTRUCTORA, S.L." y "ASESORIA
INTEGRAL EUROSER, S.L.", se han conocido, en el expediente
administrativo que se instruye, los siguientes

HECHOS

PRIMERO. - Con fecha 12 de marzo de 1997 se constituye
por D. Miguel-Angel Polanco Martin, en nombre y representacion
de D. Alberto Garcia Arribas, y por D. Fermin-Luis Benito Ruiz, la
sociedad de responsabilidad limitada ARCUR|I EMPRESA
CONSTRUCTORA, S. L., mediante escritura publica otorgada
ante el notario de Burgos D. Jose-Maria Gomez-Oliveros
Sanchez de Rivera. El capital social es de 500.000 pesetas, divi-
dido en 500 participaciones sociales iguales de 1.000 pesetas,
suscribiendo el primero de los socios constituyentes 300 partici-
paciones sociales y 200 el segundo de los citados, nombrando
Administrador Unico de la sociedad a D. Miguel Angel Polanco
Martin que acepta su nombramiento y cargo.

SEGUNDO. - Con fecha 19 de marzo de 1997, D. Miguel
Angel Polanco Martin presenta ante esta Direccion Provincial y a
favor de ARCURI EMPRESA CONSTRUCTORA, S. L., la "ins-
cripcion de empresa en la Seguridad Social’, mediante el impre-
so de solicitud correspondiente, modelo TA-6. La causa del alta es
‘apertura de empresa" y la actividad econdmica la de "construc-
cion”. Accediendo a dicha peticion, se inscribe a la empresa y se
la asigna el numero 34 100536522 como C.C.C. (codigo cuenta
de cotizacion).
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TERCERO. - Con fecha 9 de febrero de 1998, mediante escri-
tura publica otorgada ante D. Julian Sastre Sastre, notario de
Burgos, D. Fermin Luis Benito Ruiz vende y trasmite las doscientas
participaciones sociales (nimeros 301 al 500) de la compania mer-
cantil "Arcuri Empresa Constructora, S. L.", de las que es dueno, a
D. Miguel Angel Polanco Martin que las compra y adquiere.:

CUARTO. - La empresa ARCURI EMPRESA CONSTRUCTO-
RA, S.L., con C.C.C. Nimero 34 1005636522, se encuentra a efec-
tos de seguridad social en situacion de baja por carecer de tra-
bajadores desde el dia 18 de febrero de 2000.

QUINTO. - La empresa ARCURI EMPRESA CONSTRUCTO-
RA, S. L. encuadrada en el Régimen General y con el Codigo de
Cuenta de Cotizacion 34 100536522, figura al descubierto en el

——

SEPTIMO.- Con fecha 10 de diciembre de 1999, D2 Marfa
Conceicao Silva Martins presenta ante esta Direccion Provingig)
y a favor de ASESORIA INTEGRAL EUROSER, S.L. la "inscrip.
cién del empresario en la Seguridad Social’, mediante el impregq
de solicitud correspondiente, modelo TA-6. La causa de la apgr.
tura es "nueva creacion", la fecha de la misma el 13 de diciembyre
de 1999 y la actividad economica la de "Trafico sobre bienes
inmuebles. Promocién de obras y edificaciones. etc.". Accediendq
a dicha peticion, se inscribe a la empresa y se la asigna el nime.
ro 34 100838131 como C.C.C. (codigo cuenta de cotizacién).

'OCTAVO. - La plantilla laboral de Arcuri Empresa Cons.
tructora, S.L. al inicio del mes de diciembre de 1999 estaba com-
puesta por 18 trabajadores. Dicha plantilla causé baja en su tota.
lidad en las circunstancias que a continuacion se indican:

1. D. Alejandro Martinez del Val, con categoria profesiong
de Encargado, causé baja el 3 de diciembre de 1999 y
alta en Asesoria Integral Euroser, S. L. el 13 de diciem-
bre de 1999 con contrato indefinido.

2. Otros 15 trabajadores mas, causan baja en la empresa ¢|
24 de diciembre de 1999 (bajas que fueron tramitadas e
30 de diciembre) y son dados de alta en Asesoria
Integral Euroser, S. L. el dia 4 de enero de 2000 (trami-
tadas el 1 de enero de 2000).

3. Finalmente, de los dos restantes uno también causa baja
en la empresa el 24 de diciembre de 1999 y el Ultimo de
la plantilla es dado de baja el 18 de febrero de 2000,
pasando seguidamente a la situacion de desempleo y a
finales de este mismo ano 2000 a la situacion de pensio-
nista por Invalidez Permanente.

NOVENO. - La totalidad de los 16 trabajadores que integran la
plantilla de la nueva empresa Asesoria Integral Euroser, S. L.,
esta compuesta por los trabajadores de Arcuri Empresa
Constructora, S. L. que han causado baja, y el objeto practico de
su contrato es continuar realizando los mismos trabajos que ante-
riormente efectuaban en la empresa en la que cesan.

Por tanto, continuan prestando servicio en las obras que
comenzo a ejecutar Arcuri Empresa Constructora, S. L. y que
sin solucion de continuidad se suceden por Asesoria Integral
Euroser, S. L., hasta la finalizacion de los trabajos.

DECIMO.-La empresa ASESORIA INTEGRAL EUROSER, S.L,,
encuadrada en el Régimen General y con el Codigo de Cuenta de
Cotizacion 34 100838131 figura en situacion de baja por carecer de
trabajadores y se encuentra al descubierto en el pago de cuotas @

pago de cuotas a la S. S. por los siguientes periodos e importes:
IMPORTE
Num. certificacion PERIODO
PRINCIPAL ngiiﬁ?n?o TOTAL

34/97/010859948 03/97-06/97 1.138,13 396,6 1.529,73
34/99/010653576 03/97-12/98 568,72 113,75 682,47
34/97/010860150 04/97 6.010,49 2.103,67 8.114,16
34/97/0106744.36 05/97 4.375,19 875,04 5.250,23
34/97/010860049 05/97-06/97 163,68 57,29 220,97
34/97/0108556085 06/97 4.342 4 868,48 5.210,88
34/97/010897839 07/97 4.843,47 968,69 5.812,16
34/97/010938861 08/97 4.510,31 902,06 5.412,37
34/98/010055433 09/97 4.348 65 869,73 5.218,38
34/98/010105448 10/97 7.443,52 1.488,7 8.932,22
34/98/010150312 11/97 7.936,31 1.587,26 0.528,57
34/98/010238925 01/98 9.670,19 1.934,04 11.604,23
34/98/010475159 02/98 9.525,2 1.905,04 11.430,24
34/98/010517494 03/98 10.373,37 2.074 67 12.448,04
34/98/010554880 04/98 11.586,07 2.317,21 13.903,28
34/99/010046924 05/98 12.147 31 2.429 46 14.576,77
34/98/010763836 06/98 10.857,78 2.171,56 13.029,34
34/98/010810114 07/98 10.971,43 2.194,29 13.165,72
34/98/010854570 08/98 10.223,27 2.044,65 12.267,92
34/99/010039345 09/98 9.643,02 1.928,6 11.571,62
34/99/010079155 10/98 11.702,62 2.340,52 14.043,14
34/39/010155240 11/98 10.510,32 2.102,06 12.612,38
34/99/010192121 12/98 10.520,97 2.104,18 12.625,16
_34/99/010647011 05/99 8.857,12 1./71,42 10.628,54
34/99/010909618 06/99 8.732,1 1.746,42 10.478,52
34/99/010974484 07/99 9.047 64 1.809,53 10.857,17
34/99/011031371 08/99 9.384,65 1.876,93 11.261,58
34/99/011070373 09/99 7.086,97 1.417,39 8.004 .36
34/00/010094153 10/99 6.675,23 1.335,05 8.010,28
34/00/010128004 11/99 5.986,26 1.197,25 7.183,91
| 34/00/010173369 12/99 6.531,66 1.306,33 7.837,99
TOTAL 235.709,05 48.237,88 283.946,93

SEXTO. - Con fecha 22 de octubre de 1999, se constituye por
D? Maria Conceigao Silva Martins la sociedad de responsabilidad
limitada unipersonal ASESORIA INTEGRAL EUROSER, S. L.,
mediante escritura publica otorgada ante el notario de Burgos
D. José-Maria Gomez-Oliveros Sanchez de Rivera. El capital
social es de 3.006'00 euros (equivalente a 500.156 pesetas), divi-
dido en 3.006 participaciones sociales iguales de un euro cada
una, que son suscritas y desembolsadas por la socia fundadora,
que a su vez, en el mismo acto de constitucion de la sociedad, se
nombra Administradora Unica de la misma por un periodo de
tiempo indefinido, aceptando su nombramiento y cargo.
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a Seguridad Social por los siguientes periodos e importes:
e IMPORTE
2 PERIODO
certificacion RECARGO
TOTAL
PRINCIPAL DE APREMIO COSTAS |

34/00010636646 | 04/00-04/00 |  3.841,33 768,27 4.609.6
34/00010671103 | 05000500 | 663415 | 232195 1,74 | 895784
34/00010735969 | 06/00-06/00 |  4.888.48 977,7 5.866,18
34/0010768002 | 07/00-07/00 5.716,98 1.143,4 6.860,38
34/00010920774 |  08/00-08/00 367,18 128,51 495,69

TOTAL DEUDA 21.448,12 | 5.339,83 1,74 |26. 739},69]

UNDECIMO. - Con fecha 2 de junio de 2000 se constituye por
D® Maria Conceicao Silva Martins y por D. Angel Diez Manzano
(casado con D Amaya Guardo del Valle), la sociedad mercantil
de responsabilidad limitada OBRAS Y REFORMAS PALEN-
TINAS, S. L., mediante escritura publica otorgada ante el notaro
de Palencia D. Julio Herrero Ruiz. El capital social es de 3.010
euros, dividido en 3.010 participaciones sociales iguales de un
euro cada una, suscribiendo cada uno de los socios constituyen-
tes el 50.% del capital social, 1.505 participaciones sociales; ¥
nombrando Administrador Unico de la sociedad a D* Marié
Conceicao Silva Martins que acepta su nombramiento y carge:
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DUODECIMO.- Con la misma fgcha de constitucion anterior,
2 de junio de 2000, Y mediante escritura publica otorgada asimis-
mo ante el notario de Palencia, D. Julio Herrero Ruiz, se formali-
-a escritura de APQDERAMIENTO otorgada por D2? Maria
Conceicao Silva Martins a favmr?e D. Angel Diez Manzano para
ye en nombre Y representacion de OBRAS Y REFORMAS
PALENTINAS, S. L. pueda ejercitar la totalidad facultades que lite-
ralmente y a titulo enunciativo recoge el articulo 23 de los
Estatutos de la sociedad correspondientes al Organo de
Administracion (con la logica excepcion del apartado 13 de dicho
articulo referida a los apoderamientos)

DECIMOTERCERO. - Con fecha 3 de agosto de 2000,

D. Angel Diez Manzano como Apoderado presenta ante esta
Direccion Provincial y a favor de OBRAS Y REFORMAS PALEN-
TINAS, S. L. la "inscripcion del empresario en la Seguridad
Social", mediante el impreso de solicitud correspondiente, modelo
TA-6., indicando en el mismo que la actividad econémica de la
empresa es la de "construccion”. Accediendo a dicha peticién,
se inscribe a la empresa en el Régimen General y se la asigna el
ntimero 34 100911485 como C.C.C. (cdédigo cuenta de cotizacion).

DECIMOCUARTO. - La Inspeccion de Trabajo y Seguridad
Social en amplio y documentado informe de fecha 28 de junio de
2001, manifiesta lo siguiente:

1. La totalidad de los ocho trabajadores que componian la
empresa Asesoria Integral Euroser, S.L. causaron baja el
dia 31 de julio de 2000 y fueron alta en la nueva empresa
Obras y Reformas Palentinas, S. L. los dias 3 y 4 de agos-
to de 2000. Dichos trabajadores pasan a formar la plantilla
inicial total de esta Ultima empresa, plantilla que se mantie-
ne invariable durante todo el afio 2.000.

2. Los trabajadores afectados son los que a continuacion se

indican:
Nombre y ;peﬂfdns n D.N.I. Fecha de alta
1. MARIANO CALVO MARTINEZ 12.722.232 3-AGOSTO-2000
2. ANTONIO CURIEL HILARIO 12.717.000 3-AGOSTO-2000
3. JOSE MARIA SECO RODRIGUEZ 12.715.508 3-AGOST0-2000
4. FRANCISCO RUBIO SOTO 12.744.279 3-AGOSTO-2000
5. FRANCISCO RODRIGUEZ PEREZ 12.758.573 4-AGOSTO-2000
6. FRANCISCO MARTINEZ FERNANDEZ | 12.694.491 4-AGOSTO-2000
7.ELADIO TEJEDOR CASAS 12.702.893 4-AGOSTO-2000
8. ALEJANDRO MARTINEZ VAL 12.665.796 4-AGOSTO-2000

De g[ips, los cuatro primeros presentan contrato por obra o
serwe_lﬂ determinado, consistente en "abastecimiento y sa-
Neamiento en Venta de Bafios, Duefias y otras" y los cua-
tro restantes contratos indefinidos, acogidos a programas
de ayudas de fomento al empleo. Todos prestan servicios
con la misma categoria profesional que tenian en la ante-

rior empresa, figurando D. Alejandro Martinez del Val de
NUevo como encargado.

3:La actuacién de la Inspeccién de Trabajo y Seguridad
Social fue objeto de una actitud obstructiva y dilatoria por
parte de las empresas, lo que ha dado lugar a la promocién
del oportuno expediente sancionador por obstruccion
grav:a_ No obstante las obras conocidas en las que desa-
mollé su actividad |a empresa Obras y Reformas Palen-

Eianﬂf.s Yy habfan sido contratadas con la empresa
ormigones Saldafia, S.A.

£ %:12@&' Diez Manzano es un trabajador autonomo que de
Saldaﬁpermanente representa a la empresa Harmngqnee
Secis dal S.A, ante la Inspeccién Provincial de Trabajo y
Apgdl ad Social. A su vez, como hemos relatado, es
tinas eé““ de. la mercantil Obras y Reformas Paleq-
Tesic L. y'socio fundador de la misma con el 50 % del capi-
OCial. Su esposa, Da Amaya Guardo del Valle, es trabaja-
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inas, S. L., se ubican en la localidad de Duenas y Venta de

—

dora en las oficinas de la citada Hormigones Saldafna, S.A.
con la categoria de auxiliar administrativo. El domicilio de
Obras y Reformas Palentinas, S.L. y el de Hormigones
Saldana, S. A. es el mismo: Palencia, C/. Mayor, 27.

DECIMOQUINTO. - Por Resolucion de esta Direccion
Provincial del dia 24 de enero de 2.002, se declard a la empresa
ASESORIA INTEGRAL EUROSER, S.L. (C.C.C. 34 100838131)
responsable solidaria del pago de la deuda contraida con la
Seguridad Social por la empresa ARCURI EMPRESA CONS-
TRUCTORA, S.L. (C.C.C. 34 100536522), por un importe total de
48.564.810 pesetas.

Y en base a los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQO. - Esta Direccién Provincial de la Tesoreria General
de la Seguridad Social, se encuentra legitimada para reclamar las
cuotas adeudadas por derivacion de responsabilidad, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 30.1,e) del Real Decreto
Legislativo 1/1994, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de la Seguridad Social (B.O.E. del
29), en la redaccion dada por el articulo 34 de la Ley 66/1997, de
30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del
Orden Social.

Articulo 30. Reclamaciones de deudas.

1. Vencido el plazo reglamentario sin ingreso de las cuotas
debidas, la Tesoreria General de la Seguridad Social recla-
mara al sujeto responsable el importe de dichas cuotas,
Incrementado su importe con los recargos que procedan
conforme a lo dispuesto en el nimero 1 del articulo 27 de
la presente Ley, en los siguientes supuestos:

e). Por derivacion de responsabilidad en el pago de cuotas
debida a cualquier titulo, cuando de los datos obrantes
en la Tesoreria General de la Seguridad Social pueda
determinarse el sujeto responsable, la cuantia de la
deuda y los trabajadores afectados. |

SEGUNDO. - Esta Direccion Provincial de la Tesoreria
General de la Seguridad Social es competente para resolver, en
aplicacion del articulo 6 del Reglamento General de Recaudacion
de los Recursos del Sistema de la Seguridad Social, aprobado
por Real Decreto 1637/1995, de 6 de octubre, (B.O.E. del 24).

Los preceptos que en nuestro ordenamiento juridico contem-
plan la situacion de derivacion de responsabilidad solidaria a los

 efectos del caso planteado son:

— Articulos 104.1 y 127 del Real Decreto Legislativo 1/1994,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley General de la Seguridad Social (BOE. del 29).

— Articulo 44 del Real Decreto Legislativo 1/1995, de .24 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido del
Estatuto de los Trabajadores (BOE. del 29).

TERCERO. - Como normativa especifica de Seguridad Social
en materia de actos de gestion recaudatoria, el Reglamento
General de Recaudacion de los Recursos del Sistema de la
Seqguridad Social antes citado, en sus articulos 10 y 11 contem-
pla los aspectos sustantivos y procedimentales en los supuestos
de responsabilidad solidaria entre empresas.

CUARTO. - De acuerdo con los hechos expuestos, es eviden-
te que se ha producido una sucesion de empresa entre Asesoria
Integral Euroser, S. L. y Obras y Reformas Palentinas, S. L. en los
términos del articulo 127.2 en relacion con el articulo 104.1 de
Texto Refundido de la Ley General de la Seguridad Social, a
haber pasado sin solucion de continuidad la totalidad del persona
de la primera, baja el 31 de julio de 2000, a integrar la totalidad de
la plantilla de la segunda, alta el 3 y 4 de agosto de 2000, reali-
zando identica actividad en las mismas obras de construccion.
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QUINTO. - Compartiendo el criterio expuesto por la
Inspeccion Provincial de Trabajo y Seguridad Social, en su ya
mencionado y documentado informe de 28 de junio de 2001, en
el presente caso se aprecian las siguientes notas caracteristicas
que determinan la sucesion de la empresa Asesoria Integral
Euroser, S.L., por Obras y Reformas Palentinas, S. L.

A). Semejanza en la identidad de la titularidad .dE la empresa.
Transferencia directa del antiguo empresario al nuevo:

— En ambas empresas D2 Maria Conceigao Silva Martins
ostenta el cargo de Administradora Unica, siendo en la
primera propietaria del 100.% del capital social y en la
segunda titular del 50.% (hechos sexto y undecimo). El
objeto social de ambas mercantiles es la promocion y
construcciéon de edificios y obras. D. Angel Diez
Manzano titular del otro 50.% del capital social, es un
trabajador auténomo que representa de forma perma-
nente ante la Inspecciéon Provincial de Trabajo a
"Hormigones Saldafa, S.A.", empresa que comparte el
mismo domicilio social en ¢/. Mayor, 27 con Obras y
Reformas Palentinas, S.L.

B). Igualdad en el objeto social: construccion. (SS. T.S.
20.2.98; 31.3.98 y 22.6.98).

— El presente caso recoge el supuesto en el que el con-
cepto de empresa, a efectos de sucesion, no es tanto el
de empresa como unidad organizada, sino como activi-
dad donde el soporte patrimonial es intrascendente. El
objeto empresarial es la realizacion de servicios, es
decir, la prestacién de una actividad que es la que tiene
contenido econdmico y la que se trasmite cuando se
produce el cambio empresarial, actividad que inicia
Asesoria Integral Euroser, S.L. y se continua exclusiva-
mente por Obras y Reformas Palentinas, S.L.. En las
pequenas empresas de construccion, como es el
supuesto que se contempla, la actividad constituye un
elemento esencial dado que el elemento patrimonial
suele ser escaso 0 de poca consideracion (herramientas

manuales y pequefa maquinaria).

— Se ceden elementos necesarios y suficientes (trabaja-
dores cualificados y con experiencia en el ramo), para
continuar con la misma actividad.

— Se cede la infraestructura y los elementos patrimoniales
fundamentales de la organizacion de la empresa, para
prestar un servicio.

C). Inmediatez en la sucesion de la actividad.

— La sucesion en la actividad se produce de inmediato y
sin solucion de continuidad. A pesar de la obstruccion a
la labor inspectora detectada en la empresa, se observa
que la vida en la industria transferida no ha cambiado
substancialmente en nada, manteniendose con absolu-
ta autonomia, con independencia de quien ostente su
titularidad (S.T.S. 9.10.1984)

—Inmediatez en las altas y bajas de los trabajadores,
pasando todo el personal de la plantilla de la empresa
anterior que causa baja el 31 de julio de 2.000, a inte-
grar la totalidad de la plantilla de la actual, causando alta
en la nueva empresa el 3 y 4 de agosto de 2.000.

SEXTO. - De acuerdo con la doctrina del Tribunal Supremo,
junto a los denominados cambios "transparentes” existen cam-
bios (de titularidad) que se producen por simples factores o cir-
cunstancias de facto, mantenimiento del mismo negocio o activi-
dad, domicilio social y plantilla total o parcial y que a su vez, inte-
gran el requisito de "tracto directo” que constituyen los cambios
"‘no transparentes”. Esto supone que la transmision de un titular a
otro, en el supuesto de que queden afectadas las relaciones, ha
de entenderse referida a cualquier especie o figura juridica y
comprende tanto la directa como la indirecta.
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SEPTIMO. - En criterio de esta Direccion Provincia| g cas
analizado recoge dos transmisiones sucesivas. La Pfimef
producida en diciembre de 1.999 en la que "Asesor(a '”‘egraj
Euroser, S.L.", sucede a "Arcuri Empresa Constructora, S, s
una segunda, motivo de esta Resolucion, en la que "Ohra.sy
Reformas Palentinas, S. L." sucede a "Asesoria Integra|
Euroser, S. L.", sin gue hubieren transcurrido un plazo SUperior g
tres anos respecto de la primera. |

OCTAVO. - El articulo 32 del Reglamento General de Rg.
caudacion de los Recursos del Sistema de la Seguridag Socig|
aprobado por Real Decreto 1637/1995, de 6 de octubre, estape.
ce la presuncion de legalidad de los actos de la Administracign de
la Seguridad Social realizados para lograr la efectividad de las
deudas. Asimismo, el articulo 11.1 del Reglamento mencionadg
indica, en cuanto a la oportunidad de derivar el procedimiento 5
los responsables solidarios que: “La responsabilidad solidaris
podra hacerse efectiva en cualquier momento del procedimients
recaudatorio...",

En base a lo expuesto, esta Direccion Provincial

RESUELVE

DECLARAR alaempresa OBRASY REFORMAS PALENTINAS S, |.
responsable solidaria del pago de la deuda contraida con Ia
Seguridad Social por las empresas "ARCURI EMPRESA CONSTRUG-
TORA, S.L." y "ASESORIA INTEGRAL EUROSER, S.L.", por un impor-
te fotal de TRESCIENTOS DIEZ MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEiS
CON SESENTA Y DOS EUROS (310.736,62 EUROS), de acuerdo con
los documentos de reclamacion de deuda nums. 34/02/1 00419?1'&
34/02/10045409 que se acompafan a esta resolucion.

Contra la presente resolucion podra formularse recurso de
alzada ante la Directora Provincial de esta Tesoreria General de
la Seguridad Social, en el plazo de un mes desde el dia siguien-
te a su notificacion, conforme a lo dispuesto en los articulos 182
y 183 del Real Decreto 1637/1995, de 6 de octubre (B.O.E. Del

. 24), por el que se aprueba el Reglamento General de Recau-

dacion de los Recursos del Sistema de la Seguridad Social.

Palencia, 13 de febrero de 2002. - El Subdirector Provincial de
Gestion Recaudatoria, Miguel Jiménez Jiménez. 576

MINISTERIO DE TRABAJOY ASUNTOS SOCIALES

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL

Direccion Provincial de Palencia

e

RESOLUCION DE DECLARACION DE RESPONSABILIDAD SOLIDARIA

En el procedimiento ejecutivo que se sigue en esta Direccion
Provincial por deudas a la Seguridad Social contra la empresa
"ARCURI EMPRESA CONSTRUCTORA, S.L."y en el expedien
te administrativo que se instruye, se han conocido los siguientes

H ELC H Q'S

PRIMERO. - Con fecha 12 de marzo de 1997 se constitqgﬁ'
por D. Miguel-Angel Polanco Martin, en nombre y representaﬁlﬂ“
de D. Alberto Garcia Arribas, y por D. Fermin-Luis Benito RUIZ: la
sociedad de responsabilidad limitada ARCURI EMPRESA
CONSTRUCTORA, S. L., mediante escritura publica otorgada
ante el notario de Burgos D. José-Maria Gémez-Oliveros
Sanchez de Rivera. El capital social es de 500.000 peselas; divi
dido en 500 participaciones sociales iguales de 1.000 Peset.as{
suscribiendo el primero de los socios constituyentes 300 partic
paciones sociales y 200 el segundo de los citados, nombran <
Administrador Unico de la sociedad a D. Miguel Angel Polanco

Martin que acepta su nombramiento y cargo.
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SEGUNDO. - Con fecha 19 de marzo de 1997, D. Miguel
Angel Polanco Martin presenta ante esta Direccion Provincial y a
favor de ARCURI EMF’F{ESA'CONSTEUCTOBA. S.L., la "inscrip-
cién de empresa en la Seguridad Social®, mediante el impreso de
solicitud correspondiente, modelo A-B.{La} causa del alta es "aper-
tura de empresa" y la agtl}fﬂldad economica la de "construccién".
Accediendo a dicha peticion, se Inscribe a la empresa y se la
asigna el numero 34 100536522 como C.C.C. (cédigo cuenta de
cotizacion).

TERCERO. - Con fecha 9 de febrero de 1998, mediante
escritura publica otorgada ante D. Julian Sastre Sastre, notario
de Burgos, D. Fermin Luis Benito Ruiz vende y trasmite las dos-
cientas participaciones sociales (numeros 301 al 500) de la
compafifa mercantil "Arcuri Empresa Constructora, S. L." de las
que es dueno, a D. Miguel Angel Polanco Martin que las compra y
adquiere.

CUARTO. - La empresa ARCURI EMPRESA CONSTRUC-
TORA, S. L., con C.C.C. numero 34 100536522, se encuentra a

efectos de seguridad social en situacion de baja por carecer de
trabajadores desde el dia 18 de febrero de 2000.

QUINTO. - La empresa ARCURI EMPRESA CONSTRUCTO-
RA, S. L. encuadrada en el Regimen General y con el Cédigo de
Cuenta de Cotizacion 34 100536522, figura al descubierto en el
pago de cuotas a la Seguridad Social por los siguientes periodos
e importes:

IMPORTE

Niim. certificacion PERIODO
PRINCIPAL | _ EniiAHHE?ﬂ?D TOTAL
34/97/010859948 | (03/97-06/97 1,133,13 396,6 1.529,73
34/99/010653576 | 03/97-12/98 568,72 113,75 682,47
34/97/010860150 04/97 6.010,49 2.103,67 8.114,16
34/97/010674436 05/97 4.375,19 875,04 5.250,23
34/97/010860049 | 05/97-06/97 163,68 57,29 220,97
34/97/010855605 08/97 43424 868,48 5.210,88
34/97/010897839 07/97 4.84347 968,69 5.812,16
34/97/010938861 | 08/97 4,510,31 902,06 5,412.37
34/98/010055433 09/97 4,348 65 869,73 5.218,38
34/98/010105448 10/97 7.443 52 1.488,7 8.932,22
34/98/010150312 1/97 7.936,31 1.587,26 9.503,57
34/98/010238925 01/98 9.670,19 193404 | 11.604,23
34/98/010475159 02/98 9.505,2 1.90504 | 11.430,24
34/98/010517494 03/98 10.373,37 207467 | 12.448,04
| 34198/010554880 04/98 11.586,07 231721 | 13.903,28
34/99/010046924 05/98 | 12.147.31 242946 | 14.576,77
34!38;’010?53836 06/98 10.857,78 2.171,56 13.029,34
94/96/010810114 07/98 | 10.971.43 219429 | 13.165,72
_94/98/010854570 08/98 10.223,27 2.044,65 | 12.267,92
34/99/010039345 09/98 0.643,02 19286 | 11.571,62
34/99/010079155 10/98 11.702,62 234052 | 14.043,14
| 34/99/01015540 11/98 10.510,32 210206 | 12.612,38
34/99/010192121 12/98 10.520,97 2.104,19 12.625,16
| 34/39/01064701 1 05/99 8.857,12 1,771,42 10.628,54
iﬁzio%m 06/99 8.732.1 174642 | 10.478,52
m 74484 07/99 0.047,64 1.809,53 | 10.857,17
mmm 08/99 0.384.65 187693 | 11.261,58
Wﬂm 09/99 7.086.97 {,417,39 8.504,36
Wﬂ“ﬁﬂ 10/99 6.675.23 1.335,05 8.010,28
Wﬁ_ﬂl&# 11/99 5.986.26 119725 | 7.183.51
E 0173369 12/99 6.531.66 1.306,33 7.837.99
TOTAL 23570905 | 48.237.88 | 283.946,93
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SEXTO. - Con fecha 22 de octubre de 1999, se constituye por
D* Maria Conceigao Silva Martins la sociedad de responsabilidad
limitada unipersonal ASESORIA INTEGRAL EUROSER, S. L.,
mediante escritura publica otorgada ante el notario de Burgos
D. José-Maria Gomez-Oliveros Sanchez de Rivera. El Capital
social es de 3.006'00 euros (equivalente a 500.156 pesetas),
dividido en 3.006 participaciones sociales iguales de un euro cada
una, que son suscritas y desembolsadas por la socia fundadora,
que a su vez, en el mismo acto de constitucion de la sociedad, se
nombra Administradora Unica de la misma por un periodo de tiem-
po indefinido, aceptando su nombramiento y cargo.

SEPTIMO.- Con fecha 10 de diciembre de 1999, D2 Maria
Conceigao Silva Martins presenta ante esta Direccién Provincial
y a favor de ASESORIA INTEGRAL EUROSER, S.L. la "inscrip-
cion del empresario en la Seguridad Social", mediante el impreso
de solicitud correspondiente, modelo A-6. La causa de la apertu-
ra es "nueva creacion", la fecha de'la misma el 13 de diciembre
de 1999 y la actividad econdmica la de "Trafico sobre bienes
Inmuebles. Promocion de obras y edificaciones. etc.". Accediendo
a dicha peticion, se inscribe a la empresa y se la asigna el nime-
ro 34 100838131 como C.C.C. (cédigo cuenta de cotizacion). En
la declaracion de alta del Impuesto sobre Actividades
Economicas presentado en la Agencia Tributaria el 1-12-1999,
indica en el apartado de Descripcion de la actividad: "obras com-
pletas” y en el documento de asociacion suscrito con MIDAT
Mutua de Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesionales
de la Seguridad Social num 4, para la proteccion del riesgo
correspondiente de sus trabajadores, se recoge como actividad
"Otros acabados de edificios y obras”.

OCTAVO. - La plantilla laboral de Arcuri Empresa
Constructora, S.L. al inicio del mes de diciembre de 1999 estaba
compuesta por 18 trabajadores. Dicha plantilla causé baja en su
totalidad en las circunstancias que a continuacion se indican:

1. D. Alejandro Martinez del Val, con categoria profesional de
Encargado, causo baja el 3 de diciembre de 1999 y alta en
Asesoria-Integral Euroser, S. L. el 13 de diciembre de 1999
con contrato indefinido.

2. Los 15 trabajadores que posteriormente se relacionan, cau-
san baja en la empresa el 24 de diciembre de 1999 (bajas
que fueron tramitadas el 30 de diciembre) y son dados de
alta en Asesoria Integral Euroser, S. L. el dia 4 de enero de
2.000 (tramitadas el 1 de enero de 2.000).

Los trabajadores a que se hace mencion son:

— D. FRANCISCO SECO RODRIGUEZ.

— D. ELADIO TEJEDOR CASAS.

— D. FRANCISCO MARTINEZ FERNANDEZ.
+ — D. JOSE-MARIA SECO RODRIGUEZ.

— D. ANTONIO CURIEL HILARIO.

— D. DOMICIANO SANTOS GONZALEZ.

— D. MARIANO CALVO MARTINEZ.

-~ D. FRANCISCO-J. RUBIO SOTO.

— D. FRANCISCO GONZALEZ MARCOS.

— D. OSCAR JAVIER HINOJAL GONZALEZ.

— D. FRANCISCO JAVIER RODRIGUEZ PEREZ.

— D. ANTONIO TORIO FRONTELA.

— D. ALFREDO GABINO ADAN.

— D. JORGE ROMGN ORTEGA.

— D. MANUEL LARRAGA PUERTAS.

3. Finalmente el trabajador Alfredo Frias Martinez tambien
causa baja en la empresa el 24 de diciembre de 1999 y el
ultimo de la plantilla, D. Luis-Angel Martin Arija, es dado de
baja el 18 de febrero de 2000, pasando seguidamente a la
situacion de desempleo y a finales de este mismo afio 2000
a la situacion de pensionista por Invalidez Permanente.
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NOVENO. - De acuerdo con la informacion facilitada por la
Inspeccion Provincial de Trabajo y Seguridad Social, examinados
los contratos de trabajo suscritos por estos dieciseis trabajadores
con Asesoria Integral Euroser, S. L., a excepcion del contrato de
D. Alejandro Martinez del Val (con categoria profesional de
Encargado) que es de caracter indefinido, los demas son contra-
tados para la realizacion de obra o servicio determinado, especi-
ficdndose en tres de ellos que su objeto es la realizacion de la
obra "San Martin -Astudillo- Palencia.", en nueve la obra es "Las
Cruces, s/n. San Cebrian de Campos" y en los tres restantes, la
obra que constituye el objeto del contrato es "Obras Publicas.-

Osorno. Palencia".
Siguiendo el informe de la Inspeccion de Trabajo y Seguridad

Social y del resultado de la visita de inspeccion que se efectia el
dia 9 de mayo de 2000, se constata que:

A). Obra en Astudillo. Se trata de la construccion de una
vivienda unifamiliar, de propietario conocido, situada en la
c/. San Martin de dicha localidad que se encuentra "prac-
ticamente finalizada". Esta obra la comenzo a ejecutar
Arcuri Empresa Constructora, S. L. en el mes de febrero de
1999, continudndola a partir de enero de 2000 Asesoria
Integral Euroser, S. L.

B). Obra en San Cebridan de Campos. Corresponde a la cons-
truccion de una vivienda unifamiliar, también de propieta-
rio conocido, que en el momento de la visita se encuenta
en fase de cerramiento. La obra comenzo a realizarse en
el mes de septiembre de 1999 por Arcuri Empresa
Constructora, S. L. y a partir de enero de 2000 continué los
trabajos de la misma Asesoria Integral Euroser, S. L.

C). Obra en Osorno. Consistente en la construccion de unas

oficinas situadas en el Parque de Obras Publicas de .

Osorno, dependiente del Ministerio de Fomento. Las obras
fueron contratadas por la empresa alli ubicada
Mantenimiento de Infraestructuras, S. A. (MATINSA) a
G.T.R. INDUSTRIAL, S. L., la cual subcontraté con Miguel
Angel Polanco Martin, que a su vez subcontratd la obra
primero con Arcuri Empresa Constructora, S. L. (de la cual
es socio y Administrador Unico como asi se refiere en los
hechos primero y tercero de esta Resolucion) y posterior-
mente subcontraté con Asesoria Integral Euroser, S. L.

DECIMO. - Tal y como hace constar la Inspeccién Provincial
de Trabajo y Seguridad Social en el informe obrante en el expe-
diente, tanto las manifestaciones de los trabajadores como la de
los propietarios de las obras y del representate de G.T.R. In-

dustrial, S.L., sefalan, de manera unéanime, que las obras men-.

cionadas y descritas en el hecho anterior, en su totalidad, comen-
zaron a ejecutarse por Arcuri Empresa Constructora, S. L. y se
continuaron por Asesorfa Integral Euroser, S. L., sin solucion de
continuidad hasta la finalizacion de los trabajos.

Y en base a los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQO. - Esta Direccion Provincial de la Tesoreria General
de la Seguridad Social, se encuentra legitimada para reclamar las
cuotas adeudadas por derivacion de responsabilidad, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 30.1,e) del Real Decreto
Legislativo 1/1994, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de la Seguridad Social (B.O.E. del
29), en la redaccion dada por el articulo 34 de la Ley 66/1997, de
30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del
Orden Social.

Articulo 30. Reclamaciones de deudas.

1. Vencido el plazo reglamentario sin ingreso de las cuotas
debidas, la Tesoreria:General de la Seguridad Social recla-
mara al sujeto responsable el Iimporte de dichas cuotas,
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e
incrementado su importe con 108 recargos que Proceq
conforme a lo dispuesto en el nimero 1 del artioylg o7 3“
la presente Ley, en los siguientes supuestos: 4

e). Por derivacion de responsabilidad en el Pago de gy
tas debida a cualquier titulo, cuando de |og dat:
obran tes en la Tesoreria General de Ig Seguridag
Social pueda determinarse el sujeto 'eSponsable. |
cuantia de la deuda y los trabajadores afectadus‘l :

SEGUNDQ. - Esta Direccion Provincial de |a Tesoreris
General de la Seguridad Social es competente para resolyer en
aplicacion del articulo 6 del Reglamento General de Recaudaéiﬁn
de los Recursos del Sistema de la Seguridad Social, aprobadg
por Real Decreto 1637/1995, de 6 de octubre, (B.O.E. de] 24).

Los preceptos que en nuestro ordenamiento juridico contem;
plan la situacion de derivacion de responsabilidad solidaria a log
efectos del caso planteado son: '

— Articulos 104.1 y 127 del Real Decreto Legislativo 1/1994
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley General de la Seguridad Social (BOE. del 29),

— Articulo 44 del Real Decreto Legislativo 1/1995, de 24 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de|
Estatuto de los Trabajadores (BOE. del 29).

TERCERQ. - Como normativa especifica de Seguridad Social
en materia de actos de gestién recaudatoria, el Reglamento
General de Recaudacion de los Recursos del Sistema de la
Seguridad Social antes citado, en sus articulos 10 y 11 contem-
pla los aspectos sustantivos y procedimentales en los supuestos
de responsabilidad solidaria entre empresas.

CUARTO. - De acuerdo con los hechos expuestos, es eviden-
te que se ha producido una sucesién de empresa entre Arcuri
Empresa Constructora, S. L. y Asesoria Integral Euroser, S. L. en
los terminos del articulo 127.2 en relacidn con el articulo 104.1
del Texto Refundido de la Ley General de la Sequridad Social, al
haber pasado sin solucion de continuidad (el periodo de Navidad
no es laborable en la actividad de construccién) la practica totali-
dad del personal de la primera a integrar la totalidad de la planti-
lla de la segunda, realizando idéntica actividad en las mismas
obras de construccion.

QUINTO. - El presente caso, recoge el supuesto en el que el
concepto de empresa, a efectos de sucesion, no es tanto el de
empresa como unidad organizada, sino como actividad donde él
soporte patrimonial es intrascendente. El objeto empresarial es 12
realizacion de unos servicios, es decir, la prestacion de una
actividad que es la que tiene contenido econémico y la gue Sé
trasmite cuando se produce el cambio empresarial, actividad
que inicia en las obras mencionadas Arcuri Empresa
Constructora, S.L. y se contintia exclusivamente por Asesoria
Integral Euroser, S.L. En las pequefias empresas de construc:
cion, como es el supuesto que se contempla, la actividad const
tuye un elemento esencial dado que el elemento patrirnﬂﬂi'_ﬁ|
suele ser escaso o de poca consideracion (herramientas manué
les y pequena maquinaria).

SEXTO. - De acuerdo con la doctrina del Tribunal Supremo;
junto a los denominados cambios “transparentes” existen canm”
bios (de titularidad) que se producen por simples factores 0 Ci
cunstancias de facto, mantenimiento del mismo negocio 0 actiVF
dad, domicilio social y plantilla total o parcial y que a su VeZ, |n'te-
gran el requisito de "tracto directo" que constituyen los cambios
'no transparentes". Esto supone que la transmision de un titular @
otro, en el supuesto de que queden afectadas las re[aciﬂl?ﬂ_ss_ha'
de entenderse referida a cualquier especie o figura juridica ¥
comprende tanto la directa como la indirecta.

SEPTIMO. - El articulo 32 del Reglamento General_ddﬂ
Recaudacion de -los Recursos del Sistema de la SBQU”_?B
Social, aprobado por Real Decreto 1637/1995, de 6 de octubre:



1 de marzo de 2002 441

I

e la presuncion de legalidad de los actos de Ia
Administracion de 1a Seguridad Social realizadng para lograr la
ofectividad de las deudas. Asimismo, el articulo 11.1 del
Reglamento menmqnadﬂ indica, en cuanto a Ialmpqrtunidad de
derivar el prncedim[entg a los fespunsables sqlldar:as que: "La
responsabilidad solidaria podra hacerse efectiva en cualquier

momento del procedimiento recaudatorio...”
En base a lo expuesto, esta Direccion Provincial

establec

RESUELVE

DECLARAR a la empresa ASESORIA INTEGRAL EUROSER, .1,
responsable solidaria del pago de la deuda contraida con la
Seguridad Social por la empresa ARCURI EMPRESA CONSTRUC-
TORA, S. L. por un importe total de DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES
ML NOVECIENTAS CUARENIA Y SEIS EUROS CON NOVENTA
. Y TRES CENTIMOS (283.946,93 euros) de acuerdo con los docu-

mentos de reclamacion de deuda numeros 34/02/10038537 a
34/02/10041567 que se acompanan a esta resolucion.

Contra la presente resolucion podra formularse recurso de
alzada ante la Directora Provincial de esta Tesoreria General de
la Seguridad Social, en el plazo de un mes desde el dia siguien-
te a su notificacion, conforme a lo dispuesto en los articulos 182
y 188 del Real Decreto 1637/1995, de 6 de octubre (B.O.E. del
24), por el que se aprueba el Reglamento General de
Recaudacion de los Recursos del Sistema de la Seguridad
Social.

Palencia, 13 de febrero de 2002. - El Subdirector Provincial de
Gestion Recaudatoria, Miguel Jiménez Jiménez.

576

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO

Secretaria General

ANUNCIO

~ D. Cayo Rioja Pérez, D.N.I. 12.541.919 con domicilio en
V@Idenlmillﬂs (Palencia) solicita la concesién de un aprovecha-
mlentu de aguas subterrdneas, mediante la realizacién de un
P0Z0 en el término municipal de Villamediana (Palencia).

Informacion publica
La descripcion de las obras es la siguiente:

f 3Ealizacidn de un pozo cuyas dimensiones son 6 m. de pro-
Undidad, 2'50 m. de diametro, revestido con aros de hormigon.

s El caudal de agua solicitado es de 1'58 1/sg, de caudal medio
uquwalente, siendo el método de extraccion del agua a traves de
" 9'upo motobomba de 12 C.V. (DIESEL).

er:i‘ai finalidad del aprovechamiento es para riego de 27280
(0'508333 e€n las parcelas: 39 (2'1200 Has.) y la nimero 40
Villamet as.), ambas del poligono 16 del término municipal de

Mediana (Palencia). El pozo se ubica en la parcela nim. 39.

nadLaS 4guas asi captadas se prevén tomar del acuifero desig-
O €on el niim. 8.

am';i; u? Ose hace pliblico, en cu mplimiento de lo dispusfstc:f en el
aprobado J del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
Plazo de Up;fr R.D. 849/1986, de 11 de abril, a fin de que, en el
Cion de ¢ f e contado a partir del dia siguiente a Ia'puphca-
Palencia °!€ anuncio en el BoLeTin OFICIAL de la Provincia de
Derjudicég;maﬂ Presentar reclamaciones los que se consideren

S, en la Alcaldia de Villamediana, o ante esta
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Secretaria de la Confederacion Hidrogréfica del Duero, C/ Muro,
nimero 5 - Valladolid, donde se halla de manifiesto el expediente
de referencia. (C.P.-21.001-PA).

Valladolid, 15 de febrero de 2002. - E| Secretario General,
Eduardo Mora Cazorla.

601

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO

Secretaria General

—

ANUNCIO

D. Antonio Moreno Polo, D.N.I. 12.573.379 con domicilio en
Villamediana (Palencia) solicita la concesién de un aprovecha-
miento de aguas subterrdneas, mediante la realizacion de un
pozo en el termino municipal de Villamediana (Palencia).

Informacion publica
La descripcién de las obras es la siguiente:

Realizacion de un pozo cuyas dimensiones son 8'00 m. de
profundidad y 2'50 m. de diametro, revestido con aros de hor-
migon

El caudal de agua solicitado es de 3'37 |/sg. de caudal medio

equivalente, siendo el método de extraccion del agua a través de
un grupo motobomba de 25 CV. (Diesel).

La finalidad del aprovechamiento es para riego de 5'8140
Has. en la parcela 43 del Poligono 16 en término municipal de
Villamediana (Palencia), en dicha parcela se ubica el pozo.

Las aguas asi captadas se prevén tomar del acuifero desig-
nado con el num. 8.

Lo que se hace publico, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 109 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por R.D. 849/1986, de 11 de abril, a fin de que, en el
plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente a la publica-
cion de este anuncio en el BoLETiN OFiciAL de la Provincia de
Palencia, puedan presentar reclamaciones los que se consideren
perjudicados, en la Alcaldia de Villamediana, o ante esta
Secretaria de la Confederacion Hidrografica del Duero, C/ Muro,
numero 5 - Valladolid, donde se halla de manifiesto el expediente
de referencia. (C.P.-21.002-PA).

Vallaaolia, 15 de febrero de 2002. - El Secretario General,
Eduardo Mora Cazorla.
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Administracion Municipal

AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

CONTRATACION

A NUNTCIO

Acuerdo adoptado por la Comision Municipal de Gobierno
en sesion de fecha 27 de diciembre de 2001, por el que se
adjudica el contrato de “Servicio de Ayuda a Domicilio del
Excmo. Ayuntamiento de Palencia”.
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1.- ENTIDAD ADJUDICADORA.
a) Organismo: Ayuntamiento de Palencia.

b) Dependencia que tramita el expediente: Departamento de
Contratacion.

c) Num. de Expediente: 274/2001.

2.- OBJETO DEL CONTRATO.
a) Tipo de contrato: Servicios.

b) Descripcion del objeto: La contratacion “Servicio de
Ayuda a Domicilio del Excmo. Ayuntamiento de
Palencia”.

c) Boletin o Diario y fecha de publicacion del anuncio de lici-
tacion: BoLETIN OFIcIAL de la provincia num. 143 de fecha
28 de noviembre de 2001.

3.-TRAMITACION, PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.
a) Tramitacion: Ordinaria
b) Procedimiento: Abierto
¢) Forma: Concurso.

4. - PRESUPUESTO BASE DE LICITACION O CANON DE EXPLO-
TACION.

— Importe total: 1.440.827,62 euros.

2. = ADJUDICACION.

a) Fecha: Comision Municipal de Gobierno de fecha 27 de
diciembre de 2001.

b) Contratista: Eulen, S. A.
c) Nacionalidad: Espanola

d) Importe o canon de adjudacion: Servicios Domésticos:
9,68 euros/hora y Servicio de Comidas 4,80 euros IVA in-
cluido.

Palencia, 19 de febrero de 2002. - La Concejal de Hacienda y

Patrimonio, Elisa Docio Herrero.
698

AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

CONTRATACION

—

ANUNCIO

Acuerdo adoptado por la Comisién Municipal de Gobierno,
en sesion de fecha 11 de octubre de 2001, por el que se
adjudica el contrato de la concesion de obra publica de la

“Construccion y explotacion del estacionamiento sub-
terraneo de vehiculos automoviles en el subsuelo de |a

Plaza Pio XII”, de esta ciudad.

1.- ENTIDAD ADJUDICADORA.
a) Organismo: Ayuntamiento de Palencia.

b) Dependencia que tramita el expediente: Departamento de
Contratacion.

c) Num. de Expediente: 204/2001.

2.- OBJETO DEL CONTRATO.
a) Tipo de contrato: Concesién de obra plblica.

b) Descripcion del cbjeto: La contratacion de la “Cons-
truccion y explotacion del estacionamiento subterrs-
neo de vehiculos automoviles en el subsuelo de |a

Plaza Pio XII”’, de esta ciudad.

c) Boletin o Diario y fecha de publicacion del anuncio de lici-

tacion; BoLETIN OFICIAL de la provincia num. 99 de fecha
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17 de agosto de 2001 y B.O.E. num. 198, de fecha 1g de
agosto de 2001.

3. - TRAMITACION, PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACIONl
a) Tramitacion: Ordinaria
b) Procedimiento: Abierto
c) Forma: Concurso.

4. - PRESUPUESTO BASE DE LICITACION O CANON DE EXPLOQ.
TACION.

— Importe total: 1.057.781,304 euros (176.000.000 ptas.), ya
In-cluido.

5.- ADJUDICACION.

a) Fecha: Comision Municipal de Gobierno de fecha 11 gg
octubre de 2001.

b) Contratista: Agua y Medio Ambiente,
Construcciones Arranz Acinas, S. A.

c) Nacionalidad: Espafnola.

d) Importe o canon de adjudacion: Presupuesto de la obra
(Inversion total): 680.212.000 ptas. Presupuesto de la urba-
nizacion: 175.000.000 de pesetas.

S. Ay

Palencia, 19 de febrero de 2002. - La Concejal de Hacienda y
Patrimonio, Elisa Docio Herrero.
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AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

DISCIPLINA URBANISTICA

ANUNCIO

A los efectos previstos en el art. 5% de la Ley 5/93, de 21 de
octubre, de Actividades Clasificadas, de la Junta de Castilla y
Leon y art. 84 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, se somete a informacién publica por término de
quince dias, el expediente de solicitud de Licencia de Actividad
Clasificada, interesada por Garcia Toral, S. L., para la instalacion
de “Salon de belleza”, en Avenida de Valladolid, 29-Entreplanta,
de esta ciudad, a fin de que quienes se consideren afectados por
la actividad que se pretende establecer, puedan hacer las obsef-
vaciones pertinentes.

Palencia, 21 de febrero 2002. - El Delegado de Urbanismo,
Jaime Herrero Moro. o

AUTILLA DEL PINO

EDICTO |
El Pleno del Ayuntamiento en sesion de 22 de febrero _dﬂ
2002, aprobd el Presupuesto General para el ejercicio de 2002.

En cumplimiento del articulo 150.1 de la Ley 39/1988, df._’: 23
de diciembre, se expone al publico, durante el plazo de quince
dias, el expediente completo a efectos de que los interesados
puedan examinarlo y presentar reclamaciones.

Sien el plazo de exposicion, no se presenten reclarn;;:miones,
el presupuesto se entendera definitivamente aprobado, SN nece-
sidad de acuerdo expreso.

Autilla del Pino, 23 de febrero de 2002. - El Alcalde, P. O

gible). 201

(ile-
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CORDOVILLA LA REAL
EDICTO

Formado el Padron Municipal del Impuesto de Vehiculos de
Traccion Mecanica, ejercicio 2002, queda expuesto al publico, en
la gecretarfa del Ayuntamiento, por termino de quince dias habi-
es, al objeto de poder ser examinado y presentar las reclamacio-

nes oportunas.
Cordovilla la Real, 19 de febrero de 2002. - E| Alcalde,

Cipriano Rodriguez Rodriguez.
678

D UE N A S
EDICTO

A los efectos previstos en el art. 52 de la Ley 5/93, de 21 de
octubre, de Actividades Clasificadas, de la Junta de Castilla y
Le6n y art. 84 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, se somete a informacion publica por término de quince
dias, contados a partir del siguiente al de la insercién del presen-
te anuncio en el BOLETIN OFICIAL de la provincia, el expediente de
solicitud de licencia de Actividades Clasificadas, interesada por
Martin-Pedro Andrés Atienza, en nombre y representacion de
BLOND 3000, S. L., para instalacion de una *“Fadbrica de
envasado de miel”, con emplazamiento en Ctra. Nacional 620,
P. K. 90, de este termino municipal, a fin de que quienes se con-
sideren afectados por la actividad que se pretende establecer,
puedan hacer las observaciones pertinentes.

Duefas, 25 de febrero de 2002. - La Alcaldesa, Maria José

Garcia Ramos.
702

S

D U E N A S
ED1CT'0

A los efectos previstos en el art. 52 de la Ley 5/93, de 21 de
uatybre, de Actividades Clasificadas, de la Junta de Castilla y
Lenq y art. 84 de la Ley de Régimen Juridico de las
-Adm@straciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, se somete a informacién publica por término de quince
dias, contados a partir del siguiente al de la insercion del pre-
Sente anuncio en el BoLeTin OFICIAL de la provincia, el expedien-
te de solicitud de licencia de Actividades Clasificadas, interesada
Por D2 Esther Revilla Maudes, en representacion de JESNOTHA-
DEF}, S.L.L., para instalacién de un “Local de alquiler de
ishgulas Y venla de golosinas” con emplazamiento en
Bee;tda_l:’alencla, num. 1, de esta localidad, a fin de que quienes
. onsideren afectados por la actividad que se pretende esta-

Cer, puedan hacer las observaciones pertinentes.

D_ueﬁas. 22 de febrero de 2002. - La Alcaldesa, Maria José
Garcia Ramos. .

703

Ll

D UENA A S

A E'DIILC'T O
DCtuh::S :fECtDS previstos en el art. 5° de la Ley 5/93, de 21 de
Ledn y etActmdades Clasificadas, de la Juntard_e Castilla y
Adminigre.. 84 de la Ley de Régimen Juridico de las
omun Seﬂlﬂnes F’Ublllcas y del Procedimiento gdmmlstrgnm
dias, cont ;DmETE a informacién publica por término de quince
Sente an 200s a partir del siguiente al de la insercién del pre-
{Ncio en el BoLeTin OFiciAL de la provincia, €l expedien-
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te de solicitud de licencia de Actividades Clasificadas, interesada
por D. Alfonso Polanco Rebolleda, en nombre y representacion de
la GERENCIA TERRITORIAL DE SERVICIOS SOCIALES DE
PALENCIA, interesando licencia municipal para instalacion de
una “Unidad de Atencion Social (CENTRO DE DIA)”, con
emplazamiento en Plaza Conde Vallellano, nim. 14, de esta loca-
dad, a fin de que quienes se consideren afectados por la activi-

dad que se pretende establecer, puedan hacer las observaciones
pertinentes.

Duenas, 21 de febrero de 2002. - La Alcaldesa, Maria José
Garcia Ramos.

704

G UARDO
EDICTO

A los efectos previstos en el art. 52, de la Ley 5/1993, de 21
de octubre, de Actividades Clasificadas, de la Junta de Castilla y
Leon y art. 84 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas, se somete a informacion publica por
termino de quince dias, el expediente de solicitud de licencia de
Actividad Clasificada, interesada por D. Severiano Cima Ro-
driguez, para una “Instalacion apicola’, con ubicacién en el
pago El Sotillo, de San Pedro Cansoles, de este término munici-
pal de Guardo, a fin de que quienes se consideren afectados por
la actividad que se pretende establecer, puedan formular las
observaciones pertinentes.

Guardo, 19 de febrero de 2002. - El Alcalde, José Calderdn
Ferreras.
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G UARDDO
EDICTO

A los efectos previstos en el art. 5°, de la Ley 5/1993, de 21
de octubre, de Actividades Clasificadas, de la Junta de Castilla y
Ledn y art. 84 de la Ley de Regimen Juridico de las
Administraciones Publicas, se somete a informacion publica por
término de quince dias, el expediente de solicitud de licencia de
Actividad Clasificada, interesada por D. Francisco Javier Canseco
Rodriguez, para la instalacion de un “Almacen de cereales y
piensos con molino-mezcladora’, con ubicacion en el Poligono
Industrial, 7, de esta localidad de Guardo, a fin de que quienes se
consideren afectados por la actividad que se pretende establecer,
puedan formular las observaciones pertinentes.

Guardo, 19 de febrero de 2002. - El Alcalde, José Calderdn
Ferreras.

706

HONTORIA DE CERRATO
EDICTO

Formulada y rendida la Cuenta General del Presupuesto de
esta Entidad Local correspondiente al ejercicio de 2001, se expo-
ne al publico, junto con sus justificantes y el informe de la
Comision Especial de Cuentas, durante quince dias. En este
plazo y ocho dias mas se admitiran los reparos y observaciones
que puedan formularse por escrito.

Hontoria de Cerrato, 22 de de febrero de 2002. - El Alcalde,
Angel Ortega Fernandez.

707
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H U S '1HM"E 0 S
ED1C T'O

El Ayuntamiento Pleno, en sesion de 21 de enero de 2002,
acordo la aprobcion del presupuesto del ejercicio de 2002, el cual
ha permanecido expuesto al publico por término de quince dias,
sin que se haya formulado reclamaciones, por lo que el acuerdo
de aprobacion se eleva a definitivo, con las consignaciones que
se senalan en el siguiente resumen por capitulos:

Capitulo Presupuesto gastos Presupuesto ingresos
=Yo7 [0 05 [ e e 13.524 64.460
Caplbule; 2 hsais 88.731 15.033
CapHule!S. o 56.043
Capitulo 4.......c.cccvninna 451 30.502
CapItUIO S s e 6.088
CapitUlo B i rvvsansis 36.062 12.020
CaADHEND 7 s st e vas 45.077
Caplule 9z oo, o 301

[} ¢ OO — 184.146 184.146

Seguidamente se publica la plantilla de personal de este
Ayuntamiento, que es la que a continuacion se detalla:

Personal funcionario:
+ Denominacion: Secretaria - Intervencion.

Un puesto; Grupo: B; Escala: Funcionario de Habilitacion
Nacional;, Subescala: Secretaria Intervencion; Comple-
mento de Destino: 26; Complemento especifico: por espe-
cial dedicacion y responsabilidad; Complemento de produc-
tividad por asistencia.

Asimismo se da publicidad a las retribuciones de los miem-
bros de la Corporacion:

* Por dedicacién parcial:
Alcade: 1.803,04 euros.

* Por asistencia a plenos:
Concejales: 18,03 euros/sesion.

Husillos, 21 de febrero de 2002. - El Alcalde, P. O. (ilegible).

680

PALENZUELA
EDRNG IO

Formado el padron de contribuyentes por el Impuesto sobre
Vehiculos de Traccién Mécanica, para el ejercicio de 2002, per-
manecera expuesto al publico en el tablén de anuncios de este
Ayuntamiento, por término de quince dias, al objeto de que los

interesados puedan examinarlo y formular, durante el referido

plazo las reclamaciones que consideren oportunas.

Palenzuela, 19 de febrero de 2002. - El Alcalde, Santos de los
Mozos Becerril.

708

PALENZUELA
EDICTO

En cumplimiento del articulo 46.1 del vigente ROF aprobado
por R. D. 2568/86, de 26 de noviembre y en atencidn a las
facultades que a tal efecto me han sido conferidas, por Decreto
de fecha 5 de julio de 1999, he resuelto, por renuncia al cargo de
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concejal de D. Enrique Gil Rodriguez, primer teniente de Alcalg
de este Ayuntamiento, designar como Ienientes de Alcalde i 8

» Primer Teniente de Alcalde a D. José Ignacio Migyeg| Juste

» Segundo Teniente de Alcalde a D. Pablo Julian May

tine
Martinez. :

Lo que se hace publico para general conocimiento,

Palenzuela, 19 de febrero de 2002. - El Alcalde, Santos de log
Mozos Becerril. |

710

PALENZUELA
EDICT O

Este Ayuntamiento en sesion extraordinaria celebrada g
pasado dia 16 de febrero de 2002, acordd por unanimidad, |5
enajenacion de dos parcelas conceptuadas como sobrantes y
Clasificadas como bienes patrimoniales, mediante venta directs a
los colindantes, incluidas en el libro inventario de bienes de este
Ayuntamiento, con los numeros 23 y 24.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en la Circular de la
Direccion General de Administracion Territorial sobre tramitacién
de expedientes en materia de bienes de las Corporaciones
Locales, de 16 de abril de 1985, se encuentra el citado expe-
diente expuesto al publico en la Secretaria de este Ayuntamiento
durante el plazo de quince dias, para que los interesados puedan
presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

Palenzuela, 19 de febrero de 2002. - El Alcalde, Santos de los
Mozos Becerril.
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RIBAS DE CAMPOS
EDICTO

Formado el padron de contribuyentes del Impuesto sobre
Vehiculos de Traccion Mecanica, correspondiente al ejercicio de
2002, el mismo se encuentra expuesto al publico en las oficinas
municipales por término de quince dias, durante los cuales podra
ser examinado y formularse contra el mismo las reclamaciones
que se consideren oportunas.

Ribas de Campos, 14 de febrero de 2002. - La Alcaldesa,
Carmen Gonzélez Lahidalga.

ik

VILLAMURIEL DE CERRATO

EDICTDO

Formado por este Ayuntamiento el padrén del Impuesto sobre
Vehiculos de Traccion Mecénica del ejercicio de 2002, se €xpone
al publico en la Secretaria de este Ayuntamiento por plazo de
quince dias, pudiendo los interesados consultarlo en horario @€
oficina y en su caso, formular las reclamaciones que estimen per
tinentes.

Villamuriel de Cerrato, 22 de febrero de 2002, - El Alcaldé

Rafael Vazquez Sedano. |
712

__-—-—-"'-.-'-'--I

N ey ' . oin
BOLETIN OFICIAL. - Imprenta Provincial. — Palencit

Fax: 979 7220 &

Avda. San Telmo, s/n.

Correo electrénico: imprenta@dip

_Aalencia-es
Telf.: 978 72 82 00. (Ext. 219) pRee




p——

VLTRA

|

.. BOLETIN OFICIAL

DFE LA
PROVINCIA DE PALENCIA

DEPOSITO LEGAL: P - 1 - 1958

Boletin Extraordinario correspondiente al dia 1 de marzo de 2002

Administracion Municipal

JUNTA DE CASTILLAY LEON

Consejeria de Presidencia y Administracion Territorial

DELEGACION TERRITORIAL DE PALENCIA

——

ACUERDO DE 25 DE OCTUBRE DE 2001 DE LA COMISION
TERRITORIAL DE URBANISMO DE PALENCIA, DE APRO-
BACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DE ELEMENTOS Y ADAPTACION A LA LEY 5/99, DE 8 DE
ABRIL DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON DE LA

REVISION DEL P.G.O.U DE VENTA DE BANOS

Visto el expediente administrativo y el proyecto de modificacién pun-
tual de elementos y adaptacion a la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon
de la Revision del P.G.O.U. de Venta de Bafios.

Teniendo en cuenta los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

j. - El Ayuntamiento de Venta de Bafios en sesidn plenaria celebrada
el dia 16 de agosto de 2000 acordd aprobar inicialmente la modificacion
puntugl de elementos y adaptacién a la Ley 5/99 de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, del P.G.O.U. de Venta de Bafos.

E !'- : El expediente se remite por el Ayuntamiento a la Comision
erritorial de Urbanismo de Palencia con fecha 31-08-00 a los efectos pre-
vistos en el art. 52.4 de |a Ley 5/99, de 8 de abril.

| Mgcl_@nte_ escrito de 13-9-00 se solicita por parte del S.T. de Fomento
d femision de planos informativos, de ordenacidn y normativa del docu-

mento citado. Con fecha 27-09-00 el Ayuntamiento remite la siguiente
documentacisn:

* Memoria Justificativa.
* Normas Urban(sticas.

* Planos de Ordenacién (volimenes A y B).

* Estudio Econdmico y Financiero.

La Comi
diciembre
mentada e

sion Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el dia 21 de
de EGQD, evacuo el informe previsto en el art. 52.4 de la ley
N los siguientes términos:

Baﬁc:-r:ﬂf;inﬁere que el Plan General de Ordenacién Urbana de Venta de
Ledn ciefi J‘Em de este informe, afecte al modelo territorial de Castilla y
nido por los instrumentos de ordenacién del territorio vigente”.

No ‘
bl :Ilhstante se relacionan las deficiencias detectadas para su consi-
de |5 LEFYEEQ"E“G'D“, todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 54.2
» €N cuanto al control de legalidad y de otros aspectos (que

alecten

as ; + f ik

o de | 5 2 ami?[t.:, competencial) que efectie la Comision en el momen-
Probacién definitiva, en su caso.

iy MEMORIA JUSTIFICATIVA
a -
gina 4, parrafo 13, - 5 referencia a la UE 11 debe ser a la AU 11

* Pagi :
incigu:: > pdrrafo 1., - El vial de acceso a la carretera de Banos se
°n la documentacién grafica en UIR.D.2 y no en UR.S.4.

Ministerio de Cultura 2010

NORMATIVA
* Articulo 2.2.3. - Incluir referencia al art. 19.3 de la Ley 5/98.

* Articulo 8.2.2. - Sustituir la Ley 42/1975 por la Ley 10/1998 de
Residuos Urbanos. |

* Articulo 8.2.4. - Afadir Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que

se desarrolla la Ley 3 8/1972, de 22 de diciembre, de proteccién del
ambiente atmosférico

*Articulo 3.2.8. - Anadir a la Ley 29/1985, de 2 de agosto,
de Aguas, “... modificada por la Ley 46/1999, de 13 de diciembre”,

* Articulo 4.5.1.1. - Sustituir Suelo No Urbanizable por Suelo Rustico

* Articulo 5.2.26. - Las referencias en el punto 2 al art. 5.2.5 son en
realidad al art. 5.2.25.

* Articulo 5.5.7. - Sustituir la Ley 42/1975 por la Ley 10/1998 de
Residuos Urbanos

* Articulos 7.2.11 a 7.2.14. - Sustituir la referencia al articulo 729.2.b)
por el art. 7.2.9.2.b).

* Ficha Sector U.R.D.7. - El aprovechamiento total es de 25.605 m2,
* Articulo 11.4.4. - Grado 32 sustituir el pardmetro 2,25 por 0,25,

* Plano 0.9.7. - Senalar la linea de edificacién y ordenanza en la par-
cela colindante con el Colegio Francisco Argos.

* Sector U.R.D.6.- La ficha de desarrollo del sector establece en las
condiciones de gestion la delimitacion de dos Unidades de
Actuacion que no aparecen grafiadas en el plano correspondiente,
por lo que debera corregirse esta situacion.

* Debera clarificarse qué supetficie tiene la franja clasificada como
Suelo Rustico proteccion natural.

OTRAS CONSIDERACIONES

* Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado.- Las
fichas de desarrollo de las U.A. en Suelo Urbano No Consolidado
mantienen el aprovechamiento medio del anterior Plan General,
iIncumpliendo las determinaciones de densidad establecidas en el
art. 36 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn entrd
en vigor en mayo de 1999, fecha a partir de la cual su contenido es
de obligado cumplimiento, sin perjuicio de que deba considerarse el
regimen transitorio que la misma contempla. Asi en el apanado 3 de
la Disposicion Transitoria 62 se recoge literalmente que “A partir de
la entrada en vigor de esta Ley, no podran aprobarse inicialmente
Planes Generales de Ordenacion Urbana, Estudios de Detalle...,
que no se ajusten a lo previsto en esta Ley para dichos instrumen-
tos”, por lo que se recoge con claridad que las revisiones de Planes
Generales y los nuevos Estudios de Detalle que se tramiten se
deberan ajustar a lo establecido en la Ley de Urbanismo de Castilla

y Leon.

Por otra parte, no se considera adecuada la interpretacion que del
art, 45.8 de la Ley 5/99, se realizara en el articulado la normativa del
Plan para justificar mantener los parametros de aprovechamiento
del Plan vigente. Dicho articule debe aplicarse a Planes y Normas
ya adaptadas a la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.

Por tanto, deben modificarse las Unidades de Actuacion en Suelo
Urbano No Consolidado para el estricto cumplimiento de la Ley 5/99
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

» SISTEMAS GENERALES, - El art. 25 del Reglamento de Planeamiento
define como Sistemas Generales, los elementos fundamentales de
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la estructura general y Orgénica de la ordenacion del territorio que
se estableceran por el Plan General teniendo en cuenta el modelo
de desarrollo urbano adoptado y que condicionan el uso lucrativo
del suelo por los particulares a causa del interés general de la colec-
tividad.

En este sentido, no es adecuada la argumentacion de “no cargar al
Ayuntamiento su ejecucion” para calificar como Sistema Local algu-
nos viarios y zonas verdes.

Asi, se entienden como Sistemas Generales los siguientes elementos:

- SL1/EL, SL/2/EL, SUS/ELY SL/4/EL dentro del Sistema General
de Espacios Libres.

-S1/1VR, SL/3/VR, SL/8/VR, SL/6/VR, SL/7/VR, SL/8/VR vy
SL/9/Vr dentro del Sistemma General Viario,

— Continuidad de viarios de borde. - Se considera necesario dar
continuidad a alguno de los viarios de borde de los sectores de
Suelo Urbanizable Delimitando como ciefre de la malla viaria y
prevision de futuras conexiones de la trama viaria con ampliacio-
nes que puedan producirse. A este respecto se mencionan los
sectores UR.d.5-1 y 5-2 en su lado este (prolongacion Camino de
Tariego), y el sector UR.D.7 en su lado sur (prolongacion Camino
de Tariego).

— Sector UR.D.7. - Considerar que el futuro desarrollo de este sec-
tor puede quedar condicionado por la dificil conexién con la trama
urbana existente, ya que ésta sélo puede realizarse por su extre-
Mo sur.

— En Suelo Urbano Consolidado el PGOU debera establecer, justi-
ficar criterios 0 zonas homogéneas que permitan computar la
densidad edificatoria del art. 36.1.a) de la Ley de Urbanismo de
Castillay Ledn, en aras a que el planeamiento no contenga deter-
minaciones de las que resulte un aumento de aprovechamiento o
de la densidad de poblacidn.

Il. - Constan en el expediente administrativo remitido informes desfa-
vorables de 16-1-01 y 28-9-01 de la Seccion de Conservacion vy
Explotacion de Carreteras del S.T. de Fomento de la Junta de Castilla y
Leon en Palencia en relacion con la carretera autonémica de la red com-
plementaria PP-4101 de interseccién con N-611 en Venta de Bafos, de la
Subdelegacion del Gobierno de Palencia de 3-10-00 adjuntando informe
de 22-9-00 del Area de Fomento de la Delegacion del Gobierno en
Castillay Leon, y del Area de Industria y Energfa de la Subdelegacién del
Gobierno en Valladolid de 21-9-01, del Jefe de la Unidad de Carreteras de
la Demarcacion de Carreteras del Estado de 27-10-00 y del Subdirector
General de Planes y proyectos de infraestructuras Ferroviarias de
13-11-00 y del Director Provincial de Educacion de Palencia de 29-8-00,
de la Direccion Técnica de la Confederacién Hidrografica del Duero de
9-1-01 y del Area de Explotacion de la Zona B de 16-11-00.

Asimismo consta en el expediente administrativo remitido escritos de
30-8-00 de la Alcaldesa Presidenta del Ayuntamiento instando informe de
la Diputacion Provincial y al Registro de la Propiedad al amparo del art.
52.4 de la Ley 5/99.

IV. - El expediente se sometié a informacién publica por plazo de 2
meses mediante anuncio publicado en el B.O.P. de 8-9-00, B.O.C y L. de
6-9-00 y en el Norte de Castilla de 4-9-00.

V. - Considerando que los cambios que se han producido, a raiz de
los informes de los distintos organismos suponen una alteracién sustan-
cial de la ordenacion general, por el Pleno de la Corporacién en sesién
celebrada el dia 20 de abril de 2001 se procedié a aprobar esas modifi-
caciones, abriéndose un nueve periodo de informacién publica.

Se publicaron anuncios en el B.O.P. de fecha 18 de mayo de 2001,

B.O.C.y L.de 21 de mayo de 2001 y en el Diario Palentino de fecha 7 de
mayo de 2001.

Durante este 22 periodo de informacidn ptblica de la documentacién
integrante de la Modificacion y Adaptacién de la Revisién del Plan
General de Ordenacion Urbana de Venta de Banos se presentan 14 escri-
tos de alegaciones.

V1. - El Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 6 de agos-
to del 2001 aprueba provisionalmente, el documento expuesto al ptiblico,
asi como las modificaciones realizadas en las normas urbanisticas, que
se detallan en el documento técnico (julio 2001, paginas 59, 71, 118, 162,
164, 194, 195, 214, 216, 217, 234, 241) y en los planos de ordenacién
(ndmeros 0-8-4-, 0-9-8, 0-9-10 y 0-9-11)

Asimismo el pleno acuerda lo siguiente:

“1. - Estimar, total o parcialmente, las alegaciones presentadas por
DON JOSE LUIS GOMEZ CRUZ, en nombre y representacion
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de Cementos Portland, S. A., DON JOSE FERNANDEZ aA

CIA (Administrador de Agro-Femandez S, L)) DON JESUH.'
MANUEL MANRIQUE MERINO, DON MARIANG pagrs
RODRIGUEZ, (en representacion de Promociones Caming.m
San lsidro, S. L.) DONA MONICA IGLESIAS CAMPQ Dge
ARTURO DEL VALLE REDONDO (en nombre y repreggn.
cidn de la Sociedad Anonima, Hullera VESGD"LEGHESEL fUndaf
mentandose en el contenido expresado en el documents dg.
Equipo redactor, =10 del

2 - Desestimar los escritos de alegaciones presentadas
DONA PILAR HOYOS HOYOS, DON JUAN BAUTISTA cagy.
LLERO VALENTIN, DON JESUS MANRIQUE MERING, poy
MARIANO MARTIN RODRIGUEZ, (en representacidn de pyo,
mociones Camino de San Isidro S. L.), DONA MARIA DEL
MAR CAPA NUNEZ, DON ANTONIO ANTON CABALLERg
fundamentdndose en el contenido expresado en el d !

; OCUmen-
to elaborado por el Equipo redactor.

3. - Desestimar la alegacion numero 14) presentada por Castilla y
Leon, Logistica Ferroviaria S.A., por considerar que toda |3
zona deberd ser objeto de una ordenacion general, por medio
de una Modificacion puntual y tener la consideracion de una
modificacion sustancial en relacion con la documentacién ini-
cialmente aprobada”.

VIl. - Con fecha 10-8-01 se recepciona en estd Delegacién Tetritoril
de la Junta de Castilla y Ledn en Palencia, escrito de 8-8-01 de |5
Alcaldesa Pta. del Ayuntamiento de Venta de Bahos al que adjunta la
siguiente documentacion a los efectos previstos en el art. 54 de la ley
5/99, de 8 de abril:

* Ejemplar documento técnico de la 12 aprobacidn inicial.

* 3 ejemplares del documento técnico de |la 22 aprobacion inicial y
aprobacion provisional.

* Texto refundido por triplicado de la aprobacién téenica provisional
* Expediente administrativo por triplicado ejemplar.

VIIl. - Con fecha 8-10-01 se presenta en esta Delegacidn Territorial
escrito de 3-10-01 de la Alcaldesa-Presidenta actual del Ayuntamiento de
Venta de Banos, a la que adjunta certificacion del acuerdo adoptado por
el Pleno en sesion de 1-10-01 en relacion con el expediente de
Adaptacion a la Ley 5/99 de la Revisién de P.G.O.U., sefalando que la
documentacion se remitiria una vez elaborada por el Técnico redactor.

En dicho acuerdo de 1-10-01 se sefala que “la alegacién nimero 13,
formulada en el 22 periodo de informacién publicada por parte de la
Sociedad Vasco-Leonesa, se estimé con las modificaciones correspon-
dientes en la Ordenanza de aplicacion 8:

Areas de Planeamiento Incorporado y en los planos de ordenacion, i
bien se reflejé que el Equipamiento Deportivo Propuesto deberia ser
publico (cesion).

El 3 de septiembre de 2001, D. Angel Mufioz Fraile, represen'tanﬁ'ﬂ:ﬁ-
la Sociedad Andnima indicada solicita que el Equipamiento deportivo
tenga la consideracion de Privado, sin la necesidad de cesién, corres:
pondiendo a los futuros propietarios el mantenimiento que, respecto @
porcentaje obligatorio marcado por Ley en el desarrollo del Plan Parcial,
dejando el suelo sin uso, dependiendo del Ayuntamiento la ejecucion y el
coste econdmico, concluyendo la solicitud que ser4 tenido en cuenta para
la aprobacién definitiva”. |

Asimismo se sefala en el acuerdo mentado que ‘el pmye'ﬂti?tﬂ
entiende que corresponde al Ayuntamiento determinar el caracter de
Equipamiento Deportivo, propuesto en el A.PI.1 (PPO. La Briqueteral ¥
senalarlo en el articulo 11.8.3: (Condiciones de Ordenacion Y.ﬂprﬂ-“'e@hap.
miento) del Capitulo 8: Ordenanza 8, Areas de Planeamiento puntual d_._a..
Elementos, fundamentdndose en la ausencia de impedimento por parte
de la Ley 5/99, de 8 de abril, de urbanismo de Castilla'y Leon, gue en 24
articulo 42.c) seiala que el cardcter Publico o Privado de 03 Sisf‘_gmﬁj
Locales de Equipamiento serd fijada por el Ayuntamiento y @l sz:i-
P.P.O. La Briquetera, base del A.Pl. 1 y entre sus determinaciones las ob
gadas cesiones para dotaciones”,

i : el
* El Pleno argumenta que el mantenimiento del cardcter publico d

Equipamiento supondria un gravamen tanto para el Ay‘untﬁmla;l:
(limitado presupuestariamente) como para el particular (au':'f';car
lando el porcentaje de las cesiones), por lo que acuerda rect o
la denominacion publica, sustituyéndola por privadas en relﬂtﬂm)
con el Equipamiento Deportivo en el A.PI. 1 (P.P.O. La Briqu® EI i
e indicarlo en el art. 11.8.83 del Capitulo 8, Ordenanza g de
Normas Urbanisticas.
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IX. - Con fecha 15-10-01 se presenta en esta Delegacion Territorial

orito de la Alcaldesa Pta. del Ayuntamiento de Venta de Bafos, a la que
Ejjuntﬂ la siguiente documentacion por triplicado ejemplar:
a

_ Plano 0.2.1 de clasificacion del suelo y zonificacion modificado
por informe Servicio Tetrritorial de Fomento (Carreteras)

— Pag. 162 de la Normativa. Ficha caracteristicas Sector

UR.D .7
— Pag. 237 de la Normativa, art. 11.7.3

— Pag. 241 de la Normativa, art. 11.8.3

IX. - Con fecha 16-10-01 se evacua informe favorable de la Seccidn
de Conservacion Y Explotacion de carreteras del ST de Fomento.

X. - El dia 24-10-01 se recepciona en estd Delegacion Territorial |
oscrito del Ayuntamiento de Venta de Barios, al que se adjunta unas
sorrecciones en la memoria justificativa (pags. 2, 4 y 5) y en las normas
Urbanisticas (pags 146, 161, ficha Sector URD 6A y 6B y pdg. 220 ) de
acuerdo con en informe-propuesta de la Ponencia Técnica de 17-10-01.

Con base en los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

.- La C.T.U. es competente para aprobar definitivamente este expe-
diente de conformidad con lo dispuesto en los articulos 54 y 138 de la
L.U.C. y L. en relacién con lo preceptuado en el Decreto 28/19883, de 30
de julio de la Junta de Castilla y Ledn sobre distribucion de competencias
en materia de urbanismo, en el art. 2.1 .a) del Decreto 146/2000 de 29 de
junio, por el que se regulan las C.T.U.de C. y L.y demés disposiciones de
general aplicacion.

IIl. - El expediente se tramita por el procedimiento estipulado en el
articulo 52 y siguientes de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, al
amparo de lo preceptuado en la Disposicion Transitoria 32, apartado 2 del
citado cuerpo legal.

lll. - Las modificaciones de elementos realizadas en el Plan General,
asi como aquellas que son consecuencia de la adaptacion del documen-
toa la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn son descritas de forma
detallada en el punto "C. OBJETO DE LA MODIFICACION Y ADAPTA-
CION" de la Memoria Justificativa (pag. 3 a 10) del citado documento.

El objeto de este documento es la modificacion de algunos aspectos
del vigente Plan General por la necesidad, en primer lugar, de ajustar
algunas de sus determinaciones a la actual dindmica urbanistica y a la de
corregir aquellos aspectos que en el transcurso de los meses de vigencia
han originado desajustes en su proceso de ejecucién, En segundo lugar,
la circunstancia sobrevenida del cierre definitivo de la Azucarera, obliga a
reconsiderar la clasificacion y calificacion de los terrenos de su propiedad,
Justificdndose estd modificacion tante por su dimensidn y situacién, como
por la oportunidad de recuperar unos terrenos que, precisamente con

b_‘ﬂse’?“ Su centralidad, en ningln caso, deben abandonarse hacia situa-
¢iones de marginalidad.

#Ademés, la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
L'_Eﬂn, en .su Disposicién Transitoria Primera obliga a los municipios con
Pﬂl;flamﬂn Inferior a 20.000 habitantes a adaptar a la nueva Ley, su plane-
amiento general en el momento de su elaboracién o revision, consiguien-
do, de ests manera, un instrumento de aplicacién plena con respecto al

Vigente plan general de ordenacion aprobado por la C.T.U. con fecha 18
de febrero de 1999,

o El;‘f En relacién con el informe emitido por la C.T.U. en sesién de 21
il miembre de 2000 sefalar que se han subsanado con cardcter gene-
a8 consideraciones que se efectuaban en el informe mentado

1.- MEMoRIA J USTIFICATIVA®

= Se han subsanado las referencias erroneas en paginas 4y S.
2. - NoRmATIVA: -

= Se han corregido todos los errores detectados y senalados
en el articulado Normativo.

3. - Ducumemmclnm GRAFICA:
= Se ha corregido el plano 0.9.7.

5 SEEH:_W UR.D.6. se ha modificado la ficha del Sector, sefialdndo-
S€ Orientativamente 2 unidades de Actuacion.

Actuacion delimitadas, de las determinaciones de densidad
establecidas en el art. 36 de la Ley 5/99, el Ayuntamiento de
Venta de Banos ha optado por la Supresion de las Unidades de
Actuacion a excepcion de la UA-3 que permanece, pasando a
denominarse UA-1, quedando calificados los terrenos com-
prendidos en ellas como suelo urbano consolidado regulado
por la Ordenanza correspondiente.

Considerado este cambio sustancial, el Pleno Municipal en
sesion de 20-4-01 procede a la aprobacion de las modificacio-
nes introducidas como consecuencia de los informes emitidos,
entre ellas la aludida previamente, abriendo un nuevo periodo
de informacion publica.

La eliminacién de Unidades de Actuacién en Suelo Urbano y en
consecuencia su recalificacion como Suelo Urbano Consolida-
do comporta un nuevo escenario urbanistico al que se hacen
las siguientes precisiones:

— UA 1 antigua UA 3 queda como unico Suelo clasificade como
Suelo Urbano No Consolidado

Esta Unidad cumple los estandares sobre densidad en Suelo
Urbano No Consolidado establecido en el art. 36 de la Ley
5/98.

Esta incluida en la ordenanza 4 , parece pues un error mate-
rial incluir en la Ficha de caracteristicas de la Unidad la alu-
sion 5/ ZONA 3 en el apartado Usos Permitidos.

— Todas las demas antiguas Unidades, se han sustituido por
Actuaciones Aisladas, A.A , es decir actuaciones de licencia
directa que no requieren operaciones de cesién equidistribu-
cion y urbanizacion, sino operaciones de normalizacion de
fincas y las obras ordinarias de urbanizacion impuestas como
condicion en los actos de concesién de licencias de edifica-
cion ( arts 18.2 y 71 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn)

Entendiendose correcta la Tecnica de Gestion implementada
en las mencionadas Actuaciones Aisladas que se delimitan.

e Sistemas Generales y Locales

— No se han recalificado como Sistemas Generales de
Espacios Libres y Red Viaria la totalidad de los Sistemas
Locales enumerados en el informe de la C.T. U de fecha
21-12-2000.

De ello no se infiere motivo de ilegalidad por cuanto cabe
entender que el caracter General o Local de la estructura de
Espacios Libres y Dotaciones Urbanisticas ha de responder a
la tecnica de Gestion Urbanistica que el Ayuntamiento consi-
dere adecuada para su obtencion y ejecucion, sin que ello
afecte a la naturaleza y destino esencial de los Espacios
Libres de uso y dominio publico y red viaria.

» Densidad Edificatoria

Se ha justificado globalmente el cumplimiento de lo dispues-
to en el art. 36.1 .b) de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn

Por lo que antecede, la Comision Territorial de Urbanismo de
Palencia, por unanimidad de los miembros presentes, visto el
informe de la Ponencia Tecnica de fecha 17-10-01, adopta el

siguiente acuerdo:

— Aprobar definitivamente la presente modificacion y adapta-
cion a la Ley 5/39, de 8 de Abril de la Revision del PGOU de
Venta de Banos.

Conforme previene el art. 61 de la Ley 5/99 de 8 de abril, debera noti-

ficarse el acuerdo de aprobacion definitiva a la Administracion del Estado,

Diputacion Provincial y Registro de la Propiedad y debera publicarse en
los Boletines Oficiales de Castilla y Ledn y de la Provincia de Palencia;

como anexao al acuerdo se publicaran en el BOP la memoria vinculante

las normas urbanisticas del instrumento aprobado, y relacion de docu-
mentos que lo integran.

Lo que se notifica a Vd., significando que contra el presenie Acuerdo

que no pone fin a la via administrativa, podra interponer RECURSO DE
ALZADA ante el Excmo Sr. Consejero de Fomento de la Junta de Caslilla
y Ledn, en el plazo de un mes computado a partir del dia siguiente al de
la notificacion, en su caso, o de la publicacion segun dispone en los arts.
48, 114 y 115 de la Ley 4/98, de 13 de Enero, por la que se modifica la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

4. - OTRaAs CoNnsIDERACIONES®

* Unidades de Actuacion

cEin elacion con lo sefalado en el informe de fecha 21-12-2000
= ETU. sobre el incumplimiento, de las Unidades de
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Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
art. 11 del Decreto 172/1994, de 28 de julio, por el que se regulan las
Comisiones Provinciales de Urbanismo de la Comunidad Auténoma de
Castilla y Leon, en relacion con el art. 138.4 de la Ley 5/99, de 8 de abril
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El referido recurso podré interponerse directamente ante la Consejeria
de Fomento, segun Decreto 145/1999, ubicada en la calle Rigoberto
Cortejoso n® 14 de Valladolid, o bien, ante esta Comision Territorial de
Urbanismo, sita en Avda. Casado del Alisal n? 27 de Palencia.

Palencia, 31 de octubre de 2001. - La Delegada Territorial, Rosa
Cuesta Cofreces.

ANEXO

PLANOS DE ORDENACION

VOLUMEN A:

0. CLASIFICACION DEL SUELO (E: 1/10.000).
0.2.1. CLASIFICACION DEL SUELOY ZONIFICACUION. (E: 1/2.000)
0.2.2. CLASIFICACION DEL SUELO'Y ZONIFICAGUION. (E: 1/2.000)
0.4.1. ESTRUCTURA URBANA. (E. 1/2.000),

0.42. ESTRUCTURA URBANA. (E. 1/2.000).
0.5.1. GESTION. (E: 1/2.000).
0.5.2. GESTION. (E: 1/2.000).

VOLUMEN B:
PLANOCS 0.9.1.A 0.9.11 - ORDENACION EN SUELO URBANO (E: 1/1.000)B

MENMORIA JUSTIFICATIVA

A. ANTECEDENTES.

El documento de Revision del Plan General de Ordenacidén urbana de
Venta de Banos fue aprobado definitivamente por la Comisién Territorial
de Urbanismo con fecha 18 de febrero de 1999

Posteriormente, con fecha 15 de abril de 1999 se publica en el
B.O.C.y L. la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn,
la cual obliga, en su Disposicion Transitoria Primera (Adaptacion a la Ley),
a los municipios con poblacién inferior a 20.000 habitantes a adaptar a la
nueva Ley su planeamiento general en el momento de su elaboracion o
revision.

No obstante, y a pesar del corto periodo de vigencia del Plan General
vigente en el municipio de Venta de Banos (16 meses), el Ayuntamiento
teniendo necesidad de introducir alguna modificacién en dicho documen-
to (como mas adelante se sefalard), inicia los trdmites para su
Modificacion y Adaptacién a la Ley 5/99 con el fin de contar en breve
plazo con un documento de aplicacién plena que regule y controle el
desarrollo urbanistico del municipio sin la provisionalidad que supone el
pensar en una adaptacion a mas largo plazo.

For ello solicita a la Excma. Diputacién que incluya los Trabajos de
Modificacion y Adaptacion de la Revisién del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Venta de Bafos en el Plan Provincial de Urbanismo 2000.

Resuelto el correspondiente acto licitatorio, el Ptesidente de dicha
Corporacion adjudica con fecha 80 de junio de 2000 la redaccién de
dichos trabajos al Arquitecto D. Rafael Saiz Fraile, en nombre y represen-
tacion de GAP (Gestidn, Arquitectura y Planeamiento) respondiendo la
presente documentacion a dicho encargo.

B. JUSTIFICACION DE LA ADAPTACION Y MODIFICACION.

Como ya hemos sefialado la presente Adaptacién del documento de
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Venta de Bafios a la
Ley 6/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn se justifica, independiente-
mente del imperativo legal que en dicha Ley se sefiala (Disposicion
Transitoria Primera), en la necesidad de contar desde el primer momento
(el periodo transcurrido desde su aprobacién definitiva es escaso), con un
instrumento de aplicacion plena ya que no es previsible una nueva revi-
sion a corto o medio plazo ya que el Ayuntamiento lo considera (su P.G.)
como un Instrumento de futuro.

Asimismo las modificaciones que por este documento se realizan en
el Plan General vigente, se justifican en primer lugar por la necesidad de
ajustar algunas de sus determinaciones a la actual dindmica urbanistica
y a la de corregir aquellos aspectos que en el transcurso de los meses de
vigencia han originado desajustes en su proceso de ejecucidn.
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En segundo lugar, la circunstancia sobrevenida del cierre definitiy,
la Azucarera, obliga a reconsiderar la clasificacion y calificacig, deﬂlde
terrenos de su propiedad, justificandose esta modificacidn tanto By 08
dimension y situacion, como por la oportunidad de recuperar e t; sy
nos que, precisamente en base a por su centralidad, en ningtin Grr?.
deben abandonarse hacia situaciones de marginalidad. = Lasg,

En tercer lugar, la Modificacion se justifica en base a |o detarminad '
en la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, que en gy art. 58 X
dictan tanto sus condiciones en contraposicion con las que sUpondra Usﬂ
Revisidn (art.57) como el procedimiento para su tramitacion y 'ﬁpl‘ﬂbé-ciljnﬂ

Por dltimo, y en base a lo prevenido en el art. 36.1.b) dg |5 Ley 5/99
de Urbanismo de Castilla y Leon, en el Suelo Urbano Consolidgg de |
presente Modificacion y Adaptacion de la Revision del P.G.0.U. de Véntz
de Banos, debe entenderse como zonas homogeéneas que Permitan com.
putar la densidad edificatoria en aras a que el planeamiento no Contenga
determinaciones de las que resulte un aumento de aprovechamiento q de
la densidad de poblacion, las correspondientes dreas de Ordenanza (Ve
Planos de Ordenacion y Normas Urbanisticas), ya que éstas se han dej;-
mitado teniendo en cuenta precisamente las zonas homogéneas exis

, ten-
tes, tanto en tipologla como en uso y aprovechamiento.

A este respeclo, senalamos también que no puede derivarse yp
aumento de aprovechamiento o de la densidad de poblacién de |as deter.
minaciones del planeamiento, ya que segun se ha sefialado en el parrafg
anterior, para cada area de Ordenanza se dictan unas condiciones de
volumen y uso similares a las predominantes existentes en cada una de

ellas.

C.OBJETO DE LA MODIFICACION Y ADAPTACION,

La presente documentacidn tiene por objeto la Modificacidn Puntuyal
de Elementos y la Adaptacién a la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y
Leodn, de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Venta de
Banos, y se realiza a instancia de su Excmo. Ayuntamiento.

C.1. MODIFICACIONES

Se describen a continuacion las modificaciones realizadas en la revi-
sion del P.G. y que asimismo se recogen en el resto de la presente dogcu-
mentacion:

1. - Modificacion en los Planos de Clasificacién y Zoniificacién y
Ordenacion en Suelo Urbano

* Ampliacion del viario en la Zona Industrial 6-12 (Sesostris) con
el fin de mejorar el acceso a las instalaciones existentes.

* Modificar la Clasificacion y Calificacién de la actual Zona 7.
Azucarera, (Suelo Urbano) pasando a ser Suelo Urbanizable
Delimitado (S.UR.D.6) de Uso Residencial con el fin de poten-
ciar su desarrollo e integrar en la trama urbana unos terrenos
que por su centralidad no deben convertirse en dreas margr-
nales, obteniéndose de estd forma las correspondientes
cesiones de Espacios Libres y Equipamientos.

* Suprimir la ampliacién del Equipamiento Docente entre las
Calles Coldn y Agapito Marazuela, ya que se estdn haciendo
obras en la vivienda existente y, por otro lado, no esta previs-
ta la ampliacion del Colegio.

* Realizacion de una via de borde paralela a la Aceguia de
Palencia en el limite del término por el N.O., con el fin dé creal
Una via alternativa a la Av. de Castilla y Ledn, que soporte el
aumento de trafico derivado de los nuevos desarrollos.

* Mantenimiento de la Senda del Judio y su prolongacion en 4

estado actual con el fin de no crear problemas de accesibili
dad.

* Madificacién de los |imites del actual Sector URS.1, incluyém”
do el viario de acceso por el Oeste.

* Sustituir la anterior U.E.15 por el correspondiente A-Et
(Estudio de Detalle El Alterne), debido a su avanzado estad®
de ejecucion.

* Clasificar el actual Suelo Urbanizable No Sectorizado (p--art:)*
situado al N.O. del municipio (Norte de la actual UE. 18),
como Suelo Urbanizable Delimitado (segun la Ley 5/99), en
base a sus posibilidades de desarrollo a corto plazo.

* Incorporar a las actuales U.E. 10 y 12 los viales de Gﬂ["ex::j
con la calle Coulouniex-Chamierg y Av. de Castilla y Leon J e
pectivamente, con el fin de dotarlas de la correspondién
conexion a vial urbanizado.
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« Clasificar el actual Suelo Urbanizable No Sectorizado situado
4l 8.0, (Finca de los Matistas) como Suelo Urbanizable
Delimitado (segun Ley 5/99) y Uso de Equipamiento (y
sarvicios Comunitarios) con el fin de ampliar las actuales ins-
talaciones de caracler asistencial.

« Incluir la totalidad de la Calle Barbotan en las actuales U.E. 7,
gy 9 con el fin de garanlizar su completa urbanizacidon.

» Excluir de las actuales U.E.8 y UE.9 la Calle Juan Sebastidn
Elcano, ya que se encuentra totalmente urbanizada.

« Modificar el trazado de la calle de nueva apertura entre las
actuales U.E.8 y U.E.9 con el fin de ajustarla a los Iimites de
pmpiedad y vincular su ejecucion a una sola unidad (U.E.9).

« Excluir de las actuales U.E.7. y U.E.8. |los edificios existentes
con frente a la Av. de la Estacion.

» Modificar el trazado de la calle de nueva apertura perpendi-
cular a Agustina de Aragon (Zona 4), con el fin de ajustarla a
los actuales limites de propiedad.

« Pasar a Alineacion de Edificacion la senalada para la manza-
na en la que se localiza el edificio del antiguo instituto de pro-
piedad municipal, modificando la de su [imite Oeste con el fin
de obtener una zona de aparcamiento.

» Modificar el limite del actual Sector U.R.S.2. incluyendo los
viales de acceso, desde |la Carretera de Banos de Cerrato.

« Ampliar el ambito de la actual U.E.5. incluyendo la totalidad de
la calle Juana de Arco con el fin de garantizar su completa
urbanizacion.

e Excluir del ambito de la actual U.A. 11. |la totalidad de la calle
trasera de nueva apertura (final via de borde).

» Clasificar como Suelo Urbano elfinal de la via de borde entre
el actual sector U.R.S.3. y carretera de Tariego.

* Modificar el ambito de los actuales Sectores UR.S.2 y
U.R.D.2., incluyendo el vial de acceso a la carretera de Banos
y el Camino de Tariego, respectivamente.

* Modificar alineacion en Banos de Cerrato con el fin de incluir

en zona edificable los terrenos propiedad del Ayuntamiento.
(Solar).

* Modificar el ambito del actual Sector U.R.S.5-1. incluyendo la
totalidad del Camino de Tariego en su frente con la Zona 4.

* Ampliar el Suelo Urbano al Oeste del Instituto en base al
nuevo acceso que se propone estando este en fase de ejecu-
cion. (Segun Estudio de Detalle).

* Introducir en el Area de Ordenanza 6-22 (Poligono Industrial),

las Modificaciones Puntuales del Plan Parcial de fecha abril y
diciembre 2000.

* Corregir el trazado del viario que desde la rotonda de acceso
al Poligono Industrial, cruza el ferrocarril, y sigue hasta Bafios

de Cerrato (en su primer tramo hasta el puente sobre el ferro-
cartil).

* Suprimir la proteccién del antiguo edifico de la Venta por estar
derribado.

* Suprimir el fondo de saco, continuando hasta la Av. Primero

de Junio la nueva via de borde propuesta sobre el trazado del
ferrocarril,

* Determinar la |inea de edificacién en el margen de la carrete-
ra PP-114.

* Ampliar Equipamiento Religioso en Banos de Cerrato
(Cementerio)

* Clasificar como Suelo Urbano el tramo del Camino de Tariego

frente a Zona 4 existente y clasificar como Suelo Urbanizable
UR.D-4 su ampliacién.

* Continuar por el limite Sur del UR.D-5.2. el Camino existente
hasta su entronque con la carretera de Tariego.

* Modificar las Alineaciones de Edificacion en el entronque del
?ammu de Tariego con el nicleo de Bafios de Cerrato, con el
N de mejorar su accesibilidad.

. i ¥ P # - L .
Regularizar la Alineacién en la calle Juan Ramon Jimenez
=Squina a Carretera de Bafios.

L] 1 . - e -
g‘ﬂdmcar las Alineaciones y sefalar via de acceso en la zona
€ la nueva pasarela (por el Sur)
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* Continuar el camino existente que limita el nuevo UR.S-7 por
el Sur (como Sistema General).

* Delimitar una nueva Actuacion Aislada en la zona de la hueva
pasarela con el fin de dar continuidad al viario iniciado.

* Variar la denominacion de los Suelos Urbanizables de
Sectoriado y No Sectoriado a Delimitado y No Delimitado.

e Sustituir las Unidades de Actuacion propuestas, (U.A) por
Actuaciones Aisladas (A.A.) excepto la U.A.8. que pasara a
ser la U.ALl

¢ Eliminar la U.A. 18 y pasarla a A.Pl.7., por estar aprobado el
Estudio de Detalle.

* Clasificar la actual Fabrica de Piensos situada en el limite NE
del municipio como Suelo Urbano (Ordenanza 6-32) y modifi-
car el limite de las instalaciones de Repsol, en existentes en
ese borde asi clasificadas y calificadas.

2. - Modificaciones en los Planos de Red Viana.

* Los planos de Red Viana se modifican en base a lo sefalado
en el punto anterior C.1. Modificaciones en los Planos de
Clasificacion y Zonificacion y Ordenacion en Suelo Urbano

3. - Modificaciones en los Planos de Estructura.

* Los planos de Estructura se modifican en base a lo senalado
en el punto anterior C.1. Madificaciones en los Planos de
Clasificacion y Zonificacion y Ordenacién en Suelo Urbano

4. - Modificaciones en los Planos de Gestion.

* Los planos de Gestion se madifican en base a lo sefalado en
el punto anterior C.1. Modificaciones en los Planos de
Clasifieacion y Zonificacion y Ordenacion en Suelo Urbano, y
a lo senalado en las Fichas de Caracteristicas del Estudio
Economico Financiero y que se adjuntan en el punto 7 de estd
Memoria.

5. = Modificaciones en las Normas Urbanisticas.

* Sin variar fundamentalmente su contenido y determinaciones
e independientemente de las modificaciones derivadas de la
Adaptacion a la Ley 5/99 y de la correccion de errores meca-
nograficos, se han realizado en las Normas Urbanisticas las
modificaciones en su articulado que senalamos a continua-
cion:

Articulo 2.2.2. Limitaciones en las situaciones fuera de orde-
nacion.

Articulo 2.2.3. Construcciones o instalaciones provisionales.

Articulo 2.4.2. Dahos no reparables: (Desaparece)

Articulo 2.4.3.a 2.4.9. Pasan a 2.4.2. hasta 2.4.8

Articulo 3.2.2. Vertidos Sdlidos. Basuras.

Articulo 3.2.4. Vertidos Gaseosos.

Articulo 3.2.8. Dominio Publico Hidraulico.

Articulo 8.4.2. Conservacion de fachadas. (Punto 4.).

Articulo 4.5.1. Suministro de energia tendida y acometida.
: (Punto 1).

Articulo 5.2.34. Chaflanes. (Punto 5.).

Articulo 5.2.3 6. Vuelos. (Puntos 3, 4 y 5).

Articulo 5.83.8. Toldos y marquesinas.

Articulo 5.5.2. Energia eléctrica, telefonia y telecomunica-
cién.

Articulo 5.5.9. Evacuacion y Retirada de Residuos Sélidos.

Articulo 5.5.9. Dotacion de Aparcamiento.

Articulo 6.5.2. Aplicacion. (Listado de Equipamientos)
(Punto 6).

Articulo 6.5.8. Equipamiento docente.

Articulo 6.5.9. Equipamiento sanitario-asistencial.
Articulo 6.5.10. Equipamiento religioso.

Articulo 6.5.11. Equipamiento deportivo.

Articulo 6.5.12. Equipamiento cultural.

Articulo 6.5.13. Equipamiento administrativo.
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Vallados.
Parcelaciones-urbanisticas.

Uso extractivo.

Vertederos de residuos salidos.
Depositos al aire libre.

Uso industrial.

Condiciones de edificacion y uso.
Edificacion en suelo urbanizable.

Ficha de caracteristicas. (Realizacion de
nuevas fichas, madificacion del contenido
de las existentes y cambio de nombre
segun Ley 5/99 a urbanizable delimitado y
urbanizable no delimitado).

Definicion y delimitacion.
Aprovechamiento urbanistico.
Aprovechamiento urbanistico susceptible.
Derecho a urbanizar.

Ejecucion del plan.

Ejecucion de los sistemas generales.
Alteraciones de las condiciones particulares,
Clases de areas.

Fondo edificable.

Unidades de actuacion. (Desaparece).

Actuaciones aisladas. Nuevo (segun Ley
5/99). (Nuevas Fichas en sustitucion de las
anteriores U.A. y eliminacion de la UA.13.
que pasaa AP1.7.).

Unidades de actuacion. (Segun Ley 5/99).
(Madificacion de las fichas por revision de
su contenido y adaptacion a la Ley 5/99).

Alineaciones y rasantes.

Condiciones de aprovechamiento, forma vy
posicion.

Actuacion Aislada. (Sustituye al de unidades

de actuacion). (Nueva ficha de actuacion
aislada).

Descripcion.

Parcela minima.

Condiciones de aprovechamiento.
Usos caracteristicos.

Usos compatibles.

Edificaciones auxiliares.
Descripcion.

Delimitacion y desarrollo de las unidades de
actuacion. (S/Ley 5/99).

Actividades sujetas a licencia.

Articulo 12.3.12. Plazas de inicio, interrupcién maxima y fina-

lizacion de licencias.

Anexo V. Uso extractivo. Legislacion aplicable. (Nuevo).

6. - Modificaciones en el Programa de Actuacion.

* El Programa de Actuacion no es preceptivo segln la Ley 5/99
en la documentacion constitutiva de un Plan General. PEro se
mantiene basicamente integrado en el Estudio Econdmico y
Financiero.

7. - Modificaciones en el Estudio Econémico y Financiero.

* En el nuevo Estudio Econdmico y Financiero se introducen las
modificaciones derivadas de la determinacién de nuevas

actuaciones, asi como su caracter (AP/SG/SL) previsién de
realizacion en el tiempo y coste de su ejecucion.

Ministeric de Cultura 2010

En relacion con los Sistemas Locales, se han considerado
como tal aquellas acciones cuya ejecucion estd parcial y cla-
ramente vinculada y al servicio de los Sectores de Suelo
Urbanizable.

—_—_\\\

C.2. ADAPTACION.

La adaptacién del documento de Revision del PG. se realiza
a las determinaciones de la nueva Ley de yrganrsmn de
(5/99) y consiste fundamentalmente en lo siguiente:

en ha
Castilla y LE'D?E

1. - Clasificacion de Suelo.

Se mantiene el Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable, pasandg
Urbanizable a denominarse Suelo Rustico (art. 10).

En el Suelo Urbano se distinguen dos categorias: El denomjnag
Suelo Urbano Consolidado, en el que se determinan una Serie dn
Actuaciones Aisladas (arts. 69 y 70), (Unidades de Ejecucién en g doo 3
mento de Revision objeto de la presente adaptacion), y el Suelo .Urbélr:lh-
No Consolidado, como: aquel incluido en Unidades de Actuacién (art '12;}
(Asimismo Unidades de Ejecucion U.E.1. y U.ES3, en e dDEUI"l‘IEI'IiL:] dgl

Revision, objeto de |la presente adaptacion).

el No

En el Suelo Urbanizable se distinguen asimismo dos categorias: g
Suelo Urbanizable Delimitado, constituido por el Sectorizado anteriur}g
Suelo Urbanizable No Delimitado, que lo sera por el No Sectorizado ante- .
rior. (art. 14).

En el Suelo Rustico se mantiene el Suelo Rustico Comun, pasandg el
resto a denominarse Suelo Rustico con Proteccion, en las siguientes
Categorias: Nivel 1, con Proteccion Natural (S.R.P.N.); Nivel I, con
Proteccion de Infraestructuras (S.R.Pl.): Nivel Ill, con Proteccion
Agropecuaria (S.R.PA.); y Nivel IV, con Proteccion Cultural (S.R.PC).
(art.16). i

2. - Ejecucion y Gestion.

El Suelo Urbano Consolidado se desarrollara mediante aplicacién
directa o por la ejecucion de las senaladas Actuaciones Aisladas (la
mayoria de las U.E. anteriores).

El Suelo Urbano No Consolidado se desarrollara mediante Unidades

de Actuacion que sustituyen a las anteriores Unidades de Ejecucion.
(U.E.1). |

Para cada una de ellas se mantiene la ordenacion detallada del PG.
vigente que ahora se adapta, asi corno las condiciones de la correspon-
diente Ficha de Caracteristicas, si bien, con las siguientes consideracio-
nes: En las Unidades de Actuacion, se mantiene la obligada cesion del
10% al Ayuntamiento del Aprovechamiento Medio, asi corno el Sistema
de Actuacion, introduciendo el de Concierto (art.78).

Asimismo, en las Unidades de Actuacién se mantiene la obligacion
de redactar como Instrumento de Desarrollo un Estudio de Detalle, no asf
en las Actuaciones Aisladas en las que por estar la Ordenacién Detallada
y ser operaciones encaminadas a continuar con la estructura urbana
colindante y completar su consolidacién serd necesario nicamente la
Normalizacion de Fincas. (art. 69 y 70).

D. - LEGISLACION APLICABLE.

Se estara a lo siguiente y a lo que en su momento determine la
Legislacion Urbanistica vigente.

*Ley 6/1998 de 13 de abril sobre Régimen del Suelo Y
Valoraciones.

* Real Decreto Ley 4/2000 de 23 de junio de Medidas Urgentes
de Liberalizacion en el Sector Inmobiliario y Transportes.

* Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo Y
Ordenacion Urbana. (R.D.L. 1/1992 de 26 de junio), en todo
aquello no derogado por la Ley 6/1998

* Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leon-

* Decreto 223/1999 de 5 de agosto, por el que se aprueba e
tabla de preceptos de los Reglamentos Urbanisticos gL
resultan aplicables en relacion con la Ley 5”99.9 d&{
Urbanismo de Castilla y Ledn. (Reglamento de Planeamiento:
R.D. 2159/1978 de 23 de junio; Reglamento de Ges_ﬁﬂn_
Urbanistica: R.D. 2388/1978 de 25 de Agosto y HEQ":’-"_“"EHW
de Disciplina Urbanistica: R.D, 2187/1978 de 23 de junio).

E. - DOCUMENTACION.

La presente Modificacién Puntual de Elementos y Adaptacion & la Ley'
5/99 de 8 de Abril de la Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana
de Venta de Banos, en vigor desde su entrada en vigor en febrero @¢
1989, estara constituida por la siguiente documentacion.
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MEMORIA INFORMATIVA. (AeRIL 1997)

En base al poco tiempo transcurrido desde la formulacién de |a
nformativa del P.G. vigente, entendemos como no relevante s

moria | Fo i .
M:tua]izaciﬁﬂ por la que la presente Modificacion y Adaptacion se com-
Elei 2 y & ella nos remitimos con la Memoria Informativa de fecha abri
1997.

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA. (AgriL 1997)

Asfmismo, entendemos no relevante la actualizacion de la Documen-

tﬁ[}ién C_gmpiemantﬂﬂﬂ del P.G. vigente, por lo que la presente
Modificacion y Adaptacion se completa y a ella nos. remitimos con |a
Documentacion Complementaria de fecha abril 1997.

PLANOS DE INFORMACION. (ABrIL 1997)

Los Planos de Informacion del P.G. vigente, de fecha Abril 1997, que
ahora se modifica y adapta a la nueva Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn, completardn esta documentacion remitiendonos a su contenido por
considerar irrelevante su actualizacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA. (SEPTIEMERE 1998).

Como ya se ha senalado en los puntos anteriores y en concreto en el
punto C (Objeto de la Madificacion y Adaptacién), no se han introducido
cambios sustanciales ni en la Qrdenacion Integral del territotio, ni en los
Criterios de Clasificacion y Calificacién, ni en la propia Normativa
Urbanistica, por lo que entendemos que los principios que justificaron e
hicieron valida la revision del P.G. vigente lo son para la presente
Modificacion y Adaptacion.

Por ello, la Memoria Justificativa de fecha septiembre 1.998 formara
asimismo parte de este documento y a €l nos remitimos sin perjuicio de
introducir en €l los cambios y modificaciones puntuales sefalados en e
punto anterior C. Objeto de la Modificacion y Adaptacion. ‘

MEMORIA JUSTIFICATIVA. (JuLio 2000)

Como complemento a la anterior y como justificacion del presente
documento de Modificacion y Adaptacion se incorpora al mismo la
Memoria Justificativa realizada ex novo con fecha julio 2000.

PLANOS DE ORDENACION. (JuLlo 2000)

Como resultado de expresar gréaficamente los cambios derivados de
la presente Modificacion y Adaptacion sefialados en el punto anterior C,
se han realizado ex novo los siguientes Planos de Ordenacién con fecha
julio 2000: Clasificacién del Suelo (Escala 1:10.000); Estructura (Escala
1:2.000); Clasificacion del Suelo y Zonificacién (Escala 1:2.000);

.?rdenacién en Suelo Urbano (Escala 1:1.000); y Gestion (Escala
:2.000).

Los Planos de Ordenacién de la presente Modificacién y Adaptacion
S€ completan con los de Infraestructuras (Red Viaria, Abastecimiento,

S{anf-:éamientn y Alumbrado), del documento de Revision del PG. de fecha
sepliembre 1998,

NORMAS URBANISTICAS. (JuLic 2000)

Se realizan ex novo las Normas Urbanisticas con fecha julio 2000, en

que se recogen tanto algln error mecanografico como aquellas

“oftécciones derivadas de las modificaciones anteriormente sefialadas y

;fétllﬁellas obligadas por la Adaptacién de la Revisién del PG. de Venta de

Urh;; de fecha Sgptiembm{ _19_98 a la Ley 5/99 de 8 de abril de

amhn:mﬂ de Castilla y Ledn;, en los términos que se sefialan para
Casos en el punto C de esta Memoria.

las

ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO. (JuLio 2000)

AQDE; Acuerdo con la Ley 6/99 y el posterior Decreto 223/1999 de 5 de
Urhanl'ét?gr el que se aprueba la tabla de preceptos de los Reglamentos
Mento ums que resultan aplicables en relacién con dichei Ley, el docu-
Venta dqe ZG? mpleta |a presente Modificacién y Adaptacién del P.G. de

anos es el Estudio Econdmico Financiero realizado ex novo

techa julio 2000, en el que se funden los anteriores Prograrmas de

Actuacig .
Ada;ﬂm{n Y Estudio Econdmico una vez realizadas las Modificaciones y

aclones derivadas de lo sefialado en el punto C de estd Memoria.
R -TRAMITACION.

=

Genefarllnﬂ Ser la Revision del Plan General de Venta de Banos un Plan
Mento j “aplado a la Ley 5/99, sino que precisamente es por este docu-
Cidn Ep "l que se produce su Adaptacion a dicha Ley, no es de aplica-

0 e
GGME’“P'ﬂdD en el art. 58 sobre la tramitacion de las
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Modificaciones en municipios con Plan General sino que seran los que se
determinan en los arts. 52, 53 y 54 de dicha Ley. (Aprobacién Inicial e
Informacién Pudblica, Suspensién de Licencias y Aprobacion del
Planeamiento General, respectivamente).

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
VENTA DE BANOS (PALENCIA)

MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS Y ADAPTACION A LA
LEY 5/99 DE 8 DE ABRIL

TITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1.0.1. Objeto y @mbito del Plan General.
Articulo 1.0.2. Vigencia.

Articulo 1.0.8. Efectos.

Articulo 1.0.4. Revision.

Articulo 1.0.5. Madificaciones del Plan General.
Articulo 1.0.6. Afecciones y Normativa complementaria.

Articulo 1.0.7. Contenido documental del Plan General y Normas de
Interpretacion.

Articulo 1.0.8. Legislacion aplicable y adquisicion gradual de faculta-
des urbanisticas.

TITULO 2. CONDICIONES GENERALES DEL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1.- DIVISION TERRITORIAL.

Articulo 2.1.1. Division urbanistica del territorio municipal.

Articulo 2.1.2. El aprovechamiento urbanistico del suelo. Derechos y
Deberes.

Articulo 2.1.3. Plazo para el cumplimiento de Deberes Urbanisticos.
Articulo 2.1.4. Condicién de Solar.
Articulo 2.1.5. Regulacion detallada.

CAPITULO 2. SITUACIONES FUERA DE ORDENACION.

Articulo 2.2.1. Edificios o instalaciones anteriores a la aprobacién del
Plan General.

Articulo 2.2.2. Limitaciones en las situaciones fuera de ordenacion.

Articulo 2.2.3. Construcciones o instalaciones provisionales.

CAPITULO 3. DEBERES DE CONSERVACION.
Articulo 2.3.1. Obligaciones de conservacion.

Articulo 2.3.2. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y
ornato.

Articulo 2.3.3. Colaboracion municipal.
Articulo 2.3.4. Conservacion de solares.

Articulo 2.3.5. Conservacion subsidiaria por el Ayuntamiento e
Inspeccion Técnica.

CAPITULO 4. DECLARACION DEL ESTADO DE RUINA.
Articulo 2.4.1. Procedencia de la declaracion de ruina.
Articulo 2.4.2. Obras de mantenimiento y reposicion.
Articulo 2.4.3. Disconformidad con el Plan.

Articulo 2.4.4. Deficiencias de habitabilidad.
Articulo 2.4.5. Inmuebles catalogados.
Articulo 2.4.6. Obligacion de demoler.
Articulo 2.4.7. Declaracion de ruina.

Articulo 2.4.8. Expediente contradictorio.

TITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE
PROTECCION

CAPITULO 1. DETEREMINACIONES GENERALES.
Articulo 3.1.1. Alcance y contenido..

Articulo 3.1.2. Responsabilidades.
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CAPITULO 2. PROTECCION MEDIO AMBIENTAL.

Articulo 3.2.1. Alcance y contenido.

Articulo 3.2.2. Vertidos sdlidos (basuras).

Articulo 3.2.3. Vertidos liquidos.

Articulo 8.2.4. Vertidos gaseosos.

Articulo 8.2.5. Contaminacion actstica y vibratoria.
Articulo 8.2.6. Proteccion contra incendios.
Articulo 8.2.7. Desarrollo de actividades diversas.
Articulo 3.2.8. Dominio publico hidraulico,

CAPITULO 3. PROTECCION PAISAJISTICA DE LA ESCENA URBANA.

Articulo 8.8.1. Proteccion del perfil en el Casco Antiguo.

Articulo 3.8.2. Proteccion del paisaje.

Articulo 3.8.3. Conservacion del trazado.

Articulo 8.3.4. Proteccion de visualizaciones.

Articulo 3.3.5. Conservacion de los espacios libres.

Articulo 8.3.6. Arbolado y vegetacion.

Articulo 3.3.7. Cerramiento de solares.

Articulo 3.3.8. Ahuncios.

Articulo 8.8.9. Senalizacion de trafico.

Articule 3.8.10. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

Articulo 3.8.11. Obras de Urbanizacion para mejora de la escena y
ambientes urbanos.

Articulo 3.3.12. Servidumbres urbanas.

CAPITULO 4. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y
CULTURAL.

Articulo 3.4.1. Alcance y contenido.

Articulo 3.4.2. Conservacion de fachadas.

Articulo 3.4.3. Eliminacién y atenuacion de desajustes formales.
Articulo 3.4.4. Bienes de Interés Cultural.

Articulo 3.4.5. Yacimientos Arqueoldgicos.

Articulo 3.4.6. Hallazgos de interés.

CAFITULO 5. PROTECCION DE MARGENES DE CARRETERAS
Articulo 3.5.1.

CAPITULO 6. PROTECCION DEL SISTEMA FERROVIARIO.
Articulo 3.6.1.

TITULO 4. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.
CAPITULO 1. OBJETO Y APLICACION.

Articulo 4.1.1. Objeto y aplicacion.

Articulo 4.1.2. Aplicacion en suelo urbano.

Articulo 4.1.8. Aplicacion en suelo ristico.

Articulo 4.1.4. Contenido de los proyectos de urbanizacidn.
Articulo 4.1.5. Condiciones de ejecucidn.

CAFPITULO 2. RED VIARIA.

Articulo 4.2.1. Clasificacion de la red viaria.

Articulo 4.2.2 Condicidn de trazado.

Articulo 4.2.3. Seccion longitudinal.

Articulo 4.2.4. Seccion transversal.

Articulo 4.2.5. Areas de giro en vias de fondo de saco.
Articulo 4.2.6. Aceras.

Articulo 4.2.7. Pavimentacién y encintado.

CAPITULO 3. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Articulo 4.3.1.
Articulo 4.3.2. Red de riego e hidrantes.

CAPITULO 4. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES.
DEPURACION.

Caracteristicas de la red.

Articulo 4.4.1. Caracteristicas de la red.

Articulo 4.4.2. Depuracion.
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CAPITULO 5. ELECTRICIDAD, ALUMBRADO PUBLICO.

Articulo 4.5.1. Suministro de energia, tendido y acometidas.
Articulo 4.5.2. Alumbrado publico.

Articulo 4.5.3. Alumbrado en vias de transito.

Articulo 4.5.4. Alumbrado en vias y espacios publicos relevantag,
Articulo 4.5.5. Alumbrado en reslos de vias.

Articulo 4.5.6. Disposicion de luminarias.

Articulo 5.1.1.
CAPITULO 2. CONDICIONES MORFOLOGICAS

Articulo 5.2.1.
Articulo 5.2.2.
Articulo 5.2.3.
Articulo 5.2.4.
Articulo 5.2.5.
Articulo 5.2.6.
Articulo 5.2.7.
Articulo 5.2.8.
Articulo 5.2.9.
Articulo 5.2.10.
Articulo 5.2.11.
Articulo 5.2.12.
Articulo 5.2.18.
Articulo 5.2.14.
Articulo 5.2.15.
Articulo 5.2.16.
Articulo 5.2.17.
Articulo 5.2.18.
Articulo 5.2.19.
Articulo 5.2.20.
Articulo 5.2.21.
Articulo 5.2.22.
Articulo 5.2.23.
Articulo 5.2.24.
Articulo 5.2.25,
Articulo 5.2.26.
Articulo 5.2.27.
Articulo 5.2.28.
Articulo 5.2.29.

Articulo 5.2.30.
Articulo 5.2.31.
Articulo 5.2.32.
Articulo 5.2.33.
Articulo 5.2.34,
Articulo 5.2.35.
Articulo 5.2.36.
Articulo 5.2.37.

TITULO 5. NORMAS GENERALES DE LA ED]FICACION

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Objeto y Aplicacion.

Definiciones.

Parcela.

Linderos.

Alineacion exterior.
Alineacion interior.
Manzana.

Parcela minima.

Parcela edificable.

Parcela maxima.

Solar,

Rasante.

Cota de Nivelacion.

Linea de Edificacion.
Medianerias.

Testeros.

Retranqueo.

Separacion de edificios.
Franja edificable.

Fondo edificable.
Superficie ocupada.
Supetficie ocupable y coeficiente de ocupacion.
Superficie libre de parcela.
Superficie edificada.
Superficie util.

Suelo edificable.
Coeficiente de edificabilidad.
Altura de la edificacion.
Cubiertas.

Construcciones por encima de la altura maxima Y
aprovechamiento Bajo cubierta.

Medicion de la altura en situaciones atipicas.
Altura maxima en edificacién abierta y unifamiliar.
Altura de piso.

Plantas.

Chaflanes.

Salientes, entrantes, retranqueos y soportales.
Vuelos.

Tipologias edificatorias.

CAPITULO 3. CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 5.3.1. Aplicacién.
Articulo 5.3.2. Fachadas,

Articulo

5.3.3. Medianerias.

Articulo 5.3.4. Cerramientos.
Articulo 5.3.5. Soportales.
Articulo 5.3.6. Portales.

Articulo 5.3.7. Consideracidn del entorno.

Articulo

5.3.8. Toldos y marquesinas.
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Articulo  5.8.9. Muestras. Articulo 6.1.3. Simultaneidad de usos.
Articulo 5.3.10. Banderines. Articulo 6.1.4. Ambito de aplicacién.

CAPITULO 4. CONDICIONES HIGIENICAS., Articulo 6.1.5. Obras en edificios existentes.
Articulo  5.4.1. Pleza habitable. Articulo 6.1.6. Ventilacion e iluminacién.
Articulo 5.4.2 Ventilacion. Articulo 6.1.7. Locales en sétanos.
Articulo 5.4.8. Ventilacion e iluminacion de piezas habitables, Articulo 6.1.8. Actividades permisibles.
Articulo  5.4.4. Patio. CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL.
Articulo 5.4.5. Patios de Parcela. Articulo 6.2.1. Definicidn y clases.
Articulo 5.4.6. Patios cerrados. Articulo 6.2.2. Condiciones y Situacién.
Articulo 5.4.7. Patios abiertos. Articulo 6.2.3. Programa minimo de la vivienda.
Articulo  5.4.8. Patios mancomunados. Articulo 6.2.4. Altura de techos.
Articulo 5.4.9. Cubiertas en patios de parcela. Articule 6.2.5. Dimensiones de los huecos de paso.
Articulo 5.4.10. Condiciones de ventilacion. Articulo 6.2.6. Accesos comunes a las viviendas,
Articulo 5.4.11. Patios de manzana, Articulo 6.2.7. Dotacion de aparcamienito.
Articulo 5.4.12. Sotanos y Semisdtanos. : Articulo 6.2.8. Residencial comunitaria.

CAPITULO 5. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE CAPITULO 8. USOS INDUSTRIAL.

LOS EDIFICIOS
Articulo 6.3.1. Definicidn.

Articulo 5.5.1. Dotacion de agua.
Articulo 5.5.2. Energia eléctrica, telefonia y telecomunicacién.

Articulo 6.3.2. Clasificacidn.

& Articulo 6.3.3. Talleres domésticos.
Articulo 5.5.3. Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente,

. Artic 3.4, Ai ‘ :

gas, telefono, antenas de Television, etc. L U:G 6.3.4 A{slamz?nto de las construcciones.

Articulo 5.5.4. Servicios postales. Ar iculo 6.3.5. Dimensiones de los locales.

, % rticulo 6.3.6. iCi -

Articulo 5.5.5. Evacuacion de aguas residuales. ; $.6. Servicios de aseo.
Articulo 6.3.7. Circulacicn interior.

Articulo 5.5.6. Evacuacion de humos. .
Articulo 6.3.8. Ordenacidn de la carga y descarga.

CAPITULO 4. SERVICIOS TERCIARIOS.

Articulo 5.5.7. Evacuacién y retirada de residuos sdlidos.
Articulo 5.5.8. Aparatos elevadores.

Articulo 5.5.9. Dotacién de aparcamiento. | Articulo 6.4.1. Definicion.
CAPITULO 6. CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIEFICIOS SECCION 1. USO COMERCIAL.

Articulo 5.6.1. ldentificacion de edificios. Articulo 6.4.2. Definicion.

Articulo 5.6.2. Sefalizacion interior en los edificios. Articulo 6.4.3. Clasificacion.

Articulo 5.6.3. Puerta de acceso. Articulo 6.4.4. Dimensiones.

Articulo 5.6.4. Circulacién interior. Articulo  6.4.5. Circulacién interior.

Articulo 56.5. Escaleras. Articulo 6.4.6. Escaleras.

Articulo 56.6. Rampas. - Articulo 6.4.7. Ascensores.

Articulo  5.6.7. Prevencién de las caidas. Articulo 6.4.8. Altura libre de pisos.

Articulo 5.6.8. Derribos. Articulo 6.4.9. Aseos.

Articulo 569, Apeos. Articulo 6.4.10. Aparcamientos.

Articulo 5.6.10. Vallado de obras y locales. Articulo 6.4.11. Ordenacion de la carga y descarga.

Atrticulo 5.6.11. Construcciones provisionales. Articulo 6.4.12. Pasajes comerciales.

Atticulo 5.6.12. Magquinaria e instalaciones auxiliares de obra. Articulo 6.4.13. Grandes supetficies comerciales.

e PR
GBI » YA v T Articulo 6.4.14. Definicion.

: MBIENTALES. Articulo 6.4.15. Condiciones.
Articulo 5.7.1. Compatibilidad de actividades. SEGCION 3. USO DE OFICINAS.

Articulo 5.7.2. Lugares de observacion de las condiciones.

Articulo 5.7.3. Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas.
Articulo 5.7.4. Transmisién de ruido.

Articulo 5.7.5. Vib raciones.

Articulo 5.7.6. Deslumbramientos.

Articulo 5.7.7. Emisién de gases, humos, particulas y otros contami-
nantes atmosféricos.

Articulo 5.7.8. Vertidos industriales.
Articuls 5.7.9. Instalaciones.

Articulo 6.4.16. Definicion.

Articulo 6.4.17. Clasificacion.
Articulo 6.4.18. Dimensiones.
Articulo 6.4.19. Accesos interiores.
Articulo 6.4.20. Escaleras.

Articulo 6.4.21. Ascensores.
Articulo 6.4.22. Altura libre de pisos.
Articulo 6.4.23. Aseos.

Articulo 6.4.24. Aparcamientos.

TIT
ULO 6. CONDICIONES DE LOS USOS Y LAS Articulo 6.4.25. Condiciones de los despachos profesionales domés-
ACTIVIDADES ticos.
CAPITY
LO 1. DETEHMI’NACIC?NES GENERALES. SECCION 4. SALAS DE REUNION.

Arti
AW[EUID 6:1.1. Dafinicién. Articulo 6.4.26. Definicion.

ficulo 5.1.2. Clasificacion. Articulo 6.4.27. Condiciones.
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SECCION 5. USO SERVICIOS DEL AUTOMOVIL,

Articulo 6.4,28.
Articulo 6.4.29.
Articulo 6.4.30.
Articulo 6.4.31.
Articulo 6.4.32.
Articulo 6.4.38,
Articulo 6.4.34.
Articulo 6.4.35.
Articulo 6.4.36.
Articulo 6.4.37.
Articulo 6.4.38.
Articulo 6.4.39.
Articulo 6.4.40.
Articulo 6.4.41,
Articulo 6.4.42.
Articulo 6.4.43.

Articulo 6.4.44.
Articulo 6.4 .45.

Definicion.,

Clasificacion.

Plaza de aparcamiento.
Garaje.

Estacion de servicio.
Condiciones comunes de garajes y aparcamiento.
Situacion.

Acceso a los garajes.
Condiciones de diseno.
Aseos.

Escalera.

Ventilacion.

[luminacion.

Proteccion contra incendios.
Desagues.

Establecimientos permitidos en el interior de los

garajes.
Prescripciones de explotacion.
Estaciones de servicio.

SECCION 6. ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS.

Articulo 6.4.46.
Articulo 6.4.47.
Articulo 6.4.48.
Articulo 6.4.49.

Definicion.

Afaros.

Aseos.

Aislamiento acustico.

CAPITULO 5. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS COMUNITARIOS.

6.5:1,
6.5.2.
6.5.3.
6.5.4.
B.9:5.
6.5.6.
6.5.7.
6.5.8.
Articulo 6.5.9.
Articulo 6.5.10.
Articulo 6.5.11.
Articulo 6.5.12.
Articulo 6.5.13.
Articulo 6.5.14,
Articulo 6.5.15.
Articulo 6.5.16.

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

Definicion y clases.

Aplicacion.

Compatibilidad de usos.

Proteccién de usos. Condiciones de sustitucion.
Acciones Integradas de Equipamiento.
Edificaciones especiales.

Plazas de aparcamiento, carga y descarga.
Equipamiento docente.

Equipamiento sanitario-asistencial.
Equipamiento religioso.

Equipamiento deportivo.

Equipamiento cultural.

Equipamiento administrativo.
Infraestructuras.

Equipamiento genetal.

Piscinas.

CAFRITULO 6. ESFACIOS LIBRES.

Articulo 6.6.1.
Articulo
Articulo
Articulo

Articulo

6.6.2.
6.6.3.
6.6.4.
6.6.5. Acceso a los edificios desde |los parques y jardines.

Definicion y clases.

Parques.

Jardines.

Edificacion en los E.L.D.y U.P.

TITULO 7. SUELO RUSTICO.

CAPITULO 1. DISFOSICIONES GENERALES.

Articulo 7.1.1. Definicion y clasificacion.

Articulo 7.1.2. Régimen Urbanistico del Suelo Rustico.

Articulo 7.1.83. Niveles de regulacion.

CAPITULO 2. NIVEL DE REGULACION BASICA.

Articulo '7.2.1.
Articulo 7.2.2.
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SECCION 1. GENERALIDADES.

Definicion y ambito de aplicacion.
Condiciones generales.

v ) S B
Articulo 7.2.3. Transmision de fincas y deberes urbanisticog
Articulo 7.2.4. Vallados.

SECCION 2. CONDICIONES DE PARCELACION.,
Articulo 7.2.5. Parcelaciones rusticas.
Articulo 7.2.6. Parcelaciones urbanisticas.
Articulo 7.2.7. Parcela minima.
SECCION 3. CONDICIONES DE USO.
Articulo 7.2.8. Usos caracteristicos.
Articulo 7.2.9. Usos excepcionales y procedimiento para sy altori.

zacion.
Articulo 7.2.10. Condiciones de compatibilidad.
Articulo 7.2.11. Uso extractivo.
Articulo 7.2.12. Vertederos de residuos solidos.
Articulo 7.2.13. Depositos al aire libre.
Articulo 7.2.14. Uso industrial.

~ SECCION 4, CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 7.2.15.
Articulo 7.2.186.
Articulo 7.2.17.

Condiciones generales.
Edificaciones agropecuarias.

Edificaciones auxiliares, almacenes, naves y silos.

Articulo 7.2.18.
Articulo 7.2.19.
Articulo 7.2.20.

Establos y granjas.

Viveros.

Edificaciones vinculadas a las actividades extracti-
vas. -

Articulo 7.2.21.
Articulo 7.2.22.

Edificaciones vinculadas a las cbras publicas.

Edificaciones vinculadas a actividades de utilidad
publica o interes social.

Articulo 7.2.23. Edificaciones vinculadas a actividades Gultura]es;

recreativas y ocio.

Articulo 7.2.24. Edificaciones vinculadas a actividades de acam-

pada.
Articulo 7.2.25.
Articulo 7.2.26.

Edificaciones destinadas a vivienda familiar.
Edificacion vinculada a la produccién industrial.

SECCION 5. CONDICIONES PARA IMPEDIR LAFORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION.

Articulo 7.2.27. Ejecucién y mantenimiento de infraestructuras y ser-
Vicios. |

Articulo 7.2.28. Definicién de nicleo de poblacion.

CAPITULO 3. NIVEL DE REGUILACION ESPECIAL.

Articulo 7.3.1. Definicion de ambitos de aplicacion.

Articulo 7.3.2. Condiciones de edificacién y uso.

TITULO 8. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.
CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Articulo 8.1.1. Definicién y Delimitacion.
Articulo 8.1.2. Derechos en Suelo Urbanizable.
Articulo 8.1.3. Deberes en Suelo Urbanizable.

Articulo 8.1.4. Planeamiento de desarrollo.

Articulo 8.1.5. Usos y obras provisionales.

CAPITULO 2. CLASES Y DESARROLLO.

; e e
Articulo 8.2.1. Clases de Suelo Urbanizable y Previsiones d
Desarrollo.

Articulo 8.2.2. Incumplimiento de los plazos establecidos.
Articulo 8.2.3. Ejecucion del Suelo Urbanizable.

Articulo 8.2.4. Edificacion en Suelo Urbanizable.

Articulo 8.2.5. Sectores.

Articulo 8.2.86. Ficha de caracteristicas.




P

1 de marzo de 2002

— e —— —

TITULO 9. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 9.1.1. Definicion y delimitacion.

Articulo 9.1.2. Facultades, derechos y obligaciones de los propieta-

rios de suelo.

SAPITULO 2. DERECHOS Y OBLIGACIONES,

Articulo 9.2.1. Aprovechamiento urbanistico,

Articulo 9.2.2. Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropia-

cion.
Artfculo 9.2.3. Derecho a urbanizar.
Articulo 9.2.4. Derecho al aprovechamiento.
Articulo 9.2.5. Derechos en Suelo Urbano.
Articulo 9.2.6. Deberes y limitaciones en Suelo Urbano.
Articulo 9.2.7. Condiciones para la consideracion de solar.
Articulo 9.2.8. Condiciones previas para edificar,

CAPITULO 8. GESTION EN SUELO URBANO,

Articulo 9.3.1. Ejecucion del Plan.

TITULO 10. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Articulo 10.0.1. Definicion y localizacion.

Articulo 10.0.2. Regulacién de usos y aprovechamiento.
Articulo 10.0.8. Titularidad y régimen urbanistico.

Articulo 10.0.4. Obtencion del suelo de los sistemas generales.
Articulo 10.0.5. Ejecucion de los sistemas generales.

TITULO 11. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN
SUELO URBANO.

CAPITULO 0. GENERALIDADES.

Articulo 11.0.1. Aplicacion.

Articulo 11.0.2. Usos existentes.

Articulo 11.0.3. Alteraciones de las condiciones particulares.
Articulo 11.0.4. Clases de areas.

CAPITULO 1. ORDENANZA 1. CASCO TRADICIONAL (C.T.).

SECCION 1. APLICACION.

Articulo  11.1.1. Desctipcion.

Articulo 11.1.2. Obras admisibles.

SECCION 2. CONDICIONES EN LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Articulo  11.1.3. Parcela minima.

Articulo  11.1.4. Alineaciones y rasantes.

Articulo  11.1.5. Linea de edificacion.

Articulo  11.1.6. Altura maxima.

|y 155 Fondo edificable.
11.1.8. Altura de piso.

Articulo
Articulo

SECCION 3. CONDICIONES DE USO.

Articulo 1119 Uso caracteristico.

Articulo 11.1.10. Usos compatibles.

SECCION 4. CONDICIONES ESTETICAS.

AHIGUI{J11.1.11*Cﬂmpﬂsiﬂi{3n y tratamiento de
fachadas.

Art{eu{u 11.1.12. Tratamiento de las plantas bajas.
Articulo 11.1.13. Tratamiento del entorno.

cubiertas

SECCION 5. CONDICIONES DE PROTECCION.
Articulo 11.1.14. Definicidn.

Kit:
Aﬁiculn 11.1.15. Condiciones de volumen.
ficulo 11.1.16, Obras permitidas.

A -
iculg 11.1.17. Grados de proteccion.
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CAPITULO 3. ORDENANZA 3. RESIDENCIAL ENSANGHE I (E.I.).

CAPITULO 4. ORDENANZA 4. RESIDENCIAL ENSANCHE Il (E.ll).

Articulo
Articulo

(B.C.T.) -

SECCION 1. APLICACION.

11.2.1. Descripcion.
11.2.2. Obras admisibles.

SECCION 2. CONDICIONES EN LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

11.2.8. Parcela minima.

11.2.4. Alineaciones y Rasantes.

11.2.5. Linea de Edificacion.

11.2.6. Altura maxima.

11.2.7. Fondo edificable y aprovechamiento.
11.2.8. Altura de piso.

11.2.9. Vuelos.

SECCION 3. CONDICIONES DE USQO.

Articule 11.2.10. Uso caracteristico.

Articulo 11.2.11. Usos compatibles.

SECCION 4. CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 11.2.12. Composicion y tratamiento de fachadas.

Articulo
Articulo

SECCION 1. APLICACION.,

11.3.1. Descripcion y grados.
11.3.2. Obras admisibles.

SECCION 2. CONDICIONES EN LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

Articulo
Articulo

11.3.3. Parcela minima.

11.3.4. Alineaciones y rasantes.
11.8.5. Linea de edificacion.
11.3.6. Altura maxima.

11.3.7. Fondo edificable.

11.3.8. Atlicos.

11.8.9. Entreplantas.

Articulo 11.8.10. Chaflanes, salientes y vuelos.
Articulo 11.8.11. Altura de pisos.

SECCION 3. CONDICIONES DE USO,

Articulo 11.3.12. Uso caracteristico.

Articulo 11.8.13. Usos compatibles.

Articulo 11.3.14. Composicion vy

SECCION 4. CONDICIONES ESTETICAS.

fachadas.

SECCION 5. CONDICIONES DE GESTION.

Articulo 11.3.15. Unidades de actuacion.

11.3.16. Actuaciones aisladas.

SECCION 1. APLICACION.

Articulo 11.4.1. Descripcion y grados.
Articulo 11.4.2. Obras permitidas.

SECCION 2. CONDICIONES DE LA ORDENACION

Y DE LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Articulo 11.4.3. Parcela minima.

Articulo 11.4.4. Condiciones de aprovechamiento y ordenacion.

SECCION 3. CONDICIONES DE USOQ.

Articulo 11.4.5. Uso caracteristico.

Articulo 11.4.6. Usos compatibles.

SECCION 4. CONDICIONES ESTETICAS.

tratamiento de cubiertas

11

CAPITULO 2. ORDENANZA 2. BORDES DE CASCO TRADICIONAL

y

Articulo 11.4.7. Composicion y tratamiento de cubiertias y fachadas.
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SECCION 5. CONDICIONES DE GESTION.
Articulo 11.4.8. Unidades de actuacion.
CAPITULO 5. ORDENANZA 5. MIXTO (SERVICIOS).

SECCION 1. APLICACION.

Articulo 11.5.1. Descripcion y grados.
Articulo 11.5.2, Obras admisibles.

SECCION 2. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 11.5.3. Parcela minima.

Articulo 11.5.4. Alineacionesy Rasantes.

Articulo 11.5.5. Condiciones de aprovechamiento, forma y posicion.
Articulo 11.5.6. Vuelos.

SECCION 3. CONDICIONES DE USO.

Articulo 11.5.7. Usos caracteristicos.
Articulo 11.5.8. Usos compatibles.

SECCION 4. CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 11.6.9. Composicion y tratamiento de cubiertas y fachadas.

SECCION 5. CONDICIONES DE GESTION.

Articulo 11.5.10. Actuacion aislada.
CAPITULO 6. ORDENANZA 6. INDUSTRIAL.
SECCION 1. APLICACION.

Articulo 11.6.1. Descripcidn.
Articulo 11.6.2. Obras admisibles.

SECCION 2. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
Articulo 11.6.8. Parcela minima.

Articulo 11.6.4. Condiciones de aprovechamiento, forma y posicidn.

SECCION 3. CONDICIONES DE USO.

Articulo 11.6.5. Usos caracteristicos.
Articulo 11.6.6. Usos compatibles.
Articulo 11.6.7. Edificaciones auxiliares.

SECCION 4. CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 11.6.8.

CAPITULO 7. ORDENANZA 7. ACTUACIONES UNITARIAS. (A.U. ).
SECCION 1. APLICACION.

Articulo 11.7.1. Descripcidn y clases.
Articulo 11.7.2. Obras admisibles.

SECCION 2. CONDICIONES PARA LA ORDENACION Y LAS OBRAS DE NUEVA
PLANTA.

Articulo 11.7.3. Condiciones de ordenacidn y aprovechamiento.

SECCION 3. CONDICIONES DE USO.

Articulo 11.7.4. Uso caracteristico.
Articulo 11.7.5. Usos compatibles.

SECCION 4. CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 11.7.6. Tratamiento y composicién de cubiertas y fachadas.

CAPITULO 8. ORDENANZA 8. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPO-
RADO (A.Pl.)

SECCION 1. APLICACION.
Articulo 11.8.1. Descripcién.
Articulo 11.8.2. Obras admisibles.

SECCION 2. CONDICIONES EN LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Articulo 11.8.3. Condiciones de ordenacion y aprovechamiento.

SECCION 3. CONDICIONES DE USO.

Articulo 11.8.4. Uso caracteristico.
Articulo 11.8.5. Usos compatibles.
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SECCION 4. CONDICIONES ESTETICAS,

Articulo 11.8.6. Condiciones de composicion y tratamiento de

Clubigy.
tas y fachadas. r

SECCION 5. CONDICIONES DE GESTION.

Articulo 11.8.7.
CAPITULO 9. ORDENANZA 9. EQUIFAMIENTO. (EQ.).

SECCION 1. APLICACION.

Articulo 11.9.1. Descripcion.
Articulo 11.9.2. Obras admisibles.

SECCION 2. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 11.9.3. Condiciones de ordenacion y aprovechamiento.

SECCION 8. CONDICIONES DE USQ.

Articulo 11.9.4. Uso caracteristico.
Articulo 11.9.5. Usos compatibles.

CAPITULO 10. ORDENANZA 10. FERROVIARIO. (FE.CC.).

SECCION 1. OBJETO. -
SECCION 2. CLASIFICACION DEL SUELO FERROVIARIO.

SECCION 3. CONDICIONES DE EDIFICACION.
SECCION 4. CONDICIONES DE USO,
SECCION 5. LIMITACIONES GENERALES.

SECCION 6. LIMITACIONES DE ORDENACION.

SECCION 7. CONDICIONES DE DESARROLLO.
SECCION 8. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

TITULO 12. GESTION URBANISTICA.
CAPITULO 1. DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS OBRAS.

SECCION 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 12.1.1. Competencias.
Articulo 12.1.2. Instrumentos de actuacion urbanistica.

SECCION 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 12.1.3. Planes parciales.
Articulo 12.1.4. Planes especiales.
Articulo 12.1.5. Estudios de detalle.
Articulo 12.1.6. Normas especiales.
Articulo 12.1.7. Ordenanzas especiales.

SECCION 3. INSTRUMENTOS DE GESTION.

Articulo 12.1.8. Procedimiento.

Articulo 12.1.9. Delimitacion y desarrollo de las unidades de actua:
cion.

Articulo 12.1.10. Ejecucidén del planeamiento.

Articulo 12.1.11. Sistemas de actuacién.

Articulo 12.1.12. Repareelacidn.

Articulo 12.1.13. Parcelaciones urbanisticas.

SECCION 4. INSTRUMENTOS DE PROYECTO.
Articulo 12.1.14. Clases de proyectos técnicos.
Articulo 12.1.15. Condiciones generales de los proyectos técnicos:
Articulo 12.1.16. Proyectos de urbanizacién.
Articulo 12,1.17. Tipos de obras.
Articulo 12.1.18. Proyectos de edificacidn.
Articulo 12.1.19. Proyectos de obras complementarias.
Articulo 12.1.20. Proyectos de actividades y de instalaciones.

CAPITULO 2. PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 12.2.1. Caracter publico.
Articulo 12.2.2, Consulta de planeamiento.
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Articulo 12.2.3. Consultas particulares.
Articulo 12.2.4. Divulgacion plan general.
Artfoulo 12.2.5. Libro registro de planeamiento.
Articulo 12.2.6. Cédula urbanistica.

Articulo 12.2.7. Accion publica.

SAPITULO 3. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO
DEL SUELO.

SECCION 1. COMPETENCIAS.
Articulo 12.3.1.
SECCION 2. LICENCIAS.

Artioulo  12.8.2. Actividades sujetas a licencia.

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articu Ip

12.3.3. Régimen general.

12.3.4. Procedimiento.

12.3.5. Licencias de parcelacion.

12.3,6. Licencias de urbanizacion.

12.8.7. Licencias de edificacion.

12.3.8. Derthu a la edificacion y licencia de primera ocu-
pacion.

Articulo 12.3.9. Licencia de cambio de uso.

Articule 12.3.10. Licencia de obras para usos sujetos a autorizacion
previa.

Articulo 12.8.11. Control de los proyectos y subsanacion de deficien-
cias.

Articulo 12.8.12. Plazos de inicio, interrupcion maxima y finalizacién
de licencias.

SECCION 3. MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

Articulo 12.3.13. Ordenes de ejecucion.
Articulo 12.3.14. Declaracion de ruina.

SECCION 4. INSPECCION URBANISTICA.

Articulo 12.3.15. Inspeccion Urbanistica.

SECCION 5. PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO Y REGISTRO
DE SOLARES.

Articulo 12.3.16. Patrimonio municipal de suelo y registro de solares.

ANEXO |. PROTECCION DE MARGENES DE CARRETERAS.
ANEXO Il.  NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DEL SIS-
TEMA FERROVIARIO.
ANEXO Ill. CLASIFICACION NACIONAL DE ACTIVIDADES ECO-
NOMICAS.
ANEXO IV. INVENTARIO DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.
ANEXO V. USsO EXTRACTIVO. LEGISLATIVO APLICABLE.
TITULO 1
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
Articulo 1.0.1.

OBJETO Y AMBITO DEL PLAN GENERAL.

B Rifﬁ;tﬂcede a la Modificacion Puntual de Elemenfms y Adaptacion de
i Eaﬁﬂmn del Plan Genera:l Municipal de Ordenacion Urbana de Venta
ademmesl_a la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén 5/99 de 8 de abril, en
Urbana & 5!99_’ qHe pasfapa denominarse Plan,General de Drdangr,?lqn
definiEnz; lijyﬂ objeto seguird siendo Ea}OrdenaciDn Intggrf_ll del municipio
Juridico co 3 EStr”?t”ra general urbanistica de su territorio y el regimen
'fespondiente a las diferentes categorias de suelo.
AFI!'{:u;‘G 1.02

VIGENCIA

Gen;raliamprelﬁjﬁﬂte Modificacidn y Adaptacion de la Fie*irisidn del Plan
te Plap GEUﬂlcfpa| de G[dEnacicin Urbana de Venta de E‘:anr?!s, en adelan-
Publicacig neral, entrard en vigor y sera ejecutivo al dia siguiente deﬁla

'on de su acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial

de |g 5
Ley 5;5;““‘3'3 con los requisitos establecidos en el articulo 61 de la
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* El acuerdo de aprobacion definitiva de los instrumentos de planea-
miento urbanistico se notificard a la Administracién del Estado, a la
Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes se
personaran durante el periodo de informacion publica. Cuando la
aprobacion definitiva corresponda al Ayuntamiento,-éste notificara el
acuerdo a la Administracion de la Comunidad Autonoma, adjuntan-
do un ejemplar del instrumento aprobado.

* Ademas, deberd publicarse en el Boletin Oficial de Castilla y Leon
y BoLETIN OFiciaL de la provincia, correspondiendo esta obligacion a
la Administracién competente para dicha aprobacion. Como anexo
al acuerdo, en el BoLeTiN OFiciAL de la provincia se publicaran la
Memoria vinculante y las Normas Urbanisticas del instrumento apro-
bado, entendiendo como tales exclusivamente los documentos
escritos de cardcter normativo; asimismo, se publicara una relacion
de todos los demas documentos, tanto escritos como graficos, que
integren el instrumento aprobado.

2. La vigencia del Plan General serd indefinida sin perjuicio de que la
Administracion publica competente podra proceder en cualquier momen-
to a alterar sus determinaciones mediante los procedimientos de modifi-
cacion y revision,

En casos excepcionales, la Consejeria competente en materia de
urbanismo, previo informe del Consejo de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Castilla y Ledn, podra suspender total o parcialmente la
vigencia de los instrumentos de planeamiento, previa audiencia a los
municipios afectados, para su revision o modificacion en los plazos que

se sefalen al efecto, indicando la normativa que haya de aplicarse transi-
toriamente.

Articulo 1.0.38.

EFECTOS

1. Desde su entrada en vigor el Plan General serd vinculante para las
Administraciones publicas y para los patticulares, todos los cuales estan
obligados a su cumplimiento, sin perjuicio de la prevalencia, en su caso,
de los instrumentos de ordenacion del territorio y de la planificacion sec-
torial.

2. Las determinaciones del planeamiento urbanistico servirdn de
base para los trabajos catastrales, para la planificacion sectorial y. en
general, para la programacion de los recursos economicos de las
Administraciones publicas. Ademas, seran nulas de pleno derecho las
reservas de dispensacion que se contuvieran en el planeamiento urbanis-
tico, asi como las que se concedieran con independencia del mismo, en
lo relativo a las materias reguladas en esta Ley.

3. La aprobacion definitiva de este Plan General implicara la declara-
cion de utilidad publica e interés social de las obras previstas en ellos y la
necesidad de ocupacion de los bienes y derechos necesarios para su eje-
cucion, a efectos de su expropiacion forzosa, ocupacion temporal o impo-
sicion de servidumbres. Entre dichos bienes se entenderan incluidos
tanto los que deban ser materialmente ocupados por las obras, como los
necesarios para asegurar su pleno valor y rendimiento y la proteceion del
medio ambiente, y en concreto las zonas laterales de influencia y los enla-
ces y conexiones con las infraestructuras previstas en el planeamiento
sectorial.

Artlculo 1.0.4.

REVISION

1. Los contenidos del Plan General se podran revisar y alterar en cual-
quier aspecto y extension cuando se hayan producido cambios significa-
tivos en la estructura socioeconomica del municipio o por consideracio-
nes de caracter supramunicipal que los justifiquen, y, en la medida que
exista una total reconsideracion de la ordenacion general establecida. Su
aprobacion definitiva producira la sustitucion del instrumento revisado.

2. En cuanto a sus determinaciones y el procedimiento a seguir, éste
se ajustara a lo dispuesto en los articulos 50 a 56 de la Ley 5/98.

Articulo 1.0.5.

MODIFICACIONES DEL PLAN GENERAL.

1. Los cambios en el presente Plan General, si no implican su revi-
sidn, se consideraran como modificacion de los mismos, y contendran las
determinaciones y documentacion necesarias para su finalidad especifi-
ca, incluyendo al menos su propia justificacion y el andlisis de su influen-
cia sobre la ordenacion general del Municipio.

2. Las modificaciones del Plan General se ajustaran al procedimiento
establecido para su primera aprobacion, con las excepciones previstas en
el art. 58.3 de la Ley 5/98:
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a) En los municipios que cuenten con Plan General corresponde al
Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las modificaciones del
Plan General que no afecten a la ordenacién general, asi como de
todas las modificaciones de Planes Parciales que desarrollen
Suelo Urbanizable Delimitado y Planes Especiales ptevistos en
este Plan General de Ordenacion Urbana, conforme al procedi-
miento regulado en el articulo 55.2 a) de esta Ley.

b) En todos los municipios corresponde al Ayuntamiento la aproba-
cion definitiva de las modificaciones de planeamiento de cualquier
tipo cuyo Unico objeto sea alterar la delimitacién de las unidades de
actuacion o los plazos para el cumplimiento de deberes urbanisti-
cos; ademas, para estas modificaciones no serd preceptivo lo dis-
puesto en los articulos 52.4 y 53 de |la Ley 5/99.

c) Las modificaciones del Plan General de cualquier tipo que tengan
por objeto una diferente zonificacidn o uso urbanistico de las zonas
verdes o espacios libres existentes o previstos en el planeamiento,
deberan ser aprobadas por Decreto de la Junta de Castilla y Leodn,
previo informe favorable del Consejero competente por razén de la
materia y del Consejo Consultivo de la Comunidad Autonoma.

d) Para la aprobacion de las modificaciones cualquier tipo que pro-
duzcan un aumento del volumen edificable o de la densidad de
poblacion, se requerira un incremento proporcional de los espacios
libres publicos y dotaciones situados en el entorno préximo.

3. A los efectos prevenidos en el parrafo a) del punto 2 anterior, se
consideran de ordenacion general las determinaciones contenidas en el
Plan General para cada darea de Ordenanza y que se indican a continua-
cion en relacién con: Obras permitidas, parcela minima, altura maxima
(en n® de plantas), aprovechamiento y edificabilidad, altura libre minima
de pisos, usos caracteristicos y prohibidos.

Articulo 1.0.6.

AFECCIONES Y NORMATIVA COMPLEMENTARIA

1. En todo lo no regulado por las presentes Normas Urbanisticas,
sera de aplicacion la normativa vigente tanto de cardcter bdsico como
sectorial.

2. Con caracter basico serd de aplicacion la legislacién de régimen
local y la urbanistica vigente.

3. Habra que estar, en todo caso, a lo dispuesto por la Legislacién,
Normativa y Disposiciones que en materia sectorial establezcan los dife-
rentes departamentos autondmicos o estatales en el ejercicio de sus
competencias.

Articulo 1.0.7.

CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN GENERAL Y
NORMAS DE INTERPRETACION

1. El Plan General establece una ordenacién general para.todo el tér-
mino municipal, y una ordenacion detallada en todo el suelo urbano con-
solidado, asi como en los sectores de suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable delimitado en los que se ha considerado oportuno habi-
litar su ejecucion directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

2. Las determinaciones del Plan General se desarrollan en los docu-
menlos, previstos en los apartades declarados vigentes del art. 37 del
Reglamento de planeamiento:

1. Memoria y Estudios Complementarios

2. Planos de Informacidn

3. Planos de Ordenacién Urbanistica del Territorio
4. Normas Urbanisticas

5. Estudio Economice y Financiero

3. El contenido de cada uno de estos documentos se ajusta, en tanto
no se apruebe el desarrollo reglamentario de la Ley 5/99, a lo que se
regula en los preceptos que resultan aplicables entre los articulos 38 a 42
del Reglamento de Planeamiento, en virtud del Decreto 223/1999, de 5 de
agosto (38.1% 38.2° apartado a, b, ¢, d, e, f, g, h, i; 38.32; 38.42; 38.5¢;
38.6% 39.1°; 89.2° apartados a, e; 40.1%; 40.5% 42.12 hasta.... estructura
general y organica del territorio; 42.2% y 42 .39),

4, Las determinaciones de cada uno de los anteriores documentos se
interpretaran con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de
sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexto y los antece-
dentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad.

5. En general si existieran discrepancias entre la documentacion gra-
fica y la escrita prevalecera en ésta.
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6. Si se dieran conlradicciones graficas entre planos de difere
escala, se estard a lo que indiquen los de mayor escala (menor diuianta
Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre "Ealidug ,
prevalecerdn estd Ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de Eu;; ;
ficies fijas y de coeficientes y porcentajes, prevalecerdan estos Ultimos Br.
su aplicacion a la realidad concreta, n

7. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitag conte
nidas en los Planos de Ordenacion y Normas Urbanisticas (de ”ardgt:.‘
regulador), y las propuestas o sugerencias de los documentog dr
Informacion y la Memoria Justificativa (de caracter mas informativg .ﬁ ju:
tificativo), se considerara que prevalecen aquellas sobre éstas |

8. Por ultimo, y con caracter general, en cualquiera de los SUpUestos
de duda, contradiccion o imprecision de las determinaciones, Prevalecers
aquélla de la que resulten: menor edificabilidad, mayores espagiog pﬁﬁ}i.
cos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio Culturg]
menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiceién con los u's.;;é.
y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, salvo pryg.
ba fehaciente en contrario, y todo ello por virtud de la funcién Social de |3
propiedad y sometimiento de esta a los intereses publicos, |

Articulo 1.0.8.

LEGISLACION APLICABLE Y ADQUISICION GRADUAL DE
FACULTADES URBANISTICAS.

Se estara a lo siguiente y a lo que en su momento determine |a
Legislacion Urbanistica vigente. |

* Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,

* Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana. (R.D.L. 1/1892 de 26 de Junio), en todo aquello no deroga-
do por la Ley 6/1998 (Disposicion Derogatoria). |

* Ley 5/1899, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

* Decreto 223/1999, de § de agosto, por el que se aprueba la tabla de
preceplos de los Reglamentos Urbanisticos que resuitan aplicables
en relacion con la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.
(Reglamento de Planeamiento: R.D. 2159/1978 de 23 de Junio;
Reglamento de Gestion Urbanistica: R.D. 2388/1978 de 25 de
Agosto y Reglamento de Disciplina Urbanistica: R.D. 2187/1978 de
23 de Junio).

TITULO 2

CONDICIONES GENERALES DEL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1

DIVISION TERRITORIAL.
Articulo 2.1. 1.

DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

A los efectos de precisar los regimenes especificos de valoracion,
aprovechamiento y gestion, la totalidad del territorio municipal se consi:
dera dividido de acuerdo con lo determinado en la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn (articulos 10-15) por asignacion a alguna.
de las siguientes clases de Suelo:

1. SUELO URBANO: De acuerdo con dicha Ley tendrén la condicion
de Suelo Urbano:

Los terrenos que, formando parte de un nicleo de poblacion, cum-
plan alguna de las siguientes condiciones:

a. Los terrenos que cuenten con acceso rodado integrado en 2 ma’lla_
urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica, en condiciones suficientes y adecuadas para set
vir a las construcciones e instalaciones que sobre ellos permita el
planeamiento urbanistico.

- e i 5 |a

b. Los terrenos que estén ocupados por la edificacién en al menos |-

mitad de los espacios aptos para la misma, conforme a la ordena
cion que establezca el planeamiento urbanistico.

c. Los terrenos urbanizados conforme al planeamiento urbanistico.

o  iones
En todo caso, el Suelo Urbano estara sujeto a las condicion :
generales que se regulan en la legislacién urbanistica vigente ;5
las especificas que se desarrollan en el Titulo 5 de estas Norma=

; icion
2. SUELO RUSTICO: De acuerdo con dicha Ley tendran la GG“?;::F
de Suelo Rustico los terrenos que deban ser preservados de su Y
zacion, entendiendo como tales los siguientes:
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a. Los terrenos sometidos a algun regimen especial de proteccién

incompatible con su urbanizacion, conforme a la legislacién de
ordenacion del territorio o a la normativa sectorial.

b. Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, cultura-
les o productivos, entgndiendn inclufgns los ecoldgicos, ambienta-
les, paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos, educativos,
recreativos U otros que justifiquen la necesidad de proteccion o de
limitaciones de aprovechamiento, asi como los terrenos que,
habiendo presentado dichos valores en el pasado, deban proteger-
se para facilitar su recuperacion.

c. Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos
incompatibles con su urbanizacion, tales como inundacién, erosion,
hundimiento, incendio, contaminacion o cualquier otro tipo de per-
tutbacion del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

d. Los terrenos inadecuados para su urbanizacion, conforme a los cri-
terios sefnalados en esta Ley, y los que se determinen reglamenta-
riamente.

En todo caso, el Suelo Rustico estara sujeto a las condiciones
generales que se regulan en la Legislacion Urbanistica vigente y a
las especificas que se desarrollan en el Titulo 7 de estas Normas.

3 SUELO URBANIZABLE: De acuerdo con el articulo 13 de dicha
Ley, tendra la condicin de Suelo Urbanizable los terrenos que no puedan
ser considerados como suelo urbano o suelo como rustico.

En todo caso, el Suelo Urbanizable estara sujeto a las condiciones
generales que se regulan en la Legislacion Urbanistica vigente y a las
gspecificas que se desarrollan en el Titulo 6 de estas Normas.

Articulo 2.1.2.

EL. APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO. DERECHOS Y DEBERES.

1. Las facultades del derecho de propiedad, en orden al aprovecha-
miento urbanistico de los terrenos, se ejerceran, con caracter gene-
ral, dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes esta-
blecidos en la Ley sobre Regimen del Suelo y Valoraciones (6/1998
de 13 de abril) y a la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (5/19989,
de 8 de abril) y con arreglo a la clasificacion y calificacién urbanis-
tica de los predios que se establece por el presente Plan General.

2. Los Derechos y Deberes de los propietarios de suelo se regulan en
el Capitulo lll y IV de la Ley 6/1999 y concretamente en los articu-
los 17, 18, 19, 20, 23 y 24 los cuales transcribimos a continuacion:

Articulo 17. Derechos en Suelo Urbano.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano
te_ndrén el derecho a completar su urbanizacion para que alcancen la con-
dicidn de solares y a edificar éstos en las condiciones gque en cada caso
establezca estd Ley y el planeamiento urbanistico.

2. A tal efecto, los propietarios podran materializar el aprovechamien-

to qu? les corresponda respecto del permitido por el planeamiento
urbanistico, y que sera:

a. En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real, resultante

de aplicar directamente a la parcela las determinaciones del
planeamiento urbanistico. |

b. :’En el suelo urbano no consolidado de los Municipios con poblacién
Igual o superior a 20.000 habitantes o que cuenten con Plan
General de Ordenacién Urbana:

* En sectores incluidos en conjuntos histéricos declarados como
Bien de Interés Cultural, el que resulte de aplicar a los terrenos
el aprovechamiento medio del sector.

* En los demas sectores, el que resulte de aplicar a los terrenos el
n] i .
90 % del aprovechamiento medio del sector.

c. En el suelo urbano no consolidado de los demés Municipios, el

que resulte de aplicar a los terrenos el aprovechamiento medio del
sSecior,

aprﬂ%ﬁfﬁ?ﬂiﬁjﬁ UTFlaI'I{! consolidado, los propietarios rqaterializa_rén su
de fincas: Enn o directamente sobre sus parcelas o previa normalizacion
ten de Iainyue suelo Urbéz‘m no consolidado, sobre Ia+sr parce[qs que resul-
va ordenacion, o mediante compensacién economica.
4. El gj
Previa aprg
biEzga la o
mentﬂ de
Cia urban|

Sreicio de los derechos definidos en este articulo requiere la
bacion del instrumento de planeamiento urbanistico que esta-
"denacion detallada de los terrenos y, en su caso, del instru-

destion urbanistica exigible, asi como la obtencidn de la licen-
stica Carrespondiente.
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Articulo 18. Deberes y Limitaciones en Suelo Urbano.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano
tendrén la obligacién de cumplir los deberes definidos en este articulo.

2. En suelo urbano consolidado, los propietarios deberan completar a
su costa |la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen la con-
dicion de solar. A tal efecto, deberdn costear los gastos de urbanizacion
precisos para completar los servicios urbanos y regularizar las vias publi-
cas, ejecutar en su caso las obras correspondientes, y ceder gratuita-
mente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones senala-
das en el planeamiento. Asimismo, deberan edificar los solares en las
condiciones que sefalen el planeamiento y la licencia urbanisticos.

3. En suelo urbano no consolidado, los propietarios deberan:

a. Costear la totalidad de los gastos de urbanizacion necesarios para
que las parcelas resultantes de la nueva ordenacion alcancen la
condicion de solar, a excepcion de los correspondientes a sistemas
generales, y en su caso, ejecutar las obras correspondientes.

b. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en el
planeamiento para dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los
destinados a sistemas generales, en su caso, asi como los terrenos
aptos para materializar el aprovechamiento gque exceda del corres-
pondiente a los propietarios, ya urbanizados.

c. Proceder a la equidistribucion o reparto equitativo de los beneficios
y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de
la ejecucion material del mismo.

d. Edificar los solares en las condiciones que senalen el planeamien-
to y la licencia urbanisticos.

4. Los terrenos clasificados como suelo urbano no podran ser desti-
nados a los usos permitidos por el planeamiento hasta haber alcanzado
la condicion de solar, salvo que se autorice la ejecucion simultanea de la
urbanizacion, con las correspondientes garantias. En los mismos termi-
nos podra autorizarse la ejecucion de la urbanizacion por fases.

Articulo 19. Derechos en Suelo Urbanizable.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable
tendran los derechos definidos en este articulo.

2. En suelo urbanizable delimitado, con ordenacion detallada estable-
cida directamente por el planeamiento general, los propietarios tendran
los derechos definidos en el articulo 17 para el suelo urbano no consoli-
dado, si bien el aprovechamiento que les corresponda sera, en todo caso,
el que resulte de aplicar a los terrenos el 90% del aprovechamiento medio
del secior.

3. En suelo urbanizable delimitado, sin ordenacion detallada estable-
cida directamente por el planeamiento general, los propietarios tendran
derecho:

a. A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentando al
Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca la ordenacion deta-
llada del sector, cuya aprobacion les otorgara los derechos senala-
dos en el nimero anterior, en las mismas condiciones.

b. En tanto no se apruebe el citado Plan Parcial, a usar, disfrutar y dis-
poner de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica.
Excepcionalmente podran autorizarse usos provisionales que no
estén prohibidos en el planeamiento urbanistico y sectorial, que
habran de cesar, con demolicion de las obras vinculadas a los mis-
mos y sin indemnizacion alguna, cuando |o acuerde el
Ayuntamiento. La autorizacion se tramitara segun el procedimiento
regulado en el articulo 25 y, bajo las indicadas condiciones acepta-
das por el propietario, se hara constar en el Registro de la
Propiedad.

4. En suelo urbanizable no delimitado, los propietarios tendran

derecho:

a. A usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a la naturale-
za rustica de los mismos, en las condiciones establecidas en los
articulos 23 a 26 para el suelo rustico comun.

b. A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentando al
Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca su ordenacion deta-
llada, cuya aprobacidn les otorgara los derechos sefialados en el
nimero dos, en las mismas condiciones.

Articulo 20. Deberes y limitaciones en Suelo Urbanizable.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable
tendran la obligacion de cumplir los deberes definidos en este articulo.

2 En suelo urbanizable delimitado, los propietarios tendran la obliga-
cion de cumplir los deberes definidos en el articulo 18 para el suelo urba-
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nNo no consolidado, en las mismas condiciones, pero los deberes de urba-
nizacion y cesidn se extenderan también a los gastos y terrenos necesa-
ros para la conexion del sector con los sistemas generales existentes, asi
cOmo para su ampliacion o refuerzo, de forma que se aseqgure su correc-
to funcionamiento, en funcién de las caracteristicas del sector y de las
condiciones establecidas en el planeamiento urbanfstico.

3. En suelo urbanizable no delimitado, los propietarios tendran la obli-
gacion de cumplir los deberes y respetar las limitaciones establecidas en
el articulo 24 y siguientes para el suelo ristico, en sus mismas condicio-
hes. La aprabacion del instrumento de planeamiento urbanistico que esta-
blezca la ordenacién detallada del sector implicaréd la caducidad de dichos
deberes y determinara para los propietarios la obligacién de cumplir los
deberes definidos en el articulo18 para el suelo urbano no consolidado,
con las salvedades senaladas en el niimeto anterior.

Articulo 23. Derechos en Suelo Ristico.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo ristico
tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su natu-
raleza rustica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, foresta-
les, cinegéticos u otros andlogos vinculados a la utilizacién racional de los
recursos naturales.

2. Asimismo, en suelo rustico podrén autorizarse los siguientes usos
excepcionales, a traves del procedimiento regulado en el articulo 25 y con
las condiciones establecidas en los articulos 26 a 29 para cada categoria
de suelo, atendiendo a su interés publico y a su conformidad con la natu-
raleza rdstica de los terrenos:

a. Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agrico-
las, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras andlogas vinculadas
a la utilizacion racional de los recursos naturales.

b. Actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras
y la extraccion de éridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a las mismas.

¢. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las cons-
trucciones e instalaciones vinculadas a su ejecucidén, conservacion
y servicio.

d. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradi-
cionales.

e. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada Yy que no
formen ntcleo de poblacidn.

f. Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacién de las construccio-
nes e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion.

g. Otros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar
vinculados a cualquier forma del servicio publico, o porque se apre-
cie la necesidad de su ubicacidn en suelo rustico, a causa de sus
especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos
urbanos.

Articulo 24. Deberes y limitaciones en suelo ristico.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico,
ademas de respetar lo dispuesto en los articulos 8 y 9 tendran la obliga-
cion de cumplir los siguientes deberes:

a. Realizar o permitir realizar a la Administracién competente los tra-
bajos de defensa del suelo y la vegetacion necesarios para su con-
servacion y para evitar riesgos de inundacion, erosidn, incendio o
cualquier otro tipo de perturbacion del medioc ambiente o de la
seguridad y salud publicas.

b. Respetar el régimen minimo de proteccidn establecido en los
articulos 26 a 29 para cada categoria de suelo, asi como las demds
condiciones que imponga la normativa sectorial o el planeamiento
urbanistico, segln las caracteristicas especificas cada uso o cada
terreno.

2. En suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas,
entendidas como division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes, o cuotas indivisas de los mismos, con e! fin manifiesto o implicito de
urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente, salvo que se deriven de la
aplicacion de la normativa sectorial o del planeamiento urbanistico. A tal
efecto, en los supuestos en los que la legislacion agraria permite divisio-
nes o segregaciones sin respetar la unidad minima de cultivo, con finali-
dad constructiva, ésta quedara subordinada al regimen establecido en
esta Ley para mantener la naturaleza rustica de los terrenos, y no podra
dar lugar a la implantacién de servicios urbanos o a la formacién de nue-
vos nucleos de poblacion.

Ministerio de Cultura 2010

- — — = =

_\

3. En suelo rdstico no se permitira que las construcciones © instaf
ciones de nueva planta, o la ampliacion de las existentes, o |og T ;.
parcela con materiales opacos, de f;lftf.Jra supgrfmr a.un metro y megj, Be
sitien a menos de tres metros del [imite exterior de los caminog, Gaﬁa:j;
y demas vias publicas, o si dicho Il'miter no estuviera definido, g Menos d:
cuatro metros del eje de las citadas vias, sin perjuicio de |ag SUperiore
limitaciones que establezca la legislacion aplicable. :

4. En suelo rustico las Administraciones publicas nunca Sufragargn hi

ejecutardn obras de urbanizacion, salvo que se deriven de |a ﬁp"ﬁ'.ir_;jﬁn
de la normativa sectorial o del planeamiento urbanistico. '

Articulo 2.1.3.

PLAZO FARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOs

El plazo para el cumplimiento de los Deberes Urbanisticos se deter.
mina en el art. 21 de la Ley 5/99 que transcribimos a continuacion:

Articulo 21. Plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos.

1. El instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la orde-
nacion detallada de los terrenos podra senalar plazos para e| cumpli-
miento de los deberes definidos en los articulos 18 y 20: en su defecto, g
plazo sera de ocho anos desde la aprobacion definitiva del Instrumento,

2. En caso de incumplimiento de los plazos, si concurren causas jug-
tificadas no imputables al propietario, el Ayuntamiento concedera una pré-
rroga de duracion no superior al plazo incumplido. Si la prorroga no se
concede, o si transcurrida se mantiene el incumplimiento, el Ayuntamiento
podra acordar la venta forzosa de los terrenos o su expropiacisn por
Incumplimiento de la funcién social de la propiedad. En tanto no se notifi-
que la incoacion del correspondiente procedimiento, los propietarios
podran iniciar o proseguir el ejercicio de sus derechos.

3. Cuando el incumplimiento de deberes urbanisticos lesiones o ame-
nace Intereses de caracter supramunicipal, si el Ayuntamiento no ejerci-
tara las potestades previstas en el nimero anterior en el plazo de un ano
desde la fecha de incumplimiento, la Administracién de la Comunidad
Autonoma podra subrogarse en el ejercicio de dichas potestades durante
el ano siguiente a la citada fecha, previo apercibimiento al Ayuntamiento.

Articulo 2.1.4.

CONDICION DE SOLAR.

Las condiciones de solar se determinan en el art. 22 de la Ley 5/99,
que transcribimos a continuacion:

Articulo 22. Condicion de Solar

1. Tendran la condicidn de solar las superficies de suelo urbano legal-
mente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a |las determina-
ciones del planeamiento urbanistico, urbanizadas con arreglo a las aline-
aciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquel, y que cuen-
ten con acceso por via pavimentada abierta al uso publico y se’ruitf:'in;s
urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas resk
duales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumhng_dfﬂ
publico, asi como con aquellos otros que exija el planeamiento urbanist-
co, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.

2. Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y en su_&!?
urbanizable sdlo podrédn alcanzar la condicién de solar una vez se ha?ran
ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbaniza-
cion exigibles para la conexién de su sector con los sistemas generales
existentes, y para la ampliacion o el refuerzo de éstos, en su caso.

Articulo 2.1.5.

HEGULACION DETALLADA.

El régimen de aprovechamiento propio de cada parte del Eemtnr}_ﬂ
municipal viene determinado por las presentes Normas en razon de I?
clase de suelo a que pertenezca y, dentro de cada una de ellas, por %
regulacion correspondiente al drea en que se localiza o el ambito deé ge°
tion en que se encuentre.

CAPITULO 2.

SITUACIONES FUERA DE ORDENACION.
Artrculo 2.2.1.

EDIFICIOS O INSTALACIONES ANTERIORES A LA APROBACION
DEL PLAN GENERAL.

De acuerdo con lo establecido en el art. 64 de la Ley 5/99 s€ €S
lo siguiente:

tara 4
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1 Los usos del suelo, inr::[ul’_qas Iag conslrucciones e instalaciones,
& sean anteriores a la apmbacm_n definitiva de esle documento, y resul-
sconformes con las determinaciones del mismo, podrén ser expre-
samente declarados fuergj de ordenacion. En particular, se declararan
siempre fuera de ordenacion aquellos usoslemptazadg? en terrenos que
en virtud de este Plan Ge‘ngral de_.ban ser objeto de cesidn o ex propiacion,
o en construcciones 0 . Ir_ilatalacmnes para las que se haya dispuesto
Exprgsamante su demolicion.

» En los terrenos que sustenten usos declarados fuera de ordena-
cién, no podrd autorizarse ninguna obra, salvo |.’215 necesarias para la eje-
cucion del planeamiento urban'm:tlcu, y en tanto est:fls no se acometan, las
reparaciones estrictamente EX'QIDI,ES para}a seguridad y la salubridad de
os inmuebles. No obstante, podréan autorizarse excepcionalmente obras
parr:,i_ales de consolidacion, cuando falte:n mas de ocho afios para que
expire el plazo fijado p:zllra a .expmplamnn o demolicion del inmueble, o
csuando no se hubiera fijado dicho plazo. Cualesquiera otras obras serdn
ilegales, y ni ellas ni las autorizables podran producir ineremento del valor
de la expropiacion.

3. Los usos del suelo citados en el numero uno y que no se declaren
expresamente fuera de ordenacion, se consideraran usos disconformes
con el planeamiento urbanistico. En los terrenos que sustenten estos
usos, podran autorizarse obras de consolidacion, asi como los aumentos
de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones de este
Plan General.

que se
taran di

Articulo 2.2.2.

o}

LIMITACIONES EN LAS SITUACIONES FUERA DE ORDENACION.

En los edificios o instalaciones fuera de ordenacion, en base a lo
determinado en el articulo anterior, no podran realizarse en ellos otras
obras que las que en dicho articulo se definen y todas aquéllas obligadas
para mejorar las condiciones de habitabilidad y salubridad, el ornato y la
conservacion del inmueble.

Articulo 2.2.3.

CONSTRUCCIONES O INSTALACIONES PROVISIONALES.

Con independencia de la clasificacion de suelo podran autorizarse
excepcionalmente usos y obras de cardcter provisional que no estén
expresamente prohibidos por la legislacion urbanistica o sectorial ni por
el planeamiento general, que habran de cesar, y en todo caso, ser demo-
lidas sin indemnizacién alguna, cuando lo acordare la Administracidn
urbanistica. La autorizacién, bajo las indicadas condiciones aceptadas
por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad de con-

f::;rrmida-d con lo establecido en la legislacion hipotecaria. "(Art. 17 Ley
6/1998)".

Asimismo se estard a lo que a este respecto se sefala en el art. 19.3.
de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon.

CAPITULO 3.

DEBERES DE CONSERVACION.
Articulo 2.3. 1.

OBLIGACIONES DE CONSERVACION.

1. L'r.}a Propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, car-
S €instalaciones deberdn conservarlas en buen estado de seqguridad,
ubridad y omato publico, para asegurar su correcto uso y funciona-
;nrlr?;:%{ respetando los 'deberes de uso, conservacion y adaptacion al
Urbanisa: qé.le S& preven en los articulos 8 y 9 de};a L:ey 5/99 de
b ne; eiCas.tllla y Leqn, sa{v;c: en el caso ;Ie las edificaciones cuyas
5 Eegunesfmas para la reparacion superen el 50 % de su valor caloula-
- €l procedimiento establecido por el a.rtlcufc:: 2.4.3. de estas
a8y con la salvedad a que se hace referencia en el art. 2.3.3.

. 2. Asimismo se estars a lo que se determina en el art.106. de dicha
Y Que transcribimos a continuacidn:

lele
sal

Atticulo 106 Ordenes de ejecucion.

! Bl Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado,

'I"Ei i - ~ L p # z ¥ i
adictar érdenes de ejecucion que obligaran a los propietarios de bie-
Nmuebles a realizar:

Pod
nes

- _ .
iLnﬂS obras necesarias para conservar o reponer en los bienes
Semuel?l’es las condiciones derivadas de los deberes de uso y con-
fVacion establecidos en el artfculo 8 de la Ley 5/99.

b, _
Z}’ﬂ? Obras Necesarias para adaptar los bienes inmuebles a las con-
clones del ambiente, segun lo previsto en el articulo 9 de la Ley
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5/99, tales como la conservacion y reforma de fachadas o espacios
visibles desde las vias ptblicas, la limpieza y vallado de solares, la
retirada de carteles u otros elementos impropios de los inmuebles,
o la eliminacion de construcciones e instalaciones que impliguen un
riesgo de deterioro del medio ambiente, el patrimonio natural y cul-
tural o el paisaje.

2. Las drdenes de ejecucion deberan detallar con precision las obras
a ejecutar y el plazo para realizarlas; durante dicho plazo, los propietarios
podran proponer alternativas técnicas, instar razonadamente una prérro-
ga, asi como solicitar las ayudas econdmicas a las que tenga derecho.

3. Las obras sefaladas en una orden de ejecucién se realizardn a
costa de los propietarios hasta el Iimite del deber legal de conservacion
definido en el articulo 8.2 de la Ley 5/99 y con cargo al presupuesto muni-
cipal en lo que excedan del mismo.

4. El incumplimiento de una orden de ejecucién faculta al
Ayuntamiento para proceder a su ejecucion subsidiaria, o para imponer
multas coercitivas, hasta un méximo de diez sucesivas, con periodicidad

minima mensual, en ambos casos hasta el Iimite citado en el nimero
anterior.

5. A efectos de las obligaciones reguladas en este capitulo, las urba-
hizaciones de propiedad municipal, cuye mantenimiento esté legal o con-
tractualmente atribuido a las entidades urbanisticas de conservacion se
equiparan a las urbanizaciones particulares.

6. En tanto la urbanizacién no sea recibida provisionalmente por el
Ayuntamiento, su conservacién, mantenimiento y puesta en perfecto fun-
cionamiento de las instalaciones y servicios urbanisticos serd de cuenta
y con cargo a la entidad promotora de aquélla.

Articulo 2.3.2.

CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO.

A los efectos previstos en el articulo 2.3.1. anterior se entenderan
como condiciones minimas:

a. En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable de las acometidas
de redes de setvicio en correcto estado de funcionamiento.

En urbanizaciones particulares, correra a cuenta de sus propieta-
rios la conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucion y
servicio, del alumbrado y de los restantes elementos que configu-
ren la urbanizacion.

b. En construcciones:

CONDICIONES DE SEGURIDAD: Las edificaciones deberan mantenerse
en sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar
con proteccion de su estructura frente a la accion del fuego y man-
tener en buen estado los elementos de proteccion contra caidas.
Los elementos de su estructura deberan conservarse de modo que
garanticen el cumplimiento de su misién resistente, defendiéndo-
los de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de
las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan
conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, cobertu-
ra y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas
y a los bienes.

CoNDICIONES DE sALUBRIDAD: Debera mantenerse el buen estado de
las redes de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ven-
tilacion e iluminacion de modo que se garantice su aptitud para el
uso a que esten destinadas y su régimen de utilizacion.
Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado
de limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedo-
res y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccion o
peligro para las personas.

Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccién
y control de emisiones de humos y particulas.

CONDICIONES DE ORNATO: Las fachadas y medianerias de las
construcciones debera mantenerse adecentada, mediante la lim-
pieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de reves-
timiento. '

¢. Las condicicnes de seguridad anteriores seran de aplicacicn en los
carteles e instalaciones en lo que proceda.

Articulo 2.3.3.

COLABORACION MUNICIFAL.

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refiere el apartado 1
del articulo 2.3.1. anterior, rebasara los limites establecidos en el mismo
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y existieren razones de utilidad publica o interés social que aconsejaran
la consetvacion del inmueble, el Ayuntamiento podrd optar por subven-
clonar el exceso de coste de la reparacion, excluyendo al inmueble del
régimen previsto en la Legislacién Urbanistica vigente, requiriendo al pro-
pietario la ejecucion del conjunto de obras necesatrias.

Artfculo 2.3.4.

CONSERVACION DE SOLARES.

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de
seguridad y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

1. Vallado: Todo solar deberd estar cerrado mediante una valla de las
determinadas por las presentes Normas en el articulo 3.3.7.

2. Tratamiento de la superficie: Se protegeran o eliminaran los pozos
0 desniveles que puedan ser causa de accidentes.

3. Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente lim-
pio, desprovisto de cualquier tipo de vegetacion espontanea y sin ningun
resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o plan-
tas portadoras o transmisoras de enfermedades, o producir malos olores.

Artlculo 2.3.5.

CONSERVACION SUBSIDIARIA POR EL AYUNTAMIENTO
E INSPECCION TECNICA.

1. De conformidad con la Legislacion Urbanistica vigente, cuando los
propietarios del inmueble desatiendan sus deberes de conservacion, el
Ayuntamiento de oficio o a instancia de cualquier ciudadano, ordenara la
ejecucion de las obras necesarias al objeto de promover el estado exigi-
do por los articulos 2.3.2.y 2.3.4.

2. Los propietarios de construcciones deberdn promover su inspec-
cion por facultativo competente, para supervisar su estado de conserva-
cion y condiciones de uso con la periodicidad y demds condiciones que
se establezcan reglamentariamente. El resultado de la inspeccidn se con-
signara en un certificado, indicando los desperfectos apreciados y las
medidas precisas para subsanarlos. El Ayuntamiento podra exigir a los
propietarios la exhibicion del dltimo certificado, y en su ausencia realizar
la inspeccion de oficio, a su costa. (Art. 110 Ley 5/99).

CAPITULO 4.

DECLARACION DEL ESTADO DE RUINA.
Articulo 2.4.1.

PROCEDENCIA DE LA DECLARACION DE RUINA.

El Ayuntamiento declarara la ruina total o parcial de un inmueble,
cuando el coste de las obras necesarias para mantener o reponer las con-
diciones adecuadas de seguridad y estabilidad exceda del limite del

deber legal de conservacion, entendido como la mitad del coste de repo-
sicion del bien excluido el valor del suelo.

En todo caso se estard a lo que se determina en los arts. 107 y 108
de la Ley 5/99.

Articulo 2.4.2.
OBRAS DE MANTENIMIENTO Y REPOSICION.

1. Son obras de mantenimiento y reposicidn las que reponen el edifi-
clo a sus condiciones de seguridad y salubridad, y en especial las que tie-
nen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados de

aquel gue afecte a su estabilidad o sirva al mantenimiento de sus condi-
ciones bésicas de uso.

2. El coste de ejecucion de dichas obras se determinara por aplica-
cion del Cuadro de Precios de la Junta de Castilla y Leon (Base de pre-

cios de la Construccion del Instituto de la Construccién), vigente en su
momento.

3. La determinacion objetiva del valor actual de la edificacién se lle-
vara a cabo a partir del valor de reposicidén de la misma, minorado en
razon de la depreciacion que por su estado haya sufrido la edificacion.

Servira de base para el establecimiento del valor de reposicion el
Cuadro de Precios Unitarios a que se refiere el apartado 2 anterior, en
funcion de las particulares caracteristicas constructivas de la edificacisn.

La depreciacion se apreciara aplicando los coeficientes siguientes en
base al estado de la edificacion.

Estado de Conservacion bueno — 1'00
Estado de Conservacion regular — 0'85
Estado de Conservacion malo — 0'70

Estado de Conservacion pesimo — 0'65
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4 A los bienes catalogados conforme a lo determinag
Legislacién Urbanistica vigente, los declarados como Bien ¢
Cultural (B.1.C.) o los que puedan alcanzar esta declaracion, n

aplicado coeficiente alguno de depreciacion.

O'en |y
® Intergg

Artrculo 2.<1.3.
DISCONFORMIDAD CON EL PLAN.

La simple disconformidad con el Plan General no constituirg CirGUng.
tancia urbanistica que haga aconsejable la demolicion de un inmuehe
salvo que la demolicion haya sido establecida como determinagign tlai’
Plan General o instrumento que lo desarrolle. -

Articulo 2.4. 4.

DEFICIENCIAS DE HABITABILIDAD,

Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de
habitabilidad de las viviendas no seran tenidas en cuenta a efectos de |y

declaracion estado ruinoso de la edificacion, por carecer de relac

on con
dicho estado.

Articulo 2.4_5.

INMUEBLES CATALOGADOQOS.

Los inmuebles catalogados o senalados como de interés histéricg
artisticos no podran ser objeto de declaracion de Ruina alendiendo 4l
coste de las obras de reparacion que sean precisas en los mismos.

De acuerdo con lo dictado en la Ley 5/99 de Urbanismo de Caatilla_y
Leon se exigira audiencia previa a la declaracion de ruina a |a
Administracion competente en materia de defensa del Patrimonio
Histdrico. |

En los inmuebles declarados como Monumento u otro elemento cata-
logado, sdélo procederan obras de conservacion o rehabilitacion.

Articulo 2.4.6.

OBLIGACION DE DEMOLER.

1. La declaracion en estado ruinoso de una edificacién o parte dela
misma, constituye al propietario en la obligacion de demoler total o par-
cialmente la edificacion en el plazo que se sefale, sin perjuicio de la exi-
gencia de las responsabilidades de todo orden en que pudiera haber incu-
rmdo como consecuencia del incumplimiento o de la negligencia en el
cumplimiento del deber de conservacion.

2. La declaracion de Ruina Econdmica que tenga por objeto a un
inmueble catalogado como de interés historico artistico no habilita ni obli-
ga a su demolicion, sin perjuicio de la adopcion de las necesarias medi-
das en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

Articulo 2.4. 7.

DECLARACION DE RUINA.

1. De acuerdo con lo dictado en el art.107 de la Ley 5/99 se estaraa
lo siguiente: '

a) La declaracion de ruina se producird de oficio o a instancia de Gfiﬂ'i'
quier interesado, previa tramitacién de procedimiento con a,ud!ﬂa.i}'
cia al propietario, a los ocupantes y a los demds titulares de dere-
chos, asi como a la Administracidon competente en materia de
defensa del Patrimonio Histérico.

b) La declaracion de ruina detallara las medidas necesarias pafﬂ.-ﬁ.}'ﬁ?'
gurar la integridad fisica de los ocupantes y de terceras personas:
y los plazos para la rehabilitacion o demolicién del inmueble; salvo
que se trate de un inmueble declarado come Monumento © "fi_ﬂ
otros elementos catalogados por el planeamiento, en cuyo 6aso
solo procederan obras de conservacién o rehabilitacion.’

c) En caso de incumplimiento de los plazos senalados en la dfeclfar;f
cion de ruina, el Ayuntamiento podréd proceder a la ejecucion sub-
sidiaria de las medidas dispuestas en ella, o bien resolver la SU=
cion del inmueble al régimen de venta forzosa, salvo si 12 demord
implicase peligro, en cuyo caso se aplicara lo dispuesto €f los
casos de ruina inminente.

o e 2 : jra fin
2. La declaracion de una edificacion en estado de ruina se punjf s
mediante resolucion de la Alcaldia en la que se adoptara alguno B
siguientes pronunciamientos:

0 su demo"

a) Declaracion del inmueble en estado de ruina, ordenand nte

§ o . " = - ¥ E
licion. Si existiera peligro en la demora, se acordara lo Prﬂ‘:’ed
respecto al desalojo de ocupantes.
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b) Declaracion en estado de ruiha de parte del inmueble, cuando
tenga independencia constructiva del resto, ordenando su demoli-
cion.

c) Declaracién de no haberse producido situacion de ruina, ordenan-
do la adopcion de las medidas pertinentes destinadas al manteni-
miento de la seguridad, salubridad y ornato publico y ordenando al
propietario la ejecucion de las obras que a tal fin procedan y que la
resolucion determinara.

Articulo 2.4.8.

EXPEDIENTE CONTRADICTORIO.

1. La necesidad de instruccion de expediente contradictorio para que
proceda |a declaracion de un inmueble en estado de ruina no impedird, en
los supuestos contemplados en la Ley, que la Alcaldia ordene el desalo-
jo de los coupantes del inmueble y la adopcion de las medidas que pro-
cedan en relacién a la seguridad del mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habi-
tabilidad y seguridad del inmueble no llevaran implicita la declaracién de

ruina.
TITULO 3.
CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION.

CAFPITULO 1

DETERMINACIONES GENERALES.

Articulo 3.1.1.

ALCANCE Y CONTENIDO.

En este Titulo se regulan, de forma general y para la totalidad del tér-
mino municipal, las condiciones de proteccion del medio ambiente y del
patrimonio social, cultural y economico de la comunidad dentro del cual
se encuentra, entre otros el arquitectonico.

1. La Ley 5/1999 determina en su articulo 8 unos deberes de adapta-
cion a las caracteristicas naturales y culturales de su ambiente que debe
seqguir todo uso del suelo, y en especial toda urbanizacion y edificacion. A
tal efecto se establecen con caracter general y con independencia de la
clasificacion del suelo, las siguientes normas de aplicacion directa:

a. Las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la
reforma, rehabilitacion o ampliacién de las existentes, y asimismo
los elementos de cualquier tipo destinados a la seguridad, la publi-
cidad y la decoracion, deberan ser coherentes con las caracteristi-

cas naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje cir-
cundante.

b. En dreas de manifiesto valor natural o cultural, en especial en el

Interior o en el entorno de los Espacios Naturales Protegidos y de

[ms inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural, no se per-
mitira que las construcciones e instalaciones de nueva planta, o la
reforma, rehabilitacién o ampliacion de las existentes, o las instala-
ciones de suministro de servicios, degraden la armonia del paisaje
0 impidan la contemplacién del mismo. A tal efecto, se exigira que
lodas ellas armonicen con su entorno inmediato y con el paisaje cir-
Gyndante en cuanto a situacion uso, altura, volumen color, compo-
sicion, materiales y demds caracteristicas, tanto propias como de
Sus elementos complementarios.

C. En dreas amenazadas por riesgos naturales o tecnoldgicos, tales
COmMo Inundacion, erosion, hundimiento, incendio, contaminacion u
otros analogos, no se permitird ninguna construccion, instalacion ni

Cualquier otro uso del suelo que resulte incompatible con tales ries-

gos.

”» 2. El desarrollo normativo de este Titulo se organiza en tres Capitulos
.ref establecen respectivamente las condiciones generales de proteccion
erdas 3 los Siguientes extremos:

a. Proteccién medio ambiental, ecoldgica y de los niveles de confort
b. Proteccién paisajistica y de la escena urbana.

C. Proteccién del patrimonio histérico y cultural,

d. Proteccién de margenes de carreteras.

E._ . % i - “ L
Proteccion del sistema ferroviario.

3. En los o
2Uando |55

T'.tulﬂl no re
mlnadﬂs gl
“on efectjy

asos que se indique expresamente en este Plan General o
condiciones que con caracter general se regulan por este
Sulten adecuadas o suficientes para ordenar o proteger deter-
ementos, sistemas, recintos o conjuntos, se instrumentalizara
Idad la ordenacidn y proteccion pertinente mediante la confec-

Ministerio de Cultura 2010

e ——

cion de Planes Especiales y Catalogos conforme regula la Legislacion
Urbanistica vigente y la Ley del Patrimonio Histérico.

Articulo 3.1.2.

RESPONSABILIDADES.

1. La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio
'natural® como del “urbano" corresponde, en primer lugar, al
Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte
debera someterse a su criterio.

2. Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar
la concesion de licencias de obras, instalaciones o actividades que pue-
dan resultar un atentado ambiental, estético o inconvenientes para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido en la Legislacion
Urbanistica vigente.

8. La responsabilidad también alcanza a los particulares que deberan
colaborar con el Ayuntamiento y entre si para la consecucidn de los obje-
tivos que se pretenden. Asimismo y en funcion de ello, todos los ciuda-
danos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las ins-
talaciones y actividades que supongan un peligro a la sanidad y a la natu-
raleza y a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato,
las que amenacen ruina o aquéllas que pudieran ocasionar, por el mal
estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.), algun
dafo o cualquier actuacién que lesione la apariencia de cualquier lugar o
paraje.

CAPITULD 2
PROTECCION MEDIO AMBIENTAL
Articulo 3.2.1.

ALCANCE Y CONTENIDO.

1. Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del tér-
mino municipal las condiciones de proteccion ecoldgica del medio
ambiental y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

2. Se refieren a los siguientes extremos:

Vertidos solidos (basuras)

Vertidos liquidos (aguas residuales)
Vertidos gaseosos

Contaminacion acustica y vibratoria
Proteccion contra incendios
,Desarrollo de actividades diversas
Dominio Pblico Hidraulico

Articulo 3.2.2.

VERTIDOS SOLIDOS. (BASURAS).

1. Clasificacion. A los efectos de orientar su punto de vertido, los resi-
duos se clasifican en:

a) REsibuocs DE TIERRAS. Aquellos procedentes de actividades de
vaciado o desmonte, por lo que solamente podran contener aridos
o tierras, y no materiales procedentes de derribos de construccio-
nes, de desecho de las obras, ni originados en el proceso de fabri-
cacion de elementos de construccion.

b) RESIDUOS DE TIERRAS Y ESCOMBROS. Aquellos procedentes de cual-
quiera de las actividades del sector de la construccion, de la urba-
nizacion y la edificacion, del desecho de las obras, del vaciado, del
desmonte, etc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros com-
ponentes y elementos de materiales de construccion. Su transpor-
te y vertido se hara con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza

Municipal correspondiente.

c) Resipuos oraaNIcos. Aquellos procedentes de actividades domeés-
ticas, que no contienen tierras ni escombros, no son radioactivos,
mineros o procedentes de la limpieza de fosas septicas. Se consi-
deran excluidos en este apartado los residuos industriales y hospi-
talarios que no sean estrictamente asimilables a los procedentes

de actividades domesticas.

2. Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las
clases citadas, se estableceran por el Ayuntamiento, de acuerdo con
la normativa, directrices y Programas Coordinados de Actuacion en
estas materias, aprobados por la Comunidad Autonoma de Castilla y
Ledn, planes sectoriales, Ley 10/1998, de la Jefatura del Estado de
Residuos Urbanos, caracteristicas medic ambientales del emplazamiento
vy politicas de actuacion de ambito supramunicipal.
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Articulo 3.2.3.

VERTIDOS LIQUIDOS.

1. Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canaliza-
cion, sin depuracion realizada por procedimientos adecuados a las carac-
teristicas del afluente y valores ambientales de los puntos de vertido, con-
siderandose como minimo los niveles y valores establecidos por la Ley de
Actividades Clasificadas de la Junta de Castillay Leén (Ley 5/1993 de 21
de Octubre) y su Reglamento (Decreto 159 de 1994) y |la Ley de Aguasy
Reglamento que la desarrolla.

2. Para las grasas y vertidos industriales sera de aplicacion lo deter-
minado en el punto anterior y ademés debera contar en todo caso con
una arqueta separadora previamente a su vertido a la red.

Articulo 3.2.4.

VERTIDOS GASEOSOS.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmadsfera de elementos
radioactivos, polvo y gases en valores superiores a los establecidos en el
Decreto 833/1975 del Ministerio de Planificacion del Desarrollo y desa-
rrollo posterior, asi como por la Ley de Actividades Clasificadas de la
Junta de Castilla y Leon (Ley 5/1993 de 21 de Octubre) y su Reglamento
(Decreto 159 de 1994) y la Ley de Aguas y el Reglamento que la desa-
rrolla.

Asimismo se estara a lo dictado en el Decreto 833/1975 de 6 de
febrero por el que se desarrolla la Ley 38/1972 de 22 de diciembre de
Proteccion del Ambiente Atmosférico.

Articulo 3.2.5.

CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA.

La calidad aclstica de los ambientes exteriores e interiores
debera adecuarse a lo establecido en la norma basica de la edificacidn
NBE CA 88, la Ley de Actividades citada anteriormente, la Orden de la
Presidencia del Gobierno de 10 de julio de 1965, las Normas Técnicas y
Reglamentos que regulan la seguridad e higiene en el trabajo, y las que
se establecen en el Titulo 5, Capitulo 6 de estas Normas, asi como la
vigente ordenanza municipal.

Articulo 3.2.6.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales,
debera adecuarse como minimo a las exigencias de proteceidn estableci-
das por la Norma Bdsica de la Edificacion NBE CPI 96 y las normas de

prevencion de incendios para cada tipo de actividad, o los que en su dia
esten vigentes.

Articulo 3.2.7.

DESARROLLO DE ACTIVIDADES DIVERSAS.

Las actividades se encuentran sometidas a su régimen especifico de
acuerdo con la legislacion vigente.

Articulo 3.2.8.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

1. En general se estara a lo que se determina en la Ley 29/1985 de 2
de agosto de Aguas, modificada por la Ley 46/1999 de 13 de diciembre,

y en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 de 11
de abril) y en particular a lo siguiente:

* Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier
tipo de construccion en zona de policia de cauces, deber4 disponer
de autorizacion previa, otorgada por la Confederacion Hidrogréfica.

* Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalaciones,
que se vayan a situar en las proximidades de cauces (zonas de ser-
vidumbre y policia), con cierto riesgo de inundacién por las aveni-
das de los rios, se debera realizar por el promotor, un estudio pre-
vio de avenidas, que establezca los niveles de inundacién, asf
como la posible afeccion y las medias de proteccién sobre dichas
obras e instalaciones”,

* Para la planificacion y postetior realizacion de las obras, se tendr4
en cuenta todo lo previsto en dicho Reglamento relativo a la mejo-
ra de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes.

* Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso
publico de 5 m. en la margen, establecido en los articulos 6 y 7 del
R.D.P.H.
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(La proteccién del Dominio Publico Hidraulir;::? y de la Calidag de lag
Aguas, se regulard de acuerdo a lo establecido en la vigente Ley d:
Aguas de 2 de agosto de 1985 y el Fie}glamentuide Dominio Publig
Hidrdaulico. En especial se contemplaran los articulos Siguientes d:
dicho Reglamento:

ARTicuLo 234.

Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de |o dispuestg
en el articulo 92 de la Ley de Aguas: -

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen |ag aguas

b) Acumular residuos solidos, escombros o sustancias cualquiers
que sea su naluraleza y el lugar que se depositen, que constituyan
o puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o
degradacion de su entorno.

c) Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto g agua
que constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo.

ARTicuLo 245. AUTORIZACIONES DE VERTIDO.

Toda actividad susceptible de provocar la contaminacién o degrada-
cion del Dominio Publico Hidraulico y, en particular, el vertido de aguasy
de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continen-
tales, requiere autorizacion administrativa.

El procedimiento para obtener dicha autorizacién administrativa
viene determinado en el art. 246 y siguientes del Reglamento de| Dominig
Publico Hidraulico.

ARTICULO 259. ESTABLECIMIENTO DE INSTALACIONES INDUSTRIALES.

Las autorizacicnes administrativas sobre establecimiento, modifica-
cion o traslado de instalaciones o industrias que originen o puedan Qrigi-
nar vertidos se otorgaran condicionadas a la obtencidn de la correspon-
diente autorizacion de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tramitaran segun lo dispuesto
en el art. 246, tendran en todo caso el cardcter de previas para la implan-
tacion y entrada en funcionamiento de la industria o actividad que se trata
de establecer, modificar o trasladar, y en cualquier caso precedera a las
licencias que hayan de otorgar las autoridades locales.

2. Asimismo, se estarda a lo que determina la Ley 6/1992 de
Proteccion de Ecosistemas Acudticos y de Regulacién de la Pesca en
Castilla y Leon.

8. En relacion con los terrenos afectos al Canal de Palencia (Zona
Oficial de Riego), se sefiala que para cualquier construccién o cetra-
miento lindante con dicho canal, o para realizar cualquier obra que afec-
te a la Infraestructura hidraulica, debera solicitarse autorizacion a la
Confederacion Hidrografica del Duero.

CTAPITULO 3 _
PROTECCION PAISAJISTICA DE LA ESCENA URBANA.
Articulo 3.3. 1.

PROTECCION DEL PERFIL EN EL CASCO ANTIGUO.

1. Se deberd cuidar especialmente el perfil caracteristico del Casrfﬂ
de Banos de Cerrato de manera que éste no se altere por interposicion
de edificaciones o elementos disonantes, ya sea por su volumen o dimen-
siones, como por el tipo de materiales, colores o texturas.

2. Asimismo, se prohibird cualquier cartel publicitario en las zonas de
borde perimetral al nicleo o en cualquier otro punto que pueda desfigu-
rar su perfil.

Articulo 3.3.2.

FHOTECCION DEL PAISAJE.

1. Con el fin de lograr la conservacién de los valores de la estructufa
paisajistica tradicional estardn sujetas a licencia todas las astuacﬁqﬁﬂﬂ
sobre los diversos elementos o sistemas que configuran ésta y, en €0
creto, las siguientes:

. : . 2 di-
a. Desmontes o actuaciones que alteren las caracteristicas morfolod
cas del terreno.

b. Actuaciones sobre cauces naturalesy del arbolado correspondien
tes, asi como de acequias y canales de riego.

C. Actuaciones sobre plantaciones y masas forestales.
d. Actuaciones sobre caminos de acceso, cafadas, veredas, et

. 4 ; 5:
e. Actuaciones sobre construcciones, tales como: sistemas de cerca
corrales, apriscos, casetas de aperos de labranza, etc.
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2 La autorizacion para alterar alguno de los anteriores elementos o

mas debera contemplar las medidas y compromisos de recuperacion

siste quilibrio paisajistico.

0 recomposicién del e

3. En todo caso, debera tenerse en cuenta que cualquier actuacidn en
los Montes © \/ias Pecuarias, requiere autnrizai:idn‘ de la Administracidn
Eorestal y que para t;ada cnﬂrtg de madera 0 lefa (incluso poda) no sélo
en los montes de utilu:.iad publica y consorciados, sino en cualquier finca
ﬁarticular, es preceplivo .(Lely de Montes art. 3.8.1. y Reglamento de
M'nntBS. arts. 208, 216 y siguientes, y 229), la obtencion de licencia en |a
Administracion Forestal.

Articulo 8.3.3.

CONSERVACION DEL TRAZADO.

1. Con caracter general se conservara la estructura general del tra-
zado en el Casco Antiguo de Barfios de Cerrato, respetando el tamafio y
|a motfologfa de las manzanas, asi como las alineaciones existentes. Sélo
se admitirdn modificaciones puntuales con la finalidad de resolver proble-
mas concretos y se justifique convenientemente su necesidad.

2. Cuando el trazado original haya sufrido alteraciones reversibles
se adoptardn medidas tendentes a la restitucidn de las condiciones origi-

nales.

Articulo 3.3.4.

PROTECCION DE VISUALIZACIONES.

1, Se protegeran con caracter general las visualizaciones, teniendo
en cuenta tres supuestos diferenciados:

a. Visualizaciones del entorno desde el Casco Urbano de Bafios de
Cerrato.

b. Visualizaciones del Casco Urbano desde el entorno.
c. Visualizaciones interiores del Casco Urbano.

2. Los dos primeros estan vinculados a la proteccién del paisaje. El
tercero se refiere tanto a visualizaciones sobre elementos concretos
(hitos) como sobre areas parciales del propio Casco Urbano de Bafios de
Cerrato.

Articulo 3.3.5.

CONSERVACION DE LOS ESPACIOS LIBRES.

1. Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de man-
Zana proindiviso, etc.) deberan ser conservados y cuidados por los pro-

pletarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

2. Los espacios libres publicos serdn mantenidos por el Ayuntamiento
0 por los particulares de la zona; en cuyo caso se legara a un acuerdo
entre aquél y éstos para la creacién de un servicio de mantenimiento ges-

tionado por los propios particulares o por el Ayuntamiento con cargo a
estos ultimos.

Articulo 3.3.6.

ARBOLADO Y VEGETACION.

1. El atbolado existente en el espacio publico, aungque no haya sido

DEI|IfIGa:dﬂ COmo zona verde o espacio de recreo y expansion, debera ser
Protegido y conservado.

_Z'Tﬂda perdida de arbolado en la via publica deberd ser respuesta de
forma Inmediata.

Eer;'pfg las f"ﬂniﬂﬂ de retrgpquen nbligatf::ria lindantes con vias publicas,

arhérea;?mwa la _plantaﬂmn de especies vegetale;s, prefer_e_nterp:ente

Menos :J'“I'iiapen:ihentamema del uso a que se degtine la edificacion, a

0s egp;‘c-e : tDtahdaq del re_tmnqueg quede absmrbida_pqr el trazado de
'08 para la circulacién rodada y accesos al edificio.

4. Los
Particulare
Neren b

Palios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o
S, que se encuentren ajardinados, deberdn conservary mante-
uen estado sus plantaciones. cualquiera que sea su porte.

p.jhniﬂcsar:fjﬂ “”?‘ Db.fﬂ I:'JLIEC“T*a afectar _a ‘aig un ejgmplgr arboreo singular
s,eﬁaalam,;zzfljslwa{'Jf'::t= Se Indicara en la solicitud de licencia correspondiente
S8 aporten é situacion en los Dlﬁn?s‘i tﬂpa_graf{cus‘de estado actual que
CUrso de | - =N eslos casos, ?e exigira y garantizard que durante el trans-

= s obras, se dotara a los troncos del arbolado y hasta una altu-

ra mrni 4 u L] -
lesig Ma 180 cm. de un adecuado recubrimiento rigido que impida su
ON 0 deterioro.

6. En t ; ‘
articylg 3.3':?(2:1.':: Caso, se estara a lo que se determina en el punto 3 del
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Articulo 3.3.7.

CERRAMIENTO DE SOLARES.

1. Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de mate-
rial resistente ciego, de 2 m. de altura como minimo y material y textura
que no desentonen de los existentes en la zona.

2. El cerramiento debera situarse en la alineacién oficial.

3. Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de sola-
res tendran |la obligacion de efectuar el cerramiento de los solares resul-
tantes en el plazo de dos meses, a partir de la terminacién de las obras
de pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de la edificacion exis-
tente en una finca, serd obligatorio el cerramiento de la misma situdndo-
lo igualmente en la alineacién oficial. Tal cerramiento debera llevarse a
efecto simultaneamente a las operaciones de derribo.

4. Los cerramientos de parcelas de areas residenciales cumplirdn las
normas anteriores siendo ciegas hasta una altura maxima de 050 m., y
hasta un méaximo de 3'00 m. didfana o de elementos vegetales.

Articulo 3.8.8.

ANUNCIOS.

1. EI Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas
en las que se permita, con caracter exclusivo, la colocacion de elementos
publicitarios a los fines que considere.

‘2. Con fines provisionales y excepcionalmente como fiestas, ferias,
exposiciones o manifestaciones el Ayuntamiento podra autorizar carteles
no comerciales, circunstanciales el tiempo que dure el acontecimiento.

3. Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran
las siguientes restricciones:

a. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o sefiala-
dos de interes, los anuncios guardardn el maximo respeto al
lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en plan-
ta baja, por encima de los huecos de fachada, manteniendo su
ritmo y con materiales que no alteren los elementos protegidos.

b. Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores exen-
tos y luminosos en vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jar-
dines o parque publicos o privados, ni en isletas de tréfico excep-
to aquéllas que afectan a la informacion de servicios de interés
publico.

c. Se prohibe la fijacion o pintado exterior de publicidad sobre
medianeras de la edificacion, aunque fuese circunstancialmente.

d. Se prohibe la publicidad acustica sin previa autorizacion.

e. En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna
clase ni durante las obras de restauracion o reestructuracion y
otras que se lleven a cabo; salvo los carteles propios de identifi-
cacion de la obra y en relacion con ésta.

4. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y
otros analoges en la via ptblica.

5. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos
en estas Normas (Condiciones Generales y Particulares), quedara desde
la entrada en vigor de las mismas como “fuera de ordenacion" y no podra
renovar su licencia anual de instalacion, sin que esto dé derecho a indem-
nizacion, excepto cuando la suspension se impusiese antes de la fecha
de caducidad de la concesion del anunciante. En todo caso cuando se
solicitase licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de
ordenacion se exigira su correccion o suspension simultanea.

Articulo 3.3.9.

SENALIZACION DE TRAFICO.

1. No se permite situar senales adosadas a cualquier edificacion,
muro, valla y cercas a menos que se justifique debidamente; justificacion
gue solo podra atender a problemas de ancho de vias o dificultades para
el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso,
en aquellas edificaciones catalogadas o de conservacion integral o de
conservacion de composicion de fachadas.

2. En todo caso se adoptara el sistema de senalizacion que perturbe
en menor grado-los ambientes y edificios de interes, reduciéndola a la
minima expresion tanto en senalizacion vertical como horizontal (pinturas
sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa del

Cddigo de Circulacion.
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Articulo 3.3.10.

TENDIDOS Y ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

1. Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos, debiendo
reformarse los existentes de acuerdo con lo que determina la legislacién
vigente,

2. En los edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exterio-
res sobre las fachadas, debiendo realizar los enterramientos y empotra-
mientos necesarios.

Articulo 3.3.11.

OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJOHRA DE LA
ESCENA Y AMBIENTES URBANOS.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial, determina-
das calles, plazas o zonas con el fin de conservar la armonia del conjun-
to y los propietarios de edificios o solares enclavados en dichos lugares,
no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin
someterse a cualquier ordenanza especial, que previo los requisitos
reglamentarios pueda aprobarse en cada caso.

Articulo 3.3.12.

SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o maodificar, a su cargo, en
las fincas, y los propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes,
senales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad, que deberan,
en todo caso, cumplir estas "Condiciones de Proteccion" y las "Estéticas
y Compositivas" en cada caso.

CAPRPITULO 4.
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL.

Articulo 3.4.1.

ALCANCE Y CONTENIDO.

1. Ademas de las condiciones generales recogidas en el Capitulo
anterior, que regulan la proteccion de la escena urbana desde el punto de
vista del conjunto, del trazado y de los elementos e infraestructuras que
pudieran degradarla, se establecen en este Capitulo disposiciones con
caracter general y preventivo, encaminadas a la proteccién del patrimonio
edificatorio e historico cultural.

2. La debida proteccidn en cualquiera de los casos, ya sean escena-
rios urbanos, patrimonio edificatorio valioso, yacimientos arqueoldgicos,
etc., no quedara plenamente garantizada sin un estudio pormenorizado

dentro del marco de Planes Especiales y Catédlogos, que deberan trami-
tarse con caracter urgente.

Articulo 3.4.2.

CONSERVACION DE FACHADAS.

1. La conservacion periddica de fachadas sera aplicable a toda edifi-
cacion y comprendera labores de limpieza y reparacion de todos los ele-
mentos que conforman el aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos,
rejas, carpinterias, ornamentos, etc.). Asimismo, debera contemplar la
renovacion de los acabados y pinturas.

2. Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, per-
tenezcan a un conjunto o area de calidad, se autorizara el cambio de
colores o texturas, siempre y cuando no suponga una alteracién impor-
tante de la imagen del conjunto y, en cualquier caso, debera contar con |a
aprobacion del organismo competente.

3. Esta Ordenanza sera aplicable tambien a cerramientos de parcela,
medianerias, construcciones auxiliares, etc., cuando se consideren cons-
titutivos del ambiente urbano, o solidarios con una edificacién afectada
por ella.

4. En general se prohibe el cerramiento de terrazas y balcones
pudiendo, no obstante, autorizarse si existe conformidad de todos los
miembros de la comunidad de propietarios. En este caso deberd presen-
tarse al Ayuntamiento para su aprobacion, tanto el disefo de la carpin-
teria, que sera igual para cada tipo de vuelo, asi como el material
empleado.

Asimismo, sera de aplicacion lo dictado en este punto en el caso de
sustitucion de "Carpinteria Exterior".
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Articulo 3.4.3.

ELIMINACION Y ATENUACION DE DESAJUSTES FORMALES,

1. En aquellos edificios que resulten inadecuados o en confligty co
el entorno tradicional, podran efectuarse actuaciones de GGSH‘Iéﬁ;
(enfoscados, pintados, tratamiento de fachadas y cubiertas, elc.) o d:
sustitucion de elementos, (rejas, barandillas, chimeneas) a los efectos del
propiciar su integracion formal.

2. En esta misma linea, se introduciran elementos vegetales V. oo
tipo de barreras visuales que impidan la agresion de algunas piezas sﬁﬁr'ﬂ
la escena urbana o el paisaje. |

3. Estas operaciones deberan realizarse, en caso necesatrio, por inj
ciativa o, a instancia municipal, mediante las oportunas érdenes de eje
cucion. '

Articulo 3.4.4.

BIENES DE INTERES CULTURAL.

Las obras de todo tipo en los inmuebles declarados como Bien de
Interés Cultural y su entorno y sobre los que se haya incoado expedien-
te para su declaracion, deberan ser informados, con cardacter Previo, por
la Comision de Patrimonio.

Articulo 3.4 .5.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

1. En los sectores en los que existan yacimientos arqueologicos al
descubierto, se prohibe toda actuacion en los mismos, excepto aquellos
de proteccion, conservacion e investigacion.

2. En los sectores en los que no existen yacimientos arqueoldgicos al
descubierto, pero haya razones que permitan suponer la existencia de
restos enterrados y ocultos, las operaciones de desarrollo estaran condi-
cionadas a la investigacion previa con resultados negativos. |

3. Si los yacimientos arqueolégicos estuviesen declarados como
tales, no podra realizarse en ellos operacion alguna sin autorizacion p_ré—
via y bajo la inspeccion de la misma. Si se hallan declarados, tan pronto
como se descubra su existencia, o haya razones seguras de los mismos,
se debera ordenar por la Corporacién Local la inmediata paralizacion de
las obras, dandose cuenta al correspondiente Servicio Territorial para que
adopte las medidas de proteccion correspondientes.

4. Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico se estard
obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento, el cual determinard
la suspension temporal de las obras y recabara informe al departamento
correspondiente de la Consejeria de Cultura que serd, en todo caso, la
que dictamine sobre la importancia del yacimiento y la necesidad o no de
continuar con su paralizacion.

5. Todas aquéllas obras que se vayan a acometer en un yacimiento
inventariado, deberdn ser objeto de una investigacién arqueclogica de
caracter previo, cuya ejecucion cotrera a cargo del promotor de la obra,
contando con las correspondientes autorizaciones de la Direccion
General de Patrimonio y Promocion Cultural.

6. En todo caso, se estard a lo que a este respecto determina la Ley
del Patrimonio Historico Espanol. (Ley 16/1985 de 25 de junio).

7. Se adjuntan como Anexo |V las fichas correspondientes a los
Yacimientos Arqueoldgicos Inventariados y que sefialamos a continua-
cion: -

* SUHECA/CEDELSA

* LA VEGA

« REJADOS

e CAMINO DE SAN [SIDRO
* SAN JUAN DE BANOS

* QUINTANILLA

Articulo 3.4.6.
HALLAZGOS DE INTERES.

Cuando se produjeran descubrimientos arqueologicos paleontologt
cos, mineraldgicos, histéricos y otros geoldgicos o culturales, los terren®s
afectados quedardn automaticamente sujetos a la suspension cautelar d_ﬂ
las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos. Di_ﬂhﬂf‘f-
descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en nnnﬂn[mlﬂntn
de las Entidades y Organismos competentes para su cnmprubaciﬂn,_‘!?fﬂé
teccion y explotacién y, en todo caso la Comisién de Patrimonio demdlr-
sobre las posibilidades de realizar actuaciones sobre los mismos; 35{?”
do en todo caso a lo que se determina en el art.3.4.7. anterior.

¢
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CAFRPITULO s5._
PROTECCION DE MARGENES DE CARRETERAS.

Articulo 3.5.1.

Se estard a lo que se determina en la Ley 26/88 de 29 de julio de
Carreteras del Es‘tadu,r en la Ley 2/1990 de 16 de marzo de Carreteras de
la Comunidad de Castillay Leon, y en las N_Drfmas de Proteccion que para
las carreteras determina la Exema. Diputacion Provincial, cuyos textos se

incluyen como Anexo | a estas Normas y aquéllas otras que pudieran
ap*rn_b'arse con posterioridad a las de este Plan General.

CAPITUL O &6._

PROTECCI|ON DEL SISTEMA FERROVIARIO.

Articulo 3.6.1.

Se estard a lo gue se determina en las Normas Urbanisticas
Reguladoras del Sistema General Ferroviario (Ley 16/1987 de 30 de julio)
de Ordenacién de los Transportes Terrestres y su Reglamento; (Real
Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre) y que se incluyen como
Anexo |l a estas Normas y aquellas otras que pudieran aprobarse con
p_asteriﬂridad a las de este Plan General.

TITULO 4.
NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

CAPITULO 1.
OBJETOY APLICACION.

Articulo 4.1.1.

OBJETO Y APLICACION.

La finalidad de estas Normas Generales es determinar las condicio-
nes técnicas minimas que han de cumplir las Obras y Proyectos de
Urbanizacion.

Articulo 4.1.2.

APLICACION EN SUELO URBANO.

1. En cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 22
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, tendrén la condicién
de solar las superficies de suelo urbano legalmente divididas, aptas para
sU uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y nor-
mas tecnicas establecidas en aquél, y que cuenten con acceso por Vvia
pavimentada abierta al uso publico y servicios urbanos de abastecimien-
to de agua potable, evacuacién de aguas residuales a red de saneamien-
to, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, asi como con
aquellos otros que exija el planeamiento urbanistico, en condiciones de
caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.

2. Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y en suelo
L-J_rbanizable solo‘podrdn alcanzar la condicidn de solar una vez se hayan
Ej?_cutadn, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbaniza-
clon exigibles para la conexién de su sector con los sistemas generales
existentes, y para la am pliacion o el refuerzo de éstos, en su caso.

| 3.hEn todo caso, y para la ejecucion de las obras de urbanizacion que
S€ senhalan en el primer parrafo de este articulo se estara a las condicio-
Nes que se determinan en el art. 4.1.5. siguiente.

Articulo 4.1.3.

APLICACION EN SUELQO RUSTICO.

& E:“ aquellas parcelas de Suelo ristico, en las que se produzca pre-
NCla permanente de personas, deberd disponerse de acceso rodado,

a : el | | .
dgul: Potable, energla electrica y saneamiento que garantice la salubridad
Zona.

Articulo 4.1.4.

CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

y LEEnCT:fGFEme al articulo 95 de la Ley 5/1999 de Urbanismpu_de*(?a‘stifla
EG‘an:.rH;ES royectos de Urbanizacién tienen por Dbje.tfj defm;r.tefzmca y
dEtErmjn;rﬂEnte las obras necesarias para la ejecucion material de las
mentar;ammﬂnes del planeamiento urbanistico, conforme se detalle regla-

enie.

Adems . AL 1
Mient ®Mas, no podrdn contener determinaciones propias del planea-

ﬂ ' i i i 1 = - " . ® ¥
de |ag l:;bamsnm. ni modificar las que estuvieran vigentes, sin perjuicio
2¢aptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.
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Los Proyectos de Urbanizacién podrén estar contenidos en los ins-
frumentos de planeamiento y gestion urbanisticos que los prevean, 0
aprobarse conjuntamente con ellos, o bien aprobarse por separado, con-
forme al procedimiento que reglamentariamente se establezca que
incluira un tramite de informacion publica de un mes.

Cuando se trate de Proyectos elaborados por particulares u otras
Administraciones ptblicas, el Ayuntamiento debera resolver sobre su
aprobacion inicial y definitiva, si procede, antes de tres y seis meses
desde su presentacion, respectivamente, transcurridos los cuales se
podran entender otorgadas las aprobaciones conforme a la legislacion
sobre procedimiento administrativo. |

2. Los proyectos de urbanizacion estardn constituidos por los docu-
mentos senalados en el articulo 69.1 del Reglamento de Planeamiento
con el detalle que requiera la completa definicion ejecutiva de las obras
en ellos comprendidas, y ademéds deberan estar a lo dispuesto en los
articulos 67.2,3,4,5, 68 y 70 del citado Reglamento. En todo caso,
incluiran, ademas, los documentos siguientes:

a. Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fijen claramente
los Iimites del Plan que se proyecta ejecutar, la situacion de las
obras, los limites de los espacios viales, los parques y jardines
de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso privado,
las construcciones, plantaciones o instalaciones que, por ser
incompatibles con el Plan, hayan de derribarse, talarse o tras-
ladarse, las parcelas para equipamientos de servicios publicos
o de interés social y las previstas para edificacion privada.

b. Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final
como los parciales de las distintas fases, si las hubiere.

3. En los proyectos generales y en los parciales que comprendan mas
de una clase de obras, cada una de ellas constituira un capitulo indepen-
diente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjui-
cio de su refundicion unitaria en la memoria principal, en el plan de obras
y en presupuesto general.

4. En desarrollo de las presentes Normas, el Ayuntamiento podra
aprobar el Pliego General de Condiciones para la Redaccion vy
Tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion y demas disposiciones
municipales.

Articulo 4.1.5.
CONDICIONES DE EJECUCION.

1. Las obras de urbanizacion que se determinan en el art. 4.1.2. ante-
rior seran ejecutadas por el primer propietario que necesite la calificacion
como solar de sus terrenos, comprendiendo la totalidad del ancho de
calle a la que de frente y hasta su entronque con calle urbanizada,
quedando el coste de las mismas registrado en el correspondiente expe-
diente.

2. En el caso de que la ejecucion de dichas obras (urbanizacion de
calle), tuviera que ser costeada posteriormente por otro u otros propieta-
rios, estos deberan en el momento de solicitar la correspondiente licencia
de construceién, abonar la parte proporcional que les corresponda al pri-
mer propietario, en base al coste registrado al que se hace referencia en
el punto anterior.

CAPITULO 2.

RED VIARIA.

Articulo 4.2.1.
CLASIFICACION DE LA RED VIARIA.

A los efectos de regular las condiciones minimas de trazado se dis-
tinguen los siguientes tipos de vias:

a. Vias de conexion. Son las vias que enlazan el Casco Consolidado
con el resto de las redes nacionales y locales.

b. Vias colectoras o viario principal. Son los que en las areas consoli-
dadas canalizan la mayor parte de los movimientos interiores entre
zonas funcionales de la ciudad. Se caracterizan por albergar habi-
tualmente en sus margenes Una variedad de usos (residenciales,
comerciales, etc.) que les confieren una significada actividad.

c. Vias locales. Son las vias de acceso a las parcelas y edificaciones.
Su caracter y uso varia en funcion de la zona del municipio e inten-
sidad de la edificacion. '

d. Sendas peatonales y espacios libres. Son aquellos caminos de uso
predominantemente peatonal que definen los principales itinerarios
de los espacios libres ordenados (parques, riberas, efc.), debiendo
tratarse y concebirse de forma unitaria con estos.

e. Caminos. Son aquellos que dan acceso a fincas en Suelo No
Urbanizable.
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Articulo 4.2.2.

CONDICION DE TRAZADO.

1. En Suelo Urbano se seguirdn las alineaciones definidas en los
Planos de Ordenacicn y las determinaciones de los articulos siguientes
que les sean de aplicacion.

2. En las vias de nueva creacion, las condiciones y los estandares
de trazado son los que se indican a continuacion en este articulo y
siguientes.

a. En general, la traza de las vias se adaptara a la topografia del
terreno evitando desniveles y movimientos de tierra innecesarios.

b. El ancho de la calzada y espacio reservado al trafico se definira en
funcién del tipo, volumen y velocidad del trafico a soportar y carac-
teristicas de |la zona, asi como de |la parcelacion, edificacion y usos.

Se consideran las siguientes anchuras de calzada:

Ancho minimo Ancho minimo
de calzada entre alineaciones

o \/ias de CONEXION ....oo.ovveeerereeerninnenns . 7'00 12'00
s\ ias ColeBIofas .. it ahanas s 6'00 8'00
* \/ias locales en areas residenciales ... 6'00 8'00
 \/ias |locales en areas industriales........ 8'00 15'00
* Sengas pPealonales......cooaimiiesesion 1'00 -

» CaminNOs PECUANIOS ....iiimiiiiitcisisosiais : 4'00 -

c. En circunstancias especiales, tales como calles locales de acceso
o de sentido unico de circulacion, podran admitirse anchos meno-
res entre alineaciones, siempre que la ordenacion de la zona asi lo
permita.

Articulo 4.2.3.

SECCION LONGITUDINAL.

1. Por las caracteristicas tipogréaficas del territorio no se determinan
pendientes maximas debiendo, no obstante, las nuevas calles adaptarse
a la morfologia existente,

2. Para facilitar el drenaje superficial la pendiente minima deseable
sera 0'66 por 100 (1 en 150). Se podran utilizar pendientes menores en el
caso de que el Proyecto resuelva el drenaje de la plataforma utilizando
cunetas o incrementando el numero de sumideros. En cualquier caso, la
pendiente minima absoluta serd de 0'5 por 100 (1 en 200).

Articulo 4.2.4,

SECCION THANSVERSAL.

1. En general, y salvo casos excepcionales, el bombeo de la calzada
exigido para eliminar el agua de lluvia es del 2% (1 en 50). En pavimen-

tos bituminosos el minimo estricto serd de 1'6 % y en firmes de hormigén,
de 1.

2. En la interseccion de dos calles, la principal mantendra su seccion

transversal a lo largo de a interseccion y la mayor adaptara su pendiente
transversal a la primera.

Articulo 4.2.5.

AREAS DE GIRO EN VIAS DE FONDO DE SACO.

Se estard a lo que a este respecto determina el Apéndice 2 de |a
NBE-CPI.96.

Articulo 4.2.6.
ACERAS.

1. Deberan proyectarse aceras para peatones a lo largo de las calza-
das en zonas urbanas. Se admitiran soluciones de rasante comun en
aquéllas calles cuya baja intensidad de trafico y caracteristicas formales
asi lo permitan.

2. Su pendiente transversal sera tal que permita el drenaje del agua
de lluvia hacia la calzada sin dificultar el paseo de los peatones (de 2% a
3%)

3. En las soluciones de rasante comun a calzada y acera se deberan
drenar las aguas de lluvia a lo largo del eje central de la via.
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Articulo 4.2.7.

PAVIMENTACION Y ENCINTADO.

1 Eldimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas Y el tipo ¢
material, color y textura a emplear en el pavimento de |as viag Pflblicaa
dependerdn de la intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto 'a;:
como de los condicionantes formales deducidos de su tipologfia y l:le' I'Elsl

propiedades del terreno.

2. Serd necesario, pues, un reconocimiento del terreno a fin de deter
minar la profundidad del nivel fredtico, el lipo de suelo, su cnmpusic;.jn_y
su capacidad portante.

3. Los materiales componentes de cada capa de firme cumplirdn Jog
requisitos exigidos en la normativa de caracter general correspondiente

4. En las carreteras de acceso y travesias donde resulta necesaria
una segregacion absoluta de los espacios destinados al vehiculo motgyi.
zado y al peatdn, el disefio del firme de la calzada dependers fundamen-
talmente del nivel de trafico esperado,

5. En general se recomienda el uso de firmes flexibles o firmes rigi-
dos, dependiente de las condiciones del lugar. En circunstancias determ.
nadas, motivadas por las caracteristicas del entorno, podra disponer yn
pavimento por elementos (adoquinado, losas, etc).

6. Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear consistira en uﬁ
pavimento de aglomerado asfaltico sobre base de material granular, sysio
cemento u hormigon pobre.

7. El firme rigido habitual estara formado por una losa de hormigén
H 175 con mallazo de retraccion, realizado "in situ" sobre una solera de
material granular con seccion minima de 20 cm., debiéndose evitar sin
previo acondicionamiento del suelo, el empleo de firmes rigidos en terre:
nos arcillosos.

8. El espacio peatonal se diferenciara del destinado al trafico median-
te un encintado de piedra natural o elementos prefabricados de hormigén
colocados sobre una solera adecuada. El pavimento a emplear en las
aceras sera antideslizante.

9. En las sendas peatonales, incluidas en los espacios libres se reco-
mienda un tratamiento unitario de las mismas con el conjunto del espacio
debiendo resolver el proyecto del drenaje de las aguas pluviales. Se utili-

zaran materiales similares a los empleados en |los espacios destinados al
peaton.

CAPITULOD 3.
ABASTECIMIENTO DE AGUA.,
Articulo 4.3. 1.

CARACTERISTICAS DE LA RED.

1. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar
situado a una distancia superior a 30 m. al punto de vertido de las aguas
residuales, debiendo situarse este Ultimo, aguas abajo en relacion con
aquel. Caso de que el terreno sea arcilloso, la distancia tolerable entre el
pozo de abastecimiento y el punto de vertido serd de 50 m.y en todo caso
se estard a lo que se determina en la legislacién vigente en esta materia
(Ley de Aguas).

2. Se tendra en cuenta la normativa de obligado Gumpfimientﬂ'_@bm
el origen del agua: Real Decreto 928/1979 sobre "Garantias sanitaras de
los abastecimientos de agua con destino al consumo humano'.

3. Para el diseno y ejecucion de las obras de urbanizacién que tenga
como objeto el abastecimiento de agua potable, se tendrd en GUE"t?‘,m
previsto en la NTE.IFA (“Normas Tecnolégicas de Edificacion:
Instalaciones de Fontaneria: Abastecimiento").

4. Para el cdlculo de la red en zonas residenciales y edificlos de
viviendas el consumo medio serd de 300 litros/habitantes/dia medio.

5. En zonas industriales el minimo serd de 3 litros/segundo/ha.

2 - ; : y a
6. La presion minima serd de 1 atmésfera, y debera asegurarse Un
capacidad mediante depdsitos de volumen igual a un dia punta.

7. Cualquier instalacién de elevacién colectiva del agua debe
poner, al menos, de dos bombas.

rﬁ diE“

. =g S
8. Los materiales cumpliran las condiciones generales para tuberid
de abastecimiento de agua (MOPU, 1974).

9. La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que fof
red de distribucién serd lo suficientemente elevada como para evita i
los puntos mas desfavorables la desaparicién del cloro residual pﬂfestan.
camiento. Ademas, se limitard su valor méximo para evitar una sobrepre”

e 1 f # . 1 ﬁUIﬂ
sion excesiva por golpe de ariete, corrosién por erosion o ruido. Al

forman I
r, en
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orientativo se estiman como velocidad maxima aconsejable 2'25 m/seg. y

somo Vvelocidad minima 0'6 m/seg. entendiéndose que la velocidad maxi-
refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduccién se

adoptar velocidades mayores en funcion de las caracterfsticas
as de cada caso.

ma Se
de ran
egpecfﬁc

10. El recubrimiento minimo de la tuberfa en zonas donde pueda |

estar sometida a las cargas dv?l trafico sera de 1'00 m. medido desde la
generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad
minima tolerable se'ra' de 50 cm., sigmpre medidos desde la generatriz
supetior de la tuberia. El diametro minimo tolerable en redes de distriby-

Eién EEFEi dE 50 mm.
Articulo 4.3.2.
RED DE RIEGO E HIDRANTES.

1. Se cumplira, asimismo, lo dispuesto en la Normativa Bdsica NBE
cP| 96 de proteccion contra incendios en los edificios. Se colocaran en
todo caso hidrantes en lugares accesibles y sefalizados y a una distan-
cia entre ellos de 100 m. como maximo:

2. La red de alimentacion de los hidrantes serd capaz de admitir un
caudal de 1.000 /min. durante 2 horas.

3. En las zonas de parque y jardines se prevera una red para riego
con un consumo minimo diario de 20 m3/Ha.

4. Bocas de riego: Se sitluaran en todo el Suelo Urbano segln el
modelo adoptado por el Ayuntamiento, conectadas a redes independien-
tes de fundicion de 0'070 m. derivadas de la Red General con sus corres-
pondientes llaves de paso. La distancia entre bocas se justificara con arre-
glo a la presion de la red, de tal forma que los radios de accién se super-
pongan para no dejar espacios sin cubrir.

5. En todo caso, en promociones de mas de 5 viviendas serd obliga-
toria la instalacion en la acera de un hidrante normalizado enterrado.

En promociones de menor numero de viviendas podréa exigirse la ins-
talacion de una boca de riego en el caso de que se considere necesario.

CAPITULO 4.
EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES. DEPURBACION.
Articulo 4.4.1.

CARACTERISTICAS DE LA RED.

1. La red sera unitaria o separativa dependiendo de las caracteristi-
cas del terreno y de la ordenacion.

2.Cuando la evacuacién de aguas pluviales se realice por tuberias, el
drenaje superficial se producira mediante rejillas. En redes separativas se
descargard a través de tuberfas de didmetro no inferior a 150 mm., hacia
undren, cuneta, curso de aguas préximas o bien hacia el terreno a través
de un pozo de filtrado, Esta tiltima solucién se admitird en el caso de que
el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado

annca $e situaran bajo la calzada a fin de evitar pmb!emas'de hundi-
mientos de la misma.

. 3. En el caso de bloques con més de 2 viviendas, la red de sanea-
miento se pnnectarsi a la red municipal, en la calle donde se ubique el
Portal mediante tuberia de 30 cm. de diametro, con pozo de registro de

1_1'3‘ m. de diametro con tapa de hierro fundido, reforzada de 60 cm. de
diametro en el encuentro.

T En el caso de blogues con 2 viviendas o viviendas unifamiliares, la red
ubisﬂheamlentn se conectara a la red municipal en la calle donde se
que el portal mediante tuberfa de 20 cm. de didmetro, con arqueta de

en - : i : T
“Uentro de dimensiones interiores igual al diametro del colector gene-
al més 25 om,

[ r4. Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion
Presada, para una dilucién 4:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una

E a i & . - 5
- duas negras) y se situardn tan proximas como sea posible a los cau-
8 naturales,

wi:e;a Vigﬁidad minima aconsejable del agua en la tuberia serd de

de mate}}aﬁ 'endo admitirse hasta 6 m/seg., a fin de evitar deposiciones

escar Y estancamientos. Caso de ser inferior se exigirdn camaras de
Jaen la cabecera de los ramales.

haatzi GL,:GFEd ESta_rfi formada por tubos de hormigon vibrnpr%nsadn de
Para Eeccim- de dlamﬁtm, recomendandose el uso del horm_tg-::-n armado
Clorury ge R SUperiores. Tambien podran utiIizars!a el flbrocementu}
estancas T{Dflymi!u (PVC) y el polietileno. Se acanseﬂ;agl_usa de Juntag
S en E:f ;?{'E}IE& Los materiales cumplirdn los requerimientos conteni-
'®go de Condiciones Facultativas para abastecimiento y
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saneamiento (MOPU) y se acreditara el cumplimiento de su correspon-
diente normativa de calidad. Se asentaran sobre un lecho adecuado.

7. En las alcantarillas de distribucion, la seccién minima tolerable sera
de 30 cm. Este dametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias
a 150 mm.y a 100 mm. siempre y cuando exista justificacion expresa. En
este Ultimo supuesto, las pendientes minimas a exigir serdn del 1'25%

(1 en 80) para las tuberias de 150 mm y del 1'4% (1 en 70) para las
de 100 mm.

8. Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alinea-
cion, rasante y en los principios de todas las alcantarillas. La distancia
maxima entire pozos de registro sera igual o mayora 50 m.

9. La tuberia debera estar enterrada un minimo de 1'20 por debajo
de la calzada, en zonas donde pueda estar sometida a tréfico pesado.

10. Las conducciones serén subterraneas siguiendo el trazado de la
red viaria.

Articulo 4.4.2.

DEPURACION.

1. La red proyectada de los nuevos desarrollos debera afluir a la red
municipal. Si esta solucién no es posible o razonable, se exigira una depu-
racion independiente, admitiéndose la fosa séptica o el tanque Imhoff. Se
prohibe expresamente el uso de los pozos negros estancos o filtrantes.

2. Se recomienda la fosa séptica de dos compartimentos, debiendo
ser el primero de dimensiones aproximadamente dos veces superior al
segundo. Las fosas sépticas y los tanques decantadores digestores serén
accesibles a través de tapas superiores. Se recomienda la fosa séptica
colectiva mejor que la individual. Se deberd especificar el régimen econé-
mico de mantenimiento del sistema. Caso de corresponder a una Entidad
de gestion privada, se arbitrardn los mecanismos necesarios para que la
Administracion controle el correcto funcionamiento del sistema.

3. Caso de que el vertido de las aguas residuales una vez tratadas se
realice mediante infiltracion al terreno, deberan proyectarse las instalacio-
nes necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente
(zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.)

4. Siempre que la topografia y la proximidad de las zonas habitadas
lo permitan, se exigira la unificacion de los puntos de vertido de las aguas
residuales

CAPITULO 5.
ELECTRICIDAD, ALUMBRADO PUBLICO.

Articulo 4.5.1.

SUMINISTRO DE ENERGIA, TENDIDO Y ACOMETIDAS.

1. El tendido, tanto de electricidad como de alumbrado publico y telé-
fono, solo podra ser aéreo en Suelo Rustico. En las zonas urbanas discu-
rrira bajo las aceras con las protecciones reglamentarias.

2. La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion
sélo se admitira en urbanizaciones existentes y aquellos casos en que,
por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacion del
servicio lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizara en precario,
siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las
obras, modificaciones, traslados, etc., que aconseje la dinamica urbana.

3. Los camarines, armarios de contadores y cuadros de proteccion
deberan integrarse convenientemente en la edificacion, de manera que su
acceso cumpla la normativa y no resulten disonantes con el entorno.

4. Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los
reglamentos electrotécnicos y normas tecnologicas vigentes, asi como la
normativa de la compania suministradora de energia y que no se oponga
a lo aqui establecido.

Articulo 4.5.2.
ALUMBRADO PUBLICO.

A efeclos de iluminacion, las vias se dividen en tres grupos:

a. Vias de transito. Aquellas por donde discurre el trafico intermunici-
pal y que atraviesan el nucleo urbano. Normalmente las travesias
de las carreteras nacionales, comarcales o locales.

b. Vias y espacios publicos relevantes. Aquéllas en las que sus carac-
teristicas comerciales, representativas, por ser zonas de paseo o
bien poseen un trafico municipal importante deben poseer una
iluminacion especial.

c. Resto de las vias. Aquéllas en las que no concurren alguna de las
circunstancias anteriores.
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Artfculo 4.5.3.

ALUMBRADO EN VIAS DE TRANSITO.
1. El nivel de iluminancia media de la calzada sera de 2 candelas m=.

2. El nivel de iluminancia a adoptar en estas vias sera de 30 lux.
3. El factor de uniformidad media de la iluminancia sera de 0'35.

4. El indice de limitacién del deslumbramiento G tendrad un valor mini-
mo de 6.

Articulo 4.5.4.

ALUMBRADO EN VIAS Y ESFACIOS PUBLICOS RELEVANTES.

1. El nivel de iluminancia de la calzada o espacio publico sera de
15 Jux.

2 E| factor de uniformidad media sera de 0'35,

3. En los casos en los que el caracter relevante venga dado por la
existencia de un trafico municipal importante se adoptara G con valor

minimo de 5.

Articulo 4.5.5.

ALUMBRADO EN RESTO DE VIAS.

1. El nivel de iluminancia de la calzada sera de 5 |ux.
2 El factor de uniformidad media sera de 0'10.

Articulo 4.5.6.

DISPOSICION DE LUMINARIAS.

La disposicion general de las luminarias se realizara de forma que:

a. Los pasos de una via a otra de diferentes niveles de iluminancia
seran graduados.

b. Los cruces, cambios de curvatura y rasantes, asi como salidas de
espectaculos publicos, edificios administrativos, bomberos, etc,,
queden perfectamente iluminados con nivel minimo de espacios
publicos relevantes.

TITULO 5.
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

CAPITUL O 1.
DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 5.1.1.

OBJETO Y APLICACION.

1. Las presentes condiciones tienen por objeto el establecimiento de
las normas a las que ha de sujetarse la edificacion en relacion con sus
caracteristicas propias y con su entorno, con independencia de |a clase
de suelo en que se ubique.

2. Estas condiciones son de aplicacion a las obras de nueva edifica-
cion y a las de reestructuracion total.

3. Los diferentes aspectos que se regulan por estas condiciones vie-
nen agrupados bajo los siguientes epigrafes:

Condiciones morfoldgicas.

Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios.
Condiciones de seguridad en los edificios

Condiciones ambientales

Condiciones estéticas.

4. Las edificaciones ademas de las condiciones generales de este
Titulo deberan cumplir las que sean de aplicacion en razén de los usosy
su ubicacion territorial y las que correspondan en virtud de la legislacion
y reglamentaciones especificas vigentes.

CAPITULO 2.
CONDICIONES MORFOLOGICAS.

Articulo 5.2.1.

DEFINICIONES.

La regulacién morfoldgica de la edificacion se precisa para cada una
de las dreas territoriales a partir de los parametros y condiciones genera-
les que se definen a continuacion.
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Articulo 5.2.2.

FARCELA.

Se entiende por parcela la superficie de terreno deslindada Como
dad predial y registrada.

Articulo 5.2.3.

LINDEROS.

Los linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y
la distinguen de sus colindantes. -
Articulo 5.2.4.

ALINEACION EXTERIOR.

 Eslalinea sefialada por el planeamiento para establecer el Iimite qus
separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso piblico, dg
las parcelas edificables. En las parcelas ya edificadas y en ausengig de
otra definicion de la alineacion exterior, se consideraré como tal la |fneq
marcada por la interseccion del cerramiento de la parcela o de la fachagy
en planta baja del edificio, en su caso, con el terreno. |

Pueden distinguirse dos situaciones:

a. ALINEACION DE EDIFICACION: Serd aquélla que determine la posigign
de la edificacion a parlir de la cual se medira el fondo edificable
autorizado.

b. ALINEACION DE Manzana: Sera aquélla que determine el drea en |a
que dentro de la cual pueda situarse la edificacion libremente en
base a las condiciones particulares de la correspondiente zona de
ordenanza.

Articulo 5.2.5.

ALINEACION INTERIOR.

Es la linea que senala el planeamiento o determina la ordenanza
correspondiente, para establecer a partir de la alineacion exterior, la sepa-
racion entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada por la edifi-
cacion en altura y el espacio libre de la parcela, o edificable Unicamente
en planta baja.

Articulo 5.2.6.

MANZANA.

Es la superficie totalmente contorneada por alineaciones oficiales
exteriores.

Articulo 5.2.7.

FARCELA MINIMA.

1. Es la menor superficie fijada por el planeamiento para cada area
del territorio municipal a los efectos de segregacion o parcelacion.

2. No se permitiran divisiones o segregaciones que den lugar a par
celas de. menor tamano que la determinada como minima.

8. Las parcelas de dimension igual o menor que la minima seran indi-
visibles, condicion que debera quedar debidamente registrada.

4. Se podré autorizar la edificacién en parcelas que no cumplan las
dimensiones minimas, cuando, satisfaciendo el resto de las condiciones
que sean de aplicacién por la clase de suelo en que se ubique, conste
documentalmente su existencia con anterioridad a la aprobacion de estas
Normas.

L Sy : : s ranre qUe
Asimismo se autorizardn parcelas inferiores a la minima siempre qu

provengan de segregaciones obligadas por afecciones de cualquier orga~
nismo publico.

Articulo 5.2.8.

FAHCELA EDIFICABLE.

; | -
1. Se entiende por parcela edificable la comprendida dentro'de 1388

neacliones exteriores.
ficada €

2. En S da ser ed |
n Suelo Urbano, para que una parcela pue o 9 de

deberdn cumplir las determinaciones que se establecen en €l T
estas Normas.
se deberan cum”

Ademas de las condiciones anteriormente descritas, na
y de la O™

plir las que sean aplicables en razén del uso a que se destine

de ordenanza en que se encuentre. 3
- 0 e ; rmina
3. En Suelo Urbanizable, la parcela minima edificable se dete

en el correspondiente Plan Parcial.
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4 En Suelo Rustico, para que una parcela pueda ser edificable,

ademéas de |as condiciones que sean de aplicacion en virtud del drea en
que se ubique, se deberan cumplir las condiciones que se regulan en el

Titulo 7 de estas Normas.

Articulo 5.2.9.
FARCELA MAXIMA.

cuando estas Normas o el planeamiento que desarrolle el Plan
General establezcan parcela maxima, no podran formularse agregacio-
nes de propiedades gue generen unidades de tamafo superior a la par-

cela maxima.
Articulo 5.2.10.
SOLAR.

En Suelo Urbano tendran la consideracion de solar las parcelas que
satisfagan las condiciones que se establecen en el articulo 4.1.2. de estas

Normas.

Articulo 5.2.11.
RASANTE.

Es la linea que senala el planeamiento, como petfil longitudinal de las
vfas publicas, tomado, salvo indicacion contraria, en el eje de la via. En
los viales ya ejecutados y en ausencia de otra definicion de la rasante se
considerara como tal el perfil existente.

Articulo 5.2.12.
COTA DE NIVELACION.

Es el nivel de referencia de la edificacion con respecto a la rasante a
los solos efectos de medicion de alturas. Sera coincidente con la cota de
la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en el punto medio de cada
tramo de hasta veinte metros de la alineacion de fachada, debiendo esca-
lonarse en el caso de que resulte obligado por la pendiente de la calle.
En fachadas cuya longitud sea mayor de 20 m se escalonara en tramos

maximos de 20 metros midiéndose la altura en los puntos medios de cada
framo.

El obligado tramo méaximo de 20 m. podra ampliarse en 5 m. (hasta
25 m.), siempre y cuando los terrenos del tramo que se amplia pertenez-

can, jJunto con los anteriores, a un mismo propietario y se van a construir
conjuntamente.

En todo caso se estard a lo que se determina en los articulos 5.2.27
y 5.2.30 siguientes. '

Articulo 5.2.13.

LINEA DE EDIFICACION.

Es la interseccion de la fachada de la planta baja del edificio con el

terreno. (Coincide con la Alineacién de Edificacién definida en el
art.5.2.4). |

Articulo 5.2.14.

MEDIANERIAS.

Son los paramentos comunes en edificaciones colindantes o los que

se levantan pegados a los linderos de la parcela que no resultan defini-
dos por alineaciones exteriores.

Articulo 5.2.15.

TESTEROS.

Son los paramentos laterales o traseros ciegos.
Articulo 5.2.16.

RETRANQUEQ.

5o =s la separacion de la linea de edificacién con respecto a las alinea-
Nes o linderos de |a parcela.

Afticulo 5.2 17

SEFARACION DE EDIFICIOS.

cuﬂﬁgffimensiﬁﬂ de la distancia que separa sus fachadas o testeros.

tanto, Sie;'estableclese en las nr::rm'as_de zona se habra de cumplir,

mli"danzesan las construcciones en la misma p'arcelﬁa, cOmo en parcelas
O separadas por vias u otros espacios publicos.
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Articulo 5.2.18.

FRANJA EDIFICABLE.

Es el ancho de parcela medido desde la alineacion exterior en el inte-
rior del cual se puede ubicar la edificacion.

Articulo 5.2.189.

FONDO EDIFICABLE.

Es el pardmetro que sefala, cuantitativa y, en su caso, graficamente,
la posicion en la que debe situarse la fachada interior de un edificio, (ali-
neacion interior), mediante la expresion de la distancia entre cada uno de
sus puntos y la alineacion exterior, medida perpendicularmente a esta.

Articulo 5.2.20.

SUPERFICIE OCUPADA.

1. Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion
vertical sebre un plano horizontal de la construccion entre alineaciones.

2. Las superficies contenidas en plantas de sétano no se considera-
ran a efectos de contabilizar la superficie ocupada.

Articulo 5.2.21.

SUPERFICIE APLICABLE Y COEFICIENTE DE OCUPACION.

1. Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edi-
ficable susceptible de ser ocupada por la edificacion.

2. Su cuantia puede senalarse:
a. Indirectamente, como conjuncion de referencias de posicion.

b. Directamente, mediante la asignacion de un coeficiente de ocu-
pacion entre la superficie ocupable y la total de la parcela edifi-
cable, o como porcentaje de la superficie de la parcela edificable
que pueda ser ocupada.

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacion
se distingue la ocupacion de las plantas sobre rasante, y las de la edifi-
cacion subterranea.

4. Las construcciones enteramente subterraneas podran ocupar en el
subsuelo, tanto los espacios correspondientes a la superficie ocupada
como los correspondientes a retranqueos, separacion a linderos y patios
de manzana, salvo mayores limitaciones en otras clases de condiciones
y en la normativa particular de las zonas.

5. A estos efectos se entendera que en general su aplicacion es sobre
parcela neta a no ser que se modifique esta determinacion en las corres-
pondientes Normas Particulares.

Articulo 5.2.22.

SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA.

Es el area restante al aplicar las condiciones de superficie ocupable
y coeficiente de ocupacion de parcela y en la que no esta autorizada la
edificacion, salvo que la normativa de la zona senale las excepciones per-
tinentes. |

Articulo 5.2.23.

SUPERFICIE EDIFICADA.

L]

1. Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites
exteriores de cada una de las plantas de la edificacion incluidos sotanos
y semisotanos.

2. En el computo de la superficie edificada por planta quedan exclui-
dos los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los
patios interiores de parcela, las plantas bajas porticadas, excepto las por-
ciones cerradas que hubiera en ellas, y la superficie bajo la cubierta para
alturas inferiores a 1'50 m.

3. En el cémputo de la superficie edificada se estara a lo que se deter-
mina en el art. 5.2.25. siguiente.

4. Superficie construida total es la suma de las superficies construi-
das de cada una de las plantas que componen el edificio.

Articulo 5.2.24.

SUPERFICIE UTIL.

Es la comprendida en el interior de los paramentos verticales que limi-
tan locales con altura superior a 1'50 metros.
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Articulo 6.2.25,

SUELO EDIFICABLE.

Es el valor que senala el planeamiento para limitar la superficie cons-
truida total que puede edificarse en una parcela o en la correspondiente
zona de ordenanza en su caso.

A estos efectos no se consideran superficies construidas las corres-
pondientes a sotanos, semisétanos, en los que la parte inferior del forja-
do de techo no supere en 1'00 m. la de la rasante, vuelos, cualquiera que
sea su condicion, y los espacios bajo cubierta.

Articulo 5.2.26.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total
edificable y la superficie de proyeccion horizontal del terreno de referen-
cia.

2. Se distinguen dos formas de expresar |la edificabilidad:

a. Edificabilidad bruta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se
expresa como relacion entre la superficie edificable (art.5.2.25) y
la superficie total de una zona, poligono o unidad de ejecucion,
incluyendo, tanto las parcelas edificables como los suelos que
han de quedar libres y de cesion obligatoria.

b. Edificabilidad neta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se
expresa como relacion entre la superficie edificable (art.5.2.25.)
y la superficie neta, entendiendo por tal la de la parcela edifica-
ble o en su caso, la superficie de la zona, poligono o unidad de
actuacion de la que se ha deducido la supetficie de espacios
libres o de cesion obligatoria.

3. La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como
el senalamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncidn de este
parametro con otfros derivados de las condiciones de posicion, ocupacion,
forma, o volumen se concluyese una supetficie total edificable menor,
sera éste el valor que sea de aplicacion.

Articulo 5.2.27.

ALTURA DE LA EDIFICACION.

1. La altura maxima de un edificio (altura de la edificacion o altura de
cornisa) es la dimension vertical de la parte del edificio que sobresale del
terreno medida desde la cota de nivelacion hasta el borde inferior del for-
jado de la ultima planta permitida en las condiciones que se determinan
en el articulo 5.2.12. La altura puede fijarse en metros, numero de plan-
tas o ambos, debiendo cumplirse en todo caso la regulacion de altura libre
(maxima y minima) para cada una de las plantas del edificio.

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicion,
numero de plantas y unidades métricas, ambas habran de respetarse a la
vez como maximos admisibles.

3. En el numero de plantas que sefale el Plan se considera incluida
la planta baja, aunque sea diafana o con soportales.

Articulo 5.2.28.

CUBIERTAS.

Las edificaciones podran cubrirse con tejados y/o azoteas a fachada
y patio segun se determina en las condiciones particulares de cada zona.

En el primer caso la altura desde la cara superior del forjado de la dlti-
ma planta hasta la cumbrera (punto mas alto de la edificacién) por su
parte exterior, no podra superar los 3'50 m.

La pendiente maxima del faldén no sera superior al 50%.

En el segundo caso (azoteas), la altura méaxima queda definida asf
‘mismo de acuerdo con lo que se determina en el articulo 5.2.27.

En ambos casos podra autorizarse la construccién de un peto, de
altura maxima 0'60 m. si la cubierta no es visitable y de 1'00 m. si la
cubjierta es visitable, en las condiciones siguientes en su vértice a
fachada:

SOLUCIONES DE FORMACION DE CUBIERTA EN FACHADA

Articulo 5.2.29.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA Y
APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

Las edificaciones podrén cubrirse como se ha indicado en el art. ante-
rior con tejado o azoteas, y en uno y otro caso por encima de la altura
maéxima autorizada solo se permitiran los siguientes usos e instalaciones:
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maquinaria de ascensores, calefaccion, acondicionamiento de ajrg caja
H 1
de escaleras y chimeneas.

Se prohibe, en todo caso, su situacion en fachada debiendo Situarse
a una distancia de ésta no inferior a su altura.

Se autorizara, asimismo, la utilizacion del espacio bajo cubierta oMo
trastero o como pieza habitable,

En el caso de utilizar como vividero el espacio bajo cubierta ésta
debera arrancar siempre desde el alero, que se situara dentro de |5 a-ltu-
ra maxima permitida, teniendo en cuenta que las pendientes de Cubierta
inclinada serén obligatorias en los vertices que recaigan sobre fachadag
exteriores a calles y no asi, a palios, siempre que se autorice en las
correspondientes condiciones particulares.

En el caso de cubierta inclinada se autorizan, siempre que asf o
determinen las condiciones particulares de cada zona, los aticos y I'aa'
buhardillas con las siguientes condiciones: |

ATICOS: Deberan estar dentro de la envolvente méaxima que confor-
ma el correspondiente faldon de cubierta.

BUHARDILLAS: Su dimension no sera superiora 1'40 m. de frente y
1'70 m. de altura (ambas medidas exteriores), debiéndose separar entre
ellas un minimo de 1'50 m. Su situacion en el faldon de la cubierta sers
como minimo de 2'00 m. contada desde el borde exterior del alero medi-
da en proyeccion horizontal y perpendicular a la fachada del edificio, sien-
do sus ejes coincidentes con los de los huecos de la fachada a calle. E
grosor aparente de los cerramientos laterales no sera superior a 25 cm.

Articulo 5.2.30.

MEDICION DE LA ALTURA EN SITUACIONES ATIPICAS.

1. A los efectos de medicion de la altura en situaciones atipicas se
eslablecen los siguientes criterios: (figura 3).

a. En solares con frente a dos calles opuestas, reguladas con dis-
tinta altura, se aplicara la correspondiente a cada calle hasta el
fondo edificable. En caso de producirse solape de los fondos edi-
ficables la superficie comun tendré la altura que corresponda a
la mayor de las dos calles.

b. En solares de esquina a dos calles reguladas con distinta altura,
se podra edificar, en fachada a la de menor altura, con la altura
de la mayor en una longitud igual al fondo edificable desde la
esquina. En el caso de esquinas en angulo mayor o menor de 902
se procedera segtin se precisa en la figura 3.

2. En todos los casos que se produzcan solapes de superficies con
diferente altura reguladora, se edificard con la altura media que corres-
ponda tomada con exceso, si el resultado se produce por fracciones de
media planta.

3. En el caso de solares en pendiente, |a altura de |la edificacion se
medira segun se determina en los articulos 5.2.12. y 5.2.27. No obstante,
se deberan escalonar la edificacion en un frente menor de 20 m., siempre
y cuando el nivel de piso de planta baja sdlo supere en 1'30 m. la rasan-
te de la calle.

Articulo 5.2.31.

ALTURA MAXIMA EN EDIFICACION ABIERTA Y UNIFAMILIAR.

La altura maxima en nimero de plantas, debera cumplirse en cual-
quier punto de las fachadas y se medird (en metros) a partir de la cota dé
nivelacion de acuerdo con lo determinado en el punto 5.2.12.

Articulo 5.2.32.

ALTURA DE PISO.

1. Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las
caras superiores de los forjados de dos plantas conseculivas.

2. La altura libre de piso es la distancia en vertical entre la cara supe”
rior del pavimento terminado de una planta, y la cara inferior del forjad®
de techo de la misma planta.

Articulo. 5.2.33.
PLANTAS.

1. Son los diferentes niveles en que se desarrolla la supefficie €
cada. Se consideran a efectos del planeamiento los siguientes:

difi-

a. Sotano. Se entiende por planta sétano aquélla que tiene SU techo
por debajo de la cota de nivelacion del edificio.

La altura libre no serd inferior a 2'20 m., ni la altura de F"f
inferior a 2'60 m., salvo lo dispuesto para garajes en
articulo 6.4.36.
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La planta sétano podra ocupar la totalidad de la parcela, con I
excepeidn gue senala el articulo 5.2.21 o las que puedan esta-
blecerse en las Ordenanzas particulares. No consume aprove-

Gh'amiﬁﬂtt}.

b. Semisotano. Es aquella que tiene el plano del suelo por debajo
de la cota de nivelacion (rasante) y el plano de techo por encima

de dicha cota, siempre y cuando la parte inferior del lorjado de
tacho no supere en 1'00 m. la de la rasante.

La altura libre no sera inferior a 226 m. ni la altura de piso infe-
rior a 2'60 m, salvo lo dispuesto para garajes en el punto 6.4.36.

Si la altura libre por encima de la cota de nivelacién es menor o
jgual a 1'00 m. no computara como planta aunque deberan cum-
plirse en todo caso el resto de las condiciones de aprovecha-
miento y altura maxima.

c. Planta Baja. Es la coincidente con la cota de nivelacién, con una

tolerancia de + 30 cm. o la altura del semisétano por encima de
dicha cota de nivelacion.

d. Entreplanta. Planta que en su totalidad, tiene el forjado de suelo
en la posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo
de una planta baja o de piso. Se admite la construccién de entre-
planta siempre que su supefficie Util no exceda al 50% de |a
superficie util del local a que esta adscrita y que no se refleje en
fachada, siempre que se autorice expresamente y en las condi-
ciones que se delerminan en las Condiciones Particulares de
cada Area de Ordenanza.

La altura libre de piso por encima y por debajo de |a entreplanta

sera la correspondiente al uso a que se destine con un minimo
de 2'20 m.

e. Planta de piso. Son todas las plantas situadas por encima del for-
jado de techo de la planta baja. El valor de la altura libre de plan-
ta de piso se determinara en funcién del uso y de las condiciones
particulares de la zona o clase de suelo.

f. Bajo cubierta. Planta situada entre la cara superior del forjado de

la dltima planta, y la cara inferior de los elementos constructivos
de la cubierta inclinada.

2. Salvo determinacion contraria en las normas de uso y zona, la altu-
ra libre minima en plantas sobre rasante, para locales en que exista
utilizacion permanente por personas, sera de 250 m. excepto en el espa-

cio bajo cubierta en el caso de que sea admisible su uso como pieza habi-
table.

Articulo 5.2.34.
CHAFLANES.

1. Los chaflanes que graficamente se determinan en los correspon-
dientes Planos de Ordenacién son obligatorios.

En las dreas de edificacién en manzana cerrada (excluido Banos de
Cerrato) y en los cruces de calles en donde no se senalen expresamente
los chaflanes podran o no realizarse (es potestativo), en cuyo caso sus
Eifitr;emus estaran situados a una distancia de 3 m. o mas del punto de
union de las alineaciones exteriores.

. 2 la alineacién del chaflan ser4 perpendicular a la bisectriz del
angulo que forman las alineaciones de las fachadas.

3~ Eﬂdrén disponerse portales, ventanas o escaparates en planta baja
salientes superiores a 10 cm. de la alineacién del chaflan,

4. Por |o que respecta a salientes y vuelos, el paramento del chaflan

;endra caracter de fachada autorizandose, por tanto, los vuelos en dicha
ona,

sin

5. Se autorizan |os chaflanes curvos (si no esta dibujado), el cual sera

tﬁ.ﬂgefnte a las lineas de encuentro que sirven de base para el trazado del
chafldn recto

Atticulo 5.2 35

SALIENTES, ENTRANTES Y RETRANQUEOS Y SOPORTALES.

3}' No se permitirs sobresalir de la alineacién oficial mas que con los
S que se fijan en estas Normas y se autorizan para cada Ordenanza.

2. Se Permitiran los retranqueos de la alineacion en las condiciones

u , . !
2; S& determinan en las Normas Particulares y se prohiben los patios

Vug]

3. r a &
anch 2 aUlorizan terrazas entrantes con profundidad no superiar & su
H1a y'vez y media su altura.

4- ‘ a L]
art. 5 SSE 4Uloriza |a construccién de soportales en las condiciones del
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Alticulo 5.2.36.

VUELOS.

1. En calles de anchura igual o superior a seis metros con las limita-
clones que a continuacion se sefialan, se permitira la construceidn de un
‘cuerpo de vuelos' sobresalientes de la alineacién oficial de fachada. Este
volumen, formado tanto por cuerpos abiertos (balcones y terrazas), como

Por cuerpos cerrados, (cuerpo volado, cerrado y mirador), queda definido
por:

a. En la zona denominada casco en Bafios de Cerrato: Prohibidos
los vuelos cerrados y las terrazas. Sdlo se autorizan los balcones
y miradores con un vuelo maximo de 50 cm. en calles de anchu-
ra igual o superior a 6 m. En calles de ancho inferior a 6 m. sdlo
se autorizan los balcones con un vuelo maximo de 40 cm. |

b. En el resto de las zonas: Se autotizan toda clase de vuelos de
dimension maxima el 10% del ancho de la calle y un méximo de

1'00 m., siendo en todo caso inferior en 20 cm. al ancho de la
acera.

Asimismo y para el resto de las zonas en calles de ancho inferior a
6 m. sélo se autorizan los balcones con un vuelo maximo de 40 cm.

2. Este volumen, excepto para el casco de Bafos de Cerrato, se
podra disponer en voladizos libremente con las siguientes condiciones:

a. No superaran, en ningdn caso, los 2/3 de |a longitud de la facha-
da y se dispondran a una altura superior a 3'00 m. Se separaran
de las edificaciones o solares medianeros una longitud igual al
vuelo y siempre mayor de 0'60 m.

b. En el supuesto de dos, o més fachadas, continuas (solares en
esquina, por ejemplo), se podra considerar como si fuera una
sola. En el supuesto de fachadas no continuas (solares con
fachadas a dos calles paralelas por ejemplo), el volumen de vue-
los se contabilizara y se dispondra por separado para cada una
de ellas.

3. Los aleros no se situaran a una altura inferior a 3,00 m. V- su vuelo
no superara los 0,60 m., siendo en todo caso inferior en 0.20 m. del ancho
de acera.

4. No se consideraran incluidos en el "volumen de vuelos"” las corni-
sas, aleros y elementos arquitectonicos que, atin sobresaliendo de la ali-
neacion oficial no son parte de la superficie Util o habitable del edificio.

5. En relacion con el "cuerpo de vuelos" a que se hace referencia en
este articulo se describen los siguientes:

a. Cuerpo volado cerrado: Todo saliente de la edificacion a partir
de |la alineacion determinada en los correspondientes planos de
ordenacion cerrada por sus cinco planos, con o sin huecos en
alguno de los mismos.

b. Terraza: Todo saliente de la edificacion a partir de la alineacion
determinada en los correspondientes planos de ordenacion
semicerrada por sus tres planos verticales con materiales cie-
gos, transparentes, traslicidos o cerrajeria. En este caso se con-
siderara terraza siempre y cuando no cumpla las condiciones
que definen el balcon y que se describen a continuacion.,

c. Baleon: Todo saliente de la edificacion a partir de la alineacién
determinada en los correspondientes planos de ordenacidn
abierta por sus tres planos verticales, con barandilla de cerrajeria
metalica, con un vuelo maximo de 50 cm. y un canto de forjado
maximo de 8 cm. No obstante, se podra aumentar tanto el vuelo
como el canto del mismo siempre que se justifique en relacidn
con el entorno tradicional construido.

d. Mirador: Todo saliente de la edificacién a partir de la alineacidn
determinada en los correspondientes planos de ordenacion,
caracteristica de la arquitectura tradicional cerrada por sus cinco
planos con huecos en los tres verticales de al menos la mitad de
su altura, siendo el resto del cerramiento de madera. vidrio,
cerrajeria o cualquier otro material de los que se determinan en
las candiciones estéticas.

Articulo 6.2.37.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

1. Edificacion aislada, la que esta retranqueada de la alineacidn de
manzana y situada exenta en el interior de una parcela. sin que ninguno

de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades colin-
dantes.
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2. Edificacion entre medianeras o adosada, la que estando construi-
da en una Unica parcela, tiene lineas de edificacion coincidentes, con las
colindantes en los linderos laterales.

3. Edificacion pareada, tipologfa edificatoria en que las construccio-
nes cumplen la condicién de medianeras en un tnico lindero de parcela
comUn, y la de edificacién aislada en el resto de los linderos, pudiendo
estar o no retranqueada al frente de fachada.

4. Edificacion en bloque abierto, tipologfa en la que la jedifi_cacidn se
dispone en bloques aislados entre si, separados por espacios libres.

5. Manzana cerrada. Tipologia en la que la edificacion ocupa total-
mente el frente de las alineaciones de las calles que la delimitan. Puede
ser manzana compacta en la que la edificacion ocupa la totalidad de su
superficie de suelo exceptuando los patios de parcela o, manzana cerra-
da con patio de manzana en que la edificacion ocupa solamente el fondo
edificable definido entre las alineaciones exteriores e interiores.

La autorizacién para la edificacién en planta baja del patio de man-
zana se determinara en las correspondientes Normas Particulares.

CAPITULO 3.
CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 5.3.1.

APLICACION.

Las condiciones que se sefhalan para la estética de la ciudad son de
aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal. El
Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir a la propiedad de los bienes
urbanos para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las
condiciones ¢ue se sefialan en estas Normas. La regulacién de las con-
diciones estéticas se realiza en las presentes condiciones generales y en
la normativa de las zonas.

Articulo 5.3.2.

FACHADAS.

1. Las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos
en la composicion de las fachadas, deberdan adecuarse en funcion de las
caracteristicas tipoldgicas de la edificacion del entorno, y especificas
de las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad las impu-
siese,

2. Las fachadas laterales y posteriores, medianerias y patios que gue-
dan al exterior se tratardan con condiciones de composicion y materiales
similares a los de la fachada principal (a via publica).

Articulo 5.3.3.

MEDIANERIAS.

1. En todo caso, los pafos medianeros al descubierto, deberan tra-

tarse 'de forma que su aspecto y calidad sean dignos como los de sus
fachadas.

2. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podra asumir la eje-
cucion de obras de mejora de medianerias en determinados espacios
publicos de importancia visual y estética. ‘ |

3. El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de diseno que
sean de obligada observancia en las obras de mantenimiento y decoro de

medianerias y fachadas en general y requerir a la propiedad de los inmue-
bles para su cumplimiento.

Articulo 5.3.4.

CERRAMIENTOS.
1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga,
deberdn cercarse mediante cerramiento permanentes situados en la ali-

neacién oficial, de la altura y caracteristicas senaladas en el articulo
3.3.7. de estas Normas.

2. En las zonas de edificacion aislada el cerramiento de parcelas a
vias o espacios publicos podra resolverse:

a. Las cercas en zonas verdes y parcelas de areas residenciales
cumpliran las normas anteriores, siendo ciegas hasta una altura
maxima de 0'50 m. y hasta un maximo de 3'00 m. didfana o de
elementos vegetales.

b. Por medio de cerramientos de estetica acorde con el lugar, que
no formen frentes opacos continuocs de longitud superior a 20 m.,
ni rebasen una altura de 2 m.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razon de su destino,
requieran especiales medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramien-
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to se ajustard a las necesidades del edificio y requerira aprobagign QE[
Organismo Municipal competente.

Articulo 5.3.5.

SOPORTALES.

1. En aquellos lugares en que se propongan soportales se cumplirg
con las siguientes determinaciones:

2. El ancho del soportal sera:

a. El indicado por el retranqueo, en el plano de ordenacidn del
Suelo Urbano.

b. El de los soportales colindantes o del edificio preexistente, si ng
puede ser deducido segun lo indicado en el parrafo anterior

c. Si no se determina en el Plano de Ordenacion y se propone en
la nueva edificacion: 2'50 m. |

3. La altura libre minima del soportal sera la misma que la indicada en
cada caso para la planta baja o la existente en su caso. |

Articulo 5.3.6.

PORTALES.

1. El portal tendra, desde el hueco de entrada hasta la escalera prin-
cipal o el ascensor, un ancho minimo de 2 m. El hueco de entrada del por-
tal no tendra menos de 1'20 m. de luz.

Se excepluan de esta condicion los edificios de viviendas de una y
dos plantas.

En todo caso se cumplird con lo determinado en la NTE CP| 96
(Proteccion contra Incendios).

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio
o industria en los portales de los edificios.

Articulo 5.3.7.

CONSIDERACION DEL ENTORNO.

1. Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando en
consideracion la topografia del terreno; la vegetacion existente, su posi-
cion respecto a cornisas, hitos y otros elementos visuales; el impacto
visual de la construccion proyectada sobre el medio que la rodea y el per-
fil de la zona, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de
las construcciones de las fincas colindantes y, en la via publica, su rela-
cién con ésta, la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y mate-
riales del drea, y demds parametros definidores de su integracion en el
medio urbano.

2. El Ayuntamiento podra exigir la inclusién en la documentacion con
la que se solicite licencia, de un estudio de visualizacidn y paisaje urbano
en el estado actual, y en el estado futuro que correspondera a la implan-
tacién de la construccién proyectada.

3. En los supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el
tamarnio de la actuacion asi lo aconsejen, podra abrirse un periodo de par-
ticipacion ciudadana para conocer la opinién de la poblacion de la zona.

4. El Ayuntamiento podrd, asimismo, establecer criterios para deter
minar la disposicidn y orientacién de los edificios en lo que respecta a sd
percepeion.

Articulo 5.8.8.

TOLDOS Y MARQUESINAS.
1. Toldos.

En cualquier punto su altura minima sobre la rasante de la acefd 0
terreno serd de 2'25 m. pudiendo admitirse elementos colgantes, O righ
dos, que dejen libre una altura de 2'20 m. Su saliente podra ser igual al
ancho de la acera menos 020 m., respetando, en todo caso, el arbolado-

2. Marquesinas.
Regular igual que toldos pero a 2,50 m. minimo de altura.

Articulo 5.3.9.

MUESTRAS.

1. Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de fachada.

2. Su saliente maximo sera 20 cm. desde el plano de fachada debien-

do cumplir ademas las siguientes prescripciones:

Shibi : - ofros
a. Quedan prohibidos los anuncios permanentes en tﬁlﬂd}’ i
materiales que no rednan las minimas condiciones de aignt
o eslélica.
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b. En planta baja podran ocupar unicamente una faja de ancho infe-
rior a 0'90 m,, situada sobre el dintel de los huecos, V sin cubrir
estos. Deberan quedar a una distancia superior a 0'50 m. del
hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo.
Se exceptian las placas que, con una dimension maxima de 0'25
por 025 y 0'02 m. de grueso, podran situarse en las jambas,
cumplirdn en todo caso las condiciones estélicas que se deter-
minan para cada zona de Ordenanza.

c. Las muestras colocadas en las plantas de los edificios podrdn
ocupar unicamente una faja de 0'90 m. de altura como maximo,

adosada a los antepechos de los huecos y deberan ser indepen-
dientes para cada hueco. |

d. Los anuncios ho podran colocarse en ninglin caso como coro-
nacion de los edificios.

e. En los edificios exclusivos, con uso de especticulos. comercial o
industrial, en la parte correspondiente de fachada, podrén insta-
larse con mayores dimensiones, siempre que no cubran elemen-
tos decorativos o huecos, o descompongan la ordenacién de la
fachada y se justifiqgue su adecuacion a la misma mediante el
correspondiente proyecto.

f. Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas téc-
nicas de la instalacion y con las condiciones anteriores, irdn
situadas a una altura superior a 3 m. sobre la rasante de la calle
o terreno excepto en espacios libres de uso publico o privado o
espacios peatonales. Requeriran para su instalacion la conformi-
dad de la comunidad de propietarios.

g. En los muros linderos que quedan al descubierto, y cumplan en
general, las condiciones de estas Normas y, en particular, las de
su composicion y decoracion, pueden instalarse muestras
sujetandose a las prescripciones establecidas para estas insta-
laciones en las fachadas.

Articulo 5.3.10.

BANDERINES.

1. Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de
fachada.

2. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o
terreno sera de 2'25 m., excepto en espacios libres de uso publico o pri-
vado o espacios peatonales. Su saliente maximo sera igual al fijado para
los balcones. Podran tener una altura maxima de 0'90 m. Se podrdn ado-
saren su totalidad a los laterales de las marguesinas, cumpliendo las limi-
laciones sefialadas para estos. Se autorizardn nicamente en Planta Baja

0 en edificios de uso exclusivo de acuerdo con lo determinado en el
art. 53 9e.

3. Los banderines luminosos, ademds de cumplir con las normas téc-
nicas de la instalacion y con las condiciones anteriores, iran situados a
Una altura superior a 3 m. sobre la rasante de la calle y requerirdn para
SU Instalacion la conformidad de la comunidad de propietarios.

4. En todo caso cumplirén las condiciones particulares de cada Zona

de Ordenanza.

CAPITUL O 4.

CONDICIONES HIGIENICAS.
Articulo 5.4.1.

PIEZA HABITABLE.

1. Se considera pieza habitable toda aquélla en la que se desarrollen

aclvidades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia
Prolongada de personas.

C[UE% Toda pieza habitable deberd tener contacto con el exterior, salvo
lice ©ba o pueda carecer de huecos en razén de la actividad que se rea-
®N CUyo caso deberd contar con ventilacién mecénica.

ﬂn.i;‘n:‘i?ltpﬂdlrén instalarse en sicitanc}s p!ezas hahitablefs, autnrizéndnge
prolongag :de uso de almacenfue 0 garaje que no requiera la presencia
plants b i € personas, o aquéllas f:.tras no res@e_n{:lales wncu[adaﬁg la
higjene_ /a ¥ que Eqmplan las obligadas condiciones de proteccion €
h :E'l;;pslia”taﬂ de semisStano se autorizard la instalacion de piezas
biezas Uik no +Estan aclscnta_s a usos re_s:de_rfmales salvo que se trate de
condici ”EG!En_tes a una rwwenda unifamiliar, y cumplan las restantes
Ones de calidad e higiene.

S . _
altura' S;-g aUlorizan expresamente las viviendas en Planta Baja, con una
Minima sobre |a rasante de 0'30 m. (incluido el forjado de pisc). En
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este caso, el fondo méaximo de la vivienda de la planta baja no superara
el senalado para las plantas de piso.

Articulo 5.4 .2.

VENTILACION,
Es la capacidad de renovacion del aire de un local. Puede ser:

a. Natural, cuando se produzca mediante huecos abiertos y practi-
cables a fachadas o a cubierta.

b. Forzada, cuando se realice mediante sistemas artificiales de
ventilacion forzada de las piezas no habitables tales como aseos,
banos, cuartos de calefaccion, de basuras, de acondicionamien-
to de aire, despensas, trasteros y garajes.

Articulo 5.4.3.

VENTILACION E ILUMINACION DE PIEZAS HABITABLES.

1. Se estara en todo caso a lo que determina en cuanto a Ventilacién

e lluminacion de locales la legislacion vigente aplicable en la Comunidad
Autonoma de Castilla y Ledn.

2. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzea
combustion o gases, dispondréd de conductos independientes para su eli-
minacion, de acuerdo con la normativa vigente.

Articulo 5.4 4.

FATIO.

1. Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado por
fachadas interiores o exteriores de los edificios.

2. Segun sus caracteristicas se distinguirdn las siguientes clases:

a. Patio de parcela: Es aquél que esta situado en el interior de la
edificacion, o en su perimetro si se trata de un patio abierto (Uni-
camente en la alineacion interior).

b. Patio de manzana: Es aquél que tiene definida por el planea-
miento su forma y posicion en la parcela para, junto conlos de las
parcelas colindantes, formar un espacio libre o edificable sdlo en
planta baja, Unico para todas ellas.

c. Patio inglés: Es el patio de fachada por debajo de la rasante de
la acera o terreno.

3. Los palios de parcela podran ser abiertos o cerrados. Son patios
abiertos los que cuentan con una embocadura abierta en toda su altura
al patio de manzana.

4. La dimension de patios, salvo que la norma de zona determine
otros valores, cumplira las condiciones que se indican en este Capitulo.

5. Cualguier tipo de patio contara con acceso desde un espacio publi-
co, espacio libre privado, portal, caja de escalera u otro espacio comuni-
tario a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de los mismos.

6. El pavimento de los patios ho podra situarse a un nivel superior a
un metro por encima del de cualquiera de los locales en contacto con él
desde los que abran huecos.

7.Se autorizan los vuelos a patios siempre que no den como resul-
tado unas dimensiones minimas a las exigidas para estos.

Articulo 5.4.5.

PATIOS DE FARCELA.
Se dividen en dos grupos:
a. Patios cerrados o abiertos a medianerias.
b. Patios abiertos.

Articulo 5.4.6.

FATIOS CERRADOS.

1. La dimension minima de los patios de parcela cerrados se estable-
ce de tal manera que su forma en planta sera tal, que permita inscribir una
circunferencia de diametro igual a 1/4 de su altura y en ningun caso infe-
rior a 3 m.

A estos efectos |a altura del patio se medira desde el nivel del piso del
local habitable de cota mas baja, con huecos al mismo, hasta la cara
superior del alero de cubierta o de la coronacidn del peto en su caso.

2. En el supuesto de viviendas de proteccion oficial se estara a la nor-
mativa que respecto a patios cerrados existe para estas viviendas.
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Artlculo 5.4.7.

FATIOS ABIERTOS.

Se prohiben los patios abiertos a fachada. Los patios abiertos a patio
de manzana tendran un ancho minimo de 3'00 m. con una profundidad
maxima de 3'00 m.

Articulo 5.4.8.

FPATIOS MANCOMUNADOS.

1. Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a las
siguientes normas:

a. La mancomunidad que sirva para completar la dimension del
patio habra de establecerse constituyendo, mediante escritura
publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares e ins-
cribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicion de no
poderse cancelar sin autorizacion del Ayuntamiento.

b. No podra, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto
subsista alguna de las casas cuyos patios requieren este com-
plemento para conservar sus dimensiones minimas.

c. Se permite la separacion de estos patios mancomunados con
muros de dos metros de altura maxima a contar de la rasante del
patio mas alto.

Articulo 5.4.8.

CUBIERTAS EN PATIOS DE PARCELA.

No se consentiran cubrir los patios de parcela cuando debajo de la
cubierta que se establezca, exista algtn hueco de luz o ventilacion corres-
pondiente a pieza habitable.

Articulo 5.4.10.

CONDICIONES DE VENTILACION.

1. Se estara a lo que expresamente se determinacion en la corres-
pondiente Norma Tecnologica. (N.T.E: [.S.\V.).

Articulo 5.4.11. ;

FATIOS DE MANZANA.

1. Los patios de manzana se definen por las alineaciones interiores
correspondientes.

2. Los patios de manzana podran ser libres o edificables sélo en plan-
ta baja segtn lo determinado en la Zona de Ordenanza correspondiente.
En el primer caso no se admiten mds construcciones que las subterra-
heas con destino a aparcamiento con cubierta que permita el ajardina-
miento y a niveles inferiores a la cota de nivelacién; pudiendo ser desti-

nados a espacio libres o de aparcamiento sin ningtin tipo de cerramientos
laterales.

Articulo 5.4.12.

SOTANOS Y SEMISOTANOS.

' Se estara a lo que se determina en los articulos 5.2.33. y 6.4.1. ante-
riores.

i 1. Sotanos. Se considerard como tal, aquélla planta edificada y que se
situa en su totalidad (altura libre) por debajo de la rasante.

Su altura minima serd de 2'25 m. y en ella no podran instalarse pie-
zas habitables.

2. Semisotanos. Se considerara como tal, aquella planta edificada

situada en parte bajo rasante en las que la parte inferior del forjado de
techo no supere en 1'00 m. la de la rasante.

En plantas de semisétano sélo se autorizard la instalacién de piezas
habitables si no estan adscritas a usos residenciales, salvo que se trate
de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar y cumplan las restan-

tes condiciones de seguridad e higiene.
CAPITULO s_
CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS.
Articulo 5.5.1.

DOTACION DE AGUA.

1. Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua
corriente potable con la dotacion suficiente para las necesidades propias
del uso.
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2. En todo edificio debera preverse la instalacion de agua ca)
los aparatos sanitarios destinados al aseo de las personasy a |
za domestica.

3. En todos los edificios en que hubiere instalaciones clifaran{:iadas Se

dispondra de un local de las caracteristicas adecuadas para albergar |
contadores individualizados. S

iEI‘lte &N
& limpie.

4. En todo caso se estara a lo que determina la legislacidn Vi
la materia.

Articulo 5.5.2.

gente en

ENERGIA ELECTRICA, TELEFONIAY TELECOMUNICACION.

1. Todo edificio contara con instalacion interior de energfa eléctrica
conectada al sistema de abastecimiento general o a sistema adecyag de
generacion propia. -

2. En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas
se dispondra un local de las caracteristicas adecuadas para albergar los
contadores individualizados y los fusibles de seguridad. |

3. En todo edificio exigira la puesta a tierra de las instalaciunﬂa.y
estructura.

4. Alrededor de toda la fachada se colocaran tuberias subterrdneas
homologadas con arquetas normalizadas en esquinas y acometida para
prever la instalacion de las canalizaciones de Energfa Eléctrica
Alumbrado, Teléfono y Telecomunicaciones, que deberéan especificarse er;
Proyecto y realizarse de acuerdo con las prescripciones de las empresas
suministradoras.

Cada 20 metros de fachada o fraccion, conforme a las Normas que
indique el Tecnico municipal, se instalaré un punto luminoso de vapor de
sodio/mercurio de alta presion, de 250/400 W., o farol tipo municipal,
conectado a la red de alumbrado publico existente, y si éste no existiera,
se instalard un armario normalizado de mandos por cédula fotoeléctrica.

5. En todo caso se estard a lo que determine la legislacion vigente en
la materia.

Articulo 5.5.3.

CALEFACCION, ACONDICIONAMIENTO DE AIRE, AGUA CALIENTE, GAS,
TELEFONO, ANTENAS DE TELEVISION, ETC.

1. Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de combustibles,
tanques nodrizas, contadores, etc., deberdn cumplir en cada caso con la
normativa vigente y en ningtin caso podran constituir peligroo moles-
tias para los usuarios y vecinos.

2. Sera preceptiva la instalacién de correctores de humos y gases en

todas |la chimeneas de calefaccidn.

3. Se preverdn las canalizaciones para teléfono en las condiciones
que se determinan en el parrafo 12 del punto 4 del articulo 5.5.2.

4. En todo caso se estard a lo que determine la Legislacion vigente
en la materia.

Articulo 5.5 4.

SERVICIOS POSTALES.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en un
lugar facilmente accesible para los servicios de Correos.

Articulo 5.5.5.

EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

1. Las instalaciones de evacuacién de aguas residuales qued.
definidas por su capacidad de evacuacidn sobre la base de criterios indl'
cados en la Norma Tecnoldgica correspondiente y deberdn cumpli, €N sk
caso, la normativa relativa a vertidos industriales.

2. En Suelo Urbano deberdn acometer forzosamente a la red general:
por intermedio de arqueta o pozo de registro entre la red harizﬂpf’?' _dg
saneamiento y la red de alcantarillado, siempre fuera de la via publica ¥
como maximo una por portal.

aran

. . . . cion
3, Para aguas residuales industriales, el sistema de depufa=tt

deberd merecer la aprobacidn previa de los organismos competentes:

Artieulo 5.5.6.

EVACUACION DE HUMOS.

1. En ninglin edificio se permitird instalar la salida libre d |
fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha
tenga caracter provisional.

galida
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2. Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de alslamiento y

revestimiento suficientes para evitar que la radiacién de calor se transmi-

ta a las propiedades contiguas, y en el paso y salida de humos cause

molestias o perjuicios a {erceros.

3. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y
sy altura desde el plano de cubierta sera tal que garantice su buen fun-

cionamiento.

4. Es preceptivo el empleo dE. filtros depuradores en las salidas de
humos de chimeneas industriales, mgtalaciunas colectivas de calefaccidn
y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades. hoteles, res-
taurantes o cafeterias.

5. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que esti-
me pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que una sali-
da de humos causa perjuicios al vecindario.

Articulo 5.5.7.

EVACUACION'Y RETIRADA DE RESIDUOS SOLIDOS.

1. Se estard a lo que en lo referente a este epfgrafe tenga dispuesto
o disponga el Ayuntamiento.

2. Complementariamente regiran las condiciones de |a Ley 10/1998
de Residuos Urbanos. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos
con vertidos a la red de alcantarillado. Sélo podran autorizarse en casos
muy especiales previo informe del servicio municipal correspondiente.

8. Cuando las basuras y otros residuos sdlidos que produjera cual-
quier actividad, por sus caracteristicas no puedan o deban ser recogidos
por el servicio de recogida domiciliario, debera ser trasladados directa-
mente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular de la acti-
vidad.

Articulo 5.5.8.

AFARATOS ELEVADORES.

Las instalaciones de ascensores y montacargas y escaleras mecani-
cas, se ajustaran a la Normativa vigente sobre la materia. Ser4 obligato-
ria la instalacion de ascensor en todo edificio que tenga Cuatro Plantas
(Baja + Tres) o mas. El nimero de elevadores serd, al menos, de uno por
cada veinte viviendas, o fraccidon pero con una tolerancia a partir de
aquélla de mds de 10 viviendas. Los desembarcos nunca podran hacer-
se en vestibulos cerrados con las (nicas comunicaciones a las puertas de
los pisos, debiendo tener comunicacidn con alguna escalera, bien directa
0 a través de alglin corredor.

En todo caso serd de aplicacion lo que la normativa sectorial que le
sea de aplicacion establezca.

Articulo 5.5.9.

DOTACION DE APARCAMIENTO.
1. Aparcamientos obligatorios.

Sera obligatorio el establecimiento, como minimo del nimero de pla-
Zas de aparcamiento que se determina en estas Ordenanzas para cada
uso. Cuando el nimero de plazas de aparcamiento venga determinado en
fur}cidn de la superficie, se tomaré para el célculo de ésta el total de la
Efilficada, comprendiendo en ella no sdlo la del local destinado a la acti-
Vidad que se considera, sino también la de los servicios, almacenes y
Olros anejos de la misma. Se exigira una plaza por la cifra que en cada

Caso se sefale o fraccion de la misma.

No obstante, podra eximirse la dotacion establecida siempre gque se

Lu;tg;?e la imposibilidad del cumplimiento de dicho estandar en mas de
Q.

Asimismo podrd reducirse la dotacién establecida, siempre que se

Jt'_ftiﬁ?uﬂ la imposibilidad del cumplimiento de dicho estandar en una can-

los E.”. todo caso, y a los efectos del cumplimiento de lo establecido en
s p;irrﬂfﬂs anteriores, se considera la posibilidad de la localizacion de
= Plazas de aparcamiento en planta sétano o semisotano.

2 Srﬁ zﬂtiende por plaza de aparcamiento un espacio Fibre ml‘nimolde
rnerma' de fa”ﬁhﬂ y 200 m. libre de anch_u entre cara de pl_lgres y por 4'50
plazas d: ondo, con acceso libre suficiente. Puede admitirse que estas

dparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro de la par-

cel TR , :
N 2. en edificacign abierta, siempre que no lo prohiba la correspondien-
Ordenanza.

2 o Ty
Las condiciones de acceso, ventilacion, etc. son las que se esta-

ble
uf;! Para cada caso en la Seccion 5, Capitulo 4, Titulo 6 de estas
S.
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3. En el Suelo Urbano No Consolidado sin ordenacion detallada y en
el Suelo Urbanizable Delimitado en relacién con la dotacién de aparca-

miento, se estard ademds a lo que se determina en el art42.2.b. de la
Ley 5/99.

CAPITULO 6.
_ CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS.
Articulo 5.6. 1,

IDENTIFICACION DE EDIFICIOS.

Toda edificacion debera estar convenientemente senalizada con el

nimero que le corresponda de la via en que esté situada, perfectamente
visible durante el dia y la noche.

Articulo 5.6.2.

SENALIZACION INTERIOR EN LOS EDIFICIOS.

1. En los edificios de uso publico, existird la senalizacién interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia,
aparatos de extincion de incendios, sistemas o mecanismos de evacua-
cion en caso de siniestro, posicidn de accesos y servicios, cuartos de
maquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacién para minusva-
lidos, senalamiento de peldafneado en escaleras y, en general. cuantas
senalizaciones sean precisas para la orientacidn de las personas en el
interior del mismo, y facilitar los procesos de evacuacién en caso de acci-
dente o siniestro y la accién de los servicios de proteccién ciudadana.

2. La senalizacion y su funcionamiento en situacién de emergencia
sera objeto de inspeccion por los servicios técnicos mu nicipales antes de
la autorizacion de la puesta en uso del inmueble o local y de revision en
cualguier momento.

Articulo 5.6.3.

PUERTA DE ACCESO.

1. Los edificios tendrén una puerta de entrada desde el espacio exte-
rior, cuya anchura, salvo el caso de las viviendas unifamiliares, no sera
inferior a 120 m., con una altura que serd mayor o igual a 2'10 m.

2. Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable
de la misma planta.

Articulo 5.6.4.

CIRCULACION INTERIOR.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los
que permiten la comunicacion para uso del publico en general entre los
distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre ellos y
los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes y otras
piezas que integren la construccion. Son elementos de circulacion: los
portales, rellanos, escaleras y corredores. Sin perjuicio de que por el uso
del edificio se impongan ofras condiciones, cumpliran las siguientes:

a. Los portales tendran una anchura minima de 2'00 m. hasta el
arrangue de la escalera principal o ascensor. El hueco de entra-
da al portal no tendra menos de 1'20 m. de luz.

Se exceptua de esta condicion los edificios de viviendas de una
y dos plantas.

b. Los distribuidores de acceso a vivienda o locales tendrian ancho
superior a 1'20 m. cuando sirvan a un ndmero de locales igual o
inferior a 4. Si se da servicio a mds unidades, la dimensién sera
superior a 1'40 m.

c. La forma y superficie de los espacios comunes permitird el trans-
porte de una persona en camilla desde cualquier local hasta la
via publica.

Articulo 5.6.5.

ESCALERAS.

1. Salvo las excepciones que se detallan en cada caso, las escaleras
con utilizacion por el publico no podrdn tener en general un ancho inferior
a 1'00 m. y un ancho inferior a 0'85 m. en viviendas unifamiliares.

2. En las edificaciones de hasta Tres Plantas (Baja + Dos), se admi-
tira la luz y ventilacion cenital, por medio de lucernarios, con supetficie en
planta superior a los dos tercios de la que tenga la caja de escalera, la
dimension minima del hueco libre para iluminacion sera de 0'80 m.

3. En los edificios de mas de tres plantas, las escaleras tendrin luz y
ventilacion natural directa a calle o patio con superficie minima de 1'00 m2
en cada planta pudiendo exceptuarse la baja cuando ésta sea comercial.
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4. Se admitirdn las escaleras de sétano sin luz ni ventilacion natural
directa siempre que cumplan las mihimas condiciones siguientes:

a. No podran comunicarse directamente con locales comerciales,
sotanos ni semisdtanos, debiendo existir el correspondiente

vestibulo de independencia y cumplir las determinaciones de la
NTE CPI 96.

b. Deberan tener ventilacion en cada planta por chimenea y otro
cualquiera de los sistemas aprobados por el Ayuntamiento.

c. Estaran construidas con materiales resistentes al fuego.

d. El ancho de cada tramo sera el mismo que |la escalera general
del edificio.

5. En todo caso las escaleras cumplirdan ademas las siguientes con-
diciones:

La huella y la tabica serdn uniformes en toda la altura de la escalera,
prohibiéndose los peldafios compensados y no pudiendo sobrepasar |a
tabica de 18'50 cm., ni la huella ser inferior a 28'00 cm. En todo caso se
cumplird lo establecido a este respecto en la NBE.CPI-96.

6. Sera obligatoria la instalacién de un aparato elevador en edificios
de 4 Plantas (Baja + Tres), o mas.

Articulo 5.6.6.

“ RAMPAS.

1. Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fue-
ren salvadas mediante rampas, estas tendran la anchura del elemento de
paso a que correspondan, con una pendiente no superior al 10% hasta
8 m. de longitud, 8% hasta 10 m. y del 6% a partir de 10 m., segun se
determina en la Ley de Accesibilidad. Cuando se trata de rampas auxilia-
res de las escaleras, su anchura podra reducirse hasta los 80 cm.

2. El acceso al ascensor debera poder realizarse, en todo caso,
mediante la correspondiente rampa en las condiciones de ejecucion del
punto anterior.

Articulo 5.6.7.

PREVENCION DE LAS CAIDAS.

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al
exterior a una altura sobre el suelo superior a 50 cm. y los resaltos del
pavimento estaran protegidos por una barandilla o antepecho de 95 cm;
Con igual sistema de proteccion y bajo las mismas condiciones se prote-
geran los perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

2. Por debajo de |a altura de la proteccion no habréd en contacto direc-
to con el exterior ningun hueco con dimension superior a 12 em., ranuras
al nivel del suelo de dimensién mayor de 5 cm., ni elementos constructi-
vos o decorativos que permitan escalar el antepecho o la barandilla.

3. La altura de las barandilla de las escaleras no serd inferior a
95 cm., en el caso de estar constituidas por elementos verticales
u horizontales, la distancia libre entre ellos no serd superior a 12 cm.

Articulo 5.6.8.

DERRIBOS.

1. Los derribos se realizardn segln la ordenanza municipal corres-
pondiente, prohibiéndose arrojar los escombros a la calle o emplear
canalesy tolvas abiertas en las fachadas. La Direccidn facultativa, la pro-
piedad y el contratista o el personal a sus drdenes, segtin el caso, serdn
responsables de los dafos que se originen por falta de precaucidn.

2. Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra

se transportaran en vehiculos convenientemente dispuestos para evitar el
desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto.

Articulo 5.6.9.

APECOS.

1. Cuando por derribos u obras en una edificacién sea necesario
apear la contigua, se solicitaran licencia por el propietario de ésta, expre-
sando en una Memoria, firmada por facultativo legalmente autorizado la
clase de apeos que se vayan a ejecutar, acompafando los planos nece-
sarios. En caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de
apeo, se podran llevar a cabo directamente por el duefio de la casa que
se vaya a demoler o aquella donde se hayan de ejecutar las obras, el cual
debera solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal de sufra-
gar, si procediere, la totalidad de los gastos que ocasione el apeo, sin per-
juicio de que pueda reclamar los gastos ocasionados, con arreglo a
Derecho. Cuando las obras afecten a una medianeria se estard a lo esta-
blecido, sobre éstas servidumbres en el Codigo Civil.
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2 En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciadg
importante, el propietario tendra obligacion de comunicarlo en forma feha.
ciente a los colindantes de las fincas, por si debe adoptarse alguna lﬁfaa
caucion especial.

3. En caso de urgencia por peligro inmediato podréd disponerse en g
acto, por la Direccion Facultativa de la propiedad, los apeos u obras con-
venientes, aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando G”Ehta-
inmediata a la Alcaldia correspondiente de las medidas adoptadas bara
la seguridad publica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazu: de
cuarenta y ocho horas siguientes y abonar los derechos que pmceda
igualmente a los Téenicos Municipales a quienes corresponde E}{igirlquE
se realicen los apeos u obras que estime necesarios.

Articulo 5.6.10.

VALLADO DE OBRAS Y LOCALES.

1. En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o cop.
servacion que afecten a las fachadas, habra de colocarse una valla ge
proteccion de materiales que ofrezcan segutidad y conservacién decoro-
sa pudiendo, si fuera necesario y asi se justificase, invadir parte o |a tota-
lidad de la acera, habilitando en este caso un paso provisional de peato-
nes dotandose con las necesarias medidas de proteccion y seguridad.

2. Cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable |a
aplicacién de dichas normas, el técnico municipal correspondiente 'fija,rﬁ-_
las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desaparicién total en
el momento en que terminen los trabajos indispensables en la planta baja,
previa la colocacién de un andamio de proteccion que permita el transito
por la acera y ofrezca las debidas seguridades para la circulacion en Iﬁ
via publica. En casos especiales en que por el técnico municipal conside-
re indispensable, podran adoptarse medidas de cardcter extraordinario,

3. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o
en su montaje, un peligro para los viandantes, se exigira durante las horas
de trabajo se tomen las necesarias medidas de seguridad. Cuando las
caracteristicas de transito lo aconsejen, podra limitarse el trabajo a deter-
minadas horas.

4. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo la valla se colo-
cara en la alineacion oficial. No sera obligatoria cuando esté construido el
cerramiento definitivo.

5. Sera obligatorio la instalacion de luces de sefalizacion con intensi
dad suficiente en cada extremo o angulo saliente de las vallas.

6. La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisio-
nal en tanto dure la obra. Por ello, desde el momento en que transcurra
un mes sin dar comienzo a las obras, o estén interrumpidas debera supfi-
mirse la valla y dejar libre la acera al transito publico.

7. Con respecto al cerramiento de locales se estara a lo siguiente:

a. Cuando, terminado un edificio, ho vayan a habilitarse de Inme-
diato los locales comerciales, debera efectuarse un cerramiento
provisional de los mismos que tenga un tratamiento decoroso Y
tupido que no permita arrojar objetos al interior.

. Si pasados tres meses de la terminacion del edificio no sé h;u!ﬁ_iﬂ_i*
se efectuado el cerramiento o se hubiese hecho sin un minimo
de cuidado, el Ayuntamiento requerira al propietario para que
subsane la infraccidn en un plazo de quince dias, PﬁSﬂdﬂ-EI_ﬂua!
podré ejecutarle aquél por cuenta del propietario, sin pefjuicio de
la sancion a que hubiera lugar.

Articulo 5.6.11.

CONSTRUCCIONES PROVISIONALES.

1. En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras;
se permifiran, con cardcter provisional, construcciones dentro de Iﬂﬁ‘a_l,'f
neaciones y de las lineas de edificacion, destinadas a almacenes, depo-
sitos de materiales o elementos de la construccién y pisos pilotos. Ei E’tﬂ:
gamiento de la licencia de la obra principal llevara implicita la auturmg#{
para realizar las obras provisionales mencionadas, siempre que el solid
tante hubiese especificado su emplazamiento y caracteristicas.

2. Dada la provisionalidad de éstas construcciones, dﬂblﬁ e
demolidas a la terminacién de la obra principal, asi como en el Cas=
anulacion o caducidad de la licencia.

ran sef

Articulo 5.6.12.

MAQUINARIA E INSTALACIONES AUXILIARES DE OBRA.

tmggﬁdﬂ.
Los elementos de esta naturaleza, en las obras de E?nsamiantﬂ-
habran de ser objeto de autorizacion municipal para su funcion
con caracter provisional.
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Aﬂf’ﬂufﬂ 5_ E. 13;
BARRERAS ARQUITECTONICAS.

Ademés de las determinaciones contenidas en las presentes Normas
a los efectos de regular la eliminacion de barreras arquitecténicas debera
tenerse en cuenta, en general, lo dispuesto en la legislacidn correspon-

diente y en particular en todos los edificios de uso publico set4 de aplica-

cion el H,D.L.EEEHQSQ de 19 de MﬂYD.

Articulo 5.6.14.

PREVENCION DE INCENCIOS.

ge estara a lo que se determina en la NBE CP| 1996 en todo lo refe-
rente a las Condiciones de Proteccion contra Incendios de los edificios
(R.D. 2177/1996 de 4 de Octubre) o las vigentes en su momento.

CAPITULO 7.
CONDICIONES AMBIENTALES.

Articulo 5.7.1.
COMPATIBILIDAD DE ACTIVIDADES.

1 En los Suelos Urbanos o Urbanizables solamente podran instalar-
se actividades autorizadas por la Ley de Actividades Clasificadas de la
Junta de Castilla'y Leon (Ley 5/1993 de 21 de Octubre) y su Reglamento
(D. 159 de 1994) o dispongan medidas de correccion o prevencién nece-
sarias.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos
no industriales debera: '

a. No realizar operaciones que generen emanaciones de gases
nocivos, vapores con olor desagradable, humos o particulas en
proporciones superiores a las marcadas en éstas Normas.

b. No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explo-
sivos, toxicos o, en general, que produzcan molestias.

c. Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera pro-
ducir solamente por chimeneas de caracteristicas adecuadas.

d. Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las
hubiere, no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en
cuantia inferior a la determinada en éstas Normas.

e. No transmitir al exterior niveles superiores a los autorizados para
la zona por las presentes Normas.

f. Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

8. 8i no se diesen las condiciones ni siquiera mediante tecnicas
correcloras, el Ayuntamiento podra ejercer las acciones sancionadoras
que tuviese establecidas.

Articulo 5.7.2.

LUGARES DE OBSERVACION DE LAS CONDICIONES.

1._EI impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad
en el ll'nediu urbano estara limitado en sus efectos ambientales por las
Prescripciones que sefalan las presentes Normas. Su cumplimiento se
Comprobara en los siguientes lugares de observacion.

4. En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas apa-
'entes para la comprobacién de gases nocivos, humos, polvo,
'esiduos o cualquiera otra forma de contaminacion, deslumbra-

rrnientas, perturbaciones eléctricas o radiactivas. En el punto o

Puntos en donde se puede originar en el caso de peligro de
explosion.

b. En e perimetro del local o de la parcela si la actividad es unica
O €n edificio aislado, para la comprobacion de ruidos, vibracio-
nes, olores o similares.

Articulo 5.7 3

EMISION DE RADIACTIVIDAD Y PERTURBACIONES ELECTRICAS.

LJEL:F, aclividades susceptibles de generar radiactividad o perturba-

amSmect”GaS deberdn cumplir las disposiciones especiales de los
>MOS competentes en la materia.

2.Enn

nes F‘Eﬁgr{}

Jue afﬂ":te

€S de aqu

Cion
Drg

INgUn caso se permitird ninguna actividad que emita radiacio-
S48, asi como ninguna que produzca perturbaciones eléctricas
N al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferen-
ellos que originen las perturbaciones.
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Articulo 5.7 4.

TRANSMISION DE RUIDO.

El nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la escala A
(dB A segun la Norma UNE 21/314/75 y su determinacion se efectuara en
los lugares de observacién sehalados en el articulo 6.7.2. o en el domici-
lio del vecino mds afectado por molestias de la actividad, en condiciones
de paro y totalmente funcionando, de dia y de noche, para comprobar el
cumplimiento de los limites impuestos por la Norma C.A.88.

Debiendose en todo caso justificar dicho cumplimiento mediante la
correspondiente ficha de caracteristicas.

Articulo 5.7.5.

VIBRACIONES.

No podra permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin instru-
mentos en los lugares de observacion especificados en el articulo 5.7.2.
Para su correccidn se dispondran bancadas antivibratorias independien-
tes de las estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos
elementos originadores de vibracién, asi como de apoyos eldsticos para
la fijacion a paramentos. Las vibraciones medidas en Pals (Vpals = 10 log
3.200 A2 N8, siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en
hertzios) no superaran los siguientes valores.

LIMITES DE VIBRACIONES

VIBRACION (Vpals)
Junto al generador .. ... .o s 30
En el limite del local ......oooieeciee i 17
Al exterior del local .................. EILRE | CER A 5

Articulo 5.7.6.
DESLUMBRAMIENTOS.

Desde los lugares de observacion especificados en el articulo 5.7.2.
no pedra ser visible ningdn deslumbramiento directo o reflejado, debido a
fuentes luminosas de gran interés o a procesos de incandescencia a altas
temperaluras, tales como combustion soldadura y otros.

Articulo 5.7.7.

EMISION DE GASES, HUMOS, FARTICULAS Y OTROS CONTAMINANTES
ATMOSFERICOS.

1. No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas, polvo, humos,
vapores, gases, ni otras formas de contaminacion que puedan causar
danosa la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los bie-
nes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el
decoro urbano,

2. En ninglin caso se permitira la manipulacion de sustancias que pro-
duzcan olores que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos
en los lugares senalados en el articulo 5.7.2.

3. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento con-
taminante de la atmosfera, no podran ser evacuados en ningun caso libre-
mente al exterior, sino que deberan hacerlo a traves de conductos o chi-
meneas gue se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacion.

Articulo 5.7.8.
VERTIDOS INDUSTRIALES.

Las aguas residuales procedentes de elaboracion industrial se decan-
taran y depuraran en primera instancia por la propia industria antes de
verterla a las redes generales de saneamiento en caso de que las
Ordenanzas Municipales en este tema asi lo permitan por su composicién
y. caracteristicas. Las instalaciones que no produzcan aguas residuales
contaminadas, podran verter directamente con sifon hidraulico interpues-
to. Previa la conexion, deberan instalar una arqueta para posibilitar la
toma de muestras y los controles pertinentes.

Articulo 6.7.9.
INSTALACIONES.

En lo referente a las instalaciones de calefaccion. acondicionamiento
de aire, agua caliente, gas, telefono, antenas de television, etc., se estara
a lo siguiente: |

Eslas instalaciones y los accesorios, depositos de combustibles, tan-
ques nodrizas, contadores etc., deberan cumplir con la Normativa vigen-
te y en ningun caso podran constituir peligro o molestias para los vecinos.

Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadas o portales de los
edificios, cuando se prevea la instalacion de calefaccion central. sin afec-
tar a los espacios libres de uso publico.
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Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas ventilarédn obli- Articulo 6.1.7.
gatoriamente a patios interiores o mediante chimeneas. La ventilaciéon VOB BN SLTANG

direcla a patio se hard en la proporcién méxima de 20 m3 de local por

cada 1 m2 de patio. Ninguna actividad que no sea complementaria para la dotaciongj

{ i . . Ser-
vicio del edificio, podra establecerse en planta inferior a la baja salvg

Cuando sea totalmente imposible cumplir esta condicién, deherfi jus- esté vinoulada a un local situado en esta planta con el que debearg e:tUE
tificarse plenamente, y presentar un estudio detallado de la resolucion del relacionado en las condiciones y con las limitaciones que se datarmin;r
mismo en fachada, de forma que queden ocultos al exterior o se dispon- en los articulos 6.2.33 y 5.4.1. {
gan enrasados con el paramento de fachada de manera que no se pro-
duzecan molestias a los transeuntes, por aire, gotas, saliente, etc., no se Articulo 6.1.8.

causen perjuicios estéticos y cualesquiera de otros efectos que puedan
estimarsi. !J‘Esiara‘ln situados il menng a 2'50 metros de la cota de nivela- ACTIVIDADES PEAMISIBLES.

cion. En todo caso su aprobacion serd potestativa del Ayuntamiento. Solamente podran instalarse en los SLfelus urbanos las aclividadesg
que por su propia naturaleza o por aplicacion de las medidas correctoras
adecuadas, resultaren inocuas segun lo dispuesto en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubre, Nocivas y Peligrosas, y cumplan las

Independientemente a las normas anteriores se deberan cumplir
todas las que correspondan en orden a la evitacion de molestias.

Ademas de los establecidos en el Reglamento de Industrias Nocivas, Normas de Ordenanza General de Seguridad e Higiene deg| Trabaj'u
Insalubres, Molestas y Peligrosas, los extractores de humos deberan debiendo salisfacer, en todo caso las condiciones que se establesen ar:
constar de filtro u otros medios suficientes que eviten la salida de grasa y éstas Normas Urbanislicas.
olores.

: . (o : CAPITULO 2.
Las obligatorias antenas colectivas de television y de frecuencia

modulada, se situardn en la cubierta de la edificacién y cumplirdn, en todo _ USO RESIDENCIAL.
caso, lo determinado en la Normativa vigente en la materia. Articulo 6.2.1.
TITULO 6. DEFINICION Y CLASES.
CONDICIONES DE LOS USOS Y LAS ACTIVIDADES. 1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento per-

manente a las personas.

CAFPITULO 1. 2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el estable-

DETERMINACIONES GENERALES. cimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases;
Articulo 6.1.1. Clase 1. Vivienda. Cuando la residencia se destina al alojamiento de
personas que configuran un nucleo con los comportamientos habituales
DEFINICION. de las familias, tengan o no relacién de parentesco.
Las condiciones generales de los usos en Suelo Urbano son aquellas Segtin su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:

a las que han de sujetarse las diferentes actividades para poder ser
desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto el Plan
General o el planeamiento que lo desarrolle.

* Vivienda en edificacion unifamiliar: cuando en la unidad parcela-
ria se edifica una sola vivienda.

* Vivienda en edificacion colectiva: cuando en cada unidad parce-

Articulo 6.1.2. laria se edifican mas de una vivienda agrupadas en condiciones
tales que les fuera, o pudiera ser, de aplicacion la Ley de
I f CEASIRICACION, Propiedad Horizontal.
A los efectos de éstas Normas se considerdn las siguientes clas + . 5 + : ; :
UeGe J = 23.dp Clase 2. Residencial comunitario: cuando la residencia esté destina-

da al alojamiento estable de personas que no configuran nicleo que

a. Residencial pudiera ser considerado como familia.

b. Industrial Articulo 68.2.2

c. Servicios Terciarios

d. Equipamiento y servicios comunitarios CONDICIONES Y SITUACION.

e. Espacios libres. | 1 Nf:r se permiFira’n viviend@ en sotanos ni en semisdtanos con la
excepcion que se dice en el articulo 5.4.1 4.

2.Toda vivienda deberd ser exterior, debiendo cumplirse en todas Sus
SIMULTANEIDAD DE USOS. piezas las condiciones de ventilacién e iluminacién sehaladas en el
| articulo 6.4.3.; debiendo tener ademas al menos uno de sus huecos
abriendo sobre calle, plaza o, alternativamente, sobre un espacio libre
publico o espacio libre privado en contacto con la via piblica.

Articulo 6.1.3.

Cuando una actividad comprende varios de los usos senalados en el
articulo anterior, y siempre que fueren compatibles entre sf, cada uno de
los mismos debera cumplir las condiciones que se determinan en la

Ordenanza particular correspondiente. Articulo 6.2.3.
Articiilo 6. 4.4 PROGRAMA MINIMO DE LA VIVIENDA. |
1. Se entiende como vivienda minima, la que esta compuesta Pof
AMBITO DE APLICACION. cocina, estancia comedor, cuarto de bafo y dormitorio principal.
Las Normas que se fijan en los articulos siguientes son de aplicacion 2. Cuando las Notmas de la zona o las Ordenanzas Especificas d@

a las obras de nueva planta, de ampliacion, reestructuracién y cambio de aplicacion no lo impidan, podran disponerse apartamentos compuestos

g por una estancia comedor cocina que también podra ser dormitorio ¥ u:
Articulo 6.1.5. cuarto de bafo completo. Su superficie til no serd inferi_m' a "_35 zgt:n-:
dentro de los cuales no se incluiran terrazas, balcones, miradores, Nl
OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES. dederos.
* i ot L . . . iran las
Solo se permiten obras de reforma y ampliacién en las fincas o loca- 3. Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliran [
les determinados cuando estén dedicados o se destinen a usos permiti- siguientes condiciones:

' : . A oS . uno de sus
das_ por la Ordenanza correspondiente. a. Estancia: Tendrd una superficie Util no menor de 12 m# uno de St=,

Articulo 6.1.6. lados tendré una longitud libre de, al menos, 270 m; su forma E_Enr?
tal que pueda inscribirse un circulo de diametro no menor de 270
VENTILACION E ILUMINACION. b. Estancia comedor: Tendra una superficie Gtil no menor dé 14k
Salvo que las condiciones técnicas de la actividad lo exijan, no se dis- cumpliendo el resto de las condiciones anteriores.
pondra ningun lugar de estancia o trabajo a mas de 10 m. de distancia de
los huecos de ventilacion e iluminacion natural que, cuando se estime
conveniente, seran ayudadas por medios artificiales,

: . e o 1o |ados
c. Cocina: Tendrd una superficie minima de 6 m?, uno de Eusflregﬁ'
tendra una longitud libre minima de 1'60 m. Dispondra de un
dero.
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4. Cocina comedor: Tendra una superficie minima de 8 ms2 cumplien-

do el resto de las condiciones senaladas para la cocina con uno de
sus lados con dimension minima de 2 m.

En todo caso el conjunto estancia comedor cocina yé sea por sepa-
rado 0 como pieza tnica, con posibilidad de disponer |a cocina en
armario, tendra una superficie no menor de 18 mz2 para el programa
minimo de dos petsonas, incrementandose esa su perficie minima
en dos metros més por cada persona que se afiada al programa,
contabilizados en base al numero y tipo de dormitorios de que dis-
pongé la vivienda.

¢ Dormitorio principal: Tendra una superficie de, al menos 12 m2, con
uno de sus lados de longitud libre no menor que 2'60 m.

g. Dormitorio doble: Cuando haya algun dormitorio doble, ademas del
principal, tendra una superficie de, al menos 10 m2, con uno de sus
lados de longitud libre no menor de 2,50 m.

h. Dormitorio sencillo: Tendra, come minimo, una supefrficie de 6 m2

i. Cuarto de Bano: Tendra una superficie no menor de 3 m2.
Dispondra, al menos, de un lavabo, una ducha o bafera Yy un ino-
doro. El acceso al cuarto de bano no podré realizarse desde la coci-
na ni desde ningun dormitorio. Si el acceso se dispusiera desde la
estancia, ambas piezas deberan quedar separadas por un distri-
buidor con doble puerta. En caso de haber mds de un cuarto de
bafio, uno de ellos tendra acceso independiente pudiendo acceder-
se al resto desde los dormitorios.

j. Pasillos: Tendran una anchura minima de 90 cm. Podra existir un
estrangulamiento de hasta 70 cm, siempre que su longitud no su pe-
re los 40 cm. y en ningun caso enfrentados a una puerta.

k. Tendedero: Salvo si existiese tendedero comuin o el tendido de la
ropa pudiera hacerse en el patio de parcela, toda vivienda de més
de un dormitorio estara dotada de una superficie cubierta y abierta
al exterior destinada a tender ropa, que no sea visible desde el
espacio publico por lo que, si da frente al mismo, estara dotada de
un sistema de proteccion visual que dificulte la visién de la ropa ten-
dida.

| Vestibulo: Tendra una superficie no menor de 1'40 m2y un lado libre
minimo de 1'10 m. |

Articulo 6.2.4.

ALTURA DE TECHOS.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el
techo sera de 2'50 m, al menos en el 75 % de su superficie util, pudiendo
reducirse hasta 2'20 m. el resto.

Articulo 6.2.5.

DIMENSIONES DE LOS HUECOS DE PASO.

J .11 Toda vivienda dispondra una puerta de acceso de dimensiones
minimas de 2'03 m. de altura y 82'50 cm de anchura,

2: Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a
las piezas de la vivienda seran de 203 cm. de altura, de 625 mm. de
anchura para los cuartos de aseo y 72'50 cm. para el resto de las piezas.

Articulo 6.2 5.

ACCESOS COMUNES A LAS VIVIENDAS.

1. En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada

u o 5 & . [ e i
Eza de viviendas desde | espacio publico exterior a traves de espacios
Munes,

: 2 En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la
girfe'a-’ ¢l paso estard dimensionado en funcién de la poblacion a que
4, slendo su ancho minimo 100 cm.

arti 3. Los desniveles se salvaran mediante rampas en las condiciones del
detﬁuh‘ 5.6.6. 0 mediante escaleras que, en todo caso, cumpliran con las
tmirm'”ﬁﬂlﬂnas de la NBE CPI 96. En ningun caso las escaleras tendrén

©8 continuos con desarrollo mayor de 16 peldafos.

asc: i En os edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de
80T, se instalara al menos uno por cada 20 viviendas o fraccion

SUperi ) ‘
Ep1 nc:r 10, pero con una tolerancia a partir de las senaladas de mas
0 viviendas,

S. Las
COmergig)
®indep
llos e

scaleras no podrdn comunicarse directamente con locales
©S o industriales, debiendo existir el correspondiente vestibulo
®ndencia con puertas resistentes al fuego, a excepcion de aque-
Clos que tengan dos o menos viviendas.
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Articulo 6.2.7.

DOTACION DE AFARCAMIENTO.

La obligatoriedad de resolver las necesidades de aparcamiento en el
interior de la propia parcela se establecera en una plaza por vivienda
salvo que sea demostrable la imposibilidad del cumplimiento de dicho
estandar seglin se determina en el articulo 5.5.9.1.

Articulo 6.2.8.

RESIDENCIAL COMUNITARIA.

1. Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales destinados a
residencia comunitaria son las mismas que para las viviendas familiares
cuando su superficie total no rebase los 500 m?2, en cuyo caso, les seran
de aplicacion complementariamente, las co rrespondientes a los edificios
0 locales destinados a hosteleria.

CAPITULO =3_
USO INDUSTRIAL.
Articulo 6.3. 1.

DEFINICION.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las opera-
ciones de elaboracion, transformacion, reparacidn, almacenaje y distribu-
cion de productos.

2. Estas actividades estan comprendidas, con caracter general, den-
tro de los epigrafes 1 al 4 (produccidn industrial), 50, 61 a 63, 71, 72, 74,
75,76, 85, 92y 971 (construccién, comercio al por mayor. reparaciones,
transporte y almacenamiento), todos ellos segun la clasificacién Nacional
de Actividades Econémicas (C.N.A.E.) o las que por asimilacién cumplie-
ran funciones similares en cada caso. (ANEXO |l1).

Articulo 6.3.2.

CLASIFICACION.

1. A los efectos de fijar sus condiciones particulares se establecen las
sigulentes clases y situaciones:

Clases: 1.|ndustria artesana
2. Pequena industria o taller
3. Almacenaje
4. Industria ligera
5. Industria media
Situaciones:
1% En edificio de vivienda en plantas superiores a la baja.

2¢ En edificio de vivienda en planta baja o anejo a vivienda unifa-
miliar.

3% En edificios exclusivos entre medianerias y con fachada a la
calle, en zonas de uso caracteristico residencial.

42 En edificacion exclusiva aislada en zonas de uso caracteristico
residencial.

52 En poligonos industriales.

2. Las relaciones de compatibilidad y limitaciones de potencia, super-
ficie y nivel sonoro se recogen en el siguiente cuadro:

CLASE DE SITUACION RELATIVA
LA INDUSTRIA 1 2 3 4 5
1. Artesana ................ 1 2 ~ = —  Potencia CV
25 100 = - —  Superficie m?
35 40 - - - Nivel sonoro
2. Pequena o taller..... - 5 15 - = ey
NO 200 600 - - m?
45 a0 — - Db
3. Almacengg............  NO 2 10 50 - GV
00 600 2000 - m
40 40 50 - Db
4. Ligera........cceervennn 50 ~ oV
NO NO NO 2000 - m
60 —S D) o
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CLASE DE SITUACION RELATIVA
LA INDUSTRIA 1 9 3 4 5
0. NMBTIE oo s llimitade  CV
NO NO NO NO  llimitado  m#
Db

Se ha limitado en cada caso la potencia total instalada, prohibieéndo-
‘se, ademds, en edificios de viviendas, (situacion 1y 2) motores que alcan-
cen los 5 CV de potencia.

Para la situacion 1 y 2, en la Clase 1 podra aumentarse la potencia
siempre que se justifique su necesidad e inocuidad y sin superar en
hingun caso los 5 CV,

En todo caso la industria clasificada en una clase inferior podra
incluirse en cualquiera de las de numero superior.

Articulo 6.3.3.

TALLERES DOMESTICOS.

A los efectos de las condiciones que limitan la actividad en los talle-
res domésticos, les seran de aplicacion las de la vivienda a que esten
anexos.

Articulo 6.3.4.

AISLAMIENTO DE LAS CONSTRUCCIONES.

En zonas de uso caracteristico distinto al industrial, cualquier nuevo
edificio destinado a uso industrial dispondra del aislamiento suficiente con
los colindantes usos no industriales para el cumplimiento de las condicio-
nes minimas exigidas

Articulo 6.3.5.

DIMENSIONES DE LOS LOCALES.

4

1. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan
referencia a la’ superficie de produccion o almacenaje, esta dimension se
entendera como la suma de la superficie util de todos los locales destina-
dos a la actividad productiva o de almacen, asi como aquellos vinculados
de forma directa a dichas actividades; quedaran excluidas expresamente
las superficies destinadas a oficinas, exposicion de productos, venta y
aparcamiento de los vehiculos que no estén destinados al transporte de
los productos.

Articulo 6.3.6.

SERVICIOS DE ASEO.

Se dispondra de un aseo (inedoro y lavabo) hasta un méximo de 5 tra-
bajadores. Tendran aseos independientes para los dos sexos, que con-

taran con un inodoro, un lavabo y una ducha para més de 5 trabajadores
o fraccion.

Arﬂ'cu_fu 6.3

CIHCULACION INTERIOR.

1. Las escaleras tendrdn una anchura no menor que 100 cm. cuando
den acceso a un local con capacidad hasta 50 puestos de trabajo; de
110 om. cuando su capacidad sea hasta 150 puestos de trabajo; vy

de 130 cm. cuando su capacidad sea de mds de 150 puestos de trabajo. -

2. Ningun tramo horizontal ‘o en rampa tendrd una anchura menor de
100 cm.

Articulo 6.3.8.

ORDENACION DE LA CARGA Y DESCARGA.

1. Cuando la superficie de produccidén o almacenaje supere los
500 m?, la instalacion dispondra de una zona excluida para la ca rgay des-
carga de los productos en el interior de la parcela, dentro o fuera dal edi-
ficio, de tamano de una plaza de estacionamiento de vehiculos pesados
grandes, con unas bandas perimetrales de 1 m. alrededor de la plaza.

2. Para superficies superiores a 1.000 m? deberd duplicarse dicho
espacio y anadirse un unidad mas por cada 1.000 m2 de superficie de pro-
duccion o almacenajes.

3. En dreas de uso caracteristico residencial, sélo se permitird la
carga y descarga en las condiciones que determine la ordenanza munici-
pal correspondiente
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CAPITULO 4.
SERVICIOS TERCIARIOS,

Articulo 6.4.1.
DEFINICION,

1. El uso de setvicio terciatio tiene por finalidad la prestacién de Ser-
vicios al publico, las empresas u organismos, lales como los SeVidios gy
alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas
informacion, administracion, gestion, actividades de intermediacign finan':
ciera u otras, seguros, elc. |

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el estap|s.
cimiento de condiciones particulares se distinguen las siguientes clageg

Clases: 1. Uso comercial

2. Uso hotelero

8. Uso de oficinas

4. Salas de reunion

5. Servicios del automovil

6. Establecimientos ptblicos

SECCION 1.
USO COMERCIAL.
Articulo 6.4.2.

DEFINICION.

1. El uso comercial tiene por finalidad el suministro de mercancias, la
v la prestacion de servicios a particulares.

2. Estas actividades son las que corresponden con al epigrafe 84
(comercio), segun la clasificacion Nacional de Actividades Economicas

(C.N.ALE) o las que por asimilacion cumplieren funciones similares.
(Anexo |ll).

Articulo 6.4.3.

CLASIFICACION.

1. A los efectos de fijar sus condiciones particulares se establecen las
situaciones:

12 Local comercial. Cuando la actividad comercial tiene lugar en un

establecimiento independiente, de dimension no supetior a

- 500 m? de superficie de venta en comercios alimentarios
y 1.500 m2 en los no alimentarios.

22 Agrupacion comercial. Cuando en un mismo espacio se integran
varias firmas comerciales con acceso e instalaciones comunes,
en forma de galerias, centros y complejos comerciales.

3% Grandes supefficies comerciales. Cuando la actividad comercial
tiene lugar en establecimientos que operan bajo una sola f_i:'rr'ﬂa-:
comercial y alcanzan dimensiones superiores a los 500 m? dé
superficie de venta en el comercio alimentario y superiores a los
1.600 m?en los no alimentarios.

2. A los efectos de aplicacion de las situacit}hes anteriores, se entien-
de por cometcio alimentario cuando se trafica con mercancias alimenta:
ras en una proporcion de, al mehos, un 35 % de su superficie de
venta, o supere los 1.000 m? si se integra en un establecimiento dela
categoria 32

Articulo 6.4.4.

DIMENSIONES. |
gan

1. A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan
referencia a la superficie de venta esta dimensién se entendera Gﬂmﬂfl-ﬂi’
suma de la superficie (til de todos los locales en los que se produce 'E,’:
intercambio comercial o en los que el publico accede a los prﬂdu"’*‘?t—_?z'
tales como mostradores, vitrinas y géndolas de exposicion, pfﬁfbadm_? [
cajas, elc., los espacios de permanencia y paso de loS trabajﬂf%ﬂfaﬁy
del publico, incluidos bares y restaurantes si existiesen en el interiot =
establecimiento o agrupacién de los locales; se excluyen expre L
mente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitab{ﬁ F;E'; .
pliblico, zonas de carga y descarga y los aparcamiento de Vehicte

otras dependencias de acceso restringido.

Articulo 6.4.5.

CIRCULACION INTERIOH.
1. En los locales comerciales de la situacion 12 definidos en
6.4.3. apartado 1., todos los recorridos accesibles al publico te

ndrdn uné
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ra minima de 1 m, los desniveles se salvardan, con una ahohtr
ue el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.

anchu 2. En todo caso, la concesion de la licencia de edificacion podra supe-

igual g Wl ol Faiae o ditarse a la demostracion de la aceptabilidad de los impactos que estos

» En los locales de situacion 2 y 3% los recorridos tendrdn una establecimientos puedan producir sobre el trafico y la estructura comer-
anchura minima de 140 cm; lqs desniveles se salvardn mediante rampas cial y de actividad ciudadana en general existente, tanto en el entorno
o escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos. Inmediato como en otros puntos de la ciudad que puedan ser previsible-

mente afectados.
Articulo 6.4.6.
ESCALERAS. SECCION 2.

£l ndmero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada USO HOTELERO.
500 de superficie de venta en el piso inmediatamente superior, o fraccion Articulo 6.4.14
mayur de 250 m?, con una anchura de, al menos, 130 cm., que se locali- |
saran en los lugares que provoguen menores recorridos. DEEINICION.

[ 6.4.7. I, !
Articulo ASCENSORES. 1. El uso hotelero corresponde a las actividades destinadas a propor-

- SN ¥ tionar alojamiento temporal a las personas.
cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a

8 m. se dispondra un aparato elevador por cada 500 m2 por encima de esa
altura que podran ser sustituidos por escalera mecanicas siempre que
haya, al menos, un aparato elevador.

2.Comprende las que se recogen en el epigrafe 66 de la Clasificacion
Nacional de Actividades Econdmicas (C.N.A.E.) a excepcién del aparta-
do 669.1 y 669.9. (Anexo Il1).

Articulo 6.4, 15.

Articulo 6.4.8.
ALTURA LIBRE DE PISOS. CONDICIONES.

La dista‘ml:ia mi nirna de suelo a}t_eahn (altura libre) serd, en edificios 1. Se estara en todo a la legislacion especifica para este tipo de uso,
de uso exclusivo de 3'00 m., como minimo en todas las plantas. En los edi- justificandose su cumplimiento en el correspondiente prﬂyectn.
ficios con otros usos, las que senalaren las normas de aplicacidn en la (Legislacion Turistica de Castilla y Ledn).
zona en que se encuentren, siendo siempre de 2'25 m. como minimo en .
las plantas que tengan su piso por debajo de |a cota de nivelacion. SECCION 3.

Articulo 6.4.9. USO DE OFICINAS.

1. Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes DEFINICION

servicios sanitarios:
1. El uso de oficinas corresponde a las actividades de prestacion de

a, Para el Personal: Se dispondra de un aseo (inodoro SIS 7 L
P ( Jiievang) servicios administratives, tecnicos, financieros, de informacion y otros.

hasta un maximo de § trabajadores. Tendran aseos indepen-

dientes para los dos sexos, que contardn con un inodoro. un 2. Comprende, con caracter general, las correspondientes a los epi-
lavabo y una dicha para més de 5 trabajadores o fraccién. grafes de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas (C.N.A.E.)

numeros 81, 82, 83, 84, 856, 943, 933, 952, 959, 990; las del 966 no
incluidas como industriales; las que representen la funcién principal sobre
otras en los 911, 912, 918, 914 y 917 y todas las que por asimilacidn
cumplieran funciones similares. (Anexo ll1).

b. Para el publico: Hasta 150 m? dispondrd de un aseo (inodoro y
lavabo) que podra ser el mismo (compartido) que el determinado
para el personal. Por cada 100 m2 adicionales o fraccion superior
a 50 m? dispondra independientemente del de personal, de un
aseo con inodoro y lavabo como minimo. Articulo 6.4.17.

Los Comercios en situacion 12 definida en el art. 6.4.3. apartado 1,

Y. s i o CLASIFICACION.
p;ud ran disponer Unicamente Servicios Sanitarios para el personal. En las
Situaciones 22 y 32 deberan disponer ademas de Servicios Sanitarios para A los efeclos de fijar sus condiciones particulares se establecen las
el plblico en las condiciones siguientes: Aseos independientes para cada siguientes clases:
sexo (lavabo e inodoro) por cada 500 m2 de superficie o fraccion. 12 Oficinas, cuando el servicio es prestado por una persona o enti-
Articulo 6.4.10. dad privada o publica.

- 2% Despachos profesionales domesticos, cuando el servicio es

APARCAMIENTOS. : el L (=
' prestado por el titular en su propia vivienda utilizando alguna de
| 1 Para if::rs comercios de la situacion 32 y que superen los 1.000 m? sus piezas.
se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada 50 m? de superficie J
Comergial. Articulo 6.4.18.
Eh todo caso se estar a lo que determine la correspondiente orde- DIMENSIONES.

Nanza municipal. - |

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan refe-
rencia a la superficie util esta dimension se entendera como la suma de
la superficie util de todos los locales en los que se produce |la actividad de

la oficina.

Articulo 6.4.11

ORDENACION DE LA CARGA Y DESCARGA.

4 Cuando la superficie de venta alcance los 1.000 m2 las operaciones
-~ C@Iga y descarga se realizardn en el interior del edificio.

Articulo 6.4. 12, ACCESOS INTERIORES.

Articulo 6.4.19.

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utili-
zacion por el publico en edificios de uso exclusivo, tendran una anchura
de, al menos, 130 cm.

PASAJES COMERCIALES.

L : : : .
S agrupaciones comerciales podrén establecerse en planta baja

forman . LIS
Mando un pasaje, que tendrd acceso para el publico y recorrido interior

°On una anchyra superiora 4 m 2. La dimension minima de |la anchura de las hojas de las puertas de
~ o | | aso para el publico serd de 825 mm.
DL'IinSE dispondra obligatoriamente de dos accesos por calle o espacio P P P
CO. Articulo 6.4.20.
Articy)
06.4.13. ESCALERAS.
GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES. El ndmero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada
3&11.:1- No se permitir4 Ia implantacién de grandes superficies comerciales 500 m? de superficie en el piso inmediatamente superior, o fraccién mayor
Oenlas zonas y condiciones de tamano que el Plan establezca expre- que 250 m que se localizaran en los lugares que provoquen menores

Samente. recorridos.
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Articulo 6.4.21.

ASCENSORES.

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a 8 m. se
dispondra de un aparato elevador por cada 500 m? sobre su altura.

Articulo 6.4.22.

ALTURA LIBRE DE PISOS.

La distancia minima de suelo a techo (altura libre) sera, en edificios
de uso exclusivo de 8300 cm. como minimo. En los edificios con otros usos,
seran las que sefalan las normas de aplicacion en la zona en que se
encuentren.

Articulo 6.4.23.

ASEQS.

1. Los locales de uso de oficinas dispondran para su personal de los
siguientes servicios sanitarios: Hasta 100 m?, un retrete y un lavabo; por
cada 200 m2 mas o fraccion superior a 100 m?, se aumentara un retrete y
un lavabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los sexos.

2. En ninglin caso podra comunicar directamente con el resto del local
para lo cual, debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse
los aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la
superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico desde los
que tendra acceso.

Articulo 6.4.24.

AFPARCAMIENTOS.

Para los edificios de nueva planta y uso exclusivo se dispondra como
minimo de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie de
oficina en las condiciones y con las excepciones que se determinan en el
articulo 5.5.9.

Articulo 6.4.25.

CONDICIONES DE LOS DESPACHOS PROFESIONALES DOMESTICOS.

Seran de aplicacion a ‘los despachos profesionales domésticos las
condiciones de la vivienda a que estén anexos.

SECCION 4.

SALAS DE REUNION.
Articulo 6.4.26.

DEFINICION.

1. Corresponde este uso a los locales destinados al publico para el

desatrrollo de la vida de relacidn y actividades recreativas (cine, teatros,
espectaculos, discotecas, etc).

2. Comprende las actividades recogidas en los epigrafes 652, 693 y
685 de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas. (Anexo 1)

Articulo 6.4.27.

CONDICIONES.

Cumpliran las condiciones de uso comercial y las establecidas en el
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas. Asimismo se estard a lo que determina en esta materia el
Departamento correspondiente de la Junta de Castilla y Ledn.

SECCION 5.

USO SERVICIOS DEL AUTOMOVIL .
Articulo 6.4.28.

DEFINICION.

El uso de servicios del automdyvil atiende a las necesidades de estan-
cia y servicio de vehiculos ligeros y pesados y comprende ademds las
actividades comprendidas en los epigrafes 646, 751.1 de la Clasificacién
Nacional de Actividades Econdmicas o las que por asimilacién cumplie-
ren funciones similares. (Anexo ll1).

Articulo 6.4.29.

CLASIFICACION.

A los efectos de fijar sus condiciones particulares y pormenorizacién
en el espacio se establecen las siguientes clases:
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12 Aparcamientos de superficie para vehiculos ligeros.
2
3

4
Articulo 6.4.30.

1o

Aparcamientos de superficie para vehiculos pesados,

3]

Garaje para vehiculos ligeros.
Estaciones de servicio.

T

PLAZA DE APARCAMIENTO.

Se entiende por plaza de aparcamiento el espacio de suelo de dimen.
siones minimas de 2'20 m. por 460 m.y 2'50 m. por §'00 m. para |a éstan_
cia de vehiculos ligeros, (pequenos y grandes respectivamente), v de
2’50 m. por 6'00 m. y 800 m. por 900 m. para vehiculos pesados
(pequenos y grandes respectivamente). !

En todo caso las dimensiones minimas de ancho de plaza sg|g
podran reducirse en 20 cm. si la medicion se realiza a cara de pilares

Articulo 6.4.31.

GARAJE.

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al aparcamien-
to de vehiculos.

Articulo 6.4.32.

ESTACION DE SERVICIO.

Se entiende por "estacion de servicio” toda instalacion construida al
amparo de la oportuna concesion que contenga aparato para el suminis-
tro de carburantes, gasoil y lubricantes y en la que puedan existir otros
usos relacionados con los vehiculos de motor.

Articulo 6.4.33.

CONDICIONES COMUNES DE GARAJES Y AFARCAMIENTO.

1. Ademas del cumplimiento de las dimensiones minimas senaladas
en el articulo 6.4.30, el numero de vehiculos en el interior de los garajes
aparcamientos no podra exceder del correspondiente a 20 m? tiles por
coche. Se senalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de
acceso de los vehiculos, senalizacion que figurard en los planes de los
proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las licencias de
construccion, instalacion, funcionamiento y apertura.

2. Los garajes aparcamiento para vehiculos ligeros deberan destinar
al menos un 20% de sus plazas a vehiculos grandes.

3. En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de super-
ficie, no se autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavimenta-
cion y se procurara gue este uso sea compatible con el arbolado.

CONDICIONES FARTICULARES DE LOS GARAJES

Articulo 6.4.34.

SITUACION.

1. Podrén autorizarse la utilizacién como garaje de los locales empla-
zados en las siguientes situaciones:

a. En las plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b. En construcciones autorizadas bajo los espacios libres de par
celas o via publica.

c. En edificios exclusivos,

2. Sdlo se permitira en los garajes la estancia de vehfculos y 1as N>
talaciones al servicio del automévil en las condiciones del articulo 64.49
con exclusion de cualquier otra actividad.

3. En general no podrd ocuparse el subsuelo de la zona ﬂ.nrfeﬁpﬂ”;
diente a los retranqueos obligatorios de la via publica cuando eslo
supongan una cesion de terrenos para via publica.

No obstante podria permitirse |la utilizacién subterranea del ‘_teﬂ'E”
publico siempre que el uso previsto y su necesidad asi lo aconsejaran.

Articulo 6.4.35.

ACCESO A LOS GARAJES.

es al sel-

de anch?
pﬂdl’ﬂ

1. Los garajes, sus establecimientos anexos y las instalacion
vicio del automaovil dispondran de un espacio de acceso de 3 m.
y & m. de fondo, como minimo, con piso horizontal, en el que n®
desarrollarse ninguna actividad.

3 A . inimoe
En el case de viviendas unifamiliares este fondo sera como m
de 2,00 m.
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9. Los garajes de mengs de 600 m# utiles tendrdn un acceso de 3 m.
somo mihimo de anc'hc:r. En los EIE més de 600 m?, el ancho mihimo del
acceso serd de 3, 4 0 5 m., segun den a la calle de mds de 14 m., com-
prendidas entre 10 y 14 0 menores de 10 m. respectivamente.

3. Los garajes de menos de 600 m? utiles pueden utilizar como acce-
s0 el portal del i.nmueb!§+ Los accesos de estos garajes de menos de 600
2 pudra'ﬂ servir tambien para dar entrada a |‘DCE1|ES con usos autoriza-
bles, siempre que las puertas que den al mismo sean blindadas y el
ancho del acceso sea superior a 4 m.y en los de menos de 200 m2 sea
supetior este acceso a 3 m.

4. Los garajes aparcamiento de 600 a 2.000 m2 Utiles podran dispo-
ner de un solo acceso para vehiculos, peto contardn con otro distanciado
de aquél, dotado de vestlbuln.e‘sitancm, con dobles puertas, resistentes al
fuego y con resortes de retencion para posibles ataques al fuego, y sal-
vamento de personas. En ancho minimo de este acceso serd de 1 m.

5. En los garaje aparcamiento de mas de 2.000 a 6.000 m?2 (itiles la
entrada y salida deberan ser independientes o diferenciadas con un
ancho minimo para cada direccion de 3 metros. En los superiores a
5.000 m? deberan existir accesos a dos calles, con entrada y salida inde-
pendiente © diferenciada en cada una de ellas.

6. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las
rampas en curva del 13 %, medida por la linea media. Su anchura mini-
ma setd de 8 m., con el sobreancho necesario en las curvas y su radio de
curvatura, medido tambien en el eje, serd superior a 6 m.

En el caso de viviendas unifamiliares la pendiente de la rampa sera
tal que permita su utilizacion.

7. Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el
acceso sea exclusivamente por este sistema, se instalara uno por cada
20 plazas o fraccion. El espacio de espera horizontal tendrd un fondo
minimo de 5 m.y su ancho no sera inferior a 3 m.

8. Se autoriza la mancomunidad de garajes aparcamiento.

Articulo 6.4.36.

CONDICIONES DE DISENO.

1. En garajes aparcamiento se admite una altura libre minima de
220 m. en cualquier punto, pudiendo disminuirse puntual o linealmente
hasta 2'00 m. por el cuelgue de vigas o conductos de instalaciones.

2. Carriles de circulacion. Son aquellos espacios destinados Unica-
mente a la circulacion, sin que desde ellos se acceda a ninguna plaza. Su
Efnch_ura minima serd de dos con cincuenta metros (2'50 m.) para sentido
unico y cuatro con cincuenta metros (4'50 m.) para doble sentido. Se per-
mitiran carriles de circulacidn para doble sentidoe con ancho minimo
correspondiente a un sélo sentido si éstos estan regulados mediante

semaforos, siempre y cuando la longitud de dicho carril ho exceda de cua-
renfa metros (40 m.)

8. Carriles de maniobra. Son aquellos espacios que ademd de permi-
Itlr la circulacién dan acceso a una o varias plazas de aparcamientos y, por
a tﬂpm. deberan cumplir las limitaciones correspondientes a los carriles
de circulacién.

Anchura minima de metros de los carriles y las plazas:

Anchura del carril 4,6 4.4 4,2 4,0
Anchura de |a plaza 2,2 2,3 2,4 25

4-_ Curvas. Tanto los carriles de ciroulacidn como los de maniobras
dtdn en los tramos curvos un radio interior minimo de tres con nueve
EZ'E?};DE (38 m.), y un ancho minimo de dos con setenta y cinco metros

[9Mm.) en los carriles de un solo sentido y cuatro con nueve metros
(49 M.) en los de doble sentido.

cingsa Es ?impj"bi"dad entre espacio y _elementﬂs cﬂr]structivos, Los espa-

los deatingz 08 a Dlgzas de gp.arca_r?lentn no podran superponerse con

Cacion de -Ga.a carriles de Glrculamt_:n y manml:-ra: No se pgrm|te la ubi-

ele o [ “_Iﬂgt_m eferngntu mnstructwq tal como pilares, bajante, muros,
°8 cartiles de circulacién y maniobra.

Alticulo 6,437

ten

ASEQS.

garajes aparcamiento de 600 a 2.000 m2, siempre que sean de
O, dispondran de dos inodoros y dos lavabos, uno para cada

1. Los
USo piblic
S€Xxo,

Elispi;.‘tﬂ,g de mas de 2,000 a 6,000 m? (tiles y con la misma condicion,
*an de dos inodoros con lavabo por sexo.
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3. Los de mds de 6.000 m2 dtiles y con la misma condicién, dis-

pondran de un inodoro con lavabo mas por cada 2.000 m? de exceso o
fraccion.

4. Cuando exista mas de un servicio higiénico, se instalard con entra-
da independiente para sefiores y caballeros.

Articulo 6.4.38,

ESCALERA.

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 m. para garajes

aparcamiento de hasta 6.000 m? y superior a 1'30 m. en los de mayor
supefrficie.

Articulo 6.4.39.

VENTILACION.

1. La venlilacién natural o forzada estara proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulacién de vapores o gases nocivoes, sien-
do obligatorio, cuando exista ventilacién forzada, disponer de un aparato
detector de CO para cada 500 m2, situandolo en los puntos mas desfa-
vorablemente ventilados, que accionen automaticamente dichas instala-
clones. Se hara por patios o chimeneas para su ventilacién exclusiva,
construidos con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran 1 m. la
altura maxima permitida por las Ordenanzas, alejados 15 m. de cualquier
hueco o abertura de las construcciones colindantes y si desembocan en
lugares de uso o acceso al publico tendrdn una altura desde la superficie
pisable de 2'50 m., debiendo estar protegida horizontalmente en un radio

de 2'60 m. de manera que en el punto més afectado no se superen los
niveles de emision.

2. Se entiende por ventilacion natural aquélla en que exista 1 m2 de
seccion en los huecos o conductos de aireacidn por cada 200 m2 de
superficie del local y por ventilacidn forzada a aquel conjunto de elemen-
tos que garanticen un barrido completo de los locales con una capacidad
minima de 6 renovaciones/hora y cuyas bocas de aspiracién estén dis-
puestas de forma que exista cuando menos dos bocas de proyeccidn ver-
tical sobre el suelo por cada uno de los cuadros de 15 m. de lado en que
idealmente pueda ser dividido el local.

El mando de los extractores se situara en local de facil acceso.

3. Los garajes aparcamiento subterraneos ubicados en patios de
manzana se ventilaran necesariamente por chimeneas que cumplan las
condiciones antes senaladas.

Articulo 6.4.40.

ILUMINACION.

1. La iluminacion artificial se realizard solo mediante l[amparas eléctri-
cas, y las instalaciones de energia y alumbrado responderédn a las dispo-
siclones vigentes sobre la materia. El Ayuntamiento podra exigir la insta-
lacion de alumbrado supletorio de emergencia en los garajes de més de
2.000 m2, con un nivel minimo de 5 lux. En los garajes de maés
de 6.000 m? ademas existira una senalizacion luminosa en el suelo.

2. Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacién, se requerird
una autorizacion especial del Ayuntamiento.

Articulo 6.4.41.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

1. Deberan cumplirse todas las exigencias de la normativa vigente y
en concreto la NBE CP| 96 o aguéllas otras que lo sean en su momento.

2. La calefaccion de los locales y demas medios en los que se reali-
ce la combustion de sustancias se dispondra de forma que en ningin
momento haya peligro de que las mezclas carburantes se inflamen,
debiendo estar totalmente aislados y ventilados eficazmente.

Articulo 6.4.42.

DESAGUES.
Dispondran, para su acometida a la red de saneamiento o a la gene-
ral, de un sistema de depuracion de grasas.

Articulo 6.4.435.

ESTABLECIMIENTOS PERMITIDOS EN EL INTERIOR DE LOS GARAJES.

1. Se permiten las instalaciones de engrase y lavado sujetas a las
condiciones particulares del uso de pequena industria.

2. Se autorizan falleres de reparacién de automdviles que deberan
estar aislados del garaje por muros resistentes al fuego con puerta prote-
gida y con salida directa de socorro para los operarios.
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3. Se permiten instalaciones para la carga de baterfa en local aislado
del resto del garaje y con ventilacion suficiente. En todo caso estas insta-
laciones debera cumplir las condiciones especificas y de zona que les
sean de aplicacion.

Articulo 6.4.44.

PRESCRIPCIONES DE EXPLOTACION.

1. Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de garaje apar-
camiento, en las Estaciones de Servicio o sus establecimiento anexos,
dentro de la zona definida legalmente como peligrosa. Visiblemente se
fijardn, con cardcter permanente, letreros en los diferentes locales con la

leyenda "No Fumar", "Peligro de incendio”.

2. Se prohibe el almacenamiento de carburantes y combustibles y
liquidos fuera de los depésitos de los coches y los correspondientes a los
surtidores siempre que el punto de inflamacién de aquellos sea inferior a
55 grados, y también en este caso, cuando su capacidad sea superior

a 2001.

3. Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberan
siempre conservarse libres, sefializindose debidamente para su facil

comprobacion.

4. Se prohiben las reparaciones ruidosas, nocivas y peligrosas, tales
como el trabajo de chapista, pintura y prueba de motores, salvo en las
zonas industriales y almacenes.

5. Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de
los vehiculos, de material de cualquier clase, combustibles o no, y reali-
zar dentro de los locales operaciones que no respondan estrictamente a
las necesarias de acceso y estancia de los vehiculos.

Articulo 6.4.45.

ESTACIONES DE SERVICIO.

Ademds de las condiciones establecidas en las presentes
Ordenanzas y disposiciones legales y vigentes que le fueran de aplica-
cion, las Estaciones de Servicio cumpliran las siguientes:

a. Dispondran de aparcamientos en numero suficiente para no
entorpecer el transito, con un minimo de dos plazas por surtidor.

b. Los talleres del automovil anexos no podran tener una superficie
superior a 100 m2 y dispondran de una plaza de aparcamiento
por cada 25 m2 del taller. Si se establecieran servicios de lavado

y engrase, deberan instalarse con las condiciones senaladas en
el articulo 6.4.46.

c. No causaran molestias a los vecinos y viandantes.

SECCION 6.

ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS.
Articulo 6.4.486.

DEFINICION.

1. El uso establecimientos publicos tiene por finalidad la venta de
comidas y bebidas para consumir en el propio local.

2. Estas actividades son las que corresponden con el epigrafe 65
(bares, restaurantes y cafeterias) a excepcion del 65 2, segin la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (C.N.A.E.) (Anexo |lI).

3. Sera de obligado cumplimiento lo determinado en el Reglamento
General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativos y
lo senalado en estas Normas.

Articulo 6.4.:47.

AFOROS.

En el correspondiente proyecto de obra nueva o reforma deberd indi-
carse la capacidad del local maxima (n® de personas), debiéndose refle-
jarse asimismo un lugar visible en cada local.

Articulo 6.4.48.

ASEOS.

Se estara a lo que se determina en el Reglamento General de Policia
de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas, siendo obligado, en
todo caso, a disponer como minimo de 2 unidades de inodoro y lavabo
separadas una para cada sexo, cualquiera que sea su supefficie.

En ningin caso podran comunicarse directamente con el resto de
los locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de
aislamiento.
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Articulo 6.4.49,

AISLAMIENTO ACUSTICO.
‘Se estard a lo que se determina en el articulo 6.7.4. de estas Normag

CAPITULO S,
EQUIPAMIENTO Y SERVIGIOS COMUNITARIOS.

Articulo 6.5. 1.

DEFINICION Y CLASES.

1. El uso de equipamiento y servicios comunitarios es el complemen.
tario a la residencia para satisfacer las necesidades que caracterizan |5
vida urbana.

2. A los efectos de su pormenorizacion es el espacio y estape.
cimiento de condiciones particulares se distinguen las siguientes claseg:

a. Docente.
b. Religioso.

c. Sanitario Asistencial (asistencia medica en régimen de ambula-
torio y hospital, atencion a grupos sociales necesitados).

d. Cultural Asociativo (bibliotecas, museos, salas de exposicién,
salas de conferencias, celebracion de diferentes cultos, ete),

e. Deportivo (practica deportiva, cubierta o al aire libre).

f. Ocioy esparcimiento.

g. Servicios de la Administracion.

h. Seguridad (bomberos, policia, guardia civil).

. Transporte y comunicaciones (estaciones de viajeros y mer-
cancias).

j. Abastecimiento (mercados y centros de distribucion).
k. Energia y depuracion.

Articulo 6.5.2.

APLICACION.

1. Las condiciones de uso de equipamiento son de aplicacion a todas
las parcelas sefaladas expresamente en la documentacion del Plan y a
todas las instalaciones que en el momento de la aprobacion del Plan
estén destinadas a alguno de los mencionados usos dotacionales segun
se recoge en los planos de Ordenacidn, en ambos casos con los cddigos
que a continuacion se relacionan:

CLASE 1 2 TIPO

DOCENTE E EO0 Docente en general
E1 Guarderias y jardines de infancia
E2 Preescolares
E3 EG.B.
E4 BUPCOUEP
ES5 E. Universitarios
2458 el Esi:)eciales
E7 E. Especial

RELIGIOSO R

SANITARIQ ASISTENCIAL S/A S0
S 1 Hospitalario
S 2 Extrahospitalario
S 3 Asistencia infantil
S 4  Asistencia ancianos
S5 Asistencia social
S-6  Residencial Comunitario-

General

Complementario
SOCIO CULTURALY RE-
CREATIVO C C0 General
C1 Cultural

C2 Comunitario
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OLAGE I 2 PO
EEPQHTIUD D D0 General
D1  Grandes instalaciones
D2  Deportivo de barrio
D3  Deportivo minoritario
00I0Y ESPARCIMIENTO ®) O 1 En locales cubiertos
O2 En espacios cubiertos
ADMINISTRATIVO Y
SERVICIOS PUBLICOS A A1  Administracion central, local o
autonomica
A2  Seguridad
A3  Justicia
A4  Comunicaciones
A5  Transportes
A6  Abastecimiento
A7  Saneamientoy basuras
A8 Energia
A9 Cementerios
GENERAL X0 - =
ESPACIOS LIBRES L LO  Espacio libre en general
L1  Sistema General espacios libres
(Jardines)
L2  Sistema Local de espacios libres

(jardines)

2. Si tiene calificacion de equipamiento general en el Plano, podrd
disponerse cualquiera de los anteriores.

3. La calificacién pormenorizada en los Planos de Ordenacién o el
sehalamiento de una accion programada para un uso detalladamente
cualificado tienen el valor de la asignacién de un uso preferente. Si las
condiciones urbanisticas en el momento de materializar la instalacion del
USo aconsejaran su alteracion, no serd considerado modificacién del Plan
General ni de Programa de Actuacin si se mantiene el uso dotacional y
se Justifica socialmente la mejor necesidad del cambio.

4. Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas
de la edificacion posicién, ocupacién, volumen y forma sélo serdn de

1:Eﬂ[::fu:-:euc.:il::an en obras de nueva edificacion vy, cuando proceda, en las de res-
auracian.

9. El tipo Residencial Comunitario Complementario (S.6) comprendi-
dﬂ en la Clase C: Sanitario Asistencial (S.A), se define como aquel en el
que se desarrollan Usos Residenciales o Residenciales Comunitarios,
definidos en el art. 6.2.1, con permanencia o no de personas vinculadas
al Uso Sanitario Asistencial principal, prohibiéndose expresamente su
desvineulacién al mismo asi como su enajenacion parcial o total.

Articulo 6.5.3.

COMPFATIBILIDAD DE USOS.

P-reciil:n ;ii F;arr::elas ca;liflt.:adas para us:?s dotacionales, ademas detiusu
Hotasichal nte se podra dlSpgnfar gealquler otro que cnaf:iyuve a los fines
t© hodrd 6?5 previstos, con Ilr*!*n*tacmn en +e.l uso res!denclal, que sm.larnen-
Soh regidspﬂqerse para !a_wv;enda familiar de quien custodie !a |f1§tafa-
encla comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

Articulo 6 5.4,

PROTECCION DE UUSOS. CONDICIONES DE SUSTITUCION.

infnrl;'q Ni’_”'gfl‘ﬂ uso dotacional existente podra ser sustituido sin mediar
s techico en el que quede cabalmente justificado que la dotacién no
©Sponde a
Medjo,

Anteri 08 Usos dotacionales existentes podrén sustituirse cumpliendo las

or iaui i
S8 Y siguientes condiciones:
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hecesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro

e ———— e ———

a. Si esta situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional

podra sustituirse por cualquier uso autorizado en la zona en que se
encuentre.

b. Si esta situado en edificio exclusivo, sélo podré sustituirse por otro
uso dotacional de los sefalados en el art. 6.5.2.

Articulo 6.5.5.

ACCIONES INTEGRADAS DE EQUIPAMIENTO.

Cuando se indicare en el Plano que una serie de equipamientos con-
figuran una accién integrada, su ejecucién exigird Una actuacién conjunta
mediante un Estudio de Detalle previo y un proyecto unitario.

Articulo 6.5.6.

EDIFICACIONES ESPECIALES.

Si las caracteristicas necesarias para la edificacién de un edificio de
equipamiento publico hicieran imposible su construccion siguiendo las
condiciones de volumen que le correspondan, de acuerdo con lo estable-

cido en estas Normas, podra relevarse de su cumplimiento, mediante la

aprobacion del correspondiente Estudio de Detalle.

Articulo 6.5.7.

PLAZAS DE APARCAMIENTO, CARGA Y DESCARGA.

1. Los usos de equipamientos dotacionales dispondrén, en todo caso,
de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie Util, que
seran incrementadas si asl resultase de las siguientes condiciones:

a. En las dotaciones en que pueda presuponerse concentracion de
personas, al menos, un plaza por cada 25 de capacidad, para
todos los usos excepto el religioso, para el que serd suficiente
una plaza por cada 50 personas.

b. En el equipamiento sanitario con hospitalizacién, al menos una
plaza por cada 5 camas.

c. En los mercados de abastos y centros de comercio bdsico, al
menos una plaza por cada 25 m2 de superficie de venta.

2. Los equipamientos docentes que se dispusieran en edificios exclu-
sivos, contaran con una superficie fuera del espacio publico capaz para la
espera, carga y descarga de un autobus por cada 250 plazas escolares o
fraccion superior a 125.

3. Los mercados de abastos dispondran, por cada 20 puestos de
venta, y dentro del local o area comercial, de una zona destinada a carga
y descarga de mercancias, con una altura libre, minima de 300 cm. y con
una superficie de dimension minima de 7 m. de longitud y 4 de latitud, que
se dispondra de tal forma que permita las operaciones de carga y des-
carga simultaneamente en cada una de ellas, sin entorpecer el acceso de
los vehiculos.

CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 6.5.8.

EQUIPAMIENTO DOCENTE.

1. Son las areas que en los Planos de Ordenacion como tal se sefa-
lan, distinguiendose con el Codigo.E.

2. Responden todas ellas a instalaciones existentes, tanto publicas
como privadas, localizandose en base a su dimension en un area de
Ordenanza especifica (Ordenanza 9. Equipamiento), o en otra area de
Ordenanza (Ordenanza 1. Casco Tradicional, Ordenanza 3. Residencial
Ensanche ).

8. Por ser instalaciones existentes y en actividad se reconocen inde-
pendientemente de su localizacion en el area de Ordenanza Especifica
(Equipamiento), o en otra area de Ordenanza, sus Condiciones de Uso,
Ordenacion, Aprovechamiento, y Estéticas.

Se considera agotado su aprovechamiento, pudiendo no obstante y
siempre que se justifigue en base a la mejora o necesidad de ampliacion
de las instalaciones, realizarse obras que no superen en mas del 50% la
superficie construida que se amplie pudiendo realizarse sobre el edificio
existente en el caso de estar agotada la ocupacion maxima autorizada.

4. En el caso del derribo de parte de la edificacion existente, para su
reconstruccion y ampliacion se estara a lo determinado en el pérrafo
anterior.

En el caso del total derribo de la edificacion existente, o en el caso de
un solar de nueva edificacion, la construccion que se proponga debera
cumplir los siguientes parametros en base a su situacion:
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a. En drea de Ordenanza distinta a la de Equipamiento: Su ocupa-
cion no podré superar los 2/3 de la parcela neta, su retranqueo
a linderos y frente sera al menos de 8 m., y su altura maxima
sera de 2 plantas (Baja + Una). En el caso de solucién con plan-
ta baja diafana, ésta no computara a los efectos de la medicion
de alturas.

Podra suprimirse el retranqueo a linderos siempre que exista
acuerdo entre los medios colindantes y se justifique en base a
los usos previstos y a la forma y dimensiones de los terrenos asf
calificados.

b. En Area de Ordenanza Especifica (Equipamiento): Su ocupacion
no podra superar 2/3 de la parcela neta, su retranqueo a linderos
y planta serd al menos la mitad de su altura y el numero maximo
de planta sera de 3. (Baja + Dos).

Podra suprimirse el retranqueo a linderos siempre que exista
acuerdo entre los medios colindantes y se justifique en base a
los usos previstos y a la forma y dimensiones de los terrenos asi
calificados.

c. A los efectos del computo de ocupacion, en ambos casos, se
tendran en cuenta los edificios existente destinados a uso de
equipamiento dentro del solar.

5. En las parcelas que se destinan a Equipamiento Docente, se auto-
rizan expresamente como Usos Tolerados los de Residencial Comunitario
y el Religioso.

6. En todo caso, cumpliran con las determinaciones de la correspon-
diente legislacion sectorial que le sea de aplicacion.

Articulo 6.5.9.

EQUIPAMIENTO SANITARIO-ASISTENCIAL.

1. Son las areas que en los Planos de Ordenacion como tal se seha-
lan, distinguiéndose con el Cddigo S/A.

2. Responden todas ellas a instalaciones existentes, tanto publicas
como privadas, localizandose en base a su dimension en un area de
Ordenanza especifica (Ordenanza 9. Equipamiento), o en otra drea de
Ordenanza (Ordenanza 8. Residencial Ensanche |).

3. Por ser instalaciones existentes y en actividad se reconocen inde-
pendientemente de su localizacion en el drea de Ordenanza Especifica
(Equipamiento), o en otra area de Ordenanza, sus Condiciones de Uso,
Ordenacion, Aprovechamiento, y Estéticas.

Se considera agotado su aprovechamiento, pudiendo no obstante y
siempre que se justifique en base a la mejora o necesidad de ampliacion
de las instalaciones, realizarse obras que no superen en mas del 50% la
supetrficie construida que se amplie, pudiendo realizarse sobre el edificio
existente en el caso de estar agotada la ocupacion maxima autorizada.

4. En el caso del derribo de parte de la edificacion existente, para su
reconstruccion y ampliacion se estard a lo determinado en el parrafo ante-
ror.

En el caso del total derribo de la edificacion existente, o en el caso de
un solar de nueva edificacion, la construccion que se proponga debera
cumplir los siguientes parametros en base a su situacion:

a. En Area de Ordenanza distinta a la de Equipamiento; Su ocupa-
cion no podra superar los 2/3 de la parcela neta, su retranqueo
a linderos y frente sera al menos de 3 m., y su altura méxima
sera de 2 plantas (Baja + Una).

Podra suprimirse el retranqueo a linderos siempre que exista
acuerdo entre los medios colindantes y se justifique en base a
los usos previstos y a la forma y dimensiones de los terrenos asi
calificados.

b. En Area de Ordenanza Especifica (Equipamiento): Su ocupacidn
no podra superar 1/3 de la parcela neta, su retranqueo a linderos
y planta sera al menos la mitad de su altura y el nimero maximo
de planta sera de 3. (Baja + Dos).

Podra suprimirse el retranqueo a linderos siempre que exista
acuerdo entre los medios colindantes y se justifique en base a
los usos previstos y a la forma y dimensiones de los terrenos asf

calificados.

c. A los efectos del computo de ocupacion, en ambos casos, se
tendran en cuenta los edificios existentes destinados a uso de
equipamiento dentro del solar.

5. En todo caso, cumplirdn con las determinaciones de |la correspon-
diente legislacién sectorial que le sea de aplicacion.
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Articulo 6.5.10.

EQUIPAMIENTO RELIGIOSO.

{, Son las dreas que en los Planos de Ordenacion como ta| gg Sefiq
lan, distinguiéndose con Codigo R. .

2. Responden todas ellas a instalaciones existentes, localiz4n
areas de Ordenanza de uso caracteristico distinto al religioso,

3. Por ser instalaciones existentes y en actividad se reconogg
Condiciones de Uso, Ordenacion, Aprovechamiento, y Estéticas

Se considera agotado su aprovechamiento, pudiendo no obstanta
siempre que se justifique en base a la mejora o necesidad de ampﬁaciﬁn
de las instalaciones, realizarse obras que no superen en més de| 50% |4
superficie construida. '

4. En el caso del derribo de parte de la edificacion existente, para sy
reconstruccion y ampliacion se estara a lo determinado en g| Dérrafs
anterior.

En el caso del total derribo de la edificacion existente, o en el casg da
un solar de nueva edificacion, se estara al Proyecto especifico a constryi,
en la parcela calificada de Uso Religioso. |

5. En las parcelas que se destinan a Equipamiento Religioso, |a
superficie destinada a actividades complementarias, incluidas las de
Residencial Comunitario, diferentes a las de culto, sdlo podran alcanzﬁf
una supetficie de un 40% de la destinada a éste.

N sus

6. En todo caso y para cada uso caracteristico o tolerado, se debera
cumplir la normativa especifica que le sea de aplicacion.

Articulo 6.5.11.

EQUIPAMIENTO DEFPORTIVO.

1. Son las areas que en los planos de ordenacion como tal se sefia-
lan, distinguiéndose con Cddigo D.

2. Responden todas ellas a instalaciones existentes, localizandose en
base a su dimension en un drea de Ordenanza especifica (Ordenanza 9.
Equipamiento), o en otra drea de Ordenanza (Ordenanza 3; y 6.23),

3. Por ser instalaciones existentes y en actividad se reconocen inde-
pendientemente de su localizacion en el drea de Ordenanza Especifica
(Equipamiento), o en otra area de Ordenanza, sus Condiciones de Uso,
Ordenacion, Aprovechamiento, y Estéticas.

Se considera agotado su aprovechamiento, pudiendo no obstante y
siempre que se justifique en base a la mejora o necesidad de ampliacion
de las instalaciones, realizarse obras que no superen en mas del 50% la
superficie construida que se amplie, pudiendo realizarse sobre el edificio
existente en el caso de estar agotada la ocupacion maxima autorizada.

4. En el caso del derribo de parte de la edificacidn existente, para su

reconstruccion y ampliacion se estard a lo determinado en el parrafo
anterior.

En el caso del total derribo de la edificacidn existente, o en el caso de
un solar de nueva edificacién, la construccidn que se proponga debera
cumplir los siguientes pardmetros en base a su situacion:

a. En Area de Ordenanza 3, su ocupacién podrd ser el 100 % de la
parcela neta, fijandose como altura méaxima la necesaria por I
nueva instalacion que se propenga segtin proyecto.

1 e i E
b. En Area de Ordenanza especifica o drea de Ordenanza 6.2% la
ocupacion maxima de la nueva edificacion sera de 2/3 de la par
cela neta, con retranqueo a linderos de 6 m.

Podra suprimirse el retranqueo a linderos siempre gque E_"“S_ta
acuerdo entre los medios colindantes y se justifique en basﬁ a
los usos previstos y a la forma y dimensiones de los terrenos ast
calificados.

: 3 | jeva
Se determina la altura maxima como la necesaria para la nUeve
instalacion que se proponga segln proyecto.
#+ w : SE
c. A los efectos del cémputo de ocupacion, en ambos ¢asos, i
tendrdn en cuenta los edificios existentes destinados a Us®
equipamiento dentro del solar.

1. i on-
5. En todo caso, cumplirdn con las determinaciones de la corrésP
diente legislacidn sectorial que le sea de aplicacion.

Articulo 6.5.12.

EQUIFPAMIENTO CULTURAL.

- e enad-
1. Son las dreas que en los planos de ordenacion como tal $€

lan, distinguiéndose con Cddigo C.
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2. Todas ellas responden a instalaciones existentes, localizandose en
dimension en un area de Ordenanza distinta a la de sy uso

a su
hase (Ordenanza 3 Residencial Ensanche | y A.P.l1)

ESPEG{HDD'
3 Por ser instalaciones existentes y en actividad se reconocen sus
Condiciones de Uso, Ordenacion, Aprovechamiento, y Estéticas.

se considera agotado su aprovechamiento, pudiendo no obstante y
siempre que se justifique.: en base a la mejora o necesidad de ampliacion
ie las msta]acinnf:‘s, rea‘llzarse obras que no superen en mas del 50 % |a
superficie construida exisiente,

*

4. En el caso del derribo de parte de la edificacion existente, para su
‘econstruccion y ampliacion se estara a lo determinado en ¢l parrafo ante-

riofr.

En el caso del derribo total de la edificacicn existente o en el caso de
un solar de nueva calificacion, la construccion que se proponga se debera
cumplir con las condiciones que se determinan para el drea de
Ordenanza en que se localiza.

5. En todo caso, cumpliran con las determinaciones de la correspon-
diente legislacion sectorial que le sea de aplicacion.

Articulo 6.5.13.
EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO.

1. Son las areas que en los planos de ordenacién como tal se sefia-
lan, distinguiendose con el Cadigo A.

2. Todas ellas responden a instalaciones existentes, localizandose en
base a su dimension en un area de Ordenanza distinta a la de su uso
especifico. (Ordenanza 3. Residencial Ensanche | y A.P.L).

3. Por ser instalaciones existentes y en actividad se reconocen sus
Condiciones de Uso, Ordenacion, Aprovechamiento, y Estéticas.

Se considera agotado su aprovechamiento, pudiendo no obstante y
siempre que se justifique en base a la mejora o necesidad de ampliacién
de las instalaciones, realizarse obras que no superen en mas del 50 % la
superficie construida existente.

4. En el caso del derribo de parte de la edificacién existente, para su
reconstruccion y ampliacion se estard a lo determinado en el parrafo ante-
rior.

En el caso del derribo total de la edificacion existente o en el caso de

un solar de nueva calificacion, la construccién que se proponga se debera

cumplir con las condiciones que se determinan para el drea de
Ordenanza en que se localiza. :

5. En todo caso, cumplirdn con las determinaciones de la correspon-
diente legislacién sectorial que le sea de aplicacion.

Articulo 6.5.14.

INFRAESTRUCTURAS.

1. Son las dreas que en los Planos de Ordenacién como tal se sefia-
lan, distinguiéndose con el Cédigo E.

| 2. Responden todas ellas a instalaciones existentes, tanto publicas
%émo privadas, localizindose en base a su dimensién en un érea de
Otdenanza especifica (Ordenanza 9. Equipamiento), o en otra drea de
Ordenanza (Ordenanza 1. Casco Tradicional; 3. Residencial Ensanche I).

8. En cuanto a sus Condiciones de Ordenacion, Aprovechamiento,
Y Estéticas, se estard a lo que determine el proyecto concreto reali-
z . o

ado en base a la instalacién a desarrollar

Uso

4. En todo caso, cumpliran con las determinaciones de la corres-
Ondi . R g : i
Pondiente legislacion sectorial que le sea de aplicacion.

Atticulo 6.5, 15.
EQUIPAMIENTO GENERAL.

1-_3ﬂn las dreas que en los Planos de Ordenacién como tal se sefa-
stinguiéndose con el Cddigo X.

r.:retzq ﬁe-sp':’”deﬂ a areas de equipamiento sin determinar su uso con-
% Siluadas tanto en 4rea de Ordenanza especifica (Ordenanza 8.

ygl.”;?miemﬂ) como en otra area de Ordenanza (API-1; API-2; 3,

lan,

38 3 .
so En CUanto a sus condiciones de Ordenacion, Aprovechamiento,

usn-; Estéticas Se estara a las que se determinan para cada uno de los
48 en este capitulo se dictan.
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4. En todo caso, deberd cumplir con las condiciones de la legislacion
especifica que le sea de aplicacion.

Articulo 6.5.16.

PISCINAS.

En lo referente a construccidn, uso y mantenimiento de piscinas tanto
publicas, como privadas, se estard a lo que a este respecto determine el
departamento correspondiente de la Junta de Castilla y Ledn.

CAPITULO &._
ESPACIOS LIBRES.

Articulo 6.6.1.

DEFINICION Y CLASES.

1. Comprende el definido como Sistema de Espacios Libres de
Dominio y Uso Publico y corresponde a las dreas arboladas o ajardinadas
para descanso, paseo y esparcimiento de la poblacién.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y estable-
cimiento de condiciones se distinguen las siguientes clases:

12. Parques y Jardines, son los grandes espacios con predominio
de arbolado, destinados preferentemente a ocio y paseo y a

mejorar las condiciones ambientales de la ciudad (Sistema
General).

2% Areas de juego y recreo de nifios, son los pequefios espacios
libres ajardinados destinados a esparcimiento y mejora de los
diferentes recintos de la ciudad (Sistemas Locales).

Articulo 6.6.2.

PARQUES.

1. Los parques y jardines mantendran una primacia de la zona fores-
tada y ajardinada sobre la acondicionada mediante urbanizacion.

2, Los parques deberan contar ademés con elementos para el juego
de nifos, areas de juego y deportes no reglados.

3. Podra disponerse edificacion sdlo para usos de ocio y cultura con
una ocupacion maxima del 2 % de su superficie (maximo 350 m?) de una
sola planta y una altura maxima de 3'00 m.

Asimismo, podran disponer de guioscos de elementos desmontables
o fijos adecuados para venta de bebidas, prensa, flores, etc.

Articulo 6.6.3.

JARDINES.

1. Las Areas de juego y recreo de nifos se disefiaran dando prioridad
a los elementos ornamentales y a las areas adecuadas para la estancia
de las personas y juegos de nifos.

2. Se disenaran teniendo en cuenta la funcidén urbana que deban
cumplir. En aquellos cuya funcion sea de acompanamiento del viario, la
alteracion de la posicion relativa a la cuantia entre la calzada y el 4rea
ajardinada que represente una mejora para la circulacién se entendera
que no modifica el Plan General.

Articulo 6.6.4.

EDIFICACION EN LOS E.L.D. y U.P.

Podran disponerse edificacion sélo para uses de ocio y cultura con
una ocupacion maxima del 2 % de su superficie (maximo 350 m?), de una
sola planta y una altura maxima de 3'00 m.

Asimismo, podran disponer de quioscos de elementos desmontables

. o fijos adecuados al entorno para venta de bebidas, prensa, flores, etc.

Articulo 6.6.5.

ACCESO A LOS EDIFICIOS DESDE LOS PARQUES Y JARDINES.

Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios,
siempre que para ello cuenten con una franja pavimentada inmediata con
una anchura minima de 3 m. que facilite el acceso de personas y de

vehiculos de servicio, y el portal mds lejano no se encuentre a mas de
40 m. de la calzada.
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TITULO 7.
SUELO RUSTICO.

CAPITULD 1.
DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 7.1.1. =

DEFINICION Y CLASIFICACION.

1. Tendran la condicién de Suelo Rustico los terrenos descritos en el
art, 16 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn que desarrolla lo esta-
blecido en la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. Asi
tendrdn esta condicidn, los terrenos que deban ser preservados de su
urbanizacion, entendiendo como tales los siguientes:

a. Los terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccion
incompatible con su urbanizacién, conforme a la legislacion de
ordenacion del territorio o a la normativa sectorial.

b. Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, cultu-
rales o productivos, entendiendo incluidos los ecologicos,
ambientales, paisajisticos, histdricos, arqueoldgicos, cientificos,
educativos, recreativos u otros que justifiquen la necesidad de
proteccion o de limitaciones de aprovechamiento, asi como los
terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado,
deban protegerse para facilitar su recuperacion.

c. Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnologicos
incompatibles con su urbanizacion, tales como inundacion, ero-
sion, hundimiento, incendio, contaminacion o cualquier otro tipo
de perturbacion del medio ambiente o de la seguridad y salud
publicas.

d. Los terrenos inadecuados para su urbanizacion, conforme a los
criterios senalados en esta Ley, y los que se determinen regla-
mentariamente.

Su delimitacion, a efectos de clasificacion del suelo, es la que figura
en los planos de Clasificacion donde se han senalado con el codigo SR.

2. En el suelo rustico, el Plan General distingue las siguientes cate-

gorias, a fin de adecuar el régimen de proteccion a las caracteristicas
especificas de los terrenos:

a. Suelo rustico comun, constituido por los terrenos que no se
incluyan en ninguna de las otras categorias, conforme a los cri-
terios senalados en los siguientes apartados.

b. Suelo rustico con proteccion agropecuaria, constituido por los
terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por su
interes, calidad u otras caracteristicas agricolas o ganaderas.

c. Suelo rdstico con proteccion de infraestructuras, constituido por
los terrenos ocupado$ o a ocupar por infraestructuras y sus
zonas de defensa no susceptibles de urbanizacion, conforme a
las previsiones del planeamiento sectorial y urbanistico.

d. Suelo rustico con proteccion cultural, constituido por los terrenos
ocupados por inmuebles declarados como Bien de Interés
Cultural o catalogados por el planeamiento, o proximos a los mis-
mos, asi como por los terrenos que el planeamiento estime
necesario proteger por sus valores culturales.

e. Suelo rustico con proteccion natural, constituido por los terrenos
calificados como zonas de reserva o de uso limitado de los
Espacios Naturales Protegidos, asi como por los tetrenos defini-
dos en la normativa de aguas como cauces naturales, riberas y
margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas
himedas y sus zonas de proteccion, e igualmente por los terre-
nos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valo-
res naturales presentes o pasados, o bien a fin de proteger el
suelo, las aguas subterraneas, la fauna o la flora.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o
por las previsiones del planeamiento urbanistico o sectorial, pueda
corresponder a varias categorias de suelo ristico, se optara entre incluir-
lo en la categoria que otorgue mayor proteccion, o bien incluirle en varias
categorias, cuyos regimenes se aplicaran de forma complementaria; en
este caso, si se produce contradiccion entre dichos reg Imenes, se apli-
cara el que otorgue mayor proteccion.

3. El Suelo Rustico se subdivide en areas que corresponden a regu-
laciones diferenciales de acuerdo con las categorias que se senalan en el
pdrrafo anterior. La delimitacion de las distintas areas es la reflejada en
los planos de Suelo Rustico y responden a los codigos que se detallan en
elart.7.1.3.
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Articulo 7.1.2.
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO RUSTICO.

1. El Suelo Rustico estara sujeto a las limitaciones que se disponen
para cada Nivel de Regulacion en funcion de su naturaleza y desting Eﬁr
los capitulos 2, 3, siguientes.

2. Cualquiera que sea su categoria, el Suelo Rustico carece de apro-
vechamiento utbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al use y a las
transformaciones que sobre él impusieran estas Normas o |as que .sa-
dedujeran por aplicacion posterior de las mismas, no daran derechg g hin-
guna indemnizacion, siempre que tales limitaciones no afectaren g valor
inicial que posee por el rendimiento ristico que les es propio por sy e'x'plg-,
tacion efectiva, o no constituyeren una enajenacion o expropiacién forzo-
sa del dominio.

3. Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontols-
gicos, mineralégicos, histdricos y otros geologicos o culturales, los tefre.
nos afectados quedardn automaticamente sujetos a la suspensién cauts.
lar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos,
Dichos descubrimientos debera ser puestos inmediatamente en CONoQi-
miento de las Entidades y Organismos competentes para su comproba-
cién, proteccion y explotacion y, en todo caso, del Ayuntamiento que degi-
dira sobre |las posibles actuaciones. :

4. La ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn regula en e|
Titulo 1, Capitulo 1V, el regimen aplicable al suelo ristico, estableciendo
una serie de derechos y deberes comunes a las diferentes categorfas de
suelo rustico contemplados en esta Ley y que transcribimos a continua-
cion: '

Articulo 23. - Derechos en suelo rustico:

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo ristice tendran
derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza ris-
tica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales,
cinegeticos u otros analogos vinculados a la utilizacion racional de los
recursos naturales. '

Asimismo, en suelo rustico segun el articulo 23.2 Ley 5/1999 podran
autorizarse los siguientes usos excepcionales, a través del procedimien-
to que se recoge en la Seccion 3 y con las condiciones establecidas en la
Ley para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico y a su
conformidad con la naturaleza rdstica de los terrenos:

a. Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agri-
colas, ganaderas, forestales, cinegeticas y otras analogas vincu-
ladas a la utilizacion racional de los recursos naturales.

b. Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las cante-
ras y la extraccion de aridos o tierras, asi como las construccio-
nes e instalaciones vinculadas a las mismas.

c. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las cons-
trucciones e instalaciones vinculadas a su ejecucion, conserva-
cion y servicio.

. d. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tra-
dicionales.

e. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que
no formen nucleo de poblacion.

f. Obras de rehabilitacidn, reforma y ampliacion de las cﬂnsirUﬂ'-
ciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera
de ordenacion.

g. Otros usos que puedan considerarse de interés publico,
estar vinculados a cualquier forma del servicio publico, 0 porgt®
se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo ristico, a calse
de sus especificos requerimientos o de su incumpatihilid'ad con
los usos urbanos.

por

4. Ademas, los propietarios de suelo clasificado como rustico, tend ra_!_’t.
la obligacién de cumplir una serie de deberes junto con los deberes de
uso y conservacion y adaptacion al ambiente establecidos en los artic=s
los 8 y 9 de la Ley 5/1999, que se refieren a todo tipo de suelo.

Articulo 24. Deberes y Limitaciones en Suelo Rustico:

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo
ademas de respetar lo dispuesto en los articulos 8 y 9, tendran la
cion de cumplir los siguientes deberes:

rustico;
obliga-

a. Realizar o permitir realizar a la Administracion competente lgz-
trabajos de defensa del suelo y la vegetacion neceaariflf P?’lﬂ_
conservacion y para evitar riesgos de inundacion, ernslu?r'l, in o
dio o cualquier otro tipo de perturbacion del medio ambiente ©
la seguridad y salud publicas.
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b. Respetar el regimen minimo de proteccién establecido en los
articulos 26 a 29 para cada categoria de suelo, asi como las
demas condiciones que imponga la normativa sectorial o el pla-

neamiento urbanistico, segun las caracteristicas especificas
cada uso o cada terreno.

2. En suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas,
ontendidas como division mmulta.nea 0 sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin manifiesto o implisito de
urbanizarlos 0 -ediﬁcarln_s total o parc%almente, salvo que se deriven de la
a:_p]icaciriin de la normativa sectorial o del planeamiento urbanfstico. A tal
ofecto, en los supuestos en los que la legislacién agraria permite divisio-
nes o segregaciones sin respetar la unidad mihima de cultivo, con finali-
dad constructiva, esta quedara subordinada al régimen establecido en
esta Ley para mantener la naturaleza rustica de los terrenos, y no podra
dar lugar a la implantacion de servicios urbanos o a la formacion de nue-
vos nucleos de poblacion.

3. En suelo rustico no se permitird que las construcciones e instala-
ciones de nueva planta, o la ampliacion de las existentes, o los cierres de
parcela con materiales opacos, de altura superior a un metro y medio, se
sittien a menos de tres metros del limite exterior de los caminos, canadas
y demds vias publicas, o si dicho limite no estuviera definido, a menos de
cuatro metros del eje de las citadas vias, sin perjuicio de las superiores
limitaciones que establezca la legislacion aplicable.

4. En suelo rustico las Administraciones publicas nunca sufragaran ni
ejecutaran obras de urbanizacion, salvo que se deriven de la aplicacion
de la normativa sectorial o del planeamiento urbanfstico.

Articulo 7.1.8.

NIVELES DE REGULACION.

1. En base a las diferentes categorias que se describen en el articulo
7.1.1. anterior, se determinan los siguientes Niveles de Regulacién en
Suelo Rustico:

a. Nivel de Regulacion Béasica o Suelo Rustico Comtin. (S.R.C.).

b. Nivel de Regulacion Especial o Suelo Ristico de Especial

Proteccion (S.R.E.P), distinguiéndose en este caso los siguien-
tes tipos:

* Suelo Rustico con Proteccién Natural. (S.R.P.N.).
* Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras. (S.R.P.1.).

* Suelo Rustico con Proteccidn Agropecuaria. (Vias Pecuarias).
(S.R.PA.).

* Suelo Rustico con Proteccion
Arqueoldgicos). (S.R.P.C.).

2. Si un suceso natural o provocado, causare degeneracion de las
condiciones que sustentan la pertenencia de un terreno a una categoria
d’_ﬂt&rminada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente para modificar
dicha cualificacion, sino que, por el contrario, deberan ponerse en practi-

ca las medidas apropiadas para la regeneracion de las condiciones origi-
narias.

Cultural. (Yacimientos

3. A continuacidn se establecen las condiciones generales y de par-

celacion, uso y edificacion para cada uno de los niveles de regulacion del
Suelo Rustico.

CAPITULO 2.

NIVEL DE REGULACION BASICA.

SECCION 1.

GENERALIDADES.,
Articulo 7.2 1.

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

: - El nivel de regulacién basica establece las limitaciones al derecho
Propiedad sobre los usos del suelo, en desarrcllo de los preceplos

[ i # " -
{esg::zs)q”e configuran el régimen urbanistico del Suelo Rustico Comun.

mu”?éifjtaﬂ |injitacinnes son de aplicacién a los terrenos del término
art16 e q;? Sin presentar los xfalnres e‘spemﬂc:}s que se senalan en el
Urbang DB; H 1999 se han canmdere_xc;b inadecuados para e! desarrc:]ln
Sefialadg s te”:ef:’iﬂa se han clasificado como Suelo Rustico Comun,
ondicion con el codigo S.R.C. en los planos cmrrespnndlente.s, con las
©8 generales y particulares que se desarrollan a continuacion.

Ministerio de Cultura 2010

E

Articulo 7.2.2.

CONDICIONES GENERALES.

1. Las condiciones generales para este tipo de suelo estén definidas
en el articulo 7.1.2. anterior de las presentes Normas.

2. En todo caso, los tipos de las construcciones habrén de ser ade-
cuados a su condicién aislada, conforme a las normas que el plan esta-

blezca, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las
zonas urbanas. - |

Articulo 7.2.3.

TRANSMISION DE FINCAS Y DEBERES URBANISTICOS.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
lerrenos rusticos no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo
dispuesto en la Ley 5/99 (Art.24.2) y en la legislacidén agraria dictada por
el departamento correspondiente de la Junta de Castilla y Ledn.

Articulo 7.2.4.

VALLADOS.

De acuerdo con lo determinado en el punto 3 del art. 24 de la Ley
5/99, la realizacion de vallados con frente a caminos, cafadas y demas
vias publicas, deberd realizarse como minimo a 4 m. del eje de los
mismos.

Se prohiben los cierres de parcela con materiales opacos con una
altura superior a 0,50 m., pudiendo aumentar ésta hasta un maximo de
3 m. a base de elementos didafanos o vegetales.

SECCION 2.
CONDICIONES DE FARCELACION.
Articulo 7.2.5.

FARCELACIONES RUSTICAS.

1. De conformidad con lo que prescribe el articulo 24 de la Ley
5/1998, en suelo ristico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisti-
cas, entendidas como division simultanea o sucesiva de terrenos en dos
o mas lotes, o cuotas indivisas de los mismos, con e! fin manifiesto o
implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente, salvo que se
deriven de la aplicacion de la normativa sectorial o del-planeamiento
urbanistico. A tal efecto, en los supuestos en los que la legislacién agra-
ria permite divisiones o segregaciones sin respetar la unidad minima de
cultivo, con finalidad constructiva, ésta quedara subordinada al régimen
establecido en esta Ley para mantener la naturaleza ristica de los terre-
nos, y no podrd dar lugar a la implantacién de servicios urbanos o a la for-
macion de nuevos nucleos de poblacion.

2. Los cerramientos de parcela cumpliran con lo determinado en el
art. 7.2.4. anterior. Si tienen partes macizas, estas deberan ejecutarse
hasta una altura no mayor de 0'50 m., y en todo caso la altura total del
cerramiento no sera superior a 3'00 m. que debera ser diafano o de espe-
cies vegetales.

Articulo 7.2.6.

PARCELACIONES URBANISTICAS.

1. A los efectos de estas Normas, (art. 7.2.2.1.), se considera parce-
lacion urbanistica a la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos
o mas lotes en condiciones que impliguen transformacion de la naturale-
za rustica de los terrenos que pueda ocasionar la formacion de un nucleo
de poblacion, segun se define en estas Normas.

2. Por la propia naturaleza de los suelos rusticos quedan expresa-
mente prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

3. No podran realizarse parcelaciones al amparo de la unidad minima
de cultivo que impliguen transformacion de la naturaleza ridstica de los
terrenos o constituyan nucleo de poblacion.

4. Se considera que se producen transformaciones de la naturaleza
rustica de los terrenos cuando se den alguno de los supuestos siguientes:

a. Que las caraclteristicas de pavimentacion, secciones y trazado
del viario de acceso sea propio de las areas urbanas por el aca-
bado de las capas de rodadura, existencia de bordillos y aceras,
alumbrado publico, elc.

b. Que los tipos edificatorios sean caracteristicos de las zonas
urbanas por su forma y materiales: 4

¢. Que existan instalaciones o servicios que hagan presumir un uso
diferente del agropecuatrio. |
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Articulo 7.2.7.

FARCELA MINIMA.

1. A los efectos de estas Normas y sin perjuicio de la que se fije para
los distintos usos permitidos, se considera parcela minima lo que deter-
mina como mihima de cultivo para cada tipo de suelo y para el municipio
de \lenta de Banos, la Consejeria de Agricultura de la Junta de Castilla y
Leon; siendo de aplicacion en todo caso la Legislacion Sectotial vigente
en la materia.

2. A los efectos de transferencias y segregacion o division de fincas,
se eslara a |lo dispuesto en los articulos 7.2.2; 7.2.3.y 7.2.4. y a lo deter-
minado en la legislacion vigente en la materia.

SECCION 3.

CONDICIONES DE USO.
Articulo 7.2.8.

USOS CARACTERISTICOS.

Son usos caracteristicos en el Suelo Rustico Comun todos los direc-
tamente relacionados con las explotaciones agricolas y las actividades de
produccion agropecuaria, forestal, cinegetica u otros analogos vinculados
a la utilizacion racional de los recursos naturales.

Articulo 7.2.9.

USOS EXCEPCIONALES Y PROCEDIMIENTO PARA SU AUTORIZACION.

1. En Suelo Rustico Comun se permite la autorizacion de una serie
de usos excepcionales atendiendo a su interés publico y a su conformi-
dad con la naturaleza rustica de los terrenos:

a. Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agri-
colas, ganaderas, forestales, cinegeticas y otras analogas vincu-
ladas a la utilizacion racional de los recursos naturales.

b. Actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las cante-
ras y la extraccion de aridos o tierras, asi como las construccio-
nes e instalaciones vinculadas a las mismas.

c. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las cons-
trucciones e instalaciones vinculadas a su ejecucion, conserva-
cion y servicio.

d. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que
no formen nucleo de poblacion.

e. Otros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar
vinculados a cualquier forma del servicio publico, o porque se
aprecie la necesidad de su ubicacion en suelo rustico, a causa
de sus especificos requerimientos o de su incompatibilidad con
los usos urbanos y en particular los siguientes:

e Actividades culturales, recreativas o de ocio.
* Acampada.

* Actividades extractivas.

¢ Vertederos.

e Depositos al aire libre.

* Usos ligados a la produccion industrial.

2. Estos usos excepcionales se definen seglin establece el articulo 25
de la Ley 5/1999 en tres categorias:

a. Usos permitidos: Los compatibles con la proteccion de cada
categoria de suelo rustico; estos usos no precisan una autoriza-
cion expresa, sin perjuicio de la exigibilidad de licencia urbanisti-
ca y de las demas autorizaciones administrativas sectoriales que
procedan.

» Usos Caracteristicos: Construcciones e instalaciones vincula-
das a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o cinegé-
ticas, y otras analogas vinculadas a la utilizacion racional de los
recursos naturales.

b. Usos sujetos a autorizacion de la Administracion de la

Comunidad Autonoma, previa a la licencia urbanistica: aquéllos

para los que deban valorarse en cada caso las circunstancias de
interés publico que justifiquen su autorizacion, con las cautelas
que procedan.

e El resto de los usos excepcionales no incluidos en el parrafo
anterior.
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c. Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccién de cada
categoria de suelo ristico y, en todo caso, los que impliquen un
riesgo relevante de erosion o deterioro ambiental.

» Los no inclufdos en los parrafos anleriores.

3. El procedimiento para la autorizacion de estos usos contiene yna
serie de particularidades que se integran en el procedimiento genera del
articulo 99 de la Ley 5/1998:

a. La documentacion exigible, que se detlallara raglamantariamen‘
te, serd la suficiente para conocer las caracteristicas esenciales
del emplazamiento y del uso propuestos y de las obras Necesa-
rias para su ejecucion, conservacion y servicio, asi como SUs
repercusiones ambientales.

b. Serd preceptivo un periodo de informacion pdblica de quince
dfas, que debera anunciarse en el Boletin Oficial de |a Provinecia
y en un diario de los de mayor difusion en la provincia. Si trang-
currido un mes desde la solicitud el Ayuntamiento no hubieta
publicado dichos anuncios, podra promoverse la informacign
publica por iniciativa privada.

c. Concluida la informacion publica, el Ayuntamiento, examinarg |3
adecuacion de la solicitud a esta Ley, al planeamiento, a la legis-
lacion sectorial y a los instrumentos de ordenacion territorial, y
resolvera concediendo la autorizacion simplemente o con condi-
ciones, o bien denegandola motivadamente.

4. Para que puedan ser autorizados por este procedimiento, los pro-
motores de usos excepcionales en suelo rustico deberan cumplir las
siguientes condiciones, y las que en su desarrollo senale el planeamien-
to urbanistico para asegurar el caracter aislado de las construcciones y el
mantenimiento de la naturaleza rustica de los terrenos:

a. Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacion maxima
de parcela, y las distancias minimas al dominio publico, a |las par-
celas colindantes y a otros hitos geograficos.

b. Resolver la dotacion de los servicios que precise, asi como las
repercusiones que produzca en la capacidad y funcionalidad de
las redes de servicios e infraestructuras existentes.

c. Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el
Registro de la Propiedad su condicion de indivisible y las limita-
ciones impuestas por la autorizacion.

Articulo 7.2.10.

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD.

Ademas del cumplimiento de las condiciones particulares y sectoria-
les que sean de aplicacion en cada caso, la implantacion de cualquiera de
estos usos excepcionales requetird justificar que la actividad deba desa-
rrollarse fuera de las areas urbanasy determinar las medidas correctoras

con el fin de suprimir el impacto negativo sobre el medio.

Articulo 7.2.11.

USO EXTRACTIVO.

1. Cumpliran los requisitos exigidos por la legislacion vigente cuyo lis-
tado se adjunta como Anexo V a estas Normas.

2. El proyecto que acomparie a la solicitud de licencia debera precisar
extensién y limites del terreno reflejando edificaciones e infraestructuras
existentes, caracteristicas de la explotacidn, uso y drea de comercializa-
cion e instalaciones, condiciones para proteccion del medio ambiente Y
restitucion del terreno natural.

3. La autorizacién de la implantacién de una cantera llevara apareja”
da la posibilidad de concesién de licencia municipal para las edificacion€s
precisas para la explotacién siempre que se cumplimente la legislacion
urbanistica, licencia que necesitara la autorizacién previa tramitada con-
forme al procedimiento que regula el articulo 25 y con las condiciones
establecidas en los articulos 26 a 29 de la ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y Ledn. El Ayuntamiento podré ordenar la demolicién de dichas
edificaciones cuando la explotacién hubiere concluido.

4. El uso extractivo y todos aquellos vinculados y necesarios ot
ejercer la actividad estaran sujetos a la autorizacion de la Administrﬂ_ﬁ'“."
de la Comunidad Auténoma previa a la licencia urbanistica en [0S termi-
nos del art, 7.2.9.2.b.

Articulo 7.2.12.

VERTEDEROS DE RESIDUOS SOLIDOS.

1. Solo serdn admisibles los vertederos controlados en lugares
sean visibles desde las carreteras.

que no
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o El vertedero de residuos solidos se producird por bancadas Bl
mantengan una relacion de 8:2 entre base y altura.

3 En cuanto a su Clasificacion y Localizacién se estara
Jetermina en el art. 3.2.2. de estas Normas.

4. El uso de verteder? y tc{dus aquellos vinculados y necesarios para
gjercer |2 actividad estaran sujetos a la aﬁutangacicﬁn de la Administracidén
de |a Comunidad Autonoma previa a la licencia urbanistica en los térmi-
nos del art. 7.2.9.2.b.

a lo que se

Articulo 7.2.183.
DEFOSITOS AL AIRE LIBRE.

1. Deberdn localizarse en areas expresamente sefialadas por el
Ayuntam'lﬂntﬂ.

2 En todo caso, se tendra en cuenta en su localizacién su influencia
sobre el paisaje tanto urbano como rural. Se exigirdn unas condiciones
higiénicas mihimas y se rodearan de pantallas protectoras de arbolado
que impidan la vista de los objetos depositados desde las vias de

acceso.

3. No se permitira la localizacion o apilamiento de vehiculos 6 mate-
riales de forma que impida o dificulte la visibilidad a los colindantes, no
pud;endu superar en ningun caso la altura de 3 m. sobre las rasantes del

terreno. Se respetara una franja de 10 m., a lo largo de todo el perimetro,
la cual deberd quedar libre de depdsitos.

4. Resolveran a su costa los problemas de acceso, aparcamiento Y,
en su caso de posibles vertidos residuales.

5. El uso de deposito al aire libre y todos aquellos vinculados y nece-
sarios para ejercer la actividad estaran sujetos a la autorizacion de |a
Administracion de la Comunidad Autonoma previa a la licencia urbanfsti-
ca en los terminos del art. 7.2.9.2.b.

Articulo 7.2.14.

USO INDUSTRIAL.

1. La localizacion de usos industriales en Suelo Ruistico deber4 justi-
ficarse por su consideracion de utilidad plblica o interés social, acredi-
tando ademas, la imposibilidad o improcedencia de situarlos en las 4reas
expresamente calificadas para este uso.

El Ayuntamiento, en todo caso, y a la vista de la documentacién apor-
tada podra denegar o autorizar la actividad imponiendo, en su caso, las
medidas oportunas para compensar o evitar los impactos de todo tipo.

2. Cumpliran los requisitos y condiciones exigidas por la legislacidn
especifica de la actividad, y demas normativa sectorial o general que les
sea de aplicacion,

3. Excepcionalmente podran localizarse en Suelo Ruistico:

a. Las que por su sistema de produccidn, estén extremadamente
vinculadas con la extraccién de la materia prima, o que se desti-
nen al primer almacenaje de los productos obtenidos de la acti-
vidad agropecuaria, y las que por su cardcter o dimension resul-
tasen incompatibles con los suelos urbanos.

b. Las instalaciones molestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

4.Deberan crear barreras arboladas de 25 metros de anchura en todo

ﬁi D?rlmetru de los terrenos, como pantallas de proteccion anticontami-
ante.

5.En el caso de industrias molestas, nocivas, insalubres o peligrosas,
O podra autorizarse su emplazamiento en &rea rural cuando se justifi-
que de forma precisa que no existe posibilidad de implantacion en los
SUelos calificados como industriales y se exigird ademas, la notificacion
POr escrito a |og colindantes.

Pnds" Las instalaciones industriales existentes en el Suelo Rustico
'an mantener su actividad, autorizandose, previa justificacién, la

ampliacid 0 :
i mpllaf:mn de la superficie construida y en la que se desarrollan los usos
Ndustriales en un 25 9.

so|

la Fé ' El ,UE“ Industrial en suelo ristico estara sujeto a la autorizacion de
tica Ministracion de la Comunidad Auténoma previa a la licencia urbanfs-
en los terminos del art. 729.2Db.

SECCION 4.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
A”j'ﬂu,'.ﬂ 7.2.1 5

CONDICIONES GENERALES.

1. . # ‘ |
Caciﬂncumpl“'aﬂ en todo caso la legislacion sectorial que les sea de apli-
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2. Las edificaciones, por su funcionalidad especifica, cumplirdn las
condiciones que les sean de aplicacién de las que se establecen en estas
Normas para los Suelos Urbanos.

Articulo 7.2.16.

EDIFICACIONES AGROPECUARIAS.

1. Al margen de las condiciones de explotacion propiamente agrope-
cuarias y forestales, se regulan en esta seccién las condiciones de las
edificaciones e instalaciones al servicio de las citadas explotaciones.

2. Se distinguen tres tipos de instalaciones:
a. Edificaciones auxiliares, almacenes, naves y silos.
b. Establos y granjas.
c. Viveros.

Articulo 7.2.17.

EDIFICACIONES AUXILIARES, ALMACENES, NAVES Y SILOS.

1. Se consideran en este grupo las edificaciones destinadas a alma-
cenaje de herramientas, maquinaria y grano.

2. En las explotaciones de agricultura intensiva: (huertas existentes)
solamente podréan edificarse casetas de aperos de labranza (una por par-
cela catastral existente), con una superficie maxima de 30 m2 y una altu-
ra maxima (de cornisa) de 2'30 m., con cubierta inclinada, de teja, a una
0 dos aguas y una altura de cumbrera maxima de 3'00 m. y con unos
retranqueos minimos a linderos, caminos y acequias de 3'00 m.

3. En explotaciones de agricultura extensiva, toda edificacién auxilia I,
bien sean silos, tenadas, tendejones, naves, almacenes, casetas de ape-
ros y olros analogos, y la ocupacion sera como maximo el 20 % de la
superficie de la parcela minima autorizada. Los retranqueos minimos ser4
de 6'00 m. a linderos y de 10'00 m. a caminos y acequias.

Se determina como Parcela Minima la minima agricola (U.M.C) o
aquélla suma de parcelas pertenecientes a la explotacion que sumen la
U.M.C. como minimo y que quedaréan todas ellas vinculadas a estos efec-
tos, a aquélla en la que se realice la construccion.

4. Se autoriza el Uso Residencial siempre que esté vinculado a la ins-
talacion o explotacion agropecuaria. '

5. En todo caso para proceder a la autorizacién de construcciones
auxiliares sera preceptiva la presentacion del correspondiente proyecto
visado y firmado por tecnico competente.

Articulo 7.2.18.

ESTABLOS Y GHANJAS.

1. Para autorizar su implantacion se deberan cumplir las distancias
establecidas con respecto a los nucleos habitados las demés condiciones
que a este respecto determina la Legislacion Vigente.

2. Para autorizar una instalacion ganadera se exigira una supetficie
minima de 10.000 m? con ocupacion maxima del 20% y retranqueo mini-
mo a linderos y frente de 10 metros.

3. La autorizacion de implantacion y construccion de una instalacion
ganadera esta supeditada a la vinculacion de un terreno suficiente que
contribuya a garantizar el aislamiento de la explotacion, conforme al apar-
tado anterior, y la absorcion como fertilizante del estiércol producido, sin
peligro de contaminacion del suelo y de las aguas.

4. La vinculacion de terrenos puede sustituirse por instalaciones que
técnicamente garanticen los mismos resultados.

5. Las construcciones tendran una altura maxima de seis metros.

6. Debera presentarse estudio especifico de absorcion de estiércoles
y decantacion de purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar, evi-
tando los vertidos a cauces o caminos publicos asi como la infiltracion al
terreno con contaminacion de las aguas subterrdaneas y la produccion de
impactos incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.

7. Se autoriza el Uso Residencial siempre gue esté vinculado a la ins-
talacion o explotacion agropecuaria.

Articulo 7.2.18.

VIVEROS.

1. Las edificaciones auxiliares a construir en las viviendas e inverna-
deros, de resultar necesarias, cumpliran las condiciones del articulo
7.217.38.

2. La superficie cubierta en viveros no sera superior al 50 % de |3
finca; y la altura en su parte mas alta no serd superiora 4 m.
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3. Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros
comerciales seran resueltos dentro de la propia parcela.

Articulo 7.2.20.

EDIFICACIONES VINCULADAS A LAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

1. Las edificaciones se separaran al menos 250 m. de cualquier otra
construccion, 20 de los linderos y 10 al frente.

2. La edificacion maxima sera de 0'1 m2/ma2.

3. La altura maxima sera de una planta y 5 m., salvo que se requiera
mayor altura por algtin elemento necesatio de la instalacion.

4, Se estara, asimismo, a lo que se determina en el ar.7.2.9.

Articulo 7.2.21.

EDIFICACIONES VINCULADAS A LAS OBRAS PUBLICAS.

1. Se podran autorizar edificaciones e instalaciones tanto al servicio
de la infraestructura como de los usuarios.

2. Entre los usos al servicio de las obras publicas podran autorizarse
establecimientos de hosteleria con una capacidad maxima de 50 plazas,
debiendo justificarse en el proyecto que se resuelven convenientemente
los enlaces con la carretera.

8. Se exceptuan estas edificaciones del cumplimiento de ajustarse a
la parcela minima agraria; fijandose como parcela minima 1.000 m?2 para
infraestructuras en general y 5.000 m2 para los servicios de carretera.
(Usuarios). '

4. La separacion minima a linderos sera de 5 m. en todos los casos,
y se guardaran las distancias a calzadas que en cada caso senala el
Reglamento de Carreteras.

5. La ocupacion maxima de la edificacion sera del 10%.

6. La altura maxima sera de una planta y 4 m., exceptudndose de esta
condicion las instalaciones necesarias que deban sobrepasar esta altura,
las marquesinas de las gasolineras que podran alcanzarlos 9 m.y las edi-
ficaciones de hosteleria que podréan alcanzar 2 plantasy 7 m.

7. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 25 m?2.

Articulo 7.2.22.

EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES DE UTILIDAD
FUBLICA O INTERES SOCIAL.

1. La parcela minima para estas edificaciones sera la necesaria para
el desarrollo de |a actividad que se proponga.

2. La separacion minima de las edificaciones a linderos y frente sera
de 5m

3. La ocupacion maxima de la edificacion no serd superior al 25%.

4. La altura maxima no serd superior a tres plantas y 10 m. No obs-

tante podra superarse esta altura maxima siempre que se justifique por su
uso y con informe previo de la C.P.U.

Articulo 7.2.23.

EDIFICACIONES VINCULADAS A LAS ACTIVIDADES CULTURALES,
- RECREATIVAS Y OCIO.

1. La parcela minima para estas edificaciones serd de 50.000 m2.

2. Las edificaciones se separaran al menos 20 m. de los linderos y
10 m. al frente |

3. La edificabilidad maxima sera de 0'05 m2/mz2.
4. La altura maxima de la edificacion sera de 2 plantasy 7 m.
Articulo 7.2.24.
EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES DE ACAMPADA.

1. La parcela minima para estas edificaciones sera de 10.000 m.

2. Las edificaciones se separaran al menos 20 m. de los linderos y
& m. al frente, y la edificabilidad maxima sera de 0'05 m2/m2.

Articulo 7.2.25.
EDIFICACIONES DESTINADAS A VIVIENDA FAMILIAR.
1. A los efectos de la regulacion y permenorizacion sobre el territorio

del uso de vivienda familiar se establece la parcela minima para edificar
en 10.000 m?, debiendo cumplir el resto de las condiciones.

2. La separacion minima a linderos sera de 6'00 m,y 10'00 m. a cami-
nos y acequias.

3. Se podra construir un maximo de 0'033 m?m? sobre parcela, con
una ocupacion maxima del 15 %.
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4. La altura méaxima no sera superior a 2 plantas y 6 m,

5. Se prohiben las segregaciones inferiores a la Unidad Minima da
cultivo (6 Has. en secano y 2 Has. en regadio). G

Articulo 7.2.26.

EDIFICACION VINCULADA A LA PRODUCCION INDUSTRIAL.

1. Las industrias que pueden establecerse en Suelo Rustico Serdn lag
vinculadas directamente a la extraccion de las materias primas o que por
su cardcter o dimension resulten incompatlibles con las dreas utbangs

2. La parcela minima sera de 40.000 m=.

3. Las instalaciones industriales se separaran al menos 250 m da
cualquier otra edificacion en la que se produzca presencia habitual de
personasy 20 m. de los linderos y frente.

4. La ocupacion maxima de la edificacion sera del 10%.

5. La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y 9 m, que
solamente podra ser superada en caso de que sea necesario parg ¢
buen funcionamiento de la instalacion industrial.

6. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 mz.

SECCION 5.

CONDICIONES PARA IMPEDIR LA FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION
Articulo 7.2.27.

EJECUCION Y MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

Ademass del cumplimiento de todas las anteriores condiciones que
se consideran suficientes para impedir objelivamente la formacién de
ntcleos de poblacion, y teniendo en cuenta que el articulo 23.e) de la ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon autoriza como uso excepcional
la construccion de vivienda unifamiliar aislada en suelo ristico siempre
que no formen nticleo de poblacidn, la realizacién de cualquier edificacion
o instalacion en Suelo Rustico, de las autorizadas por estas Normas, lle-
vard aparejado el compromiso de asumir permanentemente, por los pro-
motores o sucesivos propietarios, lodos los gastos tanto de ejecucion
como mantenimiento de las obras de infraestructura y servicios que
requiera la instalacion, ya sean debidos a necesidades de su propio fun-
cionamiento como de conexion, enganche, acometida, acceso, etfc. a las
infraestructuras existentes.

Articulo 7.2.28.

DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION.

A los efectos de lo dispuesto en el art. 36 del Reglamento de
Planeamiento, este Plan General entiende que existe riesgo de formacion
de nucleo de poblacién cuando trazado un circulo de 200 m. de radio en
el lugar para el que se solicita permiso de construccion se encontrasen
dentro del mismo 4 & mds viviendas. En este caso deberd denegarse la
licencia de construccion.

Licencia a conceder no existe ﬁﬁgﬂ'.ﬂﬁ
formacién de nicleo de poblacion.

Licencia a denegar riesgo de formacion
de nicleo de poblacién,

CTAFPITUL O 3.
NIVEL DE REGULACION ESPECIAL.

Articulo 7.3.1.

DEFINICION Y AMBITOS DE APLICACION.

1. El nivel de Regulacién Especial en Suelo Rustico, establece E”j
general las limitaciones al derecho de propiedad sobre el uso de [0S terre
nos del término municipal, caracterizados por los valores a los Q& e
hace referencia en el art. 16 de la Ley 5/99.

. Al oy : =2 los
2. El ambito de aplicacién de la Regulacién Especial se senalia ;;ntrﬂ
planos como Suelo Rustico con Proteccion con el Cadigo S.RPY
de el se establecen tres niveles:

NIVEL I: Suelo Rustico con Proteccién Natural: S.R.P.N. (ar
mentos reguladas por la vigente Ley de Aguas y Riberas).

. o R.PL
NIVEL II: Suelo Ristico con Proteccién de Infraestructuras: S.R
(Margenes de Carreteras).

eas 0 elé’
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NIVEL Ill: Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria: S.R.PA. (Vias
Pecuarias).

#

NIVEL IV: Suelo Rustico con Proteccién Cultural: S.R.PC.

(Yacimiﬂntﬂs Arqueologicos situados en Suelo Ruistico),

Articulo 7.3.2.
CONDICIONES DE EDIFICACION Y USO.

Gomginoima) gonstal o estas dreas Unicamente se permiten cons-
trucciones para los siguientes usos:

1 Los vinculados directamente con la produccion ag ropecuaria, fores-
tal Y ngagética.

2 Y los vinculados a las obras publicas que se instalen en dichos terri-
torios!

Como hemos visto anteriormente, este tipo de usos excepcionales

pndra’n autorizarse con el procedimiento establecido en el articulo 25 y
con las condiciones de los articulos 26 a 29 de la Ley 5/1999.

NIVEL I: Se estara a lo que se determina en la vigente Ley de Aguas,
en la zona que sea de aplicacién, en la Ribera del Rio Pisuerga y Arroyo
de Banos de Cerrato, ampliandose esta proteccién en una franja de 60 m.
de anchura, paralela al eje del rio en dicha Ribera y en una franja total de
8 m. en el Arroyo de Banos de Cerrato, segtin se indica en el Plano 0.1
Clasificacion del Suelo.

Asimismo esta proteccion se amplia, segun se sefiala en dicho plano,
en el meandro formado al oeste del Municipio. -

NIVEL II: Se estara a lo que se determina en la legislacién vigente
sobre uso y defensa de las carreteras, tanto estatal como autondémica.
(Anexo ).

NIVEL Ill: Se estara a lo que se determina en cada caso en la legis-
lacion vigente, tanto estatal como autonomica.

NIVEL IV: Se estara a lo que se determina en el articulo 11.1.17.
(Proteccion Integral), y a lo que en cada caso sefale la legislacion vigen-
te y el organismo competente.

TITULO 8.

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITUL O 1.

GENERALIDADES.
Articulo 8.1.1.

DEFINICION Y DELIMITACION.

1. Comprenderd el Suelo Urbanizable de acuerdo con lo establecido
'E_n la Ley 5/99 (art.13), aquellos terrenos que no puedan ser considera-
dos como suelo Urbano o Ruistico, pudiendo ser objeto de transformacion
en los términos establecidos en dicha Ley y en este Plan General.

2. Forman el Suelo Urbanizable aquellos terrenos delimitados como

tSaluE:{ los planos de Clasificacién del Suelo, y sefialados con el Cédigo

. 8.De acuerdo con lo determinado en el art.14 de dicha Ley se dis-
linguen las siguientes Categorias de Suelo Urbanizable:

a) Suelo Urbanizable Delimitado: Constituido por los terrenos cuya
transformacion en suelo urbano se considera adecuada a las
Previsiones del planeamiento urbanistico, y que a tal efecto se
agrupa en ambitos denominados seclores.

b) Suelo Urbanizable No Delimitado: Constituido por los demds
terrenos que se clasifican como suelo urbanizable.

Articulo 8.1.2

DERECHOS EN SUELO URBANIZABLE.

:Ue;al bas lacultades del derecho de propiedad de los propietarios de
ikt 'banizable se ejerceran dentro de los limites y con el oumpli-
Uit ‘fle |E'_S deberes y obligaciones establecidos en la Legislacion
_onistica vigente y en el presente Plan General (art.15 de la Ley sobre

Ré '
9imen del Syelo y Valoraciones, y art.19 de la Ley 5/99).

f' Los Propietarios del Suelo Urbanizable tendrén derecho al 90% del
:;f Chamiento medio del Sector, si bien tal derecho queda condiciona-
" lodas sus consecuencias, al efectivo cumplimiento, dentro de los

pz: > establecidos por el Programa, de las obligaciones y cargas que Se
"en al propietario,

apr
do,
pla
im
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3. En suelo urbanizable delimitado, sin ordenacion detallada estable-

cida directamente por este Plan General, los propietarios tendran
derecho:

a.A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentando al
Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca la ordenacion deta-
llada del sector, cuya aprobacionles otorgara los derechos sena-
lados en el parrafo anterior, en las mismas condiciones.

b. En tanto no se apruebe el citado Plan Parcial, a usar, disfrutary
disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica.
Excepcionalmente podran autorizarse usos provisionales que no
estén prohibidos en el planeamiento urbanistico y sectorial, que
habran de cesar, con demolicién de las obras vinculadas a los
mismos y sin indemnizacion alguna, cuando lo acuerde el
Ayuntamiento. La autorizacion se tramitard segin el procedi-
miento regulado en el articulo 25 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon y, bajo las indicadas condiciones aceptadas por
el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad.

4, £l presente Plan General no clasifica Suelo Urbanizable Delimitado
con ordenacion detallada. No obstante, y en relacién con lo dictado en el
art. 46 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn sobre la modifica-
cion de las determinaciones de ordenacion detallada establecidas en el
Plan General, se sefalan como tal las siguientes: Grados; Altura Maxima
(en metros); Ocupacion; Retranqueos; Usos Compatibles; Condiciones
Estéticas; Condiciones de Gestidn.

5. En suelo urbanizable no delimitado, los propietarios tendran
derecho:

a. A usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a la natu-
raleza rustica de los mismos, en las condiciones establecidas
para el suelo rustico comun.

b. A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentando al
Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca su ordenacion
detallada, cuya aprobacion les otorgara los mismos derechos
senalados para el suelo urbanizable delimitado con ordenacion
detallada establecida directamente por el planeamiento general.

Articulo 8.1.3.

DEBERES EN SUELO URBANIZABLE.

1. En suelo urbanizable delimitado, los propietarios tendran la obliga-
cion de cumplir los deberes definidos para el suelo urbano no consolida-
do, en las mismas condiciones, es decir;

a. Costear la totalidad de los gastos de urbanizacion necesarios
para que las parcelas resultantes de la nueva ordenacion alcan-
cen la condicion de solar, a excepcion de los correspondientes a
sistemas generales, y en su caso, ejecutar las obras correspon-
dientes.

b. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en
el planeamiento para dotaciones urbanisticas publicas, incluidos
los destinados a sistemas generales, en su caso, asi como los
terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda
del correspondiente a los propietarios, ya urbanizados.

c. Proceder a la equidistribucion o reparto equitativo de los benefi-
cios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al ini-
cio de la ejecucion material del mismo.

d. Edificar los solares en las condiciones que senalen el planea-
miento y la licencia urbanisticos.

Sin embargo, los deberes de urbanizacion y cesion se extenderan
también a los gastos y terrenos necesarios para la conexion del sector
con los sistemas generales existentes, asi como para su ampliacion o
refuerzo, de forma que se asegure su correcto funcionamiento, en funcion
de las caracteristicas del sector y de las condiciones establecidas en el
planeamiento urbanistico.

2. En suelo urbanizable no delimitado, los propietarios tendran la obli-
gacién de cumplir los deberes y respetar las limitaciones establecidas
para el suelo ristico, en sus mismas condiciones. La aprobacion del ins-
trumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion deta-
llada del sector implicara la caducidad de dichos deberes y determinara
para los propietarios la obligacion de cumplir los deberes definidos para
el suelo urbano no consolidado, con las salvedades senaladas anterior-

mente,
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Articulo 8. 1.4.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

I. El derecho a promover la transformacién del suelo urbanizable,
mediante la presentacién ante el Ayuntamiento del correspondiente pla-

neamiento de desarrollo para su tramitacion y aprobacion, se podra ejer-
cer desde el momento en que el Plan General delimite sus d&mbitos o se
hayan establecido las condiciones para su desarrollo.

2. El instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la orde-
nacion detallada de los terrenos podra sefalar plazos para el cumpli-
miento de los deberes definidos, y en su defecto, el plazo sera de ocho
anos desde la aprobacion definitiva del instrumento.

En caso de incumplimiento de los plazos, si concurren causas justi-
ficadas no imputables al propietario, el Ayuntamiento concedera una pro-
rroga de duracion no superior al plazo incumplido. Si la prorroga no se
concede, o si transcurrida se mantiene el incumplimiento, el Ayuntamiento
podra acordar la venta forzosa de los terrenos o su expropiacion por
incumplimiento de la funcion social de la propiedad. En tanto no se notifi-
que la incoacion del correspondiente procedimiento, los propietarios
podran iniciar o proseguir el ejercicio de sus derechos.

3. El instrumento de planeamiento de desarrollo previsto para promo-
ver la transformacion tanto del Suelo Urbanizable Delimitado como del No
Delimitado sera el Plan Parcial (art. 46 de la Ley 5/99).

4. Cuando el incumplimiento de deberes urbanisticos lesione o ame-
nace intereses de caracter supramunicipal, si el Ayuntamiento no ejerci-
tara las potestades previstas en el numero anterior en el plazo de un anho
desde la fecha de incumplimiento, la Administracion de la Comunidad
Autonoma podra subrogarse en el ejercicio de dichas potestades durante
el aho siguiente a la citada fecha, previo apercibimiento al Ayuntamiento.

Articulo 8.1.5.

USOS Y OBHAS PROVISIONALES.

1. En el suelo urbanizable delimitado con vistas a su desarrollo inme-
diato, en tanto no se haya aprobado el correspondiente planeamiento de
desarrollo, solo podran autorizarse excepcionalmente usos y obras de
caracter provisional que no estén expresamente prohibidos por la legisla-
cion urbanistica o sectorial ni por el Plan General, que habrdn de cesar, y
en todo caso, ser demolidas sin indemnizacion alguna, cuando lo acorda-
re la Administracion urbanistica. La autorizacion, bajo las indicadas con-
diciones aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la
Propiedad de conformidad con lo establecido en la legislacion hipotecaria
(art.19.3. de la Ley 5/99).

2. En el suelo urbanizable no delimitado podran autorizarse, antes de
su inclusion en sectores o ambitos para su desarrollo, los propietarios del
suelo tendrén derecho a usar, disfrutar y disponer de su propiedad de
conformidad con la naturaleza de los terrenos, debiendo destinarla a fines
agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos u otros vinculados a la utili-
zacion racional de los recursos naturales, y en las mismas condiciones
que el suelo rustico (art.19.4. de la Ley 5/99).

CAPITUL O 2.

CLASES Y DESARROLLO,
Articulo 8.2.1.

CLASES DE SUELO URBANIZABLE Y PREVISIONES DE DESARROLLO.

1. El Plan General, conforme al articulo 14 de |la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn, distingue dos categorias de suelo urbanizable;

a. Suelo urbanizable delimitado, constituido por los terrenos cuya
transformacion en suelo urbano se considera adecuada a las
previsiones del planeamiento urbanistico, y, que a tal efecto, se
ha agrupado en ambitos denominados sectores.

A los efectos de lo determinado en el art.19. Deberes Suelo
Urbanizable de |la Ley 5/99, los clasificados como urbanizables
delimitados lo seran sin ordenacion detallada.

b. Suelo urbanizable no delimitado, constituido por los demés terre-
nos que se clasifican como suelo urbanizable.

2. Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos los
establecera el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la
ordenacion detallada. En su defecto el plazo sera de 8 afios desde la

aprobacion definitiva de dicho instrumento.
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Articulo 8.2.2.

INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS ESTABLECIDOS.

1 En caso de incumplimiento de los plazos, si concurren causas jg
tificadas no imputables al propietario, el Ayuntamiento concederg Uk pﬁ‘
rroga de duracién no superior al plazo incumplido. Si la pProtroga no :
concede, o si transcurrida se mantiene el incumplimiento, el A?Untamiema
podra acordar la venta forzosa de los lerrenos o su expropiacidn pﬁﬂ
incumplimiento de la funcion social de la propiedad. En tanto no se ht‘:’tif'f
que la incoacion del correspondiente procedimiento, los pmpiﬁfarjul
podran iniciar o proseguir el ejercicio de sus derechos. 2

2. Cuando el incumplimiento de deberes urbanisticos lesione 0 ame-
nace intereses de caracter supramunicipal, si el Ayuntamiento ng ejerci-
tard las potestades previstas en el numero anterior en el plazo de un afg
desde la fecha de incumplimiento, la Administracion de |a Comunidag
Auténoma podra subrogarse en el ejercicio de dichas potestades durante
el afo siguiente a la citada fecha, previo apercibimiento al A}'untamiﬂhtﬁ

3. La revision del Programa podra llevarse a cabo a través de |a
modificacion o revision del Plan General, si fuera preciso alterar |4 super-
ficle del Suelo Urbanizable Delimitado debiendo tenerse en cuenta se
esta ante una ordenacion general o ante la ordenacién detallada de este

Plan General a efectos de establecerse las condiciones legales requeri-
das en la ley de Urbanismo de Castilla y Leon.

Articulo 8.2.3.
EJECUCION DEL SUELO URBANIZABLE.

1. Tanto el Suelo Urbanizable Delimitado, como el No Delimitado, se
desarrollaran mediante la redaccion de los Planes Parciales correspon-
dientes a los sectores delimitados en el Plano de Clasificacion del Suelo
y Gestlion o a los que en su momento se delimiten.

2. Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo dispuesto en el
Titulo 12 de estas Normas y en el contenido del presente articulo.

3. Los Planes Parciales deberan referirse a un solo sector de Suelo
Urbanizable, integrando en todo caso a los sistemas generales interiores
al mismo. Tambien integraran elementos de sistemas generales exteriores
al sector cuando a juicio de la Administracion Municipal concurran cir-
cunstancias urbanisticas, vinculadas al propio desarrollo del sector, que
hagan aconsejable su ordenacion y ejecucion conjunta.

En este sentido y en relacion con la ejecucién del Suelo Urbanizable
No Delimitado se debera realizar tanto la urbanizaciéon completa en su
ambito como aquella necesaria para la conexion con las infraestructuras
existentes exteriores al mismo.

Los Planes Parciales en suelo urbanizable no delimitado deberan
justificar expresamente la conveniencia de desarrollar el sector y definir
con precision los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas
necesarias para su desarrollo, incluidas las obras de conexion con las ya
existentes, y las de ampliacion o refuerzo de estas que sean precisas
para asegurar su correcto funcionamiento. Asimismo, incluiran las medi-
das necesarias para la integracion del sector en su entorno, de forma
compatible con la proteccién del medio ambiente, conforme establece la
Ley de Urbanismo de Castilla y Leén en su articulo 46.4.

4. Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atendran a o dispues-
to en los Titulo 5 y 6 de las Normas del Plan General y a las condiciones
y recomendaciones que se establecen en este Titulo.

Articulo 8.2.4.

EDIFICACION EN SUELO URBANIZABLE. |
1. Las facultades de edificacion contempladas en los sectores de
Suelo Urbanizable no podran se ejercitadas hasta tanto no sean aproba-
dos los Planes Parciales correspondientes a cada sector, se hayan cUn”
plimentado los trdmites del sistema de actuacion correspondiente y s€
ejecuten las obras de urbanizacién previstas en los mismos, previa la for-
malizacién de las cesiones obligatorias del Planeamiento, por 1o g4
hasta que no se den estas circunstancias no se podré edificar ni fevantat
otras instalaciones que no sean las previstas como sistemas generales df-
la ciudad a aquéllas otras de cardcter provisional, que podran Sef aumrll
zadas en las condiciones y con las garantfas que se determinan €n ©
art. 2.2.3. de estas Normas.

En el Suelo Urbanizable No Delimitado sdlo podran autor
(previamente a su sectorizacién) los usos y construcciones previst
el art. 8.1.5. anterior,

jzarse
0S en

Delimitado); 52
eros en

2 3.de

Asi mismo, en el Suelo Urbanizable (Delimitado y No
autoriza antes de su desarrollo la construccién de Casetas de AP
las condiciones del Art.7.2.17.y con las determinaciones del art. 2.
estas Normas.
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5 En el suelo l:era_rlizable, una vez aprobados el Plan Parcial y el
proyecto de,Ul‘banIZaGIﬂﬂ correspondiente Y constitufda la Junta de
compensacion en I?s JSUpLJEStDS en que tal smter[wa sea aplicable, podr4
adificarse con anterioridad a que |os terrenos estén totalmente urbaniza-

dos, siempre que de acuerdo con lo sefialado en los arts. 40 vy 41 del R.G.
g6 c:umplan los siguientes requisitos:

4. Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprubacifm del proyecto de reparcelacion o de compensacion, si
uno u otro fuese necesario para la distribucién de beneficios y
cargas del Plan.

b. Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacion la
administracion considere previsible que a la terminacin de la
edificacion, la parcela de que se trate, contara con todos los ser-
vicios necesarios para tener la condicion de solar.

En este caso se exigird una fianza de acuerdo con lo estableci-
do en el art. 40.1. del R.G.U.

c. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en
cualquier caso a no utilizar la construccion hasta tanto no este
concluida |la obra de urbanizacion, y a establecer tal condicién en
las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a
efecto para todo o parte del edificio.

3. La concesion de cualquier licencia de nueva planta en el Sector
debera incluir dentro del proyecto de ejecucion la de la infraestructura
complementaria al servicio de la parcela correspondiente si tal infraes-
tructura fuera una unidad separable del resto y en caso de que estuviera
destinada para el servicio de varias parcelas deberd ser realizada en su
totalidad simultaneamente a la primera licencia solicitada.

4. No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no este rea-
lizada totalmente la urbanizacion que afecte a dichos edificios y estén en
condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctri-
ca y las redes de alcantarillado,

5. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edifi-

cacion comportara la caducidad de las licencias concedidas, sin derecho

a indemnizacion, impidiendose el uso de lo edificado, sin petjuicio del
derecho de terceros adquirientes al resarcimiento de los dafos y perjui-
cios que se les hubieren irrogado. Asimismo, comportard la pérdida de

fianza, que se haya prestado para garantizar la ejecucidn de las obras de
urbanizacion.

Articulo 8.2.5.

SECTORES.

1. En la correspondiente documentacidn gréfica se senalan los dife-
'entes sectores del Suelo Urbanizable Delimitado, determinandose sus

caracteristicas en la correspondiente ficha que se comprende en el
art. 8.2.6. siguiente.

2. Para el Suelo Urbanizable No Delimitado ser4 el propio instru-

mentq de planeamiento de desarrollo el que determine en cada caso el
Correspondiente sector.

_Ambufﬂ 8.2.6.

FICHA DE CARACTERISTICAS.

-~ Los datos numéricos de aprovechamiento y condiciones de edifica-
“ion, asi como los criterios particularizados de ordenacién para el sector
de P!aneamientn parcial se recogen sintéticamente en la correspondien-
'_tE flicha de caracterfsticas". cuyas determinaciones son de obligada
Dbaer\:rancia por el Plan Parcial, junto con las restantes condiciones
Urbanisticas recogidas en estas Normas.

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR UR.D.1.

1. CONDICIONES DE USOY APROVECHAMIENTO.

Uso caracterf SHOD M S e R Residencial
SUPEIficie (M2): .........oovovvesse e 52,204
Edlflf.‘-ﬁhl“dﬂd (M2/M2)7 iieeieriries cns 0.30
EﬂﬂfiCiente homogenizacién: ........... 1
J?LI:]r':]"‘**'Eﬂhﬁ':’tr*niEentt:- total (Mm2)......cccommer 15.661
ViviHa o5

L]
---------------------------------------------
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FICHA DE CARACTERISTICAS

. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR: 0,30 m?#/m?
. CESION DE APROVECHAMIENTO: 10%

. CONDICIONES DE PARCELACION: A definir en PP.O.

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Se ajustara a lo que dispone la Ordenanza 4. (Ensanche Extensivo)
para la edificacion en Suelo Urbano.

. CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES Y DE LOS EQUIPA-

MIENTOS:

Se cumpliran las determinaciones de los articulos 38 y 42.2 de la
ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA:

Cumplira las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las
Normas Urbanfisticas del Plan General.

. CONDICIONES DE GESTION:

El Sistema de Actuacién sera por Compensacién o Concierto.

Se vinculan a su desarrollo los Sistemas Locales SL/1/VR y
SL/B/VR en las condiciones que se determina en la legislacién
urbanistica vigente y en estas Normas.

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

SECTOR UR.D.2.

1. CONDICIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO.

g &~ W N

FICHA DE CARACTERISTICAS

U_sn CAlACIeSHED: v i it Residencial
Superficlel (N2 v nunma i snns 33.161
Edifieabilidad (ma/m2): .....ccc.ccoeeviiinnn. 0,30
Coeficiente homogenizacion: ........... 1
Aprovechamiento total (m2)............... 9.948
I S e e 25

. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR: 0,30 m2/m?
. CESION DE APROVECHAMIENTO: 10%

. CONDICIONES DE PARCELACION: A definir en. PP.O.

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Se ajustara a lo que dispone la Ordenanza 4. (Ensanche Extensivo)
para la edifieacion en Suele Urbano.

CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES Y DE LOS EQUIPA-
MIENTOS:

Se cumpliran las determinaciones de los articulos 88 y 42.2 de la
ley 6/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA:

Cumplird las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

. CONDICIONES DE GESTION:

El Sistema de Acluacion sera por Compensacion o Concierto.

Se vinculan a su desarrollo los Sistemas Locales SL/2/VR vy
SU7/VR en las condiciones que se determina en la legislacidon
urbanistica vigente y en estas Normas.

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
SECTOR UR.D.3.

1. CONDICIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO.

UsSO caracteristicn. ... i iioniicsia. Residencial

SUpEIReiE: (M) sy

30.993
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Edificabilidad (m2/m2); 0,30 SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

----------------------

Coeficiente homogenizacion: ........... 1 FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR UR.D.5 4
Aprovechamiento lotal (m?2).............. 9.298 1. CONDICIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO.
VN s s it im0 29 LISO CAtaCIeTISHCO! i anersisesiiasnsimnnssss ) Residencial
Slpe MR IME)S . iuenrsniiseaspsaiors . 36.453
2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR: 0,30 m#m? upeias i)
ificabill ) e
3. CESION DE APROVECHAMIENTO: 10% zdificabilidad (mame): . 0,30
4, CONDICIONES DE PARCELACION: A definir en P.P.O. Coeficiente homogenizacion: ........... 1
5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Aprovechamiento total (m2)............. . 10.936
Se ajustard a lo que dispone la Ordenanza 4. (Ensanche Extensivo) VivIHA: oooviiirinns S Sy e _ 25

FICHA DE CARACTERISTICAS

para la edificacion en Suelo Urbano.

.CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES Y DE LOS EQUIPA-

MIENTOS:

Se cumplirdn las determinaciones de los articulos 38 y 42.2 de la
ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.

.CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA:

Cumpliré las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

_CONDICIONES DE GESTION:

El Sistema de Actuacidén sera por Compensacion o Concierto.

Se vinculan a su desarrollo el Sistema Local SL/8/VR en las condi-
ciones que se determina en la legislacion urbanistica vigente y en
estas Normas.

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

SECTOR UR.D.4.

1. CONDICIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO.

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR: 0,30 m#/m?
CESION DE APROVECHAMIENTO: 10%
CONDICIONES DE PARCELACION: A definir en PPO.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

SIS

Se ajustara a lo que dispone la Ordenanza 4. (Ensanche Extensivo)
para la edificacion en Suelo Urbano. |

6. CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES Y DE LOS EQUIPA-
MIENTOS:

Se cumpliran las determinaciones de los articulos 38 y 42.2 de |a
ley 65/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.

7. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA:

Cumplira las condiciones que se regulan por losTitulos 8 y 4 de |as
Normas Urbanisticas del Plan General.

8. CONDICIONES DE GESTION:

El Sistema de Actuacion sera por Compensacion o Concierto.

Se vinculan a su desarrollo los Sistemas Locales SUT1/NVR y
SL/14/VR en las condiciones que se determina en la legislacion

Uso caracteristico:...........oceieeervinniin Residencial A
urbanistica vigente y en estas Normas.
SUPeMiCie (IM2) it 65.977
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
i 1H S/ 2) il
ERifeabliad me - e 2,20 5 FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR UR.D.5.2.
Coeficiente homogenizacion: .......... 1 1. CONDICIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO.
ol hami 23 NN [ 19.798
provechamiento lolgl (m4) Uso caracteristico:........ccooiveeveereeninees Residencial
VA o S R e P e s, (it ) S8 ) = 25 4
Superficie (M2); ......ooevivvereiiiirrrieieeinns 87.955
2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR: 0,30 m#m? Edificabilidad (m2/m2): ................... - 080
3. CESION DE APROVECHAMIENTO: 10% | Coeficiente homogenizacién: ........... 1
4. CONDICIONES DE PARCELACION: A definir en P.PO. Aprovechamiento total (m?2)............... 26.386
5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION: R ] o5 .

Se ajustara a lo que dispone la Ordenanza 4. (Ensanche Extensivo)
para la edificacion en Suelo Urbano.

., CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES Y DE LOS EQUIPA-

MIENTOS:

Se cumpliran las determinaciones de los articulos 38 y 42.2 de |a
ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.

CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA:

Cumplird las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

CONDICIONES DE GESTION:

El Sistema de Actuacion sera por Compensacion o Concierto.

Se vinculan a su desarrollo el Sistema Local SL/22/VR, en las con-
diciones que se determina en la legislacion urbanistica vigente y en

estas Normas.
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2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR: 0,30 m#m?
3. CESION DE APROVECHAMIENTO: 10%

4. CONDICIONES DE PARCELACION: A definir en PP.O.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

' i i | 15iV
Se ajustard a lo que dispone la Ordenanza 4. (Ensanche Exiensivo)
para la edificacion en Suelo Urbano.

6. CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES Y DE LOS EQUIPA-

MIENTOS:

, 40 2 de 12
Se cumplirdn las determinaciones de los articulos 38 Y 42.2 de
ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.

7. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA:

: d
Cumplira las condiciones que se regulan por los Titulos 8 Y 4
Normas Urbanisticas del Plan General.

e 185
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s CONDICIONES DE GESTION:

E| Sistema de Actuacion sera por Compensacién o Conclerto.

ge vinoulan a su desarrollo los Sistemas Locales SL/12/VR y

sl/15/VR en las condiciones que se determina en |a legislacidn
urbanistica vigente y en estas Normas.

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR UR.D.6.

1. CONDICIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO.

lso.caracteriSieat ... ..t Residencial
S—uperﬁcie LT i cris sakis iahonbs g assoin 273.907
.Edificahilidad (ONRINRY. v s cvsumags 0,44
Coeficiente homogenizacion: ........... 1
Aprovechamiento total (m2)............... 120519
e o 35

2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR: 0.44m?/ms
3. CESION DE APROVECHAMIENTO: 10%

4, CONDICIONES DE PARCELACION: A definir en PP.

5, CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Se ajustara a lo que dispone la Ordenanza 3. (Residencial
Ensanche |, Grados 12, 2% y 3%) y 4 (Residencial Ensanche |,
Grados 19, 22 y 3°) para la edificacion en Suelo Urbano.

6. CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES Y DE LOS EQUIPA-
MIENTOS:

Se cumpliran las determinaciones de los articulos 38 y 42.2 de la
ley 5/1899 de Urbanismo de Castilla y Ledn y en lo que a estos
efectos y como sistema general se determina expresamente en los
correspondientes Planos de Ordenacion. (SG/6/EL)

7.CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA:

Cumplira las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

8. CONDICIONES DE GESTION:

La ordenacion detallada se establecerd mediante un Unico Plan
Parcial que comprendera la totalidad del sector.

En base y de acuerdo con lo determinado en el art. 73 (Ley 5/99),
el Plan Parcial delimitara para la Gestién Urbanistica del Sector,
Unidades de Actuacién. El ambito territorial de estas unidades de
Actuacién dentro del Plan Parcial se delimitardn en funcién de la
Actividad que en ese momento se desarrolle en los citados terre-
nos, indicandose orientativamente que en la actualidad, y en fun-
cion de la Actividad que se desarrolla, podria considerarse la divi-
sion del sector en dos U.A., comprendiendo, una de ellas, el area
actualmente sin actividad de 12,34 Has. aproximadamente y que
. denominaremos D.6.A. y la otra que comprende el drea en la que
Se localiza una actividad industrial, actualmente en funcionamiento,

(aleoholera), de 15,35 Has. aproximadamente y que denominare-
mos D.6.B.

E_' planeamiento de desarrollo, Plan Parcial, al realizar la ordena-
Cion detallada del sector.y Delimitar Unidades de Actuacion, podra
Ndependizar la gestion de las dreas sefaladas en el mismo, sin

Perjuicio del establecimiento de las condiciones y plazos que con-
VET'{QEI a un desarrollo secuencial de las Unidades de Actuacion
delimitadas,

El Sistema de Actuacion sera por Compensacion o Concierto.
- CONDICIONES ESPECIALES DE LOS USOS:

Para |ag Unidades de Actuacion que se delimiten, en cuanto al Uso
Caracteristico y a su Régimen se estard a lo que se determina en
ol apartado 1 de esta ficha de caracteristicas y en las Ordenanzas

S Y4 para |a edificacién en Suelo Urbano.
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No obstante, si en el momento de la Gestién, dentro del ambito de
alguna de las U.A. delimitadas existiese alguna una actividad indus-
trial en funcionamiento, sera de aplicacion asimismo en este caso
concreto y para el Suelo Urbanizable, la que en relacion con el uso
industrial se regula en el apartado 6 del art.7.2.14 de las presente
Normas.

10. CONDICIONES DE PROTECCION:

En el Plan Parcial de Ordenacion se sefalardn aquellos edificios
existentes que deberan mantenerse en la ordenacion detallada que
se proponga, prohibiendose por tanto su derribo.

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
SECTOR UR.D.7.

1. CONDICIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO.

Equipamiento y
Servicios Comunitarios

Superficie (M2): ... i i 159.987
Edificabilidad (m2/m2); ..cccooeiiiniiinnn, 0,14
Coeficiente homogenizacion: ........... 1
Aprovechamiento total (m2)............... 22.398

T4 1074 o 7 W B e . J W T -

2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR: 0,14 m#/m?

3. CESION DE APROVECHAMIENTO: 10%

4. CONDICIONES DE PARCELACION: A determinar en el PPO.
5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION: A determinar en el PPO.

6. CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES Y DE LOS EQUIPA-
MIENTOS:

Se ampliaran las determinaciones de |os articulos 38 y 42.2. de la
Ley 5/1998 de Urbanismo de Castilla y Leon.

7. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA:

Cumplira las condiciones que se regulan por los titulos 8 y 4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

8. CONDICIONES DE GESTION:

Se determina como Uso Caracteristico el de Equipamiento vy
Servicios Comunitarios en su Clase C: Sanitario-Asistencial, auto-
rizandose el Tipo S.6.: Residencial Comunitario Complementario. El
Plan Parcial determinara dentro del uso caracteristico, aquellos
otros que puedan autorizarse como complementarios de la Clase C
senalada. (Sanitario-Asistencial).

Los usos de Equipamiento y Espacios Libres resultantes de la eje-
cucion del Sector en base a su uso caracteristico seran de Dominio
y Uso Privado. Los espacios libres objeto de cesion (art. 4.2.2)
serdn de Dominio y Uso Publico. Para los Equipamientos resultan-
tes de la aplicacion de dicho articulo (42.2) sera el Plan Parcial el
gue determine su caracter de Publico o Privado

Se vincula a su desarrollo parte del Sistema Local SL/21/VR en las
condiciones que se determinan en la Legislacion Urbanistica vigen-
te y en estas Normas.

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR UR.D.8.

1. CONDICIONES DE USOY APROVECHAMIENTO.

Uso caracternistico:........ococeeeevvvneeenn... Residencial
Superficie (M2): ._....coooevneenn.. 31.451
Edificabilidad (m2/m2): ........cccoeeaen.. 0,30
Coeficiente homogenizacion: ........... 1
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2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR: 0,30 m#/m?
3. CESION DE APROVECHAMIENTO: 10%

4. CONDICIONES DE PARCELACION: A definir en el PP.O.
5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Se ajustara a lo que dispone la Ordenanza 4 (Ensanche Extensivo)
para la edificacion en Suelo Urbano.

6. CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS:

Se cumpliran las determinaciones de los articulos 38 y 42.2 de la
ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon,

7. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA:

Cumplira las condiciones que se regulan porlos Titulos 8 y 4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

8. CONDICIONES DE GESTION:

El Sistema de Actuacion sera por Compensacion o Concierto.

Se vinculan a su desarrollo los Sistemas Locales SL/5/VR *y
SL/3/EL en las condiciones gue se determinan en la Legislacion
Urbanistica vigente y en estas Normas.

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

-

FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR UR.N.D.

1. CONDICIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO.

Uso caracteristico:........ooovevvenvrensennnes Residencial
Sluperhele (M) n o bl el T 648.681
Edificabilidad (m2/m2): .........covvevvnnn. -
Coeficiente homogenizacién: ........... —~
Aprovechamiento total (m2)............... -
T £ U LT TR IRTIECE | S IC A 25

2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR:

A definir en su dia en las condiciones para su ejecucion con un
méximo de 0,30 m#¥m? para cada Sector Delimitado.

3. CESION DE APROVECHAMIENTO: 10%
4, CONDICIONES DE PARCELACION:

A definir en su dia en las condiciones para su ejecucion.
5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

A definir en su dia en las condiciones para su ejecucion.
6. CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS:

Cumpliran las determinaciones de los articulos 38 y 42.2 de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.

7. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA:

Cumplira las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

8. CONDICIONES DE GESTION:
A definir en su dia en las condiciones para su ejecucidn.
9. USO COMPATIBLE:

Al Norte del actual Poligono Industrial se delimitan dos zonas de
Suelo Urbanizable No Delimitado de 40.744 y 386.807 m? en los
que se determina como compatibles o caracteristico, en su caso, el
uso industrial. En el momento de su sectorizacion sera cuando
deberan determinarse las condiciones urbanisticas para su
gjecucion.
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TITULO 9.
REGIMEN DEL SUELO URBANO.

CAFPITULO 1.
DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 9.1.1.

DEFINICION Y DELIMITACION.

1. Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que, en aplicacion de |3
Legislacion Urbanistica vigente, el Plan General incluye en esta clase de
suelo y son los que se delimitan y asi se senalan en los planos de
Clasificacion con el codigo S.U.

Asl, tendran la condicion de Suelo Urbano los terrenos definidos en g
articulo 2.1.1 del presente Plan General.

2. De acuerdo con lo establecido en el art. 12 de la Ley 5/99 se dis-
tinguen las siguientes Categorias de Suelo Urbano:

a. Suelo Urbano Consolidado, constituido por los solares y demaés
terrenos aptos para su uso inmediato conforme a las determina-
ciones del planeamiento urbanistico, asi como por los terrenos
que puedan alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones aisla-
das.

A los efectos del cumplimiento de |o establecido en el art. 36.1.a)
de la Ley 5/99, se sefala que en el Suelo Urbano Consolidado
no se superan los niveles de aprovechamiento ni los parametros
de altura, volumen y fondo edificable, caracteristicos de la edifi-
cacion construida legalmente en la correspondiente area de
Ordenanza.

b. Suelo Urbano No Consolidado, constituido por los demas terre-
nos que se puedan clasificar como suelo urbano, y que a efectos
de su consolidacion se agruparan en ambitos denominados sec-
tores. En particular, se incluiran en esta categoria los terrenos
urbanos en los que sean precisas actuaciones de urbanizacion,
reforma interior u obtencion de dotaciones urbanisticas, que
deban ser objeto de equidistribucion entre los afectados, asi
como acquéllos sobre los que el planeamiento urbanistico prevea
una ordenacion sustancialmente diferente de la existente.

3. La influencia de la existencia de servicios urbanisticos, a los efec-
tos de lo que se regula en la Legislacion Urbanfstica vigente, se ha pon-
derado en cada caso segun las circunstancias particulares de dimensio-
nes y capacidad. Por otra parte, esta influencia, a los efectos de la valo-
racién que contempla dicha Ley, alcanza asimismo al borde de la delimi-
tacion de Suelo Urbano que se sefnala en los planos, con independencia
de la distancia que pudiera existir en cada caso hasta los servicios
urbanisticos.

4. Las condiciones de consolidacion para cada case concreto, se han
valorado en funcién de los diferentes ambitos de ordenacion; drea de
Ordenanza que el Plan determina.

Articulo 9.1.2.

FACULTADES, DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS DE SUELO.

1. Las facultades del derecho de propiedad, segun lo dispuesto en !a_
Legislacion Urbanistica vigente, se ejerceran dentro de los limites y con
el cumplimiento de los deberes establecidos en la misma, o en su virtud,
por el presente Plan General.

2. Los propietarios de suelo podréan edificar en sus terrenos segun el
aprovechamiento urbanistico y en las condiciones que el Plan asigne en
virtud de las disposiciones a que hace referencia el punto anterior, @ EEL_:E
generales de estas Normas y a las patticulares de la ordenanza de apli-
cacion segun el area en que se encuentren situados.

3. Tal facultad queda condicionada con todas sus consecuencias, @
efectivo cumplimiento, dentro de los plazos establecidos en este Plany en
defecto suyo por la Ley, de las obligaciones y cargas que se imponen al
propietario y distribucion de las mismas con el resto de los propietarios S!
ello fuera necesario.

4. Los propietarios de Suelo Urbano en cuyos lerrenos no puedan
materializarse aprovechamientos lucrativos por determinacion del pre:
sente Plan General o de sus instrumentos de desarrollo, serdn compen
sados con el valor urbanistico en funcién del aprovechamiento que
corresponda segun se regula en el articulo 9.2.1. de estas Normas.

5. En todo caso, los propietarios de suelo tendran derecho al equita-
tivo reparto de los beneficios y cargas del planeamiento, mediante [os P
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cedimientos de distribucion que la Ley y, en su virtud, el presente Plan El plazo maximo para dicho cumplimiento se fija en OCHO ANOS

general establecen. desde la Aprobacién Definitiva del Planeamiento de Desarrollo.
CAPITULO =_ A estos efectos se fijan por estas Normas como requisitos minimos

de urbanizacién, que deberén ejecutarse con anterioridad a las obras de

DERECHOS 'Y OBLIGACIONES. edificacion, los siguientes:

Articulo 9.2.1. a. Explanacion, encintado de bordillos y base del firme de las vias

cesic ' ia.
APROVECHAMIENTO URBANISTICO. de cesion obligatoria

i fati b. San iento.
1. El aprovechamiento urbanistico es el valor que el Plan General el

asigna, a cada una de las dreas de ordenanza delimitadas en el Suelo . Red de distribucion de agua, riego e hidratantes.
Urbano a los efectos de: d. Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones
a. Definir el contenido normal de la propiedad. telefonicas.
b. Efectuar el reparto equitativo de los beneficios y cargas del pla- e. Red de alumbrado publico.
neamiento que preconiza la Ley. f. Obra civil de los parques y jardines publicos en su caso.
c. Calcular, en su caso, el valor urbanistico de los terrenos. g. Acomelidas de servicios a terrenos para dotacién de equipa-
2. En cada porcidn del Suelo Urbano no incluide en una Unidad de miento, en su caso.
Actuacion el valor del aprovechamiento urbanistico es el que resulte Se considera urbanizacion complementaria, susceptible de ejecucion
de la aplicacion de la condicién de la ordenacion que el Plan General  simultanea con las obras de edificacin, la siguiente:
establece. a. Cableado y colocacion de armarios en redes de electricidad,
8. El aprovechamiento urbanistico en terrenos incluidos en Unidades alumbrado y teléfono.
de Actuacion definidas por el Plan General, es el que expresamente se b. Capas de rodadura en calzada.
determina en las correspondientes fichas de caracteristicas de cada : i .
7 | c. Pavimentacion de aceras.
Unidad. ’
¥ i . Colocacid olas de rado publico.
4. La Ordenacion de los terrenos derivada del presente Plan General s S CeRloice ey RIDB Rublic
no Gﬂnferira derecho a los propietarios a Exigir indemnizaﬂién} por |mph_ e. Acondicicnamiento de espaclios libres pﬂVﬂdﬂS, En Su caso.
car limitaciones y deberes que definan el contenido normal de la propie- f. Plantacion y acabado de espacios libres publicos, en su caso.

dad. No obstante sera de aplicacion lo que a estos efectos se determine

. 28 o : Las condiciones de cada uno de los servicios de urbanizacidn e infra-
en la Legislacion Urbanistica vigente.

eslruciuras se regulan por el Titulo 4 de estas Normas.

Articulo 9.2.2. Articulo 9.2.5.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION. . DGO EN SULLO UF{EA i
1. Se estara en todo caso a lo que determina la Ley 6/1998 del Suelo

y Valoraciones (art.13) y la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn
sobre derechos en suelo urbano (art.17).

1. Se estara a lo que a este respecto se determine en la Ley sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones del Estado (6/1998 de 13 de abril) y en

el art.17 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn. (5/1999 de 8 de _ = .
abril). 2. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano

tendran el derecho a completar su urbanizacién para que alcancen la con-
dicion de solares y a edificar éstos en las condiciones que en cada caso
establezca esta Ley y el planeamiento urbanistico.

2. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano
tendran el derecho a completar su urbanizacién para que alcancen la con-
dicion de solares y a edificar éstos en las condiciones que en cada caso

establezca esta Ley y el planeamiento urbanistico. 3. En suelo urbano consolidado, el aproevechamiento real, resultante

de aplicar directamente a la parcela las determinaciones del planeamien-

Los propietarios podrdn materializar el aprovechamiento que les to urbanisatico

corresponda respecto del permitido por el Plan General, v que sera: . _ 1% .
P P P ya « .. En el suelo urbano no consolidado de los Municipios con poblacidn

a. En sueln.urba_r!u G_ﬂnsﬂlldadﬁ, el aprovechamiento r'eall,.resultan- ‘igual o superior a 20.000 habitantes o que cuenten con Plan General de
te de aplicar directamente a la parcela las determinaciones del Ordenacién Urbana:

Plan General, o en el caso de Actuaciones Aisladas, el que se

& . . i .- En sectores incluidos en conjuntos histéricos declarados
senala en la correspondiente Ficha de Caracteristicas. Sl J = 7

_ como Bien de Interés Cultural, el que resulte de aplicar a los
b. En el suelo urbano no consolidado: terrenos el aprovechamiento medio del sector.
El que resulte de aplicar a los terrenos el 90% del aprovecha-

‘ ! ®. - En los demas sectores, el que resulte de aplicar a los terre-
miento medio del sector.

nos el 90 por ciento del aprovechamiento medio del sector.

Articulo 9.2.3. 4. En el suelo urbano no consolidado de los demds Municipios, el que
It icar a los t | chamiento medio del sector.
DERECHO A URBANIZAR. resulte de aplicar a los terrenos el aprovecha

1. En los terrenos no incluidos en una Unidad de Actuacion el Articulo 8.2.6.
gerecha a Urbanizar se adquiere a la Aprobacion Definitiva del Plan DEBERES Y LIMITACIONES EN SUELO URBANO.
aeneral.

1. Se estara en todo caso a lo que determina la Ley 6/1998 del Suelo

y 2,+En los terrenos incluidos en una Unidad de Actuacién el Derecho a y Valoraciones (art.13) y la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn
banizar se adquiere a la Aprobacion Definitiva de los instrumentos de sobre derechos en suelo urbano (art.17).

Planeamiento previstos para desarrollar el Plan General. 2,65 ProplEtatiosds siplbUanNG BStA ehipadess:

El ejercicio de los derechos definidos en el articulo 17 de la ley de
Urbanismo de Castilla y Leon requiere la previa aprobacion del instru-
Mento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detalla-
'dﬂ_ de los terrenos Yy, en su caso, del instrumento de gestion urbanistica
eXigible, asi como la obtencién de la licencia urbanistica correspondiente.

En suelo urbano consoclidado, deberan completar a su costa la urba-
nizacion necesaria para que los terrenos alcancen la condicion de solar.
A tal efecto, deberan costear los gastos de urbanizacion precisos para
completar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas, ejecutar
en su caso las obras correspondientes, y ceder gratuitamente al
Afticulo 9.2 4. Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones senaladas en &l

DERECHO AL APROVECHAMIENTO. planeamiento. Asimismo, deberan edificar los solares en las condiciones

i [ i fis R ' ‘ ia urbanisticos.
1. En los terrenos no incluidos en una Unidad de Actuacién (Suelo ~ QU€ sehalen el planeamiento y la licencia urbanisticos

Urbang Consolidado), el Derecho al Aprovechamiento se adquirird a la En suelo urbano no consolidado, los propietarios deberan:
Aprobacin Definitiva del Plan General. a. Costear la totalidad de los gastos de urbanizacion necesarios

2. En los terrenos incluidos en una Unidad de Actuacion (Suelo para que las parcelas resultantes de la nueva ordenacion alcan-
Urbano No Consolidado), el Derecho al Aprovechamiento se adquirird cen la condicion de solar, a excepcion de los correspondientes a
c_l{andﬂ S€ cumplan los deberes de cesion, equidistribucion y urbaniza- sistemas generales, y en su caso, ejecutar las obras correspon-
*I0n impuestos por el Plan General. dientes.
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b. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en

el planeamiento para dolaciones urbanisticas publicas, incluidos

los destinados a sistemas generales, en su caso, asi como [os
terrenos aptos para matetializar el aprovechamiento que exceda
del correspondiente a los propietarios, ya urbanizados.

c. Proceder a la equidistribucion o reparto equitativo de los benefi-
cios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al ini-
cio de la ejecucion material del mismo.

d. Edificar los solares en las condiciones que senalen el planea-
miento ¥ la licencia urbanisticos.

3 Los terrenos clasificados como suelo urbano no podran ser desti-
nados a los usos permitidos por el planeamiento hasta haber alcanzado
la condicién de solar, salvo que se autorice la ejecucion simultanea de la
urbanizacién, con las correspondientes garantias. En los mismos termi-
nos podra autorizarse la ejecucion de la urbanizacion por fases.

Articulo 8.2.7.

CONDICIONES PARA LA CONSIDERACION DE SOLAR.

1. Tendran la condicion de solar las superficies de suelo urbano legal-
mente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determina-
ciones del planeamiento urbanistico, urbanizadas con arreglo a las aline-
aciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquél, y que cuen-
ten con acceso por via pavimentada abierta al uso publico desde su
entronque con calle urbanizada y servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacién de aguas residuales a red de saneamiento,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, asi como con aquellos
otros que exija el planeamiento urbanistico, en condiciones de caudal y
potencia adecuadas a los usos permitidos.

2 Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y en suelo
urbanizable sdlo podrén alcanzar la condicion de solar una vez se hayan
ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbaniza-
cion exigibles para la conexién de su sector con los sistemas generales
existentes, y para la ampliacion o el refuerzo de éstos, en su caso.

Articulo 8.2.8.

CONDICIONES PREVIAS FARA EDIFICAR.

1. Los terrenos que no se encuentren incluidos dentro en una Unidad
de Actuacién, (Suelo Urbano Consolidado), y los que encontrandose han
cumplido con las obligaciones de cesién, urbanizacion y equidistribucion
para poder ser edificados, deberén tener la consideracion de solar y cum-
plir las condiciones de Ordenacion correspondientes.

2. Excepcionalmente podran autorizarse las obras de edificacion, si
se asequra, por la propiedad, la ejecucion simultanea de las obras de
urbanizacién que faltaren mediante las condiciones y garantias que se
fiian en el articulo 40 det Reglamento de Gestién Urbanistica.

3. Las parcelas de Suelo Urbano que por estar parcialmente afecta-
das por cesiones de terrenos obligatorios y gratuitos asuman dentro de
sus propios limites la carga que les corresponderia con arreglo al pre-
sente Plany no se encuentren en Unidades de Actuacion determinadas
por el propio Plan, podran ser consideradas a todos los efectos como
Unidades de Actuacién independientes para el cumplimiento de los requi-
sitos que se expresan en el presente articulo.

CAPITULO 3.

GESTION EN SUELO URBANO.
Articulo 9.3.1.

EJECUCION DEL PLAN.

1. En Suelo Urbano Consolidado la ejecucion del Plan General se
realizara mediante la aplicacién de las condiciones que en €l se determi-
nan para cada area de Ordenanza.

Asimismo, y en caso de que fuera necesario, se podra realizar la
correspondiente Normalizacién de Fincas de acuerdo con lo sefialado en
al articulo 71 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon.

En este tipo de suelo se han delimitado, con el fin de completar la
trama consolidada y continuar con la estructura urbana existente,
Actuaciones Aisladas cuya gestion se realizara en base a lo determinado
en los articulos 69 y 70 de la Ley 5/88 de Urbanismo de Castilla y Leon,
los cuales transcribimos a continuacion:

Articulo 69. - Actuaciones aisladas.

1 Y as acluaciones aisladas pueden tener por objefo:
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a) Completar la urbanizacion de las parcelas de suelo urbano cop-
solidado, a fin de que alcancen la condicion de solar, si alin ng
la tuvieran.

b) Ejecutar los sistemas generales y demas dotaciones urbanistj-
cas publicas, asi como ampliar los patrimonios publicos de
suelo, en cualquier clase de suelo”.

2. "La gestion de las actuaciones aisladas pueden ser:

a) Ptiblica, con cualquiera de las finalidades previstas en el ndme-
ro anterior, mediante los sistemas de expropiacion o de contyj-
buciones especiales previstos en su legislacion especifica.

b) Privada, con la finalidad prevista en el apartado a) del nimerg
anterior, directamente sobre las parcelas de suelo urbano con-
solidado o previa normalizacion de fincas."

Articulo 70. - Actuacion sobre la propia parceila.

“Las actuaciones aisladas privadas pueden ejecutarse por los propie-
tarios de suelo urbano consolidado sobre sus propias parcelas, sin mds
requisito que la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente, en
la que se impondran las condiciones necesarias para asegurar que las
parcelas alcancen la condicion de solar, de entre las siguientes:

a) Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las
obras necesarias para completar los servicios urbanos y para
regularizar las vias publicas existentes.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exleriores a
las alineaciones sefaladas en el planeamiento.

¢) Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o insta-
laciones hasta la conclusién de las obras de urbanizacion’.

Para cada una de las Actuaciones Aisladas delimitadas en el Suelo
Urbano Consolidado, se han confeccionado las correspondientes Fichas
de Caracteristicas en donde se determinan sus condiciones de aprove-
chamiento y ejecucion.

2. La ejecucién del planeamiento en Suelo Urbano No Consolidado,
cuando no se trate de directamente los sistemas generales o actuaciones
aisladas, se realizard mediante actuaciones integradas, sobre ambitos
denominados Unidades de Actuacién ya sean las que expresamente se
determinan u otras, pudiendo ser estas continuas o discontinuas.

El Plan General para el Suelo Urbano No Consolidado define una
setie de Unidades de Actuacidn cuyas condiciones de aprovechamiento,
ordenacion y ejecucion se senalan en las correspondientes fichas de
caracteristicas.

3. Ademds de las Unidades de Actuacién que el Plan General define
y sin perjuicio de lo dispuesto en el Reglamento de Gestion Urbanistica
se podran delimitar de oficio por el Ayuntamiento 0 instancia de los parti-
culares interesados Unidades Actuacién que podran ser discontinuas.

4. En todo caso, se estard a lo que en referencia a las Unidades de
Actuacion se determina en la Legislacion Urbanistica vigente,.por lo que
sera de aplicacién el articulo 73 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn, precepto que transcribimos en su totalidad:

Articulo 73.- Unidades de Actuacion.

1.“Las unidades de actuacién son superficies acotadas de terrenos,
interiores a los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbani-
zable. o coincidentes con ellos, que delimitan el @ambito completo de una
actuacion integrada”.

2 “La delimitacién de las unidades se realizara en el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada del sec-
tor, y podra modificarse segln lo previsto en el Articulo 58.3.b). Las U"_*!'-
dades se delimitaran de forma que permitan la ejecucién de las dEtZE_érF_f_’l_I'-
naciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de |ﬂ$
deberes de urbanizacién, cesién y equidistribucion, respetando, ademas,
las siguientes reglas:

a. Se incluirdn en la unidad todos los terrenos reservados en el pla-
neamiento urbanistico para dotaciones urbanisticas publicas gue
resulten necesarios para desarrollar la actuacion, asi como 128
parcelas edificables que como consecuencia de ella se transfor-
men en solares.

¥ . " is-

b. En suelo urbano no consolidado, las unidades podran Sef ?e 7

continuas. En suelo urbanizable, también; si bien a los solos elet
tos de incluir terrenos destinados a sistemas generales.

o > | 4o mtas 0

c¢. En los Municipios con poblacion superior a 20.000 ha]:ut:ant?:ta

que cuenten con Plan General, el aprovechamiento Iuu::.rﬁftﬁu”!zI o
de una unidad no podrd ser superior ni inferior en mas ©
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25%, al que resulte de aplicar a su superficie el aprovechamien-
to medio del sector”.

8. “‘Cuando en la unidad existan bienes de uso y dominio pliblico
adquiridos de forma onerosa, el aprovechamiento correspondiente a sy
supefficie pertenecera a su Administracion titular. Para los no adquiridos
de forma onerosa, cuando su supetficie total fuera igual o inferior a la
superficie de los bienes de uso y dominio publico que resulten del plane-
amiento urbanistico, se entenderédn sustituidos unos por otros, y si fuera
superior, la Administracion citada tendra derecho al aprovechamiento
correspondiente al exceso”,

4. “Cuando el aprovechamiento lucrativo total permitido por el plane-
amiento en una unidad exceda del aprovechamiento que corresponda a
sus propietarios, los excesos corresponderan al Ayuntamiento y se incor-
poraran al Patrimonio Municipal de Suelo”.

5. “Cuando el aprovechamiento lucrativo total permitido por el plane-
amiento en-una unidad sea inferior al aprovechamiento que corresponda
a sus propietarios, el Ayuntamiento compensara la diferencia en metdlico,
o bien en unidades de actuacion que se encuentren en situacion inversa,
conforme al articulo 127, o bien asumiendo gastos de urbanizacién por
valor equivalente, o mediante cualquier combinacién de dichas posibi-
lidades”.

TITULO 10. f

REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES.
Articulo 10.0.1.

DEFINICION Y LOCALIZACION.

1. Los sistemas generales comprenden los elementos principales que
articulan y complementan las diferentes dreas funcionales de la ciudad y
que junto con estas constituyen el modelo de desarrollo urbanistico den-

tro de la estructura general y orgénica que el Plan define para la totalidad
del territorio municipal.

2. Los sistemas generales se organizan bajo cuatro acepciones, cuyo
contenido y subdivisiones y localizacion se describe a continuacion:

a. Sistema General de Viario; comprende la red viaria principal. Se

localiza en los planos de Clasificacién de Suelo y Gestién con el
codigo S.G/V.R.

b. Sistema General de Espacios Libres Publicos; Comprende el
conjunto de espacios destinados a parques publicos y zonas ver-
des para el conjunto de la ciudad. Se localizan en los planos de
Clasificacion de Suelo y Gestién con el cédigo S.G/E.L.

c. Sistema General de Equipamiento: Corresponde a las diferentes
dotaciones de equipamiento comunitario que el Plan General dis-
pone para el funcionamiento urbanfistico de |la ciudad en su con-
junto. Se localizan en los planos de Clasificacidon de Suelo y
Gestion con el codigo S.G/E.Q.

d. Sistema General de Servicios Urbanos: Comprende a las dife-
rentes dotaciones de infraestructuras al servicio de la ciudad en
su conjunto. Se localizan en los Planos de Clasificacion de Suelo
y Gestion con el codigo S.G/I.

Articulo 10.0.2.

REGULACION DE USOS Y APROVECHAMIENTO.

1. El régimen urbanistico del suelo de los sistemas generales serd el
correspondiente a su clasificacion como Urbano, Urbanizable o Rustico.

2. El aprovechamiento urbanistico de los Sistemas Generales en
Suelo Urbano es el que se establece, segtin los usos previstos, por las
Condiciones Generales y Particulares, Titulo & de este Plan General.

3. El aprovechamiento urbanfstico de los Sistemas Generales incluf-

dos en Suelo Urbanizable serd el aprovechamiento medio del sector al
que correspondan.

4. La regulacién de usos para los Sistemas Generales serd el que
“Orresponda en base a las Condiciones Generales y Particulares que se
Stablecen en el Titulo 6 de estas Normas.

Articulo 10.0.3.

TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO.

1. Los terrenos afectados por sistemas generales que deban adscri-
S€ al dominio publico, estaran afectados al uso o servicio que determi-

Il:: ©l presente Plan General y deberan transmitirse al Ayu_ntamier‘itﬂ con
® Salvedades y condiciones que mds adelante se determinan.
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2. Los terrenos de sistemas generales fijados por el Plan General que
tengan en la actualidad un uso coincidente con el propuesto, se manten-
dran en el dominio de la Administracion Publica o Entidad de Derecho
Publico titular de los mismaos.

8. Los terrenos de titularidad publica y uso no coincidentes con el pre-
visto por el Plan para el sistema general afectado, deberdn transmitirse al
Ayuntamiento o Entidad actuante con arreglo a la normativa aplicable,
siendo en cualquier caso de inmediata ocupacién para la ejecucion del
uso previsto.

4. Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad
son de titularidad privada deberdan transmitirse en todo caso al
Ayuntamiento, quien los incorporara a su patrimonio mediante los siste-
mas de obtencion que se regulen en el presente Plan General de con-

formidad con lo dispuesto en la Ley del Suelo y su desarrollo reglamen-
tario. -

Articulo 10.0.4.

OBTENCION DEL SUELO DE LOS SISTEMAS GENERALES.

1. Los terrenos reservados en el planeamiento para sistemas genera-
les y demas dotaciones urbanisticas publicas, podrdn ser obtenidos:

a. Por cesion gratuita mediante alguno de los sistemas de actua-
cion previstos en la Ley 5/19989.

b. Mediante expropiacion forzosa, conforme a la legislacién del -
Estado. (Ley 6/1998 de Regimen del Suelo y Valoraciones).

c. Mediante ocupacién directa, entendiendo por tal la obtencién de
terrenos reservados en el planeamiento para dotaciones
urbanisticas publicas,; mediante el reconocimiento a su propieta-
rio del derecho a integrarse en una unidad de actuacion en la que
el aprovechamiento lucrativo total permitido por el propietario
exceda del aprovechamiento que corresponda a sus propieta-
rios.

Articulo 10.0.5.

EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas genera-
les sera acometida en todo caso de acuerdo con las previsiones del Plan
por la administracion Publica, de acuerdo con sus competencias, para
aquellos sistemas generales establecidos en el Suelo Urbano y por los
particulares en la parte que les corresponda en virtud de los compromi-
sos de gestion existentes.

TITULO 11.
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO.

CAPITULO O.

GENERALIDADES.

Articulo 11.0.1.
APLICACION.

1. Las Ordenanzas de la edificacion son de aplicacion en las diferen-
tes obras segun quede establecido para cada una de las zonas.

2. Son las condiciones particulares que, junto con las generales que
se establecen en los Titulos 8, 5y 6 regulan los parametros y limitaciones
a que deben ajustarse la edificacidn y el aprovechamiento urbanistico de
los terrenos en funcion de su localizacion.

Articulo 11.0.2.

USOS EXISTENTES.

Las condiciones particulares sobre usos incompatibles no son de apli-
cacion a los usos existentes que, sin embargo, no podran sustituir su acti-
vidad salvo por otra comprendida entre los usos caracteristicos 0 compa-
tibles en cada zona.

Articulo 11.0.3.

ALTERACIONES DE LAS CONDICIONES PARTICULARES.

1. Mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle, se podra alterar
la posicion y forma de edificacion, siempre que no infrinja perjuicio sobre
las edificaciones o parcelas colindantes.

La propia Ley 5/1898 de Urbanismo de Castilla y Ledn prevé como
objeto de los Estudios de Detalle, en suelo urbano consolidado, modificar
la ordenacion detallada ya establecida por el planeamiento general,
o bien simplemente completarla ordenando los volimenes edificables

(art. 45.1).
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En los sectores de suelo urbano no consolidado podra modificar o

completar la ordenacion detallada que hubiera ya establecido el Plan
General

2. En el caso de que mediante Estudio de Detalle se plantee acumu-
lar en parte de una parcela el volumen que le corresponda por aplicacion
de la Ordenanza, se debera tramitar, previamente a la concesion de la
licencia, la correspondiente Unidad de Actuacion y Proyecto de
Compensacion, excepto en el caso en que sea de aplicacion el Sistema
de Concierto.

3 Podran establecerse usos dotacionales en cualqguiera de las zonas
en parcelas con dimensiones disconformes con las establecidas en |a
misma, siempre que las caracteristicas del servicio que presta lo justifi-
caren.

Articulo 11.0.4.

CLASES DE AREAS.

1. A los efectos de la aplicacion diferenciada de los parametros y con-
diciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno, el
Plan General distingue en el Suelo Urbano tres clases de areas:

a. Areas de Ordenacién, en |las que, con la regulacion contenida en
estas Normas puede culminarse el proceso urbanistico.

b. Areas en las que sera de aplicacion un planeamiento diferencia-
do para cada una de ellas, ejecutado, en ejecucion, aprobado
definitivamente o en tramitacion. (A.P.l.: Areas de Planeamiento
Incorporado).

c. Areas remitidas a planeamiento ulterior, en las que el Plan
General interpone, entre sus determinaciones y la edificacion,
algin instrumento para su desarrollo. (A.P.R.: Areas de
Planeamiento Remitido).

2. Las Areas de Ordenacion y las areas de Planeamiento Incorporado
(A.Pl.) se comprenden en la categoria definida como Suelo Urbano
Consolidado, en los que seran de aplicacién ademas todas las determi-
naciones que para dicha categoria se establecen en la Ley 5/99.

Las Areas de Planeamiento Remitido (A.P.R.) se comprenden en la
categoria definida como Suelo Urbano No Consolidado, para cuyos ambi-
tos se delimitan los correspondientes sectores y/o Unidades de
Actuacidn, y en las que seran de aplicacion ademas todas las determina-
ciones que para dicha categoria se establecen en la Ley 5/98.

3. Se determinan 10 areas de Ordenanza cuyas condiciones de
Aplicacién de las Obras de Nueva Planta, de Uso, Estéticas, de
Proteccion y de Gestion, para cada una de ellas, se regula a continuacion.

CAPITULO 1.
ORDENANZA 1. CASCO TRADICIONAL (C.T.).

SECCION 1.

APLICACION.
Articulo 11.1.1.

DESCRIPCION.

Corresponde a las dreas de edificacion en manzana certada o com-
pacta del nicleo tradicional de Bafos de Cerrato y que se sefiala en los
Planos de Ordenacion con el Codigo 1.

Articulo 11.1.2.

OBRAS ADMISIBLES.

1. Son obras admisibles todas las que se regulan en el articulo
12.1.17. de estas Normas.

2. Las obras de acondicionamiento y reestructuracion cuando afectan
a mas del 50 % de la superficie construida deberan cumplir las condicio-
nes que se fijan para las obras de nueva planta.

SECCION 2.
CONDICIONES EN LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Articulo 11.1.3.
PARCELA MINIMA.

A los efectos de edificacion se considera como parcela minima la que
conste documentalmente su existencia con anterioridad a la fecha de
Aprobacion Inicial de las presentes Normas y permita la edificacion de
una vivienda cumpliendo las demas condiciones que para estas se
determinan.
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A los efectos de segregacion se determina la parcela minima ep
150 m? con frente minimo a calle de 6'00 m.

Asimismo se autorizaran parcelas inferiores a la minima siempre que

provengan de segregaciones obligadas por afecciones de cualquier orga-
nismo publico,

Articulo 11.1.4.

ALINEACIONES Y HASANTES.

1. Las Alineaciones de la Edificacion y las Rasantes son las definidas
en los correspondientes Planos de Ordenacion.

2. En general se conservaran las Alineaciones y Rasantes existentes
exceplo las que expresamente se modifican.

3. Se prohiben expresamente los retranqueos de la edificacion de lag
Alineaciones senaladas, y los patios abiertos a fachada, autorizandose
los patios o corrales con frente a fachada (con o sin acceso) vinculados a
la edificacion.,

Articulo 11.1.5,

LINEA DE EDIFICACION.
Debera coincidir con la de las alineaciones exteriores.

Articulo 11.1.6.

ALTURA MAXIMA.
Sera de || Plantas (Baja + Una) con las siguientes condiciones:
— || PLANTAS (Baja + Una): Altura Maxima: 6,80 m.

Se autorizan los sétanos y semisotanos en las condiciones que se
determinan en los articulos 5.2.33., 5.4.1., y 5.4.12.

Se autoriza la utilizacién del espacio bajo cubierta como pieza habi-
table en las condiciones del art.11.1.11. prohibiéndose expresamente los
aticos y la formacién de cubierta que se describe en el parrafo 42 del
art. 5.2.29.

Articulo 11.1.7.

FONDO EDIFICABLE.
1. El fondo edificable maximo sera de 16 m.

2 El resto de los terrenos no ocupado por la edificacion en altura, no
sera edificable y tendré la consideracion de espacio libre de uso y domi-
nio privado.

Articulo 11.1.8.

ALTURA DE PISQ.

1. Altura de pisos en planta baja: La altura libre maxima en planta baja
serd de 3'50 m. y la altura libre minima sera 2'50 m.

2. Altura de pisos en plantas por encima de la baja: La altura libre en
plantas de piso serd mayor o igual a 2’560 m.y menor a 2'80 m.

3. Entreplantas. No se permiten las entreplantas.

SECCION 3.
CONDICIONES DE USO.

Articulo 11.1.9.
USO CARACTERISTICO.
El uso caracteristicc:i es el residencial.
Con respecto a la dotacién de aparcamiento se estard a lo que €
determina en el art. 6.2.7.
Articulo 11.1.10.
LUSOS COMFPATIBLES.

1. Industria. En sus clases 1, 2 y 38, excluida la de la reparacion d_E-
automéviles y en situaciones 1, 2 y 3 sujetas en todo caso a las condl-
ciones generales que establecen estas Normas.

2. Comercial. Permitido en todas sus categorias.

3. Servicios del automévil. Permitidos en sus categorias de aparce
miento y garaje para vehiculos ligeros.

4. Hotelero. Permitido.

5. Oficinas. Permitido.

6. Salas de Reunion, Permitido.

7. Establecimientos Publicos. Permitido.
8. Equipamiento Comunitario. Permitido.
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SECCION 4.
CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 11.1.11.

COMPOSICION'Y TRATAMIENTO DE CUBIERTAS Y FACHADAS.

1. La composicion exterior de fachadas se ajustara a las siguientes
caracteristicas:

a.La cubierta se resolvera con las aguas y maleriales tradiciona-
les, inclinada, arrancando del alero a fachada y patio, desechan-
dose soluciones de cubierta hotizontal y las de tipo mansarda y
dispondra de cornisa o alero.

La iluminacion del espacio bajo cubierta se resolverd con lucer-
harios situados en el propio faldén o con buhardillas. realizadas
en las condiciones de estas Normas, y con un ritmo compositivo
igual al del resto de la fachada.

b. Las fachadas contaran con huecos de eje vertical dominante que
formaran balcones, o miradores en las condiciones del parrafo
siguiente. Las barandillas de proteccién seran de cerrajeria y
tendran dominante compositiva vertical.

c. Se prohiben los vuelos cerrados y las terrazas. Sélo se autorizan
los balcones y miradores con un vuelo méaximo de 50 cm. en
calles de anchura igual o superior a 6 m. En calles de ancho infe-

rior a 6 m. solo se autorizan los balcones con un vuelo maximo
de 40 cm.

d. No se alterard el orden y proporcién comin en los edificios del
entorno.

2. Los materiales de fachada y cubierta serdn los tradicionales: silleria
o mamposteria de piedra natural, ladrillo visto, pardo rojizo con aparejo
tradicional y enfoscados pintados en tonos claros en muros exteriores y
teja curva de color pardo rojiza en cubiertas.

3. Se autorizan Unicamente carpinterias de madera o de aquel otro
material que por su textura, brillo o color se adecue a las condiciones del
entorno.

Articulo 11.1.12,

TRATAMIENTO DE LAS PLANTAS BAJAS,

1. El tratamiento de las plantas bajas y |a apertura de locales, se ajus-
tara a las férmulas compositivas tradicionales del entorno y en todo caso
creando una unidad compositiva con el resto de la fachada.

2. En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase
de anuncios, excepto en los locales comerciales de planta baja.

Articulo 11.1.13.

TRATAMIENTO DEL ENTORNO.
1. Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos asreos.

2. En las obras de urbanizacién se cuidaré la Integracion con el entor-
foen los aspectos de disefio, materiales y mobiliario urbano.

SECCION 5.

CONDICIONES DE PROTECCION.
Articulo 11.1.14.

DEFINICION.

Seran de aplicacidn a todas las edificaciones afectadas por algun tipo
de Proteccion, incluye los edificios monumentales y las edificaciones o

lachadas de interés segun se determina en los correspondientes Planos
de Ordenacidn.

1. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado,
Podra dictar 6rdenes de ejecucion que obligarén a los propietarios de bie-
&S inmuebles a realizar:

a. Las obras necesarias para conservar o reponer en los bienes
iInmuebles las condiciones derivadas de los deberes de uso y
consetrvacion establecidos en el articulo 8 Ley 5/1998.

b. Las obras necesarias para adaptar los bienes inmuebles a las
condiciones del ambiente, tales como la conservacion y reforma
de fachadas o espacios visibles desde las vias publicas, la lim-
Pieza y vallado de solares, la retirada de carteles u otros ele-
mentos impropios de los inmuebles, o la eliminacidén de cons-
trucciones e instalaciones que impliquen un riesgo de deterioro
del medio ambiente, el patrimonio natural y cultural o el paisaje.
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2. Las ordenes de ejecucién deberan detallar con precision las obras
a ejecutar y el plazo para realizarlas: durante dicho plazo, los propietarios
podran proponer alternativas técnicas, instar razonadamente una prorro-
ga, asi como solicitar las ayudas econdémicas a las que tenga derecho.

3. Las obras senaladas en una orden de gjecucion se realizaren a
costa de los propietarios hasta el Iimite del deber legal de conservacion

definido en el articulo 8.2., y con cargo al presupuesto municipal en lo que
excedan del mismo.

4. El incumplimiento de una orden de ejecucion faculta al
Ayuntamiento para proceder a su ejecucidn subsidiaria, o para imponer
multas coercitivas, hasta un maximo de diez sucesivas, con periodicidad
minima mensual, en ambos casos hasta el limite citado en el ndmero
anterior.

Articulo 11.1.15.
CONDICIONES DE VOLUMEN.

Al tratarse de una Ordenanza que pretende mantener las tipologias
existentes, se prohibe variar las condiciones de volumen de |a edificacidn
existente.

Articulo 11.1.16.
OBRAS PERMITIDAS.,

1. Se autorizan las obras que se describen en el punto 12.1.17,
exceplo las de demolicién total o parcial y las de obra nueva.

2. No se permiten actuaciones que modifiquen las caracteristicas
actuales de la edificacion, tanto en composicion como en materiales de
acabado,

3. En todo caso se estara a lo que se determina en el art.11.1.17.

4.En el Entorno de Proteccién que se determina en la Basilica de San
Juan de Banos (B.I.C.) no podré realizarse ningtn tipo de obras sin con-
tar previamente con el informe favorable de la Comisién de Patrimonio.

Articulo 11.1.17.
GRADOS DE PROTECCION.

Se definen tres grados de proteccién con las siguientes determina-
ciones:

1. Proteccion Integral. Se prohibe el derribo del edificio, tanto del exte-
rior como del interior, debiendo conservarse en su estado actual, auto-
rizandose Unicamente obras de consolidacidn y restauracion.

2. Proteccion Estructural. Se prohibe el derribo total del edificio
debiendo mantener tanto el volumen construido como su formacién de
cubierta y aquellos elementos estructurales que caractericen su tipologia
arquitectonica, autorizandose Unicamente obras de consolidacion, res-
tauracion o rehabilitacidn.

3. Proteccion Ambiental. Se prohibe el derribo de la fachada pudien-
do reconstruirse |a edificacion interiormente. manteniendo el volumeny la
formacion de cubierta.

CTCAPITULO =

ORDENANZA 2. BORDES DE CASCO TRADICIONAL. (B.C.T.).

SECCION 1.
APLICACION.

Articulo 11.2.1.
DESCRIPCION.
Corresponde a las de edificacion adosada o en hilera, pareada o ais-
lada, localizada en los bordes del niicleo de Bafos de Cerrato, y que se
senala en los Planos de Ordenacién con el Cédigo 2.

Articulo 11.2.2.

OBHAS ADMISIBLES.

1. Son obras admisibles todas las que se regulan en el articulo
12.1.17. de estas Normas.

2. Las obras de acondicionamiento y reestructuracién cuando afectan
a mas del 50% de la superficie construida deberdn cumplir las condicio-
nes que se fijan para las obras de nueva planta.

SECCION 2.
CONDICIONES EN LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Articulo 11.2.3.

PARCELA MINIMA.

A los efectos de edificacion se considera como parcela minima la que
conste documentalmente su existencia con anterioridad a la fecha de
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aprobacion inicial de las presentes Normas y permita la edificacion de
una vivienda cumpliendo las demds condiciones que para éstos se deler-
minan en las presentes Normas.

A los efectos de segregaciones la parcela minima se fija en 150 m.
con frente minimo a calle de 6'00 m.

Asimismo, se autorizardn parcelas inferiotes a la minima siempre que
provengan de segregaciones obligadas por afecciones de cualquier orga-
nismo publico.

Articulo 11.2.4.

ALINEACIONES Y RASANTES.

1. Las Alineaciones y las Rasantes son las definidas en los corres-
pondientes Planos de Ordenacion.

2. En general se conservaran las Alineaciones y Rasantes existentes
excepto las que expresamente se modifican. |

Articulo 11.2.5.

LINEA DE EDIFICACION.

Se autorizan los retranqueos de las Alineaciones de Edificacion sena-
ladas para la edificacion adosada o en hilera, siendo en este caso el
retranqueo al frente de parcela del determinado en el Proyecto de
Ejecucion.

Los retranqueos minimos en el caso de edificacion aislada o pareada
serd de 8'00 m. al frente, linderos y fondo.

Articulo 11.2.6.

ALTURA MAXIMA.
Sera de |l Plantas (Baja + Una) con las siguientes condiciones:
— || PLANTAS (Baja + Una); Altura Maxima: 6'80 m.

Se autorizan los sétanos y semisotanos en las condiciones que se
determinan en los articulos 5.2.33., 5.4.1.y 5.4.12.

Se autoriza la utilizacion del espacio bajo cubierta como pieza habi-
table en las condiciones de estas Normas.

Articulo 11.2.7.

FONDQO EDIFICABLE Y APROVECHAMIENTO.

1. Para edificacion adosada o en hilera: El fondo edificable maximo
serd de 16 m., siendo en este caso el aprovechamiento el que resulte de
aplicar al fondo autorizado la altura maxima permitida.

2. Para edificacion aislada o pareada (una por parcela), el aprove-
chamiento serd de 0'50 m#m?2 de parcela, con una superficie maxima
construida de 200 m? para edificacion residencial y 500 m2 para naves y
almacenes.

3. El resto de los terrenos no ocupado por la edificacion en altura, no
serd edificable y tendré la consideracion de espacio libre de uso y domi-
nio privado. :

Articulo 11.2.8.

ALTURA DE PISO.

1. Altura de pisos en planta baja. La altura libre maxima en planta baja
sera de 3'580 m. y la altura libre minima de 2'60 m.

2. Altura de pisos en plantas por encima de la baja. La altura libre en
plantas de piso sera mayor o igual a 2'560 m. y menora 280 m.

3. Entreplantas. No se permiten las entreplantas.

4. En el caso de naves y almacenes no se superara en ningun
caso la altura maxima de 6'40 m. entendiéndose ésta como altura de
cumbrera.

Articulo 11.2.9.

VUELOS.
Se autorizan en las condiciones del articulo 5.2.386.

SECCION 3.
CONDICIONES DE USO.
Articulo 11.2.10.

LSO CARACTERISTICO.
El uso caracteristico es el residencial.

Con respecto a la dotacion de aparcamiento se estara a lo que se
determina en el art. 6.2.7.
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Articulo 11.2.11.

USOS COMPATIBLES.

1. Industria. En sus clases 1, 2 y 3, en situaciones 2 y 4 sujetas, en
lodo caso, a las condiciones generales que establecen estas Normas.

2. Comercial. Permitido en todas sus categorias.

3. Servicios del automovil. Permitidos en sus categorias de aparca-
miento y garaje para vehiculos ligeros.

4. Hotelero. Permitido.

6. Oficinas. Permitido.

6. Salas de reunion. Permitido.

7. Establecimientos publicos. Permitido.
8, Equipamiento comunitario. Permitido.

SECCION 4.

CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 11.2.12.

COMPOSICION Y TRATAMIENTO DE FACHADAS.

Se estara a lo que se determina en el apartado 3 del Titulo 5 de estas
Normas.

-

CAFPITULO 3.
ORDENANZA 3. RESIDENCIAL ENSANCHE | (E.L.).

SECCION 1.
APLICACION.
Articulo 11.3.1.

DESCRIPCION Y GRADOS.

Corresponde a las areas de edificacion entre medianeras con patio de
manzana o de parcela (manzana cerrada o compacta) y la edificacion
adosada o en hilera, que conforman el Casco Consolidado de Venta de
Bafos y que se sefalan en los Planos de Ordenacion con el Codigo 3.

Se distinguen tres Grados (12, 22 y 32) en funcion de la altura maxima
autorizada y asf se senalan para cada manzana en los correspondientes
planos de ordenacion.

Articulo 11.3.2.
OBRAS ADMISIBLES.
1. Son obras admisibles todas las que se regulan en el articulo
12.1.17 de estas Normas.

2. Las obras de acondicionamiento y reestructuracion cuando afectan
a mas del 50% de la superficie construida deberan cumplir las condicio-
nes que se fijan para las obras de nueva planta.

SECCION 2.

CONDICIONES EN LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Articulo 11.3.3.
PARCELA MINIMA.

{ A los efectos de edificacién no se determina parcela minima. No

_obstante se deberdan cumplir las condiciones particulares que permitan

acoger en planta una vivienda, y las partes comunes correspondientes en
su caso, que cumpla el programa minimo segun el articulo 6.2.3. de eslas
Normas.

' Se admiten parcelas de menor dimension siempre que respondan _F.-‘T'-’
parcelario tradicional existente antes de la fecha de Aprobacion Inicial de
las presentes Normas.

Asimismo se autorizaran parcelas inferiores a la minima siempre que
provengan de segregaciones obligadas por afecciones de cualquier orga:
nismo publico.

2. A los efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregacion de
fincas, o en el caso de existir una parcela inferior a la minima como resul-
tado de una divisién anterior si es con el objeto de agruparla a otra cUya
superficie total resulta superior a la minima, las unidades resultantes
deberdn cumplir las siguientes condiciones minimas:

a. Superficie minima: 125 m?
b. Frente minimo de parcela: 6 m.

o. La forma de la parcela sera tal que permita inscribir un circulo @
diametro igual o superiora 6 m.
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Aﬁf{;‘”fﬂ 11.8.4.

ALINEACIONES Y RASANTES.

1. Las Alineaciones y las Rasantes son las definidas en los corres-
p'gndiEHtES Planos de Ordenacion.

2. En general se conservaran las Alineaciones y Rasantes existentes
excepto las que expresamente se modifican.

3. Se prohiben los patios o cotrales (con o sin acceso) con frente a
fachada vinculados o no a la edificacion.

En el caso de constituir éstos resto de una segregacion ésta debera
cumplir con las dimensiones y caracteristicas de parcela minima, prohi-
biendose expresamente la apertura de huecos sobre el mismo,

4. En tipologia de viviendas unifamiliares en manzana completa se
autorizan los patios a fachada en sus laterales.

Articulo 11.3.5.

LINEA DE EDIFICACION.

En general, debera coincidir con la de las Alineaciones de Edificacidn
sefaladas, prohibiéndose los retranqueos y los patios abiertos a fachada.

Excepcionalmente para vivienda adosada, o en hilera y siempre que
sea como resultado de un Proyecto Unitario que comprenda al menos
6 viviendas, se autorizara el retranqueo cuyos parametros deberdn sefia-
larse en el mismo y los patios cerrados a fachada (con o sin acceso).

Articulo 11.3.6.

ALTURA MAXIMA.

* Para el Grado 1%, la Altura Maxima autorizada sera de: IV Plantas
(Baja + Tres). Altura maxima: 12'75 m.

* Para el Grado 29, la Altura Maxima autorizada serd de: |l Plantas
(Baja + Dos). Altura maxima: 8'70 m.

* Para el Grado 32, la Altura Médxima autorizada sera de: || Plantas
(Baja + Una). Altura maxima: 6'80 m.

* Se autorizan los sétanos en las condiciones que se determinan en
los articulos 5.2.33., 5.4.1y 5.4.12. -

* Se autoriza la utilizacion del espacio bajo cubierta como pieza habi-
table en las condiciones de estas Normas.

Articulo 11.3.7.

FONDO EDIFICABLE.

1. El fondo maximo edificable serd de 14'00 m., siendo el minimo
autorizable de 5,00 m.

2. En planta baja es edificable la totalidad de la parcela en las condi-
ciones del art.5.4.1. en lo referente al uso de vivienda.

Articulo 11.3.8.

ATICOS.

Se autorizan los dticos siempre y cuando queden englobados en la
envolvente maxima del faldon de cubierta permitido.

Articulo 11.3.9.

ENTREPLANTAS.
No se autorizan.

Articulo 11.3.10.

CHAFLANES, SALIENTES Y VUELQS.
1. CHAFLANES: Podran realizarse en las condiciones del art. 5.2.34.

2. SAuEeNTEs: Los salientes, entrantes, retranqueos y soportales se
AUtorizaran y regularan en las condiciones del art. 5.2.35.

3. VUELos: Se autorizan en todas sus clases, en las condiciones del
art. 5.2.36.

Articulo 11.3.11.

ALTURA DE PISOS.

1. La altura libre de Planta Baja ser4:
— Altura libre maxima: 3'60 m.

= Altura libre minima: 260 m. (Para uso de vivienda sera de
250 m.)
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2. La altura libre de pisos por encima de la baja sera:
— Altura libre maxima: 2'80 m.

- Altura libre minima: 2'50 m.

SECCION 3.

CONDICIONES DE USO.

Articulo 11.3.12.

USO CARACTERISTICO.

El uso caracteristico de las dreas reguladas por la Ordenanza 3 es el
Residencial.

Se permite el uso residencial bajo cubierta resolviendo ventilacion e
lluminacion mediante lucernarios, situados en el propio faldén de cubier- -
ta, aticos o buhardillas en las condiciohes que se determinan en estas
Normas (arts. 5.2.28.y 5.2.29.).

Con respecto a la dotacién de aparcamiento se estard a lo que se
determina en el Art.6.2.7.

Articulo 11.8.13.

USOS COMFATIBLES.

1. Industria. Permitido en sus clases 1, 2 y 3, excluida la de la tepa-
racion de automaviles y en situaciones 1, 2 y 3 sujetas en todo caso a las
condiciones que establecen estas Normas.

Se autorizan las instalaciones industriales existentes con maquinaria

que supere los 15 CV de potencia instalada hasta |la extincién de la acti-
vidad.

2. Comercial. Permitido.

3. Servicios del automavil. Permitidos en sus categorias de aparca-
miento y garaje para vehiculos ligeros.

Hotelero. Permitido.

. Oficinas. Permitido.

. Salas de reunion. Permitido.

. Establecimientos publicos. Permitido.

. Equipamiento comunitario. Permitido.

© ® N O O b

. Se autoriza expresamente el uso de trasteros en el espacio bajo
cubierta.

SECCION 4,
CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 11.8.14.

COMPOSICION Y TRATAMIENTO DE CUBIERTAS Y FACHADAS.

Se estara a lo que se determina en el Capitulo 3 del Titulo 5 de estas
Normas.

SECCION 5.

CONDICIONES DE GESTION.

Articulo 11.3.15.

ACTUACIONES AISLADAS.

1. En la presente area de Ordenanza y para su desarrollo, se han deli-
mitado teniendo en cuenta la existencia de pavimentacién y servicios
urbanisticos y condiciones de consolidacion en su entorno, 10
Actuaciones Aisladas, en base a lo determinado en los articulos 689 y 70
de la Ley /88 de Urbanismo de Castilla y Ledn y cuya gestién se reali-
zara asimismo en base a lo dictado en los mismos, los cuales se trans-
criben literalmente en el articulo 9.3.1. de estas Normas.

2. En las Actuaciones Aisladas delimitadas, serd el correspondiente
Proyecto de Ejecucion el que garantice las obligadas cesiones de suelo
(segun ordenacion) y urbanizacion.
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION: AA.1,
LOCALIZACION PLANOS: 0.5.1.
FICHA DE CARACTERISTICAS
* ORDENANZA DE APLIC.: 3. GRADO 2°
SUPERFICIE VIARIO : 1.331,14 m? N° DE PLANTAS 3
SUP. ESPAC. LIBRES : COEFIC. OCUPACION :
SUP. SUELO EQUIP. : EDIFICAB. PUBLICA :
SUP, SUELO CON APROV..: 4.361,67 m? EDIFICAB. PRIVADA : 8.653,07 m?
SUPERFICIE TOTAL : 5.692,81 m? EDIFICAB. TOTAL : 8.653,07 m?
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3. CARGAS:
INSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EJECUC.:
PLANO:
% i ,*." REBC oY B SN N
944 gimns -:. mh.ﬁ / ! _. | wﬂ \& n x xL
ﬂi% i / x 2T VA b
:.,;'3“'- = e SN NL Y
R o ¥ f,. ) '._. . g N o 7 . -. a
-~ | | :H“‘E“_::::’M;-vn,ﬂ ﬁ ¢ o}
R o> NN Y NIRRT
| + 3. S Ny T .-".'. 1__._~. \ .v;;rlﬁ'“.'_. b ) k |
Vit .L T /ﬁ} e 1.':1!.!.\. | "'I;' '
E: 1/2.000
OBSERVACIONES:

. APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,520 m#m2.

MEDIANTE EL ESTUDIO DE DETALLE (EN SUELO URBANO CONSOLIDADO) PODRA MODIFICARSE LA ORDENACION QUE
SE PROPONE MANTENIENDO EL APROVECHAMIENTO TOTAL, AUTORIZANDOSE, EN ESTE CASO, UNA ALTURA MAXIMA

DE LA EDIFICACION DE 4 PLANTAS (BAJA+TRES).
LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS DEB

MOMENTO DE LA EJECUCION DE LA ACTUACION.

[ENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL

EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.
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ANULA ANTERIORES, FEBRERO 2.001
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION: A.A.2
ot LR s LOCALIZACION PLANOS: 05,1,

ORDENANZA DE APLIC.: 3. GRADO 3°
SUPERFICIE VIARIO 896,33 m?2 N°DE PLANTAS 2
SUP. ESPAC. LIBRES COEFIC, OCUPACION
SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA :
SUP. SUELO CON APROV .. 540,10 m2 EDIFICAB. PRIVADA 1.080,20 m2
SUPERFICIE TOTAL 1.436,43 m? EDIFICAB. TOTAL : 1.080,20 m?
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3. CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN .:

SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.

PLANO:

H—_

—
—

E: 1/2.000

OBSER VACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION= 0,752 m?/m2.
ESTIMADOS DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL

lﬁﬂss SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON
OMENTO DE LA EJECUCION DE LA ACTUACION.

E
N LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.
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ANULA ANTERIORES. FEBRERO 2.001
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION: | AA3.
LOCALIZACION PLANOS: 0.5.2.
FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.: 3. GRADO 3°
SUPERFICIE VIARIO 043,57 m? N° DE PLANTAS : 2
SUP. ESPAC. LIBRES : COEFIC. OCUPACION :
SUP. SUELO EQUIP. : EDIFICARB. PUBLICA :
SUP. SUELO CON APROV.: = 5.269,03 m? EDIFICAB. PRIVADA : 7.150,70 m?
SUPERFICIE TOTAL : 6.212,60 m? - EDIFICAB. TOTAL : 7.150,70 m?
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA3. CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) y URBANIZACION.
INSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.

._-____-___—____q__-___—__-_—‘____-

PLANO:
N 3 (& | 1107
> A e Lﬂ
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ol 1 2, ,P
HEH (e
&' : "1'” e ; o 3?“‘-“ " ol
{aiiREE R 3 il o
T # L It -
78 ; : I
E: 1/2.000
— A —_— = e — e ————
OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,151 m?/m?.

LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL
MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION.

EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUS CEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

ANULA ANTERIORES. FEBRERO 2.001
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A.A 4.

0.5.2.

- 3. GRADO 2°

el TP cnin i S R
ACTUACION AISLADA DENOMINACION:
LOCALIZACION PLANOS:
FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.:.

—

SUPERFICIE VIARIO
SUP. ESPAC. LIBRES

SUP. SUELO EQUIP,
SUP. SUELO CON APROV.;

SUPERFICIE TOTAL

2.525,68 m?

6.108,29 m?

8.633,97 m?

N°DE PLANTAS : 3
COEFIC. OCUPACION :

EDIFICAB. PUBLICA :
EDIFICAB. PRIVADA : 13.805,72 m?

EDIFICAB. TOTAL : 13.805; 72 m?

USOS PERMITIDOS:

— =

S/ ZONA 3.

Ees — —_— = Tl

CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) Y URBANIZACION.

INSTR. PREVIOS ORDEN.:

— = . = = ——

C— = —

SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.

PLANO:
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E: 1/2.000

OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,599 m%/m?

LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL
MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION.
EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.
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ANULA ANTERIORES. FEBRERO 2.001
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION: A.A.5.
LOCALIZACION PLANOS: 052
FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.: 3, GRADO 2°
SUPERFICIE VIARIO 786,51 m? N° DE PLANTAS 3
SUP. ESPAC. LIBRES : COEFIC. OCUPACION :
SUP. SUELO EQUIP. : EDIFICAB. PUBLICA :
SUP. SUELO CON APROV.: 1.334,38 m? EDIFICAB., PRIVADA : 3.457,05 m?
SUPERFICIE TOTAL 2.120,89 m? EDIFICAB. TOTAL : 3.457,05 m?
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3. CARGAS: URBANIZACION.
INSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EJECUC.:
PLLANO:
6 X G
” 5 I@b ' h ;}{, ?“
T ol 7 ’;.@i
gy e ‘_ P R\ 2
- LT T A g \ [ ]8
BeH : a 718,94 /
& H : s 2 4‘@’%}
E: 1/2.000
OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,630 m%m?,

LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL
MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION.

EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

ANULA ANTERIORES. FEBRERO 2.001
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION: A.A.6.

LOCALIZACION PLANOS: 0.5.2.
FICHA DE CARACTERISTICAS

ORDENANZA DE APLIC.: 3. GRADOS 1°y 2°
SUPERFICIE VIARIO 927,52 m? N° DE PLANTAS 3y4
SUP. ESPAC. LIBRES COEFIC. OCUPACION :
SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA -
SUP. SUELO CON APROV.: 2.725,91 m? EDIFICAB. PRIVADA 7.507,80 m?2
SUPERFICIE TOTAL 3.653,43 m? EDIFICAB. TOTAL 7.507,80 m?

USOS PERMITIDOS:;

S/ ZONA 3.

*————__—__ — — =

CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) Y URBANIZACION.

INSTR. PREVIOS ORDEN .:

- —_— ——

_ -

SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.

PLANO:

—

e -

i
et

——— ——

E: 1/2.000

OBSER VA CIONES:

APROVECHAM

LAS SUPRRFICIES Y APROVECHAMIENTO

NTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 2.055 m/m2.
S SON ESTIMADOS DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL

MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION,
EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.
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ANULA ANTERIORES. FEBRERO 2.001
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ACTUACION AISLADA DENOMINA CION: AAT.
LOCALIZACION PLANOS: 052,
FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.: 3. GRADOS, 1°,2° y 3°

— e

SUPERFICIE VIARIO 2.970,46 m? N°DE PLANTAS 2,3y4

SUP. ESPAC. LIBRES 820,10 m? COEFIC. OCUPACION :

SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA :

SUP. SUELO CON APROV.: 4.233,90 m? EDIFICAB. PRIVADA : 10.455,87 m?

SUPERFICIE TOTAL 8.024,46 m? EDIFICAB. TOTAL : 10.455,87 m?

S —— S— ————

CARGAS: CESION DE SUELO (Viales y Espacio Libre) Y ,
URBANIZACION, |

USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3.

e
A —l e —e — |

INSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.

PLANO:
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E: 1/2.000

OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,303 m?/m?.

[ AS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL
MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION., | |

EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

ANULA ANTERIORES. FEBRERO 2.001
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION: A.A.8.
LOCALIZACION PLANOS: 52

FICHA DE CARACTERISTICAS L Pl
ORDENANZA DE APLIC.: 3. GRADO 2°

SUPERFICIE VIARIO 1.824,11 m? N°DE PLANTAS - 3

SUP. ESPAC. LIBRES COEFIC. OCUPACION :

SUP. SUELO EQUIP. : EDIFICAB. PUBLICA :

SUP. SUELO CON APROV.:  6.218,05 m? EDIFICAB. PRIVADA : 15.923,50 m2

SUPERFICIE TOTAL 8.042,16 m? EDIFICAB. TOTAL : 15.923,50 m?

USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3. CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) Y URBANIZACION.

INSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.

PLANO:
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OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,980 m?/m?.

LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL
MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION. |

EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

ANULA ANTERIORES. FEBRERO 2.001
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION; A.A9,
LOCALIZACION PLANOS: 0.5.1.
FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.: 3, GRADO 2°
SUPERFICIE VIARIO : 1.066,01 m? N° DE PLANTAS 3
SUP. ESPAC. LIBRES COEFIC. OCUPACION :
SUP. SUELO EQUIP, EDIFICAB. PUBLICA :
SUP. SUELO CON APROV.:  3.080,58 m? EDIFICAB. PRIVADA : 8.330,50 m?
SUPERFICIE TOTAL 4.146,59 m? EDIFICAB. TOTAL : 8.330,50 m?
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3. CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) Y URBANIZACION,
INSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.
PLANO:
.r"ﬁfﬁ@?ﬁ'fﬁ
B 5. 7k 115 100,
M i A o L R Al S
B L (1Y) & (0GP V8 GV /4 T (00 80
N, A e T i
; A ffg#ﬂff!#]?fﬂf{ﬂﬂjﬂﬁ?fﬁf@H;:W"
e W T BT
e T e e S g
E: 1/2.000
OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 2,009 m?/m?. 5
LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN
MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION.

EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

ANULA ANTERIORES. FEBRERO 2.001
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION: A.A.10
LOC :

FICHA DE CARACTERISTICAS SR LA NG gt
ORDENANZA DE APLIC.: 3. GRADO 3°

SUPERFICIE VIARIO 2.622,34 m2 N° DE PLANTAS 2

SUP. ESPAC, LIBRES COEFIC, OCUPACION :

SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA :

SUP. SUELO CON APROV.:  2.469,51 m?2 EDIFICAB. PRIVADA 5.514,47 m2

SUPERFICIE TOTAL 5.091,85 m? EDIFICAB. TOTAL 5.514.47 m?

USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3. CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) Y URBANIZACION.

INSTR. PREVIOS ORDEN:.:

SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.

PLANO:

E: 1/2.000

OBSERV ACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,083 m¥mz.

LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON

gdb?MENTe DE EJECUCION DE LA ACTUACION.

Ministerio de Cultura 2010
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ESTIMADOS DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL

LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

ANULA ANTERIORES. FEBRERO 2.001
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ACTUACION AISLADA

FICHA DE CARACTERISTICAS

SUPERFICIE VIARIO : 2121 m?

SUP. ESPAC. LIBRES :

1 de marzo de 2002

#_____ﬂ—m

DENOMINACION: AA1L
LOCALIZACION PLANOS: 05.1.
'ORDENANZA DE APLIC.; 3. GRADO 2°
N° DE PLANTAS 3

COEFIC. OCUPACION :

EDIFICAB. PUBLICA :
EDIFICAB. PRIVADA : 3.262 m?

EDIFICAB, TOTAL : 3.262 m?

SUP. SUELO EQUIP.

SUP. SUELO CON APROV.; 1.106 m?
SUPERFICIE TOTAL : 3.227 m?
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3.

INSTR. PREVIOS ORDEN.:

CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) Y URBANIZACION,

SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.

— - — — - =

PLANO:
N poAS ik 1
A I /
. I i ] i Fael 'k .
i i A 1 = 1
K A o R g i .
-. ; \ ' ':'!-_".I.I'Ll. l‘:lll ' ; ._f:r I = _ ‘I. : ; -"5'
S e’ ath, T s \
i ? T e g m 7 ‘_}‘ ‘1..,......
o Vil . . ~a :
; ¢ X
o ':‘ia_,_n fy 2 . — .
.,r:: 1 L b | i ﬂ
Hr &l Nagn : ﬂ
E: 1/2.000
OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,010 m?m?2.
LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS, DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL

MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION.

EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.
EN LA CARGA DE URBANIZACION NO SE INCLUYE LA PARTE DEL SISTEMA GENERAL VINCULADO (SG/1/VR).

Ministeric de Cultura 2010
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ACTUACION AISLADA

FICHA DE CARACTERISTICAS

1 de marzo de 2002 03

t—

SUPERFICIE VIARIO : - 1.379 m?
SUP. ESPAC. LIBRES

SUP. SUELO EQUIP.

SUP. SUELO CON APROV.: 2.288 m?
SUPERFICIE TOTAL 3.667 m?
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3.

Jra— e — —_— o
— —_—

DENOMINACION: A.A.12.
LOCALIZACION PLANOS: 032,
ORDENANZA DE APLIC.: | 3. GRADO 2°

AN XGOS~ 1 (. W S SR VRREURNE )\, Vi DUUR-as 18 (GO T
N°DE PLANTAS : 3

COEFIC. OCUPACION :

EDIFICAB, PUBLICA :
EDIFICAB. PRIVADA : 5.290 m2

EDIFICAB. TOTAL : 5.290 m?

CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) Y URBANIZACION.

INSTR. PREVIOS ORDEN.:

rrm— e - o=

SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.

PLANO:

—

St
¥ :II A ::,-'.‘-- J
H."r #':1. whits .I'!J":L' ] ’ 'J .-M f —
A b _*.:!5’5'5? e i o -'f-fri'-‘ B4 e - e

i
X 4 ey

o T ELy
5

- ar,
S
; ey
L AF whpwila

¥ e O« A

E: 1/2.000

= -

OBSERVACIONES:

E:ROVECH AMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,442 m?/m2,
S SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS. DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL

MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION.

EE {:A EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.
A CARGA DE URBANIZACION NO SE INCLUYE LA PARTE DEL SISTEMA GENERAL VINCULADO (SG/1/VR).
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION: A.A.13.

LOCALIZACION PLANOS: 0.5.2.
FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.: 3. GRADO 2°

-

|

SUPERFICIE VIARIO : 3.044 m? N° DE PLANTAS : 3
SUP. ESPAC. LIBRES : COEFIC. OCUPACION :

SUP. SUELO EQUIP. : EDIFICAB. PUBLICA :
SUP. SUELO CON APROV.: 3.300 m? EDIFICAB. PRIVADA : 8.338 m?

SUPERFICIE TOTAL : 6.344 m? EDIFICAB. TOTAL : 8.338 m?

USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3. CARGAS: CESION DE SUELQ (Viales) Y URBANIZACION.

INSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.
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E: 1/2.000
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OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,314m?/m?,

LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS, DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL
MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION.

EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

EN LA CARGA DE URBANIZACION NO SE INCLUYE LA PARTE DEL SISTEMA GENERAL VINCULADO (SG/1/VR).

FEBRERO 2.001
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION: A.A.14
LO :
B o AR CTER T ens CALIZACION PLANOS: 0.5.2.
ORDENANZA DE APLIC.: 3. GRADO 2°
SUPERFICIE VIARIO 3,067 m2 N°DE PLANTAS 3
SUP. ESPAC. LIBRES COEFIC., OCUPACION :
SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA :
SUP. SUELO CON APROV.: 1.383 m? | EDIFICAB. PRIVADA 3.927 m2
SUPERFICIE TOTAL 4.450 m2 EDIFICAB. TOTAL 3.927 m2
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3. CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) Y URBANIZA CION.
INSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.
PLANO:
:JF* : Ef f- : 7 : i1 a'f*’
- ;22 g f
_"i.._ ) 7 NG 1.;_
) ) a,‘ 4 v S
{ l- ) % o 2 | 1 ; 2 7
A “ .' ., . ' \ 1 ,;_
[&%ﬁ .- 11 . ’ 7
&9 & 8 g " Inv., 2
5 /_,Ir.-l- : i, : /
o
Vi o % /
o J}?&r /
- E: 1/2.000
OBSERVACIONES:

iii;O;’gEé}RAMENTo MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 0,882 m?/m?
FICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS, DEBIENDO AJUSTARSE DEEIN
MOTENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION. FEEXCNENTE BN HL
s cIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA,
ARGA DE URBANIZACION NO SE INCLUYE LA PARTE DEL SISTEMA GENERAL VINCULADO (SG/L/VR).

FEBRERO 2.001
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION: A.A.16.
LOCALIZACION PLANOS: 0352,
FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.: 3. GRADO 2°
SUPERFICIE VIARIO : 586 m? N° DE PLANTAS 3
SUP. ESPAC. LIBRES COEFIC. OCUPACION :
SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA :
SUP. SUELO CON APROV.: 1.304 m? EDIFICAB. PRIVADA : 3.648 m?
SUPERFICIE TOTAL : 1.890 m? EDIFICAB. TOTAL 3.648 m?
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3. CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) Y URBANIZACION.
INSTR. PREVIOS ORDEN:.: SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS.
PLANO:
ARGIL BB TRt am i WL o7 e, =Aar
A4 A R P A= T
VAR GHRDIT T LI FTIPGAT (RN
L T T ] A A
AL TT R
E: 1/2.000
OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,93 m¥m?
LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS, DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL

MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION.

EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSC

EPTIBLE APROVECHAMII

ENTO BAJO CUBIERTA.

EN LA CARGA DE URBANIZACION NO SE INCLUYE LA PARTE DEL SISTEMA GENERAL VINCULADO (SG/1/VR).

Ministerio de Cultura 2010
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CARPITULO 4.
ORDENANZA 4. RESIDENCIAL ENSANCHE 1. (E.II).

SECCION 1.
APLICACION.
Articulo 11.4.1.

DESCRIPCION Y GRADOS.

Corresponde a las areas destinadas a vivienda unifamiliar que se
sefialan en los Planos de Ordenacién con el Cédigo 4.

Se distinguen Tres Grados: Grado 12, Grado 22 y Grado 32, en funcidn
del tipo de edificacion permitida, (aislada, pareada o adosada) y la par-
cela minima autorizada, y asi se sehalan para cada zona en los corres-
pondientes planos de ordenacion.

En los Grados 12y 2° se autoriza la edificacién aislada, pareada y
adosada, en las condiciones que mas adelante se determinan.

En el Grado 32 se autoriza Unicamente la edificacion aislada.

Articulo 11.4.2.

OBRAS PERMITIDAS.
Todas las que se regulan en el articulo 12.1.17. de estas Normas,

SECCION 2.
,GONDICIDNES DE LA ORDENACIONY DE LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA.
Articulo 11.4.3.

FARCELA MINIMA.

A los efectos tanto de edificacion como parcelacién y segregacién de
fincas se establece la siguiente Parcela Minima para cada uno de los gra-
dos:

En Grado 1%;
En Grado 2% 500 m2 (para edificacién aislada, pareada y adosada),
En Grado 3% 1.000 m? (para edificacién aislada).

Se autorizan en todo caso parcelas de menor dimensidn, siempre y
cuando estén registradas con anterioridad a la aprobacion inicial de estas
Normas,

250 m? (para edificacion aislada, pareada y adosada).

Asimismo se autorizaran parcelas inferiores a la minima siempre que

provengan de segregaciones obligadas por afecciones de cualquier orga-
hismo publico.

Asimismo en los Grados 12y 22 para edificacion adosada podra modi-
ficarse la Parcela Minima mediante la redaccidén del correspondiente

Proyecto de Ejecucion del Area de Actuacion en las condiciones que se
determinan en el art.11.4.4.

Articulo 11.4.4.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y ORDENACION.

1. La edificacidn deberd ajustarse a los parametros que se definen a
continuacion.

Grado 1° Grado 2¢ Grado 32

Altura méxima (Plantas/m) (contabili-
zada seglin art. 5.2.27) .....ccccoen.... 2/6,80 2/6,80 2/6,80

Ocupacién méxima sobre parcela (%) 50 35 30

Edificabilidad (M) (1) cooiismmeniiinanne, 0160 (N0 0,356 0,25
Separacién minima a alineacion exte-

1 O S o T L 1) 3 3 3
Separacion minima a linderos............ 3 3 3
Altura libre minima de pisos (m) ... 2 50 250 . 250

(1) Edificabilidad Neta s/parcela para Edificacion Aislada o Pareada. Para
Edificacion Adosada, la edificabilidad se aplicar4 a la totalidad del Area

de Acluacién que debera tener una superficie minima de 1.000 m2.

o 2. Asimismo cuando se precise, para proporcionar accesibilidad y/o
OCeder a la ordenacion de parcelas y volumenes, se actuara por inter-

Medj 3 . . .7 .
By dio o, en SU caso, podra exigirse, la redaccion del correspondiente
%ecto de Parcelacisn.

S. En los Grados 1¢ y 22, la edificacion podra adosarse a uno de los

lind
STos laterales en los siguientes casos:

Ministerio de Cultura 2010
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* Cuando la edificacion colindante sea medianera.

* En caso de actuacién conjunta de dos parcelas colindantes,
bien sean soluciones de proyecto unitario o bien cuando exista
conformidad expresa de los propietarios de fincas colindantes

para la edificacion de viviendas adosadas a dichos linderos
laterales.

4. En todos los grados, excepcionalmente, y con el fin de hacer efec-
tiva la obligada dotacién de aparcamiento, se podra aumentar en el caso
de no construir sétane o semisétano, la superficie construida méxima en
20'm? (no computables a los efectos del célculo del aprovechamiento), a
realizar en una sola planta adosada a la edificacidn principal.

Si se construye sotano o semisétano no sera autorizable lo sefalado
en el parrafo anterior de este punto.

5. En tipologia de viviendas unifamiliares adosadas en manzana com-
pleta se autorizan los patios a fachada en sus laterales.

SECCION 3.
CONDICIONES DE USO.
Articulo 11.4.5.

USO CARACTERISTICO.

El uso caracteristico de las dreas requladas por la Ordenanza 4 es el
residencial.

Se permite el uso residencial bajo cubierta resolviendo ventilacion e
iluminacion mediante lucernarios, situados en el propio faldon de cubier-
ta, aticos o buhardillas en las condiciones que se determinan en estas
Normas (arts. 5.2.28. y 5.2.29).

Con respecto a la dotacion de aparcamiento se estarda a lo que se
determina en el art. 6.2.7. Se permite el uso residencial bajo cubierta.

Articulo 11.4.6.

USOS COMFPATIBLES.

1. Industria. Prohibido.

2. Comercial. Prohibido.

3. Servicios del Automdavil. Prohibido.

4. Hotelero: Prohibido.

5. Oficinas; Permitido Unicamente en Clase 22.

6. Salas de reuniones: Prohibido.

/. Establecimientos publicos: Prohibido.

8. Equipamiento Comunitario; Prohibido.

SECCION 4.

CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 11.4.7.

COMPOSICION Y TRATAMIENTO DE CUBIERTAS Y FACHADAS.

Se estara a lo que se determina en el Capitulo 3 del Titulo 5 de estas
Normas.

SECCION 5.
CONDICIONES DE GESTION.
Articulo 11.4.8.

UNIDADES DE ACTUACION.

1. En la presente Area de Ordenanza y para su desarrollo se delimita
1 Sector a desarrollar mediante |la correspondiente Unidad de Actuacion
cuyas caracteristicas se determinan en la Ficha de Caracteristicas que a

continuacion se adjunta.

2. En aquellos casos en que deba completarse la cesion de viales y
los servicios urbanisticos y no exista, se debera delimitar previamente la
correspondiente Unidad de Actuacion, siempre que la promocién supere
las 12 viviendas, debiendo cumplirse en este caso las condiciones de
cesion del aprovechamiento (10%) que determina la legislacion urbanisti-

ca vigentle.
3. La determinacion de nuevas Unidades de Actuacion, con posterio-

ridad a la aprobacion del P.G. y por tanto no contenidas en €l, debe tra-
mitarse como Modificacion del Plan General.

Los limites de las Unidades de Actuacion podran modificarse siempre
que no se alteren sustancialmente sus condiciones, correspondiendo al
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Ayuntamiento la aprobacién definitiva de los instrumentos de planea- ficie pertenecera a su Administracion titular. Para los no adquiridos de
miento de cualquier tipo, cuyo tnico objeto sea alterar dicha delimitacion forma onerosa, cuando su superficie total fuera igual o inferior a la super-
o los plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos; ademas, para ficie de los bienes de uso y dominio publico que resulten del planeamiep-
estas modificaciones no sera preceptivo lo dispuesto en los articulos to urbanistico, se entenderan sustituidos unos por otros, y si fuera sUpe-
52.4.y 53 de la Ley 5/1999. rior, la Administracion citada tendra derecho al aprovechamiento corres.
Las Unidades se delimitarédn de forma que permitan la ejecucion de pondiente al exceso.
las determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento con- Cuando el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planea-
junto de los deberes de urbanizacién, cesion y equidistribucion, respe- miento en una unidad exceda del aprovechamiento que corresponda a
tando, ademas, las siguientes reglas: sus propietarios, los excesos corresponderan al Ayuntamiento y se ihcor-
o Se incluirdn en la unidad todos los terrenos reservados en el pla-  Poraran al Patrimonio Munioipal de Suelo.
neamiento urbanistico para dotaciones urbanisticas publicas que Cuando el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planes-
resulten necesarios para desarrollar la actuacion, asi como |as par- miento en una unidad sea inferior al aprovechamiento que corresponda a
celas edificables que como consecuencia de ella se transformen en sus propietarios, el Ayuntamiento compensara la diferencia en metalico, o
solares, bien en unidades de actuacion que se encuentren en situacion inversa,
b. En suslo urbano no consolidado, las unidades podrén ser disconti-  ¢onforme al articulo 127 de la Ley 5/1999, o bien asumiendo gastos de
nuas. En suelo urbanizable, también; si bien a los solos efectos de ~ Urbanizacion por valor equivalente, o mediante cualquier combinacion de
incluir terrenos destinados a sistemas generales. dichas posibilidades. |
c. El aprovechamiento lucrativo total de una unidad no podrd ser - 4.La Unidad de Actuacion delimitada y que responde a la Unidad de
superior ni inferior en mas de un 25 %, al que resulte de aplicar a Ejecucion EXIS_t_B"tE’ en _fﬂ Revision del PG que por ESTBﬁUGUmEﬁtﬂ' se
su superficie el aprovechamiento medio del sector. Adapta y Modifica, contiene su Ordenacion Detallada, (teniendo en cuen-

ta la Zona de Ordenanza en la que se localiza), por lo que sera de apli-
cacion lo que en relacién con los Estudios de Detalle se dicta en el lltimo
parrafo del art.45.3 de la Ley 5/98.

Cuando en la unidad existan bienes de uso y dominio publico adqui-
ridos de forma onerosa, el aprovechamiento correspondiente a su super-

SECTOR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION: UA.L
LOCALIZACION PLANOS; 0.5.1
FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.: 4, GRADO 3°
SUPERFICIE VIARIO : 780.74 m? N° DE PLANTAS 2
SUP. ESPAC. LIBRES : COEFIC. OCUPACION :
SUP. SUELO EQUIP. ' EDIFICAB. PUBLICA :
SUP. SUELO CON APROV.: 6.673,55m? EDIFICAB. PRIVADA ! 2.236,30 m?
SUPERFICIE TOTAL 7.454.29 m? EDIFICAB. TOTAL : 2.236,30 m?
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 4. CARGAS: URBANIZACION Y CESION (Suelo + 10% del
' Aprovechamiento),

INSTR. PREVIOS ORDEN.: ED. SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION O CONCIERTO
PLANO:

,:t.'-

.. - * ; I.r: .

: ":E- Ii:‘.
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# i s ..,,}I:"""

443 F‘f.qﬂl*-

THARS G\

7 ey e i 7 i

gg_ﬁgﬂ e Sonky. Ma

T . j

TAN
A
A
E: 1/2.000

OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA UNIDAD = 0,300 n#/m% CON UN MAXIMO DE 25 VIV/HA.
LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS, DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL E.D.
EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

ANULA ANTERIORES. OCTUBRE 2.001
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P o
CAPITULO s,
ORDENANZA 5. MIXTO. (SERVICIOS).

SECCION 1.
APLICACION.
Articulo 11.5.1.

DESCRIPCION Y GRADOS.

1. Corresponde a las dreas senaladas en los planos de Ordenacidn
con el Codigo 5, actualmente Semiconsolidados con usos residenciales,
de servicios e industriales (almacenes y talleres).

Se determinan Dos Grados en base a las determinaciones de los
frentes de parcela como Alineacion de Edificacion o como Alineacién de
Manzana.

Grado 12. Alineacion de Edificacidn.
Grado 22, Alineacion de Manzana.

Articulo 11.5.2.

OBRAS ADMISIBLES.

Se admiten en esta zona todo tipo de obras segtn la regulacién que
se establece en el articulo 12.1.17. de estas Normas.

Se admiten, asimismo, las obras de ampliacién de la edificacién exis-
tente, las cuales podran realizarse en iguales condiciones de altura maxi-
ma y numero de plantas, siempre que no superen en un 50% lo ya cons-
truido.

Las obras de acondicionamiento y reestructuracién cuando afectan a
mas del 50% de la superficie construida deberén cumplir las condiciones
que se fijan para las obras de nueva planta.

SECCION 2.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 11.5.3.

FPARCELA MINIMA.

A los efectos de parcelacion y edificacion no se establecen condicio-
hes de superficie minima de parcela, pudiendo edificarse siempre que
cumplan el resto de las condiciones que se determinan en esta
Ordenanza.

Articulo 11.5.4.

ALINEACIONES Y RASANTES.

Las Alineaciones y Rasantes serdn las que se sefalan en los Planos
de Ordenacion, pudiendo situarse la edificacion en las condiciones que se

determinan en estas Normas, segun sean aquéllas de Edificacién o de
Manzana

En el Grado 12 se prohiben los patios o corrales (con o sin acceso),
¢on frente a fachada vinculados o no a la edificacién.

Articulo 11.5.5.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO, FORMA Y. POSICION.
Se determina para cada Grado lo siguiente:

1. GRADO 1°

El fondo edificable maximo en altura se fija en 14'00 m., siendo el
'eslo de los terrenos tnicamente edificables en planta baja.
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S .

El fondo edificable minimo sera de 500 m.

La altura méaxima de la Edificacién serd de 2 Plantas (Baja + Una)
y 8'00 m.

2. GRADO 2¢

La edificacion deberd ajustarse a los parametros que se definen a
continuacion;

2 plantas/8'00 m.
b. Ocupacién sobre parcela (%) ............ 80

lllllllllllllllllllllllllllllllll

c. Los retranqueos de la edificacion a linderos y fondo seran al menos
de 3'00 m.

Articulo 11.5.6.

VUELOS.
Se eslara a lo que se determina en el art. 5.2.36,

SECCION 3.

CONDICIONES DE USO.
Articulo 11.5.7.

USOS CARACTERISTICOS.

El uso caracteristico en las dreas reguladas por la Ordenanza 5 son
los Servicios Terciarios en todos sus Grados (Comercial, Hotelero,
Oficinas, Salas de Reunion, Servicios del Automdvil y Establecimientos
Pablicos).

Articulo 11.5.8.

USOS COMPATIBLES.

1. RESIDENCIAL. Se admite el uso residencial en sus clases Primetra y
Segunda.

Con respecto a la dotacién de aparcamiento se estard a lo que se
determina en el art.6.2.7.

2. EauiPAMIENTO COMUNITARIO. Permitido en sus clases: c, d; e;
iy k.

3. INDUSTRIAL. Se admite el uso industrial en clases 1y 2 y en situa-
ciones 22 y 42,

SECCION 4.

CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 11.5.8.

COMPOSICION Y TRATAMIENTO DE CUBIERTAS Y FACHADAS.

Se estara a las condiciones generales que se determinan en el
Capitulo 8 del Titulo 5 de estas Normas.

SECCION 5.
CONDICIONES DE GESTION.

Articulo 11.5.10.

ACTUACION AISLADA.

En la presente area de Ordenanza, y con el fin de realizar un
Equipamiento Publico en la zona de la antigua Venta, se ha delimitado la
correspondiente Actuacion Aislada en las condiciones y con las determi-
naciones de los articulos 60y 70 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla
y Ledn, y de la Ficha de Caracteristicas que a continuacidn se adjunta.

En la Ficha de Caracteristicas se sefala su Aprovechamiento Medio,
el cual debera tenerse en cuenta a los efectos indemnizatorios.
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ACTUACION AISLADA DENOMINACION: A.A.15,
LOCALIZACION PLANOS; 0.9.5.
FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.: 5. GRADO |°
SUPERFICIE VIARIO 869,26 m? N® DE PLANTAS 4
SUP. ESPAC, LIBRES : COEFIC. OCUPACION :
SUP. SUELO EQUIP. 1.513.61 m? EDIFICAB. PUBLICA :
SUP. SUELO CON APROV.: EDIFICAB. PRIVADA : 2.656,67 m?
SUPERFICIE TOTAL 2.482.87 m? EDIFICAB. TOTAL : 2.656,67 m?
USOS PERMITIDOS; EQUIPAMIENTO Y CARGAS: -
SERVICIOS COMUNITARIOS
INSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EJECUC.; -
PLANO:
E: 1/2.000
OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 1,07 m¥m?, A TENER EN CUENTA A LOS EFECTOS DE
VALORAR LA CORRESPONDIENTE INDEMNIZACION A LOS ACTUALES PROPIETARIOS.
LLAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS DEBIENDO AJUSTARSE DEFINITIVAMENTE EN EL

MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION.

EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL NO SE INCLUYE EL SUSCEPTIBLE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.
EN EL MOMENTO EN QUE SE DETERMINE EL TIPO DE EQUIPAMIENTO PODRA SER DE APLICACION LA ORDENANZA 9.

EQUIPAMIENTO.

ANULA ANTERIORES. FEBRERO 2.001
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CAPITULO &6.
ORDENANZA 6. INDUSTRIAL.

SECCION 1.

APLICACION.

Articulo 11.6.1.
DESCRIPCION.
Corresponde a las dreas sefialadas en los planos de Ordenacion con
el Cédigo 6, una de ellas practicamente consolidada y la otra urbanizada
y en fase de promocion.

Se distinguen en base a lo sefialado anteriormente, Tres Grados:
Grado 12 Industria general.
Grado 22 Poligono Industrial (P.P.O.).

Grado 3% Instalaciones existentes de Cementos Hontoria,
Repsol y Fabrica de Piensos.

En el Grado 22: Poligono Industrial se distinguen Dos Situaciones; 1*
y 22, La situacion 12 corresponde a la 12 Fase del PPO. Industrial de Venta
de Bafos ya ejecutada y la Situacion 22 corresponde a la 2% y 3¢ Fases
de dicho PPO. en ejecucién y que asimismo se reconocen en la
Documentacién Grafica y en estas Normas como A.P1.4 y A.P1.5 respec-
tivamente. (Area de Planeamiento Incorporado).
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Articulo 11.6.2.

OBRAS ADMISIBLES.

Se admiten en esta zona todo tipo de obras seg(in la regulacion que
se establece en el articulo 12.1.17. de estas Normas.

Las obras de acondicionamiento y reestructuracién cuando afaqtaﬂ a
mas del 50 % de la superficie construida deberan cumplir las condiciones
que se fijan para las obras de nueva planta.

SECCION 2.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
Articulo 11.6.3.

FARCELA MINIMA.

GRADO 1=

na parcelé

Se determina a efectos de construccion o segregacion U i
' mension ¥

minima de 1.500 m2, autorizandose parcelas de menor di
caracteristicas si responden al parcelario existente.
' siempre qu4®

Asimismo se autorizardn parcelas inferiores a la minima _ L
Iquier or9

provengan de segregaciones obligadas por afecciones de cua
nismo publico.
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GRADO 2%:

Tanto en Situacion 12 como en Situacién 22 se estard a lo que deter-
mina el PP.O.

En Situacion 1% se estara asimismo a lo que se determina en las
Modificaciones Puntuales de fecha julio 1998 y abril 2000.

GRADO 3¢:
Se mantendra el @mbito existente prohibiéndose todo tipo de segre-
gaciun'es.
Articulo 11.6.4.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO, FORMA Y POSICION.
La edificacion deberé ajustarse a los pardmetros que se definen a
continuacion:
GRADO 1¢:
a. Altura maxima de la edificacién: 10'00 m.
b. Edificabilidad neta sobre parcela 0'7 m#/ma

c. Retraqueos 7'00 m. al frente y fondo y 6'00 m. a los linderos
laterales.

d. Ocupacion maxima de la edificacién 60%

GRADO 2<;

Tanto en Situacion 12 como en Situacién 22 se estard a lo que deter-
mina el PPO. excepto en lo referente a la Ocupacién Méxima que serd
para Industria Aislada Grande, Industria Aislada Media Grado 18,
Industria Aislada Media Grado 2° e Industria Pareada del 70%.

En Situacion 12 se estard asimismo a lo que se determina en las
Medificaciones Puntuales de fecha julio 1998 y abril 2000.
GRADO 3¢;

Se mantendran las condiciones existentes pudiendo, no obstante,
aumentar la superficie construida en la que se desarrolla la actividad
industrial en un 25%, siempre que se justifique por su necesaria amplia-
cién.

En todo caso, y para todos los grados, se autoriza una mayor altura
siempre que se justifique su necesidad.

SECCION 3.

CONDICIONES DE USO.
Articulo 11.6.5.

USOS CARACTERISTICOS.
El uso caracteristico de las dreas reguladas por la Ordenanza 6 es:
GRADO 1¢: El industrial en todas sus clases.

GRADOQO 2% Tanto en Situacion 12 como en Situacidn 2° se estara
a lo que determina el P.RO.

En Situacion 12 se estard asimismo a lo que se deter-
mina en las Modificaciones Puntuales de fecha julio
1998 y abril 2000.

GRADO 32 Las existentes.
Articulo 11.6.6.

USOS COMPATIBLES.
Son usos compatibles los que a continuacién se sefalan:

GRADO 12;

1. Residencial. Unicamente una vivienda por instalacion para servicio
de vigilancia y mantenimiento y la Residencia Comunitaria.

2. Comercial. Permitido tnicamente en situacién 12,
3. Servicios del Automévil. Permitido.

4. Hotelero. Permitido.

S. Oficinas. Prohibido.

0. Salas de Reunién. Prohibido.

7. Establecimientos Pliblicos, Permitido.

8. Equipamiento Comunitario. Prohibido.

GRADO 2¢:

2 Tanto en Situacién 12 como en Situacidn 22 se estard a lo que deter-
pr;:i &l PP.O, con excepcidn de Io relativo a los Usos Terciarios que se
e exceplo los de Cafeteria y Comedores, los cuales sélo serdn
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autorizados si estédn al servicio exclusivo de la actividad Y ho supere su
superficie médxima en zonas de publico 1,50 m?2 por empleado.

En Situacion 12 se estard asimismo a lo que se determina en las
Modificaciones Puntuales de fecha julio 1998 y abril 2000.

GRADO 3¢:
Los existentes.

Asimismo se autoriza expresamente el Uso Industrial en sus clases 1 :
2,3y 4.

Articulo 11.6.7.

EDIFICACIONES AUXILIARES.

En las zonas libres no edificables (zonas de retranqueo), tanto en
GRADO 12 como en GRADO 22 (Situacion 12 y 2%) se autoriza la cons-
truccion de basculas, garitas de vigilante o recepcion, etc.

Asimismo en el Grados 12 y Grado 22 (Situaciones 12 y 2%) se autori-
za la construccion de sdtanos y semisdtanos en las condiciones de estas
Normasy aquellas otras que le sean de aplicacidn.

SECCION 4.

CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 11.6.8.

GRADO 1=

Se estara a lo que se determina en el Capitulo 3 del Titulo 5 de estas
Normas.

GRADO 2%

Tanto en Situacion 12 como en Situacién 22 se estard a lo que se
determina en el PPO.

GRADQO 32
No se determinan.

CAPITULO 7.
ORDENANZA 7. ACTUACIONES UNITARIAS, (A.U.).

SECCION 1.

APLICACION.
Articulo 11.7.1.

DESCRIPCION Y CLASES.

Corresponde a las dreas cuya edificacidn y ordenacidn se ha desa-
rrollado y consolidado conforme a un Proyecto Concreto, determindndose
en los correspondientes Planos de Ordenacién con el Cédigo A. U.

Se distinguen las situaciones siguientes:

A.U1. AV. BENITO LEWIN

A.U.2. CALLE MANUEL HERNANDEZ

A.U.3. CALLE RECESVINTO

A.U.4. IGLESIA SANTA MARTA

A.U.5. AVDA. FRONTERA DE HARO

A.U.B. CALLE DE JUAN RAMON JIMENEZ

A.U.7. CALLE DE FEDERICO MAYO

A.U.8. CALLE DE FEDERICO MAYO

A.U.S. CALLE DE VICTORIO MACHO
A.U.10. CALLE DE PABLO PICASSO
A.U.11. ZONA MATADERO MUNICIPAL
A.U.12. AV. BANOS DE CERRATO
A.U13. VIVIENDAS AZUCARERA

Articulo 11.7.2.

OBRAS ADMISIBLES.

Se admiten todos los tipos de obras que se regulan en los articulos
12.1.17 con las siguientes limitaciones:

a. En las obras de sustitucion seréan de aplicacion las condiciones que
se deferminan en el punto 3 del art. 11.7.8. siguiente.

b. No se admiten obras de ampliacion por encima de las superficies
edificadas existentes (de acuerdo con el proyecto original).
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Excepcionalmente en la A.U.12. (Av, Bafios de Cerralo) se autoriza la
construccién de una planta mas en la edificacion principal (2 plantas) por
encima de las existentes (1 planta), siempre que se redlice de forma con-
junta para todo su ambito.

SECCION 2.

CONDICIONES PARA LA ORDENACION Y LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA.
Articulo 11.7.3.

CONDICIONES DE ORDENACION Y APROVECHAMIENTO.

1. En general las condiciones de parcelacion, situacion de la edifica-
cién forma y aprovechamiento son las que se determinan en el corres-
pondiente Proyecto de Ejecucion o, en su caso, las existentes, enten-
diéndose agotado dicho aprovechamiento.

2. Excepcionalmente en el drea denominada A.U.1. (Av. Benito Lewin)
se podrd consolidar la edificacién segln se determina en los Planos de
Ordenacion y con las alineaciones en ellos definidos para ésta, reprodu-
ciendo la tipologia de las existentes, tanto en ocupacion de suelo y altura
de la edificacién como en composicion y materiales de acabado.

3 En el caso del derribo de la edificacion existente, sera de aplicacion
para la nueva que se proponga, la ordenanza, y grado mas equivalente,
sin aumentar en ninguna la edificabilidad existente.

En el drea denominada A.4.1. (Av. Benito Lewin), en caso del derribo
completo o por bloques de la edificacion existente, la nueva ordenacion
que se proponga en las condiciones que se determinen en este punto,
fijard la alineacion de edificacion al menos en la linea de edificacion que
se sefiala en los planos de ordenacion como Proteccion de Margenes de
Carreteras.

SECCION 3.

CONDICIONES DE USO,
Articulo 11.7.4.

USO CARACTERISTICO.

El uso caracteristico de las areas reguladas por la Ordenanza 7 (A.U.)
es el Residencial existente.

Con respecto a la dotacion de aparcamiento se estara a lo que se
determina en el art. 6.2.7.

Articulo 11.7.5.

USOS COMPATIBLES.

Se determinan como usos compatibles los existentes, tanto en Planta
Baja como en Planta de Pisos,

SECCION 4.

CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 11.7.6.

TRATAMIENTO Y COMPOSICION DE CUBIERTAS Y FACHADAS.

Se mantendrdn las que determinan los respectivos Planos o
Proyectos y en todo caso los existentes.

CAPITULO &.
ORDENANZA 8. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO. (A.PL).

SECCION 1.

APLICACION.
Articulo 11.8.1.

DESCRIPCION.

Corresponde a las dreas ordenadas mediante un planeamiento de
Desarrollo (Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle) ejecutado o
en ejecucidon que se sefialan en los correspondientes Planos de
Ordenacion con el Cddigo A.Pl. y que enumeramos a continuacion:

APl1. PLAN PARCIAL DE ORDENACION. LA BRIQUETERA
APl2. MODIFICACION PUNTUAL. SECTOR 3. |
A.Pl3. CALLE GARCIA LORCA

APl4 PPO.POLIGONO INDUSTRIAL 22 FASE

AP|5. PPO.POLIGONO INDUSTRIAL 32 FASE

APl6. ED.ELALTERNE

APl7. E.D.RESIDENCIAL LA JUNQUERA
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Articulo 11.8.2.

OBRAS ADMISIBLES.

1. Son obras admisibles todas las que se regulan en el articy|g
12.1.17 de estas Normas.

2. Las obras de acondicionamiento y reestructuracion cuando afectan
a mas del 50% de la superficie construida deberan cumplir las condicio-
nes que se fijan para las obras de nueva planta.

SECCION 2.
CONDICIONES EN LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA.
Articulo 11.8.3.

CONDICIONES DE ORDENACION Y APROVECHAMIENTO.

Las Condiciones de Ordenacion y Aprovechamiento seran para cada
area de Planeamiento Incorporado las que se determinan en el corres-
pondiente Planeamiento de Desarrollo.

En EL A.P.L.1. (P.P.O. LA BRIQUETERA) se estara a lo que se determina
en el PP.O., excepto en lo siguiente: '

* En la zona correspondiente a las traseras de los talleres con fren-
te a la Carretera de Burgos sera de aplicacion lo determinado en
la Ordenanza 5. Mixto (Servicios). Grado 1°.

» Lla Zona R.2., (viviendas en bloque), pasa a calificarse como
Equipamiento Deportivo, de caracter privado, incorporando suy
aprovechamiento a la Zona R.U.B. (Vivienda Unifamiliar
Adosada).

* El Aprovechamiento Total en la Zona R.U.B. sera 22.034 m%.y
164 viv.; (0,80 m?m?2x 28.970 m2 = 19.176 m?c mas los 2.858 m?c
transferidos de la Zona R.2).

» Se suprime la obligacion de retranqueo en fachadas laterales de
manzana y en fachada principal para el garaje en planta baja.

« Se ajustara la ordenacion de las manzanas para igualarias en su
dimension.

* Con respecto a la dotacién de aparcamiento, se estara a lo que
se determina en el punto 4 del art.11.4.4.

EN EL A.P.1.2.y A.P.L.3. seran de aplicacion, ademas de lo que se dicta
en este Capitulo 6, las condiciones generales y las particulares de la edi-
ficacién que para el drea de Ordenanza 3 (Residencial Ensanche I) se
determinan en las presentes Normas.

En EL A.P.1.4. Y EN EL A.P.L.5. correspondientes a la 22 y 3% Fases del
PP.O. del Poligono Industrial se estaréd, ademds de lo que se dicta en este
Capitulo 6, a lo que se determina en la Ordenanza 6 Grado 2°
(Situaciones 12 y 22).

SECCION 3.
CONDICIONES DE USO.

Articulo 11.8.4.

USO CARACTERISTICO.

El Uso Caracteristico serd para cada Area de Planeamiento
Incorporado los que se determinan en los correspondientes
Planeamientos de Desarrollo.

En el A.PL.1. (PPO. La Briquetera) se mantendran de acuerdo cnn_iﬂ
sefalado en este articulo las Condiciones de Uso en todo su ambito
excepto en la zona correspondiente a las traseras de los talleres exist_eP-
tes con frente a la Carretera de Burgos en la que serd de aplicacion
lo determinado a este respecto en la Ordenanza 5. Mixto (E‘pawimiﬂsj.
Grado 1%

En el APIl4.y en el APP15. correspondientes a la 22 y 3% Fases del
PP.O. del Poligono Industrial se estard, ademas de lo que se dicta en eslte

capitulo, a lo que se determina en la Ordenanza 6 Grado 2° (Situaciones
12y 28),

Articulo 11.8.5.

USOS COMPATIBLES.

: ; ienlo

Los Usos Compatibles serdn para cada Area de Planealﬁlﬂ?es

Incorporado los que se determinen en los correspondiente
Planeamientos de Desarrollo.

Asimismo, en el A.Pl.1. (PPO. La Briquetera) se mantendran de
acuerdo con lo sehalado en este articulo las Condiciones de Uso el tﬂ;I:
su émbito excepto en la zona correspondiente a las traseras de l0oS t_ﬂ -
res existentes con frente a la Carretera de Burgos en la gue sefd
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aplit:acidn lo determinado a este respecto en la Ordenanza 5. Mixto
(Servicios). Grado 1%

En el APlL4.y en el A.PI.5. correspondientes a la 22 y 3% Fases del
PPO. del Poligono Industrial se estard, ademas de lo que se dicta en este
capitulo, a lo que se determina en la Ordenanza 6 Grado 22 (Situaciones

{2y 2%).
SECCION 4.

CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 11.8.6.

CONDICIONES DE COMPOSICION Y TRATAMIENTO DE CUBIERTAS
Y FACHADAS.

Seran para cada area de Planeamiento Incorporado las que se deter-
minan en los correspondientes Planeamientos de Desarrollo.

SECCION 5.
CONDICIONES DE GESTION.
Articulo 11.8.7.

Seran para cada drea de Planeamiento Incorporado las que se deter-
minan en los correspondientes Planeamientos de Desarrollo.

CAPITULO 9.
ORDENANZA 8. EQUIPAMIENTO. (EQ).

SECCION 1.

APLICACION.
Articulo 11.9.1.

DESCRIPCION.

Corresponde a las dreas sefaladas en los planos de Ordenacién con
el Codigo EQ y los equipamiento incluidos dentro del &mbito de alguna de
las zonas de Ordenanza anteriormente descritas.

Articulo 11.9.2.

OBRAS ADMISIBLES.

Se admiten en esta zona todo tipo de obras segtin la regulacién que
se establece en el articulo 12.1.17. de estas Normas.

SECCION 2.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
Articulo 11.9.3.

CONDICIONES DE ORDENACION Y APROVECHAMIENTO.

Se estard a lo que se determina en el Capitulo 5 del Titulo 6 de estas
Normas,

SECCION 3.

CONDICIONES DE USO.
Articulo 11.9.4.

USO CARACTERISTICO.

Se considera Uso Caracteristico el sefialado para cada tipo de
Equipamiento en los correspondientes Planos de Ordenacion.

Articulo 11.9.5

USOS COMPATIBLES.

Se determinan como Usos Compatibles todos los sefalados como de

Equipamiento Comunitario (publico) en el Capitulo 5 del Titulo 6 de estas
Ormas,

A‘este respecto no tendra la consideracién de Modificacidn de Plan el
“ambio del tipo de equipamiento siempre que sea justificado y se ratifique
Por el Ayuntamiento.

CAFPITULO 10.
ORDENANZA 10. FERROVIARIO. (FF.CC).

SECCION 1.

OBJETO.

0 Las presentes Normas tierien por objeto establecer con cardcter
te';']ﬁfal el régimen urbanistico del suelo ferroviario como factor integran-
€l D!anearnientu, en base al contenido de las Normas Urbanisticas
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Reguladoras del Sistema General Ferroviario que se adjunta a esta docu-
mentacion como Anexo Il, y que en su Articulo 1. Régimen Legal
Especifico, dice:

‘Las lineas férreas, como las demds vias de comunicacién. son obje-
to de regulacion especifica en nuestro ordenamiento juridico, fundamen-
talmente mediante las disposiciones de la Ley 16/1987, de 30 de Julio, de
Ordenacion de los Transportes Terrestres (L.O.T.T.), publicada en el
B.O.E. del 81-VII-87, y su Reglamento aprobado por Real Decreto
121/1990 de 28 de Septiembre (B.O.E. 8-X-90), con rango de normas
materiales de ordenacion directamente aplicables al ferrocarril, y por lo
tanto, superior al de las determinaciones del planeamiento”.

SECCION 2.

CLASIFICACION DEL SUELO FERROVIARIO.

Se estara a lo que a este respecto se determina en las Normas
Urbanisticas Reguladoras del Sistema General Ferroviario que se adjun-
ta a esta documentacion como Anexo Il. (Articulo 2. Definicidn).

SECCION 3.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Se estara a lo que a este respecto se determina en las Normas
Urbanisticas Reguladoras del Sistema General Ferroviario que se adjun-
ta a esta documentacion como Anexo Il. (Articulos 4, 5, y 6).

SECCION 4.

CONDICIONES DE USO.

Se estara a lo que a este respecto se determina en las Normas
Urbanisticas Reguladoras del Sistema General Ferroviario que se adjun-
tan a esta documentacion como Anexo Il. (Articulos 3y 7).

SECCION 5.

LIMITACIONES GENERALES.

Las limitaciones al uso de los terrenos colindantes con el ferrocarril se
determinan en las Normas Reguladoras del Sistema General Ferroviario
que se adjuntan a esta documentacion como Anexo |l. (Articulo 10).

Salvo indicacion expresa consignada reglamentariamente o en el titu-
lo concesional, los fertocarriles se asimilan a estos efectos al régimen que

rija para las autovias; conforme se establece en el articulo 168 de la
L.OCICT.

SECCION 6.

LIMITACIONES DE ORDENACION.

Las limitaciones a la Ordenacion de los terrenos colindantes con
el ferrocarril se determinaran en las Normas Reguladoras del Sistema
General Ferroviario que se adjuntan a esta documentacién como
Anexo Il (Articulo 11).

SECCICN 7.
CONDICIONES DE DESARROLLO.

Las condiciones para el desarrollo de actuaciones urbanisticas tanto
en la Zona de Instalaciones como en la Zona de Servicio ferroviario se
determinan en las Normas Reguladoras del Sistema General Ferroviario
que se adjuntan a esta documentacion como Anexo . (Articulo 8).

Asimismo, en |o referente a las Licencias de Obras se estard a lo que
se determina en el articulo 8 de dichas Normas Reguladoras.

SECCION 8.

LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

En las obras necesarias para la gestion del servicio ferroviario, tales
como tendido y ampliacion de vias, construccion de andenes y muelles de
carga y descarga y, en general, cualquier otra que no afecte al Plan
General de Ordenacion, se entienden implicitamente concedidas todas
las autorizaciones, permisos y licencias administrativas precisas y conve-
nientes, conforme establece el articulo 179 de la L.O.T.T.

Cuando se tratase de obras que no fueran necesarias estrictamente
para la prestacion del servicio ferroviario, y estas afectasen al Plan
General de Ordenacion, debera someterse al proyecto previamente a la
conformidad del Ayuntamiento y, en caso de disconformidad de dicha
Autoridad con el Proyeclo, se elevara a la Comision Provincial de
Urbanismo u Organismo que asuma sus funciones, quien decidira en defi-
nitiva.
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TITULO 12.

GESTION URBANISTICA.

zo de estas gue sean precisas para asegurar su correcto funcionamientg
Asimismo, incluirdn las medidas necesarias para la integracion del sector
en su entorno, de forma compatible con la proteccion del medig

CAPITULO 1. ambiente. |

DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS. Articulo 12.1.4.

SECCION 1.
DISPOSICIONES GENERALES.

PLANES ESPECIALES.

1. Los Planes Especiales pueden tener por objeto desarrollar, com-
pletar e incluso de forma excepcional sustituir las determinaciones dg

Artieulo 12.1.1. planeamiento general, a fin de:

COMPETENCIAS. 1. Proteger ambitos singulares.

1. El desarrollo y ejecuciéon del Plan General corresponde al
Ayuntamiento sin perjuicio de la participacion de los particulares con arre-
glo a lo establecido en el articulo 132 de la Ley de Urbanismo de Castilla
y Leon (5/99) y en las presentes Normas.

2. Llevar a cabo operaciones de reforma interior.
3. Coordinar la ejecucion de dotaciones urbanisticas.
4. Otras finalidades que se determinen reglamentariamente.

2. Los Planes Especiales pueden aprobarse incluso en ausencia de
planeamiento general, pero no pueden sustituirlo en su funcion de esta-
blecer la ordenacidn general; tampoco pueden modificar la ordenacisn
general que estuviera vigente.

Las Diputaciones Provinciales tienen como competencias en mate-
ria.de Urbanismo las definidas en el articulo 133 de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn.

Ademds en la mencionada Ley se prevén diferentes formas de cola-
boracion entre estas administraciones para hacer mas efectivo el ejerci-
cio de sus competencias urbanisticas. (Art. 184 de dicha Ley).

Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacion deta-
llada ya establecida por el planeamiento general o por otros instrumentos
de planeamiento de desarrollo se justificaran adecuadamente.

La Comunidad Auténoma de Castilla y Leon tiene como competen-
cias las establecidas en el articulo 135 de su Ley de Urbanismo, ademas
de las atribuidas expresamente en otros articulos de esta Ley.

3. Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas
a su finalidad especifica, incluyendo al menos la justificacion de su propia
conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacion del
2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los orga- territorio y con la ordenacion general del Municipio.
nismos de la Administracion Central y de la Comunidad de Castilla y
Ledn, corresponde el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equi-
pamientos de su competencia, asi como la cooperacion con el

Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el Plan persigue.

4. En todo caso y para cada lipo se estara a lo que expresamente se
dicta en los articulos 47, 48 y 49 de la Ley 5/99.

5. El contenido y documentacion de los diferentes Planes Especiales
se ajustard como minimo a lo que se regula por los articulos 77.2, 77.3,
78, 79, 80, 81, 82, 83, 84 y 85 del Reglamento de Planeamiento.

En los Planes Especiales, cualquiera que sea su ambito y objeto,
deberdn quedar plenamente precisadas y justificadas todas las determi-
naciones necesarias a la finalidad que se persigue con su ejecucion: pro-
tecciones, afecciones, ordenanzas, titularidad, derechos, coste y financia-
cion y mantenimiento.

Articulo 12.1.2.

INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA.

Para el desarrollo del Plan General, con arreglo a lo establecido en
la legislacion urbanistica, se procedera mediante los siguientes tipos de
instrumentos:

a. Instrumentos de Ordenacion.
3d Articulo 12.1.5.

b. Instrumentos de Gestion.
ESTUDIOS DE DETALLE.

1. La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn contempla en su articulo
33 3 al Estudio de detalle como instrumento de ordenacion detallada de
aplicacion en suelo urbano.

c. Instrumentos de Proyecto.

SECCION 2.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 12.1.3. 2. Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:

a. En suelo urbano consolidado: Modificar la ordenacicn detallada
ya establecida por el planeamiento general, o bien simplemente
completarla ordenando los volimenes edificables.

PLANES FARCIALES.

1. Los Planes Parciales son los instrumentos para la ordenacion deta-
llada y completa del suelo clasificado como Urbanizable. El Plan Parcial
desarrollard integralmente el sector del Suelo Urbanizable definido en
estas Normas con sujecidn a las condiciones establecidas en cada caso
y de acuerdo con los contenidos y documentacién que se regulan en el
articulo 46 de la ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y por los articulos
46, 48.1, 48.2, 48.3, 49, 50, 51, 52.1, 562.2, 53.2, 53.3, 63.4, 53.5, 53.6,
54, 55, 57, 58, 59, 680, 61, 62, 63.1 y 64 del Reglamento de Planeamiento.

2. Los Planes Parciales pueden tener por objeto:

b. En los sectores de suelo urbano no consolidado: Establecer a
ordenacién detallada, o bien modificar o completar la que hubie-
ra ya establecido el planeamiento general, en su caso.

3. Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de pla-
neamiento general, ni modificar la ordenacion general establecida por
éste. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacion deta
llada ya establecida se justificaran adecuadamente.

4. Los Estudios de Detalle estableceran las determinaciones de orde-
nacién detallada conforme a lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley _d,ﬂ"
Urbanismo de Castilla y Ledn. Sin embargo, cuando ya estuviera estahlﬂ'
cida la ordenacién detallada, podrén limitar su contenido a las determina
ciones estrictamente necesarias para modificarla o completarla.

a. En los sectores de suelo urbanizable delimitado, establecer la
ordenacién detallada, o bien modificar o completar la que hubie-
ra ya establecido el planeamiento general, en su caso.

b. En suelo urbanizable no delimitado, establecer la ordenacion

detallada de sectores que delimiten los propios Planes Parciales,
segun los criterios senalados en el planeamiento general.

3. Los Planes Parciales no pueden aprobarse en ausencia de
planeamiento general, ni modificar la ordenacion general establecida por
éste. Las modificaciones gue introduzcan respecto de la ordenacion deta-
llada ya establecida se justificaran adecuadamente.

4. Los Planes Parciales estableceran las determinaciones de ordena-
cidn detallada conforme a lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Leon.

5 Ademds de las anteriores, los Planes Parciales en suelo urbaniza-
ble no delimitado deberan justificar expresamente la conveniencia de
desarrollar el sector y definir con precision los sistemas generales Yy
demas dotaciones urbanisticas necesarias para su desarrollo, incluidas
las obras de conexidn con las ya existentes, y las de ampliacion o refuer-
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(Art.45.3).

Ademas deberan de sujetarse a los contenidos y regulacion qLIE.?-E‘
establecen en los articulos 66.1, 66.2 (hasta’........ Estudio de Detalle’) Y
66.3 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 12.1.6.

NORMAS ESPECIALES.

Al’amparo de lo previsto en el articulo 78.3. del Reglamentq_d_ﬂr
Planeamiento y con la finalidad de proteccion para la conservacion y valo
racién del Patrimonio Histérico Artistico, podran dictarse N_Dl’mzz
Especiales para la catalogacién, conservacion, restauracion y mejord ;
los edificios o conjuntos urbanos y de los elementos o espacios natl-ll'_ﬁlfas‘
con expresion de las limitaciones de usos o instalaciones incompatib
con su caracter.
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Artfeulo 12.1.7.

URDENANZAS ESPECIALES.

A los efeclos de estas Normas, se consideran Ordenanzas
Especiales todas aquellas disposiciones de cardcter general y competen-
cia ordinaria municipal, que regulan aspectos determinados relacionados
con la aplicacion del planeamiento urbanistico y usos del Suelo, las acti-
vidades, las obras y los edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento
de lo dispuesto en el Plan General como cumplimiento del mismo, como
las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que
la legislacion le otorga.

SECCION 3.
INSTRUMENTOS DE GESTION.
Articulo 12.1.8.

PROCEDIMIENTO.

1. La ejecucion de las determinaciones contenidas en las Normas y
Planes se desarrollaran mediante alguno de los sistemas de actuacién
previstos en el articulo 74 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn con sujecion a los contenidos, documentacion y tramitacién que los

regulan. En todo caso el sistema de actuacion que corresponda, estars -

debidamente justificado y quedara garantizado el reparto equitativo de
beneficios y cargas entre los propietarios afectados.

2. El ambito de actuacion serd siempre por Unidades de Actuacion,
salvo que se trate de ejecutar directamente los sistemas generales o algu-
no de sus elementos o de realizar actuaciones aisladas en Suelo Urbano.

Articulo 12.1.9.

DELIMITACION Y DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE ACTUACION.

1. Las Unidades de Actuacidn son supetficies acotadas de terrenos,
Interiores a los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbani-
zable, o coincidentes con ellos, que delimitan el &mbito completo de una
actuacion integrada. |

La determinacion de nuevas Unidades de Actuacién con posteriori-
dad a la aprobacion del P.G. y, por tanto no contenidas en el, debe trami-
tarse como Modificacion del Plan General.

Los limites de las Unidades de Actuacién podran modificarse siempre
que no se alteren sustancialmente sus condiciones correspondiendo al
Ayuntamiento la aprobacién definitiva de los instrumentos de planea-
miento de cualquier tipo cuyo Unico objeto sea alterar dicha delimitacién
0 los plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos: ademas, para
estas modificaciones no seré preceptivo lo dispuesto en los articulos 52.4
y 53 de la Ley 5/1999.

Las unidades se delimitardn de forma que permitan la ejecucion de
las determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento con-
junto de los deberes de urbanizacién, cesidn y equidistribucion, respe-
lando, ademds, las siguientes reglas:

a. Se incluirdn en la unidad todos los terrenos reservados en el pla-
neamiento urbanistico para dotaciones urbanisticas piblicas que
resulten necesarios para desarrollar la actuacion, asi como las
parcelas edificables que como consecuencia de ella se transfor-
men en solares.

b. En suelo urbano no consolidado, las unidades podran ser dis-
continuas. En suelo urbanizable, también: si bien a los solos efec-
tos de incluir terrenos destinados a sistemas generales

¢. El aprovechamiento lucrativo total de una unidad no podrd ser
Superior ni inferior en mas de un 25 %, al que resulte de aplicar
a su superficie el aprovechamiento medio del sector.

~ Cuando en la unidad existan bienes de uso y dominio publico adqui-
"'d‘US de forma onerosa, el aprovechamiento correspondiente a su super-
f'?lﬂ Perienecera a su Administracion titular. Para los no adquiridos de
ofMa onerosa, cuando su supefficie total fuera igual o inferior a la supet-
licie de |os bienes de uso y dominio publico que resulten del planeamien-
[‘F’ Urbanistico, se entenderan sustituidos unos por otros, y si fuera supe-
01, la Administracion citada tendr4 derecho al aprovechamiento corres-
Pondiente a| exceso.

Cuando el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planea-
o en una unidad exceda del aprovechamiento que corresponda a
Sus Propietarios, los excesos corresponderan al Ayuntamiento y se incor-
P0rardn g Patrimonio Municipal de Suelo.

Mie

m Cuando el aprovechamiento |ucrative total permitido por el planea-
®N1o en una unidad sea inferior al aprovechamiento que corresponda
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a sus propietarios, el Ayuntamiento compensara la diferencia en metalico,
0 bien en unidades de actuacion que se encuentren en situacion inversa,
conforme al articulo 127 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, o
bien asumiendo gastos de urbanizacién por valor equivalente, o median-
te cualquier combinacidn de dichas posibilidades.

2. El Ayuntamiento podréd exigir que la delimitacién de Unidades de
Actuacion y la fijacion del sistema sea simultaneo a la de cualquier pla-
neamiento parcial o especial y ordenacién de detalle que desarrolle el
Plan General.

3. En el caso de dos Unidades de Actuacién colindantes y delimitadas
a eje de calle (existente o en proyecto), la primera que inicie su desarro-
llo debera de realizar su urbanizacién completa, recibiendo en su momen-
to las compensaciones necesarias por autorizar las correspondientes
acometidas necesarias para el desarrollo de dicha Unidad colindante.

Articulo 12.1.10.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.
1. La ejecucion del planeamiento se llevard a cabo mediante alguno
de los siguientes sistemas de actuacion:

a. Sistema de concierto.

b. Sistema de compensacion.
c. Sistema de cooperacion.
d. Sistema de concurrencia,

e. Sistema de expropiacion

2. Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanis-
tico que establezca la ordenacidn detallada del sector en el gue se deli-
mita la unidad de actuacion, podrén presentarse Proyectos de Actuacién
en el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en los articulos 75 y 76 de
la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, por quienes estén habilitados
para optar a la condicion de urbanizador segtn el sistema de actuacién
que se proponga. Una vez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de
Actuacion, no podra aprobarse definitivamente ningtin otro que afecte a la
misma unidad, hasta que el Ayuntamiento no resuelva, en su caso, dene-
gar la aprobacion del primero.

Aprobado un Proyecto de actuacién conforme al procedimiento regu-
lado en el mencionado articulo 76, se entendera elegido el sistema de
actuacion que proponga.

3. El Ayuntamiento acordara el cambio de sistema en caso de incum-
plimiento de los plazos sefialados en el Proyecto de Actuacidn, o bien si
el urbanizador perdiera las condiciones que le habilitaban para serlo, pre-
via tramitacion de procedimiento conforme a las siguientes reglas:

a. Si previamente al acuerdo de cambio de sistema, los afectados
ofrecen garantizar los gastos de urbanizacién pendientes, y for-
malizan dichas garantias en la cuantia y plazo, no inferior a tres
meses, que el Ayuntamiento acuerde, conservaréan sus derechos
para iniciar o proseguir la actuacién durante el nuevo plazo que
se sefale, de duracion no superior al plazo incumplido.

b. Se garantizaran a los propietarios no responsables del incumpli-
miento los derechos vinculados a la gestion urbanistica. Si el
nuevo sistema fuese el de expropiacion, se les aplicara el régi-
men previsto en esta Ley sobre liberacion de expropiaciones.

c. El acuerdo de cambio de sistema especificard si se mantiene la
vigencia del Proyecto de Actuacion, siquiera parcial, o si el
mismo queda derogado, debiendo aprobarse otro nuevo.

4. El sistema de actuacion en cada Unidad de Actuacion delimitada
se sefala en la correspondiente ficha de caracteristicas. Las Unidades de
Actuacion no definidas en estas Normas se desarrollardn por el sistema
que se fije en el momento de su delimitacion.

Articulo 12.1.11.

SISTEMAS DE ACTUACION.
En la aplicacion de cada uno de los diferentes sistemas de actuacidn
debera de estarse a lo dispuesto en los articulos 78 a 92 de la Ley de
Urbanismo de Castilla'y Leon.

1. Sistema de Concierto: Se utiliza cuando todos los terrenos de la
Unidad de Actuacion, excepto los de uso y dominio publico, pertenezcan
a un unico propietario, o bien todos los propietarios de la unidad, garanti-
cen solidariamente la actuacion. Sus especialidades y las de su Proyecto
de Actuacion se regulan en los articulos 78 y 79 de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Leon.

2. Sistema de Compensacion: Podra utilizarse a iniciativa del propie-
tario o los propietarios a los que corresponda al menos el 50 por ciento
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del aprovechamiento de la Unidad de Actuacion. Debera estarse a lo esta-

blecido en los articulos 80, 81 y 82 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Leon.

3. Sistema de Cooperaciéon: Podra utilizarse a iniciativa del
Ayuntamiento o del propietario o los propietarios a los que corresponda al
menos el 25% del aprovechamiento de la Unidad de Actuacion. Su apli-
cacion se hard conforme a los articulos 83,84 y 85 de la Ley de
Urbanismo de Castilla 'y Leon.

4. Sistema de Concurrencia; Se utilizara a iniciativa de un particular
previa presentacién de un Proyecto de Actuacion al Ayuntamiento y cele-
bracién de un concurso para la seleccion del urbanizador. Tambien se
prevé la iniciativa del Ayuntamiento en caso de manifiesta inactividad de
la iniciativa privada. Para su correcta aplicacion debera estarse a los
articulos 86, 87 y 88 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.

5. Sistema de Expropiacion: A iniciativa del Ayuntamiento o de otra
Administracion publica en las circunstancias y con las caracteristicas
establecidas en los articulos 89, 90, 91 y 92 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon.

Articulo 12.1.12.

REFARCELACION.

1. La reparcelacidn tiene por objeto la agrupacion o integracion del
conjunto de las fincas comprendidas en un Sector o Unidad de Actuacion
para su nueva division ajustada al Plan, con adjudicacion de las parcelas
resultantes a los propietarios de las primitivas, en proporcién a sus res-
pectivos derechos, y a la Administracion competente, en la parte que
corresponda conforme a la Ley y al Plan.

Sin perjuicio de las especialidades que se determinen en cada siste-
ma de actuacion los proyectos de actuacion contendran la reparcelacion
de las fincas, con determinacion de las cesiones al Ayuntamiento y en su
caso adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios. Si bien
ésta podra limitarse a sus bases, lo que implicara la necesidad de apro-
bar mas adelante el correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

2. La reparcelacion de las fincas se hara conforme a las siguientes
reglas:

1. Los propietarios recibirdan parcelas aptas para materializar el
aprovechamiento que les corresponda, en proporcion a sus
derechos, y en lo posible sobre sus fincas originales.

2. Cuando el aprovechamiento que corresponda a los propietarios
no alcance o exceda de lo necesario para la adjudicacion de par-
celas completas, los restos se satisfaran en metalico o bien
mediante la adjudicacion de parcelas en proindiviso.

8. No seran objeto de nueva adjudicacion, sin perjuicio de la nor-
malizacion de linderos y las compensaciones en metalico que
procedan, los terrenos con construcciones o instalaciones con-
formes con el planeamiento, ni tampoco aquellos con construc-
ciones o instalaciones disconformes, cuando su uso si sea con-
forme, y el aprovechamiento permitido no sea superior ni inferior
en méas de un 15% al que corresponda a su propietario.

4. No podrdn adjudicarse como parcelas independientes superfi-
cies inferiores a la parcela minima edificable o que no sean ade-
cuadas para su uso conforme al planeamiento.

5. Ademass de estas reglas, debera de estarse al contenido de los
siguientes preceptos del Reglamento de Gestion Urbanistica:
articulos 71.1, 71.3, 71.4, 72, 75.1, 76, 80.1, 82.1, 82.3, 83, 84,
85.2, 85.3, 86.1, 86.3, 87, 88.1, 89 a 100, 117 a 122 121.1,
121.2, 122 a 130.

Articulo 12.1.13.

PARCELACIONES URBANISTICAS.

1. Se considerara parcelacion urbanistica toda agrupacion, division o
subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas loles que se
lleve a cabo en los suelos clasificados como Urbanos o Urbanizables.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los Suelos
Urbanizables en tanto no estén aprobados el correspondiente Plan
Parcial de Ordenacion necesatrio para su desarrollo.

3. La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la Ley del
Suelo y demés disposiciones aplicables, en especial las fijadas en estas
Normas. 4. Toda parcelacion estara sujeta a licencia municipal y su docu-
mentacion deberda contener informacién completa y justificada sobre
todos los extremos de la situacion de partida y del resultado final: carac-
teristicas de superficie, localizacion, linderos, litularidad, aprovechamien-
tos y usos tanto de la finca matriz como de las parcelas resultantes.
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Estdn totalmente prohibidas las parcelaciones en suelo rdstico estap.

do consideradas como infracciones urbanisticas de caracter grave segln
el articulo 115.1.b.12 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn. (5/99),

SECCION 4.

INSTRUMENTOS DE PROYECTO.
Articulo 12.1.14.

CLASES DE PROYECTOS TECNICOS.

La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y de
sus instrumentos de desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos,
los cuales, segun su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes ¢la-
ses.

a. de urbanizacion

b. de edificacion

c. de obras complementarias

d. de actividades e instalaciones

Articulo 12.1.15.

CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS TECNICOS.

1. A los efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre inter-
vencion de las actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, se entien-
de por proyecto técnico aquél que define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto,
de forma gue lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante
la correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria
Descriptiva y Justificativa, Planos y Presupuestos, con los complementos
que se exigen para cada clase de actuacion en las presentes Normas, en
las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas municipales de aplicacion y en
los Reglamentos vigentes del Estado, de la Comunidad de Castillay Leon
y de los respectivos Colegios Profesionales.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias
de obras o instalaciones deberdn venir suscritos por técnico o técnicos
que sean competentes, en relacién al objeto y caracteristicas de lo pro-
yectado, y visados por sus respectivos Colegios Profesionales.

A los efectos de la exigencia sobre intervencion de técnicos, en obras
de su competencia, que precisan licencia, las obras se clasifican en:

OBRAS MENORES:

No precisan la intervencion de tecnicos facultativos.
* Blanqueo de patios y medianerias.
» Blanqueo, empapelado, pintura de habitaciones y escaleras.
 Reparacion y sustitucion de solados.
« Obras en cuartos de bano, incluso bajantes.
» Retejado de cubiertas.
» Trabajos de carpinteria metalica o de madera.
e Colocacion de canalones y bajantes.

e |nstalacién de andamios hasta una altura méaxima de dos
plantas.

Y cualquier otro tipo de obra menor, por exclusion de los apartados
siguientes:

OBRAS DE TRAMITACION ABREVIADA.

Necesitan al menos Direccién Facultativa de Arquitecto ¥/0
Aparejador, visada por los Colegios respectivos, a la que se acumpaﬁarﬁ
la correspondiente descripcion de las obras a realizar y el coste de las
mismas. |

« Obras en interior de vivienda o locales, portales o escalera, e1c:
aunque estas afecten de forma puntual a su estructura (cargd
deros, viguetas de forjado, etc.).

» Apeos que afecten a via publica o que ofrezcan singular peli-
grosidad.

« Reparacion o sustitucion de cubiertas.
e |Instalacién de andamios a partir de Dos Plantas de altura.
= Derribos.

§ ol & ‘D"
. Realizacién de casetas de aperos de labranza (en las condi®!

nes del art.7.2.15.).
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OBRAS DE TRAMITACION NORMAL

Exigencia de proyecto y Direccion de Obra firmado por técnico/s com-
petentaa’s y visado por sus Colegios/s respectivo/s;

» Trabajos de nueva planta, sea cual fuera el tipo de ésta.

» Trabajos de ampliacion, reforma o reparacion, si afecta a estruc-
tura, exijan licencia de apertura o alojen instalaciones que
deban ajustarse al Reglamento de Actividades Molestas.

e Urbanizaciones.

En relacion con la competencia de los técnicos, en cada una de las
obras se estara a lo dispuesto en la Ley 12/86 sobre atribuciones de
Ingenieros y Arquitectos Técnicos.

Las solicitudes de licencia acompanadas de Proyecto Basico, podrén
resolverse condicionando su eficacia a la presentacién y posterior obten-
cion de Permiso de Inicio de Obras una vez presentado y aprobado el
Proyecto de Ejecucion completo.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente
licencia, quedara incorporado a ésta como condicién material de la
misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal pre-
via toda alteracion durante el curso de las obras del proyecto objeto de la
licencia, salvo las meras especificaciones constructivas o desatrrollos
interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto
aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia.

Articulo 12.1.16.

PROYECTOS DE URBANIZACION.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto definir técnica y
economicamente las obras necesarias para la ejecucion material de las
determinaciones del planeamiento urbanistico, de acondicionamiento
urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por el Plan General,
y demas instrumentos de ordenacion que lo desarrollen.

Los Proyectos de Urbanizacidn no podrén contener determinaciones
propias del planeamiento urbanistico, ni modificar las que estuvieran
vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones exigidas por la ejecucién mate-
rial de las obras.

Los Proyectos de Urbanizacion podran estar contenidos en los ins-
trumentos de planeamiento y gestion urbanisticos que los prevean, o
aprobarse conjuntamente con ellos, o bien aprobarse por separado, con-
forme al procedimiento que reglamentariamente se establezca que inclui-
ra un tramite de informacion publica de un mes.

Cuando se trate de Proyectos elaborados por particulares u otras
Administraciones publicas, el Ayuntamiento deberd resolver sobre su
aprobacién inicial y definitiva, si procede, antes de tres y seis meses
desde su presentacion, respectivamente, transcurridos los cuales se
Podran entender otorgadas las aprobaciones conforme a la legislacion
sobre procedimiento administrativo.

2. Los proyectos de urbanizacién deberdn resolver el enlace de los
Servicios urbanisticos, del &mbito que comprendan, con los generales de
la ciudad a los que se conecten, para lo cual verificaran que estos tienen
la suficiente dotacién o capacidad.

3. Los proyectos de utbanizacién podrdn referirse parcialmente a
alguna o algunas de las obras a que se refiere el articulo 70.1. del
Reglamento de Planeamiento, en este caso se denominaran Proyectos
de Obras con referencia expresa al tipo de obras de que se trate y sus
Previsiones y documentacion estardn en consonancia con su objeto.

4. En cuanto a contenido, documentacidn y tramitacién se estara tam-
N a lo dispuesto en los articulos 67.2, 67.3, 67.4, 67.5, 68, 68.1y 70
Reglamento de Planeamiento.

5 Cuando se trate de urbanizaciones de iniciativa particular, la apro-
bacmn*de'finitiva de los proyectos determina el deber de constituir las
Jarantias exigibles a sus promotores, a tenor de lo dispuesto en el articulo
40.b. de Reglamento de Gestién Urbanistica.

big
del

Articulo 12.1.17

TIPOS DE OBRAS.

%o . I,GS efectos de la definicidn de los proyectos de edificacion y de las
Ndiciones generales y particulares reguladas en los Titulos 7 a 11 de

ES i1t e 2 ey L - 4
t;pfs Normas, las obras de edificacién se clasifican segun los siguientes
S:

2. Obras de restauracion: tienen por objeto la restitucién de un edi-

licio existente o de parte del mismo, a sus condiciones o estado
original.
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b. Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquéllas cuya fina-
lidad es la de mantener el edificio en correctas condiciones de
salubridad y ornato sin alterar su estructura y distribucién,

¢c. Obras de consolidacion o reparacion: Son las que tienen por
objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos
danados para asegurar la estabilidad del edificio y el manteni-
miento de sus condiciones basicas de uso.

d. Obras de rehabilitacién: Son las destinadas a mejorar las condi-
ciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus loca-
les-mediante la sustitucién o modernizacion de sus instalacio-
nes, e incluso la redistribucion de su espacio interior, mante-
niendo, en todo caso, las caracteristicas morfoldgicas.

e. Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos
estructurales del edificio causando modificaciones en su morfo-
logia, ya incluyan o no otras acciones de las anteriormente men-
cionadas.

f. Obras de demolicion total o parcial: Segtin supongan o no la total
desaparicion de lo edificado.

g. Obras de nueva edificacion, pudiendo ser estas:

* Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicién
mediante nueva construccion, de un edificio preexistente en el
mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo
sus caracteristicas morfologicas.

* Obras de sustitucion: Son aquéllas por las que se derriba una
edificacion existente o parte de ella, y en su lugar se erige
nueva construccion.

* Obras de nueva planta: Son las de nueva construccién sobre
solares vacantes.

* Obras de ampliacién: Son las que incrementan el volumen
construido o la ocupacion en planta de edificaciones existentes.

Articulo 12.1.18.

PROYECTOS DE EDIFICACION.

1. Los proyectos de edificacion tienen por objeto la definicidn técnica
precisa de las obras de edificacion segun convenga a cada uno de los
tipos anteriormente descritos.

2. La documentacion de los proyectos de edificacion serd conforme a
lo que establecen la reglamentacion técnica aplicable y las caracteristicas
y precisiones que reclamen para su completa definicion los diferentes
lipos de obras a que correspondan.

3. A todo proyecto de obra de edificacion se acompanara una Hoja de
Caracteristicas, suscrita por el solicitante de las obras y en su caso por
el tecnico proyectista, en la que se resumiran los datos cuantitativos y
cualitativos del proyecto determinantes de la legalidad urbanistica y del
uso a que se destina comparativa con las determinaciones del planea-
miento vigente.

4. Para todo proyecto de edificacién, acondicionamiento, reforma o
rehabilitacion, sera obligado incluir en el mismo el correspondiente
Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud de acuerdo con el
R. D. 1627/1897 de 24 de octubre.

Articulo 12.1.189.

L

FPROYECTOS DE OBRAS COMPLEMENTARIAS.

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por obras comple-
mentarias aquellas obras, construcciones, ocupaciones, actos y formas
de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas
en las secciones anteriores o que se acometan con independencia de los
proyectos que en ellas se contemplan, que se agrupan seglin los siguien-
tes tipos:

a. Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construc-
cion o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de
esculturas ornamentaies, puentes, pasarelas, muros, monumen-
los, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no
formen parte de proyectos de urbanizacion o de edificacion.

b. Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener
caracter permanente o duracion indeterminada. Comprende este
subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

* La tala de @rboles y la plantacion de masas arboreas.

*» Movimientos de tierra no afectos a cbras de urbanizacién o edi-
ficacion, incluidas la construccion de piscinas y la apertura de
pozos.
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* El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecu-
cion de vados de acceso de vehiculos.

« Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de
los existentes,

* Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables y
similares.

* Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios
plblicos o actividades metcantiles de la via publica, tales como
cabinas, quioscos, puntos de parada de transpottes, postes, etc.

e Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al
aire libre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjui-
clo de los proyectos complementarios de edificacion o urbani-
zacion que, en Su caso, requieran.

» Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no
estén en locales cerrados.

» Instalaciones exteriores propias de las aclividades extractivas,
industriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edi-
ficacion.

« Vertederos de residuos o escombros.

» |Instalaciones de depositos o almacenamiento al aire libre,
incluidos los depositos de agua y de combustibles liquidos y
gaseosos, y los parques de combustibles solidos, de materiales
y de maquinaria.

« Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase
no comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edifica-
cion. ‘

 Usos o instalaciones que afecten‘a las construcciones, al viario
o a los espacios libres, tales como los tendidos aéreos .de
cables y conducciones, antenas y otros montajes.sobre los edi-
ficios ajenos al servicio normal de estos y no previstos en sus

proyectos originarios.

c. Actuaciones provisionales. Entendiéndose por tales las que se
acometan o establezcan por tiempo limitado o en precario, y par-
ticularmente las siguientes:

» Vallados de obras y solares.

* Sondeos de terrenos.

» Apertura de zanjas y calas.

* Instalacion de maquinaria, andamios y apeos.

« Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos y otros actos
comunitarios al aire libre.

2. Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendran a las espe-
cificaciones requeridas por las reglamentaciones técnicas especificas de
la actividad de que se trate y a los contenidos de estas Normas. Como
minimo contendran memoria descriptiva y justificativa, plano de emplaza-
miento, croquis suficientes de las instalaciones y presupueslo.

Articulo 12.1.20.

PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES.
1. Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aque-
llos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o
parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones
que precisan existir en un local para permitir el ejercicio de una actividad
determinada.

2. Los proyectos de actividades e instalaciones comprenden las
siguientes clases:

a. Los proyectos de instalaciones de actividades: Son aquellos que
definen los complementos mecénicos o las instalaciones que se
pretende instalar en un local o edificio con cardcter previo a su
construccion o adecuacion y, en todo caso, con anterioridad al
inicio de una actividad que se pretende implantar.

b. Proyectos de mejora de la instalacién: Son aquellos que definen
la nueva implantacion, mejora o modificacion de instalaciones,
maquinas o elementos analogos, en edificios o locales destina-
dos a actividades gque se encuentran en funcionamiento.

3. Los proyectlos a que se refiere esta seccion esta ran redactados por
Técnico competente, y se atendran a las determinaciones requeridas por
la reglamentacion técnica especifica y en su caso satisfaran las especifi-
caciones contenidas en la Ley y en el Reglamento de Actividades clasifi-
cadas en el Reglamento de Espectdculos Publicos, y en la legislacion
sectorial que sea de aplicacién. Contendran, como minimo, Memoria
Descriptiva y Justificativa, Planos'y Presupuesto.
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CAPRPITUL O 2.
PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO.
Articulo 12.2.1.

CARACTER PUBLICO.

1. Los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos seran
publicos, y cualquier persona podra, en todo momento, consultarlos e
informarse de su contenido en el Ayuntamiento correspondiente, el cua|
debera mantener un ejemplar exclusivamente a disposicion del plblico
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Utbanismo de Castilla y Le_dni
(Art.144),

2. Asimismo los Ayuntamientos deberan facilitar copias de dichos ins-
trumentos, y disponer lo necesario para que los servicios técnicos munj-
cipales, o, en su defecto, los de la Diputacion Provincial, puedan atender
las consultas de los particulares al menos una vez a la semana.

3. Reglamentariamente se estableceran medios de difusion comple-
mentarios, segtn las caracteristicas del Municipio y de los instrumentos
urbanisticos concretos. |

Articulo 12.2.2.

CONSULTA DE PLANEAMIENTO.

1. La publicidad del Plan General y demas instrumentos que lo desa-
rrollen se referira a la totalidad de los documentos que los constituyen.

2. Respecto al Derecho a la informacion Urbanistica la ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn establece en su articulo 141, las siguientes
garantias:

1. Las Administraciones publicas adoptaran las medidas necesa:
tias para garantizar el acceso a la informacion urbanistica de su
competencia a todas las personas, fisicas y juridicas, sin nece-
sidad de que acrediten un interés determinado y con garantia de
confidencialidad sobre su identidad.

2. Se reconocera especial prioridad en el acceso a la informacion
urbanistica a los propietarios y demas afectados por cada
actuacion urbanistica, asi como a las entidades representativas
de los intereses afectados por las mismas.

3. A los efectos de esta Ley, se entendera por informacion urbanis-
tica toda informacién disponible por las Administraciones publi-
cas bajo cualquier forma de expresion y en todo tipo de soporte
material, referida a los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanisticos y a la situacion urbanistica de los terrenos, asi
como a las actividades y medidas que puedan afectar a la
misma.

4. Sin petjuicio de lo dispuesto en los numeros anteriores, las
Administraciones publicas podran denegar informacion urbanis-

tica a quienes no tengan un interés directo, cuando afecte a

expedientes sujetos a algun procedimiento judicial o administra-
tivo sancionador, asi como cuando afecte a datos personales,
datos proporcionados por terceros que no estuvieran juridica-

mente obligados a facilitarlos, documentos inconclusos, comuni-

caciones o deliberaciones internas de las AdminiSIraGicn'E$
publicas, o bien cuando la solicitud sea manifiestamente abusl-
va o no sea posible determinar su objeto”.

3. No podra impedirse la consulta de los documentos cnnstitu_ﬁvns.d?
los instrumentos de planeamiento ni atin a pretexto de trabajos que sn_brg
ellos se estén realizando. A tal efecto, el Ayuntamiento debera disponel
de un ejemplar completo de cada uno de los instrumentos de plan’Bﬂ”‘
miento destinado exclusivamente a la consulta de los aclmini_strad@i’{_-
A dicho ejemplar se debera incorporar testimonio de los acuerdos de
aprobacion inicial, provisional y definitiva, debiéndose extender, Eﬂ.“?-'s
documentos integrantes del correspondiente instrumento de planeamien”
to, diligencia acreditativa de su aprobacion definitiva.
ento

4. La consulta se realizard en los locales que senale el Awmamlb*er
I -

al efecto. Las dependencias que de este modo se habiliten estara &
tas cuatro horas diarias al menos. El horario debera coincidir con Ellje;
despacho al publico del resto de las oficinas municipales (articulo 164 98
Reglamento de Planeamiento).

Articulo 12.2.3.
CONSULTAS PARTICULARES.

= o N ’ e Ei

1. Toda persona fisica o juridica tendrd derecho @ q;ant's*

Ayuntamiento correspondiente le informe por escrito del régimen ur L cion
tico aplicable a un terreno concreto, o bien al sector, unidad de actu
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o ambito de planeamiento o gestién urbanistica equivalente en que se
encuentre incluido.

Esta informacion debera facilitarse por el Ayuntamiento en el plazo de

dos meses desde que se presente la solicitud en el registro municipal,

mediante certificacion que expresara al menos:

a. Los Instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos aplica-
bles, indicando si alguno de ellos esta en revisién o modificacién
y, en tal caso, si se ha acordado la suspensién de licencias.

b. La clasificacion del suelo y las demds determinaciones urbanis-
ticas significativas, en especial las referidas a sus posibilidades
de urbanizacion y edificacion,

c. Si el terreno tiene condicién de solar Y, en caso negativo, qué
actuaciones urbanisticas son necesarias para alcanzarla, en par-
ticular en cuanto a los deberes urbanisticos exigibles.

Cuando el Municipio carezca de los medios necesarios para propor-
cionar el servicio de consulta urbanistica, la obligacion de facilitarlo
correspondera a la Diputacion Provincial.,

Las Administraciones plblicas podrdn convenir con los Registros de
la Propiedad formulas de colaboracion para facilitar el acceso a la infor-
macion urbanistica de la que disponen. (articulo 146 Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon)

2. Los particulares deberén solicitar esta informacidn por escrito utili-
zando los impresos que puedan elaborarse al efecto y presentandola en
el Registro General del Ayuntamiento.

3. La solicitud deberd identificar la finca, poligono o sector, de mane-
ra que no puedan producirse dudas acerca de una situacién y de las
demas circunstancias de hecho que concurran (articulo 165.2. del
Reglamento de Planeamiento).

4. El Ayuntamiento podra contestar la consulta asf dirigida remitiendo
fotocopia de las determinaciones gréficas y escritas del Plan General que
configuran el régimen urbanistico de la finca de que se trata.

Articulo 12.2.4.

DIVULGACION PLAN GENERAL.

1. El Ayuntamiento reproducird los documentos graficos y escritos
que componen las determinaciones vinculantes del Plan General, con la

finalidad de que puedan ser expedidos a precio asequible a todo ciuda-
dano interesado en ello.

2. El Ayuntamiento facilitard un ejemplar de la misma documentacidn
a los organismos oficiales afectados por sus determinaciones, a los cole-
gios oficiales de Notarios y Registradores de la Propiedad, a los colegios
Profesionales o tutores del visado de proyectos regulados por este Plan
asi como a las asociaciones ciudadanas legalmente reconocidas y parti-
cipantes habitualmente en actividades de indole urbanfstica.

Articulo 12.2.5.
LIBRO REGISTRO DE PLANEAMIENTO.

1. En el Ayuntamiento se llevara un libro registro, debidamente auten-
ticado, en e que se inscribiran todos los acuerdos de aprobacién definiti-
Va del Plan General, Planes Parciales, Planes Especiales, Programas de
Actuacién Urbanistica, Estudios de Detalle, Proyecto de Urbanizacidn,
Proyectos de Reparcelacion y Proyectos de Compensacion asi como
aClerdos de revision y modificacién de los mismos. También se inscribirdn
las esoluciones administrativas y sentencias que afectaren a dichos ins-
timentos urban/sticos.

2. En cumplimiento del articulo 145 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Legn y a fin de garantizar la publicidad de los instrumentos de
Plﬁneamientn, este Plan General debera remitirse al Registro de
Urbanismo de Castilla y Ledn, dependiente de la Consejetia competente
N Mmateria de urbanismo e integrado en el Centro de Informacién
Ellitorial de Castilla y Ledn.

Articulo 12.2.6.

CEDULA URBANISTICA.

1. Afin de facilitar el servicio de consulta urbanistica se debera crear

"?Efﬁ&nt& ordenanza la Cédula Urbanistica, documento normalizado acre-

ativo de |as circunstancias urbanisticas de cada terreno, y que incluira,
&l menos, 1as siguientes:

a. Los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos aplica-
bles, indicando si alguno de ellos esta en revisién o modificacién
¥; €n tal caso, si se ha acordado la suspensidon de licencias.
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b. La clasificacién del suelo y las demés determinaciones urbanis-
licas significativas, en especial las refetidas a sus posibilidades
de urbanizacion y edificacion.

c. Si el terreno tiene condicidn de solar y; en caso negativo, qué
actuaciones urbanisticas son necesarias para alcanzarla, en par-
ticular en cuanto a los deberes urbanisticos exigibles.

La ordenanza por la que se regule la Cédula Urbanistica determinara
Su plazo de validez, y podra disponer su exigibilidad para la concesion de
las licencias urbanisticas. (Arts. 146.2 y 147 Ley 5/99).

2. En base al articulo 168.2 del Reglamento de Planeamiento, el
Ayuntamiento exigira la cedula, para la parcelacién, edificacién o cual-
quier utilizacion de los predios.

Podra exigirse la previa expedicién de la cédula urbanistica en los
casos siguientes:

a. Para la parcelacion y las obras de nueva edificacién y demolicion
en los predios situados en ambitos para los que se haya acorda-
do iniciar una modificacion del planeamiento vigente a menos
que se adopte acuerdo de suspensién preventiva de licencias
que amparen la misma clase de actuaciones.

b. Cuando se pretenda hacer uso de altura o retranqueo optativos
en los casos admitidos por el Plan.

c. En los casos de modificacién de usos dotacicnales o colectivos.

d. Para las actuaciones que persigan modificar la actual situacidn
en zonas de conservacion volumétrica de ordenacién singular.

e. Las obras de vaciado total interior en edificios catalogados.

f. Demoliciones en las zonas de cardcter historico, conjuntos arqui-
tectonicos, conjuntos urbanisticos y remodelacion histérica.

g. En cuanto otros pudiera decidirse por acuerdo municipal.

3. La obtencion de cédula urbanistica es requisito previo imprescindi-
ble para solicitar licencia de parcelacién, nueva edificacion, demolicién
cambio de uso en los supuestos sefialados, asi como para la presenta-
cion de planeamiento de iniciativa particular que desarrolle el Plan
General de esas mismas zonas.

4. La solicitud de cédula urbanistica identificara perfectamente los
limites de la parcela, acreditando su propiedad y expresando con preci-
sion los proyectos de actuacion que sobre la misma se pretenden en cada
caso. ?

5. En un plazo médximo de dos meses, los Servicios Técnicos de
Urbanismo municipales emitirdn la cédula correspondiente, con expresion
de cuantas indicaciones puedan ser necesarias y oportunas sobre la
posible viabilidad de la solicitud recibida, de acuerdo con los criterios de
planeamiento vigentes. Si transcurriera dicho plazo sin emitirse la cédula
podra solicitarse la licencia o presentarse el planeamiento correspon-
dientes durante el plazo de los cuatro meses siguientes; transcurridos los
cuales volverad a regir la preceptiva solicitud previa de cédula urbanistica.

6. La validez de la cédula urbanistica serd de seis meses desde el
momento de su expedicion.

Articulo 12.2.7.
ACCION PUBLICA.

1. Serd plblica la accion para exigir ante los Organos administrativos
y los Tribunales Contencioso-Administrativos |la observancia de la legisla-
cion urbanistica y de los Planes, Programas, Proyectos, Normas y
Ordenanzas. Seglin la normativa Urbanistica aplicable.

Si dicha accién esta motivada por la ejecucién de obras que se con-
sideren ilegales, podréd ejercitarse durante la ejecucién de las mismas y
hasta el transcurso de los plazos establecidos para la adopcién de las
medidas de proteccidn de la legalidad urbanistica los cuales serdn de
cuatro anos para las infracciones graves y de un afno para las infraccio-
nes leves, seglin se establece en el articulo 121 de la ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn.

2. Podra ejercer esta accion publica, tanto mediante la presentacién
de alegaciones y sugerencias en los periodos de informacion publica,
como interponiendo los preceptivos recursos administrativos o contencio-
s0s, cualquier ciudadano sin necesidad de argumentar interés personal
directo en la cuestion suscitada.

3. A fin de fomentar y facilitar la intervencion ptiblica en la elaboracidn
y control del planeamiento urbanistico, el Ayuntamiento procurara la
mayor divulgacion posible, mediante documentacion ad hoc, de los pro-
cedimientos de participacién publica y de disciplina urbanistica.
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4, Todo participante en perfodos de informacion publica podra solici-
tar ser tenido informado de los postetiores momentos de tramitacion que
puedan permitir nueva participacion en el proceso.

CAPITULO 3.
INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACIONY USO DEL SUELO.

SECCION 1.
COMPETENCIAS.
Articulo 12.8.1.

1. La competencia en materia de intervencion en la edificacion y uso
del suelo corresponde al Ayuntamiento y tiene por objeto comprobar la
conformidad de las distintas actuaciones a la legislacion y al planeamien-
to aplicables, asi como restablecer, en su caso, la ordenacion infringida.

La actividad urbanistica ptblica corresponde a los Municipios, sin per-
juicio de las competencias que esluvieran expresamente atribuidas a
otras Administraciones en cualquier legislacion que resulte aplicable.

Las normas de competencia, organizacion y coordinacion administra-
tiva se regulan en los articulos 132 a 140 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon.

2. La intervencion municipal del uso del suelo se ejerce en relacion
con:

a. La aptitud de edificacion y/o uso de los terrenos y el otorga-
miento de licencias.

b. La conservacion y el mantenimiento.
c. La inspeccion urbanistica.

SECCION 2.

LICENCIAS.
Articulo 12.3.2.

ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA.

1. Conforme establece la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon
(art.897), estaran sujetos a la obtencion de licencia utbanistica, sin perjui-
cio de las demas intervenciones publicas que procedan, los actos de uso
del suelo que excedan de la normal utilizacion de los recursos naturales,
y al menos los siguientes:

a, Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
b. Ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases.

¢. Demolicion de construcciones e instalaciones, salvo en caso de
ruina inminente.

d. Modificacion, rehabilitacion o reforma de construcciones e ins-
talaciones.

e. Primera ocupacion o utilizacién de construcciones e instalacio-
nes.

f. Segregaciones, divisionesy parcelaciones de terrenos.

g. Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras,
graveras y analogas.

h. Construccién de presas, balsas y obras de defensa y correccion
de cauces publicos.

. Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en general.
j. Cambio de uso de construcciones e instalaciones.
k. Cerramientos y vallados.

. Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y
urbanizable.

m. Vallas y carteles publicitarios visibles de la via publica.

n. Construcciones e instalaciones moviles o provisionales, salvo en
ambitos autorizados.

=t

. Otros usos del suelo que al efecto sehale el planeamiento
urbanistico.

0. Asimismo y de acuerdo con lo dictado en el art. 1, punto 15 del
R.D. estardan sujetas a la obtencion de licencia las instalaciones
subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industria-
les, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier
otro uso a que se desline el subsuelo.

No obstante, no requeriran licencia urbanistica municipal:

a.Las obras plblicas eximidas expresamente por la legislacion
sectorial y de ordenacion del territorio.
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b. Los actos amparados por drdenes de ejecucion.

c. Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio térming
municipal.

Las drdenes de ejecucion y los acuerdes municipales tendrdn g
mismo alcance que los actos de otorgamiento de licencia urbanistica,

2. Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del tér-
mino municipal por 6rganos del Estado o entidades derecho publicg
estaran igualmente sometidos a licencia.

Articulo 12.3.3.

REGIMEN GENERAL.

1. Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por lo determina-
do en la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon (Arts. 97 a 105), en los
articulos 1 (apartados 1,2,3,4,5,7,8,9,10,12,13,14,15,16,17,18), 2, 32
4.1, 5, 8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, por lo establecido
en la Legislacion de Régimen Local y por lo dispuesto en el planeamien-

to urbanfstica vigente en el momento de la resolucion.

2. Las licencias urban(sticas se otorgaran dejando a salvo el derechg
de propiedad y sin perjuicio de terceros, salvo que afecten al dominio
plblico o suelos patrimoniales.

3. El otorgamiento o la denegacion de las licencias urbanisticas
deberén ser adecuadamente motivadas, indicando las normas que los
justifiquen. En particular el Ayuntamiento, en ejercicio de su potestad de
defensa de los bienes publicos, denegara las licencias urbanisticas cuyo
otorgamiento produzca la ocupacion ilegal del dominio publico.

Articulo 12.3.4.

PROCEDIMIENTO:

1. El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a las

siguientes reglas , sin perjuicio de lo determinado en la Legislacion de
Reégimen Local:

a. Las solicitudes se acompanardn de la documentacion necesaria
para valorarlas, que se determinara reglamentariamente.

b. Los servicios juridicos y técnicos municipales, o en su defecto de
la Diputacion Provincial, emitiran informe sobre la conformidad
de la solicitud a la legislacién y al planeamiento aplicables.

c.Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de ofras
Administraciones ptblicas, el Ayuntamiento les remitird el expe-
diente para que resuelvan en el plazo maximo de dos meses,
transcurrido el cual los informes se entenderan favorables y [as
autorizaciones concedidas, salvo cuando la legislacion del
Estado establezca un procedimiento diferente.

d. Cuando ademds de licencia urbanistica se requiera licencia de
actividad ambas seran objeto de resolucién dnica, sin petjuicio
de la tramitacién de piezas separadas. La propuesta de resolu-
cidn de la licencia de actividad tendra prioridad, por lo que sl pro-

cediera denegarla, se notificara sin necesidad de resolver sobre

la licencia urbanistica: en cambio, si procediera oforgar la licen-
cia de actividad, se pasara a resolver sobre la urbanistica, notifi-
candose en forma unitaria.

e. Reglamentariamente se estableceran las condiciones para otor-

gar licencias parciales, que deberan exigir que las fases autorl- .

zadas resulten técnica y funcionalmente autonomas.

f. Cuando la licencia urbanistica imponga condiciones especiales

que hayan de cumplirse en la finca a la que afectan, podran
hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

Las solicitudes de licencia citadas en los apartados a) a h), s€ resol-
veran en el plazo de tres meses, y las demas en el plazo de un mes, Sﬂ]“f’
que el acto solicitado requiera también licencia de actividad, y sin pefur
cio de la interrupcién de dichos plazos en los siguientes supuestos:

a. Requerimiento municipal para la subsanacion de deficiencias €1
la solicitud.

b. Periodos preceptivos de informacion publica e informe de otras
Administraciones publicas.

c. Suspension de licencias.

Transcurridos los plazos sefalados sin que se haya resuelto la solic”
tud, podra entenderse otorgada la licencia conforme a la legislacion sobré
procedimiento administrativo excepto cuando el acto solicitado afecte @
elementos catalogados o protegidos o al dominio publico.

% ’ > i En#
No obstante, en ningun caso podran entenderse otorgadas por S_EH ;
cio administrativo licencias contrarias o disconformes con |a legislac
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con el planeamiento urbanistico, ni cuando el acto solicitado afecte al
dominio publico o a elementos catalogados o protegidos,

2. La solicitud se presentard ante el Ayuntamiento, acompafada del
royecto tecnico correspondiente, y documentacién que haga al caso
segtin el tipo de obra para la cual se solicita licencia (art.12.1.17) y la
re'gulﬂﬂi'ﬁ“ detallada que tenga establecida o establezca en cada caso el

Ayuntamiento.

Articulo 12.3.5.

LICENCIAS DE PARCELACION.

{.Conforme al articulo 104 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén
se deberan respetar las siguientes limitaciones a las licencias de parce-
lacion:

Asi no se podrdn conceder licencias urbanisticas para la segregacion,
division o parcelacion en las siguientes parcelas, por su caracter
indivisible:

a. Las parcelas de superficie igual o inferior a la minima estableci-
da en el planeamiento urbanistico, salvo si los lotes resultantes
se adquieren simultaneamente por los propietarios de terrenos

colindantes, con el fin de-agruparlos con ellos y formar una
nueva finca.

b. Las parcelas de superficie inferior al doble de la minima estable-
cida en el planeamiento urbanistico, salvo que el exceso sobre
dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en el aparta-
do anterior.

c. Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacidn
entre superficie de suelo y superficie construible, cuando se edi-
ficara la correspondiente a toda la supertficie de suelo, o, en el
supuesto de que se edificara la correspondiente a sélo una parte
de ella, la restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las
salvedades indicadas en el apartado anterior,

2. En el suelo rustico, cuando el planeamiento no sefiale una parcela
minima, lo dispuesto en los apartados a) y b) del numero anterior se apli-
card en relacion a la unidad minima de cultivo,

3. No se podran conceder licencias de segregacidn, divisién o parce-
lacion que tengan por objeto manifiesto o implicito una parcelacién
urbanistica:

a. En suelo rdstico, en ningln caso.

b. En suelo urbano y urbanizable, en tanto no se apruebe el instru-
mento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién
detallada de los terrenos.

4. Se exigira la presentacion de un Proyecto de Parcelacién a escala
minima 1:500 sobre base topogtafica con curvas de nivel de metro en
metro como minimo y con la inclusidn de las cédulas urbanistioas corres-
Pondientes a cada parcela, cuando asf lo exija el Ayuntamiento.

5. En ningtin caso se considerardn solares ni se permitira edificar los
lotes resultantes de parcelaciones o reparcelaciones efectuadas con
infraccion de lo dispuesto en este articulo.

Articulo 12.3.6.

LICENCIAS DE URBANIZACION.

S¢€ exigird la presentacion de Proyectos de Urbanizacién o Proyectos
de Obras realizados, de acuerdo con las Normas Generales de
Urbanizacisn que se senalan en este documento, con el contenido preci-
>0 que exigen los articulos 53 (apartados 2,3,4,5,6), 67.5, 69.1 y 70 del

&glamento de Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo sefalado
*N el apartado 3 del referido articulo 70.

Articulo 12.3.7.

LICENCIAS DE EDIFICACION.

1 1. Las licencias de edificacidn no se podran conceder en tanto no se
“Mplan los siguientes requisitos:

4. Que la parcela correspondiente retina las condiciones que sefa-
lan estas Normas para que pueda ser edificada, salvo que se
asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion.

b. Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion o
alineacion oficial en las zonas que asi lo exijan las Ordenanzas
o Normas Particulares.

¢. Obtencion de licencia de actividad, si lo requiere el uso propues-
o, asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o conce-
slones precisas por razon de regimenes especiales de protec-
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cion, vineulacion o servidumbre legales que afecten al terreno o
Inmueble de que se trate.

d. Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencias.
Podra, no obstante, abonarse con posterioridad, no siendo vali-

da la licencia concedida hasta que no se justifique dicha liquida-
cion y abono.

e. Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las
presentes Normas del Planeamiento de desarrollo aplicable.

Articulo 12.3.8.

DERECHO A LA EDIFICACION Y LICENCIA DE PRIMERA OCUFPACION.

1. El Derecho a la Edificacién se adquiere por la conclusién de las
obras al amparo de licencia no caducada y conforme con la ordenacidn
urbanistica. Asimismo, se estarda a lo determinado en la Legislacion
Urbanistica vigente.

2. Finalizada totalmente la construccidn del edificio o instalacidn suje-
to a licencia de nueva edificacién, debérd solicitarse, por el responsable
de la misma, licencia de primera ocu pacion, Debera solicitarla el titular de
la licencia de nueva edificacion o la persona que hubiera subrogado en
sus obligaciones y derechos sobre la licencia, en cuyo caso debera justi-
ficarse debidamente tal cambio de titularidad.

8. La concesion de licencia de primera ocupacion permitira la instala-
cion del uso autorizado en cada caso y se conceders previa comproba-
cion de la total terminacion de las obras de acuerdo con los planos y pro-
yectos aprobados y del cumplimiento de las obligaciones de urbanizar y
de los compromisos contraido sobre cesiones dotacionales o de otro tipo.

4. Estos extremos deberdn ponerse en conocimiento de los futuros
residentes y propietarios de la actuacion, incluyéndolos en la documenta-
cion contractual existente entre éstos y el vendedor del inmueble, junto a
un plano, a escala suficiente, de la propiedad adquirida por cada uno de
ellos con indicatoria precisa de las caracteristicas y ubicacidn de los ele-
mentos constructivos e instalaciones existentes tanto en cada vivienda
como en las zonas comunes.

Articulo 12.3.9.

LICENCIA DE CAMBIO DE USO.

1. Queda sujeto a la concesidn de licencia de cambio de uso con
caracter previo a la solicitud de licencia de demolicién y de nueva planta,
toda sustitucion que se pretenda realizar de los usos dotacionales, colec-
livos o especiales existentes actualmente por ofro uso expresamente
autorizado por el Plan.,

2. La solicitud de estos cambios de uso actuales expresara:
a. Caracteristicas pormenorizadas del uso actual y del propuesto.
b. Razones que inducen al cambio.
¢. Repercusiones sociales del cambio propuesto.

3. Licencia podra denegarse cuando no se justificara suficientemente
la ausencia de perjuicio alguno al servicio que en la actualidad se esta
presentando.

Articulo 12.3.10.

LICENCIA DE OBRAS PARA USOS SUJETOS A AUTORIZACION PREVIA.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 22 del Reglamento
de Servicios de las Entidades Locales, cuando con arreglo al proyecto
presentado, un local o inmueble vaya a destinarse especificamente a un
uso de caracteristicas determinadas, no se concedera licencia de obras
sin la previa autorizacién de su uso si fuere procedente y siempre que se
acredite haber dado cumplimiento a los requisitos exigidos en las dispo-
siciones en vigor de cardcter general que fueran de aplicacion.

2. Los proyectos de edificios y obras en general destinadas a usos
que necesiten licencia de apertura o alojen instalaciones que se presu-
men puedan originar molestias, incomodidades o peligrosidad deberdn
contener datos suficientes para justificar que se ajustan a cuanto deter-
minan el Reglamento de Actividades Clasificadas y las ordenanzas muni-
cipales de aplicacion.

Articulo 12.3.11.
CONTROL DE LOS PROYECTOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS.

Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso de obras
subsiguiente, los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten
los proyectos y la restante documentacion y que se entiendan subsana-
bles deberdn ser comunicados al interesado de forma conjunta y en un
solo acto. Cumplimentada la subsanacion los nuevos reparos que en su
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caso se susciten no deberdn referirse a cuestiones que hubleran debido
apreciarse anteriormente.

Articulo 12.3.12.

PLAZOS DE INICIO, INTERRUPCION MAXIMA Y FINALIZACION DE LICENCIAS.

{. Los plazos de inicio, interrupcion maxima y finalizacion se determi-
naran en la correspondiente licencia de obras (arts. 102 y 103 Ley 5/99).

2 |os actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica
deberan realizarse dentro de los plazos de inicio, interrupcion maxima y
finalizacién sefalados en el planeamiento urbanistico y en la propia
licencia, o en su defecto en los plazos que se determinen reglamentaria-
mente.

Incumplidos los plazos sefalados se iniciara expediente de caducidad
de la licencia urbanfstica y de la extincién de sus efectos. En tanto no se
notifique a los afectados la incoacién del mismo, podran continuar la rea-
lizacién de los actos de uso del suelo para los que fue concedida la licen-
cia.

Una vez notificada la caducidad de la licencia, para comenzar o ter-
minar los actos de uso del suelo para los quée fue concedida, sera preci-
so solicitar y obtener una nueva licencia. En tanto ésta no sea concedida,
no se podrdn realizar mas obras que las estrictamente necesarias para
garantizar la seguridad de las personas y bienes, y el valor de lo ya reali-
. zado.

Si no se solicita nueva licencia antes de seis meses desde la notifi-
cacién de caducidad de la anterior, o en su caso desde el levantamiento
de la suspension de licencias, e igualmente si solicitada nueva licencia,
hubiera de ser denegada, el Ayuntamiento podré acordar la sujecion de
los terrenos y obras realizadas al réegimen de venta forzosa.

3. Podra solicitarse, en el caso de caducidad, una sola prorroga para
el comienzo de la obra por el mismo periodo de tiempo, (seis meses) jus-
tificando debidamente la imposibilidad de ajustarse al plazo estipulado.

Todos los plazos serdn prorrogables por el Ayuntamiento, por un
nlazo acumulado no superior al inicialmente concedido, y siempre que
permanezca vigente el planeamiento urbanistico conforme al cual se
otorgé la licencia. La prérroga de los plazos de inicio e interrupcion parra-
fo implicara por si sola la del plazo de finalizacion, por el mismo tiempo
por el que se concedan

4. Una vez caducada una licencia sin posibilidad de prorroga, su reno-
vacion podra realizarse previa nueva peticion y pago de derechos sobre
presupuesto actualizado, siempre que no hubieran sufrido modificacion
las determinaciones del planeamiento que ampararon la anterior licencia.

5. Si por causas de fuerza mayor sobrevenidas, fuera obligada la sus-
pensién temporal de la actividad, los promotores presentaran los oportu-

nos informes justificativos, a la vista de los cuales el Ayuntamiento podra

acordar la suspension de las obras por plazo que se eslime conveniente,
sin merma en la vigencia de las licencias concedidas.

6. En todo caso, podrd solicitarse una sola prdrroga para la finaliza-
cién de las obras, justificando debidamente la imposibilidad de ajustarse
al plazo estipulado en la correspondiente licencia.

SECCION 3.

MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.
Articulo 12.3.13.

ORDENES DE EJECUCION.

1. Todo propietario tiene el deber genérico de consertvar cualquier tipo
de uso de suelo, edificacién o instalacion erigida y a lo largo de todo el
periodo de vida de estas tltimas, en condiciones que garanticen su segu-
ridad, salubridad y ornato publicos. '

2. El'Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado,
podrd dictar érdenes de ejecucion que obligaran a los propietarios de bie-
nes inmuebles a realizar: -

a. Las obras necesarias para conservar o reponer en los bienes
inmuebles las condiciones derivadas de los deberes de uso y
conservacion establecidos en el articulo 8 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Leon.

b. Las cbras necesarias para adaptar los bienes inmuebles a las
condiciones del ambiente, segun lo previsto en el articulo 9 de la
Ley de Urbanismo de Castillay Ledn, tales como la conservacion
y reforma de fachadas o espacios visibles desde las vias publi-
cas, la limpieza y vallado de solares, la retirada de carteles u
otros elementos impropios de los inmuebles, o la eliminacion de
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construcciones e instalaciones que impliquen un riesgo de deta-
rioro del medio ambiente, el patrimonio natural y cultural ¢ g
paisaje.

3. El mantenimiento de dichas condiciones; asi como la imposicién de
la ejecucién de obras en un bien inmueble por razon del interés turistigg
0 estético podra ser exigido a través de las érdenes de ejecucion emana-
das del Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados
efecto.

Las Grdenes de ejecucion deberédn detallar con precision las obras a
ejecutar y el plazo para realizarlas; durante dicho plazo, los propietarigg
podran proponer alternativas técnicas, instar razonadamente una prérro-
ga, asi como solicitar las ayudas economicas a las que tenga derecho,

Las obras sefialadas en una orden de ejecucion se realizaran a costa
de los propietarios hasta el limite del deber legal de conservacion, enten-
dido como la mitad del coste de reposicion del bien excluido el valor de
suelo y con cargo al presupuesto municipal en lo que excedan del mismo,

El incumplimiento de una orden de ejecucion faculta al Ayuntamiento
para proceder a su ejecucién subsidiaria, o para imponer multas coercitj-
vas, hasta un maximo de diez sucesivas, con periodicidad minima men-
sual, en ambos casos hasta el limite citado en el numero anterior.

4. Su regulacién viene establecida en el articulo 106 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Leén y en el articulo 10 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

Articulo 12.3.14.

DECLARACION DE RUINA.

1. La Legislacion Urbanistica vigente establece los casos en que cesa
el deber de conservacion y en su lugar, el propietario viene obligado a
proceder al derribo.

2. El Ayuntamiento declarara la ruina total o parcial de un inmueble,
cuando el coste de las obras necesarias para mantener o reponer las con-
diciones adecuadas de seguridad y estabilidad exceda del limite del
deber legal de conservacion, entendido como la mitad del coste de repo-
sicién del bien excluido el valor del suelo y asimismo cuando dichas obras
no puedan autorizarse por estar declarado el inmueble fuera de ordena-
cion,

3. El procedimiento para su declaracion serd el previsto en los articu-
los 18 a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y en el Titulo 2.
Capitulo 4 de estas Normas, sin perjuicio de las determinaciones del
articulo 107.2, 3y 4 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon que ahora
se reproducen:

2. “La declaracién de ruina se producira de oficio o a instancia de
cualquier interesado, previa tramitacién de procedimiento con
audiencia al propietario, a los ocupantes y a los demas titulares
de derechos, asi como a la Administracién competente en mate-
tia de defensa del Patrimonio Historico”.

3’La declaracién de ruina detallara las medidas necesarias para
asegurar la integridad fisica de los ocupantes y de terceras per
sonas, y los plazos para la rehabilitacion o demolicion del inmueé-
ble, salvo que se ftrate de un inmueble declarado como
Monumento o de otros elementos catalogados por el planea
miento, en cuyo caso solo procederan obras de conservacion ©
rehabilitacion”.

4. “En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en | d'e'r::l?*
racion de ruina, el Ayuntamiento podra proceder a la ejecucion
subsidiaria de las medidas dispuestas en ella, o bien resolver la
sujecién del inmueble al régimen de venta forzosa, salvo 8l la
demora implicase peligro, en cuyo caso se aplicara lo dispuesto

en el articulo 108 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.
(Ruina inminente)"”.

SECCION 4.

INSPECCION URBANISTICA.
Articulo 12.3.15.

INSPECCION URBANISTICA.

1. El Alcalde ejercera la inspeccion de las parcelaciones umﬂh-;pil—
obras e instalaciones del término municipal para comprobar el cu
miento de las condiciones exigibles.

nas;

2. Los propietarios de construcciones deberann promover Ssu e
cién por facultativo competente, para supervisar su estado de r.'n:':rrtE
cién y su adecuacién a las condiciones establecidas en el articulo
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Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, con la periodicidad y demas condi-
ciones que se establezcan reglamentariamente.

El resultado de la inspeccion se consignara en un certificado, indi-
cando los desperfectos apreciados y las medidas precisas para subsa-
narlos. El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios la exhibicion del
ultimo certificado, y en su ausencia realizar |a inspeccion de oficio, a su
costa, conforme se establece en el articulo 110 de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Leon.

SECCION 5.
PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y REGISTRO DE SOLARES.

Articulo 12.3.16.

PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y REGISTRO DE SOLARES.

1. El Ayuntamiento gestionard su propio Patrimonio Municipal de
Suelo, con la finalidad de facilitar la ejecucién del planeamiento urbanfs-
tico, obtener reservas de suelo para actuaciones previstas en aquel, y
contribuir a la regulacion del mercado inmobiliario.

2. El registro de solares, como medio técnico a través del cual se
puede instrumentar la venta forzosa para el caso de incumplimiento de
deberes urbanisticos, viene sustituido en la Ley de Urbanismo de Castilla
y Leon por el régimen de venta forzosa (articulo 109).

3. Asimismo se habrd a lo dispuesto en dicha Ley a los efectos de
la regulacion de los diferentes mecanismos de intervencidn en el merca-
do del Suelo (articulos 123 a 131).
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