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Hleceiones de a Camara Dical de la Propiedad rbana de Ia Provineia de Gepona

CONVOCATORIA

En virtud de acuerdo de la Junta de Gobierno de 7 de los corrientes,
tomado segiin lo prevenido en el articulo 28 del Reglamento definitivo para
la organizacién y funcionamiento de las Camaras, de conformidad a lo dis-
puesto en las Reales Ordenes de 4 de Octubre y 13 Noviembre tiltimos,
atendiendose asi mismo a lo prevenido en el expresado Reglamento e ins-
trucciones vigentes y de acuerdo con el Excmo. Sr. Gobernador Civil de -
esta Provincia, se convoca a elecciones para la renovacion trienal regla-
mentaria de la mitad de los Miembros que constituyen esta Cdmara y de
los que desempefian interinamente el cargo por haber sido elegidos por la.
Camara para cubrir vacantes, cuyo niimero y representacion son como sigue:
Eleccion ordinaria 2 Miembros representantes del Grupo primero, Catego-
ria primera (constituido por contribuyentes que en el concepto de contri-
bucion urbana satisfacen al Tesoro sin recargo de 0'01 a 50 ptas.) de las
cuales solo tienen voto los que pagan de 10°00 ptas. en adelante; 2 Miem-
bros representantes del Grupo primero-Categoria 2.2 (constituido por los
contribuyentes que satisfacen de 50°01 a 100 pesetas) y 5 Miembros re-
presentantes del Grupo tercero categoria segunda (constituido por contri--
buyentes que satisfacen mas de 500 pesetas) Eleccién extraordinaria.—Un
miembro de los dos que representan el Grupo segundo Categoria segunda
(constituido por contribuyentes que satisfacen de 200’01 a 300 pesetas).

Las elecciones para la representacién de todas estas Categorias se

celebrardn el segundo Domingo de Marzo dia 9, con arreglo a las indica-
ciones siguientes:
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1.2 Las-elecciones empezarzin -a-las: nueve: horas del dia sefialado, ter-
minando a las quince. -

2.2 Los electores inscritos en las categorias expresadas deberan VO-
tar a sus respectivos representantes el dia sefialado, en las horas expresadas.

32 Habra cuatro colegios electorales, uno para cada-categoria esta-
blecidos en el-local -de la Cdmara; calle Ciudadanos, nimero 12, y en las
dependencias de la misma que se indicardn en el propio local. |

42 Las Mesas se constituirdn-media hora antes de la sefialada para
empezar la eleccién; serdn constituidas por dos propietarios, presididas por
un miembro de la Cédmara designados todos por la Junta de Gobierno.

5.2 La Junta actual de la Camara se reunird en sesi6n reglamentaria
en su domicilio social el dia 3 de Marzo, a las once horas, para la procla-
macién de candidatos, terminando al constituirse dicha ]unta el. plazo de
admisién de las propuestas de los mismos.. . | |

6.2 [Estas habran de presentarse firmadas, cuando menos, por electores
en nimero equivalente al cinco por ciento del total de su categoria, en el
censo electoral de la Cdmara, pero si el niimero de estos es superior a 400
bastard que la firmen 20. | |

Para 1a votacién y escrutinio regirdn las disposiciones de la ley elec-
toral de 8 de Agosto de 1907, conforme a 10 ordenado en el articulo 32 del
Reglamento de 6 Mayo de 1927.

- 7.2 En caso de duda respecto de-la identidad del elector, debera éste
justificar su cualidad con el recibo de la cuota de asociado y la identifica-
cion de su persona a satisfaccion de la Mesa.

* Gerona 8 de Febrero de 1930.—El Presidente, F. Casadevall.—El Se-
cretario, Manuel Roquefa.

CONCURSO

gie la'CAMARA OFICIAL: DE LA PROPIEDAD URBANA DE ESTA
PROVINCIA DE GERONA, en virtud de las facultades que le confiere
el parrafo 17 del articuio 8 del Reglamento definitivo para la organiza-
cién y funcionamiento de las Camaras de la Propiedad Urbana, aprobado
por Real Decreto-Ley de 6 de Mayo de 1927, instituye para otorgar
anualmente entre los propietarios de edificios o casas habitacion cons-
triuidas en el territorio de la misma, diferentes premios a los que reunan
ciertas condiciones que se detallan en las siguientes
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BASES

PRIMERA. — Se otorgardn anualmente los premios que a cdntinua-
cion se expresan a los propietarios de los edificios o casa habitacion que
reunan las condiciones que respectivamente para cada uno se exigen. |

. a) — Premio de MIL PESETAS al edificio o casa que reuna mejores
condiciones artisticas y de ornato.

b) — Premio de MIL PESETAS al edificio o casa que reuna mejores
condiciones de higiene y habitabilidad. :

¢c) — Dos premios de QUINIENTAS PESETAS cada uno a las
casas cuyo total coste de construccion resulte mas barata o econdmica.
Se tendra en consideracién para apreciar esta circunstancia aquella que
teniendo en cuenta el total coste de construccion reuna mayor niimero y
mejores condiciones de habitabilidad, solidez e higiene.

d) — Premio de MIL PESETAS a la mejor restauracién de un edifi-
cio o casa de caracter histdrico y artistico.

SEGUNDA. — Podran tomar parte en este concurso, todo propieta-
rio de casa destinada para habitacion situada dentro el territorio de esta
provincia, y que se haya terminado su edificacién o restauracién desde
1.° de Octubre al 30 de Septiembre del siguiente afio, ambas inclusive.

TERCERA. — Los propietarios que deseen tomar parte en el Con-
curso deberdn solicitarlo antes de las doce horas del dia 10 de Octubre
de cada afio, dirigiendo su solicitud al Sr. Presidente de la Céamara,
acompafiando a la misma los planos de escala no inferior a 1 por 100 de
las fachadas y cortes, firmados por el Arquitecto autor y director de la
obra. Los que obten al premio de la finca que reuna mejores condiciones
artisticas o mejor restauracion de finca de caracter histérico deberan
acompaifiar ademés fotografias de 18 por 24 de las fachadas y planos de
detalle firmados también por el Arquitecto, y los que obten por los pre-
mios que se refiere el apartado c) deberdn acompafiar una relaciéon de los
gastos de construccion del edificio. |

CUARTA. — Formaran el Jurado que ha de dar el veredicto, como
Presidente el que lo sea de la Camara o haga sus veces, y como vocales
dos miembros de la Camara, uno elegido por la Junta de Gobiernoy
otro por el Pleno, el limo. Sr. Presidente de la Junta Provincial del Ca-
tastro o persona que designe, el Iltre. Sr. Inspector Provincial de Sanidad
O persona que designe, un Arquitecto elegido por el Pleno de la Camara
y otro nombrado por la Comisién de Monumentos.

QUINTA. — Las elecciones de Miembros de la C4amara y Arquitecto
que deberan formar parte del Jurado tendra lugar en las sesiones ordina-
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rias de Junta de Gobierno y Pleno de la C4dmara del mes de Septiembre.
- SEXTA. — Vendran obligados los concursantes a dar y facilitar
cuantos datos y explicaciones el Jurado les demandare. =
SEPTIMA. — ElI Jurado podra visitar y examinar los edmcms 3 ca-"f'
sas que haya admitido en el concurso. bk
" OCTAVA. — Antes del dia 15 de Diciembre de cada afio deber4 el
Jurado entregar al Pleno el veredicto dictado para su apmbacmn. |
"NOVENA. — No podran formar parte del Jurado persona alguna
que directa o indirectamente tenga interés o relacién con'la construccmﬂ"
o restauracion de los edificios o casas ob]eto ‘de este concurso.
DECIMA. — La Camara se reserva el derecho de colocar en las fa-
chadas-de los edificios o casas premiadas una artistica placa de metal o
piedra en la cual conste fué premiada por la Camara, por alguno de los-
canceptos indicados.-
‘'Las transcritas bases entiende esta Comisién deben integrar “el -plie-
g0 que debe regir todos los afios para €l referido concurso.

Gerona, 2 de Noviembre de 1929.

" El Presidente,
.Fernando Casadevall.

El Ser:refarfﬂ,

Manuel Roqueta.

RESULTADO DEL CONGURSO DEL ANO 1929

En treinta de Noviembre ditimo se reunié el Jurado nombrado para
fallar el concurso anual establecido por la Camara para otorgar premios
entre los propietarios de edificios o de casas habitacién construidas en el
territorio de su jurisdiccion con arreglo a las condiciones insertas en el
pliego de bases, que lo integran como Presidente el que lo es de la Ca-
mara Ilmo. Sr. Don Fernando Casadevall y Rosés y como Vocales el
limo. Sr. Don Alberto Cortey Manrich, Magistrado y Presidente de la
Junta Provincial del Catastro, Iitre. Sr. Don Emilio Ibafiez y Sainz, Ins-
pector Provincial de Sanidad, D. Isidro' Bosch Bataller, Arquitectoy
Miembro de la Junta de Gobierno, en representacién de la-misma, Don
Antonio Montseny Salvat, Miémbro de la Camara en representacion Ple--
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no, Don . Joaquin Magg:om como Arqultecto nombrado por la Camara,
Don Emilio Blanch, Arquitecto nombrado y en representacién de la Juntﬂ

_Provincial de Monumentos asistidos del Secretarm de la Camara Don
.Manuel Roqueta Sanchez cuyo Jurado emitid el siguiente

_FALLO

-1.° Se otorga un premlo de mil pesetas, a la restauracion y refor-
ma de la casa llamada «Pra Almoina> de esta ciudad, hecha bajo la di-
reccién del Arquitecto Don Juse Danés Torras, sita en la Plaza de la
 Catedral de esta ciudad, prop:edad de las R. R. Madres Hijas de Maria
Escolapias.
~ 2.° Seotorga un premio de mil pesetas, al edificio recientemente
construido bajo la direccion del Arquitecto D. Pelayo Martinez, de Barce-
lona, en atencion a las inmejorables condiciones de _hlglene y habitabilidad,
sita dicha casa o edificio en la calle Casades de Codol, n.° 39, de la ciu-
dad de Figueras, propiedad de Don José M.? Pagés y Bassols
- 3.° Se otorga una mencién honorifica, a Don Miguel Mateu Pl4
por los trabajos de restauracién y embellecimiento hecho en el antiguo
Castillo de los Condes de Perelada, hoy dia de su propiedad.
4° Que ademas de los expresados premios y mencién honorifica
que se ha otorgado, se entregue a los sefiores propietarios de los edifi-

cios premiados un diploma y una artistica placa que sera colocada en la
fachada de los mismos edificios.

 Escrito elevado por esta Cdmara al Consejo de la C‘ofpomcz'cin de Vi-

vienda en la informacion piblica abierta sobre el pmyecio de
Estatuto Regulador de la Propzed::zd Urbana.

Excmo. Sr.

La Camara Oficial de la Propiedad Urbana de la Provincia de Gerona,
acordo en sesion del Pleno con fecha 16 Diciembre, acudir a la informa-
cién publica abierta por el Consejo de la Corporacién de la Vivienda
acerca del Estatuto Regulador de las relaciones entre la Propiedad Urbana
y sus usuarios, exponiendo su parecer en los siguientes términos:

Esta Ca_mar_a cumpliendo con un deber que cree ineludible de toda
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Asociacion creada para la defensa de los intereses de la propiedad urbana
y de un modo especial de las Camaras de la Propiedad Urbana, de con-
currir a la informacién ptblica expresada, expone: Que es factor muy
importante que no puede dejarse de tener en cuenta al dictarse cuales-
quiera disposicion legislativa el que se refiere a la necesidad o conve-
nierncia de la misma, vy en este sentido solamente vamos a estudiar el pro-
yecto de Estatuto Regulador de las relaciones de la propiedad y sus
usuarios; en general entendemos no debe discutirse sobre tal proyecto de
Estatuto de referencia sino oponerse al mismo en su integridad, ya que
lo contrario implica un reconocimiento técito de la pretendida necesidad
de regularizacion de las relaciones entre la propiedad urbana y sus usua-
rios, necesidad que en la actualidad no se deja sentir porque en realidad
no existe y es por ello que solo vemos en el Estatuto de referencia como
una especie de preocupacion al tratarse de suprimir ciertas prerrogati-
vas otorgadas por los Reales decretos llamados de Inquilinato a los usua-
rios, medida necesaria atendidas las circunstancias de aquella época, en
que el expresado Real decreto de Inquilinato aparecio pero que completa-
mente desaparecidas en la actualidad, no tienen aquellos razon de existir,
ya que ahora solo son una manifiesta proteccion desequilibrada entre los
usuarios y los propietarios, de la cual resulta se trata a estos ultimos
como creadores o promovedores de una perturbacmn soma[ que precisa
evitar. ~

La regularizacion de las relaciones de la propidad urbana y sus usua-
rios entendemos no es necesaria ni conveniente y si mas bien perjudicial
para los intereses generales de la Nacion, del comercio, de la industria,
de la propiedad y de los mismos usuarios o inquilinos ya que en vez de
resolverse el problema, que no existe, se va con ello a crearlo y a agra-
varlo para lo futuro.

Hay que reconocer que entre las fuentes principales de la riqueza de
toda Nacion existe la propiedad urbana y riistica que por su caracter de
estabilidad a ellas en definitiva van dirigidas la mayor parte de las cargas
de la Nacion que vienen obligadas a satisfacer en concepto de contribucio-
nes o gravamenes, arbitrios e impuestos, haciendo imposible una buena ex-
plotacidn, y si ello atin no es bastante y se pretende ahora, dando caracter
definitivo a disposiciones transitorias creadas por la necesidad del mo-

“mento, mermar considerablemente las facultades y derechos del propieta-
rio hasta la completa negacién de este derecho, no hay duda que los
capitales que a ella acudirian procuraran apartarse rapidamente de la pro-
piedad como riqueza despreciada imposible de existir, y como consecuen-
cia necesaria ha de venir una importante crisis en la vivienda que sera difi-
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-cil de resolver y de desastrosas consecuencias para la Naci6n que repercu-
tira en su. mdustrla y COmercio. y espemalmente de fatales consecuenmas
_para_los. usuarios o inquilinos que tanto se pretende ahora proteger.
ey B Desde tiempos inmemoriales [as relaciones de la propredad urbana
y. usuarios han venido desarrollandose en un campo de absoluta hbertad'
tan solo regulados por las disposiciones de la normalidad juridica consig-
_nadas.en las leyes tradicionales, que constituyen nuestros derechos y mo-
dificadas sabiamente, segtin. las nuevas necesidades del lugar y de la
época, pero circunstancias nacidas como consecuencia de la guerra euro-
pea motivaron la necesidad de tomar ciertas medidas de las que fué hija
de ellas el Real decreto llamado de inquilinato dictado con una finalidad
determinada al igual que lo hicieron otros paises por el mismo motivo y
que ahora habiendo desaparecido y habiendo vuelto al estado normal to-
dos los paises han ido derogando aquellas excepcionales leyes, que la ne-
cesidad, que no era otra que la escasez de viviendas, obligé a dictar.

De manera que tan importante problema de la vivienda que antes no
existia y que apareci6 como consecuencia de la guerra y al que se pre-
tende dar ahora tanta importancia no tuvo otra causa que un manifiesto
desequilibrio, en aquella época, entre la oferta de habitaciones y un mayor
numero de demandas, consecuencia aquel desequilibrio de un movimiento
general de moradores por tener que ausentarse por destruccion de vi-
viendas unos y por precaucién y otras conveniencias de indole interna-
cional otros, pero que pasados aquellos momentos que tanto preocuparon
y sobre todo teniendo en cuenta el activo movimiento que se despertd en
favor de la edificacién no solo se ha llegado ya a un estado normal de

. equilibrio, sino que bien podemos afirmar que empieza ya a notarse un
desequilibrio contrario o sea un aumento considerable de oferta que con
el tiempo tal vez se acentiie mucho mas en perjuicio del propietario.

Por tanto no se comprende que habiendo cesado las causas que mo-
tivaron tomar aquelias medidas se pretenda aqui en Espafia precisamente
ahora gravar en forma definitiva el derecho de propiedad urbana sin causa
que lo justifique, pues es bien conocido de todos que las causas que moti-
varon aquelia excepcién han desaparecido como lo reconocen todas las de-

. .mas Naciones al borrar de sus respectivas legislaciones cuantas Ilmltamones
habian tenido que imponer por la necesidzd, nacesidad que como hemos
~apuntado en la actualidad no existe y en eilo fundamos nuestra opinién
de que debe ser rechazado sin discusién alguna el proyecto de Estatuto
Regulador de la Propiedad y sus usuarios. No obstante lo expuesto no es
que consideremos que deba dejarse desamparado y sin defensa alguna el
inquilino o usunario victima de la avaricia y falta de conciencia de algiin
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propietario, caso excepcional que ha existido y existira siempre, todo al
contrario entendemos que es digno de proteccion y de todo amparo por

el Poder piiblico, pero lo que no podemos admitir es que para prevenir el
mal de-algunos pocos tengan que sufrir todos los propietarios el castigo
de que son merecedores aquellos pues como tal castigo consideramos la

imposiciéon de restricciones al libre ejercicio del derecho de propiedad,
que perjudica en general a todos los propietarios y que tal vez los 1inicos
que saben burlar y burlan tales restricciones son los causantes de haberse

~ de imponer tales medidas que consideramos inoportunas por-atacar al li-
bre ejercicio del derecho de propiedad.

Y haciendo por 1iltimo un breve examen parcial de las bases de refe-
rencia hallamos algunos defectos que corroboran lo que tenemos expuesto,
respecto a la primera base tendremos 0 que las modificaciones permitidas
introducir en el modelo oficial seran restringidas y por lo tanto no satis-
faran las necesidades de cada caso, creando una serie de dificultades y
complicaciones en perjuicio del oropietario y usuario, o que aquellas po-
dran ser muy numerosas que atiendan a todas las exigencias de los usos
y costumbres de cada localidad en cuyo caso poca o ninguna necesidad
habra de llenar dicho modelo que nada contendrd, en cuanto a la inscrip-
cion de los contratos reconocemos que si bajo el aspecto juridico tiene

- mucha importancia porque por una parte ataca la naturaleza misma del
contrato de arriendo y por otra se crea un nuevo Registro referente a la
propiedad que no dudamos acarreara algunas complicaciones, bajo el as-
pecto practico ninguna ventaja proporcionara.

En cuanto a la segunda base o sea el subarriendo entendemos que
bastaria con que se exigiera constara en los contratos la expresa autori-
zacion para subarrendar sin necesidad de imponer otras limitaciones.

Por lo que se retiere a la base tercera sobre prorroga deberia respe-
tarse la contratacion expresa de un plazo fijo no admitiendo en este caso
la prérroga tacica y en cuanto a los contrates de plazo indifinido obli-
gacion por ambas partes de dar aviso de terminado el contrato fundado
en motivo justo a juicio del tribunal que en su caso deba fallar el
desahucio.

LLa base cuarta rentas, en ningiin concepto puede admitirse porque
ataca directamente a |la facultad de disponer libremente, incapacita al pro-
pietario para lucrarse de un capital exclusivamente suyo tasandole la ga-
nancia maxima y descuidando en cambio de dar a este la protecciéon que
reclama como consecuencia de aquella limitacion en los casos de un des-

 graciado negocio, por tener los pisos o habitaciones desalquiladas, dete-

-rioros extraordinarios, eta , es verdad que podra objetarse que es libre el
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- capitalista-de emplear nuevos capitales en este ruinoso negocio que se
prepara para lo futuro y es precisamente en este sentido que considera-
mos esta base como la principal causa del futuro problema de la vivienda
de dificil resolucion. |

~ Conrespecto a labase 5—Fianzas, tampoco somos partidarios de las
limitaciones de las fianzas porque entendemos que ellas solo deben de-
pender de la mayor o menor solvencia-del usuario y solo particularmente
puede esta medirse.

. Nada hemos de oponer respecto a las bases 6 y 7 en cuanto no se
traspase lo prevenido en el derecho civil. .

En cuanto a la base 8 entendemos deberia aclararse en el sentido de
Gque no seran aplicables a los extranjeros inquilinos, porque de no aplicar-
se los beneficios que resultan de estas bases a los propietarios extranjeros
y permitirles a estos una completa libertad de explotacion, dentro poco
tiempo toda la propiedad urbana estard en manos extranjeras.

Con respecto a las bases 9y 10 creemos inoportuno tratar de ellas
junto con las otras que en general se refieren a la vivienda y ademds por
que segtin la forma que vienen apuntados se prescinde atin que no lo pa-
rezca del contrato de arriendo y se crea en cambio una modificacion del
de sociedad en el cual el propietario se le hace tomar parte en una so-
ciedad en condiciones muy poco aceptables segtin resulta del examen de
las propias bases.

Y por lo que se refiere a las demas bases basta apuntar que entende-

, mos es necesaria la simplificacién del procedimiento ya que lo contrario,
sin perjuicio de la pérdida de tiempo, siempre resulta perjudicial para los
intereses de ambas partes.

Y como resultado de nuestro modesto estudlo que unido al parecer
de las demas Camaras hermanas reflejaran la aspiracion undnime de la
Propiedad urbana espafiola, formulamos las siguientes

"CONCLUSI ONES

PRIMERO.—Que no es necesario y en su consecuencia no procede

se dicte el Estatuto regulador de las relaciones entre la propiedad urbana
Yy Sus usuarios.

SEGUNDO.—Que en el entretanto y por mientras no se llegue a un
estado completo de normalidad juridica al igual que han hecho las demas
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Naciones debe derogarse el régimen excepcional de-alquileres de un mo-
do progresivo. i ' |

‘Dios guarde a V. E muchos afios. ORI B |
Gerona 17 de Diciembre de 1929.

s Podiders
El Presidente, - El Secrelario _
F. CASADEVALL MANUEL ROQUETA'

Asamblea de Camaras ﬂflmales de la Prnpledad
Urbana de Espana

Sobre el proyecto de Estatuto de la Vivienda

- En la Asamblea celebrada en esta Corte el dia 19 del actual por las

Camaras Oficiales de la Propiedad Urbana fueron aprobados, por aclama-

'cidn, el escrito y conclusiones que a continuacién se insertan integramen-

te, que habran de ser elevadas a los excelentisimos sefiores Presidente

- -del Consejo de Ministros y Ministros de Trabajo y Prevision y de Justi-
cia y Culto.

<Las Camaras lamentan que el régimen excepcional provocado por
anormalidades econdmicas derivadas de la guerra europea—anormalida-

-des que, segtin se reconoce en el predmbulo del propio proyecto, estan
ya hoy considerablemente atenuadas—se convierta en un régimen defini-
tivo que contrasta abiertamente con la evolucion que en otras naciones se
viene efectuando de franca marcha hacia la situaciéon normal.

Una ojeada historica sobre la materia en los diversos paises y en las
diversas epocas en que el ejercicio del derecho .de propiedad ha sufrido
alguna limitacion, nos demostraria con toda evidencia que cuantas medi-
das de restriccion se han adoptado respecto a los arrendatarios, han sido
de caracter meramente transitorio durante el tiempo indispensable que las
circunstancias excepcionales exigian.

Refiriéndonos tinicamente a nuestra legislacion, observamos que no
establecia restricciones a la libre contratacion en materia de arrendamien-

" tos urbanos, bastando a nuestro propdsito citar las Leyes del Titulo VIII,

-Partida V, sin que estuviesen sujetos a otras reglas que a las de la libre
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- contratacién, excepto para los arrendamientos de‘Madrid a que se refiere
~la Ley 8.7, Titulo X, Libro X de la Novisima Recopilacién, limitaciones
~que coincidian con otras disposiciones legales que prohibian venir a Ma-
~drid, a no ser por causa justificada. Y aun esa legislacién restrictiva era

menos onerosa para el propietario y le concedia mayores derechos que el
- vigente Real decreto de Alquileres.

Estas restricciones duraron bien poco, pues a impulsos de las nuevas
orientaciones, desaparecieron, y no quedo como norma del contrato mas
que la libre voluntad de los contratantes, que ha prevalecido hasta que
las consecuencias econémicas de la guerra europea y el ejemplo de otras
naciones en contienda, hicieron a nuestros (Gobiernos dictar disposiciones
restrictivas que la propiedad urbana no puede menos de lamentar, pues
sus efectos impidieron que la gran masa de dinero que llegé a Espafia en
aquellos tiempos, se hubiera nacionalizado aqui, resolviéndose de este
modo rapidamente el problema de la vivienda, con una gran ventaja para
la economia nacional.

Al llegar los tiempos actuales, advertimos que en todos los paises de
Europa, aun en aquellos que han sufrido mas directamente los efectos de
la Gran Guerra, se ha iniciado desde hace algunos afios un rapido retor-
no hacia la normalidad; pudiendo citar como eiemplos Finlandia y Suecia,

o en que se ha restablecido el derecho comiin en el afio 1923; Suiza y Bul-
garia, en el 1926; Holanda, en 1927; Luxemburgo, en 1928, y Grecia, Bél-
gica e Italia, que lo restablecerdn en 1930. Y la misma Francia, la nacidn
que ha sufrido mds intensamente que ninguna otra las consecuencias de
la enorme conflagracidn, tiene ya prevista su vuelta a la normalidad por
etapas anuales, la tiltima de las cuales finara en 1939, para entrar plena-
mente los propietarios de casas en el completo ejercicio de sus derechos
dominicales.

Esto obedece a que los principios basicos del derecho son inmutables,
y todo apartamiento de las normas juridicas no puede ser duradero, im-
poniéndose el restablecimiento de la ley natural. Y ésta, que es perma-
nente a través de todos los tiempos, establece como principio fundamen-

tal el respeto a la propiedad, base del orden social y de toda colectividad
bien organizada. |

Una observacién estimamos conveniente hacer sobre la moderna ins-
titucion de los Comités paritarios. Podran ser éstos tal vez eficaces para
intervenir en las relaciones del capital y el trabajo, pero de ninguna ma-
nera cabe que-tengan aplicacion para resolver las diferencias entre pro-
pietarios e inquilinos, que ni constituyen una clase social, lo mismo unos
que otros, ni entre ellos se ventilan cuestiones de caracter societario, sino
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problemas de derecho. Asi se observa que en los paises en que mds
arraigada se encuentra esta Institucién, como ocurre en:Bélgica e ltalia,
aparecen excluidas de este nuevo régimen las cuestiones de inquilinato.
En la tltima de las naciones citadas, que puede considerarse la cuna del
‘régimen corporativo y en donde, por consiguiente, ha alcanzado este sis-
tema mayor difusién e intensidad, acaban de  constituirse, como organos
fundamentales del Estado fascista, siete Confederaciones nacionales de
Sindicatos, que abarcan las grandes ramas de la actividad productora de
la nacion; a saber: Agricultura, Industria, Comercio, Transportes terres-
tres y maritimos, Bancos, Profesiones -liberales y Artes; pero ni de cer-
ca ni de lejos tocan el problema de la vivienda.

Las Cédmaras lamentan que se pretenda establecer normas dehmtwas
sin modificar los Cddigos reguladores del Derecho civil, porque el injerto
en eilos de una legislacion inspirada en normas distintas, produce la falta
de claridad y da motivo para aumentar las incidencias en las relaciones
entre la propiedad y los que, hasta ahora, se llamaron sus arrendatarios.
Solamente cuando el Gobierno se ocupe de la reforma de nuestros Codi-
gos, podria ser llegado el momento—con el natural asesoramiento de la
Comision de Cédigos—, de una modificacién sustancial en el contrato de
arrendamiento, que hasta ahora so6lo ha engendrado acciones personales,
pero que de prosperar el Estatuto, llegaria a convertirse en una verdade-
ra carga de caracter real.

Capitulo aparte merece el llamado problema del inquilinato industrial
o mercantil. Semejante problema no habra jamds tenido otro interés que
el de algunos establecimienios detallistas, cuyo traslado podria causar
perjuicios mas o menos graves; cuando se tiene cimentada una reputacién
y un nombre comercial, gracias a las condiciones de actividad o inteligen-
cia del titular, dondequiera que éste vaya le acompafiara el éxito logrado.

Pero, aun partiendo de este punto de vista fundamental, todo lo mas
a que puede aspirar dentro de los términos del contrato, es a que al in-
dustrial a quien se perjudique con un traslado, que en ocasiones puede
ser inevitable, le sean indemnizados esos perjuicios.

Ante la imposibilidad de encontrar quien haya de ser el que en defi-
nitiva sufra las consecuencias de un hecho perfectamente natural y co-
rriente, pero incierto, no queda otro recurso que acudir al que han patro-
cinado ya hace tiempo las Camaras de la Propiedad y ha sido proclamado
como unico medio posible de solucionar el conflicto por ilustres persona-

lidades nacionales y extranjeras, que es la providencial msntucton del
Seguro.
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“En virtud de las consideraciones que brevemente se dejan expues-
tas esta representamon se limita a formular las siguientes conclusiones,
que pudieran servir.como bases para el Estatuto de 'la Vivienda que se
dictase con caracter provisional y tan solo por via de transicién del régi-
men actual al de la normalidad Iegrstatlvﬂ

-~ Primera. -Rechazar, con todos los respetos, como madmlmble el
proyecto’'de Bases, sobre el cual se ha abierto informacién ptiblica, para
un- ﬂEstatutﬂ regulador de las relaciones entre la propiedad urbana y sus
usuarios». -

Segunda. Que no se pr'oceda a modificar la legislacion relativa al
contrato de arrendamiento de predios urbanos contenida en las leyes sus-
tantivas y adjetivas generales del Reino, sino” por el 6rgano legislativo
adecuado y acomodandose a los tramites legales habituales.

Tercera. Someter el régimen de la propiedad urbana al derechoco-
mtin, bien de una manera inmediata o bien mediante una norma de transi-
cion ponderada y acomodada a las diversas modalidades objetivas o sub-
jetivas de la relacion arrendaticia.

Cuarta. ‘Para el caso de'que no se creyera oporiuno llegar a la im-
plantacion inmediata del régimen comdn, deberidn quedar excluidos del
actual de excepcion:

a) Los contratos que, por cualquier causa, se otorguen con poste-
rioridad a 1.° de Enero de 1930.

b) Los locales destinados a recreos y espectdculos y a Sociedades
deportivas o de esparcimiento.

¢) Los edificios de nueva planta y los demas actualmente excep-
tuados. | |
Quinta. Para los contratos anteriores a 1.° de Enero de 1930 y para
los casos no comprendidos en las excepciones de la Conclusién prece-
dente, podran los propietarios anualmente elevar los alquileres en un 5
por 100, hasta tanto se llegue a la normalidad, avisando al inquilino con
tres meses de anticlpamonj y sin que, en ningtin caso ni por ningtin moti- -
vo, el limite maximo del alquiler total pueda exceder deél niimero indice
oficialmente fijado por el Ministerio de Trabajo para los arttculns de prl-'
mera necesidad en relacion al afio 1914. |
Sexta. El propietario tendr4 derecho, ademas, a dlstrlbulr a prorra-
ta entre los inquilinos, respecto de los contratos anteriores a 1.° de Eneto
de 1930 y hasta el restablecimiento del régimen normal, los aumentos de

contribuciones y arbitrios, asi como los de nueva creacion, y el 10 por
100 del importe de las mejoras para saneamiento e higiene de la finca.

Séptima. No procedera la prérroga de los contratos anteriores a 1.°
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de Enero de 1930, en lo que a la estabilidad-de los inquilinos se refiere,
en los casos siguientes: -

a) Cuando el propietario solicite la vmenda parasi, sus ascendien-
tes o descendientes y hermanos por consanguinidad o afmidad

b) Cuando el inquilino destine el local a usos distintos de los pacta-
dos, produzca dafios, abuse de los servicios que el propietario le preste,
haya cedido o subarrendado el local, total o parcialmente, sin autorizacion
escrita del propietario, o utilice la finca en condiciones antihigi€nicas. Se
presume que existe subarriendo siempre que con el arrendatario habiten
personas que no pertenezcan a su familia o servidumbre.

¢) Cuando solicite el desahucio la mayoria de los arrendatarios.

d) Cuando el propietario se proponga aumentar la capacidad del in-
mueble o la demolicion de éste.

¢) En los casos de expropiacion forzosa.

/) Enlos de ruina o insalubridad de la finca.

- Se estableceran sanciones rigurosas para el propietario que utilice
dolorosamente estos motivos de desahucio.

Octava. Los contratos de arrendamiento para fines industriales o
mercantiles se someteran a las normas anteriormente enunciadas, debiendo
los arrendatarios prevenirse contra los perjuicios que les pueda irrogar el
desalojo de los locales arrendados, mediante una institucién apropiada al
efecto.

Novena. En los contratos anteriores a 1.° de Enero de 1930, y en
tanto se restablezca la normalidad legal, al ser despedido por falta de pa-
go el inquilino, podra evitar el desahucio consignando, dentro de las
veinticuatro horas siguientes a la citacion, el importe de las rentas que
adeude y el de todas las costas devengadas. -

Décima. Las atribuciones de los Comités paritarios y de la Corpo-
racion de la Vivienda, en su caso, mientras estas Instituciones se hallen
vigentes, serdn las de entender en aquellas incidencias que surjan entre
propietarios e inquilinos sobre el uso del local arrendado, que voluntaria-
mente y de comiin acuerdo les sometan las partes, siempre que los asun-

tos de que se trate no se hallen sujetos a una jurisdiccién determinada
por las leyes».

Madrid, 20 de Diciembre de 1929.
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© <0 o “Ayuntamiento de Gerona

La Comision Permanente del Ayuntamiento, en sesién celebrada el

dia 17 de Enero del corriente, acord6 la rotulacion de calles nuevas que
- a confinuacion se expresan, con los respectivos nombres siguientes: -
. Calle convergente a la del Carmen desde la del Olivo. Julidn de Chia..

Travesias correspondientes al lado izquierdo de la calle de la Rutila,
entre la via del ferrocarril de San Feliu de Guixols y el término municipal
de Palau Sacosta; primera, Docfor Ametller; segunda, Enrigque Claudio
Girbal; tercera, Nuesira Sefiora de Lorefo. '

- Travesias correspondientes al lado derecho de la misma calle y tra-
yecto: segunda, Principe, tercera, /uan Bruguera.

Calle constituida por las edificaciones paralelas a la via del ferroca-
rril de San Feliu de Guixols, con fachada a la misma, en el trayecto desde
la de Barcelona a la del Mediodia, Emilio Grahit.

Calle travesia de la de Santa Eugenia, lado derecho, después de la
del Candnigo Dorca, hasta la acequia Monar, General Mendoza.

Calle travesia de la misma de Sta. Eugenia, después del paso nivel
de la via del ferrocarril de M. Z. A , RPemenses.

Calle entre las de Berenguer Carnicer y Real de Fontclara, siguiendo
la fachada posterior del Matadero, Matadero. |

Calle transversal a la de Barcelona, lado i1zquierdo, frente a los ta-
lleres del ferrocarrill de M. Z. A, en direccidn a la carretera de Palau
Sacosta, San Ignacio.

Calle paralela al rio Giiell, con fachadas al mismo desde la Ronda de
Fernando Puig al término municipal de Sta. Eugenia, Giiell.

Calle desde la via del ferrocarril de San Feliu de Guixols a/la calle,
no abierta todavia, limite de la zona de ensanche de la Merced, pa-
ralela a la de Balmes, entre ésta y la del mediodia, Dugue.

Calle desde la de Mediodia a la de la Rutlla, entre las de Lorenzana
y la Creu, iniciada con el edificio Colegio de los Hermanos de la Doctrina
Cristiana, y a continuar por el lado opuesto de la de Mediodia hasta la

de Barcelona con arreglo al plano de la zona de ensanche de la’Merced,
San [fuan Bautista Lasalle.

Acorddse ademas en la propia sesién:

Cambiar por el nombre del jurisconsulto gerundense Tomds Mieres,
el dela calle del Potvenir.

Suprimir, atendiendo al inconveniente de las denominaciones distin-
tas de Alvarez'y la Libertad a dos trayectos de la misma Rambla, la segun-
da de dichas denominaciones, y reformar la primera dando al total de la
via expresada el nombre de Rambla de Alvarez de Castro.

Y dar el nombre de Avenida de la Libertad al conjunto de las actua-
les calle y Plaza del Hospital y manzana entre las del Pavo y Canaders,
atendiendo a la importancia que ha de alcanzar en su desarrollo el trayecto

viable comprendido desde la calle de Barcelona hasta el punto de empla-
zamiento de la Plaza mercado de abastos sobre el Oiiar.
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Constitucion -de - 1a- Junta Consultiva - de -Camaras de la

Propiedad Urbana en 28 de Octubre de 1929

PﬁESIDENTE .. . D.Luis Sainz de los Terreros .. - . Pte. Camara de Madrid.

Vice Prte.1° . . D.JuanPichyPon. . . . . _Pte.Camarade Barcelﬂna
Vice Prte. 2° . . D. Gumersindo Claramunt. . . Pte. Cdmara de Zaragoza
Tesorero .- ‘Sr. Conde de Casa Fuerte »- .. =Pte. Camara de Toledo

Contador

Camara de la Propiedad Urbana de Madrid representada pur su Presxdente 0. Vicepre- .

D. Francisco Garcla e - e o . Pte. Camara de Santander
VOCALES NATOS '

sidente. Camara de la Propiedad Urbana de Barcelona represent&da por su Presidente
o Vicepresidente.

VOCALES DE ELECCION DE CAMARAS PROVINCIALES

Propietarios _
Zona 1.2—D. Gabino deOrbe . . . .  Pte. Camara de Vizca_ya
.Zona 22—D. Ignaciode Caso . . . . Pte. Camara de Sevilla
Zona 3.2—D. Gumersmd{} Claramunt . .  Pte. Cdmara de Zaragoza
Zona 42—D. Francisco Garcia . . . .  Pte. Camara de Santander
Zona 5.2—D. Ildefonso Lozano .- . . .  Pte.Camara de Valladolid

Suplentes '

Zona 12—D. Manuel Rezola . . . . Pte. Camara de Guipuzcua
Zona 2.2—D. Alfonso Albernis . . . . . Pte. Camara de Cadiz
Zona 3.2—D. Fernando Casadevall . . . Pte. Camara de Gerona
-Zona 42—D. Angel Merino. . . . .  Pte. Camara de Palencia
Zona 52—D. Justo Arcos . . . . ° Pte Camara de Albacete

VOCALES DE ELECCION DE LAS CAMjARAS'LGCALEs

D. José Gonzales Rodriguez . . . Pte. Cdmara de Gijon
D. ArturoSoria . . . . . VicePte. Cdmara de Chemartin
> . Suplentes
D. Javier Ozores . . . . . . Pte. Camara de Vigo
D. Juan ldigo . . B Pte. Camara de Chemartm
VOCALES DE DESIGNACION.
D Luis de'la Pena- . . . . exPte. Cdmara de Madrid
Sr.Conde de Casa Fuerte. . . . Pte. Camara de Toledo
D. Juan B. Valdecabres . . . .  Pte. Cdmara de Valencia
Suplentes -
D. Maduel Varo. -. . . . . . Pte. Cdmara de Cordoba
D. José Alfonso Pereira . . . . Pte. Cdmara de Le6n
D.José Atroyo . . - .. . . . Pte.Céamara de Cartagena

Representante de 1a Junta en la Unién Internacional de la Propiedad Edificada

D. LUIS DE LA PENA
Secretarios asesores permanentes

D. José Galan y D Carlos Cardelus, Secretarios de las Camaras de Madrid y- Barcelona

Secretario general = -
D. RAFAEL TROYANO MELLADO
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