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~ | SECCION SEGUNDA
Delegacién del Gobierno en Aragén Niim. 802

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30 de 1992,
de 26 de noviembre (BOE del dfa 27), de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun, esta Delegacion
del Gobierno notifica a la persona que se relaciona a través de este periddico
oficial, por haber sido imposible su notificacién en su domicilio habitual, que
ha dictado resolucién sancionadora imponiéndole una sancién de 15.000 pese-
tas y comiso del arma. Dicha cantidad deber ser abonada en papel de pagos al
Estado en el plazo de un mes, contado desde la fecha en que se realice esta
publicacién, salvo que, haciendo uso de su derecho, interponga recurso ordina-
rio ante el excelentisimo sefior ministro de Justicia e Interior dentro del mismo
plazo. Durante dicho tiempo tendrd el expediente a la vista en este Centro.

Expediente: 364/95.

Expedientado: Juan Claveria Jiménez, con domicilio en plaza de San Lam-
berto, nim. 13, Zaragoza.

Motivo: Infraceién Ley 1 de 1992 (armas prohibidas).

Zaragoza, 3 de enero de 1996. — El secretario general accidental, Miguel
Iribas Genda.

Nim. 803

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30 de 1992,
de 26 de noviembre (BOE del dfa 27), de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin, esta Delegacion
del Gobierno notifica a la persona que se relaciona a través de este periédico
oficial, por haber sido imposible su notificacién en su domicilio habitual, que
ha dictado resoluci6n sancionadora imponiéndole una sancién de 10.000 pese-
tas y comiso del arma. Dicha cantidad deber4 ser abonada en papel de pagos al
Estado en el plazo de un mes, contado desde la fecha en que se realice esta
publicacién, salvo que, haciendo uso de su derecho, interponga recurso ordina-
rio ante el excelentisimo sefior ministro de Justicia e Interior dentro del mismo
plazo. Durante dicho tiempo tendrd el expediente a la vista en este Centro.

Expediente: 582/95.

Expedientado: Agustin Solis Gil, con domicilio en calle Bonaria, 9, 2.°
izquierda, Zaragoza.

Motivo: Infraccién Ley 1 de 1992 (armas prohibidas).

Zaragoza, 3 de enero de 1996. — El secretario general accidental, Miguel
Iribas Genua.

Nim. 804

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30 de 1992,
de 26 de noviembre (BOE del dia 27), de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Priblicas y del Procedimiento Administrativo Comuin, esta Delegaci6n
del Gobierno notifica a la persona que se relaciona a través de este periédico
oficial, por haber sido imposible su notificacion en su domicilio habitual, que
ha dictado resolucién sancionadora imponiéndole una sancién de 40.000 pese-
tas y comiso del arma. Dicha cantidad deberd ser abonada en papel de pagos al
Estado en el plazo de un mes, contado desde la fecha en que se realice esta
publicacién, salvo que, haciendo uso de su derecho, interponga recurso ordina-
rio ante el excelentisimo sefior ministro de Justicia e Interior dentro del mismo
plazo. Durante dicho tiempo tendr el expediente a la vista en este Centro.

Expediente: 323/95.

Expedientado: José Martin de los Santos de la Concepei6n, con domicilio
en calle Casta Alvarez, nims. 77-79, 3.° D, Zaragoza.

Motivo: Infraccién Ley 1 de 1992 (armas prohibidas).

Zaragoza, 3 de enero de 1996. — El secretario general accidental, Miguel
Iribas Geniia.

Niam. 805

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30 de 1992,
de 26 de noviembre (BOE del dia 27), de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, esta Delegacion
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del Gobierno notifica a la persona que se relaciona a través de este periédico
oficial, por haber sido imposible su notificacién en su domicilio habitual, que
ha dictado resolucién sancionadora imponiéndole-una sancién de 55.000 pese-
tas y comiso del arma. Dicha cantidad deberd ser abonada en papel de pagos al
Estado en el plazo de un mes, contado desde la fecha en que se realice esta
publicacidn, salvo que, haciendo uso de su derecho, interponga recurso ordina-
rio ante el excelentisimo sefior ministro de Justicia e Interior dentro del mismo
plazo. Durante dicho tiempo tendrd el expediente a la vista en este Centro.

Expediente: 842/95.

Expedientado: José Manuel Zirate Sdnchez, con domicilio en calle La Paz,
ntim. 13, Castiliscar (Zaragoza).

Motivo: Infraccién Ley 1 de 1992 (armas prohibidas).

Zaragoza, 3 de enero de 1996. — El secretario general accidental, Miguel
Iribas Geniia.

Niim. 806

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30 de 1992,
de 26 de noviembre (BOE del dia 27), de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, esta Delegacién
del Gobierno en Aragén notifica a la persona que se relaciona a través de este
periédico oficial, por ignorarse su actual domicilio, que se le sigue expediente
administrativo y que se le ofrece acuerdo de iniciacion para que en el plazo de
quince dias hdbiles pueda aportar cuantas alegaciones, documentos o informa-
ciones considere oportunos en defensa de su derecho. Durante dicho plazo ten-
drd el expediente a la vista en este Centro.

Expediente: 977/95.

Expedientado: Oscar Escudero Velilla, con domicilio en calle Vizconde
Escoriaza, 6, 3.°, Zaragoza.

Motivo: Infraccién a la Ley | de 1992 (armas prohibidas).

Zaragoza, 3 de enero de 1996. — El secretario general accidental, Miguel
Iribas Genia.

Gobierno Civil de Tarragona Niim. 128

Para dar cumplimiento al articulo 59.4 de la Ley 30 de 1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comin (BOE nim. 285, de 27 de noviembre), se
cita y emplaza a Ramén Gabarri Claverfa, con DNI nim. 25.447.265, domici-
liado en Zaragoza, para que comparezca en el Negociado de Infracciones
Administrativas de este Gobierno Civil de Tarragona en el plazo de quince dias
hdbiles, contados a partir del siguiente al de la publicacién del presente edicto,
a fin de que le sea notificada la resolucién sancionadora del expediente que
mis adelante se detalla, por haber resultado infructuosa la referida notificacién
cursada directamente a dicha parte interesada.

Expediente niimero 950884/95.

Organismo denunciante: Renfe de Tarragona.

Articulo infringido: 293.1.11, Real Decreto 1.211 de 1990.

Tarragona, 21 de diciembre de 1995. — EI gobernador civil, Ramén Sén-
chez Ramén.

SECCION QUINTA

Direccion General
de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo

Plan general de ordenacién urbana (PGOU)
de Tarazona

TITULO .- NORMAS DE CARACTER GENERAL.

Capitulo 1.- Ambito de aplicacién, objeto y contenido.

1.1.- Objeto de este Plan.

Serd el de reglamentar el uso de los terrenos y la edificacién piblica y privada dentro
del término municipal de Tarazona.

Sus principales cometidos son:

—La definicién y aclaracién de conceptos.

—La clarificacién del régimen urbanistico del suelo, detallando su clasificacién, los
usos admitidos en cada drea del suelo y el procedimiento técnico y legal para actuar en el
mismo.

—La definicion de las ordenanzas de edificacién y urbanizacion.

El 4mbito de aplicacién de este Plan General es la totalidad del término municipal de
Tarazona,

1.2.- Contenido del Plan.

El Plan General de Tarazona estd compuesto por los siguientes documentos:

—Memoria descriptiva y planos de Informacién.

—Memoria justificativa,

—Normas y Ordenanzas Urbanisticas, planos de proyecto y programa de actuacion.

Se establece un orden de prioridad para casos de irregularidad o descoordinacién de
dichos documentos, siendo prioritario lo indicado en:

a) Las Normas Urbanisticas.

b) Los planos de proyecto.

c¢) El programa de actuacién.

d) La Memoria justificativa.

Dentro de la Memoria justificativa y como parte de ella, queda integrado el documen-
to denominado Avance, que se realizé y aprobé municipalmente dentro del proceso esta-

Niim. 1.405

. JaMer®
blecido por el Reglamento de Planeamiento Urbanistico y que scr\’lfﬁJ""}mcr;:guciﬂ-
ria y planos de informacién urbanistica como documentos auxiliares de inte

1.3.- Desarrollo y ejecuci6n del Plan General. H’W

Corresponde al Ayuntamiento de Tarazona, y en su caso segiin las l.‘y imlﬁﬁw
tos y Normas de rango superior, a otros Organismos, las funciones ¥ obliga® ]
trol, inspeccidn o ejecucién en su caso del cumplimiento de este Plan Gent ism0s

Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayuntamiento u Otros °r5?n ucmalﬁ#
tentes en ejecucién de estas Ordenanzas serdn recurribles en la forma disp
caso por la legislacién aplicable. wmdl?”h

El cumplimiento de las previsiones de este Plan General se llevard ac:sped.l]‘:‘m
gestién urbanistica en suelo urbano y la redaccién y aprobacidn de Planes ciéﬂiﬂ@w
gramas de actuaci6n urbanistica, Planes Parciales y Proyectos de Urbaﬂl”ﬁpo@yl_b‘
condiciones de desarrollo establecidas en las Normas particulares de cada -de'wsf_"

Dichos planes y proyectos, asi como la edificacién que se realice al AT ﬂndiﬂiwﬁw
mos, y en definitiva de este Plan General, se ajustardn en todo caso & las § o4
para ellos se establecen por este Plan ya sean de cardcter general 0 RM'CW i

A los efectos de la interpretacién de este Plan General, el Orgﬂmsrl_"o, 5 "Wdi"
en primera instancia el Ayuntamiento, y en segunda instancia la Comis! inis five !
Urbanismo y el Consejo de Gobierno de la D.G.A., todo ello en via ad}"“
perjuicio de las competencias de los tribunales competentes en la materid. :

1.4.- Definicién de conceptos. .

A) Parcela: Lote de terreno conexo apto o no para la edificacién y de Pmpl% de Ilw

B) Solar: Superficie de suelo apto para la edificacién de acuerdo |
del Suelo. diﬁc‘mwn

C) Alineaciones Oficiales: Lineas que fijan el limite de la parcela ©
espacios publicos destinados a vias, calles o plazas. i peden?

D) Alineacién de fachada: Es la que sefiala el Ifmite a partir del €U P
levantarse las construcciones; (puede coincidir o no con la alineacién). e,diﬂ“bmw‘”
E) Alineacidn interior: Son las que fijan los limites de las parcelaﬁ“ imd

espacio libre interior en caso de que éste exista en edificacién cerradd (lim
la edificacion en zonas con patio de manzana), ! SUP g

F) Finca fuera de alineacién: Aquella en que la alineacién oficial Pamh d’-’w
actual de una finca destinada a uso privado actualmente y obliga a desti
calles o plazas o zonas verdes. lin“‘m

G) Retranqueo: Ancho de la franja de terreno comprendida entre laa
y la linea de fachada o entre ésta y los otros linderos de la parcela. .dawlﬂ_' o

CEs I i az0s o lugares de uso pablico deEEEES

H) Rasante: Es la cota de las calles, plazas o lugares de uso pablic fiard o 0
mentos oficiales. La rasante de cada punto de un viario, calle o plaza 5 Eﬂ“ﬂﬁ# !
linea recta definida tomando como apoyo las cotas definidas por el Plan P diﬂ“M
lares de los viarios rodados o peatonales o de las zonas verdes (parques y]“a Ia inf‘w

I) Altura libre de pisos: Distancia de la cara superior del pavimeﬂw o
techo de la planta correspondiente. fici

1) Allufa de la edificacién: Distancia vertical, del nivel de ]ﬂ_rasan::ﬂopﬂnﬂ’ri’:‘u
terreno en su caso, hasta la cara inferior del forjado més alto. Se medird €T en'l il
lados en los planos, o en defecto de dicha determinaci6n en planos, se meios pﬂﬂms ly
medio de cada alineacién recta, limitindose para ello la alineacion por gl
misma cuya rasante varie en 3 metros de altitud. En el Centro Urban® i
como “cota” de este forjado con independencia de la citada rasante Oﬁc'a[" entr® ot

K) Superficie ocupada: Es la superficie de la parcela que s¢ encuet s @
limites definidos por la proyeccién vertical sobre un plano horizontal dedos. auﬂ@'“
riores de toda construccién sobre rasante, incluso cuerpos volados cerrd :
con materiales transparentes. . supefﬁ‘l° 4

L) Porcentaje de Superficie edificable: relacién entre el miximo de 40, u!l‘vﬂ
da permitida por el Plan y la Superficie de parcela apta para la eq.ﬁcacl '
contada la parte de parcela que queda como finca fuera de alineacion. 07188

M) Portal: Local que se desarrolla entre la puerta de entrada al edific
y ascensores si los hubiere.

N) Sétano: Planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos p sficacid:
te de la acera, si esta no estd definida, del terreno en contacto con J edi alqan,ed'rl:ﬂﬁd

0) SemisGtano: Planta que tiene parte de su altura por debajo de i.ﬂ : gl.] tech ™ j
o del terreno en contacto con la edificacién; (Cuando la altura medid ? jor ®
semisétano sobre la rasante del terreno en una alineacion de fachada S¢%° h‘ﬁ'
se considerard planta baja a efectos del nimero de plantas edificables): w:rlic:ul‘ie

P) Vuelos y miradores: Elementos o cuerpos salientes respecto & la ol
neacién oficial de la fachada. ; ap,ovec I,jﬁ"

Q) Volumen edificable: Es el volumen que se considera de méximo nl!‘”idli*
en una parcela, y se medird. limitdndolo por el plano eslabIECidO_ por la dosw
cio en cada alineacién o frente de fachada y por los planos exteriores C‘eurﬂld" m#‘
edificado, descontando los aleros, marquesinas u otros elementos estruc! Jedin alb®
vos que sobresalgan del sélido bésico, siempre que estos elementos nop i
contener ningin uso distinto del puramente estructural o estético.

R) Edificios exentos o aislados: Aquellos que estdn separa
construcciones por espacios libres.

$) Usos permitidos: Son los que se consideran adecuados en ¢
definidas en los planos. lan

T) Edificio exclusivo: Aquel en el que en todos sus locales se desarro! ¥
comprendidas en el mismo uso. das limimdIJ

U) Patio de manzana: Es el espacio no edificable en plantas elevqri;;blﬂ' e
alineaciones oficiales interiores o por las lineas de méaximo fondo edifl simadod

V) Patio de parcela: Es el espacio no edificado en plantas elevadas, b
la parcela edificable y no colindante con otros patios de la misma ma“zfamjcﬂw

X) Recinto: superficie afecta a una ordenanza determinada cuyo e o
ténico debe ser armdnico. onstruit ot

Y) Edificabilidad: Cociente del niimero de m2. construibles 0 m3. ¢ rcela(aﬂlﬂ
cién del nimero de metros cuadrados de superficie neta o bruta de la pa
pués de las cesiones de espacios piiblicos).

1.5.- Senales de alerta y periodo de vigencia del Plan.

Se prevén unos sistemas de alerta que permiten avisar de |
que puedan presentarse por efecto de cambios en la dindmica
la actividad de la zona, con tiempo suficiente para preparar la
mentos que sean precisos antes de que los problemas puedan ser graves:

Para ello se establece lo siguiente: 4lo de 10

A) Se iniciard el trdmite de revisién del Plan, si ocurre uno §

. el
or debﬂ? ﬁ,

dos (otalme®®
i de Jas

ada
ot

!
as desviacion®® );,ghl “ﬂf;‘
prevista pard lad‘3 ot
pro acio

$ S‘Em

Ccasos:
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—Que la i
i e [;(;b;ﬂclén de}Tarazona supere los 15.000 habitantes.
R e hﬂia zg:-::m!dn el 80% de la superficie urbana,
—Que se haya conétngg E} ggzb del suelo urbanizable programado residencial.
—Que ¢l Ayuntami &1 60% de la superficie destinada a uso industrial
B) Con indf:ll'end::;::eira:‘Ln:i)edle eovazoni o esime oportuno. e
¥ de su prq O anterior, se prevé | isi
ErAMa en 4 pioe * 3¢ preve la revision del Plan en el plazo de 8 afios
C) Estas n afios desde su aprobacién definitiva, " >

or
Espec;
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“':BS ¥ ordenanzas podrdn
ualquier mome
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Suelo Urbanizable no Programado que deberd ser objeto de un programa de actuacion
urbanfstica con anterioridad a la redaccién del Plan Parcial.

C) El Suelo no Urbanizable se regird conforme a lo determinado en el art. 96 del cita-
do texto Refundido; dentro de este suelo se establecen especiales condiciones de protec-
cién por su valor forestal o agricola en aquellas dreas especificadas en los planos.

En los planos de clasificacién del suelo se seiialan también aquellas dreas previstas
para Sistemas Generales, no incluidos dentro del suelo Urbano o Urbanizable.

2.3.- Zonificacién del Suelo.

Para cada una de las clases de Suelo definidas en el Plan y delimitadas en los planos,
conforme a lo dicho en el articulo anterior, se diferencian diversas zonas, en las cuales
estas Normas definen e indican los usos pormenorizados y globales, admisibles y prohibi-
dos, con expresién de sus niveles de intensidad y aprovechamiento para la edificacién y
otras condiciones establecidas para regular la edificacién en todos sus detalles.

2.4.- Régimen transitorio de las edificaciones y Usos del Suelo existentes con anterio-
ridad a la aprobacion de este Plan.

Los edificios existentes con anterioridad al Plan quedan en unos casos contenidos en
¢l mientras que en determinados casos puntuales exceden de los aprovechamientos permi-
tidos o cuentan con usos no permitidos por el Plan General para la parcela en que se
encuentran,

En el primero de los casos no es necesaria ninguna reglamentacién especial, pudiendo
considerarse la existencia de edificacién insuficiente a efectos fiscales en caso de incum-
plirse los limites minimos que fije la normativa fiscal.

2.4.1.- Edificios fuera de Ordenacidn,

a) Se considerardn Fuera de Ordenaci6n a los efectos sefialados en el Articulo 60 de la
ley del suelo aquellos edificios actuales o futuros que cumplan una de las siguientes con-
diciones:

—Estar afectados por alineacién oficial de viario (es decir estar situados sobre un drea
de terreno que el Plan zonifica como viario).

—Estar afectados por Zona Verde o Espacio Libre Piblico (es decir estar situados
sobre un drea de terreno que el Plan Zonifica como Zona Verde.

—Estar afectado por sistemas generales de Propiedad Piblica (escuelas, centros admi-
nistrativos oficiales, etc.).

Asimismo se considerardn Fuera de Ordenacidn los usos existentes que infrinjan las
condiciones establecidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas u otra reglamentaci6n de rango superior a la de este Plan General.

b) En los edificios fuera de Ordenacién s6lo podran realizarse las obras autorizadas
directamente por los articulos 60 y 61 de la ley del Suelo.

2.4.2.- Edificios tolerados.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 60.3 de la ley del suelo, se califican como
“tolerados” los edificios que incumplen ordenanzas de este Plan distintas de las de inva-
sién de la Via Priblica o Espacios Verdes.

En estos edificios que superan el fondo edificable, la altura o cuentan con usos ina-
propiados a los establecidos para la zona podrin realizarse obras parciales, obras de con-
solidacién y obras de rehabilitacién total del edificio salvo que el Ayuntamiento cuando se
solicite la licencia, declare el edificio “Fuera de Ordenacién™ por circunstancias de interés
Piiblico Sobrevenidas y por tanto prevea la expropiacién o demolicién de la finca en el
plazo de 15 afios a partir de la fecha en que se pretenden realizar dichas obras.

En particular se entienden tolerados los edificios que en el Casco Antiguo tienen un
fondo edificable mayor del sefialado en planos o invaden actualmente superficies zonifi-
cadas como “Privado no edificable” en las que podrdn realizarse obras de rehabilitacién y
reparacion de conformidad con otras ordenanzas de este Plan.

Asimismo se entiende “tolerada “ la industria hoy existente en Suelo No Zonificado
como industrial y se permite en ella el mantenimiento de las actuales instalaciones que
estén legalizadas e incluso su ampliacién hasta un 50% de su volumen actual siempre que
no se supere el volumen méximo derivado de la zonificacién, se trate de industria de las
clases 1%, 2" y 4" y se sujeten a medidas correctoras sus efectos secundarios.

Las obras en edificios tolerados quedan sujetas al Reglamento de Servicio de las Cor-
poraciones Locales y al resto de normativa vigente de rango superior a este Plan General.

Capitulo 3.- Ordenanzas de Gestién Urbanistica General.

3.1.- Obligatoriedad de la licencia.

Conforme a lo determinado en el art® 178-1 de la vigente Ley del Suelo y art® 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de
las autorizaciones que fueran procedentes con arreglo a la legislacidn especifica aplicable,
los siguientes actos:

1.- Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta,

2.- Las obras de ampliacidn de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

3.- Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios e insta-
laciones de toda clase existentes.

4.- Las de modificacién del espacio exterior de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes,

5.- Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que
Seq su uso.

6.- Las obras provisionales reguladas en el apartado 2 del articulo 58 de la Ley del
Suelo.

7.- Las obras de instalacion de servicios publicos.

8.- Las parcelaciones urbanfsticas.

9.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terra-
plenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a gjecutar en un
Proyecto de Urbanizacion o de Edificacién aprobado y autorizado,

10.- La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones en general.

11.- Los usos de cardcter provisional a que se refiere el apartado 2 del art. 58 de la Ley
del Suelo,

12.- El uso del suelo sobre edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

13.- La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

14.- La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inmi-
nente. En los casos de ruina inminente, no obstante, el derribo deberi realizarse bajo direc-
cién e inspeccion de técnicos competentes.

15.- Las instalaciones subterrineas dedicadas a aparcamientos, actividades industria-
les, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

16.- La corta de drboles integrados en masa arbérea enclavada en suelo urbano, urba-
nizable o no urbanizable protegido.

17.- La colocaci6n de carteles de propaganda visibles desde la via ptiblica.
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Asimismo los cerramientos, balsas, piscinas, etc.

3.2.- Obtenci6n de licencias.

a) Solicitud:

Con arreglo al procedimiento sefialado en la legislacién de Régimen Local y Regla-
mento de Servicios de las Corporaciones Locales y Reglamento de Gesti6n Urbanistica, se
solicitardn, en el Ayuntamiento de Tarazona, acompafidndose la solicitud de proyecto téc-
nico, con ejemplares suficientes en nimero para que informen cada uno de los organismos
competentes, firmado por técnico competente y “visado” debidamente por el correspon-
diente colegio profesional,

b) Trdmite:

El Ayuntamiento podrd exigir para la tramitacién de los expedientes el pago de las
tasas aprobadas oficialmente para cada caso; el Ayuntamiento podré asesorarse de técni-
cos competentes a su servicio o remitir el expediente, cuando sea necesario legalmente o
por su dificultad técnica, a los servicios técnicos de la Diputacién u otro organismo con-
veniente.

¢) Comprobacion de cumplimiento de la normativa:

se comprobard en todos los casos:

—AQue el Proyecto se ajusta a los usos, volimenes, alturas, aprovechamientos, condi-
ciones higiénicas permitidos por este Plan General o exigidos por la Ley del Suelo, Regla-
mentos subsiguientes y demés legislacién vigente en la materia.

—AQue el Proyecto se ajusta a la legislacién y Normativa de Proteccién del Patrimonio
histérico artistico, debiendo ser tenidas en cuenta las ordenanzas especificas sefialadas en
el articulo 3.10. de estas ordenanzas.

—Serd preceptivo el informe previo favorable de la Direccion Provincial del
M.O.P.U. u otro organismo al que pueda corresponder por resolucidn superior, el andlisis
y aprobacién de las exigencias higiénico sanitarias de las obras de nueva planta, reforma
y primera utilizacion de los edificios,

—En cualquier caso la gestion de las solicitudes de licencia se resolverd de acuerdo
con el Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por el Real Decreto 3288-1978 de 25
de agosto.

—Para autorizar en suelo urbano la edificacién de terrenos que no tengan la condicién
de solar, se actuaré conforme a lo que se establece en el art. 40 del Reglamento de Gesti6n,
para terrenos que no se incluyen en los Poligonos o unidades de actuaci6n, y en el art. 41
para los que si lo estén.

Serd obligatorio el informe de las condiciones relativas al Patrimonio histérico artisti-
co, conforme a lo dispuesto en el articulo 3.10 de estas ordenanzas, en todas las solicitu-
des de licencia interiores al conjunto histérico artistico, salvo en obras menores que afec-
ten exclusivamente al interior de edificios no catalogados como monumentales.

d) Facultades de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en el art. 178 de la Ley
del Suelo, en ningtin caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades
en contra de la normativa vigente.

3.2.1.- Licencias de Parcelaci6n o Reparcelacién.

Las parcelaciones y reparcelaciones quedan sujetas a licencia; las solicitudes de licen-
cias de parcelacién o reparcelacion se presentan con suficiente acreditacién de la confor-
midad de la propiedad de terreno suficiente para la incoacién del expediente y suscritos
por técnico legalmente autorizado.

El procedimiento de reparcelacion se incoard de oficio por el Ayuntamiento o a ins-
tancia del n° suficiente, conforme al Reglamento de Gestién, de los propietarios afectados,

La reparcelaci6n se realizard de conformidad con el contenido de los articulos 71 al
130 del Reglamento de Gestidn Urbanfstica.

Serdn indivisibles las parcelas en otras menores de las determinadas como minimas
para cada clase y zona del suelo en el Plan General y no se podrd efectuar ninguna parce-
laci6n sin que haya sido aprobado un plan que haga necesaria dicha parcelacién, de con-
formidad a lo establecido en el artfculo 96 de la Ley del Suelo.

Las parcelaciones quedan sometidas a la paralela cesién de los terrenos de conformi-
dad con lo establecido en el art. 83 de la ley del suelo, 46 al 57 del Reglamento de Plane-
amiento y articulo 7.6. de estas Normas del Plan General.

3.2.2.- Licencia de obras menores.

Se definen como tales las siguientes:

—La colocacidn de andamios.

—El enfoscado o revestido de muros con cemento o similares.

—Las pinturas y revocos.

—La colocaci6n de carpinteria y su pintura, barnizado o lacado.

—La reparacidn de repisas de balcon.

—El blanqueo, empapelado.

—La reparacion de solados, escayolas, chapados, tabiques interiores, canalones,
bajantes.

—La mejora de las instalaciones y soleras.

—La colocacién de anuncios, carteles, toldos.

Las solicitudes de licencia para la construccién de obras menores podrdn acompafiar-
se de simples croguis-memoria explicativos de la obra a realizar,

3.3.- Caducidad de las licencias.

Las licencias caducarén por desistimiento expreso del solicitante o por no haber dado
comienzo a la obra en el plazo de un afio desde la concesién de la licencia o no terminar-
se la obra en el plazo doble del previsto en proyecto, salvo que el ayuntamiento conceda
prérrogas por motivos justificados.

3.4.- Cédula urbanistica.

El propietario de cualquier terreno podrié solicitar del Ayuntamiento, y serd atendido,
informaci6n escrita y grifica sobre si dicho terreno es o no edificable, o si, atn siéndolo,
se halla sujeto a alguna utilizaci6n especial; podrd solicitar se le precisen alineaciones y
rasantes y se le concrete el volumen, altura y demds condiciones a que habrd de someter-
se la edificacién desde el punto de vista urbanistico en relacién con este plan.

Para ello, el interesado acompaiiard a su instancia un plano en que se precise suficien-
temente la situacion del terreno y su extension total.

El documento municipal que acredite las circunstancias urbanfsticas que concurren en
los terrenos de su término municipal se denominard cédula urbanistica, a tenor del Art, 63
de la Ley del Suelo y se expedird en el plazo de un mes desde la solicitud.

3.5.- Ejecucidn de las obras.

a) Condiciones de Seguridad:

Toda parcela en la que se practiquen obras de nueva edificacion o que afecten a la
fachada de las ya existentes, deberd cerrarse con una barrera de cafiizos, tablas, chapa
metdlica o ladrillo, segin la importancia de las obras, pintada o blanqueada al exterior,
ajustada a las prevenciones y dimensiones que el Ayuntamiento sefiale. (2 m. de altura
minima).
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3.17.- Plan Especial arqueoldgico.

En el plazo de 4 aiios desde la aprobacién definitiva de este Plan General, se redacta-
r4 un Plan Especial de Descubrimiento y Protecci6n de los Valores ArqueolGgicos del tér-
mino municipal.

3.18.- Excavaciones de biisqueda y rescate arqueolégico.

Una vez concedida cualquier licencia de edificacion o urbanizacién en el término Muni-
cipal, se dard cuenta de ello a la Comisién Local del Patrimonio Histdrico a fin de que por la
misma o por algin Organismo o empresa dependiente, en el plazo de un mes, se proceda a la
ejecucién de los trabajos de Conservacién y Recuperacién de restos o de catas arqueoldgicas
que se estimen necesarios; pudiendo automdticamente, si hay indicios suficientes, ampliar
hasta 3 meses el plazo de excavaciones si lo estima necesario dicha Comisi6n.

En la excavacion de cualquier terreno, los poseedores de licencias cuidarin de evitar
dafios a los restos arqueolégicos que pudieran surgir, quedando obligados a comunicar
cualquier descubrimiento a la Comisién Local para que por ésta se proceda a la retirada de
cualquier resto para su recuperacion y conservacion.

Los trabajos de excavaciones deben efectuarse conforme a la “Recomendaci6n defini-
dora de los Principios aplicables en materia de excavaciones arqueoldgicas” adoptadas por
la UNESCO en 1956.

La reconstruccién de las ruinas arqueolGgicas debe prohibirse; solo cabe recomponer
las partes existentes desmembradas mediante elementos de integraci6n siempre reconoci-
bles como tales.

Capitulo 3.- Ter.

3.19.- Ejecuci6n del Planeamiento.

La ejecucion de este Plan General se realizard por medio de la redaccién, tramitaci6n,
aprobacitn y ejecucion de:

a) Unidades de actuacién en suelo urbano que se realizardn para suelo Urbano en la
forma sefialada en el articulo 7.4., de estas Normas.

b) Planes Parciales en Suelo Urbanizable que se realizardn con sujecion a lo determi-
nado en los Capitulos 9, 10 y 11 de estas Normas.

¢) Programas de actuacion en Suelo Urbanizable no programado que se realizardn con
sujeci6n a lo determinado en el Capitulo 10 de estas Normas.

d) Proyectos de Urbanizacién que se realizan con sujecién a lo determinado en el
Capitulo 4. de estas Normas.

¢) Planes Especiales de Reforma Interior que se ejecutardn conforme a lo establecido
en el articulo 7.5. de estas Normas.

f) Estudios de detalle en Suelo Urbano que se efectuardn de conformidad a lo sefiala-
do en el articulo 7.3, de estas Normas.

En todo caso la Ejecucién de los Planes y Programas y las cesiones subsiguientes de
terrenos a la Administracion se efectuardn por medio de los sistemas de actuacion previs-
tos en la Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento y Gestién, y especificamente en el
art, 7.6. de estas Normas para Suelo Urbano y en el art, 9.10 para el Suelo Urbanizable.

Asimismo cabe indicar que las normas contenidas en este Plan General, en los Capi-
tulos 9 y 11, serdn aplicables a los terrenos clasificados como urbanizables no programa-
dos una vez aprobado y ejecutado el programa de actuacion urbanistica correspondiente.

También cabe indicar que las Prescripciones del Capitulo 7. serdn aplicables a los
terrenos urbanizables una vez ejecutados los Planes Parciales en cuanto a Urbanizacién y

cesiones.

Capitulo 4.- Condiciones Generales de Urbanizacion.

4.1.- Proyectos de Urbanizacion.

Los proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tendrin como fin llevar a
la prictica el Plan General; detallardn las obras y servicios previstos en el Plan sin modi-
ficarlos, adaptdndolos en lo necesario para la consecucién del fin propuesto, desarrollan-
do todas las determinaciones que el Plan prevé respecto a obras de vialidad, abasteci-
miento de agua, alcantarillado, energfa eléctrica, alumbrado piiblico, teléfono, jardineria,
aparcamientos, etc., cuando sea necesario, o las que puedan prever los subsiguientes Pla-
nes Parciales o Especiales.

Los Proyectos podrin realizarse en forma independiente para algunas de las obras o
servicios o para algunas zonas, pero cuidando especialmente su coordinacién con las obras
y servicios ya existentes o previsibles, pudiendo el Ayuntamiento exigir la conjuncién de
las obras para evitar estos problemas.

Los proyectos de Urbanizaci6n se limitardn a la construccién de las obras necesarias
para dejar conforme a las determinaciones del Plan o de sus subsiguientes Planes Parcia-
les o Especiales los espacios de dominio y uso piblico comprendidos dentro de la delimi-
tacién urbana o de la de los Planes Parciales, pudiendo dar lugar a trdmite de ocupacion de
zonas necesarias para obras auxiliares (terraplenes, desmontes, accesos, etc.).

En el caso de que esos terrenos sean exteriores a la delimitaci6n de suelo urbano o del
Plan Parcial al que sirven, se entenderd que el proyecto, una vez aprobado, constituye base
legal suficiente para permitir la ocupacion mediante expropiacion o servidumbre forzosa
de los terrenos precisos, una vez tramitados conforme a derecho los expedientes adminis-
trativos necesarios.

Los proyectos de Urbanizaci6n deberdn resolver el enlace de los servicios urbanfsticos
con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlo.

En los proyectos de urbanizacién se estard a lo determinado en el capitulo VII del
Reglamento de Planeamiento para desarrollo y aplicacién de la Ley sobre régimen del
suelo y ordenacién urbana.

Los proyectos de urbanizacion se desarrollardn bdsicamente siguiendo los criterios y
esquemas generales contenidos en el Plan General, y en su defecto los que rijan en el
Ayuntamiento y siempre cumplirén con la legislacion vigente establecida al efecto.

4.2.- Urbanizacién complementaria.

Se entenderd por urbanizacién complementaria a los efectos de estas ordenanzas, las
obras de urbanizacién ejecutadas en suelo urbano para completar los servicios urbanisti-
cos existentes y convertir en solar alguna parcela de suelo urbano, asf como las necesarias
en las partes de parcela que resulte de uso y propiedad privada, pero no sea edificable con-
forme al Plan.

Se tramitard mediante Proyecto de Obras Ordinarias de Adecuacién de Servicios e
incluirdn algunas de las siguientes obras:

a) Movimientos de tierras.

b) Ramales, arquetas, pozos de registro y conexiones a los pozos de registro de la red
de saneamiento piiblico.

¢) Acometidas y ramificaciones de la red de agua.

d) Acometidas y ramificaciones de la red de energfa eléctrica o de otros servicios
piiblicos (teléfono, gas, etc.).

¢) Pavimentaci6n de tramos reducidos de calzadas o aceras piblicas.

f) Caminos y sendas de peatones.
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g) Jardines y ornato floral.

h) Huminacion de los jardines y caminos o tramos de calles en zonas viales o interio-
res de parcela.

i) Vias interiores de parcelas y sus conexiones con vias del Plan.

j) Aparcamiento de vehiculos interiores a las parcelas.

Las solicitudes de licencias de construccién de los edificios sitos en suelo urbano pero
no conceptuable como solar, deberdn acompaiiarse del Proyecto Técnico indicado en este
Articulo para los espacios viarios de uso piblico con frente en la parcela, y se tramitardn
conforme a los articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestién Urbanfstica de acuerdo con el
criterio que preside la ordenacién y con cuanto pueda establecer el Ayuntamiento en el
expediente correspondiente con base en la legislacién del suelo y en este Plan General.

El Ayuntamiento, en el acuerdo de concesién de la licencia, deberd aprobar las obras
arealizar y las distintas modalidades que pueden revestir.

4.3.- Garantias de Urbanizacidn.

El coste de las obras de urbanizacién deberd sufragarse conforme a lo fijado por los
Art® 58 al 60 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

En los Pliegos de Condiciones Econémico-Facultativas, habrén de fijarse los plazos y
etapas de realizacion y recepcion de las obras y recoger las condiciones y garantfas que el
Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucién de las obras; fijindose también
que se realizardn a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen con-
venientes.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento de Gestién Urbanistica.

La conservacién de estas obras serd a cargo de los promotores particulares hasta tanto
formen parte de la trama continuada de Viario o de Servicios, en cuyo momento, compro-
bado su buen estado, podrin ser recibidas por el Ayuntamiento.

4.4.- Condiciones técnicas de las obras.

En estas ordenanzas se regulan las condiciones técnicas de las obras.

4.4.1.- Servicio de abastecimiento de aguas.

Las tomas a las tuberias de la red general se realizardn en los puntos que se establez-
can en los proyectos de urbanizacién, o en su defecto, donde se determine por el Ayunta-
miento.

En los proyectos de urbanizacién deberd justificarse suficientemente la disponibilidad
de los caudales suficientes para los usos del Poligono o unidad de actuacién, asf como jus-
tificacién de la potabilidad de las aguas si éstas no procedieran de la red municipal.

En las acometidas a las edificaciones independiente que pueda existir en su caso en
cada parcela, se dispondrén preceptivamente dos llaves, una en la propia toma y otra den-
tro de la parcela e inmediatamente después del cruce del lindero.

En el cdlculo de la red se proyectaran minimos de 200 litros por habitante y dia para
consumo doméstico y 100 litros por habitante y dfa para otros usos, estableciéndose un
factor de hora punta de 2,4,

Se prohfbe la captacién de aguas de procedencia distinta a la de los servicios genera-
les de abastecimiento de aguas del sector, salvo autorizacién expresa del Ayuntamiento;
esta autorizacién no podrd darse mientras no quede perfectamente garantizada la indepen-
dencia absoluta de las aguas de que se trate con las de la red general, por la adopci6n de
dispositivos y conducciones independientes.

En el caso de que exista una red de riegos independiente de la red general de aguas,
quedard totalmente prohibido cualquier empalme o comunicacién entre ambas; en ese
caso serd obligatorio utilizar la red de riegos para todo uso que no requiera potabilizacion
de las aguas.

De las tuberias alimentadoras de los hidrantes o de las bocas de riego no se podré efec-
tuar ninguna toma para usos distintos de los bdsicos.

4.4.2.- Red de Saneamiento.

En las zonas definidas como urbanas o urbanizables por estas Normas o por los Planes
Parciales queda totalmente prohibida la construccion de pozos negros, fosas sépticas y en
general todo procedimiento de evacuacién de aguas que no sea el de conexion a las redes
generales del sector,

4.4.2.1.- Acometidas de Vertido.

Todas las parcelas en suelo urbano deberdn tener acometida a la red general de sanea-
miento; en las calles en que existan dos redes, una de aguas fecales y otra de pluviales, las
parcelas podrdn efectuar una acometida a cada una, pero dirigiendo a la red de aguas plu-
viales dnicamente las provenientes de lluvias, depdsitos de aguas y riegos.

Las acometidas a la red general se efectuardn en los puntos que se establezcan en los
proyectos de urbanizacién, o donde en su defecto determine el Ayuntamiento; los mate-
riales, disposicion constructiva y capacidades de las acometidas se aprobardn en los pro-
yectos de urbanizacién, pero bdsicamente deberdn cumplir las siguientes determinaciones:

a) Los tubos serdn impermeables e inatacables por dcidos. Se construirdn pozos de
registro en los quiebros de conduccién y como médximo cada 50 m.

b) Los didmetros inferiores salvo justificacién especial, de 30 cm.

¢) Las acometidas no tendrdn incidencia con dngulo agudo con el eje del alcantarilla-
do aguas abajo y se realizardn sobre la parte superior del alcantarillado, salvo si éste es cir-
cular, en cuyo caso se acometerd a la parte superior de los pozos de registro.

d) Se mantendrén las necesarias distancias de seguridad con todo depésito o conduccién
de agua potable o con otras propiedades, distancias nunca inferiores a 2 m. en paralelo.

¢) En la acometida, a ser posible inmediatamente antes de su salida a la via ptiblica, serd
necesario construir una arqueta de registro que se situard en lugar abierto al uso piiblico.

Dicha arqueta serd sifénica siempre que no desaparezca la posibilidad de limpieza del
ramal de acometida exterior.

f) Se tomardn las medidas necesarias para conseguir cota suficiente de desagiie cuan-
do sea necesario, (bombeos, etc.) siempre en el interior y bajo responsabilidad de la pro-
piedad privada.

¢) En los espacios con superficies aterradas o ajardinadas se protegerdn las entradas a
las alcantarillas contra los arrastres de hojas y ramas, mediante sumideros especiales dota-
dos de arquetas arenero en las que el agua pasa a la alcantarilla mediante vertedero y tras
decantacién.

h) En todas aquellas conducciones procedentes de garajes u otros establecimientos
que pudieran producir evacuacién de grasas, serd preceptiva la instalacion de cdmaras de
grasas que eviten su introduccién en la red general de saneamiento.

i) Queda prohibida la trituracién de residuos s6lidos previamente al vertido de los
mismos en la alcantarilla.

4.4.2.2.- Condiciones de los efluentes.

a) Los materiales en suspensién contenidos en las aguas residuales no excederdn en
peso a 400 miligramos por litro.

b) La D.B.O. (Demanda Bioquimica de Oxigeno) en miligramos por litro serd inferior
a 40 miligramos de oxigeno disuelto, absorbido en cinco dias a 18° C.

‘ ilgramos
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litro, respectivamente.
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e) En caso de que la evacuacién de aguas residuales se haga larec gen;f::-w
cién de depuracicn, el efluente deberd estar desprovisto de todos los elemesadimm@blﬁ
bles de perjudicar las tuberias de la red, asf como de las materias ﬂ.ommes'-ndiremwp
o precipitables que al mezclarse con los efluentes puedan afectar d_lrectg (:il ndiwmd.s
al buen funcionamiento de las redes de alcantarillado. En los vertidos I Ccl:icepabllﬂ'
la red municipal deberfa preverse estacién depuradora previaa su vc':rndo a 0 apl!fﬂfﬁ.a

f) En los vertidos industriales, el Ayuntamiento podrfa exigir S'SIem;smwnlosW'
previos al vertido a la red piiblica de saneamiento, para que 105 efluentes i€
tes permitidos antes de su vertido a dicha red municipal.

g) El efluente deberd tener su Ph comprendido entre
caso de que la neutralidad se haga mediante cal, el Ph podré esta
v9.5. ’ o quedando IE

h) El efluente no tendrd en ningiin caso temperatura superior a40%d e sab!‘l’ﬁ
das las industrias a realizar los procesos de refrigeracion necesarios pard
dicho limite. , 1 idados

i) Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidroxida
dos halégenos.

j) Las tuberfas de residuales quedarén suficiente
bles para evitar posibles contaminaciones.

4.4.2.3.- Otras condiciones.

Se dispondrin cdmaras de descarga en pendientes menores del
tro cada 50 m. y en los cambios de direcci6n y rasante. ;

No se admitirdn velocidades menores de 0,50 m/seg. ni superiore

Para evitar el vertido de s6lidos a la red, cada acometida se dotard de un 0
con sifén; si esta acometida corresponde a una industria hotelera © de cualqllMq
logo, se construird antes de ella en el interior de la propiedad privada u'[;jicamﬂ‘"'
dora de grasas y s6lidos con rejas de debaste, que deberdn limpiarse per! &

4.4.3.- Suministro de energia eléctrica. 4 eléc™.
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sittian, debiendo armonizarse su exterior con el cardcter de la ed’f’cacléngcesldas'. #
Estos transformadores cumplirdn las normas de seguridad que sean n‘emﬂ il
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4.4.4.- Alumbrado piblico. 7 lesaqueﬂwa

El Ayuntamiento podrd dictar directrices generales y normas es.pe(;afuncional- sﬂj
de atener los proyectos de alumbrado, con objeto de lograr una unida e iwal :
y de calidad de conjunto en este servicio pablico. Asimismo sé podrdn I'lcipﬂ delos™
elementos como medio de favorecer el posterior mantenimiento muni ’
cios; en todo caso se tendrd presente lo siguiente: , f

a) Los proyectos de alumbrado se ajustardn en la mayor medldaff’s‘vi vienda® Miﬂ
instrucciones para alumbrado piiblico Urbano™ publicadas por el M°de ards v

b) En las vfas de tréfico rodado las luminarias estardn dotadas de Jamp
mercurio a alta presién o sistemas similares.

¢) Los minimos de iluminacién serdn:

—En vias de trdfico rodado: i 1/3

—Conveniente: iluminancia 20 lux / uniformidad Minimo/medio 1=+

—Minimo: iluminancia 12 lux / uniformidad minimo/medio 1/3.

—En zonas peatonales: i

—Conveniente: iluminancia 8 lux / uniformidad minimo/medio 1f4.

—Minimo: iluminancia 5 lux / uniformidad minimo/medio 1/5: : d,jﬂ'

4.4.5.- Otros servicios piiblicos. pormas 5"’:&]#

En los proyectos de urbanizacion o técnicos que desarrollen estas s eslralésjcﬁw{d'
la prevision de elementos de paso de conductores eléctricos en punwlaies coﬂ“"‘uiﬁ‘
debajo de las calzadas, para su utilizacién por otros servicios urbanos: cciss pard o
no, telégrafo, etc., de forma que las obras complementarias que sean prceras de 185 7o
talacién reduzcan al minimo posible los cortes de calzadas, arcencs i del ™

El tratamiento de residuos se realizard a distancia superior &
dencial. 1
En otros servicios se seguirdn las Normas Legales Vigentes ¥
explotadoras de los mismos.

4.4.6.- Pavimentacion,

Las caracteristicas de trazado, dimensionamiento y uso de cada unf; ineacwﬁ‘sd,ll‘
sadas en los planos dentro del suelo urbano, aparecen definidas por e seccioﬂ”mbﬂ'
mas en los planos de alineaciones y zonificacion; se seiialan r‘,'san.mse)rll de sy
vias y posteriormente los proyectos de Planes Parciales o Especiales.
definirdn las mismas caracteristicas. Lot s incluyencﬂdﬂ"."
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rasante en dicho punto; salvo que en los planos se sefialen varios puntos de medici6n en la
misma parcela, en cuyo caso la edificacién serd escalonada en tramos de longitud de
fachada aproximadamente iguales. (longitud del menor >= 0,8 longitud del mayor).

En los casos en que no se define en planos el punto de medicicn, éste serd el de la
mitad de la fachada de la parcela, y la cornisa serd horizontal siempre que se cumplan las
dos condiciones siguientes:

—La longitud de fachada es menor de 20 m.

—La diferencia de rasante mayor entre 2 puntos de la fachada no alcanza mds de 3,00 m

en los casos en que no se cumpla alguna de estas dos condiciones, la cornisa serd esca-
lonada en partes aproximadamente iguales que cumplan las dos condiciones del pérrafo
anterior.

b) El promedio de alturas.

Se obtendr4 de la media ponderada de las alturas en metros que tengan las fincas edi-
ficadas en el tramo de fachada que incluye la parcela, entre las dos calles transversales que
limitan la manzana, o en ausencia de ellas en una longitud mixima de 80 m.; este prome-
dio se obtendrd multiplicando la longitud de la fachada de cada finca edificada por la altu-
ra que tenga, sumando los productos correspondientes a todas las fincas edificadas, y divi-
diendo el resultado por la suma de la longitud de fachada edificada.

Al hallar este promedio, se realizard un célculo iterativo y no se computardn como
sumandos los solares y las edificaciones que posean diferencia, de 6 metros o mis por
exceso 0 3 o mds por defecto, del promedio de las alturas inicialmente calculado; en el
caso de no existir ninguna edificacién en el tramo de fachada que incluye la parcela, se
tomard el promedio de alturas de la fachada enfrentada, o en caso de que tampoco sea
medible la del resto de la manzana.

En solares de esquina la altura promedio serd la media de las alturas promedio de los
dos o tres tramos de fachada a calles o alineaciones distintas.

5.1.4.- Cota de alero.

La definicion de la altura de cornisa por la cota del alero se realiza en la zonificacion
de Casco Antiguo en funcién de las cornisas de edificios existentes proximos, colindantes
o inmediatos.

En los planos del casco antiguo se define como altura de cornisa derivada o intermedia.

a) la altura derivada fija el alero del edificio zonificado de esta forma en funcién del
alero del edificio del que deriva (unos metros mds alto, igual, 0 unos metros mds bajo del
alero del edificio existente).

En los planos se sefiala una flecha que parte del edificio del que deriva la altura y llega
al edificio que se zonifica como de “altura derivada”, indicéindose con un niimero positivo
o negativo en caso necesario los metros de cola superior o inferior del nuevo edificio con
respecto a aquel del que deriva.

b) la altura intermedia fija la cota del alero del edificio en funcién de la cota de alero
de los edificios colindantes o inmediatos a ella de la misma manzana.

¢) la altura actual es la del edificio que existe en la parcela en la fecha de aprobaci6n
del Plan,

5.1.5.- Nimero de plantas.

La altura en niimero de plantas incluye siempre la planta baja como una unidad.

5.1.6.- Ordenanza especial de alturas en el conjunto histérico artistico y en su zona de
respeto.

En toda la zona delimitada como conjunto histérico artfstico, y en la zona de respeto
inmediata, la altura de los edificios se regulard conforme a lo definido en el plano de Fon-
dos y Alturas de la Edificacion y en las ordenanzas de Zona “Intensiva-Casco Antiguo™
(ordenanza 8.2.3.2.).

Dicho plano determina también en detalle la forma de medicion de alturas en los edi-
ficios zonificados con cualquier otra significacién (equipamiento, ensanche, etc.) en el
conjunto histérico de Tarazona.

5.2.- Volimenes.

5.2.1.- Medici6n.

Los volimenes cuantificados en las ordenanzas se refieren al volumen existente sobre
el plano de rasante, sin contar la parte de s6tanos o semisétanos situada por debajo de la
rasante.

5.2.2.- Plano de rasante. ‘

El plano de rasante a efectos de medicién del volumen, serd el plano horizontal de cota
igual a la media de las cotas de rasante de todos los puntos de la fachada o fachadas a via
ptiblica o espacio libre piiblico a que recae el edificio.

En edificios recayentes a dos calles, el plano serd de cota igual a la media ponderada
de las cotas de cada calle con respecto a las longitudes de fachada.

En edificios de parcela recayente a dos calles que no contengan la esquina intermedia
entre las dos calles, a efectos de volumen se podrd considerar independientemente el reca-
yente a cada calle, dividiendo la superficie del solar en dos semisuperficies proporciona-
les a las longitudes de cada fachada.

5.2.3.- Elementos computables como volumen.

Se descontardn integramente los patios.

No se contabilizardn a efectos de volumen los porches que sean abiertos, situados a
nivel de rasante, que no impidan la visién o el paso y sean destinados a uso piblico.

Tampoco se contabilizardn las plantas bajas porticadas, los cuerpos volados, terrazas
y balcones, si no estdn cerradas,

Los porches, cuerpos volados, terrazas o balcones, cubiertos y cerrados contarén inte-
gramente su volumen, atin cuando su cierre sea transparente.

Los salientes y vuelos quedan regulados en las ordenanzas especificas de cada zonifi-
cacion,

En volumen no se contabilizardn aleros, marquesinas u otros elementos estructurales
o decorativos que sobresalgan del sélido bésico, siempre que no puedan albergar o conte-
ner ningtin uso distinto del puramente estructural o estético.

Todo ello queda a reserva de las especificaciones que se incluyen en las Ordenanzas
propias de cada zona y que figuran en el cuadro de aprovechamientos.

5.3.- Condiciones higiénicas y de edificacion.

3.1.- Patios.

—En cualquier caso, los patios tendrén una superficie minima tal que pueda inscribir-
se en ellos un circulo de didmetro igual o mayor a 1/3 de la altura de la edificacion, y no
menor de 3 metros.

—Las luces que a ellos se abran, tendrdn una distancia recta libre minima de 3 metros
a la pared frontera, medida en la perpendicular al punto medio del hueco.

—No se consentird cubrir los patios cuando debajo de la cubierta exista algtin hueco
de luz o ventilaci6n correspondiente a pieza habitable, o a la cocina.

—Todos los patios y zonas libres privadas, deberdn tener acceso desde un local de uso
comin de la finca.
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—No se permiten vuelos en patios que reduzcan las dimensiones minimas.

5.3.2.- Ventilacién.

Para la ventilaci6n de retretes, cuartos de bafio, locales de calefacci6n, de basuras y de
acondicionamiento de aire, escaleras, despensas y garajes, se permitirdn chimeneas de
ventilaci6n, las cuales tendrdn las dimensiones minimas que garanticen la minima renova-
ci6n del aire para cada uso determinado (0,60 x 0,60 m. con minimos de 0,25 x 0,50 m. en
puntos estrictos por la estructura).

Estas chimeneas podrin sustituirse por conductos tipo “Shune” en retretes, cuartos de
bafio, cuartos de basuras, despensas; en este caso serdn de 150 cm2 de seccién minima
para conductos individuales.

Las chimeneas de despensa, garaje, calefaccién y acondicionamiento de aire solo
podrén utilizarse para uno de estos usos con exclusién de cualquier otro.

5.3.3.- Altura libre.

Salvo por razones de interés de conservacion histérico artistico, de tipo estético, defi-
nidas en ordenanzas particulares, toda pieza habitable tendrd una altura libre minima de
2,50 m. y luz y ventilacién directas por medio de huecos de superficie total no inferior a
178 de la que tenga la planta del local.

En los posibles supuestos de altura minima contemplados en las condiciones especifi-
cas de uso de las Normas de zonas histéricas, prevalecerdn dichas condiciones estéticas;
en bajos comerciales la altura minima libre serd de 3,00 m, salvo por aplicacién de orde-
nanza especial de estética, tolerdndose por este motivo 2,80 m.

5.3.4.- Portales.

Desde el hueco de entrada a la escalera o ascensor, en edificios de vivienda colectiva,
tendrdn un ancho minimo de 2 m. para acceso de 2 a 10 viviendas y de 3 m. para 11 vivien-
das en adelante, quedando prohibido establecer en ellos cualquier tipo de comercio o
industria.

5.3.5.- S6tanos y semisétanos.

Cuando se autoricen deberdn tener ventilacién suficiente, natural o forzada, y una altu-
ra minima libre de 2,20 m. En ellos no se permitirdn viviendas ni locales de trabajo per-
manente; solo garajes, servicios de Comunidad y almacenes afectos al uso de Planta Baja.

Los voltimenes construidos en semisétano contardn a efectos de la edificabilidad per-
mitida desde el plano de rasante.

El ancho total de accesos mediante suma de escaleras, y rampas serd de 1 m. por cada
600 m2 o fraccién.

5.3.6.- Escaleras.

a) Anchura: Hasta 16 viviendas: 1 m.; de 16 a 48 viviendas 1,20 m.

b) Nimero de escaleras: Una escalera cada 48 viviendas o fraccién. Siempre existird
un minimo de una; en caso de ser necesarias mds escaleras, podrd sustituirse cada escale-
ra aiadida por dos ascensores.

¢) Peldafios:

—Huella: anchura minima 0,22 m. libres.

—Tabica: altura miaxima: 0,19 m.

—Niimero méximo de peldafios en cada tramo 16.

d) Rellanos. La dimensién minima de mesetas serd igual a la anchura de la escalera.
Cuando existan puertas de acceso a viviendas tendrdn un minimo de 1,00 m.

e) Ventilacién e iluminacion, Deberd existir ventilacién e iluminaci6n exterior con
tantos huecos, de al menos 0,50 m2, como plantas, excepto en planta baja; cuando existan
mds de dos plantas se admite la ventilacién e iluminacién central por medio de lucernarios
que pueden abrirse para ventilar la escalera, cuya superficie minima serd de 2/3 de la plan-
ta de la caja de la escalera; en todo caso serd preciso asegurar una buena iluminacion arti-
ficial (25 lux) y si es necesario ventilacién artificial con un minimo de un colector, con
seccién de 300 em2, por cada 5 plantas o fraccién y renovacién minima de aire superior a
6 renovaciones por hora.

5.3.7.- Aislamiento.

En todo edificio o instalacién de cualquier tipo, se asegurard el aislamiento de la
humedad, térmico, contra el fuego y acidstico, de acuerdo con la legislacién vigente en
cada materia en fachadas, medianerfas y cubiertas.

5.3.8.- Servicios.

—Todo edificio edificado en suelo urbano o urbanizable, deberd tener en su interior
agua corriente potable, conforme a su destino y uso (200 Its./hab. y dia en uso residencial
resuelto conforme a la norma bisica especifica vigente).

—Asimismo deber4 estar dotado de la necesaria instalacién de energia eléctrica, la
cual deberd cumplir la reglamentacién vigente sobre la materia.

También deberd estar dotado de su correspondiente red de evacuacion de aguas resi-
duales, y en su caso de pluviales, resuelta mediante proyectos municipalmente aprobados.

—Todo edificio dispondrd de un local para cubos de basura de f4cil acceso desde el
exterior, asimismo dispondri de buzones para la correspondencia.

—Se prohiben los trituradores de basura y residuos con vertido a la red del alcantari-
llado, salvo autorizacion municipal expresa en casos especiales justificados, previo infor-
me favorable de técnico competente.

5.3.9.- Instalaciones.

a) Aparatos elevadores: Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras
mecdnicas se ajustardn a las disposiciones vigentes en la materia (orden del M° de Indus-
tria de 30.6.76 y otras disposiciones posteriores). En cualquier caso en edificios de uso
residencial serd obligatoria la instalacién de un aparato elevador cuando la altura del pavi-
mento del tltimo piso sea superior a 10 metros sobre la rasante en el portal, en niimero de
un ascensor por cada 30 viviendas o fraccién.

b) Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas de
television, etc.

Estas instalaciones y los accesorios: depdsitos de combustibles, tanques nodrizas,
contadores, etc., deberdn cumplir las condiciones vigentes y en ningiin caso podrén cons-
tituir peligro o molestias para los vecinos o usuarios, cuiddndose especialmente la pro-
duccion inadecuada de ruidos superiores a 45 decibelios en el exterior del local e inme-
diato a él.

5.3.10.- Evacuacién de Pluviales,

Las aguas pluviales serdn recogidas en las cubiertas que serdn impermeables, y por
medio de canalones, limas y tuberfas de bajada impermeables que verterdn al alcantarilla-
do, tolerdndose los canalones exteriores salvo en zonas afectadas por ordenanza estética,

5.3.11.- Evacuaci6n de humos y gases.

Se estard a lo dispuesto en las normas legales aplicables en cuanto a caracterfsticas de
las emisiones de humos, niveles de inmisién y emisi6n y situacién y elevacion de las chi-
meneas, que en principio deberdn elevarse 2 m. sobre construcciones habitables sitas en 5
m. de radio sin sobrepasar 4 m. de la altura méxima.

5.3.12.- Condiciones sanitarias.

M.C.D. 2022

Los edificios deberdn reunir segiin su uso y destino las condiciones mfmﬂllfoﬁ
cidas por la legislacién vigente (los sanitarios de uso residencial se definen €8
za 6.1, y los de otros usos contardn como minimo con | m2.). wpmu'i'

Todas las comunicaciones de la red de desagiie con el exterior serdn estan
tar que fluyan a las habitaciones liquidos o gases del saneamiento. 'I_‘odos los rel pﬁﬂiﬂ
inodoros con sifén sencillo que asegure un cierre hidrdulico superior a 4cm.y
de aparatos de descarga de 5 Its. capacidad minima. 3 cienﬂﬂF'“'

Todas las alimentaciones de la red de agua potable deberén establecerse al
ticamente imposible el reflujo de las aguas residuales sobre las conducciones s;ni‘ﬁd'“

Se estard a lo dispuesto en la circular 10/76 de la Direccion General de
cuanto a Servicios Higiénicos en los lugares piiblicos: Requisitos con cnrﬁctefediﬂwsl

5.3.13.- Condiciones ante incendios: La seguridad ante incendios de IOI:W‘
conseguird por el cumplimiento de la Normativa General aplicable (Norm i

Norma Bisica de la Edificacién NBE-CP1-82, “condiciones de proted
Incendios en los Edificios™.

5.4.- Estacionamientos. fizaci@n @

En la construccién de cualquier edificio de Nueva Planta o Nueva Uulc:?ﬁ“"“‘
Suelo, en parcela de superficie igual o mayor de 150 m2. que cuente con 4CCeS enﬂ"den
rio de uso rodado, se construirdn obligatoriamente plazas de estacionamiento
parcela privada resultante en el ndmero siguiente:

—I Plaza de estacionamiento por vivienda, _ dn il

—I Plaza de estacionamiento por cada 200 m2. de uso industrial 0 f@cfodgoﬁﬂ“"s'

~—1 Plaza de estacionamiento por cada 100 m2. destinada a usnlf:(.vmel":la

—1 Plaza de estacionamiento por cada 500 m2. de uso deportivo.

5.5.- Condiciones de conservaci6n del patrimonio histérico artistico.

5.5.1.- Condiciones estéticas generales.

En el conjunto histérico de Tarazona y en su zona de respeto el A
condicionar las licencias de edificacidn a modificaciones estéticas €
construccién o restauracion de edificios cuando a su juicio desentonen de rang®
tico de la zona o no se ajusten a las directrices dispuestas por planeamiento de.bﬂm'inw
rior; este acuerdo, en su caso, serd motivado e indicard las variaciones Q“Fo - 4
ducirse en el proyecto, variaciones que serfin propuestas por técnic
designado al efecto por la Corporacién, jcion:

Las condiciones estéticas podrin referirse al sistema de cubiertas, compos
riales a emplear y detalles de todos los elementos del edificio en cuanto & o
color y textura. 1608

E: toda la zona declarada Conjunto Historico-Artistico, y en todos 108 edﬁmﬂ%

gl

optt

umamiﬂ" g
2; los P“’_ysfem;d'
del ambieTC .

logados por el Plan General o la Comisién Competente del Patrimonio, s ;qla Com

me previo de la Direccién General, de la Diputacién General de Aragdn, isién1o?
Provincial para la proteccién del patrimonio histérico artfstico, o de 1a Com
Patrimonio que se deberé constituir por resolucién de este Plan. biente

Toda edificacién que se construya o remodele habrd de respetar el am pjun gend”
de su emplazamiento, para lo que su composicién no debe desentonar del conJ
estuviere situada. o wlaimw

A todos estos efectos se conceptuarin como fachadas y se tratardn ¢0
los paramentos de un edificio visibles desde la via pablica. i yando alwn

En particular se tratardn como fachadas los paramentos medianeros fgserﬂsy .
diferencias de altura con los edificios contiguos, y las paredes 0 fachﬂdﬂsl‘ oﬂ'Tgﬁ"lﬁ
interiores visibles por razén del peculiar movimiento topografico del nicle i Vismlo

Si bien se admite la posibilidad de permitir tendedero en traseras oip
desde la via piblica, se exigird su tratamiento bien mediante algin Slslef(“‘I gblict:
bien mediante falsa cubierta o cierre que lo oculte de las vistas desde laviap

5.5.2.- Catalogacién de la edificacidn. ) individuﬂ?ﬂ

Conforme al sistema de estudio y andlisis de la edificacion, rea]lzafiﬂ s como @y
te para cada una de las zonas hist6ricas y las proximas a aquellas d.‘ﬁ“‘d"ban;sric"w
bles por el Plan General y, detallado en su proceso en la informacion ur Jaye wnclf‘;
memoria que acompaiia a este Plan, se ha realizado un catalogo que 8¢ mcm deml%
ter provisional como parte del Plan General, y que sustituye al antes Vigen o oot
el Plan de Urgente Proteccién del Conjunto histérico de Tarazona, pudien
do por posteriores planes especiales de reforma interior.

El andlisis propio, realizado a partir de todos los datos obs
diversas informaciones y otros Planes se ha contrastado:

a) Con los datos del estudio de catalogacién de edificios d
Delegacién o Direccién Provincial del Ministerio de Cultura, datos no [0t
dos ni aprobados, pero que jerarquizan los edificios monumentales en:

—Grado 1°: Monumentos de valor estatal.

—Grado 2°: Monumentos de valor regional,

—Grado 3°: Monumentos de valor provincial.

—Grado 4°: Monumentos de valor comarcal. I

—Grado 5°: Monumentos de valor local. . [5|]§ndﬂse el

dichos datos coinciden bisicamente con nuestra observacion, d¢
memoria las caracterfsticas que han servido para su catalogacion. 1o del M"m.

b) Con las listas de edificios de valor que han llegado a conpc:mle]‘:io aprobio
miento de Tarazona por remisién oficial del M.O.P.U. aiin no habiendo s-lmonio '5“’3;,

¢) Con los datos obrantes en el Plan de Urgente Proteccion del Patrt i oen sy 50
artistico de Tarazona, redactado por el Arquitecto D. Angel Peﬂ}Pﬂ‘;”c ¥ aprﬂe roygcﬂ’

d) Con los datos obrantes en otros estudios técnicos, en panlcular en g
tramitado del Plan de Reforma interior. de profeslﬂu

e) Con los datos obtenidos del Centro de Estudios Turiasonenses ¥
diversos, : ;

En base a todo ello se ha llegado a definir un catdlogo de la ednﬁcac:m .
mental o Ambiental, que es parte del Plan, que figura como anexo €8
expresa en planos y cuya divisién en tipos es la siguiente: odos

5.5.2.1.- Edificios monumentales. : it idﬂmiﬁcmdl-

a) Definicién: Son aquellos que por su especial valor propio, und * ru'clum‘ 8
deben ser conservados estrictamente, es decir en cuanto a sus plantas, ik im0
elementos iniciales o histéricos. distinto orgé™ i

Se definen en varios grados segiin su cardcter y ello da lugar 8 un dantes PU e
competente para el control de los expedientes que sobre ellos 0 5US colin
mitarse para su restauracion, consolidacién o aprovechamiento-

—GRADO 1°.- Estatal, Organismo competente M° de Cultura. o

—GRADO 2°.- Regional, Organismo competente D, Gral. de Araget:

—GRADO 3°.- Provincial, Comisién Provincial del Patrimonio-

—GRADO 4°.- Comarcal, Comisi6n Provincial del Patrimonio-

. e ¥
ervables dlrecﬂ’mc

s ¢
zona, 0bra” gor®
o Tarut""almemeel

jon¥”
4n de Vﬂ]orMy i
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RADO 5°.- Local, Comisién Provincial del Patrimonio.

b) Actuaci R
cién o reform']f:i:: E’;El:t.d%'.se prohiben en ellos las obras de nueva planta y amplia-
salvo que sean a[broba(‘]osq ;: Llambl% €N su estructura, fachada y composicién general,
var el edificio o adaptar supusocf UTEMISIHO R e
Permita financiar las obras d undamental, con respeto al valor histérico, a otro uso que
dicho uso sey aprobado e] festauracion y, o, la conservacién del edificio, siempre que
©) Trémites de autg Por €1 organismo competente antes definido.
Los edificios cata]:;l nglén ke
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siendo sometidos Jos lruga;' af” N vigente en materia de Patrimonio histérico artistico,
ireccion General o Comiqijgb ;ue en ellos se efectien a vigilancia e inspeccién de la
Los Proyectos de inter;fe n-dmvmc“” del .Pﬂlrimonio histérico artistico y cultural.
Arquitectura, construceig 1elon en estos edificios contendrdn un estudio completo de la
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pre que en la fachada se seiiale, median-
€n cuanto a materiales, colores, textura,
ible la historia parcelaria y prohibiéndo-

hada originaria
4, manteniendo vis
e fachada,

i6n a fachadas,

chadas, cornisas, bajantes

= 8, sas, bajantes, luces, ven-

adicionales de composicitn. :

plegdos en la arquitectura de la zona.

snhe_mes ¥ vuelos de fdbrica, o las terra-

o neacion, salvo miradores similares a los
- de vuelo y una superficie de 1/3 de la fachada.

Se mantendré la proporcién y ritmo de la fachada en el entorno; para ello el tamafio y
la disposici6n de los huecos se adaptard a la de los edificios colindantes; tendiendo a man-
tener las predominancias, en el sentido vertical de los huecos, en el tamafio de los mismos,
en la jerarquizacién de plantas, y en el predominio del macizo sobre el vano, que pudieran
existir en dicho entorno.

Se toleran composiciones arquitecténicas claramente diferenciadas y no miméticas
del conjunto, por medio de un proceso de control riguroso a realizar por la comisién pro-
vincial del Patrimonio histérico y detallado en la ordenanza 5.5.4., cuando sean a juicio de
dicha comisién coherentes con el conjunto y de gran calidad de disefio.

Se exige un acomodo del niimero y altura de plantas a los edificios inmediatos, aco-
modando las lineas horizontales de la composicion a la de los edificios proximos y man-
teniendo el cardcter de jerarquizacién de plantas, manifestada en lineas de impostas o no,
quedando obligado a que las alturas de pisos sean intermedias a las de los edificios media-
neros.

d) En cuanto a plantas bajas.

Se prohiben las plantas bajas comerciales totalmente didfanas, buscando la continui-
dad en vertical del ritmo de huecos y macizos.

Se exige armonia en el tratamiento con respecto a la composicién arquitecténica del
resto de fachada.

Se prohiben alturas superiores a 3,60 m. de suelo a techo, exigiéndose dinteles de altu-
ra similar a las plantas inmediatas.

Se prohiben huecos o escaparates de longitud mayor de 2/5 de la longitud mixima de
fachada o de altura de ventanal superior a 2 metros.

Se prohiben marquesinas y voladizos comerciales (en todas las plantas).

) En cuanto a cubiertas.

La cubricion de los edificios deberd ser compuesta de tejado, inclinado entre 20 y 30°
a partir de la fachada principal del edificio, compuesto de teja curva y rematado en facha-
da por cornisa o alero.

Se prohibe la teja plana, y las azoteas o antepechos salvo en edificaciones racionalis-
tas catalogados.

Se toleran los tejados a una sola agua en fondos menores de 12 metros.

Las cubiertas serdn de faldones, sin permitirse hastiales sobre fachada, prohibiéndose
depdésitos vistos,

f) En cuando a materiales de fachada.

Los materiales a utilizar estardn en general condicionados por el color, textura y mate-
riales tradicionales de los edificios inmediatos o dominantes en el entorno, siempre que se
estimen tradicionales.

Se prohibe la imitacién de materiales de cualquier tipo, debiendo utilizarse €stos en su
verdadero cardcter y sentido constructivo, sin falsear la fébrica.

Se recomienda el empleo de revocos fratasados en tonos ocres, térreos naturales y la uti-
lizacién de texturas lisas en colores suaves (rosados, blanqueados si existen en el entorno).

Se toleran z6calos llagueados de tonalidades mds suaves u oscuras sobre la misma
gama de colores,

Se permite el empleo de fibricas de ladrillo visto cuando utilicen el ladrillo tosco de
pequeiio espesor, tradicional, rejuntado con amplio mortero.

Se prohfben los ladrillos lisos, de fuerte coloracién roja, o aquellos ladrillos bicolores
o desvanecidos.

Se prohibe la utilizacién de piedra en placados, en forma pulimentada o con brillo, o
en forma de mamposterfas concertadas poco naturales.

Se prohiben los muros cortinas en que predominen elementos metdlicos junto con el
vidrio, pero se autorizan miradores acristalados con armazdn de cerrajerfa o madera.

Se permite el uso del hormigén exclusivamente en elementos estructurales vistos dis-
continuos (cornisas, impostas) o en elementos posteriormente pintados y encalados.

Se tolera el recercado de huecos en colores de tonalidad similar a la general de facha-
da, pero de mayor oscuridad o claridad.

g) Carpinteria, cerrajeria y balcones.

En general las carpinterfas exteriores serdn de madera, admitiéndose cerrajerfas pinta-
das de colores oscuros que armonicen con los colores de la zona.

Se prohibe el aluminio y otros productos brillantes.

En las calles en que ya existen se admiten balcones y ventanas enrejados, que tendrén
balaustres generalmente verticales, prohibiéndose los retorcidos o inclinados hacia dentro
y fuera; los materiales de cerrajeria serdn pintados en colores oscuros de terminacién
mate, prohibiéndose los balcones o antepechos que conjugan el cristal u otros materiales
vitreos u opalinos.

No se admiten balcones con incorporacién de jardineras continuas, aunque se toleren
macetas tradicionales de cerdmica ocre.

En cualquier caso los balcones deberdn construirse con elementos estructurales vistos
situando el pavimento sobre ellos a la manera tradicional, quedando prohibida su realiza-
ci6n por prolongacién del forjado de piso.

La anchura mdxima de los balcones, salvo permiso especial de la Comisién Provincial
del Patrimonio, serd de 40 ¢cm.

h) Canalones y aleros.

El canalén visto serd utilizado en general de forma volada, a la manera tradicional,
aunque se permiten ocultos, situados en la linea general de la cubierta situada en la verti-
cal del muro de cerramiento.

No se permite la colocacién en segundo plano del canal6n, con falseamiento del alero
y escalonamiento de cubierta.

Los aleros podrin realizarse sobre hileras de ladrillo ligeramente sobresaliente o sobre
canecillos de madera; en cualquier caso no sobresaldrédn mas de 70 cm,

Se prohiben los aleros continuados al mismo nivel en més de 20 metros.

i) Patios interiores.

No podrén ser cubiertos ni cerrados.

j) Cerramientos de parcela.

Tendrén tres metros de altura mdxima y se tratarn como fachadas en cuanto a mate-
riales y colores.

k) Otras condiciones.

Se prohiben los anuncios luminosos y los banderines publicitarios no aceptados por la
Comisi6én Local del Patrimonio.

Las estructuras y acondicionadores de aire, sitos a mds de 2,50 m. de la rasante de la
acera, no sobresaldrén de la linea de fachada ni romperdn la estructura de huecos.

1) Condiciones de trimite.

A fin de estudiar las afecciones que puedan producirse por nuevas construcciones en el
entorno monumental, serd obligatoria la presentaci6n de un andlisis del impacto visual de
cada nuevo edificio en el entorno, realizando un plano de alzado continuo con los inmediatos.
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A los efectos anteriores se sefialardn como fachadas no solo la principal, sino también
las medianerias o fachadas de patios laterales y posterior visibles desde la via piblica, espa-
cios privados no edificables o patios de manzana, o desde lugares de amplia perspectiva.

En los anteproyectos y proyectos se incluird como documeénto un testimonio fotogré-
fico con acotaciones de alturas del edificio existente, o del solar en su caso, enmarcado en
los colindantes a efectos de justificar el cumplimiento de las condiciones de alturas de edi-
ficacién, niimero de plantas, jerarquizacién, huecos, etc., exigidas por este Plan General.

5.5.4.- Nueva expresién arquitecténica en el conjunto histérico artistico.

Las condiciones dadas en la ordenanza anterior deberdn ser cumplidas por todos los
edificios de nueva construccién, restauracién, o reforma dentro del conjunto histérico
artistico con la siguiente excepeién:

“La Comisién Provincial del Patrimonio hist6rico artistico podrd autorizar la cons-
truccién de nuevos edificios, que sean expresion de una arquitectura actual que pueda esti-
marse valiosa y complementaria del conjunto histérico, y que, introduciendo elementos
arquitecténicos, materiales o ritmos no imitativos ni andlogos a los existentes en el entor-
no, merezcan un especial buen juicio por parte de la citada Comisién por sus valores arqui-
tecténicos singulares.

En estos casos se exigird la presentacién de un estudio fotogréfico total del impacto en
el entorno del nuevo edificio, mediante composiciones del proyecto en diversas visuales
que permitan a la Comisién evaluar dicho impacto.

El informe de la Comisién Provincial del Patrimonio es discrecional a juicio de ella
misma y ha de ser favorable por unanimidad de los miembros de la Comisién.

5.6.- Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendrin obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento
al servicio de la ciudad.

5.6.1.- Cerramientos de parcelas.

Las parcelas podrén cerrarse y separarse del suelo piiblico o de otras parcelas median-
te verja, seto o similar, salvo en aquellas partes del perimetro en que la parcela de uso resi-
dencial o comercial linde con espacios libres o con viarios peatonales; en estos casos debe-
rd sefialarse la linde exclusivamente a base de alguna sefial en el pavimento a efectos de su
conservacién permanente, deslinde legal y conservacion de los servicios.

Estos cerramientos, en el conjunto histérico artistico, quedan supeditados al trata-
miento ambiental adecuado, positivamente informado por la comision local del Patrimo-
nio historico artistico.

Capitulo 6.- Condiciones Generales de uso.

Para determinar con suficiente detalle los usos admitidos en cada zona del término
municipal o del suelo urbano o urbanizable definido por el Plan General, definir que se
entiende por cada uso y precisar los limites de intensidad tolerables y otras condiciones
que deben cumplir los usos autorizados; se incluye este capitulo como previo al de zonifi-
cacién, clasificando los distintos usos a que se destinardn las obras de nueva planta o de
reforma o ampliacién de edificios.

6.1.- Uso Residencial.

a) Definicién.

Edificio o parte de edificio destinado a residencia familiar y usos anejos (cocheras,
oficina familiar, etc.).

Se exige que la vivienda sea exterior, es decir que cumpla las siguientes condiciones:

Vivienda exterior: Toda vivienda tendrd condicién de exterior, debiendo cumplir
como minimo una de las siguientes condiciones en una longitud de 3 m. de pieza habita-
ble destinada a estancia.

—Que de frente a la calle, plaza o zona verde piblica.

—Que recaiga a un espacio libre privado, unido a calle plaza o zona verde publica, en
que pueda inscribirse un circulo de 8 m. de didmetro, siempre que:

—La abertura sea como minimo de 4 m. de anchura,

—La profundidad sea igual o menor de vez y media la anchura.

—Que tenga su fachada paralela a la abertura.

b) Clasificacion:

1°.- Unifamiliar: Con acceso exclusivo desde la via piblica.

2°.- Colectiva: Edificio constituido por viviendas con accesos comunes,

¢) Condiciones:

Solo se permiten viviendas exteriores. No se permitirdn viviendas en sétano ni en
semisétano ni en planta de rasante no superior a 30 ¢m, a la rasante de acera. No se per-
miten viviendas en buhardillas salvo si lo son en forma de duplex.

Programa minimo: cocina-comedor; 2 dormitorios de 2 camas; 1 aseo con | retrete, |
lavabo y 1 ducha (se toleran apartamentos con un solo dormitorio de dos camas).

Dimensiones minimas:

—Dormitorios: | cama: 6 m2 (dimensién minima 2 m.), 2 camas: 10 m2. (dimensién
minima 2,50 m.).

—Estar Comedor: 16 m2. (dimensién minima 3 m.).

—Cocina: 6 m2. (si estdn juntos cocina y estar, 20 m2.), Dimensién menor 1,70 m.

—Aseo: 2,25 m2. (retrete independiente: 1 m2.). Debe contener al menos retrete, lava-
bo y ducha.

—Pasillo: Anchura minima 0,90 m., salvo en la entrada en que en una profundidad
minima de 1,20 m. serd cuando menos de 1,20 m,

—Cocina: Serdn independientes de los retretes, y no servirdn de paso entre éstos y los
dormitorios, ni éstos abririin a ella. Tendrdn una salida de humos o gases independientes
del hueco de luz y ventilacién.

6.2.- Uso Industrial.

a) Definicion:

Establecimientos dedicados al conjunto de operaciones destinadas a la obtencién,
extraccién y transformacién de materias, incluso envasado, transporte y distribucién. Se
incluyen, asimismo, los almacenes de cualquier tipo y las actividades de artes y oficios y
los trabajos de manutencidn y reparacién de bienes diversos para la poblacién.

b) Clasificacion:

I.- Industria artesana de artes y oficios (sin molestias para vivienda inmediata; su
potencia es inferior a 20 CV y no necesita acceso habitual de vehiculos de peso total > 3,5
Tm.) (trabaja sélo la familia con un méximo de 3 empleados externos); con estas caracte-
risticas se admiten: elaboracién de panaderfa, galletas y pasteleria, freiduria, chocolates y
confituras, taller de géneros de punto, talleres de cordajes, de calzados y reparacion, sas-
treria y similares, servicios de lavado, planchado, carpinteria de detalle, tapiceria, artesa-
nia de mimbre y junco, jugueteria, instrumentos musicales, talleres de fabricacién de esco-
bas, cepillos, broches, tipograffas, planigrafia, litografia, reproduccién impresa,
encuadernacion, fotograffa, guarnicioneria, alfarerfa, cerrajerfa, armerfa, talleres de elec-
tricidad, de bicicletas, relojerfa, joyeria,

. jdads
Dispondrén en todo caso de las medidas correctoras que garanticen 1a comed!
salubridad y seguridad de los vecinos. . i

2* - Industria sin molestias para la vivienda e instalaciones industriales necc:;::fw
el servicio de la zona donde se emplazan; de potencia inferior a 30 CV., se pu :
lar en el mismo edificio. i jdn

Incluye las actividades que sefiala como tales el articulo 8 de 12 instrucet .
15.3.1963 sobre actividades. o Al

3".- Industria que por sus caracteristicas tolerables, de acuerdo aIlReglme"md-dudﬂ
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y por ser necesarias Ii‘?m’e1 mp'wdi'
la ciudad, pueden implantarse en zonas préximas a las residenciales; n enelP
ficio residencial.

4*.- Almacenes: Corresponde a los establecimientos dedicados
cién y distribuci6n de productos naturales, materias primas o articulos mant
servicio directo de venta al piiblico. Se incluyen las agencias de transporte. e spl'M

5*.- Industrias peligrosas o insalubres, a tenor del Anexo 1° del Reglame?
por Decreto de la Presidencia del Gobierno de 30.11.1961.

¢) Condiciones generales. ’

La licencia municipal de apertura serd necesaria para la realizacion Pata
vidades y deberd obtenerse previamente a la concesién del permiso de 0bras: cizar 18 1
si6n los locales e instalaciones reunirdn las condiciones necesarias pard ga‘_‘msen E,-,ueﬂl'
quilidad, seguridad y salubridad de los que desarrollan la actividad ¥ sus vecino e u

Las mdquinas e instalaciones mecénicas asi como los ESlabIGCImlen!l?S(;"smas y ettt
general, estardn sujetas a las condiciones sefialadas en la legislacion de lﬂ5 u]os ‘écnlﬁ"‘
vidades y en otras aplicables, y a inspecciones periédicas que efectuar: u;gntei- :
municipales que se designen a tales efectos o los de otros organismos compé! -

Se tolerard el mantenimiento de las actuales instalaciones induSLﬂ_alcs qu;ﬂes astact
zadas, dentro de cualquier zonificaci6n, e incluso la ampliacién de sus m'stalamen T
un 50% de su volumen actual siempre que no se supere el volumen apllcable : ].'ﬂ
como méximo derivado de la zonificacién, cuando se trate de industrias de,]ﬂs.gn a I
4" no peligrosas por combustibilidad o radiaciones ionizantes, y cont suject deysdﬂ]'
correctoras; contardn en todo caso con 8 m2. por trabajador y ventilacin mmcci )
superficie del local, con servicios en niimero de uno por cada 20 obreros o &

a la guarda, 07

seri”
facmf“’"‘s‘H

de este tipo dﬂw‘

d) Exigencias segiin el edificio en que se encuentran. = 'vidad”d.!’w
En los edificios destinados a vivienda unifamiliar solo se perml“fﬂn actl ea Sl oré
grupos 1° y 4° afecto al uso familiar y siempre que su carga de fuego no :
100 Mcal/m3, o oo 10
En los edificios de vivienda colectiva se admitirdn actividades de 105 up(:;solll potenc
(salvo condiciones mds restrictivas de la ordenanza de cada zonificacién) yh’ i/
inferior a 20 CV y siempre que su carga de fuego no sea superior 100 M'-:an activi e
En edificios exclusivos y aislados, fuera de zonas industriales, s& Pg;"“f‘l::go m ue'd’
a

de los tipos 3° y 4° de superficie superior a 2.000 m2. y con carg
300 Mcal/m3. <lacitn VIEER

En zonas industriales y con arreglo a las condiciones previstas en la leﬁl-o al osféﬂgﬂ
te, (Decreto 833/1975 de 6 de febrero y ley. 38/1972 de proteccion FIEI e 1135& 5
y O.M. de 18.10.1976) se toleran instalaciones de todas las clases, incluso ¢ bley 1oF,

Fuera de los limites del Suelo Urbano o Urbanizable, en suelo no urt?anlz‘:ﬁas espert®
tegido, se admiten a distancias superiores de 2 km. del niicleo urbano indus
les siempre que cumplan la legislacién y medidas protectoras.

¢) Ruidos.

Serén como méximo de 45 decibelios en el interior de la v £
decibelios en centros sanitarios. de 75 db. en la via publica de zonas indu

f) Vibraciones.

Se evitard la propagacién de vibraciones a los edificios colindant®
mismo edificio destinadas a otros usos,

g) Emanaciones de polvo, humos y gases. ’

Deben evacuarse por tiro natural o forzado. 197

Los limites de emisién serdn los sefialados en el Anexo 1V del Decreto 3?3;’1‘0 D“rm

Los niveles de inmisi6n tolerados como méximos son los defin 1l inadt:
y en la Ley 38/1972 de proteccién de Medio ambiente como de zond CO““‘"; Jaes

Se establece como limite médximo de opacidad de los humos el grado Wi
Ringelman. re 105 l'ﬂﬂ-,

Se podrd exigir por el Ayuntamiento, en cualquier uso industrial qué S“P:tu asnlﬁd'
tes anteriores, la paralizacién de la actividad hasta que sean tomadas las 0pO
das correctoras.

h) Aguas residuales.

Los lfmites de emisién son los indicados en la ordenanza 4.4.2.
ampliaciones propias de uso industrial,

Sustancias no biodegradables:

Cianuros 1 mg/litro.

Cromo 2 mg/litro.

Hierro 4 mg/litro.

Mercurio 0,2 mg/litro,

Plomo 2 mg/litro.

Zinc 10 mg/litro.

i) Sustancias téxicas.

Su manipulacién y almacenamiento y transporte queda regulado por &
mayo de 1978 y la Orden de 28 de junio de 1977, 1y

) Radiactividad. e 29 de abrt

Su utilizacién queda sometida a la ley de energfa nuclear 25/1964 de
Reglamento aprobado por Decreto 2.869/1972 de 21 de julio.

k) Combustibilidad e inflamabilidad y explosividad.

Las actividades peligrosas por combustibilidad o inflamabi Biisica e ¥
dan limitadas al estricto cumplimiento de las prescripciones de la Norma bril de 197'9&0
abril de 1981, el Reglamento Nacional de Mercancias Peligrosas de 4 de: tanci fi)?
el Reglamento de 2 de marzo de 1978, quedando sujetas al régimen de dis 15 de mi®
por el Reglamento de actividades de 30 de noviembre de 1961, iﬂsm“ccm-ndc 1968
de 1963, y circular de la Comisién Central de Saneamiento de 10 de abril

1) Otra normativa a cumplir.

Con independencia de las cuestiones anteriores cualquier instala ;
mento de Industrias y actividades cumplir las determinaciones siguientes: 1565

—En cuanto a recipientes a presion, el Reglamento de 4.4.1979- eral de G &

—En cuanto a instalaciones de gas combustible, el Reglamento 'Ger: . 0508
Combustibles de 23.10.1973 y el de Aparatos que utilizan combustibles
7.3.1974.

de
ivienda més cerett®
striales:

30 pillﬂms

en

2., con las Sigul
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—En cuanto a
¥30.12.1971.

—En cuanto a carb
oy | arburantes y combustibles liquidos, las 00.MM. de 21 de junio d
e clt:lu:tubre de 1969 y 5 de marzo de 1970, 0.

‘ anto a instalaci i
Tensicn, alaciones eléctricas, log Reglamentos electrotécnicos de Bajay Alta
6.3.- Uso hotelero,

- peeare e Sl )
o s: i[)eﬁmmﬁn. Edificios de servicio
»Seincluyen en ellos las actiy

Gases Licuados del Peiréleo, los Reglamentos de 7.2.1969, 30.10.1970

. al piiblico que se destinan al alojamiento tempo-
1dades complementarias propias del destino y categoria de

lag edif 1

a Icaciones, como nes, garaje

5 & reéstaurantes, ti b 5, pisci j
oficinas, sa], % o g » tiendas, peluquerfas, piscinas, almacenes, garajes,

tl}z glasiﬁcacién:
N més de 100 habitaciones
- es.
; ?;:de ZSda 99 habitaciones,
€n0s de 25 habitaciones
¢) Condiciones: n e
s locales cumpli i
i mplirdn las dimension
Jadas para los ysog de vivienda o de lag

: es y condiciones que le fueran de aplicaci6n de las
a ;
cumplirdn las determinaciones e

o, lelelse fijen para las actividades complementarias.
re sobre ordenacig Xigidas por el Real Decreto 3093/1982 de 15 de
64.- Uso Cumercila n de los establecimiento hoteleros.
al Deﬁniciﬁn:
i gomercio en edifi
- L0mercio com e
r11e2,¢? inferior g 500 mz? gm;?e?-fe un edificio de superficie de venta total superior a 200
P "dlfnte del de Viviend‘as){; 4§ comerciales. (Se exige acceso desde via piiblica inde-

cio exclusivo,

-~ Lomercio en plg :
I # .
ggms US08; se tolera ci:lmet::?ajd' con tolerancia de almacén en semisGtanos en edificio de
1ente de la viviendy O en plantas elevadas con acceso desde planta baja indepen-
©) Condiciones: L)‘Hl;!enor en dimensién (il total a 200 m2, v =
. (%] 3 o re =
In S locales ccum:rcialt':sa cd; SI.mudﬂ al publico tendrd una superficie minima de 6 m2.
pa:trelg Y un lavabo; g partir d“ ?gperﬁme superior a 50 m2, dispondrén como minimo de
b A 8efloras y caballeros: e ait' 0 m2. se duplicaran dichos servicios independizdndose
et:ﬂema’in dichios SEW'IC:IDSPen llr lde 200 m2. por cada 200 m2 o fraccién que exceda, se
" s;;us:ap:d Agrupar dichos servi?{ﬁ?o Y un retrete; en galerias comerciales, mercados
" ! 8 §: artoc . . . i
ik ;a:esu}:erﬁcms de los locales ;f::::‘]_"r‘:’vc‘-lﬂerm|nando su cuantfa en funcién de
toh ¥ ventilacin de |o < ; ;
al no inferior g 1/ o (:; !(;cale:. serd generalmente natural, con huecos de superficie
1stente en planta, tolerdndose la iluminacién y ventilacion

artificig) i

e Previa i

i Presentaci i

Juicio de) 6n del correspondiente proyecto siempre que sea suficiente a

5 A)’Uﬂlamienm
og, .
ros n=.siSLa“ales Estardn construidos de for
Superficje diun fuego tipo de tres horas d
M2, 0 frace SEondran de 1 extintor de 5 K.
- con i :
Cidn g fuego O independencia de otra
ﬁis-- Uso
4) Definicj
: Cién: Edifie:
ticag : Edificios s desti
nales?; Cardcter piiblico thﬁlozﬂlftrt dgsunadus a actividades administrativas o burocré-
de o © Cualquier clage, asf oo aco; se incluyen oficinas bancarias y despachos profesio-
1205, locutorig % mo oficinas municipales, centros de informacién eslaf;ﬂa\
i fas, centros sindicales, sedes de representaciérl

ma que sus elementos estructurales y mediane-
e duraFién. Los locales con mds de 50 m2. de
. de nieve carbénica o polvo seco por cada 100
s normas legalmente vigentes respecto a protec-
de oficinag,

efonicos, comi

s tel S, Comis|
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politica, o,

-~ Edifici
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Ueda prohibiq
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ara |a de : ! .
blecj CLerminacion de los seryic;
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Oficingg ¢ . \
e 3" cay
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: s s
0 t_ie Espectdculos,
Mcién: Locales o
SCotecas, salas de
s

0 0 superiores a 300 m2.
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: se exigen alturas libres
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SSpecticulog pliblic
o1 Salas de reypig,
) I(J:eﬁrllicién: Local:a: di
) lsasd'icacidn:
= Salas
reuniggey liil:!.s ‘de fiesta, Testauranteg
: tipo culturg), politico e'i:

islacion vi
ente e aplicaci
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5 Y oratorigs,

¢) Condiciones: En edificio no exclusivo, solo se ubicardn en planta baja, 1* y semiso-
tano, siempre que el local de planta 1* o semis6tano vaya unido al de la planta baja corres-
pondiente.

Respecto a la ventilacién y proteccion contra incendios se estard a lo dispuesto para el
uso comercial o de espectdculos.

Cumplirdn las disposiciones vigentes que sean de aplicacion.

6.9.- Uso cultural.

a) Definicién: Edificios y locales destinados, principalmente, a la educacién, ense-
fianza o investigaci6n en todos sus grados y especialidades, incluso bibliotecas, auditorios,
locales de exposiciones, museos, guarderfas.

b) Clasificacién:

1*, Centros de estudios especiales, museos y bibliotecas, centros de informaci6n, audi-
torios, locales de exposiciones.

2" Centros oficiales de ensefianza: E.G.B., B.U.P., Formacién Profesional y centro de
estudios particulares con mds de 50 alumnos.

3* Id. Id. con menos de 50 alumnos, asi como Guarderias y Centros de ensefianza pre-
escolar.

¢) Condiciones: Las de la clase 2* se ubicarén en edificio exclusivo, tolerindose su
ubicaci6n en edificios de otros usos en planta baja con acceso independiente y, en su caso,
en plantas elevadas cuando estas unidas directamente al local de planta baja.

Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes, admitiéndose instala-
ciones auxiliares de tipo industrial, residencial, de reuniones, espectdculos o deportivas
afectas al centro asf como garajes o estacionamientos.

6.10.- Uso deportivo.

a) Definici6n: Espacios o edificios acondicionados para la prictica y ensefianza de los
ejercicios de cultura fisica y deporte.

Se incluyen en ellos las actividades complementarias necesarias (aparcamientos, ofi-
cinas, almacenes, vestuarios) y en su caso Polideportivos e instalaciones industriales
indispensables para su funcionamiento (bombeos, depuradoras, almacenes).

b) Condiciones: Cumplirén las condiciones que fijan las disposiciones vigentes.

6.11.- Uso sanitario.

a) Definicién: Edificios destinados al tratamiento, atenci6n o alojamiento de enfermos
(salas de curas, urgencias, dispensarios, farmacias, consultorio, centro materno, infantil;
incluidos asilos, albergues, hospicios de cardcter benéfico y social,

b) Condiciones: Cumplirén las disposiciones vigentes para la materia, e incluirdn las
instalaciones industriales, de oficinas, recreo y estacionamiento afectas al uso principal.

Si se ubican en edificios de otros usos se situardn en planta baja, o elevadas si estin
directamente unidas al local correspondiente de planta baja.

6.12.- Recreo en espacios libres y zonas verdes.

a) Definicion: Lugares destinados a paseo y jardines y dreas de juego y recreo para
nifios.

b) Condiciones: Se admiten kioscos de bebidas desmontables y aparatos distribuido-
res automdticos, también se admiten instalaciones de juego de nifios y servicios higiéni-
cos.

Se admiten dreas peatonales en superficie inferior al 20% de la superficie de las zonas
verdes.

Se admite la circulacién de bicicletas sin motor en lugares especificados en los pro-
yectos de urbanizacion.

Se admite el paso de conducciones de servicios en el subsuelo.

6.13.- Uso de garaje estacionamiento.

a) Definici6n: Se entiende como tal el consistente en la guarda o estancia de vehiculos
de cualquier clase. Se incluyen los servicios pliblicos de transportes y locales destinados a
la conservacién y reparacién del automévil.

b) Clasificacién:

1°. Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para uso exclusivo de los usua-
rios de la vivienda.

2*. Garaje-aparcamiento en planta baja, semisétano o sétanos, para uso de vivienda
colectiva.

3*, Edificio exclusivo de aparcamiento.

¢) Condiciones:

Accesos: Ancho mfnimo de 3 m., salvo si el garaje contiene mds de 50 coches en cuyo
caso se doblard el acceso. (en curvas serdn necesarios sobreanchos).

En los casos en que sea necesaria la instalacién de rampas de acceso, su pendiente
méxima serd de 20% en tramos rectos, y del 14% en tramos curvos. En todo caso se dis-
pondré de un espacio libre horizontal a nivel del acceso de 4,5 m. de fondo.

Se entiende por plaza minima de aparcamiento un espacio de 2 x 4,5 m., siempre que
cuente con espacio libre de acceso suficiente (Pasillo de 4,50 m. de anchura para estacio-
namiento en baterfa y de 3 m. para estacionamiento en linea).

La altura libre minima en cualquier punto seré de 2,20 m. salvo bajo puntos singulares
(jicenas, instalaciones) en que se permitirdn a 2 m. libres.

d) Prescripciones constructivas: Todos los elementos que constituyen la estructura de
la edificaci6n destinada a garaje o estacionamiento deberdn ser resistentes al fuego, no
pudiendo utilizarse el hierro al descubierto; se cumplird la normativa vigente de preven-
cién de incendios.

El recinto del garaje o estacionamiento deberd estar aislado del resto de la edificacién
o fincas colindantes por paredes y forjados altamente resistentes al fuego y con aislamien-
to actistico de 50 fonos, y estardn desprovistos de huecos en comunicacién con patios o
locales destinados a otros usos.

Podrd comunicarse el garaje o estacionamiento con la escalera o ascensor del inmue-
ble. En este caso se deberd disponer de un vestibulo de aislamiento con puertas metdlicas
de cierre automitico.

¢) Prescripciones de ventilacién, calefaccién e iluminacién: La ventilacién natural o
forzada estard proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacién de vapores
y gases nocivos en proporcién capaz de producir accidentes y se hard por medio de chi-
meneas proyectadas para uso exclusivo del garaje, y siguiendo lo reglamentado por el
Ministerio de Industria.

La calefacci6én y demds medios en los que se realice la combustién de sustancias debe-
rdn disponerse de forma que en ningiin momento haya peligro de que las mezclas carbu-
rantes se inflamen, prohibiéndose que las aberturas de las chimeneas puedan dar al local
del garaje.

La iluminaci6n artificial se realizard exclusivamente mediante limparas eléctricas, y
las instalaciones de energfa y alumbrado eléctrico responderdn a las caracterfsticas exigi-
das por el Reglamento de Instalaciones Eléctricas vigente y demés disposiciones comple-
mentarias.
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Deberén instalarse aparatos de extincién de incendios aprobados oficialmente, en
nlmero y situacion tal que corresponda uno por cada 200 m. de superficie del garaje o
aparcamiento como minimo, o fraccién de esta cifra si tuviera distintas plantas, y depési-
tos de arenas.

Quedan comprendidos dentro de estas disposiciones todos los locales donde perma-
nezcan vehiculos con motor mecénico, cualquiera que sea la clase de energia utilizada.

Cuando los vehiculos utilicen como combustible gases licuados o disueltos a presion,
deberdn cumplirse ademéds las disposiciones relativas a los mismos, contenidas en el
Reglamento vigente de reconocimiento y prueba de fluidos a presién.

6.14.- Otros usos.

En las ordenanzas particulares se podrdn definir otros usos en forma singular, por
ejemplo:

—Circulacién de vehiculos.

—Instalaciones ganaderas.

—Almacenes de uso agricola.

—Estaciones de servicio (para el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y
relacionados con vehiculos del motor).

—Talleres del automévil y maquinaria agricola (incluso servicios de lavado y engrase).

—Centrales telef6nicas.

—Transformadores eléctricos.

Que se regirdn por Ordenanzas independientes que se expresan para cada una de las
zonas que se sefialan en los planos.

TITULO IL- DEL SUELO URBANO.

Capitulo 7.- Condiciones de desarrollo en Suelo Urbano.

El Suelo Urbano cumple lo exigido en el art. 21 del Reglamento de Planeamiento.

La Delimitacién del Suelo Urbano por su perimetro queda bdsicamente expresada
sobre los planos de clasificacién del suelo.

7.1.- Condiciones Generales.

Para que una parcela de suelo urbano sea directamente edificable es necesario que
pueda ostentar la calificacién de Solar, conforme al articulo 82 del texto refundido de la
Ley, con las limitaciones del apartado 4 del articulo 95.

En el caso de que una parcela interior al suelo urbano, por no contar con todos los ser-
vicios o con encintado de aceras y pavimento de la calzada, no fuera considerada solar, el
que solicitara la licencia de construccidn presentard junto al proyecto de construccién del
edificio, Proyecto técnico de adecuacién de servicios conforme a lo contenido en estas
Ordenanzas.

En estos casos, el edificio no podré construirse sin la previa aprobacién ,y no podrd
habitarse o utilizarse sin la previa ejecucién del citado proyecto técnico complementario
de los servicios existentes, con sujecion a los artfculos 40 6 41 del Reglamento de Gestion,

Las Normas contenidas en este titulo, asi como las contenidas en el titulo IV “Orde-
nanzas Especiales” tienen el cardcter de Ordenanzas de edificacion, y uso del suelo y
reglamentan de forma detallada los usos admisibles, voldmenes y condiciones higiénico-
sanitarias de los terrenos, si bien deben complementarse y vincularse por las Normas con-
tenidas en el Titulo 1, que son generales a todas las clases de suelo, y que en Suelo Urba-
no tienen también cardcter de Ordenanzas.

7.2.- Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones y rasantes oficiales se fijan en la documentacion gréfica del Plan
General Municipal de Ordenacién; su modificacion y ajuste serd posible mediante la for-
mulacién de Planes Especiales de Reforma Interior o Planes Parciales, conforme a la
legislacion vigente, dentro del Suelo Urbano o del Urbanizable.

Las alineaciones de fachada y alineaciones interiores podrén ser fijadas mediante la
aplicacion directa de las ordenanzas, o mediante estudios de detalle dentro de los limites
que se sefialan en las Ordenanzas de Aprovechamiento, y de lo establecido en el articulo
65 del Reglamento de Planeamiento.

Los Proyectos de urbanizacién podrdn efectuar las adaptaciones de detalle en rasante
y secciones necesarias para la ejecucion material de las obras.

7.2.1.- Seialamiento en el terreno.

Los interesados podrin solicitar el sefialamiento en el terreno de las alineaciones .y
rasantes, lo que serd realizado por los servicios técnicos municipales previo paso de los
derechos y tasas que reglamentariamente proceda aplicar.

7.2.2.- Chaflanes.

En el Suelo Urbano, en la edificacién de los solares de esquina, serd exigible dejar sin
construir, al menos en los primeros 3,50 m. de altura, el tridngulo, simétrico respecto a la
bisectriz, del dngulo de fachadas que resulte limitado por las mismas y por una nueva per-
pendicular a la bisectriz, de la longitud sefialada en planos o en ausencia de dicho detalle
en planos de:

—5 m. en las zonas de edificacién en manzana cerrada (zonificacién intensiva).

—8& m. en las zonas de edificacién abierta (edificacion semiintensiva, equipamiento en
edificacién abierta, industria o servicios).

Dicho chafldn serd exigido con generalidad, salvo en los siguientes casos:

—Edificios del Conjunto Histérico-Artistico, donde se prohibe si no figura en planos.

—Edificios zonificados como intensivo Casco Antiguo.

—Otros edificios exteriores catalogados.

—Solares de esquina de dimensién <= 100 m2. (medidos después de hacer el chafldn.).

— Lugares en que la linea de edificacién actual dé lugar a un chafldn mayor o en los
que la linea de edificacién esté sefialada en planos dando lugar a una curva o chaflin
mayor.

—Esquina con calle peatonal.

—Zonificacién industrial del tipo B y D.

En todos los casos para el cdlculo del volumen del edificio a construir serd computa-
ble la superficie del chafldn, siendo de cesion posterior a la edificacion dicha superficie.

7.3.- Estudios de Detalle.

La posible redaccion conforme al articulo 14.5. de la Ley del Suelo y subsiguientes, de
estudios de detalle u Ordenaciones totales o parciales de manzana dentro del Suelo Urba-
no, o del Suelo que cuente con plan parcial aprobado, quedara en todo caso limitada por
las Ordenanzas de volumen médximo, alturas maximas, alineaciones, de cada zona, siendo
posible ordenar los voliimenes de una unidad de actuaci6n siempre que sin alterar el apro-
vechamiento se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que se cumplan las determinaciones establecidas en los articulos 65 y 65 del Regla-
mento de Planeamiento.

b) Que los solicitantes sean propietarios de mds del 60% de la superficie de los terrenos.

¢) Que la ordenacién no suponga incremento de volumen, ni de densidad de habitan-
tes en relacién con las previsiones existentes, para lo cual se entenderd como volumen
méximo legal, y se utilizard, el volumen resultante de aplicar al terreno afectado el estudio
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Las Unidades de actuacién que delimita el Plan General en Suelo
siguientes:

—19 Cuesta Nueva:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 4.880.

Superficie aprox. de cesién (segtin planos) 1.820.

Ordenanza; Casco antiguo Aislado Tipo A.

Aprov, sobre superf. bruta: 3 m3/m2.

Ordenanza especial: O. Especial.

—20 Harinera:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 6.960.

Superficie aprox. de cesion (segiin planos) 3.830.

Ordenanza: Reforma Interior.

Aprov. sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial:-

—21 C* Soria 19:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 760.

Superficie aprox. de cesion (segin planos) 320.

Ordenanza: Ensanche 3 alturas,

Aprov, sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: -.

—22 C*Soria 7 11 15:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacidn 3.760.

Superficie aprox. de cesién (segtin planos) 1.570.

Ordenanza: Ensanche 4 alturas.

Aprov, sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: -,

—123 Bajada Pradiel:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 1.320.

Superficie aprox. de cesion (segin planos) 400.

Ordenanza: Casco antiguo.

Aprov. sobre superf. bruta: 3 m3/m2.

Ordenanza especial: Posible Reforma Interior.

—24 Bajada Pradiel:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 5.400.

Superficie aprox. de cesi6n (segin planos) 2.700.

Ordenanza: Casco antiguo.

Aprov, sobre superf. bruta: 3 m3/m2.

Ordenanza especial: Posible Reforma Interior.

—235 8. Nifier, 12:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuaci6n 2.360.

Superficie aprox. de cesién (segiin planos) 270.

Ordenanza: Aislado Tipo A.

Aprov., sobre superf. bruta: 1,2 m3/m2.

Ordenanza especial: O. Especial.

—26 calle Prado Laureles:

Suprimida y englobada en PERI n® 9.

—27 Milagrosa:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 5.070.

Superficie aprox. de cesion (segiin planos) 1.240.
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—43 Sta. Ana 2 - Teresa Cajal:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacion 2.600.

Superficie aprox. de cesién (segtin planos) 300.

Ordenanza: Ensanche 4-5 alturas.

Aprov. sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: -.

—44 Teresa Cajal 7:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacion 3.720,

Superficie aprox. de cesi6n (segiin planos) 1.840

Ordenanza: Ensanche 5 alturas.

Aprov. sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: -,

—45 Teresa Cajal 9-11-13:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 4.010.

Superficie aprox. de cesién (segin planos) 1.490.

Ordenanza: Ensanche 5 alturas.

Aprov. sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: -,

—45 Teresa Cajal 13:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 2.370.

Superficie aprox. de cesién (segtin planos) 1.570.

Ordenanza: Ensanche 4 alturas.

Aprov. sobre superf, bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: -.

—47 Seminario:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 1.000.

Superficie aprox. de cesion (segtin planos) 360.

Ordenanza: Ensanche 4 alturas.

Aprov, sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: -.

—48 Teresa Cajal 19:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 2.040.

Superficie aprox. de cesi6n (segln planos) 520.

Ordenanza: Ensanche 4 alturas.

Aprov. sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: -.

—49 Teresa Cajal 6:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 6.080.

Superficie aprox. de cesi6n (segin planos) 2780.

Ordenanza: Ensanche 4 alturas.

Aprov. sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: Estudio detalle.

—50 Teresa Cajal 12:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 5.640.

Superficie aprox. de cesi6n (segiin planos) 1.980.

Ordenanza; Abierta 4 plantas.

Aprov. sobre superf. bruta: 2,5 m3/m2.

Ordenanza especial: -.

—51 Teresa Cajal 37 al 43:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacion 4,610,

Superficie aprox. de cesion (segin planos) 1.290.

Ordenanza: Abierta 4 plantas.

Aprov, sobre superf. bruta: 2,5 m3/m2.

Ordenanza especial: -,

—52 Carrera Borja:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuaci6n 4.000.

Superficie aprox. de cesion (segiin planos) 1.950.

Ordenanza: Rural 2 plantas.

Aprov. sobre superf. bruta: 3 m3/m2.

Ordenanza especial: -.

—53 Carrera Borja:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacion 2.280.

Superficie aprox. de cesién (segiin planos) 450.

Ordenanza: Rural 2 plantas.

Aprov. sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: -.

—>54 Las Brujas:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacion 21.600.

Superficie aprox. de cesion (segiin planos) 6.000.

Ordenanza: Industrial tipo D.

Aprov. sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: Vias colectoras.

—55 Pradiel:

Superficie bruta aproximada de la U. de actuacién 2.343,

Superficie aprox. de cesion (segiin planos) 648.

Ordenanza: Ensanche 3 plantas.

Aprov. sobre superf. bruta: 4,2 m3/m2.

Ordenanza especial: Estado detalle obligatorio, TRATAMIENTO FACHADAS AL
PARQUE.

(*) La O. Especial de Remodelaci6n implica la suma del volumen actual sobre la U, de
actuacién al de 4,2 m3/m2. correspondiente al suelo aportado.

7.4.2.- Criterios para posterior delimitacion de Unidades de Actuacidn.

En las zonas del Suelo Urbano no delimitadas en los planos como Unidades de actua-
ci6n, podrédn delimitarse otras unidades por iniciativa del Ayuntamiento o de los propieta-
rios afectados por cesiones superiores al 25% de su terreno, o en la forma establecida en el
art. 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

El criterio de delimitacion aplicable a estas posibles unidades de actuacion serd el de
la manzana, hasta el bordillo contrario de las calles circundantes o limite de otra zonifica-
cién, salvo si ello exige més de 10 metros de anchura (hasta los citados 10 m. de anchura.)

Dentro de dicho limite de manzana se excluirdn de la delimitacién de Unidad de ac-
tuacion:

— Los edificios de edad menor de 30 afios que sean conformes al Planeamiento Vigente.

— Los edificios catalogados, por su valor monumental o por su interés singular o
ambiental, que por ello deban permanecer con su altura, volumen y aprovechamiento.
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Cabe también delimitar, con expreso informe discrecional favorable del Ayuntamien-
tos Unidades de actuaci6n de parte de una manzana, con un minimo de 1.000 m2., cuando
las manzanas sean mayores de dicha dimensi6n.

7.4.3.- Reparcelaci6n subsiguiente a la formaci6n de una Unidad de actuacion.

La formacién de una unidad de actuaci6n da lugar al oportuno trmite de ejecuci6n por
el sistema de compensacién, lo que exigird la reparcelacién salvo en los casos fijados por
los articulos 73 y 74 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

El trdmite de reparcelaci6n se ajustard a lo determinado en el Titulo 3° del Reglamen-
to de Gesti6n Urbanistica.

La reparcelacién se ajustard a la delimitacién de la Unidad de actuacién, salvo que
proceda la inclusién de superficies exteriores en la forma determinada en el art. 78 del
Reglamento de Gesti6n Urbanistica.

7.5.- Planes Especiales de Reforma Interior.

En desarrollo de las previsiones del Plan general, dentro del Suelo Urbano, podrin
desarrollarse con el objeto y regulacién prevista en los articulos 76 al 85 del Reglamento
de Planeamiento y concordantes de la Ley.

7.5.1.- Plan Especial del Conjunto Histérico Artistico.

En los planos de Ordenanzas Especiales se sefiala grificamente la delimitacion del
Recinto Histérico Artistico en la forma en que fue incoada la declaracién del conjunto.

El Plan General de Tarazona, aunque desarrolla de forma detallada las condiciones
urbanisticas con las que podr4 utilizarse el suelo o edificar dentro del Conjunto Histérico,
prevé los medios para que pueda ahondarse atin més en el detalle de las condiciones urba-
nisticas a cumplir en dicho recinto y para ello se estipula lo siguiente:

a) En la primera etapa del Programa del Plan General deber4 iniciarse la elaboracién
de un Plan de Reforma Interior de las zonas interiores al Conjunto Histérico Artistico de
Tarazona que se considere deben estudiarse més a fondo por la Direccién General del
Patrimonio Histérico, que deberd aprobar la delimitacién de dicho Plan.

b) El citado Plan Especial tendr4 el objetivo de aportar medios para una mejor conser-
vacién de los valores histéricos y artisticos del conjunto.

¢) El citado Plan Especial podrd detallar las prescripciones urbanisticas dadas por este
Plan General, establecer precisiones y llegar a modificar las prescripciones de este Plan
General siempre que se mantenga su estructura bésica, salvo en lo que respecta a usos e
intensidades. (Art. 29.1.b. del Reglamento de Planeamiento).

d) Las prescripciones del Plan General dentro del Conjunto Histérico Artistico ten-
drdn el cardcter legal de Normas Subsidiarias de Plan General en tanto no se precisen o
reformen por el citado Plan Especial y se apruebe el mismo.

¢) En cualquier caso, en el citado Plan Especial, conforme a las determinaciones del
acuerdo de aprobacién definitiva, “no se permitirdn actuaciones que oculten mds los lien-
zos de murallas”.

7.5.2.- Otros Planes de Reforma Interior obligatorios.

De conformidad con lo previsto en el art. 29.1. b. del Reglamento de Planeamiento, a
continuacién y con independencia de lo previsto en el articulo 7.5.1. anterior, se sefialan
en los planos de gestién urbanistica otros recintos (en ocasiones parcialmente incluidos
dentro del recinto histérico) que quedan sometidos obligatoriamente a la redacci6n y apro-
bacién de un Plan de Reforma Interior con prioridad a cualquier edificacién o uso del
suelo sobre ellos.

En algunas de estas zonas, los planos de zonificacion y sus subsiguientes de alturas y
fondos de la edificacién, sefialan una ocupacién y zonificacién indicativa del suelo que
deberd ser precisada y podrd ser modificada en la redaccién del Plan Especial, dentro de la
sujecién a los objetivos bésicos de cada Plan Especial de Reforma,

Los Planes Especiales de Reforma que serdn obligadamente necesarios son los
siguientes:(afectando a la delimitacién sefialada en el articulo 7.4.1., de estas Normas y en
el plano de gestién urbanistica).

A) PRI N° 1.- CALDENOGUEA.- PROTECCION DEL PUEYO.

—Delimitacién: Segiin U. de Actuacién n® 12.

—Superficie bruta aproximada: 4.450 m2.

—Usos admitidos: acordes con zonificacién de Intensiva Casco Antiguo, Viarios y
estacionamientos.

—Intensidad de aprovechamiento: 4,2 m3/m2. de superficie bruta de la Unidad de
Actuacién.

—Objetivos:

—Proteccién de los valores histdricos del Pueyo con respecto los restos arqueoldgicos
y artisticos.

—Consecucién de una plaza, de unos 1.200 m2., destinada a mejorar el estaciona-
miento del Sector de Las Pefiuelas.

—Saneamiento.

—Dar vida al sector de Las Pefiuelas.

—Cierre manzanas iniciadas.

—Ordenanza especial:

—El Plan Especial queda sometido a las ordenanzas del Conjunto Histérico Artistico,
debiendo ser informado favorablemente por la Comisién Provincial del Patrimonio antes
de su aprobacion definitiva.

—Son vinculantes las ordenanzas de las zonas comprendidas dentro de la unidad de
actuacién y no zonificadas como “Reforma Interior” en el plano de zonificacion.

B) P.R.I. N° 2.- CUESTA ARENALES.

—Delimitacién: Segiin U. de Actuacién n® 17,

—Superficie bruta aproximada: 1.020 m2.

—Usos admitidos: Acordes con zonificacion: Intensiva Casco Antiguo, y Espacio
libre de uso piiblico.

—Aprovechamiento: Se tolera de conformidad con su situaci6n en casco antiguo 5,8
m3/m2. de la superficie bruta de la unidad de actuacién,

—Objetivos: Apertura de un espacio libre de unos 400 m2. y mantenimiento de vistas
de la Iglesia del Hogar Doz.

—0Obj. especiales: Apertura de una salida desde el grupo escolar al centro; sometida a
Informe de la Comisién Provincial; Altura mdxima 9,50 metros.

C) P.R.I. N°.3.- HARINERA.

—Delimitacion: Segtin U. de Actuacion N° 20,

—Superficie bruta aproximada: 6.960 m2,

—Usos Admitidos: Acordes con zonificacién: Intensiva ensanche de 5 plantas en la zona
préxima a C* Soria y 4 plantas en la cota superior de Parcela (junto a Fueros de Aragon).

—Aprovechamiento: 4,2 m3/m2 de superficie bruta de la unidad de actuacién.

—Objetivos:

—Apertura de una plaza piiblica de unos 1.000 m2. para realzar “el Crucifijo allf exis-
tente™.

M.C.D. 2022

—Conseguir la retirada de las edificaciones del Rio.

—0O. Especiales: Es vinculante la zona verde y viales compren
mitacién de la U. de Actuacién y no zonificadas como de “Reforma In
de zonificacién.

La situacién de la plaza responde a lo sefialado en el plano de estructuras.

D) P.R.I. N° 4.- TEXTIL TARAZONA.

—Delimitaci6n: Segiin U. de actuacién N° 36.

—Superficie bruta aproximada: 11.680 m2.

—Usos admitidos:

—Industria actual “tipo A", Acordes con la zona,

—Intensiva casco antiguo (una vez cumplidas las condiciones dadas en las0

—Espacios libres.

—Aprovechamiento: 4,2 m3/m2. de superficie bruta de la Ud. .

—Objetivos: De conformidad con la sugerencia habida en la informacl
avance se pretende: s 3 pnbll‘m

—Mejora de la situaci6n econémica de la empresa de mayor nimero € adl,
activa, que redundard en un mejor bienestar piiblico por su incidencia l?ob]aclo

—Mejora de las perspectivas de la Seo desde la Plaza y desde el Cinto.

—Salvamento del arbolado existente.

—Potenciacién del P° de la acequia de Cerces.

—Ordenanzas especiales: Queda sometido a Informe vinculante de la |
vincial del Patrimonio Histérico. doses jazotl

—El cambio de uso de los terrenos de uso industrial a usos comP}'E“d' oduslﬁﬁ' d
ficacién “Intensiva Casco Antiguo” sélo serd posible si el Ministerio de Inbe il
Organismo correspondiente del ente Autonémico Aragonés informa favord
cambio de usos.

—Se mantendréin en la fachada de la calle Gutiérrez de Cérdoba
da actual, con un maximo de 10 metros en todo punto de la fachada para p
tas de la Catedral desde el Cinto y Pl de la Seo.

—Se salvard en ordenacién el arbolado de la zona del huerto. parcel

—Se cortardn las cornisas, creando un sistema escalonado, mediante un& cambi
ficticia en fachada de 15 metros de ancho de parcela mdxima y provocan :rcelﬂ fic
cornisa >= de 0,80 metros, alternando las tipologfas de cada fachada de p rmacio
entre tipos verticales y tipos macizos segin los conceptos definidos en la int0

E) P.R.I. N° 5.- CUESTA NUEVA DE LA PLAZA DEL PUERTO.

—Delimitacién: Segtin Unidad de actuacién n® 19.

—Superficie bruta aproximada: 4.880 m2.

—Usos admitidos: Segiin cada una de las zonificaciones que est
zonificacion.

—Casco Antiguo, aislado subtipo A y viario.

—Aprovechamiento: El derivado de los planos de zonificacion.

—Objetivos: ¥

—Apertura del nuevo vial de acceso a la Pl. del Puerto, que evitars
S. Miguel.

—Consecucién de una armonfa en el tratamiento estético de la arqu
de fachada visible desde la margen derecha del Queiles, como telon del
Concepeitn. 1 ; homﬂgé’w‘d

—Ordenanzas especiales: Desarrollar una composicion arq"“’-“:t(’mca tencidn de
acorde con el Convento de la Concepcidn, tratando también el muro de con
nueva calle.

—El Plan deberd ser informado por la Comisién Provincial del Pa

—El Plan especial podrd prever varias subunidades de actuacion indepe
tiempo.

F) P.R.I. N° 6.- CATEDRAL.

—Delimitaci6n: Segtin U, de actuaci6n n® 37.

—Superficie bruta aproximada: 6.070 m2.

—Usos Admitidos: Los de Intensiva Casco Antiguo y los
privado. .

—Aprovechamiento: 3 m3/m2. de la superficie bruta de la unidad

—Objetivos:

—Recuperacién para el uso piblico de los terrenos libres de

—Recuperacién y mejora de las vistas de la catedral desde el Pa
Cercés.

—Saneamiento del sector. P

—Ordenanza especial; La edificacion queda condicionada al informe }
pueda hacer la Comisién Provincial del Patrimonio. Seo egcaio"ﬁn

—La altura de cornisa serd igual a la de la cornisa del Claustro de 1a 50 s
dose s6lo conforme a la pendiente de la calle Gutiérrez de Cérdoba. ,-,-g-,(:urlesde

—No se ocultardn las vistas desde la calle Gutiérrez de Cérdoba de 105 1€
casas de la calle San Antén.

—Se aconseja un tratamiento de las huertas existentes de la forma:
nos de estructura, rodeando las huertas de unos pasillos pemonales sl
reiterativo de claustro rectangular, realzado con arbolado que bordee lo

G) P.R.I. N° 7.- SAN JOAQUIN.

—Delimitacién: Segin Unidad de actuacién n® 38.

—Superficie bruta aproximada: 11.390 m2.

—Usos admitidos:

—Los de Intensiva Casco Antiguo.

—Espacio Libre.

—Libre privado. :

—Aprovechamiento: 3 m3/m2. de la superficie bruta de la Unidad de act o

—Objetivos: Faceda ¥ a5y

—Consecuci6n de un nuevo Camino urbano desde el ensanche de 12 ndoel Pelt!‘"
Cajal hasta el Centro, a través del Palacio de Eguards y P1. de Toros, evita
incomodidad de la calle San Antén. . 4o Cercés: i<

—Marco de Tarazona desde el Mirador formado por la acequiad de_ g do 18§ cor®! -

—Ordenanzas especiales: La altura de la edificacién debe fijarse S'luanw uia de ce
escalonadas entre la cota del edificio de la calle Laureles y la cota i al fondo: 410
cés, evitando la ruptura de vistas desde la Acequia de Cercés con el Clﬂlogsla enel pl

—Se pretende una modulacién en manzana cerrada, similar a la propu
de estructura, .

—Se liberardn 2.000 m3. de espacio libre o zona verde piiblica.

—Se adaptar la ordenacién de voldmenes al sistema indicativo
planos de estructura.
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G) Unidad de actuacién n® 7.

Cabe la modificacién de alineaciones mediante Plan Especial, conforme a la determi-
nacién 1.3.3.a.1. de la aprobacién definitiva, manteniendo el aprovechamiento dado por el
Plan (4 m2/m2 remodelaci6n).

7.6.- Sistemas de actuacién y cesiones en suelo urbano.

Con cardcter general serén obligatorias las cesiones previstas en el articulo 83 dela
Ley del Suelo, a reserva de las reparcelaciones que procedan, cuando el propietario de una
parcela parcialmente afectada por alineaciones o servicios piiblicos quisiera edificar en
suelo urbano.

—Redaccidn y aprobacién del Proyecto de compensacion.

Ejecucicén de las obras de urbanizacion y Servicios.

—Cesi6n de terrenos.

Estardn prohibidas en suelo urbano las parcelaciones o subdivisiones parcelarias sin la
paralela cesion de los suelos de cesi6n existente en la finca que se parcele, salvo que la
delimitaci6én de unidades de actuacién permita la subdivisién de la finca en dos o mas fin-
cas, en cuyo caso la parte de la finca que se encuentre dentro de una unidad de actuaci6n
seré la que no pueda parcelarse ni subdividirse.

El Ayuntamiento podrd acudir al sistema de expropiacion igualmente, para la ejecu-
ci6n de viarios u otros sistemas generales o para realizar actuaciones aisladas, sin perjui-
cio de las cesiones obligatorias.

Para cada una de las unidades de actuaci6n delimitadas en el Suelo Urbano se detallan
en el Artfculo 7.5.2. de las ordenanzas las superficies aproximadas de cesién.

Para cada Area de suelo urbano, en el plano de gestion urbanistica se detallan los sis-
temas de actuacion:

—Las Unidades de actuacién ya delimitadas en el Plan General en compensacion.

—Las zonas a expropiar.

—Las zonas ya consolidadas o aquellas en que puedan delimitarse nuevas unidades de
actuacién, también ejecutables por el sistema de compensaci6n, salvo acuerdo municipal en
contra.

Para la ejecucion de dichos sistemas se seguird lo establecido en el titulo V del Regla-
mento de Gestién urbanistica y especialmente en cuanto a:

—Determinacién del sistema.

—Expropiaciones.

—Constitucién y desarrollo de la Junta de compensacion.

Capftulo &.- Usos del suelo y aprovechamientos en los terrenos sujetos 4 cada zonifi-
cacion.

Este Capitulo define los usos permitidos y los aprovechamientos (volumen, altura,
edificabilidad, fondos...) y otros detalles, en cada una de las Areas sefialadas en los Planes
denominados de zonificacion.

a) Dicha definicién tiene cardcter de ordenanza de obligado cumplimiento en el suelo
Urbano y en las dreas sefaladas como sistemas Generales fuera del mismo.

Conforme a ello se regulan las alineaciones, superficie, y tipologias de la edificacion
en cada zonificacién, de tal forma que serdn exigibles y vinculantes en la gestion urbanis-
tica (sometidas en su caso a las ordenanzas especiales sefialadas en el Capitulo 12 de estas
Normas).

b) En el suelo urbanizable, esta definicién no tiene sino cardcter de fijacion de la
estructura del Plan General (densidades, comunicaciones,...), es indicativa para la ejecu-
cién de los Planes Parciales que en desarrollo del Plan General deban hacerse, y no vincu-
la a los citados Planes Parciales en cuanto a alineaciones, superficies a ocupar por la edi-
ficacién, distribucidn exacta de cada tipo de edificacion en el terreno.

En definitiva, el desarrollo de las indicaciones de este Capitulo deben completarse en
Suelo Urbanizable por las dadas en el Capitulo X de estas normas.

¢) En las 4reas sometidas a Planes de Reforma Interior, las zonificaciones secundarias
de otro tipo reflejadas en los planos superpuestos a la trama que delimita la “Reforma Inte-
rior”, son también indicativas con el mismo cardcter que en suelo urbanizable.

8.1.- Zona “Actual Recogida”.

Incluye aquellos edificios o usos del terreno que deben conservarse en sus condicio-
nes de usos, volumen, altura, aprovechamiento... etc., tal y como estén actualmente, bien
en razén de su interés o valor monumental, histérico o artistico, o bien porque por causa
de ser de construccion reciente o estar en construccion actualmente o con licencia conce-
dida, no se prevé su demolicion en el Plazo de Vigencia del Plan, aunque sobrepasan la
edificabilidad media que en caso de renovacion les corresponderfa por su situacion en el
entorno.

Se preparan 3 subtipos:

—Subtipo M - Monumental.

—Subtipo N - Nueva Edificacion.

—Subtipo S - Servicios y Equipamientos.

8.1.1.- Usos.

Se toleran los usos actuales que no infrinjan las condiciones exigidas por legislacion
de rango superior a este Plan General en materias de seguridad, sanidad, industria, insalu-
bridad, molestia, peligrosidad.

En el Subtipo M se permiten modificaciones de los usos actuales en la forma regla-
mentaria para estos edificios en la Ordenanza 5.5.2.1.

En el Subtipo N se permite modificaciones de los usos actuales que cumplan las con-
diciones reglamentadas:

—Para la zonificaci6n “Intensiva-Casco Antiguo” si se encuentran dentro del recinto
histérico.

—Para la zonificacién “Intensiva Ensanche” si se encuentran fuera de dicho recinto
histérico.

En el Subtipo S los tinicos usos permitidos serdn los actuales, o aquellos otros tolera-
dos en la ordenanza 5.5.2.1., siempre entendiendo que deberdn ser obligatoriamente usos
compatibles con la funcién de servicios piblicos, aunque mantengan propiedad privada:
es decir. usos fundamentalmente de reunién, religioso, cultural o de especticulos, admi-
nistrativo.

La posibilidad de mantener su propiedad privada deriva de la ausencia del cardcter de
equipamiento, conforme a lo definido en el articulo relativo a servicios y en los planos de
estructura.

8.1.2.- Aprovechamientos.

Se habrdn de cumplir todas las condiciones siguientes:

—Volumen mdximo: el actual.

—Altura: la actual (obligada como méximo y minimo).

—Parcela: la actual.

—Ocupaci6n del Suelo y superficie y fondos edificables: los actuales.
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8.1.3.- Condiciones especiales.

—En los casos seialados en los planos de Ordenanzas especiales se aplicardn las con-
diciones establecidas por cada ordenanza especial.

—Se admitirdn pequeiias adaptaciones para conseguir las condiciones higiénicas y
sanitarias generales del Plan y para ejecutar las modificaciones de uso permitidas.

8.1.4.- Condicion especial en caso de derribo de la edificacion.

Si por circunstancias sobrevenidas se produjera la ruina total o deterioro de alguno de
los edificios zonificados de esta forma, las condiciones de uso del suelo y de la edificacién
serdn:

a) Las actuales, o las que determine para cada caso la Direccién General del Patrimo-
nio Histérico Artistico en los subtipos M y Ms.

b) En el subtipo N, el volumen, altura y fondo edificable quedard limitado por la media
de los edificios colindantes o medianeras; de no existir éstos por estar el edificio aislado,
se aplicard la media de la manzana, y por iiltimo, si ello no es posible, se redactard un Plan
Especial de la zona,

En este subtipo los usos permitidos serdn los del entorno.

8.1.5.- Prescripciones estéticas.

El Ayuntamiento de Tarazona podrd imponer la realizacién de obras especiales de
adecentamiento estético de las fachadas, medianeras, cubiertas, huecos..., y en general de
todas las superficies visibles desde la via publica por imperativos de conservacién del
Conjunto Histérico Artistico.

Los propietarios vendrdn obligados a desarrollarlas, en el plazo de ejecucién de este
Plan, a su costa si el gasto producido es menor del 20%, del valor del edificio en cada
momento (se estima como minimo un valor de 25.000 pts/m2. dtil en la fecha de aproba-
cién de este Plan, actualizable en el futuro en proporcidn al indice de Precios al Consumo.

En caso de que los propietarios no lo efectiien en la forma y plazo indicados en la reso-
lucién municipal, el Ayuntamiento de Tarazona podré ejecutar las obras y repercutirlas
hasta el valor indicado a los propietarios.

Los edificios de los Subtipos Monumentales y Monumental de Servicios quedan
sometidos a las Prescripciones dadas en la ordenanza 5.5.2.1.

8.2.- Zona Intensiva-Casco Antiguo.

Edificacion adaptada a las tradicionales formas, en manzana cerrada, con edificios en
linea, entre medianerias.

8.2.1.- Usos Permitidos.

Serédn los de:

—Uso Residencial (unifamiliar o plurifamiliar).

—Industria de la clase 1* y 2" limitada a 20 CV y dimensi6n total menor de 200 m2.
itiles en el propio edificio unifamiliar o plurifamiliar, con 0,1 cv/m2. como méximo.
(Prohibido en edificio exclusivo).

—Almacén (industria de la clase 4°) de surperficie menor de 150 m2, ttiles afecta al
uso residencial principal y siempre que cuente con acceso rodado aunque se limita a vehi-
culos de 3,5 Tm. de peso total mdximo autorizado.

—Uso hotelero de menos de 25 habitaciones (clase 3*).

—Uso comercial de las clases 3" (superficie de venta menor de 200 m2.).

—~Oficinas de las clases 2" y 3* (menores de 300 m2.).

—Actividades de ocio (espectdculos, bares, restaurantes, de menos de 500 espectado-
res 0 usuarios),

—Salas de reuni6n, usos asistenciales o culturales, sanitarios o peligrosos, capaces
para menos de 500 usuarios.

—Garaje-estacionamiento afecto a las viviendas o a otros usos conforme a la ordenan-
za 5.4, y limitado a vehiculos ligeros, de peso total miximo autorizado menor de 3,5 Tm.

—Transformadores eléctricos y centrales telefénicas.

—>Se tolera la subsistencia de las actuales industrias de las clases 1*, 2* y 4* e incluso
las ampliaciones del 50% del volumen actual de las mismas siempre que no se superen las
condiciones de aprovechamiento dadas en el articulo 8.2.3. y que se adopten medidas para
evitar los riesgos y molestias que puedan producirse.

8.2.2.- Tipo de edificacién.

La edificacién serd similar a la existente en el recinto histérico, fundamentalmente en
manzana cerrada, sujeta a los condicionantes dados por el recinto histérico.

8.2.3.- Aprovechamiento,

a) Se define por medio de la determinacién de:

—La superficie de parcela,

—La altura edificable (sefialada en planos).

—El fondo edificable (sefialado en planos).

b) Se tolera la consolidacién de los edificios hoy edificados, con su fondo edificable y
disposici6n estructural bdsica, aunque se superen los fondos definidos en los planos, siem-
pre que el edificio no esté afectado por alineaci6n oficial de via piiblica o zona verde o
equipamiento ptiblico.

Se entiende por ello que no quedan por el Plan “Fuera de Ordenacién” los edificios
que dentro de esta zonificacién excedan del fondo méximo edificable o incumplieran algu-
na ordenanza higiénica, en tanto no se realicen obras de derribo total de los mismos o no
se declaren en ruina.

Los fondos edificables proyectados serdn exigibles en las obras de nueva planta, pero
no en aquéllas que conservando fntegramente las fachadas, medianerfas y cubierta del edi-
ficio, pudieran hacerse para la rehabilitacién de los edificios hoy existentes,

8.2.3.1.- Seri la existente, cualquiera que sea su dimension, admitiéndose la unién de
varias parcelas para conseguir dimensién minima suficiente para el programa residencial
minimo, o destinar a otros usos (patios, cocheras,.. ) las parcelas que no alcancen la dimen-
sién minima que permite el Programa minimo de vivienda.

Se admite la unidn de parcelas, quedando condicionada a mantener la sensacidn de
independencia de la fachada.

8.2.3.2.- Altura,

La altura edificable que se regula como obligatoria (mdxima y minima) y a la que
deberd construirse la cornisa del edificio, lo serd en funcién de la del propio edificio hoy
existente o de las de los edificios proximos.

Sobre la altura méxima o cota de alero s6lo se permitirdn las construcciones sefialadas
en la ordenanza 5.1.2.

En el caso de que el edificio tenga fachada a més de un frente de calles o zonas verdes
0 libres ptblicas, y que ln altura definida para cada fachada sea distinta, se tomard la altura
correspondiente en cada frente de fachada, y se resolverd la transicion mediante cubiertas
inclinadas de 30° de pendiente médxima, o en caso de no ser posible de esta forma, median-
te dticos retranqueados (retranqueo de 3 metros de la fachada mds baja con 3,50 m. de altu-
ra mdxima) o cubiertas revestidas en forma tradicional mediante angolfas o similares.

M.C.D. 2022
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En el plano de Ordenanzas de alturas y fondos del casco antiguo s¢ fijan lo8 guet
tes subtipos de medicién de alturas:

a) Altura actual. i wuﬂgllﬂ

Los edificios sefialados con esta ordenanza en los planos, mantendrdn W’“
0 cornisa o cara baja del forjado superior a la altura actualmente existenté el
frentes de fachada a via publica o zona verde o espacio libre piiblico. Wuw
Dicha altura se fijard con una tolerancia de 0,50 metros en més 0 menosmhahiﬁw
tiene actualmente el edificio; la citada tolerancia podrd ampliarse a 1.5[_) m. en it My
de edificios existentes y zonificados de esta forma si con ello se habilita el acl bxllﬂ‘““
no se supera la cornisa de los edificios medianeros con el que sea objeto de f‘h’.dpdopﬂf
En los casos en que por derribo del edificio previo a la toma de datgs mumw-iw
no existir documento fehaciente, no pueda justificarse la altura “actual” s¢ ap Y
altura méxima la de cota de alero inferior de las de los edificios co]ind}llftes'oe:inddﬁ
to, procederd la definicién mediante informe especifico de la Comisién P10
Patrimonio.
Se aplicard subsidiariamente la ordenanza 8.2.3.2.f. W
Se mantendrd también el nimero y jerarquizacién de plantas existentes
procediéndose subsidiariamente de la misma forma que para la cota de aler0. &
b) Altura intermedia. i |
En los edificios sefialados como de altura intermedia, la altura del e_dlﬁ"'“'e;g,ﬁ.ﬂl‘ﬁ
de sus fachadas a via piblica o espacio libre publico o privado no el:llﬁctlb_lﬂ-B i sl
estableciendo obligadamente la cota de cornisa del edificio como intermedia
de cornisa fijadas para los edificios colindantes, fmcmmi"
Se evitardin cornisas continuadas de mas de 12 metros de longitud y 18 dif l,,,eiso"
ma con cualquiera de las, cornisas anteriores serd de 0,50 metros, bajando s! e
edificio a esa cota. » ﬁn,jgdﬁ’;'
En el caso de que la diferencia en metros entre las dos cotas de cornisa °°m- corfl”
superior a 3,50 metros, la altura intermedia coincidird con la media de 1as €@ W'ﬁ[‘
sa de dichos dos edificios, tolerdndose en este caso desviaciones de | ﬂ}"""“
altura asf obtenida; el nimero de plantas serd también intermedio 0 igual
plantas existente al menos en uno de los edificios colindantes.
¢) Altura derivada, . mode
Se regularén como tales aquellos edificios proximos a otros definidos c%bﬁ“odﬂ'
ra actual” que deberdn construirse con su cota de cornisa (en fachada a via P lediﬁdodel
cio libre piblico) fijada en funcién de la cota de la cornisa hoy existente €0 “cmnwclﬂ’
que deriven, en el punto de la medianera, o esquina que se sefiala por una fle
en planos. mﬂwl)ﬁ
—En algunos casos se fija en planos la diferencia de cota (en més © e: edifici®
debe tener la cornisa del edificio tramado con respecto a la cota de cornisd aids
que derivan; en caso de no fijarse esa diferencia, la altura edificable serd 1a 0
do la cornisa a la misma altura del edificio del que derivan. dwgdﬂw
—Se toleran modificaciones de 50 cm. en m4s o en menos, respecto d la
nisa asf fijada, para evitar continuidades de cornisa.
d) Altura Promedio. i
Se fija la altura de cornisa en la fachada a via publica o espacio libre Pdl:ll":cmﬁm
ci6n de las alturas de los edificios existentes en el tramo de calle en gu® L ;
medida conforme a la ordenanza 5.1.3. fect0 ncﬁ"z
El nimero de plantas del edificio a construir serd el redondeado por de Ip,o#‘:’
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de la media de los nimeros de plantas de los edificios utilizados para ohteﬂe":m

(Si la media supera en el primer decimal la cifra 5, serd por exceso, y en €45
defecto). B

e) Altura en metros. 20 Aﬁdl‘o'

En las zonas sefialadas de esta forma en el plano de ordenanzas del Cas
altura de los edificios se fijard de acuerdo con lo siguiente: ue Ja

La cota de cornisa, en los puntos sefialados por la flecha, serd mé.s Bha;coﬂslﬁdr
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f) Norma Subsidiaria de Altura.

Para los casos singulares en que por existir ruina y no existir documen
las edificaciones sea imposible calcular la altura aplicable en funcién delo b
plano, se aplicard subsidiariamente la siguiente ordenanza: 4 ser ap

—Se tramitard una propuesta previa al Proyecto de edificacién qué debe e
da por el Ayuntamiento. isa de 1

—La altura méxima permitida quedar4 limitada por la linea de la corn®
caciones colindantes.

—Si los edificios colindantes no se encuentran edificados, la altura ™ ¢
quedard definida por el “promedio de alturas” del tramo de la calle © en 1 Col”i
tramo enfrentado, o en su defecto, la cornisa se regulard a la altura que ye i
Provincial del Patrimonio. iximd

—Si los dos edificios colindantes se encuentran edificados, la altura ™
da quedard definida por los criterios siguientes: iy mgnnf“ s

Cuando la diferencia de altura entre los edificios colindantes es U4 o vl et
planta y mayor de un metro, se tomard como linea de cornisa el promedlo de
ambas pudiendo variarse entre 1/3 y 2/3 de la diferencia. Jantd, se 10! il

Cuando la diferencia entre los edificios colindantes es mayor de und P defﬁ'“
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Se exige la conservaci6n en fachada de la disposicion parcelaria actual.

8.3.3.- Otras condiciones de edificaci6n.

a) En cuanto a parcelacién: se exige el cumplimiento de la ordenanza 5.5.3-a), mante-
niendo la fachada la forma parcelaria original,

b) En cuanto a composicién de fachada y huecos: Se exige que los elementos de facha-
da (cornisas, bajantes, luces, ventanas o balcones) sigan las condiciones tradicionales de
composicion y el ritmo de huecos del entorno, la altura interior y exterior de plantas serd
similar a las colindantes.

¢) Vuelos y retranqueos: No se permiten vuelos abiertos para la formacién de balco-
nes corridos a toda la fachada. Los cuerpos volados sélo se permitirdn:

—A altura superior a 3,50 m.

—En calles en que ya existan estos elementos.

—En calles de ancho igual o superior a 8 m.

—De longitud menor de 2/3 de la fachada.

—con saliente menor de 1/10 de la anchura de la calle, y sin sobrepasar el ancho de la
acera ni 0,80 m. de longitud total.

—Si la separacion del vuelo a las medianerias es superior a 0,80 m.

No se permiten retranqueos de la edificacién respecto a la alineacidn oficial de la
calle.

d) En cuanto a cubiertas: Serd vigente la ordenanza 5.5.3.-¢) exigiéndose tejados incli-
nados entre 20 y 30°.

¢) En cuanto a materiales de fachada: Se considerardn y tratardn como fachadas todos
los paramentos visibles desde la via piiblica, y se exige la adaptacién a los materiales del
entorno.

f) Otras condiciones estéticas: Se regulan por la ordenanza 5.5.

g) Otras condiciones: Conforme al acuerdo de aprobacién definitiva, en esta zonifica-
cidn se toleran las siguientes magnitudes minimas:

—Superficie de estar-comedor: 8 m2.

—Superficie de cocina: 6 m2

—Anchura de pasillo: 0,70 m.

—Anchura de portal: 1,00 m.

—Anchura de escalera: 0,80 m.

8.4.- Zona “Intensiva Ensanche”.

En esta zona, seilalada en planos, la edificacién formard una manzana cerrada entre
medianerias ocupando todo el espacio de fachada.

Se permiten modificaciones de este modelo mediante estudio de detalle de ordenacién
de manzana completa.

8.4.1.- Usos permitidos.

Uso residencial: Sin limitaciones.

Uso Industrial: Permitidas industrias de las clases 1%, 2* y 4" con menos de 20 trabaja-
dores y 2.000 m2. dtiles con 0,2 CV/m2. como médximo.

Permitidas industrias de la clase 3* de menos de 75 CV. y 20 empleados en edificio
independiente, siempre que se cumpla con la reglamentacion de Industrias y Actividades
Molestas, Insalubres y Peligrosas y con las mismas limitaciones de superficie, potencia y
empleados.

Se tolera la permanencia e incluso ampliacién hasta el 50% del volumen actual de
industrias existentes no contaminantes ni peligrosas, siempre que no se supere el aprove-
chamiento mdximo establecido por el articulo siguiente,

Uso hotelero: de las clases 2* y.3"

Uso comercial: de las clases 2 y 3*, (menor de 500 m2.) en un solo comercio.

Uso de oficinas: sin limitaciones.

Uso de espectdculos: Sin limitaciones.

Salas de reuniones, uso religioso, cultural y sanitario: Sin limitaciones.

Uso deportivo: Sin limitaciones.

Garaje-estacionamiento: Sin limitaciones, salvo la de vehfculos de menos de 8000 kg.
de peso total autorizado.

Talleres del automévil y maquinaria agricola: hasta 75 CV. y 2000 m2. dtiles.

Centrales telef6nicas y transformadores eléctricos.

8.4.2.- Aprovechamientos.

8.4.2.1.- Altura méxima.

Se regula en metros y en nimero de plantas, segiin se sefiala en planos de zonificacién,

—5 plantas: 15,5 m. altura mdxima.

—4 plantas: 12,5 m. altura médxima,

—3 plantas: 9,5 m. altura mixima.

La altura minima serd de 9 m. (3 plantas).

Sobre la altura fijada para cornisa se permitird la construccién de vertientes de tejado
de 40° de pendiente méxima y, salvo en caso en que sean prohibidos por ordenanza estéti-
ca, antepechos de fibrica de 1,20 m. de altura y dticos retranqueados de 3 m. de la linea de
fachada y con altura méxima de 3 m. sobre la cornisa; los dticos y cuerpos cerrados com-
putardn como volumen si son habitables.

8.4.4.2.- Fondo mdximo edificable en plantas elevadas.

El fondo méximo edificable en plantas superiores serd (desde la linea de fachada o de
unién con otra zonificaci6n) el que permita la obtencién del volumen mdximo, limitado
por lo siguiente:

—En manzanas de dimensidn minima inferior a 24 metros se tolera ocupar en alturas
todo el fondo con el limite del volumen méximo.

—En manzanas de dimensién minima superior a 24 m. e inferior a 45 metros serd de
1/3 de la citada dimensién con el limite del volumen méximo.

—FEn manzanas de dimensién minima igual o superior a 45 m. serd de 15 m. con el
Iimite del volumen méximo.

El fondo minimo edificable serd de 8 m. en todo el frente de la fachada,

8.4.2.3.- Volumen méximo.

Define el aprovechamiento del suelo destinado fundamentalmente a los usos y edifi-
caciones zonificados como INTENSIVO ENSANCHE.

EL volumen miximo edificable serd de 4,2 m3/m2, calculado sobre la superficie bruta
(incluidas superficies destinadas a cesiones, viarios, servicios, zonas verdes y destinados
a uso privado no edificable) de la Unidad de actuacion definida en el plano de gestion
urbanfstica, o en su defecto, de la parcela existente dentro del suelo urbano cuya zonifica-
cién predominante es de INTENSIVA ENSANCHE.

El volumen miximo serd sélo ampliado tinicamente:

—Cuando asf resulte de la construccién de 3 plantas de altura con el fondo minimo de
8 m. en todo el frente de fachada.

—En los casos en que sea aplicable la ordenanza especial de Remodelacién, se aumen-
tard dicho volumen en la forma indicada en la citada ordenanza, en concepto de compen-
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saci6n por los volimenes existentes en la unidad de actuacién que bien son de cesién para
usos publicos o bien quedan fuera de ordenacién por afecciones de lineas del nuevo pla-
neamiento.

Aun en el caso anterior, el volumen quedard limitado por el queé corresponda a las altu-
ras y fondos edificables permitidos en la parcela neta zonificada como INTENSIVA-
ENSANCHE.

8.4.2.4.- Vigencia del Planeamiento anterior.

Se exceptian del cumplimiento de fondos, alturas y volimenes los solares que cuen-
tes con ordenacién aprobada o reparcelacién definitivamente aprobada conforme al Regla-
mento de Gestion Urbanistica, fijados en planos de gestién urbanistica y ordenanzas espe-
ciales.

En estos casos se aplicardn como vélidas las ordenaciones de fondos, alturas y voli-
menes aprobadas, que quedan incorporadas a este Plan General a todos los efectos.

8.4.2.5.- Otras condiciones.

a) Se permite la redaccién de estudios de detalles sobre superficie minima de manza-
na completa u ordenanza 7.3., que una vez comparados con las condiciones de edificabili-
dad directamente aplicables de las ordenanzas de alturas, fondos, voliimenes, etc., se suje-
ten a lo reglamentado en la ordenanza 7.3, y en los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento.

b) La parcela minima se fija en 200 m2. salvo zona menor entre medianerias edifica-
das u otras zonificaciones.

¢) Se permitirdn vuelos en calles de ancho superior a 9 metros que cumplan con:

—Saliente menor de 1/10 de la anchura de la calle.

—Saliente menor de 1 metro,

—Superficie volada menor del 60% de la de fachada, con respeto de d4ngulo de 45° con
los edificios medianeros.

d) Se permiten retranqueos para formacién de terrazas, siendo obligado el trimite de
estudio de detalle para retranqueos de la alineacién oficial en toda la fachada.

8.5.- Zona de “Edificaci6n abierta”,

Corresponde a las zonas sefialadas para este tipo de edificacion en los planos de zoni-
ficacién y usos del suelo, quedando siempre sometido a la redaccién obligatoria de un
estudio de detalle de la manzana previo a la edificacién.

Se utiliza preferentemente el blogue en doble crujfa.

Se relaciona con la denominacién “Edificacién de doble crujfa” en el Plan que se revi-
sa. Sin patios interiores de parcela,

Se permiten edificios retranqueados de la alineacién de via piiblica o zona verde y blo-
ques aislados o continuados o maclados.

8.5.1.- Usos permitidos.

Se permiten los mismos usos que en Edificacién “INTENSIVA ENSANCHE” inclui-
da la circulacién de vehiculos por superficies no edificadas de la parcela.

8.5.2.- Aprovechamiento.

8.5.2.1.- Densidad mdxima: 60 viviendas/Ha delimitada en la unidad de actuacién.

8.5.2.2.- Volumen méximo: El menor de los siguientes:

—2,5 m3/m2. de la superficie bruta de la unidad de actuacién.

—>5 m3/m2. de la superficie de la parcela zonificada.

8.5.2.3.- Altura mdxima: Se sefialan en los planos dos tipos:

—4 plantas (12,50 metros).

—3 plantas (10 metros).

8.5.2.4.- Parcela minima: 200 metros cuadrados, salvo en el caso de solares sitos entre
edificaciones de reciente construccién.

8.5.2.5.- Ocupacién médxima de parcela: porcentaje de superficie edificable: 60%.

8.5.3.- Otras condiciones.

—La separaci6n entre bloques paralelos serd como minimo igual a la altura del mds
alto de ambos.

—La separaci6n entre bloques que formen dngulos oblicuos entre sus alineaciones
serd tal que todos los huecos tengan distancia de luces rectas no inferiores a la altura del
bloque al que se enfrentan en cornisa.

—Se permiten edificios maclados, cumpliendo sus luces las mismas condiciones que
para bloques independientes.

—Se exige un 20% de superficie ajardinada.

—8e permitirdn cuerpos salientes y suelos que respeten alineacién y separacién entre
bloques y que no rebasen la Proyecci6n vertical de la alineacién oficial de la parcela.

8.6.- Edificaci6n en hilera,

Corresponde a la sefialada como tal en los planos y se define como conjunto de edifi-
cios unifamiliares, dispuestos colindantes por medianerias, con frente de fachada princi-
pal y apertura a patio o zona verde o privada no edificable posterior.

Se exige dejar un espacio libre de separacién cada 6 viviendas 6 60 metros, en este
caso tendrd por lo menos 4 m. de anchura,

8.6.1.- Usos permitidos.

Son los siguientes:

—Uso residencial: exclusivamente vivienda unifamiliar.

—Industria artesana de la clase 1* limitada a ser afecta a la residencia familiar con
superficie menor de 200 m2. (tiles y potencia maxima de 0,1 CV/m2.

—Almacén (industria de la clase 4*), o cochera-almacén agricola, afecto al uso resi-
dencial de hasta 300 m2.

—Uso comercial de la clase 3" en el subtipo A.

—Oficinas de la clase 3".

—Bares, restaurantes de menos de 200 m2.

—Garaje estacionamiento afecto a viviendas u otros usos conforme a la ordenanza 5.4,

—Centrales telefénicas y transformadores eléctricos.

—Almacenaje de uso agrfcola en el subtipo C.

8.6.2.- Aprovechamiento y disefio.

a) Volumen médximo: El volumen serd de 3 m3/m2 de la superficie bruta de la unidad
de actuacion, salvo que sea precisa la construccion de mayor volumen.

Para obtener una edificacién continua en una hilera de 6,50 m. de altura y 10 m. de
fondo minimo, en cuyo caso se tolerard el volumen subsiguiente a este fondo y altura.

Cada vivienda tendrd un ancho mfnimo de 8 m. entre alineaciones.

b) La altura méxima serd 9,50 m. con tres plantas.

La altura minima serd de 3 m.

¢) La parcela edificable minima serd de 60 m2.

d) El fondo méximo edificable serd de 12 metros en plantas elevadas.

¢) Se disefian 3 subtipos:

—Subtipo A:

—Se prohiben retranqueos desde via piblica.

M.C.D. 2022

—Se exigen parcelas de 9 m. de ancho méximo con diferenciacién de altura de€om"
sa de 0,50 m, entre si.

—Se permiten comercios en planta baja.

—Subtipo B:

—Se exige un retranqueo de 3 m. como minimo desde la via piblica, gue s
nado a, jardin privado, creando un cerramiento a nivel de alineacion.

—Se prohibe uso comercial.

—Se permiten vuelos en el interior de la parcela.

—Subtipo C:

—Se permiten sélo 2 plantas con 7,50 m. de altura méxima, tolerdndose &
la planta baja para almacén agricola o cochera.

—Se permiten retranqueos de 3 m. de los linderos de colindancia entre parcelas.

—Se permite uso de almacenaje agricola. aladss

f) Se exige la redaccion de estudios de detalle de las dimensiones minimas seft
en la ordenanza 7.3.

8.7.- Zonificacion especial de Plan de Reforma Interior, al de
Corresponde a zonas comprendidas dentro de la delimitacién de un Plan espec
Reforma Interior obligatorio, de los definidos en la ordenanza 7.5.2. pard

Sobre estas zonas, el Plan de Reforma Interior detallard con base en lo sefalad® ve-
cada una de ellas en la ordenanza 7.5.2., los tipos de edificacin, usos permitidos. .
chamiento, disefio, altura, parcela edificable, asf como las superficies de cesion ol
ria, La parcela minima serd de 200 m2. ndan

No se permitirdn usos no permitidos en “Intensiva Ensanche”, aunque se rccomledm
los permitidos en “Casco Antiguo”; en cualquier caso se permiten los usos dados pard Jibre
uno de los P.R.I. en la ordenanza 7.5.2., siempre siendo compatibles: la zona Ve v
piblica, la zona privada no edificable y el viario.

La ordenaci6n deberd ajustarse a la estructura bésica establecida en los pla
estructura.

La altura méxima serd la sefialada para cada uno de los P.R.I, en la ordenanzd
o en el plano F-20-B, limitdndose en caso de no existir indicacién en dicha orden
plano, a 8,50 m.

Debe tenerse en cuenta que los Planes de Reforma Interior engloban en ¢

rd desti-

dificar o8

nos de

7524

asiones dﬂr
la

tro de su delimitacién, dreas de terreno zonificadas de otra forma, en cuyo ¢as0 i
nanza de zonificacién especial de Plan de Reforma Interior afecta sélo a las fireas 20
cadas como tales en el plano de zonificacién.

8.8.- Edificaci6n aislada.

8.8.1.- Usos permitidos. ; ifami-

En las dreas zonificadas de esta forma, los edificios serdn de uso residencial U0

liar, bien aislados, bien pareados o en hilera de no més de 8 edificios; sus param cios
externos quedardin a 3 metros de distancia minima de los Ifmites de la parcela en ¢ ;end
aislados. Se permite Uso Residencial Unifamiliar, industria artesana afecta a "lYl[i
almacenes afectos a viviendas, oficinas de la clase 3%, siendo el volumen de usos dis

a los residenciales menor o igual al usado para el uso principal. 4logo

Se permiten transformadores eléctricos y almacenes de uso agricola con a0
limites de volumen. : gﬁd"

Los edificios podrén ser plurifamiliares pero formando siempre un conjunto mtel o
con el terreno natural. Con el mdximo de viviendas definido para cada subtipo s€ 1° vl
mantenimiento y ampliacién al 50% de las industrias actuales, siempre dentro de losm{llﬂ'
menes mdximos dados en el articulo siguiente y que no existan problemas de contd
ci6n o seguridad.

8.8.2.- Aprovechamientos.

Se estipulan tres tipos de edificacién aislada:

—SUBTIPO A:

—Densidad mdxima por superficie bruta de U. actuacién: 25 viv./ha.

—N" méximo de viviendas agrupadas en una parcela: 8,

—Parcela minima por vivienda: 250 m2.

—Volumen méximo por sup. de parcela: 1,8 m3/m2.

—Altura mixima en metros: 10 m.

—SUBTIPO B:

—Densidad mdxima por superficie bruta de U. actuaci6n: 15 viv./ha.

—N° méximo de viviendas agrupadas en una parcela: 4.

—Parcela minima por vivienda: 500 m2.

—Volumen mdximo por sup. de parcela: 1,2 m3/m2.

—Altura méxima en metros: 7 m,

SUBTIPO C:

—Densidad médxima por superficie bruta de U. actuacién: 10 viv./ha.

—N® mdximo de viviendas agrupadas en una parcela: 2.

—Parcela minima por vivienda: 800 m2.

—Volumen méximo por sup. de parcela: | m3/m2,

—Altura méxima en metros: 7 m. o hile”

(x) Cuando en suelo de edificacién aislada se realicen conjuntos de viviendas i im0s
ra, se entenderd que la parcela asignada serd de 150 x n metros cuadrados como m
siendo n el nimero de viviendas agrupadas en una hilera. ;ﬁnd'”’

Se toleran conjuntos de viviendas en hilera de un méximo de 8 viviendas, t0l¢ pii”
en ese caso que en el tipo C, la parcela se reduzca a 500 m2/vivienda en el 50% de e
celas del subpoligono o Unidad de Actuacién.

8.3.3.- Otras Condiciones.

—El porcentaje de superficie edificable en cada parcela serd inferior al 4
obligada la plantacién de jardinerfa en otro 40%.

—Se exigen retranqueos superiores a 3 m. en todos los contornos de la parc
en edificios pareados, y en el caso de viviendas en hilera.

—Los vuelos son admisibles en el interior de las parcelas.

—La mdxima ocupacién de una parcela serd de 300 m2. en planta.

8.9.- Industria.

8.9.1.- Usos.

Este tipo de zonificacién sefiala las dreas de terreno destinadas a usos t'ul'ldl11
mente industriales, con tolerancia de vivienda para el guarda, encargado 0 propiet
vivienda de 300 m2. por cada 4.000 m2.). cen

Se admiten almacenes sin limite, talleres del automévil y de maquinaria agﬂcoln'leg y
trales telefénicas y transformadores eléctricos y usos de garaje, oficinas, culturt
deportivo no espectdculo.

Se admite también uso hotelero y estaciones de servicio al automévil.

Se admiten todos los usos industriales, salvo los peligrosos o insalubres
tolerados conforme a la legislacién vigente.
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Se prohfben en estas zonas las industrias insalubres, y peligrosas definidas por el
decreto 2414/ 1961 de 30 de noviembre.

Se seguirdn las Normas bésicas de Incendios y toda la Normativa de Seguridad para
Industrias vigente en cada momento.

8.9.6.- Ordenanzas Especificas del Poligono Industrial del LN.U.R.

En el 4mbito del poligono industrial del INUR se recogen y mantienen integramente
las condiciones y ordenanzas particulares definidas en el Plan Parcial aprobado en su dfa,
asf como los usos, alineaciones, etc.

Se tolera el uso de matadero municipal y cualquier otro equipamiento ptiblico en cual-
quier parcela.

En las parcelas de equipamiento del poligono industrial regirdn las ordenanzas de
“Equipamiento Abierto” definidas en el articulo 8.9.2 ¢) reduciendo los usos a los directa-
mente dependientes de la industria o establecidos de manera principal al servicio de ella
con un criterio amplio.

8.10.- Servicios.

8.10.1.- Usos.

Son parcelas destinadas a servicios de uso piiblico e interés social, y comprenden los
siguientes tipos:

—Escolares.

—Culturales.

—Sanitarios.

— Asistenciales (Guarderia, centro de ancianos, residencia de ancianos).

—Locales de reuni6n.

—Ocio (Bares, restaurantes, ferias...).

—Hoteles de las clases 2" y 3",

—Administrativos.

—De comunicaciones.

—Religioso.

—Verde o libre.

—Deportivos.

—Campings.

—Destinados a albergar infraestructuras de agua, energfa, saneamiento, estaciones de
servicio.

Los usos se detallan en concreto en funcién de la situacion y tipologia de cada parce-
la de servicios, aunque el uso especifico sefialado en el plano de infraestructuras tiene
cardcter indicativo, pudiendo sustituirse por otro uso de los anteriores previa aprobacién
del Pleno Municipal.

Se toleran instalaciones industriales anejas al uso principal de los tipos 17, 2°y 4°,
sujetas a la ordenanza 6.2,

Se tolera una vivienda unifamiliar por parcela y edificios residenciales de cardcter
asistencial (ancianos), educativo (escolares) o religioso.

Los subtipos de servicios se establecen en funci6n de la situacién de cada edificio en
el entorno urbanfstico y dan lugar para cada subtipo a unas condiciones singulares de uso
del suelo y edificabilidad o aprovechamiento.

8.10.2.- Subtipo - Condiciones especificas de Uso y Aprovechamiento.

Los Subtipos establecidos son los siguientes:

a) Servicios en CASCO ANTIGUO.

—En este Subtipo, los usos quedan limitados por lo siguiente:

—Los locales de reunién y espectdculo quedan limitados a 500 usuarios o espectadores.

—EI uso hotelero queda limitado a 25 habitaciones, salvo en residencias de cardcter
asistencial (ancianos), educativo (escolares) o religioso, que se toleran de mayor dimensién.

—Se prohiben los usos deportivos, campings.

—La parcela minima serd la misma que en zonificacién “Intensiva-Casco Antiguo™.

—Las condiciones de aprovechamiento y edificabilidad son idénticas a la zona
“INTENSIVA-CASCO ANTIGUO",

b) Servicios en Intensiva Ensanche.

—Se limita el uso hotelero, quedando prohibida la clase 1°

—Las condiciones de aprovechamiento y edificabilidad son idénticas a la zona
INTENSIVA-ENSANCHE de 4 alturas, la parcela minima serd idéntica a la de la zonifi-
cacién “INTENSIVA ENSANCHE".

¢) Servicios en Edificaci6n abierta.

—Las condiciones de aprovechamiento y edificabilidad son idénticas a la zona de edi-
ficacion residencial abierta de 4 alturas; la parcela mfnima serd idéntica a la de zonifica-
ci6n “EDIFICACION ABIERTA",

d) Servicios en edificacidn aislada.

—Las condiciones de aprovechamiento y edificabilidad son idénticas a la zona de edi-
ficacion residencial aislada del subtipo A; la parcela minima serd idéntica a la de zonifi-
cacién “EDIFICACION AISLADA™.

¢) Servicios de estacionamiento.

Se permite tinicamente el uso de estacionamiento de vehiculos turismos e instalacio-
nes industriales anejas,

La edificabilidad ser4 la de zona verde, salvo en cuanto a lo expresado como ordenan-
za especial en el capitulo correspondiente y en el plano de alturas de la edificacién del
Casco Antiguo.

La altura mdxima serd de 3,50 metros.

La parcela minima serd la sefialada en planos para cada caso.

f) Uso ferroviario.

Destinado especificamente a este uso de servicios especiales, tolerdndose edificios
aislados de almacenaje e instalaciones industriales anejas al uso ferroviario con porcenta-
je de superficie edificable menor del 40% de la parcela.

Las condiciones de volumen, altura..., serdn las de INTESIVO AISLADO de subtipo
A, con 3,50 m. de altura méxima, retranqueo de 3 m., volumen maximo de 1,8 m3/ m2.

g) Se incorporan asimismo como equipamientos:

—El saneamiento de Agramonte (en edificacién aislada).

—El nuevo matadero (en edificacién abierta).

—La ampliaci6n del cementerio (en edificacion aislada).

8.10.3.- Propiedad piiblica o privada de los Servicios.

En los planos de estructura y Ordenanzas Especiales se detallan y diferencian aquellos
servicios que necesariamente se prevén de propiedad piiblica, ya sea su uso piiblico o res-
tringido, de aquellas actividades de interés piiblico o social que podrén mantener su pro-
piedad privada.

a) Los indicados como de propiedad piiblica situados dentro del Suelo Urbanizable o
de Unidades de actuacién en el Suelo Urbano delimitadas por el plan, son de cesion obli-
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gatoria al Ayuntamiento en la ejecucién de la Unidad de actuacién, pudiendo ser expro-
piables subsidiariamente.

b) Los indicados como de propiedad piblica situados en édreas del Suelo Urbano no
comprendidas dentro de la delimitacion de unidades de actuaciém, serdn objeto de expro-
piacién,

¢) Los indicados como Sistemas Generales serdn siempre expropiables.

d) Los indicados como de Propiedad Privada no serdn expropiables en tanto en cuan-
lo conserven su uso actual, pudiendo serlo en caso de que los propietarios abandonen el
uso de servicios siempre que el Ayuntamiento lo juzgue imprescindible para atender a la
necesidad piiblica que cubre el servicio de propiedad privada.

8.11.- Uso deportivo.

8.11.1.- Usos permitidos.

Serdn admisibles los usos deportivos, con o sin especticulos, asi como las actividades
complementarias necesarias (instalaciones industriales de los tipos 1° y 4°, estaciona-
mientos, bares, restaurantes, salas de reunién...).

Se admiten zonas verdes y dreas de recreo.

8.11.2.- Aprovechamiento y diseiio.

La edificacion serd aislada, con altura médxima de 6,50 m., salvo en polideportivos
cubiertos en que se toleran 12 metros,

El volumen méximo serd de 1,5 m3/m2. de superficie neta y se exige un 25% de jardines.

Se exige un minimo de 3 m. a linderos y el porcentaje de superficie edificable serd
inferior al 40%.

8.12.- Zona verde o espacio libre piblico.

Serin permitidos los usos expresados en la definicion del Capitulo 6°, tolerdndose
espectdculos limitados al porcentaje del 50% del suelo, y andlogo para lugares de reunién
al aire libre y pequefias instalaciones de servicios, kioscos, etc. serdn de propiedad y uso
puiblico.

La altura méxima serd de 3,50 metros, tolerdndose 6 metros en kioscos y templetes
abiertos, y el volumen méximo serd de 0,05 m3/m2.

8.13.- Zona privada no edificable.

Tiene las mismas condiciones de uso y aprovechamiento del verde o libre piiblico,
pero con propiedad y uso privado.

Se toleran los edificios existentes, permitiéndose trabajos de restauracién o conserva-
ci6n de los mismos, aunque se encuentren en esta zonificacién, cuando sean parte de edi-
ficios zonificados en parte como “Intensiva Casco Antiguo™ para favorecer el tratamiento
de conservacion del conjunto histérico.

8.14.- Zonas de proteccion vial,

a) Definicién: Son zonas previstas para el servicio y posible ensanche o nuevo traza-
do de viarios y conducciones de servicio. Bien estdn definidas en los planos o bien en
suelo no urbanizable quedan definidas por las franjas existentes entre la carretera actual o
proyectada y la linea mdxima de edificacién definida por la Ley de Carreteras que se sitiia:

—A 25 m. del borde de calzada en carreteras nacionales.

—A 18 m. del borde de calzada en carreteras comarcales y provinciales, siempre en
Suelo No Urbanizable.

b) Condiciones de uso: En estas zonas, y en las colindantes que se encuentren sujetas
a lo legislado en los arts. 32, 33 y 34 de la Ley de Carreteras y titulos [T y IV del Regla-
mento General de Carreteras aprobado por R.D. 1073/77 de 8 de febrero, los dnicos usos
del suelo permitidos serdn los que conforme a dicha ley y subsiguiente Reglamento sean
posibles y autorizados por la administracién competente; en todo caso el volumen de los
usos autorizados serd inferior a 0,05 m3/m2 y con altura menor de 6 metros.

Se admiten cerramientos conforme al Reglamento de Carreteras.

8.15.- Viarios.

Se admite el paso de vehiculos y personas conforme a lo determinado en el eddigo de
la circulacidn.

Se admite la utilizacién del suelo y subsuelo para la instalacién de servicios piiblicos.

Titulo IIL.- DEL SUELO URBANIZABLE.

Capitulo 9.- Del Suelo Urbanizable Programado.

Es el suelo que debe ser urbanizado segtin el programa de actuacion de este Plan General.

9.1.- Condicién previa al planeamiento parcial.

El Suelo Urbanizable Programados, se desarollard a través de la redaccion de Planes
Parciales y posteriormente por Proyectos de Urbanizacién.

Hasta tanto no se hayan aprobado los citados Planes Parciales, el Suelo Urbanizable se
regird por las Normas que se establecen para Suelo no Urbanizable, con las limitaciones
que exige el mismo en cuanto al cardcter precario que debe darse a cada posible edificacién
y con previa renuncia de los propietarios a la valoracidn de los nuevos usos o instalaciones
en el proceso posterior de ejecucion de planeamiento, y con sujecién a lo determinado en el
articulo 58.2 de la Ley del Suelo y articulo 42 del Reglamento de Gestién Urbanistica,

Por tanto, con las salvedades de instalaciones desmontables adaptadas al Suelo No
Urbanizable y sin derecho alguno a indemnizacién, no se concederdn licencias municipa-
les de edificacién hasta tanto no se hayan aprobado los correspondientes Planes Parciales
y Proyecto de Urbanizaci6n, se hayan ejecutado, o se ejecuten simultineamente, las
correspondientes obras de urbanizacion y se hayan efectuado al Municipio las cesiones a
que hace referencia el articulo 84.3 a), de la Ley del Suelo.

9.2.- Desarrollo del Suelo Urbanizable Programado.

El desarrollo de las previsiones de este Plan General sobre el suelo clasificado como
urbanizable y programado se efectuard mediante la redaccién, aprobaci6n y ejecucién de
planes parciales, en la forma prevista en el capitulo 2° del Titulo 1° de la vigente ley del
Suelo.

9.2.1.- Delimitacidn de los Sectores de Planeamiento en Suelo Urbanizable Progra-
mado.

La delimitacion de los sectores de planeamiento sobre el suelo urbanizable programa-
do, figura en los planos de gestién urbanistica,

En dicha delimitacién, cada sector incluye ademis del suelo clasificado como Urbani-
zable Programado, que figura en el plano de “clasificacién del suelo”, parte de los siste-
mas generales circundantes al mismo que sirven imprescindiblemente para estructurar las
comunicaciones o dotar de equipamientos al Plan Parcial.

La delimitacién que para cada sector figura en el plano de gestién urbanistica podria
modificarse si se estima conveniente por la Corporacion Municipal, mediante el tramite
previsto en la Ley y Reglamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica,

En el caso de que los sistemas generales comprendidos dentro de la delimitacién de los
Sectores de Planeamiento Parcial deban ser ejecutados en fecha anterior a la ejecucion del
Plan Parcial, las superficies que forman parte de los sistemas generales podrén ser expro-
piadas y procederd la aplicacién de lo establecido en los articulos 46.3.b), 50, 51 y 52 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

M.C.D. 2022

Las edificabilidades, en densidad de habitantes, volumen y superficies da.dai ]::‘;1:
Plan a cada sector de planeamiento parcial lo serdn en funcién de la superﬁ(:‘:le to 0l
mitada en cada sector de planeamiento que se sefiala en los planos de clasificaciO de
suelo y gesti6n urbanistica, una vez deducidos los sistemas generales, 0 as U colids
viarios sitos en suelo urbano que no hubieran sido urbanizados o no estuvieran cu:;]ulodel
dos en la fecha de aprobacién del Plan Parcial, respetando a los efectos del ¢ &
aprovechamiento medio, la prescripci6n contenida en el articulo 31.6 del Reglamen
Planeamiento Urbanistico.

9.2.2.- Poligonos. i 4 m”‘

Los Planes Parciales podrén dividirse para su ejecucién en poligonos si s€ i M]"
en la aprobacidn de los citados Planes Parciales, con sujecién a lo previsto en el

mento de Gestién Urbanistica. # ‘diniﬂ"
Aun cuando no sea vinculante la divisién subsiguiente se prevé que sé subdivi

poligonos: dels
—El sector programado 3: La Faceda, en 2 poligonos divididos por la Plazd

Diputacion. ugmﬂ‘
—El sector programado 4: Talleres de servicios, en la C*. de Zaragoza, en 2 pollg™

divididos por la CN-122, conforme al acuerdo de aprobacién definitiva. pién vilie
Conforme al acuerdo de aprobacién definitiva, dicho procedimiento, es fant
do para la Modificacién (art. 38 del R.P.).
9.3.- Disposicién minima de infraestructuras y servicios. di
En cada etapa de urbanizacién, serd indispensable que los servicios con:BEP"“
existan o se realicen conforme a las dotaciones minimas contenidas en los d‘“mzspp
mentos del Plan, quedando en disposicién de ser utilizados antes de que 105 edificios}
dan habitarse.
Serd exigible que al menos existan: residen”
—Caudal suficiente de agua potable (200 litros por habitante y dfa para usos riego
ciales, 100 litros/hab. y dia para otros usos con un minimo de 15 m3/Ha y dfa pard
de viales y zonas verdes). e exis
—Vertido autorizado por Comisarfa de Aguas o por el Ayuntamiento 4 colec
tente.
—Acceso rodado y peatonal continuo pavimentado,
—Energia eléctrica con suficiente potencia (5.000 W/viv).

—Alumbrado. y i nﬂﬂm
—Capacidad escolar suficiente (1 plaza escolar disponible por vivienda en
urbano), admi“ﬂuﬂ

En el resto de los servicios (teléfono, jardinerfa, servicios sociales...) 5¢
desfase que debe estar previsto en el Plan de etapas del planeamiento cuando
sa dimensién de la actuacién no se alcancen los minimos indispensables pard que
cio funcione. gn de

Las dotaciones de equipamiento minimo en cada plan parcial se fijardn en m?‘.,;a Ia
lo establecido en el anexo al Reglamento de Planeamiento; con un minimo del acios
superficie delimitada de Planeamiento y de 18 m2/vivienda para el sistemd e
libres de dominio y uso piiblico en viviendas unifamiliares.

pDI' la uﬂi‘

Los Médulos minimos serdn: su:lad’“'
—Para zonas verdes y espacios libres de dominio y uso piblico, el 10% del
mitado por el Plan Parcial. Con un minimo de 18 m2/vivienda. supﬂ'ﬁd‘.

—Para otros servicios docentes y de interés piiblico y social: el 4% de I8
delimitada por el Plan Parcial con un minimo de 12 m2/vivienda.
—Para aparcamientos: una plaza por cada 100 m2. de edificacion. con 108
—Las superficies necesarias conforme al Reglamento para centros doCFmes'
minimos seflalados para ser capaces para Centro de Ensefianza General Basicd: o uno @@
—Se concentrardn en los Poligonos P-3 y NP-8 y NP-9, NP-13 y NP-14, ¢a
los cuales cederd para usos docentes un minimo de 5.000 m2. centr® de
—Cada una de estas tres zonas cederd un espacio de 5,000 m2. para u
E.G.B. :
—En el resto de las zonas o sectores de planeamiento parcial, los Planes l?arctﬂ]?«pﬂwk
pondrdn los usos concretos de las reservas para centros docentes y centros de inte

co y social. dr,iﬂi‘i'ﬁ'
9.4.- Garantfas para el exacto cumplimiento de los compromisos en planes
va particular, o relacim

Se estard a lo dispuesto en el artfculo 45 del Reglamento de Planeamiento:
con los Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa pumculﬂﬂ

9.5.- Contenido de los Planes Parciales. 13),154”

El contenido de los Planes Parciales se ajustard a lo dispuesto en los articulos 20154
la Ley del Suelo, y en el Capitulo 5° del Reglamento de Planeamiento (articulos i 130

Los Planes Parciales contendrdn las determinaciones explicitadas en el artiev’ g,
la Ley del Suelo, y en los articulos 45 al 55 inclusive del Reglamento de Pla‘;;enw de
desarrollados en los documentos que establecen los articulos 57 al 64 del Regl
Planeamiento. on Vi

Los Planes Parciales serdn realizados por técnico legalmente competente ¥
colegial. detallar®
Los Planes Parciales delimitardn los Poligonos, ordenarén los volimenes y 4 g
el trazado y caracteristicas de los viarios propios del Plan Parcial, y de 1as redesam:s que
cios complementarias, con sujecion a las caracteristicas vinculantes y estructur
determina este Plan General. amzn"d"’

Los Planes Parciales establecerdn las condiciones de mantenimiento de 12 l-“:b o Pﬁblf'

Los Planes parciales dispondran las reservas minimas de suelo para dulﬂﬂgﬂl cumpll‘
cas de equipamiento y espacios libres con sujecion a las exigencias derivadas d¢
miento de los Reglamentos de Planeamiento y de Gestién. o co

Los Planes Parciales detallardn las condiciones caracteristicas de la ﬂdtﬁc’:en
sujecion a las normas generales del Plan y a las ordenanzas especiales qué afec
parte del terreno delimitado. rivadas de

En cualquier caso, los Planes Parciales cumplirdn todas las condiciones der
la Ley del Suelo y de sus Reglamentos. gﬂmﬂo‘

9.6.- Régimen de uso del suelo y de la edificacién en Suelo Urbanizable Pr jan

Para cada uno de los sectores de planeamiento delimitados en el Plan Gem?;-c;cid“ el
en este articulo las condiciones que deberdin cumplir el uso del suelo y 1 edifl
cuanto a:

—VIARIOS.

—EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES.

—USOS PRINCIPALES.

—APROVECHAMIENTOS.

—CONDICIONES ESPECIFICAS.
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—USOS CoMP]
Por medio de:
—II;: ins p:nnos de zonificacién.
— ¢ '05 planos de Ordenanzas Especiales
—De los planos de estructura Uﬁ::?:;dlw
—De los planos de Servicios :
—De estas Normas, .
9.6.1.- Viarios,
5 Los viariog sefialados e
4 para cada P|.
plano el Syelo
teristicas bisic

LEMENTARIOS DE LOS PRINCIPALES.

e Parcéa],[‘li:ﬁg—l?}os‘. c.l:allzonmcaciﬁn enel inl‘c‘rinr de la zona dclimim-

Urbanizable Neréh 2 ‘e,i-‘d a por la trama especifica que seiala en dicho

Ee Sl & Inculantes en los Planes Parciales en cuanto a sus carac-

] S Viarios afectad ﬂ‘ o misien

€160 5610 tienen en 05 por la superposicién de trama rayada en los planos de zonifica-
este Plan General cardcter indicativo, debiendo precisarse en sus deta-

lles o

n el Plan Parci

i cial, (trazado, secei = A A

Ta del Plan Genery| » SECCION y otras caracteristicas) con sujecion a la estructu-

a2 Zonas e R
 Enlas ZDna:::;jdeis y:‘*l‘ac_im‘ libres y equipamientos piblicos.
ficacign dentro de |a dle{i &'Pa??n,, libres de uso publico sefalados en los planos de zoni-
Tayada superpuesty it 1;’]‘_‘“““”“ del suelo urbanizable, sin ser afectados por la trama
las condiciones dada obligado que los Planes Parciales respeten este uso del suelo con
. En las dreag seﬁaﬁ-e(;l ¢l Capitulo 8° de estas normas.
Sicidn de 15 trama ra ‘:3 45 como zonas verdes y espacios libres afectados por la superpo-
carla situacin mgs 3:': aen los planos de zonificacion, solo pretende el Plan General indi-
Sstablecer comg ¢, niveniente para localizar las zonas verdes que cada Plan Parcial debe
Ubanfstico, sin que';"e“upnclu del obligado respeto del Reglamento de Planeamiento
En cualquier t:aso&]:ﬂ .Vim:ulame el detalle de localizacin y alineaciones.
el Reglamentg e Plane(::;rﬁlam:S Parciales cumplirn las superficies minimas que establece
Andlogamente g 1o c‘_':l::]“ como de destino obligado a zonas verdes o espacios libres.
CQuipamienog de acuerdo :0 elmdo para zonas verdes se seguird lo indicado para otros
%:;d:';?s permitidos, N lo establecido en el Reglamento de Planeamiento.
Zonificacigy oo ol terreno, los usos
apitulo ge 4o O Flan General sefig
8° de estas Normas,

2 A
Expuesml:hnes Pu;cmies precisard
g Por medio de esta zonifi
PDh distintos usos
ara los cy; ,
ra S Cuatro Sec 5
admitidgg como x fegpek

Iprmmpales admitidos son los que se admiten en la
4 para esa drea del terreno, de conformidad con el

n <{1chos usos en detalle con sujecién a los criterios
cacién, pudiendo corregir los limites en que se autori-

—SECTOR P-2: Lg: :P{fliflbles ala znn'!f_icacién INTENSIVO ENSANCHE.

i ~SECTOR p.3, o P]{bdbies. ala zonificacién de “Edificacion Abierta”.

4 4cequig de Cercés en e lcabl?“ a la zonificacién de edificacién abierta, salvo junto a
~SECTOR p_g. Lo(su:lc :ie atI:]“c-'amn los de edificaci6n en hilera subtipo A,

i Tdemﬁs de 108 citados L!ljﬁucsne Eh:’i l.'lso industrial subtipo “Talleres de Servicio”.
8 105 usos que derivan de‘]a':; 1 cada Sector, los Planes Parciales precisardn como posi-

u. B icaci 2 . .
Quipamientos ¥ Servicios Pﬂh]‘i]cl:::uén del Reglamento de Planeamiento y se destinan a

uedan Prohibi
idos otros us s sefis g
6.4.. Edificabilidad o i“"‘:WS de los sefialados anteriormente.

ara cada ge, ensidad del uso del suelo.
nes b, 2 Sector de Planeamie sial se indi ; ;
bisicag da edificabilidad nto Parcial se indican en el cuadro adjunto las condicio-
mit 05 Planes Pyre, v
‘eﬁad"» Siguiendo
“efala en play o
:::induse 4 las co
4 Zonificacig

iales distribuj icho & ;

o Carém;b_u:_ﬁn f{lulao aprovechamiento sobre el Sector o Suelo deli-

supondria de l!‘ l‘f-allvf) la tipologfa de edificacién que cada zonificacién

ndiciones de u;—[’;;?uﬁl'mldud con el Capitulo 8° de estas Normas, aproxi-

y 3 S, OCup: aplic s segtin es

o n indicativa, pacién, etc. aplicables segiin este Plan General a
» tondiciones vineylantes 3

—P.]. inculantes méximas son las siguientes:

~Dengi
Hme;s:iqad sobre superficie deli
B Pc ificables en el tota) de
lan Parcial: 0,9 m2/m2,

—Volumep e
—p.y, enm3/m2 de terreno: 2,5 m3/m2,

mitada por el Plan Parcial: 60 viv./Ha.
plantas por cada m2. de superficie de terreno delimita-

—Densidag g0
M2 edificyh)
% por el Plap pape
-_V(; umen ep

*¢ superficie delimitada por el Plan Parcial: 60 viv./Ha.

©s en el total de plantas s ey
ial: 0,9 m2/m2. plantas por cada m2. de superficie de terreno delimita-

m3/m2 de terreno: 2,5 m3/m2,

—p
‘*‘Densid ds e s
ad sobre superficie delimitada por el Plan Parcial: 60 viv./Ha.

M2 edificgh)
€5 en el total d as Al o s
DOr ¢l Play Parcial 0.9 m2?m°e plantas por cada m2. de superficie de terreno delimita-

~Volum,
—P-4; N en m3/m2 de terreno: 2,5 m3/m2.

d

=

~Densidaq

Sobre gy
—m2 edificables
Por el Pigp p les en

p]f:rﬁcile delimitada por el Plan Parcial: -

eltotal de plantas por cads i

el P iyl m?_.'mze_ plantas por cada m2. de superficie de terreno delimita-
7 I en m3/m2 de terreno: 4,2 m3/m2.

Ichos datq i
s han sid idos ¢ i
s Olnas liiche com;)dohte’mfio:\ como media ponderada de los aprovechamientos de
2 ey o e c.id.;_zumﬁcamdn en el plano de estructura, entendiéndose
Chadg ey dicho plage & ﬂe-“ de viarios, zonas verdes, equipamientos y parcelas privadas
ificarge o e it e eeruciura s meramente indicativo de dicha estructura y puede
P ek s por la ejecucién del Plan Parcial

VEI By ICiones Especiales. ;

Cipales 4. A0 Parcial | ge
€8 de la C* Tygelq, |

1Pl e
i:-]dn Parcial 2 limiarg
Méximo deds que desde el Pase
Tad, Plantas, Asimismo

d

(=]

lag 5,

o adaptardi al Proyecto realizado en su dfa en los terrenos muni-
ten |, g ificaci

as v las alturas de edificacion para que las cubiertas no ocul-
D‘ de la acequia de Cercés se observan del Cinto con un
» BUscando e] efeer o S¢ procurard una edificacion lineal 0 en manzana semice-
s )El Play Pkl 3([3_ e calle tradicional en la trama viaria.

&‘-:_cés. Quedandg \ion-:z;:f;ﬁ‘i 3 pl:;ntus el niimero de alturas en el frente de la Acequia

R sirs ! a la orde Ci api

i, i5M0 8¢ proc nanza especial del Capitulo 12,

P urard un progresi scens: aedificacis
iCi08 de Teregy Cajal, progresivo descenso de la edificacion desde las 5 alturas de

se i
Propone espacio para un centro docente de 5,000 m2.

D) En el Plan Parcial 4 la Gnica zonificacién estrictamente aplicable es la de Industrial
Subtipo D Talleres de servicio, con 3 plantas de altura méxima.

9.7.- Sistemas Generales incluidos en Suelo Urbanizable.

Los Sistemas Generales incluidos dentro de la delimitacién de un sector de Planea-
miento Parcial forman parte a su vez de la estructura viaria, de servicios o de equipamien-
tos del Sector, y por tanto deberén ser realizados integramente como parte de la ejecucion
de los Planes Parciales.

Dicha inclusi6n se ha tenido en cuenta en la determinacién de las edificabilidades de
cada Sector, si bien a efectos de la obtencién del aprovechamiento medio se ha tenido en
cuenta lo obligado en el art. 31.6 del Reglamento de Planeamiento, con sujecion a lo pre-
visto en el art. 84 de la Ley del Suelo.

%ara la ocupacién de estos Sistemas Generales, procederd el sistema de expropiacion
forzosa salvo que se haya iniciado el Procedimiento de reparcelacion o compensacién en
Poligono con exceso de aprovechamiento o que haya sido ejecutado el Planeamiento Par-
cial; en todo caso se procederd conforme a lo previsto en los articulos 45, 50, 51 y 52 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

9.8.- Significado de los planos del Plan General en el Suelo Urbanizable.

En la interpretaci6n de estas Normas, para mayor claridad, se detalla que:

a) El plano de clasificacién del suelo, define el Suelo Urbanizable, debiendo tenerse
en cuenta que Los Planes Parciales deberén incluir dentro de su delimitacion la parte de los
sistemas generales definidos como viales que rodeen a las zonas fijadas como urbaniza-
bles en este plano, al menos en una anchura suficiente para el desarrollo de la circulacion
con un minimo de 10 m. en los viarios sefialados en este plano como sistemas Generales
de anchura superior.

b) El plano de zonificacién tiene un cardcter INDICATIVO, y no es vinculante en ali-
neaciones ni en superficies destinadas a ser edificadas, en las zonas en las que se ha super-
puesto una trama rayada.

El valor de este plano en suelo urbanizable es el de definir a través de la asignacion de
zonas sujetas a ordenanzas similares o las del suelo urbano, las distribuciones estructura-
les de los usos, viarios y equipamientos, pero el trazado y detalles que figuran en este Plan
General no tienen otro cardcter que el indicativo de estructura, debiendo ser definidos con
detalle en los Planes Parciales.

¢) Los planos de estructura también son orientativos del emplazamiento de los equipa-
mientos, espacios libres y zonas verdes, debiendo precisarse en el Plan Parcial con detalle.

d) Los planos de gesti6n urbanistica delimitan los Sectores de Planeamiento Parcial.

e) Los planos de Ordenanzas Especiales sefialan alguna caracteristica vinculante en la
edificacién y uso del suelo, que afectan a: Sector P-2; de aplicaci6n las ordenanzas
12.10.13; 12.10.14 y 12.10.15; Sector P-3; de aplicacion la 12.10.12.

f) Los planos de Servicios son indicativos de las redes de servicio.

9.9.- Cuadro de caracterfsticas del suelo urbanizable.

En el Cuadro N° 3 que se adjunta se detallan las caracteristicas bdsicas de aprovecha-
miento del suelo urbanizable programado.

9.10.- Gesti6én del Suelo Urbanizable Programado.

La gestion del Suelo Urbanizable Programado, ejecucién de los Planes, cesiones, cos-
tes de urbanizacién, se ajustardn a lo previsto en los titulos Il y IIT de la Ley del Suelo v en
el Reglamento de Gestién Urbanistica.

9.10.1.- Sistema de actuacién.

Se tendrén también en cuenta, con las peculiaridades propias del suelo urbanizable, las
condiciones sefialadas en el articulo 7.6, de estas normas sobre sistemas de actuacion y
cesiones en la ejecucién de los Planes y Programas, asi como los sefialados en el Capitulo
3° del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Los Planes Parciales definirdn el Sistema o Sistemas de actuacién de cada Poligono
conforme a lo previsto en el artfculo 56 del Reglamento de Planeamiento, siendo indicada
salvo justificacion en contra, la ejecucién por el sistema de compensacion.

La ejecucion de los Planes Parciales se realizard con sujecion a lo previsto en el Titu-
lo V del Reglamento de Gestién Urbanistica y Titulo I1I de la Ley del Suelo.

Para el caso de que no se ejecuten privadamente las obras programadas, cabe estable-
cer subsidiariamente el sistema de expropiacion.

9.10.2.- Cesiones.

Las cesiones a realizar por los propietarios de Suelo Urbanizable se efectuardn de con-
formidad con lo reglamentado en los articulos 84 y 85 de la Ley del Suelo y en los articu-
los 46 al 52 y 179 y 180 del Reglamento de Gestién Urbanfstica.

También se tendrd en cuenta lo determinado en el Capitulo V1 del Reglamento de Pla-
neamiento Urbanistico y por tltimo el anexo al citado Reglamento de Planeamiento sobre
Reservas de Suelo para Dotaciones de equipamiento comunitario.

Capitulo 10.- Desarrollo del Suelo Urbanizable no Programado.

El Suelo Urbanizable no programado es aquel suelo apto para ser urbanizado y no
incluido en el programa de actuacién de este Plan General.

Para el desarrollo del Suelo Urbanizable no Programado, serd previa la tramitaci6n de
un programa de actuacién urbanistica, conforme a lo previsto en los articulos 16 y 85 de la
Ley del Suelo y 213 y siguientes del Reglamento de Gestin Urbanistica,

Previamente a haber sido desarrollado dicho Programa de actuacién y los correspon-
dientes Planes Parciales, en este suelo regirén las condiciones del articulo 85 de la Ley del
Suelo en cualquier caso se evitard la formacién de nicleos de poblaci6n definidos en el art.
13-2 de estas Normas.

10.1.- Programa de actuacién urbanistica,

Los programas de actuacién urbanistica contendrén las determinaciones sefialadas en
el articulo 16 de 1a Ley del Suelo y 34, 72 y 73 del Reglamento de Planeamiento, y se
completarn con los correspondientes Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacién y en
caso de ser actuacion privada, programas de edificacion.

10.1.1.- Actuaciones preparatorias, formacién, y aprobaci6n de los programas de
actuacion urbanistica.

Los programas de actuacion urbanistica se formardn y ejecutarin de oficio por el
Ayuntamiento o a instancia de parte, de conformidad con lo establecido en los articulos
217 y 218 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

La formaci6n y aprobacién de los programas de actuacién urbanistica se podri reali-
zar de conformidad a lo establecido en los articulos 219 a 223 del Reglamento de Gestion
Urbanfstica mediante la redaccién y aprobacién de Bases de Concurso, 0 mediante lo esta-
blecido en el articulo 218 sin previa celebracién de Concurso.

10.1.2.- Delimitaci6n de las Areas sobre las que se realizardn los programas de actua-
cién urbanistica.

La delimitacién de los terrenos afectados por un programa de actuacién urbanistica
deberd ser en principio coincidente con los lfmites, que se sefialan en los planos de gestion
urbanistica, de este Plan General.
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Se tolerard en algunos casos la formacién de programas de actuaci6n urbanistica sobre
una parte de los terrenos anteriores o sobre varias partes sumadas siempre que:

—La superficie delimitada por el programa afecte a 15.000 m2. como minimo, y como
méximo a 80.000 m2.

—La delimitacién siga lineas indicativas de viarios o equipamientos definidos en los
planos de estructura.

—En la delimitacidn se eviten trazados angulares agudos menores de 60° hacia el inte-
rior del suelo delimitado.

—Las zonas delimitadas para ser objeto del programa deben constituir una unidad
urbanistica integrada que resuelva por si misma la totalidad de los problemas urbanisticos
inherentes a su formacién y funcionamiento, tal y como se define en los articulos 35 y 71-
2 del Reglamento de Planeamiento.

En el cuadro de suelo urbanizable no programado se sefialan las zonas minimas.

10.1.3.- Ejecuci6n de programas de actuacién urbanistica,

Las determinaciones de los Programas de actuaci6n urbanistica se desarrollardin
mediante la formulacién de los correspondientes planes parciales, que podrén ser aproba-
dos simultdneamente a los programas y se ejecutardn conforme a lo previsto en el art. 224
y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica,

10.2.- Planes Parciales en suelo Urbanizable no Programado.

El programa de actuacién urbanistica completard la Normativa dada por este Plan
General y fijaré la delimitacién de los sectores de planeamiento parcial y la posibilidad de
ejecucién de los mismos en Poligonos, en forma similar a como se estipula en el capftulo
9 de estas Normas para el Suelo Urbanizable programado por este Plan General.

10.2.1.- Sistema de Actuaci6n.

Los programas de actuacién urbanistica, o los Planes Parciales subsiguientes definirdn
el sistema o sistemas de actuacién de cada poligono conforme a lo previsto en el articulo
56 del Reglamento de Planeamiento, siendo en principio indicada, salvo justificacién en
contra, la ejecucién por el sistema de compensacidn.

10.2.2.- Disposicién minima de infraestructuras y servicios.

Se fijardn en los programas de actuacién urbanistica con sujecidn a lo previsto en el
articulo 9.3. de estas Normas para suelo urbanizable programado.

10.2.3.- Garantias para el exacto cumplimiento de los compromisos de actuaci6n urba-

—Usos principales: Edificacién aislada.

—Usos incompatibles: Industrial, comercial, hotelero, espectéculos.
—~Zona NP-11:

—Denominaci6n: Las Pefias.

—Usos principales: Edificacién aislada.

—Usos incompatibles: Industrial, comercial, hotelero, especticulos.
—Zona NP-12:

—Denominacién: Repolo.

—Usos principales: Edificacién aislada.

—Usos incompatibles: Industrial, comercial, hotelero, espectéculos.
—Zona NP-13:

—Denominacién: Papelera.

—Usos principales: Edificacién abierta.

—Usos incompatibles: Industrial clases 3* y 5%,

—~Zona NP-14;

—Denominacién: La Faceda. :
—Usos principales: Edificaci6n aislada, Servicios, edificacién abierta.
—Usos incompatibles: Industrial.

—Zona NP-15:

—Denominacién: Seminario.

—Usos principales: Edificaci6n aislada.

—Usos incompatibles: Industrial, comercial, hotelero, especticulos.
—~Zona NP-16:

—Denominacién: C° Grisél.

—Usos principales: Industrial talleres Servicio Tipo D.

—Usos incompatibles: Residencial.

—~Zona NP-17:

—Denominacién: Cunchillos.

—Usos principales: Edificacién aislada.

—Usos incompatibles: Industrial, comercial, hotelero, espectdculos.
10.3.2.- Edificabilidad e intensidad de uso del suelo. ién
Para cada zona sefialada como apta para la redaccién de programas de actuac el

Capd g o s ¢ ado &0
nistica. nistica, de forma similar a lo establecido para el Suelo Urbanizable Programa® g,
Para los programas de actuacion urbanfstica de iniciativa privada se estard a lo dis- articulo 9.6.4., de estas Normas, se indica en los planos de zonificacién con car
puesto en el art. 46 del Reglamento de Planeamiento; asimismo se estard a lo dispuesto en cativo la tipologia de edificacién a desarrollar.

los articulos 225 al 227 del Reglamento de Gestién Urbanfstica.

10.3.- Régimen de uso y edificabilidad e intensidad de uso del suelo.

Una vez aprobado el programa de actuacién urbanfstica, el suelo urbanizable no pro-
gramado se desarrollard de idéntica forma a como se regula para el suelo urbanizable pro-
gramado.

Son vélidos los articulos del Capitulo 9° y fundamentalmente los relativos a:

—Sistemas de actuacién.(art. 9.2.3.).

—Disposicién minima de servicios (art.9.3).

—Garantfas de cumplimiento de compromisos (art. 9.4.).

—Contenido de los Planes Parciales (art.3.5).

—Viarios (art, 9.6.1.).

—Zonas verdes y espacios libres de uso puiblico (art. 9.6.2.).

—Sistemas Generales incluidos en suelo urbanizable (art, 9.7.).

—Significado de los planos del Plan General en el suelo urbanizable (art. 9.8.).

10.3.1.- Usos permitidos.

Se seguirdn las indicaciones de los planos de zonificacién en forma andloga a como
fue establecido en el art. 9.6.3. para el suelo urbanizable programado.

Para las zonas de posible redaccién de programas de actuacién urbanistica los usos
principales admitidos son los siguientes:

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

—Zona NP-1:

—Denominacién: Tortoles.

—~Usos principales: Edificaci6n aislada.

—Usos incompatibles: Industrial, comercial, hotelero, espectdculos.

—Zona NP-2:

—Denominacién: C* Tudela-Tortoles.

—Usos principales: Edificacién aislada y edificacién abierta.

—Usos incompatibles: Industrial clases 3* y 5*,

—Zona NP-3:

—Denominacién: Post-grupo 80.

—Usos principales: Edificacién aislada.

—Usos incompatibles: Industrial, comercial, hotelero, especticulos.

—Zona NP-4:

—Denominacién: Capuchinos.

~—Usos principales: Edificacién aislada.

—Usos incompatibles: Industrial, comercial, hotelero, especticulos.

—Zona NP-5:

~—Denominacién: Rudiana.

~—Usos principales: Edificacién aislada.

—Usos incompatibles: Industrial, comercial, hotelero, espectdculos.

—=Zona NP-6:

—Denominacion: Fea. Gutierrez.

—Usos principales: Edificacién abierta, verde.

—Usos incompatibles: Industrial clases 3* y 5.

—Zona NP-7:

—Denominacién: C° Los Pinos.

—Usos principales: Edificacién hilera. (Subtipo C).

—Usos incompatibles: Hotelero, industrial clase 2*, 3" y 5%, espectdculos, comercial.

—Zona NP-8:

—Denominacién: Semanes.

—Usos principales: Edificacién aislada,

—Usos incompatibles: Industrial, comercial, hotelero, espectdculos.

—Zona NP-9:

—Denominacién: Teresa Cajal.

—Usos principales: Intensivo-Ensanche-Casco Antiguo, edificacidn aislada abierta,
servicios.

—Usos incompatibles: Industrial clases 3 y 5%

—Zona NP-10:

—Denominacién: C* Borja.

M.C.D. 2022

Son vinculantes las siguientes intensidades de edificabilidad:

ZONA NP-1:

—Densidad sobre sup. delimitada: 15 viv./Ha.

—Volumen sobre sup. delimitada: 1 m3/m2. 2
—Sup edificable en el total de plantas sobre superf. delimitada: 0,35 m2/m2-
ZONA NP-2:

—Densidad sobre sup. delimitada: 40 viv./Ha.

—Volumen sobre sup. delimitada: 2 m3/m2.

—Sup edificable en el total de plantas sobre superf. delimitada: 0,7 m2/m2.
ZONA NP-3:

—Densidad sobre sup. delimitada: 15 viv./Ha.

—Volumen sobre sup. delimitada: 1 m3/m2. 2
—Sup edificable en el total de plantas sobre superf. delimitada: 0,35 m2/m=:
ZONA NP-4:

—Densidad sobre sup. delimitada: 15 viv./Ha.

~—Volumen sobre sup. delimitada: 1 m3/m2. 2
—Sup edificable en el total de plantas sobre superf. delimitada: 0,35 m2/m2.
ZONA NP-5:

—Densidad sobre sup. delimitada: 15 viv./Ha.

—Volumen sobre sup. delimitada; 1 m3/m2.

—Sup edificable en el total de plantas sobre superf. delimitada: 0,35 m:
ZONA NP-6:

—Densidad sobre sup. delimitada: 60 viv./Ha.

—Volumen sobre sup. delimitada: 2,5 m2.

—Sup edificable en el total de plantas sobre superf. delimitada: 0,9 m2/m2.
ZONA NP-T:

—Densidad sobre sup. delimitada: 15 viv./Ha.

—Volumen sobre sup. delimitada: 2,5 m3/m2. 2
—Sup edificable en el total de plantas sobre superf. delimitada: 0,9 m2/m2.
ZONA NP-8A y B:

—Densidad sobre sup. delimitada: 10 viv./Ha.

—Volumen sobre sup. delimitada: 0,8 m3/m2.

—Sup edificable en el total de plantas sobre superf, delimitada: 0,3 m2/m2:
ZONA NP-8C:

—Densidad sobre sup. delimitada: 15 viv./Ha.

—Volumen sobre sup. delimitada: 1 m3/m2. 2
—Sup edificable en el total de plantas sobre superf. delimitada: 0,35 m2/m2.
ZONA NP-9A:

—Densidad sobre sup. delimitada: 40 viv./Ha.

—Volumen sobre sup. delimitada: 2 m3/m2. 2
—Sup edificable en el total de plantas sobre superf, delimitada: 0,7 m2/m2-
ZONA NP-9B:

—Densidad sobre sup. delimitada: 40 viv./Ha,

—Volumen sobre sup. delimitada; 2 m3/m2.

—Sup edificable en el total de plantas sobre superf. delimitada: 0,7 m2/m2.
ZONA NP-10:

—Densidad sobre sup. delimitada: 10 viv./Ha.

—Volumen sobre sup. delimitada: 0,8 m3/m2. 2
—Sup edificable en el total de plantas sobre superf, delimitada: 0,3 m2/m=:
ZONA NP-11:

—Densidad sobre sup. delimitada: 25 viv./Ha.

—Volumen sobre sup. delimitada: 1,5 m3/m2,

—Sup edificable en el total de plantas sobre superf. delimitada: 0,53 m
ZONA NP-12:

—Densidad sobre sup, delimitada: 10 viv./Ha.

~—Volumen sobre sup. delimitada: 0,8 m3/m2. 2
—Sup edificable en el total de plantas sobre superf. delimitada: 0,3 m2/mz.
ZONA NP-13:

—Densidad sobre sup. delimitada: 60 viv./Ha.

2/m2.

2/m2.
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—(A) Superficie delimitada del Sector o programa: 40.930 m2.

—(B) Superficie con aprovechamiento: 39.008 m2.

—(A-B) Sistemas generales incluidos en delimitacién: 1.922 m2.

—(C) Coeficientes de valoracién por zonas: 0,88.

—(D) Coeficiente de sector en funcién de situacién y caracteristicas 0,91.

—(E) Coeficiente de homogeneizacién: 0,80.

—(F) Edificabilidad de cada zona m2/m2.: 0,90.

—(6= B x E x F) Unidades de aprovechamiento (m2. edificables): 28.086 m2.

—(6/ A) Aprovechamiento medio: 0,6862.

—Sector P-4:

—(A) Superficie delimitada del Sector o programa: 50.850 m2.

—(B) Superficie con aprovechamiento: 49.233 m2.

—(A-B) Sistemas generales incluidos en delimitacién: 1.617 m2.

—(C) Coeficientes de valoracién por zonas: 0,52.

—(D) Coeficiente de sector en funcién de situacién y caracteristicas 0,86.

—(E) Coeficiente de homogeneizacién: 0,447.

—(F) Edificabilidad de cada zona m2/m2.: 1,40.

—(6= B x E x F) Unidades de aprovechamiento (m2. edificables): 30.810 m2.

—(6/ A) Aprovechamiento medio: 0,6059.

SEGUNDO CUATRIENIO:

—(A) Superficie delimitada del Sector o programa: 91.780 m2.

—(B) Superficie con aprovechamiento: 88.241 m2.

—(A-B) Sistemas generales incluidos en delimitacién: 3.539 m2.

—(C) Coeficientes de valoracién por zonas: -.

—(D) Coeficiente de sector en funcién de situacién y caracteristicas -.

—(E) Coeficiente de homogeneizacion: -.

—(F) Edificabilidad de cada zona m2/m2.: -,

—(6= B x E x F) Unidades de aprovechamiento (m2. edificables): 58.896 m2.

—(6/ A) Aprovechamiento medio: 0,6416.

TOTAL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO:

—(A) Superficie delimitada del Sector o programa: 133.160 m2.

—(B) Superficie con aprovechamiento: 126.833 m2.

—(A-B) Sistemas generales incluidos en delimitacién: 6.277 m2.

—(6= B x E x F) Unidades de aprovechamiento (m2, edificables): 86.903 m2.

—(6/ A) Aprovechamiento medio: 0,6526.

La programaci6n de otras dreas aptas para urbanizar, no programadas por este Plan
General, obligard a la estimacién del aprovechamiento medio en igual o similar forma para
dichas dreas.

11.2.- Utilizacién del aprovechamiento medio.

El aprovechamiento medio sefialado en el articulo anterior se utilizard a los efectos de
delimitacion de poligonos segiin lo establecido en los articulos 36 y 37 del Reglamento de
Gestidn, en el suelo Urbanizable.

Asimismo afectard y regulard los Derechos, obligaciones y cargas de los propietarios
del suelo urbanizable, de conformidad con lo establecido en el Titulo II del Reglamento de
Gestién Urbanistica y mds especificamente en los articulos 46 al 57 del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

El citado aprovechamiento medio serd vinculante de conformidad con el Reglamento
de Gestién para la determinacién y concrecién de las cesiones de suelo obligatorias en la
ejecucion del suelo urbanizable.

TITULO IV.- ORDENANZAS ESPECIALES.

Capitulo 12.- Ordenanzas especiales.

Con independencia de las ordenanzas establecidas para cada zona del Suelo Urbano y
para el Suelo Urbanizable, serdn aplicables las siguientes “Ordenanzas Especiales” en las
zonas sefialadas en los planos denominados de esta forma.

Estas ordenanzas se establecen diferenciadas por responder a exigencias zonales o
puntuales que no pueden ser fijadas en los planos de zonificaci6n, y son prioritarias a otras
establecidas en los Capitulos de Uso del Suelo, Zonificacién y Gestién para las citadas
obras, de tal forma que sern aplicadas “en vez de aquellas ordenanzas” si existiese algu-
na incompatibilidad, o “ademds de aquéllas” si no existiese incompatibilidad.

12.1.- Ordenanza especial de porches.

En las zonas en que se sefiala esta ordenanza en los planos de zonificacién y en el
plano de Ordenanzas Especiales, se exigird en la edificacién de nueva planta la formacién
de porches abiertos al uso piblico peatonal.

Los porches tendréin un fondo de tres metros, pudiendo reducirse el paso peatonal libre
bajo ellos a 2,50 m. por los pilares exteriores de la edificacion.

En los porches proyectados entre la P1. Laguna y la P1. del Puerto y en la Carretera de
Cunchillos el fondo del porche serd de 2 m (1,50 m. libres en pilares).

La altura libre de los porches serd la fijada por el forjado inferior de la planta baja
(2,50 m. como minimo).

La separacién entre pilares serd mayor de 2 metros y menor de 4 metros, siendo su dis-
tribucién adaptada al ritmo vertical de huecos.

Los porches no contardn volumen y no dardn lugar a ninguna prestacion extraordina-
ria de aprovechamiento.

Los porches se adaptardin a la volumetria actual en caso de existir actualmente.

El porche de la calle Virgen del Puerto se adaptard en dimensiones y tipologias en
relacién con la estructura arquitecténica del Casino.

12.2.- Ordenanza especial de pasadizos en la edificacién.

En los lugares y parcelas sefialados como sujetos a esta ordenanza en el plano F-2 de
Ordenanzas especiales se exige la conservacién, restauracién o nueva construccién de un
pasadizo que una dos edificaciones sobre una calle o una dos calles bajo una edificacién.

Los pasadizos comunican siempre vias piiblicas entre si, o vias piblicas con zonas
verdes o espacios libres de uso piiblico.

Los pasadizos no contarin volumen.

12.2.1.- Pasadizos actuales.

Seiialados como tales en los planos, mantendrin estrictamente las condiciones actuales.

12.2.2.- Pasadizos obligatorios de nueva planta.

Se construirdn obligatoriamente como parte del edificio en que se sefialan, proporcio-
nando un paso peatonal de 2,50 m. de ancho libre abierto al uso piiblico, salvo si unen vias
piblicas o zonas verdes sitas a distinta cota de rasante, en cuyo caso se resolverdn median-
te escaleras de 1,50 m. de anchura minima.




424

19 enero 1996

BOP Zaragoza.—Nim: 15

Se cubrirdn mediante dinteles, arcos de medio punto o arcos rebajados, segiin sean las
condiciones de edificacion del entorno.

Tendrén el fondo sefialado en el plano de zonificacién.

Esta ordenanza, no obstante lo anterior y conforme al acuerdo de aprobacién definiti-
va, queda en suspenso en los pasadizos pendientes de la redaccion de algin P.E.R.L

12.2.3.- Posibles nuevos pasadizos no obligatorios.

En los lugares seiialados en los planos de ordenanzas especiales, segiin los cuales es
posible la aplicaci6n de esta ordenanza, se tolera pero no se obliga a la construccién de un
pasadizo de nueva planta por medio de la edificacién de al menos una planta de altura en
edificio cerrado sobre la via piblica, dejando espacio para el paso bajo dicha edificacién
con dimensiones minimas similares a las de los pasadizos obligatorios.

El edificio a construir podré tener una o dos plantas cerradas, quedando limitada su
altura por la menor de las cornisas de los edificios a los que es medianera.

El fondo méximo edificable sobre el pasadizo es de 6 metros. Se exige que el arco o
dintel se adapte a la estructura de la calle, pudiendo reducirse la anchura de la calle por los
pilares en un metro como maximo a cada lado del pasadizo.

El volumen necesario con la altura y fondo anteriormente especificados quedaré incor-
porado al volumen edificable de las parcelas medianeras con el pasadizo en proporcién a
su longitud de fachada afectada, sin reducir los volimenes de las citadas parcelas.

12.3.- Ordenanza especial de retranqueos.

La presente ordenanza, conforme al acuerdo de aprobacién definitiva, queda en sus-
penso para mejor estudio hasta la redacci6én del P.E.R.I.

La ordenanza decia que en los puntos en que se sefiala esta ordenanza en el plano de
Ordenanzas especiales, las alineaciones oficiales son las actuales por causa del valor his-
térico de las edificaciones.

Pese a lo anterior, el mal estado de los edificios actuales hace temer la ruina parcial o
total de determinadas edificaciones en lugares de una excesiva angostura.

En los lugares sujetos a esta ordenanza especial, en el caso exclusivo de derribo por
ruina de la edificacién, la alineacién del nuevo edificio se retraquearfa sesenta centime-
tros desde la actual, siguiendo paralela a aquélla con los mismos quiebros.

12.4.- Ordenanza especial de cerramiento de espacio libre o privado no edificable.

En las zonas sefialadas en los planos de Ordenanzas especiales como previstas para
zonas verdes o espacios libres colindantes a viarios, en las que se especifica esta ordenan-
za, el espacio verde deberd estar cerrado mediante tapia o verja de cerramiento de disefio
aprobado por la Comisién Local del Patrimonio,

12.5.- Ordenanza especial de remodelacion.

En las zonas de Intensiva Ensanche que se encuentran actualmente con edificacién
parcial y en las que se pretende una remodelacién de las condiciones arquitecténicas
actuales, para favorecer las posibilidades de gesti6n de dicha remodelacién, y de confor-
midad con lo previsto en la Ordenanza especial 8.4.2.3., se permitird acumular al volumen
derivado de la zonificacién (4,2 m3/m2 bruto), el volumen que actualmente tienen las edi-
ficaciones existentes en la unidad de actuacion,

En el caso de proyectar una nueva ordenanza se permitird que el volumen edificable
para uso privado en el total de la unidad de actuacién sea el obtenido de sumar al volumen
existente en la citada unidad de actuacién, el volumen aplicado generalmente a la zonifi-
cacién de “INTENSIVA ENSANCHE" (4,2 m3/m2).

La ordenanza se aplica a:

—Zonas edificadas con edificaciones afectadas por alineaciones. (Se aplicard esta
ordenanza caso de derribo de la edificacién que estd afectada por alineaciones).

—Zonas edificadas en las que por razones ambientales o higiénicas se estima conve-
niente remodelar los usos y tipologfas de la edificacién que es potencialmente agresiva,
(Se aplicard esta ordenanza en caso de derribo del edificio).

—Zonas en las que se prevé la cesion de un edificio para uso de equipamiento publi-
co y se exige la cesion del edificio. (En este caso la ordenanza se destina a resolver la con-
traprestacion por la cesién de dicho edificio, cesién que debe ser realizada como parte de
la ejecucion de la unidad de actuacién). (Se trata de las unidades de actuacién n®s. 7 y 32
en Avda. de Navarra y Avda. de la Paz).

—Zonas en las que el aprovechamiento y el fondo otorgado por el plan no hacen posi-
ble alcanzar la altura edificada deseable, con las siguientes limitaciones:

—No sobrepasar la altura de las cornisas colindantes.

—No exceder de un fondo edificable de 10 metros.

Restando, sin derecho a indemnizacién el volumen .\nhn}ﬁnu. si lo hubiere, de aplicar
la presente ordenanza.

Con base en esta ordenanza de remodelacién nunca se adquirirdn posibilidades de
superar la altura maxima o nimero de plantas maximas obligado por los planos y orde-
nanzas en Intensiva Ensanche, pero si se permitirdn fondos superiores a los generales de la
citada ordenanza “Intensiva Ensanche” y se permitirdn dticos con sujecién a la ordenanza
general.

En estos casos serd obligada la redaccién de estudio de detalle de las superficies pri-
vadas resultantes.

12.6.- Ordenanza especial de estudio de detalle obligatorio.

En las zonas sefialadas en los planos se hace obligatorio (con independencia de su
zonificacién), por razones especiales de conveniencia de composicién arquitecténica, la
redaccion de un estudio de detalle.

Se encuentran generalmente en zonificacién de “Intensiva Ensanche”, donde sin esta
ordenanza no es obligatorio el estudio de detalle.

Con independencia de esta ordenanza especial, debe indicarse que el estudio de deta-
lle es también obligatorio en los edificios zonificados como “Edificacién Abierta” o “Edi-
ficaci6n en hilera” o sujetos a la anterior ordenanza especial de remodelacién.

12.7.- Ordenanzas especiales de reforma interior.

Son las indicadas en las ordenanzas 7.5.2. y 7.5.3. para planes obligatorios de Refor-
ma Interior y planes voluntarios de Reforma Interior.

Su delimitacion se fija en el plano de gestion urbanistica para mejor claridad del plano
de Ordenanzas especiales.

12.8.- Ordenanza especial de rehabilitacion.

En todo el recinto histérico artistico, la rehabilitacién de edificios construidos del
Conjunto Histdrico Artistico se permite en cualquier edificio no afectado por alineaciones
de viarios o por zonas verdes y espacios libres piblicos, es decir, en cualquier edificio
existente “tolerado” conforme a la definicién establecida en el articulo 2.4.2, de estas Nor-
mas, aunque supere alturas o fondos edificables actuales.

Las operaciones de rehabilitacién de edificios que se efectien de conformidad con el
Real Decreto 2.329/1983 de 28 de julio u otras Normas de rango superior a este Plan
General que tengan como objetivo la recuperacién del medio urbano y rural tradicional, la
mejora de la vivienda existente y la conservacion de los valores ambientales, arquitectd-
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nicos, histéricos y artisticos, culturales y socioeconémicos existentes en Tarazol%

sujetardn a las siguientes Normas:

12.8.1.- Definici6n de rehabilitacién.

Se entenderd como actuacién de rehabilitacién, la adecuacién :
de viviendas, o de edificios cuyo destino principal sea el de vivienda o el de servic!
nidos en las Ordenanzas 6.7; 6.8;.6.9.y 6.11 de este Plan General.

12.8.2.- Edificios que pueden ser objeto de rehabilitacion.

Las operaciones de rehabilitacién deben ejecutarse necesariamente SO
cumplan todas las siguientes condiciones:

a) Su antigiiedad sea superior a 10 afios.

b) La actuacién de rehabilitacién no suponga la demolici6n o vacia
ras del edificio, aunque si puede suponer el refuerzo de la citada estructurd.

¢) El edificio rehabilitado conserve o potencie los valores ambientales del e
adecue sus elementos vistos a los ritmos, materiales, colores y otras condiciones
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Se incluye la posibilidad de efectuar rehabilitacién sobre edificios que supe! f
deren por el Plan General, de conformidad al articulo 2.4.1. de estas Normas, com?®
de ordenaci6n”,
edificios. ] ceplld‘h
El régimen de rehabilitacién de un edificio quedard sometido a la previa & - rehi
bilitado. s obras
Una vez cumplidas las citadas condiciones, el proyecto y la realizacion d¢
12.8.4.- Ordenanza especial de rehabilitacién. 4 caﬂPdo'
En los edificios que cumplan la condicién para ser rehabilitados se tolerar: 'e i
ridad a las ordenanzas generales de edificacion y a las ordenanzas pamculares
ficacion en que se encuentren, lo siguiente:
b) Permitir patios interiores de dimensién minima de 2 metros, no si
ordenanza 5.3.1.
d) Permitir portales de ancho minimo de 1 m. I
e) Permitir escaleras ya existentes que cumplan con los siguientes mini
—Ventilacién minima de 0,50 m2. por cada 3 plantas. o
f) No exigir local para cubo de basuras ni buzones para correspondencid. . msln”d‘
la planta superior. e
h) Aplicar la Norma bisica contra incendios con sujecion a las condicione
i) No exigir el cumplimiento de la ordenanza 5.4. sobre estacionamientos. g anesp
j) Permitir la consideracidn de vivienda exterior a aquellos edificios qué den
k) Permitir dimensiones:
—De estar comedor de 8 m2,
—De cocinas de 6 m2.
12.9.- Ordenanzas especiales de tipologfa o uso de la edificacion en elC
Dentro del Conjunto Histérico Artistico se sefialan, en el plano F-_2() de bfd‘M
especiales, distintas zonas y subzonas en las que son aplicables determinadas o5 el
especiales que precisan con mayor detalle las condiciones que habrian de cu habm”ciﬂ'
ficaciones que se realicen en dicho Conjunto histérico, con excepci6n de las ré
; ok ¢ como
a) Estas ordenanzas serdn aplicables: a todos los edificios no catalogados coft 4§ del
mentales o de interés especial que se rehabiliten, conserven o edifiquen en las
—Se aplicardn a los edificios ambientales con cardcter comp]emcntal‘iﬂ
cido en la ordenanza 5.5.2.
en la ordenanza 5.5.1.; 5.5.3. y 8.2. i ites j
—Quedan eximidos de esta ordenanza los edificios de nueva expresion ard
b) Estas ordenanzas tienen por objeto concretar y precisar el signi
tectura de cada zona del conjunto histérico.
cos se destacan en esta ordenanza.
Las caracterfsticas de cada tipologfa de edificacién deseada, definien
proyectan zonas del conjunto histérico afectadas por una, dos, tres,... © ningund
ordenanzas. ol‘dﬂ""‘ﬂi
] on?
deben ser utilizadas en la edificacién o uso de las parcelas que han sido zonl 1c
“INTENSIVA CASCO ANTIGUO",
12.9.1.- Ordenanza especial de predominancia de uso unifamiliar. anziic
Se aplica en las zonas sefialadas con la letra “A” en el plano F-20 de orden®®” 5o
siva Casco Antiguo. chord ¥ %
Las zonas afectadas son la mayor parte de los Barrios de S. Miguel ¥ Almi
En estas zonas el uso obligado de la edificacién serd el residencial, de "i"_‘ "
sivamente unifamiliar, tolerdndose industria artesana, cochera, almacén o vivi€
Se tolera vivienda plurifamiliar tinicamente si se cumple una de las sigd!
ciones:
it i
—Si la altura permitida puede acoger en la fachada principal 4 plantas (bad 0 prl“ﬂ
Se tolera el uso comercial en la zona en que se superpone la ordenanza 0

ordenanza de volumen, densidad, altura, fondos, efc., salvo en los edificios qu¢ se
12.8.3.- Condiciones que deberdn cumplir los proyectos y obras de rehabili
por el Ayuntamiento de Tarazona de que el edificio cumple las condiciones para §¢
quedard sujeto a la siguiente ordenanza especial de rehabilitacién.
de laz0n"
a) Mantener el volumen, altura y fondo edificado actual.
c¢) Permitir la altura libre interior actual de cada una de las plantas.
—Anchura de 0,80 metros.
2) No exigir ascensores aiin cuando tengan altura superior a 10 metros en I
s partctl®
res de cada edificio,
cio libre privado en que pueda inscribirse un circulo de 4 m. de didmetro.
—De pasillo de 0,70 m.
térico Artistico. Orden
mplirl
nes de edificio catalogada, a las que se aplicard exclusivamente la ordenanza 5.5. ;poﬂ"'
conjunto afectadas por la ordenanza.
—Se aplicarén a los edificios no catalogados con cardcter prioritario a lo est
sujetos al tramite de la ordenanza 5.5.4. nI"I“i'
Por causa de lo entremezclado que los volimenes, alturas, componen
edificaci6n que se utilizardn preferentemente en cada una de las zonas, de tal fo! esth*
¢) En el plano F-20 se indica para cada subzona cudles de las siguient¢
Las ordenanzas especiales de tipologia o uso son las siguientes:
g
ciales, y en el Barrio de Cunchillos, exclusivamente en edificios zonificados €0
parte norte del Cinto, donde es predominante hoy el uso unifamiliar.
ta a vivienda o servicios de barrio.
—Si la parcela actual tiene 10 6 mds metros de fachada. "
tario comercial.
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12.9.2 - Ordenanz

A En las zonas sefia
l:;a_l, en los edificios 7
ficie de

4 especial de uso comercial.

ladas en anos F-2 3
los planos F-2 ¥y F-20 como afectas a esta ordenanza espe-

Intensiva Casco Antiguo” que cuenten con super-
g que en planta baja se destine al menos el 50%
inas, banca, bares, etc. abierto al uso piblico.

onificados como *
purce_la superior a 60 m2. se exi
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= 24 especial de plants i 10T &
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El cumplimiento de esmzﬂ";’dadﬂ a _las minimas necesidades funcionales actuales.
v?n 80 em. de exceso o defec:o?::n? incluye la posibilidad de tolerar alturas de cornisa
p! anlozdg altura de la edificacign, Pecto a la altura caleulada estrictamente conforme al
.9.4.- Orde; Sy
1% nanza especial d ini
S pecial de predominio del maci;
alvo en los casos de rehabilitacié; et

tengan otras caracteristicas congtrees; n de edificios consideradas como ambientales que

ordenanza 5.5 en Tagdtein vas que deben ser conservadas en aplicacién de la

¢i6n 0 construccign o que se indican como sujetas a esta ordenanza, la rehabilita-
—Se utilizatg e] predeva? rfd:ﬁcacmncs se ajustard a lo siguiente:

!‘abﬂuaies en los edificio Zf:tllrrl]llg dle la fzibricz} sobre los huecos, tendiendo a soluciones

informacién de sy 05 como de tipologfa maciza y popular en la memoria de

an General,
—Los huecos ser:

i
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idos 1os huecos apaisados“ €C0S pequerios de hasta 0,50 x 0,50 m. y quedando prohi-

—La sy 3
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‘emasdﬂ de huecos con
—5¢ Woleran edifici
) icios ¢ i
1eros, cop of S co(r:illolro tratamiento cuando se adapten a los de edificios media-
12.95.- Ordenanzg o SIrUin, que estén catalogados y tengan otra tipologfa.
En las z0nas sefiglad special de verticalidad de huecos
“Onas sefialadas : %
1anza se pretende Cidar d:;’o‘:l PI-H?O de ordenanzas especiales como sujetas a esta orde-
f . memior:a C‘;Pt‘cml el sentido vertical de huecos, asf como el ratio
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Particular detalle debe hacerse del tratamiento de la cuesta nueva de la Plaza de la
Laguna,

En este recinto, sujeto al Plan de Reforma Interior P.R.1. N° §, se pretende que la solu-
ci6n arquitectdnica refuerce los valores de las perspectivas del convento de la Concepcién
desde la margen derecha del Queiles, por medio de una solucién compatible y homogénea
con el citado convento.

El Plan Especial de Reforma Interior y el proyecto de construccién del muro de con-
tencién que separard la calle cuesta, de los terrenos del convento, utilizardn como elemen-
to arquitectdnico visible en la composicién a distancia un mismo motivo para los apoyos
del muro y el tratamiento de la fachada posterior de edificios, motivo que debe reiterar los
motivos ornamentales o estructurales utilizados en los edificios que se aprecian desde la
misma perspectiva.

12.10.2.- Barrio de la Almehora.

En el Barrio de la Almehora se aplicardn con cardcter general las siguientes ordenan-
zas especiales en las zonas que sefiala el plano F-20:

—Ordenanza 9.1): De predominancia unifamiliar salvo en la calle de Tudela y man-
zana limitada por las calles del Teatro-Capuchinos y las Parras.

—Ordenanza 9.2): De planta superior de menor altura en las zonas sefialadas en el
plano.

—Ordenanza 9.3): De uso comercial: En la Pl de la Almehora y Cuesta del Teatro.

—Ordenanza 9.4): De predominio del macizo, en todo el barrio con excepcion de
Capuchinos.

—Ordenanza 9.6): De predominio del revoco, en la mayoria del barrio.

12.10.3.- Plaza de Espaiia.

Con excepcién del Ayuntamiento y sus edificios préximos, en el resto de edificios de
la plaza, segiin los planos, se fuerza el cumplimiento de las ordenanzas:

—12.9.5.- Verticalidad de Huecos. (salvo en la zona norte de la plaza).

—12.9.6.- De predominio del revoco.

Existiendo también en los puntos sefialados en los planos, obligaciones puntuales de
cumplir la ordenanza de uso comercial y la ordenanza de planta superior de menor altura.

12.10.4.- Zona Noroeste del Cinto.

En la mayor parte sefialada en planos de la zona noroeste del Cinto se aplicard la orde-
nanza especial de predominio unifamiliar.

Se aplicard también en una zona importante la ordenanza especial de planta superior
de menor altura.

En la zona de la plaza de la Virgen del Pilar se afectan otros edificios por la ordenan-
za de uso comercial.

12.10.5.- Zona sureste del Cinto y calle de S. Juan.

Queda fijado en esta zona el complemento de la ordenanza D)- de predominio del
macizo, siendo aplicada la ordenanza de planta superior de menor altura en las calles de
San Juan y del Conde.

12.10.6.- Zona Visconti-Marrodan.

En esta zona se aplica salvo en la calle Quifiones y Fueros de Aragén la ordenanza
especial de verticalidad de huecos.

Se sefialan en planos algunas subzonas o parcelas que deberdn cumplir las ordenanzas
especiales de uso comercial, predominio del revoco y planta superior de menor altura.

12.10.7.- El Paseo del Rio.

En los paseos de Fueros de Aragén y de la Constitucién, queda fijada en las ordenan-
zas de altura la conservacion de las actuales alturas, con los tratamientos arquitectonicos
actuales; la tinica ordenanza especial aplicable es la de uso comercial.

12.10.8.- Zona de Fueros de Aragdn-Pradiel.

Se obliga gran parte de esta zona, primera fachada desde el parque de Pradiel a la orde-
nanza especial de verticalidad de huecos.

Sobre las unidades de actuacién delimitadas por esta ordenanza puntual y de acuerdo
con la posibilidad prevista en las Normas 7.5.3. (b y ¢) cabe la redistribucién de los vold-
menes edificables y de los espacios, privados no edificables sin superar la altura maxima
sefialada.

Se pretende crear un aspecto escalonado de la edificaci6n en la vertiente del Cinto, al
tiempo que se procurard romper un ritmo excesivamente horizontal mediante la aplicacién
de la ordenanza de verticalidad de huecos y la alternacién de ritmos de huecos junto con
rupturas ligeras (menores de un metro), de cornisa cada 20 metros, evitando que todas las
parcelar tengan la misma anchura, y altura y buscando un conjunto asimétrico, reiterando
el concepto bésico de asimetria que supone la arquitectura tradicional turiasonense,

Caben soluciones derivadas de la imagen de las casas de la Juderia.

Se permiten porches en linea de fachada inferior de Pradiel.

12.10.9.- Cierre oeste de la plaza de toros vieja.

El estacionamiento proyectado en este terreno, debe cumplir la doble funcién de ser-
vir como servicio piiblico y de proteger y realzar el conjunto de la plaza de toros vieja en
las vistas que se producen desde el Paseo Fueros de Aragén y la Cuesta de San Juan.

Se trata de que la plaza de toros vieja no quede totalmente abierta, construyendo un
edificio de 5 m. de altura méxima de cornisa desde la plataforma de rasante de la plaza, de
tal forma que el conjunto de la plaza sobresalga por detrés del nuevo edificio desde obser-
vaciones visuales alejadas, y se vaya descubriendo desde perspectivas més préximas a tra-
vés de los huecos de edificacién de la zona verde frente a Pradiel, de la fachada principal
de la Iglesia de San Miguel y de las calles que proceden de la calle Laureles.

Los accesos al estacionamiento pueden darse directamente a las dos plantas, aprove-
chando la adaptacién al terreno de la rasante de la Calle Nueva que bordea el rfo entre la
Iglesia de San Miguel y la calle de los Laureles.

La fachada del rio deberd resolverse con una solucién de baja proporcién de huecos
que permitan la ventilacidn, al tiempo que refuercen el cardcter propio de la arquitectura
turiasonense, sin distorsionar las perspectivas de la plaza, que debe destacar.

Los colores y materiales de esta fachada deben ser forzosamente claros, mds apagados
que los de la plaza.

Al lado de la plaza, en esa fachada se procurard una edificacién maciza con huecos en
proporcién similar a los de la fachada exterior de la Plaza de Toros y con coloracion y
materiales similares.

El proyecto de iniciativa municipal que pueda hacerse se reforzard con la conserva-
ci6n del arbolado actual y el refuerzo de una linea de alcorques dotados con drboles de
porte superior al edificio y hoja perenne, en las fachadas norte y oeste y en la curva del
estacionamiento.

En cualquier caso procederd la aprobacidn de este proyecto por la Direccién General
de Bellas Artes.

El resto de edificios de la zona quedan sujetos al cumplimiento de las ordenanzas
especiales de predominio del macizo y predominio del revoco.
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12.10.10.- Calle San Antén.

Queda sometida en una de sus zonas (segiin sefiala el plano F-20), a la ordenanza espe-
cial de verticalidad de huecos.

12.10.11.- Ordenanza especial de la calle San Niiior, frente al Convento de la Con-
cepeidn.

En la zona sefialada en los planos, entre la calle Fueros de Aragén, Cuesta de Bayona,
calle San Nifier y Convento de la Concepci6n, se delimita una unidad de actuacién con
aprovechamiento de 25 viviendas/Ha bruta y zonificaci6n residencial aislada de “tipo A”,
asi como una pequefia zona destinada a cesién para estacionamiento piblico.

Para evitar la afeccién de estos edificios a la visién del convento de la Concepcidén
desde la margen derecha del Queiles, se exige que la cumbrera o parte mds alta de los teja-
dos de los edificios se sitiie a la cota 506 (cota de umbral de la puerta baja del Convento
de la Concepci6n.

Se utilizard el predominio del revoco.

12.10.12.- Ordenanza especial del frente o fachada de la acequia de Cercés en la Faceda.

Esta ordenanza serd aplicable al frente de fachada sur visible desde el casco histérico
como telén de fondo del corte de la terraza en que se apoya la acequia de Cercés (desde
Teresa Cajal al limite oeste del suelo urbanizable programado de la Faceda).

Se pretende una composicién arquitecténica que evite la monotonia y excesiva linea-
lidad del conjunto desde el recinto histérico y para ello serd obligado:

—Realizar una distribucién parcelaria (al menos desde el punto de vista visual) con
alternancia de longitudes de fachada, alturas y coloraciones, buscando un perfil quebrado
y asimétrico.

—Intercalar edificios en los que predomine el macizo sobre una base de edificios que
cumplan la ordenanza de verticalidad de huecos.

—La alternancia de alturas se realice con escalones entre medianerias de al menos 1
m. y con algin edificio o parcela de sélo dos plantas.

—La observancia de la ordenanza especial de predominio del revoco, sobre gamas de
color de tierras.

—La utilizacion de teja curva en cubierta de color térreo y utilizacién de sombras pro-
yectadas por cornisas o lineas de edificacién.

—Se exige la redaccion de un estudio de detalle en cada una de las parcelas.

—~Queda obligado el cumplimiento de la ordenanza de uso comercial en el frente de
fachada al bulevar.

—NLa proporcién de huecos no sobrepasard el 30% de la superficie de fachada.

12.10.13.- Bulevar urbano de Cercés.

En esta zona el paseo peatonal se urbanizard con respeto al arbolado y vegetacion exis-
tente, buscando conservar la acequia y favorecer la creacién de miradores artificiales para
observacion del Cinto.

12.10.14.- Conservacién de la senda actual de la acequia de Cercés.

En la zona reflejada en los planos de ordenanzas especiales como afecta a esta orde-
nanza especial se procurard que el camino de la Faceda mantenga su cardcter de senda,
ausente de ruidos, plena de naturaleza por la conservacion estricta de la acequia y del arbo-
lado colindante en sus condiciones actuales.

Cabe abrir dos miradores a lo largo del paseo que permitan pasar, del efecto de tinel
que el arbolado produce sobre la acequia, sin vistas del conjunto histérico, a la apertura
visual hacia el marco del Cinto.

12.10.15.- Puente sobre el molino y la zona verde de Cercés.

En el lugar sefialado por los planos de ordenanzas especiales se pretende realzar la lle-
gada a la ciudad mediante:

—La conservacién del arbolado de gran valor existente en la zona trasera del Molino,
arbolado que constituye un hito importante en las visuales de acceso a la ciudad desde la
carretera de Zaragoza.

—La construccién de un puente peatonal en arco que cumpla las funciones de sifén
para la acequia de Cercés y de enlace peatonal entre la zona verde del Molino, donde se
encuentra el arbolado a que antes se ha hecho referencia, y el paseo-bulevar que se pre-
tende crear a lo largo de la acequia de Cercés.

Este puente peatonal, en forma de arcada tradicional, servird de marco al cambio de
perspectiva que se produce desde la perspectiva cerrada del hito del molino a la vista
abierta en la que se observa el Cinto turiasonense desde el corte de la terraza en que se
apoya la acequia de Cercés.

El arco enmarcard la vista mds valiosa de Tarazona al tiempo que simboliza la entra-
da en la ciudad histérica.

12.10.16.- Ordenanza Especial “Manzana del Parque de Pradiel”.

Incluida en el suelo urbano esta manzana por efecto del acuerdo de aprobacién defini-
tiva, se le dan las siguientes obligaciones:

—Zonificacién intensiva ensanche, alineaciones méximas, las actuales, salvo en el
frente recayente a futura variante. Altura mixima 3 plantas; se repartird el volumen por un
estudio de detalle que asegure un tratamiento uniforme de fachada en zonas recayentes al
parque; se exige cesion del espacio necesario para variante de la N-122.

12.10.17.- Ordenanza Especial de Avda, de Navarra 17.

En la Unidad de actuacién n® 7, conforme al acuerdo de aprobacidn definitiva, el apro-
vechamiento serd el del plan, aplicando la ordenanza de remodelacion, pero serd indicati-
va la estructura propuesta por el plan; si la nueva propuesta no afecta a alineaciones se rea-
lizard mediante estudio de detalle, con sujecién a lo determinado en la Norma 7.3.; en caso
contrario, se autoriza la redaccién de un P.E.R.L., que quedar4 sujeto a la Norma 7.5.3.

12.10.18.- Ordenanza especial de Avda. de Navarra 23.

El espacio libre de la industria sita en Avda. de Navarra n® 23, conforme al acuerdo de
aprobacidn definitiva queda sujeta a esta ordenanza especial.

Su zonificacion serd INTENSIVA CASCO ANTIGUO.

El aprovechamiento vendréd dado por el volumen de 4,2 m3/m2.

La ordenacidn del volumen queda pendiente de la obligada redaccién de un estudio de
detalle.

La edificacién se adosard a la existente de 5 plantas, resolviéndose al final con trata-
miento de fachada y escalonamiento de alturas.

El estudio de detalle deberd ser obligatoriamente informado por la Comisién Provin-
cial del Patrimonio Cultural, con cardicter previo a la aprobacién definitiva del mismo.

12.10.19.- Ordenanza Especial del Hogar Doz.

Conforme al acuerdo de aprobacion definitiva, los proyectos redactados y aprobados por
la Diputacién Provincial de Zaragoza y por la Comisién Provincial del Patrimonio respecto
a este Hogar del Jubilado quedan incorporados, sin contravenirlo, a este Plan General.

12.11.- Ordenanza especial de subsistencia del planeamiento anterior.

Aungue ha sido ya mencionado para la préctica totalidad de los casos aplicables, se
debe reiterar el cardcter especial que supone:

M.C.D. 2022

a) El mantenimiento de la vigencia del Plan Parcial del poligono industrial en su nt®
ridad.
. b) El mantenimiento de la vigencia de las reparcelaciones det‘:nilivarneme lil?l"’h’dlls
por la Comisién Provincial de Urbanismo o Direccién General de Urbanismo.
12.12.- Ordenanza especial de via colectora en la C* de Zaragoza. t i
En cumplimiento de la prescripcién 1-3-1-C del Documento de Aprobacién Dﬁﬂ"mvf:
se obliga a que en la C* de Zaragoza, dentro de la Unidad de Actuaci6n n° 54y suelo "cw
zable (Sectores P-4 y NP-16) se construya una via colectora de servicio, paralelaala
tera, que elimine los numerosos accesos que ésta necesite o pueda necesitar en el futuro:
12.13.- Ordenanza especial de actuacién en las murallas. 6 oo Hi0E
Con cardcter prioritario a la especificacién que en el programa de actuacién acioh
respecto a las obras de restauracion de las murallas, y conforme al acuerdo de apro o
definitiva, con cardcter previo a cualquier toma de decisién sobre el t'r.'iglﬂ_em':'mle
Murallas que vaya a ser objeto de intervenci6n, el Ayuntamiento rec.abarr’f mfolturll-
Centro de Estudios Turiasonenses y de la Comisién Provincial del Patrimonio Cu s viejh
12.14.- Ordenanza especial de rehabilitacién y restauracién de la plaza de tor® e
—Ambito: Esta ordenanza serd aplicable a las rehabilitaciones y restauraciones
ejecuten en los inmuebles que conforman la plaza de Toros Vieja.

—Objetivo; Se pretende la recuperacién de la Plaza, tendente a su conﬁguraclén 2! :

el Proyecto inicial de su construccidn, inaugurado en el afio 1792, y, por otrd padn:l'af'lw
tizando la viabilidad de las viviendas para su utilizacién por los actuales vecmo;avés
a

y la colaboracién municipal en la financiacién de las obras de rehuhililaciér_l..
correspondientes ayudas econémicas a consignar en los presupuestos municip es.de (oS

Y, partiendo del Anteproyecto de Rehabilitacién y Restauracién de 1a plazd 10 D6
vieja, promovido por la Diputacién General de Aragén, y redactado por el qu;covindd
Francisco Miguel Barselo, en noviembre de 1986, informado por la Comision quiet
de Patrimonio Cultural en sesién de fecha 27 de junio de 1987, se establecen 1."“;;
tes prescripciones tendentes a conseguir las debidas condiciones de habitabilid
inmuebles que forman el anillo de la Plaza.

1.- FACHADAS INTERIORES.

1.1.- Albaiiilerfa. das 142

Se liberardn los arquillos correspondientes a las galerfas de las plantas Alzal dos el
y 3" de los cerramientos actuales de la obra, quedando estos debidamente restau
sus enlucidos. o

Mantenimiento de las cenefas existentes, en ladrillo viejo y restaurado, COﬂf‘Dmﬂ';doS
las soleras de la arquerfa en las tres plantas, a sardinel y tizon en planta 1* y a S0
hiladas), en plantas 2" y 3%

En planta baja, se recuperarén los huecos originales correspondientes 4 aceesd
tana de iluminacién de la escalera, rematados en arco, enlucidos o enfoscados: | mismo

Formacién de z6calo con tirado de piedra machacada rojiza, sobre mortero cw ¢
color, delimitando la horizontal de separaciGn con el resto de la fachada median
rehundida en el paramento, de un cm., hasta el recercado de la ventana.

Repisas vierteaguas de huecos, en ladrillo viejo, con vuelo de 5 cm.

1.2.- Pintura.

Pintura fachada con tierra natural ocre amarillo disuelta en aceite de linazd.
s0 en jambas e “intrados” de arquerfas, quedando en blanco en los huecos de Plan
recercando éstos con vuelta de ocho centimetros.

1.3.- Cerrajerfa. z mumciéﬂl

Se mantendrd la cerrajerfa original de los balconcillos existentes, previd Fes di“ﬂos'

En los casos en que sea necesaria su reposicion, se realizard con idénticos
material, y secciones a los modelos antiguos existentes.

1.4.- Carpinterfa. o, ados¥

La carpinteria para cerramiento de las galerfas se realizard en madera de,plndés hoj#s
das al paramento interior del arco, con 4 hojas para cada arco en plantas 1Y 2+ y
en planta 3%, divididas todas ellas horizontalmente, con igual seccién, A la alturd
pondiente a la cerrajerfa exterior, barnizada en nogal y acabado salinadO_» ? it entre

En cada hueco, y en toda su amplitud, se instalard persiana de aluminio 05¢
la carpinteria de madera y el paramento interior de fachada.

2.- FACHADAS EXTERIORES.

2.1.- Albaiiilerfa. 4d

Quedarén con el disefio, en cuanto a huecos, a razén de dos por planta ¥ m
las medidas interiores siguientes:

Planta 1": 1,10 m. x 2 m.

Planta 2*; 1,10 m. x 1,45 m.

Planta 3% 1,10 m. x 1,10 m. Supen‘oﬂ’

Dichos huecos mantendrdn su configuracion original, con solucién de Arco
jambas abocinadas. ddumsd"

En planta baja, se recuperard, en su caso, la ventana existente en todos 108 mcoﬂ Ju-
vivienda, abriendo una puerta para el acceso de vehiculos de 2,50 m. ¥ 2,30 m- onsegﬂi’
cién de arco y jambas abocinadas, al igual que en los huecos superiores, 4 fin de ¢
la peatonalizacién absoluta del interior de la Plaza.

La fachada, en sus acabados, quedari enfoscada, plana y lisa, ¢
z6calo idéntico al sefialado para las fachadas interiores, hasta el recerc
Repisas vierteaguas de huecos, en ladrillo viejo con vuelo de 5 cm.

2.2.- Pintura,

Pintura en fachada, igual que la indicada para las fachadas interiores.
recercando todos los huecos en blanco,

2.3.- Cerrajerfa. s o diseli®

Para dotar de la debida proteccién a estos huecos, se dotard de ccrﬂlj_e"fa cﬂen fach®
en cuanto a material y disposicién de barrotes, entre plantas, idéntico al existen
da interior, con las siguientes alturas:

Planta 1*: 0,80 m.

Planta 2*: 0,45 m.

Planta 3% 0,20 m.

2.4.- Carpinteria, madera de

La carpinterfa para cerramiento de los huecos superiores se realizard en
pino, situada a una profundidad de 2 s AR de

cm. respecto del plano exterior de fachada, con dos hojas con seccion gl visto:
fachada interior, embutido el marco en el enlucido de jambas y dintel, salvo un ¢t
barnizada en nogal y acabado satinado. ) qral:

Se dotard de persiana tradicional de madera enrrollable con cuerda, color b crﬁier['

En planta baja, la carpinterfa serd asimismo de madera, entarimada sobfg P iond
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los usos de la planta.
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3.- CUBIERTAS,

Se mante i
- ndrd [a s i
el e Ten. on prg:(;‘lén constructiva actual a base de rollizos de madera, con la sus-
0 Vi T 1) @ por mal estado, reponiéndolas en su mismo emplazamiento
El maleri;‘;!’;mes Y pendientes existentes, { ‘ g

’ & col : ; . o
vierta aguas ol exlerio?-eé::u;‘:;f;: lejad{:urva cerdmica vieja. En el plano de cubierta que
de foo o 4 se dispondrd canal6n interi incidente

hada, y Bajante CPotrada g dich o nterior, coincidente con el muro

Las chimy
eneas en cubij
Parecido a I teja, con alzfaﬂ:oq:;dar_ﬁn en] sus acabados a base de enfoscado ocre, lo més
Se autoriza 1a ; Superior a la cumbrera
o a la instalaci ini !
Viviendas, en |y cubierti;’:sé?ed% tna unica antena colectiva, para todo el conjunto de
4.- ALEROS, Presidencia, dando a la fachada exterior.

4.1.- Alero interior.

Su confj i i
guracién y g ;i ;
do de yeso, sobre sop(’)’]_:::linlaa;fmhlmctlvo actual es de media cafia con acabado enluci-
muro de fechady. 120 clavado a costillares curvos de madera, atirantados a

Debi 5
rnamenbdlf-l; a5u mal estado, tanto en sy estru
P .| exexs_iclarn_em_e la misma forma,
iy _tert_or aslfmsmo enlucido, pre
o €]a visto, sin canalén, con la sol
-2~ Alero exterior.

ctura soporte como enlucidos, su restauracién

con solucién puntual adecuada a cada caso, y
vio picado de lo existente, pintado en blanco y
ucién tradicional de doble teja en el borde.

Se many
endrd su actual soluci
€ realizard a bage de Cai:::“jlﬁ“ ¥, €aso de ser necesaria su reposicion en algiin tramo
dlmzns,én ¥ posicién. S de entablado superior de madera, con su mismo disefio,
0mo en el cag i
50 a i
€n borde, nterior, la teja de remate Quedard volada unos 12 ¢m., con doble teja

Este aler
0 de mad i
ado, era quedard debidamente protegido con barniz nogal acabado sati-

i.;chANf\LIZACIONES.

analizaci i i

emp;:l"adas 0 mu:,(?.es de todo tipo (eléctrica, telefénica, antenas, etc.), serdn interiores o

bac'éOTA: Redactado confo,
*on de modificacigy

rme Acuerdo de la C.P.O.T., de fecha 27.01.93, sobre apro-
Titulo v DEL su

puntual del P.G.0.U Munici
St al.
Capitulg |3 ELO NO URBANIZABLE &
El suelo nél;:]),e! suelo no urbanizable, !
i ptn::iz;:ﬁ;fﬁf’"iq“ conforme a la Ley del Suelo, est4 delimitado por
1eacién del suelo de este Plan General y queda sometido a

5 11, 12 y 80 de la Ley del Suelo y subsiguientes

—Del medio ambiente

Dk v natural, »
Yacimientos ar i
Bt Tl L queolbgicos (o anz
el interés agiiocle G ganadegm, (ordenanza 3.17.).

ara el ugg ¢

¢ g el Suelo i
8 de edificacigy en ¢l :eoe::.ba“,'zable_ ¥ fundamentalmente para la concesicn de licen-
Oaloque 5 continuacin . ard a lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley del Suelo, asf
en estas Normas urbanisticas y a lo reglamenta-

0 €n las “Opge, 6n se establece
nanza ici :
¢ log Propietariog ds I}’,i““'c'])_ale_s de Policfa y buen gobierno de los dere hos y deberes
razong" © fincas risticas y urbanas lindantes i i O
o 4 y anas lindantes con caminos municipales de
|3.l'. Cﬂn_dlcmnes de uso
Con 1~ Vivienda, )
N Careter

Siguiengey = general y salvo que se

P dsos: encuentre en suelo protegido, se permitird en los
s Ndo cop e
Ciong, N cardcter de unifamiliar ais .
S Que se detallan comg nifamiliar aislada se destine a trabajadores en las instala-

“ 4
Uando se trate de vivif?lomc‘_é“ agricola familiar minima”,
ndas obligatorias conforme g la disposicién adicional 3* de

a
Y de 3-X1 m
Deg; -1953 sobre fincas me; 3 ¥ disposici
Aol lo Agrario de 12 de encmdeeljg’;zhlcs o ey i

0 Cualqy;
e} quier caso serd indic
E:Segelpo lacion, Emenc]l::adnisze;j:?:ﬁqge las viviendas no lleguen nunca a formar
des jor Plotaci6n agrico, Fsemilniin a -eﬁmda en el articulo 13.2. de estas Normas.
minima se define como aquella que cuenta en el radio

oade la cag,
— 'S4, ¥ aunque sea en i i
Hectireas B c416n en regadts forma discontinua, con una superficie minima de:

ctireas sj sop de secano

= Uso avicls
Se Entiende ¢, el et

e MO tal una explotacisn
- s de ganado lanar,

z:‘ns de Vacuno,
Conejos de cria,
: Cerdos,

0.000 pollos,

Se Permig
g rmij 5
Saitariyg, ta‘:l’;ﬂe;lﬂmpre ¥ cuando se cum
secano
PR s €Omo en regadio:
glo Profe‘:ic? Hiere proyecyq previo firsw -
e e-exi 4 incluyengo sistema de e
Bn, g, cuanglc ¢l cumplimieng ge las
Mo gy 0 a distanciag, que oxi
iacign pug: C AGUIET granja a] |
4L, en el niiclep pyg

oo que tenga el siguiente nimero de cabezas:
-

plan las siguientes condiciones higiénicas y

do po; técnico competente y visado por el Cole-
Nvacuac:(’)n de residuos.
: ormas dlclad}is por la Diputacién General de Ara-
o cua I‘ljen 1a actualidad una distancia minima de 1.500
el R piy u,.l; encj : el suelo urbano o de las zonas aptas para la urba-
i 0 €n fos ngcle 8ico de Tarazona, y de 300 metros a la delimitacién
a dlslancia il 08 menores rurales del término municipal
€ CUmplirg fgg o o2 SFé Como minimo de 1.000 m2 s
=i ondicj X :
pmmu];a:""'mﬂliva ndiciones especificas del suelo protegido en su caso
\e i 5 < ) 'l ;
A rlgente e :m?::r:fod resultas de la nueva normativa que pueda
Se permi. ., Bricola '
§ TMitirg %
Estipulyg, Cualquier aerjy;
B :
|3.|,°s_en esta Onnasf:;u(;ed?d Sujeta a este fin con los limites de aprovechamiento
» per,‘“h-sg industrig] 0 indicado para las zonas protegidas.
g irdn i s
l;rotegldo. e aql:,l?duslnas
Olencial go m;sma:3 :

de tipo eg
as actividades ip
Minacigp o peligro

gec@, €on sujeciGn en su caso a las Normas de suelo
s‘léslrlales que puedan considerarse especiales por su
sidad; se toleraran en todo caso a distancia superior a

2 Km, de suelo urbano o urbanizable residencial, siempre y cuando quede sobradamente
justificada la conveniencia de su instalaci6n y la ausencia de riesgos para la poblacién y los
cultivos colindantes y resueltos por la industria totalmente a su cargo los servicios necesa-
rios (agua, saneamiento, energia, accesibilidad) y los medios de proteccién para personas,
animales y cultivos conforme a proyecto especifico redactado por técnico competente.

Se tolera la ampliacién al doble de cualquier industria ya existente, en suelo no urbani-
zable, para evitar la afeccién econémica por el plan a las industrias existentes, siempre que
queden debidamente resueltos el abastecimiento de aguas, depuraci6n y vertido de residua-
les y se cumplan los limites derivados de la normativa referente al medio ambiente.

13.1.5. Otros Usos.

a) Se permiten otros usos vinculados al cardcter rural del terreno o la carretera (esta-
ciones de servicio, talleres del automévil de menos de 2.000 m2., hoteles y restaurantes de
carretera, de menos de 25 dormitorios y menos de 300 metros cuadrados..) cumpliendo en
todo caso los minimos establecidos de separacion a las carreteras y caminos rurales y las
Normas de suelo protegido en su caso.

b) Se tolerardn yacimientos y explotaciones mineras o en cantera, siempre y cuando
cumplan la legislacién vigente, y sus efectos de vertido, estéticos, etc., sean tolerables pre-
vio informe de ICONA.

¢) Se permite la construccién de carreteras y caminos u otras infraestructuras de comu-
nicacién.

d) Los depésitos de vehiculos usados y abandonados sélo se permiten en dreas aleja-
das del suelo urbano o urbanizable mds de un kilémetro y protegidas de las vistas median-
te un arbolado perimetral espeso.

e) Se permiten usos religiosos de la clase 3* (ermitas...).

f) Se permiten explotaciones o actividades destinadas a la proteccién de la naturaleza
o a su utilizacién siempre que cuenten con informe favorable de ICONA.

) Se pueden autorizar por el Ayuntamiento otras edificaciones o instalaciones de uti-
lidad piblica o interés social que fundamentalmente se destinen a usos de servicios.

13.2.- El niicleo de poblacién.

13.2.1.- Concepto y objetivos.

Cualquier proyecto de edificaci6n residencial en suelo no urbanizable s6lo se admiti-
ré si su desarrollo evita la formacién de niicleo de poblacién.

Se entiende como niicleo de poblacién aquel conjunto de edificios residenciales que
cumplen una sola de las siguientes condiciones.

—AQue exista conjunto de 10 viviendas en un circulo de 200 metros de radio.

—~Que exista acometida de agua conjunta o de vertido conjunto para més de tres
viviendas.

—~Que en conjunto de tres viviendas o més, dos al menos de las distancias entre una y
otra vivienda sean inferiores a 50 metros.

13.2.2.- Restricciones a la formacién de estos niicleos.

Para evitar la formacién de estos niicleos, cualquier actuacién de tipo residencial en
suelo no urbanizable, s6lo se permite con las siguientes condiciones:

—Parcela minima: 6.000 m2.

—Ocupacién méxima: de uso residencial 3%.

—Volumen méximo de uso residencial: 0,1 m3/m2.

—Separacién minima a linderos: 20 m.

Deberdn entenderse como excepcién, aquellas explotaciones agricolas de superficie
mayor de 200.000 m2. en regadio y mayor de 500.000 m2. en secano en las que se permi-
tirdn agrupaciones de viviendas afectas al uso agricola, en todo caso con un méximo de 1
vivienda/250.000 m2.

13.3.- Condiciones de aprovechamiento.

13.3.1.- Condiciones Generales.

Con cardcter general y con las excepciones en cuanto a la formacién de nicleo de
poblacién y suelo protegido, los aprovechamientos serén los siguientes:

—Uso residencial:

—Parcela minima 6.000 m2.

—Altura méxima 7 m.

—Volumen mdximo 0,1 m3/m2.

—Porcentaje de ocupacién del suelo 3%.

—Separacién minima a lindero 20 m.

—Uso ganadero a 1 Km. del nicleo principal:

—Parcela minima 2.000 m2.

—Altura méxima 7 m.

—Volumen méximo 0,5 m3/m2.(x)

—Porcentaje de ocupacitn del suelo 20%.

—Separacién minima a lindero 5 m.

—Uso ganadero en suelo protegido agricola:

—Parcela minima 4.000 m2.

—Altura méxima 7 m.

—Volumen midximo 0,5 m3/m2.

—Porcentaje de ocupacion del suelo 10%.

—Separacién minima a lindero 5 m.

—Uso de industria especial:

—Parcela minima 10.000 m2.

—Altura méxima 15 m.(xxx).

—Volumen méximo 0,2 m3/m2.

—Porcentaje de ocupacién del suelo 20%.

—Separacién minima a lindero 50 m.(xx).

—Otros usos:

—Parcela minima 4.000 m2.

—Altura méxima 7 m.

—Volumen méximo 0,2 m3/m2.

—Porcentaje de ocupacién del suelo 20%.

—Separacién minima a lindero 5 m.

(x) Se tolera alcanzar 1,5 m3/m2. en el caso de traslado de granjas hoy situadas en el
suelo urbano para favorecer la salida del ganado hoy existente en el nicleo urbano.

(xx) En uso de industria especial se exige aislamiento forestal en franja de 30 m. de
fondo minimo y se permiten usos de oficinas y servicios afectos a la industria.

(xxx) Se admitirdn alturas superiores con informe favorable de la Comisién Provincial
de Urbanismo y justificacién especial.

13.3.2.- Otros retranqueos de la edificacion.

Con independencia de los sefialados para uso de viviendas industria especial, se segui-
réin siempre los siguientes retranqueos de la edificaci6n:

—S5 m. a cualquier lindero.
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—~6 m. al eje de los caminos.

—4 m. al borde exterior de los caminos.

—21,50 m. al eje de carreteras provinciales.

—15 m. al eje de los escorrederos y barrancos.

—10 m. al eje de las acequias.

—20 m. al borde de los rios.

—30 m. al borde de pozos o abrevaderos.

—20 m. al eje del ferrocarril,

—3,3: V/150 del borde de una linea eléctrica, cuya tensién sea V en KV.

13.3.3.- Cerramientos y otras obras.

Los cerramientos de parcela con malla metalica y otras obras de fibrica, postes de con-
duccién eléctrica o telefénica, drboles, setos o arbustos se establecerdn como minimo en
todos los caminos a 5 m. del eje.

Salvo en carreteras nacionales, comarcales, provinciales y locales, en que se situardn
a 8 m. del borde exterior de plataforma, y en ferrocarril a 8 m. del eje.

Los cerramientos y vallas tendrdn una altura maxima de 3 metros.

Estos cerramientos deberdn emplazarse en la linea paralela al eje de la carretera en la
parte frontal, con cimentaci6n suficiente, y los accesos a estas fincas tendrdn anchura com-
prendida entre 3 y 5 m. con acuerdo circulares de radio mfnimo de 5 m. y pendiente infe-
rior al 3% y con el eje del acceso perpendicular al eje de la via.

En las obras de acceso se salvardn las continuidades de las cunetas.

13.3.4.- Condiciones especiales.

a) En las inmediaciones del suelo urbano o urbanizable residencial se prohibe la insta-
lacién de casetas para guarda y dormitorio de animales domésticos (a menos de 200 m. del
suelo urbano o urbanizable residencial).

b) En las proximidades de carreteras provinciales o nacionales, se estard a lo dispuesto
por la Ley General de Carreteras de 19 de diciembre de 1974 y disposiciones reglamentarias
complementarias y Normas establecidas por Diputacion Provincial y General de Aragén.

¢) Los cerramientos de parcela con malla metdlica con postes sobre cimiento de hor-
migén, obras de fébrica, plantaciones de firboles, setos o arbustos se situardn como mini-
mo a 5 m. del eje del camino salvo en carreteras nacionales, provinciales o locales, en que
se exigen 8 metros, siguiendo asimismo lo reglamentado por las “Ordenanzas Municipa-
les de Policia y Buen Gobierno de los derechos y deberes de los propietarios de fincas ris-
ticas lindantes con caminos vecinales o rurales™.

d) Los desagiies de los edificios de suelo no urbanizable deberdn ir a pozo negro o fosa
séptica aprobado por el departamento competente, estando terminantemente prohibidos
los desagiies a cauces de riego, brazales o similares.

Las fosas sépticas tendrdn capacidad minima de 600 litros y 120 litros por persona,
con altura de liquido de 1 a 3 metros y estardn dotados de:

—Salida de gases de 0,50 m. de didmetro.

—Tubo de entrada de aguas fecales sumergido.

—Tubo de salida con rejilla de gruesos.

—Sistema de limpieza.

—Filtro bacteriano de 1 m2/10 personas.

13.4.- Condiciones de adaptaci6n al ambiente rural y al paisaje.

Cualquier utilizacién o edificacién en suelo no urbanizable se adaptard en disefio,
materiales y colores a las edificaciones tradicionales.

Se evitardn impactos visuales y cierres de perspectivas.

Se procurard dotar de arbolado que evite la vision del edificio desde los puntos de vista
més comunes (carreteras nacionales, miradores, ete.), pudiendo utilizarse para ello los
mecanismos previstos en los arts. 76 y 77 del Reglamento de Planeamiento, mediante Pla-
nes especiales.

El Ayuntamiento, en el plazo de 1 mes, redactard y tramitard una ordenanza comple-
mentaria que detalle mds esta Norma; entre tanto regird la ordenanza de “edificacién
rural”,

Capitulo 14.- Del Suelo Protegido.

14.1.- Concepto y Objetivos.

Conforme a lo determinado en la Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento, se cla-
sifican como suelo protegido y se sefialan en el plano de clasificacidn del suelo, diversos
terrenos del término municipal.

Ademds de los terrenos sefialados en planos, también se clasifican como Suelo No
Urbanizable Protegido los que cumplen una de las condiciones expuestas en el apartado a)
siguiente.

El Suelo Protegido se clasifica en:

a) Suelo protegido por razones de interés forestal o de pastos. (Sefialado en planos).

b) Suelo protegido por razones de interés agricola. (Sefialado en planos y coincidente
con las zonas de regadio actual o previsible).

¢) Suelo protegido por razones de interés hidrolégico. (Sefialado en planos) porque sus
escorrentfas pueden contaminar acuiferos utilizados o utilizables en el futuro.

d) Suelo protegido por otras causas. (Comprende aunque no se sefialan en planos, las
siguientes zonas):

—A) Areas de pendiente media del terreno superior al 25%. (En 10.000 m2).

—b) Cauces de corrientes de aguas y zonas de ribera que alcancen las aguas en inun-
daciones ordinarias, 0 zonas proximas a los cauces naturales de agua (a menos de 50 m. de
la orilla).

—c) Areas situadas a alturas superiores a los 1.200 m.

d) Areas forestales catalogadas por ICONA.

¢) Parajes de singular valor paisajfstico a juicio del Ayuntamiento: acequias, arbola-
dos actuales.

f) Proximidades (500 m. de radio) de los conjuntos arquitecténicos catalogados.

g) Las zonas de interés arqueoldgico definidas mediante el Plan Especial correspon-
diente.

14.2.- Condiciones de Desarrollo.

El suelo calificado como de proteccion se podrd desarrollar mediante la redaccién de
planes especiales, redactados conforme a lo indicado en los artfculos 76 y 77 del Regla-
mento de Planeamiento.

En tanto se redactan y aprueban dichos Planes, cualquier cambio de uso y destino de
los terrenos, asi como cualquier edificacién que al servicio de los mismos pudieran plan-
tearse, deberd cumplir con las Normas de Suelo No Urbanizable de este Plan y contar con
informe favorable del Organismo competente (Delegacién Provincial del Instituto Nacio-
nal para la Conservacién de la Naturaleza (ICONA), o en caso de zonas proximas a rfos,
con informe de la Comisarfa de Aguas del Ebro, 0 en caso de zonas préximas al conjunto
histérico de la Comisién Provincial del Patrimonio, quienes podrdn denegar cualquier edi-
ficacién o uso del terreno que afecte a las condiciones ambientales o estéticas del mismo.

M.C.D. 2022

14.3.- Condiciones de uso y aprovechamiento.

Para la utilizaci6n del suelo protegido se fijan las siguientes ¢
cada tipo de proteccion, siempre sujetas al informe vinculante del
14.3.1.- Suelo protegido por interés forestal o de pastos.

a) Usos permitidos: Los gue cuenten con informe favorable d
siguientes:

—Centros de estudio de la naturaleza.

—Instalaciones de acampada.

—Instalaciones para goce de la naturaleza, itinerarios peatonale
restaurantes y similares.

—Instalaciones deportivas, con excepci6n de deportes de equipos
al disfrute pacifico de la zona (motocross) o se prohiban por ICONA. .o edifich

—Hoteles de menos de 20 camas, sobre parcela menor de 10,000 m2. y ¢
ciones de altura menor de 7 metros.

ondicion
| organismo compe!

¢ ICONA de entre 105

s, refugios, albergues:

y de los que afecten

i ontes.
—Caza, dentro de lo reglamentado en las ordenanzas municipales de M
b) Limitaciones del aprovechamiento:
Se limita el volumen méximo a 0,1 m3/m2.
Se prohiben edificios de superficie mayor de 2,000 m2.
¢) Otras condiciones: respem“do

: 3 A i 0,
Se exige acabado de las edificaciones con materiales adaptados al entor

el paisaje, vegetacion y arbolado. 5 1 arbo-
; : . . as
Se permiten aprovechamientos de labor y siembra en las zonas no cubiertas PO

lado o pastos, en tanto no se lleven a cabo planes especiales. caza apicultl.l-
5 . p p : \
Se admiten aprovechamientos de pastos, lefia, maderas, piedras, arﬁ“a'v:s

ra y otros conforme a lo regulado por las Ordenanzas Municipales de Montes: ablecer

miento podré €St

las ordenanzas Muni*

—Dentro de los montes de propiedad municipal el Ayunta
planes de aprovechamiento de parcelas para su cultivo conforme &
cipales de Montes.

—No se permitird ningiin uso, salvo el de la repoblacion forestal, sobre
no en que hubiera habido algin incendio.

d) Informe necesario.

Serd exigible y vinculante el informe de ICONA.

14.3.2.- Suelo protegido por interés agricola.

greas de 161

a) Usos permitidos. | y ademds los
Se permiten los usos admitidos en suelo protegido de interés forestal ¥
siguientes: gislaciﬂ"

—Instalaciones ganaderas que cumplan las separaciones exigidas por la e
sanitarig. yund sold

—Casetas de aperos de labranza de 30 m2. de superfic
planta.

—Almacenes agricolas.

b) Aprovechamiento.

ie construida madxima

exigiéndose P2

Se limita la ocupacién del suelo al 5% de la superficie de la parcela, 5.y la alwurd
celas de 10,000 m2. como minimo; el volumen maximo serd de 0.1 m3/mz.
méxima de cualquier edificacién serd de 7 metros.

¢) Otras condiciones. chopé

: } e : lado,
Serd obligatorio el respeto del paisaje y la conservacién de veredas, arbo!

ras, acequias y vegetacion hiperanual que exista, ¢ de aperos de

El Ayuntamiento podrd realizar un proyecto modular bisico de gasclas bt
labranza, en cuyo caso serd obligatorio construir de conformidad al citado proy

d) Informes necesarios. i

Se exige informe de la Delegacién Provincial del Ministerio de Agricult

14.3.3.- Suelo protegido por razones de interés hidrolégico.

a) Se prohfben los usos residenciales de cualquier tipo, UsoS in
namiento no agricola, hoteleros o ganaderos. ;

b) Se exige informe de la Comisarfa de Aguas del Ebro, que deberd ser previo

14.3.4.- Otros suelos protegidos.

a) Se exige informe previo y favorable de [ICONA.

Titulo VI.- DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Capftulo 15.- Sistemas Generales. ificios destiﬂldos

Son sistemas generales los elementos, terrenos, infraestructuras ¥ edi lLltum e
a la estructura general de comunicaciones y zonas de proteccion, la estruc g
verdes y a equipamiento comunitario de todo el municipio por este Plan Generi:
do con el articulo 19.1.b y 25 del Reglamento de Planeamiento Urbanfstico- oyectan €8

En los planos de estructura se seialan los sistemas generales que 5€ Pfr eyra del sueld
Plan General, y en los planos de clasificacion se sefialan aquellos situados fU
urbano o del suelo urbanizable.

Tendréin asimismo la consideracién de sistemas generale o, i
como viarios, zonas verdes o equipamientos que estdn dentro del suelo urban! ::,1 progmn‘l’
rés piiblico el Ayuntamiento decide su ejecucién anticipada a lo previsto ok
de actuacién de este Plan General. !

En la ejecuci6n de los sistemas generales se seguirdn las siguic

—Tramitacién mediante Plan Especial o Proyecto de obras conl
piiblico en la forma prevista en los articulos 76 y 77 y 143 al 148 d
neamiento.

—Ejecuci6n mediante expropiacién de conformidad con los &
Reglamento de Gestién Urbanistica, por el organismo actuante 0
legalmente competa la misma.

—FEjecucion conforme a lo previsto en el Reglamento de Gestién Urbanis
todo en los articulos 51 al 55 del citado Reglamento de Gestién.

15.1.- Zonas para la proteccién de la red de carreteras en sue o ges y €

En especial estas zonas estin previstas para la realizacién de las variant . ’
de la red de carreteras y sujetas a la reglamentacion especifica CUFTCSP"“df-enmlan o dest”

Se zonifican como Sistemas Generales en suelo no urbanizable, espectd P Urb
nados a los usos viarios, entendiéndose que se admite su utilizacién como S'-Jeiéndosﬂ
nizable Protegido con los aprovechamientos médximos de 0,05 m3/m2.y ex1gl e hay? de
vio informe vinculante de la Jefatura Provincial de Carreteras U organismo 4 i
explotar el futuro viario. _ s oS gctuaﬂq

Debe tenerse en cuenta que en Suelo No Urbanizable, se permiten todas ning yesi*
nes de mejora de carreteras nacionales, regionales, provinciales © locales Yéenem]. com?
nales, tanto en las zonas definidas como viales por los planos de este Plan O dcnanzﬂdy
especialmente en las zonas de protecci6n de dichos viales definidos por 12 l; Gencra' o8
por el Real Decreto 1.073/1977 de 8 de febrero que aprobé el Reglamen
Carreteras.
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Debe entenders . :
suelo no urbania:;i:r: Z:Ri:a]qu[m actuacion de mejora o nuevo trazado de carreteras en
de carretera de ingergs tiblic T.Ln 1zarse mediante un Plan Especial o un Proyecto de trazado
de obras o Proyecto dcl::r i ";10 €N cuyo caso una vez aprobado dicho Plan Especial o el Plan
Carreteras, |os terrenos a?*:d .(:-ipt?r o U!‘pu[ucidn General de Aragén o Direccién General de
a todos 1os efectos de o ctados tendrdn la consideracion de “SISTEMAS GENERALES”
{€rrenos ng cupacion del suelo, valoracién, expropiacion, etc., aunque dichos

hayan sido dibujados
152 Vo Vicauriar jados en este Plan General como Sistemas Generales.

n considerarse como
serdn aptas para destino agricola o paso de ganado.
15.3.- Otros Sig
El concepio i)
Zado para cualquier
por la Diputacign

izado para $a s i

bra al;luaiflﬁﬂ'ﬂelm? en el dltimo pérrafo del articulo 15.3. serd utili-

Gafiepil'as Ar-l n’n infraestructura que sea declarada de interés publico
agon, de tal forma que dicha declaracién de interés puibli-

0 comport;

ard a todos los

ca ol s efectos la consideraci

I : a cons g h G, ot o ;
dle'? de acuerdo con 1y £ e sideracion de los terrenos como “Sistemas Gene-

Zaragoza, noviembre de 1983

ANEXO A LAS ORDENANZAS
ChBic e a O O-DE EDIFICACION DE ESPECIAL VALOR
General de 1y Edificacit Y en‘"TZ"‘x S¢ acompaiia el catdlogo preparado para este Plan
Tarazong, 16n de Valor Monumental o Especial en el término municipal de
Se acompagi ]
icho catg]

CATALOG

A un plg j
. Ogotgr];:l:nﬂ el que se refleja dicha catalogacién.
BT B 160 en cuenta a los efectos prevenidos en la legislacién de pro-
- il e ‘]'.\ll‘(!rl(.'() Artistico y a los efectos de aplicacién dec |.aa ()nlen-nl:;-w
".uh?jm que‘redm‘l‘ud;,i? dﬂ‘ en estas Normas hasta tanto sea modificado por reuli‘nﬁ-;-;-
nN]FDI g ma‘ e aLIJ{_:I'flU con el art, 149 del Reglamento de Planeamiento U‘rb"-
iy (0 s)mgmmyur precmél). cual puede ser el Plan Especial de Reforma [nleri:sr
apm.bﬂcid‘n o Orga;:i;:qctuu‘u:&n 0 cualql,'icr otro que se realizase por este fin con
mnETZ:tl?[HiSlﬁrim Am’slic'@fl"L tengan autoridad suficiente para ello para la defensa del
} memwi: (d)g(.) Provisional es e| reflej
o e mﬁ\_rmaci(m de este Pla
Mon;mbre 0 situacién,
¥ CUMENTOS HISTORICO
77 -omuntos Histérico- Artfsti
Mt - La zong sefial
Anco de Tarazong.
A-i El barrio dej Cinto,
-4.- 4 calle Conde,
A-j.: ::as Murallas,
o iclf_[)l;l?.a de toros viej.
ONUI\fI[EE%rh(‘)Igmuncmlm
L Palagio E.pixco[[;llz S =
= Iglesia de Sta, Ma.r
4 ]Con\{enlo de |
5.. lgle:ifu de S, Atilano,
-~ Iglesia de San Miguel
- Ayunlamienlo. :
© -8sade los Gj)
g-: ?nv_unm elgl
. _gcesla de San Vicente Martir
e dtedral de Tarazong, :
]21 Dth?ﬂl()-[gltNiil de §
-~ Palacio ge Eguargs

2= Ermita de 15 v
x Casin::_dc la Virgen de Rio,

n.tél‘u en los planos de este proyecto y justificado en
seneral, enumerdndose en este anexo los edificios

ARTISTICOS DE VALOR,
¢ COS.
ada en los ply

en los planos de ordenanzas especiales como Niicleo Urbano

fa Magdalena,
a Concepcidn,

de BOTju (calle Marti o
ey Mcr:ed_ rtires n° 7),

an Francisco,

= Convento ¢ Iglesi
oo glesia d
:  ANtigua Cagy p ok
= Casa de los M;
%-;I:rmlil]a de Samanes
- 18lesia Parroaui Cunchi
o quial de Cunchillog
21, 1g1e ENTOS DE INTERES REGIO
v Sla del Carmen : Ly
*~ Viviendag e call ) i
M.- Convengo Car v R
31
3

San Joaquin,
arroquial (P1. de La Seo 12),
ur (Término de Ja Rudiana).

melitas de Sany
N anta Ana.
e T(I)S DE INTERES PROVINCIAL;:
(éd ]t:GBnnifacin Doz n® 16 . :
4 Gaudiosg - pzy Obiﬁ‘
Cel ¢
as en Pza, Merced n%. 2y EO ymy
45 en calle Baliag cidn

=~ Colegig
i Vi_viend

kY Y i
*~ Viviend
35__ Vivi g i ~
ivienda en calje Thddts ::;(I};auﬁn (Gral. Cabanellas) n° 6 y 8.

- Vivienq
i aen calle Tudela ne +-
Conventg ge Santa A“:]]d g

20 Yiviendas en o
> N calle Marrodsg ;
an 34, esquina Fueros de Aragd
g‘san Antén 10, 1 eros de Aragon.
Tuce -oN0nIgos en calle S .
i 'ro Humillader, o Crucifii an Antén.
43 g 8 de Sty Rogy ifijo.
=~ Etmitg de o L0858,
4. p. ta de Sap Vicente,

alaci
45.- Viyi o on calle ViSConli-Quiﬁnncs
Quifiones n°7,

enda en ¢
s calle
lrja.\,er:;l J;mn Navarrg po 2
S} OS DE INTERRS
| armen Viejo nFT‘I»Es MR
Spuerto 6-8. 1)
& AToquial de] go gay Miguel
A :’lur::lla en P, Espaia 7.
: Calle Quifippe &
Cndas ep p 33 60 SI:::T’.U e

MONUMENTOS DE INTERES LOCAL:
61.- Viviendas calle Ancha de San Bernardo 7.
62.- Viviendas en calle Ancha de San Bernardo 9.
63.- Calle San Nifier 3
64.- Viviendas en:
calle Cilla Baja 25
calle Caldenoguea 1 y 3.
calle de los Ciegos 10.
65.- Vivienda en Pl. de la Merced 4.
66.- Vivienda en calle Concepcitn 5-7 y 10.
67.- Vivienda en calle Ancha de S. Bernardo 14.
68.- Viviendas en calle Conde 15.
69.- Calle Conde 25 y 30.
70.- Plaza Palacio 1.
71.- Riia Alta de Becquer 34.
72.- Ria Alta de Becquer 32.
73.- Calle Conde 14
74.- Calle Conde 26 y 19.
75.- Carmen Viejo n® 15,
76.- San Antén 17.
.- San Antén 13 y 15.
78.- Ermita-Nacedero de San Juan.
79.- El Molino de Santa Ana.
80.- Palacio de la Calle Visconti.
C) EDIFICIOS DE INTERES ESPECIAL, SINGULARES O DE PRESTIGIO.
Se catalogan por su prestigio o interés, por sus elementos singulares o por su compo-
sicién arquitecténica.
Los edificios que se consideran como “singulares” estéin locs
catalogaci6n de la edificacion, pudiéndose sefialar los siguientes:
Fuera del plano de catalogacion:
—El Santuario del Moncayo.
—La nave existente de la antigua papelera
—Las casas de pastores de la Diezma,
—Edificio unifamiliar en Avda. Navarra n® 31.
Dentro del plano se sefialan los siguientes edificios:
BA.- Calle de la Paz n° 2,
BB.- Pl. Espafia n® 1: Importante figura de un Cipotegato en su fachada.
BC.- Escuelas de Avda. Navarra.
BO.- Los cuerpos adosados al Palacio de Eguards (Pl. la Seo n® 8).
BE.- El edificio de Pl. de la Seon® 1 1.
BF .- El edificio de Pl. de la Seon® 5 y 6.
BG.- El teatro de la Avda. de Navarra n® 10.
BH.- Calle Paco Martinez Soria n° 1 (Semiesq. Plaza San Francisco).
BI.- Calle Ria Alta de Becquer 20.
BJ.- Calle Ria Alta de Becquer 5-7.
BK.- Calle Conde 34-36.
BL.- Calle Conde 40.
BM.- Calle Magdalena esq. P1. Carcel Vieja.
BN.- Calle San Atilano n® 5.
BO.- Calle Ancha San Bernardo n® 2.
BP.- Pl. Cércel vieja n® 2.
BQ.- Calle Angosta de S. Bernardo (trasera Iglesia S. Atilano).
BS.- Calle Colomas 3.
BT.- Calle San Atilano 20,
BX.- Calle San Atilano 24.
BY .- Calle San Atilano 26.
BW.- Calle Carreteras n” 3.
BZ.- Calle Reliquias n® 3.
CC.- Calle Mayor n® 72.
CD.- Calle Mayor n°s. 63-65-67.
CE.- Calle Mayor n°s. 47-49.
CF.- Calle Conde n°s. 4-6-8.
CG.- Calle Irazoqui 1-3-5-7.
CH.- Calle Doz n%.10-12-14 y B® Verde n°8-10 y 12.
CI.- Calle Doz n® 18.
C].- Edificio del Hogar Doz. calle General Cabanellas 10-12.
CK.- Calle General Cabanellas 2.
CL.- Calle Viscontin® 1.
CM.- Calle Quifiones 20-22.
CN.- Calle Cafiuelo 12.
CO.- Calle Paco Martinez Soria n® 11.
CP.- Calle Fueros de Aragdn n® 8.
CQ.- Calle Fueros de Aragén n® 14,
CR.- Calle Marroddn n® 24,
CS.- Calle Marrodén n°. 7-9.
CT.- Pl. Espaiia n%. 10-11-12-13-14.
CU.- Calle de los Aires n® I.
CV.- Calle Capuchinos n°s 13-15y 17.
CX.- Calle Poncio 12-14.
CY .- Calle Poncio 17-19.
CZ.- Pl-.Marimancebo n°. 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12.
DD.- Calle Cilla Baja n°s. 10-12-14.
DE.- Calle Tudela n° 6.
DF.- Calle Tudela 10-12-14,
DG.- Calle Irazoqui n® 9.
DH.- Fachada de Porches Pl. Espaiia.
DI.- Calle de San Juan n°s. 39-41-43-45-47-49.
DIJ.- Calle de los Recodos n®s . 2,4 y 6.
DK.- Calle Cienflorines n° 2.
DL.- Calle Angosta de San Bernardo 21.
DM.- Calle Arco de la Traicién n® 7, ¢/v. a Pza. Carmen Viejo
DN.- Calle Quifiones n® 15.
DO.- Calle Quifiones n® 29 (paso).
DP.- Pza. San Francisco entre calle Visconti y Avda. de Navarra

izados en el plano de
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DQ.- Calle de la Iglesia n® 4.

DR.- En Convento e Iglesia de San Joaquin.

DS.- Calle Marroddn n9 12.

DU.- Calle de los Cuarteles n9 14.

D) EDIFICIOS DE INTERES AMBIENTAL:

AA.- Calle San Antén n°s. 21-23-25-27-29-31-33-35-37-39-41-43-45-47 y 49.

AB.- Calle San Antén n°s. 22 y 24.

AC.- Pza, de la Seon® 9.

AD.- Pza. de la Seo n%. 14-15-16 y.

AE.- Virgen del Rion® 1.

AF.- Pza. de la Seo n® 4.

AG.- Calle de los Laureles n°. 4-6-8-10, calle del Prado n°s 9-11-13-15-17 y 19.

AH.- Calle de los Laureles n°s. 12 y 14,

AL- Calle Francisco Martinez Soria n® 2.

Al.- Calle Francisco Martinez Soria n° 3.

AK.- Calle Francisco Martinez Soria n° 7.

AL.- Calle Cafiuvelo n%. 3 y 5.

AM.- Calle Cafiuelo n°s. 9-11-13-15-17.

AN.- Calle Cafiuelo n° 19.

AN.- Calle Cafiuelo n® 23.

AO.- Calle Visconti n°s. 2-4 y 8.

AP.- Calle Visconti n’s. 14 y 16.

AQ.- Calle Visconti n° 20.

AR.- Calle Visconti n® 22-24-26-28-30-32.

Travesfa Juan Navarro n°® 8.

AS.- Calle Visconti n® 1-3 y 5.

AT.- Calle Visconti n° 7-9-11 y 13. calle Quifiones n” 2.

AU.- Calle Visconti n® 15 (parcial).

AV.- Calle Visconti n® 15 (parcial) y 17.

AX.- Avenida de Navarran® | y 3, calle Visconti n° 21, Pza. Goicoerretea n° 3.

AY.- Calle Quifiones n° 6 y 8.

AZ.- Calle Quifiones n°s. 10y 12.

BA.- Calle Quifiones n® 24-26-28 y 30.

CA.- Calle Quifiones n° 1-3-5 y 7 (parcial).

DA.- Calle Quifiones n°9 y 11,

EA.- Calle Quifiones n%. 17-19-21-23-25-27 y 29, Av. de Navarran® 11-13 y 15.

FA .- Calle Cuesta de los Arenales s/n, (Hogar Doz).

GA.- Avenida de Navarra n® 20.

HA.- Avenida de Navarra n® 24 y 26.

IA.- Calle Rudiana n® 24 y 26.

JA.- Calle Rudiana n°s. 2-4-6-8-10y 12.

KA.- Calle Tudela n® 30.

LA.- Calle Tudela n® 20 y 22.

MA .- Pza. de la Merced n® 5, calle Tudela n°. 1-3-5-7 y 9.

NA.- Calle Tudela n® 13.

OA.- Calle Tudelan® 19 y 21.

PA.- Calle Tudela n® 25-27-29-31.

QA.- Calle Tudela n® 35, calle Cuesta del Teatron® 1 y 3.

RA.- Calle Capuchinos n°® 1.

SA.- Calle Capuchinos ns 8 y 10.

EE.- Calle Poncio n°s. 2-4-6-8.

EF.- Calle Poncio n°. 1-3-5-7-9-11-13.

EG.- Calle Capuchinos n° 16-18 y 20.

EH.- Calle Capuchinos n°s 24-26 y 28.

EL- Calle Capuchinos n°. 19-21-23-25-27-29-31 y 33.

EJ.- Calle Las Parras n°. 3-5-7-9-11-13-15-17-19-21-23, calle Capuchinos n%. 9y 11.

EK.- Calle Cuesta del Teatro n°. 6-8 y 10.

EL.- Calle Cuesta del Teatro: Traseras de los n°s. 1-2-3-4-5-6 y 7 de Pza. de Mari-
mancebo.

EM.- Pza. Almehora n°s 1-2-3-4 y 5.

EN.- Calle de las Hoyas n° 1 y 3.

EO.- Calle de las Hoyas n°s 9-11 y 13.

EP.- Calle de las Hoyas n° 19.

EQ.- Calle de las Hoyas n°s 8-10y 12.

ER.- Calle de las Hoyas n° 2, Pza. Almehora n%. 6-7 y 8.

ES.- Pza. Almehora n® 10,

ET.- Calle Caldenoguea n°s. 3-5-7.

EU.- Calle Cilla Baja n°. 23 y 25, calle Los Ciegos n. 2 y 4.

EV.- Calle Los Ciegos n 18 y 20.

EX.- Calle Los Ciegos ns 28-30 y 32.

EY .- Calle Los Ciegos n° 9-11-13 y 15 y calle Cilla Alta n® 12.

EZ.- Calle Los Ciegos n° 1, calle Cilla Baja n® 19.

FF.- Pza, Marimancebo n°® 15-17 y trasera calle Alta de la Merced n® 32, calle Alta de
la Merced n®. 18-20-22-24-26-28 y 30.

FG.- Calle Alta de la Merced n°. 2-4-6-8-10-12 y 14.

FH.- Calle Alta de la Merced n°s. 13-15-17-19-21 y 23 (parcial).

FI.- Calle Alta de la Merced n® 25-27 y 29 (parcial).

FJ.- Calle Alta de la Merced n°s. 33-35-37 y 39.

FK .- Calle Alta de la Merced n® 41 (parcial).

FT.- Calle Cilla Baja n%. 18 y 20.

FM.- Calle Verde n° 20 y 22.

FN.- Calle Verde n° 14, Traseras de calle Dozn® 16y 18.

FO.- Calle Verde n°s 2-4-6.

FP.- Calle Doz n° 4-6-8 y traseras a calle Verde.

FQ.- Calle Doz n® 21-23-25 y traseras a Pza, Espafia.

FR.- Calle Doz n°. 5-9-7-11-13 y 15.

FS.- Calle Doz n° 1 y 3, calle de la Pza.n® 1.

FT.- Calle Marrodén n°s 3 y 5, calle Caiiuelo n° 2 y trasera del n° 7 de calle Marroddn.

FU.- Calle Caiiuelo n°10.

FV.- Calle Travesia Juan Navarro n%. 1-3-5-7- y 9 c/v. a calle Caiiuelo.

FX.- Travesia Juan Navarron®4 y 6.

FY.- Calle Marrodan n°. 11-13 y 15.

FZ.- Calle Marroddn n° 4-6 y 8.

GG.- Calle Marrodén n® 14,

M.C.D. 2022

laBajan®s 1y5.

y 13

6-8 y 10 y traseras de calle Trascolegio n°s. 9y 17 y de calle del Carmen

GE.- Calle Marroddn n® 18-20 y 22,

GI.- Calle Marroddn n 26 y 28.

GI.- Calle Arco de Santa Ana 2, Cuesta de los Arcedianos n° 3.

GK.- Pza. de los Arcedianos n° | recayente a Cuesta de los Arcedianos.
GL.- Calle Los Aires n%. 3-5-7 y 9. ;

GM.- Calle Ria Alta de Becquer n°s 10-8-6-4 y 2 c/v a calle Los Aires. cal

le JuderfsS

n° 1 (parcial) y traseras de los n°. 4 y 6 anteriores.

GN.- Calle Ria Alta de Becquer n®s 1 y 3.

GO.- Calle Riia Alta de Becquer n° 9.

GP.- Calle Lamata n° 7-5-3-1 y VUELTA a calle Riia Alta de Becquer.
GQ.- Calle Ria Alta de Becquer n° 16,

GR.- Calle Rija Alta de Becquer ns 22 y 24,

GS.- Pza. Nuestra Sefiora n° 6 y trasera n® 14 de calle Fueros de Aragon.
GT.- Pza. de Nuestra Sefiora n 13 y 14.

GU.- Pza, de Nuestra Sefiora n° 11-10-9-8-7 y calle Fueros de A
GV.- Calle Ria Bajan®s 3-5y 7.

GX.- Calle Fueros de Aragén n® 28,

GY.- Calle de los Recodos n® 2,

GZ.- Calle Fueros de Aragén n°s 32-34 y 36.

HH.- Calle Fueros de Aragdn n®s. 42-44 y 46.

HI.- Calle San Juan n°s 38 y 40.

HJ.- Calle San Juan s/n.

HK.- Calle San Juan n®. 30-32 y calle San Nifier n° 11. 37
HL.- Calle San Juan n%. 7-9-11-13-15-17-19-21-23-25-27-29-31-33-35 Y 2

HM.- calle San Juan n®s 2-4 y 6.

HN.- Calle San Juan n° 10.

HO.- Calle San Juan n° 14,

HP.- Calle San Juan n°® 18.

HQ.- Calle Juderias n° 4.

HR.- Calle Juderias n°s 6 y 8.

HS.- Pza. de Espafia n®. 3-4-5 y 6.

HT.- Pza. de Espaiia n° 8 y calle mayor n® 1.

HU.- Calle Conde n° 17 y 24.

HV.- Calle Conde n° 21 y 23,

HX.- Calle Arco de la Traicién n°s 4 y 6.

HY .- Calle Arco de la Traicién n°® 2 y calle Billorquina n°® 2.

HZ.- Calle Arco de la Traicién n®s 1 y 3.

IL.- Calle Conde n® 38.

1J.- Calle Del Gitano n° 2-4 y 6.

IK.- Pza. Carmen Viejon® 1-2 y 3.

IL.- Pza. Carmen Viejo n° 4 (parcial).

IM.- Pza. Carmen Viejon® 11-12y 13,

IN.- Pza. Carmen Viejo n° 9 y calle Cuarteles n° 2-4 y 6.

[10.- Calle Cuarteles n°® 12.

IP.- Calle Conde n” 2.

IQ.- Calle mayor n® 8-10-12 y vuelta a calle Cerbuna n° 2.

IR.- Colegio San Gaudioso en calle Cerbuna.

IS.- Colegio San Gaudioso en calle del Carmen y calle Herradores.

IT.- Colegio San Gaudioso en calle Trascolegio.

IU.- Calle Trascolegio n° 2 y calle de las Pefiuelas n°® 1. 06,

IV - Calle Trazoqui n° 6-8 y traseras de calle Doz n° 18 y de calle [razoqul ;lle peiite”
IX.- Calle de las Pefiuelas ns 4 y 6. calle Cilla Baja n% 1-3-5-7-9-11 y 13.¢#

n°s. e

ragon n°s 18Y 0

IY .- Calle Pefiuela Baja n°s 4-6-8-10-12-14-16-18, calle Pefiuela Alta

18-20, calle Cilla Alta n® 1-3-5-7.

IZ.- Calle Cilla Altan® 2y 4.

13- Calle Cilla Alta n® 6 y 8. s 9]
JK.- Calle Trascolegio n° 27, calle de las Pefiuelas n°s 3 y 5 calle Peiiuela BaJ

T colemio n° 9-11-13- o 24
JL.- Calle Trascolegio n®9-11-13-15y 17. Peﬂuﬂl“ i 5 2

JM.- Calle Trascolegio n° 1-3 y 5, calle del Carmen n% 4 y 6, calle b
JN.- Calle Pefiuela Alta n° 21.

JO.- Calle del Carmen n® 8 y calle Pefiuela Alta n°% 1-3-5-7-9 y 11.

JP.- Calle del Carmen n® 14 y 16.

JQ.- Calle del Carmen n° 18, 20 y 22,

JR .- Calle del Carmen n® 21-23-25 y 27.

JS.- Calle Orta-Pajuzos n® 6 y calle del Carmen n® 35.

JT.- Calle Orta-Pajuzos n° 1 y 3 y calle Maimarera n°s 2-4 y 6. s 1
JU.- Calle Maimadera n° 1, calle del Carmen n% 9-15-17 y 19, calle Palomar

y 6, calle Caldereros n 1-4 y 6.

JV.- Calle del Carmen n° 1.

JX.- Calle Herradores n°s | y 3, calle mayor n° 14-16 y 18.
JY .- Calle mayor n° 3.

JZ.- Calle mayor n® 9.

KK.- Calle mayor n° 13-15-17-19-21-23.

XL.- Calle mayor n° 27 y 29.

KM.- Calle mayor n°s 33-35-37-39 y 41.

KN.- Calle Perero n° 2. 2 54,
KO.- Calle Perero n° I, calle mayor n° 32-34-36-38-40-42-44-45-48-50-52
KP.- Calle mayor n° 60 y 62.

KQ.- Calle mayor n° 66.

ER.- Calle mayor n° 70.

KS.- Calle mayor n® 74,

KT.- Calle mayor n°s 76-78-80-82 y 84.

KU.- Calle mayor n° 88-90-92-94-96 y 98,

KV.- Calle mayor n® 102-104 y 106.

KX.- Calle mayor n® 108 y 110.

KY .- Calle mayor n® 51,

KZ.- Calle mayor n® 57-59 y 61.

IL.- Calle mayor n®71-73 y 75.

LM.- Calle mayor n° 85,

LN.- Calle Alfara n® 8.

LO.- Calle Alfaran® 12y 14,
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ll:](i) %ﬂ]le Alfara n° 16,

-~ Calle Alfara n° 22.24.

LR .- Calle Alfara 1-3 y4526 i

LS.- Calle Alfara no 9. .

LT.- Calle Alfara n° 13 Y18

LU.- Calle Alfaran® 19y 3.

t; Calle Alfara n° 23 (purn.'ial).

LY.- C-alle A_ifara n°31-33, calle mayor n° 43
= Calle Virgen de] Pilarn®2 y 4. 5

LZ.- Caly :
MM Cal Vi g pALUU 1 3 clle Viegndel P,
ar n Ce esn” 15 y
:}[g Saile Virgen del Pilar n° 26,‘ calle Cuarteles n® 15 y 17.
MP_‘. C:”I: VRihqums n°.8 c/v. a calle Virgen del Pilar.
T gen del Pilar n° | ¥ trasera calle Carmen Viejo n° 2
= Lalle Virgen del Pilar p° 3. A

m;{ ((jf.ulle C_uesla de la Magdalena n° 11
vl alle V!rgen del Pilar n® 9,
MU.M (éalli:: V\:rgen del Pilar n° 11
MU.- Calle Virgen ilar n° |
cfv:;fen s gen del Pilar n° 13 ¥ 15, calle Angosta de San Bernardo n°® 23 ¢/v.
V.- Cy i i
v C:::E g’lrgen del Pilarn® 17, calle Colomas N° 20
oo Ca”e Cunem de la Magdalena n° 5 c/y :
TG e 1nlomas n® 10 ¢/v. a calle Carn
= Calle Colomas pe 5 Yl
= Pza. Cércel Vieja n°s 4-5 y6.

NO.- ¢y : iai
lano po 2. alle Carmen Viejon°9,, ¢

c/v a calle Virgen del Pilar.

. & calle Carmen Viejo.
nen Viejo,

alle Cuesta de la Magdalena n° | y n° 3, calle San Ati-
NP.- Calle San Atilano n° 10,
R Calle oo Lm0 12
S.- Calle S:: 2[,':.““0 “: 16y 18, calle Caracol n° 2 y4.
- 1°2 de | L'lellled:n flh 28, Pza. del Puerto n° 4.
NU.- Calle San Alilun]::.n? Id(; iun Bernardo recayente a Pza. Cdrcel Vieja.

NV.- Calle § i AN
; H€ San Atilano n° 9 calle He S
Angosty de San Bernargq n% _'Li?'_ 11. calle Herradura n® 1 ¢/v. a calle San Atilano, calle

X ga::e San Ali]urm n° 13 rec:
NZ_.- C:“e_Sar_: Alglano n° 19,
e Ca“e‘j:;llep!n 1° 1 ¢/v. a San Atilano,
© San Atilano n° 25, calle Concepcién n° 12,

OP.- Calle S {
San Atilano n® 29 py.
- Pz, del Puerto :ﬂ'; 29, Pza. del Puerto n® 5-6 ¥y:ls

S [E:za. del Puerto p° |3 y 14,
0’1‘.- #a. del Puerto p° |7,
= Calle Concepeidn n° 9,
ga::e Concepcion ne 3,
el alle Concepcién n® 2.4.6 ¥ 8, calle Carretas n
OX... Calle Saq N ‘
: an Nifier n°4 y 2 y iy
Calle Anc Y £ trasera n® 23 cg L o
2, C(:]L!]“ dc San Bernardo n° 25~23-212(_:fw|‘l'e ‘A:“C'h‘l d%'s‘m 4
ey v. calle San Nifier.
OZ'-_ Plt.a, Q()ncepcién n°4ys5,
PP,l C-tiT Concepcign po 6, calle
: th ¢ Herradurg n° 10y 12
= Calle Carretag o L. :
=~ Calle Carretas n°s.
= Calle Herragy

ayente a calle Herradura.

"2y 4y trasera n° 8 calle Con-

Ancha de San Bernardo n® 26,

; ran® 15, calle Anchg
- Call L » Calle Ancha de S; JuiF .
ey i R g : wtn Bernardo n® 24,

~C ]
. Cgll:: :m..ha de San Bernardo n° 13-1
e Anc.ha de San Bernardo n°9,
o ncha de Sap Bernardo n® 16
p C'd € Herradura n° 5.7.9 y 1l :
QQ ) glle Herradurg nog 4y6 l
~ Calle Reliquias nty 5.7 y
i Ca]llc: Reliquias neg |1 y 13,
v, g Bendicion nes 1.3.5.7.9
i uerto n® 10-duplicado ll.-l?
5 Ca llle Bendicign nog 24y 6 ¢
: C:tle Bend:m?én n°s. 16-18-20-21-24 y 26
e i]e Bendicign peg 32-34-36 18~ 5
._ Cdl e Bendicign n%s. 46y 4-8 A
2 C-allle Bcndjcidn n°s 50y 52 ;
. C:“e gexld{ci(‘m ns 56-58-66-62 64
s Cnll: Bel}d}c_l()n n°s 66-68 y 70, -
T Calle g 100 0°S 76.78.80.82.84.56.4
5 endicion neg | 1-13-15-1 £ ROk
alle Bendicién n 27,503 » 1 )20

Sy 1lc/v.acalle posterior,

¥ las traseras a calle Traspuerto.

iguel o0 30091 a5 Y 33 el Pza, San Miguel.
la' Scd“c Trahpuertu i l%’ <= su trasera a calle Bendicién,
lo, A Miguel p° 25 cly d all
e . - - & calle Traspuerto, Traseras de calle Traspuerto n% 6-8 y
Sun Migyey, " MgveIn®s 1y 2,

RY.. Calte = calle Virgen del Moncayo n° 2 y trasera del n 2 de Pza.
1R2'- Calle iren del Moncay

'Tgen del Moncay,

88.- ¢ i
S.- Calle Virgen dej Mo,

on’ |-3.y 5,

n° ¥
0n°6¢/v, aPza, San Miguel 8-10-12., Pza. §

an Miguel
ULl LA, trasera 1 g s a2 e
- Calle v:rgen del Moncayg pe 18 y 20, calle Magnate n° | ?
Ohi“s"z";: nﬂlz ec"urga "°1y3, calle i slle Largan® . e
e VSl Moncayo 31335

A2 y 4y traseras a calle La Laguna
Irgen de| Muncayo n
.. v s
<l del Bryjo poe. 1 o A7E%N del Moncayo n° 26-28.30-32-34., calle Los 7
i
rgen de| Moncayg o 37-39-41 y 43

TU.- Pza. San Miguel n° 7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19., calle Bendici6n n®
35-37-39., Travesia Magnate n°s 1y 3.

calle Magnate n°s 6 y 8.

TV.- Travesia Magnate n° 7-9-11-13-15-17 y 19.

TX.- Calle Magnate n° 12-14-16.

TY.- Calle Magnate n° 5.

TZ.- Travesia Magnate n° 16., calle Magnate n° 22.

UU.- Travesia Magnate n°s 2 y 4.

UV.- Calle Bendicién n° 45 y 47 ¢/v. a calle Magnate., calle Magnate n°s 28-30-32-
34y 36,

UX.- Calle Magnate 13 y 15 (parcial).

UY.- Calle Larga n°s 8-10-12-14-16-18-20-22 y 24.

UZ.- Calle Larga n°® 26 (parcial) 28-30 y 32.

VV.- Calle Larga n® 36 y 38.

VX.- Calle Larga n° 7 c/v, a travesfa del Brujo.

VY .- Calle Larga n° 9 (parcial), 11 y 13.

VZ.- Calle Larga n° 17 y 19 (parcial).

VX.- Calle Larga n°. 21-23-25-27-29-31-33-35-37 y trasera n° 3 calle Higueras.

calle Higueras n° 1-3 y 5 (parcial).

XY.- Calle Larga N° 39-41-43-45-47 (parcial), calle Higueras n® 2.

XZ .- Calle Higueras n° 6.

YY.- Calle Higueras n°® 8-10-12-17-15-13-1L

YZ.- Calle Los 7 Obispos n"s 9 y 11 (parcial).

ZZ.- Calle Los 7 Obispos n° 3, 5 y 7 (parcial).

ZA.- Calle Fueros de Aragén n°. 21-23-25-27-29-31-33-35-37.

(Esta relacién ha sido adaptada a la resolucién del acuerdo de aprobaci6n definitiva).

Zaragoza, noviembre de 1985.

SECCION SEXTA

LUCENA DE JALON Niim. 817

Este Ayuntamiento, en sesién celebrada el dia 4 de enero de 1996, acord6
aprobar con cardcter provisional el expediente nimero 1 de modificacion de
créditos del presupuesto municipal de 1995.

Lo que se expone al piiblico por espacio de quince dias para que los intere-
sados puedan formular las reclamaciones que estimen oportunas. En caso de no
presentarse ninguna este acuerdo provisional se entenderd definitivamente
adoptado.

Lucena de Jalén, 5 de enero de 1996. — El alcalde.

PINA DE EBRO Nim. 822

El Ayuntamiento Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el dia 4 de enero
de 1996, aprobd inicialmente su presupuesto general para el ejercicio de 1996,
cuyos estados de gastos e ingresos, nivelados, ascienden a 244.530.538 pese-
tas, asi como las bases de ejecucién del mismo y la plantilla de personal.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 150.1 de la Ley 39 de 1988,
de 28 de diciembre, se somete el expediente a informacién piiblica por el plazo
de quince dfas hébiles, a contar desde el siguiente al de publicaci6n del pre-
sente anuncio en el BOP, durante los cuales podrd ser examinado y presentar-
se, en su caso, las alegaciones, reclamaciones y sugerencias que se estimen per-
tinentes.

Si transcurrido el plazo expresado no se hubieran presentado reclamaciones
el presupuesto general y la plantilla de personal se entenderén definitivamente
aprobados sin necesidad de nuevo pronunciamiento plenario.

Pina de Ebro, 5 de enero de 1996. — El alcalde-presidente, Manuel Cebo-
llero Manzanares.

PLASENCIA DE JALON Nim. 823

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7 de la vigente Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, se hace constar que este Ayuntamiento, en sesion
extraordinaria celebrada el dia 28 de diciembre de 1995, acordé delegar la ges-
tién tributaria global del impuesto de bienes inmuebles en la Excma. Diputa-
cién Provincial de Zaragoza.

Plasencia de Jalén, 28 de diciembre de 1995. — El alcalde, Gregorio Bene-
di Martinez.

RICLA Niim. 811

Cumplidos los trdmites legales y reglamentarios, han quedado definitiva-
mente aprobados el presupuesto municipal y la plantilla de personal corres-
pondientes al ejercicio de 1995:

Estado de ingresos

Capitulo 1, 34.218.841.

Capitulo 3, 23.885.500.

Capitulo 4, 33.922.072.

Capitulo 5, 6.988.018.

Capitulos 1 a 5,99.014.431.
Capitulo 6, 45.104.542.

Capitulo 7, 29.000.000.

Capitulo 9, 21.857.611.

Capitulos 6 a 9, 95.962.153

Total ingresos, 194.976.584 pesetas.
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Estado de gastos

Capitulo 1, 38.000.000.

Capitulo 2, 31.129.290.

Capitulo 3, 7.041.500.

Capitulo 4, 14.650.000.

Capitulos 1 a 5, 90.820.790.

Capitulo 6, 44.542.437.

Capitulo 9, 20.468.011.

Capitulos 6 2 9, 65.010.448

Total gastos, 155.831.238 pesetas.

Igualmente se aprobé la siguiente plantilla de personal:

Funcionarios de carrera:

—Una plaza de secretario-interventor, grupo B, nivel 16.

—Una plaza de administrativo, grupo C, nivel 11.

—Una plaza de auxiliar, grupo D, nivel 9.

—Una plaza de alguacil, grupo E, nivel 6.

—Dos plazas de operario de servicios miiltiples, grupo E, nivel 6.

Personal laboral con contrato indefinido:

—Una plaza de auxiliar de biblioteca (media jornada).

—Una plaza de pedn de obras (jornada completa).

—Dos plazas de limpiadora (media jornada).

Personal laboral eventual:

—Una plaza de limpiadora del consultorio médico (un afio, dos horas diarias).

—Una plaza de educador de adultos (diez meses, dos tercios de jornada).

—Piscinas: Una plaza de socorrista (tres meses, jornada completa) y dos
plazas de personal instalaciones (tres meses, media jornada).

—Una plaza de pe6n del servicio de recogida de basuras (contrato por obra
o servicio determinado, jornada completa).

—Una plaza de auxiliar de hogar (contrato por obra o servicio determina-
do, seis horas diarias).

Contra la aprobaci6n definitiva del presupuesto podrd interponerse recurso
contencioso-administrativo ante esta jurisdiccion en el plazo de dos meses, con-
tados desde el dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio en el BOP.

Ricla, 21 de diciembre de 1995. — El alcalde.

RICLA Niim. 813

Aprobado inicialmente por este Ayuntamiento de mi presidencia, en sesién
plenaria extraordinaria del dia 21 de diciembre de 1995, el primer expediente
de modificacién de créditos del afio 1995, se halla expuesto al piblico por un
plazo de quince dfas, contados a partir del siguiente al de aparici6n de este
anuncio en ¢l BOP, en la Secretarfa de la Corporacion a efectos de que los inte-
resados puedan examinarlo y presentar las reclamaciones que consideren opor-
tunas ante el Pleno. Dicha modificacién presupuestaria se considerard definiti-
vamente aprobada si durante el citado plazo no se hubieran presentado
reclamaciones; caso contrario, éstas serdn resueltas en el plazo de un mes.

Ricla, 22 de diciembre de 1995. — El alcalde.

ZUERA Nim. 824

Luis Miguel Gracia Azagra ha solicitado autorizacién de acondiciona-
miento de local para carnicerfa con obrador en calle Gurrea, nim. 3, de Onti-
nar de Salz.

Lo que se hace piiblico, en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo
30 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
de 30 de noviembre de 1961, a fin de que quienes se consideren afectados de
algin modo por la actividad de referencia puedan formular por escrito, que
presentardn en la Secretarfa del Ayuntamiento, las observaciones pertinentes
durante el plazo de diez dias hdbiles.

Zuera, 27 de diciembre de 1995. — El alcalde.

ZUERA Nijm. 825

Maria Dolores Molina Sanz ha solicitado autorizacién de acond'cl(:;?ﬂ
miento de local para carnicerfa con obrador en calle Candevania, 23, de
localidad. artfe

Lo que se hace piiblico, en cumplimiento de lo preceptuado en ela
30 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ¥ Pchgos &
de 30 de noviembre de 1961, a fin de que quienes se consideren afecta e
algiin modo por la actividad de referencia puedan formular por escn_w;ms
presentarén en la Secretarfa del Ayuntamiento, las observaciones pertin
durante el plazo de diez dias hébiles.

Zuera, 27 de diciembre de 1995. — El alcalde.

ulo

Nim. 826

ZUERA
mlJl'n‘ide

El Pleno de esta Corporaci6n, en sesi6n celebrada el dia 29 de dicie ot
1995, aprob6 el expediente nimero 4 de 1995 de habilitacién de créditos ¥
dito extraordinario para el presupuesto vigente. 9

Lo que, de coni’ormiducli) con ]I}o cstablfcido en el articulo ISS_ de la Lefeael
de 1988, reguladora de las Haciendas Locales, se expone al piiblico dares
plazo de quince dfas, transcurrido el cual sin que se hayan presen
maciones se considerard definitivamente aprobado.

Zuera, 2 de enero de 1996, — El alcalde, José Manuel Larqué.

SECCION SEPTIMA

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Juzgados de lo Social

JUZGADO NUM. 1
Cédula de citacion

En cumplimiento de lo ordenado por el ilustrisimo sefior
del Juzgado de lo Social nimero 1 de Zaragoza y su provinci
de esta fecha, autos ndm. 931 de 1995, instados por Miguel Mu
Rafael Barrios Pina, contra Zarapdn, S.L., e Ibercomidas, S.L.., €0 recia\f'“o sele
por despido, y encontrdndose la parte demandada en ignorado parﬂdeda pard
cita para que el dia 30 de enero de 1996, a las 9.20 horas (fecha 5eﬁalf{a] (sit0
la celebracion del juicio oral), comparezca ante este Juzgado de lo S;:;ﬂcﬂc‘
en calle Capitdn Portolés, ndmeros 1, 3 y 5, quinta planta), con la @ ho.
de que si no compareciere le parard el perjuicio a que haya lugar €n [ i pal‘ﬂ

Y para la citacién de la demandada Zarapan, S.L., expido 1a present

Nm. 190

inel

a jsﬁﬂdo'ﬁ’.
;nef' pwviqencw
niente Pat 7

su insercién en el BOP. : El secr
Zaragoza a ocho de enero de mil novecientos noventa y Sels- =
tario,
JUZGADO NUM. 1 1409
Cédula de citacién Nﬁ“: }ucz
; = i 095
En cumplimiento de lo ordenado por el ilustrisimo senor magistrat, &
aen pro\’l

del Juzgado de lo Social nimero | de Zaragoza y su provinci o
de esta fecha, autos ndm. 939 de 1995, instados por José Luis Gordo o, Y
contra Zarapdn, S.L., e Ibercomidas, S.L., en reclamacién por des:'quaﬂ'
encontrdndose la parte demandada en ignorado paradero se le c1ta Pibracidﬂ
dia 31 de enero de 1996, a las 9.40 horas (fecha sefialada para 18 €€ - Ko
del juicio oral), comparezca ante este Juzgado de lo Social (sito en ¢4 o si 10
tdn Portolés, nimeros 1, 3 y 5, quinta planta), con la advertencia de qu
compareciere le parard el perjuicio a que haya lugar en derecho. ente part
Y para la citacién de la demandada Zarapdn, S.L., expido 12 pre®
su insercion en el BOP. . pl et
Zaragoza a ocho de enero de mil novecientos noventa y $e1s: =

tario. _/,A

DE LA PROVINCIA DE ZARAGOZA

Depésito legal: Z. nimero 1 (1958)
CIF: P-5.000.000-1

Administracién: Palacio de la Diputacion de Zaragoza (Admon. de Rentas)
Plaza de Espaiia, nimero 2 - Teléfonos *28 88 00 - Directo 28 88 23
Talleres: Imprenta Provincial. Carretera de Madrid, s/n - Teléfono 31 78 36

o TARIFA DE PRECIOS VIGENTE J
: 340
B: Suscripcion anual ... ['?430
i Suscripeion por meses. " 5880
Suscripci6n anual especial Ayuntamientos (sélo una suscripeion) 68

Ejemplar ofdinario ...........ovmmmmnmmssssssssassssssmsassasssanias
Suplementos y nimeros extraordinarios anteriores que se solici-
ten, segdn convenio con la entidad o persona interesada. 231

Importe por linea impresa o fraccién Tasa doble
Anuncios con cardicter de urgencia... "
Anuncios compuestos segtin formato del BOP en papel de foto- 125
composicién para fotografia, por linea o fraccion ... &
Anuncios por reproduccién fotogrifica: > 425
Pégina entera ............... 2]:525
Media pigina...............

adiente)

(Sobre estos importes se aplicard el IVA correspo!

El Boletin Oficial de la Provincia puede adquirirse en las oficinas de la Administracién del BOP.— Palacio Provincid

M.C.D. 2022




