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Il. ADMINISTRACION MUNICIPAL

3. Economia y presupuestos
AYUNTAMIENTO DE EL ASTILLERO

DILIGENCIA

El presente documento, que consta de 162 folios,
de «normas urbanisticas», fue aprobado provisional-
mente por el Ayuntamiento de El Astillero en sesiones
de 28 de abril v 8 de mayo de 1987.

Se han incluido las modificaciones correspon-
dientes a la aprobacién definitiva por la C. R. U. en
sesion de 28 de julio de 1988 del punto 1°, apartados
¢) y e), excluyendo los U. A. nimeros 6, 12 y 17, al estar
concedidas licencias.

El Astillero a 28 de julio de 1988.—FE] secretario,
Epifanio Sanchez de la Torre.

92/36198

CERTIFICO:
Que el Ayuntamiento Pleno, en sesidn de.

27-Diciembre-1.990, aprobb provisionalmente la "Hodifi-
cacibn de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de -
Aatillero", que fueron aprobadas definitivamente por la
Comisibn Regional de Urbanismo en sesibn de 1hi-Junid--

1.991, transcribiéndose a continuacibn dichas Normas a

los efectos y en cumplimiento del Art. 70.2 de la Ley =
7/85 de 2 de Abril: |

NORMAS SUBSIDIARIAS DE ASTILLERO

INDICE GENERAL

C.- NORMAS URBANISTICAS

TITULO 1.- NORMAS Y DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.1, NATURALEZA DE LAS NORMAS

Art. 1.2. CONTENIDO DE LAS NORMAS

Art. 1,3, AMBITO DE APLICACION

Art. 1.4. VIGENCIA Y FORMA DE APLICACION

Art. 1.5, SUPUESTOS DE REVISION

Art. 1.6. MODIFICACION DE LAS NORMAS

Art. 1.7. RELACION CON OTRAS DISPOSICIONES

TITULO 2.- DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS,NORMAS DE PLANEAMIENTO

Art. 2.1, DISPOSICIONES GENERALES

Art. 2.2. DESARROLLO DE LAS NORMAS

Art. 2.3. PLANES PARCIALES

Art. 2.4. PLANES ESPECIALES

Art, 2.5, ESTUDIOS DE DETALLE

Art. 2.6. PROYECTOS DE URBANIZACION

M.E.C.D. 2016

TITULO 3.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO

CAPITULO 3.1.- INSTRUMENTOS OE PLANEAMIENTO

‘Art.

Art.

Art .

Art.

3.1.1.- DISPOSICIONES COMUNES

3.1.2.- FORMACION Y APROBACION DE LOS PLANES PARCIALES Y ESPECIA

LES

3.1.3.- FORMACION Y APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

3.1.4,- T o DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

CAPITULO 3.2.- TRAMITACION Y GESTION

3.2.3.- PROCEDIMIENTO PARA EL TRAMITE DE LICENCIAS

9.2.6.- INSPECCION DE LAS OBRAS,.CERTIFICACIONES PARCIALES

4.1.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

4.4,.- ENERGIA ELECTRICA ¥ ALUMBRADO PUBLICO

Art, 3.2.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Art. 3.2.2.- OBRAS SUJETAS A LICENCIA

Art.

Art. 3.2.4.- CONDICIOMES DE SOLAR

Art. 3.2.5.- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

Art.

Art. 3.2.7.- APERTURA DE INDUSTRIAS

Art. 3.2.8.- CAMBIO DE USOS

Art. 3.2.9.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA

Art. 3.2.10.- INFRACCIONES

Art. 3.,2.17.- DECLARACION DE RUINA

Art, 3.2.12.- TRAMITE DE DECLARACIONES DE RUINA
TITULO 4,.- NORMAS DE URBANIZACION

Art.

Art. 4.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

Art., 4,3,- SANEAMIENTO

Art.

Art. 4.5.- RED TELEFONICA

Art. 4.6.- RED VIARIA

Art. 4,7.- RESIDUOS SOLIDOS

TITULO S5.- NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO 5.1,- CONSIDERACIONES PREVIAS*

Art.

Art.

5.1.1.- GENERALIDADES

5.1.2.- DEFINICIONES

CAPITULO 5.2.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Art.

Art.

Art.

5.2.1.- TECHO EDIFICABLE

5.2.2.- COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD

5.2.3.- EDIFICABILIDAD DEL VIARIO
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f Art. 5.2.4.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION : Art. 6.2.1.2.- GRADOS DE COMPATIBILIDAD
; Art. 5.2.5.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA Art. 6.2.1.3.- LIMITES MAXIMOS DE CADA CATEGORIA
5
? Art., 5.2,.6.- CUBIERTAS Art, 6.2.1.4,.- MODIFICACION DE CATEGORIAS

Art. 5.2.7.- PLANTA BAJA :

Art. 6.2.1.5.- CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO
45 Art., 5.2.8.- PLANTAS PORTICADAS Art. 6.2.2.- REGULACION DEL USD COMERCIAL
i
; Art. 5.2.9.- ENTREPLANTAS Art. 6.2.3.- USOS FUERA DE ORDEMACIONM
|
% Art. 5.2.10.- SOTANOS Y SEMISOTANOS TITULO 7.- NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA TIFO DE SUELO
Art. 5.2.11.- CUERPOS VOLADOS CAPITULO 7.1.- GENERAL IDADES
. CAPITULO 5.3.- CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS Art, 7.1.1.- DISPOSICIONES GENERALES
:
i Aart. 5.3.1.- CONDICIONES GENERALES Art. T.1.2.- CLASIFICACION DEL SUELD
5 Art. 5.3.2.- DIMENSIONES = Art. 7.1.3.- CALIFICACION DEL SUELO
g Art. 5.3.3.- ESCALERAS : CAPITULO 7.2.- REGIMEN APLICABLE A LOS SISTEMAS
|
; Art. 5.3.4.- MARQUESINAS Art. 7.2.1.- DEFINICION
i
I
| Art. 5.3.5.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES Art. 7.2.2.- SISTEMA VIARIO
\  CAPITULO 5.4,- CONDICIONES DE COMPOSICION Art. 7.2.3.- SISTEMA FERROVIAPIO
Art, 5.4.1.- DISPOSICIONES GENERALES Art. 7.2.4.— SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
Art, 5.4.2.- FACHADAS Art. 7.2.%.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
Art, 5.4.3.- MEDIANERIAS Art. 7.2.6.- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS
i Art. 5.4.4.- MATERIALES DE CUBIERTA Y CERRAMIENTO DE LA EDIFICACION CAPITULD 7.3.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANG
Art. 5.4.5,- OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS Art. 7.3.1.- AMBITO
Art. 5.4.6.- SOPORTES DE PUBLICIDAD Art. 7.3.2.- DESARROLLO

TITULO 6.- REGIMEN GENERAL DE USOS

Art. 7.3.3.- TIPOS DE ORDENACION

CAPIT 1. =
' S idelde SRR COCTON CAPITULO 7.4.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE

Af't., E|1l1l— LEGE EASI'EDS
Art. 7.4.1,.- AMBITO

Art .6.1.2.- RESIDENCIAL FAMILIAR
Art, 7.4.2.- CESIONES

Art. 6.1.3.- RESI1 IAL COLECTIVO
: PEI"'E | Art. 7.4.3.- SECTORES DE PLANEAMIENTO

Art 6.1.4,- INDUSTRIAL CAPITULO 7.5.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELDO NO UHE‘#&F:*EEE o
i APRINADD perie Lom g 1 Reglomi

Art. 6.1.5.- COMERCIAL Y DE OFICINAS Art. 7.5.1.- AMBITO (entabele, enSmidaloche | 7 B -
T OBLICAND sn &) Daletla ]
Oficiel do Camabrie €4 !

Art. 8.1.0.~ HOSTELERIA Art. 7.5.2.- USOS PERMITIDOS = s
| 25-as0-08] Y
I — 0

Art. 6.1.7.- ESPECTACULOS Y LOCALES DE REUNION Art, 7.5.3.- USOS Y EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

Art., 6.1.8.- USO COLECTIVO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Art. 7.5.4.- LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 6.1.9.- GARAGES art, 7.5.5.- CONDICIONES OBJETIVAS DE NUCLEO DE POBLACION

Art. 6.1.10.- GASOLINERAS TITULO 8.~ NORMAS DE PARCELACION Y REPARCELACION

CAPITULO 6.2.- REGULACIONES ESPECIFICAS Art. B.1.- LICENCIAS DE PARCELACION
Art, 6.2.1.- REGULACION DEL USO INDUSTRIAL Art. B.2.- REPARCELACIDNES
Art. 6.2.1.1.- CATEGORIAS Art. B.3.- VINCULACION DE TERRENOS

M.E.C.D. 2016 _
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TITULO 9.- NORMAS DE GESTION - : 2. Tiene el doble caracter de Mormas Urbanfsticas para la totalidad del

tdrmino munl:lngl y de ordenanzas para el suelo urbano y urbanizable,

CAPITULO 9.1.- GESTION DEL SUELO URBANO

3. En el Suelo urbano tienen caracter de ORDEMANZAS de la edificacion y |

BreFotc o b SV OE AL BN et uso del Suelo y contienen la reglamentacidn detallada del usd pormenori-

zado,=dificabilidad y condiciones higiénicas y estéticas de las edlfici~F

Art.9.1.2.- SITUACIONES POSIBLES ciones en su entorno. I

5]
#
}
i

Aet-dalc .= TEXEIR IACILE 4, En el suelo urbanizable establecen el Régimen del suelo, sefalando lui

e i caracteristicas,magnitudes y dotacliones de las actuaciones que se 11even1;
i - " & o FEmU A =
a cabo en las distintas zonas calificadas como aptas para ser urbani:za -

; das.
Art.9.1.5. CESIONES e E

5. En el suelo no urbanizable tienen un cardcter dominante restrictivo,ds|
Art.9.1.6.- REPARCELACION DISCONTINUA - =
limitando las zonas que son objeto de una especial proteccion por su va- |

lor agricola,ganadero,paisajistico o ecoldgico y fijando las condiclones i
CAPITLLO 9.2.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE |
que regulan las acciones y edificaciones que pueden llevarse a cabo en

este suelo,incluyendo las medidas destinadas a impedir la formaclon de
Art.9.2.7.- GESTION DE LOS PLANES PARCIALES

"nocleos de poblacion".

Art.9.2.2.- GESTION SISTEMAS GEMNERALES Art. 1.2.- CCNTENIDO DE LAS NORMAS

Art.9.2.3.- CESIONES

: _."‘q. _:ﬂ-"'-'-“l““—‘_"__““

1. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Astillero estdn integra

das por los siguientes documentos:

TITULO 10.- NORMAS DE PROTECCION - &

I.- INFORMACION URBANISTICA ' i

CAPITULO 10.1.- PROTECCION DE LA RED DE COMUNICACIONES
11.- AVANCE DE PLANEAMIENTO

Art. 10.1.1.- SISTEMA VIARIO I11.- DOCUMENTO DE ORDENACION i

Art, 10.1.2.- SISTEMA FERROVIARIO 2. A su vez el Documento de Ordenaclion esta conformado por los si- e
guientes:

Art. 10.1.3.- PROTECCION RED ALTA TENSION

CAPITULO 10.2.- PROTECCION AMBIENTAL o A. MEMORIA DE ORDENACION

B. PLANOS DE ORDENACION

Art. 10.2.1~- PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA C. MORMAS URBANISTICAS 2

S e
e e
T.ll.ll.?l'ﬁn:-n. it

i
Art. 10.2.2.- PRDTEE.:IU" CONTRA RUIDOS ¥ VIBRACIONES Art. 1.3.- AMBITO DE APLICACION ;;'!.jg
-
Art. 10.2.3.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS 1. El1 regimen de clasificacidn y uso del suelo que definen estas Nor [ﬁ
mas Subsidiarias serd de aplicacién a la totalidad del término muni- Lﬁ

2. A sus determinaciones se ajustard la actividad urbanistica y edi-

Art. 10.2,.5.- ESTERCOLEROS .
rt 0.2.5.- ESTERC Ficatoria tanto de iniciativa publica como privada,en el territorio

municipal.
Art. 10.2.6.- PROTECCION DEL LITORAL Y AREAS DE DOMINIO PUBLICO

CAPITULO 10.3.- PROTECCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS Art. 1.4.- VIGENCIA Y FORMA DE APLICACION

Art._1ﬂ.3.1.— CATALOGACION 1. Estas Normas estaran en vigor el dia sigulente de la publicacion

de su aprobacidn definitiva en el Boletin Oficial de Cantabria. Ten-

A e dran vigencia hasta que se apruebe su revision.
Art. 10.3.3.- INSTRUMENTOS | 2. Los casos previstos en estas Normas, asl como su {interpretacion ¥
el aplicacién se definirdn a través de resolucién motivada,previos infol
TITULO 1.- NORMAS Y DISPOSICIONES GENERALES ﬁ;& mes técnigos y Jjuridicos ademds de cualquier otro que se estime opol
‘dgggl tuno sin perjuicio de los recursos que las Leyes establezcan contra

En este titulo se regulan aquellos aspectos exigidos en el Ar los acuerdos y resoluciones municipales.

tfculo 71.3 de la Ley sobre Régimen de suelo y Ordenacidn Urbana de 9 de
Art. 1.5.- SUPUESTOS DE REVISION

Abril de 1.976 referidos a "fines y objetivos de su promulgacidn y "deli

mitacién de los territorios y nucleos urbanos que constituyan el &mbito

de aplicacién® §'en el articulo 71.4 de la Ley del Suelo referido a "los 1.-Estas Mormas Subsidiarias tendrdn una vigencia indefinida,a partir

supuestos en cuya virtud sea prnntdentuM'un del momento de su aprobacidn definitiva y publicacién correspondientt,
: 1 Com's b Roglonat # ;

si bien el Ayuntamiento podrd proceder a su revisidn,pudiendo syatitulr {

Plan®. \ APROBADD po 1

[“uhh.nln“l‘"“\ I_ti uH'B 3\ las por un Plan General.

! B Secratuniie,

Art. 1.1,- NATURALEZA DE LAS NORMAS puﬂl.lﬂl'ﬂuuﬂ olatia \ 2. No obstante la revision prevista en el apartado anterior,se proceé

“ﬂw_ﬁ ‘8}»\ derid a la Revisién de las Normas cuando se den las sigulentes circus
1. El objeto de las presentes Normas Ur Ell-[;-@;‘kiu blecer Canctas:
terminaciones minimas que deben regular ‘THS acciones de planeamiento,ur- ) B cuRlautEr easo seri donaletontaur el ente paratila  Revisian de:1as
banizacién y edificacién en el término municipal de Astillero,de acuerdo Normas cuando se modifiquen en un 20%, las previsiones de crecimiento
contlasicisoosiviondssde; Tatac sonttiegtsieolonitianintaciy poblacional o el programa de necesidades establecidas.

M.E.C.D. 2016
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b) La implantacion de una gran industria u otra actividad que genere
un aumento importante de puestos de trabajo y se ocupe mas del 60%
del suelo industrial previsto.

¢) Cuando se defina y apruebe por otros Organismos alguna actuacion
que altere la estructura territorial ,por una politica de localizacidn
de usos o por una modificacicon de sus =lementos (red viaria,infraes-
tructuras basicas.etc,.),se procederd a la Revisidn de las Normas,

d} Entrada en vigor de una nueva legislacidon urban{stica que modifi-

que los supuestos jurf{dicos en que se basan las Normas Subsidiarias.

Art. 1.6,.- MODIFICACION DE LAS NORMAS

1, Las Normas podrin modificarse en cualquier momento en los términos
y contenidos seflalados en el articulo 154,4 del Reglamento de Flnnei
miento,slempre que no se alteren o varien sustancialmente las previ-
1iones segun los mismos criterios del articulo precedente,Se tramita
ran de acuerdo con lo establecido en los articulos 49,50 de la Ley

del Suelo y los articulos 161,162 del Reglamento de Planeamiento.

2. En cuvalquier caso la modificacion debera acompafarse de un estu -
dio justificativo de su incidencia en la ordenacion general.Debera
basarse en motivos de interds general y exigird una Justificacidn de

las previsiones de las Nor-

sU conbwe . - Y
APADRADD por lo Com y dn Raglonsd da Urbenisme do -
mas refferentes a los distintoc_apartados del programa de necesidades.

Ccrdubeln, on Sosidn feche 78-11IN-21 r
3. El acuerdo aprobatorio de la Corporacidon hard referencia a estos

aspectos,aceptando o rechazando en cada caso dichos razonamientos.

"Art. 1.7.- RELACION CON OTRAS DISPOSICIONES

1. Para los casos no previstos en estas Normas serdan de aplicacion el
Taxto Refundido de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacién Urba-
na,los Reglamentos de Planeamiento,Gestion y Disciplina Urbanistica y
demis disposiciones complementarias,la Legislacion de Obras Publicas
(carreteras,aguas,.... ) y sus diferentes Reglamentos,el Reglamento de
Actividades molestas asl como la Legislacidn de Régimen Local y Nor-

mas Reglonales

2. Se complementard con las ordenanzas municipales en todo aquello que

no contradiga las disposiciones’ establecidas en las presentes Normas.

TITULO 2.~ DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS,

NORMAS DE PLANEAMIENTO

Art. 2.7.- DISPOSICIONES GENERALES

1. En este apartado se recogen las normas que deben regular las posi
bles accionks de planeamiento que puedan acometerse en al ambito de
aplicacidn al amparo de las Mormas Subsidiarias.

Oe acuerdo con las Normas establecidas en la Ley del Suelo (T{tulo I
capftulo 17) las acciones de planeamiento se relacionah con las fi -
guras § instrumentos que pueden desarrollar unas MNormas Subsidiarias
y que son las siguientesiPlanes Parciales,Planes Especiales, Estudios
de Detalle y Proyectos de Urbanizacion.

2. Cuando no esté prevista para un Suelo o Sector determinado una de
las actuaciones seflaladas,las determinaciones de las Mormas Subsidia-

rias serdn de aplicacién directa.

3. De acuerdo con lo que dispone el articulo 40.1 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica no se podrin otorgar licencias de edificacion en
103 suelos (ncluldos en sectores de Reforma Interior o Unidades de
Actuacion siempre ¥y cuando no se desarrollen en conformidad con las

Previsiones de las Mormas.

s Todas las previsiones de las Normas en Suelo Urbano serdn de e je-

Cucidn inmediata y directa,sin per juiclo de la redaccidn y aprobacidn
de los correspondientes Planes Especiales,Estudios de Detalle,Proyecto
de Reparcelacidn o compensacidn que se sefalen para los diferentes sec

tores.Se complementardn as{ mismo mediante Proyectos de Urbanizacién.

M.E.C.D. 2016

2. En Suelo Urbanizable o Areas aptas para la urbanizaclion las Mormas

se¢ desarrollardn necesariamente por medio de Planes Parciales.

3. En Suelo no Urbanizable las Mormas se complemantaran o desarrolla

rdn mediante Planes Especiales, cuando se considere necesario,

Art., 2.3.- PLANES PARCIALES

1. Los Planes Parciales tienen por objeto el desarrollo,mediante 1a
ordenacidon detallada y completa,de las propuestas de las Normas Sub-
sidiarias en el Suelo urbanizable (Articulo 13 de 1la Ley del Suelo y
43.1 del Reglamento de Planeamiento),no pudiendo en ningin caso modi

F
ficar las determinaciones de las Mormas.

2. Estas Normas establecen para cada sector los aspectos que ,de forma
especifica deben desarrollar los Planes Parciales.Contendrin_.como mi
nimo,los extremos sefialados en #21 articulo 13 apartados 2.1 y de lu*
Ley del Suelo,desarrollados en las Secciones Segunda y Tercera ﬁtl
capitulo V del Titulo I del Reglamento del Planeamiento de la Ley
del Svelo.

3. E1 ambito sobre el que podri desarrollarse un Plan Parcial ,viene
fijado =n astas Normas Ssbsidlarias medlante la delimitacién grafica
del sector o unidad de planeamiento obligatorio.Los Planes Parciales

podran abarcar una o varias unidades minimas.

4. Teniendo como base la delimitacidn realizada a escalas 1/10.000 y
1/2.000,10s Planes Parciales podrdn ajustar los limites de los sec -
tores propuestos en estas Normas Subsidiarias,de forma que dichos 14
mites coincidan con lindes castatrales,vias y caminos publicos.... y
siempre que la superficie fijada por estas Normas no se altere en mas

o en menos de un 5 por clento.

5. El Plan Parcial debera contener la asignacidn del sistema de eje-

-
cucion.

6. Las determinaciones del Plan Parcial habrin de tener la precisién

suficiente para permitir su ejecucidn,

7. Los Planes Parclales podrin desarrollarse como una unidad de orde
nacidn y actuacidén Unica,o desarrollarse en varias unidades de actua
cion para las que se redactardn los correspondientes Estudios de De-

talle.

B. En este segundo caso,los Planes Parciales estableceran la ordena- -
cidon general del ambito del planeamiento,f{jaran los sistemas de vi-
as ¢ infraestructuras (enlaces con los sistemas urbanos generales) ,

localizardn y delimitardn las zonas reservadas o cedidas para dota -

: R e s
ciones,equipamiento y sistemas generales y I!M]ﬂpﬁhﬂi*m%
miento para cada unidad,asi como las dir“‘“{’iﬁﬂh‘ﬂ!ﬂ’ﬂ#l"ﬁqﬂ”ﬂ!s[

zas aplicables.

ii !-tu;-rln.

fn

1. Al amparo de las presentes Mormas Subsidiarias podran formularse

PUBLICADO on ol Bolesde
Ditciel do (eatedrie 4o lorhe

18_-A50r-ﬂi

Art..2.4.- PLANES ESPECIALES

Planes Especiales con la finalidad establecidas en el articulo 76.2
y 76.3 del Reglamento de Planeamiento.

2. Con caracter general los Planes Especiales ajustardn su contenido
a lo establecido en el artficulo 77 del Reglamento de Planeamiento de
Ley del Suelo.

3. De acuerdo con la finalidad que persigan,los Planes Especiales se
ajustardn a las determinaciones especificas establecidas en los lrt£

culos 78 y 87 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

4. La Reforma Interior supone la posible modificacidn del trazade via
rio,de la parcelacidn,del tipo de edificacion y/o de los usos actua-
les con objeto de obtener dotaciones urbanfisticas y equipamientos co
munitarios,sanear zona insalubres,resolver problemas de circulacién o

de estética y/o me jorar el medio ambiente o los servicios publicos.
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5. Para la aprobacldn y entrada en vigor de este tipo de acclones se 3. En cualquier caso,la funcion,contenido y tramitacidon de los Proyec

ri necesaria la realizacion de un Plan Especial de Reforma Interior tos de Urbanizacidon se ajustaran a los artlculos 67,68,69 y 70 del

(Articulo 23 de la Ley del Suelo). Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

6. =1 Ayuntamiento tiene potestad para proponer este tipo de actua - 4. Deberin resolver el enlace de los servicios urbanisticos existen-

ciones para las zonas y los fines que considere necesarlos dentro de tes con los proyectados,acreditando que éstos tienen capacidad sufi-

las limitaclones generales establecidas en las presentes Normas Sub- ciente para atender aquellos,Para ello se estudiardn ia utilidad vy

sidiarias. capacidad de los servicios existentes.

7. Dado que en su dmbito los aprovechamientos no se definen de forma 5 i
S. Los Proyectos deben diseiarse con un horizonte de 12 anos como mi

axacta sino a traves de= alineaciones o retiro de viales, K los Flanes Es b
e nime ,pudiendo 1legar a 24 afos dependiendo del tipo de infraestructu

peciales de Reforma Interior deberan fijar £stos de forma precisa en
: ra.

m2 sdificables para cada uno de los distintos usos con el fin de per

mitir un adecuado reparto de los mismos por el proyecto de Reparcela TITULO 3.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO

ci8dn o mcuerdo que los sustituya,en funcidén de las superficies de pro
CAPITULLO 1.1.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Art. 3.1.1.~ DISPOSICIONES COMUNES

piedad privada aportada.

A. Los Planes Especiales que se redacten para la e jecucion directa de

obras correspondientes a la infraestructura del territgrio o a3 _las

fq Cem o' 39 Regionsl de Urbeni 3
elementos determinantes del desarrollo urbano se EJUEygpagnfllhf 1oy preparatorios a la formulacion de Plan Parcial Especial y Estudios de

Sﬂgqhe aplicacidon todas las disposiciones sobre los actos

la 77 del Reglamento de Planeamiento. wevrie, enSmidnteche | DB < JUN- Detalle recogidos en la Seccion Primera del Capitulo Tercero del Ti-

| 1PLICARD en ol Bsinin  Bi Seersteri 4,0 1y del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Art. 2.5.- ESTUDIOS DE DETALLE

et g (3~0enE 68 !!til-!
R Aol 'EEI 8“’ \ Art. 3.1.2._ FORMACION Y APROBACION DE LOS PLANES PARCIALES Y ESPE-

1. Al amparo de las presentes Normas Subsidiarias Fan formularse CIALES

Estudios de Detalle,de acuerdo con el articulo 65 del Reglamento de

Planeamiento de la Ley del Suelo y con la exclusiva finalidad de-: 1. Se seguira en todo caso el procedimiento establecido en el Art.41

a) Establecer alineacionss y rasantes,completando las sefaladas en es del Texto Refundido de la Ley del Suelo,as{ como las disposiciones

rezogidas en las secciones tercera y séptima del capitulo tercero del

P e P ea e e T R e " T

tas MNormas para el suelo urbanao.

b) Ajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en estas titulo IV del Reglamento de FPlaneamlento de la Ley del Suelo.

Mormas Subsidiarias en Suelo urbano,o en los Planes Parciales en sue

1o urbanizable. 2. Cuando sean de iniciativa publica,los Planes Parciales cantendran

c¢) Ordenar los volUmenes en suelo urbano y urbanizable de acuerdo con en todo caso,sl Proyecto de Reparcelacién,que se tramitard simultdnea

las especificacliones de las Normas. mente con el Plan Parcial:cuando se trate de iniciativa privada , si

d) Completar la red viaria con aquellas vias interiores que resulten los promotores representan mis del 60% de los propistarios del ambi-

necesarias para proporclenar acceso a los edificios cuya ordenacion se to territorial del Plan,

sstablezca en el proplo estudio de Detalle. Podran formular el oroyecto de Estatutos y el de bases de actuacion

crando se establezca el sistema de compensacion.

2 Los Estudios de Detalle contendrin como minimo lnslﬂncumentus 5=

fialados en el Artfcule 66 del Reglamento de Planeamiento de la. Ley 3. En los Planes Parciales y Especiales de iniclativa privada, la Admi

del Suelo y en el apartado 6 de la instruccidn I de la Direccidn Ge- nistracién municipal,previamente a la aprobacidn inicial,requerird in

neral de Urbanismo de Febrero de 1.97B, forme técnico y Jurldice con respecto a los sigulentes extremos.

_ Adecuacidn de las previsiones de los instrumentos de planeamiento

3. Los Estudios de Detalle que se redactan al amparo de estas Normas de orden superior.

Subsidiarias se ajustardn a las determinaciones establecidas en los - Composicién material ,conteniendo los documentos sefialados en el Art

apartados 2,3,4,5 y 6 del Articulo 65 del Reglamento de Planeamiento 13 del Texto Refundido de la Ley del Suelo para los Planes Parciales

de la Ley del Suelo. y en los Art. 17 a 25 para los Planes Especlales,

-~ Cumplimiento de los requisitos del Art. 53.2 del texto anterior.

EJ.UadE;qu: an su ambito,los aprovechamientos no se definen de forma

'e:dﬁti'siﬁu a traves de los retiros viales,perfiles y rasantes de la 4. En los Planes Especlales de Reforma Interior los planos que defi-

adificacidén,los Estudios de Detalle deberan fijar estos de forma pre- nare las alineaciones y rasantesde la edificacion y de la urbanizacion

cisa en m2. edificables para cada uno de los distintos usos,con el fin se redactardn a escala 1/200 y definirdn de forma precisa las solu -

S dm permitiF un adecusdo reparto de ios mismos por medio del Proyecto ciones de encuentro de la edificacién con el suelo urbanizado y en

de Reparcelacién o acuerdo que lo EU!tiEHFE-H-‘FHF%?“"HE'“E'EF.l?#.gaiﬁm“h“ 4 Concreto los elementos en los que se establecen servidumbres de uso
* APADEACT par _

o

ficies de propiedad privada aportada. l puiblico o que pueden afectar a los mismos (porches, acceso o garajes
i Cemtobrio, e Sagldm locha ‘ Zi - 1 UH - B 3

: £| Sacretario,

y portales)yel resto de los planos de ordenacién podran redactarse a

- Balerin
ﬁEFUEIIUtH'l escala 1/500.

Dfictel du Contedrin de fathe

| 25-AG0 - 88|

5. Las Normas sefalan varlos Estudios de Deta

3 h Art. 3.1.3.- FORMACION ¥ APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Art. 2.6.- PROYECTOS DE URBANIZACION

1. Su objete es llevar a la prdactica las propuestas de las Normas Sub
sidiarias y Estudios de Detalle asi como otras determinaciones de las
Mormas en suelo urbano y de los Planes Parciales en suelo urbanizable

{Art. 67 del Reglamento de Planeamiento).

2. Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones

sobre ordenacion,régimen de suelo y adificacién.No podran,en ningin
caso modificar las previsiones de las Normas,Planes Parciales que dE
sarrollen,sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exi

gidas por 1a ejecucién material de las obras (Art. 15.1 y 2 de la Ley
del Suelo).

M.E.C.D. 2016

1. Se tramitaran con estricta sujeccidn al Art. 41 de la Ley del Sue
lo y a las disposiciones contenidas en la seccion Quinta del Capitu-
lo Tercero del Titulo IV del Reglamento de Planeamiento de la Ley del

Suelo.

2. Su contenido técnico deberi ajustarse a lo establécido en estas

Mormas para suelo urbano .0 suelo apto para la urbanizacion.

Art. 3.1.4.- FORMACION Y APROBACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

1, Son de aplicaciér las disposiciones contenidas en la seccidon cuarl
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ta del capitulo Tercero del T{tulo 14 dal Reglamentn de Planeamiento 19. En general los rdemas actns que sa sefialen en _las tiormas Urbanis-
de la Ley del Sue=lo. ticas,

2. En los Estudios de Detalle los planos que definen las alineacliones - Los actos relaclonados con este articulo que se promueven por Grga
y rasantes de la edificacion y de la urbanizacidn se realizara al menos nos del Estado o Entidades de Derecho Pdbllico que administren blenes
a escala 1/200, estatales estardn {gualmente sujetos a licencia municipal.

CAPITULO 3.2.- TRAMITACION ¥ GESTION " - En rasos de urgencia o de erceprional intereés se tendria en cuenta

= 1o que dispone el Art. 1B0.2 cde la Ley del Suelo y los Articulos B y

Art. 3.2.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA 9 del Reglamento de Planeamiento.

Estardn sujetos a previa licencia todos los actos establecidos Art., 1.2.2.- OBRAS SUJETAS A LICENCIA

en el Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y todo tipeo de
obras de urbanizacidon con arreglo a la siquiente relacilén: A. OBRAS OE TRAMITACION ABREVIADA. Son las siguientes:

1. Enfoscado o revestido de muros con cemento o materia anilnga,asi
1. Las obras de construccion de edificacliones e instalaclones de to- como pintura y revocos en fachada a la via publica o medianerfas visi

das clases de nueva planta. bles desde la misma.

2. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas cla

i 2. Colocaclon de Mﬂhwasi como pintura de
e APAGRADD porie (am s dn Roglonst do Urhanhims 4o
la misma. _ !
n Fomiabale an Daalds fasha E 24 _1nu ? 1! . §
S 3. Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura de 3. Reforma de huecos de fachada o interior de parcelario que nﬂ*héh
;% los edificios & instalaciones de todas clases existentes, a via publica.
f% 4. Las modificaciones del aspecto exterior de los edificios e insta- 4. Colocacion y reparacidon de repisas de balcon o elementos de facha
o laciones de todas clases existentes. da.
% 5. Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios 5. Repaso y~sustitucion de cubiertas,canalones,limas y bajantes en fa
% cualquiera que sea su uson. chadas a la via poblica,
i?: Las obras que vayan a realizarse con caracter provisional a que 6. Colocaclion de andamios.

- ol du Urhenlin
flere 21 Art. 58 del Texto Refundido de la Ley ﬂl’!l,_nﬁgphﬂ.ﬂ'"'["""""i““'“'

lﬂill-'ill'lll‘l\ Iﬂ“i'.”‘!'i 7. Cerramiento de solares, Clerre de balcones,
e ——— R
8 Yaurnimrio

[ antobiie,
7. Las obras de Instalacidn de servicios nﬂblicas-?imﬁunn.n.liuﬂh ;
hiet de (srepno 0 fune 8. Demolicidn y construccion de tabiques Yy mostradores.

8. Las parcelaciones urbanfsticas y segregaciones de flml{i&ﬁ'aiac!u-.

9. Colocacion de banderines ,muestras y toldos.
9. Los movimientos de tierras,tales como desmontes,excavaciones y tE

rraplenado,salvo que tales actos estén detallados y programados como 7
' : 10. Renovacidn de servicios e instalaciones comunes de]l edificio o

obras a e jecutar en ﬁn Proyecto de Urbanizaclon o de Edificacion apro
= privativa de la vivianda.

bado o autorizado.

11. Cualquier otra obra encaminada a la rehabilitacidn de edificios

10, La primera utilizacion u ocupacicn de los edificios e instalacio 5
i o viviendas que no altere la estructura y distribucion interior del

nes en general.

tgfons! dv Urhenigme do

adificio,aunque si puede inclulr -
l APREAND poria Comy ba

; mento de la estructura.
11. Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2

del articulo 58 de la Ley del Suelo. B. CBRAS MENORES.

1. Blanqueo de patios y medianerTIT que no den a via puh!!:a ¥ ﬁﬁ ne

clsiten andamio.

12. El uso del vuelo sobre las edificaciones o instalaciones de todas

clases existentes.

: 2. Blanqueo,empapelado,pintura y estuco de escaleras y portales.
13. La modificacidon en el uso de los edificlios & instalaciones en ge

neral. 3. Reparaciédn y sustituclion de solados.

14, . s declarados . o =
La demolicion de las construcclones salvo en los caso AR A el oainetoateai e bR L tentns B colocRcton s radaracIch. ds

de ruina inminente. depdsitos y bajadas interiores.
15. Las instalaciones subterrineas dedicadas a aparcamiento,activida 5. Recorridos en los tejados y traba jos de carpinterfa en el intﬁﬂg?r.

2 ) e )
des industriales mercantiles o profesionales,servicios publicos o “:Etﬂ
cualquier otro uso a que se destine el subsuelo. 6. Reparacion y colocacidon de canalones y ba jadas interiores.

16. La corta de drboles integrados en masas arboreas que estén encla 7. Cualquier otra obra de pequefia entidad no especificada en los ar-

vadas en terrenos para los que existe planeamiento aprobado,o e jem - tfculos anteriores que se llevase a cabo en lugares relaciconados o
plares alsladdos situados en ireas dotacionales,ireas especiales de - vinculados :'espaciua publicos.

portivas,parques y Jardlnes.ireaa de recreo,publicas o privadas,asi

como patios de manzana y viario. Avt. 3.2.3.- PROCEDIMIENTO PARA EL TRAMITE DE LICENCIAS
17. La colocacidn de carteles de propaganda visibles desde la via pu 1. De acuerdo con lo dispuesto en el ART. 17B.3 del Texto Refundido
blica, : de la Ley del Suelo,el procedimiento y otorgamiento de licencias se

ajustara a lo establecido en el Reglamento de Servicios de las Corpo
18. Los movimientos de tierra correspondientes a graveras,canteras y raciones Locales y en el Capitule I del Reglamento de Disciplina Ur-

explotaciones del subsuelo 2n general. banistica.

M.E.C.D. 2016
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2. La solicitud de licencia de obra de pueva planta,ampliacicon o re-

forma debera ir acompafada de los siguientes documentos:

a) Instancia en modelo oficial,explicando las obras a realizar.

b) Cédula urbanistica,sl se considera necesario,y plano de alineacion
oficial en caso de obra de nueva planta o plano de situacion del edi
ficio referido a las vias publicas y edificios colindantes,en caso de

obras de ampliaciéon o reforma,

c) Ofilcios de direcciones facultativas de técnicos competentes legal
mente auvtorizados.

d) Dos e jemplares completos del proyecto visados por el Colegio ofi-
cial correspondiente y compuesto de memoria,mediciones,presupuesto y
planes.

e) Justificacidn de que la parcela cumple las condiciones de solar en
el caso de obras de nueva planta.

M Cuando se pretenda edificar en suelo que no sea "Solar",el anlici

o+

tante debera cumplir las siguien sefa -

APADEADO por la Com'y'dn Reglonel do Urbeniime do

Contebria, on Sestla eche 23 -JUN- 8 3 I

- En la solicitud de licencia debera comprometerse expresamente a la

ladas con anterioridad:

edificacidén y urbanizaéion simultineas.

- Prestaria flanza en cualquiera de las formas admitidas por la legis
lacién local,que garantice la ejecucidon de las cobras de urbanizacion
segin evaluacidn que el mismo formule,hque podra ser rectificada por

el Ayuntamidnto en caso de separarse sensiblemente de los precilos re

ales.

- En la solicitud se vcmprometera a no utilizar la edificacién hasta
tanto no estén concluidas las obras de urbanizacién y A establecer
tal condicion en las cesiones del derecho de propledad o de uso que

se realice para todo o parte del edificio.

- E1 compromiso de urbanizar alcanzard no solo a las obras que afec-
ten al frente de fachada o fachadas del terreno,sino a todas las in-
fraestructuras necesarias para qué pusdan dotarse al edificio de 1los
servicios publicos pira su consideracion de solar, hasta el punto de

anlace con las redes generales y viarias que estén en funcionamiento

El inclumplimiento de la obligacién de urbanizar simultdneamente a
la edificacién, comportard la caducidad de la licencia sin derecho a

{ndemnizaciédn,asi como la perdida de la fianza sefialada.

h) En los casos de intere’s sefialados en las Normas,hlos planos y docu-
mentos técnicos preceptivos del proyecto se acompafiardn de las foto-
grafias,dibujos,fotomonta jes o estudios ambientales del conjunto urba
no.perspectivas,y croquis de andlisis de las diferentes edificaciones
existentes en todo el frente dela manzana,en que se halla el edificio
por el que se solicita licencia,lincorporando en el conjunto el nuevo

edificio o la reforma propuesta,de modo que se muestre su adecuacion,

ala armonizacion con el ambiente urbanp
ot 3 APATA00 per be om 1 a Reglene! do Urieaksme h

28-1GN-87]

El Secraterio,

d. Una vez presentados los documentos t:lt1J 2_2_;_9 g-ulanJ la ;&:J::L

ta de concesidn o denegacidén de la licencia.lLa motivacion para la de

de

_Fachadas c/ San José

ttmﬂrll e Sarlén feche

=" Pz. Mercado

| pyRLICABD o of Beletie

-Casco antiguo
0f:c:ot da Contohria do fethe

negacién deberd fundarse en el incumplimiento de estas normas o
Wy

cualquiera de los requisitos formales que debe contener el proyecto ©

la solicitud.

=

ART ,

4,-Otorgada la licencia se notificard el acuerdo con la liquidacidén de la ‘ta

al interesado,el cual tendrd que satisfacer el pago en el plazo que se se

le.El interesado acepta el compromiso de este pago desde el momento que p

sente la solicitud de licencia.

5. -En la notificacidn de la liquidacién de la tasa se harda constar el plazo

el cual podri el énteresado retirar la licencia.Transcurrido este plazo s

retirarla se entenderd que renuncia a ella y se procederd a declarar su c

ducidad.

M.E.C.D. 2016

6.-La tramitacidn de licencias para obras mehores conllevard la presentacidn

una solicitud en modelo offcial a la que acompafaran:

-Dos e jemplares del croquis de la obra con expresién de sus dimensiones,

-Dos e jemplares del nrfsuanatu-

L

3.2.4.-CONDICIONES DE SOLAR

Para que una parcela apta para la edificacion y englobada en el suelo ur.

bano tenga la calificacidn de "solar" se precisa que:

-La via a la que da de frente la parcela tenga pavimentada la calzada y

cintado de aceras.

-Esté dotada de abastecimiento de aguas ajustado a proyecto técnico y cor

tada a la red municipal.
-Esté dotada de energia eléctrica conectada a la red general.
-Tenga alineaclones oficlales otorgadas por el Ayuntamiento.
-Tenga rasantes nficiale?.
-Se hayan realizado las cesiones obligatorias,
-Se haya
pondientes a la urbanizacion.
~-Tenga las dimensiones minimas segun las ordenanzas.
~-Tenga un frente a la via pdblica igual o superior al minimo sefialado en

las Ordenanzas.

~ESté dotado de un sistema de alcantarillado ajustado a proyecto técnico

nectado a la red de saneamiento municipal.

ART.3.2.5.-LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

1. E1 Ayuntamiento,previa comprobacidn técnica de que la obra se ha
realizado de acuerdo con el proyecto autorizado otorgara la licencia

de primera ocupacidn,previa solicitud del promotor o titular.

2. No se concederd por el Ayuntamiento ni por las compafiias eléctri-
cas las acometidas de agua y luz en tanto no se presente la Licencia

de Primera Ocupacion

3. Todos estos extremos deberdn ponerse en conocimiento de los futu-
ros residentes y propietarios,incluyéndolos en la documentacidn con-
tractual de venta del inmueble,a lo que se unird obligatoriamente:

- Plano de la propiedad adquirida por cada une ,con indicacion preci-
sa de las caracteristicas y ubicacidn de los elementos constructi-

vos & instalacliones existentes tanto en cada vivienda como en las zo

NAS ComuUnNes.,

Art. 3.2.6.- INSPECCION DE LAS OBRAS.CERTIFICACIDNES PARCIALES

1. Antes de comenzar la e jecucion de una obra de nueva planta el ayun
tamiento tendrd que sefialar la alineacidn oficial,extendiendo al efe;
to la correspondiente acta,la cuil no eximinird al promotor de la ub:a
toda la responsabilidad en la alineacidn del edificio.Este sefialamien
to se efectuard previa solicitud del interesado. 3
2. En el plazo de quince dias y de acuerdo con el técnico municipal
encargado de la inspeccidn se efectuard ésta y se levantard el acta
de replanteo.Pasado este plazo se entenderd que pueden continuarse

las obras.

3. Una vez comenzadas las obras el titular de la licencia estard obli

gado a presentar las certificaciones técnicas,visadas por el colegio
oficial dient .
correspondiente ,relativas a las dili eni Béded poii3 Tom FIRAEohdt 4F Blantoms i1 |

& {

s Centwbrie, en Seslin feche , z - l u N - B J ‘

| pPUBLICAON e of Beloria
Oficiel do Contedrie do ferne

AGO - 88

Para la apertura de toda industria Jieifs—d:*ll'
exigida para las licencias de edificacidn,la netlclén de licencia del
beri ir acompafiada del proyecto de instalacidén,con relacidn exacta de

dgs en la solicitud de licencla.

21 Seererarie,

Art., 3.2.7.- APERTURA DE INDUSTRIAS

1tl: on

la maquinaria y elementos a instalar asi como la potencia de cada m£
quina y el conjunto de la instalacidn,con el visado del Colegio Ofi-
cial correspondientle . Estos proyectos deberdn ajustarse nl Reglamento

de Actividades Molestas,insalubres,nocivas y peligrosas de 30 de No-

viembre de 1.961,

realizado proyecto de urbanizacion y sufragado los gastos corre
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Art. 3.2.8.- CAMBIOS DE USO

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya cons-
truida,alterando los de vivienda,comercio,industria o servicios que
tenga en el momento de la peticidn,se requerird solicitud al Ayun-

tamiento en la gue se alegue como el nuevo uso pretendide incide

en el ordenamiento urbanistico.

2. La solicitud del cambic de uso debesri ir acompanada de la docu -

mentacidn justificativa de:

-~ Caracteristicas pormenorizadas del uso a0 Luad—y—TFT Aropumsshgel de Unealsne 1

- Hazones nque inducen al cambio

- Repercusiones sociales del cambio propuesy.

Art. 3.2.9.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA

La licencia de obra de la que no se maga uso durante seis me
ses despues de su comienzo,por no empezar los traba jos,o por tener-

los interrumpides durante seis mesas consecutivos,quedara automatica

mente anulada y sin efecto,

Si se reinicia el expediente el proyecto deberi adecuarse a
la normativa urbanistica existente en el {nstante de la nueva solici
tud .

Art. 3.2.10.- INFRACCIONES

1.-La fiscalizaclidn y sanclones de las infracciones cometidas en la ac-
tuacion urbanistica se regirin por los preceptos de la Ley del Suelo y el

Reglamentn de Oisciplina Urbanfstica.

2.-Ante el hecho de la infraccidn serdn responsables los particula-

ey,

res o el Ayuntamiento en los casos regulados ;pomsaddgetds-fam satagionst ds Prientim de.t

224 de la Ley de® Suelo.

Art. 3.2.11.- DECLARACION DE RUINA

1. La declaracion de ruilna de un {prwsble corresponda s-l—vvyn

=~
tamiento o a ia Comision Municipal Parmanente, y de conformidad con
lo establecido en el articulc 183 de la Lev del Suelo y en el Regia

mento de Disciplina Urbanistica,procederd en los supuestos siguien-

tes.

a) Dafio no reparable técnicamente por lo6s medios normales.
b) Coste de reparacion superior al 50% del valor actual del edifi -
cio o plantas afectadas, 9

c) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicidn del in
mueble.

2. 51 la ruina de un edificio fuere inminente a juicio de los servi
cios técnicos municipales,el Ayuntamiento o Alcalde por motivos  de
seguridad, acordara el inmediato desalo jo de los moradores y la de-

molicion del inmueble,sin que sea preciso la previa audiencia de

los interesados.

b

Art. 3.2.12.- TRAMITACION DE DECLARACIONES DE RUINA

El expediente se promoverd mediante instancia de cualquier

interesado,dirigido al Ayuntamiento,en la que ss hari constar:

1.~ Una descripcidn completa del inmueble.

2.~ Los motivos en que se basa el estado de ruina,acompafado de cer
tificacidén de facultativo legalmente autorizado.

3.~ Relacién nominal de los ocupantes del inmueble en la fecha de

Presentacion de la instancia.

Recibida 1a documentacidn pasard a informe de los técnicos
Municipales que dardn audiencia a los propletarios y moradores del
inmuehle.nara que en plazo no superior a 15 dias hagan las aleganig
"€S y presenten los documentos que estimen pertinentes y elevardn

dictamen-propuesta de resolucidn al Ayuntamiento.

M.E.C.D. 2016

ODurante la tramitacion del expediente deberdn adoptarse por la
propiedad las medidas de seguridad pertinentes,bajo la direccidn fa

cultativa de un técnice competente,para evitar cualquier accidente o

dafio a personas o cosas.

El expediente podrd iniciarse asimismo de oficio.

TITULO 4,.- NORMAS DE URBANIZACION

Su objeto es regulir el contenido y caracteristicas de los Pro
yectos de Urbanizacion que se hayan de redactar al amparo directo de
las Mormas Subsidiarias de Astillero.Estos proyectos estaran referi
dos a la red viarfa,abastecimiento ﬁz agua,saneamiento,alumbrado LY

pu
energia eléctrica,canalizacidn telefénica,etc.

Art. 4.1.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1. Los Proyectos de Urbanizacidn contendrdn los sigulentds eslementos

(articulo 69.1. del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo):

~ Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.,

- Plano de situacion de las otras en relacidn con el conjunto

urbano.
- Planps de proyecto y de detalle.

- 1ar b | .
- Pliego de condiciones técnicas y de “ﬂ‘i"’-"“m'gﬂé!mwlfﬂiﬁ o8 Urdamiime 1

mir istrativas dz las obras y serviclos,
- Mediciones,
- Uuadro de precios descompusstos.

- Presupuesto.

2. Lo= Proyectos de Urbanizacidn no podrin contener determinacionas
sobre ordenacion,régimen ge suelo y edificacién.No podrin,en ningun

czso modificar las previsiones de las Mormas Subsidiarias.

3. Deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos proyecta-

dos con los existentes suponiendo que esos tienen capaclidad sufi-

ciente para atender eéstos ;para ello se estudiara

la vutilidad v

capacidad de los serviclos exlstentes.

Art. 4.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. Se indigara la procedencia del aguajen todos los casos debera
existir la presion necesaria para un normal abastecimiento.la falta

de la necesaria presion en la red debera ser suplida con medios idi

neos para que puedan estar debidamente dotadas de este elemenlo las
viviendas mids elevadas,a lcs qur se aplicardn las medidas correcto-

ras adecuadas para que su funcionamiento no origine molestias.

2. La dotaclidon minima de agua no tard nunca irferior a 300 L/Hab’dia
deblendo juipiflcarae el nomero de habltantes no en base al suelo ur
banc delimitado sino a la pohlacian previsible para un pericdo de
12 afos,y en razon de 3. habitantes por vivienda.
3. Deberdn considerarse ademas las sigulentes dotaciones orientati-
vas (se justificardn segun las caracterfsticas de la ordenacidn):

- Para el ganado un caudal minimo de 100 L/mab/dia

- Riego de huertas --—---—--- ————————

10 L/hab/dia

Poblacién e:cedente de verano ---- 300 L/hab/cia

= Industria —e—ve—o—o oo Se asignard en -I"Ejr:c_iﬁﬁ_ EE—

los Eipos de 1ndu5tr!nsi

4, Asimismo se tendrd en cuenta para el dimensionamiento del servi-

cio los puntos sfgulentes:

- La capacidad de los depdsitos deben calcularse para el consu

mo total de un dia.

- La red de distribucion debe calcularse para un caudal punta
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superior a 2,4 veces el caudal medio,lo que equivale a suponer que

el consumo de un dia se realiza en 10 horas.

- La presién minima en el punto mas desfavorable de la red se

rd de 1 atmdsfera.

5. Con independencia de esta red,se deberdn proyectar redes de riego
derivadas de pasos de captacion de la red municipal,con capac idad pa
ra cavdales de 40 m3. diarios por hectdrea en calles o zonas verdes,

can bocas de ircendlo cada 200 metros.

6. La red de agua para consumo serda siempre procedente de la red mu
nicipal para dreas residenciales y para dreas industriales.Serd de

tipo mallado,siguiendo la red de espacios publicos y fuera de las

|a_|"

calzadas.
7. La instalacion de ac' ividades insalubi'es,que por su emplazamien-
to o vertidos de aguas residvales suponga un riesgo de contaminac ion
o alteracion de la potabilidad de las aguas rlestinadas al abasteci-

miento publico o privado no podri autorizarse si no se han cunpli-

do las condlciones sefialadas en el Reglamento de Policia de Aguas ¥y

sSus Cauces. ~.

8. Las condiciones de depuracidn y los limites de toxicidad se regu
le.rdn segun el Reglamento de Actividades Molestas, Mocivas, Insalubres

o Feligrosas (Art 18;: ¥y
los Art. 16 y 17 del mismo ({30-11-1-1.961).

Ar’t- 4-3-- WIEHTD

4
1. Mo se dictardn No-mas respecto al sistema 51H551111n_u~1mitiﬁjg

gel sansamiento,que en cada caso vendri determinado por las condl -

rlgnes s-ondmicas, técnicas y topngriflcas de la zona,por la situa -

cién del encauzamiento natural de las aguas de lluvia de la zona en

c.enstidén y por la disposicidn en que queda el terreno urbanizado pa
ra seguir udmitiendp- agua superficial ,bien a lo largo de los cauces
naturaieﬁ ng mocdificados por la edificacidn planeada,blen mediante
la ‘adopcidn de otros encauzamientos superficiales.Se tenderd en todo

caso al sistema separativo,que serd obligatorio en los Planes FIFE1£

les,

2. Red de pluviales:
Todo el sistema yinrin estara dotado de autodrena je lﬁnqitudi

nal que elimine las aguas de lluvia que sobre él se precipiten.

Los caudales de agua de lluvia, tanto los que incidan directamente so
bre el viario como los que proceden de los solares, Jardines, terra -

7as o zonas verdes colindantes,se calculardn por los metodos usuales
determina~ndo las intensldadesrde precipitacidn,coeficientes de esco

rrentia y superficie de la cuenca afectante para cada punto,con las

siguientes limitaciones minimas:

~ Intensidad media de la precipitacion para una duracién de
aguacero igual al perfodo de concentracién y un periodo de re
torno de 2% afnops,de 200 litros po- segundo y Ha.

-~ Coeficiente de escorrentia:
. En superficie de solares y viales ..: WwA0AADD perit iy

. En espacios libres y Jardines .....+irr:TT?Ii”ﬁTﬂ

J; Aguas Residuales:

™ &

. Para el célculo de los caudales de las—T00%s residuales se

tumard el maximo caudal pravisto para el abastecimiento de agua,

exceptuando la red de riego.

- La evocuacidn de aguas residuales se estableceri medlante una

red de alcantarillado adecuado a la zona a que ha de servir,
4, Condiciones geométricas de las conducclones:
- Las pendientes de las conducciones no serdn inferiores al

cinco por mil para los desagiies de agua de lluvia y del diez

por mil para los de aguas residuales.

M.E.C.D. 2016

--.-—-—_—_.-—"——'
las condiciores exigidus TXpTeaamanighndds iitarime

- La seccidén libre minima de las conducciones no sera inferior

a ® 20 cm.

- Las velocidades d:l ajuva en las conducciones no serd infe -
rior a 0,5 m/seg.,ni superior a 3m/seg, en las de hormigdn cen
trifugado o vibrado,pudiendo aumentarse hasta Sm./seg. en las
de grés y fundicidén,u otras equivalentes por la dureza de su

revestimiento,en los casos gue esto sea preciso.

5. En las canalizaciones tubulares no se admitirdn diametros superio
res a los 0,60 netros,a no ser que se trate de obras especiales de
aliviaderos o sifones, y en este caso se preverdn pozos de limpieza
a la e~trada y salida de la obra especial correspondiente.

En &) resto del alcantarillado tubular se dispondrdn pozos de visi-

ta o registro a distancias menores de 50 netros.

6. En la: cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edifa,

clos se disposdri cdmaras de uescarga,para la limpleza,cuya capaci-

dad serd la adecuada para conseguir el arraat:gdg;_ln:_p-qihiE:'!!Ff

dimentos que puedan producirse en cada caso.

7. Depuracidn de aguas residuales:

_ En principio no se admitira vertido alb}mi hh-lggamhiﬁul
les que no sea a la red de alcantnrillnnb-nunﬂ'tﬁmﬁi:?espﬂg

diente.

—~ En el caso de no existir otra alternativa habra de preverse
una depuracidn total o parcial del efluente cuando el vertido
haya de hacerse a cauce piblico,aunque no se permitird el ver
tido de aguas a cauces normalmente secos nli aun con previa dg
puracién,deblendo arbitrarse en cada caso,las soluciones téc-
nicas mis idéneas a fin de impedir el estancimiento de las

aguas y su putrefaccidn.Esto es aplicable en especial al Pol{
gono Industrial de Guarnizo y dreas industriales Junto a la

Ria de Astillero.

- A las industrias que viertan a la red municipal y conten -
gan elementos no reducibles en el sistema de depuracion exis-
tente en su red de vertido,se les exigird una depuracién pro
pia previa que situe el lfiuente en las condiciones necesarlas

para su depuracidn total por la depuradora.

_ Se tendrd en cuenta que para el vertido a cauce publico,el
afluente deberd tener una demanda hioldégica de oxigeno a los
cinco dilas y a 20 grados de temperatura,inferior a cuvarenta pun

tos por millén antes de ser vertido.

Art. 4.4.- ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

£1 servicio urbano de energia eléctrica comprende la transfor
macidn y distribucion de energia eléctrica y el alumbrado publico.

Los proyectps correspondientes a estas inatalaciones cumpliran las

condiciones siguientes:

1. E1 cdleulo de las redes de distribucion se realizara de acuerdo
con el tipo de lugares de consumo y los edificios destinados prin -

cipalmente a viviendas,segun su grado de electrificacion.

2. El grado de electrificacion miximo que se prevea en las viviendas
se eupeciriq;ri preceptivamente tanto en ia Memoria del proyecto co

mo en todos los planos y documentos relaclonados con la misma.

3. Los grados de electrificacién en uso de viviendas serdn los 'si -

gulentes:
a) Electrificacion minima:Prevision de demanda m&xima total:
J3.300 w.
b} Electrificacion media:Prevision de demanda maxima total:
5.500 W.
¢) Electrificacién elevada:Previsién de demanda maxima total:

B8.800 W.

—
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d) Electrificacion especial:Previsidn de demanda maxima total:

a especificar en cada caso. Se incluyen en esta clasificaciédn
las que se prevean que estardn dotadas de aparatos electrodo-
mésticos en gran nimero,de sistemas de calefaccidn eléctrica

y acondicionamiento de aire,etc.

e) La carga total de un edificio destinado principalmente a

viviendas serd la suma de la carga de éstas mis los servicios
generales del edificio.

f) La carga correspondiente a las viviendas se calcularé con

el coeficiente de simultaneidad de la tabla siguiente:

COEFICIENTE DE SIMULTANEIDAD

N2 DE ABOMADOS Electrificacidn Electrificacidn

minima y media elevada y especial °

- R B 1 0.8
' 1heg'e
- b 0,8 F—r—
15&.35 AR F R W8 ﬂ.ﬂ ;H
28 i ol 0,5 .4

g) La carga por locales comerciales del edificio se calculara

a base de BO W/mZ2 con un minimo por abonado de 2.200 W.

4, En egificios comerclales se calculara la carga minima de B0 W/m2,

con un minimo por abonado de 2.200 W,

F

5. En sdificios destinados a usos industriales a base de 125 W/m2 co

ma minimo.

6. La distribucion =n baja tensidn se efectuard preferéntemente a

380/220 voltios,y el tendido de los cables deberd ser subterrdneo.Ex

cepcionalmente podrd autorizarse el tendido aéreo,pero tendra carig

ter provisional y en precario hasta que el Ayuntamiento estime que

debe pasar a subterrdneo,sin gue en ninglin casoc sean a cargo de éste

las obras.Igual criterio serd aplicable a las lineas de distribucidn

para o1 alumbrade publico. |

7. Se prohibe ubicar los centros superficiales de transformacion :ﬁ,
las vias piblicas,unicamente podran establecerse sobre terrenos de
propiedad particular y,en este caso,las condiciones de volumen y es
téticas del edificio deben sujetarse a las exigidas por las Ordenan
tas Municipales para el sector.

Caso de ubicarse de forma aislada en espacios libres de uso publico,
deberdn ir enterrados y guardando las medidas pertinentes de protec

cion.

8. Cuando la carga total :nkrespnndiente a un edificio sea superior
a 50 KVA,la propiedad estard obligada a facilitar a la compafifa su-
ministradora de energia un local capaz para instalar el centro de

transformacion en las condiciones que ambas determinen.En todo caso,
el centro de transformacion no se podrd realizar por debajo del se-
gundo sotano y deberd reunir las debidas condiciones en cuanto a

exigencias térmicas,vibraciones,ventilacion,irsonorizacidn,seguri -
dad,etec.,y dispondrd de un acceso protegido del tiro posible de 115

mas en caso de siniestro.No ncl,llfisuinhb Mltﬂ““l;ﬂﬂm'mﬂpﬂ ins—

talacion auxiliar.

9. Todo proyecto de urbanizacién deberd comprender las redes de dis

tribucién y centros de transformacidn,adaptados a las condiciones ex

Puestas ,sefialando los recorridos,seccidon de los cablea y emplazamien

to de las casetas,debiendo Justificar que se dispone del contrato de

Suministro,suscrito con alguna empresa eléctrica,que garantice la po

tencia necegsaria para cubrir la futura demanda de energia de los ve

cinos,

10. Las vias piblicas,deber&n tener las iluminancias y uniformida -
des minimas que se indican a continuacién.
a) Calzadas principales de 2 carriles: igual o superior a 20
lux y uniformidad superior a 0,3 .
b) Viales secundarios:Iluminacién media,10 lux y uniformidad

superior a 0,3.

M.E.C.D. 2016

c) Paseos de peatones igual o superior a 10 lux y uniformidad
superior a 0,3.Las lamparas que se utilicen permitirdn una dis
criminacidn de los colores,suficiente para no exigir un alum-

brado especial de las sefiales de trifico.

11. La instalacion de alumbrado se ajustard a las reglamentaciones

electrotécnicas vigentes y a las normas que apruebe el Ayuntamiento.

Del mismo Mdﬂ.tﬂdﬂ! Sus glgmtﬂtn!‘tllﬂ_wET—"__-
F2  APROUAD0 por 1t LR Pirtiidate Rareriiod

ductores,etc,, deberdn ser de modelos ““d'd:,:.;ﬂ[f?“i“l'ﬂl_’ﬂwrﬁ".}l

ntebrie, a0
badas y homologadas por el Ayuntamicnt??

Art. 4.5.~ RED TELEFONICA

1. La red telefonica se disefiard de acuerdo con la normativa especi

fica de la C.T.N.E. segun las caracteristicas del Area ordenada.

2. El trazado de la red serid subterrdneo,se ublcard en la red de es
pacios piblicos y darad servicio a las diferentes partes de la super

fictie ordenada.

J. Caso de que sea preciso implantar centros de conexidn en el sue-

lo urbano o urbanizable,las condiciones de volumen y estética de la

edificacion deberan ajustarse a las normas exigidas por las urd!f

nanzas para el sector donde se ubican.

Art. 4.68.- RED VIARIA

1.- Para el tratamiento de la red viaria se tomard como base de partida

las caracterlsticas de la via en cuanto a su funcionalidad,trdfico a so

portar y me jora de la calidad del medic ambiente urbanc,considerdndola

como un elemento mads de amueblamiento.

2.- La rasante serda definida en suelo urbano y urbanizable por los Pro-
yectos de Urbanizacion a partir de la teorica explicitada en estas Nor-

J.- La extension de la capa de rodadura debera contemplar la adecuacién
de la base resistente de la via y no una extensién mis sobre lo exis-

tente.

4,~ Las calzadas y aceras se realizardn preferentemente de acuerdo con

el siguiente esquema:

]

a) En la primera etapa,en el periodo de construccidn de la edifi
cacién,se conformard la base y la sub-base,con una capa de ro
dadura provisional.

b) En la segunda etapa se construira la capa de rodadura defini-
tiva que se instalard sobre la base resistente y capa de roda

dura provisional.

Art. 4.7.- RESIDUOS SOLIDOS

1. Para el cdlculo del volumen de residuos sdlidos se tomard como pro
medio aproximado la cantidad de 0,3 Kgr/hab/dia (equivalente a un vo
lumen medio de 1 litro/hab/dia),

2. La recogida se realizard en camiones acondicionados hasta el pun
to de vertido.Los puntos de recogida deberdn localizarse de Fforma
que la distancia a recorrer desde las edificaciones no sea superior

a %0 metros,.

3. Los puntos de recogida estardn sefalizados y se preverd la toma

de agua y desague en las proximidades para limpleza permanente.

TITULO 5.- NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO %.1.- CONSIDERACIONES PREVIAS

Art. 5.1.1- GENERALIDADES

1. Se antiende por ediflicacién el proceso de construccidn posible,
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en uso de la edificabilidad otorgada por las Normas,en las parce -
las que cumplan las caracteristicas de solar y estén definidas co-

mo zona edificable.

2. La edificabilidad privada se ordena segin las presentes Normas,
las disposiciones generales referentes a los usos,tipos de ordena-
cion y zonas edificables definidas en las Normas y las ordenanzas

de edificacion para cada rona edificable,

3. La edificacion existente en el momento de aprobacidn inicial de
las Mormas y que disponga de la pertinente licencia de edificacidn
queda consolidada a todos los efectos,permitiéndose la realizacidn
de todo tipo de obras de mantenimiento, salvo que estén fuera de or
denacidon,ya sea por superar los voldmenes o alturas edificables, por
no ajustarse a las alineacfones establecidas,por incompatibilidad

de usos o por cualquier otra circunstancia.

4. En caso de demolicidn la nueva nbralhmuu."“wﬂ- 1ag'gne fadirhyaipmo da

zas que las Normas asignan a la zona cesresnondliecta-

Art. 5.1.2.- DEFINICIONES

Retranqueos.~- Es el ancho de faja de tdrreng expresado ao metoos.

comprendida entre las lindes del solar y las llneas de edi

ficacian.

Linea de la edificacion.- Es la que delimita la superficie ocupada

Fondo edificable.- Es la dimension maxima edificable en profundidad,

medida perpendicularmente en cada punto de la alineacidon de

fachada.
Altura de cornisza.- Es la distancia vertical medida desde la rasan

te de la acera en el punto central de su fachada exterior
principal o, en su defecto del punto mids alto del terreno
en contacto con la edificacion y la cara inferior del for

jado de techo de la ultima planta.

Alturas de }a edificacion.- Es el nimero mAximo de plantas de la

edificacidn,incluyendo la planta baja.

Altura libre de pisos.- Es la distancia de la cara del pavimento a

la inferlor del techo de la planta correspondidnte.

Superficlie Ocupada.- Es la comprendida dentro de los limites de las

lineas externas de la construccion incluyéndose los cuerpos

volados .

Superficie edificada.- Es la comprendida entre los limites exterio

res de la construccion en cada planta. Incluso el 50X de la

superficie de terrazas,
Espacio libre.- Es la parte de parcela excluidd la superficie ocu-

pada.

Rasante.- Perfil longitudinal de la calle,o via a que da frente la

edificacion.

Superflicie total construida.- Es el resultante de la suma de las Su

perficies edificadas en todas las plantas.

Edificabilidad.- Se designa con este nombre la medida de la edifi-

cacidn permitida en una determinada Area del suelo.
Pueden establecerse en metros cubicos o metros cuadrados

edificables,por cada metro cuadrado de parcela neta.

Patio de manrana.- Es el espacio libre definido por las alineacio-

nes interiores.
-

Sotano.- Es el nivel situvado bajo planta baja o semisdétano si lo

hublere.

Semisotanos.- Es la planta de la edificacion que tiene parte de su

altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno

en contacto a 1,5 m sobre

APROEAOT porte Com o én Regions! do Urbanhims do

dicha rasunJe por lo menos pr—A4eec—dasus fal

Parcela minima.- Es 1z superficie minima de parcela exigida para

hadas.

construir.

Planta baja.- Es la mas proxima a la rasante de la acera o terreno g

siempre que estando por encima la distancia a la rasante sea

inferior a 1,2% metros.

M.E.C.D. 2016

Patio de parcela.- Es el situado dentro de la superficie edificable

Patio inglés.- Es el patio de fachada por debajo de la acera o te-

rreno.

Alineaciones. -

1.- Son las lineas que se fijan como tales en los documen—

tos de las MNormas.

2.- En los casos #n que determine la necesidad de un Estu-

dio de Detalle serd éste el que determine las alineaciones.

3.~ En caso de sustitucion de un edificio existente se to-
mard como alineacidn la de la planta baja de la edificacién

existente,considerando la de la vivienda y no la de edifi-
e de

cacion ane jas, salvo que se de

P Itk 03500 v ivama labipaut Odhen

CAPITULO 5.2.- CONDICIONES DE EDIFICABI| IDAD

Art. 5.2.1.- TECHO EDIFICABLE

1. E1 techo edificable o superficie total edificada atribuido por
las Normas configura el contenido cuantitativo de su derecho a la
edificacion a efectos de la distribucidén de cargas o beneficios or

denada por el articulo B7 de la Ley del Suelo.

2. Estara definida por el limite mas bajo de la aplicacidn de las
condiciones de edificacidn establecidas para cada zona y de los in
dices de edificabilidad que pudieran fijarse de acuerdo con las or

denanzas o normas especificas para cada tipo de suelo.

Art, 5iE.E:- COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD

1. La edificabilidad se mide en m2/m2 y refleja la relacidn estable

cida en estas Normas entre la superficie total construida y la par-

cela neta.

2. Se incluiran en el computo de la edificabilidad el 50% de las te

rraras

1, Agimismo se computard la posible adificacién dedicada a uso prin

cicipal ,existente en la parcela,cuando se quiera o deba conservar.

bt |

4, No se computaran soportales,retranqueos parciales o chaflanes;s{
la edificacion anexa de cardcter auxiliar !garages.]utnlls de apeos
locales destinados a instalaciones)

5. Los espacios bajo cubierta no se cnmﬂutlﬂlﬁﬂ

Art. 5.2.3.- EDIFICABILIDAD DEL VIARIO

1. Los viales de propiedad y uso piblico que como tales se recojan
en las Normas y exlstan eén el momento de aprobacidn de éstas care-

cen de edificabilidad propia.

2. Las tramas de viario de nueva creacidn de acuerdo con las Normas
tendrdn la edificabilidad espec{fica que les otorgue el planeamien

to a efectos de aprovechamiento y reparcelacion.

Art. 5.2.4,.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

1. La altura mirxima de la edificacidén viene i jada nnr{el n? de plan
tas especifica de cada ordenanza.La altura se tomard en vertical del
punto medio de la linea de fachada si su longitud no llugn“t"zﬂ me
tros .Sl se sobrepasara,se tomardn a los 10 m del punto mé s hljn.pg'
diéndose escalonar la construccién de forma que en cada escalon se
verifique lo establecido en este piarrafo.Se medird desde la rasan-

te hasta 1a parte inferior del Ultimo for jado.

2. E1 nimerc de plantas auvtoriradas tendrd en altura méxima las equi

valencias siguientes:

e

-l ——
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—UmaiplEntE o e, e LA e T I Art. 5.2.10.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

- Dos plantas (B + 1) ...... 65,00 m
: 1. Mo se permiten viviendas en sdtanos y semisctanos.
- Tres plantas (B + 2)...... 2.00 m

- Cuatro plantas (B + 3) ...12,50 m 2. La altura libre de piezas no habitables no podra ser inferior a

- Para mayor nimero de plantas se afadirdn tres metros por cada nue 2,20 m. debiendo tener ventilacidon suficiente.
i et

va planta.
Art, 5.2.11.- CUERPOS VOLADOS

3. La altura libre entre pisos no podra ser inferior a 2,50 metros.
1. El1 vuelo maximo permitido para los balcones sera del 10% de 1la

Art, 5.2.5.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA separacién entre alineaciones de fachadas, con un maximo de 1 metro

En los chaflanes se consentiran los vuelos EDFFESBGHdiEntESIE las

1. No se autorizard ninguna construccidn por encima de la altura ma calles mas anchas y se¢ permitiran tambien parad la fachada a la calle

sima permitida excepto la necesaria para alojar ascensorss,cajas de los mayores salientes. La separacion minima a colindantes serd de 1,5 m.,en

=scaleras y chimeneas y las establecidas en el articulo 5.2.6. arranque del vuelo y de 2,5 m.en el punto mis saliente.

Todas ellas estarin inscritas dentro del plano de 452 inclinacién que 2. Los aleros y cornisas podrdn volar como miaximo 20 cm mis gque lo

pasa por linea superior del borde del alero.A este respecto se ten permitido por los balcones en cada caso
drd en cuenta también lo especificado para cublertas.
CAPITLLO 5.3.- CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS. HABITABILIDAD

Art., 5.2.6.- CUBIERTAS

Art. 5.3.17.- CONDICIONES GENERALES

1, Los faldones de cublierta tendran un pendiente mi,{&E“&!““ﬁﬁ!lhﬂl

1. Todas las viviendas deberan ser exteriores y deberin cumplir 1la

siguiente ' condicion
2, Sin per juicio de las condiciones de composicicon,que tendrian ma-

yor peso,el volumen bajo cubierta puede manifestarse al exterior por Que tenga huecos a una calle o plaza,y en una longitud de

medio de guardillones de 1,5 m de ancho miximo cubierta a 2 aguas Fachada de © metros,como minimo,a la que recaigan piezas ha

y siempre debajo del planoc de 45 grados de inclinacidn que pasa por bitables.

la linea superior del borde del alero en los faldones de cublerta. v Que quede garantizada la accesibilidad a patlios desde las

Ionas comunes.

3. La linea de cumbre de la cublerta tendra una altura miaxima de 4 Art. 5.3.2.- DIMENSIONES

metros,sobre la cara superior del Gltimo for jado.

1. Toda vivienda deberd componerse al menos de cocina,comedor , y

4. El uso residencial bajo cubierta no contabilizard como planta, dormitorio para dos camas y aseo con inodoro,lavabo y ducha.

¥

aun cuando pueda utilizarse como duplex unido a la Gltima planta del

edi Flzid o pudiendo ser independiente de ella. 2. Los dormitorins de wna cama no tendrdn menos de 6§ metros cuadra

rAns.Los de dos camas tendran al menos 10 m2,

J. Las dimensiones minfliaes e las viviendas seran las eatabiecidas
Art. 5.2.7.= PLANTAS BAJAS

para las viviendas de proteccion oficial,

A cocina tendra al menos S5 metros cuadrados,siendo independiente

1. La altura minima exigible en planta baja sera de 2.% metrgs cuan- s
de los retretes y no sirviendo de paso entre &s3tos y los dormitorios
90 esté destinada a uso de viviendas.

3. S1 la mocina y =1 comedor o cuarto de estar constituyen una sola

J. Las viviendas en planta baja deberdn tener sus huecos a una al- pieza . esta no Podria tener menos de 14 metros cuadrados.

tura minima de 2 metros desde la rasante cuando asomaran directa -

mente a via o espacio piblico.

%. El retrete ,con ducha,lavabo = inodarn,debera tener 1:50 metros cua

drados como minima. El aseo sin ducha deberi tener como minime 1 me-

:

4. Quedan prohibidas los vuelos y balcones corridos en planta bhaja.

™

Erno cuadrado.

.

? Art. 5.2.8.- PLANTAS PORTICADAS 7 “a anchura minima de los pasillos serd de 0,90 metros,salvo en la
i parte correspondiente a la entrada a la vivienda que tendria como mi-
-5 B o

i ﬂdza autorizarse una planta porticada en los edificlos de nueva S me it e irs

E Construccion sin que compute como edificabilidad con las condicio-

; nes: sigulentes: 3. Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacidn directa al exterior,
g 1.- Que la hlanta esté situada a nivel de la via piblica o pie de por medio de un hueco de superficie no inferior a 1/8 de la que ten-
l

Fachada. ga la pieza.

2.~ Que no tenga cerramiento alguno y su uso sea piblico.
9. Portales.El portal tendrd un hueco de entrada de un ancho no menor
3.~ Que el irea porticada tenga una superficie suficlente para el

uso publico.

de 1,20 metros.Su ancho desde el acceso a la escalera principal serd

como minimo de 2 metros.Altura minima 2,50 metros.

el b e e T T

St no cumple alguna de las condiciones anteriores podri autorizar- Art. 5.3.3.- ESCALERAS

3¢ Computando su volumen como ediflcabhilidad. E1 fondo minimo sera

Sl s BN

e T o e L TR

T T gy

de 4 metros desde la cara interfor de los pilares.

Iﬁ'4-|tl 512;91-- EHFHEFLMIAS

1. En la planta baja que no sean viviendas,se permitirdn entreplan

tas no pudiendc occupar mis del %0% de la superficie total.

2. La altura libre por encimade la entreplanta no podrd ser infe-

rlor a 2,00 metros (salveo caso de almacen).

M.E.C.D. 2016

1, Las escaleras de uso publico no podran tener un ancho inferior a
1 metro.lLa huella y la contrahuella seran uniformes en toda la altu-
ra de la escalera.lLa huella minima serda de 27 cm y la tabica maxima

1B cm

2, La ventilacidn de la escalera sera natural y directa en cada una

de las plantas.

3. No tendrdn tramos mayores de 16 peldafos.

L]
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Art, 5.3.4,- MARQUESINAS

1. Separacion a colindantes mayor o igual a 1,5m,.5u vuelo no excedera del

50% del ancho de la acera.En cualquier punto de la obra,la altura mi

nima sobre la acera sera de 2,80 metros.
2. Las aguas no podrdn verter a la via publica.

" Art. 5.3.5.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

En toda clase de instalaciones de agua potable,energia eléc
trica,red de saneamiento,calefaccion,aire acondic lonado,gas,teléfono
antenas de televisi-on,chimeneas, conducciones etc. se estard a lo dis

puesto en las NTE,o en las normas que en cada caso fije el Ayuntamien

to.

CAPITULO 5.4.- CONDICIONES DE COMPOSICION

Art. 5.4.1,- DISPOSICIONES GENERALES

1. La responsabilidad del con junto estético corresponde al Ayuntamien
to y,por tanto,cualquier clase de actuacidn que le afecte debera so-

meterse a su criterio,que se acomodari a lo establecido en el Art. 73

del texto refundido de la Ley del Suelo.

2. Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar las
licencias de obras,instalacliones o actividades que resulten inconve-

nientes o antiestéticas,en los aspectos referentes de volumetria ma—

teriales, fachada etc.

=

3. En sectores de nueva ordenacién a través de Planes Parciales o Es
tudlo de Detalle,se tenderd a la consecucid de unidades coherentes

en el aspecto formal, justificandose la solucién adoptada segun 2 as-

pectos:

a) Justificacién de la estructura espacial basica que abar-

que tanto los espaclos ablertos como cerrados.

b) Justificacién de los criterios para disposicidon y orien-
tacidn de los edificios con respecto a su percepcion visual
desde los puntos mids importantes de contemplacion, junto con

los materiales constructivos alternativos de edificacion ¥y

ajardinamiento.

Art. 5.4.2.- FACHADAS

1. Las snluciones de ritmos y proporcidn entre huecos y macizos en la
composicion de las fachadas deberdn Justificarse en funcidn de las ca
racter{sticas tipoldgicas de la sdificacion ambiental del entorno ¥y

utilizando materialea en concordanclia con los del resto de la facha-

da.

5. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones
de composicién y materiales similares a los de la fachada principal.
1. Podra modificarse una fachada existente,de acuerdo con un proyec-
e adecuado que garantice un resultado hﬂ‘ e

smmAaEs a0

tectonico.

Art. 5.4,3.- MEDIANERIAS

1. Todos los paramentos vistos con cari:tdd dgjngﬂLanﬁni—dbberin tra

W
tarse de forma que su aspecto y calidad sedn analogos a los de las fa

~hadas.

5 Las medianer{as que,por cambio de uso o calificacion de la parcela

colindante ,diferencia de alturas con los edificios colindantes y otros

maotivos amparados por el planeamiento,quedasen al descubierto con ca
racter deFinitivu.tnnﬁtituyenﬁu fachada o plaza,via piblica o espa -
cio libre pdblico en gen:ral,dtherin ser tratadas como fachadas prin
cipales.Se podra abrir o simular huecos,asi como decorarles con los

meteriales adecuados,previo proyecto de reforma aprobado por el Ayun
o - -

M.E.C.D. 2016

tamiento y segin los plazos que éste estublé:ua,a tenor de la inci-
dencia de tales paramentos en el entorno urbano.En cualqulier caso di
cho proyecto deberd continuar las lineas generales de la composicidn
de las fachadas colindantes incluida la del proplo edificiojpara la

apertura de huecos deberdn observarse las disposiclones del Cddigo

Civil.
1. Por razones de ornato general el Ayuntamiento podrd asumir la eje

cucion de estas obras en determinados espacios publicos de imparian—

cia visval y estética, de comin acuerdo con los propietarios del in -

mueble.

Asimismo podra el Ayuntamiento elaborar eriterios estéticos y de dise
Ao que sean de obligada observancia en las obras habltuales de mante

- .
nimiento y decoro de las medianerfas y fachadas en general.

4. Cuando una obra de nueva edificacién colinde con una medianeria
que no sea previsible su desaparicidon o quede vista incluso como con
secuencia de la misma obra,podrd Eargarse a ésta el tratamiento ade

cuado del paramento medianero de acuerdo con la nueva ordenacidn exis

tente.

Atr. 5.4.4,- MATERIALES DE CUBIERTA Y CERRAMIENTO DE LA EDIFICACION

1. Np se autorizardn las construcciones cuya cublerta,pueda producir
refle jos del sol,tengan brillo metilico o cuyos materiales presenten

un color o textura que supongan unda ruptura del tono dominante en el

resto de las edificaciones.

2. Se fomentara la utilizacion de materiales ‘que predominen en el res

to de las construcclones y cuya entonacién con el entorno esté per-

fectamente avalada por la experiencia.

1. En las elevaciones o extensiones horizontales de un edificio e:ig
tente,se aconse Ja utilizar los mismos revestidos que en la parte an-
tigua y se tratara el conjunto formando una unidad en todos sus deta

1les.E1 material a emplear en la ampliacidén serd de la misma calidad

y clase que el existente.

4. La justificacion de los materiales qus se propongan se fundamenta
ra en el tipo de fabricas y calidad de los revestimientos, asi como
en &l despiece, textura y color de las mismas,en funcidn de los cri-
terios esteticos y de composicidn para cada zona.

Art. 5.4.%,.- OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS

Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi co-
mo sus medianerfas y paredes contiguas al descubierto,aunque no Ssean
visibles desde la via piblica,deberdn conservarse en las debidas con

diciones de higiene y ornato.
=~

Los propietarios vendrdn obligados a proceder a su repara -
cién y saneamiento siempre que lo disponga la Autoridad Municipal pre

vio informe técnico.

Art. 5.4.6.- SOPORTES DE PUBLICIDAD

L

1. Los toldos,muestras y banderines deberan ajustarse a las determi-

naciaones establecidas para los cuerpos volados.

3. Todo ello sin detrimento de las condiciones generales de composi-

cién de la zona,de su ubicacidn con respeto a las fachadas,arbolado,

ek,

3. E1 Ayuntamiento podra denegar su instalacion cuando por Ssu conte-
nido,color,forma o situaciéon puedan ocasionar molestias o resultar
{nadecuadas a las condiciones de composicidn del entorno.

TITULO 6.- REGIMEN GENERAL DE USOS

Se entiende por uso la actividad principal que esta locali-
zada en la edificacidn urbana y que las normas regulan con criterios
de ordenacidn funclional y ambiental de las diferentes zonas edifica-

bles.

e e,

e
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CAPITULLO 6.1.- CLASIFICACION

Art. 6.1.1.- USOS5 BASICOS

A los efectos de las presentes MNormas se consideran los siqulentes

Usos:
- Residencial familiar
- Residencial colectivo

- Industrial

-~ Comercial y de oficinas

- Hosteler{a

- Espectaculos y locales de reunidn

- Uso colectivo de equipamiento comunitario
- Garages

- Gasolineras

- Agropecuarios

Art. 6.1.2.- RESIDENCIAL FAMILIAR

1. Comprende los espacios,locales o dependencias destinados a aloja-

miento o residencia familiar.Todo ello en dos categorias:

[ ]
a) Vivienda unifamiliar: Construida sobre parcelas independientes con

cardcter aislado o adosado y albergando a uno o dos nicleos fami-

liares.

b) Vivienda plurifamiliar : Ediflcio con accesos y elementos comunes a

varias viviendas familiares.

2. Se entenderd que constituyen parte de este uso los talleres domés-
ticos y los despachos profesionales afectos al usuario de la vivienda
en superficie no mayor al 25% de ésta y siempre que no causen molestias
sgquiparables a un uso distinto al de la vivienda en sentido estricto.

3. Serdn de aplicacidn las Normas de Edificacidn.

Art. 6.1.3.- RESIDENCIAL COLECTIVO

1. Se entiende por vivienda colectiva el conjunto de espacios,locales y
dependencias destinados a alojamiento o residencia en régimen de comu-

nidad

2. Serdn de aplicacidn las mismas condicliongsa pxpcasadas—poarr=taTivVITH

g T P T
da familiar.

-

Art. 6.1.4.- INDUSTRIAL

1. Se comprenden en este uso:®

- Almacenes destinados a la conservacidn,guarda y distribucion de pro-

ductos.
- Areas de aparcamiento de vehfculos y remolques.

- Talleres de reparacidn.

4

- Establecimientos dedicados a la obtencidn,transformacion y transporte

de bienes sin ser molestas para las personas.

-~ Actividades que,por los materliales utilizados,manipulados o distri -
buldos o lns elementos técnicos empleados, pueden ocasionar molestias o

incomodidades a las personas o perjuicios a los bienes.

Art. Bi1.%. - CQMEHEIAL Y DE OFICINAS

1. E1 uso comercial corresponde a:

M.E.C.D. 2016

- Locales abiertos al piblico destinados al comercio al por mayor o me

nor.

- Locales destinados a la prestacion de servicios privados al publico,

como peluquerfas,salones de belleza,planchado,alquiler y otros.

2. El1 uso de ofilcina corresponde a:

- Locales en los que se realicen actividades administrativas o burocrd
ticas de cardcter piblice o privado:Banca,Seguros y otros de cardcter
andlogo pertenecientes a empresas piblicas o privadas y los despachos

profesionales.

Art. 6.1.6.- HOSTELERIA

1. E1l uso de hostelerfa comprende:

- Locales o edificios destinados a alo jami®NTy Eemporal de transedntes

como hoteles,apar-hoteles, pensiones etec.

2. Locales: En este caso el uso hostelero no debers ocupar mis de dos
plantas del edificio donde se encuentra sin que,en ningun caso , pueda

estar por encima de plantas con uso de vivienda.

- Edificios de hostelerfia: Uso exclusivo de la totalidad del edificio,
incluyendo las necesarias actividades complementarias como restauran -

tes,bares,tiendas, etc,

3. Se ajustardn a las condiciones impuestas para el uso residencial y

a las disposicliones oficlales de hosteleria.

Art, 6.1.7.- ESPECTACILLO ¥ LOCALES DE REUNION

1. Eumqrende este uso.

- Locales destinados al publico con flines de cultura o recrec y situa-

dos en planta baja o plantas inferiores de edificlos.

- Edificios con el mismo uso extendido a la totalidad,o parte, si 1los

usos son terciarios y en ningun caso de vivienda.

2. Cumplirdn 1ns condiciones aplicables a los bajos comerciales asi co

mo las disposiciones vigentes en materia de espectdculos.

1. Las instalaciones se ajustarin a las especificaciones para el uso ir

dustrial.

Act. 6.1.8.- USO COLECTIVO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIQ

Se =ngloban en este concepto los sliguientes usos.

1. CULTURAL: Tal como museos,bibliotecas,salon de conferencias,salas de

arte,teatros,archivos, etc.

2. EDUCATIVO :
ferentes grados y modalidades: E.G.B.,prescolar,FP, BUP ,

Tal como centros de ensefianza e investigacién en sus di

asil como guarderias, academlias o similares.

3. SOCIAL: Tal como locales utilizados por asociaclones.,agrupaciones o

similares para actividades socioculturales o de relacion,

. RELIGIOSO: Tal como locales destinados al culto y directamente rela

cionados con el mismo:Templos,lglesias,conventos,centros

parroquiales etc,

5. INSTITUCIONAL :Espacios o locales destinados a actividades propias

de la Administracidn Central,Autondmica o Local.

o

SANITARIQO-ASISTENCIAL: Es el correspondiente al tratamiento y aloja

. miento de enfermos,comprendiendo hospitales, sanatorios,
clinicas,ambulatorios,dispensarios,centros de 5ulud,cnnsu£

torios y similares.

- Se incluyen tambien las clinicas veterinarias y estable

cimientos similares.
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7. DEPORTIVO Y DE OCIO: Comprende manifestaciones comunitarias no in -

cluidas en los puntos anteriores como camping,espectdculos

deportivos ,musicales y en general referentes al ocio.

Art. 6.1.9,- GARAGES

1. Comprende este usc los locales destinados a la estancia de vehicu -
los de cualquier clase,asl come los destinados a la conservacion del au

tomovil incluso los servicios de lavado y engrase.

2. Este uso debera ajustarse a las disposiciones vigentes en esta mate

ria asl como a las ordenanzas {incluidas en la=z presentes Normas.

3. La entrada y salida serd Onica o a lo sumo doble,segin su superficie,

y queda prohibido realizar garages con acceso individualizado en todo
el frente de la fachada.Esta solucion seria tolerada en el caso de vi -
viendas unifamiliares adosadas o en las calles privadas de urbanizaclo

nes.

4, Las rampas rectas no sobrepasaran’ la pendiente del 16% y las rampas
en curva el 12% medida por la linea media.Su anchura minima sera de 3
metros,con el sobreancho necesario en las curvas y su radio minimo se-

ra de 6 metros.

Art 6.1.10.- GASOLINERAS :

1. Comprende este uso los locales e instalaciones destinados al suminis
tro  y venta de carburantes y combustibles liquidos al amparoc de una

concesion.

2. Se consideran incompatibles con otros posibles usos dentro de un mis

mo edificio o parcela.

J. Se ajustaran en cuanto a emision de ruldos,olores,etc,a lus maximos

admisibles en rzonas de vivienda asi como a las disposiciones vigentes

para ecsta matecia,

CAPITULO 6.2.- REGULACIONES ESPECIFICAS

Las crdenanzas actualmente vigentes o las que se promulguen en lo
sucesivo respecto a los usos requlados se consideran parte integrante
del conjunto de Normas y son de obligatorio y directo cumplimiento.

F =

Art. 6.,2.1.- REGULACION DEL USO INOUSTRIAL

1. Para la clasificacion de las actividades en molestas,peligrosas,insa
lubres o noclvas se estard a lo dispuesto en el Decreto 241471961 de 30

de MNoviembre y el use industrial se ajustard a las Normas de la ordenan

—

ta General de Sequridad e lligiene en FJ tPEAERR0 et lancyim e @am v wrm T L —
s TR

nes establecidas en las presentes Narm

Art.6.2.1.1.- CATEGORIAS

A los mfectos de la clasificacion del (kb —tToUSYRial con acrcaegla

caracteristicas y dimenaiones se establiecen las sigulentes categorias:

1% Categoria: Actividades que no causan molestia alguna a la vivienda

Se caracterizan por constitulr laboratorios o talleres de caracter in-
dividual y Familiar,realizando actividades de artes y oficios utilizan
do maquinas o aparatos movidos a mano o por motores de pequeiia poten -
cia,que no transmitan molestias al esterior y que no produzcan ruidos

ni emanaclones o peligros especiales.A los efectos de la determinacian
de esta Categoria,se entendera que son actividades "molestas o incdmo-

L]

das" aquellas que por los ruldos,vibracliones o trepidaciones que pro -
duzcan u origlinen,o por los humos,gases olores,nieblas,polvos en sus -
pension o substancias que eliminen, constituyan una molestia para los

vecinos de los lugares inmediatamente proximos a aquel en que radiquen
tales astablecimientos.

2% Categoria: Actividad compatible con la vivienda en zonas de mayor

predominio residenclal.Comprende los talleres o pequefias industrias,que

por sus caracter{sticas no molestan por desprendimiento de gases,polvo

M.E.C.D. 2016

olores,ruidos,vibraciones etc., que puedan ser causa de molestia para

el vecindario.

3% Categoria: Actividad admitida en zonas mixtas donde 1a mezcla de usos

ya existente no jJustifica limitacion mids rigurosa que la exclusidn de

tas insalubres, nocivas o peligrosas y la instalacidon de elementos es -

tructurales que puedan afectar a la ordenacion estética.Pequefias indus

trias aque,con o sin adopcidn de medidas correctoras,son toleradas en
2zonas mixtas de mayor proporcidn de uso Industrial,

4% Categoria: Actividad no admisible como contigua a la vivienda pero

s{ contigua a ntiﬁ edificio industrial.Comprende la Industria media

que ha de ir en dreas industriales especificas ,con parcelaciones infe-
riores a 2.000 m2 y con exclusidn de las actividades que, por su insa -
lubridad,no podranser reducidasa limites compatibles con la proximidad
de otras actividades.

0% Categoria: Actividad de Industria general no admisible en edificios

contiguos a otros usos.Ha de ir en general exenta sobre parcelas no ma
yores de 10.000 md e insertada en parcelaciones industriales con medi-
das particulares de acondicionamiento.

64 Categnrla:Induutrin Autonoma Actividades que,por su gran necesidad

de superficie,su nocividad o peligrosidad, har—sde—irstmierse L
4PROAAN0 per e Com v da Reglens! do Urdanleme &

peciales destinadas a estos tipos de industrias.

Art. 6.2.1.2.- GRADOS DE COMPATIBILIDAD

Los grados de compatibilidad y tﬂlEFaﬁFFa‘SE gravvagaa|de acveruw
con la situacicon relativa de las instalacion®® industriales con la vi-

vienda y a este respecto se consideran las siguientes situaciones:

SITUACION "A'":' En primera planta de viviendas o5 de edificio clasifica-

do como no industrial,con o sin viviendas.

SITUACION

L]
-
o
-
-
a8

En planta baja de edificio de viviendas edifico no indus
trial y no destinado al uso de viviendas,y anexos a vi-
viendas familiares.

SITUACION "C™: En naves o edificios independientes y exclusivos,con fa
chada a la calle,patio de manzana o parcela interior -
separado de las viviendas contiguas por pared de 30 cm
de espesor,sin cimaras o discontinuidades.

SITUACION "D": En edificlos calificados como industriales,exclusivos

para una actividad y en dreas especificamente industria

les.

sITUACICMN "E'": En edificios situados en tonas industriales dedicados a
una unica actividad,separados de las otras industrias v

aislados por espacio libre.

SITUACION "F": En edificios industriales exclusiyvos
i

Art, 6.2.1.3.- LIMITES MAXIMOS DE CADA CATEGORIA

1, A afectos de un adecuadoc control de los efectos ambientales de las
actividades reguladas se incluyen a continuacion una serle de criterios

basicos.

2. Dentro de una situacidén determinada,en cada zona los limites maximos

seran los de mayor categoria permitida =n la zona.

3. E1 limite méximo de potencia fijado podra ser rebasado siempre que
las malestias produclidas por la instalacion ,medidas en tonos o decibe-
lios ,no rebasen las cifras que se indican en el citado cuvaoro.En todo
caso este aumento de potencla no podrd exceder al 50% de los valores
maximos establecidos,y slempre gque se trate de industrias-en las cudles

la transmision de potencia no se realice mediante embarrados.

Se entendera permitido el aumento de potencia #n lad instalaciones de
ascensores montacargas,calefaccion y sus accesorios,de generadores,ins

talaciones de acondiclionamiento de aire u otras similares.

4., Las limitaciones y normas que han aguedado (i jadas para la indqﬁtria
na rigen para las instalaciones de acondicionamiento demestico,las Eué

las podran disponer de los elementos y potencia que precisen,debiendo
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quedar instalados con las convenientes precauciones técnicas,a fin de

evitar que ocasionen molestias al vecindario.

5. El1 ruido se medird en decibelios y su determinacién se efectuari en
el domicilio del vecino mas afectado por las molestias de 1a industria y
en las condiciones menos favorables,estableciéndose un 1imite miximo de
40 dBA. Entre las 22'h y las 8 h el nivel sonore admitido en £1 domici-
lio del vecino mds afectado no podri sobrepasar en mis de 3 dB el ruldo
de fondo,entendiendose por tal el ambiental sin los valores punta acci-

dentales.

6.2.7.4.- MODIFICACION DE CATEGORIAS

AL,

1, Cuando por los medios ti:n;cns'cnrrtctures utilizables y de reconoci
da eficacia se eliminen o reduzcan las causas Justificativas de la in:IE
sion de una actividad industrial en una categoria determinada,la Admi -
nistracion podrid.considerar a esta actividad,a todos los efectos , Ccomo

de categoria inmediata inferior.

Si las medidas técnicas correctoras no lograsen el efacto Justificativo
de la inclusion en la categoria inferior y el ﬁla:a que se otorgue al

industrial para la correccidn de deflciencias o la adopcidn de otras me
didas (que no podrd ser superior,en ningin caso,a dos meses),no se ga -
rantizase ol eficaz funcionamiento,la Administracidn acordard el cese o

clausura de la actividad no permitida segin las normas generales.

2. Serdn como minimo condicliones indispensables para que una {ndustria

de 3% categoria pueda ser considerada de 2% categoria:

4) Que no vtilice operaclones o procedimientos en los que precise la fu
sién de metales,o bien procesos electroliticos o que puedan desprender

olores,vapores,humos o niebles,

b} Que tampoco utilice disolventes inflamables para la 1imni=za de las

maquinas o cualquier otra operacion.

c) Que las primeras materias estén excntas de materias volitiles infla-
mables y/o taxicas o molestas y que los vahos que puedan desprendersa

sean recogidos y expulsados al exterior por chimenea.

d) Que la instalacidn de la maquinaria sea tal que ni en los locales de
traba jo ni en ningdn otro se originen vibraciones o éstas se transmitan

al exterior.

) Que la insﬁnnrl:actén de los locales de trabajo sea tal que,fuera de
tllos y en el lugar mAs afectado por el ruido originado por la actividad
2]l nivel no sea superior a 40 dBA de B h a 21h y de 30 dBa de las 21 a
las 8 h,

fl Que esté previsto un local cerrado y con capacidad suficiente pa-

ra 1a rarga y descarga de ve eceptivo es

: | APROE*™"
pacin destinadp a aparcamiento.

i) rt
9) Que deude ltas 21 h a las 8 h 5ﬂl¥‘;ﬂhﬂhﬂﬂn1t!-1ﬂ*fﬂf§5'3 descarga de
furgonetas (carga mixima inferior a 3.500 Kg) y siempre dentro del lo-

tal cerrado destinado a este fin.

h) Due ademids de las precauciones contra incendios preceptivas en todo
ioral o que existen materias combustibles (como recortes da papel, car
tan o pldstico o virutas de madera,cartdn o plistico combustible)se ins

talen siastemas de alarma por humos o de rociadores automdticos.

1. Solo se autorizard el cambio de categoria de la actividad en edifi -

ring sin viviendas.

% En ningin caso podra reducirse a categoria primera,una actividad de

“Ategoria superior.

Art, ﬁ.LL'L-_CGNDIEIﬂ*IEE DE FUNCIONAMIENTO

1. Ademis de 16 dAispumssto en las presentes Mormas sabre udns induztria-

IS nn podra utfilizarse u ocuparse ningin suelo o edificio para usos in
Tustriales que produtca alqunos de los siguientes erectus:ruidﬂs,uihrg
Clones malns nlores humos, suciedad u ntras formas de contaminacion,per-
twrhacion de raricter eléctrico n de otro tipo,peligros especiales de

“”ﬂﬂ-einlﬂsién,mnlegtia,nnciuiﬂad o insalubridad en tal grado que afec

b "fgativamente al medio amhiente, o {mpida 1a localizaciadn de uno

M.E.C.D. 2016

cualguiera de los demas usos permitidos en estas Mormas.A tal fin los es
tablecimientos deberdn evitar o limitar los peligros y efectos por deb4
jo de los limites midximos de funclonamiento que por cada tipo de efecto
se establece en estas Normas, y que por las causas expuestas puedan es-
tar presentes en los lugares de observacion o determinacidén de sy exis—

tencia,que se fijan en estas Normas.

2. Los lugares de observacidn en los que se determinarin las condicio-

nes de funcionamliento de cada actividad serin los siguientes:

a) En el punto o puntus en los que dichos efectos sean mas aparentes,en
los casos de humos,polvo,residuos o cualquiera otra forma dve contamina-

cion y de perturbaciones eléctricas o radioactivas.En el.punto o puntos

en donde se puéde originar, en el caso de peligrs especial de incendio y

de peligro de explosion.

b} En los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable
mecdianero perteneciente a los vecinos inmediatos.en los casos en gue se
origine molestias por ruldos,vibracliones deslumbramientos,olores o simi

lares.

3. Limites de furit'ionamiento en cada tipo de efectos:

a) ‘Posibilidades de fuego y explosion.Todas las actividades que.en su
proceso de produccidon o almacenaje,incluyen inflamables 'y materias
explosivas, se instalaran con los sistemas de sequridad adecuados aue
eviten la posibilidad de fuego y cxplosidn,asi ¢ mo los sistemas ade -
cuados,tanto en equipo como en utillaje necesarios para combatirlos en

casos fortuitos.Bajo ningun concepto podrin quemarse materiales o des-

perdicios al aire libre.

La instalacidén de los diferentes elementos debari cumplir ademas las dis
posiciones pertinentes que se dicten por los diferentes organismos esta

tales o locales.,en la esfera de sus respectivas competencias.

En ningun caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos in -
fFlamables o explosivos,en locales que Fformen parte o sean contiguos des
tinados a vivienda.Estas actividades por consiquiente se clasificarin

siempre de categoria 2J!.

b) Fadicactividad y perturbaciones eléctricas.No se permitird ninguna ac

tividad que emita peligrosas radiacciones o perturbaciones eléctricas

que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria diferen-

tes de los que originen dicha prrturbacion.

Deberan cumplir también las disposiciones especiales de los organismos

competentes en la materia.

c) Ruidos.En los lugares de observacidn y medida,especificados en el pa
rrafo 2,1a intensidad del sonido radiada para cada octava stiandar , por
todo uso o equipc (a excepcion de los equipos provisionales de tranﬁpnz
te o de trabajos de construccion),no podri exceder de los valores obser
vados cﬁnfnrme a las condiciones dg_ln;aii;;nidn—+~ﬂil caracter del rul

de precisadas en la tfmuluu perie Com's én Ragionsl 4o Urhenltme de

TABLA 1
Frecuencia :
Band: s de octava standar Intensidad de sonido
(en ciclos por segundo) (en decibelios)
20-75 65
T5-100 Ll
150-300 A : g 50
360-£00 45
600-1. 200 40
1.700-2.100° 10
Superior a 2.4C0 35
TABLA 2

Localizacion de la operacién Carreccidn de

o caracter del ruldo decibelios
1. Operaclon que se realiza durante el dia. +5
2. Fuente de ruldo que se opera menos de a)
20% por cualquier perfodo de 1 h , b) 5%
por cualquier perfodo de 1 h,. + 5 120%)
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3. Ruldos provoczdos por impuluos (martilleo,etc! - ? ! = % 5 I - =
4. Ruido de cardcter periddico - 95 ~
a p 0.05 0.075 0.075 [Densidad Poten. Kw/m2
5.Parcela o solar industrial que se halle ¢n - 5 10 15 Potencia: Kw !
zona industrial,alejado mis de 100 metros v | 0/12/15 | 0/1/15] O0/1/15Emision de Gas
de cualquier zona residencial 5 5 9 Vibracion (Pals)
40 0 40 |30 40 30
U 55| 0 | 55|45 |55 | 45 |Nivel Sonoro (db)
0.06 0.075 0.1 0.1
Si €1 ruido no es agudo y continuo y no se emite entre las diez de la no 10 20 60 300
che y las ocho de la mafana,se aplicard una o mis de las correciones con 2 1/2/1.5| 1/2/1.8§1/2/1.5] 1/2/1. 9
tenidas en la Tabla 2,a los diferentes niveles de banda de cada octava 3 : ik S i
. 40| 0 | 4030 J40] 30| 40f30
Tabla 1. 6ol o | 60]50 }60] 50| 6050
d) No podrd permitirse ninguna vibracidon que sea detectable sin instru- 0.07 0.075 0.1 0.1 -z =
10 20 " 80 350 - -
mentos en el lugar de medida especificados en estas Normas;para su co -

] = 1/2/71.5) 1/2/0.511/2/1.5| 1/2/1. 9 L .
rrecldn se dispondrd bancadas independirntes de la estructura del edi - 3¢ 15 15 15 s = =
ficlo y del suelo del local rara todos aquellos elementos originadores 8810 45135 145 1 35 1| 4535 o -

651 0 65|35 |65 | 55 | 65|55 - =
e - i
dy la vitracidn,asi como dispositivos !'\hﬁgﬂﬂiﬂtwr" : ’ - - 0.1 ILIMIT. JILIMIT.] ELIMIT.
. - - 200 (ILIMIT.|[ILIWIT.[ICIWIT.
La vibracidn V se medird en Pals segin 'a formula DIN 10 log. 3.200 A2N2
13 NO NO 1/2/1.5) 1/2/5 1 /2/% | 1L./2/5
en 1 A ra amplitud c N la frec i hert zios.
n la que es p én cm y uencia en he a = = - == 5% 5T
La vibracion rno podrd superar los 25 pals en las industrias de categoria 3 = -0 A AT A N A T A R A
41 15 pals en las de categoria 3% y 5 pals en las de categoria 2% y 10, - - - - ILIMIT.] ILIMIT.
£ - - - - ILIMIT | ILTINIT.
e) Deslumbramientos. . i
NO NO NO NO 1.5/2520Q 15 /25D
Desde los puntos de medida especificados en el pﬁrrlrn 2 de esta Norma, = = = ;; 5%
no podrd ser visible ningin deslumbramiento directo o rufltjadn.&ehidu T = = ™ 50 150 |50 50
a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de incandescencia a = i 2 5 BO | 80 !ﬁ}; B0
= — [ ] _— = - IL HII w
altas temperaturas,tales como combustidn,soldadura u otros.
i | = - - - TCTATIT .
f) A partir de la chimenea u otro conducto de evacuvacion,no se permiti ﬁ; NO | NO NO NO NO 2/8/1LI
rd ninguna emisién de humo gris visible,de sombra igual o mas oscura a 2l = i il = 25
la intensidad 2 de la escala de Micro Ringlemann,excepto para el humo £ = 1 2 i 50 40

gris visible,de intensidad de sombra igual a 3 de dicha escala emitido -
mrt. 6.2.2.- REGULACION DEL USO COMERTlALw

durante 4 minutos solamente en tudo el periodo de 30 minutos. =

Por consiguiente las actividaded calificadas como "insalubres™,en aten- 1. Todos los locales de uso comercial deberdn observar una serie de con
cidén a la produccidn de humos,polvo,nieblas,vapores o gases de esta na- diciones contenidas en las presentes Normas ademis en la reglamentacidn
turaleza,deberdn nstar dotadas de las adecuadas y eficaces instalaclio - espec{fica que tenga el uso concreto en razon del material a utilizar.

nes de precipitacién de polvo o por procedimiento eléctricp.

Asi mismo, en el irterior de las explctacliones no podrian sobrepasarse los 2. Se localizara en planta baja,con posibilidad de extensidén a semisd-

niveles maximos tolerables de concentracidn de gsses,vapores hunos,polvo tano y sdtano de almacen.Podrd contar asimismo con una entreplahta si el

y neblinas en el aire. nivel de ésta no es superior en 4 metros al nivel de la rasante de la !

En ningin caso los humos ni gases evacuados al exterior podrdn contener planta baja del edificlon.

mas de 1,50 gramos de polvo por metro cibico,medido a cero grados y a 760mm
3. La altura moxima de los bajos comerciales serd la que corresponda por

de presién de mercurio,y, sea cual fuere la importancia de la instala -~

cion la cantidad total de polvo emitido no podrid sobrepasar la de 40 Kg/H condiciones de edificacién.La altura libre minima para sétano y semisd-

tano serd de 2,70 m y 3 m respectivamente ,no pudiendo ser en ningun ca-

ision d ases ni la manipulacion de mate- :
g) No se permitird ninguna emision de g o e so independientes del local inmediatamente superior al que se unirdn me

n cantidades tales que puedan ser fdcilmente
cias que produtean oiores s 2 2 i diante escaleras y 6tros huecos.

detectables,sin instrumentos,en la 1inea de la propiedad de la parcela,
gesde la.que 3% emAtan (CLcORO nneS A, No se admitirdn fachadas ciegas debiendo mantenerse la i]umin::i&nng

h) Otras formas de contaminacion de aire. tural a traves de la fachada.
Mo se permitird ningin tipo de emision de cenizas,polvos,humos,vapores

gases,ni de otras formas de contaminacidn del aire,del agua o del suelo, 5. Para los edificios comerciales son de aplicacion las anteriores con-

que puedan causar peligro a la salud,a la riqueza animal y vegetal , a diciones ademds de las que corresponden a la actividad que desarrollen.

otras clases de propiedad o que causen suciedad.
Art. 6.2.3.- USOS FUERA DE ORDENACION

4, E1 cuadro adjunto recoge los limites maximos del uso industrial para

Cada cALegor i8e 1. Se considerun fuera de ordenacidén los usos que tengan esta califica-
cldn en los diferentes instrumentos de planeamiento a desarrollar, oué

ZiLs densidadde porenc !E'miét e i e sstén afectados por una propuesta dotacional o un nuevo trazado de via-

les o sean incompatibles dentro de un mismo edificio de acuerdo con i0

- ia en &
La potenc W regulado en estas Normas.

- La emisién de gas se regula con tres indicadores consecutivos:Indice e e ar b rana b tordo cUNndD. pUsdan  estableceres
de ennegrecimientolde  AINGELMAM en, tuncionamlento .y ‘rrﬂ"q”h'r la emi - medidas correctoras que posibiliten la compatibilidad.

si6n mixima de polvo en Kgrs/h.

3. La situacién fuera de ordenacién impide la autorizacidn de obras de
- La vibracion se plide en PA : A ! :
# o consolidacion,aumento de vuIUMEn.ampliaciun.M1difica:i&n o incremento
]

del valor de expropiacidén de la instalacion,pero si permite la reali -

- El ruldo queda definido por un "Nivel minli xt i 1 . :
P 1 minimo exterior™,y un "Nivel mi zacion de pequefias reparaciones exigidas por el ornato,higiene o consel

ximo interior" tanto de dia como de noche. . vacion del edificio

M.E.C.D. 2016 ’
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TITULO 7.-NORMAS ESFEGIFIEAS PARA CADA TIPO DE SUELO i b §

= PUBLICADD B0 1 wvwwrm e oo
oficiel da Centabria du [rihe

za-nun—pﬂl

o previsto en el ART.12 de

CAPITULO 7.1.-GENERAL IDADES
ART.7.1.1.- DIPOSICIONES GENERALES

1.-El régimen urbanistico del suvelo,de ac

la Ley del Suelo y #1 ART.19 del Huqllmnntn de Planeamiento,se compone de:
alClasificacidn del suelo.

biCalificacidn Orbanistica del suelo,con la divisidn en :int:ma: y zonas.,

ART . T7.1.2.-CLASIFICACION DEL SUELO

1.-A efectos de 2stas nuevas Normas se entenderd por clasificacidn del suelo
la divisidn del territorio municipal en suelo urbano,urbanizable y no urbll

nizable.

2.-El suelo urbano es aquel que queda delimitado como tal por su perimetro en

las planos.

3.,-El suelo urbanizable o apto para urbanizable es aquel que gueda delimitado

como tal por su perimetro en-los planos,

4.-E1 suelo no urbanizable lo constituye el resto de los terrenos del territo

ric municipal.

ART.T7.1.3.-CALIFICACION DEL SUELO

1.-Se entenderd por calificacidén del suelo la asignacidn de usos al territo-

LES

ric a traves .del planeamiento.

2.-En este sentido cabe distinguir dos niveles:
2)El "global™ a través del cual se define la estructura general del terri-
torio que quedan divididos en sistemas y zonas.
bIEl "pormenorirado™ que define la ordenacidn detallada de usos e 1nttnsi§;

des en el suvelo urbano y urbanizable.

CAPITULO 7.2.- REGIMEN APLICABLE A LOS SISTEMAS
ART.7.2.1.- DEFINICION

1.-Los sistemas serdin generales cuando tengan como objetive cubrir las necesi

dades du todo, el territaorie munluipnl Serdn locales cuando su objetivo sea

estructurar urginlclmente y de manera especifica un sector.

2.-las determinaciones de este capltule son de aplicacién para todos los 3T’
temas considerados,independientemente del tipo de suelo en que se ubican y

sin per juiclo de las determinaciones up:nlmwm.

par 1:; normativas de cade tipo de suelo.

ART, 7.2.2.- SISTEMA VIARIO A

1. -DEFINICION
Se incluyen en este sistema las siguientes bieo— -
- Sistemas generales: Las carreteras y calles definidas comb tales en

los planos.
- Sistemas locales: Comprenden el con junto de calles de distribucidn del

triéfico en suelo urbano y urbanizable.

E s -m:m

T.-La red viaria bésica comprende las instalaciones y espacios reservados
para el sistema viario de carscter fundamental,en orden a mantener los °
adecuados niveles de maullld:ﬂ y accesibilidad entre las correspondlien-
tes subdreas. -

2.-El régimen de la red viaria bisica serd el que corresponda con sujecion
a2 la legislacién vigente,segin se trate de vias estatales o municipales.

J.-La red viaria secundaria y local tiene por misién principal dar acceso
2 las edificaciones y enlazar con las vias bdsicas y estd constituida
por las vias no comprendidas en la red bdsica con alineaciones y ra-
santes definidas por el planeamiento presente o,como desarrolle del mis
Tﬂ.!n Planes Parciales , Especiales o en Estudios de Detlliu que se aprue

ben en lo sucesivo.

4.-Para las traveslas de poblacién (ART.47 de Il.Llj de Carreteras) asi co
mo las demés vias {ncluldas &n sueleo urbano o urbanizable se eatard a lo

dispuesto en estas Normas y demis instrumentros de planeamiento que las
desarrollen. '

M.E.C.D. 2016
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SECCIONES DE VIALES

EN LOS LUGARES EN QUE ESTEN :
LAS ALINEACIONES, PREVALE CERAN BOTRE T 0s .P”‘"E"E'
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2.-Todos los suelos adscritos a los equipamientos piblicos serdn de titulari-

(7)  Calles Herminio Fdez. Caballero / Fdez. Escarzaga

'[ dad piblica.lLos equipamientos existentes en el momento de aprobacion de
Sﬂn CﬂTTI'I 0 las Mormas,que sean de titularidad privada podridn continuar su titularidad

y gestion privada mientras se mantenga su funcionamiento,proponiéndose que
el Ayuntamiento gestione el destino publico de los equipamientos privados.
J.-Independientemente de los equipamientos previstos en las Normas,la inicia-
tiva privada podrd instalar en las distintas zonas de edificacidn privada
agquellos que sean de su intereés cumpliendo las ordenanzas propias de cada

zona .Idénticas consideraciones para la.

! e #imreibe Fasinaal da Dikeaiima 1-

4 -En =] sistema de equipamientos cabe considerar los usos definidos en e}

régimen General de Usos :

-Cultural

“ ﬂ ~-Educativo

1 | -Sncial

-Religioso .

e
LA
|
"

o3

Tm !ml Sm. l _Institucional

~Sanitarioco-Asistencial

-Deportive y recreativo

%.-Las Mormas podran sefialar espacios destinados a equipamientos QUE.sitndu

ART, 7.2.1.-S51STEMA FERROVIARIO necesarios,no parece convenlente caracterizar por un uso especifico ﬂurdag

do dicha determinacién sujeta a actuacldn posterior de la Corporacién.

=~

-

1.-DEFINICION Tras la definicidon definitiva tendra la edificablilidad que corresponda al

Se incluyen en este sistema las siguientes vias, recoglidas en los planos: equipamiento al que se adscriba.

T T

pE
!

—Ferrocarril de via eatrecha Santander-Bilbao

- = " M ancha Santander-Madrid 6.-EDIFICABILIDAD.La edificabilidad maxima se regula por la aplicacion de los E
—Trazade del Ferrocarril Santander-Mediterraneo siguientes fndices: \ =
~Zonas de maniobra,estaciones apeaderos vias de clasificacidn e instalacio- = F
cultur.l-. & & @ B & B B & F 8§ F &8 &§ F B & & 8 &8 3 " & 5 6 =B & ®w LI ] fui?ﬁ MEIME :"1
nes auxiliares. -
Educati‘l"nl. & 3 8 & @ m @ B B 8 BB iR % & & § ® & 8 & & B B 8" oW W ul‘ Ju mz!mz L'-I
S‘:‘ i .I+n'|++||.|.l|a.|.|'lrp-- --------- 1+r!+r1+-1D¢FE m'l?l'rmz é‘lﬁ
2. -ORDENACION Eok i
HFI1glﬂ5n-v|.|.i--.+|i+-|ll-1l|-!|l|-a- llllll iliill*+ﬂlr5 mE;mE I-i
-S0lo se autorizaran ias construcciones necesarias para el funcionamiento Institucional y Servicios municipales......1,00 m2/m2 b
Ae las instalaclones.Su altura marima salvo Ju;tifl:nciﬁn especial Aque 1a£ : -Sanitario-Asistencial.....coouuan e LR bmetath s LN rd )
- L - 'i
dri a informacién piblica, serda de tres plantas con 9 metros. ' I ] o B s Jti S LR PR OSSR R R bt A R ,.....G,ﬁ m2/m2 [{Instalacionesa depor-

tivas cublertas)

3.-Las obras # instalaciones para esstos usos aguedan sujetas a la normativa espe
cifica sobre la amteria. -La altura miaxima permitida salve rcasos excepcionales Justificados,serd

» de tres plantas (B+2) y 9 metros de altura.

4,-Sln perjuicio de estas limitaclones,la edificacidn en las Zonas de suelo Ur-

bano,ss separard,como minima(20] veinte metros del & je de la via férrea mas -En cualnuier rcazn en el suelo urbano podrin construirse rqu!ngminntus ACO

proxima, o aquella otra distanclia superior que venga grafiada en los planeos. gldndose a las condliciones de edificacion especiflcas de cada zona.

S5in embargo,no regird esta limitacién de {nedificabilidad cuvando entre los
ART, 7.2.5.-SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

solares y la via férrea se interponga un vial ya existente;en estos cAsSOS

la edificacidn seguird la alineacion de este vial aunque se situe dentro de 3

la referfida franja de veinte metros,pero el limite lindante al ferrocarril 1.-DEFINICION.Fl sistema de espacioa Iihres estd constituido por el conjunto de

no estari a menos de S metros del carril exterior mids praximo. slementns re cardcter piblico destinados a parnques y jardines publicos que,por

2ijq9 Aimenalones emplazamliento y servicios sirvan a la generalidad dr'ln pobla-
5.-En los suelos urbanizables y no urbanizables y los destinados a otros sis- clan.

temas,la edificacion se situard siempre a cuarenta (40) metros,como minimo

del eje de la via férrea mis proxzima o aquella otra distancia superior que 2.-% incluyen en este sistema loa espacios destinados a plantdcliones de arhola-

venga grafiada en los Planow do y jardineria,las dreas de juegn y recreo para nifins,Areas e itinerarios

pratonales. ., .ot

8 ]

B8.-Los Planes Parciales de Ordenacidn Urbana correspondlentes a sectores de
1. =505

Se consideran compatibles con #1 uso de esparcimientn y descanso aguellas ind

suelos urbanizables, cruzados por o inmediatos a las vias férreas regula-

ran la edificacion y el uso,y ordenardn el suelo,respetando las limitacio

g talaclinnes y usos aque no comporten perjulcio a la utiliracian pablica.
nes {mpusstas por la legislacion especial ferroviaria y por estas normas.

Agi , 88 acdmiten expresamente pusstos de venta de artliculos para nifdos, de pe-

riodicos,de plantas de tabaco,tratro al alre libre depertes al alre libre,
7.-En estoa Planes Parclales, la inedificabllidad a que se refiere &l articulo ]
- As] mismo se permiten ocupaclonas temporales y non carncter esporadico en I10-
anterior podra ser ampliada o reducida,respecto de Areas o sectores deter-
nas sxpresamente destinados a ello par ferlas,circos flestas., . .ete.
minados,siempre Aque 3¢ respete . en todo caso,las limitaciones impuestas por

la legislaclion ferroviaria y permitan la doble via,
4, -EDIFICABILIDAD:

Eatas Areas rarecen de edificabllidad prapiamente dicha,que se limitard a lA

L]

8.-Cuando la vecindad del ferrocarril no Implda,limite o entorpezca o] desti-
; necesaria para materiallirar los usos hasicos de esta zona.la edificabilidad
no,en todo o en parte de la franja inedificable a espacios verdes o esta-

: £ i | /m2.
clonamientos ,podra destinarse este suelo a esta Tinalidad,sin comportarlos mdsima cerd de 0,03 m2im

a estos efectos. ; ART . 7.2.6.- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS

9.-Las construccliones,instalaciones y edificaciones en la Zona de Servidumbre 1.-DEFINICION.E1 sistema general de Infraestructuras a los efectos de las pre

err n r ferr r n
adyacentes a las vias férreas integrantes del sistema ferroviario estd sentes Normas,comprende los servicios de abastecimiento,saneamienta,centra

su jetas,en todo caso, y sin per juiclo de otras intervenclones e informes les receptorasy distribuldoras de enegfa eléctrica,centrales de comunics-

2 ' licencia municipal ' y autorizacion del ferrocarril. clones y teléfono y otroa posibles servicios de caracter afln.

ART, 7.2.4.-SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS 2.-REGULACION.En estos terrenos no podran realizarse otras construcclones que

las estrictamente necesarias para su funcionamlento,pudiendo el Ayuntamian

TPOTIIERn S Al & |

1.-Tienen la consideracidn de equipamientos piblicos los suelos que se desti- to imponer condiciones estéticas y de compo

TN T Y. =

nan a usos publicos o colectivos al servicio de los cludadanos. : cidn en el entorno.

M.E.C.D. 2016 :
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CAPITLLO 7.3.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO I.....-..;
1

ART.7.3.1.-AMBITO

1,-Se considera suelo urbano aquel que aparece delimitado como tal por su pe-

rimetro en los planos correspondientes de estas MNormas,

Z.-Las normas contenidas en este caplitulo sobre condiciones de uso y edifica-
bilidad se aplicardn en las distintas zonas homogéneas que conforman el
suelo urbano asl como en las unidades de actuacidn planteadas con interven

cion especifica.

ART .7.3.2.-DESARROLLO

j.-La ordenacién prevista en suelo urbano serd de aplicacién directa.

2.-No obstante existen varias unidades de actuacidén en las que la aplicacidn
de la MNormativa pasard por la redaccion de un Estudio de Detalle,con espe-
cial atencidn al casco histérico que contempla la redaccidn de un Plan Es—

pecial.

J.-51 las circuastancias favorables lo aconsejan el Ayuntamiento podrd exi-

gir la formacidn de otros Flanes Especiales o Estudios de D=talle para re-

solver problemas concretos de acuerdo con lo que establecen estas Normas ¥y

demds disposiciones legales.

ART.7.3.3.-TIPOS DE ORDEMNACION

A sfecto+ de estas Mormas y en consonancia con los crite-
rios di ordenacion delimitados en anteriores apartados se definen los siguien
tes tipos de ordenacidn en suelo urbano ! g
un, 1. -Z0MA PERTURBANA
UR.T-A.ZONA URBANA UNIFAMILTIAR
URZ.-ZOMNA INTERMEDIA (TIPO I)

URJ. -ZCNA° INTERMEDIA (TIPO I1)

URC, ~CONJUNTOS CONSOL TDADOS

URA, -AREAS DE REMODELACION

ULY.-INDUSTRIAL UNITARIO

U2, -POLTGONG INDUSTRIAL

UTI. -THDUSTATA MEDIA Y ALMACENES

La normativa a aplicar en estas zonas queda expresada en las ordenanzas c:pli

citadas ‘a continuacidn.

UR. T .~ ZONA PERIURBANA

1.-DEFINICION.Comprende las Areas mixtas periurhanas con eapacios destinados

Al uso residencial compatible con las actividades agroganaderas y con ba-

ins densidades.

2.-AMBITO DE APLICACION.E1 sefalado en las carrespondientes Planos de Ordena-

=

clon.

J.—ySGS.El uso dominante ssrd de viviendas (vivienda unifaﬁillnﬁ Afalada o

Adosada) ,considerandose usos compatibles y permitidos los usos dotaclona-
les en todos los casos,las edificaciones destinadas a usos Agropecuarios,
locales comerciales,oflcinas pablicas o privadas ¥y alojamientos publicos.

52 permite el uso Industrial en las sigulentese condiciones:

g s A 2] C
i ¥ ol B R |
an ol B

4. AL INEACIONES . A estos efectos se conaideran dee— bépoy—cr—TaATTPTIY.

Al PARCELAS LIBRES MO COLINDANTES CON ZONAS CONSTRUIDAS.Las alineacionea
3¢ establecerdn en cada caso en base a la normativa de retiro de viales ¥
retrannueo de la edificacidn.

B) PARCELAS ADOSADAS A EDIFICACIONES EXISIENTES.Las alineaciones serdn fi-
Jadas por el Ayuntamiento tomando como referencia la continuidad de las
Alineaciones existentes y ajustandose en 1c posible a la normativa de re-
tiro de viales.

- 5e respetard en todo caso las alineaciones serdaladas en los planos.

3. -PARAMETROS REGUL ADORES

e

-Parcela minima: 1.000 m2

~Frente minimg de.nnrcu]ut 12 m.

“Edift{cabllidad maxima: 0,39 m2/m2

Dimens{dn maxima:ta longlitud de la edificacion,medida segin sus direcciones

Principales de fachada no podri sobrepasar los 40 metros.

M.E.C.D. 2016

~Altura mixima’ de la edificacidén: 6 metros al alero correspondiente r dos
plantas

~Separacidn.La separacidn minima entre edificaclones medida en cualquier di
reccion no podria ser inferior a2 8 metros. &

~Retrangueo con respecto a viales.El expresado en el grifico adjunto.

~Retranqueo a colindantes.La separacidn a los colindantes serd como minima
de 5 metros pudiendo adosarse a dicho colindante en el caso en que ex{ig-
tiese medianera del colindante,en el 1imite de 1a parcela,a la que se pue-

da adosar la nueva construccidn.

6.- ESTUDIO DE DETALLE.Cuando se pretenda llevar a cabo construcciones rcan

dimension superdior a B8 viviendas serd obligatorie realizar unEstudio de De

talle ,debiendo cumplir lo sefalado en estas Mormas Urbanisticas.

UR.1-A .-ZONA URBANA UNIFAMILIAR

B R s —

1.-DEFINICION.Comprende diversas dreas c%ciﬁ‘tﬁhh P =

cion segin ediflicaciones unifamiliares a:

Eadas .

2.-AMBITO DE APLICACION.Seri el sefialado coma tal en los planos de ordena-

cion correspondientes.

3.-US0S.Se autorizan los siguientes usos:

-El uso predominante serd residencial siendo compatibles los de comer-

clo,of icinas, garages ,dotaciones y servicios de interés piblico y social.

4. -ALINEACIONES.Esta fona se ordenari mediante las alineaclones viarias se-

fialadas en los planos,completada mediante los parsmetros reguladores.

3. -PARAMETROS REGULADORES
~Densidad: 50 wviv./Ha

-Parcela minima: 400m2

~Frente minimo de parcela: 12 metros.

-Edificabilidad mixima: 0,5 m2/m2

-Separacion minima entre edificaciones: 8 metros

~-Altura ﬁitlml de la edificacidn: 8 metros al alero,correspondiente a
dos plantas.

-Fondo edificable maximo: 12 metros

-Retranqueo minimo a colindantes: 3 metros (caso de no adosarse)

-Longitud mixima de edificacidn : 60 metros.

o.-TIPOLOGIA EDIFICATORIA. Vivienda unifamiliar aislada o adosada.

-Podran realitarse edificaciones adosadas siempre que exista una_me-
dianeria o se realice un proyecto conjunto de tod: la edificscidn (n-
cluida en un bloque continuo.En este caso,la parcela minima se enten-

derd referida al conjunto del proyecto y podrd ser dividida hasta un

frente minimo a via publica de % metros.

U.R.2.~-Z0NA INTERMEDIA (TIPO I)

1.-DEFINICION .Comprende diversas tonas del conjunto urbano,de cardcter p.

riférico densidad media y sin un esquema tipoldglice definido.

Z2.-AMBITO DE APLICACION.E]l seralado como tal en los planos de ordenacidn co-

rreapondientes.,

3.-USOS.E]1 use predominante serd residencial ,considersndose compatibles los -

destinados a alojamientos publicos,locales comerciale$,oficinas garajes
locales de reunion,especticulos, asi como la actividad industriasl des 1%
y 2% categorfa en situacidn B.

Quedan prohibidas las viviendas en planta baja en edificios de nueva

construccion.

4.-ORDENACION,Cueda definida a través de la fijacidn de alineaciones exte-

rlores y el conjunto de pardmetros reguladores.

5. -PARAME TROS REGULADORES.
-Ocupacion midxima: Serd del 25% sobre parcela bruta

~-Frente minimo de parcela: 12 metros

-Parcela minima: 1,000 m2.

-Altura mi=ima: 9 metros corres pondientes a planta baja y dos pllntlitﬁ+21
-Separacidn minima entre edificaciones: 9 metros

-Separacion a colindantes: Smetros

6.-ESTUDIOS DE DETALLE.Serd preceptivo la realfzacidn de un Estudio de

Detalle,cuando esté indicado en los pl'[mmm-it

el Ayuntamiento. .
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U.R.J.- ZONA INTERMEDIA (TIPO II)

1.-DEFINICION.Comprende diversas zonas del conjunto urbano,de caracter in-

termedio entre el casco consolidado y el drea periurbana.

2,-AMBITO DE APLICACION.El sefialado como tal en los planos de ordenacién
correspondientes,

3.-USOS.E1 uso predominante serd el residencial,considerdndose compati-
bles los destinados a alojamientos publicos,locales comerciales ofi-
cinas,garajes,locales de reunidn y espectdculos,asl como la actividad
industrial de 1% y 2% categoria en situvacién B,

a.-ORDENACION.Jueda dafinida a través de la fijacidén de nuevas alineacio-

nes exteriores y el conjuntto de pardmetros reguladores.

5.-PARAMETROS REGULADORES.

_&:uplclan mi:lm._t zu-t sobre p‘rtull brukta lﬂulﬂdﬂ ﬂﬂ "‘.ti‘ rij.d.. &N pllﬂﬂl!

-Frente minimo de parcela: 12 metros
-Parcela minima: 1.000 m2,

-Altura maxima: 12 mﬁtrus_:urrusnundientu a planta baja y tres plantas(B:3)

-Separaciéon mimnima entre ediflcacliones: 12 metros

-Separacién a colindantes: @ metros

6.-ESTUDIOS DE DETALLE.Igual que en U.R.Z.

U.R.C.~- CONJUNTOS CONSOL IDADOS

1.-DEFINICION.Comprende los conjuntos arquitectdnicos y edificaciones ails-

ladas que se pretende consclidar en sus actuales condiciones de uso y

volumen y en las que se permiten solamente cbras de remodalacidn,reforma

o sustitucion de edificios antiguos.

2.-AMBITO DE APLICACION.El sefialado como tal en los planos de ordenacidén

correspondientes.

3.-USOS.El uso predominante serd residencial ,considerdndose compatiblea

los destinados a alo|amientos publicos,oficinas garajes,locales de reu-
nién,especticulos ,servicios de interés piblico y social,asi{ como la ac
tividad industrial de 1% en situvacion B,

Los usos actuales no comprendidos en la situvacidén anterior quedan conso
1idados en su situvacidén actual sin que puedan plantearse obras de am-
pliacion cde la actividad.

4. -CONDICIONES ESPECIALES
_Se conservardn las condiciones especificas de edificabilidad y edifica-

cion Inherentes a su construccion.

-En la sustitucldon de edificlos antiguos deberd redactarse un Estudia de

Detalle para la fljJacién de alineaclones y ordenacidn de volumenes, de- .

acuerdo con los topes miximos de edificabilidad referidos a su situacidn

actual y las condiciones generales de ediflicacidn de estas Normas,

U.R.A.- AREAS DE REMODELACION

1, -DEFINICION.Comprende &reas semiconsolidadas o manzanas sin completar,que

se ordenan a través de una definicidén detallada de sus alineaciones y

perfiles.

2.-ANMBITO DE APLICACION.El sefialado en los planos de ordenaclion correspon-

dientes.
1.-ORDENACION.Es la definida en los planos 1/1.000 y en las i
i3 el do Brhonhme do
tes fichas referidas a las diferentes vs ocder la Eerisde TUH :

- . L] -

U.I.1.- INDUSTRIAL UNITARIO

1.-DEFINICION.Comprende aquellas zonas t:uu!nﬁﬂlf’ﬁnm

destinadas a un Unico establecimiento inoustrial extenso y voluminoso

que ya existe en la actualidad y que las Normas consolidan,
Se ordenan libremente segin las necesidades de su actividad y forman 10

nas Independientes del suelo urbano consollidado.

2.-AMBITO DE APLICACION.Serd el sefialado como tal en los planos de ordena-

cidn correspondientes.

M.E.C.D. 2016

3.-USOS.Se permite la actividad industrial de 6% categoria en situvacién F

Tambien se autorizan viviendas para uso exclusivo del personal de vigi-
lancia y mantenimiento,oflcinas ligadas a la actividad industrial,Centro
de Higlene y Oispensarios locales para la empresa industrial y todo ti-
po de instalaciones deportivas.

4, -APROVECHAMIENTO
-La ocupacitn mixima de parcela por la edificacidn se Fija en un B6OX%.
L

Se excluyen las Instalaciones auxiliares como diques,varaderos,torres

de refrigeracion,chimeneas,..etc.

-Toda edificacidén deberd separase del perimetro una distancia igual a su
alzado reducido en 4,00 metros. Separacidn entre las edificaciones:el
minimo serd igual a la semi-suma de las alturas de cada una.

-Deberd preverse espacio para aparcamiento con un minimo de una plaza
por cida 100m2. de edificacién.

%, -CONDICIONES ESPECIFICAS
-La posicidn Hel acceso rodade culdarf de no entorpecer el trdfico urbano

exterior y de tener dimensiones y perimetro adecuado nlri una ficil ma-
niobra del trdfico pesado.

-En el Iinterior de la parcela Industrial lé ﬂispundri de espaclios libres
ajardinados y con un arbolado urbano de forma que se péslhillte una ma-
yor integracién de la actividad industrial en el paisaje (1 4rbol/50 m2),

=i_a altura mixima al alero serd de 12 m, exceroto en consktrincinnes espe-
ciales v =dificios que contengan ;ﬁ su interior puentes-gruas, torres, si-
los,tanques...etc,que preclsen alturas superiores,siempre que se Justifi-

que.
U.1.2.- POLIGONO INDUSTRIAL

1,-DEFINICION.Comprende el drea conocida como Poligono Industrial de Guar-

nizo,ordenada y urbanizada segin condiciones proyectuales aprobadas y

que esth en fase de consolidacion.

2. .AMBITO DE APLICACION.Serd el sefalado cﬁmﬁ tal en los correspondientes

planos de ordenacion.

3.-USOS.E1 uso predominante serd el industrial quedando excluldas tUnica-
&

mente las de 60 categorla.Son vsos compatibles los de viviendas para

uso exclusivo del personal de vigllancia y mantenimiento,garages,oflici-
nas ligadas a la actividad industrial,establecimientos comerciales dedi
cados a exposicidn y venta de productos industriales,los destinados a
estanco,venta de perifdicos,cafeteria,y todo tipo de instalaciones depor
tivas de uso publico,equipamientos y servicios de interés piblico y so-

eial.

4.-PARAMETROS REGULADORES
-Parcela minima: 250 m2.

-Retiro a colindantes: 3 metros como minimo en los laterales y 5 metédy -
en la parte posterlor en el caso de parcelas colin

dantes con los limites traseros.
-Separacidn entre edificaciones :Como minimo la cornisa del mds alto.

% . Las restantes condiciones de volumen,eatéticas higiénicas y de seguri-

dad se ajustiarén n las ordenanzas actualmente vigentes en el Poligono

U.I.3.~ INDUSTRIA MEDIA Y ALMACENES

1.-DEFINICION.Comprende las dreas industriales dispersas en el nicleo ur-

bano que las Normas consolidan en las condiciones de uso sefialadas.

2.-AMBITO DE APLICACION.El sefalado como tal en los planos de ordenac ién

correspondientes,

3.-US05.5¢ permite el uso industrial en las siguientes condiclones!

'[:Er‘mm;_j a |s ] e I o | e I
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4, -PARAMETROS REGULADORES
~Ocupacidn méxima de parcela: 60X
~Altura mixzima: 8,00 metros al alero.

-Retiro a colindantes: 5 metros

-Alineaclén: La sefalada en los planos

-Edificabilidad méxima: 0,60 m2/m2,

-Deberd preverse un espacio para aparcamiento de 1 vehfculo por cada
100m2 de parcela.

-
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UNIDADES DE ACTUACION

OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL

1.=-Las ocrdenaciones marcadas En lﬂ‘ mi;ml!‘!! han PllﬂtElﬂﬂ &n hl!! ll nﬁmgru

e AT et

}ﬁ% de viviendas pdF unidad resultante de la aplicacién de la densidad corres-
i
Sk pondiente a cada una.

Sin Emhlfgﬂ q!:hﬂ nﬁmern de viviendas es estimativo pendiente del

S

RN
S

-ajuste que resulte al considerar las sunerrluiﬁa reales de las Escrituras

¢ L]
por lo que los retoques necesarios en su caso se hardn cod. los correspon-—
dientes Estudios de Detalle,manteniendo en tode caso la idea generatriz de

cada Ordenacidn.

¢:-La vivienda tipo vtilizada ha sido la de 100m2,en agrupaciones de 2 EF“II;;

:1nim. d; ;nndn: y 4 crujfas (20 m, de fondo).Para viviendas de menos super-
cie podra varlarse la densidad 20 / 25 X manteniendo como parim

etro I
la edificabilidad. : ; ey

J.-Tanto la densidad como la edificabilidad se aplican sobre la superficie bru

ta de cada unidad. Incluyendo posibles cesiones realizadas con anterioridad

siempre que ellas sean debidamente documentadas.

4.-Todo proyecto de edificacidn deberd acompafiarse del correspondiente Proyec-
to de Urbanizacidn de los espaclos libres generados por la ordenacién de;trn
de cada unidad,que serdn de uso publico,y cesidn obligatoria.

3-Las separaciones minimas ¢t

ﬂiﬂﬂfﬁlﬂ-«iﬂg B J’pi: edificaciones de
una misma unidad se establ 4:n2lﬁ:§4;u a_las alt¥ras ximhs permitidas en

cada Unidad,segun la relac nte,salvo que expresaménte se acote

graficamente en los planos.

A COLINDANTES ENTRE EDIFICACIONES
CON 2 PLANTAS 3 m. I 6 m.
i CON 3 PLANTAS: 5 m, Q m,
it
i CON 4 PLANTAS 6 m. 10 m.
6 CON 5 PLANTAS 8 m. 10 m.
il
E
i

7.-El aprovechamiento del subsuelo para garages tendrd un midximo del 120%

AL

e S

b

P

de la ocupacidén en planta de la edificacidn.

B8.-Los tipos de ordenacidn son orfentativos manteniendose {nvariables las
alineaciones fl Jadas.asi como la occupacidn total prevista.
9.-Las unidades de actuvacion 1,2,3,6,7,8,9,10,11,19,20 y 22 afectadas por

-

o
ey

H

viales de necesaria ejecucidn,tienen un plazo de 2 afios para la cesidn

de los terrenos correspondientes.

y SOLARES CON EXCESO DE APROVECHAMIENTO

Son aquellos,en los que por motivos de remate de esquinas o cierres de

I
z

=

medianeras,se ha considerado necesario sl plantear soluciones en las que

%: i¢ sobrepasa el aprovechamiento tipo de cada zona.

%! Se califican don las letras "a" o "h" ?ugﬁn que dicho aprovechamiento

. tipo sea de 120 viv./Ha. (edificabilidad de 1,2 m2/m2.) o 50 viv./Ma.

ﬁ ledificabiligad &e 0,5 m2/m2.) respectivamente. -

. ~El contenido de 1a propiedad se limitarsd al ;p;ﬁvenhnmithtu en que que-
%{ da cifrado su derecho a edificar. : '
%? " Mo obatante la propledad podrd optar por el total aprovechamiento resul -
%. tante del remate de esquina o cierre de medianera segin alineaciones y
ﬁi Alturas /cediendo al Ayuntamiento el 30X del exceso de aprovechamiento-tipo
% en la forma expresada a continuacidn. '

% ~Dicha cesién se hard mediantes aportacion en metdlico,valorando el bene-
% flclo citado como la diferencia entre los precios de venta fiJados por

el MOPU para las vlviund:; de Proteccidn ﬂfiﬁill.y el presuvpuesto pro-
te9ible establecido para el mismo tipo de viviendas.

S

S

En el caso de que por parte del MOPU,se modifique sustancialmente la le-

9islacién sobre V.P.0O,el Ayuntamiento podrd revisar los criterios antes
citados,

AL
=

S

=

“Esta cesién se trasladars a otras zonas del suelo urbano no incluidas

en z
las Unidades de Actuacidn y en las que serd necesaria una actuacidn

B

il Bed 3 :

% lante exproplacidén para cumplimentar la ordenacidn correspondisnte.
# 'HEplrtnl'clﬁ" Econémica Discontinual.

Sritien

M.E.C.D. 2016
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UNIDADES DE ACTUACION

SUPERFICIE: 10.9B4 m2.

ORDENACION: URA, ﬁﬂfinld: en plancs 6.2 y 7.2

L

N VIVIENOAS: 31 estimadas en base a 50 viv/Ha.

Nf PLANTAS~: CUATRO (B+3) = TRES;(B+2) y DOS (B+1)

ALTURA MAXIMA :12,9 y 6 metros respectivamente

uUsos : RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES :

OCUPACION DE PLANTA BAJA : BOX de la nr.:u'plcién total de edificio.

EDIFICABILIDAD : 0,85 m2/m2Z,

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SISTEMA DE GESTION :

OBSERVACIONES @

-Se plantea la ordenacidén de dos edificacliones que completan el

aprovechamiento del solar,como continuacidn de la Unidad N%2,

asi como un conjunto de viviendas unifamiliares adosadas que
completan la unidad y configuran el escalonamiento de alturas

hacia el borde Norte,

Para el computo de la densidad,se ha descontado del total de la
parcela,los 4017 ,6M2 agotados en su momento por los 10044 M3 ya
edificados. :

UNIDADES DE ACTUACION

ORDENACION: URA. Definida en planos 6.2 y 7.2

SUPERFICIE: 12.000 md.

N? VIVIENDAS: 60 viviendas estimadas en base a 30 viv/Ha.

Nt PLANTAS : TRES (248)

ALTURA MAXIMA : 9 metros

USOS : RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES

OCUPACION DE PLANTA BAJA : BO% de la ocupacién total ‘del edificio.

EDIFICABILIDAD : 9.65 m2/m2.

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SISTEMA DE GESTION - REPARCELACTION

uw
e

#
[

OBSERVACIONES : .

-Ordenacion conjunta de una serie de parcelas:ocupadas en la ac-
tuvalidad por viviendas unifamiliares.

-Se incluye en esta unidad una pequefa parcela al otro lado de la
calle,para conseguir darle un aprovechamiento,ya que en su situa-

cidén actudl gueda como inedificable. -

L
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UNIDADES DE ACTUACION

©

SUPERFICIE: 6.707 m2,

ORDEMACION: URA. pefinida =n planos b.c y f.c

NMT vIVIENDAS: 33

-

? P AMTAS "CUATRO (B+3)

ALTURA MAXMA 12 matros

SISTEMA DE GESTION FEPARCELACTON ¥ ESTUDIO DE DETALLE.

_'|_r5_i:|'5 RESIDEMCIAL ¥ BAJOS COMERCIALES -
QCUPACTION DE PLANTA BAJA A0% da la scupacion total del edificio.
EQIFICABILIDAD : 0,65 m2/m2,

SISTEMA CE ACTUACI(A: COMPEMNSACION

MASEPYECIINIES

-ty ss farmaliza ningu-a propussta de Ocaenacion,si bien se fija

la alineacion obligataria dej la calle.

UNIDADES DE ACTUACION I

@

SUPERFICIE:

ORDEMACION: URA, Definida en planns 6.1 y 7,1

MNT VIVIENMDAS: 90 vwiv. | %S0 wi+/Ha )

NE PLANTAS : CINCO [(Bed) ¥ TPES [(B+2)

AL TURA MAX LA 15 y 9 matraos raspectivamants

IS0S RESIDENCIAL * BAJOS COMERCIALES

ACUPACION DE PLAMTA BAJA - HOX 4= |3 acupanidn total 4el edificin,

EOIFICABILIDAD : 2,8% m2/m2

SISTEMA DE ACTUACICH: COMPENSACIOR]

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION CORITIIRIA

17.3A82 m2. k\

L

Last
=

<

DBSERVACIONES -

~-En el computn de wislendas se {ncluyen las ya sxiatentes.

-Sa plantea la conservacion de 1ns dns chalefts con parte de ta-
rrano de uso privade y und nrdenaciaon de viviendas aplicandn e)
de las dns parcelas.

aprovechamjentno a la suparficie glohal

M.E.C.D. 2016
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UNIDADES DE ACTUACION

®

SUPERFICIE: 792 m2,

ORDENACION: URA, Definida en planos 6.1 y 7.1

N? VIVIENDAS: 10 ( 120 viv./Ha)

NE PLANTAS.: SEIS (B+3)

AL TURA MAXIMA : 18 metros

USOS : RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES

OCUPACION DE PLANTA BAJA : BOX

EDIFICABILIDAD : 1,43 m2/m2

SISTEMA DE ACTUACION: ACTUACION PUNTUAL A COMPEMSACION

SISTEMA DE GESTION :

CBSERVACIONES

-Debera prestarse atencion a la urbanizacion de los espacios resi-
duales entre blogues siendo praferente su {nclusion en una actuacion
de conjunto en todo el barrio.

-Dadas las peculiares caracteristicas de las unidades S5 y 6,podria ad-
mitirse la Tuncidon de ambas #n una Unica wunidad,liberando para otro
uso publico el espacio de la MN25,y acumulando la edificacidn en la
126 contemplando asi miamo la posibilidad de cerrar la medlianera de

lns bloques vecinos.

UNIDADES DE ACTUACION

@

SUPERFICIE: 3.000 m2.

ORDEMACION: URA, Definida en los planocs 6.1 y 7.1

M? VIVIEMDAS: 36 ( 120 viv/Ha)

e PLANTAS-: SEIS (0+%)

AL TURA MAXIMA : 1% metros

FESIOENCIAL ¥ AAJOS CAMERCIALES

Usos
OCUPACION DE PLANTA BAJA 10HY%
EDIFICABILIDAD : 1,43 m2/m2

SISTEMA DE ACTUACICN: COMPENSACTON

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION COHTIIRIA

OASERVACTONES

“Fn msta artuaridn sa recogen una aecie de pequedas parcealas rodeadar

por la edificacifn en bhlonues.

-5e propans una ardenacinon en dns edificlins nue rematan la Fachada
de 1a calle 1A de Julin y libearandn por detras un conjunto de &1-

parins de usa puhlice.

o . E—TE—— e e s

—E e

e

lll:lﬁl:lll
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- | UNIDADES DE ACTUACION | = UNIDADES DE ACTUACION |

® '

©

iR

i -

SUPERFICIE: 3.537 m2. SUPERFICIE: 3,142 m2.

_lJ| ORDENACION: URA. Definida en planos 6.1 y 7.1 ORDEMNACION: URA, Definida en planos 6.1 y 7.1

= *

=

il !

-] NP VIVIENDAS: 43 { 120 viv/Ha) N? VIVIENDAS: 38 estimadas en base a 120 viv/Ha.

ot

i

FL N PLmTAS;_‘:_ SEIS (B+5) vy CINCO (B+4) Nt PLANTAS.: SIETE (B+6) Y CINCO (B+4)

|

£y

i + 1 1

% ALTURA MAXIMA : 18 y 15 metros respectivaments | ALTURA MAXIMA @ 21 y 15 metros respectivamente

;5 USOS : RESIDENCIAL ¥ BAJOS COMERCIALES USOS : RESIDENCIAL ¥ BAJOS COMERCIALES

g OCUPACION DE PLANTA BAJA : BO% OCUPACION DE PLANTA BAJA : 100%de la ocupacidn total de la edifi-
cacion.

£ —
LER) L

EDIFICABILIDAD : 1,43 m2/m2

adier

EDIFICABILIDAD : 1,43 m2/m2

St
mbiiiy

? SISTEMA DE ACTUACION: COMPEMSACION SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACTOH

E S O 1 FERCELCTON ST . SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION

*Ii:‘_.

?

% OBSERVACIONES : DE&EHVAEIGNES 1

ﬁ -La diferencia de alturas marcada en la ordenacién viene condiciona- -Deberd permitirse un acceso directo en planta baja y con un ancho
ﬁ da por las medianeras existentes. minimo de 5 m. que comunique el sspacio libre central de la ordena-
% -En planta baja deberd de Jarse. una comunicacién directa de anche no con la calle 18 de Julio.

i menor de 5 metros para unir el espacio libre central con el de la

% unidad N?9.

% -5¢ produte un amplio retranqueo con respecto a la plaza de la Cons-—

E titucidon con el fin de unir normalmente las alineaciones de las ca-

2 1les.

~As{ mismo se crea una zona libre en el interior de la Ordenacién.

l UNIDADES DE ACTUACION |

SUPERFICIE: 3.078 m2.

UNIDADES DE ACTUACION

Q)

== snd

SUPERFICIE: 1.002 m2,

LR L el N R )

ORDENACION: URA, Definida en los planos 6.1 y 7.1

ORDENACION: URA. Definida en los planos 6.1 y 7.1

N? VIVIENDAS: 37 estimadas en base a 120 viv/Ha.

N? VIVIENDAS: (120 viv/Ha)

o o e TR e, s

N2 PLANTAS”r ernco (4+B)

N® PLANTAS : SEIS (5+8)

ALTURA MAXIMA : 18 metros

S BN e = "D —

USOS : RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES LSOS RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES

OCUPACION DE PLANTA BAJA : B80% de la ocupacién total de la edifi-

cacidn. OCUPACION DE PLANTA BAJA : 100% de la ocupacién total del edificio

EDIFICABILIDAD :° 1,43 ma/m2

EDIFICABILIDAD : T1.d3 m2/m2

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

. SISTEMA DE ACTUACION: COMPEMNSACION

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION

OBSERVACIONES
: OBSERVACIONES
-Se plantea la conservacidn del edificio de 1a esquina (farmacia)

con la posibilidad de reforma interior pero sin aumento de valu- -Unidad con exceso de aprovechamiento sobre la edificabilidad que
men y mantenlendo el aspecto formal exterior. le corresponde.

-En el N? de viviendas se incluyen las que pertenezcan al mencionado
edificio.

~En el computo de la edificabilidad deberid incluirse el edificlo

existente descontando la superficie ya construida.’

M.E.C.D. 2016
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UNIDADES DE ACTUACION | UNIDADES DE ACTUACION

|

SUPERFICIE: 3.673 m2d,

SUPERFICIE: 2.7606 m2,

ORDENACION: URA. Definida en planos 6.1 y 7.1 ORDENACION: URA. Definida en planos 6.1 y 7.1

N? VIVIENDAS: 14 sstimadas en base a 950 viv/Ha. N® VIVIENDAS: 18 estimadas en base a 50 viv/Ha.

N2 PLANTAS ~. CINCO (B#4) Y CUATRO (B+3) N® PLANTAS~: CUATRO (B+3)

ALTURA MAXIMA : 15 y 12 metros re:pzctiunmente ALTURA MAXIMA : 12 metros
| USOS @ | RESIDENCIAL.Y E#JUE COMERCIALES Usos :  RESIDENCIAL ¥ BAJOS COMERCIALES

OCUPACION DE PLANTA BAJA BO% de la ocupacion total del edificio. OCUPACION DE PLANTA PAJA g0% de la ocupacidn total del edificio)

EDIFICABILIDAD : ©0,65m2/m2 - EDIFICABILIDAD : 0,65 m2/m2

SISTEMA DE ACTUACION:  COMPENSACION SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION SISTEMA OE GESTION ; REPARCELACION ;
g.

OBSERVACIONES : ORSERVACIONES :

@

_Se continua la alineaclidn marcada por el blogue existente plantean-

dose un escalonamiento de las alturas ediflcadas.

UNIDADES DE ACTUACION £ UNIDADES DE ACTUACION

SUPERFICIE: 4,636 m2, | SUPERFICIE: 1.100 m2,
ORDENACION: URA, Definida en planos 6.1 y 7.1 1 ORDEMACION: URA. _
MN® VIVIENDAS: 24 estimadas en base a 50 viv/Ha. N? VIVIENOAS: ﬁ-ﬁatimadas en base a 50 viv/Ha. ;
N® PLANTAS”: CUATRO (B+3) N? PLANTAS : CUATRO (B+3) :
ALTURA MAXIMA : 12 metros ALTURA MAXIMA : 12 metros
Usas ¢ RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES | USoS RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES
OCUPACION DE PLANTA BAJA : BU% de la ocupacidon total del edificlo. LB ARION OE IFLANTA BAUAT: . Bo% A n:upaciﬁn total dal sdificio:
EDIFICABILIDAD :0,65 m2/m2 EQIFICABILIDAD : "0,85 -2/m2
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION SISTEMA DE ACTUACION: COMPEMSACION
SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION : SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION

el
OBSERVACIONES : : OBSERVACIONES :

-Se plantea con las alineaciones marcadas,la formalizacion de la

calle Industria.

M.E.C.D. 2016
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UNIDADES DE ACTUACION

SUPERFICIE: 3.415 m2,

ORDENACION:

NS VIVIENDAS: ( 50 viv/Ha)

N2 PLANTAS : CUATRO (B+31)

-

ALTURA MAXIMA 12 matros

Usos RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES

OCUPACION DE PLANTA BAJA pgox de la ocupacion total.del edificio}

EDIFICABILIDAD : 0,65 m2/m2

SISTEMA DE ACTUACION: ——===

SISTEMA DE GESTION : PReparcelacidn y estudio de detalle.

OBSERVACIONES

_Se marcan solamente las alineaciones exteriores

—Se aplica la ordenanza UR3 en los aspectos no explicitados.

UNIDADES DE ACTUACION

:

SUPERFICIE: 3.818 m2. :

ORDEMNACION: URA., Definido en los planos 6.1 y 7.1

N2 VIVIENDAS: 20 ssatimadas en base a 50 viv/Ha,

NT PLANTAS ! CINCO (44B) ¥ TRES (2+B)

ALTURA MAXIMA : 1% y 9 metros respectivamente

USOS : RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES

e

OCUPACION DE PLANTA BAJA : 0% de la ocupacidn total del edificio.

EDIFICABILIDAD : "0,83 m2/m2

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SISTEMA DE GESTION @ REPARCELACION

UNIDADES DE ACTUACION

ORDENACION: URA. Definida en planos 6.1 y 7.1

SUPERFICIE: 1,589 m2,

M? VIVIENDAS: 20 estimadas en base a 120 viv/Ha.

N® PLANTAS~: SEIS (B+5)

ALTURA MAXIMA : 1B metros

USOS : RESIDENCIAL ¥ LOCALES COMERCIALES

OCUPACION DE PLANTA BAJA : BO% del total ocupado por la edifilcacian.

EDIFICABILIDAD : "1 43 m2/m2.

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION

OBSERVACIONES *

L T
P

CASERVACIONES @

UNIDADES DE ACTUACION |

S)

ORDEMNACION:UR1.A pefinida en planos 6.1 y 7.1

SUPERFICIE:

N® VIVIENDAS:

NE PLANTAS : DOS (B+1)

ALTURA MAXIMA : 0O metros

USOS : RESIDENCIAL

OCUPACION DE PLANTA BAJA : 100%

EDIFICABILIDAD : 0,65 m2/m2.

SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE GESTION :

e

M.E.C.D. 2016

OBSERVACIONES :

-Partiendo de la consolidacién y conservacidn de las viviendas uni-
familidres existentes,se permite la construccion de otras nuevas,
hasta agotar la edificabilidad permitida,en las traséras de las

parcelas.

-Las actuvaciones de esta unidad pueden ser independientes,de rela-

cion con las parcelas existentes sin necesidad de acuerdo con el

resto de los propletarlios.

~Se admite el uso residencial en planta baja.
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UNIDADES DE ACTUACION

| @

SUPERFICIE: 14,570 m2,

ORDEMNACION: PLAN ESPECIAL

N VIVIENDAS: Segin una densidad media de 50 viv/Ha. en todo el

sector.
Nf PLANTAS : Las que marque el P.E.
AL TURA MAXIMA : o " "
UsoS : RESIDENCIAL Y LOCALES COMERCIALES:

——

OCUPACION DE PLANTA BAJA : La que marque el P.E.

EDIFICABILIDAD : 2.83 m2/m2,. media de todo el sector.

SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE GESTION :

A

OBSERVACIONES :

El Plan Especial,propuesto para la Puebla Vieja debard atender a los

siguientes criterios generales:

~Tilenden a la maxima eliminacidn del triafico en su interior consi-

gulendo la peatonalizacidn del mismo.
-Consolidar 1a linea de edificaclones que forman la Tachada en la

plaza del Mercado.
_Marcar las ceslones obligatorias que establece la Ley del Suelo

para los Planes Parclales.

—-Recuperar para la vida urbana,el vie Jo casco de Astillero,revi-
talizdndole y manteniendo al mismo tiempo su identidad formal y

!!plf‘.ill M

UNIDADES DE ACTUACION

ORDEMNACION: URA, Definida en planos 6.1 y 7.1

SUPERFICIE: @632 m2.

Nt VIVIENOAS: 4 estimadas en base a 50 viv/Ha.

N? PLANTAS : DOS (B#1)

= .

ALTURA MAXIMA : © metros

USOS : RESIDENCIAL

OCUPACION DE PLANTA BAJA : 100% del total ocupada por il ediflcacion

EDIFICABILIDAD : " 0,865 m2/m2.

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION

ol B

OBSERVACIONES

Se plantea una ordenaclon de viviendas unifamiliares adosadas, acor-

de con las tipologlas colindantes.

-S¢ admite el uso de vivienda en planta Baja.

UNIDADES DE ACTUACION

URA. Definida en planos 6.1 y 7.1

SUPERFICIE: 1.5186 m2,

ORDENACION:

N? VIVIENDAS: 7 estimadas en base a 30 viv/Ha.

NT PLANTAS : DOS (B+1)

F

ALTURA MAXIMA : O metros

usSos : RESIDENCIAL

—————

OCUPACION DE PLANTA BAJA : 100% del total ocupado por li edificacién

EDIFICABILIDAD :~ 0,63 m2/m2.

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION

UNIDADES DE ACTUACION

UR3. Definida en los plancs 6.3 y 7.3

SUPERFICIE:

ORDEMNACIONM:

NE VIVIENDAS:

Nt PLANTAS : CUATRO (8+3)
-

ALTURA MAXIMA : 12 metros

Usos : RESIDENCIAL Y BAJOS COMERCIALES

i, R

OCUPACION DE PLANTA BAJA : B0% del total ocupado por 1A edificacion

EDIFICABILIDAD : 0,63 m2/m2

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION Y ESTUDIO DE DETALLE

OBSERVACIONES @

Se plantea una ordenacidn de viviendas unifamiliares adosadas,acor-

de con las tipologias colindantes.

-Se admite el uso de vivienda en la planta Baja.

M.E.C.D. 2016

OBSERVAC]IONES :

-Mo se formaliza la ordenaclén,marcdndosesolamente alineaclones a ca-

l1les.

-Deberd cumplir el resto de la Normativa especifica del UR3.

-A los efectos del cémputo de la edificabilidad habrd que descontar

el edificioc que se consolida,
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UNIDADES DE ACTUACION I UNIDADES DE ACTUACION
@
SUPERFICIE: 13.777 m2. ; SUPERFICIE: 4.400 m2,
OROEMNAC ION: URA. Deflinido en los planos 6.3 y 7.3 ORDENACION: URA. Definida en plancs 6.3 y 7.3
N? VIVIENQAS: 08 estimadas en base a 50 viv/Ha, N? VIVIENDAS: 22 estimadas en base a 50 viv/Ha,
N? PLANTAS : TRES (B+2) N? PLANTAS : TRES (2+8)
ALTURA MAXIMA : 9 metros AL TURA ”AIiHA " 9 metros

~

USOS : RESIDENCIAL Y LOCALES COMERCIALES
USUS USOS : RESIDENCIAL Y LOCALES COMERCIALES

OCUPACION DE PLANTA pAaJa : BO0%X de la ocupacidn total de edificio. .
i OCUPACION DE PLANTA BAJA : pgo% del total ocupado por la edificacidn.
. "0,6% m2/m2, ;

EDIFIEABILIUAD : i " i EDIFICABILIDAD : ﬂlﬁﬂ m2/m2.

. COMPENSACION
SISTEMA DE ACTUACION: SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

« REPAR A |
SISTEMA DE GESTION : REPARCELACIOf SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION
CBSERVACIONES : OBSERVACIONES

A e

~-Se establecen dos areas dedicadas a Sistema General de Zonas Verdes
que se enlazan con las del antiguo ferrocarril y la marcada en el

Plan Parcial.

] -Son de cesidn obligatoria y no computan a efectos de densidad y

edif icacbilidad.

| UNIDADES DE ACTUACION UNIDADES DE ACTUACION

@?) T &

SUPERFICIE: 898 m2,

SUPERFICIE: 5.300 m2.

ORDENACION: URA. Definida en planos 6.3 y7.3

ORDENACION: URA.

4 N? VIVIENDAS: 26 gstimado en base a 50 viv/Ha.

N VIVIENDAS:

N® FLANTAS : TRES (B+2)
| NE PLANTAS : TRES (24B)

ALTURA MAXIMA : 0 metros

ALTURA MAXIMA : 9 metros

USOS : RESIDENCIAL Y LOCALES COMERCIALES
USOS : RESIDENCIAL Y LOCALES COMERCIALES

'r CCUPACION DE PLANTA BAJA : BOX de)l total ocupado por la edificacidn.
; CCUPACION DE PLANTA BAJA : 100%
|

EDIFICABILIDAD : "o g8 m2/m2
: EDIFICABILIDAD :

|

5'. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

i SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
;

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION
; SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION

OBSERVACIONES

s

OBSERVACIONES

Existe exceso de aprovechamiento.

’ -S5e marcan las alineacliones y alturas necesarias para el remate de
ento se tomara en

.5 m2/m2.

la flﬁhnﬂl de la calle
relacidn con la ed #PAQRADR PYJLY™ A

‘§a Reglonel do Urbesiume do
Cantebrie, 1n Serhin fuche za-“”l_sal
PUBLICADD ol Belein  E Sncrﬂnlrfq_
oficied do Comtebria de feche ’
26 -AG0 - 88 ﬂl"\

— ]

| M.E.C.D.2016
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UNIDADES DE ACTUACION

SUPERFICIE: 6.038 m2.

ORDENACION: URZ:

NS VIVIENDAS:

Nt PLANTAS :  TRES (842}
L

ALTURA MAXIMA : 9 metros

USOS : RESIDENCIAL Y LOCALES COMERCIALES:

OCUPACION DE PLANTA BAJA : 100% de la ocupacidn del edificio.

EDIFICABILIDAD :

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

OBSERVACIOMNES :

-Sa permite la utilizacidn de la planta baja para su usc como vivien-

da.

“HODIFICADOY El‘lﬂum ‘AL FOLIO 127 .

'—}455

UNIDADES DE ACTUACION

T

E

ORDENACION: URA. Definida en planos 6.2 y7.2

SUPERFICIE: 16.840 mZ.

M? VIVIENDAS: B84 estimado en base a 50 viv/Ma.

Nt PLANTAS : CUATRO (B+3)

-"-LTUHA WIHA. : '12 metrns

USOS @ RESIDEMNCIAL

EDIFICABILIDAD : 0,65 n2/m2

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SISTEMA DE GESTION : REPARCELACION Y ESTUDIO DE DETALLE

ia

F?ﬁiﬁ&it*?*Mi?}a 1333 me By ARk
orbEitacTon - 4t SAERANR2 B3 m.ﬂ“' e e Ol
jfe' pE vivienoas3®E8Sdt .. E-‘ﬁﬂ' o fviv/Ha, -G£ 7 - i
N#IDE ‘PLANTAS PoEERA: . v . - jRA¥R {cxﬁ'éé"laur Ha T e e
ALTURA MAXIMA . omeat en ] 18 m. |

USoS S A "£Y%| RESIDENCIAL. %
SISTEMA DE GESTION: i ' y4| ESTUDIO. DE DETALLE Y

2 *'| REPARCELACION

OCUPACION EN PLANTA -BAJA ¢ ] 100%

SISTEMA DE ACTUACION * “ | compensacién
EDIFICABILIDAD 0,65 m3/m?
OBSERVACIONES :
ORDENACION: Se permite la utilizacién de la Planta Baja para el

uiso Residencial.

VIVIENDAS:
unidad, p
con lo sefialado en los plancos.

La edificiacién se asjtuard en la parte trasera de la
regervande el arbolado existente, de acuerdo

APROVECHAMIENTO DEL SUBSUELO: Mantener el actual correspondiente a
edific

APROBADD por lu (am g 23 Regione 62 1haalime dy

1h-JUR-%1

El Sacratario, |

| b

{entebrle, an Sasldn Teihe

I PUBLICADD = ol Bolatin
Ofidlel de Cancedrin do i‘tth-l

|| 'J":l.l'l:]'l

OABSERVACIONES

Se permite la utilizacién de la planta baja para

(%

uso residensial.

M.E.C.D. 2016

CAPITULO 7.4,- REGQIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE

ART. 7.4.1.- AMBITO

1.-5S¢ considera suelo urbanizable o apto para urbanizar aquel que aparece

como tal en los planos de ordenacion correspondientes.

2.-E]1 suelo urbaplzable se estructura a través de sectores de planeamiento
los cuales se desarrollardn por medioc de Planes Parciales.

1. -Miantras no se aprueben los correspondientes Planes Parcilales el suelo
urbanizable no podrd ser urbanizado,ni podrdn realizarse en ¢l otras

obras diferentes a las previstas en el art. 54.1 del Reglamento de Pla-

neamiento.

4.-lLas Normas subsidiarias prevén el desarrollo de varios Planes Parciales

cuya delimitacién estd detallada en los planos de ordenacién.

ART. 7.4.2,- CESIONES

1.-Los Planes Parciales a desarrollar en el suelo urbanizable deberdn loca
lizar y definir de forma precisa las condiciones urbanisticas de la par’

te unitaria en la que se situara el 10% del aprovechamiento a ceder al

Ayuntamiento.

2..Las Normas ademas de sefalar los sistemas generales correspondientes al
suelo urbanizable concretan la localizacién y dimensiones de aquellos
sistemas locales que se consideran pertinentes para articular entre si

o con el suelo urbano proximo a los distintos sectores.

4.-En los casos en los queé no se define el uso precliso de las dotaciones
sefnaladas en los planos, se entenderd que corresponden a dotaciones ©

equipamientos sin especi?ictr.cuyu uso podrd ser concretado posterior-
stas Normas.

mente con arreglo a los
APROBABO porle (smivda Reglonsl de th

ontebile, an Senkin Tache l Zn 1 U“.. u a

yenfime do
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ART, 7.4.3.- SECTORES DE PLANEAMIENTO

A los efectos de desarrollo del swuelo urbanizable mediante los Planes

Parciales se delimitan los sigulentes sectores:

AU-1.-ZONA RESIDENCIAL 1 . LA CANTABRICA
AU-2.-ZONA RESIDENCIAL 2 . MARISMAS
AU-3.-20A RESTDENCIAL 3 . LAS CACHARAAS
AU-4 ., -Z20NA RESIDENCIAL 4 |, PROSPERIDAD-MARISMAS
AU-5.-Z0NA RESIDENCIAL 5 . CRUCERO DE BOO
AU-6.-Z0MA RESIDEMNCIAL 6 .FINCA DE Ehhﬂﬁ
La Mormativa a aplicar en estos sectores de planeamiento quéda expresada

#n las ordenanzas explicitadas a continuaciéan.

AU-1,- ZONA RESIDENCIAL 1 . LA CANTABRICA

1.-DEFINICION.Comprende los terrenos incluidos como suelo urbanizable o ap

to para urbanizar en la zona de "LA CANTABRICA" y de vocacion residen-

clal.

2, -AMBITO DE APLICACION.El sefalado como tal en los planos de ordenacidn

correspandlentes.

3. -TIPOLOGIA.A definir en ¢l correspondiente Plan Parcial.

4,-USDS. Se avtorizan los siguientes usos:

-El uso predominante serd residencial siendo compatibles 1;5 de ofici-
na,comercio de compra-venta al por menor,espectaculos,salas de reunidn
religloso,cultural ,sanitario,garage-aparcamiento (en planta semi-sota-
no) ,hotelero,instalaciones deportivas y servicios de interés pidblico y

social.Se permite 1la actividad industrial de 1! categoria en situacion B.

como densidad maxima X
: APAQBADD por ls Cam's

{Iﬂh‘l'ﬂ-l,ll'!-'l'llll'lh[!ll‘ ZH - l UH.- H 3

El Secretotio,

{kﬁ\.

5.-DENSIDAD. 40 viv./Ha.
= ‘in Raglonel du Urbanisme do

6.-PARAMETROS REGULADORES
-Nimero de plantas: 4 plantas mids semisdtano

12,40 metro

PUBLICADD on o Beletia
pficiel da Cantebrle do feche

75 -AG0 - 88|

-Altura maxima de la ediflicacion:

T.- CESIONES
-Las cesiones obligatorias, incluyendo las que determina u} Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo serdan las siguientes: '
PRE-ESCOLAR - GUARDERIA...vcvvvrannren ... 1.600 m2,
......... ot s et SR s an (D I

2.320 m2
m2
m2

DEPORTIVO. .. vieveanarrssanssnsaasasss..16.304

ESPACTIOS LIBRES Y ZONAS VERDES..........72.900

-El exceso forma parte de los sistemas generales de equipamientos y espacios libr
B.-DETERMINACIONES SOBRE INFRAESTRUCTURA

-E1 Plan Parcial planteard un punto Unico de vertido orientado a la mar-

gen derecha del Puente sobre la ria de Seolia.

-El sistema de saneamiento serd separativo

1.-DEFINICION.Comprende los terrenos incluidos como suelo urbanizable o ap

to para urbanizar en la zona de LAS MARISMAS y de vocacidn residencial.

2.-AMBITO DE APLICACION.E1 sefialado como tal en los planos de ordenacion -.

corrgspondientes.
- s

J.-TIPOLOGIA.A definir en el correspondiente Plan Parcial.

4.~US0S.Se autorizan los siguientes usos:

-El uso predominante serd residencial considerindose compatibles 1los de
alojamientos piblicos,comercios,oficinas, garages,salas dereunidn y espec
ticulos,hostelerfa y serviclos de interés piblico y social.

Se permite la actividad industrial de 1% categoria en situacidn B.

5.<DENSIDAD. 40 viv./Ha como densidad mixima.

APROBADD por le Cam's'én Regiensl 4o Urbentima do

28-1UN-83

El Secretoria,
T.-CESTONES

~Las ceslones obligatorias incluyendo las que determina el Reglamento de

0.-PARAMET R ADOR
SOERE IR E- =2 Contabrle, en Sealda Tethe

-Nimero de plantas:Splantas mas planta baja (B+%)
PUBLICADD on ol Bolethn

Oficied do Cantabria de leche

25 -AGO - 88|

~Altura mixima de la edificacidn: 18 metros

~Edificabilidad mixima: 0,5 m2/m2

M.E.C.D. 2016

Planeamiento de la Ley del Suelo serdn las siguientes:

EDUCAT IV S 1o T S e i 38.000 m2
SOCTOCULTORALY, v e i St e . 7.470 m2
DEPORTIVO. ....0onn R v N T ....16.838 m2

El Plan Parcial podrd ajustar sus delimitaciones en funcidn de la orde-

nacion.
-El exceso froma parte del sistema general de equipamientos y espacios libres.

B.-DETERMINACIONES SOBRE INFRAESTRUCTURA

-Deberdn realizarse en una primera etapa los viales de conexién con la
calle Prosperidad y el vial periférico paralelo
sibilitara el acceso desde la N-635.

-Realizar lﬂ parte del COLECTOR-CINTURON que esté en e1 ambite del Plan

al f!rruunrril que po-

Parcial.

-El sistema de saneamiento serid separativo.
ALU-1.- ZOMA RESIDENCIAL 3. LAS CACHARRAS

1.-DEFINICION.Comprende los terrenos incluidos como suelo urbanizable o ap:

to para urbanizar en la rzona de "LAS CACHARRAS'" de vocacidn residencial,

2. -AMBITO DE APLICACION.El sefialado como tal en los planos de ordenacion co-

rrespondientes. 2

3.-TIPOLOGIA.A definir en el correspondiente Plan Parcial,aséguriandose la

integracion con la trama urbana definida en las MNormas.

4,-US0OS.Se auvtorizan los sigulientes wvsos:

-El uso predominante serd residencial de vivienda familiar colectiva,
siendo compatibles los de comercio de compra-venta,oflcinas, salas de
reunion y espectaculo (todos ellos en planta baja),hosteleria,instala-
ciones deportivas y servicios de interés piblico y social dotaciones ;
garages.

Se permite la actividad industrial de 11 categoria en situvacion 8.

5.-DENSIDAD. 40 viv/Ha como densidad mazima

6. -PARAMETROS REGULADORES
~N2 de plantas: 4 (B8+3)

~Altura maxima de la edificacion: 12 metros

-Edificabilidad mixima: 0,55 m2/m2

7.-CESIONES

-Las cesiones deberan superar las que determina el Reglamento de Planea-

miento de la Ley del Suelo v ademas:
fheaiﬁn1cumm.sﬁﬂ " para parque piblico junto a las cesiones
obligatorfas para espacios libres(localizado en los planos).
~Cesion del terreno qtﬂeﬁnriu para al ubicacidn de la esta-
cion de bombeo y la é:heria de impulsion.
-Las cesiones se localizardn de forma que se articule la red

de espacio dotacional y libre con lo planteado en las Normas.

B.-DETERMINACIONES SOBRE INFRAESTRUCTURAS

-Aealizacién de la infraestructura viaria definida en los planos.

4D£r1q1r ei'uerfiﬂu de aguas residuales a la estacién de bombeo.
-Sistema de saneamiento separativo.

AU-4, - ZONA-  RESIDENCIAL 4 , MARISMAS-PROSFERIDAD

\‘.Li'l : ¥ a
PR
1.-DEFINICION.Comprende los terrenos incluideos como suelo urbanizable o ap

to para urbanizar en la zona de "MARISMAS-PROSPERIDAD".

2. _AMBITO DE APLICACION.E1l sefialado como tal en los planos de ordenacidn

correspondientes.

= o=

1. _TIPOLOGIA.A definir en el correspondiente Plan Parcial adegurdndose la

L |

integracidn con la trama urbana definida en las Normas,

4.-USDS.Se autorizan los siguientes usos:

-E1 uso predominante serd residencial, consideriandose compatibles los de
alo jamientos piblicos y hosteleria,comercio y oficinas,garages,salas de
reunidn y especticulos y servicios de interés publico y social.

Se permite la actividad industrial de 1% categoria en situacidn B.

5.-DENSIDAD. 40 viv./Ha como densidad maxima.

6.-PARAMETROS REGULADORES

3 (B+2)

~Altura mixima de la edificacién: 9 metros
-Edificablilidad maxima: 0,6 m2/m2

~Numero de plantas:
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S
CESIONES lnos terrenos no incluldos como suelo urbano o 5ue!u-urhnni:ub1e,, de
-5e tendera a superar los minimos legales. acuerdo con los articulos B0 y B81.2 de la Ley del Suelo y 24 del Regla.
~Concentrar las ceslones en la parte inferior del démbito espacial, en co- mento de Flansamiento. .

nexion directa con el Plan de Marismas.
2.-Con earacter general las acciones sobre &l suelo no urbanizible

B.-DETERMINACIONES SOBRE INFRAESTRUCTURAS ; quedaran limitadas por las condicionss que establece el ART. B8 de

-Mealizacion del vial de conexidén con la carretra a nivel intermedio. la Ley sobre Régimen de Suela y Ordenacidn Urbana.

~-Respetar las secciones de red viaria definidas en 1a memoria.

-Slatema separativo de saneamiento.
ART.7.5.2.- USOS PERMITIDOS

AU-3.- ZONA RESIDENCIAL 3

1.-DEFINICION.Comprende los terrenos incluidos como suelo urbanizable o ap Lo nohisehnermLtidon el anclos nn. Urtisnd table; son Jas lgricﬁla:,gnnad!

to para urbanizar en la zona del "CRUCERO DE BOO™

ros y forestales,que deberan desarrollarse en la forma que me jor corres
ponda a su naturaleza.con subordinacion a 1&% necesidades de 1a comuni-

2.-AMBITO DE APLICACION.E1 sefialado como tal en los Planos g8 crashac st dad nacional {Art.1 de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario Texto Re-

correspondientes. fundido Decreto 118/1.973 de 12 de Enero).

3.-TIPOLOGIA .La tipologfa edificatoria serd l1a de vivienda unifamiliar 2.-Oe acuerdo con los articulos 86.1 y 85.2 de la.Ley del Suelo,en el suelo

no urbanizable y con cardcter general no podrdn reallzarse otras cons-

aislada o adosada.
trucciones nue laa deatinadas a: |

4.-USOS.Se autorizan los siguientes usos: a)Explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza y des

tino de la finca en que se asientan y se ajusten,en su caso,a los p%&

-El uso predominante serd residencial siendo compatibles los de comer-
nes y normas del Ministerio de Agricultura,

cio,.oficinas,especticulos,salas de reunidn hosteleria dotaciones y ser-
viclos de interés piblico y social y garages. Se permite la actividad

blConstrucciones e instalaciones vinculadas a la e jecucion entretenimien

industrial,en las mismas condiclones que para URT.
to y servicio de las obras piblicas,

5.-DENSIDAD. 30 viv/Ha como densidad maxima.
c)Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social, que

6.-PARAMETROS REGULADORES hayan de implantarse en el medio rural,asi como edificios aislados des

-MNdmero de plantas: 2
~Altura maxima de la edificacion: 6 metros

tinados a vivienda familiar en lugares en los que no exista posibili-
dad de formacidn de nicleo de poblacidén.Siguiendo el procedimiento pre

visto en el AH1,H!1JUI:I!‘.I gor 1o Com 1'dn Roglons! do Brbenivme do
fees e e

ART. 7.5.3.- USOS Y - EDIFICACIONES FUERA DE ORDEMNACION

-Edificabilidad maxima: 0,4 m2/m2

7.-CESIONES
- de 1 nalad 1 Regl t P : 1
Ademas de las :! aladas en e eglamento de Planeamiento de la Ley de 1.-Las edificaclones existenteren el suelo no urbanizable en el momentp de
suelo se ced a parcela de 1.3500 m2.de espacio dotaci 1 sin espe-
g St uﬂt ndr fap % ml dl i n:: ¢ ﬂt B LA 0 aprobacion de las presentes Normas Subsidiarias se consideraran conso-
ifi . en concepto de sistema genera e equipamiento. :
bk i ; lidadas,de acuerdo con los usos a que estén destinadas y las caracters
AirSi=cONARERIUENCAA B ticas fisicas de la construccidn.
1.-DEFINICION.Comprende los terrenos incluidos como suelo urbanizable o aptn 2.-Para las que gyeden fuera de ordenacion en base a las d!t!;minlclung: de
pSra‘urbanizac en;ls Cinca llamudede;Felicisimo BaNas; las presentes Naormas se permitiran Onicamente obras de mad
e Urhonhims 00

mlilﬂlﬂ?ﬂf_l‘l
Cumtobrle, #n Svin frche 1“1““‘33
pUBLICADD on © bligtin EN Secretorlo,

do Comtabria 40 fiche {}
78 -A50 *Ell Lo\

me jora que no alteren el uso,caracter o v

2.-AMBITO DE APLICACION.E]1 sefialado como tal en los Planos de Ordenacidn co-

rrespondientes. |
ART, 7.5.4.- LICENCIAS EN EL SUELO NO URBANI

J.-TIPOLOGIA.La tipologla serd definida por el Plan Parcial,debiendo ajustarse

a las especificaciones sobre alturas contempladids en el punto 6. 1.-Cuando se trate de edificaciones o construc s en

- el apartado a) del ART.7.5.2. el trimite serd idéntico al sefialado eﬁ
4.-US0S.5e auvtorizan los siguientes usos: las Normas de Tramitacidén,pero el peticionario deberi ademas garantizar’
1-EI uso predominante serd residencial y son compatibles con é1 los de comer- la dotacidn de suministros esenclales (agua,energla elEntrinl...ill eva
cio,oficinas,espectdculos,salas de reunidn,hosteleria,dotaciones y servicios cuacidn de las aguas residuales y el acceso rodado (en condiciones sufi
de interés publico y social.Se permite la actividad industrial de 1% cate- cientes para el acceso de ;uhfnulun especiales - ambulancias,bomberos..)

goria en situvacion B. '
APROBADD porle Com'y Sn Reglonel do Drbonhime 4¢

tomtebsie, en Sesién feche I zB - ] [IH.. E a

PUBLICADD e of Dalotin €l Secratario,
Ofictel de Comebria do loche '

25 -AGC - 88
-N? de plantas:Sarf de viviendas unifamiliares § ria gntr
ésta y la carretera (B+41).El resto tendrd como méximo 3 plantas (B+3).

2.-Cuando se trate de edificaciones de las sefaladas en los apartados b) o

9»~DENSIDAD.40 viv./Ha. como densidad méximx. c) del ART.7.5.2. el trémite de la concesion de licencia serd el sigulen

te:
a) Se Inciari mediante peticion del interesado, en la que constard:

6.-PARAMETROS REGULADORES.

- Datos de identificacion personal

~Caracteristicas de la construccion.
-Justificacion de la vinculacion de la construccién a las obras publi
cas correspondientes o Justififcacion de la utilidad piblica o social

entundiinﬂuqu por obras de utilidad publica o interés social las que

-Altura maxima de la edificacidn: 12,50 metros.

7.-CESIONES.
tengan cardcter de {nfraestructura para uso y servicio de la comoal-

-Cesidn obligatoria,como sistema general,de una franja de 25 metros paralela
dad municipal o constituyan serviclos con destino municipal.Asimis-

a la Ria de Solia y a partir de la 1linea de ciefre,para uso como espacio 1i-
; : mo Justificacién de la necesidad de su emplazamiento en suelo_ no

bre de uso piblico y tipologia de parque lineal.

-Las que sefiala el Reglamento de Planeamiento como sistemas locales. U HAn S aanbe
3 s -Para las viviendas familiares se exigird,ademas del Proyecto,los do-
~Cesion de zona verde (planos) en calidad de Sistema General. s {odad
5.-DETERMINACIONES SOBRE .INFRAESTRUCTURA. cumentos acreditativeos de la identificacion de la finca fprj{.’rp e v
extension,...),as{ como documento registral o declaracidn de las fin
0 compIE LA en froysctatde; Un banLZac Lty cas vinculadas a la explotacion agraria,y licencia de apertura,en 3U

caso,de-las explotaciones agrarias.
CAPITULO 7.5.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

bIEl1 Ayuntamiento informard la peticidn y elevarf el expedients a la
ART. 7.%.1.- AMBITO Comisién Regional de Urbanismo,que lo someterd a {nformacién piblica
con un plazo de 15 dias.

c)A la vista de las alegaciones d -
1.-Se clasifica y delimita como suelo no urbanizable en estas Normas todosn  h it L i1 Lf g il Comialon senauton,
e denegar a ce&ncla,

M.E.C.D. 2016
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J.-Para todos los casos previstos se exigird 1la pertinente documentacidn 2.-AMBITO DE APLICACION.El dmbito de aplicacion queda definidg por las ro-
que acredite la vinculacion de la construccidn,sea data destinada a usos nas SEEEIHﬂIHFEPMﬂ tal en el plano de Clasificacién del Suelo.
ngriculus.ganldernn,Furustales,vlvienﬂa Familiar...o0 fincas independien- ;

IE tes que reunan las condiciones de superficie que se nafahleéen en estas 3.-REGULACION DE USOS Y APROVECHAMIENTOS
E Marms: ' a)Se permiten los usos agrarios actuales y los residenciales asociados

ﬁ a2 los mismos,quedando !upre:amente prohibidos los ususrtsideﬂciulaain
E ART. 7.5.5.- CONDICIONES OBJETIVAS DE MUCLEO DE POBLACION dustriales,almacenes y expasiciones . ,discotecas,depdsitos de automovi-
: les,pistas de conduccidn.

h 11-A los efectos y a tenor de lo dispuesto en los articulos 6.6 y 93.C del

i Reglamento de Planeamiento sobre las condiciones objetivas del nicleo de : blPara las construcciones permitidas de uso agricola-ganadero regirdn
ﬁ poblacién en el suelo no urbanizable,se cun!idurlri que existe posibili- las siguientes normas:
% dad de formacicon de nicleo de poblacion: -Parcela minima: 10.000 m2
]; alCuando se realice una parcelacidn que tenga como objetivo una urbani- ~-Acceso directo a caminos !
; zacidn o conjunto de viviendas unifamiliares en parcelas alsladas o -Altura maxima: ﬁ mgtrnssﬁnrre:pundlente a dos plantas
% adosadas,con un entrongque comin a la red viaria,suministro de agua y -Edificabilidad: 0,015 m2/m2 (vivienda).Ademds las instalaciones da
| energia eléctrica o red de saneamiento y sn general servicios comunes. uso agrario.
b)Cuando en un radio de ‘100 m. en torno al emplazamiento pretendido ~-Retiros minimos:
para la nueva edificacién o parcelacidén exista o se forme un grupo de i .10 metros al limite de parcela con colindants
'? viviendas con densidad superior a cuatro (4) viviendas puf Hectdrea. .10 metros al borde una via piblica

| -Deberan constar con dispositivos para la evacuacién de aguas residua
ART. 7.35.6.- CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE

les y su depuracidn y los estercoleros se ajustarén a la normativa

especifica (ART 10.2.5).
A efectos de estas Mormas y de acuerdo con un tratamiento co-

herente del suelo no urbanizable se consideran las siguientes catego-

rias:

ART.7.5.9.- NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-AMBIENTAL - (NUP-B)

MU .-NO URBANIZABLE DE REGIMEN COMUN
NUP-A.-NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA- RO
MUP-B.-NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-ampkERUFA00 o o Belsria

1.—DEFIHICIGM.Hn¢mutiva aplicable a los terrenos del término municipal que

constituyen Areas de equilibrio frigil o de alto valor paisajistico y
ambiental y que determinan la necesidad de impedir actuaciones que pue-

: dan per judicar los valores naturales.
ART.7.5.7.- NO URBANIZABLE COMUN -({NU) J =

2.-AMBITO DE APLICACION.El dmbito de aplicacion queda definido por las zo-

| 1.-DEFINICION.Normativa aplicable a los terrenos del término municipal ,conti- nas sefialadas como tal en los planos de Clasificacién del Suelo.
guos al perimetro urbano, que tienen un uso mixto agroganaders pero que
no son susceptibles de una proteceldn especilfica. 4. _REGULACION DE USOS:
-Con caracter transitorio se autoriza el usp agricola,ganadero o fo-
2.-AMBITO DE APLICACION.El &mbito de aplicacidn queda definido por las zo- restal siempre que no represente una alteracidén o amenaza de las condi-
nas sefialadas como tal en el plano de clasificacidn del svelo. clones naturales de la zona.

~Quedan expresamente prohibidos los usos o concesiones en estas zonas
J.-REGULACION DE USOS ¥ APROVECHAMIENTOS

que supongan:

A.Cualguier tipo de asentamiento permanente en el imbito de aplica

1}Se permiten los usos agricolas (cultivos labrados, invernaderos,...),ga cldn.

naderos (ganaderia estabulada,establos,silos...ete] o forestales [re- B.La formacién de desmontes o terraplenes que desfiguren la topogra

poblaciones) vinculados directamente a 1a explotacidn del terreno en fia y forma del paisaje.

que se implantan. C.La colocacion de carteles o anuncios propagandisticos.

-Las construcciones deberin justificarse en base a necesidades e:cluii D.La alteracidn de elementos naturales,vegetales o acuéticos que

vamente agrarias.Su autorizacidn no 1leva implicita la necesidad de supongan una modificacidn regresiva del equilibrio natural.

una parcela minima, E.Instalaciones que perturben el valor paisajistico o ecoldgico

~Deberdn constar con dispositivos para la evacuacidn de aguas residua

les y su depuracidn y se ajustardn los estercoleros a la normativa

de estas Areas.

F.Modificacidon de la flora y fauna existentes.

sefialada en las normas de proteccién (ART.10.2.5). G.Los vertidos directos a la ria sin depuracidén previa.

~Se ajustardn a las normas sobre retiros definidos en el punto b}, tan H.La modificacién del borde natural de 1a ria considerando como

to en el caso de construcciones permanentes como temporales(invernade , borde natural el definido en 1la concesidn original.

ros...etc}, I.E1l dragado indiscriminade sin un estudic previo de impacto.

-Quedan prohibidas lnt_FrIﬂJfE ‘agroindustriales intensivas en naves

industriales sin tierra y cnn un censo superior a las.5.000 cabezas de E]l aprovechimiento edif catoris serd nulsl

Ve s 490 cabezas en lanar Y[ R% 0 SniNacunaia. pEncARe ~Se promoverd un Plan Especial de Proteccidn del entorno de las rias de

LY #
Solia,Tijero,Astillero,Carmen {(Boo) en colaboracidn con otros munici—
blPodrd autorizarse la construccion de viviendas unifamiliares asocladas

2 la explotacion agraria siempre que no T ormre e t—
; APRQDADD perle (cm 1 iy Regional'ds Uetrat e ds
nucleo de poblacidn y se ajusten a las sfnuiantes normast+ ;

~Parcela minima: 5.000 m2 il

plos afectados.

TITULO 8.- NORMAS DE PARCELACION Y REPARCELACION

fﬁccean directo a caminos.
=Altura maxima: 6 metrn:.cnrresnundlente,1'ﬂﬂt“ﬂ?{ﬁf!!
~Edificabilidad: 0,06 m2/m2

Art. 8.1.- LICENCIAS DE PARCELACION

-Retiros minimos: 1. Se considera parcelacion urbanistica la division simultinea o LT

10 metros al limite de parcela con eolindante. cesiva de terrenos en dos o mas lotes «con el fin de constituir la ba
- 10 metros al borde de una via piblica. se para la conftruccion y consolidacion del desarrollo urbano en sus

distintas actividades y usos.

G152 admiticdn talleres y almacenes familiares en planta baja de la vi-

vienda en una misma adificacidn en las condicliones anteriores. 21818 podrin realizarse parcelacioness urban{sticas en 1as zonas ca
G ' lificadas como Suelo Urbano por las resentes Hﬂrmas Subsid ias
ART. 7.5.8.- MO URBANIZABLE OE INTERES AGRICOLA-GANADERO. (MUP-A) P P bsidiar y :
en el Suelo Urbanizable,una ver aprobado el Plﬁmpﬁﬁgmhwmiwnmi“ﬁ
1.-DEFINICION.Mormativa aplicable a las tonas naturales de produccidn agri- - -- diente.
cola o ganadera que constituyen reservas necesarias para el equilibrie ' ' =
Productivo en la economfa rural. 3. Toda parcelacion urbanistica quedara sujeta g o) ds en@baie de fehe

M.E.C.D. 2016
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4. Se consideran parcelas indivisibles las dete*ﬁm@muﬂ

a fin de constituir fincas independientes, de acusrdo con las 5iguitﬂ

tes condiciones:

a) En Suelo Urbano:

-Las parcelas destinadas a usos residenciales,comerciales o
mixtos,tendrdn una superficie y una longitud de fachada ma-
yores o iguales a las establecidas como minimas en cada una
de: las Ordenanzas definidas en estas Normas Urbanisticas,

Ademas deben tener acceso a través de una via piblica o pri
vada con ancho superior a 6 metros y sus caracteristicas

gedmetricas permitirdn inscribir una circunferencia de did-

metro mayor o igual a g metros.

~En parcelas destinadas a usos industﬁiales,tendrin una su-
perficie minima de 500 m2, y unas caracteristicas geométri
cas que permitan respetar las condiciones de retranqueo im-

puestas en las Normas.

b} En Suelo Urbanizable,los Planes Parciales deberdn establecer ex -
presamente las condiciones de parcela minima,de acuerdo con lallcarai
‘teristicas de la edificacidn propuesta,y de los usos pormenorizados.
e) Tanto en Suelo Urbano como en el Urbanizable las parcelas con uso
actual ,o propuesto por el Plan Parcial correspondiente jasimilable a
equipamientos y dotaciones (docentes,sanitario,etc.) o a las insti
tucionales, tendrdn una superficie minima adecuada a la actividad a
que se destine,de acuerdo con la leginlaciﬁn especifica vigente , en

funcidn de la escala,tamafio o intensidad,del uso (nimero de aulas,ng

mero de camas,dtc)

d} Asimi;mn,s:rin parcelas indivisibles aquellas en las que ,con re

lacién a las minimas sefaladas se den las circunstancias gel Art.

05 de la Ley del Suelo.

5. Se considera ilegal,a efectos urbanisticos,toda parcelacion que
sea contraria a lo establecido en estas Normas Subsidiarias, y los

correspondientes Planes Parciales que se aprueben al amparo de las

mismas.

6. En Suelo no Urbanizable,protegido o no, no se podrdn realizar par
celaciones urbanisticas.En las segregaciones y divisiones no podrin
efectuarse fraccionamientos.en contra de ![vlmhrﬁ‘;qﬁ,ﬁn:,-;ﬂiiﬂnmw“,m s

cién agraria (Art., 85.4. de la Ley del Suvelgi

Art. B.2.- REPARCELACIONES

1. Se entendera por reparcelacién,la agruphcrom—detircas tomprendi-
das en un sector o unidad de actuacidn,para su nueva division ajusta
da a las Narmaajhnn ad judicacion de las parcelas resultantes a los

interesados,en proporcion a sus respectivos derechos.

2. Para las acciones de reparcelacion,serd obligatoria la redaccién y

aprobacién del correspondiente Proyecto de Reparcelacidn.

3. En todo caso,se 5egu1rin los procedimientos establecidos en el Ti

tulurIII del Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.

4. Podran realizarse Proyectos de Reparcelacion en los casos siguien

tes:
- Se admiten acclones de reparcelacidn en aquellas zonas del Suelo

Urbano no incluldas en E. Detalle.

- En las zonas incluidas en el Estudio de Detalle se permiten accio—
nes de FeparEEIaCién como consecuencia Y desarrollo de los estudios

de Detalle.

- Al amparo de los Planes Parciales que se redactan para el desarro-

1lo0 del Suelo Urbanizable.

5. Una vez iniciado el expediente de reparcelﬁcién de acuerdo con el
Art. OB de la Ley del Suelo,quedardn suspendidas,sin denla?acinﬁ pre
via,la concesion de licencias de parcelacion y edificacién en el dm-

bito del sector o unidad de actuacion.

M.E.C.D. 2016

6. Podri imponerse con cariacter obligatorio la reparcelacion ademis

de 1o sefizlado en el 4.- Cuando para la construccion de los tipos edi

ficatorios previstos sea necesaria 1a rectificacion dé limite o apli
caciones de parcela de las comprendidas en zonas urbannsﬂunqq“1;nmﬁﬂ;'qhﬁ

y no urbanirables. 2 e

B

Art B8.3.- VINCULACION DE TERRENOS

A.- PARCELAS AGOTADAS POR LA EDIFICACION

1. En el caso de que la edificacion agote la midxima edificabilidad
prevista en las ordenanzas,Kla superficie total de esa _parcela serd
vinculada a dicha construccién y no permitirda en ella otro tipo de
actuacion diferente a jardines, Juegos Infantiles,viales de acceso ,

aparcamientos estc.

2. En el resto de la parcela no se permitiran Eﬂ!ficacinne: que Su-

pongan un aumento de volumen.

3. En ‘estos terrenos no se permitirid segregacidén alguna y su condi-

cién de "agotados' figurard expresamente en el proyecto,y en la es -

'.l "_'_I = . 1k at
P PN T i TNy T e g

eritura publica de propliedad,previa comunicacion expresa del Ayunta-

miento al Notario y el Registro de la Propiedad.

B.- PARCELA NO AGOTADA POR LA EDIFICACION

1. En el caso de que la edificaclon no agote la edificabilidad pro -
puesta se definird la parte dcila parcela vincyladn a dicha edifica-

cion.Para ello serd de aplicacion el apartado anterior.

2. En el resto de la parcela podrd hacerse segregacion siempre que en
ella sea posible el ejercer sus derechos de volumen manteniéndo las
alineaciones y alturas definidas en las Normas.En caso de ceslon de

Uso Eﬁbli:u éstas deberdn efectuarse con la primera edificacion cons

truida en la parcela.

TITULO 9.- NORMAS DE GESTION

CAPITIAO 9.1.~ GESTION DEL SUELO URBANO

Art. 9.1.1,.- FORMAS DE GESTION

A efectos del d€sarrollo de la gestion de estas Normas en el suelo ur

bano se establecen diferentes formas de gestion:

- Concesion directa de licencia caso de que el terreno sea un solar en
las condiciones establecidas en la Ley del Suelo en cuanto a las cesio-
nes, ' urbanizacion y obligaciones de los propietarios de suelo urpano

este respecto.

- Elaboracion de un P.an Especial (Casco antiguo de Astillero)

- Elaboracion de Estudio de Detalle.

- RAeparcelacion en los dmbitos de actuacion d:fintdu§ en las Normas.

- Reparcelacién en poligonos cerrados de nueva creaclion a iniciativa de

la Corporacion municipal.

- Permutas de terremo con suelo urbanizable entre particulares y Ayuntd

miento. ; . R,
- Reparcelacion discontinua y voluntaria
- Expropiacion

— Realizacion de Proyectos de Urbanlizacion.

- Convenios con los proplietarios
Art. 9.1.2.- REPARCELACIONES

1. En estas Mormas se delimitan diferentes poligonos en los que se plan
tea la realizacién de un proyecto de reparcelacién,a efectos de reorde-
nacidén del dmbito del poligono,en base a las determinaciones de las Nor

mas.

2. En estos poligonos a reparcelar serdn de especial aplicacidn las e5-

pecificaciones sobre REPARCELACIONES sefaladas en estas MNormas.
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3. A iniciativa municipal se podrin plantear nuevos poligonos de actua-

cién con incorporacidn de la correspondiente reparcelacidn.

Art. 9.1.3.- PLANES ESPECIALES

1, Las Normas plantean de forma especifica la necesidad de realizar un
“PLAN DE REFORMA Y REHABILITACION DEL CASCO ANTIGUO DE ASTILLERO"™.

2. Con independencia de esta determinacion espec{fica podrén realizares
a iniciativa municipal otros planes especiales, entre los que se aconse ja
el PLAN ESPECIAL DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO.

3. Podrdn realizarse asimismo Planes Especial’;ﬂﬁg+ngﬂgg ;nfTItiiFUELuz*‘__

ras basicas,equipamientos.....etc.

Art. 9.1.4.- PERMUTAS CON SUELQO URBANIZABLE '

-—

1. El Ayuntamiento dispondrd en el suelo urbanizable el suelo edificable
obtenido como resultado de las cesiones del 10% obligadas por 1la Ley

del Suelo para los Planes Parciales.

2. Con este suelo edificable se podrin promover permutas con parcelas del

suelo urbano calificadas como dotacionss o espacios iibres.

Art. 9.7.5.- REPARCELACION DISCONTINUA Y VOLUNTARIA

1. En estas Normas podrd instrumentarse la "reparcelacidn discontinua y
voluntaria" contemplada en el ART. 78.3 de 1la Ley del Suelo (Reglamento

de Cesion).

2. Se aplicard en los términos conceptuales explicitados en la Memoria

de estas Normas,

J. E1 procedimiento para la reparcelacidn seri el siguiente:

- El acuerdo para la reparcelacion lleva Implicito el sefialamiento del

momento de su e jecucidn,de acuerdo con el ART. 124 de la Ley del Suelo.

- Los hrnpietarins presentarian al Ayuntamiento propuesta escrita de, la
reparcelacion para la previa aceptacidn por el Ayuntamiento de los te -
rrenos que se ceden,acompanada de certificado registral sobre 1la titula
iridad de ambos ;-de libertad de cargas de los sectores afectados . Una
ve: aprobada la propuesta por el Pleno se formulari la escritura publi-
ca,tal como dispone el ART. 115.1 del Reglamento de Gestidn previaments

a su aprobacion inicial.

- E1 Pleno podra rechazar la propuesta si no se considerase adecuada la
cesion de suelo o edificios aportada,en el caso de que no estuvieses ex—
presamente previstp en las Normas,o si,con base.en los criterios de gs-
te no se pueden autorizar las condiciones de edificabilidad resultantes

en sSu caso,cuando se planteen solo como optativas.

~ Trasla aprobacidon infcial el expediente se sometersi a informacion pi-
blica durante 15 dias, y una vez cubierto el trimite se aprobard a to -

dos los efectos a su aprobacidn definitiva.

Art, 9.1.68.- REPARCELACION ECONOMICA

LY

1. En las Normas podri instrumentarse la refirc}laﬂﬁﬂﬂﬂ%lﬂa

nizaciones sustitutorias) .ontemplada en & ] AR e e Tl o B it e e emmtis 4

de Gestién. i

2. Se aplicard en los términos conceptuales explicitados en la Memoria

de estas Mormas.

3. El procedimiento serid idéntico al sefalado para la reparcelacidn dis

“ontinua y con las condicliones indicadas asimismo an estas Normas.
CAPITIAO 9.2.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 9.2.1.- FORMAS DE GESTION

1. A efectos de la gestion en el suelo urbanizable se establecerd la si

Quiente

forma de gestidn:

M.E.C.D. 2016

= Elaboracién de Planes Parciales en los diferentes sectores del suelg

urbanizable

- Elaboracidon de Estudios de Detalle en las unidades de actuacidn defi-

nidas en los Planes Parciales.
- Reparcelacidn ébligatoria en los sectores de urbuniinhle-

.rt, 9,2.2.~- SISTEMA DE ACTUACION

- E1 Sistema de actuacidn que se utilizard en cada Plan Parcial sard de
terminado por el Ayuntamiento al comenzar la tramitacidn del mismo y u:;
vez oido el parecer de los propietarios afectados.

TITULO 10.- NORMAS DE PROTECCION

Y e

CAPITULO 10.1.- PROTECCION DE LA RED DE Combrogosdepyuee™ "=,

Art. 10.1.1.- SISTEMA VIARIO

1. En el Eiuteﬁi.de carreteras se establece una reserva de proteccion.
Los tramos de carreteras no incluidos en el Suelo Urbano o Urbaniza -
ble,no se regulan especificamente en estas Normas ,debiéndose ajustar

a las determinaciones de la Ley de Autopista,ley de Carretiéras y a

lo dispuesto en los Proyectos especificos que se aprueben.los reti -
ros de la edificacidn respecto a la "arista exterior de la calzada"

deberan ser como minimo de:

a) Avtopista...... Vrssas i s ssnessssnsanses B0 matros
b} Carreteras Nacionales......... srvrssnss 25 metros

cl = Comarcales......civvsusia-a 1B matros

Esto es aplicable tanto a las carreteras a cargo del Mi-
nisterio de Obras Publicas y Urbanismo como de la Exma Diputacidén Pro
vincial (Art. 37. 12 22 ée la Ley de carreteras de 19-12-1.974),

2. En los crUtﬁs entre dos vias de la red bisica situados en suelo ur
banizable o no urbanizable,la edificacidn de nueva planta no podré in
vadir el drea suplementaria de proteccidn de cruces definida en cada
esquina por las alineaciones oficlales de las vias olos limites de
las zonas de servidumbre y proteccidn cuando existan,y por la cuerda
que una los puntos de tangencia de una circunferencia de diez metros
(10) de radio.No obstante,cuando una de las vias tenga una anchura in
fe;iar a doce metros(12),el radio de la circunferencia podra reducir

se a ocho metros{B).

J. En los Planes Parclales o Especiales o, en su caso, en los Estu -
dios de Detalle referidos a suelo urbano,precisard la forma de los
chaflanes y, salvo razones Justificadas en contra,en los cruces situa
dos dentro de sectores de manzanas regulares o sensiblemente rectan-

gulares,las esquinas s= resolverdn obligatoriamente en chaflén a cua
E ]

renta y cinco grados(45%) .

Art. 10.1.2.- SISTEMA FERROVIARIO

1. En una zona de J metros a uno y otro lado del ferrocarril sola
se podrén construlr muros o cercas de parcela,pero no fachadas que
tengdn aberturas o salidas sobre el camino (Art. 3¢ Ley 23 Noviembre

1.877).

2. En cualquier caso se necesitard la autorizacién del MOPU y de FEVE
o RENFE en su caso como requisito previo a 1a licencia oara toda cons
truccion,apertura de zanjas,plantac ﬂmﬂgﬂﬂ'hﬁ!"?&“mﬁﬂj_
zar a menos de 20 metros a cada ladttunmwll ZI&H}H‘H_WII
32 Ley 23 Noviembre 1.877). e

fo

3. Las distancias anteriores se conlhr@dt o388 reﬁﬂlnun TA¥Eior

los taludes del terraplén de los rth-ﬁan-diﬁtfdnndv-in-nup-ninn__Ja

los desmontes y desde el borde exterior de las cunetas.A falta de es

ti se contardn desde una linea trazada a metro y medio del carril.

ARt. 10.1.3.- PROTECCION RED ALTA TENSION

1. En las lineas de alta tensidn,en el caso de tendidos aéreos, debe-
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ran respetarse las servidumbres y la prohibicidn de construir a me -

ncs de 5 metros del conductor.

- La servidumbre de paso de energia electrica no impide al duefio del

predio sirviente cercarle plantar o edificar en El.dujun&h a salvo

dichas servidumbres.

- En todo caso queda expresamente prohibida la plantacidn de drboles
o construcciones de edificios e Instalaciones industriales en la pro
yeccion y proximidades de las lineas sléctricas a tenor de lo esta-

blecido en el Reglamento de linea de alta tension de 28-11-1.968.

—~ Editicios y construcciones: 3,3 'ﬁgé‘“ metros,con un minimo de 2 me

tros. "

~ Bosques,irboles y masas de arboladeo: 1,5 —qga— metros con un mini-

mo de 2 metros.

{U= tensidén compuesta en Kv}.

— En las lineas f#reas se tendra en cuenta para el computo de estas

distancias la situacidn respectiva mis desfavorable que puedan al -

canzar las partes en tensién de 1a linea y los dArbecles,edificios ‘xﬁ

instalaciones industriales de que se trfta-énnanl:n_dal_uinigtgpig de~

Industria de fecha 20-10- 1.966).

CAPITLLO 10.2.- PROTECCION AMBIENTAL

et - - ]
Art. 10.2.1.- PROTECCION CONTRA LA cmr&x&rcﬁhﬂrﬂc&stnxu

Las industrias fabriles que debén ser consideradas como

peligresas,insalubres y nocivas,de acuerdo con las d:terminacinnes es

tablecidas en el Art. 32 del Reglamento de Industrias multstas insa-

lubres nocivas y peligrosas (Decreto de 30 de Noviembre de 1.961)que
estén emplazadas a menos de 2.000 metros de los nocleos wrbanos de-

berin utilizar las medidas correctoras necesarias parsz evitar la po

jucidn sobre estos nicleos de poblacion.

En relacidn con ias actividades molestas deberan tener-
se en cuenta en la cnnceslén'da licencias que las chimeneas,vehiculos
y otros componentes de la industria que puedan producir elementos po
luzionantes deberdn dotarse inexcusablemente de los elementos correc

tores necesarios para evitar la contaminacion de los nucleos urbanos.

Art. 10.2.2.- PROTECCION CONTRA RUIDOS Y VIBRACIONES

-

Se precisa autorizaclidn previa a la concesion de licen-
cia por parte del Ayuntamiento para las instalaciones productoras de

ruildos y vibraciones,como grupos electrogenos,motores fijos,airacion

calefaccion,refrigeracion,etc.

Se deberd tener en cuenta el nivel sonoro maximo admiti-

do para las industrias ubicadas en cada sector segin sus respectivas

categorias.

Art. 10.2.3.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

1., La instalacidon de actividades que exi jan la utilizacion de mate -

rias primas {nflamables 0o explosivas se prohibird en locales que for

' men parte de edificios destinados a viviendas.

9 Los locales destinados a depdsitos de peliculas,industrias,insta-
laciones petroliferas,garajes y estaciones de servicio deberdn ate -
nerse en cuanto a su localizaclon y proteccion a lo dispuesto en el

Reglamento de Actividades Molestas,nocivas,insalubres y peligrosas.
1, Los centros de gases envasados se ajustardn,en lo que se refiere.

a las condicionreas de su ubicaclon,a lo dispuesto en la O.M., de 23 de

Mayo de 1.961 del Ministerioc de Industria.

4, Las instalaciones eléctricas se thnhmh-ih?ﬁi?ﬁ'ﬁii?mﬁﬂhiﬁﬂ.,l,.4
’ : Mo
de 10 de Abril de 1.949,

Art: 10.2.4.- PROTECCION DEL FAIEA.J!

M.E.C.D. 2016

1. No se concedera la aprobacion a EEEE‘thnfprgjzr{p‘n atto huu 51-

ponga la destruccion,deterioro o desfiguracidn del paisa je.

2. Cualquier actuacién que pueda alterar el equilibrio ecolagico o la
configuracion topografica del territorio deberd presentar un estudio

de impactos previec a la concesidn de la licencia.

3. Serdn objeto de concesion de licencia ademids de las construcciones
autorizadas en estas Normas,los movimientos de tierras,las parcelacio

nes o deslindes de fincas y la tala de idrboles para cuya concesion de

bera presentarse un proyecto de reposicion.

4. Dentro del municipio .,en las zonas grafiadas como P.A. queda

prohibida la supresidon del arbolado existente.

Art. 10.2.5.- ESTERCOLEROS

1. En las zonas del suelo urbano en que, por su ordenacion especifica,
se permitan instalaciones agroganaderas como cuadras,corrales,esta-

blos y vaquerias, éstas deberdn ajustarse al Reglamento de Actividades

Molestas,Insalubres, Nocivas y Peligrosas,

2. Por razones de sanidad amblental y estética urbana se prohibe ex-

presamente el emplazamiento de estercoleros al aire libre o el acoplo

de detritus ganadero en las zonas incluidas en el suelo urbano.
3. Las normas minimas que deben cumplir los estercoleros son las si-
guientes:

- Completo aislamiento del exterior.

- Perfecta interconexion con la red de alcantarillado,con
un aistema previo y particular de desbaste a base de reji
lln:_y recintos que impidan la entrada a la red de masas
solidas inadmisibles.

- Suficiente dotacion de agua para regur,limﬁinr y con -
seguir la oportuna dismroséso e P dﬂﬂﬂﬁﬂl:ﬁmqfftﬂ

por la red.

A

Art. 10.2.6.- PROJTECCION DEL inmmm.ﬂﬁhpmmm PUBL 1CO

1. Aplicable a las zonas de dnm!ﬁIE_EﬁETttﬂ_Eu?f fuqcrﬁn gs garpn-

tizar dicho dominio y preserva de la ocupacién,el suelo necesario
para el establecimiento de las servidumbres sefizladas en la Ley de

Costas y preservar las franjas contiguas al mar de la dpropiacién

privada.

2. E1 ambito de aplicacién serd definido por los organismos compe-
tentes que establecerdn las regulaciones,servidumbres y concesiones

que =efala la legislacidén vigente y que quedardn incorporadas al Pla

neamiento.

Y

4. Las construcciones y urbanizaciones que linden con la zona mari-
timo-terrestre precisardn del deslinde correspondiente de esa rona.

No podri exzpedirse ninguna licencia de obras sin el deslinde aproba-

do por el Organismo competente.

4. En todas las urbanizaciones que linden con 1; zona maritimo-terres
tre la zona de servidumbre de salvamento de 20 metros a que se refie
re 8l Art 42 de la Ley de 26 de Abril de 1.969 (Ley de Costas)deberd
destinarse a espacio libre de uso publico.En el caso de predios par-
ticulares serd necesario para edificar en esta zona,la auturizaﬁéﬁﬂ
de 1a Comisidn Regional de Urbanismo como requisito previo a la licen

cia,ademas de las autorizaciones de la Ley de Costas.

5. Se permiten los usos agricolas y forestales,y aquellas instalacio
nes de utilidad publica:seguridad,defensa nacional y conceptos nnilg

gos que hayan de situarse necesariamente en estas zonas.

8. La tolerancia de uso agricola y forestal no supone derecho a apro
vechamiento edificatorio que sera nulo en toda la zona.Asimismo la
i il ]

propiedad de suelo comprendido en esta zona no prestard derecho a con

tabilizarlo en ¢l aprovechamiento del suelo contiguo.
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7. Los vertidos deberdn cumplir la normativa especificada é&n las Mor

mas de urbanizacion (Red de saneamiento).
CAPITULO 10.3.- PROTECCION DE CONJUNTOS Y ELEMENTOS DE INTERES

Art. 10.3.1.- CATALOGACION

Se catalogan a efectos d

AP DO por te (omivdn Ragionel de Urfenisme ds

considera que en su totalidad o parcjalmente tienen |[omaspecto—tigd
Contobrie, en Sesién feche -l lIN- B

o pintoresco o un marcado valor histqrico,artistico

FHEL'IEMJU en ol Boletia  El Secreterio,

or formar parte de un patrimonio cultur eb rvar =
P & £ on I?m-f:ﬂﬁ?ﬂ N B A G

servarse de impactos que desvien su ifqrerés: i

Se dividen en 3 catugurilJ?‘ i

1.- Edificios de interés: Son edificios aislados que, por
su inter€s arquitectonico,histdrico o artistico deben
ser catalogados como elementos monumentales a prote-

ger.

2.- Con juntos de interés:Estian formados por agrupaciones
de edificios en los que la globalidad del conjunto ur
bano tiene un inteirés histdrico,artistico o monumen-

tal (Entorno plaza del Mercada).

J.- Elementos singulares de interés:Los incluidos en el

catalogo.
Se procurara no alterar el peculiar caricter de estos ele
mentos para lo cval se deberdan cumplir las Normas especificas que se

sefialan.

Art. 10.3.2.- PROTECCION PARA LOS EDIFICIOS DE INTERES

1. Obras de Reforma: Los edificios catalogados ne podrdn ser demoli

dos ni total ni parcialmente,admitiéndose en ellos obras de mejora

procurando conservar todos los elementos que dan caricter al edifi-
cio,siempre de acuerdo con la Ley de Patrimonio histdorico-artistico.
Las parcelas e:.lua que se& encuentran ubicados quedaran como terre-
nos libres de edificacidon y no podran segregarse del edificio,salvo
que quede expresamente planteado asi{ en las Mormas dentro del con -

junto de intervenciones planteadas.

2. Demoliciones:Casuc de producirse la ruina fisica del edificio po-

dra efectuarse su demolicion parvial orocediendose con posterioridad
AR BUBADDRt] 8 e D 8 dgios! setlaRAndope

idénticos materiales a los sustitu]domobie, inSesidn feche

A su reconstruccion devolviegndolo

3. Instrumentos legales: A los en:!il'ﬂlrhlﬁh'l!l'!dlhdus lesHHri de df’li

L
= M-

cacion.

a) E1 Art., 59 de la Le; del SUEIO &IT cUANCO " vriereeio-

nes tributarias.

b) E1 Art. 132 de la Ley en cuanto a cooperacion y sub-

venciones por parte de la Administracidn.

c) Demdas beneficios que otorguen las Leyes a este tipo de

Fincas.

Art. 10.3.3.- PROTECCION PARA AGRUPACIONES DE INTERES

NORMAS ESPECIFICAS PARA EL PLAN ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO A DESA -
RROLLAR POR ESTE CON MAS DETALLE SEGUN LAS ZONAS

1. Edificios de nueva planta: Deben ajustarse al estilo tradicional

del casco antiguo no halldndose esta condicidn en contradiccién con
la aplicacién de las tendencias y normas actuales de la arquiteqtura.
Ouedan prohibidos los edificios sobre pilares no cerrados exterior-

mente .

2. Tejados: E. tipo de cublerta serd el existente aconse jindose la te

s34 drabe u otros tipos de teja de color y textura similares.Se pWf-

o
hiben las cublertas de fibrocementos,aluminio,pldsticos pizarra y de-°

mA s materiales que desentonen con el conjunto.

M.E.C.D. 2016

"-I L]

J. Huecos: Se recomienda conservar las proporciones,formas y tipo de
carpinteria tradicionales en la zona donde se vaya a realizar la-.nue
va casa.No se debe usar como norma general las persianas enrrolla :
bles ni los cierres metdlicos,ni se deben colocar en los balcones an
tepechos de f&hriﬂas.Estus.En caso de existir ,deben tener unas prn:

porciones y aspecto que no desentonen con los del resto de la zona,

4. Materiales de fachada: Serdn los corrientes del entorno,en caso de

que predominen los edificios con fac

s tonos ocres
A It
* que us?JF::'L.I{I:TF "SEHMEHH!’“!JH

puede usarse el ladrillo visdto,siempr
el ambiente general.
En caso de que el color dominante se; @#"E!Eﬁdﬂ'Elﬂﬂiﬂriﬂkiuikﬁﬁp 20’

lo podra usarse si estid pintado lueg ,PMHHFFH‘!'!"“'_ =

5. Medianerias: Las paredes mEdiEﬁEF%!ﬁnu?_ﬂﬂfﬂfﬂ-ﬂi;ﬂfﬂ‘u;iqg£n_ﬂug

que sea provisionalmente,se revocarin o cubrirdn de materiales que

armonicen con los de la fachada y con el aspecto general de la pobla
cion,Se prohiben en las mismas los tendidos can cemento bruriido y e;
asfalto u otros impermeabilizantes bituminosos al descubierto.

6. Revocos: Oueda prohibido toda clase de revoco en fachadas en las
zonas donde predomine la piedra natural en las mismas . Asimismo que-
dan prohibidos los revocos imitande canteria o sadrillo,y los reves-

timientos de plastico,metdlicos y de fibrocemento.

7. Motivos decorativos: Como norma general se recomienda la mayor sen

cillez empleando con gran moderacion los elementos de remate, y esto

s0lo donde se Justifique debidamente.

B. Colores: No se admiten las purpurinas ni colaores vivos (ariil,rojo

amarillo,etc.) para la pintura de rejaﬂ¥halau5tfaﬁaslfathadas nilcar

pinteria.Para esta se utilizaran colores neutros.

9. Marquesinas: Se prohiben las marquesinas de cualquier tipo o color

=n el interior de esa zona de intereés.

Art., 10.3.4,.- ELEMENTOS SINGULARES DE INTERES

1. Se incluyen los elementos sefialados en el catalogo,de caridctar sin

qular y que,por sus caracterfsticas, son susceptibles de proteccién.

~

2. Entre ellos se incluyen el Puente de las Ingleses,los lavaderos,
fuentes, asi como otros elementos que se incorporen al cataldge con

posterioridad a la aprobacion de estas Normas.
3. Queda absolutamente prohibida la demolicion de estos elementos.

4. Todas las obras que se realicen en ellos deberian ir acompafiadas de

un estudio justificativo de su impacto y de sus posibles modificacie

nes con respecto a su estado actual.

5. E1 Ayuntamiento promovera un proyecto de urbaniracion de estos :!E'
mentos dirigido a su me jora y recuperacion como elementos de uso pu-

blico.

Para que asl conate y su puhlicn:iﬁn en 1 B.0.C., me expide
la presente de Orden y con el VO. BO, del Er:hhliiide en Astille

ro a trea de Julio de mil novecirntos noventa y un‘\\

Vo. Ra,
Fl. ALCALDE




Pagina 3.990

Martes, 8 de diciembre de 1992. — B. O. C.

Numero 245

V. ADMINISTRACION DE JUSTICIA

2. Anuncios de Tribunales y Juzgados

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO DOS
DE CANTABRIA

EDICTO
Expediente numero 362/90

Doiia Eloisa Alonso Garcia, secretaria, en funciones,
del Juzgado de lo Social Numero Dos' de

Cantabria,

Doy fe y testimonio: Que ante este Juzgado de lo
Social se siguen actuaciones bajo el numero 362/90, se-
guidas a instancia de «Mutua Madin», contra don Fran-
cisco Fernandez Ruiz y otros, en reclamacion por acci-
dente, en las que se ha dictado providencia del tenor
literal siguiente:

Dada cuenta con los presentes autos, carta orden
y certificacion adjuntas, inase a los autos de su razon
acuse de recibo al Tribunal remitente y procédase al ar-
chivo de las actuaciones, previa nota en los libros co-
rrespondientes.

Y para que sirva de notificacion de providencia a
don Francisco Fernandez Ruiz, actualmente en para-
dero desconocido, expido y firmo el presente, en San-
tander a 18 de septiembre de 1992.—L.a secretaria, en
funciones, Eloisa Alonso Garcia.

02/79553

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO DOS
DE CANTABRIA

EDICTO
Expediente numero 909/91

Doila Mercedes Diez Garretas, secretaria del Juzgado
de lo Social Niimero Dos de Cantabria,

Doy fe y testimonio: Que ante este Juzgado de lo
Social, se siguen actuaciones bajo el numero 909/91,
seguidas a instancia de don Antonio Aedo Toca, con-
tra «Construcciones Valdenoja, S. L.» y otros en las que
se ha dictado providencia del tenor literal siguiente:

Vista la anterior diligencia y escrito presentado,
unase éste a los autos de su razon, se tiene en su vista
por anunciado por la parte actora, don Antonio Aedo
Toca, recurso de suplicacién en tiempo y forma contra
la sentencia dictada. Adviértase al letrado designado por
la parte recurrente, que quedan a su disposicion los
autos en la Secretaria de este Juzgado, para que en el
plazo de una audiencia a contar del siguiente dia de Ia
notificacion, se haga cargo de ellos y formalice el re-
curso por escrito en el plazo de diez dias h4biles siguien-
tes, que correrd cualquiera que sea el momento en que
los retire y que de no efectuarse dentro del plazo, se ten-
dra al recurrente por desistido de dicho recurso.

Y para que sirva de notificacion de providencia a
la parte demandada «Construcciones Valdenoja, S. L.»,
actualmente en paradero desconocido, expido y firmo
el presente, en Santander a 14 de octubre de 1992.—La
secretaria, Mercedes Diez Garretas. |
92/876l11

M.E.C.D. 2016

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO DOS
DE CANTABRIA

EDICTO
Expediente numero 1.161/91

Dofila Mercedes Diez Garretas, secretaria del Juzgado
de lo Social Numero Dos de Cantabria,

Doy fe y certifico que en autos numero 1.161/91,
seguidos a instancias de dofia Angela Sangrador Sal4n,
contra «Seleccion Productos Alta Calidad, S. L.», en
reclamacion de cantidad, se ha dictado sentencia cuya
parte dispositiva, literalmente, dice:

Fallo: Que estimando sustancialmente la demanda
formulada por dofia Angela Sangrador Saldn frente a
«Seleccion Productos Alta Calidad, S. L.», condeno a
esta empresa a abonar a la actora la cantidad de 465.981
pesetas por los conceptos arriba referenciados, mas el
10 % anual de interés por mora.

Notifiquese esta sentencia a las partes, previnién-
doles que, contra la misma, podran interponer recurso
de suplicacion ante el Tribunal Superior de Justicia de
Cantabria en el plazo de cinco dias habiles a contar
desde el siguiente al de su notificacion, previa con-
signacion, si recurriere la demandada, del importe
total de la condena en la cuenta de este Juzgado
abierta en el «Banco Bilbao Vizcaya» numero
54620000651161/91, mas otra cantidad de 25.000 pesetas
en la misma cuenta y en ingreso separado del importe
de la condena.

Y para que sirva de notificacion a la empresa de-
mandada «Seleccién Productos Alta Calidad, S. L.»,
actualmente en desconocido paradero, expido el pre-
sente, en Santander a 22 de octubre de 1992.—La se-

cretaria, Mercedes Diez Garretas.
02/86859

JUZGADQ DE LO SOCIAL NUMERO DOS
DE CANTABRIA

EDICTO
Expediente numero 975/91

Dofia Mercedes Diez Garretas, secretaria del Juzgado
de lo Social Numero Dos de Cantabria, -

Doy fe y certifico: Que en este Juzgado se siguen
actuaciones promovidas por don Antonio Burgos Or-
tega, contra «Productos Auxiliares de la Siderurgia, So-
ciedad Limitada», y otros en reclamacion por invalidez,
habiéndose dictado providencia del siguiente tenor
literal:

Providencia de la magistrada sefiora Sancha Saiz.
Santander, 21 de octubre de 1992. Dada cuenta, por re-
cibida, la documental que antecede, unase a los autos
de su razon. Péngase de manifiesto a las partes los re-

sultados de las diligencias practicadas para mejor pro-

veer, las cuales podrdn alegar por escrito cuanto estimen
conveniente acerca de su alcance o importancia a los
efectos prevenidos en el articulo 342 de la Ley de En-
juiciamiento Civil en relacién con la disposicion adi-
cional primera de la Ley de Procedimiento Laboral. Y
transcurrido el plazo de tres dias que se concede a tal
fin, déseme cuenta para acordar lo precedente. Lo
acuerda y firma su sefioria, de lo que doy fe.
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Y para que sirva de notificacién a «Productos
Auxiliares de la Siderurgia, S. L.», actualmente en pa-
radero desconocido, y demds personas interesadas, y en
cumplimiento de lo establecido en la legislacion vigente,
expido el presente, en Santander a 21 de octubre de
1992.—1a secreiaria, Mercedes Diez Garretas.

02/86860

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO DOS
DE CANTABRIA

EDICTO

Expediente numero 1.042/91

Doiia Eloisa Alonso Garcia, secretaria, suplente, del
Juzgado de lo Social Nimero Dos de los de
Cantabria,

Doy fe y certifico que en autos numero 1.042/91,
seguidos a instancias de dofia Maria Mercedes Lopez
Garcia, contra «Electrénica Astillero, S. A.», en recla-
macion de cantidad, se ha dictado sentencia cuya parte
dispositiva, literalmente, dice:

Fallo: Que estimando sustancialmente la demanda
formulada por dofia Maria Mercedes Lopez Garcia,
frente a «Electrénica Astillero, S. A.», condeno a esta
empresa a abonar a la actora la cantidad de 509.333
pesetas por los conceptos arriba referenciados, mas el
10 % anual de interés por mora.

Notifiquese esta sentencia a las partes, previnién-
doles que, contra la misma, podrédn interponer recurso
de suplicacion ante el Tribunal Superior de Justicia de

- Cantabria en el plazo de cinco dias h4biles a contar

desde el siguiente al de su notificacién, previa con-
signacion, si recurriere la demandada, del importe
total de la condena en la cuenta de este Juzgado
abierta en el «Banco Bilbao Vizcaya» nimero
54620000651042/91, mas otra cantidad de 25.000 pe-
setas en la misma cuenta y en ingreso separado del im-
porte de la condena.

Y para que sirva de notificacion a la empresa de-
mandada «Electrénica Astillero, S. A.», actualmente en
desconocido paradero, expido el presente, en Santander
a 23 de septiembre de 1992.—La secretaria, suplente,
Eloisa Alonso Garcia. |
92/80579

JUZGADO DE 1O SOCIAL NUMERQO DOS
DE CANTABRIA

EDICTO
Expediente numero 607/90

Dofia Eloisa Alonso Garcia, secretaria, en funciones,
del Juzgado de lo Social Numero Dos de los de
Cantabria,

Doy fe y certifico: Que ante este Juzgado de lo So-
cial se siguen actuaciones bajo el nimero 607/90, se-
guidas a instancias de don Angel Berrio Rodriguez,
contra «Auxiliar de Pipe Lines, S. A.», en reclamacién
por invalidez, en las que se ha dictado providencia del
tenor literal siguiente:

Dada cuenta con los presentes autos, carta orden

y certificaciones adjuntas, tinase a los autos de su razén

acuse de recibo al Tribunal remitente y procédase al ar-

M.E.C.D. 2016

chivo de las actuaciones, previa nota en los libros co-
rrespondientes.

Y para que sirva de notificacién de providencia a
«Auxiliar de Pipe Lines, S. A.», actualmente en para-
dero desconocido, expido y firmo el presente, en San-
tander a 25 de septiembre de 1992.—La secretaria, en
funciones, Eloisa Alonso Garcia.

02/80922

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO DOS
DE CANTABRIA

Expediente numero 1.181/91

Doiia Mercedes Diez Garretas, secretaria del Juzgado
de lo Social Numero Dos de Cantabria,

Doy fe y certifico: Que en autos numero 1.181/91,
seguidos a instancia de dofia Maria Begofia Herrero
Bustamante, contra «Agua y Jardines de Cantabria, So-
ciedad Andonimay, en reclamacion de cantidad, se ha
dictado sentencia cuya parte dispositiva literalmente
dice:

Fallo: Que estimando sustancialmente la deman-
da formulada por dofia Maria Begofia Herrero Busta-
mante, frente a «Agua y Jardines de Cantabria,
Sociedad Andnimay, condeno a esta empresa a abo-
nar a la actora la cantidad de 28.087 pesetas por los
conceptos arriba referenciados, mas el 10% anual de
interés por mora.

Notifiquese esta sentencia a las partes, previnién-

doles que contra la misma no cabe recurso.
Y para que sirva de notificacion a la empresa de-

mandada «Agua y Jardines de Cantabria, S. A.», ac-
tualmente en desconocido paradero, expido el presente,
en Santander a 28 de octubre de 1992.—1 a secretaria,
Mercedes Diez Garretas.

02/88669

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO DOS
DE CANTABRIA

Expediente numero 424/92

Doifia Mercedes Diez Garretas, secretaria del Juzgado

de lo Social Numero Dos de los de Santander y

Cantabria,
Doy fe y certifico: Que en los autos nume-

ro 424/92, seguidos a instancia de don José Maria Pa-
lomera Revilla y otros, contra la empresa «Estructuras
de Hormigén Cantabria, S. A.», en reclamacién por
despido, en los que con fecha 24 de octubre de 1992
recayo auto cuya parte dispositiva es del tenor literal
siguiente:

Que debo declarar y declaro rescindida con fecha
24 de octubre de 1992 la relacion laboral que le unia
a don Jose Maria Palomera Revilla y otros, con la par-
te ejecutada «Estructuras de Hormigdn Cantabria, So-
ciedad Andnima», sefialando en concepto de
indemnizacion sustitutoria de la readmision a favor de
los ejecutantes, don José Maria Palomera Revilla, don
Julian Bear Gutiérrez, don Alfonso Rodriguez y don
Nicolas Soto Vargas, las sumas de 126.514 pesetas a ca-
da uno de ellos, asi como al abono de otras 744.200 pe-
setas a cada uno de ellos, en concepto de salarios de



w

Pagina 3.992

Martes, 8 de diciembre de 1992. — B. O. C.

Numero 245

tramitacion desde la fecha del despido hasta la de esta
resolucion.
Al notificar a las partes el presente auto, hagase-

les saber que contra el mismo, cabe interponer recurso

de reposicion dentro del plazo de tres dias habiles des-
de esta notificacion.

Y para que conste y sirva de notificacion a la em-
presa «Estructuras de Hormigén Cantabria, S. A.», ac-
tualmente en paradero desconocido, expido el presente,
en Santander a 28 de octubre de 1992.—La secretaria,
Mercedes Diez Garretas.
92/88B677

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO DOS
DE CANTABRIA

Expediente niumero 1.030/91

Doiia Mercedes Diez Garretas, secretaria del Juzgado
de lo Social Nimero Dos de Cantabria,

Doy fe y certifico: Que en autos nimero 1.030/91,
seguidos a instancias de don Francisco Javier Mencia
Gutiérrez, contra «Talleres Reinosa, S. A.», en reclama-
cion de cantidad, en los que se ha dictado sentencia cuya
parte dispositiva literalmente dice:

Fallo: Que con estimacion de la demanda formu-
lada por don Francisco Javier Mencia Guti€rrez, con-

tra la empresa «Tzlleres Reinosa, S. A.», condeno a esta
demandada a que abone al actor la suma de 600.842

pesetas con mds el importe del 10% de interes anual
calculado sobre la misma a partir del 3 de septiembre
de 1991. |
Notifiquese esta sentencia a las partes, previnien-
doles que contra la misma podrédn interponer recurso
de suplicacion ante el Tribunal Superior de Justicia de
Cantabria en plazo de cinco dias habiles a contar des-

de el siguiente al de su notificacién, previa consigna-
cién, si recurriere la demandada del importe total de
la condena en la cuenta de este Juzgado abierta en el
Banco Bilbao Vizcaya numero 54620000651030/91, mas
otra cantidad de 25.000 pesetas en la misma cuenta y

en ingreso separado del importe de la condena.
Y para que sirva de notificacion a la empresa de-

mandada «Talleres Reinosa, S. A.», actualmente en des-
conocido paradero, expido el presente, en Santander a
26 de octubre de 1992.—La secretaria, Mercedes Diez
Garretas.

92/88673

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO DOS
DE CANTABRIA

Expediente numero 1.030/91

Doiia Mercedes Diez Garretas, secretaria del Juzgado
de lo Social Niimero Dos de Cantabria,

Doy fe y certifico: Que ante este Juzgado de lo So-

cial, se siguen autos nimero 1.030/91, seguidos a ins-

tancia de don Francisco Javier Mencia Gutiérrez, contra
«Talleres Reinosa, S. A.», en reciamacion por cantidad,
en los que se ha dictado providencia y obra compare-
cencia del tenor literal siguiente:

Vista la anterior diligencia y escrito presentado

tinase éste a los autos de su razon, se tiene en su vista
por anunciado por la parte actora, don Francisco Ja-

vier Mencia Gutiérrez recurso de suplicacion en tiem-
po y forma contra la sentencia dictada. Adviértase al
letrado designado por la parte recurrente que quedan
a su disposicién los autos en la Secretaria de este Juz-
gado de lo Social, para que en plazo de una audiencia
a contar del siguiente dia de la notificacion, se haga
cargo de ellos y formalice el recurso por escrito en el
plazo de diez dias habiles siguientes, que correra cual-
quiera que sea el momento en que los retire y que de
no efectuarse dentro del mismo, se tendra a la recurrente
por desistida de dicho recurso. Y dese traslado del anun-
cio a las restantes partes. |

Asimismo consta comparecencia: En Santander a
22 de octubre de 1992. Ante su sefioria comparece el
letrado don Rafael Sebrango Moratinos en nombre y
representacion de don Francisco Javier Mencia Gutie-
rrez y manifiesta: Que desiste en este acto del recurso
de suplicacién anunciado con fecha 7 de octubre de
1992, solicitando el archivo de las actuaciones.

Y para que conste y sirva de notificacion a «Talle-
res Reinosa, S. A.», actualmente en paradero descono-
cido, expido y firmo el presente, en Santander a 26 de
octubre de 1992.—1a secretaria, Mercedes Diez Ga-
rretas.

92/88675
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