* Boletin Oficial
de Cantabria i

' Afio LI Viernes, 20 de noviembre de 1987. — Extraordinario n? 9 Pagina 329

SUMARIO

. ADMINISTRACION MUNICIPAL

4. QOtros anuncios

Ayuntamiento de Hazas de Cesto.—Normas urbanisticas ................ 330

ME.C.D. 2016



Pagina 330 BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA 20 noviembre 1987

Il. ADMINISTRACION MUNICIPAL

4. Otros anuncios

AYUNTAMIENTO DE HAZAS DE CESTO
Normas urbanisticas |

DILIGeNCIA.~ DON IGNACIO GOuEZ ALVAHZZ, Secretario del Ayuntamiento
d-.‘ E'IEBEE d-'E Cﬂﬁtﬂ: (Gﬂl'ltﬂhriﬂ}j GﬂltTIf1IGD=i-l-:rit-lIll.iii.t--....

"Jue el presente documento fue aprobado por el Pleno del Ayun-
?mnigntn en Sesion Ordinaria, celebrada el die 27 de Octubre de ——-
. Jub", ;

Beranga, a 28 de Octubre de 1.986
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AFPROBADO rotia COMBION EEGIONAL DE
URBANISMO DE CANTASHA

EN SESION HECHA 15 Junw
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PUBLICADO N & Ll becradaiio,
BOLETIN DRIl DE :
CAMTABRIA DE FECHA '

21JULBE W |

III. NORMATIVA URBANISTICA

Trr——

CAPITULO 1, DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

SECCION 12, DOCUMENTOS, PUBLICIDAD ¥ OBJETO DE LAS NORMAS,

Articulo 1. Documentos

El presente provecto estd constituido por los siguientes
documentos: ’

AFROBADO FOk .
LA COMBHYN SiC
I - Memoria de ordenacién. URBANISMO. Ot Canttamn s

Erd SESE IR HECHA

II - Planos de ordenacién. Sl !ii JUN. 1987 I

’ FUBLILCA
II1I - Normativa urbanistica. amumnxiﬁi:u

r'.l.M!AHLr-\ DE FECHA f"i :-I‘ !
I JUL fog7 ?ﬂ“{ |

-

Li b""-"”ﬂrrn,

Articuleo 2. Publicidad

1. La publicidad e informacidén del presente documento se
regulard por lo establecido en los articulos 164 y 165 del Re =
glamento de Planeamiento., De acuerdo con el articulo 168 del Re
glamento, el ayuntamiento podréd crear, en la correspondiente Or
denanza un documento acreditativo de las circunstancias urbanis
ticas que concurran en las fincas comprendidas en el término mu
nicipal.

2, Este documento se denominard Cédula Urbanistica de te
rreno O de edificio, segin el caréicter de la finca a que se re-
fiere, v el avuntamiento podréd exigirlo para la parcelacién, --

o'

edificacion 6 cualquier utilizacion de los predios.

3. La cédula urbanistica hara referencia a las siguien -
tes circunstancias:

- Situacién de la finca, con expresion de sus linderos Vv
si esta o no edificada,

- Planeamiento que la afecte:

« Clasificacién del suelo.
. Uso e intensidad.

4. La cédula urbanistica sera solicitada formalmente por

eserito por el interesado y otorgada por acuerdo de la Comision
de Gobierno.

Art!ﬁuln 3. Objeto

Constituye el objeto de estas normas urbanisticas de -

acuerdo con lo especificado en el art., 91.a del Reglamento de

Flaneamiento: b2k

: APRCEADO OLIA COMSION TTLIfINAL DE
U!ﬁhhll!..l.l.ﬂ DE CarsTaBPa

I
i :
Clasificar el suelo en urbsu!:a ¥ 2 Mrhanizable's i

M.E.C.D. 2016
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Articulo 4, Contenido

-

|
i
L

e | .Z_Zi
a) En el suelo urbano contienen la reglamentacién &ETTE{
pormenorizado, edificabilidad y condiciones higiénicas y esy @

ticas de las edificaciones y su entorno.

b) En el suelo no urbanizable, con caracter preferenteme
te restrictivo, delimitan los espacios objeto de una especis
proteccidén, en base a sus valores intrinsecos. :

SECCION 2a, VIGENCIA, OBLIGATORIEDAD ¥ REVISION

Articulo 5, Ambito de aplicacién

Las presentes normas seran de aplicacién en la totali-
dad del término municipal de Hazas en Cesto, desde la publicy
cién en el Boletin Oficial de la Regidn del anuncio de su -.
aprobacion definitiva.

A lo establecido por las presentes Normas quedardn obl
gados a ajustarse, tanto la Administracién como los particuls
res (art. 57 de la Ley del Suelo), estableciéndose las 1limits
ciones expuestas en el art, 58 de la Ley del Suelo.

Articulo 6. Vigencia

La aprobacién definitiva de la presente normativa ests-
blece su vigencia hasta que no se apruebe su revisibn con ca-
ridcter definitivo- '

La resolucién de los casos previstos en estas normas, |
asi como su interpretacién v aplicaclén serén competencia ex-

clusiva del Ayvuntamiento de Hazas en Cesto. Para los casos m
especificados seran de aplicacién los siguientes textos: Ke -

fundido de la Ley del SuElny 5“5“ﬁfﬁ%???ﬁ??ﬁ????ﬁﬁﬁﬁnﬁﬁﬁaﬁ 1
ras v Reglamento, legislacion del ég men Localusanismo pe cantii| - HE

EN SESION FECHA 15 JUN. 887 1

PUBLICADO eN b1 cl Sacreraiio,
BOLETIN ORCIAL DE ) (
ChrTA A : I_
Articulo 7. Condici 9141, ;ﬁ?’_m q'ﬁ |

Entendiendo por revision lo especificado por el art. -
154.3 del Reglamento de planeamiento, esta deberi realizarse
por acuerdo del pleno municipal, cuando aparezcan alguna de -
las sigulentes causas:

1. La modificacién del planeamiento de rango superior,

como causa alteradora de la estructura bésica del presente dg
cumento,

2, La alteracién de las espectativas de uso del suelo
debido a actuaciones urbanisticas.

3. El cambio cuantitativo del programa de necesidades,

4, La corporacién municipal, promoveré la revisidn de
la presente figura para adaptarlo a la realidad social del -
tiempo en que haya de aplicarse, cuando asi lo aconseje el d¢
sarrollo alcanzado y las nuevas disposiciones que se promil -
gen sobre los aspectos que constituyen su objeto.

Articulo 8. Modificaciones de las Normas

1. Se considera modificacién toda alteracién puntual =
de alguna de las determinaciones establecidas por los crite ®
rios del Plan, siempre que no constituya cambio de los moti "
vos expuestos en el art. T. i

2, Se efectuarén de acuerdo con lo establecido en el /
art, 154.4 del Reglamento de Planeamiento’'v se tramitarén pot
los artficulos 49 y 50 de la Ley del Suelo y 161-162 del Regld
mento de planeamiento. |

3, Cualquier modificacién deberd estar acompafiada de -
un estudio de su incidencia en la propuesta de ordenacidn.

Artfculo 9. Sepuimiento.de las Normas

Se recomienda al ayuntamiento que cada dos afios encar”
gue la realizacién de un Informe de seguimiento de las Norma®
subsidiarias a un técnico o equipo de técnicos competentes,®"
el que se analicen los sigulentes aspectos:

— [
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‘Aﬁﬁ 12 Crecimiento urbano (Evolucién de las Unidades de Ac
] tuacién). |

70 Crecimiento de Praves, barrios tradicionales ¥ na -

fic: cleos rurales en Suelo No Urbanizable.

i 30 Impacto de nuevas actuaciones en Suelo No Urbaniza-=
2 ble.

2 40 Evolucién del modelo territorial.

i

I .

il Este informe podrd ser la base para efectuar, por par-

TR
hir

' t¢c del ayuntamiento las modificaciones parciales de las nor =

i dere oportunas
xmas ghe consd PO 5 APROBADO potia COMSION BEGIONAL DE
i URBAMISMO DE CANTABEIA

i EN SESION FECHA |
| ccrON 33. DESARROLLO DE LAS NORMAS 4| (capo e HME, i
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i Las presentes Normas Subsidiarias se desarrollaran y com
| plementarén a través de las siguientes figuras de planeamien-

_'IE':;' ; l'.u #

T
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1. En el suelo urbano

R
A e e
W

0 Fn este suelo no se sefialan zonas a desarrollar a tra-
i ¢s de Planes Especiales 6 Estudios de detalles. En é1 apare-
}%cm1saﬁaladas idreas definidas como "Unidades de Actuacién'', {
_ﬁ¢werm-r2quieren mayor definicién de su ordenacién que la in
" dicada en el art. 100 de las presentes Normas, pero si determi
" nados tipos de gestién antes de poder tramitar licencias de -

" uso 6 de edificacién en su interior.
G

= 2. En suelo no urbanizable

Las normas serdn de aplicacién inmediata directa,

s b B Ew AT AL LIE

i i
Cap[aBiiA DE FECHA 4_{',.‘(
R
s Los problemas de reparto d :

i

ey
[
L

Z;mxiculu 11. Proyectos de gestion

| JHL1087

| neamiento, se resolveran mediante Proyectos de Reparcelacién ©
i Proyectos de Compensacion de acuerdo con las circunstancias

iﬂmm:urrantes y lo indicado en la Ley del Suelo y sus Reglamen-
il tos, e inscribiendo sus determinaciones en el Registro de la /
I Propiedad.

:ﬂ'
R Cuando la ejecucidn del planeamiento dé lugar a varia -
¢ cién en la configuracidn de las fincas, se tramitard& e inscri-
0 bird en el Registro el proyecto de normalizacioén de fincas, de
| ‘manera previa a la concesion de licencia, de modo que siempre

¢ quede asegurada la titularidad piiblica de los terrenos de ce -

. sion y servidumbre sefialados por las presentes Normas.
S ’
i

{¢ Articulo 12. Requisitos de los proyectos de obra.

AL
TN

s

1. De edificacidn: Deberan estar redactados por técnico
" competente, incluyendo el de Urbanizacidn de la parcela.

o

2. De Urbanizacién: Los proyectos de Urbanizacidn debe-
i rén redactarse de acuerdo con los articulos 67-70 (Proyecto de
| Urbanizacién), y del articulo 77 (Planes Especiales de Infraes
 tructura) del Reglamento de Planeamiento.

e e

En ambos casos, sera obligatorio el analisis de las con
" diciones de las instalaciones existentes, asi como el visado -
i del Colegio Profesional correspondiente, el cual no sera obli-
¢ gatorio en los proyectos de establos subvencionados por el Mi-
. Nisterio de Agricultura, siempre que aquéllos estén redactados
i Por dicho Ministerio. ]

) El proyecto técnico detallara las obras e instalaciones
i con la correccién de dibujo, exactitud y presentacion indispen
¢ sables para la ejecucion de la obra.

e El horizonte de disefio de los proyectos estara en fun -
" cién de las consideraciones econdmicas derivadas de los plazos
' de amortizacidén marcados por la ley seglin tipo de financiacibn
" de las obras en cada caso.

E'knﬁﬂulﬂ 13. Ordenanzas adicionales

. 'E% Ayuntamiento podra redactar y tramitar ordenanzas -
i On el fin de regular todos aquellos aspectos no contemplados

ﬁ Por las presentes Vv que sin contradecirlas, desarrollen de ma
 Nera mis precisa y eficaz el presente documento.

e - Dichas ordenanzas se tramitarén segin lo establecido ~
¢ °®n los articulos 41 y 42 de la vigente Ley del Suelo,

It =5
P e
ST

-: SECCION 4a, TRAMITACION DE LICENCIAS
M.E.C.D. 2016

Articulo 14. Actos suietos a licencial

Estarédn sujetos a licencia municipal los siguientes ac
tos:

a. Parcelaclones.

b. Obras de urbanizacion.

c. Movimientos de tierras (vaciado, excavaciones, te =
‘rraplén ¥ catas de exploracién).

d. Apertura de caminos YV senderos.
e. Obras de cerramiento de solares y terrenos.

f. Obras de edificacién, tanto de las de nueva planta,
como las de ampliacién 6 reforma, las de conserva -
cién, reparacién y mejora, con excepcién dentro de
estas udltimas, de las cobras interiores que no supon
gan cambio en los vanos, paredes, pilares o techos,
ni en la distribucién interior del edificio.

g. Primera utilizacién de los edificios y modificacion
del uso de los mismos.

h. Derribos v demoliciones totales 6 parciales.
{. Extraccidén de Aridos y explotacién de tejeras.

j« Plantacién ¥ tala de 4rboles, V¥, en general cual =
quier actividad que afecte a las condiciones natura
les del territorio.

k. Establecimiento de jardines, cuando no se trate de
los privados complementarios para la edificaci6n de

la parcela,(Debera ir conjuntamente con la edificacion).

1, Modificacién de las caracteristicas fisicas del sug
lo.

11. Colocacién de carteles de publicidad o propaganda -
visibles desde la wvia pablica.

m, Instalaciédn, apertura, modificaci6n, ampliacion o =
transformacién de establecimientos industriales, co
merciales v de servicios; asi como la modificacidn,
sustitucién 6 cambio de lugar.

n. Instalacién de grtas-torres en las construcclones.

0., En general, la realizacidén de cualquiera de los ag
tos sefialados en las Normas y en el art, 1 del Re-
glamento de Disciplina Urbanistica.

La sujeccién a previa licencia alcanza a todas las opg

' raciones anteriormente indicadas, realizadas en el ambito de-

finido en las Normas,aunque sobre el acto de gue se trate sg_i
exija autorizacién de otra admini et én p Permaneifnias £1lo
suspenso la licencia hasta la cumplimentacién d&Z 5 e |- it

£
tramites reglamentarios. nERONTE 1 15 JUN. a7 [
PUBIICADO N 1 Ll Swcretaiio,
giefesl ORCEAL DE
CAMTABEIA DE FECHA j.

Artfculo 15; Actos del Estadg

COD.

También estarén sujetos a la licencia municipal los ag
tos relacionados en el articulo anterior gue se promuevan por
Organos del Estado o Entidades de Derecho Publico, sin per jul
cio de lo que dispone el articulo 180-2 de la Ley del Suelo.

Articulo 16, Tramitaclién

1. La tramitacién se efectuars de acuerdo con el conte
nido del articulo 178 de la Ley del Suelo.

2., Para ser otorgada la licencia, deberd ser aprobada
por el pleno municipal, previo informe de los servicios técni
cos del Avuntamiento.

3. Se consideran obras mayores las siguientes: parcela
cién, obras de urbanizacién, movimientos de tierras, obras de
nueva planta, ampliacién o reforma de edificios existentes,mg
dificacién de uso, instalacién v uso de grdas~torre para la -
construccién, demoliciones y derribos de construcciones ¥y =
apertura de nuevas actividades,

4. E1 contenido normal de la solicitud de licencia de
estas obras comprenderd, al menos, las sigulentes indicacio =

nes:
a) Nombre, apellidos de los interesados ¥, en su caso,
ademas de la persona gue les represente.

b) Situacién de la parcela e indole de la operacién, -
obra o instalacién para la que solicita la licencia,

¢) Eseritura de propiedad de la parcela,

d) Lugar, fecha y firma.
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e) Proyecto técnico adecuado a la operacién, obra o -
instalacidn integrado por:

- Hemnria,descriptiva de la operacién, obra o insta
—lacion,. con la precisién ¥y alcance suficientes pa
oN r@ovalorar juntamente con los otros documentos la

“”““”G“‘E“”“ﬁf cia de la licencia,

wadddno dp situacién v emplazamiento s escalas ---
quﬁ;S.DDU ¥y 1:200 respectivamente,

Eﬁ#lanu O]l planos, que represente lo que se pretende
. reallzar a escala no inferior a 1:100,

= Cédula urbanfstica que defina las condiciones de
edificabilidad v uso de 1a finca, expedida por el
ayuntamiento v firmada por el Técnico municipal.

= Los demis documentos que segin la indole de la -~
obra, instalacién u operacién seran necesarios pa
ra su correcta definicién, desarrollo y legalidad.

- Plano de urbanizacién de parcela, en el que se in
dique;

« Posicion precisa de la edificacidn, refiriéndo-
la a los limites de la parcela,

. forma v dimensidén de 1los accesos a la parcela -
desde la via pablica,

« arqueta de acometida y red de distribucidn del
abastecimiento de agua,

pozo de registro v red de saneamiento de la par
cela (aguas fecales y pluviales).

f) Escrito de aceptacién de 1a Direccién de las Obras
POT parte de los técnicos competentes,

5. Tendran caracter de Obra Menor las siquientes:

a) Las realizadas en la via piOblica relacionadas con la
edificacidn contigua, tales como: ocupacidn provisio
nal de la via piblica para la construccién, coloca =
cion de rotulos, banderas y anuncios luminosos; colo
cacidn de anuncios, excepto los situados en las cuy =
biertas de los edificios; colocacién de postes y co-
locacion de toldos en las plantas bajas de fachada a
la via publica.

b) Obras auxiliares de la construccion, tales como: es—
tablecimiento de vallas o cercas de precaucién de -~
obras; ejecucidn de catas, pozos y sondeos de explo-

aision iGaPR] realizacion de trabajos de nivelacién, que /

ISMO DINIAN B ren en mas de un metro la cota natural, cong-
truccqidn y/o instalacion de barracas provisionales

v dggwbrid.

I aacraiaria,

{ Pequengs obras de reparacifn, modificacidn o adecen-
s-famientio de edificios, tales como: reparacibn de cu
Whiertad y azoteas; colocacién de puertas y persianas
turas; colocacidon de rejas; construccién, re-
paracién o sustitucién de tuberias de instalacicnes,
desagiies y albafiales; reposicién de elementos altera
dos por accidente o deterioro de fachadas; formacidn
de aseos en locales comerciales y almacenes; cons —-
truccidon o derribo de cubiertas ligeras (Aquella que
se puede desmontar sin realizar operaciones de demo-
licion y no cumpla las condiciones requeridas por la
N.B.E. de Aislamiento), abiertas o cerradas lateral-
mente por tabiques de superficie no mayor de 50 m2 Y
cuya altura al alero no exceda de 3 m. !

d) Obras en solares o patios, tales como: establecimien
to de vallas y cercas definitivas, trabajos de nive-
lacidén en el entorno de edificios construidos, siem-
pre gue no se produzcan variaciones de cota de mas /
de 1 m. y formacidén de jardines, :

) Tendrad también la consideracién de Obra Menor, sin -
perjuicio de las disposiciones de otros organismos -
administrativos, la primera utilizacién de los edifi
cios e instalaciones. !

6. El contenido minimo de la solicitud de licencia Sera:;

a) Memoria escrita.
b) Presupuesto. :

/. Para evitar perjuicios por denegacidn de licencia, -
se podran presentar a la consideracién del Ayunta --

miento, por el solicitante 6 al requerimiento de --

aijuEl, "Eatudlas O Docamenn arz4&nH. - w&m. - - la:
. X g s I e ) P LA LR ML KLl
solicitud formal de la llcenqid. e lilgd

BTN bl D) -

Articulo: LT, Inspecciones

-rl Frd SESIOIAD PELCHA I o Sgeas | a
|
: CaMlEERlA DE TELHY

| o
Una vez otorgada la licencia, tegﬁlﬂﬂﬂogﬂéaﬂu cumpli

A la finalizacidon de las obras, sean de nueva planta
o de reforma, se soljcitara, antes de su ocupacibn, la licep
cia de primera utilizacidn. Esta seclicitud contendri: certi=
ficado de final de obra de la dirececidn facultativa, documep
to justificante del alta en el Registro de Contribucién mTe -
rritorial Urbana y, en su caso, documentos informativos de /
las posibles modificaciones al proyecto original, Burgidas -
durante la ejecucion de las obras, facilitadas por la direc-
cion facultativa, asi como la Declaracidén de Obra Nueva.

La licencia de primera utilizacidn se concedera pre -
via inspeccidn y comprobacidn de que la obra ejecutada se --
ajusta a la licencia concedida, habiéndose cumplido todas --
las condiciones impuestas en la misma, realizadas las obras
de urbanizacidon y que no se han producido dafios a la via vy -
servicios publicos, en cuyo caso deberan haber sido repara -

das convenientemente. 7

La Cédula de Habitabilidad se concedera por el orga -
nismo competente, previa inspeccion y comprobacién de la olra
asl como de los dafios efectuados a la via y servicios pibli-
cos. Esta inspeccion serad informada por el Técnico Municipal,

Las companias suministradoras de agua, electricidad y
gas no podran efectuar los contratos correspondientes en tan
to que el promotor no les presente la Cédula de Habitabili -

dad.

Se exigira para evitar irreqularidades involuntarias,
el levantamiento de un acta de replanteo, que debera estar -
firmada por el contratista, la direccidén de obra, la propie-
dad y el técnico municipal competente.

Articulo 1B. Caducidad de l1la licencia

Una vez otorgada la licencia de construccidn, se fija
un plazo maximo de nueve (9) meses para la iniciacidn de las
obras, pasado el cual se entendera caducada,a todos los efe

tos,  la licencia.

Se considera iniciada lu obra, a partir de la realiz
cién del acta de replanteo. Conclufdo este periodo, la licen
cia podra ser renovada previa solicitud, en un plazo no supe
rior a quince dfas desde la fecha de caducidad, teniendo es-
.4 licencia una vigencia de la misma duracidn., Esta renova -
cion debera ser tramitada de igual forma que la solicitud |
inicial, actualizando el pago de tasas seglin los criterios /
establecidos por el Avuntamiento.

—

51 iniciada la obra ésta queda paralizada (1) se en -
tendera como caducada la licencia otorgada para la realiza -
c¢ioén de dichas obras, en los términos del parrafo anterior.

51 iniciada la obra, ésta no fuese concluida en el -
plazo previsto, podr& ser solicitada una prérroga por un pla
Z0 no superior dl establecido en la licencia, segin el tréml
te establecido en el artfculo 22 del Capitulo IV del Regla -
mento de edificacidén forzosa v Registro Municipal de Solares,

Una vez caducada la licencia, por cualquiera de las -
causas cortempladas en los pérrafos anteriores, podré ser -
iniciado un nuevo expediente de licencia de obra, que deberé
ajustarse a las normas y planeamiento vigente en el momento
de esta nueva solicitud,

Fn ningin caso se permitids HhE B Op B LS Y amasr
iniciadas, queden sin concluir, ol en fo
pecto de la via pablica o pertur n'iﬂfgnrmal
inmueble. PUBLICADO e El Secreiilo,

ROLETIN ORCIAL DE
N w7 W

(1) De acuerdo con el parrafo 2 del articulo 5 del Capituin IT del

Reglamento de edificacién forzosa y Registro Municipal de Solg
res (Decreto 635/1964, de 5 de Marzo) se considera cons truccig
nes paralizadas: "aquellas en que las obras quedaren abandons-
das o suspendidas. Se estimarén paralizadas las construcciones

miento por el promotor la comunicacién por escrito al Ayunta
miento del inicio de las obras, con una semana de antelacién.

M.E.C.D. 2016

transcurrido un mes desde la declaracién oficial de abandono 0
suspensién de las obras sin que se reanuden, o por el transcul
so de dos afios desde el momento real del abandono o suspensitn
No podrén alegarse a estos efectos dificultades de orden econd
mico del constructor o propietario. Si se tratare de viviendss
acogidas al régimen de las de proteccidon oficial, no podran e
timarse paralizadas mientras no transcurra el plazo concedido
en la calificacién provisional para la realizacién de las ===
obras', Capitulo II, De los inmuebles sujetos a edificacidn -
forzosa. Reglamento de edificacién forzosa y Registro Munici -
pal de Solares (Decreto 635/1964 de 5 de Marzo).

En el supuesto de que las obras quedaran abandonadas ©
paralizadas, sin perjuicio de que la autoridad municipal pué-
da ordenar la ejecucién de los traba jos que se estimen necesg
rios para evitar los efectos determinados en el extremo ante-
rior, la inspeccién lo comunicari al Ayuntamiento, a los fi -
nes establecidos en el Reglamento de Edificacidn Forzosa . he
gistro Municipal de Solares, asi como a lo establecido en el
articulo 184 de la Lev del Suelo.
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3% 7, La administracién municipal deber& denegar la licen
irEiH(FE habilite para realizar actividades que impliquen ries
i " g0s para la salud, bien de manera directa (contaminacién de -
.WEmHEE pablicos, de aguas de abastecimiento, acuiferos) e in-

;Adhmcta (contaminacidén sonora v atmosférica), al margen de la

o dad de cumplimientn.da-4aamrﬁ§%ﬂmnntus-zﬁrﬁcrr1cns
:-*n ﬂbllgatﬂrie : APROBAD POR LA COMISION REGIOMNAL DE

Z: d ‘:Hda activ idﬂd‘ URBANISMO DE CANTABEIA

"' Erd SESIOM FECHA .l 5 JHH m?

j : : PUBIICADO N & e bkl

o BCiETIN. ORCIAL DE 1 .\
i': Inft’_g_cr:innes CanilaBtia DE FECHA ""f Ir

2 1.JUL.-1987. B

g Las infracciones urbanis a5 por el -

| articulo 189 de la Ley del Suelo en lo referente a la fiscali
ﬁpzmﬁﬁp de las mismas por la Comisién Provincial de Urbanismo
_p;upur los articulos 223 y 224 de la citada Ley, en cuanto a -
:mlasrespﬂnsabilidades de los particulares v el Ayuntamientn.
i En cualquier caso, sera de aplicacién el Reglamento de
'Dimupl1na'Urh&nistica de 1a Ley del Suelo, que delimita res-
1wnsabilidades v penalizaciones por infracciones de tipo urba
Enistico o edificatorio,

fﬁrﬂmuln 21. Construcciones provisionales

- La concesibén de licencia de las construcciones provi -
1;ﬂﬂﬁﬂlE5, deberd ajustarse a lo dispuesto en los apartados 2
iy 3 del art. 58 de la Ley del Suelo,

.1_

b Artfculo 22, Edificios fuera d¢ ordenacién

i

ﬁ 1. En funcién de la ubicacién territorial se distinguen
¢ dos situaciones:

ﬁ; 1.1 Construidos en el término municipal excepto en los
L nGcleos de Beranga v Hazas en Cesto.

1.2 Construidos en los ntcleos de Beranga v Hazas en -
Cesto,

2, Para los situados segin el apartado 1.1 del presente
articulo serd de aplicacién el articulo 60 de la Ley del Suelo.

I 3, Para los nicleos de Beranga y Hazas, sers de aplica-
cién la siguiente normativa:

% 3.1 Seghin lo establecido en el articulo 60 de la Ley -
i del Suelo, los edificios e instalaciones erigidos

| con anterioridad a la aprobacién de las Normas Sub
sidiarias, que resultaran disconformes con las mis
mas, seran calificados como fuera de ordenacidn.

e,

ﬁﬁ?ﬁﬁﬁs en la calificacion de fuera de ordenacién.

g L TR T
=T d‘ e -

i
T i

=i Eﬁgéﬁd el tipo de disconformidad con el planeamien-
E ‘to se|consideran tres (3) grados:

= A

g

e {Gradn_g: Edificios cuva disconformidad incluya la
ﬁ -;EEEELEiﬁn de las alineaciones mAximas senaladas -
B en el plano.

Se permitirén las obras de conservacién o manteni-
miento que afectaran a toda la parcela, en tanto /
no sea demolida la parte de edificacidon que se en
cuentra fuera de ordenacidén excepto que el Ayunta-
miento acepte la aplicacién del articulo 60,3 de
la Ley del Suelo.

Grado 2: Edificios que alberguen usos incompati -
bles o prohibidos.

Se permitirén las obras de conservacién o manteni-
miento en tanto no se modifique el uso a uno de -
los admitidos como caracteristicos o compatibles.
El Ambito serd toda la parcela en la que se encuen
tre ubicado el uso. :

Grado 3: Edificios disconformes con otras condicio
nes de edificacién c¢e la ordenanza respectiva por
superacién de la altura o edificabilidad maxima -
adscrita ﬁnr el planeamiento.

‘Se. pérmitiré4n las obras de restauracién, conserva-
¢i6n] consolidacién, rehabilitacidén, reestructura-

W¥ion v demolicidn.

La i tacién de obras no afecta al resto de lapar
cela,| sin perjuicio de la aplicacién de la ordenan

za ¢ respundiente.

M.E.C.D. 2016

Articulo 23, Edificios de cardcter histérico artisticg v tra-
dicional

1. Cuando la solicitud de licencia se refiera a demoli-
cién, reparacidn, reforma o ampliacién de edificio o construc-
cién de caracter artistico, histérico y tradicional, expresari
ademas de las especificaciones del art, 16 las siguientes cir-
cunstancias:

a) Si el edificio en construccién estd incluido en el -
Catélogo de las presentes Normas,

b) Destino de la finca ¥ en su caso el que se pretende
dar a la misma una vez demolida, reformada o repara-
da.

2. Con la solicitud de licencia se presentara ademis de
los documentos exigidos por el art. 16 y los que, con caracter
general se exijan por la indole de la obra, los siguientes:

a) Memoria descriptiva v justificativa de la obra reali
zada.

b) Autorizacién del organismo de la Administracién com-
petente en su caso.

c) Plano o planos representativos del estado actual de
la edificacién.

d) Fotografias que muestren desde distintas perspecti -
vas significativas el estado actual de la edifica --
cidn.

Articulo 24. Vinculacidn de terrenos.Agotamiento 'de la edifi-
cabilidad

Cuando se agote la edificabilidad de una parcela, los
terrenos quedaran vinculados a la edificacioén, excepto ague -
1los que constituyan cesion piblica, no pudiendose efectuar =
ningin tipo de construccion en la misma. Esta situacion de —-
vinculacion debera reflejarse en el Registro de la Propiedad,
en el momento de efectuar la Declaracion de Obra Nueva.

Cuando la edificabilidad de la parcela no sea agotada
por la construccioén,,h se definira la parte adscrita a la edifi
cacion, para lo cual se apllcara lo especificado en el parra-
fo anterior. El resto podra ser ﬂbjetn de segregacion, siem—-
pre y cuando cumpla la superficie minima de parcela fijada en
estas MNormas y en ella sea posible ejercer los derechos de -
edificacion, manteniendo las alineaciones y Separaciones mar-
cadas. Se exceptua lo senalado en la Ley del Suelo en su Art.
95 : -

En caso de cesiones unitarios para espacios de uso y

propiedad publlcas estas deberan ser efectuadas en su =
dad con la primera construccion gue A B BH Sn PraoNa o

o UERAMISMO DE CANTABEIA
End SESION FECHA ‘ ! ! l
PUBLICADO v L tl Secretario,
sOLETIN OMCIAL DE A
Acciculo 29- Pﬂfﬂﬂlwéﬁ-m A .
‘ 71 JUL 1987

1. Entendiendo por parcelacién lo establecido en el art,
94.1 de la Ley del Suelo, toda parcelacién urbanistica quedaré
sujeta a licencia del avuntamiento (art. 96.2 de la Ley del -
Suelo).

2. Pare autorizar e inscribir parcelaciones urbanisti -
cas, los notarios exigirdn escritura de divisidn de terrenos ¥y
la acreditacion del otorgamiento de licencia de parcelacién -
por parte del avuntamiento (art. 96.3). :

3. La reparcelacidn de acuerdo con lo establecido en el
art. 97 de 1la Ley del Suelo, se tramitar& conforme al procedi-
miento indicado en los art. 101 al 114 del Reglamento de Ges -
tién Urbanistica. ' :

4. Las parcelaciones urbanfsticas no conformes con las
previsiones establecidas en estas Normas o en su desarrollo su
frirédn las sanciones determinadas en los'articulos 67 al 70 -~
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 26. Revision del actp ticito de Lepglizacidn

Si en el transcurso del plazo de 1 afio, el Ayuntamiento
no ejerciera lo establecido en el art, 185 de la Ley del Suelo,
la Corporacidon podrg, no obstante, proceder a la revisién del -
acto tAcito de legalizacidén de la obra por la causas del art.
187 de la misma Ley cuando se diera infraccion manifiesta de
las presente Normas Subsidiarias.
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' SECCION 5a. EJECUCION DE LAS OBRAS E INSTALACIONES

Articulo 27. Régimen aplicable a la ejecucion de obras e insta

laciones

Toda obra o instalacién, deberé ejecutarse de acuerdo -
con el contenido implicito v explicito ¥ condiciones especia -
les de la licencia otorgada al efecto, con estricta sujecidn
a las disposiciones de las Ordenanzas, bajo la direccién facul
tativa de persona legalmente autorizada y con la intervencidn
obligatoria de todos aquellos técnicos previstos en las dispo-
siciones que regulan las facultades y competencias de dichos /

profesionales.,

Las obras de reforma o ampliacién deberén efectuarse de

modo que no impidan la normal utili 5
su caso, lo perturben en la menor d1da’ BOLIDITEL ! COMSION ReGion AL D8

_ -}_rg I{HH;?H FECHA
115 Jun, 887 |

PUBLICADO N1 El Secrerario,
D BOLETIM tl}ﬁcm DE
Articulg 28. Direccidn facultativa | _oon L 1

21 JUL 1987

No se permitird la iniciacién .
una licencia concedida, cuando sea preceptiva la direccién fa-
cultativa, sin que se efectfe la comupicacién al Ayuntamiento
del facultativo designado como director de la aceptacidn efec-
tiva del mandato, que estaré visada por el Coleglo Oficial al
que pertenezca el facultativo.

Toda obra iniciada sin haber cumplimentado el requisito
anterior, se consideraréd carente de direccidn facultativa y sg
r&4 paralizada mientras no se cumpla dicho requisito, sin per -
juicio de las sanciones que procedan por el incumplimiento.

Articulo 29. Renunciag ¥V nueva desipnacidy de téenicos

Cualquier técnico de obligada intervencidén en una obra
o instalacién, segGn lo previsto en las presentes ordenanzas,
que de jare de actuar en dichas obras o instalaciones, deberéa
ponerlo en conocimiento de la administracion municipal, den ~
tro de un plazo de 72 horas, mediante escrito en el que se ex

prese la causa de la renuncia.

El promotor de las obras en el caso indicado en el --
apartado anterior, estara obligado a sustituir al técnico ¥ a
paralizar las obras, excepto aquellas que sean precisas para
garantizar la seguridad, y no podrd reanudar los trabajos, -
mientras no notifique debidamente la designacitn y aceptaciédn
del nuevo técnico v se havan rectificado o confirmado por €s-
te los documentos presentados al efecto por el anterior, refe
rentes a caracteristicas sobre trabajos, detalles, precaucio-
nes, programa y coordinacién de los mismos.

Articulo 30, Exigencig del previo sefjalamiento de alipeaclones

v _rasantes en determinadgs casos

No podré iniciarse la construccién, reconstruccién o -
reforma de fachadas, murpos ni otra clase de cierres, en tramo
alguno lindante a la via pGblica, sin que, ademds de la opor-
tuna licencia, el interesado haya obtenido visto bueno del -
Avuntamiento a la tira de cuerdas realizada.

El incumplimiento de lo dispuesto en este articulo da-

r4 lugar, en todo caso, ¥ sin peri;;;;;_dg_nnxﬁﬁ_ggrrggcianE
que procedieran, a la suspensidn St derclozotuabados, or

que no seréd levantada mientras no EE;EE“ﬁHEE}1 E 1Y it
crito. -IE -wl 867
PUBLICADO e ciSecrsiuilg,
BOLETN ORCiaL DE Sty
‘l,
Articulo 31. e

tentes

Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la
licencia, en el plazo miximo de quince (15) dias, lo pondra -
en conocimiento del Avuntamiento, mediante el oportuno escri-
to, al que deberd acompafiar un certificado expedido por el fa
cultativo director de las mismas., R

. £ ¥

CAPITULO 2. NORMAS CENERALES DE EDIFICACION Y USO

SECCION 12, NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

?2.1.1. Definiciones

A efectos de la aplicacién de las Ordenanzas y Normas
de Edificacidn, cuantas veces se empleen los términos que a

M.E.C.D. 2016

continuacién se indican, tendrédn el si icado que taxativy
mente se expresa en los articulos siguikmtem.uun PORIA COM - B
. g
Ul!uAHISiq*?jﬂn:.I[ ;

BN SESION FECHA

!.Uﬂlrc.i,ﬂgm“
E BOIETIN OACIAL DE

2{:}“““'& DE FECHA NE
el JUL 138y E(TH{

Es toda porcién de suelo que constituye una unidad ff
sica y predial. En funcidn del destino urbanistico de los te
rrenos una parcela podr& ser rGstica o con destino urbano,

= 5":l'lrn.

Articulo 32. Definicinnes sobre parce

1. Parcela

2 . _S_ﬂl.uﬂz

Son aquellas parcelas de suelo clasificado como urha-
no en las presentes Normas Subsidiarias y que, ademés, cum -
plan las siguientes condiciones:

A) En Beranga y Hazas en Cesto:

1) Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas mediante alcantarillado munici
pal, suministro de energia eléctrica y alumbrado -
ptblico.

2) Tener pavimentada la calzada y encintado de aceras
en las vias a que dé frente,

3) Tener sefialadas alineacionea.y rasantes.

4) Que se hava desarrollado,en su caso, la gestién de
la Unidad de Actuaclién correspondlente, en que se
encuentre incluida.

B) En el resto de los nicleos delimitados como suelo
urbano deberan cumplirse las mismas condiciones,su
peditadas a la existencia de los servicios munici-
pales mencionados.

Es la superficie minima de terreno exigida para cons-
truir, slendo la establecida en estas Normas Urbanisticas en
hase a las caracteristicas de ordenacién y tipologias edifi-
catorias previstas para una zZond. ;

En algunos casos se exceptan aquel:.s parcelas de mg
nor tamafio en Suelo Urbano, existentes con anterioridad a la
fecha de estas Normas Subsidiarias.

De acuerdo con el articulo 95, pArrafo I, de la Ley - E
del Suelo las parcelas minimas serén indivisibles, cualidad §
que obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcién de la
finca en el Registro de la Propiedad.

4, Lipndergs

Son-las lineas perimetrales que delimitan una parcela
o terreno vV separan unas propiedades de otras.

Segin su localizacién relativa respecto a la via pa -
blica que sirve de acceso a la parcela, se clasifican en:

- lindero frontal: aquel que delimita el frente de lé
parcela hacia la via.

- lindero posterior, testero o trastero: Es la linde
o lindes opuestas al lindero frontal.

- linderos laterales: Los restantes limites que sepa~ |
ran la propiedad respecto a los predios colindantes. §

5.1. Alineaciones oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en los planot
de alineaciones, ¥ que separan: '

a) Los suelos destinados a viales y espacios libres =&
de usp pablico con los adsgritos a otros usos, con B
independencia de 1la titularidad piblica o privada [
de los mismos, Corresponde & la alineacidén exte -
rior. ;

b) Las superficies edificables de las libres, dentro

de una misma parcela. Corresponde a la alineacion
interior.

5.2. Alineaciones actuales
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Son las existentes gue sEHHiEHCfHEDrihitEé”% T las

los viales o espaciinéa; mﬁgﬁuﬁﬁblic

?ﬁ%miﬂﬂ“ el lindero frontal. 2.4

i 6. Rasantes

'i:’;f:':‘. :

e Se entiende por rasante la 1linea que determina la ip
| i1inacién, respecto del plano horizontal, de un terreno o -
L yia, :

-

ﬁﬁ 5.1. Rasantes oficiales

deFe

. Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas

Lt ]

j@fmﬂieg, definidas en los documentos oficlales vigentes.

_|-|l.-."

6.2, Rasante actual

- Es el perfil longitudinal del viario existente, L3s
| {psantes actuales, si el Plan no sefialara otras y en tanto
| o se redacten figuras de planeamiento que las modifiquen,

ftendrén el carficter de rasante oficial.

) 1, Planp de fachada

L Es el plano vertical sobre rasante trazado paralela-
‘pente a la directriz de la fathada y tangente a la misma en
Lsb punto més saliente, que contiene en su-interior todos los
lelementos constructivos del alzado del'edificio. No se consi
‘lerarén las salientes ni vuelos en la 'misma.

i 2., Medignerg
'%? Se entiende por medianera el plano de fachada o pared

flateral de contiglidad entre dos edificaclones o parcelas, que
H%-eleua desde los cimientos a la cublerta,.

'I"::r-g.:; s e ———— = L e -
N APRCOBADO rotis COMISION HIGIONAL OF
e 3, Linea de edillcdacip URBANISMOD DE CANTABRIA

. EN SESION FECHA
b Es la: interseccién del plang de Eeehada deiﬂnﬂrlﬂghai

1akeh £l hecralariu,
,}.I;‘pf terreno. PUBLICADO v u e ot

e BOLETIN. ORCIAL DE !

'Tr:i CAMTABRIA DE FECHA W
I Jl‘l” 3 ¥ L =

i 3.1. Edificacidon en linea il (a1

Se denomina al caso en que la alineacion y la linea de

%@' 3.2. Edificacién fuera de linea

b p i

580 Se denomina al caso en que la linea de edificacién sea
lekterior a la alineacidn oficial, es decir cuando dicha alineg
_ﬂﬁﬁn corte la superficie de la finca.

i

ﬂi 3.3, Edificacion remetida

:
Tl
S
s

b Se denomina al caso en la linea de fachada sea interior
B4 la alineacién oficial.

e
s 4. Retrangueo

.ﬁﬁ Es el valor obligado medido en metros, de la distancia

(finima a que debe situarse la linea de edificacion respecto a
Bl Jlinewcién oficial, o a uno cualquiera de los linderos de
parcela,

A En funcidn de la posicién del lindero respecto al cual

.......

5
¢ establece, pueden existir retranqueos a fachada o frente de

;ﬁé El valor del retrangueo se medird perpendicularmente al
ﬁﬁ%ﬁdﬂrﬂ de referencia en todos los puntos del mismo,
e :

:%ﬁi 5- Separacién entre edificaciones

i R T e R = e

‘ Es la menor distancia medida en metros entre las lineas
: edificacién en una misma parcela, en parcelas colindantes o

G Sﬁ'EntiEndE por edificacion aislada la que est4 exenta
ltn ¢l interior de una parcela, sin que ninguno de sus planos -

B M ECD 2016

cuerpos ¥V elementos salientes.

de fachada esté en conltuclo con laslﬁ;ﬁﬂiﬂdiﬂﬁ%aﬁﬁl$ﬂﬂﬂﬂkﬁﬁh‘E_
con independencia de la tipologia afquitectdénica eémtyquecsencon

crete., | Ebd SESIIN BECHA
|15 JUN. 1987 |
FUB LI EADD Fid L | | '..-dn._h:ld.u,,_-‘
7. Edificacién no_aislada SR QAL T
___________ CAMTARIA LS FLoHA /}_,_

r

21
Se incluyven en este cnncepta.lﬁﬁZE%%ﬂ%%ﬁh@ 1o ﬂ% uidos

en el apartado anterior. Engloba la edificacidn entre mediane-
ras v la edificacién agrupada o pareada.

7.1. Edificacidn entre medianeras

Es la que estando construida en una Gnica parcela, tie-
ne uno o mas de sus planos de fachada en contacto con el plano
de fachada de una cuustruccion colindante, o con el lindero de
una parcela advacenfe. '

7.2. Edificacidén agrupada o pareada
Es la que siendo medianera en uno de sus linderos, pre-

senta condiciones de exenta respecto a uno o mas de las restan
tes parcelas colindantes.

Articulo 34. Definiciones sobre ocupacion de la parcela

1. Fondo edificable

Es la dimensién méxima en metmms,medida perpendicularmen=
te a la alineacidn oficial exterior de fachada en cada punto -
de la misma, que limita por su parte posterior la alineacién /
interior o la profundidad méxima que puede ser ocupada por 1la
edificacion sobre rasante.

Es la superficie que puede ser ocupada por la edifica -
cién en base a las limitaciones establecidas en la documenta =
cién gréfica del Plan y en las Ordenanzas de edificacion.

La superficie ocupable sobre rasante viene determinada
por la alineacién oficial exterior ¥ la interior o fondo edifi
cable, por la ocupacién que se admita en planta baja y los re-
tranqueos a linderos o viales y la separacién entre edificacio

nes, en su caso.

La superficie ocupable bajo rasante, denominada como =

plantasde sbtano segln dcfinicibn de estds Normas, se entiende
que abarca a toda la superficie de la parcela delimitada por
1as alineaciones oficiales incluyvendo los espacilos libres co
rrespondientes a retranqueos, separaciones a linderos v entre

edificaciones.

3. Superficie ocupada

Es la comprendida en el perin ultante de proyectar
verticalmente sotre el'plano del terreno, |er suteola dewnivedarion,,
los planos de las fachadas de la edificacién, incluf@os'’‘los v

Lre NELW N .H: gLk [ 1 5 J”H 1%?

i B S,

IHl..l‘;-t":-i.!_LCJI-J'f: L-I Mo

LEE I F]

L]

| BLIEIE S b i an s b g !
: 174 1
A L WAL P !’r S

;-ﬂ‘__r.:'
(W

5, en

: , mgmLJﬂmegzm

Es la relacién, expresada en
tre la superficie méAxima que puede ser ocupada en planta por
la edificacién sobre rasante, v la superficie total de la par

cela.

= B e L

4, Ccupaciép méaxima de parcel

5. Espacio libre

e SmEm ey E—

Son espacios libres de parcela, los terrenos no ocupa=
bles por edificacién en aplicacién de la regla de ocupacidn -
méxima. No podrén ser objeto de ningin tipo de aprowechamien-
to en superficie distinto al de espacio libre o instalaclones
deportivas descubiertas. '

Artfculo 35. Definiciones sobre aprovechamiepto de las parce=-

las

I == == L e

Es la comprendida entre los limites 'exteriores de la
construccion eéen planta,

2. Superficie total edificada

- Es la resultante de la suma de las superficies edifi
cadas en todas las plantas.



Pagina 336 - BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA 20 noviembre 1987

e

Se computa como superficie construida la comprendida - b) Dar a un espacio libre de edificacidn de caricter {
dentro del perimetro exterior de los cerramientos exteriores " vado que cumpla las condiciones especificas de haph
de la edificacién. Los espaclios exterlores, directamente rela denanzas de edificacién que le sean de ﬂplicaciansni
cionados con la vivienda como terrazas, porches y las escale- | X
ras exteriores computarédn a efectos de edificabilidad con wun §
5Q°%. . 2, Habitacién_ interior

No computaran a efectos de edificabilidad, las zonas de Es aquella que no cumple las condiciones del apartado g

expansion de' vivienda no cubiertas en planta baja. terior. =
= Las plantas baja' ‘xentas computardn como superficie 3. Pieza habitable
edificada y estase medird i +1 perimetro exterior del forjado -
de la planta superior. Es toda aquella pieza exterior en la que se desarrollan
actividades de estancia, reposo o trabajo, que requieran lag -
= No se incluyen los remates de las cajas de escalera, permanencia sedentaria de personas.

ascensores, depositos y otras instalaciones similares situados
por encima de la ultima planta.

. e e el S 0 e e Sm——" e

- Los sdtanos no computardn como superficie edificada -

c¢uando se utilicen como almacenes afectos a los usos del edifi Es aquella en la que se realizan actividades desligadas
cio en planta baja o garajes y siempre que se construya una -- de la permanencia duradera de personas, por lo gue puede ser -
unica planta. Casp de realizarse un nimero mayor de plantas o habitacién interlor.

sotanos computardn todas salvo la inmediatamente inferior a 1a

lanta baja. .
planta Ja En el uso residencial, se entiende que entran dentro de

et e e . esta definicidn los vestibulos, pasillos ¥ elementos de distri

- Los espacios bajo cubierta dn uso kpastdemoimlscomnpata bt . :
A e superfigie edificabﬂgi enuﬁquellnﬁﬂﬂﬁyﬁﬁgﬁﬂﬂﬁi. bucién, despensas, vestidores y armarios, asi como los aseos y

altura libré superior o digual a 1,50 m. gy sesion fecHs Hs JUN m? cuartos de bafio -
P B A D O et ['TL“*- i [ﬂFﬂDEADD FORIA COMISION Mo o |
3. Edificabilidad BOLLTIN GHCin ok Ak 2.1.2. Condiciones generales de volftmen, higiéniclsuycdecoalls
-u;r..um.:.'uf. T340, 'G_ o dad EN SESION FECHA _1 5 JHH m I
i S Sl . —_— :
Es el valor, expresado en mEfmpy~ﬂEi§h“§@gacion gn*;; = PUBLICADO N ugwﬁmflﬁ‘
la superficie total edificada y la superficie de una parcela. BULLTIN LRl L i i
. L CANTABEIA Ut peins i
3. 1. Edlflcahllldad bruta Art{culo 37, Alcance ¥ contenido Lw;_mankégL“ %ﬁj
Es la expresion en m2 de:superficie total construida so i
bre m2 totales de superficie de poligono, incluidos viales in-— Estas condiciones establecen las limitaciones a que han
teriores y terrenos de cesion obligatoria. de sujetarse todas las dimensiones de cualquier edificacién, -
S S e asi como las condiciones de salubridad, higiénicas y de cali -
ses RO Rdcabl lidadineta dad. Estas determinaciones estarén supeditadas a las particulg

6 ici : figuen

bre m2 de parcela neta, una vez descontadas las superficies -
ocupadas por viales y log suelos de cesidn obligatoria. Es 1la
que se establece en cada Ordenanza de suelo urbano.

Articulo 38. Medicidén de alturas

ol e L Para la medicién de las alturas se establecen dos tipos

Se entiende por superficie (til de un local o vivienda, de unidades: por ntmero de plantas y por distancia vertical en

la comprendida en el interior de los limites marcados por los metros a la cara inferior del forjado que forma el techo de la
muros, tabiques, o elementos de cerramientos y divisién que la ultima planta excluida la planta 4tico o bajo cubierta, Cuando
conformen. Se excluira, en el cOmputo total, la superficie ocu- las Ordenanzas sefialen ambos tipos, habrén de respetarse las -

pada en planta por los cerramientos interiores de la vivienda,

fijos o moviles, por los elementos estructurales verticales y -
por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal no su
perior a cien centimetros cuadrados, asi como la superficie de

dos.

La altura maxima de la edificacién en metros deberd cun
plirse en cualquier punto de la linea de fachada, y se medira
en vertical a partir de la cota natural del terreno hasta la -
cara inferior del forjado que forma el techo de la tltima plan

gsuelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50 metros,

5. Altura de la_edificacidn_ ta.

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o
de la rasante natural del terreno en contacto con la edifica - La altura en ntmero de plantas se medir& a partir de la
cion', hasta la cara inferior del for jado que forma el te - cota de referencia de la planta baja que podré: establecerse -
cho de la ultima planta. con una variacién absoluta de méAs-menos 1,20 metros en rela =

cién con la cota natural del terreno, medido en cualquier pun-

to de la linea de fachada de la edificacidn.
También es el nGmero de plantas de la edificacién, in - s

cluida la planta baja y excluidos 1D§_£Etanms v Atlcos sl exis : Fn una construccién podrén existir una o varias cotas -
tieran. APROBADO Forik COMSION HGiONAL o1 ! de referencia de planta baja, debiendo realizarse la medicion
| : bbbt Bendia i de alturas de forma independiente para cada una de ellas y,sin
Altura_de 'piso_v_altura Libre o o 13 JUN. 1987 ; que el escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en €X
SRR PUBLICADO v 1 b mareis it ceder la altura maxima en ninguno de los planos de nivelacidn.
BOWETIN OFisL DE 5 i
6.1, Altura libre de pilSos | cantasma ot fecas L] Cuando por la topografia del terrenmo, existan desnive -
B %ﬁﬂ les respecto a las parcelas colindantes, o respecto a los €SPz
Es la distancia vertical entre—ie—eare—superbes—del—pa cios pablicos, deberan cumplirse las siguientes condiciones:
vimento terminado de una planta, v la cara inferior del for ja- '
do de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubie- ) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espa
bt cio publico, se dispondri una plataforma de nivelacion
6.2. Altura de pisos contigua a la alineacién exterior, protegida mediante -
muro ‘de contencién, cuya altura no podr& exceder de tres
Es 1la distgncia medida en vertical entre las caras supe metros, y que deberé tratarse con idéntica calidad cons
riores de los for jados de dos plantas consecutivas. : tructiva que una fachada.
b) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una 3
FLas |
Articulo 36. Definiciones sobre tipos de locales v habitaciones ;E;;éscziggﬁzzsiei?iigzzﬁs rk . m
superior a 1,50 metros por Enolimmon pr _qtﬁijﬂﬂ'ﬁwﬁﬁl
1. Habitacién exterior sante natural del terreno. PUBLICADO i b el Secratacio,
BOLETIN ORCIAL DE
Es aquella que dispone de huecos de ventilacidn e ilumi - én?rjmﬂﬁy W
nacién en las condiciones establecidas para cada uso y ademais _ T
cumplen algunas de las siguientes condiciones: Artficulo 39, Construcciones por enc
a) Dar a una calle, plaza o espacio libre de carécter pd Se admiten con caracter general las siguientes construt
blico, ciones y medidas maximas por encima de la altura:

M.E.C.D. 2016
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i a) La cubierta definitiva del edificio que desde el borde 5. Planta &tico v baio cublerts

4 . del alero situado como maximo a 0,75 metros por encima '

E de la ce aferior del forjado de la 1iltima planta,ten Es aquella comprendida entre la cara superior del ul-
: drd una | iente inferior al 30 & en edificios de timo forjado ¥ la cara inferior de la cubierta. Deberi que -
: menos de 3 plantas (excepto en vivienda unifamiliar que dar comprendida entre el plano de cubierta, v el forjado de
L se regula en su ordenanza correspondiente) o, del 45 % la Gltima planta.

g en edificios de 3 o mis plantas. La cumbrera del te

j jado no se elevaré&, con respecto a la altura maxima de En las plantas utilizables para viviendas los paramepn
i ia edificacién, més de 3,75 metros para edificios de me tos verticales de todas las habltaciones tendran como minimo
: nos de tres plantas & 4,50 metros para edificios de tres 1,20 metros de altura libre.

g o mas plantas. El Avuntamiento podrA autorizar una altu .
: ra de cumbrera mayor cuando lo justifique el ocultamien Artfculo 41. Regulacién de los entraptes v salientes en fachada

to de medianerias existentes, .
En una fachada no se permitira sobresalir de la alinea-

h) Los antepechos o remates ornamentales de proteccion de : cién exterior mAs que con los vuelos que se fijan a continua -
| cublertas sin gue puedan tener mis de 1,350 metros por cién. Estos vuelos no podrén reducir las distancias que se im
| encima de la altura maxima. pongan a una edificacién en cuanto a retranqueos obligatorios

G a alineaciones o de separacién con otras edificaciones.
(i ¢) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depési-

tos v otras instalaciones similares que en todo caso =~

L

. podr&n sobrepasar la altura mixima sefialada para la / 1. Entrantes
' cumbrera del tejado. Los voltmenes de estos elementos
; se preveeran a través de una composicién arquitecténi- Se admiten terrazas entrantes con profundidad no supe =
ca conjunta con todo el edificio, en el momento de so- rior a al altura ni al anchodehueco,medido en el plano de fachada.
licitar la licencia municipal de edificacidn. La profiundidad se contard a partir de este plano o, de la exte —--
i rior mis saliente si la terraza sobresaliera del plano de fa-
d) Las chimeneas de wventilacidén o de evacuacién de humos chada,

v las antenas de telecomunicacién, radio v televisién.
- Las terrazas entrantes computarén a efectos del célculo

de la superficie edificada en un 20% de su superficie.

APROBADD poria COMISION HGIONAL DE
URBAMISMO DE CANEABEIA

| Artfculo 40. Regulacién de las plantds~de '{ia EQEWEM

2. Salientes

PUBLICADO gN 1L Ll SoCraigiu,
BOLETIN OFCIAL DE
1. Sétanos CANTABEIA DE FECHA /LL{’ Con respecto al plano de fachada, los salientes quedan
E',__!_,,,,,!ﬂL_gggz_u WU 1imitados por los siguientes paramentos: 15 cm, en jambas de
En edificacién cerrada o segtia-alidneacidn.de aial se' . portal v escaparate, 1,20 m, en viviendas, 1,20 m. en marque-
entiende por sotano toda planta, tenga o no aberturas, cuyo sinas de escaparates a 3 m, del suelo como minimo ¥ 1,50 m, -
techo se encuentre en todos sus puntos, a menos de 0,65 me - en vuelo de cubilerta,
¢ tros por encima de la rasante del vial, A x iy
| En planta baja no se podra |em rdagdmd mﬂncm?m?:::lﬂm
: Se entiende por s6tano toda planta, tenga o no abertu alineacién marcada, salvo los 15 ci, sefialados by -
P ras, cuyo techo se encuentre a menos de 1.00 metros sobre la inferior a los 3 m. ] ‘"‘“_"‘5"*_:"“"* 15 JUN. 1387
| rasante natural del terreno, medidos en cualquier punto de - FUBLICADO v K E1 Seeraiuii,
§ las lineas de fachada. SOLETIN, OMCIAL DE /]g
aa | YT
n los sétanos no se permite el uso de oficinas, vi - Articulo 42. Condiciones ¥ dotacion > V. e clos

' vienda ni la ubicacion de habitaciones correspondientes a =~
! otros usos residenciales v sanitario-ssistenciales. Los de =

} mis usos posibles serén autorizados si se dota al local de 1. Condiciones de iluminacién_y _ventilacidén_

| medidas téenicas seguras que cubran los riesgos de incendio,

| explosién y otros, asi como el desalojo con seguridad de las Sin perjuicio de las condiciones especificas que se im
personas en esos eventos. la altura libre minima de la plan- ponen en las normas de cada uso, cualquier local o habitacion
ta sotano serd de 2,20 metros. debe tener garantizada una renovacién minima de 1 volGmen por .

hora v contar con un nivel de iluminacién artificial no infe-
rior a 50 lux, medidos sobre un plano horizontal tedricamente
""""" situado a 75 cm, del suelo.

Sera planta baja la primera planta, va sea diéfana o
terrada, que se sittGa por encima de la planta sétano, real o
| Posible segin definicién dada en el apartado anterior.

Se autoriza la ventilacién forzada de loeales no vivi-
deros situados en planta baja o sobre rasante.

2. Evacuacign_de humos

E La altura libre minima de la planta baja nunca seri -
. inferior a 3,00 metros en el caso de usos comerciales, alma-

' cenes, etc. ¥y 2,60 metros en el caso de vivienda, oficinas,

Se prokibe la salida libre de humos por fachadas, bal=-
cones v ventanas, aunque Cicha sslida tenga carécter provisio

% Asd como vestibulos y comercios menores de BO m2, nal.

; Es preceptivo el empleo de purificadores en las sali -

i SRt b R R e e e das de humos de chimeneas industriales, instalaciones colecti

4 Es la planta que tiepe el forjado de suelo situado en vas de calefaccién v, salidas de humos y vahos de cocinas de

. tre los planos de pavimento v techo de la planta baja, sepa- colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

I rada un minimo de tres metros del plano de fachada, con su - -

. perficie itil no mavor del 50% de la total en planta baja, - , Todo tubo o conducto de chimenea estar& provisto de -

i condicidén que también se debe cumplir en relacién al local a aislamiento v revestimiento suficientes para evitar gue la ra

¢ que esté adscrito. Cuando un local con gltillo se subdividie diacién de calor se transmita a las propiedades conEiguaS v -

! Ta en diferentes locales, se cumplirén en cada uno de ellos gue el paso o salida de humos cause molestias o per juicio a =
las anteriores condiciones, debiéndose realizar las obras de terceros.

demolicién oportunds en su caso. .
. Independientemente de las normas anteriores se deberéan

i Cuando una ordenanza permita la construccidén de entre cumplir las que corresponden en orden a la evitacidén de moles
i Plantas, éstas no tendrén acceso independiente desde el exte tias pudiendo el Ayuntamiento exigir las medidas coxrrectoras

¢ Tior y formar&n parte del local situado en planta baja, es - ;qEFTtﬂﬂuﬂ—tﬁ—iuﬂ-inﬂtalHEiGnPE existentes.

| tendo vinculadas al mismo uso. e

2y HA :

"-";5.- La altura libre por encima v por debajo del altillo - ﬂ_ﬂlﬂu}]ﬂcinp_eg ge_agﬂnd_i_ﬂi._ﬂﬂﬂﬂiﬁn.t_ﬂ_dﬂ aire

¢ 10 podré ser inferior a 2,20 metros, - N ikt | ;

b tj; nst&#aciunEE de aire acondieionado cumpliran la -
i .ﬁ?ﬂrmati qie fundionamiento v disenio que le sea de aplicaciodn.

'Ei‘l lan E._Pi.ﬁ_ﬂ_ 2

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas -
Es toda aquella situada por encima del forjado de te- ventilaran obligatoriamente mediante chimeneas de ventilacidn.

cho de 1a planta baja. ;
Cuando sea imposible la condicién anterior, deberé& jus

La altura libre de las plantas piso se determina en - tificarse plenamente, y presentar un estudio detallado de 1la
| funcién de su uso y de las condiciones que se establecen en resolucién del mismo en fachada, de forma que queden ocultos
& cada ordenanza de edificacién. al extcrior o se dispongan enrasados con el peramento de fa -

M.E.C.D. 2016
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chada ¥y que no se produzcan molestias a los transetntes por /
aire, gotas, salientes, etc, Estarén situados al menos a tres
metros de la rasante,

Todo edificio deber4 contar en su interior con servi -
cio de @agua corriente potable, con la dotacién suficierte pa
ra las necesidades propias del uso, las viviendas tendridn una
dotacién minima de 200 litros diarios por habitante,

No se podrédn otorgar licencias para construccién de ~

ningln Cipo de edificio, hasta tanto no quede garantizado el
caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad,
bien a través del sistema de suministro municipal u otro dis
tinto, acreditandose en este caso la garantia sanitaria de -
las aguas destinadas al consumo bumano de acuerdo con lo dis
puesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de Marzo.

Las instalaciones de agua en los edificios cumpliran -
la’'Norma Basica para las 1nstalaciones interiores de suminis-
tro de -agua, la N.T.E. IFA/1975."Instalaciones de fontaneria:
sbastecim: ‘nto" y ademas cumpliran las siguientes condiciones:

a) La presién de servicio por medio de un grupo dc =~
presién, cuando ésta sea inferior a 10 m.c.d.a. El
grupo se instalard en un local con sumidero.,

b) La previsién de cada acometida de un espacio para
la instalacidén de un contador con dos llaves de pa

S50,

c) La estanqueidad de la red a una presién doble de -
prevista de uso ¥ la no exposicién a las heladas -
de ningln tramp de éstas,

d) La posibilidad de la libre. dilateeién—de—te-canali-
zacidén, respecto a si mismas v en los’éncuentros -
con otros elementos const T

e e

I Zot 53 O R SR
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Las instalaciones de saneamiento-em 1os €81fidios en-
troncaran con la red municipal, excepto cuando no exista di~-
cha red. En este caso el vertido de aguas residuales podra /
hacerse a pozos absorventes, previa depuracién en fosa sépti
ca, o estacién depuradora que no produzcan: ni ruido supe -
rior a 20 decibelios medidos a 10 m. de cualquier instala --
cion, ni malos olores; ¥V ademis requerirén la aprobacién pre
via del Avuntamiento.,

Las instalaciones de saneamiento conectadas con la -
red municipal cumplirin las sSiguientes condiciones:

a) Los encuentros de las bajantes con la red horizon-
tal se har4n mediante arquetas cuando la red sea
enterrada y con registros cuando sea suspendida.

b) La red horizontal de desaglie se dispondri con pcn -
diente mavor o igual de 1.5%,

c) Se dispondr4 una arqueta o pozo general de registro
entre la red horizontal de saneamiento ¥ la red pe-
neral de alcantarillado.

'd}”ﬁeTaiébbndrﬁ una arqueta seporadora de fangos o gra

- ‘sp§.antés de la arqueta o pozo general de registro
cuMhde ‘la instalacién reciba aguas procedentes del
garaje-aparcamiento, . otras que contengan fangos o
grasas.

e) Ser& pesibple la dilatacidén libre de las conduccio -
nes, respecto a si ismas v respecto a los encuen -
tros con otros elementos constructivos,

6, Red eléctrica

— O R R e

Todos los edificios contaré&n con instalacién interior
de electricidad mediante conexidén a la red general o bién,por
medio de fuentes de generacién propias. Cumplird la reglamen-
tacibdn vigente sobre la materia,

En el caso de existir centros de transformacién en el
interior de las parcelas o edificios, éstos no se podrén loca
lizar por debajo del sétano v dekeran reunir las debidas con-
diciones en cuanto a insonorizacién, aislamiento térmico, vi-
braciones y seguridad, no pudiendo ccupar la via ptblica. Ex
cepcionalmente, cuando no exista otra posibilidad, podré&n au-
torizarse estas instalaciones previo acuerdo municipal.

M.E.C.D. 2016

Todos los edificios cuvo uso no sea de vivienda unifj-
miliar o edificacidén rural, contaran con un local para almace
namiento de cubos de basura de capacidad > 110 litros por uni
dad. o

El local estard protegido contra el fuego con tiempos
de resistencia mayor e igual de 60 minutos para los muros de
cerramiento ¥ de 30 minutos para las puertas, Existiri 1a po~
sibilidad de limpieza del local por baldeo o con manguera v
el desague con sumidero, para lo cual el local iri alicatadﬁi

hasta el techo y tendrd ventilacion mediante conducto indepen-
diente,a la cubierta.

Se prohiben los trituradores de basuras Y residuos can

vertido a la red de alcantarillado, salvo en casos excepciona
les v autprizados por el Avuntamiento.

B. Otras instalaciones

— — — o e s S e e

Las instalaciones de calefaccidn v apua caliente (cal-
deras, conducciones, depésitos de combustible, tanques nodri-
za, contadores, etc.) deberén cumplir con la legislaci6n vi -
gente ¥ en particular el Reglamento para tales instalaciones
(Real Decreto 1618/1980). En ningdn caso podrén constituir pe
ligro o molestias para los vecinos.

Los depésitos de combustible estarén separados de la -
sala de calderas con un muro cuvo tiempo de resistencia al |
fuego sea mavor o igual de 120 minutos. i

En el caso de instalaciones de calefaccion central, el
Ayuntamiento podr4i autorizar la apertura en fachada o portal
del edificio de troneras o tolvas destinadas a facilitar el -
almacenaje de combustibles v, siempre que no afecten alos
espacios libres de uso ptiblico.

il

Se instalar&n uatenas coledfivh® ®de Pe'PRYLLYHAN Ko ot
frecuencia modulada en la cubiexrts dﬁ;u&ggg;pi7?*Etn—tﬂﬂﬁﬁr*
per juicios a los materiales de la misma—.- sin TI90A s
conducciones de cables en fachadajFUELHZﬂDﬂiuﬂ Li Secrefario,

BOLETIM ORCIAL DE |l.
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Articulo 43. Condiciones de sepuridad v accesibilidad

En los edificios de uso pablico, existiri la sefializa-
cién interior correspondiente a salidas v escaleras de emer -
gencia, aparatos de extincidn de incendios, procedimiento de
evacuacion en caso de siniestro, posicién de acceso y servi -
cios, situacion de teléfonos ¥ medios de comunicacidén para mi
nusvalidos ¥, en general, cuantas sefializaciones sean preci -
sas para la orientacidn de las personas en el interior del -
mismo, ¥ para facilitar la evacuacidn en caso de accidente o

siniestro.

— e w— — ey e e A s s e ey e e

El acceso a las edificaciones podr4 hacerse desde la -
via publica, desde un espacio libre ptblico exterior o desde
un espacio libre privado. En el dGltimo caso, dicho espacio 1i
bre deberd ser colindante directamente con un viario pablico
v, tener en la linea de contacto entre ambos, rasantes coinci

=3

dentes con un ancho minimo de 5 metros v, ademis, deberi ser
posible la accesibilidad hasta el edificio de ambulancias ¥
coches de recopgida de basuras,

-—
———
e -

El espacio libre intermediqyde-raccﬁ 'EI"'?gianiq-_mué'l

P R +

plira las condiciones sobre accesjﬁfl"irﬂﬁa en vialesy pargues

aparcamientos v en exteriores de 4difigies, €n Eﬁemﬁ Msﬂ
presién de barreras arquitectﬂnicis. e Lot S T
i
I

e :

FEE A e . !
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2. Accesibilidad en edifici ea'_i JUL-._._IHBE-- :

s i

1 —

Con independencia de las normas particulares de accesi
bilidad aplicablcs a los edificios ptiblicos, en base al Decrg
to sobre Supresién.de Barreras Arquitecténicas, to:los los edi
ficios deberan cumplir las siguientes normas sokre accesibili
dad.

2.1. Portales v entradas de wvehiculos

El portal de entrada al edificio tendr& un ancho mini-
mo desde la calle, hasta el acceso a la escalera principal ¥
los ascensores de 2,50 metros v, la altura libre no sera infe
rior a 2,50 metros. El hueco de entrada al portal no tendra -
un ancho inferior a 1,30 metros.

Las entradas de vehfculos a aparcamientos interiores -
de parcela o edificios contardn con una zona horizontal de e:s
pera de cinco metros de longitud por tres de anchura. '
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Las rampas destinadas a la circulacidn de vehiculos a
notor no tendran una pendiente superior al 16% en tramos rec-
ros ni al 12% en tramos curvos, medidos en el eje de la rampa.
¢y ancho no ' sera inferior a tres metros.

9.2, Escalc.us, rellanos Vv pasillos

Excepto en viviendas unifamiliares o agricolas las es-
caleras deben tener iluminacién ¥ ventilacidn directas del ex
rerior en todas sus plantas, con una superficie minima de ilu
minacién de 1 m2 pudiendo reducirse la ventilacion a 400 cm2.
5{n embargo, en edificios de hasta cuatro palntas se permiten

fn este caso, el hueco central quedari libre en toda su altu-
ra v tendra un lado minimo de 0,50 m, y una superficie de --

0,75 m2,

Las escaleras de uso piblico no podran tener un ancho
inferior a 1 metro'y la altura minima sera en cualguier pun-
ﬁusuperiar a 2,20 metros. Cada tramo de escalera entre re -

I,a huella y contrahuella seran uniformes en toda la -
sltura del edificio. La altura de la huella sera igual o in-
ferior a 20 cm. y el ancho de huella mayor o igual a 27 cm.
sin contar con su vuelo sobre la tabica.

3. Proteccion contraincendios

Las condiciones para la prevencion y proteccion contra
incendio gue deban cumplir los edificios de nueva planta, asi
como aquellas obras de reforma gue se lleven a cabo en edifi-
cios existentes y que impligquen cafiR3q SfaS® Eﬂgc&ﬁ%ﬁ&%ﬁl@u—
cidas en la Norma Basica de la Edificacion: "ébn LaERBeSCHBsm
Proteccion .contra Incendio en los EdifigiqQs: [NPE-CPFI=GZT- i

; 15 JUN. 1387
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PUBLICADOEN 1

| Ei 5-5.:;.:.:;:,,
4, Proteccidn contra el ray :ﬁﬁffﬂf“ﬁi

Se exigira la instalacion d ;

cibn cuando esté localizada en una zona en la que no existan
instalaciones de proteccion, o bien, cuando por su destino -
existan rigsgos de accidentes por rayos. En concreto deberan
contar con pararrayos, todos los edificios destinados a usos
residenciales, los centros publicos y las edificaciones en —--

las gque se efectilen actividades productivas de cualquier indo
le. 2!

==
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Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles a los
usuiarios estaran protegidas por un antepecho de 0,95 m. de al
tura o barandilla de 1 m. de altura como minimo. Por debajo -
de esta altura de proteccidn no habra huecos de dimensiones -
mayores de 12 cm. para evitar el paso de un nino, ni ranuras
al ras del suelo mayores de 5 cm. y, Si existen cerramientos
ﬂ??idﬂﬁh éstos deber’n ser templados o armados con malla me
talica o laminado plastico. i

_ La altura de las barandillas de escalera no sea infe -
fior a 90 cm., 'y, si estan provistas 'de barrotes verticales,

: X i1
b\/\m . !:n : 'l"*

&30
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{lanos no podra tener mas de 16 peldanos (tabicas). S ) R : :
_;;;ihf#iié;ﬁﬁﬁi:%iz fﬁé:ff_bh
e __-_.",T“ﬁ_ e rr______ r
£l rellano, con salida de ascensor o con puertas de - | | | iy ? i by
| |ocales que abren hacia el mismo tendrén un ancho minimo de JiiAN g 440}
| 1 50 metros ¥y, en los demas casos sera de 1,20 metros. 2ELT”““‘*'“ BT n e Tl s SR

La altura libre minima sera de 2,20 metros.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16
por ciento y las rampas en curva del 12 por ciento, medida -
por la linea media. Su anchura minima sera de tres metros, -
con el sobreancho necesario en las curvas, y SsSu radio de cur
vatura, medida también en el eje, sera superior a seis me --
Lros.

Los garajes deberan cumplir las Normas Basicas de la
Edificacion y en particular la NBE-CBIL-BZ. o O

L] e -
1 E ¥ (i)
Jh T ey Lt . e

El recinto del garaje deberadsyft mpylado del resto
de la edificacion o fincas colindantes Edgﬁgarqs vy forjados,
resistentes al fuego, y con aislamiento acistico adecuado, -
sin huecos de comunicacion con patios o locales destinados a
OLYOoS USOS.

&

Podra comunicarse el garaje con la escalera, ascensor,

| 1as escaleras con iluminacidn ¥ ventilacidn cenital por medio o SR o {:

; o ) o Bl

® de lucernarios que tengan una superficie en planta que sca co & e -t ¢

! no minimo de 2/3 de la superficie tGtil de la caja de escalera. S =15 E - e i ,

cuartos trastercs y otros usos del inmueble, cuando éstos ten

gan acceso propio independiente del garaje y dispongan de un

vestibulo adecuado de aislamiento, con puertas blindadas de -

cierre antomatico.

En lus garajes se dispondrda de abastecimlento de agua

potable mediante un grifo con racor para manguera y de desa -

gue mediante sumidero.

™| | iy | | i | s i | - i, | 4 s e | o " e ek et ) i

El nivel de iluminacion gue pueda alcanzarse en el ga-

raje sera como minimo de 50 lux entre la plaza de aparcamicnt.
vy las zonas comunes de circulacion del edificio.

La iluminacion artificial se realizara solo mediante -
lamparas eléctricas, y las instalaciones de energia y alumbra-
do responderan alas disposiciones vigentes sobre la materia --
(Instruccidén MI-BT-027). En concreto, existira un punto de luz
cada 30 m2 y ademds existira como minimo una toma de corriente.

La ventilacién debera cumplir la Instruccion M.I.-B.T-

027 (asi como la Hoja de Interproteccion n2 12-A de 15/1/77).
Cuando sea forzado sera suficiente cuando se asegure una reno
vacion minima de aire de 15 m3/hora.m2 de superficie de gara-

% 1§thstancia libre entre caras interiores de los mismos no se
Fa superior a 12 cm.

Articulo 44. Condiciones de los garajes-aparcamientos

1. Condicicnes espaciales

—_— e o s W — w—

Los garajes dispondran de un espacio horizontal de acce
s0.de 5 m. de longitud por 3 metros de anchura. Si la superfi-
Cle del garaje es mayor de 500 m2 y la calle gue le sirve de -
dCCeso es menor de 15 m. de ancho, la anchura del espacio hori
¢ontal de espera o accesc se aumentara a 4 metros.

El nimero de plazas de aparcamiento en el interior de -
165 garajes no podra exceder del correspondiente a 20 mZ por -
Emﬂm,_Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento
pdra vehiculos seran, de 2,20 metros por 4,50 metros.

e Se sefialan en el pavimento los emplazamientos y pasi --
-0s de acceso de los vehiculos cumpliendo las dimensiones se-
Naladas en los grificos siguientes segin el sistema de distri-
bucion de las plazas de aparcamiento. Esta senalizacion figura
‘8 en los planos de los proyectos gue se presenten al solici -
Yar la concesién de las licencias de construccidn, funciona --
Mento y apertura.

M.E.C.D. 2016

Je.
3 1.3. Condiciones Generales Estéticas

Articulo 45. Objeto, cumplimiento y condiciones para la licen
cia de obra

]. Esta normativa tiene por objeto la adecuacion de -
las edificaciones a su entorno construido y pailsajistico.

2. La Corporacién Municipal exigira gue las nuevas --
construcciones cumplan estos requisitos antes de su puesta en
uso; al mismo tiempo podra acordar la aplicacion de las regu-

. laciones siguientes a cualquier edificacion ya existente gue

en forma notoria y permanente esté en oposicion con estas Nor
nus, de acuerdo con el articulo 182 de la Ley del Suelo.

3. Todo provecto de edficiacidn que solicite licencia,
debera incluir un estudico del impacto wvisual y ambiental que
consistira en:

a) Planta general del conjunto a escala 1:500.

b) Composicion de facha las, incluyendnlla definicidn. -
de los alzados de las edificaciones colindantes.

c) Secciones.

——

S = =
S T
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. NORMAS GENERALES DE USO

Articulo 46. Cubiertas . SECCION 228

Los tejados seran pr&ferEHtEmente de teja arabe. Se ad
miten ofros materiales que su color rojo y textura sean simi-
larcs a los de la teja arabe, tradicional en la zona. Se ~---
prohiben expresamente las placas de fibrocemento, y las tejas
de hormigon de colores negro y verde.

2.2.1. Regqulacidn de usos

Articulo 50. Definicion

En la edificacion tradicional las reparaciones se efec La presente reglamentacion de usos requla las diferan-
Luaran con teja arabe, de manera exclusiva. tes utilizaciones de los terrenos y edificaciones, seqgun las

] 7 ; : ik _ : actividades que en ellos puedan desarrollarse.
La cubierta tendra una inclinacion comprendida entre -

el 30% y el 45%. Las pendientes habran de ser constantes en -

todo el edificio, prohibiéndose las cubiertas partidas., Articulo 51 Regulacién segﬁh Glhses /de euste
Se permite la apertura de huecos en la cubierta por me
dio de guardillones, no pudiendo sobrepasar en cada plano de Con arreglo a las determinaciones de contenido especi-
fachada una longitud mayor al tercio de la misma. ficadas en el articulo 92 d) vy h) del Reglamento de Planea --
St ol b7 , heiEl 3 miento, las Normas establecen para las dos clases de suelo en
La altura maxima de cublierta permitida sera de 4 m. - que se clasific. el territorio, la siguiente regulacién di -
contando desde la base del alero a la cumbre. NSOS - '

) - a) En Suelo Urbano, la requlacién del uso 5 A=
Articulo 47. Fachadas ot ! 9 pormenariza

b) En Suele No Urbanizable, los usos admisibles, enton

El revestimiento de fachada se realizard con materia-- L . il
diendose que los no autorizados son usos prohibidos,

les de textura y color proximo a los tradicionales, e iran -

¢n la gama que va del blancoc al siena tostado. A re e ine pl e
Se prohiben expresamente el uso de: elementos cerami-
cos' de Sugi?ULEr c?%ng.y dlMETEan, blogue de hormigon vibra Alefectos de estas Normas se establecen las siguientes
do y ladrillo de mas de un color. clasilicaciones de uso: -
En general se prohibe la imitacidon de materiales de - Rl el e b e L

cualguier tipo, debiendo utilizarse éstos en su verdadero ca
racter y sentido constructivo, TG R e e I [Tl I e

* - . [] - & ﬂ EJ-# -
Los voladizos no podran ser superiores a 1,20 m. en - Lt ROTIEDOTT <20

vuelo libre. La longitud en fachada de las partes voladas no l.3. Udos hasicos
nxcedera del 30% de la longitud total de la misma, en cada =
tramo,excepto si sé trata de galerias gque podra alcanzar un 2. Por su adecuacion:
valeor del 60% de da fachada. § ;
2.1./Uso caracteristico.
Las plantas del edificio deberan tener un tratamiento 2.2. Uso compatible.
unitario en todo el edificio. Los locales comerciales en -
planta baja en los edificios de blogue, deberan tratarse de 2:3y Uso tolerado.
manera conjunta con el resto del edificio, tanto desde el & - 2.4. Uso prohibido.
punto de vista compositivo como de materiales; debiendo re - ' :
flejarse este tratamiento en el proyecto presentado para la S PorET e ldclon contlas Normas: Subsidiarias
solicitud de licenclia de obra. ! j
3.1. Usos existentes.
La planta baja debera estar cerrada antes de solici - 3.2. Usos propuestos.
tar la licencia de primera ocupacion de cualguier vlvlenda O
local del edificio, 4. Por el tipo de propiedad:

En cualgquier caso, las partes macizas de las fachadas 4.1.Usos publicos,

de estos bajos, iran tratadas con el mismo material del con- 4.2. Usos privados.
junto o, en su caso, con materiales no prohibidos en el pre-

sente articulo. Articulo 53. Usos globales

La planta baja no podra guedar diafana, estando cerra Corresponden a los usos fundamentales recogidos por
da en sus 3/4 partes, no pudiendo quedar mas de un lado re - la Lev del Suelos Reﬁidenﬁiﬂll Productivo, Equipamientu, Es
tranqueado. ' pacios libres.

Los panciles publicitarios no podran. tener una superfi Articulo 54. Usos pgrmﬂnﬂrizadﬂs

cie mayor del 15% de la superficie de fachada del bajo en la
que se encuentra. Tampoco podra sobresalir de sus bordes,

del plano de fachada. 5 r“u‘ﬁﬁ, Son los que las Normas asignan al Suelo Urbano, seng

ldndoles en los Planos de (rdenacién v en las determinacio-
nes respecto a usos fijados en las ordenanzas de edifica --

cién.

Articulo 4B. Cerramiento de parcelas

La asipgnacién de uso pormenorizado a una parcela ur-

El cierre de parcela sera voeluntario. Cuando éste se | bana regula:

efectie, la parte opaca de la valla no podra ten:. una altu-
ra superior a 1 metro. a) El régimen de trarsformacién v mantenimiento del

uso en edificaciones existentes.
Los cilerres se haran preferentemente con elEmentus ve

getales o piedra. Queda expresamente prohibido ‘el cierre con b) Los usos a que pueden destinarse las nuevas edifi

celosias de hormigon.
caciones.

"El cierre de la finca sera siempre objeto de licencia Son usos pormenorizados los siguientes :
¢ lra unido en su caso al proyecto de edificacion. :

A) Vivienda.

Se prohibe la sustitucidn de las tapias existentes do B)

piedra o seto vegetal, por cualguicer otro tipo de matcrial. Hotelero.

& ] ﬁgriﬂﬂlﬂ a

Articulo 49, Edificacionet do discho singular D) Industrial v almacenes.

bine _ E) Comercial.
Las condiciones expuestas en los apartados antcriores,

son de obligado cumplimiento, no obstante se podra otorgar - F) Oficinas.

licencia de edificacidn a cualguier obra que no cumpla e¢stos

requisitos siempre gue csic debidamente justificado, aten -- G) Educativo.

diendo a su diseno singular o las condiciones ESPELlaIUH de H) Sanitarln satstenataly

5U entorno.
e : I) Suciﬂﬂultural v recrLatlun.-
En este caso se debera incluir en el proyecto los docu
mentos necesarios para definir claramente la incidencia de 1a J) Deportivo.
¢dificacion en su entorno, mostrando el resultado final en - i ! _ '
sus visiones mas, representativas mediante perspectiva 0 pcrs- K) Espacios libres.

pectivas coloreadas o f[otomontajes. L) Pablico Administrativo
Estas edificaciones seran aprﬂbadﬂﬂ por 1a Cﬂmiﬁjan HE" H} Servicios urbanos.

gional de Urbanismo atendiendo a criterios paisajisticos, am-

bientales y culturales. N) Infraescructuras.

M.E.C.D. 2016



Extraordinario niimero 9 BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA Pdgina 341

Dentro de una parcela 6 edificio podrén coexistir varios
usos pormenorizados siempre que sean compatibles con el wuso ca

racteristico asignado.

El uso pormenorizado concreto debera especificarse en to
dss las solicitudes de licencia de obra, de apertura o de fun -

cipnamiento.

Articulo 55. Usos bésicos

Constituven el nivel de maxima desagregacién de los usos,
v vienen determinados al considerar las actividades v su situa-

cién. en el interior de 1. edificacién.

i Articulo 36. Uso caracteristico

| Es aquel que caracteriza la ordenacién de un ambito o la
Zutﬂizacién de una parcela, por ser el dominante v de implanta-

' cion mavoritaria en el Area territorial que se considera.

ﬁﬁrﬂﬁuln 57. Uso compatible

Es aquéi que puede implantarse en un dmbito territorial

l de cualquier magnitud en coexistencia con el uso caracteristi
co, sin perder ninguno de los dos su cardcter a los efectos -

que les son propios.

La compatibilidad de un uso respecto al caracteristico

:?nuiﬁ$1iCH su libre implantacién dentro del mismo ambito te -

rritorial, sino tnicamente la aceptacion de que su presencia
pueda ser simultanea, sin perjuicio de que esa interrelacién
obligue a sefialar restricciones en la intensidad del uso com-
patible en funcién de determinados pardmetros de uso caracte-
ristico.

| Articulo 58, Uso tolerado

- i e Iﬂﬂ?

Es aquel que puede admitirse en tanto no supere una in
tensidad por acumulacién a otros existentes, que amenazase -
desyirtuar la asignacidén de usos caracteristicos propia de un

§ area,

Artfculo 59. Usg prohibido

Es aquel que impidan estas Normas por imposibilitar la
consecucion de los objetivos de la ordenacién en un &mbito te
rritorial.

También son usos prohibidos aquellos que, no estando -

| especificamente vedados, son incompatibles con los usos permi
| tidos, aunque se les someta a restricciones en la intensidad
& 0 lorma de uso. '

Tienen la consideracién de usos prohibidos, los asi -

f conceptuados en las disposiciones estatales promulgadas en ma
! teria de seguridad, salubridad, 6 tranquilidad.

¢ Articulo 60. Usos existentes permitidos v fuera de ordenacién

Son los usos o actividades que existieran en edificios,

terrenos ¢ instalaciones con anterioridad a la vigencia de es

i Las Normas,

Usos existentes permitidos:

Son todos los coincidentes con los usos que acepta el
planeamiento de una zonu.

Usos fuera de ordenacicdn:

1. Se consideran fuera de ordenacion con caracter tLran
Sitorio 6 definitivo los usos existentes gue se en-
Cuéntren en algunas de las siguientes circunstan —-
cias:

a) Tener declaracién expresa de fuera de ordenacién
por las Normas Subsidiarias.

b) Estar afectado, bien por un uso propuesto de =--
¥ i . 4 v 3 F
' equipamiento, zonas verdes Vv servicios publicos

'de los que asi se definen dentro de las determi-
naciones de las Normas.

| ME.CD. 2016

c) Estar en situacion de incompatibilidad dentro -
del mismo edificio de acuerdo con lo regulado en
estas Normas.

d) Cuando los efectos de repercusidon ambiental de -
cualquier actividad, vulneren los niveles méxi -
mos repulados en estas Normas 6 en cualquicr dis
posicién legal de aplicacién por razones de sepgu
ridad, salubridad 6 tranguilidad sin que exista
la posibilidad de implantar medidas correctoras.,

2., Tendré carActer transitorio la situacién de fuera -
de ordenacién cuando un uso existente, incluido en
alguna circunstancia de las previstas en el punto =
d) del anterior apartado pueda rugularizarse median
te establecimiento de restricciones & medidas co --
rrectoras sobre la intensidad o fori.: de uso, adqui
riendo, por lo tanto, la consideracién de uso permi
tido.

El plazo mAximo para la adaptacidn de estos usos
se fija en cuatro afics desde la aprobacién de las -
Normas.,

3. Tendr4 carélcter definitivo la situacidén de fuera de
ordenacifdn, cuando 'un uso coexistente esté afectaco
por alguna de las circunstancias previstas en el -
apartado 1. de este articulo ¥ no pueda reunir las

condiciones del 2.

4. Se considera que un uso fuera de ordenacion se ex -
tingue cuando la persona natural o juridica que 05—
tente la titularidad del uso, cese en el ejecicio =

del mismo.

No se podré alquilar, traspasar o vender el dere
cho al mantenimiento del uso pero si del terreno,edi
ficio o local donde se e jerza si sobre el mismo se -
establece un uso permitcido.

Arifculo 61. Usos propuestos

Son los que las Normas asignan a las distintas zonas -

del término municipal.

Arcticulo 62. Uso pablico v privado

1. Son usos publicos, ‘a efectos de estas Normas, los re
feridos, a actividades v servicios publicos realiza -
dos v prestados por la Administracién 6 por gestidn
de los particulares sobre bienes de domlinio publico.

Asimismo, se comprenden los realizados por la Ad
ministracién en bienes de propiedad particular me -
diante arrendamiento 6 cualquier otro titulo de ocu
pacidn.,

Ningin uso pGblico podrad ser sustituido por uno
privado salvo expresa autorizacién de las Normas.

2. San usos privados 'ns que se realizan por particula

res en bienes de ;» .piedad privada, estando limita-
da su utilizacid, . 'r razén del dominio sobre el -
bien.

2.,2.2.- Clasificacién de usu  por su funcidn

Uusos.

Articulo 63, Clasificacién 2.1 JUL. 1987

Por razén de su funcién se distinguen los siguientes -

Usp global Uso pormenorizado

RESIDENCIAL Vivienda
Hotelero

PRODUCTIVO Agricola
~ Industria

Almacenes

Comercial

Oficinas
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Educativo
Sanitario-asistencial
Sociocultural v recretativo
Deportivo

Espacios libres

EQUIPAMIENTOS Y
ESPACIOS LIBRES

Publico administrativo

APR Dfﬁﬂ.’ée?yﬁ]ﬂ' ISION HGIONAL ﬂ:-

SERVICIOS PUBLICOS

se instala un ventilador centrifugo que -
asegure la extraccién de 300 m3/h,

- Cocina: superficie no menor de 6 m2 si es indepen-

diente de la estancia v, se podrd inscribir
un cuadrado de 1,60 x 1,60 m,

~ Dormitorio sencillo: superficie no menor de 6 m2 sin

BB Ccaniatna
AEE : incluir ropero, pudiendo inscribirse un cua
Frd SFR7Ys] JECHA 4 : 2!
g e s i 1987 SEade He A0 L% 80
PR SA e e
Artfculo 64. Uso residemcial | [Miimof-tt® L - Dormitorio doble: superficie no menor de 8 wi sin in

I 5087

1. Es el correspondienté al alojamlénto de las personas.

Abarca los usos pormenorizados de vivienda y botele~
ro. |

Vivienda: Son los referidos al alo jamiento familiar
v se distingue entre uso uni y plurifamiliar, defi-
niendo por su importancia el uso de vivienda rural.
Asi pues, se distinguen los sigulentes usos bésicos:

a) Vivienda unifamiliar: es la que consta de jardin
privado en tipologfa de edificio aislado 6 agrupa
do horizontalmente con otros del mismo 6 distinto
uso, siempre que el acceso sea independiente o ex
clusivo desde la via ptablica 6 espacio libre exte
riﬂr.i

b) Vivienda pluri‘ niliar: es aquella que se agrupa
horizontal 6 verticalmente con otras, formando -
edificios en los que resuelve el acceso a las vi-
viendas desde espacios comunes, gue acti@an como /
elemento de relacién entre las viviendas v la via
piblica.

¢) Vivienda rural: es aquella relacionada con la ex
plotaci6n agraria, ligada en su disposicién a la
edificacién destinada a usos agricolas.

Hotelero: Corresponde a los edificios destinados al
alo jamiento temporal para transelntes tales como ho-
teles, moteles, pensiones ¥ todos los establecimien-
tos de hosteleria.

2. Las condiciones gque se sefalan para el uso residen -
cial son de aplicacion cuando se lleven a cabo obras

en los edificios o construcciones de nueva planta.

3, Uso de vivienda

. N W R e | ik S omwy e—

3.1. Vivienda ¥y apartamento

Toda vivienda se compondwé—cumo minimo de estancia-
comedor, dormitorio doble, cocina, cuarto de aseo com-
pleto y armario ropero empotrado o zona de almacena je.
No podré tener una superficie atril inferior a 40 m2, -
computada segln se indica en las Condiciones Generales
de Edificacién, excluvendo terrazas, balcones o tende-
deros y los espacios con altura libre inferior a 1,90
metros.

se entenderd por apartamento, aquella vivienda redu
cida compuesta como minimo de estancia-comedor que pug
de llevar. incorporada la cocina, cuarto de aseo comple
to, vestibulo y armario ropero empotrado o zora de al-
macenaje. La superficie util serd mavor de 20 m2 v me
nos de 40 m2, computada segtn se ha iudicado en el pd-
rrafo anterior,

cluir armario ropero, pudiendo inscribirse
un cuadrado de 2 m, x 2 m,

~ Cuarto de aseo: superficie no menor de 2,5 m2,

- Armario ropero empotrado: toda vivienda o apartamen-
to dispondra como minimo de una superficie

+ itil de almacenaje no inferior a 1 m2.

~ Pasillos: la anchura minima de los pasillos seri de
0,90 m, Podrén existir estrangulamientos =~
con ancho minimo de 0,80 m. &n longitudes
maximas de 30 em,, nunca situados frente a
una puerta. Los pasillos permitirédn el pa-
S0 a cualquier habitacién de un recténgulo
de dimension en planta de 0,40 x 1,60 m,

-~ Vestibulo: superficie minima de 1,40 m2, pudiendo -
inscribirse un cuadrado de 1,10 m. x 1,10
e T

3.4, Situacion de las viviendas

No se permiten viviendas situadas en planta de -
s6tano.

3.5, Condiciories de accesibilidad a las viviendas

Los edificios de viviendas de nueva planta cum -
pliran las condiciones siguientes:

a) El portal tendr& unas dimensiones minimas de 2,50
m, X 2:50 Ma

b) En todo el recorride de acceso a la vivienda sera
posible el paso de un recténgulo horizontal de -~
2,00 m, x 0,70 m,

c) Todo el recorrido dispondra de un nivel de ilumina
cion minimo de 40 lux., conseguidos con medios na-
turales o artificiales, al menos durante el tiempo
necesario para efectuar el trayecto.

d) Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m.

e) La anchura maxima de las huellas de los escalo-

PO TGO q‘%ﬁ

sera de 27 cm. medida a 40 cm. de cualquier

nmismo Dt canTirindilla; la altura maxima de las tabicas se-

. JUN 19872

alie 20 cm. Estas medidas no son preceptivas -
niviviendas unifamiliares.

LI Lacraland,

romociones de mas de 33 viviendas se organi

rio

1) En
‘ggur zargn los accesos desde el espacio publico exte

de forma que un carrito o silla de ruedas
a llegar comodamente al menso al 10% de las

viviendas.

3.6. Condiciones de distribucidon vy accesibilidad en =

las viviendas.

3 2' Al 1 1. E1 acceso al cuarto de aseo no podra hacerse a tra-
i tura libre vés ni de los dormitorios ni de la cocina. Si al ac
ceso se dispone a traves de la estancia comedor, am
La altura libre minima de una vivienda o apartamen- bas dependencias deberan guedar separadas por una -
to de nueva construccidn seri de 2,50 metros, admitién dependencia con doble puerta.
dose hasta un 10% de 1a superficie dtil con alturas in T -
feriores - - gn las vlvlendﬁs, con mas de un cugrto_de aseo,po
1 h:b:t Figﬂ Slempre zuperiarEs a 1,30 metros y en ca dra accederse a éstos desde los dormitorios, debien
acion no se podrd sobrepasar el 30% de su su - do sin embargo haber uno al que se acceda indepen -
perficie, dientemente. '
Cuando se trate de viviendas rehabilitadas, la altu 2. En toda vivienda existira la posibilidad del tendi-
ra libre minima podrd reducirse hasta 2,25 metros, ad- dodepopdl el nes e oL
mitiénd - e S 5 ; :
S nese ~sudlhente hasta un 10k de la superficie 3. El ancho minimo de 'hojas de puerta sera la siguien-
Gtil con altura inferior a la minima pero siempre supe te:
rior a 1,90 m,, sin superar en cada habitacidn el 30%
de su superficie 1util. - acceso a la vivienda: 0,825 m.
3.3. Dimensiones ¥ superficies minimas - cuarto de aseo 0,625 m2.
~ Estancia: superficie no menor de 12 m2 Y ee podra - resto de dependencias: 0,725 m.
inscribir un cuadrado de 2,40 m, x 2,40 m. Tt ; : i _ i
J.7. Condiciocnes de 1luminacidon y ventilacion.
- Estancia-comedor: superficie no menor de 14 m2 v se
1. Todas las habitaciones dispondran de ventanas con -

podré inscribir un cuadrado de 2,70 x 2,70
m. Puede llevar incorporada la cocina si -

M.E.C.D. 2016

superficie acristalada mayor o igual a 1/8 de la su
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perficie Gtil de la habitacidn, a excepcidon de los

cuartos de aseo gue pudran o tenerin. b.2. Situacion B: En naves calificadas co

mo 1ndustriales o almacenes en zonas
residenciales.

i Se conseguira el oscurecimiento y tamizado de la
=y luz de los dormitorios y estancias, disponiendo pa- Gl
A ra ello de los sistemas adecuados a este fin o de - G
i jando resuelta la posibilidad de colocacion, peor el
i usuario, de elementos gue tengan caracter de mobi -

i liario y gque sirvan como persianas. HaA) : i .
i . 2.3. Limitaciones por categorias y situdciones.

Situacién C: En edificios situados en
Zonas l1ndustriales o aislados de ---
otras edificaciones. '

a 2. Los diferentes locales de la vivienda tendran super
i ficies practicables de las ventanas de al menos -- SITUACIONES RELATIVAS
i 1/12 de superficie 0til de la habitacion. En los -- : | CATEGORIAS A B C
i cuartos de aseo gque no ventilen por fachada segan / ;
e las anteriores condiciones, se instalara conducto - 0 0us i iR J
| independiente o colectivo homologado de ventilacién Fins ’ Ilimitad
forzada estatica o dinamica. : 15 30 Ilimitadal
i ; : 55-30 60-30 75=70
2l j. Las cocinas tendran conductos de eliminacion de hu- 30-0 40-30 i
qﬁ mos de combustion dircctamente al Exterlmr sobre la 1 Faal
il cubierta del edificio. :
y Dk Ilimitadj
3.8. Dotacion de aparcamientos I1 MO 30 ITimitad
60-30 15=70
En todo edificio de viviendas de nueva planta exis- : 40-30 50-70
tira como minimo una plaza de aparcamiento por vivien- :
da o apartamento. No obstante, se consideran exentos /
de la reserva de aparcamiento aquellos edificios pluri
familiares gque contando con un numero de wviviendas in-
ferior a cinco estén situados en solares gue no sean / 'DENSIDAD DE POTENCIA
e resultantes del fraccionamiento de otros existentes, -
ﬁ% cunpliendo ademés alguna de las condiciones siguientes: EN KW/m2.
#ﬁ a) Tengan un fondo inferior a 10 m. POTENCIA TOTAL EN KW
;ﬁ b) La superficie del solar sea igual o inferior a - :
' 220 me. E g = Exterior dia-noche
L c¢) La anchura del frentergw-ﬂ&-—vé&l—see——— g %
i : i POR A COMISION FIGID
i igual o inferior a 8 F SRRSO D CARTAR IR E Interior dia-noche
||r i EN SESION FECHA mm 2 E A
2 p THBUCADO b e e
@rticulo 65. Uso Productivo BRIl i
iy : sl b ten &k En el articulo 79 se recogen las limitacio
i 21 JUL. 1987 Ll | nes y aclaraciones necesarias para una correcta in
i A efectos de las presente Normas, SE Estabiecesn—las—= terpretacion del presente cuadro.
1fhmE5 de usos y actividades que por su funcion deben ser ob-
Wcto de tratamiento especifico, agrupados segiin la siguiente :
lasificacion: i. Comercial

Comprende los locales abiertos al puhllcm destl
""""""""" nados al comercio o a la prestacion de servicios =

i \ ) { ersonales.
Se consideran como tales, las relacionadas directa- £

mente con la explotacion de los recursos vegetales del Pl G
~lo y de la cria y reproduccion de especies animales. ===

Abarca las actividades administrativas, burocra

Se diferencian las sigui . ticas o de caracter analogo asi como los despachos
entes_cate s
ncian la gul gorias profesionales.

- Agricola ganadera.

i - Forestal. | Articulo 66. Egquipamientos y espacios libres

B N e e e Corresponde a las actividades que proveen servicios

i Sl de caracter publico, asi como los espacios libres y zonas de-
2.1. Corresponde a las operaciones’ de fransforma- - . s = S :

i 5. Pueden ser de explotacidn publica o privada.

il cidn comprendiendo también los locales destl B f B P P

i nados a la conservacion, almacenamiento y =

iy distribucién a mayoristas. Abarcan los siguientes usos pormenorizados:

il i JIEcluye e lnﬁustrlai CEREMalOUIeE LT 1. Educativo. Incluye el conjunto de espacios y lo
ik os almacenes contlguos, los talleres de re- cales destinados a actividades de formacion y -
15 paracion, las actividades artesanaivs y esta _ ensenanza tales como centros de preescolar, E.G.
i ciones de servicio, lavado o reparacion de -

e automéviles.

?ﬂ 2.2, A los efectos de su pormenorizacion en el es
il pacio y '‘al establecimiento de condiciones -
particulares, las actividades industriales y L1 Secistalione v asistencia.
asimiladas se clasifican en

Socidcultural. Comprende las actividades artis-

h a) 2 categorias: a7 , culturas y de relacion politica y social
i 3 kg : : = cOMD bibliotecas, centros sociales, bares, dis-
. Byl caue SR L sl dad IGOHpAtS LR T cotecas, sedes sociales y politicas. Asimismo /
i S e el Bl s L e AR estan englobadas las actividades de caracter re
res, pequenas lndustrias y almacenes ligioso. —
de superficie no mayor a 250 m2, gque
i g ik caracterlstlcas no molesten 4. Deportivo. Incluye los espacios, locales 6 edi-
ol ARk e ficios destinados a la practica del deporte.
e 4.2. Categoria II: Comprende el resto de 5. Ispacios libres. Comprende los espacios libres
i oAy IoRdes N0 AdIBEIDles [Ch sconas cuyo objeto es garantizar la salubridad y repo-
i e predominio res%denclal O igque. ool so de la poblacidon, y la obtencidn de mejores /
St gatoriamente (actividades peligrosas) condicicnes ambientales para el area en gue es-
%p deban situarsc en zonas industriales ; tan situados.

o aisladas.

b} 3 situaciones:
Articulo 67. Servicios Publicos

b.l. Situacion A: en planta baja o semisd
-tano de edificiocs con viviendas u' --

otros usos no industriales y siempre Corresponden a los servicios gue la Administracion
que el acceso se resuelva de forma - presta a los vecinos.
independiente.

| MEEC.D.2016
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1. Publico-administrativo

e o e — | e | T Vi ) i ¢ i

Comprende los centros o edificios para servicios
de la Administracion publica, sequridad, defensa
¥ mantenimiento.

2. Servicios Urbanos

e e o e i

Incluyen los lugares de servicios o locales ais-
lados del uso residencial, destinados a satisfa-
cer las necesidades de servicios piblicos urba -
nos (cementerio, vertedero, ...).

4

3. Infraestructuras

— e e wsmm | wmEowmm peam

Comprende las redes, centros de produccidn, alma

cenaje y distribucidn de instalaciones urbanas -

tales como electricidad, abastecimiento de agua,

saneamiento y depueracion, telefonia, red wviaria
+y ferroviaria.

CAPITULO 3. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 68, Ambito

Las normas que se incluven en el presente apartado se-
ran de obligado cumplimiento en todos los Provectos de Urbani
zacién que se redacten para llevar a cabo las propuestas de -
las Normas Subsidiarias en el Suelo Urbano.

articulo 69, Limitaciones v Condiciones de los Provectos de

Urbanizacioén

1. Los Provectos de Urbanizacién no podr4n contener de
terminaciones sobre ordenacidn, régimen del suelo v edifica -
cién, ni modificar las previsiones de las Normas Subsidiarias.

2. Los Provectos de Urbanizacién deberédn incluir ademis
de las obras de urbanizacién, resefiadas en el art. 70 del Ke-
glamente de Planeamiento, el arbolado cun especies autdctonas
de viales v del 50% del suelo de cesién de Uso v Dominio Pi -

wt

blico, con una densidad adecuada al terreno de que se trate.

Articulo /0. Vias rodadas v sendas peatonales

1. Las vias rodadas se clasifican v definen en los si-
guientes tipos:

a) Vias locales: Son aquellas que dan acceso a las edi
ficaciones v parcelas, pudiendo servir tanto a usos
residenciales como industriales.

b) Vias de conexién entre barrios: Su funcién .s reu -
nir el tr&fico existente en les nGcleos rurales v -
‘barrios tradicionales, y distribuirle hacia los nt-
cleos de Hazas y Beranga, asi como las vias princi-
pales de Praves, barrios tradicionales del munici -
pio.

c) Vias urbanas principales: Estan representadas por /
las travesias de beranga (CN-634) vy Hazas en Cesto.

'd) Caminos rurales: definidos v caracterizados en el =
art, 82 de las presentes Normas.

2. En los planos de ordenacién ¥ clasificacién del sue-
lo municipal se define la diversa categoria de las vias.

3, Las sendas peatonales son itiﬁérﬂriﬁs paviméntadas -
para el uso exclusivo de peatones, en trazadps Vv E%Pﬂﬂiﬂﬁ inde
pendientes del sistema viario rodado. 15 JUK. 1987

3 Sy L

2.1 JUL 8;
Articulo 71. Caracterfsticas de la rcd ﬂ'i:gmf'l%ﬂﬂ o

1. En Suelo Urbano, las diversas vias se adaptarfn . a -
las caracteristicas del trazado v las edificaciones existentes,

o

respetando las alineaciones fijadas en los planos. En los luga
res en los que se sefialan Unidades de Actuacidn tomardn la sec
cidon resultante de la Ordenacién indicada en cada una de aque-

1las.

A medida que se vaya adaptando la edificacidén a las ali
neaciones indicadas se desarrollaran las secciones senaladas -
en el presente artficulo, segin el tipo de via. |

M.E.C.D. 2016

2. Caracteristicas minimas obligatorias de las vias ro.l8

dadas:

a) Vias locales

b) Vias de conexién entre barrios:

Distancia minima eritre alineaciones de parcelas sitg
das a uno ¥ otro lado de la via: 7 mectros.

-

Calzada minima: 5 metros,

Acera minima pavimentada a cada lado de 1a calzada:
1 metro.

Gaﬁu de disponerse aparcamientos laterales, &stos te
dran un ancho minimo de 2,20 m. cuando sea en 1ines;
no recomendédndose el aparcamiento en baterfa.

Distancia minima entre alineaciones de parcelas situf

das a uno ¥ otro lado de la via: 10 m. En los ntclesf

=

de Beranga y Hazas, las alineaciones serdn las indig i

das en el planc correspoudiente,
Calzada minima: 6 m,

Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la calzalif
1,50 m, '

Su trazado no podréd ser en fondo de saco.

El aparcamiento lateral en la calzada, requerira EJE'
m., si es en lfnea ¥ 4,50 en caso de preveerse en battf
ria. : :

o

Radio minimo de giro: 9 m,

c) Vias Urbanas principales:

Distancia minima entre alineaciones de parcelas situ ﬁ
das a uno y otro lado de la via serd la indicada en-§
los planos de alinea.:ones de Beranga v Hazas (Escal:f

1:1000),
Calzada minima: 6 m,
Acera minima pavimentada: 2 m,

Aparcamiento lateral en ambos lados de la calzada:
2,20 m,

Se dispondrén en las aceras y cada "4" metros ejempl;
res de especies arboreas de las sefialadas en el ar - f§
ticulo 111 de estas Normas, recomendindose la utiliz: §§

cion de Chopos y Platanos.

d) Caminos Rurales:

Ser4 de aplicacién los especificado en el articulo g2*§

de estas

3.

-

Normas.

Sendas peatonales:

Ancho minimo pavimEntadﬁ:

Pendiente maAxima permitida:

Artficulo 72. Abastecimiento de agua

1. El dimensionamiento de la red de agua potable no p

dré realizarse con valores inferiores a:

Se entiende por agua potable aguella que cumple lo dif

250 1/h v dfa ............. Poblacién Permanente
200 1/h v dfa ......eseesss Poblacién Turfstica
150 1fh _U dia LR BT R R I B RN R CﬂhE‘-ZEE dE gaﬂadﬂ

=

puesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de Marzo.

2. E1 consumo mAximo de la red se obtendri multiplﬂmﬂ_?

do el consumo medio por tres (3), para tener en cuenta las Vi
riaciones de consumo.

3. La presién minima en el punto m&s favorable serd de

una atmbsfera.

4, Se colocarén valvulas cada 100 m, como mAximo ¥y po- @

zos de repistro en las intersecciones,




=
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5, La acometidas domiciliarias a la red minicipal se -

fecoLuaran segun el sipguiente esquema:

A : red municipal.

B : limite de la propiedad

privada,
B o

Pozo de registro.

I
|
|
_ ol
1 2 |
|
1
.'

2 i Arqueta con llave de paso.

B 3

Camara de contadores,

6. Se prohibe el uso de tuberias de fibrocemento, reco-
nddndose el uso de tuberias de polietileno.

t{culo 73. Saneamiento

1, Se tendr& en cuenta la N,T.,E, correspondiente.

2. Se considerara caudal de célculo, el mismo que el

ilizado en el abastecimiento.

3. Las conducciones seran subterraneas, disponiéndo-
segin las vias pGblicas y espacios libres de uso piblico.

4, Los vertidos tanto al subﬁueln como a cauces de -
ua, deberé&n haber sido previamente depurados.

En caso de verter al subsuelo, ser& necesario demos-
ar documentalmente, mediante informe técnico, las condi -

iones de permeabilidad. 4
(14

5. Se prohibe terminantemente el vertido a cauces -
rmalmente secos. (aunque se efecttie una depuracién previa).

6. Condiciones minimas de los provectos:

~ Velocidad de agua a seccién llema: 0,5 - 3 m/seg.

- Cémara de descarga automitica en cabecera de:

0,50 m3 para ® 30 cm,
1 m3 para § 30 cm,

- Arquetas en cambios de direccién:

cada 50 metros.

7. Caso de utilizarse el sistema de fosas sépticas,
berd preverse, en su ubicacién, la imposibilidad de contg
nacion de zonas o cauces de uso habitual por los habitan-
s 0 panado del municipio.

8. Siempre que pueda realizarse, serd obligatorio la
nexidén a la red municipal de alcantarillado.

ticulo 74. Enerpia eléctrica v alumbrado pablico

1., La dotacién minima para uso doméstico serd de 0,6
/h, por habitante,

2. La red de distribucidn de energia para alumbrado se
subterranea.

3. El nivel mipnimo de iluminacién de las vias seid:

CAP1TULO 4, NORMAS GENERALES DE PROTECCION

SECCIOL 12, DE LAS CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAC -

Articulo 76, Condi.

CONTAMI NA
CLON, |

1.

mes generales para los vertidos de resi-

duos s61idos.

A los efectos de los lugares en les que se pueda -
proceder a su vertido, los residuos se clasifican -
en:

a) Residuos de tierras v escombros: aquellos proce-
dentes de cualquiera de las actividades del sec-
tor de la construccidn, de la urbanizacién v la
edificacién, del desecho de las obras, del vacia

. do, del desmonte, etc. pudiendo contener ademis
de Aridos otros componentes VvV elementos de mate-

riales de construccion.

b) Residuos orgdnicos: aquellos procedentes de acti
vidades domésticas, as{ como desechos industria-
les seme jantes a los domésticos, que no contie -
nen tierras ni escombros v en general, todos los

que no sean radiactivos ni hospitalarios sin tra
tar.

Las Areas susceptibles de ser destinadas a los ver-
tidos de la clase a) se determinarén por los depar-
Ltamentos municipales competentes, dentro de las iﬂ.
cluidas en la categoria de Suelo No Urbanizable ex
cepto;y en funcidén de la evolucién de las necesida -
des de eliminacién de residuos.

a) En el caso de que el Avuntamiento cunsidere nece
rio e indispensable el establecimiento de un ver
tedero de basuras, que debers ser de tipo contro
lado, se podréd localizar como méximo uno en cada
junta vecinal, quedando as{ prohibido el vertido
en otros puntos.

b) Estos vertederos deberan situarse a una distan -
cia superiora 1 Km.de los nGcleos, en un lugar
apartado no expuesto a los vientos que pudieran

transportar olores a los ntcleos, ni sobre un sugl
trato en el que se pueda verificar percolacién.

Deberé&n estar rodeados por una barrera arbbrea
que limite al maximo el impacto wvisual negativo.

c) Queda prohibida 1s instalacién de vertederos que
aprovechan excavaciones, dada la frecuencia con
que se manifiesta el contacto directo con el ni-
vel fredtico en su oscilacién alta.

d) Queda prohibido el vertido de estiércol v de ~—-
cualquier otre tipo de residuo enimal en lugares
v vias publicas v cauces fluviales,

ot -l

Para garantizar las condiciones ambientales de los
vertidos, con la solicitud de la licencia se defini

niran las condiciones en las que se pretende reali-

car, ¥V en particular las siguientes:

a) Si la gltura de vertido no va a superar los cua-
tro (4) metros medidos sobre cada punto del Area
en que se vierta, un anteprovecto que senale el
proceso por el que se va a llegar a‘la colmata -
cion del A&rea., |

b) Si la altura del vertido va a superar los cuatro

a) Vias urbanas principales: 10 Jux, (4) metros medidos en algln punto del &rea en que
; se vierta, ademfs de lo setnialado teriorment
b) Vias locales y de acceso a barrios: 5 Lux, atnmpaﬁaré: D 5 T

- Un estudio en el que pueda comprobarse el im -
pacto ambiental de la situacidén final al 1le -
gar a la colmatacion del &rea, mediante seccio
‘nesi, fotomontajes, perspectivas, u otros modos
de; representacién.

' 4. Se tenderd a realizar v cuﬁvertir la red de distri-
cién de energia eléctrica de baja tensidn en subterranea.

ticule 75, Tratamiento de residuos

] Ty
1. Se considerard un sistema de basura de 0,5 Kg/hab. = Un estudio de las escorrentias y vaguadas.

la, a efectos de calcular las necesidades del servicio.

L]

-~ Un lestudio del tratamiento de los taludes v hor
ded con sefialamiento de arbolado o plantaciones
que avuden a consolidarlos una vez abandonado =
el vertido.

2. Se recomienda un incremento en el servicio de reco-
4 de basuras:

- Un plano de la imAgen final del vertedero colma

~ Invierno : 2 retugidasféemana.
| tado y su restitucién paisajistica.

= Verano : 3 recogidas/semana,

M.E.C.D. 2016 | _ ' SRR : o
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5. Cualesguiera gue sea la altura de vertido, los ta
ludes no seran en ningun caso con pendiente supe-
riur o aclacsreclacian de tros a dos (3:2) ‘con-una ca
1le minima de tres (3) metros entre cada dos talu

1.2. El nivel sonoro interior solo se utilizara'copg
indicador del grado de molestia por ruido en yp
edificio cuando se suponga gue el ruido se --.
transmite desde el local emisor por la estructy
ra y no por via aérea a través de balcones g =

des gue tendran una altura maxima de dos (2) me -

d tros, tal como se representa en el grafico adjun- ventanas, en cuyo caso el criterio a apllcarsg
oy Hoi ra el de nivel sonoro exterior.

e 1.3. Los limites maximos para la industria para cads
; categoria y situacion se reflejan en el cuadrg

i '? o - S b T del articulo 65, apartado 2.3.
; b 1.4. La autorizacion para la instalacion de activida
. 2 des que produzcan ruidos llevara Implicita ade-
; - mas la obligatoriedad de aislamiento acustico /
| h especifico que minimice el impacto producido,
a_3
h h 2 1.5. Como orientacion de los niveles de ruido se ip-
h~2m. cluye el siguliente cuadro, en el gue aparece ep
i 1 o | a I tre paréntesis la distancia de la fuente de gg- R
l————*—$ b-3 m. ! nido a la que se ha realizado la medicion.
Articulo 77. Vertidos de otro tipo de residuos Fusnta ds sonido g8 (41"  Rezpuests
L = 150
'1'
t 1. No se autnri;ara en ninguqﬂ:asn vertidos dlrE?EDS Combrobasin e’ motores 1 140
| de aguas residuales, exigiéndose la construccion da un resctor L
| de digestores, tangues compactos o sistemas de de
| puracion natural, para todo tipo de actividad. Ty Lmite oy amplliscacien 6a, vox
i 2. Se prohiben todo tipo de vertidos incontrolados - Despegue da un mactor (6 m.) T 120
? gue afecten directa o indirectamente al complejo Discoteca Mizimo szfuarro vecal
: Fluvial Bocine de coche [1 m.]
i Ramachadors + 110
A ) i ; Despegue de un reactor (600 m.)
1. Los vertidos de aquas residuales domésticas se -- i
i ; ; ; al:
efectuaran a la red de saneamiento existente y/o Sipare LS e
a futuras ampliaciones. e Bl
Camisn pesado (15 m.) + 90 Lesitn del oido {oche haras)

4. Los vertidos industriales y agropecuarios deberan Parforsdor neumdtico (18 m.)
ser sometidos a un tratamiento especifico de depu 4 mo Malasto
racion antes de ser conducidos a la red municipal

o al cauce de agua Tren de marcanclas (15 m.)

Dilicultsdas para | comunicaclén
Trilico de sutopista [15 m.) + 70 teleftnics

Casi mol
5. Los puntos de vertido deberan ser objeto de un es : asl malesto

tudio detallado gue justifique su ubicacion. Unidad de sirs scondicionado (8 m.) + 60
Trilico de vehiculos ligaroa (15 m.)

Toda edificacidn que produzca vertidos de aguas re 1 50 Susve bl iy

iduales y solicite una captacion de agua en el - Cuarte de estar
mismo curso en el gue vaya a verter, estara obliga e L an
da a captar en un punto aguas abajo de aquel en el Wil
- - L] n-“

cual se realice el vertido. A

Buaves murmullos [5 m.) =+ X My F”?"I -.“.”' ]%?
IF ) [h=2 AT Estudio de radio + 20
aArticulo 78. Contaminacidon atmosferica
“+ 10 Apanas sudible

Las industrias declaradas por el Reglamento de activi

dades molestas, nocivas, insalubres o peligrosas como tales, B
a menos de 2 Km. de cualgquier nucleo de :

2 Fﬂdfﬂn EIﬂPlﬂIarEE 3 * Los nivelss de sonldo pondersdoa han sldo tomsdos con un fordmetro y expressdon

poblacién y deberan poseer instalaciones de depuracion espe - on decibalor, Ls escan v repridcs soraximadaments s e ]
cialmente adecuadas:a su actividad y que eviten la posible -- R

contaminacion. '

Limite de audicidn

1.6. El nivel sonoro exterior (no incluido el ruido
procedente del trafico) no podra superar los sl
guientes niveles segun zonas:

Articulo 79. Contaminacién acistica y vibraciones

L

1. Contaminacion acustica

a) Zona residencia:

1.1. El ruido se medira en dB (A) © decibelios escala
de ponderacidn A.

Entre las B y 22 horaS ....... 45 dB (A)

Entre las 22 y las B horas ... 35 dB (3)

A los efectos de esta normativa se establecen
. dos niveles sonoros:

ai.Hivel sonoro exterior: es el nivel sonoro en
dB (A) procedente de una actlvldad y: medido -
de la sigulente manera:

b) Zonas industriales, de talleres y almacenes:

LLas indicadas en el articulo 65.

'~ Cuando el punto de recepc1un esté situado -

en un edificio, la medicidn se realizara a Por razon de nrqanlzaclun de actos de indole

diversa la Administracion Municipal podra adop-

M.E.C.D. 2016

o}

una distancia de 1 metro de la fachada o --
linderos medianeros del edificio receptor.

- Cuando el punto de recepcidn esté situado -
en la via piblica o espacios publicos la mi
dicidén se realizara a diez (10) metros de -
los limites de propiedad del edificio emi -

sor y a ciento cuarenta (140) centimetros ce al

tura sobre el suelo.

Nivel sonoro interior: es el nivel sonoro en

dB (A) procedente de una actividad y medido -
en el interior del edificio receptor en las -
condiciones de abertura o cerramiento de hue-
cos en las que el nivel de ruidos sea maximo,
a una distancia no inferior a ciento cincuen-
ta (150) centimetros de la pared medianera Yy

a una ultura de ciento cuarenta (140) centime
tros sobre el suclo.

tar las medidas para modificar temporalmente
los limites establecidos.

1.7. En el interior de los edificios se prohibe la -
transmision del exterior de niveles sonoros que
superen los indicados en el apartado anterior.

En los recintos interiores de los establecis
os abiertos al piblico regiran las sigulen
ormas:

iSO LG

14 rA DE Eﬁrﬁ‘hlb:

s titulares de las actividades estaran
ligados a la adopcidén de medidas de aisla-
nto y acondicionamiento necesarias para
itar que el nivel de ruido de fondo exis—’
nte supere los limites indicados & conti -

acion,

I

Ul randied,

=t m 32

[T T m——
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:? e NIVEL EEEHIEIELE EN Para estos Gltimos se requeriri la presentacién de
! B (A) perspectivas v fotografias que reflejen el Area de
! Sanitarios y de reposo 30 (dia) influencia de la zona ¥y cualquier otro impacto que
| 25 (noche) sea susceptible de producirse,

Bibliotecas y muesos 30

- Solucidén a los problemas derivados de la conexién

il Iglesias 30

i I i iy a los sistemas generales v de todos Vv cada uno de
i QLeLeS Y i SiMLlanes ' . g

: B los impactos producidos,

: UE;E;EE: y despachos i ~ Anteprovecto con el grado de definicién suficien-
. P te, visado por el Colegio Profesional correspon -
.E Restaurantes y estable diente, en el que se especificarid la adecuacién de
1 cimientos analogos 50 : tipologia v materiales (forma, color) al paisaje =
8 Discotecas 90 natural.

i

-'r.: il

gpvabLaciones SECCION 32, DE LOS SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES Y TRANS
b PORTE,

Vo 2.1. Se prohibe el funcionamiento de cualguier magui

| na o actividad gue produzca en las viviendas vl
braciones superlores a los umbrales de percep -
cion de vibracion. !
' Articulo 82, Vias ferreas

! 2.2. Se entendera por umbral de percepcion de vibra-
. cion el minimo movimiento del suelo, paredes o La via férrea tiene una Zona de Proteccién, a ambos la
4 dos de la misma, con la composicién definida en el esquema ad
% junto v cuyas caracteristicas sor las siguientes:
i estructuras capaz de originar en la persona nor :

mal conciencia de vibracién, por métodos direc- ~ Zona de Dominio Pablica, de 3 metros de anchura cuyo
i tos, tales como sensaciones tactiles o visuales uso exclusivo es el de paso v mantenimiento de la -
b de pequenos objetos en movimiento. propia via ¥ en cuyo limite, esto es, a 3 metros a =-
: | uno ¥ otro lado del ferrocarril, se podrén construir
A 2.3. Para su correccion se dispondran bancadas inde- muros o paredes de cerca, pero no fachadas que ten -
.% pendientes de la estructura del edificio y del gan aberturas o salidas sobre el camino.,

: ruido del local para todos aquellos elementos -
| originadores de la wibracidn, asi como disposi-

L O g - Zona de Servidumbre, con ancho en Suelo No Urbaniza-

ble de 17 metros desde el borde de la zona de domi -
nio pablico, en la cual no se permiten las construc-
_ ciones exigiéndose la autorizacidn del Ministerio de
§ Articulo B0. Contaminacion visual Iransportes y Comunicaciones como requisito previo a
la licencia para cualquier otra de urbanizacidén o pa
ra la implantacién de usos agricolas.

Se prohibe, fuera de las zonas de servidumbre de la
carretera, todo tipo de publicidad: como anunclos gque se pin
ten directamente sobre rocas,taludes, fallas de montana, etc.
y carteles (gue constituyen un atentado contra la naturaleza
§ vy la intimidad del hombre ante el paisaje), vallas publicita
B rias,etci

1. | . EDRF ICACIN
: La colocacién de anuncios publicitarios de mas de 2 e

| m2 de superficie en el Suelo Urbano debera contar con el in- LR s

¢ forme favorable del Ayuntamiento. T

N [TAMHCAC K 2000 1 —y-3 00

| . } £0.00

| SECCION 2a, PROTECCION DEL PAISAJE |

i :

. In terraplen er, Trinchera

| Articulo 81. Proteccién del paisaie

+ 20,00 LDIFICACION I/

1. No se aprobard ningin proyecto 6 actuacidn que ater: SHEICAGION Eﬂw= {5 TR0

te contra la integridad paisajistica del territorio, ' wﬁt*“i uuun _
! siendo de aplicacién lo establecido en el artficulo _ A | ey SERVIDUMDAEZ
f /3 de la Ley del Suelo v 98 del Reglamento de Pla -
A neamiento.
i
! j con cuneta | ArRGonpr o, sin cuneta
: 2. Para la concesién de licencia en Suelo Mu Urbaniza- znﬂiﬁr?;?gﬂfﬂ;:
E ble, sera necesaria la presentacién de un INFOME AM R i ’ 15
: BIENTAL para evitar actuaciones que alteren el equi FhEFLADCf Juk, wa? ‘
4 librio ecolégico o desfiguren en algtn grado la con *””W‘mllz:' i
: figuracién del paisaje natural. CAMIIABRIA DU F, HE
? mh"mmhnkmdtlh fﬂﬁﬂ
: 3,‘. E = ___“—"H

1 contenido minimo de este Informe Ambiental ser4: At A Caiyabar N

-~ Instancia .

&

" - Memoria justificativa de la necesidad y convenien
i cia de la utilizacién de esta clase de suelo, de
la idoneidad de la ubicacién elegida, seflalando:

I. Red de Carreteras

1. Las edificaciones que se construyan en parcelas co-
I: ; lindantes a las carreteras del término municipal, -
; . problemas de infraestructuras basicos. guardaran las siguientes distancias con respecto a
3 la arista exterior de la calzada:

| « conexiones con los sistemas generales de abas

3 tecimiento, saneamiento ¥ carreteras. . a) travesias urbanas v nicleos de poblacién:

i

:% ~ Estudios complementarios de impacto ambiental que Se ajustarédn a las alineaciones definidas en el
£ pueden derivarse de las construcciones o la acti- suelo urbano o retranqueos en nGcleos rurales,
i vidad que en ellas se pueda realizar. En estos es |

3 tudios se deberid recoger como minimo: b) Red Nacional: 25 m.

l: » movimiento de tierras. : c} Resto de Carreteras: 18 m.,

ﬂ . deforestaciones,
7 2. En Suelo No Urbanizable no se podran crear nuevos -

R : accesos a las carreteras locales a menos de 250 me
. emisiones contaminantes y residuos solidos, tros de otro existente y 500, en las carreteras na-

cionales.

. variacién o afeccidn a cursos o masas de zgua.

. imp&ctds visuales préximos Vv lejanos

M.E.C.D. 20186
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6.

Ll

24

La distancia minima de las vallas a la arista exte-
rior de la explanacion en las carreteras locales v

en los caminos vecinales ser& de tres (3) metros.Es

ta franja se denomina Zona de Dominio Publico.

No se podré utilizar alambre de espino en estos cie

IIES .

La distancia minima de cualquier edificacién a la -
arista exterior de la calzada de las carreteras lo-
cales vy caminos vecinales ser4 de 18 metros.

La distancia minima de cualquier anuncio publicita-

rio a la arista exterior de la explanacién en las -
carreteras locales sera de treinta (30) metros.Esta
franja se denomina Zona de Afeccién.

La distancia minima de la edificacién al eje del -
resto de caminos V sendas existentes seri de 8 me -
tros. En el caso de vallas esta distancia serd de 5
metros,

Caminos rurales

No se podré modificar las caracterfsticas de los ca
minos rurales conservando su perfil y pavimento.

Se exceptta de esta norma los siguientes:

a) Caminos rurales que unen niicleos de poblacién,en
los que podrén disponerse cunetas laterales de -
conduccién de aguas,

b) Caminos rurales con paﬁimentn actual de anhidri-
ta, que deberén ser objeto de p&vimentaciﬁn con
una capa de rodadura asféiltica,

Las nuevas edificaciones deberén separarse al menos
10 m, del borde del camino rural.

Articulo 84, Energia eléctrica, alta tensién

1,

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impi
de al dueno del predio sirviente cercarlo, plantar

o edificar en él, dejando a salveo dichas servidum -
bres,

kn todo caso, queda prohibida la plantacién de 4rbo
les v construccidon de edificios e instalaciones en

la proveccién v proximidades de las lineas eléctri-
cas a menos distancia de la establecida en el Regla
mento de Lineas de Alta Tensién (Decreto 3151/68 de
28 de Noviembre) :

Edificios v construcciones: 3,30 + Iga m, (con un -

minimo de 5,00 m,)

Bosques, Arboles v masas
Vv
de arbolado: 1,50 + Tt M- (con un -

minimo de 2,00 m,)

En las lineas aéreas se tendrdn en cuenta para el -
cémputo de estas distancias la situacidn respectiva
mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en
tensidn de la linea v los &rboles, edificios e ins-
talaciones industriales de que se trate (Decreto Mj
nisterio de Industria 20/10/1966).

El tendido de nuevas lineas aéreas de cualquier tipo
se reaglizard de forma que no perjudique el paisaije
mediante un estudio previo en este sentido v corres
pondiente autorizacién.

SECCION 43, NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONL

CO Y CULTURAL,

4.4,1.~ Proteccién de cun;untns fedmﬁigiqajf Eiementus de in

J-_.._‘

terés, AL e R

Articulo

85. Caracter

1,

i

Lo dispuesto en estas Hnrmas.sé'entiendg sin.per jui

cio de la competencia reservada a la Direccidn Genc
ral del Patrinonio Histérico-Artistico, por la le -
gislacidén especifica en la materia.

M.E.C.D. 2016

2

Articulo

Asimismo, seréd de aplicacidn tnd& la 1EgLElﬂLlﬁﬁx1
gente referente a edificios ¥ conjuntos catalogados,

El objetivo de estas Normas es el mantenimiento v -
conservacion de aquellos espaclos urbanos 6 con jun-
tos de edificaciones, v edificios aislados, que hap
dado su impronta a los actuales nlcleos V cuvo ca -
racter constituve parte del patrimonio colectivp de
Hazas en Cesto (artficulo 18 de la Lev del Suelg).

o

86. Catalogo de edificios

1.

Quedarén afectados por estas Normas, lGE edificios,

‘ otras construcciones (por ejemplo, partaladas) i

otros espacios ( por ejemplo, jardines) cumprendi_
dos en el catalogo que se refleja en los plangs v
en el anejo de fichas. Asimismo, quedan incluidas
las parcelas en que se encuentren ubicados estos -
elementos no pudiendo segregarse bajo ningln con -

cepto.

Los elementos incluidos en el catllogo, no podréan

- ser derribados ni total ni parcialmente, ni modifi

Articulo

cados sustancialmente, admitiéndose las acciones -
indicadas en cada una de las fichas.

El mantenimiento de estos elementos correri a car-
go del propietario, segln lo especificado en los -
articulos 182 v 59 de la wigente Ley del Suelo,

El Avuntamiento v Organismos competentes (Diputa -
cién Regional de Cantabria, Direccién General de -
Bellas Artes,...), han de propiciar su conserva -
cién privada, favoreciendo a la la propiedad conbe
neficios, desgravaciones v exenciones tributarias,

e T

87. Obras v reforiwus

=il

Jog

Articulo

Podrén efectuarse todo tlipo de obras v reformas enel
interior del edificio gue no alteren su estructura,

En todos los paré&metros visibles desde la wvia publi
ca ¥y en las cubiertas no podrén efectuarse reformas,

Solamente podréin realizarse obras de conservaciotn -

de las mismas, siempre gque mantengan los elementos
v materiales existentes.

88. Ruina

1.

Articulo B9, Afecciones

Cuandp alguna construccibén catalogada 6 parte de -
ella se encontrara en estado ruinoso, el Avuntamien
to de oficio, 6 a instancia de cualquier interesadq
declarard v acordari la total 6 parcial demolicidn,
previo informe técnico municipal.

Sobre el solar resultante se reconstruiri fielmente
el mismo edificio, para lo cual ser& necesario la -
utilizacién de los mismos materiales, colocados en
el mismo lugar que ocupaban antes de la demolicidn.

En el caso de derribo sin licencia de un edificio -
cat&logo, seran de aplicacién los articulos 29 y 30

del Reglamento de Discip Lnaggguﬁﬂgzr_ &
FOAE LG T T ;
EASEL N (LA J_—E_EH_ T e A

Todas ellas deberan respectar el entorno vy ambiente de
los elementos incluidos en el presente catélogo.

Articulo 90. Provectos de Urbanizacién

En los edificios catalogados se prohiben apovos e tEl
didos eléctricos v telefénicos, quedando asimismo, prohibi -
dos en su entorno los tendidos v transformaciones aéreos.

wf

Los proyectos de urbanizacién que afecten a edificios
catalogados deberé&n armonizar con el cardcter del edificio,
adapténdose el disefio de sus elementos (aceras, pavimenta -

—— B
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' cisn, arbolado, farolas,...) al entorno. En este aspecto se
ré de aplicacidn el art. /3 de laabeib e BR 5 GUBLO eomsion t1ciomal vt

VB ARISRAC DE Cablafus

.|.'r (04 SES a0 FEC T
_ 15 JUN. 1987
£ 4,2, Proteccién de Fﬂﬂimlentn*FUBLHLhDDLHu 5J-ﬂwwwﬂ

- BOILTIM OFCIAL DE

I_‘ CanlatKiA DE FECHA [ 0
-::';' i ™ {t

o articulo 91. Proteccidn de vacimi 3

.

i 1. Cuando se  produjeran descubrimientos arqueolégicos,
i paleontolégicos, mineralégicos, histéricos, u -=-
. otros geoldgicos o culturales, el Ayuntamiento o,-
%) en su caso, el organismo o entidad competente, de
| sarrollars las siguientes acciones:

%E

a) Paralizacién de los usos o actividades gue se -
i estuvieran e jerciendo en el terreno ¥ suspensidn
i cautelar, por interés pdblico, de las licencias
de uso o de obras en caso de que existieran,

b) Delimitacién provisional de los terrenos supues
tamente afectados por el descubrimiento.

i S '_-_ .

c) Notificacién a los organismos o entidades compe
tentes para su comprobacién, proteccién o explg
tacién incluvendo el procedimiento de fijacidn
de indemmizaciones si fueran procedentes.

d i

SRR

2, La aparicién de hallazgos de interés arqueolégico,
paleontolégico, mineralégico, histérico u otros geo
16gicos o culturales supondr& la necesaria modifi -
cacién del planeamiento para asegurar las adecua -
das condiciones de proteccién o explotacién de los

vacimientos.

. ] e g b ._. 1.-:.' ol .'_':'
e e e e L T g —

Articulo 94. Accionmes permitidas v-normas gue l&E'regulah

En el Suelo Urbano pueden darse los siguientes ci -

pos d¢ actuaciones:

A) De ordenacién. Las acciones se basaran en el desa
rrollo de las Unidades de Actuacidén. Estas apare-
ceran definidas en el Articulo 100 de las presen-
tes Hnrmas vy su ordenacién y especificaciones ges
t4n detalladas en las fichas del mismo articulo.

B) De urbanizacién. Los proyvectos de urbanizacion -
tienen como finalidad llevar a la préctica en Sug
1o Urbano las determinaciones contenldas en estas
Normas Subsidiarias. Su funcibén, contenido ¥ tra-
mitacién se atendrd a lo establecido en los arti-
culos 67-70 v 141 del Reglamento de Gestién Urba-

niistica.

C) Parcelaciones v Reparcelaciones. Estas acciones -

se ajustardn al Artficulo 25 de las presentes Nor-
mas, asi como el capitulo III del titulo 11 de la
Lev del Suelo v Articulo III del Reglamento de -

Gestidtn Urtanistica.

D) Edificacién. S6lo seri autorizada en Suelo Urbano
cuando la parcela donde se proponga tenga la cate
goria de solar y se ajuste a las determinaciones
de las presentes Normas Subsidfiarias. Cuando la -
parcela no posea esta caracteristica se autoriza-
r4 la edificacién si se asegura del modo previsto
en los articulos 40-41 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica la ejecucién simulténea de urbaniza -
cién v edificacién. Ademis se deber& establecer -
una fianza equivalente al 15k de las obras de ur
banizacién, la cual podré ser rectificada por el

Avuntamiento en caso de separarse sensiblemente -
de los precios reales,

L

. Sera de aplicacion todo lo dispuesto en la Ley 13/
1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico, Espa
ol v en el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero,
de desarrollo parcial de dicha Ley.

Articulo 95. Cesiones gratuitas

.

=
(L
i
5

i

'

I

1., Las cesiones gratuitas ¥ obligatorias en el 5Suelo -

-

Urbano, de acuerdo con el articulo 83.3 de la ley -
del Suelo incluido en una Unidad de Actuacidn,seran:

CAPITULO 5. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

gl rESECIte
e P T e

SECCION 12, REGIMEN DE CLASIFICACION DEL SUELO.

a) El suelo destinado a la apertura, ampliacién 6 -
ensanchamiento de viales locales,

P L

b) El suelo destinado a aparcamientos pGblicos loca

Artfculo 92. Clasificacién del suelo i
. es.

El término municipal de Hazas en Cesto se clasifica en
Suelo Urbano v No Urbanizable, como apsrece en el plano de - c)
clasificacién del suelo realizado a escala 1:10.000.

El suelo destinado a jardines publicos locales.

P e L T e TEE o L r
e T e e i ™
T T E LR H

d) Centros de Educacién General Basica al servicio -
del poligono o Unidad de Actuacién correspondien-
1. E1 Suelo Urbano aparece delimitado ei.. los sigulen - e

tes ndcleos: Hazas, El Rincén, Beranga y Praves. Di

h cha delimitacidén esté reflejada en los planos a es- 2, La,cesién gratuita y obligatoria se extiende a la -
‘3 cala 1:2.000, totalidad de los terrenos necesarios para los desti

il nos antes indicados, refle jandose su ubicacién en -
f' las fichas del articulo 100 de las presentes Normas.,

%: 2. E1 Suelo No Urbanizable estéd constituido por el res

§ Eodebte s OPi0 T cinal. 3, De acuerdo con el articulo 83.3.22 de la ley del =
Suelb, los propietarios de Suelo Urbano incluido en
una Unidad de Actuacién, deberén ''costear la urbani
zacion', lo cual , Segan el articulo 59.1 del Regla -
mento de GEStan abarca los sigulentes aspectos: -
obras de vialidad obras de saneamiento, suministro

a =
e

I—'

UEsamMISmO DE

r Ere 4F5- 1y HECHA I_TE UK. ?93 | Jr

3,2.1.~ Disposiciones comunes :fuﬂu{thﬂzwn B

SECCION 22, REGULACION DE hGTUACIFHEEﬁHAEHEm mmu.w ‘
|
i

Articulo 93. Definicidn

agua v energia eléctrica, con cargo a las empresas

concesionarias que prestaran los servicios, salvo -
la parte en que los usuarios deban contribuir segin

1la reglamentacién de los mismos.

é% R e b A de agua, suministro de energia eléctrica y alumbra-
i T anA LE i ey do publico, v jardines ¥ arbolado; sin perjuicio del
2 l JUL. 1987 F»._.-‘J derecho de los propietarios a reintegrarse de los -
7 pastos de instalacién de las redes de suministro de
i
vl

Se censideran como Suelo Urbano aquellas Adreas que cum
pliendo las corndiciones establecidas en el Articulo 21 del Re
" plamento de Planeamiento de la Lev del Suelo, son clasifica -
| dos asi por estas Normas. Esto es, para ser clasificados como
" Urbanos, los terrenos han de cumplir previamEnte al menos uno
.i de los SLgulentes Jequisitos:

2 ' Se fija una parcela minima edificable en funcién de la

a) Que los terrenos estén dotados de acceso rodado, = tipologia edificatoria, definida para cada zona del Suelo Ur
abastecimiento de agua, evacuacion de &aguas residua BLsae =
les v suministro de energia eléctrica.,dehbiendoterer es

tos servicios caracteristicas adecuadas para servir
a la edificacién que sobre ellos exista o se haya -

de construir.

Articule 96. Parcela minima

No se podrén segregar fincas, de manera que las parce-
las resultantes de la segregacidén fuesen menores de la ciira

establecida, excepto lo previsto en el art. 95 de la L.R.S. y
[0 i d B

b) Que los terrenos, atin careciendo de alguno de los -
servicios citados en el parrafo anterior, tengan su

E?. ordenacion consolidada, por ocupar la edificacidén - Articulo 97. Tipologfa de viviendas

al menos la mitad da 155‘EJFEELEEHEFLDBuPEEdHl mis

. ma cepin la delimitdcién del Euelﬁjﬂfﬁhﬁh*ﬂﬁiih da Caso A: La’'tipologia de las Unidades de Actuacidén apa-
e laE Pt T e rece especificada en las f.chas.

mas .

M.E.C.D. 2016
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Caso B: En el resto de Suelo Urbano, la edificacién se
desarrollari segin lo indicado en los planos -
de delimitacion EHHLFEHHPE aparecen los usos -

pormenorizados ¥ auuhntﬁnﬁiﬂﬂﬂ-v T

-,'n."_ g __.'_ WL

e e

1u JUH 1987

Articulo 98, Usos

En nuevas cnnstrucuiuneszsLJyﬁrﬁHEirén los siguientes
usos globales: residencial, productivo, equipamiento vV espa-
cios libres ¥y servicios pﬁhlinas, apareciendo refle jados los
usos pormenorizados en los planos de delimitacién de Suelo -

Urbano' a escala 1:2.000,

El uso industrial se admitira siempre que esté regula-

do por el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insa-

lubres y Peligrosas (potencia méAxima instalada 5 Kw.).

Se prohiben los usos agricolas en construcciones de -

nueva planta, limitdndose éstos a los existentes en el momen

to de la aprobacién definitiva de las Normas; no obstante,se
declaran fuera de ordenacidn todos los edificios de Beranga
que acojan estas actividades, especificindose en el apartado
correspondiente las posibles actuaciones en ellos,

Para las actividades no especificadas ser& de aplica -~

cién el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalu-

bres v Peligrosas,

Articulo 99. Ordenanzas de edificacidn tseoN!ee™ (| 8 . 0

el e [
PUBLICADOENE :

CiLTIN ORCiAL BE .-/I ;
w**ﬂﬂ"‘fﬁ?‘ By

Ordenanza n2 1. B.A. Blogue abierto | i o

1. Se entiende comc tal, el bloque aislado destinado a
vivienda colect 5in patios cerrados, de planta
regular retranqgu -en todos sus lados respecto a
la via piblica vy i s sus linderos, y siempre con
espacioes libres propios urbanizados en torno a la
edificacion.

2. Usos: El uso caracteristico sera vivienda colectiva
siendo compatibles ademéas los siguientes:

= Alojamiento publi. o (no hotelero).
- Locales comerciales, en planta baja.
despachos profesignales,

- QOficinas privada:

- Oficinas pOblicas, en planta baja.

-~ Servicios puablicos (ensefanza, sanidad, administra

cion), en planta baja.
= Culturales y espectaculos, en planta baja.

Asimismo, se tolerara el uso industrial en su cate-
goria I y situacion A.

Se prohibe expresamente la instalacion de cualqguier
tipo de industria, excepto las indicadas, asi como
cualguier tipo de actividad agropecuaria.

En cualguier caso, debera atenderse a lo dispuesto
en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas.,

Todo uso de caracter pflblico, requeriria entrada inde
pendiente.

3. Retranqueos. Sera como minimo de 5 metros, COn res-
pecto a cualqguier lindero; salvo en las zonas en que
especifiquen los planos las alineaciones obligato -
rias de la edificacion.

4. Separacion minima entre edificios.

La distancia menor entre dos blogues medida en cual
quier direccién, no podra ser inferior a 10 metros.

5. Ocupacion de parcela y dimension de blogues.

La ucupaﬂlan maxima de parcela sobre y ha]n rasante
sera del 25%.

El edificio en planta debera poderse inscribir en -
un c¢irculo de 35 metros de diametro.

En el espacio libre de parcela se dispondra al me -
nos de una plaza de aparcamiento por vivienda, ubi-
cada al aire libre.

El resto de la parcela se adscribira a usos de jar-
din y deportivo.

6. Frente minimo de parcela.

| M.E.C.D. 2016

10.

El frente minimo sera de Eﬂimqnxqﬁn

Edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad maxima por parceli
sera de 0,65 m2/m2.

Altura maxima de la edificacion.

La edificacion se desarrollara obligatoriamente en
tres plantas (baja + dos) con una altura maxima de
9 m., medida desde la rasante del terreno, en cual-
quier punto de la edificacion, a la parte inferior
del forjado de techo de la planta tercera.

Por encima de esa altura solo se permitiran traste
ros, dEpDSltﬂE de agua, cuartos de maquinas de bom
beo, etc. quedandn expresamente prohibido el |uso
resldenclal

El punto mas alto de la cumbrera podra estar a  --
11,75 metros de 17 rasante del terreno medida en -
cualguier punto de la edificacion.

No se admitiran cubiertas con pendiente superior al
45%.

Pa:cela minima: Sera de BS50 m2.

Ordenanza n2 2. B.M. Blogue entre paredes medianeras

T

se entiende como tal el edificio de varias plantas
destinado a vivienda colectiva, sin patios cerra -
dos ni de luces, construldo con una o las dos pare
des laterales, no fachadas, adosadas a los limites
de la parcela y las fachadas retranqueadas respec-
to a la via publica. Esta pared lateral, medianera,
sera continua desde los cimientos a la cubierta, -
sin poder disponerse luces. Deberad tener dos vi --
viendas por rellano, con un minimo de dos piezas -
por vivienda . cada una de las fachadas.

En edificios du apartamentcﬁ podran disponerse un
nomero maximo de 5 de éstos, por rellano.

Usos.

w
Seran los mismos de 1.4 Ordenanza ne 1.

Alilneaciones.

La alineacion exterior obligatoria gqueda fijada en
los planns de ordenacidn, no permltlendaﬁe la apa-
ricion de retrangueos con respecto a la misma.

Fondosmaxime: edificabile i i bers g e

. : )L o B T Wi
Sera de 12 metros. ' : 5 JUHIHIQB?
Ocupacion maxima. B e B

LR B = A 4
s e LR P T WO g !
Sera del 60% de 1la parcela ? | Jﬂlm? }"3"'!

Frente minimo de parcela.

El frente minimo de parcela sera de 13 metros en -
nuevas parcelaciones 0 el catastral coxistente.

Altura maxima de la edificacidn.

La edificacién se desarrollard obligatoriamente en
tres (bajo + dos) o cuatro plantas (bajo + 3). En
el primer caso serd de aplicacién el parrafo 8 de
la ordenanza n2 1. En el segundo, se desarrollara
con una altura mixima de 12,50 metros medida desde
la rasante del terreno (definida en estas Normas),
en cualquier punto de 1la edificacién, a la parte -
inferior del forjado de techo & la planta cuarta.

Por encima de esta altura s6lo se permitirédn tras-
teros, depésitos de agua, cuartos de midquinas de -
bombeo, etc. -

Queda expresamente prohibido el uso residencial /
tanto en planta baja como en la edificacién por en
cima de la altura mixima, no permitiéndose la apa-
ricidn de &ticos ni mansardas habitables,

El punto mas alto de 1a cumbrera, en el caso de -
cuatro plantas se podré disponer como miximo & 15
metros de la rasante definida en las Normas, medi-
da en cualquier punto de la edificacién.

A

_—-—Hh-‘-a‘-"' i bty

lA*RORADO rosir rnw:.-':u-nr- A raat ok
No se admitiran cubiertas con PendiEHbEMEqPEfiﬂqu

al iﬂﬂ.
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R 9, Parcela minima 9. Condiciones especificas de habitabilidad.

’%% Serd la catastral existente 6-306-I2—en nueVis par En el acceso a la finca, el PIUP;EFETi? dﬂdlﬂ mi sma

e el enab s estari obligado a colocar como minimo un punto de =

& luz, en la posicidén ¥ con las caracteristicas fi ja-

i das por el Ayuntamiento al otorgar la licencia de -

i 10, Atn cuando se prevea que en un corto plazo de tiem ahran

il po vayan a quedar cubiertas, todas las medianerias _ A A

Eﬁ que queden vistas serfn tratadas con los mismos ma e Syl |;HPEGHA[]D “"$Jﬂ$3ﬁ1$,3?fff

i teriales y caricter de las fachadas. La decoracién 19.:tarcela minime, I e

i de ia medianerfa ser4 obligacién del promotor que S i 14 SEIN Ll!LJHﬁ;ﬁE?" |

'L'L'i| cnnstru};a'. e s i VB LICAGO N R ShmEL A |

fh i ok ORCIAL DE o §

:I-E ’ ¥ :r-.r.hm DE HEuriA 'rh-'- :

’71} denanza n2 3., E.U A, Edificacién uni familiar aislada Ordenanza n® 4. E,UMH, Edificaci®dd i f8s1liar enrhilera . renpalicra

1 sl .

4o 1. Tipologia. 1. Tipologia

i

i ! - end i ik

A Se define como vivienda unifamiliar en edificios ?E::E:EQEfie:alz Egiiigzziﬁ:niez;i:i ?igrzzliggt'

i i s ; o

i alalen nes v/o adscritas a cada vivienda particular.

i Para edificaciones de nueva planta no se establece ' el i 4 CAsely R
J|  na cipologfa de construcei6n de obligudo cumpli - S e e sl R e

i miento. 3 q P BIE

e gacién, la repeticién ¥y la aparicibén de testeros 6 -

&

i La fachada principal del edificio debera ser para Hastiales enilosibordes de loe masmos,

%% lela a la calle de acceso a la parcela.

s | 2, Usos.

i

i 2. Usos. | )
il Se definen los mismos usos que en la Ordenanza nume-
.'-:Iiji:' 3 E I'U " - -

i El uso caracteristico seréd el residencial. toi3 { A.)

i Se toleraran los siguientes usos: 3. Retranqueos.,

E% -~ Oficinas, cuando se trate de despachos de profe- Serd de aplicacién lo especificado en la Ordenanza
-I'-:L; Ik tGIoRAD les liberales. . namero 3¢ (E.U .ﬂ.. ) o

|‘.« MO DE CANTRBRIA :

i = Eal1 res artesanales, con las limitaciones impues

N asl@ la industrias de la categoria I,situacién B. 4. Ocupacién de parcela.

e seire1ahio,

ity Uso gscolar 6 de guarderia, cuando se realice en
e fj*’ edificios inclufdos en el catélogo de las presen
#!. tes Normas rehabilitados para tal uso.

La ocupacién méxima en planta seréd del 25%.

No se admitirén edificaciones secundarias, debiendo

1%5 - Servicios pablicos, en idénticas condiciones que GEROar RnaLOpRnoR S i m%iwé"fgifLEEQ}ﬁP:m |
il el anterior uso tolerado. SRR i b el
i -5, Frente minimo de parcela. A e

#% Se prohibe la instalacién de nuevas explotaciones i k 19 A Jﬁ?.l
) agropecuarias., Serd de 8 metros. R G e

'!'It!‘ e R T L i Y ; !

%1 3. Retranqueos. 6. Edificabilidad. e o

I]k' P e L L IR AT U

b El retranqueo minimo a cualquier lindero seré de - El coeficiente de edificabilidad miximo ser4 de 0,35
ki tres (3) metros. m2 de techo/m2 de suelo.

G | .

i La sepuracién minima a ejes de calles y caminos apa i

b ~ =z . e c .

5£} rece senalada en la Normativa general de urbaniza - frioLEUra maslne fe g8 col i casson

i i ] !

! Glom, jde scuerco icon su ubicacionen el ndcleos Sera de aplicacién la Ordenanza ntmero 3 (E.U.A),
TI'I!:'

i

@ .. 0 167 _

;ﬁ miEncabisie parcela 8. Condiciones higiénicas especificas

)

ik :

i I | e : *

;ﬁ' s ngpggéﬁn il PP s e de la =dificacion s Los diferentes planos de cubilerta verteran las ==
.-1]r-| 2@

iy aguas pluviales hacia las fachadas y nunca hacia -

: - ; ; | =1 erias de adosamiento.
o Se permiten edilicaciones secundarias (garujes, ta las medianeri Gyt

lleres, etec.) que quedarédn sujetas a las mismas

" condiriones de ediFlcacisn que la principal. La red de saneamiento de aguas fecales y pluviales

seri separativa, siendo obligatorio la conexibn a
la red municipal de alcantarillado de aguas feca =
les,

9. Condiciones especificas de habitabilidad.

jh Estas edificaciones computarén a efectos de edifi=-
e cabilidad v ocupacién.

ML
i

5. Frente minimo de parcela.

o S : Toda promocién de vivienda en hilera deberi poseer
iV St leiieties, una calle de acceso a la edificaciédn de anchura mi

ol nima de 8 metros (5 metros de calzada y 2 aceras =

W@ 6. Edificabilidad. = | de 1,80 metros).

e El coeficiente de edificabilidad mixima por parcela Esta calle de acceso tendrd una urbanizacifn simi-
bl serd de 0,30 m2 de techo/m2 de suelo. lar a la de cualquier via ptblica, que seri fijada
i ; por el Avuntamiento al otorgar la licencia,

AL « Altura méxima de la edificacién.

LG :

i

- Serd de dos plantas, con un miximo de 6 metros medi 10, Parcela minima.

ﬁﬁ dos desde la rasante original del terreno, en cual- :

& quier punto de la edificacidén, a la parte inferior Sera de 400 m2,

7 del forjado de techo de la segunda planta. '

” | 11. Se admitirén como maximo26! VHMid88?.. en hilera v -
8. Condiciones higiénicas especificas., . un frente miximo de 50 metros.

v El saneamiento de la vivienda estard obligatoriamen

i ‘te conectado a la red municipal, ¥ en caso de que = Ordenanza n? 5, E.B,T, Edificacidén en barrios tradicionales.
€sta no existiera se realizarh el vertido a un di -

geéstor o tanque compacto, prohibiéndose el uso de

PO20S negros v fosas sépticas. - 1, Tipolc a.

M.E.C.D. 2016
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Comprende las wvivien.las unifamiliares aisladas o -
adosadas, con cubierta inclinada a varias aguas.

Lo UEDS
be definen los misnios que en las Ordenanzas 3 v 4,

No se permitirdn en lz nueva edificacién los usos
simultdneos de residencia v establo, tolerandose -
la coexistencia de ambos usos en la misma parcela,
en edificios separados siempre que estén ligados a
la explotacién familiar, no pudiendo convertirse -
en nueva vivienda.

La edificacién aneja con destino agropescuario no -
computar& a los efectos de edificabilidad v ocupa-
cién de parcela.

Cuando se trate de sustitucidén de edificacién exis
tente destinada a vivienda no incluida en el catéa-
logo, se permitird la construccién del mismo vola-
men Vv en iguales condiciones edificatorlas que --
aquélla que se pretende sustituir, para lo cual de

bera presentarse documentacion grafica que defina
el estado actual de la edificacion y una justifi-
cacion escrita del volumen existente acompanando
al correspondiente proyecto de edificacion.

Las condiciones edificatorias (apartados 3, 4, 5,
by 7y B; 9 y 10) seran las mismas que las de las
Ordenanzas 3 y 4, segun la Tipologla elegida ---

-

| ol O Bt e Sl b B B § B F

Ordenanza n2% 6. T.V. Mixta/Talleres y vivienda

1 Tipﬂldgia.

Naves y edificios aislados o adosados.

20 UsDs,

El uso caracteristico sera el industrial y almace
naje en categurlias I y II y situaciones A, B y C.

Se tolerara el uso de vivienda aneja en las condi
ciones siquientes: 2 viviendas cuando la superfi-
cie del taller sea igual o inferior a 500 m2. Pa-
ra superficies superiores Se prohibe este uso.

La superficie maxima por vivienda serd de 150 m2.

3. Retranqueos.

A los linderos frontal y posterior sera igual o -
superior a la altura de fachada, c¢con 3 metros co-

mo minimo.

Con respecto a los linderos laterales sera de 5 m.
o la altura de la fachada correspondiente.

4. Alineacion exterior.

La alineacidn maxima aparece sefialada en los pla -
nos de ordenacion.

5. Ocupacitn de parcela.

La maxima sera el 60%.
6. Frente minimo de parcela.

Sera de 14 metros.

/. Edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad méxima por parcela
serf de 1 m? de techo/m2 de suelo.

8. Altura madxima de la edificacién.

Serd de 9 metros al alero.

9, Tamafio minimo de parcela; scré de 750 m2,

10, Se dispondrd una boca contra incendios por cada
pércela.

Ordenanza nS 7. S;Htﬂl Servicios hosteleros v de carretera.

1. Tipologia.

Edificios exentos destinados a actividades hostele
ras Vv de sexrvicios de carretera,

'M.E.C.D. 2018

2.

10,

Usos,

Los caracteristicos serén:hostelero, cam&rcial,y.f
talleres de reparacién v servicio de vehiculos,

Se tolerardn los usos socloculturales ¥ recreatiy,
(espectéaculos y reunién pablica), siempre que np o
peren el 20 % de la superficie construfda,asi cop

nn 10% para vivienda,con un mdximo de dos.
Retranqueos.

A los linderos sera igual o superlor a la alturagd :
fachada, con 3 metros como minimo, excepto en la f;

chada principal (o de acceso al edificio) que serf

de 5 metros como minimo.

Ocupacién de parcela,

La mixima serd el 50%.

Frente minimo de parcela.

Serid de 14 metros

Edi ficabilidad.

El coeficiente de edificabilidad maxima por parcel
sord de 0,70 m2/w2,

Altura maxima de la edificacién.

Serd de 6 metros al alero (equivalente a dos plan:
tas de edificacién).

Por encima de esta altura se podran disponer trast
ros, cuartos de miquinas, etc., prohibiéndose el -
uso residencial (vivienda v hotelero).

La altura mAxima de cumbrera seréd de 9 metros, no-
pudiendd sobrepasar el tejado el 35% de pzndiente,

Parcela minima.

Seri de 1,000 m2,

Condiciones especificas de urbanizacién.

a) Deber4 disponer como minimo 1 plaza de aparca -
miento, exterior a la edificacién, por cada 100
m2 construidos,

"En el caso de uso hotelero, deberi disponerse i
nGmero de plazas de aparcamiento igual o supe -
rior al nimero de habitaciones.

b) Antes de conectarse a la red de saneamiento mul
cipal, debera instalarse, dentro de la parcela,
un sistema especifico de acién, en funcidn
de la actividad que se readli&@FALY ni:=: o ©

Ordenanza n® 8. E,Q, Eguipamiento.

1. Tipﬂlngia: la apropiada al carhcter ?I%anién del 8

equipamiento,

2. Usos.

blecidas en la Reglamentacién especifica de cada

El uso caracteristico seré El'prngiu de la fumﬂ@
que cumpla: educativo, sanitario-asistencial, soCs
cultural v recreativo, deportivo y militar. '

o

Condiciones de edificacion.

Los equipamientos existentes mantendran su actudl
edificabilidad.

Los nuevos equipamientos dispondran de la edifica
bilidad necesaria para su construccion, sefalandd
se en el articulo 122 de las presentes Normas las
condiciones basicas de construccion.

El retranqueo con respecto a los linderos sera @@
3 metros como minimo.

El resto de las condiciones seran aquellas esta -

equipamiento.
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UNIDAG  DE  ACTUACION

E%dmmniﬂ ne 9. L.U.P. Zonas libres de uso y dominio publico

1. Definicién.

comprende los espacios destinados a plantacion de
arbolado y jardineria, las areas de juego y re -—=
creo para nifios, los espaclos destinados a protec
cién y aislamiento de vias de comunicacidn, y las
ireas peatonales cuya funcién es garantizar las -
comunicaciones no motorizadas.

4

3. Condiciones de edificacion.

£l volimen construido se reducird al minimo nece-=
sario para instalar servicios complementarios ==
(instalaciones deportivas al aire libre, servi --
cios de aseo, puestos de venta de articulos para
ninos, perioddicos, bebidas y tabacos).

8 La altura maxima permitida sera de 1 planta (3 me
i tros), la edificabilidad no sobrepasara 0,02 m2/
m2, siendo el 2% la superficie de ocuapcidn maxi-
ma de la parcela. :

b o

AU O ATy T

i SRl SR N
nlj: . .I Ly ..-.-_'-l.\l.Ln,, H I- T 5 juﬂl m
lirdenanza n® 10. E.P. Especial R

I::- ik ,_4__i :

! 1. Definicion ' ZT'JHf Lm. ?:

i & - ‘

o

Se incluyen en esta Ordenanza, aguellos usos gue
tienen reglamentaciones determinadas, contenidas
en disposiciones legales, y otras geneales de ser
vicio.

shietaoa iyl

2. Tipologia: la apropiada al caracter y funcion del
servicio.
3. Usos.

Los usos caracteristicos serfin los definidos como
"servicios ptiblicos''.

A 4, Actuacién.

- La ejecucién de los servicios e instalaciones urba
i nas por los Organismos de quienes dependen las zo-
4 nas reguladas en las presentes Ordenanzas, requeri
i r4 dar cuenta previamente del provecto al Avunta -
i miento, a ciectos de la emisién del preceptivo in-
i forme, licencia de obras e inspeccién técnica de -
las obras, cuvyo mantenimiento. ¥ conservacién esta-
rdn a cargo de la entidad promotora hasta su tras-
bl paso, si procediera, a la Corporacién Municipal,

] En cualquier caso se mantendrd la edificabilidad -
B actual de cada parcela, prohibiéndose todo cambio
| de propiedad, que suponga, en su caso, merma del -

i carédcter pablico de sus instalaciones.

T —

i

Artfculo 100, Desarrollo de las Unidades de Actuacion

k
b i
i

’

L

El presente articulo desarrolla cada una de las condi

-% ciones especf{ficas de todas ¥ cada una de las Unidades de’-

'@ Actuacién delimitadas.
o
g

i 3
1 -

Para el desarrollo concreto de las presente Unidades
no es necesario la redaccién de Estudios de Detalle,

LEYENDA GRAFICA

gl e Edificacion  Unifamiliar

L L TR R

E dificacion Colectiva

Equipamiento Deportivo

Viario

Aparcamiento

Espacio Libre de Usp Publico
%

Y
M.E.C.D. 2016

SITUAC]ON: e

SUPERFICIE: 5.990 m2

US0S EXISTENTES:

Agricola
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OBJETIVOS: Ordenar el espacio vaclio situado junto a la Iglesia.

US0S PROPUESTOS Residencial, Servicios Piblicos (Trece nuevas
viviendas).

APROVECHAMIENTO 0,3 m2/m2

SUPERFICIE EDIFICABLE 17,97 m2

CESIONES * sefialadas en el plano.

CRDENANZAS DE APLICACION : Nomeros 3 y.4.

SISTEMA DE ACTUACION @ Compensacion

GESTION 'Y DOCUMENTACION : Proyectos de compensacion edifica-
cion y/ urbanizacién.
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UNIDAD DE

ACTUACION

SITUACTON - HAZAS

SUPERFICIE: 3.760 m2

US0S EXISTENTES ;

Agricola y residencial.

CBIETIVOS: Feuarecer el crecimiento hacia el oeste, completando el
nucleo por su limite oriental.

US0S PRORPUESTOS :

Residencial (ocho nuevas viviendas).

i =24,

AP R P i N Y COMISIOR Frintan ] g
! AP a !
APROVECHAMIENTO 0,3 m2/m2 e e S T
| ew T
SUPERFICIE EDIFICABLE 2.607 m2 PEUBILC 2 100w, 4,
_ e
CESIONES : Vial senalado. Ilz ! JUL..H;L.... ;-;-,:-."f[
GRDENANZAS DE APLICACION : Nimeros 3 y 4.

SISTEMA DE ACTUACION :

GESTION: Y

M.E.C.D. 2016

Compensacion.

DOCUMENTACION  Proyectos de compensacion, urbaniza

cidn y edifigacicn.
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ACTUACION NE

SITUACION:

HAZRS

SUPERFICIE:  6.817 &

- o0l USOS EXISTENTES:
Agricola

[T aA 7 ATSE NS

l"*l"'f"'-"l‘ﬁdll

GBIETIVOS:

Favaorecer el crecimiento hacia el este, completanto I;

estructura del nicleo en la direccién sefialada,

UsOS PROPUESTOSE

kesidencial y hostelero (B viviendas).

AFROVECHAMIENTO

0,3m2/m2 | 0,7 m2/mA

SUPERFICIE

EDIFICABLE

1.091 m2:]2.220 m2

CESIONES :

Las sefaladas en la ficha que corresponden a un pases

peatonal de 5 m. de ancho (350 m3) ¥ el vial senalado,

CRDENANZAS  “DE
SIS TEMA 'DE ACTUACION

GESTION ¥

por cada

APLICACION : NOmeros 3 v 4 en la zona residen-

clal 'y numero 7 en el resto.

: Compensacion

DOCUMENTACION : Se podra desarrollar por separado

Propietario. Proyectos de compensacién, ur

. banizacién y edificacidn, pudiendo ir estos dos il-
un unico documento.

timos en
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UnIDAD DE ACTUACION N# 5

SITUAC]ION - HAZAS SITUACION : HAZAS

SUPERFICIE: 10.325 m2 SUPERFICIE: 5.020 m2

US0S  EXISTENTES: : U505 ‘EXISTENTES :

Agricola Agricola

.'.'-:.rld : : I s - o
;f GaJETIVOS: FPavorecer el crecimiento hacia el oeste, rematando el OBJETIVOS: rRematar el nicleo en su limite sur.

e niclec en el limite oriental.
T USOS  PROPUESTOS : Residencial (17 nuevas viviendas). US0S PROPUESTOS . Residencial (once nuevas viviendas).
~1 APROVECHAMIENTO : 0,35 m2/m2 | : e AFPROVECHAMIENTO 0,3 m2/m2
B
% SUPERFICIE  EDIFICABLE 3.614 m2 SUPERFICIE EDIFICABLE 1.506 m2

o

| (ESIONES : Las sefialadas en la ficha, correspondiente a un paseo. CESIONES : Las viales sefialadas.

peatonal de 5 m. de ancho, a lo largo del frente oceste
¥y 15 m. en el sur de la parcela.
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iz

A
1

B oiiAlizAc | DEAPLICACION ¢ Nomeso.d. ORDENANZAS = DE APLICACION : Himero 3 y 4.

Eﬁ 7 .

::Lf;_ 5|5TEHA DE ﬂETUﬂC]DH = campﬁngaciﬁn - 515TEHA DE J:'\'[:'TU!':"-EIDN - CGmpEﬂSﬂEiﬁn

| GESTION Y DOCUMENTACION : Proyectos de compensacién, urbani- GESTION Y DOCUMENTACION : Proyectos de compensacion, urbani

zacion y edificacion.

zacion’y edificacion.
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SITUACTO!N -

HAZAE

UNIDAD DE

ACTUACION NE 3

oy ]

'E.,‘ . ‘I:.'a-j 60 .I'l 1\ e SITUACION - HA#Ae
a . g
SUPERFITIE: §.055 .2 j\‘n If{j' : SR SUBEREIGTE i i
;;. i = TRt =¥
o
US0S EXISTENTES - [odi)a US0S EXISTENTES
Agricola

e

Agricolas

; T i T
,? |
3 L il
; 5 ::t!l'—' e "'Il.
tl B b =it ".,-f"' "".i\'l —
GRBIETIVOS:  Completar el limite sur del nuicleo.

CBJETIVOS: 'Obtencion de un aparcamivnto de vehiculos junto a la

ermita de San Rogue.

USOS PROPUESTOS : Residenciales (17 nuevas viviendas). US05 PROPUESTOS !

Residencial (10 nuevas viviendas).

APROBADD rot1a COmiyling.
LUTE&R SR BF )

: Era SESOM REL A ‘ 1 5 ..”.“'f E
WOVECHAMIENTO 0,3 mi/m2 APROVECHAMIENTO 0,35 m2/m2 PO B G A O 14 T
BRI ackrid sl S _,:I 1
| SUPERFICIE. EDIFICABLE 2.417 m2 SUPERFICIE EDIFICABLE 1.664 m2 CARYE B D 1A i
| T A

PESIONES : Las wviarias senaladas. CESIONES : Aparcamiento junto a la ermita de San Roque (700 m2)
Yoviario,s i
ORDENANZAS DE APLICACION. ::Nimeros 3 y. 4. CRDENANZAS DE APLICACION : Nomero 4.
SISTEMA DE ACTUACION @ Compensacion SISTEMA. DE ACTUACION :  Compensacién
GESTION 'Y DOCUMENTACION: Proyectos de compensacion, urbani- GESTION Y DOCUMENTACION : Proyectos de compensacién, urbaniza
: zacion y edificacion. cion y‘edificacion. i
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UNIDAD  DE  ACTUACION N= B UNIDAD  DE  ACTUACION Ne g

SITUACION . HAZAS SITUAC]ION - BERANGA

SUPERFIGIE; | 10-4900 m2
(Harcelas’ 116,117y 1l8

SUPERFICIE: 14,060 w2

polii3)
US0S ' EXISTENTES : US0S EXISTENTES:
Agricola Agricola

F 0V

L i . - .

0BJETIVOS: Ordenar Hazas en su limite Oeste. OBJETIVOS: Posibilitar el crecimiento de Beranga hacia el Este.

l US05S PROPUESTOS ! Residencial (25 viviendas unifamiliams}_ US0S PROPUESTOS: Residencial (26 viviendas adosadas o en hilera).
g
i - .
B APROVECHAMIENTO 0,30 m2/m2 APROVECHAMIENTO 0,35 m2/m2

| |SUPERFICIE EDIFICABLE | - 4.217 m2 SUPERFICIE EDIFICABLE 3.647 m2

5? CESIONES : Viales. - CES]JONES : Las senaladas en la ficha: viales y zona deportiva (30x25]

i ' i de servicio de la unidad.

i

ORDENANZAS DE APLICACION : Niomero 3. ORDENANZAS DE APLICACION : Nameros 3 y 4.

E SISTEMA DE ACTUACION : compensacién SISTEMA DE! ACTUACION : Compensacion

& GESTION Y DOCUMENTACION : Proyectos de compensacidn, urbani- ; GESTION. Y 'DOCUMENTACION : Proyectos de compensacion, urbaniza

cion (simultdnec para todos los pro
‘pietarios de la unirdad) y de edifi-
cacion.

zacion'y edificacidn.
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UNIDAD

bE

ACTUACION

Jix 1 DAD

DE

ACTUACION

—— I

STTUACION : RERANGA

SIIUAE!GN BE!”‘.H"],‘._
SUPERFICIE: '6.000 m2 SUPERFICIE:  2.350
USOS EXISTENTES US0S EXISTENTES
Agricola Agricola
N Bw T N R T e L P I o
LR T AT ST o A
) . AFROBADO paris cowm _J_'
L4 SE:rr | T 5 _]"” 193. . 'C.:ﬂ’:ﬂ?ﬂg;
T s e [ SESION FECHA 1 5 JUk ﬁ
. e BOHETIN OACIAL DE
u.; [ JE.”. 19&? CArTABRIA DE FECHA ﬂ

21 JUL.1987_

YA E . Posibili ien - ' ' i 5 $mi
OSJETIVOS osibilitar el crecimiento de ‘Beranga hacia el Deste. OBJETIVOS: oOrdenacién del 1imite oriental del nicleo de Beranga.
US0Ss PROPUESTOS :  Residencial 18 nuevas viviendas({maximo). US0S = PROPUESTOS: Residencial (12 viviendas).
FROVECHAMIENTO 0,35 m2/m2 APROVECHAMIENTO 0,65 m2/m2
SUPERFICIE EDIFICABLE 2.088 /m2 SUPERFICIE EDIFICABLE 1.528 m2
CES]JONES : Las senaladas en la ficha como vial. CESIONES : Viario
" ORDENANZAS DE APLICACION : NOomeros 1 y 4. ‘ORDENAMNZAS DE APLICACION : Naemro 1.
SISTEMA DE ACTUACIOM : © Compensacion. SISTEMA DE ACTUACION : Compensacion
GESTION Y  DOCUMENTACION : Pro, 5 de compensacion, urbaniza GESTION Y DOCUMENTACION : Proyectos de compensacidén, urbani-
cicn dificacidn. IR zacion y edificacion.
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.'.': BE  ACTUACION Ne 12

SITUACION: BERANGA

il e

i SUPERFICIE:  10.700 m2
USOS' EXISTENTES .

: Agricola

.

il

gl -

rE R B,

08JETIVOS: Completar la estructura existente.

Usps PROPUESTOS @ pecidencial.

=

APROVECHAMIENTO 0,3 m2/m2

SUPERFICIE  EDIFICABLE 3.210 m2

(ESIONES :iviales.

ORDENANZAS DE APLICACION : Nimero 3.

CISTEMA DE ACTUACION : = Cooperacién.

: Las cesiones deberan ser simultaneas,
GESTICING pg;@ctua'gggggg:él?; realizarse en primer lugar el proyecto
de reparcelacion, el proyecto de urbanizacion de los --
viales sera conjunto y simultanec. El resto de la urba-
nizacion y la edificacion sera a cargo de cada propieta
il 1 =

L1 B e |

AT i
Ere———

—_— ¥ F[AsArEe,

‘M.E.C.D. 2016

WHNIDAD DE

ACTUACION =

SITUACION: BERANGA

9. 100 -m2

SUPERFLCIE

US0S EXISTENTES::

Agricula

OBJETIVOS: Posibilitar el crecimiento de Beranga hacia el Este.

US05:  PROPUESTOS [ Residencial (vivienda unifamiliar) y producti
vo industrial., i

APROVECHAMIENTO 0,3 m2/m2 1 m2/m2
SUPERFICIE  EDIFICABLE : -
CESIONES : Viales

ORDENANZAS  DE APLICACION: Nomeros 1 y. 6.
SISTEMA OE “ACTUALEION Cooperacion
GESTION © Y DOCUMENTACION : No sera necesario un proyecto de -

reparcelacion, cada propietario cederé los viales
correspondientes al Ayuntamiento que las ejecuta-
ra con cargo a los propietarios de cada unidad.La
edificacién serad a cargo de cada propietario.
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LINIDAD DE  ACTUACION N2 1S

STIUAC TON T TR e
SITUACION: BERANGA

SUPEREICIES 5. 075 n

SUPERFICIE. 3.448 n2

* {Hozos defful.lu]
4 "'n L]
US0S EXISTENTES:
US0S | EXISTENTES :
' Agricola
Agricola !
hr I LB “‘ M ‘Il'l LIS i B R B g
APROBADD. roria COMMON LW SRR Do ok
: Ul ARRS M [ ::'.:”.';
it da i S |1 5 J”H m? TR LR TR EE JiIEE
PO A DO ey, ét‘-::'-.:: .-h puﬂ[:ﬂgrift::“ L i |
b St AOLTIN y
! 'f:'“:“'f:‘:";*::‘ ‘i CANIABEIA DE FECHA /&{
i , A W 91 Jul. 1987
. = i ; l" h"  pomp w . e LTS

Crear una estructura urbana en Beranga ¥y dotar al nicles

OBJETIVOS: ‘ Lure
con un espacio publico central.

OBJETIVOS: Obtencidn de espacio libre de uso piblico en Beranga.

Ws0s PROPUESTOS : Residencial (construir 5 viviendas unifamilia-

PRORPUESTOS Residencial comercial.
L b 4 res adosadas y 14 en blogque), comercial.

0 65 m?;’mz o

APROVE CHAMIENTO 0,65 m2/m2 APROVE CHAMIENTO
SUPERFICIE  EDIFICABLE 2.240 m2 supgnﬂmg EDIFICABLE |3.298 m2 1.099 m2 (jaximo camercial)

: ; e S i : CESIONES : Wiales (1.600 m2) y la zona libre de uso publico sefali

CESIONES :'El espacio libre de usco publico serialado en la ficha DA {1.500 m2). -

(600 m2).

ORDENANZAS DE APLICACION : Niameros 1 y 4.

ORDENANZAS  DE  APLICACION : Nuomeros 1 y 3.
SISTEMA DE ACTUACION : Compensacion.

SISTEMA DE ALTUACION ¢ Cooperacion.
: X DOCUMENTACION = Proyectos de compensacidn, urhaniz
DOCUMENTACION : Proyectos de reparcelacion, urba GESTION Y et o S
nizacion y edificacion. cion y edificacion.

GESTION Y
(1) B + .3 (3) vy (4) B + 2

(2Y B + 2 . Sbtano

Bosolinera

g

T i v i

e LGIAL LL
L RELAA

M.E.C.D. 2016
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‘ UNIDAD UE ACTUACIUN N? 16 5:2.2. Widenenizas de opaol cve Tdn adeld at bol addo,
SITUACION: BERANGA : :

Articulo 101, Proteccién de &rboles

S e Cuando &¢ realicen obras en terreno préxXimo a una plan-
| i L B oo ﬂ]'huln{;n’ III'IWIHHH'#HP al comlenso do los Uralam jos),

L I T T jrienbiaprany pas b b len a lo |mgu tdel 1 ronco Y bt a
USO0S EXISTENTES - vua al bura oo Infertor a ) metios medldos desde el suelu,bliung
do se abran hovos o zanjas en lugares proximos a plantaciones
T e L de arbolado, la excavacién no deberd acercarse al pié de los
" 4&rboles a mayvor distancia que la correspondiente a > veces el

dlametro del drbol a lu altura normul (1 m,)

L% i;ﬂu-.m]m 0 LGl &
TBARISAD Lt Coarads

fry SEMOM HLLRA ! 15 JUN. {987

R Tq - TT N

APROBADD ot

Cuando en uma excavacidén resulten afectadas las raices,
el retapado deberéd hacerse en un plazo no superior a 3 dias -
procediéndose a continuacidén a su riego,

P u_E.llChf-‘f:-'lN 53
BOWT S GF ot Lt
AR s BFiA O Pk

21 JUL %987

P BB
e |

Artfcu;g 102. Frohibiciones

Queda prohibido:

b GRIETIVOS:  Completar la estructura de Beranga por su limite Norte:

- _ SUD - Talar los arboles incluido
Usos PROPUESTOS : Residencial (diez nuevas viviendas) y deportivo. ;
- Depositar cualquier tipo de material de obra en los -

i ' alcorques del arbolado.

! ~ Verter &cidos, jabones o cualquier otra clase de pro

& | APROVECHAMIENTO 0,35 m2/m2 dz;tnsinucé:nzsizza el arbolado en los alcorques o -
i 1 cercanias . :

§ | SUPERFICIE EDIFICABLE 2.205 m2

5.' _ - Utilizar el arbolado para clavar carteles, sujetar ca
§ C(ESIONES : Banda de 15 m. de profundidad en su limite Oeste, para bles o cualguier otra actividad, que pudiera resulta:
i MAGACEHOTEINE (20 Ha ), ' per judicial para aquél,

§ cRDENANZ ASTHDE S AELICACION o iNemoro 4 . SECCION 32, REGULACION DE ACTIVIDADES EN SUELO NO URBANIZABLE.
ﬁ

SISTEMA: DE ACTUACION :  Compensacién.

i } 5.3.1.- Normas generales. '
" GESTION Y DOCUMENTACION: Proyectos de compensacidn, urbani- o ¥

zacion’ y edificacidn.

ﬁ Articulo 103, Definicién

Se clasifica como Suelo No Urbanizable el que se quiere
preservar del proceso de desarrollo urbano ¥ el que por sus -

caracteristicas naturales debe ser objeto de proteccidn de
acuerdo con los articulos 11.3, 12.2.4, 80, 81 v 86.1 de la

Ley del Suelo v las determinacigpes copntenidas en el 91, -
92.h ¥ 93,1.h, del Reglamento c}a Rl fé @l enhs CoMISION REGIONAL DE 1

PIERARLay P Ak Taliha

Artfculo 104, Nacleo Rural

1, Se considera NaGcleo R T
banizable, definida como agrupacién de poblacidén -
existente, no susceptible de ser considerada como
urbana, por estar formado por un minimo de 5 vi =~

_ . e I viendas agrupadas, de tal modo que se produzca una

RO LI I o U ra NN o densidad de ocupacién del territorio inferior a 9

st T mr"‘ Yoo 5 viviendas por Hectérea, siempre ¥ cuando se trate

R ‘ de viviendas vinculadas a los usos agrarios al me~

WLl el ) N L g f nos en un /5.
N1 jogy— i ' -
-},_..u_._,

2. En —'ngin caso podrén considerarse como nucleos ru
rai -, a los efectos de generar derechos edificatg
rios, ninguna agrupacidén de viviendas no tradicio-
nales, o urbanizacién, que se haya producido me =-
diante un procesc de parcelacién simulténea o suce
siva no amparada por una tramitacién urbanistica.

3, Se definen expresamente como Ndcleos Rurales, los
asentamientos de: Toca v El Perujo,en la Junta Ve-

cinal de Hazas, ¥ en la Junta Vecinal de Beranga
Las Agueras, El Hovo v Conforta.

Articulo 105. Definicién del concepto de Nicleo de poblacién

1. De acuerdo con lo especificado en el art, 86 de la
Ley del Suelo v 93.c del Reglamento de Planeamien-
to, se consideran como condiciones objetivas que =
hacen posille la formacidén de un (1) ntGcleo de po-

e, e o R W M e T S T (= g LB L - L 5 ar
__'I::.I_= s i _-:'_,-. '| _."'--H"r"'-'-.{'-' § ST e '.'."-'.'"-E'.-::.".:'-";'-l. "-E-"I-E -' P --:=.':.'-__l_','_: .-‘-I:L--'--.:-:.' e i Fdi
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' blacién, la concurrencia en este tipo de suelo, de
i mas de 3 viviendas en un circulo de 100 m, de ra =
dio trazado desde el emplazamiento propuesto para
la nueva vivienda solicitada.

La construccién de la vivienda familiar o edifica-
cién en un nGcleo rural no posibilita la formacién
de ntcleo.

2. En las zonas limitrofes con @rBsirdid*u
contabilizaran, para el cglculg; las e =

existentes en el mismo.

% Articulo 106. Requisitos para la tramitacion
Suelo No Urbanizable.

l. La solicitud de licencias en Suelo No Urbanizable,
al margen de las prohibiciones establecidas en --
otros articulos de estas Normas, se tramitara de -
acuerdo con el art. 44 del Reglamento de Gestién /
cuando se trate de edificaciones o instalaciones -
de utilidad publica o interés social y de vivien -
das familiares (uni o bi) directamente relaciona -
das con las explotaciones agricolas en las que se
asienten.

2. La decision de la Comisidn Regional de Urbanismo -
sera vinculante para el Ayuntamiento en caso de de
'negacion y no vinculante en el caso contrario. i

3. La administracioén municipal podra otorgar o dene -
gar la licencia a la vista de los informes que --
obren en su poder, especialmente en relacidn con /
las garantias de veracidad de la informacién sobre
el destino de las construcciones objeto de licen -
cia o sobre la relacidn directa con las explotacio
nes agricolas. i

Asimismo se debera presentar el certificado de Re-
gistro que demuestre la vinculacion de las parce -
las hasta alcanzar la superficie requerida.

4, Para la solicitud de licencia sera necesario la -
presentacidén del correspondiente proyecto técnico,
visado por el Colegio profesional respectivo y --
agampaﬁadn del informe favorable del organismo au-
tonomo competente.,

5. Un informe ambiental conforme al articulo Bl de -
las presentes Normas.

6. Para gue puedan autorizarse actividades que requie
ran y origine la presencia permanente de personas,
debera justificarse que la parcela dispone de acce
so rodado, suministro de agua potable en condicio-
nes sanitarias adecuadas, saneamiento que satisfa-
ga las condiciones gque le fuera de aplicacidn para
asegurar su salubridad y suministro de energia --
eléctrica.

5.3.2. Condiciones de uso y edificaciéh.

Articule 107. Condiciones de uso

l. Usos caracteristicos.

o0& consideran usos caracteristicos de los suelos -
no urbanizables, los siguientes:

a) Los que engloben actividades de produccién agro
pecuaria, entendiendo por tal la agricultura,la
horticultura y la floricultura a la intemperie
© bajo invernadero; la explotacion maderera, la
cria y guarda de animales en régimen de estabu-
lacion o libre; la cria de especies piscicolas,
la caza y la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural ¥
Sus especles que implican su conservacidn, mejo
ra y formacion de reservas naturales. i

2. Usos compatibles.

A. Son compatibles,segiin la definicién del articu-
lo 57 de estas Normas, en el suelo no urbaniza-
ble, sin perjuicio de las limitaciones que se -
deriven de la categoria de suelo de que se tra-
te: :

aj) %g acampada en instalaciones adecuadas a tal
in.

b) Los vertidos de residuos sbélidos, tipo a) ar
ticulo 76.1. =

c) Los usos vinculados al mantenimiento de los

servicilos publicos, de las infreaestructuras
y las instalaciones de servicio a las carre-

M.E.C.D. 2016

teras, como gasolineras, puestos de Cruz
ja, talleres y restaurantes. '

d) La wvivienda unifamiliar.

e) Cuantos otros estuviesen directamente vine.
lados a los usos caracteristicos. ;

B. Exgeycinnalmente podra autorizarse la implants
cidon de usos ligados a la produccidon industriy
cuando la actividad a desarrolla este relmﬂﬁ
da con explotaciones agricolas, ganaderas g i
restales, o por requerir una localizacion cop

cionada por las materias primas a utilizar, y.

1 Se adredite la concurrencia de circuHStancu5;

.4 que ippidan o desaconsejen llevarla a cabo gp.

-~+tas-areas del territorio expresamente califip
das para acoger el uso industrial.

3. Usos prohibidos.

A. Quedan prohibidos los usos no contemplados ap.
los apartados 1 y 2 del presente articulo; en)
concreto las parcelaciones, segregaciones y .
visiones de las fincas seglin lo dispuesto ep};
legislacion agraria f(art. 85.4 y 94.1 de la Iy
del .Suelo).

B. Las condiciones objetivas que de manera aisl:
o simulténea constituyen una parcelacién son -
las siguientes:

a) 'Existencia de un plan preconcebido o proye:
to de urbanizacidn o programa de actuacion/
comun.

b) Accesos senalizados exclusivos y nuevas vis
de transito en su interior.

c) Servicio de agua potable y luz, para cada :
una de las parcelas, con captacion y trans:
formacion comin a todas ellas.

d) Centros sociales, deportivos, de ocio y re:
creo para uso de los propietarios de la par
‘celaciodn.

4. Cuando por causas no naturales, se produzca la -
desaparicion fijada en estas Normas, el espacio -
gue ocupa debera ser utilizado para el mismo usot
permanecer sin ningin uso o aprovechamiento en uf
periodo minimo de quince (15) anos.

Articulo 108. Edificaciones Permitidas

1. En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de °
las limitaciones gue se deriven de las categorias
de suelo, solamente estara justificada la edifics
cién s1 esta vinculada a:

a) Las explotaciones agrupecﬁaﬁ#ﬂsf;

o e ememe P

b} La conservacidon del medio natural.

c) El mantenimiento de los servicios urbanos e ibr
fraestructuras.

2. Previa justificacién de la necesidad de ser reald
zada en suelo no urbanizable y siguiendo el proce
dimiento previsto en el articulo 43.3 de la Ley ™
del Suelo, podran edificarse instalaciones para:

a) La formacion de nicleos de acampada y otras a®
tividades de utilidad publica o interés social.
&

b) La produccidn industrial bajo idéntica justiﬂ*
cacion a la prevista para el uso industrial.

c) La vivienda unifamiliar aislada con la ju;ﬂik
cacibén previa de gue no existe la posibilidad/
de la formacion de nucleo de poblacion.

3. En todo caso, cualesquiera de las consStrucclonesF®
instalaciones a que se refiere el presente artich
lo deberan vincularse a parcelas independientes =
que reunan las condiciones fijadas en estas Normé

Articulo 109. Condiciones para la edificacion vinculadas 2.

la produccion agropecuaria.

Podran instalarse en cualguier parcela, con indfmmr
dencia de su tamafio, siempre que cumplan las siguientes %

diciones:

1. Casetas para almacenamiento de aperos de labrani




Extraordinario numero 9

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

Pagina 363

a) Se separaran tres (3) metros de los linderos.

b} Su superficie no superara los ocho (B) metros -
cuadrados.

c) La altura maxima de sus cerramientos con planos
verticales sera de tres (3) metros y la maxima
total de cuatro con cinco (4,5) metros.

d) Careceran de cimentacion.

Invernaderos o proteccion de los cultivos:

a) Cumpliran las mismas condiciones de las casetas

5 ﬁﬁr.:' almacenamiento de aperos de labranza;salvo

1]

Fa

Brticulo 110.

L Lecrataricie 1

111{ ['Jr*hu*ﬁn construirtse con materiales traslncidos

Eu superficie podra alcanzar una ocupacion
incuenta por ciento (50%) de la parcela.

I o T TR T e e AN TR 11T R I S [ 1T L W ]

) Bnoel caso de invernisderos comercinles resolve
ran en cl interior de su parcela el aparcamicn-
to de vehiculos.

Almacenes y establos, ¢ criaderos de animales:
a) En ningiin caso ocuparan una superficie superior
al veinte por ciento (20%) de la de la finca.

b) Se separaran un minimo de gquince (15) metros de
los linderos de la finca. En todo caso, cuando
los establos o criaderos de animales tengan una
superficie superior a cien (100) metros cuadra-
dos, su separacion a otros lugares donde se de-
sarrollen actividades gue originen presencia --
permanente o concentracliones de personas no se
ra inferior a los guinientos (500) metros.

c) La altura maxima de sus cerramientos con planos
_verticales sera de cuatro con cinco (4,5) me --
tros y la maxima total de seis (6) metros.

d) Los proyectos para su edificacion contendran es
peclflcamente la solucidn adoptada para la ab -
 sorcién y reutilizacion de las materias organi-
cas qgue en ningin caso podran ser vertidas a --
cauces ni cambios.

e) En todo caso cumpliran cuanto les fuese de apli
cacion en las disposiciones de caracter secto -
rial.

Condiciones de la edificacion vinculada al man-

R

tenimiento de 1los servicios urbanos e infraes-
tructuras.

No se podra implantar ninguna construccion en par-
cela de dimension inferior a mil (1000) metros cua
drados) .

Se  serpiraran cinco-(5) metros de los linderos de =
los caminos y de las fincas colindantes, y los in-
dicados en la Ley de Car:reteras y su Reglamento.

No se edificara a menos de doscientos cincuenta =
(250) metros de ninguna otra edificacion existente,
ni de guinientos (500) metros de otra edificacion

incluida en la misma categoria.

Las construcciones tendran como maximo una 5upErf1
cie edificada de 500 metros cuadrados y en ningan

caso la ocupacion superara el veinte por ciento —-
(20%) de la superficie de la parcela.

La altura maxima sera de cuatro con cinco (4,5) me
tros, salvo en las gasolineras gue podra alcanzar
los doce (12) metros.

Cumplira cuantas disposiciones de estas normas o -
de la regulacion sectorial de caracter supramunici
pal le fuese de aplicacion.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados edificados, salvo
€n restaurantes gue se dispondra una plaza por ca-
da veinticinco metros cuadrados.

Condiciones de la edificacion vinculada a la -

-'ﬁtiﬂuld 5 &2 i Bt

i

acamgada.

No se podra levantar ninguna construccion en parce
la de dimension menor de veinte mil (20.000) me --
tros cuadrados.

ME.C.D. 2016

b.

Articulo 112.

El area de concentracion de tiendas de campana o -
caravanas se separara de los linderos de la finca
una distancia minima de quince (15) metros.

La ocupacion de la superficie de la finca por el -
area de acampada no sera superior al cincuenta por
ciento (50%) de la finca.

Podran construirse edificaciones fijas con una edi
ficabilidad maxima de cero con cero cinco (0,05) -
metros cuadrados de parcela, y con altura maxima -
de cuatro con cinco (4,5) metros.

Se admite la existencia de
al responsable del Camping,
edificio de servicios. ; .

La finca que se destine a actividad de acampada,se
arbolara perimetralmente, completandose el cierre
con un seto o plantacion vegetal arbustiva.

#d'é Qé ""EH.‘E URE B Omisien Neion

LIRBAMISMO DE Cardl,

Se prohibe la instalacion permancute de tiendas y
caravanas, asl como la parcelasien Y ile--Eegregacion - -
del terreno en el gue se jftﬁhﬂﬁﬁ”ﬁﬁampadaﬂhﬂw*-“

URBARISRAL) g0

EnNCSESION FECHA

Sera de aplicacion la 1egt5laciﬂn_secturljljggn%@?

estatal como regional. P EBLICADC Mk £l BaL i 2o,
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Articulo 113.

{ JUL, IS8/
vidades declaradas de utilidad Publlca.

No se podra levantar ninguna construccion en parce
la de dimension menor de diez mil (10.000) metros
cuadrados.

Las construcciones se separaran guince (15) metros
de los linderos de la finca.

No se edificara a menos de doscientos cincuenta =--
(250) metros de ninguna otra edificacion existente.

La edificabilidad maxima no podra@ superar el valor
de cero con quince (0,15) metros cuadrados por me-
tro cuadrado.

I.a altura maxima de la edificacidn sera de nueve -
(9) metros que se desarrollaran con un maximo de /
dos (2) plantas.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

Se cumpliran las condiciones generales que para su
desarrollo de la actividad prevista se establezcan
en estas Normas, y cuantas otras de rango municl -
pal o supramunicipal les fuese de aplicacion.

Condiciones de la edificacion de vivienda uni-

familiar.

Las edificaciones se separaran de los linderos una
distancia superior a diez (10) metros.

Se podra construir una vibiende—uribamdbaie—gais

a una explotacitn agropecuaria sobre una parcela -
de superficie minima de cinco mil (5.000) metros -
cuadrados; para ello debera acreditarse estar en -
posesion de la licencia fiscal asl como cotizar a
la seguridad social agraria. La edificabilidad ma-
xima admitida sera de cero con cero cinco (0,05) =
metros cuadrados por metro cuadrado, en la gue se

incluira la superficie destinada a explotacion --
agropecuaria salvo que se trate de las instalacio-
nes incluidas en los parragos 1 y 2 del articulo /
107, que no computaran; debiendo cumplir las condi
ciones expresadas en dicho articulo. i

#

Se podra construir una vivienda unifamiliar de 2%

residencia sobre una parcela minima de diez mil --
(10.000) metros cuadrados, con una edificabilidad

maxima de cero con cero dos (0,02) metros cuadra-

dos por metro cuadrado.

Las superficies indicadas en los apartados 2 y 3 -
son validas para cualquier categoria de Suelo No /
Urbanizable, sin perjuicio de las limitaciones de
uso gue se deriven de la misma. Se Excluye la l1imi
tacion de superficie a la categoria de Nicleo Ru--
ral, en la que se debera cumplir lo indicado en el
articulo 121.

%

La edificacioén tendra una altura maxima no supe -
rior a 2 plantas ni seis (6) metros a la cara 1nfe
rior del forjado de cubierta y nueve (9) en total’
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6. Cumplira las condiciones generales sefialadas en es dos (2) metros, completado en su caso mearail L
tas Normas para las viviendas en los suelos con - tecciones diafanas, estéticamente admisibles F?:E
destino urbano y cuantas le fuesen de aplicacién - tallas vegetales o elementos semejantes haﬂt;ﬁﬁril
de caracter municipal o supramunicipal. En concre- _ altura maxima de dos con cincuenta (2,50) metnﬁq o

i to, no podran construirse edificios de uso plurifa :
43 . miliar ({articulo 64 apartado 1.b). 3 i

it Articulo 116. Condiciones de tratamiento del cntorno. P

3 Articulo 114. Condiciones de las edificaciones vinculadas a

i | tuaciones en el Suelo No Urbanizable y potenciar su integsfi
I cion en el paisaje natural se establecen las siguientes go .
i 1. A los efectos de su regulacion diferencial, se dis terminaciones: b
1 tinguen dos categorias de las industrias que pue - £

s j den establecerse en el s i . : g
i3 uelo no urbanizable: 1. Tras todo movimiento de tierras se deberd sembri B

; o L hi ' 1 e i
a) Las que, por su sistema de produccidn, estén ex erba o especies arbustivas autdctonas {REUHEH.f%

f tremadamente vinculadas con la extraccién de l1a LSRN i
i materia prima, o su caracter o dimensién resul- I
EJ ! tasen incompatibles con los suelos urbanos, 2 Sg deber% efectuar plantacion de arboles de Eﬂm-uﬁ
3 biprfbas majifiestamente peligrosas, sujctas al pro- ShcsnanoCL DA s e
. ———redrmritnNto previsto en el articulo 43.3 de la / ﬁ.ﬁ el interior y rodeando las parcelas de las -
i ' Ley del Suelo. ;ﬂglstru ciones agropecuarias y servicios de ip ﬁ
; terés sdcial. i

2. No se podra levantar ninguna construccién en parce e L ! q i
la de dimension menor de veinte mil (20.000) me -= T nslESEenE nfEnse SATEROS S e TIUeVa sancTture

1 trog cuadradoy. E
f - 3. Las especies autdctonas de plantacidén obligatoriz

o : = .
n L o
Ty mlar = s

i . i ' seran; i

Lo has indunt ring cenaladas en el apartado a) ke sopa ft

varan velnle C20) metron de los 1inderos de 1a Iiu A G - chopo -~ magnolio ﬂ

| ca y doscientos cincucnta (250) metros de cualquicr - l'acebo Caneina s he ﬁ
i otra construccién en la gue se produzca presencia A T - espino blan - platano iiE
i habitual de personas o concentracliones tempnrﬁles. - larces co y albar - rable £ e
i bwtii gue ptrt enexcan ol apartado b) s¢ separvardn on - avellano - fresno - serhal %
i beacloceramo e ben (CEOO) mel ot a0 oo Flades o Y o o - gcastano = haya - tejo .I
i taran a menos de dos mil (2.000) metros de cual -- - cerezo ~ laurel =000 Y

i quier nucleo habitado.

4. El Ayuntamiento podra exigir de cualguier activi- i
dad que precise la licencia para su instalacion, i
la redaccion por cuenta del peticionario de un es B

4. La edificabilidad maxima serd la correspondiente a
cero con dos (0,2) metros cuadrados por cada metro

g cuadrado. tudio de impacto visual en el que se refleje de- i
! manera fiel la realidad existente (documentos fo-
5 5. La altura maxima de la edificacién sera de nueve - tograficos) y la nueva situacidn resultante de la f
(9) metros y la edificacidon se desarrollara en un propuesta, evaluando especialmente su adecuacion B8
maximo de dos plantas. La altura maxima podra ser al paisaje natural y el perfil topografico. -

i superada por aquellos elementos imprescindibles pa i
i ra el proceso técnico de produccion. -

i | 5.3.3.- Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido b

6. La finca en la gue se construya el edificio indus- .
trial se arbolara perimetralmente con una distan - =
Gla maxima entre arboles de cinco (5) metros. ﬁ

Articulo 117. Definicion e

7. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada -- il
cien (100) metros cuadrados gque se construyan.

1. Es aquel que por sus valores debe ser objeto de u @
| _ tratamiento especifico, que evite no solo su urba
8. Se cumpliran las condiciones generales que para el nizacidn sino un uso gue implique transformacion - i
uso industrial se senalan en los suelos con desti- de sus aptitudes. s
no urbano. “ ; )

2. Se consideran los siguientes tipos de Suelo No U g8
banizable Especialmente Protegido: b

Articulo '115. Condiciones estéticas.

- zona de valor ecoldgico-paisajistico. 1%

- zona de valor productivo. s

l. Las condiciones estéeticas y tipologicas de las edi i
ficaciones deberan responder a su caracter aislado & i b1 _ o
y 5u emplazamiento en el medio rural. Se aplicara e abinn G Ly et il ﬁ
lo previsto en el articulo 73 de la Ley del Suelo x o
y articulo 98 de su Reglamento de Planeamiento. 3. En él se prohibe la instalacion de campings (ares g

2. Se procurara gue las edificacj efsqqdapten ap. .4 Qe jagampanah v Camalanuiny s, i
las condiciones del terreno ngzgﬁﬁkl_gui;indamgﬂmr i

— L=

dificar la topografia del mismo salvo casos excep~ 5
cionales y debidamente justificados. En este caso

se debera proceder a la revegetaci6n del lugar me- . e

diante siembra de hierba y/o especies arboreas ar- , i

bustivas autoctonas. _ Articuleo 118, Suelg No Ur zable Espe e P do §
! . s 11

.
Bl
i — '!r-.:

L]

o

3. Las fachadas deberan quedar completamente acabadas ' E

mediante revoco o enfoscado y pintura, o bien me = Pk e b lur e don Do B U bt enlal o e ba bl o iy 'ﬁ

diante silleria o mamposteria. tepldo put bu valol ecologleo-pelsa jlellco ayuellos ecoell b

temas relictos cuya destruccién puede suponer la desapari- "Iﬁ

4. Se prohibe el uso de materiales ceramicos vidria - clén de comunidades 1rremplazaliles y una pérdida {rrevert} 1:

: dos en la rehabilitacion o remodelacién de edifi-- Ll de lon recurson penélicon v valores perceptusles, Eﬁ

cios éexistentes. e

5. La cubierta d.  las edificaciones (salvo en las in- 1. Areags gue albergan vegetacidén gutédctona, sea ENLZ ﬁ%
dustrias) debera ser inclinada (2, 3 6 4 aguas), - forma arbérea, arbustiva 6 herbacea. s

con pendiente no superior al 30%, y terminacidn me . T
di § ' ) ma [ h ol TS
-diante teja curva roja -~ eoprobibe de toa mnners abaoluta y total 1n deg i

| e i . e B

6. Las carpinterias exteriores no podran ser de alumi Lrucedion 6 dlsmdnuclon e cualytilet especie T
nio blanco ni de color oro, prohibiéndose asimismo lo forma. i §
las carpinterias de hierro. P i

~ Unicamente serdn per itfé%%“EqﬁEiIEE“tuidlﬂﬁL; -

) LPIH'} i q
, = ﬁﬂ
7. Los cerramientos de las parcelas seran preferente- forestales que ayuden aw}g,renovacion; #”ml

FLC
mente vegetales. El cierre podra disponerse con mu cimiento dEl.bﬂsﬂ“E.ﬁﬂﬁﬁutﬂﬂ“:“ﬂéggqr :
ro de mamposteria vista de altura no superior a = -Tacter natural.

M.E.C.D. 2016
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2. Recurpgos hidricos,

A efectos de estas Normas se considera Im—wed_hi-
drogréfica superficial ¥ la subterrinea como un -

tnico flujo que constituye el llamado ciclo del =
agua. Se recoge asimismo el espiritu de la nueva
Ley de Aguas y se establecen las siguientes deter
minaciones:

2.1. Comple jo_fluvial

- S5e prohibe toda modificacién de la composién ar
bérea, arbustiva 6 herbAcea de las orillas o =~
margenes de las aguas superficiales, al consti-
tuir un ecosistema maduro de gran valor (ECOTO

NO).

- Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces
rocas, arenas y piedras existentes en los mis -
mos en cantidad susceptible de per judicar a la
capacidad del medio.

- Sobre la proteccgidn de la riqueza piscicola de
aguas continentales, se estard a lo dispuesto -

en la ley de Pesca I'luvial de 24 de Febrero

1942 v Reglamento,Decreto del 13 de Agosto 1960,

0.M de Agricultura del 5 de Agosto 1960 y 0.P
Gobierno del 20 de Marzo 1962,

2,2, Apuas subterréneas_

—— s e=a

1. En el caso de ofcectunrse prospeccioncs o sondeos
u o iin do roanlizur cuptuciones de agua subterrd -
ned, 8erd necesario de munera previa al nuevo --

glumbramiento, la presentacién de un estudio en
i (e he S RS TR minlm lue | gl

aspeclos:

e

URBARIGMOD DE Cardi aBRIA

- Antecedentes V finalit&d!fﬁlﬁﬂﬁﬁrauxnummmunmgmuu¢

- Situacién de la obra guensSBoR¥RYEC 11). e 1087

- Voldmen del aculfero.|PuBliICADOm u LI Lecraiovio,
BOLETIN OMCIAL DE
- Caudal a explotar. CANTABEIA DE FECHA

; 7 B s T
-~ Capacidad de recarga ﬁéi*&é&iﬂﬂﬁir

~ Contaminabilidad del acuifero.

- Presupuesto, inclufido instalaciones.

- Estudio econémico v rentabilidad.

2. Dichos provectos tendr&n que ajustarse a las nor
mas que dicta la nueva Ley de Aguas.

3. Si durante la vigencia de las presentes Normas
se efectuase un mapa de acuiferos del municipio
(uotro de rango superior en el que se encuentre -
incluido) todos los terrenos situados en la pro
veccién ortogonal desde aquéllos hasta la super
ficie pasarédn automdticamente a ser calificados
Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido =~
por su vulnerabilidad, '

4, Se recomienda el control por parte de la Corpo-
racién del ritmo de extraccidén de las aguas sub
terraneas, vya que una sobreexplotacién afecta -
ria directamente al ciclo global del agua.

5. Seran de aplicacién las prohibiciones detalla -
das en el Capitulo 4 de estas Normas, a fin de
evitar se verifique cualquier proceso contami -
nante que pudiera afectar directa o indirecta -
mente al régimen hidrico, tanto superficial

comg subterraneo.

» oz b 2 e Np U 1 E
por su valor productivo

En el que se diferencian:

e R

1. Zona de valor agricola_

1.1, Se considera como tal aguﬂllnﬂ_xﬂrxﬂnnﬁ gue cons
tit?yen el sistema agri:dI&{t&aﬂfhiuqiﬁiﬂfq#mgﬁ?_4
por: i “EELM L’j J“: m.? aiA
= Frados v tierras de ciitivaaoo .. LR
- Caminos rurales. ;:::;uf ?:::Li: /] ]1.

- Cercas, vallas y setuLﬁnﬁtﬂfaigﬂLh pmld

1.2, Se consolidan los usos v edificaciones existen -
tes, admitiéndose en estas 0Gltimas exclusivamen-
te obras de mantenimiento,

No se permitiran nuevas edificaciones sea cual -
sea su uso v aprovechamiento excepto las destina
das a intensificar la productividad de las explg
taciones agricolas sobre las que se asientan.

1.3, Se recomienda la no utilizacidén de pesticidas ¥
abonos artificiales, va que su uso indiscrimina-
do podria ser el origen de una grave contamina -
cién de acuiferos, dadas las particulares carac-
teristicas climatolégicas v edafolégicas munici-
pales.

2.1. Se consideran aquellos terrenps ocupados por plan
taciones de eucaliptos.

2.2. Sélo se permitirén la explotacién ¥y aprovechamien
to controlado de estas masas forestales, guedando
por tanto prohibido todo uso residencial.

2.3. Deber& procurarse, a fin de restablecer minimamen
te su equilibrio ecolégico ¥y potenciar su funcién
protectora, la presencia de los estratos arbusti-
vos ¥ herbiceos que posibiliten la futura evolu -
cién hacia un bosque mas diversificado.

2.4, Estarén sujetas a licencia municipal, la apertura
de nuevas vias de saca, trazado de caminos, etc,

va que la realizacién de todas estas actividades po
drian generar procesos erosivos en el territorio de
considerable magnitud.

Se aconseja la realizacion de-estudios que.analicen
la posible sustitucibn de esta espgcie, tras el co-
rrespondiente turno, hacia yﬁgmdq“? der{io, 6 la im
plantacién de vegetacidn autdoctonala Jﬁﬂﬁﬁﬂ?ﬂalpr ~

i
R B O 3 EUNCRLIET oty
5 &

ecoldogico, SR e
im0 .:‘..1 Pl :
2.1 JUL. 1987 'J{-‘;;,f

B e e eamy ® i i

Art{fculo 120, Suelo No Urbanizable Especialmente Protépido

por su vulnerabilidad

- Se consideran comprendidos aguellos terrenos que,por
su excesiva pendiente, su inundabilidad o localiza -
cién en zonas con peligro de desprendimiento, hundi-
miento 6 contaminacién, manifiestan una evidente fra
gilidad ante toda accién urbanizadora.

~ Se permite en las zonas con grave peligro de erosion,
la implantacién de nueva cubierta vegetal, restrin -
giéndose ésta al uso de especies autdctonas a fin de
mantener intacto el equilibrio ecolégico.

~ En las zonas inundables, se permitirén aquellas obmas
que contribuyan a una adecuada estabilizacién del -
cauce, siendo necesaria la presentacién de un infor
me técnico, en el que se detalle el impacto ¥ magni
tud de la obra a realizar, de manera que el manteni
miento de la dinamica fluvial quede asegurado,

§5.3.4.,- Suelo No Urbanizable de nucleo rural

Articulo 121, Condiciones de edificacidén

1. Deber&n cumplir el art. 109 de las presentes Nor -
mas.

2. La parcela minima sera de 1.250 m2.

3. Edificabilidad.

La superficie total construida méxima seré de 0,10
m2/m2 de parcela. ;

. Ih-tl'nuquuun e ta edtitteactSu.

— A curreteras repgfonules: 12 m. al e ju,
~ A carreteras locales : 8 m, al eje,

- A caminos: la mavor de las sigulentes: 4 m, al eje
o 1 m, al horde, -
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. HMelvangtieog ded cer bamlento te | Luves, MODIFICACIONES A INTRODUCIR EN LA NORMATIVA URBANISTICA
- A carreteras regionales: 8 m al limite de explanacion. EN RAZON DEL ACUERDO DE LA COMISION REGJONAL DE URBANISMO
~ A carreteras locales : 4,5 m. : i 2 | -
EN SU SESION DE 26 DE ENERO DE 1987.
6, Distancia &8 edificaciones. I.Se incluye en el apartado 2 de las Ordenanzas n2 1| y n2 )

Seri de 30 metros, :
( art. 99 ) como uso compatible con la vivienda colectivs

7. Ocupacién en planta: 10% &l 5o hotalaro.

SECCION 42, SISTEMAS GENERALES DE DOTACIONES Y ESPACIOS LI -
phes DE e RS D II.Se incluye en el articulo 10 , como apartado l.a. e}

sigulente parrafo :

122 .81 G 1 de Dot e ;
Articuldo nec. sistems Gepergl ce E‘w - Los Estudios de Detalle se ajustaran al Reglamento de
1. Tipos de equipamiento. Planeamiento ( art.65 y 66 )y a la Instruccién n2 1 de Is
~ Docente: centros docentes y anexos deportivos, Direccion General de Urﬁanismn, de fecha Febrero de 1973,

- Asistencial: cementerios. : |
S5in perjuicio de lo anterior observaran las especificacio-

—~ Cultural v religioso: templos, centros religiosos
¥y salas de reunion vy bibliotecas. nes siguientes : La Memoria comprendera la descripcion

o

- Depﬂrtivu v recreativo: instalaciones deportivas

v de recreo. de la solucion adoptada , la justificacién de la conve -

~ Admmnistratl?ﬂ= Ayuntamiento. niencia del Estudio y su procedencia para adaptar o rea -

- Sanitario: Centro.de Salud.
Justar alineaciones y rasantes, o para ordenar volimenesy

2. Destino: establecer vias interiores,la inexistencia de alteracions
- Los equipamientos calificados como tales en las - g ! e | '
- i e las condici : i
Sbesertas NG s, quedardn afectados por cl desti ones de la ordenacion; el cumplimiento de
no actual,. las condiciones basicas del planeamiento que desarrolla;

~ Se admitiran las siguientes permutas de uso:

la inexistencia de perjuicio sobre los predios colindantes
a) De centro docente a equipamiento sanitario, .

cultural v/o administrativo. v Lalfistificatian da Gie no Simarts Edifi:abilidad.h. :
b) De religioso a cultural, incluira un cuadro de caracteristicas cuantitativas que
c) De abastecimiento a cultural y/o deportivo, exprese, en comparacion con la solucién primitiva : la
3. La declaracidon de ruina de cualquier edificio ca- ocupacion del suelo , las alturas maximas (en metros). ls
lificado como equipamiento comunitario no posibi- edificabilidad vy el nimere da viviendas.

litaréd el cambio de uso ni destino, teniendo la -
nueva edificacién el mismo destino (6 el uso per-
mutado resefiado por el apartado anterior).

4, Condiciones de edificacién:
III.El nuevo *exto del articulo n2 100 ( Desarrollo de las

- Tipo: Edificacién aislada.
Unidad : P - :
-~ Altura midxima: 6 m. que podrén rebasarse, cuan- nidades de Actuacion ) es el siguiente

do se justifique por las caracteristicas y fina
lidad del equipamiento, hasta un miximo de 10 m.

1.Las Unidades de Actuacion en <l suelo urbano son

Articulo 123, De espacios libres de uso piblico

aquellas para las que las Normas Subsidiarias establecen

1. Este sistema general estad constituido por los es-

pacius’ senalados como taleE’ en ]'_Es planas 'dE ﬂ;‘_ H necesidad . previa a i:UﬂlqlJiEr accién de ﬂﬂr{:&lacj.df‘!

denaciodn,
arbanizacion y edificacién, de ser desarrollada mediante
2. La gestién y obtencién de aquellos espacios que - A I
alguno de lés str:
en la-actualidad son de uso privado, se realizaré - Lk e ieat B LIRS RIaNED . CORtL o0
bien por cesién gratuita y obligatoria (Unidades s S
de Actuacién) o por pequefias expropiaciones en el S o
C de 1 s -
it i -~ Estudio de Detalle. i
3. El mantenimiento estard a cargo de los servicios - Reparcelacian. &

minicipales, :
- Proyecto de Urbanizacion. I

4, Las condiciones de edificacidn serén las mismas - oy v .
para toda clase de suelo (art., 101, Ordenanza 10), pENasleqeloi e caslpnas, k=

Santander,; Agosto de 1985 _ . i

F.Se desarrollaran mediante los instrumentos que aparecérl

especificados en la ficha correpondiente a la Unidad.

M.E.C.D. 2016
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-yngﬁ ordenaciaones que se detallan podran ser modificades

'fgﬂdumte Estudios de Detalle |, pudiendo definir nuevos

ﬁgmlmigriuadns de accesoc a las edificaciones, pero sin

hyai

B .qinulr en ningun caso, las superficies de cesion
i
ﬁiﬂﬂhleciﬂaﬁ en cada Unidad de Actuacion,

| |5 dotacién de aparcamientos exigida por las Normas
b bsidiarias para los usos permitidos, podra realizarse en
iing
b

E . tuacion al aire libre | aneja a la red viaria,en un

:Eéxwm de cincuenta por ciento (50%) del nimero total de
lhazas de aparcamiento exigidas.

i
'.,'.JI

i o
AT 3
L

't |35 determinaciones particulares contenidas en las
%

%1chu de las Unidades de Actuacion tienen el alcance que

' continuacién se sefala
- Superficie: La dimensién de su superficie es una
E?ihﬂ de referencia cuyo caracter es estimativo, pudiendo
i

%ﬂHmrarEE en el momento d& elaborar el instrumento de de-

.}
Vi
e

sarrollo establecido , en mas o menos, en una cuantia no

LELs
i

IEHFM‘dEl diez por ciento (10%) de la comprendida en la

&EEHmutacian para adaptarse a los limites de las parcelas

lllll

B MECD 2016

catastralas;ﬂinguna alteracion en sus limites podra origi-
nar la exclusion de la delimitacion de suelos destinados

a usas de Equipanleﬁtu , servicios publicos y espacios
libres de ﬁﬁn piblico.

En el caso de que la cifra que figurase en la ficha
indicando la superficie no fuese exacta, se sustituira por
la que resultare de una.medicién mas fiable. Es snbre gsta
Gltima sobre la que se calcularia el 18% si procediese,

- Edificabtlidad: La edificabilidad bruta asignada a cada
Unidad de ﬁctuaciﬁn se entiende camo maximo absoluto que
no podra ser aiterada en razon de ningun cambio en la
delimitacion de la zona. La superficie edifiqph;e corres -
pondiente a los usos de equipamiento y servicios publicos,
no se entendera comprendida en el méxinn edificable ante -

dicho.

- Cesiones minimas: Las cesiones senaladas como tales en

la respectiva ficha, tendran caracter obligatorio vy

gratuito.
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