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ADMINISTRACION DEL ESTADO

2. Otras disposiciones

| INSPECCION PROVINCIAL DEL MINISTERIO
!  DE TRABAJO Y SEGURIDAD SOCIAL
EN CANTABRIA

| En el expediente 010-953/87 se sustancia acta de
B obstruccidn, levantada a don Jose Pablo Gomez Pala-
[ cios, por infraccion de leyes socio-laborables, con san-
icion que asciende a un total de 25.000 (veinticinco mil)
ipesetas, y en la que se concede un plazo de quince dias
thabiles para presentar escrito en su descargo.

| Para que sirva de notificacion a don Jose Pablo
' Gomez Palacios, domiciliado ultimamente en calle Ge-
neral Davila, 326, 2°, y hoy en ignorado paradero, con-
| forme dispone el articulo 80.3 de la Ley de Procedimien-
o Administrativo, se expide el presente, en orden a su
insercion reglamentaria en el «Boletin Oficial de Can-
| abriay, en Santander a 18 de agosto de 1987.—EI jefe
{de la Inspeccion, Jesus Fernandez de Puelles. 879

| F INSPECCION PROVINCIAL DEL MINISTERIO
| DE TRABAJO Y SEGURIDAD SOCIAL -
EN CANTABRIA

| En el expediente 081-782/87 se sustancia acta de
{ Iniraccion, levantada a don José Martinez Martinez, por
infraccién de leyes socio-laborables, con sancion que

M.E.C.D. 2016

asciende a un total de cinco mil cien (5.100) pesetas y
en la que se concede un plazo de quince dias habiles
para presentar escrito en su descargo. |
Para que sirva de notificacion a don Jos¢ Marti-
nez Martinez, domiciliado ultimamente en travesia de
Vargas, 6, Santander, y hoy en ignorado paradero, con-
forme dispone el articulo 80.3 de la Ley de Procedimien-
to Administrativo, se expide el presente, en orden a su
insercion reglamentaria en el «Boletin Oficial de Can-
tabria», en Santander a 18 de agosto de 1987.—EI jete
de la Inspeccion, Jesus Fernandez de Puelles. 873

INSPECCION PROVINCIAL DEL MINISTERIO
DE TRABAJO Y SEGURIDAD SOCIAL
EN CANTABRIA

En el expediente 941-691/87 se sustancia acta de
infraccion, levantada a don José Antonio Real Cam-
po, por infraccion de leyes socio-laborables, con san-
cion que asciende a un total de 75.000 (setenta y cinco
mil) pesetas, y en la que se concede un plazo de guince
dias habiles para presentar escrito en su descargo.

Para que sirva de notificacion a don Jos¢ Antonio
Real Campo, domiciliado ultimamente en calle Maga-
llanes, 21, Santander, y hoy en ignorado paradero, con-
forme dispone el articulo 80.3 de la Ley de Procedimien-
to Administrativo, se expide el presente, en orden a su
insercion reglamentaria en el «Boletin Oficial de Can-
tabriay, en Santander a 18 de agosto de 1987.—El jefe
de la Inspeccion, Jesus Ferndndez de Puelles. 870
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

La redaccion de estas Normas Subsidiarias, gue son normas muni:mr_ﬁ
les de planeamiento subsidiarias de Plan General. obedece a la necls
sidad urgente de controlar el desarrollo urbanistico de Sant i11an: i

en los tUltimos afios, no puede sequir dejandose por mas tiempo al i ¥
bur de intervencigne; espontaneas gue no tardarian en romper el &
equiiEbriu entre mﬁdn de vida y medic construido que en el terming
municipal ya empieza E-SEF precario.

Estos incipientes desajustes entre tendencias socliales y tensione
de desarrollec urbano se manifiestan en varios aspectos:

-~ La dificultad de coordinar la preservacion del valor his-
térico y artistico de la villa de Santillana del Mar con
la necesaria provision de los servicios gue han de mante
nerse, fomentarse o crearse para atender a los cada Vel
mas numerosos visitantes gue acuden a la wvilla reclamadts
precisamﬁnte por el justo aprecio gue de dichos wvalores
en lo% cinco continentes se tiene.

~ La dificultad de ajustar el progareso gue viene regispﬁm
dose en las técnicas de explotacidn agropecuaria a unos
tipos de edificacién aue, se trate de viviendas, de ins-
talaciones para el cultivo y la ganaderia o de construc-
ciones mixtas, nacieron de modos de vida y costumbres
ya en desuso,pero que contribuyeron a configurar el te-
rritorio con una personalidad ¥ unas'mﬂﬂalidadE5 de or-
denacidn a los que no se puede renunciar sin desnaturas
lizar el paisaje natural y artificial del término muni-
cipal. :

- La existencia de abundante recursos aaricolas., foresta-
les, mineros y oeocldoicos gue la tendencia a la cons-
truccion diseminada sin control alouno en su ubicacion
y disposicién relativa puede poner en peliaqro.

= La posibhilidad de oue dicha tendencia al crecimiento
descontrolado y diseminado atente contra los muchos va-
lores paisaijisticos aue el término mﬁnicipal posee, en
forma de panoramas natufa]es, de conjuntos construidos
o de luqares de tan inusitada importancia como testimo

nio histérico, como son las cuevas de Altamira.

- La presibén. eiercida por municipios colindantes mas induss

trializados, como Torrelavega, gue aportan puestos de

.
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trabajo, pero oue también generan conflictos de borde
aque pueden llegar a ser beneficiosos para Santillana, si
se da cauce adecuado dentro de su término municipal a
posibles expansiones industriales aue los términos fron
teriéus. aue han alcanzado y rebasado ya sus limites
propios, podrian necesitar.

- La falta de eoguipamiento colectivo, muy por debajo en
Santillana de lo gue una poblacion desarrollada y culta
reguiere, cue se agrava por la casi total inexistencia

de patrimonio inmobiliarioc municipal.

’Trar95umen. existen problemas y desajustes muy variados. que piden

{4nm£rat1vamente una SﬂIu:lcn adecuada y flexible, tanto conceptual

Scomo instrumentalmente. Es evidente gue los diez nucleos gue com-
‘ronen el término municipal se hallan hoy en situaciones muy distin

ﬁﬁas.uncs en franca recesién, otros con bien evidentes perspectivas

s alcanzar un modo de vida equilibrado {aungue no sea previsible
-_?ndEEarfﬂlin economico desmesurado), unos dependiendo en exclusiva

%&gla ganaderia y agricultura. otros de los servicios (fundamental-

Yrente, los orientados hacia el turismo), otros de la industria o de
ﬁ{ﬁngm{ag mixtas, unos necesitados de revitalizacién, otros de pre-

'uﬁenmcién y hasta casi de congelacién, otros, por fin, de un cauce
@ tdecuado para prevenir un crecimiento descontrolado y distorsiona-

_wnrfPar ello no puede oraoanizarse el medio urbanc con instrumentos
e planeamiento gue aporten soluciones lguales e indiferenciadoras

‘Bpara todos los nicleos. La Norma Subsidiaria se considera precisa-

")

ES

ﬁ;ase presentan han tenido como objetivos para su redaccién

ihente el instrumento adecuado y flexible cue Santillana necesita

ﬁ?mﬁ encarar la resolucibon de los variados problemas y desajustes

Lrbanisticos a los que nos venimos refiriendo.

ﬁnm:se deduce de todo lo expuesto, las Normas Subsidiarias aue aho-

1MH£E especifico para cada uno de los nicleos.
|

%?wmiﬁn especial merece la delimitacidn de un ambito gue ha de
ierhrdenadn por medio de un Plan Especial de Reforma Interior
& Proteccion’ gue ﬂspe:ifiuﬁe. concréte y desarrolle el contenido
.%eestas Normas en el Casco Historico-Artistico-de la villa de -
ﬁanﬂllana v en las demas areas puntuales que presentan situaciones
'ﬁeindﬂle similar. asl como en ;us respectivos entornos inmediatos.
5usindi5nensah1e5 para preservar su entidad panoramica. Debe recor
“MEE que. seqgiin el Art. 76 del Reglamento de Planeamiento de la
.Jeydel Suelo, los' Planes Especiales no 'pueden calificar suelo. y

U funcidn es la de precisar, perfeccionar y detallar las determina

iiMWE de las Normas Subsidiarias. -
fiambien es interesante resefiar aue se ha hecho uso del sistema de

-ﬁ%E“ﬂir Unidades de Actuacidn dentro del Suelo Urbano para determi-

5.

Earlas Areas necesarias para un equipamiento colectivo minimo en
%mueuﬂﬁ nucleos aue lﬁ precisan. El criteric seguido ha sido el
ﬁEcuntEntrar el volOmen edificable correspondiente a la totalidad
.%E:mda una de estas areas en lugares concretos ague permitan la
f?ﬂmracién-de suelo para el eguipamiento. Estas Unidades de Actua-
%iﬁHHabr&n de ser desarrolladas. en general. mediante Estudios de
;?Ehﬂlﬂ, que determinen el lucar y forma precisos en gue hayan de
EQENHmrse cada uno de los elementos edificados y libres ogue compo-
Z%en1a Unidad. Este papel de desarrollo normativo de las Unidades
:%mwesnnnde al Plan Especial de Reforma Interior y Proteccion en
%mmlfus casos ocue guedan comprendidos dentro de su ambito.
-%H5IMfSEHtE5 Normas Subsidiarias son en todo fieles en contenido
°l Act. 71 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. a los Arts.
2. 53, 94 y 97 del Realamento de Planeamiento de dicha Ley del
mufhﬂ? al Pliego de Prescripnciones Técnicas para la Redaccion de
Hormas Subsidiarias de Plan General de Ordenacion Urbana del Minis-

dEru}ﬁE Obras Publicas y Urbanismo.

gﬂfala redaceidn de estas Normas se ha eleaido, de entre las posi-
'“inﬂdes aue sefala el Art. 91 del Reglamento de Planeamiento de
JEL&? del Suelo,'la relativa al apartado a) de dicho articulo.
'jﬂdEtlr gue se ha optado por una delimitacién del Sueloc Urbano
.Emﬁﬂfme al Art. 78 de la Ley ¥y por 1la calificacién del suelo como
ﬁ'hm“:y No Urbanizable.
§5¢ ha utilizado el criterio definido en el Art. 92-b) del Reglamen-
o de Planeamiento, que remite al Art. Bl de la Ley del Suelo para

.‘ﬂhilcar como Suelo Urbano tanto los terrenos que cuentan con los
#frvicios minimos como aguellos situados en Areas consolidadas en

lmEnns la mitad de su superficle para definir los niucleos asenta-

“‘“Ede eﬂ1ficucicn. y establecerlos como base para delimitﬂr el
'“mln Urbann.

MECD 2016

el in
_ ,mﬂn de resclucion de todos estos problemas y dasajustes con ca-

Se ha dividido el Suelo No Urbanizable, atendiendo a lo previsto en
el Art. 92 del Reglamento de Planeamiento.en dﬁs categorias: No
Urbanizable Comin (Art. 92-c) y No Urbanizable de Proteccién Espe-
cial (Art. 92-h).

Dentro del Suelo No Urbanizable ComGn se ha determinado igualmente
dos categorias, atendiendo al hecho de gque existen zonas con edi-
ficacidn diseminada y otras libres o casi totalmente libres de

construcciones. Para ambos cascos, y atendiendo a su respectiva es-
pecificidad, se han establecido normas para preservar su auténtico

caracter no urbano impidiendo la formacion de nicleos de publéciéﬁ*

El suelo No Urbanizable de Proteccion Especial atiende a la exis-
tencia, ya comentada, de ricos recursos naturales y valores paisa-
jisticos cuya preservacibn hace necesaria la fijacién de normas es-
pecificas para cada tipo de recurso o cada tipo de paisaje. _l

En cualquier caso, y para dar cumplimiento a lo dicho hasta aguf en el presente
apartado, serd preceptivo para cada tipo o clase de suelo y para cada zona, poll
gono o unidad de actuacitn el cumplimiento de las Ordenanzas definidas en el pre
sente documento, en aplicacibn de lo establecido en el Art. 35 del REQIEMEnfn de
Gestifn sobre orden de prioridad y garantias para la ejecucibn de las infraes-
tructuras.

Ademis de lo anterior, y atendiendo a la singular importancia del caso, las pre-
sentes Hormas se desarrollardn mediante Plan Especial de Proteccifn del nlicleo
de Santillana del Mar y demis &mbitos sefialados en estas mismas Mormas. Hasta la
aprobacibn definitiva del Plan Especial, y siempre que no puedan aplicarse las
Normas Provisionales para la edificacifn en su &mbito que fiquran en el apartado
6.5 de este documento, se suspenderd el otorgamiento de Licencias de edificacifn
en el citado Smbito. | | '

El Plan Especial podrd redactarse cunjuntam&nte o bien por dreas parciales, tan-
to =i Estas forman zonas aisladas y cerradas como 5i son parte de otras mds am-
plias, dentro de las que constituyen el smbito total del Plan. La redaccibn in-
dependiente podrd promoverse por el Ayuntamiento o a instancia de parte. En este
gitimo caso, el Pleno del Ayuntamiento deberd aprobar la iniciative de redaccitn,
corriendo los gastos de la misma a carge de los interesados promotores de la re-
daccién parcial.

1. REGLAS GENERALES PARA LA APLICACION
Y ENTENDIMIENTO DE ESTAS NORMAS

1.1.- REGIMEN SUBSIDIARIO

Para todo lo no previsto o regulado en estas Normas. regliran sus-

titoriamente las Normas Subsidiarias Provinciales de Cant-abria vy
las Normas de aplicacion directa de los Arts. 98 y 99 del Reglamen
to de Flan&amientu. =
1.2.- COMPETENCIAS, INTERPRETACIONES Y VINCULACION DE DOCUMENTOS

Las competencias que se derivan de estas Normas las asumird el
Ayuntamiento de Santillana del Mar, sin perjuicioc de las gque co-
rrespondan a la Comisién Regional - de Urbanismo {aprubaci&n.de—
finitiva de estas Normas, sus modificaciones y-revisiones, Nor-
mas Complementarias, Plan Geheral o Planes Eﬁpeciaies que s5e re-
dactasen, aprobacidn de proyectos en suelo no urbanizable o en
suelo urbano por silencio administrative) y al Consejo de Gobier-
no de Cantabria ( para todos aquellos instrumentos que impliquen
la modificacion del sistema de espacios verdes definido en estas

Normas ) .

La interpretacidn de la normativa serd ejercida por el Organismo
competente para cada casoc. teniendo carécter vinculante la defini-
cién de conceptos del Apartado 1.4. de estas Normas sin perjuicio
de los conceptos gue se establecen en las disposiciones o planea-
miento subsidiario.

Tendran cardcter vinculante en estas Normas Subsidiarias los sigulen

tes documentos:

~ Normas urbanisticas (Preliminar.Reglas Generales y Ordenan-
zas). _
~ Planos de Ordenacién

El resto de los documentos de estas Normas tendran el valor juridi
co de medios de: interpretacién de los documentos vinculantes cita-

dos .
1.3.- MODIFICACIONES Y REVISIONES

Las presentes Normas Subsidiarias podran ser objeto de modificacio-
nes puntuales respetando lo regulado por el Art. 50 de la Ley del

Suelo.
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Se consideran revisiones de las Normas:
- Las modificaciones que supusieren variaclion de clasificacién
o edificabilidad de mas de un 20% de cualesquiera de las
zonas de suelo urbano previstas en estas Normas. .
_ La modificacién puntual gque haga el nimero cinco de las tra-
mitadas con posterioridad a la aprobacién definitiva de es-

tas Normas. ¢

_ Las modificaciones que tuvieren por objeto el cambio de las
zonas de uso destinadas a equipamiento.

1.4.~ DEFINICIONES DE CONCEPTOS CONTENIDOS EN LAS NORMAS

‘1-#»3-- .ﬁrE-ﬂE

1.4.a.1.~ Pona : Es la superficie de carédcter homogéneo en

cuanto a sus caracteristicas de edificacién y
usos de suelo, tanto en suelo urbano como no ur-
banizable.

1.4.a.2.- Poligono: Es la unidad resultante del fracciona-

miento del suelo urbano a los efectos de redaccion
de proyectos de urbanizacién, reparto de las car-
gas resultantes de su ejecucibn y reparto de las
cesiones obligadas de suelo. En el suelo urbano
definido en estas Normas 1a delimitacién de zonas
es coincidente con la de poligonos.

1.4.a.3.,~ Unidad de actuacidn: Es la superficie delimitadé
o a delimitar a los efectos de ordenacidn por Es-
tudio de Detalle, redaccidn de Proyecto Urbaniza-
cibn, ejecucién del mismo y edificacidn, con los
requisitos establecidos por estas Normas a fin de
alcanzar la justa distribucién de las cargas y be-

neficios derivados del Planeamiento.

1.4.b.— Sistemas : 5on el conjunto de superficies gue por su destino
- urbanistico ordenan el territoric de uso piblico, sl blen su

propledad puede ser privada.

Fundamentalmente estén constituldos por los ﬁlales, las zo-
nas verdes, las zonas de servicios piblicos y los equipa-

mientos comunitarios.

Segiin el planeamiento gue los desarrolla se dividen en:

1.4.b.1.- Sistemas Generales : Son los previstos en las Nor-

mas de acuerdo con las necesidades generales del

Municipio. :
1.4.b.2.~- Sistemas Interiores del Poligonoc o Unidad de

Actuacidn: Estan constituidos por el conjunto de

viales. zonas verdes, servicios y eguipamiento
comunitario requerido para satisfacer las necesi-
dades especificas de cada Poligono o Unidad de
Actuacién previsto en estas Normas.

1.4.c.~ Alineaciones

1.4.¢.1.- Alineaciones Exterioreg:Son las l14neas que deli-
mitan los espacios libres de uso y dominio publi-

co respecto de las zonas o parcelas edificables,
ya sean éstas de uso y dominio piblico o privado.

1.4.c.2.~ Alineaciones Interiores: Son las lineas que deli

titan dentro de las zonas o parcelas edificables,
las superficies libres respecto de las gue 50N
aptas para ser ocupadas por la edificaciébn. En es
tas Normas, las Alineaciones Interlores se definen
mediante el fondo edificable y el retrangueo en-ca

da caso. .

1.4.c.2.1.- Fondo Edificable: Es la distancia maxi-

ma a ocupar con edificaciébn medida per

pendicularmente a las alineaciones. Di-

cha distancla puede entenderse de dos
modos, segiin los casos:

81 en una zona o parcela edificable la
alineacidn exterior es coincidente con

una alineaciin interior, el fondo edifi

cible define la distancia a la que seré
obligado disponer una alineacidon inte-

rior paralela a la primera.

M.E.C.D. 2016

- 81 no se da este caso, el fondo edifica-
ble define la distancia maxima entre dos
alineaciones interiores.

1.4.c.2.2.- Retrangueo: Es la.distancla minima que ha
de dejarse libre de edificacién a partir

de una alineacidén exterior, medida perpen

dicularmente a dicha alineacidén y hacia
el intﬁfiar de la zona o parcela edifica-

ble.

1.4.d .- Parcelas: Una parcela es un lote de terreno apto o no para

la edificacién de acuerdo con la ordenacidn aprobada.

1.4.d. 1~ Egrcela minima: Es la menor éuperficie admisible

para unllnte de terreno a los efectos de edifica
cién., uso del suelo y division de la propiedad
a efectos catastrales, segln se determina para ca

da zona en las presentes Normas Subsidiarias.
1.4.d.2 .~ Parcela edificable: Es el lote de tereno apto p2

ra la edificacién por estar enclavado en zona
edificable y tener superficie lgual o superior 2
1a de la parcela minima. Su edificabilidad se con
putara descontando. en su caso, la superficie de
cesifn obligatoria, si la hubiere.

1.4.d.3.~ Solar: Es la parcela edificable situada en suelo
urbano que cuenta con les servicios de abasteci-
miento de agua, evacuacion de aguas en servicilo
comunitario, suministro de energia electrica,
acceso rodado y encintado de aceras.

1.4.e.~- Dcupacidn de parcelas: La ocupacidn defparcelas mediante com

trucciones se reaula en estas Normas por los conceptos si-

guientes:

1.4.e.1.~ superficie Ocupada: Es la parte de una parcela edl
ficable comprendida dentro de los limites definida
por la proyeccién vertical sobre el planoc horizon-
tal de las lineas exteriores de toda construccidn

1.4.8.2.~ Superficie maxima de ocupacién: Es. en cada zoba,

la mayor diferencia gue puede darse entre la super
ficie de una parcela edificable y su superficie

ccupada.

1.4.e.3.~- Edificacion: E 5 el volumen o superfiﬁie suscepti- §

ble de ser construido sobre una parcela. Vendra
medido en m3 o en m2 .

En su computo se tendr& en cuenta el volumen o sU
perficie interior a las lineas o planos exteriores

de toda construccién, incluido lo sigulente:
- La totalidad de volumen o superficie

de &aticos, mansardas, abuhardillados,
recintos aprovechables bajo cublertay
semis&tanos.

- E1 50 % del.vdlumen,nerradn“pur-dﬁs o
tres de sus caras o el 50% de la super-
ficie de proyeccidén en planta de dicho

volumen.

- E1 100 % del volumen cerrado por cuatro
6 mis de sus caras, o de la superficie
de proyeccién en planta de dicho volumen:
En este caso, como en el anterior, se &
tieriden por caras de un volumen las del
paralelepipedo ortogonal minimo circuns
crito al mismo, constituyendo tanto pa-

redes como suelos o techos.

1.4.f.- Tipoloafa de la Edificacion

1.4.f.1.- Edificacibébn aislada (A5): Es la ?ituada en parct
la independiente con solucidn de constinuidad

respecto a cualesquliera otras edificaciones Y
acceso exclusivo desde la via publica.

1.4.f.2.~- Edificacién abierta (AB): Es la edificacibn als
lada con carécter multifamiliar y separada de
otros espacios de este tipo ¥y viales sefalados

al efecto en estas Normas.
1.4.f.3.- Edificacion aqrupada (AG): Es la situada en parcela in-

dependiente, en continuidad con otra u otras edificacio-
nes. Un conjunto de varias edificaciones agrupadas cons®

tituyen una agrupacién:
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Las agrupaciones de varias edificaciones abiertas si-

& guen teniendo consideracién de edificacién ablerta, -
& siempre que se produzcan de acuerdo con las condiciones
il - establecidas en estas Normas.

B 1.4.f.4.- Edificacidédn apareada (AP): Es aguella grupacidn consti-

tuida dnicamente por dos edificlos.

1.4.f.5.~ Manzana cerrada: Es la superficie de suelo urbano cuyo

perimetro esta delimitado por viales existentes o pre-
vistos en estas Normas 'y en la que se permite la edifi-.
cacidn en todo el interior de su contorno.

i i ey
o

| 1.4.f.6.= Haniana ablerta: Es la supﬂrficié de suelo urbano cuyo

p&rim&trn_&5té delimitado por viales existentes o pre-
vistos en estas Normas y en las gue no se permite la

i

edificacion en uno de sus lados.

| 1.4.f.7.- Edificatidn unifamiliar: Es la situada en parcela inde-

pendiente, con acceso exclusivo desde la via publica y

i uso constituido por una Unica vivienda y sus dependen-

é ci;ﬁ anejas.

E Las edificaciones unifamiliares podran ser aisladas, apa
} : readas o agrupadas. :

;Ef:"l.ll.f.ﬁl.-+ Edificacidédn multifamiliar: Es la constitulda por varias

i viviendas con acceso comin desde la via piblica y depen-

é! : denclas destinadas a usos autorizados por estas Normas
o y compatibles con el de vivienda.
Las edificaciones multifamiliares podrén ser abiertas o

i constitulr manzanas ablerta o cerradas.
£ 1,4.9.- Alturas '

-% 1.4.a.1.- Altura de piso: Es la distancia vertical existen-

te entre los niveles de suelo de dos plantés cCOn-
secutivas.

1.4.0.2.- Altura libre de plaﬁta: Es la distancia vertical

existente desde el nivel de suelo al nivel de techo

3 de una planta.

1.4.0.3.~ Altura de la edificacidén: Es el nOmero de plantas

g de la edificacién, a cuyos efectos se computaran

Q dticos y semisbtanos.

i “También se entiende por altura de la edificacion

¥ la distancia vertical entre el nivel de la acera

o terreno natural y la arista de encuentroc del pla
i _ . no de fachada con el plano superior del Gltimo
forjado..

: La altura de la edificacidén se medird en el eje

3 de cada fachada manteniéndose a seis metros a de-
recha e izguierda de dicho eje como maximo. En

las edificaciones con mé&s de 12 metros de fachada
deberi escalonarse la construccidn en tramos no
mayores de 10 metros de frente, midiendose la al-
%‘ tura de la edificacidén en.el eje de cada unc de
ellos.

[ Las alturas maximas de edificacidén definidas en

E estas Normas y medidas ﬁegﬁn-el criterio sefalado
en el parrafo anterior no podran $upefarse en nin-
é' gun caso por razdn de las irregularidades del te-
rreno.

r 1.4.9.4.- Altura de Coronacidn: Es la distancia vertical

entre el nivel de acera o terreno natural y el

T e R

limite superior del elemento construido mas alto

% de la edificacion.

:?Ld.h.- Denominacién de plantas v locales de los edificios

, 1.4.h.1.~ Sétano: Es la totalidad o parte de planta cuyo te-
cho se encuentra, en todos sus puntos, por debajo

S

o : de la acera o terreno en contacto con la edifica-

- cfén.

jun

. 1.4.h.2.- Semisotano: Es la planta de la edifi:a;iﬁn que
tiene parte de su altura pné debajo de la rasan-
te de la acera o terrenc en contacto con la edi-
ficacion.

1.&'.4-h-|.3'4-

Planta baja: Es la primera planta de la edifica-

o Ty

cidn cuyo suelo se halla en su totalidad por en-

e

cima de la acera o terreno en contacto con les
edificacidn.

=
Nt

1.4.h.4.- Planta de piso: Es cualguier planta de la edifica-

"ei6n situada sobre la planta baja y’que no consti-

e B e g B 1 |
e ey T
A M P E e E

| . tuya atico o espacio bajo cubierta.

& MECD 2016

1.4.h.5.~- Atlco: Es la planta de la edificacién situvada so-
bre una planta de piso y retrangueada del plano
de la fachada.

1.4.h.6.- Espaclios bajo cublerta: Son todos los situados

bajo la cublerta de una planta de piso o atico.
Seran utilizables cuando cumplan las condiciocnes
fijadas en estas Normas. Podrdn estar dotados de
buhardillas o mansardas en las condiciones fijadas
por estas 'Normas.

1.4.h.7.- Portal: Es el local que se desarrolla entre la
puerta de entrada del edificio y las escaleras
o ascensores si los hubliere.

1.5.— TRAMITACION ¥ CONCESION DE LICENCIAS

Estaran sujetos a previa Licencia, sin perjuicio de las autorizacio-
nes que fueren procedentes de acuerdo con la legislacibn especifica
aplicable, todos los actos referidos en el Capitulo I del Reglamen-
to de Disciplina Urbanistica. X
El prmcedimientn.pﬁra el otorgamiento de Licencias se ajustard a

lo previsto en la leqgislacién de Régimen Local de acuerdo con lo
establecido en el Art. 178/3 de la Ley del Suelo. Sin perjulcio del
cumplimiento de dichos requisitos legales en su totalidad, habré de
tenerse en cuenta particularmente lo siguiente:

— El acuerdo de otorgamiento o denecacién de Licencias deberd
ser informado técnica y juridicamente.

- E1 acuerdo de otoraamiento © denegacidn deberd ser motivado.

- La aprobacibn de proyectos en suelo no urbanizable debera

ser informada previamente por el Avuntamiento.

- Se étendﬂr& a la posibilidad de otorgamiento de Licencias
por silencic administrativo previa denuncia de mora ante la
la Comisién Provincial de Urbanismo.

En todos aguellos Pollioonos o Unidades de Actuacion en los que estas
Normas oblican a la redaccidn de Proyectos de Urbanizacidn o Estudios
de Detalle, no se podrédn otorgar Licencias sin la previa aprobacién

definitiva de dichos Proyectos o Estudios.

El procedimiento de otorgacion de Licencias comprendera los siguien

tes casos:
1.5.1.= Licenclas de parcelacidn y reparcelacidn: Se exigiré la pre-

sentacidn a escala minima 1/500 gue contendr& informacidn
planimétrica de la configuracion del territorio objeto de
reparcelacidén con indicacion de todas sus circustancias en

el interior de los limites de los ﬁredins afectados, defi-
niendo incluso los limites de los predios colindantes y las
vias y espacios comines en contacto con el territorio a par
celar. El proyecto contendri también informacién altimétrica
con curvas de nivel de metro en metro. Cuando el Ayuntamien-
to tenga establecidas las Células Urbanisticas, éstas se

presentardn conjuntamente con el proyecto de parcelacion.

1.5.2.- Licencias de urbanizacibn : Se exlgird la presentacién de

un Proyecto de Urbanizacidon, oue se redactaraéd de acuerdo
con las Ordenanzas Generales para la Urbanizacidn defini-
das en estas Normas y con el contenido de los Arts. 53, 67,
y 70 del Reglamento de Planeamiento.

1.5.3.~ Licencias de edificacion. Obra mayor.
i

Cdnstituwen obra mayor de edificaciédn todas aquellas no ex-
presamente definidas como obras menores en el apartado 1.5.4.
de estas Normas.

Las licencias de edificacién de obra mayor no pqdr&n conce-

derse en tanto gue no se cumplan los siguientes requisitos:

1.5.3.a.- Aquellos gue se establecen en 21 Reglamento de

Servicios de las Administraciones Locales.
1.5.3.b.- La parcela deberd reunir las condiclones que se

establecen en el apartado 0.5. de este documento
(Desarrollo de estas Normas) para el ejerciclio de
la facultad de edificar. Asi mismo, tendrdn que
haberse formalizado los compromisos y garantias
economicos ‘pertinentes regulados por los Arts.

40 y 41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica pa-
ra el suelo no urbanizable por los Arts, 44 y 45
del cltado Reglamento.
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1.5.3.c.- Debera haberse concedido previamente licencia de
parcelacion en el caso de que exista variacidn
de propiedades sobre el plano castral vigente.

1.5.3.d.- Deberdn haberse formalizado mediante Documento Pl
blico las cesiones obligatorias gue se definen en
estas Normas, en el supuesto de gue se trate de
propietario unico y no se haya cumplimentado lo re
sefiado en el apartado a) del Art. 41.1. del Regla
mento de Gestién.

1.5.4.- dlicenclas de edificacién. Obra menor

ce entenderén como obras menores a los efectos de estas Nor

mas las siguiantesz'

1.5.4.1.~ Movimientos de tlerras y vaciados gque no afecten
a. la via pOblica, a linderos o a edificaciones
colindantes, siempre que los servicios técnicos
municipales no aprecien ﬁnsihles peligros o pre-
sumibles infracciones urbanisticas.

1.5.4.2.- Acometidas de agua, aslectricidad o saneamiento a

parcelas.

1.5.4.3.- Depbsitos en el interior de upa parcela, siempre
que sean de uso exclusivo de la misma y de carac-

ter particular.

1.5.4.4.- Muros de contencién y pavimentaciones en el inte-
rior de las parcelas, siempre gue no se situén en
los linderos, medianerias o alineaclones.

1.5.4.5.~ Apeos ¥y andamlos gue no supongan peligro para 1la
via piblica.

1.5.4.6.— Pinturas y revocos de fachadas ¥ medianerias, repa
<o de canalones y bajantes,reparaciftn de balcones,
cornisas y aleros, reparacion de carpinterias y ex
teriores.
La sustitucibn de carpinterias exteriores se enten

derd comoc obra mayor.

1.5.4.7.— Reparacidén y reforma de cubiertas, con cambios de
material incluida la colocacidén de chimeneas, siem
pre que se respeten escrupulosamente las disposi-
ciones estéticas de estas Normas.
Cuando se pretenda elevar la altura de la cubierta,

LS

se entendera que se trata de una obra mayor.

1.5.4.8.- Reformas Iinteriores de reparacién y colocacibn de
solados, alicatados, escayolas, enlucidos, enfos-
cados, pinturas, etc., siempre que no afecten a
elementos, edificios o conjuntos de valor histd-
rico o artistico.

1.5.4.9.— Reformas interiores de demolicién y construccidn
de tabiques y escaleras, siempre que no afecten
a slementos, edificios o conjuntos de valor his-
tbrico o artistico.

1.5.4.10.- Reformas interiores de funtaher!a, electricidad

o instalaciones similares.

1.5.4.11.~ Piscinas con superficie menor de 40 mz1 para
Jas que se deben acompafar el compromiso de cons
truccién de Depuradoga, cuya previa entrada en
funcionamiento serad condicién indispensable para

1a autorizacién de uso de la piscina.

cuando se pretendan realizar piscinas elevadas sO
hre la parcela colindante o a menor distancia a
1indera5 o viales de la que se establece en cada
caso para la ediflcacion, se entendera que se

trata de una obra mayor.

1.5.4.12.- pPistas de tenis o similares, siempre que no se
cituén a menor distancia a linderos o viales de
1a establecida para la edificacidn.

3 A 13--Euler35 o similares, siempre gque no se situén a
menor distancia a linderos de la estableclda para

la edificacion.

1 5 4.14.- Construccidn y reparacion de casetas de perro,
de pozo, de herramientas o de aperos, almacenes
agricolas, garajes o instalaciones similares,
siempre que se trate de construcciones complemen
tarias de viviendas previamente construidas y
anejas a las mismas. j

M.E.C.D. 2016

Estas obras tendréan consideracién de mayores si f Fa
se pretenden situar a menor distancla a linde- g 12
ros o vias piblicas de la establecida en casa ;Epu
caso para la edificacidén, si son anejas a edifi.
cios de valor histérico o artistico, si estan en b El
los ambitos del Plan Especial de Reforma Interio E pr

y Proteccidn, si su superficie ocupada es mayor b
de 20 mz. si su volumen edificado sobrepasa los i

40 m3 o s{ su altura de coronacidn supera los 3 %EUE

m. medidos en cualquier parte del terreno. % 0D

%ide

Las cimtniaﬁ condicionantes mencionadas en los apartados an- . or
teriores para cualesquiera obras convierten la obra .correspondien @

te en mayor, gQue deberd segulr el procedimiento establecido para %;l

el caso en el apartado 1.5.3. de estas Normas. {E
La concurrencia en un mismo caso de cualesquiera de las obras defi E

nidas en los apartados 1.5.4.6. y 1.5.4.7. con cualesquiera de las :éif
definidas en 1.5.4.8. y 1.5.4.9. dan a la obra correspondiente la E
consideracién de obra mayor. g .i
para la solicltud de Licencia de obra menor deberA presentarse ins- %
tancia acompafiada de: ?
b
- Plano de situacidn de la obra. 3

- Croquis acotado con indicacién de las obras que pretenden %E

ejecutarse. = E i

_ para las obras definidas en los apartados 1.5.4.7., 1.5.4.9 :ﬁta

1.5.4.11., 1.5-.4.12., 1.5.4.13 y 1.5.4.14, deberén presen- i

tarse planta, seccidén y alzados acotados de la obra proyec- %Hn
tada, indicéndose lo construido actualmente y el cumplimien B

to de las determinaciones de estas Normas que sean de apli- %El

cacién.

— Relacibén de materiales de acabado que se van a emplear

kR e

—~ Presupuesto de la obra

- Firma del contratista que vaya a realizar los trabajos.

1.5.5.- Licencias de apertura

Serd de aplicacidén lo dispuesto en el Reglamento de Ser-
vicios de las Corporaciones Locales, en éi Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, €0
el Reglamento de Espectaculos Piblicos y en las demas dis-
posiciones reglamentarias que sean d; aplicacibn a cada

caso.

La ocupacién de las viviendas vendra condicionada por la

obtencibn de la correspondiente Cedula de Habitabilidad.
1.6.- CONOCIMIENTO E INFRACCIONES

Las Ocrdenanzas de estas Normas seran de inexcusable cumplimiento
para todo promotor de Planes, Urbanizaciones, Parcelaciones o Edi-
ficaciones gue se ejecuten como desarrollo de las Normas Subsidia

rias. x

Toda infraccién que a estas Normas se cometiere ser&4 imputable ¥
cancionable conforme a lo dispuesto en el Reaglamento de Disciplina
Urbanistica de 23/6/78 (BOE 1B/9/78).

La inspeccién del uso del suelo, parcelaciones y reparcelaclones,
obras e instalaciones recoagidas en los anteriores apartados se
efectuara por la Corporacién Municipal y la comisiédn Regional ae
Urbanismo a través de sus respectivos servicios téecnicos en la forr

ma establecida en las disposiciones legales vigentes.

Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras gue se formaren pndr&nﬂdij
tir al Ayuntamiento, dando cuenta de las infracciones urbanisticas

que se cometieren dentro del ambito territorial de su competencia
{.7.- CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS !

Lac Licencias Municipales de Edificacibn caducaran por desestimiento expresndﬂl
eolicitante o por el transcurso del tiempo sin haberse iniciado las obras, no
terminarse 6stas, o haberse interrumpido por un tiempo igual al que se establec
para la no iniciacifn.

Las licencias a que se refiere el Art. 178 de la Ley del Suelo caducarédn a 105

cois meses de su concesi6n a menos gue se haya efectuado, como minimo, una parte
de las obras equivalente al 15 por ciento del presupuesto aprobado, en pesetas

constantes aplicando los Indices Oficiales de Precios de la Construccibn o, €N

<y caso, el Indice General de Precios al Consumo. Todo iapsn de seis meses pos
terior en gue no se.;umpla ecte minimo serd considerado interruptorio a 105 efet
tos citados.
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para las licencias concedidas con anterioridad a la fecha de publicacifn de es-
tas Normas, el plazo y condiciones citadas se contardn a partir de la fecha de
publicacibn.

£l Ayuntamiento podra, en casos justificados y a instancia de parte, conceder
prorroaa de validez de las licencias por un plazo igual al de caducidad, como
maximo.

De no Esne:ifitarse otra cosa en la licencia, el plazo para la terminacibn de las
obrzs autorizadas serd de un afo a contar desde la notificacitn de la concesifn
de la citada licencia, transcurrido el cual sin haberse ejecutado las obras, se
8| nroducird la caducidad, sin perjuicio de las prbrrogas que pudieren concederse.

1 ﬁ
2. ORDENANZAS GENERALES PARA LA URBANIZACION

' 2.1.~ ORDENANZA GENERAL DE VIALES

: ;;Aﬂmta esta ordenanza a los siguientes espacios:
- Red viaria interurbana
—~ Reserva viaria

~ Proteccidn viaria

~ Red ferroviaria

—~ Red viaria urbana

= S

¥
i

1 2.1.1.~ VIARIO INTERURBANO
#Las determinaciones de este apartado afectan al sistema de vias no

Eincluidas-en el capfitulo relativo al Suelo Urbano de las presentes

=
Eﬁnrmaﬁ-
en i

?Elsistema viario interurbano se encuentra jerarquizado atendiendo

'ﬁala intensidad y composicidn del trifico en cada via, as{ como a
ﬂlanncién gue desempefia dentro del sistema general de comunicacio-

--r
B nes ,

-ELMiérﬂEHEE establecidas y las determinaciones correspondientes son
i las siguientes:

=
I

1l

,;::.l VIES dE FriMEr ﬂfden

Aparecen representadas en el plano AIS -3 a escala 1:15.000.

en A excepcibn de las variantes propuestas,se conservarén los tra-

5= 1 zados existentes. Las entidades titulares de estas vias atende
8 ran su mantenimiento e informarén, de conformidad con la legis-

lacidn vigente en esta materia, sobre las actuaciones en las

! areas afectadas por las mismas.

'b) Vias de segundo orden

Este viario, que figura representado en el Plano AIS -3, estd cons-
- B tituido por los ramales de carreteras que conectan el sistema
§  viario de primer orden con los distintos nicleos urbanos.

1  Con carédcter general, se mantendran los trazados actuales per-
| nmitiéndose pequefas modificaciones, tales como acondicionamiento
: de curvas,reqularizaci&n de anchuras de la calzada, etc.

_..:_.|
na B
g
II_‘ -
! Su pavimentacibén se acometer8 de forma coordinada con la ejecu-
: fﬁ cién de los tramos de las conducciones de abastecimiento de
- ] ol
¥ 4gua y saneamiento gue puedan afectar a estas vias.
de .._’l
cor- 80 °¢ recomienda la utilizacidn de firmes flexibles de base gra-
:E nular de macAdam o zahorra artificial de 20 cms. de espesor
| ;
g minimo. La capa de rodadura estari formada por uha mezcla bi-
aﬂiﬁ? tuminosa de espesor no inferior a 5 cms.
cas

ia, j Vias de tercer orden

¢ Constituird el sistema viarioc de tercer orden aguel que no

¢} § floure en el Plano citado como perteneciente a alguno de los
0 = tipos anteriores. Estd concebido como una red interurbana de
Jece f# Cardcter peatonal, agricola y ganadero, y como tal no son '

aplicables las condiciones especificamente establecidas para

las vias de tr&fico rodado.
Como tratamiento superficial se recomienda mantener su estado

natural pudiéndose realizar el empedrado o adoguinade de algu-
Nos tramos si las condiciones particulares lo aconsejan.

NG se pavimentaré&n en ningln caso con mezclas asfélticas en hor
migdn hidraGlico. .

BIL.E.C.D. 2016

Para su mantenimiento y conservacidon se prestard una atencién
especial a las condliciones de drenaje de las aguas procedentes
de la escorrentfa de la calzada y de los taludes en desmonte
adyacentes, asi como las infiltradas en el firme.

Para garantizar una evacuacidn eficaz y evitar.fenﬁmenns de
estancamiento o erosién provocados por dichas aguas, las PEH—.
dientes longitudinales minimas de la calzada y de las cunetas
laterales serén superiores al 1 %. Asimismo se protegerén

de la erosidén los tramos en que la velocidad del agua sea su-
perior a 0,50 m/seg., evacuando convenientemente las aguas qgue

circulen por la calzada hacia las obras de drenaje.

La reserva viaria la constituyen aguellas superficles que se defi-
nen en la ordenacién en previsién de completar o mejorar el siste-
ma general de comunicaciones, y fundamentalmente la red arterial,
constituyendo una "propuesta™ de delimitacion inicial como resulta
do del Estudic de Planeamiento gque es necesario para efectuar un

Plan viario, en los términos sefialados en los articulos 123 y 127
del Reglamento de Carreteras y gue se propone como incorporacién

al conjunto de determinaciones del planeamiento urbanistico que
se realiza, en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo
49.1 de la Ley de Carreteras.

Esta reserva se sefiala en los planos ge calificacién, clasificindose
como suelo no urbanizable especialmente protegido.

EstA constituida por todas aquellas superficies gue siendo colindan
tes al sistema general viario, se incluyen en esta normativa como

proteccién viaria en funcién de la jerarquia y tipo de vias.

1. Proteccidn de Carreteras y Travesias

La proteccidn de las carreteras esta constituida por las superfi-
cies gue la Ley de Carreteras y su Reglamento sefialan como zona
de dominio piiblico y zona de servidumbre para cada tipo de via y
que se refleja graficamente en el plano de ordenacidn de red via
rfa, seflaldndose asi mismo la linea de afeccidn y edificacibn y
las alineaciones de travesias.

2. Proteccién de l1a Red Viaria Municipal.

La pfnte:cién de la red interurbana se establece para cada caso
en las Normas Generales de Urbanizacién y constituye el sistema
general de proteccién viaria. '

La proteccidén de la red viaria principal se estable:e'pura cada
caso en las Normas Particulares y Ordenanzas de suelo urbano y

urbanizable, sefialidndose las condiciones de la edificacidn res-
pecto de estas vias.

2.1.4.- RED FERROVIARIA

Estd constitufdo por aquellas superficies gue ocupan la red de fe-

rrocarril que discurre por el termino Municipal, tanto los que ten-
gan serﬁicin como los que no, ¥ para ellos regiré los dispuesto en

materia de protecciones por la Ley de 23 de Noviembre de 1.877.

2.1.5.-" RED VIARIA URBANA

La constituyen los terrenos dedicados a la circulacién rodada de
vehiculos, los derivables de este uso -los aparcamientos- y la red
de itinerarios peatonales dentro de esta clase de suelo.

La tipologia y esta&ndares minimos gue se dan son de aplicacidn en
las vias de nuevo trazado y en la remodelacién de las existentes.

Clasificacibén

A efectos de aplicacidén de estas Normas, los Viales se clasifican

ena:

a) Travesias

Vias pOblicas urbanas a ias gue se& le asigna la funcién de esta-
blecer la continuidad de una_via interurbana en el interior de

un nucleo urbano.
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b) Urbanas

Son aquellas cuya misién es la de distribucién de tr&fico gene-
ral en el interior de los nicleos y servir de acceso a las edi-

ficaciones contiguas.

c) vias Peatonales

con las destinadas exclusivamente al trénsito de los peatones.

d) Aparcamiento

Espacio del Sistema Viario, destinado a estacionamiento, sin in-
terceptar la circulacién y con acceso libre suficiente para su

usos

Caracterisiticas de los Viales

El ancho y caracteristicas de los perfiles longitudinales y trans-
vercales de las vias se establecer&n de acuerdo con la funcidn que

les corresponda dentro del sistema viario.

Travesias

Le ser&n de aplicacién en cuanto a las caracteristicas geométri-
cas de su trazado, las condiciones gue fije la Direccidn General

de Carreteras para vias interurbanas. :

Las secciones minimas entre paramentos serén los gue figuren en

los plancs de ordenacidon y si estos no 1o sefialasen seran de B m.

de los cuales corresponderda a la calzada un minimo de 6 m.

vias Urbanas

A excepcibn del nicleo de Santillana del Mar, las nuevas vias
urbanas cumplirén las condiciones que a continuacibén se estable

cen:
_ Las s=ecciones minimas entre cerramientos seran de ocho m., de

lo= cuales corresponderan a la calzada un minimo de sels m.

- La pendiente maxima sera del 12%.

_ para su pavimentacidn se recomienda la utilizacién de firmes

flexibles de base granular.

- Las que sean de nuevo trazado dispondrén de un firme consti-
tuido por una base granular de macadam o zahorra artificial

de 15 cm. de espesor como minimoc.

- La capa de rodadura estara formada por una mezcla bituminosa o

un doble tratamiento superficial de espesor no inferior a 5 cm.

-

vias Peatonales

Las secciones minimas entre cerramientos seran de 4 m.

Aparcamientos

La supgfficie minima de cada plaza de aparcamiento, incluyendo
parte proporcional de acceso al mismo, sera de 20 mE.

5 5 _ ORDENANZA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PARQUES Y JARDINES
Se establece la siguiente clasificacidn:

- Parques urbanos
- Plazas, Paseos y Jardlnes
- Espacios libres de Uso Privado.

a) Parague Urbano

Lo constituye el conjunto de espacios libres de uso publico des-
tinados a zonas verdes que, por su caracter y dimensiones, tlene

entidad propia respecto a todo nicleo.

Se permiten construcciones de uso y propiedad publica con altura

maxima de 1 planta o 3 m. Yy edificabilidad 0,01 mEImE.

b) Plazas, Paseos y Jardines

Espacios libres de uso publico que, integrados en el tejido ur-
bano, se relacionan prinﬁipalm&nte con las viviendas inmediatas.

M.E.C.D. 2016

¢) Espacios libres de uso privado

1. Son los que quedan libres dentro de cada parcela despues de

ser ocupada por la edificacibn. ! ;i
2. Los situados en patios se estructuraran como.espacios IL;{

&
bres en superficie de toda construcclodn, admitiéndose usos de |
jardines, juegos o aparcamientos al descublerto, a no ser que £

esté explicitamente prohibido en las normas particulares. é&

+ 1Y

d) Tratamiento de estos espacios

Se recurrird para el tratamiento vegetal a variedades de plan- &%

tas y Arboles autéctonos.

e) Conservacién de urbanizaciones y espacios verdes

1. Los espacios libres, servicios, instalaciones, etc. deberén
ser conservados debidamente por sus propletarios.

2. E1 Ayuntamiento vigilar& el cumplimiento de lo anteriormente ?f
expuesto, pudiendo realizar su conservacion con cargo a la mg%ﬁ
piedad en casoc de gue ésta no cumpliera con sus obligaciones ?5

e,
1T

i
5l

en esa materia.

.

2.3 ORDENANZA GENERAL PARA LAS REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Ilﬁ-

BT

2.3.1.~ DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROPUESTA

i
e T,
1 Pl
M=

e

e

e,
s
3

Se propone la creacién de una red mallada formada por tres anillos
que aprovechando en su mayor parte las conduciones :existentes, se
cierra respecto al trazado actual en las proximidades de Yuso {Ver

= ek
Sl 1L

Plano AlS 1

WA [ LS

De esta red derivaran los distintos ramales que dan servicio a cad g
uno de los nicleos, y en particular, a Arroyo y Ubiarco que gueda- f
ra&n conectados a la red general a través de sendos ramales.

La solucién adoptada, presenta una notable ventaja en caso de ave- B
rias en la red, pues cualguier interrupcidn del servicio en unhpUMn£
de la misma no produce, como en la situacidén actual, la de todo el |
ser-vicio situado aguas abajo del mismo, sino gue, por el contrario, }'
gueda inmediatamente restablecida desde el otro extremo de 1la manh.ﬁ
estando unicamente fuera de servicio el tramo comprendido entre las f
dos valvulas de cierre situadas a cada lado del punto en que se€ m-'f

gistra la averia.

j i
Con el fin de obtener la presién necesaria para el funcionamiento g
rrecto en los puntos de consumo, se instalardn partidores de carga
o impulsiones adicionales en las cabeceras de los ramales citados.

Aﬁimismn, 1a red llevaré incorporados los desagies, ventosas, valv f
las y demis accesorios que garanticen su funcionamiento y conservi &
cibén. _ ‘s |
Tambien es conveniente la construccién de un deposito para cada un
de los niclecs abastecidos, con una capacidad minima eguivalente 2
un dia de consumo y con cota suficiente para gue puedan efectuar el
abastecimiento correspondiente sin impulsicnes adicionales.

2.3.2,.-CONDICIONES DE LOS PROYECTOS DE RED DE ABASTECIMIENTO

Se redactard un proyecto general de abastecimiento de agua de com-
prenderd todos los nicleos urbanos definidos en las presentes Nor-
mas, que podra descomponerse para cada uno de ellns..nlchu prn?ﬁﬂﬁ-i
e5tab1e;er& las etapas en oue debe acometerse su ejecucidn, de for- !
ma coordinada con la ejecucién de las redes de saneamiento, y gari
tizard el adecuado cumplimientoc de las siguientes condiciones:

- Dotaciones minimas: 150 litros/ hab. dia en zonas residuﬂﬂ'f
Se considerard un aumento actual acumulativo de 2% de la do

tacidbn asignada.
-~ En zonas industriales 30 m3/dia/Ha.
~ En zonas verdes 20 m3/dia/Ha.

1 ;
- E1 consumo maximo para el c&lculo de la red se obtendra mﬂﬂ;

plicando el consumo diarioc por 2,5.
> piémetro interior minimo de 1las conducciones: 10 cms.
_ Inclinacién minima de las radantes 4 % (cuatro por mil)

- Profundidad minima referida a la generatriz superior de 12

:nﬁducciﬂnes:‘l.ﬂﬂ me.
- Velocidad maxima en las conducciones: 3 m/seq.

— Presibn hidr&ulica interior de rotura minima: 30 atmﬁﬁfeﬁﬁiﬁ
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- Todas las conducciones seran subterréneas y sequirén el
: trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso
i publico. | it

El depdsitoc se proyectara de manera qué cause el minimo im
pacto visual posible.

f%separaéién media entre generatrices en centimetros de la red de agua
Il . otros servicios con las

fﬁlnstala:innes de: En horizontal En vertical
-'|'|h.-5;: i

W _ Alcantarillado. 60 cm 50 cm
-g@- Gas 50 cm 50 cm

I - Blectricidad-baja ' 30 cm 30 cm
fﬁ-ﬁlectricldad—alt& 20 cm 20 cm

Ll
),

II r-I.-II

<M

b
el

! 2.3.3.- CAPTACIONES PRIVADAS

"r.:-] :fl

LA

{%EEI suministro podr& ser por toma de la red municipal o auténomo

jﬂ hmpfa:ién propia) debidamente justificado, y el caudal debera ab-

)

" sorver el consumo maximo diario previsible.
*! Las captaciones propias de pozos reguerirén la aprobacién de los

mismos por el Organismo competente.

it En todo caso deberad mlmacenarse mediante depbsito elevado o depdsito
! cubterraneo con equipo de bombeo, una cantidad de agua igual al con
' cumo maximo de la red durante 14 horas, asegurando en todos los pun-

tos de la red una presiébn minima de salida de 2 atmﬁsfe:;;ﬂeberﬁ jus
tificarse antes de la ejecucidn, la posibilidad de suministro del

e BT

caudal necesario mediante la presentacién de documento expedido por
el Organismo Oficial que acredife los aforos y resultados cbtenidos

D et L T
e R e L 2

— 1

et

en época de estiaje. También se hard referencia a la cesibn para uti

Tl

Bre

lizacién de las aguas, caso de ser privadas, o la concesidn adminis

T
= by

r

trativa para su explotacién, caso de ser plblicas.

éiﬂlagua deberd tener el nivel de potabilidad y pureza gue exigen
}Elm;dispusicinnEE vigentes en la materia, acreditandose mediante el
| certificado oficial del Organismo competente.

.4.~ ORDENANZA GENERAL PARA LAS REDES DE SANEAMIENTO Y DPURACION.
4.1.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROPUESTA

EéSEEEdattaré un proyecto general de saneamiento.y depuracibn gue com
'.ﬁ prenda la totalidad de los nicleos urbanos y aborde bajo una perspec
= tiva global la problemdtica correspondiente. Dicho proyecto, que po-
ra dESEﬂngEfEE para cada nucleo, EstabIEterﬁ las Etapaﬁ en gque de-
be acometerse su ejecucion.

LR B

Como sistema de saneamientoc mas adecuado a las necesidades actuales
0 Y previsibles en el municipio, se considera el separativo, esto es,
, ijlsistema de evacuacién de las aguas pluviales seré independiente
:ﬁdel utilizado para las aguas residuales.
ﬁIﬂ densidad de la edificacidén vy las favorables condicicnes topogra
| ficas permiten que la red de drenaje natural evacie satisfactoriamen
i te las aﬁuas procedentes de lluvia sin gue sean necesarias para su
}gﬂlimina:ién otras obras gue las de mejora y mantenimiento de dicha
b red de drenaje.

€ﬁ[ms aguas procedentes de los vertidos domésticos, industriales, etc.,
1E5m transportaran a través de una red de colectores que las canaliza-
| '4 hacia los puntos de tratamiento y depuracién (ver Plano AI-2).

*fEE?m tratado de concentrar todo lo posible los vertidos procedentes
IdEIus diversos nilcleos con el fin de disminuir el nimero de estacio
fﬁfmﬂ depuradoras necesario y el coste de 1a depuracidn de cada metro
”%fﬂbitn_dﬂ agua tratado.

Ld.E.j CONDICIONES DE LOS PROYECTOS DE RED DE SANEAMIENTO

i¢ Los proyectos de redes de saneamiento que se redacten en desarrollo

,iﬁdﬂ las presentes Normas, estaran sujetos a las siguientes condicio-
o nes:

*

~ Las conducciones serin subterrédneas en toda su longlitud, adap
tAndose su trazado al de la red viaria y a los espacios 1li-

f%;_ bres de usoc pGblico.

~ Velocidad minlma con seccidn llena al 90% - 0,6 m/seqg.

:Qﬁ = Uelncidad mﬁxima con seccidén llena al 90% - 3,0 m/seq.

ﬁ;“. 2 Diﬁmetra interiar minimo de las conduccicnes: 0,20 m.

M.E.C.D. 2016

- Espesor minimo de las conducciones: 2 cm.

- Recubrimiento minimo referido a la generatriz superior de las.
conducciones - 1,20 m. Cuando coincidan o se crucen los traza
zados de estas redes con las de abastecimiento de agua, las
redes de saneamiento se dispondran a una profundidad superior
a las de abastecimiento para evitar cualauier contaminacién
de las aguas circulantes por esta red. ;

-~ E1 material empleado serd hormigdn centrifugado para tubula-
res de didmetro inferior a 60 cms. y de hormigdn armado para
secciones circulares de mayor diametro y colectores visita-
bles.

- Se instalaréq pozos de registro en cambios de alineacibn,
unidn de alcantarillas, rapidos, sifones, etc., y en ningin
caso a distancias superiores a 50 m.
Dapuracién

Atendiendo al numero de habitantes de cada nicleo y a los efectos
provocados por sus vertidos en el medio receptor se establece la ne-
cesidad de efectuar diferentes grados de depuraciﬁn de las aguas re
siduales.

Con caréActer orientativo, en el Plano AlS queda reflejada 1a posi-
ble ubicacién de las instalaciones depuradoras de los distintos ni-
clenos a los que corresponderan los siguientes niveles de tratamien-
tosi e :

a) Santillana y Hercdén.
Las caracteristicas geoldgicas topograficas y edafoldgicas de
los terrenos en gue estan asentados estos nucleos, que obligan
a efectuar los vertidos de sus aguas residuales en sumideros na
turales situados en &reas especialmente vulnerables, exige la
adopcibn con urgencia de un sistema de depuracldn eficaz que
prevenga completamente dichas dreas de la contaminacibdn produ-

cida por los vertidos citados.

Con la doble finalidad de alcanzar una depuracién acorde con
las necesidades de preservacidn sefialadas y 1a de hacer viable
desde un bUntn de vista econdmico la construccién Yy 1 manteni-
miento de las instalaciones de depuracidn, se concentraran los
vertidos de Santillana y Herrdn en un Gnico puntﬂ, dénde se si
tuard una depuradora gue cumplird los requiﬁitns minimos que
figuran a continuacion:

- Reduccién de materiales flotantes ....i.... 100 %
- Reducclidn de materiales en suspensidn ..... 80 %
s EEduEL’:i&n de 1a DBDEI R e R DR R R RS R EES SR = R gD ‘

b) Queveda y Viveda

Estos nicleos tienen la posibilidad de efectuar sus vertidos
en la red de drenaje superficial, lo que permite disponer,
para su tratamiento, de la colaboracién de la capacidad auto
depuradora de los cauces naturales.El proyecto de las dgpufa-
doras que den servicio a estos nicleos garantizard el cumpli-
miento de los sigulentes requisitos minimos:

~— REC’UECif}H de matEriEIEE flotantes 4w s e E R 1&'[] ﬂ
~ Reduccibén de materiales en suspensién ...ease 70 %
—EEE’LIEC]LEH"} la ﬂBﬂS - W R N m e R R R R R R R R SHI

Para la zona industrial prevista en vivedu; las industrias
tendré&n una depuracidn previa de forma que el vertido a la
red de alcantariliado nc.cantenqan mas de 0,1 mg/litros de
Pb, 0,1 mg/ 1/Fe, 0,5 mg/1/s, Cu o Mun 5 mg/1DZn, 0.001 mg/1
de fenol, 0.2 ma/1 de As, 0,5 mg/1 de Cr, y 0,01 mg/l de
cianuros libres, asi como aguellos compuestos ciclicos hidro
salados y sus derivados aldgenos. La temperatura sera infe-

rior a 25Q.C.

c) Arroyo, Camplenao, Mijares. Ublarco, Vispieres y Yuso

Su bajo nimero de habitantes, asi como el escaso :re:imiantu
previsible en estos niicleos, permite 1la depuraci&n de sus ver-
tidos a través de fosas septicas de uso colectivo que cumpli-

ran los siguientes requisitos minimos:

~ Reduccidn de materiales flotantes ......... 100 %
- Reduccidn de materiales en suspensibn ..... . 60 %
- Reduccibn 1a DBOg .evtvnsone serssieannence 40 %
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En cualguier caso, correspondera al Ayuntamiento la construc-
cibén y el mantenimiento de las instalaciones descritas.

2.4.3.- DEPURACION DE VIVIENDAS AISLADAS

En los supuestos de edificaciones aisladas en suelo no urbanizable
se admitir& la depuracién de aguas residuales mediante fosas sépti-
cas, con las siguientes caracteristicas:

- Estar compuesta de un depdsito decantador, cuyo volumen no
sea inferiﬁr a 1/4 del diaric de aguas negras y foso sépti-
co completamente impermeable, cerrado y ventilado por medio

2 de tuberia de salida de liguido o de tubo de 3 cm. de dia-
metro minimo, gue perforando la cubierta del foso se eleve
como minimo 1 m. sobre el caballete del tejado de las cons
trucciones contiguas o inmediatas.

- Popseer el foso una capacidad calculada a razbn de 100 1i-
tros por cada persona a servir sin que pueda rebasar la
altura Util de 2,5 m.

— Depuracion del liguido que sale del foso por medio de drena
jes subterrineos a un metro de profundidad como minimo o
por filtro bacteriano de tapa perforada y cuya siperficie
se calcularid a base de una depuracién de 0,50 m3 por dia y

=i mE-
— En las zonas de suelo no urbanizable especialmente protegl

do por existencia de acuiferos subterraneos se buscaran
terrenos con base o subbase impermeable y en los gue no
existe por tanto el peligro de contaminacidn de acuiferos.
2 5. ORDENANZA GENERAL PARA LAS REDES DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELEC
TRICA.

2.5.1.- REDES DE ENERGIA ELECTRICA.

Las cémpaﬁias suministradoras de energla eléctrica adoptardn sus ins
talaciones a las necesidades correspondientes a un grado de electri-
ficacién medio, que permite una demanda maxima por vivienda de 5.000
vatios. En estas circunstancias la caida de tensibén en la red no su

perara el 5 % de la nominal.

No podr& utilizarse ningln conductor conjuntamente para las redes de
distribucién de energia eléctrica y alumbramiento piblico.

Las secciones minimas de los conductores serdn de 6, 7 y 25 mm2, se
gin las redes sean subterraneas, &ereas con conductores desnudos o
sobre fachadas respectivamente. En el primer caso, la profundidad
minima de las zanjas ejecutadas para alojar conductores sera de 0,40-

2.5.2.- REDES DE ALUMBRADO PUBLICO

Se dotars de alumbrado piblico a los niicleos urbanos gue carecen de
este servicio. Dicho alumbrado estard constituido preferentemente por
ldmparas de incandescencia protegidas con pantallas difusoras que se
aplicaridn mediante caballetes a los paramentos de las edificacliones

que den frente a la via pdblica.

Las lamparas contarén con una potencia minima de 60 vatios,

La separacidn mixima entre puntos de luz serd de 15 m. y su altura
cobre el nivel del terreno, superlior a 4 m.

En cualguier caso, el nivel medio de iluminacion alcanzado en areas
dotadas de alumbrado pOblico no serd inferior a 8 lux.

Se considera conveniente la instalacién de cualquier dispositivo’
normalizado, horario o fotoeléctrico, que regule automidticamente
su encendido y apagado, asi como un interruptor manual gque permita
el accionamiento del sistema con independencia de los dispositivos

citados.

2.6.- ORDENANZA GENERAL DE VERTIDOS SCLIDOS

- El vertido de los residuos sflidos debera de llevarse a ca-
bo en zonas, teniendo en cuenta la existencia de recursos
hidroldaicos protecibles.

- El tratamiento gue se hard seré como minimo el de vertedero
controlado y deberd de justificarse la delimitacibn exacta
de las zonas de vertido.

M.E.C.D. 2016

Los criterios que se deberan seguir a la hora de seleccio-
nar los terrenos de ubicacion de vertederos seran los si-

guientes:

Zcnas de no contaminacién de aguas superficiales. No obs-
tante con un sistema de_drenaje apropiado, y con la canali-

_zacidn de las aguas de escorrentia hacia una depuracion fi-

nal, permitird el vertido de éstas a los cauces hidrografi
cos en las debidas condiciones de no contaminacién.

Zonas de no contaminacidén de acuiferos subterréneos, por lo
que se buscaran terrenos com: base o subbase impermeable y
en las cue no exista por tanto el peligro de contaminacidn

de aculferos.

Zonas de bajo aprovechamiento agricocla o ganadero O que cons
tituya un ecosistema degradado o de sustitucién.

Las caracteristicas a tener en cuenta para emplazamiento de
los vertederos, deberén de estar definidas en un estudio

que comprende los siquientes puntos:

Situacidn geogréfica, morfologia del lugar, acceso al luagar,
situacidn geoloégica, hidrogeoldgica, hidrologia, entorno |

ordenacién y conclusiones.

2 7.~ DRDENANZA GENERAL DE OBRAS COMPLEMENTARIAS DE URBANIZACION

Se entiende por este término las obras de urbanizacidn gue se reali-

zan dentro de las parcelas privadas para dar servicio de infraes-

tructuras desde las vias piblicas a las -edificaciones.

2adela=~

2.7.2.=
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Accesos a parcelas

Los accesos desde los viales a cada una de las parcelas se
pavimentaran con anterioridad a la edificacion.

Los viales interiores irén trazados y pavimentados en funcion§

de las caracteristicas del trénsito que tengan gue soportar
siguiendo los criterios de las vias piblicas.

Acometidas de abastecimiento de agua y red interior

l.as edificaciones se abastecerdn de agua que se tome de la

red general de distribucion

La toma se realizaré uniendo a la llave de acometida una
red interior dimensionada y ejecutada conforme se sefiala

con cardcter general para la.red municipal.

En el interior de la parcela existird una red de hidran-

tes con un minimo de 1 por cada 1.000 m2 edificados.
Acometidas al alcantarillado y red interior

Todas las aguas residuales serén conducidas a la red general
de alcantarillado a través de una red dimensionada y ejecu-
tada segiin las caracteristicas sefialadas, en estas Normas Ge-

nerales.

Acometidas telefbnicas

Las acometidas y cables telefbnicos dentro de la parcela
cumplirdn las Normas establecidas por la Compafiia Telefd-

nica Nacional de Espafia.

Acometidas eléctricas

Las acometidas de energia eléctrica se dispondra dentro de
las parcelas en zanjas con dimensionado y protecciones detel
minado por el Reglamento de Instalaciocnes Eléctricas.

Plantaciones

En las superficies libres privadas, destinadas a jardines
comunitarics se realizaran plantaciones de arbolado simila-
res a las previstas en el proyecto de urbanizacibn para 1os

espacios libres publicos.

Piscinas

La construccidn de piscinas cumplir8 las disposiciones le-
gales vigentes sobre la materia y se exigiréd siempre la
dEpuradnrh correspondiente.
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| 1. ORDENANZAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

ffLIJ- CONDICIONES DE REGIMEN DEL SUELO
1 3.1.1.~ CONDICIONES EN SUELO URBANO

i%mgacuerdn con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley del
?émmdu y los Reglamentos correspondientes, el suelo urbano compren-
ﬁdiﬁﬂ en las presentes Normas no podrd ser edificado mientras no

{ﬂumpla las siguientes determinaciones:

¥
B

-ﬁajﬁerecer la calificacidén de solares, es decir, contar con los ser-
I vicios de abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas, suministro
ﬁ% de eneragia eléctrica, acceso rodado en la via que la parcela de

!  frente, o bien, se asegure la ejecucibén simulténea de la urbaniza
| cibn y de la edificacién.

para la carantfa de la realizacién de las obras de urbanizacién,
se atenderd a lo estipulado en el Articulo 40 del Reglamento de
Gestién Urbanfstica de la Ley del Suelo

ih) Estar comprendido dentro de superficies edificables, es decir,
no formar parte de vias o espacios plblicos -parques, plazas,
paseos o jardines-, zonas verdes o cualquier otra que estas Nor

+f mas especifique como no susceptible de edificacidn.

jc}cumplir con las superficies minimas para solares edificables,

i que se establecen en las Normas Particulares para los distintos

*© poligonos de suelo urbano.

A

j En las zonas de suelo urbano colindante con las travesias, debe-
?fh‘BBEEr“HIEE ademis las prescripcliones de la Ley de Carreteras de

Eiﬂde Diciembre de 1.976.
fLT.E,- CONDICIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

;ﬂaacuerdn con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y los Reglamentos correspondientes, el suelo no urbanizable
ﬁcmmn?nﬁidﬁ en las presentes Normas no podra ser edificado mientras

Enu:umpla las siguientes determinaciones:

I .il

ta) Que los destinos de los edificios sean:

- Explotaciones aaricolas aue auarden relacidén con la naturale-
za y destino de la finca y se ajusten en su caso a los planes

i 6 normas del Ministerio de Aaricultura.

.~ Instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y ser-

vicio de Obras Publicas.

? - Instalaciones de utilidad piblica e interes social que hayan de

emplazarse en el medio rural

- Viviendas familiares en lugares en los que no e:}ste posibili-

dad de formacidén de nicleo de poblaciton seain se determine pa-
1 ; ra cada tipo de suelo no urbanizable enel Capitulo Vv de las
Presgntes Normas. : B

i0) Que el proyecto cuente con la Aprobacién Definitiva de la Comi-
I 5i0n Regional

= tramite previsto por el Art. 43.3. de la Ley del Suelo.

de Urbanismo de Santander en cumplimiento del

1

$’:2.- CONDICDNES DE USO

ﬁl&.1.- CLASIFICACION

i tfectos de estas Normas, se consideraran los usos siguientes:

»2.2.- Residenctial:

-~ Unifamiliar
- Colectiva o multifamiliar

B--
B 2.3 .- Inductrials

- Categorfia 12 sin mcolestia para la vivienda
'~ Categoria 28 molestas para la vivienda

- Categorfa 38 incompatible con la vivienda
- Categorfa 48 agropecuaria - a, - b

*.Cateﬁnria 58 almacenes y bodegas

E M.EC.D.2016

3.2.4.= Comercialr

~ Locales comerciales en planta baja
- Edificios Comerciales

=

3.2.5.— Oficinas:

-~ Edificios de Oficinas
- Locales de Oficinas en Planta Baja
~ Oficinas Anexas a las Viviendas.

3.2.6.- Sanitario y Asistencial:

- Consultas y dispensarios
- Ambulatios y Clinicas

3.2.7.- Cultural:

- Salas de Reunidn y centros culturales
- Bibliotecas ¥y Salas de Exposiciones

3.2.2.8B.- Espectéaculos y locales publicos:
- Clubs, discotecas, salas de baile
- Restaurantes y bares
~ Cines y teatros

3.2.9.—- Hotelero:

- Casas de huéspedes y pensiones
- Residencias
- Hoteles

3.2.10.- Ensefianza:
- Guqrderias
- Preescolar
= E.G.Bs
-~ B.U.P. /Formacitn Profesional
-~ Educacién Especial
3,2.11.- Administrativo
3.2.12.~- Reliqgioso
3.2.13.- Cementerios

3.2.14.- Deportivos

Usos prohlibidos :

Los usos anteriormente citados derén considerarse dentro
de cada peolicono como permitidos y prohibidos. La coexis-
tencia © incompatibilidad de usos dentro de cada pollgono

se expresa en el cuadro de usos, contenido en estas Normas.

Usos existentes:

Los edificios e instalaciones con usos existentes con an-
terioridad a la aprobacién de estas Normas gue resultaren
disconformes con las mismas se consideraran fuera de orde-
nacidon( Art. 60 de la Ley del Suelo).

-

3.2.2.a.- Condicibn de Vivienda exterior

Para gue una vivienda se considere exterior, debera tener
los huecos de luz y ventilacién de la estanclia o comedor
ademés de un dormitorio como minimo, a la fachada exte-
rior del edificioc, considerfndocse como tal los patios

cerrados de manzana gque tengan mas de 8 m. entre alinea-

ciones interiores o esta dimension en patio interior.

Los locales destinados a viviendas deben cumplir la con-
dicidn de ser vivienda exterior.

3.2.2.h.- Usos Compatibles

Los usos campétibles con 2] de vivienda en el mismo edi-
. ficio que se determina en las Ordenanzas Particulares de
cada zona, deberan cumplir: |
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= Que tengan un acceso independiente del acceso comin del
portal y escalera del edificio de vivienda

°* Y gue no sean molestas a los vecinos segun los crite-
rios de molestia cue sefiala el Reglamento de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligr?sas 5 ¥ que
requlan para el resto de los usos en este Capitulo, sal
vo que se apliguen las medidas correctoras pertinentes

a gue hace referencia la Norma 5.2.4.

Tipologia de la edificacidén residencial

La primera clasificacibén que se hace de las edificacio-

nes residenciales es:

- Viviendas unifamiliar y
—~ yivienda colectiva o multifamiliar

Junto con esta clasificacién se di la distinta forma de

‘agruparse y as{ resulta la siguiente tipologia:

1) Vvivienda unifamiliar: Definida en el apartado 1.4.
de las Reglas Generales. Los tipos de agrupacibn pue

den ser:
- Alslada
- Apareada

~ Agrupada

Terminologia definida en el apartado 1.4. de las Reglas

Generales.
2) vivienda Colectiva: Su agrupacion puede hacerse en:

-~ Edificaciones ablertas
- Edificaciones agrupadas formando ambientes abiertos

Altura de nisnﬁ:

La altura libre de suelo a techo serad como minimo de 2,60
m. en planta baja y de 2,50 m. en el resto de las plantas.
Esta iltima podrd reducirse a 2,20 m.! en vestibulos, pasi-

l1los, aseos y trasteros.

Condiciones de los Locales:

1. Las cocinas serén independientes de los retretes y no
servirin de paso entre éstos y los dormitorios. Tampo-

co los dormitorios abriran directamente a ellas.
2. Las piezas habitables cumplirdn las condiciones de ilu-

minacién y ventilacidn expuestas en las normas higiéni-
cas. No se permitirén viviendas en sbtanos y semisota-

nos.

3. Ningln local sin luz natural ni ventilacidn tendra uso
vividero ni podra tener lados mayores de 1,70 m. a no
ser gue por su especial disposicidén sea Imposible colo-

car una cama.

Escaleras y Portales:

1. Las escaleras de las nuevas edificaciones tendran una
anchura minima de 0,90 m. en viviendas unifamiliares,
de 1,10 m. en casas hasta 20 viviendas. En casas de
més de 20 viviendas se exigirin dos escaleras de 1,10
m. de anchura minima o una sola de 1,30 m. como minimo

2. E1 portal tendrd desde el hueco de entrada hasta la es
calera principal, o el ascensor si lo huhiera, un ancho
minimo de 2.50 m. El hueco de entrada del portal no
tendrd menos de 1,30 m. de luz.

Protecciones:

Los antepechos de balcones, ventanas, escaleras y terra-
285 no tendrin menos de 0,90 m. de altura y ofreceran la

debida seguridad.

Excepciones:En las edificaciones consideradas de interés
y en caso de que la exacta cumplimentacibn -

de estas condiclones ( y solamente para las condi

ciones 322 f y g )ponga en peligro la conserva-

3.2.2.h.~ Plantas de S6tano y Semisbtano

3.2.2.1.- Aprovechamiento de espacios bajo cubierta

3.2.3.- US50 INDUSTRIAL

C3.2.3.a.- Definiclon

3.2

cibén de elementos de interés o valor hintéricu?%

arti{stico, podrén parcialmente no sujetarse a
las normas anteriores, previo consentimiento
expreso de los servicios técnicos del Ayunta-
miento, adoptando las soluciones que entren
del espiritu de dichas Normas.

Altura libre minima de pisos 2,20 m.

Los sbtanos y semisbtanos que albergan los aparcamientos
se consideran usos auxiliares de una edificacidn y cumpli
rn las siguientes condiciones: |

- La plaza de aparcamientos minima tendr& 2,20 x 4,50 p,

y €l nGmero de coches no podré exceder de uno por cads E

20 m2 de sb&tano o semisbdtano.

-

- E1 acceso ser de 3 metros de ancho minimo y las ram-
pas tendrén una pendiente méxima del 16 % en tramos
rectos y del 12 % en tramos curvos. :

Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta en usoc residencial. Este
aprovechamiento no contabilizara como altura siempre que LodOS los ele-
mentos introducidos en la edificaci6n por su causa (buhardillas o simi-
lares, chimeneas, etc.) se retranqueen del plano tefrico que forma 45f
con la fachada, se sitfe &sta en la alineaciCn oficial si la hubierso
detras de la misma. Para que no se produzca la contabilizacibn como
planta habré de cumplirse ademss la condicibn de que la superficie ocu-
pada bajo cubierta sea menos del 50% de la que ocupa la edificacibn
principal, excluidos vuelos, aleros y patios, as! como el cumplimiento
de todo lo sefalado en estas Normas sobre cubiertas.

El Plan especial podrd, en su émbito de aplicacifn o, por razones de
vistas, en 1as zonas limitrofes con el mismo, corregir, matizar, limi-
tar o suprimir este derecho de aprovechamiento bajo cublerta en funciba
de los valores especiales cuya proteccifn es de su competencia.

Los aprovechamientos bajo cubierta no constituiran nunca un plus de vo
lumen, densidad, altura de la edificacién en metros o nOmero de vivien
das sobre lo establecido en cada caso por estas Normas, limiténdose su
autorizacifn a que, en,las condiciones arriba citadas, no sean contabi:
lizados como una planta mads. '

A efectos de estas ordenanzas, se definen como de uso in-
dustrial los establecimientos dedicados a la elaboracidn

y transformacidn de las materias primas, definicifn que
abarca los casos citados en el parrafo siguiente.

El citado uso industrial comprende desde las actividades
artesanales y manufactureras hasta la industria de gran
volGmen, guedando tambien incluidos aqui, los almacenes
dedicados a 1a gueda, conservacién y distribucidn de 1as.
materias y productos en los que tambien se podrén efectud

operaciones secundarias de transformacidn.

Se Eﬁtablecen las siguientes categorias:

Categoria Primera: Compatible con la vivienda.

& Dentro de esta categorfa estan comprendidos
los usos industriales gue guedan excluidos del
4mbito de aplicacién del Reglamento de Activid
des Molestas, Insalubres, Hol:ivas y Peligrosas

(Decreto 30-XI-1961) Y. N QEHEFEI, todos aqUE"' :-'E.:
1los cuya emisidn sonora sea inferior a 35 decl- B

belios.

Categoria Segunda: Molestas para la vivienda.
Dentro de esta categoria se incluyen las acti-
vidades calificadas como molestas en el Regld:

mento de Actividades Molestas, Insalubres, Noc! E

vas y Peligrosas, salvo las wvaquerias, cuadras
y peauefias industrias acropecuarias que quedaf
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incluidas en la categoria cuarta, siempre gue
su emision sonora sea inferior a 35 decibelios.

Categoria Tercera:Incompatible con la vivienda.
Dentro de esta categoria se incluyen las activi-
dades consideradas como insalubres, nocivas y pe
ligrosas por el Reglamento citado, con las mis-
mas excepciones aue en la categoria anterior.

Cateaoria Cuarta: hgruhecuaria.
a) Peauefias industrias aaropecuarias tradiciona-
les de explotacién familiar compatible con la_vi

vienda con los siguientes topes maximos:
-~ 300 m? '

- 1.000 m

-~ Explotacidon ganadera de 20 cabezas.

3

b} Industrias agropecuarias gque excedan de los
limites anteriores.

Categoria Quinta: Almacenes y Bodegas.'

3.2.3.,c.- Situaciones

Se contemplan las siguientes situaciones:

a) Situacién 1a.- Integrada a edificios residenciales o
anexos de viviendas unifamiliares.

b) Situacién 28.- S6lo en plantas bajas y semisbStanos -

%

de los edificios residenciales.

c) Situvacién 38.- En naves contiglias y edificios indepen
dientes integradcos en el tejido urbano
residencial.

d) Situvacion 48.- En pulignnu dedicado exclusivamente a
uso industrial.

3,2.3.d.- Condiciones de los Locales

1. Los locales industriales en los que se prevean pues-
tos de trabajo, deberén tener como minimo por cada
puesto una superficie de 2 me y un volumen de 10 m .

Tendréan iluminacién y véntilacién natural o artificial.

S5i es natural, los huecos de luz y ventilacidn deberén
tener 1/B de la Eup;rfi:ie total como minimo y si es
artificial se exigird la presentacidon de los proyectos
detallados de estas instalaciones due, ademls, serén
inspeccionadas antes de la apertura y en cualguler mo-
mento. : ' : '

?. Se dispondrén aseos independlentes para dos dos sexos
a razbn de un lavabo, un inodoro y una ducha por
cada 20 empleados o fraccién. Si el numero total de em

pleados no excede de 10, bastara con un lavabo, un ino
doro y una ducha, siendo aconsejable la utilizacién
independiente y simultdnea de cada uno de los elemen-
tos.

3. En los locales destinados a uso industrial agropecua-
rio (Eateﬁaria Cuarta) los locales contar&n con una
superficie de ventilacidn minima al exterior de 1/25
de su superficie. Caso de estar anexo a la vivienda,
se interpondra entre el local y la vivienda un espa-
cio intermedio gue no serd inferior a 2 m°. La sepa-
racién minima de los elementos construidos entre un

local de este tipo y un Area vividera serd de 20 me.

3.2.3.e.~ Seouridad

1. Los materiales de la edi~ficacién en industrias gue al
berguen maguinaria seran tales cue pfrezcan la deblida
seouridad y no permitan pasar ruides ni vibraciones.

2. Para la prevencitn y extincibén de incendios, se dispon
dri de las salidas de urgencia y accesos especiales
'para salvamento, asi como los asparatos,; instalaciones
y Gtiles qué en cada caso marca la normativa vilgente.

Se instalar& un hidranté con racord tipo Barcelona,
~cada 1.000 m3 edificados.

M.E.C.D. 2016

J.2.3.F

.— Reglamentacién

1. Ademés de los especificados en las presentes Normas,
los usvarios de las industrias deber&n atenerse a
las restantes normas y prescripciones establecidas en

el Reglamentoc General de Seguridad e Higiene del Trabajo
(Orden 31 Enero 1940), Ordenanza General de ﬁeguridad e
Higlene del Trabajo (Orden 9 de Marzo 1971), y Reglamento
de las Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
arosas (30 Noviembre 1961, decreto n® .2414/ 1961) y Regla
. mento de Policfa de Aguas y sus cauces y demis disposicio-
nes complementarias. As{ como aguellas otras vigentes en
razon de la materia.

2. Ademds todas las instalaciones cumplirdn las Normas
especificas para materia del Ministerio de Industria.

1.2.4.=- Uso Comercial:

3#2-#-'&--

3-2-4:b¢"

d:2.4.d .-

Definicidn:

Es el uso correspondiente a los locales de servicio al
pablico, destinados a la compraventa de articulos de
todo tipo.

Situaciones:

Se contemplan las mismas situaciones definidas en el
apartado Uso Industrial.

Alturs

La altura en- los locales comerciales no serd nunca in-
ferior 2 3 m & en caso de estar en planta baja los gue
marque la ordenanza de zona correspondiente.

Servicios Sanitarics

Los locales comerciales dispondré&n de los servicios sani-
tarios adecuados, un lavabo y un inodoro por cada 100 mE
construidos y en ningln caso podran tener comunicacidn di
recta con los locales comerciales. :

3.2.5.- Uso de Dficinas :

3.2.5. 8=

3#2-5-1}-*

31?-5-C4"‘

Definicién

Edificios en los gue p_.edominan actividades administra-
tivas o burocraticas de carfcter publico o privado o los
gque se dediguen a3 alol.r despachos profesionales de cual
quier clase. |

Altura de los Locales de Oficinas

1. La altura &8n los locales comerciales y oficinas no sera
nunca inferior a 2,60 m.

|
2. Caso de estar situados en planta baja, serd la que mar-

gue la Ordenansa correspondiente.

Servicios Sanitarios en Locales de Oficinas

1. Los locales comerciales y oficinas dispondrén de los
serviclos sanitarios adecuados, un lavabc v un Inodoras
por cada 100 rr.2 construidos.

2. Dichos serviclos podrén agruparse cuando 105 locai=s
y oficinas formen conjunte

3. En ningilin caso podrin tener comunicacidn directaz {es-
tos servicios) con los locales corarciales u cficisas.

Se exigiran cuartos de aseo de uno y obtro sexo, =25table
ciendo un retrete y un Iavabu por cada 10 empleados.

3.2.6.- USO SANITARIO Y ASISTENCIAL

Definicidn:

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o
alojamiento de enfermos.
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Condicicnes: ' 3.2.15.a~ Viviendas, tanto las sociales como las particulaes.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda, s0

3 . - Entrada con un escalén maximo de 15 cm. y si es posi-
lo podra ubicarse en planta baja y en primera, cuando esta

ble con rampa de un maximo de B % de pendiente.
esté unida al local de planta baja.

Cumpliridn las condiciones que fljen las disposicicnes vi- Obligacién de instalacién de ascensof en las viviendas

_gentes. de maAs de dos plantas.

Desde’ el portal de entrada al ascensor ninglin escalédn
3.2.7.=- US50 CULTURAL

intermedio.
Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vi- : Ascensor con estas medidas minimas:
gentes. : : libre 75 cm. profundidad minima 1 metro (estas medidas

e hablan de minimos exentos de todo tipo de puertas gue
En caso de contar con mas de 500 m® las escaleras seran de

puedan reducir los espacios indicados). (Con estas medi
1,30 m. de ancho (excepto si se trata de un edificio de o

das minimas cabe una silla de ruedas tipo standard des-

terés histébrico-artistico), en el resto de 1,10 m. g
interss i i i : : 3 montando los reposapies. Ampliar para todas las vivien- @&

Contaran con un minimo de 1 aseo que no podr& comunicar- das la superficie del ascensor obligaria a ampliar la po E
se directamente con el resto de los locales, tencia y encarecer su construccién). '

Sr2ath s oD DE e e A Lo OO B DG Todas las puerta de la vivienda deben tener un minimo

de 0,72 M. inclulidas las de cuartos de bafo, aseos y

Definicion: cocina.

Corresponden a este uso los locales destinados al piblico 3.2.15.b.- En edificios destinados a cualquier tipo de uso pliblico,
con fines de cultura y recreo (Cines, Teatros, Clubs, Dis- '

COfecas, SR as de Halle, Aeataurintes yibates sl Entrada a ras de la calle o con una rampa de pendiente In

Condiciones: | ferior al 8 % de 1,10 m. de ancho y uno o dos pasamanocs 3

i 90 cm. con suelo antideslizante.
Se sujetaran a las disposiciones vigentes.

: Obligacién de instalacidn de ascensor cuando el edificio
En el caso de Discotecas, Salas de Baile y Cines, se ase-

, \ tenga mas de una planta.
gurara gue el sonido emitido al exterior sea inferior a i :

35 Db., en el caso de Cines, Teatros, Discotecas y Salas Comunicacién en el mismo plano sin escalones intermedios

de Baile, contaradn con una salida de emergencia ademés de entre la entrada y el plano de ascensor

la principal.
Ascensor con estas medidas minimas:

Lol issnles cRlibanan Cols dn s ol dERUE M RS0 o MeCL by, . Botones de mando a una altura maxima de 1,25 m. y a me-

lavabo, s1 son menores de 200 m. y con 2, diferenclando nos de 50 cm. de l1a puerta.

aseos de sefioras y caballerosysi lo superan. En el que

. Entrada libre B5 cm. con puertas telescopicas.
se instale el W.C. no podran comunicarse directamente con i

el resto de leos locales. . Profundidad minima_i,dﬂ metros.
3.2.9.~ USO HOTELERO ' En cada edificié de uso piblico de superficie construida
5 5

mayor a 1.000 m°. existira, al menos un cuarto de aseo g

Definicién: retina las siouijentes condiciones:

En la disposicién del mismo se tendrad en cuenta las dimen
Corresponden a este uso edificios de servicio al piblico :

siones normales de una silla de ruedas (1,10 x 0,65 m) ¥
gue se destipan al alojamiento temporal (Hoteles,; Residen .

de agiro (1,50 m.).
cias, Pensliones, Casas de Huéspedes....) BRLERI D i

Los lavabos deberén carecer de pedestal o cualquier ele-
Condiciones: -
mento de sostenimiento vertical que impida la .entracda

SEERUjetarin a_laﬁ C PN CONEE IIURnE e en el mismo de la silla de ruedas. La altura méxima desdt

=@ -0 US0 DEENSERANZA : la parte superior al suelo no excedera de 0,80 m. y el
hueco libre o altura desde la parte inferior serd de 67
pefinicidn: a 70 centimetros.

La griferia de los aseos serd de cruceta.
Corresponden a este uso edificios destinados a la ensefan-

za (Preescolares, E.G. G., B.U.P., Formacién Profesional, El borde inferior de los espejos habrd de estar situado
.} e incluso guarderias. : : a una altura de 0,95 m. y se dispondrén con una llgera in

clinacibén.
Condiciones:

j : S i La altura maxima del inodoroc serd de 50 cm. desde la par-
dici 5 dictadas por el Ministerio

G e s 5 B g te superior del mismo @l suelo y se dispondran unas barras
a en ra
Lo e ﬁ CopRdsE R de EOURRION IR San et T metalicas sélidamente recibidas a 75 cm. del suelo o en
zon de sus competencias.
. los paramentos verticales.

3,2.11. a 3.2.14.- RESTO DE USOS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL Y SERVICIOS Los tiradores deben ser de fnrma triangular o de cualguief
E INSTALACIONES ESPECIALES : otra gue permita asirlos facilmente.
En caso de que exista desaglie de rejilla, las ranuras no
Cumplir&n todas las condiciones que se sefialan por las AT athn Vertr med N ea Nt e Pra Gt A Rk
diferentes disposiciones legales gue les afectan en ca- :
da caso. 3.2.15.c.~ Las normas expuestas en los dos apartados anteriores serdn de
aplicacién; !

-~ Reaglamento de Policia de Espectéculos PlOblicos.

- Reglamentacién de la Secretaria de Estado para el -En las viviendas destinadas a minusvélidos por lo que se re-

Turismo, | fiere al apartado 3.2.15.a.
2 - Reglamentacidn de la Direccibén General de Sanidad. -En todos los casos comprendidos en el apartado 3.2.15.b. .

- Reglamentacién de la Delegacién de Deportes, etc. etc.

- En especial y para los Cementerior se atender& a lo dis 3.3.-~ CONDICIONES DE VOLUMEN

puesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalu

= AR A
bres, Nocivas y Peligrosas. 3.3.1.—- CERRAMIENTOS DE PARCEL

3.2.15.- NORMAS MINIMAS PARA LA ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTO

{ngun
NICAS (PARA USO DE MINUSVAL1DOS) Los cerramientos de patios de parcela no podrén superar en ning

punto la altura maxima de 3 m. debiéndose construir con un acabado

d : hibido los md
En todos 1os usos gue se especifican a continuacidn seréan decoroso similar a los ottt fachada; quedarndoipro :

teriales inusuales.

¥

de obligado cumplimiento las_siguieﬁtés normas:

M.E.C.D. 2016
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'T135 parcelas de edificacidn abierta se podrdn cercar con elementos
" construidos gue garanticen su continuidad visual con las siquientes

S dimensiones minimas: ‘muros opacos de 1.5 m de altura, muros opacos

S 4dp 1 m. de altura complementados con rejeria de luz maxima de bar:E

Etes‘j malla de 20 cm. & pbérticos, adintelados o en arqueria de 2,50

?fm.de altura minima y un 20% de frente opaco al menos.

=y

§3.3.2.~ RETRANQUEOS

i

{a,Las edificaciones podran retranguearse de las alineaciones oficia
les parcial o totalmente, siempre gue no gueden medianerias al

i descublerto, tratando adecuadamente las zonas libres, ajardinan-

;é dolas, y manteniendo la alineacién mediante elementos construi-

dos que garanticen su continuidad viﬁuallcnn las siquientes di-
mensiones minimas: muros opacos de 1,50 m. de altura, muros opa-
cos-de 1 m. de gltura complementados .con rejeria de luz méxima
de barrotes o malla de 20 cm. o péorticos adintelados o en grgue-
ria de 2,50 m. de altura con un 20% de frente opaco al menos.
b, S56lo se parmitiéén los retranqueos cuando expresamente lo autori
cen las normas particulares de cada zona, lo gue no excluira

la obligatoriedad de las demas condiciones de volumen especifico
i  de cada zona, segin la presente Norma, ni la altura de la edifi-

f§ cacion.

$3.3.3._ VUELOS SALIENTES EN FACHADAS

t'a. Estan contituidos por leos: elementos arguitectdnicos estructurales
u ornamentales que queden fuera de la alineacidn oficial dada por
estas Normas o por los Planes Especlales, o Estudios de Detalle

gue la desarrollen.

b, En las calles con trafico rodado s6lo podra volarse a partir de
?2.B5 m. de la rasante de la acera o terrenc. El vuelo maximo se-

rd de un metro.

c. En vias menores de & m. de ancho se prohiben los vuelos salientes

excepto en Conjuntos Historico-Artisticos.

bd, Se prohiben los vuelos salientes en fachadas cuya distancia recta
a otra gue tenga abiertas luces sea igual o inferlior a 1/2 de
la altura de cualguiera de ambas o a 3,5 metros.

£3,3.4. ALTURAS

.-l
I
b |
i

fiSon 1a% que se determinan en las ordenanzas particulares de cada

P 7ona medidas de acuerdo con los criterios gue se establecen en el

ﬁﬂﬁrtadﬂ 1.4. de las Reaolas Generales para la Aplicacidén y Enten-
&dhﬂentn de estas Normas y con la especificacibén de:

B = E1 nimerc de plantas
- Su altural vertical en metros:

ﬁ . Maxima a cornisa o alero, desde el terreno natural a 1la
- cara inferior del Gltimo forjado vividero en fachada.

'E . M&xima de coronacion de cualguier elemento construido
a excepcidédn de chimeneas y antenas que podrén eleva-

varse hasta 2 m. por encima de esta cota.

- Qu edan exentos de esta Norma, los edificlos piblicos
existentes y nuevos edificios que!en el momento de re—

dactar la Norma superen las alturas indicadas (Iglesias,

Torres ....... etc)

#.3.5.- PENDIENTE MAXIMA DE CUBTERTAS

?Laﬁendiente méxima de cublerta sera de 40 %

11.3.6. VOLUMEN MAXIMO

{EL volumen m&ximo estar4 definido en las Ordenanzas particulares
. ¢ cada zona por:

- Por la altura maxima de cornisa o alero

- Por la altura maxima de coronaclidn

& - Por un fondo maximo de edificacibébn de 14 m.

; - P8r una linea virtual de 30 2 a partir de la altura mi-
xima definida en las fachadas.

Patios cerrados

Los patios cerrados que se utilicen para iluminar o ventilar lo-
- Cades habitables tendré&n una dimensién superior a 1/3 de su altu-

M.E.C.D. 2016

ra de coronacién medida a partir de la altura de 1 m sobre el
forjado de suelo hablitable
rén tales que se padré inscribir en ellos uma circunferencia de 3 metros de
di&metro. :

gque de luz al patio y siempre se-

243 H

b) Patlos ablertos

Los patlios abiertos tendrén una profundidad maxima igual al ancho
de su lado- abiertoc, y este serd siempre superior a la 1/3 parte
de la altura del edificio y nunca inferior a 3 metros.

c) Patios de parcela

La dimensiﬁn minima de thius de parcela para que puedan dar lu-
ces a los locales habitables serd de 3 metros de fondo.

d) Patios mancomunados

-Se permite mancomunidad de patios siempre y cuando se ajusten
a las siqulentes normas.

- La mancomunidad que sirva para completar la dimensidn del pa-
tio habr& de establecerse constituyendo,mediante escritura
publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares e
inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicibn
de no poderse cancelar sin la autorizacldn del Ayuntamiento.

— No podr&, en ningln caso, cancelarse ésta servidumbre en tan-
to subsista alguna de las casas cuyos patios requieran este
complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Se permite la separacifn de estos patios mancomunados con muros
de 2 m. de altura méxima a contar desde la rasante del terrenoc del
patio més bajo.

3.4.- CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS
3.4.1.- CONDICIONES GENERALES DE LOS LOCALES

a) Pieza Habitable: Se entiende por pieza habitable la que se ﬁeﬂi
ca a la permanencia continuada de personas, y por tanto, todas
las gue no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos,

trasteros, depositos y aparcamientos.

‘.li

b) Ventilacién e Iluminacidn: Toda pieza habitable tendra luz y vens

tilacién directas por medic de huecos de superficfelsuperinf a
0,1 de la superficie qe la planta del local, permiFiendﬂ degenﬁﬂﬂ
cias unidas por medio de embocaduras no inferiores a 1,50 m. siem
ore aue el fondo total contado a partir del hueco, no exceda a

10 metros.

c) Chimeneas de Ventilacifn: So6lo se permiten en aseos, coclnas, 12
cales de calefaccidén, basuras, acondicionamiento de aire, des-
pensas y garajes. Cada chimenea solo podra dar servicio a un so-

lo uso. Tendré&n una superficie minima de 1 m2 Ean Rt Ladn iminime

de 0,70 m. Sus remates estardn situados comec minimo a :,60 m.
por encima de la parte mas alta, incluso antepechos y otras cons-
trucciones.

Se admitiran de dimensinneﬁ menores, si la ventilacion es forza-

da por alqﬁn csistema autorizado previamente.

d) Aislamiento: En todo edificio, instalacién o actividad de cual-

quier clase, se asegurara el aislamiento de la humedad, térmico,
contra el fuego y actUstico. Seguirén en todo las reglamentacio-
nes establecidas en esta materia.

e) S6tanos y Semisotanos: No se permite viviendas en s&tanos o semi
soGtanos.

f) Escaleras: Las escaleras de utilizacién piblica no podran tener
un ancho inferior a 1,10 m. Se admitira iluminpacion cenital por
lucernarios cuya dimensidon en planta sea superior a los! 2/3 de
la caja de la escalera.

g) Garajes aparcamiento: Todos los elementos gue constituyen 1a

estructura de la edificacion destinada a carace-aparcamiento,

no deber8 utilizar hierro al descubierto.

El recinto de garage o aparcamiento deberd estar aislade del
resto/de la edificacidén o fincas colindantes por paredes y for-
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jados resistentes al fuego, con aislamiento acustico de 50 fonos
y 2stara desprovisto de huecos de comunicacién con patius o loca
les destinadeos a otros usos. Solé podré comunicarse el garage
aparcamiento con la escalera o ascensor del inmueble, cuﬁndn dis~
ponga de un vestibulo de aislamiento con puertas metélicas que
tengan cierre automatico.

La ventilacion natural @ forzada estara proyectada con suficien-
te amplitud para impedir la acumulacidén de vapores, o polvos noci
vos en proporcidn no superior al 0,1 % en volumen de Oxido de car
bono. Se dispondra de sistemas de ventilacidén propia, no pudiendo

utiizar patios o chimeneas cgue sirvan al resto de la finca.

h) Uso de vivienda:-ﬁe éumﬁlirén las condiciones higienico-sanitarias
gue se exigen en el Decreto de 2B de Febrero de 1;944, del Minis-
terio de la Gobernacidén para la obtencién de la cédula de habita-
bilidad.

i) Otros usos: Cumplirdn las condiciones higiénico-sanitarias de
sus reglamentaciones especificas, gue sefialan en las condicliones
de uso, asi como todas las disposiciones sobre medidas correcto-
ras gue tengan dictadas la Subcomisidn de Saneamiento del Gobier-
ng Civil y en su defecto la relacién publicada en su dia por la
Comisaria Provincial de Servicios Técnicos de Madrid como indice.
de medidas para las actividades clasificadas. '

LA.5.— CONDICIONES DE DISENO (ESTETICAS)

Sen las gue se fijan en cada zona para regular las composiciones
velumétricas y plancs asi comp los tratamientos texturiales de

paramentos y huecos.

Por su sinoular valor histérico-artistico se delimitan en estas
Normas las zonas ogue han de ser obieto de ﬁn Plan Especial de
proteccion de conjuntos y movimientos aue desarrollard por-menori
zadamente las determinaciones de disefio y estética para los edifi-
cios ya construfdos & por construir dentro de su ambito de aplica-
cibn.

Para el resto de las zonas y sSiempre gue no se determine otra co-
sa en las ordenanzas particulares de zona seran de aplicacidn los

siocouientes preceptos:

3.5.1.- Toda la construccion, cualouiera gque sea su destino o siﬁug
&ién, debera satisfacer las condiciones establecidas con caricter
ageneral en el articulo 73 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

3.5.2.~ MEDIANERIAS Y PARAMENTOS AL DESCUBIERTO

Las medianerias vy paramentos que ouedan al descubierto, deberéan
ser tratadas como fachadas exteriores y se prohibe la colocacién
en ellas de toda clase de muestras y de anuncios.

3.5.3.- ARBOLADO EXISTENTE

Se respetara todo el arbolado existente como un bien de la comuni-
dad. '

Todos los salientes de ma}ﬂuesinas, toldos, balcones, terrazas ¥y

aleros deberan respetar el arbolado existente.

3.5.4.~ PORTALES

Los portales deberé&n destacarse en fachada del resto los huecos

de la finca.

3.5.5.-MATERIALES
Se prohibe el emplec de materiales de aplacado o solado de inte-
ricor de viviendas como aplacado exterior: terrazas, ores, © alica-
tados en masa.

- |
Se permiten azulejos & greses cuando constituyen un elemento ornamen
tal puntual & lineal en fachada.

e

3.5.6.- SEPARACION DEL/ EDIFICIC AL TERRENO

Se prohibe la Ejécuciéﬁ de edificios en gue los paramentos no

llecuen hasta el terreno natural o rasante en la calle.

Se admitird discontinuidad entre fachada 'y suelo exterior cuando
este no supere los 50 cm. en ningun punto del perimetro.

M.E.C.D. 2016

3.6.~- CONDICIONES DE EJECUCION
3.6.1.- OBRAS DE REFORMA Y CONSERVACION

ﬂ.- Se autorizaran obras de reforma y conservacion en fincas que
no estén fuera de ordenacion con refpe~to a las determinacio-
nes de las presentes Normas.

2.- Las fachadas de los edificios pliblicos y privados, asi como las
medianerias y paramentos al descubierto, debern ser conserva-
das, tanto en las adecuadas condciones higiénicas y de ornato,
cuanto en las de debida sequridad pilblica.

3.6.2.— DERRIBOS

1.~ Se realizaran de forma oue no causen molestias a los cludadancs
evitando los ruidos, escooiendo horas gue sean menos molestas,
prohibiendo arrojar los escombros a la calle y cuidando su trans
porte en vehiculos adecuados.

2.- S5on responsables de los dafos causados por la falta de precau-
~ién, sealn los casos, la direccién facultativa, la propiedad,
ol contratista, © el perscnal a sus Ordenes.

3.6.3.- APEOS

Se dispondran los apeos y cbras convenientes para la segﬁrldad de
la ocbra y de los cludadanos, y cuando sean de importancla o afec-
ten a las edificaciones contiguas se solicitaréd licencia, presentan
do proyecto firmado por el facultativo competente. En el Gltimo ca-
s0 debera tambien el propietario comunicarlo a los colindantes de

forma fehaciente.
3.6.4.~ CERRAMIENTO DE SOLARES

1.— Todos los solares deberan estar cerrados con valla de 1,5 m. de
altura, ejecutada con material y espesor convenientes para su
solidez y conservacidn. Este cerramiento se Bituard en la alinea
cién oficial y si estas varian por apertura de nuevas vias debe
rén adecuarse a éstas en el plazo de dos meses.

i

3.6.5.~ HALLAZGOS DE INTERES ARQUEOQOLOGICO, ARTISTICO o HISTORICO

1.- Cuando se produzcan hallazoos de interés arqueoldaico, histéri-
co o artistico, las licencias otoraadas se considerardn extin-
ouidas, debiendo ser interrumpidas las obras en el mismo momen
to en que aparezcan indicios relacionados con el posible hallaz
go. En tales caso, para la reanudacidn de las obras, sera preci
sa licencia especial del Ayuntamiento gue se utﬂfgari previos
los asescramientos pertinentes.

2. Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiere,podré el
Avuntamiento proceder a la Exprﬂn;a?iﬁn de la finca y si lo jue-
oa oportuno recabar la colaboracién del Ministerio correspon-
diente. :

=y

3,- Sera objeto de atencidn especial las obras de reforma, demo-
licidén, recalzo o poceria, gue se realicen en las fincas en

que puedan presumirse hallazgos de interés. b
3.6.6.- PROTECCION DE EDIFICACIONES CALIFICADAS DE INTERES

Las edificaciones y elementos considerados de interés (ver planos
1:2.000), serén protegidas de su derribo. El Ayuntamiento podré
fijar en caso de reestructuracién o ampliacidn, los elementos gue

deben ser preservados por su interés histﬁricn o artistico.
La totalidad de las edificaciones existentes en Santillana del Mar.

en tanto no se redacte un Plan Especial, se consideran de interés.

3.6.7.~ SERVIDUMBRES URBANAS

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su caraog,
en las fincas, y los propletarios estaran cbligados a consentliflo.
soportes, sefiales y cualauier otro elemento al servicio de la Comu-
nidad.

3.6.8.- CONDICTIONES GENERALES DE CONSERVACION

Las fachadas de los edificios aun que no sean visibles desde la via
pablica, deberan conservarse en las debidas condiciones de hiaiene

y ornato. Los propietarios vendrdn oblicados a proceder a su revoco:
pintura o blanauec siemore cue lo disponga la autoridad municlpﬂl*_
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i Se obligard a los propietarios de cualduier clase de edificaciones,

a conservar todas las partes de la edificacidén en perfecto estado
de solidez a fin de cue no puedan comprometer la seguridad pGblica.

Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades

" municipales los edificios gue adolezcan de falta de higiene y

ornato, los gue amenacen ruina o aguellos que pudieran ocasionar,
por el mal estado de sus elementos componentes (remates, chimeneas,
cornisas, etc.) algin dafio.

Los técnicos y agentes muniﬁipHIES, tendran la obligacién de denun-

ciar ademas de las faltas antes citadas, los edificlos ocue se hallen

en mal estado de conservacibn, para gque previos los informes facul-
tativos necaﬁariﬁsq en ‘los gue se dealaren_al detalle los elementos
ruinosos y la clase de cbras oue sea necesario ejecutar, se proceda
por sus duefos, después de oidos, a derribarlos o repararlos en el

plazo gue se fije.

i 5i existiera peliarc inminente, se procederd conforme a la necesidad
gue el caso exija, a cuyo efecto el Ayuntamiento ordenard a la

| propiedad la adopcidén de las medidas necesarias para evitar danos y
jnéjui:ins a las personas o cosas.

e seguird el procedimiento previsto en el Capitulo II del Titulo I
del Realamento de Disciplina Urbanistica.

4, ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANO

4.~ ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANO

Las presentes ordenanzas reagiran para cada zona definida por los
planos de clasificacibn de las presentes Normas en cada uno de
los distintos nicleos.

ORDENANZA 18 EDIFICACION ABIERTA 75
4,18.1. AMBITO DE APLICACION

Se aplicara en la zona delimitada para este uso en el nucleo de

I Viveda n® 3.

4.18.2 .~ CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Estd ordenanza serd de aplicacidn directa para la edificacidn en
la zona nR 3 de Viveda.

4.12,3.~ CONDICIONES DE URBANIZACION

Por ser coincidentes la delimitacidn de zona con la de poligono
(Cap. 1.4.a.1. ¥ 2.) los proyectos y obras de urbanizacidn nece-

§ Sarios para que las par:elaé cumplan las condiciones de sclares ¥y

'iaauelias obras de mejora y mantenimiento de uiales-y servicios se

§ ejecutardn a cargo de los propietarios de la zona-poligono, entre

} USO PREFERENTE :

USOS PROHIBIDOS:

;.qu. 5.

los que se efectuard el reparto de cargas econdomicas €n razoOn de
los beneficios derivados de la urbanizacién. Los proyectos y obras
estar&n sujetos a las determinaciones del capitulo 2 de estas Nor-

mas v al contenido de los planos de Espacios Libres y Urbanizacién.
4.13 .4 .~ CONDICIONES DE USO

Residencial en edificaciones multifamiliares vy
espacios libres.

Industrias de categorias 228 (Molestas) en situa-
cidn a (inteagrados en edificios residenclales en
plantas que no sean baja o semisétanc), 323(Im-
compatibles) 48(Aaropecuarias) y 58 (Almacenes)
en situacién (a).

Cultural, Espectaculos, hotelero, ensefianza,

administrativo, relioioso vy :Ementeriu.

US05 COMPATIBLES: Se consideran usos compatibles el resto de los
definidos en el apartado 3.2.1. de las presen-

tes Normas.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
[IPOLOGIA: Se pondra la edificacién abierta sarupada,no
permitiendose en ningln casc medianerias vistas
Yy debiéndose tratar los ﬁSEinE y pafios ciegos
con las mismas caracteristicas de textura y mate
riales gque el resto dg las fachadas.

El resto de espacios no ocupados por la edifica-
cion se desfinaré_a viales, zonas deportivas ?

ME.C.D. 2016

TIPOLOGIA:

verdes de acuerdo con los apartados 2.1. y 2.2.
de estas Normas. .

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

Densidad sobre parcela edificable:
1500 m°

75 viv/Ha
Parcela minima:

Edificablilidad sobre parcela edificable:

1,075 mo/i -

Ocupacion maxima sobre parcela: 50 %

Altura maxima 12 m

Altura maxima de coronacién: 15 m.

Pendiente mixima de cubiertas: 40%.

Retrangueo a linderos: 6 m _

Retranqueo a viario y espacios pOblicos: 15 m.

Se admiten vyglos cerrados o abiertos.

ORDENANZA 2 8: EDIFICACION ABIERTA 25

4.29.1.- AMBITO DE APLICACION ‘

Se aplicar& para las zonas demilitadas para este uso en el ni-
cleo de Viveda con el n® 5, y en 1a Unidad de Actuacion n2 9 en el nil-
cleo de Santillana.
4.29.2 .~ CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Esta Ordenanza seréd de aplicacién directa para la edificacidén en
la zona n@ 5 del nocleoc Viveda.

“4.28.3.~ CONDICIONES DE URBANIZACION

Por ser coincidentes 1la delimitacién de zona con la de poligono
(ap. 1.4.a3.1. y 2.) los proyectos y obras de urbanizacion necesa-
rios para gue las parcelas cumplan la condicidn de solares y
aguellos otros de mejora y mantenimiento de viales y servicios
e eiecutaran a cargo de los propietarios de la zona-poliaono. en
tre los gue se efectuaré el reparto de carocas econtmicas en ra-
z6n de los beneficios derivados de la urbanizacidén. Los proyectos
y obras estarén sujetos a las determinaciones del capitulo 2z de
estas Normas y al contenido de los planos de Espacios libres y

urbanizacion.
4.28.4.- CONDICIONES DE USO: - -
Residencial en edificaciones multifamiliares y

USO PREFERENTE:
espacios libres.

US0S PROHIBIDOS: — Industrias de catenorias 28(Molestas) en si-
tuacion e (intearadas en edificios residencia-

' les en plantas gue no sean baia 6 semisdtano),
328 (Incompatibles).48 (Aaqropecuarias) y 58

{ Almacenes) en situacidn (a).

—~ Sanitario, Cultural, Espectaculos, hotelero,

ensefianza. administrativo, religioso y cemente

rio.
US0S COMPATIBLES: Se consideran usos compatibles el resto de
los definidos en el apartado 3.2.1, de las

presentes Normas.
4.22 .5,.,—- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Se podré realizar la edificacidn abierta-aarupa
da no permitiendose en ninagin casc medianerias
vistas vy debiendose tratar los patios y.  pafes
cieaos con las mismos caracteristicas de textu-
ra y materiales gue el resto de las fachadas.

E] resto de espacios no ocupados por la edifi-
cacion se destinara a viales, zonas deportivas
y verdes de aéﬁerdn con los apartadeos 2.1. y
2.2. de estas Normas.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Densidad sobre parcela edificable: 25 wviv/Ha.

Parcela minima: 1.500 m?

2

Edificabilidad sobre parcela edificable:0,445 m“/m

Ocupacién mixima sobre parcela: 25 %

Altura maxima: 12 m,

Altura maxima de coronaclén: 15 m
NG maximo de plantas: 3 06 4.
Pendiente maxima de cublertas : 30 %
Retranouen a linderos: 6 m.

2
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Retranguec a fiarlp v espacios piblicos: 15 m.

Se admiten vuelos cerrados o ablertos.
- Aclaracién sobre n® miximo de plantas: 3 (B+2) en Categorla

14 y 4 (B+ 3) en Categorla 2°.

ORDENANZA 32: EDIFICACION AGRUPADA.

4.32_.1. AMBITO DE AFLICACION.

Se aplicara en las zonas delimitadas para este uso con los siguientes nimeros y

L= f

los siguientes nicleps:

Arroyo Ne 1

Camplengo n2 1 y . n2 2

Herran: Unidad de Actuacidn 1

Mijares: Unidad de Actuacion 2

Queveda: N2 2 y Unidad de Actuacion 3
Santillana: Unidad de Actuacidn 4
Hhiawtnc+n9 1 v N2 & y Unidad de Actuacién 5
Viveda: Unidad de Actuacion 7

Yuso: n2 1

Para las Unidades de Actuacion prevalecran las condiciones de edificabilidad

que figuran en las determinaciones para cada uno de ellos scbre los que figu-

ran en esta ordenanza particular.

4.32.2. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO.

a) La edificacién por aplicacién de esta ordenanza esta condicionada, en virtud

del articulo 41 del Reglamento de Gestifn, en las Unidades de Actuacién 1, 2,

3, 4, 5y 7 a 1a aprobacitn definitiva de los correspondientes

Estudios de De

talle o Plan Parcial, proyectos de reparcelacidn y urbanizacién y escritura

de cesifn de los espacios 1libres, verdes o de equipamiento en

clasificacion del suelo,

los planos de

b) La edificacidn estard condicionada a la aprobacidn del proyecto

c)

de urbanizacién y compromisos del art. 41 del Reglamento de Ges-

tiéon en los policonos-zonas.

Complenao N 1 y NQ 2
Queveda N2 2

Ubiarce N2 1 NR 6
Yuso N@ 7]

En el resto, v por ser coincidentes la delimitacion
la de pollaono (ap. 1.4.a.1 y 2.) , los proyectos y
banizacién necesarios para oue las parcelas cumplan
de soclar y aguellos otros de mejora y mantenimiento
servicios de ejecutardn a cargo de los propietarios

de zona con
obras de ur
la condicion
de viales vy
de la zona

poligono, entre los gue se efectuarad el reparto de caragos econd

micos en razon de los beneficios derivados de la urbanizacidn.

Los proyectos y obros estaran sujetos a las determinaciones del

Capitulo 2 de estas Normas y el contenido de los Planos de Espa

cios Libres y Urbanizacion,

La edificacién estarad condicionada a las qgarantlas gue se esta-

blecen en el art. 40 del Reglamento de Gestioén.

4.38.4.- CONDICIONES ' DE USO

- US0 PREFERENTE:

Residencial de edificaciones unifamiliares agru-

padas en continuidad y ocupando la totalidad

de la alineacion. a calle.

Seran tamblien usos preferentes los siguientes:

PUJA1l Sanitarioc-Asistencial. ensefianza, depor-

tivo ¥y verde.
UAZ Verde

ERTLIES Ensefanza, deportivo y verde

UAT7 Ensefanza y verde.

USOS PROHIBIDOS: - Residencial abierta
- Industrias de categoria 28(Molestas) en UA7 y

eituacion a (intearadeos en edificios residen-

ciales en plantas gue no sean baja o semisota-

' no) en el resto de zonas y unidades

de actua-

cion. 38 (incompatibles) 48 (Aqropecuaria) en

todos los nicleos salvd Arroyo, Complengo, Ubiar

co ¥y Yusoc en los aue se prohibe s6lo en situa-

ME.C.D. 2016

“USQ5 COMPATIBLES:

4.32.5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

TIPOLOGIA:

CONDICIONES DE- AFROVECHAMIENTO:

"Edificabilidad mixima sobre parcela edificable: 0,555 m /¢’

cidn.a/ (intearada en la viviendaly b/(plantas
bajas o semisotanos) y 58 (Almacenes) gue se
prohibe s6lo en las unidades de Actuacién permi
tiendose en el resto de poligonos y espectécu-
los. ’

-~ Se prohibe los usos sanitario-asistencial en los
poligonos vy unidades de actuacitn en los que se
permite el uso de Industria Aaropecuaria (48)

en cualauier situacion.
- S5e prohibe el uso hotelero en la UA7 (Viveda)

-~ 'Se prohibe uso de ensefianza en la zona-poligo-
ne NQ 2 de Queveda.

- Se prohibe el uso administrativo en las zonas
de este tipo de los nilcleos de Arroyo, Complen-

go, Herrén, ¥y N& 1 de Ublarco.
- Se prohibe el uso religioso en las zonas-poligono n2 2

y UA 3 de Queveda y nf2 1 de Ubiarco,

- Se prohibe en todo el ambito de aplicacifn de esta orde

nanza 1 uso de cementerio. dat s

Se consideran usos compatibles el resto de los definidos

en el apartado 3.2.1. de las presentes Nomas.

Se podra realizar la edificacion agrupada en continuidad
de edificios siquiendo las alineacicnes exteriores deter-
minadas en los planos de edificacibn de suelo debiéndose
tratar las medianerias y fachadas posteriores con los mis

mos materiales y texturas que la fachada principal.

Se permite el retranqueo a viario ejecutandose la alinea-
cidn por medic de cerramientos acordes con lo determinado
en' el apartado 3.3.1. de estas Normas y destinando la su-
perficie de parcela entre la alineacifn exterior y el edi

ficio a jardines de uso privado.

CATEGORIA 12:

Densidad sobre parcela edificable; 15 wiv./Ha.

Parcela minima: 250 m%

EdiFicabilidad mixima sobre parcela edificable:0,445 me/n
Fondo edificable: el indicado en los planos correspondien

tes o, de no indicarse, 15 m. como maximo,

Altura maxima: 3,5 m.

Altura mixima de coronacibén: 6 m.

N2 miximo de plantas: 1 (B)

Pendiente maxima de cubiertas: 40%

Retranqueo o distancia a linderos de viviendas aisladas o

apareadas: 3 m.

No se admiten vuelos cerrados, salvo que tengan caracter de

solana. Los retranqueos y distancias a linderos se mediran

desde el borde del cuerpo volado.

CATECORIA 22:

Densidad sobre parcela edificable: 30 viv./Ha.

: i 2
Parcela minima: 150 m:

Ocupacidn maxima sobre parcela:
Fondo edificable: El indicado en los planos correspondien-

tes o, de no indicarse, 15 m. caomo maximo.
Altura maxima: 6,5 m.

Altura maxima de coronacibn: 9 m.

NE maximo de plantas: 2 (B+1)

Pendiente maxima de cubiertas: 40%

Eetrahqueo o distancia a linderos de viviendas aisladas O
apareadés: J:m.

No se admiten vuelos cerrados salvo que éstos tengan carac
ter de solana y a efectos de retranqueo éste se medira des

de el borde del cuerpo volado.
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" ORDENANZA 48: EDIFICACION APAREADA 25

& 4.48.1.- AMBITO DE APLICACION

?gse aplicard en las zonas delimitadas para este uso con los siquien-

" tes nOmeros y en los sicuientes nucleos.

i Queveda N@ 7
L Ubiarco Ne 2
Viveda NP 1.4 vy 11.

4.42.2 .~ CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

f;a]La edificacidn por aplicacidn de esta ordenanza estara condicio-
1 nada a la aprobacién del provecto de urbanizacién y compromisos
5| del art. 41 del Reolamento de Gestidon en los pnligpnns:

L Queveda N2 7
Ubiarco NG 2
b Viveda NE 1 y NE 4

'b) En el poligono-zona de Viveda N 11. y por ser coincidentes 1la

ol

APy B

delimitacidn de zona con la de polingono (ap. 1.4.a.1 y 2.) ,
los projsectos y obras de urbanizacidn necesarios para que las

oy

parcelas cumplan la condiciton de solar y acuellas obras de me-

TR IR S i

jora y mantenimiento de viales y servicios se ejecutaron a

-

cargo de los propietarios de la zona-poligono., entre los que

wa

se efectuard el reparto de cargas economicas en razén de los
beneficios derivados de l1a urbanizacibén. Los proyectos y obras

I estaran sujetos a las determinaciones del capitulo 2 de estas
fi. Normas y al contenido de los Planos de Espacios Libres y Urbani-
zacidn.

! La edificacidn estara condicionada a las qar%ntias gue se es-

tablecen er. el art. 40 del Realamento de Gestidon.

114.48 4.~ CONDICIONES DE USO

| USO PREFERENTE:

)
|':I
L

Residencial de viviendas unifamiliares agru-

ﬁ padas de dos en dos (Apareadas) siguiendo la

b alineacidén exterior & retranqueo respecto a

ella.

EUHE-FRDHIEIDOS: — Residencial abierta vy rasiden&ial agrupada
ﬁ — Industrias de cateaoria 32 (Incompatibles),
i 48 Agropecuaria en situaciones a (integrada
en vivienda) v b (plantas bajas y semis&tanos)
ﬁ — Cementerios

— Administrativo

— Sanitario-Asistencial

iy ~ Ensefianza

—~ Cultural en la zona-poligono 11 de Viveda
- —~ Espectéculos en la N2 2 de Ubiarco y 11 de
?iveda.

) ~ Relioioso en NQ 1 y NQ 4 de:'Viveda

:: COMPATIBLES: 5:; consideran usos compatibles &l resto de

i los definidos en el apartaﬂn 3.2.1. de las pre
i sentes Normas.
$4.42.5.~ CONDICIONES DE LA EDIFICACION

N TIPOLOGIA::

b viviendas unifamillares que podrén optar por

Se podra realizar la edificacibn agrupada de dos

seguir la allneacién exterior & retranquearse
respecto a ella.

Los cerramientos de parcela, Enntn los que dan
viario piblico, como los medianeros a otras parce
las y los ague limitan con otro tipo & clase de
suelo se ejecutardn de acuerdo con lo determina-
do por el apartado 3.3.1. de estas Normas.

Se permite la ejecucibdn de medianerias mancomu-
nadas. |

ONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

= Densidad sobre parcela edificable: 25 viv/Ha.
b ! Parcela minima: 800 m° para dos viviendas per-
mitiendose que la parcela de una de ellas sea
como minimo de 250 m2 siempre que la parcela de
=E la otra con la que se agrupa sea tal. que la su-

- ma de ambas sea superior a BOO me .

M.E.C.D. 2016

Edificabilidad méxima scbre parcela edificable
0,445 m°/m°

Ocupacibébn méxima sobre parcela: 40%

Altura maxima: 6,5 m.

Alturd maxima de coronacién:9 m.
N2 maximo de plantas: 2 (Bs+1)
Pendiente maximo de cubiertas: 40 %
Retransueos a linderos salvo medianero: 3 m.
medidos desde el borde de la edificacién & de

los cuerpos volados abiertos y cerrados si los

hubiera.
o Si la fachada se situa en la alineacidén exterior
se prohiben los svelos cerrados Salvo - gque es-

. 'tos tengan caracter de solana.
ORDENANZA 58 : EDIFICACION APAREADA 14

Se aplicard en las zonas delimitadas para este uso con los siguien-

tes nuomeros y en los siquientes nlcleos:

Camplengo: N@ 3.N2 4 ,N2 5 y N2 6

Herran: Ne 2 y NQ 3

Mijares: N2 1y N 2

Oueveda: N2 3. N2 5 y N2 &

Ubiarcos: N2 4 y NQ 5

Vispieres: NQ 2

Viveda: NOQ 6. N2 7, N2 B, N2 9 y UAB,

4.58.2.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

La edificacién por aplicacidn de esta ordenanza esta condicionada,
en virtud del art. 41 del Reglamento de Gestion. en la Unidad de
Actuacidn N2 B en Viveda a la aprobacidn definitiva del correspon-
diente Estudio de Detalle, Provectos de Reparcelacion y Urbaniza-
cibn y escritura de cesidn de los espacios delimitados como libres.
verdes 6 de equipamiento en los planos de clasificacion del suelo.

4.538_3.- CONDICIONES DE URBANIZACION

a). La edificacidn estard condicionada a la aprobacién del Proyec-
to de Urbanizacidon y compromisos del art. 41 del Eegiancntu -
de Gestidén en los poligonos-zonas.

Mijares:N2 1 y NQ 2
Queveda: N2 3, N 5 y NR §
Ubiarco: N2 4 y N@ 5
Viveda: N2 6, NR,7 y NR 9,

b) En el resto, y por ser coincidentes la delimitacidn de zona con
la de poligono (ap. 1.4.a.1 y 2). los proyectos y obras de urba-
nizacién necesarios para oue las parcelas cumplan la condicidn
de .solar y aguellos obras de mejora y mantenimiento de viales y
servicios se ejecutaran a carcoc de los propietarios de la zona-
poligono, entre los gue se efectuard el reparto de cargas econo-
micas en razdén de los beneficios derivados de la urbanizacidn.
Los proyectos y obras estardn sujetos a las determinaciones del
Capitulo 2 de estas Normas y el contenido de los Planos de Espa-

cios Libres y Urbanizacion.

La edificacién estard condicionada a las garantias gue se esta-
blecen en el art. 40 del Reglamento de Gestion. |

4.58.4,.- CONDICIONES DE USO

USO PREFERENTE: Residencial de Viviendas unifamiliares agrupadas

de dos en dos (Apareadas) retrangueandose respec-—
to a la Alineacion Exterior.

U505 PROHIBIDOS: Residencial abierta y residencial equipada.

= Industrias de Categoria 32({incompatiblés). ca-
tegoria 48 (Agropecuaria) en los poligonos-zo-
nas de Complengo,Herran, N2 5 de Queveda v de
esta misma categoria en situacién a/(inteara-

da en la vivienda) & b/ (plantas bajas o semi-
sHtanos) en las zonas N@ 1y NQ 2 de Rijares,

NE 3 y NO & de Queveda, N@ 4 y N2 5 de Ubiarco
NR 2 de Vispieras y N2 6. N@ 7, N@ B, N2 9 ¥y
UA B de Viveda. Asl mismo se prohiben las in-
dustrias de Catecoria SAa {Alpacenesi en las
zonas N2 6. N2 7, N@ B y NC 9 de Viveda.
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- Cementerio

~ Uso Sanitario-Asistencial en zonas N 1 NQ 2
de Miiares. N8 3 v NQ@ & de Queveda, N2 4 y NO
5 de Ubjiarco. N2 2 de Vispieres y NR® 6. NQ 7,
NG B y NO 9 de Viveda.

— Cultural N@ 1 y N@ 2 de Mijares y N2 6,N2 7,NO
By NR 9 de Viveda.

- Espectlculos: NQ 4 de Ubiarco, N2 2 de Vispie-
res. y N@ 7, N@ B, NR 9 v UAB de Viveda.

- Administrativo: N2 2 y N2 3 de Herran. NP 4 de
Ubiarco., N® 2 de Visplieres y N2 7, N2 B, NQ 9
vy URB de Viveda.

UsoS COMPATIBLES: Se consideran usos compatibles para cada zona

e] resto de los definidos en el apartado
1.2.1. de las presentes Normas.

-

4.59.5.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION
TIPOLOGIA: Se podré realizar la edificacibn aorupada de
dos viviendas unifamiliares retrapqueandose

respecto a la alineacidn exterior.
Los cerramientos de parcela, tanto los que dan

a viario piblico, como los medianeros a otras
parcelas y los que limitan con otro tipo & clase
de suelo se ejecutarén de acuerdo con lo determi
nado por el apartado 3.3.1. de estas Normas.

Se permite la ejecucién de' medianerias mancomuna
das.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Densidad sobre parcela edificable : 14 viv./Ha.

Parcela minima: 1600 m2 para dos viviendas, permi-
tiendose que la parcela de una de ellas sea como
minimoe de 600 m% siempre que la parcela de la

otra con la gue se agqrupe sea tal que la suma de

ambas sea superior a 1600 mz.

Edificabilidad maxima sobre parcela edificable

E,STﬂ'mFIhF

Ocupaclién mAxima scbre parcela edificable: 25 %
Altura maxima : 6.5 m
Altura maxima de coronacién: 9 m,

N2 maximo de plantas: 2 (B+1)

Pendiente maxima de cublertas: 40 %
Retrangueos: A viario piblico o zona verde: 4.M.

medidos desde el borde de la edificacidn & de
los cuerpos volados abiertos y cerrados si los
hubiera.

A linderos: 3 m. medidos de igual forma gque a los
espacios piublicos.

ORDENANZA 68 : EDIFICACION AISLADA 25

4.63.1.—- AMBITO DE APLICACION
Se aplicara en las zonas delimitadas para este yuso con los siguien-

tes niomeros y en los siocuientes nicleos.

Vispleres NGO 4
4.68_2.— CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Esta Ordenanza serd de aplicacion directa. salvo condiciones de ur-
banizacién, en el poliacono N2 4 de Vispieres.

4.6€9.3.- CONDICICNES DE URBANIZACION

Por ser coincidentes la delimitacion de zona con la de poligono
(ap. 1.4.a.1. y 2.). los proyectos vy obras de urbanizacidn necesa-
rios para gue las parcelas cumplan la condicion de solar y aouellas
obras de mejora v mantenimiento de viales y servicios se ejecuta- -
ran el reparto de cargas economicas en razdn de los beneficios de-
rivados de la urbanizacién. Los ﬂrnf;ctns y obras estaran sujetos

a las determinaciones del capitulo 2 de estas Normas y al conteni-
do de los Planos de Espacios Libres y Urbanizacion.

Le edificacion estara condicionada a las garantias aue se estable-
cen en el art. 40 del Realamento,de Gestion.

M.E.C.D. 2016

4.69.4.- CONDICIONES DE USO
USO PREFERENTE: Residencial de viviendas unifamiliares aisladas

gue se retranquean respecto a’'la Alineacibn
Exterior.

USDS PROHIBIDOS: Residencial Abierta, Aogrupada y Apareada.
- Industrias de categorfa 38 (Incompatibles) 43

(Agropecuarias) en situacidn a/(integrada en

la vivienda) y b/ (en plantas bajas y semiséta- |

nos).

- Sanitario-Asistencial, Espectéculos, Administra 3

tivo y Cementerio.

USOS COMPATIBLES: Se consideran usos compatibles para cada zona
el resto de los edificios en el apartado 3.2.1.
de las presentes Normas.

TIPOLOGIA: Se podrd realizar la edificacidn de viviendas

unifamiliares aisladas retranoueandose respecto
a la alineacidn exterior.

Los cerramientos de parcela, tanto los gue

dan a viarioc poblico, como los medianeros a otras
parcelas ¥ los que limitan con otro tipo &6 clase
de suelo se ejecuteran de acuerdo con lo determi-
nado por el apartado 3.3.1. de estas Normas.

Se permite la ejecucibn de medianerias mancomuna-

das.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Densidad sobre parcela edificable: 25 viv/Ha.
Parcela miniwma: 400 m? 2 :
Edificabilidad méxima sobre parcela edificable:
0,445 n®/m’

Ocupacidén méxima sobre parcela edifi&ahle:*EE %
Altura maxima: 6,5 m

Altura maxima de coronacidén: 9 m

Ne mAximo de plantas: 2 (B+1)

Pendiente méxima de. cubiertas: 40 %.

ORDENANZA 72 EDIFICACION AISLADA \
4.7%8.1.- AMBITO DE APLICACION

Esta Ordenanza se aplicar& en las zonas . delimitadas para este uso
con los sicuientes nimeros y en los siguientes nlcleocs.

Hercan N2 4

Queveda N2 4

Ubiarco NQ@ 3 y NO 7
Vispieres NR 71 y N@ 3
Viveda N@ 2

4.78 2. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Esta Ordenanza sera de aplicacion directa, salvo las condiciones
de urbanizacidn que se establecen en el siguiente apartado para

los policonos N2 4 de DQueveda, y N@ 3 y N 7 de Ubiarco., NQ 3 de
Vispieres y N 2 de Viveda. ; :

4.78.3.~ CONDICIONES DE URBANIZACION

a) La edificacidn por aplicacion de esta ordenanza estari condicio-
nada a la aprobacion del provecto de urbanizacion y compromisos
del articulo 41 del Reolamento de Gestién en los poligonos-zonas:

Oueveda NQ 4
Ubiarco N 3 y NQ 7
Vispieres NR 3
Viveda NQ 2

B) En los policonos-zona N2 4 de Herrdn y N2 1 de Vispieres. y pof
ser coincidentes la delimitacién de zona <con la de poliagono
Cap. (1.4:8.1,. ¥2,). lok nrﬂyectﬁs y obras de urbanizacidn nece-
sarias para oue las parcelas cumplan la condicidn de solar y
apuellas obras de meiora y mantenimiento de viales ¥y Eervic?GS
ce eiecutaran a carao de los propietarios de la zona-poligono.
entre los que s= efectuara el reparto de cargas ecnnémi:as.en

razon de los beneficios derivados de la urbanizacion.
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i Los proyectos y obras estaran suietﬂs a las determinaciones del
s capitulo 2 de estas Normas y'el contenido de los Planos de Espa-
cios Libres y Urbanizacién.

cen en el art. 40 del Reolamento de Gestibn.
§,78.4.~ CONDICIONES DE US0
ﬁ SO PREFERENTE: Residencial de viviendas unifamiliares aisladas

g gue se retranousan respecto a la Alineacidn

Exteribr

Us0s PROHIBIDOS: Rezsidencial Abierta. Aorupada v Apareada

i - Tndustrias de cateocoria 38 (Incompatibles) 48

(Aoropecuarias) en N@ 4 de Herran en cualguier
= situacién vy en situacién a/ ( integrada en 1la

"wvivienda) y b/ {en plantas bajas y semisotanos)
en Oueveda N@ 4. Ubiarco N2 3 y N2 7, Vispieres
N2 1y N2 3 y Viveda N2 2, Administrativo y

s Ve b

o |: - 'l'- o

Cementerios.

Sanitario-Asistencial en Queveda N 4, Uhiarcu
Ne 3 y N@ 7, Vispieres N2 1 y N@ 3 y Viveda N@
2

- Religioso en NQ 2 de Viveda

e I ]
i

L Taan E S
T N P e e A

. USOS COMPATIBLES: Se consideran usos compatibles para cada zcona
el resto de los definidos en el apartado 3.2.1.

SR

B,
e

de las presentes Normas.

4.78.5.~ CONDICIONES DE LA EDIFICACION

__'j;_-_,;._"...-‘-'.

TIPOLOGIA: Se podra realizar la edificacion de viviendas
unifamiliares aisladas retra.nqueandose respecto

e ..
T

.

T
e AR

a la alineacidbn exterior.

Los cerramientos de partéla. tanto los gque dan

-a viario publico, como los medianeros a otras

% parcelas y los que limitan con otro tipo & cla-
se de suelo se eje:utaréh de acuerdo con lo deter
i minado por el apartado 3.3.1. de estas Normas.

Se permite la ejecucién de medianerids mancomuna-
das.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

. - -
;o iy 2 Eia it i

¢ N

Densidad sobre parcela edificable: 14 viv./Ha.
Parcela minima: 750 m°

Edificabilidad maxima sobre parcela edificable
0,300 w/n’ Sk

4 Ocupaclidén maxima sobre parcela edificable: 25 %
& Altura maxima: 6,5 m

Altura méxima de coronacidén: 9 m

N2 maximo de plantas: 2 (B+1)

4 : Pendiente maxima de cublertas: 40 %
| ORDENANZA 88: INDUSTRIAL

4.E2.1.- AMBITO DE APLICACION

Esta Ordenanza se aplicard en las zonas admitidas por este uso con
los siguientes nOmeros en el nocleo de Viveda, N2 10 y N2 12,

4.82,2. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

= e e i e 5

La edificacién por aplicacidn de esta ordenanza esta condicionada,

en virtud del art. 41 del Reolamento de Gestibn. en el poligono N2

12 de Viveda a la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle,pro-
Il Yecto de urbanizacién y escritura de cesion de los espacios libres

" de viario y zonas verdes de proteccion de las intersecciones.

il 4.82.3,- CONDICIONES DE URBANIZACION

£ L2 edificacién por aplicacién de esta ordenanza estaré condicionada
3 la aprobacién del provecto urbanizacidon v compromisos del art. 41
del Reglamento de Gestién en el policono zona N2 10 de Viveda.

'.'!_;'-'_.ll_';‘r':'-z—li'u,.'-".:-

.89, 4.- CONDCIONES DE USO

L e e A T
i )

USD'PHEFEHEHTE: " En el policono N2 10 Industrias de catecorlia 28
i (Molestas).en el poligono N2 12 Industrias de
e : - categoria 38 (Incompatibles). - :

i MECD. 2016

2! La edificacién estard condicionada a las ocarantias gque se estable

USOS PROHIBIDOS: ~ Residencial abierta, agrupada y apareada
— Industrias de catecorla 38 (Incompatibles) en

Poligono N2 10.
L sanitario Asistencial, Cultural, Espectéculos,

Hotelerc, Enseflanza, Administrativo ¥y Religio-
SC.

USOS5 COMPATIBLES: Se consideran usos compatibles el resto de los |
definidos en el apartado 3.2.1. de las presentes

Normas.
4.B8.5.— CONDICIONES DE LA EDIFICACION
TIPOLOGIA:

Se podran realizar edificaciones de naves en edi-
ficacién ablerta.

El resto de espacios no ocupados por la edifica-
cién se destinard a viales, aparcamientos y zonas
verdes con especies arbustivos autdctonos que rom-
pan la imagen agresiva de la tipologia industrial.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Densidad de viviendas aisladas de guarderia:
2 viv./Ha.

Parcela minima industrial : 1.000 m
Edificabllidad sobre parcela: 0,600 mzfnﬁ
Ocupacidén méxima sobre parcela: 60 %

2

Altura méxima: 7 metros

Altura maxima de coronacion & 10,5 m.
Ne miximo de plantas: 1 (B) |
Pendiente méxima de cubiertas: 30 %
Retranquec a linderos : 5 m.

Retranguec a viario y espacios piblicos: i0m.
U.A.1.~ UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 1. (HERRAN)

Ulhllllll--li_ AHEITD

Es el que se determina en los planos de Calificacién y de Espacios
Libres y Urbanizacidn correspondientes al nicleo de Herran.

U.A.1.2.—~ CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Se desarrollaréd esta Unidad de Actuacién a partir de un Estudio de
Detalle que ordene los volOmenes, usos y ocupaciones gue a conti-
nuacidn se detallan, respetando las ubicacliones previstas en los
planos de Calificacidén y las Ordenanzas Generales para la Urbaniza-
cién v la Edificacidn, as{ como las Ordenanzas Particulares de los
usos pormencorlizados residenciales (QOrdenanza 38).

En razon de la filabilidad propia de la escala 1/2000 se admiten erro
res en el cémputo global del area de la Unidad de Actuacidn de has-
ta el 8 % en mads 0 en menos.

Superficie de la Unidad de Actuacion : 0,96 Has.

Usos:

_ Residencial

- Ocupaciédn maxima sobre U.A. = 40%

-~ Tipologia: Residencial agrupada

~ Edificabilidad méxima sobre U.A. 0,920 rlr'.z,.’r.--.2
- NOmero miaximo de plantas = 2 (B+1)

- Numero maximo de viviendas = 29

- Escolar

- Ocupacidén sobre U.A. = 20 %
- Edificabilid;d sobre parcela =0,200 ngmj?

Verde y deportivo

- Ocupacidbn sobre U.A. = 20 %

- Sanitario y Asistencial

- Ocupacién sobre U.A. = B8 %
~ Edificabilidad sobre parcela : 1,200 mEme

~ Dcupacidn sobre U.A. = 12 %

- El1 uso deportivo podréd ser compartido con la zona escolar.
siempre que la ocupacidn correspondiente a los usos verde,
escolar y deportivo sea en total el 40 % de la Unidad de

Actuacibn.

R o e T
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U.A.2.~ UNIDAD DE ACTUACION NUMERQO 2 (MIJARES)
U.A.2.1.- AMBITO

Es el que se determina en los planos de Calificacién y de Espacios
Libres y Urabanizacidn correspondientes al nicleo de Mijares.

U.A.2.2.~ CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Se desarrollari esti unidad de Actuacion a partir de un Estudio

de Detalle gue ordene los volUmenes, usos y ocupaciones que a con-

tinuacibébn se detallan, respetando las ublcaciones previstas en los

planos de Calificacidén y las Ordenanzas Generales para la Urbaniza-
cién y la Ediftcacidon, asi como las Ordenanzas Particulares de los

usos pormenorizados residenciales (Ordenanza 3a).

En razon de la fiabilidad propia de la escala 1/2000 se admiten erro
res en el cémputo global del &rea de la Unidad de Actuacién de has-

ta el 8 % en mAs o en menos.

Superficie de la Unidad Actuacicn : 0,27 Has.

Usos:

— Residencial

- Ocupacion maxima sobre U.A. = 40 %
- Tipologia: Residencial agrupada
- Edificabilidad méxima sobre U.A. 0,920 m2/m°
-~ Numero maximo de plantas = 2 (Bs1)
~ NiOmero mAximo de viviendas = B
- Parque ptblico

- QOeupaclibn sobre U.A. = 48B %

- Viales

-~ Ocupacidén =obre U.A. = 12 %
U.A.3.- UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 3 (QUEVEDA)

U.A.3.1.- AMBITO

Es el gue se determina en los planos de Calificacién y de Espacios
Libres y Urbanizacién correspondientes al niicleo de Queveda.

U.A.3.2.-~ CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Se desarrollara esta Unidad de Actuacién a partir del Plan Especial.
de Proteccién y Reforma Interior del Municipio de Santillana del
Mar, de cuyo ambito forma parte.

El Plan Especial ordenara los usos. voltimenes y ocupaciones que a

continuacidn se detallan, respetando las ublcaciones previstas en

los planos de Calificacidén y las Ordenanzas Generales para la Ur-
banizacion y la Edificacién, asi como las Ordenanzas Particulares

de los usos pormenorlizados residenciales (Ordenanza 3a).

En razén de la fiabilidad propia de la escala 1/2000 se admiten

2 1
errores en el computo global del area de la Unidad de Actuacidén de
hasta el 8 ¥ en mis o en menos.

Superficie de la Unidad de Actuacién : 1,35 Has.

Usos:

- Residencial

~ Ocupacién maxima sobre U.A. = 20 1
- Tipologia : Reslidencial aqrupada
~ Edificabllidad méxima sobre U.A. g 181 me/me

-Nomero maximo de plantas = 2 (B+1)

~Nomero maximo de viviendas = 12
En los cuatro nicleos fijados por las alineaciones, el
nimero madximo de viviendas sers:

Hiocleo NR = 3
NMicleg NE = 6
Nocleo SW = 2
hiicleo SE = 1

Total U.A. =12

-Equipamiento

-Usos permitidos: religioso, cultural, sanitario y asistencial.

-Ocupacifin sobre U.A. = 33%

M.E.C.D. 2016

' de los usos pormenorizados residenciales (Ordenanza 38).

=

-Edificabilidad. sobre parcela: se considera colmatada :nn]af?
edificacibn actualmente existente. o

-Parque pOblico

=0cupacibn sobre U.A. = 27%

-Viales internos a la U.A.

-Ocupacifn sobre U.A. = 10%
U.A.4.= UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 4 (VILLA DE SANTILLANA)

U.A.4.1.- AMBITO

Es el gue se determina en los plancs de Calificacién y de Espacios
Libres y Urbanizacién correspondientes al nficleo de Santillana.

U.A.4.2.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Se desarrollara esta Unidad de Actuacién a partir del Plan Especial, ;
de Proteccidn y Reforma Interior del Municipio de Santillana del :
Mar, de cuyo ambito forma parte.

El Plan Especial ordenara los usos. volUmenes y ocupaciones que a
continuacion se detallan, respetando las ubicacliones previstas en
los planos de Calificacion y las Ordenanzas Generales para la Ur-
banizacién y la Edificacidén, asi como las Ordenanzas Particulares

En razén de la flabilidad propia de 1la escala 1/2000 se admiten
errores en el cémputo global del parea de la Unidad de Actuacién de
hasta 1 B % en mas 0o en menos.

Superficle de la Unidad de Actuacldén: 0,92 Has.

Usos:

- Residencial

— Ocupacidn maxima sobre U.A. = 24,5 %

- Tipologia : Residencial agrupada

— Edificabilidad maxima sobre U.A. 0,480 rnzll’rr_t2
— Nimerc maximo de plantas = 2 (B+1)
~ NOmero méximo de viviendas = 9

- Escolar

= Dcupacidn sobre U.A. = 75 %
— Edificabilidad scbre parcela =0,440 mz.r"ﬂlz

- Viales peatonales interio-

res a la U.A.

— Qcupacién socbre U.A. = 0,5 %

U.A.5.— UNIDAD DE ACTUACION NUMERC 5 (UBIARCO)
U.A.5.1.- AMBITO

Es el que se determina en los planos de Calificacién y de Espacios
Libres y Urbanizacién al nicleo de Ubiarco.

U.A.5.2.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Se desarrollard esta Unidad dé Actuacidén a partir de un Estudio

de Detalle que ordene los volimenes. usos y ocupaciones que a
continuacién se detallan. respetando las ubicaciones previstas en
los planos de Calificacién y las Ordenanzas Generales para la Urba-
nizacidén y la Edificacién, as{ como las Ordenanzas Particulares de
los usos pormenorizados residencliales (Ordenanza 38).

En razén de la fiabilidad propla de la escala 1/2000 se admiten
errores en el computo global del &rea de la Unidad de Actuacién

de hasta el B % en mas © en menos.

superficle de la Unidad de Actuacion: 0,58 Has.

Usos:

-~ Residenciail

- Ocupacién méxima sobre U.A. = 20 %
- Tipologia: Residencial agrupada )
- Bdiffcablilidad méxima sobre U.A. 0,555 mo/m"
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~ NOmero maximo de plantas = 2 (B+1)

— N{mero miximo dé viviendas = 17
- Escolar

Al -~ Dcupacién scbre U.A. = 33 %
- Edificabilidad sobre parcela 0,200 ﬂ.':'?j!“l'l.'.E

:"'

fl;"';. -

i - Verde y Deportivo : Ocupacidn

:ﬁ ~ Ocupacidn sobre U.A. = 47 %K.

%

i 3

i — El1 uso deportivo podraéa ser compartido con la zona escolar,
i siempre gue la ocupacifn correspondiente a los usos ver—
4

e de, deportivo y escolar sea del BO %.

% 1.6, UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 6 (VISPIERES).

1

o

-II__:'E ..I!'l..E.‘t- .H.!'Eml

;.,-: s el que se determina en los planos de Calificacidn y de Espacios 1libres y Urba-
1_='|~ izacién correspondientes al niicleo de Vispieres.

e

e

L.A.6.2. CONDICICNES DE PLANEAMIENTO.

'.u ) La edificacién por aplicacidn de esta ordenanza esti condicicmada, en virtud

P

del arte 41 del Reglamento de Gestién, en 1a Unidad de Actuacion n? 6 a la

aprobacidén definitiva de '14:5 correspondientes Estudios de Detalle, Proyectos
de Reparcelacién y Urbanizacién y escritura de cesidn en los espacios delimi-
tados como libres, verdes o de Equipmﬁ.é]tﬂ de los planos de clasificacidndel

&

suelo.

" 8e desarrollara esta Unidad de Actuacién a partir de un Estudio de Detalle que
orderie 108 vol{menes, usos y ocupaciones que a continuacifn se detallan, respe
tando las ubicacicnes previstas en los planos de Calificacidén y las Ordenanzas
Generales para la Urbanizacidén y 1la Edificacion, asi como las Ordenanzas Parti

‘sylares de los usos pormenorizados residenciales (Ordenanza dﬂhl

& Pn razén de la fiabilidad propia de la escala 1:2.000 se admiten errores en el oom

' puto global del &rea de la Unidad de Actuacién de hasta el 8% en m&s o en menos.

¢ Superficie de la Unidad de Actuacifmn: 2,98 Has.

e |

- Residencial:

: ~ Ocupacién méxima sobre U.A.: 60%

'% - Tipologia: residencial apareada.

~ Edificabilidad mixima sobre U.A.:0,370 me/m°

~ — Nimero maxdimo de plantas: 2 (Bs1).

~ Nimero miximo de viviendas: 50.

S ~ Escolar:

& — Ocupacidn sobre U.A.: 16,75%

- Edificabilidad sobre parcela: 0,200 m/m’

R :

. ~ Parque publico:

% — Ocupacion sobre U.A.: 6,5%

E El uso deportivo sera compatible con el escolar o el parque publico,
'; siempre que la ocupacion correspondiente a los usos verde, deportivo
i y escolar sera del 23,25%,

.i — Viales:

E; ~ Ocupacién sobre U.A.: 16,75%.

| UA.7. UNTDAD DE ACTUACION NUMERO 7 (VIVEDA) 2

U.A.7.1. AMBITO.

| ES el que se determina en los planos de Calificacién y de Espacios Libres y Urba-

-
| M2cion correspondientes al nicleo de Viveda.

¢ UA.7.2. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO.

1!

'5'3 desarrollara esta Unidad de Actuacién a partir del Plan Especial de Proteccidn

, Reforma Interior del Municipio de Santillana del Mar, de cuyo ambito forma par-
?%TE-EI Plan Especial ordenari los volfmenes, usos y ocupaciones que a continua-

Cifn se detallan, respetando las ubicaciones previstas en 1los planos de Califica-

l
i
\

]

' Ci%n ¥ las Ordenanzas Generales para la Urbanizacién y la Edificacion, asi como

' 1& Ordenanzas Particulares de los usos pormencrizados residenciales (Ordenanza

.:_-::' ),

Superficie de la Unidad de Actuacién: 9,72 Has.

" ™ razén de 1a fiabilidad propia de 1a escala 1:2.000 se admiten errores en el
iﬁtﬁﬂlﬂﬂ'giﬂhad-del frea de la Unidad de Actuacidn de hasta el 8X en mas o en me-
= nos, : ;

Ak

ME.CD. 2016

Usos

———

— Residencidl:

- Ocupacién médma scbre U.A.:- 31X
— Tipologia: residencial agrupada
-~ Edificabilidad mécima sobre U.A.:0,204 nf/n

— Nfmero miximo de plantas: 1y 2(B y B+1) en los lugares

que respectivamente se indican.
- Nimero midmo de viviendas: 167 -
— Ocupacién méxima de viviendas scbre parcela: 30%

- Ocupacifn sobre U.A.: 13,5%
~ Edificabilidad sobre parcela: 0,100 e/
- N2 m&écimo de plantas: 2 (B+1)

- Verde piblico.

- Ocupacién sobre U.A.:39,5% (comprende la superfi-
cie ocupada por el edificio protegido).

- Viales:

- G:'upa:u.‘.-n sobre U.A.: 16%.

5. ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO
NO URBANIZABLE

5.41.- REGIMEN JURIDICO Y CALIFICACION

El suelo no urbanizable de Santillana del Mar estd sujeto al régi-
men urbanistico resefiado en el apartado 0.2. de estas Normas Sub-
sidiarias.

Las condiciones de réaimen del suelo para la edificacién en suelo
no urbanizable guedan resefiadas en el apartado 3.1.2. de estas
Normas .

El aprovechamiento urbanistico del suelo no urbanizable y. en par-
ticular, la posibilidad de edificar en &l1. estd supeditado a las
siquientes condiciones:

1.- La imposibilidad de formacién de niOcleos de poblacidn
2.~ La adaptacidn al ambiente y paisaje rural.

3,—- La proteccidn de recursos naturales y valores paisajis-
ticos, en sSuU Caso.

En funcidén de estas condiciones.se ha clasificado el suelo no urba-
nizable del Término Municipal en dos categorias:

-~ El1 suelo no urbanizable comin., gue es aguél en que no exis
ten recursos naturales o valores paisajisticos de especial
rigueza, vor lo aue su aprovechamiento urbanistico queda
limitado solamente por las condiciones sefialadas en los
apartados 1 y 2 citados mas arriba.

- El sueloc ne urbanizable de proteccidn especial. que es
aguél en oue se dan circunstancias de las previstas en
‘el apartado 3 arriba citado, oor lo gue su aprovechamien
to urbanistico queda limitado, ademds de por las condicio
nes propias del suelo no urbanizable comin, por aguellas
gue derivan del valor concreto de recursos naturales o
paisaje de aue en cada caso se trate, para cuya preserva-
cidn se establecen en estas Normas Subsidiarias determina-

ciones especificas.
En funcién del diferente caracter de las condiciones citadas. cada
una de las catecgorias de suelo no urbanizable aue acaban de definir-

se se subdivide a su vez en categorias distintas.

5.1.1.- Suelo no Urbanizable

En estas Normas Subsidiarias se ha calificado como Suelo
Urbano la totalidad de las areas del Téermine Municipal gue
en la fecha de redaccién contiene nicleos de poblacién.

Por ello, en el momento de la aprobacion de las Ngrmas, no
existirdn edificaciones en suelo no urbanizable cue consti-
tuyan nicleec de poblacidn.

No obstante, dentro de esta situacidon se presentan dos ca-
sos: en ciertas Areas no existen edificacicnes o aparecen

s H e E [
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alagunas tan aisladas gue ni diseminado constituyen, mien-
tras aue en otras hay edificaciones diseminadas que. aln

gin constituir nlcleo. se hallan ligadas entre si por si-
tuaciones urbanisticas comunes., como la adyacencia a vias,

el aprovechamiento comin de ciertos servicios o similares.
Ello explica que se havan calificade en estas Normas dos

~tipos de Suelc no Urbanizable.

§5.1.1.1.- E1 Suelo no urbanizable Comun propiamente dicho (Tipo A)
5,1.1.2.-~ E1 Suelo no Urbanizable Comin de Edificacién Diserminada
(Tipo B).

En el primer caso. estas Normas regulan las condiciones

de edificacion para lograr gue el ejercicio del derecho

a la edificacidon no provogue en ningin caso gue el terri-
torio sobre 21 gue se actue se convierta en suelo del otro
tipo, es decir, en suelo no urbanizable comin de edifica-
cidon diseminada. ni menos aun., légicamente. gue contribuya
a la formacidon de nucleos de poblaciodn.

En el segundo caso. estas Normas regulan las condiciones de
edificacion, simplemente, en procura de gue el diseminado
actual no cuaje en nucleo y de gue las edificaciones exis-
tentes hoy no gueden en estado de precariedad legal.

]
Todo ello sin perjuicio, tanto en un caso como en otro. de
la consecucién de los fines ya resefados arriba con caractér

general para el Suelo no Urbanizable.

5.1.2.= 5uelo no Urbanizable de Proteccién Especial

Seqgun el tipo de recurso natural o valor paisajisgicn que

en cada caso interesa preservar, este suelo se divide en

las siguientes categorias, teniendo en cuentas que las

siglas " S.N.U.P.E." significan " Suelo no Urbanizable de

Proteccibdn Especial:

5.1.2.1.- S.N.U.P.E. del Conjunto Histérico-Artistico.

5,1.2.2.= S.N.U.P.E. de las Cuevas de Altamira

5.1.2.3.- S.N.U.P.E. de valor aaronémico

5.1.2.4.- ' S.N.U.P_.E. de valor forestal

5.1.2.5.- 5.N.U.P.E. de valor minero y:de captacion de
acuiferos. | :

2.1.2.6.~- S.N.U.P.E. de valor ageoldoico

5.1.2.7.~ S.N.U.P.E. de proteccidn de casta.

También tienen consideracion de Suelo no Urbanizable de
Proteccidn Especial las areas de oroteccidn y reserva de
viales definidas en los apartados 2.1.2. y 2.1.3. de es-

tas Normas.
- §5.2.= TRANSFORMACIONES DE PROPIEDAD. DIVISIONES Y.SEGREGACIONES.

No se podra dividir ni segreaar una parcela construida en suelo

no urbanizable:

- por debajo de la superficie de parcela minima
- por debaijo de la superficie afectada por la edificabili-
dad y ocupacion utilizada. e

La division o seaorecacion de una parcela no construlda en Suelc no
Urbanizable por debajo de la superficie de parcela minima debera

hacerse con la anotacion reaistral v notarial expresa de su no edi-
ficabilidad.
piblico o oprivado oue afecte a su transmisidon, enajenacidn. trans-

aue debera fiourar ioualmente encualguier documento

formacidn, divisién. searecacion. arrendamiento. enfiteusis o al-
teracion de cualauier tipo de su usp o dominio. Las divisiones o
seagrecaciones de este tipo estarén afectadas ademas en cualauier
caso por las disposiciones legales dictadas o ogue se dictaren al

efecto, de cualauier ranco oue puedan ser.
5.3.- INVERSIONES MUNICIPALES EN SUELO NO URBANIZABLE. CONDICIONES

"DE IH?HAEETHUETUHAS. ALTERNATIVAS AL USO DE INFRAESTRUCTURAS.

2.3.1.- Inversiones municipales en Suelo no Urbanizable.

El Ayuntamiento se comoromete a efectuar todas las inuersiﬁneglde
urhanizacién (redes de infraestrpéturas-bésicas.'équa- alcantari-
llado electricidad. alumbrado. pavimentacién) con caricter absoluta
"mente preferente en el suelo urbano. F

No realizard ninguna de EEtaﬁ-invEfEiEnEE'En-SUEIG no urbanizable
con excepcion del trazado de redes v ﬁistgmaﬁ generales .necesarios
para abastecer a dicho suelo urbano. que inevitablemente deban basar
por suelo no urbanizable. hasta cubrir_]a totalidad.

5.3.2.~ Alternativas oue se permiten como sustitucidén del uso dé.

infraestructuras en Svelo no Urbanizable.

A los efectos de evitar gasto social en suelo no urhaniﬁable. s5e
adm}te la sustitucidn de:
- Red de acua por aljibes y pozos.
- Red de electricidad por aeneradores autdénomos. paneles
solares. etc.
- Red de saneamiento por fosas sépticas.
-~ Acceso rodado por acceso simple sin pavimentacién, ancho
,hinimn de.d.Sﬂ m.

En caso de utilizacién de pozos, de captacién de agua. generadores.
fosas sépticas..., se incluird en el correspondiente proyecto de
edificacidn, el proyecto de estos elementos garantizando su correc-
to funcionamiento y la compatibilidad de uso (entre pozo de capta-
cién de agua y fosa séptica fundamentalmente).

Cualguier aorovechamiento de red piblica en suelo no urbanizable,
correrd inevitablemente en todo su coste por cuenta del propietario

ague deberf contar con el permiso expreso del Ayuntamiento).
S.4.- CONDICIONES DE TRAMITACION DE LICENCIAS

Las condiciones ¥y procedimiento para el otoroamiento de licencias
municipales de obras ocuedan determinados en el apartade 1.5. de
estas Normas, Se establecen ademas. para el Suvelo no Urbanizable,

las condiciones de tramitacion siquientes:

5.4.1.- Licencias de obras de reforma interior

Se admiten. previa licencia. cualauier tino de reforma in-
terior en edificaciones (obras de reestructuracién interna,

higienizacion. etc.) ya existentes.

5.4.2.- Licencias de ohras de ampliacion

Se admiten obras de ampliacidn de edificaciones ya existen-
tes aln sin cumplir con la distancia minima (menor de 50 m/)

o de parcela minima con las siocuientes condiciones:

— Un maximo (en vuna o varias licencias. en cuyo caso se

sumarian sin poder rebasar gl resultado) de:

-~ Un 15 % de la superficie construida para dedicacion

a uso vividero.
— Un 25 % de la superficie construida para dedicacion

a edificacitn auxiliar.

Siempre:

- Que no se sobrepase en total el 25 % de la superficie
construida. i
- Que estas posibles ampliaciones no lleguen a formar ni-

cleo (ver definicidén de nicleo). :
— Estaran sometidas a las condiciones de altura. estética

y distancia minima entre fachadas del suelo no urbaniza
ble.

5.4.2.- Licencias de obras de nuewva planta

Para la tramitacién de licencias de obra de nueva planta,
se pediran los siguientes requisitos:

- Certificado del registro de propiedad en el gue :nnsteﬂz
el nP de m* de parcela (gue deberén exceder de 2.500 m !

— Certificado en el cue conste la condicién de ganadero ©

‘aaricultor.

- Un proyecto visado por el Colegio de Arquitectos en el
gue consten los provectos de pozos de captacidn ? fosas
séepticas. caso de utilizarse. En caso de tratarse de cocns
trucciones exclusivamente aannﬁﬁicaﬁﬁ se admite el pro-
vecto visado por el Colecio de Ingenieros Agrondmos. Es-
tos proyectos cumplirén todas las condiciones que para 18
construccién en Suelo no Urbanizable establecen estas NoC

mas. . T
e - i it F
5.5.~ ORDENANZAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE COMUN.
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1.- La imposibilidad de formacidn de nicleos de poblacion

et

{segln la definicidn antes efectuvada).

R e

2.— La adaptaciﬁn:al ambiente y paisaie rural

btara oue sea” posible un acto de construccidén en suvelo no urbanizable

\
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comin deberén cumplirse la totalidad de las determinaciones y con-
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Cdiciones que se detallan a continuacién:
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't 5.1.1.- Determinaciones oue carantizan 1la imposibilidad de farma-—

cién de nicleos.
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Para garantizar aue las nuevas construcciones no formaran
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nicleo. se establecen las sicuientes condiciones:
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5.5.1.1.1.- Distancias minimas

ﬁ Las nuevas construcciones guardarin,_desde cual
i auiera de sus puntos. una distancia wmayor de

Eg 50 m. a cualauier punto de cualouier edificacidon
i existente, de ampliaciones fiituras con licencia
i otorgada de cualguier edificacidén existente, de

d ' futuras edificaciones con licencia de obra otor—
it gada o de futuras edificaciones gue soliciten
§~ licencia al mismo tiempo cue aguella de gue se
.ﬂ trate.

A Igualmente habran de ouardarse desde cualquier
%f punto de una nueva construccibn distancias ma-
;% yores de 100 m. a cualauier punto del perime-
ﬁ tro del area mas cercana que ostente califica-
% ciédn (suelo urbano o suelo no urbanizable de
Ef proteccién especial).

A
2 En funcién de estas condiciones. no ser& edi-

ficable en ninoln caso aguella parcela gue no
pueda contener una edificacién a las distancias
i minimas reaueridas ( 50 m. & 100 m.. segin los
casos): e&s decir. gue no pueda estar barrida por
ninodn circulo libre de toda construccibfn exis-

i

tente o futura con licencia otorgada o silicita-

g

da simultédneamente, de 50 m. & de 100 m. de ra-

P
e e
L

dio, segun los casos, trazado desde cualguier
punto de las edificaciones o perimetros defini-

dos en los dus'pﬁrrafns anteriores.

5.5.1.1.2.- Tipos permitidos

o= =-.-:-;'_|. e

, 1 :
b Siguiendo lo dictado en el articulo 85 de la

Ley del Suelo. el unico tipo permitido en este
suelo es £l de construccidbn aislada.

No obstante. se admite que la unidad (aislada)
puede estar compuesta de varios cuerpcs de edi-
ficaciones auxiliares perteneclentes a la misma

unidad de explotacidn.

i Nunca esta construccién se saldr8 del carécter

unifamiliar.

- En ninolin casc se permitiran edificaciones apar
tadas del cardcter rural (aoricola, ‘ganadero o
\ forestal) de este suelo, aln cumpliendo con las

condiciones anteriores.

il 5.5.1.1.3.~ Dcupacidn maxima

i La ocupacion méaxima., es decir. el porcentaie
con respecto a la superficie de parcela ocupa-

1 ble en planta por la totalidad de lo edificado.
i sera del 8 %.

0 .5.1.2.- Determinaciones aue ocarantizan la adaptacion al ambiente

rural

i Con el fin de orocurar la maxima adaptacién al ambiente

y paisaje rural. se fijan las condiciones siguientes:

5.5.1-2-1.— Alturas maximas

o - La altura maxima serd de dos plantas y de 6
e m. a cara inferior del alerc desde cualguier

punto del suelo natural.
- La altura maxima de coronacidn sera de 9 m,

- - La pendiente méxima de cubiertas sera de 40 %.
Bajio esta cubierta se admiten usos vivideros

b 112§
i
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pero no oue sobresalga ningin volomen en la
cubierta por encima del plano trazado desde

l1a linea de alsro y gue forma 302 con la ho-
rizontal. ni tampoco que los volimenes sobre
‘salientes (buhardillones.etc.)superen el nivel

de la linea de cumbrera, se halle ésta o no
por debajo de la altura maxima de coronacidn

autorizada. Estos usos vivideros bajo cubierta

contabilizar&n como volumen edificable.

5.5.1.2.72.~ Edificabilidad mixima (vaolimen)

La edificabilidad en éste. como en los demés
tipos de Suvelo no Urbanizable, es de 0 mame.
salvo para los usos autorizados. en los que

el derecho a edificar s6lo serd efectivo a par
tir del otorcamiento de licencia municipul'de
obras. teniéndo. en todo caso. un limite maxi-
mo de 0.3 mafmz. con un tope de edificacion por
parcela de 1.500 m> y una ocupacion maxima del

8 %.

5.5.1.2.3.- Condiciones estéticas

A fin de preservar el caracter de la zona y

de impedir impactos visuales negativos., se es-

tablecen las sicuientes prohibiciones::

~ Cubiertas gue no sean de otros colores aue
el rojo o 21 siena.

- Alicatados en fachadas . :

_ Soluciones de plantas bajas, totalmente dia-
fanas. estableciéndose un minimo del 60 % de

superficie ocupada en dicha planta.
Con objeto de proteger el antecitado cardcter se faculta

al Ayuntamiento a establecer normas estéticas complemen-
tarias rectrictivas., razonadas de acuerdo con trabajos de
investigacién sobre la arquitectura rural montafiesa.

§5.5.2 .~ Determinaciones especificas para el Suélo no Urbanizable

Comiin propiamente dicho (Tipo A)

Se establecen las siguienteé determinaciones con objeto de garanti-
zatr la parcela minima que asegure el aprovechamiento agricola (ca-
racter agrondomico de la explotacién) ., y el uso segun el articule

85 de la Ley del Suelo:

5.5.2.1.- Parcela minima

-

La parcela minima edificable en este tipo de suelo sera de

5.000 m°

ficie, al considerarse la totalidad del Término Municipal

lo que garantiza el uso agronGmico de esta super-

como Area de regadio natural.

ias construcciones actualmente existentes en parcelas de
v menor Area se consideran fuera de ordenacién.

5522 .= Condiciones de uso

El1 uso exclusivo al gue se dedicarén estas edificaclones
ceri el de explotaciones agricolas y ganaderas. Solamente
se permitirén viviendas gue estén ligadas permanentemente

a este uso.

Las construcciones actualmente existentes que no cumplan

esta condicién se consideran fuera de ordenacidn.

5.5.3.- Determinaciones especificas para el suslo no Urbanizable
Comiin de Edificacidn diseminada (Tipo B)

Las determinaciones son las mismas gque para el 3uelo no
Urbanizable Comin del Tipo A, con las sigulentes excepcio-

nes:

~ No se considerin fuera de ordenacién las construcciones
existentes con usos permitidos en parcelas de superficile

comprendida entre 2000 y 2500 me
podrin concederse en estas parcelas licencias de obra de

. 51 bien en ningun caso

ampliacién o de nueva planta para construcciones anejas o
dependientes de las actualmente existentes.

- No se conslideraran fuera de ordenacldn las construccliones
con use actual de vivienda, pero, de producirse abandono
o pretensidn de cambioc de uso, sblo se autorizarén los -

resefiados en el apartado 5.5.2.2. 2

P AT
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- La parcela minima edificable en este tipo de suelo no urbanizable = Ninguna infraes truc_!:ura general de abastecimiento de
- g
ceri de 2.500 =e otros nlcleos.

5.6.- SUELDS NO URBANIZABLES ESPECIALMENTE PROTEGIDOS. - Cualouier accién que se efectiie sobre este suelo que

reguiera licencia del Ayuntamiento, deﬁeré incluir un
De acuerdo con lo estipulado en el articulo 36 b) del Realamento estudlo exhautisvo de la imposibilidad de causar ninguna

de Planeamiento de la Ley del Suelo, se establecen en el terminc agresidn a las Cuevas de Altamira ya sea de cargas gquimi-

municipal de Santillana del Mar las siguientes areas objeto de es- cas (vertido. disolucién del componente del terrenc....)

3 i
pecial proteccion: inundacién, ete. %ﬁ
§.9.- ORDENANZAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL-§

1.- Suelo no urbanizable de nroteccion especial del con- MENTE PROTEGIDO POR SU VALOR AGRONOMICO. ﬁ

junto histérico artistico. 2

B

2.- Suelo no urbanizable de proteccion especial de las 5.9.1.- Objeto de la proteccidén especial =

Cuevas de Altamira. . %

. e |
3.- Suelo no urbanizable especialmente proteagido por su Eliobjeto de la proteccion especial de esteisuelo es el de N

valor asaricola garantizar la preservacidn de su valor agronfmico no compro- B

metiendo futuras socluciones de racionalizacién de su explota

4.- S5uelo no urbanizable especialmente protegido por su iAo e ke me aprovechamiento.

valor forestal.

5.= Suelo no urbapizable especialmente proteaido por su 5.9.2.- Ambito territorial

valor minero v captacidon de acuiferos.

6.- Suelo no urbanizable especialmente protegido por su El suelo no urbanizable especialmente protegido por su va-

valor geoldgico (Plava de Santa Justa).’ lor agrondmico esta constituido por las &reas especificadas

enel plano n2 AI9 a escala 1:15.000. = =
7.— Proteccién especial de la costa. i

:
3sif == URDENANZAS" EARTICULARES SBARA - BL ISUELONO URBANIZABLE ' DE PRO- 5.9.3.- Determinacliones gue garantlizan la proteccién especial :E
TECCION ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO. B

Se considera gque quedan garantlzados los objetivos de protec- i
cion especificos de este suelo aplicéndole la normativa co- B

rrespondiente al suelo no urbanizable comin con las siguien
tes excepciones:

5.7.1.- Obieto ' de proteccion especial

El ocbjeto de la proteccion de este suelo es el de garanti-
zar la proteccién visuval y paisajistica del espacic de in-

fluencia del coniunto Histérico-Artistico de Santillana del - La parcela minima serd de 10 mI]n?
Mar, Euit?ndn CUE]HUiEE accion oue pueda constituir ispcac- - Imalconatriccionesiairenllizar debethh AUSEIE] ar i 3
teastncaativos on eate aron: récter de imprescindibles para la correcta explotacién .
de la finca. : i
S.7.2.— Ambito Territorial &
; 2.10.~ ORDENANZAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL ﬁ
MENTE PROTEGIDO POR SU VALOR FORESTAL. i/
El suelo no urbanizable de proteccidn especial del coniun— e
to Historico-Artistico estid constituido por el area es 3
o 5.10.1.~ Obieto de la proteccidén especial 4
cificada en el plano n2 AIY9 a escala 1:15.000. i
; ‘ | El objeto de la proteccidn especial de este suelo es el de f
5.7.3.- Determinaciones gue oarantizan la proteccion especial. 3
: garantizar: 3
1 -
i
En el Ambito oue se seflala en el plano nR AT9 a escala l.- Los potenciales forestales {(de valor econémico y paisa- 'E
1: 15.000 se redactara en el plazo mas breve posible un . iistico). fijando el uso del suelo. dictando normas que [
! : 4
Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior que garan- impiden esauilmar el suelo. 8
tizarda la proteccidn. de manera definitiva. del casco His- E
‘térico-Artistico y su Area de influencia. cuyas directri- 2.- El caracter de la formacidén arbolada al Sur del término, E
ces se sefialan en el apartadq 6 de estas Normas. gue supone una barrera fundamental con Torrelavega. pro i
Hasta tanto noc se hava aprobado dicho Plan. se estard a lo teaiendo el término de los problemas derivados de la E
dispuesto en la normativa vigente sobre Conjuntos Histbérico- gran concentracidn industrial. f
Artisticos y. en particular, en la Orden Ministerial de 20 ;
de Noviembre de 1964 dictada al respecto. Al &rea en el que protege por &mbas razones 1a denominare- /
mos forestal A y a la gue se protege solamente por la pri- i
El citado Plan Especial podr& contemplar algin tipo de cons mera forestal B. iy
truccidn en este area si lo considera conveniente., pero en : ﬁ
ninaun caso formard nucleo ni atentard contra el objetivo 5.10.2.- Determinaciones gue garantizan la protecciédn especial. :
de la proteccion. La permisivilidad por el Plan Especial de ; %
_cualouier tipo de nueva construccién debera ir ampliamente o009 . sisialo ne  urbantzabla especialmente pioteaido por su va- E
razonada en este sentido. I e e L
5.8.— ORDENANZAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PRO- - _ b
TECCION ESPECIAL DE LAS CUEVAS DE ALTAMIRA. i 3
~ En este .suelo no se permitira ningin tipo de construc- ?
. 8
5.8.1.- Objeto de la proteccion especial Ciun. T
I - El uso exclusivo de este suelo ser& forestal. :
- Pl £
El obieto de la proteccidn especial de este suelo es el de = Eljmaxine de tala anual sers d€ upi10.% de 1a Bupectis i
prevenir cualoguier tipo de aaoresién a las Cuevas de Al- Faf oS £sta calificacton: lcon latobligacinn’de. sem: E
tamira gue pueda provenir de actuaciocones sobre dicho suelo. brar una superficie equivalente en el plazo del afio ﬁ
: inmediato. f e
SRR ' 5 di -
5.8.2.- Ambito territorial yuntamiento podra dlttgr normas complementarias. g
que no afecten nunca al objeto de la proteccién espe- g

: : clial, de cara a im e
El suelo no urbanizable de proteccién especial en las Cue- : impedir esquilmar el suelo para est

: . ] ; uso. )
vas de Altamira esta constituido por las areas especifica-

das en el planc n@ AI9 a2 escala 1:15.000. ; : e
5.10.2.2.~- Suelo no urbanizable especialmente protegido por su valol B

: . i . i

5.8.3.- Determinaciones que garantizan la proteccién especial forestal - Tipo B i
i

L

Se prohiben en este suelo las sicuientes actuaciones: - En él no se permitird ninoln tipo de construcciodn. 2

-~ 'Ninouna nueva accidn de edificacion (a excepcién de cobras - El uso exclusivo d= este suelo sera el forestal. 28

de reforma. o consclidagit :
; #lon de las actuales). aue no sea ~ S5e podran dictar normas complementarias. oue no afecten
imprescindible para el uso y conservacién de las Cuevas. al espiritu de esta Norma. por el Ayuntamiento de cara

M.E.C.D. 2016
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a impedir escguilmar el suelo para este uso. y podré re-

gular el maximo a desforestar en % de superficie. :
c.11.— ORDENANZAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
MENTE PROTEGIDO POR SU VALOR MINEROC Y CAPTACION DE ACUIFERQS.

5.11.1.— Objeto de la proteccibn especial

El objeto de la protecclidn especial de este suelo es el de
garantizar:

1.- Los potenciales extractivos, dictando las normas que
permitan su explotacidn.

2.- La no contaminacién de las aguas de descarga de los

acuiferos por actuaciones sobre dicho suelo.

5.11.2.— Ambito Territorial

El suelo no urbanizable especialmente protegido por su va-
lor minero y captacidén de acufferos. estd constituldo por

las Areas especificadas en el plano AI9 a escala 1:15.000 y
1: 5.000.

5.11.3.~ Determinaciones que garantizan la proteccibn especial

Suelo no urbanizable especialmente protegido por su valor
minero: .

- En este suelo se permitirén las construccliones necesa-
rias para su explotacidn sin que produzcan impactos
negativos medio ambientales.

— .Be permite el uso de vivienda con las mismas condiciones
del suelo no urbanizable comin salwvo la parcela minima,
que sera de 10.000 oL

Suelo no. urbanizable de captaciédn de acuiferos:

- Se permite el uso de vivienda con las mismas condiciones
del suelo no urbanizable comin. salvo cue la parcela mini
ma serd ' de 4.000 m
cualouier indole sin una depuracién total previa. debien-

Yy que no podran verterse residuos de

do venir todos los proyectos de actuacién en este suelo
acompafiados de estudio de depuracibédn redactado por técni-

co competente en la materia.
5.12 .- ORDENANZAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE ESPE-

CIALMENTE PROTEGIDO POR SU VALOR GEOLOGICO (PLAYA DE SANTA
JUSTA).

5.12.1.- Obieto de la proteccion especial

El ocbieto de la proteccion especial de este suelo es el de
garantizar: : |

1.- La conservacion de un anticlinal situado en la Playa
de Santa Justa. declarado como punto de interes de
primer nivel estatal por el Instituto Geoldgico y Mi-
nero de Espafia.

2.- La no agresién a dicho punto de Interés por actuaciones

en una ' zona alrededor del mismo.

3.,12.2.~ Ambito territorial

El suelo no urbanizable especialmente protegido por su va-
lor cecléaico, estad constituido por el area definida en el
plano AIS9 a escala 1: 15.000.

5.12.3..- Determinaciones que ocaranticen la proteccibn especial

- En este sueloc gueda prohibideo todo tipo de construccio-
nes, salvo la que existe en la actualidad juntoc a la pla-
ya de Santa Justa.

~ Quedan prohibidos todos los usos. salvo el de recreoc Y €5

parcimiento.

- El edificio situado actualmente en ditcha playa. no podra
aumentar su volumen. permitiéndose todo tipo de reformas
interiores y exteriores cue no alteren su fispnomia y vo-

lumetria actuales.

- En esta zona gueda prohibido totalmente cualguier varia-
cién de la fisonomia y altimetria del terreno actual.

Todos 1os proyectos de actuaciones en este suelo vendran
acompafados de sus correspondientes estudios de depuracién
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de vertidos firmadas por técnicos competentes en dicha ma-

teria.
5.13.~ ORDENANZAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE ES

PECIAL PROTECCION DE COSTA.

5.13.1.- Objeto de la proteccion especial

Se pretende con esta proteccidn especial preservar los
valores paisaiisticos de la cornisa de costa de Santillana
del Mar.

§.13.2.- Ambito territorial

El ambito territorial de este tipo de suelo gueda compren-—
dido por una faja de 100 metros de profundidad a lo- larco
de toda la costa. de la gue aueda exceptuada la Playa de
Santa Justa, obieto de normativa de proteccion especial
distinta.

5.3.3.- Determinaciones oue ogaranticen la proteccion especial

- Se prohibe todo tipo de construccidn en este suelo.

6. DIRECTRICES PARA EL PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR

6.0.- JUSTIFICACION Y OBJETO

Observando las especiales caracteristicas del Casco Historlico-Artis
tico de 1a Villa de Santillana del Mar y de otros lugares del Tér-
mino Municipal de valor eguiparable,., se llega a la conclusién de
que unas Normas Subsidiarias no son capaces. en funcion de las li-
mitaciones aue su propia entidad legal impone, de dichas disposicio
nes lao suficientemente precisas. profundas y detalladas, como para
contemplar la totalidad de los problemas creados en estos conjuntos

de valor.

Por ello se hace necesaria la redaccion de un Plan Especial, oue
es la fioura de planeamiento adecuada para la mejor preservacion
y*fomento de los muchos elementos edificados. urbanos y naturales
justamente apreciados,gue los citados lugares contienen.

El obieto de dicho Plan Especial sera la realizacion de los estu-
dios v el establecimiento de las disposiciones necesarias para la
resolucién de la problematica urbanistica y arguitéctonica de es-
tos conijuntos de interés historico. artistico o paisajiistico v sus
entcrnos de influencia panoramica o visual. con el fin de garanti-
oar una maxima preservacién de sus valores, haciéndolos compati-
bles con la mejora de las condiciones de los respectivos nidcleos.
En ' concordancia.con la clasificacién establecida por el profesor
Garcia de Enterrfa y'los Arts. 1B de la LEy-Eel Suvelo y 78 de su

Reglamento de Planeamiento, se considera este Plan correspondiente
al tipo "Plan Especial de Conservacién y Valoracién deél Patrimo-

nio Histdrico Artistico". La necesidad de compatibilizar la conser
vacién y valoracién con la mejora. el perfeccionamiento y el desa-
rrollo urbano oblica a plantear ademas un contenido de "Reforma
Interior". Por otro lado. el caracter no aislado, sino vinculado

a su entorno., su medio natural y su ambito panoramico, de estos -
conjuntos, aconseifa tomar en consideracién el tipo "Plan Especial
de Proteccidn del Paisaje y Conservacion de Lugares o Perspecti-

vas™" .
6.1.- AMBITO DE APLICACION

£E1 Plan Especial del Municipio de Santillana del Mar se extendera

al siguliente ambito:

6.1.4.~ El casco de la villa de Santillana del Mar., que in-
cluye todo el perimetro calificado como de Suelo

Urbano en estas Normas.
£§.1.b.- La unidad de actuacion UA-4 aneija a dicho casco.

6.1.c.- El Area de proteccidn especial de visuales del cita-

do casco.

£.1.d.- La Unidad de Actuacidén UA-3 y el poligono N€ 1 en el

nicleo de Queveda.

6.1.e.~ Las dos aAreas del nicleo de Viveda sefialadas en el
Plano de Calificacién del Suelo y Poligonacion co-
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rrespondiente a dicho niicleo en estas Normas Subsi-
diarias.

6.1.f.- El Area que figura en el Plano de calificacién del
niocleo de Mijares.
6.2 .~ DEFINICION LEGAL Y VINCULACION NORMATIVA

Ellplan Especial del Municipio de Santillana del Mar tendré&.en
funcidn de lo sefialado en el apartado 6.0. de estas Normas, la
consideracién Legal de Plan Especial de Protecctén y Reforma
Interior, de ‘acuerdo con lo sefialado en los Arts. 17,18,19 y 23
de la Ley del Svuelo y en los Ats. 6.76, 77.,78,79.83.,84 y 85 de su
Realamento de Planeamiento.

El Plan Especial, una vez aprobado definitivamente. formard parte
de estas Normas Subsidiarias. de las oue se considerad desarrollo
concreto, conforme a lo dispuesto en los Arts. 17.1 de la Ley del
Suelo 'y 77.1. de su Reaglamento de Planeamiento.

Las determinaciones oue el Plan Especial dicte para las aAreas
6.1.a., 6.1.b. y 6.1.d.. del ambito de aplicacién definido en el
apartado precedente tendran la consideracién de desarrollo de las
disposiciones de las Normas Subsidiarias para Suelo Urbano. confor

me 8 lo sefialado en los Arts. 23 de la Ley del Suelo 'y 83.1.. pa-
rrafo a) de 5% Reglamento de Planeamiento.

Tendran la misma consideracidén las zonas que el propio Plan Espe-
clal determine dentro de_lds limites de las éreas definidas en el
apartado 6.1.e y f. del ambito de aplicacidn anteriormente descrito.

Las determinacianeq que el Plan Especial dicte para las &reas de
su ambito de aplicacidn gue se sefialan en los dos péArrafos prece-
dentes tendran igualmente el caracter de normas de Proteccién.
Conservacion y Valoracion del Patrimonio Histérico. seaglin prevén
el Art. 18 de la Ley del Suelo y el Art. 78 de su Reglamento de
Planeamiento.

Las determinaciones gue el Plan Especial dicte para el frea

6.1.c. ¥y para las zonas aue el propic Plan establezca dentro de

los 1limites de las areas definidas en el apartado 6.1.e.vy f,tendran
la consideracién de normas para la proteccién del paisajéq conser
de 1ugare5'$ perspectivas, de acuerdo con el Art. 19 de

la Ley del Suelo y el Art. 79 de su Reglamento de Planeamiento.
6.3.- ASPECTOS A DESARROLLAR

#
vacion

Para la consecucidn de sus fines. el Plan Especial deberi desa-
rrellar los siouientes aspectos:

£.3.1.- Sobre la proteccién

En aplicacidn de los arts. 78 y 79 del Reglamento de.

Planeamiento, el Plan Especial Drmtﬁqeré los sigulientes

elementos:

= Elementos naturales v urbanos caracterizadores del pa-
norama

- Bellezas naturales en su complejo panoramico o en pers-~
pectivas gue convengan-a la preservacion del valor

actual de los elementos sefialados en ‘el parrafo anterior.
- Plazas, calles. jardines y edificios de interes.

-~ Perimetros edificados de valor o interés.

=“Cualesguiera otros de los resefiados en los citados ar-
ticulos del Realamento de Planeamiento aue el prooio

Plan Espvecial detectase y/o catalogase.

El Plan Especial contendra las normas reguladoras para la
preservacion y mejora de estos elementos a proteager, los
cuales, de acuerdo con el Art. 73 de la Ley del Suelc.
narantiz;rén 1a adaptacién de las construcciones al am-
biente en ote se hallan situadas.

El Plan Especlal contendra un Catalogo con la relacién
de monumentos, bienes edificados o naturales gue habran
de ser obieto de oroteccibn o meiora. jardines. pargues

y paisajes naturales o urbanos cue por sus singulares
valores o caracteristicas hayan de gozar de medidas para

una especial presecvacién. de acuerdo con los Arts. 25 de

la Ley del Suelo'y BB de su Reglamento de Planeamiento.

6.32,2.—- Sobre ' la reforma. interior

Con los fines sefialados enel Art. B3-a del Realamento de

M.E.C.D. 2016

Planeamiento, el Plan Especial definiré una operacién in-
tearada de reforma interior. como la prevista en el Art.
83-b de dicho Reglamento. :

Estd operacibén intearada comprenderd medidas de pfnte::iﬁn
y recuperacién y actuaciones aisladas de reforma interior,
Denirﬂ de dicha operacidn intregada, el Plan Especial de-
finird por tanto. v separadamente. las prescripciones a

aplicar en cada uno de estos dos casos:

~ Los elementos a proteger ague se definen en el apartado
6.3.1. de estas Normas. divididos a su vez en bienes
edificados vy n;tura]es.

- Las zonas que seran objeto de actuaciones aisladas de

reforma interior.

El Plan Especial contendra determinaciones y deocumentos para la
reforma interior oue., de acuerdo con el Art. 85 del Realamento
de Planeamiento, seran los propios de los Planes Parciales, ade-
cuados a los fines perseguidos. a las.caracteristicas de las ope-
raciones previstas y a los usops que se asignen al suelo y. comoc

minimo, los previstos en el Art. 45 del Reglamento de Planeamiento.

salvo que el propio Plan definierce que alouno de ellos fuere inne
cesario por no cuardar relacidn con la reforma. tal como el pro-

vio Art. 85 del Reaglamento indica.

De acuerdo con el Art. 84 del Renlaménto de Planeamiento. el Plan
Especial se elaborara con el crado de desarrollo correspondiente

a2 los Planes Parciales en cuanto a las determinaciones gue consti-
tuyen sus fines, incorporando la prevision de obras a realizar,
sistemas de actuacidn y delimitacidén de unidades de actuaciones.
El Plan Especial precisara. desarrollaréd y completarid las actua-=
ciones aisladas de reforma interior gue en estas Normas se sefialan.
respetando sus criteriﬂs generales y teniendo en cuenta gue se tra
ta de actuaciones planteadas con carécter indicativo. cuyo defi-

nitivo disefio es competencia del propic Plan Especial.
6. 4.~ DIRECTRICES

El Plan Especi%l segulrs en los aspectos a estudiar y en las

determinacicnes a sequir, las directrices seguientes:

6.4.1.- Estudios previos a realizar

- Levantamiento topoqr&fico a escala 1: 500 adecuado en
su definicién a un Plan Especial de estas caracteristi-

CasSa

— Memoria histérica y geoaréfica.
- Analisis parcelario.

- Estudio de actividades.

6.4.2.- Directrices funcionales

6.4 .2.1.-~ Redes e infraestructuras

- Se analizarin las carencias, insuficienclas.
o deficiencas de las redes existentes.

- Se definir&n los nuevos trazados a reallzar
y los actuales a modificar, dictaéndose normas
para producir el minimoc impacto visual.

64 .2.2.- Equipamiento

-_Se anallzaran las carenclas. insuficlienclias
o deficliencias del equipliientu. establecien
dose disposiciones tendentes a paliar su po-
sible déficit. :

- Se analizarén los umbrales de equipamiento
bptimos para no atentar contra la vitalidad
‘de los nGcleos.

6.4.2.3.- Aparcamiento y Tréfico

Tomando como directriz basica lo establecido al
respecto en estas Normas Subsidiarias se defini-
rédn con precisién y exactitud acorde con la es-

cala de estudic 1las actuaciones aisladas si-

gulentes:

- La via de circunvalacién del casco de la Vvilla
~de Santillana, buscando la maxima preserva-
cion de sus valores ambientales.

-
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o : -~ Los espaclos urbanos peatonalizados resultan- : hitos visuales y construcciones de acompanamiento o telon
o tes del desvio circulatorio producido por di- de fondo. ) |

jf cha circunvalacién. buscando una solucién acor — Se estudiaré el grado de integracién de los edificios con
ﬁf de en materiales, tratamientos y la imagen sus inmediatos colindantes.

urbana de la villa.
_ Se estudiarid la calidad de los espacios libres piblicos

E — Las &reas de aparcamiento al servicio del ek ! . as{ como los ambientes de interés perceptivo.
% co de la Villa de Santillana y su vias de ' !
% acceso, distinguiendo la problemitica de la - En funcién del analisis de los datos obtenidos de los es- |

tudios sefialados en los tres pArrafos anteriores, se dic-

o poblacién del nicleo de la de los visitantes
taradn normas de preservacién ambiental, comprendiendo al

y turistas y definiendo su ubicacign, compo-

I sicién y tratamiento en procura del minimo menosilosiaspectos sigulantes: ;

tnipacio yista L ; ~ Preservaclidn de los hitos visuales, fijando cnndicinneﬁ
; ] éptimas de visualizacién, impidiendo obstrucciones a

g Las soluclones dadas a estas actuaciones aisladas en - cu mag eficaz valoraclbn perceptiva, etc.

las Normas Subsidiarias tienen carfcter de directriz

= =1 ¢ i ic
fiia y disefo indicativo. Consecucién de la méxima integracidbn de los edificlos

de acompafiamiento o telén de fondo, medliante la corre-

1 i -
0 .4,3.- Directrices sobre la proteccibn y reforma de trazados y c16n de los aspectos negativos de la edificecion exis

s tente y la fijacién, para las nuevas construcciones
alineaciones :

de caracteristicas formales como alturas, composiciones,

i - Se tomarén como base los andlisis parcelario e historico volumetria. tratamientos, materiales. texturas, colores,

i a fin de determinar los trazados y alineaciones que d te :
: Y Nes que D Ce profeget repertorio de elementos arquitecténicos adecuados etc.

A S8,
- Proteccidn y mejora de los espaclos libres plblicos.

i ~ A efectos de reforma interior v ensanche del casco de la villa de :
6.4.5.~ Directrices scbre la proteccién de los edificlos de interés

santillana, se procurard un maximo acuerdo con la directriz lineal

f apoyada en la topografia que posee su trama historica. Con este cri- - Se realizari una informacibn edificio a edificio. estu-
terio se han definido en las Normas Subsidiarias, con caracter de di diando su degradacidn, su deteriora y su .calidaﬂ intrin-

', rectriz fija y diseflo indicativo, las actuaciones aisladas siguien- SecH .

% tes: S - Tomando como base el estudio citado en el parrofo anterlor,

it se elaborara el catﬁqun definido en- el épartadu 6.3.1.de

—~ La Unidad de Actuacidn UA-4.
estas Normas, valorando los edificios en &1 incluidos y

- La Avenida Antonio Sandi, que se propone como ensanche del casco sus elementos mas significativos, segin un baremo de nive-

3 histérico, en la zona situada entre la via de circunvalacidn y el I les de calldac.

| casco mismo, limitada al norte y al sur por la Umidad de Actuacidn — Sg definiri el nivel de proteccién aplicable a cada edi-
ficio catalogado (proteccidn integral, proteccidn estruc-
tural, proteccién total exterior, proteccidn parcial in-
terior y/o exterior, etc.) y los diferentes tipos de obras
B que serd permitido realizar en él (restauracién, rehabili-

UA-9 ¥ tomando como base la actual carretera a Puente de San Mi-

guel, Las directrices de trazado para dicha avenida son las siguien

' a) Condiciones de la edificacidn: - tacibn, reestructuracién, susti tucidén parcial o total,etc)
: ! indicando su caracter preferente o no, obligatorio. potes
- Tipologia: Viviendas unifamiliares aisladas o apareadas, con Eatd Vo limte
" -

:'.'- 1a consideracion tipologica de “"Edificacion Apareada, 25 vi-

viendas/Ha", con fijacion de alineaciones en el interior de 6.4.6,.~ Directrices socbre la proteccion del entorno

la parcela. . i
i _ Se estudiarad la visualizacidn exterior de las distintas

b} Condicicnes de aprovechamiento: | Sreas componentes del imbito de aplicaclién del Plan, dic-

tindose normas para la preservacién de un nivel éptimo

~ Altura maxima: 6,5 m,
en la identidad de su imagen visual externa.

i ~ Altura maxima de coronacidn: 9 m.
; _ Se establecerain disposiciones sobre las plantaciones y

i ~ Nimero maximo de plantas: 2 (B+1).
i usos no edificatorios en el entorno.-

s — Pendiente maxima de cubiertas: 40%.

"

— Frente del edificio: madmo 16 m., minimo 12 m. _ Se estudiar&n los itinerarios de interés y se darén nor-

' ~ Fondo del edificio: 12 m. [ mas para su preservacion.
' 6.4.7.- Directrices sobre la problemitica econémica

. : - Retranqueos a viarios: :
[ . Se estudiarad .1a viabilidad econdémica del Plan Especial, en

L) - En 1a margen este: 9 m. (1,5m. de cesién, en forma consonancia con los presupuestos municipales, disponibili-

de acera urbanizada, v 7,5 m. de retranquec respecto a : dades privadas previsibles, posibilidades de conveniaos con

la cerca, a situar, en las condiciones que fije el Flan Es organismos pibliceos, etc.

pecial, en la linea interior de la acera, i
6§.4.8.- Directrices sobre la gestidn del Plan

. —Enlam + 1 ; . :

: kit £ Manloys e S eesion,, en fora de Se realizard un estudio sobre el futuro organo gestor del
i ~ acera urbanizada y arcen provisional para el futuro ensan- Plan Especial, sobre los servicios técnicos idéneos y su

i

. che de la calzada), ¥ ?._5 m. de retranquec de la edifica- relacidn con los disponibles, sobre las funclones que com-

f:_:i:ﬁn respecto a la cerca exterior. peterdn, a uno y otros, sobre las respectivas dotaciones

: : | presupuestarias, etc.

: - Tienen el mismo caracter de directriz fija y disefio indicativo las £ .. NORMAS PROVISTONALES PARA LA EDIFICACION EN EL AMBITO DEL
sigmentes actuaciones parciales relacionadas con problemas de tra FLAN ESPECIAL.

@ En tanto no se desarrolle y apruebe el Plan Especial de Proteccion
1 - Las Unidades de Actuacién UA-3 y UA-7. \ y Reforma Interior del Municipio. se estard a 1lc dispuesto en la

- La concreta definicidn de limites de las areas que, comprendidas normativa vicente sobre Conjuntos Historico-Artisticos y, en parti-
" dentro del &mbito de aplicacién del Plan Especial, se describen cular. en la Orden Ministerial de 20 de noviembre de 1964 dictada
en el apartado 6.1.e. de estas Normas Subsidiarias, asi como la glirespecta .

subdivisidn interna de dichas areas, prevista en el apartado
' : i ce entenderd como ambito afectado por lo dispuesto en el parrafoc an-

terior el definido en el apartado 6.1. de estas Normas. Como la
definicidn precisa de dicho &mbito no guedara determinada en aque-
1los puntos oue se sefalan en el apartado 6.4.2. hasta la definitiva

i1 7, ] ; E'E" Y
iﬂﬁ‘*4*" Directrices sobre la preservacidon ambiental

~ Se estudiard el papel gue cumplen los edificios en la

&} configuracién de la imagen urbana, distinguiendo entre aorobacion del Plan Especial. se extenderé dicho ambito afectado a

M.E.C.D. 2016
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las parcelas limitrofes con el ambito actualmente establecido en los

citados puntos.

"En &l periodo transitorio entre la aprobacidon definitiva de estas
Normas y la del Plan Especial. se prohibiran los siouientes cambios

de usos:

- Uso de Vivienda a comercic aue no sea de primera nece-
sidad v considerado expresamente por el Ayuntamiento
como imprescindible para satisfacer las necesidades del

niicleo de gue se trate.
-~ Usos de egulpamiento a vivienda.

-~ Uso de vivienda a equipamiento cue no sea educativo

preescolar o sanitario.

Podra, sin embarao, autorizarse la puesta en uso de edificios aban-

donados o fuera de uso. cualouiera oue este fuese.

NOTAS ACLARATORIAS

~Er tooos los casos ce ordenanzos en gue sxisten categorias diferentes {agrupa-
¢z 32 v abierta 25, categorias 19 y 28) == =ntiende gus, de no constar expresa-
mente en los plancs de Calificacibn d=1 Susle lo centrario, las zonas arafica-

ments *~“r95ﬂntjﬂas corrasponden siempre a la Categoria 28.

~E1 Catoing de Santillans gueda e3lificado como zona de equipamiento con edifi-

cz=ilisad colmatada, v qu=dz comorendido d=ntro del ambite'del Plan Especial.

=21 Zarsin del Palacio d=l Marguss de Bessmejis gueda calificado como Paraie
pintcresco ( seqln se especifica en los planos), debiendo por tanto incluirse
como tal en el catflogo del Plan Especial, gus determinaré 1ss condiciones espe-

ciales 22 proteccidn oue le sean je aplicacién.

==1. Plan Especial podra redactarse .conjuntamente o Eien pnf Areas parcizles,
v2nic =i Astas forman zonas aisladas v cerradas como =i son . parte de otras mas
arolizs, centro g2 1as gus formen el atoitc totel del Plan. La redaccion inde-
pensients oodra promoverse por =1 Ayuntamisnto o a instancia de parte. En este
Gl=im- cesa, =1 Plenc 4=l Avuntamisnto d=serd aprobar la iniciativa de redac-
cifn, corriendo los gsstos derivados de la misma & caroo de los interesados pro—

motores de i la redaccidn parcial.

APROBACION.- La Comision Regional @ de Urbanismao,

en 'sesion celebrada el dia 4 de mayo . de 1987, acordad
aprobar definitivamente las Normas Subsidiarias de
Drdenacién Municipal del Ayuntamiento de Santillana
del Mar, con la especificacion de -que el suelo no urbani-
zable ' con posibilidad de edificacidon en parcela minima
de 2.500 ﬁ’ eastd reducido a una banda de anchura maxima
de 200 m;, medida desde la linea de delimifacion de
‘suelo urbano, siendo de ﬂpliﬂaﬁlﬁn en el restante suelo
no urbanizable de esta categoria el criterio segundo
de los aprobades por dicha Comision en 30 de setiembre
de 19872, cuyas condiciones de aprovechamiento son las

sigulientes:

Superficie de parcela........ 5.000 =7

TS o Lot o GO o PP i . 2 plantas/6 m.

Edificabilidadi.i.eeien i D,04 8*/m?.

Distancia a colindantes..... - 10 ®, :

Densidad: v vanvs ilcsisasmesas & viviendas en un radio
de 100 m.

Distancia 8 CAMINDS.: ce.snans- BB,

‘Santillana del Mar, a 23 de julio de 1987.

EL ALCALDE
l

B D

—— Y

—

Fdo. F. Javier Rosino Mata.

M.E.C.D. 2016

rra y Ciay; por la representacion de don Ramon Mariif®

2 Anuncios de Tribunales y Juzgadﬂs

JUZGADO DE DISTRITO DE CASTRO URDIALI
Expediente numero 602/85

Sentencia

En la ciudad de Castro Urdiales a 23 de septlem
bre de 1986. Don Fernando Andreu Merelles, juez de dis j
trito de la misma, habiéndo visto y oido los presenten
autos de juicio verbal de faltas numero 602/85, seguif
do en este Juzgado por la supuesta falta de imprudenf
cia en los que han sido partes el Ministerio Fiscal enf
nombre y representacion de la accion publica, intervif
niendo como partes, don Ramdn Maria Alcibar Ugarf"
te, mayor de edad, casado, jubilado y con domicilio enf!
el nimero 58 de la avenida de Algorta de Guecho; don "’?'5-"-_
José Antonio Pérez Herrdn, mayor de edad, casado, car ;
pintero y con domicilio en Villaverde de Trucios (Can{§
tabria), y don José Sixto San Miguel Herrera, mayorf «
de edad, casado, relaciones publicas y con domicilio enf

el nimero 37 de la calle Isaac Peral, de Santander. +

l'Il_E

Primero—Recibido con fecha 5 de octubre de 1985
el correspondiente atestado de la Guardia Civil de Tra}
fico se iniciaron en este Juzgado las presentes diligen:
cias, practicandose las previas que fueron precisas o so-f
licitadas por el Ministerio Fiscal o por las partes interf
vinientes, convocandose en su momento a uno y otrof
al juicio correspondiente, compareciendo al mismo ¢/
letrado don Roberto Alcibar Ugarte, en nombre y ref
presentacion de don Ramon Alcibar Ugarte; don Jostf
Sixto San Miguel Herrera, y no compareciendo «Setiéng
Herra y Cia», a pesar de haber sido citada en legilf
forma.
Segundo.—En el acto del juicio, se oyo a las parf
tes por su orden y practicadas las pruebas que fuerorf
propuestas en tal tramite el Ministerio Fiscal informif
en el sentido de que los hechos constituyen una falf
del articulo 586, 3° del Cdédigo Penal, de la que apare
ce como autor don José San Miguel Herrera, para quien
solicito la pena de 7.000 pesetas de multa, reprensiongs
privada, privacion del permiso de conducir por un meg
y que indemnice a don Ramén Maria Alcibar Ugartﬂ
en las cantidades que sean justificables de la averia dift

su vehiculo y por los dafios fisicos a su persona declef
rando la responsabilidad civil subsidiaria de «Setién Hep

[. Antecedentes de hecho

Alcibar Ugarte se manifesto su conformidad con la misf
ma y por don José Sixto San Miguel se manifesto Sif g
disconformidad solicitando la condena de don José Anf
tonio Perez Herran.

Tercero—En la tramitacién del presente juicio EE
han observado las presmpcmnes legales.

.,"ji

II. Hechos probados I

Unico.—Sobre las diecinueve cincuenta horas dEl .
dia 3 de octubre de 1985, circulaba por el punto kilo-f
métrico numero 153 de la carretera N-634, don José AR

Pérez Herran, conduciendo el vehiculo de su pr(}plﬂdﬂd
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\ “cado de seguro concertado por la «Compaiia Medio-
3 dia, S. A.», numero de poliza 30.393.107, cuando un
numero de la Guardia Civil de Trafico, situado en di-
Chﬂ punto, le dio el alto, por lo que el conductor del
" «Seat 1.500» resefiado, reduciendo su ya lenta veloci-
dad utilizando el cambio de marchas se fue deteniendo
. " al tiempo que entraba en el arcen de su derecha, senali-
‘5 ‘zando dicha maniobra con luz intermitente. Por detras
" dicho vehiculo venia circulando el furgén «Merce-
§ des», matricula S-7.549-1, conducido por don José S.
st 1San Miguel y propiedad de «Setién Herr4 y Cia», y con
i certificado de seguro concertado con la «Cia Mudes-
i#pa», el cual acababa de adelantar a un camion, y dada
1} [a velocidad alcanzada en dicho adelantamiento, no se
“percato con suficiente antelacion de la maniobra que
‘estaba realizando el vehiculo «Seat 1.500», por lo que
"al darse cuenta de la detencion en la margen izquierda
-;ffi vehiculo delantero se fue hacia su izquierda, inva-
il dlEﬂdﬂ el carril contrario y colisionando con el vehicu-
i E lo «Citroen GS», matricula BI-0.678-1, conducido vy
1B propledad de don Ramén Maria Alcibar Ugarte, con
i} 1 ertificado de seguro concertado con la «Cia Mutua Po-
i .£ pular del Automovily, numero de poliza 01004224. A
L tesultas del accidente, el furgdn marca «Mercedes» su-
| [ri0 dafios por valor de 24.640 pesetas y don Ramon
f aria Alc:bar resulto Iesionadﬂ invirtiendﬂ €n su cu-

=i
.....

; H acultatwa y estando impedido para sus ocupaciones

""" “habituales durante cincuenta y cuatro dias, no queddn-
d dnle defecto ni deformidad, sufriendo su vehiculo da-
B ns por un total de 499.501 pesetas, siendo su valor ve-

*f’ ”" 1.
1

'”i“f
1

ssf¢  Primero.—Los hechos declarados probados son
] 1 onstitutivos de una falta de imprudencia simple, pre-
al Vista y penada en el articulo 586, 3?2, del Codigo Penal

‘de la que aparece como responsable en concepto de
rfautor don José S. San Miguel Herrera, dado que el pa-
i f"J rafo preliminar del articulo 17 del Codigo de la Circu-
10§ ﬂ lacion consagra el principio de conduccion dirigida, ba-
tf Sico para la seguridad de trafico y del que se hacen cons-
of tantes aplicaciones en los siguientes preceptos del Co-
il H“ 120, relativos ya a la reduccion de la marcha en los dis-
nf lintos avatares y emergencias circulatorios, ya en la rea-
ek lzacmn de maniobras impuestas por el propio discu-
fef i rir del transito rodado, tales como la preceptiva dis-
i¢ _-J Inucidn de velocidad, cuando a la salida de un ade-
g 'f tantamiento se observe un vehiculo en marcha lenta o
eficalizando una maniobra de salida de la calzada ya
f flue, de no reducir tal velocidad el vehiculo no tendria
sBMds opcidn que colisionar con el vehiculo delantero,
UE 10 salirse hacia izquierda o derecha, con las fatales con-
nf Ecuencms gue una invasion hama la izquierda conlle-

a s1, de frente, circula otro vehiculo.
Segundo.—Toda persona responsable criminalmen-
3 € de un delito o falta lo es también civilmente confor-
‘e al articulo 19 del Codigo Penal y con toda la exten-

;':‘5" Ion a que se refieren los articulos 101 y siguientes del
b 1tado cuerpo legal.

Fundamentos juridicos

il
"u’r‘_‘

SE

4 lercero—Las costas procesales se entienden im- .
N “EStﬂS por la Ley a los criminalmente responsables de

e
B MECD 2016

marca «Seat 1.500», matricula BI-4.754-A, con certifi- |

todo delito o falta a tenor de lo dispuesto en el articulo
109 del Codigo Penal y articulo 240 de la Ley de Enjui-
ciamiento Criminal.

Vistos los articulos cltadﬂs y demas de general
aplicacion.

Fallo

Que debo condenar y condeno a don José Sixto
San Miguel Herrera, como autor criminal y civilmente
responsable de una falta consumada de imprudencia
prevista y penada en ¢l articulo 586, 3°, del Codigo Pe-
nal, a la multa de 5.000 pesetas con dos dias de respon-
sabilidad personal subsidiaria si no paga dicha multa
en el término de cinco dias, reprension privada y priva-

- c10n del permiso de conducir durante un mes, a cuyos

efectos se depositara el permiso de conducir en la Se-
cretaria del Juzgado, y lo que se comunicara a la Jefa-
tura Provincial de Trafico de Santander y al pago de
las costas de este juicio de faltas y a que pague en el
concepto de responsabilidades civiles a don Ramon Al-
cibar Ugarte la cantidad de 162.000 pesetas por las le-
siones sufridas, a razon de 3.000 pesetas por dia de ba-
ja y la cantidad de 110.000 pesetas por el valor venal
del vehiculo en el momento del accidente, declarando
la responsabilidad civil subsidiaria de «Setién Herra y
Cia».

Asi por esta mi sentencia, la pronuncio, mando y
firmﬂ.—El juez, Fernando Andréu Merelles. 795

MAGISTRATURA DE TRABAJO NUMERO UNO
DE SANTANDER

EDICTO
Expediente niimero 170/86

Por tenerlo asi acordado su senoria el ilustrisimo
sefior magistrado de Trabajo niimero uno de esta capi-
tal y su region, en providencia de fecha 31 de julio de
1987, dictada en autos de cantidad, seguidos a instan-
cias de dona Dolores Gonzalez Fernandez, contra don
Teodosio Alba Ingelmo, senalados con el numero
170/86.

Se hace saber: Que en los mismos se ha dictado
sentencia con fecha 28 de julio estableciendo el siguiente

Fallo: Que estimando la demanda interpuesta por
doiia Dolores Gonzalez Fernandez, contra don Teodo-
sio Alba Ingelmo, debo declarar y declaro el derecho
de la actora a percibir la cantidad de 628.281 pesetas
en concepto de salarios, condenando como condeno al
demandado al pdgo a la actora de la citada cantidad.

Notifiquese esta sentencia a las partes, previnien-
dolas de su derecho a interponer contra la misma re-
curso de suplicacion para ante el Tribunal Central de
Trabajo en el plazo de cinco dias habiles siguientes al
de su notificacion, previa consignacion, si recurriere la
parte demandada, del importe total de la condena en
la cuenta corriente del Banco de Espaiia «Fondo de An-
ticipos Reintegrables sobre Sentencias Recurridasy, mas
otra cantidad de 2.500 pesetas en la Caja de Ahorros
de Santander y Cantabria, cuenta numero 1.092, Ofi-
cina Principal.

Asi por esta mi sentencia lo pronuncio, mando y
firmo. |
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Y para que sirva de notificacion a don Teodosio
Alba Ingelmo, actualmente en desconocido paradero,
y demas partes interesadas en este proceso particular,
una vez que haya sido publicada en el «Boletin Oficial»,
y en cumplimiento de lo establecido en la vigente legis-
lacidn procesal, se expide el presente, en Santander a
31 de julio de 1987.—EIl secretario (ilegible).

AUDIENCIA TERRITORIAL DE BURGOS
Sala de lo Cﬂntencinsu-Admi‘nistmtim
EDICTO
Expediente numero 732/87

Por el presente anuncio se hace saber que ante es-
ta Sala se ha incoado recurso contencioso-adminis-
trativo con el niimero 732/87, interpuesto por el Ayun-
tamiento de Palacios de la Sierra, contra resolucion al
recurso de reposicion contra denegacion presunta por
silencio administrativo a otro de la Junta de Ledanias
de Salas de los Infantes, de 29 de octubre de 1986, apro-
bando pliego de condiciones econdmico-administrativo
en subasta para arrendamiento de caza en el monte
Ledanias.

Lo que se publica en este periodico oficial para co-
nocimiento de cuantas personas o entidades puedan es-
tar legitimadas como demandadas o coadyuvantes, con
el fin de que les sirva de emplazamiento y puedan com-
parecer si les conviniere, segun lo establecido en los ar-
ticulos 60, 64 y 66 de la vigente Ley de 27 de diciembre
de 1956, reguladora de la JUI]SdlCClOH contencioso-
administrativa.

Burgos, 31 de julio de 1987.—El secretario (ilegi-
ble).—Visto bueno, el presidente (ilegible).
| 843

AUDIENCIA TERRITORIAL DE BURGOS
Expediente niumero 366/85

Don Ildefonso Ferrero Pastrana, secretario de Sala
de la Audiencia Territorial de Burgos,

Certifico: Que en los autos a que he de referirme
se ha dictado lo siguiente, |

Sala de lo Civil de 1a Audiencia Territorial de Bur-
gos. En la ciudad de Burgos a 9 de julio de 1987. La
Sala de lo Civil de la excelentisima Audiencia Territo-
rial de esta capital, constituida por los ilustrisimos se-
fiores don Manuel Aller Casas, presidente; don Benito
Corvo Aparicio y don Eduardo Pérez Lopez, magistra-
dos, siendo ponente don Manuel Aller Casas, pronun-
cia la siguiente,

Sentencia: En el rollo de Sala niimero 366 de 1985,
de los autos de juicio declarativo de menor cuantia, so-

M.E.C.D. 2016

 yor de edad y vecino de Santander, que no ha compa- |
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bre reclamacién de cantidad numero 60 de 1983, delfg
Juzgado de Primera Instancia Numero Tres de Santan-f§
der, que penden ante esta Sala en virtud de recurso def&
apelacién interpuesto contra la sentencia de 28 de di-fi
ciembre de 1983, y en el que han sido partes, como de- |
mandante apelada «Hierros y Aceros de Santander, So-§§
ciedad Anénimay, con domicilio en Santander, repre-§
sentada por el procurador don Ratil Gutiérrez Moliner §
y defendida por el letrado don Luis Revenga Sanchez |
y como demandado-apelante, don José Lopez Alvarez, &
mayor de edad, casado, industrial y vecino de Santan- |
der, representado por el procurador don José Roberto s
Santamaria Villorejo y defendido por el letrado don An-f
gel Diez de Entresotos y don Martin Lépez Martin, ma- f§

recido en esta instancia, por lo que en cuanto a él scjf
han entendido las diligencias en los estrados delff
Tribunal.

Parte dispositiva. Fallo—Por lo expuesto este Tri- |
bunal decide: Desestimar el recurso, confirmar integra- §
mente la sentencia recurrida e imponer al demandado- §
apelante las costas causadas en esta apelacion. Asi por
esta nuestra sentencia, de la que se unira certificacion §
al rollo de Sala, se notificara al Ministerio Fiscal y alf{§
litigante no comparecido en esta instancia, en la forma j§f
prevenida por la Ley para los rebeldes, lo pronuncia- §
mos, mandamos y firmamos.—Manuel Aller Casas— §
Benito Corvo Aparicio—Eduardo Pérez Lopez. Ru-§§
bricados. |

Y para que conste, en cumplimiento de lo manda- §
do, expido la presente que firmo en Burgos a 20 de ju-
lio de 1987 —El secretario, Ildefonso Ferrero Pastrana. ji
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TARIFAS
Ptas
Suscripcion anual Lo i il it s suagae shie s ase s 5.000
Suscripcion semestral ...............n. IS S - 2.700
Suscripcion trimestral ...... i e 1.500
Nimero suello & o i s LoAnE 35
Numero suelto del ano en Curso .........cevvenees 40
Niimero suelto de anos anteriores ................ 50

Las tarifas se incrementarén con el preceptivo porcentaje del IVA
{articulo 57.1.4.° dsl Reglamento): 6%

Anuncios e inserciones.

a):iPoripalabraisivi i i AT 22

b) Por linea o fraccion de linea en plana de 3
COMIMNAS e s e v 120 |E

¢) Por linea o fraccién de linea en plana de 2 B
colimnast i s e 200 |

d) Por plana entera .......c.i..eeeaees PR 20.000 @

Las tarifas se incrementarén con el preceptivo porcentaje del IVA |
(articulo 58 del Reglamento): 12% i

(El pago de las inserciones se verificara por adelantado)

s !-;E




