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Il ADMINISTRACION MUNICIPAL

4.

Otros anuncios

AVUNTAMIENTO DE PIELAGOS

DOCUMENTO N° 3

NORMAS URBANISTICAS

0. INTRODUCCION -

Fn este volumen se desarrollan las condiciones mi-
nimas gue regulan la ordenaci6n y edificacibén al amparo -
del presente Plan General, de acuerdo con los articulos -
10, 11 y 12 de la Ley del Suelo y 14 a 42 del Reglamento

de Planeamiento gue la desarrclla.

Estas Normas se estructuran en seis titulos: Nor-
mas Generales, para Suelo Urbano, para Suelo Urbanizable,
para Suelo No Urbanizable, de Procedimiento y NOrmas de -

proteccifén de elementos singulares.

T. NORMAS GENERALES

I.1. FUNCION

Es objeto de estas Normas Urbanisticas estahlecer
l1as determinaciones minimas gue déhen regular las accio-
nes de planeamiento, urbanizacifn y edificacifn gque se -
lleven-a cabo al amparo del presente Plan General, asf -
como fijar las medidas de proteccifén del medio ambiente

y del patrimonio edificado en el ambito territorial del

mismo.

: 1{2. AMBITO DE APLICACION, CARACTER Y ALCANCE DE LAS NORMAS

10, E1 &mbito de aplicacién de estas Normas Urbanisticas es
el del territorio formado por el té&rmino municipal de -

Piglagos.

20. En el Suelo Urbano las Normas tienen el cardcter de Or-
denanzas de la Edificacién y Uso del Suelo, ¥ contienen
la reglamentacibn detallada del usc pormenorizado, edi-
ficabilidad y condiciones higiénicas Yy estéticas de las

edificaciones y su entorno.

3o. En el Suelo Urbanizable, las Normas Urbanisticas esta—--
blecen las incompatibilidades de usos, las caracteristi
cas técnicas gue han de reunir las actuaciones en esta
categoria de suelo y &Efinir&n el concepto de niicleo de
poblaci6n a efectos de prever y regular la posible for-

macidn de los mismos.

40. En el Suelo No Urbanizable las Normas tienen un cardc--
ter eminentemente protector, estableciendo los crite- -
rios de proteccién de las zonas de especial valor agro-
pecuario, paisajistico, etc., ¥ fijando las condiciones
que regulan las acciones ¥y edificaciones que puedan lle
varse a cabo en este suelo, incluyendo las medidas des-

tinadas a impedir la formacién de nficleos de poblacidn.

" MEC.D. 2016

la. La vigencia del Plan General Municipal de Ordenacién Uz
de Piélagos es indefinida, si bien sus determinacip
se han establecido de cara a un horizonte temporal @&
aﬁﬁs. dividido en dos etapas de 4 afios cada una.

20. El Plan podr& revisarse en los siguientes supuestos:

- Cuando asi lo decida la Corporacidn Municipal.

_ Ccuando la poblaci6én global residente en el Munich
supere la cifra de 15.000 habitantes o bien la de Ry
supere la cifra de 6.000 habitantes.

_ Cuando se asienten actividades industriales o comerci:
en el Municipio que incrementen en mas de 1.000 eml
los existentes en el afio de referencia 1.980

- Cuando se produzcan en ganm.;al circunstancias de fn
demografico, 'econdmico O socioldgico gque provoguen
obsolescencia de los principios en gque seé ha basad

planeamienfu.

1.4.- CONOCIMIENTO DE LAS NORMAS

Todo promotor de edificacién o urbanizacidn o técnico re
sable de la misma, por el sélo hecho de firmar una solic
de obra, declara conocer 1las condiciones gque se B‘;iigen B
presentes Normas Urbanisticas, aceptando la responsabilifh

que se derive de su err6nea aplicacidn.

1.5.- SISTEMAS GENERALES

I.5.1.- OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES

Lot suelos adscritos por el Plan General a sistemas gew
les, se obtendran para uso Yy dominio pablico; bien med
la institucién del aprovechamiento medioc en aguellos sect

cuyo aprovechamiento exceda del medio suelo urbanizable prg

mado, o bien, mediante expropiacion. E
Se exceptian de esta regla, los suelos para sistemas ge#s

les, que a la aprobaci6tn de este plan, sean de dominio |

piblico.

1.5.2.- EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

La ejecucidén de las obras e instalaciones en 10s 5151
generales, deberd llevarse a cabo de acuerdo con la progrd®
y plazos previ.s.tuﬁ en el Plan General, y exigiré la efe
coordinacidn de las actuaciones e inversiunés pablicas ¥ Ff
das, segin los casos, en consonancia con las prevision®

en este sentido establece el Plan.

1.5.3.- EJECUCION MATERIAL

La ejecucién de las obras e instalaciones de 108 sit!
generales seran acometidas en todo caso de acuerdo ¢ §

previsiones del Plan, y con base en las siguientes de term®

nes:

a]'Fnr la Administr&ciﬁn Pliblica de acuerdo con sus v

tencias.
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b) Por. ' la Adminihtraciﬁn Piblica y los parti;ulares_ de
w:ueﬂﬁj con las determinaciones que al Trespecto contenga el
an General y, en su caso, conforme determinen los Planes
ciales en Suelo Urbanizable; de acuerdo con lo dispuesto

pr los articulos 63.3 y 85.1 del Reglamento de Planeamiento.

¢) Por la Administracién Piblica y los barticularea, de

uerdo con las determinaciones que en orden a las inversiones
Actuacibén Urbanistica.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 63. del Reglamento
Planeamiento, los Plénes Parciales que desarrollen cada

tor de 5,U.P., determinaran el coste de las obras de urbani-
Eiﬁn correspondientes a la ejecucién de los sistemas generales
 interés paré el sector gue hayan de ser a cargo de los pro-
Itarina del mismo, o de los sefalados p.nr el articulo 51.3

il Reglamento de Gestién Urbanistica.

De acuerdo con el apartado anterior, todas las obras de
r;anizaciﬁn correspondientes a los viales, tanto de primer
en, como de segundo nr-_:ilen, como las Areas complementarias
servicio de 1los viales que forman parte de los sistemas
'EI:f';f que estan adscritas a cada sector, son a cargo de
pﬂ propietarios que formen parte del mismo.

6.~ PRECISION DE LIMITES EN LOS AMBITOS DE ACTUACION

Los limites de los &mbitos podran ser objeto de precisidén
los respectivos instrumentos de desarrollo, conforme a los
guientes criterios:

' A) RESPONDERAN A AJUSTES DEBIDOS:

12.~ Las alina;cioneq 0 lineas de edificacién vigentes
28.- Caracteristicas topograficas del terreno.

32.~ Limites de propiedad, rastica o urbana

49.~ Existencia de arbolado u otros elementos de

interéé

No representaran distorsiones en su forma ni aumento

isminucién de m&s de un 10% en relacién con las superficies

fmitadas.

Cuando haya correcciones de superficie de los &mbitos de

¢ Unidades de actuacidn, sectores de S.U.P. Y unidades urba-

Llcas &El-E.U.E. en base a su superficie real, se corregirdan

: detarminaciungs en base a la edificabilidad y densidad
gnadas; ajusténdose en consecuencia al nimero de viviendas

HE88S superficies de cesiones.

1I. NORMAS PARA EL SUELO URBANO

CRITERIOS DE PLANEAMIENTO

i

+ DEFINICION DEL SUELO URBANO

El suelo urbana estd conscituido en el dAmbito territo

: ﬂElIuﬂn General de Piélagos por las Sreas asf definidas -

fﬂﬁlﬂﬂnus Normativos cnrreapnndlentes

M.E.C.D. 2016

En consecuencia, se considera Suelo Urbano:
a) Las dreas definidas por medio de las correspondientes delimi
taciones en los nlGcleos tradicionales de pocblacit6n del t&rmino

municipal, incluso los barrios de Velo, Salcedo y La Isla.

b} El Area ucupﬁda por el desarrollo del Plan Parcial v Provec-

to de Urbanizaci6n de "La Mina”.

¢) Las delimitaciones realizadas en las aglomeraciones espont&-

neas de cardcter turfstico surgidas en torno a las playas de --

Portio y Arnfa.

d) La delimitaci6n realizada en la aglomeracidn espontinea de -

cardcter industrial y de servicios surgida en la "Recta de la -

Pasiega".

El suelo asi clasificado podri modificarse por alguna

de las siguientes circunstancias:

= POr sustitucibn o modificaci6n del propio Plan General.

- Por incorporacién de nuevas Areas provenientes del Suelo urba

nizable.

IT.1.2. CATEGORIAS DEL SUELO URBANO

A los efectos de este Plan General se consideran dos

categorias de Suelo Urbano:

Categoria A: NGcleos Urbanos de Estructura Urbana, a los que -

serdn aplicables las Ordenanzas de Edificacién 1 a 11.

Categorfa B: Ndcleos Urbanos de Caricter Rural, a los que se--

&

ran aplicables las Ordenanzas de Edificaci®n 12 a 20.

Se incluye seguidamente una clasificaci6n de los nd-

cleos de poblaci®n del municipio en funcién de su caricter:-

Nicleos de Estructura Urbana: Renedo y Viofio.

Nicleos de Caridcter Rural: Zurita, Carandfa, Parbayén, Quijano,
Barcenilla, Orufia, Arce, Boo, Mortera, Liencres,; Barrio de Ve-
lo, E&rriu de Salcedo, Barrio de La Isla, Urbanizaciﬁn La Mina

Y aglomeraciones residenciales de las playas de Portio y Arnfa.

I1.2. ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION

II.2.1. DEFINICIONES

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se emplean
los términos que a continuacién se indican tendrin el significado

gue taxativamente se expfesa en los parrafos siguientes.

SOLAR: Es la superficie de suelo urbano apta para 1; edificacitn
y urbanizada con arreglo a las normas minimas establecidas en ca-
da caso por el planeamiento, entre las que caba';eﬁalar 1a-de te-
ner alineaciones y rasantes. Si &ste no lo precisara se entenders
que la vfa a la que la parcela de frente debers tener pavimentada
la calzada y encintadas las aceras y que la parcela deberi dispo- :

ner de los servicios de suministro de agua, desague y energfia ---

eléctrica.

ALINEACIONES OFICIALES: Son las gque se definen en los documentos
graficos del Plan General y en los Planes Parciales correspondien

tes. Pueden ser alineaciones exteriores Yy alineaciones intgrinres.
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ALINEACIONES EXTERIORES: Son las que en el planeamigntﬂ fijan el
1fmite entre las parcelas edificables y los espacios libres exte-

riores, vias, calles y plazas.

ALINEACIONES INTERIORES: Son las que fijan los limites entre las

parcelas edificables y el espacioc abierto interior.

ALINEACIONES ACTUALES: Son los linderos de las fincas con los es-

ﬁa:ibs viales existentes.

FINCA FUERA DE LINEA: Es aquella en la gue la alineacidén oficial

corta la superficie de la finca limitada por las alineaciones ac-

tuales.

'FINCA REMETIDA: Es aquella en la que la alineaciOn oficial queda

fuera de la superficie de la finca limitada por las alineaciones

actuales.

PARCELA: Superficie de terreno, aptoc o no para la edificacibn se-

gtin disponga el planteamiento aprobado.

PARCELA EDIFICABLE: Es la parte de solar comprendida dentro de --

las alineaciones oficiales.

PARCELA MINIMA: La menor superficie de parcela admisible para ser

considerada edificable.

RETEAHQUEd: Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre -

1a alineacifn oficial y la linea de fachada impuesta. Se podrd fi

jar también a los restantes linderos de la parceia.

RASANTES OFICIALES: Son los perfiles longitudinales de las vias,

plaias o calles definidos en los documentos del planeamiento.

RASANTES ACTUALES: Son los perfiles lnngitud%pales de las vias, -

plazas o calles existentes.
LINEA DE LA EDIFICACION: Es la que delimita la superficie ocupada.

ﬂLTURﬁ DE LA EDIFICACION: Eé la distancia vertical medida deéde -
la rasante de la acera o, en su caso, del terreno en ::ntactﬁ con
la edificacifn, hasta la cara inferior del fcrjadu qﬁe forma el -
techo de la Gltima planta en el punto medin de la fachadﬁ. En las
calles con dﬂciiva la ﬁl;ura de la edificacifn se medird en dicho

punto medio de la fachada s6lo si ésta no excede de 20 m. de lon-

gitud; si sobrepasa esta dimensién se medir& desde los 10 m. con-

tados desde el punto mis bajo, permitiéndose el correspondiente -

escalonado a partir de los 20 m,

ALTURRM DE_LﬂE PISOS: Es la distancia entre lﬁs caras inferiores =

de dos forjados consecutivos.

ALTURA LIBRE DE PISOS: Es la distancia entre la cara inferior del

_techo y el pavimentu de la planta correspondiente.

EUPERFICIE OCUPADA: Es la comprendida dentro de los lfimites defi-
nidos por la pruyecciﬁn sobre un plano harizﬂntal de las ‘1lineas -
Extérn&s de toda la construccién, incluso la suhtﬁrr&nea v vuelos.
Las construcciones Euhtérréneaﬁ situadas bajo los espacios libres
se cnnﬂiderarﬁn excluidas de la superficle pocupada snlamente cuan
do EE'dEEfinﬂﬂ a aparcamientos y no invadan las superficies de -——

afeccidn o servidumbre de los viales gque rnﬂeén el solar.

EUPEHFICIE MAXIMA OCUPADA U OCUPACION MAXIMA DEL SOLAR: Es el m&-
ximo. porcentaje fijado por el planeamiento para la relacidn entre

la superficie ocupada y la de la parcela edificable.

| ME.CD.2016

sus lados y la mitad (50%) si estan cerrados solamente en ungi

SUPERFICIE EDIFICADA: Es la superficie encerrada por la l1ine;
terior de los muros de ner:amientu,-incluyendn la superficie

voladizos, en su totalidad (100%) si estén cerrados por 3 o mfi

dos de sus lados.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA: Es la resultante de la suma de la

perficies edificadas de todas las plantas del edificio.

VOLUMEN EDIFICADO: Es el producto de' la superficie edificadag
cada planta por la altura de la misma, salvo que se trate det
cios de s6tano o de semisOtano por debajo de la rasante desti

dos a servicios del propio edificio o a aparcamiento, en cuy

£0 no computarén como volumen edificado.

VOLUMEN TOTAL EDIFICADO: Es la resultante de la suma de los w

menes edificados de todas las plantas del edificio.

EDIFICABILIDAD CUBICA O VOLUMETRICA: Relacidn entre el volums

total edificado y la superficie de la parcela_punsiderada,a

sado en mafmz.

EDIFICABILIDAD SUPERFICIAL:

edificada y la superficie de la

;mzfmz.

ESPACIO ABIERTO: Es la parte no edificable de la parcela, qu

drs ser destinada, en una proporcidn no superior al 40% a vi

aparcamiento de superficie ¥y subterraneos, conceptuindose el

restante como espacio libre.

ESPACIO LIBRE: Es la zona de terreno del espacio abilerto, n
rior al 60% de la superficie de este Gltimo, que debers dediu
exclusivamente a plantaciones, pargues infantiles, piscinas ]

‘portes, sin construccifn alguna en la superficie.

PATIO DE MANZANA: Es el espacio abierto definido por las all
; ]
ciones oficiales interiores. '

PATIO DE PARCELA: Es el espacio abierto situado dentro de l?

cela edificable.

PIEZA HABITABLE: Es aquella que se dedica a una permanencid

nuada de las personas, excluyé&ndose en consecuencia aquellas

tinadas a vestibulo, pasillos, aseos, despensas, roperos, U

ros, depBsitos y aparcamientos.

PLANTA BAJA: Es la planta inferior del edificio cuyo pavime

+% en la rasante de la acera o terreno o pox encima de estd!
te.

PORTAL: Es el local que se desarrolla entre la pueruadﬂﬂm

del edificio y las escaleras y ascensores gi los hubiere.

SOTANOS: Se entiende por sétano la planta cufn techo se €ef

ap
en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera 0°@§

terrenoc en contacto con 1a-edificaciﬁn.__

pil e

SEMISOTANO: Se entiende por semisﬁtaﬁn la planta del edifi

tiene su techo por encima de la rasante de la acera o del ¥

en contacto con la edificacifn y su p&vimentu por debajo &

rasante. Sin embargo, si por la chfiguraciﬁn del terreno &

ran zonas en las que el pavimento de los locales queda por &1

de la rasante, no se calificara como semisdtano © si!'ﬁti‘“":'la

de 10 metros de fondo maximo contada a partir de las fﬁm“

que se da la indicada circunstﬁnci;.
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IFICIO EXENTO:; Es aquél gue estf aislado Y separado totalmente

otras caﬁstruccinnes por espacios abiertos.

0S5 PERMITIDOS: Son los gue se condiera Sptimos en cada una de -
lac zonas gue se sefialan en las ordenanzas de edificacitn, de -~-

.ﬁﬁerda con los criterios del planeamiento.

0S5 TOLERARDOS: Son los que se consideran admisibles, aungue no -
ptimos, en cada una de las zonas que se sefialan en las ordenan—-—

i4s de edificacién, de acuerdo con los criterios de Planeamiento,

05 PROHIBIDOS: Son aquellos que se consideran improcedentes e
adecuados en cada una de las zonas que seflalan en las ordenan——

£ de edificacifn, de acuerdo con los criterios del plneamiento.

FICIO EXCLUISVO: Es aquél en el gue se desarrollan actividades

todos sus locales comprendidas en el mismo uso.

FICIOS O INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION (O DE ORDENANZA) :
consideran como tales los erigidos con anterioridad a la apro-

:16n del plneamiento y que resultaren en contradiccifn con lo -

ablecido en el mismo.

FICACION AISLADA: Es la situada en parcela independiente, y --

continuidad a otras edificaciones.

FICACION AGRUPADA O ADOSADA: Es la situada en parcela indepen-

te, aunque sin solucibn de continuidad a otras edificaciones.

QEICAEIDH ABIERTA: Es la edificacifn constituida por edificios

LE tos.

FICACION .CERRADA: Es 1la que ocupa por completc el frente de 1la

eacibn de las calles que conforman la manzana.

LENDA UNIFAMILIAR: Es la situada en parcela independiente en -

icacibn aislada o agrupada.

ENDA MULTIFAMILIAR: Es la situada en edificacifn abierta o ce

disponiendo de accesos Y elementos comunes con otras vivien

TIDﬂD DE VIVIENDAS: Nimero de unidades de vivienda por hecti--

de territorio,

2IDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: M&xima densidad fijada

iiento para

por el pla--

una determinada unidad territorial.

% ]

+ CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
.2, 1,

Condiciones generales de altura

19. Las limitaciones en materia de altura se establecen

n mxstipus de critefics. por nlimero de Plantas y por distan-

Eﬂﬂcal Cuandao 1as ordenanzas especificas de zona sefialen -

S tipos de limitaciones habrsn de respetarse los dos.

20, La altura de 13 edificacién se mediri en el punto -

5 de 1a fachada, desde 1a rasante de 'la acera o del terreno -

bntacto €on la edificacién hasta la cara inferior del forja

e forma el techo de 1la Gltima planta. En las calles con de

f]ﬂ~altura de la ediﬁlcaciﬁn Se€ medird en dicho punto me--

¢ 1a fachaga S0lo si &sta no excede de 20 m. de longitud;

! ;
;IEPEEE-EEta dimensisdn se medirs desde los 10 m. contados

2 : :
| 1 punto mis bajo, Permitiéndose el correspondiente esca-

& Partir de 10s 20 m.

Wy

M.E.C.D. 2016

de edificabilidad, los

prandida dentro de las alineaciones exteriores de 1la

Si de la conjuncién de este paradmetro con otros,

32. El nlimero de plantas comprende tanto las situadas
POr encima de la rasante como los s&tanos Y semisOtanos cuando

no estén destinados a aparcamiento o instalaciones para el ser-

Vicio exclusivo del edificio, como calefaccién, EGUndiciunamieE

to de aire, maguinaria de ascensores, cuarto de contadores y --

centro de transformacién. Los semis6tanos gue sobresalgan de la

rasante de la calle o del terreno una altura igual o superior a
0'90 m., en cualquier punto, se incluirdn también, cualguiera -

que fuera su uso. Asimismo se incluiran las plantas bajas diﬁfg

nas o con soportales.,

42. En los casos de vivienda unifamiliar Y de edifica

cibén abierta la altura mixima debers cumplirse en cualguier pun

to de la fachada, medida desde la cota del terreno.

50. Las contrucciones pn&r&n cubrirse con tejado o --
azotea y s6lo se permitirdn las siguientes instalaciones por en
cima de la altura mixima: casetones de escalera, cuartos de ma-
quinaria de ascensor, instalaciones mecdnicas de acondiciona- -
miento o de suministro de agua, y chimeneas. Todas ellas gqueda-
rdn inscritas por debajo de un plano de 450 trazado por la 1f--

nea horizontal de altura mixima de cada fachada, no pudiendo --
exceder de 4 metros por encima de 1la altura mé&xima de la edifi-

cacidn principal.

Il.2.2.2.- Condiciones generales de edificabilidad

12. Se designa con este nombre la medida de 1la

edificacidén permitida en una determinada area del Suelo,

esta-
blecida en metros cibicos O metros cuadrados edificados, suma
de todas las plantas por cada metro cuadrado de superficie

de la parcela edificable de la manzana 0 zona de gque se trate.

En la medicién de la edificabilidad quedan excluidos

los sétanos y semisédtanos cuando se destinen a aparcamientos

0 alguna de las siguientes instalaciones: calefaccibn, acnndiclo

namiento de aire, maquinaria del ascensor, cuarto de basuras,

cnntadnres, centro de transformacién y trasteros, La supérficie

bajo cubierta si carece de posibilidades de uso o esta destinada

a algunas de las instalaciones anteriores.

Los cuerpos volados Yy terrazas tendederos contarin

la totalidad de su superficie, independientemente de su posicidn

respecto de la fachada y de gque estdn o no cerrados.

= En wvivienda colectiva no se computaran, a efectos

soportales, pasajes y plantas bajas

didfanas, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas.

- En las parcelas se medir& 1la edificabilidad sobre

la parcela edificable, entendiéndose por tal, la superficie

correspondiente a la parte comprendida dentro de las alineacio-

nes oficiales exteriores,

En la manzana se medird sobre 1la superficia com-

misma.
- La edificabilidad de es5e sector o Ambito de actua-

cidén se medird sobre la total superficie de los mismos.

~ La determinacién del coeficiente de edificabilidad

se entiende como el sefialamiento de una edificabilidad méxima.

ntupdciﬁn.
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volimen, se concluyese una superficie total edificable menor,

sera éste el valor que sea de aplicacion.

I1I1.2.2.3.- Condiciones ggneraiea de los elementos arquitectonicos

19, Paramentos al descubierto: daber&ﬁ tratarse
.de manera que su aspecto ¥y calidad sean anélogos a los de las
fachadas. En -él caso de construirse dos edificios contiguos
de distinta altura serd obligatorio decarnf la medianeria pero

sin abrir huecos de ‘luces permanentes.

Jg9.- Sétanos y semisdtanos: deberan tener ventila-
ciédn suficiente. No se permiten viviendas en sétanos o semisdta-
nos., La altura 1ibre en las piezas no habitables no podré& ser

inferior a 2 metros medidos en cualguier punto.

30.° Entreplantas: en las plantas bajas gque no sean
viviendas se permiten entreplantas, no pudiendo ocupar &stas
mAs del 50% de la superficie del local. La altura libre por
encima y por debajo de la entreplanta no podra ser inferior

a 2'20 metros.

42, Patios de manzana: es obligatorio establecer
patios de manzana mancomunados en todas aquellas manzanas gque
cumplan la condicidén de poder incluir en su interior un poligono,

de lados paralelos a las calles que la limitan, con un ancho

minimo de 10 metros. No se consienten edificaciones de vivienda

dentro de los patios de manzana.

| Ssi una parcela tuviera tal profundidad que atravesase
las dos alineaciones interiores del patio de manzana, sin llegﬁr
.a la fachada upuésfa correspondiente, no podra Edificarse mis --
que la parte :nmprendida'entre.su fachada y la primera alinea- -

'cidn interior.

§i una parcela tuviera una profundidad tal gue. no lle-
gara a la primﬂraxélineaciﬁn inﬁericr, su prdpietarin tendra de-
rechu a la expropiacitn de los terrenos definidos por la prolon-
gacién recta .de los senderos laterales de su finca ¥ la linea pa
ralela a fachada a una profundidad igual el fondo edificable mds
5 m. En caso de que dicho propietario no uﬁtara por la expropia-
cién, estos terrenos gquedardn como aﬁpliaciﬁﬂ del patiﬁ de manza

na.

Se cnnsidera como fuera de linea toda edifizaciﬁn exis
tente situada ﬂentrﬂ del Espacin libre interior de manzana defi-
nido por las alineacinnes interiores cnrrespnndientes, no pudlen
do efectuar en la parte de la edificacidn afectada por dichas --
alineaciones obra alguna de reclazo © consolidaci®dn de los ele--

mentos o ampliacibn.

En ninguna parcela se permiten obras de nueva planta,
reforma o ampliaciﬂnes'que originen gque viviendas actuaimente —

exteriores se conviertan en interiores.

50. Patios de parcela cerrados: se denominan asi los -
patios de parcela gue se encuentran por completo rodeados por la

edificacibn, o unicamente abiertos a medianerfas. La dimensibn -

M.E.C.D.2016

minima de estos patios se fija con lacondicibn de que en la ply
ta del patio pueda inscribirse un circulo de didmetro D prmmh;
cionado a la altura A del patio con arreglo a 1as'siguientesmﬁ

mas:

a) patio con habitaciones vivideras por todos sus lados:

'D-=% (mIin. 3 m.)

b) patio interior de un solar en que por dos lados opuestos,
solamente despensas, retretes, bafios, vestibulos, escalerasy
sillos:

D= —E— (rgn 3 o)

Restantes dimensiones del patio en este caso cuando:!
&l den hahiﬁaciunes vivideras en la parte correspondiente aés;

tas:

D= #%- {min. 4 m.)

La altura A se medird desde el nivel del primer pis
gque tenga viviendas hasta la 1fnea de coronacién. Cuando un pi
tio en cualquier caso anterior tenga en una de sus dimensiones
mayor longitud que la minima establecida, podrad reducirse ladj
tancia entre lados opuestos, cnrrespﬂndiﬂndc a la otra dimensit
en 0'30 m. por cada metro completo gue la exceda de dicho mini

con un 1Imite D= A/5 nunca menor de 3 m.

§o. Patios de parcela abiertos: se denominan asIIM,i
patios de parcela abiertos por uno © mds de sus costados. 1ot
patios abiertos a fachadas, a patins de manzana O a Otros es

cios libres tendrfn un ancho minimo de 6 metros ¥y su fnnm:m
bierto, debiéndose tratar estas como fachadas.

70. Chimeneas de ventilacifn: se deberdn instahHE@f?
meneas de ventilacién forzada, cuando no existan huecos de lut
o ventilacién natural, en retretes, cuartos de bafio, cncﬁmh(
lﬁcaleg de calefaccifn y acondicionamiento, ﬁe basuras, escal
ras, despensas y garajes. Tanto las chimeﬁeas de ventilacifné
despﬁnsas como las de garajes solo podrédn ser utilizadas paré
cada uno de dichos usos, con exclusifn de cualquier otro. 58
exigirdn instalaciones de extra&:iﬁn%de gases en cocinas, qar

jes y cuartos de calderas.

80. Huecos de luz y ventilaciOn: toda pieza habitat
deberd tener luz ¥ ventilacién directa por medio de huecos ¢’
superficie total no inferior a un octavo de la que tenga 12 F
ta del local, permitié&éndose dependen:iﬁs unidas por medio déf
bocaduras de comunicacifn gue se considerardn una sola pie#”
siempre que el fondo total contado a partir del hueco no e’

perior a 10 m. |

. i

90. Portales: el portal de las viviendas mﬂlt“hﬂL

ki : . p

res tendri desde el hueco de entrada hasta 1a_escalera*3eiy
¥

censor, si lo hubiera, un ancho minimo de 2 metros. Elt”ﬁ?

entrada del portal no tendri menos de 1'30 m. de anchurd:
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102. Escaleras: Balcones, cornisas y aleros

T El saliente méximo contado a partir del paramento
") salvo en el caso de viviendas unifamiliares, las escaleras -

i de fachada, serd el siguiente en funcién del ancho de calle:
on utilizacién por el plblico no podrin tener un ancho infe- -

iiiﬂr R | Calles de 15 M. ¥ MAS .ivinswsuvassss hasta 1'5 m.

1 ; : 3 de 12 m. y menos de 15 m. seviawsa.  1'2 m.
"b) En edificio de hasta tres alturas se admitird luz y ventila-
i 5 de 9 m. ¥y menos de 12 M.v.esseeees 0'9 m.
‘ci6n cenital por medio de lucernarios con superficie en planta
d . " menores de 9 m. ...... S6lo se permiten
“superior a los 2/3 de la caja de escalera. En este caso el hue-
i cornisas y aleros con vuelo maximo de 0'7m.
‘co central quedard libre en toda su altura y en &l seri inscrip
; Quedaran separados a los colindantes en una longitud
#gible un circulo de 1'00 m. de didmetro.

como minimo igual al saliente Yy no inferior a 0'60 m., la altura
f] En edificio de mds de 3 plantas las escaleras deber&in tener

minima sobre la rasante de la acera o terreno ser& de 2'70m.
uz y ventilacibn natural, directa a la calle o patio, con un -

Terrazas entrantes

veco de superficie minima de 1 m2 en cada planta, pudiendo ex-

Se consienten terrazas entrantes con profundidad
eptuarse la baja si es comercial.

no superior a su altura y ancho cuando a través de ellas venti-

! len piezas habitables. Esta profundidad se contara a partirc
Se admitirdn las escaleras sin luz y ventilacién natu

de la linea exterior del saliente del balcén o terraza.
al directa, cuando cumplan las siguientes condiciones:

Cémputo de superficies

| no podrd&n comunicarse directamente con locales comerciales, - a) La superficie de planta de los cuerpos salientes

(\86tanos ni semis6tanos, debiendo existir un vestfbulo interme—- cerrados se computard a efectos del indice de edificabilidad

ﬁyu con puertas incombustibles. en su totalidad.

deberdn tener ventilaci®dn forzada en cada planta por chimenea b) La superficie en planta de los cuerpos salientes
on superficie mfnima de aspiraci6n de 400 cmz. abiertos computard en un 100% a efectos del indice de edificabi-

lidad.
estardn construidas con materiales anombustihles‘

c) La proyeccibén de los cuerpos salientes cerrados
= la escalera tendr& un ojo de 0'30 m. de anchura mfnima.

Yy abiertos se computard totalmente a efectos de ocupacidn maxima

La huella y la contrahuella ser&n uniformes en toda la altu- en planta y a efectos de separaciones a los limites de parcela.

2 de la escalera, no permitiéndose los peldafios compensados.

129, Portadas, escaparates y vitrinas: En la decora-

8 huella no serd inferior a 28'S cm. ni la contrahuella supe--

cidén de la planta baja de los locales comerciales, industriales,
lor a 18'00 cm.

de oficina o andlogos, asi como en *los huecos de pﬁrtal se
| Sers’

obligatoria la instalacién de un aparato elevador cuando permitird sobresalir de 1la alineacién oficial sé6lo 0'10 M

altura del pavimento del Gltimo piso sobre 1la riasante da Los extractores y 1los acondicionadores de aire

¢ dcera en el portal del edificioc sea superiora 10 m. Se insta- Se colocaran a un minimo de 2'50 m. sobre la rasante de la acera
@ra;n1aacenﬂur por cada 30 fivi&ndﬁs O ETACCI BN Eos AL et b 0 terreno. El saliente no podr& ser mayor que la mitad del ancho

, : de la acera y no podr& verter aguas a la via pablica.
95 sa haran directamente a

alguna escalera o corredor comunica-

Las instalaciones se ajustardn a las disposiciones
] . . 132. Toldos: se permitirdn sin mas limitaciones
lgentes.,

que la de estar situados a una altura minima libre de 2'50 m.

sobre la acera o terreno Y no ocupar mas de 1los 2/3 del ancho
119.- Entrantes, saliente Y voladizos:

de la acera.

ientes tespecto de las alineaciones oficiales

] : ' 142, Anuncios, muestras nderines: da hibi
b No se permitird sobresalir de la alineacién oficial & i S Y banderines: quedan pro g
e . dos los anuncios que no reGnan las minimas condiciones de diqni-
que con 1los vuelos que se establecen en relacién con el ' 2 ? g
icho

dad estética.
de la calle y en: los patios de manzana en relacién con

» ancho, En planta baja no podrdn ocupar finicamente una

faja de ancho inferior a 0'75 m. situada sobre el dintel de

El saliente m&ximo contado a ‘partir del paramento Sasihiecos:,

I-fﬁ‘*‘hﬂﬂﬂ Seri el siguiente en funcién del ancho de la calle:

Los banderines (entendiendo por talés los anuncios
Call&ﬁ dE 15 mlllillilll--lll--llilllz l'l'l-

normales al plano de la Ffachada) deberan estar a una altura

de 12 m. Y menos de 15 m..0,9 m. minima de 2'50 m. sobre la acera o terreno. ‘Su saliente maximo

de 9 m. y menos de 12 M...0,6 m. serd igual al fijado para los balcones. Podran tener unm altura

HEHGJ.'EE de 9 maqii--it---iSE prﬂhibﬂn i ; mﬁ!im& dﬂ- ]. Ma

Quedarén separadas a los colindantes en una longitud

?'ﬂdnimn igual a1l Eallente Y no inferior a 0,60 m. , la altura II.2.4.- Condiciones generales de servicios

im
o °Preila rasanteide 1haisian 2 terreno ser& de 3,50 m.

La 1longitud m&xima ocupada con cuerpos cerrados 12. Todo edificio debera tener en su interior agua

rﬂluuiﬁn a la longitud de fachada sers del 50%. corriente potable, asi como instalacidn de energia eléctrica,

o MLE.C.D. 2016
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gue habra de cumplir la reglamentacién vigente en la wmtﬂria,-
y red de desagile para las aguas pluviales y las residuales pro-
pias, de acuerdo con lo gue sefialan las disposiciones vigentes

al efecto.

28, Las instalaciones de ascensores, montacargas

otros elementos mecinicos de tfanspnrte vertical se ajustarén a .
las disposiciones vigentes sﬂﬂre dicha materia. Serd obligatoria
la instalaci®n de ascensor cuando la altura del pavimento del Gl
‘timo piso sobre la rasante de la acera en él portal del edificio

sea superior a 10 m.

30. En todos los edificios de vivienda multifamiliar -
serd obligatoria la instalaci6n de antena colectiva de televi- -

sitn de acuerdo con las disposiciones técnicas vigentes.

4o0. Podrs exigirse, cuando las circunstancias lo acon-
sejen, la existencia de un local para los cubos de basura de los

Locupantes.

5g. Todo edificio dispondr& de buzones para la corres-

poridencia, de acuerdo con las normas vigentes.

6a. Toda edificaci6n deberd estar convenientemente se-
#alizada con el nfimero que le correspondaa la via en que estd --

situada, visible durante el dia y la noche.

72. Las instalaciones de calefacci6n, acondicionamien-
to de aire, agua caliente, gas, teléfono, etc., asfi como los - 25
accesorios correspondientes, depfsitos de combustibles, tanqﬁeé
nnﬂrizaa} contadores, etc. deberdn cumplir con las disposiciones
vigentes y, en todo caso, no podran &unstituir peligro o moles—-

tia para los vecinos.

8o. Es obligatorio el establecimiento de un determina-

do nimero de plazas de aparcamiento fuera de la via pliblica, se-

gin se indica en las Ordenanzas especificas de zona. Se entien-
de por plaza de aparcamiento un espacio reservado de al menos -

2'20 por 5 metros, con acceso libre suficiente.

IT.2.2.5.—- Condiciones generales de las obras

12. En fincas gue no estén fuera de ordenacifn se au-
torizarin obras de reforma, ampliacibn y consolidacibn, de acuer

do con las condiciones que se establecen en estas ordenanzas.

2¢. Las fachadas de los edificios pdblicos y privados
asf como sus medianerfias y paredes ;ntiguas al descubierto, aun-
gue no sean visibles desde la via piblica, deben conservarse en

las debidas condiciones de higiene y ornato.

Los propietarios vendrin obligados a conservarlas en -
. perfecto estado y en condiciones de solidez y deber&n proceder a
las operaciones correspondientes siempre gque 1ﬁ disponga la auto
ridad municipal, previo informe del servicio técnico gue corres—

ponda.

30. En toda obra de nueva planta, ampliacién o derribo
y en las de reforma o conservacidn que afecten a la fachada, ha-
" 'bra de :uincarse una vallade'p:ntec&iﬁn de 2 metros de altura co

mo minimo, ejecutada con materiales de consistencia suficiente y

M.E.C.D. 2016

L — I_

situada a unadistancia minima de 1 m. y mdxima de 2 m. de la.
alineacidén oficial y con la proteccion suficiente para evitar
caida de materiales sobre la via pidblica.

4o, Los cimientos de los muros o pilares que lnhan

con la vfa piblica no podrdn tener menos de 1 mMetro de: profuill

dad. Ninguna parte de los cimientos podrd sobresalir del pla

i
I'II

de fachada ( o retrangueo ) definidos oficialmente.

50. S5i durante la ejecucidén de la obra O posterion
te, a causa de mala calidad de contruccitn, se produjeran des
perfectos en elementos de los servicios. pGblicos, las repary

nes correrén a cuenta del propietario.

§2. La maguinaria e instalaciones auxiliares de oh
deber&n ser objeto de autorizacidn municipal para su colocac

y funcionamiento.

7o. Se empleardn en la ;ﬂnstrucciﬁn dg las fachada:
de los inmueﬁles materiales de buena calidad, Quedan prohibi
los gue por su permeabilidad o hlanﬂﬁra puedan perjudicar [a-§
vfa pdblica. Se prohibe asfmismo la construceibn de paramentss

que hayan de guedar vistos con materiales no disefiados para

usc (ladrillo hueco, blogue de hormigén, etc.).

IT.2.3- CONDICIONES GENERALES DE USO DE LA EDIFICACION

II.Z.E.I}— Uéns considerados

que a su vez se desagregan en Otros usos pormenorizados, de

acuerdo con el siguiente esgquema:

- Eunaérvaciﬁn ecnlﬁgiﬁa
- Agropecuario
- Vivienda
- Servicios piblicos o seﬁipﬁblicﬂs
. garaje-aparcamiento
. hosteleria
. comercial
..oficinas.
. espectdculos
; Ealﬁi-ﬂﬂ reunidn
religioso
. cultural
deportivo
. sanitario
cementerios
- Industria
:.'fabricas v talleres
. talleres artesanos

. almacenes y depﬁsitds

II.2.3:2.~ Graduacidn de usus'

' : s ; ik
El presente Plan puede graduar la prq;edancxﬂde :

e . . AR al &
uso determinado de la edificacidén en un elemento territorf oo

bles
terminado del Suelo Urbano. En este sentido, los usos pos? |

: : i ; ; noyet i
podrin graduarse como "usos permitidos®, "usos tolerados” ¥ E
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.fﬁnﬁ Prﬂhibiapsﬁ;fLa ﬂgfiﬁitiﬁn general de estos conceptos pue

. confrontarse en la Norma II.Z2.1, y las exigencias requeridas

ilra 1a implantaclﬁn de tales usos son las Siguientes:

o, Usos permitidos.- Para desarrollar el aprovechamiento de un
:Lg.permitidﬂ'de la edificacidn, basta la existencia de la co--

frespondiente licencia de obras.

. Usos tolerados.- Para desarrollar el aprovechamiento de un
§En tolerado de la edificacién es necesario disponer de un infor
favorable emitido por la ComisiSn Municipal Fermanente, ade--

§is de la correspondiente licencia de obras.
. Usos prohibidos.- Para desarrollar el aprovechamiento de un

:f:a cualquier otro procedimiento la modificacifn correspondien-

e del presente Plan General.

AR R R hﬁarcamientua Y garaje-aparcamiento

gi Se ha distinguido &n.las presentes ordenanzas entre los con-
i éptnscﬁa"aparaamieﬁtn" como condicifn exigida para determina--
ios usos de la edificacién ¥ el concepto “garaje:aparcamiEntm” -
-ﬁm:usﬂ propiamente dicho de 1la Edificaciﬁn, incluido entre los
'ﬂéus de servicios pfiblicos o semipiblicos.

0%, En el primer caso (condieisn exigida por las ordenanzas para

Mdeterninados usos de la edificacién) se encuentran los siguien--

1;”"amnmamlenhn anexo a vivienda unifamiliar para uso exclusivo -

e los usuarios de la vivienda.,

éﬁnﬂﬂlﬂurifamiliar para uso exclusivo de los usuarios de la vi

q;j’ﬁeﬂﬂﬂiu o industrial de la edificacién.

i aparcaniento ‘en espacios abiertos.

ﬁﬁ{. Las condiciones de disefio exigidas a los aparcamientos
i r&nlﬂs mlsmaa exlgldas al uso garaje-aparcamlentc en. el = =
J_1mﬂmﬂn e el s S de estas Gzﬂenanzas Cabe afiadir gque en los -~

if6racios abiertos gue se destinan a aparcamientos de EUPEIflciEr

”ase

miy Se Ralizacifn y se procurard que sean compatibles con el

'ﬁﬁﬁh”ladﬂ.y ajardinado.

';ﬁf'Ellmﬂ Propiamente dicho de "garaje-aparcamiento", encuadra-

dn

;J;_enfﬂ.aan:eptm 'uso de servinlﬂs pﬁblicna o semipfiblicos", se

£
“linE}JﬂEEErle €n el apartado II.2.3.7. de estas Ordenanzas.

-. adE
; ras}f*artiflciales [Jardines parques). ~Dentro de este ti-

§ da
mhiicaclﬁn se 1nc1uyen miradnres,_cusetas de baﬁq, a5ecs,

=£ﬁ vicius etoL i

LE.C.D. 2016

dutorizan mds obras o instalaciones ‘que las de’ pavimenta-—

lﬁ |
el medio ambiente de los ecnsistemas naturales {bﬁsque. -

22. Condiciones: Las que en cada caso estqﬁlezca el presente —--—-

Plan.

I1.2.3.5. Uso agropecuario - h

19. Definicidn: Edificaciones destinadas a la explotacién fores-

tal, agricola y ganadera del suelo.

29, Condiciones: Cumpliran las condiciones que fija la legisla-
cidén vigente; en particular las normas e lnstrucclnnea dictadas

por el Ministerio de ngrlcultUra.

e

I1.2.3.6.- lUso de vivienda

12. Definicibn: Edificio o parte del mismo destinado a residen—.
cia familiar.
28, Clasificacidén: Se establecen las siguien£as categorias:

. 1] Vivienda unifamiliar: 1la Eituada an pafcéla
indépendiente, en edificia aislado o agrupado a otro de vivienda
0 de distinto uso y con acceso exclusivo desde la via pablica.

2) Vivienda multifamiliar: en edificio constituido

por viviendas con accesos comunes.
32. Condiciones: Vivienda exterior
a) No se permiten viviendas en sdtanos o semisétanos

b) Toda vivienda ha de ser exterior, entendiéndose por tal 1la
que presente piezas habitables a una Ffachada no “inferior a6
metros, que reuna cualquiera de las siguientes condiciones:

- que tenga huecos a una calle pablica o plaza..

- que récaiga a un espacio libre unido a una calle,
plaza.n espacio cerrado (tal como se define en el apartado si-
guiente) por una abertura cuya anchura sea como minimo de seis
metros y cuya profundidad sea igual o menor a la vez Yy media
la anchura.

= que récaiga 4 un espacio cerrado en el cual se
pueda inscribir un circulo cuyo diadmetro sea igual o nmfur a
dos tercios de 1la altura m&ximﬁ de coronacidn permitidét por
las ordenanzas. |
c) Programa minimo:

Toda wvivienda se compondrd como minimo de cocina,

cumedu;, un dormitorio de dos camas Y un'retrgte con ducha.

d) Dimensiones:

Los dormitorios de una cama tendrin como minimo 6m2,

Los de dos camﬂé tendfﬁn al menos 10 mZ?.

En toda viﬁienda existir&d al menos un dormitorio de dos camas.

El comedor o cuarto de estar tendré&n un minimo de n 14 mz.-

La cocina tendr& al menos 5 m2,

8i la cocina y comedor o cuarto de estar cunstituy&n una sola

pieza ésta no serd menor de lﬁ m2.

El retrete con ducha-habr& de tener 1'5 m2 como minimo.

El retrete sin ducha 1'10 ﬁz

La anchura minlma de pasllla aar& de 0'90 m?. salvo en la p&:té .

currespundiente a la entrada del piso, la cual tendra cﬁmﬁ minimn”

1 m.
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e) Cocinas:

Las cocinas han de ser independientes de los retre-

tes y no serviran de paso entre estos y 1los dormitorios, gue

no abriran tampoco directamente sobre aquellos.

Dispondrd al menos de una pila fregadero ¥ tendrdn ==

L

una salida de humos } gases independiente del hueco de luZ

ventilacidmn.

Asimismo serd necesario otro conducto de ventilacidn

para asegurar la de las despensas si las hubiera.

£} Se exigirdn plazas de garaje fuera de la vfa piblica en las

condiciones gue establezcan las Ordenanzas especificas de zona.

I1.2.3.7.- Servicios piblicos O semipiblicos: USsO de garaje-

aparcamiento

10. Definici6n: Edificaciones O parte de las mismas destinadas

4 1a estancia de vehiculos de motor, incluyendose 10S locales -

de paso, espera y depbsito de venta de vehfculos., La capacidad

normal de los garajesnaparcamientus sar5 de un vehfculo por ca-

da 20 m2 de superficie destinada a dicho uso.

20. Condiciones:

a) La instalacifn y uso de garajes—aparcamientu y locales para

sl servicio del autombvil deberin sujetarse a las prescripcio=-=~

nes de las presentes ordenanzas y demas disposiciones vigentes.

Los garajes aparcamiento, sSus gstablecimientos anexos

y locales del cervicio del automSvil dispondridn de un espacio -

de medidas minimas de 215 m. de anchg por 5 m. de fondo, con

piso horizontal en el gue no podra desarrollarse ninguna otra =

actividad.

b} Accesos:

Los garajes-aparcamiento tend
tros de ancho como minimo cuando den a calles de menos de 12 m.

y de 4 m. en los restantes casOs.

En el ca

un acceso de 3 m. de ancho en cualguier caso.

Los garajes-aparcamiento de menos de
lizar como acceso el portal del inmueble
eivo de los ocupantes del edificio.
podrén servir también para da

zables.

,os garajes-aparcamientos superiores a 500

disponer de un solo acceso de vehfculos pero dispondrdn de un

acceso independiente para personas.

Las rampas rectas no sbbre
en las rampas en curva no Sse

l1fnea media.

gy anchura minima sersd de tres metros con el sobrean--

cho necesario en las curvas.

r&n un acceso de tres me-

so de viviendas unifamiliares solo se exigird

500 mE podré&n uti
cuando sea de uso exclu
L.os accesos de estos garajes

r entrada a locales con uUsoS antori

m1 podrén -

pasardn la pendiente del 16%

sobrepasard el 12% medido por la --

cuando el acceso sead axclusivamente por este sistema sé instalas i

r4 uno por cada 25 coches © fraccion.

Se dispondra un

un ancho minimo de 3 m. y un fonde no inferior a 35 m., cnnmmﬁ

desde la alineacidn oficial.

Se autoriza 1la mancomunidad de garajes+apaermumm

c) Plazas de aparcamiento:

Se entiende por plaza de aparcamiento un espaci

minimo de 2'2 m. por 5 M.

El numero de coches en gl interior de los garajp

no podrd exceder del correspondiente a 20 mZ por coche.

d) Altura:

La altura 1libre minima en garajes-aparcmﬂmuﬁj
‘f'

sera de 2,20 m. en cualguier punto.

fos 5 m. de fondo horizontal para acceso algmmﬂuf

aparcamiento se contaran desde la alineacién oficial.

e) Construccion:

Todos los elementos gue constituyen la estructig

de la edificacién destinada a garaje o aparcamiento, hﬂﬂ%'

de ser rasistentes al fuego o estar debidamente protegidos @i

material aislante siendo suficiente a titulo indicativnpaé

uria estructura metalica una proteccién de 6 cm. de mortero

cemento o de 1/2 pie de ladrillo macizo tomado con mox tero 48

cemento.

El recinto del garaje-aparcamiento debera et

aislado del resto de la edificaciOn o fincas colindantes r

jados resistentes al fuego ¥y con aislamiento mﬂﬂbi

sin huecos de comunicacién con patios O 1ocals ﬂa

muros y for
suficiente,

destinados a otros usos.

Podra comunicarse el garaje-aparcamiento con -

1r-ﬁ.

ascensor, cuartos de calderas, trasteros y OLILOS %
M

ascalera,

iy

autorizadosdel inmueble cuando estos tengan acceso pﬂﬂﬂﬂi'f

pendiente del garaje ¥ dispongan de un vestibulo adecuado 8

aislamiento con puertas incombustibles.
En los espacios libres que se destinan a apmxﬂﬁlﬁ
tos de superficie, no se autorizan mas obras O instalaci

que las de pavimentacién y se procurara gque este uUS0 mﬁlﬂﬂf}
ble con el arbuladﬂ:

f£) Ventilacion:

arh proyects |

La ventilacién natural o forzada, est
de VIR

con suficiente amplitud para impedir la acumulacion

o gases nocivos en proporcion superior a la gque aeﬂahiﬂlﬁﬂ

mento de Actividades Molestas.

a de venti

5i se dispone una instalacién mecénic

tactores &

cién ser& obligatorio disponer de aparatos de

gue accionen automaticamente la instalacién.




Extraordinario numero 7

~ BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

Las chimeneas de ventilacidn serén exclusivamente

:imuu:uidas con elementos resistentes al fuego, y sobresaldrin

Se instalaran aparates de extincién de incendios

ecuados en fqdn tipo de garaje 0 garaje-aparcamientn de forma

Estos aparatos estarin en lugares de facil acceso.

Estan exentos de esta obligacidn desde dimensiones

fnferiores a 50 m 2

. pero dispondran de un’ def:r':-sitt: de arena
mas de 25 l. de capacidad y una pala para su lanzamiento.

i) Desglies:

Dispondran para su acometida a la red de saneamiento

un sistema eficaz de depuracidn de grasas.

eiI.2,3.8.- Servicios publicos o semipiblicos: uso de hosteleria

Definicidn: Edificaciones o parte de las mismas destinadas

alnjamienfn temporal, despacho de bebidas, restauracién vy

ros servicios de indole similar.

. Condiciones i

Los locales destinados a este uso deberan cumplir las condi-
tones que  fija la legislacién wvigente Y, en  particular, la

glamentacidén del Ministerio de Transportes, Turismo y Comuni-

Los locales dedicados a actividades de dlojamiento cumpliran

todo caso las mismas condiciones higiénicas y sanitarias cao-

Los locales dedicados a despacho de bebidas, restauraci6n y

°% servicios de Indole similar cumplir&n en todo caso las -

Se ixigirdn plazas de garaje fuera de la via poblica en las

diciones que establezcan las Grdenaﬁzqs especificas de zona,

2.3.9,- Servicios piblicos o semipiblicos: uso comercial

Pefinicibn: Edificios ¥ locales destinados a la venta de mer

€135 ¥ a servicios no comprendidos en otros usos.
 Clasificacign:

Se establecen 2 categorias

Cmmutius en edificiﬂs.de viviendas

c : . T :
Gfercios en naves: o edificios independientes

Condiciones,

- 1 L 1
.. 08 localaeg tendran los siguientes servicios:

2 !
Hasta 100 m dispondr&n de un servicio con retrete Y
hﬂ.

A partir de 100 m” se instalarin con independencia -

2 se 5
" S€hiorag y ;;ballerns ¥ 5e aumentari un retrete y un lava-

._-'..-'_._.:._..,-.;* Cada 200 mE o Fraccitn.

" -'-M.E-.C.D“..-,?Mﬁ

E&gina _18'3

L) La luz y ventilaci6n de lmﬂ.lpcales-pﬁdr£ 5er natural = ar;
tificiad: Casu.de ser natural los huecocs de luz Yoventilacifn
tendran una superficie no inferior a un octavo de 1a.p1anpa ﬁél
local. Se exceptian los locales destinados exclusivamerte a él-

—_

macén, trasterc o pasillos. Las escaleras tendrin urn ABCHArpEE

I

mo de 1 'm. 5i han de ser utilizados pbr el pidblico este serd

L
i

1520 m:

c) En locales comerciales la zona destinada al pAblicc tendrs =
como minimo 6 m  de superficie y no podr& servir de paso ni te-

ner comunicacifn directa con vivienda alguna.

d) Los comercios deber&n tener acceso directo desde la vfa pi--
blica. La altura del local debers ser Euperinr a 320 m e alls
planta baja y a 3 metros en cualgquier otra planta, s&tang E 58-
misStanc salvo gue se destinen exclusivamente a almacén traste-
ro. Los comercios en planta primera, s6tanoc o semisftanc no po-—
drdn ser independientes del local situado en planta.baja, de- -
biendo tener su accesoc a través de éata; Se admiten entrépléntas

en las condiciones expuestas en el apartaﬂﬂ chrrespﬁndieﬁte de

estas Ordenanzas.

e] Se deberfn tener en cuenta las disposiciones legales existsen

L

tes sobre determinados tipos de establecimientos.

II.2.3.10.- Servicios ptblicos o sem;yﬁbiicns: uso de oficinas

1e. Definici6n: Edificios y locales destinados a actividades ad

ministrativas y burocr&ticas, despachos profesionales, etc.
29. Clasificacién: Se establecen 2 categorfas:

1) Oficinas en edificios de viviendas

2) Oficinas en edificios independientes

3g. Condiciones:

2] Cumplirdn al menos las mismas condiciones higiénicas y sani~

tarias que los locales destinadns a Vviviendas. Se exigir&n cuar
tos de aseo diferenciados para sefioras vy caballeros, debiendo =

establecerse un retrete y un lavabo por cada 10 empleados o - -

fraccidn.

b) La altura minima de los locales de oficina serf de 2'50 me—-
tros, Se admiten entreplantas en las condiciones expuestas en e

el apartado correspondiente de estas Ordenanzas.

c} Se exigifﬁn'plazas de garaje fuera da la.ﬁia piiblica en las

condiciones que establezcan las Ordenanzas especfificas de zona.

-

IT.2.3.11.- Servicios piblicos y semipiblicos: uso de especta-

culos

12, Definicifn: Edificios e instalaciones con fines de recrero

estructurado.

20, Condiciones:

a) Los locales destinados a este uso deberdn cumplir las condi-
ciones que fija la legislaci6n vigente y, en particular, la Re-
glamentacién existente en materia de Policfa de Espect&culos PG

blicos, asi como las condiciones correspondientes a Otros usos

que fueran de aplicacifin en este caso.




' BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

Pagina 184

0015 mayo: 1987

b) En cualguier caso déber&n adoptarse las medidas correctoras

que fueran necesarias para evitar molestias al wvecindario.

c) Se exigirdn plazas de garaje fuera de la via piblica en las

condiciones que establezcan las Ordenanzas especificas de zona.

$1.2.3.12.- Servicios piblicos y semipiblicos: USO de salas de

reunidn

1o. Definicif6n: Edificios e instalaciones destinados a activida

des de relacifn, tales como centros sociales, sedes de congreso,

sedes de asociaciones, sindicatos O partidos polfiticos, etc. no

comprendidos en otros usoOS.

20. Condiciones:

a) Los locales destinados a este uUsO deberdn cumplir las condi-

ciones gue fija la legislacién vigente ¥, en particular, la Re-

glamentacifn existente en materia de Policfa de Espectaculos ——

piblicos, asi como las condicliones correspondientes a otros = =

usos gue fueran de aplicacifn en este casao.

b) En cualguier casoc deberan adoptarse las medidas correctoras

gue fueran necesarias para evitar molestias al vecindario.

c) Se exigir&n plazas de garaje fuera de la via pdblica en las

condiciones gue establezcan las ordenanzas especificas de zona.

I1T1.2.3.13.- Servicics pfiblicos ¥ semipiblicos: uso religioso

1o. Definicién: Edificios ¥y locales destinados al culto, Ya Se€a

piblico o privado.

2g, Clasificacifn: Se establecen 2 categorias:
1} Templos en edificios independientes

2) Capillas, centros parraquiales y otros.

3o. Condiciones: LOS edificios vy locales destinados a este uso

deber&n cumplir las condiciones gue fija la legislaci6n vigente

v la auntoridad religiosa, asi como las condiciones correspon- -

dientes a otros usos Qque fueran de aplicacidén en este caso.

17.2.3.14.- Servicios pfiblicos ¥ semipdiblicos:uso cultural

10. Definici6n: Edificios ¥ locales destinados a la ensefnanza,

tanto plblica como privada, y a otras actividades relacionadas

con la cultura: bibliotecas, salas de exposiciones, etc.

2g. Condiciones: LOS locales destinados a este uso deberdn cum-—

plir las condiciones dque fija la legislaciOn vigente y, en par-
ticular, la Reglamenta
Fducacién y Ciencia) asi como

otros usos que fueran de aplicacién en este casoO.

T1.2.3.15.- Servicios piblicos ¥ semipiblicos: uso deportivo

10. Definicién: Edificios y locales destinados a la

deportes y juegos deportivos estructurados.

cibn de los Ministerios del ramo (Cultura,

1as condiciones correspondientes a

practica de

70, Clasificacifn: Se definen 2 categorfas:

1) Deportes sin espectadores

2) Deportes con espectadores

jo. Condiciones: Los edificios ¥ locales destinados a este guf

debersn cumplir las condiciones due fija la legislacifn vigs

te y, €n particular, la Reglamentacidn existente en materias

solicfa de Espectdculos Piblicos ¥ la proveniente del Minis:j8

rio de Cultura, asi como las condiciones correspondientes ;.

atros usos gque fueran de aplicacifn en este Caso.

11.2.3.16.- Servicios piblicos ¥ semipiblicos: uso sanitaric B

1o. Definicibn: Edificios e instalaciones destinados a dispes

riogs, clinicas,

con la salud.

sg. Clasificaci6n: Se definen 2 categorias:

1) Clfinicas y hospitales

2} Consultorios ¥ dispensarios

Jo., Condiciones:

debersn cumplir las condiciones Que fiya-le legislaciSn vige S

te y, en particular, la Reglamentacion proveniente del Minish

i
rio de Sanidad y Consumo, asi como las condiciones cnnmﬂﬂrﬁﬂ
'.‘Ir

=

dientes a otros usos que fueran de aplicacifn en este caso Hus
e

11.2.3.17.~- Servicios pablicos ¥ semipiblicos:

e

10, Definicidn: Bdificios e instalaciones dastinados a&uﬁ}L

1 servicio de transporte, para la carga y s

cilidades para e

carga de mercancias Yy para el ascenso, e intercambio modal

viajeros.

Jg. Clasificaci6n: Se definen 3 categorias: il

1) Estaciones de servicio
&

2) Instalaciones para transporte urbano o semiurbano

3) Instalaciones para transporte interurbano

30, Condiciones:

S ey . y 1aberd
a) Los edificiocs e instalaclones destinados a este uso dett=Ee

: . &:{ R
i&n vigente, * g

cumplir las condiciones que fija la legislac

: Eparat
come. las condiciones correspondientes a OLIos usos que TR

de aplicacibn en este caso.

n nectEn

h) Deber&n adoptarse las redidas correctoras que fuerd

molestias al vecindario.

rias para evitar

escarga de mercanclas }

c) Las operaciones de carga ¥ d
rtes inter

v descenso de viajeros correspondientes a transpo

e

de locales aprd

banos se deberdn realizar en el interior

d) Las operaciones de carga ¥ descarga de mercanc

L : pik
y descenso de viajeros correspondientes a pransportes U

gn {.E:.‘:'E:‘

se podrén realizar en la via piblica en zonas gonveni

: e
dotadas, en su caso, de marguesinas o asu? i

sefializadas ©

ros.
§
tes a 135 ﬂtt.

e) Los edificios e instalaciones correspondien

iciente de plaz®

rfas 12 y 3a dispondrdn de un nimero suf
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| ﬁépanﬁmdentn fuera de la viIa pdblica, las necesarias para no -
Eﬁﬁenunpecef el tr&fico en el caso de la categorfa 1a vy las que
-W?ﬂﬁﬁﬂﬂEZEﬁn las Ordenanzas especificas de zona en el caso de -

l1a categorfa 3a.

EIL2,3.1B.— Servicios pblicos y semipiblicos: usoc de cemente-

riocs

i]Q.ImfiniEiﬁﬂ: Fdificios e instalaciones destinados a enterra-

'nﬁentns Yy servicios anexos.

o, Condiciones:

*a) para los cementerios existentes se autoriza la ampliacién de
‘conformidad con lo permitido en el Reglamento de Policfa Sanita.

f$ia v Mortucoria de fecha 20 de Junio de 1.974.

ﬁ-]ims nuevos cemente;ins-se situardn por lo menos; a 500 m. de
| ﬂunaslxidadas, seglin 'lo establecido en el articulo 50 del pro-

fbio Reglamento.

;142.3J9*u Industria: uso de fabricas y talleres

flg. Definicibn: Edificios e instalaciones destinadas a activida

‘des industriales no especialmente contaminantes.

g, Clasificacién: Se definen 3.categnrias:

| Talleres del autombvil con menos de 25 C.V. de potencia ins-
talada.

) Pequefia industria y otros talleres, con menos de 25 C.V. de

otencia instalada.

} Industria en general, con 25 o m&s C.V. de potencia instala-

2. Enndiciénes:

| Actividades permitidas:

Deberdn estar autorizadas puf el Reglamento de Activi-
mhstkﬂeétas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumplirdn --

;€%35JWWEEE de la Ordenanza General de la Seguridad e Higiene del

Slrabajo y de mas disposiciones concordantes.

) Dimensiones ¥ condiciones de los locales:

i Los locales en los que se prevean puestos de trabajo -
4
“&fﬁmr&ltener como minimo una superficie de 2 metros cuadrados -

JBor cada uno,

con un volumen de 10 metros ciibicos.

;5{ Se exigird iluminacién y ventilacifn natural o artifi-

{F'aL‘E”*ﬂ-Primer caso los huecos de luz y ventilacidn deberén

-;wT“Ef““ﬂ superficie total minima correspondiente a un octavo de

%" que tenga la planta del local.

B
e 11

Diﬁpﬂnﬂri de aseos independientes para los dos sexos,

=

Lar ' : o
B8 ©320n de un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por -

obreros o fraccisn,

s 2

S

T . talﬂ_r-ﬂ.ﬁ :

%

El ancho mfinimo sers de 1 m.

B hsta]ae
L 16n contra incendios: 2

Los materiales que constituyen la edificacién debersn

L Inoombiye .- :
i Mustibles y las estructuras resistentes al fuego.

§ M.E.C.D_2016

c) Los locales correspondientes a la categpria 12 podrén farmar
parte de los edificios de viviendas, siempre gue se adopten las
medidas correctoras necesarias para evitar molestias a los veci I
nos y viandantes y que la potencia instalada sea menor de ES_C.
V.; los locales correspondientes a las categorfas 2a y 32 no --

podr&n formar parte de los edificios de viviendas en ninqﬁn.:a;

S0,

d) Se exigiré&n plézas de garaje fuera de la wvfa piblica en las
condiciones que establezcan las Ordenanzas especificas de zona
para las categorfas 238 y 3a. En el caso de la categorfa 1a se -

exigir& una plaza de aparcamiento por cada 20 m2 getalleor)

IT.2.3.20.- Industria: uso de talleres artesanos

fe. Definicidn: Edificios o parte de los mismos destinados a. ac
tividades industriales de escasa entidad al servicioc de zonas -

residenciales.

20. Condiciones:

a) Actividades permitidas: No deber&n estar clasificadas como -
nocivas o peligrosas en el Reglamento de Actividades Molestas,

Insalubres, Nocivas y Peligrosas, cumplir&n las normas de la o
Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo y demé&s --
disposiciones concordantes, la instalacidn no superard los 2.C.

V. de potencia y la produccién de ruidos serd inferior a 30 de-

cibelios.

b) Para gue esté uso pueda ser enclavado Enllus edificios de —-
viviendas deberf cumplirse el conjunto de ncrmaﬂlhigiénicas, sa
nitarias y de dimensiones de vivienda que les sean aplicables,

debiendo adoptarse en cualquier caso las medidas correctoras —--

que fueran necesarias para evitar molestias al vecindario.

11.2.3.21.- Industria: uso de almacenes y depésitos
19, Definicidn: Edificios o parte de los mismos destinados a -
guarda y conservacidn de articulos para su suministro 'y distri

bucién a los distintos sectores de la actividad econfmica.

29. Clasificacidn: Se consideran 2 categorfas:
1) Almacenes y depSsitos compatibles con la vivienda

2) Almacenes y depSsitos en naves o edificios independientes.

30. Condiciones:

a) Las actividades inclufdas en este uso deber&n cumplir las -
condiciones que para cada caso fija la legislacién vigente, en
particular el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,

Nocivas y Peligrosas, las normas de la Ordenacién General &e';
Seguridad e Higiene del Trahajﬁ'y demés dispnsiciunes_cnnﬂu:—-

dantes.

b) Las actividades correspondientes a la 1a categoria no debe-
rén estar clasificadas como nocivas o peligrosas en el Regla--
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Hacivas Yy Peligro--
sas ¥y deber&n cumplir el conjunto de normas higiénicas, sanita
rias y de dimensiones de vivienda gque les sean aplicables, de-
biendo adoptarse en cualquier caso las maﬂidasﬂaﬁrrectnras_qﬁel

fueran necesarias para avitar molestias al vecindario.
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2 .- CONDICIONES DE EDIFICACION

11.2.4.- CONDICIONES GENERALES EETETIEAS

11.2.4.1.= Criterio general
Se prohibe cualguier nuevo tipo de edificacidn emmm;?j

mantenimiento y proteccifn .,

las relacionadas con la seguridad,

cualguiera gue sea su destino o s5i
guiere la proteccibn especial y de su mnmhgf

Toda construccidn,
del elemento gue Ie

tuacibn dentro del ambito territorial del plan General de Orde-

nacisén Urbana, debers satisfacer las condiciones Estahlecidas

Ley del Suelo. Las afec

3.~ CONDICIONES DE US0O =i s
- s

tadas por de-

con cardcter general en la
Usos permitidos.- Los propios del elemento protegido y de su enfiial

tos en cualguiera de su cate-

claraciones de Monumentos O Conjun
torno.

gorias se sujetardn a su regulaciones especificas.

Usos prohibidos.- LOS restantes.

oteccién al cardcter de la edificacifn

11.2.4.2.—- Zonas de pr

4.- CONDICIONES ESTETICAS A
. :

En aguellas zonas o edificios concretos que sean de -
en en &reas de in Las actuaciones de cualquier tipo que se realicen

pico o pintoresco © gue se encuentr
a obligacifén de adoptar materia-- Jas zonas de

4]
ke ?."
L

carfcter tf
protecci6n especial deberin respetar absolutamentd

terés paisajistico, existird 1

es y formas arquitectdnicas coher del elemento protegido e

entes con las - el carfcter y ambiente

les, coloracion
rate de una edificacién, los materiales, color-§

!

dominantes en el entorno. so de que se t

| ciones y formas arquitectfnicas de la misma.

711.2.4,3.- Zonas de composicién libre de la edificacitn %%'
Sflies

il
s
En aguellas zonas de nueva ordenacidén o de edifica- - E%E

I7.3.4.- ORDENANZA NO I

cién recliente s€ permitird la libre composici&n estética de la - 3 e
adificacién, con obligaci6n de respetar en St caso determinados . '

ZONAS LIBRES VERDES EN SUELQ URBANGC

:undiéiunantes en materiales, coloraciones y formas arquitects-

nicas asf{ como de ajustarse a l1a ordenacién de vollimenes Y a la
1.- DEFINICION ;

articulaci6n de los espacios piblicos ¥ privados previstos en =

lo urbano o urbafEE
i

rbolado y jardineria, con finaliddzg':;qf]
R

los Planes Parciales.
Espacios destinados dentro del sue

zable a plantaciones de a

UCLEOS DE ES=

11.3.- ORDENANZAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION EN N
astética y de esparcimiento de la poblacidn.

TRUCTURA URBANA (CATEGORIA A DE SUELO URBANO)
TIe3alive= AMBITO DE APLICACION :
i 2.~ CONDICIONES DE EDIFICACION 4
La normativa a que S& rafiere el presente apartado IT. -
Ocupacidn maxima.- 1% de la parcela edificable
i

cleos de Renedo y Vioho. |
Edificabilidad méxima.- 0'02 m2/m¢ de la parcela adificable

L,as definidas en el Planeamiento

3. serA de aplicacifn en los ni
Alineaciones.-

11.3.2.~ FORMAS DE ACTUACION
Distancias y retrangueosS:
- retrangueo a alineacidn oficial: 20 m.

En el Suelo Urbano de categorfia A, o Nicleos de Estruc
= - retrangueos a linderost 20 m.

& mediante las siguientes formas de actua
o _ distancia entre edificaciones: 100 m.

tura Urbana se edificar
Altura mAxima.- 4 m. sobre el nivel del terreno, ﬂqui\’ﬂlﬁ":'

e e

o b
1

cibn:

realizar un Estudio de Deta- a 1 planta.

i

e =gt T

a) Como norma general, serd preciso
que se encuentre la parcela sO- Cerramientos

con elementos diadfanos hasta 2'50 m.

(tapias).- 0'50 m. de altura, pudiendo reb-'-!rm

l1le de la Unidad de Actuacifn en

bre la que se proyecta edificar. Tanto el concepto de Unidad de

Actuacibén como los condicionantes bssicos exigibles al Estudio -

de estas Normas. 3.- CONDICIONES DE USO

de Detalle se exponen en el apartado I1I.8.

ento podrd autorizar la edificacién
ques Y jardines

) No obstante, el Ayuntami
Usos permitidos.- Consaervacién ecoldgica (par

licencia en aguellos casQs en que -

mediante simple solicitud de
Usos tolerados.- Los siguientes:

la parcela tenga claramente la consideracién de solar ¥y no 5e =<
" perjudiquen los legitimos intereses de otros propietarios radica - vivienda: para guarderia

dos en la misma Unidad de actuacidn.
permiuﬁ"f

- Espectéculos: al aire libre y cubiertos cuando 1O

17.3.3.- ORDENANZA No 1

condiciones de edificagiﬁn.

EN SUELO URBANO

ZONAS DE PROTECCIOHN ESPECIAL
y _ Hostelerfa: puestos de bebidas

_ Almacenes y depbsitos: Gtiles de jardineria

1.~ DEFINICION

o
Uﬂns_yrnhibiﬂus.- Los restantes i
i
i3
1 plaza fuera de la via ptiblica por cada 17

Espacios gque por razones ecol6gicas, paisajisticas O

Aparcamiento.-

ambientales reguieren una especial proteccibn, con la amplitud

|
y en las condiciones gque €n cada caso determine el planeamiento. de edificacibn.
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|, _ CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberan respetar el ambiente de 1la

2ona verde.

RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD SIN SEGREGACION

DE US0S5

Villas y chalets aislados o adosados en parcelas
xclusivas, dotados de huerta o espacios verdes privados, edifi-
I&&ﬂsiﬂlérEﬂE consolidadas en que sea habitual la coexistencia

p usos variados de la edificacidn.

- CONDICIONES DE EDIFICACION

arcela minima.- 300 mz

f0cupacidn maxima.- 60% de 1la parcela Edificabié _

dificabilidad méxima.- 1'1 nf /nf de la parcela edificable.

lineaciones.- Las definidas en el planeamiento

istancias y retrangqueos.-

retrangueos a alineacidn oficial: 3 m.
retrangueos a linderos: 3 m.
distancia minima entre edificaciones: la altura de 1la més

1ta, con un minimq de 6 m.

edificacidén podr& adosarse a uno de los linderos de la parce-

cuando concurran alguna de las siguientes circunstancias:

3] Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

=

3) Que la parcela se encuentre enclavada en una estructura par-

ndo edificable maAximo.- No se fija en planta baja, debiendo

£spetarse el parametro de ocupacién y con una altura maxima

En el resto de las plantas 12 m. desde la linea

Cualquier hueco de una pieza habitable en planta
#1138, respetara la distancia minima de 3 m. a la pared de en-

fte 'y 0160 m. al colindante.

tu L - . ; A
18 _méxima.- 7 m. sobre el nivel del terreno, eguivalente

2 plantas

_rplanta baja sera de E‘Eﬁ m.

tura lIJ'..hI'F!.dE p’isus.-.— 2450 m,

como minimo.

g : :
mf_““‘EinlmD-ﬂe l%_parcala.- 9 m.

':ﬁiﬂntﬂ Maximo de 1a

edificacién.- 30 m.

g

B ECD. 2016

En caso de no realizarse semisotano la altura maxima

Cerramientos (tapias).- Sera4n de 1 m.. de altura en la zona

de retrangueo, pudiendo rebasarse con elementos diafanos hasta

un maximo de 2'50 m.

3.- CONDICIONES DE USO

Usos Eermitiﬂns*-'Uiviﬂnda unifamiliar aislada o agrupéda,

- Agropecuario

~-HosEeleria

- Comercial (en plaﬁts bajé de viviendas)

- Espéct&culﬂﬁ .

—~ Cultural

- Deportivo (sin espectadores)

- Sanitario {cnnsultarias y-dispﬂnsﬁriaé}

! Téllnrﬁs del automédvil de menos de 25 t.v; de pntﬂnﬁia'inﬁt§4
lada. i

- Talleres art#éanﬁs

- Almacenes y ﬂapﬁéitas (compatibles con las vivi#ndaa].

Usos prohibidos.- Los restantes

Aparcamiento.-.Cada vivienda dispondrda como minimo de una plaza

de garaje fuera de la via pablica.

4.~ CONDICIONES ESTETICAS

Prohibicion de planta baja abierta (sobre _ﬁila"rﬁs.

exentos).

Composicidn libre en lo restante.

IT.3.6.- ORDENANZA NQ 4

RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD CON

SEGREGACION DE USOS

1.- DEFINICION

Villas y chalets aislados o adosados en parcelas
exclusivas, dotades de huerta o espacios verdes privados, edifi-
cados en &reas no consolidadas o cuyo uso practicamente fGnico

sea residencia;.

Z.— CONDICIONES DE EDIFICACION

E;arcela minima.- 500 m? en el caso de’ actuaciones aisladas_:r_.
En el caso de viviendas adosadas en actuacionas en cnnjuntn:.:...
podré haber parcelas inferiores a 500 m?, pero la superficie cqﬁ 2
junta de la actuacién no ser& inferior a 500 m2e por viyienda,ﬁuﬂ
tabilizindose los viales y terrenos de cesi’on interiores a S 1
actuaciéﬁ.

Ocupacién maxima.- 30% de la parcela edificable.

Edificabilidad méxima.- 0'6 m2/m? de la parcela edificable.

Alineaciones.~ Las definidas en el planeamiento

Distancias vy r&trangu&us;—

- retranqueos ﬁ-alinéﬁciﬁn 5ficia1; 3.m:”

- retranqueos a linderos: 3 m.

- distancia minima entre l.adificaci::-nes;: l;El. altura de la mas
alta, con un minimo de 6 m. .

La edificacién podrd adosarse a uno de los linderos de la parce-

la cuando concurran alguna de las siguientes cichnsEaﬁcIaa:“
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a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario,

B} Que la parcela se encuentre enclavada en una estructura

parcelaria en la qgue la colindante sea ya medianera.

c) Que adn no estando edificada ninguna de las fincas, Aaxista

scuerdo entre los propietarios de las mismas para adosarse

a una de las medianeras, y la oporcuna inscripcidtn en el Regis-

tro de la Propiedad de dicho compromiso.

Fondo edificable maximo.- No se fija en planta baja, debiendo

respetarse el parametro de ccupaci6én y con una altura maxima

sobre 21 nivel del terreno de 3'50 m.

En £l resto de las plantas 12 m. desde la linea de fachada.

Cualguier hueco de una pieza habitable en planta baja, respeta-

r4 la distancia minima de 3 m. a la pared de enfrente y 0'60

m..al colindante.
pguivalente

Altura maxima.- 7 m. sobre el nivel del terreno,

a 2 plantas.

En caso de no realizarse semisotano la altura maxima de planta

sera de 3'20 m.

Altura maxima de planta baja.- 3'20 m,

Altura libre de pisos.- 2'50 m. como minimo.

Frente minimo de la parcela.- 10 m.

Frente maximo de edificacitn.~- 30 m.

Cerramientos (tapias).- Serdn de 1 m. de altura en la zona

de retrangueo, pudiendo rebasarse con elementos diadfanos hasta

un maximo de 2'50 m.

Densidad de edificaci6n.- 20 viviendas por hectarea de la parce

la BRUTA.

3.- CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- Vivienda unifamiliar aislada o agrupada.

- Hostelerla
- Comercial (en planta baja de viviendas)
~ Espectaculos

- Cultural
- Deportivo (sin espectadores)

— Sanitario (consultorios Yy dispensarios)

Usos prohibidos.~ Los restantes,

Aparcamiento.- Cada vivienda dispondr& como minimo de una plaza

de garaje fuera de la via pliblica.

4. - CONDICIONES ESTETICAS

Prohibicién de planta baja abierta (sobre pilares:

exentos}.

Composicién libre en lo restante.

IT.3.7.- ORDENANZA N2 5

#

RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD

1.~ DEFINICION

Bloques de viviendas de carficter urbano con un maximo

de 3 plantas (planta baja mas dos en altura).

5 .- CONDICIONES DE EDIFICACION

o [ :..{ = -
e -eﬁ' :

"1;“_—.
S

El solar debe tener un minim; g

et

parcela minima.- No se fija.

T

10 m. de fachada y otros tantos de fondo.

50% de la parcela edificable.

Ocupacién maxima.-

Edificabilidad maxima.- 1'5 m2 me de la parcela Edifhmma}i'

alineaciones.- Las definidas en el planeamiento.

Distancias y retrangueos.-

- retrangueo a alineacidn oficial: 3 m.

- retrangueo a linderos: 3 L;ﬁ
blogues: la mitad de 'la alturadg%%?
by L

- 'distancia minima entre

mas alto, con un minimo de 3 m.

[ edificaci6n podrd adosarse a uno de los linderos de hapammﬁﬁ
3
et

cuando concurran alguna de las siguientes circunstancias: 1)

royecto unitario, i

a) Que se trate de edificaciones adosadas de p

n'é.'

e encuentre enclavada en una estructura parcefii s
sl

st
i ]

b) Que la parcela s

laria en la gue una de las colindantes sea ya medianera.

LE
e

c) Que ain no estando edificada ninguna de las fincas, mdnﬂﬁa

acuerdo entre los propietarios de las mismas para aﬂusarse

a una de las medianeras, Yy la oportuna inscripcidén en el Regis-B=

tro de la Propiedad de dicho compromiso.

Fondo edificable maximo.- No se fija para la planta baja, t:m-
‘I‘t".

i
ik !

un maximo de altura de 3'50 m. Para la edificacién en altunif

se fija en 12 m. desde la linea de fachada.

Altura maxima.- 10 m. sobre el nivel del terreno, equivalent e

a 3 plantas. f*

Altura libre de pisos.- 2'50 m. como minimo. Las plantashﬂuéiﬁ

tendran una altura minima de 3 m. ¥y méaxima de 4 m.

Cerramientos (tapias).- 0°'50 m. de altura, puﬂienda rehaaari!-‘-.-

con elementos diAfanos, hata un maximo de 2'50 m.

3.- CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- LOS siguientes:

. vivienda multifamiliar o unifamiliar

- Hosteleria

_ Comercial (en planta baja de viviendas)

~ Dficinas f:nmpatible con viviendas)

- Salas de reunion

- Religiosos (capillas, centros parroguiales)
-~ Cultural

-~ Deportivo (sin espectadores)

- Sanitario (consultorios y dispensarios)

ralleres del automSvil de menos de 25 C.V. de potencia inst¥

lada

- Talleres artesanos

- Almacenes y depbsitos compatibles con vivienda.

Usos prohibidos.- Los restantes

via pﬁblicﬂPﬁ

Aparcamiento.- Una plaza de garaje fuera de la

105 casos de 1%

cada 100 m2 construidos, o por cada 50 m2 para

hostelero o de oficinas.

4 .- CONDICIONES ESTETICAS

Composicién libre.
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- CONDICIONES DE EDIFICACION

rcela minima.- No se fija. El solar debe tener un minimo
I

10 m. de fachada y otros tantos de fondo.

upacién maxima.- 60% de la parcela edificable.

ificabilidad méxima.- 1'8 m?/m2 de la parcela edificable

jlineaciones.~ Las definidas en el planeamiento

stancias y retranqueos.-

retranqueo a linderos: 5 m.
distancia minima entre blogues: 10 m.

fura maxima.- 13 m. sobre el nivel del terreno, equivalente

plantas.

tura libre de pisos.- 2'50 m. como minimo. Las plantas bajas

ivienda multifamiliar

osteleria

alas de reunion

aje-aparcamiento {en sétanos y semisdtanos)

spectaculos

eligioso (centros parroquiales y capillas)
Ultural

IEPt:u:t ivo (sin espectadores )

i:a:h:{cnnsulturius Y dispensarios)

;%ﬁﬁ'rﬂhihidﬂs.a Los restantes

~ “émiento.~ Como minimo una plaza de garaje fuera de 1la

He :
.f, pliblica Por cada 100 m2

TR
L o

construidos o por cada 50 m? para

Composicién libre.

I MECD. 2016

II.3.9.- ORDENANZA N2 7

RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD CERRADO

l1.- DEFINICION

Blogues de viviendas de caracter urbano en edificacién

cerrada y con un maximo de 4 plantas (planta baja mas tres

altura).

Z.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minima.- No se fija. El solar debe tener un minimo

de 10 m. de fachada y 35 m. de fondo a partir del eje de 1la
carretera o calle gue determina la fachada.

Ocupacion maxima.- 60% de la parcela edificable.

Edificabilidad méxima.-‘ No se fija, quedando definida por el

fondo edificable méximo y por la altura maxima permitida.

Alineaciones.- Las definidas en el planeamiento.

Distancias y retranqueos.- La fachada debe adaptarse a la alinea

cidn oficial.

Fondo edificable méximo.~ No se fija para la planta baja. Para

la edificacién en altura se fija en 12 m. desde la linea de

fachada.

Altura méxima.- 13 m. sobre el nivel del terreno, egquivalente

a 4 plantas, hasta alero, pudiendo existir &tico retrangueado.

Altura libre de pisos.- 2'50 m. como minimo. Las plantas bajas
tendrén una altura minima de 3 m. y maxima de 4 m,

Cubierta.- Se admite una pendiente maxima de 350.

Cerramientos (tapias).- No procede.

3.- CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- Los siguientes:

- Vivienda

- Hostelerfa
—- Comercial
-~ Oficinas

-~ S5las de reunién

Usos tolerados.- Los siguientes:

- Religioso (centros parroquiales y capillas)
= Cultural
- Deportivo (sin espectadores)

- Sanitario (consultorios y dispensarios)

Usos prohibidos.- Los restantes

Aparcamiento.- Como mfnimo una plaza de garaje fuera de la via

piblica por cada 100 m2 construidos o por cada 50 m2 para los -

casos de usos hostelero y de oficinas.

4.~ CONDICIONES ESTETICAS

Composicidén libre.
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RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD INTENSIVA

1.- DEFINICION

Eloques de viviendas de caracter urbano en edificacidn

cerrada con mas de 4 plantas en &areas de edificacidn consolidada

de dichas caracteristicas.

5 .. CONDICIONES DE EDIFICACION

W

£l solar debe tener un minimo de 10

parcela minima.- No S€ fija.

m. de fachada y 35 m. de fondo a partir del eje de la carretera

o calle que determina la fachada.

Ocupacidn maxima.- No se fija.
d m&xima.- MNo se figay quedando d

Edificabilida efinida por el fon

do edificable miaximo Yy POT la altura mixima permitida.

Alineaciones.— Las definidas en el planeamiento

Distancias y retrangueos.= 1.a fachada debe adaptarse & Jaiall=- i

neacidn oficial.

rondo edificable maximo.-— No se fija para la planta baja. Para =

la edificacidn en altura se fija en 12 m. desde la linea de fa--

chada.

Altura mixima.- La edificacién debera coincidi

plantas con los edificios colindantes.

Altura libre de pisos.= 5150 m. como minimo. Las

tendrdn una altura mfnima de 3 m. y maxima de 4 m.

Ccubierta.- Se admite una pendiente maxima de 459

Cerramientos (tapias) .- NO procede
. Se estari a lo que se indica

Otras condiciones de edificacidn.
edificacidn (Norma LT rZe)isiiNG

en las Condiciones Generales de

obstante, se podr&n mantener las caracterfisticas de los edifi--

cios contiguos en cuanto a vuelos e instalaciones complementa--

rias.

3.—- CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- LOS siguientes:

~- Vivienda

— Hosteleria
~ Comercial
- Oficinas
— Salas de reunitn i,

Usos tolerados.- LOS siguientes:

- Religioso (centros parroquiales Y capillas)

- Cultural
-~ Deportivo (sin espectadores)

_ Sanitario (consultorios Y dispensarios)

Usos prohibidos.- LOS restantes

_ Ccomo mfnimo una plaza de garaje fuera

Aparcamiento.

piblica por cada 100 m2 construidos o poO

casos de usos hostelero v de oficinas.

4 .- CONDICIONES ESTETICAS

Composicidn libre.

r en nimero Ap = -

plantas bajas -

de la via

y cada 50 m2 para los -

RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD SINGULAR

1.- DEFINICION

Blogues de viviendas de caracter urbano preexists ;_ij.;'._'.'

tes a 'la aprobacion del presente.planaahientn, an edifhmd&;f;
abierta de mas de 4 plantas.,

9 .- CONDICIONES DE EDIFICACION

parcela minima.- No 5@ fija. El1 solar debe tener un minisf

de 10 m. de fachada y otros tantos de fondo.

Ocupacidén méxima.= 40% de la parcela edificable.

pdificabilidad maxima.- 1'82 m2/m2 de la parcela edificable, L

- Las definidas en el planeamiento.

Alineaciones.

Distancias y retrangueos.=

-~ retrangqueoc Aa 1inderos: 5 m.

— distancia minima entre bloques: 10 m.

- 'No obstante, podran adosarse & uno d

parcela edificaciones complementarias al servicio de la pri

e 2 metros la rasitgEs

pal de tal forma que no superen en mas d

de la parcela colindante.

Fondo edificable maximo.- No ge fija para la planta h{ﬁ.mq%f

a se fija en 12 m. desde 1la linea SEE
el

1a edificacidn en altur

fachada.

Altura maxima.- 1,a edificacidn deberad mantener el

plantas de 1los edificios preexistentes afectados por 1a il
Altura libre de pisos.- 2150 m. como minimo. Las plantas DS

t+endré&n una altura de 3 m. y maxima de 4 m.

Cubierta.- Se admite una pendiente maxima de 459

Cerramientos (Tapias).~ 0'50 m. de altura, pudiendo "::'§:_:

con elementos diafanos, hasta un maximo de 2'50 m.

Otras condiciones de edificacibn.- Se pndranlmantenerljﬂﬂﬂ_ﬁ~

teristicas de 1los edificios preexistentes afectados Wflﬁ;

misma ordenanza.

9.~ CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- Los siguientes:

- Yivienda
- Hosteleria
- Comercial
- Dficinas

- galas de reuniodn

Usos tolerados.- LOS siguientes:

—_Raligiﬂsn (Centros parroguiales ¥ capillas)

- Cultural

- Deportivo (sin espectadores)

sanitario (Consultorios ¥ dispensarios)

Usos prohibidos.- Los restantes

Ccomo minimo una plaza de garaje

fuera i

Aparcamiento.-

2 constridos o por cada 50 m

via pOblica por cada 100 m

casos de usos hostelero ¥ de oflcinas.

4.~ CONDICIONES ESTETICAS

Composicibn libre.
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£ 11.3.12.- ORDENANZA Ne 10

3
2

o EQUIPAMIENTOS Y SBRVICIOS

frri I
| 1.- DEFINICION
‘I:I!-;E:!

Ak
=LA

Instituciones y edificios de equipamiento comunita-

o piblico.

- CONDICIONES DE EDIFICACION

" parcela minima.- No se fija. El solar debe tener un minimo

de 10 m. de fachada y otros tantos de fondo,

T ocupacién méxima.- 408 de la parcela edificaple.

IHI'-IT i
| Edificabilidad mAxima.- 1'1 m?/m2 de la parcela edificable.

' hlineaciones.- Las definidas en el planeamienta.

Fallel
iy

| Retranqueos.- En el caso de usos que no produzcan excesiva

" interaccifén con los usos colindantes (es decir, usos de oficinas,
salas de reunidn y cultural) se fijan retranqueos de 2 m. a

alineacion oficial, linderos y entre edificios. En el caso

'ﬁ%e otros usos, se establece entre edificios igual a la-altura
o I i
iy con los linderos, igual a la mitad de la altura.

1 n. o'

. méxima.- 9 m. sobre el nivel del terreno, equivalente

= plantas, pudiendo ser superada por elementos regulares

Bropios de la actividad [:ampanarids, etc.)

| -:.I

1"ﬁ§lnnm de pisos.- 2'50 m. como minimo.

" Cerramientos (tapias).- 1 m., pudiendo rebasarse con elementos

0s permitidos.- Los siguientes:

0§ tule_rasiust- Vivienda, para guarderfa

=5 prohibidos.~ Los restantes

2iCamiento. -~ Una plaza de garaje fuera de la via priblica por

oA 2
=892 100 m° construidos.

CONDICIONES ESTETICAS

Composicién libre.

# 313, - ORDENANZA No 11

INDUSTRIA
= Der el
—=_ZNICION

Edificios de uso industrial en parcela brnpia

..: ;;l P iE;CED“ 2016

=1

2.~ CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minima.- 1.000 m2

Ocupacidn maxima.- 60% de la parcela edificable

Edificabilidad méxima.- 0'7 m?/m? de la parcela edificable

Alineaciones.- Las definidas en el planeamiento

Distancias ¥y rﬂtraﬁqueos.—

~ retranqueo a alineacién oficial: 5 m.

= retrangueos a linderos: la mitad de la altura, con un minimo

de 3 m.
= distancia entre edificaciones: la altura del mas alto, con
un minimo de 5 m.

Altura maxima.~ 12 m. sobre el nivel del terreno, pudiendo

ser superada por elementos singulares propios de la actividad
(chimeneas, etc.)

Altura libre de pisos.- 2'50 m. como minimo

Cerramientos (tapias).- 1 m. de altura, pudiendo rebasarse

con elementos di&fanos, hasta un mé&ximo de 2'S50 m.

3.- CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- Industrial

Usos tolerados.- Los siguientes:

= Vivienda: para quarderfa y vigilancia

~ Oficinas: las propias de la actividad industrial

Usos prohibidos.- Los restantes

- Aparcamiento.- Una plaza de garaje fuera de la via piblica por

cada 100 m2 construidos.

4.- CONDICIONES ESTETICAS

Composicifn libre.

1I.4.- ORDENANZAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION EN NUCLEOS DE

CARACTER RURAL (CATEGORIA B DE SUELO URBANO)

II1.4.1.~ AMBITO DE APLICACION

La normativa a gue se ;Efiere el presente apart&do 151
4. serd de aplicacifn en los nicleos de Zurita, Carand;a, Parba-
y6n, Quijano, Barcenilla, Orufia, Arce, Boo, Mortera, Liencres, -
Barrio de velo, Barrio de Salcedo, Barrio de La Isla, Urbaniza--
ciﬁﬁ La Mina, aglomeraciones residenciales de las playas de Por-

tio y Arnfa y aglomeraci6n industrial y de servicios de la "Rec-

ta de la Pasiega".

1I.4.2.~ FORMAS DE ACTUACION

En el Suelo Urbano de Categoria B, o Nfcleos de Cardc-

ter Rural, se edificari mediante las siguientes formas de actua-

cidn:

a) Como norma general, sera pre&isu realizar un Estudio de Deta-
lle de la Unidad de Actuacibfn en gque se encuentre la parcela so-
bre la que se prnyecta edificar. Tanto el cuncepfﬂ de Unidad de

hctuaciﬁn como los condicionantes b&sicos exigibles al Estudio -

de Detalle se exponen en el apartado II.B de estas Normas.



b) No obstante, el Ayuntamiento podré

mediante simple gsolicitud de
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autorizar la eaificaciﬁn -

Licencia en aguellos casos €n gque -
la parcela tenga claramente la consideraci6tn de solar ¥y no se --

gitimos intereses de otros propietarios radica

perjudiquen los le

dos en la misma Unidad de Actuacibn.

11.4.3.- ORDENANZA N2 12

ZONAS PROTEGIDAS EN NUCLEOS RURALES

1.~ DEFINICION

Espacios gue por razones ecolégicas,

o ambientales requieren una especial proteccion,

unicamente con plantacione

dad estética y de esparcimiento de la poblacion.

2.~ CONDICIONES DE EDIFICACION

1% de la parcela edificable

chpaciﬁn maxima.=-

Edificabilidad maxima.

definidas en el Planeamiento

Alineaciones.- Las

. Distancias y retranqueos.=

- retrangueo a alineacién oficial: 20 m.

-~ retranqueos a linderos: 20 m.

- distancia entre edificaciones: 100 m.

Altura maxima.- 4 m. sobre el nivel del terreno,

a 1l planta.

Cerramientos (tapias).- 0'50 m.

con elamentos disfanos hasta 2'50 m.

3.~ CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- Conservacién ecolégica (p

Usos tolerados.- LOS siguientes:

~ Vivienda: para guarderia
—~ Espectdculos: al aire 1libr
condiciones de edificacidn.

_ Hosteleria: puestos de bebidas

— Almacenes y depbsitos: dtiles de jardineria

Usos prohibidos.- LOS restantes

Aparcamiento.- 1 plaza fuera

de edificacibn.

4.~ CONDICIONES ESTETICAS

Las edificacliones

zona protegida.

paisajisticas

compatibles

s de arbolado Y jardineria con finali-

~ 0'02 mz;"m2 de la parcela edificable

eguivalente

de altura, pudiendo rebasarse

arques- y jardines)

e y cubliertos cuando lo permitan las

de la via pGblica por cada 100 m

deberain respetar el ambiente de 1la

RESIDENCIAL RURAL DE BAJA DENSIDAD SIN

SEGREGACION DE USOS

1.~ DEFINICION

Edificacidn residencial o

de caréActer rural, aislada o agrupada

asimilada wunifamiliar,

(adosada) con un méaximo

.......

ltura), edificada «F

de dos plantas (planta baja mas una en a

Areas consolidadas en gue sea habitual la coexistencia de usyf

e

%
- |

variados de la edificacién.

2l

1
-
. -

e
L

gy

2. .- CONDICIONES DE EDIFICACION

s,
=

R
s

parcela minima.- 300 m2 . pudiendo autorizar el Ayuntamien b

documental de qus g§

SRS b by
i ,ﬂ“‘

Wi

el

parcelas menores previa justificacion

se producen impactos negativos sobre el medio ambiente uroam @

s 2

parcela mayoritaria en el nlclaf

s

respeté&ndose la tipologia de 1la

ALy
ki 5 [

de poblacidn correspondiente.

I i ST
&,
3 "Tﬁf.ﬁﬂ.—.-

- 0% de la parcela edificable.

o
:"-'l.-.'-

Dcupﬂcién maxima.

i

£
e Y

Edificaci6n maxima.- 125 me/m? de la parcela edificable.

e b

"=l""'||'-l'-:"_—:' =

-4 | .=
i

Distancias y retrangueos.= Las edificaciones y cerramient

no podréan situarse a distancias menores de las siguientes:

Brgk_éaﬁ;*g\_'
L e -Irr-_

SR

- En el caso de "~aminos", tales como S5Se€ definen en la Nom§s

i

H,

as
I
F

i

IT 6020 a3 me s ael eje del mismo laoas cerramientos y a 5;,-,

o

- -

=y

W] _h '.'-i_,. &;

del eje del mismo los edificios.

=

tales como se definen en la Norsf

- En el caso de “~alles”,

Jouks

L
;
i

bt

IT.5.2., a partir del borde exterior de la acera los cerramie

n.:-.-:: :ﬁﬁ__' =k
feom e

tos y a 6 m. del eje de la calles los edificilos.

-
S 2

=

rLis
P e

(Sistemas Generales de comunicll &

- “En el caso.de "~arreteras”,

ciones) se estara a lo que S€ indica =n la Norma 185 st L

-~ Respecto de oOtros edificios, la distancia minima serd G

5 m. desde las alineaciones de fachada.

- Respecto al colindante 3 m.

L,a edificaci6n podra adosarse a uno de los linderos de la pare: S

1a cuando concurran alguna de las siguientes circunstanciast

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitaric g

b) Que 1la parcela se encuentre enclavada en una ;S Eructicges
parcelaria en la que la colindante sea ya medianera, y respRlEfEes

do la separacion a 1los restantes linderos.

c) Que ain no estando unificada ninguna de las fincas, eXlilfEES

acuerdo entre 1los propietarios de las mismas para adosarf i

a una de las medianeras, Y la oportuna inscripcion en el RegiEe

tro de la Propiedad de dicho compromiso.

1% AT = =2
E_r..rzn.- At i - i —
! —l&- (L= or e 2 aw

Fondo edificable maximo.- No se fija para la planhitmﬁ+ﬁ

£ - 3 _-:%

una altura maxima de 3'20 m.

L e
A W

s s B =4
i e S T L DML

En el resto de las plantas 12 m. desde la linea de fach

& pdificacionfs:

respetando las condiciones de separacidn entr

Cualguier hueco de una pieza habitable en planta bajﬂ.f”PFH

£4 la distancia minima de 3 m. a la pared de enfrente y U

i
ol e

m. al colindante.

o2 ] anr I
Altura maxima.- 7 m. sobre el nivel del terreno, pqumll’!- 1

rias e

a 2 plantas. Si se trata de edificaciones comp lementa

danliael i b ol b gy i

uso agropecuario, esta altura podra sSer rebasada €0 casos *F R

ciales por necesidades técnicas especificas de la propi

e T

cacién (silos, depdsitos, etc.)

Altura maxima de Planta Baja.- 3'20 m.

Altura de pisos.- 2'50 m., como minimo.

Cubiertas.- Se admite una pendiente maxima de 35%

Frente maximo de la parcela.- 10 m.

Frente maximo de la edificacién.- 30 m.




Extraordinario numero 7

. ' 'BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

Pigina 193

L . . CONDICIONES DE USO

g Usos permitidos.~ Vivienda unifamiliar o agrupada

8 _ Agropecuario

EH-FCGmErcial (en planta baja de uigieqdas}

:QE"qultUFal.

}:',sﬁnitariq (consultorios y dispensarios)

}EH Talleres del automdvil de menos de 25 C.V. de potencia insta-
| lada

i - Pequefias industrias y otros talleres ﬁe menos de 25 C.V.

de potencia instalada

" _ Talleres artesanos

N _ Almacenes y depodsitos [:nmpg;ihles con las viviendas)

o Usos prohibidos.- Los restantes

n 14, - CONDICIONES ESTETICAS

Prohibicidén de planta baja abierta (sobre pilares

rmf
" exentos).

L A

T mt
Tl

i emplearse materiales, coloraciones y formas arguitecténicas

-
r

i@ eoherentes con las denominantes en el niicleo de poblacién.

S,

Se protegerd el cardcter de la edificacién, debiendo

ey

5.- OTRAS CONDICIONES

I

;
1

ol

(7

il
49t
f by T
gy

'.".-|:
R L]

T

3 si fuera imposible la conexién de la wvivienda con

ﬁl red de alcantarillado, por no existir é&sta, es obligatoria

ek ﬁ$
la instalacién de una fosa séptica de acuerdo con la Norma
: .
@ilecnolégica de la Comisaria de Aguas correspondiente u Organismo
[-H' '_I-.
gl
l__a@ e le sustituya.
ahil R
§ 11.4.5.- ORDENANZA No 14
s
s RESIDENCIAL RURAL DE BAJA DENSIDAD CON

SEGREGACION DE USOS

o DEF I HI.{:.IGH

Edificaciﬁn residencial unifamiliar, aislada o

o ..-.;-.::_. :
ired0a (adosada) con una maximo de dos plantas (planta baja
o

una-en altura), edifi'cada en Aareas no consolidadas o cuyo

'-;il-ii-ll | - - * =
- Practicamente Gnico sea residencial.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Icela minima. - 500 m2

Dacién maxima, ~ 20% de la parcela edificable

fica‘ciﬁn maxima.- 0'4 m2/m? de 1la parcela edificable

L s
.....

heco 2016

— En el caso de "carreteras”, (Sistemas generales de ‘comunica-
ciones) se estard a lo que se indica-en:la Norma II.S5.1.
= Respecto de otros edificios la distancia minima serd de 5

m. desde las alineaciones de fachada.

= Respecto del colindante la distancia minima sera de 3 m.
La edificacidén podrd adosarse a uno de los linderos de la. parce-

la cuando concurran alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.
b) que 1la parcela .se encuentre enclavada en una estructura
parcelaria en la gue una de 1las colindantes sea ya medianera:
respetando la separacidén a los restantes linderos.

c) Que ain no estando edificada ninguna de las fincas, exista
acuerdo entre 'lous propietarios de las mismas para adosarse
a una de la% medianeras, y la oportuna ‘inscripcidn en el Regis-

tro de la Propiedad de dicho compromisa.

Fondo edificable mi&ximo.- No se fija para la planta baja, ﬂéj
biendo respetarse el parametro de ocupacidn y con una altura
maxima sobre el nivel del terreno de 3'20 m. Para 1a siguiente
planta en altura, se fija en 12 m. desde la linea de fachada.

Altura maxima.- 7 m. sobre el nivel del terreno, eguivalente

a 2 plantas.

Altura de pisos.- 2'50 m. como minimo.

Cubiertas.- Se admite una pendiente mé&xima de 3590

Frente minimo de la parcela.- 6 m.

Frente maximo de edificacién.- 25 m.

Cerramientos (tapias).- 1 m. de altura, pudiendo rebasarse
con elementos diafanos, hasta un méximo de 2'50 m. en la linea

de fachada, resto 2'50 m.

J.- CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- Vivienda unifamiliar aislada o pareada

Usos tolerados.- Los siguientes:

- Hosteleria

- Comercial {en planta baja de viviendas)

= Cultural

— Sanitario (consultorios y dispensarios)
— Espectaculos

Usos prohibidos.- Los restantes

Aparcamiento.- Cada wvivienda dispondra como minimo de una plaza

de garaje fuera de la via publica.

4.- CONDICIONES ESTETICAS

Prohibicidén de planta baja abierta (sobre pilares

exentos]). :

Se protegera el cariacter de la edificacién, debiendo
emplearse materiales, coloraciones y formar arguitectdnicas

coherentes con las denominantes en el niicleo de poblacién.

5.~ OTRAS CONDICIONES

Si fuera imposible la conexidén de 1la vivienda con

la red de alcantarillado, por no existir ésta, es ‘obligatoria
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la  instalacién de una  fosa séptica de acuerdo cof la Norma

Tecnolégica de la Comisaria de Aguas correspondiente u Organismo

que le sustituya.

RESIDENCIAL RURAL DE BAJA DENSIDAD EN

_ AREAS DE INTERES

1.- DEFINICION

Edificacidn regidencial © asimilada unifamiliar,

aislada con un maximo de dos plantas (planta baja mas una en
edificatorias que minimicen

altura) y dotada de candiciones

el impacto sobre el medio natural.

2 .- CONDICIONES DE EDIFICACION

parcela minima.- 1.500 m2

Ocupacibn maxima.- 10% de la parcela edificable.

Edificabilidad maxima.- 0'2 mz,im2 de la parcela adificable.

Distancias y retrangueosS.-— Las edificaciones

no podré&n situarse a distancias menores de las gsiguientes:

- En el caso de "caminos®,

a 3 m. del eje del mismo los cerramientos y a 8 m.

IIi5|2|f
del eje del mismo los edificios.

— En el caso de "calles"”,

11.5.2., a partir del borde exterior de la acera lgs cerramien-

tos y a 8 m. del eje de la calle los edificios.

-~ En el caso de n~arreteras”,

ciones) se estara a lo que sé indica en la Norma II.5.1l.

- Respecto al colintante o m.

- 'Respecto de otros edificios la distancia minima sera de 10

" m. desde las alineaciones de fachada.

Altura maxima.- 7 m.

a 2 plantas.

Altura de pisoS.-— 7150 m, como minimo.

cubiertas.- Se admite una pendiente maxima de 359

Frente minimo de la parcela.- 10 m.

Frente maximo de edificacién.- 25 m.

)

(tapias).- 1 m.

Cerramientos de altura, pudiendo

con elementos didfanos, hasta un maximo de 2'50 m.

3,.,- CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- Vivienda unifamiliar aislada

Usos tolerados.- Los siguientes:

- Hostelero

- Comercial (en planta baja de viviendas)
- Sanitario (consultorios y dispensarios)
- Espectéculos

Usos prohibidos.- Los restantes

Aparcamiento.~- Cada vivienda dispondra como minimo de una plaza

de garaje fuera de la via piblica.

y cerramientos

tales como se dafinen en la Norma

talas como Sé definen en la Norma

(Sistemas generales de comunica=

sobre el nivel del terreno, equivalentes

rebasarse

4 .- CONDICIONES ESTETICAS

prohibicion de planta baja abierta (sobre pilares

exentos)

Se prctegeré el caracter de la adificacidn, debiends

emplearse materiales, coloraciones ¥ formas arquitectonicas

coherentes con las denominantes en el niicleo de poblacidn.

5.— OTRAS CONDICIONES

5i fuera imposible 1a conexién de la vivienda con §8

la Ted .de alcantarillado,

ria la instalacibébn de una fosa séptica de acuerdo con la Norm

Tecnolégica de la Comisaria de Aguas correspondiente u Organism B

que le sustituya.

I1.4.7 .- ORDENANZA NE@ 16

RESIDENCIAL RURAL DE MEDIA DENSIDAD

1.- DEFINICION

Edificacién residencial o asimilada,

o6 multifamiliar, aislada O agrupada, con un maximo de 3 plants B

(planta baja mas dos en altura).

2 .- CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minima.-

parcelas menores previa justificaciﬁn documental de que [

se producen impactos negativos sobre el medio ambiente urbam:
respetandose la tipologia de la parcela mayoritaria en al nicled

de poblacidn correspondiente.

Ocupacidén maxima.- 60% de la parcela edificable.

BEdificabilidad maxima.- 1'S m /méde la parcela edificabile.

Distancias y retrangueos.= Las edificaciones ¥ cerramientd

no podrén situarse a distancias menores de las siguientes:

_ En el caso de "caminos", tales como se definen en la Nom

IT.5.2., a 3 ms del eje del mismo loOS derramientos y a &%

del eje del mismo los edificios.

Nors

- En el casoc de "calles®, tales como se definen €0 la

I1.5.2., a partir del borde exterior de la acera 1l0s cerramiét
tos y a 6 m. del eje de la calle los edificios.
- En el caso de "~arreteras” (Sistemas generales de comunicaclyt

nes) se estard a lo que S€ indica en la Norma 7 iy i g

- Respecto al colindante 3 m.

~ Respecto de otros edificios, la distancia minima serd #

& m. desde las alineaciones de fachada.

La edificacién podrd adosarse a uno de los linderos malapﬂw

: 1 14
la cuando concurran alguna de las siguientes circunstant

; . : 10
a) Que se trate de edificaciones adosadas de prnyectﬂimlmﬂ
b) Que 1la parcela se encuentre enclavada en una estEl

: o . g
parcelaria en la que las colindantes sean Yya medlanﬂﬁﬁ-rﬂr

tando la separacidén a los restantes linderos.

por no existir ésta, es obligato- |

unifamiliar &

300 m? , pudiendo autorizar el Ayun tamienid e
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ﬁ;{ﬂ gue atn no estando edificada ninguna de las fincas, exista
= acuerdo entre los propietarios de las mismas para adosarse
'%{axma de las medianeras, y la oportuna inscripcién en el Regis-

.;itn}je la Propiedad de dicho compromiso.

-.',;. e,
I

- B Altura m&xlma.l 10 m. sobre el nivel del terreno, equivalente
] J% 3 plantas.
é;Alnum libre de pisos.- 2'50 m. como minimo. Las plantas bajas
.tendrén una altura minima de 3 m. y maxima de 4 m.

ﬂ%EMﬁﬂrta.ﬂ Se permite una pendiente maxima de 352

ft(mrram;entus (tapias).- 1 m. de altura, pudiendo rebasarse
i
|n_u.9m1alementcs diafanos, hasta un m&uima de 2'50 m.

0 _;r,: - CONDICIONES DE USO

.‘ sl
- |_ 1
it |—-
g
bl

.,1---_ =

Eﬁ- Hosteleria
- Espectaculos
ﬁﬁ? Comercial (en planta baja de viviendas)

,mq-{E1¢1na5 (compatible con viviendas)

+T- Salas de reuniodn

i Cultural

Rl
IIIIIII
fr

Sanitario (consultorios y dispensarios)

Fﬁg Deportivo (sin espectadores)
ar e :

i~ Talleres del automévil de menos de 25 C.V. de potencia insta-
a8

Eﬂ} Talleres artesanos

il |‘“,

u@zlﬂﬂmcenes y depdsitos (compatibles con las viviendas)

i 1I|.l

:ﬁyﬁns tolerados. -

s

= Pequefias industrias y otros talleres de menos de 25 C.V.

potencia instalada

169
arcamiento.- Cada vivienda dispondrd como minimo de una plaza
garaje fuera de la via phblica.
- CONDICIONES ESTETICAS
e : i
Prohibicién de planta baja abierta (sobre pilares
& Bkentos )
orm B ; T : .
B Se protegerd el cardcter de la edificacién, debiendo
3
“®fplearse materiales, coloraciones y formas arguitecténicas
51 :
i%ﬂmrmﬂma con las dominantes en el nicleo de poblacién.
ot
e Rl
' ~ OTRAS CONDICIONES
olor S1 fuera imposible la conexién de la vivienda con la
_..'dEiﬂﬂ““tarillﬂﬂD; POr no existir &sta, es obligatoria la -
il.‘;.:n .
< alacién de una fosa séptica de acuerdo con la Norma Tecnold
iha
; 52 de la Comisarfa de Aguas cnrresgnndi&nte u Drganismn que -
4l “ﬁésustltuya .
o B 4.8, ~ ORDENANZA Na 17

| 38 EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS NO EXCLUSIVOS
ctif BBSSE DEF
it ?;_hqlﬂlglgﬂ

Edificacién dastlnﬂda a albergar servicios piliblicos

Tivad
i 98 con compatibilidad para otros usos alternativos.

BiECD 2016

2.~ CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minima.- 500 m2

Ocupacidn maxima.- 40% de la parcela edificabl&

Edificabilidad maxima.- 0'8 m?/m? de 1la parcela edificable

Alineaciones.-.Las edificaciones y cerramientos no podradn si-

tuarse a distancias menores de las siguientes:
- En el caso de "caminos®, tales como se definen en la Norma
IX:D.2%, & _3 m. del eje del mismo los cerramientos y a B8 m.
del eje del mismo los edificios

-~ En el caso de "calles", tales como se definen en la Norma
11.5.2., a partir del borde exterior de la acera los cerramien-
tos y a 8 m. del eje de la calle los edificios.

- En el caso de "carreteras", (Sitemas generales de comunica
ciones) se estard a lo gque se indica en la Norma II.S5.1. .

- Respecto de otros edificios, 1la distancia minima sera de
6 m. desde las alineaciones de fachada.

-~ Respecto el colindante 3 m.

Altura maxima.- 7 m. sobre el nivel del terreno, equivalente

a 2 plantas.

Altura de pisos.- 2'5 m. como minimo.

Cubierta.- Se admite una pendiente mixima de 35¢

Frente mfnimo de la parcela.- 10 m.

Cerramientos (tapias).- 1 m. de altura, pudiendo rebasarse con

elementos di&fanos, hasta un miximo de 2'S50 m.

.- CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- Los siguientes:

- Hostelerlia

= Comercial

~ DOficinas

— Espectéculos

- Salas de reunién
- REligiqsn

- Cultural

- Deportivo

= Sanitario

- Transportes

Usos tolerados.- Los siguientes

= Vivienda unifamiliar aislada

- Agropecuario

- Talleres del automévil de menos de 25 C.V. de potencia insta-
lada.

- Pequenas industrias y otros talleres de menos de 25 C.V. de -
potencia instalada.

- Talleres artesanos

- Almacenes y depSsitos (compatibles con viviendas)

Usos prohibidos.- Los restantes

Aparcamiento.- Una plaza de garaje fuera de la via pdblica por

cada 100 m2 construidos.

4.- CONDICIONES ESTETICAS

Prohibicién de planta baja abierta (sobre pilares --

exentos) .
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Se protegerd el carédcter de la edificacitn, debiendo
emplearse materiales, coloraciones y formas arquitectonicas --

coherentes con las dominantes en el nicleoc de poblacidn.

5.- OTRAS CONDICIONES

Si fuera imposible la conexién del edificio destinado
'a-;ervicius con la red de alcantarillado, por no existir ésta,
es obligatoria lalinStalaciﬁn de una fosa séptica de acuerdo ~--
con la Norma Tecnoldgica de la Cnmiséria de Aguas correspondien

te u Organismo gque le sustituya.

II.4.9.- ORDENANZA N2 18

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS EXCLUSIVOS

1.~ DEFINICION

Edificacién destinada a albergar servicios piiblicos

o privados con caracter de exclusividad.

5. — CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minima.- 500 m2

'chpaciﬁn maxima.- 50%, pudiendo autorizar el Ayuntamiénto

ocupaciones mayores previa justificacibn 'del interés social
de la edificacién que se proponga, referido a la parcela edifi-
cable.

. Bdificabilidad maxima.- 1'0 m2/m2

Alineaciones.- Las edificaciones y cerramientos no podran situar
se a distgnciaa mencres de las siguientes:

' = En el caso de "caminos", tales como se definen en la Norma
11.5.2., a 3 m. del eje del mismo los cerramientos y a b6 m.
del eje del mismo los edificios.

— BEn el caso de "calles®", tales como se definen en la Norma
I1.5.2., a partir del borde exterior de la acera los cerramien-
tos vy a 6 m. del eje de la calle los edificios.

- En el caso de "carreteras”, [Eistemas-generales de comunica-
ciones) se estarad a lo qué se indica en la Norma II.5.1.

- Respecto de otros edificios, la distancia minima sera de

6 m. desde las alineaciones de fachada.

Altura mAxima.- 7 m. sobre el nivel del terreno, pudiendo reba-

sarse esta altura en casos especiales por necesidades técnicas

especificas de la propia edificacidn.

Altura de pisos.- 2'50_m.-cuﬁn minimo.

Cubiertas.- Se admite una pendiente méxima de 358

Cerramientos (tapias).- 1 m. de altura, pudiendo rebasarse

con elementos di&fanos, hasta un maximo de 2'50 m.

3.- CONDICIONES DE USO

Usbs_germitidua.— Los siguientes:

- Hosteleria
- Comercial
-~ Oficinas

-~ Espectéaculos

M.E.C.D. 2016

4,- CONDICIONES ESTETICAS

‘axentos) .

emplearse materiales, coloraciones ¥ formas arquitectbnicas --

coherentes con las dominantes en el nicleo de poblacidn.

4 servicios con la red de alcantarillado, por no existir ésta

para otros usos alternativos..
2 .- CONDICIONES DE EDIFICACTION

parcela minima.- 1.000 m?

— ]

- Salas de reunidn

- Religioso

- Cultural

- Deportivo

- Sanitario

- Transportes

- Almacenes y depbsitos (en funciﬁn del uso)

Usos prohibidos.- Los restantes

Aparcamiento.- Una plaza de garaje fuera de 1la via publia i

por cada 100 m? construidos.

Prohibicién de planta baja abierta (sobre pilares --

Se protegers el carécter de la edificacifn, debiends

5.~ OTRAS CONDICIONES

Si fuera imposible la conexi6n del edificio destinai i{

es obligatoria la instalacibn de una fosa séptica de acuerdu--iﬁ
con la Norma Tecnolbgica de la Comisarfa de Aguas correspondie e

te u Organismo gue le sustituya.

I1.4.10.- ORDENANZA N2 19

INDUSTRIAL NO EXCLUSIVO

1.- DEFINICION

Edificacién de uso industrial con compatibiliGtgs

Ocupacién méxima.- 60% de la parcela edificable.

Edificabilidad '‘maxima.~ 0'7 mZ/m?

Alineaciones.- Las edificaciones y cerramientos no podra

o8l

del eje del mismo los edificios.

tuarse a distancias, menores de las sigulentes:

- En el caso de 'camin_d's',' tales como se definen en la oI S

TL:5.24, a3 ms del ejatdel mismo los cerramientos Y a bn

- En el caso de "calles®, tales cnmu:.r se. definen en 1a - Nor®
T1.5.2., a partir del borde exterior de la acera los cerrame
tos y a B m. del eje de la calle_lus edificins.

- En el caso de "carreteras", (Sistemas generales de cmwﬂ““lf
ciones) se estard a lo gue se indica en la Norma II.5.1.
-~ Respecto de otros edificlos, 1la distancia minima Eﬂﬁ'i
6 m. desde las alineaciones de fachada.

- Raspecth del colindante 3 m. |

: : el
Altura maxima.- 7 m. sobre el nivel del terreno, quﬂﬁ“-

¥ L .a i :

a 2 plantas. Esta altura podra ser rebasada en casos especi®™ B
- 3 e aﬁi'!ﬁ.

por necesidades técnicas especificas de 1la propia edificd=d

(chireneas, sLlns, depbsitos, etc.)




. Extraordinario nimero 7

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

Pdagina 197

i Altura de pisos.- 2'5 m. como mfnimo

ifTEhta minimo de parcela.- 20 m.

T'erramientns (tapias) .-

'??}ﬂementns didfanos, hasta un miximo de 2'50 m.
_.!'.|'|
r_‘_h. I

ﬁ]

wﬂ3ﬂ+CDﬁHIEIDHEE DE USO

J.

Ecos permitidos.- Industrial

& ?ldsﬂﬁ tolerados.- Los siquientes:

;.|

Vivienda unifamiliar aislada
Agropecuario

Comercial

Oficinas

Deportivo (sin espectadores)

ﬁ%h Transportes

O

URBANIZACION LA MINA

i 1.- pEFINICION

Edificaciones de todo tipo situadas en el ndcleo de

por el Plan Parcial y Proyecto de Urbaniza-

ﬁ-_ c ﬁn ‘La Mina" .

Salvo 1o indicado en los Siguientes puntos 3 y 4 de
Urdenanza de Edificacién, se mantienen para el caso de la
%ﬂ;bmﬂiaﬂiﬁn ta Mina las condiciones de edificaci6n, de uso y
e E8téticas ©specificadas en el correspondiente Plan Parcial.
Serd obligatoria en todo caso la creacién de una En-

Eﬁidmide Conservacién en 1la urbanizacion.

--------

- " —NDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DE USO v ESTETICAS
s N D

Manteniéndose en todo caso las condiciones de ocupa-

5“;Eﬂificabilidad ¥ alineaciones Previstas con caracter glo

i 1el Correspondiente’ Plan Parcial, se admiten las siguien
B "odificaciones:

L |
-

il Las edificacionasg seran unifamiliares adosadas dos a

"+ El adosamiento Podrd hacer

se tantb por el tabique mediane
de Vivienﬁa

Como por el garaje, obligd&ndose en ambus casos a

sery
gL alturﬂﬂr Vuelos y retranqueos igquales en amhas vivien-

T
aMbi&n podran S€r aisladas siempre y cuando guarden las co

" idancias €stablecidas .

L MECD. 2016

T de altura, pudiendo rebasarse con

i Epuramienta.— Una ﬁlaza de garaje fuera de la vfa pablica por

Asimismo, el Excelentisimo Ayﬁntamientb'pudrﬁ autori--
zar la construccifn de viviendas en hilera o en edificio finico -
con una altura de alero méxima de 7 metros, previa agrupacifn de
las parcelas correspondientes Y manteniéndose en cualguier caso

las restantes condiciones, con una longitud mixima de edificacitn

de 30 m.

Superficie edificada en planta, miximo del 20% de la -
parcela neta en el edificio principal que constari como m&ximo -

de dos plantas y media m&s de entrecubierta,

Ademas podri edificarse un 5% mss de superficie en edi
ficios de una sola planta y con caricter de auxiliares, que no -
cubicardn a efectos de volumen y se destinarsn exclusivamente a

servicios tales como garaje, invernadero, almacén, etc.

La pendiente mixima de cubierta no podrd sobrepasar --

459; no computando el volumen bajo cubierta.

4.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DE USO Y ESTETICAS

DE APLICACION A LA ZONA COMERCIAL

Manteniéndose en todo caso las condiciones de ocupa- =
cidn, edificabilidad Y alineaciones previstas con cardcter glo--
bal en el correspondiente Plan Parcial, se admiten las siguien--
tes modificaciones:

El volumen edificable se obtendrs ﬁultiplicanddﬁla St~
perficie de 1la parcela por 2'S mafmz. No se contabilizars el vn;
lumen obtenido por excavacién bajo rasante siempre gque se dedi--—
que a servicios o usos comerciales v no invadan las superficies
de afeccifn o servidumbre de los viales que rodean el solar. Pa-
ra ser considerado s6tano no computable, la edificaci&n ne podrd

sobresalir mds de 0'90 m. en ningdn punto del terreno.

IT1.5.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA RED VIARIA URBANA

I1.5.1.~ NORMAS DE CAUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Con objeto de garantizar el correcto funcionamiento

de los sistemas generales de comunicaciones en suelo urbano,

Se observarin las siguientes normas:

12. Se definen unas "bandas de proteccién” de los sistemas ge-
nerales de comunicaciones con las sigulentes dimensiocnes:

= Carreteras de la Red de Interés General del Estado {N=611 y.
N-623) : 15 m. a cada lado de la carretera contados desde el
eje de la calzada. |

~ Carretera 5—45ﬂ de la Red Regional: 13 m. a cada lado de la
carretera contados desde el eje de la calzada.

-~ Restantes carreter&é de la Red Regional (S-452, E-dBS, S=470,
S-444, S-463, S5V-4641, SV-4642, SV-4501 Y SV-4410) : 12 metros

a cada lado de la carretera, contados desde el eje de la calza

_da.

Estas "bandas de pProteccifn" se han grafiado en los planos nor

mativos correspondientes, sin perjuicio de lo que se indica en

el punto 32 de esta Norma.

22. Como norma general, la edificacién en el interior de las -
“"Bandas de proteccisn"” de los sistemas generales de cmmunlca——

ciones queda limltada a las obras de cansnlidaulﬁn* aumento de
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volumen (si las ordenanzas especificas lo permiten) , moderniza
ci6n, higiene, ornato y conservacion de los inmuebles existen-

tes en el momento de aprobarse estas Normas.

3o~ No obstante, en el caso de existir una alineaci6n consoli-
dada, se permitiri edificar siguiendo la misma, con respecto a
1o establecido en las correspondientes ordenanzas especificas -
de zona. Existe alineaci6n consolidada cuando a ambos lados de
la parcela gue se quiere edificar, existe va edificacibdbn en una
longitud superior a la que se gquiere edificar. Las principales
slineaciones consolidadas existentes dentro de las "bandas de -
protecci6n" de los sistemas generales, han sido grafiadas en —-

los correspondientes planos normativos.

40. La existencia de una "banda de proteccién” de los sistemas
generales no presupone el dominio pidblico del ancho total de di
cha banda. Las cﬁrrespundientes'znnas de dominio piblico exis—-
tentes dentro de las citadas "bandas de proteccifén"” se han indi
cado mediante esquemas de seccibn en los correspondientes pla--

nos normativos.

1I.5.2.—- CALLES Y CAMINOS

A efectos del presente Plan General se entiende por -
"ealles" las vias urbanas sefialadas por meﬁiﬁ de alineaciones -
en los planos de ordenacidn. Las calles se clasifican en dos ti

pOS :

— Calles de primer orden

- Calles de segundo orden

Por calles de primer orden se entienden las asf defi-
nidas en los planos de ordenacifn, debiendo constar su seccidn
transversal de 9 m. de calzada, bordillos y dos aceras peatona-

les de 1'5 m. de ancho.

por calles de segundo orden se entienden las no defi-

nidas como de primero en los planos de ordenaci6n, debiendo --
constar su seccifn transversal de 6 m. de calzada, bordillos y

dos aceras peatonales de 1'5 m. de ancho.

Asfmismo, a efectos también del presente Plan Gene--
ral, se entiende por "oeaminos" en suelo urbano las viIas urba--
nas sefialadas explicitamente en los planos de ordenacifén y gque
no son calles ni de primer ni de segundo orden. Carecen, por lo
tanto, de alineaciones especificas, pero se han sefialado los -
bordes fisicos de los mismos en los citados planos de ordena--

cibén.

LLos caminos una vez urbanizados deberin contar con -

una seccién transversal pavimentada de al menos 6 metros.

I1.5.3.- CESIONES ¥ OCUPACIONES

Todo el suelo comprendido entre alineaciones de ca--
rreteras y calles en el Suelo Urbano serd objeto de cesidn - -

obligatoria.

Asimismo, adem&s de la prohibicifn de ocupacidn del

mensionade suelo, se establece la prohibicién de ocupacibn del

M.E.C.D. 2016

subsuelo, tanto en la zona de cesifn obligatoria como en la zg
na de retranqueos obligatorios de la alineaci6n de la via pi--

blica.

1I.6.~- CERRAMIENTOS EN SUELO JRBANO

10. De acuerdo con lo especificado en las correspondientes Ori.ff

nanzas de Edificacidn en Suelo Urbano, el cerramiento de parce.fi

las no podrd exceder de 1'00 m. de altura en la linea de fmmﬂii
(Ordenanzas. nimeros 3y 4, 10, 115113y, 10, 16, AT, 18 Y +’I
ni de 0'50 m. en algunos casos (Ordenanzas nimeros 2, 5, 6,3 E
12). No procede la existencia de cerramientus en el caso de la #
Ordenanzas nameros 1, 7 y 8 y, finalmente, la regqulacién de di-f

chos cerramientos obedece a una normativa peculiar en el caso il

1a Ordenanza n2 20.

20. No obstante, se admite la ampliacidn del cerramiento opaco:
hasta 2'50 m. de altura en las cercas entre parcelas a partir &§

1os 3 metros de distancia de la 1fnea de fachada de calle.

Jg, La altura maxima de cerca, incluyvendo cerramientos di&ﬂmmﬁ
no podri exceder de 2'50 m. en el frente de fachada y en hﬁ3-§
!

primeros metros de colindancia, medida en el centro de cada hag

quen [

jo. La coronacifn del basamento sera horizontal, fﬂrmandulmm-f'
queos. Cada bangueo tendrd en su centro una altura maxima de--
1'00 m. y la diferencia entre 1a altura del bangueo en su ceilhis

y cualgquiera de sus extremos nunca excederd de 0'20 m.

50. Las alturas se miden sobre la vertical y se cuentan desde Al

nivel exterior de la cerca.

6o. En calles o caminos muy pendientes en que esta narma:mﬂﬁ'ﬁ

i
se a banqueos muy cortos, el banqueo tendrd una longitud méxis 8
de 6 m. con una altura mixima en el centro de 100 m. y lagw

resulte en sus extremos.

I1.7.- EDIFICACION URBANA FUERA DE ORDENANZA

En &l Suelo Urbano definido en el presente Pla g

General, los edificios e instalaciones erigidos con .em’ttra:::l':!‘-‘]l‘ﬁ“j

a la aprobacién del planeamiento y gque resultasen disconform i

con el mismo, serén calificados como fuera de ordenanza.

Esta calificacién no implica en principio ningut

- - e
aceién sobre ellos, salvo las que el Ayuntamiento en uso ¢
las facultades reconocidas por la vigente Ley del Suelo, decit®

se acometer.

s lied : ; T yer
Los edificios e instalaciones calificados comd ;

: heél
de ordenanza quedan consolidados, permitiéndose en ellos 9

i ]'!
T & i i gi
de mantenimiento o mejora, asi como modificacion de uﬁﬂaﬁlw.

Jot
gque no dimpliquen aumento de volumen edificable O de St \rﬂ.

de expropiacién.

F 1 . = ¥ Eiﬂln!;
En todo caso seran de aplicacion las limitéd

: . _ (Fict BB
establecidas en las correspondientes Ordenanzas espec
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?%%dgEMificaciﬁn en Suelo Urbano (Norma II.3 Y II.4}) ¥ la normativa

L 4 expropiacién, incluso excepciones, prevista en

la vigente

ey En' el caso de zonas o parcelas ocupadas en la actua-
g

ﬁ%djdad por usos industriales,

-

en las qgue el Plan plantea el uso
'\ residencial, se entendera éste como uso alternativo. Asi pues:
e

&%ﬂ-ﬁa quedan fuera de ordenacidn los usos o edificios actuales.
ey

LTS
G
=i
o 'F".Efl
el Plan.
ik
Pt
.ﬂﬁ
d
L

[Laes
14 %

5B 11.8.~ UNIDADES DE ACTUACION

- El cambio de uso al reconocido no comporta la modificacién

3

s
:

bt Definicién a efectos del presente Plan General como

) ﬂ%-mﬁdad de Actuacién”
i E!E!;;:

cada una de las zonas sefialadas como tales

i

hﬁ@ﬁn.ﬁm planos de ordenacién dentro del Suelo Urbano,

En consecuencia, una Unidad de Actuacidn es una superman

A efectos de financiacién de 1la urbanizacién de viales,

s asigna la mitad de la seccidn transversal de las calles y

A

aminos a cada una de las dos Unidades de Actuacién gque tienen

I':'.‘:'.’ x 1 : #o
iidicha calle o camino como limite, cuando éste fuera el caso.
. LB : 5

Las delimitacinnes que figuran en los planos son simplem

ﬂEtnuantativas Y para la ejecucidn de las mismas se debers apro=-
5

ibar la delimitacién definitiva conforme al

fl 8
e
.:_.I'-!L‘-

“Bien el articulo 118 de 1a Ley

gt
itk

+ I I‘:'.lll ;
Ij. 3

i
;
Procedimiento previsto

del Suelo y 38 del Reglamento de

% Estién 'Urhanistica; determinadndose en el exXxpediente el sistema
: E%E actuacidn,

gl

E%I.mj.- ESTUDIOS DE DETALLE

3%‘ La edificacién en las Unidades de Actuacién se realiza-

E%ipsmlvu que se den las circunstancias expresadas anllas Normas
: éﬁﬁ'LJ'b Y 11.4.2.b mediante la redaccién Y aprobacién de Eétudius

=
J@te Detalle,
" Dichos Estudios de Detal

Hdi:i:-nant e5 basicos:
i

ﬁﬁ Eehar&n incor

;ﬁ?mplﬂta,

le se ajustarén a los siguientes

POrar un anéalisis exhaustivo de 1la urbanizacidén

Cuando no estuviera'ya_raalizaﬁa, de los viales perime-

Tfﬁlm!dﬂ la Unidad de Actuacidén,

1
b

en las condiciones de financia-

'? on que se °Xponen en la Norma IT.8.3.

* Res
? Peto absolute a las Ordenanzas Especificas de Edificacidén
€5t - : |
23 blecidas en el presente Plan en 1la Unidad de Actuacién.
3

e 1,
: =E ley del Suelo y sus correspondientes Reglamentos.

¢ SRELT
{! ]

#.8,3, .
E 3, FINANCIACION DE rA URBANIZACION

Para lpos demés condicionantes se estari a lo establecido

o

7k Los Promotores de las Unidades de Actuacidn  correran
& SuU pap ' ) :
e 99 con ‘todos 1os costes de Urbanizacién del interior

" _M.E.C.D. 2016

de la Unidad, incluso particién en manzanas, debiendo ceder gra-

tuitamente todos los viales resultantes al Avuntamiento.

La urbanizacién (pavimentacién) de las calles y/o cami-

nos perimetrales de

la Unidad de Actuacién se guiard por los

siguientes criterios de financiacién:

Calles y/o caminos entre Unidades de Actuacidn.- 50% del coste

a cargo de la Unidad de Actuacién que inicia el proceso; 45%

€on cargo a los propietarios de la Unidad de Actuacidn colindante

(por medio de contribuciones especiales) y el 5% restante con

cargo al Ayuntamiento. Se observa que esta férmula equivale a

asignar a la Unidad de Actuacidn promotora la mitad. del wvial,

sufragdndose el 90% de la otra mitad no promovida por particulares

por el sistema de Contribuciones Especiales. :

— Calles y/o caminos situados en el limite del Suelo Urbnano

(caminos de borde).-50% del coste a cargo de la Unidad de Actﬁacién

que inicia el proceso Yy el otro 50% Son cargo al Ayuntamiento.

II.8.4.- ENTIDADES DE CONSERVACION

De ‘acuerdo con lo establecido en el articulo 24 del -
Reglamento de Gestién Urbanistica, sers obligatoria la constitu

cidén de Entidades de Conservacién cuando se urbanice una Unidad

de Actuacidn.

1I.9.~ NORMAS DE PROTECCION DE CAUCES

Cuando existan cauces fluviales en el Suelo Urbano y
Nno se contemple su proteccién especifica en base a la Ordenanza
ng 1, se dispondri una banda de al menos 3 m. de ancho a partir

del borde o bordes del cauce en la que no serd permitida ningdn

tipo de edificacién. Cuando el cauce sea exterior al Suelo Urba
no, se impedird asimismo la edificacién en la intersecci6n de -

una banda definida de anfloga manera Y el Suelo Urbano.

- Queda prohibida la realizaci&n de vertidos directos de

efluentes a los cauces.,

III.- NORMAS PARA SUELO URBANIZABLE

III.1.- CRITERIOS DE PLANEAMIENTO

IIT.1.1.- DEFINICION DEL SUELO URBANIZABLE

El Suelo Urbanizable es el integrado por las A&reas
aptas para ser urbanizadas en funcién de sus caracteristicas

Y de los condicionantes del desarrollo urbano, estando explici-

tamente clasificado como tal en los Planos Normativos a escala

1:5.000 (Serie B general, planos B-1 a B-20 y serie D de detalle,
planos D-1 a D-4). ; "

I11.1.2.- CATEGORIAS DEL SUELO URRANIZABLE

El suelo urbanizable se divide en dos categorias:
-~ Suelo Urbanizable Programado, curr&spnndientﬂ al gue se ha

de urbanizar segin el programa de este Plan General.
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-

suelo Urbanizable No Programado, integrado por el suelo que,

en su caso, pueda ser urbanizado mediante la aprobaci6én de

Programas de Actuacion Urbanistica.

En el presente Plan General se ha clasificado como
Suelo Urbanizable Prngramadn un total de 2 sectores y como

Suelo Urbanizable No Programado otros 9 sectores Mas .

Los 2 sectores de Suelo Urbanizable Programado tienen
cardcter residencial, apareciendo explicitamente delimitados
y numerados del 1 al 2 en los planos normativos a escala 1:5.000

(serie B, general, ¥ serie D, de detalle].

De los B8 sectores de Suelo Urbanizable No Programado,

seis ‘tienen el caracter residencial (sectores numerados 1, A

Sips Do By dos tienen el caracter industrial (sectores numes

rados con el 4 y el 6), todos ellos aparecen explicitamente

delimitados, con la numeracién indicada, en los planos normativos

'a escala 1:5.000 (serie B, general).

III.2.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

III.2.1.- ESTRUCTURA DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

1I1.2.1.1.- Unicidad de los sectores

Los 2 sectores de que consta el Suelo Urbanizable
Programado definido en el presente Plan General pueden ser

urbanizados independientemente uno de otro, peroc no podran

ser fraccionados en poligonos u otra unidad inferior al sector

4 afectos de su urbanizacidon.

I1I1.2.1.2.- Suptipos de suelo

Los subtipos de suelo gue componen el Suelo Urbaniza-

ble Programado son loS siguientes:

_ suelo de Sistemas Generales, con una incidencia homogénea

del 20% de la superficie de cada sector.

. -~ Suelo apto para edificar, también con las caracteristicas

homogéneas en cuanto a su aprovechamiento para todos los secto-

ress

El suelo de Sistemas Generales puede ser, a su vez,

de las siguientes clases:
. Viales de primer orxden,

de anchura.

. Viales de segundo orden, con una afeccién de suelo de 10

m. de anchura.

cidn de suelo de 10 m. & 15 m. de anchura, seg(n los casos.

. Bandas de proteccién de riberas, con una afeccidén de suelo

de 25 m. de anchura.

Bandas perimetrales de proteccidén al entorno, con una afeccidn

de suelo de 10 pm. de anchura.

Zonas verdes y recreativas de interés general.

Suelo para equipamientos ¥ servicios de interés general.

Areas complementarias al servicio de los viales.

M.E.C.D. 2016

con una afecciébn de suelo de 14 m.

Bandas de proteccién de viales preexistentes, con una afec-

El suelo apto para edificar es basicamente de caréc“r:
residencial (uso vivienda), si bien hasta un 20% como maxim

de su apravechamiento podra dedicarse a otros usos Qque Se espe
cifican en la Norma III.2.3.1. de este Plan General.

1II.2.1.3.- Estructura particular de los sectores gue inteqra B

el Suelo Urbanizable Programado

Cada uno de los 2 sectores de Suelo Urbanizable Hm-%

gramado ‘que han sido delimitados consta de la siguiente estru. 3
!

tura particular:

Sector namero 1 (Zona de la Mina)

su superficie es de 12*3 Hectareas, admitihﬂme%
una correccidn de limites sobre 1lo delimitado de s ) pa_r;

ajustar el sector a los contornos de las fincas que lo integraj

El Suelo de Sistemas Gneerales comprende 24.600 m% .
con las variaciones implicitas gque introduce el parrafo anteriof

siendo la restante superficie suelo apto para edificar,

En el plano normativo D-3 se indican graficament

los subtipos de suelo de Sistemas Generales, cuya astructunf

indicativa es la siguiente:

300 m. de viales de segundo orden (3.000 mz}

267 m. de bandas de prcteccidn de viales preexistentes (40018

m2 )

| 448 m. de bandas de protecci6n de riberas (11.200 m*)

Sector numero 2 (Zona de Velo)

Su superficie es de 4'7 HectaAreas, admitiéndose ui

correccion de limites sobre lo delimitadu de L5k parafﬁmw %

el sector a los contornos de las fincas gue lo integran.
3 T
El suelo de Sistemas Generales comprende 9. 400

con las variaciones implicitas que introduce el parrafo anterifgs

siendo la restante superficie suelo apto para edificar.

En el plano normativo D-3 se indican graficamii

los  subtipos de suelo de Sistemas Generales, cuya es tructii e

indicativa es la siguiente:

420 m. de bandas de proteccién de viales preexistentes (4288

-

m?)
; : {i%
400 m. de bandas perimetrales de proteccién al entorno (4% 1

mzl
. Suelo para equipamientos y servicios de interés genaraliLﬁ 5

mz}

1II.2.2.- ACTUACIONES PERMITIDAS SOBRE EL SUELO UHEEI*_..”@{

PROGRAMADO

I71.2.2.1.- Urbanizacién y nuevas construcciones

i2. El Suelo Urbanizable Programador estard sujeto a hllmh i
EPIHEHJ

cién basica de no poder ser urbanizado hasta que S8
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-_m;.mm:cadﬂ sector del mismo, los correspondientes Planes Parcia-

Las correspondientes a la ejecucidn de los Planes Especiales

Hﬁmue puedan redactarse en relacién a la infraestructura del
it '

. Asimismo, ¥ en tanto no se urbanicen los terrenos clasifica-
0s como Suelo Urbanizable Programado, s6lo podran destinarse

os mismos a aprovechamientos dgropecuarios del tipo que tradi-

onalmente se desarrolla en la zona.

FJr & = = L] .
1 111.2.2.2.~ Edificaciones existentes

'mw ' En los edificios e instalaciones erigidos con ante-

bam.zable Prugramadc: podrdn realizarse las pequefias. repara-

'rhrr

il Pl . .
“¢~mmm que exigiera la higiene, ornato Y conservacion del inmue-
|It: '-l

.hﬁft PEro no obras de consolidacién, aumento de volumen o moder—

et

+1:2.3.- APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

5 0 P bl Usns‘ﬁarmitidus e intensidades

Dentro de cada sector de Suelo Urbanizable Programado

3 podra utilizar toda clase

de tipologias constructivas, tenien

€n cuenta 1la edificabilidad global de cada sector, las condi-

Nes de usa vy de intensidad y las' siguientes condiciones
altura:

AL menos el 808 de 1la edificabilidad global se consumiré

edificaciones de 7 m. de altura maxima desde el nivel del

Téno ‘a la cota inferior -ﬂel ultimo forjado, eguivalentes
Plantas,

oMo maximo, el 20% de la edificabilidad global pndr& consu-

’“ien edificaciones de 10 m. de altura maxima desde el nivel

3 . :
- terreno a 1a cota inferior del Oltimo forjado, equivalentes
Plantas,

B
1 todo €as0, la edificacién debera adaptarse al terreno,

OCupando 1as Zonas altas en detrimento de las bajas y sin
1a COronacién de cualquier edificio de 3 plantas sobrepase

co > . L
Cota de Coronacién de cualquier edificio de 2 plantas.

d MECD 2016

De acuerdo con 1o expuesto en 1la Nu:ma IIE. 2120
el uso basico QEI suelo apto para edificar de todos los sectores
del Suelo Urbanizable Programado es el uso réaidencial (vivien-
da) en todas sus tipologias compatibles con los condicionantes

antes expuestos.

Hasta un 20% de 1la edificabilidad global de cada sec-

tor podra destinarse, no obstante, a los 51gu;ﬁntes usos:
. Hosteleria
; Comercial
i3y Gficinas
- Espectaculos
. E&lﬁs de reunidn
" -« Religioso
» Cultural
. Deportivo

. Sanitario (Consultorios Y dispensarios dnicamente)

- Talleres artesanos

Por la definicidén de estos usos se estarid a lo que

se indica en la Norma 11.2.3. del presente Plan General.

La ‘edificabilidad maxima permitida es homogénea para

todo suelo apto para edificar de los 5 sectores del Suelo Urba-

nizable Programado, fijandose en 0'5 mZ/m2

La densidad maxima de edificacién se fija, también

con caracter homogéneo para el suelo apto para edlflcar de los

5 sectnrﬂs del Suelo Urbanizable Programado, en 12 viviendas/Ha.

A continuacién se incluye un cuadro-resumen da intensi-
dades de uso.

SUELO APTO PARA EDIFICAR
SECTOR | SUPER-'| SUELD
DE 1
din STSTE. | EDIFICABI INTENSIDAD MAXIMA .
‘EEEL MAG  |SUPERFI-| LIDAD
ErA. |CIE (Ha) | MAXTMA .
IES (ifa) | (2 ) UED [E VIVIENPS | OTROS USOS
- (Vivieds /) A% de 12 edifica-
- bilidad) -
'y ; L ..
s [ s e ey 0°5 12 20 L
2 477 {0294 3°76 05 12 D
i ]| e iy

I & s e Aprovechamiento medio ~

Dado que en todos los sectores del Suelo Urbanlzable

Prngramadn los usos y aprﬂvﬂchamlentus son iguales, el cuef1~

ciente de homogeneizacién es la unidad y el remanente de apro-
vechamiento es cero.

'

&

Se incluye seguidamente, no obstante, un

cuadro

resumen de aprovechamientos y el detalle, sector a sector,

de sus aprovechamientos reconocidos en términos absolutos.
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ZONAS SUPERFICIE| EDIFICABL
- LIDAD MA- | M2 EDIFICABLES APROVECHAMIENTO MEDIO
HOMOGENEAS; UTIL (Ha) XA
| (m? /)

SECTOR 1 9'84 0'S 49.200 '

SECTOR 2 3'76 0's 18.800 0'5
i |
i 030 o O

SUELO UR-

BANIZABLE| ~ 17'00 0'4 68.000 0'4 '

i RESTO ANENTE
SECTOR SUPERFICIE | APROVECHA- | MZ EDIFICABLES g tmﬂq PARA APROVE
I FROPIE ENTO
TOTAL | MIENTO S i
(m?) MEDIO AYUNTA-
, MIENTO
3 123.000 0'4 49,200 4920 | a4.2800 O
4 47 .000 0'4 18,800 1.880 | 16.920 0
. + I —

ITT.2.4.~ NORMAS DE URBANIZACION DEI, SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

TEY 2.4 o= Contenido de los Planes Parciales

Los Planes Parciales tendrén por objeto desarrollar el

presente Plan General en los sectores de cyelo Urbanizable Pro--

gramado .

Se ajustar&n a lo dispuesto en la seccién 4a del Capi-

tulo II del Titulo I del Texto Refundido de la Ley del suelo, se

gin se indica en la Norma v.3.1. del presente Plan General.

Su contenido serd el gue determina el Texto Refundido

de la Ley del Suelo, cumpliendo como minimo las reservas y dota-

ciones que establece el artfculo 13 de dicho texto y las demds -

condiciones establecidas en las presentes normas.

I111.2.4.2.- Normas para la Red Viaria

En el Suelo Urbanizable Programado el sistema viario se

proyectard de acuerdo a las necesidades de circulaci6n y ajustan

dose a las sigulentes caracteristicas:

a) Los tramos de carreteras de las redes Estatal y Regional que

tengan puntos de contacto con ol Suelo Urbanizable Programado de

berin tener un tratamiento acorde con lo que determinan la Ley -

de Reglamento de Carreteras actualmente vigentes.

b) El establecimiento de accesos desde la red viaria interior a

las carreteras de las redes Estatal ¥ Regional se hard desde los

puntos indicados en los correspondientes Planos Normativos (se-
&>

rie D a escala 1:5.000, planos D-1 a D-4) y respetando lo que -

sobre el particular establece el vigente Reglamento de Carrete-

ras.

c) Los viales a ubicar en Suelo Urbanizable Programado que cons

tituyan parte de los Sistemas Generales de comunicaciones, se -

ajustardn a las reservas de suelo de dominio piblico estableci-

das en los correspondientes Planos Normativos (serie D a escala

1:5.000, planos nD-1 a D-4), si bien se podréd modificar su traza

M.E.C.D. 2016

do con 1a necesaria justificaci6n. LoOS viales afectos a los siff

temas Generales de comunicaciones pueden ser de dos tipos, sef

gin se indic6 en la Norma III.2.1.2.:

viales de primer orden, con una afeccitn de suelo de mmwﬁ

piblico de 14 m. de anchura.

Viales de segundo orden, con una afeccion de suelo de dofl

nio piblico de 10 m. de anchura.

d) Los viales de primer orden (Sistemas Generales de comunic:

ciones) tendrdn las siguientes caracterfisticas:

calzada con 2 bandas de circulacién y 7 m. de anchura,

2 bandas laterales de aparcamiento de 2 m. de anchura,

9 aceras pavimentadas, de 1'50 m. de anchura.

de las edificaciones al eje de la cali§

. La distancia minima

da seri de 12 m., si bien solo son de dominio pliblico lns?Lf

mis proximos a dicho eje.

El radio minimo del trazado serd de 24 metros.

e) Los viales de sequndo orden (Sistemas Generales de comuniaf

ciones) tendran por su parte las siguientes caracteristicas: §

_ gcalzada con 2 bandas de circulaci6n y 6 m. de anchura,

2 bandas laterales de aparcamiento de Z2:om.ae anchurmaf

Lien 2 aceras pavimentadas de 1'50 m. de anchura, incrementif

=e el ancho de la calzada en otro metro adicional.

Cunetas en los bordes.

ot
Ll

ificaciones al eje de la cifi®

—

]

1.a distancia minima de las ed

10 m., si bien solo son de dominio piblico los il

da sera de

mis prbximos a dicho eje.

gl radio minimo del trazado serd de 1B metros.

f) Queda prohibido dar acceso directamente desde las parcehf

los viales integrados en los Sistemas Generales de comunicif

nes. La separacion minima entre las conexiones de la redv

interior con los Sistemas Generales aqui mencionados gerd U8

b

metros, cuando acometan sobre el mismo lateral, y de 50 eelfg

cuando lo hagan en forma alternada a ambos lados de la vii<

grada en los Sistemas Generales de comunicaciones.

g) Los viales interiores a ubicar en el Suelo Urbanizable 7§

mado y no integrados en los Sistemas Generales de Eummﬂﬂﬂiﬁ

cumplir&n las siguientes condiciones:

I
1,as sendas O aceras para peatones tendr4n una anchurd®

ma de 1'50 metros y una pendiente maxima del 12%.

. 7,as calles exclusivas para peatones tendrin una anchi®y

nima de 4 metros, y una pendiente maxima del 12%.

Las vfas de circulacibn para vehiculos cantar&ntﬂﬂzfﬁ

de circulacifn y una anchura minima de 7 metros, una pends

de 18 metros: By
"

m&xima del 15% y un radio minimo de trazado
1,

2
. gi se disponen aparcamientos laterales en las calﬁﬁm.ﬁ
- : j =
ancho minimo de esta franja sera de 5110 metros para 105 "B

E -|'|"
mientos en lfnea y de 5'40 metros para los aparcamimﬁm”’g

.

teria.

., Ccuando en las vias de circulacidn para peatnnesrimfﬁig

R
yor la pendiente del trazado gque la permitida, hayﬁﬂdeﬁ -

or B
tramos con peldafios, €stos no tendr&n una altura supers :
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W¢h. ni huella menor de 35 cm. los tramos de escalera no podrdn
“i@%ner mds de 10 peldafios.
| . se proyectardn obligatoriamente rampas y lugares de cruce -

-fgﬁra minusvalidos.

VTI_z_q.j.- Hbrmas para el abastecimiento de aguas

- La dotacifn minima de agua potable no sers nunca in
rior a 150 litros por habitante y dfa, debiendo justificarse

nimerc de habitantes en funcién de voldmenes edificables pre
stos ¥y tipos de construccién proyectada.

- Se entiende por agua aquella gque cumpla las condi--
bnes de potabilidad previstas por el Organismo competente,

2 son aquellas gue cumplen las caracterfsticas previstas en -

Cédigo Alimentario.

- Para riego y otros usos se dotari la cantidad de -~--

a que justifique las caracterfisticas de la ordenacién.

~ Serd preciso demostrar documentalmente la dispnnibi
ad del caudal suficiente, bien sea procedente de una red mu-

iliCipal o particular existente, manantial, pozo, etc.

- La capacidad de los depfSsitos debe calcularse para

-4.- Normas para el saneamiento

- Se tendrd en cuenta 1la correspondiente Norma Tecno-

la Edificacién (I.S.A.).

- El caudal a tener en cuenta para el cilculo del sa-

serd el mismo gue el calculado para la dotacifn de --

€Xcepcibn de la prevista para el riego.

- Todas las conducciones sersn subterrdneas (sequiran

jeirediante informe técnico.

- La evacuaci6n de aguas residuales se establecers —-

*;mﬂﬂﬂ mediante una red de alcantarillado, adecuada a la -

ique ha de servir.

= - Cuando el afluyente no vierta directamente al colec
-If3“1”ﬂipal.-sinq & alguna vaguada, arroyo o cauce piablico, -
Preverse el Correspondiente sistema de depuracién y serd
frﬂiannmpaﬁaf la oportuna autorizacidn del organismo pd--

'?mmﬂwtﬂnte €on el expediente aprobado Y el proyecto ajus-

las condiciones de vertido gque imponga el mismo.

= Jamds el aflﬁyente de la estacidn depuradora podr&

ﬂﬁuﬂﬂﬂﬂ para el riego, por sus posibles repercusiones en

- No se permitirs el vertido de aguas a cauces normal

Sep 3 : i ;
98, ni adn con Previa depuracifn, debif&ndo arbitrarse

E MECD. 2016

do con la importancia de su trafico. Los niveles té&cnicos de —-

iluminacitn sers&n los siguientes:

en cada caso las soluciones técnicas mas id6neas a fin de impe-

dir el estancamiento de las aguas y su putrefaccifn.

- La distancia a la estacifn depuradora se cefiirs a -

lo dispuesto en la vigente legislacién gue contempla estos ca--

505,

— En caso de que por la naturaleza o pendiente del te
rrenoc, y por el carﬁﬁtar extensivo de las edificaciones, se pro
pusiera la solucifn de fosa séptica unifamiliar o plurifamiliar,
para la depuracién de las aguas residuales, deberd efectuarse -
la captacifn de agua para usos dom&sticos en una Zona que no --
pueda resultar contaminada por los afluygntes de las fosas sép-
ticas o los pozos absorbentes correspondientes, efectuando sus
distribuciocnes a las viviendas mediante red general. Las normas

para su construccidn estardn a lo dispuesto en la 1egislaciﬁn -

vigente y en la N.T.E. (I.S.D.).

II1.2.4.5.~ Normas sobre energfa eléctrica y alumbrado pdblico

El cdlculo de las redes de baja tensién se realizars
de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes previendo en los edificios, en todo caso, las cargas -
minimas fijadas en la Instruccién MI BT 0 10 y el grado de elec

trificaci6n deseado para las viviendas. En todo caso, la dota--

cidn minima de energfa eléctrica para uso doméstico sers de 0'6

Kw. por habitante.

Las redes de distribucién de energia eléctrica en ba-
ja tensi6n serén, preferiblemente, subterr&ineas. Este tipo de -

tendido tendr& caricter obligatorio en zonas con edificaciones

unidas y alturas de tres ﬁlantas © cuando la previsién de poten

Cia a distribuir sea mayor de 2'5 HHIsz.

Los centros de transformaci6n deberin localizarse so-

bre los terrenos de propiedad pPrivada vy su exterior armcnizars

con el cardcter y edificacifn de la zona.

Respecto a las lfneas de alta tensién en tendidos - -

aéreos, deberdn respetarse las servidumbres y no construir a me

nos de 5 metros del conductor.

El nivel de iluminacién de las vias se fijarsd de acuer

Sy % e e o e it ' s 1
S e e et - = W 5 e

Iluminancia.- Vias de tr&fico rodado: 12 lux como minimo
Aceras peatonales: 8 lux como minimo
Zonas exclusivas para peatones: 5 lux como mini

mo.’

Uniformidad (relaci6n iluminancia minima/iluminancia media) .-
Vias con trafico rodado: 1/3

Aceras peatonales: 1/4

Zonas exclusivas para peatones: 1/6
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I1I.3.= NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

III.3.1.- ESTRUCTURA DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Se han clésifitadﬂ 8 sectores de Suelo Urbanizable
No Programado, de los que seis tienen caracter residencial (sec-
Eores Aamerados. a2y 300 7 y B8 . en los Elancs Normativos de
la 'serie B, a escala 1:5.000, _planr:rs- B-1 a B-20) ¥ dos tienen
caracter industrial. (sectores numerados con al- el 6 eniilas

planos mencionados) .

La ﬂrdanaciﬁﬁ y urbanizacion de  terrenos clasificados
como suelo :Urbanizable Ne_Frngramada se efectuara mediante Pro-
gramas de. Actuacion Urbanistica para la realizacioén de unidades

-ufhanistidaﬁ integradas, dehiéndmﬁﬂ cumplir en todo caso los

requisitos en las siguientes Normas de este capitulo.

Las determinaciones de Eﬁte plan General para 'los Pro-
grémas de Actuacidn Urbanistica son los siguientes:
‘a) Magnitud de la actuacion
b) Cesiones de sistemas generales
c) Apruuechamientn max imo
d) Sistemas de ardenacion
g) Sistema de actuacion

f) Usps dominantes compatibles ¥y prohibidos

Las bases del concurso parda 1.1 Formulacion de lqs.PrJ—
gramas do Actiacicn Urbanistica dobe i respetar las determina-

cianes establecidas el este srticuln v los.sigulentes. NO obhi tan-

te, podran excluir Otras usos, disminuir el aprovechamiento urba-
nistico y reditribuir los espacios para sistemas siempre que
se mantengan o aumenten las superficies destinadas a viales Y

zonas verdes y equipamientos comunitarios.

La formulacidédn de Programas de Actuacién Urbanistica
jebera realizarse sobre los siguientes ambitos territoriales

minimos.

Poligonos L1, 2, s B T e la :uperficie total
del poligono.

Poligonos 4 y 6 la tercera parte de la superficie total
del poligono, la &ctuacién habra de ser contigua Y continua no

permitiéndose la formulacion de P.A.U., sobre terrenos disconti-

nuos.

1I.3.2.- ACTUACIONES PERMITIDAS SOBRE EL SUELO URBANIZABLE NO

PROGRAMADO

En tanto no se desarrollen los Programas de Actuacion
uih;nistica, los terrenos clasificados coma Urbanizables No Pro-
gramados estara&n sujetos a las siguientes limitaciones, ademas
de las que ;esulten aplicables en virtud de otras leyes: .
a) Deberén respetarse las incompatibilidades de .usos 4 que se
hace referencia en el_apartadn IIITE.J, de estas Normas Urbanis-
ticas.

b) No se podrén realizar otras construcciones que las siguientes:

" MECD 2016

construcciones serdn las sefialadas e la Norma IV.5.4. des

- Las destinadas a explotaciones agropecuarias gque duarden rel !

cién con la naturaleza de la finca, siempre que Sedf complenlt

[
tarias de otras edificaciones preexistentes.

_ EBdificaciones e instalaciones de utilidad pablica o intefil
social que hayan de emplazarse en el medio rural. Para mJBMﬁ.?
zacién debera seguirse el procedimiento previsto en el articfh

43.3 de 1la Ley del Suelo, desarrollado en el articulo 44J1¢E

Reglamento de Gestion (aprobacién previa por la Comisidn mﬂhu%

de Urbanismo, informacién publica, comunicacién a los Ayun tanielt

tos afe;tadns y aprobacién definitiva por 3 1 1 s~ 55 ) 0

c) Las condiciones estéticas y de adificacibén de las anhﬂhp;

Plan General.

d) No se permitird en ningln caso la construccién de edificll

aislados destinados a vivienda familiar, incluso en lugares i

los que no exista ppsibilidad de formacidn de nicleos depﬂﬁg

TI'
i

ciﬁn, :
e) En los edificios e instalaciones erigidos con anteriomi ,
a la aprobacién del planeamiento Yy ubicados en Suelo Urbmnwi%
No Programado, podran realizarse obras de mantenimiento, mhg

: : : R - : |
l1idacién y adecuacién a las actividades agropecuarias piGgs

del municipio.

También podran realizarse obras de ampliacidn ¢ i
incorporacién de elementos auxiliares siempre gue se (& f
las limitaciones expuestas en la Norma IV.5.4. de este Plan & f

ral.

fTI.3.3.- APROVECHAMIENTOS DEL SUELO URBANIZABLE No PROGRAIMR

i
3 ..JI

.'-|=
!
1|

B A R L L-imita::innes de ~usos 4a incorporar & 105 profiEs

de actuacion

Una vez 'desarrollados 1los correspondientes P
de Actuacion Urbanistica, sobre el Suelo Urbanizable Hﬂpﬁﬁj?

do se permitiran, tolerara o prohibiran los usas Jque sem“d'J

|
(5
=

e exponen:

SECTORES 1,2, 3, 5, 7.y 8

Usos permitidos.- Los sigulentes:

vivienda (baja densidad)

Usos tolerados.- Los siguientes:

Hosteleria

Salas de reuniﬁn

Comercial

Oficinas

Cultural

Espectaculos

Depnriivﬂ

Tal L:_*r'uﬁ. At esanos

Ganitarivo (consultorios d.i spensariasd
Rl i 1aso

Usos prohibidos. - Los pestantes
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SECTORES 4 y 6

Usos permitidos.- Los siguientes:

Industrial

Usos tolerados.- Los sigu;gntgs=

4 yivienda (para guarderia y vigilancia)

Oficinas(1las propias de la actividad industrial)

prohibidos.—- Los restantes

Para la definicién de todos estos usos se estari a

o indicado en la Norma II.2.3. del presente Plan General.

11.3.3.2.~- Intensidades de uso

Una vez desarrollados los correspondientes Programas
je Actuacién Urbanistica sobre el Suelo urbanizable No Programado,
.i?fﬁ4gpermitiran las sigquientes intensidades de uso:

' SECTORES 1, 2, 3, 5, 7,u8

i
Tendran las mismas limitaciones que las indicadas en

la Norma III.2.3.1. del presente Plan General, relativa al Suelo

irbanizable ngf;amaﬂu 2
El aprovechamiento se aplicard sobre la superficie
bruta de cada sector.:

SECTORES 4 y 6

Tendréan las mismas limitaciones que las indicadas en
ida Norma II.3.13. del presente Plan General, relativa al Suelo

iilirbano de cardcter industrial.

EL aprovechamiento se aplicard sobre la superficie

Las caracteristicas de las dotaciones, servicios v

ipamientos gue deben ubicarse sobre el Suelo Urbanizable No
frogramado una vez dasarrollados los correspondientes Programas

Actuacién, seran las mismas que se indican en la Norma ITI.2.4

e este Plan General, referida al Suelo Urbanizable Programado,

¥

I':Elr i iy

escindiendo de 1las consideraciones especificas que atanen

4 Suelo clasificado como tal en el presente Plan General.

#11.3.5.~ CESION DE SISTEMAS GENERALES

Al redactarse las bases del Programa de Actuacidon Urba-
(listica se incluird en cada uno de los sectores que componen
Suelo Urbanizable No Programado, suelo de Sistemas Generales

' Una incidencia homogénea del 20% de la superficie de cada

Se respetard el trazado del viario minimo establecido
I. ; = g
las fichas anexas,

La ejecucién del viario del Sistema General deberé

f realizada con cargo a los particulares.

La EﬁnifiﬁﬂCiﬁnﬂ de sistemas generales gqueda reflejada

phmga Yy la de sistemas lncaieﬂ sera disefiada ﬁar el planea-

g S S ' e :
nto parcial, excepto en los casos en que se zonifica especifi-

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

Ctor de los diferentes tipos que se fijan en el apartado III.2.1.2

IT.3.6.-~ REGULACION DE LA FORMACION DE NUCLEQOS DE POBLACION

A efectos de lo dispuesto en la Norma II1I1.3.2. de este
Plan General, se entenderd que existe posibilidad de formacién
de nicleo de poblacidn en un lugar determinado del Suelo Urbani-
zable Hﬁ Programado cuando en un radio .de 100 metros medido
en torno al EMPlﬁZ#MiEntﬂ_ proyectado para la edificacidn no
podr&d haber mAs de 6 edificaciones incluyendo 1la proyectada.

Cualquier tipo de edificacidon que pretenda erigirse
en un punto del Eueltl'Urbanizabie- No Programado que presente

dichas caracteristicas gqueda expresamente prohibida.

IV. NORMAS PARA SUELO NO URBANIZABLE

IV.1.~ CRITERIOS DE PLANEAMIENTO

IV.1.1.- DEFINICION DEL SUELO NO URBANIZABLE

El Suelo No urbanizable esti constituido por la parte

del ambito territorial del presente Plan General no clasificado

como Suelo Urbano o Suelo Urbanizable.

IV.17.2.~ CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE

A efectos de aplicaci6n de la normativa del Plan Gene

ral, se definen 4 categorfias de Suelo No Urbanizable:

Categoria A: Suelo No Urbanizable especialmente protegido.

Categorfa B: Suelo No Urbanizable de interés.

Categoria C: Suelo No Urbanizable genérico.

Categoria D: Suelo No urbanizable reservado para egquipamientos.

Las categorfas A, B y D se encuentran expresamente de
limitadas en la documentacién grafica del Elﬁh General, admi- -
tiéndose tacitamente gue el resto del Suelo No Urbanizable per-
tenece a la Categorfa C. En caso de duda acerca de la inclusidn
de un determinado elemento territorial en una u otra dé las ca-

tegorias, se estari al arbitraje de la Comisi6n Regional de Ur-

banismo.

IV.2.- NORMAS GENERALES DE ACTUACION SOBRE EL SUELO NO URBANI-

ZABLE

IV.2.1.- NORMAS GENERALES DE USO DEL SUELO

IV.2.1.1.-~ Usos considerados

Se consideran 5 usos principales del suelo, gue a su
vez se desagregan en otros usos pormenorizados de acuerdo con -

el siguiente esguema:

- Conservacidn ecolbgica
~ &ivienda agropecuaria
- Vivienda na‘agrupecuaria
-~ Industria:
. Actividades extractivas
- Industria vinculada al medio rural
« Gran industria . |
HHSEr?iEiGE piblicos o semipfiblicos:

" Infraestru:turas b&sicas y de transporte

Vertederos
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. Cementerios
.. Comercio
. Hosteleria

Campamentos de turismo

IV.2.1.2.- Graduacibn de usos

El presente Plan puede graﬂﬁar la procedencia de un =
uso determinado del sueloc en un elemento territorial determina-

do del Suelo No Urbanizable. En este sentido, los usos posibles

podr&n graduarse como "usos permitidos®, "usos tolerados” y "usos
prohibidos", de acuerdo con las siguientes definiciones:

12, Usos permitidos.- Son los que se consideran O6ptimos en cada
una de las zonas que se sefilalan en el Suelo No Urbanizable, de
acuerdo con los criterios de planeamiento. Para desarrollar el
aprovechamiento de un uso del suelo permitido hasta la concesidn

de licencia municipal, sin tramites previos.

20. Usos tolerados.- Son los gue se consideran admisibles, aungue
no &ptimos, en cada una de las zonas gue se sefialan en el Suelo
No Urbanizable, de acuerdo con los criterios del planeamiento.
Para desarrollar el aprovechamiento de un uso del suelo tolerado
es necesario disponer de un informe favorable emitido por la
Comisién Municipal Permanente, previo a la concesidn de licencia

municipal.

En Suelo H;: Urbanizable se puede admitir la peticidn
de emplazamiento de industrias destinadas o relacionadas con
explotaciones agricolas y las gque reguieren una localizaciOn
cmnéici&nada por las primeras materias a ﬁtilizaf o de los servi-
cios y también aquellas de utilidad publica o interés social
que por circunstancias de las mismas, pueden resolver por si
mismas los accesos y comunicaciones, los servicios de agua indus-
trial o potable, evacuacidn de residuos sélidos o liguidos, dota-
cién de energia y los problemas residenciasles o comunitarios
de su personal, En todo caso, el Suelo No Urbanizable estara
sujeto a lo establecido en los articulos 73 y 85 de -la Ley del
Suelo, siendo preceptivo el informe de la Comisidn K Regional de

Urbanismo.

Condiciones de edificacidn:

Parcela minima, las mismas determinaciones gue para viviendas,
segin las distintas categorias de suelo.

Ocupacibén: 15% de la parcela.

Volumen de edificabilidad: 0'15 m?/m2

Distancia a los colindantes: 10 m. como minimo.

Alineaciones:

Caminos y carreteras muniﬁipaleﬁ, 15 m. desde el eje
Carreteras regionales y nacionales, lo especificado
para las restantes edificaciones en suelo no urbani-
zable

'ALtura maAxima: 7 m.

De acuerde con lo establecido en el articulo 28

-+

de la Ley de Montes de 8 de Junio de 1.957 cuando se plantee

una actuacién gque afecte a un monte de utilidad publica sera

preceptivo el informe técnico del Ministerio de Agricultura

( ICONA)

-

39, Usos prohibidos.- Son los que se consideran improcedmuﬂ
o 'inadecuados en cada una de las zonas gque se sefialan en g
Suelo No Urbanizable, de acuerdo con 1losS criterios del Plang;.
miento. Para desarrollar el aprovechamiento de un uso del suel
prohibido es necesario realizar previaménte: a cualgquier otp: ;
correspondiente del present

procedimiento 1la modificacion

Plan General.

IV.2.1.3.- Uso de conservacidn ecolégica

12. Definicién: Actuaciones sobre el territorio destinadas i f

favorecer, conservar o regenerar el medio natural sin Dbuscy

la explotacién de recursos naturales, aunqué ésta pueda producinf

como consecuencia de las actuaciones realizadas.

50 . Condiciones: Las que correspondan a las peculiaridades g

medio natural que se pretende favorecer, conservar o regenerar,

IV.2.1.4.- Uso de vivienda agropecuaria

12. Definicién: Vivienda unifamiliar ocupada por personas vincul ;
das a 1la explotacién agropecuaria del terreno sobre el que S8
levante la construccién y de fincas proximas pertenecientes i

la misma propiedad o explotacion.

29 .- Condiciones:

a) No se admiten viviendas en sotanos o semisdotanos

b) Toda vivienda ha de ser exterior, entendiéndose por tal
que presenie piezas habitables a una fachada superior a ﬁmr%;
reuna cualquiera de las siguientes condiclones:

- gue recaiga a un espacio libre runid-:‘: a un casl
plaza o espacio cerrado (tal como se define en el apartado sig ;
te) pnr-hna abertura cuya anchura sea como minimo de sals e
y cuya profundidad sea igqual o menor a vez y media la  anchf

- que Tecaiga a un espacio cerrado en el cual se [ ;

inscribir un circulo cuyo diametro sea igual o mayor a dustua.{

a1 Y

de la altura maxima de coronacién permitida por las ordendigs

c) Programa minimo:
Toda vivienda se compondr& como minimo de cocina, CO%EE

un dormitorio de dos camas ¥y un retrete con ducha.

d) Dimensiones:

Los dormitorios de una cama tendrén como minimo 6ot

Los de dos camas tendrén al menos 10 me

En toda vivienda existird al menos un dormitorio HE
dos camas.,

El comedor o cuarto de estar tendrA como ndnﬂﬂg i
me

La cocina tendra al mencs 5 m2

Si la cocina ¥ comedor o cuarto de estar Gunstiﬂu’t’-"lEI
sola pieza ésta no ser menor de 16 m2

El retrete con ducha habra de tener 1'5 m2 como nit®

El retrete sin ducha 1'10 m?

La anchura minima de pasillo ser& de 0'90 m. EﬂLmEﬁF 
parte currespﬂndiente a la entrﬁda del piso, la cual tendﬂiﬂd'
nimo 1 m.

e) Cocinas:
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Las cocinas han de ser independientes de los retretes
.TEFTW serviran de paso entre estos y los dormitorios, que no abri-
iirmltampucu directamente sobre aquellos.
---- Dispondra al ménas de una pila fregadero y tendran
salida de humos y gases independiente del hueco de luz vy
: ﬁw

""" | ven tilacidn.

Asi mismo serd necesario otro conducto de - ventilacién

IV.2.1.5.~ Uso de wvivienda no agropecuaria

a4

2, Definicion: Vivienda unifamiliar ocupada por personas no
vlnculadaﬁ a la explotacidn agropecuaria del terreno sobre el

que se levante la construccién.

22, Condiciones: Las mismas indicadas en la Norma T a2e-Hahi

V.2,1.6.~ Industria: uso de actividades extractivas

. Definicidn: Uso gque corresponde a las actividades o estable-
mientos dedicados a 1la explotacién de los recursos minerales

i?el suelo.

Nocivas y Peligrosas, las contenidas

--: la Ordenanza General de 1la Seguridad e Higiene del Trabajo

y demds disposiciones concordantes, asi como las normas e instruc-—

" ﬁﬁimum dictadas por los Departamentos ministeriales y autondmicos

L by
[H-=H

lacionados con la mineria.
s

»2.1.7.- Industria: usos vinculados al medio rural

10, Definiciodn:

Phientos dedicados a la transformacién vy almacenaje de productos

Uso que corresponde a las actividades o estableci-

}jﬁﬂﬁnigeﬂ dgropecuario o al servicio directo a la poblacién rural.
+ Clasificacidn: Se definen 3 categorias

;ﬁ} Talleres del automévil con menos de 25 C.V. de potencia insta-

_" ada.

Talleres artesanales:

locales la realizacién

destinados a
8 ° actividades industriales de escasa entidad que no produzcan

;y‘hmtlas Y sean necesarios para el servicio de 1a poblacién

F

%ﬁHEEL La potencia instalada debera ser inferior a 25 C.V.
: *thmmenes O industrias de transformacién de productos agrarios

inmﬂadns a la explotacidén familiar agropecuaria o de caracter

Il '.|I- I:]ﬂ & } -
5] pgnﬂlvﬂ La potencia instalada debera ser -inferior a 50 ¢,V
& 2 I:':Il - - "

B ¢ Condiciones: Cumpliran las condiciones que fija la legislacién

o 'I:.-l!.: _'i' o) .8 & i .
i Jente, ‘en Pﬂrtlcular las indicadas en el Reglamento de Activida-

des Molestas,

Insalubres, Nocivas Y Peligrosas, las contenidas

1
4 Ordenanza General de 1la Seguridad e Higiene del Trabaju

¢ demis

: disposiciocnes concordantes, asi como las normas e instruc-
BBlones g

1 lctadas por los Departamentos ministeriales y autonémicos

L
d"lm”ﬂ“ﬂdﬂs caon la industria.
'-:-ul.-

5 condi
:ﬁ Ciones de edificacién se cumpliran las mismas determina-

e Ones ue o AT
i i las establecidas para viviendas segin las distintas

88 °90rias de syalo. /

7] o
L3 1, R Egdustria=

uso de_gran industria

l."lf Dﬂflnl ; ;i
b Cidn: Uso que corresponde a las actividades o estableci-

L ME.CD. 2016

mientos dedicados a actividades industriales de cierta entidad,

de caracter no familiar, con potencia instalada superior a 50

M
29. Condiciones: Cumpliran las condiciones que fija la legislacidn
vigente, en particular las indicadas en el Reglamento de Activida-

des Molestas, Insalubres, Nocivas vy Peligrosas, las 'contenidas

en la Ordenanza General de la Seguridad e Higiene del Trabajo

e

y demas disposiciones concordantes, asi como las normas e instruc-

ciones dictadas por los Departamentos ministeriales Y autonémicos
relacionados con 1la industria.

IV.2.1.9.- Servicios piblicos y semipiblicos: uso de infraestructu

ras bdsicas y de transporte

12, Definicidn: Uso gue corresponde a las instalaciones vincﬁlaﬁas
a la ejecucién, mantenimiento y servicioc de las infraestructuras
basicas y de transporte no consideradas en otras Normas del Plan
General . .

29, Condiciones: Cumpliran las condiciones gue fija 1la legislaciﬁh-
vigente, en particular las indicadas en el Reglamento de Activida-
des Molestas,

Insalubres, las contenidas

Nocivas y Peligrosas,
en la Ordenanza General de la Seguridad e Higiene del Trabajo
y demas disposiciones concordantes, asi como las normas e instruc-

ciones dictadas por los Departamentos ministeriales Y autanamiﬁus.

relacionados con 1la construccién de infraestructura basicas ¥

de Eranspnrte ¥ con la operacibén de las mismas.

IV.2.1.10.- Servicios publicos y Eemipﬁblidns= uso de vertederos

(|

19.- Definicién: Usa gque corresponde a las instalaciones vincula-
das al depésito y tratamiento, en su casoc, de residuos sdlidos

urbanos.

28, Condiciones: Deben cumplir los requisitos establecidos en
la Ley 42/1975 de lghde Noviembre sobre Recogida de los DeseCﬁﬁs
y Residuos Sd6lidos Urbanos, asi como en el Reglamento de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas vy Peligrosas, las contenidas
en la. Ordenanza General de la Seguridad e Higiene del Trabajo
y demas disposiciones concordantes, y las normas e instriucciones

dictadas por los Departamentos ministeriales Y autondmicos rela-

cionados con la materia.,

IV.2.1.11.- Servicios publicos y semiptblicos: uso de cementerios

12. Definicién: Uso que corresponde a los edificios e instalacio-

nes destinados a enterramientos y servicios anexos.

’,

20, Condiciones:

a) Para los cementerios existentes se autoriza la ampliacisn
de conformidad con lo permitido en el Reglamento de Policfa Sa.

nitaria y Mortuoria de fecha 20 Junio de 1974.

b) Los nuevos cementerios se situar&n por lo menos, a 500 m.

de zonas pobladas, segin lo establecido en el artfculo 50 del -

Propio Reglamento.

IV.2.1.12.- Servicios piblicos y semipdblicos: uso de comercio

12. Definicibn: Uso que corresponde a instalaciones destinadas

a la venta de mercancias al por menor.
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20. Condiciones:

a) La superficie de almacen y venta guardard relaci6n con el

smbito servido y no serd superior a 200 mE.

b) Los locales tendrdn los siguientes servicios:
Hasta 100 m2 dispondrdn de un servicio con retrete ¥
lavabo. |
A partir de 100 mz se instalar&n con independencia pa

ra sefioras y caballeros.

c) La luz y ventilacién de los locales podr& ser natural o ar
tificial. Caso de ser natural los huecos de luz y ventilacién -
tendrin una superficie no inferior a un octavo de la planta del
local. Se exceptdan los locales destinados exclusivamente a al-
macén. t+rastero o pasillos. Las escaleras tendrdn un ancho mini
mo de 1 m. Si han de ser utilizados por el piblico este serda de

1'20 m. -
d)} En locales comerciales la zona destinada al pidblico tendra

como minimo 6 m2 de superficie y no podrd servir de paso ni te-

ner comunicacifn directa con vivienda alguna.

e) Los comercios deber&n tener acceso directo ﬁesdella via pad
blica. La altura del local debera ser superior a 3'20 m. en - -
planta baja y a 3 metros en cualguier otra planta, sb6tano o se-
misétano salvo gue se destinen exclusivamente a almacén traste-
ro. Los comercios en pianta primera, sOtano o semisﬁta;n noc po-

drin ser independientes del local situado en planta baja, de- -

biendo tener su acceso a través de Esta.

f) Se deber&n tener en cuenta las disposiciones legales exis-

tentes sobre determinados tipos de establecimientos.

IV.2.1.13.- Servicios piblicos y semipdblicos: Uso de hostele--

ria

1o. Definici6n: Uso gue corresponde a edificaciones o parte de
ias mismas destinadas a alojamiento temporal, despacho de bebi-

das, restauracifin y otros servicios de fndole similar.

20, Condiciones:

a) La capacidad hotelera serd inferior a 50 camas y la super-

ficie de las otras instalaciones citadas serd proporcional al =

smbito servido y no serd superior a 200 mz.

b) Los locales destinados a este uso deber&n cumplir las con-.

diciones que fija la legislacifn vigente y, en particular, la -
Reglamentaci6n del Ministerio de Transportes, Turismo y Comuni-

cacliones.

c) Lﬁs locales dedicados a actividades de alojamiento cumpli~
rin en todo caso las mismas condiciones higi&énicas y sanitarias

correspondientes al uso de vivienda.

d) Los locales dedicados a despacho de bebidas, restauracion
y otros servicios de fndole similar cumplirdn en todo caso las
-~ mismas condiciones higiénicas y sanitarias correspondientes al

uso comercial.

. ME.C.D. 2016

IV.2.1.14.- Servicios pOblicos ¥ semipiblicos: Uso de campamen.

tos de turismo

jo. Definici6n: Uso que corresponde a establecimientos dedica..
dos a acampada turfstica estructurada. bien sea en tienda o en

caravana.

?20. Condiciones:

a) La capacidad de acogida serd como maximo de 500 plazas, -

con independencia de que sean €n tienda o en caravan.

b} Cumplirén lo establecido en el R.D. de 27 de agosto de - . .
1982, 0.M. de 28 de julio de 1966, Decreto 3787/70 de 19 de di-

ciembre y restante normativa especifica.

IV.2.2.- AGRUPACIONES DE EDIFICIOS N.R.

IV.2.2.1.- Definicién

A los efectos de este Plan General se denomina ‘myu'ﬁ

cién de edificios en suelo no urbanizable®, y se le ﬂsignanch.ﬁ

del planeamiento.

para asumir derechos edificatorios, dicha aqn¢ﬂ$?}
dé poblacidn ﬂe_ber& contar con al menos 4 ‘viviendas, tratan
en mas del 75% de los casos de viviendas agropecuarias, Bt
erigidas todas las viviendas con anterioridad a 1la aproba
del planeamiento ¥y né distar mas de 50 m. entre si.. F

| &

En ningln caso podran considerarse como “agﬂmm5§f
de edificios en suelo no urbanizable®” a los efectos de geni®
derechos edificatorios, ﬁinguna agrupacidn de viviendas uuﬂﬂfé
zacién simulténea o .sucesiva no amparada por luna trmﬂIMﬁia

urbanistica previa.

Las diferentes agrupaciones de edificios, existelfe
a la ‘aprobacién. del Plan General, gquedan sefialadas en los plofi
de ordenacidn serie B, escala 1:5.000 designados con las lets

N.R.

IV.2.2.2.- Derechos edificatorios

Cuando una agrupacién de edificios de 1las definid
an la norma 1IV.2.2.1. se asiente .Eqbre Suelo No Urbanizab!
de las categorias B o C, podra edificarse modificando laﬁﬂmﬂ,%
correspondientes a dichas categorias en lo siguiente:

Vi o g G e 100! metros. \ medido en 0
al emplazamiento proyectado para la edificacion, podra hab!!_
mas de seis viviendas aﬁemas de la proyectada, aungue su 5epl i
cién sea inferior a 150 metros. .

20.- La parcela minima sera en todo casoO de L

2 - ] '!f'
m®: en el caso de que en las estructura del nlcleo efis!

. i : ' : o

parcelas inferiores a ésta, el Ayuntamiento podra autor} ™ g
i

la construccién sobre ellas, respetando el resto de las con

ciones y Jjustificando la imposibilidad de aumentar el tamst! ':

pr'm:f-EE

de dicha parcela, o el haberse fijado la misma en uf

de concentracién parcelaria.
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39, - La"ﬁistanciﬁ minima a colindantes 'sera _da= 3
S retros; en elicaso de gue la parcela se encuentre en una estruc
;:nﬁﬂ parcelariﬁ en la gque existan paredes medianeras, la edifi-
I .icion se podra adosar al colindante cumpliendo los mismos
:ﬁfemnjitaﬁ que las establecidas para la zona urb;na.

i 42.- Ocupacidn maxima: 15%

i _ 50.- Edificabilidad: 0,20 m°/m’

ﬁ. b2, — La_.linea de. edificacion a la carretera SV-
€%+ﬂﬂ a su-pasqlgﬁu: el nucleo rural ﬂe.Parbayén, se Qituara

E a 12 metros del eje, 1igual que las alineaciones en 'la zona

! @Lurhana
-:fg-;.,.l' : En todo lo demas, se estara a lo gue establezcan

fiilas normas correspondientes a las categorias citadas de SUELO
)
ﬁiﬁ URBANIZABLE

......

‘¢Tv2 2.3.=- Condiciones de uso

”ﬁsus permitidos:

onservacion ecnlﬁgiéa
I Agropecuario
ﬁ%iviEnda agropecuaria

:Eéiﬂienda no agropecuaria
IIli?fﬂuﬁtr;a vinculada al medio rural
ﬁi%alleres
omercio

lrﬂsteleria

iﬁsas;unhlbidnsr Los restantes

..... i
_.j_.l !

£01V.2.3.~ PARCELACIONES, SEGREGACIONES Y AGREGACIONES DE FINCAS

EN SUELO NO URBANIZABLE

Vi2.3,1.~ Parcelacién Urbanistica

Seria ilegal, segin dispone el articuloc 96 de la Ley
el Suelo toda parcelacién urbanistica en Suelo No Urbanizable
9L Ser una actividad limitada al Suelo Urbanizable y a partir

i 8¢l desarrollo de la correspondiente figura urbanistica.

.1 ; ¥ N =
.:-LJ.Eu-EEErEHﬂClDHEE Y agrupaciones de fincas

La Prohlblclﬁn de parcelacién urbanistlca no comportard

Bor slJF“fﬂplﬂ naturaleza la lmpﬂslhllldﬂﬂ de las transferencias

[t mﬁi
1. & Propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos,
W | . _

T que rednan alguno de los siguientes requisitos:

-

-

Cumplir las dimensiones ‘minimas y demas determina-

ones de 1a legislacidn agraria. Tal hecho no confiere derechos

Ificatorios, los' cuales depender&n de la normativa especifica

Cada categoria de Suelo No Urbanizable.

Hﬁ.%ﬁ; - Haberse 1llevado a cabo en virtud de ﬁérticiﬁn de
t% fﬁrmﬂﬂi? o de dlsaluclﬁn de comunidades, formadas estas dltimas
zﬁ.dum'anhﬂlﬂrldad a la aprobacién del planeamiento y: constituidas
W';”‘rtitULﬂ lucrativo, excepﬂiﬁn“hecha de que las mismas integra-
sl ;T‘”Lma sociedad mercantil, ElEMPrE gue, 'en ambos casos, el nume—
5 ﬂ 0 de 1gtes resultantes no fuera superior al de interesados con-

~rrentes

EMECD 2016

- Realizarse para agrupar o agregﬁr predios colindantes

24@.-. Las divisiones, segregaciones y agregaciones anteriormente

" senaladas no necesitardn licencia municipal, debiendo fnicamente

comunicarse al Ayuntamiento la operacién realizada. En todé caso,
se estara a lo indicado en los articulos 184 y 185 de la Ley
del Suelo.

IV.3.- NORMAS ESPECIFICAS DE ACTUACION SOBRE EL SUELQ NO URBAHE

ZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO (CATEGORIA A )

IV.3.1.- DEFINICION

Constituyen el Suelo No Urbanizable especialmente pPro
tegido aguellos terrenos gue asi deben preservarse en razan de.
sus especiales valores naturales, ecniﬁgicms y paiﬁajistiﬁus. -
El Suelo No Urbanizable correspondiente a esta categorfa se en-

cuentra expresamente delimitado en los planos normativos.

IV.3.2.- FORMA DE ACTUACION

b
Las actuaciones sobre el Suelo No Urbanizable espe- -
cialmente protegido (Categorfa A) estarsn sujetas a las limita-
ciones gque establece el articulo 86.2 de la Ley del Suelo y que

se regulan explicitamente en las siguientes normas IV.3.3. Yy —-—

IV.3.4,

IV.3.3.- ACTUACIONES PERMITIDAS

Solamente se permiten en el Suelo No Urbanizable espe
cialmente protegido (Categoria A) las actuaciones relacionadas
con la seguridad, mantenimiento y protecci6n del elemento a gue

se refiere la protecci6n especial o de su entorno. Se prohibe -

‘en consecuencia cualquier nuevo tipo de edificacibén destinado a

un uso diferente del propio del elemento gue se proteje.,

IV.3.4.- CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- Uso de conservacifn ecolfgica

Usos prohibidos.- Los restantes

IV.4.~ NORMAS ESPECIFICAS DE ACTUACION SOBRE EL SUELO NO URBA-

NIZABLE DE INTERES (CATEGORIA B}

IV.4.1.~ DEFINICION

Constituyen el Suelo No Urbanizable de interés ague—
llos terrenos gue, Sin alcanzar los niveles de valor natural, -
ecol6gice o paisajistico gorrespondientes a la Categorfia g,'d¢¥
ben ser protegidos de la deqradacifn. El Suelo No Urbanizable -
correspondiente a esta segunda categoria se encuentra exzpresa—-

mente delimitado en laos planos normativos.

IV.4.2,- FORMA DE ACTUACION

Las actuaciocnes sobre el Suelo No Urbanizable de inte

rés (Categorfa B} estard@n sujetas a las limitaciones gue esta-—-—

blece €l articulo 86.1 de la Ley del Suelo 'y a las gque se esta-

blecen en los siguientes apartados de estas Normas Urbanfsticas.
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IV.4.3.- TRAMITE PREVIO A LA SOLICITUD DE LICENCIAS

Para gque éueda tramitarse una solicitud de licencia -
para cualquier tipo de actuacién en el Suelo No Urbanizable de
-interés (Categorfa B} serd necesario acompafiarla de un estudio.
que demuestre gue el impacto mediocambiental generado pﬁr dicha
actuacién no es negativo para el medio natural. En caso contra-
rio, el Organismo a quien compete la decisifn segin el procedi-

miento previsto en el articulo 43.3. de la Ley del Suelo y desa

rrollado en el articulo 44.2. del Reglamento de Gestidn Urbanisti-

ca, no concederd licencia.

En esta posibilidad de designacidn

cualguier caso,
de licencias debera tener como limite la propia legislacidn secto-

rial reguladora de los valores protegidos.

IV.4.4.- CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.- Conservacion ecoldgica
&

Instalacidn agropecuaria

Usos tolerados.- Industria vinculada al medio rural

Infraestructuras basicas y de transporte

Usos prohibidos.- Los restantes

IV.4.5.- EDIFICACION DﬁmIHETﬁLhCIDHEE INERENTES A LAS EXPLOTACIO-

NES AGROPECUARIAS

Podran construirse conforme al articulo 85 de la Ley
del sﬁelu, debiendo seguirse en su caso el procedimiento previsto
en el articulo 43.3 de dicha Ley Y desar:;ulladu en el articulo
44.2. del Reglamento de Gestién Urbanistica (aprobacién previa
por la Comisién Regional de Urbanismo, informacién pablica, comuni
cacién a los Ayuntamientos afectados ¥y aprobacién definitiva por

Ta C.R.UL ).

Al objeto de impedir la formacidn de nilcleos de pobla-
cién y de garantizar la proteccidn al medio natural se establecen

las siguientes determinaciones:

10, Condiciones de edificacién:

Parcela minima: 5.000 m<

Ocupacién maxima: 3% de la parcela

Edificabilidad maxima: 0'05 m?/m?

Alineaciones:

Las alineaciones no podran situarse a distancias meno-
res de las siguientes:

Carreteras del Estado de Inte:és General: 25 metros
desde la arista exterior de la calzada.

Red Regional de carreteras: 18 m. desde la arista exte-
rior de la calzada.

Caminos, senderos y otras carreteras: 8 m. desde el

#

eje de la calzada.

Altura maxima: 7 m. sobre el nivel del terreno, equivalente

a 2 plantas. Si se trata de edificaciones complementarias

de uso agropecuario, esta altura podra ser rebasada en casos
especiales por necesidades técnicas especificas de la propia

edificacién (silos, depdsitos).

" ME.C.D.2016

Altura libre de pisos: 2'50 m. como minimo.

Condicién adicional para evitar la formacidén de nucleo;

distancia minima entre edificaciones correspondientes a parcely

distintas ser& de 150 metros.

20 . Condiciones estéticas:

Prohibicién de planta baja abierta (sobre pilares exe:. 1

wi

tos ).

Se proteger&d el caraActer de la edificacidn, debien

emplearse materiales, coloraciones Y formas

coherentes con 1 entorno.

39. Otras condiciones

Es obligatoria la instalacifn de fosas sépticas de -.
acuerdo con la Norma TecnolbSgica de la Comisaria de Aguas co- -

rrespondiente.

1V.5.~ NORMAS ESPECIFICAS DE ACTUACION SOBRE EL SUELO NO URBANIZL B

BLE GENERICO (CATEGORIA C)

IV.5.1.- DEFINICION

Constituyen el Suelo No Urbanizable
terrenos gue por su naturaleza o situacidén no

en alguna de las restantes categorias de Suelo No Urbanizable.

IV.5.2.- FORMA DE ACTUACION

L.as actuaciones sobre el Suelo No Urbanizable genéric

(Categoria C) estaran sujetas a las limitaciones que eshﬂhﬁ_ﬁ

el articulo 86.1 de 1a Ley del Sueloc y a las que se estable

en los siguientes apartados de estas Normas Urbanisticas.,

En todo casn,'se estard a lo que se indica en los artir

:'E'L]T!’ :-..: A

R LT T

=y
- M e e

arquitecténicas .

i
i
-
L

genérico aquellufs

se hayan inclulé '*

S e e L P T e

culos 85 y 86 de la Ley del Suelo. Cuando se requiera, deberifl

sequirse el procedimiento previsto en el articulo 43.3 delﬁﬂIé

del Suelo, desarrollado en el articulo 44.2 del Reglammﬂﬂﬁfi

Gestidn Urbanistica.

. IV.5.4.- EDIFICACION DE VIVIENDA AISLADA

podrdn construirse conforme al articulo 85 de 13 Vg

del Suelo, debiendo seguirse procedimiento previsto en el

43.3 de dicha Ley y desarrollado en el articulo 44 .2 ﬂellmgum“;

to de Gestién Urbanistica (aprobacion previa por la Comisl
gional de Urbanismo, informacién piblica, comunicacién a los

tamientos afectados y aprobacidn definitiva pro la C.R.U.)-

Al objeto de impedir la formacion: de nicleos de

bn B f

el

pob 2

| - 0
cién y garantizar la proteccién al medio natural se establ

las siguientes determinaciones:

12, Condiciones de edificacidn:

) : F il
Parcela minima: Se consideran los tres casos s5igY

14ined L

A) Zonas situadas a menos de 200 metros en

de los nficleos urbanos delimitados cuando las adificacll

como tﬂf

reconocidas

]
2,000 m:

destinen a  Explotaciones Agropecuarias

por los Organismos competentes de la Administracidn:

enl® :

nes i

artic@'j;
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B) Zonas situadas a menos de 200 metros en linea recta

cuando las edificaciones se

!.% destinen a otros usos previstos en la Ley del Suelo: 3,000 ﬁ%

aT},de los nucleos urbanos delimitados,
C) Restantes zonas del Suelo No Urbanizable genérico,
Finmndﬂ las edificaciones se destinen a Explotaciones Agropecuarias
‘ reconocidas como tales por los Organismos competentes de la Admi-
E?nistraciﬁn= 2,000 nf

. D) Restantes zonas del Suelo No Urbanizable genérico,
;E cuando las edifi:acinnes

se destinen a otros usos previstos en

| 12 Ley del Suelo: 5.000 m?

Ocupacion maxima: 5% de la parcela

Edificabilidad méxima: 0'08 m?/m2 de la parcela.

Distancia a ceolindantes: 5 m. como minimo

Alineaciones:

Las alineaciones no podrdn situarse a distancias

Eanmnﬂreﬁ de las siguientes;
gl h :

_ﬁ% Carreteras del Estado de Interés General: 25 metros

%ﬁd&ﬁmalﬂ arista exterior de la calzada.
Al !

i Red Regional de carreteras: 18 m. desde la arista exte-

” rior de 1la calzada.

1h

£

i
AL

Std i
i

Caminos, desde el

senderos y otras carreteras: 8 m.

Btk

[T

"II':
PRS-

'*, borde de la calzada.

Altura maxima: 7 m. sobre el nivel del terreno, eguiva-

lente a 2 plantas. 'Si se trata

de edificaciones complementarias

de uso agropecuario, esta altura podra ser rebasada en casos

7 I Altura maxima de planta baja: 3'20 m.

Altura libre de pisos: 2'50 m. como minimo.

Condicidn adicional para evitar la formacidén de niicleo:

i?“ un radio de 100 m. medido en torno al emplazamiento proyectado

;-ﬂ?ﬂﬂlla edificacién no podra haber m&s de 6 viviendas, incluyendo

; %ﬁ‘lﬂ Proyectada.

'ﬁgﬂ-ﬂﬂﬁdicimnes estéticas

Prohibicién de planta baja abierta (sobre pilares exen-

20 Se protegerd el carédcter de la edificacién, debiendo
Mplearse materiales, coloraciones y formas arquitecténicas cohe-

‘ﬁf”teﬁ con el entorno.

s

%0 ; |
&+ Otras condiciones

Es obligatoria 1la instalacidén de fosas sépticas de

o ' Ueg . ! ;
- %do con 1a Norma Tecnolégica de la Comisaria de Aguas corres-

P Bondiente.

-:.I._:f

B MECD. 2016

IV.6.- NORMAS ESPECIFICAS DE ACTUACION SOBRE EL SUELO NO URBA-

NIZABLE RESERVADO PARA EQUIPAMIENTOS (CATEGORIA D)

IV.6.1.~ DEFINICION

Constituyen el Suelo No Urbanizable reservado para —-
equipamientos aquellos terrenos gue, con independencia de su va.
lor intrinseco, estdn afectados por la localizaci6n de equipa--

mientos pﬁhlicus'y que, en razén de ello o en aplicacifin de su

. legislacibn sectorial, deben ser protegidos de cualguier edifi-

cacion. El Suelo No Urbanizable correspondiente a esta catego--

ria se encuentra expresamente delimitado en los planos normati-

VO5S.

IV.6.2.- FORMA DE ACTUACION

Las actuaciones sobre el Suelo No Urbanizable reserva
do para equipamientos se limitan exclusivamente al objeto para
el gue se hace la reserva, de acuerdo con lo gue se indica ex—-.

plicitamente en la siguiente norma IV.6.3.

IV.6.3.- CONDICIONES DE USD

Usos permitidos.- Se realiza una asignacidn univoca de usos per
mitidos a los 2 sectores que integran, a efectos del presente i
Plan Generai, la Categoria D de Suelo No Urbanizable. Dichos —-—
usos permitidos son los siguientes:

Sector 1 {Liencres): usoc de campamentos de turismo

sector 2 (Zurita) : uso de vertederos

Usos prohibidos.- Los restantes

IV.7.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA RED VIARIA EN SUELO NO URBA-

NIZABLE

De acuerdo con lo indicado en los planos normativos a
escala 1:5.000 (serie B, planos B-1 a B-20), la red viaria en -

Suelo No Urbanizable se clasifica de la siguiente manera:

— Autovia Santander-Torrelavega
- Carreteras

= Caminos de primer orden

- Caminos de segundo orden

- Caminos de tercer orden

- Caminos de cuarto orden

Con independencia de lo gque se establece en la Norma
VI.2 sobre proteccifn de la red de transportes, las cercas divi
sorias de parcelas en Suelo No Urbanizable no podréan 1evantars¢_
a menos de b m. del eje de los caminos de primer orden, a menns:
de 4'5 m. del eje de los caminos de sequndo orden, a menos de 3
m. del eje de los caminos de tercer orden, ni a menos de 2 m. -
del eje de los caminos de cuarto orden, todo ello de acuerdo —-—

con lo serialado expresamente en los planos normativos antes men

cionados.

En el caso de los viales de mayor importancia (Auto--
via Santander-Torrelavega y Carreteras de las Redes Estatal v o=

Regional) se estari a lo que establece la Ley y Reglémentu ﬁe -

Carreteras.
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V.8 .- CERRAMIENTOS EN SUELO NO URBANIZABLE

19, En Suelo No Urbanizable, cuando sea preciso construir algdn
cierre, deberd realizarse por medio de alambradas, empalizadas

o setos de arbustos, pudiendo cambiarse dichos medios.

0. Los cierres no rebasardn la altura de dos metros sobre el -

ﬁivel del terrenco medido a ambos lados del cierre.

3g. En el caso de que dicha altura sea excesiva por limitar el

campo visual se reducird a 0'80 m. como miximo. Se considera --
cun|¢ar5=ter general, que un cierre limita el campo visual cuan
do linda con un camino principal (los sefialados expresamente en
el Plano Normativo A-2) o con carreteras asfaltadas y se encuen

tra en el lado de la via en gque el terreno estd a menor cota --

gue ésta.

4o. Excepcionalmente se permitird ejecutar muros de fabrica en
torno a edificaciones, delimitando un espacio gue las enmarque,
sin que tenga que corresponder -al conjunto de la finca, con las

siguientes condiciones:

- Que el cierre no se sitde a mias de diez metros de distan-
cia de algin punto de la planta baja de la construcciOn princir-

pal.

- Que la altura del muro de fdbrica no sobrepase 2'00 m. s0O

bre el terrenoc a cualquiera de sus lados.

-~ En el linde con la zona piblica y entre parcelas en los 3

m. primeros a partir de la fachada de calle, la f&brica no so--

brepase los 0'80 m. de altura y se realice, mamposteria cuajada,
pudiendose completar hasta los 2 metros con alambrada o seto

como cierres normales.

- No se permitirA cerrar la finca sin la realizacion

previa de la edificacidn principal.

52, Los cierres que a la vez sirvan de muros de contencion podran
realizarse de hormigbn, debiendo tratarse el paramento de manera
que la textura y composicién no sean discordantes con el resto
de las construcciones. Podra admitirse que el basamento de la
cerca llegue hasta una altura de 0'20 metros por encima de las
tie;ras gque sostenga, sin superar en ningin caso los 2'50 metros

medidos por el exterior de la parcela.

Q. Los 'cierres pueden ser provisionales o fijos. En caso de
ger provisionales {Eétaﬂaﬁ de madeca u hnrmigﬁﬁ clavadas dicecta=-
mente al terreno sin ningin elemento de cimentacidn), se respe-
tardn los retranguens sefalados en los planos de ocdenacion,
seqin sus categorias, pudiéndose disminuic dicho relrangueo on
los caminns de primer y sequndo orden, hasta un |.ni.nimr:- ez g

metros del eje de los mismos, siemprn y cuando no Se perjudique

la ejecuci6tn del presente plan y ol Ayuntamicnbto debermipe oo

no existe inconveniente en la njocucidn provisional deo Tos ond e,

En casno de que scan flLjos g peapebaran ot el ran, -

quens seflalados en los planos de ordenacion segon lasn caleqgorian
de los caminos, pudiendo el Ayuntamicolto ampliac el oelrangueo

hasta 4 metros del ejo en log caminot o beccoer orden oy aind call-

M.E.C.D. 2016

ficar, en aguellas zonas donde se esté ejecutando la concent,

ciébn parcelaria, o se haya realizado ya.

IV.9.- EDIFICAC.IDHEE EXISTENTES

En los edificios e instalaciones erigidos con antar,
ridad a la aprobacién del planeamiento y ubicados en Suelq §
Urbanizable, podrén realizarse obras de mantenimiento, consnlif
¢ibén y adecuaci6ébn a las actividades agropecuarias propias

la comarca.

Las obras de ampliacibén, aumento de wvolumen y constrgf@
cién de nuevﬁs instalaciones auxiliares deberan adaptarse E
todo caso a lo establecido en las Normas IV.4.5. y IV
por lo gque s6lo podran acometerse en las Categorias B y (& _i

Suelo No Urbanizable.

Cuando se trate de edificaciliones anexas a explatmﬂm&j

ganaderas se estard a lo indicado en la Norma IV.10.

Las edificaciones existentes de uso exclusivo gmmhnf
podr&n aumentar su superficie edificada aungue no tengan himr;
cela minima fijada en estas normas mediante obras de reestructui@
ci6én o ampliacién con sujecidn a la siguiente regulacion:
a}) La ﬂdifiaaciﬁn se encontrard situada en Sueloc No Urbanizabl '
genérico, no pudiénﬂnse aplicar esta norma a las categorias éf
Suelo No Urbanizable especialmente ﬁrutegidu, y Suelo No Urbaninfe
ble de interés. |
b) Ampliacidén en parcela propia cumpliendo las cﬂpdicinmsﬁ.'
separacién a linderos, caminos publicos y carreteras.

c) Ampliacién en altura sin rebasar las alturas admisibles,
d) En ningin supuesto de aplicacidn, la edificabilidad ot
resultante podrd rebasar las existentes en las ordenanzas s&

la calificacibébn del suelo.

e) Las obras de ampliacién cumplirdn 1las condiciones de obré

de nueva planta impuestas en las normas de uso.

f) No podrdn realizarse ampliaciones de edificios que A The s

i

actividades molestas, nocivas, insalubres o poligrosds

incumplan los niveles de impacto, salvo que eostén Pigadis &

instalaciétn de medidas correctoras.

[V.10.- EDIFICACIONES ANEXAS A EXPLOTACIONES GANADERAS

La autorcizacion de  edificaciones  complemenlar FE

0 auxiliares de  las  explotaciones gamaderas reqie v,
sin perjuicio de lo expresado en la restante normabivi
el cumplimiento de las siguicnles eXxigemsiasg

19, Ancxo justiticalivo de las dimensione:s de cada i
de lasg i.'ﬂ.‘!'l‘.llﬂ'lﬂl!‘“l:.iﬂﬂ proyeciadan en Luncion de su fonen L undad
y de  las producciones agrfcolasn o ganaderas  previsibles
en la explotacidn.

AU Intorms avorable de la Diveceidn Heglonal oode :"h;!.ir:l.l'
tura  sobre  adecuaacion odel proyeclo ey endle b tecAaceon Ia
naturaleza y caractecistivan de la explotacion del pebiotd

nario y, on nu cano, a Lban povrman antaby e bdas paonn el M

toario de Agricalluara.
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H_%f3u_ﬂelaciﬁn de predios, asociados a la explotacidn.

" 40, Certificado de la Camara Agraria Local expresiva de

' la superficie y demds medios de produccién de que consta

{12 explotacién agraria.
| ‘! ]

' j§5n.tﬁjtancia$ a otras instalaciones y separaciones a lindes

y qué servicios asociados se reguieren.

60, Volumen de la casa anexa, es de 0'08 m2/m?, teniendo

" on cuenta las normas provinciales para las alturas.

I 1v.11.- MEDIDAS DESTINADAS A IMPEDIR LA FORMACION DE NUCLEOS
i
It

T DE POBLACION

':119“ En las Categorfas A y D de Suelo No Urbanizable, es imposi-

;hle‘¢mr se” la formacidn de nicleos de poblacién.

i ra, a efectos del presente Plan General, que_nn existe posibili
-Hidmﬂde formacitn de nicleo de poblacién cuando se den alguna de

i 1as siquientes condiciones:

a) Que la vivienda o edificacibn forme parte de una "agrupa
B cion de edificios en suelo no urbanizable™ de acuerdo con lo de

ﬁéfhﬁdﬂ en‘'la norma IV.2.2.1.

b) Cuando la vivienda o edificacién tenga la consideracién
de aislada porgue vincule a la misma una superficie de terreno
Eﬁen]ﬂs condiciones gue para cada una de las Categorfas B 6 C de
¥ suelo No Urbanizable se fijan.

2. La capacidad edificatoria que corresponde a las parcelas --

L

dificadas sin constituir niicleo de poblacidn agota sus posibi-
lidades constructivas, debiendo quedar recogido este extremo me

lante inscripcifn en el Registro de la Propiedad en nota margi

inal (artfculo 221 de 1la Ley del Suelo).

.qu Cualguier vivienda o edificacidn que no cumpla las condi- =

. rtlmmm anteriormente indicadas posibilita la formacitn de ni- -
& e

Lf“lm}dﬂ poblacién, guedando expresamente prohibida.
5 V. NORMAS DE PROCEDIMIENTO

_fﬁfl NORMAS GENERALES DE PROCEDIMIENTO

}E'mlJ; MATERIAS REGULADAS

B Se entiende como materia regulada por las Normas de
._- ;:j i

'Pmcedimientn todos los tramites relacionados con las si--

I

..aimﬂentes actividades:.

.
-
o
q
4
)
iE
a1
!
i
i
B
-‘-
o
W

- Informacifn en materia urbﬁnistica
« Planeamiento

. Obras

. Ru.inas

¢ "1.2. SUBSIDIARIDAD

%E Para todos aquellos aspectos no regulados explicita
Wmn
: te en las Presentes Normas en lo relativn a tramitacidn

_ﬁe
o licencias de obras de nueva planta o reforma, proyectos

Q ; i
bras de urbanizacién. proyectos de edificacifn y direc-

f&ﬂiﬁn
i de obras, modificacibn de proyectos aprobados, cumpl i

Him1
. hjE incumpllmlentn de las condiciones de edificaci®n,

hra
i .5 Eht]Jﬂen¢1a; sanciones y responsabilidades por in--

t MEC.D 2016

fracciones de Ordenanzas, dafos en la via pliblica e infor-
macifn urbanistica al pGblico, estas Normas se remiten a -
lo dispuesto al efecto en la Ley del Suelo y sus Reglamen-
tos de Planeamiento, Gestifn y Disciplina Urbanistica asft

como a las disposiciones contenidas en las Normas Provin-

clales.

V .1.3. TRAMITES GENERALES

1°. Las peticiones gque se formulan sobre las materias
antes enunciadas debefﬁn 1 B e Euscritas por el interesadoc o -
su mandatario legal., redactadas, en su caso, sobre los ﬁGdE
los establecidos por el Ayuntamientoc y debidamente reinteﬁf
gradas. Se dirigirdn al Ilmo. Sr. Alcalde, efectuando su --

presentacifn en el Registro General del Ayuntamiento.

2°. En las solicitudes gue regquieran ir acompaiadas
de un proyectoc técnico, se indicari el nombre v direcci®n
del facultativo competente responsable del mismo ¥ la docu-
mentaciotn deberd estar visada por el Emlegié Oficial corres
pondiente como requisito previo. a la presentacifn en el Re-

gistro.

3°. Las informaciones por escrito, copias de planos,
expedicifn de licencias u otros documentos que deban ser fa
cilitados por el Avuntamiento devengardn los derechos y ta-

sas correspondientes.

V.2. PROCEDIMIENTO DE INFORMACION EN MATERIA URBANISTICA

V.2.1l. INFORMACION DEL PLANEAMIENTO

i F

El examen visual de los planos o documentos del pla
neamiento oficial se efectuari en la oficina municipal co-
rrespondiente en el mismo acto de su peticibn. Para obtener
copia de los planos o documentos del planeamiento se pre--
sentard la correspondiente solicitud en el Registro Gene-=-
ral del Ayuntamiento y 1la infurmﬁciﬁn sera facilitada.En =
el plazo de 10 dias hébil&s; El Ayuntamiento podri aprobar

un modelo de solicitud para estas peticiones de informacién.

V.2.2. OBTENCION DE LA CEDULA URBANISTICA

Cédula 'urbanistica es el documento acreditativo de
las circunstancias urbanisticas gue concurren en una finca
en relacibn con el planeamiento urbanistico existente, que

debe ser facilitado por el Ayuntamiento.

De acuerdo con lo establecido en el artfculoc 55 —--
punto 2 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento expedirs di-
cho documento en el plazo de un mes a contar desde la so-
licitud.

El Ayuntamiento podrd aprobar un modelo de solici-

tud para la obtencibn de la Cé&dula Urbanistica.

V .2.3. SENALAMIENTO DE TRAZADOS Y ALINEACIONES OFICIALES

Los interesados podr&n solicitar el sefialamiento -

sobre el terreno de cualquier trazado oficial, previo pa

go de las tasas y derechos correspondientes. A tal efecto,
los servicios t&cnicos municipales o los t&cnicos delega=-
dos procederdn al replanteo, para lo cual se reguerira al

interesado senaldndole dfa y hora para que acuda al lugar
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de que se trate acompanado de técnico competente, que de-

bers suscribir el documento correspondiente.

El Ayvuntamiento podra aprobar un modelo de solici-

tud para estas peticiunés.
v.3. PROCEDIMIENTO PARA INSTRUMENTACION DEL PLANEAMIENTO

V'.3.1. FORMACION Y APROBACION DE PLANES PARCIALES Y ESPECIA-

LES.

18, Se seguird en todo caso el procedimiento estable
cido en el artficulo 41 de la Ley del Suelo. El objeto, de-
terminaciones y documentacidn ccrrESpnndiéntes a dichos =-
planes serin los indicados en s articulos 43 al 64 (para
Planes Parciales) y 76 al 87 (para Planes Especiales) del

Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

28, Cuando sean de iniciativa ptblica, los Planes -
Parciales contendrdn, en todo caso, el Proyecto de Reparce

lacifn que se tramitar& simultineamente con el Plan Parcial.

Cuando se trate de Planes de iniciativa privada, si
los promotores representan mds del 60 por 100 de los propie
tarios del &mbito territorial del Plan, contendrd los Esta
tutos de la Junta de Compensacitn y las Bases de Compensa-

cién, que se tramitarin simultdneamente con el Plan.

32, En los Planes Parciales Especiales de inicilati-
va privada, la Administracién Municipal reguerird con carac
ter previo a la aprobacién inicial, informe técnico y jurl

dico sobre los siguientes aspectos:

a) Adecuacibn de las previsiones del Plan a lo esta
blecido en el presente planeamiento.

b) Composicién material, de tal manera gue se cumplan
los articulos antes citados del Reglamento de -

Planeamiento de la Ley del Suelo.

42, Para otorgar la aprobacién inicial se analiza-
rdn especialmente las garantfas que presten los promotores
Y los medios econfmicos que aleguen estar a su disposicién
para 13 éjecuciﬁn del Plan. Igualmente, se analizard la --
adecuacifén de la financiacién al plan de etapas de ejecu--

cifn de la obra urbanizadora.

El Ayuntamiento admitird a trédmite el provecto de -
Plan si de los informes emitidos se deduce la viabilidad -
técnica, econfmica y juridica del mismo. En uﬁru caso lo -

devolveri sin tramitar, indicando las deficiencias observa
das.

52, En el perfodo de informacién pdblica se dars au
diencia especialmente a los municipios colindantes, a fin
de gue puedan alegar lo que estimen conveniente en relacidn
con la adecuacién o no al instrumento de ordenacifn comar-
cal,

64. Aprobado definitivamente el Plan de que se tra-
te, se notificard personalmente (sin perjuicio de:.la publi
cacion en la forma establecida en el artfculo 44 del Texto
Refundido de la Ley del Sueld) a cuantas personas fisicas
(o] juridi:as hayan comparecido en el tré&mite de informaci®fn
pﬁblica;lincluyendn el texto Integro del acuerdo de aﬁruhg

cidén y el informe que haya recafdo sobre la alegacibn for-

M.E.CD. 2016

mulada.

V.3.2.- FORMULACION ¥ APROBACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

1°. Se segulra en todo caso el procedimiento estable-
cido en los articulos 40 y 41 de la Ley del Suelo. El obje--
to, determinaciones y docmunetacidn correspondientes a di--
chos Estudios de Detalle seran los indicados en los articu-
los 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del --
Suelo. Se estar8 asimismo a lo que indica el articulo 24 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica sobre la obligacién de --

constituir Entidades de Conservacidn.

20 Cﬁrrespnnderﬁ la aprobacibn inicial y definitiva

al Ayuntamiento.

3°. Ademds de la publicaci6n en el Boletin Oficial -
de la Provincia y en un diario de los de mayor circulacibn
de la misma, la apertura del perliodo de informacidén piblica
se notificard individualmente a cada uno de los propieta--

rios afectados.

V.3.3.~ FORMACION Y APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZA-

CION

1°. Se seguira en todo casoc el procedimiento esta--
blecido en el articulo 41 de la Ley del Suelo. El objeto,
determinaciones y documentacifn correspondientes a los Pro-
yectos de Urbanizacidn serdn los indicados en los articulos
67 a 70 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo,
Se estard asimismo a lo gue indica el articulo 24 del Regla

mento de Gestidn Urbanistica sobre la obligacidon de consti-
tuir Entidades de Conservaciodn.

2°. Para gque puedan ser aprobados inicialmente, de-
beran ajustar su contenido técnico a lo establecido en las

presentes Normas para Suelo Urbano o Urbanizable.

En todo caso, deberd expresarse con suficiente clari-
dad y detalle, acompanando al proyecto las autorizaciones ne
cesarias, cOmo se resuelven las conexiones con las redes via

rias y de serviciocs ya en funcionamiento.

V.3.4. FORMACION Y APROBACION DE LOS PROYECTOS DE PARCELA--

CION Y REPARCELACION.

1%. Se seguird en todo caso el procedimiento estable
cido en el Titulo III del Reglamento de Gestidn Urbanistica
de la Ley del Suelo. El contenido de los citados proyectos

serd el indicado en los articulos B2 a B4 del Reglamento.

V.3.5. REQUISITOS FORMALES

1°. Todos los planes y documentos constitutivos de -
Planes, Proyectos o Estudios de Detalle, gue se somentan a
informacidn publica, cualguiera que sea el instrumento de -
ordenacién o de ejecucifn de que se trate, deberén ir dili-
genciados por el Secretario de la Corporacidon a guien legal

mente le sustituya.

2°. El mismo requisito sera exigible para la documen
tacifn de los Planes una vez aprobados provisionalmente ¥ ~
para la de los Estudios de Detalle cuando recaiga la aprobd

cibn definitiva.
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§ ¢ 4.- LICENCIAS DE OBRAS

{..4.1.~ PROCEDIMIENTO GENERAL

182, De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 178-3
de la Ley de Suelo y Ordenacidn Urbana (texto refundido),
de 9 de Abril de 1976, el procedimiento y condiciones de -
otrorgamiento de las licencias a que se refiere el mismo -
precepto, se ajustard en todo caso a lo prevenido en el Re
glamento de Servicios de Entidades Locales y de los estable

cido en el Capitulo I del Reglamento de Disciplina Urbanis

tica.

22, Toda obra de nueva pianta, de ampliacién, refor
ma o conservacidn, precisa permiso previo del Ayuntamiento,
con sujecidén a lo determinado en la legislacibfn vigente Y

a las Ordenanzas especiales que sobre construcciones y vi-

viendas apruebe el Ayuntamiento.

Cuando la ejecucidn de estas obras no sean ordena-
das por Bando de cardcter general de la Alcaldfa, devenga

rdn las tasas establecidas para estas licencias municipa--

les.

3%. Se completardn los proyectos que se presenten -
para su aprobacifn con la correspondiente "Ficha Urbanfsti
ca", en la gue se reflejarin todas y cada una de las cir--

cunstancias que definan con claridad el provecto en cues--
tidn.

Dicha "Ficha Urbanistica", de 1la que se adjunta mo-

delo, debera ir signada Por el promotor y por el técrnico -
auter del proyecto con el selle Colegial, responsabilizin-

dose de todo ello y con el visto bueno del técnico munici-

1gpal.

MODELO DE "FICHA URBANISTICA"

ERDYBEDO DR e gl sralis :
EHPLAZAHIEHTD Cerp e S v 's
LOCALIDAD c...oiaas aeily
AYUNTAMIENTO: o yivihienonssens

PROPIETARIO/PROMOTOR .....

DOMICILIO e e ol

DATOS URBANISTICOS:
Nivel de planeamiento
Clasificacidn del suelo

Uso del suelo

NORMAS DE EDIFICACION:
Superficie de parcela
Anchura de calles

Ocupacidn de parcela
Edifiﬂﬂbilidad:-----:----qqucf----

rondo-de adificaciOn i b bis Suass e

s & & @ @R

Altura del edificio:......:.i.
NGmero de plantas:...

Vuelo masgimas oo gin s i ;

MECD. 2016

CONDICIONES DEL SOLAR:

Calzada pavimentada:....... e SR A T
Encintado de aceras:...... R AR v

suministro de agua:z........ R T e e e A L
Alcantarillado:......... LA L SRR S
Alumbrado pablico:....... R e S e

Servicios afectados (carreteras, cami--

nos, redes eléctricas y otros).

42. La solicitud, junto con la dncumenta:iﬁn-ccmplg

mentaria, se presentarid, en el Registro General del Ayurta

miento, y el interesado o interesados abonarin los derechos

Y tasas establecidas. Aprobada la obra o construccifn se no

tificard esta resclucién al interesado Y se devolversi uno
de los ejemplares del proyecto presentado, sellado por el
Ayuntamiento, procediéndose a la liquidacifn de los corres

pondientes derechos o tasas de obra.

V4.2.~ REGIMEN DE AUTORIZACIONES

14, Desde la fecha de la concesisn de una licencia

hasta la iniciacidn de la obra no deberSin transcurrir mas -
del 50% del plazo previsto para la ejecucién de la misma, -
€on un maximo de seis meses, pasados los cuales sin iniciar
se las obras caducard dicha licencia. No obstante, podra so
licitarse la prérroga al Ayuntamiento, gue si lo encuentra

justificado por causas de fuerza mayor, acordara conceder -
hasta otros seis meses, como miximo, transcurridos los cua-
les sin iniciarse las obras caducars la aprobacibn de la --
obra con la pérdida de los derechos municipales ingresados.
La paralizacién de las obras no Justificada ﬁnte el Ayunta-
miento producird asimismo la pérdida de la licencia. Para -
reanudarlas se precisari nueva licencia, sin perjuicio de -

las medidas que para ornato o seguridad se vea precisado a

tomar el Ayuntamiento.

2°. El propietario al adgquirir la licencia de cons--
truccitn adquiere también el compromise de abonar cuantos -

desperfectos se ocasionen en la vfa pfiblica, con motive de

la realizacidn de la obra.

3%°. Toda licencia de obra gque se facilite por el --
Ayuntamiento queda siempre sujeta; tanto durante el curso -

de &sta como en su terminacién, a la comprobacidén por el --

personal designado por el Ayuntamiento.

4°. Las licencias para construccidn de obras se en-

tiende siempre concedidas sin Perjuicio de tercero.

V.4.3. OBRAS SIN LICENCIA

1°. Toda obra que se realice sin licencia  u orden -

Aa &ajarurifin n sin ajustarse a3 las condiciones senaladas en
las mismas, serf inmediatamente suspendida, concediéndose-

le al propietario un plazo de dos meses contados desde la

notificacidn de la suspensién para solicitar 1la apnrtuﬁa 3

licencia o en su caso, ajustar las obras a la iicencia u -

orden de ejecucifn.

24, Si el Ayuntamiento no autoriza la obra comenza-

da en la forma en que se estuviese realizando, vendrs obli
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gado el prupietarin a demoler la edificaci6n hecha, dando
comienzo a ella en el plazo de cuarenta y ocho horas des-
pués de recibido el correspondiente aviso Yy debiendo dejar
la demolicibn terminada en el plazo que la Alcaldfa le sefa
le. Si el propietario no practicase la demolicién en el in
dicado plazo, la realizar& a costa de Squel el Ayuntamien-

to.

32. Bl reintegro a fondos municipales de los gastos
de demolicifn gue en cualquier caso hubiese de anticipar O
sufragar el Ayﬁntamientn, se realizari previa formulacidn
de la sucinta y justificada cuenta, por el procedimiento -
de apremio administrativo, sin perjuicio de la multa con -

que habrd de castigarse la infraccifén motivo de derribo de

&

obras.

V.4.4. LICENCIAS DE OBRAS DE NUEVA PLANTA, AMPLIACION O

REFORMA

1°. para solicitar licencia de obra de nueva plan
ta, ampliacifbn o reforma, es necesario gue la parcelaesté
emplazada en Suelo Urbano, ¥ tenga la calificacibn de so
lar, salvo en los supuestos previstos en los artiﬁﬁlds -

39, 40 y 41 del Reglamento de Gestifin Urbanistica.

29, A la solicitud se acompafiarin los siguientes

documentos:

a) Instancia en modelo oficial

b) Ficha urbanfistica y plano de alineacién en caso de ==
nueva planta o plano de situacién referido a las vias

y edificios colindantes de los demés.

c) Oficios de direcciones facultativas de técnicos compe

tentes legalmente autorizados.

d) ‘Dos ejemplares completos del proyecto visados por el
Colegio Oficial correspondiente, y compuesto de memo=

ria, medicifn, presupuesto ¥ planos.

e) El1 compromiso de aguncibn de cargas urbanisticas, en su
caso, se formalizar& en el impreso aprobado al efecto,
al que se adjuntara en garantfa el oportuno aval banca-

rio por valor de las cbras a realizar.

30. La concesién de licencias de obras de Nueva Plan-

ta, Ampliacidén o Reforma corresponde Gnicamente a la Alcaldia.

v.4.5. LICENCIAS PARA VACIADOS O MOVIMIENTOS DE TIERRAS

19, Para solicitar licencia de obra de vaciado o
movimiento de tierras es necesario que la parcela esté califica-
da de solar conforme a lo previsto en el articulo 82 de la Ley

del Suelo.

22, A la solicitud en modelo oficial se acompafaran
los documentos siguientes:
a) Fi&ha urbanistica debidamente documentada para justificar
la calidad de solar.
b) Planos de alineacidn oficial.
c) Oficios ﬁe direccién facultativa,
d) Dos ejemplares del proyecto formado por memoria, presupuesto

y planos.

ME.C.D. 2016

30. La concesibén de licencias para vaciados o mll

mientos de tierras corresponde iinicamente a la Alcaldia.

v.4.6. LICENCIAS PARA DERRIBOS ¥ APEOS

18. A 1la splicitud en modelo oficial se acompana ?

los documentos siguientes:

a) Plano de situacion del edificio en relacién con  las b E
''mAs proximas y edificios colindantes. »
b) Oficios de direccién facultativa de técnico competente lopfis

mente autorizado.

c) Dos ejemplares del proyecto compuesto de Tmemoria, prafl

puesto y planos de planta, alzado y secciones acotados.

Estos documentos deberén estar visados por los &tf
gios Oficiales curr&spnndiaﬁtes. Una vez presentada la dummm‘%
ciédn citada se formulard la propuesta de concesion o dEnﬁﬁﬁ:l

de la licencia.

50. La concesién de licencias para Derribos y Apgs

corresponde a la Alcaldia.

V.4.7. LICENCIAS PARA OBRAS MENORES

12. Las obras asi definidas son las cnmprmﬂﬂi;
en los siguientes apartados:
. Colocacién de andamios (con direcciones faculativas vﬂf'é
por el Colegio fespectivn].’
. Enfoscado y revestido de muros con cemento O materia anilg
en fachadas a la via publica. e
. Pinturas y ICevocos én fachadas a la via publica.

. Colocacidén de carpinteria interior y exterior, asi coma pith
ra de la misma. i

. Reforma de huecos de fachada sin cargaderos.

. Colocacién y reparacion de repisas de balcén o elemenic
fachada (direcciones facultativas visadas por el colegio resfs
tivo).

L

. 'Blangueo de patios y medianerias que no den a la via pliifs

v no precisen andamio.
Blangqueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones, E:f

leras y portales.

. Reparacién y sustitucion de solados.

Colocacién de escayolas y chapados.

Demolicién y construccidn de tabiques: o mostradores.

. Repaso ¥ sustitucién de canalones, limas Y bajantes en’ :
fachadas a la via pGblica. |

. Recorrido de tejados y reparacion y colocacién de canalt @
nes vy bajantes interiores. g
Construccién e instalacifn de retretes y otros puntos 6 §
agua.

| Cerramiento de solares (con plano de alineacion oficial
solicitado previamente).
Colocacién de anuncios, muestras; banderines O toldos; !

de acondicionadores a fachadas. |

28, Para su tramitacidn se presentard una 5olicith

en modelo oficial a la que se acompafiard un croguis gl 5
estima conveniente y un presupuesto del importe de la obré

a realizar.
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Previo informe técnico, el expediente pasari a ser
i :
llresuelto por la Alcaldfa, cuya resolucibn podrs ser retira

1 I;-'I
IRt
X it
S

i dacitn de la tasa correspondiente,

& Lyv.5. RUINAS

1)

‘I
I
th L5

.5.1. DECLARACION DE RUINA

‘Bl
| procederi en los supuestos siguientes:

=

'a) Dano no reparable técnicamﬂnte'pnr los medios normales.

) Coste de reparacifn superior al.SD% del valor actual del
edificio o plantas afectadas.

) Circunstancias urhaniaticés que aconsejaren la demoli-—-

cibén del inmueble.

2°. 54 la ruina de un edificio fuere inminente a jui
io de los servicios té&cnicos ﬁunicipalea, el Ayuntamientﬁ
Alcalde por motivos de segquridad, a:nrdarﬁ el inmediato =
esalojo de los moradores ¥ la demolicidn del iHMHEle{ sin

ue sea preciso la previa audiencia de los interesados.

.5.2. TRAMITACION DE DECLARACIONES DE RUINA

El expediente se promoverd mediante instancia de --
valquier interesado, dirigido al Ayuntamiento, en la que

Tﬁf hard constar:

e

= Una descripcidn completa del inmueble.

nado de certificacién de facultativo legalmente autori

Zzado.

+~ Relacidn nominal de los ocupantes del inmueble en la
cha de presentacifn de la instancia.

Recibida 1la documentacifn pasari a informe de los -
nicos municipales que darin audiencia a los propietarios
Oradores del iﬁﬁueble, para que en plazo no superior a

dfas hagan las alegaciones y presenten los documentos -

Eggefmtimen pertinentes y elevarin dictamen-propuesta de -

e
= |
RN

(i¥8solucién al Ayuntamiento.
A . -

.%ﬂ- - Durante la tramitacién del expediente deber&n adop-
.:"'.'.' :.'..-_1

=
Bt :

780 la direccién facultativa de un técnico competente, pa

e
i)

i

ﬁﬁg SVitar cualquier accidente o dafo a personas o cosas.,
: :II T

El expediente podrd iniciarse asimismo de oficio.

?In-HpRHAE DE PROTECCION DE ELEMENTOS SINGULARES

'~ PROTECCION DE CONSTRUCCIONES HISTORICO-ARTISTICAS O

o FLE T

L

1.+ DISPOSICIONES GENERALES

Los niicleos de poblacifn o elementos territoriales decla

S de interas hist6rico-artistico o pintoresco por Orga-

QE I W k i
Ompetente, o bien con expediente incoado para su de--—

ac e i
i6n, se acogerdn a las Normas que tal Organismo esta--

B MLE.CD. 2018

#ida por el interesado en ‘el plazo de diez dias, previa ligqui

1°. La delcaracidn de ruina de un inmueble correspon

15E POr la propiedad las medidas de seguridad pertinentes,

blezca a la hora de realizar obras que puedan modificar edi-
ficios, calles o plazas de tales conjuntos, edificar en zo--
nas inmediatas a los mismos o gque alteren el paisaje que ro-

dean a aguellos o su ambiente propio.

22. Asimismo, los nficleos de poblacifn o elementos territo-—
riales que sin haber sido declarados de interés histb6rico-ar
tistico o pintoresco por Organismo competente, ni tener in--
coado expediente para su declaracifin, posean en su totalidad
O parcialmente un ﬁspectu tipico o pintoresco, © una barria-
da, 2ona, plaza o serie de monumentos de marcado valor histg
‘rico o ambiental, deben procurar su conservacién, ya gue é&s-

ta forma parte del patrimonio cultural de Espana.

En consecuencia, las obras gue pretendan modificar —-
edificios, calles o plazas de tales caracterfsticas o inme-—
diatos 4 un monumento y los de nueva construccién en igual -
emplazamiento o que alteren el paisaje gue lo rodea o su am;

biente propio, caso de estar aislado, deberin ser autoriza--

das por el Organismo encargado de la proteccifn de aquellos

y cumplir, en todo caso, ciertos requisitos constructivos.,

32. En orden a lo expuesto en el anterior punto 29, cuando

Se tramite un pruyedtn de nueva edificacidn o bien de refor
ma del exterior de un edificio existente, el expediente de-
berd llevar incorporado un plano cnn.la situacidn de las e
edificaciones o elementos de interés sefialadas dentro de un
circulo de 100 metros de di&metro, teniendo como centro el

emplazamiento del edificio proyectado. Este plana'ﬁe situa-

cibn serd el de escala 1:2.000 de la cartograffa provincial.

El arguitecto autor del proyecto se hari responsable
ante la Comisidn Regional de Urbanismo de la omisifn dentro

de este plano de los elementos de interé&s urbanfstico exis-

tentes dentro del &rea definida,

En el caso de estar la parcela del provecto dentro -
de un drea o paisaje de interés o inmediata a elementos ur-

banisticos estimables, el expediente incluirid ademas del —-

plano de las inmediaciones, fotografias de los élementns -

que deben ser prﬂtEgidns, de tal modo gue pueda observarse
con claridad el car&cter del lugar donde se proyectan las e

nuevas construcciones o bien la reforma exterior de las ya

existentes.

El edificio gue se proyecte estarad concebido, en vo-

lumen y forma, de manera que no pueda producir dafic al con-

junto que le seri afin.

El examen y resolucidn de los extremos expuestos de
berd ser competencia de la Comisi®n Regional de Urbanismo

con los informes previos del Colegio Oficial de Arquitec--

tos.

4¢. Cuando en el circulo especificado en el anterior punto
30 exista alguno de los elementos singulares que mis ade--
lante se relacionan (sin cque tal relaci6n pueda considerar
se definitva y cerrada), las construcciones y obras de ur-
banizacidn correspondientes deberan cumplir todas las con-

diciones gue se exponen en las siguientes Normas VI.1.2. a

VI 85
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lL.a relacifin citada de elementos singulares es la si

guiente:

_ Santuario de la Virgen de Valencia
- Iglesias de Renedo

- Iglesia de Liencres

-~ Iglesia de Arce

~ TIglesia de Quijano

- Iglesia de Vioho

- Iglesia de Zurita.

= Iglesia de Parbayén

- Ermita de ParabayOn

- Iglesia de Barcenilla

-~ Ermitas de Barcenilla

_ Iglesia del Barrio de San Pedro (Arce-0Orufia)
- Iglesias de Orufa

- Iglesias de BooO

- Iglesia de Mortera

_ Portalada del cementerio de Mortera

- Puente medieval de Oruiia

- Palacete de Zurita

-'Casﬁna de Velo (ver plano C-20)

- Ccnjunto de casas solariegas de Renedo (ver plano C-14)

- (Casa solariega de 1la carrétera de Arce a Boo (ver plano C-
5)

. Casona del Barric de San Pedro (Arce-Orufia; ver plano C-6)

-~ Casona de Liencres (ver plano c-1)

- Casa montaiesa de Quijano (ver planmo C-10)

- Casona de Viofio (ver plano C-12)

- Ley 13/1.985 del Patrimonio Artistico Espafiol.

vI.1l.2.- CONDICIONES DE USO

!

Seran permitidos los usos que autorizan las Ordenan-
-as de la Edificacién correspondiente siempre gue sean compati-
bles con 1la conservacién del caracter, estructura y ambiente

de la poblacion.

Contiguos a las construcciones histérico-artisticas

o pintorescas no se permitiran:

a) Talleres de cualquier tipo con motores cuya potencia sume en

total mas de 7 C.V.A. T

b) Talleres o fabricas que requieren elementos de tipo indus-
trial, tales como grandes chimeneas, depésitos visibles desde
el exterior, etc., gue produzcan ruidos o emanaciones inconve-

nientes para el ambiente general.

c) Talleres mecanicos de reparacion de vehiculos pesados 0O
de magquinaria agricola, que obliguen el paso de dichos ve-
hiculos por las calles inmediatas. se fomentard en cambio,
dentro de estas zonas los talleres de tipo artesano, sobre
todo la artesanfa tipica local, con vistas a un posible --
mercado turistico.

[ 4

vI.1.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Tar

La altura mixima de las edificaciones cerd la domi-

nante en la calle o plaza y se medird desde la rasante de

ME.C.D. 2016

la calle en el centro de la linea de fachada, hasta la par
te superior de la.cornisa o parapeto terminal. En el caso
de calles de gran pendiente, el escalonado debe hacerse ca
da 10 m., como maximo, con el fin de que las medianerias -
resultantes de dicho escalonado no sobrepasen la altura de
lose 3 m. Sobre la cornisa podran construirse las cubiertas
(que tendrdn la pendiente normal de 1la regiﬁni, chimeneas,

etc.

I,a altura dominante se entiende aguf como la defini
da por los edificios de la calle o plaza que presta a €s--
tos elementos urbanos su caracter ¥ tipismo, y no la de --
agquellos otros gue en fecha reciente, y al amparc de orde-
nanzas generalizadas, o un claro abuso, por inexistencia -

de las mismas, puedan tener una altura mayol.

En estas condiciones de volumen hay también que pre
cisar que es necesario mantener no s6lo alturas, sino con-

diciones de vuelo y tipologfa edificatoria, respetando pro

porciones generales de huecos y macizos, textura, colora--
ci6én, etc. (sin negar soluciones actuales que deben cardc-
terizarse por su neutralidad) ¥, lo gque es muy importante,
mantenimiento de las parcelaciones de propiedad, definito-
rias en tantos casos de esta tipologfa edificatoria y, en

fin, de aquel cardcter a conservarl.

VI.1.4.- CONDICIONES DE ESTILO

a) Obras de reforma.- Se realizarin procurando conservar -
todos los elementos arguitectSnicos gue dan caricter al —
edificio, y si se encontraran elementos ocultos gue ante--
riormente no estuviesen visibles, se procurard devolverles

su antigua funciodn.

b) Demoliciones y reformas en edificios singulares.- En ca
so de existir en la poblacib6n edificios declarados monumen
tos hist6rico-artisticos o de valor ambiental, estd prohi-
bida su demolicién o reforma sin permiso de los Drganismos
competentes regionales y/o centrales. En caso de reforma ©
restauracién de los mismos, se tendrd en cuenta el cardc--
ter del edificio y sus elementos deteriorados, devnlviéh@
les su primitivo estado, utilizando siempre mano de obra -
especializada y materiales de igual procedencia y calidad

que los gue se sustituyen O reparain.

En todo caso, para la demolicibn de un edificio que:
sin ser monumento hist6rico-artistico, tenga cierto valor
tipico o hist6tico-artistico propio o en relaci6n con el -

‘conjunto, es necesario consultar anteriormente con los Or-

ganismos del Estado competentes al respecto, tanto regiond-

les como centrales en su caso.

c) Edificios de nueva planta.= Deben ajustarse al estilo 9°
neral tradicional de la bublaciﬁn o regién, no hallandose -
esta condicidn en cnntraﬂicciﬁﬁkcun la'aplicaciﬁn de las =’
tendencias y normas actuales de la arquitectura. Debe mantt
nerse la armonfa general de la calle © plaza en gue estd 5l
tuado, en desniveles, modulos, caricter, alineaci6n ¥y PI°T

porciones de huecos, materiales y color, tanto en fachadas

e

o e

e T
R

-'|-
~ el -
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u or.

cuando la nueva construccifn est& junto a un edifi--
?;c;slngular, se hard ésta de modo gque no reste importancia

jiil
ﬁ% edificio principal, simplificdndose su decoracién exte—-—
I

}4@ndg se trate de traslado, por causas de fuerza mayor, de

f@ﬁafﬁchada, portada, galerfa u otros elementos auté&nticos.

.L Irjadﬂsin El tipo de cubierta serd el usual en la regi6n

&ﬁmjlns edificios pr&ximos. Se prohiben en estas zonas las

|'I!|".-'-I

gﬁgiert&s de fibrocemento, aluminio, pldstico y demis mate-

‘eﬂe5 gue desentonen con el conjunto.

_..:'=L *-—

h
I

me—
-.._

i Todos los elementos situados sobre las cubiertas se
L

‘-.

f* al los depbsitos de fibrocemento al descubierto y 10s —--

Bai
-

I
.J
"l
|

tardn arguitect6nicamente, prohibiéndose de manera espe-

rdﬂnﬂlﬂﬂ publicitarlus.

nJIHuacns - Se recomienda conservar las proporciones, for-

AP

'm; tipos de carpinterfa tradicionales en la ciudad Y s¢
fﬁ@;tﬂdu en la calle o plaza donde se vaya a realizar la -

'ﬁﬁﬂm casa. No se deben colocar en los balcones antepechos
il

'ﬁﬁuﬁbrica..Estus, €n caso de existir, deberdn tener unas
ol

Tl { :
EAPPOICiones y aspectos gue no desentonen con los del res-
" '|"rl .|

é:de la zona. Se pondrd especial cuidado en la calidad vy
i

ﬁgﬁresfh:las persianas y cierres metdlicos, portones, -—-
Ill :.;_l:.:_ -

U ; » :
JlBE€. , dejando a discrecionalidad de la Comisisn Regional -

i

.....
......

}ﬁjlhanisma la aprobacifn o denegacién razonada.

Ji}aterlales de fachada.- Seran los corrientes en la loca
#d, preferiblemente, en determinadas zonas con canteras

Bifkimas, la piedra natural de la regitn.

it i

f&ﬁ En las localidades en gque predominan los edificios
i“'fmﬂmda de piedra 0 los tonos ocres, puede usarse el -

i“Jilc visto siempre que su color no desentone con el am

gh“tE general.

EiEedianerfas.- Tas paredes medianeras gue queden al des-
€Irto, aunque sea provisionalmente, se revocaran o cu--—

;ﬁlde materiales gue armonicen con los de la fachada v
€l aspecto general de la poblaci6n. Se prohiben en las
TE los tendidos de cemento brufiido y el asfalto y otros

eabilizantes hitﬁminﬂsﬂs al descubierto.

1ENMGE;— Quedan prohibidos toda clase de revocos en fa

g~ ©N las zonas donde predomine la piedra natural de -

" °T3s. Asfmismo, y en cualquier lugar, quedan prohibi

f.'r
% S Tevocos imitando canterfa o ladrillo, y los reves-

i 4y
S HOS dE.Plasticc, metalico y de fibrocemento.

1ﬂrea :
= No se admiten las purpurinas ni colores vivos

%{ﬁ; amarillg rojo,

o etc.), para la pintura de rejas, ba
'-'..'.; ; raﬂ as,

fachadas ni carpinterfa. Para ésta, se utiliza

ﬂlureg
;?i | nEutrﬂs en las gamas dominantes en cada zona.

& M.ECD. 2016

j) Marquesinas.- Se prohiben las'marquesinas de cualquier
tipo o color en el interior de estas zonas de interfs am--

biental o tfipico.

VI.1.5.- ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES, ROTULOS Y ANUNCIOS

La decoracifn publicitaria de 1los establecimientos
comerciales (escaparates, vidrieras, r&tulos, efc.], se de
sarrollarén en los limites del espacio interior de los hue
cos de planta baja, dejando libres y sin superposiciones -
de otros materiales de los propios de la fachada, las jam-
bas entre los huecos y los dinteles o arcos. Encima de &s-
tos podran colocarse solamente discretos ré&tulos realizados

en materiales de calidad.

Debe prohibirse en estas zonas la colocacifn de - -
otros anuncios y carteles publicitarios que los débiﬂamente
autorizados, debiéndose ordenar por el Ayuntamiento la re-

tirada de los existentes.

VI.1.6.~- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE TIPO INDUSTRIAL

¥ USO PUBLICO

Se ajustaran a las siguientes prescripciones:

a) Depbsitos elevados de abastecimiento de agua potable, ca

setas de transformadores y silos.

Se prﬁyectaran de forma tal gue no perjudiguen el as
pecto del elemento singular desde el interior o el exterior
de la poblacién. Como obras de eminente caricter técnico se
ran utilizadas las soluciones estructurales adecuadas, en -
formas puras, sin adulteraciones decorativas, buscando, eso
si, la armonia formal y la neutralidad de los materiales. -
Muy importante es buscar el emplazamiento id6neo, evitando
innecesarias interferencias con el elemento singular a Pro-

teger.

b) Estaciones de servicio para autombéviles.- En el caso de
que gueden emplazadas a menos de 500 m. del elemento singu-
lar se prnyectaf&n con cubiertas del tipo dominante en la -
zona, Q no podrdn ostentar anuncios ni rétulos mis altos -—
que la linea de cornisa, la cual tendr& una altura maxima -
de 5 m. No obstante la distancia sefialada), el espiritu de -
proteccifn es el planteado por la Ley del Suelo en su artfi-
culo 73 y lo expresado en el Reglamento General de Carrete-
ras para este tipo de servicios. =

c) Tendidos de lin?as eléctricas y telefdnicas.- En caso de
Monumentos y edificios singulares de gran valor ambiental,

las compafiias de electricidad, telefénicas, etc., no podrdn

adosar en ellos postes ni palomillas para sus servicios, -
sin la previa autorizacién de los Organismos competentes,
debiendo modificarse los ya enclavados, a solicitud de di-

chos Organismos.

Es conveniente, para casos de nuevo tendido eléctri
Co o telefdnico que, por lo menos en las partes de mayor -

interés urbanfstico, la instalacidn sea subterranea.
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VvI.1.7.~ OBRAS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacién, embellecimiento, jar
dinerfa y alumbrado piiblico gue debe ejecutar por su cuen-
ta el Municipio en la proximidad de elementos arquitectoni
..cns sinqulares deben ser sometidos anticipadamente a las -

mismas autorizaciones que las obras de edificacion.

a) Aceras.~- Las aceras se pavimentarin en piedra natural,
encachado de piedra o canto rodado, y en algunos Casos pn;
drin pavimentarse a base de hormigén de canto rodado lava-
do.

b) Pavimentacifn.- Serd normalmente en piedra, en losas, -

adoguines, encachado o canto radado. En casos excepciona--

les podrd usarse el hormig6n de canto radado o el hormigon

asfsltico encuadrado en lajas de piedra.

c) Faroles de alumbrado.- Se ajustardn a los modelos auto-

rizados para este tipo de actuacion.

VI.1.8.-DISPOSICIONES FINALES

1°, Aparte de todas estas normas, que atanen princi-
palmente ﬁl inte?inr del nficleo de poblacibn, debe cuidarse
especialmente el perfil caracteristico del mismo desde el -
exterior, estudiando la ruptura de la armonia general por -
i; aparici6n del edificio de altura y textura diferentes al
resto, o por la de carteles publicitarios, almacenes, fabri
cas; silos, etc., cuyas :ulbcacidnes deben estudiarse cuida

dosamente para no destrozar el aspecto paisajistico de la -
regibn.

2¢ A los efectos prevenidos en el presente capitulo
(Proteccifn de Construcciones Histﬁricu—hrtisticas o Pinto-
rescas), estas Normas se remiten también a las especificacio
ne% gnntﬂnidas en el artfculo 73 de la vigente Ley de Régi~
men del Suelo y Ordenacibn Urbana, asi como a las de la Or-
den del Ministerio de la Vivienda del 19-12-73 y Circular -
de la Direcci6n General de Arquitectura de 27-3-74 que desa
rrolla Bsta, y a las Leyes de 13 de mayo de 1933 ¥y 22 de di
cieghré de 1955, sobre defensa, conservacifn y acrecentamien
to del patrimonio Hist6rico-Artfstico Nacional, asi como el

Decreto de 22 de julio de 1958 de la Direccifn General de -
 Bellas Artes.

VI.2.- PROTECCION DE LA RED DE TRANSPORTES

VI.2.1:- CARRETERAS

(=

a) Las edificaciones o construcciones gue se pretendan, eje-
cutar a lo largo de las carreteras no pndrin situarse a dis
 tancias menores de 25 metros en el caso de Redes Nacionales,
y de 18 métrus en otras carreteras; siempre contados a par-
tir de la arista exterior de la calzada. Estas distancias -
; son minimas y se excluyen a titulo de informacifn general.
Para cada caso se fijarad la linea de edificacibén por el Or-
ganismo competente, de acuerdo con lo que establecen las vé

genetes Ley y Reglamento de Carreteras.

b) Los caminos se clasifican, a efectos de su ordenacidén je

rdrquica y de la regulacidn de su proteccidén, en cuatro ca-

MECD 2016 -

tegorias,

de estas Normas Urbanisticas ¥y seglin se expresa

+te en los Planocs Normat

protector se ha cnnsideradn_la'distancia

sorias de finﬁas
ralmente mayores problemas a la ﬁed viaria que la
eﬂificaciﬁn, normalmente mds alejada de los caminos. Dicha
distancia al

como minimo,

4'5 para los caminos de segundo orden, en 3 m. para los ca-

minos de tercer orden y en 2 m. para los cami

1I de estas Normas Urbanfsticas, sin perjuicio de lo que es

tablece el Titulo IV del Reglamento General de Carreteras -

sobre travesias y redes arteriales.,

d) En el Suelo Urbanizable y No Urbanizable,

seqin se especifica en el T{tulo IV, Norma IV.7.,
graficamen-
ivos de la Serie B. como elemento --

de las cercas divi

al eje de los caminos, al crear &stas dene

propia ==

eje de los caminos de las cercas se establece,

en 6 m. para los caminos de primer orden, en -

nos de cuarto

aorden (sendas) .

c) En el Suelo Urbano se estard a 1o diﬁpuestn'en el Titulo

toda actuaciln

debersa regirse per lo establecido en el Reglamento General

de Carreteras (Real Decreto 1073/1977 de B de febrero) . Pa-

ra realizar cualguier tipo de obras o instalaciones fijas o

provisionales de cualquier naturaleza en cualgquiera de las

tres zonas consideradas en el artfculo 32 de la Ley de Ca--

#

rreteras, seri necesaria la autorizaci6n previa del Organis

o Administrativo de quien dependa la carretera, Quf sefiala
r5 en cada caso las condiciones pertinenetes para la ejecu-

cifin de la obra.

VI.2.2.- FERROCARRILES

¥

a) En una zona de 3 metros a uno y OLIO lado del ferroca- -

rril e6lo se podran construir muros o paredes de cerca, pe-

ro no fachadas qgue tengan aberturas o salidas sobre el cami

no f(art, 39, Ley 23-XI-1877, Disposiciones relaﬁivas ada=

conservacion y'pnlicia de los caminos de hierro).

b} En cualguier caso, se necesitara la autorizacidn del Mi-

nisterio de Transportes, Turlsmo ¥ Comunicaciones como Ié="

quisito previo a la licencia para toda construccidn, apert

ra de zanjas, plantaciones, etc., gue se proyecte reallzal

a menos de 20 metros a cada lado del ferra;arril. (Artfculo

1o, Ley 23-XI-1877).

c) En el Suelo Urbano se estard, ademds a lo dispuesto en -

el Titulo II, Norma II.5. de estas Normas Urbanisticas.

vyI.2.3.- OTRAS SERVIDUMERES

a) La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide &l
duefio del predio sirviente cercarlo, plantar © edificar el

&1, dejando a salvo dichas servidumbres..

b) En todo caso, queda prohibida. la plantacion de Arboles ! ;f
construccién de edificios e instalaciones industriales a we
nos distancia de la establecida en el Reglamento de Lineas

de Alta Tensi6n de 28-XI-1968.

c¢) En las lineas elé&ctricas aéreas se tendran en cuenta P&

ra el cémputo de estas distancias la situacién respectiva © B
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‘hsc desfavorable gque puedan alcanzar las partes en tensién
Q%-la.linea ¥ los drboles, edificios e instalaciones indus-

HJﬂlEE de gue se trata (Decreto del Ministerio de Indus- -

ﬁ:la,de fecha 20 de Octubre de 1966) .

| ﬁd Las servidumbres de vias pecuarias se regirin por el Re-

E?MMmtD 2876 /78 de aplicacidn de la Ley 22/1974 de 27 de -
i'hlqu:l

'''

o) Las servidumbres aeroniuticas se regirdn por lo dispues-

@h en la Ley de 2 de Noviembre de 1940 y Ley de 17 de Julio
it
e 1945, referantes a aeropuertos, y las siguientes disposi
Jﬁ
".-u.l ones pas tEl.'.‘.I.ll.'JI'EE b

it b.":.

e - Decreto de 24 de Febrero de 1972, sobre Servidum--

.....

‘ﬁ@ Paralelamente a lo establecido en la Ley ﬂe'ﬂguas de
fiF de Junio de 1879, Reglamento de Policfa de Aquas y sus -
?Elmes de 14 de Noviembre de 1958 (modificado parcialmente

%E} r el D creto 1.375/1972 de 25 de Mayo), Y dispnsicinnes ~

lqﬂementarlas, serin de aplicaci6én las siguientes normas:

ﬁﬁ'm:pﬂdr& expedirse ninguna licencia de cbras en las zo--
_fs contiguas a los cauces piiblicos y emblases sin la pre——
T-H

”Iaautnrizaclﬁn administratlva del Organismo PGblicc co- -
2 J'_"TI
Itiespondiente en expediente tramitado a través de 1a Comisa

'l.'. \,'
i
E

jfia de Aguas u O6rgano competente. En la delimitaci6n de ci-

{
= #
H

iﬁFEntndas las actuaciones que llnden con cauces ptblicos,
;ﬁﬁ

ﬂscrembalses, debers destinarse a espacio libre de uso

hrnlnm zona de 20 metros de anchura, medida desde la -

.:'.I i f'ﬂ_* ]

;“maaﬂe maxima avenida normal a lo largo del afio o desde -

rrrrr

{1 {nea de cornisa natural del terrenc en los cauces escar
L - o
%%ﬂE.Em el caso de predios particulares, sers necesaria -
d :! t,rl'.-.

__‘afﬂlflﬂar en esta zona la autorizacidn de la Comisibn -
fi‘““ml de Urbanismo, como requisito previo a la licencia,

Suelo Urbano se estars en todo caso a lo dispuesto

-HWE11ﬁtuln I1, Norma II.9,, de estas Normas Urbanisticas.

?;
e
d) Fn
ﬂ@n las actuaciones urbanfisticas con linderos a los cau-

Pmﬂicua lagos o embalses, la zona de uso piablico sers

ffﬁ“ﬁﬁﬁa €n la superficie del &rea verde 'pablica obligato-

due

+ siempre que las necesidades del planeamiento lo -

:#tm“ deberd estar colindante con ella.

19005 los terrenos ganados a todo tipo de cauces pibli--
tanto si Provienen de fendmenos naturales como si son
Cuencia de cualquler acci6n del hombre sobre los ele—-

p Estarén aujetns a la legislacidn vigente.

R ME.CD. 2016

;ﬁ' - Ley de 21 de Julio de 1960, sobre Navegaci®n Aé&rea.

VI.4. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

VI.4.1. PROTECCION DE AGUAS PARA ABASTECIMIENTO PUBLICO Y

PRIVADO

a} La instalacifn de nuevas actividades insalubres o
nocivas gue por su emplazamiento o vertido de aguas residua
les suponga un riesgo de cﬁntﬁminaciﬁn © alteracidn de la =-
potabilidad de aguas destinadas al abastecimiento pGblico o
privado, no podrd autorizarse si no se han cumplido las --
condiciones sefialadas en el Reglamentn de hctiv;dades Moles
tas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas. lLos mismos reguisi-~
tos serdn exigidos respecto de las gue impliguen un peligrb

sanitario para las aguas destinadas a establecimientos-sani

tarios.

b) Las condiciones de depuracién y los 1fmites de to
xicidad se regulﬁran segln lo establecido en el citado Re--
glamento y Ordenes Ministeriales de 4 de Septiembre de 1959

Y 9 de Octubre de 1962 y disposiciones complementarias.

VI.4.2.PROTECCION DE AGUAS EN RELACION CON LOS VERTIDOS IN-

DUSTRIALES

a) Las explotaciones mineras (Ley y Reglamento de Mi
nas: Ley 22/1973, de 21 de Julio, y Real Decreto 2587/1978,
de 25 de Agosto) e industriales que puedan impurificar las
dguas de un cauce pfiblico con dano para la salud pfiblica o
para la rigueza pisﬁicnla, pecuaria, forestal y agrfcola -
(industrias de papel, celulosas, azucareras, etc.) deberdn

Proveerse de la correspondiente autorizacifn administrati-

va para el vertido de sus aguas residuales y establecer las
estaciones de depuracién correspondientes de acuerdo con los

términos de la autorizacién.

'Tadc ellu_de conformidad con lo dispuesto en el cita-
do Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y disposiciones com-
plementarias citadas, gue confieren la competencia para la auto-
rizacién del vertido a la Comisaria de Aguas, previo informe
de ICDNA-F de la Direcciﬁﬁ Regional de Sanidad.

b) Las industrias de detergentes se someterin ademis
a lo estgblecidn en los Decretos de 1la Presidencia del Gﬁbiarnn_
de 28 de Enero y 25 de Octubre de 1968 y en la Orden del Minis-
terio dé Industria de 24-1I-1969)

c) Los establecimientos, granjas,.centros de produc~-
cién e industrias no Eumprendidas en los apartados ﬁnteriurgas
que viertan o pretendan verter a un cauce publico deberéan pro-
veerse de la correspondiente autorizacién gque se sefiala en el
apartado a), por el mero hecho del vertido o previamente a tra-
mitar ante la autoridad local el npnrtun; expediente de su nueva
actividad. La citada autorizacidén de vertido establecera en
caso necesario el sistema de depuracién a instalar.

Ley 29/1.985 de Aguas.
VI.4.3. PROTECCION DE LA RIQUEZA PISCICOLA

La proteccidn de la riqueza piscicola se centrari ~
esencialmente en el control de los vertidn; industriales a
efectos del mantenimiento de las condiciones biol6gicas, £1
sicas o quimicas de las aguas, segfin lo dispuesto en él Re-

glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Pe-
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ligrosas (art. 16), Ley de Pesca Fluvial de 24-I1-1942, —-
(art. 6), Decreto de 13 de Agosto de iQEE, que ha modifica
do los artfculos 15 a 21 del Reglamento para la aplicacifn
de Pesca Fluvial de 6 de Abril, Orden del Ministerio de ==
Agricultura de 5 de agosto de 1960 y.Drden de la Presidencia
del Gobierno de 20 de Marzo de 1962.

-

vI.4.4. CONTAMINACION ATMOSFERICA: INDUSTRIAS PELIGROSAS,

INSALUBRES O NOCIVAS.

a) Las industfias fabriles gue deben ser considera-
das como especialmente peligrosas, insalubres © nocivas, de
acuerdo con las calificaciones establecidas en el artfculo
3¢ del Reglamento de Actividades Mulestaé, Insalubres, Noci
vas o Peligrosas (Decreto de 30-XI~-1961, ntm. 2.414/61) s6
lu'pndran emplazarse, como regla general, a una distancia
superior a 2.000 m. a contar del ndcleo m&s pr6ximo de po=-

blacién agrupada (art. 4° del mismo Reglamento) .

h) En relacibn con las actividades molestas, aparte
de lo dispuesto en relacidn con el emplazamiento, habrd de
tenerse en cuenta para la concesibn de las licencias y, en

todo caso, para su funcionamiento, gue las chimeneas, vehi

culos y actividades que puedan producir humos, polvo, etc.
deberin dotarse inexcusablemente de los elementos correc-

tores necesarios.
vI.5.PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS Y EL PAISAJE

VvI.5.1.DISPOSICIONES GENERALES

a) El territorio que puede ser declarado pargue na-
cional, reserva o paisaje pintoresco, se regird por lo dis
puesto en la legislacién vigente. El resto del territorio

se atendri a las presentes normas.

b) Toda solicitud de licencia para actuaciones de im
portancia (trazado de infraestructuras territoriales, explo
taciones mineras y agropecuarias, grandes industrias, etc.)
que se prevea pueda alterar el eQﬁilibrin ecolfgico o el =--
paisaje natural o introducir cambios importantes en la geo-
morfologfa, requeriri ser presentada a la ComisiSn Regio-
nal de Urbanismo ¥y acompanada de un estudio del impacto me
dicambiental generado por dicha actuacitn. Si dicho impacto
es negativo para el medio natural no se concederd la licen-
cia. En cualguier caso esta pnsibiliﬂ;d de denegacidén de li-
cencias deberd tener como limite la propia legislacifn sec-

torial reguladora de los valores protegidos.

VI.5.2 NUEVAS CARRETERAS

; a) Cuando se lleve a cabo la cnnstruc:iﬁn_de nuevas
carreteras, se evitard la desaparicidn de la capa vegetal
en las zonas a&yaﬂentes, reponiendo aquéllas franjas qﬁe =
por causas constructivas (almacenamiento de materiales, ma
niobrabilidad de la maguinaria, asantaﬁientus provisionales,

etc.) hayan resultado danadas o deterioradas.

b) En aguellos lugares en que por causas de la topo
graffa del terrenoc y del trazado viario fuera necesario, -

para la construccifn de nuevas carreteras, la creacibn de
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taludes y terraplenes, €stos deberdn ser trazados de forma

tal que no alteren el paisaje.

c) En las variantes de nuevos trazados o rectifica-
ciones de carreteras, el tramo abandonado sera estudiado -
para su conservacibn y adecuacitn de .forma gue pueda ser -

utilizado como zona de servicio, aparcamiento, etc.

VI.5.3. CANTERAS ¥ EXPLOTACIONES MINERAS A CIELO ABIERTO

Dadas las condiciones especiales gue requiere la lo
calizacitn de estas activi&ades, antes de proceder a la con
cesifn de licencias para la explotacién, a cielo abierto, -
de los recursos naturales del subsuelo, se comparardn los
beneficios econdmicos y sociales de las instalaciones con
los perjuicios paisajisticos, exigiendo estudios sobre las
variaciones gue pueden ser introducidas en el equilibrio -

ecol6gico, escorrestias, etc.

VI.5.4. SANEAMIENTO EN EDIFICIOS RESIDENCIALES AISLADOS

‘T.a vivienda rural gue lleve aneja una explotacibn ga
nadera deber4d resolver el almacenamiento de estiércol, con
la reglamentaci6n exigida para los estercoleros por el Minis
teric de Agricultura, Pesca y Alimentacidén. En cuanto a la ev |
cuacifn de aguas, 'deberd establecer el alcantarillado separail @
vo, conduciendo las aguas de lluvia por una red indeﬁen¢MnE
de la gue se destina a las aguas residuales, las cuales de-

bersn verter directamente a la fosa séptica.

Una vez que las aguas residuales han pasado a través
del pozo filtrante, pueden ser enlazadas a la re& de evacua
ci6én de las aguas de lluvia, pudiendo ser vertidas en los

canalillos y arroyos pfiblicos.

VI.5.5. ESCULTURAS, SIMBOLOS Y ELEMENTOS PUBLICITARIOS

a) Se cuidari, ademas del valor artistico intrinseco
de las esculturas, la composicién paisajistica, no autori-
z4ndose el asentaniiento de aquellas cuyas dimensiones y for
mas no guarden proporcifén con los pedestales naturales gue
los sustenten, siendo en todo caso cﬁmpetencia de la Comi--
sién Regional de Urbanismo la autorizacifn o veto de id)=

realizacitn.

b) Se cnntrnlar&_ﬁebidamente la instalaciﬁn de cual="

quier elemento publicitario.

VI.5.6, PAISAJES NATURALES

Serin aquellos gue, por su situacibn, formas hidrolf
giaas, exhuberancia y particularidades de la vegetacidn s
pontdnea y ﬁEPECiﬂlas caracteristicas de su forma.c c;PMﬂ“
dad para albergarla, merezcan ser objeto de especial protef
cifén. Las presentes Normas se remiten en estos CasoOs a los
controles de ICONA para la identificacifn y prutecciﬁﬂﬂﬂtf

les paisajes.

VI.5.7. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS ¥ PREHISTORICOS

Se prohibe expresamente la edificacién © la realizd

cibn de obras de urbanizacidn, salvo las necesarias pate -
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@, conservacibn y explotacién, en las zonas en gque se loca

%umn yacimientos arqueolfgicos y/o prehistéricos.

ﬁ Dicha proteccidn se extenderd a la totalidad del --

f%rca que los Organismos competentes en materia de arqueolo
4 =

{a y prehistoria sefialen como afecta al yacimiento, una -

%égidentificadn éste, y a una banda de 250 metros en tor-
g : \

lio a dicha &rea para evitar deterioros.
i

E Se sefiala expresamente como zona de proteccifin la -

i
Blicorrespondiente a la cueva de Santi&n (Puente Arce), ante

%lgmligrn que puede suponer para dicho yacimiento prehis-

%ﬁﬂjﬂ la explotacidn de canteras en sus proximidades.

1
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1y1.5.8. PROTECCION DE CAUCES Y MARGENES DE RIOS

Iy
ey
]
i

Eﬁ Ademds de lo establecido en apartados anteriores respec
ﬂ;-alas actuaciones en midrgenes y riberas deberi tenerse

ten cuenta la Ley de 18-X1-1941, sobre repoblacifin de ribe-

=l Ir

iths y arroyos asi como el Reglamento de Policfa de Aguas -

Eﬁmuetﬁ 18 de Septiembre de 1975 del Ministerio de Obras

i
iBiblicas) .

s

=

1 ,',‘

Lo
|

0 Se prohibe, sin la previa autorizacién de los Organis—-

1.

i
{gifios competentes, levantar y sacar fuera de los cauces, las

E?mm, dridos y piedras existentes en los mismos en canti-

153
ﬁudsusceptible de perjudicar la capacidad biogé&nica del -

H.)
=

Hedio.
f¢] Sobre la proteccién de la riqueza piscicola de aguas con

L
-8

- %n&nﬁﬂﬂs se estard a lo dispuesto en el Decreto de 13-V-
IFity

11953,
g

%;EEIHﬂhibe toda modificaci6n de la composicién de la ve-

Eﬁtmﬂﬁn arbustiva y herb&cea de las orillas y mirgenes de
il

e

ilis aguas piblicas.
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#8.5.9. ZONAS DE PROTECCION DE DECISION MUNICIPAL

fﬁl El Ayuntamiento podra oponerse a gue se edifigue en

g

E%Eh:ﬂn Urbanizable, aunque se cumplan las condiciones exi
'ﬁdeEn el Titulo IV, cuando se estime gue en el lugar ele

170 para edificar o en sus proximidades se presenta alguna

¢ las siguientes circunstancias:

- Existencia de singularidades paisajfsticas
| = Existencia de vistas panordmicas
%. = Existencia de edificios de interés para el paisaje

=8 de la zona

e En tales casos, se tomardn a iniciativa del Ayunta-—

§ -0 las medidas que mds adelante se sefiala.
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a) SINGULARIDADES 'PAISAJISTICAS

Se protegeran los elementos o particularidades del -

paisaje en extremo pintoresco y de extraordinaria belleza -

QrnrareZd.

Con este fin:

— Se establecerd una zona de respeto o defensa que -
sera fijada por la Comisifn Regiocnal de Urbanismo, de acuer

do con el elemento a defender y de radio de influencia no -

menor de 50 m., con el centro de &1, ofdo el Ayuntamiento o

entidad propietaria.

~ En la zona de defensa se prohibir& cualquier tipo

. de edificacitn.

b} ZONA DE PROTECCION DE VISTAS PANORAMICAS

A los efectos de la Ley del Suelo, estas zonas ten-—-
dran la consideracidén de espacios libres de edificaci6n y -
les serdn de aplicacifn las normas legales para este tipo -

de espacios.

Para ello:
- Los edificios contiguos a estas zonas no podrén te
ner una altura superior a las dos plantas y en ningdn caso

sobresaldrdn de la rante de la carretera.

- Queda prohibido en estas zonas cualguier destino -
del suelo gue atente contra las finalidades de ‘estas Normas;
Gnicamente se autorizardn plantaciones, huertas o explota~--
ciones agricolas, gue no podré&n estar cercadas con muro com

pacto de altura superior a un metro.

c) EDIFICIOS EXISTENTES DE INTERES PARA EL PAISAJE DE LA

ZONA

Se protegen bajo esta denominacifn los edificiocs de

todo tipo y destino gue por sus caracteristicas forman par-

te integrante del paisaje.

Para ello:
~ Se prohibe cualguier construccitén gque afecte a la
visibilidad y, en todo caso, seri necesario el previo infor

me favorable de la Comisién ﬁEginhal de Urbanismo.

- Cualquier proyvecto de movimiento de tierras, tala
o plantacidn de drboles o destino agrfcola de los terrenos
que rodeen a estos edificios precisard autorizacidn, gue se
otorgard a la vista de las garantias ofrecidas por el soli-
citante, en relacidn con la ¢un$ervaciﬁn del edificio o del

paisaje general.
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