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ADMINISTRACION PROVINCIAL

GOBIERNO CIVIL
DE SANTANDER

CIRCULAR NUMERO 15

La Direccion General de Adminis-
tracion Local remite a este Centro un
ejemplar de la plantilla de personal
del Ayuntamiento de San Pedro del
Romeral, debidamente visada, a efec-
| tos de insercion en el “Boletin Ofi-
cial” de la provincia, cuyo documento,

copiado en su parte sustancial, dice
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Decreto 4104/1964, de 24 de
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aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Arrendamientos

CIRCULAR NUMERO 17

[La Direccién General de Adminis-
tracion Local, por oficip de fecha 2
de febrero del actual afio, dice a este
Gobierno Civil lo que sigue:

“Resoluciéon por la que se visa la
modificacion de la plantilla del Ayun-
tamiento de Santander.

De conformidad con el articulo 13
del vigente Reglamento de Funciona-
rios de Administracion Local, esta .
Direccion General ha resuelto otorgar
su visado a la amortizacion de la si-
gulente plaza en la plantilla del Ayun-
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Avuntamientos de: Santander,
(Jastro Urdiales, Tudanca, L.as
Rozas de Valdedrroyo, Barce-
na de Cieero, Reinosa y Junta

[Local.—Resolucion por la que se visa
la modificacion de la plantilla del
Ayuntamiento de Castro Urdiales
(Santander).

De conformidad con el articulo 13
del vigente Reglamento de Funciona-
rios de Administracion Local, esta Di-
reccion General ha resuelto otorgar
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MINISTERIO DE JUSTICIA
DECRETO 4104/1964, de 24 de

diciembre, por el que se aprue-
ba el Texto Refundido de la
Ley de Arrendamientos Uy-
banos '

Kl articulo cuarto, apartado a), de la
L.ey ntimero cuarenta de mil novecien-
tos sesenta y cuatro, fecha once de ju-
nio, autorizé al Gobierno para que, a
propuesta del Ministro de Justicia, pu-
blicara, en el plazo de seis meses, un
texto refundido de la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos. Al hacer uso de esta
autorizacion se ha desistido de dar una
nueva estructura al texto legal, mds
acomodada a la naturaleza, trascen-
dencia y contenido de sus preceptos,
asi como a la logica coordinacién y sub-
ordinacion que entre ellos existe, por-
que, bien meditadas las cosas, tal cam-
bio radical en la sistemdtica de la Ley
podria contribuir mas a entorpecer y
dificultar la mision del intérprete, ha-
bituado a encontrar la norma en el lu-
gar en que durante tantos afios la ha-
llaba, que a simplificar el manejo de
sus disposiciones. De aqui que, salvo
en algunos casos excepcionales, se haya
conservado fielmente el plan seguido
por las Leyes de veintidos de diciem-
bre de mil novecientos cincuenta y cin-
co, seguin fue articulada por el Decre-
to de trece de abril de mil novecientos
cincuenta y seis, y de once de junio
ultimo, habiéndose limitado la refun-
dicion a insertar en el texto articulado
de la primera los preceptos modifica-
dos o adicionados por la segunda, a
adaptar la numeracién de las subdivi-
stones de algunos pocos articulos y la
de ciertas disposiciones transitorias al
orden expositivo estimado mas correc-
to y a unificar la nomenclatura de las
referencias internas de la Ley.

IEn su virtud, de conformidad con el
dictamen del Consejo de FEstado, a
propuesta del Ministro de Justicia y
previa deliberacion del Consejo de Mi-
nistros en su reunion del dia veintitrés
de diciembre de mil novecientos sesen-
ta y cuatro,

DISPONGO .

Articulo tnico.—Se aprueba el si-
guiente “Texto Refundido de la Ley
de Arrendandentos Urbanos’, en uso

de la autorizacion concedida al efecto |.

por el articulo cuarto, apartado a), de
la LLey ntimero cuarenta de mil nove-
cientos sesenta y cuatro, fecha once de
junio,

Ast lo disporigo por el presente De-
creto, dado en Madrid a veinticuatro

M.E.C.D: 2015

de dicitembre de mil novecientos sesen-
ta y cuatro.

FRANCISCO FRANCO

El Ministro de Justicia, ;

ANTONIO ITURMENDI
BANALES

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY
DE ARRENDAMIENTOS
URBANOS

CAPITULO PRIMERO

Ambito de aplicacién de la Ley, clases
y caracteristicas de los contratos
que regula

Articulo 1.° 1. El arrendamiento
que regula esta Ley es el de fincas ur-
banas, y comprende el de viviendas o
inquilinato y el de locales de negocio,
refiriéndose esta altima denominacion
a los contratos de arriendo que recai-
gan sobre aquellas otras edificaciones
habitables cuyo destino primordial no
sea -la vivienda, sino el de ejercerse
en ellas, con establecimiento abierto.
una actividad de industria, comercio o
de ensefianza con fin lucrativo.

2. Regula, asimismo, los subarrien-
dos y cesiones de viviendas y de locales
de negocio, asi como el arrendamiento
de viviendas amuebladas.

3. El arrendamiento de fincas ur-
banas construidas al amparo de Leyes
especiales protectoras se regirad por las
normas particulares de éstas y, en lo

no previsto en ellas, por las de la pre-

sente Ley, que se aplicard integramen-

te cuando el arrendamiento deje de

estar sometido a dichas disposiciones
particulares. La excepcién no alcanza-
a a cuestiones de competencia y pro-
cedimiento, en las. que se estard por
entero a lo dispuesto en esta Ley, sin
perjuicio de lo prevenido en la segun-
da de sus disposiciones finales.

Art. 2.° 1. Quedan excluidos de
la presente Ley y se regirdn por lo
pactado y por lo establecido con cardc-
ter necesario en el Codigo Civil o en
la legislacion foral, en su caso, y en las
[Leyes procesales comunes, los arrenda-
mientos, cesiones y subarriendos de vi-
viendas o locales de negocio, con o sin
muebles, de fincas cuyo arrendatario
las ocupe tnicamente por la tempora-
da de verano, o cualquier otra, aunque
los plazos concertados para el arren-
damiento fueran distintos.

2. lgualmente quedan excluidos de
lo dispuesto en esta Ley, rigiéndose
por lo pactado y por las I.eyes comu-
nes, los arrendamientos de locales pa-
ra casinos o circulos dedicados al es-
parcimiento o recreo de sus componen-
tes o asociados,

3. e excluye también el uso de las

viviendas y locales que los portergg
guardas, asalariados, empleados y fitn.
cionarios tuvieren asignados por razgy
del cargo que desempefien o del seryi.
cio que presten.
4. Asimismo, quedan excluidos dq
esta Ley y se atemperaran a lo dig
puesto en la vigente legislacion sobpe
arrendamientos rsticos aquellos copn. §
tratos en que, arrendandose una fingy "
con casa-habitacién, sea el aprovechas
miento del predio con que cuente [y
finalidad primordial del arriendo. Sgi
presumira, salvo prueba en contrarig
que el objeto principal del arrendas
miento es la explotacion del predip !
cuando la contribucién territorial de
la finca por rfistica sea superior a l_f
urbana. Foo o
Art. 3.2 1. El arrendamiento g
industria o negocio, de la clase que |
fuere, queda excluido de esta Ley;;j,
rigiéndose por lo pactado y por lo dise
puesto en la legislacion civil, comin®
o foral. Pero solo se reputarg existente
dicho arrendamiento cuando el arrens
datario recibiere, ademds del local, ¢l
negocio o industria en él establecido, !
tle modo que el objeto del contrato
sea no solamente los bienes que en 'f':'_l."-
MISMo se enumeren, sino una unidad
patrimonial con vida propia y susceps
tible de ser inmediatamente explotada
o pendiente para serlo de meras for- |

malidades administrativas. ol

; ."'
- 2. Cuando, conforme a lo dispues-
to en el numero anterior, el arrenda §
miento no lo fuere de industria o 116

gocio, si la finalidad del contrato es el
establecimiento por el arrendatario de
su propio negocio o industria, quedard”
comprendido en la presente Ley y con-
ceptuado como arrendamiento de lo-
cal de negocio, por muy importantes,
esenciales o diversas que fueren las es*'
tipulaciones pactadas o las cosas que"
con el local se hubieren arrendado, ta-
les como viviendas, almacenes, terre-"
nos, saltos de agua, fuerza motriz, ma-"
uinaria, instalaciones y, en generaﬁlﬁ
cualquiera otra destinada a ser utiliza-
da en la explotacién del arrendatarion

3. No obstante lo dispuesto en E
namero 1, el arrendamiento de la in-
dustria o negocio de espectdculos que

en 1 de enero de 1947 excediera d
dos afios de duracién o que antes de
1a entrada en vigor de la presente Lej
se haya celebrado por plazo igual 0%
superior, quedard sujeto a las normas.
que esta Ley establece sobre prérrogads
obligatoria del arrendamiento de 1.3.;:31
de negocio, con las especiales contefi=
das en el articulo 77, y a los partictiss
lares sobre la renta establecida en 61!
articulo 104. Er

Art. 4.° 1. El contrato de inqu'i"';'j
linato no perderda su cardcter por la

s

2

T
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;Cung'taucia'de que el inquilino, su
o e o pariente de uno u otro has-
s grado, que con cualquiera de
ellos conviva, ejerza en la Viviend:a, 0
n sus dependencias una profesion,
funcion publica o pequena 111dustr1‘a
Jomeéstica, aunque sea objeto de tri-

Dhutacion.

5 Los locales ocupados por la Igle-

oia catolica, Estado, Provincia, Muni-

cipio Entidades benéficas, Asociacio-
' : :
nes piadosas, Sociedades o Entidades

deportivas comprendidas en el articu-

lo 32 de la Ley de Educaciét} Fisica,
Corporaciones de Derecho pub}mu y,
en general, cualquier otra que no per-
siga lucro, se regiran por las normas
del contrato de inquilinato.

Art. 5.° 1. El contrato de arren-
damiento de local de negocio no per-
dera su caracter por la circunstancia
d-e-'--q'iile el arrendatz_tri-::), su familia} 0
personas ‘que trabajen a su servicio
tengan en €l su vivienda.

2, Se regiran por las normas apli-
cables al arrendamiento de local de ne-
g0Cio :

1. El de los locales ocupados por
las personas a que se refiere el articu-
lo cuarto, numero 2, cuando estén des-
{inados al ejercicio de actividades eco-

" 10micas.

2.° " El de los depdsitos y almacenes,
¢n todo caso, aunque el arrendatario
sea una de las personas senaladas en
¢l articulo cuarto, ntimero 2.

3. El de los locales destinados a
escritorios y oficinas cuando el arren-
datario se valga de ellos para ejercer
actividad de comercio, de industria o
de ensefianza con fin lucrativo, o para
¢l desarrollo de las actividades men-

Cionadas en el apartado primero de
65t€ numero, aunque dichos locales no

se hallaren abiertos al publico.

CAPITULO II

Naturaleza ' de los derechos que
concede esta Ley

§ s 1 [ os beneficios que la
Presente Iey otorga a los inquilinos de
‘viendas, con o sin muebles, y a los
Sibatrendatarios de las miismas seran

II'T s - F
.. unciables, considerdndose nula y

SN valor

tipulacié
>

el

salvg

ni efecto alguno cualquier es-
oIl que los contradiga.

No obstante, serdn renunciables,
- r[ui] Ef I-?‘-'I‘érrnga_, }{}5 concedidos a
e ; ET‘E'IZI de viviendas que, ocu-
e seph:l']jt-mmm vez en las fechas
e .. 1( 1{:{11"1, f]t‘:%’fiﬂg’ﬁ]‘{‘l] mensual-
ety g a respectiva fecha tope como
- del inquilinato una cantidad no

”'IFE‘["iDI-
a la que seguidamente se ex-
Presy - | i iyt

Hasty o

30 de septiembre de 1030,
300 del T 1 |

le octubre de 1930 al 1 de

Ec D: 2015

enero de 1942, 1.000% del 2 de enero de
1042 al 31 de diciembre de 1946,

- 2.000; del 1 de enero de 1947 al 31

de diciembre de 1956, 3.000; del 1 de
enero de 1957 al 31 de diciembre de

1959, 5.000, y a partir de 1 de enero
de 1960, 6.000 pesetas. |

LLa precedente escala serd de apli-
cacion en poblaciones de mas de un
millon de habitantes.

En las restantes se aplicardn en di-
cha escala las siguientes reducciones
en los tipos de renta:

En poblaciones de menos de 20.000
habitantes, el 60 por 100; de 20.000
a 100.000, el 50 por 100: de 100.000
a 250.000, el 40 por 100; de 250.000
a 500.000, ¢l 30 por 100, y de 500.000
a 1.000.000, el 20 por 100.

Lla renuncia a que se refiere este
parrafo deberd ser expresa y escrita.

3. Seran asimismo renunciables los A

beneticios que la Ley confiere al arren-
dador, lo sea de vivienda o de local de
negocio, y a los arrendatarios y sub-
arrendatarios de ‘estos tltimos, salvo

el de prorroga del contrato de arrenda-

miento, cuyo derecho no podra ser re-
nunciado por el arrendatario.

Art. 7.° Los beneficios que la pre-
sente Ley concede seran aplicables a
los inquilinos, arrendatarios y sub-
arrendatarios extranjeros, siempre que
éstos prueben la existencia del princi-
pto de reciprocidad -en los paises res-
pectivos a favor de los inquilinos,
arrendatarios y subarrendatarios es-
panoles.

Art. 8° En aquellos casos en que
la cuestion debatida, no obstante refe-
rirse a las materias que esta Ley re-
gula, no aparezca expresamente pres-
crita en la misma, los Tribunales apli-
cardn sus preceptos por analogia.

Art. 9.2 El ejercicio de los dere-
chos y el cumplimiento de las obliga-

ciones previstas en esta Ley se acomo-
dara a las reglas de la buena fe.

[Los Jueces y Tribunales rechazaran
las pretensiones que impliquen mani-
flesto abuso o ejercicio anormal de un
derecho o constituyan medio para elu-
dir la aplicacion de una norma impe-
rativa, que debera prevalecer en todos
los casos frente al fraude de la Ley.

CAPITUIEO - LIT
Del subarriendo

SECCTION PRIMERA,—SUBARRIENDO
DE VIVIENDAS

Art. 10, El subarriendo de vivien-
da exigira siempre la autorizacion ex-
presa y escrita del arrendador y la en-
trega al subarrendatario del mobiliario
adecuadp y suficiente para casa-habi-

tacion, salvo en el caso previsto en el
articulo 18.

Art. 11, 1. Las viviendas podran
subarrendarse total o parcialmente. El
subarriendo total recaera sobre todas
las habitaciones, con inclusion de las
destinadas a los servicios, y habra de
celebrarse con una sola persona. El
subarriendo parcial podra serlo de una
o mas habitaciones y con distintas per-
sonas.

2. Se presumira, sin admitirse
prueba en contrario, que es parcial el
subarriendo cuando el inquilino siga
habitando la vivienda y que es total
cuando no permanezca en ella.

Atte 12, 3, Bl precip .del ‘suls
arriendo total no excedera del doble
del que corresponda al arrendamiento,
siendo a cargo del subarrendatario el
pago de los suministros y servicios de
la vivienda, incluso el de los que pu-
dieran pertenecer al inquilino.

2. En el subarriendo parcial no po-
dra percibir el inquilino por cada ha-
bitacion objeto del mismo un alquiler
superior a la,cantidad que resulte de
dividir el doble de la renta asignada al
piso por el numero de habitaciones no
destinadas a servicios con que cuente,
ni aun a pretexto de hallarse compren-
didos los de agua, luz, gas, calefaccion,
teléefono o cualquier otro de naturale-
za analoga, los cuales seran siempre a
cargo del subarrendador.

3. La determinaciéon de la renta
del arrendamiento para fijar la del
subarriendo se hara tomando como ba-
se la que proceda conforme a esta Ley,
aunque la que figure en el contrato del

inquilino’ con el arrendador sea- supe-
rior.

Art. 13. 1. La renta legal del sub-
arrtendo podrj .elevarse o reducirse
proporcionalmente al incremento o dis-
minucion que, conforme a esta Ley,
experimente la renta del arrenda-
miento.,

2. Durante la vigencia del contrato
de subarriendo, total o parcial, podra
revisarse el precio a instancia del
subarrendatario, y si ejercitada la
oportuna accion resultare que paga
cantidades superiores a las que autori-
za esta l.ey, podra optar entre resol-
ver el contrato con abono por el inqui-
lino de lo indebidamente cobrado, o
por esto ultimo, sin resolucion de
aqueél. En este caso, con preferencia a
cualquier otro acreedor del inquilino,
podra el subarrendatario obtener el re-
sarcimiento descontando al hacer sus

_pagos periodicos la mitad de lo que,

periodicamente también, hubiese satis-
fecho de mads, sin que hasta obtener el
completo abono de tales responsabili-
dades pueda ser compelido a abando-
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nar la vivienda por vencimiento del
contrato.

3. St ejercitada la accién revisoria
resultare el mobiliario insuficiente o
inadecuado, el ocupante de la vivienda
subarrendada podrd continuar en ella,
obligando al inquilino a reponer los
muebles que faltaren, con devolucién
de la mitad de lo que hubiere percibi-
do por merced del subarriendo, si el
incumplimiento fuere parcial, y de to-
da ella, si total. Ademds, hasta que se
complete o reponga el mobiliario, po-
dra limitar sus pagos al importe de la
renta del arrendamiento y obtener el
resarcimiento en el modo y con las
ventajas establecidas en el niimero an-
terior, sin que en el interregno quepa
tampoco obligarle a desocuparla por

haber vencido el plazo del subarriendo.

4. Los plazos establecidos en los
articulos 101 y 106 seran aplicables a
la facultad que al subarrendador con-
fiere el ntimero 1 de este articulo y, en
todo caso, a la accién revisoria del
subarrendatario.

Art. 14. 1. La autorizacién del
arrendador para subarrendar no dara
lugar al aumento de la renta; pero
aquel tendrd derecho a participar en
el precio del subarriendo en la cuan-
tia que convenga con el inquilino, siem-
pre que al autorizarle reserve su par-
ticipacion y fije la cuantia o porcen-
taje de ésta.

2. - El arrendador y el subarrenda-

dor vendran obligados a declarar a la
Hacienda la participacién en el precio
del subarriendo que perciba el prime-
ro. Y cuando la cantidad declarada sea
inferior a la que el arrendador perci-
ba, o no se haya formulado declara-
c16n, el subarrendatario podra reducir,
en la cuantia no declarada, la renta
del subarriendo, ejercitando el dere-
cho y con los efectos que el articulo
103 concede al arrendatario.

Art. 15. En los subarriendos tota-
les o -parciales, el arrendador podra
exigir al subarrendatario el abono di-

recto de la renta y de su participacién

enn el precio del subarriendo, en cuyo
caso, al hacer éste el pago al subarren-
dador, harad el oportuno descuento.
Cuando el arrendador no lo exigiere
asi, el pago hecho por el subarrenda-
tario al inquilino seri liberatorio, sin
perjuicio de .la accién que asista al
arrendador contra el inquilino para re-
clamarle la renta y la participacion que
en su caso corresponda, pero no la re-
solucion del contrato de arrendamien-
to por la falta de pago de aquélla.
Art. 16.  Compete al arrendador ac-
cion directa contra el subarrendatario
para exigirle la reparacion de los de-
terioros que éste hubiera causado do-
losa o negligentemente en la vivienda,

sin perjuicio de la que le asista con-
tra el inquilino, pudiendo ejercitarlas
simultineamente. El inquilino que re-
sultare condenado podra repetir con-
tra el causante de los dafios.

Art. 17. 1. El inquilino que sub-
arriende total o parcialmente su vi-
vienda no podra, dentro de la misma
o de distinta poblacion, ceder otra en
subarriendo, y si, a sabiendas de que
imcumple esta prohibicién, el arrenda-
dor de la segunda vivienda consiente
que sea subarrendada, el subarrendata-
rio de ella, mientras la habite, tendra
accion contra ambos para exigir la re-
solucion del contrato de inquilinato
del subarrendador y el otorgamiento
del mismo a su favor, bajo idénticas
condiciones que en él figuren. Los ca-
sos de igualdad se resolveran en favor
del subarrendatario que con mayor ni-

mero de familiares habite en la wvi-

vienda.

2. Podra el subarrendatario ejerci-
tar la accién a que se refiere el ndimero
anterior si transcurridos tres meses,
desde la fecha de la notificacién al
arrendador del hecho que la determina.
este no ejercita la que le compete.

3. Cuando la prohibicién que im-
pone este articulo la vulnere el sub-
arrendador sin el consentimiento del
arrendador, podra éste resolver el con-
trato de inquilinato; pero deberd res-
petar al subarrendatario en el disfrute
de la vivienda por el tiempo que falta-
re de cumplir, sin que durante el mis-
mo quepa exigirle otra cantidad como
renta que la estipulada entre arrenda-
dor e inquilino. En tales casos, el sub-
arrendador estara obligado ademis al
abono de los dafios y perjuicios que
hubiere causado.

Art. 18. 1. No obstante lo dis-
puesto en el articulo 10, podra el in-
quilino subarrendar parcialmente la vi-
vienda sin necesidad de consentimien-
to del arrendador ni de prestacion de
mobiliario, siempre que no exceda de
dos el ntimero de subarrendatarios que
con el conyuge y los hijos sometidos
a su potestad vayan a ocupar la vivien-
da, que no se altere al destino.de ésta
v que, en el término de treinta dias na-
turales siguientes a la fecha de cele-

- bracion del respectivo contrato de sub-

arriendo, lo notifique el inquilino de
modo fehaciente al arrendador, con la
expresion del nombre del subarrenda-
tario.

2. Sera de aplicacion a estos sub-
arriendos la limitacion de refita que se
establece en el nimero dos del articu-
lo 12.

3. Por razones de higiene o mora-
lidad podran las autoridades adminis-
trativas limitar, en cada caso, el ntime-
ro de personas extrafias al inquilino

" transformacion en local de negocig,

L
-
N

b

que al amparo de este articulo ocupe
la vivienda, . R |
Art. 19. En ningin caso el gypf

arriendo de viviendas dara lugar g gff

Art. 20. Kl subarrendatario no pg

RarT

dra, a su vez, en ningtin caso, celehgy,

Ly

contrato de subarriendo. -

"

) ™

i

S

T i

i 1
L

Art. 21. 1. Los preceptos de esgy
Seccion no serdn- aplicables al ineuifj,
no que, al amparo de lo previsto en ¢
numero 1 del articulo cuarto, ejerzgf
enl la vivienda industria doméstica de
hospedaje. | ke

2. Cuando los huéspedes sean mas b
de dos, serd necesaria la autorizacigyf
expresa y escrita del arrendador, = |

=
N3
...l ¥

SECCION SEGUNDA.—SUBARRIENDQ
DE LOCALES DE NEGOCIO

Art. 22. 1. El subarriendo del@i‘
cales de negocio exigira siempre Ia_-é;ﬁg -
torizacion expresa y escrita del arnﬁ_jéifé |
dador. e

2. - El precio del subarriendo de {,@5
cales de negocio sera libremente pac-
tado. - ’ix

3. e aplicara a esta clase de sub-
arriendos lo dispuesto en los articuls.
15, 16 y 20 para el de viviendas.

o AR .
SR,
e (A

CAPITULO IV

Cesion de vivienda y traspaso de local
de negocio | =

SECCION PRIMERA.—CESION Nl
DE VIVIENDA gLy

ATt 221, Oueds prohibido el
contrato de cesion de vivienda a titulo
oneroso, aunque en él se comprenda §
mobiliario o cualquier otro bien o de=
recho. il

2. La cesién gratuita no surtitd
N

efectos frente al arrendador sin el coft

=
+ig
‘ ] H

sentimiento expreso del mismo. S
No obstante lo d ;‘
1=

|
3

Art 24T, ) s
puesto en el articulo anterior, el ingui=
lino que hubiere celebrado el ":4
de arrendamiento podrd subrogar e
los derechos y obligaciones propios det-
mismo a st conyuge, asi como a sus
ascendientes, descendientes, hermanos
legitimos o naturales e hijos adoptivos
menores de 18 afios al tiempo de l&
adopcion que con él convivan habi
mente en la vivienda arrendada ‘“"
dos afios de antelacién, o de cinco ?‘l,l
cuando de hermanos se trate. ILa
vivencia por estos plazos no se exigifd

: i
cuando se trate del cényuge. N

2.  HEsta cesion debera ser notifi ;
de modo fehaciente al arrendador, P

ra su eficacia, dentro de los dos meses
de realizada., gt

Art. 25. 1. La cesién de viviendé
realizada por el inquilino dara ﬂ,
cho al arrendador que no Ia hubief* |
consentido expresamente para resol .:H!

r
A,
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ol contrato de inquilinato ; pero debera

también demandar al cesionario, quien

dra excepcionar aduciendo el con-

-.Sentimien-tﬂ expreso del actor. Esta ac-

1 llevara implicito, 's1 prosperase, el

s ‘ ;
< del cesionario, y no esta-

Janzamiento

4 sujeta a caducidad sino en el caso

de haberse notificado fehacientemente
4] arrendador por el_ce_c}ente- 0 cesio-
nario el contrato de cesion. En talrsu-
Pﬁesfg, el Plazm de caducidad sera el

‘de dos meses, computados desde la fe-

cha de la notificacion. Caducada la ac-

cion, sera aplicable lo dispuesto en el

atmero 1 del articulo siguiente.
"5 El cesionario lanzado de la vi-

vienda por esta causa podra obtener

del cedente la devolucion del precio |

que hubiese pagado por la cesion.
Art. 26. 1. Cuando el arrendador

hubiere consentido la cesion, no pros-
perard la accion que le confiere el nu-
mero I del articulo anterior, quedando

subrogado el cesionario en los derechos

v obligaciones del inquilino cedente.
2. De haber mediado precio, el ce-

et

sionario, conservando la accion que pa-

ra obtener su devolucion le asiste, po-
dré dirigirla sumultineamente contra
el arrendador y el cedente, y seran
ambos responsables del pago, sean cua-
les fueren los pactos entre ellos.
Art.-27. l.os anteriores preceptos
se aplicaran también cuando la cesion
recaiga sohre los derechos y obligacio-
nes del subarrendatario, en cuyo caso
podra resolverse el contrato de sub-

arriendo a instancia del subarrendador

-0 del arrendador que no la hubiere
consentido, pero también deberd de-

mandarse al cesionario, que podra ex-
Cepcionar conforme a lo dispuesto en
el articulo 23, respondiendo del pago

¢l arrendador y el inquilino, solidaria-

mente con el subarrendatario. de ha-

;ber consentido la cesion.

 Art. 28 1. T.a accién que al am-
paro de los anteriores preceptos ejer-
Cite el cesionario fio se suspenderd una
v€z emprendida, ni aun en el caso del
drficulo 362 de la Tey de Enjuicia-

miento Civil.

> 7 ’ .
2. Tampoco ser4 aplicable el ar-

:_Engu_' I14 de la I.ey de Enjuiciamien-
fiminal en lo que respecta a la sus-
fgn;laﬂi d]@l ].}Tfffitf:- e:{ch}s_ivnn’lente‘,' pe-
ey tsu as 1ES]}{.]l’lSH]'}l]]dFldES civiles
<t Caso se Impongan en ].:1 catt-
de ahono las indemnizacio-

nes a1 '+ - :
(fue esta Seccion establece, v vice-
Verss. ;

SECCION SEGUNDA.— T'RASPASO

DE LOCAL DE NEGOCTO

Att. 20 T
* 29. Kl traspaso de locales de

Negoe; R

i“? consistira, a efectos de esta

tall. 1;1 la cesion mediante precio de
Cales, sin existencias, hecha por

Eﬂh 2015

el arrendatario u un tercero, el cual
quedara subrogado en los derechos y
obligaciones nacidos del contrato de
arrenclamiento.

Art. 30. El arrendatario de los lo-
cales expresados en los apartados se-
gundo y tercero del articulo quinto, n-
mero 2, no tendra derecho de traspaso.

Art. 31. 1. Mientras subsista, no
se reputara traspaso la asociacion que,
exclusivamente entre si, realicen los
hijos del titular arrendatario del local
de negocio que hubiere fallecido, aun-
que forme parte de ella el conyuge so-
breviviente.

2. Tampoco se considerara traspa-
so la cesion que del local de negocio
o del negocio mismo efectiie el arren-
datario a una cooperativa u otra uni-
dad sindical constituida con mayoria
de los productores obreros que en el
estuvieran empleados, pero si se repu-
tara existente el traspaso cuando la
que hubiere adquirido el local lo ceda
a otro. |
- 3. Cuando por ministerio de la Ley
una empresa individual deba conver-
tirse en cualquier forma de sociedad,
no se reputara causado el traspaso del
local de negocio que ocupare.

4. Analogamente, no se reputara
causado el traspaso cuando las Socie-
dades cambien de forma por ministerio
de la Ley.

Art, 32,
rios para la existencia legal del traspa-
so los siguientes:

- 1. Que el arrendatario lleve legal-
mente establecido, precisamente en el
local objeto del mismo, v explotandolo

ininterrumpidamente, el tiempo mini-

mo de un afio.

2. Que el adquirente contraiga la
obligacion de permanecer en el local,
sin traspasarlo, el plazo minimo de

otro ano, v destinarlo durante ese

tiempo, por lo menos, a negocio de la
misma clase al que venia ejerciendo el
arrendatario.

2.2 T.a fijacion de un precio cierto
por el traspaso. |

4. Que el arrendatario notifique
fehacientemente al arrendador o, en su
defecto, a su apederado, administra-
dor y, en tltimo término, al que mate-
rialmente cobre la renta, su decision
de traspasar y el precio convenido.

2% Otorgarse el traspaso por es-
critura ptiblica, en la cual debera con-
sionarse, bajo la responsabilidad del
arrendatario, haber cumplido el requi-
sito anterior y la cantidad por la que
se ofrecio el traspaso al arrendador.

6.°  Oue dentro de los ocho dias si-
onientes al otorgamiento de la escritu-
ra. el arrendatario notifique de modo
fehaciente al arrendador o, en su de-
fecto, a las personas que menciona el

Seran requisitos necesa-

apartado cuarto, la realizaciéon del tras-
paso, el precio percibido, el nombre y
domicilio del adquirente y. que éste ha
contraido la obligacion establecida en
el apartado segundo. . |

[La falta de cualquiera de estos re-
quisitos facultara al arrendador a no
reconocer el traspaso. ¥

Art. 33: I. .En el caso de €jecu-
cion judicial o administrativa se notifi-
cara de oficio al arrendador la mejor
postura ofrecida en la subasta o, en su
caso, la cantidad por la que el ejecu-
tante pretenda la adjudicacion. La
aprobacion del remate o de la adjudi-
cacion quedara en suspenso hasta que
transcurra el plazo sefialado para el
ejercicio del derecho de tanteo.

2. En el mismo caso, la oblizacion
de contraer el compromiso 2 que se re-
fiere el apartado segundo del articulo
anterior se consignara en los edictos
anunciadores de la subasta. |

3. lLa entrega del local al rematan-
te o adjudicatario llevara consigo el
lanzamiento del ejecutado, en su caso.

Art. 24. El adquirente por traspa-
so, transcurrido un afio desde la fecha
del otorgamiento de la escritura, esta-
ra facultado para realizarlo, con suje-
cion siempre a las reglas establecidas
en esta Seccion. |

Art - 35.. 1. Sin ‘perjuicio we 1o
dispuesto en los articulos anteriores,
se reconoce al arrendador de local de
negocio el derecho de tanteo, que po-
dra utilizar dentro de los treinta dias,
a partir del siguiente a aquel en que el
arrendatario le notifique su decision de
traspasar y el precio que le ha sido
ofrecido.

2. Consecuentemente, y hasta que
transcurra este plazo, no podra el
arrendatario concertar con un tercero
el traspaso. :

Art. 36. 1. También se reconoce
en tavor del arrendador el derecho de
retracto sobre el local de negocio tras-
pasado por el arrendatario cuando éste
no le hubiere hecho la preceptiva ofer-
ta o hubiere realizado el traspaso por
precio mnferior al que le notifico.

2. Este derecho lo tendra igual-
mente el arrendador cuando el traspa-
so del local se hiciera por dacion o ad-
judicacion en pago de deuda.

3. En cualquier caso sera aplica-
ble lo dispuesto en el articulo 1.518
del Codigo Civil,

4. I.a accéion habra de ejercitarla
el arrendador, precisamente dentro de
los treinta dias siguientes, a contar de
acuel en que le fuera notificada por el
arrendatario la realizacion del traspa-
50, Y s1 la notificacion no le hubiere
sido hecha, asi como en los casos de
dacion o adjudicacion en pago, desde
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(ue. tenga conocimiento de la transmi-
sion y de sus condiciones esenciales.

Art, 37. Los coarrendadores no
podran ejercitar los derechos de tan-
teo y retracto individualmente, pero si
alguno de ellos no deseare usarlos se
entenderd que renuncia en beneficio
del coarrendador que quisiera tantear
O retraer.

Art. 38. El propietario que 1dqu1e-
ra sin existencias el local de negocio,
a virtud de los derechos de tanteo o
retracto, no vendra obligado a conti-
nuar ejerciendo industria o comercio
cn cicho local,

Art. 39. 1. El arrendador que no
ublere ejercitado su derecho de tan-
teo o de retracto dentro de los treinta
clias habiles senalados en los articulos
35y 35, sobre el local de negocio tras-
pasado, podrj reclamar del arrendata-
rio la participacion en el precio que
con ¢l conyenga.

2. De no haber acuerdo entre ellos,
dicha participacion serd de un 30 por
109, s1 el Jocal de negﬂcm se constru-
yO o habité por primera vez antes del
18 de julio de 1936 ; de un 20 por 100,
st después del 17 de julio de 1936 vy
antes del 2 de enero de 1942, y de un
10 por 100, de haberse construido o
habitado por primera vez después del
I de enero de 1942. Estos porcenta-
jes experimentaran el aumento de un
52 por 100 cuando el arrendatario, por
traspaso de un local de hegocio, 1o tras-
pasare a su vez antes de transcurrir
tres afos desde la fecha del otorga-
miento de la escritura a que se refiere
¢l apartado quinto del articulo 32.

- LLas cantidades representativas

e dichos porcentajes seran retenidas

del precio del traspaso por el cesiona-
ri0, para su abono al arrendador. En
los casos de dacién y adjudicacion en
pago de deudas, la entrega al arrenda-
dor de la participacion en el precio se-
ra a cargo del adquirente.

Art. 40, El tanteo, retracto y par-
ticipacién en el precio del traspaso a
aue se refiere esta Seccion seran pre-
fercntes sobre cm]qmer otro derecho
similar, a excepcion del de conduefio
del negocio.

Art. 41. 1. Para que el traspaso
del local de negocio obligue al arren-
dador cuando el arrendatario, al reali-
zarlo, venda existencias, mercaderias,
enseres o instalaciones de su pmp1e-
dad que en él hubiere, o el negocio
MIsMo, sera menester que se ohserven
las anteriores reglas, vy ademds, (ue
tanto en la preceptiva oferta al arren-
dador como en la escritura que solem-
nice la cesion, se consigne el precio
del traspaso del local separadamente
del que corresponda a los restantes
bienes transmitidos.

1.

10 febrero 196*’

2, En estos casos, y aunque la
transmision $e debiera a dacién o ad-
judicacion en pago de deudas, conser-
vara el arrendador los derechos de
tanteo y retracto, bien que referidos al
local exclusivamente, y si no hiciere
uso de ellos, su participacion recaeri
también unicamente sobre el precio de
traspaso del local.

3. Cuando el arrendador ejercite
los derechos de tanteo o de retracto en
los traspasos a que se refiere el niime-
ro 1 de este articulo, tendria derecho
a deducir del precio atribuido al local
los porcentajes de participaciéu esta-
blecidos en el articulo 39. Pero si ejer-
cita dichos derechos tnicamente sobre
el local, no podra hacer deducciéon al-
guna. ' |

Art. 42.  Cada traspaso que se efec-
tue conforme a lo dispuesto en esta
Seccién dard derecho al arrendador a
aumentar la renta en la cuantia que
convenga con el cesionario, o a falta
de acuerdo en un 15 por 100 de la ren-
ta que satisfaga el arrendatario en el
momento de realizarse el traspaso.

CAPELLEE -V

Del arrendamiento de viviendas
amuebladas

Art. 43. El contrato por el que se
arricnden conjuntamente la vivienda vy
el mobiliario adecuado v suficiente pa-
ra servir de casa-habitacion se regxﬂ
por los preceptos de los articulos si-
guientes y en todo lo demds por los
generales de esta Ley.

Art. “44. 1. En los contratos de
esta clase se determinarg separadamen-
te la parte de renta correspondiente a
ia vivienda y al mobiliario. En su de-
fecto, se entenderd que corresponde a
éste la mitad de la renta total estipu-
lada.

2. La parte de renta relativa al mo-
biliario no podrd exceder del importe
de la renta que legalmente correspon-
da a la vivienda. Si excediere de este
limite, el inquilino, mientras contintie
vigente el arriendo, podra pedir Ta re-
vision de la renta pactada o la nova-
cion del contrato, dejandolo subststen-
te solo respecto de la vivienda, asi co-
mo el reintegro de las cantidades que
indebidamente hubiere abonado el
arrendador por tal concepto.

Art. 45.  Si fuere insuficiente o in-
adecuado el mobiliario entregado al in-
quilino, éste, mientras subsista el con-
trato, podra exigir del arrendador el
comnlemento de )l v el reintegro

~de las cantidades que indebidamente

le hubiese abonado por dicha causa.
Art, 46. Ni aun con el consenti-

miento del arrendador podran sub-

arrendarse fotal o parcialmente las vi-

1M1810N

tos de division y adjudicacion de « !;.,"

L

.J-

viendas a que se refiere este capitylg
y si el subarriendo se concertase -,r* _
autorizacion de aquél, podran los syf |
arrendatarios, mientras habiten lag - H{ |
viendas, con preferencm s1 fueren ya,
rios para el de mas familia, e]erm ,{.
la accion que se regula en lms nimergy p
Iy 2 del articulo 17. i

CAPITULO' VI

Derechos de tanteo y retracto del 4 inf
quilino v del arrendatario de local do
neqocio % v

1

Art. 47. 1. En los casos de vent
por pisos, aungue se transmitan p*
plantas o agrupados a otros, podrj ¢ i'
inquilino o arrendatario utilizar el ¢
recho de tanteo sobré el piso o lﬂ
les que ocupare, en el plazo de sesent ta.
dias naturales, a contar del mgment
al en que se le notifique en ssH‘
feaciente la decision de vender o e
der solutoriamente la vivienda o loe :
de negocio arrendado, el precio offe
cido por cada piso o local de negﬂﬁ
las condiciones esenciales de la tr:-:u:;z
y el nombre, domicilio y m..;
cunstancias del comprador. | m

2. Cuando en la finca sélo emstx ef
tna vivienda o local de negocio, l
arrendatario tendrd el mismo '{Iereiﬂ

2. De igual facultad gozara el it
ouum en caso de 1[1}11(11(251{21{}1] de 3 ,'5;
vienda por consecuencia de division -ii
cosa comun, exceptuados los supti

cemun adquirida por herencia o legag
do, y de adquisiciones realizadas’ aﬂ |
de 1 de enero de 1947.

En la escritura deberd consignafsé
el precio asignado a cada vivienda.

Art. 42, 1. En los mismos “*
a (ue se refiere el articulo anter1nr- |
dra el inquilino o arrendatario e;pe - F.
tar el derecho de retracto, con Ir?
cién a lo dispuesto en el articulo 1.518
del Cédieo Civil, cuando no se le ﬂ:
hiere hecho la notificacion ]::.re*.i'n':‘:t?!qr
en el articulo precedente o se ﬂmm
en ella cualquiera de. los requlslt:::s
gidos, resultare in“erior el precio € lff'
tivo de la transmisién, menos onero 'ff‘-'-i%‘
las restantes condiciones eqenma’les .
ésta o la transmision se realizare a pet '_
sona distinta de la consignada EI‘L
notificacion para el tanteo.

2. Kl derecho de retracto caducai&
a los sesenta dias naturales, **"":"*
desde el siguiente a la notificacién qué
en forma fehaciente, deberq hacer *"' -
todo caso el adquirente al 111{;1111111‘3
arrendatario de lds condiciones €€
ciales en que se efectud la transmis! *'v
mediante entrega de copia de la esett
tura o documento en que fuere '“‘""
lizada. i

Art. 49.

" | .1_
[.0s efectos de la llﬂtf-'f:
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e

evenida en el articul? 47 cadu-
caran a los ciento ochenta dias natura-
les siguientes & !a. misma. Pasado este
1azo 1O podra mtentarse 1*11}&}?_;11'11&11te
' la transmision hasta. tl"z’mscurndus dos
afios desde 1a notificacion del tanteo.
_Art. so.  El (‘iEI'EChD de tanteo o re-
tracto del inqqihncr 0 arrendatz}rm ten-
dra preferencia sobre cualg}uer otro
derecho similar, con excepcion del de
retracto reconocido al cnnc!uenr:r de l_ﬂ,
vivienda o local de negocio transmi-
tido. - -
Art. 5. 1. El retrayente o el que
hubiera adquiride por derecho de tan-
teo, asi como su heredero o legatario,
1o podra transmitir por actos inter vi-
vos el piso adquirido hasta que trans-
curran dos afios desde la adquisicion,

cion pr

salvo si hubiere venido a peor fortuna..

5 El incumplimiento de esta pro-
hibicion producira la resolucion del
contrato originario y el de la segunda

fransmision, a instancia de parte per-
judicada.

Art. 52. El adquirente por actos
inter vivos de una finca urbana com-
puesta de pisos o departamentos no
podra enajenar como fincas. indepen-
_dientes los que al tiempo de la adqui-
sicion estuviesen arrendados hasta
transcurridos cuatro anos desde dicha
adquisicion, salvo st hubiere venido a
peor .fortuna. |

ATk 53 1, Aparte de la ‘accion
de simulacion que podra ejercitar, -si
procediere, todo arrendatario o inqui-
- lino podrd este tltimo cuando no hu-
biere ejercitado el derecho de tanteo
0 retracto, impugnar la transmision
efectuada en los casos siguientes:

1.° Cuando se hubiere infringido lo
dispuesto en el articulo anterior.

22 Cuando el precio de la transmi-

Sion. 1ncluido, en su caso, el importe
df?’.. las cargas, exceda de la capitaliza-
cion de la renta anual, que en el mo-
mento de la transmision pague el in-
- quilino a los siguientes tipos :

Al 2 por 100, cuando hubiere sido
Ocupada la vivienda por primera vez
antes del 1 de enero de 1042,y al-4,5
PGT_'“I{::D st lo fuere con posterioridad.

=0 F‘I:Iﬂjﬂl’g‘ﬂ. no podra ejercitarse la
ACClon  impugnatoria, cualquiera que

c ) . . R=Li W
*€8 el precio efectivo de 1a transmision. -

~ra ; - LI

Esandm de la finca transmitida que
1 iste de una sola vivienda formen
Parte terrenos de mayor valor que el

a1 1f1
1€ realmente corresponda a lo edifi-
cado.

- La accibén impugnatoria caduca-

:]1;1 r]lsjdﬂiﬁt]‘m:} f]jELH naturales, l::.t:ﬂ}ﬁk

g e e ﬁl;{lﬂf“ﬂtt",rlt‘ la notifica-

: pPrevenida en el niimero 2 del ar-

Dl?:lgh?igl '::‘11_15;L notificacion sera siem-
gatoria.,

3+ En caso de prosperar dicha ac-

cion, no podra el adquirente negar la
prorroga del contrato al inquilino im-
pugnante fundandose en la causa pri-
mera del articulo 62.

Art. 54. 1. En las ventas por pi-
s0s a (ue se refiere este capitulo debe-
ra respetarse el orden de prelacion que
establece el articulo 64 en cuantos ca-
sos hubiere en la finca pisos de carac-
teristicas analogas, entendiéndose que
la analogia existe cuando el inmueble
contare con dos o mas pisos de renta,
jantes o parecidas.

2. Del mismo modo, cuando la
transmision de viviendas se cause por
donacion, debera respetarse lo' dis-
puesto en el ntimero anterior.

Art. gk, 1.  Parasinscribir/ en el
Registro de la Propiedad los documen-
tos de adquisicion de las fincas urba-
nas a que se refiere este capitulo, de-
bera justificarse que han tenido lugar,
en sus respectivos casos, las notifica-
ciones prevenidas en los articulos 47
v 48, con los requisitos exigidos. La
falta de justificacion constituira defec-
to subsanable con suspension de la
inscripcion, pudiendose tomar anota-
cion preventiva con vigencia de ciento
ochenta dias naturales, que se conver-
tird en inscripcion si dentro de dicho
plazo de vigencia se acreditare haber-
se practicado las notificaciones en for-
ma legal.

2. Cuando el piso transmitido no
estuviere arrendado, para que sea 1ns-
cribible la adquisicion, dehera el trans-
mitente declararlo asi en la -escritura
de venta, bajo pena de falsedad en do-
cumento publico. |

CAPITULO- V11

Tiempo de duracion de los contratos
a que esta Ley se refiere

Art. §6. Durante el plazo estupula-

do en el contrato, el arrendatario o

suibarrendatario, lo sea de vivienda o
de local de negocio, vendra obligado
al pago de la renta, y si antes de su
terminacion lo desaloja, debera notifi-

car su proposito por escrito al arren-

dador o subarrendador con treinta dias
de antelacion, por lo menos, e indem-
nizarle con una cantidad equivalente
a la renta que corresponda al plazo
que, segtin el contrato, quedare por
cumplir..

Art. 57. Cualquiera gue sea la fe-
cha de la ocupacion de viviendas, con
o sin mobiliario, v locales de negocio,
llegado el dia del vencimiento del pla-
zo pactado, éste se prorrogara obliga-
toriamente para el arrendador y potes-
tativamente para el inquilino o arren-
datario, aun cuando un tercero suce-
da al arrendador en sus derechos vy

superfir;ﬁe, orientacion y altura seme-

obligaciones. Se aplicara igual norma
en los casos de extincion de usufruc-
to, sin perjuicio de lo prevenido en el
articulo 114, causa 12,

Art. 58. 1.- Al fallecimiento del
inquilino titular del contrato de arren-
damiento, su conyuge, descendientes,
con preferencia los hijos varones me-
nores de edad, las hijas solteras y los
mayores impedidos fisicamente, hijos
adoptivos que hubieran sido adopta-
dos antes de cumplir los 18 anos, as-
cendientes y hermanos, con preferen-
cia las hermanas solteras, tanto en el
parentesco legitimo come en el natu-
ral, que con aquél hubiesen convivido
Labitualmente en la vivienda con dos
anos de antelacion a la fecha del falle-
cimiento, podran subrogarse en los de-
rechos y obligaciones del arrendamien-
to. No sera necesaria la convivencia
de los que estuviesen sometidos a la
patria potestad del fallecido y, respec-
to al conyuge, bastara la mera convi-
vencia, sin exigencia en el plazo de
antelacion.

2. Cuando fueren varios los benefi-
ciarios del derecho a que se refiere el
numero anterior, s6lo uno de ellos po-
dra utihizarlo. A falta de acuerdo entre
los mismos, se ohservarj el orden de
prelacion establecido en el numero an-
terior, con preferencia, dentro de cada
grupo, de la proximidad de grado, de
la legitimidad v, en su caso, del doble
vinculo de la consanguinidad, resol-
viendose los casos de igualdad a favor
del que tuviere mayor numero de car-
ogas familiares, con prioridad del sexo
femenmo. lLos padres septuagenarios
seran preferibles a los descendientes.

3. En el caso de arrendamiento de
local destinado por el arrendatario al
ejercicio de su profesion facultativa o
colegiada, al fallecimiento del titular
del contrato podra subrogarse en los
derechos v obligaciones del arrenda-
miento, en primer lugar, su conyuge,
v en su defecto o renuncia, sus hijos,
siempre que aquél o éstos ejerzan la
misma profesion que el arrendatario
fallecido v en el propio local.

4. lLa subrogacion debera notifi-
carse fehacientemente al arrendador
dentro de los noventa ‘dias siguientes
a la fecha del fallecimiento del inqui-
lino. _

S1 el arrendador no recibiese en
tiempo tal notificacion, podra requerir
a Jos ocupantes de la wvivienda para
que se le comunique la subrogacion
del beneficiario, con advertencia de
que, transcurridos treinta dias sin re-
cibir esta ultima notificacion, tendra
lugar la resolucion del contrate de
arrendamiento, lo que asi efectivamen-
te sucedera si no se notificare la sub-
rogacion en este tltimo plazo.
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Art. 50. Al fallecimiento del subro-
gado en la vivienda por actos inter vi-
VoS o mortis causa, s6lo podra conti-
nuar ocupandola con el mismo cardc-
ter su conyuge o descendietites legiti-
mos, naturales o adoptivos, sin que se
autoricen ulteriores subrogaciones, de-
biendo observarse en cuanto a convi-

vencia, orden de prelacién y notifica-

cién, lo preceptuado en el articulo an-
terior. . |

Art. 60. 1. Por el hecho de Ia
muerte del arrendatario del local de
negocio ocurrida vigente el contrato,
auncue sea por prorroga legal, el-here-
dero sustituird en todos sus derechos
v obligaciones al arrendatario
cido. ~ |

2. A falta de heredero o de su de-
seo de sustituir al arrendatario falle-
cido, el socio podra continuar el arren-
damiento, aun en el supuesto de una
coctedad
cio disfrutaran las entidades espafio-
fas que absorban los negocios de socie-
dafles extranjeras domiciliadas en Es-
pata.

< il (o flispuestc: en los dos ntime-
s anteriores sera aplicable a dos tras-
misiones, de modo que fallecido el pri-
mer sustituto del arrendatario podra
tener lugar la segunda y tltima subro-
gacion.

2, Cada transmision que sé efecttie
conforme a este articulo dari derecho
al arrendador a aumentar la renta en
los términos expresados en el articu-
lo 42.

Art. 61. Lo dispuesto en los ar-
ticulos 57 y siguientes no sera de apli-
cacion en los contratos de subarriendo
de locales de negocio o de viviendas
en que, salvo lo establecido para el de
estas ultimas en los casos que prevén
loa numeros 2 y 3 del articulo 13, s610

.rr

obligardn al subarrendador por el pla- .

zo pactado.

CAPITULO « VIIT

Excepciones a la prérroga

SECCION PRIMERA.—DISPOSICION
GENERAL

Art. 62. No tendrd derecho el in-
quilino o arrendatario a la prérroga
legal en los siguientes casos:

1. Cuando el arrendador necesite
para si la vivienda o local de negocio
O para que los ocupen sus ascendien-

tes o descendientes legitimos o natu-

rales,
2.2 Cuando el arrendador proyecte

el derribo de la finca para edificar otra

(que cuente, cuando menos, con un ter-
c10 mas de las viviendas que en aquélla
hubiere v una como minimo si no las
hubiere en el edificio que se pretende
derribar, respetando al propio tiempo

falle--

civil. De este 1iltimo benefi-

el nimero de los locales de Negocio si
en el inmueble a derribar los hubiere.

3. Cuando la vivienda no esté ocu-
pada durante mas de seis meses en el
curso de un afio, o el local de negocio
permanezca cerrado por plazo igual, a
menos que la desocupaciéon o cierre
obedezca a justa causa. -

4.° Cuando el 11*1quﬂ11m ocupe dos
0 mas viviendas en la misma poblacién
y el uso de todas ellas no sea indis-
pensable para atender a sus necesida-
des. En este caso, si- los arrendadores
fuesen varios, el derecho de denegm
cion de pror roga correspondera al pri-
mero gue lo ejercite ; si fuere uno solo,
correspondera al inquilino el derecho
de sefialar la vivienda o viviendas que
haya de desalojar, y si no lo hace den-

tro del plazo de treinta dias siguientes -
al en que fuese requerido en forma

fehaciente por el arrendador, podra
este denegarle la prortoga respecto de
cualesquiera de ellas. En el caso de que
solo una de las viviendas la (115frute a
titulo de arrendamiento, careceri el
mqullmo de la dicha fﬂcultad de elec-
c16n.,

5. Cuando el inquilino, en un pla-
zo de seis meses inmediatamente an-
teriores a la fecha de la presentacién

de Ta demanda, hubiese tenido a su li-.

bre disposicion, como titular de un de-
rechio real de goce o disfrute, una vi-
vienda desocupada y apta para la sa-

tisfaccion de sus necesidades y de ca-

racteristicas andlogas a la arrendada.

SECCION SEGUNDA.—DE LA CAUSA PRI-
MERA DE EXCEPCION A LA PRORROGA

Subseccion primera—Viviendas

Art, 63. 1. Si se tratase de vi-
vienda, para que proceda la denegacion
de prorroga por la causa primera, el
arrendador habra de justificar la ne-
cesidad de la ocupacidn.

2. Se presumira la necesidad, sin

“perjuicio de aquellos otros casos en

que se demuestre, cuando la persona
para la que se reclame la vivienda se
halle en alguno de los casos siguien-
tes:

1. S1 habitando fuera del término
municipal en que se encuentre la fin-
ca necesitare domiciliarse en él.

2.° Cuando residiendo en la misma
poblacion en que radique la finca,
aumento de sus necesidades familiares
restiltare insuficiente la vivienda que
ocupe.

3-° En el caso de que contraiga

matrimonio v deba residir en la locali-
dad en ¢ue esté situacda la finca.

4% Cuando, domiciliado en el lu-
gar en (ue se hallare la finca, por cau-

sas absolutamente ajenas a su voluntad

- cos o del Movimiento, en activo 0

~mas de wivir en ellas, ejerzan en la

10 febrero 1065

se vea obligado a desalojar la 1|'-:.:_
que habitare.

3. Se presumira, salvo prueba, o
contrario, no acreditada la necesidag
cuande con seis meses de antelaciin y
ser notificada la negativa de 1:1rurr.
se hubiera desalojado vivienda de qg

acteristicas analogas en edificio r
pled'td del arrendador o (el familigy
de éste para quien se reclame. ‘j’l

Art. 64. 1.. En las fincas arrey
dadas por pisos, el arrendador que j in-
tentare la denegacion al amparo :‘r-.;-.:;'ij, _
caso primero del articulo 62 m1
ejercitar su derecho sobre la vWIEIZ_l L-.:' |
que se halle habitualmente deshablt
da,’ siempre que constituya medio ade-
cuacdo a sus necesidades. En defe **n*
de las de esta clase, sobre la que ng.
sirva de hogar famﬂnr sucesivamens
te, sobre la UCH]’J’l(h por farmlrt Mmeng 151||
numerosa, y en tltimo lugar, SDhle

"'

correspondientes a funcionarios nﬂ‘i ||

pensu:}mst'm V qmeneg a ,[....
qFr

hﬂchlﬂq

mismas profesion u oficio por el que s
ilbf’lg’ll‘l contribucion. El clero secula
ocupara, en el orden de prehemn K 1|
mismo lugar que el funcionario pub*
co. Los casos de igualdad se resolve '|
ran en favor del inquilino mas fmtlg 0, ]

;z. ] deredm f.:le los funcmnarm

...
|

.'l |.

METO Lmtﬁrmr se entenderd I‘Ef&[‘ld@-‘ |
lugar de su destino. -
3. A los efectos de lo dlsljuestm-f '."f 3
el niimero 1 de este articulo, el arrens
dador, como acto previo a la *:r
cion de prorroga, podra requerlr a los
inquilinos para que manifiesten f_h
cientemente las circunstancias de af‘ _
posicion que en ellos concurren, y Si8
no lo hicieren dentro de los tre
cdias siguientes se entendera que ae d-"
tan las que les atribuye el arrenda
salvo prueba en contrario.
Art: 65. 1. la denegacién de pro
rroga se practicard mediante reque :'-
miento, en forma fehaciente, del aﬁ'
dador al mquilino afectado, hac:en
saber el nombre de la persona que M
cesitare la vivienda, la causa de necesitof
dad en que se funde y las c1rcuns |
cias de posposicion concurrentes en *
demas inquilinos, todo ello con un a
de antelacion. '_-‘
2,- Para que el requerimiento, $¢
valido no sera preciso que la causa '”_
necesidad exista en la fecha del requ€s
rimiento, pero si al cumplirse al an@
del mismo.
3. El inquilino dehera mnicatar “[
modo fehaciente al arrendador deﬁl
del plazo de treinta dias habiles 8
acepta o no la denegaeion de ])rm‘
ga, Iin el primer caso, podra el arre
dador instar el lanzamiento, en st n!.-f"-'?-
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el juez competente, pnrilgg trA-
de ejecucion de sentencia en los

‘uicios de desahucio. En el segundo, el

' f-n ilino debera exponer las causas en
qﬁqé-u se funde su npnsiciff:tn, y si no lo
| dentro del referido plazo, po-

ante.
mites

cio de su aceidén y presentar su deman-
da transcurridos seis meses desde la
fecha del requerimiento, eu‘gendIenc}o-
se, ademds, reducida a la mitad la in-
_demnizacion que pudiera correspon-
derle. e ‘
Art, 66. Si el inquilino desalojare
1a vivienda dentro de los seis meses

 siguientes a la fecha del requerimiento,

debera el arrendador indemnizarle con

~ dos anualidades de renta, y solo con

una si la desalojare dentro del afio. En
ambos casos, el inquilino podrd recla-
mar mayor indemnizacion si justifi-
care en el plazo de tres meses desde

aue hubiere desalojado que los perjui- |

cios son superiores. Cuando sin mediar
justa causa el inquilino dejare transcu-
reir el -plazo de un afio sin desalojar
la vivienda, perdera todo derecho a in-
demnizacion. _

Art. 67. No obstante lo" dispuesto
en\el articulo anterior, los Tribunales.
atendidas las circunstancias persona-
les de cada caso, podran ampliar has-
ta por seis meses el plazo que para des-

-alojar la vivienda se sefiala al inquili-
10 y acordar el abono por el arrenda-
dor de indemnizacion, que no rebasara
del importe de seis mensualidades de
renta, si resultaren de equidad las ra-
zones en meérito de las cuales no des-
alojo aquél la vivienda dentro del afio.

Art. 68, 1, Si durante los tres
meses siguientes de haber desalojado
la vivienda no fuese ocupada por la
PEFSOna para quien se reclamd, podra
el mqlfilinn recuperarla dentro de otro
Dlazo igual, reputandose a estos efec-
; primitivo, y

08 subsistente el contrato
asta transcurridos tres anos, conta-
dos desde la fecha en que el nquilino
Volviese a g vivienda, no podri el
drrendador intentar sy ocupacion.

. 21 Del mismo modo. s1 ocupada la
vienda por el arrendador o por per-
22?;1(121? quien la reclamare fuese
R 0 cedido su goce o uso a
A €rcero dentro de los tres afios si-
| il ;;T:‘tﬂiupmdré el inquilino desalojado
oo rf&fupergmml, af:lqmrn:t-nd_n
i Lqe vigencia el contrato pri-
b d:&reé} ac?mn para el ejercicio de
Meghs o L'{n S€ extinguira a los tres
o iﬂuentes a haber tran&acurrlt:lm
desde Cﬂ:emls.' Hm:;t:u IJHSEHT{?S tres afios
Vienda e It.‘lqru]llllf'l volviese a ‘ln Vi-
¢ N0 podra el arrendador inten-

tar (
. e iy
Ment O] Ja ocupacion con funda-
0 de esty causa.

3.

0do ello sin menoscaho del de-

|

BNEC D 2015
a8 )

recho del inquilino a reclamar los da-
nos y perjuicios que le hubieren sido
causados.

Art. 69. El arrendador, que sea
propietario de una sola vivienda po-
dra ejercitar el derecho de denegacion
de prorroga con sujecién a las normas
establecidas en los anteriores articulos.

Subseccion seqgunda.—Locales
de megocio

Art. 70. Para que proceda la pri-

mera causa de excepcion a la prorro-
ga de arrendamiento de local de ne-
gocio deberan concurrir los siguientes

requisitos

1.° Que se justifique debidamente
la necesidad de la ocupacion.

2. Que se practique el requeri-
miento de denegacion de prérroga en
los términos prevenidos 'en el articu-
lo 65. |

3-° Que el que aspire a ocupar el
local de negocio se halle establecido en

-actividad de comercio o industria con

un afio de antelacién, cuando menos,

- a la fecha en que se practique el reque-

rimiento.

4.° Que el arrendatario sea indem-
nizado por el arrendador en la cuantia
que libremente convengan, y de no ha-
ber acuerdo, en la forma que establece
el articulo 73, ntimero 3, salvo que se
tratase de arrendamiento comprendido
en el namero 2 del articulol 5.°, en que
la indemnizacion sera de dos anuali-
dades de renta. |

Art. 71.  El mero deseo o la conve-
niencia para el arrendador de ampliar
su negocio no sera causa bastante para
denegar la prorroga del arriendo.

Art. 72. Cuando en una misma fin-
ca exista mas de un local de negocio
de analogas caracteristicas que satis-

' faga las necesidades mercantiles o in-

dustriales del arrendador, debera ejer-
citarse el derecho de denegacion de
prorroga contra el arrendatario mas
moderno. | =

Art. 73. 1. Cuando medie acuer-
do entre arrendador vy arrendatario so-
bre el importe de la indemnizacién a
percibir por este ultimo, deberda serle
entregado en el plazo comprendido en-
tre la notificacion del arrendador y el
dia en que desaloje el local. Y si trans-
currido dicho plazo el arrendador no
realiza el pago, se tendra por prorro-
gado el contrato, sin que pueda volver
a reclamar el local hasta transcurridos
cinco anos desde la fecha en que re-
quirio al arrendatario, todo ello sin
perjuicio de la accion que a éste com-
pete para resarcirse. de los dafios y
erjuicios que le hubieren sido cau-
sados.

2. Cuando el arrendatario que hu-
hiere prestado conformidad al percibo

de la indemnizacion convenida con el
arrendador no desaloje el local dentro
del plazo marcado, perdera el derecho
a la misma y vendra obligado a resar-
cirle de los perjuicios que su demora
origine,

3. Si no mediare acuerdo sobre el
importe de la indemnizacion a abonar
por el arrendador, se determinara por
la Junta de Estimacion, que a estos
efectos tendri en cuenta el precio me-
dio en traspaso de locales destinados al
mismo negocio del arrendatario®y sitos
en la zona comercial en que éste se ha-
llare, como también la existencia o
inexistencia en la expresada zona de
locales desalquilados y adecuados al re-

ferido negocio, ademas de cuantas cir- -
cunstancias considere oportuno,” El im-

porte de la indemnizacién, cuando el -

‘arrendatario hubiere adquirido el local

por traspaso, no sera nunca inferior

a lo que hubiese satisfecho por el iis-

mo. -
4. Sera aplicable lo dispuesto en el
numero 1 cuando la indemnizacién a
satisfacer por el arrendador la sefiale

la Junta de Estimacién, computandose
el plazo para el pago y para que el

arrendatario desaloje el local desde la

fecha en que fuere notificada la reso-

lucion,
Art. 74. El subarrendatario de lo-

cal de negocio tendra derecho a partir

por igual con el arrendatario la indem-
nizacion que proceda cuando. el arren-
dador use del derecho que este capitu-
lo le reconoce en los anteriores articu-
los, exceptuandose aquellos casos en

que por pacto expreso entre arrenda-

tario y subarrendatario se disponga
otra cosa.

Art. 75. 1. El local reclamado
con‘orme al articulo 70 debera ser ocu-
pado y abierto al pablico por la per-
sona para quien se interesd dentro de
los seis meses de haber sido desaloia-
do por el arrendatario; si la ocupacion
no se verificase en el plazo sefialado.
tendra el arrendatario derecho a recu-
perarlo dentro de otro plazo igual, re-
adquiriendo vigencia el contrato primi-
tivo, Hasta transcurridos tres afios.
contados desde la fecha en que el
arrendatario volviere al local, no podr4
el arrendador intentar la ocupacién,

2. Del mismo modo, si ocupado el

local por el arrendador o por Ia Perso-

na para quien lo reclamare fuese arren-
dado o cedido su goce 0 uso a un ter-
cero dentro del plazo de tres afios, po-
dra ¢l arrendatario desalojado instar
su recuperacion por volver a regir el
contrato primitivo, extinguiéndose la
accion para el ejercicio de este dere-
cho a los tres meses siguientes al trans-
curso de los tres afios. Hasta transcu-
rridos tres afios desde que ¢l arrenda-
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tario recupere el local no podra el

arrendador intentar de nuevo la ocu-

pacion, cualquiera que sea la causa de
necesidad en que se funde.

Subseccion -tercera. — Disposicion co-
mun. a las viviendas y a los locales
de negocto

Art. 76. 1. Cuando el Estado, la
Provincia, el Municipio, la Iglesia Ca-
tolica y las Corporaciones de Derecho
Piblico tengan que ocupar sus propias
fincas para establecer sus oficinas o
servicios, no vendran obligados a jus-
tificar la necesidad, bien se trate de vi-
viendas o de locales de negocio, pero
si a respetar lo dispuesto, tanto para

estos como para aquéllas, sobre preavi- -

so, indemnizaciones y plazos para des-
alojar.

2. Para que las Corporaciones de
Jerecho Publico gocen del beneficio de
exencion de prueba, serd requisito in-
dispensable que tengan reconocido tal
caracter por Ley y ademas que la de-
claracion de necesidad se haga por el
Ministro correspondiente.

3. De ser arrendatarios las entida-
des a que se refiere el ntimero uno, se-
ra de aplicacion lo establecido en las
subsecciones anteriores, segiin se trate
de locales que tengan la consideracion
de viviendas o de negocio en la pre-
sente ey,

Subseccion cuarta—Industria o nego-
c10 de espectaculos

Art. 77. En los arrendamientos de
industria o negocio de espectaculos su-
jetos a prorroga legal, conforme a lo
dispuesto en el nimero 3 del articulo
tercero, no sera exigible para su dene-
gacion el previo ejercicio de la indus-
tria a que se refiere el apartado terce-
ro del articulo 70, y la indemnizacién
prevista en el apartado cuarto del mis-

'mo articulo sera en todo caso la equi-

valente a una anualidad de renta.

SECCION TERCERA,— DE LA CAUSsA
SEGUNDA DE EXCEPCION A LA PRORROGA

Art. 78. Para que proceda la’ se-

gunda causa de excepcion a la prorro-
ga del contrato de arrendamiento de
vivienda o local de negocio sera nece-
SATION " .

1. Que el arrendador contraiga,
comunicandolo por escrito al Gober-
nador civil de la provincia, el compro-
miso de que las obras de reedificacién
se realizaran en el plazo que previa-
mente debera ser sefialado por dicha
autoridad y que la reedificacion se ve-
rificara de modo que la nueva finca
cuente al menos con una tercera parte
mas del nimero de viviendas de que
disponga aquélla, respetando al propio
tiempo el niimero de locales de nego-

cio si en el inmueble a derruir los hu-
biere.
viviendas o las que existieran fueran
dependencias del local o locales de ne-
gocio con que cuente,.que se compro-
mete a que la reedificada disponga de
una o mas viviendas susceptibles de
ser utilizadas con.independencia plena
de los locales de negocio.

2. Que autorizada que sea por el
Gobernador civil la demolicién, y con
un ano de antelacion por lo menos al
dia en que proyecta iniciarla, lo noti-
fique en forma fehaciente a todos los
arrendatarios del inmueble, bien lo
sean de vivienda o de local de 1egocio,
msertando copia literal de la mencio-
nada autorizacion del Gobernador y la
expresion de la fecha en que han de

ser 1niciadas las respectivas obras.

Atk 79, * I.- No prosperard la‘ac-
cion ejercitada al amparo” de la causa
segunda de' excepcion a la prorroga
st el Gobernador civil de la pmvmcn
no autoriza la demoliciéon del inmue-
ble, sin que esta autorizacién, cuando
la conceda, prejuzgue la prﬂcedenma
de aquélla.

2. lLos Gobernadores civiles, pre-
vios los asesoramientos que estimen
oportunos, atendiendo a la normalidad
o escasez de viviendas que hubiere en
cada localidad, a las disponibilidades
de mano de obra y de materiales de
construccion y especialmente a la exis-
tencia o inexistencia de viviendas des-
alquiladas de renta semejante a las del

-inmueble que se fuere a derruir, con-

cederan o denegaran sin ulterior re-
curso la referida autorizacién. Daran
preferencia a las encaminadas a au-
mentar, en la minima proporcién que
se establece, el numero de viviendas
de renta mas econdmica, y caso de
igualdad en la renta, a aquellas edifi-

caciones en que el aumento fuere a ser

mayor, con prmrldad para las que re-
sulten de mas amplitud.

3. Caducado el plazo que para ini-
ciar las obras de demolicién hubiere
conferido el Gobernador civil sin que
fueran emprendidas, su autorizacion
no producira efecto alguno.

Art. 8o. 1. Las obras de demoli-
cion habran de iniciarse dentro de los
dos meses siguientes a ser totalmente
desalojada la finca.

2. Transcurrido este plazo sin em-
pezarlas, los inquilinos y arrendata-
rios podran volver a ocupar las vi-
viendas y locales de negocio cjue en ella
tuvieran, sin obligacion de pago de las
mensualidades transcurridas y con de-
recho a exigir del arrendador, por ac-
cion que caducard a los seis meses si-
gutentes de haber vuelto a la finca, in-
demnizacion equivalente al importe . de
:llas mensualidades,

Y cuando la finca careciera de

-_]r_LI' el que vaya a derrmrse Suscrﬂg

ner del que le corresponda, el inquiling
o0 arrendatario que tenga a su d1spa’~

-
e

-

Art. 81, 1. Los inquilinos y arrep,
[l-;ltil‘.[‘lﬂh que deseen instalarse en

ir:

.....

ran con el arrendador dncumentﬂ que
detalle la extension superficial de lag
viviendas o locales de negocio que oy
pen su renta, el nimero de unas y dé
otros que existan en el inmueble y
domicilio para oir las nDtlflcacmnE&
que les haga el arrendador. g
2. El incumplimiento de esta oblj.
gacion, de ser imputable al arrend
dor, hara aplzcable lo dispuesto en .
articulo 87, y si al inquilino o Wrren
datario, implicara la pérdida de su de-.
recho a instalarse en la finca reedlﬁi
cada. %

i

3. Asimismo perderd el derecho de
ocupacion de vivienda o local de 1:1&'55"
gocio en la finca reedificada y el arrep
dador quedard en libertad de dispo-

sicion vivienda o local de negocio en: |

el modo previsto en el apartado qum,
to del articulo 62. a

4. El inquilino o arrendatario que.
no desee instalarse en el inmueble 1 Jl'l
edificado entregara al arrendador do- {:,'
cumento expresivo de su decision, }r !
momento de desalojar debera ser m |
demnizado por aquél con. el 11npmrt
de seis mensualidades de la renta qu
viniere pagando. n

5. En los casos en que edificaciones
destinadas a viviendas o locales de ne-
goc10 cuenten con mas de cien afios ;,,__1}*
antigiedad, cuyo grado de vetust'
deficiente estado de edificacién y ey -
dentes razones higiénicas oy scu::lal """
hagan necesaria su renovacién, el C
bernador civil, a solicitud del prnp_.
tario, con audiencia de los inquilitos
y arrendatarios, y habida cuenta ff‘—f
mas lo dispuesto en el nfimero 2-de
articulo 79, concederi o denegard
autorizacion para demoler. Caso d€
concederla, seran de aplicacién las. Iiﬂ
mas de esta seccion para el dereck “.‘
de retorno, pero con la 11’1{}dhf1CELC1
siguiente : -‘

a) l.os inquilinos podran optar, € ='” |
forma alternativa, por una indemniza="
cion en metalico nho inferior a dI
anualidades de la renta revalorizadd
0 por f|lI£ el arrendador ponga a su dis :ri'
posicion vivienda en renta adecuadﬂ- b

t'-l'

sus necesidades y posibilidades €€o=
nomicas, situada en la misma pob *
cion, o bien porque se les reserve, “"'
ra ocuparla en arrendamiento y
igualdad de condiciones que un tﬂl'ﬂ
ro, una vivienda en la finca reconss
truida, I-

h) El arrendat: 1rio, en los casos ¢ ii
locales de negocio, tendré derecho’ ;'

.-"T'I

optar entre una indemnizacion del & i

IJ

-‘r

h-
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oo de lo que normalmente se abo-
traspaso en locales similares de
|2 misma zona, sefialada por la Junta
de Estimacioén, o, en su defecto, a ocu-
par ef arrendamiento, en igualdad de
condiciones que un tercero, uh local de
negocio e la finca reconstruida d,e
nalogas caracteristicas al que venia
disfrutando. i _
En todo caso, la Ub.hg:a.cmn_de des-
alojar quedara sm_ﬂmrdln}z}da a la entre-
ga 0 puesta a disposicion .del inquili-
qo o arrendatario de las contrapresta-
ciones a que hubiere optado, las que
~uando impliquen reserva de vivienda
o local de negocio en el inmueble re-

ne por

edificado se consignaran documental-

mente antes de desalojar, dando lugar
si1 incumplimiento por parte’ del pro-

pietario 0 por quien le hubiere susti-

tuido en sus derechos y obligaciones
a la adecuada indemnizacion de perjui-
C108. -

Art. 82. 1. Reconstruida la finca,
se reservaran en ella a los inquilinos
y arrendatarios con derecho a instalar-
se en la misma las viviendas y locales
de negocio que a cada uno correspon-
da. Y en el domicilio que hubieren de-
signado al efecto, el arrendador les no-
tificara notarialmente que en el plazo
de tremnta dias siguientes al recibo de
la notificacion pueden ocupar los que
le hubiere asignado, detallando sus ca-
racteristicas, extension, la renta y cir-
cunstancias que la determinan, asi co-
mo el ntimero total de viviendas y lo-
cales de negocio que existen en el in-
mueble, |

2. 51 los arrendatarios no ocuparen
dentro del plazo los locales de nego-
€10 y viviendas que les hubiere asigna-
do el arrendador, perderan el derecho
& volver a la finca, y aquél quedaré en
libertad ‘para alquilarlos a otros.

Art. 83. 1. Cada vivienda o local
de negocio asignado, conforme al ar-
teulo anterior, dispondra, por lo me-
1os, de una extension superiicial no in-
ferior a las tres cuartas partes de la co-
'Tespondiente al que  anteriormente
“ctpaba el inquilino o arrendatario, de
12uales iustalacimnes y servicios, y es-

lara Sltuado a altura y posicién ani-
Ogas.

> : et
La analugm de POSICION se en-

ten AN : ;

Eiﬁjﬁ}‘a unicamente referida a la situa-

S 11iltermr 0 exterior de la vivienda
Cal de negocig asignado.

inquiﬁ;is&l- I'l renta exigible a los
del iﬂnmet}:{ Elii'l emflatnrms 1.)1*0::{:(1&1’1&3-5
ficarge Se Ce derruido, cuando al re:e:;h—
Neg rec*hm llllill?lan todas las :‘;‘FDHITIICI{‘J:
A que p; f’i 4S8 en esta seccion, sera
Alojar saren en el momento de des-

4quel, incrementada en un g
apital invertido en la re-
» 0 sea, sin comprender el

valor del solar, pero si lo gastado en la
demolicion,

Art. 85. Cuando las viviendas o
locales de negocio asignados a los
arrendatarios de que trata el articulo
anterior no retinan las caracteristicas
minimamente exigidas por el articulo
83, aquéllos tendran derecho a las re-
ducciones de renta siguientes :

1."  Un .10 por 100 si el local de ne-
gocio o la vivienda asignada estid en
planta distinta de la que ocupaba en
el inmueble derruido. Ello sin perjui-
cio de lo establecido en el articulo si-
gulente para los arrendatarios de loca-
les de negocio. gt '

2% Si la superficie fuere inferior a
la minima exigida o contara con me-
nos instalaciones y servicios que la vi-
vienda o local de negocio anterior, la
renta sera la misma que la pagada en
la finca derruida, y el 50 por 100 de
esta si la reduccion de superficie equi-

vale a mas de la mitad.

3.* El 40 por 100 de dicha renta

anterior cuando ocupando en la finca
demolida vivienda o local de negocio
al exterior el asignado fuese interior.

Art. 86. El arrendatario proceden-
te de la finca demolida que ocupare en
ella local de negocio sito en la planta
baja y al exterior, tendri derecho a
ocupar local de igual situacion y ex-
tension superficial en la reconstruida

cuando demostrare el perjuicio que a

s explotacion le cause la ocupacion
de otro de distinta situacion, cuya ac-

cion, que caducard a los treinta dias

de haber ocupado el asignado por el
arrendador, tendra en cuanto al ocu-
pante del local que correspondiese a
dicho arrendatario los efectos estable-
cidos en el nitmero 2 del articulo 88.

Art. 87. Si al reedificar se incum-
pliere el compromiso contraido ante
el Gobernador civil de la provincia por
el arrendador, no serd exigible otra
renta a los inquilinos y arrendatarios
procedentes del inmueble derruido que
la que en éste pagaren; ello sin per-
juicio de la. aplicacion, en su caso, de
lo dispuesto en los articulos anteriores,
Y la renta legal de los locales y wvi-
viendas de que puede libremente dis-
poner el arrendador sera la del local
de negocio o, en su caso, vivienda que
tuviera la renta mas baja en el inmue-
ble derruido, incrementada segun la
regla del articulo 84, pero reconocien-

~do unicamente al capital mvertido el

interés del 2,50 por 100.

Art. 8. 1. Si el arrendador in-
cumpliere la obligacion de reserva que
le impone el articulo 82, los nquilinos
y arrendatarios procedentes del inmue-
e derruido podran optar entre exigir-
le la indemmnizacion de cinco anualida-
des de la renta que al desalojar paga-

|

sen o de reclamar las viviendas o loca-
les de negocio que elijan en el inmue-
ble reedificado por la renta que satis-
facieren en el derruido. |

2. Esta accion llevara implicito el
lanzamiento del ocupante de local. de
negocio o vivienda elegido, sin perjui-
cio del derecho de dicho ocupante a
obtener del arrendador, de ignorar su
imcumplimiento, la indemnizacion de
danos y perjuicios que proceda.

Art. 89. Las acciones establecidas
en los articulos 85, 87 y 88, asi como
la de impugnar la renta por simula-
cion del capital invertido o de la super-
ficie edificada, caducaran al afio de
reintegrarse en la finca el inquilino o
arrendatario procedente del inmueble
derruido. En el caso del ntmero 1 del
articulo 88, el plazo del afio se contara
desde que quede totalmente ocupada
la finca reconstruida. :

Art. go. La renta de todas las vi-
viendas y locales de negocio de que
pueda disponer el arrendador libre-
mente sera la que previene el articulo
07, salvo que incurriere en el incum-
plimiento a que se refiere el articulo
87, en cuyo supuesto se aplicara lo
dispuesto en este articulo, y el arrenda-
miento quedara sujeto en todo caso a
las disposiciones de la presente Ley.

Art. 91. 1. Cuando el derribo

afectare a edificaciones provisionales,

para que proceda la excepcion segunda
a la prorroga solo sera necesario que
el arrendador participe su propésito de
modo fehaciente a los inquilinos y
arrendatarios con un afio de antelacién
al-dia en que proyectare iniciar la de-
molicion, y que al momento en que
desalojen la finca indemnice a los pri-
meros con seis mensualidades de renta
y con la de un afio a los arrendatarios
de local de negocio.

2. Se reputaran edificaciones pro-
visionales los barracones, casetas, cho-
zas y chabolas y se presumird que lo
es, salvo prueba en contrario, cual-
quiera otra edificacion de naturaleza
analoga en cuya construccién no sea
preceptiva, conforme a las disposicio-
nes vigentes, la intervencién de téc-
nicos. .

Art. g2. El propietario que se pro-
ponga efectuar obras para elevar o
adicionar la construccion, que tengan
por objeto aumentar el ntimero de vi-
viendas y que hagan inhabitable tem-
poralmente la vivienda o local de ne-
gocio ocupados por el inquilino o
arrendatario, podra realizarlas siempre
(ue obtenga previamente autorizacion
del Gobernador civil de la provineia y
notifique fehacientemente a los inqui-
linos o arrendatarios su proposito y la
concesion de la autorizacion guberna-
tiva con seis meses de antelacion, por
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lo menos, al dia que proyecte comen-
zar las obras. Estas deberan iniciarse
dentro de dos meses, a contar desde el
dia en que quede desalojada la vivien-

~da o local de negocio, teniendo en otro

caso el inquilino o arrendatario los de-
rechos que le reconocen los articulos
80 y siguientes. El arriendo quedari

en suspenso por el tiempo que duren

las obras. , |
Art. 93. Lo dispuesto en los articu-
los 78 y siguientes serd de aplicacién
aun en el caso de que el arrendador
fuere el Estado, la’ Provincia, el Mu-
nicipio, la Iglesia Catdlica u otras Cor-
poraciones de Derecho piablico.
Art. 94. El cumplimiento de las
obligaciones a que, conforme a este
capitulo, queda sometido el derecho de
negar la prérroga del contrato: de
arrendamiento de viviendas y locales
de negocio por la segunda excepcion
que se establece sera obligatoria aun
en el caso de que cambie la persona
del titular que hubiere comenzado a
ejercitarlo, y si este cambio se produ-
jere hallandose pendiente de consuma-
cion el derecho del arrendador, ejerci-
tado al amparo de la primera causa de
excepcion a la pmrrogﬂ. para que pue-
da proseguir en su ejercicio el nuevo
titular sera 111d15pensahle que la wi-
vienda o local de negocio hubiere sido
reclamado precisamente para él o para
un ascendiente o descendiente que por
consanguihidad lo fuere comtin de am-

hos.

CAPITULO - TX

- De la renta, su revisién
y de la fianza

SECCION PRIMERA.—RENTA DE LAS
VIVIENDAS Y LOCALES DE NEGOCIO
EN GENERAL

Subseccion primera.—Renta base

Art. 95. 1. La renta de las vivien-
das y locales de negocio cuyo arrenda-
miento subsista el dia en que comience
a regir esta Ley sera la que en tal fe-
cha cobrare €l arrendador, con todos

los incrementos que viniere percibien-

do, revalorizada, en su caso, la de los

locales de negocio y viviendas com-

prendidas en el ntimero 2 del articulo
sexto, conforme a las disposiciones de
los niimeros 1 al 10 del articulo ¢6, y
sujeta la de las restantes viviendas a
lo prevenido en el niimero 11 del mis-
mo articulo.

2, las cantidades asimiladas a la
renta, comprendida la diferencia en el
coste de los servicios y suministros que
viniere percibiendo el arrendador, se-
guiran haciéndose efectivas en tal con-
cepto y deberan figurar separadamen-
te en los recibos en tanto no queden

absorbidas en la renta, conforme a las
disposiciones del articulo siguiente.

Art. 96. 1. La renta de las vivien-
das comprendidas en el niimero 2 del
articulo sexto y de los locales de ne-
gocio en situacion de prorroga legal
se revalorizard, en su caso, a instancia
del arrendador, multiplicando la con-
tractual, aumentada con los incremen-
tos legales que se indican en el ntme-
ro 2, por los indices sefialados en el 3,
ambos de este articulo. |

2. Los incrementos legales a que
se refiere el

namero anterior seran |

- =1
Fs |'=|.II

exclusivamente aguellos que el arre
dador tenga derecho a cobrar en ?I
tud de lo establecido en el articulo 1
de la Ley de 31 de diciembre de LO46,
en relacion con el Decreto de 17 da
mayo de 1952, y en los Decretos yi| .
de marzo de 1953, en relacion cﬂnﬁ “
de 9 de abril de 1954, 30 de noviem.
bre de 1956, 22 de julio de 1958 y 61
de septiembre de 1961, hayense o ﬁq
aplicado en su dia por el arrendad@

3. Los indices de revalorizacién g
(que se refiere el numero 1 de este g .,,,J _
ticulo seran los siguientes: T

a3
N

B

Cuntratﬂs celebrados hasta el 17 de julio de 1936,

inclusive

Contratos celebrados desde el 18 de julio de 1936
hasta el 31 de diciembre de 1941, ambos inclu-

sive

Contratos celebrados desde el 1 de enero de 1942
hasta el 31 de diciembre de 1946, ambos inclu-

sive

Contratos ce]ebradus desde el 1 de enero de 1947
hasta el 31 de diciembree de 1951, ambos inclu-

sive

Contratos celebrados desde el dia 1 de enero de
1952 hasta el 11 de mayo de 1956, ambos inclu-
R R R Y e B s AR SN

lllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

A N N N N A N R N T T

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Viviendas = ELD;;:;EZH
.............. 4 3
.............. 3 2
.............. 2
.............. 1,50 1,30
............... I,25 I,20

T.ag
e

Las rentas de los contratos concer-
tados después del 11 de mayo de 1956
no seran objeto de revalorizacion, sal-
vo lo dispuesto en la disposicién tran-
sitoria 17.

4. Al incremento, que tenga lugar
por la revalorizacion serd aplicable la
reduccion del 10 por 100 en poblacio-
nes de menos de 50.000 habitantes pa-
ra viviendas y locales de negocio.

5. En los casos en que la suma de
la renta legal y las cantidades asimi-
ladas a ella sea igual o superior a la
renta revalorizada, dicha suma cons-
tituira la Gnica renta, y en tal concep-
to tendra que pagarla el inquilino o
arrendatario en lo sucesivo.

En los demas supuestos, la diferen-
cia entre renta legal y renta revalori-
zada sera percibida por el arrendador
a razon de un 10 por 100 de dicha di-
ferencia en cada semestre, 4 partir de
I de enero de 1965. Cuando la dife-
rencia sea inferior al 25 por 100 de la
renta legal, el aumento se hara efectivo
en su totalidad el primer afio.

6. En tanto no se efectiie el pago
total, el imquilino o arrendatario esta-
ra obligado a satisfacer los aumentos
de renta y las cantidades asimiladas a
esta previstos en esta [ey, siempre que
la suma de la renta, aumentos y canti-
dades asimiladas no exceda del impor-

X respecto de la conservacion de [

- puesto en el articulo 100. B

te de la merced incrementada confor-
me a los niimeros 1, 2, 3 y 4. ‘_.

7. La cantidad que resulte de la
revalorizacion ira adquiriendo ‘el ¢ ff’""
cepto de renta, a todos los efectos nif i
esta Ley, a medida que el arrenda
vaya permblendn los aumentos auto "“

'I

zados por la misma, salyo en los si=
puestos previstos en los articulos 8 'E’-
nuamero 5, y 100, en' que se consi ff

rara como renta la revalorizada.

8. El arrendador no podra E]EF _
tar los derechos derivados de la *n. 1)
cacion de los niameros precedentes en
tanto no se halle al corriente de las §
obligaciones establecidas en el {:aplt E"' '

finca, siempre que se hiihiere declaf
do tal obligaciéon por sentencia fit'
0 bien por resolucién '1dm1mstrat1
(que tenga. caracter ejecutivo. AR

0. Lo establecido en los numﬂ_
anteriores se entiende sin perjuicio €
la aplicacion, en todo caso, de lo ¢

-i

I,-5

cf

10. A los efectos de la aphcaﬁi
de los numeros anteriores, se

e

dera : | '*‘a |

a) Por “renta contractual” la pat 1o
tada inicialmente en el contrato “Ea
dio origen al arrendamiento. En 195"‘

sos de duda se estard a la declarada’
efectos fiscales, N :'
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| ~b) Por “renta legali’, la que al co-

menzar a regir la presente [Ley cobra-
arrendador con todos los incre-

mentos (ue viniere percibiendo, sin 1n-

cluir 1as cantidades asimiladas a la

renta.

¢) Por “renta revalorizada’, la que

resulte de aplicar las reglas que se con-

tienen en los niimeros 1. 2, 3 y 4 del

- presente articulo.

t1. En los arrendamientos de lo-
cales ocupados por el Estad:::, Prﬂ"':fin-
cia 0 Municipio que no esten destina-
dos a vivienda, la revalorizacion de la
renta se hard con arreglo a los nume-
ros 1,2, 3Y 4 de este articulc:, si bien
el plazo a que se refiere el ntmero 5,
parrafo segtindo, sera anual en lugar

“de semestral.

12. En las viviendas no compren-
didas en el niimero 2 del articulo sex-

" to, el Gobierno, teniendo en cuenta la

evolucion de las circunstancias econo-
micas del pais, determinara los por-
centajes de incremento de la renta, asi
como la forma y plazos en que los mis-
mos han de ser abonados por el inqui-
lino, sin que en ningtin caso pueda ex-

ceder la suma de tales incrementos de
la cantidad que resultaria de aplicar

a dichas viviendas los indices sefiala-
dos en el numero 3 del presente ar-
ticulo, expresaniente para viviendas, y
debiendo comenzar su aplicacion a par-

tir de 1 de enero de 196s5.

El Gobierno, una vez finalizada la

revalorizacion total de la renta de es-

tas viviendas, determinara igualmente
la forma y proporcién en que los inqui-
linos han de hacer efectivas las obliga-

Clones a que se refieren: los articulos

09, numero 1; 102, ntimero 1, y 108,
numeros 1 y 2.

Art. 97. - La renta de las viviendas
v locales de negocio que se arrienden

después de la entrada en vigor de esta

}'_:-E}? sera la que libremente estipulen
45 partes, aun cuando hubieren sido
0ctpados con anterioridad a esa fecha.

Subseccién sequnda—FElevacion vy re-
duccién de la renta base

Art, 08. La renta de las viviendas

v i '
v locales de negocio a que se refieren

IG : ; r g -
. > articulos anteriores podrd ser ob-

le 7
- © de aumento o reduccién por acuer-
O de las partes.

ATT,_QQ, T.
dHS I1I.,Jr'
en : : :

€l articulo 9z no podrd ser incre-

men
- fada por la sola voluntad del
endador, sino en los casos estahle-

Cidog :
e esta Ley, v particularmente

[.a renta de 1as vivien-

en S
Il“?- Siguientes :
I- N S 4
. himﬁt‘ﬂ.—-Pf:-r creacion o elevacion
i PUEStos o arbitrios por el Estado,
Tovineia o

Municipio que graven di-

rectay :
hente la propiedad urbana. Tas

locales de negocio mencionados

diferencias por estos conceptos podrin
derramarse por el arrendador entre los
Inquilinos y arrendatarios en la forma
fijada por las disposiciones vigentes.
Segundo.—Cuando por expiracion
del plazo por el cual se concedi6 cesare
la exencion tributaria total o parcial
que gozare la finca, en cuyo caso po-
dra el arrendador reclamar de sus in-
quilinos y arrendatarios la diferencia
existente entre lo que le hubiere co-
rrespondido pagar sin dicha. exencion
v lo que pagare al término de la misma.
Tercero—S1 la Hacienda, en virtud
de resolucion firme dictada en expe-
diente instruido de oficio por el Ser-
vicio de Catastro Urbano, asignare a
la vivienda o local de negocio una ren-

ta superior a la que satisfaga el inqui-

lino. El importe de la elevacion no po-
dra exceder, en estos casos, de la dife-
rencia entre la renta que se pagué y
la asignada por la Hacienda. Y si la
diferencia rebasare el 25 por: 100 de
la renta que se satisfaga, el exceso so-
lo podra hacerse efectivo por anuali-
dades sucesivas a razon de un § por
100, como maximo, sobre la renta que
estuviere vigente al dictarse la resolu-
cion. Para la efectividad de este incre-
mento sera mndispensable que en el ex-
pediente instruido por la Hacienda se
conceda audiencia al inquilino o arren-
datario, o se le notifique fehaciente-
mente por el arrendador la existencia
de dicho expediente, para que pueda
comparecer en el mismo y formular
alegaciones.

Cuarto—Cuando se realicen obras
conforme al articulo 114, causa sépti-
ma, parrafos tercero v siguientes, en
que el aumento sera el que determine
la autoridad judicial.

Ouinto.—S1 el inquilino subroga en
los derechos y obligaciones dimanan-
tes del contrato de inquilinato a uno
de los parientes sefialados en el articu-
lo 24. El importe de la elevacion no
podra exceder, en este caso, del 15 por
100 de la renta.

Sexto.—Cuando, sin haberse estipu-
Jado en el contrato, el 1nquilino, su
conyuge o pariente de uno u otro has-

ta el tercer grado que con cualquiera

de ellos conviva ejerza en la vivienda
o en sus dependencias una pequefia m-
dustria doméstica sujeta a tributacion.
[.a cuantia del aumento no podra ex-
ceder del 15 por 100 de la renta a que
se refiere el articulo 95,
Séptimo.—Cuando no se requiera,
conforme al articulo 21, autorizacion
expresa y escrita del arrendador para
el ejercicio de la industria domeéstica
de hospedaje, en la que la participa-
cion del arrendador sera del 10 por
roo por cada huésped. Cuando sea
precisa la autorizacion del arrendador,

TFL

el importe de la elevacion se fijara de

comun acuerdo.

Octavo.—Cuando el inquilino haga
uso de la facultad prevista en el articu-
lo 18, el importe de la elevacion no
podra exceder por cada subarriendo
del 20 por 100 de la renta vigente en
la fecha de aquel.

Noveno.—En los traspasos del ar-
ticulo 42, en que, a falta de acuerdo, el
aumento sera del 15 por I100.

Décimo.—Cuando el arrendatario de
local de negocio lo destine a otra cosa
distinta del que viniere ejerciendo, en
cuyo supuesto el aumento sera del 10
por 100 de la renta. |

2. En los contratos anteriores al 12
de mayo de 1956, comprendidos en el

namero 1 del articulo g6, una vez que

la suma de la renta, de las cantidades
asimiladas a ella y de sus incrementos
alcance el limite de la renta revalori-
zada y se haya realizado el pago total
a que se refiere el numero 6 del mis-
mo articulo, no regiran las causas de
elevacion de renta previstas en los
apartados primero, segundo y tercero
del ntimero anterior, ni las repercusio-
nes por aumentos de coste de los ser-
vicios y sumunistros del articulo 102,
ni la contribucion a los gastos y pagos
del articulo 108, salvo lo establecido
en la disposicion adicional sexta.

Art. 100. 1. La renta y las canti-
dades asimiladas a ella de las vivien-
das comprendidas en el namero 2 del
articulo sexto y de los locales de nego-
cio que se encuentren en periodo de
prorroga legal, se adaptaran cada dos
afios a las variaciones del coste de la
vida, mediante Decreto aprobado en
Consejo de' Ministros, que aplicara a
la renta revalorizada el indice ponde-
rado fijado por la Direccion General
de Estadistica, si las partes no hubie-
ren convenido de modo expreso otro
sistema de actualizacion. .

2. S1 la adaptacion implicara un
aumento de la renta revisada, sera de-
ducible del incremento el importe de
las elevaciones a que se refiere el ar-
ticulo g9, numero 1, apartados prime-
ro y tercero, exigidas, en su caso, por
el arrendador durante el bienio a que
se contraiga la adaptacion.

3. S1 ésta implicare una reduccion
de la renta, no se aplicara a las vivien-
das comprendidas en el articulo g5,
mientras no se dé el supuesto aludido
en el nimero 2 del articulo go.

4. La renta de las viviendas no
comprendidas en el ntimero 2 del ar-
ticulo sexto y los incrementos de la
misma a que se refieren los articulos
058, 06, ntimero 11, y g9, ntimero T,
quedaran sujetos a igual régimen, pero
mediante la ponderada aplicacion de
los indices de coste de la vida y de los
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sueldos y jornales, y oida la Organi-
zacion Sindical,

En cuanto a las cantidades
das a h

asimili-
renta de estas viviendas, el

arrendador podra seguir haciéndolas

efectivas, y no seran objeto de la adap-
tacion hasta que el Gobierno, una vez
fhmalizada la revalorizacién total de
aquella, he aga uso de la facultad que le
concede el parra’o segundo del numer 0
i1 del articulo g6, y en la forma y pro-
porcion que determine.

APt TOL, -

tos que a la misma se asimilan podra
ejercitarla en cualqmer tiempo, pero
sin que en ningtin caso la elevacion
tenga efecto retroactivo.

2: . El e¢jercicio de dicha facultad es-
tara sujeto a las reglas siguientes:

t.* El arrendador notificara por
escrito al inquilino o arrendatario la
cantidad que, a su juicio, debe pagar
este como aumento de renta y la cau-

ca de ello.
a

2" Dentro de los treinta dias si-
gutentes, el inquilino o arrendatario
comunicara al arrendador, también
por escrito, si acepta o no la obligacién
de pago propuesta, interpretandosé su
sifencio como aceptacion ticita.

_ 3.“ Caso de aceptacion expresa o
ticita, cl arrendador, al siguiente pe-
riodo de renta: que proceda, podra gi-
rat el recibo incrementindolo con la
cantidad que hubiere propuesto, y su
rago sera obligatorio para el inquilino
o arrendatario. El importe de la ele-
vacion habra de figurar separadamen-
te de la cantidad que constituia la renta
anterior,

4." No obstante la aceptacion taci-
ta del inquilino o arrendador, si la can-
tidad girada resultase superior a la
que attoriza este capitulo, podra aquél
pedir la revision de la renta satisfecha
v la devolucion de lo indebidamente
pagado en el plazo senalado en el ar-
ticulo 106.

-

5.7 Cuando el inquilino o arrenda-
tario rechazare la elevacion propuesta
v esta fuere legitima, el arrendador po-
drd optar entre reclamarle las diferen-
cias desde el dia en que debieron serle
satisfechas, o resolver el contrato si
fuera temeraria la oposicion de aqueél.
No procedera la resolucion si el de-
mandado consignare, antes de con-
testar a la demanda, las diferencias re-
clamadas. En ambos casos la accion ca-
ducara dentro de los tres meses, a con-
tar desde el dia 'en que la negativa se
hubiese producido,

Art. 102, 1, Los aumentos por
coste cle los servicios y suministros po-
dran ser exigidos por el arrendador a
los inquilinos y arrendatarios com-

[La facultad del arren-
~dador para elevar la renta o concep-

. prendidos en el articulo 95 del modo

fijado en las disposiciones '\elgentes

dads dispuesto en el ntimero an-
terior se entiende sin perjuicio de la
aplicacion de lo prevenido en los ar-
ticulos c;;6. numero 6; g9, ntimero 2, y
100, numero 4.

Art. 103. Cuando la renta declara-
da a efectos fiscales sea inferior a la
percibida, el inquilino o arrendatario
podra reducirla a la cuantia declarada,
cuya reduccion subsistira hasta que el
arrendador declare la renta que hubie-
ra venido percibiendo y, en tedo caso,
durante el plazo minimo de dos afios.

SECCION SEGUNDA.—RENTA EN
CASOS ESPECIALES

Art. 104. La renta de los arrenda-
mientos incluidos en los ntmeros 2 y
3 del articulo tercero seri revisable
cada cinco anos por la Junta de Esti-
macion, a instancia del arrendador o
del arrendatario, teniendo en cuenta
al efecto cuantos factores puedan con-
ducir a la determinacion de la renta
justa.

SECCION TERCERA.—FIANZA

Art. 105. 1. A la celebraciéon de
los contratos comprendidos en esta
Lev sera obligatoria la exigencia y
prestacion de fianza en cantidad equi-
valente a una mensualidad de renta en
el arrendamiento o subarriendo total
de viviendas y de dos en el arrenda-
miento de viviendas amuebladas y en
el arrendamiento o subarriendo total
de locales de negocio. En los subarrien-
dos parciales la fianza sera igual a la
mitad de la renta que corresponda al
arrencamiento.

2. Quedan exceptuados de esta
obligacion los arrendamientos de loca-
les al Estado, Provincia o Municipio
cuya renta haya de ser satisfecha con
Cargo a sus respectivos presupuestos.

SECCION CUARTA—CADUCIDAD
DE ACCIONES

Art. 106. 1. Las acciones dima-
nantes de los derechos que reconoce es-
te capitulo tendran un plazo de cadu-
cidad de tres meses a par tir del hecho
(que las motive.

2. Este plazo no sera aplicable a
los derechos establecidos en los articu-
los 101 vy 103.

-

CAPETUTLE X
Obras de conservacion v mejora’

Art. 107. Las reparaciones nece-
sarias a fin de conservar la vivienda
o local de negocio arrendado en estado
de servir para el uso convenido seran

de cargo del arrendador.

los inquilinos o arrendatarios, se estd !

Art. 108. 1. No obstante lo diy
puesto en el articulo anterior, en j
viviendas y locales de negocio rela
nados en el articulo 95 podra EXlgIt
arrendador del inquilino o allenda' ;
rio, en compensacion parcial del jo
porte de las obras de reparacion H
prendidas en el articulo 107 o de
(ue realice por determinacion de ey,
(uier organismo o autoridad cmm
tente, el abono del 8 por 100 anual aq
capital invertido. Dicho pnrcenta}@ 5
(11511*11}1.111- entre todos los inquilip 03
y arrendatarios, si aquéllas son comy,
nes, o entre los a‘ectados, si se lnm
a ]Lt vivienda o local de negocio q
ocupen, efl proporcion a las reng
(que satisfagan, sin que en ningtn ga
pueda exceder el aumento, que no a..:-‘-
dra el concepto de renta y si el
asimilado a ésta del 25 por 100 da
renta anual, el cual se hard efectgy
por recithos complementarios mensug.
les.

2. Del mismo modo le asistirﬁ""'
arrendador el derecho regulado en 4f
numero anterior sobre el importe | =ﬁ|
las contribuciones especiales estable #I
das por los Ayuntamientos y abmna
por el '11‘1*&11(1&&&1‘ *-f

3 Lo dispuesto en los Nnumeros af-
teriores se entlende sin perJulcm q
la aplicacién de lo prevenido en 1:5
articulos 95, ntimero 2 ; g6, numerﬁ
00, numero 2, ¥y 100, numero 4.

Art. 109. 1. A los efectos p:l:
venidos en el precedente articulo, @
arrendador, una vez terminadas fi
obras o pagadas las contribuciones e
peciales, notificara a los 11’1({111111‘10&
arrendatarios por escrito: la naturds
leza y alcance de las mismas, su =“r
porte, el del porcentaje de mteres l
corresponda al capital invertido o pé
gado y la participacion con que cada
uno de aquéllos deba contribuir en*

cantidad representativa de dicho 1

teres =
2 Tn todo lo demads. relativo a‘* bl
aceptacion u oposicion al 'uuﬂf:ntﬂ ﬂ'““

2 a lo dispuesto en las reghta seguli
a quinta del articulo 101, ntimero 2-
Art. 110. 1. Cualquiera que f :
re la fecha en que haya sido habitad
la finca; cuando 1'equer1dn el arren ;"
dor para la ejecucion de I”Ep'll"tc‘lﬂ
necesarias ordenadas * por autoridd f-
competente, a fin de conservar la ¥ |
vienda o local de negocio en estadﬁ “':
SErvIr para su uso, Elt?_]-:l]t transcurtis
treinta dias sin comenzarlas, o tres M&
ses  sin terminarlas, el 111(1111111101
arrendatario pudm ejecutarlas o P‘
seguirlas por si. 2.
2. El inquilino o arrendatario "”
dra en todo momento realizar las ¥
paraciones urgentes {-11L¢umn¢1dﬂﬁ *
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yitar dano inminente o incomodidad
e

ave.
o ~ En ambos casos el arrendador

vendra obligado a abonar su importe

~ Je una sola vez al inquilino o arrenda-

tario que 1o hubiese satisfecho, dentro
de los quince dias siguientes al en que

fuere requerido para ello, sin periuiciﬂ
“de recabar el aumento cqrres]mnchente,
en los términos prevenidos en el -
ticulo 108, cuando sea de aphcacmn_.!
ATt ITI. Lasﬁnbras de reparacion
que tengan su origen en dafio doloso
o negligentemente prf:-dumdn por el in-
quilino © arrendatario o por ilas per-
sonas que con €l convivan, seran de su
cargo, pudiendo el arﬁrendad_r}r‘ .I*ECIEI-'
marles su importe, sin perjuicio de
ejercitar, cuando los dafios fueren do-
losos, la accion que autoriza la causa
séptima del articulo 114. .
~Art, 112, 1. La realizacion de
obras de mejora autorizara al arren-
dador para elevar la renta cuando las
efectiie de acuerdo con el respectivo
inquilino o arrendatario, o de los tres
quintos de éstos cuando se trate de
obras de mejora comunes.

2. Los inquilinos o arrendatarios

' no conormes vendran también obliga-

dos a abonar la cuantia del aumento
convenido por los demads con el arren-
dador en proporcion a las rentas que,
respectivamente, satisfagan.

3. No requerira el acuerdo recla-
mado en el ntimero 1 de este articulo
la- instalacion por parte del arrenda-

dor de aquellos aparatos contadores de °

los servicios o suministros que exis-
tan en la vivienda o local de negocio.

4. Salvo estipulacion escrita en
contrario, las obras de mejora a que
se refiere este articulo quedardn en
heneficio de la finca.

Art. 113. A los efectos de la dis-
tribucion del aumento autorizado en
los articulos 108 y 112, se reputara
que el arrendador es inquilino o arren-
datario de la vivienda o local que ocu-
D€, asi como de los desalquilados.

CARITULO. XI

!Ca-rrm de resolucion v suspension de
OS5 contratos a que se refiere esta’ Ley

SECCTDN PRIMERA,—(CAUSAS DE RESO-
LUCION DEL ARRENDAMIENTO

nl 'Art' I14. El contrato de arrenda-
UeNto urbano, lo sea de vivienda o de

1{'1.{:# . P >
= al" de negocio, podra resolverse a
stancia del arrendador por alguna de

45 causas siguientes :

1.5 La fa
) A Talta de pago de la renta
D de las cantidades que a €ésta se asi-
milan,

Cuq 5 1
b tando proceda la resolucion por
4 Causa se tendrd en cuenta lo dis-

puesto en los capitulos anteriores y en
el Decreto de 17 de octubre de 1940,
relativo a los obreros y empleados es-
pafioles que se encuentren en paro for-
7z0s0, asl como las disposiciones com-
plementarias cuya vigencia se reitera.
|.a exencion de pago, cuando proceda
con arreglo al citado Decreto y dispo-
siciones complementarias, se produci-
ra aunque la renta de la vivienda re-
base de 300 pesetas mensuales, siem-
pre que la diferencia en mas se deba
a la aplicacion de los aumentos que ati-
toriza esta ey, y comprendera las
cantidades que, segun lo dispuesto en
los dos capitulos precederites, corres-
ponda abonar al inquilino en situacion
de pago, de las cuales podrj resarcirse
el arrendador por derrama, que se ha-
ra conforme al articulo octavo_de di-
cho Decreto. EEn estos casos, el arren-
dador debera hacer las notificaciones
de que tratan los dos capitulos’ ante-
riores a la Camara de la Propiedad
respectiva y ésta se subrogara en los
derechos que se confieren al inquilino.

Cuando el inquilino que se hallare
en la situacion de paro a que se refiere
el parrafo anterior tuviese subarren-
dada total o parcialmente la vivienda,
al amparo de lo dispuesto en esta Ley,
la exencion de pago de renta se limi-

tara a la diferencia que exista entre la -

merced del subarriendo o subarriendos
v la del arrendamiento.

2.2 El haberse subarrendado la vi-
vienda o el local de negocio o la tenen-
cia de huéspedes, de modo distinto al
autorizado en el capitulo tercero.

2.2 Cuando en el supuesto previs-
to en el articulo 21 o en los subarrien-
dos parciales de viviendas, aunque se
huhieren celebrado éstos con autoriza-

ci6n. expresa”y escrita del arrendador,

perciba el subarrendador rentas supe-

riores a las que autoriza la presente
Ley.

Notificado fehacientemente el arren-
dador por cualquiera de los subarren-
datarios de ser abusiva la renta perci-
bida por el subarrendador, dentro de
los treinta dias siguientes debera ejer-
citar la accion resolutoria del arrien-
do. v si no lo hiciere, el subarrendata-
rio que primero hubiere hecho la no-
tificacion, contintie o no en la vivien-
da. tendrd accion contra el arrendador
y el subarrendador para subrogarse
como inquilino en los derechos y obli-
oaciones de dicho subarrendador, el
cual sera lanzado de la vivienda. Esta
accion caducara a los tres meses de la
fecha en que pudo ejercitarse.

1l mismo derecho asistira a los
huéspedes de que trata el articulo 21,

4.2 Cuando concurra la causa se-
ounda, parrafo A), del articulo 117, y
requerido el subarrendador

por €l .

arrendador, dentro de los dos meses
siguientes, no se hubiere ejercitado la
accion resolutoria contra el subarren-
datario.

5. La cesion de vivienda o el tras-
paso de local de negocio realizado de
modo distinto del autorizado en el ca-
pitulo cuarto de esta Ley.

6.2 la transformacion de la vivien-
da en local de negocio, o viceversa, o-el
incumplimiento por el adquirente en
traspaso de la obligacion que le 1mpo-
ne el apartado segundo del articulo 32.

€l

7.2 Cuando, el inquilino o arrenda-
tario, o quienes_con €l convivan, cau-
sen dolosamente danos en la finca, o
cuando lleven a cabo, sin el consenti-
miento del arrendador, obras que mo-
difiquen la configuracion de la vivien-
da o del local de negocio, o que debi-
liten la naturaleza y resistencia de los
materiales empleados en la construc-
cion., - |

Cuando el inquilino, antes de miciar
las obras, entregare o pusiere a dispo-
sicion del arrendador la cantidad ne-
cesaria para volver la vivienda a su
primitivo estado, no procedera esta
causa si aquéllas no debilitan la natu-
raleza y resistencia de los materiales
empleados en la construccion de la fin-
ca, v su cuantia no exceda del importe
de tres mensualidades de renta.

Cuando el arrendatario se proponga
realizar obras en el local arrendado
para mejora de sus instalaciones o ser-
vicios, adaptandolos a las necesidades
de su negocio, y no obtenga el consen-
timiento del arrendador, podra ser au-
torizado judicialmente para llevarlas a
cabo, siempre que pruebe que las obras
provectadas no debilitan la naturaleza
v resistencia de los materiales emplea-
dos en la construccion de la finca; y
que no afectaran, una vez realizadas,
al uso de ésta por los demas ocupan-
tes, obligandose, ademas, a pagar la
elevacion de la renta que la autoridad
judicial determine, s1 asi lo pide el
arrendador v aquélla lo estima justo.

[.as obras realizadas quedaran en
beneficio de la finca. El arrendatario
estard obligado, respecto de las que no
hayan supuesto mejora del inmueble, a
reponer el local al estado anterior, si
asi lo exigiere el arrendador a la ter-
minacion del arriendo. por cualquier
causa, debiendo afianzar el cumpli-
miento de esta ohligacion, si también lo
exigiere el arrendador, en la forma vy

cuantia que sefiale la autoridad judi-
cial,

Se presumird, salvo prueba en con-
trario, la necesidad de realizar las
obras cuando las mismas vengan ex-
presamente impuestas por decision ad-
ministrativa,
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Las normas comprendidas en los
tres parrafos anteriores seran de apli-
cacion al arrendamiento de viviendas
¢n cuanto a las obras que el inquilino
¢ proponga realizar de su cuenta pa-
ra establecer o mejorar las instalacio-
Nes O Servicios.

8% Cuando en el interior de la vi-
vienda o local de negocio tengan lugar

Jas actividades que de modo notorio
resulten inmorales, peligrosas, incoémo-

das o insalubres.

[La resolucién del contrato por cau-
i de notoria incomodidad no proce-
dera en los siguientes casos :

Primero.—Cuando los locales estu-
vieren arrendados con destino a ofici-

nas o servicios del Estado, Provincia,

Municipio, Iglesia Catélica o Corpo-
raciones de Derecho ptiblico.

Segundo.—Cuando se destinaren a

Colegios o Escuelds puablicas o par-
ticulares, siempre que estas tltimas
se hallaren constituidas y desenvolvie-
an su labor ajustandose a las dispo-
siciones vigentes.

Tercero.—Cuando se dedicaren a

consultorios publicos, casas de socorro
¢ instituciones piadosas o benéficas de
cualquier clase quie fueren.

Esta accién podrd ejercitarse por el
arrendador a su iniciativa o a la de
cualquiera de los inquilinos o arren-
datarios.

La accion debera obligatoriamente
ejercitarla el arrendador cuando lo so-
liciten la mayoria de los inquilinos o
arrendatarios que vivan en la finca, y
s1 se desestima y fuere el arrendador
condenado en costas, le asistira el dere-
cko de repetir contra aquellos inquili-
nos o arrendatarios que le hubiesen
requerido para el ejercicio de dicha
accion. VAL,

6." ILa expropiacion forzosa del in-
mueble, dispuesta por autoridad com-
petente, segun resolucion que no dé
lugar a ulterior recurso.

En este caso podra la administracidn
proceder al lanzamiento por la via ad-
ministrativa, previa la indemnizacion
a los inquilinos o arrendatarios de la
finca expropiada, que nunca seri infe-
rior a las dispuestas en la seccién se-
gunda del capitulo octavo de esta Ley,
declarandolas y haciéndolas efectivas
por dicha via administrativa. El lan-
zamiento en estos casos tendri lugar
previo apercibimiento por plazo que
nunca sera inferior al de dos meses.

10, La declaracion de ruina de la
inea, acordada por resolucion que no
de lugar a recurso y en expediente
contradictorio tramitado ante la auto-
ridad municipal, en el cual hubieren
sido citados al tiempo de su iniciacion
todos los inquilinos y arrendatarios,

Cuando el peligro de ruina se decla-
re mminente por la autoridad compe-
tente, aunque la resolucion no fuere

firme, podra disponer la gubernativa

que la finca sea desalojada.

» 1I.  Por no cumplirse los requisitos
O no reunirse las circunstancias exi-
guidas en el capitulo séptimo para la
prorroga forzosa del contrato o por
concurrir alguna de las causas de dene-
gacion de la misma sefialadas en el ar-
ticulo 62.

12.  En los casos de extincién de
usufructo, cuando el titular dominical
pruebe que las condiciones pactadas
para el arrendamiento por el usufruc-
tuario anterior fueron notoriamente
gravosas para la propiedad.

Art. 115. El inquilino o arrenda-
tario de local de negocio podra resol-
ver el contrato antes del tiempo pac-

tado por cualquiera de las siguientes

catisas ;

1." Las perturbaciones de hecho o

de derecho que en la vivienda o local
de negocio arrendado o en las cosas
de uso necesario y comtin en la finca
realice el arrendador, ello sin perjuicio
de cualquier otra accion que pudiera

asistirle.

2  Por no efectuar el arrendador

las reparaciones necesarias, a fin de
conservar la vivienda o el local de ne-
gocio, sus instalaciones o servicios o
las cosas de uso necesario o comun en
la finca en estado de servir para lo pac-
tado en el contrato.
g fa] | 1
3 a falta de prestacion por el

arrendador de los servicios propios de |

la vivienda o local de negocio, ya apa-
rezcan especificadas en el contrato, ya
resulten de las instalaciones .con que
cuente la finca.

Art. 116. Cuando se dé lugar,a al-
guna de las causas de resolucidén de
que trate el articulo anterior, €l inqui-
lino o arrendatario perjudicado podra
optar entre dar por terminado el con-
trato o exigir que cese la perturbacion,
que se ejecuten las reparaciones o que
se presten los servicios o suministros,
v, en cualquier caso, tendra derecho,
ademas, al abono por el arrendador de
las indemnizaciones siguientes:

Primero.—En el primer caso del
articulo anterior, a una cantidad que
no podra ser nunca inferior al importe
de una mensualidad de renta, y que
guardara proporcion con la importan-
cia o, gravedad de la perturbaci6n.
Cuando ésta se debiere a obras enca-
minadas precisamente a aumentar el
numero de las viviendas con que cuen-
te la finea, los inquilinos o arrendata-
rios no tendran derecho al abono de
indemnizacion alguna, pero si a dejar
€N SUSPENso. sus respectivos contratos,

=

SECCION SEGUNDA.—CAWSAS DE RES

H

=
= =

M
con los efectos ‘establecidos en el gn
ticulo 1109, - A

Segundo.—En el segundo caso dgff
precedente articulo la cantidad que b
proceda, atendida la importancig
trascendencia del dafio o incomodidag b
que la no reparacion origina en el r;‘n*:'
de la cosa arrendada. ..f

Tercero.—En el tercer caso del g f

W

i

ticulo anterior, sea cual fuere la Eauﬁ”
de Ja no prestacion, e incluso de gar
debida a fuerza mayor, si el incumpﬁj% |
miento afectare al servicio de calefag f
cion a cargo del arrendador, y el mis. §
mo no se diere en absoluto o se preg. .
tare en forma notoria y ostensiblemen. §
te irregular o deficiente, la indemmnizg.
cion sera del 20 por 100 del importe
anual de la renta, salvo que esta pres.
tacion apareciere especificada separg. §
damente en el contrato, en cuyo cagg_li
de haberse satisfecho su precio, la in- §
demnizacion serd igual a lo que por -
¢l hubiere pagado. Y tanto en uno ¢
o en otro caso, si el arrendador hy
biere percibido diferencias por el cos-
te del servicio, vendra obligado a rein-
tegrarlas, B
Cuando el incumplimiento de que
trata el parrafo anterior resultare de
entidad menor y el perjudicado demos-
trare haber tenido necesidad de em-
plear medios de calefaccion supleto-
rios, la indemnizaciéon se limitara %151
importe del gasto que le origine su-efl-
tretenimiento, pero no la ndquisicii@ff%fa
de aqueéllos. P
St el incumplimiento del arrendadot
fuera total o afectare a los resta,ﬂ'-'_
servicios o suministros, la indemni;ﬁ;j
cion serd igual al 5 por 100 del imj-_ |
te anual de la renta. 2 |
il derecho al percibo de las indemi=
nizaciones a que se refiere este artict=-
lo en ningtin caso eximira de la ﬂ'f:i_'j__-,_ |
gacion de pagar la renta y las canti”: :
des que conforme a esta Ley se asi'e |
lan a ella. Br )

el
=y 1

.'lr ‘l

-rl

it "' "

¥

L
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LUCION DEL SUBARRIENDO

1.-
L]
]
3
¥

Art. 117. - Podra resolverse el coft |
trato de subarriendo por haberse rEr ‘
suelto a su vez el contrato de arre da- |
miento, y ademds por las siguientés
causas: 1_ | ‘

A. Para el subarrendador : hr

1.7 La falta de pago de la rentisy
pactada por el subarriendo. -

2% El subarriendo o la JCESi
realizados por el subarrendatario, st
perjuicio de lo dispuesto en el affs
"ticulo 27, | I'.::-j-ji

3. La transformacion «de la Vi
vienda subarrendada en local de n€ S
gOCIo O viceversa.

4" En los casos séptimo y OCtAVER
del articulo 114, sustituida la referen®

]

.-Ill
Ly
.ull | -
\ W E

i

|
L
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_cia a inquilino o arrendatario por la
de subarrendatario.

Se el Y yencimiento del plazo con-
(ractual, sin perjuicio de lo dispuesto
en los nanteros 2 y 3 del articulo 13.

" B. Para el subarrendatario:

[ as senaladas en los numeros 2.y
3 del articulo 13 y las que se‘gfm el
articulo 115 permiten al 111q1_}111m} 0
arrendatario de local de negocio obte-
ner la resolucion, entendiendo referi-
das la primera y la segunda a las per-
turbaciones v omisiones imputables al
arrendador o al subarrendador, y la
tercera, a los servicios y suministros a
cargo de cualquiera de ambos.

Sera aplicable ademas lo dispuesto
en €l articulo 116, y las indemnizacio-
nes se calcularan sobre la merced que
pague el subarrendatario, siendo su
ahono a cargo del .subarrendador,
-qﬁiﬁﬂ, en su caso, podra repetir con-
tra el arrendadot.

SECCION TERCERA—CAUSA DE RESO-

LUCION COMUN AL ARRENDAMIENTO
i Y AL SUBARRIENDO

Art. 118 1. La pérdida o des-
truccion de la vivienda o local de ne-
gocio sera causa comun de resolucion

~de todos los tontratos a que se refiere
este capitulo. e
2, o>e equipara a la destruccion el
siniestro que para la reconstruccion de
la vivienda o local de negocio haga
preciso la ejecucion de obras cuyo cos-
- to exceda del 50 por 100 de su valor

real al tiempo de ocurrir aquél, sin
gue para esta valoracion se tenga en
- cuenta la del suelo.

SECCION CUARTA.—CAUSA DE SUSPEN-
SION DE LOS CONTRATOS

Art. 119. Cuando Jla autoridad
Competente disponga la ejecucion de
obras que impidan que la finca siga
hal“:u;tada, todos los contratos a que se
tefiere este capitulo se reputardn en
uspenso por el tiempo que duren
aquellas, quedando asimismo suspen-
dida por igual periodo la ob! 1gacion de

- Pago de rentas.

CAPTEULG: XTI
Jurisdiccion, competencia, pro-
cedimientos y recursos

SECCION PRIMERA.,— JURISDTCCION
Y COMPETENCIA.

o Art. 120, El conocimiento y Teso-
100 de los litigios que pueden sus-
Citarse

]JDmier-*H]r :1;1}131:11'(1 de esta l:t:y. corres-
e hl.j?‘l]'{il‘ flh'*!u:r:gzul*us v I'ribunales
sdiccion ordinaria.

'Hif;:?;{ I;.f l '1. ;’ﬁi.nnlquf: n*'1je.dic sumi-
JHZREH-IJ --.LH ;1‘ la jurisdiccion de otro
“ i c[LF-I .:1: competente en todo caso

Lcorrespondiere al lugar en que

BEC.D. 2015

se hallare la finca, entrando el asunto
a turno de reparto donde hubiere va-
rios de igual categoria.

2. Para el conocimiento de todos
los asuntos a que esta Ley se reliere en
(que sea parte el Estado o los estable-

cimientos de Instruccion y de Benefi-

cencia general seran tinicamente com-
petentes los Juzgados de las poblacio-
nes donde exista Audiencia.

Art. 122, 1. lLos jueces munici-
pales y, en su caso, los comarcales co-
noceran en primera instancia de cuan-
tos litigios. se promuevan en ejercicios
de acciones que se funden en derechos
reconocidos por esta Ley, sin otras ex-
cepciones que las expresadas en el ar-
ticulo siguiente, |

2. En todo caso conoceran en pri-
mera mstancia de la accion resolutoria
del contrato por falta de pago de la
renta o de las cantidades que confor-
me a esta Ley se asimilen a ella y de
la accion conferida al arrendatario o
inquilino en el articulo 114, causa sép-
tima, parrafos tercero y siguientes.

S\t 123,
Instancia conoceran en ella de los liti-
o10s a que se refiere el numero uno del
articulo anterior en los casos siguien-
tes: |

Primero.—En todos los que se refie-
ran a locales de negocio, excepto los
de falta de pago y la accion conferida
al arrendatario por-el articulo 114,
causa septiuma, parrafo tercero, que se
regiran por el articulo anterior.

Segundo—Cuando se trate de vi-

vienda en la que el inquilino y sub-
arrendatario que deban ser parte en

el litigio ejerzan profesion colegiada
por la que satisfagan contribucion.

Tercero.—Cuando el local este ocu-
pado por dependencias del Estado,
Provincia, Municipio, Iglesia Catoli-
ca o Corporaciones de Derecho pa-
blico.

Cuarto.——Cuando se trate de accio-
nes de tanteo o de retracto al amparo
de lo-establecido en los articulos cuar-
to v sexto de la presente I.ey .o se

ejercite la accion impugnatoria esta-

hlecida en el articulo 53.

SEcCION SEGUNDA—PROCEDIMIENTO
DE PRIMERA INSTANCTIA

Art, 124. Cuando el juicio se pro-
mueva para resolver el contrato de
arrendamiento o de subarriendo de vi-
vienda o local de negocio por falta de
pago de la renta o de las cantidades
que a tenor de los capitulos 9.” y 10 se
asimilan a ella, se sustanciara confor-

me a lo dispuesto para el desahucio en'

los articulos 1.571 a 1.582 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, pero se ten-
dra en cuenta lo dispuesto en el ar-

ticulo 147.

[Los Jueces de Primera

Art. 125. Cuando la accion ejerci-
tada sea distinta de la que trata el ar-
ticulo anterior, el proceso ante el Juez
municipal o cemarcal se sustanciara
por las normas establecidas en el De-
creto de 21 de noviembre de 1952
para los litigios de cognicion..

Art. 126. 1. La sustanciacion de
los litigios a que se refiere el articulo
123 se acomodara a lo establecido pa-
ra los incidentes en la ey de Enjuicia-
miento Civil, con la tnica modifica-
cion de que el plazo de prueba sera de
treinta dias. Cuando se accione de re-
tracto al amparo de lo prescrito en los
capitulos cuarto y sexto de la presente
ey, ,el procedimiento sera el del titulo
XIX, libro II, de aquella I.ey procesal,
ajustandose, tanto en uno como en otro
caso, a lo prevenido en esta Ley espe-
cial de Arrendamientos Urbanos.

2. Salvo el recurso contra provi-
dencias de niero tramite autorizado en
el articulo 376 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil, que sera sustanciado y
resuelto segtin dicho precepto legal, to-
dos los incidentes, excepciones y repo-
siciones que pudieran plantearse en los
juicids atribuidos por esta ey espe-
cial al conocimiento del Juez de Pri-
mera Instancia, habran de ser resuel-
tos necesariamente por éste en la
sentencia que recaiga sobre la cuestion
principal, haciendo pronunciamiento
previo sobre cada una de las cuestiones
incidentales y absteniendose de entrar
en el fondo del asunto cuando la natu-
raleza de estos pronunciannentos pre-
vios lo impidiera.

Art. 127.°.71. vSin ofra excepcion

“que en los juicios de desahucio por

falta de pago, mencionados en el ar-
ticulo 124, tanto en los asuntos atri-
buidos al conocimiento del Juzgado
Municipal o Comarcal como en los que
sean de la competencia del Juez de
Primera Instancia, podra el actor acu-
mular las acciones que le asistan con-
tra los distintos inquilinos de una mis-
ma -finca, aunque lo sean por contra-
tos diferentes, siempre que aquéllas se
fundamenten en hechos comunes a to-
dos ellos y el Juzgado sea competente
por razon de la materia para el cono-
cimiento de todas las acciones acumu-
ladas.

- 2. En i1gual caso podra acumular
las acciones que le competen contra los
distmtos arrendatarios de los locales
de negocio existentes en el inmueble.

3. No obstante, unos y otros po-
dran litigar con representaciones y de-
fensas diferentes.

Art. 128, El demandado podra for-
mular reconvencion sobre materia pro-
pia de esta Ley ante el Juzgado Muni-
cipal o Comarcal, salvo que el juicio
fuere de desahucio por falta de pago
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de las rentas o de las cantidades que
a ellas se asimilan. El mismo derecho
tendra cuando el proceso se inicie ante
el Juzgado de Primera Instancia. Y
tanto en uno como en otro caso se da-
ra traslado al actor por término de tres
dias para que conteste concretamente
sobre la reconvencion asi planteada.

Art. 129. 1. De la demanda- del
arrendador instando la resoluciéon del
contrato por la causa tercera del ar-
ticulo 114, cuando obedezca a la noti-
ficacién a que se refiere el parrafo se-
gundo de dicha causa deberia darse
tﬂslﬂ.dﬂ al huésped o subarrendatario
que hubiere hecho la notificaciéon y és-
te se hallara activamente legitimado
para ser parte en el juicio, coadyuvan-
do con representacion y defensa pro-
pias a la accion resolutoria, segtin es-
crito procesalmente articulado como
tal demanda, del que se dard traslado
al actor por igual plazo que para la
contestacion y previamente al que se
otorgue al demandado para contestar
a ambos escritos.

2. lLa sentencia podri decretar la
resolucion del arriendo tanto en razén
a lo alegado por el demandante como
por el coadyuvante en la accion, valo-
rando el Juez en conciencia las prue-
bas practicadas.

3. Si el arrendador notificado si-
lencia en su demanda este extremo vy
en virtud de ello no es emplazado el
notificante, podra éste durante el afio
sigutente a la sentencia firme que se
hubiere dictado ejercitar la accion sub-
rogatoria establecida en el parrafo se-
cgundo de la causa tercera del articulo
114, que llevard implicito” el lanza-
miento del inquilino, aunque sea per-
sona distinta del que subarrendo.

SECCION TERCERA.—RECURSOS

Art. 130. lLas sentencias que dic-
ten los ]ueceq municipales y comar-
cales seran apelables en ambos efectos
ante los de Primera Instancia respecti-
vos, con arreglo a lo dispuesto en los
articulos 1,583 a 1.586 de la ley pro-
cesal.

Art. 131. 1. Contra la .sentencia
dictada por el Juez de Primera Ins-
tancia en los asuntos que conoce en
ella se dara recurso de apelacion en
ambos efectos ante la Audiencia Te-
rritorial respectiva.

2. El recurso a que se refiere el
numero anterior se interpondra en el
termino de cinco dias desde la notifi-
cacion de la sentencia, y admitido que
sea, el Juez emplazara a las partes pa-
ra que dentro de los diez dias siguien-
tes comparezcan a usar de su derecho
ante la Auciencia,

3. lL.a apelacion se sustanciard por
los tramites establecidos para los jui-

quingce

cios de menor cuantia en los articulos
705y siguientes de la Iey de Enjui-
clamiento Civil, pero no se formara
apuntamiento y la sentencia habra de
dictarse en el término de cinco dias.
En ella se observara en cuanto a cos-
tas la regla del articulo 149.

Vs oo a2
dictadas en apelacion por el Juez de
Primera Instancia, conforme al articu-
lo 130, se dara recurso denominado de
“suplicacton” ante la Audiencia
rritorial respectiva, que habrd de fun-
darse en infracciones de Ley, de doc-
trina legal o, en su caso, en la errénea
aplicacion del abuso de derecho, y sélo
en este ultimo supuesto podra denun-
ciar el recurso la equwmc.:u:lﬂ valoracion
de la prueba, segtin las reglas legales

para su estimacion.

2. No procedera este recurso con-
tra las sentencias que se dicten en los
juicios a que se refiere el articulo 124.

Art. 133. El tramite de recurso de
suplicacion sera el siguiente :

1. Se interpondra y formulari por
escrito, con firma de Letrado, ante el
propio Juez de Primera Instancia que
hubiere dictado el fallo v dentro de los
diez dias siguientes a su notificacion.

2.° En el recurso, breve y sucin-
tamente, senalara el recurrente las ale-
gaciones y.razones en que lo funda-
menta.

3.” El propio Juzgado dara trasla-

' do del recurso al recurrido para que

tambien con firma de Letrado pueda
impugnarlo por escrito v en término
de diez dias.

4.° Transcurrido este plazo, den-

tro de los tres dias qlqmenteq havase -

0 no presentado escrito impugnatorio,

I Juzgado, sin emplazamiento de las
partes, remitira los autos y la pieza
formada con el recurso a la Audiencia
Territorial correspondiente.

5. T.a Audiencia, en el término de
dias de haberse recibido las ac-
tuaciones, dictara sentencia, devol-
viendola al Juzgado de origen con
testimonio de su fallo para notificacion
a las partes y ejecucion.

Art., 134. . Las sentencias dictadas
resolviendo recursos de suplicacion se-
ran comunicadas, a instancia de parte.
al Ministerio Fiscal v a la Delegacion
Nacional de Sindicatos, quienes, en
cualquier tiempo, podran interponer
contra ellas recurso de casacion por
infracciom de lLev o de doctrina legal,
(que se sustanciara por los tramites del
articulo 1.782 de la lLey de Enjuicia-
miento Civil vy que no tendri mas al-
cance que el que este precepto dispone.

Art, 138 1. “Contra la sentencia
que dicte la Audiencia Territorial re-
solviendo apelacion interpuesta segin
el articulo 131, se dara recurso de in-

Contra las sentencias

Te

o o
v

justicia notoria ante la Sala Iruuera
del Tribunal Supremo. |
2. Kste recurso se preparara pog
escrito ante la propia Sala Sentenmar._
dora dentro de los diez dias que sigan
a la notificacion de la sentencia, y pre.
sentado que sea se elevaran las actua-
ciones al Tribunal Supremo, emplnzan. |
do a las partes para que en el térming l
de otros diez dias comparezcan a usar
de su derecho ante la Sala anera«
del mismo. Este plazo serd de velnte
dias cuando la apelacion se hubiere
sustanciado en las Audiencias Terntghn
riales de Palma de Mallorca y las Pale
mas de Gran Canaria o en la provincia]
de Santa Cruz de Tenerife. .
Art. 136. El recurso de lI]]LISthI& |
notoria se formalizara por escrito ep
el término de quince dias, mntadua i
desde la entrega de los autos al reey- 3 :
r1e11te que hublere comparecido ante 1
la Sala Primera del Tribunal Supre-
mo, y debera fundamentarse en algu- “
na de las causas siguientes : H

Primera.—Incompetencia de ]uns- |
diccion. - |'|'
Segunda. —-Q1.1ehra11t1ﬂ1lento de 13.5
formalidades esenciales del juicio cuan-
do hubiere producido indefension. t
Tercera—Injusticia notoria por in- |
fraccion de precepto y de doctrina le-
oal. q
Citatta. en la¥
apreciacion r:le la prueln cuando se
acredite por la documental o penm:i’l
que obre en los autos. 4

FEn el recurso necesariamente habl_‘.,a;. 1
de citarse con claridad y precisién la |
causa o causas en que se fundametite S
y expresarse con la misma precision ¥ 3
claridad el concepto por el cual se, es=
time cometida la infraccion., Con ¢ i"
se devolveran los autos. ]

AR eTaT o R que intentare fnrﬁ
malizar recurso de injusticia uutﬂrlﬂa-.
de ser conformes de toda Cﬂnfﬂrmldad
las sentencias dictadas en pnm&ra j"-
segunda nstancia y no estuviere decla-
raclo pobre, deberd constituir un de-
posito en el establecimiento destmaﬁl‘
al efecto, con arreglo a la escala ‘51"‘.
oulente :

De 1.000 pesetas si la cuantia liti=
oi0sa no excede de 5.000. i

De 2.000 pesetas cuando siendo di=
cha cuantia superior a 5.000 no sobfrés
pase de las 10.000. '

e 5.000 pesetas si excede de 10. Dﬂ@
la cuantia litigiosa.: '

2. Kl resguardo -acreditativo dﬂ
haberse constituido el depésito deherd:
*mnn]mnnw al escrito de formaliza® s
c10m. 'r*__‘H '

Art, 138, Recibidas las actuacion€ss
personaco el recurrente y for 111f1]1?ﬂdﬂ§
¢l recurso, la Sala, en el término de
(qumee dias, contados desde el 1I1g1'ﬂ3q

< 18
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escrito de fur.nm;izaciién, dictara
o en el cual decidira st por cum-
plirse con lo dispuesto en los tres ar-
ticulos anteriores ha lugar a la admi-
sion. De resolver que esta 10 procede,

| mismo auto declarara firme la

del

€1l €

centencia recurrida, impondra las cos-

tas del recurso al recurrente y dispon-
dra la pérdida del deposito que hubie-
re constituido. Si resolviere que ha lu-

oar a Ja admision del recurso y el re-
5 - e ks
eurrido no hubiere comparecido, den-

iro de los diez dias siguientes de-ha-
her dictado el auto de admision, pro-

ferird sentencia.

Art. 139. 1. Admitido el recurso,
si se hubiere personado la parte recu-

wrida, se le trasladarda para instruccion

o] escrito formalizandolo, junto con los
autos, por término de quince dias, y
transcurridos que sean el Tribunal dic-
tara sentencia, previa celebracion. de
yista pablica, tinicamente cuando.lo so-
licite el recurrido al darse por instrui-
do del recurso. Si no pidiera vista, po-
dra impugnarlo en el mismo escrito
en que evacue el traslado de instruc-
cion, con el cual, en todo caso, deberan
devolverse los autos.

2. Cuando fueren dos o mas par-
tes las recurrentes, el traslado de ins-
{rccion serd sucesivo para cada una
v no podran impugnar los recursos
contrarios en los escritos en que eva-
cuen dicho traslado. En estos casos

dehera hacerse senalamiepto de wvista.

BEG.D: 2015
[} L

3. La sentencia habra de dictarse
dentro de los diez dias que sigan al
senalado para la vista, y de no haber
solicitado su celebracion el recurrido,
en el”mismo plazo, contado desde la

_fecha en que terminé el concedido para

cvacuar el traslado de instruccion.

4. El deposito constituido confor-
me al articulo 137 lo perdera el recu-
rrente siempre (ue la sentencia declare
1o haber lugar al recurso.

Art. 140. l.os recursos interpues-
t0s al amparo de los precedentes ar-
ticulos tendrdn tramitacion preferente,
tanto ante los Juzgados de Primera
Instancia y las Audiencias como ante
la Sala Primera del Tribunal Supremo.

Att. 141.° En las apelaciones y re-
CUrsos de suplicacion e injusticia no-
to11a Ja cuantia de las costas, compremn-
d}flf} el papel timbrado y derechos
Ell:E-lllﬂelﬂriﬂs de Secretaria, se reduci-
'a a la mitad en las Audiencias y en el
Tribunal ﬂupt'enm si se tratare de vi-

-ﬁi"-‘l v . E E 4
lenda con renta inferior a 5.000 pe-
Setas, :

SECCION CUARTA—KEIECUCION
DE SENTENCIAS
Art, 142,
¢ jllif,‘i['} d
¢ eJecutara

l.a sentencia dictada en
¢ se refiere el articulo 124
segun lo establecido en la

seccion cuarta, titulo XVI1I, libro II,
de la l.ey Procesal, pero se tendra en
cuenta lo dispuesto en el articulo 147,
vy ademas que los plazos del articulo
1.506de la I.ey de Enjuiciamiento Ci-
vil se entenderan exclusivamente refe-
ridos a las viviendas y locales de ne-
gocio y ampliados a dos meses en uno
v otro caso, que seran excepcionalmen-
te prorrogables por otros dos cuando
el Juez, por razones de equidad o per-
sonales del demandado, lo considere
procedente.,

ATty 143.  I. . La ejecucion de la
sentencia dictada en el proceso men-
cionado en el articulo 125, de figurar
en ella pronunciamiento que obligue a
desalojar la vivienda se acomodara asi-

mismo a los tramites senialados para el

lanzamiento en la seccion cuarta, titu-
lo XV 1I, libro 11, de la Tey de Enjui-
ciamiento Civil, y los plazos para des-
alojar seran de cuatro meses, prorro-
cgados excepcionalmente por el Juez
por otros dos, todo ello sin perjuicio
de lo establecido en la causa 10 del ar-
ticulo 114, en el supuesto a {ue se re-
fiere.

2. De no figurar en la sentencia
pronunciamiento que obligue a desalo-
jar la vivienda, su ejecucion se ajusta-
ra a los tramites de las dictadas en jui-
cio verbal.

Art. 144. 1. La ejecucion de las
sentencias que dicten los Jueces de
Primera Instancia en los asuntos de
(que tratan los articulos 123 y 126,
cuando hicieren pronunciamiento que
obligue a desalojar la vivienda o local
de negocio, se acomodara a-las reglas
de la seccion cuarta, titulo XVII, Ii-
bro II, de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, con las modificaciones introdu-
cidas en el articulo anterior, de no dis-
ponerse en este capitulo un plazo ma-
yOr.

2. Iin los restantes casos la senten-
cia se ejecutara conforme a lo dispues-
to en la Lev Procesal comun.

SECcION QUINTA.—DTSPOSTICIONES
COMUNES Y GENERALES -

Art. 145.
cion v defensa regiran las disposiciones
actualmente vigentes en los juicios res-
pectivos, si bhien cuando el interesado,
en los casos en que la l.ey lo autoriza,
no haga uso del derecho de compare-
cer v defenderse por si mismo, habra
de valerse de Abogado o Procurador.

Art. 146. l.a cuantia litigiosa la
determinara la renta anual,:para cuya
fijacion se estara siempre a lo pactado
por escrito, computandose, en su ca-
s0, los aumentos que autorice esta l.ey.
En defecto de estipulacion escrita, a la
que resulte del ultimo pago realizado
por el inquilino o arrendatario que sea

En cuanto a representa-

parte en la litis, y de ser dudosa o 1m-
posible la determinacion de la renta, se
estimara ésta no superior a 5.000 pe-
setas anuales. _ St
Art. 147. En los procesos a que se
refieren los articulos~124 y 142 se tefi-
dran en cuenta las reglas siguientes:
1, El demandado podra enervar la
accion si en cualquier momento ante-
rior a ser notificado de la sentencia
que no dé lugar a ulterior recurso, €l
1 otra persona en su nombre, aunque
obre sin su consentimiento, paga al ac-
tor o pone a su. disposicion en el Juz-

gado el importe de las cantidades en

cuya inefectividad se sustente la de-

“manda y el de las que en dicho instan-

te dehiere.

S6lo cuando el pago o la consigna-
cion se realice hasta el mismo dia se-
nalado para el juicio y antes de su ce-
lebracion, podra éste proseguirse por
las costas, y en tal caso, si el deman-
dado intentare acreditar el ofrecimien-
to de las rentas al actor con anteriori-s
dad a la presentacion de su demanda,
se admitiran otras pruebas proceden-
tes en derecho, ademas de las que auto-
riza el parrafo segundo del articulo
1.579 de la Ley Procesal. Lo mismo
se hard cuando, aun sin mediar el pa-
g0 o la consignacion, la accion se ins-
pirare en la falta de abono de las di-
ferencias o participaciones a que se re-
fieren los capitulos IX y X y el deman-

dado impugne su legitimidad.

28 En los arrendamientos de vi-

vienda, cualquiera que fuere su renta,
y en los de local de negocio, s1 no ex-
cede de 12.000 pesetas anuales, podra
el demandado rehabilitar de plena vi-
gencia el contrato y evitar el lanza-
miento s1 hasta el momento mismo en
que fuera a practicarse, €l u otra per-
sona en su nombre, aunque obre sin su
consentimiento, paga al actor o pone
a su disposicion, depositandolo incluso
en poder del encargado de ejecutar la
diligencia, que en todo. caso lo tomara
v dara recibo, el importe de las canti-
dades que por principal .debiera en di-
cho instante, el 25 por 100 del mismo
v los intereses legales, a contar éstos
desde la fecha de la demanda, en las
sumas vencidas, y desde el dia en que

el pago- debio hacerse, en las pendien-
tes,

En tales casos se suspenderj el lan-
zamiento, y de haberse hecho cargo el
Juzgado de las sumas pagadas por el
demandado, requerira al actor para que
dentro del quinto dia las reciba, proce-
diendo a ingresarlas en el estableci-
miento correspondiente si, transcurrido
dlcho plazo no lo hace,

Dentro de los diez dias siguientes
podra el demandante instar que, de
cuenta el demandado, se tasen las cos-
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tas y gastos legitimos que con ocasion
del juicio hubiere realizado. Practica-
da la tasacion, de resultar su importe
igual o superior al 25 por 100 deposi-
tado por el demandado, se le entregara
al demandante. mas si fuere inferior,
se reintegrara al demandado la dife-
rencia, archivandose sin mas las ac-
tuaciones, tanto en uno como en otro
caso, sin perjuicio del derecho del ac-
tor a reclamar la diferencia ejercitan-
do la oportuna accién personal.
Cuando el actor deje transcurrir los
diez dias sin instar la tasacion, el Juz-
gado, de oficio y a cargo del' deman-
dado, liquidara las costas judiciales

exclusivamente, y entregandu a este 1l-

timo la diferencia, si la hubiere, archi-
vara asimismo las actuaciones.

3.% Cuando por la reiteraciéon con
que se haga uso del beneficio a que la

precedente regla se refiere resulte apli-
cable el articulo noveno de la presente

Ley, no tendra efectos enervatorios la
consignacion efectuada, a cuyo fin el
actor podra, en el curso del litigio,
alegar dicha reiteracion y practicar
prueba para acreditarla.

Art. 148. 1. Sera requisito indis-
pensable para que el inquilino, arren-
datario o subarrendatario puedan dis-
frutar de los plazos que para desalojar
la vivienda o local de negocio estable-

ce este capitulo, que paguen o consig-

nen la renta que hubieren venido abo-
nando a la iniciacién del litigio, en el
plazo y modo previstos en el contrato.
En otro caso no disfrutaran de mas
plazos que los establecidos en el ar-
ticulo 1.506 de la ey de Enjuiciamien-
to Civil.

2. Igualmente en todos los proce-
sos que lleven aparejado el lanazmien-
to, para que el inquilino o arrendatario
puedan utilizar los recursos de que
trata la seccion tercera de este capitu-
lo, habran de acreditar, al interponer-
los, tener satisfechas las rentas venci-
das con arreglo a lo que vinieren pa-
gando a la iniciacién del litigio o con-
signarlas en el Juzgado o Tribunal.

3. Lo dispuesto en los dos parrafos
precedentes no sera de aplicacion en
los casos de exencion de pago de la
renta contemplados en la causa prime-
ra del articulo 114.

4. Durante la sustanciacion de los
recursos interpuestos por el inquilino
o arrendatario vendran éstos obligados
al pago o consignacion de la renta. El
mcumplimiento de esta obligacion dard
lugar a la caducidad del recurso siem-
pre que, requerido por el Juez o Tribu-
nal que conozeca del mismo, no cum-
pliere tal obligacion en el término de
cineo dias.

Art, 140. 1. [En las sentencias que
pongan término al juicio se hara pro-

nunciamiento expreso
LLas de primera instancia se impon-
dran, tanto en los juicios que se cele-
bren ante los Jueces municipales o co-
marcales como "ante los de Primera
Instancia, a los litigantes cuyos pedi-
mentos fueren totalmente rechazados,
v s1 solo se estimaren parcialmente, ca-
da parte abonar4 las causadas a su ins-

tancia y las comunes por mitad.

2. En las apelaciones y en los re-
cursos a que se refiere este capitulo,
el Juzgado o Tribunal hara sobre las
costas del recurso el pronunciamiento
que repute justo en consideracion a si
aprecia o no temeridad en el apelante
o recurrente. Cuando el recurso se de-
clare desierto, se impondran Ia.s costas
al recurrente.

3. En los juicios de desahucio por

falta de pago, las costas se impondran

al demandado cuando se declare haber
lugar al mismo o quie éste hubiere
procedido de no mediar el pago o la
lemglncmn y al actor en caso con-
trario.

Art. 150. La Ley de Enj uiciamien-
to Civil sera subsidiariamente aplica-
ble en materia de procedimiento.

Art. 151. Cuando la accién, aun-
que propila de la relacion arrendaticia
urbana, no se fundamente en derechos
reconocidos en esta Ley, el litigio se
sustanciard conforme a la dispuesto en
las T.eves procesales comunes.

SECCION SEXTA—DE LA JUNTA
DE ESTIMACION

Art. 152. 1. La Junta de Estima-
cion a que se refiere esta ley se cons-
tituird, bajo la presidencia del Juez
municipal o comarcal, segtin proceda,
del término o comarca correspondien-
te al lugar en que radique la finca. Se-
ran Vocales de esta Junta un propie-
tario de finca urbana sita en el mismo
término municipal que el inmueble v
un comerciante o industrial clasificado
en la misma tarifa y epigrafe tributa-
rio que el arrendatario o que explote
negocio analogo. I.a Delegacion de
Hacienda, la Camara de la Propiedad
Urbana y la Organizacion Sindical
facilitaran al Juez las relaciones de

unos v otros. En caso de no existir en

el término municipal o comarcal per-
sonas (ue reunan las expresadas con-
diciones, podra el Juez disponer que
dichos Vocales sean.de otro, preferen-
temente de los colindantes. Todos se-
ran designados por el Juez mediante
msaculacion por sorteo entre los 1n-
cluidos" en las reliciones reclamadas,
pudiendo recusarlos las partes una sola
vez v por el solo hecho de formular la
recusacion,

2. La Junta de Estimacion actuara
a instancia de parte mediante escrito

sobre costas. | dirigido al juez municipal o comarea]

-considere necesarias, corriendo los gas-

= .r.l'

i
a.III

y habra de emitir resolucion dentro ,J“
h::-&. treinta dias de ser aquél present
do, adoptandose los acuerdos por ma.
yoria. *'.'

En caso de conformidad de los dg, m _
Vocales y siempre que la valnracm@
resultare manifiestamente despmpgﬁ-‘*‘r
cionada y contradictoria respecto dg
los dictamenes y peritaciones 5011{:113,1..,
das por el Presidente de la Junta, po-
dra éste decidir sin atenerse al acuer-
do adoptado en tales casos por los Vo=
cales en resolucion motivada. | ._:;"

3. Seoira a las partes por term-mﬁw
comin de diez dias, dentro del cual
fomularan sus alegaciones y apurtarén
pruebas, pudlendﬂ ademas, disponer eI'
Juez las diligencias o peritaciones que”?f

tos que se originen por mitad a cargo
del arrendador vy del arrendatariﬁ;h
quienes, en todo caso, habrdn de ahbo-"
nar en la misma forma una Cantldad
equivalente al 0,50 por 100 del IIl"JpGI‘f!E $
de la valoracion efectuada, en su ca.s&f‘*"«
v del 3 por 100 de la renta anual ﬁﬂzﬂ
jada cuando la revision de la misma%
se trate. lLas cantidades asi- recauda-
das se destinaran a cubrir los gastos )‘
(que origine la actuacion de las Juntas:
de Estimacion, en la forma que disponi-
¢a el Gobierno. 1

4. las resoluciones que dicte lﬁ
Junta de Estimacion seran defmltwa r:?
v ejecutorias sin ulterior recurso, p )
ro podran ser impugnadas en el ]uu:: ﬂ
dﬂf:h] ativo correspondiente, dentro | ]“ 4
los tres meses siguientes a su n{}tlfICEi d
cion. ,-,“ |

%
3

DISPOSICIONES TRANSI- -
A ) Disposiciones generales |
.20 c1, Sih ofras ehCEpCIDHES q l‘
las que resulten de sus propios precep
tos, lo dispuesto en esta Ley sera de
aplicacion no solo a los contratos qué
se celebren a partir de su vlgencm
sino también a los que en dicho mo=
mento se hallaren en vigor, o
2. Sin embargo, cuando a la pr
mulgacion de la Ley de Bases de
de diciembre de 1955 el mquﬂt 0
n arrendatario hubiere accedido de mo ?
do fehaciente, con fecha posterior a
celebracion del contrato, a desalojar d
finitivamente la vivienda o local de né=
gocio, no sera de aplicacion lo dlspuﬁ 7
to en la misma. '
2" ‘1. El ejercicio 'de los defit
chos reconocidos en la It:*gnhu:mn '
cedente, cuando se hubiese It‘lICl-'rl 0 |
extr umhu.ll o judicialmente antes ug.;
la vigencia de la presente l.ey, se I' |
oird en todos sus aspectos y conse
cuencias por aquella legislacion. ""‘ |

.I_i' I
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2. - Si el procedimiento judicial‘ es-
tuviere iniciado a la etltrada_ en vigor
de la presente Ley, seran aghcal;}es las
normas procesales dg la _IFglslacmn an-
teriofr, siendo de aphcagqn en l.ns res-
tantes casos €l procedimiento judicial

establecido en la presente.

" B) Dgﬁ;;ﬁﬂjiﬂ:éﬂ referente al arrenda-

miento de locales para casinos vy circu-
los de recreo

-

3.2 Los ‘arrendamientos compren-
didos en el numero 2 del articulo se-

gundo quedan prorrogados por el pla-
de un afio, a contar de la vigencia

de esta: Ley, transcurr}dn el ct__:lg,l se
pt’i}dféﬂ ejercitar las acciones pertinen-

tes con sujecion al Derecho comun, si
bien para el desahucio por vencimien-

to del término debera mediar el opor-

tuno requerimiento con antelacion de

' gels meses.

C) Disposiciones referentes al sub-
arviendo

42 a) Cuando una vivienda o lo-
cal de negocio se hallare total o par-
cialmente subarrendada en 1 de octu-
bre de 1946 por plazo no inferior al
de seis meses, precisamente anteriores
a esta fecha, aunque el arrendador no
hubiere autorizado el subarriendo, si
antes de ese dia no promovio el desaht-
cio por dicha causa, no podra a su am-
paro obtener la resolucion del contra-
to hasta que cambie la persona del
subarrendatario. Y el cambio no se en-
tendera causado si se tratare de vivien-
das, porque a la muerte del subarren-
datario prosigan el subarriendo sus fa-

-miliares dentro del segundo grado que

con el convivieren con tres meses de

~anterioridad al 6bito, siendo de aplica-
“clon, cuando lo subarrendado fuere un

local de negocio, lo establecido en el
articulo 60, hien que referido a la per-
sona del subarrendatario.

En los casos a que se refiere el pa-
rrafo anterior, el arrendador, a partir
de la vigencia de esta Ley, y mientras
Sllbs_ista el subarriendo, podra exigir
del inquilino o arrendatario un sobre-
PIECIO equivalente al 8o por 100 mas
del importe de la renta que en T de oc-

tubre de 1946 pagare, de ser aquel to-

tal conforme a las prescripciones del
Capitulo ITI, y del 40 por 100 si par-
Cal. La falta de pago de estos porcen-
tajes se reputara como inefectividad
€ Tenfa, y seran exigibles con inde-
Pendencia de cualquier otro aumento
U€ autorice esta Ley.
CGII:)anF] 'ar't:endﬂdcrr que por ‘ESCI‘itG y
¢ erioridad a la vigencia de los
E;;EEI;;ZU? ]dﬁe'all LLey hubiera :}utﬂl‘i-
tende ;;‘mi]_m}]dm tn.tzfl o parcial, no
C e mi;{: 10 a ;.1111"[1{;11):11‘ en el pre-
10, m a reclamar los sobre-

IEICD: 2015

precios establecidos en la letra ante-
rior, pero si al pago de lo que hubiere
pactado por consentirlo.

c) Aunque por escrito y en fecha
anterior a la vigencia de los preceptos
de esta Ley contare el inquilino con la
autorizacion del arrendador para ceder
o traspasar su vivienda, no podra ce-
derla mas que a las personas que men-

ciona el articulo 24, entendiéndose sus-

tituida esta facultad por la de sub-
arriendo total, que comprendera el par-
cial. Tampoco én estos casos tendra el
arrendador derecho al percibo de par-
ticipacion alguna en los precios del
subarriendo ni a exigir el aumento que
autoriza el parrafo a) de esta Disposi-
cion. :

d) Siempre que el arrendador per-
ciba sobreprecio por el subarriendo en
virtud de lo establecido en la letra a)
de esta Disposicion, o en los casos de
las dos letras anteriores, tendra los de-

rechos y obligaciones que le asignan

los capitulos 111 y XI, pero no le asis-
tira accion resolutoria del contrato de
inquilinato, aunque cambie la persona

del subarrendatario, y la facultad que

le otorga el articulo 15 se limitara al
importe de la renta y-del sobreprecio,
si se hallare autorizado a percibirlo, y

al de la renta exclusivamente en los
casos que fueren de aplicacion las dos
letras anteriores de esta Disposicion.

e) - El arrendador que hallandose en
el caso de la letra a) de esta Disposi-
cién, y sin serle de aplicacion lo dis-
puesto en las b) y c), se abstuviere de
percibir sobreprecio alguno, ademas
de poder obtener la resolucion del con-
trato de inquilinato. al ‘producirse el
cambio del subarrendatario en el mo-
do exigido en la letra a) citada, tendra
los derechos que confiere esta Ley al
arrendador que autorice el subarrien-
do, sin que le sean exigibles las obli-
gaciones que impone el mismo.

fy El subarrendador debera cum-
plir siempre las obligaciones que le im-
pone esta Ley, y le asistirdn las accio-
nes que le competen a tenor de la mis-
ma, salvo contra el arrendador que se
hallare en el caso de la letra anterior, y
la resolutoria del contrato de sub-
arriendo por expiracion del plazo pac-
tado para el mismo, que no procedera
en los celebrados con anterioridad a la
vigencia de los preceptos de la Ley de
31 de diciembre de 1946, por ser de
aplicacion, en cuanto a ellos, ya sean
totales o parciales, la prorroga obliga-
toria para el subarrendador y faculta-
tiva para el subarrendatario, o para
los que por muerte de éste le continua-
ren.

El subarrendatario, sea cual fuere le
fecha del subarriendo, disfrutara de
las acciones que le confiere esta Ley,

salvo las referidas al arrendador que
se hallare comprendido en la letra an-
terior de esta Disposicion.

g) El beneficio de prorroga otor-

gado a los subarrendatarios en los pa-

rrafos anteriores cesara en los casos
primero, tercero, cuarto y quinto del

F " . LRy .
articulo 62, siendo de aplicacion los si-

guientes preceptos del capitulo VIII;.
que desarrollan el caso primero, susti-
tuyéndose la mencion que se hace de
arrendador e inquilino o arrendatario

==

il

por la de “subarrendador’” y “sub-
arrendatario”’, respectivamente, y re-

.duciéndose, en todo caso, el plazo de

preaviso y el importe de la indemniza-

cién a tres meses. Sera también apli-
cable el articulo 64 y lo dispuesto en

el articulo 72, de ser varios los locales

‘que hubiere subarrendado el recla-

mante.

g* Las wvariaciones introducidas

‘en el capitulo 11T solo seran aplicables

a los supuestos en €l previstos que se.

produzcan a partir de la vigencia de

la presente Ley. ,
[ as situaciones juridicas creadas al
amparo de lo dispuesto en el articulo

27 del texto articulado de la Ley de 31

de diciembre de 1946 subsistiran tni-

camente mientras sigan conviviendo

con el inquilino las mismas personas
extrafias a su familia que con ¢l con-
vivieren el dia en que entre en vigor
esta Ley, pero con obligacion para el
inquilino de notificar en forma fehae-
ciente al arrendador en el téermino de
cuatro meses, contados desde -el si-
gutente al dia antes indicado, el nom-
bre de aquellas personas y de los hijos
que con cada una de ellas convivan.
El porcentaje autorizado en el parrafo

primero del referido articulo quedara

elevado a partir de la vigencia de la
presente ey al 20 por 100 de la renta,

sin perjuicio de cualquier otro aumen-

to autorizado por este texto legal; si

se incumpliera por el inquilino la obli-

gacion de notificar en el plazo sefiala-

do, el porcentaje se elevara al 30 por
100.

D) Disposiciones referentes a la ce-

stom de vivienda, traspaso de local de

negocio \ arrendamiento de viviendas
amatebladas

6." las situaciones juridicas pro-
ducidas al amparo de los capitulos TV
y V del texto articulado de la Ley de
31 de diciembre de 10946 subsistiran
con la extension y en los términos que
les reconociera la legislacion preceden-
te, pero sujetandose, en cuanto al ejer-
cicio de las acciones encaminadas a ha-
cerlas valer, a lo dispuesto en la pre-
sente l.ey,

7.0 Las modificaciones introduci-
das en el articulo 25 en el plazo de ca-
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ducidad de la accién resolutorida del
contrato por cesion, y en el computo
del mismo no serdn de aplicacion a
las verificadas antes de la entrada en
vigor de esta Ley,

8" El arrendatario de local de ne-
gocio que con antetioridad a la vigen-

cia de los preceptos de esta Ley tuvie-

re reconocido por escrito el derecho de
traspaso, podra ejercitatlo libremerte
v sin sonieterse a lo dispuesto en el
capitulo IV ; pero el inmediato adqui-
rente por traspaso habri de cumplir lo
ordenado en este tltimo capitulo,
9." Los porcentajes de participa-
cion a que se refiere el articulo 39, ni-
mero 2, se mantendran mientras la
renta no quede totalmente revalorizada
a tenor del articulo 96, pero una vez
alcanzado el limite de la revalorizacién
el porcentaje de participacion sera de
un 25 por 100 en el precio del traspa-
S0, que experimentara el aumento del
50 por 100 a que se refiere el (1kimo
inciso del citado articulo 39, nimero 2.

E) Disposiciones referentes al tiempo
de duracion de los contratos y a las
excepciones a la provroga

10. - LLos beneficios reconocidos en

los articulos 58 y 59 seran aplicables

a los contratos de inquilinato vigentes
en el momento de empezar a regir es-
ta Ley, cualquiera que sea el nimero
de subrogaciones que se hubiesen pro-
ducido con anterioridad.

Se concede un plazo de cuatro me-
ses, siguientes a la fecha indicada en el
parrafo anterior, para notificar al
arrendador cual es la persona titular
del arriendo a virtud de subrogacion
nacida al amparo de la legislacion pre-
cedente.

I1.
refiere el niimero 3 del articulo 60 se-
ran aplicables a los contratos de arren-
damiento de locales de negocio actual-
mente vigentes, cualquiera que hubie-
re sido el ntimero de las subrogaciones

_anteriores.

12. Lo dispuesto en el ntimero 4
del articulo 58 y en el 3 del 60 sera
aplicable aunque el fallecimiento del
inquilino, del arrendatario o de alguno
de sus sucesivos herederos subrogados
hubiere ocurrido antes de la vigencia
de esta L.ey, salvo que en la fecha de
su entrada en vigor hubiere recaido
sentencia firme que declare resuelto el
contrato.

13.  El plazo_a que se refiere el
apartado tercero del articulo 62 debera
computarse a partir de fecha posterior
a la vigencia de esta Ley.

14, Cuando con anterioridad a la
vigencia de la presente Ley se hubiera
arrendado un local construido para
servir de casa-habhitacion, con el fin

Mo CLB: 2018

LLas dos subrogaciones a que se

de ejercer en él actividad industrial,
comercial o de ensefianza, con fin lucra-
tivo, aunque a tenor de lo dispuesto en
este texto legal merezca el arrenda-
miento la calificacién de ““local de .ne-
gocio”, podrd el arrendador negarse
a la prérroga, al amparo de la causa
prifera del articulo 62, cumpliendo lo
establecido.en los articulos 63, 64, 65,
67, 68, 73, ntimeros 1 y 2, y 74, que
setan aplicables son las siguientes mo-
dificaciones :

T

a) Cuando el arrendatario no tu-
viera en €l su casa-habitacién, a efec-

- tos del orden de prelacion del articulo

64, el local se entendera situado entre
las viviendas que no sirvan de hogar
familiar y la ocupada por familia me-

1os numerosa. Mas si le sirviere de
casa-habitacion, se considerari com-
prendido en el grupo de las viviendas
correspondientes a quienes, habitando
en ellas, ejerzan en las mismas profe-
sion 1 oficio que sea objeto de tribu-
tacion. |

b) El articulo 65 sera de aplica-

cion, salvo en lo relativo a la indemni-

zacion que percibirg el arrendatario.
la cual se establecera segtin lo dispues-

to en los articulos 70, apartado cuar-

to, 0, en su caso, 73, NUMero 4 y si-
guientes, cuyos preceptos se aplicarin
en otra modificacion que en cuanto al
plazo, que debera ocuparse el local,
para lo que se estara a lo prevenido en
el articulo 68,

Sera competente el Juez de Primera
Instancia para conocer de las deman-
das que se promuevan al amparo de lo
dispuesto en esta Disposicion.

F) Disposiciones referentes a la renta,

a su revsién y a la fianza

15. lLas nuevas asimilaciones a lo-
cales de negocio establecidas en el ni-

mero 2 del articulo quinto sélo surti-
ran efecto a partir de la entrada en vi-

gor de esta ey, en los términos, res-

pecto de la renta, previstos en el ar-
ticulo 96, si bien el plazo a que se re-

fiere el ntimero §, parrafo segundo;
sera anual en lugar de semestral.

16. Las modificaciones introduci-
das pot el articulo g9 seran de aplica-
cion cuando los hechos en él previs-
tos se hayan iniciado después de la wi-
gencia de la presente Ley, salvo lo
preceptuado en los apartados tercero
v sexto del ntimero 1 del mismeo, que
seran aplicables aun cuando la asigna-
cion por la Hacienda de renta supe-
rior a la satisfecha por el inquilino o
arrendatario o la aplicacion de la vi-
vienda al destino especificado en el re-
ferido apartado sexto hubieren tenido
lugar antes de la entrada en vigor de
esta L.ey.

‘bierno, previo informe de la Organiza-
cion. Sindical y audiencia del Consejo

de no haber acuerdo entre los intere-

——

7. Sin perjuicio de lo prevenidg
en el articulo 1oo, las rentas de lgg
arrendamientos de vivienda y local da
negocio concertados después de 11 de
mayo de 1956 y antes de 1 de julio cle_-f'
1064, una vez que lleven cinco afiog
de prorroga legal, podran ser elevadas
en los porcentajes que sefale el Gg-

de Estado, teniendo en cuenta a estog
cfectos la variacién de los indices pon-
derados de vida publicados por el Ing
tituto Nacional de Estadistica, corres- 1
pondientes al periodo comprendido en-
tre el afio en que el contrato entrd en
la fase de prorroga legal y el dia 30%;--,|
de junio de 1964, en funcion de la vas
riacion que puedan experimentar los -
sueldos y jornales y en consideracién §
al destino del local arrendado y fECl‘[a*J.'-_i; _
de su primera ocupacion. ‘4

18. La renta de las viviendas y lo-
cales de negocio que hubiere sido ohs =
jeto de reduccion al amparo de lo dis-
puesto en el articulo 133 del texto ar-
ticulado de la Ley de Arrendamientos
Urbanos de 31 de diciembre de 1964
podra ser incrementada por el arren- |"
dador, a partir de la entrada en vigor l| |
de esta Ley, en la misma cantidad a
que ascendio la reduccion, siempre que
concurran los requisitos a que se re-
tiere el articulo 103 de este texto le=ol
gal, que, a partir de la vigencia de esta
Ley, serd aplicable con efectos retro- g

activos, :

[9. lLas variaciones introducidas®’
por el articulo 105 s6lo seran aplica-
bles a los contratos que se perfeccio-
nen despues de la entrada en vigor de
esta Ley. 2

20. En los contratos a que se refie-
ren los ntmeros 2 y 3 del articulo ter= =
cero que estuvieren en vigor el dia en’®

que comience a regir la presente Ley,

sados para revisar la renta, podra ser-
lo, a instancia del arrendador, dentre
de los seis meses, a partir del dia in-
dicado por la Junta de Estimacion pre-
vista en el capitulo XII. Si el arrenda-
tario considera gravosa la renta asig= _
hada por la Junta, podra desistir del #%8

arrendamiento dentro de los treinta
dias siguientes de serle notificada,,’
cualquiera que fuere el plazo que, con=
forme al contrato, le quedare por cum- =
plir; pero en todo caso vendri DI‘)]igﬂ_fi-f
do al abono de la sefialada desde el diﬂ;'-
de la notificacion hasta aquel en que s
entregare al arrendador el objeto delss
arrendamiento. .

() Disposicion referente a las causast ]
de resolucion de los contratos R

), el

21, Las modificaciones efectuadas =
en el capitulo XT s6lo seran aplicables™s

1
g
}

!
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a los hechos ]}I'EViStDS en él, cuya pro-
duccion se haya iniciado después de la

entrada en vigor de la presente Ley.

pISPOSICIONES ADICIONALES
(2 Hasta que el quiem_n,_ por
considerar aumentada la diSpDIl!!bllld:ad
de viviendas, decrete lo contrario, nifi-
gtin local .dest_inaclnr anteriormente a
hogar familiar podrd ser dedicado en
1o sucesivo, - de modo principal, a
tros fines.

Ios Ayuntamientos se abstendran de
otorgar licencias de ubrafs para instala-
cién de nuevos establecimientos mer-
cantiles e industriales en edificios ya
construidos, asi como toda clase de per-
misos v autorizaciones encaminadas a
la apertura de los mismos, sin que se
acredite previamente, y con certificado
expedido por la Fiscalia de la Vivien-
da correspondiente, que no se produice
la transformacion prohipida por esta
Disposicion. El mismo documento exi-
giran las Delegaciones de Hacienda
antes de autorizar la correspondiente
alta en la contribucion.

Cuando la prohibicion establecida en
esta disposicion se infringiere, entrara
en aplicacion lo dispuesto en los pa-
rrafos 2 v siguientes de la letra b) de
la segunda de estas disposiciones adi-
cionales, aunque el Gobierno no haya
hecho uso de la autorizacion a que el
mismo se refiere. ,

2." Queda autorizado el Gobierno
para que, si las circunstancias lo acon-
sejan, disponga por Decreto la adop-
cion gradual, en todo o en parte del
territorio nacional y plazas de sobera-
- hia, de las siguientes medidas:

a) El alquiler obligatorio de aque-
llas viviendas que, susceptibles de ser
ocupadas, no lo fueran por nadie. A
ta]esqfines. el Gobernador civil de la
Provincia, comprohando sumariamen-
te las denuncias que se le formulen,
Concedera al prepietario el plazo de
Ul mes para que se ocupen, precisa-
mente como casa-habitacién y no como
escritorio, oficina, depdsito, almacén o
local dt:: negocio. Y transcurrido dicho
Plazo sin hacerlo, dentro de los quince
?;gzdfllgf-sigq11* acordara aquella auto-
Hﬂpirmﬁi: sea 0:121:11];1{11-1 por el primer

a mquilino, en turno riguro-

%0 de antigiiedad, que se hallare dis-
PUesto a pagar como renta la exigida
Eﬁzegﬁafﬂd?(}{;r, 51 no fuera superior
4 Hma:( ec nlriula a fnm‘&'; flSFHIEH
. hﬂbﬂfrqé ;lr*:rn {'lf_ 1]];1@ al 1:11!]}1“), de
1 : 1[]]4”1?:‘1? 0 IIT.IE_(‘.]lﬂTﬂCIUH,. y €l
e :::]v{ 111:'11:1 111_{11111111{.1 de la vi-
e 1, im}T ‘(]h‘ ‘{1’(}1 echos y deberes
arl‘Endadm-I; ne _f;.s,m L::*}f_,_ aunque el
T e niegtie a otorgarle con-
| uyo caso la renta: se deter-

.-‘.'.
B0, 2015

minara conforme a los datos fiscales
ue se expresart,

b) El desahucio por causa de
necesidad social de aquellas wvi-

viendas ocupadas que, sin me-
diar justa causa, se hallaren ha-
bitualmente deshabitadas, o el de

las que no sirvan de casa-habita-
cion, oficinas o local de negocio del
arrendador, o si se hallaren alquilados,
de su inquilino o arrendatario. L.os Tri-
bunales, al resolver, tendran en cuen-
ta, ademas de aquellas circunstancias
personales del demandado que deter-
minen la exigtencia o inexistencia de
causa justa, lo siguiente:

Primero.—Si es realmente util la
ocupacion en razon a la proximidad o
alejamiento del nticleo urbano en que
la escasez de viviendas se produce; y

Segundo.—S1 por ser la vivienda de
caracteristicas parecidas o semejantes
a las que normalmente sirven en la lo-
calidad de casa-habitacion, permanen-
temente ocupada, procede acordar que
asi sea. ¢

El desahucio lo instara el Ministe-
rio fiscal a excitacion del Gobernador
civil de la provincia y previa sumaria
investigacion de la denuncia que hara
esta Autoridad. Se deducira ante el
Juez de Primera Instancia respectivo
v habran de ser llamados al juicio, co-
mo parte demandada, el propietario

o titular, y de hallarse alquilada la vi-

vienda, también el inquilino. Su tra-
mitacion se acomodara a lo dispuesto
en el capitulo XII para los procedi-
mientos atribuidos a la competencia de
aquellos Juzgados cuando se ejercita
ante ellos accion resolutoria del con-
trato; pero las costas, si la demanda
se desestima, no se impondran nunca
al actor. Cuando se estime la demanda
por sentencia firme y ejecutoria, se
procedera al lanzamiento del ocupante
en el plazo de quince dias improrro-
gables.

Para su efectiva ocupacion o, en su
caso, alquiler, se aplicara lo prevenido
en la letra a) de esta disposicion.

Tan luego se adopte alguna de las
medidas de que trata la presente dis-
posicion, se procedera a la constitucion
en los Gobiernos Civiles de un registro
ptiblico y gratuito de aspirantes a m-
quilinos, que comprendera todos los
de la provincia que en tal caso se ha-
llaren, clasificados por localidades, y en
el cual figurard, junto a cada aspiran-
te, la renta que estuviere dispuesto a
pagar.

El Gobierno podra disponer ademas
la adopeciéon de cuantas medidas fueren
necesarias para la mayor eficacia de
las que se dejan enunciadas,

Lo dispuesto en la letra b) de "esta
disposicion se entiende sin - perjuicio

de lo previsto en el apartado tercero
del articulo 62.
2 El Gobierno, previo informe de

3.

la Organizacion Sindical, con audien-

cia del Consejo de Estado, y teniendo
en cuenta las mutaciones habidas en la
economia nacional, podra elevar o re-
ducir el tope de la renta sefalada en
el nimero dos del articulo sexto, para
que los inquilinos de viviendas ocupa-
das por primera vez a partir de 1 de
enero de 1960"puedan renunciar vali-
damente a los beneficios concedidos
por esta Ley.

4.2 Mientras subsistan las actuales

circunstancias de escasez de viviendas,

y hasta que el Gobierno disponga la

vigencia plena del nimero dos del ar-
ticulo 12, la division que en el mismo
se establece para la fijacion de la mer-
ced del subarriendo parcial se hara to-
mando como dividendo el cuadiruplo
de la renta. |

5.9 El Gobierno podra disponer
uede sin efecto.la accion impugnatoria
regulada en el articulo 53 y la facultad
prevista: en el articulo 18 sobre sub-
arriendos sin consentimiento del arren-
dador, cuando considere que las cir-
cunstancias asi lo aconsejan.

6. El Gobierno también podra dis-
poner que quede sin efecto total o par-
cialmente lo prevenido en el numero
dos del articulo 99 euando resulte con-

trario a la equidad que el arrendador
contintie soportando por si solo .las
cargas a que dicho precepto se refiere,
ast como para determinar la forma y
proporcion en que los inquilinos vy
arrendatarios deban. contribuir al le-
vantamiento de dichas cargas.

7.2 Se autoriza al Gobierno pata

extender -la derrama establecida en el

articulo octavo del Decreto de 17 de

octubre de 1940, en la cuantia, forma
Yy proporcion que se estimen oportunas,

a las Camaras Oficiales de Comercio,
Industria y Navegacion y otros Orga-

nismos que puedan considerarse afec-
tados.

8% FEl Gobierno, a propuesta del
Mimistro de Justicia, podra dictar por
Decreto, ademas de aquellas disposi-
ciones expresamente citadas en esta
L.ey, las que considere necesarias para
la mejor ejecucion, desarrollo y cum-
plimiento de los preceptos de'la misma.

DISPOSICIONES FINALES
1. 1. FEl presente texto refundido
entrara en vigor el dia 1 de enero de
165, rigiendo en esta materia hasta el
30 de junio de 1064 el texto articulado
de la l.ey de Bases de Arrendamien-
tos Urbanos de 22 de diciembre de
1055, aprobacdo por Decreto de 13 de
abril de 19356, y a partir de 1 de julio
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de 1964, el referido texto articulado,
con las modificaciones y adiciones in-
troducidas en él por la Ley de 11 de
junio de 1964, todo ello hasta la en-

trada en vigor del presente texto re-
fundido.

2. lLa fecha de entrada en vigor de
la T.ey a que se refieren los articulos
3.°, ntmeros 3, 95, 96 v o7, y las dis-
posiciones transitorias 7.2, 11, 12 y 15
a 18 de este texto refundido es la de
1" de julio de 1964.

2" Quedan derogadas todas las
disposiciones especiales dictadas en
materia de arrendamientos urbanos,
con excepcion de las contenidas en las
Leyes especiales protectoras de Ia
construccion de fincas urbanas y sus
disposiciones complementarias, de las
demas aludidas en la presente Ley y
- de las siguientes: Ley de 23 septiem-
bre de 1939 en los casos cuya aplica-
cion estd establecida ; Decretos de 3 de
febrero, 13 de abril y 25 de mayo de
1945 v 21 de marzo de 1952, sobre
competencia y procedimiento adminis-
trativo de desahucio: Decreto de 3 de
octubre de 1947, sobre aplicacion y
cumplimiento de la letra a) de la dis-
_Posicion transitoria 23 del texto articu-
lado de la Ley de 31 de diciembre de
1046 Decreto de 22 de septiembre y
Orden de 23 de octubrre de 1047 y
Decreto de 22 de abril de 1049, con
normas singulares sobre arrendamien-
tos de fincas urbanas en la ciudad de
Cadiz; Decreto de 11 de marzo de
1049 sobre “papel de fianzas” : Orden
de 12 de diciembre de 1047 sobre des-
tino y aplicacién de las cantidades 2
que se refiere el articulo 96 del texto

articulado antes citado; Orden de 22

de febrero y Decreto de 26 de mayo

de 1950, aclaratorios de los arts. 7Ty

79, respectivamente, del mismo texto
articulado; Ley de 16 de diciembre
de 1054 sobre. hipoteca mobiliaria v
prenda sin desplazamiento de pose-
sion; Decreto de 26 de julio de 1956
por el que se desarrolla lo dispuesto
en los articulos 98, ntimero primero,
y 102 del presente texto articulado :
Decreto-ley de 14 de septiembre y De-
creto de 28 de septiembre de 1956 so-
bre aplicacién de la disposicién transi-
toria octava del mismo texto: Decre-
tos de 30 de noviembre de 1956 y 22
de julio de 1958, dictados en aplica-
cion de la disposicién adicional sexta
del texto articulado aprobado por De-
creto de 13 de abril de 1956; Ley de
12 de mayo de 1956 y disposiciones
complementarias sobre ordenacién ur-
banistica ; Decreto de 22 de febrero de
1057, aclaratorio del articulo séptimo
de este texto articulado: Decreto de
18 de octubre de 1987 sobre instala-
cion de antenas receptoras de televi-

ML EGLL 2018

sion; Decretos de 28 de marzo de
1958, 29 de enero de 1959 y 15 de di-
ciembre de 1960 sobre aplicacion de
las medidas sefialadas en el apartado
b) de la disposiciéon adicional segunda
del texto articulado ltimamente cita-
do; Ley de 24 de abril v Decreto de
22 de julio de 1958 sobre préstamos a
los inquilinos para la adquisicion de
sus viviendas; Decreto de 10 de octu-
bre de 1958 sobre facultades de los
(Gobernadores civiles en materia de vi-
vienda; Decreto de 31 de octubre de
1058, complementario del articulo 62,
numero tercero, del mismo texto: De-
creto de 8 de enero de 1959 sobre apli-
cacion del articulo 76 y de la disposi-
cion adicional primera de igual texto :
Decreto de 17 de noviembre de 19060
sobre viviendas construidas al amparo
de la Ley de 25 de junio de 1935 ; De-
creto de 6 de septiembre de 1961 so-
bre revision quinquenal de las rentas,
v articulo 32 de la Ley 77, de 23 de
diciembre de 1961, sobre educacién fi-
sica. -
Seguiran igualmente en vigor las
disposiciones dictadas para la defensa
del patrimonio artistica o histérico na-
cional.

(Publicado en el “Boletin Oficial
del Estado” del dia 29 de diciembre

de 1964). 445

CORRECCION de erratas del
Decreto 4104/1064, de 24 de
diciembre, por el que se aprue-
ba el texto refundido de la Ley
de Arrendamientos Urbanos.

Habiéndose padecido diversos erro-
res materiales al insertarse el texto re-
fundido de la Ley de Arrandamientos
Urbanos en el “Boletin Oficial del
Estado™ nimero 312, de 29 de diciem-
bre de 1964, se publican a continuacién
los incisos en que se contienen las
erratas observadas, con la rectifica-
cion procedente en cada caso :

Pagina 17388, colunma primera,
linea 49, articulo tercero, parrafo 3.
Dice: ‘‘con las especiales conteni-
das...”; debe decir:“ con las especia-
lidades contenidas...”

Péagina 17389, columna segunda, li-
nea 8, articulo 17, parrafo 3. Dice:
entre arrendador e inquilino. En tales
casos el subarrendador...”: debe de-
cir: “estara ohligado ademads al abo-
no de los dafios y perjuicios...”

Pagina 17392, columna primera, li-
nea 32, articulo 58, parrafo 3. Dice:
“profesion facultativa o colegiada...”
debe decir: “profesion facultativa vy
colegiada,..”

’agina 17392, columna primera, li-
nea 33, articulo 58 parrafo 3. Dice:

nea 69, capitulo XI, epigrafe. Dice:

dad dela renta...” ”~i1 :

parse...”; debe decir: “sin otra mo-

- como la forma y plazos en que log mis=>

“podra subrogarse..."
podran subrogarse...” k-
Pagina 17394, columna primera, J{
nea 64, articulo 81, parrafo 1. Dices §
‘que ocupen su renta...’’: debe decity
“‘que ocupen, su renta...” e !
Pagina 17396, columna segunda, it
nea 6o, articulo 100, parrafo 2. Dicf_gﬁ_-;
*Si1 la adaptacién implicara...” debe §
decir: “Si la adaptacién implicare, ! 1
Pagina 17397, columna segunda, lfo

L k
T
&

-
; debe decipe
e

“Causa de resolucion...” : debe decif"t.?.'
“Causas de resolucion...” =
Pagina 17398, columna primera, Ip&
nea 8, articulo 114, parrafo 1. Dice:
“en situacién de pago...”"; debe deciry f
“en situacién de paro...” .@{‘ :
Pagina 17399, columna segunda, li- 3
nea 5, articulo 120. Dice : “pueden sus-
citarse...” ; debe decir: “puedan sus- f
citarse...” * iy
Pagina 17402, columna segunda, l=
nea 23, disposicion transitoria 4.2, &_]:;?*:-I :
Dice: “‘como inefectividad de I‘E’:‘ﬁ%‘.fl!
ta...””; debe decir: “como inefectivi’%& :

— |

Pagina 17403, columna segunda, If“ﬂw
neas 8 y 9, disposicidn transitoria L4

b). Dice: “en otra modificacién que®
en cuanto al plazo, que deberan ocu-

L

" i
d

dificacion que en cuanto al plazo en f
que debera ocuparse...” e |

(Publicada en el “Boletin Oficial
del Estado” del 15 de enero de 1965._:};; |

*‘
e

Is
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DECRETO 4105/1964, de 24 de §
dictembre, por el que se deter-
mainan los porcentajes de
mento de rentas de viviendas no
comprendidas en el nimero dos
del articulo sexto de la Ley de f
Arrendamientos Urbanos, = F

" ; ’ . ..""I )
El articulo noventa y seis, numero:

doce, de la Ley de Arrendamientos:
Urbanos, texto refundido de veinticua=
tro de diciembre de mil novecientos s€
senta y cuatro, dispone que en las “f‘
viendas no comprendidas en el name-
ro dos del articulo sexto de aquéii

Ley, el Gobierno, teniendo en cuentd g
la_evolucion de las circunstancias
nomicas del pais, determinara los por=.
centajes de incremento de la renta, ast

mos han de ser abonados por los inqﬁliif
linos, sin que en ningtin caso puedd
exceder la suma de tales incrementos:
de la cantidad que resultaria de aplicar -
los indices expresamente sefialados o
ra viviendas en el nimero tres del ¢i=s
tado articulo noventa y seis, y ] e biCHT.
do comenzar su aplicacién a partir
primero de enero de mil novecientos e
sesenta y cinco,
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La exigencia de este ultimo 11Ciso,

qe de modo imperativo establece la
‘ocha inicial de aplicacion de los por-
centajes de incremento de renta para
tales viviendas, aparece lmtahlu?n:n;-":nte
compensada por la flexible condicion a
que la misma norma subordina IE} fija-
cién de los n“iencmuad0§ porcentajes de
la merced, ya que debiendo atenderse
para ello, asi como para la determina-
cion de la forma y plazos en que han
de ser abonados los aumentos, a la evo-
{ucion de las circunstancias econoni-
cas del pais, éstas son tenidas en cuen-
ta. para dete'rminar de 1110d{:-‘pruden-
cial la cuantia de los porcentajes auto-
rizados para la anualidad que se 1nicia
en primero de enero proximo. Asimis-
mo, en las sucesivas etapas anuales, y
teniendo siempre en cuenta la evolu-
cion de la economia del pais, se aten-
der4a a la finalidad buscada de revalo-
rizar la rentabilidad de las wviviendas
referidas, con el mismo ponderado cri-
terio y sin rebasar los limites que la
misma Ley establece. |

En meérito de lo expuesto, a pro-
puesta del Ministro de Justicia, v pre-
via deliberacion del Consejo de Minis-
tros e¢n su reunion del dia veintitrés
de diciembre de mil novecientos sesen-
ta vy cuatro, :

DISPONGO :

Articulo primero—I.a renta de las
viviendas no comprendidas en el nd-
mero dos del articulo sexto de la Ley
de Arrendamientos Urbanos, cuya lo-
cacion, estando sujeta a dicha Ley, se
€ncontrare en situacion de prorroga le-
gal, se incrementard, en su caso, a ins-
tancia del arrendador, en los porcen-
tajes, forma y plazos que se determi-
nan en los articulos siguientes.

Articulo segundo.—I.a hase para la
aplicacion de los porcentajes serd la
'€nta contractual aumentada con los
Micrementos legales que se indican en
¢l articulo noventa y sels, ntimero dos,
de 1a Ley de Arrendamientos Urbanos.

Articulo tercero.—1I.os porcentajes
de incremento de la renta, aplicables a

)art; :
PATUr de uno de enero de mil nove-

SIENtos sesenta v cinco, serdn :
Eietemglfzit{? CE]E]’]I’%[(](}E 1’121?&1 el rlie::i-
i qeiqm‘m (le‘mll novecientos trein-
5€18, 1nclusive, veinte por ciento.
Ciﬂcg{t}ltrgtns_ CFIE]J”EI(]HS ‘desde el die-
e Eﬁ ‘]11.1]1{11 de nnl. novecilentos
tlicie % S€18 1asta el ’[I:EIﬂtﬂ y uno de
mbre de mil novecientos cuarenta

V' uno : ' :
11 + ambos inclusive, trece por
Ciento, | . , PO
Cotitratne
Miratos celebrados desde el uno

ﬂet]z:{:?-;le mil _nmrvcientr:m cuarenta

e o .I:H.'-:Ii.l el trt_‘mi‘u y uno de {11{:1&1]1-

e 1 11(.{»*{_1:1v11ll'¢'1:~_-‘. cuarenta y seis,
S mclusive, seis por ciento.

iEC D 2015

Contratos celebrados desde el uno

de enero de mil novecientos cuarenta
v seis hasta el treinta y uno de diciem-
bre de mil novecientos cincuenta y uno,
ambos inclusive, dos por ciento.

A los contratos celebrados después
del once de mayo de mil novecientos
cincuenta y seis no se les aplicara por-
centaje alguno, sin perjuicio de lo es-
tablecido en la disposicion transitoria
diecisiete de la Ley. |

Articulo cuarto.—El incremento que
tenga lugar por la aplicacién de los ar-
ticulos anteriores tendra una reduccién
del diez por ciento en las poblaciones
de menos de cincuenta mil habitantes.

Articulo quinto—En los casos en
que la suma de la renta legal y las
cantidades asimiladas a ella sean igual
o superior a las que resultarian de
aplicar los indices sefialados para las
viviendas comprendidas en el ntimero
tres del articulo noventa y seis de la
Ley de Arrendamientos Urbanos, di-

cha suma sera la que en concepto de

renta tendra que pagar el inquilino en
lo sucestvo. |

En los demas supuestos, el incre-
mento, que tendra el concepto de ren-
ta, a todos los efectos de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, sera abona-
do por el inquilino en la, forma y pla-
zos en que aquella deba pagarse, sin
que en ningtn caso la renta que re-
sulte mas las cantidades asimiladas
pueda exceder de la que se obtendria
de aplicar los indices a que se refiere
el parrafo anterior.

Articulo sexto.—FEl inquilino estara

obligado a satisfacer los aumentos de

renta v las cantidades asimiladas a ésta
previstos en la [Ley de Arrendamientos
Urbanos, hasta que el Gobierno, una
vez finalizada la revalorizacion de la
renta de estas viviendas, que se efec-
tuara en plazos anuales, determine la
forma y proporcion en que los inqui-
linos han de hacer efectivas las obliga-
ciones a (ue, se refieren los articulos
noventa y nueve, numero uno, ciento
dos, numero uno y ciento ocho, ntime-
ros uno y dos.

Articulo séptimo.—A los efectos de
la aplicacion de los articulos anteriores
se observara lo prevenido en los ntime-
ros ocho y nueve y apartados a) y b)
del ntmero diez, articulo noventa y
seis de la Ley de Arrendamientos Ur-
banos.

Articulo octavo.—Queda autorizado
el Minisfro. de Justicia para dictar las
disposiciones necesarias para el des-
arrollo y cumplimiento de lo estable-
cido en este Decreto.

Disposicion final—El presente De-
creto entrari en vigor el dia siguiente
de su publicacion en el “Boletin Ofi-
cial del Estado”.

Asi lo dispongo por el presente De-
creto, dado en Madrid a veinticuatro
de diciembre de mil novecientos sesen-
ta y cuatro.

FRANCISCO FRANCO

El Ministro 'de Justicia,
ANTONIO ITURMENDI
BANALES

(Publicado en el “Boletin Oficial
del Estado” del dia 29 de diciembre

de 1964 ). 446

.

CORRECCION de erratas del
Decreto 4105/1004, de 24 de
dictembre, por el que se deter- -
nunan los porcentajes de au-
mentos de rentas de viviendas
no comprendidas en el nimero
dos del articulo sexto de la Ley
de Arrendamientos Urbanos.

Habiéndose padecido error por
omision en la insercion del citado ]%E'-
creto, publicado en el “Boletin Ofi-
cial del Estado” numero 312, de fecha
29 de diciembre de 1964, se rectifica,
publicandose a continuacion el articu-
lo tercero en la redaccion dada al mis-
mo por la disposicion que lo aprobo:

“Articulo tercero. — LLos porcenta-
jes de'incremento de la renta, aplica-
bles a partir de uno de enero de mil
novecientos sesenta y cinco, seran:

Contratos celebrados hasta diecisie-
te de julio de mil novecientos treinta y
seis, inclusive, veinte por ciento.

Contratos celebrados desde el die-
ciocho de julio de - mil novecientos
treimnta y seis hasta el treinta y uno
de dicienibre de mil novecientos cua-
renta y uno, ambos inclusive, trece
por ciento.

Contratos celebrados desde el uno
de enero de mil- novecientos cuarenta
y dos hasta el treinta y uno de diciem-
bre de mil novecientos cuarenta y seis,
ambos inclusive, seis por ciento.

Contratos celebrados desde el uno
de enero de mil novecientos cuarenta
y siete hasta el treinta y uno de di-
ciembre de mil novecientos cincuenta
y uno, ambos inclusive, tres por ciento.

Contratos celebrados desde el uno
de enero de mil novecientos cincuenta
v dos hasta el once de mayo de mil
novecientos cincuenta y seis, amboc
inclusive, dos por ciento.

A los contratos celebrados después
del once de mayo de mil novecientos
cincuenta y seis no se les aplicard por-
centaje algune, sin perjuicio de lo es-
tablecido en la disposicién transito-
ria diecisiete bhis de la Ley.”

(Publicada en el “Boletin Oficial
del [Lstado del 5 de enera de ]{)65)_

9
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ANUNCIOS DE SUBASTA

JUZGADO MUNICIPAL
NUMERO DOS DE SANTANDER

Anuncio de subasta

Don Carlos de Huidobro y Blanc, juez
municipal del distrito ntmero dos
de la ciudad de Santander y su
. termino,

Hago saber: Que el dla veinticineo
del corriente mes, a las doce de la
mafiana, se sacaran a ptiblica subasta,
en la Sah Audiencia de este ]u?gadﬂ
los siguientes bienes:

Un aparato televisor, marca
dhe Gl A de 17 pulgadas, en pet-
fecto estado.

Dos cuadros al 6leo, del pintor Sal-
ces, (ue representan paisaje,, de 0,30
de alto por 0,50 metros de ancho,
aproximadamente.

. Expresados bienes hah sido embar-
gados a don Guillermo Lostal Diaz,
en proceso de cognicion promovido

por el procurador don Isidoro Béasco-

nes, en nombre de “Troquelados Es-
peciales T. E. R.”, en reclamacién de
0.995 pesetas; haciéndose constar que
para tomar parte en la subasta es re-
quisito indispensable consignar el 10
por 100 del importe del avaltio —que
asciende a 35.000 pesetas—, y que no
se admitirdn posturas que no cubran
las dos terceras partes del mismo.
Santander a 4 de febrero de 1965.—
El juez municipal, Carlos Huidobro

Blanc.—El secretario, V. Villar Pa-
din.

Derechos de insercién e impuestos:
220,35 pesetas. '

JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO UNO DE SANTANDER

Don Rafael ILosada Fernandez, ma-
g']bti"”L[lD ]uez de primera instan-
cia numero uno de Santander,

Hago saber: Que en este Juzgado

Secretaria del que refrendad, se si-
oue juicio declarativo de menor cuan-
tia, hoy en ejecucion de sentencia, a
mstancia de don Carlos Fernandez
(zonzalez, representado por el procu-
rador don José Maria Gonzalez Her-
nandez contra don Pedro Marcos Me-
rino, declarado en rebeldia, en cuyos
autos se sacan a publica subasta, por
primera vez y término de ocho dias
y precio de veintiéis mil quinientas
pesetas, los siguientes bienes :
- Un camidén, marca “Mercedes”, de
seis cilindros, con matricula proce-
dente del Ministerio del Aire, motor
nimero 4000704713 v nimero de has-
tidor 4006303630.

La subasta tendra lugar en la Sala
Audiencia de este Juzgado de Primera
Instancia el dia veintidos del actual,
hora de las doce, y se advierte a los
licitadores que para tomar parte en la
misma deberan consignar en la mesa
de este Juzgado, sito en el Palacio de
Justicia, calle Alta, nimero 18, el diez
por ciento del precio de la tasacion y
que no se admitiran posturas que no
cubran las dos terceras partes del pre-

- ¢c10 del avalio.

Dade en Santander a cinco de fe-
brero de mil novecientos sesenta v
' juez de primera instancia,
Rafael Losada Fernandez.—E] secre-
tario, Antonio Alvarez Rodriguez.

Derechos de insercion e 11’1’1puest05
250,05 pesetas.

ADMON. DE JUSTICIA

JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO UNO DE SANTANDER

Don Ratael lLosada Fernandez, ma-
gistrado, juez de primera instancia
numero uno de Santander,

Hago saber: Que en el juicio de
deshaucio en precario, seguido en este
Juzgado a instancia de dona Patroci-
nio Collantes Arce, representada por
el procurador sefior Bolado, contra
don José Sainz Sainz, representado
por el procurador sefior Berdejo, y
otros, se ha dictado sentencia que con-
tiene el siguiente particular:

Sentencia—En la ciudad de San-
tander a dieciséis de diciembre de mil
novecientos sesenta y cuatro. — Kl
ilustrisimo sefior don Rafael lLosada
Fernandez, magistrado, juez de pri-
mera instancia numero uno de la mis-
ma y su partido, habiendo visto los
presentes autos de juicio de deshaucio
tramitados en este Juzgado, entre par-
tes: de la una, y como demandante,
dofia Patrocinio Collantes Arce, ma-
yor de edad, viuda, propietaria y de
esta vecindad, representada por el
procurador don Fermin Bolado Ma-
drazo, bajo la direccion del abogado
don José Antonio Alonso Ahumada,
v de la otra, como demandados, don

José Sainz Sainz, mayor de edad, ca-

sado, jornalero y de esta vecindad,
representado, en concepto de pobre,
por el procurador don Alberto Berde-
jo Balboa y defendido por el aboga-
do don Saturnino Recio Cebrian y con-
tra dofia Felicidad [Luzau l.osada, ma-
vor de edad, viuda y de esta vecindad,
que no ha comparecido, siendo de-
mandado también el seflor Sainz
Sainz, ademas de por si, en represen-

tacion de quienes se hallen sometidgg
a st potestad y con €l convivan; snb
deshaucio de vivienda por su OCUpa.
cion en precario; y.. |

Fallo: Que Estmﬂndﬂ la demand
formulada por el procurador dﬂ
Fermin Bolado Madrazo, como pnst
lante de dofia Patrocinio lelﬂntes Ar-
ce, debo condenar y condeno a los des
mandados dofia Felicidad Luzau Lod
sada y don José Sainz Sainz a dejap
a la libre y entera disposicion de aqués
lla la mansarda derecha que Dtupa,
en la casa ntmero veintiuno de la cas
lle de San Simon, de esta capital, baj
apercﬂjmuentm de lanzamiento ; tmdﬁ
sin hacer expresa condena en cmstas
Asi, por esta mi sentencia, deflmtwa.. |
mente juzgando, lo pronuncio, mangdo
y firmo. — Rafaél Losada. — Rubrh |
cado. N

Y para que tenga lugar el emplaza
miento del deman{hdu rebelde, p{}n{g@.
el presente para su publicacién en el
“Boletin Oficial” en Santander g §
veintidos de diciembre de mil noye
cientos sesenta y cuatro—El juez J
primera instancia, Ratael LLosada Fet-
nandez.—El secretario, Antonio A] |
varez Rodriguez. il

Jl

Derechos de insercién e xmpuest 2|
446,80 pesetas. ¢ i

Por el presente, el Juzgado de I -
truccion numero uno de ‘%antand
deja sin efecto la orden de buscay
captura de Eustaquio Obregon Fe r"
nandez, en el sumario 635 de 1946 :

Santander, 28 de enero de 1965%
Una firma ]1&(}'1])1& e

L

JUZGADO MUNICIPAL
DE TORRELAVEGA

Dona Maria Victoria Benito Barﬂéi
oficial habilitado del Juzgado Mt
nicipal de Torrelavega, en funci
nes de secretario, B

Doy fe: Que en el juicio de cogi-
cién de que luego se hard menciol

se ha dictado la sentencia por el Ju v

oado Superior, en grado de apelaciof

cuyos encabezamiento y fallo som! Jos

:-,Igr.uentes 3

“n la ciudad de Tor: *’“’

lavega a r.lu_u*%ma de diciembre de fﬂ“’

novecientos sesenta y cuatro. Vistos

{Jn orado de apelacion por el SEﬂ

don José-Donato Andrés Sanz, 311
de primera instancia de la mmma )}
partido, los autos de juicio Ll‘iﬂl |
cognicion, tramitados en primera in FI
tancia ante el Juzgado Municipal &
esta ciudad, sobre constitucion de S€
vidumbre cle paso de finca, 1::rmﬂf-!-""

por don Francisco Pefia Herrera, #8

vor de edad, casado, productor, ¥

,..'--
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no de Suances, representado por el
procurador don Manuel-Alfonso Gu-
riérrez Pereda, defendido por el letra-
do don Manuel Pardo Castillo, contra
don Manuel Delga(ﬁlD‘Guerra, mayor
de edad, viudo, jubilado y vecino de
Sitances, representado por el procu-
rador don Juan Bautista Pereda San-
chez, defendido por el letrado don 1%;1.—
fael Calderon Torre, herederos de Sa-
ro en la persona de don Pedro Lopez
‘Agudo y Saro, mayor de edad, casado,
abhogado, vecino de Santander, defen-
dido por si mismo; don Romualdo Go-
mez Carrera, mayor de edad, casado,
labrador, vecino de Suances, represen-
tado por el prqcuradmr. don Antonio
Teja Sampedro, dﬁf&l’ldldﬂ por el le-
trado don Pedro Lopez Agudo; dona
Maria Luisa Garcia Fernandez, ma-
vor de edad, casada, sus labores, ve-
cina de Caracas, representada por el
procurador don Joseé Pelayo Velarde,

defendida por el letrado sefior Lopez

Agudo ; dofia Asuncion Lopez Gomez,
mayor de edad, viuda, vecina de Suan-
ces, defendida por el letrado don Ra-

fael Calderén Torres, vy los herederos

ignorados de la esposa de don Manuel
Delgado Guerra.

Fallo: Que estimando en parte -el

recurso de apelacion interpuesto por

don Manuel Delgado Guerra, dofna
Maria Luisa Garcia Fernandez y dofia
Asuncion Lopez Gomez, contra la sen-
teneia dictada por el sefor juez mu-

- nicipal sustituto de esta ciudad con

fecha veinte de agosto pasado en el

juicio a que se refiere este rollo, debo

declarar y declaro constituida a fa-
vor de la finca propiedad del actor
una servidumbre permanente de paso
para vehiculos, ganados y carros a
traves del lindero Este de la finca de
herederos de Saro y parte del lindero
Sur de la finca de dofia Asuncién Lo-
pez (Gomez, concretamente por los
puntos G-F-E-D del plano unido al
EDII.D 119 de los autos, con la anchura
Suficiente para las necesidades de la
fmcz_l, previo pago a dichos demanda-
dos ‘de la pertinente indemnizacion,
todo lo cual habra de fijarse en ejecu-
£10n cl'e sentencia, sin hacer finalmente
1posicion de las costas causadas en
Primera instancia ni en esta apelacion.
O certificacion de esta resolucion,

devuélvanse los autos originales al’

nferior (e procedencia, interesando
dcuse de recibo.—Agi, por esta mi
>Clitencia, . definitivamente juzgando
Eim‘:ﬁl??nfdl in.sf.t;n_lf:in, lo pmutnpiu,
el ._l,llmf}'__']‘”.-mﬂdf.}‘_“-]DHE-DE_
';J Andrés Sanz.—Rubricado.
lllgf_ri:;nl ;!uu .{l;‘(irtlﬁtt‘ y:rmnit_ir'uzn‘:l §11
o 'n Lr “.Hnlvtm ("J_Fn:*m] 'f}{‘ la
e ignu;--‘l IH ectos de |u_}t:1f1t;u:]m1 0l
| acdos herederos de la finada

UEC 5. 7015

esposa de don Manuel Delgado Gue-
rra, expido el presente en Torrelavega
a veintiséis de diciembre de mil no-
wecientos sesenta y cuatro. |

| 52
Derechos de insercion e impuestos:
503,65 pesetas.

 AUDIENCIA TERRITORIAL
DE BURGOS

=3

Sala de lo Contencioso-administrativo

Por el procurador don Julian de

Echevarrieta Miguel, en nombre y con

poder de don Domingo Fuente Ugal-
de, mayor de edad y vecino de Santo-
na, se ha interpuesto ante esta Sala
recurso contencioso - administrativo
contra el acuerdo adoptado por el Ple-
no .del Ayuntamiento de su vecindad,
techa 3 de septiembre de 1964, elevan-
do el canon anual a satisfacer por la
octipacion con un quiosco-bar de te-
rrenos de dominio publico..

En cumplimiento de lo que dispone
la vigente Ley de esta Jurisdiccion, se
publica este anuncio para conocimien-
to de los que tuvieren interés directo
en el asunto y quisieren coadyuvar en
el a la Administracion.

Burgos, 3 de febrero de 1965—El
secretario de la Sala, J. Navarro.

Derechos de insercion e impuestos :
140,80 pesetas. '

JUZGADO MUNICIPAL
NUMERO DOS DE SANTANDER

Cédula de notificacion

En el proceso de cognicion seguido
ante este Juzgado a instancia de dona
Encarnacion Villanova Ruiz, contra
don Esteban Villar Llata, se ha dicta-
do sentencia cuyos encabezamiento y
parte dispositiva, copiados a la letra,
dicen asi:

Sentencia.—Santander a veinte de
octubre de mil novecientos sesenta vy
cuatro, el sefior don Carlos de Huido-
bro v Blane, juez municipal del distri-
to nimero dos, ha visto y oido este
proceso de cognicion seguido a ins-
tancia del procurador don Fermin Bo-
lado Madrazo, en nombre y represen-
tacion de dona Encarnacion Villano-
va Ruiz, mayor de edad, viuda, sus
labores y de esta vecindad, asistido
del letrado don Antonio Trueba de la
Cantolla, contra don LEsteban Villar
[.lata, mayor de edad, casado, jorna-
lero v vecino de Muriedas, término de
Camargo, y contra dona Angeles Ruiz,
suyo segundo apellido se ignora, ma-
yor de edad, viuda, en ignorado para-
dero; ambos en rebeldia en esta instan-
cia, v sobre resolucion de contrato e
arrendamiento urbano; y...

Fallo: Que estimando la demanda
promovida por el procurador don Fer-
min Bolado Madrazo, en nombre y re-
presentacion de dofia Encarnacion Vi-
llanova Ruiz, debo declarar y declaro
resuelto y extinguido el contrato de
arrendamiento de la finca chalet na-

meros 39 y 40 de la calle de Santa Ma-

ria, de Muriedas, término de Camar-
oo, que se describe en el'primer re-
sultando de esta sentencia ; condenan-
do a los demandados don Esteban Vi-
llar Llata y dofia Angeles Ruiz, a es-
tar y pasar por esta declaracion y .a
desalojar y poner a disposicion de la
actora la expresada vivienda dentra
del término legal, con apercibimiento
de lanzamiento si no la hicieren, e
imposicion de costas a los demanda-
dos.—Asi, por esta mi sentencia, lo
pronuncio, mando y firmo.—Carlos
Huidobro.: '

Santander a 22 de diciembre de
1964.—El juez municipal, Carlos Hui-
dobro Blanc.—FEl secretario, V. Villar
Padin. |

Derechos de insercion e impuestos:
348,85 pesetas.

En virtud de lo acordado en pro-
videncia de esta fecha por el senor
juez de 1nstruccion de esta villa, en
ejecutoria de la causa numero 194 de
19003, se notifica a Maria Luisa Mi-
jancos Barcedi y a Juana Barrinaga
Mendoza que, en sentencia firme, dic-
tada en el sumario indicado, se de-
cret6 indemnizacion a favor de las
mismas, por tres mil quinientas y
treinta mil pesetas, respectivamente,
cantidades que, por insolvencia del
procesado, debe abonar el responsa-
ble civil subsidiario Angel Hurtado
Placeres. |

Santofia a dos de febrero de mil
novecientos sesenta y cinco.—El se-
cretario judicial (ilegible). 52

Por el presente, se cita al penado
Fafael Vielva Vazquez, mayor de
edad, para que, en el término de ocho
dias, comparezca ante la Ilma. Au-
diencia Provincial de esta ciudad, a
efectos de la condena condicional que
le fue aplicada en causa seguida en el
Juzgado de Instruccion ntmero dos
de Santander, nimero 172-964, bajo
apercibimiento de qué, caso contrario,
se le retiraran dichos beneficios.

Santander, 1 de febrero de 1965.—
Ll secretario, Francisco Jainaga.

Por el presente, se requiere al pe-
nado Alfredo Guerra Garcia, de 25
anos, hijo de Julian y Consuelo, natu-
tal de Barcelona, en ignorado parade-
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ro, a fin de que,en el término de ocho
dias, comparezca ante este Juzgado de
[nstruccion niimero dos de Santander,
a fin de hacer entrega del permiso de

conducir, y abonar la multa de siete

mil pesetas, pena que le fue impuesta
en el sumario seguido en dicho Juzga-
do con el nimero 310-9g64.

Santander, 3 de febrero de 1965.—
El secretario, Francisco Jainaga.

ADMON. MUNICIPAL

AYUNTAMIENTO
DE SANTANDER

Extracto de acuerdos adoptados por
la Comision Municipal Permanen-
te de este Excmo. Ayuntamiento

en sesion de 18 de naviembre

de 1964 : '

Aprobar el acta de la sesion ante-
rior. -

Qued6 enterada la Corporacion de
la correspondencia oficial mas impor-
tante recibida despuées de la altima
sesion, asi como de las disposiciones
publicadas en las Boletines Oficiales,
acordandose que por Secretaria se pa-
sen a las Dependencias o Negociados
respectivos, para su tramitacion re-
olamentaria.

Conceder la Ayuda de Natalidad a
un funcionario municipal.

Conceder la excedencia voluntaria
en su cargo al policia municipal don
Agustin Ruiz Bravo.

Acceder a lo solicitado por dos fun-
clonarias en situacion de excedencia
voluntaria, para que se las aplique lo
dispuesto por el-Decreto del Ministe-
rio de la Gobernacion, de 8 de agosto
de 1962, suprimiendo el plazo maxi-

mo de duracion de las_ excedencias |

voluntarias.

Aprobar liquidaciones de horas ex-
traordinarias devengadas por emplea-
dos del taller mecanico y bomberos.

Abonar la suplencia de la telefonis-
ta municipal, durante su enfermedad.

Desestimar el recurso de reposicion
interpuesto por los oficiales del taller
mecanico municipal, contra acuerdo
desestimando su peticion para que se
les Tije un sueldo base de 18.000 pese-
tas, con aplicacion del Grado que al
mismo corresponda.

Designar el Tribunal que ha de juz-
gar el concurso-oposicion convocado
para la provision de plazas vacantes
de profesores de la Banda Municipal
de Msica.

Aprobar propuesta para el abono
de atrasos de haberes al profesor de
la Banda Municipal de Masica don
Francisco Cuadrado Bolado.

Autorizar a don Gerardo Horga
Diaz la construccion de un bloque de
viviendas subvencionadas en la tra-
vesia de San Andrés. .

Autorizar al Apostolado del Mar la
construccion de un edificio para Es-
cuela Nautico-Pesquera y viviendas
en el Poblado de Pescadores.

Autorizar a don Fulgencio Bailo

Martinez la construccion de una vi-

vienda subvencionada en Monte.

Autorizar a don Hilario Diaz Bedia
para realizar obras de reforma del
chalet ntimero 63 de la Avemda de la
Reina Victoria. :

Autorizar a don Angel Blanco Mo-
reda la ampliacion de una granja avi-
cola en Pefia Castillo.

Autorizar a don Enrique Piqueres
Pellon la construccion de un adosado
para garaje particular en la calle de
Floranes. iy
~ Aprobar una certificacién de obras

ejecutadas por la S. A. Materiales y

Tubos “Bonna’”, para la ampliacion
del abastecimiento de aguas a San-
tander. |

Aprobar informe de h Asesoria Ju-
ridica, en relacion con escrito de va-
rios miembros del extinguido Cuerpo
de Vigilantes de Arbitrios, que pres-
tan servicios como policias municipa-
les.

No tomar en consideracion pro-
puesta‘de don Aurelio Ibafez Gutio-
rrez, en nombre de “Construcciones
[banez”, S. A., para el derribo v cons-

truccion en ntm lugar proximo del,

pabellon de propiedad municipal en-
clavado en los Jardines de las Brisas.

Santander, 24 de noviembre de
1964.—El secretario, Alejandro Re-
bollo Alvarez.—Visto bueno, el alcal-
de, Manuel Gonzalez-Mesones y Diaz.

AYUNTAMIENTO DE CASTRO
URDIALES

Anuncio

El Tribunal que ha de juzgar el
concurso-oposicion para la provision
en propiedad de la plaza de albaiiil,
vacante en la plantilla de este Ayunta-
miento, estara formado por los si-
ouientes miembros:

Presidente: Don Eleuterio Gonzi-
lez Cuadra, alcalde de esta Corpora-
cion, o persona en quien delegue.

Vocales: Don Antonio Pérez Sua-
rez, en representacion de la Direccion
(ieneral de Administracion Il.ocal;
don José Castanedo Samperio, por el
Profesorado Oficial del Estado; don
Agustin  Solana Villa, aparejador
municipal.

Secretario: Don José Maria Gime-
no Ruiz-Rafioy, que lo es de la Cor-

miento, estara formado por los si

quien delegue.

1]:::-1‘51{:it5n u oficial administrativo g
quien delegue. : ",

LLo que se hace publico para que, ey
en el plazo de quince dias, puedan Pr :’
sentar recurso de reposicion ante esta
Ayuntamiento contra el nnmbralme.
to de este Tribunal. - g

Los ejercicios del concurso oposi.
cion tendra lugar al dia siguiente h “*"
bil de transcurridos quince dias, tam .;H |
bién habiles, de la insercién de es
anuncio en el “Boletin Oficial del E 4
tado™. QJ_

Castro .Urdiales, 29 de enero da
1965—El alcalde accidental, Juan M,
Garcia Mauleon. . g

F

‘Derechos de insercion e 1mpuestqs #;

226,45 pesetas. -'TJ 4
AYUNTAMIENTO DE CAST 'w“l
URDIALES g

AR
¢ B

Anuncio - ;._‘:;1.'_} |
El Tribunal que ha de ]uzgarf* 5
concurso-oposicion para la pmvlm ,
en propiedad de la plaza de mecanicos "I
electricista del Servicio de Aguas, va- §
cante en la plantilla de este Ayunta-
guientes miembros:: :* ¥ ]
Presidente: Don Eleuterio Go: .-e-; ]
lez Cuadra, alcalde de esta CDI’pﬂ {r '
c1on, o miembro en quien delegue. =
Vocales: Don Antonio Perez St 4o
rez, en representacion de la mm"'{"f
General de Administraciéon Loca
don José Castanedo Samperio, pnf; =i| ]
Profesorado Oficial del Estado; tf[ '_ |1
Agustin Sulana Villa, aparejado il
municipal.
Secretario: Don JDbE Maria aﬂ
no Ruiz-Rafioy, que lo es de la. Cof
poracion, u oficial aclministl*an:fh.nzl..=,i

F
l

Lo que se hace pubhm para quﬂ,ﬁ

sentar recurso de repﬂalcmn ante e ste
Ayuntamiento contra el nc}mbram 4‘*
to de este Tribunal, &

Los EJEI‘C]C]DS del concurso mpl
cion tendra lugar al dia siguiente !
bil de transcurrir qumce dias, ﬂ
bién habiles, de la insercion de €
anuncio en el “Boletin Oficial del 8-
tado”. B

Castro Urdiales, '29 de eneru
1665 —Lil alcalde accidental, ]uan
(arcia Mauleon. :

Derechos de insercion e 1mpue5 ﬂif.

232,60 pesetas. L

AYUNTAMIENTO DE CAST
URDIALES ‘

- "uf. rI

<1 Tribunal que ha de juxgm‘i

concurso-oposicion para la ]JlﬂVi v



~ Nfimero 18

BOLETIN OFICIAL de la provincia de Santander

Pagina 1563

—

en prnpiedad dg dos IJlleﬂS' de emplea-
dos del Servicio de Limpieza, vacan-
té-s en la plantilla de este A_yu:[.-;ta-
mieto, estara formado por los siguien-

 tes miembros: = . |
Presidente: Don Eleuterio Gonza-

lez Cuadra, alcalde de esta Corpora-

ci6on, o miembro en quien delegue.
Vocales: Don Antonio Pérez Sua-

rez, en representac@é{l de lg,Direccién
General de Admmlstracmr} [Local ;
don José Castanedo Samperio, por el
Profesorado Oficial del Estado; don
Antonio Fernandez Oveja, jefe de la
Policia Municipal.

Secretario: Don José Maria Gime-
no Ruiz-Rafioy, que lo es dela Cor-
bmracién, u oficial administrativo en
quien delegue. _

Lo que se hace publico para que, en
en el plazo de quince dias, puedan pre-
sentar recurso de réposicion ante este
Ayuntamiento contra el nombramien-
to de este Tribunal.

Los ejercicios del concurso oposi-
cion tendra lugar al dia siguiente ha-
bil de transctrridos quince dias, tam-
bién habiles, de la insercion de este
anuncio en el “Boletin Oficial del Es-
tado”.

Castro Urdiales, 29 de enero de
1965.—El alcalde accidental, Juan M.
Garcia Mauleon.

Derechos de insercion e impuestos:
232,00 pesetas.

Extracto de los acuerdos adoptados
por la Comision. Municipal Per-
manente en las sesiones celebra-
das durante el mes de septiembre

vy de los acuerdos del Pleno de
los meses de agosto y septiembre
de 1064 :

Sesion de la Comisién Permanente
deli rdia. 4—Se aprueba el acta de la
Sesion anterior. ,

Ql_zedar enterados de la correspon-
dencia oficial y “Boletines Oficiales’”
de la provincia.

,Se aprueba la relacion de facturas
flumero 32, por 43.197,56 pesetas.

. Se aprueba la recaudacion del ges-
tor afianzado de julio y agosto.

S€ aprueban las liquidaciones de
Plusvalia ndmeros 62 al 6, ambos in-
clusive, 5
tasii]ac;ierda adherirse a la propues-
b yuntamiento de Santiago de
Pablém‘?ft]?li ? ltlv'l‘t-ﬂr El‘Sll Santidad
] Dl‘rflixim; que visite Eapam durante

S acuercli}:m Jacobeo I:;.)65. .

o Tt ?\,;’[f’[r?ic;egtnr' ]nrflenun]r:mlde
]Dsé Ba]qeil-{ llle,{l. 8l ‘ .:}Vur cae dofn
el letr:l 'F!lf]t(“ a vivienda entre-
Py, 4 I del Grupo de las 16 vi-

Se ' '
acuerda paralizar la construccion

Ecp 20t

de don Lope Ezquerra Gatcia, en tan-
to cuenta con la autorizacion muni-
cipal. .

Se concede una ayuda de 7.500 pe-
setas a la Junta Provincial de Edu-
cacion Fisica y Deportes para la VI
Vuelta Ciclista a Cantabria. 7
. Se acuerda que por el sefior jefe
de la Policia se informe en relacion
cctl los hechos acaecidos en la plaza
del mercado, por los barrenderos Lien-
do Macazaga y Carmelo Ontalvilla.

Sesion de la Comision Permanente
del dia 18 —Se aprueba el acta de la
sesion anterior,

Quedar enterados de la correspon-

dencia oficial y ““Boletines Oficiales” -

de la provincia,
Se aprueba la relacion de facturas
numero 33, por 2.305,35 pesetas.

Se aprueban diversos partes de sa-
lida del personal de obras.

Se acuerda solicitar el reconocimien-
to de la Ayuda Familiar del pensio-
nista don José Fernandez Helguera.

Se acuerda nombrar al perito in-
dustrial don José Maria Diaz-Rone-
raol para llevar a cabo la inspeccion
de maotores.

Se acuerda que por el sefior alcal-

de se aperciba. a los barrenderos Ma-

nuel Liendo y Carmelo Ontalvilla.
Se ‘deniega peticion de don José
Maria Cobo, para instalar un puesto

fijo adosado en la parte Sur de la
plaza del mercado. |

Se acuerda sacar a subasta ¢l pues-
to numero 17 de la plaza del mer-
cado.

>e acuerda autorizar la transferen-
cia del piso segundo izquierda del
bloque F de las 48 viviendas de San-
tullin, a favor de dofia Guadalupe
Borbolla “Miembro.

Se acuerda reducir al 50 por 109
las contribuciones especiales de alim.
brado giradas a don [uis Alvarez
Fanlo, por su finca sita en la calle de
San Juan.

Se conceden diversos suministros de
agua por contador.

Se acuerda pase al Pleno instancia
de don Julio Alonso Huarte.

Se acuerda contestar a la Coope-
rativa San Pelayo sobre las condicio-
nes de construccion en la zona de re-
serva urbana del plan de ordenacion
de la ciudad.

Se acuerda contestar a don Juan
José Urquijo en relacion al antepro-
yecto para construir una vivienda en
Campijo.

Se concede licencia de construccion
a dofia Josefa Gutiérrez Villar para
una vivienda rural en Allendelagua.

Se acuerda que don Ignacio Iregui
aporte datos para la vivienda que pre-

tende construir en kel Paseo de la
Playa. - |

Sesion plenaria del 31 de agosto.—
Se aprueban los extractos de los
acuerdos adoptados en las sesiones
de Permanente y Pleno del mes de
agosto. | |

Quedar enterados de Circular na-
mero 15 del Gobieno Civil, en relacion
a la inauguraciéon de la estatua eri-
gida en la capital a Su Excelencia el
Jefe del Estado, felicitando cordial-

mente a las Corporaciones.

Se de cuenta de la aprobacion por

' la Direccién General de Administra-

cion Local de la plantilla de este
Ayuntamiento, y acusando recibo de
los acuerdos concediendo diversas
gratificaciones a los funcionarios de
este Ayuntamiento, acordandose lo si-
guiente: |

Dar cumplimiento a lo dispuesto y
y que se resuelva el expediente de
extinciéon de la plaza de director de
la Banda de Musica; reducir la edad
de jubilacién de distintas plazas de la
plantilla; que los vigilantes de arbi-
trios existentes desempefien la tun-
cion que constaba en la plantilla re-
mitida al Ministerio, y que se provea
mediante concurso oposicion las pla-
zas vacantes de electricista mecanico
de aguas, dos barrenderos y un al-
banil. | |

Se aprueba la cuenta general de los
presupuestos ordinarios de los ejerci-
cios 1951 al 1958, ambos inclusive.

Se aprueba la Cuenta de Adminis-
tracion de Patrimonio de los ejerci-
cios I95I a 1958, ambos inclusive.

Se concede licencia municipal de
taxi a don Florentino Acebal, vecino
de Cerdigo.

Se concede licencia municipal de
taxi a dona Maria Luisa Brizuela,
para un vehiculo Seat.

Se acuerda por unanimidad dar
cuenta al Ministerio de la Goberna-
cion del proposito de este Ayunta-
miento de conceder en su dia a Su
Excelencia el Jefe del Estado la Me-
dalla de Oro de la ciudad, recabando-
se la oportuna autorizacioén en aten-
cion a la especial vinculacion con
nuestra ciudad por sus repetidas
visitas durante todos los afios a bordo
del yate ““Azor”, que han culminado
con el desembarco el pasado dia 24
de agosto coincidiendo con el XXV
Aniversario de nuestra liberacion,
siendo acogido entusiasticamente por
el vecindario. |

Se acuerda manifestar al excelen-
tisimo sefior gobernador civil la ad-
hesion de este Ayuntamiento por la
creacion en la capital de la provincia
de la Escuela Superior Técnica de In-
genieros de Caminos, Canales y Puer-
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tos, consignando en los presupuestos
de los ejercicios 1965, 1966 y 1967 una
ayuda para su construccion.

Se  adjudica definitivamente la
construccion de 36 nichos y 8 urnas
en el Cementerio municipal, a don Si-
mon Iriarte, por 67.455,32 pesetas.

‘Se aprueban las certificaciones de
obras ntumeros 6 y 7 de la construc-
cion del Grupo Escolar por 107.488,29
Y 259.344,45 pesetas v los honorarios
de direccidn.

Se acuerda contestar a don Ignacio
Iregui en relacion a su peticion de
venta de terrenos municipales sitos en
Cotolino, que no se adopta ningtin
acuerdo en tanto se apruebe el Plan
General de Ordenacion.

Se acuerda solicitar del Ministerio
de Educacion Nacional subvenciones
para la construccion de viviendas y
escuelas en Baltezana, Montealegre,
San Nicolas, Islares, Cerdigo y Ori-
non.

Se acuerda contestar a diversos ve-
cinos de Orinon que solicitan se pro-
ceda a la modificacion del Plan de
Ordenacion Urbana de dicha playa,
que por el Ayuntamiento se estudiara
la conveniencia de la modificacion y
se activara la concesion de la zona
maritimo terrestre, pendiente del in-
forme de una Comision Interminis-
terial sobre delimitacion y defensa
de las playas.

Se acuerda anunciar segunda su-
basta para la pavimentacion de las
calles de LLos Huertos, Onésimo Re-
dondo, Juan de Mena, Javier Eche-
varria y Avenida de la Playa, que
quedd desierta en su dia.

Castro Urdiales a 23 de octubre
de 1964.—Visto bueno, el alcalde, E.
Gonzalez Cuadra.—E] seretario, José
M.® Gimeno Ruiz-Rafoy.

AYUNTAMIENTO DE TUDANCA

[gnorandose el paradero de los mo-
z0S (ue a continuacion se indican,
alistados en este Ayuntamiento para
el reemplazo de 1905, se advierte a
los mismos deben efectuar su presen-
tacion en este Ayuntamiento, a los
efectos de rectificacion del alistamien-
to, rectificacion definitiva vy clasifi-
cacion y declaracion de soldados, que
tendran lugar en este Ayuntamiento
los dias 31 de enero, 14 de febrero y
21 del mismo mes, bien entendido que,
en caso de incomparecencia, se les
instruirda él oportuno expediente de
profugo, por ignorado paraderq.

Mozos que se indican

Julio Gonzalez Gonzalez, hijo de
[Félix y Felisa, nacido en este munici-
pio el dia 8 de junio de 1944.

Antonio Gonzalez Gonzdlez, de An-
tonto y Clementina, nacido en este
municipio el dia 16 de junio de 1944.

IFlorencio Fernandez Mendoza, de
Antonio y Ana, nacido en este muni-
cipio el dia 22 de agosto de 1944.

- Luis Herrero Ruiz, de Alfonso y
Asuncion, nacido en este municipio el
dia 14 de octubre de 1944.

Tudanca, 2 de febrero de 1965 —

El alcalde, Luis Grande.

AYUNTAMIENTO DE LAS
ROZAS DE VALDEARROYO

[gnorandose el actual paradero de
los mozos del reemplazo de 1965, por
el cupo de este Ayuntamiento, que al
final se relacionan, se cita a los mis-
mos o a sus representantes legales pa-
ra que comparezcan ante este Ayun-
tamiento, al acto de las operaciones
de cierre definitivo del alistamiento y
declaracion de soldados, actos que
tendran lugar, respectivamente, los
dias 14 y 21 de febrero actual, quedan-
do apercibidos que, de ne efectuar su
presentacion, se les instruira expe-
diente para la declaracion de profu-
gos, con las consiguientes responsabi-
l1dades.

Mozos que se indican

Argueso Fernandez, José Manuel,
nacio en Medianedo el 13 de diciem-
bre de 1944, hijo de Calixto y Trini-
dad.

Ceballos Garcia, Eugenio, naci6 en
Arroyo. el 3 de Dctubre de 1944, hijo
de Daniel y Beatriz.

Corral Saiz, Miguel-Angel,

nacio

en Villanueva el dia g de mayo de

1044, hijo de Miguel y M.* Dolores.

Gutiérrez-Avellanosa Ruiz, Pedro-
Daniel, naci6 en Medianedo el dia 5
de diciembre de 1944, hijo de Pedro y
Aureliana. |

Mate Argueso, Gonzalo, nacid en
LLa Magdalena el dia 21 de julio de
1044, hijo de Manuel y Amalia.

Montes Rubio, Jests, naci6é en La
Aguilera el dia 8 de junio de 1944,
hijo de José-Maria y Josefa.

Seco Gutiérrez, Antonio, nacid en
Arroyo el dia 27 de abril de 1944, hijo
de Crisantos y Esperanza.

[Las Rozas, 2 de febrero de 1965.—
1 alcalde-presidente (ilegible).

AYUNTAMIENTO DE BARCENA
DE CICERO

Conforme dispone el articulo 24 del
Reglamento de g de enero de 1953, se
expone al publico, en las oficinas mu-
nicipales, por plazo de ocho dias ha-
biles, el proyecto y pliego de condicio-
nes para la subasta de las obras de

fior registrador de la Propiedad rsl

“reparacion de escuelas y vwmnda
de los maestros de Adal-Treto”, ey
este término muncipal, durante cuy'
plazo, a contatr de la publicacion da
este anuncio en el “Boletin Oﬁcmy
de la provincia, se pndr.;m presentar
reclamaciones que seran resueltas Pm‘i!
la propia Corporacion.

Barcena de Cicero, 1 de febrero & d

L

1905 —LEl alcalde, Marcelo Veci.® =8

AYUNTAMIENTO DE REINOS‘;&

Extracto de los acuerdos ﬂdﬂpt&dug
por la Comision Municipal Pepes
manente en sesion ordinaria cele. |3
brada en primera convocatoria g|
dia 29 de septiembre de 1964.

Se leyo y fue aprnbadn el burrad
del acta de la sesion anterior. . .;_
LLa Comision Permanente queda efl-
terada de la correspondencia y d15pm
siciones oficiales de la semana y, pap
ticularmente, de un escrito del 5&1‘1{1

cio Nacional del Trigo y otro del se

esta ciudad. .
Se aprobaron facturas por 1111pnr1;
de 7.129;30 pesetas. | L
Se concede autorizacion a dﬂn i
Fermina Gutiérrez Jorrin para realis
zar obras _en el interior del mmuebl
de su pmpledid |
Se concede autorizacion a don Jero-"
nimo Valdizdin Gonzéilez para la pa
vimentacién de la cuadra existente el '
el editicio numero 8 de la calle Ang i |
de los Rios. |
Se concede autorizacién a don Bet :
nardo Hernando Cuesta para caﬂ
truir una planta en el edificio de §t
propiedad destinada a carbonera ¥
enseres. &
Se acuerda manifestar a don Santa
Fernandez Roiz que en principio
existe inconveniente alguno para @
ceder a lo solicitado, debmndn Dbt& t"
licencia de la ]ehtura de Obras Pi
blicas para el paso de la cmnduc{:f
por la carretera general de la tub
que desea instalar.
Se acuerda otorgar a los- propie
rios de los gallineros que han sido de-
nunciados un plazo de audiencia '“
diez dias para que aleguen lo que €
timen conveniente sobre sus derechos
Se acuerda satisfacer a don Mig ‘i"
Salazar de la Parte, por cuenta de 8
Mutualidad de Prevision de la Adf ""'
nistracion Local, la cantidad corré
pondiente por ayuth de Nat'lhda&r
Se acuerda la adquisicién de och®
abrigos de uniforme para los guard
municipales. B
Conceder al sefior presidente dﬁ
Comision de [‘{‘Hlﬂ']l]‘n la L;lllfldﬂ.d d
50,000 pesetas para atender a los gas
tos de la Feria de San Mateo. y
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‘Reinosa, 30 de septiem]::re_de 19064.
1] secretario (ilegible).—Visto bue-
p ﬁg e] alcalde, Vicente Gonzalez Sanz.

&
LS

Eﬁtractﬂ de los acuerdos adoptados
por la Comision Permanente en
sesion ordinaria celebrada en pri-
mero eonvocatoria el dia 6 de oc-

tubre de 1904.

~ Se leyo y fue _apmbaclu _El borrador
del acta de Ia-sesion anterior.

Se dio cuenta de la correspondencia
y disposiciones DfIC%E}lES, quedando
enterada la Corporacion.

Se aprobd una relacion de facturas
por importe de 9.811,90 pesetas. |
- Se aprobaron los padrones de di-
versas exacciones correspondientes al
corriente afio, por importe de pesetas
125.138,08, acordandose su exposicion
reglamentaria. .

*Se acordo corregir algunas defi-
ciencias del abastecimiento de aguas
al barrio de San Justo.
~ Se autorizo el ingreso en el Hospi-
tal y Casa de Caridad de don Agapito
Ortiz Hoyos y dofia Eulalia Lopez
Mier, desestimandose otras peticiones
por falta de espacio.

Se acordo remitir a conocimiento
del Pleno escrito de la Junta del Pa-
. tronato del Hospital sobre aprovecha-
miento de bienes de la Institucion.

Se concedio en propiedad el nicho
numero 210 del Cementerio Municipal
a dofia Benigna Callejo Calderon.

Se sefialaron las medidas correcto-
ras a adoptar por la Cooperativa de
San Sebastian en el funcionamiento
de su camara frigorifica.

Se concedieron licencia de obras a
'-d!:n} Felipe Fernandez Saiz y don Qui-
nidio Arroyo Ortega.

Se autoriz6 el traspaso del Bar Je-
haro en favor de don Francisco Diaz
Diego.

Se acordd convocar concurso para
la adquisicion de zo toneladas de an-
tl'El.f:It‘El con destino a calefaccion.

Reinosa, 7 de octubre de 1964.—
El secretario (ilegible).—Visto bue-
10 el alcalde, Vicente Gonzilez Sanz.

E =
Xtracto de los acuerdos adoptados
Pﬁr el Ayuntamiento Pleno en se-
SI0N extraordinaria celebrada en

PTimera convocatoria el dia 13 de
Octubre de 1004,

) ,
i >> 4probo el borrador del acta de

¢ dio’ cuenta de la corresponden-

“1a recibidg.

PEI‘E}EEJE}[C{} acuerdo (1?: 15;1 Comision

Sobe iln e del 21 de julio degg(i;},

religin.. cmiento de subvencién a
g10sas del Hospital.

Se ratifico acuerdo de la misma Co-
mision de 11 de agosto, sobre autori-
zacion para interposicion de recurso
ante la Delegacion de Hacienda de

Madrid.

Se aprobaron las cuentas general

~del presupuesto y de administracion

del patrimonio del ano 1963.

Se acordo establecer un nuevo sis-
tema para el aprovechamiento futuro
de los terrenos de propiedad del Hos-
pital, sitos en la calle de Religros.

Se acordo la rectificacion de error
material existente en el libro de actas
de las sesiones del Pleno del Ayunta-
miento del afio 1959.

Se acordo dar una mayor publici-
dad a los precios en la plaza del ser-
vicio de coches de alquiler.

Se acordo estudiar la cesion de te-
rrenos para nuevas instalaciones de la
Compania Telefonica Nacional.

Reinosa, 15 de octubre de 1964.—
Il secretario (ilegible).—Visto bue-
no, el alcalde, Vicente Gonzalez Sanz.

Extracto de los acuerdos adoptados
por el Ayuntamiento Pleno en se-
sion extraordinaria especial cele-
brada en primera convocatoria el
dia 13 de octubre de 1964.

L]
Se aprobo el presupuesto municipal

ordinario para el ejercicio de 1965,
por un importe nivelado en gastos e
ingresos de 5.500.000 pesetas, orde-
nandose su exposicion al publico.
Reinosa, 15 de octubre de 1964.—
El secretario T(ilegible).—Visto bue-
no, el alcalde, Vicente Gonzalez Sanz.

&

Extracto de los acuerdos adoptados
- por la Comision Municipal Perma-
nente en- sesion ordinaria celebra-
da en primera convocatoria el dia

13 de octubre de 1964.

Se ley6 y fue aprobado el borrador
del acta de la tiltima sesion.

Se dio cuenta de la correspondencia
y disposiciones oficiales de la semana.

Se aprobd una relacion de facturas
por importe de 33.616,97 pesetas.

Se desestimo reclamaciéon del Ban-
co de Santander sobre liquidacion de
arbitrios. | |

Se otorg6 un plazo de audiencia a
don José Goémez Conde y otros, con
motivo de inmatriculacién de fincas
en el Registro de la Propiedad.

Se acordd otorgar un plazo para
el cierre de diversos gallineros en la
calle de Joaquin Costa.

Se concedié licencia de obras al
Banco de Santander.

Se acordd jubilar, por invalidez, al
funcionario don Cipriano Fernandez
Salces., |

Reinosa, 15 de octubre de 1964.—
El secretario (ilegible).—Visto bue-
no, el alcalde, Vicente Gonzalez Sanz.

Extracto de los acuerdos adoptados
por la Comision Municipal Perma-
nente en sesion ordinaria celebra-
da en primera convocatoria el dia

20 de octubre de 1964.

Se leyé y fue aprobado el borrador
del acta de la sesion anterior.

La Corporacion queda enterada de
la correspondencia y disposiciones
oficiales de la semana. |

Se aprobo una relacion de factu-
ras por un importe de 4.583,20 pese-
tas. |

Se concede a don Tomas Pérez Ho-
yos autorizacion para colocar bordi-
llo en la fachada Este del inmueble
de su propiedad, en San Roque Bajo,
niamero I12.

Se acuerda pase a informe de la
Intervencion de Fondos del Ayunta-
miento la solicitud de don Braulio
Arenas Lopez, sobre revision de medi-
das en terrenos de su propiedad en
relacion a liquidacion Impuesto Plus-
valia. '

Concesion de licencia de obras a don
Angel Echave Fernandez. |

Concesion de subvencion para el
Festival del Arte.

Reinosa, 21 de octubre de 1964.—EIl
secretario (ilegible).—Visto bueno, el
alcalde, Vicente Gonzalez Sanz.

Extracto de los acuerdos adoptados
por la Comision Municipal Per-
manente en sesion ordinaria cele-
brada en primera convocatoria el

dia 27 de octubre de 1964.

Se leyo y fue aprobado el borrador
del acta de la sesion anterior.

LLa Comision queda enterada de la
correspondencia y disposiciones ofi-
ciales de la semana. -

Se aprobd una relacion de factu-
ras por importe de 22.760,15 pesetas.

Acuerdo de jubilacion, por invali-
dez, de don Crisanto Ruiz Huidobro.

Acuerdo de adjudicaciéon de sepul-
tura en alquiler a don José Lopez
Salces.

Acuerdo de quedar sobre la mesa la
solicitud de obras de don Juan Manuel
Varela Ramos.

Acuerdo de quedar sobre la mesa
la solicitud de devolucién de cantidad
de don Tomds Conde Gonzalez.

Acuerdo de proposicion de canti-
dad para concierto anual con hijos
de Damaso Parte,

Acuerdo de concesién de licencia de
obras en el niimero 6 de la calle Gene-
ral Mola, a don José Sanz Berrocal,
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Acuerdo de concesion de licencia de
agua potable para el piso 4. de la
casa numero 18 de la calle G. Franco,

a favor de don Hilario Delgado Gar-
cia.

Acuerdo de exposicion al publico

durante quince dias de un expediente
de suplemento de crédito al presupues-
to ordinario por transferencia de par-
tidas del mismo.

Reinosa, 28 de octubre de 1964.—
El secretario (ilegible).—Visto bue-
no, el alcalde, Vicente Gonzalez Sanz.

Extracto de los acuerdos adoptados
por la Comision Municipal Per-
manente en sesion ordinaria cele-
- brada en primera convocatoria .el
dia 3 de noviembre de 1964.

Se ley6 y fue aprobado el borrador
del acta de la sesion anterior.

[La Comision Permanente queda en-

terada de la correspondencia y dispo-

siciones oficiales.

Se aprobo una relacion de facturas,
por un importe de 19.881,50 pesetas.

Concesion de nicho en propiedad a
dofia Gregoria Vivas Martin y a-don
Quinidio Arroyo Ortega.

Acuerdo sobre recabacion de infor-
me de los técnicos municipales res-
pecto al inmueble propiedad del Ayun-

tamiento denominado ‘“Casa de las
Fuentes” '

Acuerdo de liquidacion del arbi-
trio plusvalia sobre nueva base en la
finca sita en la calle de San Roque,
numero 11 bis.

Acuerdo de autorizacion de obras
a don Juan Manuel Varela Ramos, en
calle de José Antonio, ntimero 21.

Se acuerda sacar a oposicion una
plaza de jardinero de este Ayunta-
miento. T *

Reinosa, 4 de noviembre de 1064.—
El secretario (ilegible)—V.° B.°, el al-
calde (ilegible).

JUNTA VECINAL
DE SANTULLAN

Aprobados por la Junta Vecinal de
Santunllan los pliegos.de condiciones
economico-administrativas que han de
regir en la subasta para adjudicar la
concesion de una cantera, sita en el

monte Buscanillo, paraje La Espri-

lla, propiedad de esta Junta Vecinal,
se. hace publico, a los efectos del ar-
ticulo 24 del Reg]nmentn de Contrata-
cion de las Corporaciones [Locales pa-
ra que los interesados, en el plazo de
ocho dias, puedan presentar las recla-
maciones que estimen oportunas.

Santulldn, 4 de febrero de 1965.—
[l presidente (ilegible).

e ] - =

10 febrerc: 1965

ANUNCIOS PARTICULARES

NOTARIA DE DON TOMAS
ORDONEZ FERRER

Los Corrales de Buelna
(Santander)
ANUNCIO-EDICTO

Don Tomas Ordofiez Ferrer, notario

con residencia en l.os Corrales de
Buelna,

Hace saber: Que por actas de noto-

riedad otorgadas bhajo su fe, con fe-
chas 20 de enero de 1964 y 22 de enero
de 1965. dofia Laura Diez de Celis
pretende justificar la propiedad y po-
sesion de las siguientes fincas:

1.—Un cierro a rozo, en €l pueblo
de Mata, término municipal de San
Felices de Buelna, sitio del “Corro”,
de cuarenta y cuatro areas, setenta y
una centiarea. Linda: Norte y Oeste,
carreteras; Sur, terreno comun, y Es-
te, la finca siguiente,

2—0tro terreno a rozo, en el mis-
mo pueblo y sitio del “Alto del Co-
rro’, de siete hectareas, dieciséis
areas. Linda: Norte, carretera nacio-
nal; Este y Sur, terreno comun, v

Oeste, la finca anterior.

Ambas fincas forman ufia sola de
ocho hectareas, treinta y tres areas,

veinte centiareas, denominada “Alto
del Corro”

Los documentos. complementarios
justificativos se hallan en la Notaria
expresada.

Las personas que ostenten algtin
derecho sobre las fincas descritas, po-
dran hacer las reclamaciones perti-
nentes ante quien LDTI‘ESPUIIC]EL en el
plazo de un mes.

Los Corrales de Buelna a 4 de fe-
brero de 1965—FEl notario, Tomas
Ordoniez Ferrer.

Derechos de insercion e impuestos:
257,05 pesetas.

HERMANDAD SINDICAL DE
LABRADORES Y GANADEROE
DE MIERA

Dispuesto por el ‘articulo 38 del
Reglamento de esta Hermandad, y
por acuerdo de su Cabildo, se convoca
con caracter ordinario Asamblea Ple-
naria de esta Entidad, que se celebra-
ra el proximo dia catorce de febrero,
a las tres de la tarde en primera con-
vocatoria y a las cuatro en segunda,
para tratar del siguiente

Orden del dia

1. Lectura y aprobacion, 81 pro-
cede, del acta anterior,

para el ano'de 1905.

i n . B T . r TE— LS Eri——— - .

2.9 Rendicion de cuentas del afg
de 1964. a

3.2 Lectura y aprobacion, si pros
cede, de la Memoria de actividadeg

4.° Aprobacién del presupuesty
i

5.2 Plan de actividades para o §
afio de 1965. + ??.__’ :
- 6.° Ruegos y preguntas. o _4
Miera, 27 de enero de 196s5. __.E1
jefe de 1'1 Hermandad, R. Higuera,

- Derechos de insercion e 1111},1.1estug;_

!
!
150,15 pesetas. N

HERMANDAD SINDICAL DR
LABRADORES Y GANADER@Q 1
DE CAMALERO |

—

Anuncio .

Dispuesto por el articulo 38 del Re-=
olamento de la Hermandad, y pﬂt
1c11ercln de su Cabildo, por el presente
se convoca con caracter ﬂr{llnarm
Asamblea Plenaria de esta Hermaps |
dad, que se celebrara el dia 20 del
presente, a las diez horas en prlmeﬂ}
convocatoria y a las once en aegunﬂav

para tratar del ~*-:1gu1ente 8

7l
Bidlh el di E

- =1
L.l..-l'

1I|

» aprobacion del w'.

1.2 ‘Lieetura y
anterior,

2.9 Rendicion de cuentas del 2
anterior.
3.0

a -I'-
_ ':'I-
.;

; [

&

A _ll
Memoria de actividades ?{}n
arrolladas durante el 1}‘153.[1{3 ejerciclo.

de 1964 y su aprobacion, si1 proce de.

4:.
4.° Lectura y aprobacion del pres

supuesto formado para el pre w-ﬂﬁf?

afo 1905. +1.

5.2 Ruegos y preguntas. T

Camalefio, 2 de enero de 1965.— _El
jefe de la Hermandad, Castor Bed@ .w'--.

ﬂ‘}-

..i

Derechos de insercion e 1mpues
165,25 pesetas. g
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TARIFA

Suscripciones de Ayuntamientos,
] | {r S e e RS
Suscripciones de particulares vy
colectividades, afio ............
Suscripciones de particulares y
colectividades, semestre ,.....
Suscripciones de particulares y
colectividades, trimestre .....
Numero suelto, dentro del afio...
NOmero suelto, de afios ante- '}.,?--"T':'.’i
BIDREE & E i LT RS
Anuncios e Iinserciones aujatua 00
a pagu. Bt 1 LTI |

Pe—— P s el

.rl ™
Dep. legal. SA. 1. 1968.—Imp. Provin? i
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