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JEFATURA DEL ESTADO
| LEY

En la exposicion de motivos del Real Deecreto
de ocho de septiembre de mil ochocientos cincuen-
ta y cineo se consignd que “pocas reformas en el
orden civil y econémico son de mas interés y ur-
gencia que las Leyes hipotecarias”. |

“Las actuales—se decia—se hallan condenadas
por la ciencia y por la opinion, porque ni garan-
tizan suficientemente la propiedad, ni ejercen sa-
ludable influencia en la prosperidad publica, ni
asientan en solidas bases el crédito territorial, ni
dan actividad a la circulacién de la riqueza, ni mo-
deran el interés del dinero, ni facilitan su adqui-
sicion a los duenos de la propiedad inmueble, ni
dan la debida seguridad a los que sobre aquella
garantia prestan sus capitales.”

Su reforma fué considerada urgente e indispen-
sable “para dar certidumbre al dominio y a los
deméas derechos en la cosa, para poner limites a
la mala fey para libertar al propietario- del yugo
de usureros despiadadds.”

Coincidiendo con este criterio y reproducien-
do precisamente tan expresivas palabras, afirma-
ban los expositores de la Ley Hipotécaria de ocho
de febrero de mil ochocientos sesenta Yy uno que
-se Imponia una radical reforma de nuesiro sistema
inmobiliario, para que pudiera satisfacer las con-
diciones que echa de menos en ella la sociedad ac-
tiva de nuestros dias”.

El referido texto legal signific6 un cambio pro-
fundo en nuestro ordenamiento hipotecario; pero,
a pesar de sus indudables aciertos, no ha logrado
dar al sistema vigente toda la eficacia que de.él
se esperaba. De ahi que sus reformadores del afio
mil novecientos nueve pudieran alegar que, si bien
continuaba mereciendo aquella Ley el elevado con-
cepto con que universalmente fué acogida, no cabe,
sin embargo, -desconocer que sus resultados. han
sido relativamente escasos en lo que se refiere a la
vida economica de la Nacion.”

A los dieciséis lustros de la promulgacion de la
mas fundamental de nuestras Leyes hipotecarias,
. todavia se halla sin inscribir mas del sesenta por
ciento-de la propiedad, se ha iniciado una corriente
desinscribitoria y, paulatinamente. se refrocede, en
amplios sectores de la vida nacional, a un régi-
men de clandestinidad, vencido ‘en muchos paises,
Y para cuya desaparicion se dietd en nuesira Patria
una de las Leyes “mas cientificas entre las na-
cionales”.

La reforma que ahora se introduce, corolario
de atento e imparcial estudio, obedece al proposito
inquebrantable de acometer, con las mayores pro-
balidades de éxito, la ya inaplazable solucién que
reclaman los problemas referidos, constantemente
experimentados y, ademas, con reiteracion adver-
tidos desde distintos y hasta opuestos campos.

- La repetida Ley de mil ochocientos sesenta y

uno, si bien atendida la fecha, no muy remota, de

su aparicion, constituyé un positivo avance, no pu-
do desenvolver su propio sistema porque, como re-

—

conocieron sus ilustres expositores, no se habia pro-

nunciado todavia la tltima palabra con aquella ri-
gurosidad cientifica que hubiera sido de anhelar,
Pero los prineipios timidamente invocados o de
modo fragmentario acogidos por los autores de
aquel texto legislativo, sobre marcar una plausi-
ble directriz, abrieron holgado cauce para una pro-:
gresiva orientacion, de forma que,. sin quebranto
del sistema imperante,. pueden v deben ser desen-
vueltos con la necesaria amplitud vy en forma mas
organica, en armonia con las ensefianzas de la
doctrina y las exigencias de la realidad. Sj bajo el
influjo de principios completamente divorciados
de los tradicionales no falto quien propusiera en
preteritos tiempos una radical modificacion de
nuesiro ordenamiento juridico, en cambio, hoy dia,
la generalidad de los autores estan persuadidos de
que el sistema vigente, mas que una profunda y
total reforma, necesita desarrollar y aplicar sus
principios en toda su integridad y extension.

Nuestro Registro inmobiliario, fundado esencial-
mente en los principios de publicidad y legalidad,
ha de superar la inicial y pasiva fase de proteccién
para otorgar a los titulares aquellas ventajas de de-
recho material y procesal que, logicamente, cabe
esperar de una situacion legitimada y protegida

-por la fe del Registro y liberar a éste de las. inni-

meras cargas prescritas que abruman sus libros,

Ello contribuira a definir y aclarar de modo diafa- .
no la realidad juridica de muchas fincas y derechos
reales; concedera a los titulares agiles y eficaces
medios para.la defensa de sus dereclios, e Insensi-
blemente fomentara la inscripcion de no pocos in-
muebles hasta el presente alejados de la vida regis-
tral. | :

(=

Si a tales medidas coadyuvan otras no menos |
trascendentes que tutelen debidamente la pequena

-propledad, tan acreedora a una eficiente regula-

¢ion, y que otorguen a los titulares imscritos los be-
neficios fiscales que la menor posibilidad de ocul- -
tacion v defraudacidén aconsejan, podra gradual-
mente llegarse a la deseada normalizacion de nues-
tro todavia confuso sistema inmobiliario v a do-
tarlo del vigor que demanda su endeble reglamen-
tacion. :

No se desconoce que la gran transformacion ope-
rada sobre el concepto v funcién de la propiedad
inmueble ha alterado profundamente los fines que,
hasta el presente, se reputaron caracteristicos de
la legislacion inmobiliaria.

Por earacter de época, los sistemas hipotecarios
aspiraban casi exclusivamente a mercantilizar la %
tierra y a someterla a la ley de la oferta y la de-
manda. El nuestro centraba también su objeto en
garantir la propiedad y asentar sobre firmes bases
el crédito territorial, con el fin de procurar una

mayor circulacion de la riqueza inmobiliaria. Pero

al amparo de indeclinables deberes sociales, se con-
sidera. hoy necesario vincular gran parte de la
propiedad. inmueble a la familia como vital base
de su sostenimiento y del debido desarrollo de los
valores permanentes_en la humana personalidad.
De ahi la creacién de ‘los patrimonios familiares
las nuevas e importantes limitaciones en los dere.
chos dominicales y las sucesivas medidas en favor
de colonos y arrendatarios encaminadas a conso-

-
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lidar su permanencia en la tierra y conseguir, en
definitiva, el mejor cumplimiento de ‘aquellos su-
periores objetivos. . o

Mas. a pesar de que la funcién social general-
mernite atribuida a la riqueza-inmobiliaria implica
una profunda transformacion de su régimen juri-
dico. no se estima indispensable una honda innova-
cion en nuestros cardinales principios hipotecarios.

Y es que el fin econdémico y social de la propiedad
se desenvurelve con independencia casi completa de

las normas hipotecarias.

Fstas. mas que el contenido de las'relaciones rea-
les sobre inmuebles, se enderezan, preferentemen-
te. a regular lo concerniente a la titularidad de las
mismads. La “fides publica”, base y fundamento de
todo sistema hipotecario, lo mismo sirve para dar
una mayor movilidad a la tierra que para vincular-
la. en lo menester, al cumpliniiento de los fines
mencionados. |

No obstante, fieles a la concepeion social aludi-

da, v consecuentes, ademas, con basicos prineipios
de 1a moderna ciencia juridica, se éxcluven de la
fe publica registral las limitaciones legales de la
propiedad.
I.as mas relevantes caracteristicas de la presente
" reforma pueden asi sintetizarse: una mas acusada
proteccion a los derechos inmobiliarios insecritos;
una creciente flexibilidad en el régimen hipoteca-
rio. v una mavor facilidad para mantener“el ade-
cuado paralelismo entre la realidad juridica 'y el
Reoistro, expurgando a éste de numerosas cargas,
virtualmente prescritas, que- tanto -enforpecen la
contratacion. -

No ha prevalecido la vigorosa corriente cientifi-
ca aque patrocinaba el reconocimiento .del contrato
real. Se ha estimado aque su admision, como ele-

mento indisnensable para el nacimiento de toda re-
lacién inmobiliaria; no reportaria al sistema bhene-
ficio alouno v hasta podria ser perturbadora.

Tampoco se ha considerado ovnortuno elevar la
inserineion a reauisito inexecusable para la cons-
titucion de aquellas relaciones inmobiliarias que
emanen de un negocio juridieo. '

No se desconocen, ni de subvalorar son, las
importantes razones que la casi totalidad de los
tratadistas espanoles aducen en defensa de la ins-
cripeion constitutiva. Pero, a pesar de reconocerse
plenamente que las relaciones juridicas inmobilia-
rias sen, por su singular naturaleza, de derecho ne-
cesario y (ue exigen una publicidad y forma no-
torias, es incuestionable que si—conforme se ha

dicho— més del sesenta por ciento de la propie-

dad no ha ingresado en el Registro, de ningan mo-
do puede ser aceptado el referido prineipio. No s0-
1o porque quedaria de hecho inoperante, con el na-
tural desprestigio para la norma legislativa, sino

porque la inscripeion constitutiva no'haria mas que

agravar un estado posesorio completamente desco-
nectado del Registro, cou todas sus multiples y se-
rias ‘consecuencias. % |

Dadas las caracteristicas de nuestra riqueza terri-
torial, tan dividida entre modestos propietarios, se-

ria empresa dificil hacer comprender a la extensa

poblacién rural las diferencias esenciales que me-
dian entre un vinculo meramente personal y una
relacion real.

Cierto—es que el vigente ordenamiento inmobi-
liario implica la coexistencia de dos clases de pro-
piedad, la inscrifa y la no inscrita, sometidas a re-
gimenes distintos. Pero interin la mayor parte de
ella permanezca al margen del Regisiro, no se po-
dran dictar, con esperanzas de éxito, las disposi-
ciones adecuadas .en evitacion de semejante dua-
lismo.

Como resultado de todo ello, y en consideracion -

a que no le es dable al Estado inhibirse dgila tu-
tela de los derechos inmobiliarios, se ha concedido
a la inscripcion una mayor sustantividad y refor-
mado los articulos trescientos cincuenta y cinco y

trescientos cincuenta y seis, de suerte que constitu-

ven el primer paso de tipo coercitivo para la des-
aparicion de la discrepancia_antes aludida.

[.a inseripcion, si hien contintia siendo potesta-
tiva v de efectos declarativos, sera, en cambio, pre-
misa ineludible, con las limitaciones que se esia-
blecen, para ¢l ejercicio de los derechos sobre bie-
nes inmuebles. De este modo quedaran-debidamen-
te tuteladas las relaciones juridicas inmobiliarias,
de acuerdo con su naturaleza y transcendencia so-
cial. Se corregira en gran parte la divergencia que
todavia subsiste, en proporcion no desdenable, en-
tre el Registro v la realidad extrarregistral. Y se
obtendra la sesuridad de que las declaraciones jur-
diciales o administrativas-descansen sobre la base
solida v segura del Registro dé la Propiedad. 51 no
se concede a la inseripeion caracter constitutivo, se
le da. en cambio, tan singular sustantividad en los

aspectos civil v procesal, que solo las relaciones

inscritas surtiran plena eficacia legal.

El principio de legitimacion, de tanta trascenden-
cia'en el régimen hipotecario, no fué¢ proclamado
por nuestros antiguos legisladores. Estos regularon
en forma vaga, incoherente y casuistica, algunos de
sus efectos. Columbraron la necesidad del princi-
pio, pero no acertaron a desarrollarlo con rigor
cientifico. La subsanacion de esta senalada defi-
ciencia es uno de los primordiales objetivos de la
presente reforma. '

El Registro se presumira exacto ¢ integro mien-
tras judicialmente no se declare lo contrario. lgual-
mente se presume que el derecho inscrito existe y
corresponde al titular, De este modo, la presuncion
“juris tantun” de exactitud registral, que solo limi-
tada y taxativamente se reeonocia por la legisla-
cion en vigor, alcanza a todos los supuestos hipo-
tecarios. El titular, segtin el Registro, gozara, asi-
mismo . de una justa y adecuada proteccion al
exonerarle de la carga-de la prueba. Con ello nada
se innova. Unicamente se recoge con mayor ampli-

tud la orientacion iniciada por. los reformadores

del afio mil novecientos nueve al sancionar el
designio de nuestros autorizados tratadistas, acor-
des en que los efectos de las inseripciones no se
cinan a una simple declaraeion docirinaria, sin re-
persucion procesal. pd ke

Objeto de particular estudio ha sido el priﬂci-'

pio de la fe publica registral, elemento basico de
todos los sistemas hipotecarios. La presuncion legi-

timadora seria insuficiente para garantir por si

sola el trafico inmobiliario, si el que contrata de
buena fe, apoyandose en el Registro, no tuviera la

§4¢
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seguridad de que sus declaraciones son incontro-
vertibles. -

Después de ponderar las ventajas ¢ inconvenien-
tes que, en orden a la aplicacion del predicho prin-
cipio, rigen en la legislacion ¢comparada, se ha con-
siderado pertinente mantener el criterio tradicio-
nal espanol. La inseripcion solamente protege con
caracter “juris et de jure” a los que contrataren a
titulo oneroso mientras no se demuestre haberlo
hecho de mala fe. LLos adquirentes en virtud de la
ley, por una declaracion juridica o por causa de
liberalidad, no deben ser amparados en mas de
lo que sus propios titulos exigieren. Es preferible
que el adquirente gratuito deje de percibir un lu-
cro, a que sufran quebranto economico aquellos
otros que, mediante legitimas prestaciones, acredi-
ten derechos sobre el patrimonio del transmitente.

La ficcion juridica de considerar que la inscrip-
cion es exacta e integra, en los casos en que no
concuerda con la verdad, sélo puede ser manteni-
da hasta donde lo exija la indispensable salvaguar-
dia del comercio inmobiliario.

No por ello se limitan a terceros los efectos de la
inscripcion. El principio de legitimacion, los pre-
ceptos sobre rectificacion registral y ejercicio de
acciones. reales, la modificacion del articulo tres-

cientos cincuenta y cinco y las demas propuestas,

dan a la inscripcion tal alcance, y a sus titulares
privilegios tan destacados en la esfera civil v pro-
cesal, que hacen poco apropiada para nuestra Ley
la para algunos preferente o exclusiva denomina-
cion “de o para terceros”. |

Ni la nocion de tercero es privativa de las leyes
inmobiliarias ni puede desconocerse que todos los
regimenes hipotecarios de tipo intermedio se han
visto precisados a regular esta figura juridica, pre-
cisamente al fijar el ambito del principio de publi-
cidad. Se trata de una realidad impuesta por la
naturaleza de las cosas, que el legislador no puede
preterir: RN
- Las dudas que, motivadas en gran parte por una
exagerada exégesis con harta frecuencia se han sus-
citado sobre el valor conceptual “de tercero”, han
sido allanadas al pregisar su concepto en el articulo
treinta y cuatro. A los efectos de la “fides publica”,
no se entendera por tercero el “penitus extrancus”,
sino unicamente el tercer adquirente; es decir, el
causahabiente de un titular registral, por via one-
rofa. Podria, es verdad, haberse sustituido la pala-
bra “tercero” por la de “adquirente”; pero se ha
estimado mas indicado mantener un término habi-
tual en nuestro lenguaje legislativo.

Los principios antes-expresados de legitimacién
y fe publica registral sufririan considerable agravio
de no ser aplicados hasta sus tultimas consecuen-
cias. Si los asientos registrales se presumen exac-
tlos e integros, y al tercero a titulo oneroso soélo le
afectan las cargas y condiciones que consten en el
Registro, no puede darse a la inscripeidon, “prima
facie™, un valor inferior al de cosa juzgada. |

En el ejercicio de acciones reales dimanantes de
derechos inscritos, el principio de contradiceion,
basico en el orden procesal, no puede entrar en jue-

- go con tal premura o latitud que equivalga a poner
. en entredicho o a tratar con injustificado recelo de-

claraciones oficialmente tamizadas, dignas de equi-

pararse a los titulos ejecutives y de otorgarles la
confianza que éstos inspiran. En eventos semejan- |
tes, no es preciso formar la conviecion del Juez. La
naturaleza, condiciones y efectos de los derechos
que sirven de base al procedimiento,aparecen clara-
mente definidos en los asientos registrales que, por
ministerio de la Ley, deben ser considerados exac-
tos e integros, mientras no se decida lo contrario.
Todo ello ha inclinado a proponer que las acciones :
reales, no las demas, provenientes de derechos in-

-mobiliarios inscritos, puedan ejercitarse contra los

que no inscribieron sus pretendidos derechos, me-
diante un proceso de ejecucion.

No obstante, ante la posible inexactitud del Re-
gistro, se concede a éstos’un breve plazo para for-
malizar la correspondiente oposicion, en cuyo caso,
y mediante fianza bastante, se paralizara la privi-
legiada fase para dar lugar a una discusion circuns-
crita a determinados exiremos, sin perjuicio de una

mas amplia y definitiva controversia en el respecti-

vo proceso de cognicion. Sobre vigorizarse el Re-
gistro, se consigue aplicar sus principios en toda
la integridad y amplitud, y en forma alguna se le-
siona a los legitimos titulares de derechos que, estén
0 no inscritos, continuaran gozando de las debidas
garantias. :

El concepto de inexactitud del Registro, intima-
mente enlazado con los principios de legitimacion y
fe piildica, no habia sido formulado enla legisla-
cion vigente; si bien regulabanse en ella diversos
supuestos, se carecia de una concrecion unitaria del
concepto y de sus efectos. -

Por inexactitud se entiende toda discordancia en-
tre el Registro y la realidad. Sin embargo, no afec-
taran a la exactitud de los asientos los derechos no
protegidos por la fe publica, ni aquellos otros cuya
registracion no se considera necesaria por razo-
nes sociales o por su‘intrinseca exteriorizacion.

Atencion especial se ha dedicado a las relaciones

de la posesion y la prescripcion con el Registro. Los

arduos problemas que en todos los sistemas hipo-
tecarios ha suscitado esta controvertida materia al-
‘anzan mayor gravedad en un régimen como el
nuestro, en que los derechos nacen fuera de los li-
bros registrales. Para resolverlos, se ha partido de
la clasica distincion entre el “jus possidendi” y. el
“Jus possessionis”.

El derecho a poseer, como parte integrante del
dominio, es un derecho real que el Registro debe
reflejar y proteger. El mero hecho de poseer, en
cambio, si bien trasciende juridicamente, con difi-
cultad alcanza la integridad de un derecho real.
Aunque no se admita el principio “res facti non
juris”, es obligado reconocer que, por lo menos. las
consecuencias dimanantes del “jus possessionis” es-
tan subordinadas a una situacion de hechs que, co-
mo tal, escapa del area de proteccién del sistema. |

Regisiro, tutela de derechos y posesion “de facto” =
se mueven en campos distintos. De ahi que si el de-
recho de poseer y las acciones reivindicatorias, ne-
gatorias y confesorias-corresponden en principio al
titular registral, la posesién de hecho permanece
completamente desconectada del Registro, de for-
ma que quien ostente el senorie efectivo podra
siempre defenderse contra todo perturbador, cual-

| quiera que sea el contenido de aquél.
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Llevar al Registro el simple seforio de hecho
equivaldria a introducir confusion en el sistenmia e
intentar una proteccion juridica en absoluto extra-
fia a su naturaleza y fines. No se desconoce con
ello el valor de la posesion. Sus dos especies fun-

damentales, la “possessio ad interdicta” y la “pos-

sessio-ad usucapionem”, contintian en vigor.

La “possessio ad interdicta” subsiste con plena
virtualidad al no venir condicionada por las decla-
raciones del Regislro. Derivada de la necesidad de
mantener la paz publica o de la conveniencia de
conservar la continuidad en las relacioes de la vida,
se desenvuelve con independencia de la institucion
regisiral. _

l.a “possessio ad usucapionem” tiene claramen-
te regulados- sus efectos en los articulos treinta v
cinco y treinta y seis y, en general, en el Titulo
XIIH, llegandose a reconocerle en muchas ocasiones
un valor predominante, incluso contra el mismo ti-
tular. | - |

Nada facil ha sido el intento de resolver el com-
plejo problema que para todo el sistema supone la
adecuada correspondencia entre la prescripcion y
el valor juridico inatacable que conviene dar a los
asientos regisirales. ‘ -.

El postulado, doctrinalmente perfecto, de la im-
prescriptibilidad de las acciones reales derivadas
de derechos inseritos, que tanto ayuda a fortalecer
la inscripeion, ha de ser objeto de las pertinentes
excepciones para conservar la debida concordan-
cia entre la realidad y el Registro.

Pigina 343

Ante la que se ha producido, en todo o en parte,
‘contra un tercero adquirente a titulo oneroso am-
parado por la “fides publica”, ha sido preciso coor-
dinar la defensa de los principios hipotecarios con
las indefectibles consecuencias de la prescripcion.

A este respecto, queda establecida una fundamen-
tal distincion: cuando el tercero conocid o pudo
conocer la verdadera situacion de hecho de la
finca, siguiendo entonces su criterio reiteradamen-
te sustentado por la jurisprudencia, se ha entendi-
do que la fe publica dimanante del Registro dehe
ceder ante un hecho visible y que fué o pudo ser
comocido.

En cambio, cuando el tercero no conocido o no pu-
do conocer dicha situacion, la conclusion ha sido
que debe prevalecer la fe publica del Registro. Sur-
gida una colision de intereses, se ha considerado
mas justo que no resulte lesionado quien de buena

 fe ha adquirido derechos al amparo del Registro.

Nada mas racional que las consecuencias de la pa-
sividad recaigan en quien ha descuidado la opor-
~tuna‘inscripeion.

Pero .como la tutela registral solo puede ser ad-
~mitida dentro de razonables y ponderados limites,
preceptuase que si el titular deja transcurrir el pla-
zo de un ano (el mismo que fija la legislacion vigen-
te para la adquisicion o pérdida de la posesion) sin
haber ejercitado la accion adecuada, se produce
una positiva aceesion posesoria y, de consiguiente,

L.a prescripceion, uno de los fundamentales modos .

de adquirir, no puede ser ignorada por los regime-
nes inmobiliarios. Los canones de nuestros textos
positivos la tratan con evidente imprecision. Aco-
modar sus diversos preceptos plantea téemas eriza-
dos de dificultades. A robustecer el sistema y man-
tener a la vez la indispensable paridad entre el
.asiento registral y la verdad juridica responde la
nueva formula. | -

Aceptando una distincion clasica, se regulan dos
clases de prescripcion. La que convalida y ratifica
las situaciones registrales, llamada prescripeion ta-
bular, v aquella otra que actiia en contra de los
derechos inscritos.

LLa admision de la primera no ofrece obstaculo
alguno. Supone para el sistema un poderoso refuer-
zo, al par que es un reflejo de la realidad con.todas
las ventajas inherentes. e,

Mayores dudas plantea la llamada prescripcion
“contra tabulas”. Aceptarla sin reservas supondria
abrir una peligrosa brecha en -el sistema. Su inad-
mision equivaldria al mantenimiento de una situa-
cion ficticia y de una completa discordancia entre
el Registro y la verdad extrarregistral.

Para conciliar en lo posible estos importantes y
contradictorios efectos, se regulan los de la pres-
cripcion en forma distinta, segin que aquélla haya

tenido lugar frente a personas que posean o no la

condicion de terceros adquirentes a titulo oneroso.

La prescripcion realizada frente a quien no ten-
g2 la condicion de “tercero™ha sido considerada co-
o una simple relacion “inter partes”. En su vir-
tud, se ha entendido que la prescripcion debe ac-
tuar con plena eficacia:contra el titular registral,
Segun las normas del Derecho Civil.

le afectara la prescripcion consumada o en curso.

Los efeclos que la usucapion debe producir en
orden a los derechos constituidos sobre el que esté
prescribiendo, son objeto de regulacion por prime-
ra vez, - -

I.a prescripcion, tan ampliamente admitida den-
tro de los confines de esta lL.ey, no puede, por ra-
zones de equidad y seguridad juridica, afectar a
los derechos que no impliquen facultad de inme-
diato disfrute sobre el que se halle prescribiendo.
Tratandose de situaciones sin relacion directa con
el estado posesorio origen de la usucapion, no debe
exigirse a sus titulares un conocimiento detallado
y perfecto de estados de hecho que normalmente
no influyen en el ejercicio de sus correspondientes
acclones.

Si la cuestion se plantea respecto de derechos con
facultad de goce o disfrute incompatible con el
estado posesorio del que esté prescribiendo, se ha
juzgado entonces que, dada la estrecha relacion
entre ambas posesiones, no puede concederse a
aquellos mas proteceion que la que esta Ley otorga
a los titulares del derecho en vias de usucapion.

Complemento de las apuntadas reformas son las
que se inlroducen en materia de menciones, pro-
hibiciones de enajenar, derecho hereditario, legi-
timas, tracto sucesivo y principio de especialidad.

La mencion en el Registro de aquellas circunstan-
cias que constituyen especiales modalidades de la
relacion que se trata de inscribir, es un requisi-
to indispensable en un sistema que, como el nues-
tro, no acepta la teoria del “numerus clausus” y
en el que las caracteristicas de los derechos reales
no estan predeterminadas por la legislacion eivil.
Por el contrario, ninguna razéon abona que con-.
tinten mencionandose en el Registro los derechos

susceptibles de inscripcion separada y especial. Su

w
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consignacion en el mismo, segiin la forma actual,
dificuMa el comercio mmnblllarm y el crédito te-

rritorial.

No se concibe como nuestro Derecho, tan escru-
puloso en la-calificacion e ingreso de los derechos
inscribibles, permite que puedan adquirir natura-
leza de verdaderos rangos hipotecarios derechos in-
ciertos, de eficacia dudosa y, muchas veces, de no
facil identificacion. -

Los titulares de derechos que pueden ser (]hjetﬂ
de inscripeion especial y separada deben cuidar di-
rectamente de su ingreso en el Registro: Su negli-
gencia no ha de merecer especial proteccion. Les
menores: de edad, los capataces, los ausentes y, en
general, todas las personas sujetas a un régimen
de tutela, tienen sus 6rganos de representacion es-
pecialmente encargados de la defensa de sus inte-

- reses, aparte gue seria una verdadera incongruen-

cia que el mero hecho de no solicitar la pertinente
Inscripeion  originase. una forma privilegiada de
aceceso al Reqmlm .

Las prohibiciones de enajenar, de singular im-

portancia en una legislacion de tan honda raigam-
bre familiar como la nuestra, no han sido regula-

das en el Codigo 'Civil, a diferencia de lo que acon-

lecia en el Derecho historico patrio y en el Romano.
n la vigente lL.ey Hipotecaria se alude a ellas en
los articulos segundo, cuarenta y dos y ciento sie-
te, pero sin determinar su alcance.y valor hipote-
cario. Semejante laguna ha sido, en gran parte, su-
plida por la jurisprudencia del Tribunal Supremo
y las resoluciones de la Direccion General de Re-
gistros y del Notariado.

A sistematizar esta -materia responde la cuatri-
membre clasificacion que de las precitadas prohi-
biciones se hace. Sus efectos, por lo que al derecho
inmobiliario concierne, quedan perfectamente pre-

cisados. Mas su reglamentacion adolecera de incom-
pleta, miemrfras la legislacion civil omita el conve-

niente desarrollo de una materia que por ser ex-

trana a esta Ley no ha sido objeto de mas detenido
estudio.

El derecho hereditario en abstracto ingresara en
el Registro mediante anotacion perLnth

L8 nulvlﬂrmummun de su activo y pasivo duran-
te dicha siluaciéon v la circunstancia de (que muchas
de sus partes inlegrantes escapan precisamente a
la esfera del mismo, hace que los asientos registra-
les resulten insuficientes para exteriorizar 111 com-
plejidad de elementos que lo integran.

Por olra parte, si para la d{)ctrum jurispruden-
cial no puede aquel derecho gozar plenamente de
los privilegios del sistema, ni le son de aplicacion
rigurosa los principios de especialidad y publici-
dad, y se reconoce incluso que puede llevar la con-
fusion a los libros del Registro, es evidente que és-
te debe coneretar su funcion a garantizar la simple
titularidad de una “universitas juris”. -

Logicamente se ha estimado que el derecho here-

~ditario no puede continuar mgresaudo en forma de

un asiento definitivo, como es la lnb{:P][}ClOﬂ La

anotacion preventiva es el medio mas idéneo para

exteriorizar una relacion juridica que; cual el de-

“MEG.D 2015

recho hereditario en obstracto, no puede merecer
la total proteccion del sistema.

Se confia de esta suerte evitar las dudas y litigios

a que habia dado lugar su actual forma de registra-
- cion,

" El derecho hereditario en concreto continuara
ingresando en el Regisiro mediante escritura puhll—
ca y en forma de inscripcion.

'El dificil problema que las legitimas plantean en
algunas legislaciones forales, cuando se autoriza su
pago en bienes no inmuebles, ha sido examinado
con escrupuloso detenimiento, recogiendo las lec-
ciones de la realidad.

LLas legitimas que, hasta almra se inscribian o
mencionaban segun el criterio del Registrador,
constituian, de hecho, una carga global e indeter-
minada que 0bstac11lmaba cuando 10 impedia, ]a
libre disposicion de-los bienes familiares.

No existia en nuestra legislacion anterior pre-
cepto alguno que determinara sus efectos hipote-
carios. Su valor-y repercuston en cuanto a terceros
eran dudosos e inciertos. L.a nueva forma adoptada
auna la ventaja de regular el alcance de la repe-
tida mencion y evitar, en lo posible, que en el seno
de la familia puedan plantearse prematuras y siem-
pre enojosas dwerg,-;m:]ab con riesgo de la paz do—
lmimestica.

Los legitimarios oblienen una proteccion-solida
v eficaz, parangonable a la del acreedor hipoteca-
‘rio. Duranie los cinco primeros anos de afeccion
gozaran de una garanlia solidaria por el importe
total de sus derechos sobre-todos los bienes de la
herencia, cualesquiera que sean las disposiciones
sucesorias. Transcurrido este plazo, quedara limi-
fada en cuanlo a lercero a lo. que resulte del pro-
pio Registro. - -

Pero junto a las referidas garanllas se autoriza
la localizacion de las legitimas, e incluso el pago
de éstas por consignacion, con lo que al heredero,
sin menescabo de los derechos legitimarios, le sera
factible disponer de ciertas porciones de su patri-
monio. Como complemento se decreta la caducidad
de las correspondientes menciones, a fin de evitar
la ﬂmlungadd y perturbadora constancia de legltl-
mas sobradamente prescritas y practicamente in-
existentes.

En el principio formal del tracto sucesivo han
sido reconocidas nuevas excepciones, de acuerdo

El plazo del asiento de presentacion ha sido am-
pliado a sesenta dias, en consideracion a la-patente
insuficiencia del actual. :

El principio de especialidad se consolida al su-
primir los cuatro ultimos parrafos adicionados al
articulo octavo de la l.ey en la reforma del ano
mil novecientos nueve. La facultad que en el mis-

- o se reconocia de inscribir los treudos, servidum-
bres, censos v demas derechos de naturaleza real
en hoja especial y bajo un solo nimero, no ha te-
nido eficacia practica, y chocaba con la orientacion
general del sistema, cnnentadﬂ en la mas rigurosa
especialidad. S
- Dingular atencion se ha dedicado al capitulo de
hipotecas. A pesar de la importancia que la pri-
mitiva Ley concedia a efta materia y de las repe-
tidas modificaciones ulteriores, el crédito inmobi-
liario no ha tenido el desarrollo ni cumplido la
primordial finalidad que deeidio la reﬂrgamzaclon

! de nuestro régimen hlpﬁtecamo. = —
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con directrices trazadas por la anterior legislacion.™
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Para coadyuvar a la resolucion de tan capital pro-
Klema se han aceptado las modalidades de hipo-
teca que las variables necesidades economicas exi-
gen, y, a la vez, se ha procurado el abaratamiento

LS

del crédito, singularmente en su fase ejecutiva.
‘Por consideraciones de tipo social, no han sido
reconocidas determinadas formas de garantia hi-
potecaria que ofrecen ciertas legislaciones exiran-
jeras. Por la suma facilidad de su constitucion y
por estar desvinculadas de toda relacion causal,
pugnarian con basicos principios del ordenamiento
civil patrio y con arraigados habitos juridicos, al
par que, por su movilidad excesiva podrian ha-
[larse en oposicion con la funcion social asignada
a2 la propiedad. Su admision, ademas, pecaria de
prematura, en tanto no prosperen formas de tipo
intermedio como las que se establecen.

I.a hipoteca de propietario no ha sido aceptada.
‘Se juzgo conveniente no apartarse del clasico apo-
tegma “nemini res sua servit” y del tradicional ca-
racter accesorio de nuestra hipoteca. Esta forma

de garantia no goza hoy del predicamento que en

pasadas fechas obtuvo, Conforme arguyen los mis-
mos (ratadistas de los paises que le dan-acogida, se
rata de una modalidad hipotecaria exitremada-
mente compleja, que, a una gran discrepancia teo-
rica, ha sumado multiples drficultades practicas.

Tampoco se ha estimado procedente incorporar
a nuestra legislacion la llamada deuda territorial.
Por su caracter abstracto, sin intimo enlace con una
causa que justifique la disminucion del patrimonio
del deudor, dificiimente se armonizaria con el sis-
tema vigente. No obstante, se autoriza el pacto de
limitar la responsabilidad al importe de-los bie-
nes hipotecados, cualidad ésta muy destacada en la
“deuda territarial, digna, ademas, de sancion legis-
lativa. De este modo queda favorecido el credito
y mejoramiento de la situacion del deudor, Sin que-
branto alguho para sus posibles acreedores.

modifica tinicamente en lo imprescindible, para re-
solver las dificultades que el uso ha puesto de re-
lieve. El arficulo ciento cincuenta y tres de la Ley
permitia fijar libremente la forma de acreditar el
saldo, y, con- caracter subsidiario, establecié la
llamada libreta hipotecaria. Pero la autonomia
contractual ided unas formulas que la Direccion
General hubo de recusar. De hecho, la primacia fue
para la libreta, con lo que el crédito referido per-
di6 su peculiar agilidad mercantil.

A concordar las exigencias de la vida moderna
con los derechos del deudor obedece la forma que
se reglamenta. Se suprime la desmesurada libertad
de estipulacion y se senalan dos procedimientos
para acreditar el saldo: uno, cristalizado en la li-
breta hipotecaria, y otro, de indole potestativa, que

Unicamente podra pactarse cuando el acreedor sea .

una entidad bancaria o establecimiento de.crédito.
Por yez primera, se regula la hipoteca en garan-
tia de rentas o prestaciones periodicas actualmente

silenciada por nuestra legislacion. En su defecto, -

se arbitraron formas parecidas a la hipoteca de se-
guridad, en frecuente contradiecion con la natura-
leza juridica del contrato y hasta con los deseos

de los proptos otorgantes. La solucion que se ofre--
ce, sobre facilitar la constitucion de rentas 0 pres-

"':-., 1 .

taciones periodicas, proporcionara una garantia
mas apropiada a sus acreedores. 2

Han sido objeto de reglamentacién los conflictos
que a menudo se plantean entre el deudor-vende-
dor v el tercer adquirente de la finca gravada con
créditos hipoteearios. Sin llegar a ninguna de las
conocidas y radicales fomulas triunfantes en la le-
sislacion comparada, las normas del articulado

disciplinaran aquellos eventos por la trayectoria -

de una armonica y recta solucion.

Modificaciones de menos trascendencia aparecen
en el titulo de hipotecas, mediante ligeros retoques
del articulo ciento- quince, vy en los efectos de las
constituidas por acto unilateral del dueno del 1n-
mueble; en las que se permite su cancelacion a so-
licitud del titular de la finca, siempreque el acree-
dor, previo requerimiento, no la hubiese aceptado
en el plazo de dos meses.

I.as correcciones intranscendentes que se han in-
iroducido en el artieulo ciento treinta y uno de la

Ley anterior han venido impuestas por la experien-

cia. No se ha estimado oportuna una transformacion
de fondo de los principios que inspiran aquel, por-
que a mas de entenderlo bien construido, en un
nuevo vy proximo ordenamiento unitario de la Ley
fudamental adjetiva podran estudiarse y resolver-
se los problemas procesales del ejecutivo-hipoteca-
rio. | g
Por iguales razones, y- recogiendo un-principio
inspirado en el Codigo Civil y con sede en el Re-
slamento hipotecario, se agrega a la Ley el pro-
cedimiento de ejecucion extrajudicial para la efec-
tividad de los créditos hipotecarios, aun ‘cuando
afecte a tercero, sin perjuicio de que el acreedor,
en cualquier caso, y i le conviene, pueda utilizar
los procedimientos judiciales de ejecucion.
Analogas consideraciones deciden a autorizar a
los tenedores de titulos-valores, nominativos o al

: , : | portador, para seguir el juicio sumario, S obli-
La hipoteca en garantia de cuenta corriente se |

sacion de acompanar copia de la escritura publica
la constituecion de 1a hipoteca, como actualmente se
exige.

I o inmatriculacion o primera inscripeion en el
Registro ha sido objeto de profunda reforma.

K]l expediente de dominio, de tramites largos y
costosos, mas que como sistema de intabulacion se

' ha utilizado, las pocas veces que lo ha sido, como

Hedio de reanudacion de la vida registral y de li-
beracion de cargas. ,

[.a informacion posesoria, por otra parie, Do
constituye base segura para un sistema que se en-
dereza a dar mayor valor a la inscripcion. La expe-
riencia patentiza, ademas, que no ha correspondido
al resultado que se-esperaba.

La modalidad aceptada en este texto pretende
compaginar la triple finalidad que debe reunir todo
expediente inmatriculador: seguridad en la adqui-
sicion del derecho que ‘se trata de inseribir, per-
fectaidentificacion del inmueble que deba inmatri-
cularse v sustanciacion breve y
cilite el ingreso de los derechos en el Registro.

Aungue el controvertido procedimiento inmatri-

culador del parrafo tercero del articulo veinte de
la Ley anterior deberia ser derogado, ya que, en
pura doctrina, no ofrece todas las garantias indis-
pensables a esta clase de expedientes, se ha juzga-

Pagina 345

economica que fa-

-



R
ad

""-in;e.;in. 2015

——

Pagina 34¢

BOLETIN OFICIAL de la prov

s Vo e
- .

incia de Sant'and'er :

2 q;narza 1545 |

do necesario mantenerlo hasta que haya ingresado

en los libros registrales gran masa de la propiedad,

no inscrita todavia. Ante el estado de nuestro Re-
gistro, la implantacion de medidas menos asequi-
bles, si _bien mas perfectas, podrian dificultar el
acceso de las fincas que, en elevado porcentaje,
permanecen aisladas del mismo..

No -existia en nuestro ordenamiento hipotecario
medio idoneo alguno para obtener la reanudacion
de la vida registral. La reforma del expediente de
dominio efectuada en el afio mil novecientos vein-

tisiete se propuso llenar, en parte, esta exigencia,

a cuyo objeto se le atribuyd eficacia cancelatoria
para todes los asientos de mas de veinte afios de
antigiiedad. Pero lo laborioso del expediente im-

pidio su viabilidad. La practica, a falta de precep- .

to legal, ha intentado sortear el escollo mediante
la via indirecta de los “judicia ficta”, carentes de
verdadera discusion, y las ventas efectuadas por
agentes ejecutivos con el beneplécito y la coopera-

cion de los interesados. Y es que cuando en la fun-

cion legislativa no encuentran eco los clamores de
la realidad, cuida ésta de arbitrar mejores o peo-

‘res remedios para obviar o suplir la laguna legal.

lil procedimiento de reanudacion de la vida regis-
tral que se reglamenta tiende a resolver este aspec-
to de innegable interés.

" Prescindimos del llamado expediente ‘de libe--

racion, que, segiin opinion acorde de la doctrina, no
cumple hoy finalidad alguna. En su lugar, se regu-
la el de cancelacion de cargas prescritas. El farra-
goso lastre de las que inttilmente contintian men-
cionandose y arrastrandose en el Registro, en de-
trimento de la contratacion, principalmente en las
regiones espanolas en que la inscripcion es una rea-
lidad viva, podra ser extiguido o aligerado sin re-
currir a lentos y dispendiosos procesos, con indu-
dable beneficio para los titulares regisirales.

Con idéntica aspiracion se admite la caducidad
de las anotaciones pasado cierto plazo, y se faculta

~a los interesados para solicitar directamente del

Registrador de la Propiedad la caneelacion de los
derechos personales no asegurados, especialmente
de las menciones de derechos susceptibles de ins-
cripeion especial y separada v de los legados no le-
gitimarios que, pudiendo, no hubiésen obtenido
anolacion preventiva de sus derechos, coadyuvando
asl a la urgente e imprescindible tarea de sanea-
miento del Registro.

“n consideracion a que el procedimiento inma-

triculador, como el de reanudacion de la vida re-
‘gistral, persiguen el mismo objetivo de mantener

el paralelismo entre el Registro y la realidad, han

sido -englobados en un mismo capitulo, dotando-

les, dentro de las respectivas e inevitables particu-
laridades, de una regulaciéon comiin, que redunda
en ventaja y economia para las partes.

El conjunto de las reformas analizadas exige una |
complementaria labor sustantiva y formal, a la que

se proveera inspirandose en las rectoras normas
sintetizadas en la disposicion segunda de las adi-
cionales. La coyuntura permitira realizar el cons-
tante y unanime anhelo de incorporar a nuestro or-
denamiento juridico hipotecario luminosa doetrina
dispersa en seniencia del Tribunal Supremo y en
resoluciones de la Direccion General de los Regis-

ri
. &l

tros y del Notariado, cuya preeminente y re¢onoci- |
da autoridad cientifica y legal no precisa enca-

recer.

Finalmente, el notorio relieve y transcendencia

en la vida juridica espanola del alto Centro direc-

tivo, organo superior de los Cuerpos de Notarios y
Registradores, aconsejan algunas variaciones en su
organizaeion para que, con mas holgura y eficacia,
prosiga en la elevada misién que acertadamente le

confiara nuestra Ley Hipotecaria.

En su virtud, y de conformidad con la propuesta

elaborada por las Cortes Espanolas,

DISPONGO:

~Articulo primero. Quedan modificados, en la

forma que a continuacion se expresa, los siguientes

articulos y titulos de la Ley Hipotecaria:
Articulo 7. La primera inscripcion de los bie-

nes inmuebles en el Registro de la Propiedad sera

de dominio y se verificara con arreglo a los proce-
dimientos regulados en el titulo XIII de esta Ley.

Articulo 8.° Cada una de las fincas que se ins-
criban por primera vez se senalara con numero
diferente y correlativo. |

LLas inscripciones correspondientes a cada finca se
sefalaran con otra numeracion .correlativa y es-
pecial. Hdauate :

Se consideraran como una sola finca, para efecto
de 'su inscripcion en el Registro, bajo un solo nu-
mero:

Primero. El territorio, término redondo o lugar
de cada foral en Galicia o Asturias, siempre que re-
conozean un solo dueno directo o varios “pro indi-
viso”, aunque esté dividido en suertes o porciones,
dadas en dominio 1util o foro- a diferentes colonos,
s1 su conjunto se halla comprendido dentro de los
linderos de dicho término. o -

De er;ljlmré unico el senorio directo para los
efectos de la inscripcion, aunque sean varios los
que, a titulo de senores directos, cobren rentas o
pensiones de un foral o lugar, siempre que la tie-

rra aforada no se halle dividida entre ellos por el

mismo concepto. ?
Segundo. Toda explotacién agricola, con o sin
casa de labor, que forme una ynidad organica,
aunque esté constituida por predios no colindantes,
y toda explolacion industrial que formen un cuer-

po de bienes unidos o dependientes entre si.

Tercero. Toda finca urbana y todo edificio, aun-
(que pertenezca a diferentes duenos en dominio
pleno o menos pleno. -

Sin embargo, aparte de la inscripcién anterior.
se podran inscribir como fincas independientes 1os
diferentes-pisos o partes de un edificio susceptibles
de dominio separado, si su construccion esta con-
cluida o, por lo menos, comenzada y pertenezcan o
estén destinados ‘a pertenecer a.diferentes duefios,
haciéndose constar en dichas Inscripciones, con re-

ferencia a la inscripcion principal, el condominio

que como anejo inseparable de su derecho corres-
ponde a cada titular sobre los elementos comunes

-

del edificio a que se refiere el articulo trescientos

noventa y seis del Cédigo Civil. e

En la inscripeion del solar o del conjunto del
edificio se haran constar los pisos meramente pro-
yectados, asi como aquellos pactos que, permitidos

-
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por el propio articulo trescientos noventa y seis
del Codigo Civil, modifiquen el ejercicio o conteni-
do de los derechos reales a que éste se refiere.

En los titulos en virtud de los cuales se preten-
dan inscripciones de esta clase habra, necesaria-
mente, de especificarse el valor de la parte privati-
va de cada propietario en relaciéon con el valor total
del inmueble, a los efectos de la distribucion de
beneficios y cargas.

Articulo 11. La sola expresion del aplazamiento
del pago del precio no surtird efectos en perjuicio
de tercero, a menos que se garaniice su eféctividad
con hipoteca o se dé a la falta de pago el caracter
de condicién resolutoria expresa. En estos casos,
si el precio aplazado se refiere a la transmision de
dos o mas fincas, debera determinarse ‘el correspon-
didnte a cada una de ellas.

[La misma regla se aplicara cuando en las per-
mutas o adjudicaciones en pago cualquiera de los
adquirentes tuviera que abonar al otro alguna di-
ferencia en dinero o en especie.

Articulo 13. Los derechos reales limitativos, los
le garantia y, en general, cualquier carga o limita-
cion del dominio o de los derechos reales, para que
surtan efectos contra terceros, deberan constar en
la inscripcion de la finca o derecho sobre que re-
caigan.

Las servidumbres reales podran también hacerse

constar en la inscripcién del predio dominante y
como cualidad del mismo.

Articulo 14. El titulo de la sucesion hereditaria,
a los efectos del Registro, es el testamento, el con-
trato sucesorio o la declaracion judicial de herede-
ros abintestato. | -

El derecho hereditario, cuando no se haga espe-
cial adjudicacion a los herederos de bienes concre- |

tos, cuotas o partes indivisas de los mismos; solo
podra ser objeto de anctacién preventiva.

El derechio hereditario asi anotado podra trans-
mitirse, gravarse y ser objeto de olra anotacion.

ista anotacion podra ser solicitada por cualquie-
ra de los que tengan derecho a la herencia en’cues-
tion o acrediten un interés legitimo en el derecho
que se trate de anotar, y se practicara cuando la
insten los herederos, legitimarios o personas que

tengan derecho a promover el juicior de testamen-

laria por medio de solicitud, acompanada de-los
documentos previstos en el parrafo segundo del
articulo veintiuno de esta Ley, v en los demnas casos
se practicara mediante providencia judicial.

Si se tratare de inscribir bienes y adjudicaciones
concretas, deberan determinarse en escritura pu-
blica o por sentencia firme los bienes o parte indi-
visa de los \mismos que correspondan o se adjudi-
quen a cada titular o heredero, con la sola excep-
cion de lo ordenado en el parrafo siguiente.

Cuando se tratare de heredero tnico, sea o no le-
gitimario, v no existiera ningin otro legitimario
ni persona autorizada segun el titulo sucesorio para
otorgar la particion de la herencia, el titulo de la
sucesion sera bastante, acompanado de los docu-
mentos a que se refiere el parrafo segundo del ar-
ticulo veintiuno de esta  Ley, para inscribir direc-
tamente a favor del heredero los bienes y derechos
de que era titular el causante.

Las inscripciones de fincas o derechos reales ad- .

quiridos por herencia o legado no surtiran efecto
en cuanto a tercero hasta transcurridos dos anos
desde la fecha de la muerte del causante. Excep-
tianse las inscripciones por titulo de herencia tes-
tada o intestada, mejora o legado a favor de here-
deros forzosos. |

Articulo 15. Los derechos del legitimario de par-
te alicuota que no pueda promover el juicio de tes-
tamentaria por hallarse autorizado el heredero pa-
ra pagar las legitimas en efectivo o en bienes no
inmuebles, asi como los de los legitimarios sujetos

a 1a legislacion civil foral catalana, se mencionaran

en el cuerpo de la inscripcion de los bienes here-
ditarios. |

Esta mencion surtira los efectos siguientes:

a) Durante los cinco primeros anos de su fecha

quedaran solidariamente afectos al pago de la le-
gitima todos los bienes de la herencia, en la cuan-

tia v forma quelas leyes determinen, cualesquiera .

L

que sean las disposiciones del causante o de lo
otorgado por Comisario, Contador-Partidor o Al-
bacea con facultad de partir, heredero distributa-
rio, heredero de confianza, usufructuario con facul-

tad de senalar y pagar legitimas u oiras personas

con analogas facultades, nombrados por el causante
en acto de ultima voluntad contractual o testamen-
taria. Esta mencion quedara sin efecto y se estara
a lo dispuesto en los nlimeros segundo y tercero de
la letra b) del presente articulo, si el legitimario
o sus legitimos representantes hubiesen aceptado
bienes determinados o cantidad cierta para pago
de dichas legitimas, o con¢retada su garantia sobre
uno o mas inmuebles de la herencia.

b) Transcurridos los cinco primeros anos de su
fecha, los efectos de la mencion seran los siguien-
tes: '

Primero. Si e] causante o, por su designacion,
el Comisario, Contador-Partidor o Albacea con. fa-
cultad de partir, heredero distributario, herederos
de confianza, usufructuario con facultad de senalar
y pagar legitimas u otras personas con analogas fa-
culiades, no hubieran fijado el importe de dichas
legitimas, ni concretado su garantia®sobre cierios
bienes inmuebles, ni asignado bienes determinados
para el pago de las mismas continuara surtiendo
plenos efectos la mencion solidaria expresada en la
letra a) precedente hasta cumplidos veinte anos del
fallecimiento del causante. |

Segundo. - Si las personas anteriormente expre-

sadas se hubieran limitado a asignar una cantidad

cierta para pago de las legitimas, quedaran soli-
dariamente afectos a la efectividad de las mismas
todos los bienes de la herencia, durante el plazo
antes indicado. No obstante, si dentro de los cinco
anos siguientes a su constancia en el Registro de
la Propiedad, los legitimarios no hubieren impug-
nado por insuficiente tal asignacion, transcurrido

que sea este plazo, podra cancelarse la mencion. so-

lidaria expresada en el apartado a), de justificar
el heredero haber depositado suma bastante en un
establecimiento bancario o Caja oficial, a las re-
sultas del pago de las legitimas en la cantidad asig-
nada y de sus intereses de cinco anos al tipo legal.

Tercero. Si las supradichas personas hubieren
asignado bienes ciertos para el pago de las legiti-
mas, o concretado la garantia de las mismas sobre

s e
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bienes determinados, el legitimario solamente po-
dra hacer efectivos sus derechos sobre dichos bie-

nes, en la forma que disponga el correspondiente
titulo sucesorio o acto particional.

Cuarto. Las menciones reguladas en los prece-
dentes numeros primero, 5{3;{_{111](10 y tercero cadu-

caran, sin excepcion, cumplidos veinte anos del fa-

llecimiento del causante. Si éste hubiere deshere-
dado a algén legitimario o manifestado en el ti-
tulo sucesorio que ciertas legitimas fueron total-
mente satisfechas, se entendera que los legitimarios
aludidos o sus legitimos representantes aceptan,
respecto de terceros, la desheredacion o las mani-
festaciones del causante, si durante el plazo deter-
minado en el apartado a) de este articulo no im-
pugnaren dicha disposicion,

LLa concrecion o localizacion de las legitimas se
hara constar por nota marginal.

LLos bienes hereditarios se inscribiran sin men-
cion alguna de derechos legitimarios, cuando la
herencia tenga ingreso en el Registro despues de
transcurrido veinte anos desde el fallecimiento del
ausante.

Contra terceros adquirentes a ‘titulo oneroso de
bienes hereditarios, los legitimarios no podran ¢jer-
cer otras ni mas acciones que las que se deriven de
las menciones referidas.

Dentro de los.plazos de vigencia de las menclo-
nes por derechos legitimarios, los herederos o su
representacion legal podran, sin necesidad de au-
torizacion alg:-;mm, cancelar. hipotecas, redimir cen-
sos, cobrar precios aplazados, retrovender y, en ge-
neral, extinguir otros derechos analogos de cuan-
tia determinada o determinable aritmeticamente,
que formen parte de la herencia, siempre que
el .importe asi obtenido o la cantidad cierta o
parte alicuota del mismo que conste en el Registro
ecomo responsabilidad especial por legitimas, afec-
tante al derecho extinguido, se invierta en “JdlﬂI‘LH
del Estado, que se depositaran, con intervencion de
‘Notario, |
oficial, a las r¥esultas del pago de las legitimas.

LLos depositos a que hacen referencia el parrafo
anlerior v el niumero segundo, letra b), de este ar-
ticulo podran ser retirados por los herederos, trans-
curridos veinle anos, a contar del fallecimiento del
causante, siempre que no hubieren sido aceptados
o reclamados por los legitimarios deniro del plazo
indicado. |

Para practicar las referidas menciones seran bas-
tante los documentos que, con arreglo al articulo
catorce de esta Ley, hubieren servido para inscribir
los bienes a favor de los herederos, aunque en
aquellas no hayan tenldﬂ mtervencmn los legiti-
marios.

Las dlspt)smmnes de este articulo produciran
efecto solamente respecto de terceros adquirentes

a titulo oneroso de bienes hereditarios, no entre
herederos y legitimarios, cuyas relaciones se regi-

- ran por las normas del Codigo Civil y legislaciones

forales aplicables a la herencia del causante.
Articulo 17.

nio de los inmuebles o de los derechos reales im-
puestos sobre los mismos, no podra inscribirse o
anotarse mngun otro de igual o anterwr f echa que

- v

“pro indiviso”

en un establecimiento bancario o. Caja

Inscrito o anotado preventivamente *
~en el Registro cualquier titulo traslativo del domi-

se le ponga o sea con aquél incompatible, por el
cual se transmita o grave la propiedad del mismo
inmueble o derecho real.

Si sOolo se hubiera extendido el asiento de pre-
sentacion, no podra tampoco inscribirse o anotarse
ningun oiro titulo de la clase antes expresada du-
rante el término de sesenta dias, contados desde el
sicuiente al de la fecha del mismo asiento.

Articulo 20. Para inscribir o anotar titulos por
los que se declaren, transmitan, graven, modifi-
quen o extingan el dominio y demas derechos rea-
les sobre inmuebles, debera constar previamente
inscrito o anotado el derecho de la persona que
olorgue o en el nombre de la cual sean otorgados
los actos expresados. |

No sera prectsa la previa inscripcion o anotacion
a favor de los mandatarios, representantes, liqui-
dadores, albaceas y demas personas que, con ca-
racter temporal, actiien como organos de repre-
sentacion y dispongan de intereses ajenos en la for-
ma permitida por las leyes. ’

Icualmente, no se requerira dicha inseripcion
previa para inscribir los documentos otorgados por
los herederos: Primero. Cuando ratifiquen contra-
tos privados realizados por su causante, siempre
que consten por escrito v firmados por éste. Segun-
do. Cuando vendieren o cedieren a un coheredero
fincas adjudicadas “pro indiviso” a los vendedo-
res o cedentes, pero en la inscripcion que se haga
habra de mencionarse dicha previa adjudicacion
con referencia al titulo en que asi
constare; y Tercero. Cuando se trate de testimonios
de autos de adjudicacion-o escritura de venta ve-
rificada en nombre de los herederos del ejecutado
en virtud de ejecucion de sentencia, con tal que el

inmueble o derecho real se halle inserito a favor
del causante. -,

Cuando en una peticion de herencia, verificada
después del fallecimiento de algtiin heredero, se ad-
judiquen a los que lo fuesen de éste los bienes que
a aquel correspondian, debera hacerse la inscrip-
cion a favor de los adjudicatarios, pero haciendose
constar en ella las transmisiones realizadas.

Articulo 23. El mero o simple hecho de poseer
no podra ser objeto de inmatriculacion registral.

Articulo 24. A todos los efectos legales, se pre-
sumira que todo derecho real inscrito en el Regis-
tro existe y pertenece a su titular en la forma deter-
minada por el asiento registral respectivo. EEn 1gual

forma se presumira que quien tenga inscrito el do-

minio de los inmuebles o dereclms reales tiene la

posesion de los mismos.

Como consecuencia de lo dispuesto anteriormen-
te, no podra ejercitarse ninguna accion contradic-
toria del dominio de inmuebles o derechos realés
inscritos a nombre de persona o entidad determina-
da, sin que previamente o a la vez se entable de-
manda de nulidad o cancelacion de la inscripcion
en que conste dicho dominio. La demanda de nuli-
dad habra de fundarse en las causas que taxativa-

mente expresa la Ley I—Ilpﬂtecana, cuando haya de
perjudicar a tercero. ;

En el caso de embargo prevﬁntivu juicio ejecuti- .'

vo 0 procedimiento de apremio contra bienes o de-

rechos reales determinados, se sobreseera todo pro-
| cedimiento de apremio respecto de los mismos o de




- -

m

Numero 27

BOLETIN OFICIAL de la provincia de Santander

Pagina 349

sus frutos, productos o rentas en el instante en que
conste en los autos, por manifestacion auténtica del
Regisiro de la Propiedad que dichos bienes o dere-
chos consian inscritos a favor de persona distinta
de aquella contra la cual se decretd el embargo o
se sigue el procedimiento, a no ser que se_hubiere
dirigido conira ella la accion en conecepto de here-
dera del que aparece como dueno en el Registro.
Al acreedor ejecutante le quedara reservada su ac-
cion para perseguir en el mismo juicio ejecutivo
olros bienes del deudor y para ventilar_en el jui-
cio correspondienie el derecho que crevere Aasis-
tirle_ en cuanto a los bienes respecto de los cuales
se suspende el procedimiento.

Cuando se persigan bienes hipotecados que ha-
van pasado a ser propiedad de un tercer poseedor,
s¢ procedera con arreglo a lo dispuesto en los ar-
ticulos ciento freinta y cuatro y concordantes de esta
LLey.

L.as mismas reglas se observaran cuando, des-
pucs de efectuada en el Registro alguna anotacion
preventiva de las establecidas en los ntimeros se-
gundo y tercero del articulo cuarenta y dos, pasa-
sen los biencs anotados a poder de un tercer posee-
dor. | :

Articulo 25. Los asientos del Registro, en cuanto
se relieren a los derechos inscribibles, estan bajo la
salvaguardia de los Tribunales v producen todos
sus electos mientras no se declare su inexactitud,
en los términos establecidos en esta Ley.

Articulo 27.
enajenar se haran constar en el Registro de la Pro-
piedad y surtiran sus efectes con arreglo a las si-
guienfes normas:

Primera.- Las establecidas por la Lev que, sin
expresa declaracion judicial o administrativa, ten-
gan plena eficacia juridica no necesitaran inscrip-
cion especial y separada, y surtiran sus efectos co-
mo limitaciones legales del dominio.

Segunda. Las que deban su origen inmediato a
alguna resolucion judicial o administrativa seran
objelo de anotacion preventiva.

Tercera. Las impuestas por el donante o testa-
dor en acltos o disposiciones de ultima voluntad,
~capitulaciones matrimoniales, donaciones y demas
aclos a titulo gratnife, seran inseribibles, siempre
que la legislacion vigente reconozea su validez.

Las prohibiciones de disponer que tengan su ori-_

gen en actos o contratos de los comprendidos en el
apariado anterior, no tendran acceso al Regislro,
sin perjuicio de que, mediante hipoteca o cualquie-
ra oira forma de garantia real, se asegure su cum-
plimiento. | |

Articulo 29.  La fe publica registral no se exten-
dera a la mencion de derechos susceptibles de ins-
cripeion separada y especial.

Articulo 30. Las inscripciones de los titulos ex-
presados en los articulos segundo y quinto seran
nulas sin en ellas se omite o se expresa con inexac-
titud sustancial alguna de las circunstancias com-
prendidas en los seis primeros numeros y en el
octavo del articulo noveno. 1

Articulo 32. Por inexactitud del Registro se en-
tiende toda discordancia que en orden a los dere-
ches inscribibles exista entre el Registro y la rea-
lidad juridica extrarregistral. o O

-

Las prohibiciones de disponer o

Articule 33. La rectificacion del Registro solo
podra ser solicitada por el titular del derecho in-
mobiliario que no conste inscrito, que lo esté erro-
neamente o que resulte lesionado por el asiento
inexacto, y se practicara con arreglo a las siguientes

- norinas:

Cuando la inexactitud proviniere de no haber te-
nido acceso .al Registro alguna relacién juridica
inmobiliaria, la rectificacion tendra lugar: primero,
por la tomra—de razon del titulo correspondiente,
cuando haya lugar a ello; segundo, por la reanu-
dacion de€'la vida registral, con arreglo a lo dispues-
to en el titulo XIIT de esta Ley, v tercero, por re-
solucion judicial ordenando la rectificacion.

Si aquélla debiera su origen a la extincion de
algun derecho inscrito o anotado, la rectificacion
se verificara mediante la correspondiente cance-
lacion, efectuada conforme a lo dispuesto en el ti-
tulo IV o en virtud del procedimiento de liberacion
que determina el titulo XIII.

Siempre que la inexactitud tuviere lugar por nu-
lidad o error de algtin asiento, se rectificara el Re-
gisiro eén la forma que determinan los articulos
doscientos cincuenta y cuatro y siguientes. Si es por
falsedad, nulidad o defecto del titulo que hubiere
motivado el asiento y, en general, por cualquier
olra causa de las no especificadas anteriormente, la
reclificacion precisara el consentimiento del titu-
lar o, en su defecto, resolucion judicial.

Cuando haya de solicitarse judicialmente la rec-
tificacion, se dirigira la demanda contra todos aque-
llos a quienes el asiento que se trate de rectificar
conceda algun derecho, y se sustanciara por los
tramites del juicio declarativo correspondiente. Si
se deniega totalmente la accion de rectificacion
ejercitada, se impondran las costas al actor; si solo
se deniega en parte, decidira el juez a su prudente
arbiirio. |

lLa accion de rectificacion sera inseparable del
derecho inmobiliario de que se detriva. _

Ikn ningun caso la rectificacion del Registro per-
judicara los derechos adquiridos por tercero a ti-
tulo oneroso de buena fe, durante la vigencia del
asiento que se declare inexaclo.

Articulo 34. La inscripeion no cenvalida los ac-
tos o coniratos que sean nulos con arreglo a las le-
yes. g

Il tercero que de buena fe adquiera a titulo one-
roso algun derecho de persona que en el Registro
aparezca con facultades para transmitirlo, sera
mantenido en su adquisicion, una vez que haya
inscrito su derecho, aunque después se anule o re-
suelva el del otorgante por virtud de causas que no
consien en el mismo Registro.

L.a buena fe del titular inscrito se presume siem-
pre, mientras no se apruebe lo contrario.

Los adquirentes a titulo gratuito no gozaran de
mas proteccion registral que la que tuviere su cau-
sante o transferente. " 1

Articulo 35. A los efectos de fﬂ prescripcion ad-
quisitiva en favor del titular inserito, sera justo.
titulo la inscripcion, y se presumira que aquél ha
poseido publica, pacifica, ininterrumpidamente y
de buena fe, durante el tiempo de vigencia del

‘asiento y de los de sus antecesores de quienes trai-

ga causa.
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Articulo 36. Frente a titulares inscritos que ten-
gan la condicion de terceros con arreglo al articulo
treinta v cuatro, solo prevalecera la prescripcion
adquisitiva consumada o la que pueda consumarse
dentro del ano siguiente a su adquisicion, en los dos
supuestos siguientes:

a) Cuando se demuesire que el alquirente co-
nocio o tuvo medios racionales y motivos suficien-
tes para conocer, antes de perfeccionar su adquisi-
cion, qug la finca o derecho estaba poseida de he-
cho y &/ titulo de dueio por persona distinta de su
transmitente.

b) Siempre que, no habiendo conocido ni podi-
do conocer, segun las normas anteriores, tal po-
- sesion de hecho en el tiempo de la adquisicion, el
adquirente inscrito la consiente, expresa o tacita-
mente, durante todo el ano siguiente a la adquisi-
cion. De afeclar la prescripeion a una servidumbre
negativa o no aparenle, cuando ésta puede usuca-
pirse, el plazo de un ano -anteriormente referido se
contara desde que el titular pudo conocer su -exis-
tencia en la forma expresada o, en su defecto, des-

de que se produjo un acto obstativo a la libertad

del predio sirviente.

I.a ‘prescripcion comenzada perjudicara igual-
mente al titular inscrito si éste no la interrumpie-
re en la forma y plazos antes indicados, y sin per-
juicio de que pueda’ también interrumpirla antes
de su consumacion total.

En cuanto al que prescribe v al dueiio del inmue-
- ble o derecho real que se esté preseribiendo y a sus
sucesores (Jue no tengan la consideracion de terce-
ros, se calificara el fitulo y se contara el tiempo
con arreglo a la legislacion civil.

* Los derechos adquiridos a titulo oneroso y de
buena fe que no lleven aneja facultad de inmedia-
to disfrute del derecho sobre el cual se hubieren
constituido, no se extinguiran por .usucapiéon de
este. Tampoco se extinguiran los que impliquen
aquella facultad, cuando el disfrute de los mismos
no fuere incompatible con la posesion o causa de
la usucapion, o cuando, siéndolo, retinen sus titu-
lares las circunstancias y procedieran en la forma

¥ plazos que determina el parrafo b) de este ar-
ticulo. . |

LLa prescripeion extintiva de derechos reales so-
bre cosa ajena, susceptibles de posesion o de pro-
teccion posesoria, perjudicara siempre al titular
registral, aunque éste tenga condicion de tercero.

Articulo 37. Las acciones rescisorias y resoluto-
rias no se daran contra tercero que haya inscrito
los titulos de sus respectivos derechos conforme a
lo prevenido en esta Ley. |

Se exceptuan de la regla contenida en el parrafo
anterior:

Primero. lLas acciones rescisorias y resolutorias

que deban su origen a causas que consten explici-
tamente en el Registro.

Segundo. Las de retracto legal, en los casos y

terminos que las Leyes establecen.

+ Tercero. Las acciones rescisorias de enajena-
ciones hechas en fraude de acreedores, en los ca-

L1

sos siguientes: | |
a) Cuando hubiesen sido hechas por titulo gra-
tuito. ~ - 08 )

-
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b) Cuando lo fuesen por titulo oneroso y el ad-
quirente haya sido complice del fraude.

En ambos casos no perjudicara a tercero la ac-

cion rescisoria que no se hubiere entablado den-
tro del plazo de cuairo anos, contado desde el dia
de la enajenacion fraudulenta.

Articulo 41. Las acciones reales procedentes de

derechos inmobiliarios inscritos podran ejercitarse

mediante un proceso de ejecucion contra todos los
que no inscribieron sus titulos y se opongan al de-
recho inscrito o perturben su ejercicio, siempre que
por certificacion del Registro se acredite la vigen-
cra, sin contradiccion alguna, del asiento corres-
pondiente. |

Il Juzgado, a instancia del titular, adoptara las
medidas que, segun las circunstancias, fuesen ne-
cesarias para asegurar, en todo caso, el cumplimien-
to de la-sentencia que recayere.

A la persona o personas designadas por el propio
titular como eausantes del despojo o perturbacion,
se las emplazara para que en el plazo de seis dias
puedan personarse en autos.

S1 comparecieren, prestaran caucion adecuada
para responder de la devolucion de frutos e indem-
nizacion de danos y perjuicios y pago de costas, vy,
verificado, se les concedera un plazo de diez dias
para formular demanda de contradiceion.

En caso de incomparecencia o de no cumplir con
lo dispuesto en el parrafo anterior, se dictara auto
acordando la practica de cuantas diligencias sean
necesarias para la plena efectividad del derecho
inscrito. ) *

I.a demanda de contradiceion se sustanciara con
arreglo a los articulos setecientos cuarenta y nueve
y siguientes’ del titulo III, libro II, de la Ley de En-
juiciamiento civil. S6lo podra fundarse en cuales-
quiera de las causas siguientes: | ’

Primera. Falsedad de la certificacion registral

‘y omusion en ella de terechos o eondiciones inseri-

tas o conslantes en el Registro, que desvirtiuen la
accion ejercitada. .

Segunda. Poseer el opositor la finca o disfru-
tar el derecho discutido por contraio u otra cual-
quiera relacion juridica direeta con el ultimo titu-
lar o con titulares anteriores o en virtud de pres-
cripcion, siempre que ésta deba perjudicar al titu-
lar inscrito, segin el articule treinta y seis. :

Tercera. Que la finca o el derecho se encuentren
inscritos a favor del opositor. 1

Cuarta. No ser la finca inscrita la que realmen-
te posee el opositor. -

Cualquiera otra alegacion se reservara para el
juicio declarativo que corresponda, sin producir el

efécto de suspender ni entorpecer el procedimiento
que establece este articulo.

Si el titular registral no contesta la demanda de
contradiccion, se dictara auto, teniéndole por de-
sistido del proceso de ejecucién y por renunciante

a la accion real ejercitada, sin perjuicio de poderla

ejercitar en el juicio declarativo correspondiente.
Las sentencias dictadas en estos procesos no pro-
duciran excepcion de cosa juzgada, quedando a sal-
vo el derecho en las partes para promover el juicio
ordinario sobre la misma cuestion. ' |
Articulo 76. La anotacidén i
cuando por ella no pueda venirse en conocimien-
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to de la finca o derecho anotado, de la persona a
guien afecte la anotacion o de la fecha de ésta.
Las anotaciones preventivas, cualquiera que sea
su origen, caducaran a los cuatro anos de su fecha,
salvo que antes sean objeto de caducidad especial.
No obstante, a instancia_de los particulares o por
mandato de las autoridades que las decretaron, po-
dran prorrogrse por un plazo de cuatro afnios mas,

siempre que la prorroga sea anotada antes de que

caduque el asiento. :

L.a extincion por caducidad de las anotaciones
preventivas se hara constar en el Registro a instan-
cia del dueno del inmueble o derecho real afectado.

Articulo 77. Las inscripciones no se extinguen,
en cuanto a tercero, sino por su cancelacion o por
la inscripcion de la transferencia del dominio o
derecho real inserito a favor de otra persona.

Las anotaciones preventivas se extinguen: por
cancelacion, por caducidad o por su conversion en
INSCripcion.

Articulo 97. La cancelacion de un derecho presu-
pone su extineion. |
~ Articulo 99. Los derechos personales no asegu-
rados especialmente, las: menciones: de derechos
susceptibles de inscripeion especial y separada y
os legados no legitimarios que no hayan sido ano-
ados preventivamente dentro del plazo legal, no
endran la consideracion de gravamenes, a los
éfectos de esta Ley, y deberan ser cancelados por
¢l Registrador, a instancia de parte interesada.

Articulo 115. Para asegurar los intereses venci-
dos y no satisfechos que no estuvieren garantizados
conforme al articulo anterior, el acreedor podra
exigir del deudor la ampliacién de-la hipoteca so-
~ bre los mismos bienes hipotecados. |

Iista ampliacion no perjudicara en*ningun caso
los derechos reales inscritos con anterioridad a ella.

Articulo 118. En caso de venta de finca hipole-
cada, si el vendedor y comprador hubieren pactado
(que el segundo se subrogara no sélo en las respon-
sabilidades derivadas de la hipoteca, sino tambi¢n
en la obligacion personal con ella garantizada, que-
dara el primero desligado de dicha obligacién si
¢l acreedor prestare su consentimiento expreso o
lacilo. .

Si no se hubiere pactado la transmision de la
obligacién garantizada, pero el comprador hubiere
descontade su importe del precio de la venta o lo
hubiere retenido y al vencimiento de la obligacion
fuere ésta satisfecha por el deudor quy vendié la
finca, quedara subrogado éste en el lugar del acree-
dor hasta tanto que el comprador se l= reintegre
el total importe retenido o descontado.

Articulo 129. ILa accion hipotecaria podra ejer-
citarse directamente contra los bienes hipotecados,
sujetando su ejercicio al procedimiento judicial su-
mario que se establece en el articulo ciento treinta
Yy uno de esta Ley, sin que ninguno de sus tramites
Pueda ser alterado por convenio entre las partes.

Ademas, en la escritura de constitucién de la hi-
'Pqteda podra wvalidamente pactarse un procedi-
hmento ejecutivo extrajudicial para hacer efectiva
la accién hipotecaria, que sera aplicable aun en el
Caso de que existan terceros. ' 2

RCE}mcﬂ@:iaménic se fijaran los tramites a que
- debera ajustarse el procedimiento. :

-
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Articulo 131. El procedimiento’ judicial sumario
se ajustara a las siguientes reglas:

Primera. Sera Juez compelente para conocer
del procedimiento, cualquiera que sea la cuantia de
la obligacion, el de Primera Instancia a quien
se habieren,sometido las partes en la es-
critura de’ constituciéon de hipoteca; en su de-
fecto, el de Brimera Instancia del partido
en que radique la finca, y si ésta radicare en mas
de uno; lo mismo que si fuesen varias y radicaran
en diferentes partidos, el Juez-de Primera Instancia
de cualquiera de ellos, a eleccion del demandante.

Segunda. Se iniciara el procedimiento por de-
manda autorizada por Letrado, en la que deber:a
constar necesariamente:

I. Los hechos y las razones juridicas determi-
nantes de la certeza, subsistencia y exigibilidad del
credito v de la competencia del Juzgado.

1I. La ecaniidad exacta que por todos los con-
ceptos sea objeto de la reclamacion.

El aereedor quedara sujeto a indemnizar cuantos
danos y perjuicios irrogare al deudor o tercero in-
teresados por malicia en la exposicion de los he-
chos y de las demas circunstancias que ha de apre-

17clar el Juez para autorizar el procedimiento.
Con este escrilo presentara el actor

Tercera.
los documentos siguientes: |

Primero. Los comprobantes de la 1-::ersfmﬂlit_lud,
incluso los que acredifen el poder del Procurador.

Segunde. El titulo o titulos de crédito, revesti-
dos de los requisitos que la Ley de Enjuciamienty
civil exige para despachar la ejecucion.-Si no pu-
diese presentarse el titulo inscrito, debera acompa-
narse con el que se presente certificacion del Re-
gistro que acredite la inscripcion y subsistencia de
la hipoteca.

Tercero. Acta notarial justificativa de haberse
requerido de pago con diez dias de anticipacion.,
cuando menos, al deudor, y también al tercer po-
seedor de las fincas, en el caso de gque ¢ste hubiese
acreditado al acreedor la adquisicion del inmueble.

El requerimiento debera- haberse practicado en
el domicilio que resulte vigente en el Registro, bien
personalmente, si1 se enconirare en ¢l el deudor o
el tercer poseedor que haya de'ser requerido, o bien
al pariente mas proximo, fangliar o dependiente
mayores de calorce anos, que se hallaren en la ha-
bitacion del que hubiere de ser requerido, y si no
se encontrare nadie en ella, al vecino mas proximo
que fuere habido.

Cuarta. El Juez examinara la demanda y los
documentos acompanados, w si se hubiesen cum-
plido los requisitos antes expresados, la admitira
y mandara sustanciar el procedimiento, ordenan-
do que se practiquen los requerimientos, cuando
no se haya presentado acta notarial que los acre-
dite, en los domicilios y de la manera que se de-
termina en el presente articulo. En este caso, el re-
querimiento se acreditara en los autos en la forma
dispuesta en la Ley Procesal Civil para las notifi-
caciones por cédula. El Juez reclamara del Regis-
trador de la Propiedad, a instancia del actor, cer-
tificacion comprensiva de los extremos siguientes:

1. Insercién literal de la altima inscripcion de
dominio o de posesién, en su caso, que se haya prac-

L

ticado y se halle vigente.
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2. Relacién de todos los censos, hipotecas, gra-
vamenes y derechos reales y anotaciones a que es-
tén afectados los bienes, debiéndose hacer constar
expresamente que se halla subsistente y sin cance-
lar la hipoteca a favor del actor

El Registrador hara constar por nota marginal
en la inscripcion de hipoteca que ha expedido
esta certificacion, expresando su fecha vy la existen-
cia del procedimiento a que se refiere.

S1 los requisitos legales no se hubiesen cumplido,

el Juez denegara la admisién del escrito y docu-

mentos por medio de auto fundado, que sera ape-
lable en ambos efectos.

Quinta. Si de la certificacién del Registro apa-
reciese que la persona a cuyo favor resulte practi-
cada la ultima inscripcién de dominio o de pose-
101, en su caso, a que se refiere el extremo prime-
ro de la regla cuarta, no ha sido requerida de pago
en ninguna de las formas notarial o judicial antes
indicadas, se notificara a la misma la existencia del
procedimiento en el lugar prevenido .en la regla
tercera de este articulo, para que pueda, si le con-
viene, intervenir en la subasta o satisfacer antes del
remate el importe del crédito v de los intereses y
costas en la parte que esté asegurada con la hipo-
teca de su finca.

Cuando en la susodicha certificacién aparezea
alguna carga o derecho real constituido con poste-
rioridad. a la inscripeién de la hipoteca que garan-
tiza el crédito del actor, se notificara también. para
los efectos indicados en el péarrafo anterior, la
existencia del procedimiento a los acreedores que
se hallen en ese caso; v cuando dichos acreedores
satisfagan antes del remate el importe del crédito,
intereses y costas asegurados con la hipoteca de la
finca, quedaran subrogados en los derechos del ac-
tor. Se hara constar el pago y subrogacién al mar-
gen de la inscripeion o inscripeiones de la hipoteca
en que dichos acreedores se subrogan v de las de
sus creditos o derechos respectivos, mediante pre-

sentacion en el Registro del acta notarial de entre-

ga de las cantidades adeudadas o del oportuno man-
damiento judicial, en su caso.

Por el concepto referido no se devengara impues-
to alguno.

Sexta. Transcurfido el término de diez dias
desde el requerimiento de pago, practicado en ¢ual-
quiera de las formas indicadas en las reglas ante-
riores, el actor podra pedir que se le confiera la
administracion o posesion interina de Ia finca, si
asi se hubiese pactado en la escritura de constitu.
cion de la hipoteca o tuviere reconocido expresa-
mente ese derecho por alguna Ley. El acreedor per-
cibira en dicho caso las rentas vencidas y no satis-
fechas, si asi se hubiese estipulado, y los frutos y
rentas posteriores, cubriendo con ello los gastos de
conservacion y explotacion que la misma finea exi-
ja, y después su propio crédito, :

Si los actores fuesen mas de uno, correspondera
la administracién al que sea preferente. segun el
Registro, y si todos fueran de la misma prelacion,
podra pedirla cualquiera de ellos en beneficio de
todos, aplicando los” frutos y rentas, segun deter-

mina el parrafo anterior, a prorrata entre los cré-

ditos de todos los actores. Si lo pidieran varios de
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. la misma prelacion, decidira el J uez, a su prudente
arbitrio. ; |

La administracion y posesion interina de las fin-
cas, conferida al acreedor en virtud de ésta o de
| cualquier otra Ley, no excedera, como norma ge-\

neral, de dos afios. A su término, el acreedor ren-
| dira cuentas de su gestion al Juez, quien las apro-
" bar4, si procediese. Sin este requisito no podra pro-
seguirse la ejecucion.

Seéptima.  Cumplido lo dispuesto en las reglas
precedentes y transcurridos treinta dias desde que
tuvieron lugar el requerimiento de pago v las no- ]
tificaciones antes expresadas, se procederd, a ins-
tancia del actor, del deudor o del tercer poseedor, a
la subasta de la finca ante el Juzgado que CONnozca
del procedimiento, anunciandose el remate con
veinte dias habiles de antelacién, cuando menos. al
senalado para dicho acto en el “Boletin Oficial del
Estado™ o en el “Boletin Oficial” de la provincia
0 provincias donde se siga el juicio y radiquen las
fincas. La publicacion de los anuncios en el “Bole-
tin Oficial del Estado” sélo tendra lugar cuando
el valor de la {inca o fincas excediere de cien mil
pesetas. Si el valor de ellas rebasa de (quinientas
mil pesetas, se publicara, ademas, olro edicto en
uno de los periodicos de mayvor circulacion de la
‘apital de la provincia a que corresponda el Juz-
gado donde se sustancie el procedimiento.

Octava. En los anuncios se expresara: que los
autos y la certificacion del Registro a que se re-
fiere la regla cuarta estaran de manifiesto en la
Secretaria; que se entendera gue todo licitador
acepla como bastante la titulacion, y que las car-
gas o gravamenes anteriores y los preferentes, si
los ‘hubiere, al crédito del actor” continuaran sub-
sistentes, enlendiéndose que el rematante los acep-
| ta ¥y queda subrogado en la responsabilidad de los
mismos, sin destinarse a su extincion el precio del | '
remadte, 4

Novena. Servira de tipo para la subasta el pac- 3
tado en la escritura de constitucion_de hipoteca v
no se admitira postura alguna que sea inferior a
' dicho tipo.

Décima. Si no hubiere postura admisible en la
primera subasta, el acreedor podra pedir, dentro
del término de cinco dias, la adjudicacion de la fin-
- ca o fincas en pago a su crédito, por el tipo de aque-
Has, aceptando la subsistencia de las cargas ante-
riores y las preferentes, si las hubiere. v subrogan-
dose en_la obligacion de satisfacerlas. =

Undécima. Si no conviniese al acreedor la ad-
judicacion, lo manifestara asi al Juzgado en el pla-
zo antes indicado, y en este caso, o si se deja trans-
currir dicho término sin instar cosa alguna sobre
el particular, el Juez acordara la celebracion de
segunda subasta, para la que servira de tipo el se-
lenta y cinco por ciento de la primera, sin que se
pueda admitir postura inferior a este tipo. Y si
tampoco en ella hubiera postura admisible en el
plazo del quinto dia, podra el acreedor pedir la
adjudicaciéon por el tipo de la segunda subasta y
con la misma-condicion expresada en la regla ante-
rior, 3 ) ' 3

Duodécima. Si el acreedor no hiciese uso de este
derecho, el Juez acordara la celebracién de ter -
| cera subasta, sin sujecién a tipo, pero con las mis-
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mas. condiciones establecidas en la regla octava.
Celebrada esta subasta, si la postura fuese inferior
al tipo de la segunda, podran el actor, que no hu-
biese sido rematante, el dueno de la fineca o fincas
o un tercero autorizado por ellos mejorar la pos-
tura en el término de nueve dias. Cuando asi lo
pidan, debera consignar cada uno de ellos el diez
por ciento de la cantidad que sirvié de tipo para
la segunda subasta, y el Juez seguidamente manda-
ra abrir nueva licitacion entre ambos postores, se-
nalando, dentro de quinto dia, el en que havan de
comparecer con este objeto y adjudicara la finca
al que hiciere 1a proposicion mas ventajosa.

Si el primer postor, en vista de la mejora hecha por
el segundo, maniesiare que renuncia, se preseindi-
ra de la practica de la diligencia acordada segun
el parrato anterior y se aprobara el remate a favor
del segundo. |

Transcurridos los nueve dias sin que se mejore
la postura, se adjudicara el remadte. Si la tercera su-
hasta quedase desierta por falta de licitadores, po-
dra reproducirse tantas veces como lo solicite el
dueno de la finca. Continuara mientras tanto el in-
mue¢ble en administiracion, si el acreedor hubiese
utilizado el derecho que le concede la regla sexta.
En este caso la fecha de rendicion de cuentas de la
administracion sera fijada por el Juez, a su pruden-
te arbitrio.

Décimotercera. En el aclto de la subasta se hara
constar si el rematantie acepta las obligaciones con-
signadas en la regla octava, y si no las acepta, no le
serd- admitida la proposicion.

Décimocuarta. El acreedor demandante podra
concurrir como postor a todas las subastas v no ne-
cesitara consignar cantidad alguna para tomar par-
te en la licitacion. Todos los demas postores, sin
excepeion, deberan consignar en el Juzgado o en el
establecimiento destinado al efecto el diez por
ciento del tipo, tanto en la primera como en la

segunda subasta, si hubiere lugar a ello, para tomar -

parte en ellas. -

En la tercera o ulteriores subastas que, en su ca-
50, puedan celebrarse, el depodsito consistira en el
diez por ciento del tipo fijado para la segunda, y
lo dispuesto en el parrafo anterior serd, también,
aplicable a ellas. |

Décimoquinta. Aprobado el remate, se le hara
saber al adquirente, a fin de que, en el término de
ocho dias, contados desde la notificacion, consigne
la diferencia entre lo depositado para tomar parte
en la subasta y el total precio de aquél. Si el rema-
tante fuera el mismo acreedor, se deducira de lo
consignado la cantidad a que ascienden el crédito y

los intereses asegurados con la hipoteca, sin per-

juicio de que cuando se practique la liquidacién de

Costas se reintegre el acreedor, con lo que haya

consignado, del importe de las originadas hasta la
cantidad asegurada por la hipoteca. Lo mismo se

hara cuando se adjudiquen las fincas del actor y

el importe de su crédito e intereses asegurados por
la hipoteca sea inferior al fijado como tipo para
la subasta. ! | |

- Si en el plazo fijado no consignase el rematante

el complemento del '
- del deudor o del tercer poseedor, y sin conceder al
- Postor audiencia ni recurso
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precio a instancia del actor,

sin efecto el remate, y se reproducira la subasta ce-
lebrada. En este caso, el deposito constituido por el
rematante se destinara, en primer término, a sa-
tisfacer los gastos que originen la subasta o subas-
tas posteriores, y el resto, si lo hubiere, al pago del
credito, intereses ycostas. En ¢l caso de ser el mismo
acreedor ejecutante, el rematante o adjudicatario,
vy de no consignar la diferencia entre el precio del
remate o de la adjudicacion v el importe del cré-
dito y de los intereses asegurados con hipoteca, en
el termino de ocho dias, contados desde que se le
notifique la liquidacion de esta diferencia, se de-
clarara también sin efecto el remate, pero respon-
dera el actor de cuanios gastos origineg la subasta
o subastas posteriores que, a instancia de cualquier
interesado, sea preciso celebrar, v no tendra dere-
cho a percibir intereses de su erédito durante el
tiempo que se emplee en verificarlas.

Décimosexta.  El precio del remate se destinara,
sin dilacion, al pago del erédito hipotecario del
actor; el sobrante se entregara a los acreedores
posteriores o a quien corresponda, constituyéndose,
enire tanto, en deposito en el establecimiento pu-
blico destinado al efecto.

Décimoseéptima. Verificado el remate o la adju-
dicacion, y consignado, en su caso, el precio, se
dictara de oficio auto aprobandolos, en represen-
tacion del dueno de los bienes hipolecados que se
enajenen, y ordenando la cancelacion de la hipo-
teca que garantizaba el crédito dél actor v, en su
caso, la de todas las descripciones y anotaciones
posteriores a la inscripcion de aquélla, incluso_las
que se hubiesen verificado después de expedida la
certiticacion prevenida en la regla cuarta, expidién-
dose al efecto el oportuno mandamiento, en el que
se hara constar que se hicieron las notificaciones
expresadas en la regla quinta, que el valor de lo
vendido o adjudicado fué igual o inferior al im-
porte -total del credito del actor y, en el caso. de
1aber superado, que se consigno el exceso en el es-
ablecimiento publico destinado al efecto, a dispo-
sicion de los acreedores posteriores.

Todas estas circunstancias deberan expresarse en

el asiento de cancelacion. -

Sera titulo bastante para- la inséripcion el tes-
timonio expedido por el actuario, con el visto bue-
no del Juez, comprensivo del referido auto v de
las circunstancias necesarias para verificar aquélla.

También se pondra en posesion judicial de los
bienes al adquirente, si lo solicitase.

Lo dispuesfo en las reglas precedentes, en cuan-
to a la subsistencia de las hipotecas y demas gra-
vamenes anteriores o preferentes al crédito del eje-
cutante, sera aplicable no.s6lo a los casos en que
este credito sea hipotecario, sino también, a ague-
llos ofros en que se ejercite cualquier aecién real

o personal que produzca la venta de bienes inmue-
bles. |

Articulo 138. La hipoteca podra constituirse en
garantia de toda clase de obligaciones y no alterara

la responsabilidad personal ilimitada del deudor

que establece el articulo mil novecientos once del
Cédigo Civil. |
‘No obstante, podra validamente pactarse en la

| _escritura de constituciéon de la hipoteca que la
alguno, se declarara | obligacion garantizada se haga solamente efect%}-__a_

L
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sobre los bienes hipotecados. En este caso,.la res-
ponsabilidad del deudor y la accién del acreedor,
por virtud del préstamo hipotecario, quedaran li-
mitadas al importe de los bienes hipotecados, y no
alcanzaran a los demas bienes del patrimonio del
deudor. |

Articulo 139. Las hipotecas voluntarias podran
constituirse por un acto unilateral del duefio de la

finca hipotecada. La aceptacién de la hipoteca por

la persona a cuyo favor fué constituida se hara cons-
tar-en el Registro por nota marginal, cuyos efectos

se retrotraeran a la fecha de la constitucion de la
i

hipoteca.

_S1 no constare la-aceptacion después- de transcu- |

rridos dos meses, a contar del requerimiento que
a dicho efecto se haya efectuado, podra cancelarse
la hipoteca a peticion del duefio de la fineca, sin
necesidad del consentimiento de la persona a cuyo
favor se constituyo.

Las hipotecas constituidas en garantia de titulos
transmisibles al portador podran cancelarse si la
entidad emisora declara que no han sido puestos
en circulacion, justifica su declaracién con una
certificacion de su contabilidad, expresiva de que
no ha habido el ingreso en Caja correspondiente al
valor de los mismos, y publica sendos anuncios en
el “Boletin Oficial” de la provincia v en un diario,
s1 lo hubiere, de la localidad en que radiquen las
fincas y en donde esté domiciliada la entidad emi-
sora, notificando al publico su propdsito de soli-
citar la cancelacion.

Articuto 140. Solo podran constituir hipoteca

SR R T e

voluntaria los que tengan la libre disposicion de sus-

bienes o, en caso de no tenerla, se hallen autoriza-
dos para ello con arreglo a las leyes.

Articulo 141. Los que, con arreglo al articulo
anterior, tienen la facultad de constituir hipote-
cas voluntarias, podran hacerlo por si o por medio
de apoderado, con poder especial bastante.

Articulo 153. Podra constituirse hipoteca en ga-
rantia de cuentas corrientes de crédito, determi-

nandose en la eseritura la cantidad maxima de que

responda la fincea y el plazo de duracién, haciendo
conslar si éste es o no prorrogable vy. caso de serlo.
la prorroga posible y los plazos de liquidacion de
la cuenta. .

Si al vencimiento del término fijado por los
otorgantes o de la prorroga, en su caso, el acreedor
no se hubiera reintegrado del saldo de la cuenta,
podra utilizar la aceién hipotecaria para su cobro
en la parie en que no exceda de la cantidad asegu-
rada con la hipoteca por el procedimiento estable-
cido en los articulos ciento veintinueve y siguientes.
A la escritura y demas documentos designados en
la regla tercera del articulo ciento treinta ¥ Uuno

debera acompanar el que acredite el importe liqui--

do de la cantidad adeudada. |

Para ello sera necesaria la presentacion del ejem-
plar que obre en poder del actor, de la libreta que
a continuacion se dice.

Para que pueda determinarse al tiempo de la re-

clamacion la cantidad liquida a que asciende, los
interesados llevaran una libreta de ejemplares du-

plicados, uno en poder del que adquiere la hipoteca
y otro en el del que la otorga, en los cduales, al tiem-

po de todo cobro o entrega, se hara constar, con

l

4 Ley de Enjuiciamiento civil.

s

¥

la aprobacion y firma de ambos interesados, cada
uno de los asientos de la cuenta corriente. ! 3

No obstante, en las cuentas corrientes abiertas
por los Bancos, Cajas de Ahorro y Sociedades de
credito debidamente autorizadas, podra convenir-
se que, a los efectos de proceder ejecutivamente, el
saldo puede acreditarse mediante una certificacion}
de la entidad acreedora, siempre que se notifique’
judicial o notarialmente al deudor un extracto de
la cuenta, y éste no hubiere alegado en la misma
forma, dentro de los ocho dias siguientes, error o
falsedad. ‘

Si el deudor opusiere error, el Juez competente
para eniender del procedimiento de ejecucion, a
pelicién de una de las partes, citara a éstas dentro
del término de ocho dias, a una comparecencia, y
después de oirlas, admitira 1os documentos que se’
presenten y acordara, dentro de los tres dias, lo @
que estime procedente. El atito que se dicte seras
apelable en un solo efecto, v el recurso se sustan-
ciard porlos tramites de apelacion de los incidentes,

Cuantlo se alegare f;aiﬂedmi,,‘]uedarﬁ interrum-
pido el procedimiento hasta que en la. causa crimi-
nal recaiga sentencia firme o auto de sobreseimien-
to, libre o provisional. - | l'

Opuesta por el deudor alguna de estas excepcio-
nes, no podra aducirlas nuevamente en los juicios
cjecutivos que, para hacer. efectivo dicho saldo pue-"
dan esfablecerse, sin perjuicio de que, en su dia,
ejercite cuantas acciones le competan en los proce-
dimientos civiles o criminales correspondientes.

Articulo 155. EIl procedimiento para hacer efec-
tiva la accion hipotecaria nacida de los titvlos, tan-
to nominativos como al portador, sera el establecido
en los articulos ciento treinta y uno vy siguientes de
esta Ley, cualquiera que fnera el importe de-la
cantidad reclamada. Con los titulos u obligaciones
debera acompanarse un certificado de inscripcion
de la hipoteca en el Registro de la Propiedad, y el
requerimiento de pago al deudor o al tercer posee--
dor de la finca, si lo hubiere, habra de hacerse en
el domicilio de los mismos, aunque no residan eI
el Tugar del juicio, o subsidiariamente, a las perso-
nas (ue expresa ‘el articulo ciento freinta y uno de
esta Ley. 1 4

En el caso de existir otros titulos con igual dere-
cho que los que sean base de la ejecucion, habra
de verificarse la subasta y la venta de las fincas |
objeto del procedimiento, dejando subsistentes las
hipotecas correspondientes al valor total de d.-
chos titulos, y entendiéndose que el rematante las
‘acepta y se subroga en ellas, sin destinarse a su
pago o extincion el precio del remate, en armonia
con lo dispuesto en los articulos ciento treinta y -
uno y ciento treinta y cinco de esta Ley, y que-

dando derogado lo que sobre este particular se es-
tablece en e] articulo mil quinientos diecisiete de fa

Lo dispuesto en el presente articulo no es apli-
cable en las obligaciones emitidas por las Compa-
fiias de Ferrocarriles y demas obras publicas y por
las de crédito territorial, las cuales continuaran
rigiéndose por las disposiciones del Codigo de Co-
mercio y demas referentes a las mismas. ;

Articulo 156. Podra constituirse hipoteca en'ga-
rantia de rentas o prestaciones periodicas.
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En la inseripcion se hara: constar el acto o con-
trato por el cual se hubieren constituido las ren-
tas o prestaciones y el ‘plazo, modo y forma con
que deban ser satisfechas. . =

El acreedor de dichas rentas o prestaciones pe-
riodicas podra ejecutar estas hipotecas utilizando
el procedimiento sumario establecido en los ar.
ticulos ciento veintinueve v siguientes de esta Ley.
El que remate los bienes gravados con tal hipoteca

los adquirirda con subsistencia de la misma y de

la obligacion de pago de la pensién o prestacion
hasta su vencimiento.

Iguales efectos producira la hipoteca en cuanto

a lercero. pero respecto a las pensiones vencidas L
no salisfeehas, no perjudicara a este, sino en los

términos senalados en los articulos ciento catorce
y ciento quince de esta Ley. 5

dalvo pacto en contrario, {ranscurridos seis me-
ses desde la fecha en que, a tenor de lo consignado
en el Registro, debiera haberse satisfecho la tiltima
pension o prestacion, ¢l titular del inmueble Po-
dra solicitar la cancelacion de la hipoteca, siem-
pre que no conste asiento alguno que indique ha-
berse modificado el contrato o formulado recla-
macion conira el deudor sobre el pago de dichas
pensiories o prestaciones.

Articulo 157. La hipoteca subsistira en cuanto a
tercero mientras no se cancele su inscripeion,

Articulo 158. Son tinicamente hipotecas legales
las establecidas expresamente por las Leyes con
tal caracter.

Las personas a cuyo favor establece la. Ley hipo-
teca legal no tendran otro derecho que el exigir la

constitucion de una hipofeca especial suficiente pa-

ra la garantia de su derecho.
TITULO DECIMOTERCERO

De la concordancia entre el Registro y la realidad

Articulo 347. La concordancia entre el Registro
y la realidad juridica extrarregistral se realizara,
segun los casos, por la primera inscripeion de las
fincas que no estan inscritas a favor de persona al-
guna, por la reanudacion del tracto sucesivo inte-

rrumpido y por el expediente de liberacion de car-

gas y gravamenes.
 La inmatriculacion de fincas que no estén ins-
critas a favor de persona alguna se practicara:

a) Mediante expediente de dominio.

b) Mediante el titulo publico de su adquisicion,
complementado por acta de notoriedad cuando aquel
110 contenga acreditado de modo fehaciente el titulo
dispositivo del transmitente o enajenante.

Por excepcion, el Estado, la Provincia, el Muni-
cipio y las Corporaciones de derecho publico, que
forman parte de la organizacién politica de aquél
v las de la Iglesia Catolica, cuando carezcan de ti-

tulo escrito de dominio, podran inscribir el de los

bienes inmuebles que les perlenezcan mediante la

Oportuna certificacion librada por el funcionario

4 cuyo cargo esté la administracion de los miis-
mos, y en los que se expresara el titulo de adquisicion.
La reanudacion del tracto sucesivo interrumpido

~-Se verificara mediante acta de notoriedad 0 _expe-

diente de dominio. Por cualquiera de estos medios
O por el autorizado en el articulo trescientos cin-
Cuenta y dos, se podra hacer constar en el Regis-
Iro la mayor cabida de fincas ya Inscritas.

Las nuevas plantaciones., asi como la construc-
cion de edificios o mejoras de una finca urbana, se

haran constar en el Registro por su descripeion en.

los fitulos posteriores referentes al inmueble a que
tengan acceso; pero también podran inscribirse me.
diante escritura publica en la que el contratista de
la obra manifieste estar reintegrado de su importe
por el propietario, 0 en la que en el mismo propie-
tario describa la edificacion, acompanando certi-

ficado del Arquitecto director de la obra o del Ar-

quitecto municipal. |
Las inscripciones de inmatriculacién no surti-
ran efecto contra lerceros. adquirentes hasta trans-
curridos dos anos, a partir de su fecha. .
Artieulo 348, El expediente de dominijo Se tra-
mitara con sujecion a las siguientes reglas:

Primera. Sera Juez competente; cualquiera que
sea el valor de la finca-o fineas objeto del mismo,
el de primera instancia del partido en que radi-
quen las fincas o el del en que esté inscrita 1a par-

te principal, si fuere una finca enclavada en varios
partidos.

vegunda. Se iniciara el expediente por un es-
crito, al que, debera acompanarse una certificacion
acreditativa del estado actual de la finca en el

Catastro Topografico Pareelario. 0, en su defecto, -
en el Avance Catastral, Registro Fiseal o Amilla-

ramiento, y otra del Registro de la Propiedad, que
expresara:

a) La falta de inscripeion de la finea (Jue.se pre-

tenda inmaltricular, en el caso de que no estuviera

inscrita a favor de persona alguna.
b) La descripeion actual, segun el Registro vy
la ultima inseripeion del dominio de la finca cuya

~extension se trate de rectificar.

¢) La ultima ins¢ripcion del dominio de la fin-
ca y las practicadas durante los tltimos treinta
anos, cuando se trate de reanudar el tracto Sucesivo
interrumpido. s | |

n los supuestos a) y ¢) del parrafo ‘anterior se
acompanaran, asimismo, los documentos acredita-
tivos del derecho del solicitante, si los, tuviere, y en
todo caso, cuantos estimare oportunos para la jus-
tificacion de la peticion que hiciere en sy escrito.

Lercera. El Juzgado dara traslado de este es-
crito al Ministerio fiscal, citara a aquellos que, se-
gun la certificacion del Registro, lengan algtin de-
recho real sobre la finca;-a aquel de quien procedan
los bienes, o a sus causahabientes, si fuere CONno-
cido, y al que tenga catastrada o amillarada la
finca a su favor, y convocara a las personas igno-
radas a quienes pueda perjudicar 1a inscripeion so-
licitada por medios de edictos. Estos se fijaran en
los tablones de anuncios del Ayuntamiento y Juz-

gado Municipal a que pertenezea la finca, a fin de

que, dentro de los diez dias siguientes a 1a citacion

o la publicacion de los edictos, puedan comparecer
ante el Juzgado para alegar lo que a su derecho
convenga.

- Se publicaran también en el “Boletin Oficial” de
la provincia-si el#valor total de la finca o fincas
comprendidas en el expediente €S superior a vein-
ticinco mil pesetas, y si rebasare de las cincuenta
mil, deberan publicarse, ademas, en el periédico
de mayor ¢irculacién de la provincia.

' En los casos a) y b) de la regla segunda se citara,

< iy
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ademas, a los titulares de los predios colindantes.
y en los a)-y ¢) de la misma, al poseedor de hecho
de la finca, si-fuere rustica, o al portero o, en.su
defecto, a uno de los inquilinos, si fuere urbana.

Cuarta.
actor y todos los interesados que hayan compare-
cido proponer, en-un plazo de seis dias, las prue-
bas que estimen pertinentes para justificar sus de-
rechos. ' .

- Quinta. Practicada las pruebas en el plazo de
diez dias, a contar de la fecha de su admision, oira
el Juzgado, por escrito; sobre las reclamaciones y
pruebas que se hayai presentado, al Ministerio fis-
cal y a los deméas que hubieren concurrido al ex-
pediente, y en vista de lo que alegaren vy califi¢cando
dichas pruébas por la eritica racional, dictara auto
dentro del quinto dia, declarando Justificados o
no los -extremos solicitados en el escrito inicial.
Este auto sera apelable en ambos efectos por el Mi-
nisterio fiscal o por cualquiera de los interesados,
sustanciandose la apelacién por los  tramites es-
tablecidos por la Ley de’Enjuiciamiento Civil para
los incidentes.

- Sexta. Consentido o confirmado el auto, sera,
en su caso, titulo bastante’para la inscripciéon so-
licitada. Gt

Séptima. Cuando el valor total de.la finca o
fincas comprendidas en el expediente sea inferior
a cinco mil peselas, sera verbal la audiencia a que
se refiere la regla quinta.

Articulo 349. Los expedientes tramitados con
arregio al articulo anterior seran inscribibles, aun-
que en el Registro apareciesen inscripciones contra-
dictorias, siempre que éstas cuenten mas de treinta

anos de antigtiedad y el titular de las mismas haya |

sido citado en debida forma y no compareciere a
formular oposicion. ; .

También lo seran, aunque las mscripeiones con-
tradictorias sean de menos de treinta aiios de an-
tigiiedad, si el titular de las mismas o sus causa-
habientes hubieren sido oidos en el expediente.

Si el titular del asiento contradictorio con me-
nos de treinta anos de antigiiedad no ¢ompareciere
después de la lercera citacion, se le tendra por re-
nunciante de los derechos que pudieran asistirle.

Articulo 350. Las actas de notoriedad a que se
refiere el articulo trescientos cuarenta y siete se

tramitaran con sujecion a las reglas establecidas

en la legislacion notarial y a lo prescrito en las
siguientes:

Primera. Sera Notario habil para autorizarlas el

‘del lugar en que radiquen las fincas. :

Segunda. El requerimiento para la instruccidn
del acta sera hecho al Notario por persona que de-
mueslire el interés en el hecho que se trate de .acre-
ditar. - =

Tercera. El interesado, que debera aseverar

bajo juramento la certeza del hecho mismo, So-

pena de falsedad en documento ptiblico. presentara
al Notario, necesariamente, una certificacién del
estado actual de la finca en el Catastro Topografi-
co Parcelario o, en su defecto, en el Avance Catas-
tral, Registro Fiscal o Amillaramiento, y otra del

Registro de la Propiedad del mismo contenido se-

nalado en la regla segunda del articulo trescientos
cuarenta y ocho. *

Gliﬁartﬂ.; Iniciada el acta, el Nc}talfio, personal-

-

Transcurrido el plazo fijado, podra el

. Primera Instancia del

mente o por cédula. notificara su iniciacién a las
personas que, segun lo dicho y acreditado por el
requirente o lo que resulte de las expresadas certi
ficaciones, tengan algtin derecho sobre la finca.
En los casos a) y ¢) de la regla segunda del ar-

ticulo trescientos cuarenta y ocho se hara la mis-

ma notificacion - a aque] de quien procedan los

bienes 0 a su causahabiente si fuere conocido, y al

poseedor de hecho si fuera finca rtstica, o al por-
tero, o, en su defecto, a uno de los inquilinos, si fue-
ra urbana. Asimismo, se notificara a los titulares
de los predios colindantes en los supuestos a) y b)
de la repetida regla. _ |
Quinta. Por medios de edictos, que se publica-
ran en los™ Boletines Oficiales™ de Ia provincia. en
el periddico de mayor circulacion de la misma y en
los tablones de anuncios del.Ayuntamiento 2 cuyo
territorio corresponda la finca, se notificara la

existencia ‘del procedimiento nominativamente a .

las personas indicadas en el parrafo anterior, si
no fuese conocido su domieilio Y, genéricamente,
a cuantos puedan ostentar algtin derecho sobre la
finca. En los casos en que el valor de la finca o
fincas comprendidas en el expediente sea de cuan-
tia inferior a cinco mil pesetas, podra el Notario
omitir 1a publica¢ion de edictos en el “Boletin
Oficial” y en el periodico de la provincia, _

dexta. Los notificadgos podran, dentro de los
veinte dias siguientes al de la publicacion. compa-
recer: ante el Notario exponiendo y justificando sus
derechos.

Séptima. Practicadas estas diligeneias y las
pruebas que el Notlario considere convenientes pa-
ra comprobacion de la notoriedad pretendida, ha-
yan sido- o no propuestas por el requirente, dara
por terminada el acta, haciendo constar si, a su
juicio, esta suficientemente acreditado el hecho.

Octava. En caso afirmativo el Notario remitira
copia literal y total de dicha acta al Juzgado de
partido donde radique la
finca. El Juez, oyendo al Ministerio fiscal, aprecia-
ra la prueba y las diligencias practidadas, que, en
caso necesario, podra ampliar para mejor proveer;
y s1 estuviera conforme con lo actuado, lo notifica.
ra asi al Notario, al cual remitira testimonio de su
resolucion para su protocolizacién. |

En caso negativo, la resolucion judicial sera ape-
lable en ambos efectos por el requirente, sustan-
ciandose la apelacion por los tramites (que, para los
incidentes, previene la Ley de Enjuiciamiento Ci-
vil. | |

Novena. Si se formulare oposicion a la tramita-
cion del acta, en la forma y plazos que determinan
los Reglamentos hipotecario y notarial, el Notario,
sin incorporar ‘el expediente al protocolo, lo remi-

tira al Juzgado competente, el cual. por los trami-
tes establecidos para los incidentes, resolvera, a

instancia de parte, lo que proceda.

Articulo 351. Las actas de notoriedad tramita.
dasa fines de reanudacion de la vida registral, sélo
podran inscribirse cuando las inscripciones contra-

dictorias tengan mas de treinta afios de antigiiedad, |

sin haber sufrido alteracién, y el Notario hubiese

notificado personalmente su tramitacién a los titu- |

lares de'las mismas y sus causahabientes.

Articulo 352. Seran inscribibles, sin. necesidad.
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de la previa inscripeidn, los titulos ptublicos otor-

gados por personas que hagan constar de modo fe-

B haciente haber adquirido el derecho con anterio-

B ridad a la fecha de dichos titulos, siempre que no
estuviere inscrito el mismo derecho a favor de otra
persona y se publiquen edictos en el tabléon de
anuncios del Ayuntamiento donde radica la -finea,
expedidos por el Registrador, con vista de los do-
cumientos presenlados.

: En el asiento que se practique se expresaran, ne-
B cesariamente, las’ circunstancias esenciales de la
adquisicion anterior, tamandolas de los misimos do-
cumentos o de otros presentados al efecto.

Estas inscripciones no surtiran efecto contra.ter-
cero hasta después de transcurridos dos anos, con-
.tados desde su fecha. |
: En el caso de resultar inscrito aquel derecho a
+= favor de persona distinta de la que olorgue la trans-
mision o gravamen, los Registradores denegaran
la inscripcion solicitada. / .

Cuando no resultare inscrito a favor de persona

alguna el mencionado derecho y no se justifique
tampoco que lo adquirio el otorgante antes de la
fecha de la escritura, o cuando en los documentos
presentados: no se expresaren las circunstancias
esenciales de la adquisicion anterior, los Registra-
dores haran anotacion preventiva a solicitud del
interesado, la cual subsistira durante el plazo que
seniala el articulo noventa y seis de la Ley.
3 Articulo 353. El procedimiento de liberacién de
: gravamenes se aplicara para cancelar hipotecas,
cargas, gravamenes y derechos reales constituidos
sobre cosa ajena que hayan prescrito con arreglo
a la legislacion civil segin la fecha que conste en el
Registro. .

Articulo 354. Los expedientes de liberacion se
ramitaran con sujecion a las siguientes reglas:

Primera. Sera Juez compelente, cuakquiera que
sea la cuantia del gravamen a cancelar, el de
Primera Instancia del partido en que radiquen los
bienes; vy si la finca que se pretende liberar esta
siluada en dos.o mas partidos, el de aquel en que
est¢ la parte principal, considerandose como tal la
que contenga la casa-habitacion del dueno o, en
su defecto, la casa-labor; y si tampoco la hubiere,
la parte de mayor cabida.

ol la liberacion se ha de referir a un ferrocarril,
canal u otra obra de analoga naturaleza que atra-
) viese varios partidos, se considerara parte princi-
' pal aquella en que esté el punto de arranque de

3 la obra. | |
| Segunda. El titular de la finca o derecho gra-
vado con las cargas cuya liberacion se pretende,

compareecera ante el Juzgado sin necesidad de Abo-
8ado ni Procurador, presentando un escrito, al que
acompanara una certificacion del Registro que

tara literalmente la mencién, anotaecién o Inscrip-
¢ion que se pretenda cancelar. :

Tercera. El Juzgado citara personalmente o por
¢édula, en la forma determinada por la Ley de En-
Juiciamiento Civil, al titular o titulares de los mis-
Mos o sus causahabientes, si su domicilio fuere cono-
- cido; de no serlo, seran citados por edictos, que se
~ Pbublicaran en el Boletin Oficial” de la provincia,
€n los tablones de anuncios del Ayuntamiento,

id .
N
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acredite su calidad de titular, y en la que se inser-

Juzgado Municipal y en el ‘del Juzgado en que se
siga el procedimiento. |

Cuarta. I:0s citados en cualquiera de estas for-
mas podran comparecer ante el Juzgado para ale-
gar lo que a su derecho convenga, en un plazo de
diez dias, a contar desde el de la citacion perso-
nal, o por cédula, o, en su caso, desde el de la pu-
blicacion de los edictos.

Quinta. Si comparecieren y se allanaren a la
pretension deducida por el actor, el Juez dictara
sentencia ordenando la cancelacion correspon-
diente. ' | ' '

Sexta. Si se opusieren, se seguira el juicio por
los tramiltes marcados para los incidentes en la
Ley de Enjuiciamiento Civil.© | _

Séptima. En el caso de no .comparecer, se pu-
blicaran nuevos . edictos, por- un plazo igual de
veinte dias, y si transcurrido este periodo, no hu-
bieren tampoco comparecido, se dara traslado del
expediente al Ministerio fiseal, a fin de que informe
en término de ocho dias sobre si se han cumplido las
formalidades prevenidas en esta Ley. .Si el Minis-
terio fiscal encontrare algunos defectos. se subsa-
narah, y si no los hallare, asi como una vez subsa-
nados los que senalare, el Juez dictara sentencia.

Si el titular del asiento que se pretenda cancelar
hubiere sido citado personalmente, no sera preci-
sa la -publicacion de los edictos que previene esta
regla. “ |

Octava. La sentencia que se dicte, en cualquie-
ra de las hipolesis comprendidas en las tres reglas
precedentes, sera apelable en ambos efectos, sus-
lanciandose la apelacion por los tramites de los in-
cidentes. ' ‘

Novena. Sera titulo bastante para obtener la
cancelacion el testimonio literal de.la sentencia
firme, expedido por el Secretario judicial, con el

L visto bueno- del Juez.

TITULO DECIMOCUARTO
De los documentos no inscritos

Articulo- 355. Los Juzgados y Tribunales ordi-

~narios especiales, los Consejos y las Oficinas del

tstado, Provineia o Municipio no admitiran nin-
oiin doeumento o escritura por el cual se constitu-
yan, reconozcan, transmitan, modifiquen o extingan
derechos reales sujetos-a inscripcion, si antes no se

tomo de ellos razon en el Registro.

Se exceplia de dicha prohibicion la presentacion
de documentos o escrituras, a los efectos fiscales
o tributarios.

“En los expedientes de. éxpropiacién forzosa que
se sigan contra el que tenga los bienes en conceplo
de poseedor no sera necesario que éstos tengan to-
mada razon de dicha situacion en el Registro.

Articulo 356. No obstante lo dispuesto en el ar-
ticulo anterior, podra admitirse el documento no
mscrito y que debio serlo, si el objeto de la pre-

-sentacién fuere unicamente corroborar otro titulo

posterior inscrito o ejercitar la acciéon de rectifica-
cion registral. ‘ o5

~Articulo 357. También podra admitirse el do-
cumento expresado en el articulo anterior cuando
se presente para pedir la declaraciéon de nulidad
y consiguiente cancelacion de algin- asiento que
impida verificar la inscripeién de aquel documento,
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Articulo segundo. Quedan derogados el Titulo
decimoquinto de la Ley Hipotecaria y cuantos articu-

1os de la misma se opongan a la presente disposicion.

Disposiciones transitorias

Primera. Las menciones de cualquier clase que
al entrar en vigor esta Ley tengan mas de quince
anos de fecha habran incurrido en caducidad 'y se-
ran canceladas de oficio 0 a instancia de parte.

Cuando tengan menos de quince afios de fecha
las menciones de derechos suseeptibles de Inserip-
cion especial y separada que, dentro del plazo de
dos anos, a contar desde la publicacion de esta Ley,
no hayan sido inseritas o anotadas en la forma pro-
cedente, v las de derechos personales que existan
en los Registros de la Propiedad en la fecha de esta
publicacion, caducaran v no surtiran efecto alguno
una vez transcurrido el citado plazo de dos anos;
pasado el cual, podran ser canceladas por los Re-
gistradores, de oficio o a instancia de parte.

Segunda. Asimismo. caducaran las Inscripeio-
ne de hipoteca que en esta fecha cuenten con mas
de treinta anos de antigiiedad, a partir de la del
vencimiento del erédito sin haber sufrido alteracion,
51 denfro del plazo de dos afos, contados er la
forma sefalada por - la disposicion anterior no
han sido novadas, interrumpida. su prescripeion o
ejercitada debidamente la accion hipotecaria.

Tercera. Las menciones de legitima o . afeccio-
nes por derechos legitimarios que se refieran a su-
cesiones causadas con mas de tréinta afios de anti.

guedad a la promulgacion de esta Ley, aunque hu-

biesen sido relacionadas o referidas en titulos o
inscripciones posteriores, quedaran caducadas.
Para las menciones de legitima o afecciones por
derechos legitimarios ‘de origen mas reciente, el
plazo de caducidad establecido en el articulo quince
comenzara a conlarse desde la vigencia de esta Ley.
Cuarta. Surtiran todos los efectos determinados
por la legislacion anterior las inseripciones de po-
sesion existentes en la fecha de la publicaciéon de
esta Ley o las que se practiquen en virtud de 1n-
formaciones iniciadas antes de dicha fecha.
+Quinta. Los procedimientos ejecutivos por ra-
zon de hipotecas incoados con anterioridad a la
publicacion de esta Ley se regiran por la legislacion
anterior. Los que‘se inicien en los sucesivo, aun-

que se refieren a hipotecas inscritas con anterior;-

dad, se regiran por la presente Ley, incluso aque-

los en los que se hubiere pactado cualquier proce-

dimiento especial para la ejecucion. En cualquier
caso podra utilizarse el procedimiento ejecutivo
ordinario. -

Sexta. Habran incurrido en caducidad y, por
tanto, se cancelaran a instancia de parte interesa.
da, las anolaciones prevéntivas que, al entrar en
vigor esia Ley, cuenten quince anos o mas de fe.
cha. LLas anotaciones preventivas que en el mismo

dia tengan mas de dos afos y menos de quince de
fecha podran ser objeto de una prorroga cuadrie- .
nal tnica, dentro de los dos anos siguientes, y

transcurrida dicha prorroga, caducaran y seran
canceladas a instancia de parte interesada. Las
anotaciones preventivas de menos de dos afios de
fecha al entrar en vigor esta Ley se regiran por
las prescripciones del articulo noventa y seis de 1a
misma.

:....

Disposiciones adicionales
Primera. La presente Ley entrara en vigor a

los seis meses de su publicacion en el Boletin Ofi-

cial del Estado”. .
‘Segunda. Sin perjuicio de la vigencia de. esta
Ley se autoriza al Gobierno para publicar, en un

plazo maximo de un afo, una nueva redaccion de

la Ley Hipotecaria, en la que se procedera a ar-
monizar debidamente los textos legales vigentes, y
a abreviar el contenido de los asientos registra-
les, sin mengua de los principios fundamentales
del sistema, y a dar aquellos preceptos und mas
adecuada ordenacién sistematica y la necesaria
unidad de estilo, basandose para ello en las dispo-
siciones de la presente Ley, las del Reglamento Hi-
polecario, la jurisprudencia del Tribunal Supremo
y de la Direccion General de 1os Registros y del
Notarado.

Tercera.
para:

1.  Crear nuevos Registros de la Propiedad, mo-

Se fa&.ulta al Min_istgriu de Justicia

dificar y suprimir los existentes y alterar, en su

consecuencia, la circunseripeion territorial de Tos
mismos, todo ello en los términos (que para cada
‘aso aconseje la necesidad del servicio piblicoe, vy,
asimismo, para reformar y poner en concordancia
con las disposiciones vigentes lo referente al Ingre-
50, ascenso, separacion vy jubilacién de los Regis-
fradores de la Propiedad. .

2.° Suprimir Ja division en clases de los Regis-

tradores de la Propiedad, sustituyéndola por la de

calegorias personales de los Registradores, v, en su
consecuencia, suprimir el turno primero o de clase
para la provision de los Registros regulado en el
articulo trescientos ires de la Ley Hipotecaria, pro-

veycndose todas las vacantes por antigiiedad abso-

luta en la carrera. .
Suprimida que sea el turno de clase, a los Regis-
tradores de la Propiedad que sirvan en las posesio-

nes del Golfo de Guinea se les computaran los dos.

primeros anos completlos por ellos en dichas pose-
siones servidos como seis anos desempenados en
cualquier Registro de la Peninsuls. *

No podra acordarse la supresion del turno de
clase sino hasta después de transcurridos dos afios
de haberse promulgado esta Ley.

2.2  Reorganizar los servicios de la Direccion Ge-
neral de los Registros y del Notariado de modo que
se logre una mayor eficacia en el cumplimiento de
los altos fines, que, como Centro superior directivo
y consultivo, le senala la legislacion hipotecaria,
notarial y del Registro civil, Y Inuy especialmente,
en el de inspeccion de los Cuerpos dependientes
de la misma, directamente o a traveés de sus-respec-
tivos Colegios, v a este efecto, restablecer 1a plan-
tilla necesaria en dicho Centro directive y dispo-
ner que en ¢l sirvan, indistintamente, en la forma
y condiciones que se determinen: Registradores de
la Propiedad y Notarios o fucionarios del Cuerpo
Factultativo de la Dirececidn General, pudiendo estos
ultimos, con las limitaciones que se fijen, -ser asi-
milados a Registradores de la Propiedad y Nota-
rios.

Dada en ‘El Pardo a treinta de diciembre de mil

novecientos cuarenta y cuatro.—Francisco Franco.

(Publicada en el B. O. del E. de 1 enero de 1945).

-

L Wiel
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ANUNCIOS OFICIALES

CENTRO DE MOVILIZACION Y
SERVA. BPE VITORIA

Siendo considerable el ntimero
de alcaldes de esa provincia que
no han comunicado aun a este
Centro de Movilizaciéon y Reserva

RE-

la notificacion interesada del des-

tino en situacion de: disponibilidad

q este Regimiento de Artilleria nti-.

mero 25 y anotacion de dicho dato
en el documento militar que po-
sean, el personal citado en las res-
pectivas comunicaciones, cuyo re-
traso constituye una rémora en las
operaciones de clasificacién y es-
tadistica de dicho personal, ello
obliga a la publicacién de esta or-

_den recordando el rapido y exacto

eumplimiento de cuanto en dichas

comunicaciones se interesaha.
Igualmente, se recuerda el cum.

plimiento de cuanto previene el ar-

ticulo 6.° del Reglamento de Mo--

vilizacion del Ejército, que dispo-

ne se dé cuenta a estos Centros de

los cambios de residencia del per-
sonal sujeto al servicio militar, ya
por las autoridades del Tugar don-
de se ausentan como por las de
aquel en que fijan su nueva resi-
dencia.

Vitoria, 22 de febrero de 1945.
El teniente coronel jefe del Centro
de Movilizacion y Reserva, José
Maria Acevo. S P
S

DMON. ECONGMICA

= - ——;

DELEGACION DE HACIENDA
DE SANTANDER

Habiendo sufrido extravio el
resguardo de esta sucursal de la
Caja General de Depodsitos niime-
ros 12.648 de entrada v 943 de re-
gistro, de pesetas mil quinientas
(1.500), a nombre de don Seve-
riano Gdmez, habilitado de Clases
Pasivas, se previene a la persona
€0 cuyo poder pudiera encontrar-
e le presente en esta Delegacion
de Hacienda; en la inteligencia de
que estan tomadas las precaucio-

L

- I€s oportunas para que no se en-
_tregue el depésito sino a su legiti-

Mo dueno; quedando dicho depd-
SIto. sin ningtin valor ni efecto
transcurridos que sean dos meses

desde la publicacién en los “Bo-

letines Oficiales del Estado™ y pro-

w

Vincia sin haberse presentado, con

arreglo al articulo 36 del Regla-
~ Mento de la Caja de Depésitos de
= 19 de noviembre de 1929.

Santander, 25 de febrero de 1945. | en los siete

El delegado de Hacienda, Antonio
Derechos de insercion: 36 ptas.

ANUNCIOS DE SUBASTA
'AYUNTABIENTO DE PESACUER®

El dia tres de marzo proximo, y
su hora de las diez, tendra lugar
en la Casa Consistorial’ de este
Ayuntamiento la subasta de trein-
ta encinas del monte El Encinal,
del pueblo de Pesaguero, bajo el
tipo de tasacion de 500 pesetas.

Pesaguero, -23 de febrero de
1945.—FE] alcalde, Salustiano Vejo.

| 306

Derechos ‘de insercion: 11 ptas.

—

'AYUNTAMIENTO DE RUENTE

El dia 12 de marzo préximo, a
las doce, tendra lugar en la Sala
capitular de este Ayuntamiento la
subasta de cuatro arados “Bra-
bant” {viejos), enla cantidad de
640 pesetas, a razon de 160 pesetas
cada uno.

Las condiciones pueden exami-
narse en Secretaria, durante las
horas de oficina.

LLas propuestas deberan reinte-
grarse con poliza de 4,50 pesetas.

Ruente, 27 de febrero de 1945.
Kl alealde, Federico Feméndnzjf,.

* 319

Derechos de insercion: 16 ptas.

—

JEFATURA DE OBRAS PUBLICAS
DE SANTANDER

Concursos:Carreteras

Hasta kas trece horas del dia 12
del mes de marzo proximo se ad-
mitiran proposiciones en e] Nego-
ciado correspondiente de esta Je-
fatura para optar al segundo con-
curso—por haber sido declarado
desierto el primero, celebrado e!
dia 28 del mes actual-—del destajo
numero 4 de las obras de variante
entre los kilometros 330,408 vy
343,076 del cam'no nacional de
Burgos a Sontander (variante del
Escudo), por. su importe de pe-

setas 250.000. .

Dada la ubicacion de esta obra,
que ha de precisar condiciones es-

peciales para realizarla en el pla-

zo que se senala, los licitadores
deberan presentar en sobre aparte:

a) Justificacion de los. medios.

de trabajo ' con que cuentan in-
‘mediatamente utilizables para

-efectuar la cantidad de 1.657.880,16 |

que, como maximo,

| son aprovechables en el emplaza-

miento de las obras en lo que que-
da de afo:

b) Estudio de organizacién a
dar el trabajo para efectuarlo en
dicho plazo.

¢) Relacion de obras realizadas
por el concursante en condiciones
de dificultad y con un ritmo de
trabajo analogo o superior al que
S€ propone en este concurso.

La fianza para optar a este con-
curso sera de 10.000 pesetas, de-
positadas enla Pagaduria de esta
dependencia.

Las proposiciones se presenta-
ran en pliego cerrado y sellado de
la clase sexta (4,50 pesetas), re-
dactadas con arreglo al modelo ex.
puesto en esta Jefatura. La aper-
tura de pliegos se efectuara, ante
noiario, en esta dependencia el dia
13 del proximo mes de marzo. a
las doce horas.

El proyecto, pliego de condicio-
nes y modelo de proposicion es-
taran de manifiesto en esta depen-
dencia (Gandara, nimero 4. se-
gundo), durante las horas habiles
de oficina. .

Santander, 28 de febrero de
1945.—El ingeniero . jefe, P. JA.,
A. Garcia Lorenzo.

. Derechos de insercion: 76 plas.

—— -

IUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA -
E INSTRUCCION DE TORRELAVEGA

Don Enrique Garcia Sanchez, juez
de primera instancia de Torre-
lavega,

Hace publico: Que el dia dieci-
s¢is de marzo préximo, yv hora de
las once de la manana, tendra lu-
gar en este Juzgado la venta ‘en
ptiblica subasta de los semovientes
que a conlinuacion se expresan,
embargados en autos ejecutivos
seguidos por el procurador don
Julio Mendaro Sanudo, en la re-
presentacion de la sociedad andni-
ma Banco Hispano Americano,
cormtra dona Dolores - Gutiérrez
sanchez, sobre pago de veinticinco
mil pesetas. -

Son dichos semovientes: Seis va-
cas de raza holandesa, que atien-
den por los nombLres de “Madrile-
na”, “Estrella”, “Rubia”, “Peque-
na”, “Mery” y “Perla”; de tres a
cuatro anos de edad, obrantes en
deposito de don Elox Fernandez
Barquin, vecino de esta ciudad, y
tasadas en un total de quinze mil
doscientas cincuenta pesetas.

Para tomar parte en la subasta,
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deberan los licitadores consignar
previamente en este Juzgado, o en
el establecimiento destinado a]
efecto, una cantidad igual, por. lo
menos, al diez por ciento efectivo
del valor expresado de los semo-
vientes que servira de tipo para
la subasta, sin cuyo requisito no
seran admitidos; no permitiéndose
posturas que no cubran las dos
terceras partes de referido avalto,
y podran hacerse a calidad de ce-
der el remate a un tercero.

- Torrelavega, diecinueve de fe-
brero de mil novecientos cuaren-
ta y cinco.—El juez, Enrique Gar-
cia - Sanchez.—El secretario judi-
cial, José F. Diaz.

Derechos de insercion: 61 pts.
— - e e
ADMON. DE JUSTICIA
Don Enrique Clariana Zapata,

secretario de la Magistratura

de Trabajo de Santander y su
provincia, |

Hago saber: Que en virtud de
providencia recaida con fecha 19
(f; los corrientes en el expedien-
te de referencia nuimero 260 de
1944, seguido entre partes: don
Adolfo Simpson v el productor
Mario Ortuondo, e incoado en

~virtud de certificacion de resolu-
cion recaida por la Delegacion
provincial de Trabajo de esta ciu-
dad, se ha hecho senalamiento
para los actos de conciliacion vy

Juicio el dia 13 de marzo, a las
diez y media de su manuna, al
cual deberan concurrir las partes
con todos los medios de prueba
de que intenten valerse, y cuyos
actos no se suspenderan por su
falta de asistencia, citandose pa-
ra el “dia sefalado al productor
Mario Ortuondo, cuyo actual do-
micilio se desconoce, a fin de que

- comparezca a los mismos acius
ante esta Magistratura del Traba-
jo; advirtiéndole que, de no ha-
cerlo, le parara el perjuicio a que
hubiere 'lugar en Derecho.

En cumplimiento de lo ordena-
do por 5. S.2 Tlustrisima, para su
insercion en el “Boletin Oficial”
de la provincia de Santander, ex-
pido el presente a diecinueve de
febrero de mil novecientos cua-
renta y einco.—Fl secretario; En-
rique Clariana.

Jestis Cabada Bustamante, hijo
~de Vicente y de Milagros, soltero,
~ de 20 aios de edad, natural de La-

il
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redo (Santanﬂer),_. v domiciliado

- ultimamente en esta villa, compa-

recera en el término de freinta
dias ante el Ayudante militar
de Marina de este Distrito, juez

instructor del expediente que 'se

instruye por falta de presentacion
al ser llamado para su ingreso en
el servicio; bajo apercibimiento
que,-de no comparecer en el plazo

senialado, sera declarado profugo..

Laredo, 20 de febrero de 1945.

El juez instructor, Jestis Masa. 295

s

Don Candido Alonso Garcia, juez
de instruccion de esta ciudad
v su partido,

Hace saber: Que en virtud de
haber sido hallado el procesado
Anacleto de la Pinta del Val, de
unos 36 anes de edad, jornalero,
hijo de Anacleto v Decorosa. na-
tural de Pina de Campos, domi-

ciliado ultimaente en esta ciudad

o Matamorasa, se deja sin efecto
la requisitoria que se publicé en
el “Boletin Oficial” de la provin-
cta de fecha 26 de enero ds 1944,
Hamando a dicho procesado en
el sumario que se le instruia con
el numero 64 de 1943 sobre aban-
dono de familia.

Dado en Reinosa 19 de febrero
de 1945.—FEl juez, Candido Alon-
so Garcia.—El secretario (ilegi-
hle).’ 290

_.—

Don Candido Alonso Garcia, juez

de Instrucecion de esta ciudad

v su partido,

Hace saber: Que en virtud de
haber sido hallado el procesado
Anacleto de la Pinta del Val. de
unos 36 anos de edad, jornalero,

hijo de Anacleto y Decorosa, na--

tural de Pina de Campos, domi-
ciliado ultimamente en esta ciu-
dad o Matamorosa, se deja sin
efecto la requisitoria que se pu-
blico en el “Boletin Oficial” de
la provincia de fecha 7 de enero
de 1944, lamando a dicho proce-
sado en el sumario que se le ins-
truia con el ntimero 64 de 1943
sobre abandono de familia.

Dado en Reinosa a 19 de febre-
ro de 1945. — El juez, Candido

Alonso Garcia.—FEl secretario (ile-
gible). |

. -

-'Aqui]jﬂu,Tm'res Gordon, de 23

anos, hijo de Julian y de ‘Fidela.
soltero, natural de Rasines, par-
tido judicial de Ramales, provin-

cla de Santander, vecino de Am-
puero, jornalero de profesion, do- |

L

- vineia de Santander, para ser oido

9289 - |

* A

miciliado ultimamente en Ampue-
ro, en casa de su tio Manuel To-
rres Hscajadillo, ¥ procesado por
hurto de quinientas doce pesetas
en el sumario numero 34 de 1944,
comparecera en término de diez |
dias ante este Juzgado de instrue-
cion de Laredo, al objeto de ser
emplazado ante la Superioridad, a
virtud de la causa primera del ar-
ticulo 835 de la Ley de Enjuicia- &
miento crimijnal; bajo apereibi-

miente de-que, de no hacerlo, sera

declarado rebelde y le parara el

L

perjuicio a que hubiere lugar con |
arreglo a la Ley. s
Dado en Laredo a 24 de febrero §
de 1945.—Antonio Gomez Reino,
P. S. M., José Mel. Martinez Sal-
viejo. 308

o

Arsenio Matia Gonzalez, de 43
anos, casado, jornalero, natural y
vecino de Castromocho (Palen-
cia), en la actualidad en ignorado B
paradero, habiéndose ausentado
con direccion a Santander, compa-
recera ante este Juzgado dentro
del término de diez dias, con ob-
jeto de recibirle declaracion en el
stimario que por tentativa de sui- &
cidio se instruye con el ntumero 4
del atro actual; bajo apercibimien-
to de que, si no lo verifica, le pa-
rara el perjuicio a que hubiere lu~
gar. |

Frechilla, 19 de febrero de 1945.
El secretario accidental, T. Valen- |

tin. 303 B

-

Don Enrique Clariana Zapata, se~
cretario de la Magistratura de §
esta cindad y su provincia, £

Por la presente hago saber: Que
en virtud de providencia recaida |
con esta fecha en el expediente de
reterencia numero 63 de 1945, por
propuesta de despido de]l empleado
de Banca Manuel Gutiérrez Casta-
nedo, su senoria-ilustrisima se ha
servido acordar citar al empleado
de Banca Manuel Gutiérrez Cas-
tanedo, cuyvo actual domicilio
desconoce, a fin de que comparez-
ca ante esta Magistratura de Tra=
bajo el primer dia habil siguiente
al de la insercion de esta citacion
en el “Boletin Oficial” de esta pro-

-

en el expediente referido, instado
por el Banco de Santander, a fin de
evacuar este tramite de audiencia,
que establece ila Reglamentacion
Nacional e la Banca privada, con
aportacion de las pruebas de que
intente valerse en descargo de lo
imputado al mismo. | :

™
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Y en cumplimiento de lo orde-
nado, para su insercién en el “Bo-
letin Oficial” de esta provincia“ de
Santander, expido la presente ci-
tacion a veinticuatro de febrero de
mil novecientos cuarenta y cinco.
El secretario, Enrique Clariana.

307

—

Esteban Arce Ceballos, vécinn_

ultimamente de Santander, com-
parecera en el término de ocho

‘dias ante el teniente coronel de

e _ 2

Infanteria don Joadquin Gorgojo
Saralegui, juez instructor del Juz-
gado militar de jefes y oficiales de
la plaza de Santander, sito en Tan-

tin, 14, ya que, de no efectuarlo

asi, sera declarado en rebeldia.

A] mismo tiempo riego a todas
las autoridades, tanto civiles como
militares, interesen la busca vy cap-
fura del anteriorinente menciona-
do y su presentacion a este Juz-
gado.

Santander, 23 de febrero de 1945.
El teniente coronel juez instructor.
Joaquin Gorgojo. 300

il -

Don Antonio Géomez Reino, juez

de primera instancia de La-
redo y su partido, '

Hago saber: Que en este Juz-
gado, a instancia de dofia Balbi-
na Alonso Martinez, se sigue en
este Juzgado expediente para la
declaracion 'de ausencia V _pre-
suncion de muerte de don CAndi-
do Callado Fernandez, marido
de la solicitante y vecino que fué
del Ayuntamiento de Junta de

Voto, en este partido cuando se .

ausento hace mas de veinte anos,
embarcado con destino a Nueva
York, sin que se hayan vuelto a
tener noticias del mismo, todo
lo cual se hace piiblico, a efecto

de lo dispuesto en los articulos*
2038 v 2.042 de la LLey de En- .

Juiciamiento civil.
Dado en Laredo a veinticuatro

de febrero de mil novecientos

Cuarenta y cineo—Antonio Go-

320

ili—

Don Enrique Garcia Sanchez,

juez de instruccion de Torre-
lavega y su partido,

‘Hago saber: Que por este Juz-
~ 8ado, y por auto de esta fecha,
~ han sido sobreseidos los expe-
. dientes de responsabilidad poli-
-~ Uca seguidos contra los inculpa-
- dos que se expresan, los cuales
- Teeobran la libre disposicion: de

'

- El alcalde, Abascal.

E—
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sus bienes, siendo ests anuncio
suficiente para que, Sin mas re-
quisitos, se tengan por levanta-
dos cuantos embargos v medidas
precautorias se hubieren llevado
a cabo en referidos bienes.

Pedro Cipriano Argumosa L6-
pez, vecino de Campuzano; expe-
diente ntimero 69.

Julian Gonzalez Bustillo, veci-
no de Reoein; expédiente ntime-
ro 70. |

Antomio Quijano Feliu, vecino
de Viérnoles; expediente ntime-

B0 71

José Ruiz Cavén, vecino de
Riocorvo; expediente niimero 72.

Julian Pérez Fernandez veci-
no. de Riocorvo; expediente nii-
Mero 7. |

Francisco Salevero Cano, veci-
no de Arenas de Igufia; expe-
diente numero 76.

Angel Garecia Garceia, vecino de
Cartes; expediente nimero 74.

Dado en Torrelavega a 26 de
febrero de 1945—Fl juez, Enri-
que Garcia Sanchez.—FEl secre-
tario, José F. Diaz. 322

ADMON. MUNICIPAL
Ayuntamiento de SANTANDER

Don Pedro Cardenal Pozas so-
licita permiso de este excelentisi-
mo Ayuntamiento para instalar un
motor de tres caballos de fuerza en
subida Prado de San Roque, nu-
mero 2.

" Durante el plazo de ocho dias se
admitiran reclamaciones.

Santander, 21 de febrero de 1945.
El alcalde, Abascal. 299

Derechos de insercion: 14.75.

A los efectos de las reclamacio:
nes a que hacen referencia los ar-
ticulos 32 y 34 de la Ley munici-
pal, v en consonancia con los ar-
tieculos 37 v 38 del Reglamento de
2 de julio de 1924, sobre poblacion
y terminos, municipales, guedan
expuesias al publico en el Nego-
ciado de Estadistica de ‘este exce-

lentisimo Ayuntamiento, durante

un mes, las solicitudes de altas y
bajas en el padron de vecinos, pro-

ducidas durante el periodo de rec-

tificacion del mismo.
Santander, 22 de febrerg de 1945.

Ayuntamiento de TORRELAVEGA

- La Gestora municipal, en sesion
celebrada el dia 19 del corriente,

=
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acordo la celebracion de subasta
para contratar las obras de reno-
vacion de aceras, calzada vy alcan-
tarillado de la calle de Santander

de esta ciudad, por la cantidad de
49.959,93 pesetas.

Lo que en cumplimiento de o~

dispuesto en el articulo 26 del Re-
glamento para la contratacién de
obras y servicios muni¢pales, se
pone en cenocimiento del publi-
co, pudiendo presentarse reclama-
ciones .por quien le interese, ante
cste Ayuntamiento, durante el pla-
zo de tres dias, siguientes a partir
de” la publicacion de este anuncio:
advirtiendo que no seran admiti-
das las que se presenten después
de trascurrido dicho plazo..
Torrelavega, 21 de febrero de
1945.—El alealde, M. Urbina. 293
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Ayuntamiento de ESCALANTE

Examinadas las cuentas muni-
cipales del ejercicio de 1944 por
el Ayuntamiento, se acordd que
las meritadas cuentas, con las de
Depositaria, acompanadas de sus
respectivos justificantes, queden
expuestas en la Secretaria del
Avuntamiento por el plazo de
ocho dias. con objeto de que cual-
quier habitante del término pue-
da -exponer los reparos u ebje-
ciones que estime pertinentes.

Lo aue se hace piblico para
general conocimiento.

Escalante, 26 de febrero de
1945—FEl alcalde, Pedro-R. Cu-
hillas. ol3
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Ayuntamiento de HERRERIAS

El Ayuntamiento, en sesiéon ex-
traordinaria del 17 del actual,

-aprobo -con caracter provisional

las cuentas’ municipales del pre-
supuesto y ajenas al presupuesto
de 1944,

‘Se publica por quince dias, a
efectos de reclamaciones por los
interesados legitimos. g

Herrerias, 20 de fehrero de
1945.—EIl alcalde, M. Gomez. 315

Servicio de Amillaremiento

El Ayuntamiento de mi presi-

dencia, en sesién extraordinaria
del 17 de febrero de 1945, acordd
lo siguiente: =~ - *

“Se acuerda aceptar plenamen-

' te la invitacion de la Execelenti-
sima Diputacién provineial para-
colaborar en la investigacion de

-

-
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la riqueza Territorial Rustica v
Pecuaria, segtin el plan de traba-
jos aprobado por aquella Corpo-
racion, aceptando las obligacio-
nes que esta colaboracion supone,
de conformidad con el contenido
de dicho plan v de la comunica-
cion fecha 1 del actual de Ia Ex-
celentisima Diputacidn.
~ Para el cumplimiento de cuan-
tos deberes incumben al Avunta-
miento en relacion eon estos tra-
bajos ¥y con la depuracién cons-
tante del Amillaramiento, de la
que depende la percepcion del
diez por ciento de la contribu-
cion “Territorial, riquezas Rusti-
ca y Pecuaria, se acuerda estable-
cer el Servicio’de Amillaramien-
tos a cargo del secretario del
Ayuntamiento, del que depende-
ran los recuentos de ganaderia,
altas y bajas de Rustica v Pecua-
ria, rectificacion’ constante de
cultivos y medidas, subsanacién
de efectos y cuanto signifique
una constante depuracion del
Amillaramiento, asi como la for-
macion anual de los documentos
cobratorios del Estado, retribu-
véndole anualmente con la can-
tidad de setecientas cincuenta
pesetas. |

Para satisfacer esta retribucion
en el ano actual se habilitara un
credito con cargo a la existencia
en Caja en 31 de diciembre de
- 194, tramitandese una -transfe-
rencia de crédito al capitulo sex-
to y articulo primero”.

Se publica por quince dias pa-
ra reclamaciones.

Herrerias, 20 de febrero de
1945.—Fl alcalde, M. Goémez. 316

Ayuntamiento de SANTILLANA
: . DEL MAR

La rectificacion del padrén mu-

" El alcalde (ilegible).

el repartimiento general para el
presente ano sobre las utilidades,
Vv se previene que toda reclama-
cion que se intente contra ¢l ‘mis-
mo por las personas o ‘entidades
comprendidas en ¢l habra de
fundarse en hechos precisos v de-
terminados, y contener las prue-
bas necesarias para la justifica-
cion de lo reclamado, como pre-
ceptua el ultimo patrafo del ei-
tado articulo. |

Camaleno, 20 de febrero de
1945.—FEl presidente de la JJunta
general del Repartimiento. 317
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Ayuntamiento de MIERA

Por término de quince dias se
halla expuesta al ptiblico en la Se-
cretaria de este Ayuntamiento la
liquidacion del presupuesto ordi-
nario del ejercicio de 1944. a fin
de que pueda ser examinada por
los interésados en la misma v por
cualquier habitante de este térmi-
no municipal e interponer las re-
clamaciones pertinentes, en su
caso,. '

Miera, 21 de febrero de 1945
305

En la Secretaria de este Avun-
tamiento, vy por término de quince

| dias; se halla expuesta al piblico

la rectificacion del padrén muni-
cipal de habitantes correspondien-
te al 31 de diciembre de 1944, du-
rante cuyo plazo se admiten las re-
clamaciones que legal y reglamen-
tariamente se presenten,

Miera, 17 de febrero de 1945
El alcalde (ilegible). 292

Ayuntamientu de .-LAS ROZAS
DE VALDEARROYO

—

Utilidades -correspondientes a los. i

ejercicios . de 1943 v 44; durante
el plazo dicho, podran examinar-

les los contribuyentes wvecinos Y4
forasteros y presentar las reclama-

ciones que a su derecho conven-

gan. :
Lo que se hace publico para ge-

neral conocimiento. -

2 marzo 1945
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Las Rozas de Valdearroyo, 21 de

febrero de 1945.
rencio Calleja.

294
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~Ayuntamiento de SAN VICENTE

DE LA BARQUERA

Se anuncia, para su provisién
en propiedad, mediante concurso,
una plaza de guardia municipal de
este Ayuntamiento, con el haber
anual de 1.800 pesetas, mas los
emolumentos correspondientes al

puesto de encargado del deposito

municipal consignados en e] pre-

El alcalde, Flo-

supuesto carcelario, arreglandose .

este concurso a las bases aproha-

das por la Corporacién municipal

v que se hallan de manifiesto en la

Secretaria municipal, a disposicién

de quien quiera examinarlas.

Las instancias tomando parte en

¢l concurso, debidamente reinte-

gradas, seran presentadas en el

Ayuntamiento, dentro de los trein-
ta dias habiles inmediatos siguien-

les a la-fecha del “Boletin Oficial” . §
de' Fa provincia en que sea publi- ]

cado e] presente anuncio.

- San Vicente de 1la Bai'quera, 24

de febrero de 1945.-—Fl alcalde

(ilegible).

e

Ayuntlmiento de SOBA

- En poder del vecino del pueblo
de Pilas, de este término, don Ino- F
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Derechos de insercion: 28 ptas.

cenclo Suarez se encuentra depo-
sitada y puesta en custodia una ye-
gua de cuatro anos, pelo negro, con |

municipal el presupuesto ordina- un-marco a fuego incomprensible &
rio de ingresos y gastos para el ac- en el anca derecha !

tual ejercicio, asi como también | g
las ordenanzas municipales para Lo que S€ anuncia para que, el

la exaccién del impuesto, quedan | 7ue se considere su duefio, pueda
cxpuestos al publico durante quin- | Pasar a recogerla, previo pago de &
ce dias, a efectos de examen y re- | 105 gastos ocasionados durante el =
clamaciones, en la Secretaria mu- | Plazo d.E e dias, a partir de..__
nicipal, ante el ilustrisimo sefior | 12 publicacion de éste anuncio en -
delegado de Hacienda de la pro- | €l 7 Boletin Oficial” de la PLOVIN-Sg
vineia. | cia; transcurrido este plazo sera

Igualmente. se hallan St suubastada como res mostrenea.

al publico, por el mismo plazo y | . Soba, 20 de febrero de 1945.—FEl
en referida Seecretaria municipal, alcalde, José Zorrilla. 309_ .
los Repartimjentc_;s generales de Derechos de insercion: 1425,

| f ‘ & |

nicipal de habitantes de este JAyun.
tamiento, verificada al 31 de di-
ciembre pasado, se halla expuesta
al publico en la Secretaria de este
. Ayuntamiento, por término de
quince dias, a los efectos de exa-
men y reclamaeion. ,

- Santillana del Mar, 26 de febre-
ro de 1945.—Fl alcalde, Marcelino
Sainz. 311

Aprobados por la Corporacién

- i - L]

Ayuntﬁmiento de CAMAtEﬂ_‘O

Por el tiempo, v a los efectos

- que determina el articulo 510
del vigente Estatuto munieipal, se
hace saber que ha sido formado

1 : ¥
. r




