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CUATRO PALABRAS ACERCA DEL DECRETO SOBRE
ALQUILERES DE FINCAS URBANAS

La profusion de resoluciones gubernamentales que se van dictando y
afectan de modo tan directo a la propiedad urbana, hace que se forme
verdadera confusién entre las personas que necesitan, ya sea por su pro-
fesién o por ser la renta urbana su medio de vida, manejar dichas dispo-
siciones emanadas del Ministerio de Justicia por cuya razon y poder faci-
litar a nuestros propietarios colegiados el estudio de las disposiciones

- legislativas, al caso rcferentes, publicamos a continuacién el articulado
refundido de los RR. DD. de 21 de diciembre de 1925y 26 de diciembre
de 1930 y el Decreto de la Reptiblica de 29 de diciembre de 1931, pues,
creemos es la manera mds practica y atil afin de que todos podamos re-
girnos por lo que hoy constituye el Decreto de inquilinato.

' QGrande ha sido la alarma producida entre todos los propietarios de
Espafia entera con estas disposiciones ministeriales, que nos estd vedado
caliticar, porque nuestro deber y nuestra norma nos obligan siempre, en
todo tiempo y en todos terrenos, a respetar las ‘disposiciones emanadas
de las autoridades constituidas pero, con la mayor buena fé y sana inten-
cion séanos permitido expresar nuestro modesto criterio que no es otro
que el convencimiento de que los Gobiernos que se vienen sucediendo no
tratan mds, desde el R. D. de 21 de diciembre de 1925 dictado por el Mi-
nistro de la Diatadura don Galo Ponte y Escartin, hasta hoy, que tirar
por la borda la propiedad urbana olvidando que ella es uno de los facto-
res mas importantes de la riqueza patria, acreedora de todos los respetos.

En Espafia jamés ha existido el problema de la vivienpa, pues que es-
to se habia reservado para las naciones que intervinieron en la guerra
europea, vulgarmente conocida por la Gran guerra, y se comprende que
en aquellas naciones hubiera necesidad absoluta de dlctar ciertas restric-
ciones en el asunto que nos ocupa.

Durante los cuatro afios de aquella gran flagelacion fué absoluta la
paralizacion de la construccién allende los Pirineos por la imprescindible
movilizacion militar e industrial. Ademés, s6lo en Francia los aviones y
la artilleria destruyeron mas de 600,000 casas, calculandose en Alemania
una escasez de 1.200,000 casas y unos 2 millones en Inglaterra. En Ale-
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mania llegdse a la requisa de casas desocupadas, incluso las habitaciones
sobrantes de los predios urbanos y los jueces se veian obligados a alojar
a familias enteras en pisos ya ocupados. Todo esto ocurria en aquellos
paises victimas de la guerra.

Espaiia tuvo el gran criterio de mantenerse con una e;emplar neutra-
lidad, y por consiguiente no tuvo problema de alquileres y, ello no obs-
tante, el Gobierno del Dictador quiso, no sabemos por qué razén funda-
mental, ponernos en un régimen de excepcion que todavia continta, por
razones que claramente tampoco nadie nos ha explicado, y en términos
de severidad, jamas conocidos en los paises donde hubo problema a re-
solver y que cada vez més se nos va agravando.

En Italta termin6 en 30 de junio de 1930 el régimen de restriccion.
Francia, el afio 1929 voto su desaparicion gradual. La soviética Rusia ha
reconocido al propietatio el derecho al uso y disposicion libre de las
fincas.

Y preguntamos nosotros; si Francia, Italia, Alemania y Rusia que tan
azotadas fueron, ya han vuelto al régimen comin, por qué Espafia que
supo librarse de aquellos azotes ha de sufrir la mano opresora de la res-
triccion? Quiza serd para entorpecer la construcciéon urbana? Porque na-
die, que piense sin apasionamiento, podra negarme que, con el aumento
de jornales y materiales de construccién, con la implantacion de arbitrios
que algunos Ayuntamientos pretenden sobre los predios urbanos y de una
manera descomunal los Ayuntamientos de poblaciones superiores a cin-
cuenta mil almas, con las modernas exigencias sanitarias y para postre
con la décima de recargo que nos regala actualmente el Ministerio de
Hacienda, no habré nadie que se dedique a nuevas construcciones si he-
mos de seguir con esa mano dura con que nos oprime el Ministerio de
Justicia.

Cuanto mas avancemos en el transcurso del tiempo mds retraimienjo
surgira en la nueva construccion y ello contribuira de una manera feroz a
la crisis que hoy sufren los pueblos.

Ha llegado pues, la hora de que todas las Camaras de Espaiia se unan
para formar un fuerte bloque para acudir con todos los respetos a los po-
deres ptiblicos, pidiendo el retorno a la legislacién con sanciones, si se
quiere, para los que abusen, pero estas sanciones deben serenamente es-
tudiarse previamente, con espiritu de verdadera imparcialidad, consultan-
do las Camaras oficiales de la Propiedad Urbana como organismos técni-
cos de asesoramiento, que siempre se hallan dispuestas a colaborar para
el bien de todos y en ayuda del Gobierno de la manera mas entusiasta e
imparcial que dar se pueda.

ultura y Deporte
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Expuesto cuanto antecede, insertamos a continuacion el tantas veces
dicho Decreto de Alquileres tal como antes indicamos ha de entenderse
hoy redactado : \

Real Decreto de Inquilinato de 21 de diciembre de
1925, con las modificaciones preceptuadas en el

de 20 de diciembre de 1930 y el Decreto de la Repu—
blica de 29 diciembre de TO31.

Hechas las reformas que el tiltimo de los RR. DD. y el D. de la Re-
publica introducen al 21 diciembre de 1923, las disposiciones vigentes en
materia de arrendamiento de predios urbanos son las contenidas en el si-
guiente articulado :

Articulo 1.° Los contratos de arrendamientos de fincas urbanas po-
dran prorrogarse a voluntad de los inquilinos, y obligatoriamente para los
arrendadores, sin alteracion en ninguna de las clausulas, salvo lo que a
continuacion se dispone.

Art. 2.° Se exceptua de lo dispuesto en el articulo anterior :

1.° Los arrendamientos relativos a edificios, de nueva planta y a pi-
sos 0 habitaciones que no hubieren sido ocupadas o alquiladas por nadie
con anterioridad a 1.° de enero de 1924.

2.° Los contratos de arriendo otorgados con posterioridad a 1.° de
enero de 1925, cuyo precio o merced excediese de 500 pesetas men-
suales y que no sean meras prérrogas de arriendos vigentes en dicha
techa.

3.° Los arrendamientos de locales y establecimientos de recreo o es-
pectdculos, como teatros, casinos y cinematografos.

Todos los contratos comprendidos en este articulo quedan sujetos a la
legislacion civil, comiin o foral ; podrdn ser otorgados con absoluta liber-
tad y engendrerdn acciones que en su ejercicio nc se regiran por las dis-
posiciones de este Decreto.

Art. 3.° Los beneficios de la prérmga preceptuada en el articulo
primero, alcanzaran, caso de fallecimiento del arrendatario, a los indivi-
duos de su familia que con él habitaren, si se tratase de local destinado a
vivienda y al socio o herederos que continuasen el negocio, si fuese un
establecimiento mercantil o industrial.

Art. 4.° Unicamente por falta de pago podrdn los arrendadores a
quienes sea aplicable este Decreto utilizar contra sus inquilinos la accion
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desahucio en la forma regalada por la legislacién comin. El inquilino po-
dr4 evitar el desahucio consiznando el descubierto en el Juzgado dentro
del término de tercero dia, contado desde el siguiente al de la citacion.
En este caso serd responsable de las costas causadas el actor, si se pro-
base que:en tiempo oportuno se le habia ofrecido el pago, y el inquilino
si se probase que habia sido con anterioridad requerido al pago en la for-
ma ordinaria. Cuando no se justifique ninguna de estas circunstancias, las
costas serdn satisfechas por mitad.

Hecha la consignacion, y siendo ya improcedente el desahucio por
falta de pago, se continuara el procedimiento si alguna de las partes los

/ solicitara, para el solo efecto de decidir quien ha de pagar las costas.

Los desahucios que se entablen por causa distinta de la indicada, se
tramitardn con arreglo a los articulos 14 y siguientes :

Art. 5.° No procedera la prorroga establecida en el articujo primero.

A) Cuando el propietario necesite el local arrendado’ para’ vivienda
suya o de sus ascendientes o descendientes o para establecer en él su
propia industria, ejercida por ellos mismos.

En estos casos deberd participarlo al arrendatario con' seis meses de
tiempo si se trata de vivienda, y con un afio, si se trata de establecimien-
to mercantil o industrial.

El arrendatario tendra derecho, en todos estos casos, a una indemni-
zacién por los dafios y perjuicios que le ocasione el traslado, que consis-
tira en el importe del alquiler de seis meses, cuando el arrendamiento sea
un local para vivienda, y en el del alquiler de un afio, cuando sea por
cualquier género de comercio o industria.

El arrendatatio tendra derecho a no desalojar el local mientras no le
sea satisfecha o puesta a su disposicion para el momento en que lo desa-
loje, la indemnizacion procedente, pero perderd todo derecho a la ex-
presada indemnizacion y vendra obligado a devolver su importe, si le hu-
biere recibido, sino desaloja el local dentro del plazo de aviso que queda
establecido.

Si puesto el local arrendado a disposiciéon del propietario, cualquiera
que hubiere sido la resistencia del arrendatario, si aquel, dentro del tér-
mino de seis meses no fuera utilizado por las personas y a los tines que
el propietario ‘hubiere anunciado para obtenerlo, €l arrendatario tendra
derecho a otra indemnizacién, en absoluto independiente de la expresada
en el parrafo anterior y siempre compatible con ésta, que consistird en el
duplo de la anterior recibida.

[La tasa fijada a las indemnizaciones comprendidas en los parrafos an-
teriores no impedird que el arrendatario que estime ser de cuantia mayor

Ministerio de educacion, Cultura 'y Depone
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los danos y perjuicios sufridos por consecuencia de su traslado, reclame
del propietario la cantidad a que cree tener derccho; y si demostrase
efectivamente este derecho, debera ser indemnizado con la cantidad que
corresponda ; pero si de la prueba resultasen ser los dafios 'y perjuicios
sufridos de cuantia menor que la que los parrafos anteriores fijan deber
atenerse a tal resultado, perdiendo todo derecho a obtener o viniendo
obligado a devolver, si lo hubiese recibido, el exceso sobre la cantidad
en que realmente hubiere sido perjudicado.

El procedimiento judicial para hacer efectivas las indemnizaciones
comprendidas en este apartado, sera el del juicio verbal, y Juez compe-
tente el municipal del lugar donde esté situada la finca, siempre que la
cantidad reclamada no exceda del importe del alquiler de tres aiios.

Cuando exceda deberd ejercitarse la accion en el juicio dec]aratwo co-
rrespondiente.

B) Por destinar el arrendatario la vivienda o local a usos distintos de
los pactados o llevar a cabo, sin consentimiento del propietario, obras
que alteren las condiciones del edificio, o producir dafios en el local de
costosa reparacién, sin perjuicio de otras responsabilidades.

No se entenderd destinado el local a la industria de hospederia cuando
por el numero de huéspedes no esté obligado el arrendatario de la vivien-
da al pago de contribucion por dicho concepto.

Cuando la mayoria de los que habiten el edificio lo soliciten del pro-
pietario respecto de algin inquilino.

C) No serd aplicable la disposicion expresada en este apartado en
los casos siguientes :

1.° Cuando los locales sean destinados a oficinas del Estado, Pro-
vincia o Municipio, cualesquiera que sean las funciones que en él se des-
arrollen.

2.2 Cuando se trate de Colegios o escuzlas piblicas o particulares,
siempre que €éstas estuvieren constituidas y desenvuelvan su labor ajus-
tandose a las disposiciones vigentes.

3.° Si los locales se hallaren destinados a Consultorios ptiblicos, ca-
sas de Socorro o Instituciones benéficas de todas clases, con tal de que
se hallen legalmente constituidas.

4.° Si se tratare de habitaciones de familias numerosas y de recono-
cida moralidad.

5. Si se tratare de establecimientos mercantiles o industriales que
no sean inmorales, insalubres o inc6modos.

D) Cuando el arrendatario de una vivienda o local lo subarriende to-
tal o parcialmente sin permiso del arrendador.

Ministeno de Educacion, Cultura 'y Deporte
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E) Cuando el propietario justifique su propésito de derribar el in-
mueble, aunque no se encuentre en estado ruinoso, para construir otro
nuevo en el mismo terreno, o de demoler las construcciones provisionales
o accidentales existentes en solares para levantar en ellos otras detfini-
tivas.

 En estos casos el propietatio ne podra volver a alquilar total ni par-
cialmente los locales arrendados, y debera verificar la demolicion del in-
mueble de que se trate, dentro del término de seis meses, contado desde
el dia en que la finca quede libre de todos sus ocupantes. Los inquilinos
tendran derecho a las indemnizaciones marcadas en el parrafo tercero del
apartado A) de este articulo.

F) = En los casos de expropiacion forzosa por utilidad puablica y en
aquellos en que el Estado, Provincia o Municipio necesiten ocupar sus
propios bienes para ejecutar proyectos de interés general, teniendo dere-
cho el inquilino a las indemnizaciones marcadas en el inciso A) de este
articulo.

() = Si la finca se declarase ruinosa en expediente contradictorio se-
guido ante la Autoridad Municipal, en el cual hayan sido citados, en cuan-
to se haya prom ovido, todos los propietarios y todos los inquilinos de la
finca de que se trate, a quienes pueda afectar la declaracién de ruina.

En todos los juicios de desahucio cuyas demandas se funden en la ex-
cepcion de haber sido declarada ruinosa la finca, sera indispensable, para
estimar aquélla, la aportacién de certificacion fautorizada, expresiva de
haber sido resuelto el expediente con citacion, desde el primer momento,
de todos los propietarios e inquilinos interesados y previo contraste de
todas las pruebas periciales aportadas a dicho expediente.

Cuando se haya decretado el lanzamiento por declaracion de ruinosa
de la finca y cuando las obras que se efectien en ésta, en primer térmi-
no, no sean precisamente las que en los dictdmenes técnicos en que se
fundo la declaracion de ruinosa se expresaron como decesarias, los inqui-
linos lanzados podréan reclamar una indemnizacion igual a la prevista en
el parrafo tercero del apartado A) de este mismo articulo 5.°.

Los plazos de.avisoen se reducirdn al tiempo indispensable, cuya fija-
cion correspondera a la Autoridad gubernativa cuando por mandato de la
Autoridad, fundado en preceptos de higiene o sanidad o en ruina inmi-
nente, se imponga el desalojo del local de que se trate.

Art. 6.° Los contratos sujetos a prérrogas cuyo precio o merced no
hubiese aumentado desde 31 de diciembre de 1914 o hubiese sido objeto
de un aumento que se juzgue susceptible de elevacién, podran ser revi-
sados, a instancias del propietario, segun las normas que se establecen a
continuacion :

Ministerio de Educacion, Cultura'y Deporte
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En los arriendos que no excedlqsen en la indicada fecha de 1,500 pe-
setas anuales, podra elevarse la renta en un 10 por 100,

Desde 1,501 a 3,000 pesetas en un 15 por 100,

Desde 3,001 pesetas en adelante en un 20 por 100.

Estas normas podran ser, sin embargo, alteradas en atencién a algu-
nas de las circunstancias siguientes :

A) Obras o mejoras que hayan sido hechas en la finca, y principal-
mente aquellas que hayan contribuido a la higfene y salubridad de la vi-
vienda.

Las obras de conservacién o reparacién hechas por el arrendador en
cumplimiento de sus deberes contractuales o en el intérvalo que medie
entre dos arrendamientos no serdn computables para los efectos de ele-
var la merced o renta de la habitacion o local. y !

Las' mejoras que contribuyan a la higiene, salubridad o aprovecha-
miento de la finca, no facultardn al propietario para elevar en mds de un
7 por 100 del coste de la mejora la renta anual legalmente fijada.

B) Elevacion en los precios de los suministros y servicios que el
propietario presta a los inquilinos, como los de calefaccion, agua y otros
analogos.

Estos aumentos se distribuirdn entre los inquilinos, teniendo en cuen-
ta las rentas respectivas y la utilizacién normal del servicio.

Art. 7.° Todo inquilino, comerciante o industrial, que se considere
perjudicado por el aumento de los precios de arriendo, en el caso de que
dicho aumento exceda de lo autorizado, hasta el 31 de diciembre de 1931,
en relacion con los alquileres que regian en igual fecha de 1914, aun sien-
do entonces distinta persona el inquilino, podrd solicitar la disminucién
procedente.

Art. 8. En cuanto a los inmuebles alquilados por primera vez desde
31 de diciembre de 1914 y cuyo arrendamiento no sea libre, los inquili-
nos que lo habiten y que se consideren perjudicados por el precio acep-
tado de los alquileres, podran solicitar la revisién de su importe, atendi-
das las circunstancias, condiciones de los locales, precios que regian
en 1914 en los edificios andlogos del distrito, en relacién con los aumen-
tos autorizados posteriormente y demdas' consideraciones que juzguen
procedentes.

Andlogos preceptos podrén aplicarse para los aumentos que soliciten
los propietarios de dichos inmuebles.

Art. 9.° Mientras el plazo estipulado en los contratos de arrenda-
miento no se haya extinguido, no podrén los propietarios exigir aumento
en las rentas que en los mismos se hubieran fijado.

Ministeno de Educacion, Cultura 'y Deporte
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Los contratos que hayan sido o sean objeto de revision quedardn, en
todos sus particulares, sujetos a las disposiciones de este Decreto, como
si por haber expirado el término del arriendo hubiesen sido prorrogados
gl amparo del artictlo primero.

Art. 10.  En ningfin caso podra exceder el importe de las fianzas que
se presten por alquiler de viviendas de la renta de un mes cualquiera
‘qie sea el plazo y el precio del arrendamiento sin que a pretexto de ser-
vicios especiales pueda el arrendador retener en su poder mayor canti-
dad por el mencionado concepto.

Art. 11. Sila elevacién de alquileres hubiera motivado aumento en
contribucion o arbitrio que saticfaga el propietario, éste podra reclamar,
donde proceda, su reducci6n en ia proporcién correspondiente al reducir-
se los alquileres.

Art. 12. Lo dispuesto en este Decreto sera aplicable, aun en el caso
de que los inmuebles variasen de duefio por cualquier titulo.

En todo caso, quedaran a salvo las acciones que al inquilino pudieran
corresponder contra el primitivo arrendador por consecuencia de la ena-
jenacién de la finca.

Art. 13. No producirdn efecto los pactos que se establezcan en los
contratos en oposicion a las disposiciones de este Decreto.

Art. 14. Entendera privativamente en los juicios de desahucio y en
todas las cuestiones que se promuevan al aplicarse este Decreto, el Juez
municipal del distrito. donde se halle situada la finca, sin sujetarse el
asnnto a turno ni reparto donde existan varios Juzgados.

Formulada la reclamacion, el Juez mandard citar con veinticuatro ho-
ras de anticipacién al demandante y al demandado por el acto de conci-
liacion que se celebrard en la forma ordinaria.

Dentro del segundo dia, a partit de la fecha de la conciliacion inten-
tada sin efecto, el Juez resolverd, oyendo a los interesados en juicio ver-
bal de tramitacion ordinaria cuantas cuestiones se le sometan reterentes
al arriendo, teniendo en cuenta las pruebas que se aportaran y las que se
acuerde de oficio, libremente. |

Al practicar la de reconocimiento judicial, si la acordase el Juez, cui-
dara de consignar en acta, ademas de lo concerniente a las cuestiones
deducidas, el estado de la vivienda o local, en cuanto pueda interesar a la
Ligiene o salubridad piblica, y lo comunicara a la autoridad competente
para los efectos que procedan.

Art. 15.  Los Jueces municlpales podran estimar las demandas que a
su juicio lo merezcan y desestimar las que tengan fundamento ficticio o
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de la Propiedad Urbana de Menorca 9

bien acordar dentro de los limites de la vigencia de este Decreto aque-
llos aplazamientos que aconsejen las circunstancias del caso.

Las sentencias que se dictaran el mismo dia del juicio o en el siguien-
te, seran apelables en ambos efectos para ante el Juzgado de primera
instancia. -

Contra el fallo de dicho Juzgado no se dar4 recureo de casacion.

Art. 16. La ejecucién de sentencias se llevara a cabo, por los trami-
tes de la ley de enjuiciamiento civil, y los jueces municipales encargados
de la misma podran ampliar por consideraciones de equidad o en aten-
cion a las circunstancias especiales de la poblacion los términos-estable-
cidos para el lanzamiento de desahucio hasta dos meses, si se tratara de
una casa que habiten el demandado o su familia, y hasta seis meses si es
un establecimiento mercanti:, fabril o de trafico, pudiendo acordar esta
ampliacion, tanto en el fallo como en la ejecucién de Ia sentencia.

Art. 17. La imposicion de las sanciones e indemnizaciones fijadas en
los anteriores articulos y la terminacién del juicio de desahucio no seran
obstéculo, si hubiese existido mala fé o dolo por parte de cualquier liti-
gante, para que los interesados ejerciten las acciones civiles o penales
que les correspondan en el procedimiento adecuado.

Art. 18. Los Tribunales y Autoridades desestimaran en todo caso
las reclamaciones que los arrendadores o inquilinos formulen con mani-
fiesto abuso de derecho.

Art. 19. Para los efectos de este Decreto. se entiende por propieta-
rio no s6lo el duefio del inmueble, sino el titular de cualquier derecho
real a quien corresponda la facultad de dar en arrendamiento ; por alqui-
ler, predio o merced, la cantidad global que por todos conceptos haya de
abonar el inquilino por razén del arrendamiento y por arrendatario no soé
lo el que haya contratado con el arrendador sin que en virtud de cesion,
subrogacion o subarriendo ocupe el local cuando deba ser protegido con
arreglo a las normas de este Decreto.

Art. 20. Los beneficios que este Decreto concede a los inquilinos no
serdn aplicables a los extranjeros residentes en Espaiia cuando en sn pais
respectivo existirdn disposiciones especiales sobre prérroga o tasa de al-
‘quileres que no sean aplibables en beneficio de los espaifioles residentes
en el mismo pais.

Art. 21. Las disposiciones que preceden regirdn desde el 1.° de ene-
ro de 1932 hasta la promulgacién de la ley de arrendamientos urbanos que
el Gobierno presentara a las Cortes.

Quedan derogadas todas las disposiciones dictadas en esta materia
hasta la fecha.
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Dado en Madrid a 29 de diciembre de 1931.—Niceto Alcald Zamo-
ra.— El ministro de Justicia, Alvaro de Albornoz y Liminiana.

(Gaceta 30 diciembre 1931).

Ministerio de Justicia

Decreto aclaratorio del de 29 de diciembre de 1931, sobre el derecho
de revision concedido en su articulo 7.° a los arrendatarios de fin-
cas urbanas.

PARTE DISPOSITIVA

PRIMERA'—Los inquilinos que se acojan al articulo 7.° del Decreto
de 29 de diciembra de 1931 para solicitar la revisién del precio de arren-
damiento podréan utilizar este derecho cualquiera que sea el tiempo de vi-
gencia del contrato y la fecha de su celebracién, siempre que no les afec-
ten las excepciones contenidas.en el articulo segundo.

SEGUNDA.—EI articulo 5.° en su apartado g), parrafo tercero, se en-
tenderd rectificado en sentido de que las indemnizaciones sefialadas en él
son las previstas en el apartado a), parrafo tercero del mismo articulo.

TERCERA.—En defecto de los contratos originales, los Tribunales ad-
mitirdn toda clase de pruebas, incluso las certificaciones expedidas por
las oficinas del Registro Fiscal.

CUARTA.—Los Aranceles judiciales deberan liguidarse por el importe
de las cantidades en litigio y no por anualidades completas aunque el pre-
cio del arriendo se fije de esta manera.

QUINTA.—Se abre informacién piiblica en el Ministerio de Justicia du-
rante un plazo de treinta dias a la que podran concurrir libremente cuan-
tas personas, Asociaciones y Corporaciones lo deseen, a fin de aportar
las iniciativas y datos que estimen pertinentes en relacién con el arrenda-
miento de fincas urbanas,

Dado en Madrid a once de marzo de mil novecientos treinta y dos.—
Niceto Alcald-Zamora y Torres.—El ministro de Justicia, Alvaro de
Albornoz y Liminiana.

(Gaceta del 12).
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Reclamaciones contra el Decreto de alquileres

Tal ha sido la alarma que el dltimo Decreto de alquileres ha llevado a
Espaiia entera, alarma que ha venido a ser reforzada por el Decreto acla-
ratorio de 11 de marzo actual, que todas las Cdmaras del territorio han
dirigido sendas exposigiones a los poderes piiblicos pidiendo unas la re-
forma y otras la supresién de dicho Decreto que coarta la libertad del
propietario de manera inesplicable.

En su vista la Junta Consultiva de C4dmaras de la Propiedad Utrbana
cit6 una Asamblea general de Presidentes a la que, aunque con senti-
miento, no pudo asistir el sefior don Miguel Frech, nuestro estimado y
diligente Presidente por la sencilla razon de haberse recibido el aviso-
citacion con notable retraso.

Celebrada dicha Asamblea en Madrid, el dia 2 de marzo actual diri-
giose al Excmo. Sr. Ministro de Justicia la siguiente solicitud :

Excmo. Sr. :

No podia la Junta Consultiva de Camaras de la Propiedad Urbana. sin
hacer dejacion de sus deberes, mostrarse sorda al clamor de los propieta
rios de fincas edificadas al ver que en una situacién verdaderamente criti-
ca de la economia nacional, se va a unos presupuestos superiores a todas
luces a las posibilidades de la Nacion consignando gastos, cuya conve-
niencia no hemos de discutir, pero que evidentemente no son de absoluta
necesidad y que pudieran aplazarse para momentos en que la vida eco-
nomica del pais se hallase més equilibrada, por el reajuste de la produc-
cion, hondamente alterada por diversas concausas que no hay para quée
seflalar, y cuyos gastos han de ser cubiertos con un aumento de tributa-
cion, dificil siempre de soportar, pero més en las circunstancias actuales.

Es, seguramente, la propiedad urbana la que entre las distintas fuen-
tes de la riqueza nacional se halle mas castigada en el aspecto juridico y
en el tributario.

En el primero, se halla sometido a un régimen de excepcion por el De-
creto del Ministerio de Justicia y en el segundo, no sélo por las leyes fis-
cales que gravan la propiedad usbana en mayor cuantia que ninguna otra,
puesto que el recargo pesa sobre unas supuestas rentas que el Catastro
fija, pero que el Ministerio de Justicia no consiente que se perciban por
su régimen de tasa, prohibiendo ademés, en su tltimo Decreto, que los
aumentos tributarios puedan prorratearse entre los inquilinos, resultando
de esto, que la Propiedad Urbana contribuye al Estado por una renta que
no percibe, y se halla ademés sometida, sin equidad ni defensa posible, a
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la voluntad de los Ayuntamientos: que, sin limite legal, pueden imponer
arbitrios y tributos de la cuantia que tenga a bien por servicios ptiblicos
que, si bien redundan en beneficio de todos los vecinos, paga solamente
la propiedad sin compensacién posible porque no puede alegarse la plus
valia por las mejoras de servicio y embellecimiento de las poblaciones
puesto que, si por los aumentos tributarios de todas clases, sin compen-
sacién en aumentos de alquiler, las rentas disminuyen, ha de disminuir
forzosamente el valor de la propiedad.

Es otra de las causas del hondo disgusto que la propiedad edificada
siente ante el dltimo Decreto de alquileres, su falta de actividad en la re-
troactividad de la revisién porque si para algunos Juzgados no ofrece du-
da y respetan los contratos que llevan un afio de vigor, otros, interpre-
tando la disposicion en sentido contrario, han admitido la revision, pro-
duciendo esto una perturbacién perjudicial para todos puesto que nadie
puede estar seguro de sus derechos.

Y por dltimo, duélese también la propiedad de ver que por el propio
Estado, en algunas ocasiones, y constantemente por las Corporaciones
provinciales y municipales, se prescinde en absoluto de lo dispuesto en el
articulo 7.° del Reglamento organico de las Céamaras de la Propiedad
‘convertido en Ley de la Reptiblica, en virtud de la promulgado en 10 de
julio de 1931, que preceptia que las Cémaras deberan ser oidas en cuan-
to trate de materia tributaria que a la propiedad urbana afecta, tanto pcr
el Estado como por la provincia o el municipio.

Para tratar cuestiones de tan capital importancia para la propiedad
edificada, la Junta Consultiva de Camaras de dicha propiedad, reunié en
Madrid a todos los Presidentes de aquellas entidades y en esta reunion
se acordaron las signientes conclusiones, que con el mayor respeto some-
ten a la consideracion del Gobierno de la Repiblica.

CONCLUSIONES

Primera.—En relacion con el Ministerio de Hacienda

a) LOS GRAVAMENES TRIBUTARIOS Y EL PRESUPUESTO
DEL ESTADQ.—Que la autorizacién concedida al Ministro de Hacienda
en la Ley aprobada por las Cortes, para no gravar con el 2°50 por 100 a
las poblaciones donde los Ayuntamientos hayan gravado con la d€cima la
cuota del Tesoro para remedio de la crisis obrera, se haga extensiva a
todas aquellas otras en que, por cualquier causa distinta de aquella, es-
tén, o sean en lo sucesivo, autorizados los Ayuntamientos para el cobro
de tal recargo.

Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte



de la Propiedad Urbana de Menorca 13

Que el Ministro de Hacienda procure obtener durante la discusién del
Presupuesto rebaja en los gastos ordinarios del Estado, pidiendo autori-
zacion para procurarla durante el ejercicio econémico y que todas las
economias asi obtenidas, se apliquen a la desgravacién de los recargos
establecidos.

Que por el Ministerio de Hacienda se comprueben y tramiten con ur-
gencia cuantas declaraciones formulen las Cémaras de la Propiedad para
hacer efectiva la desvalorizaci6én de riqueza que la tasa de alquileres en-
trafia, en la determinacion de los liquidos imponibles consignados en los
registros fiscales.

b) GRAVAMENES MUNICIPALES.—Que no se establezca por
los Ayuntamientos ningiin nuevo impuesto, arbitrio, tasa o contribucién
especial, que afecte a la Propiedad Urbana, aunque esté autorizado por
las Leyes, sin previo consentimiento del Ministro de Hacienda, el cual
deberd oir, antes de otorgarlo, a la Camara de la Propiedad Urbana co-
rrespondiente.

En ningtin caso la suma global de los impuestos, arbitrios, tasas o
contribiiciones especiales con que los Ayuntamientos hayan gravado o
graven en lo sucesivo la Propiedad Urbana, podrd exceder del 25 por 100
de Ia cuota del tesoro, aumentando con el 16 por 100 de recargo para en-
sefianza y el 7°50 por 100 del recargo transitorio. Dentro de este limite,
los arbitrios no fiscales nunca excederan del 1 por 100 del liquido impo-
nible de cada finca. Se establecerd, mediante juicio contradictorio, el va-
lor del respectivo aprovechamiento, en los casos a que se refiere el ar-
ticulo 45, ntimero 1 del Reglamento de la Hacienda Municipal.

De igual modo, mientras la Propiedad Urbana esté sometida a la tasa
del Decreto de alquileres, la suma de los gravamenes que sobre ella per-
ciban el Estado y el Ayuntamientamiento, con inclusién de las contribu-
ciones especiales, nunca exceders del 30 por 100 del liquido imponible de
cada finca.

Segunda.—En relacion con el Ministerio de Justicia

QQue insistiendo una vez més en la protesta por hallarse sujetos a un
regimen de excepcion la propiedad urbana, se interese del sefior Minis-
tro de Justicia la publicacién de una disposicién aclaratoria del Decreto
de alquileres, considerando prescrita la accién de revisién de los contra-
tos de arrendamiento que llevaren un afio de vigencia en 31 de diciembre
de 1931, y que se considere mantenido dicho plazo de prescripcion para
lo sucesivo ; asi como que se restablezca el apartado b) del articulo 6.°
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del anterior Decreto de alquileres, por el que se autoriza al propietario a
distribuir el exceso de tributaciéon, por cualquier concepto, y en especial
como resultado de la investigacion y comprobacion de rentas practicadas
por el Registro fiscal, entre los inquilinos, proporcionalmente a la renta
satisfecha.

Tercera.—Sobre la actuacion de las Camaras de la Propiedad

Que no se prescinda por el Gobierno y por las Corporaciones locales,
del cumplimiento de lo prevenido en el segundo pérrafo del articulo 7.°
del Reglamento orgénico definitivo de Camaras de la Propiedad Urbana,
que tiene caracter de ley, por virtud de la promulgada en 10 de julio
de 1931, cuyo articulo dice asi : « Deberan informar en cuanto trate de
materia tributaria que a la propiedad urbana afecte tanto en relacion con
el Estado como con la Provincia o el Municipio ; sobre los Presupuestos
provinciales y municipales ; sobre los proyectos de obras ptiblicas que con
dicha propiedad se relacionen y, en general, sobre todos los asuntos que

puedan afectar a esta propiedad ».
Madrid 2 de marzo de 1932.—El Presidente, {,u'z's de [la Pena.

Nos seria muy grato insertar las copias de muchas solicitudes dirigi-
das al Gobierno de la Nacién al objeto parecido al de la que antecede pe-
ro nos lo veda la falta de espacio.

Desde estas columnas agradecemos a las Camaras hermanas que han
tenido la atencion de favorecernos con la copia de sus trabajos ; a todas
procuraremos corresponder con la copia del nuestro ya que nuestra .Cor-
poracién, que no ha permanecido sorda al llamamiento de nuestras herma-
nas ha dirigido la siguiente exposicion a los Excmos. Sres. Presidente del
Consejo de Ministros y Ministros de Justicia y de Trabajo y Prevision :

Excmo. Sefior :

DON MIGUEL FRECH MONJO Y DON FRANCISCO PONSETI
' Y VINENT, Presidente y Secretario respectivamente de la Camara
Oficial de la Propiedad Urbana de Menorca, con sede en la Ciudad
de Maho6n como capital de la isla de aquel nombre, ante V. E. acu-
den y como mejor proceda exponen : Que ante el nuevo estado de
cosas creado por el anuncio del aumento de la contribucién urbana ;
la desvalorizacién de riqueza que la tasa de los alquileres entraiia,
sin equivalente disminucién de los liquidos imponibles consignados
en los registros fiscales ; la amenaza constante de gravdmenes muni-
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cipales, frecuentemente convertidos en realidad ; el insosiego a te-
mor de no dificiles demandas en solicitud de disminuciéon de alquile-
res ya consentidos o fijados legalmente a cambio muchas veces de
mejoras costosas u otrcs dispendios sufragados por el titular de la
propiedad urbana ; y, el poco respeto que los Poderes y Corporacio-
nes ptiblicas guardan al articulo 7.° del Reglamento orgénico defini-
tivo de las Camaras de la Propiedad Urbana (que tienen caracter de
Ley por virtud de la promulgada en 10 de julio de 1931) ya que fre-
cuentemente se prescinde del informe a que tienen derecho aquellas
en todos los asuntos de materia tributaria, presupuestos, obras ptibli-
cas y demas cuestiones que puedan afectar a la propiedad que repre-
sentan : Esta Camara de la Propiedad Urbana de Menorca, ha acor-
dado dirigirse a V. E. en respetuosa protesta y stiplica, a la vez, de
que cese tan lamentable estado de indefension y desvalorizacion en
que se halla en Espafia la propiedad sobre la edificacion, para conse-
guir lo cual, entiende, que se impone la derogacién de las disposicio-
nes que por via de excepcién regulan nuestra propiedad y la tienen
sumida a una categoria inferior en relacion a las demds fuentes de
riqueza que nutren la economia nacional.

En cambio es de desear que se abran nuevos horizontes legislati-
vos para que, con la colaboracion de quienes representan ala propie-
dad urbana o por lo menos escuchando sus aspiraciones, se produzca
la gestacion de nuevas leyes, con las cuales devolver a la propiedad
sobre la edificacion, la normalidad y seguridad que necesitan para
subsistir.

Interin pueda lograrse lo anterior, entiende esta Camara que por
lo menos deben atenderse las quejas y remedios provisionales mani-
festados por la casi totalidad de los organismos oficiales que osten-
tan la representacién de la propiedad urbana, y en este sentido la
Céamara Oficial de la Propiedad Urbana de Menorca ha acordado
asimismo adherirse :

1. A las conclusiones que la Junta Consultiva de las Cémaras de la
Propiedad Urbana, elev6 al Gobierno de la Republica después de la
reunion celebrada en Madrid por todos los Presidentes de aquellas
entidades y en fecha 2 del mes de marzo dltimo.

2.° A la solicitud que la Camara de la Propiedad Urbana de Barcelona
formulé en 27 de febrero tltimo al Excmo. Sr. Ministro de Hacienda
contra las nuevas autorizaciones fiscales que solicitaron los Ayunta-
mientos.
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A la solicitud que en fecha 13 del pasado, elevaron al Excelentisi-
mo sefior Ministro de Justicia, los seifiores Presidente y Secretario
de la Cédmara Oficial de la Propiedad Urbana de Madrid, en stiplica
de derogacion del Decreto de 11 del mismo mes.

A la solicitud que, los propios seiiores Presidente y Secretario de la
Céamara Oficial de la Propiedad de Madrid elevaron el 13 del pasado
al Excmo. Sr. Ministro de Trabajo y Prevision, en stplica de que,
como Jefe superior de las organizaciones corporativas de la Propie-
dad Urbana espaiiola, recabe en esta ocasion el cumplimiento de lo
preceptuado en el Reglamento orgdnico de Camaras, en condiciones
tales que la informacion de estas Corporaciones oficiales pueda ser
eficaz, ya exponiendo su criterio sobre los temas concretos que haya
de abarcar el proyecto que el sefior Ministro de Justicia prepara so-
bre regulacion definitiva del problema de alquileres, ya recogiendo

las pretensiones que puedan formular las entidades, los particulares

competentes y atin los aficionados que concurran a la informacion.

A las conclusiones aprobadas por aclamacién en la Asamblea de re-
presentantes de Camaras de Cataluiia y de asociaciones libres de
propietarios, celebrada recientemente en la Cdamara Oficial de la
Propiedad Urbana de la Provincia de Barcelona, en contra del actual
Decreto de Alquileres.

A las particulares instancias dirigidas a los Delegados de Hacienda

en algunas provincias (Malaga entre ellas) por las distintas Camaras

sy

Oficiales de la Propiedad Urbana de Espaifia y en stiplica de bajas en
las contribuciones o arbitrios.
A cuantas exposicioncs se hayan formulado por las diversas entida-
des o corporaciones que representen la Propiedad Urbana de Espa-
fia y que tienden a demostrar el desamparo o perjuicio de los inte-
reses que estan llamados a defender en bien de aquella Propiedad y
de la economia de la Nacion.

En méritos de lo expuesto

Suplican los infrascritos, respetuosamente a V. E., se digne tener
por hechas las manifestaciones que preceden a efectos legales pro-
cedentes. Mahon a cinco de abril de mil novecientos treinta vy dos.

Ll Presidente, MIGUEL FRECH.

El Secretario, F. PONSETI Y VINENT.
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Mejoras importantes que la Cdmara Oficial de la Pro-

piedad Urbana de Menorca ha introducido en favor de

los sefiores propietarios menorquines Colegiados a di-
cha Corporacion.

Atenta siempre la aludida Corporacion a cuanto pueda tavorecer a sus
seiiores Colegiados ha inaugurado dos importantes Secciones : la Juridica
y la Bolsa de la Propiedad.

Para la primera fué nombrado Abogado asesor el ilustrado menorquin
don José de Olives Feliu y Procurador al competente don Miguel Alejan-
dre Prieto. |

Y para regentar la Bolsa de la Propiedad designése en calidad de
Agente a don Jaime Mesquida Batione, persona muy conocida y compe-
tente para los asuntos a que esta Seccion se dedica.

Cuanto pudiéramos decir en favor de estas dos secciones lo omitimos
puesto que sus reglamentos, que a continuaciéon insertamos, daran clara y
mas elocuente idea de los beneficios-que a los propietarios puede repor-
tar cada Seccién, | - '

La seccion de « Bolsa de la Propiedad » esta abierta al piblico todos
los dias laborables de 3 a 5.

Reglamento de la Seccion Juridica de la Camara
Oficial Insular de la Propiedad Urbana de Menorca

Cumpliendo lo previsto en el articulo 9 del Reglamento orgédnico de
las Camaras Oficiales de la Propiedad Urbana, la de Menorca establece
un servicio juridico para el asesoramiento y defensa de sus asociados en
las cuestiones de indole juridica que con la propiedad urbana se relacio-
nen y cuya seccion se regird por el presente Reglamento.

Articulo 1.° En el domicilio social y a la hora y dia que sefiale la
Junta de Gobierno, podran los asociodos consultar con el Letrado del ser-
vicio juridico cuantos asuntos tengan relacion con la propiedad urbana de
Menorca.. |

Las consultas de los asociados residentes en Mahon, sede de la Ca-
mara, se formulardn verbalmente en cuya forma serdn contestadas.

Los senores electores de la Camara que residan en cualquiera de los
pueblos del interior, tendrdn derecho a consultar por escrito y les seran
evacuadas en igual forma dentro de tres dias de su recepcion.
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Art, 2.°. Los electores de la Cdmara tendran derecho a que se les re-
presente y defienda gratuitamente en los juicios de desahucio en los de
reclamacién de alquilercs vencidos y no satisfechos, en las reclamaciones
por dafios que causen los inquilinos en los locales que ocupen o hayan
ocupado y en los demds que dimanen de la interpretacion de los contratos
de arrendamiento o del cumplimiento de la legislacién de alquileres, tra-
mitdndoseles hasta sentencia definitiva.

‘Art. 3.% Para el caso de que el Procurador de la Cé4mara tenga que
trasladarse a cualquiera de los Juzgados Municipales del interior de la
isla, serdn de cuenta del asociado los gastos de locomocién y hospedaje
en su caso.

Art. 4.° Los gastos de suplidos por papel sellado y derechos de Juz-
gadu en su caso, son siempre de cargo del propietario asociado.

~Art. 5.° El personal de esta seccién se compondra del seftor Letrado
asesor y el Procurador o Procuradores que concierte la Camara. |
~Auxiliara esta seccién el Secretario personalmente y el personal de
Secretaria que aquel designe, de acuerdo con el articulo 15 de este Re-
glamento. | -

Art. 6.° EIl Letrado asesor de la Cédmara serd el Jefe de la seccion
juridica y tendré a su cargo :

a) Defender a la Cdmara en cuantos pleitos sostenga o promueva

ante los tribunales de jurisdiccion ordinaria o contenciosa, cualquiera fue-
fa sit clase y en cuantos asuntos precise ante la administracién municipal,
de rentas piiblicas, contribuciones, etc., etc.
“ b) ' Asesorar verbalmente a la Junta de Gobierno o al Plenﬂ de la
misma, cuando para ello fuere requerido y dictaminar por escrito en cuan-
tos asuntos aquella o este determine. Podra asistir a las sesiones de la
Junta de Gobierno o el Pleno a los efectos indicados cuando aquellos lo
determinen.
~ ¢) Redactar los recursos que fnrmule la Camara ante cualesquiera
autoridades aunque sean Municipales, provmmaleq y gubernativas si fuere
preciso. .
d) Asistir los dias y horas-que la Junta de Gobierno sefiale para
evacuar las consultas que los asociados formulen, preparar las demandas
y pruebas asi como realizar los servicios juridicos que el Pleno y la Junta
de Gobierno o el sefior Presidente ordenen y defender a los asociados de
la Camara en cuanto se relacione en juicios de desahucio y demds asun-
tus que afecten a la propiedad.

Art. 7.° El Procurador defenderd v representard a los asociados en
todos los asuntos relacionados en-el articulo 3.°. Representard a ‘la Ca-
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mara de la Propiedad y sus filiales\en cuantoa abuntc}s le ordene la Junta
de Gobierno, el Pleno o el Letrado asesor. ,

Art. 8.° A las horas de servicio estard abierto un registro de entra-
das en el que se inscribirdn por orden correlativo todas las demandas que
se formulen asi como cuantos datos sean necesarios para su redacciéon y
tramite. Juzgado donde debe tramitarse y cuantos detalles disponga el
sefior Letrado asesor de la Camara.

Art. 9.° Al presentarse una demanda . se entregara al asociado una
ficha con el niimero que corresponda a la presentacion de la misma siendo
necesaria su exhibicién para informarse de la tramitacion y estado de la
misma. |

Podran también llevarse los libros auxlhdres y Registros necesarios
que crea prudente el Letrado asesor. .

Art. 10. En el acto.de presentarse una demanda se abrird una carpe-
ta cuyo nimero corresponderd al del Registro, consignandose en ella por
escrito cuantos antecedentes sean necesarios para la défensa del asocia-

“do, indicando especialmente y salvando con la firma del asociado cual-
quier deficiencia que sea de notar y pueda perjudicar-el éxito del asunto.

Art. 11. El portador de la ficha a que se refiere el articulo 9.° sera
reputado mandatario del duefio, tanto para informarle de ‘la tramitacion
del asunto como para proporcionarle cuantos datos e instrucciones sean
necesarias para la buena marcha del mismo. .

.~ Art. 12. Una vez presentada una demanda la seccioén juridica después
de agotados los procedimientos por la via amistosa procederd a la trami-
tacion de! asunto que mediante aquella se entable, hasta la ejecucion de
la sentencia definitiva, salvo instrucciones contrarias que podrén darse
por escrito durante su tramitacion por el propietario. |

El propietario abonara a su presentacion los recibos que el Juzgado
formule, y sean procedentes sin perjuicio de su reintegro en el caso que
pudieran hacerse efectivas las costas del adversario.

Art. 13. EIl Letrado y el Procurador encargados de un asunto judi-
cial tramitado por la Cédmara para la defensa de un asociado prestarar. es-
te servicio gratuitamente y sin estipendio alguno, pudiendo solamente
percibir los honorarios y derechos de arancel devengados en las actua-
ciones judiciales en el caso de que recaiga sentencia definitiva y haya
condena de costas por la parte adversa procediéndose para ello en la for-
ma prescrita por nuestra legislacion vigente.

Art. 14. Los funcionarios de la seccion juridica, para casos de ausen-
Cia o enfermedad, deberdn designar a su costa y bajo su responsabilidad
persona de probada actitud y competencia que les sustituya y merezca el
asentimiento de la Junta de Gobierno.
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Art. 15. El Secretario de la C4dmara personalmente o bien designans=
do uno de los oficiales de Secretaria auxiliard en lo que fuere preciso al
sefior Letrado asesor por lo que afecta a la seccion juridica.

Art. 16. La Camara no acepta responsabilidad alguna por los actos
que cometan u omisiones en que incurran en el desempeiio de sus cargos,
los que sean responsables directamente para con los asociados sin perjui-
cio de las sanciones que pueda decretar contra los mismos la Junta de Go-
bierno de la Cdmara o el Pleno en su caso.

Art. 17. Los funcionarios de la Seccién juridica no podrén, desde
luego, aceptar la representacion y defensa de asuntos contra asociados
que hayan encomendado los mismos al servicio juridico de la Cimara.

Art. 18. Tampoco podrdn encargarse particularmente de asuntos que
hubieran sido aportados al servicio juridico e inscritos en el Registro de
que trata el articulo 8.° del presente Reglamento.

Art. 19. Cuantas reclamaciones se formulen por los asociados sobre
los asuntos por ellos encomendados a la secci6n juridica lo serdn por es-
crito dirigido a la Presidencia o por comparecencia ante el Secretario ge-
neral de la Cédmara pasando a la Junta de Gobierno que previo informe y
comprobaciones que estime conducentes someterd la propuesta a la reso-
lucién del Pleno, todo ello hasta tanto no se haya constituido en esta
Corporacién la « Comisién de Legislacién y asuntos indeterminados » en
cuyo caso las reclamaciones de referencia seran sometidas al estudio de
ésta para que sean después aprobadas sus resoluciones por el expresado
Pleno. - ‘

Art. 20. La aceptacion del cargo de Abogado o del de Procurador
de esta Camara implica la aceptacion implicita de este Reglamento.

Mahén a 31 de agosto de 1931.—El Secretario, F. Ponseti Vinent.

. El Reglamento que antecede fué aprobado por el Pleno de esta Cor-
poracion en sesion celebrada en 27 de noviembre 1ltimo.—Mahoén 1.° di-
ciembre de 1931.—F. Ponseti Vinent, Secretario.—V.° B.°: El Presi-
dente, Miguel Frech.
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CAMARA OFICIAL INSULAR DE LA PROPIEDAD
URBANA DE MENORCA

Reglamento de la Bolsa de la Propiedad

Articulo 1.° La Cémara Oficial de la Propiedad Urbana da Menorca
establece entre los servicios especiales la Bolsa de la Propiedad, con su-
gecion a lo que se previene en el presente Reglamento, que podré ser
modificado por el Pleno a propuesta de la Junta de Gobierno.

Art. 2.° El servicio de la Bolsa de la Propiedad comprenderd las si-
guientes operaciones :

a) Compra-venta de fincas urbanas.

b) Constitucién de préstamos con garantia hipotecaria sobre las fin-
cas de la misma clase.

c) Administracion de fincas urbanas. |

Art. 3.° El servicio se realizard por medio de uno 0 mas agentes
nombrados por el Pleno a propuesta de la Junta dc Gobierno que actua-
ran a las o6rdenes inmediatas de la misma, o del Secretario general de la
Camara, por delegacion de aquélla.

Art. 4.° Para ser nombrado agente es preciso hallarse en la plenitud
de sus derechos civiles y politicos. observar buena conducta pitiblica y
privada, tener la aptitud legal necesaria para el desempefio del cargo y
residir en la poblacion en que tenga establecida delegacion.

Art. 5.° Ser4 obligacion de los agentes asistir a las oficinas de la
Camara una o més horas para el despacho del piiblico.

Art. 7.° La hora u horas de oficina que se sefialen debetrédn anunciar-
se en el tablon de anuncios de la Camara y en el Boletin Oficial de la
misma.

Art. 8.° EIl documento que deberé firmar el propietario que solicite
alguna de las indicadas operaciones contendrd los siguientes requisitos :

Para una operacion de compra-venta

a) Ofrecimiento de la finca urbana, concretando su situacion, linde-
ros e inscripcion en el Registro de la Propiedad.

b) Cargas de toda clase que pesen sobre la finca o manifestacion de
esta libre de ellas.

c¢) Renta que produce y contribuciones e impuestos a que esta afecta.

d) Precio minimo que desea obtener.

e) Obligacién de satisfacer un tanto por ciento sobre el precio real
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que se obtenga en la venta, de acuerdo con la escala del articulo 10 del
presente Reglamento. |

f) Compromiso de facilitar la entrada a la persona que pretenda ad-
quiritla, siempre que vaya acompafiada de un agente de la Camara.

Para la contratacion de un préstamo

Ademads de los requisitos sefialados en las letras a) b) c) e) f) deberdn
constar en dicho documento las siguientes circunstancias :

Cantidad que solicita, interés que ofrece, y cantidad para costas y
gastos en caso de litigio.

Para las operaciones de administracion

En el documento que suscriba el propietario que las solicite se hara
constar :

a) Descripcion de las fincas que ha de comprender la administracién,
situacion, nombres de los inquilinos y alquileres que satisfacen.

b) Contribucién e impuestos que afecten a la misma.

c) Obligacion de otorgar el correspondiente poder, si fuese indis-
pensable.

d) Obligacién de satisfacer el cinco por ciento del producto bruto
que se recaude.

Art. 9.° Los anteriores documentos se extender4n por duplicado y se
formaré libro talonario segiin modelo confeccionado y aprobado por la
Céamara, entregandose un ejemplar al solicitante.

Art. 10.  Para los servicios de la Bolsa de la Propiedad deberan sa-
tisfacer los sefiores propietarios ademas de los gastos particulares que la
operacion ocasione los siguientes derechos :

En las operaciones de compra-venta, los derechos que percibird la
Céamara, se sujetaran a la siguiente escala : -

Hasta 3.000 pesetas de valor de ia finca vendida el ; 150 por 100
con un minimo de 4‘25 pesetas.

De 3.001 pesetas a 10.000 pesetas el . : : . 100 id.

De 10.001 325000 ». el . : ; : 078 id.

De25.000 » en adelante . : ; : : 030 id.

En los préstamos hipotecarios devengaran los prestatarios las siguien-
tes comisiones :

Hasta 5.000 pesetas el . ! : : ; 100 por 100
De 5,000 » a 25.000 pesetas el . ; 078" id.
De  25.000 » al00.000 » el . . 050 id.

De 100.000 » en adelante. : : : Q25" yd.
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En las de administracién de fincas urbanas el cinco por ciento del
producto bruto que se recaude.

Art. 11.  Los expresados derechos serdn cobrados por los agentes
como retribucién de sus trabajos debiendo ingresar de los mismos a la
Camara la quinta parte de lo que perciban para atender con ello el gasto
de material necesario para el funcionamiento de esta seccién y mejora-
miento de los servicios de la misma.

Art. 12. La Cémara facilitard un local en sus oficinas para los traba-
jos de los agentes encargados de la Bolsa de la Propiedad. .

Art. 13.  Se destinard la parteé que sea necesaria en el Boletin de Ia
Camara para anuncios de operaciones de la Bolsa de la Propiedad. Los
expresados anuncios de las operaciones referentes a la Bolsa de la Pro-
piedad seran gratuitos para los sefiores propietarios.

Art. 14.  El agente de la Bolsa de la Propiedad que distrajese opera-
ciones encomendadas por conducto de la Cdmara para convertirlas en ne-
gocio propio o que cobrare de los sefiores propietarios en operaciones
realizadas por conducto de la Cdmara, mayores derechos de los sefiala-
dos en los expresados articulos 10 y 11 o en otra cualquiera forma infrin-
giere lo expuesto en el presente Reglamento, podra la Cdmara destituirle
del cargo de agente sin derecho a reclamacién alguna.

Art. 15. Cualesquiera dudas o cuestiones que surgieren por aplica-
cion de este Reglamento o no previstos en el mismo relativas al servicio
de la Bolsa de la Propiedad serédn resueltos por la Junta de Gobierno.

Mahon a 31 de agosto de 1931.—El Secretario, F. Ponseti Vinent,

El Reglamento que antecede fué aprobado por el Pleno de esta Cor-
poracion en sesion celebrada en 27 de noviembre tiltimo.—Mahén 1.° di-
ciembre de 1931.—F. Ponseti Vinent, Secretario.—V.° B.°: El Presi-
dente, Miguel Frech.
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SENTENCIA INTERESANTE, dictada por el Juzga-

do municipal del distrito de San Gervasio de Barcelo-

na en la que sienta la doctrina de la irretroactividad

del Decreto de revision de contratos de inquilinato
anteriores al actual Decreto.

En la ciudad de Barcelona a veinte y dos de febrero de mil novecien-
tos treinta y dos. Visto por el sefior don José Balaguer y Ribas, Letrado,
Juez Municipal del Distrito de San Gervasio de la misma, este juicio ver-
bal civil sobre revision de alquileres seguido entre partes de la una como
demandante don Ricardo Tormo Ferndndez, mayor de edad y vecino de
esta ciudad, y de otra como demandado don Venancio Asbert Buxens,
mayor de edad, propietario y vecino de esta propia ciudad representado
por el procurador don Manuel Satorras.

Resultando que el actor pidié en su demanda la celebracion del juicio
y que en su dia se dictase sentencia condenando al demandado a dismi-
nuirle el alquiler de sesenta y cinco pesetas que paga a veinte pesetas
que desea pagar, funddndose para ello en el articulo séptimo del Decreto
de Inquilinato vigente.

Resultando que celebrado el acto previo de conciliacién sin avenencia
seflalose dia y hera para la celebracién del juicio en cuyo acto por la par-
te actora se reprodujo su demanda, contestando el demandado que se
oponia a la demanda, primero porque el contrato en cuestion no es revi-
sable a tenor de lo dispuesto en el Decreto de 26 de diciembre de 1930 ;
que el actor contrat6 libremente con el propietorio en el afio mil nove-
cientos veinte y siete sin haber puesto reparo alguno posteriormente, y
aunque fuera revisable la demanda esta falta de vase pues no se dice si-
quiera cual era el precio el 31 de diciembre de 1914 que es el tinico que
puede servir de base a toda revision ; precio que el propietario tampoco
conoce por haber adquirido la casa en el afio mil novecientos diez y nue-
ve ignorando por tanto cual fué aquél ; que aunque lograse demostrarlo
el actor el propietario tiene derecho al aumento del diez por ciento de los
tres quinquenios transcurridos desde aquella fecha y adémas en dicha fin-
ca se han practicado varias obras que importan varios miies de pesetas
que han transformado la condiciéon de dicho piso y han aumentado en su
valor pidiendo se le absolviera de la demanda con imposicién de costas
al actor ; solicitindose en dicho acto por los litigantes el recibimiento del
juicio a prueba y proponiendo todas las de la Ley.
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Resultando que abierto el juicio a prueba por término de doce dias por
el actor se practic6 prueba documental y sin que por el demandado se
practicara prueba alguna y habiendo solicitado se dictase sentencia, dejo-
se el juicio concluso para dictarla.

Resultando que en la sustanciacion de este juicio se han observado las
prescripciones legales a excepcion de no haberse podido dictar la senten-
cia dentro del término legal.

Considerando que si bien el articulo séptimo del Decreto de- 29 de
diciembre de 1931, que regula los contratos de arrendamiento de vivien-
das faculta a todo inquilino que se considere perjudicado por el aumento
de los precios de arriendo en relacion con los alquileres que regian en 3l
de diciembre de 1914 a solicitar la disminucion procedente, esa disminu-
cién tiene su limite, que el mismo Decreto establece y que consiste en
dejar subsistentes los aumentos autorizados hasta 31 de diciembre de
1931, los cuales ha de soportar el inquilino que por prescripcion de la
disposicion legal carece de facultad para impugnarlo.

Considerando que el concepto de aumentos autorizados hasta la fecha
que establece el Decreto lo son todos aquellos contenidos en anteriores
disposiciones reguladoras de las relaciones entre inquilinos y propietarios,
y del exdmen de las mismas resulta que, dentro la consideracion de au-
mentos autorizados deben comprenderse los que libremente las partes
contratantes consintieron por no haber hecho uso del derecho a reclamar
que concedieron aquella disposicion al inquilino dentro del afio de la vi-
gencia del contrato porque de dejar transcurrir ese lapso de tiempo, la
Ley declaraba firme y no sujeto a revision el precio del arriendo, autori-
zado el propietario a percibir el pactado en el contrato sin posibilidad de
revision por parte del inquilino.

Considerando ademads que el propietario por disposicién de la anterior
legislacion habia adquirido con el transcurso del afio de la vigencia del
contrato medianta la cpnformidad del inquilino un derecho detinitivo, na-
cido antes del primero de enero de 1932, dia que entro en vigor el Decre-
to vigente consistente en la facultad de percibir el precio convenido, y
ese derecho adquirido debe ser respetado en virtud del principio sentado
en el articulo 3.° del Cdédigo Civil, supletorio, segin el 16 del mismo
cuerpo legal en las materias que se rigen por leyes especiales, de que
las leyes n)y tendrdn efectos retroactivos, sino dispusieren lo contra-
rio, principio que equivale al respeto de los derechos adquiridos como lo
confirma la disposicion 4.° de las transitorias del Codigo estatuyendo que
los derechos nacidos y no ejercitados antes de regir el mismo subsistirdn
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con la extensién y en los términos que les reconocieran la legislacion pre-
cedente.

Considerando que el vigente Decreto de inquilinato no contiene dis-
posicién alguna dando efectos retroactivos a sus preceptos, por lo cual
los derechos anteriormente adquiridos deben ser respetados, y aparece,
acreditado por el contrato de inquilinato aportado, por una y, digo, por el
exdamen de la prueba toda que el inquilino viene pagando, por lo menos
desde mayo de mil novecientos veinte y siete el mismo precio de arrien-
do que en la actualidad o sea la cantidad de sesenta y cinco pesetas men-
suales, sin protesta alguna y sin haber entablado juicio de revision hasta
veinte y cinco de enero, fecha de la demanda origen de este juicio, con-

“sintiendo con su conformidad y por el transcurso del plazo legal el precio
del arriendo, que por tales circunstancias la legislacion anterior autorizaba.

Considerando a mayor abundamiento, que por el actor nada se ha
acreditado acerca del alquiler que se satisfacia por el piso de autos en el
afio 1914, punto de partida para poder determinar en caso de procedencia
la rebaja que deberia fijarse.

Considerando que no es de apreciar temeridad en ninguna de las
partes.

Vistos el articulo 7.° del Decreto de 29 de diciembre de 1931 y de-
mas disposiciones de aplicacion.

FALLO: Que no dando lugar a la demanda debo absolver y absuel-
vo de 1a misma al demandado don Venancio Asbert Buxens sin hacer ex-
presa condena de costas. Asi por esta mi sentencia definitivamente juz-
gando lo pronuncio, mando y firmo.=Jos¢ Balaguer.—Es Copia.

Registro de inquilinos

Para la mejor defensa de los intereses de los propietarios se procedio
a la apertura en la Secretaria de esta Camara, de un Registro donde se
anotan, previa indicacién hecha por los propietarios, los inquilinos que
ocupan cada vivienda con las circunstancias que en cada uno concurren.

No obstante haber anunciado en la prensa local la apertura de tal re-
gistro, es sensible consignar que muy pocos son los sefiores propietarios
que se han presentado a suministrar los datos necesarios para llevar a la
practica el proyecto que tanto ha de beneticiarles a la larga cuando ten-
gan que arrendar sus fincas.

Por tanto, por medio del presente aviso, se les ruega a todos los que
no hayan suministrado todavia los datos necesarios para la formaciéon del
Registro se dignen hacerlo a la mayor brevedad posible.

Los datos que interesa a los sefiores propietarios urbanos relativos al
Registro de inquilinos son confidenciales y reservados.

Mahoén 1 de junio de 1930,
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Contratos de inquilinato

Se aconseja a los sefiores propietarios que al arrendar sus locales va-
cantes procuren hacerlo formalizando el oportuno contrato extendido en
el papel timbrado correspondiente que se expende en los Estancos de la

localidad.
La Secretaria de la Camara siempre estd dispuesta a facilitar detalles

sobre estos documentos.

RECORDEMOS preceptos legislativos

Fijacion del liquido imponible
Articulo 143 del Reglamento del Catastro de 30 de mayo de 1923
CUADRO DE DESCUENTO

Descuento por

Clasea.de edificios huecos y repaso

1.° Edificios destinados a viviendas :
a) Arrendados . : ;
b) Ocupados totalmente pﬂr sus prﬂpletarms :
2.° Edificios mdustr:ales
Sin incluir en arriendo la maquinaria . .
3.° Manicomios, sanatorios, balnearios, grandes ho-
teles, BdHCDS edificios de ensefianza, casas So-
ciales y los conventos y templos que estén suje-
tos a contribucion territorial . .
Almacenes
Mercados. . . ;
(Garages, cocheras, cuadras y vaquenas .
Edificios cubiertos para espectdculos . .
Plazas de toros y frontones descubiertos. . .
Hip6dromos, velédromos, autédromos, stadiums
y parques de recreos .
Muelles particulares
Solares con productos.
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Escala de cuotas obligatorias de la Cimara aprobadas por O. del Mi-
nisterio de Trabajo y Prevision de 11 de noviembre de 1931, pro-
porcional a la que se satisface por contribucién urbana:

De més de 20.000 pesetas . : - : Ptas. 500000 anual.
De 25.000‘01 a 50.000 > ~ 40000 »
De 20.00001 a 25.000 » » 30000 »
De 15.000°01 a 20.000 » > 2000007 >
De 10.000'01 a 15.000 » » 10000  »
De 5.000‘01 a 10.000 » » 800 »
De 3.000‘01 a 5.000 » » 000" s
De 2.00001 a 3.000 » % S A500 "
De 1.000°01 a 2.000 » S S OO0 - 5
De 50001 a 1.000 » ¥ CRO0. S
De 25001 a 500 » » 1000 »
De 100°01a 250 » » o0 .
De 5001 a 100 » » 500 »
De 1001 a a0  » » 950 - »
De 0‘01 a 10 » » 060 »

Pélizas de confratos de arrendamientos arregladamente a Ilas dispo-
siciones del articulo 203 de la vigente ley del Timbre de 11 de
mayo de 1929 que empezo a regir en 1.° julio sigutente :

l TIMBRE TIMBRE
Cuantia del contrato Cuantia del contrato
% Clase P'f_a__s_._g_ti I_ Clase Pt_as. Cits.
I
Hasta 50°00 ptas.| 13.2 | 0 | 15| |De 70001 a 1.000] 62| 3|60
De 50°01a 756 [ 12.2| 0 |25]|{De 1.000'01a 1.500f 52| 6 |00
De 760t a 120 | 11.2 0 1351De1.50001a 25001 4.2 12 | 00
De 12001 a 150 | 10.2 0 150| [De 2.50001 a 5.0000 32| 30 |00
De 150012200 | 9.2 | 0 |60]|De5.000001a 8000 2.2 60 |00
De 20001 a 400 8.2 1 120] [De 8.000°01 a 12.5001 1.2 (120 | 00
De 40001 a 700 7 o ey e by i |

lip. Mahounesa
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MARCA REGISTRADA SEGUN LAS LEYES
PREPARADO POR EL Dr. J. MENENDEZ, Condecorado con la

j Cruz del Mérito Militar por méritos profesionales.

Especifico tinico en el mundo, que cura radicalmente las enfermedades
de los ojos por graves y cronicas que sean, con rapidez asombrosa, evi-
tando operaciones quirirgicas que con tanto fundamento atemorizan a los
enfermos. Desaparicion de los dolores y molestias a la primera aplicacion.
Eminentemente eficaz en las oftalmias y por excelencia en las granulosas
« granulaciones purulentas, blonorragia, queratitis, ulcelaciones de la

- cornea, etc. ». Las oftalmias originadas por entermedades venéreas, cu-

rdndelas en breve tiempo, Maravilloso en las infecciones postoperatorias.
Hace desaparecer las cataratas.. Destruye microbios, cicatriza y cura para
siempre. No més remedios arsenicales, mercuriales, nitrato de plata, azul
metileno y otros tan temibles usados en clinicas. Las vistas débiles y
cansadas adquieren prodigiosa potencia visual. [No més neblina! [Siempre
vista muy clara! |Jamds fracasada! El 98 por 100 de los enfermos de los
ojos ctiranse antes de concluir el primer frasquito del especifice.

PRODIGALUZ evita usar lentes, no mas moscas volantes.

PRODIGALUZ eclipsa para siempre el tratamiento por' los colirios
usados hasta hoy en todos los gabinetes ucolisticos, colirios que en la
mayor parte de los casos no hacen mas que empeorar el mal, irritando
organo tan importante como la mucosa conjuntival. El nitrato de plata,
qve causa el verdadero terror de los enfermos y de muchas cegueras lo
hace desaparecer.

PRODIGALUZ cura el glancoma.

PRODIGALUZ es completamente inofensivo, y produce sus estupen-
dos resultados sin causar la menor molestia a los enfermos. Detiene la
miopia progresiva. {Enfermos de los ojos! estad seguros que curareis en
brevisimo tiempo usando el portentoso PRODIGALUZ. «Exigid la tirma
y marca en el precinto de la cubierta. » |

PRECIO : 50 pesetas. Giro postal a Direccion general

PRODIGALUZ. Calle de SANTA ENGRACIA, 64.-MADRID (Espaiia).

- ENVIOS A TODAS PARTES DEL MUNDO.—Testimonio de Mé-
dicos, Jueces, Fiscales, Jefes de Ejército, comerciantes, obreros, y del

Laboratorio Municipal de Madrid. .
CERTIFICAR LAS CARTAS QUE CONTENGAN VALORES

UNICO EN EL ORBE



A los sefiores anunciantes

Los que deseen anunciar en el Boierin dd esta Ca-
mara entregaran en la Secretaria de la misma los ori-
ginales de los anuncios, que se admiten a los siguien-

‘tes precios : '

- Pégina entera. . . 10'00 pesetas
Media pégina. . . 6‘00 »
Cuarto de pégina. . 350 »
Octavo de pédgina . 200 ' »

Este BoLerin se repartira gratis a los propietarios
de fincas urbanas, a todas las autoridades, entidades
corporaciones de la isla y a todas las Cdmaras de la

Propiedad Urbana de Espafia.



