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. GOBIERNO DE CANTABRIA

3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, TURISMO, TRABAJO
Y COMUNICACIONES

Direccion General de Trabajo
ANUNCIO

En fecha 7 de julio de 1999, tuvo entrada en la Unidad
de Mediacion, Arbitraje y Conciliacion de la Direccion
General de Trabajo de la Consejeria de Industria del
Gobierno de Cantabria, el pacto de eficacia limitada del
Ayuntamiento de San Felices de Buelna, cuya vigencia el
del 1 de enero de 1999, al 31 de diciembre de 1999, con-
cluido entre el Ayuntamiento de San Felices de Buelna y
su personal fijo y temporal.

A los efectos de publicidad y para examen y conoci-
miento de los interesados, el citado convenio estara a dis-
posicion de los mismos en el Negociado de Deposito de
Estatutos, Actas de Elecciones, Convenios y Acuerdos
Colectivos de la citada Unidad, sita en Santander, calle
Castilla, 13-32.

Lo que se notifica de conformidad con lo previsto en el
articulo 59.5 de la Ley 4/99, de 13 de enero («Boletin
Oficial de Cantabria», de fecha 14 de abril), de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, dada la indetermi-
nacion de los interesados a los que pueda afectar.

Santander, 13 de julio de 1999.—El director general de
Trabajo, por delegacion (resolucion del 11 de marzo de
1997), la jefa de Relaciones Laborales, Maria Josefa

Diego Revuelta.
99/249718

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, TURISMO, TRABAJO
Y COMUNICACIONES

Direccion General de Industria

RESOLUCION de la Direccion General de Industria
del Gobierno de Cantabria autorizando el estable-
cimiento de la instalacion eléctrica de alta tension
que se cita.

Expediente: AT 60/99.

Visto el expediente incoado en el Servicio de Energia
de esta Direccion General de Industria, a peticion de
«Asociacion Reto a la Esperanza, S. C.», solicitando auto-
rizacion para el establecimiento de las instalaciones elec-
tricas que se detallan mas adelante, cumplidos los trami-
tes reglamentarios ordinarios en el capitulo 1l del Decreto
2.617/1966, de 20 de octubre («Boletin Oficial del Estado»
de 24 de octubre).

Esta Direccion General de Industria, a propuesta del
Servicio de Energia, ha resuelto:

Autorizar a «Asociacion Reto a la Esperanza, S. C.», |a
instacion eléctrica siguiente:

«Centro de transformacion Asociacion Reto».
Cuyas principales se senalan a continuacion:

— Centro de transformacion tipo interior denominado
«Asociacion Reto».

— Potencia: 250 kVA.
— Relacion de transformacion: 12000/380-220 V.
Situacion: Pontejos.

Para el desarrollo y ejecucion de esta instalacion, el titu-
lar de la misma debera seguir los tramites establecidos en
el capitulo 1V del Decreto 2.617/1966.

Contra esta Resolucion, que no agota la via adminis-
trativa, se podra interponer recurso de alzada ante el
Consejero de Industria, Turismo, Trabajo y Comunicacio-
nes, en el plazo de un mes, segun lo establecido en los

M.E.C.D. 2016

articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administracio-nes
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modi-
ficada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Santander, 30 de junio de 1999.—El director general,
Pedro J. Herrero Lopez. P. A. jefa del Servicio de
Coordinacion y Apoyo Juridico, Maria del Carmen

Martinez Corbacho.
99/238B675

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, TURISMO, TRABAJO
Y COMUNICACIONES

Direccion General de Industria
Servicio de ordenacion

Advertido error en el anuncio inserto en el «Boletin
Oficial de Cantabria», numero 49, del 10 de marzo de
1998, por el que se publica la admision a tramite de |a soli-
citud de reclasificacion -en la seccion «C» de la Ley
22/1973, de 21 de julio, de Minas- de la autorizacion de
explotacion «Las Colmenas», se procede a su rectificacion
en los términos concretos siguientes:

— Donde dice:
Termino: Val de San Vicente (Cantabria).

— Debe decir:
Términos: Val de San Vicente (Cantabria) vy
Penamellera Baja (Asturias).

|0 que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun («Boletin Oficial del
Estado», numero 285, de 27 de noviembre de 1992), en
relacion con el articulo 70 del vigente Reglamento General
para el Regimen de la Mineria, aprobado por Real Decreto
2.857/1978, de 25 de agosto («BoletinOficial del Estado»,
numeros 295 y 296, de 11 y 12 de diciembre de 1978), pro-
cediendose a la apertura de un nuevo periodo de informa-
cion publica de veinte dias, contados a a partir del siguiente
a su publicacion, durante los que podra examinarse el
expediente en el Servicio de Ordenacion de esta Direccion
General (calle Hernan Cortes, 40-2°-39003 de Santander),
de nueve a catorce horas, y presentar cuantas alegaciones
se estimen oportunas.

Santander, 8 de julio de 1999.—El director general, P. A.,
la jefa del Servicio de Coordinacion y Apoyo Juridico,

Maria del Carmen Martinez Corbacho.
99/249728

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Vivienda

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44.2 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, se somete a infor-
macion publica, por periodo de quince dias, el expediente
numero 304074, promovido por dona Maria Concepcion
Santos Rey, para construccion de vivienda unifamiliar en
suelo no urbanizable de Gajano, del municipio de Marina
de Cudeyo.

La documentacion correspondiente queda expuesta
durante dicho plazo en la Secretaria de la Comision
Regional de Urbanismo (calle Vargas, numero 53, 8.
planta).

Santander, 8 de julio de 1999.—El| secretario de la
Comision Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas

Martinez.
99/241060
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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Vivienda

La Comision Regional de Urbanismo en sesion de
fecha 27 de mayo, continuada el 4 de junio y finalizada el
10 del mismo mes, adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

«Aprobar definitivamente la revision y adaptacion al
PORN de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Argonos, posponiendo su publicacion a la redaccion de un
texto refundido que recoja las condiciones e indicaciones
de los informes técnicos y estimacion de impacto ambien-
tal, asi como que la ordenacion fijada para las parcelas
incluidas en los estudios de detalle cuya revision se ha
requerido, se deje en suspenso hasta que se resuelva

definitivamente el expediente tramitado, en cuyo

momento se debera incluir en las normas el resultado de
la correspondiente sentencia».

Remitido el citado texto se procede a su publicacion en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 124 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y en el articulo 70.2 de la
Ley Reguladora de las Bases del Regimen Local.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via admi-
nistrativa, se podra interponer recurso de alzada ante el
Consejo de Gobierno de Cantabria, en el plazo de un mes
a contar de la presente notificacion, sin perjuicio de inter-
poner cualquier otro recurso que se estime oportuno.

Santander, 2 de julio de 1999.—El secretario de la
Comision Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas
Martinez.

REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

MEMORIA JUSTIFICATIVA

B.- La acomodacion de las NNSS a las determinaciones del Real Decreto 1471/89, de
1 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General para el desarrollo y ejecucion
de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas. i

2.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

De lo anteriormente consignado se infiere la existencia de manifestaciones expresas
tanto a nivel municipal como regional sobre la Convemencia y Oportunidad de formular un
Proyecto de Normas Subsidiarias, que ordene ia totalidad del término municipal:

a) Por ser un instrumento que de alguna manera nace del propio Ayuntamiento,
evitando que otros Organismos "impusieran” al Ayuntamiento los criterios y
politicas urbanisticas a seguir, al estar debidamente legitimados por el R.D. 16/8]
de 16 de octubre, al no haber cumplido el Ayuntamiento con el mandato
establecido por la Disposicion Transitoria Primera de la Ley del Suelo.

b) Por ser las Normas Subsidiarias de Planeamiento un instrumento que define con
parantias publicas suficientes los objetivos a alcanzar, los derechos y cargas sobre
la totalidad de los terrenos del municipio, la localizacion de las futuras
edificaciones, etc.

¢) Por permitir la evaluacion de los déficits de las infraestructuras y equipamiento
comunitario, facilitando su localizacion, forma de gestion y adquisicion.

d) Por posibilitar el arbitrio de medidas de proteccion y defensa del medio edificado
y natural al recibir nicleos tradicionales no excesivamente degradados.

e) Por conveniencia genérica de superar las Normas Generales de Urbanizacion para
la Provincia de Santander, redactadas por la Comisidn Superior de Ordenacion
Urbana, aprobadas por el Ministerio de la Gobernacién el 10 de marzo de 1949 y
publicadas en el B.O.P. del 20 de abril del970, consiguiendo una mayor
capacidad de gestion.

f) Por conveniencia especifica de elaborar el planeamiento para tener en cuenta los
importantes cambios que se estan experimentando en el Municipio, destacandose:

1. Elrapido crecimiento del Barrio de Cerecedas.

2. La proliferacién de viviendas unifamiliares aisladas més allé del natural
crecimiento demandado por la poblacion permanente.

3. La aparicion del fenémeno turistico que produce considerables desequilibrios
en las infraestructuras y servicios municipales y deterioro del medio fisico, si
no se tiene previsto.

4. Presiones edificatorias sobre el litoral, zonas de marismas y fincas altamente
productivas.

5. Crecimiento de algunos niicleos por encima de su normal desarrollo.
6. La necesidad de proteger ecosistemas altamente sensibles a la presion humana.
7. La necesidad de evitar la proliferacion desordenada de naves industriales y

viviendas en suelo no urbanizable, sin una vinculacion al medio y una
necesidad de ubicacion en dicho tipo de suelo.

OPORTUNIDAD DE LA g) Por conveniencia de redactar el planeamiento adecuado al momento actual en que
el mercado inmobiliario se muestra muy activo, evitando actuaciones irre
y fijandose un marco mas acorde con paliticas urbanisticas moderadasZg#y, 4

: AT O

h) Por la oportunidad de ordenar el litoral, las zonas humedas, las rias, playas y
ecasistemas valiosos, cumpliendo con las disposiciones legales en la materia (Ley
22/88, Ley 4/89, Ley 6/92), con un soporte legal claramente delimitador de los
derechos, obligaciones y limitaciones al derecho de propiedad de los particulares.

CAPITULO I- CONVENIENCIA Y
REVISION Y ADAPTACION AL P.O.RN. DEL
PROYECTO DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ARGONOS.

1.- ANTECEDENTES.

El transcurso del tiempo desde la aprobacion de las Normas Subsidiarias, ha traido
multitud de circunstancias, algunas de ellas de especial importancia , que inevitablemente i) Por la necesidad de adecuar la ordenacion urbanistica a los dispuesto en el TRLS
marcan el proceso redactor imponiendo determinadas modificaciones sobre lo aprobado, que de Junio de 1992.
no implican un cambio en los criterios y objetivos generales ni en el modelo territonial
escogido en el avance. Las circunstancias mas importantes son: Para dar respuesta cumplida a esta necesidad es imprescindible un instrumento de
planeamiento encuadrado dentro de los previstos en ar, 75 b), del TRLS de 1992, que
partiendo del avance ya existente, esté adaptado a las exigencias Jegales y la realidad fisica y

socioeconomica actuales.

1.- La aprobacion de un nuevo texto refundido de la Ley del Suelo en 1992

2.- La Ley 6/1992 por la que se crea la Reserva de las marismas de Santofia, Victoria
y el Joyel, que afecta notablemente al territorio municipal y que en su articulo 3 obliga a
calificar como de especial proteccion terrenos que antes eran aptos para urbanizar.

3.-ALCANCE Y CONTENIDO

3.- La Ley 9/94 de 29 de septicmbre de Cantabria sobre Usos del Suelo en el Medio El alcance y contenido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de

Rural; Argofios (del tipo previsto en el articulo 91 b) del Reglamento de Planeamiento), se ajusta a

4.~ La experiencia adquirida durante dos afios de vigenuia'delas Normas Subsidiarias, lo previsto en el articulo 93 del Reglamento de Planeamiento aprobado mediante RD
que aconsejan la desarticulacion del poligono industrial y reformas en el Suelo No 2159/1978, incluyendo aspectos tales como:

Urbanizable a fin de evitar la proliferacion de naves industriales, a fin de permitir la viabilidad
de su desarrollo, entre otras cuestiones, lo que en cumplimiento de lo dispuesto en la - Ordenacién de la totalidad del término municipal.
Disposicion Transitoria Sexta, del TRLS 1992 Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de — - Clasificacion de los suelos en:

junio, implica afrontar una serie de profundas adaptaciones de cardcter general en las Urbano.

ordenanzas reguladoras del suelo urbanizable al tenor de dicho Texto Refundido.

5.- Es necesario acomodar las N.N.S.S. al escritc de observaciones emitido por la
Direccién General de Costas de fecha 4 de julio de 1.989, en especial a la fijacion de la linea
de deslinde del dominio piblico maritimo-terrestre.

6.- Es necesario revisar las previsiones de crecimiento del Municipio por la estimacién
por parte del Ayuntamiento de Alegaciones de particulares.

7.- Es necesario la incorporacion de diversas infraestructuras intermunicipales en fase
de ejecucién, en especial la variante de la carretera Gama-Santofia y un nuevo
dimensionamiento de los Espacios Publicos Libres y Dotacionales.

M.E.C.D. 2016

No Urbanizable. _
- Determinacién de los usos permitidos, tolerados o incompatibles en las distintas
calificaciones de suelo o zonas en que se subdividen los suelos urbanos.

- Acotar los usos permitidos, los autorizables y los incompatibles en suelo no
urbanizable conforme a lo dispuesto en la Ley 9/94 de la Comunidad de
Cantabria, estableciendo como prohibidos los no acotados, estableciendo los
terrenos que merecen una especial proteccion por sus valores paisajisticos
naturales, ecologicos o historico artisticos y dotéandolos de un régimen de
proteccion de sus valores. Se han delimitado graficamente las Areas que en la
actualidad constituyen Niicleo Rural, y se ha definido el concepto de mesgo de
formacion de nicleo a fin de evitar su aparicion incontrolada.
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- Dar proteccion a los edificios de interés historico artistico.

- Dar cumplmiento a la Ley 6/92 por la que se constituye la Reserva de las
Marnsmas de Santofia, Victoria y el Joyel.

-  Fijar el posible aprovechamiento urbanistico de los distintos terrenos y la forma en
que la utilizacion de ese aprovechamiento debe contnbuir a la obtencion de los
terrenos dotacionales y sistemas generales interviniendo en las previsiones de la
Ley en el justo reparto de beneficios y cargas.

- Apuntar el tipo de obras y sistemas de infraestructuras necesarias para rematar el
suelo urbano delimitado y dotar adecuadamente al que se haya de urbanizar.

- Prever las reservas de suelo para las demds infraestructuras de abastecimiento de
agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica y ampliacion y/o implantacién
del viario tanto a nivel de suelo urbano como exterior a él.

- Desarrollar la Normativa y Ordenanzas que han de servir de base para la
concesion de licencias de obras, parcelacion, usos del suelo, y demas actos sujetos
a control del Ayuntamiento.

- Acotar, localizar, cuantificar o pormenonzar determinadas exigencias de la
vigente Ley de Costas y su Reglamento (fijacién de la Ribera de] mar, deslinde de
la zona de dominio piblico maritimo-terrestre, linea de servidumbre de
proteccion, influencia, accesos a la mar, etc.), en relacion con la ordenacion
territorial y urbanistica del Municipio de Argofios.

4.- CARACTER Y VIGENCIA

Las presentes Normas Subsidiarias suplen la inexistencia de un Plan 'ﬂﬂueral, NO
tienen pues el cardcter de complementarias del planeamiento, son Normas SUBSIDIARIAS.
Asimismo, NO existe la prevision municipal de redactar y aprobar ningun Plan General de
Ordenacion Urbana en el término municipal, por lo que su vigencia es indefinida, no
revistiendo estas Normas el cardcter de norma transitoria hasta la redaccion futura de dicho
Plan. Sin embargo, se prevé la posibilidad de agotamiento y superacion de sus previsiones por

la realidad futura, lo que implicaria la necesidad de su revision aunque no la redacei e un
imstrumento de la compiejdad de un Flan General, mstrumento evideniemente innecesano

para las pequefias dimensiones del municipio, el nivel de actividad urbanistica su escasa
complejidad y en definitiva las situaciones juridico urbanistico que va a ser necesario afrontar
en un futuro a medio plazo previsible. Se trata, pues, del tipo de Normas previstos en la Ley
del Suelo, en el articulo 78 y en el articulo 91 b) del Reglamento de Planeamiento, con
caracter subsidiario del planeamiento general al que suplen dada su inexistencia y sin un
periodo de vigencia definido al no haberse determinado su sustitucion por un Plan General.

CAPITULO IL- INFORMACION URBANISTICA

1.- CONSIDERACIONES GENERALES.

El proceso de elaboracion del presente Proyecto de Normas Subsidiarias se ha
desarrollado en tres Fases, una comprensiva de Informacion Urbanistica recepcionada por el
Ayuntamiento y Avance de N.N.S.S. de 1,998, y otra fase adjudicada al Equipo Redactor
actual consistente en la elaboracion de la propuesta de N.N.S.S. que recogiera los aspectos
més relevantes habidos en el periodo de informacion pablica del Avance, las sugerencias de la
propia Corporacidn, la realidad socioecondmica reinante en el momento de la elaboracion.

Se ha tenido en cuenta durante la elaboracion de estas Normas Subsidianas la
evolucion de una serie de pardmetros como:

- Ewvolucidn de las licencias concedidas, tipo de construccion, actividad, naturaleza
de las obras, nicleos, etc.

- Evolucién estimativa de la poblacion de temporada por nucleos,

- Evolucién de la implantacion de las infraestructuras municipales: abastecimiento
de aguas, saneamiento, pavimentacion y alumbrado en los diferentes niicleos de
poblacion.

- Evolucién de las dotaciones y equipamiento comunitario: docente, cultural,

deportivo, sanitario, religioso y otros por nucleos de poblacion.
. Evolucion de la estructura econdmica por sectores y afios. - TULA |

- Evolucién de la poblacion activa, desempleada y localizacion del empleo por
ejercicios economicos.

- Evolucion del censo de vehiculos; motos, coches, camiones, tractores y otros por
Aanos.

2.- ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

Al momento de comenzar la redaccion de las Normas Subsidianias, la situacién del

municipio de Argofios estaba regulada mediante unas Normas Subsidiarias redactadas por

don Luis Toscano, arquitecto. Esta regulacion se mostraba insuficiente, pues entre otras
carencias no se establecia la creacion de suelos de reserva para un futuro crecimiento y para
asentar la poblacién de temporada, no se regulaba suficientemente la edificacion en suelo
urbano ni se regulaba la creacion de nuevos espacios publicos, siendo el desarrollo de este
suelo asistematico y, por tanto, poco ordenado. En el Suelo No Urbanizable, evidentemente,
la regulacion era insuficiente y se remitia a Jos criterios de la Comisién Regional de
Urbanismo de Cantabria. Esta situacion contrastaba con las necesidades de una mejor
regulacion dadas por el repunte economico y del sector de la construcecion, lo que generaba
una importante demarida de suelo y un proceso constructivo que era preciso encauzar y
ordenar con un instrumento que sistematizase las actuaciones en suelo urbano previendo la
creacion de equipamientos y crease suelo de reserva, que equilibrase la oferta de suelo con
la demanda, atemperando las tensiones al alza del precio del suelo. Asimismo con el nuevo
instmimento se regularia la construccion en suelo no urbanizable, buscando la proteccion de
este tipo de suelo y su apartamiento del proceso urbanizador salvo supuestos excepcionales.

M.E.C.D. 2016

Este proceso debe hacerse a la mayor urgencia, pues las presiones vuelven a dejarse
sentir con el nuevo repunte econdémico, con la construccion de la autopista que une con
Bilbao, etc., ya que la demanda de suelo vuelve a crecer. En las poblaciones del municipio
se siguen sufriendo las carencias de equipamientos y dotaciones que, mediante el proceso
urbanizador, la ordenacion de cesiones y cargas que redundan en beneficio de la comunidad,
etc., podrian quedar perfectamente resueltas.

CAPITULQO l11.- CRITERIOS Y OBJETIVOS

i.- INTRODUCCION

La redaccion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Argofios
responde a dos tipos de objetivos: unos de cardcter general establecidos en el Reglamento de
Planeamiento, y otros, los que especificamente se establecen para este Municipio.

2.- OBJETIVOS GENERALES

El Proyecto de Normas Subsidiarias de Planeamiento, es el documento a traves del
cual el Ayuntamiento determina la posible utilizacion y organizacion urbanistica del suelo, los
tipos de obras e infraestructuras a realizar y la forma en que cada uno podra o debera llevar a
cabo la edificacion o las actuaciones que le correspondan, buscando un reparto adecuado de
las cargas y beneficios que pudieran derivarse del aprovechamiento urbanistico de los

terrenos. A tal fin y de conformidad con el Reglamento de Planeamiento, deben las Normas
Subsidiarias:

- Fijar la localizacion més adecuada de los lugares de residencia y de trabajo, y
determinar las vias, infraestructuras, equipamientos, espacios libres, etc. que
definan la estructura general y organica del término municipal

- Dividir el territorio en areas de Suelo Urbano, No Urbanizable y No Urbanizable
Protegido.

Como Suelo Urbano se considera el que dispone de todos los servicios de
urbanizacién exigidos por la Ley del Suelo (acceso rodado pavimentado,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica).

Como Suelo No Urbanizable se delimitard aquel sobre el que no se prevé, ni
permite mas actuacion que la relacionada con la explotacion del medio natural,
-produccion agropecuaria, forestal, y la residencia permanente de la poblacion
rural tradicionalmente vinculada directamente a esa produccion. Este tipo de
Suelo se desdoblara en distintas clases segin el nivel de proteccidn, o el tipo de
limitaciones que se establezcan para mantener el medio natural, los W

vivos o el paisaje frente a posibles actuaciones no deseables de pan::e:laci-:&n,
construccion y similares;

- Determinar en cada tipo de suelo las distintas zonas de utilizacion la ocupacion de
las construcciones, la edificabilidad, la forma, nimero de plantas, retranqueos a
colindantes y vias plblicas y el destino de los posibles edificios conforme a las
Ordenanzas que se fijen.

- Resefiar el trazado de las vias publicas.

- Fijar Espacios Libres para parques y jardines publicos cumpliendo con los
standares del Reglamento de Planeamiento, tanto a nivel local como general.

- Localizar el emplazamiento y caracteristicas del Equipamiento Comunitario, de
interés piblico social, centro docentes, deportivos y anflogos.

- Definir las condiciones que deben reunir las parcelas para ser edificadas.

- Orientar la composicion arquitectonica de las edificaciones y regular, si es
necesario, sus caracteristicas estéticas y las medidas de proteccion al patrimonio
arquitectonico existente de especial interés. :

Las Normas Subsidiarias, para garantizar un desarrollo justo y equilibrado de sus
previsiones, deberdn:

- Procurar que el suelo se utilice de acuerdo con la utilidad publica.

- Lograr una distribucion equitativa de beneficios y cargas entre los propietarios
afectados, con establecimiento de los mecanismos més idéneos en cada supuesto.

- Establecer las condiciones o procedimientos & seguir, para el desarrollo,
urbanizacion, edificacion o uso de los terrenos en cada categoria de suelo,
eligiendo de cntre los previstos por la ley el mas favorable al interés municipal.

- Asegurar que el incremento del valor de los terrenos y los beneficios o plusvalias
que se consigan con su desarrollo o edificacion contribuyan a sufragar los costos |
generales de urbanizacién, y a la obtencién de los sistemas generales de
equipamientos y espacios publicos en proporcion a las necesidades que cada uno
genere,

3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS ESPECIFICOS

El anélisis y diagnbstico de la situacion actual de Argofios, las previsiones de
crecimiento tanto de la poblacion residente como de temporada, las presiones o expectativas
que puedan existir en un futuro préximo, determinan el conjunto de prioridades y
orientaciones establecido por la Corporacidbn Municipal y dan lugar a objetivos y criterios
concretos que persiguen las Normas Subsidiarias del Municipio de Argofios. En sintesis, los
objetivos y criterios pueden agruparse en los siguientes: R

1°.- Mejorar las condiciones de vida y los niveles de dotacién de la poblacién actual
resolviendo los problemas que tienen planteados.

2°- Posibilitar y canalizar en Argofios un desarrollo urbanistico ordenado que
permita, &l menos, el asentamiento de su propio crecimiento demogréfico, de tal forma que
cse crecimiento contribuya a su vez a mejorar y reforzar la solucién de los actuales
problemas.
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39 _ (Garantizar una defensa adecuada del medio fisico facilitando su aprovechamiento
productivo, evitando acciones que tiendan a disminuir la importancia que la produccion
agropecuaria o la explotacion del medio natural tienen en la estructura econbmica del

municipio.
4° - Responder a las demandas de asentamiento de viviendas de temporada y a las

necesidades de comunicacion con las vias interegionales que se puedan dar sobre Argofios.

5°. Facilitar la actuacién urbanistica del Ayuntamiento y los particulares
coherentemente con la actuacién local tradicional, la estructura de la propiedad y la
capacidad e iniciativa municipal, pero manteniendo y mejorando las condiciones generales de
vida, tanto del medio urbano como rural, en todo el &mbito del término municipal.

6°- Evitar actuaciones que, siendo ajenas a las necesidades internas del propio
municipio o a las derivadas de un planeamiento solidario con el conjunto de los municipios de
la Comarca atenten gravemente contra cualquiera de los objetivos anteriores.

Como criterios y objetivos especificos que de los anteriores se denvan y que
conforman el Proyecto de Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Argofios,

se tienen;
3.1.- Mejorar las condiciones de vida de la pohlacion.
Se concreta en los siguientes objetivos y criterios especificos:

- Ordenar y configurar adecuadamente los actuales asentamientos urbanos, formados

en la mayoria de los casos, por fragmentacion sucesiva de la propiedad y edificacion a lo
largo de los caminos risticos preexistentes, ocasionando un encarecimiento en la dotacion de
los servicios. una red viaria inadecuada, y una casi nula obtencion de equipamientos. Los
conflictos han aparecido, a veces radicales, por la propia funcionalidad de los nucleos, la
exigencia de dotaciones o equipamientos, de prestacion de nuevos servicios o de mayor
calidad, por la sobresaturacion de la capacidad de viario, etc.

Esta situacion se trata de superar con la adopcion de las siguientes medidas:

a) Disefio de un sistema viario local que, completando la actual red de caminos, de
cohesién al sistema urbano, propiciando extender los servicios urbanisticos
bésicos a todas las parcelas a un menor costo.

b) Trazado de los nuevos caminos locales (calles) haciendo coincidir su planta con
caminos existentes, callejas o con limites de propiedad para facilitar su
construccidn reduciendo al maximo su posible efecto negativo sobre la actual
estructura parcelaria.

¢) Delimitacién del Suelo Urbano y de los Nicleos Rurales de forma que su
desarrollo refuerce y mejore el asentamiento actual evitando su dispersion.

d) Creacion de una Alameda en lo que iba a ser una variante.

- Mejorar los niveles de Equipamiento y Dotaciones, superando los déficits actuales,
mediante:

a) Mantenimiento de un cierto nivel de dotaciones y equipamiento por nucico, bien
en los centros tradicionales o en areas proximas conforme a las cuantias que se
indican mas adelante.

b) Establecer una cierta concentracion de Equipamientos que atiendan al conjunto del

municipio, diversificando y especializando su localizacién para
ordenadamente sus efectos al conjunto del municipio. w i3

_ Disponer de los espacios necesarios que permitan la construccion de un Ensanche
ordenado en el Barrio de Cerecedas, con calles, jardines y viviendas, paralelos y
perpendiculares.

- Evitar el deterioro del Patrimonio y Paisaje Urbano, que se puede producir por la
aparicion de edificaciones cuya situacion, altura o caracteristicas no se adapten al ambiente
natural, o por la creacion de expectativas de edificabilidad excesiva que lleve a la demolicion
de la edificacién actual. Se proyecta:

a) Regular la localizacién y tipologia de la edificacién conforme a las caracteristicas
locales y al sentir de la inmensa mayoria de la poblacion.
b) Fijar una edificabilidad y densidad similar a los existentes en la actualidad,

resultado de la forma natural de construccién, parcelacién y ocupacion en el

municipio.

c¢) Establecer en los suelos urbanos unos limites de edificabilidad inferiores a los
existentes, minorando las alturas y ocupacion de los edificios, mejorando en suma
la calidad del medio urbano.

d) Regular la forma posible de edificacion de vivienda permancnte en explotaciones
o parcelas agricolas en el medio rural,

3.2.- Atender al crecimiento demogrdfico propio.

lLa poblacién del municipio de Argofios, se ha mantenido en los nNltimos afios,
pricticamente sin variacion. A medio plazo, se prevé un cierto cambio de tendencia, con
niveles positivos de crecimiento, ligeramente superiores a su propio crecimiento vegetativo,
debido en parte a una reduccion importante del numero de personas que siendo naturales de
Argofios, deciden por diversas razones, ausentarse del municipio. Dificil es cuantificar el
porcentaje que se debe & estas razones, pero en cualquier caso el planeamiento debera
permitir que si todos los nuevos residentes deciden permanecer en Argofios, haya suelo
suficiente para la construccion de las nuevas viviendas. Es objetivo prioritario de la politica
municipal invertir esta tendencia migratoria, persiguiendose estimular la permanencia de la
poblacién nacida en el término municipal dentro de dicho término, ewitando su
despoblamiento o el envejecimiento de la poblacién de residencia permanente. Este objetivo,

nos lleva a los criterios siguientes;

a) Delimitar el suelo urbano con holgura suficiente para atender
vegetativo de la poblacién actual, y a los asentamientos adighonak
horizonte de final de siglo.

M.E.C.D. 2016
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b) Favorecer la forma natural de asentamiento, ajutandose a los usos permitidos por
el P.O.R.N., mediante;

1.- Fl establecimiento de parcelas minimas y tipologia de edificacién en
sintonia con la tradicién local y caracteristicas de parcelario.

2.- La recuperacion de los caminos rurales que servirian de apoyo a la
construccion de vivienda permanente directamente relacionada con el medio
rural. :

3.- Fl arbitrio de medidas de proteccion del suelo no urbanizable, que
favorezcan a la poblacion que explota este medio y evite su deterioro por el
cambio de uso de la nuevas construcciones residenciales.

3.3.- Proteger el medio fisico y productivo.

Las favorables condiciones del medio rural y de la actividad agropecuaria en Argofios
han supuesto y suponen una aportacion excepcional a la base econdmica y bienestar matenal
de la poblacion residente. Evitar su deterioro y potenciar su mejor aprovechamiento, son
objetivos esencigles dc cstas Normas Subsidiarias, especialmente del alto valor de su huerta
del Ayuntamiento la realizacion de un pormenorizado estudio del medio productivo. Al
mismo tiempo, la defensa del litoral, el paisaje, los ecosistemas vivos o enclaves de singular
valor ambiental, seran temas abordados por el planeamiento. El cumplimiento de la Ley 6/92
por al que se crean las marismas de Santofia, Noja y Joyel implica la necesidad de crear unas
zonas protegidas en virtud de su articulo 3.

a) Clasificar como suelo no urbanizable especialmente protegido por razones del
medio fisico aquellas zonas que poseyendo valores medioambientales a conservar
no requieran una actuacion publica que vaya mas alli de la mera preservacion
absoluta del proceso urbanistico, permitiendo un aprovechamiento al menos
agropecuario o forestal y que no sean merecedoras de otra clasificacion
urbanistica en atencion a sus caracteristicas inherentes.

b) Clasificar como suelo no urbanizable de interés agricola y paisajistico todas las
4reas de mayor produccién o rentabilidad para la ganaderia o la huerta, asi como

los lugares de paisajes abiertos .

¢) Favorecer la agrupacion de parcelas, evitando la fragmentacion indiscriminada de
la propiedad rural limitando la segregacion.

d) Dirigir el crecimiento hacia zonas, validas como lugar de asentamiento, pero con
una productividad inferior a las zonas de vega o hueria.

e) Mejorar las condiciones de vida del medio rural, asi como su mejor explotacion.

f) Evitar que se asienten viviendas de temporada, se realicen grandes obras de
infraestructura, o se modifique el uso del suelo.

g) Proteger la totalidad de la masa arbérea, monte bajo y especies autoctonas del
municipio.

h) Proteger las zonas del litoral, de marismas, playa, hiimedas, rias o los ecosistemas
vivos, arbitrando mecanismos para su utilizacion y titularidad piblica.

i) Proteger los edificios de valor singular historico, artistico o religioso,
catalogindolos en un documento anexo pero integrante de las Normas y
regulando pormenorizadamente sus normas de proteccion.

3.4.- Atender las demandas de poblacidn externa.

El municipio de Argofios esta ligado al resto de los municipios de la costa Oriental de
Cantabria por necesidades comunes de crecimiento, uso del suelo, trafico, transporte,
abastecimiento de ague, politicas proteccionistas de la costa, etc., cuyas causas van mas alla
del propio Argofios proyectandose a Comunidades Autonomas limitrofes. En este sentido:

a) Prever unas posibilidades de asentamiento no solo de la poblacion permanente,
sino, y més importante, de la poblacion de temporada, debiendo atender ademas del
crecimiento vegetativo de la poblacién a les fuertes demandas de segunda residencia,
favorecida por la mejora de las comunicaciones con otras Comunidades, destacandose en este
aspecto la apertura inmediata de Ia autovia del Cantabrico que comunica Bilbao con la zona
oriental de Cantabria, acercando la gran urbe a mucho menos de una hora, lo que va a
provocar sin remedio, un aumento de la demanda de suelo para segunda residencia, que habra.
de atenderse si se quiere evitar tensiones alcistas en el precio de los suelos que impedirian el

cumplimiento de los demds objetivos, como el de la permanencia de [a poblacidn M 2

municipio, fin imposible si se dispara el precio del suelo. El analisis del cnmpurtanﬁéntﬁ de
este mercado, nos lleva a los siguientes niveles de poblacion y vivienda:

VIVIENDA
PERMAN. TEMPORADA TOTAL

POBLACION
RESIDEN. TEMPOR. TOTAL

P e ] - T

ano [.998 8§80 0784 11.966 300 400 700

.

Estas proyecciones tanto de vivienda como de poblacion, deben permitir ese
asentamiento calificado como suficiente con la finalidad de:

- recibir esa cantidad de poblacion.

- construir las viviendas proyectadas,

- eyitar las presiones edificatorias sobre suelos protegidos, al disponer de un muy
favorable marco el mercado inmobiliario.

- facilitar la preparacion de suelo con suficiente antelacion a su ocupacion.

- garantizar los servicios urbanisticos y el Equipamiento Comunitano.

Estas previsiones tienen un caracter indicativo, evidentemente, y se ha procurado
establecer un plan que permita una cierta flexibilidad en su gestion de forma tal que responda
a las necesidades de suelo en cada momento y sobre todo que el tipo de vivienda a construir
se acomode a la demanda de vivienda, ya sea vivienda de grandes dimensiones con lo que la
capacidad en nimero de viviendas seria menor o viviendas pequefias con lo que la capacidad
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medida en numero de viviendas seria mayor, todo ello de tal manera que no se pueden
disparar las previsiones de poblacidn tanto residencial permanente, como de segunda
residencia. :

CAPITULO 1V.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA
Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES.

1.- MODELO TERRITORIAL

Las caracteristicas y morfologia del medio fisico del municipio de Argofios, asi como
su red de niicleos y asentamientos determinan el modelo territorial adoptado por las Normas
Subsidiarias.

La dindmica de crecimiento experimentada por el municipio en los nltimos afios, y las
previsiones a corto-medio plazo aconsejan la eleccion de un modelo que resuelva las fuertes
demandas de suelo de segunda residencia con una localizacion espacial que no interfiera el
normal desarrollo de los nucleos, los cuales dado su actual crecimiento se mantienen sin
cambios sustanciales. |

Esta politica permite controlar su crecimiento y la recuperacién de recursos
economicos, para invertir €n los asentamientos tradicionales en infraestructuras o mejora de
los actuales deficits del Equipamiento Comunitario, ademas de obtener en las nuevas areas
edificables espacios publicos y dotaciones.

El modelo propuesto en las Normas Subsidiarias responde a la vocacidn indicada por
el Ayuntamiento de municipio eminentemente residencial-turistico, sin olvidar su marcado
caracter, en los momentos actuales, de vinculacién al medio productivo agropecuario, que
habra de compatibilizarse a medio- corto plazo con el de servicios. '

2.- ESTRUCTURA GENERAL

En base a las consideraciones apuntadas en capitulos anteriores, el esquema general
de ordenacion propuesto, presenta las caracteristicas siguientes:

- Mantenimiento del actual sistema viario, tanto principal como secundario, pero
mejorando sensiblemente la circulacion rodada mediante el establecimiento de una
red anular que conecte el viario internucleos con las vias secundarnias mas

importantes. ity e

Tratamiento proteccionista del litoral del municipio, mediante la localizacion de
espacios libres piiblicos, dreas especiales o clasificaciones de suelo no urbanizable
en los que se restringe todo proceso edificatorio, arbitrandose mecanismos de
utilizacion publica.

- Conservacion del paisaje y medio natural de las zonas interiores del municipio,
mediante la calificacion como suelo no urbanizable protegido de amplias areas
arboladas, los ecosistemas mas valiosos (marismas, etc.), y aqueéllas que por su
altura y localizacion tienen un mayor impacto visual y no son indispensables para
el desarrollo urbano, arbitrandose medidas en los ecosistemas més delicados para
su obtencion para la comunidad mediante cesiones.

- Mantenimiento y potenciacion del medio agricola-ganadero mediante la
proteccion de los terrenos de mayor valor productivo, evitando presiones sobre

los mismos.

- Localizacion de los suelos destinados al uso de segunda residencia que se
organizan en una triple direccion:

1. Asentamientos proximos a los suelos consolidados y que serviran de desarrollo de
los mismos (Cerecedas).

2. Asentamientos en suelos ligeramente alejados de los nucleos pero
interrelacionados con ellos (La Hoya, Ancillo).

3. Asentamientos propiamente residenciales en suelo extenior, ubicados en aquellas
zonas donde su impacto sobre la produccién, el medio fisico y el paisaje interno es
menor, pero que al mismo tiempo propicia un marco adecuado para la segunda
residencia (Barrio La Venta).

3.- ESQUEMA DE ORDENACION DEL LITORAL

Para la ordenacion territorial y urbanistica del litoral del municipio de Argofios, se han
seguido los siguientes criterios y determinaciones, segin la vigente Ley 22/88, de Costas y el
Reglamento de 1 de diciembre de 1989.

- DESLINDE DEL DOMINIO PURILICO MARITIMO-TERRESTRE.

Deslinde definitivo de la zona de Argofios aprobado por O.M. de 25-03-98 _geteay, .-

Conforme establece ¢l articulo 23 de la Ley de Costas, se han sefialado en planos a
escala 1:2,000 (quc prevalecerén en caso de duda, omision o contradiccion sobre cualquier
otro documento grafico) de la totalidad de la costa, las siguientes Servidumbres:

- Para el Suelo Urbano, una banda de proteccion superior a 20 m. medida al interior
de la ribera del mar, clasificindose el suelo como ESPACIO LIBRE PUBLICO o6

AREA ESPECIAL PUBLICA, prohibiéndose todo tipo de construccion en esta
Zona.

- Los suelos NO URBANIZABLES proximos al litoral, se han sometido al régimen

del Suelo no Urbanizable de Proteccion de Costas (Ley 9/94, de Cantabria), que

~ remite a la legislacion especifica de la Ley de Costas, debiendo ademas de las

especificas de la Ley de Costas y su Reglamento cumplir con las limitaciones
establecidas para la clasificacion de suelo que corresponda.

- Se podré autorizar los usos previstos en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas,
y los que para las clasificaciones y calificaciones urbanisticas se contienen en las
presentes Normas Subsidiarias, siempre que no contradigan la Legislacién de
Costas,

M.E.C.D. 2016

- La servidumbre de TRANSITO se regulara por lo establecido en el articulo 27 de
citada Ley de Costas.

- Las servidumbres de acceso a la mar, se pormenorizaran en los correspondientes
Planes Parciales que desarrollarén los diversos Sectores, los cuales respetaran Jas

siguientes determinaciones

1. Los accesos rodados y los aparcamientos a las zonas de dominio publico
maritimo-terrestre  estaran separados, como maximo, QUINIENTOS
METROS (500 m), disponiéndose éstos fuera de los ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS, con excepcion de los actualmente existentes.

2. Las sendas peatonales de acceso a la mar, estarin separadas como maximo
CIEN ML (100 ml), y se integrardn en los ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Para la ZONA DE INFLUENCIA, se observarin las siguientes prescripciones

técnicas:

- De conformidad con el Informe de la Direccion General de Puertos y Costas del

Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, de fecha 21 de septiembre de 1990, se asume
integramente Ja observacion 5" y 6° relativa a "los edificios, instalaciones, y usos" que
cumpliran, en todo caso, con la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas: "'y que en
el desarrollo y ejecucion del vigente Plan se respetaran las determinaciones contenidas en el
articulo 44.6 de la Ley de Costas, relativas a las instalaciones de la red de saneamiento”,

.

Santander, marzo de 1999

/
’

DQ_,_,.,Q,CQE/\.-

Fdo.: Jaime Paez Maiia
Arquitecto Director del
Equipo Redactor

NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

ART. 1.1 OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

Revision y adaptacion.- Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento constituyen una
nueva ordenacion urbanistica del territorio municipal y a la vez dan cumplimiento al mandato
legal de adaptacion del planeamiento municipal a lo dispuesto en la legislacion urbanistica
vigente, constituida por el Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de Junio, vigente en Cantabria
por Ley de Cantabria 1/97, de 25 de Abril, de Medidas Urgentes en Materia de Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

Caracteristicas - Estas Normas Subsidiarias de Plancamiento tienen las siguientes caracteristicas:
A, Son una ordenacion integral del territorio de ambito municipal.

B. Son originarias, no derivadas o dependientes. Solo en el caso de que se apruebe una figura
de planeamiento supramunicipal que les afecte o modifique, estas Normas deberdn acomodarse
a sus determinaciones.

C. Son inmediatamente ejecutivas.

D. Son la figura de planeamiento mas adecuada a las actuales caracteristicas del término
municipal, tal y como queda patente en la Memoria Justificativa.

E. En el ambito del Suelo No Urbanizable tienen el caracter de instrumento de planeamiento
referido al medio fisico municipal.

ART. 1.2, AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son de aplicacion en la totalidad del término
municipal de ARGONOS.

ART. 1.3. YIGENCIA.

Las presentes Normas urbanisticas entrardn en vigor a partir del dia siguiente de publicacién en
el Boletin Oficial de la Cantabria del acuerdo de su aprobacidn definitiva, sin peruicio de lo
previsto en el articulo 131 en relacion con el 124, ambos del Texto Refundido de la Ley Sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, vigente en Cantabria, en virtud de lo establecido en
la Ley de Cantabria 1/97 de 25 de Abril, de Medidas Urgentes en Materia de Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision de las mismas,
sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension total o parcial de su
vigencia.

ART, 1.4. EFECTOS.

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planes y Proyectos que las desarrollan, una vez
publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva, seran piblicos, obligatorios y ejecutivos.

Publicidad.- Cualquier ciudadano tendré derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacion de las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos que las desarrollen, asi como
a solicitar por escrito informacion del régimen aplicable a una finca.

Obligatoriedad.- Las Normas Subsidiarias obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica
o juridica, publica o privada, y asi mismo a los Planes y Proyectos que las desarrollen, al
cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones, cumplimiento que sera exigible por
cualquiera, mediante el ejercicio de la accion pablica.
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Ejecutividad.- La ejecutividad del planeamiento implica que, desde la publicacion del acuerdo
de su aprobacion definitiva, quedan declaradas de utilidad publica las obras en €l previstas, a los
fines de expropiacién o imposicion de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de los terrenos
y edificios correspondientes, que sean destinados por las Normas Subsidiarias al establecimiento
de viales y servicios piblicos, o a la construccion de templos, mercados, centros culturales,

docentes, asistenciales o sanitarios, zonas verdes, parques y jardines pﬂhlimmu i
y otros analogos con fines no lucrativos, asi como todas las superficies necesar dei gia

de las obras previstas, para asegurar el pleno valor y rendimiento de éstas, para los casos y en
las condiciones que se establece en los articulos 131 y 132 de la TRLS y concordantes.

ART. 1.5, REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.

1.5.1 Consideracion peritdica de la necesidad de revision o modificacién puntual,

Procedera la revision de las Presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento cuando se hayan de
adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general y orgénica del territorio municipal
o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones se planteen
estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacion de la revision de las Normas
Subsidiarias o la modificacion puntual de las mismas.

1.5.2. Revision a causa del planeamiento superior

Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento de ordenacion territorial de los previstos
en el Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de Junio y en la Ley de Cantabria 7/90, de 30 de
Marzo, de Ordenacion Territorial que afecte total o parcialmente al territorio municipal se
procedera a la modificacién de las determinaciones de estas Normas Subsidiarias para adaplarse
a las previsiones de dicho instrumento de ordenacion.

1.5.3. Supuestos generales de revision,

Sin perjuicio de los supuestos considerados en las normas precedentes, procedera la revision de
las Normas Subsidiarias siempre que se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la
estructura general y orgénica del territorio municipal o cuando se planteen variaciones
sustanciales de sus elementos o determinaciones estructurales. Se entendera que esto ocurre en
cualquiera de los siguientes casos:

A - Eleccién de un modelo territorial o estructura general distinto del previsto en estas Normas.

B.- Aparicion de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caracter demografico o economico,
que incidan sustancialmente sobre la ordenacion prevista en estas Normas.

C.- Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en estas Normas.

D - Cuando la suma o acumulacién de modificaciones puntuales de las Normas Subsidiarias
amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos gsfTCTIMNGS.

E - Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los plazos fijados para el desarrolio
y ejecucién de las Unidades de Ejecucion, Poligonos y Sectores, sin perjuicio de la capacidad del
Ayuntamiento para el cambio del sistema de actuacion cuando asi lo considere oportuno.

1.5.4, Modificaciones puntuales,

Se consideraran modificaciones puntuales de las presentes Normas Subsidiarias las vaniaciones
o alteraciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones de las mismas que no
afecten a las estructura general del territorio municipal ni & los elementos o determinaciones
estructurantes. Cuando se produzca alguno de los supuestos descritos en la norma 1.5.3,,

procederd la revision anticipada.

1.5.5. Suspension del planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por ¢l Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Cantabria, previos los tramites oportunos, éste podré suspender la vigencia
de las presentes Normas Subsidiarias o de los Planes y Proyectos que las desarrollen, en la forma,
plazos y efectos sefialados en el articulo 130 TRLS, en el articulo 163 del Reglamento de
Planeamiento y concordantes, en todo o en parte de su ambito, para acordar su revision.

ART. 1.6. AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo regulado en estas Normas Urbanisticas se aplicara la normativa vigente, tanto de
caracter basico como sectorial.

Normativa bésica - De cardcter basico, seran de aplicacion la legislacion de régimen local y la
urbanistica, constituida por la Ley del Suelo, Texto Refundido de 1992, vigente en Cantabria en
virtud de la establecido en la Ley 1/97, de 25 de Abril, de Medidas Urgentes en Materia de
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y sus reglamentos y demss normas que los desarrollen,
asi como la normativa especifica de la Comunidad de Cantabna, constituida basicamente por la
Ley 7/90, de 30 de Marzo, de Ordenacion Territorial, Ley 9/1994, de 29 de Septiembre, sobre
Usos del Suelo en Medio Rural, y demas disposiciones, normas e instrumentos que las

desarrollen.

Aplicacion del Real Decreto Legislativo 1/92.- Serd de aplicacion la Disposicion Adicional
primera, punto 3, del Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de Junio, por ¢l que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana. e

Normativa especifica de edificacion - La edificacion se sometera al cumplimiento obligatorio de

las Normas Basicas de la Edificacién ahora vigentes o, que durante la vigencia de estas Normas
Subsidiarias, puedan aprobarse.

ART, 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL.

Contenido documental- Las presentes Normas Subsidiarias constan de los siguientes
documentos: : :

1.- Informacién Urbanistica, constituida por Memoria acerca de los fines y objetivos de su
promulgacién con expresion de la participacion publica habida durante la tramitacion de las
MNormas Subsidiarias.

9 . Normas Urbanisticas, incluido dentro de las mismas los Anexos que tienen la misma
consideracion;
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Fichas de Unidades de Ejecucion.

Anexo 1°.- Limites del ambito territorial del PORN

Anexo 2° - Actividades sujetas al Régimen de Evaluacién del Impacto Ambiental en el
ambito del PORN

Anexo3°.- Actividades sujetas al Régimen de Autorizacion o Informe por parte de la
Administracion Gestora

ART. 1.8. NORMAS DE INTERPRETACION.

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias se interpretaréan con base en los
criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el
contexto y los antecedentes que tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como
la realidad social del momento en que se han de aplicar.

A la hora de interpretar estas Normas Subsidiarias, prevaleceran los criterios del PORN en el
ambito de sus competencias.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a lo que indiquen
los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y
sobre la realidad, prevalecera ésta Gltima, y si se diesen entres determinaciones de superficies fijas
y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ltimos en su aplicacion la regH¥Ttaggreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacién y Normas Urbanisticas (de caracter regulador), y las propuestas o sugerencias de los
Planos de Informacién y la Memoria (de caracter mas informativo o justificativo) se considerara
que prevalecen aquellas sobre éstas.

Por ultimo, y con carécter general, en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad,
mayores espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural,
menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los usos y précticas
tradicionales y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcion social de la
propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

CAPITULO 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

ART. 2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

En virtud de lo dispuesto en la legislacion vigente (Art. 5 del TRLS), las Normas Subsidianas
regulan el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con arreglo a la clasificacion
urbanistica que las mismas establecen para los predios.

2.1.1.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del término municipal en Urbano y No
Urbanizable, segiin la delimitacién definida en los planos de clasificacion y ordenacion de este

documento.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacién segun se detalla
en las Normas particulares que les corresponda (Capitulos 8 y 9).

Segiin la realidad consolidada y el destino previsto por estas Normas, se distinguen los
siguientes:

A.- El'Suelo No Urbanizable es aguel que las Normas mantienen ajeno a cualquier destino
urbano en favor de su valor agricola, forestal o natural

Su delimitacion queda fijada en el plano de clasificacion del término municipal y ,‘yém_
particular se recoge en el Capitulo 9 de esta Normativa. b =40

.o - Z - |
B.- El Suelo Urbano comprende las areas ocupadas por el desarrollo del micleo urbano y
aquellas otras que, por su grado de consolidacion, llegue a tener dichas condiciones.

Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen particular se recoge en
el Capitulo 8 de esta Normativa.

2:1:2;
Igualmente se define la "Estructura General y Orgénica del Territorio” a través de:

A - Los Sistemas Generales, de comunicaciones, espacios libres, equipamientos y servicios
publicos.

B.- Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las clases de suelo en zonas de
ordenacion, a las que se les asignan aprovechamientos y usos pormenorizados con expresion de
la intensidad de los mismos.

ART. 2.2. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

2.2.1;

Constituyen sistemas los elementos fundamentales de la ordenacion del temitorio al servicio de
diferentes ambitos. conforme al modelo de desarrollo establecido por las Normas Subsidiaras.
Los suelos que integran los sistemas podrén quedar adscritos a alguna de las clases de suelo en
que se divide el territorio del término municipal.

222
Constituyen los Sistemas Generales aquellos que pertenecen a la estructura general y organica

del municipio o de #mbitos supramunicipales, siendo los Sistemas Locales aquellos al servicio
de Ambitos mas reducidos (Unidades de Ejecucion).

23

Los Sistemas Generales definidos por las Normas Subsidiarias se delimitan en los planos de
ordenacién del suelo, sin perjuicio de la clasificacién de éste y de su regulacion por normativas

especificas. mh.—
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ART. 2.3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacion del suelo, podran ejecutarse en el término municipal
aquellas obras de cardcter provisional a que se refiere el articulo 136 del TRLS, que habran de
demolerse cuando asi lo acordarse el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion, en las
condiciones previstas en el citado articulo.

ART. 2.4. INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS EDIFICACIONES
EXISTENTES.

Las construcciones e instalaciones, hayan o no sido declaradas de interés social o utilidad
publica, quedaran afectadas a distintos tipos posibles de actuaciones segun la situacion en que
sé encuentren de entre las que a continuacion se exponen.

2.4.1. Edificaciones ¢ instalaciones que se ajusten a las condiciones de la presente normativa.

En particular, si en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a las determinaciones establecidas
para cada zona de ordenanza en ¢l Suelo Urbano y las sefialadas en las Normas 9.5.3., 9.54. y
9.5.6. y siguientes para los situados en el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos serda posible cualquier actuacion de amphacion, reforma, consolidacion
estructural y rehabilitacion que debera solicitarse como licencia de obras segtin se detalle para
cada clase de suelo, y en especial para ¢l Suelo No Urbanizable, por el procedimiento descrito
en la Norma 9.5.5., en el curso de la cual se verificard su adecuacién a las condiciones y
limitaciones impuestas por estas Normas.

No se permitiré obras de reforma o ampliacion de estas construcciones o instalaciones, en tanto
se hayan adoptado previa o simultaneamente las medidas exigibles para garantizar:

- La seguridad de las personas y bienes.
- La salubridad del impacto de la instalacion y de Iz actividad en el medio.

- Y en el Suelo No Urbanizable, las condiciones que el Ayuntamiento o los Organos Urbanlsticos
competentes del Gobierno de Cantabria puedan fijar en el tramite de autorizacion urbanistica y
concesion de la licencia de obras.

2.4.2. Edificaciones e instalaciones a proteger.

Cualquier edificacién o elemento catalogado como patrimonio cultural y legado historico y
artistico del municipio, se entenderd el cardcter de interés social para todas las obras que sobre
ellas puedan hacerse y ajustandose a lo especificado en el Capitulo 7 de esta Normativa. So6lo
podrin autorizarse usos adecuados a la naturaleza de la instalacion o edificacion y al medio en
que se sittia, y que no sean contradictorios con los objetivos de la catalogacion.

En el Suelo No Urbanizable, el trimite para la autorizacion urbanistica de dichas obras sera el
que con cardcter general se detalla en la Norma 9.5.4. para las instalaciones de interés social, con
la salvedad de que en la documentacion que se presente se mqulra el proyecto completo de las
obras que se pretendan gjecutar.

En tanto nio se redacte por el Ayuntamiento un Catdlogo de las Edificaciones a Proteger dentro
del término municipal de Argofios, la presente ordenanza seri de aplicacion exclusiva a la Iglesia
de El Salvador.

243, Ediﬁmsaimammmmm_qus_qu_e_d_mm‘ﬁmm de ordenacién por no ajustarse a glguna
de las condiciones de |a presente Normativa.

En tanto la Administracion Gestora no adopte las actuaciones pertinentes para promover su
adecuacion o eliminacién, los Elementos Fuera de Ordenacion podrén seguir funcionando sin
méas limitaciones que las especificadas en los diferentes apartados del PORN, permitiéndose
tinicamente obras de mantenimiento y mejora que no alteren el uso, carécter o volumen de las
mismas y sin perjuicio de la regulacién especifica de los Elementos Fuera de Ordenacidn.

Con carécter transitorio, y manteniendo su calificacion de Elementos Fuera de Ordenacion, se
podré autorizar el cambio de actividad de manera que, ain cuando siga siendo incompatible con
la zonificacidn, su efecto negativo sobre el medio ambiente sea significativamente menor que el
del uso actual, Para valorar lo anterior se utilizaran los siguientes criterios:

- Reduccion de los niveles de contaminacion.

- Integracion paisajistica.

- Disminucion de su incidencia y afecciones con respecto a los objetivos marcados para la
gestion de los recursos naturales, en particular de la fauna y flora silvestres. #2m

El cambio de actividad mencionado en el apartado anterior requerird, con cardcter previo a su
autorizacion, el sometimiento al procedimiento de estimacion de impacto ambiental cuando la
mencionada actividad esté incluida en el Decreto 50/1991 o en el Anexo I1 del PORN, recogido
en ¢l Anexo de estas Normas Subsidianas.

2.4.4, Edificaciones o instalaciones existentes destinadas a usos industnales que queden fuera
de ordenacion,

En estos supuestos se aplicaran las condiciones generales establecidas en el apartado 2.4.3. para
las construcciones ¢ instalaciones fuera de ordenacion, con la salvedad siguiente:

En aplicacién de las determinaciones del Texto Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, en todas las industrias existentes, salvo aquellas cuya actividad sea
incompatible con la zona o medio en que se ubican, podrén ser autorizadas con caracter general
obras de reforma o ampliacién dentro de los limites establecidos en esta Normativa, y
especificamente de las condiciones de edificacion sefialadas para la zona de ordenanza que ¢l
corresponda en suelo urbano o apto para urbanizar, o la descrita en el Capitulo 9 para el Suclo
No Urbanizable.

-Quedan expresamente autorizadas las dos naves industriales existentes, una dentro de la UE.28
y otra al Norte de la U.E.29, quedando fitera de ordenacidn la situada at Sur de la U.E.29.

No se podra aplicar, por tanto, esta tolerancia a las actividades que, en Suelo No Urbanizable
se declaren expresamente incompatibles con el medio,
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En todo caso no se autorizard obras de reforma o ampliacion de estas instalaciones en tanto no
se hayan adoptado previa o simultineamente -garantizadas en este caso mediante aval- las
medidas exigidas para garantizar los cuatro conceptos mencionados en la Norma 2.4.3.

ART. 2.5. REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL
SUELO. :

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se regularan de modo
diferenciado de acuerdo con la situacién en que dichos predios se encuentren respecto a cada una
de las clases de suelo y la calificacidn que resulta de la ordenacion establecida por las No
Subsidiarias. Los derechos y obligaciones que se derivan del conjunto de determinacio
Normas respecto al predio de que se trate, se corresponden con los enunciados
Refundido de la Ley del Suelo; el cumplimiento de los derechos y obligacio

ajustandose a lo dispuesto en el Reglamento de Gestion que desarrolla la Ley y con Ias
especificaciones que con relacion a ello contiene la presente Normativa.

Sin perjuicio de esto, el derecho del aprovechamiento urbanistico y la patrimonializacién de la
edificacion de los terrenos queda regulado por los articulos 26 a 37 del TRLS, en relacién y con
las limitaciones a que hace referencia la Disposicion Adicional Primera, punto 3, del precitado

cuerpo legal.

CAPITULO 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS,

ART. 3.1. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

3.1.1

La aplicacion de estas Normas se llevara a cabo segiin las determinaciones que se establecen en
las Normas Particulares (Capitulos 8 y 9) para cada clase de suelo, cuya delimitacion se define
en los planos de Ordenacion,

< R B

En desarrollo de lo establecido por las presentes Normas Subsidiarias y de los objetivos
marcados, el Ayuntamiento, o la Administracion actuante en su caso, podra proceder segun las
distintas clases de suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestion y ejecucion asi como
a la redaccion de los Planes y Proyectos que se detallan en esta Normas Generales.

< i

Los particulares podran colaborar en la formulacion de los instrumentos de planeamiento
precisos para el desarrollo del contenido de estas Normas Subsidiarias asi com colaborar en la
gestion o ejecucion tal y como se seflala a continuacion,

ART. 3.2. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.
3.2.1. Objeto.

La aplicacidn de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el desarrollo

urbanisticas concretas definidas para cada clase de suelo en las Normas Particulares (Capitulos
8, 9 y 10) o de actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos correspondientes,
siempre que no contradigan los objetivos de planeamiento de las Normas Subsidianias, asi como
la representacidn formal de los derechos de los particulares de acuerdo con lo definido por las
mismas.

3.2.2. Tipos,

Los planes y proyectos que pueden desarrollar estas Normas Subsidiarias son los siguientes:
- Planes Especiales.

- Estudio de Detalle.

- Proyectos de Urbanizacion,

- Prayectos de Obras ordinarias de Urbanizacion.

- Proyectos de Reparcelacion.

- Proyectos de Compensacion.

- Proyectos de Ex'pmpiaciﬁn.

- Estudios de Parcelacion a efectos de solicitud de Licencia de Parcelacion.

- Proyectos de Edificacion.

3.2.3, Planes Especiales,

A- Clases y contenido:

Los Planes Especiales podran ser de las clases que se determinan en el articulo 84 del TRLS.

I.os Planes Especiales que se redacten cn desarrollo -:ie las Normas Submdmnas

exigira la ampliacion de la escala de determinaciones del documento de Normas. ntemdn

minimo sera el establecido en el articulo 85 y siguientes del TRLS y el 76 y
Reglamento de Planeamiento en lo que no entren en contradiccion.

Al.-

En el Ambito de "suelo urbano” los Planes Especiales contendrén, en su caso y para cada tipo:

- Calificacion pormenorizada del suelo, que en desarrollo de la Norma diferenciaré espacios libres
de areas susceptibles de ser ocupadas por la edificacion.

‘r.-:
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- Determinacién de Ambitos y edificaciones a mantener asi como aquellos otros que por exclusion
son susceptibles de renovacién, con indicacidon del tipo de proteccion en funcion de la
correspondiente normativa especial

- Descripcion y valoracion de los elementos que generan la necesidad de mantenimiento de
ambitos y edificaciones incluidos en el punto precedente.

- Determinacion de afecciones de uso y/o volumen derivados de ]a proteccion de estos elementos
en predios o edificaciones aledanas.

- Afecciones de uso y/o aprovechamiento diﬁg.'das a impedir la desaparicion de ambientes o
elementos urbanos valiosos (espacios libres y edificados).

- Definicion de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias del &mbito o, en su caso,
remision a las generales de las Normas Subsidianias. i

- Definicion y disefio de espacios publicos de interés general y local que permita su ejecucion
mediante un proyecto de obras. Solo en el caso que la complejidad de la actuacion lo exija podra,
justificadamente, remitir a la redaccién de un proyecto de urbanizacion la definicion completa
de estos espacios.

El disefio de los espacos libres pliblicos habra de contar con una propuesta de espacios vagetales
e incorporar optimizando el uso de estos espacios, su calidad ambiental en funcion de las
caracterisitcas medioambientales y su conste de mantenimiento.

_ Delimitacién de ambito de reparto de cargas urbanisticas y Sistema de actuacion para cada uno
de ellos.

- Evaluacion de costes de ejecucion de las propuestas y asignacion en plazos y gaTiia flewos —
organismos inversores plblicos y privados competentes. A B N

A2.-

Asimismo y en su caso en ¢l ambito del suelo no urbanizable, los Planes Especiales contendran
segun el tipo que se trate:

- Ambito de actuacién de acuerdo con lo fijado en las Normas Subsidiarias o con la delimitacion
del area de actuacion establecida siguiendo las determinaciones de la Ley del Suelo y de la Ley
de Cantabria de Ordenacion Terrtorial, -

- Descripcion de las caracteristicas del sistema general.

- Ajuste a las determinaciones de las Normas Subsidiarias.

- Definicion de 4reas sujetas a transformacion por ser éstas:

* Susceptibles de edificacién y determinacién concreta de ésta o su drea de movimiento.

* Susceptibles de modificacion de las actuales caracteristicas fisicas, paisajisticas y naturales en
general.

- Definicién de usos o instalaciones afectadas por el sistema general:

* Normativa de aplicacién, condiciones de uso y volumen para ampliaciones o posibles
renovaciones en su Caso.

* Normativa de proteccion en su caso previa catalogacion de elementos de interés urbanistico,
paisajistico o natural.

- Descripcién de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexion con las
redes municipales o supramunicipales existentes (sistema viario, abastecimiento de agua y
energia, depuracion, alumbrado publico, vertidos, etc.).

_ Condiciones estéticas y de proteccidn del paisaje con delimitacion de aquellas dreas sujetas a
actuaciones de reforestacién, mejora de méargenes fluviales, etc., justificando la incorporacion
de especies vegetales adaptadas a las caracteristicas medioambientales de la zona.

- Evaluacion economica de la actuacion y organismos inversores compromeljdormmgl
(pablicos y privados, en su caso). o ey

- Programacion de obras,

- Definicion de competencias de mantenimiento de las instalaciones.

- El Plan Especial debera en cualquier caso contener las determinacionse suficientes para la
gjecucion del correspondiente sistema general mediante un proyecto de obras y solo en los casos
en que la complejidad del sistema lo requiera, podré remitirse la ejecucion de infraestructuras a

un proyecto de obras de urbanizacion posterior.

A=

L /]

En el &mbito del suelo apto para urbanizar exclusivamente o en aquellos casos en que un Plan
Especial sobre suelo no urbanizable afecte o incluya éreas de suelo urbanizable, se complentaran
las mismas exigencias de contenido sefialadas para el suelo no urbanizable, ademés de las

siguientes:

- Descripcién de los condicionantes de uso y volumen y de infraestructuras basicas para el
desarrollo del sector correspondiente.

- Compatibilizacion temporal de las obras con las definidas para el sector correspondiente.

B.- Tramitacién;

Los Planes Especiales se tramitarén de acuerdo con el procedimiento establecido en los articulos
115y 116 del TRLS, y en su caso segun la regla especial de tramitacion prevista en el articulo
122 del precitado cuerpo legal.
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C.- Formulacion;

La competencia para su formulacion segin el tipo de Plan Especial de que se trate, sera el
regulado en el articulo 111 del TRLS, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 104 del citado

1exto refundido.

3.2 4. Estudios de Detalle.

El Ayuntamiento podra exigir o redactar por si Estudio de Detalle, delimitando Unidades de

Ejecucién cuando: Vi

| - Las circunstancias de indole econdmica, fisica, etc. o la magnitud de Ia actuacion aconsejen
la actuacion sistematica sobre una determinada superficie de suelo.

2 - Que la superficie delimitada sea continua.

3 - Que las dotaciones obtenidas de la Unidad de Ejecucion beneficien a todos los incluidos en
ella.

4 - Que las infraestructuras a realizar puedan ser ejecutadas por toda la unidad de forma més
optima que & través de una unidad asistematica.

5.- Que en ellas se integren solamente suelo urbanos y aquellos suelos no urbanizables destinados
a equipamientos que les den servicio a los primeros.

6.- La viabilidad econdmica y ejecutabilidad de la actuacion.
7.~ La efectiva equidistribucion de beneficios y cargas.

La gestion de las zonas libres y equipamiento se realizard en suelo urbano a traves de la
erdaccion de los Estudios de Detalle que se deriven, bien de esta normativa o los expresamente
sefialados en los planos. Para ello, se cederd libre y gratuitamente al Ayuntamiento el 10% de la
superficie ordenada en los Estudios de Detalle para zonas libres de uso piiblico, excepto viales
interiores no sefalados en las Normas Subsidiarias, cuya superficie no seré computable a efectos
de cesiones y Jos viales interiores de los proyectos de urbanizacion que tendrén carécter privado,
salvo que vengan sefialados en estas Normas Subsidiarias.

1a redaccion de Estudio de Detalle sera obligatoria, en todo caso, en proyectos de mas de doce
(12) edificios, considerandose edificios, a estos efectos, cada uno de los chalets adosados, en
aquellos lugares en los que hayan de efectuarse cesiones obligatorias al Ayuntamiento, salvo que
no ses necesaria la reparcelacion, y en aguellos lugares en los que por el Ayuntamiento se haya
delimitado o se delimite Unidad de Ejecucion.

A.- Contenido,

Los Estudios de Detalles, cualquiera que sea el objeto de su formulacion, contendrén las
determinaciones fijadas por los articulos 91 del TRLS y 65 y 66 del Reglamento de Planeanuento

en lo que no contradigan al anterior, y ademés las siguientes:

- Ambito de la actuacion.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias o Plan Parcial de Ordenacion correspondiente para
el ambito de ordenacidn.

- Calificacién pormenorizada del suelo.

- Ordenanzas de uso y edificacion aplicables.

- Definicion de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas particulares de |a Unidad de Actuacion que en su caso le afecte.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con el objeto de reajustar o adaptar las
alineaciones definidas en las presentes Normas Subsidiarias, aquél no podré configurar nuevos
tramos de calles de dominio publico. En este caso, el Estudio de Detalle habra de definir:

- Las nuevas alineaciones con definicidn de las caracteristicas de los tramos de vias alterados
(secciones dimensionadas con cotas referidas a elementos existentes).

- Justificacidn del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamiento que corresponda a los
terrenos incluidos en el ambito de ordenacion, previsto por las Normas.

- Igualmente, habra de justificarse la no disminucion de espacios libres y de dotaciones de
equipamientos plblicos.

- Justificacion del mantenimiento de las condiciones de ordenacion en los predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar los volimenes edificables
de un cierto &mbito, las determinaciones de éste podran incluir la definicion de aquellas vias
interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion
concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle. Asimismo, en su documentacion incluiran:

- La distribucion general de espacios libres y edificados (o éreas de movimiento) dentro de su
ambito, con indicacion expresa de aguellos geu se destinen a uso publico y en su caso los que
resulten de cesién gratuita al municipio.

- La justificacion grafica de que la ordenacion se desarrolla con arreglo a las caracteristicas de-~
aprovechamiento y usos previstos en las Normas Subsidiarias. P

- Justificacion de que la ordenacién propuesta no ocasiona perjuicio ni altera las condiciones de
ordenacion de predios colindantes.

- La indicacién genérica del tratamiento de los espacios libres de uso publico o visible desde
éstos, incluyendo tratamiento de cerramientos y vallas accesibles desde la via publica.

B.- Tramitacién.

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento, el cual acordaré su aprobacion
inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con lo establecido en los articulos 117 y 118 del
TRLS.
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C.- Formulacion, B.- Tramitacion y formulacion.

La competencia para su formulacion esta regulada en el articulo 140.1 del Reglamento de
Planeamiento.

3.2.5, Proyectos de Urbanizacién.
A.- Contenido,

Los Proyectos de Urbanizacion contendrén las determinaciones fijadas en el articulo 92 del
TRLS y las articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacion,

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias o del Plan Parcial correspondiente para el &mbito
del proyecto.

- Calificacion pormenorizada del suelo,
- Definicton de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de Urbanizacién.

- Afecciones a elementos naturales sobre los que se produce intervencion dirigida a p la
solucion mas adecuada contra la desaparicién de elementos de paisaje, m
, W)
- ':T"

singularidades topogréficas.

- Definicion y disefio de elementos complementarios (pasos de peatones, imbornales, etc.),
acabados, texturas y coloraciones,

- Definicion de plazos de ejecucion, determinacion y recepcion provisional contados desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

B.- Garantias,

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes asumidos por
el promotor, en el desarrollo del Suelo Urbano se constituird por éste una garantia minima del
6%, calculado con arreglo al presupuesto del Proyecto de Urbanizacion cuando éste se haya
aprobado definitivamente. Sin este requisito no se podra realizar ninguna actuacion en la unidad
de actuacion -unidad de ejecucion- o poligono.

Sus modificaciones se ajustaran a lo establecido en las Medidas de Disciplina Urbanistica.

La utilizacion de estas garantias, el procedimiento de constitucion, los plazos de constitucion y
proceso de cancelacion y devolucion, se adecuara a lo establecido en las Medidas de Disciplina

Urbanistica.
C.- Formulacidn,

La competencia para su formulacion esta regulada en el articulo 141.1 del Reglamento de
Planeamiento.

3,2.6, Provectos de Obras Ordinarias.

A.- Contenido.

Los Proyectos de Obras Ordinarias contendrin las determinaciones de definicion requeridas para
su correcta ejecucion, desarrollando las Normas Generales de Urbanizacion (Capitulo 6 de este
documento), ademds de las siguientes:

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias para el &mbito y clase de proyecto,

- Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se produce intervencién dirigida a

proponer la solucion més adecuada contra la desaparicion de elementos de paisaje, persga'ﬁ's
..\\.-'1-1" be

o singularidades topogrificas.

- Definicion y disefio de elementos complementarios afectados o incluidos en proyectos (pasos
de peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

B.- Tramitacion,

Se habrén de tramitar ante el Ayuntamiento, que serd quien acuerde sobre la oportunidad de

conceder la preceptiva licencia municipal.
C.- Formulacion,
Semejante a la establecida para los Proyectos de Urbanizaci6n (vease 3.2.5. C).

3.2.7. Proyecto de Reparcelacion.

A.- Contenido,

Los Proyectos de Reparcelacion constarén de la documentacién a que se refieren los articulos
82, 83 y 84 del Reglamento de Gestion, siendo que para establecer el procedimiento y las reglas
o criterios de los mismos se estard a lo previsto en los articulos 165 y 166 del TRLS.

Los planos de delimitacion de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas se
redactaran a escala 1:500.

B.- Tramitacidén y Formulacion.

Seran formulados por la Junta de Compensacién o por el propietario tnico, en su caso, y
tramitados conforme a lo dispuesto en el articulo 174 del Reglamento de Gestidn.

3.2.8. Proyectos de Compensacién,
A - Contenido,

Los Proyectos de Compensacion contendran las determinaciones del art. 157.3 del TRLS v
concordantes del Reglamento de Gestion Urbanistica, debiéndose incorporar al proyecto de
delimitacion de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a escala 1:500.

M.E.C.D. 2016

P o

Serdn formulados por la Junta de Compensacion o por el propietario tinico, ¢n su dgsd.‘ y

tramitandose conforme a lo dispuesto en el art. 174 del Reglamento de Gestion.

3.2.9. Proyectos de Expropiacion,

Tramitacic i6n
Los Proyectos de expropiacion forzosa para la ejecucion de los sistemas generales y para
actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se atendran a lo regulado en los articulos 171 y siguientes

del TRLS.

Los Proyectos de Expropiacion para la ejecucion de un poligono o unidad de actuacion por dicho
sistema, contendrén en ¢l expediente los documentos referidos en el articulo 202 del Reglamento
de Gestion, y el procedimiento sera regulado en el articulo 199 y siguientes de dicho

Reglamento.

En ambos casos, si se tratase de actuaciones en Suelo Urbano, se aportarin planos a escala 1:500
de descripcion de las fincas y bienes afectados. En Suelo No Urbanizable sera suficiente la escala

1:2000.

3.2.10. Estudios de Parcelacion.

A .- Contenido,

La parcelacion, segregacion o division material de terreno, requenira [a redaccion de un Estudio
de Parcelacién a efectos de constituir la base documental sobre la que se apoye la solicitud de
Licencia de Parcelacion, salvo que ya estuviere contenido en un Proyecto de Reparcelacion o de
Compensacidn.

Su contenido sera el siguiente:
- Memoria de Informacion y Justificativa de la finalidad de la parcelacion.
- Documentacién acreditativa de la titularidad de los terrenos.

- Plano de situacion en relacion al término municipal, & escala 1:10.000 6 més detallada, sobre
cartografia actual,

- Plano sobre cartografia ofictal de la Comunidad de Cantabna de delimitacion de la finca matnz

y de la finca segregada o de las fincas resultantes de la parcelacion. En suelo ristico, la finca .
matriz vendra definida a escala 1:5.000 ¢ mas detallada, y la finca o parcelas segregadas a escala -

1:2.000. En Suelo Urbano, la finca matriz se definird a escala 1:2.000 6 mas ,ga!ﬁrrm\u
parcelas resultantes a escala 1:500. 223 RN

-

- Cuando la parcelacion conlleve el reparto de aprovechamientos edificatorios o de uso, se

incorporaran a la documentacion las cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes, con su

superficie, uso y aprovechamiento.

. B.- Tramitacion v Formulacién.

Los Estudios (proyectos) de Parcelacion, ristica o urbanistica, se presentarin ante el
Ayuntamiento en solicitud de licencias, tal y como se establece en la norma 3.4.3.

Las parcelaciones rusticas se regirdn por lo previsto en el articulo 10.4 de la presente Normativa
Urbanistica.

ART. 3.3 CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

3.3.1. Ambitos de Actuacidn.
A - Tipos de dmbitos.

La ejecucion de las Normas Subsidiarias y de los Planes que las desarrollan en Suelo Urbano se
realizara siempre por unidades de ejecucion, salvo cuando se trate de la ejecucion de sistemas
generales, alguno de sus elementos, o la realizacién de actuaciones aisladas y directas
(asisteméAticas) en Suelo Urbano.

En la delimitacion de las Unidades de Ejecucion contenidas en las Normas Subsidiarias primard
el perimetro definido en el plano de escala més detallada, con independencia de la superficie
cuantificada en la ficha del correspondiente Poligono o Unidad de Ejecucion,

B .- Requisitos para la delimitacion.

La delimitacion de Unidades de Ejecucion en el Suelo Urbano, se realizaré de conformidad y con
los requisitos de los articulo 144 y 145 del TRLS y concordantes del Reglamento de Gestién.

C.- Formulacion,

La determinacién y delimitacion de Poligonos y Unidades de Ejecucion no contenidos enJas’
Normas Subsidiarias o en un Plan que las desarrolle, podré iniciarse de ofici
Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados, de acuerdo al P
dispuesto en el articulo 146 del TRLS. P

3.3.2. Eﬁ&[@ﬂﬂiﬁl_ﬂmm_ﬂMﬂ tuacion,

La gjecucion de las unidades delimitadas se realizara mediante cualquiera de los siguientes
sistemas de actuacion:

- Compensacion (sistema de actuacion o gestion privado).
- Cooperacion (sistema de actuacion o gestion publico).

- Expropiacion.
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El sistema de actuacion de cada 4mbito o unidad de gestién delimitada sera el sefialado en las
fichas correspondientes a cada uno de los Ambitas diferenciados de estas Normas Subsidiarias,
de acuerdo con la clase de suelo que corresponda.

Las unidades de gestion no definidas en estas Normas se desarrollarin por el sistema de
actuacion qué se determine en el momento de su delimitacion, teniendo en cuenta gue las
actuaciones de iniciativa privada se desarrollarin preferentemente por el sistema de
compensacidn, salvo que la Administracion, mediante resolucion motivada fije otro sistema.

La determinacion del sistema de actuacion, asi como el cambio o sustitucion de un sistema por
otro, se sujetard a los tramites establecidos en el articulo 146, en relacion con ¢l 149.1, del
TRLS. En todo caso, deber justificarse la viabilidad del sistema elegido y su repercusion con

" un estudio econémico-financiero,

Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticion de los interesados, de
forma motivada. '

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios en los sistemas de

compensacion y cooperacion en los supuestos previstos en el Reglamento de Gestion, podra dar
lugar a la aplicacion de la expropiacion forzosa, en los términos que se establecen en el mismo.

3,3.3. Sistemas de Compensagion.

A - Definicion.

El sistemna de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizaci
mismos propietarios del suelo comprendido dentro de su perimetro, con solidarida
y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del sistema, se distinguen dos
supuestos distintos:

A.1. Compensacién en Poligonos o unidades de eiecucion de propietario tinico.

Cuando se trate de un sclo propietario de los terrenos del Poligono o Unidad de Ejecucion, o
cuando pertenezcan & una comunidad de proindiviso en la que no existe oposicion de ninguno
de sus conduefios no sera necesaria la constitucion de Junta de Compensacion;

El propietario tunico, o la comunidad proindiviso en su caso, formulard un Proyecto de
Compensacion que exprese la localizacion de los terrenos de cesion gratuita y las reservas
establecidas en las Normas Subsidiarias o en los Planes que se desarrollen, asi como la
localizacion de las parcelas edificables, Se sefialardn, también, las parcelas en que se sittie el 10%
del aprovechamiento que corresponda a la Administracion actuante, salvo que se sustituya dicha
cesion gratuita y obligatoria por una indemnizacion economica en los términos previstos en el
articulo 29 del TRLS.

El Proyecto de Compensacion se elevard a la_Administracion actuante para su aprobacion
definitiva. ;

A.2Z. Compensacion en Poligono:

Si los terrenos del émbito de actuacidn pertenecen & varios propiearios o a una comunidad
proindiviso en la que aparezcan discrepancias entre los propietarios en el curso de la aplicacion
del sistema, deberén constituirse en Junta de Compensacion, requiriéndose la concurrencia en
ella de propietarios que representen, al menos, el 60% de la superficie total del poligono o unidad
de ejecucion. ' ;

La constitucion de la Junta de Compensacion se realizar mediante escritura publica, una vez
aprobado defimtivamente el proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion, de acuerdo al
procedimiento establecido en los articulos 161 a 165 del Reglamento de Gestion.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion debera ser formulado por los propietarios que
representen al menos el 60% de la superficie del poligono o unidad de ejecucion.

Si los propietarios no llevan a efecto la referida presentacién, la Administracion actuante podra
requerir a todos los propietarios afectados para que presenten el Proyecto de Estatutos y Bases

de Actuacion en el plazo de tres meses; agotado el nuevo plazo, podré proceder g
Sistema de Compensacion por otro, siguiendo los trdmites del articulo 155 del mento

Gestion. o

El Proyecto de Compensacion se sometera a la aprobacion de la Junta previa audiencia por el
plazo de un mes a los propietarios incorporados a la misma, debiendo adoptarse el
correspondiente acuerdo por mayoria de sus miembros que, a su vez, represente los dos tercios
de las cuotas de participacion. El proyecto, asi tramitado, se elevard a la aprobacion definitiva
del Ayuntamiento.

B.- Ejecucion de las obras de urbanizacion,

El coste de los Proyectos de Urbanizacion o de los Proyectos de Obras que hayan de redactarse
y de las obras de urbanizacion que se ejecuten en el poligono o unidad de ejecucién, sera a cargo
del propietario inico o de la Junta de Compensacidn, en su caso.

C.- Cesidn de terrenos y obras de urbanizaci¢

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Compensacion produciré la cesion de derecho al
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesion
gratuita seglin las Normas Subsidiarias y los Planes que las desarrollen. No obstante, se podrén
ocupar los terrenos con el fin de su urbanizacion hasta que, finalizadas las obras, sean recibidas
por el Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones se efectuara por el propietario
de la actuacién o por la Junta de Compensacion en favor del Ayuntamiento en un plazo no
superior a tres meses desde la recepcion de las obras por aquéllos.

D.- [ncumplimiento y responsabilidades.

El Ayuntamiento podra expropiar los derechos de los miembros de la Junta de Compensacion
que incumplan sus obligaciones y cargas, ¢ incluso los plazos, siendo beneficiaria la propia Junta.

M.E.C.D. 2016

El propietario unico de un Poligono o Unidad de Ejecucion, o la Junta de Compensacidn en su
caso, seran directamente responsables de su urbanizacion completa, tanto en sus caracteristicas
técnicas com en los plazos de ejecucion, de la edificacion de los solares y de las demés
obligaciones resultantes.

3.3.4. Sistema de Cooperacion,
A.- Definicion,

El sistema de cooperacion tiene por objeto la ejecucion de las obragAle urb /
Ayuntamiento o Administracion actuante, en tanto que los propietarios del poligono o unidad
de ejecucion aportan el suelo de cesion gratuita y obligatoria y costean las obras de urbanizacién.

La aplicacion del Sistema de Cooperacion exige la reparcelacion de los terrenos comprendidos
en el Poligono o Unidad de Ejecucion, salvo que sea innecesaria, de conformidad con el art. 73
del Reglamento de Gestidn.

B - Cooperacion en Poligonos o Unidades de Actuacion de innecesaria reparcelacion.

No sera necesaria la reparcelacion en los siguientes casos:

B.1. Cuando en el suelo urbano, la totalidad de los terrenos del Poligono o Unidad de Ejecucién
pertenezean a un solo propietario.

B.2. Cuando se trate de la ¢jecucion de las Normas Subsidiarias o de un Plan que afecte a una

- superficie anteriormente reparcelada, sin alterar el equilibrio econémico de los propietarios.

B.3. Cuando en suelo urbanizable, el propietario mico o, en su caso, todos los propietarios
renuncien expresamente a ella, siempre que el Ayuntamiento acepte la localizacién del
aprovechamiento que corresponda.

B.4, Cuando no concurra ninguna de las causas que se enumeran en el articulo 72 del
Reglamento de Gestion.

El Ayuntamiento acordaré la innecesariedad de la reparcelacion previa declaracién de los
propietarios de acuerdo con ellos cuando asi se requiera.

Dicho acuerdo, produciré la afectacion real de las fincas al cumplimiento de las cargas y pago
de los gastos inherentes al sistema de cooperacion, ademas de las cesiones de derecho
correspondiente.

C.- Cooperacion en Poligonos o Unidades de Ejecucién de obligatoria reparcelacion.

La reparcelacion seré necesaria cuando no se dé ninguno de los supuestos del articulo 73 del
Reglamento de Gestion, y se requiera el cumplimiento de cualquiera de los siguientes objetivos:

a) La distribucion justa entre los intereses de los beneficios y cargas de la ordenacion u
b) La regulanzacion de las fincas para adaptar su configuracion a las exi
planeamiento,

c) La situacion sobre parcelas determinadas y zonas aptas para la edificacion del
aprovechamiento que corresponde a la Administracion actuante.

El expediente de reparcelacion se iniciard por ministerio de Ley, con Ia aprobacidn definitiva de
la delimitacién del Poligono o Unidad de Actuacion.

Cuando el expediente de reparcelacion se tramita conjunta y simultineamente con el Plan
Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle, o con la delimitacion del poligono o unidad
de ejecucion, se entenderd que comienza con el acuerdo de aprobacion inicial de los mismos.

La iniciacion del expediente de reparcelacion lleva consigo, sin necesidad de declaracion expresa,
la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion en el ambito del poligono
o unidad de ejecucion hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la
reparcelacion.

Se entenderan comprendidas en la suspension todas las licencias de obras de nueva planta o
reforma de las edificaciones existentes, movimientos de tierras y cualesquiera otras que afecten
a la configuracion fisica de las fincas, o puedan perturbar el resultado de la reparcelacion en

CGUrso.

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciacion del expediente, los propietarios que
representen los dos tercios del mimero total de propietarios y el 80% de la superficie
reparcelable, podrén formular un Proyecto de Reparcelacion que debera ser admitido y
tramitado, aunque no esté completo, de acuerdo con el articulo 106 del Reglamento de Gestion.
Antes de la aprobacion inicial, el Ayuntamiento conceders un plazo, superior a dos meses, para
que los interesados lo completen.

Transcurridos dichos plazos o si antes los interesados manifestaran su propésito de no hacer uso
del derecho que se les reconoce en dicho precepto y en todo caso, cuando no se cumplan las
condiciones que en el mismo se establecen, el Ayuntamiento acordara la redaccion de oficio.

El procedimiento general sera el regulado en los articulos 162 y siguientes del TRLS y en el
Capitulo 1V del Titulo IIT del Reglamento de Gestion, pudiendo adoptarse también los
procedimientos abreviados dispuestos en el Capitulo V de ese mismo Titulo.

a) Reparcelacion voluntaria: Cuando la propuesta de reparcelacion sea formulada por todos los
propietarios afectados y formalizada en escritura publica. Se sometera a informacion pabli
durante quince dias antes de su aprobacion definitiva, tal como determina el articulo del

Replamento de Gestion. 7 T

b) Reparcelacion simplemente econdmica: Cuando més del 50% de la superficie edificable de
un poligono o unidad de actuacion haya edificado conforme a las Normas Subsidiarias o a
un Plan que los desarrollo, la reparcelacion limitara sus efectos a la determinacion de las
indemnizaciones sustitutorias que procedan entre los afectados y a la redistnbucion matenal
de los terrenos restantes, aplicandose las reglas del articulo 116 del Reglamento de Gestion.
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¢) Normalizacién de fincas: Cuando no sea necesaria la redistribucién de los beneficios y cargas
de la ordenacién entre los propietarios afectados, pero sea preciso regularizar Ia
configuracién fisica de las fincas que adaptarla a las exigencias del planeamiento. Podra

acordarse de oficio o a instancia de parte.

El procedimiento y las determinaciones del proyecto seran los regulados en los articulos 117 a
121 del Reglamento de Gestion.

La firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobacion definitiva de la reparcelacion que
corresponda -Proyecto de Reparcelacion, Escritura de Reparcelacion Voluntaria, Proyecto de
Reparcelacion Economica o Proyecto de Normalizacion de fincas- producira los siguientes
efectos:

a) Cesion de derecho al municipio en pleno dominio y libre de cargas de todos los terrenos de
cesion obligatoria para su incorporacion al Patrimonio del Suelo o su afectacién conforme
a los usos previstos.

b) Subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas.

¢) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y pago de los gastso
inherentes al sistema de cooperacion.

D.- Ejecucion de las obras de urbanizacion,

El coste de los Proyectos de Urbanizacion de los Proyectos de Obras que hayan de redactarse
y de las obras de urbanizacion que se ejecuten se distribuird entre los propietarios de la siguiente

forma;

D.1. Si la reparcelacién fue innecesaria, en proporcion al aprovechamiento de sus respe,cfﬁg./

fincas. _
e

e
D.2. Si la parcelacion fie necesaria, en proporcion al valor de las fincas que les um

El Ayuntamiento requeriré a los propietarios el pago anticipado de las cantidades a cuenta de de
los gastos de urbanizacidn, por el importe correspondiente a las inversiones a realizar en los seis
meses siguientes, debiendo efectuarse el pago en el plazo de un mes desde el requerimiento.
Transcurndo dicho plazo, la Administracion podré proceder a la exaccion de las cuotas por via

de apremio.

El Ayuntamiento podra conceder fraccionamiento o aplazamiento del pago de los costes de
urbanizacion a solicitud de los interesados y por un plazo mAximo de cinco afios. El beneficiario
debera prestar garantia suficiente en cualquiera de las formas admitidas en derecho y cuyo valor
deberd ser equivalente a la cuota aplazada. Dicha garantia podra prestarse sobre terrenos del
propietario, mediante hipoteca, pudiendo ejecutar por el incumplimiento de los plazos de pago
- acordados.

Los propietarios que soliciten licencias para edificar antes de la total terminacion de las obras de
urbanizacion y de la liquidacién de sus cuotas de urbanizacion, no podrin obtener
fraccionamiento o aplazamiento de las cuotas. :

E.- Cesion de terrenos y m_dg_@mgm

La cesion de derecho de los terrenos de cesion gratuita y obligatonia al Ayuntamiento, en pleno
dominio y libre de cargas se producira con el acuerdo municipal de declaracion de innecesariedad
de la reparcelacion, a cuando sea firme en via administrativa la aprobacién definitiva de la
reparcelacion que corresponda, pudiendo ocupar el Ayuntamiento desde ese momento los
1errenos.

3.3.5, Sistema de expropiacion.

A - Objeto vy procedimiento.

L a expropiacion forzosa por razdn de urbanismo se adoptara para el cumplimiento de alguna de
estas finalidades:

A.|. Para la ejecucion de los sistemas generales o de alguno de sus elementos, o para llevar a
efecto actuaciones aisladas en el suelo urbano. En este caso se regira por el procedimiento de
la Ley de Expropiacion Forzosa.

A2 Para la urbanizacion de Poligonos o Unidades de Ejecucion completos, mediante la
aplicacion del sistema de expropiacion para la ejecucion de las Normas Subsidiag "
Planes de las desarrollen, ¢ f A

En este se seguird el Procedimiento del Sistema de Expropiacion determinado en los articulos
199 a 212 del Reglamento de Gestion.

A.3. Por incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios en los Sistemas de
Compensacion y Cooperacion. El procedimiento serd el previsto en la Ley de Expropiacion
Forzosa.

B.- Valoraciones.

En todo caso, la valoracion de los bienes y derechos expropiados se haré conforme a los criterios
establecidos en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
de 1992 y sus Normas Reglamentarias.

3.3.6. Cesiones Obligatorias.

A - Los propietarios de suelo afectado por una actuacion urbanistica estdn obligados a llevar a
efecto las cesiones gratuitas de terrenos que establece la Ley del Suelo para cada uno de los tipos
y categorias de suelo en los términos que resulten de las Normas Subsidiarias y de cada uno de
los Planes que los desarrollan.

B.- En suelo urbano, las cesiones obligatorias y gratuitas se harn en favor del municipio y
consistiran en la total superficie de terrenos destinados a viales, parques y jardines publicos y
Centros de Educacion General Basica, al servicio del Poligono o Unidad de Actuacion
correspondiente, segtn las localizaciones o emplazamientos senalados en las Normas Subsidiarias
o en los Planes que las desarrollan.

M.E.C.D. 2016

3.3.7. Costes de la Urhanizacion,
A.- Obligaciones de lgs propiearios.

Los propietarios de terrenos afectados por una actuacion urbanistica estaran obligados a
sufragar, en proporcion & la superficie de sus respectivos terrenos, los costes siguientes:

A1, El coste de redaccion y tramitacion de cuantos documentos de planeamiento, gestion y
proyecto fueren requeridos para llevar a efecto la actuacidn,

A.2. El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacion, tal como se W
articulo 60 del Reglamento de Gestion. et

A3, El coste de las obras de urbanizacion que se detallan en el siguiente apartado, salvo que en
estas Normas Subsidianas se exima del coste de parte o alguna de ellas.

Si existe acuerdo entre la Administracidn y los propietarios afectados, el pago de todos o parte
de los gastos sefialados podra realizarse cediendo éstos a aquella, gratuitamente y libre de cargas
terrenos edificables en la proporcion gue se estime suficiente para compensar tales gastos;
importe y cuantia quedaran determinados en el propio acuerdo.

B.- Obras.

El importe de las obras de urbanizacion a cargo de los propietarios de un poligono o unidad de
ejecucion, comprenderé los siguientes conceptos, salvo que en estas Normas Subsidiarias se

exima del coste de parte o alguno de ellos.

B.1. Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y pavimentacion de
calzadas, construccion y encintado de aceras y canalizaciones que deben construirse en el
subsuelo de la via pablica para servicios.

B.2. Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y parciales, acometidas,
sumideros, absorbederos y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras en la
proporcion que afecte a la unidad de actuacion o poligono.

B.3. Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de captacion cuando fueran necesarias,
conduccion y distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios
(cuando fueran necesarios).

B.4. Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccién, distribucion y alumbrado publico.

B.5. Jardineria y arbolado en zonas verdes, espacios libres y red viana, correspondientes a los
sistemnas interores o locales del poligono, unidad de ejecucion o plan parcial.

Los particulares afectados por obras de urbanizacion en un poligono o unidad de actuacion

podran reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de abastecimiento de agua y de
energia eléctrica con cargo a las empresas concesionarios o suministradoras en la parte que,
segiin la reglamentacién de tales servicios, no tenga que correr a cargo de los usuarios. L.os

costes de instalacion se acreditaran mediante certificacion expedida por la hdministm:i@g,f

-

actuante.

C.- Incumplimiento.

El incumplimiento por parte de los propietarios del suelo de las obligaciones y cargas que se fijan
en estas Normas Subsidianias dara lugar a:

C.}. L.a exaccion de las cuotas de urbanizacion por la via de apremio,

C.2. La expropiacién por la Administracion de los terrenos afectados al cumplimiento de las
cargas, siendo beneficiarios de la expropiacion la propia Administracion o la correspondiente
Junta de Compensacion, segun los casos.

3.3.8. Conservacion de la urbanizacion.

Los propietarios de los terrenos comprendidos en un poligono o unidad de ejecucion quedarén
sujetos a la obligacion de costear la conservacion de las obras de urbanizacién y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, cuando asi se
determine en estas Normas Subsidiarias o en el Plan que las desarrolle.

Cuando asi se establezca en las Normas Subsidiarias o en el Plan que las desarrolle, los
propietarios obligatoriamente habrén de integrarse en una Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion para dar cumplimiento a la obligacion anterior. Su participacion en los costes de
conservacion y mantenimiento se determinaran de acuerdo a los dispuesto en el articulo 69 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

El Ayuntamiento, en su condicidén de titular de los terrenos de dominmio publico, una vez
efectuadas las cesiones correspondientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas que se
adeuden por los propietarios, ya sea de oficio o a instancia, en su caso, de la Entidad. En este
caso, el importe de la cuota sera entregado por el Ayuntamiento a la Entidad de Conservacion.

3.3.9. Derecho g edificar.
A - Edificacion de parcelas urbanizadas,

Salo podri edificarse en suelo urbano en las parcelas que cumplan las condiciones determinadas

cn las Normas Subsidiarias o en un Plan que las desarrolie y cuenten con los servicios y cop-ds
condiciones sefialados en los articulos 10 y 14 del TRLS, siempre que el lado de la parCela que

da a via tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras. L

Cuando se trate de Poligonos o Unidades de Ejecucion deberan cumplirse ademas los siguientes
requisitos:

A.l. Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacion definitiva del
correspondiente Proyecto de Compensacion o Reparcelacion. De no ser necesaria esta ultima,
bastara con el acuerdo municipal de su innecesariedad.

A 2 Que se hayan formalizado ante Notario las actas de cesion a favor del Ayuntamiento de los

terrenos reservados para dotaciones y espacios libres de uso y dominio piblico, determinados
como cesion gratuita v obligatoria en las Normas Subsidiarias o en los Planes que las desarrolien.

"H.__: ; !
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actuar de cualquiera de las formas a que hacen referencia los tipos de obra relacionados en el
punto antertor.

A.3. Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que s¢ requieran, y
formalizando los compromisos y garantias correspondientes.

A.4. Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion o del Proyecto de Obras
ordinarias que en su caso se requiera.

B.- Urbanizacion y edificacion simulténea.

Podra ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya adquirido la condicion de solar,
cuando ademas de adecuarse la edificacion a las condiciones de Ordenacion, se cumplan todos

los siguientes requisitos:

B.1. Que tratandose de suelo incluido en un Poligono o Unidad de Actuacion se hayan cumplido
los requisitos 1, 2 y 3 del apartado "A" anterior.

B.2. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa expresamente a
ejecutar la edificacion y la urbanizacion de forma simultanea.

B.3. Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la Administracion considere
previsible que a la terminacion de la edificacion, la totalidad de las parcelas edificables objeto de
la licencia solicitada contarin con todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

B.4. El compromiso de urbanizar alcanzara, ademés de la obras que afecten al frente de fachada
o fachadas de terrenos sobre el que se pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarfas
para que puedan prestarse los servicios piblicos necesarios hasta el punto de enlace redes
generales y municipales que estén en funcionamiento. 2

—amd i

B.5, Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion en la parte que corresponda,
asi como para la conexion de sus servicios con las redes generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100% del presupuesto de ejecucion
material de las obras de urbanizaci6n necesarias para que los terrenos adquieran la condicion de
solar,

B.6. Que en el escrito de solicitud de licencia, el propietario o promotor solicitante se
comprometa a no utilizar la edificacién hasta que no esté concluida la obra de urbanizacion y a
establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultanea a la edificacion comportara la
declaracién de caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hubiera irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de la fianza a que se
refiere el apartado anterior.

ART. 3.4. CONDICIONES PARA ACTUACION EN LA EDIFICACION. TIPOS DE
OBRA.

3.4.1, Condiciones generales.

Una vez adquirido por el suelo la facultad urbanistica relativa al derecho al aprovechamiento
urbanistico, con caracter general toda actuacién edificatoria se someterd en principio a las
normas deducidas de la clase de suelo en que se encuentre, cifiéndose para el suelo urbano a la
ordenanza de zona que le sea de afeccion, y en suelo apto para urbanizar a las que se deriven
del planeamiento parcial que se haya redactado y aprobado definitivamente para el sector en
cuestion, sin perjuicio de la aplicacion de las normas generales que para toda edificacion se

determinan.

Las actuaciones edificatorias de todo orden que se produzcan en suelo no urbanizable se

someteran en todo a las normas previstas en el Capitulo 9 de la presente Normativa Urbanistica—

3.4.2. Tipos de obra.

A efectos de establecer una clasificacion de los diferentes tipos de abra que p
Normas Urbanisticas, se relacionan a continuacion:

A) Obras de Construccion.

- Obra de nueva planta.
- Amphacion.

B) Obras de Reconstruccion o Reforma,

- Recuperacion.

- Acondicionamiento.
- Consolidacion,

- Reestructuracion.

C) Obras de Mantenimiento.
D) Obras de Destruccion.

- Demolicion total.
- Demolicion Parcial,

La definicion y extensién de cada una de ellas es la que se sefiala en el articulo 7.4.4. de las
presentes Normas Urbanisticas.

Por lo que se refiere a las obras de nueva planta, y a efectos de las presentes Normas, se definen
como tales las obras a realizar sobré el terreno que sea, sin distincion de clasificacion o
calificacién del mismo, sin ninguna situacion preexistente de edificacion sobre el mismo o bien
que se haya demolido ésta con anterioridad a la actuacion edificatoria.

3.4.3. Condiciones de actuacion sobre los terrenos,

En principio, y siempre que no se determine en contrario en las normas especificas de cada zona
de ordenanza o normativa de sector, sobre cualquier terreno del término municipal se podra

M.E.C.D. 2016

Para la solicitud de estas obras no sera necesaria la presentacién de Proyecto Técnice’

Lo citado en el parrafo anterior no serg de aplicacion en la edificacion sometida a algun tipo
especifico de proteccion de los previstos en el Capitulo 7 de las presentes Normas Urhmﬁstjcuﬂ/

ART. 3.5, LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION,

3.5.1. Actos sujetos a licencia,

Estaran sujetos a la obtencion previa de licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo
enumerados en el articulo 242 del TRLS y en las presentes Normas Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal por los 6rganos
del Estado o por entidades de derecho publico, estarén igualmente sometidos a licencia, de
conformidad con lo previsto en el articulo 244 del precitado cuerpo legal.

3.5.2. Régimen general,

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran p'ﬁr lo dispuesto en el Capitulo I del Titulo VII
del TRLS,

Las licencias se concederan con cardcter general en funcion de las posibilidades o facultades que
para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en esta Normas Subsidianas.

La denegacidn de licencias debera ser motivada y fundarse en el incumplimiento de estas
Normas, de lz legislacion aplicable o de cualquiera de los requisitos que debe contener el
Proyecto o la solicitud,

3.5.3. Procedimiento.

El procedimiento para la solicitud de la licencia municipal se ajustara a lo establecido en el
articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

Con caracter general, en el caso de que la actividad solicitada se incluya en el Anexo de estas
Normas Subsidiarias, correspondiente al Anexo III del PORN, sera necesania la autorizacion o
informe de la Direccién General de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio con cardcter
previo al otorgamiento de la licencia, tal y como se especifica en el Apartado 3 4. del PORIN.

La solicitud se presentara ante el Ayuntamiento acompanada del Proyecto Técnico"

correspondignte. e
Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud deberd acom de la
documentacion siguiente: A /

A - Licencias de Parcelacion.

Se exigira la presentacion de un Estudio o Proyecto de Parcelacion a escala minima 1:500 sobre
base topogréfica con curvas de nivel de metro en metro como minimo, y con la inclusion de las
cédulas urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

B.- Licencias de Obras de Urbanizacion.

Se exigira la presentacion de Proyecto de Obras ordinarias de urbanizacion, visado y suscrito por
técnico competente, realizado de acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacion que se
sefialan en este documento, con el contenido preciso que exigen los articulos 33, 67.5, 69 y 70
del Reglamento de Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado 3 del
referido articulo 70.

C.- Licencias de Edificacion (Obra mayor).

Se exigird la presentacion de un Proyecto de Edificacion visado y suscrito por técnico
competente, ajustado a las Normas Generales de Edificacion de este documento, y a la
Ordenanza especifica que afecte a la parcela.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podrin conceder en tanto no se cumplan los
siguientes requisitos:

C.1. Que la parcela correspondiente retina las condiciones que senalan estas Normas para que
pueda ser edificada. \

C.2. Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion o alineacion oficial en las zonas
que asf lo exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

D.- Licencias de Edificacion (Obra menor).

Se entenderéin por obras menores a los efectos de estas Normas las que se descniben en el punto
3.5.10.

Cualquier obra menor deberd ajustarse a las condiciones de volumen y estéticas sefialadas en las
presentes Normas Urbanisticas.

por Técnico competente. Sin embargo, la instancia debera acompanarse de: £

D 1. Plano de situacion de la obra.

D.2. Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte posterior de la solicitud
(perfectamente interpretable, indicando la situacion de las obras dentro de la edificacion y de la
parcela). Cuando por el tipo de la obra se haga necesario, el Ayuntamiento podra exigir la
presentacion de planos acotados de planta, seccion y alzados de lo que se quiere hacer,
acompaiiando anejos a la solicitud en los que se refleje perfectamente los construido actualmente
y el cumplimiento de las condiciones de volumen, posicion, estéticas, etc., que se sefialan en estas
Normas Urbanisticas, respecto de lo proyectado.

D.3. Relacion de materiales de acabado que se vayan a utilizar.

D.4. Presupuesto real de la obra.
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D.5. Firma del Contratista que vaya a ejecutar la obra.

E.- Licencia de Apertura,

Seré de aplicacibn lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y
“en las disposiciones vigentes del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, y en el Reglamento de Espectaculos Publicos, asi como en las demds disposiciones
y reglamentos que en su caso sean de aplicacion.

En la solicitud de licencias de apertura que amparen usos industriales, se sefialara la adecuacion
a la Normativa relativa a los vertidos de todo tipo, asi como el volumen y periodicidad de los
MisImos,

En cada parcela solo podra concederse licencia a una unica actividad principal, correspondiente
a una sola empresa o razon social,

La concesion de licencias de actividad debera cumplir, ademas de las determinaciones de las
presentes Mormas Urbanisticas, la normativa y reglamentacion técnica vigente que le sea de
aplicacion, estando supeditada la concesion de la licencia o autorizacion municipal al informe
favorable emitido por el drgano correspondiente de la Administracion Central o Autondémica que

sea competentc. //

3.5.4. Autorizaciones concurrenles,

El deber de solicitar y obtener la correspondiente licencia municipal no excluygda
solicitar y obtener cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles por los distintos organismos
del Estado o de la Comunidad Auténoma de Cantabria,

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones con arreglo a otra
legislacion especifica o se trate de casos como el regulado en el apartado 1° del articulo 2 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, serii de aplicacion lo sefialado en el apartado 2° de dicho
articulo. La falta de autorizacién o concesion, o su denegacion, impedira al particular obtener
la licencia solicitada, y al 6rgano competente otorgarla. :

En todo el ambito del suelo clasificado como Suelo Neo Urbanizable, la concesion de licencias
de parcelacion y de todo tipo de obras y construcciones, excepto las que se consideran obra
menor en esta Normativa, estd sujeta al régimen de autonzacion previa de los Organos
urbanisticos de la Comunidad Autdnoma de Cantabria.

Para la concesion de Licencias de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas se
estard a los dispuesto en el Reglamento de 30 de noviembre de 1961 y a la normativa posterior
que los desarrolle o lo sustituya.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener las correspondientes licencias de
construccion y edificacion. Ambas licencias son independientes y cubren diferente funcion.

La concesion de la licencia de apertura o autorizacion de actividades no prejuzga tampoco el
otorgamiento de la licencia de obras, aunque si es requisito previo la expedicion de ésta

3.5.5. Caducidad y prorroga

Las licencias caducarin a los seis (6) meses de su otorgamiento si no se iniciasen las obras o
actividades que amparan dicho plazo, previa la incoacion del correspondiente expediente.

También caducaran las licencias, previa adopcion de las medidas procedentes, cuando se
interrumpan las obras o actividad amparada por més de seis (6) meses.

Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado plazo de seis (6) meses,
la actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase por ejecutar en el momento
en que aquella quedd paralizada. Dicho valor se calculard asi mismo sobre la base del
presupuesto de ejecucion material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podran promrogarse dichpﬁ)

En todo caso las obras deberdn quedar terminadas dentro del plazo que sefale el acuerdo de
concesion de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por 12 meses, transcurridos los cuales
Ia licencia caducard y serd necesario iniciar de nuevo el expediente de concesion de licencia.
3.5.6. Licencia Lmer o1 mbio de uso,

Terminada la construccién de un edificio, cualquiera que sea su destino, el promotor o titular de
la licencia o sus causahabientes, deberan sohcitar ante el Ayuntamiento la Licencia de pnmera
ocupacion, a cuya solicitud acompafiardan el Certificado de Fin de Obra suscrto por técnico
competente, y el justificante de declaracion de alta en el Catastro a efectos del Impuesto de
Bienes Inmuebles..

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se ha ejecutado con sometimiento
al contenido del proyecto o, en su caso, a los condicionantes impuestos en la licencia de
construccion, otorgara la de primera ocupacion si el uso es conforme con las prescripciones de
estas Normas o en cu caso, del planeamiento de desarrollo de estas Normas Subsidiarias en que

se base.

Si no se ajusiase al planeamiento o a las condiciones impuestas, se actuara conforme a lo
dispuesto en la legislacion urbanistica vigente. -

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya construida alterando los de residencia,
comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticion, se requerird solicitud ante
el Ayuntamiento en que se alegue en que manera el nuevo uso pretendido incide en el
ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos impactos que pueda generar. El
Ayuntamiento, previos los informes técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias,
acordard la concesién o la denegacion de la licencia.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio se debera ajustar a:
A.- 51 el edificio esté protegido, lo establecido en su nivel de proteccion.

B.- Lo establecido en las determinaciones de uso del d&mbito de planeamiento en que se
encuenire.

M.E.C.D. 2016

C - Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas;™

Decreto 2414/61, de 30 de noviembre, para aquellas clasificadas por el mismo.

En todo caso, se ajustara a la legislacion sectorial que le sea aplicable. o

3.5.7. Cédula Urbanistica y Alineacion Oficial,

De acuerdo con lo establecido en el art. 44 del TRLS, la cédula urbanistica es el documento
suscrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen urbanistico aplicable a una
edificacion, finca o sector. Cualquier administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le
entregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podré exigir para-la concesion de licencias de parcelacion, junto al proyecto
de parcelacion, de las cédulas urbanisticas de cada parcela, que se incluiran en el Proyecto con
¢l contenido del art. 168.3 del Reglamento de Plancamiento. Una vez concedida la licencia de
parcelacién, el Ayuntamiento podrd expedir copia de las cédulas, previa solicitud de los
particulares.

La alineacion oficial se podra solicitar a efectos de deslinde, parcelacion, reparcelacion o
edificacion, y tendra por objeto que el Ayuntamiento, e través de sus servicios técnicos, sefiale
las alineaciones oficiales de las parcelas.

La solicitud debera ser acompaiiada de un plano de situacion y de un plano del solar a escala
minimo de 1:500 con todas las cotas necesarias para determinar su forma, superficie y situacion
respecto de las vias publicas y fincas colindantes, acotando los anchos actuales de la calle y las
rasantes, debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la
parcela, asi como las servidumbres urbanisticas con que cuenta,

Caso de encontrar la informacion aportada con la solicitud conforme a la realidad, la situacién
serd reflejada por el técnico municipal sobre estos planos y se someterd a su aprobacion por el
Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y la realidad, se notificaré al
solicitante para modificar la solicitud conforme a la realidad factica y juridica

3.5.8. Ordenes de Ejecucion.

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del suelo,
edificacion, o instalacion erigida v a lo largo de todo el pericdo de vida de éstas (ltimas, en
condiciones que garanticen su seguridad, salubridad y ornato pablicos.

El mantemmiento de dichas condiciones, asi como la imposicion de la ejecucion de obr
bien inmueble por razén del interés comin, podra ser exigido de las ordenes ;
emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al

Su regulacidn viene establecida en el articulo 245 y siguientes del TRLS y de los art. 10y 11 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.5.9. Declaracion de estado ruinoso.

En el art. 247 del TRLS se establecen los casos en que cesa el deber de conservacion y en su
lugar, el propietario viene obligado a proceder al derribo o demolicion.

El procedimiento para su declaracion sera el previsto en los articulos 18 a 28 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica., :

No obstante lo previsto en el art. 247 del TRLS y sus concordantes, la actuacion del
Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientard hacia la conservacion y rehabilitacion de
viviendas y edificios existentes,

3.5.10 Obra menor.

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias tendran la consideracidn de obra menor,
aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

- Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo establecido en
estas Normas, tanto con caricter general, como particular para |la zona concreta en que se
ubique.

- Que la obra, ya sea de modificacion, reforma o reestructuracion, no podra afectar o
comprometer a los elementos estructurales portantes o resistentes de la edificacion, limitdandose
por tanto a los elementos o caracteristicas interiores o secundanas de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la segundad de personas y bienes, sea cual
sea el tipo de obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad y/o nivel técnico, y por no existir posible incidencia para la
seguridad de [as personas y 1as cosas, no resulte necesaria la redaccion dg un Proyecto completo,
siempre y cuando;

1%.- Que la instalacién y obra a realizar quede perfectamente definida y garantizada su correcta

gjecucion en la Memoria, Planos y demés documentos que deben acompaiiar a la solicitud, segun

lo establecido en el apartado 3 4.3.D. e

i

2° - El contratista o persona que vaya a cjecutar la obra demuestre el nivel técnico suficiente
exigible en cada caso.

A continuacion se recoge una lista, no limitativa, de las obras que tendrén la consideracion de
obra menor, sometidas a licencia previa municipal.

A - Las que se realicen en la via publi i la edificacién contipua.

A_1. Construccion o reparacion de vados en las aceras asi como su supresion.

A.2. Ocupacidn provisional de la via pablica para la construccion no amparada en la licencia de
obras mayores.

A 3. Colocacion de rétulos, banderines o anuncios luminosos.

P T
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A 4. Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados sobre la cubierta de los
edificios sujetos a licencia de obra mayor.

4.2.2, Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ellos Jas cargeferisticas

A.5. Colocacion de postes de todo tipo. y efectos que les son propios.

P

A.6. Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via pl.;:blica.
B. - Obras auxiliares de la construccion,

B.1. Establecimiento de vallas o aceras de proteccion de obras.

B.2. Construccion de puentes, andamios y similares.

B.3. Ejecucion de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando no se hubiere otorgado licencia
de obra mayor.

B.4. Acotamiento de fachadas,

B.5. Colocacion de grilas torre, ascensores, norias u otros aparatos elevadores para la

construccion. Al

del terreno en algiin punto, ni tengan relevancia o trascendencia a efectos de
alturas reguladoras del edificio.

B..7. Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

C.- Pequefias obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios.

C.1. Ejecucion de pequeiias obras interiores en locales no destinados a viviendas que no
modifiquen su estructura y mejore las condiciones de higiene y estética.

(.2, Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en viviendas y zonas comunes de

edificios residenciales que no afecten a elementos estructurales.
C.3. Reparacion de cubiertas y azoteas.

C.4. Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalogados como edificios de
interés histornco-artistico.

C.5. Colocacion de puertas y persianas en huecos y aberturas de las fachadas.

C.6. Colocacitn de rejas.
C.7. Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagies y albanales.
C.8. Reparacién o sustitucion de balcones, repisas o elementos salientes.

C.9, Ejecucién o modificacién de aberturas que no afecten a elementos estructurales ni a
elementos de fachadas visibles desde el espacio publico.

C.10. Ejecucion de aseos, en locales comerciales y almacenes.

C.11 Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a la modificacion de la
dimension de los huecos.

C.12. Construccion y sustitucidn de chimeneas y de elementos mecanicos de las instalaciones en
terrazas o azoteas en los edificios, que no estén amparados por licencia de obra mayor.

C.13. Reposicidn de elementos alterados por accidentes o deterioro de fachadas que no afecten
a mas del 20% de la superficie de éstas,

D.- Qbras en las parcelas y en la via publica.
D.1. Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

D 2. Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de menos de cincuenta
metros cuadrados (50 m’) de superficie total

D.3. Trabajos de nivelacién en el entorno del edificio construido, siempre que con ello no se
produzcan variaciones en mas de un metro sobre la rasante natural del terreno y menos de un
metro y cincuenta centimetros (1,50 m.) por debajo de la misma, en algun punto.

D 4. Formacion de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a la edificacion
de la parcela, que estan exceptuados de licencia.

D.5. Instalacion de cabinas telefonicas, casetas, transformadores y buzones de correos en la via
publica. |
g:APfTULD 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

ART. 4.1. REGULACION DE LOS USOS.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenonzada los usos que afectan a los terrenos
clasificados como Suelo Urbanos a través de las condiciones de uso establecidas para cada zona
de ordenanza en el Capitulo 10 de la presente Normativa.

~ En el suelo clasificado como No Urbanizable se determinan para cada categoria del mismo

definida los usos admisibles,
ART. 4.2. TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localizacién un uso puede ser considerado segun estas Narmas como
uso principal o caracteristico, uso complementario o uso prohibido.

4.2.1. Uso principal o caracteristico,

Es aquel uso de implantacion prioritania de una determinada zona, sector o area de territorio, por
tanto, se considera mayoritario y podra servir de referencia en cuanto a la mtensidad admisible
de otros usos como fraccion, relacion o porcentaje de €],
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Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cierta restriccion de la
intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal.

4.2.3. Uso prohibido,

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacién con el uso principal debe
quedar excluido del ambito que se sefiala. Su precisidn puede quedar establecida bien por su
expresa definicion en la zona que se trate, o bien por exclusion al quedar ausente en la relacion.

ART. 4.3. ESTRUCTURA DE USOS,

4.3.1, Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desglosada de usos
privados que desarrollan en los articulos posteriores del presente Capitulo:

N*OR. USO CLASE CATEGORIA  DESCRIPCION

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
- VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA

VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN BLOOQUT.
RESIDENCIA COLECTIVA (Mo hotelar)

- R Ancianm

- R. Religioucs

- Colegios Mayores

- Casas de Hubspedes (hasts 10 camas)

1, RESIDENCIAL VIVIENDA 1"
VIVIENDA a
VIVIENDA .
VIVIENDA 4"
RESIDENCIA b

2. TERCIARIO
COMERCIAL LOCALES COM. Y TALLERES DE REPARAC. DE 5C10,

PUB. (Hasta 200 m")

LOCALES COMERCIALES (Hasta 300 m*)

GALERIAS Y CENTROS COM. (Hasta 1500 m")

GALERIAS ¥ CENTROS COM. (Hasta 2500 m*)

GRANDES CENTROS COM. (Mis de 2500 m")

COMERCLO

A )y

INSTALACIONES HASTA 13 HAR. Y 600 m!
INSTALACIONES HASTA 30 HAR. Y 2500 nd
INSTALACIONES DE MAS DE 30 HAB. Y MAS DE 2500 m"

HOSTELERO

Ly e |

CENTROS DE

REUNION o ESTAB. DE BEBIDAS, CAFES Y RESTAURACION, EN

TODOS LOS CASOS SIN ESPECTACULO NI HOSPEDAJE

10* ESTABE, DE REUNION Y ESPECTACULOS EN LOCALFES
CERRADOS (salas de fiestas, discotecss, i)

11 ESTAR, DE REUNION ¥ ESPECTACULOS AL AIRE LIBRE

= ¥ TERCIARIO

OFICINAS OFICINAS 1* DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES

2 OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCION AL POBLICO _—

» OFICINAS PRIVADAS CON ATENCION AL PUBLICO -
4 OFICTNAS DE ADMON. STN ATENCION AL PUBLICO

3, DOTACIONAL  ERUCACION Y
CULTURA 1 EDUCACION INFANTIL (Titularidad piblica o privada)
2 EDUCACION FRIMARIA (Titularidad piblica o privada)
¥ EDUCACION UNTVERSITARIA/CENTROS DE
INVESTIGACION (Titularidsd piblica o privada)
4 OTRAS ENSENANZAY OFICIALES (Conservatorios de Misicn,
Educacién Fisica, cic.)
i OTRAS ENSENANZAS OFICIALES (Cooservatorios de Misica,
3 Féicacibn Pisica, dic.)
L2 ENSERANZA DE ACTIVIDADES NO REGULADAS POR LA
ADMINISTRACION (Servicios de enssfanrs en peneral)

T CENTROS CULTURALES, MUSEDS Y BIBLIOTECA

CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES (Sin residencia
colectiva)
=  Clubde Ancianos
=  Guarderia
k' CENTHOUS DE BERVICIOS SOCIALES (Sin residenciz
colectiva)
. Residencia de ancianog
- Ceniros do scogda miaatil -y sdultos
*  ESTABLECIMIENTOS SIN INTERNAMIENTO (Titalundad
piblica o privada)
= Clirouy
Ambulatorios
Conmiliis
Odontologis
- Laboratorios
i - Enfesmeria
it ABLEC. SANITARIOS CON INTERNAMIENTO (Trularidad
piblica o privada)
= Hodpitales
- Clinicas
Samatorion

ASISTENCIAL &

SANITARIO it

2t ESTABLECIMIENTOS VETERINARIOS

CENTROS DE LA ADMON. LOCAL, AUTONOMICA O

8 ESTATAL. CON ATENCION AL PUBLICO

SEVICIO
PUBLICO
j4h CENTROS DE CULTO ¥ REUNION SIN RESIDENCIA
COLECTIVA ANEJA |
CENTROS DE CULTO Y REUNION CON RESIDENCIA
13 COTFCTIVA ANEIA :
16* ESPACIOS ¥ LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA
SIN ESPECTADORES
ESPACIOS Y LOCALES PARA 1A PRACTICA DEPORTIVA
7 CON ESPECTADORES

RELIGIOSO

DEPORTIVO

- & INDUSTRIAL INDUSTRIA

ORDINARIAY
TALLIRES 1" ACTIVIDADES TOTALMENTE COMPATIBLES CON L
RESIDENCIALES
X ACTIVIDADES TOLERABLES POR EL USO
- ACTIVIDADES INCOMPATIBLES CON
NO SEAN LOS INDUSTRIALES

4 ACTIVIDADES ESPECIALES

INDUSTRIA
AGROF o

' INDUSTHRIA TRANSFORMACION AGROPECUARIA
EXTRACTIVA .

& INDUSTRIA EXTRACTIVA

COMPATIBLES CON LJS08 RESIDENCIALES Y10
ASOCIADOS A OTROS USOS

COMPATIBLES CON USOS INDUSTRIALES
! ALMACENAMIENTO DE PROD. AGRICOLAS
ALMACENAMIENTO ESPCIAL/SILOS
= Depdsitos de agua
Depdaitos de combustible

ALMACENAM.

o g% o

GARAJE . .
ARG AN ne ASOCIADO A OTROS USOS (Sin explotacién comercial)

1 DE EXPLOTACION COMERCIAL

6. ESPACIOS
LIBRES Y

NAS
ﬁnnﬁs JARDINES ¥

JUEGOS DE
NTRNS 1=
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N°OR. USO CLASE CATEGORIA  DESCRIPCION Tamano familiar < 5 individuos >5 individuos
2! AREAS DE IUEGOS INFANTILES
3 PARQUE URHANO
3 De red de saneamiento. La i ] ; ‘ imi
. < Ll s e e C ) s 8 7 J ag:lﬂﬂs _pluwale.s_ y '1*&51quaiﬁ seran recogidas y ehTmm:las
PROTECCION 2 PROTECCION DE INFRAEE TRUCTURAS conforme sefiala el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes, a traviés de su conexion con
la red municipal existente en el Suelo Urbano y a traves de fosas sépticas en el caso de
instalaciones en el Suelo No Urbanizable.
7. INFRAESTRUCTURAS DASICAS
8 RED VIARIA 1* PEATONAL 4. De calefaccion. La i ; 6 : i :
< e e C4 La !nstaiamén de calefaccion cumplira las condiciones establecidas en los
reglamentos correspondientes.
9, USD AGROPEC " CULTIVOS Y TRADAIO DE LA TIERRA EXCLUSIVO
¥ INSTALACIONES PARA ATLMACENAMIENTO DE
PRODUCTOS Y MAQUINARIA 1l iRt i ih i
5 A T ICian DL TANTAN EX I ENAIVAR NN C.5 ,'De servicios. Los nuevos &ﬂlﬁﬂ!ﬂ& muhifann_ liares dthm'ﬁn‘ contar con un local en pla:nta baja
ESTABULACION destinado a basuras, el cual debera estar debidamente ventilado y contara con un grifo y un
A e L DYTENSIVAS CON desagiie para su mantenimiento y limpieza.

ART. 4.4. USO RESIDENCIAL.

4.4.1. Definicion y categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en fumﬁm..
que quedan regulados en el apartado 4.4.2 de las presentes Normas. Dentro del uso residencia
se establecen las siguientes Clases y Categorias:

Clase Vivienda;

- Categoria 1*. (Aislada). Vivienda unifamiliar, que es la situada en una finica parcela con acceso
independiente desde la via o espacio publico. Dentro de la presente categoria de viviendas
unifamiliares se consideran como tales los conjuntos de viviendas en edificaciones de una o dos
plantas y con acceso independiente que se asienten sobre una parcela mancomunada, con
servicios colectivos al servicio de las mismas (piscina, érea deportiva, garaje, etc.) y que tengan
un régimen de propiedad similar al establecido por la Ley de Propiedad Horizontal.

- Categoria 2*. (Pareadas). Vivienda unifamiliar, cuando sobre una tinica parcela se localizan
yarias viviendas agrupadas, como méximo de dos en dos, compartiendo una medianera divisoria
de viviendas o de garajes que disponen de acceso comun y compartido desde el espacio piblico
o privado, en condiciones tales que les pudiese ser de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

En los cascos urbanos consolidados, como en el Barrio de Ancillo y el de Cerecedas, en funcidn
de su relacion con las edificaciones colindantes, podran ser adosadas a otras edificaciones, e

incluso se permite en hilera, siempre y cuando sea entre medianeras existentes, pero nunca en
parcelas libres de edificacion.

- Categoria 3*. (Adosadas). Vivienda unifamiliar, cuando sobre una tinica parcela se localizas
varias viviendas adosadas en hilera de una o dos plantas, con una longitud maxima de 40 m. y
con acceso independiente o comim, que se asienten sobre una parcela mancomunada con
servicios colectivos al servicio de la misma (piscina, rea deportiva, garaje, etc.) y que tengan
un régimen de propiedad similar al establecido por la Ley de Propiedad Horizontal.

- Categoria 4*. (Blogues). Vivienda multifamiliar, cuando sobre una tnica parcela se localizan
varias viviendas agrupadas, que disponen de acceso comun y compartido desde el espacio
publico, en condiciones tales que les pudiese ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.
Clase Residencia:

- Categoria 5°, Residencia colectiva o espacio edificado para residencia permanente, sobre tnica
parcela en donde los habitantes no tienen la condicion de familia, entre los que se encuentran las
residencias de ancianos, las residencias de religiosos, colegios mayores, etc. Dentro de esta

categoria también se encuadran las casas de huéspedes con un limite de hasta ):‘:2;/

considerandose por encima de este limite como uso terciario comercial en su clase

Es condicion comtn a todas las Clases y Categorias la localizacion de la residencia en la
edificacion principal, prohibiéndose expresamente su localizacion en edificaciones auxiliares
excepto cuando éstas se adosen a la principal y forme un continuo edificado.

4.4.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para todas las Categorias las siguientes:

El alojamiento de viviendas y residencias deberén disponer de una fachada con huecos en
contacto con el espacio exterior cuya superficie acristalada no sea menor de una sexta parte de
la superficie (il en planta de la estancia que se considere, y que a su vez sea practicable por lo
menos 1/12 de su superficie.

B.- Condiciones de ventilacion,

Toda pieza habitable deberé disponer de abermrés practicables, sobre cerramientos de fachada,
dando al espacio exterior. Las piezas no habitables podran abrir exclusivamente a patios de

yventilacion.

Los cuartos de bafio y aseo, y en general de servicio, que no tengan ventilacion directa a fachada
o patio, tendran un conducto independiente o colectivo de ventilacion forzada, estatica o
dinamica.

En ambos casos la dimensién minima de dichas aberturas seré de 0,50 m’, debiendo garantizarse
en cualquier caso una renovacion por hora.

C.- Condiciones de servicios e instalaciones

C.1. De agua. Toda vivienda o residencia debera tener en su interior instalacion de agua corriente
potable, de conformidad con la reglamentacion vigente en ésta matena, que garantice una
dotacion minima de 200 litros por dia y por habitante, y que asegure un caudal de 0,15 litros por
segundo para agua fiia y de 0,10 litros para agua caliente,

C.2. De energia eléctrica. Seré obligatoria en toda vivienda la instalacion necesaria para utilizar
energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacion que cumpliré la reglamentacion vige
esta materia, garantizando un minimo de; il

o
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-

D.- Condiciones de evacuacion de humos y gases,

“Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos deberén lievarse por

conductos apropiados convenientemente aislados hasta una altura que como minimo sea de 0,80
metros por encima del caballete de la cubierta..

En caso de diferencia de altura entre edificaciones lindantes, se considerara dicha altura por
encima del caballete de la edificacion mas alta.

En todos los casos serd necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de
calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las
columnas de ventilacion (shunt) de las viviendas.

E.- Condicignes de superficie v de dimensiones minimas.

El programa minimo de vivienda permitido en la presente Normativa Urbanistica, que determina
la condicién de vivienda minima, es el formado por un estar-comedor, una cocina, un dormitorio
y un aseo. En conjunto dispondra de una superficie util cerrada no inferior a 37,00 m’,

=

Se establecen las siguientes dimensiones y superficie util minima por piezas o e
alojamiento de vivienda y residencia;

- Cocina: 5 m%, con una anchura minima de 1,60 m. con distribucion de muebles en un solo lado
y de 2,10 m. con bandas de muebles a ambos lados enfrentados.

- Estar-comedor: 15 m? en vivienda de tres o menos dormitorios, y 20 m” en vivienda de més de

. tres dormitorios, En toda estancia se podré inscribir un circulo de 3,00 m. de diametro, y contara

con un lado libre minimo de 2,50 m.

- Dormitorio: 6 m®, con un lado minimo de 2,00 m. el individual y 10 m’, con un lado minimo
de 2.40 m. el doble, de superficie util, sin armarios. A esta superficie habra que sumarle la de

armario ropero.

- Bafio: 3 m?, con una dimensién minima de 1,50 m. que estara compuesto de inodoro, lavabo,
bidé y bafiera de 1,20 metros.

- Aseo: 1,10 m” que estara compuesto de inodoro y lavabo.
- Vestibulo de entrada @ la vivienda: 1,50 m? con un lado libre minimo de 1,10 m.

Los dormitorios y los cuartos de bafio y aseo seran en cualquier caso recintos o habitaciones
independientes. Los cuartos de bafio o aseo no abriran directamente ni & cocina, m a estar 0

comedor.

El ancho minimo de los pasillos interiores  la vivienda sera en todo su trazado superior a 0,85
metros, pudiendo existir interrupciones de esta continuidad por elementos estructurales o de
instalaciones de hasta un metro como méximo de longitud con una anchura minima de 0,80
metros. En caso de pasillos o corredores de zonas comunes de viviendas multifamiliares y
residencias colectivas este ancho no sera inferior en ningun caso & 1,10 metros.

Serh obligada la existencia de un bafio o aseo por vivienda, cuyo acceso no se produzca a traves
de los dormitorios en el caso de tener dos o mas dormitorios, En el caso de residencias
colectivas se exigird un minimo de un cuarto de bario, con las condiciones antedichas, por cada

tres dormitorios o seis camas,

Con caracter general Ia altura libre minima de las estancias para el uso residencial sera de dos
metros con cincuenta centimetros (2,50 m). No obstante esto, los espacios destinados a cocina
podrén contar con una altura libre minima de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m) y
los espacios destinados a servicios de la vivienda o residencia, entre los que se pueden encu

los cuartos de bafio y aseo, podran tener una altura libre igual o superior a dos metro
centimetros (2,20 m).

altura libre minima inferior a 2,50 m. pero igual o superior a 2,20 m.

F.- €ondiciones de posicion.

No se permite el uso residencial en posicion bajo rasante, sea la planta sotano o semisotano.

Unicamente se permitirdn dependencias de servicio de la vivienda, en cualquiera de las

calegorias, pero cn ningun caso estancias m dormitorios.

G.- Condicion de aparcamiento.

Toda edificacion de nueva planta, destinada unicamente al uso residencial o en su caso la parte
destinada a este uso, deberd contar con al menos una plaza de aparcamiento por vivienda, o
100m’ construidos para la Clase de Residencia, dentro de la parcela correspondiente que se
considera, excepto cuando se establezca lo contrario en la ordenanza de aplicacion para el suelo

urbano.

La posicion de la plaza de aparcamiento podra efectuarse bien al aire libre o bajo cubierto,
planta baja, semisotano o sotano.

-":1.:" 1iF A

o DF L

En cualquier estancia se permitira un méximo del 25% de la superficie atil de la rusma con una

"-.—|! b
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No podran comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose un vestibulo de

ART. 4.5. USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y CENTROS e
ransicion.

DE REUNION,

4.5.1. Definicion y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y de venta de
servicios de caracter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso publico destinados a
compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en general), a espectdculos y ocio
(centros de reunion, cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc.) 0O a procurar servicios
privados a la poblacion (peluqueria, bares, etc.) que queden reguladas en el siguiente articulo
4.5.2. de las presentes Normas.

Por su diferenciacién funcional y espacial se diferencian tres Clases de uso, estableciéndose para
la totalidad del uso las siguientes categorias:

Clase Comercio;

- Categoria 1*, Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alime
talleres de reparacion de bienes de consumo tales como reparacién de electrodomésticos, en

establecimiento independiente de dimensién no superior a 200 m* de superficie de zona de venta
en el primer caso y total en el segundo, constituyendo tinica razén comercial.

No quedan incluidos en esta clase y categoria los talleres de supetficie superior 2 Ia fijada ni los
destinados a la reparacion vehiculos automoviles de todo tipo y superficie, reguliindose todos
estos dentro del uso Industrial.

- Categoria 2", Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o no, en
establecimiento independiente de dimensién no superior a 500 m” de superficie de zona de venta,
constituyendo tinica razon comercial.

- Categoria 3", Galerias y centros comerciales de hasta 1.500 m® de superficie de zona de venta,
pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.

- Categoria 4*. Galerias y centros comerciales de hasta 2.500 m” de superficie de zona de venta,
pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.

- Categoria 5°. Grandes centros comerciales de mas de 2.500 m” de superficie de zona de venta,
integrado por una sola razon comercial. :

Clase Hostelero;

- Categoria 6", Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 15 habitaciones y hasta 600m®
totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones complementanas,
tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

- Categoria 7°. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 50 habitaciones y hasta
2.500m? totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones
complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

- Categoria 8° Instalaciones para el alojamiento temporal de mas de 50 habitaciones y mas de
2.500 m’ totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones
complementarias tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

Clase Centros de Reunion: //

-~

- Categoria 9* ; Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion en todos lo X ;
espectaculo ni hospedaje. 5 A% ﬂf_f

- Cateporia 10" Establecimientos de reunién y espectaculos en locales cerrados.

- Categoria 1 1* Establecimientos de reunion y espectaculo en instalaciones al aire libre.

4.5.2. Condiciones Particulares de habitabilidad ¢ higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los apartados A, B,
C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado,
asi como la sefializacion de emergencia y demés medidas que garanticen la seguridad, cumpliran
con las reglamentaciones vigentes en Ja materia, y en particular el Reglamento de Policia de
Espectaculos Pablicos y las Normas para los centros dedicados a la Clase Hostelero.

A - Condiciones particulares de los espacios publicos:

C.- Condicion de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias de la 1* a la 9* contempladas se dispondra una plaza de aparcamiento
dentra de la parcela en que se sitiie cada 100 m* o fraccion de superficie edificada, y en las
Categorias 10* y 11°* se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50 m” en las mismas
condiciones que en el caso anterior. Serd obligatoria esta condicion salvo que en la
correspondiente Zona de Ordenanza de Suelo Urbano se indique en contrario,

Los establecimientos que amparan las Categorias 4* y 5° obligatoriamente debera resolver la
carpa y descarga de productos y materias dentro de la parcela en que se proyecten, previendo
a tal efecto las darsenas y muelles correspondientes al trafico esperado.

ART. 4.6. USO TERCIARIO OFICINAS,

4.6.1. Definicion v categorias

Comprende los espacios y locales destinados & actividades terciarias de venta y desarrollo de
servicios profesionales, tales como despachos profesionales, oficinas privadas o publicas de
gestion, etc., que quedan reguladas en el siguientes articulo 4.6.2. de las presentes Normas.
Se establecen para este uso las siguientes categorias:

- Categoria 1%, Despachos y consultas profesionales, asociados a otros usos o aislados.

- Categoria 2°, Dﬁcinasii:-rivadas sin atencion al pablico, asociadas a otros usos o aisladas.

- Categoria 3°, Oficinas privadas con atencion al piblico, asociadas a otros usos o asladas.

- Categoria 4°. Oficinas de la Administracion sin atencion al publico.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los apartados A,B,
C y D del uso residencial, teniendo en cuenta gue la instalacion eléctrica de fuerza y alunbrado,

asi como la sefializacién de emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad; ou 'L“
con las reglamentaciones vigentes en la materia. il "-1‘ %

A - Condiciones particulares de los espacios:

Ademés de la legislacion vigente sectorial sobre la materia los locales destinados a la venta al
poblico deberan cumplir:

No se admitiran los usos de oficinas en las plantas s6tano, excepto que se destine a almacén
asociado o area de instalaciones (calefaccion, aire acondicionado, etc.) de la edificacion.

L as escaleras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso piiblico, tendrdn un ancho minimo
de 1,50 m.

I.a altura libre minima sera de 3,00 m. en edificio de uso exclusivo. En edificio de uso mixto se
adoptara la altura del uso caracteristico o principal de la Zona de Ordenanza de aplicacion.

B.- Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias deberé proyectarse un retrete y un lavabo por cada 100 m* o fraccion
de superficie destinada a venta o estancia del piiblico. A partir de locales de mas de 100 m’ de
superficie destinada a venta o uso publico se independizarén respecto a los sexos. Para el caso
de que las condiciones impuestas por la reglamentacion sectorial sea diferente se aplicara la més
restrictiva.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose un vestibulo de
transicion,

C.- Condicion de aparcamiento obligatorio

Para todas las Categorias contempladas se dispondrd una plaza de aparcamiento dentro de la
parcela en que se sitiie cada 100 m® o fraccién de superficie edificada. Serd obligatoria esta
condicion salvo que en la correspondiente Zona de Ordenanza de Suelo Urbano se indigue en
contrano.

ART. 4.7. USO DOTACIONAL

Ademas de la legislacion vigente sectorial sobre la materia los locales destinados 2 la venta al

piiblico deberdin cumplir: 4.7.1. Definicion y Categonias e

-
Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de :yﬁﬁlli.m y
dominio tanto pablico como privado, tales como, centros destinados a la educacion’y la

y ltura,
guarderias, clubs sociales, centros culturales, centros sanitarios, religiosos, ﬁm
diferentes zonas de ordenanza que quedan regulados en el art. 4.7 2. siguiente de las presentes
Normas.

La zona destinada a publico en el local no sera inferior 4 8 m? de superficie.

Los locales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o portal sino es a traves
de un espacio intermedio con puerta antiincendios.

No se admitiran los usos publicos comerciales en las plantas sotano, excepto que se destine a

almacén o #rea de instalaciones (calefaccion, aire acondicionado, etc.) de la edificacion. Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias para cada una de las Clases de

uso diferenciadas:

Las escaleras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso piiblico, tendrédn un ancho minimo

de 1,50 m. Clase Educacion y Cultura:

La altura libre minima para las zonas de acceso publico seré de 3,50 m para las Clases Comercio - Categoria 1. Centros de educacion infantil, de titularidad publica o privada.

y Centros de Reunion, Para la Clase Hostelero seré la fijada para el uso residencial, y en aquellas

dreas de servicios generales s¢ estard a la fijada para el uso asimilado. - Categoria 2". Centros de educacién primaria, de titularidad publica o privada.

- Categoria 3". Centros de educacion secundaria que comprenden: centros para completar Ia
ensefianza basica, centros de bachillerato y centros de formacién profesional, de titularidad

publica o privada.

B.- Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias deberé proyectarse un retrete y un lavabo por cada 100 m’ o ﬁam?_g..'
de superficie destinada a venta o estancia del piblico. A partir de locales de més de iﬂw de

superficie destinada a venta o uso publico se independizaran respecto a los sexnsﬁfxﬁ el caso
de que las condiciones impuestas por la reglamentacion sectorial sea diferente Ecﬁ;
%3

restrictiva,

- Categoria 4*. Centros de ensefianza universitaria o destinados a la investigacion, de titularidad
publica o privada.

M.E.C.D. 2016
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- Categoria 5°. Otras enscfianzas oficiales (Conservatorio de miisica, Educacion fisica y deporte,
elc.) '

ART. 4.8. USO INDUSTRIAL

4.8.1. Criterios Orientadores
- Categoria 6*. Ensefianza de actividades no reguladas por la Administracion (servicios de
ensefianza en general.) a) Apoyar a las industrias tradicionales, procurando su adaptacién a las exigencias ambientales.
b) Estimular la mejora y eficiencia de los procesos productivos y la aplicacion de tecnologias
limpias.
¢) Promover la concentracion industrial de las empresas ubicadas en el ambito del PORN,
procurando su reubicacion en zonas més adecuadas segin los objetivos y finalidades

- Categoria 7*. Centros culturales, museos y bibliotectas.

Clase Asistencial;

i : : B . . marcados.
- Categoria 8°. Centros de servicios sociales sin residencia colectiva angja, tales como club de d) Potenciar, con cardcter prioritario, la realizacién de auditorias ambientales a las empresas
ancianos, guarderias, etc., de titularidad ptblica o privada. e e e s :
- Categoria 9°. Centros de servicios sociales con residencia colectiva, de titularidad piblica o 4.8.2. Definicién

privada, tales como residencias de ancianos, centros de acogida infantil o adultos, etc.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados tanto a la obtencion y
transformacién de materias primas o semielaboragas, asi como al almacenamiento de las mismas.
Se incluyen ademds los espacios destinados al aparcamiento de vehiculos y sus servicios.

Clase Sanitario:

- Categoria 10°. Establecimientos sanitarios para la medicina humana sin int
titularidad poblica o privada (ambulatorios, consultas, clinicas odontologi

; : e Se consideran las siguientes Clases y Categorias:
enfermeras, laboratorios analisis, etc.). B y Categoria

: S et o == , : Clase Industria Ordinaria y Talleres:
- Categoria 11°, Establecimientos sanitarios para la medicina humana con internamiento, de
titularidad pablica o privada (hospitales, clinicas y sanatorios, etc.). - Categoria 1*. Actividades que son totalmente compatibles con los usos residenciales.
Comprende los pequefios talleres e industrias que por su pequefia potencia instalada no
desprenden gases, polvo ni olores, ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar

molestias al vecindario.

- Categoria 12°. Establecimientos veterinanos.

Clase Servicios Publicos:
- Categoria 2*. Actividades tolerables por el uso residencial tinicamente previa adopcion de las

- Categoria 13°. Centros de la Administracién Local, Autonémica o Estatal, con atencién al
publico (Ayuntamiento, oficina de correos, cuartel de la Guardia Civil, etc.)

- Categoria 14*. Centros de culto y reunion sin residencia colectiva aneja.

- Categoria 15*. Centros de culto y reunidn con residencia colectiva aneja.

adecuadas medidas correctoras y protectoras y que tienen una compatibilidad total con usos no
residenciales previa adopcion de las medidas correctoras citadas,

- Categoria 3* Actividades incompatibles con otros usos que no scan industriales. Comprende
a 1a mediana y gran industria que aunque eventualmente pueda ser nociva o insalubre, puede
compatibilizarse con las industrias anejas, En esta Categoria s6lo se permiten las dos naves

. existentes de la antigua zona industrial,
Clase Deportivo:

_ Categoria 4* Actividades especiales solamente admisibles en edificio exento de j#5
y (inico, que por su singularidad, peligrosidad o relacion con el medio en que se geRen i
requieren de su instalacion aislada, alejada o no de las zonas urbanas o habitadas, y en lugares
especificos que faciliten su desarrollo y servicio, Esta Categoria queda expresamente prohibida

en todo el término municipal de Argofios,

_ Categoria 16*, Espacios y locales para la practica deportiva sin espectadores, bajo cubierto o
al aire libre.

- Categoria 17*, Espacios y locales para la prictica deportiva con espectadores, bajo cubierto o

al aire libre.

4.7.2. Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene. Clase Industria Agropecuana:

A.- Cuando acojan actividades de reunion y espectdculos cumplirén las condiciones que - Categoria 5", Indysiria de transformecion sgrope e

determina el Reglamento de Policia de Espectéculos Publicos, asi como todas aquellas otras
disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla y las que le sean
aplicables por analogia con estos u otros usos y entre ellos los previstos en la presente
Normativa.

Clase Industria Extractiva:

- Categoria 6" Industria extractiva, que se desarrollara con caracter exclusivo en el medio no
urbanizable, Esta Categoria queda expresamente prohibida en todo el término municipal de

B.- Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas SERONGE

y sanitarias que determine el Ministerio de Educacion y Ciencia, 0 en su caso, el Gobierno de
C ria.

antab : ,,r""f
i - Categoria 7°. Almacenes compatibles con usos residenciales y/o asociados a otros usos.

Clase Almacenamiento:

C - Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones constructivas,
sanitarias que seflale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los organos co
Comunidad Autonoma.

- Categoria 8", Almacenes compatibles exclusivamente con usos industriales.
- Categoria 9*, Almacenamiento de productos agricolas.

- Categoria 10" Almacenamientos especiales (depositos de agua, silos, depositos de
combustibles, etc.).

D - Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determinen especificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi
como las disposiciones vigentes sobre espectaculos que les sean de aplicacion {Reglamento de
Policia de Espectaculos Pablicos).

Clase Garaje Aparcamiento:
E.- Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la - Categoria 11°, Asociado a otros usos, sin explotacion comercial.
normativa de ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso
requerido, por las establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la reglamentacion de las
Compafiias que las tutelen.

- Categoria 12°. Aparcamiento de explotacion comercial, no asociado directamente a otros usos.

4.8.3. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.
F.- Cuando acojan actividades residenciales colectivos se estard a las determinaciones que

efectian estas Normas para este nso. A.- En general, las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la

materia en relacién con la actividad que desarrollan, asi como las que establezcan las presentes

MNormas. e
e

B .- Toda instalacion se someters a las determinaciones establecidas por el Re to de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2.414/61 d ] jo de

Industria) y su desarrallo posterior, y cumpliran lo establecido en la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo.

4.7.3. Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Todos los centros tendran dentro de su parcela un espacio destinado a aparcamiento a razon de
una plaza por cada 50 espectadores en los centros de reunion y espectaculos, cada 10 personas
en ¢l religioso con residencia, y cada 5 camas en el hospitalario con intemamiento. Los centros
escolares de mas de 1.000 m’ de superficie construida deberan contar con una plaza de
estacionamiento de autobus para transporte escolar, para subida y bajada, por cada 200 plazas
escolares. C.- Los limites méximos admisibles para cada una de lag Categorias industriales definidas en el
apartado 4.8.1. anterior son las que exponen en la siguiente tabla: -

En ninguna de las Clases y- Categorias se permitird el uso de las plantas en sotano para estancias
vivideras o de reunién, siendo por tanto admisible en las mismas el uso de almacén e

LIMITES DE LAS INSTALACIONES INDUSTRIALES
instalaciones del centro. :

—
-

ci : : CATEGORIA  SUELO URBARO
4.7 .4 Condiciones particulares de la Clase Deportivo. :
Edificio no exclusivo
Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre suelo publico se utilizard como normativa -
: leci | i tanal san Fisi : INDUSTRIAL  Cuslquicr ~ Plapta  Edificio  ANTIGUAZONA  SUELONO
de disefio la establecida por la Delegacion Nacional de Educacion Fisica y Deportes o o Sy
1 i 1 1 B i 1 300 500 libre libsre m’ construidos
Cuan!:l-:_:l 5E lncaln:_en ln?sta]acxnnes deportivas en edificios con otro uso se¢ cumplirin las o iy = . S ol i i
condiciones de aplicacion de la zona en que se ubiquen. : 5 10 60 60 e
; 5 f ! ! > 500 libre libre o constrisidos
En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta la altura minima entre plantas de ia T L P —e Kw/m! densidad potencia
10 )] o Pitencia mecdnica méxima

edificacion sera de 3,60 m., no admitiéndose sétanos con estancias habitables o que no e
destinadas a almacén de material o instalaciones mecénicas del centro.
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CATEGORIA  SUELOURBAKO

Edificio po exclusivo

INDUSTRIAL ~ Cuslquicr  Planta  Edificio  ANTIGUAZONA  SUELONO
planta Bajn exclusive INDUSTRIAL UHHBANO

3 - m' construidos
las dos naves e Kwim® densidad polencia
ERIEIEnleE Poteneis nmiecdnica rfxima

v i ; 1 .
- construidoes
S Kwim® densidad potencia
Potencia mecdnica mubxdma

-2 litwe

Tt e LI e—— ilirmtudo

nt’ cometruidas
Kow/m® densidad potencia
ilimitado Polencia meckmica mixima

=

Con la limitacion derivada de la edificacion y condiciones de volumen maximos de la ordenanza
de aplicacion que en cada caso se trate.

Debiendo de tener en cuenta que para la aplicacion de los limites de densidad de potencia y
potencia mecanica se tendra en cuenta lo siguiente:

- En la potencia no se computard la necesaria para accionar mONtacargas, ascensores,
climatizacién del local, asi como herramientas portétiles de potencia inferior a medio caballo-de

VApOT. L

- La superficie computada no incluird nada mas que la destinada a produccion con exclusion de
la destinada a almacenes, oficinas u otras dependencias no ligadas directamente ni funcionalmente
al proceso productivo.

- Excepcionalmente, los limites de potencia para el total de la instalacion podran ser rebajados
en aquellos casos en que, previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se
impongan 2 I actividad las medidas correctoras necesarias para suprimir el grado de molestias,
nocividad o peligrosidad. -

D - Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio
Municipal de recogida de basuras deberan ser llevados directamente al vertedero adecuado por
cuenta del titular de la instalacion industrial.

E - Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplirdn las condiciones de los Vertidos
de Aguas Residuales expresados en el apartado correspondiente de las presentes Normas
Urbanisticas.

F.- Cuando la superficie de produccion y/o a]maf:'-ﬂnaje destinados a tal fin la actividad dispondra
de al menos 4 metros.

- Una zona de carga y descarga de 32 m” de superficie minima con su lado menor de al menos
4 metros. |

- Una plaza de aparcamiento de 15 m’ de superficie minima con su lado menor de al menos 2,5
metros por cada 200 m? construidos o fraccién destinados a tal fin..

Dichas plazas de aparcamiento y carga y descarga podran localizarse en su caso en los espacios
de retranqueo obligatorio de la edificacion dentro de la parcela.

G .- Siguiendo la norma 28 d) del PORN, se prohibe Ia construccion de plantas de tratamiento
o eliminacion de residuos, asi como de industrias peligrosas y almacenes de productos toxicos
o inflamables. No se incluyen las instalaciones para la depuracion de aguas y la venta de
combustibles en aquellas zonas en las que estén expresamente permitidas.

ART. 4.9. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

"

4.9.1 Definicion y categorias. /

de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos iratamientos del suelo, y cuyo objeto es
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de 12 poblacién, la protecciony aislamiento entre
zonas que lo requieran y la obtencion de mejores condiciones ambientales.

Dentro del presente uso se distinguen las siguientes Clases y Categorias:

Clase Jardines y Juegos de Nifios:

- Categoria 1*. Area ajardinada que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal
destinadas a defensa ambiental, el reposos y recreo de los habitantes, y ¢l amueblamiento urbano.

- Categoria 2, Area destinada especificamente al juego y esparcimiento infantil, incorporando
aparatos de recreo (columpios, toboganes, balancines, etc.), areneros y plantaciones y disefio
adecuado al fin previsto.

- Categoria 3*. Parque urbano formado por los espacios libres en que existe predominio de la
sona forestal sobre las zonas verdes urbanizadas,

Clase Proteccion;

- Categoria 4°. Franjas de proteccion de vias de comunicacion constituidas por las bandas
Jongitudinales, normalmente de ancho constante, situadas en los margenes de aquellas,

- Categoria 5°. Franjas de proteccion de infraestructuras de tipo lineal, constituidas por las
bandas longitudinales, normalmente de ancho constante, situadas en los margenes de aquellas.

itabilidad e higiene.

4.9.2, iciones particu

Los espacios libres y zonas verdes de caracter piblico pueden incluir elementos de mobiliario y
pequefias construcciones con carcter provisional (kioscos de bebidas o prensa, cabinas de
teléfonos, paradas de autobis, etc.).

Los espacios libres de edificacion de carécter privado en las presentes Normas, no admiten
ningdn tipo de edificacion dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir
(anto instalaciones deportivas en superficie y al descubierto sin espectadores, como asi mismo
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-

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados ﬁmdamenugmén‘wmn/

instalacionies diafanas abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc,) hasta un méximg.-—~
del 10% de la superficie de la zona verde privada en este tltimo caso. =

ART. 4.10. USO DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

4.10.1. Definicién.

Es el propio de los espacios que acogen las instalaciones, mecanismos y edificaciones que
soportan el servicio e infraestructura del niicleo urbano, en su totalidad o en parte.

Se incluyen dentro de este uso tanto Jos usos infraestructurales relacionados con los servicios
basicos urbanos (transformacion de energia, almacenamiento de agua potable, depuracién y
tratamiento de aguas residuales, etc.) asi como los relacionados con alglin modo de transporte

(paradas de autobus).

ART. 4.11. USO DE RED VIARIA.

4.11.1. Definicion,

Es el propio de comunicacion entre los diversos ambitos del espacio urbano y que se corresponde
con el espacio destinado al viario existente o al de nucva creacion destinados a la circulacion

rodada, ciclable o peatonal.

Todas las vias de nueva creacion serdn de uso y dominio publico, aunque el mantenimiento de
algunas de ellas pudiera correr a cargo de organismos publicos o de entidades urbanisticas
colaboradoras creadas entre otros fines a tales efectos.

Dentro del uso de red viaria se establecen las siguientes Categorias:

- Categoria 1*. Peatonal o viario que puede admitir ademés del trénsito o paseo de peatones, el
transito de bicicletas y vehiculos sin motor en general.

- Categoria 2°. De coexistencia o viaro propio tanto del suelo urbano como del urbanizable,
como asi mismo de la red de comunicacion intermunicipal, destinado a la circulacion, y
estacionamiento en algunos casos, de vehiculos a motor a la vez que el transito de peatones,
bicicletas y carruajes, temiendo prioridad en cualquier caso el peatonal sobre el resto de los

maodos citados,

4.11.2. Condiciones particulares.

F| viario se ajustara en el suelo urbano & las condiciones técnicas y de dimensiones establgerdas
en el Capitulo correspondiente de las presentes Normas, como propuesta expresa, Ygg gujR
no urbanizable a lo dispuesto por Ja Direccion General de Carreteras cuando se refiera a vias de

trafico para automoviles.

Cualquier construccién o instalacion debera respetar los galibos minimos establecidos en la
legislacion vigente,

La separacion entre areas dominadas por el peaton y ¢l automovil, en el suelo urbano y el
urbanizable, deber# manifestarse con el cambio de color o de materiales, de modo que queden
claramente definidos sus perimetros sin que sea imprescindible que se produzca diferencia de
nivel entre ambas zonas. Las bandas peatonales tendran un ancho minimo de 0,75 metros.

Los estacionamientos para automaviles que se establezcan en las vias pablicas no interferirén el
trafico de éstas debiendo contar en cualquier caso con Is siguientes dimensiones minimas:

- Plaza de aparcamiento (automovil turismo): 450 cm. de largo y 220 cm. de ancho.

- Carril interior de aparcamiento: en linea 220 cm., en bateria (90°) 450 cm. y en esping
(bateria 45°) 350 cm.

- En el caso de aparcamiento con carriles interiores de doble sentido, los valores anteriores
se ampliaran en 150 cm., 150 cm. y 100 cm,, respectivamente.

En ningun caso, en el suelo urbano se admitiran areas de aparcamiento en superficie superiores
a Ias 50 plazas, excepto en las 4reas colindantes a las estaciones de transporte publico, en cuyo
caso podréa rebasarse dicho limite si bien deberd arbolarse interiormente diferencidndose ademas
las sendas de peatones de acceso a la zona de aparcamiento.

Para las condiciones de edificabilidad méaxima correspondiente a este uso se estara & o dispuesto
en la Clave de Ordenanza de Servicios Urbanos, para suelo urbano.

ART. 4.12. USO AGROPECUARIO.

4.12.1. Criterios orientadores.

ACTIVIDADES AGROPECUARIAS.-
r"'-’ll'
ra.de las

a) Tncrementar la capacidad productiva y la calidad actuales mediante la mejo
ppancias de

infraestructuras y el fomento de métodos de produccion compatibles con la
cONsServacion.

b) Incentivar la utilizacion de abonos organicos y favorecer la agricultura biologica y la lucha
integrada para el control de plagas y enfermedades, con vistas a reducir el uso de productos
quimicos en la agricultura.

c) Sin perjuicio de lo especificado en el apartado 2.2.1 de! PORN para la zonificacion, procurar
que las instalaciones agropecuarias se localicen cn aquellos lugares donde no se dafie la
calidad de las aguas, tanto superficiales como sublerraneas. Si existieran instalaciones ya
construidas en las condiciones indicadas, se dispondran los medios para que los vertidos sean
depurados. :

d) Potenciar las acciones que aumenten la diversidad estructural y paisajistica.

ACTIVIDADES FORESTALES -

a) Velar por el buen estado fitosanitario de las masas forestales empleando, en la medida de lo

posible, la lucha biologica.
b) Promover la redaccioén de Proyectos de Ordenacion o Planes Técnicos para regular el
aprovechamiento de las masas y su regeneracion, poniendo especial cuidado con las
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actividades & desarrollar en las zonas que presenién mayores riesgos de erosion o

deslizamiento. ; : j
¢) Dar preferencia al incremento de rentabilidad de las repoblaciones productivas antes de

aumentar su superficie. _
d) Garantizar que los tratamientos'y repoblaciones se efectien mediante el emplec de aquellas

técnicas que impliquen una menor alteracién del equilibrio edafologico y ecologico.
Asimismo, las actuaciones silvicolas favoreceran las candiciones para la supervivencia de las

distintas especies animales y vegetales.
¢) Potenciar la diversidad estructural y especifica de las masas forestales. _
f) Tender a que la implantacion de cullivos forestales se realice sobre terrenos marginales o de

escaso valor ecologico. ; : .
g) Promover el deslinde de los montes de utilidad puiblica y revisar las ocupaciones existentes,

con el objeto de detectar las de caracter ilegal y proceder a su reintegracion al Patrimonio
Publico. g

h) Favorecer el uso de detcrminados espacios de los montes publicos para el desarrollo .{.j':
actividades recreativas o de uso publico, siempre que sean compatibles con la conservacion

de los mismos, : _ ; ik
i) Prestar atencion a la prevencion y extincién de incendios, mejorando los equipamientos

existentes, elaborando Programas de Actuacion y procurando que los titulares de los montes
adopten las medidas necesarias para tal fin,

4.12.2. Definicién y categorias,

Comprende los espacios, dependencias ¢ instalaciones destinados al cultivo, almacenamiento de
productos 0 maquinaria agricolas, o al alojamiento y estabulacién de animales de granja,
correspondientes a actividades comprendidas dentro del sector productivo primario.

Dentro del uso agropecuario se establecen las siguientes Categorias;

- Categoria 1*. Cultivos exclusivos sin ningtin tipo de edificacion complementaria aneja
(invernaderos, almacenes, etc.).

- Categoria 2°. Instalaciones para almacenamiento de productos o maquinaria agricolas.

- Categoria 3", Instalaciones pecuanas extensivas sin estabulacion, que no requieren edificaciones
especiales.

- Categoria 4°, Instalaciones pecuarias intensivas de ganaderia estabulada con edificaciones
especiales,

4.12.3. Condiciones de habitabilidad ¢ higiene.

A - Les sera de aplicacion la legislacion agraria o industrial, asi como las mnd_icin_nas establecidas
por estas Normas Urbanisticas relativas al uso de almacén comercial, industrial, infraestructuras
y muy especialmente al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

B.- Cada instalacidn dispondré de la iluminacion y ventilacion naturaleza adecuadas.
C.- Se prohibe la evacuacion de vertidos solidos de animales a la red general de saneamiento.

D .- No se permite este uso en plantas sotano o semisotano.

E - En funcién de la situacion en suelo urbano, urbanizable o no urbanizable, cumplirdn todas

Ias condiciones establecidas en las presentes Normas Urbanisticas para cada clase de suelo. o
i

F.- Se prohibe la desecacion de charcas, lagunas, marismas o cualquier otro tipo de humedal, asi

como su relleno, aterramiento o drenaje, salvo las labores de arreglo y mantenimiento de los

diques, previa autorizacion expresa. Quedaran excluidas las labores habituales-de H,‘-'Enﬂminfltﬂ

en los terrenos sometidos a aprovechamiento ARTOPECUATIO tmdicianweﬂa auiQpizacio

expresa. 7

G - En caso de eliminacion de arbolado, es obligatorio solicitar autorizacion previa a la Dir:.?cciér;
General de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, cuando dicho arbolado se localice en
Suelo No Urbanizable, segtn lo indicado en el articulo 29 4a) del PORN.

CAPITULQ 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
ART. 5.0. OBJETO Y.CONTENIDO.

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edificacion
y los ambitos en que se produce, con independencia de la clase de suelo en la que se asiente,
salvo que se especifique en contranio.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, gue se establecen y cuantifican
posteriormente en las condiciones particulares para cada clase de suelo, que afecten 2 la parcela
para poder considerarla edificable, y las exigencias minimas que en cualquier caso debera reunir
cualquier construccion. -
Por tanto, se dividen de acuerdo con los aspectos que regulan en :

- Condiciones que afectan a los ambitos.
- Condiciones que afectan a la parcela.
- Condiciones que afectan a las construcciones.

Para facilitar su lectura, se ordena el contenido de forma sistematica y no alfabética.

ART. 5.1. CONDICIONES QUE AFECTAN A LOS AMBITOS.

5.1.1. Ambitos de actuacion.

ot

Son dreas establecidas por las Normas a los efectos de determinar las condiciones especificas de
las actuaciones urbanisticas que se realicen en desarrollo de estas Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal. m

M.E.C.D. 2016

Se consideran los siguientes tipos de ambitos:
- Parcela (se describe en el siguiente articulo).
- Mamzana (se describe en el siguiente articulo).

_ Unidad de Actuacion o Unidad de Ejecucion. Ambito minimo de actuacién delimitado a los
efectos de gestion y ejecucion del planeamiento en suelo urbano, salvo cuando se trate de la
gjecucion de sistemas generales, de alguno de sus elementos o de actuaciones aisladas. Su objeto
es permitir, al menos, la justa distribucion de las cargas y beneficios derivados del planeamiento
entre los propietarios afectados por una actuacion urbanistica,

- Poligono de Ejecucion. Ambito de actuacién urbanistica que en suelo urbano puede delimitarse
para proceder a ejecutar parcialmente [as determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento.

- Zona de Ordenacidn. Superficie de cardcter bomogéneo en Io que se refiere a ordenacion
urbanistica y a la asignacién de usos del suelo y su intensidad, asi como a las condiciones de
edificacion.

5.1.2, Aprovechamiento,

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables sobre un Ambito de actuacion
determinado. :

Esta determinacién podra efectuarse por el valor total de los mismos (namero total de metros
cuadrados edificables), por un indice relativo al suelo total del ambito en cuestion (en funcién
de un fondo maximo edificable por un nimero fijo de alturas permitido, etc.).

El aprovechamiento tipo se define en los términos previstos en el articulo 97 del TRLS.

5.1.3. Densidad residencial

Se entendera por tal el nimero maximo de unidades de vivienda que puede asentarse,
proyectarse o considerarse por unidad de superficic, generalmente en hectareas, en un
determinado &mbito de actuacién. Hay que distinguir dos tipos:

Densidad residencial bruta. Cuando se refiere a la superficie bruta total del ambito de actuacion
considerado. S —

Densidad residencial neta. Cuando se refiere a la superficie neta adscrila a los usos residenciales
en el 4mbito de actuacidn considerado, es decir, una vez descontadas del total las superficies
destinadas a sistemas generales, sistemas locales, y otras eventuales Areas no residenciales o de
cesion.

ART. 5.2. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.

5.2 1. Alineaciones oficiales,

Son las definidas por los planos de ordenacién que forman parte de las Normas Subsidiarias, o
de los Planes y Proyectos que las desarrollen,

Las cuelidades que las caracterizan son las siguientes:

A - Definen los limites exteriores de las parcelas edificables con los espacios exteriores piblicos
constituidos por la red viara y el sistema de espacios publicos. |

B.- Definen la separacién entre las zonas de diferente ordenanza dentro de los ambitos
pertenecientes al suelo urbano y al urbanizable desarrollado por el plancamiento parcial,

5.2.2, Parcela,

Se define como parcela toda porcion de suelo delimitada con el fin de hacer posible la ejecucion
de la edificacién y de la urbanizacién, dar autonomia a la edificacion por unidades de
construccion, servir de referencia a la intensidad de edificacion y poder desarrollar un uso
admitido.

5.2 3. Parcela edificable. Parcela Neta.

Se entiende como parcela edificable la parte de la parcela descrita en el epigrafe anterior,
delimitada por las alineaciones oficiales con el espacio publico o con ofras zonas de ordenacion,
que queda incluida dentro de la delimitacion de alguna de las zonas de ordenanza y que cumple
con las condiciones urbanisticas fijadas para su zona por las Normas Subsidiarias y, una vez
efectuadas las cesiones correspondientes, es susceptible de ser edificada.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:
-
e

A - La unidad de parcela resultante del planeamiento, no habra de ser necesariamente coincidente

con la unidad de propiedad. o/

B.- Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones establecidas para cada
zona por esta Normativa, salvo que se trate de parcelas debidamente registradas, o bien que
provengan de un expediente de parcelacion o reparcelacion firme en via administrativa, con
anterionidad & la entrada en vigor de estas Normas.

C.- Las parcelas minimas serén indivisibles de acuerdo con el numero 166.2. del TRLS.
D.- Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que de origen a parcelas inferiores a la
minima,

A los efectos de la aplicacion de los indices de aprovechamiento edificable, ocupacion superficial,
etc.. en las diferentes zonas dé ordenacién definidas por estas Normas, se considerard la parcela
neta definida en los mismos términos que la parcela edificable.

A los efeclos de los previsto en el punto B anterior, se conceptia asi mismo como parcela
edificable, en actuaciones de conjuntos de viviendas y exclusivamente para usos residenciales
unifamiliares, aquella que cumpla con la superficie minima asiganda por la zona de ordenacién
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que se considere, estando dividida la misma en dos partes, una privativa, en donde se concentrard
la edificacion permitida para la misma en las condiciones de posicion y volumen que se expresen
en la Zona correspondiente de aplicacién, y otra parte mancomunada con el resto de la actuacion
que estard destinada a usos de recreo y expansion al servicio de las viviendas en que se origina,
en la cual no se permite Ia ejecucién de edificacion sobre rasante. La suma de las superficies de
la parte privativa mas la mancomunada en ningtn caso serd inferior a la superficie minima de
parcela edificable de la Zona de Ordenacion que se considere.

La superficie de la parte privativa no serd inferior al 70% de la superficie de parcela minima de

la Zona en cuestion, salvo que expresamente se fije un limite con caracter especifico para algiin
area en estas Normas Urbanisticas,

5.2.4. Frente de parcela

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida ésta sobre la alineacion
oficial exterior (colindante con vias publicas) de la misma.

Por frente minimo se entiende el menor permitido para que pueda considerarse parcela edificable.

ART. 5.4. CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE
LAS PARCELAS,

La posicién en planta de las construcciones en cada parcela edificable estd sujeta a las

condiciones de separacion que para las mismas se establecen en cada zona de ordenanza, y cuyos
conceptos se entenderan en los siguientes términos:

5.4.1. Retranqueo de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima gue debe de separar la edificacion
principal de la alineacion oficial exterior de la parcela, medida en toda su longitud sobre la

perpendicular a esta ultima, y que debe de quedar libre en cualquier caso de todo tipo de

edificacion, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las
nornas particulares de las correpondientes zonas de ordenanza.

5.4.2. Retranqueos a linderos,

Se ﬂntiendé por retranqueos a linderos la distancia minima que debe de separarse la edificacion

B i principal de los linderos de la parcela no coincidentes con alineaciones oficiales. Podran

5.2.5. Ancho de calle. Distancia entre alineaciones. establecerse diferentes retranqueos para los linderos laterales y lindero de fondo o testero.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensidn minima m V4

las alineaciones exteniores que definen dicha calle, considerando ello en el punto mas
desfavorable por manzanas.

5.2.6. Finca fuera de alineacion.

Es aquella en que lz alineacion oficial no coincide con las alineaciones actuales, cortando la linea
definida por aquella la superficie de la finca.

5.2.7. Espacios libres privados.

Se considerarn como espacios libres privados la parte no edificable de la parcela que, con
independencia de la titularidad publica o privada, son de uso privado.

Estas superficies podrin acoger usos deportivos o de recreo que no supongan edificabilidad

sobre rasante. aunque puedan conllevar tratamientos superficiales del suelo, 'y aparcamiento
como méximo en un 40% de su superficie.

5.2.8. Espacios libres publicos.

Son Jos integramente del sistema de espacios libres de dominio y uso publico, mis aquellas partes
no edificables de las parcelas que, independientemente de su titularidad, sean de uso publico.

5.2.9, Solar,

Es aquella porcion de suelo urbano que reane los requisitos establecidos por estas Normas
Urbanisticas para considerarse parcela edificable y que se encuentra totalmente urbanizada,
entendiéndose por esto que cuenta con los siguientes servicios en el frente de la misma:

- Acceso rodado por viario con calzada pavimentada y con encintado de aceras.

- Abastecimiento de agua potable.

- Evacuacion de aguas residuales, y

- Suministro de energia electrica. e

-
o

Todo ello reuniendo los requisitos minimos que en cuanto a grado de urbanizacion sq,pstﬁﬁlecm
en las Normas Generales de Urbanizacidn de esta Normativa Urbanistica.

5.2.10. Manzana, Manzana edificable.

Se entenderd por manzana la agrupacion de parcelas en dreas urbanas limitada por vias o

espacios publicos.

Se considerara manzana edificable el suelo de la manzana, tal como se describe en el pérrafo

anterior, comprendido dentro de las alineaciones oficiales.

5.2.11. Rasantes. Rasantes oficiales.

Se entenders por rasante la linea interseccién del plano de la calle con el plano vetical que

discurre por la directriz d¢ la anterior.

A los efectos de las presentes Normas Subsidianias se entenderd por rasantes oficiales las
definidas a través de los Planos de Ordenacion de las mismas o de los instrumentos de
planeamiento que se redacten en desarrollo de las citadas Normas, y serviran de nivel de
referencia a efectos de medicién de la altura de la edificacion, excepto para las tipologias
edificatorias retranqueadas de la alineacion oficial en que se tomara como rasante oficial la del

terreno circundante en contacto con la edificacion.

En principio, ¥ si no existen determinaciones expresas en contra, se considerarén las rasantes
actuales en el suelo urbano de desarrollo directo a través de esta Normativa urbanistica como

rasantes oficiales.

ART. 5.3. CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Las construcciones en general, con independencia de su uso 0 titularidad, se encuentran sujetas
a tres tipos de condiciones que se determinan especificamente en cada zona de ordenanza. Estas

s0mn:

_ Condiciones de posicion de las construcciones dentro de las parcelas.
. Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignadas a las parcelas.
- Condiciones de forma y buen construccion.

Estas clases de condiciones se desarrollan con caracter general & continuacion.

M.E.C.D. 2016

Normas Subsidiarias, o de los planes que las desarrollen, sobre la cual debe apoy de
edificacion o fachada de la edificacién principal.

—
-u.\.‘ln-.lr- A FiFe

5.4.3. Fachadas de la construccidn, Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubiertos que cierran y delimitan

verticalmente al mismo cualquiera que sea su posicion dentro de la parcela.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada.

5.4.4 Fachada exterior, Linea de edificacion.

La fachada, o fachadas, mas proxima a las alineaciones oficiales de la parcela se denominaran

fachadas exteriores. La proyeccidn vertical de las fachadas exteriores sobre el plano horizontal
se denomina linea de edificacion,

5.4.5. Alineacion fija de fachada,

Es la alineacion de la edificacién definida graficamente en los planos de urden&cisﬁnfﬂéﬂ]'as

ART. 5.5, CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA LAS
CONSTRUCCIONES ASIGNADAS A LAS PARCELAS.

5.5.1. Indice de edificabilidad superficial méxima,

Es la maxima relacion de superficie edificable que se asigna por las Normas Subsidiarias a un

~ ambito edificable. Se expresa en m? construibles sobre cada m’ de suelo.

Segiin el ambito de actuacion considerado en el que se detalla ¢l valor de la edificabilidad, se
aplicaré de la forma siguiente: ;

- Se consideraré edificabilidad superficial neta, o simplemente edificabilidad, y se aplicara sobre
parcelas netas edificables, definidas por sus linderos y las alineaciones oficiales.

- Se consideraré edificabilidad superficial bruta y se aplicar sobre la superficie total del ambito
considerado, segiin la delimitacion del mismo determinada por las Normas Subsidiarias.

5.5.2. Superficie mAxima construible.

La mixima superficie que se puede construir en cada ambito, de acuerdo con lo asignado por las
Normas Subsidiarias, se deduciré multiplicando el indice de edificabilidad, bien sea neto o bruto,
por la superficie del ambito considerado. Vendri expresada en m’ y su aplicacion se regularé por
los criterios sigulentes:

A - A los efectos de su medida, ésta se realizard por el perimetro envolvente exterior de las
construcciones, computando a tal efecto toda la edificacion realizada sobre rasante, incluidos los
cuerpos volados en el caso de estar cubiertos, de tal forma que si estuviesen cerrados por uno
o dos de sus lados computarén el 60%, y el 100% en caso de estar cerrados por tres de sus lados.

B - Los s6tanos no computarén cuando no sobresalgan del terreno mas de un metro en ninguna
de sus partes, y los semisotanos cuando no sobresalgan mas de un metro en la cota de rasante
inferior, siempre y cuando el forjado superior y el suelo del semnisotano no forme escalonamiento
ni pendientes, salvo en el suelo la razonable para evacuar las aguas que pudiere entrar en su
espacio cerrado, no superior nunca al 1%.

C.- No computaran, asi mismo, los aticos siempre que sus caracteristicas no cumplag.<6n las
normas de habitabilidad vigentes en cada momento para servir como habitacién-do
cuarto de bafio, salén o cocina, ni su altura sea superior & 2.10 m, Computar
las superficies de altura superior & 2,10 m. y los departamentos que g Jas co nes
minimas de habitabilidad vigentes en cada momento. Se prohiben expresamente [0s buhardiliones
con mas de 2,5 metros de largo.

La superficie méxima construible serd, por tanto, la resultante de la suma de las superficies
construibles de todas las plantas que componen la edificacion por encima de la rasante oficial de
la calle, o en su defecto del terreno en contacto con la edificacion, mas la superficie en posicion
hajo rasante con las precisiones realizadas en los puntos A, By C.

5.5.3. Superficie ocupable de parcela edificable,

Es la maxima fraccion de suelo de la parcela edificable que podra quedar comprendida dentro
de los limites definidos por la proyeccion sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda
la edificacion, incluida la situada bajo rasante y los cuerpos volados cerrados (no los aleros). Se
expresa como porcentaje respecto de la superficie neta de la parcela edificable.

L.a méxima superficie de ocupacién se calculard como resultado de aplicar el porcentaje fijado
sobre la superficie total de la parcela neta y edificable, expresandose en m?,
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El célculo de Ia superficie ocupable de parcela edificable vendré expresado en m® y en este caso
se define como resultado de multiplicar el frente de parcela por el fondo miximo edificable,
descontando, en su caso, la superficie de este fondo que no corresponda a la parcela.

Si la zona de ordenanza permite la existencia de edificaciones auxiliares, la superficie ocupable
de estas se expresa como porcentaje respecto de la superficie libre de la parcela una vez
descontada la superficie ocupada por la edificacion principal.

ART. 5.6, CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION.

5.6.1. Tipos edificatorios,

Se entiende por tipos (o tipologias) edificatorios los modelos constructivos bésicos que sirven
de contenedores edificados de los usos permitidos por estas Normas. Su eleccion se basa en los
propios tipos existentes en el municipio que, o bien se han utilizado tradicionalmente o bien son
de reciente aparncion en areas nuevas.

e

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza se aplicaran obligatoriamente a los __
mismos, definiendo esta Normativa Urbanistica tanto su morfologia como los W /

dimensionales que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

Construcciones que ocupan todo el frente de la alineacion oficial correspondiente a su parcela,
de forma que sus limites se encuentran en los lindes parcelarios laterales,

En general, se puede decir que si la linea de edificacion se localiza sobre la alineacion oficial, y
la tipologia que se describe abarca a la totalidad de la manzana considerada, da lugar a las
tipologias en manzana cerrada, y si la linea de la edificacidn se localiza retranqueada respecto de
la alineacion oficial, con independencia de la distribucidn zonal en el conjunto de la manzana
considerada, da lugar a tipologias agrupadas en hilera o adosadas.

B.- Edificacién aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o lindes parcelarias distintas
de la alineacion oficiel, en todas las caras o fachadas de la citada construccion.

C.- Edificacién pareada.

Construccion que posee una de sus caras unida a uno sélo de los lindes parcelarios, en
contigiiidad con otra construccién o edificacion, con independencia de su situacidn con respecto
a la alineacion oficial.

D.- Edificacion en bloque.

Construcciones que respondiendo a cualquiera de los tipos descritos en A, B y C puede o no
tener su frente paralelo a la alineacion oficial, y la edificacion principal posee un fondo superior
a 10 m., un frente mayor que 15 m. y una altura igual o superior a tres plantas computando como
tal la planta baja.

5.6.2. Altura de la edificacién,

Es la distancia vertical medida sobre la fachada desde la rasante oficial a la cara inferior del
forjado que forma el techo de la Gltima planta,

En las calles en pendiente superior al 4%, la altura se medira en el punto medio de la fachada,
si ésta no excede de 15 m. y, en caso de exceder de 15 m,, en el punto meﬁi‘m’
14 allupy, /

quince metros, partiendo de cada extremo de fachada. Si existieren escalonamy

se medira en su punto medio. Los escalonamientos no podran tener pendientes superiores a los
de la calle en su tramo, sin perjuicio de la que exista entre escalon y escalon de fachada, En las
calles con pendiente inferior a un 10% no se permitiran escalonamientos.

La serd generaimente la natural del terreno. Si hubiere modificacién de la cota de la rasante
natural del terreno, ésta tendera a su adecuacion a las cotas de rasante de las vias circundantes
a la urbanizacion. Dicha adecuacion serd obligatoria en los Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacion y deberé ser aprobada por el Ayuntamiento.

5.6.3. Allura misama de la edificacion,

Serd la mayor altura que se podra alcanzar en aplicacion de lo que determinan las Presentes
Normas Subsidiarias, segiin [a zona de ordenacidn en que se ubique Ia edificacion o parcela que
se considere,

Podra expresarse tanto en metros lineales como en nimero de plantas miximas sobre rasante,
y su aplicacion se regulard por los criterios descritos en el epigrafe anterior. Si la zona de
ordenanza en cuestion fijase ambos limites méximos, altura en metros y nimero maximo de
plantas, dichos limites se considerarin simultineamente a efectos de su cumplimiento vy

adecuacion.

La altura se define por su medida en metros lincales, medidos sobre la vertical, o en nimero de
plantas sobre la rasante, contabilizando siempre la planta baja. '

5.6.4. Altura libre de pisos.

Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del techo de una planta v el
pavimento de la misma planta, ambos totalmente terminados y en el punto mas desfavorable en
caso de escalonamientos en planta.

- A efectos de estas Normas Urbanisticas se consideran las siguientes plantas:
- Plantas sobre rasante.
Planta baja:
Se considera como tal la planta por la que se produce el acceso principal a la edificacion, e

sirve de referencia horizontal y cota cero para la edificacion. Con referencia a la r oficial
se situara entre los valores +0,15 m. y +1,00 m. A oo

M.E.C.D. 2016

Su altura libre no sera inferior a 250 em. en todas las areas.

Plantas altas o planta tipo:

Se consideran como tales las plantas de el edificacion situadas por encima de la planta baja y su
altura hibre no sera inferior a 250 cm.

i | jo cubi

Se considera como tal la planta que se sitia por encima del forjado de techo de Ia Gltima planta
que computa como tal planta sobre rasante en cada zona considerada, y cuyo espacio se localiza
entre el precitado forjado y los planos que conforman la cubierta, con independencia de la
estructura portante de €sta.

. A efectos del computo de edificabilidad total de la edificacién que se considere, y si

expresamente no se prohibe en la zona de ordenanza correspondiente la adscripcién del espacio
bajo cubierta para usos vivideros, Se considerard como superficie edificada la superficie que
tenga una altura libre igual o superior a 2,10 m.

- Plantas bajo rasante.
EIMISOIANo;

Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentra en todos sus puntos por encima de la rasante
oficial, 0 en su defecto del terreno en contacto con la edificacion, mas de veinticinco centimetros
(25 em.) y menos de un metro (100 cm.). Por encima de esta Gltima medida en cualquiera de los
puntos estimados Ia planta en cuestidn se considerara sobre rasante -planta baja-, salvo que, por
tratarse de terrenos con una pendiente natural superior a los 10° sexagesimales ( 17,63%) sea la
Comision de Gobierno del Ayuntamiento quien, con base en el Informe de las Servicios Técnicos
Municipales, estime las condiciones en que se ha de considerar esta planta o fraccién de planta.

A efectos del computo de edificacion sobre rasante, computard la superficie que, considerandose
planta baja segiin el parrafo anterior, quede delimitada por el poligono que una los puntos en
que la cota de la cara del forjado de techo del semisotano a la rasante considerada sea de un
meLro.

Su altura libre no serd inferior a 250 em.

Sotano;

Es aquella cuyo techo terminado se encuentra en todos sus puntos bien por debajo de la rasante
oficial, o en su defecto de la rasante del terreno en contacto con la edificacion, o bien
considerado dicho plano de techo por encima de las rasantes descritas sin sobrepasar los 25 cm.
por encima de las mismas, estableciéndose esta condicién en cualquiera de los puntos del
perimetro de la edificacion. '

Su altura libre no serd inferior a 220 ¢cm.

5.6.5. Cubierta de la edificacion.

Se entiende por cubierta de la edificacion el elemento, o elementos, constructivo que cierra Ja
edificacion por encima de la cara superior del tiltimo forjado. La altura maxima de la cumbrera
no podra superar los 4 metros desde la cornisa.

Las cubiertas seran en cualquier caso inclinadas con pendientes minimas de 20° sexagesimales
y maximas de 35 sexagesimales, admitiéndose excepcionalmente la cubierta plana para
soluciones de terrazas descubiertas siempre y cuando no se vean desde el viario y zonas piblicas.

El espacio existente entre el tltimo forjado y la cubierta podra destinarse a alojamiento y unirse
a la planta inferior, permitiéndose el uso vividero. La cubierta deberé tener un coeficiente de
transmision térmica a través de ella inferior a 0,53 keal/h.m’.°C (0,6 w/m* °C).

La superficie libre superior a 2,10 m. computard como edificabilidad, independientemente del
uso,

5.6.6 Con iones por encima de la cubierta.

Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes construcciones:
A.- Los elementos decorativos y de remate de carécter estético que completan la fachada.
B.- Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almacenamiento de agua,

chimeneas, etc.) debiendo quedar en cualquier caso inscritos dentro de un plano de 45°
sexagesimales apoyado sobre la linea de altura méxima permitida en la fachada.

5.6.7. Pared medianera, Linea medianera,

-~
F o
P
-

Se entiende por pared medianera aquella que se construye sobre el terreno de dc;}m'ffpﬁiaﬁgs /

contiguos. Se entiende por pared contigua aquella construida dentro de los limi

finca, cuya cara exterior se apoya sobre la linea de Ia propia linde, y que puede quedar oculta al
adosarle otra pared contigua de la edificacién colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la intemperie se denomina
medianeria.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion vertical sobre el terreno de la pared contigua
o de |a mitad de la pared medianera. -

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de diferente altura
sobre paredes contiguas o medianeras, o bien por derribo de una de las construcciones, debera
tratarse como fachadas por el particular o propietario causante de su exposicidén a vistas,
debiendo ser su tratamiento al menos por enfoscado o pintado.

Su uso y servidumbre atenderan a lo establecido en su caso en el Cédigo Civil y demas
normativas de aplicacion,

5.6.8. Cuerpos salientes snhrg_lalj;@_d:_fa;hmh

Se entiende por tales a los elementos construidos que siendo solidarios y pertenecientes a la
edificacion, sobresalen de la misma por delante del plano que contiene a cada fachada.

& una sola:.

i"‘""’



Numero 145

Jueves, 22 de julio de 1999 — Boletin Oficial de Cantabria

Pagina 5479

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados (miradores, galerias y mefpns edificados opacos)
o abiertos (balcones).

Se prohiben los cuerpos salientes que disten menos de 3,20 m. desde cualquiera de sus ﬁunte:rs
a la rasante de la acera o terreno,

Se prohiben cuerpos salientes en calles de ancho inferior a 6 m.

En calles de ancho mayor o igual a 6 m. y menor de 8 m. se permiten cuerpos salientes con un

vuelo no superior a 0,40 m. En calles de ancho igual o mayor de 8 m. y menor de 10 m. se

permiten cuerpos salientes con un vuelo no superior a los 0,60 m. Por tltimo, en calles de ancho
igual o superior a los 10 m. se permiten cuerpos salientes con un vuelo no superior a los 0,70 m.

En cualquier caso, los cuerpos salientes deberan retranquearse 0,60 m. del encintado de I@j&lﬂ;
o de la linea de arbolado existente. T

La longitud maxima, medida en la direccién paralela a la fachada, de cada balcon sera de 2,50
metros, no permitiéndose la disposicion de balcén corrido a lo Jargo de toda la fachada, debiendo
de dejar una distancia de separacion minima entre ellos de 0,80 m.

La distancia minima que debera respetar cualquier balcon hasta el extremo de la fachada serd de
0.60m

5.6.9. Elementos salientes.

Son elementos integramente de la edificacion, o elementos constructivos no habitables, de
caracter fijo o movil, que sebresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zocalos, pilares, aleros, gargolas, marguesinas, parasoles,
rejas y otros semejantes, se limitardan en su vuelo por las mismas condiciones que las descritas

en el epigrafe anterior con las siguientes excepciones:

A.- Se admiten zocalos, rejas y otros elementos de seguridad en todas las situaciones respecto
de su posicion en la fachada, que podrén sobresalir un maximo de 0,10 m. respecto de la linea

de fachada,

B.- Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos, etc.) siempre que den
frente a calles con ancho superior a 6,00 m., dejando como minimo una altura libre a la rasante

del terreno desde cualquiera de los puntos de aquel de 3,00 m. ¥ que no tengan una longitud
superior a 4,00 m. En cualquier caso, deberdn retranquearse 0,60 m. del encintado de la calle o

de la linea de arbolado existente,

C.- Los aleros de cubierta podran sobresahr del plano de fachada hasta un maximo de 0,60 m.
en cualquier caso. El vuelo no serd inferior a 0,20 m.

5.6.10. Entrantes de la linea de fachada.

Son los elementos de la edificacion situados al interior del plano que contiene a la fachada mas
cercana a la alineacion exterior, quedando total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo
estar cubiertos o descubiertos.

Los entrantes seran de los siguientes tipos:
A.- En planta baja: patios paralelos a la alineacion oficial, pasadizos perpendiculareg

con angulo mayor de 60° sexagesimales a la alineacion de la edificacion, espa
abiertos paralelos a la alineacion oficial.

Su ancho minimo sera de 3,00 m., con ung altura libre 1gual a la de la planta baja.

B.- Por encima de la planta baja: Terrazas cubiertas o descubiertas, su ancho minimo sera de

1,50 m. y su altura libre igual a la de la planta donde se localice,

5.6.11. Patios de luces y ventilacion,

Se definen como patios de luces y ventilacion al espacio no edificado situado dentro del cuerpo
edificable principal destinados a proporcionar luz y ventilacion a las dependencias que dan a él,

sean o no piezas habitables.

Se establecen las siguientes las siguientes condiciones de dimensiones y superficie de dichos

patios.

- Patios cerrados.

La distancia entre los paramentos opuestos de los patios cerrados se establece en funcién del uso

de los locales que abren a ellos y de la altura del patio.

La altura del patio se mediré desde el nivel del pavimento de las viviendas o estancias mas bajas,
cuyos locales abren a €, hasta la linea de coronacion superior de la fibrica del paramento frontal

considerado.

-

Las dimensiones minimas de los patios cerrados que tengan ventanas seran de 3 x 3 metros.

Las dimensiones de los patios interiores, correspondientes a paramentos con huecos de
dormitorio o de concina-comedor podran reducirse hasta 30 cm., a condicion de que la superficie
de planta del patio, obtenida a partir de las dimensiones minimas se incremente en la misma
proporcion en que se disminuya el otro lado.

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumpliran las anteriores condiciones
considerandose como paramento frontal ciego el plano de medianeria, o bien se podra considerar
como patio unico mancomunado perteneciente a dos edificios colindantes si se formaliza para
ello escritura publica adecuada y se procede a fa inscripcion de dicha condicion en el Registro
de la Propiedad con respecto a ambas fincas.

Para el caso de patios interiores con planta no rectangular, las distancias minimas entre”

paramentos y su superficie minima resultante se establecera a partir de criterios de ﬂnalqﬁﬁ'ﬁﬂn
situaciones rectangulares asimilables. Y wr
=% 3
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Ning(in patio cerrado tendra la consideracion de espacio exterior, salvo que sea patio de manzana
establecido en los planos de ordenacion.

5.6.12, Acceso,

Se entiende por tal cualquier hueco de la edificacion que permite el acceso al interior de la
edificacion o de la parcela.

Los accesos a la vivienda, en edificaciones multifamiliares o colectivas, tendrin un ancho minimo
de 1,50 m. y una altura libre minima de 2,50 m,, y en viviendas unifamiliares 1,00 m. de ancho
y 2,40 m, de altura.

Los portones y cancelas de acceso al interior de la parcela tendrén un ancho maximo de 2,50
metros y una altura libre maxima de 4,00 metros.

En el caso de que sean de material metélico, deberdn miniarse y limpiarse posteriormente.

La abertura de las hojas se efectuara hacia el interior de la edificacién o parcela. No obstante,
si se trata de edificaciones de uso publico, cualquiera que sea su naturaleza, las hojas abriran
hacia afuera debiendo quedar el hueco retranqueado hacia el interior en la profundidad
equivalente al ancho de la hoja de cierre cuando menos.

Todo acceso a la edificacion deberd estar convenientemente sefializado de manera que sea
reconocible e identificable a cualquier hora del dia y desde la acera opuesta de la calle.

En las construcciones destinadas a usos distintos del residencial unifamiliar, el acceso permitira
su utilizacion sin dificultad a personas con movilidad reducida, bien por edad (ancianos y nifios),
o bien por disminucion de su capacidad fisica de forma temporal o permanente.

En las construcciones que ademas se consideren de uso publico (con independencia de su
titulandad) esta accesibilidad debera garanlizarse en su interior, dotandolo de barandillas,
pasamanos y elementos complementarios para facilitar el desplazamiento a los itinerarios
interiores de uso publico, con disefios y formas adecuadas a los sentidos de circulacion y a los

recorridos previsibles,

5.6.13. Escaleras,

Se entiende por tales los elementos de comunicacion vertical entre las plantas del edificio.
El ancho minimo de la escalera seré de 0,80 m. en viviendas unifamiliares, 1,10 m. ficiQs

de viviendas (multifamiliar) v 1,20 m. en edificios publicos y de uso publico, dﬂfm
cualquier caso cumplir simultaneamente la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion.

Se admite la iluminacion y ventilacion de escaleras con lucernarios cenitales de superficie en
planta igual o superior a los dos tercios (2/3) de la que tenga [a caja de escaleras para edificios
de hasta tres plantas (incluida la baja).

La dimension de los peldaiios se determinaré de forma que cumpla la siguiente expresion:

0,60m, <h+2t<064m,

Siendo "h" la dimension de la huella en metros y "t" Ia altura de la tabica en metros, oscilando
dichas dimensiones entre los siguientes valores:

020m. >t>014m.
0,36 m.>h>0,24 m.

5.6.14. Cerramientos exteriores,

Se entiende por cerramientas exteriores todos los elementos de las construcciones y edificaciones
susceptibles de ser visibles desde la via publica.

En todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:

A.- Las fachadas de la edificacion, vallados de parcelas, deberdn enfoscarse en sus caras
exteriores de forma que permitan la aplicacion de pinturas, encalados, etc., 0 bien ejecutarse
exteriormente con ladrllo o elementos vistos cuando se realicen con materiales de buen aspecto,
reducida conservacion y coloracion adecuada al entorno, siempre que ello no esté prohibido por
las candiciones particulares de las distintas zonas de ordenacion. g

B.- Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado de teja de color rojo, pizarra
o similares. Tan solo se permite el uso de placas de fibrocemento en gjecuciones de cubricion de
cubierta en las edificaciones industriales y en las auxiliares o secundarias siempre que no se vean
desde ningin punto del espacio urbano publico, calles, plazas, jardines, etc,

C.- Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los elementos que sirven para——

delimitar o cerrar las parcelas o propiedades deberén cumplir las siguientes condiciones:
1".« Los cierres de parcela con el espacio publico podran ejecutarse, salvo que ﬁw
contra o en mayor cuantia en las zonas de ordenanza o en la normativa propia § secto
en una parte opaca, & base de mamposieria o labnca de piedra, 0 chapado en este matenal, con
una altura maxima de 1,00 m. medido sobre cada punto de la rasante del terreno en donde se
proyecte, pudiéndose llegar hasta los 1,50 m. en las mismas condiciones anteriores, con un

cerramiento permeable a vistas, vegetal, de cerrajeria, etc., salvo que la normativa especifica de
la zona se considere estime otros valores de la altura citada.

En el Suelo No Urbanizable y en el SU-1E, los cerramientos de las fincas seran de alguno de los
siguientes tipos:

- Cerramiento exclusivo mediante el empleo de vegetacion o vegetacion y cierre de malla
metélica de color verde, incluidos los postes.
- Cerramiento exclusivo mediante un muro, En este caso, se emplearan inicamente materiales

de apariencia natural:

- Madera (toda la estructura o como cubierta.
- Piedra de mampostena.
- Bloque de hormigon rugoso imitando a piedra.
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- Combinacion de muro y cierre de malla metalica verde en la parte superior.
- Otros materiales similares que cumplan con los objetivos establecidos (armonia con el
paisaje, aspecto natural), previa justificacion.

2° - Queda expresamente prohibida la preparacién o apertura de huecos en cercados y vallados
que no se ajusten a lo establecido en la presente Normativa.

3%- En su ejecucion se ofrecerdn las suficientes garantias de estabilidad frente a impactos
horizontales y acciones honzontales continuas. Los materiales utilizados, su aspecto y calidad,
cuidaran su buen aspecto, una reducida conservacion y una coloracion adecuada al entorno en
donde se sitten.

4"~ Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente peligrosos, tales
como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.

5%.- En el Suelo No Urbanizable, en el empleo de vegetacion, en cualquier caso, deberd plantarse
un scto de especies vegetales con los siguientes condicionantes:

- El seto se plantara a lo largo de todo el cerramiento, creando una pantalla continua.

- Su altura final superara la del cerramiento.
- Solo se emplearan especies autoctonas (arboles y arbustos)

6.~ En el Suelo No Urbanizable, se incluird al menos un paso diéfano inferior en cada uno de los
lados que constituyan ¢l cerrado, con el fin de garantizar un minimo de permeabilidad faunistica,

En cualquier caso, se deberdn cumplir los siguientes requisitos de urbanizacion y ordenacion del
ternitorio:

a) Conservar las peculiaridades de los nicleos de poblacion.

b} Inventariar los edificios y elementos o conjuntos de arquitectura, de ingenieria, espacios
colectivos, etc., que sean de interés por su valor arquitectonico, histérico, social o cultural.

¢} Fomentar la rehabilitacion de edificios frente a la construccion de otros nuevos.

d) En las edificaciones, especialmente las ubicadas en las zonas de Reserva o Uso Moderado,
promover la sustitucion de los elementos constructivos distorsionantes por otros empleados
tradicionalmente en ¢l entorno

¢) Los instrumentos de desarrollo urbanistico procuraran fijar, con caricter de minimos, las
condiciones necesarias para evitar la formacion de pantallas arquitectonicas y garantizar la
integracion paisajistica de las viviendas y su armonia con el entorno, sin perjuicio de lo
especificado en el apartado 2.2. 1, del PORN,

f) Elaborar un documento con las tipologias constructivas propias de la zona, incluidas las
ligadas a las explotaciones agropecuarias,

g) En la construccion de cercas, vallados o cerramientos se procurardn utilizar materiales
naturales, setos vivos u otros estéticamente aceptables que armonicen con el paisaje o sirvan

de refugio para la fauna silvestre.

En todo caso, se cumplira lo preceptuado en los articulos 18, 76 y 78 del PORN,

5.6.15. Humedades e impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se encuentren en contacto
con el terreno, serd necesaria la colocacion de un material impermeabilizante que, situado a una
altura no superior a 0,50 m. de Ia rasante del terreno, evite el paso de humedades por capilaridad,
resistiendo una previsible presion hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que aislen la planta baja de dichas humedades del
terreno.

5.6.16. Condigiones interiores de los locales.

Toda pieza habitable tendra iluminacién y ventilacion directas desde el exterior por
huecos de superficie total no inferior a un octavo (1/8) y un sexto (1/6), respecti
superficie que tenga el local que se considere.

No se podra ventilar o iluminar una estancia habitable a través de otra, quedando expresamente
prohibido.

El resto de las condiciones interiores de la edificacion se regula en las presentes Normas
Urbanisticas para cada uso en concreto.

5.6.17. Normativa de rango superior,

L.os Servicios Técnicos del Ayuntamiento velarin por el cumplimiento de las Normas Basicas
de la Edificacion, de obligado cumplimiento, y de la restante normativa especifica que sea de
aplicacion a las construcciones que se realicen en todo el término municipal.

También exigiran la presentacion de la documentacion necesaria para el cumplimiento del Real
Decreto 1627/97 sobre Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en las obras de
construccion, exigiéndose el Plan de Seguridad en los siguientes supuestos:

a) En obras de 75 o mas millones de pesctas de Presupuesto de Ejecucién por contrata, incluido
el proyecto, y ademas

b) En obras con mas de 30 dias de duracion estimada y que empleen simultdneamente, en algin
momento, mas de 20 trabajadores.

c) En obras en que el volumen de mano estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de
trabajo del total de los trabajadores, sea superior a 500, y

d) En taneles, galerias, conducciones subterrdneas y presas.

Se exigird Estudio de Seguridad y Salud para todos aquellos proyectos que no necesiten Plan de
Seguridad.

CAPITULO 6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

ART. 6.1. AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas Generales serdn de aplicacion’ en el espacio exterior urbano del término
municipal, y en los equipamientos, zonas verdes y espacios libres, y en la red viaria, con
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independencia de la clase de suelo en que se sitien. Se considera espacio exterior urbano a
estos efectos el suelo libre de edificacion situado en los terrenos clasificados como Suelo

Urbano.

Este espacio exterior podra ser publico (uso y dominio piblico) y no accesible (uso y
dominio privado). :

6.1.1,

En el espacio exterior no accesible, la propiedad debera hacer manifiesta su inaccesibilidad a
través del cierre exterior con las caracteristicas marcadas por la presente Normativa
Urbanistica, y atendera a lo especificado en el art. 6.6 de este Capitulo.

6.1.2.

En el espacio exterior publico se deberd garantizar por intervencion municipal donde

corresponda, las funciones de paso y plantacion de arbolado y vegetacion, asi como de-”
canalizacion de servicios urbanos, en desarrollo de lo contenido en estas Normas.y en
concordancia con un adecuado nivel de seguridad, conservacion y mantenimientﬂ?x”

7L ,L\.‘ﬂ."-"' O
Para la aplicacion de estas normas, el espacio libre publico se clasifica en; /'/ 6 "'g]

- Red viaria en Suelo Urbano.

- Red de caminos en Suelo No Urbanizable.

- Sistema de espacios libres v zonas verdes.

- Espacios libres en parcela de equipamientos.

ART. 6.2, RED VIARIA EN SUELO URBANO.

Constituyen espacios libres publicos destinados a la circulacion y estancia de personas y
vehiculos, de forma separativa, como areas de dominio de cada modo y transporte, o

combinada, como coexistencia de ambos modos de transito. : .

6.2. 1. Alineaciones y rasantes,

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de

ordenacion.
En caso de no especificarse, los valores minimos de seccion de las nuevas vias serian los que

se significan en la siguiente tabla:
Aceras (ancho minimo): 1,50 m.
Calles privadas o de urbanizacion (No es obligatorio formacion de aceras):

Hasta 10 viviendas: 6 m
De 10 a 20 viviendas: 8 m.
Miis de 20 viviendas: 9 m.

NOTA: J.a primera cifra es el ancho de la
calzada y la segunda es el ancho entre
cerramientos

Vias urbanas de acceso rodado: 6-9 m.
Mix. pendiente 12%

Vias principales distribuidoras: 8-11 m.
Max. pendiente 10%

Carretera Regional SP-4141 (Agofios-Somo): 11-22 m.
Max. pendiente: 7%

Carretera Regional C-622 (Gama-Santofia); 11-22 m,
Miéx. pendiente: 7% o

=

Alameda (Paseo Municipal de la Red Local): 12-20 m, Se desarrollara mediante oxect? )
Max. pendiente: 7,5% 3 ' '~ A

La aparicion de la Alameda Municipal atravesando el Barrio de Cerecedas, viene a sustituir
la antigua variante proyectada en las anteriores Normas Subsidiarias, modificando
sensiblemente su trazado y sustancialmente su uso, que pasa a ser de carretera autonomica
de la Red Primaria a alameda o paseo de régimen municipal de baja velocidad.

Por parte del Ayuntamiento, se desarrollara un proyecto de la Alamenda en el que se definan
los anchos de aceras, las zonas verdes, las zonas de aparcamiento, el ancho de la calzada, el

solado, las luminanas, etc.

Las previsiones anteriores podran ser reducidas siempre que tal modificacion se deba a
razones topograficas debidamente justificadas.

6.2.2. Transi y de vehiculos,

El ancho de las aceras marcado en los Planos tiene el caracter indicativo, pudiendo ser
variado en su disposicion sin que represente modificacioén de estas Normas Subsidiarias, si
bien su alteracion deberd ser motivada y considerada por la Corporacién Municipal una vez
sometida a un mes de informacion publica y estudiadas las alegaciones que contra esta
variacion pudieran presentarse.

6.2.3. Materiales y tratamientos.
A.- Sendas piiblicas para peaiones,

La pavimentacion se realizard de forma uniforme, continua en toda su longitud y sin
desniveles, con disefio tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien con caracter
exclusivo a los residentes o bien a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no seré superior al 2% y la pendiente longitudinal debera ser menor
del 8%. Cuando se sobrepase este altimo valor debera existir un itinerario alternativo que
suprima estas barreras arquitectonicas para el normal uso por personas de mowvilidad

reducida.

En todo caso la solucion constructiva adoptada debera garantizar un desagiie adecuado, bien
superficialmente, por caz central o laterales, o bien, por la disposicion adecuada de '
sumideros y canalizacion subterrénca a la red de saneamiento. ,.

e o

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reypir_las
siguientes caracteristicas: FLLA R
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- Calidad de aspecto e integracion ambiental.

- Adecuacion a la exposicion exterior y al sol intenso del verano.
- Reducido coste de mantenimiento.

- Coloracion clara,

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o coloreadas, hormigén
ruleteado y cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcion y categoria,
circulacion que soporten, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combindndolos con las soluciones que se adopten,
podréan disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la
finalidad de ornato o complemento compositivo y estético de la red viaria, ejecutandose su
delimitacion con ladrillo ceramico macizo de su color natural (rojo o pardo, y uniforme),
cantos rodados de tamafic mayor de 80 mm., adoquines de granito, piedras naturales o
piezas prefabricadas de hormigon.

El transito entre sendas y calles con tipo de nivel de restriccion se sefializaré adecuadamente
por el cambio de coloracidn o textura de los materiales de pavimentacion, realizandose de
forma suave por la interposicion de bordillos saltables rebajando el desnivel entre rasantes a
10 cm.

La decision de pavimentacion debera garantizar una solucién constructiva que dé como
resultado un suelo antideslizante,

B.- Calles de coexistencia,
Se trata a distinto nivel el area de movimiento y circulacion del vehiculos del reservado para

el peaton, con inclusion de bordillo saltable. Se utilizardn los mismos materiales para la
pavimentacion sefialados en el apartado anterior.

prefabricados de hormigén.

Se determina como condicion material para la totalidad del término municipal que los
bordillos delimitadores de acera y calzada serdn de materiales pétreos W
A

Se realizaran intersecciones para paso de peatones a su nivel de forma que el vehiculo a
motor debera superarlos para continuar su marcha con la solucién ya descrita. Se situaran en
donde sean necesarios y preferentemente en las esquinas de las manzanas para dar
continuidad a las rutas peatonales que discurren por ¢l acerado anejo a la red viaria.

Se seflalizardn horizontalmente, preferentemente por cambio de color, tratamientos, texturas
o diferencia de los materiales de pavimentacion, las entradas en las dreas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondrn en soluciones constructivas que
permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos
liquidos v semisolidos.

C.- Calles con separacion de transitos.

Las aceras tendrén el ancho minimo y caracteristicas sefialadas para cada tipo de seccion,
con un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicion de un bordillo resaltade, o
bien, con la configuracion de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que
garantice de esta forma el encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.

En el primer caso, el desnivel entre acera y calzada no serda mayor de 0,17 m. ni menor de
0,12 metros, salvo en casos que se consideren excepcionales por la circunstancia que
CONCUITa,

En ambos casos, el pavimento de acera sera conlinuo, con clara distincion en color, textura y
disposicion del material respecto del de la calzada.

En aquellas vias en que el ancho del area dominado por el peaton (aceras) sea superior a dos
metros (2 m.), se incorporara una banda de ancho variable como transicion material entre la
calzada y dicha acera, realizada con canto rodado de tamafio superior a 80 mm., empedrado
de cualquier otro tipo, etc.

El pavimento de las aceras sera antideslizante y tendrd un ancho minimo de 1,00 m.,
diferenciandose por diferencia de cota. Cuando la seccion total de la via no permita la
existencia de aceras a ambos lados con ancho superior a 1,25 m. en el 60% de su longitud,
ambos planos de transitos, calzada y aceras se situardn en el mismo plano, diferencidndose
éstas mediantc el pavimento y la interposicion de un bordillo de resalto con solucién a nivel.

.rl'".'fr‘-.

En aquellos puntos de previsible ocupacion por vehiculos del espacio adscrito al-iiso
peatonal se dispondran convenientemente bolardos y mojones para impedir Ja in 334 G

La pavimentacion de las calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las
del transito que vaya a rodar sobre él en funcion de los distintos tipos de calles en cuanto a
intensidad, velocidad media y tonelaje, y el caracter urbano de cada trazado,

En su pavimentacidn se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras, pasos
de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su
funcién y categoria, pudiendo elegir entre aglomerados asfalticos sobre solera de hormigon
hidraulico o suelo-cemento (grava-cemento), pavimento de enlosado con piezas naturales o
artificiales, hormigon ruleteado o enlistonado, de forma gque se compatibilice su funcion
como soporte de rodadura del transito de vehiculos con la adecuacion estética de la red
viaria en cada una de las zonas urbanas diferenciadas.

Las tapas de arquetas, registros, eic., se dispondrin teniendo en cuenta el despiece y las
juntas de los elementos del pavimento, nivelandolas con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, debiendo de habilitar a tal fin el
procedimiento mas acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se
encaucen hacia una red de drenaje, cuneta o cauce de aguas proximo, prohibiéndose
expresamente el uso de pozos filtrantes para las aguas restduales de otra naturaleza.

Se considera recomendable la incorporacidn del agua de escorrentia &l riego de alcorques,
dreas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o
por recogidas en los puntos mas bajo de la red viaria.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendrén en cuenta las necesidades de los
usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

6.2.4. Vados permanentes,

Los vados permanentes autorizados deberan resolverse mediante rebaje de altura del
bordillo, hasta una altura maxima comprendida entre los 3 y 4 cm., y rampa con un
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desarrollo no inferior a los 40 cm. medidos desde el borde exterior del bordillo, dejando por
lo menos 3/4 del ancho de la acera al mismo nivel de rasantes de la misma antes del
establecimiento del vado, de manera que no sufra variaciones en el tramo considerado el
perfil longitudinal de la misma,

6,2.5. Canalizaciones de infraestructuras,

Las canalizaciones de infracstructuras de suministro de agua y red de saneamiento se
situaran discurriendo por la red wviaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso-”
publico para evitar problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas prjest

6.2.6. Alumbrado publico.

El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal mural o de béculo o cumna vertical
colocado sobre la acera, siendo obligatoria la primera disposicion cuando la distancia entre
alineaciones de la edificacion en el punto considerado sea inferior a cinco metros (5 m.).

Los baculos o columnas verticales se colocarén con una separacién minima de 1.25 m. de las
alincaciones oficiales en caso de tipologias edificatorias cuya edificacién se sitie sobre la
alineacion oficial, y de 1,00 m, en caso en que la edificacion se retranquee respecto de la
alineacion oficial. :

Las luminarias serd preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el
emplazamiento, funcion y altura de montaje.

Las redes de alimentacion serdn subterrineas cuando la distancia entre alineaciones de la
edificacion sea superior 2 5 m. En caso contrario, y siempre que no se trate de ireas urbanas
sometidas a8 medidas de proteccion especificas en que se trataran de la forma antes descrita,
las luminarias o puntos de alumbrado podrén alimentarse mediante red que vaya grapada a
las fachadas, protegiéndose por los aleros de las construcciones y lineas de imposta,
situdndose en las aceras que no dispongan de arbolado.

Los componentes visibles de la red e instalaciones armonizarin con las caracteristicas
urbanas de la zona, y el nivel de iluminacién dard satisfaccion a los objetivos visuales
deseados de seguridad en el trifico rodado, seguridad en la circulacién peatonal,
sefializacion o balizamiento de itinerarios, o ambientacion, estando sujetos en su aspecto
exterior a seleccion y dictamen de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

6.2.7. Alcorques.

Las aceras que se establecen segiin los tipos de seccion de las calles, se acompafiarén de
alineaciones de arbolado plantados en alcorgues construidos con este fin, o bien en areas
terrizas lineales y continuas. La anchura libre minima entre alcorques o borde de area temriza
y alineaciones oficiales seré de 1,00 m.

En el caso de construirse alcorques para ¢l arbolado, éstos seréin de forma cuadrada o
circular, con dimension minima de anchura o didmetro de un metro (1,00 m.), manteniendo
una separacion en planta entre centros de alcorques entre 4,50 m. y 6,50 m. dependiendo de
las especies a plantar, concitando el respeto a los vados y accesos existentes o proyectados

con la necesidad estética y ordenacién regular. ’/{’

Sus bordes se realizaran en fabrica de ladrillo a sardinel o testa en todo su perimetro, o se
realizard con cantos rodados en zunchos recibidos con mortero aligerado, Por cada &rbol se
incluira una pica perforada y hueca de 30 mm. de diametro y de 1 m, de longitud que facilite
el rendimiento de agua de riego.

ART. 6.3, RED DE VIiAS Y CAMINOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

6.3.1. Infraestructuras de transporte y comunicacion,

a) En las obras de mantenimiento o ampliacién de los viales actuales se potenciara su
gjecucion siguiendo criterios de conservacion del eatormo y tenmiendo en cuenta los
objetivos ambientales del PORN. Se evitard modificar en lo posible la traza actual, salvo
que ello represente una clara mejora ambiental o paisajistica.

b) En el acondicionamiento de las infraestructuras existentes, se procurarf mejorar su
integracion en el entorno.

c) Fomentar el transporie publico.

6.3.2. Carreteras.

En la actualidad, todas las carreteras regionales transcurren por el Suelo Urbano, por lo que
este articulo solo sera de aplicacién en el caso de alguna posible futura carretera que
atraviese Suelo No Urbanizable.

Los margenes de carreteras que discurren por el término estfin sometidos a las limitaciones y
servidumbres que determina la Ley 25/88, de 29 de julio, de Carmreteras para aquellas de
titularidad estatal, y a las que determina la Ley 5/96, de 17 de diciembre, de Carreteras de la
Comunidad de Cantabria, que definen una zona de dominio publico de 3 m. de anchura a
ambos lados desde la arista de la explanacion de la carretera en general aumentando a 8 m.
en caso de autopistas y autovias, afectando una zona de servidumbre en el primer caso de
hasta 8 m. y hasta 25 m, en ambos mérgenes para las autopistas y autovias, medidos desde la
misma arista,

Se prevé la posible localizacion de sendas peatonales y arbolado en la zona de dominio
publico de Ancillo contigua a la zona de servidumbre. El arbolado, en su caso, se colocaré a
2,50 m. de la arista exterior de la explanacion, con sendas peatonales de un ancho minimo de
1 m. Se recomienda cl uso de especies autoctonas,

6.3.3. Caminos,

Los caminos piblicos definen alineaciones en ambos méargenes de 7 u 8 m. medido
ejc del mismo.

En la zona definida como de Uso Moderado por el PORN, se prohibe la ubicacién de nuevos
viales cuyas caracteristicas no sean las especificadas en los articulos 76 a) y 77 b) del
PORN.

Todo tratamiento de pavimentacién de caminos debera tener en cuenta la no ocupacién de
nuevos suelos y la correcta adecuacion a su destino,

Solo se admite como solucién de tratamiento la siguiente, debiéndose justificar
adecuadamente un tratamiento distinto al sefialado a continuacidn.

- Tratamiento de caminos en Suelo No Urbanizable

Ancho de pista afectada cinco metros (5 m.), comprendiendo: pista peatonal con tratamiento
de tierra natural o engravillado de 1,5 m, banda de rodadura de tres metros (3 m.) de
anchura con tratamiento y estabilizacion del firme, arcén- cuneta de 0,5 m. de ancho. Se
dispondran ensanchamientos cada 600 m. o a la distancia que recomiende el especifico
trazado del camino en cuestion (cambios de rasante, curvas de encuentros, etc.).
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CARRETERA REGIONAL C-629 (GAMA-SANTONA) DE 10 A 20 VIVIENDAS

ANCHO

SUELO URBAND

ANCHO (22) \_

ESCALA [/400

99 (] ,t
| 750 11.00 J
ESCALA 1/400

a0
800

- - -

MAS DE 20 VIVIENDAS

ANCHO (9)

/ARRETERA REGIONAL SP-4l4| (ARGONOS-VENTA DE SOMO)

ART. 6.4. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES,

22.00 JI
| . Esta constituido por los espacios libres piiblicos dedicados a la estancia de personas,
' l creacion de la imagen paisajistica del entorno urbano, incorporacion de formaciones
_ 11.00 i : vegetales en uniformidad o contraste cromatico, y regeneracion de espacios abiertos o
.50 urbanos para proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio publico y en la

‘ ’ ESCALA 1/400 observacion y contemplacion. .

Para las obras que se realicen sobre estos espacios se tendrin en cuanta las siguientes
ALAMEDA (SERA NECESARIO PROYECTO ESPECIFICO PARA LA ALAMEDA) determinaciones:

6.4.1. Alineaciones.

ANCHO
@ \ Son las sefialadas en los correspondientes planos de ordenacién de las presentes Normas
RS AAE by il o] e Subsidiarias.

20:00 G
6.4.2. Topografia.

! B ) Se mantendrin sin‘ alteraciqnes sustanciales las rasantes originales de las areas destinadas a
- \JA‘QQD * 7 este fin, Yy las intervenciones que se realicen tenderdn a evitar su degradacién y

3.00 vulnerabilidad con respecto a los procesos litologicos, asi como la estructura y textura de los
materiales sobre los que se incida.

e RK ]

6.4.3, Materiales v texturas.

Los materiales a utilizar se deberdn adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje,

comportando €l uso de fibricas de ladrillo y piezas cerAmicas, preferentemente hechas a

mgun@ '\\\\ mano, piedras naturales y/o aridos vistos armonizando con la disposicion y tipo de
- . plantaciones.

La solucion a incorporar tendra en cuenta, en tamafio y forma, la escala del paisaje en que se
situa,

:
i
\ _.ﬂ_au_l SSceALA /50D Queda prohibida la ejecucion de soluciones e incorporacién de materiales que den como
\ resultado prandes superficies de otra continua, elementos lineales de gran longitud,
P,

50 superificies artificiales impermeables o coloraciones en superficies distintas de /135"*
existentes. - :

ANCHO @
6.4.4. Arbolado.

2.00 e El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas terrizas localizadas, )
zonas de ordenacion natural o ajardinamiento. Se recomienda el uso de especies autéctonas. y

I
| | 600 ‘ En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion no seri inferior de un
metro cubico. Si el arbol se planta en alcorques, la superficie de éste no seré inferior a un

50 3 s G
metro cuadrado. La profundidad minima de la excavacion sera de 0,60 m.

6.4.5, Dotaciones y servicios.

CARRETERA REGIONAL SV-40!l (DE ANCILLO A LA C-629 Los espacios de estancia, circulacion y servicios o dotaciones de todo tipo que se
incorporen, deberan adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida o

con deficiencias sensoriales,

SUELO URBANO | . 6.4.6. Infragstructuras.

ANCHO _

@ \\ Las redes de infraestructuras se adecuaran a lo seflalado en el siguiente art. 6.7, La red de

riego deberd adecuarse a la utilizacion racional del agus de escorrentia, procurando

q ko S garantizar un riego natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el coste de
ESCALA 1/&00 =~ mantenimiento,

_ﬁ% Wm0 ’ L 6.4.7. Proteccion.

1{1 s 7 5 .
1.0 s ' ,/ Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causas imponderables, se procuraré que afecten a
CALLES PRIVADAS los ejemplares de menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado deberd ser repuesta de
: forma inmediata.

DE | A 10 VIVIENDAS - La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas seré obligatoria a cargo del
resp_ans.fl!:tla de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen. La
sustitucion se hara con las especies mas adecuadas desde el punto de vista edafoldgico.

ANCHO
@ ART. 6.5. ESPFACIOS LIBRES DE PARCELA DE EQUIPAMIENTOS.

ESCALA /400 ] : ; ;
i la edificacion se integre en la ordenacién urbana, completando las zonas verdes espacios

A.00 | Los distintos tipos de equipamientos deberan disponerse de forma que ¢l suelo ocupadd por
libres con acondicionamiento que facilita Ia incorporacion la paisaje urbano.

M.E.C.D. 2016
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Se dispondrd en los espacios exteriores hidrantes de carge y suministro de agua que
contemplen las condiciones del entorno de acuerdo con las medidas de proteccién contra
incendios que establezcan los Servicios Técnicos Municipales (como complemento de la
NBE-CPI-96 y R.T.2. Regla Técnica para los abastecimientos de agua contra incendios.
CEPREVEN). |

ART. 6.6. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTOS.

En el espacio exterior privado o no accesible son de aplicacion las exigencias establecidas en
elart. 6.7. y las que a continuacion se detallan: 4

6.6.1. Aparcamientos,

Las plazas de aparcamiento que se establecen como de disposicion y reserva obligatoria se
consideran inseparables de las edificaciones a cuyos efectos figuraran asi en la
correspondiente licencia municipal.

La dotacion de aparcamiento deberd hacerse en espacios privados mediante alguna de las
soluciones siguientes:

~ En la propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.

- En un espacio comunal, bien se¢ libre, en cuyo caso se establecera la servidumbre
correspondiente, o bien edificado.

>e entendera por plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con las dimensiones de
4,50 metros de longitud por 2,20 m. de anchura como valores minimos,

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no se autorizarén més
obras o instalaciones que las de pavimentacion, debiendo hacerse compatible el uso con el
arbolado.

En la zona definida como de Uso Moderado por el PORN, se prohibe expresamente el uso
de aparcamiento.

6.6.2. Seguridad.

Toda edificacion debera ser sefializada exteriormente para su identificacion de fo
claratflente visible de dia y de noche desde la acera opuesta. Los Servicio

sefialaran los lugares en que deberdn exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el
tamafio, forma y posicién del nimero del edificio.

Ninguna instalacion de las edificaciones, elemento del cerramiento o evacuacion, podra
sobresalir del plano de la alineacion exterior desde la rasante de la acera hasta una altura de
3,40 m. nt perjudicar la estética del espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible debera realizarse temiendo en
cuenta criterios de seguridad y comodidad y sin creacidn de barreras arquitectonicas a los
usuarios. Por tanto, se prohibe la incorporacion de escalones o resaltes del pavimento en
todo el acceso a las edificaciones, situar obstdaculos en un ancho de 2,00 m. y hasta una
altura de 3,40 metros, y la disposicion de pavimentos deslizantes en periodos de lluvia e
iluminacion inadecuada.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones y medidas de seguridad en el
espacio exterior no accesible, para garantizar la proteccion de las personas en el acceso a
edificaciones principales y auxiliares.

6.6.3. Vegetacion,

Cuando una obra pueda afectar a algiin ejemplar arboreo piblico o privado, se indicaré en la
solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en Jos planos topogrificos de
estado actual que se aporten. :

En estos casos, se garantizara que durante el transcurso de las obras se protegeran los
troncos de los drboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su
lesion o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con vegetacion
arborea, deberan conservar y mantener en buen estado lo existente cualquiera que sea su
porte. En todo caso deberd ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie
exterior no accesible, prohibiéndose expresamente la incorporacién de otras variedades
vegetales, salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusibn de soluciones o la eliminacién de

ornamentaciones vegetales con efectos de lograr una disminucién y racionalizacion del—
i

consumo de agua para nego. 5

-t

ART. 6.7, BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y PAVIMENTACIONES,
6.7.1. Alumbrado piblico.

Las lamparas & utilizar sera preferentemente de vapor de sodio a alta presion o de vapor de
mercurio de color corregido. Se evitara el uso de limparas de vapor de sodio a baja presién
por las disfunciones cromaticas que producen.

Se admitira el uso de innovaciones técnicas de iluminacion siempre que atinen buen
rendimiento y buenas caracteristicas cromadticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo control de
deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valoraréd en cada caso la
inclusion de reductores de potencia.

La red de alimentacion de las luminarias sera sobterrénea y discurrira por el viario o dreas de
dominio y uso publico.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias de iluminacién, teniendo en cuenta
en su disposicion y seleccion su importancia como elemento caracterizador del espacio

urbano.

M.E.C.D. 2016

Se admitiran para el control del deslumbramiento luminarias de tipo "cut-of™ y "semi cut-
off™.

Los cnterios de disefio a utilizar son los siguientes:

- En calles principales, Funcion de la seguridad, orientacion y referencia de entorno.
Atencion a la uniformidad longitudinal, al reforzamiento del nivel de iluminacién en cruces

y en punto singulares de la calzada. Tluminacion de los aledaiios de la misma.

- En calles locales, Funcion de la seguridad vial y ciudadana, Codigo de iluminacidn claro
para reconocimiento de itinerarios peatonales y orientacién de conductores. Atencién a la
uniformidad longitudinal y adecuacién a la escala del entorno.

orientacion., Reforzamiento del cardcter estitico en zonas de estancia. Ilu
elementos relevantes (fachadas, monumentos, masas arbdreas, topografia, et

SALLA

El centro de mando y maniobra, que deberd estar dotado de accionamiento automatico,
cuando sea posible se integrard en la edificacion aledafia o en el mismo centro de
transformacion. Cuando esto no ocurra, el centro de mando tendré el cardcter de mobiliario
urbano, su ubicacion, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estardn adecuadamente cimentados (segtin las normativas vigentes),
asi como conectados a tierra bien sea mediante pica individual, o bien tendido al efecto.

Se tomarin las medidas necesarias en los puntos de iluminacion para limitar la
contaminacion luminica,

6.7.2. Distribucion de energia,

El cdleulo de las redes de distribucion de energia en baja tension se realizara de acuerdo con
lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo
caso, las cargas minimas fijadas en la instruccion MIBT 010 y el grado de electrificacion
deseado para las viviendas. La carga total correspondiente a los edificios se prevera de
acuerdo con lo establecido en dicha instruccién y, en el cilculo de las redes se aplicara para
la fijacion de las potencias de paso los coeficientes siguientes:

SECTOR RESIDENCIAL.:

Numero de acometidas conectadas Cocficiente de simultaneidad

|
0,95
0,90
0.85
0,80
0,75
7y mas : 0.70

o L, T S T 5 TR

SECTOR AGROPECUARIO O INDUSTRIAL;
N° parcelas suministradas desde centro de Coeficiente de simultaneidad
transformacion

I

1
0,95
0,95
0,90
0,90
0,85
0.85

OO =] Oho U B ) Y

Solo se admitirin tendidos aéreos de media y baja tension en Suelo No Urbanizable. En
Suelo Urbano la red se canalizara subterranea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso
piblico.

Los centros de transformacion deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

Se procurard la integracion de los centros de transformacién en la edificacidn subterranea
siempre que se resuelva su acceso directo desde la via pablica y su drenaje directo a la red
de alcantarillado.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacién solo se admitird en
urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las
necesidades de la prestacion del servicio lo exija. En este caso, la utilizacion del suelo se
realizard en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacién todas
las obras, modificaciones, traslados, etc.

6.7.3. Abastecimiento de agua potable.

Los costes de las infraestructuras de conexién para el suministro de agua potable a las
diferentes actuaciones sera a cargo del promotor o promotores de las actuaciones
urbanisticas derivadas de la Revision de las Normas Subsidiarias, asi como todos los
proyectos de redes de agua potable deberan de cumplir las normas de abastecimicnto de

agua del Plan Ason, / /

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea diregfide
municipal, para su primera implantacién deberd adjuntarse autorizaci i Uel it

competente en materia de aguas, descripcidn de su procedencia, analisis quimico vy
bacteriologico, emplazamiento y garantia del suministro, asi como compromiso y
procedimiento de control periodico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de
forma que se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/82, de
18 de junio, en aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/79, de 16 de marzo.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia igual
o superior & 50 m, del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo éste ltimo
emplazarse, o estar emplazado, aguas abajo en relacion con aquél.
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En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterréneo, se
recomiendo concentrar la captacion en un tnico pozo a fin de racionalizar y controlar el
CONsumao,.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua deberd disponer al menos de dos
bombas.

En caso de ser necesarios depositos de regulacién, su capacidad sera la suficiente para
regular al menos la dotacién media diaria.

Los elementos privados contencdores o acumuladores de agua conectados de forma directa o
indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas,
indistintamente a la clase de suelo en donde se sitiien, que no formen parte de las
instalaciones de infraestructura de la propia red, tendran una capacidad no superior a 13 m’
en condiciones de aforo maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de capacidad superior a 13
m’ se considerara piscina. Toda piscina con independencia de) sistema de alimentacién que
utilice, debert estar dotada de un sistema de depuracién terciaria del agua almacenada,
prohibiéndose el vertido directo a cauce libre o publico, debiendo en todo caso disponer de
sistema de utilizacion posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacién no superior 2 100 m’, se
exceptuan las localizadas en complejos deportivos y recreativos de titularidad municipal.

6.7.4. Red de distribucitn de agua. Red de riego. Hidrantes contra incendios,

La disposicion y trazado 'de la red de distribucion urbana tendera a ser
conducciones de mayor jerarquia.

La instalacién deberd garantizar una presion normalizada de 15 atmosferas. Las acometidas
domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable segiun modelo dictado por el
Ayuntamiento, :

Los materiales constitutivos de la red podrén ser los sancionados como adecuados por la
practica, pudiendo utilizarse entre otros la fundicién dictil o gris, el acero, el fibrocemento
de presion, el policloruro de vinilo (PVC) y el polietileno de alta y baja densidad. Para la red
principal se restringird el uso a la fundicién y al fibrocemento de presion.

En cualquier caso, los materiales de las tuberias deberin acreditar ¢l cumplimiento de la
normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presién interior y una
estanquidad adecuadas. Los materiales cumplirén las condiciones requeridas por el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974),

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucién sera
lo suficientemente elevada como para evitar en los puntos m#s desfavorables la desaparicion
del cloro residual por estancamiento. Ademas, se limitaré su valor maximo para evitar una
sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrdsion por erosion o ruido. A titulo orientativo,
no se deberdn sobrepasar los valores de 0,6 m./seg. como velocidad minima de circulacién y
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En cualquier caso, cuando las aguas residuales, una vez tratadas se viertan al terren

La red estard formada por tubos de hormigén vibrocentrifugado o vibroprensado para
secciones de hasta 0,60 m. de diametro, debiendo ser de hormigon armado para secciones

“superiores. Las uniones podran ser encorchetadas con ladrillos cerdmicos macizos recibidos

con mortero de cemento no atacable por aguas selenitosas,

Podran utilizarse también tuberias de fibrocemento sanitario, policloruro de vinilo (PVC) y

polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles.

: s L 5
En cualquier caso, los materiales de la red cumpliran las condiciones establedid
Pliego de Condiciones. FALA o,

En las conducciones y alcantarillas colectoras, la seccién nominal minima serd de 0,30 m.
Este diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 m. En este ultimo
supuesto, las pendientes minimas exigibles seran 1,25% (1 en 80).

Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los cambios de alineacién, tanto
ver{ical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales. La distancia
méixima entre pozos consecutivos sera de 50 m.

Las tuberias se situardn a una profundidad minima de 0,75 m. medida desde la generatnz
supenior externa de la conduccion. Cuando atraviese dreas sometidas a trinsitos rodados, y
sin perjuicio de los refuerzos mecnicos que procedan, la profundidad minima sera de 1,20
m. .

En el Suelo Urbano se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertidos no
conectados a la red municipal, salvo en los casos previstos en las presentes Normas

Subsidianas.

En Suelo No Urbanizable la evacuacion debera incorporar depuracion individual o
compartida, admitiéndose la solucion de fosa séptica y la de tanque "imhoff", siempre que

técnica y economicamente se garantice una correctz ejecucién y mantenimiento,

prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas séplicas estarin compuestas de dos compartimentos, de dimensiones con una

relacion 4 : 1 (el primero cuatro veces superior en volumen al segundo) accesibles por tapas
superiores, que deberdn cumplir Ia NTE-40 respecto de la relacion poblacién/caudal servido,

tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, etc.

Para poderse autorizar la instalacion de pozos sépticos o similares, se deberd justificar la
imposibilidad de conectarse a la red de saneamiento municipal.

El disefio de los pozos sépticos deberé realizarse de manera que se cumplan los criterios de

calidad previstos para las “zonas sensibles” en le Real Decreto 509/96, de 15 de marzo, de

desarrollo del Real Decreto 11/95, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas

aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacién se pr

adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

2,50 m./seg. como velocidad maxima, pudiendo admitirse en tramos cortos velocidades algo

superiores y siempre en las conducciones de mayor nivel jerdrquico. : i :
E F E 2 ik Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo No Urbanizable d

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona en donde pueda estar sometida a cargas de siempre que Ia topografia y la proximidad de las zonas que produzcan

trafico rodado no serd inferior a 1 m. medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el
resto de los casos, la profundidad minima tolerable seré de 0,60 m., siempre medidos desde
la generatriz superior de la tuberia. El diémetro nominal minimo permitido en redes de
distribucidn serd de 50 mm.

A efectos de calculo de la demanda de agua, se establece un minimo de 250 litros por
habitante y dia al que se le aplicara un coeficiente de punta de 2,4. Se preveré en la red que
se proyecte una presion residual minima en'la entrada de las parcelas de 15 m.c.a.

En todas las unidades de ejecuciébn se preverin hidrantes contra incendios, de las
caracteristicas adecuadas a las requeridas por el Servicio Municipal o Regional contra
incendios a que quede adscrito el municipio, La disposicion de los mismos, sin perjuicio de
que la normativa especifica establezca condiciones mas restrictivas, sera tal que no existirdn
distancias superiores a los 150 m.L. entre dos consecutivos, medidos sobre éreas de dominid
y uso piblico con capacidad para el acceso de vehiculos para extincion de incendjes, para
areas industriales y residenciales de alta densidad de poblacion, y de 200 m.1., g :
condiciones, para areas residenciales unifamiliares de baja densidad (menor o igual que 15
viviendas por hectirea).

6.7.5. Red de evacuacion y saneamiento.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se
producira por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados. En tramos separativos,
la red de aguas pluviales se descargard a través de tuberias de didmetro no inferior a 0,15 m.,
hacia un dren, cuneta, curso de agua proximo o bien hacia el terreno a través de un pozo
filtrante. Esta ultima solucién se admitirs en el caso de que el suelo sea suficientemente
permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se dispondran bajo dreas de trénsito rodado a
fin de evitar problemas de hundimiento de las mismas.

En tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado, conectindose el
sumiderc con la canalizacion o elcantarilla a través de pozos de registro. En todos los puntos
bajos de la red viaria se situaran sumideros o absorbederos de aguas pluviales, y en
cualquier caso cada 50 m. de desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionarén, salvo justificacion expresa, para una disolucidn
de 5 : 1 (cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se situardn tan
proximos a los cauces naturales como sea posible.

La velocidad méxima del fluido en la tuberia serd de 3 m./seg., pudiendo admitirse hasta 6
m/sg en tramos cortos y reforzados para evitar problemas de abrasion, por arrastre de
particulas solidas, del material de la canalizacion, La velocidad minima sera de 0,5 m./seg. a
fin de evitar deposiciones de material y estancamiento, caso de ser inferior sera exigible la
disposicion de cdmaras de descarga o de limpia en las cabeceras de los ramales, que serdn de
0,6 m” para ramales inferiores a 0,3 m. de didmetro y de 1,00 m’ para canalizaciones
superiores,

M.E.C.D. 2016

Se realizara un seguimiento de la calidad de las aguas del vertido mediante el
correspondiente muestreo homologado a cargo del promotor, tomando como referencia los
parametros, las unidades y los métodos de medicidon especificados en el referido Real

Decreto 11/95.

En cualquier caso, se instalard una arqueta antes del punto de vertido para poder proceder,
por parte de los Técnicos de la Administracién, a la toma de muestras cuando se considere

Necesario.

El promotor estard obligado a conectarse a la red de alcantarillado, una vez que ésta se
desarrolle.

Para la proteccion de los recursos hidricos (art. 29.2a. PORN), se prohibe los usos y
actuaciones que afecten negativemente a la calidad o cantidad de las aguas superficiales o
subterraneas y a su riqueza biolégica. En particular, cualquier tipo de vertido directo carente
de depuracion previa, incluidos los procedentes de las embarcaciones.

6.7.6. Redes

a) Favorecer la reutilizacion del agua y la racionalizacion de su consumo.

b) Incentivar la instalacién de tratamientos blandos con menos gastos de explotacion y un
mantenimiento mas sencillo para las viviendas o instalaciones aisladas, cuya integracion
en las redes municipales no sea técnicamente posible o resulte muy costoso. En
cualquier caso, dichos sistemas deberan garantizar que no suponen riesgo significativo
para la calidad de aguas,

¢) Dotar a todos los niicleos de poblacion de los sistemas de depuracion de aguas residuales
més idoneos, en funcion de su volumen de poblacién actual, de Jas previsiones de
crecimiento futuro y de las variaciones estacionales.

d) En el tratamiento de las aguas residuales se tenderd a cumplir Ios objetivos de calidad
mas estrictos, desde el punto de vista ambiental, de entre las normativas técnicas
existentes.

¢) Limitar los vertidos industriales a la red general de alcantarillado sin un tratamiento
previo, salvo que concurran todos los supuestos siguientes:

- Que tales vertidos no supongan riesgo para la red general por su naturaleza,
concentracion o régimen de vertido {oscilacién del caudal)

- Que los vertidos no incidan sustancialmente, por si mismos o en combin
otros, en la eficacia o funcionamiento de la depuradora de la red.

- Que no contengan elementos toxicos en cantidad tal que suponga
la calidad de las aguas receptoras del vertido comin final.

vertidos no deberin contener elementos que impidan la utilizacion de los lodos en la
agricultura, segin lo establecido en las normas sectoriales vigentes al efecto.
f} La Admimstracion o los organos competentes promoveran la adopcion de las medidas
precisas para mejorar y renovar las conducciones de distribucion de agua, en particular
las destinadas a impedir [as pérdidas.
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CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

ART. 7.1. ALCANCE Y CONTENIDO,

contaminacion procedente del desarrollo de las Normas Subsidiarias de plafeamiento
urbanistico del Ayuntamiento de Argofios.

b. Se garantizar la no contaminacién de capas freiticas y cauces de aguas supj?!{s por

bk DE D

Las aguas residuales no podrdn verterse a mar abierta o canalizacién sin depuracion previa
: realizada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del afluente y de los valores
T.L1. ambientales de los puntos de vertido, consideréndose como minimo los niveles y valores
establecidos en el Decreto 2414/61 que constituye el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, Orden del Ministerio de la Gobernacién de 15 de marzo de
1963, Decreto de la Presidencia del Gobiemo y Orden del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo de 14 de abril de 1980.

Regulan de forma general, y para la totalidad del término municipal, las condiciones de
proteccion del medio ambiente y el patrimonio social, cultural Yy econdOmico de la
comunidad, dentro del cual se encuentra entre otros, el arquitectonico,

712 Todo proceso industrial deber# garantizar, durante todo el periodo de actividad un vertido a
la red general de saneamiento cuyas carecteristicas estén comprendidas dentro de la totalidad

Si bien, toda la Normativa Urbanistica establecida por las Normas Subsidiarias se dirige & de las siguientes determinaciones:

estos fines de proteccidn, en el presente Capitulo se desarrollan especificamente las
condiciones generales referentes a los siguientes extremos; .- Ausencia de materias inflamables.
A.- Proteccion medio ambiental, ecol6gica y de los niveles de confort.
B.- Proteccion del paisaje y de la imagen y escena urbana.

C.- Proteccion del patrimonio edificado. ~

2 .- PH comprendido entre cinca con cinco (5,5) y nueve con cinco (9,5).

3.- Temperatura de emisién a la salida de la parcela inferior a 40° centigrados.

7.1.3. Responsabilidad

La responsabilidad de la apariencia y conservacién, tanto del medio natural, como del mEdi
urbano, corresponde en primer lugar al Ayuntamiento, y por tanto, cualquiep-Clase

actuacion que les afecte deberd someterse a su criterio.

4.- Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones v/o abrasiones en las
instalaciones electromecénicas de las depuradoras o de las conducciones.

5.- Materias sedimentables en cuantia menor a quinientos miligramos por litro (500 mg/1).

g ; 1A e : . 6.- Materias e 510 i il milj ' : .
Consiguientemente, podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras, de SRS S sispension en Cuantla menor & mil miligeamos por litro (1.000 mg/)

instalaciones o actividades, o cualquier otro tipo de permiso que pueda conllevar un aots : : S s :
u - ! - s .. . & ?.- d b d
atentado medioambiental, estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con mg,r’Il:; naa bloquimica de oxigeno (DBOs) menor de seiscientos miligramos por litro (600

lo establecido en estas Normas.
8.- Composicion quimica establecida en Normativa vigente de aplicacion.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberén colaborar con el Ayuntamiento y
entre si para la consecucion de los objetivos que se pretenden. Asi mismo, y en funcién de
ello, todos los ciudadanos tienen el derecho y la obligacién de denunciar a las autoridades
municipales aquellos actos de edificacion o actividades que supongan un peligro para la
salubridad y para la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y
ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus
componentes (remates, chimeneas, comisas, etc.) algin dafio o actuacion que lesione los
valores medioambientales, naturales o urbanos, que caracterizan al término municipal.

9.- Aguas residuales radiactivas de una vida media o concentracion tal que no exceda los
limites fijados por las autoridades sanitarias.

10.- Aquellos gue contengan sélidos, liquidos o gases toXicos o venenosos en suficiente
cantidad para que por sf o por reaccion con otros liquidos residuales reduzcan o interfieran
los procesos de tratamiento, constituyan peligro para personas o animales, creen molestias
pablicas o condiciones peligrosas en las aguas receptoras del efluente de la p]nnt/}AE')

ART. 7.2. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE. tratamiento.

7.2.1. Proteccion medioambiental

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las
condiciones de proteccion ecolégica del medio natural y de los niveles de confort v
seguridad para las personas y la naturaleza,

11.- Aguas residuales que contengan sustancias que no puedan tratarse con las instalaciones
existentes en la estacion depuradora de aguas residuales, o que puedan tratarse pero solo en
un grado tal que el efluente de la planta no cumpla con los requerimientos de la Comisaria
de Aguas correspondiente.

12.- Asi mismo, serd preceptivo el informe del Organismo gestor de Ia Depuracion de las
aguas residuales sobre la adecuacién de las industrias que pretendan instalarse en suelo que
vierta a la estacion. Dicho informe tendré carécter previo a la concesidn de la licancia de
edificacion o de actividad.

Se refieren a los siguientes extremos:

- Vertidos solidos (basuras).
' Ademas de lo anterior, sera de aplicacion el articulo 6.7.6. de estas Normas Subsidiarias ylo
recogido en el articulo 29.2a) del PORN (art. 6.7.5. de estas Normas).

7.2.4. Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas las emisiones & la atmésfera de productos contaminantes o causantes de
mal olor que degraden la calidad del aire, elementos radiactivos, polvo y gases en valores
superiores a los establecidos en el Decreto 833/75, del Ministerio de Planificacion del
Desarrolfo y en su desarrollo posterior en el Decreto 2414/61 por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, asi como en su
desarrollo posterior y en la Orden del Ministerio de Industria de 18 de octubre de 1976.

7.2.5. Contaminacion acistica y vibratoria,

La calidad acustica de los. ambientes exteriares ¢ interiores debera adecuarse a lo establecido
en la Norma Basica de la Edificacion NBE-CA-88. el Reglamento de Actividades
clasificadas citado anteriormente, Ia Orden de la Presidencia del Gobierno de 10 de junio de
1965 y las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el trabajo.

- Proteccion del Sistema Hidrogeol6gico. Vertidos liquidos (aguas residuales).
- Vertidos gaseosos,

- Contaminacion acustica y vibratoria.

- Proteccion contra incendios.

- Dﬁarrﬁﬂu de actividades diversas.

- Proteccion de la vegetacion. -
" 7.2,2. Vertidos sélidos (basuras). Proteccion de la vegetacion,

Los residuos solidos, a efectos de orientar su punto de vertido segiin las Normas
Subsidiarias, se clasifican en:

1.- Residuos de tierras y escombros.

Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la construccién, de la

. urbanizacion y. la edificacion, del desecho de las obras, del vaciado y desmonte de terrenos,

etc,, pudiendo contener, ademas de éridos, otros componentes y elementos de materiales de
construccion. Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza

Municipal correspondiente.
2.- Residuuvs organicos.

Aquellos procedentes de actividades domésticas y organicas, que no contienen tierras ni
escombros, y en general no son radiactivos, ni procedentes de la mineria o de la limpieza de
fosas sépticas. Se consideran excluidos de este apartado los procedentes de actividades
industriales y hospitalarias que no sean estrictamente asimilables a los procedentes de

actividades domésticas.

La tierra que se extraiga de las excavaciones y que no sea utilizada para relleno,
asentamiento o como capa fértil dentro de los diferentes proyectos que se ajusten a la nuevas
Normas Subsidiarias, asi como los residuos y escombros sobrantes de obras de dichos
proyectos, deberan ser retirados a un vertedero autorizado. En ningiin caso se podra utilizar
como lugar de deposito de estos materiales, los terrenos situados en las mérgenes de los rios

Y mMarismas.

Respecto a la Proteccion del Sistema Hidrogeologico:

a. El trataﬁﬁentn de depuracion de las aguas residuales debera asegurar en todo momento el
cumplimiento de los parimetros caracteristicos minimos establecidos en la Ley 29/1985,
“de 2 de agosto, de Aguas y su Reglamento (Real Decreto 8§49/ 1986, de 11 de abnil) y/o

las que establezca el Reglamento de vertidos de aguas residuales de Argofios. ),

M.E.C.D. 2016

7.2.6. Proteccién contra incendios.

Las construcciones e instalaciones en su conjunto, y sus materiales, deberan adecuarse como
minimo a las exigencias de proteccion contra el fuego establecidas por la Norma Bésica de
la Edificacion NBE-CPI-96 y por las normas de prevencién de incendios por tipo de
actividad;

- Turistica: Orden del Ministerio de Comercio y Turismo de 25-9-79.

- Sanitaria: Orden del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social de 24-10-79.

- Educativa: Orden del Ministerio de Educacion y Ciencia de 13-11-84,

- Espectaculos; Circular de la Direccion de la Seguridad del Estado de 11-5-84

7.2.7. Desarrollo de actividades diversas,

Las actividades s¢ encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacion que les

comresponde, siendo entre otras: :
- [Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas: Real Decreto 2816/82 del Ministerio

del Interior.
- Espectdculos Taurinos: Orden del Ministerio de la Gobernacion de 15 de marzo de 1962,

.x"hr""'l' b 4

ART. 7.3. PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LA IMAGEN Y ESCENA URBANA.

A.- DEL PAISAJE NATURAL
7.3.1. Proteccion del paisaje natural.

Las presentes Normas Subsidiarias establecen la proteccion del paisaje natural, en los
diferentes ambitos en relacion con sus valores intrinsecos, a través de la Normativa

'.-‘__.-F"
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Especifica del Suelo No Urbanizable que se trata especificamente en el Capitulo 10 de las
presente Normativa Urbanistica.

En dicho Capitulo se establecen las condiciones en que podran ejecutarse las edificaciones y
desarrollarse Jos usos y actividades permitidos de acuerdo a los valores a proteger y el
fomento de los mismos y del entorno ristico y natural.

En consecuencia con ello, con el fin de lograr la conservacion de la estructura del paisaje
tradicional, han de tenerse en cuenta de forma general las determinaciones relativas a:

a-~ Proteccién de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas
morfologicas del terreno.

b - Proteccién de cauces naturales y del arbolado de ribera correspondiente a los mismos, asi
como de acequias y canales.

¢.- Proteccion de plantaciones y masas forestales.

d - Proteccion de caminos de acceso al nucleo, vias pecuanas, etc.

B- DE LA IMAGEN DEL NUCLEQ URBANO Y DE LA ESCENA URBANA DE
ANCILLO Y CERECEDAS,
7.3.2. Proteccion del perfil del nicleo.

Se deberé cuidar el perfil caracteristico del nicleo urbano desde el exterior, para lo cual se
evitara la ruptura del mismo, existente en la actualidad, y especialmente el correspondiente
al casco de Ancillo, con la aparicion de elementos cuyas caracteristicas sean
desproporcionadas, bien en altura, bien en masa edificada, etc.,, 0 sus texturas sean
inconvenientes, por contraste respecto del conjunto. En funcién de ello, se atendera al
tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde del nicleo que conforman la fachada
de este. Sera obligatorio el color rojo en los materiales exteriores de las cubiertas,

7.3.3. Cons y de |a trama urbana del casco antiguo,

Se protegerd, conservard y repararén dafios de la trama urbana que caracteriza al casco de
Ancillo, impidiendo la desaparicion de alineaciones originales con pretestos de Ia
regularizacion de las mismas. Se cuidarda especialmente, en su caso, el tratamiento
superficial de las éreas urbanas que en dicho casco se¢ contengan, debiendo hacerse
referencia a las tipologias, fabricas y otros elementos propios del nicleo.

7.3.4. Conservacién de los espacios.

Los espacios interiores a las parcelas, y no accesibles al pablico, como por ejemplo los
interiores de parcela, patios de manzana y espacios abiertos en proindiviso, deberdn ser
conservados y cuidados por sus propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico. Estaréan debidamente cerrados. El mismo tratamiento se dara a
los solares no edificados,

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en caso de que
no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

7.3.5. Cierres de parcelas, cercas y vallados,

En correspondencia con lo establecido en las Normas Generales de la Edificacion de la
presente Normativa Urbanistica, los elementos opacos de los cerramientos de parcelds
deberan realizarse con fabricas de piedra de mamposteria concertada, elc. e

Los elementos metalicos se miniaran para protegerlos de la corrosion, salvo
elementos galvanizados. Después, se pintarin en colores oscuros o blan
también tratamientos de pavonado, etc. El cerramiento de las parcelas debera situarse en la
alineacion oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de los solares que se conformen
tendran Ja obligacion de efectuar el cerramiento en el plazo de seis meses a partir de la
terminacién de las obras de pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de cualquier
finca, sera igualmente obligatorio el cerramiento de la misma situindolo asi mismo en la
alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en el mismo plazo sefialado
anteriormente, contado a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo.

En relacién con la urbanizacion y ordenacion del territorio, regiran los criterios establecidos
en el articulo 5.6.14 de estas Normas.

En todo caso, se cumpliré lo preceptuado en los articulos 18, 76 y 78 del PORN.

7.3.6. Supresion de barreras fisicas,

Se atender4 a la supresion de barreras fisicas para permitir el normal uso de los espacios
publicos por personas disminuidas, ancianos, nifios, coches de nifios, etc., mediante la
disposicién de rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias
publicas.

7.3.7. Mobiliario urbano.

Cualquier elemento que se pueda conceptuar como mobiliario urbano (bancos, papeleras,
sciiales de trifico, semaforos, fuentes, etc.) que se realicen en materiales distintos de la
piedra natural o artificial, deberén ser pintados en tonos oscuros, en la gama del verde al
negro, prohibiéndose expresamente los colores metalizados,

7.3 8. Elementos de servicio pliblico,

El emplazamiento de cualquier elemento del servicio publico en las calles y espacios
piblicos, que no se puedan conceptuar como mobiliario urbano, tales como kioscos de

cualquier tipo, cabinas telefonicas, etc., no podrin ocupar una superficic en planta superior.a~~

los doce metros cuadrados (12 m®) en su posicion de actividad. Se exceptiian de-este
po

refiescos de temporada, y otros elementos cuya ocupacion de la via publica sea por

concesion de duracion anual inferior a tres meses,

requisito las marquesinas de espera de medio de transporte, las terrazas para p:nder/

La anterior limitacion de la superficie ocupada no regird para los espacios piblicos
destinados a zona verde para los que regiran las condiciones establecidas en la ordenanza de

la zona correspondiente.

M.E.C.D. 2016

)

Todos los elementos, con independencia de las condiciones de explotacion, se emplazaran
de forma que no alteren el normal uso de otros elementos urbanos, y en cualquier caso dejen
una seccion libre para el paso de peatones medida desde cualquier punto del perimetro del
suelo dedicado a este uso igual o superior & tres metros (3 m.). Su aspecto y acabado deberd
adecuarse a Jo sefialado en la norma anterior.

7.3.9. Anuncios.
Se prohibe expresamente:

a.- La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion, aunque
fuese provisional o circunstancialmente, que no esté ligada directamente a la actividad que
se desarrolle en la edificacidn que las soporta.

b.- La publicidad actistica.

c- La colocacién de carteles de propaganda, inscripciones o cualquier otro tipo de
sefializacién, permanente o temporal, con fines publicitarios, sea cual fuere el soporte
utilizado, Se exceptian de dicha prohibicion las de los nicleos de poblacion y las
sefalizaciones, simbolos, carteles o elementos relacionadas con la gestion y el uso publico,
asi como cualesquiera otros autorizados especificamente y los referentes a seguridad vial.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se considerardn las siguientes
restricciones:

1 - Sobre los edificios, muros, vallas y cercas sometidos a un régimen especifico de
proteccion o considerados de interés, los anuncios guardaran el méximo respeto al lugar en
donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de
fachada, manteniendo su mismo ritmo de huecos y con materiales que no alteren los
elementos protegidos, y ello sin perjuicio de las condiciones que se imponen en el siguiente
capitulo respecto de la edificacién o elementos protegidos.

2 - Para el resto de edificios se permiten también la instalacion de anuncios en plan
sobre los huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su ritmo y con materi '
alteren sus caracteristicas y las del entorno. Se prohibe la fijacién de so
bastidores exentos, luminosos en vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, }f
privados, ni en isletas de trafico, excepto aquellas que afectan a la informacion e servicios de
interés publico, tales como clinicas, farmacias, etc.

3 - En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase, ni durante las obras
de restauracion o de sustitucion de la edificacion, salvo los carteles propios de identificacion
de la obra.

4.- No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros andlogos en la
via publica. :

5.- La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Norma
(tanto condiciones generales como particulares de cada zona o por la matena), quedara
desde la entrada en vigor de las mismas como "fuera de ordenacién” y no podra renovar su
licencia anual de instalacién sin que esto dé derecho a indemnizacion, excepto cuando la
suspension se impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesion del anunciante. En
todo caso, cuando se solicite licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de
ordenacion se exigiré su corre¢cion o suspension simultanea.

6.- El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se permitira,
con cardcter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que considere,

7.- Con fines provisionales y excepcionales, tales como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, circunstanciales
el tiempo que dure el acontecimiento,

7.3.10, Sefinlizacion de trafico,

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla o cercado, &
menos que se justifique debidamente, justificacion ésta que solo podré atender problemas de
ancho de la calle o dificultades para el paso de patones o vehiculos. Se prohibe
expresamente en aquellas edificaciones sometidas a un régimen especifico de proteccion
individual.

En todo caso, se adoptara el sistema de sefializacion que perturbe el menor grado los

ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion, tanto en sefializacign-

vertical, como horizontal (pinturas sobre el pavimento) siempre que sea compatible con la
normativa del Cédigo de la Circulacion. p—

7.3.11. Tendidos v elementos de infraestructura y servicios

En los edificios de nueva planta, asi como los afectados por cualquier grado de proteccion,
no se permitirdn tendidos exteriores sobre la fachada o fachadas, debiendo reahizar los
empotramientos Necesarios.

Para los tendidos de alumbrado se estard a las determinaciones que se establecen en las
Normas Generales de Urbanizacion de la presente Normativa Urbanistica.

Se introduciré la minimazacion del impacto ecolégico y visual como variable decisoria en el
trazado de nuevas lineas eléctricas aéreas.

En los tendidos aéreos existentes, las Compaiiias Eléctricas procuraran desarrollar estudios
encaminados a la eliminacién progresiva de los localizados en las zonas de Reserva y Uso
Moderado, por este orden, y a la adopcién de medidas especificas, en los tramos necesarios,
para evitar la electrocucion o choque de las aves.

En la Zona de ‘Reserva definida por el 'PORN, se prohiben los tendido aéreos,
independientemente de su naturaleza.

En la zona definida por ¢l PORN como de Uso Moderado, se permitiran los tendidos aéreos,
salvo los eléctricos, que tendran la consideracion de excepcionales. |

7.3.12. Obras de urbanizacion para mejora de la escena y ambiente urbanos,

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion cspécial, determinadas calles, plazas o
zonas, con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o

.
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solares enclavados en dichos lugares no podran modificar las construcciones ni edificar otras
nuevos sin someterse a cualquier ordenanza especial que, previos los requisitos
reglamentarios, pueda aprobarse en cada caso.

7.3.13,. Servidumbres urbanas.

il
El Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas parti afes, y
los propietarios vendran en consentirlo, soportes seiiales y cualquier otro el€mento al
servicio de la ciudad, que deber&n, en todo caso, cumplir estas Condiciones Generales de
Proteccion y las estéticas y compositivas en cada caso y para cada zona de SrdenpetBi ™., /

ART. 7.4. SUELO URBANO DE PROTECCION ESPECIAL. SUPE.

7.4.1. Articulacién de la proteccion.

La proteccidon se articula en estas Normas Subsidiarias, que se cifle a la Iglesia de El
Salvador ¥ su entorno mas proximo, mediante la instrumentacion de la siguiente Normativa
de proteccion intimamente ligada a la normativa urbanistica.

7.4.2. Régimen de usos,

Todos los elementos edificados que estén sometidos a un régimen especifico de proteccion,
se ajustaran, en lo que se refiere a los usos permitidos en los mismos, a las condiciones de
uso que prevé la correspondiente zona de ordenanza en donde quede incluido el bien
protegido en cuestion,

7.4.3. Proteccion ambiental especifica del Suelo Urbano de Proteccion Especial. SUPE,

Se aplica a edificios que, bien aislados, o bien en conjuntos, conforman tramos o dreas
urbanas de calidad, en buen o regular estado de conservacion, ain cuando individualmente
no presenten notables valores arquitectonicos, sin perjuicio de la proteccion ambiental que
se instrumenta desde las ordenanzas de zona de las areas centrales del nicleo urbano.

7.4.4, Niveles de intervencidn sobre ¢l patrimonio edificado. Tipos de obra en el SUPE

A continuacion se exponen, por una parte la gradacidon de los diferentes niveles de
intervencion en la edificacion o sus elementos, y por otra parte, la posibilidad de
intervencion en funcion del grado que se trate.

Se definen siete diferentes iilgns de obras a considerar;
A.- Obras de mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietanos, y su finalidad es
la de mantener el edificio o el elemento i:m'respﬂnd:ente en las debidas condiciones de
higiene y ornato sin afectar & su estructura portante ni a su distribucion interiores, ni alterar”
el resto de sus caracteristicas formales ni funcionales, tales como composicion de huecos,
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta dennmmacmm entre otras analogas, las intervenciones Xhiad

¢l cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y reparapiog/d® canalones=y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de

conducciones.

§i la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o de materiales
distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la
correspondiente solicitud de licencia ird acompanada de la documentacion complementaria
que describa y jl.lStlﬁE]‘LI.E los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su
entorno, y permita la comparacion con las soluciones onginales.

B - Obras de consolidacion.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietanos, mantener las
condiciones de seguridad a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también a la
estructura portante pero sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni
funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones e intervenciones
citadas en el epigrafe anterior que, ademas, incluyan operaciones puntuales de
afianzamiento, refilerzo o sustitucion de elementos estructurales danados tales como
elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta,
recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacién incluyera necesariamente la utilizacion de matenales distintos de los
originales, ya sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitucion de elementos completos,
se aportard como documentacion complementaria la que describa y justifique la solucion
proyectada en comparacion con la original, que expresaré suficientemente las implicaciones
de funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales y funcionales de la
sustitucion.

Q_Mm

Son las encaminadas & la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus
condiciones originales.

La solicitud de la correspondiente licencia de obras de este tipo contendrd, ademas M"
documentacidn requerida para las obras del régimen general, la precisa para la deseripcion
documental, fotogréfica y cartogréfica del elemento que se considere, asi como la“del estado

fisico del mismo. . em—

D.-0

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del mismo a los
usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo
caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su
configuraciébn general y estructura basica original (elementos estructurantes) y a los demas
elementos significativos que lo singularizan o lo caracterizan como de una determinada
época o tipologfa.

M.E.C.D. 2016

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios de
distribucion interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones
de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracion de las partes no
significativas e incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompanadas de la documentacion
complementaria descrita para las obras de recuperacion, y ademéis la descripcion y
justificacion grafica y escrita con expresion detallada de las partes o elementos que por ser
estructurantes o significativas no quedas afectados por dichos cambios.

E - Obras de reestructuracion,

Son las que al ohjeto de adecuar el bien catalogado o una parte del mismo a los usos a que se
destina, afectan a sus elementos estructurantes alterando su morfologia en lo que no afecta a
Jas caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios plblicos,
proximos o lejanos.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion
interior, cambios de localizacion de los elementos de comunicacion general, horizontal y
vertical, modificacion de la cota de los diferentes forjados, construccidn de entreplantas y
sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus volumenes.

En cualquier caso, y de forma excepcional, si de la puesta en valor del inmueble catalogado
que se considere, requiriese, bien por el mal estado fisico, o bien por tratarse de materiales
deleznables, de la sustitucion de todo o parte de los cerramientos y muros exteriores de la
edificacion, en su caso, la nueva o nuevas fachadas, o parte de ellas que lo nﬂﬂﬁltﬂ =
deberan reproducir exacta y fielmente su composicion de huecos y los malen
terminacion, pinturas, revocos, etc., tanto en paramentos como en huecos, con ucu&n dr:
los mismos elementos de cerrajeria y otros elementos ornamentales que le {:‘Iue: caracter en
caso de que los tuviese originalmente, el

F.- Obras de ampliacion.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya
sea mediante el aumento de ocupacion en planta, el incremento del nimero de plantas o el
aprovechamiento de los espacios bajo cubierta, hasta agotar en su caso la edificabilidad y
alturas permitidas por las ordenanzas de aplicacion de la zona que se considere.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendran precedidas de la aportacion
de Ja documentacion relativa a la situacion actual y la proyectada, tanto grafica como escrita,
y al justificacion del efecto que produce en el entorno proximo y lejano, con descripcion de
los usos actuales, de los efectos de la ampliacion sobre los usuarios y de los compromisos
contraidos con éstos.

G.- Obras de demolicion.

Las actuacioncs de demolicion sobre elementos con catalogacion individualizada
responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicion se engloba en una obra de recuperacién, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta a aquellas paﬂes del elemento catalogado no consideradas
significativas y de obligada conservacion pnr el grado de proteccion y tipo de obra
correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con declaracion de
ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicion se regirdn por lo establecido en las
determinaciones para las obras de recuperacion, acondicionamiento y reestructuracion, e irdn
precedidas de la aportacion de la documentacion complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inminente, y por ello causa de
peligro inmediato para personas y bienes, la demolicion total o parcial vendra precedida de
la correspondiente licencia, a cuya solicitud debers acompafiarse la documentacion
complementaria constitutiva de la declaracion de ruina con determinaciones de las partes
sobre las que se quiere actuar y compromisos de reedificacion.

En este Ultimo sentido, el Ayuntamiento requerira con caracter previo a la concesio
licencia de derribo la presentacion de un proyecto bésico y de la edificacion que
la que se pretende derribar, complementado con la descripcion y definicigl,
de acabados y detalles constructivos de fachadas y cubiertas que d
normativa que sea de aphc:aclﬁn y asi mismo, el compromiso de efectuar las obras de
demolicion en el plazo maximo que, en funcion de la envergadura de las obras, estime el
Ayuntamiento,

Por lo que se refiere al estado ruinoso de las edificaciones y elementos catalogados, este se
declarara en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Situacion de ruina fisica irrccuperable, en base a la existencia de danos que comprometan
las condiciones minimas de seguridad, no reparables técnicamente por los medios normales,
que conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos con mision estructural en
una proporcion superior al 50% del total de dichos elementos, y ausencia de las ayudas
publicas precisas para ejecutar la diferencia entre el 50% y el total de las obras necesanas.

b) El coste de la reparacion de los citados dafios superior al 50% del valor actual de
reposicion del inmueble y ausencia de las subvenciones publicas necesarias para cubnr la
diferencia entre el limite del 50% y el total del coste presupuestado.

La incoacién de un expediente de declaracion de ruina de un inmueble catalogado se
notificard a la Consejeria de Cultura de la Diputacion Regional de Cantabria.

La incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un inmueble catalogado o la
denuncia de su situacidon de ruina inminente podran dar lugar a la iniciacion del
procedimiento de expropiacion forzosa del mismo.

7.4.5. Obras permitidas.

[as obras que se afmﬂeﬁ en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este grado de
proteccion, tendrén por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin perdida de los
valores ambientales y tipologicos que poscen.
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Sobre los bienes inmuebles catalogados con el presente grado de proteccién, ademas de los
tipos de obras permitidos en el grado anterior, seran de aplicacion las obras de
reestructuracion. 5

Asi mismo, se permitiréin las obras de ampliacion del Cementerio que no impliquen aumento
de altura del bien catalogado, que no supongan un aumento, cuyos efectos scan visibles

desde la via piblica, y que no existan determinaciones de proteccién sobre la parcela
contrarias a la ampliacion en cuestion. AN 0

En cualquier caso, la posible ampliacion se enmarcara dentro de los limites maximos que
fije la ordenanza de zona de aplicacion, ya sea de edificabilidad maxima u ocupacion.

Se considera excepcional, y por tanto sometido al tramite de informe favorable de Ia
Consejeria de Cultura antes seflalado, las actuaciones que por imperativo de la
reestructuracion o acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los nuevos usos
propuestos o por aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos de los originales, den
lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible desde espacios publicos proximos o
lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos existentes, afecten a su
composicion, colores y texturas,

7.4.6. Ordenanza de conservacion periddica de fachadas.

Seré aplicable a toda edificacion, y comprendera las labores de limpieza y reparacion de
todos los elementos que conforman el aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos,
cerrajeria, carpinterias, omamentos, etc.). Asi mismo, contempla la renovacibn de los
tratamientos superficiales tales como pinturas, etc. '

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan & un conjunto o
area de calidad urbana, se autorizara el cambio de colores o texturas siempre y cuando no
suponga una alteracion importante de la imagen del conjunto y, en cualquier caso, debera
contar con la aprobacion del organismo competente.

Esta ordenanza serd aplicable también a cerramientos de parcela, medianerias, edificaciones
auxiliares, etc., cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano o solidarios de una

edificacion afectada por €.

7.4.7. Ordepanza de aténuacion y eliminacion de impactos,

Sera aplicable a toda edificacion que total o parcialmente suponga una clara alteracion de la
imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al medio
(enfoscado, colores y texturas), se efectuara la sustitucion de elementos de disefio
inadecuados (rejas, carpinterias, omamentos, etc.) a través de la redaccion de unas No
estéticas fijadas para el area por un Plan Especial que desarrolle las presentes ﬂﬁ
estéticas. Este tipo de operaciones se extenderan, asi mismo, a cubiertas, me rinerias,
chimeneas, aticos, etc., cuando sea necesario. i)
En este orden de cosas, se introduciran elementos vegetales u otro tipo de barreras visuales
que impidan o relajen la agresién o impacto ambiental de algunas piezas obre la escena
urbana y el paisaje.

Puntualmente, el Ayuntamiento podra, de forma previa a la tramitacion del antes citado Plan
Especial, condicionar la licencia de obras en la edificacion existente a la supresion de
aquellos elementos constructivos inadecuados para la estética urbana.

CAPITULO 8. NORMAS PARA EL SUELO URBANO.

ART, 8.1. AMBITO DE APLICACION.
811

Constituyen el Suvelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los
correspondientes Planos de Ordenancion de las presentes Normas Subsidiarias, donde se
expresa asl mismo la division en zonas de ordenanza a efectos de la aplicacion de la
normativa especifica establecida en los siguietnes Capitulos.

8.1.2.

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del Suelo Urbano, se establecen diferentes
zonas de ordenacion (de ordenanza) que se diferencian en el valor de los pardmetros que
condicionan la edificacion y los usos del suelo. Estos pardmetros se definen en el Capitulo
10 siguiente,

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las siguientes:

- SU-1B. Suelo Urbano 1B

- SU-1C. Suele Urbano 1C

- SU-1E. Suelo Urbano 1E

- SU-2. Suelo Urbano 2

- SU-3. Suelo Urbano 3 :

- SUPE. Suelo Urbano Proteccion Especial

-ZV. Zona Verde
- EC. Equipamiento Comunitario

8.1.3.

Para la clase de suelo urbano se estard a las determinaciones a que hace referencia la
Disposicion Adicional Primera, punto 3, del Texto Refunidio de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana (TRLS), siendo de aplicacion lo relativo a al adquisicién
gradual de las facultades urbanisticas, valoraciones, expropiaciones con carécter facultativo
en caso de incumplimiento de los plazos para urbanizar y edificar, etc., que se recogen en su
texto articulado, no siendo de aplicacion lo relativo a delimitacion de areas de reparto y
calculo de aprovechamiento tipo en esta clase de suelo, el suelo urbano.

M.E.C.D. 2016
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ART. 8.2. UNIDADES DE GESTION (EJECUCION)

8.2.1.

De acuerdo con lo especificado en el presente Capitulo, las condiciones pormenorizadas de
desarrollo y gestién de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion y Actuaciuones
Aisladas, asi como las obligaciones de los propietarios del suelo, son los que se describen en
las Fichas que se acompafian en las Normas.

Las cuantificaciones incluidas en las Fichas pueden verse afectadas por un margen de error
en mas o en menos 5%, manteniendo integramente su validez.

8232

Las diferentes unidades de gestion delimitadas o con posibilidad de delimitacién responden
a una de las siguientes consideradas:

A.- Unidades de Ejecucion, que son ambitos de gestion que reunen tres peculiaridades:

- Superficie suficiente para un desarrollo conjunto como unidad independiente del resto del

Suelo Urbano. e

-

- Permiten un reparto homogéneo de beneficios y cargas entre los distintos pmp?ﬂii‘iﬂs del
suelo. :

- La actuacion tiene viabilidad economica por si misma. ’_.»-_"

Su sistema de actuacion, de entre los que regula la Ley del Suelo, es el fijado en la ficha
anexa correspondiente, sin perjuicio de su posibilidad de cambio en virtud de las
determinaciones que establecen los articulos 118 y siguientes de la citada Ley.

B.- Actuaciones Directas, que son &mbitos continuos de gestion que no precisan de ningin
instrumento de planeamiento intermedio para su desarollo y que por tanto se rigen por la
aplicacion directa de las condiciones de la ordenanza que les sea de aplicacién.

C.- Actuaciones Aisladas, que son dmbitos territoriales continuos que por su dimensién y
por la estructura de la ordenacién que en las Normas Subsidiarias se propone, deben
realizarse directamente por actuacion a traves del sistema de expropiacion.

ART, 8.3, CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

B.3.1.

En aplicacién de lo establecido por estas Normas Subsidiarias, el Suelo Urbano se
desarrollara en alguna de las siguientes formas:

A.- Actuaciones incluidas en Upidades de Ejecucion.

Aquellas parcelas o terrenos incluidos en esta delimitacion en los correspondientes planos de
ordenacion y gestion.

Se desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el art. 3.3. con las obligaciones fijadas
para cada Unidad de Ejecucion en las fichas correspondientes y lo sefialado para cada zona
de ordenanza.

La ubicacién de las zonas de equipamiento comunitario, sefialadas en la ficha de la Unidad
de Ejecucidn, podré ser modificada de comun acuerdo entre el promotor de los instrumentos
de desarrollo de la Unidad de Ejecucién vy el Ayuntamiento, debiendo respetarse en todo
caso, la cantidad de metros cuadrados que vengan sefalados en la correspondiente ficha.

La ubicacion de las zonas verdes sefialadas en la ficha de Unidad de Ejecucion podrd ser
modificada de comin acuerdo entre ¢l promotor de los instrumentos de desarrollo de

Unidad de Ejecucion y el Ayuntamiento; permitiéndose de la misma forma, la inte
de dichas zonas con viales. En todo caso, debera respetarse la cantidad de metros
de zona verde de cesion, senalados en la correspondiente ficha.

B.- Actuaciones Aisladas,

Aquellas parcelas o terrenos descritos y delimitados con esta denominacion en los
correspondientes planos de ordenacion y gestion, o en su caso, que posteriormente se puedan
delimitar a través del procedimiento establecido al efecto. Se desarrollaran de acuedo con lo
descrito en el art. 3.3.5.A.

C.- Actuaciones Directas (asistematicas).

Aquellas parcelas o terrenos comprendidos dentro del ambito de suelo urbano gue no se
encuentren incluidos dentro de los supuestos descritos en los epigrafes A o B anteriores, y
por tanto no se encuentren incluidos en unidades de gestion/ejecucion diferenciadas.

Los actos de edificacion y usos del suelo se gjecutaran de acuerdo con lo establecido en las
condiciones descritas para cada zona de ordenanza en el siguientes Capitulo 10.

8.3.2,
Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, y en desarrollo de los objetivos y
determinaciones marcados en las presentes Normas Subsidiarias, se podrd proceder a la

formulacion de Planes y Proyectos con las exigencias sefialadas en el art. 3.2, y con las
finalidades siguientes: :

A.- Plan Especial.
Redactado con alguno de los objetivos siguientes:
A.1.- Reforma interior. Definiendo operaciones de mejora del medio urbano.

A.2 - Desarrollo de Sistemas. Actuaciones para el desarrollo de sistemas generales y/o
locales, '

A_3.- Proteccion y conservacion. Compilando operaciones de proteccion y conservacion del
patrimonio edificado, publico o privado, en &mbitos de interés arquitectonico o paisajistico.

'
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B - Estudios de Detalle,

Redactados con los objetivos de:

B.1.- Reajustar alineaciones y/o rasantes insuficientemente daﬁnidas/go/ﬁtas I'-Inrrr'myv
Subsidiarias. ' -

B2 - Ordenar los volimenes edificables de acuerdo con las especificaciones de estas
MNormas.

B.3.- Seré obligatorio siempre que se proyecten mas de 12 viviendas.

C.- Provectos de Urbanizacién.

Para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizacion previstas en estas Normas,
esto es, vialidad, abastecimiento de agua, red de niego e hidrantes contra incendios,
alcantarillado y saneamiento, distribucion de energia eléctrica, alumbrado pihblico,
ajardinamiento de los espacios piblicos, y en su caso, red de telefonia y de distnibucion
urbana de gas. '

D.- Proyectos ordinarios de obras de urbanizacion,

Para el tratamiento de obras que comprendan parte de las exigencias de urbanizacion
sefialadas en el epigrafe anterior, u obras parciales de pavimentacion, alumbrado,
ajardinamiento, saneamiento local, u otros similares conforme a la legislacion de régimen
local.

Con los objetivos propios de cada proyecto descrito en el art. 3.3., epigrafes 3, 4 y 5, segtn
corresponda & la actuacion por lo sefialado en 3.2, epigrafes 7, 8 y 5.

F .- Estudigs de Parcelacion,

Como documentos técnicos que acompafiardn a las solicitudes de licencia de parcelacion
para efectuar la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o més lotes.

G .- Proyectos de Edificacion,

Para desglosar y definir la ejecucion de construcciones, edificaciones ¢ instalaciones.
8.3.3.

Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en estas Normas, el derecho a edifzc
s6lo podra ejercerse cuando los terrenos hayan adquirido la condicién de solar, pa_r;:‘-fé cual

han de contar como minimo con los siguientes servicios: A

- Acceso peatonal y rodado pavimentado en la via & la que la parcela considerada dé frente.

- Abastecimiento de agua.

| - Evacuacion de aguas residuales y pluviales.
- Suministro de energia eléctrica, y
- Alumbrado publico.

Todos ellos con las condiciones minimas establecidas en las Normas Generales de
Urbanmizacién de la presente Normativa Urbanistica, y en situacion de prestar servicio por
estar suficientemente, en su caso, con las redes municipales correspondientes.

8.3.4.

La ejecucion simultinea de la urbanizacion y la edficacion solo podrd autorizarse en los
términos sefialados en el art. 3.3.9. de estas Normas.

ART. 8.4. OBLIGACIONES DE 1L.OS PROPIETARIOS.

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados por estas Normas Subsidiarias
como Suelo Urbano son las que establece la legislacion urbanistica y las que se derivan del
cumplimiento de las especificaciones siguientes:

84.1.T e ehd ¥iidides do Getioo/Fi 17

La delimitacion de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion y en Actuaciones
Aisladas, definidas en los planos de ordenacion y gestion y en las fichas correspondientes,
asi como las obligaciones de los propietarios del suelo, se considerarn tramitadas, a todos los
efectos, conjunta y simultdneamente con las presentes Normas. Con la aprobacion definitiva
de las mismas se entendera asi mismo, iniciado el expediente que corresponda al sistema de
actuacion de aplicacion de la unidad que se considere, llevando consigo, sin necesidad de
declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de licencias en la unidad de
gestion/ejecucion hasta que sea firme en via sdministrativa el acuerdo aprobatorio d
provecto de Compesnacion, Reparcelacion o Expropiacion a que hubiera lugar. :

Dicha suspension de licencias también serd de aplicacion alin cuando no sea necesaria |
reparcelacion de los terrenos incluidos en la Unidad de Getion que se trate
acuerdo de la Administracion por el que se declare innecesaria la reparcelacid

8.4.2. Terrenos no incluidos en Unidades de Gestion.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos que se encuentren en esta
situacion, y sin perjuicio de que en su momento se incluyan en unidades de gestién que
pudieran delimitarse, serdn los que se deriven del cumplimeinto de lo estblecido por la Ley y
de las determinaciones de ordenacion que estas Normas establezcan para cada parcela.

8.4.3. Cesion de aprovechamiento lucrativo,

De conformidad con las previsiones de la Ley 8/90, y para todas las Unidades de Ejecucion
delimitadas por estas Normas Subsidiarias, se cederd al Ayuntamiento, o en su caso la
Administracion actuante, el 10% del aprovechamiento lucrativo bruto de la Umidad de

Ejecucion.

M.E.C.D. 2016

" ART. 8.5. UNIDADES DE EJECUCION (U.E.). CONDICIONES ESPECIFICAS.

B.5.1..

De acuerdo con lo preceptuado en el apartado 8.2.1. anterior, en €l Documento de Anexos
Normativos que forma parte integrante de las presentes Normas Urbanisticas se descriten, en
Fichas unitarias, las condiciones especificas de todo orden que son de aplicacion a las
Unidades de Ejecucion delimitadas por las presentes Normas Subsidiarias cuyos ambitos .
territoriales se recogen en el correspondiente plano de ordenacion relativo a la gestion del
suelo.

ART. 8.6. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION PARA EL SUELO
URBANO.

Los coeficientes adoptados en las presentes Normas Subsidiarias para homogeneizar los
aprovechamientos del suelo urbano previstos son los que a continuacion se describen:

- VIVIENDA LIBRE UNIFAMILIAR. 1,00
- VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL 0,85
- INDUSTRIA, 0,70

- TERCIARIO COMERCIAL. 1,30

Todo el Suelo Urbano del Ayuntamiento constituye un Area de Reparto.

CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO

URBANIZABLE.

ART. 9.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

9.1.1. Definicion y ambito.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que, por sus
valores de orden ecoldgico, paisajistico, forestal o agrario, 0 por no ser nNecesarios para usos
urbanos, son excluidos del desarrollo urbano por estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, siendo objeto de medidas tendentes a evitar su degradacion y & potenciar y
regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo, Los terrenos que lo
constituyen se delimitan en el plano de Clasificacion del Suelo del término municipal.

Con caracter general, las acciones de suelo no Urbanizable con proteccién especifica,
quedarén limitadas por las condiciones que #stablece el Art. 16 de la Ley sobre el Regimen
del Suelo y Ordenacion Urbana.

9.1.2 Categoras.

En este Capitulo se desarrolla la normativa para el Suelo No Urbanizable de Pmtecci;’w//
Especial. : :

Los terrenos afectados se delimitan en el plano de Clasificacion del Suelo.

9.1.3. Infraestructura y sistemas generales.

En el plano de Clasificacién del Suelo del término municipal se definen las infr:'-:suuctums
basicas del territorio y sistemas generales que, total o parcialmente, quedan ubicados en el
Suelo No Urbanizable,

Para su ejecucion o ampliacion se redactarén y tramitarin los correspondientes Planes
Especiales.

ART. 9.2. CONDICIONES GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE.

9.2.1. Criterios de utilizacion.

El Suelo No Urbanizable debera utilizarse en la forma que mejor corresponda a su
naturaleza, con subordinacion a las necesidades e intereses colectivos.

9.2.2. Usos admitidos y prohibidos.

Los usos propios del Suelo No Urbanizable son aquellos que constituyen la base productiva
de su aprovechamiento, es decir, el agricola, el pecuario y el forestal. La regulacion que
estas normas establecen tienden a hacer compatible la preservacion y fomento de cada uno
de estos usos con las limitaciones derivadas de su coexistencia y de la proteccion de los
valores ecoldgicos, culturales, paisajisticos y productivos de los terrenos.

Segun el articulo 28 m) del PORN, con caricter general, para todo el ambito del PORN, se
prohibe la acampada libre o el vivaqueo, asi como la instalacion en el Suelo No Urbanizable
de infraviviendas, viviendas portatiles (modulos, vagonetas, remolques, etc.) o las
construidas con materiales de desecho.

Las edificaciones existentes en el Suelo no Urbanizable en el momento de la aprobacion de
las presentes Normas Subsidiarias, se considerardn consolidadas de acuerdo con los usos a
que estdn destinadas y las caracteristicas fisicas de la construccion, permitiéndose
{nicamente obras de mantenimiento y mejora que no alteren el uso, caricter o volumen de
las mismas, y sin perjuicio de la regulacién especifica de los Elementos Fuera de

Ordenacion.

9.2.3. Carécter de las limitaciones. : 7

Cuglquiera que sea su categoria, el Suelo No Urbanizable carece de apro
urbanistico. Las edificaciones e instalaciones permitidas que se regulan en el

en razon del fomento y proteccion de los usos propios de esta clase de suelo o de los que
estin asociados al mismo, asi como de la regulacion y control de aquellos que resultan
incompatibles con el medio urbano.
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Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que sobre el Suelo No
Urbanizable imponen estas Normas Urbanisticas, o las que se dedujeran por aplicacion
posterior de las mismas, no conferiran derecho a indemnizacién alguna en cuanto no
constituyen una vinculacién singular que origine la disminucion del valor inicial que
poseyeran los terrenos por el rendimiento nistico gue les sea propio por su explotacion
efectiva.

9.2.4, Actos sujetos a licencia,

Le ejecucidon de todas las obras y actividades que se enumeran en el Capitulo 3 de esta
Normativa Urbanistica estin sujetas a la previa obtencion de la licencia municipal.

En particular, estén sujetas a licencia municipal las parcelaciones y las construcciones, que
-se rigen por las condiciones y procedimiento’ establecidos respectivamente en las normas
contenidas en los articulos 9.4 y 9.5 siguientes.

No estin sujetos al otorgamiento de la licencia municipal los trabajos propios de las labores
agricola, ganaderas y forestales no enumerados en el Capitulo 3, siempre que no supongan
actos de edificacion ni de transformacion del perfil del terreno ni del aprovechamiento

_existentes.

9.2.5. Normas Concurrentes.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razon de la materia, aquella normativa sectorial y
especifica que afecta a; vias de comunicacion, infraestructuras basicas del territorio, uso y

desarrollo agricola, pecuario, forestal y minero, aguas corrientes y lacustres o embalsadas,
‘vias pecuarias, ic,

Con cardcter general, en el caso de que la actividad solicitada se incluya en el Anexo de
estas Normas Subsidiarias, correspondiente al Anexo III del PORN, serd necesaria la
autorizacion o informe de la Direccion General de Medio Ambiente y Ordenacién
Territorio con caracter previo al otorgamiento de la licencia, tal y como se especifi
Apartado 3.4. del PORN.

Las autorizaciones administrativas que puedan ser cxigidas en esta normagiva coge
tienen el caracter de prévias a la licencia municipal y no tendran en ningy v ‘
~ producir los efectos de la misma, ni de subsanar la situacion juridica derivada de su
- inexistencia,

. ART. 93 DESARROLLO MEHIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO,
9.3.1. Desarrollo por Planes Especiales.

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No Urbanizable solo se
podrin redactar Planes Especiales. Su finalidad podré ser cualquiera de las previstas en el
art, 84 y siguientes del TRLS y concordantes del Reglamento de Planeamiento, que sea
compatible con la regulacion establecida para el Suelo No Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podran ser:

La proteccién y potenciacion del paisaje, los valores naturales y culturales o los espacios
destinados a actividades agrarias, la conservacion y mejora del medio rural, la proteccion de
las vias de comunicacion e infraestruturas bdsicas del territorio y la ejecucion directa de
¢stas ultimas y de los sistemas generales.

Se redactaran también Planes Especizles cuando se trate de ordenar un drea de concentracion
".de actividades propias de esta clase de suelo, asi como cuando se trate de implantar
instalaciones agrarias o de interés social cuya dimension, servicios o complejidad requieran
de este instrumento. '

- 9.3.2. Deferminaciones,

' Dichos Planes Especiales deberan cumplir las determinaciones de estas Normas, o las que
surjan por algin instrumento de Ordenacién Territorial que afecten al término municipal. En
su contenido y tramitacion se cumplira lo previsto en el Capitulo 3 de esta Normativa.

ART. 9.4, PARCELACIONES RUSTICAS.
9.4.1. Concepto de parcelacion.

Por parcelacion a efectos de esta Normativa se entiende todo acto de division material o
segregacion de una finca, con independencia de cual sea su denominacion a efectos de la

o de meras declaraciones formales contenidas en documentos pablicos o privados, inscritos
oo ¢n el Registro de Ia Propiedad.

legislacién hipotecaria, asi como de si se trata de actos de transcendencia fisica en el terrenn7

9.4.2. Caracter ristico.

En Suelo No Urbanizable, sélo podrin realizarse parcelaciones nisticas, acomodadas a lo
dispuesto en la legislacion agraria y a lo previsto en el punto 2 del art. 3 de la Ley de
Cantabria 9/94. '

En ningun caso, se autorizaran parcelaciones que entrafien riesgo de formacion de nucleo de
poblacion de acuerdo con los criterios que se establecen en el art, 9.7.

" Cualquier parcelacion o segregacion que no tenga 5.000 m* como minimo sera nula de pleno
derecho. Con arreglo al art. 16 de la Ley del Suelo, se reputara ilegal toda parcalacion
‘urbanistica en Suelo No Urbanmizable.

Las parcelaciones nisticas son actos sujetos a la obtencion de licencia municipal. Para poder
otorgar la licencia deberdn ser antes autorizadas por la Comision de Urbanismo de la

Diputacién Regional de Cantabria. '

Para obtener la autorizacion urbanistica y 18 licencia municipal se realizard una soficitud
- unica. Esta se presentara ante el Ayuntamiento que remitira el Expediente a la Consejeria de
.. 'Vivienda y Urbanismo. El informe desfavorable del Técnico del Ayuntamiento no
“ interrumpird Ia tramitacién del expediente, debiendo en todo caso remitirse a la citada
Consejeria para su tramitacion ante Ja Comision Regional de Urbanismo.

‘M.E.C.D. 2016

9.4.4. i licitud de autorizacion.
La documentacion minima, por duplicado, que debera contener la solicitud de autorizacion

para una parcelacion o segregacion riistica, sin intenciones urbanisticas, serd la siguiente;

1.- Memoria justificativa, tanto del cumplimiento de las condiciones que fija la Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica, en donde se debera recoger:

- Objetivos de la parcelacion.
- Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficie, referencias
catastrales, servidumbres y cargas.

- Fincas resultantes de la segregacion, describiendo para cada una de ellas como minigy;f’

Pt L P

su superficie, servidumbres y cargas. i

- De existir, se describirdn, asi mismo, todas y cada una de las edificacitines exister
sobre la finca matriz, sus usos actuales y previstos, superficies
materiales de cubricion y cerramiento, y cualquier otro dato que sirva para completar la
descripcion. Para cada una de ellas debera justificarse su adecuacion a la naturaleza y
destino de la parcela a la que se adscribe vy, en el caso de tratase de viviendas, su
necesidad para la explotacion agraria de la parcela y el modo en que queda establecida
su vinculacion a la misma.

2.- Plano de situacion de la finca a escala adecuada, recomendandose la utilizacion del plano
a la escala 1/10.000 de clasificacidon del suelo de estas Normas.

3.- Plano de detalle con delimitacion de la finca matriz y de las resultantes, asi como
localizacidn de las edificaciones existentes si las hubiera, siendo la escala recomendada la
1/5.000. De no haberse utilizado para esta delimitacion el Plano del Catastro Parcelario del
municipio, éste debera aportarse como documentacion adicional.

4.- De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Diputacion Regional de
Cantabria podrin solicitar del interesado la aportacion de la documentacion adicional
relativa & escrituras de propiedad de la finca, certificacion catastral de la superficie,
edificaciones existentes, deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses
publicos, 0o a cualquier otro aspecto qué se considere necesario para la resolucion del

expediente.

5.- Certificacion registral de dominio y cargas de la finca, en la que conste propietario,
superficie y linderos.

9.4.5. Edificaciones existentes,

No se podrd autorizar una parcelacion rustica cuando, como resultado de la misma, las
edificaciones que en ella estuvieran implantadas con anterioridad resultaren fuera de
ordenacidn en aplicacion de las determinaciones de esta Normativa.

9.4.6. Licencia y autorizaciones anteriores.

Tampoco podré autorizarse una parcelacion ristica cuando, como consecuencia de la misma,
resulten incumplidas las condiciones impuestas en cualquier autorizacién urbanistica o
licencia anteriores, o alteradas sustancialmente las condiciones en base a las cuales fue

autorizada anteriormente otra parcelacion o edificacion. L2

9.4.7. Proteccion del dominio publico,

flcadds, altura$y,

Cuando |a finca matriz sea colindante con una via pecuaria, con un camino, cauce, laguna o
embalse publico, serd preceptivo que, con cardcter previo a la autorizacién, se proceda al
deslinde del dominio pliblico. En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha
finca, la autorizacion condicionara el otorgamiento de la licencia a que previamente se haya
procedido a la restitucion del dominio publico, rectificando el cerramiento en su caso.

9.4.8. Expropiaciones,

No estan sujetas al tramite de autorizacion las segregaciones de fincas nisticas resultantes de
un expediente de expropiacion.

ART. 9.5. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

9.5.1. Obras, instalaciones v edificaciones permitidas.

Obras permitidas. En Suelo No Urbanizable comin, y en el especialmente protegido en
donde las condiciones establecidas en el art. 9.8. lo permitan, solo podran ser autorizados los
siguientes tipo de instalaciones y edificaciones. -

A .- Las obras y construcciones destinadas a explotaciones agrarias adecuadas a la naturaleza
y destino de la finca, que se regulan por las condiciones del apartado 9.5.2.

B.- Las instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social qeu hayan de
emplazarse en el medio rural, incluyendo entre ellas las infraestructuras bésicas del territorio
y sistemas generales. Estas construcciones se regulan por las condiciones del apartado 9.5.3,

Obras prohibidas, Quedan prohibidos las instalaciones y construcciones no comprendidas en
lps parrafos anteriores.

En general, se prohiben las construcciones propias de las areas urbanas, asi como todas
aquellas afectadas por los usos que en 9.2.2. se declaran prohibidos en esta clase de suelo.

Edificaciones existentes. Las actuaciones pnrn;itidas en las edificaciones o instalaciones
existentes en esta clase de suelo se regulardn por lo dispuesto en [a norma 9.5.4.

Licencia y autorizacion previa. La ejecucién de obras, instalaciones o construcciopsswen el

Suelo No Urbanizable estan sujetas a la licencia municipal y a la previa autonizg€ion dé
organos urbanisticos competentes de la Diputacion Regional de Cantabria, siguiendo la
tramitacidn indicada en el art. 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica,

No seré necesaria la autorizacion urbanistica para la concesion de licencia en el caso de las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas, siempre que sean de titularidad pablica y sin animo de lucro, Las que no
cumplan ambas condiciones deberin seguir la tramitacion general de las instalaciones de
interés social,

Otras autorizaciones administrativas, Las autorizaciones administrativas exigidas en la
legislacion agraria, de minas, de montes, de carreteras, etc., tienen también caracter de
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previas a la licencia municipal. No produciran en ningin caso los efectos de la licencia ni de
la autorizacién urbanistica, ni subsanarén las respectivas situaciones juridicas que s¢ deriven
de la ausencia de una, otra o ambas.

Proteccién del dominio piiblico. Cuando la finca sea colindante con una via pecuaria, 0 con
un camino, cauce, laguna o embalse piblico, la autorizacién y la licencia se condicionaran al
previo deslinde, y restitucién en su caso del dominio piblico en los términos previstos en la
norma 9.4.8.

9.5.2. Edificaciones e instalaciones de explotaciones agrarias.

Instalaciones de explotaciones agraras,

A.- Las edificaciones e instalaciones que se podran autorizar para su construccion con
caracter ordinario en Suelo No Urbanizable son las destinadas a explotaciones agrarias,
adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa agraria.

En suelo especialmente protegido, se estard a las limitaciones que se establecen en el
articulo 9.8. siguiente.

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habré de justificarse que la funcion
de la edificacion que se pretende no puede ser adecuadamente atendida con ninguna de las
existentes.

Viviendas anexas,

B.- Con caracter excepcional y en los terrenos que no estén afectados por la zo

Moderado del PORN, se podra autorizar la edificacion de viviendas familiares si

se den las siguientes circunstancias:

- Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento de una explotacion agraria
existente o de nueva instalacién, en cuyo caso la solicitud de autorizacion se efectuara en
el mismo expediente.

En el caso de que en la finca existieran otras viviendas habra de justificarse que todas
son necesarias para la explotacion,

- Que la vivienda quede vinculada a la explotacion mencionada y a la finca a la que se
adscribe.

- Que no exista riesgo de formacién de nicleo de poblacién segin se define en el art. 9.7.
de esta Normativa.

- Que, en caso de tratase de suelo especialmente protegido, se admita el uso residencial en
las condiciones establecidas en el art, 9.8. siguiente.

- En cualquier caso, la superficie construida méxima sera de 150 m’, salvo que la

composicion familiar permita justificar la necesidad de un programa de vivienda mayor,
justificacidn que deberd ser apreciada por la Comision de Urbanismo.

gk

C.- En las zonas afectadas por el Uso Moderado o Intensivo del PORN, los casetos de
aperos de labranza requeririn los siguientes criterios técnicos para su autorizacion:

- Funciones: El tnico destino autorizable sera el almacenamiento de los aperos,
herramientas y otros elementos asimilables que estén asociados directamente a las
actividades agropecuarias o silvicolas.

- Criterios arquitecténicos: Teniendo en cuenta su destino, no se considera necesario que
dispongan de acometida eléctrica ni de agua corriente. Asimismo, su ubicacion en el
terreno quedaré condicionada de manera que no provoque impactos significativos en la
perspectiva visual, no permitiéndose su instalacién en “cresterias” ni en las zonas donde
se limite significativamente el campo visual o se rompa la armonia del paisaje.

Cimentacion: Zapatas y zanjas de hormigdén armado, ff,.,-?
o

Cerramiento: Chapado de piedra o laja, Zocalo de piedra (mamposteria) u;aj{

Cubierta: Zuncho de hormigén armado. Viguetas de hormigon. Rasilla de ladrillo o de
bloque de hormigén. Capa de compresitn y teja curva.

Carpinteria; Puerta de ventana de madera,
Superficie maxima: 15 m*

. Otras consideraciones: Se podra autorizar, previa justificacion, la cubierta & dos aguas,
asi como otras propuestas de modificacion de los criterios marcados. Respecto a los
colores del cerramiento, cuando no se use piedra o madera se emplearan colores que se
integren en el conjunto escénico donde se ubique el caseto. En particular, se utilizaran
preferentemente el marron o el verde, siempre con fonalidades naturales o, por defecto,

el blanco.

Licencia municipal y autorizacion urbanistica previa.

Las obras. instalaciones y viviendas citadas en los parrafos Ay B anteriores estan aujr:'taa a
licencia municipal, que sélo podréa otorgarse previa Ja autorizacion de la Comision Regional
de Urbanismo.

La tramitacion y el contenido del Expediente de autorizacion se ajustaran a lo determinado
en el art. 9.5.5.

Unidad minima de cultivo y parcela minima.

Las construcciones a que se refieren los parrafos A y B anteriores deberdn vincularse en
cualquier caso a parcelas independientes que retinan la condicién de unidad minima de
cultivo o, en su caso, a las parcelas minimas superiores a acluallas que, para el Suelo No
Urbanizable especialmente protegido se establecen en 6.000 m™.

Condiciones de uso y edificacion.

Las condiciones de edificacion, higiénicas, de seguridad y estéticas son, con caracter
general, las que se cxpresan en la norma 9.5.6. y siguientes. En todo lo que no
regulado directamente en este Capitulo, regiran las Normas Generales de Uso y

de esta Normativa Urbanistica. En el ambito del suelo especialmente protegidoSe aplicag@n
las anteriores en tanto no entren ¢n contradiccion con las condiciones €§ icas fijadas en

9.8.

M.E.C.D. 2016

Normativa e instrucciones especificas,

Cada tipo de estas instalaciones se sujetara a la normativa especifica que pueda afectarle, asi’
como a las ordenes e instrucciones que puedan ser dictadas por la Diputacién Regional de
Cantabria. :

9.5.3. Edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o interés social.

La tramitacion y el contenido del expediente de autorizacion se ajustaran a lo determinado
en la norma 9.5.5. yen el art. 16.3.2. del TRLS.

Utilidad publica e interés social, Todas las instalaciones y edificaciones incluidas dentro de
este apartado lo serfin en virtud de su inclusion dentro de uno de los siguientes supuestos:

- Su consideracién de utilidad pablica en aplicacién directa de la legislacion o de la
declaracién en este sentido de los Organos de la Administracion competentes. :

- Su consideracién de interés social por la Diputacién Regional de Cartabria en-el propio
procedimiento de autorizacion urbanistica. En este supuesto, ¢l peticionario debera justificar:
en su solicitud el interés social de la instalacion que se trate, y el Ayuntamiento se
pronunciara sobre el interés social para el municipio, siendo la Comisién Regional de
Urbanismo quien resolvera definitivamente sobre la consideracion de interés social en el
acto de autorizacion.

Tipos. Solo se entrara a considerar la utilidad plblica o el interés social de las
construcciones e instalaciones que puedan encuadrarse en alguno de los siguientes grupos: .

A - Infracstructuras y sistemas generales,

Infraestructuras basicas del territorio e instalaciones constitutivas de sistemas generales
municipales que, parcial o totalmente, deban implantarse en Suelo No Urbanizable.
ejemplo, depasitos de agua, cementerios, colectores, vias de comunicacion, adyefor
vertederos, lineas de alta tension, ciertas instalaciones destinadas a la Defensa Nacional, etg.

B.- Instalaciones asociadas al medio rural

Edificaciones e instalaciones de cualquier naturaleza que, por la actividad g

realizar, tengan que estar asociadas al medio rural. Se pueden ci
actividades extractivas, piscifactorias, escuelas-granja, centros de estudios del medio natural
o rural, instalaciones deportivas y recreativas para disfrute de éste, centros asistenciales y
sanitarios cuya terapéutica se base en el reposo y el aire no contaminado, etc. :

C.- Instalaciones incompatibles con €l medio urbano, : |

Edificaciones o instalaciones que, por su naturaleza y especiales condiciones, o porque el

ordenamiento urbanistico lo imponga, no deben instalarse en ¢l medio urbano 'y tengan en el

Suelo No Urbanizable el lugar mas idéneo para su instalacion: Por ejemplo, las actividades
consideradas como incompatibles con el medio urbane en el Reglamento de Actividades .
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas o las instalaciones deportivas que, sea por su .
gran consumo de suelo, se por su potencial peligrosidad o molestias sobre los eapacios -
habitados deben instalarse en el medio rural.. 2 . Al

D.- Viviendas anexas.

Con carécter excepcional, podra autorizarse por estas Normas Subsidiarias la edificacion de
viviendas familiares asociadas a la instalacién de utilidad publica o interés social, siempre
gue se justifique su necesidad para el funcionamiento de la instalacién y se¢ cumplan las -
restantes condiciones del punto B de la norma 9.5.2. Sin embargo, no se podri conceder
licencia mientras esté vigente el art. 78.b del PORN, que prohibe el uso de viviendas en casi
todo el Suelo No Urbanizable del Ayuntamierto de Argoiios. e T

il ] ras licas. Las instalaciones vinculadas al mantenimiento y servicio de
las obras piblicas, salvo las que sean de titularidad publica y sin- animo de lucro, se.
consideraréin incluidas en este apartado a todos los efectos, y en particular en cuanto & su
tramitacion.

Condici s 1 ido, en el ambito del Suelo No Urbanizable °
especialmente protegido, s6lo podran autonizarse los usos e instalaciones de utilidad publica
o interés social que respeten las condiciones de especial proteccion establecidas en 9.8.

Condiciones de parcela, Por su naturaleza, las instalaciones que se encuadran en el punto A
anterior no estén sujetas a ninguna limitacion referente al tamano de parcela, El resto de |
construcciones se tendran que adscribir a un terreno que permita cumplir las'mndiuigp:{;)
ocupacion y retranqueos fijados en la norma 9.5.6, ' hssh:

de Uso y Edificacion de esta Normativa Urbanistica, En ¢l &mbito del suelo protegido se
aplicaran las anteriores en tanto no entren en contradiceion con las condiciones especificas
fijadas en 9.8, .

Normativa e instrucciones ﬁpg ificas, Cada tipo de estas insialaciones se sujetara a la”
normativa especifica que pueda afectarle, asi como a las ordenes e instrucciones. que.
ser dicatadas por la Diputacion Regional de Cantabria.

9.5.4. Actuaciones sobre edificaciones existentes,

Todas las actuaciones sobre edificaciones existentes en la fecha de 'apmbaciﬁn de las
presentes Normas Subsidiarias s¢ adecuaran a lo sefialado en el art. 2.4. de esta Normativa.

Licencia y autorizacion previa. Todas las actuaciones citadas estén sujetas a la obtencion de -
licencia municipal, y necesitarin la previa eutorizacion de la Comisién Regional de
Urbanismo, segun el procedimiento descrito en la norma 9.5.5.

Interés social, Para cualquier actuacion de obra mayor o de cambio de uso en una edificacion
que esté contenida en un expediente que haya sido declarado de interés social o utilidad
piblica, debera considerarse de nuevo el interés social 0 utilided piblica, debera
considerarse de nuevo el interds social de la misma en el tramite de la autorizacion.

9.5.5, Tramitacion v documentacion de los expedientes de autorizacion urbanistica.

Tramitacion de la avtorizacion. El tramite de solicitud de autorizacion urbanistica, previo a
la licencia municipal, se iniciard ante e} Ayuntamiento, que lo remitiré a la Comisién
Regional de Urbanismo acompafado del preceptivo informe de la Corporacion. El informe
desfavorable de ésta no interrumpira la tramitacion del expediente, que se remitira en todo
caso a la citada Comision Regional de Urbanismo.



Pagina 5492 Jueves, 22 de julio de 1999 — Boletin Oficial de Cantabria Numero 145

Si se trata de una instalacidn de interés social, el citado informe municipal debera reflejar el En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas y marismas, se estara a lo .
pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en cuanto al interés social de la instalacion para previsto en el ultimo parrafo de la norma 9.5.1, anterior,
el municipio, segun el art. 16,3.2 del TRLS. }

C.- Qcupacion de parcela.
Documentacion de la solicitud de autopzacion, La documentacion minima, por duplicado

que deberd contener la solicitud de autorizacidn sera la siguiente: Se establece como indice maximo de ocupacién por la edificacion el del dos por ci
_ l de la superficie de la parcela en los émbitos de suelo especialmente protegido
A.- Lon caracter general, ciento (5%) en el agricola.
1.- Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones que fija la Ley sobre Medidas D .- Cubiertas,
de Disciplina Urbanistica, asi como de la especificas de las presentes Normas Subsidiarias,
comprensiva de los siguientes extremos: La composicion de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de la arquitectura
: . % ) ) tradicional de¢ la zona, resolviéndose a base de faldones con inclinacién similar a los
- Objeto de la edificacion proyectada en relacion con la explotacion que se desarrolla o se habituales en el entormo.

proyecta desarrollar en la finca

E.- Cerramientos de las fincas,
- Descripcion de la finca, que aportie informacion sobre la propiedad, uso actual, linderos,

superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas. Los cerramientos de las fincas serdn de alguno de los siguientes tipos:
- De existir, se describiréin, asi mismo, todas y cada una de las edificaciones existentes sobre - Cerramiento exclusivo mediante el empleo de vegetacién o vegetacion y cierre de malla :
la finca, detallando usos actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de metilica de color verde, incluidos los postes.

cubricién y cerramiento, y cualquier otro dato que sirva para completar la descripcion.
- Cerramiento exclusivo mediante un muro. En este caso, se empleardn unicamente

Para cada una de ellas debera especificarse su funcidn en la explotacion agraria o instalacion materiales de apariencia natural
de que se trate, aportando en cualquier caso, los planos necesarios para su comecta - Madera (toda la estructura o como cubierta.
comprension a la escala minima de 1/200, el posteria,

, | , , ! ; Al - Bloque de hormigon rugoso imitando a piedra.
2.- Memoria y planos descriptivos de la edificacion o instalacion para la que se solicita

aufuﬁzanién, en donde queden Fimm;:nh:: e:_spec_iﬁcardﬂs 'lus us0Os previstos, Supefﬁﬂiﬂﬁ - Combinacion de muro y cierre de malla metélica verde en la parte superior.

edificadas, alturas, huecos exteriores y distribucion interior, asi como los tratamientos

exteriores y distribucion interior, asi como los tratamientos superficiales, texturas, colores y - Otros materiales similares que cumplan con los objetivos establecidos (armonia con el
materiales a emplear en cerramientos, cubiertas, carpinterias y cualquier elemento exterior. paisaje, aspecto natural), previa justificacion.

Se describiran las soluciones de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion y En cualquier caso, deberé plantarse un seto de especies vegetales con los siguientes
vertido y suministro de energia eléctrica, salvo cuando las caracteristicas de la instalacion lo condicionantes:

hagan innecesario. La escala de los planos serd la adecuada para su correcta comprension.

- El seto se plantara a lo largo de todo el cerramiento, creando una pantalla continua,
3.- Plano de situacion de la finca con delimitacion de ésta, recomendéndose la utilizacién del - i altiara iial linerard 15 dol comaniitnto RAE 5

plano de clasificacion del suelo de estas Normas a la escala 1/10,000. -~ Solo se emplearan especies autoctonas (arboles y arbustos)

4.- Plano de localizacion de las construcciones previstas y existentes en relacion copa finca Se incluird al menos un paso diafane inferior en cada uno de los lados que constituyan el

; e o : 4 cerrado, con el fin de garantizar un minimo de permeabilidad faunistica.
Parcelario del municipio se aportara asi mismo como documentacién complemfentaria. L

: \ : 1128 _ _ En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas y embalse
5.~ Centificacion registral de dominio y cargas de la finca en la qug“con ey aplicara lo previsto en el (iltimo parrafo de la norma 9.5.1. anterior. s /

superficie y linderos. 9.5.7. Condici B s | : Fia

B.- Con caracter particular,
Saneamientos y servicios deberan quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de

1.~ Si se trata de una instalacion de utilidad publica o interés social se tendrin que justificar aprobacion cuando asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
estos extremos, asi como la necesidad de su emplazamiento en el medio rural, abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento, depuracion apropiada al tipo
de residuos que se produzcan, y suministro de energia, asi como las soluciones técnicas

2.- Si se trata de una instalacién que produzca vertidos residuales de cualquier tipo al medio adoptados en cada caso.

circundante, se justificara documentalmente la solucion de tratamiento y depuracidn de estso

resifdlios vertidos. En cualquier caso, serda competencia del Ayuntamiento o de la Comisién Regional de

Urbanismo solicitar del promotor previamente a la autorizacion urbanistica, la modificacion
de los medios adoptados para cualquiera de estos servicios y, en particular, para la

3.- Si en el expediente se incluye una viviends, ademas de su necesidad para el depuracion de sguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando de la documentacion

funuiﬂnarfnianm de la _c:_-cplnt:&l:ifm a la que E:sté ‘nl’il’l“l‘.'-l:llﬂd& debera ju‘stiﬁﬁa.rsﬁ que con su Senainda enlel phriats Rtarh se deigienia e ticRte i reanacided AL IIES meiins
construccién no se origina riesgo de formacion de nicleo de poblacién con arreglo a los existentes o proyectados para depurar adecuadamente.
criterios del art. 9.7. siguiente.
Construcciones existentes. Asi mismo, en las construcciones ¢ instalaciones existentes que
4.- Sera imprescindible acompafar a la solicitud la documentaci6n acreditativa del deslinde fuesen focos productores de vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, se deberin
del dominio plblico si la finca es colindante con una via pecuaria, camino, cauce, laguna o instalar o mejorar en su caso, los ﬂ?ffﬂspﬂﬂdiﬂmﬂﬁ dispositivos de depuracion, seguridad y
marisma, si la instalacion se pretende ubicar a una distancia igual o inferior a sesenta metros control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las
(60 m.) del borde del drea de dominio piiblico, o si de alguna otra manera queda afectada por sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion, siendo potestad del Ayuntamiento y
la misma. organo administrativo competente ordenar la ejecucion de dichas obras con cargo a los
propietarios e inhabilitar la edificacion o mstalacion para el uso que lo produzca hasta tanto
De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Diputacién Regional de Cantabria, no se subsane.
podran solicitar del interesado la aportacion de documentacién adicional relativa a la
acreditacion de la condicion de agricultor del peticionario, el plan de explotacidn de la finca, Normativa aplicable. Los vertidos sélidos, liquidos y gaseosos se regularan por la Normativa

si ésta fuera de nueva ejecucion, relativa asi mismo a la viabilidad econémica de la misma, a establecida en los Capitulos 6 y 7 de la presente Normativa Urbanistica.

la correccion de su impacto sobre el medio o a cualquier otro aspecio que se considere

necesario para la resolucion del expediente. :  9.5.8 Condiciones estéticas.

Licencia de obras y proyecto téenico, Una vez autorizada la instalacion por el érgano Condiciones estéticas generales, En aplicacion de lo establecido en el art, 138 del TRLS,
competente de la Comunidad de Cantabria, el Ayuntamiento resolveré sobre la concesion de toda edificacion o instalacién deberd cuidar al méximo su disefio y eleccion de materiales,
la licencia de obras. En el caso de que en el expediente de autorizacién no se hubiere colores y texturas a uEi]izur, tanto en paramentos verticales como en cubierias y ﬂﬂl‘lﬂﬂlff {HE.,
incluido el proyecto completo de la instalacién, el solicitante debera aportar dicho proyecto con ¢l fin de conseguir la maxima adecuacién al entoro, quedando expresamente prohibida

al Ayuntamiento en un plazo maximo de cuatro (4) meses, pasado el cual sin cumplir este la utilizacion de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o Iﬂ\'ﬁtimiﬂﬂm

requisito por causa imputable al particular proyecto se adecuara a todas y cada una de las exterior. .

determinaciones con que se haya otorgado la autorizacion, requisito sin el cual la liceriCia : ; o :
sera anulable. Arbolado. Seréd obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas préximadg

9.5.6. Condiciones comunes de la edificacion edificaciones con el fin de atenuar su impacto visual, incluyendo en el cg !
i proyecto su ubicacion y las especies a plantar. Salvo que el andlisis paisajigftr'y ecologifs
aconseje otra solucién se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se seleccionarin

entre las propias del entorno.

A- Allura, -

La altura méxima permitida serd de dos plantas, con un maximo de seis metros (6 m.),
medidos entre la cara superior del forjado o solera del edificio (o de cada volumen
edificado) y el alero de la cubierta del mismo,

Condiciones especificas. En cualquier caso, serd potestad del Ayuntamiento y de los 6rganos
de la Comunidad de Cantabria competentes para la autorizacion urbanistica, dictar normas o
imponer condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren

Para las naves agricolas de almacenamiento de grano o similares, esta altura, considerada ateciados desizyorablementc losivalores medioambisntale;

:::ﬁm’;l:::“;;}“ n{%““““““‘ Cloj 1 oUiRsh, 100, SCIR SUDETIOL. & 8ets elN0s y; CHricucula Carteles de publicidad, S6lo se permitira la instalacién de carteles publicitarios al borde las
s ; : carreteras de la red estatal o autonomica en las condiciones que la normativa especifica que
La altura II'.I:H?:JITEE desde el alero a r.::l.la!quwr punto del terreno circundantie no EI.IPEI'B]'ﬂ los afecta a esta vias de comunicacion determina, debiendo separarse unos de otros un minimo
6,5 metros en primer caso y los 7 m. en el segundo. de trescientos metros (300 m.). Las condiciones fisicas de los carteles publicitarios se
Los diferentes volimenes edificables deberéin adaptarse a las condiciones topogréficas de la determinardn por el Ayuntamiento y en ningun caso superaran los tres metros (3 m.) de
parcela, banqueindose de forma que no se superen los citados limites. altura ni los cinco metros (5 m.) de longitud, debiendo adoptar las necesarias medidas de
> seguridad frente al vuelco o derribo por el viento o por otros agentes meteoroldgicos. En el
B.- Ubicacion en el terreno. v retrangueos, Suelo No Urbanizable Protegido se estara en todo caso a las limitaciones previstas en el art.
9.8, para este tipo de carteles. .
La edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios de rentabilidad agraria (maximo
aprovechamiento del suelo libre de edificacién), minimo impacto ambiental, ahorro de ART. 9.6. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION.
energia y confort climético.
9.6.1. Oportunidad. |
Con caracter general, se establece un retranqueo de cinco metros (5 m.) a cualquier lindero N e .
de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las normas y disposiciones legales y En la tramitacion de la autorizacion urbanistica de una instalacion o edificacion, si las
reglamentarias, tanto generales como municipales, que sean mas restrictivas. circunstancias lo requiriesen o fuese exigible legalmente, podra solicitarse del promotor oor
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parte del Ayuntamiento o Consejeria actuante, un Estudio de Impacto Ambiental
justificativo de la preservacién del medio fisico en aquellos aspectos que queden afectados
conforme lo previsto en la Ley 10/91 de Proteccion del Medio Ambiente. Seran, asi mismo,
necesarios estudios de impacto en todos aquellos supuestos previstos en la Normativa
concurrente aplicable,

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento el Real Decreto Legislativo 1302/86, de
28 de junio, de evaluacion de impacto ambiental y el Decreto 50/91, de 29 de abril, de
Evaluacion de Impacto Ambiental para Cantabria. Igualmente, seran de obligado
cumplimiento los criterios recogidos en el Apartado 2.1.2.2. del PORN sobre Evaluacion d
Impacto Ambiental y en el Anexo 2° de estas Normas Subsidiarias (Anexo IT del

sobre Actividades Sujetas al Régimen de Evaluacion de Impacto Ambiental e
PORN).

0.6.2. Fines,

Los contenidos de los Estudios de Impacto Ambiental podran verse sobre los impactos
causados por una o varias de las siguientes variables:

- La situacion de la instalacion en el medio.

- Fl volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores y texturas de los
acabados, etc.

- El transito de vehiculos.
- La emision al medio ambiente de cualquier tipo de residucs.
- El uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podra ser considerado por la Administracion actuante con
objeto de lograr el tratamiento mas adecuado.

9.6.3. Metodo,

El método a emplear para la realizacion de los Estudios de Tmpacto Ambiental debera
ajustarse al siguiente esquema basico:

1.- IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE
RECIBIR IMPACTO, En donde se definird el estado preoperacional en aquellos aspectos
basicos que puedan afectar la instalacién en cuestion tanto de tipo ambiental como de tipo
social, urbano, economico, etc.

2 - IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PROYECTO. En donde se efectuara
un analisis del proyecto, especificando los elementos del mismo susceptibles de producir
impacto en el medio.

3 - ENFRENTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO Y DEL PROYECTO. Fase
en la que se pondrén de manifiesto los impactos no deseados en el medio producidos

proyecto.

4- VALORACION DE LAS ALTERACIONES. Donde se valor
implicaciones parciales sobre el medio que, tanto en fase de proy
explotacion o funcionamiento se detecten.

5.. MEDIDAS CORRECTORAS. En donde se especificarén las medidas de todo orden
encaminadas a paliar el impacto detectado y la relacion de las alteraciones inducidas
generadas por las medidas correctoras,

Este método podrd dar lugar a la modificacién del proyecto original en el sentido de
aplicarle las medidas correctoras, quedando el citado proyecto modificado a Ja consideracion
de la Agencia del Medio Ambiente.

9.6.4. Resolucion,

A la vista de dicho estudio, el 6rgano administrativo actuante resolveré sobre la procedencia
de la propuesta, que en el caso de ser negativa debera ser motivada. En su caso, el promotor
interesado deberd modificar lo proyectado o propuesto de acuerdo con la citada resolucién.

ART. 9.7. CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION. DEFINICION DE RIESGO
DE SU FORMACION.

9.7.1. Concepto.

Se entender como niicleo de poblacién aquella asociacion de elementos que destinados a
residencia familiar pudieran llegar a formar una entidad de tal caricter que requiriese
actuacion de tratamiento conjunto de abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion del
afluente y/o distribucién de energia eléctrica, ‘

9.7.2. Riesgo de formacién de micleo de poblacién.

Para evitar la formacion de Nucleo de Poblacién en el Suelo No Urbanizable, no puede
haber en un radio de 100 metros més de 3 viviendas. A partir de este nimero de viviendas se
considera que existe el riesgo de formacion de Niicleo de Poblacion.

ART. 9.8. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
PROTEGIDO.

9.8.1. Conceplo, tipos y ambito.

Al” Suelo No Urbanizable Protegido le es de aplicacion la normativa especifica que se
establece a continuacion, destinada al mejor amparo del tipo de valor a protegey(asi com
las restantes normas del presente Capitulo en tanto no entren en contradi

normativa especifica.

Se distinguen cuatro tipos de proteccion del suelo dentro de esta categoria:

- NUPP. No Urbanizable de Proteccion Paisajistica.
- NUPA, No Urbanizable de Proteccion Agricola.

- NUPF. No Urbanizable de Proteccion Forestal.

- NUPL. No Urbanizable de Proteccion Litoral.

Los correspondientes ambitos que abarcan estos tipos de Suelo No Urbanizable de
Proteccion son los definidos en el Plano de Clasificacion del Suelo

9.8.2. Normativa concurrente que supone una afeccién cautelar de proteccion.

Este tipo de proteccion se establece sin perjuicio de otras afecciones sobre el teritorio que
quedan reguladas por su normativa legal especifica, como ocurre con las limitaciones
derivadas de la legislacion de carreteras, ferrocarriles, vias pecuarias, caminos rurales,
aguas, minas, montes, patrimonio histrico-artistico, medio ambiente, navegacion acrea, etc.

Sin menoscabo de la Ley de Aguas y normativa concordante, en el entorno de cauces,
arroyos v ldminas de aguas, se aplicarén las limitaciones establecidas en la norma 9.5.1. en
relacion con la proteccion del dominio publico.

En las proximidades de vias pecuarias se aplicarh la condicién B.4. de la norma 9.5.5. en
relacién con la norma 9.5. 1.

Ademés de lo anterior, serd de aplicacién el articulo 6.7.6. de estas Normas Subsidiarias y 1o
recogido en el articulo 29.2a) del PORN (art. 6.7.5. de estas Normas) en relacion con la red
de evacuacion, distribucién, saneamiento y depuracion.

9.8 3 Superposicion de protecciones,

A las dreas del territorio que queden afectadas por dos o mas tipos de proteccion o
afecciones de los antes sefialados les serdn de aplicacion las condiciones més restrictivas de
cada uno de ellos.

ART. 9.9. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION PAISAJISTICA. NUPP.

Se refiere a la proteccién del medio fisico como portador y emisor de valores gstéticos dg™
carfcter natural de suficiente importancia ambiental, para defender su ervacion/y -
permanencia como parte integrante del patrimonio natural municipal considerado por estas
Normas, impidiendo las actuaciones que puedan perjudicar sus valores.

El ambito de aplicacion es el definido en ios planos correspondientes a escala E 1/2.000 y
1/4.000.

a ordenacion de estas éreas podra llevarse & efecto mediante la redaccion de Planes
Especiales, atendiendo a las determinaciones de las presentes Normas y sin dividir el ambito
de conjunto.

Son usos permitidos, de acuerdo con el art. 71 del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales (PORN) de las marismas de Santofia, Victoria y Joyel, los siguientes:

a) La navegacion por las canales marcadas al efecto, con el fin de acceder a los puertos o
salir del estuario.

"b) Los aprovechamientos tradicionales, incluidos el marisqueo profesional, la pesca

maritima de recreo —desde costa o desde embarcaciones-, la pesca de angulas y la pesca
fluvial: los usos cientificos y aquellos derivados de la gestion. Todos ellos regulados y
s6lo si son compatibles con la maxima proteccion.

De acuerdo con el art. 72 del anteriormente citado PORN, s6lo se admite como uso
excepcional el uso publico con caracter restringido.

Son usos prohibidos, segan el art. 73 del PORN, los siguientes:

a) Los definidos como tales para la zona de Uso Moderado (Suelo No Urbanizable de
Proteccion Agricola).

b) Fondear embarcaciones u otros medio flotantes en puntos diferentes a los atraques o
navegar por fuera de las canales marcadas al efecto, salvo cuando se autorice para la

pesca maritima de recreo, el marisqueo o en virtud de otros usos permitidos.

¢) Navegar a velocidades que produzcan oleaje roto, turbidez en el agus o supongan un
peligro para la fauna y flora acudticas o para oires embarcaciones, con excepcion de las
del Servicio de Vigilancia y de los Cuerpos de Seguridad.

d) Los deportes acuaticos, individuales o colectivos, con © sin motor (navegacion i
“surf”. “wind-surf?, motos acuéticas, esqui acudtico, piragilismo, carreras y sig
Se exceptuaran las actividades desarrolladas por los miembros de los clubs s

viragllismo y remo de los municipios del ambito del PORN. Dichas actividades
necesitarin autorizacion y estaran reguladas temporal y espacialmente.

¢) Las actividades deportivas sobre las dunas, asi como el uso de caballerias, bicicletas o
vehiculos a motor.

f) Las plantas de acuicultura o similares de naturaleza intensiva o semiextensiva.

@) La instalacién de depuradoras o plantas de tratamiento de aguas residuales.

h) Las nuevas rampas, embarcaderos u otros tipos de atragues.

i) Los tendidos aéreos, independientemente de su naturaleza.

i) Tener perros sueltos.

k) Las plantaciones o repoblaciones, excepto las incluidas en los proyectos de gestion.

I) La liberacion en el medio acufitico de cualquier especie aléctona.

La colocacion de instalaciones de cualquier tipo, permanentes o temporales, sobre las

Unidades Ambientales Primarias. Se exceptuaran las autorizadas dentro de proyectos de

investigacion , uso pablico o como consecuencia de la gestion y las de salvamento o

socoITismo, siempre que no supongan una glteracion relevante de las caracteristicas

naturales del terreno.

Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:

_  Con caracter transitorio, se autoriza el aprovechamiento agricola y forestal siempre que
no respeten alteracion o amenaza de las condiciones naturaleas de la zona y se ajuste a

las determinaciones del PORN.
- Quedan expresamente prohibidos los siguientes usos o concesiones en estas zonas:
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. A.- 5S¢ prohibe cualquier tipo de asentamiento permanente en el &mbito de aplicacién y todo
- -tipo de construccion o instalacion industrial o de servicios e incluso conducciones u otras
* " instalaciones que perturben el valor paisajistico de las dreas., salvo las declaradas de interés
‘social o utilidad. puiblica que no puedan ubicarse en otro tipo de Suelo No Urbanizs
estando en -cualquier caso prohibida la obstruccién de vistas con cierres
. construcciones, siempre que éstas pucdan ser visibles desde carreteras, cami ng gt
 montes comunales, aqu:pammntﬂs o espacios libres del Suelo Urbano. !

- Estas -c-unsnuccinnes s0lo se podrén realizar en emplazamientos y soluciones tales que no

: interrumpan la linea horizontal desde los puntos de contemplacion resefiados, solucionando
. 81 ocultacion incorporando vegetacion propia del paisaje.

- .En los acabados exteriores se utilizaran colores naturales con textura mate,

B Se prohibe los movimientos de tierra que alteren el perfil del terreno, salvo los
necesarios para la ejecucion de las instalaciones utilizadas y siempre que a su conclusion se
-realicen los tratamientos requeridos para su correcta incorporacion &l paisaje.

' C.- Queda prohibido el vertido del cualquier tipo de residuos sdlidos, liquidos o gaseosos,
““exceptuando los vertidos mediante emisario que provengan de una estacion depuradora con
. grada minimo secundario.

D.- Quede prohibida la colocacion de carteles de propaganda, inscripciones o cualquier otro
tipo de senalizacidn, permanente o temporal, con fines publicitarios, sea cual fuere el soporte
utilizado. Se exceptitan de dicha prohibicion las de los nicleos de poblacion y las
* sefializaciones, simbolos, carteles o elementos relacionados con la gestion y el uso publico,
..asi comao cualesquiera otros autorizados especificamente y los referentes a seguridad vial,

E.- Queda prohibido el cerramiento de fincas con materiales diferentes a los tradicionales de
zona, Su altura total sera inferior a 1,20 m. y quedan expresamente prohibidos los cierres de
alambre de espino.

' ‘F.-_ Qucdan prohibidas las instalaciones para extraccion de aridos, incluso si se proponen
actuaciones complementarias para la regeneracion posterior de los suelos, y el acarreo o
‘traslado artificial de arenas.

H.- Queda ﬁmhihida la m:_:-diﬁi::acién de la flora y fauna sera nulo.

1.~ En casd de eliminacion de arbolado, es obligatorio solicitar autorizacion previa a la
‘Direccion General de Medio Ambiente y Ordenacion del Temitorio, cuando dicho arbolado
..se localice en Suelo No Urbanizable, segun lo indicado en el articulo 29.4a) del PORN.

Se vigilara por los organismos administrativos locales que las condiciones del entomno de
estas dreas especificas en lo que afecta a vertidos y evacuacion de residuos se realice si
impunidad para el mantenimiento de las condiciones naturales de las mismas. (PORN).

ART. 9.10. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
 PROTECCION AGRICOLA. NUPA.

Se¢ refiere a la proteccion de conjuntos de terrenos destinados a la explotacion de cultivos o
policultivos agricolas, huertos y en general de los suelos agricolas de alta productividad
potencial que por su rentabilidad y adecuada homogénea disposicion merecen ser destinados
‘prioritariamente a dicho uso, formando parte de la base econémica del municipio.

- Son usos permitidos, de acuerdo con el articulo 76 del Plan de Ordenacion ﬁe los Recursos
Naturales (PORN) de las marismas de Santofia, Victoria y Joyel, las siguientes edificaciones
_en Suelo No Urbanizable con cardcter general:

a) Aprovechamientos agropecuarios y silvicolas, junto con sus instalaciones y viales

. directamente asociados. Todos ellos regulados y solo si son compatibles con los objetivos de
la zona.

En el caso de que dichas actuaciones, o las derivadas del resto de usos permitidos, se
- refieran 8 muros, vallados o similares, se utilizarin exclusivamente materiales naturales,
setos vivos u ofros que armonicen con el paisaje. Asi mismo, esta consideraciones, junto con
- el principio de minima ocupacién, serin de aplicacion a la hora de disefiar nuevas
‘ infraestructuras, tales como senderos, paseos, miradores, etc. Las indicaciones anteriores
también seran respetadas en la zona de Reserva.

b) inv&m:g&mﬂn y uso pablico, en la medida en que respeten los objetivos conservacionistas
y los aprovechamientos de la zona.

| c) Lu; tendidos aéreos, salvo los eléctricos, que tendrén la consideracion de excepcionales,

De acuerdo con el art, 77 del anteriormente citado PORN, no se admiten los usos

- Son usos prohibidos, con tarécter gcnera! en el Suelo No Urbanizable aquellos que tienen

su destino natural en el medio urbano, asi como los que resultan incompatibles con los usos

prnplus de aquel. Es decir, segun €l art, 78 del PORN son:

a) Los definidos como tales para la zona de Uso Intensivo en el art. 83 del PORN y que s

fabricas, industrias y naves industriales, incluidos los desguaces y almacenamients” de
- chatarras, edificaciones destinadas a la hosteleria, la restauracion o residencidles no
- unifamiliares, formacién de niicleos de poblacion, utilizacién de los edificios”de nueva

planta de colores llamativos o disonante, asi como superficies reflectantes,

.."-

- 'b) Viviendas o instalaciones destinadas al uso residencial, dotacional, hosteleria,

restauracion o similares.
c) Instalaciones deportivas, incluidos los campos de golf.
v d) ﬁparcamiﬂnmﬂ.

. ¢) La ubicacion de nuevos viales cuyas caracteristicas no sean las especificadas en el art.

76d) y de nuevas instalaciones recreativas y turisticas, incluidos campamentos de turismo

| " ("campings”) y las 4reas de acampada controlada.

Iy

g) La construccion de cerramientos u otras estructuras artificiales que fragmenten el
territorio o dificulten gravemente la movilidad de los animales silvestres.

Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:

A - Se prohibe en general, cualquier accion encaminada al cambio de uso agricola por otros
de distinta indole, salvo los declarados de utilidad publica o de interés social. Quedan
expresamente prohibidos los usos:

- Pecuario, salvo complementarios de la explotacion agricola.
- Industnal, salvo los asociados a la explotacién exclusiva de los recursos hidraulicos.

- Comercial, salvo la venta directa de productos perecederos de las propias fincas.
- Hotelero.

- Almacenes no agricolas.

B.- Solo se admitirain las edificaciones propias de las explotaciones agricolas v,
excepcionalmente, las declaradas de interés social o utilidad publica que hayan de instalarse
necesariamente en este tipo de terrenos, siempre que no afecten negativamente al
aprovechamiento agricola de los terrenos circundantes. Quedan expresamente prohibidas las
construcciones vinculadas a los usos prohibidos en A.

Las granjas destinadas a la cria de animales deberén separarse 100 metros de las viviendas
existentes, a excepcion de la de su propietario.
C.- Podrin autorizarse excepcionalmente, y en los terrenos que no estén afectados por el

Uso Moderado del PORN, la construccion de viviendas unifamiliares, siempre que no den
lugar a la formacion de nicleo de poblacion en las siguientes condiciones:

- Uso directamente relacionado a la explotacion de la finca, entendiéndose que esta
condicion solo podra darse cuando el titular de la vivienda sea el mismo que el de la finca o
un familiar directamente allegado, o se trate de una familia empadronada en el domicilio
representado por la vivienda en cuestion y tenga la condicion de empleado titular de la finca.
El Ayuntamiento mantendra un registro de estas viviendas, de la condicion de vinculacion
etre ellas y las fincas a las que sirvan y de la precisa definicion catastral de la finca.

- Parcela minima de 5.000 m’, entendiendo como tal la suma de propiedades agricolas a
cuya explotacion quedaria afectada la vivienda. Una vez fijados los limites de la finca a la
que esta afecta la vivienda, no podra efectuarse segregaciones que reduzcan este minimo.

La informacion sera notificada al Colegio de Registradores de la Propiedad. Si se produjeran
cambios en la titularidad de las viviendas que dejase sin cumplir las condiciones de
vinculacion aqui establecidas, la vivienda pasaré a tener la condicion de fuera de ordenacion.

- Altura mdxima: 6 metros correspondientes a dos plantas. Planta baja, primera y bajo
cubierta.

- Edificabilidad: 0,06 m¥/m?
- Se permitira la ampliacion de viviendas existente ajustndose 2 esta normativa.
- Retiros de la edificacion:

= Retiros: 5 metros de los limites de parcela con colindantes.
= 8 metros al eje de viales pablicos municipales.

D.- Quede prohibida la colocacién de carteles de propaganda, inscripciones o cualquier otro
tipo de seflalizacién, permanente o temporal, con fines publicitarios, sea cual fuere el soporte
utilizado. Se exceptuan de dicha prohibicién las de los nucleos de poblacion y las
sefializaciones, simbolos, carteles o elementos relacionados con la gestidn y el uso pablico,
asi como cualesquiera otros autorizados especificamente y los referentes a seguridad vial,

E - Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que supongar disminucion
de la superficie cultivable o de la calidad del suelo, asi como cualquier actdfacion que alfere
la red de irrigacion, el sistema de drenaje de suelos o el banqueo necesario para Optima

explotacion de los recursos agricolas.

F.- Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de éridos, incluso se proponen
acutaciones complementarias para la regeneracion posterior de los suelos.

G.- Se prohiben las granjas de animales en las que se empleen especies que, en caso de
escaparse, puedan poner en peligro a las especies caracteristicas del &mbito del PORN.

H.- Queda prohibida la utilizacion de productos plaguicidas cuyo grado de peligrosidad esté
calificado como moderadamente toxico o muy peligroso, de acuerdo con lo establecido en la
normativa aplicable, asi como aquellos cuya residualidad, segiin sus descripciones técnicas,
sea media, alta o tengan la consideracion de moderadamente selectivos. Asimismo, también
estard prohibida la fumigacion aérea con productos fitosanitarios, salvo que no exista otra
alternativa viable en funcidn de los valores ambientales que se quieren proteger.

I- En caso de eliminacion de arbolado, es obligatorio solicitar autorizacion previa a la
Direccién General de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, cuando dicho arbolado
se localice en Suelo No Urbanizable, segin lo indicado en el articulo 29.4a) del PORN,

ART. 9.11. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION FORESTAL. NUPF.

Se refiere esta proteccion a las masas forestales o conjuntos de especies arboreas
comprendidas en los terrenos mas accidentados del municipio dentro del Suelo No
Urbanizable que deban ser protegidas por sus valores y que puedan ser objeto de explotacion
forestal, estableciendo dicha proteccion en funcidn de las siguientes condiciones:

A. Quedan expresamente prohibidos todos los usos en el Suelo No Urbanizable de Interés
Forestal, y en especial, el uso de vivienda, aunque ésta esté destinada a la explotacion
forestal. También quedan prohibidas las instalaciones de interés pablico.

B. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de éridos incluso se proponen

expresamente cualquier movimiento de tierra que destruya la vegetacidn de la zona; “que
suponga sensible modificacion de la morfologia o que ongine amplios tarraplcn-:& O Muros

. f) Eliminacién de la cubierta arbérea o arbustiva, con excepcién de lo previsto en los

actuaciones mmptcmeutanaa para la regeneracién posterior de los suelos. Se pmyba7 .
- comespondientes Proyectos de Ordenacion o Planes Técnicos,

de contencion.

M.ECD. 2016 - ‘
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C. Se permiten la tala de arboles para la explotacién comercial de las masas forestales, en las
condiciones que para ello establezca la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, siendo un acto sujeto a licencia. -

En las Areas deforestadas por la explotacion econdmica que se sefiala en parrafo anterior se
procedera a la conveniente repoblacién, debiendo cubrir una superficie igual a la ocupada
por los ejemplares que se hayan cortado, y con especies autorizadas por la Consejeria de
Medio Ambiente.

D. Ser4 obligatorio el uso de especies autocionas en el SNU de Proteccion Forestal.

E.- En caso de eliminacién de arbolado, es obligatorio solicitar autorizacion previa a la
Direccion General de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, cuando dicho arbolado
se localice en Suelo No Urbanizable, segiin lo indicado en el articulo 29.4a) del PORN.

F.- Las parcelas tipificadas como Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal que estén
exentas de arbustos y masas arboreas, tendran la calificacién, una vez que se acredite esta
circunstancia, de Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola.

Son usos permitidos, de acuerdo con el art. 71 del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales (PORN) de las marismas de Santofia, Victoria y Joyel, los siguientes:

a) La navegacién por las canales marcadas al efecto, con el fin de acceder a los puertos o
salir del estuario.

b) Los aprovechamientos tradicionales, incluidos ¢l marisqueo profesional, Ia pesca
maritima de recreo —desde costa o desde embarcaciones-, la pesca de angulas y la pesca
fluvial: los usos cientificos y aquellos derivados de la gestién. Todos ellos regulados y
solo si son compatibles con la méxima proteccion.

De acuerdo con el art. 72 del anteriormente citado PORN, solo se admite como uso
excepcional el uso publico con caracter restringido.

Son usos prohibidos, segin el art. 73 del PORN, los siguientes:

a) Los definidos como tales para la zona de Uso Moderado (Suelo No Urbap: ble
Proteccion Agricola).

b) Fondear embarcaciones u otros medio flotantes en puntos diferentes a los atraques o
navegar por fuera de las canales marcadas al efecto, salvo cuando se autorice para la
pesca maritima de recreo, el marisqueo o en virtud de otros usos permitidos.

¢) Navegar a velocidades que produzcan oleaje roto, turbidez en el agua o supongan un
peligro para la fauna y flora acuaticas o para otras embarcaciones, con excepcion de las
del Servicio de Vigilancia y de los Cuerpos de Segundad.

d) Los deportes acuaticos, individuales o colectivos, con o sin motor (navegacion a vela,
“gurf”. “wind-surf”, motos acuaticas, esqui acudtico, piraglismo, carreras y similares).
Se exceptuarén las actividades desarrolladas por los miembros de los clubs locales de
piragiiismo y remo de los municipios del ambito del PORN. Dichas actividades
necesitaran autorizacion y estaran reguladas temporal y espacialmente.

¢) Las actividades deportivas sobre las dunas, asi como el uso de caballerias, bicicletas o
vehiculos a motor. i

f) Las plantas de acuicultura o similares de naturaleza infensiva o semiextensiva.

g) Lainstalacién de depuradoras o plantas de tratamiento de aguas residuales.

h) Las nuevas rampas, embarcaderos u otros tipos de atraques,

i) Lostendidos aéreos, independientemente de su naturaleza.

j) Tener perros sueltos.

k) Las plantaciones o repoblaciones, excepto las incluidas en los proyectos de gestion.

I) La liberacién en el medio acudtico de cualquier especie aloctona.

m) La colocacién de instalaciones de cualquier tipo, permanentes o temporales, sobre las
Unidades Ambientales Primarias. Se exceptuaran las autorizadas dentro de proyectos de
investigacion , uso publico 0 como consecuencia de la gestion y las de salvamento o
s0corTismo, siempre que no supongan una alteracion relevante de las caracteristicas

naturales del terreno. Sy

ART. 9.12. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION LITORAL. NUPL | '

Se refiere a la superficie de tierra comprendida entre el limite de la marea mas alta producida

en todo el afio y la linea definida por el deslinde de dominio pablico maritimo terrestre

aprobada provisionalmente en 1998,

El dominio publico maritimo-terrestre se regulard por lo dispuesto en el Titulo III de la Ley
22/88, de 28 de julio, de Costas.

1os usos en la zona afectada por la servidumbre de proteccion se ajustaran a lo especificado
en los articulos 24 y 25 de la mencionada Ley.

En los terrenos comprendidos en esta zona se podran realizar sin necesidad de autorizacion
cultivos y plantaciones, sin perjuicio de las servidumbres de transito.

En los primeros 20 metros de esta zona se podrén depositar temporalmente objetos o
materiales arrojados por el mar y realizar operaciones de salvamento maritimo; no podran
llevarse a cabo cerramientos, salvo en las condiciones que se determinen
reglamentariamente.

Los dafios que se ocasionen por las ocupaciones a que se refiere el parrafo anterior serén
objeto de indemnizacion segun lo previsto en la Ley de Expropiacion Forzosa.

M.E.C.D. 2016

En la zona de servidumbre de proteccion estaran prohibidos:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion.

b) La construccion o modificacién de vias de transporte interurbanas y las de intensidad de
trafico superior a la que se determine reglamentariamente, asi como de sus areas de
5erviClo.

¢) Las actividades que impliquen ]a destruccion de yacimientos de aridos.

d) El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

e¢) FEl vertido de residuos s6lidos, escombros y aguas residuales sin depuracion.

f) Lapublicidad a través de carteles o vallas o por medios acisticos o audiovisuales,

Con carécter ordinario, solo se permitirdn en esta zona las obras, instalaciones y ﬂa{e
que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacion o presten servicios n

108
convenientes para el uso del dominio piblico maritimo-terrestre, asi como las in$talacion
deportivas descubiertas. En todo caso, la ejecucién de terraplenes, desmogtes

arboles deberan cumplir las condiciones que se determinen reglamentariamente para
garantizar la proteccion del dominio publico.

_—
3
o

£s8

Los usos permitidos en esta zona deberén contar con la autorizacion del organo competente
de la Comunidad Auténoma, segun lo establecido en fos articulos 48.1 y 49 del Real Decreto
1.112/92, de 18 de septiembre, por el que se modifica parcialmente ¢l Reglamento General
para desarrollo y ejecucion de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas, aprobado por Real
Decreto 1.471/89, de 1 de diciembre. s

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas situadas en
zonas de domipio publico o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazarén fuera de la ribera del mar
y de los primeros 20 metros de la zona de servidumbre de proteccion. No se autorizara la
instalacion de colectores paralelos 2 la costa dentro de la ribera del mar. En los primeros 20
metros fuera de la ribera del mar se prohibiran los colectores paralelos.

No se entenders incluida en los supuestos de prohibicién del apartado anterior la reparacion
de colectores existentes, asi como su construccidn cuando se integren en pascos maritimos u
otros viales urbanos. '

Segfin el articulo 29.2.b) del PORN, para la proteccion de los recursos hidricos, se prohiben
las concesiones de aguas, salvo las derivadas de las nécesidades de gestion, las de las
explotaciones existentes de aguas minero-medicinales y las que, teniendo carficter puntual,

no se destinen a actividades industriales o intensivas.

CAPITULO 10. ZONAS DE ORDENANZA.
ART. 10.0, GENERALTDADES.

10.0.1.

I.as zonas de ordenanza desarrolladas en el presente Capitulo regulan, junto con las Normas
Generales de Uso a que se remiten, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de
su localizacion, la totalidad de las actividades que se desarrollen en el suelo urbano del
término municipal de ARGONOS,

De esta forma, en el Suelo Urbano tienen el rango de Ordenanzas de acuerdo con lo
establecido en el articulo 40.2 del Reglamento de Planeamiento.

10.0.2.

El régimen de compatibilidad o tolerancia de usos que se contiene para cada zona de
ordenanza son de aplicacién sobre los usos existentes con la singularidad establecida por la
situacion de "fuera de ordenacion”" definida en las presentes Normas Subsidiarias y en
especial con las Disposiciones Transitorias al final del presente documento.

10.0.3.

En su conjunto, las Normas Subsidiarias definen ocho zonas de ordenacién en Suelo
y tres zonas de ordenacién para Suelo No Urbanizable, las cuales tienen defini
aplicacion en la serie de planos correspondientes a la Calificacion o Zonificgof
El listado de las mismas es el siguiente:

Dentro del Suelo Urbano, se distinguen:

- SU-1B. Suelo Urbano 1B. (Edif; 0,35 m2/m2), PAREADAS
- SU-1C, Suelo Urbano 1C. (Edif : 0,25 m2/m2). PAREADAS

- SU-1E. Suelo Urbano 1E. (Edif ; 0,15 m2/m2). AISLADAS.

- SU-2. Suelo Urbano 2. (Edif.; 0,8 m2/m2). BLOQUES.

- S1J-3. Suelo Urbano 3. (Edif.; 0,5 m2/m2). ADOSADAS

- SUPE. Suelo Urbano Proteccion Especial. (Edif.: 0,25 m2/m2)
_ 7V, Zonas Verdes. (Edif: 0,01 m2/m2)

- EC. Dotaciones y Equipamiento Comunitario. (Edif.: 0,8 m2/m2)
Dentro del Suelo No Urbanizable se distinguen:

- NUPP. No Urbanizable Proteccion Paisajistica.

- NUPA. No Urbanizable Proteccién Agricola.

- NUPF, No Urbanizable Proteccion Forestal.

- NUPL. No Urbanizable Proteccion Litoral.

Estos cuatro ultimos tipos de Suelo se desarrollan en el Capitulo 9 de estas Normas
Subsidiarias.
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10.04.
El régimen urbanistico del Suelo, se define a través de:

a) Clasificacion del suelo. :
b) Calificacion urbanistica del suelo con la division en sistemas y zonas.

La clasificacion del suelo se define por:

1. El Suelo Urbano es aquel que queda delimitado como tal por su perimetro en los planos a
escala 1/2.000 y 1/3.000.

2. El Suelo no Urbanizable lo constituye el resto de los terrenos del territorio municipal.
10.0.5.

Se considera Suelo Urbano aquel que aparece delimitado como tal por su perimetro en los
planos correspondientes.

La ordenacion prevista en el Suelo Urbanos sera de aplicacién directa.

No obstante, se sefialan varias zonas en las cuales la aplicacién de la Normativa habra de
estudiarse obligatoriamente a través de Estudios de Detalle previos.

También, si las circunstancias lo aconsejan, el Ayuntamiento podré autorizar la formacion
de otros Planes Especiales o Estudios de Detalle para resolver problemas concretos, de
acuerdo con lo que establecen estas Normas y demas disposiciones legales.

10.0.6.

Las Parcelaciones y Reparcelaciones se ajustarin a los especificado en el apartado IV Y en
general al contenido del Capitulo 111 del Titulo II de la Ley del Suelo y Titulo III del
Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley citada.

ART. 10.1. SU-1B. SUELO URBANO 1B.

10.1.1. Ambito de aplicacién. |

Esta ordenanza sera de aplicacion en el suelo urbano, delimitado como tal en los planos de
ordenacion correspondiente,

10.1.2. Usos,

Los usos permitidos para este tipo de Suelo son los siguientes:

VIVIENDA, En categorias 1% 2*, 3y 5
GARAJE-APARCAMIENTO. En todas las categorias.
INDUSTRIA. En categoria 1* y 2°,

HOSTELERO. En categorias 6%, 7* y 8%

COMERCIAL. En categorias 1%, 2%, 3* y 4%

OFICINAS. En categorias 1%, 2°, 3" y 4°

ESPECTACULOS. En todas las categorias.

SERVICIO PUBLICO. En categoria 13"

RELIGIOSO. En todas las categorias.

CULTURAL. En todas las categorias.

DEPORTIVO. En todas las categorias,

SANITARIO. En categorias 107, 11* y 12 :

AGRICOLA. Se autorizan establos y almacenes existentes en relacion con la ganaderia y la
agricultura.

10.1.3. Condiciones de la Edificacién.

Ademas de las recogidas en las condiciones generales, seran de aplciacién:

-Parcelas, ocupacion y edificabilidad. En esta ordenanza se considerarin dos tipos de
parcela;

a) Parcelas entre medianerias o adosadas a una medianeria,
b) Parcelas libre en las que no existe en sus limites edificacién alguna adosada.

a) En el caso de parcelas entre medianerias en la zona comprendida entre dichas medianerias
y hasta un fondo de 12 m. la ocupacion sera de 100%.

En el caso de parcelas adosadas a una medianeria, en la zona adosada a dicha medianeria, y
con un fondo de 12 m. y una longitud méxima de fachada de 22 m., la ocupacion serk de 150
m’, excepto las edificaciones con mas de 30 afios de antigiedad en las que se permitiré la
ocupacion existente para su ampliacion,

En ambos casos, en el resto de la superficie de la parcela seré de aplicacion lo determinado
para las parcelas libres del tipo B. También se tendran en cuenta lo expresado en log
apartados restantes de esta ordenanza

b) Parcelas libres. En las parcelas libres donde se pretendan realizar edificaciones de nue
planta, la edificabilidad sera de 0,35 m*/m’.

I.a edificabilidad sc aplicaré a la parcela hasta la ocupacion maxima, que sera de
parcela bruta.

Respecto a las alineaciones:

a) La distancia minima entre cualquier punto de la edificacion y el eje de los viales seri el
que se expresa en los perfiles transversales adjuntos para las diversas situaciones segiin el
tipo de vias.

En el caso de parcelas definidas en el apartado a) de esta ordenanza, la alineaci6n obligada
serd la linea definida por las fachadas de los edificios colindantes. :

Separacion a los colindantes. La separacion minima los colindantes ser4 de 5 metros. Si
existiera medianeria del colindante en el limite de la parcela, la nueva edificacion se podra
adosar a la referida medianeria

M.E.C.D. 2016

Separacién entre edificaciones. La distancia entre edificaciones en una misma parcela,
medida en cualquier direccion no podra ser inferior a diez metros (10 m.). Se permitira que
los sotanos se separen un metro (1 m.) del colindante.

Dimension de las edificaciones. La longitud de'la edificacion medida en cualquier direccion
no podra sobrepasar los 40 metros.

Frente minimo de parcela. En ancho minimo de parcela edificable sera de 6 metros.
Parcela minima. La parcela minima edificable ser4 de 800 m?.

Altura maxima de la edificacién. La altura méxima sera de 6 m. correspondiente a Planta
Baja y Planta Primera. El dtico habitable sera bajo la cubierta del edificio y.con una
superficie maxima del 50% de la planta general del mismo, no computando por debajo de
2,10 metros de altura libre.

La pendiente de la cubierta no excederd de 30°. La ventilacion e iluminacién de este tico se
podra realizar a base de claraboyas o buhardillones. Estos tltimos no podrén medir mas de
Z,» metros de longitud. La longitud maxima de la suma de los buhardillones de cada fachada
no superara el 50% de la longitud total de dicha fachada.

Vuelos. Los vuelos tendrd un saliente méximo de 1 m. sobre las alineaciones oficiales
definidas respentando, en cualquier caso, el arbolado y siendo en cualquier punto su altura
minima sobre la rasante de 3.5 metros. 1

ART. 10.2. SU-1C. SUELO URBANO 1C,
10.2.1. Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza sera de aplicacion en el Suele Urbano.

10.2.2. Usgs.

Los usos permitidos para este tipo de Suelo son los siguientes:
VIVIENDA. En categorias 1°, 2" y 5°
GARAJE-APARCAMIENTO. En todas las categorias.
INDUSTRIA, En categoria 1* y 2%

HOSTELERO, En categorias 6°, 7" y 8°.

COMERCIAL. En categorias 1%, 2 3* y 4*.

OFICINAS. En categorias 1% 2%, 3" y 4°,

ESPECTACULOS. En todas las categorias.

SERVICIO PUBLICO. En categoria 13",

RELIGIOSO. En todas las categorias,

CULTURAL. En todas las categorias.

DEPORTIVO. En todas las categorias.

SANITARIO, En categorias 10, 11*y 12%.

AGRICOLA. Se autorizan establos y almacenes existentes en relacion con la ganaderia y la
agricultura.

10.2.3. Condiciones de la Edificacién,

Ademas de las recogidas en las condiciones generales, les serdn de aplicacion:

Parcelas, Ocupacion y Edificabilidad. En esta ordenanza se consideraran dos tipos de
parcela;

a) Parcelas entre medianerias o adosadas & una medianerias.
b) Parcelas libre en las que no existe en su limites edificacion alguna adosada.

a) En el caso de parcelas entre medianerias en la zona comprendida entre dichas medianerias
y hasta un fondo de 12 m. la ocupacion sera de 100%.

En el caso de parcelas adosadas a una medianeria, en la zona adosada a dicha mﬁ' nﬂ-rii
con un fondo de 12 m. y una longitud maxima de fachada de 22 metros la ocu '

150 m®, excepto las edificaciones con més de 30 afios de antigitedad en las que se permitira
la ocupacion existente para su ampliacion.

En ambos casos, en el resto de la superficie de la parcela serd de aplicacion lo determinado
para las parcelas libre del tipo b), También se tendrian en cuenta lo expresado en los

apartados restantes de esta ordenanza.

b) Parcelas libres. En las parcelas libres donde se pretendan realizar edificaciones de nueva
planta, la edificabilidad sera de 0,25 m*/m”. La edificabilidad se aplicara a la parcela bruta.
La ocupacion maxima sera el 25% de la parcela bruta.

Respecto & las alineaciones:

La distancia minima entre cualquier punto de la edificacidn y el eje de los viales serd el que
se expresa en los perfiles transversales adjuntos para las diversas situaciones segin el tipo de

vIas,

En el caso de parcelas definidas en el apartado a) de esta ordenanza, la alineacién obligada
serd la linea definida por las fachadas en los edificios colindantes.

Separacion a los colindantes. La separacién minima los colindantes serda de 5 metros. Si
existiera medianeria del colindante en el limite de la parcela, la nueva edificacion se podra
adosar a la referida medianeria.

Separacion entre edificaciones. La distancia entre edificaciones en una misma parcela
medida en cualquier direccidn no podré ser inferior a diez metros (10 m.).

Dimension de las edificaciones. 1.a longitud méxima de las edificaciones, medida segin su
proyeccion total a cualquiera de los frentes de fachada, no podréa sobrepasar los 40 m.

Frente minimo de parcela. En ancho minimo de parcela edificable seré de 6 metros.
Se deberé garantizar el acceso desde la via piblica y recogerse en los planos la urbanizacion
interior de la parcela, con un ancho minimo de 6,00 metros para viales interiores, publicos o

privados.

Parcela minima. La parcela minima edificable sera de 400 m?,
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La altura méxima de la edificacion serét de 6 m, comrespondientes a Planta Baja mas Planta

Altura méaxima de la edificacion. La altura méaxima seré de 6 m. correspondiente a Pia?
Bﬂjﬂ. Planta Primera. El atico habitable seré bajo la cubierta del edificio y co ie

maxima de 50% de la planta general del mismo, no computando por debajo de 2,10 metros
de altura libre.

La pendiente de la cubierta no excedera de 30°,

La ventilacion e iluminacion de este atico se podra realizar a base de claraboyas o
buhardillones. Estos tltimos no podran medir mas de 2,5 m. de longitud. La longitud
maxima de la suma de los buhardillones de cada fachada no superari el 50% de la longitud
total de dicha fachada.

Vuelos, Los vuelos tendran un saliente méximo de 1 m. sobre las alineaciones oficiales
definidas respetando, en cualquier caso, el arbolado y siendo en cualquier punto su altura

minima sobre la rasante de 3,5 metros,

ART. 10.3, SU-1E. SUELO URBANO 1E.

10.3.1, Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza serd de aplicacion en el suelo urbano, También se aplicara en los Niicleos
Rurales localizados en el suelo no urbanizable y sefialados expresamente en los Planos, en el

Barrio La Rosa.

Esta zona se define como de Uso Intensivo y estd integrada por las Unidades Ambientales
Secundarias mas degradadas, siendo espacios con alteraciones de origen antropico que
provocan un impacto sensible en el paisaje y una modificacion profunda de los ecosistemas
naturales. Asimismo, también se incluyen aquellos terrenos que se consideran necesarios
para permitir la consecucion de los objetivos marcados y que se indican a continuacion,

Dichos objetivos son:

a) Desarrollar una adecuacibn paisajistica y mejorar su calidad ambiental, incluyendo
criterios de integracion paisajistica en el disefio de nuevas construcciones.

b) Promover la instalacion de aquellos usos o actividades tradicionales que, por sus
caracteristicas o intensidad, lleven implicito una mayor presion sobre el medio natural.

10.3.2, Normativa concurrente.

Con caracter general, en el caso de que la actividad solicitada se incluya en el Anexo de
estas Normas Subsidiarias, comespondiente al Anexo IIl del PORN, sera necesaria la
autorizacion o informe de la Direccion General de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio con cardcter previo al otorgamiento de la licencia, tal y como se especifica en el
Apartado 3.4, del PORN.

10.3.3. Usos.

Esta zona estd afectada por el uso intensivo recogido en el art. 81, 82 y 83 del Plan de
Ordenacidn de los Recursos Naturales (PORN) con el siguiente texto.

Usos permitidos
a) Los definidos como tales para la zona de Uso Moderado.

b) Los servicios relacionados con el uso piblico o turistico (zonas recreativas, campamentos
de turismo, aparcamientos, instalaciones deportivas y campos de golf, etc.)

¢) Muevos viales.

U/sos excepcionales

a) Construcciones de infraestructuras, edificaciones o instalaciones cuando se trate de obras
de utilidad piiblica o de interés social, que no puedan realizarse en los niicleos de poblacién,
sus zonas de expansion o en otra ubicacion alternativa. En cualquier caso, deberan disefiarse
de modo que se minimicen los impactos negativos sobre las caracteristicas territoriales y
paisajisticas, los valores a conservar y los aprovechamientos tradicionales.

b) Viviendas unifamiliares aisladas. Para poder autorizar este uso, los instrumentos de
desarrollo del PORN, en el marco de sus competencias, podran ampliar o modificar las
condiciones urbanisticas que se exigen para garantizar la integracion paisajistica de estas
viviendas, su armonia con el entomo y la conservacion de los valores ambientales.

c) Las actividades incluidas en el apartado de los usos prohibidos, cuando se trate de
r:ubicaclén de actividades lm:ﬂmpauhlc-s attUHdas en las zonas de Rﬁr:rv& o Uso b

formacion de niicleos de pnhlacnﬁn

d) Las depuradoras y las gasolineras.

Usos prohibidos

J-.-.-

a) Fabricas, industnas y naves industriales, incluidos los desguaces y/o almacenamientos de

chatarra.

b) Edificaciones destinadas a la hosteleria, la restauracion o residenciales no unifamiliares.

c) Formacion de nicleos de poblacion.

d) Utilizacién en los edificios de nueva planta de colores llamativos o disonantes, asi como

superficies reflectantes.

10.3.4. Condiciones de Edificacion,

La edificabilidad permitida s'ersi de 0,15 mﬂ!‘mi, no permitiéndose la existencia de mas de 6

viviendas dentro de un circulo de 100 m. de radio.

La parcela minima edificable sera de 2.000 m”.

M.E.C.D. 2016

Primera.

Estudios de Detalle. Cuando se pretende llevar a cabo una estructura superior a 12

viviendas, serd necesario realizar el correspondiente Estudio de Detalle, previa la

presentacion del Proyecto, debiendo cumplir lo sefialado en estas Normas Urbanisticas.

La gestion de las zonas libres y equipamiento se realizara en el Suelo Urbano, a través de la
redaccion de los Estudios de Detalle que se deriven, bien de esta normativa o los
expresamentc sefialados en los planos. Para ello, se cedera libre y gratuitamente al
Ayuntamiento, el 10% de la superficie ordenada en los Estudios de Detalle que se realicen
sobre terrenos calificados como SU-1E.

Los Estudios de Detalle definirdn los viarios inleriores de manzana, viario que sers de cesion
libre y obligatoria,

Los cerramientos de las fincas serfin de alguno de los siguientes tipos:

- Cerramiento exclusivo mediante ¢l empleo de vegetacion o vegetacion y cierre de malla
metalica de color verde, incluidos los postes.

- Cerramiento exclusivo mediante un muro. En este caso, se emplearin Gnicamente
materiales de apariencia natural:

- Madera (toda la estructura o como cubierta.
- Piedra de mamposteria.
- Blogue de hormigén rugoso imitando a piedra,

- Combinacion de muro y cierre de malla metalica verde en la parte superior.
- Otros matenales similares que cumplan con los objetivos establecidos (armonia con el
paisaje, aspecto natural), previa justificacion.

10.3.5, Casetos de aperos de labranza

En las zonas afectadas por el Uso Moderado o Intensivo del PORN en el SU-1E, los casetos
de aperos de labranza requerirdn los siguientes criterios técnicos para su autorizacion:

- Funciones: El fnico destino autorizable serd ¢l almacenamiento de los aperos,
herramientas y otros elementos asimilables que estén asociados directamente a lak
actividades agropecuarias o silvicolas.

- Criterios arquitectonicos: Teniendo en cuenta su destino, no se considera necesario que
dispongan de acometida eléctrica ni de agua corriente. Asimismo, su ubicacién en el
terreno quedara condicionada de manera que no provoque impactos significativos en la
perspectiva visual, no permitiéndose su instalacion en “cresterias” ni en las zonas donde
se limite significativamente el campo visual o se rompa la armonia del paisaje,

Cimentacién: Zapatas y zanjas de hormigon armado.
Cerramiento: Chapado de piedra o laja. Zocalo de piedra (mamposteria) o laja.

Cubierta: Zuncho de hormigon armado. Viguetas de hormigon. Rasilla de ladrillo o de
bloque de hormigén. Capa de compresion y teja curva.

Carpinteria; Puerta de ventana de madera.

Superficie maxima: 15 m’

- Otras consideraciones: Se podra autorizar, previa justificacion, la cubierta a dos aguas,
asi como ofras propuestas de modificacion de los criterios marcados. Respecto a los
colores del cerramiento, cuando no se use piedra 0 madera se empleardn colores que se
integren en el conjunto escénico donde se ubique el caseto. En particular, se utilizardn
preferentemente el marron o el verde, siempre con tonalidades naturales o, por defecto,
el blanco.

ART, 10.4, SU-2, SUELO URBANO 2.

10.4.1. Ambito de aplicacion,

Esta ordenanza sera de aplicacion en el Suelo Urbano delimitado como tal en los planos de
ordenacion correspondientes.

10.4.2. Usas

VIVIENDA: En categorias 1*, 2°, 3 4" y 5%
GARAJE-APARCAMIENTO: Si
INDUSTRIA: En categoria 1* y 2",
HOSTELERO: En todas las categorias.
COMERCIAL: En categorias 1°, 2°, 3° 4% y 5%
OFICINAS: En categorias 1% 2° 3%y 4°
ESPECTACULOS: En todas las categorias.
SALAS DE REUNION: En todas las categorias.
RELIGIOSO: En todas las categorias.
CULTURAL: En todas las categorias.
DEPORTIVO: En todas las categorias.
SANITARIO: En categorias 107, 11* y12*

10.4.3. Condiciones de Edificacion.

Parcelas, Ocupacion y Edificabilidad - En esta ordenanza se considera un \nico tipo de
parceia.

Parcela libre de edificacion.- Si existiera una medianeria serd obligatorio adosarse a ella o
separarse 5 m.

Ocupacion.- La ocupacion sera, como maximo, del 35% de la parcela bruta.

Edificabilidad - La edificabilidad sera de 0,80 m*/m” de parcela bruta.
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Alineaciones.- La distancia minima entre cualquier punto de la edificacion y los viales sera
la que figura en los perfiles transversales para cada tipo de vias.

Separacion a los colindantes. La separacion minima los colindantes serd de 5 metros. Si
existiera medianeria del colindante en el limite de la parcela, la nueva edificacion se podra
adosar a la referida medianeria.

Separacion entre las edificaciones.- La distancia entre edificaciones en una misma parcela, .
medida en cualquier dirgccion no podra ser inferior a 10 metros.

Dimension de las edificaciones.- La longitud de la edificacion en cualquier direccion no
podra sobrepasar los 40 metros. :

Frente minimo de parcela.- El ancho minimo de parcelg edificada sera de 10 metros.
Parcela minima. La parcela minima edificable seré de 500 m®.

Altura maxima de la edificacion- La altura méxima sera de 9 metros correspondiente a
Planta Baja, Planta Primera y Planta Segunda.

El atico habitable seré bajo la cubicrta del edificio y con una superficie maxima del 50% de
la planta general del mismo, no computando por debajo de 2,10 metros de altura libre.

La pendiente de la cubierta no excedera de 30° La ventilacién e iluminacion de este itico se
podra realizar a base de claraboyas o buhardillones. Estos ultimos tendran una longitud
méxima de 2,5 m. La longitud maxima de la suma de los buhardillones de cada fachada no
superara el 50% de la longitud total de dicha fachada.

Vueln:_:s.- Los vuelos tendrin un saliente méaximo de 1 m. sobre las alineaciones oficiales
definidas respetando, en cualquier caso, el arbolado y siendo en cualquier punto la altura
minima sobre la rasante de 3,50 metros. : Ly

ART. 10.5, SU-3, SUELO URBANO 3.

10.5,1. Ambito de aplicacion,

Esta ordenanza serd de aplicacion en el Suelo Urbano delimitado como tal en los planos de
ardenacion correspondientes.

10.5.2. Usos

VIVIENDA: En categorias 1°, 2%, 3" y 5.
GARAJE-APARCAMIENTOQ: Si
INDUSTRIA: En categoria 1* y 2%,
HOSTELERQ: En categorias 6°, 7" y 8*
COMERCIAL: En categorias 1%, 2% 3% 4%y 5%
OFICINAS: En categorias 1°, 2°, 3' y 4°,
ESPECTACULOS: En todas las categorias.
SALAS DE REUNION: En categorias 9, 10%, 11° vy 12%
CULTURAL: En todas las categorias. '
DOTACIONES: En todas las categorias.
SANITARIO: En categorias 10%, 11* y12°.

10.5.3. Condiciones de Edificacion,

Parcelas, Ocupacion y Edificabilidad.- En esta ordenanza se considera un unico tipo de
parcela.

Ocupacion.- La ocupacion sera, como maximo, del 25% de la parcela bruta.
Edificabilidad.- La edificabilidad sera de 0,5 m*/m’ de parcela bruta.

Alineaciones.- La distancia minima entre cualquier punto de la edificacion y los viales serd
la que figura en los perfiles transversales para cada tipo de vias.

Separacion a los colindantes. La separacion minima los colindantes serd de 5 metros. Si
existiera medianeria del colindante en el limite de la parcela, la nueva edificacién se podrd

® s & ‘_-""‘.'.
adosar a la referida medianeria b

Separacion entre las edificaciones.- La distancia entre edificaciones en una misga’i;mla,
medida en cualquier direccion no podra ser inferior a 10 metros. T

Dimension de las edificaciones.- La longitud de la edificacion en cualquier direccién no
podra sobrepasar los 40 metros,

Frente minimo de parcela.- El ancho minimo de parcela edificada sera de 10 metros.

Parcela minima. La parcela minima edificable seré de 1.000 m”.

Altura maxima de la edificacion.- La altura méxima sera de 7 metros correspondiente a

Planta Baja y Planta Primera; Sera obligatorio el Uso Comercial o Garaje en el Planta Baja
de estos blogues,

El atico habitable sera bajo la cubierta del edificio y con una superficie maxima del 50% de

la planta general del mismo. Sélo computara en este espacio la superficie con altura superior
a 2,10 metros.

La p:ndieqtu de la cubierta no excedera de 30°. La ventilacién e iluminacién de este atico se
podré realizar a base de claraboyas o buhardillones. Estos ultimos tendrin una longitud

maxima de 2.5 m. La l:_:ngitud maxima de la suma de los buhardillones de cada fachada no
superara el 50% de la longitud total de dicha fachada.

Vuelos.- Los vuelos tendrén un saliente miximo de 1 m. sobre las alineaciones oficiales

definidas respetando, en cualquier caso, el arbolado y siendo en cualquier punto la altura
minima sobre la rasante de 3,50 metros,

M.E.C.D. 2016

ART. 10.6. SUPE. SUELO URBANO DE PROTECCION ESPECIAL

10.6,1. Ambito de Aplicacién

Corresponde a las zonas sefialadas como tal en los planos a escala 1/4.000 y 1/2.000.

En Argofios hay una zona calificada como de Proteccidn Especial y que es la Iglesia de El
Salvador y su entorno més proximo, cuyo desarrollo normativo se encuentra en el art, 7.4. de
estas Normas Subsidiarias. 1 /

Se pretende la conservacion del caricter de espacios abiertos, asi como la pmtmciﬁﬁﬁ:!cl
arbolado existente actualmente en la zona. .y

Se pretende la conservacién del cardcter de espacios abiertos, asi como la proteccion del
arbolado existente actualmente en la zana.

10.6.2, Usos,
Los usos autonzados son, en principio, los siguientes:
En el cementerio de Argofios se permitiran edificaciones de caracter religiosos, panteones

funerarios, criptas, osarios y nichos, del mismo modo se permitirdn edificaciones de carécter
existente para residencia religiosa, de caracter cultural o para docencia.

10.6.3. Condiciones de la edificacion.

Solo se permiten obras de reforma y acondicionamiento. Para cualquier tipo de ampliacién
que se pretenda, deberda ser aprobada por la Comision Regional de Urbanismo y cuya
tramitacion se desarrolla en el art. 7.4, estas Normas Subsidiarias,

10.7. ZV. ZONAS VERDES.,

10.7.1. Definicion. .

Comprende & los espacios libres, de dominio y usc publico, destinados a espacios
ajardinados o forestados, e integrantes del sistema de espacios libres del micleo urbano,
necesarios para la adecuada salubridad, y esparcimiento y recreo de la poblacion, asi como
los espacios libres de dominio y uso privado.

ndiciones de posicion,

Solo se permiten en esta zona de ordenanza edificaciones provisionales o ligeras tales como
kioscos de bebidas o de prensa, kioscos de musica y similares, que tengan una solo planta
con un total méximo de tres metros (3 m.) de altura y doce metros cuadrados (12 m®) de
superficie cerrada,

10.7.2. Edificaciones e instalaciones permitid

Se permiten, asi mismo, instalaciones deportivas que no supongan elevacion de edificacion
alguna y solo requieran tratamientos superficiales (piscinas, etc.).

& - B " a w ‘_r".‘.
No se superara el uno por ciento (1%) de ocupacion de cualquier instalacién sobre cada érea
delimitada por la presente zona de ordenanza.

& i gl Sl pn

El retranqueo minimo de cualquier instalacion a las alineaciones y linderos serd de cinco
metros (5 m,). :

En cualquier caso, se respetaran las rasantes naturales del terreno, quedando prohibida su
modificacion, salvo la adecuacion minima a que obligan las instalaciones antes
mencionadas.

En las zonas de proteccion de infraestructuras, solamente se permite la ejecucion de sendas
para el establecimiento de itinerarios de comunicacion peatonal en su desarrollo.

Se podré dar acceso a fincas privadas urbanas a través de suelos calificados por esta zona de
ordenacion si no son parques urbanos.

10.7.3. Condiciones de uso. .*

El uso principal es el de Espacios Libres y Zonas Verdes en todas sus clases y categorias,
siendo para los mismos usos compatibles el uso comercial, en clase Comercio, Categoria 1°,
cn pequefios kioscos en las condiciones antes previstas de ocupacion y volumen y el uso
Dotacional en clase Deportivo, Categoria 16® en situacion al aire libre y uso industrial, clase
Aparcamiento, categoria 117,

Asimismo, se permiten ocupaciones temporales por ferias, circos, fiestas, ctc...

En las zonas de proteccion de vias de comunicacion e infraestructuras los Gnicos usos
permitidos seran el de Espacios Libres y Zonas Verdes en clase Proteccion, Categorias 4" y
5" respectivamente,

ART. 10.8, EC. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

10.8.1. Definicion,

Esta zona de ordenacion queda constituida basicamente por aquellas dreas destinadas a la
dotacién de equipamientos de todo tipo, del micleo de poblacion y que estructuran al mismo,
tanto de titularidad pablica como privada.

Por lo que se refiere a los principales usos dotacionales, entre otras #reas incluye las

destinadas a la educacion, al culto, al deporte, a la administracion y a la asistepcia.spcial™y
sanitaria, etc. AL /

10.8.2. Ambito de aplicacion,

A diferencia del resto de zonas de ordenaciéon consideradas en este Documento, la presente
zona de ordenacion tiene un doble dambito de aplicacion.

Por una parte, aquellas zonas destinadas a equipamientos y reflejadas en los Planos de ‘
Ordenacion, relativos a la Calificacion del Suelo que quedan regulados integramente en lo
que se refiere a edificacion v usos por lo expuesto en el presente articulo normativo.
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Por otra parte, y con cardcter puntual, aquellos edificios, fracciones de edificios o parcelas
destinadas actualmente a equipamientos de cualquier tipo, que se han sefialado en los
mencionados Planos de Ordenacion, comprendidos en cualquier otra zona de ordenacion, asi
como cuantos otros equipamientos instalados por la iniciativa piblica o particular en otras
zonas que quedarin sometidos en lo que se refiere a las caracteristicas de la edificacion y
proteccion, a las normas especificas de la zona en que quede incluido, sin perjuicio de las
determinaciones, normas o instrucciones que sean de aplicacion por razon de la actividad
que se desarrolle o se vaya a desarrollar. Y por lo que s¢ refiere al uso, sera de aplicacion lo
previsto en las condiciones que se determinen en el presente articulo normativo.

10.8,3. Tipologias edificatorias,

Las tipologias edificatorias, para las instalaciones que se fegulen integramente en su
edificacién por esta zona de ordenacidn, serin aisladas o pareadas.

10.8.4. Condiciones de parcelacion.

No se determina parcela minima edificable entre las existentes, siendo por tanto edificable
cualquier parcela siempre que se cumplan ¢l resto de las condiciones de la zona de
ordenacion en cuestion.

A estos efectos se entenderé como parcela existente la que se encuentre debidamente
registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente
municipal de parcelacion, compensacion o reparcelacidén que haya adquirido firmeza en via
administrativa, '

En este caso, la condicién de frente y forma no tendra el caricter de obligatorio cuando se.—

trate de instalaciones dentro de un drea residencial privada y destinada a su exclusivo
servicio, resolviendo el acceso a los usuarios desde el propio drea residencial. #"y,

10.8.5. Condiciones de volumen,

El aprovechamiento edificable se fijard para esta zona independientemente de la
Clasificacion de Suelo que tenga la parcela catalogada como espacio comunitario. Los
valores que definen el volumen maximo edificable para todos los equipamientos es el

siguiente;

Edificabilidad maxima sobre parcela neta; 1,20 m’ /m’,
Altura maxima de la edificacion: 8 m.
Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja + 1* + bajo cubierta)

Se excepcionan de la altura los elementos caracteristicos no habitables como campanarios,
torre del reloj, ete... y otros que con carcter excepcional puedan ser autorizados por el
Ayuntamiento Pleno,

10.8.6. Condiciones de posicion.

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion,
como separacion entre las zonas de dominio publico y privado, o bien entre diferentes zonas

de dominio privado.

- Retrangueos a alineaciones oficiales: Se establece un retranqueo nulo (0 m.) para el cierre
de parcela y alineacion de los edificios. '

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en tres metros (3 m.)

- Retranqueo al lindero posterior: Seré igual o superior a tres metros (3 m.).

10.8.7. Condiciones de uso.

Los usos a que quedan adscritos los suelos calificados con la presente zona de ordenacion
son los mismos & los que estan adscritos en la actualidad, consolidando su situacion respecto

del uso.

No obstante lo anterior, los cambios de uso y los usos a que se podrin destinar los suelos asi
calificados para equipamientos seran los siguientes:

P

Uso principal 2

*\L\.ﬁ Dg :

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias.
Servicio Publico en categoria 13°.
[Usos complementarios

Uso Residencial, en clase Vivienda, Categoria 1°, con un maximo de una vivienda por
instalacion dotacional y 125 m? construidos, para guarda y custodia de instalaciones.

Uso Terciario Comercial, en clase Comercio, Categoria 1* asociado al uso dotacional y
como complemento de éste; y en clase Centros de Reunion, asimismo asociado a algun uso
dotacional, en Categoria 9* en situacion de planta baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas, Categoria 4° en cualquier posicion en |a
edificacion, asociado al uso dotacional,

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes, en su clase Jardines y Juegos de Nifios, Categorias
1" y 2* en la superficie de parcela no ocupada por la edificacion, en general de uso privado al
servicio de la edificacién.

[/sos Prohibidos
Los restantes.
10.8.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad,

Las actuaciones edificatorias y de todo orden se someteran a las previstas con cardcter
general en las presentes Normas Subsidiarias.

Se reservari como minimo dentro de la parcela la dotacién de aparcamiento prevista como
minima en las condiciones generales del uso dotacional. Esta reserva podré efectuarse, bien
en situacion al aire libre, o bien, bajo cubierto en garaje.

M.E.C.D. 2016

El cerramiento de la parcela no tendrd una altura superior a 2,10 metros, pudiendo ser de
fabrica o mamposteria hasta 1,00 metro y el resto hasta el maximo citado se resolvera a base
de cerrajeria, elementos vegetales y similares.

ART. 10.9. RED VIARIA.

10.9.1. Definicion. i

Es el drea adscrita a los espacios publicos de relacion y de canales de comunicacion entre las
diversas areas del sector, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Regula la utilizacion de los mismos sin que incida sobre ellos la condicion legal de espacios
libres. |

10.9.2. Condiciones especificas.

- Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y toda instalacion
o sefial al servicio del trénsito rodado o peatonal, asi como cabinas telefonicas y kioscos
para la venta de prensa, con una superficie méxima construida de 12 m® y una altura mixima
de 2,80 metros, por cualquier concepto.

- Cualquier elemento o instalacion, de los previstos en el parrafo anterior, se situardn de
forma que no obstaculicen ni la circulacion ni el aparcamiento de vehiculos.

10.9.3. Condiciones de uso.

Uso Principal

Uso Red Viaria, tanto en categoria 1°, Peatonal, como en 2°, Rodada y de Coexistencia,
siendo complementario el uso de aparcamiento anejo a la red viaria.

Usos Complementarios

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes, en su clase Proteccién, Categoria 4" y en su clase
Jardines, Categoria 1°,

Uso Comercial, en clase Comercio, Categoria 1%, y en pequefios kioscos en las condiciones
antes previstas de ocupacion y volumen.

El uso de la Red Viaria de forma temporal o extraordinaria por instalaciones de tipa-~
comercial, tales como mercadillos al aire libre, ferias, terrazas de bares y cafeterias, etc., g

regulado especificamente por el Ayuntamiento, para lo que se redactard una (u
Especial en desarrollo de estas Normas Subsidiarias. Lotk

NES TRANSITORIAS,

PRIMERA.,

La presente Revision de Normas Subsidiarias comportan la adaptacién de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento municipal aprobadas definitivamente el 7 de Abril 1993 por la
Comisiéon Regional de Urbanismo de Cantabria, y publicadas en ¢l Boletin Oficial de
Cantabria el 23 de Abril de 1993 al Plan de Ordenacion de ias Recursos Naturales de las
Marismas de Santofia, Victoria y Joyel (P.O.R.N.) del Ayuntamiento de Argofios.

SEGUNDA.

Las disposiciones sobre usos contenidos en la presente Normativa Urbanistica no impedirdn
la implantacién de dichos usos en posteriores modificaciones, en los edificios construidos o
en construcciones con licencia municipal ajustada al anterior planeamiento que permitiera
un uso determinado para la edificacion, ello sin perjuicio del cumplimiento de las
condiciones ambientales, de proteccion y seguridad previstas en las presentes Normas
Subsidiarias.

TERCERA.

En tanto la Administracion Gestora no adopte las actuaciones pertinentes para promover su
adecuacion o eliminacién, los Elementos Fuera de Ordenacion podran seguir funcionando
sin mas limitaciones que las especificadas en los diferentes apartados del PORN.

Con caracter transitorio, y manteniendo su calificacion de Elementos Fucrm
se podra autorizar el cambio de actividad de manera que, aun cua Q'i'ha sfe J
incompatible con la zonificacion, su efecto negativo sobre el medio ambiente sea

significativamente menor que e! del uso actual. Para valorar lo anterior se utilizarén los
siguientes criterios:

- Reduccion de los niveles de contaminacion.

- Integracion paisajistica.

- Disminucion de su incidencia y afecciones con respecto a los objetivos marcados para la
gestion de los recursos naturales, en particular de la fauna y flora silvestres.

El cambio de actividad mencionado en el apartado anterior requerira, con caracter previo a
su autorizacion, el sometimiento al procedimiento de estimacidén de impacto ambiental
cuando la mencionada actividad esté incluida en el Decreto 50/1991 o en el Anexo II del
PORN, recogido en el Anexo de estas Normas Subsidiarias.

CUARTA.

Los instrumentos de ejecucion del planeamiento anterior del municipio que a la entrada en
vigor de las presentes Normas Subsidiarias ‘estuvieran definitivamente aprobados o en
tramite de aprobacién, y que no fueran disconformes con las determinaciones contenidas en
las presentes Normas Subsidiarias, podrén ser expresamente asumidos o continuada su
tramitacion previa declaracion expresa del Ayuntamiento a instancia de las entidades o
particulares interesados, en la que se acreditard la concurrencia de las circunstancias
expresadas.

QUINTA.

En aquellas parcelas que estén afectadas por la Ley 6/92, de 27 de marzo, por la que se
declara Reserva Natural a las Marismas de Santofia y Noja no se aplicara la presente
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Revision de Normas Subsidiarias. Mas concretamente, a estas parcelas les serin de FICHAS DE DESARROLLO
aplicacion los siguientes articulos de la mencionada Ley 6/92: : Z

- Articulo 2.1., referente a la clasificacion del suelo. UNIDADES DE EJECUCION
- Articulo 3.5.3,, referente al procedimiento de otorgamiento de licencias. \

- Articulo 8.1., referente a las normas particulares del suelo urbano.
- Articulo 9.2, referente al régimen general del suelo no urbanizable.
- Articulo 9.2 4., referente al procedimiento de otorgamiento de licencias en el suelo no

urbanizable,

En el Plano n® 1 a escala 1/8.000 de la cartografia que forma parte de
Subsidiarias se refleja el alcance de los terrenos afectados por la Ley 6/92.

Sin e;_m_bargﬂ, en estas parcelas les serd de aplicacion automaticamente las presentes Normas
Subsidiarias en el caso de que deje de tener vigencia la mencionada Ley de la Reserva de las
Marismas. '

SEXTA.

Cuando se produzca la suspension de licencias por la aprobacion inicial de estas Normas se
podriin conceder licencias de obra a aquellas actuaciones que cumplan Simultineamente las
dos Normas vigentes.

SEPTIMA.

En el caso de que el PORN dejara de tener validez, autométicamente se estudiaré una
modificacion puntual de los terrenos desafectados, previo informe de impacto ambiental,
para su recalificacion a Suelo Urbano.

OCTAVA.

De conformidad con lo ordenado por la Comisién Regional de Urbanismo, en el acuerdo de
Aprobacién Definitiva de esta Revision de Normas Subsidiarias, la ordenacion fijada para -
las parcelas incluidas en los Estudios de Detalle, cuya revision se ha requerido por acuerdo
del Consejo de Gobierno de Cantabria en su reunién de fecha 20 de mayo de 1999, en virtud
del expediente tramitado por acuerdo de la Comisién Regional de Urbanismo de fecha 8 de
mayo de 1998, en los puntos del Orden del Dia 19, 20, 21, 22 y 23 se deje en suspenso hasta
que se resuelva definitivamente el expediente tramitado, en cuyo momento se debera incluir
en estas Normas el resultado de la correspondiente sentencia.

A continuacion se describen, en fichas unitarias, las condiciones especificas de todo orden
que son de aplicacion a las Unidades de Ejecucidon delimitadas por las presentes Normas
Subsidiarias cuyos dmbitos termritoriales se recogen en el correspondiente plano de
ordenacion relativo a 1a Gestion del Suelo.

= LAS NN.SS DEL AVUNTAMIENTC(DE ARGONOS

En general, para todas las unidades delimitadas, se exigira para su desarrollo urbanistico la |
previa redaccion de un Estudio de Detalle con el objetivo de definir alineaciones y rasantes
interiores del dmbito que se trate, y para ordenar los volimenes edificables, salvo que en la
correspondiente ficha se indique en contrario.

o B

En cualquier caso, las rasantes de los puntos periféricos de los comrespondientes ambitos
delimitados serdn las actualmente existentes, sin que la actuacidon que se trate pueda en
modo alguno modificarlas, simplemente permitiéndose adaptaciones de estas rasantes
periféricas en mAs o menos veinticinco centimetros (25 cm.) para efectuar el acceso o
entronque con el viario intenor del area que se considere.

Asi mismo, y con objeto de controlar el nimero maximo de viviendas previstas para cada
unidad, serf exigible la redaccién de un Estudio de Parcelacion en cada una de ellas que
tengan caracter residencial.

Plazos para el desarrollo de las Unidades de Eiecucion FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJEEUEIL'JH ,.“._UE_.Z‘;
G SUP. BRUTA USO PRINCIPAL ___|ART. ORDENANZA
Si no se especificase en contrario en las fichas particulares de cada Unidad de Ejecucion, los 5
: o : idenci lo10
plazos para acometer su desarrollo urbanistico serdn los siguientes: CARACTERISTICAS el il Bl e Tl
Para | {aias f 2 del bl e e i CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 1,543 m |TOTAL DE CESIONES |
- Para la presentacion 2 tramitacion reglamentaria del planeamiento intermedio que pro OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO > 445 w’ 5 868 T
bien sea la redaccion de un Estudio de Detalle u otro: cinco afios (5 afios) a contar desd€ la GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDEES 1780 m
TS it idiar ; ' i n LA ke e e e P e S ——— |
AprObACIOD CRONPDVG Co A N ppmansunsicianas - SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD  |APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO 0,25 m2m2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 80%
27.368m" 8.309 m* 7479 m
= Para la :jecgcién de las obras de urbanizacion que cnn!emple !a‘ lunidad urbanistica APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE P m
considerada: diez efios (10 afios) a contar desde la aprobacion definitiva de las Normas SISTEMA DE ACTUAGION = TCOMPENSACION

Subsidiacies. ~ Proyeclo de Compensacion entra propielarios
CONDICIONES DE . Proyecto de Nueva Parcelacion

- Para el comienzo de la edificacion permitida en la unidad urbanistica considerada, DESARROLLO . Proyecto de Nueva Urbanizacion

entendiéndose como 1al la solicitud formal de licencia municipal para la edificacion: ocho |- Fomalizacion de cesionss

afios (8 afios) desde la aprobacién definitiva del documento de equidistribucién de
beneficios y cargas (Proyectos de Compensacion o Proyecto de Reparcelacion).

Fichas de desarrollo de las Unidades de Ejecucion.

A continuacion se adjuntan la Fichas de las Unidades de Ejecucion que definen las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento con las condiciones especificas a que habran de

ajustarse.

Tanto la superficie bruta como las parciales relativas a las areas de cesion obligatoria, en
caso de sefialarse, para dotaciones previstas en cada Ficha se ha de entender como
aproximada, siendo la real la delimitada fisicamente sabre el terreno por los limites de las
mismas que se determinan en los correspondientes planos de ordenacion y gestion.

\ ﬂ\
Fdo.; Jaime Paez Mafia

Arquitecto Director del Equipo Redactor
Colegiado n® 200 :

Santander, a marzo de 1999

UNIDAD DE EJECUCION N°2 - ESCALA™/2.000

M.E.C.D. 2016
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- r
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-

FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION | " “HIE 3 i FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION | - iUE B i
SUP. BRUTA USO PRINCIPAL __ |ART. ORDENANZA SUP. BRUTA S0 PRINGIPAL  |ART. ORDENANZA
CARACTERISTICAS 25451 m?|  Residencial Capitulo 10 CARACTERISTICAS 34885m’|  Residencil CaptioiY
- e s e . i S . 3 o Sl i Cu — ——
e o CESIONES SUPERFIGIE DE VIARIO 8.464 mP| TOTAL DE CESIONES |
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 615 m'[TOTAL DE csijg: :5 R e e T — et
OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m’ 345 m"* e L GRATUTAS ___ [SUP.DEZONASVERDES| e et
GRATUITAS ______|SUP. DE ZONAS VERDES S0 . e SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD  |APROVEGHAMIENTO
SUP. NETAEDIFICABLE |[EDIFICABILIDAD  |APROVECHAMIENTC APROVECHAMIENTO 0,28 maia2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 0%
APROVECHAMIENTO ' n,u mzm2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 50% ; 25 419 B.721m 7.840 m
4 : e e = —— u S
e S S 2an08 melinis o w5726 m APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE O] R D T BT |
APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE  10% |Eas sl 60 SISTEMA DE ACTUACION x OMP DM
SISTEMA DE AGTUACION - RIS ~ [COMPENSACION | = | Proyecto ds Compensacion enire propietaros

. Proyecto de Compensacion entre propistarios CONDICIONES DE . Proyecto de Nueva Parcelacidn

. Proyecto da Nueva Parcelacion DESARROLLOD j F'n':n;rn::!_.n dn Nueva Urbanizacion
. Proyecio da Nuava Urbanizacion ; . Formalizacién de ceslones
| Funﬂn!lirza:iﬁn de casiones

CONDICIONES DE
DESARROLLO

g ; z i ; = ;
e St . '. .......... TSt : l:*.m IR
e L n _.r.l'-i_."l: R S B Y
S v N e
; -I-':'ISI' :Il- .- :;'-:1:-.: ..... 'i?; M : : ;‘E iy
o e e L iR B B e e
IR s L N ot o
= UNIDAD DE EJECUCION N° 5 - ESCALA 1/2.000
UNIDAD DE EJECUCIONN®3 - ESCALA 1/2.000
FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION L wUE 4 FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION ! R
CARACTERISTICAS 19.450m*|  Residencial Capitulo 10 CARACTERISTICAS 22612m°|  Residencial Capitulo 10
|SUPERFICIE DE VIARIO CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 4243 m’| TOTAL DE CESIONES
GEHGﬁTﬂﬂlﬂE Y f SUP. DE EQU'PﬁHlENTﬂ 2.3'95 im ﬂHLI‘EATDH!HE Y SUP. DE E‘EU|FI!H|EHTG m! 4253 m
GRATUITAS __ |SUP. i) GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES m*
SUP. NETA EDIFICABLE SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD  |APROVECHAMIENTO
15 440 m* =il 4,B63m" 4.376 m’ 5653 m 5 088 m*
pnnmznummum HI‘J AFR‘DPIAELE 10% T ¢

[COMPENSACION |

|. Proyecto de Compensaci Compensacion entre propietarios propietarios

Pmy&-:ln au Enmp&nsa:lﬁn entre propiatarios
Proyecio de Nueva Parcelacion

CONDICIONES DE

Aghebiaat CONDICIONES DE Proyecto de Nueva Parcelacion
DESARROLLO . Proyecto de Nueva Urbanizacion DESARROLLO  Proyecto de Nueva Urbanizacion
. Formalizacion de casioneas F s asinn e caslbabs

1

[

=r'. A
R
.-..Il

UNIDAD DE EJECUCIONN°4 - ESCALA 115,000 UNIDAD DE EJECUCION N°8 - ESCALA 1/2.000

M.E.C.D. 2016
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION

SUP. BRUTA

[USO PRINCIPAL

CARACTERISTICAS

20210 m°

Residencal

,1—:# m
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 4.648 m

th
TOTAL DE CESIONES

Capitulo 10

APROVECHAMIENTO

OBLIGATORIAS Y SUP. DE EQUIFPAMIENTO m
lGHATIJ‘ITAE SUP. DE ZONAS VERDES m*
SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD

0,28 mIim2 SUP.BRUTA

4648 m*

APROVECHAMIENTO
APROPIABLE 90%

APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE

SIS DE ACTUA

CONDICIONES DE
DESARROLLO

i

15,562 m”

5.052 m’
10%

- Proyecta de Compensacion enlre propietarios
. Proyecla de Nueva Parcalacion

. Prayecto de Nueva Urbanizacion

. Formalizacion de cesionas

4.547 m
505 m

COMPENSACION

¥ e -

o

il B
£ ; H-'

UNIDAD DE EJECUCION N® ESCALA 1/2.000
FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION i 1) o Rl
SUP. BRUTA USO PRINGIPAL  |ART. ORDENANZA
CARACTERISTICAS 11221 m* Residencial Capitulo 10
CESIONES " [SUPERFICIEDEVIARIO | 1.490 m’|TOTAL DE CESIONES |
OBLIGATORIAS Y  |SUP. DE EQUIPAMIENTO me 1.480 m
GRATUITAS ______|SUP. DE ZONAS VERDES _ SR rn e
: SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD  |[APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO 0,28 m2im2 SUP.BRUTA |APROPIABLE B0%
8731 m° 2805 2535
SISTEMA DE ACTUACION

CONDICIONES DE
DESARROLLO

- Proyecto de Compensaci &n entre propietarios

. Proyeclo de Nueva Parcelacion
. Proyecio de Nueva Urbanizacion

. Formalizacion de cesionas

M.E.C.D. 2016

UNIDAD DE EJECUCION

FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION

HNUEB =

e e e e

CONDICIONES DE
DESARROLLO

SUP. BRUTA

USO PRINCIPAL

ART. ORDENANZA

10,300 m?

Rasidancial

836 m*|TOTAL DE l::EEinMEsj

Capitulo 10

SUP. NETA EDIFICABLE

CESIONES SUPERFICIE DE 5
OBLIGATORIAS Y  |SUF. DE EQUIPAMIENTO =
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES

e rim e e s e

EDIFICABILIDAD |AFROVECHAMIENTO
0,25 mi/ml SUP.BRUTA

836 m*

APROPIABLE 80%

9464 m*

Formalizacién do cesiones

2,975

10%

B———— ]

. Proyecto de Compensacion entre propietarios
. Proyecto de Nueva Parcelacion
. Proyecto de Nueva Urbanizaciin

2318 m*

COMPENSACION

UNIDAD DE EJECUCION N°

[FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION HEpREAD Y
SUP. BRUTA USO PRINCIPAL __ |ART. ORDENANZA
CARACTERISTICAS 22,338 m’ Residencial Capitulo 10
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 1.450 m’|TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO 3.700m’ 5.190
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES ~ m"
SUF. NETA EDIFICABLE  |EDIFICABILIDAD  |[APROVECHAMIENTO
APROVEGHAMIENTO - 0,25 m2im2 SUP.BRUTA |APROPIABLE B0%
17 148 5585 m" 5.026 m
ROVECHAMIENTO NO APROPIABLE 10% 559 m
SISTEMA DE ACTUACION OMPENSACION

CONDICIONES DE
DESARROLLO

. Proyecto de Compensacién entre propielarios

. Proyecto de Nueva Parcelacion
. Proyecto de Nueva Urbanizacion

. Formalizacion de casiones

-~ “"r_v:.-..-'iﬁ
UNIDAD DE EJECUCION N°10 - ESCALA 1/2.000
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION | I UEAT 8 FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION
SUP, BRUTA — [USO PRINCIPAL _|ART. ORDENANZA SUP. BRUTA USO PRINCIPAL
CARACTERISTICAS 6.140m’ Residencial Capitulo 10 CARACTERISTICAS 7.985m" Residencial Capitulo 10
eamm iace - mﬁ-:_# - T 4 - - ..
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 9 TOTAL DE CESIONES CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 241 m°|TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIASY  |BUP. DE EQUIPAMIENTO m 725 m’ OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO 1.940 m" 2 181
SUP. DE ZONAS VERDES GRATUITAS |SUP. DE ZONAS VERDES S .
""" ~  [SUP.NETAEL = SUP, NETA EDIFICABLE |[EDIFICABILIDAD  [APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO 0,35 m2/mz SUP.BRUTA |APROPIABLE 90%
5.804 m 2795 m"

—mm . ry e

APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE

SISTEMA DE ACTUACION ___ i e e 3 2L
- Proyecto de Compensacion entre propietarios

. Proyecto da Nueva Parcelacion

. Proyecto de Nueva Urbanizacion

. Formalizacion Wimas

. Proyecto de Compensacion entre propietarios
. Proyecio de Nueva Parcelacién
. Proyecto de Nueva Urbanizacién
. Formalizacion de cesiones

CONDICIONES DE
DESARROLLO
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UNIDAD DE EJECUCION N° 14 - ESCALA 1/2.000

L1

FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION FaaOEA2E FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION S UENA s
SUP. BRUTA USO PRINCIPAL ART. ORDENANZA - SUP. BRUTA USO PRINCIPAL ART. ORDENANZA
CARACTERISTICAS 10.120 m* Residencial Capitulo 10 CARACTERISTICAS 8.160 m” Residencial Capitulo 10
—— R SsS -ﬂ?_ﬂiﬁm e = !ﬁ
CESIONES |SUPERFICIE DE VIARIO 1.436 m°*|TOTAL DE CESIONES CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 570 m TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIAS Y SUP. DE EQUIPAMIENTO 1827 m’° 3.063 m" OBLIGATORIAS Y SUP. DE EQUIPAMIENTO m" 570 m
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES Ssm GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES m’
SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO - SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
\PROVECHAMIENTO 0,36 ma/m2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 80% APROVECHAMIENTO 0,35 mmz 5UP.BRUTA |APROPIABLE 80%
. 7.087 m* 3545 m* 3191 m] 7.590 m* 2.856 m'|
APROVECHAMIENTO NO AFROPIABLE 0% e APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE
COMPENSACION SISTEMA DE ACTUACION TR
. . Proyecio de Compensacion enire propielarios
CONDICIONES DE . Proyecto de Nueva Parcelacion . Proyeclo de Nueva Parcelacion
DESARROLLO . Proyecto de Nueva Urbanizacion . Proyecto de Nueva Urbanizacion
. Formalizacidn de cesiones 2 ; Fnrrnaiizfn-idn da casionas Al
—___________-_ 2 RS e — —— L
v v 7V VY PN
g NV 7V VYT VN VIV IV VVVVY VYV Vel v Vv
RVVE VY vV VvVYREVIIPiRivVVV VY Y
Uv?leI:. *???E?‘???‘U‘???ﬂ 7V N
VH VVV VYV Ly i B v vV VYV 2
W VVIVVVVPY N[0, 0, o TV VVVYVTVUVIYY§VVVYY
7 e vV V eBeEeallalal v Sar oYV YRV VYV VYV VLYYW VYV VIV
X X el VYT Y YT, EEEE e vy etttV v v U VW
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UNIDAD DE EJECUCION N®14 - ESCALA 1/2.000
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION EESPEAS R FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION -
SUP.BRUTA SO PRINGIPAL __|ART. ORDENANZA SRS USO PRINGIPAL __[ART. ORDENANZA
METERIST]GH 16 gznm? Residencial Capitulo 10 EARAETEH]STIEAE E.E"IEH'I.E Reasidencial BHPH’LI'E 10
T T T T i R CESioNES SUPERFICIE DE VIARIO {545 o [TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIASY  [SUP. DE EQUIPAMIENTO m 2292 | OHEISATOIEAS VSl | SUL: DEE Rt A 1L 240 m
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES m | GRATUITAS _ [SUP.DEZONASVERDES |  615m}
SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD  |APROVECHAMIENTO' iR SUP. NETA EDIFICABLE E;:ﬁﬂt?::m ittt b
APROVECHAMIENTO 0,38 m2m2 SuP.BRUTA |APROPIABLE 90% HAM H 5Ea 3398
14 628 m S e i | ayssm| —  1854m]  1398m
e APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE _ 10% S L A B
SISTEMA DE ACTUACION GRS — JCOMPENSACION ___ |
S r— ' "Proyecto de Compensacion entre propielarios
ompe Iﬁn enire propietarios
: E;::fﬂﬂ:: :: EUEW ;E:,.:mmm il CONDICIONES DE Proyecto de Nuava Parcelacion
55 DESARROLLO : Pm;ractn de Nueva Urbanizacion

. Proyecto de Nueva Urbanizacion
. Formalizacion de cesionas

DESARROLLO . Formalizacion de casiones

?-???u. il ????‘F?Um

ey B vvﬁ_'v,;
PH0.G eot VUV VY VT vv??*
vv;r.vﬂﬂvvvvvvv?

UNIDAD DE EJECUCION N°15 - ESCALA 1/2.000 UNIDAD DE EJECUCION N®17 - ESCALA 1/2.000

|F|c DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJEELIEIC!N FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION HEEOER
SUP. BRUTA USO PRINCIPAL | SUP.BRUTA _________ |JUSO PRINCIPAL __|ART. ORDENANZA
CARACTERISTICAS 4518 m' Residenclal Capitulo 10 CARACTERISTICAS 15.240 m* Residencial Capitulo 10
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 745 m’ | TOTAL DE CESIONES CESIONES SUPERFICIEDEVIARIO | 1.265m’[TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m 745 m e [_.,_, T e
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES m' GRATUITAS Sup.SU-18=3209m’(X036=1154m* | =
SUP. META EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD  |[APROVECHAMIENTO | ° e — = Sup.SUAG = 11941 mi|X 025 = 2985m% |APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO 0,35 m2m2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 80% APROVECHAMIENTO APROPIABLE 90%
Srei: AL e TOTAL Superficie 4 139n7
APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE 10% eam AFHI:WEGHAH!EHTD NO APROPIABLE 10%
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSAGION SISTEMA DE ACTUAGION y : [COMPENSACION
. Proyecio de Compensacion entre propletarios ~ | Proyecio de Compensacion enlre propietarios
CONDICIONES DE |, Proyecto de Nueva Parcelacion CONDICIONES DE | Proyecto de Nuava Parcelacion
DESARRCLLO £ Proysctn ge Nueva Umanizecion | . |DESARROLLO _Proyecto de Nueva Urbanizacion
! . Formalizacién de cesiones by . Formalizacion de cesicnes
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UNIDAD DE EJECUCION N° 16 - ESURd® 2. - UNIDAD DE EJECUCION N° 18 - ESCALA 1/2.000
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[FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION SRR FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION HEEUE R4 au
' SUP. BRUTA USO PRINCIPAL  |ART. DRDENANZA SUP. BRUTA USO PRINCIPAL _ |ART. ORDENANZA
‘ -
CARACTERISTICAS 7.280 m* Residancial Capituio 10 CARACTERISTICAS 14.093m" Residencial Capitulo 10
980 m’| TOTAL DE CESIONES CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 3.808 m’| TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m 1.775 m’ |OBLIGATORIAS Y  [SUP. DE EQUIPAMIENTO 3.806 m'|
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES 795 m' GRATUITAS  |SUP. DE ZONAS VERDES _m
SUP, NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD  |[APROVECHAMIENTO | SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD [APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO 0,35 m2/m2 BUP.BRUTA |APROPIABLE 90% APROVECHAMIENTO 0,26 m2mz2 SUP.BRUTA (APROPIABLE 80%
5,485 m 7 ~_10287m| 3528 m 3171 m’
APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE 10% ] 352 m']
SISTEMA DE ACTUACION SISTEMADEACTUACION
. Proyecto da Compensacidn anire propialarios : mendaﬂnmpenﬂﬁn th'ﬂpmpiularm = it
CONDICIONES DE . Proyecto de Nueva Parcelacidn CONDICIONES DE . Proyecto de Nueva Parcelacion
DESARROLLO . Proyaecto de Nuava Urbanizacidn DESARROLLO . Proyecto da Nueva Urbanizacion
. Formalizacion de ceslonas 2 ] |- Formalizacién de cesiones

WY
T 9V
v vV L~
VYWY E
vV
V.7 i

AL 2 5 7 5

_ﬁ -=t‘ i = _,:.u' ;

- & H:'.":i-".fl.-.. %
UNIDAD DE EJECUCION N° 19 - ESCALA 1/2.000 UNIDAD DE EJECUCION N°21 - ESCALA 1/2.000
FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION bl | S Bt
SUP. BRUTA USO PRINCIPAL SUP. BRUTA USO PRINGIPAL __ |ART. ORDENANZA
CARACTERISTICAS 14819m?|  Residencial Capitulo 10 CARACTERISTICAS 14.075m* Residencial Capitulo 10
CESIONES __ |SUPERFICIE DE VIARIO ~ 3.611 m/|TOTAL DE CESIONES [Cesiones SUPERFICIE DE VIARIO_ 3,869 m’| TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIAS Y  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m’ 3611 m OBLIGATORIASY  {SUP. DE EQUIPAMIENTO m’ 3.860 m
GRATUITAS _ SUP. DE ZONAS VERDES m| L GRATUITAS |SUP. DE ZONAS VERDES m’ s ;
- |SUP. NETA EDIFICAELE |EDIFICABILIDAD  [APROVECHAMIENTO SUP. NETA EDIFICABLE  [EDIFICABILIDAD  [APROVECHAMIENTO

APROVECHAMIENTO {025 m2im2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 90% APROVECHAMIENTO 0,25 mzim2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 80% -

_ 11,308 m’ 3.729m 3.35 m ' 10,206 m" 3518 m| 3166 m
APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE S IS T APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE 10% R R e
SISTEMADEACTUACION __ ~__  |COMPENSACION | SISTEMA DE ACTUACION ___ ____ |COMPENSACION |

. Proyecto de Compansacion antra proplatarios . Proyecto de Compensacion entre propistarios
CONDICIONES DE . Proyecto de Nueva Parcealacion |{CONDICIONES DE . Proyecio de Nueva Parcelacion
DESARROLLO . Proyecto de Nueva Urbanizacion DESARROLLO . Proyecto de Nueva Urbanizacion

. Formalizacion de cesionas . Formalizacion de f:ﬂiiﬂﬂﬂﬁ

- el

UNIDAD DE EJECUCION N°22 - ESCALA 1/2.000

UNIDAD DE EJECUCION N° 20 - ESCALA 1/2.000

M.E.C.D. 2016
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION HEESUE 26 505
SUP. BRUTA USD PRINCIPAL nm' uRDEHAHzA SUP. BRUTA ~ |USD PRINGIPAL __ |ART. ORDENANZA
CARACTERISTICAS 12.303m%  Residencial Capitulo 10 CARACTERISTICAS 17.340m’|  Residencial Capitulo 10
CESIONES .  |SUPERFICIE DEVIARIO | 2.620 M| TOTAL DE CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO. 3.650 m'| TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m’ 2,620 m’ OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO rn’ 8.145m’
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES | L _ SUP. DE ZONAS VERDES 4,495 m
SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD  |APROVECHAMIENTO EDIFICABILIDAD  |APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO 0,26 m2im2 BUP.BRUTA |APROPIABLE 80% | A\PROVECHAMIENTO 0,25 m¥m2 SUP.BRUTA |APROPIABLE B0%
8683 m’ _ 3.075m’ 2.768 m’ 4335 m
APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE 10% T BT = SO | APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE 7 m
SISTEMA DE ACTUACION GOMPENSACION | SISTEMA DE ACTUACION R [COMPENSACION

e e E——

Frﬂyactn de Compensacidn entre propietarios
. Proyecio da Nuava Parcelacidn
. Proyectio de Nueva Urbanizacion
. Formalizacion de minnus___

. Prayecto de Compensacitn entre prﬂpmtﬂnﬂi
. Proyecto de Nueva Parcelacion
. Proyecto de Nusava Urbanizacion
; Fﬂ_ﬂﬂﬂﬁzﬂﬂ'ﬁﬂ do ceslones

CONDICIONES DE
DESARROLLO

CONDICIONES DE
DESARROLLO

UNIDAD DE EJECUCION N°23 - ESCALA UNIDAD DE EJECUCION N°25 - ESCALA 1/2.000

IFIGHA DE DEEAHRBLLU DE UNIDAD DE EJECUCION i UE24 FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUGION 7
SUP. BRUTA USO PRINGIPAL __ |ART. ORDENANZA S SUP. BRUTA USO PRINCIPAL AHT ORDENANZA
CARACTERISTICAS 16.450 m* Resldencial Capituto 10 I CARACTERISTICAS 12.196 m* Residencial Capitulo 10
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 4,830 m*| TOTAL DE CESIONES CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 2.800 m*| TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIAS Y  [SUP. DE EQUIPAMIENTO m°) 4,630 m* OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m° 5,380 m"
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES m" GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES 2:480 m*
=== |SUP.NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD _ |APROVECHAMIENTO | SUP. NETA EDIFICABLE  |EDIFICABILIDAD  |[APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO 0,26 m2im2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 80% APROVECHAMIENTO {0,258 m2m2 BUP.BRUTA |APROPIABLE 80%
11.820 m 6.816m° 3.049m* 2744m
APROVECHAMIENTO NO APROFIABLE APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE 10% R
SISTEMA DE ACTUACION TN [COMPENSACION
. Proyecto de Compensacion enire propietarios : F'ruym:.ta de Compensacion entra ;u'npiatm-:s
. Proyecio de Nueva Parcelacion CONDICIONES DE . Proyecio de Nueva Parcelacion
. Proyecto de Nueva Urbanizacion DESARROLLO . Proyecto de Nueva Urbanizacion

Formalizecién de casiones

I

ESCALA 1/2.000

UNIDAD DE EJECUCION N° 24 -

M.E.C.D. 2016

. Formalizacion da casiones

UNIDAD DE EJECUCION N° 26 -

1 '-..-_-‘.._'__ 2 LT
ESCALA 1/2.000
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION ity mﬂEEgThFﬂi j FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION ﬁ?mi:i.lﬁzﬂ T
SUP. BRUTA USO PRINCIPAL ART. E.'I'HDEHAHEA z SUP. BRUTA US0 PRINCIPAL ART. ORDENANZA
CARACTERISTICAS 8.017m*|  Residencial Capitulo 10 CARACTERISTICAS 8.133m’|  Residencial Capitulo 10
IGEEIDHEE SUPERFICIE DE VIARIO 2506 m*| TOTAL DE CESIONES CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 1.170 m"|TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIAS Y SUP. DE EQUIPAMIENTO m’ 556 m" OBLIGATORIAS Y SUP. DE EQUIPAMIENTO m- 1.170m"
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES m : il GRATUITAS [SUP. DE ZONAS VERDES . m el
SUP, NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO 0,25 m2im2 SUP.BRUTA |APROPLABLE 80% APROVECHAMIENTO 0,25 m2/m2 SBUP.BRUTA {APROPIABLE 80%
6,963 m 2.033 m*| _ 1.830 m
APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE E APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE I ON A A 203 m
SISTEMA DE ACTUACION ; ‘ il ' SISTEMA DE ACTUACION 3 ~_[COMPENSACION
' ~Proyecto de Gompensacion enire propietancs T T i . Proyecto de Compensacion entre propietarios
CONDICIONES DE . Proyecto de Nueva Parcalacion CONDICIONES DE . Proyeclo de Nueva Parcelacion
DESARROLLO . Proyecto de Nuava Urbanizacion DESARROLLO . Proyeclo de Nueva Urbanizacion
i Fﬂmmlizﬂﬂiﬂm casiones | : . Formalizacion de cesiones Sz

UNIDAD DE EJECUCION N° 27 - ESCALA 1/2.000 UNIDAD DE EJECUCION N°28 - ESCALAY

FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION FICHA E'.IE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION

AL % o e i i b bt ey
SUP. BRUTA USO PRINCIPAL ART. GEDEHMEA SUP. BRUTA USO PRINCIPAL ART. ORDENANZA
CARACTERISTICAS 22129 m* Residencial Capitulo 10 CARACTERISTICAS 21695 m* Residencial Capitulo 10

,-r———-—-—uig'
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 1.530 m"|TOTAL DE CESIONES CEBIONES SUPERFICIE DE VIARIO 3.225 m’| TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m’ OBLIGATORIAS Y  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m 4225m
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES s m | i GRATUITAS SUP.DEZONASVERDES | :
SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD  |APROVECHAMIENTO = SUP NETA EDIFICABLE  |EDIEICABILIDAD
APROVECHAMIENTO 0,26 m2im2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 80% APROVECHAMIENTO 0,25 m2im2 BUP.BRUTA
20.588 5532 m°

APHD‘UEEHAHIEH‘I’D NO APROPIABLE

SISTEMA DE ACTUACION 7 COMPENSACION

B T ———

. Proyecto de Cumpm-;sandn entre pmpiatanns
CONDICIONES DE . Proyecto de Nueva Parcelacion -

DESARROLLO . Proyecio de Nueva Urbanizacion
. Formalizacion de cesiones

e e . i & o DT T D TAT T ML

et s e ——— k. o TTD TEL ST

. Proyecio de Compensacitn entra pmpmtanuﬁ
. Proyecto de Nueva Parcalacion

. Proyecto da Nusva Urbanizaclén

. Formalizacién de ceslones

CONDICIONES DE
DESARROLLO

g Llbbize oy
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UNIDAD DE EJECUCION N° 28 -
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION _ [#iS 0 UE 31 1EisE: FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION _ |iiiii
SUP. BRUTA USO PRINCIPAL _ |ART. ORDENANZA SUP, BRUTA " [USO PRINCIPAL _ |ART. OR DEHAHIA
CARACTERISTICAS 6 676m" Residencial Capitulo 10 CARACTERISTICAS Residencial Capitulo 10
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 797 m*| TOTAL DE CESIONES CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 1.730 m’| TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m 797 m OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m 1.730 m’
|GRATUITAS |SUP. DE ZONAS VERDES _m] {GRATUITAS SUP. DEZONASVERDES | 307 EEE MR i
[SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD  |APROVECHAMIENTO SUP, NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD  |APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO |0,28 m2/im2 sUP.BRUTA |APROPIABLE 90% APROVECHAMIENTO 0,26 m2im2 SUP.BRUTA [APROPIABLE 90%
~ serem 1.689 m 1.502 20.042m" ~ 5443m 4,899
APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE __ 10% G BT APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE _ 10% R
SSTENA DE ACTUACION .. e i ol o B :
) _ Proyaclo de Compensacitn enira propiatarios 3l ” ; = . |. Proyecto da Compensacién entre propietarios
CONDICIONES DE . Proyecio de Nueva Parcelacion CONDICIONES DE . Provecto de Nueva Parcelacion
DESARROLLO . Proyacto de Nueva Urbanizacion : DESARROLLO . Proyacto da Nueva Urbanizacion
. Formalizacion da caslones AL |- Formalizacion de cesiones

FICHA nE DEEAFIHDLLU DE UNIDAD DE EJECUCION HEEUE 32 L@*wp] |FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION T i | i< T s
SUP. BRUTA USO PRINCIPAL ﬁRT ORDENANZA SUP. BRUTA USO PRINCIPAL-  |ART. ORDENANZA
CARACTERISTICAS 17.363 m’ Residencisl Capitulo 10 CARACTERISTICAS 10.330 m’* Residencial Capitulo 10
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 1.545 m*| TOTAL DE CESIONES CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 1.397 m*| TOTAL DE CESIONES
|0BLIGATORIAS Y  [SUP. DE EQUIPAMIENTO 1645 m' OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m’ 3.607 m'
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES GRATUITAS __|suP. DE ZONAS VERDES 2210m° it
T SUP. NETA EDIFICABLE  |EDIFICABILIDAD  |APROVECHAMIENTO e SUP. NETA EDIFICABLE  |EDIFICABILIDAD  |APROVECHAMIENTO |
APROVECHAMIENTO 0,26 m2im2 ‘-EI.FP.BHUTHL APROPIABLE 20% APROVECHAMIENTO 10,35 m2im2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 980%
16818 m"| 3.206 6.723m* 3.615m 3254
i AFHBUEEHAHIEHTD NO APROPIABLE 10% 361 '
SISTEMA DE ACTUACION SISTEMA DE ACTUAGION COMPENSACION
: . Proyecio de {Jnn'bpﬂnsamn entre propietanos : Fm]rm:'tn de Compensacion entre propielarios
CONDICIONES DE . Proyeclo de Nueva Parcalacién | CONDICIONES DE . Proyacio de Nueva Parcelacion
DESARROLLO . Proyacto de Nueva Urbanizacion DESARROLLO . Prayecto de Nueva Urbanizacion
._funna!i:acim de casiones v . Formalizacion de casionas

" ESCALA 1/2.000

UNIDAD DE EJECUCION N° 34 o

M.E.C.D. 2016
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION TEEIERe R [FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUGION SSERDE S8
SUP. BRUTA USO PRINCIPAL ART. ORDENANZA SUP. BRUTA USO PRINCIPAL ART. ORDENANZA

CARACTERISTICAS 16.676 m* Residencial Capitulo 10 CARACTERISTICAS 5081 m’ Residencial Capitulo 10

m_—m—@mﬂ -l
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 2.8940 m*| TOTAL DE CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO . TOTAL DE CESIONES
OBLIGATORIAS Y SUP. DE EQUIPAMIENTO m’ 2 940 m* OBLIGATORIAS Y SUP. DE EQUIPAMIENTO m

|GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES m ety GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES | - e
SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO 0,25 m2im2 8UP.BRUTA |APROPIABLE 90% APROVECHAMIENTO 0,25 m2im2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 90%

13.736'm 4169 m* 3.992 1.270 m* 1143 m

APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE 10% B e s 2Ty
T Proyecto de Compensacion entre propietarios
CONDICIONES DE . Prayecto de Nueva Parcelacion

3 m _e—

APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE
SISTEMA DE ACTUACION _

| - Prayeclo de Compensacitn entre iatnﬂ 2
CONDICIONES DE . Proyecto de Nueva Parcelacion

IDESARROLLD . Proyeclo de Nueva Urbanizacidn DESARROLLO Proyecio de Nueva Urbanizacién
. Formalizacidon de cesiones . Formalizacion de cesionas

== T e

UNIDAD DE EJECUCION N°38 - ESCALA 1/2.000

o FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION g JE 805
FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION A UE_ 37 SUP.BRUTA USO PRINGIPAL ART ORDENANZA
SUP. BRUTA USO PRINCIPAL.  |ART. ORDENANZA
AR i - Canitalo 10 CARACTERISTICAS 16.020m°| Residencial Capitulo 10
1 SO esidendchat’ i o
IcEaluHE,s SUPERFICIE DE VIARIO [ 1,403 m’| TOTAL DE CESIONES CESIONES ~  [SUPERFICIEDEVARIO [ 2509 m[TOTAL DE CESIONES
GRATUITAS: SUP. DE ZONAS VERDES| w} GRATUITAS _ |SUP.DEZONASVERDES | L el i
F:_-_--||||-—|-|-|||m:llmE':_l:|==--"".—"'—'ﬂlzr:ﬂ:-' e = SUP. NETA EDIFICABLE EDIFICABILIDAD ﬂFHﬂchHﬁHlEHTﬂ
SHUP. NETA EDIFICAB FICABILIDAD [APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO i E;imm SUP.BRUTA mmﬁzm APROVEGHAMIENTO {025 ma/m2 SUP.BRUTA |APROPIABLE 90%
8303 m’ 2499 m° 2.204 m i testm s 4005m7  3604m
eRCVECIAMENTO NG ABRORBLE T [ APROVEGHAMIENTO NO APROPIABLE __ 10% R
SETEMADERCTURGION COMPENSACION SISTEWADEACTUACION ____ PG __[COMPERSACION__
PSR R ) . Proyecto de Compensacién entre propletarios . Proyeclo de Compensacion entre propietarios
CORNDICIONES DE . Frayeclo de Nueva Farcelacion CONDICIONES DE . Proyecto de Nueva Parcelacion
ESARROLLO . Proyecio de Nueva Urbanizacion DESARROLLO . Proyeclo de Nueva Urbanizacion
. Formalizacidn de ceslones i |- Formalizacion de casiones NEST,

| I

UNIDAD DE EJECUCION N®39 - ESCALA 1/2.000
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ANEXOS

FICHA DE DEEARRDLLD DE umm.n DE EJECUCION S 40 o
EH'F BRUTA UsS0O PRINCIPAL ART. 'DEDEH.MER *ANEXO 1Q

CARACTERISTICAS . 3526m%  Residencial Capitulo 10 LIMITES DEL AMBITO TERRITORIAL DEL PORN.

—_—
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 942 m°| TOTAL DE CESIONES * AN Exo 2:!

GRATUTAS _IsUp-DE 20NAS VERDES 5 o ACTIVIDADES SUJETAS AL REGIMEN DE
SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD _ |A PRﬂUE::HA“m’EHT{:" EVALUAC]ON DE IMPACTO AMBIENTAL EN EL
APROVECHAMIENTO . 0,26 m2im2 SUP.BRUTA AFRanBLEm AMBITO DEL PORN.
*ANEXO 3¢ j
ACTIVIDADES SUJETAS AL REGIMEN DE

AUTORIZACION O INFORME POR PARTE DE LA
ADMINISTRACION GESTORA.

SISTEMA DE ACTUAE!I DN

com a

Fm;,mm da Enmp&nsm:ldln enlre pmpna!anm
. Proyeclo de Nueva Parcelacion

. Proyecto de Nueva Urbanizacion

. Formalizacion de cesiones

CONDICIONES DE
'DEE.&RHGLLIJ

ANEXO 1

LIMITES DEL AMBITO TERRITORIAL DEL PORN

Para In determinacion de los limites se ha usado como referencia el Mapa
Lopogrifico Nacional de Espana de escala 1:25.000, de la Direccion General del
Institulo Geografico Nacional. Las hojas empleadas han sido las de Ribamontén al Mar
(35-11. 1982), Santona (36-1, 1981) y Laredo (36-111, 1981).

L:Fdmbito territorial estd comprendido dentro de la linea deserita a continuacién:

Partiendo del cxtremo del puntal de Laredo, se hordean las actuales
editicaciones hasta ¢l camino que. partiendo de la residencia de Ia Seguridad Social de
Laredo. se unc al camino de La Chimenca y continiia hasta el puente del Riego. Desde
ayui. se sigue por este camino bordeando por el norte a Ia localidad de Colindres,

~ siguiendo Ia linea del deslinde del dominio piblico maritimo-terrestre y atravesando la
carrelera N-634 (bordeando por el sur las edificaciones del nicleo urbano y la marisma
sur). hasta los terrenos de la Quinta donde confluye con la autovia. Se prosigue por la
dutovia hasta su enlace con la carretera C-629, prosiguiendo por este vial hasta la altura
de Mazagudo. Desde este tramo hasta el Parral discurre a 200 metros al este de la
cirrelera que une esas dos zonas. Continta por la carretera C-629 hasta la localidad de
Limpias, y desde aqui sigue por la divisoria de los municipios de Limpias y Voto, hasta
la altra de El Ribero. Siguiendo por el camino de esa zona a La Gargona. I.legado a
esie punto, atraviesn en direecion norte-sur hacia el punto kilométrico 1 de la carretera
5:520). donde continta hasta Marron. Desde aqui hasta Ia parte sur de Pico Carrasco
UNIDAD DE EJECUCION N°40 - ESCALA 1/2.000 discurre a 50 metros al sur de la carretera $-520. A continuacion sigue por el camino
que rodea al puchlo de Carasa por el norte, hasta retomar la carretera 5-520, Desde
este punto vuelve a discurrir 100 metros al sur de la carrelera S-520. hasta confluir en
la locahidad de Rada. Partiendo de este dltimo nicleo y siguiendo el curso del rio
Clardn hacia su nacimiento, la linca se sitia a una distancia de 200 metros desde el
deslinde del rio, hasta llegar al puente de Ricorto, que lo bordea por el sur a la misma
S e distancia, y prosigue después bordeando el rio (a la distancia de 200 metros) por el
FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION SERUE4 ey oeste hasta confluir con la carretera de Rada a Survilla. Desdc este iltimo
SUP. BRUTA _|USOPRINCIPAL.  |ART. ORDENANZA emplazimiento, se sigue por el camino que acaba en el pueblo de Nates. Bordeando a
este ultimo nicleo por el sur, se prosigue por la carretera que confluye en la carrelera
N-634 en Treto, La linca continia por la carretera N-634 hasta Tuebre, desde donde
CESIONES SUPERFICIE DE VIARIO 3.980 m?|TOTAL DE CESIONES | prosigue por una linca imaginaria hasta la iglesia de la Purificacién. A partir de aqui
OBLIGATORIASY  |SUP. DE EQUIPAMIENTO m 3. 680 se sigue por el camino que conduce nuevamente a la carretera N-634, continuando hasta :
GRATUITAS SUP. DE ZONAS VERDES m la fucalidad de Gama. Desde cste niicleo se toma el camino hacia rio Neg 5

CARACTERISTICAS 14.134 m? Residencial Capitulo 10

T e ————rma

SUP. NETA EDIFICABLE |EDIFICABILIDAD | APROVECHAMIENTO continuando por el arroyo de Rionegro, hasta su nacimiento, tomando a contin

APROVECHAMIENTO m2im2 BUP BRUT 90% :
B ey “PRQFME"*EE. o la enrretera que. pasando por Noval, confluye en la carretera S-402. A contin
ATy R AT PR T . s R — e bordea el nicleo urbano de Escalante, enlazando de nuevo con 1a carreter,

[1rn=-u.m: pur €sia hasta el Mirador del Portillo. continuando por la cola

rrrrr

| Proyacio de Compensacion entre propiatarios 7 :‘:‘:_.1 tomar el camino que confluye en la carretera de Argofios” a
CONDICIONES DE |, Proyecto de Nueva Parcelacidn m .u.mn se sigue por esta ultima carretera hasta el nicleo urbago de Ar
et A - Proyecto de Nueva Urbanizacion L 50 ";i'-ﬁﬂ ‘a por la parte este hasta el barrio de: Quintana, Pameqd 0 s

. Formalizacitn de casionas

- - - continua por el camino gue transcurre por Tramgan:s y Mies de Hoz | hasta un camino
: que, pasando por la Casa Ermita de Santa Barbara, sigue en direccién a Quejo pasando
W A por Bocarrero. A partir de este punto, se enlaza con la carretera que conduce a Quejo,

7 ' y desde aqui al limitc de los términos municipales de Arnuero y Noja. Finalmente, la
linea prosigue bordeando las pequefias islas y la costa hasta Punta Cafaverosa, donde
penetra en la carretera que parle de Salceda, y bordeando el nicleo de Trengandin,
Roto-Fonegra, Cabazo, el Arco, Palacio, Ris y Pedroso, vuelve a Punta Cafiaverosa.
Desde aqui continda hasta la playa de San Martin, y bordeando el nicleo urbano de
Santofia, enlaza con el extremo del puntal de Laredo.

ANEXO II

ACTIVIDADES SUJETAS AL REGIMEN DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL EN EL AMBITO DEL PORN

Sc amplia y modifica el listado de los Ancxos del Pecreto 50/1991, en relacion
con las actuaciones a las que hay que aplicar el procedimiento de cvaluac:ﬁn de impacto
ambiental, de la siguicnte forma: :

® Obras, inslalaciones o aclividades sujetas a Declaracion de Impacto
Ambiental:

En tados los casos
o - La ampliacion, acondicionamiento,* adecuacién u ordenacién de los ‘
UNIDAD DE EJECUCION N°41 - ESCALA 1/2.000 pucrtos, incluido el aumento de atraques de los puertos deportivos.

M.E.C.D. 2016
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. = Insfnia.u:iun:s de act_licu!lura y piscicultura, parques de cultivo de bivalvos * Las actividades de filmacién, fotografia y similares que puedan inducir
y similarcs, cualquiera que sea su superficie y naturaleza. cambios significativos en las pautas de comportamiento de la fauna, modificaciones de
: los patrones de distribucion de las diferentes especies, animales o vegetales, o se
- Dragados. desarrollen en la zona de Reserva. ;
® Obras, instalaci ® Con cardcter excepcional:

Plantas depuradoras de nueva construccién y sus modificaciones. Todas aquellas concedidas en situacivncs excepcionales o extraordinarias, entre
las que se encuentran:
- Madificacion, aunque sea parcial, del trazado de las Ifneas de ferrocarril
y de las carreteras, asi como cl ensanche de su plataforma, las variantes, * El drenaje o modificacion de las caracteristicas hidrologicas de los terrenas.
los desdoblamientos y las duplicaciones de calzada.
: * Las concesiones dc aguas.
- Campamentos de turismo y zonas de acampada controlada,
independientemente de su capacidad, * La instalacion de sistemas de depuracion sin conexion a la red dc
alcantarillado.
- Proyectos de conservacion, regeneracion o mejora ambiental, cuando
afecten a las Unidades Ambientales Primarias o se desarrollen cn una * La fumigacion aérea.
superficie mayor de 5 hectéreas. Se excluyen las actuacioncs de carficter
experimental y cuyo dmbito espacial sca puntual,

* El sobrevuelo, independientemente del método empleado, a menos de 500
metros sobre la vertical de la cota méxima, salvo en situaciones de emergencia.
- Proyectos de uso publico, cuando su ejecucion pueda tener
inportantes en el medio ambiente o afecien a una superfi
cclireas.

1ayor de 57 * La circulacidn o estacionamiento de vehiculos fuera de las vias y lugares
sefialados para tal fin. No estardn sujetos a tal autorizacién los vehiculos que acqunﬁ'ﬂ
a predios de propiedad privada v en régimen de concesitn ni lus vehiculos de 1|

ITo
0

- Obras de canalizacion o regulacion de los cursos de agua, temporales o de Vigilancia o los Cuerpos de Seguridad.
permanentes, asi como cualquier actividad que implique riesgo de
i-ﬂ[ﬂ'fmpci'fln Brave dE la red de dmﬂﬂjﬂ 0 HHE:I‘Hﬂiﬁn de IUE mﬂﬂﬂ“ﬁﬂles Y * I.a pﬂicliCE de la E::T.-L‘Elhll.ia. salvo en caso de Emergtnuia_
surgencias principales. ;
% - Concesiones que afecten al dominio piiblico hidrdulico cuando. puedan ZONA DE RESERVA:
r presumirse ricsgos para el medio ambiente como consecuencia de su
R - Instalaciones de uso pablico.

- Actividades desarrolladas por los clubs locales de piragiiismo y remo.

- La colecacion de instalaciones de cualquier tipo, permanentes o (cin orales,
ANEXO III sobre las Unidades Ambientales Primarias. :
ACTIVIDADES SUJETAS AL REGIMEN BE AUTORIZACION - Las actividades subacufiticas, salvo en caso de emergencia.
O INFORME POR PARTE DE LA ADMINISTRACION
- Fondear embarcaciones u otros medios flotantes en puntos difcrentes a los
GESTORA
atragues o navegar por fuera de las canales marcadas al efccto, salvo las
autorizadas para la pesca marftima de recreo o el marisqueo.
® Con eneral: ZONA DE USO INTENSIVO:

* Cualquier vbra v actuacion que implique movimientos de tierra, salvo las

: _ : : . - La construceion de infraestructuras, edificaciones o i '
desarrolladas en los niicleos de poblacion y las derivadas de las labores normales : $ 0 instalaciones.

“relacionadas con la preparacion y acondicionamiento del suelo para la actividad - La construccion: de viviendas tnifamiliarés aisladas
agropecuaria o forestal, siempre que respeten las costumbres tradicionales de las ' : :
mismas. :

; g ! _ ZONA DE USO ESPECIAL:
* Todas aquellas que estén sometidas al procedimiento de evaluacién de impacto

mbi 7 i
ambiental / | - Ll acceso de vehiculos a las playas con el fin de transporiar embarcaciones.

_ -~ Encauzamientos.
@ Con caracter particular.

* Lasg labores de dragado y mantenimiento de las canales principales de acceso

a los puertos. ‘.
/ * La corla, quema o eliminacion por cualquier otro medio de especies arboreas
. o arbustivas, salvo las desarrolladas en los nacleos de poblacion y las contempladas en CAUFICACION DEL SUELO
los Planes Técnicos correspondientes. En las zonas de Reserva y Uso Moderado, esta T
autorizacion también serd exigible para los ejemplares arbdreos aislados. SUELO URBANO SU-1C - o |
- SUELO URBANO SU-1B ERERTA
* Encender fucgo y lanzar elementos pirotécnicos, salvo los realizados cn los P —
nicleos de poblacion y los contemplados en los Planes Sectoriales o Proyectos Técnicos SUELO URBANO SU-1E COOOOOIN
correspondientes. SUELO URBANO SU-2 :
* La plantacidn de especies arboreas, salvo las incluidas en los Planes Técnicos SUELO URBANO SU-3 Eﬂﬂ
correspondientes. - SUELO URBANO PROTECCION ESPECIAL SUPE

SUELO NO URBANIZABLE
-SUELO MO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA NUPA

* La limpicza de los drenes y canales de drenaje, asi como las labores
arreglo y mantenimiento de los diques y muros.

* Los vallados y cerramientos de terrenos, asi como la instalacis
repetidoras, muros, pantallas u otros elementos similares, excepto los § ﬁiadus en |

nicleos de poblacion: LS

' m" La instalacion de lendidos aéreos o subterrdncos, indépend .l
% -
R 5

Alkza, y el acondicionamiento de los viales, salvo en log naclep

~SUEL0 HO URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAMSTICA  NUPP

=SUELO NO URBAMIZABLF DE PROTECOON FORESTAL MNUPF

FUERA DE ORDENACION e

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

* La colocacion de carleles, inscripciones o cualquier otro tipo de sefializacion, iy et
permanente o temporal. Se exceplian Jos ubicados en los nucleos de poblacion. | ZONAS VERDES Tea g
* Realizar cualquier tipo de grabados, marcas, pinturas, etc. sobre cualquier tipo . SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS DOTACIONALES

de superficie natural, independientemente del procedimiento empleado.

A 22 : : ESPACIO COMUNITARIO
* La instalacion de monumentos, placas © cualquier otro simbolo :

conmemorativo, salvo en los micleos de poblacion. OTROS USOS
* El desarrollo de proyectos de investigacidon.,
: . LIMITE DE SUELO URBANO ——
. * La recoleccion de especiimenes y muestras de cualquier tipo. LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL m— 1

* La introduccion de especies animales o vegetales aloctonas.

M.E.C.D. 2016
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siguiente habil. En esta dependencia se encuentran de
INFRAESTRUCTURAS manifiesto el proyecto, el pliego de condiciones y demas

RED DE ABASTECIMIENTO
RED DE SANEAMIENTO

POSTE ELECTRICO
DEPOSITO Y CASETA DE BOMBAS

VERTIDO /

99/235260

_ 4. Subastas y concursos

CONSEJERIA DE PRESIDENCIA
Servicio de Contratacion y Compras

Resolucion del consejero de Presidencia del Gobierno
de Cantabria por la que se anuncia concurso
procedimiento abierto.

Objeto: 99.5.1.67 «Repoblacion forestal en montes de
la comarca 11, Seccion forestal lll (Castro Urdiales y
Guriezo)».

Tipo maximo de licitacion: Treinta millones quinientas
once mil novecientas sesenta y ocho (30.511.968) pese-
tas. No procedera la admision de variantes de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 88.2 de la LCAP.

Plazo de ejecucion: Quince (15) meses.

Clasificacion de contratistas: Grupo K, subgrupo 6,
categoria C

Garantias: La provisional, dispensada. La definitiva el
4% del presupuesto de licitacion.

Presentacion de ofertas: En el Servicio de Contratacion
y Compras de la Consejeria de Presidencia de la Diputacion
Regional de Cantabria, calle Casimiro Sainz, numero,
Santander, hasta las 13 horas del vigésimo sexto dia natu-
ral siguiente a la publicacion de este anuncio en el «Boletin
Oficial de Cantabria»; en caso de coincidir en sabado o fes-
tivo se aplazara hasta la misma hora del dia siguiente habil.
En esta dependencia se encuentran de manifiesto el pro-
yecto, el pliego de condiciones y demas documentacion del
contrato a disposicion de los licitadores.

Apertura de plicas: A las 10 horas del martes o jueves
habil siguiente al dia de finalizacion de presentacion de
ofertas, en el Palacio Regional.

Modelo de proposicion y documentacion que deben de
presentar los licitadores: La sefialada en la clausula n.® 14
del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Santander, 15 de julio de 1999.—El consejero de

Presidencia en funciones, Emilio del Valle Rodriguez.
99/249098

CONSEJERIA DE PRESIDENCIA
Servicio de Contratacion y Compras
Anuncio concurso procedimiento abierto

Objeto: (99.6.1.79) «Abastecimiento de agua en el
Término Municipal de Valdeprado del Rio, 22 Fase (Ayto.
Valdeprado del Rio)».

Tipo maximo de licitacion: 20.000.000 de pesetas.

Plazo de ejecucion: 5 meses.

Clasificacion de contratistas: Grupo E, Subgrupo 1,
Categoria ¢

Garantias:

Provisional: Dispensada

Definitiva: 800.000 pesetas.

Presentacion de ofertas: En el Servicio de
Contratacion y Compras de la Consejeria de Presidencia
del Gobierno de Cantabria, calle Casimiro Sainz, numero
4, Santander, hasta las 13 horas del decimotercer dia
natural siguiente a la publicacion de este anuncio en el
«Boletin Oficial de Cantabria»; en caso de coincidir en
sabado o festivo se aplazara hasta la misma hora del dia

M.E.C.D. 2016

documentacion del contrato a disposicion de los licitado-
res. :

Apertura de plicas: A las 10 horas del martes o jueves
habil siguiente al dia de finalizacion de presentacion de
ofertas, en el Palacio Regional. .

Modelo de proposicion y documentacion que deben de
presentar los licitadores: La senalada en la clausula numero
6 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Santander, 15 de Julio de 1999.—El consejero de

Presidencia, Emilio del Valle Rodriguez.
99/249057

11, ADMINISTRACION MUNICIPAL

1. Personal

AYUNTAMIENTO DE LIENDO
Correccion de errores
ANUNCIO

Detectado el error producido en el «Boletin Oficial de
Cantabria» del dia 7 de julio de 1999, pagina 5.047,
donde dice: «Grupo segun el articulo 25 de la Ley
30/1984: A...»; debe decir: «Grupo segun el articulo 25 de
la Ley 30/1984: D».

Liendo, 12 de julio de 1999.—-El alcalde, Pedro

Salvarrey Quintana.
99/249793

2. Subastas y concursos

AYUNTAMIENTO DE SANTONA
ANUNCIO

Concurso para la contratacion del servicio de comedor
en el Albergue Municipal

Por Decreto de la Alcaldia de fecha 28 de junio de
1999 se ha aprobado el pliego de clausulas administrati-
vas particulares, el gasto y el expediente para la contra-
tacion por el procedimiento de concurso y por la tramita-
cion ordinaria para la prestacion del servicio de comedor
del Albergue Municipal. Se publica la convocatoria del
CONCUrsO.

|. Objeto.

Prestacion del servicio de comedor del Albergue
Municipal, segtin detalle que obra en el pliego de clausu-
las administrativas particulares.

Il. Tipo de licitacion.

—-3.926.786 pesetas, con cargo a la partida 452.2.227.

lll. Criterios de valoracion del concurso.

Los que obran en la clausula 1V del pliego de condicio-
nes.

V. Presentacion de proposiciones.

Durante veintiséis dias naturales a contar de la publi-
cacién del presente anuncio en el «Boletin Oficial de
Cantabria». '

Se presentaran dos sobres, con el detalle y descripcion
de la clausula Xl del pliego de condiciones. 0

V. Fianzas.

Se establece una fianza provisional por importe del 2%
del precio de licitacion.

V. Informacion.

Se facilitara informacion y copia del pliego de clausu-
las administrativas en la Secretaria del Ayuntamiento de
Santofia, personalmente o bien por teléfono, en el
nimero 942 660 354, o bien por fax, en el numero 942
671 397.

Santona, 28 de junio de 1999.—El alcalde, Maximino

Valle Garmendia.
gg/232832
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AYUNTAMIENTO DE TORRELAVEGA

Resolucion del Ayuntamiento de Torrelavega
(Cantabria) por la que se anuncia procedimiento
abierto y forma de subasta,~para la ejecucion de los
trabajos de pintura de colegios publicos y otras insta-
laciones municipales

Conforme a los pliegos de condiciones técnicas y eco-
nomico-administrativas, aprobado por Decreto de la
Alcaldia de fecha 1 de Julm de 1999, queda expuesto al
publico en esta Secretaria Mummpal para oir posibles
reclamaciones por el plazo de ocho dias; simultanea-
mente se anuncia la subasta, si bien condicionado a lo dis-
puesto en los articulos 122 y 123 del Real Decreto
781/1986, texto refundido de Régimen Local y Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas 13/95.

1. Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Ayuntamiento de Torrelavega (Can-
tabria).

b) Dependencia que tramita el expediente: Seccion de
Contratacion.

c) Numero de expediente: 40/99.

2. Objeto del contrato:

a) Descripcion del objeto: Trabajos de pintura de cole-
gios publicos y otras instalaciones municipales.

b) Lugar de ejecucion: Torrelavega (Cantabria).

c) Plazo de ejecucion: Dos meses. |

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

c) Forma: Subasta. -

4. Presupuesto base de licitacion:

Importe total: 6.639.000 pesetas.

5. Garantias:

Provisional: 132.728 pesetas. Definitiva: 4% del presu-
puesto de contrata.

6. Obtencion de documentacion e informacion:

a) Entidad: Ayuntamiento de Torrelavega.

b) Domicilio: Boulevard D. Herrero, nimero 4, Seccion
de Contratacion.

c) Localidad y codigo postal: Torrelavega 39300.

d) Teléfono: 942-890350.

e) Telefax: 942-881400.

f) Fecha limite para obtenciéon de documentos e infor-
macion: Durante el plazo de veintiséis dias naturales con-
tados a partir del siguiente al de la publicacion del anuncio
de licitacion en el «Boletin Oficial de Cantabria», desde las
ocho a las trece horas. |

7. Presentacion de ofertas o de las solicitudes de parti-
cipacion:

a) Fecha limite de presentacion: En horas de ocho a
trece, dentro del plazo de veintiséis dias naturales conta-
dos a partir del siguiente de la publicacion del anuncio de
licitacion en el «Boletin Oficial de Cantabriax».

b) Documentacion a presentar: La indicada en el pliego
de condiciones.

c) Lugar de presentacion:

1. Entidad: Ayuntamiento, Seccion de Contratacion.

2. Domicilio: Boulevard D. Herrero, nimero 4.

3. Localidad y codigo: Torrelavega 39300.

8. Apertura de las ofertas:

a) Entidad: Ayuntamiento.

b) Domicilio: Boulevard D. Herrero, nimero 4.

c) Localidad: Torrelavega.

d) Fecha: Tendra lugar al dia siguiente habil a aquel en
que se cumplan los veintiseis dias naturales de la publica-
cion del anuncio en el «Boletin Oficial de Cantabriax».

e) Hora: Doce.

9. Gastos de anuncios: Seran de cuenta del adjudica-
tario.

Torrelavega, 1 de julio de 1999.—La alcaldesa, Blanca

Rosa Gomez Morante.
99/235581

M.E.C.D. 2016

3. Economia y presupuestos

AYUNTAMIENTO DE ASTILLERO

Don Miguel Angel Alberdi Porcelli, recaudador de Tributos
del excelentisimo Ayuntamiento de Astillero,
Hace saber: Que por causas no lmputables a este
Servicio no ha sido posible notificar el acto de gestion tribu-
taria motivado en procedimiento administrativo de apremio
que mas adelante se expresa, en las fechas gue se indican,
a los obligados tributarios que a continuacion se relacionan:

Apellidos y nombre/razén social NIF/CIF

AGHUPAGIDN DEPORTIVA ESGUELA KAR (339322631
AGRUPACION DEPORTIVA ESCUELA KAR (339322631
AGUDO BILBAO, DAVID 20204975
AMUEBLAMIENTOS Y SENALIZACIONES DE SU.  B24347965
BOURDIE VALLE, ROSARIO SIN DN
BOURDIE VALLE, ROSARIO SIN DN
CAMPO FERNANDEZ, MERCEDES SIN DN
CAMPO FERNANDEZ, MERCEDES SINDN
CAMPO HERNANDEZ, PEDRO MARIANO 13500726
CARRERALOPEZ, CARMEN M. 13710610
CARRERALOPEZ, CARMEN M. 13710610
CASTILLO GONZALEZ, LUIS M. DEL 13796208A
CASTILLO GONZALEZ, LUIS M. DEL 13796208A
COTERO CARRO, FELICIANO 13736870M
COTERO CARRO, FELICIANO 13736870M
COTERO _AS"HA,ANTUNIU 13577719
COTERO LASTRA, ANTONIO 13577719
EXCAVACIONES FERCA, S. C. (339096334
EXCAVACIONES FERCA, S. C. (39096334
GOMEZ LAVIN, JOSE MARIA 13687983
GOMEZ LAVIN, JOSE MARIA 13687983
GONZALEZ DEL AMO, CLAUDIO SIN DNI
GONZALEZ DEL AMO, CLAUDIO SIN DN
GONZALEZ GOMEZ, SANTIAGO 13901153E
GONZALEZ GOMEZ, SANTIAGO 13901153E
GUTIERREZ PELLON, ANTONIO 13959400X
GUTIERREZ PELLON, ANTONIO 13959400X
HERNANDEZ ALLENDE, ROBERTO 13793241A
HERNANDEZ ALLENDE, ROBERTO 13793241A
HERRERALOPEZ, JOSE LUIS 13729256
HERRERA LOPEZ, JOSE LUIS 13729256
BANEZ PEREZ, MARIATERESA 13044081E
BANEZ PEREZ, MARIA TERESA 13044081
_OMBARDO BERRIZBEITA, ANTONIO 13696436M
_OMBARDO BERRIZBEITIA, ANTONIO 13696436M
MANCEBO CIPITRIA, MANUEL CARLOS 13697950R
MANCEBOQ CIPITRIA, MANUEL CARLOS 13697950R
MARIN CUETO, JOSE ANTONIO SIN DNI
MIERA ARRECHE, ROSA MARIA 136743422
MIERAARRECHE, ROSA MARTA 136743427
MILLAN DIEZ, BARBARA 20199091P
MILLAN DIEZ, BARBARA 20199091P
MOLINERO FUENTES, JOSE MARTIN 13777802C
MOLINERO FUENTES, JOSE MARTIN 13777802C
MOLINO CABALLERO, MILAGROS 72017740W
MOLINO CABALLERO, MILAGROS 72017740W
POZUELO MUNOZ, ROBERTO SINDN
ROSILLO RAMIREZ, PEDRO 20174851X
ROSILLO RAMI HEZ, PEDRO 20174851X
RUIZ DEL BARRIO, AVELINA SIN DNI
RUIZ DEL BARRIO, AVELINA SIN DNI
SAIZ ALVAREZ, NURIA 20209657
SANTIDRIAN RUIZ, JESUS SIN DN
SANTIDRIAN RUIZ, JESUS SIN DN
TALLERES CAMPOS MEDITERRANEO, S. A. A39050141
TORRE CANAL, FILOMENA SIN DN
TORRE CANAL, FILOMENA SIN DN
TORRE CANAL, FILOMENA SIN DN
VALVERDE SANTAMARIA, ANGEL

VALVERDE SANTAMARIA, ANGEL

VEGA SETIEN, AMADEO 136289378
VEGA SETIEN, AMADEO 136289378

Fechaenvio  Num.
correo certif,  envio
02/03/99 108
20/06/99 514
20/06/97 686
02/03/99 128
0210399 154
12/04/99 599
03/0399 196
12/04/99 600
26/03/99 516
03/03/99 204
12004099 602
03/03/99 213
22/04/99 621
030399 234
12/04/99 603
0300399 235
12/04/99 604
04003/99 265
12/04/99 605
04/03/99 308
1200493 606
04/0399 312
12/04/99 607
04/0399 318
26/04/99 685
04/0399 330
22/04/99 646
05/03/99 305
22/04/99 629
05/03/99 308
12/04/99 608
0500399 312
22/04/99 630
05003199 329
22/04/99 631
05/03/99 345
22/04/99 633
26/03/99 526
0500399 374
26/04/99 687
05/03/99 376
1204199 610
05/03/99 380
12/04/99 611
05/03/99 38
22/04/99 634
04/03/98 436
08/03/99 445
22/04/99 637
08/03/99 448
22/04/99 638
2600399  529-
26/03/99 530
20/05/99 788
09/03/99 487
09/03/99 491
26/03/99 532
12/04/99 612
09/03/99 499
22/04/99 642
09/03/99 508
22104099 644
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Avuntamiento de margo

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105y 126

de la Ley General Tributaria, modificada por el articulo 28 1994 Prom. Distrib. Mantenim.  B.Cacicedo-Central 1002 SUELO  48.122

de la Ley 66/1997, de 30 de diciembre, por medio del pre- 1995 Prom, Distrib. Mantenim.  B.Cacicedo-Central 1002 SUELO 80857

sente anuncio se cita a las personas fisicas o juridicas, de s e e o
la anterior relacion para que comparezcan por Si 0 por per- ' St ot e |

T s 1996 Rodriguez Fuentes Gerardo Av. Bilbao, 4053 A 28.971

sona que las represente, en esta Oficina de Recaudacion 1997 Rodriguez Fuentes Gerardo Av. Bilbao, 40 53 A 20.724

de Tributos Municipales, organo responsable de la trami- 1997 Solana Pascual, Sara'y Otro Av. Bilbao, 40-3 15 3.514

tacion, sita en la calle Generalisimo, numero 31, de 1997 ifllﬂnﬂ Pascual, Sara y Otro Av. Eﬂb{?ﬂf 43 4 ;ﬁﬁ ﬁﬁ%

Astillero, en horario de nueve a catorce horas y de dieci- o ks [ imcmte o

siete a diecinueve horas, r;le Iur_*:gs a viernes, Ia.bprablgs, 1993 Tilanasa. S.A. Av. La Cerrada. 35 B 00 B 73921

con el fin de efectuar la notificacion del acto administrativo 1994 Tilanasa, S.A. Av. La Cerrada, 35 B 00 B 79.696

de la providencia de apremio que les afecta. En todo caso, 1995 Tilanasa, SA. Av. La Cerrada, 35 B 00 B 82.486

la comparecencia se producira en el plazo maximo de diez S iy R e e

dias, contados desde el dia siguiente al de la publicacion 1698 Tilanasa. S.A. A Cmd:: S Rco B 65304

de este anuncio en el «Boletin Oficial de Cantabria»; 1991 Woodhall Investiments Ltd. Av. La Cerrada, 35 N 00 N 26,638

cuando transcurrido dicho plazo no se hubiese compare- 1992 Woodbhall Investiments Ltd. Av. La Cerrada. 35 N 00 N 33.368

cido, la notificacion se entendera producida, a todos los o e e h sl S i o e
¢ - . : . 0 all ANVeESLIMEntLs . V. ;

efectos desde el dia siguiente al del vencimiento del plazo 1995 Woodhall Investiments Ltd, Av. La Cerrada 35 N 00 N 41.396

sefalado para comparecer. _ : 1996 Woodhall Investiments. Ltd. Av. L.a Cerrada 35 N.00 N 45.701

; Astillero, 4 de Junio de 1999.—El recaudador, MigUEI 1997 Woodhall Investiments Ltd. Av. La Cerrada 35 N OO N 40 889

Ange| Alberdi Porcelli. 1998 Woodhall Investiments Ltd. Av. La Cerrada 35 N 00 N 47.874

09/233661 1997 Bolado Dasgoas, Nemesio Av. Bilbao, 4053 D 30,021

1997 Bolado Dasgoas, Nemesio Av. Bilbao, 40 -3 03 4,686

1998 Bolado Dasgoas, Nemesio Av. Bilbao, 4053 D 30.652

: 1998 Bolado Dasgoas, Nemesio Av. Bilbao, 40 -3 03 4.784

AYUNTAMIENTO DE CAMARGO 1997 Gonzalez Caiflas, Alberto  Av. Bilbao, 40 -1 2 2,781

- 1998 Gonzalez Caiias, Alberto Av. Bilbao, 40 -1 2 2.839

Secretaria General 1998 Ordofiez Serna, José Emilio Av. Bilbao, 40 -3 14 3588

1998 Ordoniez Serna, Jose Emilio Av. Bilbao, 40 4 06 5 1277

Anuncio de citacion para notificacion de liquidaciones

del impuesto sobre bienes inmuebles de naturaleza Ayuntamiento de Camargo LAE.
urbana, impuesto sobre actividades economicas e i _ _
impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de %ﬁéf@ E““_*ﬁs‘-‘?;me E_Egljﬂ T—T.‘%?
naturaleza urbana (plusvalia). 558 e e By
Por no haber sido posible notificar las siguientes liqui- 508 Sunt Gonealer es c46s 3 415
daciones del impuesto sobre bienes inmuebles de natura-
leza urbana e impuesto sobre actividades economicas Ayuntamiento de Camargo Plus Valia
mediante el presente anuncio se cita a los interesados en %% E?"f;h“:fg‘ﬁ e E—;ﬁfﬁiﬁ UIROLE
las mismas, o sus representantes, para ser notificados en o i R e Set e s
comparecencia ante la qficina de Figcaudamqn,__sita en la 1998 Alihic Rashe Diina 687/98 5705
calle Concha Espina, numero 7, bajo de Maliano, donde 1998 Constructora Carrimon, S.A. 526/98 2.931
deberan presentarse en el plazo de diez dias desde el Eg: gﬂﬂﬂmﬂﬂrﬂ gﬁfflmgm g-i ggg ﬁg;g
. . . ' - . onstruciora Carrimon, 5. A, ’
tsrleggéer:‘é?azl de publicacion de este anuncio, de nueve a 1998 Constructora Carrimon, S.A. 708/98 4.736
ey : ‘ o S 1998 Constructora Carrimon, S.A. 739/98 3.383
Asimismo, por no haber sido posible notificar la siguien- 1998 Constructora Carrimon, SA. ~ 806/98 4,668
tes liquidaciones del impuesto sobre le incremento del 1993 Cnnatmctﬂr&gmimﬁn, gi 4{}?9 iga‘:gﬂ
' 199 Constructora Carnimon, S.A 41/99 100
valor de los terrenos de naturaleza urbana, mediante el e S e e 45100

presente anuncio de cita a los interesados en las mismas,
0 sus representantes, para ser notificados en compare-
cencia ante la oficina de la Tesoreria Municipal, sita en el
edificio del Ayuntamiento de Camargo, calle Pedro
Velarde, 13 de Muriedas, donde deberan presentarse en
el plazo de diez dias desde el siguiente al de publicacion
de este anuncio de nueve a trece horas.

Una vez transcurrido dicho plazo sin haber compare-
cido, se entendera producida la notificacion a todos los
efectos legales, desde el dia siguiente, articulos 105y 126
de la Ley General Tributaria.

Camargo, 21 de junio de 1999.—El alcalde, Angel

Duque Herrera.
99/234610

AYUNTAMIENTO DE POLACIONES

ANUNCIO

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 150.3 de la
Ley 39/1988, de 28 de diciembre, al que se remite el
articulo 158.2 de la misma Ley y articulo 20.3 en relacion
con el 38.2 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril.

A 1ent Camarg - L ]
Avuniamiento de Camargo IBLELRBANA Se hace publico para general conocimiento que esta
HiE e e i =i Corporacion en sesion plenaria celebrada el dia 17 de
1997 Coteron Lioreda Marcos  Constitucién, 4 4-4 E ‘_L_gugl mayo de 1999, adopto acuerdo inicial que ha resultado
} ggg Edifican, S.L. Juan Palencia, 7 A 31 38.772 definitivo, al no haberse presentado reclamaciones al
= Ej:giﬁ, = Jumn Fe otice, 01 i;‘ 30 180 mismo, de aprobar el expediente de modificacion de crédi-

oy I:I.H..,, ; . .,
1991 Fdez, Fdez Fco. Jose Av. Cerrada, 35 H 00H 70.543 tos que EIfEF:FEi al VEQEI’:I’[E‘ p]’ESLlpUESTD de esta CDFpDT%lC!ﬂn.
1992 Fdez. Fdez. Fco, José Av. Cerrada, 35 H 00H 88.365 Concesion de .BTEdEtDS Y"‘D suplementus de creditos
1993 Fdez. Fdez Fco. José Av. Cerrada, 35 H 00H 08.241 aprobados, resumidos por capitulos:
1994 Fdez. Fdez. Fco. José Av, Cerrada, 35 H 00H 105916
1995 Fdez, Fdez. Fco. Jose Av. Cerrada, 35 H 00H 109.623 Capitulo Denominacion Pesetas
1996 Fdez. Fdez, Fco. Jose Av. Cerrada, 35 H 00H 121.024 AT T
1997 Fdez Fdez. Fco. José Av. Cerrada, 35 H 00H 124.171 1 Gastos de personal 5 500.000
1998 Fdez. Fdez, Fco. José Av. Cerrada, 35 H 00H 126.778 2 Gastos de bienes corrientes y servicios 2.200.000
:33: }mﬁﬂhTﬂ- P{E-V;"Eﬂl SA g’iﬂ;ﬂ? V";“ﬂpuﬂm:éi} ggﬁ‘g 6 Inversiones reales 700.000

esus Torcida, S.L. ® Rewilla-Yosuca, ) ; T 12

fo5s Jestis Torcida, S.L. B® Revilla-Yosuca, 22A 1E S gutal pé%d;tus extraordinarios y/o suplementos s
1996 Jesas Torcida, S.L. B° Revilla-Yosuca, 22A 1E 90.400 € CIedios AUV
e E;‘;Tﬂﬂ:;:: T e s el El total importe anterior queda financiado con cargo al
1997 Lopez Ortega, M. Pilar  Av. Bilbao, 4052 D 30.021 remanente liquido de tesoreria disponible cuyo resumen y/
1993 Prom. Distrib. Mantenim.  B.Cacicedo-Central 1002 SUELO = 72.461 por capitulos es el siguiente:

M.E.C.D. 2016
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Capitulo Denominacion ~ Pesetas

8 Pasivos financieros 3.400.000
Total igual a créditos extraordinarios y/o

suplementos de créeditos 3.400.000

Polaciones, 28 de junio de 1999.—El alcalde (ilegible).
99/235554

AYUNTAMIENTO DE TORRELAVEGA
ANUNCIO

No habiéndose formulado reclamacion alguna dentro
del plazo legal establecido, se eleva a definitivo el expe-
diente de modificacion presupuestaria 3/99, sobre el pre-
supuesto prorrogado de 1999, aprobado inicialmente por
el Pleno de la Corporacion con fecha 13 de mayo de 1999,
quedando el siguiente resumen por capitulos del presu-
puesto:

Estado de gastos

Capitulo 1: Gastos de personal, 1.950.280.000 pese-
tas.

Capitulo 2: Gastos de bienes y servicios corrientes,
1.260.816.581pesetas.

Capitulo 3: Gastos financieros, 161.167.452 pesetas.

Capitulo 4: Transferencias corrientes, 256.572.740
pesetas.

Capitulo 6: Inversiones reales, 1.556.486.941 pesetas.

Capitulo 7: Transferencias de capital, 93.000.000 de
pesetas.

Capitulo 8: Activos financieros, 11.600.000 pesetas.

Capitulo 9: Pasivos financieros, 483.073.748 pesetas.

Total: 5.772.997.462 pesetas.
Ingresos

Capitulo 1: Impuestos directos, 1.830.000.000 de pese-
tas.

Capitulo 2: Impuesto sobre construcciones, 90.000.000
de pesetas.

Capitulo 3: Tasas y otros ingresos: 760.500.000 pese-
tas.

Capitulo 4: Transferencias corrientes, 1.434.589.428
pesetas.

Capitulo 5: Ingresos patrimoniales, 100.882.175 pese-
tas.

Capitulo 6: Enajenacion de inversiones, 17.000.000 de
pesetas.

Capitulo 7: Transferencias de capital, 723.003.040
pesetas.

Capitulo 8: Activos financieros, 585.456.886 pesetas.

Capitulo 9: Pasivos financieros, 262.165.993 pesetas.

Total: 5.803.597.522 pesetas.

Los recursos que financian dicho expediente son:

Remanente de Tesoreria sin afectar: 47.818.377 pese-
tas.

Siendo el superavit ingresos y gastos después del
expediente 3/99 a 30.600.060 pesetas.

Torrelavega, 28 de junio de 1999.—La alcaldesa (ilegi-
ble).

. 99/234445

AYUNTAMIENTO DE VILLAFUFRE
EDICTO

Por el Pleno de esta Corporacion, en sesion de fecha
18 de mayo de 1999, ha sido aprobado, definitivamente,
el expediente de modificacion de créditos numero uno
dentro del actual presupuesto general para 1999, siendo
las partidas que han sufrido modificacion o de nueva
creacion, las que se relacionan y los recursos a utilizar los
gue se indican:

M.E.C.D. 2016

Aumento
Aplicacion Consignacion actual
presupuestaria ﬂl_i’uerg:tr;tsu (incluido aumentos)
Partida Pesetas
12 141 200.000 1.100.000
44 210 1.000.000 3.000.000
44 213 1.000.000 2.597.000
12 226 300.000 700.000

Recursos a utilizar

Del remanente liquido de Tesoreria, 2.500.000 pesetas.

Después de estos reajustes, el estado por capitulos del
presupuesto de gastos, queda con las siguientes consig-
naciones:

Capitulo 1.%: 15.864.158 pesetas.
Capitulo 2.%: 16.317.000 pesetas.
Capitulo 3.2 12.584 pesetas.
Capitulo 4.°: 5.492.500 pesetas.
Capitulo 6.°: 18.000.000 de pesetas.
Capitulo 9.%:  313.758 pesetas.

Lo que se hace publico para general conocimiento y en
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 158.2 y 150
de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.

San Martin de Villafufre, 23 de junio de 1999.—El presi-
dente (ilegible).

99/234391

4. Otros anuncios

AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES
Secretaria
ANUNCIO

De conformidad con lo dispuesto por el alcalde-presi-
dente del excelentisimo Ayuntamiento de Castro-
Urdiales mediante Decreto nimero 4.604, de fecha 4 de
junio de 1999, se procede a la publicacion de los fiche-
ros de caracter personal de titularidad ptblica que a con-
tinuacion se relacionan, en cumplimiento de la Ley
Organica 5/92, de 29 de octubre, «Regulacion del
Tratamiento Automatizado de los Datos de Caracter
Personal», y Real Decreto nimero 1.332/94, de 20 de
junio:

Nombre del fichero: Padrén de habitantes.

Descripcion: Datos personales del padron de habitan-
tes del municipio.

Datos contenidos: Datos de caracter identificativo,
caracteristicas personales, datos académicos y sociales.

Finalidad y usos previstos: Gestion del padron munici-
pal de habitantes y funcion estadistica ptblica, contem-
plado para usos estipulados por las disposiciones del
Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Personas o colectivos de donde se obtienen los datos:
Personas empadronadas y transelintes del municipio.

Procedencia de los datos: El propio interesado,
mediante la cumplimentacion de las hojas del padrén o
declaracion adecuada.

Cesiones: Las previstas por el Instituto Nacional de
Estadistica para el padrén de habitantes.

Responsable: Ayuntamiento de Castro-Urdiales.

Servicio o Unidades ante los que se pueden ejercitar
los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion:
Registro General del Ayuntamiento.

Nombre del fichero: Ciudadanos/personas.

Descripcion: Datos personales de contribuyentes y
cualquier persona que mantenga relacion administrativa
con el Ayuntamiento.

Datos contenidos: Datos de caracter identificativo,
informacion comercial y econdmico-financiera.

Finalidad y usos previstos: Gestion tributaria y recau-
dacion. Procedimientos administrativos, concesion y ges-
tion de permisos y licencias.




Pagina 5516

Jueves, 22 de julio de 1999 — Boletin Oficial de Cantabria

Numero 145

Personas o colectivos de donde se obtienen los datos:
Personas con relacion administrativa o tributaria con el
Ayuntamiento.

Procedencia de los datos: El propio interesado,
mediante formularios o declaraciones, y de Administracio-
nes Publicas y otras fuentes previstas por las Leyes para
la gestion tributaria y recaudacion.

Cesiones: Organismos de gestion y recaudacion tribu-
taria. {

Responsable: Ayuntamiento de Castro-Urdiales.

Servicio o Unidades ante los que se pueden ejercitar
los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion:
Registro General del Ayuntamiento.

Nombre del fichero: Terceros.

Descripcion: Datos personales de terceros de contabi-
lidad.

Datos contenidos: Datos de caracter identificativo,
informacion comercial, econémico-financiera y transac-
ciones.

Finalidad y usos previstos: Gestion economica con ter-
Ceros.

Personas o colectivos de donde se obtienen los datos:
Personas con relacion economica y contable con el
Ayuntamiento.

Procedencia de los datos: El propio interesado,
mediante formularios o declaraciones adecuadas.

Cesiones: No esta prevista su cesion.

Responsable: Ayuntamiento de Castro-Urdiales.

Servicio o Unidades ante los que se pueden ejercitar
los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion:
Registro General del Ayuntamiento.

Nombre del fichero: Personal.

Descripcion: Datos personales de empleados del
Ayuntamiento.

Datos contenidos: Datos de caracter identificativo,
caracteristicas personales, circunstancias sociales, datos
académicos, de empleo, carrera y econoémico-financiero.

Finalidad y usos previstos: Gestion de personal.

Personas o colectivos de donde se obtienen los datos:
Personal empleado de la Entidad.

Procedencia de los datos: El propio interesado,
mediante formularios o declaraciones adecuadas.

Cesiones: Otras Administraciones Publicas con com-
petencias en gestion de personal de acuerdo con la nor-
mativa legal.

Responsable: Ayuntamiento de Castro-Urdiales.

Servicio 0 Unidades ante los que se pueden ejercitar
los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion:
Registro General del Ayuntamiento.

Nombre del fichero: Socios de polideportivos.

Descripcion: Datos personales de usuarios de polide-
portivos municipales.

Datos contenidos: Datos de caracter identificativo y
economico para la gestion de las cuotas.

Finalidad y usos previstos: Gestion de socios de poli-
deportivos municipales.

Personas o colectivos de donde se obtienen los datos:
Personas socias de los polideportivos.

Procedencia de los datos: El propio interesado,
mediante formularios o declaraciones adecuadas.

Cesiones: No esta prevista la cesion.

Responsable: Ayuntamiento de Castro-Urdiales.

Servicio o Unidades ante los que se pueden ejercitar
los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion:
Registro General del Ayuntamiento.

Para ejercer cualquier derecho de reclamacion de
dichos datos se deberan dirigir al senor alcalde-presidente
del Ayuntamiento de Castro Urdiales, debiendo ser pre-
sentadas en el Registro General de esta Corporacion los
dias y horas habiles. Lo que se publica para general cono-
cimiento.

Castro Urdiales, 17 de junio de 1999.—El alcalde, Rufino

Diaz Helguera.
99/237601

M.E.C.D. 2016

V. ADMINISTRACION DE JUSTICIA

2. Otros anuncios

JUZGADO DE LO PENAL NUMERO DOS
DE SANTANDER

EDICTO
Expediente numero 129/97

|a secretaria del Juzgado de lo Penal de refuerzo Numero
Dos de Santander,

Hace saber: Que en los autos que a continuacion se
dirén, obra dictada la sentencia, cuyos encabezamiento y
fallo, son del tenor literal siguiente:

Sentencia numero 2.148/99.-En la ciudad de
Santander, 1 de junio de 1999.

Vista juicio oral y publico, ante el ilustrisimo senor don
Ignacio Mateos Espeso, magistrado-juez del Juzgado de
lo Penal Nimero Dos de Santander, la causa seguida en
este Juzgado como juicio oral numero 129/97, dima-

nante de procedimiento abreviado numero 70/92 del

Juzgado de Instruccion Numero Dos de Santander, por
el delito de robo, en casa habitada, contra el acusado
don Oscar Hoffman, nacido el 9 de enero de 1948, en
Budapest, hijo de don Antonio y de dona Nelida, defen-
dido por la letrada dona Maria Souto Aller y represen-
tado por la procuradora dona Elvira Gutierrez Valtuille,
siendo parte el Ministerio Fiscal.

Fallo: Que debo absolver y absuelvo a don Oscar
Hoffman, del delito de robo en casa habitada del que
venia siendo acusado, por retirada de la acusacion, en
virtud del principio acusatorio, declarando de oficio las
costas procesales. Notifiquese la presente resolucion a
las partespreviniéndolas de que contra la misma podran
interponer ante este Juzgado, recurso de apelacion en
el plazo de diez dias. Una vez que sea firme se partici-
paré al Registro Central de Penados y Rebeldes a los
efectos oportunos. Asi por esta mi sentencia de la se
unira certificacion a las actuaciones originales para su
notificacion y cumplimiento, definitivamente juzgando lo
pronuncio, mando y firmo. Siguen las firmas.

Y para que sirva de notificacion en legal forma al acu-
sado don Oscar Hoffman, en ignorado paradero, expido y
firmo el presente en Santander, 25 de junio de 1999.-La
secretaria (ilegible).

99/233060

JUZGADO DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO
NUMERO DOS DE SANTANDER

EDICTO
Expediente numero 2/99

En resolucion dictada por el sefior magistrado de lo
Contencioso-Administrativo Niumero Dos de Santander
en el recurso contencioso-administrativo seguido a ins-
tancia de dona Anna Karin Elisabeth Salen, contra
Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera sobre
licencia de cambio de uso ermita de San Roman a
vivienda, acuerdo de 28 de mayo de 1999 y que se ira-
mita con el nimero procedimiento ordinario 2/1999, se
emplaza, a tenor de lo establecido en los articulos 47,
49 y 50 de la LJCA, a cuantas personas tuvieran inte-
rés en dicho proceso, para que si a su derecho con-
viene, puedan personarse en legal forma con abogado
y procurador o letrado habilitado, en el plazo de nueve
dias.

Santander, 11 de junio de 1999.—El secretario (ilegible).
99/242602
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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO DOS DE LAREDO

EDICTO
Expediente numero 23/1998

En los autos de referencia se ha dictado la siguiente
resolucion:

Sentencia numero 54/1999.—En Laredo, 15 de mayo de
1999. La senora dona Covadonga Gonzalez Rodriguez,
jueza de Primera Instancia Numero Dos de Laredo y su
partido, habiendo visto los presentes autos de cognicion
23/1998, seguido ante este Juzgado, entre partes, de una
como demandante dona Basilia Hervas Garcia y dona
Agustina Fernandez Hervas, con procurador don Jose
Luis Rodriguez Munoz y letrado don Félix Alonso
Fernandez, y de otra como demandados don Felipe Liron
Bolivar, don Alberto Liron Gonzalez y dona Maria Belén
Gonzalez Fresnedo, con procurador don Fernando
Cuevas Inigo y letrado don Albinio Mariin Galache, sobre
cognicion, se procede en nombre de su Majestad El Rey,
a dictar la presente resolucion.

Fallo: Que desestimando la demanda formulada por
dona Basilia Hervas Garcia y dona Agustina Fernandez
Hervas, contra dona Belén Gonzalez Fresnedo, don
Felipe Liron Bolivar y don Alberto Liron Gonzalez y cual-
quier otra persona desconocida e incierta que pudiera
tener interes en este asunto, debo declarar y declaro no
haber lugar a la misma, absolviendo de ella a los deman-
dados y con expresa imposicion de las costas a las acto-
ras.

Contra esta resolucion cabe recurso de apelacion que
se interpondra por escrito ante este Juzgado en termino
de cinco dias.—Asi por esta mi sentencia, lo pronuncio,
mando y firmo.—Firmado, Covadonga Gonzalez
Rodriguez.

Contra la anterior resolucion se ha interpuesto en
tiempo y forma recurso de apelacion por la representacion
de la parte actora para ante la ilustrisima Audiencia
Provincial de Santander, cuyo recurso ha sido admitido en
ambos efectos.

Y, para gue sirva de notificacion y citacion a los here-
deros desconocidos de dona Basilia Hervas Garcia, dona
Agustina Fernandez Hervas, se expide la presente en

Laredo, 17 de junio de 1999.—El secretario (ilegible).
99/233813

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO DOS DE LAREDO

EDICTO
Expediente numero 23/1998

En los autos de referencia se ha dictado la siguiente
resolucion:

Sentencia numero 54/1999.—En Laredo, 15 de mayo de
1999. La senora dona Covadonga Gonzalez Rodriguez,
jueza de Primera Instancia Numero Dos de Laredo y su
partido, habiendo visto los presentes autos de cognicion
23/1998, seguido ante este Juzgado, entre partes, de una
como demandante dofna Basilia Hervas Garcia y doha
Agustina Fernandez Hervas, con procurador don Jose
Luis Rodriguez Munoz y letrado don Felix Alonso
Fernandez, y de otra como demandados don Felipe Liron
Bolivar, don Alberto Liron Gonzalez y dona Maria Belén
Gonzalez Fresnedo, con procurador don Fernando
Cuevas Inigo y letrado don Albinio Martin Galache, sobre
cognicion, se procede en nombre de su Majestad El Rey,
a dictar la presente resolucion.

Fallo: Que desestimando la demanda formulada por
dona Basilia Hervas Garcia y doha Agustina Fernandez
Hervas, contra dona Belén Gonzalez Fresnedo, don
Felipe Liron Bolivar y don Alberto Liron Gonzalez y cual-
quier otra persona desconocida e incierta que pudiera
tener interés en este asunto, debo declarar y declaro no
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haber lugar a la misma, absolviendo de ella a los deman-
dados y con expresa imposicion de las costas a las acto-
ras.

Contra esta resolucion cabe recurso de apelacion que
se interpondra por escrito ante este Juzgado en término
de cinco dias.—Asi por esta mi sentencia, lo pronuncio,
mando y firmo.—Firmado, Covadonga Gonzalez
Rodriguez.

Contra la anterior resolucion se ha interpuesto en
tiempo y forma recurso de apelacion por la representacion
de la parte actora para ante la ilustrisima Audiencia
Provincial de Santander, cuyo recurso ha sido admitido en
ambos efectos.

Y, para que sirva de notificacion y citacion a los here-
deros desconocidos de dona Basilia Hervas Garcia, dona
Agustina Fernandez Hervas, se expide la presente en

Laredo, 17 de junio de 1999.—El secretario (ilegible).
99/233813

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO UNO
DE SANTANDER

EDICTO
Expediente ntimero 514/97

Dona Ana Cristina Lledo Fernandez, magistrada-jueza del
Juzgado de Primera Instancia Numero Uno de
Santander,

Hago saber: Que en este Juzgado de mi cargo se
siguen autos de juicio declarativo de menor cuantia,
numero 514/97, seguidos a instancia de dona Angeles
Diaz Gonzalez y otros, representados en autos por el pro-
curador don Jose Llanos Garcia, contra dona Isabel Diaz
Fernandez, dona Julia Diaz Fernandez, dona Concepcion
Diaz Fernandez, dona Amparo Diaz Fernandez, dona
Felisa Diaz Fernandez, dona Manuela Diaz Gonzalez y
herederos desconocidos de don Joaquin Diaz, actual-
mente en ignorado paradero. Y por resolucion de esta
fecha, se ha acordado notificar la sentencia dictada en los
autos, de referencia en fecha 9 de junio de 1999, cuyo fallo
es del tenor literal que sigue:

Que estimando parcialmente la demanda interpuesta
por dona Angeles Diaz Gonzalez, dona Isabel Diaz
Gonzalez, don Amador Diaz Gonzalez, doha Rosaura
Diaz Gonzalez, don Vicente Diaz Gonzalez y don José
Luis Diaz Pérez, representados por el procurador senor
Llanos, contra dona Isabel, dona Mercedes Diaz
Fernandez, dona Concepcion Diaz Fernandez, dona
Amparo Diaz Fernandez y donha Felisa Diaz Fernandez,
representados por el procurador senor Aguilera y contra
dona Julia Diaz Fernandez, dona Manuela Diaz Gonzalez
y herederos desconocidos e inciertos de don Joaquin Diaz
Gonzalez, declarados en rebeldia, debo declarar y
declaro:

1. Que entre los finados conyuges don Leonardo Diaz
Aguero y dona Anastasia Gonzalez lglesias existio por
razon de su matrimonio, una sociedad legal de ganancia-
les que se disolvio por fallecimiento de |la esposa acaecido
el 21 de octubre de 1918.

2. Que entre los finados conyuges don Leonardo Diaz
Agliero y doha Maria Amparo Fernandez Arce, existio
una sociedad legal de gananciales que se disolvio por
muerte del senor Diaz Agliero el dia 2 de julio de 1954 y
a la que pertenecian los bienes inmuebles descritos en
los fundamentos juridicos tercero y cuarto de esta reso-
lucion.

3. Que por tales declaraciones deberan estar y pasar
las partes litigantes en las respectivas liquidaciones que
de las sociedades gananciales verifiquen conforme con lo
prevenido en el Cadigo Civil, expuesto en el fundamento
juridico quinto de la presente resolucion y todo ello con
expresa condena en costas para la parte actora.

Contra la presente sentencia cabe interponer recurso
de apelacion en este Juzgado en el plazo de cinco dias y
para ante la ilustrisima Audiencia Provincial de Santander.
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Asi por esta mi sentencia de la que se expedira testi-
monio para su union a los autos, definitivamente juzgado
en esta instancia, lo pronuncio, mando y firmo.

Y para que sirva de notificacion a dona Manuela Diaz
Gonzalez y herederos desconocidos e inciertos de don
Joaquin Diaz Gonzalez, expido el presente en Santander,
22 de junio de 1999.—La magistrada-jueza, Ana Cristina

Lledd Fernandez.—El secretario (ilegible).
09/233067%

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO UNO
DE SANTANDER

EDICTO
Expediente numero 178/98-L

La ilustrisima senora dona Ana Cristina Lledo Fernandez,
magistrada jueza del Juzgado de Primera Instancia
Numero Uno de Santander,

Hace saber: Que en este Juzgado se siguen diligencias
correspondientes al juicio de faltas con el numero arriba
indicado seguido por coaccién segun denuncia de dona
Silvia Abascal Oruna y siendo desconocido el domicilio de
don Javier Vesga Roman por la presente se le notifica la
sentencia recaida en el mencionado juicio de faltas,
haciéndole saber que ante la misma cabe interponer
recurso de apelacion en este Juzgado y en el plazo de
cinco dias a partir de la ultima notificacion.

Fallo: Que debo absolver y absuelvo a don Javier
Vesga Roman de la falta enjuiciada en las presentes
actuaciones, declarando de oficio las costas causadas en
esta instancia.

Librese testimonio de la presente, la cual se llevara a
los autos de su razon, quedando el Driginal en el presente
libro. Notifiquese.

Santander, 17 de marzo de 1999.—La magistrada jueza,

Ana Cristina Lled6 Fernandez.—La secretaria (ilegible).
99/235737

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO TRES
DE SANTANDER

EDICTO
Expediente numero 424/98

El secretario del Juzgado de Primera Instancia Numero
Tres de Santander,

Hace saber: Que en los autos que a continuacion se
diran obra dictada la sentencia cuyos encabezamiento y
fallo son del tenor literal siguiente:

Sentencia: En la ciudad de Santander a 28 de mayo de
1999.

El ilustrisimo senor don Esteban Campelo lglesias,
magistrado juez del Juzgado de Primera Instancia Numero
Tres de los de esta capital, ha visto los presentes autos de
juicio ejecutivo, promovidos por «Banco Santander, S. A.»,
representado por la procuradora dona Ana Maria Alvarez
Muria, y dirigido por letrado, contra don Javier Caballer
Sancho y dona Isabel Maria Garcia Claudios, declarados
en rebeldia.

Fallo: Que debo mandar y mando seguir adelante la
ejecucion despachada hasta hacer trance y remate de los
bienes embargados a don Javier Caballer Sancho y dona
Isabel Maria Garcia Claudios y con su producto entero y
cumplido pago a |la parte actora de las responsabilidades
por que se despachd la ejecucion, la cantidad de
1.674.817 pesetas, importe del principal, y 900.000 pese-
tas por los intereses pactados hasta la fecha invocada, y
ademas al pago de los intereses de demora también pac-
tados y las costas, a cuyo pago debo condenary condeno
expresamente a la parte demandada.

Contra esta sentencia podra interponerse en este
Juzgado recurso de apelacion en el plazo de cinco dias a
contar desde su notificacion.

M.E.C.D. 2016

Asi por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.
Y se expide el presente para que sirva de notificacion en
legal forma a la parte demandada, en ignorado paradero.

Santander, 16 de junio de 1999.—El secretario (ilegible).
99/231188

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO TRES
DE SANTANDER

Cédula de notificacion
EDICTO
Expediente numero 614/98

En el procedimiento de referencia se ha dictado |la sen-
tencia cuyos encabezamiento y fallo son del tenor literal
siguiente:

Santander, 14 de mayo de 1999.

Don Esteban Campelo Iglesias, magistrado juez del
Juzgado de Primera Instancia Numero Tres de esta ciudad
ha visto los presentes autos de juicio verbales 614/98, pro-
movidos a instancia de don Emilio Martin Somauvilla, repre-
sentado por la procuradora dona Maria Dolores Cicero Bra
y contra don Arsenio Vega Vasco, don Emilio Argueso
Gabaldon y Consorcio de Compensacion de Seguros.

Fallo: Que estimando parcialmente la demanda formu-
lada por don Emilio Martin Somawvilla, representado por la
procuradora dona Maria Dolores Cicero Bra, contra la
compania y contra el Consorcio de Compensacion de
Seguros.

A) Condeno a don Emilio Arglello Gabaldon y al
Consorcio de Compensacion de Seguros a que paguen
solidariamente a la actora la suma de 98.600 pesetas, mas
los intereses de ejecucion determinados en el articulo 921
de la LEC y en el caso del Consorcio de Compensacion de
Seguros, el interés anual igual al del interés anual igual al
del interés legal del dinero vigente, incrementado en el
50% desde el 28 de noviembre de 1997, fecha de la recla-
macion hecha por el actor, hasta el dia en que efectiva-
mente satisfaga la indemnizacion y que, transcurridos dos
anos desde dicha fecha, sera del 20%, con aplicacion de
la franquicia a que se hace referencia en el fundamento de
derecho 82 de esta resolucion.

B) Absuelvo a don Arsenio Vega Vasco de los pedi-
mentos formulados en su contra.

C) No se hace pronunciamiento especial de condena
en costas.

Notifiquese a las partes esta resolucion haciéndoles
saber que contra la misma pueden interponer recurso de
apelacion en ambos efectos en el término de cinco dias a
partir de su notificacion ante el Juzgado que la dicto,
debiendo acreditar previamente, el condenado al pago,
haber constituido depodsito en el establecimiento destinado
al efecto del importe de la condena con los intereses y
recargos exigibles.

Asi por esta mi sentencia, de la que se llevara certifica-
cion a los autos, lo pronuncio, mando y firmo.

Y como consecuencia del ignorado paradero de don
Arsenio Vega Vasco y don Emilio Argtello Gabaldon, se
extiende la presente para que sirva de cedula de notifica-
cion.

Santander, 22 de junio de 1999.—El secretario (ilegible).
99/233754

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO CINCO
DE SANTANDER

EDICTO
Expediente numero 446/98

El secretario del Juzgado de Primera Instancia Numero
Cinco de Santander,
Hace saber: Que en los autos que a continuacion se
diran, obra dictada la sentencia cuyos encabezamiento y
fallo son del tenor literal siguiente:
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Sentencia: En la ciudad de Santander a 21 de diciem-
bre de 1998.

Vistos por el ilustrisimo senor don Fermin Goni Iriarte,
magistrado juez del Juzgado de Primera Instancia Ntiimero

- Cinco de los de Santander los presentes autos de juicio de

cognicion, seguidos a instancia de don José Luis Oria
Cifrian, y en su defensa la letrada doha Maria Diez Diez,
contra don Carlos Gutierrez Rodriguez, en situacion pro-
cesal de rebeldia, en resolucion de contrato y reclamacion
de rentas.

Fallo: Que estimando la demanda interpuesta por don

- José Luis Oria Cifrian frente a don Carlos Gutiérrez

Rodriguez, en rebeldia, debo declarar la resolucion de
contrato de arrendamiento suscrito entre las partes el 20
de noviembre de 1996, condenando a éste a dejar la
vivienda a disposicion del actor, asi como a abonar a aquél
la suma de 534.690 pesetas, mas los intereses legales y
las costas del procedimiento. | 5

Contra esta sentencia podra interponerse en este
Juzgado recurso de apelacion en el plazo de cinco dias a
contar desde su notificacion.

Asi por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.

Y expido el presente para que sirva de notificacion en
legal forma a la parte demandada, don Carlos Gutiérrez
Rodriguez, que se encuentra en ignorado paradero.

Santander, 12 de abril de 1999.—El secretario (ilegible).
99/231222

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO CINCO
DE SANTANDER

Cédula de emplazamiento
EDICTO
Expediente nimero 372/99

Organo que ordena emplazar: Juzgado de Primera
Instancia Numero Cinco de Santander.

Resolucion que lo acuerda: Providencia de esta fecha,
en el procedimiento que se indica seguidamente.

Asunto: Juicio de familia. Divorcio contencioso numero
372/1999. 5

Emplazado: Don Abraham Manuel Santamaria Tovar.

Objeto: Comparecer en dicho juicio por medio de abo-

‘gado y procurador y contestar a la demanda.

Plazo: Veinte dias.

Prevencion legal: Se le declarara en rebeldia sin mas
citarle ni oirle y se declarara precluido el tramite de con-
testacion.

Santander, 25 de junio de 1999.—El secretario (ilegible).
99/233757

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO CINCO
DE SANTANDER

EDICTO
Expediente numero 173/98

El secretario del Juzgado de Primera Instancia Numero
Cinco de los de Santander,

Hace saber: Que en el juicio ejecutivo numero
173/1998, promovido por «Renault Financiaciones, S. A.»,
contra don Antonio Garcia Cuadriello y dona Maria Luisa
Angeles Cuadriello Barcena, en reclamacion de 1.908.940
pesetas, he acordado por providencia de esta fecha citar
de remate al codemandado don Antonio Garcia
Cuadrielio, cuyo domicilio actual se desconoce, para que
en el termino de nueve dias se persone en los autos y se
oponga si le conviniere, habiéndose practicado ya el
embargo de sus bienes sin previo requerimiento de pago,
dado su ignorado paradero. De no personarse, le parara
el perjuicio a que hubiere lugar en derecho.

Santander, 8 de junio de 1999.—El secretario (ilegible).
99/233760 i
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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO SIETE
DE SANTANDER

Cédula de notificacion y emplazamiento
EDICTO
Expediente numero 322/99

En el procedimiento de referencia se ha dictado la reso-
lucion del tenor literal siguiente:

Propuesta de providencia de la secretaria dona Ana
Maria Vega Gonzalez.

En Santander a 20 de abril de 1999.

Por recibido en este Juzgado el precedente escrito,
poder bastanteado y documentos que se acompafnan del
procurador don Cesar Gonzalez Martinez, examinada la
competencia de este Juzgado y capacidad de las partes,
se admite a tramite la misma, registrese e incoese el
correspondiente juicio de cognicion que se sustanciara de
conformidad con lo preceptuado en el Decreto de 21 de
noviembre de 1952. Se tiene por personado a dicho pro-
curador en nombre y representacion de «Banco
Santander, S. A.», entendiéndose con el mismo las suce-
sivas notificaciones y diligencias en virtud del poder pre-
sentado que, previo testimonio en autos, se le devolvera.

Entendiendose dirigida la presente demanda frente a
don Felix Hernandez de las Cuevas, a quien se emplazara
en legal forma para que, si le conviniere, dentro del plazo
de nueve dias, comparezca contestandola por escrito y
con firma de letrado, bajo apercibimiento que de no verifi-
carlo sera declarado en situacion legal de rebeldia proce-
sal, dandose por contestada la demanda, siguiendo el jui-
CIO SU Curso.

Lo que asi se propone y firma. Doy fe.

Y como consecuencia del ignorado paradero de don
Felix Hernandez de las Cuevas, se extiende la presente
para que sirva de cédula de notificacion y emplazamiento.

Santander, 26 de mayo de 1999.—Lal secretaria, Ana

Maria Vega Gonzalez.
99/231230

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO SIETE
DE SANTANDER

Cédula de notificacion y emplazamiento
EDICTO
Expediente numero 215/99

En autos de referencia se ha dictado la resolucion del
tenor literal siguiente:

Propuesta de providencia de la secretaria, dona Ana
Maria Vega Gonzalez.—Santander, 8 de marzo de 1999.

Por recibido en este Juzgado el precedente escrito,
poder bastanteado y documentos que se acompanan del
procurador don José Alberto Ruiz Aguayo, examinada la
competencia de este Juzgado y capacidad de las partes,
se admite a tramite la misma, registrese e incoese el
correspondiente juicio de cognicion que se sustanciara de
conformidad con lo preceptuado en el Decreto de 21 de
noviembre de 1952; se tiene por personado a dicho pro-
curador en nombre y representacion de comunidad de
propietarios de la casa numero 23 de la calle San Simon,
entendiendose con el mismo las sucesivas notificaciones
y diligencias en virtud del poder presentado, que, previo
testimonio en autos, se le devolvera.

Entendiendose dirigida la presente demanda frente a
don Benito Montoya Alonso, a quien se emplazara en legal
forma para que, si le conviniere, dentro del plazo de nueve
dias, comparezca contestandola por escrito y con firma de
letrado, bajo apercibimiento que, de no verificarlo, sera
declarado en situacion legal de rebeldia procesal, dandose
por contestada la demanda, siguiendo el juicio su curso.

Y como consecuencia del ignorado paradero del
demandado don Benito Montoya Alonso, se extiende la
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presente para que sirva de cédula de notificacion y
emplazamiento, en Santander, 7 de junio de

1999.—(Firma ilegible.)
99/233764

' JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO DOS DE SANTONA

Ceédula de notificacion
EDICTO
Expediente numero 72/98

En el procedimiento de referencia se ha dictado la sen-
tencia, cuyos encabezamiento y fallo son del tenor
literal siguiente:

Sentencia.—En la villa de Santona, 18 de junio de 1999.
El senor don Jose Maria del Val Oliveri, juez sustituto del
Juzgado de Primera Instancia Numero Dos de la misma y
su partido, ha visto las precedentes actuaciones del juicio
declarativo de menor cuantia, seguidas ante este Juzgado
al numero 72/98, a instancias del procurador sefor Ingelmo
Sosa, en nombre y representacion de don Candido Navedo
Camazon, contra doha Asuncion Maria Paz Llama
Gonzalez y contra la comunidad de herederos de don
Alberto Tejera Alonso, sobre reclamacion de cantidad.

Fallo.—Que estimando en parte tanto la demanda for-
mulada por la representacion procesal de don Candido
Navedo Camazon, contra dofia Asuncion Maria Paz Llama
Gonzalez y comunidad hereditaria de don Alberto Tejera
Alonso, en reclamacion de 3.116.385 pesetas, como la
demanda reconvencional formulada por la parte deman-
dada, debo declarar y declaro que los demandados adeu-
dan al actor principal la suma de 399.937 pesetas conde-
nandoles a abonar al actor citada cantidad e intereses
legales incrementados en dos puntos, devengados por
citada suma desde el dictado de la presente resolucién
hasta su total pago, sin hacer expresa manifestacion sobre
las costas del procedimiento. .

Asli por esta mi sentencia, contra la que cabe interpo-
ner recurso de apelacion ante la ilustrisima Audiencia
Provincial en el término de cinco dias, y que sera notifi-
cada a los demandados en rebeldia en la forma prevenida
en el articulo 769 de la LEC, si no se solicita lo sean per-
sonalmente, lo pronuncio, mando y firmo.—El juez, José
Maria del Val Oliveri, rubricado.

Y como consecuencia del ignorado paradero de los
herederos desconocidos e inciertos de don Alberto Tejera
Alonso y la rebeldia procesal de doha Beatriz Tejera Llama
y don Alberto Tejera Llama, se extiende la presente para
que sirva de cedula de notificacion a los mismos.

Santona, 21 de junio de 1999.—El secretario (ilegible).
99/233821
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INSCRIPCION

V. ANUNCIOS PARTICULARES

RENFE

RESOLUCION de la Red Nacional de los
Ferrocarriles Espanoles por la que se anuncia Ia
declaracion de innecesariedad de diversos inmue-
bles.

El Consejo de Administracion de RENFE, en el uso de
las facultades que le confiere su vigente Estatuto, apro-
bado por Real Decreto de 28 de enero de 1994, he ade-
clarado innecesarios para la prestacion de los servicios
ferroviarios de los inmuebles que a continuacion se des-
criben:

Urbana: Parcela de terreno en el término municipal de
Torrelavega (Cantabria), situada al lado derecho de la
linea ferrea de Venta de Banos a Santander y frente al
punto kilometrico 485/320. Presenta forma trapezoidal,
con una extension superficial de 520 metros cuadrados y
los siguientes linderos:

Norte: Carretera de servidumbre en terrenos de
RENFE.

Sur: Finca rustica, parcela 978, poligono 13. A nombre
de dona Concepcion Cano Abascal.

Este: Carretera.
Oeste: Finca rustica, parcela 978, poligono 13. A nom-

- bre de doha Concepcion Cano Abascal.

El tiempo transcurrido desde la adquisicion de este
Inmueble y asimismo los avatares de todo tipo aconteci-
dos desde entonces imposibilitan materialmente la notifi-
cacion individualizada a los titulares de posibles derechos,
por lo que procede realizar dicha notificacion de forma
publica, de acuerdo con lo previsto en el articulo 59.4 de
la Ley de Regimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, de 26
de noviembre de 1992, en |la nueva redaccioén recogida en
la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Lo que se hace publico, igualmente, a los efectos de
dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 54 y 55 de
la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de
1954, y en el articulo 65 de su Reglamento, de 26 de abril
de 1957. Las solicitudes deberan formularse mediante ins-
tancia dirigida al excelentisimo sehor ministro de Fomento,
Subsecretaria, Seccion de Expropiaciones, Ministerio de
Fomento, dentro del plazo de un mes, contado a partir de
la fecha de su publicacion.

Madrid, 1 de julio de 1999.—El director gerente de la UN

de Patrimonio y Urbanismo, Rafael Aimoddvar Trueba.
899/250657
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