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lIl. ADMINISTRACION MUNICIPAL

4. Otros anuncios

AYUNTAMIENTO DE SANTANDER
Infraestructura

El Pleno del excelentisimo Ayuntamiento de San-
tander, en sesion celebrada el dia 26 de enero de 1993,
ha aprobado definitivamente el plan especial de reforma

interior del Rio. de la Pila, lo que se publica en virtud
de lo dispuesto en el articulo 124 del Real Decreto Le-

gislativo 1/92, de 26 de junio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo

y Ordenacion Urbana.
Santander, 26 de enero de 1993.—FEl alcalde, Ma-

nuel Huerta Castillo. '
03/13928

MEMORIA DE INFORMACION

I.1.— EMPLAZAMIENTO, RELACIDON COM LA CIUDAD.

El 4rea objeto de este Plan Especial de Refarma Interior que
en adelante denominaremos Plan Especial Rio de la Pila, y que
queda sefalada en los plancs Que se acompadan, comprende el
territorio acotado por las callos: General Diavila, Francisco
Palazuelo), Santa Luci{a, Guevara y La Atalaya. Forma parte del
dmbito, mds general, que el Plan General de Erdanqciﬁn Urbana
de Santander fijaba para =1 denominado "Plan Especial de
Reforma Interior de la ladera Sur de la calle General Davila
entre la calle del Monte ¥ Fran:i::n.Plln:u-ln"; y constituye
una primera etapa del mismo.

El dmbito del Plan se caracteriza por una varizda coexistencia
de tipologias edificatorias, desde la edificaciéon intensiva
en parcelas de escaso frente de fachada y mucha profundidad
hasta wl blogue abilerto con espacios libres residuales.

La poca permeabilidad de la trama urbana se dificulta con la
existencia de barreras fisicas {campo de futbol y cuartel del
Alta) que acenttan el cardcter residual del espacic interno.

De otre parte, su ubicacisen en el centro de la ciudad, y su
magnifica orientacidn y vistas sobre la bahia hacen que el
enclave urbano sea en este aspecto privilegiado.

La propia dualidad de una morfologia desordenada con un
porcentaje importante de sspacios residuales Y un tejido
urbanc muy consolidada y densificado determinan le& necesidad
de un tratamiento conjunto que permita establecer el didlogo
entre partes de la ciudad secularmente disociadas.

I.2.- TOPOGRAFIA. INFRAESTRUCTURAS.
Presenta dos zonas diferenciadas:

Una de pendientes suaves entre las calles.San Celedonio~Carmen
Yy Guevara-Sants Lucia Y otra de pendieqtes MUy acusadas gue
précticamente imposibilitan los viales transversales para
tréfico rodado, apareciendo itinerarios peatonales que
permiten salvar ]ﬂI-dllnfvllll.ﬂulltlntl!. Esto crea problemas
de acceso y comunicaclén auténticamente graves cuando impiden
la llegada de servicios sani tarios (ambulancias), de bomberos,
.0 recogida de basuras,

La propuesta que el Plan Especial establece en orden a superar
estas dificultadas se contra en potenciar la continuidad del
viario Este-Oeste Yy concentrar la edificacidn en 1a parte

alta, dotdndola . de los accesos necesarios. 3 necesaria
Circulacién transversal s® potencia con el ensanchamiento
previsto en la cuesta de la Atalaya y 1a prolongacien del fiia
de la Pila mediante la implantacion de un funicular que
Conecte con General Divila @stableciendo un aparcamiento
disuasorio en cabecera que permita el acceso camado y rdpido

al centro de 1a ciudad Sin necesidad de utilizar e] vehiculao
privado. !

I.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La estructura de la Propiedad es muy fragmentada como
corresponde a su localizacidn. Las dificultadas de acceso y
la accidentada topografia han Permitido la subsistencia de
Pequerias edificaciones de hasta tres plantas con parcelas de
sobrado tamafo aunque bien es cierto que, en mayor medida, se
dé 21 efecto contrario: grandes bloques de edificacidn abierta
sin parcela propia y ampl ios espacios libres entre blagques
Que, al carecer del adecuado tratamiento, se convierten en
espacios residuales,.
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Se. adjunta plnﬁn con del
Parcelas catastrales inci

49-29-2-@1
S1-30-8-03
S@-29-2-01
S@-29-2-04
45-32-0-10
45-32-0-13
45-32-0-1&
45-31-4-02
46-31-4-0%
47-29-3-02
47-29-3-@5
47-29-3-08
47-29-3-11
47-29-3-14
47-29-3-17
47-29-3-20
4B-29-1-01

48-29-1-94 .

48-29-1-@7
48-29-1-10
48-29-1-13
48-29-1-14
48-29-4-@1
48-29-4-04
48-29-4-07
368-29-4-10@

48-29-4-13
48-29-4-14
48-29-4-19
48-30-5-81
48-30-5-04
48-38-5-07
4B-30-5-10
48-3I0-5-13X
48-38-5-1&
48-30-5-1%
48-31-4-92
48-31~4-05
48-31-4-p8
48-31-4-11
48-31-4-14
48-31-4-17
48-31-4-20
48-31-4-23
48~-31-4-24
48-31-4-29
48-31-4-32
48-31-4-35
48-31-4-38
48-31-4-41
48-31-4-44
48-31-4-47
48-31-4-50
49-29-4-01
49-30-2-23
49-30-0-24
49-30-0-09
49-30-0-12
49-30-0-15%
49-30-0-18
49-3I0-0-21
49-31-3-03
49-31-3-04
49-31-3-09
49-31-3-12
49-31-3-15%
49-31-3-18
49-31-3-21
49-32-0-03
S50-29-5-p1
S@-29-5-04
S8-29-5-07
S0-29-5-10
S@-29-5-13
50-29-5-14

-5@-29-5-19

S@-29-5-22
S@-29-5-25
S@-29-8-62
2@-30-3-02
S0-30-3-05
S0-30-3-88
S0-30-3-11
>@-30-3-14
20-38-3-17
S@-3a-7-02
5B—JH-?"E;
=0-30-7-@B
2@-3a-7-11
S0-38-7-14
S@-3@-7-17
v@-3B-7-20
20-3@-7-23
o@-30-7-258
<Q-31-2-01
@-31-2-a4
3@-31-2-a7
S@-31-2-10
SB-31-2-13
S0-31-2-14&
S@-31-2-19
S@-31-2-22

21-32-8-01
51-30-8-04
S@0-29-2-@2
45-32-0-62
43-32-8-11

'45-32-0-14

45-32-@-17
46-31-4-@3
46-31-4-94
47-29-3-03
47-29-3-04
47-29-3-09
47-29-3~-12
47-29-3-115
47-29-3-1@
47-29-3-21
48-29-1-@2
48-29-1-@5
48-29-1-p8
418-29-1~11
48-29-1-14
48-29-1-17
48-29-4-92
418-29-4-05
48-29-4-pg
48-29-4-11
48-29-4-14
48-29-4—-17
48-29-4-20
418-30-5-@2
48-30-5-0%
48-30-5-28
48-30-5-11
48-30-%-1 4
48-30-5-17
48-30-5-20
48-31-4-03
48-31-4-p95
48-31-4-0%
48-31-4-12
48-31-4-15
48-31-4-18
48-31-4-2%
48-31-4-24
48-31-4-27
48-31-4-30
48-31-4-33
48-31-4-34
48-31-4-39
48-31-4-42
48-31-4-4%
48-31-4-48
48-31-4-51
49-30-0-01
49-30-0-04
49-3I0-0~07
49-30-0-10
49-30-0-13
49-30-B-14
49-30-0-19
49-31-3-01
49-31-3-04
49-31-3-07
49-31-3-16
49-31-3-13
49-31-3-15

49-31-3-19

49-31-3-22
EH—E?-;*ﬂl
=8-29-5-02
28-29-5-85
EH-E?-&*@E
EE—E?“E"ll
S@8-29-35-14
20-29-5-17
90-29-5-20
oQ-29-5-23
9@-29-5-24
9@-29-8-03
38-36-3-387
SB-30-3-05
2-36-3-39
“B-30-3~12
S@-30-3-15
S@0-30-3-18
S0-30-7-23
S@-30-7-04
S0-3I6-7-09
S0-30-7-12
S0-3@-7-19
SB-3@8-7-18
SB-30-7-21

S0-30-7-24

S@-3I0-7-27

S0-31-2-@2
S8-31-2-@5
S0-31-2-@8

S@-31-2-11

S0-31-2-14

S@-31-2-17

S50-31-2-20@

S50-31-2-23

imitacion del ambi
uidas en el Plan:

to ¥ relacidén de

51-30-8-02
51-30-8-@5
S@-29-2-23
45-32-0-09
45-32-B-12
45-33-0-15
46-31-4-01
46-31-4-04
47-29-3-01
47-29-3-@4
47-29-3-07
47-29-3-10
47-29-3-13
47-29-3-14
47-29-3-19
47-29-3-22
48-29-1-03
48-29-1-06
48-29~1-@9
48-29-1-12
48-29-1-15
48-29-1-18
48-29-4-03
18-29-4-06
48-29-4-09
48-29-4-12
48-29-4-15
48-29-4-18
48-29-4-21
18-30-5-03
48-30-5-06
48-30-5-09
48-3@-5-12
48-30-5-15
48-30-5-18
48-31-49-01
48-31-4-a4
48-31-4-07
48-31-4-1@
48-31-4-13
48-31-4-1&
48-31-4-19
48-31-4-22
48-31-4-25
48-31-4-28
48-31-4-31
48-31-4-34
48-31-4-37
48-31-4-40
48-31-4-43
48-31-4-45
48-31-4-49
49-29-1-081
49-30-0-02
419-30-0-05
49-30-0-08
49-30-0-11
49-30-0-14
49-30-@-17
49-30-0-20
19-31-3-02
49-31-3-as
49-31-3-08
49-31-3-11
49-31-3-14
49-31-3-17
49-31-3-20
49-32-0-22
S0-29-1-82
50-29-5-@3
S0-29-5-264
S@-29-5-09
S@-29-5-12
SB-29-5-15
S5@-29-5-18
50-29-5-21
J0-29-5-24
5@-29-8-01
38-38-3-01
S0-38-3-04
3@-38-3-07
S@-3e-3-10
S@-30-3-13
S@-30-3-14
S@-30-7-a1
3@-30-7-04
5@-30-7-07
S8-30-7-10
S0-30-7-13
Se8~-3@-7-1¢
S@-30-7-19
5@-30-7-22
50-30-7-25

S0-30-7-28 -

90-31-2-03
S@-31-2-0@5
2@3-31-2-@9
J0-31-2-12
S@-31-2-15
-@-31-2-18
90-31-2-21
S@8-31-2-24
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calificaciones distintas: drea de edificacién intensiva alta
v drea de edificacian ablerta, discurriendo la linea divisoria

Numero 33
B 5@-31-2-26 51-29-0-01
5m-31ﬂ2_25 51-29-0-@3 51-29-0-04
51-29-@-02
51-29-0-@3 51-29-0-@b6 51-29-0-07
51-29-@-08 51-29-0-0% 51-29-0-10
51-29-@-11 51-29-0-12 51-29-0-13
51-29-0-14 51-29-0-15 51-29-0-16&
51-29-@-17 51-29-0-18 $1-29-0-19
51-29-@-20 51-29-0-21 51-29-0-22
51-29-@-23 51-29-8-01 51-29-8-02
51-29-8-03 51-29-8-04 51-29-8-05
51-25-8-@5 _ 51-3@-2-0@1 51-306-2-02
51-30-2-03 51-30-2-04 51-30-2-05
51-30-2-06 51-30-2-07 51-30-2-08
51-30-2-89 . 51-30-2-10 51-30-2-11
51-30-3-01 51-30-3-02 51-30-3-03
51-30-3-04 51-30-3-@3 51-30-3-06
51-30-3-@7 51-30-3-08 51-30-3-09
51-38-3-10 51-30-3-11 51-30-3-12
51-30-3-13 51-30-3-14 51-30-3-153
51-30-3-16 51-30-3-17 51-30-3-18
51-30-3-1%9 51-30-3-20 51-31-2-01
§1-31-2-@2 51-31-2-03 51-31-2-04
51-31-2-@3 5]1-31-2-06 S51-31-2-07
51-31-2-08 51-31-2-09 51-31-2-18
51-31-2-11 51-31-2-12 52-29-0-01
52-29-@-02 52-29-0-03 52-29-0-04
52-29-2-05 §52-29-0-0& 52-29-0-@7
52-29-0-08 52-29-0-09 52-29-0-10
§2-29-2-11 §2-29-0-12" 82-29-0-13
52-30-1-81 52-30-1-02 52~30—-1-03
52-30-1-@4 $2-30-1-0% 52-20-1-0&6
52-30-1-@7 52-30-1-08 52-30-1-09
$2-30-1-1@ 52-3@-1-11 52-30-3-01
52-30-3-02 52-30-3-03 92-31-B-01
§2-31-0-02 52-31-0-03 S2-31-@-024
52-31-2-01 §2-31-2-02 52-31-2-03
§2-31-2-04 52-31-3-01 52-31-4-081
52-31-4-82 32-31-7-01 32-31-7-02
52-31-7-@3 52-31-7-04 $2-31-8-01
52-31-8-@2 53-29-1-01 S3I-29-1-02
53-29-1-@3 - 53-29-1-04 83-29-1-@93
53-29-1-06 $3-29-1-07 33-29-1-08
53-29-1-@9 53-29-1-10 83-29-1-11
53-30-1-01 53-30-1-02 53-30-1-83
$3-30-1-04 53-30-1-0% 93-30-1-06
53-30-1-@7 53-30-1-08 53-3I0-1-09
53-30-1-10 53-30-1-11 33-30-1-12
33-30-1-13 83-30-1~-14 §3-30-1-13
33-33-1-16& 33-3@-1—-17 53-30-1-18
53-3@-1-19 53-30-1-202 93-30-2-01
53-30-2-02 53-30-2-03 93-30-2-04
53-3@-2-a8% 53-30-2-06 33-30-2-01
53-30-4-02 53-30-4-03 53-30-4-04
53-33-4-@5 $3-30-3-0& 53-30-4-07
53-30-4-08 53-30-4-09 33-30-4-10
53-3@-4-11 83-30-4-12 53-30-4-13
53-30-4-14 . 53-30-4-15 ~ 83-308-4-16
53-3a8-4-17 53-3@-4-18 53-30-4-19
53-30—-4-20 83-30-4-21 53-30-4-22
53-30-4-23 53-30-4-24 53-30-4-295
53-30-4-26 $3-30-4-27 S53-30-4-28
53-30-4-29 53-30-4-30 33-30-4-31
$3Z-30—4-32 53-30-4-33 53-30-4-34
53-30—-4-35  53-30-4-356 53-30-4-37 .
53-31-1-01 $3-31-3-01 53-31-3-02
53-31-3-@3 53-31-3-04 53-31-3-@5
53-31-3-@4 53-31-3-07 53-31-3-08
53-31-3-1@ 53-31-3-11 §3-31-3-12
53-31-3-13 $3-31-8-01 53-31-8-02
$3-31-8-03 $3-31-8-04 33-32-4-01
54~-30-7-01 54-3I0-7-02 34-31-1-01
54-31-1-@2 S4-31-1-03 54-31—-1-@4
54-31-2-01 S4-31-2-02 34-31-3-021
54-31-3-@2 54-31-5-01 54-31-5-02
54-31-35-03 54-31-5-04 54—31-5-@5
54-31-35-@5 94-31-5-07 54-31-3-08
34-31-3-09 54-31-5-10 54-31-5-11
54-31-5-12 54-32-5-01 54-32-5-02
- 54-32-5-@3 54-32-5-04 35-32-Q@-01
55-32-A-@2 §5-32-@-03 55-32-0-04
35-32-0-03 55-32-0-0&6 35-32-@-07
55-32-0-08 $5-32-@-09° 55-32-0-10
55-32-0-11 55-32-@-12 55-32-0~-13
55-32-8-14  55-32-0-15 §9-32-@-14
53-30-1-21 '
I.4.~ DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL.
El ‘ Plan General Ordenacieon Urbana determina dos

R =
..

entre ambas calificaciones por la calle San Celedonio hasta
tas traseras de la acera Norte de la calle del Carmen.

Aunque, en general, esta division se ajusta a la tipologia ¥y
consolidacién de la edificacidn existente ha sido necesario
adecuar sus limites a la realidad y corregir el crecimiento
disgregado, propioc de la edificacidn abierta, concentrando la
misma junto a los accesos y potenciando la imagen de calle y
el espacio libre interior de manzana. Estos ajustes deben
considerarse como necesarios en orden & la operatividad vy
eficacia del propic Plan Especial sin menoscabo de la primacia
jerdrquica del Plan General de Ordenacion Urbana.

La obtencién del espacioc necesario para las ampliaciones de
la red viaria y las éreas de espaciocs libras de uso publ ico
previstos en e] P.B. se vinculan, en su mayor parte, a las

)
|

e ™
[ e

unidades de ejecucidn que se delimitan en el suelo urbano,
evitando en lo posible el enorme costo que supondria su
abtencién por expropiacidn segun las previsiones del Plan.

MEMORIA DE ORDENACION
1t1.1.- JUSTIFICACION DE SU FORMULACION. ANTECEDENTES.

La necesidad de la formulacién dal presenta Flan Especial
viens determinada por el propio P.G.0.U. de Santander en el
apartado 2.11. del capitulo VI de las Normas Generales, donde
se incluye bajo la denominacion de “Plan Especial de Raforma
Interior da la Ladera Sur de la calle General Dadvila entre la
calle del Monte y Francisco Palazuelo®.

En 4mbito fijado por el Plan General para el Plan Especial es
de tal extensién y diversidad de situaciones urbanisticas que
ha parecido procedente diferenciar dreas de cardcter homogéneo
que puedan ser acometidas en sucesivas etapas por diversos
Planes Especiales, an funcién de la urgencia de los problemas
nlanteados. :

De acusrdo con estos supuestos se delimita el drea de estudio
y ordenacién objeto del presente P.E.R.I1. por considerarse
urgente y posible una ordenacion urbanistica a nivel de Plan

Especial.

Para su 'redaccidn se ha tenido en cuenta lo dispuesto en los
articulos 77.2. y 77.3. del Reglamento de Planeamiento asi
como las determinaciones establecidas en el contrato suscrito
con @l Alcalde-Prasidente de ese Ayuntamiento el 14 de fulio
de 1.98%9. La delimitacidn y criterios generales de actuacion
se ajusta » lo especificado sn el documento de Avance del
presente P.E.R.1. praesentado en Diciembre de 1998 y cuyos
criterios fusron aprobados por el Pleno de la Corporacién
Municipal del Ayuntamiento de Santander, el 2& de setiembre

de 1.991. |
11.2.- DBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

Del andlisis previo de lo existente, se deducen dos zonas

morfoldgicamante dispares cuya linea de - borde,
esquemdticamente, lo constituirfan las calles de San Celedanio
y del Carmen. o — 341 S .

ta franja comprendida entre San Celedonio-Carmen y Guevara-
Santa Lucia presenta una edificacidn en manzana de cuadricula
irregular y un tejido urbano muy consclidado. Bésicamente la
intervencion trata de completar la red viaria en sentido Este-
Oeste dotando de la maxima flexibilidad poaible a la trama
urbana, haciendo accesibles los amplios interiores de manzana,
vy posibilitando 14 recuperacidn de estas zonas degradadas para
@l uso y disfrute puiblicos. !

Ce otra parte sé preservan las caracteristicas propias de
determinados conjuntos urbanos de 1a calle del Carmen; Rio de
la Pila, Santa Lucia y San Celedonio con un tratamiento
especifico al incluirlas en éreas de proteccién ambiental.

Se presta especlal atencion a solucionar el problema de

. aparcamisnto en ®l1 4mbito de ordenacidn, potenciando los

aparcamientos de zona para residentes.

€n lo que se refiere a la franja comprendida entre General
Davila y San Celedonio-Carmen y que, en la actualidad,
presenta una edificacién dispersa, desordenada y con mezcla
de tipologias y escalas adificatorias con una topografia tan
accidentada que imposibilita el trdfico rodado y dificulta la
comunicacién en sentido Norte-Surj la intervencién se centra
en la creacién de recorridos peatonales concentrando la
edificacién en dreas que disponen de acceso rodado, lo gue
permite resolver adecuadamente los desniveles existentes,
apostando decididamente por la imagen de calle como elemento
aordenador. La red de espacios libres asi liberada, queda
enmarcada por la edificacién propuesta y ordenada segun una
secuencia de itinerarios y dreas peatonales.

La propuesta del Plan para esta zona pretende racionalizar la
implantacion masiva de l1a tipologia de edificacion abierta,
cuya. aplicacién directa e indiscriminada llevaria a la
repeticién de actuaciones aizladas que impedirian el
desarrollo ordenado del drea. De ahi la concentracién de la
edificacién manteniendo el aprovechamiento urbanistico y la
consiguiente liberacién de espacios cuyc saneamiento se
propone para uso y disfrute publico. :

Al eje Ean Celedonio-Carmen se opone el eje Rio de la Pila y
su prolongacién hasta General Divila facilitando los accesos

v la conexién con el resto de la ciudad Yy eliminando el

marcado aislamiento que sufre en la actualidad.

Dos actuaciones puntuales: la implantacién de un funicular
desde e1 Rio de 1la Pila basta OGeneral Davila y el
ensanchamiento de la Cuesta de la Atalaya, dejan patente la
necesidad de potenciar las circulaciones transversales.

. 11.3.- ADECUACION DE LA PROPUESTA AL PLAN GENERAL.

Coma hamos sesalado con anterioridad, la adecuacion a la
realidad existente y la necesaria eficacia del propio Plan
Especial han determinado dlgunos reajustes en la delimitacion
de usoz e intensidades previstos en el 4mbito del Plan sin
menoscabar el principio de primacia jerédrquica del Plan
General. :

“or otra parte, se mantiene @& incluso se incrementa la
cotacion de equipamientos y espacios libres previstos en el
Plan y se completa y articula la red viaria para dotarla de
la flexibilidad y funcionalidad necesarias.
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I1.54.- SISTEMAS DE GESTION.

En funcion de las condiciones existentes y de la ordenacisn
que 3Se propone, se plantean desde el P.E.R.I. diferentes
sistemas e instrumentos de gestidn en orden = garantizar la
Justa distribucidn de beneficios Yy cargas.

En términos generales se plantean dos formas distintas de

actuacion en suelo urbano: directa y mediante unidades de
ejecucidn.

En el sistema de edificacidén directa serd de aplicacidén lo
establecido en el capitulo III del titule IV del T.R. de la

Ley sobre raforma del régimen urbanistico y valoraciones del
suelo. '

El sistema de actuacién mediante unidades de ejecucién =se
establece cuando las condiciones de ordenacién hacen
imprescindible la actuacion conjunta y wunitaria de los
propietarios incluidos en la misma. :

Los planos 2.1. y 2.2. contienen la delimitacidn de las
citadas unidades cuyas caracteristicas pormenorizadas se
detallan en las fichas que acompafan la presente documentacian
y en las gue se define, entre otras previsiones, el sistema
de actuacidn aplicable en relacién con los previstos en el
Art. 148 de la Ley del Suele T.R. y el idnstrumento de
planeamiento o procedimiento més adecuado para su desarrollag.

Lo dispumssto en los pérrafos anteriores no impide que el
Ayuntamiento pueda realizar actuscicnes aisladas an suelo
urbano sin’ la delimitacian del paligona, cuande estas
actuaciones estén previstas en &l P.E.R.1. En estos casos, se
actuard de acuerdo con lo dispuesto en los articulas 199 y 284
de la Ley del Suelo T.R., mediante la expropiacidn forzosa de
los terrenos que sean n@cesarios. Pudiendo acordarse con los
expropiados el pago del justiprecio, si asi lo estima oportuno
2l Ayuntamiento, con parcelas de Propiedad municipal. €1 coste
de las expropiaciones serd repercutido entre los propietarios
que resulten especialmente beneficiados por 1la actuacion
urbanistica, mediante la imposician de contribuciones
especiales; determindndose, a este s&lo fin, el sector o zona
a la que s extienden territorialmente los efectos del
hun!fii:iu!_ qr':ldulndn!u_ éste por 1a proximidad al elemento
urbano de cuya ejecucidn se trate. :

Con objeto de garantizar 1la operatividad del Plan, y cuando
asi lo requiere el desarrollo urbanistico del 4rea, el
Ayuntamiento, previos los tramites Oportunos, podrd definir
nuevas unidades de ejecucidn, subdividir las existentes o
modificar el sistema de actuacion pravisto.

La complejidad de situaciones existentes ha requerido 1la
diversidad de soluciones planteadas obligando al planificador
a intervenir can operaciones de cirujia muy controladas y en
dreas, generalmente, reducidas.

Sirve esto para justificar @l, a primera vista, excesivo
namero de unidades de ejecucian que se proponen en desarrollo
de las determinaciones del Plan.

II.5.- REDES DE INFRAESTRUCTURA.

En los planos de informacien que acompafian la presente
documentacion se adjunta el estads actual de las redes
existentes de agua, alcantarillado Y energia eléctrica,
remitiéndonos a dicho documento grafico por ser lo
suficientemente explicativo.

ORDENANZAS

111.1. DEFINICIONES

I11.1.1. SIGNIFICADODS

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se empleen los
términos que a continuacidn se indican tendrén el significado
que taxativamente se expresa en los darticulos siguientes.

111.1.2. CONCEPTOS.

Por el contrario, ni&mpru qua con motivo de la aplicacidn
de las presentes Ordenanzas deba utilizarse un concepto, éste

vendra expresado con referencia a los términos definidos en
los articulos siguientes.

II1.1.3. SOLAR : .

- Es la superficie de suelo urbano apta para la edificacion
Yy urbanizada con arreglo a2 las normas minimas establecidas,
en cada caso, por el Planeamiento, y #1 éste no lo concretare,
@ precisard que la via a que la parcela dé frente esté
pavimentada, tenga encintado de aceras, si las hubiere, y
disponga de los servicios de suministro de agua suficiente,
desague y alumbrado pdblico. :

1I1.1.4. ALINEACIONES

Son las lineas que separan sobre el terreno dos usos
diferentes. Se distinguen los siguientes tiposi

fIl.i.#.l.'Htinen:innus actuales
Son los linderos de las fincas con los espacios viales
existentes y ELUP interiores Yy exteriores.

FI1.1.4.2. Alineaciones oficiales -
Son las que se definen en el Planeamiento.
Estas pueden ser a su vezi :

1. Alineaciones extericres o de Parcelat Son las que en el
Plan fijan el limite de Ia parcela edificable con 1los

espacios libres publicos exteriores, vias, calles, pln:as‘

Y Tonas verdes.

2. Alineaciones Interiores : Son las que fijan los limites
de los espacios edificablesz de parcela con el espacio

libre privado interior,

3. Alineaciones de fachada : Son las lineas impuestas por
las Ordenanzas que delimitan las dreas edificables
(pueden coincidir con las alineaciones exteriores o

intericres). -
9. Alineaciones de movimiento: Son las que delimitan el

drea mdxima de superficie ocupada por la edfiicacién

excluidos subterrdneos,  aleros Yy wvuelos (Area de
movimientao). i
= Alineaciones de in tervencidn: Son las gue fTijan las

alineaciones de fachada eh' el 4rea de proteccidn
ambiental. '

[11.1.4.3. Fincas fuera de linea

Son aquéllas en las que la alineacidn oficial no coincide
con la actual. Se distinguen dos tipos:
1. Finca saliente : Es aqueélla en la que la alineacidén

oficial corta la superficie de la finca, delimitada ésta
Por las alineaciones actuales.

2. Fincg remetida 1 Es aquélla en quﬁ la alineacidn oficial
queda fuera de la finca.

I111.1.4.4. Retranqueo

Es la faja de terreno comprendida entre la alineacion
oficial y cualquiera de los elementos del edificio que definen

su superficie ocupada. Se podré fijar tambidn a los reastantes
linderos de la parcela.

Los retranqueos pueden presentar cualquiera de las
tipologias expresadas para las alineaciones,

I111.1.4.3. Espacio edificahle de parcela

Es la parte de solar comprendida dentro de las
alineaciones de fachada.

I11.1.4.6. Espacio nao edificable de parcela

Es la parte del solar comprendida entre las alineaciones
de fachada y los limites de parcela,

Se entiende que esta definicién hace referencia a las
parcelas que se ordenan con edificacidén abierta.

Se subdividen en dos tipon:
1. Espacio vial

edificable de parcela destinada a vias y aparcamientaos
de superficie. -

2. Espacio 1libre privado: Es la parte de #spacio no
edificable de parcela qQue no podré destinarse mis que a

plantaciones, parques infantiles, piscinas y deportes,
sin construccidén alguna de superficie.

IIT.1.4.7. Patio de manzana

Es el espacio de parcela no edificable definido por las -
alineaciones oficiales interiores.

- Se entiende que es el espacio no edificable en altuﬁa,
pudiendo, a veces, edificarae en planta baja.

1I1.1.4.8. Patio ipglés

Es un patio de fachada por debajo de la rasante de la
acera o terreno.

117.1.4.9. Patios de parcela

Son los patios situadas en los espacios edificables de
parcela. Se dividen en dos grupos:

1. Patios cerradaos: Cerrados en todos sus costados.

2. Patios abiertos: Ablurtq,ﬁ;pznn O mas de sus costados.

ITI.1.5. RASANTES

Son los perfiles longitudinales de los canales de
trafico. Pueden ser: : '

[If.1.5.1. Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las calzadas o aceras

de las vias, plazas o calles, definidos en los documentos de
Planeamiento o Proyecto de Urbanizacién.

1I1.1.5.2. Rasantes actuales

Son las p&rfil:s.lnﬁgitudinales de la via enistenﬁa o del
terreno por el eje de la via de proyecto..

111.1.3.3. Modificacién de rasantes del terrenc
Los movimientos de tierra que, por razones topogrdAficas

sea imprescindible realizar para 1la implantacidn de una

actividad o edificacion, deberin cumplir los siguientes

requisitos: - 24

a) Los movimientos de tierra para recibir una edificacidn
han de incluirse en el proyecto de la misma, que deberd
contener a estos efectos la documentacian grafica vy
fotogréfica precisa definitoria de l1a situacisn actual
y de la que se pretende, incluyendo como minimo los
siguientes documentos: ]

- Fotografias de la parcela expresivas de su topografia
actual y de su relacidn con las parcelas colindantes y
las calles que hubiere. '

= Plano topogri4flico a escala minima 1/2808, con sefalamiento
de curvas de nivel cada cincusnta (358) centimetros,
incluyendo una franja no menor de cinco (S) metros de los
terrenos colindantes, expresivos de la Lapografia actual
y de la que se pretende. | :

- Perfiles longitudinales y transversales de la parcela a
escala minima 1/200, incluyendo una franja no menor de
cinco (3) metros de los terrenos colindantes, expresivos
de la topografia actual y de la que se pretende.

b) Los movimientos de tierra se limitardn a la zona de la

parcela no ocupada por la edificacién, tanto sobre
rasante como sotanos y semisdtanos.

privado: Es 1a parte de espacio no
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c) Todos los movimientos de tierra, incluso muros de
contencién,deberén quedar por debajo del galibo marcado
por una linea de treinta (30) grados sexagesimales de
inclinacién sobre la horizontal, trazads a partir de cada
uno de los puntos del perfil existente en los terrenas
y calles colindantes sn el lindero con la parcela objeto
de las obras.

d} En ningun casa un desmonte O terraplén podrd tEﬁer una
‘pendiente superior a treinta (3@) grados sexagesimales.

e) Los muros de contencion de tierras no presentaran en

ningun caso paramentos clGya altura en proyeccidn vertical
s@a superfior a cien (1080) centimetros, V¥ debarin
retranqueasrse como minimo doscientos (208) centimetros
de todos los linderos de la finca.

i) El Ayuntamiento, con @l fin de atender especiales
candicionantes topogrédficos y relaciones de colindancia
enistentes; podrd exigir o en su caso admitir, previo
trdmite de audiencia y nokificacion a los titulares de
parcelas afectadas, soluciones singulares impuestas por
el entorno. | -

[11.1.6. ALTURAS . |
Son magnitudes linsales verticales. Se consideran:

111.4.46.1. Altura de la edificacién o altura de cornisa.

Eas la distancia desde la rasante de la acera o del
terreno, @n unntacto con la edificacion a la interseccion de
la cara superior del forjado que forma el techo de la Gltima
planta, con &1 plano de fachada del edificio. :

111.1.6.2. Altura de coronacién de la edificacién.
Es la distancia desde la rasante de la acera o del
terreno en contacto con la edificacidon a la interseccion de

la cara superior del forjado de cubierta con el plano de

fachada del pdifi:iu.

[11.1.6.3. Altura de pisos

Es la distancia entre las caras inferiores de dos
forjadas consecutivos.

111.1.6.4. Altura libre de pisos _
Es la distancia entre la cara inferior del techo y el
pavimento del piso totalmente terminado, de una misma

" habitacidén.

11§.1.7. SUPERFICIES

III.I.?.i.-Euperficin ocupada

L

Es la comprendida dentro de los limites definidas por la
proyeccidan sobre un plano horizontal de las lineas externas

de toda la construccién, excluidos sétanos totalmente

enterrados y aleros.

111.1.7.2. Superficie construida o edificada en planta

Es la superficie encerrada por la linea exterior de cada

planta de la edificacién, excluyendo unicamente la superficie
de aquellos cuerpos volados que se correspondan con los
definidos como balcones y miradores.

111.1.7.3, Ocupacidn miéxima

Es @] miaximo nnr;-ntljntiégadu para la relacidn entre la
superficie edificada en plan y la de la parcela edificable.

111.1.7.4. Superficie total construida |
Es la resultante de la suma de las superficies edificadas

en cada una de las plantas, medida en la forma sefalada en el
articule 111.1.7.2. : '

En el computo de la superficie total construida quedarj-

excluida la correspondiente a los volumenes no computablies a
que hace referencia al articulo [I1.2.14, y @]l que sigue.

111.1.8. VOLUMENES

I11.1.8.1. Volumen total construido
Los volumenes computables serdn los que resulten del
producto de la superficie construida por el coeficiente
2,73, con las sxcepciones del articulo [11.2.14.

1. No computarén como volumen los espacios en sbtano, o, si
se trata de saemisétano, los espacios por debajo de la
rasante en contacto con la edificacion, siempre que se
destinen a aparcamiento o a instalaciones técnicas de la

edificaciédn, tales como calefaccidn, acondicionamiento

de aire, maquinaria de ascensores, cuarto de contadores,
centros de transformacién, cuartos de basuras, etc., o
trasteros de acuerdo con las condiciones establecidas en
la Ordenanza 111.3.2.12.d. ; sl '

En &l caso de edificios de uso distinto de vivienda,
la condicién de instalacién técnica de la edificacion,

se hard @xtensiva a agquellos servicios complementarios

de 1a actividad principal de utilizacién exclusiva por

los usuarios de dicha actividad principal tales como
lavanderia, vestuarios del personal, etc. En ningun caso
tendrdn dicha consideracion los servicios complementarios
susceptibles de utilizacion independiente de la actividad
principal tales como restaurantes, discotecas, etc.

En cualquier caso  los espacios en sSoteno vy
semisdtano computables a efectos de edificabilidad segun
lo establecido en pérrafos anterciores, se mediran por su
volumen real. : ;

Los accesos a sétanos y semisdtanos no tendrdn la
consideracién de rasante si el ancha no supera los seis
(6) metros. - |

2. Serdn volumsnes no computables lgs correspondientes a
plantas bajas exentas o diafanas en contacto con las

fachadas exteriores, excepto las porciones cerradas que

hubiera en ellas, siempre que -estuvieran situadas en
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continuidad y con accesibilidad directa desde la via
piublica, na tuvieran cerramiento alguno y sSu uso sea
publico. : _

i Serdn valumenes no computables lo correspondientes a
balcones y miradores segun se definen posteriormente,
‘Los demds cuerpos volados y los tendederos computaran por
la totalidad de su superficie, independientemente de su

posicidn respecto a fiﬂhldn. y de que estén o no
cerrados.

4. . Los aprovechamientos que resulten del trizado de cubierta
contamplado en Art. I11.2.9.2, con los wusos alli

explicitados, no computan a efectos de determinacidn de
valumen.

111.1.8.2. Edificabilidad

1% Se designa con este nombre la medida de la edificacion
permitida en un &rea determinada de suelo.

2. Se puede especificar de cualquiera de las siguientes
formass.

a) Por la cifra absoluta del "volumen total edificado®,

; expresado en m3. } b :
b) Por la cifra absoluta de la "superficie total edificada",
expresada an m2.

c) Por la cifra relativa obtenida como cociente entre el

“volumen total edificado" y la superficie del "espacio
edificable de parcela”, de la manzana neta a ejes de
calles, o de la zona de que se trate.

d) Por la cifra relativa obtenida como caciente entre la
“superficie total edificada" y la superficie del "espacio
edificable de parcela”, de la manzana neta a ejes de
calles, o de la zona de quae se trate..

@) Por definicién de las magnitudes caracteristicas del
sdlido capaz que comprende la edificacion.

2y La superficie sobre la que se aplica la edificabilidad
vendrd siempre perfectamente definida en cuanto a su
precisa delimitacion, de tal forma que no quepa inducir

| a error. : Sl

4. En las fichas de cada Unidad de Ejecucidn se define el

techo edificable, entendiendo este como maéxima superficie

total construida segun se define en el articulo II1.1.7.4.

f11.1.9. EDIFICIOS .
Son las construcciones realizables en los "espacios
edificables de parcela”. Se consideran las siguientes

definiciones:

111.9.1. Edificio exento
Es aquél que estd aislado y separado totalmente de otras

" construcciones por espacios abiertos.

111.1.9.2 Sétano

| Se considera como sdtano toda planta cuya cara inferior
del techo se encuentre en todos sus puntos a 100 6 menos
centimetros por ancima de la cota de rasante de la acera o;del
terreno en contacto con la edificacion.

[11.1.9.3. Semisdtano

) B Se entiende por semisdtano la planta cuya cara inferior
del techo se encuentra on algun punto & mas de 1838 cm.
sobre la rasante de la acera o del terreno en contacte
con la edificacién y la. cara superior del suelo se
ancuentra por debajo de .las citadas rasantes.

2. Cuando una pieza prasente su suelo en parte por debajo

de la rasante y en parte por encima de la misma, sera
considerada toda ella como semisdtano o planta baja,
segin que el porcentaje de la primera sea igual o
superior al 50% del total.

111.1.9.4% Planta baja ; :

Se considera planta baja aquélla cuya cara superior del
suglo se encuentra a igual o superior altura de la de la
rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacion

y nunca a mas de 100 cm.

111.1.9.9. Entreplanta

Se considera como entreplanta al fnrjndu-:nnutruidu en
el Ambito comprendido entre los forjados de planta baja vy
planta primera de piso que no ocupa 1a totalidad de 1la
superficie de la primera y que respate altura por encima y por
debajo que permitiendo el uso de los espacios creados con su
construccion. :

111.1.9.4. Planta de piso : I |

Se consideran plantas de piso aquéllas cuyas caras
superiores de suelo se encuentran a més de 1350 cm. de las
rasantes aludidas.

Se considera como dtico toda construccién realizada por
encima de la "Altura de la Edificacion" con fachada
retranqueada respecto a la "Alineacion de fachada" del

edificio, o bajo los faldones inclinados de cubierta.

[1f.1..9.8. Carencia de planta baja | _
. Puede haber, por lo tanto, un edificio qua no tenga
planta baja, pasando de semisdtano a planta de pisos.

111.1.9.9. Portal
Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada
del edificio y las escaleras o ascensores, si los hubliere.

111.1.9.1@8. Pasajes
: Son espacios cubiertos situados en planta baja, de uso
piublico, destinados a dar: |
a) Accesa a locales de uso terciario -comercios, oficinas,
hoteles, estudios, etc.- y portales.
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b) Conexidn peatonal entre viales y espacios libres de usg
publico. :

IT1.1.9.11. Pieza habitable :

Se entiende coma pieza habitable aquélla que se dedica
4 una permanencia continuada de las Personas y, por lo-tanto,
todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas,
roperos, trasteros, depdsitos o aparcamientos, etc.

I11.1.9.12. Patio mancomunado.

Es el patio de parcela que se encuentra situado sobre dos
o mas propiedades, siempre vy cuando previamen*e los
Propietarios se hayan obligado fehacientemente de dcuerdo en
cuanto & sus cargas y beneficios.

- II1.1.9.13. Chimeneas de ventilacidn _
Se denominan chimeneas de ventilacidn los espacios
verticales vacios interiores a 1a edificacidn, que desembocan

en cubierta y que no presentan dimensiones que los hagan
sSusceptibles de denominarse patios. ]

ITI.1.9.14. Entrantes, salientes y vuelos. Soportales.
U Se denominan entrantes los ®spacios no cerrados que ,
situdndose en el interior de la "alineaciédn oficial

exterior", obligan a retranquear la linea de fachada de

l1a planta en que se producen sobre dicha alineacidn.

2. Se denominan salientes los espacios cerrados que,
situéndose al exterior de 1a "alineacidn oficial
exterior”, hacen avanzar la linea de fachada de la planta
€n que sSe producen sobre dicha alineacian.

5 Se denominan vuelos, en edificacien intensiva, a toda
clase de construcciones con excepcion de aleros que se
realizan por fuera de 1la "alineacién oficial exterior".

4, Soportal es el entrante en Planta baja de la edificacion.
Si en una construccian se Proyectan sgportales, no se
padra rebasar la alineacidn oficial con
verticales de apoyo; su ancho interior libre serg igual
O superior a doscientos cincuenta (25@) centimetros y su
altura la que le correspondiere 4 la planta baja del
edificio incluida entreplanta en su caso, y seqgun las
condiciones del uso o la zona en que se encuentre.

1I1.1.9.15. Balcones, miradores, balconadas, galerias y aleros :

1. Se entiende por balcén el wvano que arranca desde el

pavimento de la pieza a la’ que sirve y que se prolonga

hacia el exterior de la iinea de fachada una distancia
no superior a cuarenta y cinco (45) centimetros, y cuya
anchura no podréd. exceder de doscientos (200) centimetros.
El concepto de balcén estd vinculado a que la solucian
constructiva de los elementos de proteccidn sean de
cerrajeria, y en ningun caso podran ser de fabrica.

2. Balconada o balconaje es el saliente comin a varios vanos
que arrancan del pavimento de las piezas a las que
sirven. La dimensidn méxima del saliente no superard los
cuarenta y cinco (43) centimetros. La souiucidn
constructiva y de disefo de sus elementos de praoteccisn
serd semejante a la de los balcones. :

3. Se entiende por terrazas los espacios entrantes o
salientes no cerrados cuando en el ultimo caso sobrepasen
las condiciones establecidas en los apartados anteriores.

4. Se entiende por miradar el Cuerpo acristalado cerrado de
anchura inferior a doscientos setenta y cinca (275)
Centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza
@ la que sirve, y se prolonga hacia el exterior de la
linea de fachada una distancia No superior a setenta vy
cinca (73) centimetros. EI acristalamiento transparente
Ocupard la totalidad del cerramiento del mirador,

- 1 Se entiende por galeria el corredor cerrado totalmente
acristalado con grandes ventanales o vidrieras, saljiente

comin a varios vanos que arrancan del pavimento de las

. piezas a las gque sirven. E] acristalamiento transparente
ocupard la totalidad del cerramiento de 1a galeria.

&. Cuerpos volados cerrados =on los salientes en fachada no
pertenecientes a la clase dag miradores vy galerias,
indepaendientemente del tipo de material con que esstén

. Cerrados. _ s ]

P Se denominan aleros las partes voladas de la cubierta que

sirven para desviar las aguas de lluvia.

III.#.?-I&. Fnrtadas, escaparates y vitrinas
1. Se denominan portadas a 1los ornatos arquitectédnicos de

las  fachadas, generalmente en accesos @ zonas
importantes, ;
2. Se denominan escaparates a los huecos de las fachadas de

| comercios dispuestos para exhibir mercancias. ,
3. Se denominan vitrinas a 1los @scaparates salientes o
. exentos de fachada. :

I11.1.9.17. Marquesinas y toldos _

1. Se entiende por marquesina al vuelo no visitable que
protege la planta baja de los edificios, emergienda de
la fachada a una altura tal de ia rasante de la acera que
permita la circulacidn peatonal bajo ella, sin rebasar
el ancho de la acera. e _

2. Se denomina toldo al vuelo de material ligero y flexible
que, pudiendo colocarse y retirarse sin afectar la
estructura general, se despliega frente a una ventana,
puerta, balcdn o abertura para day. sombra, a una altura

qQue permita la circulacian peatonal bajo #1, sin rebasar
el ancho de la arera.

111.1.9.18. Muestras .

Se llaman muestras a los ratulos en madera, metal u okro
material, que, paralelos a la fachada, tienen por finalidad
anunciar los productos que se venden en los comercios.

I11.1.9.19. Banderines

Se entiende por banderin ui anuncio comercial o

los elementos

publicitario que emerge ortogonal a la fa:hadh. 4 una altura

tal que permita el pasgo Peatonal baijo el, sin rebasar el ancheg

de la acera.

I11.1.9.28. Vallado

Se denomina vallado al Cerramiento macizo o calado que ,
situado en la alineacion oficial, separa el esSpacio publicao
del privade en dnterminadnu':nsns, a saber: cuando es un

solar, cuando los bajos comerciales no han sido habilitados,
Etti |

ITI.1.9.21. Protecciones

Se llama Proteccion al elemento macizo o calado que tiene
por finalidad delimitar exteriormente balcones, terrazas,

ventanas muy bajas, etc., constituyendo una barrera defensiva
del vacio.

111.1.9.22. Usos permitidos Y usos prohibidos

15 Son usos permitidos las Que se consideran adecuados en
las zonas que se safalan en las pPresentes Ordenanzas,
Concordantes con las Previsiones del FPlaneamiento,

propuesta.

111.1.9.23. Edificio exclusivo
Es aquél en que todos Sus  locales se desarrollan

actividades comprendidas en el mismo uso.

I1E.1.9.24. Situaciones fuera de ordenacian
A los efectos del art. &0 de la Ley del Suelo, unicamente

se consideran en situacién de ordenacidn los
edificios, construcciones e instalaciones que habiendo tenido
lugar al amparo de 1la ordenacidn urbanistica anterior al
vigente Plan General Y planeamiento dictado en su desarrollo,
se encuentren en alguna de las situaciones siguientes:

aj) Los que ocupen suelo calificado como viario D espacios
libres publicos, tanto de Sistema General como Local,
salvo que el presente Plan Especial determine,
Expresamente, la compatibilidad de los existente, en todo
O en parte, con la nueva ordenacidn.

b) Los que esten destinados a usos que resul ten
incompatibles con los de las dotaciones generales vy
locales asignados al lugar de su emplazamiento.

=0 Los que alberguen o contituyan usos cuyos efectos de
repercusion ambiental vulneren los midximos permitidos por
la normativa urbanistica, por las Ordenanzas Municipales
‘especificas o por las disposiciones vigentes en materia
de sequridad, salubridad_rr.: proteccion del medio ambiente.

I11.1.9.25. Efectos de 1a s Xuacion de fuera de Ordenacion.
La calificacidn como fuera de ordenacion es causa de
cdenegacidn de licencia de obras, salvo las siguientes;

a) Las de conservacion n-mhntunimientuu=que serdn admisibles
: en todos los casos. e o
=B Las que vayan directamente dirigidas a eliminar 1las

causas determinantes de fuera de ordenacién, cuando ésta
sea subsanable.

€) Las parciales de consolidacidn o reparacién cuande no

estuviese prevista la expropiacion O demolicidn del
inmueble, o la erradicacién del uso en. el plazo de quince
afos, desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.
Esta excepciodn no es aplicable a los supuestos de usas

lesivos a que se refiere el apartado c¢) del punto
anterior.

[11.1.9.26. Edificios con Enndiciﬂneq de edificacién y uso
diferente de los exigidos en el planuamientns.

Salvo determinacisn contraria @stablecida en la Normativa
Particular, las edificaciones Y usos anteriores al
planeamiento de aplicacion que no sean calificados como fuera
de. ordenacidén, pero que por razdédn de normativas anteriores
presenten condiciones de edificabilidad (altura, alineacicones
interiores, ocupacidn de parcela, parcela minima, volumenes,
superficie construida, ete) o ds uso, diferentes de los
exigidos, podrén ser objeto de obras de conservacién o
mént&niminntn, consolidacion o reparacidn, dcondicionamiento,
exterioresa, asi como de modificacidn de Us0, peroc no de
aumento de volumen. Cuando en su caso proceda la demolicidn,
@l aprovechamiento del suelo deberd hacerse con sujecién a las
condiciones de edificabilidad establecidas en la normativa
particular. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd autorizar
obras de reastructuracidon cuando Por las caracteristicas de

.la parcela resulte imposible la construccidn de nueva planta
de la edificabilidad permitida por el Plan.

I11.1.9.27. Edificios en drea de proteccién ambiental sujetos
a conservacidn.

Se consideran como tales todos aquel los que =e encuentran
asi sefalados en los plancs 2.2, 3 "ORDENACION'

Ili.i,?.IE. Obras menores 5 |
Se consideran camo tales las siguientes:

&) Colocacian de andamiocs. (Direccicnes facultativas visadas
por el Colegio respectiva). :

b Enfoscado o revestido de MUras con cemento o materia
andloga en fachadas a la via publica. -

c) Pintura y revdcos en fachadas a la via publica.

d) Colocaciton de carpinteria interior y exterior, asi{ como

: pintura de la misma, ] j

e) Reforma de huecos de fachadas sin cargaderos.

f) Colocaci{dn y reparacian de repisas de balcon o elementos

de fachada. (Direcciones facultativas visadas por el
Colegio respectivo). .
g) Repaso y sustitucion de canalones,

30 y o limas y bajantes en
fachadas a la via publica.
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h) Construccién e instalacidn de retretes en patios en las
casos permitidos por las Ordenanzas Municipales.
i) Cerramientos de sclares (plano de la alineacidn oficial,

solicitada previamente). |
) Demoliciodn y construccidn de Labiques o mostradores.
k) Colocacidn de escayolas y chapados. :
) Colocacién de banderines y muestras, toldos y tejadillos
de toldos con vumslos menos de 0,35 metros.

‘m) Blanqueo de patios y medlanerias que no den a la via
publica. .

A} Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones,
escaleras y portales.

&) Reparacidn y sustitucion de solados.

o) Obras en los retretes consistentes en colocacidn o
reparacidon de depdsitos y bajadas interiores.

p) Recorrido de los tejados y trabajos de carpinteria en el
interior.

Gl Reparacidn y colocacidn de canalones vy bajadas
interiores. '

r) Cualquiera otra obra de naturaleza andloga a las
anteriores, que no afecte a la estructura del edificio.

s ) Reparacidn de forjados de pisos que no exija sustitucidn
de ninguna viga ni colocacién de encofrados.

t) Reparacién de herrajes de escalera y balcones pero sin

modificar su forma primitiva.

[11.1.9.29. Obras mayores :
Son todos los Actos de edificacidn y uso del suelo que

no estando comprendidos en el apartade anterior, figuren

enumerados en el articulo 242 del T.R.de la Ley del Suelo y
primero del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

[11.1.9.30. Clases da obras de edificacidn.

A los efactos de su definicidén en proyecto y de
aplicacién de las condiciones generales y particulares
reguladas en las presentes Normas, las obras de edificacidn
se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificias
b) Obras de demollician
c) Obras de nueva edificacidn

111.1.9.31. Obras en loa edificlos. o

Son aquellas que se efectuan en el interior del edificio
o en sus fachadas exteriores sin alterar la posicidn de los
planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la
edificacién, eaxcepto la salvedad I(ndicada para obras de
reestructuraciaon. Segun afecten al conjunto del edificio, o

a alguno de los locales que lo fHtegran, tienen cardcter total
o parcial. :

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras
que pueden darse de modo individual o asociadas entre si:

a) Obras de Restauracién: Tienen por objeto la restitucién
de un edificio existente o de parte del mismo, a sus
condiciones o estado original, incluso comprendiendo
cbras ‘de consol idacidn, demolicidn parcial, o
acondicionamiento. La reposicion o reproduccion de las
condiciones originales podrd incluir, si procede, la

reparacidn e incluso sustitucidn puntual de elementos’

estructurales = instalaciones para asegurar la
estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o parte
del mismo, en relacién a las necesidades del usoc a que
fusra destinado.
En las obras de reastauracion los elementos
arquitecténicos y materiales habrén de adecuarse a los
que presenta @l edificio o presentaba antes de que fuera
objeto de una modificacién de menor interés. Habrd de
conservarse Ia_dﬂ:nr‘acidn procedente de etapas anteriores
de utilizacién del edificio que sea congruente con su
calidad y uso.

b)  Obras de Conservacidn o Mantenimiento: Son aquellas cuya
finalidad es la de mantener @l edificio en correctas
condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su
estructura y distribucidn. Se incluyen, entre otras
andlogas, e@! cuidado y afianzamiento de cornisas vy
volados, la limpieza o reposicidén de canalones vy
bajantes, los revocos de fachada, la pintura, el
saneamientos de . conducciones y la reparacion de
cubiertas, siempra que no afecte a elementos
estructurales tales como cimientos, muros resistentes,
pilares, jdcenas y forjados, ni suponga la sustitucion
parcial del armardn o forjado de cubierta en més de un
10% de la superficie de la misma por una sola vez.
Las obras de conservacidn y mantenimiento no podran
alterar, en ningin caso, los elementos de disefo del
edificio. - it : pn sl

c) Obras de Consolidacién o Reparacidn: Son las que tienen
por objeto el ‘afianzamiento, refuerza o eventual
sustitucién parcial de los elementos dafados para
asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento
de sus condiciones bédsicas de wuso, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucion. En
este sentido, las obras de consolidacidn deberdn adecuar
los elementos y materiales empleados a los que presente
el edificio, o presentaba antes de sufrir modificaciones

: menores. : : o
d) Obras de Acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar
: las condiciones de habitabilidad y funcionalidad de un

edificio o de una parte ‘da sus locales Ihinal' ea e&n
funcidn de un uso Existe 0O de un NUevo usSo dentro de

los permitidos), mediante la sustitucion a modernizacion
de sus instalaciones e incluso la redistribucicon de su
espacio interior, mantenienda, en todo caso, las
caracteristicas morfoldgicas (sistema de circulaciones
horizontal vy vertical, tipologia funcional ¥ compositiva
basica); y estructurales del inmueble. Asimismo, debera

mantenerse el aspecto exterior del edificio.

Al - hoaoande
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En funcidn del 4mbito de la actuacion y de las
caracteristicas de la misma, se distinguen las siguientes
" obras de acondicionamiento:

- Acondicionamiento general: cuando las obras atectan
a la totalidad del edificio & a més del 30% de su
superficie edificada.

- Acondicionamiento parcial: Cuando las obras afectan
solamente a una parte de los locales que integran
el edificio y suponen en conjunto mencs del 307 de
la superficie edificada del inmueble.

- Acondicionamiento menor: Cuando las obras afectan
a uno solo de los locales del adificio.

e ) Obras de reestructuracién: Bon las gue afectan a los
elementos estructurales del edificio causando
modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras
acciones de las anteriormente mencionadas.

Las obras de reestructuracidn estén sujetas al régimen

de obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que

sean de imposible cumplimiento como consecuencia del
mantenimiento de fachadas, vy, en su caso, de los
elementos significativos objeto de proteccidn.

En {funcién del 4mbito & . intensidad de las obras, se

distinguen: . ;

= Obras de Reestructuracién parcial; Cuando la obra .
sm realiza sobre parte de los locales o plantas del
edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega
a suponer la destruccidn total del interior del
mismo. Con cardcter general, 1las obras de
reestructuracidn parcial no podridn modificar las
fachadas exteriores, deberin conservar sU
composicidn y se adecuardn a la misma y a los
.materiales originarios.

- Obras de Reestructuracién totalj Cuando. la obra

| afecta al conjunto del edificio, llegando al vaciado
interior del mismoj en el supuesto de actuaciones
en wedificio en A4reas intensivas, no sujetos a
regimenes de proteccidn ambiental 1a obra de
reestructuracidn podrd comprender la demolicidn vy
alteracién de la posicién de las fachadas no
visibles desde los espacios publicos, de acuerdo con
la normativa de aplicacidn. ?
Las obras de reestructuracidn total tampoco podran
modificar la fachada, conservardn su composicidn y
se adecuardn a la misma y a 'los materiales
originarios. . -

= Obras de reestructuracicdn de cubierta: Este tipo de
obra se refiere a la sustitucion parcial o total de
los elementos estructurales de Jla cubierta,
manteniendo el trazado actual de la misma.

£} Obras exteriores: Son aquellas que afectan de forma

puntual o limitada, a la configuracidn o aspacto exterior

de los edificios, sin alterar la volumetria ni 1la

morfologia general . de los mismos. Comprenden

especialmente la modificacién de huecos de fachada, la

sustitucién de material o elementos de cierre o el

establecimiento de otros nuevos (cerramientos mediante

rejas o mamparas) y la implantacidn de elementos fijos

exterior de otras clases, con o sin -afectacion

estructural (marquesinas, cornisas, muestras,

escaparates, etc.).

111.1.9.32. Obras de demolicidn.
Segun supongan o no la total desaparicion de lo
edificado, se consideran:
a) Demolicidn total.
b) Demolicidn parcial.

111.1.9.33. Obras de nueva edificacién.
Comprenden los tipos siguientes: :

a) Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicion
mediante nueva construccidn de un edificio preenistente
en el misma lugar, total o parcialmente desaparecido,
reproduciendo sus caracteristicas morfologicas.

b) Obras de sustitucion: Son aquellas por las que se derriba
una edificacion o parte de ella, y en su lugar se erige
una nueva construccidn.

c) Obras de ampliacién: Son las que incrementan el volumen
construido, blen por la adicidn de plantas o por aumento
de ocupacién en planta de las edf¥icaciones existentes.
Tendrén asimismo esta - consideracion los NnuUevos
aprovechamientos bajo-cubierta que se obtengan como
consecuencias de un nuevo trazada de la cubierta, en
cualquier casoc con sujecién de las condiciones vy
limitaciones establecidas &n las Ordenanzas
correspondientes, y, en su caso, de acuerdo con las
caracteristicas morfolégicas del entorno sujeto a
proteccién ambiental. "

d) Obras de nuava planta: Son las de nueva construccion
sobre solares vacantes,

1§11.1.9.34. Tramitaciédn de licencias de Obras

La tramitacidn de las solicitudes de licencias de obras,
nayores y menores, se sujetardn a lo establecido en el
artictMo 9 del Reglamento de Servicios de las Corparaciones
Locales. . S

Las obras menores no exigirdn proyecto técnico, pero
podrd exigirse que a la solicitud se acompafRe croquis, y la
direccidn facultativa cuando fuese necesario.

111.1.1@. APLICACION DE LAS NORMAS

. En todo lo no regulado expresamente en @l presente Plan
Especial,” serdn de aplicacion las determinaciones tanto
generales como particulares contempladas en el wvigente Plan

. General.
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Las mndificacinﬁns que afecten a las Definiciones, a las

Condiciones Generales de la edificacidn, o a las Condiciones

Generales de uso, contenidas en las Normas del suelo urbano
del Plan General de Ordenacién Urbana serdn de aplicacidn en
sustitucidn de las contenidas en las presentes ordenanzas a
partir de su entrada en vigor en 1la forma dispuesta
legalmente.

La resolucidn de aspectos contradictorios o de
interpretacion de las determinaciones de este Plan, requerird
acuerdo plunario, previo dictamen motivado. Dichas
resoluciones serdén publicadas y se incorporaridn como anejo al
Plan. .

I11.2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACINN

II1.2.1. APLICACION

Las condiciones a que ha de Sujetarse la edificacion en
2l Suelo Urbano son las especificas de la Ordenanza de cada
zona definida en los planos que acomparan el presente
documento, complementadas con las presentes condiciones

generales de la edificacidn y las condiciones para cada uso
de la edificacidn.

ITI.2.2. MEDICION DE LAS ALTURAS

Y Se establecen dos Lipos de unidades: por ndmero de
Plantas y por distancia vertical. Cuando las Ordenanzas
de zona sefalen ambos tipos habrd de cumplirse el mas
restrictivo, !

2. En aquellas Ordenanzas de zona en que la escala de
alturas se sefale con el ancho de las calles, la altura
de la edificacién sara 1la que corresponda al ancho

oficial de la calle, segun listado que se incluye como.

Anejo 1 "Anchos de calles en @l 4mbito del P.E.R.I. Rio
de la Pila" de las presentes Ordenanzas con independencia

3. En las calles con declive la altura de la edificacidn se
medird en el punto medio de la fachada, si ésta no excede
de 2@ metros de longitud; si sobrepasa esta dimensidn,
se medird desde los 1@ metros, contados desde el punto
mds bajo. Se permite el banqueado o escalonamiento libre.
En todo caso las mediciones se efectuardn para cada
escalonamiento en su punto medio si su longitud no es
mayor de ocho metros. En el caso de longitudes mayores
de ocho metros la medicién se efectuard a cuatro metros
del punto mis bajo de rasante Para cada escalonamiento.

q. En el numero de Plantas se incluiran los sé6tanos y
semisotanos cuando no estén destinados a aparcamientos

0 instalaciones para el servicio exclusivo del edificio,

como calefaccidn, l:nndiclnnamitntn de aire, maquinaria
de ascensores, cuarto de contadores y centros de
transformacién. Los memisdtanos qye mobresalgan de la
rasante de la calle o desl terreno una altura igual o
superior a 1,0@ metros, en cualquier punto, se incluirdn
tambi¢n, cualquiera que fuese K su uso. Asimismo se
incluirén las plantas bajas didAfanas o con soportales.

II1.2.3. ALTURA EN LAS INTERSECCIONES DE DOS CALLES DE
DIFERENTE ANCHO.
1. Se tomara la altura carrespondiente a la calle de mayar

ancho a lo largo de la calle de menor ancho, hasta 3
metros del extremo dal solar, siempre que no se exceda
de la longitud de 10 metros. A Partir de eate fondo se
aplicard la altura correspondiente a la calle de menor
ancho. El: paramenta al descubierto por el cambio de
altura deberd ser tratado como fachada con huecos.

[I1.2.4.
ANCHOS. H ;

En este caso se tomara Para cada calle 1la altura
correspondiente. Estas alturas sdlo podrian mantenerse en una
profundidad mé&xima iqual a la mitad del fondo de la parcela,
siempre por debajo del plano inclinado a 459 can el horizontal
que pasa por la linea de cornisa de la fachada mas baja.

CASAS CON FACHADAS DFUEETHS_H CALLES DE DIFERENTES

I1I.2.5. CASA CON FACHADA A UNA PLAZA
La altura de las edificaciones en una plaza serd 1la
correspondiente a la calle de mayar ancho que a ella afluya.

IIT.2.4. PROFUNDIDAD MAXIMA EN QUE SE CONSERVA LA ALTURA DE
LAS EDIFICACIDNES.

La altura fijada para un ancho de calle o plaza salo
podra mantenerse hasta el eje de 1a manzana, continudndose el
resto de la edificaciéon con la altura correspondiente a las
de las otras calles. En todo caso S@ respetardn, ldgicamente,
los patios obligatorios. En €aso de que surgieran divergencias
entre diversas alturas se atendrd a Io dispuesto en el
dpartadeo 11[11.2.3.

111.2.7. ALTURA DE PATIOS DE PARCELA

La altura del patio se medirs desde el nivel de piso del
local habitable de cota mas baja, con huecos al mismo, hasta
la coronacién de los muros, incluido el antepecho de fabrica,
si los hubiere, no siendo Computable a estos efectos
Unicamente los casetones de ascensores y depdsitos de aqua.

En el caso de patios a medianerias, la dimensidn maxima
en planta del mismo se medird en funcidn de la altura mdxima

que se permite para el posible edificio colindante que lo vaya
a delimitar.

ITI.2.8. ALTURA DE LA EDIFICACION ABIERTA

1 La altura mdxima deberd cumplirse en cualguier punto de
la fachada y se medird a partir de la cota del
definitivo, resultante del proyecto de edificacidn.

2. Si la cota definitiva es resultante de una modificacidn
de la rasante natural, esta variacién deberd ser
previamente justificada y aprobada por el Ayuntamientao,

3. En el :
lo fijado en las fichas de las Unidades de Ejiecucion.

I11.2.9. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA

Por encima de Ja altura midxima de
edificacidn, unicamente @ autorizan las
construcciones:

1. Cubierta plana o azotea
Se parmite sobre las cubiertas planas o

unicamente la construccion de elementos de

utilitario, tales como depdsitos de agua (méximo 4 m.),

piscinas, y cajas de escaleras Y ascensores (mdximo 5 m. ).
Las cubiertas planas o azoteas tendrdn un peto sobre sy

pavimento de 1,2% m. como maximo, peto que podra tener una
terminacidn en cuanto a4 materiales se refiere con
ornamentacidn libre.

2. Cubiertas con faldones o teiado inclinado

1. Los vacios comprendidos entre el forjado de la ultima
planta del edificio ¥ los faldones inclinados
constituyentes del tejado’ podran ser utilizados con las
siguientes limitaciones: :

al Para uso vividero, es decir de vivienda, pero unido a la
vivienda del piso inmediato inferior.

b) Fara usos distintos de los de viviendas pero unidos a los
_ usos que se desarrollan en el piso inmediato inferior.
2. Las cubiertas estaran sujetas a las siguientes

condiciones de trazado:

a) La cara superior del forjado de cubierta no podra
sobresalir respecto a un planao trazado desde la linea que
define la altura de coronacion del edificio en todas sus
fachadas, con una inclinacién madxima de treinta grados
sexagesimales (3Q°), :

- Se tomard como altura de coronacidn aguélla sjituada
a ¢treinta y cinco (35) centimetros por encima del

azoteas

encuentro de los paramentos de cada fachada con el
forjado de techo de la ultima planta completa.
b) La altura maxima de 1la cumbrera, medida desde 1a cara

superior del Gltimo forjado en fachada, serd de cuatro
metros ¥ cincuenta centimetros (4,50 m.).

c) Los faldones a aguas de cubierta deberén ser continuas,
no admitiéndose cambios de pendiente en su trazada, ni
saltos verticales en cumbrera. j

d) El1 trazado de las cubiertas de las edificaciones
‘aisladas" se ajustard a lo establecido en los parrafos
anteriores, si bien se admitirén soluciones de cubierta
a dos y tres aguas, siempre que la superficie util de las
espacios bajo cubierta con una altura libre superior a
un metro y cincuenta centimetro (1,50 m.}, no supere el
cincuenta por ciento (50%) de la superficie atil de la
planta inferior. ) ; '

25 Par encima del plano de cubierta unicamente se permiten
las siguientes construcciones: :

a) Buhardillas, que deberan quedar en su totalidad por
debajo del plano tedrico de cuarentea y cinco grados

s@xagesimales (45°), trazado-a partir de la interseccidn
del plano de cada fachada con la cara superior del
forjado de techo de 1a ultima planta completa en fachada,

sin sobrepasar en ningin caso 1la altura mixima de
cumbrqu, ;
b) Chimeneas de ventilacidn o de @vacuacién de humos.

c) Ventanas en el faldon de cubiertas, siempre que no
sobresalgan y sigan la inclinacidn del plano de cubierta.

q ., En cada alzado, 1la longitud de los elementos sobre
cubierta o terrazas no Podr& superar la mitad de 1a
longitud de fachada, :

- Todos los usos no definidos en los anteriores apartadas
quedan totalmente prohibidos. ;

5. Sobre los usos autorizados se imponen las condiciones
siguientes: : i

a) El muro vertical del vacio de cubierta ha de tener una
altura minima de 1,20 metros.

b} Si los faldones da cubierta Nno poseen pendiente a los

posibles patios, éstos cumplirén con las condiciones de
dimensidn minima exigida por las Ordenanzas contando la
altura total del vacio o &tico.
c) Podrdn dejarse terrazas visitables con una superficie
- méxima del 25% de 1la Planta de cada unidad en que se
divide el vacio o 4tico, pero quedarin eéstas integradas
en la cubierta no apareciendo petos verticales ya sean
de material o de cerrajeria. : :
d) La altura libre de 2,50 metros se entenderd al mencs en

1a superficie minima exigida por Ordenanzas para cada
pieza vividera. ;

-

III.2.18. PARAMENTOS AL DESCUBIERTO

Todous los paramentos de esta naturaleza; sean medianeros
O na, deberdn tratarse de forma que su aspecto y calidad sean
andlogos a los de las fachadas.

111.2.11. SUPERFICIE DE PARCELA COMPUTABLE PARA VOLUMEN
1. Cuando la parcela no se encuentra afectada por via

publica, se computa a efectos de volumen, la totalidad
de la superficie de la misma.

_2. . Cuando  la parcela resulte afectada por vias publicas

perimetrales y no se traspasan los efes de dichas calles,

terrenao

area de edificacidn abierta especial prevalecers
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a)

bl

la superficie de la parcela computable a efectos de
volumen sera:

La totalidad de la misma cuando la superficie afectada
por las calles sea inferior al 10%Z de l1a parcelaj

€n los restantes casos, la superficie total de la
parcela, descontadas las zonas afectadas por los viales
@ incrementado &l resultado en un 108%.

Cuando la parcela resulta afectada por vias puablicas
interiores que 1la dividen en ‘dos © més partes se
consideraran tantas parcelas diferentes como las que
resulten de la divisién. En cada una de las parcelas
resultantes solo se puede edificar el volumen que les
corresponde individualmente consideradas y la superficie
qua a tal fin se medird serd la descrita en el punto 2.
para cada una de ellas.
En el caso de que una da las parcelas resultante no sea
edificable por si misma podria, previa splicitud e
. informe de los Servicios Técnicos Municipales, incorporar
su sdificablilidad a 1a que si{ resulte edificable con el
compromiso de que sea urbanizada pudiendo serle exigida
su cesion.

En-tndni los casos, las superficies de parcela destinadas a
vias publicas serdn urbanizadas y cedidas gratuitamente al
Ayuntamiento.

111.2.12. SUPERFICIE DE PARCELA COMPUTABLE PARA OCUPACION

1.

La superficie de parcela que se tendré en cuasnta para
determinar el porcentaje maximo de ocupacién en planta
serd 1a total de la parcela deducidas las superficies
destinadas a vias publicas.

Cuando la parcela se encuentre dividida en dos o méas
partes, cada una de ellas computard individualmente, ¥y
a afectos de ocupacidn no se podrd concentrar en ninguna
de ellas lo correspondiente a las demds, salvo los casos
especificados en el punto 4 del articulo anterior.

111.2.13. VINCULACION DE TERRENOS

1.

En el caso de que la edificacion que se proyecte agote
la edificabilidad madxima pzrmitida para la parcela, la
superficie total de dicha parcela quedard vinculada a
dicha construcecién y no se permitird en eila otro tipo
de construcciones diferentes a Jjardinas, juegos
infantiles, vias de acceso, etc., y en ningdn caso
locales cubiertos ni servicios que desvirtuen el fin
primordial a que se destina como uso comun del adificio.
Cuando la edificacién prevista no agota la edificabilidad
mdxima permitida, se definird 1la parte de parcela que
queda agotada por dicho edificio. En dicha parte serd de
aplicacién lo indicado en el apartado 1. El resto de la
parcela puede ser objeto de segregacion.

111.2.14. MEDICION DEL VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD
Los volumenes computables serdn los que resul ten del producto
de la superficie total construida por el coeficiente 2,75.

1.

= i,

No computardn como volumen los espacios en sdtano, o, si
se trata de semisdtano, los espacios por debajo de la
rasante &n contacto con la edificacidn, siempre que ™e
destinen a aparcamiento o a instalaciones técnicas de la
edificacién, tales como calefaccion, acondicionamiento
de aire, maquinaria de ascenscres, cuarto de contadores,
centros de transformacién, cuartos de basuras, etc., o©
trasteros de acuerdo con las condiciones establecidas en
la Ordenanza 111.3.2.12.d. = : / _

En el caso de edificios de uso distinto de vivienda, ia
condicién de instalacidn técnica de la edificacion, se
hard extensiva a agquellos servicios complementarios de

1a actividad principal de utilizacién exclusiva por los

usuarios de dicha actividad principal tales como
lavanderia, vestuarios del personal, etc. En ningun caso
tendrdn dicha consideracion los servicios complementarios
susceptibles de utilizacién independiente de la actividad
principal tales como resstaurantes, discotecas, etc.

En cualquier caso los espacios @n sotano y semisctano
camputables a efectos de edi{icabil idad
establecido en pérrafos anteriores, se mediran por su
volumen real. :

Los accesos a sdétanos y semisdtanos no tendrén la
consideracién de rasante si el ancho no supera los seis
(&) metros. :

Serén volumenes no computables los correspondientes a
plantas bajas exentas o diidfanas en contacto con las
fachadas exteriores, excepto las porciones cerradas que
hubiersa en ellas, siempre que estuvieran situadas en
continuidad y con accesibilidad directa desde la via
publica, no tuvieran cerramiento alguno y Su uso SEa
publico.

Serén volimenes no computables
balconas vy miradores segun se definen en el
Art.I11.1.9.15. Los demés cuerpos volados vy los
tendederos computarén por la totalidad de su superficie,
independientemente de su posicidn respecto a fachada, y
de que estén o no cerrados. ; ;
Los aprovechamientos que resulten del trazado de cubierta
contemplado en &l apartado 2 del Art. 111.2.9. con los
usos allf{ explicitados, no computan a efectos de
determinacién de volumen.

En o) Area de edificacion abierta especial se estara a
lo dispuesto en la correspondiente ficha de la Unidad de
Ejecucidn.

lo correspondientes

segun lo

111.2.15. SOTANOS Y SEMISOTANOS

1.

Deberian tener ventilacién suficiente. No se permiten
viviendas en sdtanos ni semisdtanos. :

La altura libre en piezas no habitables no podrd ser
inferior a 2,20 metros, medidos desde el pavimento a¥ ia&
pieza a la parte baja de la viga mds cercana al suelo.
El plano de pavimento del sétano més profundo no rebasara
en ningun punto la cota de 10,008 metros bajo la rasante
de la calle o terreno. Se permiten tres plantas o bien
cuatro, cuando respectivamente dos o tres de ellas, por
lo menos, se destinen a aparcamiento. Con caracter
excepcional puede ser permitido un mayor numeroc de
plantas de sétano, cuando por las condiciones especiales
del subsueloc se haga necesario realizar excavaciones con
sistemas de pantalla que obl iguen a mayores
profundidades.

I11.2.146. ENTREPLANTAS

1-

2.

ﬁ-

En las plantas bajas, que no sean viviendas, se permiten
entreplantas, una vez construido el edificio y efectuada
la delimitacidn de locales comerciales.

La construccién de la entreplanta, se efectuard en el
momento de la adaptacidn de cada local a los difereantes
usos comarciales, incluyéndose, a fin de obtener la
carrespondiente licencia de obras, en el proyecto de esta
adaptacidn. :

Deberd retranquearse de fachada un minimo de 3,0@ metros.
La altura libre por encima del forjado de la entreplanta
no podrd ser inferior a 2,28 metros ni inferior a 2,50
metros por debajo de dicho forjado.

La entreplanta formard parte  de la planta baja, no
pudiendo tener acceso independiente de la misma, sino
solamente a través del propio local comercial.

Todas las medidas son de aplicacion, contabilizadas en
cada local por separado.

111.2.17. PATIOS DE MANZANA

1.

Los patics de manzana,. cuando no estén calificados como
espacios libres, podrén sar edificados en una sola planta
sobre el nivel de la calle con altura que no sobrepase
l1a de la planta baja de la edificaci6én en fachada. Las
cubiertas serdn horizontales :'In poder sobrepasar la
altura fijada anteriormente.

En ®wl caso en que las calles que determinan las
alinesaciones de una manzana presenten rasantes con
diferencias entre cualquiera de @llas superior a 1,00
metro, podrd cubrirse el patio de manzana en las
condiciones expresadas en el numerc anterior solamente
en @l primer tercio contado a partir de la calle que se
considere. La cubierta del tercio central deberd estar
situada en coincidencia o por debajo del plano definido,
por las aristas exteriores de las cublertas de los
tercios fljados anteriormente.

En ®l caso de patios de manzana sin edificar en planta

baja, los accesos al mismo se hardn desde los elementos

comunes de las edificaciona® que lo delimiten, existiendo
al menos, un acceso por cada nucleoc de escalera de los
edificios con derecho de uso sobre el patio.

En el caso de patios de manzana edificados en planta
baja, existirén los mismos accesos a la cubierta de la
misma sienda 21 nuimero de ellos igual al que se exije
para el caso anterior.

En los patiocs de manzana en los que taxativamente no se
parmite la construccién de planta baja, se admite la
construccian subterrdnea con desilino a
garajes—aparcamiento con cubierta que permita, al menos,
en un 707 de su superficie, una capa de tierra para
ajardinamiento de @,80 metros de espesor, cuyo nivel
superior deberd quedar por debajo de la superficie
piramidal que se apoya en todos los lados del perimetros
formado por las alineaciones interiores en la altura de
la rasante de las calles y con vértices en el punto méis
alto de dicho perimetro. No se permitirdn en estos
garajes—aparcamientos més que la estancia de vehiculos
y #]1 lavado y engrase con exclusidén de cualgquier otra
actividad.

Queda prohibido sobre las cubiertas de los sdtanos
antariormente referidos; cualquier uso que no sea el de
Espacios Libres ya sea de uso publico o asignado al uso
comunitario de la manzana. Esta misma prohibicion, serd
de aplicacién, obviamente, en @l caso de que no se
construyan sétanos y esté prohibida la construccién de
planta baja. |

En los patios de manzana edificados con cubierta no
transitable se debe dejfar una zona transitable de uso
comin en todo el perimetro del patia, de un ancho no
inferior a 3,00 metros, gquedando el arranque de la
cubierta del resto del patioc a nivel no superior de la
sona transitable, y la cumbrera no estard més'Zlta que
el alfeizar de las ventanas mids bajas que el alfeizar de
las restantes ventanas mids bajas que den a dicho patio.

Se permiten vuelos a partir de: _

la primera planta cuando el patio no estd edificado en
planta bajaj

la segunda planta cuando el
planta baja. ;

En todos los casos los vuelos permitidos, abiertos o
cerrados, podrén tener phasta 1,08 metros siempre que la
distancia desde cualquier pupto de dicho vuelo a las
restantes fachadas no sea inferior 1/4 de la altura del
edificio. Eata altura se medird desde el nivel de la zona
transitable del patic de manzana hasta el alero del

edificio que da al mismo.

patio estd edificado en
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- siempre con el

LY

Eunnﬁn[ll Profundidad mdxima edificable esteé determinada,
é¢sta serd de obligado cumplimiento en la primera planta
&4 contar desde el nivel del-fatio 6 zons transitable de
le cublerta del mismo.

A partir . de la

: planta,
@dificacioness

; * o formar entrantes,
tratamiento de tachadas.

dichos retranqueos daran derecho a considerar otre anchao
de patio que no sea el de las alineaciones ni, por tanto,
a aumento alguno en 1a altura de 1a edificacian Que en

su funcidn se permita, tal como se indica en @l articulo
III-!-‘E—-EI

111.2.18. PATIOS CERRADOS

ki
al)

b}

c)

b)

c)

111.2.19. PATIOS ABIERTOS S
Cuando existan entrantes o patios abiertos,

-entendiéndose por

Para que de un patio interior cerrado puedan tomar luces
habitagiones vivideras, deberd cumplir las siguientes
condicionaes:

que las luces rectas
menos un quinto de la
la altura del
pavimento - de

ventilen en é1,
el antepecho de
en maés del SG%

de los locales habitablas sean al
altura del muro frontalg

Patio se mida desde el nivael de |
las viviendas més bajas, cuyss piezas
hasta la coronacidn de los muros incluido
fdbrica si lo hubiere, que rodee el patio
de su perimetro an Gltima planta.

S,SH metros y

Cuande un patio tenga en una de sus dimensiones mayor
longitud que la minima establecida, podré reducirse la
distancia entre los lados opuestos en la otra dimensidn
8,30 matros Por cada metra Complete que la primera @xceda
de dicho minima, con un limite de 1/3 de la altura de
edificacidn. | Eraln

FPara lad habitaciones no vivideras y huecos de escalera,
@l patio deberd cumplir las siguientes condiciones:

que las luces rectas de los locales nao vivideros y huecos
de escaleras no
luz recta a
Perpendicular al paramento
hueco hasta el murg o lindero més prévimog

que la forma de la planta de patio sea tal que permita
8@ trace en ella una circunferencia de 3,08 metros de
diamétro como minimog -

que se exceptuan de gstas condiciores las vivimndas de

3 plantas y menos, tal como se indica en el articulo
III#EFZE# ;

la
@l eje de

_ la longitud de
 @xterior, medida en

la profundidad de

@stos no serd nunca superior a vaz y media la anchura de la

boca medida dlsdiﬁni_
huecos de piezas habitables.
minimo, de 3,00 metros

paramento més alejadao de la misma con

La"anchura de la boca sera, come
cuando existan ventanas en las fachadaa

enfrentadas.
I11.2.28. PATIOS MANCOMUNADOS

1.

)

Se consiente la mancomunidad de patios, ajustidndose a las
siguientes normas: L

La mancomunidad que sirva para completar 1a dimensién del
patio habrd de establecerse constituyendo, mediante
escritura publica, un dereche real de servidumbre sabre
los solares, e inscribirse en el Registro de 1a
Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar sin
la autorizacidn del Ayuntamiento.

No podrd, en ningdn Caso, cancelarse esta ser#idumhri_nn

- rasante del terreno del patioc mis

tanto subsista alguna de las casas Cuyos patios requieran
este complemento para conservar sus dimensiones minimas.
Se permite la separacian de estos patios mancomunados con
huros de 3,08 metrocs de altura méxima & contar de la
bajao.

En el caso de que 1la diferencia de rasante entre los
distintos patios exceda de 1,88 metro, el muro de
separacidn podré& sobrepasar en 2,08 metros la rasante
del patio mias alto.

T11.2.21. CUBIERTA EN PATIOS DE PARCELA

NS se consentird cubrir los patios de parcela cuando

debajo de la cubierta que se establece axista algun hueco de
luz o ventilacién correspondiente a pieza habitable.

111.2.22, CHIMENEAS DE VENTILACION |

Se admiten las chimeneas de ventilacién por colector general
o unitario y tnnduttnr-lndep-ndi-nti, siempre que reuvnan las
condiciones siguientes: :

a)

b)
c)

d)

=

f)

a)

Un 'solo colector debe servir a un mdximo -de siete
Pl.ﬂtl'# ; ;
Todos los conductores (colectivos g individuales) deben
ser totalmente verticales (no existir ningun desvio) y
ser de materiales incombustibles. : :
La seccidén minima del conducto del colector debe ser de
420 centimetros cuadrados, la de 1los conductos
individuales de 158 centimetros cuadrados.
La longitud minima del conducto individual desde la toma
hasta la desembocadura en el colector general debe ser
de dos metros. S :
El entronque del conducte individual con el colector
genaral debe hacerse en un dnguic menor de 439, Debe
prohibirse la salida perpendicular del eje vertical dei
colector. : . ;
El conductor Individual solo debe servir para la
vantilacién de un solo localj cuando se precise vantilar
mismo o a misma nlanta =e
debera --n::-r:ﬂhtﬁﬂiﬁﬂ'd;,}uui condictos individuaies
1nduptnd£uqtl|. i e

La- relacién entre ambos lados

. | s del colector, caso de
seccidn ractangular, asi como de los conductos
individuales ser4,

como méximo, de 1 a 1,5, Se admiten

En ningun caso

podrdn ser menores de 3,808 metros, .

)

i)

i}

1)

IT1.2.23. CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.

2.
3.

también y se da preferencia a igualdad de seccidn a los |

conductos de seccian circular.
Lg seccidn Gtil del

individual, y si ligva incluido un sistema de regulacian

S

e

-
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orificio de ventilacidn del lacal |
deberd ser, par lo menos, igual a la seccidn del conducto |

——
55

=

-

debe quedar

por rejillas, en la_ posicién de cierre

garantizada una abertura minima permanente de 1@@
centimetros cuadrades de seccidn, Lag rejillas deben
tener las lamas orientadas en el sentido de 1,

circulacidn del aire.
E1 orificio de ventilacian del
altura sobre el solado de 1,58

local se colocard & una
metros, como minimo,

e
kB

&
.II II
4 )

1 e

Cada local ventilado debe estar dotado de una entrada

inferior de aire de
como minimo, situada a la menor altura posible. _

Debe prestarse especial atenciodn a la salida exterior del
colector. Esta salida debe prolongarse 0,4 metros por
@ncima de la cumbrera o por encima de cualguier
construcecidn sftuada a menca de 2,28 metros. En cublertas
Planas o con ligera pendients deberdn prolongarse 1,20
metros por encima de su punto de arranque al exterior.

La parte superior de la chimenea de ventilacién debe |

foronarse con un aspiredor estdtico. o

JTanto el colector como los conductos individuales deberan
estar debidamente protegidos tdrmicamente
exterior para evitar pérdidas de temperaturas,
dificulten el tiro correcto de la chimenea.

A un mismo colector no deberin acometer conductos
individuales de ventilacien Y de salida de humos de
combustidn. : - i

qQue

; Se entiende que las dilpuliciﬁnil aqui sefaladas son de
aplicacién en tanto en cuanta no
las disposiciones de

Provoquen divergencias con

la Fiscalia de Uiyi.nda.

Toda pieza hlbitahln.t-ndri luz y ventilacidn directa por
medio de huecos de una superficie total no {nferior a 1/8
de la que tenga la planta del local. '
Las piezas habitabley destinadas a vivienda tendrén en
todas sus dependencias un fondo no mayor de 7,088 metros.
Las piezas habitables destinadas a comercios, oficinas
U otras actividades terciarias tendrén an
dependencias un fondo no mayor de 18,08 metros} en casos
de profundidad Mayores se exigird ventilacidn forzada.

Cuande wun ]

galeria, la Superficie total de los huecos de vantilacion
de la misma no serd inferior a la mitad de la.superficie
de su fachada, y la ventilacion entre galeria y local
serd, como minimo, 1/3 de la superficie en planta del
local.

111.2.24. PORTALES

1.

El portal tendrd desda el huecao de entrada hasta la
escalera principal o el ascensor, si lo hubiere, un ancho
minimo de 2,20 metros. Sa exceptuan las casas con linea
de fachada inferior a 6,08 metros, en las que al portal
podrd tener 1,50 metras. =

El ancho del hueco de entrada del portal no tendri menos
de 1,30 metros de luz.

€l hueco que da acceso al edificio deberd destacarse, en
fachada, de los restantes huecos de la finca.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de
comercio o industria, escaparates o vitrinas comerciales
en los portales de las fincas de nueva planta. :
No se consideran fuera  de ordenacion. aquellas
instalaciones que hoy s& encuentran funcionando en estas
condiciones. | r -
En las instalaciones citadas se autoriza 1a conservacian
¥y . 1a asustitucidn que pueda derivarse de esta
conservacién.

I11.2.25. ESCALERAS Y RAMPAS

1.

" inferior a 1,1@ metross en

‘méximo de 4 plantas;

las escaleras con
publico no podrdn tener un ancho
los edificios de mds de 4§
plantas el ancha sera igual o superior a 1,20 metros.
En las edificaciones @n que la altura permitida sea como
incluida la baja, se admitird la luz
y ventilacion cenital,. por medio de lucernarios, que
tengan por 1o menos una superficie en planta de los dos
teércios de 1a caja de escalocia. En este caso; el oo de
@scalera quedard libre en toda la altura y gerd
inscribible un circulo de 1,18 metros de didmetro.

En edificios de mis de 3 Plantas las escaleras tendrin
luz y ventilacian natural, directa a la calle o patio,
con hueco de superficie minima de 1,80 metro cuadrado en
cada planta, pudiendo exceptuarse la baja y primera,
cuando éstas sean comerciales. : o

En taodas las escalerss de uso publico la huella y
contrahuella serén uniformes en toda la altura de 1la
escalera, prohibié¢ndase los peldafos compensados, asi
como las mesetas perdidas y no pudiendo sobrepasar la
contrahuella de 17,30 centimetras ni 1a huellia ser
inferior a 28,508 centimetros, Se consideran exceptuadas
las escaleras de servicio a los satanos. | .
Serd obligatoria la instalacion de, al menos, un aparato
elevador, cuando la altura dael Pavimento del ultimo piso
sobre la rasante de la acera en el portal del edifico sea
superior a 10,75 metros. Los edificios sujetos a 1a

Salvo en wviviendas unifamiliares,
util fzacion por el

ordenanza de "Area de p;gﬁi::iﬁn ambiental", en que no
n

exista posibilidad de _
exentos, del cumplimiento de este precepto. :
Con excepcidn de las viviendas unifamiliares, se prohiben
las mesetas en dngulo v las mesetas "partidas.

La altura minima del pasamanos serd de 8,95 metros,
medidos en la arista exterior de 1la huella.

El nimero de asscaleras serd el siguiente:; =

stalar un ascensar, quedardn

del ambiente |

todas sus .

local habitable se ventila a través de una

280 centimetros cuadrados de seccian, |
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+ Vivienda sin ascensor: una escalera cada 32 viviendas o
fraccion.

= Viviendas con ascensor: una escalera cada 48 viviendas
o fraccidni siempre existird un minimo de una escalera,
en caso de ser necesarias wmas escaleras, podra
sustituirse cada escalera por dos ascensores.

9. El pasillo o distribuidor comunicado con la escalera y
al que dan acceso las viviendas deberda ser de 1,5@ metros
o mas de anchura.

i@. Las rampas permitidas deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

- Dimensidn minima: iqQual que la escalera.

- Pendiente maxima: 13 por 100.
Las rampas antedichas no son utilizables en garajes, pues
para tales establecimientos quedan definidas en su
Ordenanza correspondiente.

111.2.25. ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS
1z No s& permitird sobresalir de la alineaciodn oficial mas
i que con los vuelos que se fijan en estas Ordenanzas. Los
salientes maximos se establecen en relacidn con el ancho
de la calle. En las zonas que se establezcan retranqueos
obligatoriocs no podréd ocuparse el terreno que determine
el retranqueo de la alineacién de fachada con ninguna
construccion.

- Ji Los entrantes a partir de la rasante de la callz o
terreno y por debajo de éste (patio inglés) deberan
reunir las condiciones que esta Ordenanza establece para
Patios. Esataridn dotados de barandillas o protecciones
adecuadas, cuando sea preciso.

X Se consienten terrazas entrantes con profundidad no
superior a su altura o ancho. Esta profundidad se contara
a partir de la linea exterior de fachada.

[11.2.27. CUERPOS VOLADOS :

En Areas de edificacian intensiva, los cuerpos volados se

sujetardn a las condiciones siguientes:

1. En edificacién intensiva, el saliente maximo permitido
sobre la alineacién exterior sera del cinco por ciento
(57) de la anchura real de la calle, con un limite madximo
de ciento veinte centimetros (120 cm.).

{10 21 Los cuerpos volados deberdn mantener una altura libre

minima de 3,88 m. en cada uno de sus puntos sobre la
rasante de la calle. '

L 53 Se prohiben los cuerpos volados cerrados, miradores y
galerias en calles de ancho inferior a 7,00 metros. .
4. Quedardn separados de Jlas fincas contiquas en una

longitud, como minimo, igual al saliente y no inferiaor
a 0,60 metros. .

~ i Sobre la linea exterior gue define la alineacion podra
volarse una superficie que no exceda de la resultante del

producto de la mitad de la longitud de cada fachada por

el saliente miaximn autorizado. Dicha superficie volada
podrd incrementarse en un veinte por ciento (20@0%), caso
de que todos los vuelos que presenta la fachada se
correspondan con balcones, balconadas, miradores ¥y
galerias en los términos definidos en el Art. I11.1.9.15.

11f.2.28. CORNISAS Y ALEROS

1. Cornisas: el wvuelo permiiidu no sobrepasard en ningun
caso los 0,560 metros. _
2. En cualquier caso el alero podrd salir sobre los cuerpos

volados la misma dimensidn que lo hace sobre el paramento
de fachada, siempre que dicho alero constituya elemento
decorativo de la misma. j

111.2.29. CIERRE DE CUERPOS VOLADOS .

1. En edificaciones existentes, cuando la ordenacion
contemplada en estas normas lo permita, podrd procederse
al cierre de cuerpos volados abiertos, de acuerdo con un
proyecto adecuado que garantice un resultado homogeneo
del conjunto arguitectdnico.

2% El proyecto de cierre de vuelos, serd unico para la
totalidad de la fachada, y deberd presentarse por la
comunidad o el prapietario dunico del edificio,
comprometiéndose los propietarios a ejecutarlo con la
misma calidad y formas que figuren en proyecto.

3. En los edificios en que se hubieran realizado
cerramientos andrquicos de wvuelos, el Ayuntamiento,
previa informe de los Servicios Técnicos,requerirad la
adecuacién de los mismos a ouna solucidn de disefo
unitario. |

q. S&lo se permitird el cierre de terrazas vy balcones
exizstentes mediante fachadas ligeras constituidas por
carpinteria y acristalamiento exclusivamente, sin panos
opacaos o traslucidos y sin ejecucidn de nuevas obras de
fAbrica, cuyo disefo deberd armonizar con el resto de !a
fachada y con los elementos de carpinteria y cerrajeria
existentes ateniéndose estrictamente en las part;Fiunea,
textura y color de carpinterias, a los erp¥F! del
ambiente cuya conservacidn se pretende. En ningun caso
se permiten los cerramientos que requieren la
construccitn de forjados o cualquier sistema de techumbre
o cubricidn.

IT1.2.3@. MEDIANERIAS | | :
Se tratan en las Ordenanzas Particulares de las distintas
Areas.

1II.2.31. PORTADAS, ESCAPARATES Y VITRINAS

1. Tanto en la decoracién de la planta baja de los locales
comerciales, industriales, de oficinas o arélogos, como
en la de las huecos del portal, solo se permitiran
sobresalir de la alineacidén oficial 0,10 metros.

Lo cerramientos de loas locales de planta baja irdan
rametidos no menos de 0,18 metros de los haces de los
muros de fachada.

El . tratamiento de Iloas locales de planta baja o
semisdtano, en las edificaciones de nueva planta, sin
uso especifico, deberdn dejar senalados los huecos de
portales segun el punto 1, previendo para éstos un cierre
metdlico opaco y las zonas restantes que no corresponden
a los huecos de fachada deberin ser tratadas de acuserdo
con las caracteristicas predominantes y condiciones
estéticas del edifico al que pertenecen.

I11.2.32. PASAJES COMERCIALES

Se permitirdn pasajes comerciales sin circulacidn rodada, caon
arreglo a las siguientes condiciones: :

1
2 .

al

b)

para

para

Su altura serd la de la planta o plantas comerciales.

Se pueden producir dos situaciones:

que tengan un Unico punto de contacto con la via pablica;

¥

que tengan dos o més puntos de contacto con la via

publica, pudiendo crear la comunicacidn & través de un

patio de manzana, siempre que en el mismo se permitan

construcciones.

El ancho minimo serd: : -

al) igual a 2,50 maetros libres entre vitrinas o
escaparates cuando el fondo sea inferior a 10,00
metros; y de 4,00 metros en los demas casosj; ¥

b) igual a 6,00 metros. :

Para la concesidn de licencia a cualquier local comercial

aituado en un pasaje o patio de manzana con el que

comunique, serd preceptiva la aprqgbacitén y ejecucidn de

la totalidad de las obras correspondientes al pasaje, y

en su caso, el acondicionamiento del patio de manzana.

I11.2.33. HARGQUESINAS ¥ TOLDOS

1 L]

Se tolerard la construccidn de marquesinas y viseras con
una altura minima de 3,08 metros sobre la raszante y un
saliente que no podrd exceder del ancho de la acera
deducidos @,5@ metros, no superando en ningun caso los
2,08 metros de vuelo.

Se hard la recogida de aguas de las marquesinas en forma
que no viertan a la via publfca.

En las toldos la altura minima libre sobre la rasante de
la aceres o terreno serd de 3JI,00 metros, pudiendo
admitirse. . elementos colgantes, no rigidos, que dejen
libre una .altura de 2,50 metros. Su saliente podri ser
igual al ancho de la acera deducidos @,50 metros,
respetando en todo caso el arbolado y no superando en
ningin casc los 2,00 metros de vuelo. Se prohiben los
apoyos a calzada o acera de las marquesinas.

Los toldos fijos o de material rigido deberdn seguir la
Ordenanza de las marquesinas.

‘ITI.2.34. MUESTRAS

Su saliente maximo serd igual al de las portadas, debiendo
cumplir ademés las siguientes prescripciones: :

a)

b)

d)

@)

)

Q)

Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales
que no reunan las minimas condiciones de dignidad o
estética. :

En planta baja podrén Gnicamente ocupar una faja de ancho
inferior a 8,90 metros, situada sobre el dintel de los
huecos, y sin cubrir éstos. Su vuelo mdximo serd @,20
metras a contar del plano del edificio. Deberdn quedar
a una distancia superior a 0,50 metros del hueco del
portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se
exceptuan las placas que, con una dimensidn miéxima de
@,% por 0,235 y 0,02 metros de grueso, podrdn situarse
en las jambas sin que en ningan caso perturben la
composicién de la fachada o de 1la propia portada. En
edificio= de nueva planta sometidos a reforma, las placas
deber4én situarse agrupadas con un soporte unico vy
adecudndose al carécter de la portada.

Los anuncios no podrédn colocarse como coronacidn de los
edificios. : :

En los edificios exclusivos, con uso de espectéculos,
comercial o industrial;, en la parte correspondiente de
fachada, podrén Instalarse con mayores dimensiones,
siempre que no cubran elementos decorativos, o huecos o
descompongan la ardenacidn de la fachada.

Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las NnOrmas

técnicas de la instalacién y con las condiciones
anteriores; irdn situadas a una altura superior a 3,00
metros sobre la rasante de la calle o terreno.

En las medianerias que queden al descubierto se prohibe
toda clase de muestras o anuncios. :

Se permite el uso de muestras en plantas superiores, en
las mismas caracteristicaes anteriores y sin que en ningun

‘caso perturben el cardcter y 1la - composicién de 1la

fachada.

II1.2.35- BANDERINES

| e

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de
la acera o terreno serd de 2,50 metros. Su saliente
maximo seré igual al fijado para los balcones. En ningun
caso podrd exceder del ancho de la acera mencs 0,20

 matros. Podran tener una altura maxima de 0,98 metraos,.

3.

Los banderines luminosos ademés de cumplir con las normas
técnicas de la instalacién y con las  condiciones
anteriores, irdn situados a una altura superior a 3,00
metros sobre la rasante de la calle o terreno.

Se prohibe la instalacion de banderines en los pisos

superfiores.

111.2.356. VALLADOS

1.

El Ayuntamiento podrd exigir que los solares esteén
cerrados, con cercado permanente de 2,00 metros de
altura, ejecutado con material y espesor convenientes
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para asegurar su solidez y conservacion en buen estado,
y cuando menos estardn terminadaos con revoco y pintura

a la cal.

2. El Ayuntamiento podrd exigir asimismo qQue se cierren
otras propiedades, aunque no tengan la calificacidn de
solar.

3. El cerramiento deberd situarse en la alineacidn oficial,

a cuyo efecto, al producirse la apertura de nuevas vias,
los propietarios de solares tendran obligacidn de
efectuarlo en el plazo de un mes, a partir de la

terminacidn de las obras de colocacidn de los bordillos

y pavimentacidn.

4. Los locales de planta baja, hasta su acondicionamiento
definitivo, habrén de ser cerrados en las condiciones
sefaladas; en el punto | de este articulo, si bien su
altura, serd en todo caso la altura libre del local. El
cerramiento deberd situarse, remetido, no menos de 0,10
metros de los haces de fachada.

I1I1.2.37. PRESCRIPCIONES COMUNES A LOS ARTICULOS ANTERIORES
La concesidn de instalaciones de portadas, escaparates,
vitrinas, marquesinas, toldos, muestras y banderines Yy, en
general, las que afecten a la fachada a la via publica, se
hard con la obligacién, por parte del concesionariao, de
modificar su instalacidn o suprimirla, en el momento en que
el Ayuntamiento lo juzgue oportuno, por tratarse de ocupacidn
.4 precario, del dominio publico.

1I11.2.38. PROTECCIONES
Los balcones, ventanas, escaleras; terrazas, etc., estaran
dotados de barandillas o rotecciones adecuadas y aquéllos
situados en zonas visitables por piblico no tendrdn menos de
@,93 metros de altura vy sus vanas entre barrotes no tendrdn
dimensiones mayores de @,15 metros,

ITI.2.39. AISLAMIENTOS
En todo edificio, instalacidn o actividad de cualquier clase

se asegurara el aislamiento de la humedad, térmico, contra el
fuego y acustico.

I11.2.48. SERVICIOS

Todo edificio deber& tener en su interior agua corriente
potable, asi{ como instalacidn de energia eléctrica, de acuerdo
con la reglamentacién vigente en la materia, y red de desagie

para las aguas pluviales y las residuales procedentes de los
servicios,.

111.2.41. APARATOS ELEVADORES :
1. Las inatalaciones de ascensores y montacargas y escaleras

mecdnicas se ajustardn a las disposiciones vigentes sobre

la materia, : )

24 Serd obligatoria la instalacién de ascensores en todo
edificio que tenga una Planta a 13,73 metros o mias sobre
la rasante de la calle en el eje del portal, excluyéndose
de esta cldusula los edificios sujetos a la Ordenanza del

Area de Proteccidn Ambiental, donde no sea posible
instalar un aparato eslevador. ! :

5 5 Cualquier otro tipo de sistema de comunicacidn vertical
deberd ser justificado con su correspondiente estudio
técnico.

ACONDICIONAMIENTO DE AIRE,

CALIENTE, GAS, TELEFONO, ANTENAS DE TELEVISION, ETC.

1. Estas instalaciones vy - los  accesorios, depésitos de
combustibles, tanques nodrizas, contadores, etc., deberdn
cumplir con las disposiciones vigentes y, en todo caso,
No podrén constituir peligro o molestia para. los vecinos.

2. Es obligatoria en toda la ciudad 1la antena de televisién
colectiva. : -

I11.2.42. CALEFACCION, ABUA

ITI1.2.43. SERVICIO DE 'CARTERIA
Tudo edificio dispondrd de buzones para la
correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes.

II1.2.44. SERALIZACION DE FINCAS

Toda edificacién deberd estar convenientemente sefralizada
con el ndmeroc que le corresponda de la via en que esté
situada, perfectamente visible durante el dia y la noche.

I11.2.45. APARCAMIENTDS OBL IGATORIOS

14 Serd obligatorio el establecimiento,
numero de plazas de aparcamiento que se determinan en
estas Ordenanzas para cada area. Cuando el numero de
plazas de aparcamiento venga determinado en funcidn de
la superficie, se tomar4 para el cdlculo de ésta el total
de la edificada, comprendiendo en ella no sdalo la del
local destinado a la actividad que se considera, sino
también la de los servicios, almacenes Yy otros anejos de

como minimo, del

la misma. Se exigiré una plaza por la cifra que en cada
caso se sefale o fraccidn de la misma.

2. Se entiende por unidad de aparcamiento un espacio minimo
de 2,28 m. por 4,5 metros, con acceso libre de manicbra
para facilitar o1 estacionamienta de anchura minima de
5,00 metros. Puede admitirse que estas plazas de
aparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro de la
parcela. _

3. En todo caso cabe contabilizar el numero de plazas de un

 aparcamiento dividiendo su zsuperficie total en metros
Cuadrados por 2@. _ ‘

4. Cuando la forma o caracteristicas geogrdficas de la
parcela no permita la construccidn de rampas de
comunicacidn con sdétanos, el Excmo. nfuntami-ntu.pudri
dispensar de su construccion con los oportunos informes
de los Servicios Técnicos Municipales.

s No se cuntabillzar&nr a efectos de numero de plazas
exigido, las existentes. g proyectadas en la calle a lo
largo de fachadas de la edificacidn, y del lado de la via
Correspondiente & désta.

I11.2.446. SERVIDUMBRES URBANAS
El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a

Su cargo en las fincas, y. laos propietarios vendrin obligados

a4 consentirlo, soportes, sefales y cualquier otro elemento al

servicio de la ciudad. Se debers ocasionar las minimas
molestias a dichos propietarios, avisdndoles con anterfioridad
suficiente. Siempre que por realizacién de obras o derribo en
las fincas o edificios se vieran afectados dichos elementas
constitutivos de servidumbre publica, wvendrd obligada el

propietario de la finca, o en su caso el constructor, a

mantener el servicio provisfonal durante la ejecucidn de las

obras, y a la reposicidn de tales slementos en las condiciones
que le sean sefaladas por el Ayuntamiento.

I11.2.47. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES
Toda clase de instalaciones, subidas de humos; chimeneas,

conducciones, desaglies, maquinaria, etc., se realizardn en

forma que garanticen, tanto al vecindario como a 1los

viandantes, la supresion de molestias, olores, humos ,

vibraciones, ruidos, etc. ;

I11.2.48. CONSERVACION DE URBANIZACIONES Y ESPACIOS LIBRES
Las urbanizaciones, servicios, instalaciones, etc., asi

como los espacios libres ajardinados, que no se cedan al

Ayuntamiento, deberdn ser conservados debidamente por sus

propietarios, en condiciones de seguridad, salubridad y ornato

publico. El Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas

obligaciones, pudiendo, en caso de que no efectuasen
debidamente, realizar su conservacion con carge a la propiedad
de las fincas. :

II1.2.49. OBRAS DE REFORMA

1. En las fincas que no estén fuera de ordenacidén, se
consentirdn obras de reforma, ampliacien y consolidacidn
de acuerdo con las condiciones aue se establecen en estas
Ordenanzas (Art. I11.1.9.76).

2. Las obras de reforma que puedan autorizarse sglo se

admitirdn cuando éstas Cumplan todas las prescripciones
aplicables a obras de nuesva planta. '

I11.2.58. OBRAS DE CONSERVACIDN DE EDIFICIODS

| Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi
coma sus medianerias y paredes contiguas al descubierto,
aunque no sean visibles desde la via publica, deberan
conservarse en las debidas condiciones de higiene vy
ornato. Los propietarios vendrdn obligados a proceder a
su revoco, pintura o blanqueo, siempre que 1lo disponga
la autoridad municipal, previo informe del servicio
técnico que corresponda. :

2. S®@ obligard a los propietarios de cualquier clase de
edificaciones a conservar todas las partes de 1a
construccidn en perfecto estado de solidez, a fin de que
no puedan comprometer 1a’ seguridad pablica.

i 4 Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las
autoridades municipales los edificios que adolezcan de
falta de higiene Yy ornato, los que amenacen ruina o
aquéllos que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus
elementos componentes (remates, chimeneas, cornisas)
algun dafo. :

q. Si existiera peligro inminente, se procederd conforme a

~ la necesidad que el caso exija, a cuyo efecto el
Ayuntamiento ordenard a la propiedad la adopcién de las

medidas necesarias para evitar daSos Y perjuicos a las

personas o cosas,

Si el propietario no ejecutara dicha orden en el
plazo que se le senale, el Ayuntamiento podra proceder
a la ejecucién subsidiaria, de acuerdo con lo previsto

en el articulo 106 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

I11.2.51. DEMOLICIONES

1 Los proyectos de demolicién incluirdn documentacien

adecuada para poder estimar la necaesidad o conveniencia
de la destruccidn, y en todo casa, testimonio fotogrdfico
del edificio o parte del mismo a demoiler.

2. Los derribos se verificardn en las primeras horas de la

mafana, ; :
invierno, prohibiéndose arrojar los escombros a la calle
0 emplear canales y tolvas en las fachadas.
Este horario podréd ser modificado, previe informe de los
servicios técnicos municipales, a peticidn del
Propietario, cuando, por razones, del alejamiento del
centro de la poblacién, por transito, etc., se jJustifique
la excepcion en 1la aplicacién estricta del horario
sefalado. : ;

S En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos

a8 cualquier hora, siempre que no causen molestias.

. Uueda prohibida la utilizacidn de explosivos, salvo wen
cCasos muy especiales, ¥ necesitarén
@spacifica municipal, ademis de la estatal.

3. Los materiales procedentes de derribo o de cualquier

clasm de cbras se transportarén &n vehiculos
convenientemente  dispuestos - para evitar el
desprendimiento de escombros, carga o polve en el
trayecto. : -

6. _No se permitird el vaciado de solares mientras no se haya

optenido la licencia de construccidn del edificio
correspondiente.

II1.2.52. APEOS

1. Cuando por derribo u obras en una edificacisn sed,
necesario apear la contigua, se solicitara licencia por
el propietario de ésta, expresando en una Memoria,
firmada por facultativo legalmente autorizado, la clase
de apeos gue se vaya a mjecutar, acompafando los planos
necearios. En caso de negativa de dicho propietario a
realizar las obras de apeo, se podrdén llevar a cabo

hasta las nueve en verano y hasta las diez en

autorizacion .
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dirsctamente por el duefo de la casa que se haya de
demoler o aquélla donde se hayan de ejecutar las obras,
el cual deberd solicitar la oportuna licencia, con el
compromiso formal de sufragar la totalidad de los gastos
que ocasione el apeo. Se aplicardn a estos supuestus las
normas del Cédigo Civil sobre servidumbre de medianerias.

2. En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o
vaciado importante, el propietaric tendrd obligacion de
comunicarlio, en forma fehaciente, a los colindantes de
las fincas, por si debe adoptarse alguna precaucidn
especial. _

x> En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran
disponarse en el acto, por la direccion facultativa de
la propiedad, los apeos u obras caonvenientes, aungue
consistan en tornapuntas ‘exteriores, dando cuenta
inmediatamente al Ayuntamiento de las medidas adoptadas
para'la seguridad publica, sin perjuicio de solicitar la
licencia en &l plazo de las cuarenta y ocho horas
siguientes y ‘abonar los derechos que procedan. El
Alcalde, previo informe  del técnica municipal
correspondiente, exigird que se realicen los apeos u
obras que estime necesario.

111.2.53. VALLADO DE OBRA

En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de
reforma o conservacién que afecten'a las fachadas, habra
de colocarse una valla de proteccidén de 2,00 metros de
altura, como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad
y conservacién, decorada y situada a la distancia mdxima
de 2,00 metros de la alineacion oficial. En todo caso,
deberd quedar remitida del bordillo al menos H.h@ me tros
para permitir el paso de peatones. Para la continuacion
de las obras a partir de la primera planta serd necesaria
la colaocacién de un andamio de proteccion, que permita
tirar la valla mas arriba indicada, en las condiciones
que se sefalan en el siguiefite apartado.

r IR Si con la aplicacién de las condiciones anteriores
rasul tara un ancho inferior a 1,80 metra, duntro de la
valla o cuando por circunstancias especiales no se haga
aconsejable la aplicacidn de dichas normas, el técnico
municipal correspondiente flijard las caracteristicas de
la valla, pudiendo ordenar =u desaparicion total en el
momento en que terminen los trabajos indispensables en
la . planta baja, continuando las obras en las plantas
supeciores, previa 1la colocaciédn de un andamio de
proteccion que permita el trdnsito por la acera y ofrezca
las debidas seguridades para la circulacién en la via
publica. En casos especiales en gue por el técnico
municipal se considere indispensable, podrdn adoptarse
maedidas de cardcter extraordinario.

3. No se parmitird ocupar el espacioco de la wvia publica
limitado par la valla, por casetas, oficinaas de obra o
similar. :

4. En aquellas obras o instalaciones que puedan suponer en

i miamas o en su montaje un peligro para los viandantes,
se exigird durante las horas de trabajo la colocacidn en
la calle de una cuerda o palenque con un operario o

dispositivo parlante, que advierta el peligro. Cuando las .

caracteristicas de trdnsito lo aconsejen, podrd limitarse
el trabajo a determinadas horas. :

- 1 En zonas &n que sea obligatorio el ratranqueo, la valla
se colocard en la alineacidn oficial. Mo serd obligatoria
cuando esté& construido ®ml cerramiento definitivo.

&. - En toda valla seré obligatoria la instalacién de luces

: de seralizacién, con intensidad suficiente, en cada
entremo o dngulc saliente de eésta,

Aie La instalacidn de vallas se entiende siempre con caracter
provisional, en tantoc dure la obra. Por ello, desde el

.momento en que transcurra un mes sin dar ct.wienzo las
obras, o estén intefrumpidas, deberd suprimirse la valla
y dejar libre la acera al trénsito pudblico.

I11.2.54. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

S En el interior de los solares en los que se vayan a
efectuar obras se p-rmitiri. con cardcter provisional,
la construccién de pequefos pabellones de una scla
planta, dentro de las alineaciones, destinados a guarda
y depasito de materiales o elementos de la construccion,
como asimismo a oficinas provisionales de venta de pisos.

i Dado @l cardcter provisional de estas construcciones, el
peticionario quedar4 obligado a su demolicién a la
terminaciédn de las obras, asi como en el caso de
anulacidn o caducidad de la licencia que hubiese motivado
esta autorizacion. ;

II[.2.55. LICENCIAS MUNICIPALES EN

ARGUEOLOGICO. :
En caso da descubrirse zonas de interés arqueoldgico, las

licencias municipales que se concedan en ellas deben contener

inexcusablemente la condicién defomunicar el comienzo de obra

2 la Direccidn Provincial de Cultura a efectos de control por

personal especializado. ' _

111.2.54. NORMA DE CONSERVACION DE USO _

i Se establece con cardcter general para todas aquellas
dotaciones que se recogen como tales en la documentacion
grdfica y es~rita la conservacidn de su uso actual con
la expresa >hibicién de alterarlo con destino a usos
residenciales, comerciales, de oficinas, industriales,
etc. -

2. Exclusivamente se permitird, con la justificacion
necesaria, la alteracidn de su uso espe fico actual para
su destino a otro uso dotacional.

3. Se eximen de @sta conservacidn las pequeias instalaciones
circunatanciales menores de 508 m2 localizadas en:

a) planta de piso y -4

b) edificaciones unifamiliares. -

I11.2.57. NORMAS DE CONDICIONES ESTETICAS :

1. Los edificios aislados tendrén todas sus fachadas
tratadas con el mismo rango y carécter, sin dejar
medianeria al descubierto. '

IONAS DE INTERES

2 En edificios contiguos, cuando por diferencias de altura,
queda una pared medianera a la vista, la misma deberd ser
tratada con el mismo cardcter que las restantes fachadas.

S . Los edificios a construir, reformar o rehabilitar dentro
de un drea homogénea, guardardn el cardcter
correspondiente a la unidad en que se encuentren

situados.

4. Podrd ser motivo de denegacién de una licencia de
edificacidn cuando ésta, por su volumen o composicidn no
armonice con los edificios existentes aujetos a
proteccién ambiental o con el ambiente urbano, o
paisajistico donde se halle enclavada.

I11.2.58. TENDEDERDS .
Serd obligatoria la existencia de tendedero en cada una

de las viviendas. S5i el mismo se localiza en fachada deberd

quedar oculto de vistas.

111.2.39. CONSERVACION
Cuando saobre la parcela objeto de la edificacidn

existieren especies vegetales de interés, podrd ser exigido

su mantenimiento o su transplante a la zona que por parte de
los Servicios Técnicos se establezca, corriendo a cargo del
promotor los gastos que elloc origine.

I11.2.68. TENDIDOS TELEFONICOS SUBTERRANEOS

 Serd obligatoria la Instalacién subterrdnea de los
tendidos telefdnicos.

S

II1.3.1. USOS CONSIDERADOS

a) Uso de vivienda
b} Uso de garaje—aparcamiento
c) Uso de almacenes o trasteros

d) Uso comercial
e) Uso de oficinas
1) Uso hotelero

g) Uso de especticulos

h) Uso de salas de reunion
1:) Uso religioso

J) Uso cul tural

k) Uso deportivo

1) Uso asistencial

II11.3.2. USO DE VIVIENDA

l. Un edificio o parte de edificio tiene uso de vivienda
cuando se destina a2 la residencia de seres humanos.

2. Se consideran las siguientes categorias en este uso:
a) Categoria 138;: Unifahiliar, cuando estd 51tuada en parcela

independiente, en edificio aislado o agrupado a otros,
pero con acceso {ndependiente y exclusivo.

b) Categoria 22: Colectiva, cuando las viviendas se agrupan
sobre accesos comunes.

c) Categoria 3I3: Apartamentos, cuando no se destina a
residencia permanente de una familia o bien, dadas sus
dimensiones, es adecuada exclusivamente para la
residencia fija de una o dos personzs.

3. Vivienda exterior: Para que una vivienda se considere como
exterior deberd tener los huecos de luz y ventilacidn en 1la
estancia o comedor, ademds de un dormitorio como minimo, a la
fachada exterior del edificio, considerdndose como tal los
patios de manzana si los hubiere. En caso de no existir el
patio de manzana y tener la parcela un patio con profundidad
minima de 8,00 metros, se considera que las viviendas, cuyos
huecos den a este patio son exteriores. Se exceptian de la
obligacién de tener dos habitaciones exteriores las viviendas
en 4reas de proteccidon ambiental, que ya sea por estar
situadas en edificios que responder a una parcelacidén medieval
con reducida dimensidn de fachada o bien por la tipologia de
planta, sélo permiten una habitacidn, la cual habrd de
proyectarse necesariamente como estancia-comedor.

4. Altura de pisos: Las alturas libres de suelo a techo minima
consentida en las obras de nueva ediflicacion, serdn las

sigulientes:

3,50 matros

-~ Planta bajdsseessocsn
2,58 maetros

-~ Planta de pisSOB....cc.sasas0ss0s

w8 & 8 B R F R

salvo que se indique taxativamente Ilo :?ntrarim en la
Ordenanza especifica o en la correspondiente ficha de la

Unidad de Ejecucidn.

En dependgncias de servicios, tales como aseos, Iavaqerus,
oficios, despensas, armarios, trasteros, pasillo, etc., y, en
general, en todo 1o que no sean estancias, dormitorios,
comedores y cocinas, la altura libre podrd reducirse
excepcionalmente hasta el minimo de 2,20 metros.

S. S&tanos y semisdtanos: la construccidn de sotanos vy
semisatanos en edificios de uso de vivienda deberd cumplir las
normas establecidas en las condiciones generales de la
edificacién, y no podrén destinarse a uso de vivienda.

&, Programa minimos Joda vivienda se compondrd, como minimo,
de una cocina, un estar-comedor, un dormitorioc de dos camas,
un cuarto de bafo con bafera, lavabo e inodoro y tendedero con
una superficie minima Gtil de 4@ m2. La categoria 32 estara
formada por un programa reducido de cocina-estar-comedor, un
dormitorie con dos camas, un aseo con inodoro, ducha y lavabo
y tendedero con superficie util no menor de 35 m2.
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Serd de obligado cumplimiento el ! :
Diputacidn Regional de Cantabria que s refiere a condiciones

Decreto 141/199%f de la

minimas de habitabilidad.

T; Dimensiones minimas de las habltaciones:

b).

c)

d)

e)

1)

Q)

h)

i)

b)

c)

d}

9. Dimensiones y condiciones de las escaleras: Ademis

Los darmitorios dn una cama no tendrdn menocs de & hetrﬂu
cuadrados y lado minimo de 2 metros.

Loas de dos camas tEndrln_ll menos 18 metros cuadrados.

El comedor o cuarto de estar tendrd un minimo de 14
metroa.

Li cocina tendré al menos 5,00 metros cuadradeos, con
ventilacidn directa.
al menos 1& metros

La cocina-estar-comedor tendré

cuadrado=a.

El :uérin de bafo, con inodoro, bafera y lavabo habra4 de
tener 2,00 metros cuadrados como minimo.

La anchura minima de pasillos serd de 0,98 metros, salvo

en la parte correspondiente a la entrada del piso, en
donde su anchurd minima l:;d”dl‘l.ﬂﬂ metros.

Cuando existan més de tres habitacionus se aumentara en

dos metros cuadrados el estar-comedor por cada habitacidén
2N exceso.

Cuando existan més de cuatro habitaciones,
cuarto de bafio completo,
con lavabo,

: ademds del
_ deberd existir un cuarto de aseo
ducha o hnﬂlri e {inodoro.

Condiciones de fu: lacales destinados a vivienda:

Cumplir la condicidn de vivienda exterior.

El cuarto de bafo aseos, asi como el dormitorioc no
deberdn abrir directamente al local de la cocinaj cuando
no exista més que un bafo O aseo en la vivienda, deberd
tener acceso independiente de dormitorios.

Ningun local, dentro de la Propia vivienda, ¢estinado a
cuarto trastera, podrd tener en planta lados mayores de
1,78 metros, a menos que, por su especial disposician,
a@a imposible colocar una cama.

Toda pieza habitable tendréd lu: Yy ventilacion directa al
exterior, por medio de un hueco de superficie no inferior
a un octavo de la que tenga en planta.

Las cocinas dispondran obligatoriamente de una chimenea
de ventilacién y otra para extraccién de humos Y gases.
fAsimismo se dispondrd de otra chimenea independiente al
servicio de la calefaccidn individual si la hubiere.

de las

establecidas en las Condiciones Generales de la Edificacidn,
cumplirdn las siguientes: )

al

b)

Las escaleras tendrdn una anchura
metros, salva
metros.

libre minima de 1,10

En edificios de viviendas de més de cuatro plantas la
anchura libre minima se aumentard -a 1,20 metros.

Para el dimunniuniminnin de las vias de evacuadién se
tendrd en cuenta o dispuesto en la NBE~CPI-91.

18. Servicios e Instalaciones:

b)

c)

d)

m -

8 proteccidan ambiental

‘De agua,

Toda vivienda deberd tqnqqrgn su interior instalaciones
de sagua corriente paotable? ‘instalacion que cumplird la
reglamentacion vigente en esta materia. :

De ensrgia eléctrica | '

Serd obligatoria en toda. vivienda la instalacieén
necesaria para utilizar energia eléctrica Para alumbrado
Yy fuerza, instalacién que cumplirdé 1a reglamentacioen
vigente en esta materia. -

De rﬁd de s-nnipi!ntu

Las aguas pluviales r-lutlll serdn recogidas y eliminadas

conforme seffiala el Reglamento de instalaciones sanitarias
vigente. :

ler.tui elevadores

Serd obligatoria la instalacién de ASCensor para todo
edificio de viviendas cuyo Gltime piso esté a 12,75
metros o miés, sobre la cota de portal, y uno por cada 2@
viviendas o fraccién. los edificios situados en dreas de
donde no sea posible instalar un
elevador, quedan excluidos de esta obligacidan.

Los ascensores y montacargas que se instalen deberan
cumplir, en cuanto a instalacidn y uso, lo legislado en
el Reglamento de aparatos elevadares del Ministerio de
Industria, asi como el Real Decreto sobre accesibilidad
4 los edificios=. ;

en la categoria id, que podran ser de 0,80

)

11,

Calaefaccidn

La instalacidn de calefaccidn y accesorios de la misma

cumplirdn las condiciones establecidas para toda
-edificacidn.
Obras de reforma para adecuacién a viviendas: Las

condiciones que deberdn cumplir estas obras son, ademds de lasg

estipuladas en las Condiciones Genarales de la

Edificacian,

las correspondientes al uso de vivienda.

12. Usos tolerados en edificios de vivienda: En los edificios

destinados a viviéenda se toleran unicamente los siguientes |

Usosi

a )

b)

)

d)

e)

T)

9)

h)

i)

i)

13.

21 apartado b).
fAsistencial:

- limitaciones establecidas

‘Divergencias
legislacidn
construir

Garaje-aparcamiento: En situacién 12 se admite solamente
la Categoria 12, en la situacién 22 se admite solamente
las Categorias 12, 234 y 33,

En situacidn 32 se admiten todas las Categorias de este
U800, pero en el caso de que el patio esté¢ dedicado a

espacio libre privado, se estars a lo dispuesto en el
articulo I111.2.17.

Industria, comercio Y oficinas:
categoria 12, en situacian 12 y
situacion 22,

Unicamente en sy
28 y categoria 23, en
con superficie mixima de 580 m2, nivel

SONOro acorde con las Ordenanzas Municipales dictadas al |

efecto y 17 PALS de vibraciones, transmitidos al exterior

y/o locales contiguos.

Almdcenes: Se tolera
planta baja,
categoria 12,

sotano y semisédtano, uvnicamente en =4
caon superficie no mayor de 158 metros
Cuadrados por planta y con acceso tanto para la planta
baja como satano Y., semisdtano, si lo hubiere,
independiente del portal Y escalera de las viviendas.

Trlutlf'ui; Se permite el destino a trasteros de los
espacios situados bajo cubierta o satanos y semiadtanos
con las siguientes limitaciones: ;

No dedicarse a vivienda, ni tener cada uno de ellos una |

dimension que permita sf{tuar una cama ni mas de 1@ metros
cuadrados. )

No ser su numero superior al numero de viviendas mds dos.

Eatar asignado su uso a una vivienda especifica o a uso
de la comunidad o porterc de la finca. :

Hotelero: Se toleran en los edificios de viviendas 1la

instalacidn y explotacisn de prquesos hoteles o pensiones
de hasta 20 habitaciones / 40 camas. '

Si la instalacidén hotelera dispone de czcalera y ascensor
de uso exclusivo Propio, no se impone limitacidn alguna

- de tamado, debiendo cumplir el resto de condiciones que

rigen para esta clase de establecimiento.
Elpt:tl:uluq y salas de reunidn: Se toleran en plantas
bajas de los edificios destinados a viviendas, con

accesos independientes de los de escalera Y portal de
ds tﬂ'l .

Podrén instalarse en sdtanos Y semisdtanos parte de sus
locales, siempre que cumplan las condiciones establecidas
para =l caso por el Reglamento de Policia de espectdculos

Cultural: Se tolera la explotacien e instalacién de
centros de estudio de Cardcter particular, tales como
como médximo, situados en planta

academia, con 2@8@ alumnos

baja de edificios de viy da. con acteso independiente
del portal y escalera de 8as viviendas, asi como cine-
club, bibliotecas, etc.7 realizando el acondicionamiento
fadnico nuacesario para la insonorizacidn, para evitar
molestias a los convecinos; se toleran también. en otras
plantas, en idénticas condiciones siempre que las plantas

inferiores no se destinen a viviendas.

Deportivo:i Se permiten en planta baja de edificio de
vivienda y patio de manzana los gimnasios y similares,
siempre que no puedan ser considerados como especticulo
publico. En todo caso no deberdn crear molestias a sus

convecinos.

Sanitario: Sin limitacién de capacidad en planta bajaj
en planta de pisos se permitirdn unicamente consultorios
Particulares, con las mismas precauciones expuestas en

Se@ tolesran en
limitacidon, salvo que se trate
en plantas de pisos,
13 plazas de

cualquier planca sin
de guarderias infantiles
&N Cuyo caso no podrdn exceder de
capacidad, siempre que cumplan las
en el apartado b).

entre las presentes Ordenanzas y - la
de viviendas protegidas: Cuando un promotor desee
viviendas en el 4dmbito de aplicacién de estas

Ordenanzas y solicite la proteccién de cualquier organismo

oficial que tenga una
especificas en la materia cuyo
para obtener los beneficios da

que

legislacién, reglamentacidn o normas
complimiento sea imprescindible
la proteccidn, puede producirse

de presentes Ordenanzas difiera de las

alguna las

exigencias del referido organismo oficial, por ser estas mis

restrictivas ¢,

por el contrario, mids generosas.

la instalacién de almacenes en :u'ﬁ

l‘|':'.
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a) En el caso en que las exigencias municipales sean mayores
gue las del organismo oficial: Deberdn aplicarse las
Ordenanzas Municipales.

b) Caso en el que las exigencias del organismo oficial sean
mayores que las municipales: Podran aplicarse las
prescripciones del organismo oficisal,

II11.3.3. USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

1. Se denomina garaje—-aparcamiento a todo local destinado a
la eatancia de vehiculos a motor, incluyéndose en este uso los
locales de pasp, espera, asi como los depdsitos de venta de=
vehiculos. A efectos de su capacidad se computard un vehiculo
por cada 2@ metros cuadrados de construccion. Se prohibe su
disefo y uso para camiones, permitiéndose furgonetas de hasta

1.98@ kilogramos de carga, en ¥bnas de cardcter residencial.

2. Los garajes—aparcamiento se clasifican en las siguientes
categorias:

a) Categoria 12: Con capacidad hasta 4 vehiculos
b) Categoria 28: Hasta 400 metros cuadrados de superficie
c) Categoria 32: Entre 608 metros cuadrados y 2.000 metros

cuadrados de superficie.
d) Categoria 43: Mayores de 2.00@ metros cuadrados de
superficie.

3. Los garajes-aparcamiento pueden considerarse, a efectos de
estas Ordenanzas, en las siguientes sjtuaciones:

al Situacidn 12: Anexo a edificio unifamiliar, para uso
exclusivo del mismo.

b) Situacidn 28: En planta baja, semisdtano o sotano de
edificio de otro uao de wvivienda colectiva.

c) Situacidn 32: En parcela interior o patiu de manzana de
edificacidn cerrada, en superficie o subterraneo.

d) Situacion 42: En edificio exento o manzana completa.
e) Situacidn  3S#: En sb6tano bajo espacio libre de uso
: publico. - '
4. Obligaciones generales: La utilizacion de un determinado
local para garaje—aparcamiento, asi como su modificacidn,

transformacidn o ampliacidn, habrd de solicitarse del
Ayuntamiento, sin cuyo informe no podrd destinarse a este uso.

5. Numero de vehiculos autorizados: El numero de coches no
podrd exceder del correspondiente a 2@ metros cuadrados por
coche, a cuyo fin se sefalardn en el pavimento Ilos
enplazamientos y pasilloe de acceso de los vehiculos,
senalizacidon que figurard en los pllnnq de los proyectos que
se presenten al solicitar la concesién de la licencia. La
superficie minima de plaza de garaje serd& de 2,20 metras par
4,5@ metros.

b. Altura: La altura libre no podrda ser menor de 2,20 metros
en cualquier punto, medida desde el suelo terminado hasta
cualquier accesorio que descuelgue del techo, como tuberias,
luces, etc.

7. Accesa:

a) Los garajes-aparcamientos, hasta la categoria 22,
inclusive, podrdn utilizar el portal del inmueble cuando
su uso sea exclusivamante para los usuarios del edificio,
en cuyo caso &1 portal tendrd una anchura minima de 3,00
metros.

b Las rampas rectas para categoria 28 en adelante no
asobrepasardn el 4% de pendiente y las rampas en curva
el 2%, medidas por su linea media.

c) En salidas directas a aceras la rampa de salida debera
terminar en un tramo de pendiente inferior al 2% de 3,00
metros de lohgitud dentro del edificio, con curva
vartical de enlace de radio no inferior a 3,00 metros.

En edificios retranqueados de la alineacién de parcela
y qQue la salida de vehiculos no presente peligro a
posibles usuarios del espacio de diche retranqueo, no se
exigird @l mencionado tramo de 3,00 matros.

d) En categoria 42 se dispondrd de doble acceso diferenciado
para entrada y salida de vehiculos o de acceso unico con
doble calzada.

2) Se preferird, vy por lo tanto s® autoriza, la mancomunidad
de garajes-aparcamiento entre distintos propietarios, con
el fin de reducir al minimo el nuimero de accesos.

8. Construcciani

a) Todos los elementos que constituyen la estructura de la
edificacidn destinada a garaje-aparcamiento ~ en
situaciones 22; 33 y 42 deberin ser resistentes al fuego,
no pudiendo utilizar hierro 2] descubierto.

b) El recinto de garaje o npnrcamientn en situaciones 22 y
3a debera estar aislado del resto de la edificacidn o

fincas colindantes por paredes y forjados altamente
resistentes al fuego, con aislamiento acuistico segun
Ordenanzas Municipales dictadas al efecto y estara
despraovisto de accesos a patios o locales destinados a
otros usos. So6lao podra comunicarse el garaje—aparcamiento
con la escalera o ascensor del inmueble, cuando disponga
de un vestibulo de aislamiento con puertas metdlicas de
cierre automdtico.

9. Ventilaciédn: La wventilacidén natural o forzada estara
proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacion
de vapores o polvos nocivos en proporcién no superior al @,1%
en wvolumen de 6zido de carbonao. En situaciones 12, 22 y 32
dispondrd de sistemas de wventilacidm propia, no pudiendo

utilizar patios de parcela o-€himeneas que sirvan al resto de
la finca.

El sistema de ventilacion deberd cumplir las siguientes
condiciones:’
a) La ventilacidn en garaje serd obligatoria para impedir

la acumulacidn de gases; esta ventilaciédn podra ser
directa en el caso de garajes en planta baja o
semi=otanos con huecos recayentes a via publica, o
indirecta por chimeneas de ventilacidn, chimeneas que
tendré su terminacidn 1 metro por encima de la cubierta
del inmueble correspondiete; las chimeneas tendrin una
superficie atil de 1,00 metro cuadrado por cada 200
metros cuadrados, repartidas entre al menos dos de laos
lados que definen el local,; preferiblemente ocpueatas la
una a la otra. Em caso de no cumplirse este requisita es
preferible la instalacidn de ventilacidn forzada.

b} En edificios de uso exclusiveo para garaje se permite la
ventilacidon directa a2 calle o via mediante huecos que
estén separados de las fincas colindantes al menos 4,20

metros y no pudiéndose abrir en fachada a patiocs
particulares o de manzana,
| A los garajes de superficlie superior a los 3.500 metros

cuadrados y a los emplazados en sotano se les dotard de
un sistema de aireacion o ventilacion forzada, poseyendo
el cuarto de mAguinas las correspondientes chimeneas.

18. Iluminacidén: La iluminacidn artificial se realizard sélo
mediante lé&mparas eléctricas y las instalaciones de energia
y alumbrado eléctrico responderdn a las caracteristicas
exigidas por el Reglamento de Instalaciones Sléctricas,
receptores y disposiciones complementarias vigentes., Cuando
haya de utilizarse otro tipo de iluminacidn, se requerir& una
autorizacidn especial. :

11. Instalaciones contra incendios: Serd - de obligado
cumplimiento la NBE-CPI-91 y anejo correspondiente. !

12. Carga de baterias: Se permiten instalaciones para la carga
de baterias, en cualquier situacién, siempre que el local en
donde se efectuen estas operaciones est& aislado del resto del
garaje y con ventilacioén suficiente.

13. Talleres de reparacion: Como anejos a los garajes-
aparcamientos se autorizan talleres de reparacion de
automéviles, con el limite de una produccion de ruidos vy
vibraciones no superior a lo citado en las Ordenanzas
Municipales dictadas al efecto. Se limita a un solo taller por
garaje.

OQuedan prohibidas las rap;raEiunns ruidosas, especialmente el
trabajo de chapistas y la prueba de motores y claxons en todas
las situaciones, excepto la 43, "

14. Estacian de lavado y nﬁgrise: Se autoriza su instalacidn
en categorias 22, 32 y 43,

15, Accesa y estancia de vahiculos: Se purmitiri el accesao de
ueh;:ulus‘ligerna hasta 1.500 kilogramos en las categorias 22
y 32 y el de camiones o vehiculos mis pesados unx:amente en
:ategnria 44

16. Equipamiento: Se establece como equipamiento minimo el de
una plaza de aparcamiento por cada vivienda y/o por cada 100
m2 de industria, comercio y/u oficinas. '

I11.3.4. USO DE ALMACENES

45 Enrﬁeupundn este uso a loa locales destinados a guarda Y
conservacion de articulos para su d15tr£hun1dn a los comercios
de venta al publico.

2. En los locales de uso de almacenes no se ﬁztmitira efectuar
operaciones secundarias de transformacidn de los productos
almacenados.

I111.3.5. USD COMERCIAL

1. Corresponden a este uso los edificios y locales dEEtlﬂade
a venta de mercanciad y servicios de tnda5 clageg

2. Se podrén lltahlu:er distancias minimas entre los accesos
de determinados establecimientos comerciales, cuando razones
de trédnsito o de abastecimiento lo aconsejen.
3. Sa tendrén en cuenta las disposiciones legales sobre
determinados establecimientaos.
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4. Condiciones de los locales comerciales:

a) Los almacenes y locales de servicio que se establezcan
en sotanos y semisdtanos, asi camo las galerias
comerciales, no podrdn ser independientes del local
inmediatamente superior, estando unidos entre si por
escaleras, salvo que tengan accesos independientes vy
directos desde la via puiblica.

b) Los comercios que se establezcan en planta baja o planta
baja y primera doberdn tener acceso directo por la via
publica no pudiendo abrir la puerta hacia el exterior
sobre la propia via y la altura del local en planta baja
serd como minimo de 3,50 metros y 3,00 metros en primera
planta. En los edificios existentes o sujetos a
proteccion ambiental se admitirdn las alturas actuales.

c) Los comercios en planta primera no podri&n ser
independientes de los de planta baja y deberan tener su
Acceso a través de ésta, mediante una escalera cuyo ancho
no serd inferior a 1,20 metros, con huella como minimo
de 28,5@ centimetros y contrahuella como maximo de 17,5@
centimetros.

d}) En los locales comerciales podran establecer entreplantas
en las condiciones fijadas en estas Ordenanzas,

e) Los locales comerciales situados en edificios de
viviendas y sus almacenes no podrdn tener ninguna
conexion directa con wviviendas, caja de escalera de
viviendas ni portal. . Aot

f) Los cuartos de aseo no tendrd4n comunicacién directa con
la zona de venta ni a via publica, estardn diferenciados
para uno y otro sexo cuando su numero sea superior a uno,
debiendo establecerse un inodoro y un lavabo para cada
120 metros cuadrados de local o fracciédn y cumplirdn las
normas fijadas para los ubicados en viviendas.

g) La luz vy ventilacidn de los locales comerciales podrd ser
natural o artificial.

h) La ventilacién de los aseos se realizard de forma natural
mediante chimenea o forzada con todos los condicionantes
que sean necesarios en orden a evitar la praoduccién de
malos olores y se requerird el conocimiento previo de los
vecinos afectados.

i) En los edificios de nueva planta, los locales comerciales
deben disponer de chimeneas de extraccidn de gases, en
la proporcidn de 1 /200 m2, distribuidos uniformemente
en toda la extensién de los locales, de forma tal que
cualquiera sea la distribucién de los nuevos locales
tengan acceso facil a las citadas-chimeneas.

i) La instalacién de fuerza y alumbrado cumplird con las
reglamentaciones vigentes en la materia.

II1.3.6. USO DE OFICINAS

1. Se incluyen en este-uso los edificios y locales, ya sean

oficiales o pertenecientes a empresas privadas, destinados a
actividades administrativas, burocrdticas, de oficinas,

despachaos particulares, etc.
2. Condiciones higiénicas:

a) Cumplirdn las mismas condiciones higiénicas y sanitarias
que ios locales destinados a viviendas,

b) La altura minima de los locales de oficina ser4 al menos
de 2,58 metros de luz libre.

c) Podrén establecerse entreplantas de oficinas de acuerdo
con lo establecido en el articulo 111.2.16.

d) Los cuartos de aseo estardn diferenciados para uno y otro
sex0, cuando su numero sea superior a uno, debiendo
@stablecerse un inodoro y un lavabo para cada 100 metros
cuadrados de local o fraccién.

3. Usos tolerados en edificios de oficinas: En los edificios
destinados a oficinas se permiten Unicamente 1los uscs
tolerados en edificios de viviendas, asi{ como el uso de
viviendasj en este Gltimo caso se considerard el de vivienda
como uso tolerado, sin que pueda imponer sus propias
condiciones al uso principal de oficinas. :

I11.3.6.1. CATEGORIAS Y SITUACIONES DE LOS USOS DE INDUSTRIA,
ALMACENES, COMERCIO Y OFICINAS

1. A efectos de definir 1a compatibilidad de ‘los
establecimientos industriales, almacenes, comercios, oficinas
y otros servicios, con respecto a otros usos, se clasifican
éstos en cinco categorias, con arreglo a sus caracteristicas
y dimensicones, estableciéndose a su vez, cinco situaciones,
segun sea su tipo de ubicacién relativa.

2. Categoria:

12 Categoria

Definicidn: :
Instalaciones compatibles con la vida familiar o con el uso

residencial, en general, sin mis limitaciones que su cantidad
o superficie.

! ] = = e o B o]
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Inastalaciones comprendidas en esta categoria:d

Ouedan comprendidas en 1a 12 E‘{anril aquellas instalaciones
profesionales, artesanales o comerciales, tipo despacho
laboratorio o taller, de cardcter familiar o indiviac:al, con
superficies inferiores a 150 metros cuadrados y nivel sonoro
Yy vibraciones conforme a :las Ordenanzas Municipales;, que no
creen ni trasmitan molestia alguna, no originen peligro ni
requieran contacto con el puablico en general.

22 Categoria

Definicidn:

Instalaciones compatibles caon el uso residencial, pero con
ciertas limitaciones, a causa de sus posibles molestias.

. Instalaciones comprendidas en esta cat-qﬁrilt

Quedan comprendidas en la 23 categoria aquellas instalaciones
relacionadas en la categoria anterior, pero que sobrepasen las
limitaciones establecidas, sin alcanzar los méximos gque a
continuacidn 5@ @xpresan asi como las instalaciones
profesionales, artesanales o comerciales, pequefos talleres,
industrias de servicio y garajes, que réequieran contacto
directo y frecuente con el publico Y que, sin embargo, no
tranamitan molestia alguna al exterior ni puedan originar
peligro especial, por estar corregidos convenientemente ambos
extremos, asi como no produzcan una atraccidn de tréfico
peatdnal o rodado, ni almacenaje de mercancias que creen
interferencias con el desenvolvimiento de la vida residencial,
con superficies inferiores a 1.P0@ metros cuadrados y nivel
sonaro y vibraciones conforme a las Ordenanzas Municipales.

52 Cateqgoria

Definicidn: L
Instalaciones compatibles con el uso residencial, pero
requiriendo independencia absoluta de accesos y ambientes,

Instalaciones comprendidas en esta categoria:

Quedan comprendidas en la 32 categoria aqueallas instalaciones

-relacionadas en las categorias anteriores, pero que sobrepasen

las limitaciones establecidas, sin alcanzar los mdximos que
a continuacidn 8e expresan, asi como las instalaciones de tipo
oficinas, comercial e industrial, que o bien requieren intenso
contacto con w! puiblico o bien genaran un trédfico peatonal o
rodado intenso o bien requieren un almacenaje de productos
importante, o bien producen molestias de tipo ruido, vibracién
u olores, que podrian transmitirse a edificaciones contiguas,
o0 bien interfieren las circulaciones de tipo residencial, can

‘superficies inferiores a 3.000 metros cuadrados y nivel sonoro

y vibraciones conforme a las (Urdenanzas Municipales.
44 Categoria

Definicidn: _
Instalaciones de uso urbano (industria) pera incompatibles con
el uso residencial.

Instalaciones comprendidas en esta categoria:

Quedan comprendidas en la 44 categoria aquellas instalaciones
relacionadas en las categorias anteriores, pero que sobrepasan
las limitaciones establecidas, sin alcanzar los méximos que
a continuacién se expresan, asi como las instalaciones de tipo
industrial, que ya sea por estar comprendidas dentro de. las
actividades molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, o bien
por la produccion de ruido, vibraciones u olores, requieren
situarse en Areas independientes a las de uso residencial, sin
limitacién en cuanto s superficie Yy potencia instalada y un

nivel sonoro y wvibraciones conforme a las Ordenanzas
Municipales. '

Segiin los grados de compatibilidad de las diferentes
instalaciones anteriormente clasificadas, se plantean lhq
siguientes situaciones, de acuerdo con su situacidn relativa
a los inmuebles o zonas residenciales.

3. Situaciones:

13 Situacian

En la propia vivienda, en plantas supariores de un edificio
residencial o anejos a viviendas unifamiliares.

22 Situacidn

En sotano o planta baja de un edificio residencial.

3a Situacidn

En edificio exento, exterior al edificio residencial ‘o en
edificio exclusivo. - s

48 Situacidén
exclusivamente

En mantana

industrial,
industrial.

poligone o zona

9. En las Ordenanzas particulares de uso correspondiente a
cada una de las 4dreas se especificardn las categorias vy
situaciones en que se considera permitido el uso industrial,
comercial o de aficinas.

S. Las limitaciones que han quedado fijndg- para la industria
no rigen para las instalaliones de acondicionamiento
doméstico, las cuales podrérm disponer de los elementaos vy
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potencia que precise, siempre gque queden instalados con las
convenientes precauciones técnicas, a fin de evitar que causen

molestias al vecindario. Se entenderdn comprendidas en este
grupo las instalaciones de ascensores, montacargas,

calefaccién y sus accesorios de generadores, instalaciones de
acondicionamiento de aire u otras similares.

5. La medicidn del nivel sonoro en dt:lhllini se cfectuard en
la parte exterior del cerramiento del establecimiento que se

considere o bien &en el domicilio del vecino mds afectado por
las molestias producidas en aquél,

7. Siempre que se produzca una peticién de licencia de
instalacidn de industria, comercio u oficina, el Ayuntamiento,
previamente, calificard vy clasificarA su categoria vy
situacidn, de acuerdo con las presentes Ordenanzas, para
proceder a su otorgamiento o denegacidn segun las particulares
de cada zona.

111.3.7. USO HOTELERO

1. Corresponde este uso a edificios e instalaciones de
servicios al pablice que se destinan al alojamiento, por
tiempa normalmente limitado, de viajeros, turistas, etc.

También se incluyen en este uso las instalaciones destinadas
a residencia permanente constituidas por unidades
monohabitacionales con asec minimo y con o sin cocina
independiente o incorporada, que cuentan con servicios comunes
de cafeteria, limpieza, conserjeria y recogida de basuras.

2, Los locales destinados a este uso deberdn cumplir las
mismas condiciones higiénicas y sanitarias que los locales
destinados a viviendas y ademds cuantas determine la viqente
reqllmnnta:iﬁn del Ministerio competente.

3. Usos tolerados en edificios hoteleros: En los edificipns
destinados a hosteleria se permiten dUnicamente los usos
tolerados en ldifl:inn de vivienda, asi como el uso de
vivienda.

I111.3.8. USO DE ESPECTACULOS

1. Se fincluyen en este uso los edificios e instalaciones con
finea de formacidn cultural y entretenimiento recreativo, ya
se coticen en ellos las entradas o sean gratuitos.

2. Se cumplir&n las condiciones que determina el Reglamento
de Policia y Especticulos Pablicos.

I111.3.9. SALAS DE HMEUNION

1. Camprende este uso los edificios e instalaciones destinados
al piblico para servicio de la vida de relacidn, tales como
centros soclales, salas de fiestas, academias de baile, cafés,
bares, tabernas, restaurantes, etc.

2. Eumplirin lag condiciones que determine el Reglamento de
Policia y Espectdculos Pudblicos.

111.3.108. UsSO RELIGIOSO

Corresponde a los edificios y locales destinados al culto, ya
sea publico o prlvadu. Nu se establecen condiciones generales
para este uso.

I11.5.11. USD CULTURAL

l. Corresponde a los edificios o locales destinados a 1la
ensefanza, ya sean oficiales o particulares, asi{ como
bibliotecas, museos, salas de.exposicion, etc.

2. Cumplirén las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitariasas que tiene fijado el Ministerior de Educacidn Yy
Ciencia o departamento ministerial que corresponda.

IfT1.3.12. UsSO DEPORTIVO

1. Corresponde los edificios e instalaciones acondicionados
para la practica y .ensefanza de los ejercicios :nrpnrales
organizados. :

2. Cumplirén las condiciones constructivas, higiénicas Yy
sanitarias que determine ] Reglamento de Espectéculos.

III.3.13. USD SANITARIO

l. Corresponde a las instalaciones y edificios destinados al
tratamiento accidental o periédico de Ia poblacidn.

2. Cumplirdn las condiciones higiénicas y sanitarias que
-sefale el Ministerio de Sanidad. :

II1.3.14. USO ASISTENCIAL

1. Comprende los edificios e instalaciones destinados a asilos
de ancianos, clubes de ancianos, centros para rehabilitacion
de minusvadlidos ¥ dafi:i:nt-i mqntalns. etc.

2. Cumplirdn las mismas condiciBnes hinliﬂiﬂll y sanitarias
Qque los locales destinadas a viviendas.

IIX.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
II1.4.1. AREA DE EDIFICACION INTENSIVA

Comprende dos Categorias: Intensiva alta e Intensiva especial.

I11.4.1.1. Intensiva alta

Delimitacidn

‘Es el Area delimitada en el plano 2.2.31 "ORDENACION®

I11.4.1.1.1. Tipologia

Corresponde a manzana cerrada de edificacidn intensiva con:
a) patios interiores de manzana o de parcela o E.L.U.P.

‘interiores y b) sin patios interiores de manzana.

[I1.4.1.1.2. Alineacidén exterior
1. Es la sefalada en los planos de Alineaclonaex.

2. Sobre la alineacidn fijada se podrd autorizar un saliente
méximo de @,10 m. para laos escaparates, pudiendo el
Ayuntamiento cobrar el arbitrio correspondiente por esta
ocupacién de via publica. !

3. Antes de comenzar las obras con licencia municipal el
Arquitecto Municipal levantard acta de alineacidon la cual
firmard, ademds del Técnico Municipal, el Arqultnntn Director

de la Obra y el propietario.

1[11.4.1.1.3. Retranqgueos

No se admiten retrannuéca*

111.4.i.1.4. Alineacidn interior

Es la seralada en los planos de Alineaciones.

[11.4.1.1.93. Profundidad edificable

1. La profundidad miaxima edificable se fija en los planos de

alineaciones.

I11.4.1.1.6.

cornisa

Numero total de plantas y altura mixima de

1. El nimero total de plantas y la altura correspondiente a
zllas se sefala en los planos de alineaciones y alturas en
funcidn del ancho de calle:

Ancho de calle Ne-Total Al tura
de plantas méxima
Calles de hasta 8 m...... 5 (PB+4P) 13,00 m.
Calles de 8,81 a 12 m.... & (PB+35P) 18,88 m.
Calles de 12,01 a 13 m... 7 (PB+&P) 21,80 m.
Calles de 13,01 a 23 m... 8 (PB+7P) 24,00 m.
Calles de 25,01 a 3@ m :
wimba 08 3@ im . s 9 (PB+BP) 27,00 m.

Los anchos de calles se encuentran tipificados en el Anejo i
"Anchos de calles en el dmbito del P.E.R.I. Rio de la Pila".

2. E1l nimero de plantas y la altura indicada se entienden como
méximas incluyendo la planta baja. Si se hacen dticos, éstos
han de hacerse incluidos dentro de las Flturli méximas
indicadas en este apartado.

3. La altura total se medird en todos los casos conforme
sefala @l articulo I111.2.2,

ill.i.l.l.?. Al tura de planta de piso

1. La altura minima es de 2,80 m. de suelo a suelo para cada
planta destinada a vivienda.

2. La altura mixima es de 3,00 m. de suelo a suelo para cada
planta destinada a vivienda.

3. No se podrd, en ningun caso, aumentar el nimero de plantas
aunque se mantenga la altura tntnl.

111.4.1.1.8. nlthri de planta baja

i. La altura de planta baja es variable, estando comprendida
entre un minimo de 3 metros y un méximo de 5 metros.

2. Cuando la planta baja se destine a vivienda, tendrd la
misma altura que las restantes plantas, debiendo situarse la
rasante de planta baja a una altura minima de 8,58 m. sobre

12 rasante de 1a acera madido, como siempre, en ll centro de
1a fachada.

111.4.1.1.9. Entreplanta

1. Si es puuihl- en la planta baja, pundl intercalarse una
entreplanta, lnl fnrnl, que no se acuse en fachada y no
pudienda d-ntin;r-t? en aste caso, ninguna de las dos a
vivienda.

2. La entreplanta duhuri cumplir con lo establecido en el
articulo I111.2.16 de las presentes Ordenanzas.
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II11.4.1.1.1@8. Condiciones de la edificacidn
cegun Ordenan:zas Generales
IIT.4.1.1.11. Situacidn de la edificacidn existente

l. La edificacidn existente, en la que por sus caracteristicas
constructivas, rdad o estado de conservacién no =ea previsible
AT renuvagiﬂn 4 corto plazo ¥ que no se ajuste a la presente
Ordenanza, no se considera fuera de ordenacidon. No obstante
no se permite en ella aumento de volumen.

2. Cuando la edificacidn no ajustada a Ordenanza desaparezca
For razon de un siniestro total o por demolicidn, el
aprovechamiento del Suelo deberd hacerse con sujeccidn. a las
condiciones de edificabilidad establecidas en la presente
Ordenanza.

I11.4.1.1.12. Mantenimiento y conservacian

Las edificaciones existentes, deben ser conservadas con el
decoro y respeto que son necesarios para mantener y mejorar
la calidad del espacio urbano de acuerdo con la legislacién
vigente.

IIT.4.1.1.13. Medianerias

a) Adn cuando se prevea que en un plazo corto de tiempo han
de quedar cubiertas, o bien permanezcan visibles, siempre
se tratardn de igual manera que las fachadas en cuanto
a4 materiales y colores.

b) Esta reglinentacion se aplica sin excepcidn tanto a
edificios de futura construccién como a aguéllas ya
construidos que posean su medianeria a la viata.

[11.4.1.1.14. Usos
1. Permitidos

a) Vivienda: corresponde a la :ategnr{a 22: Colectiva y 32:
Apartamentos.

b) Garaje-aparcamiento: Se exige el cumplimiento del
equipamiento minimo y se permite la realizacidn de
garajes de la Categoria 22 en situacién 22, 3a y 132 vy de
las Categarias 32 y 432 en situacién 232, 332, 43 y 53,

=) De comercio y oficinas: se permite la categoria 12 en
Situacion 14, 23 y I3, la Categoria 22 en situacicn 22
y 32 y Cateqoaria 32on situacisn 22 y 34,

) De almacén: se permite la Categoria =2 y 32 en situacion
22 v 33, ' :
= ) De hosteleria: En las condiciaones .fijada! cCoOmo uso

compatible con el de vivienda y en edificio exclusive,

f)  De espectaculos y salas de reunivn: En las condiciones
fijadas. como uso compatible con el de vivienda.

g) Cultural, asistencial, sanitario, }eliqinsnsgrdepnrtiuns
se permite estos usos de acuerdo con las especificaciones
del uso correspondiente.

2. Praohibidaos

Tedos los restantes.

[II.4.1.1.15. Enqdiniunea higiénicas

Segun las leyes y reglamentos sanitarios vigentes.
I11.4.1.1.16. Condiciones estéticas

1. Se debe cuidar la calidad de las construcciones aun con la
mayor sencillez de composicién, tanto en su expresion formal

como en su integracidn con el entorno. -

"

2. Be debe wusar en fachada materiales que permitan wuna
conservacion y una durabilidad adecuada a las caracteristicas
cClimdticas de la regidn.

[11.4.1.2. Intensiva especial

La correspondiente a las U.E. delimitadas en el Area
intensiva. _

Es de aplicacidn lo especificado en la ordenanza Intensiva

alta con las salvedades indicadas en las fichas de las U.E.
correspondientes.

I11.4.2. AREA DE EDIFICACION ABIERTA
Delimitacidn

£Es el 4rea asi seralada en el plano 2.2. "ORDENACION" y que
s designa segun su madal idad:

a) Edificacidn Abierta

b) Edificacidn Abierta Especial

[IT.4.2.1. Edificacidn abicrta

[11.4.2.1.1. Tipologia
Corresponde a un tipo de edificacidn en bioque aislada o
dagrupaciones acouadas con espacios libres.

M.E.C.D. 2016

[11.4.2.1.2. Alineacidn exterior e interior
Las alineaciones exteriores e interiores seran libres.

111.4.2.1.3. Parrelacidn

1. La parcelacidén se establece, si fuera necesario, mediante
el oportuno proyecto de reparcelacidn. '

2. Las parcelas resultantes se consideran indivisibles.

111.4.2.1.4. Ocupacidn del Suelo

La ocupacidon mdxima serd del 407, debiendo quedar el &0%
restante destinado a espacio libre permanente.

111.4.2.1.5. Edificabilidad

La edificabilidad es de 2 m3/m2 aplicada sobre la superficie
resultante de detraer los Sistemas Generales.

[11.4.2.1.6. Altura de la edificacion

La altura de la edificacidn es libre no pudiendo superar en
ningin caso el numero total de Baja mas cuatro plantas
(PB+1IV). -

[11.4.2.1.7. Altura mixima de planta baja

4,080 metros incluidos forjados

I11.4.2.1.8. Retranqueos a linderos

El fetranqueu a4 linderos no serd inferior al cincuenta por
ciento de su altura (S@8% de h.), con un minimo de cuatro
metros (4,00 m.).

[11.4.2.1.9. Hetranqueﬁ al eje de la calle.

1. El retranqueo de las edificaciones al eje de la calle nao
serd inferior al cincuenta por ciento de su altura (SAY7Z de h.)
mds la mitad de la seccidn legal de 1la calle, incluidas

aceras.

d = h + slc
i 2

2. El ancho legal de las calles se encuentra tipificado en el
listado, que se adjunta como Anejo 1.

111.4.2.1.10. HEdianeriaa

En caso de edificaciones aisladas se permitird la realizacion

de proyectos y obras que, agrupando dos parcelas colindantes,

2itden lag edificaciones que corresponderian a cada una de las
cos adosadas en las medianerias con las s=siguientes
condiciones:

aj) El edificio resultante mantendra Su cardcter de aislado,
separandose de los demds predios colindantes como si las
parcelas fueran consideradas como una sola

b) El proyecto serd unico para el conjunto.

c) La condicidn de mancomunidad de 1la medianeria constard
registrada en escritura publica.

d) La realizacidn de la obra sera simultiénea; vy

e) La altura de la edificacicdn serd la misma 4 ambos |ados
de la medianeria.

[I1.4.2.1.11. Distancia entre edificaciones

1. La distancia eritre edificaciones no serd inferior a su
altura cuando los edificios tengan la misma ni a su semisuma
cuando sean distintas, con un minimo de ocho metros.

2. Las distancias se medirin desde 1los paramentos mas
salientes de fachada o voladizos,

II1.4.2.1.12. Volumen de planta baja

Si la planta se dedica a usos complementarios el volumen de

la misma es adicional al calculado segun se senala el articulo
IT1.2.14,

I11.4.2.1.13. Unidad edificable

El conjunto edificable de 1la Parcela debe ser objeto de un
proyecto arquitectdnico uUnico.

II1.4.2.1.14. Espacios libres privados

1. La superficie de parcela no edificable en planta baja se
considera afectada de modo permanente al uso comunal, no
Pudiendo ser parcelada ni vendida con independencia del saolar
que incluye las construcciones.

El subsuelo de la parcela, en su parte no edificada salo

sodrd ser aijeto de utilizacidn para garajes o aparcamientos,
cebiendo estos retranguearse 3,00 metros de la alineacidn
=ficial v 1,80 metro de linderos,. :

2
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111.4.2.1.13. Condiciones de la edificacidn

1. Sequn Ordenanzas Generales

2. De todas las condiciones establecidas deben cumplirse las
mas restrictivas a fin de evitar toda contradiccién posible
entre las mismas.

111.4.2.1.146. Usos

1, Permitidos

a) Viviendas: Corresponde a la Categoria 22: Colectiva y 32:
Apartamentos. Se admite este uso a nivel de la planta
baja.

=) De -garaje-aparcamiento: se exige el cumplimiento del

equipamiento minimo, 1 plaza por vivienda y por cada 100
m2 construidosa de actividades complementarias. Se permite
el uso en planta baja y asdtanos de . todas las
edificaciones.

¢' Hotelero: se permite el uso de acuerdo con las
condiciones impuestas en el articulo I11.3.7.

111.4.2.1.17. Condicionea higiénicas
Segun las leyes y reglamentos de Sanidad Vigentes.
111.4.2.1.18. Condiciones estéticas

1. Debe cuidarse su relacidn con el entorno ¥y su integracidn
con las diferentes tipologias que le circundan.

2. No deben crearse elementos agresivos.

3. Cuanda las. Areas estén junto a - importantes wvias de
comunicacidn se tratard el 4rea de contacto con pantalla
arbolada y elementos de proteccién de cardcter transparente.

4. Cerramientoa: Tante a la wvia pablica coma a laos
colindantes, el cierre estard constituido como maximo por un
cocala de mamposteria u hormigén abujardago de 4@ cm. de
altura y seto verde que se colocard detrds del zdécalo y sera
condervado por la propiedad de la finca.

111.4.2.1.19. Jardines

1. De los espacios libres de la parcela ¥. dedican a jardines
o praderia el &@8%Z de la superficie. Se computardn a estos

efectos las instalaciones de cardcter deportivo.

2. Toda tala debe tener la correspondiente autorizacidn
municipal, debiéndose equilibrar con la plantacidn de nuevas
unidades arbdreas, las cuales deberdn ser adecuadas al sistema
ecoldgico exintente.

<. Por cada 3ﬁ mZ2 de espacios destinados a jardiﬁes o
praderia, deberd plantarse un arbol. '

111.4.2.1.28. Ordenaciédn adosada

Cuando la parcela objeto de edificacidan se hallare enclavada
en dreas de edificacidn abierta que resultasen a juicio de los
Serviciaos Técnicos mda aconsejable la edificacidn adosada a
objeto de cerrar medianerias y homogeneizar el conjunto ya
existente se permitird el adosamiento con los mismos indices
de edificabilidad y ocupaciaon de.la Ordenanza abierta.

111.4.2.2. Edificaciédn Abierta Especial (7.2.E).
117T.4.2.2.1. Tipologia

Corresponde a un .ti'pu de edificacién en blogque aislado o
agrupaciones adosadas con espacios libres.

111.4.2.2.2. Alineaciones

La edificaciéon se dispondrd, a excepcidon de 1los wvuelos
permitidos, dentro del A4rea de movimiento sefalado en los
planos de Ordenacidn y fichas de Unidades .'r: Ejecucidn.

La edificabilidad, alturas y retranqueos se precisan
individualmente en las fichas correspondientes a cada Unidad

de Ejecucidan.
I11.4.2.2.3. Altura maxima de planta baja

Se purﬁite hasta un marvimo de cinco (5) metros, cuando asi se
sefale erxpresamente en la ficha de la Unidad de Ejecucidn.

I111.4.2.2.4. Usos, condiciones estéticas e higiénicas:

Es de aplicacion lo seralado en la ordenanza ﬂe Ediiicaciﬂn
abierta. '
I11.4.3. AREA DE TRANSPORTE

LIE.4.3.1. Delimitacidn

E= el Adrea asi sermalada en los planos 2.2.: “ORDENACION".

Es de aplicacién al Area reservada para la implantacion del
funicular y las edificaciones necesarias para su correcto uso

v funcionam:ento.

111.4.3.2. Alineacién exterior e interior

Libre

[I[.4.3.3. Altura

La altura permitida resultard de satisfacer las necesidades
propias de au funcidn.

I11.4.3.4. Volumen edificable

El wvalumen mdximo edificable serd el resultante de dar
cumplimiento a las necesidades caracteristicas de su
funcionamiento.

I111.4.3.5. Usaos
1. Permitidos

- Estacidn de viajeros

- Estacidn de mercancias

- Almacenaje

- Talleres

- Playa de ma...obras

- Garaje-aparcamiento de: Categoria 22 y 32 gn situacion 3a
y 43,

- Oficinas

- Comercios, y

= Todo tipo de usos complementarios y generados por la

actividad ferroviaria y de transporte por carretera.

2. Prohibidos
Se prohibe el uso de vivienda en todas sus categorias.

II1.4.3.6. Condicionea higiénicas

Segun las leyes y reglamentos sanitarios vigentes.

111.4.3.7. Condiciones estéticas

LG Las construcciones deben recibir el tratamiento
arquitectonico necesario para integ-arlas en el ambita v en
el entorno en que se lacalizan.

2. Asimismo su tratamiento serd el adecuado a la funcidn a que
se destinan.

2. El mantenimiento y conservacidn de las Areas debe ser
permanente, evitando la degradacidn propia’ ‘de Su
funciaonamiento. :

ITI.4.4. AREA CULTURAL
IT1.-4.8.1. Definicidn
Comprende las 4reas calificadas como equipamiento de escuelas,

instituteo, de formacién profesional, educacion especial, etc.,

v que se encuentran localizados en los planos (2.2):
"ORDEMNACION".

[11.4.4.2. Alineacidén exterior de la edificacién

Segun planos 2.1. de Alineaciones.

111.4.4.3. Alineacién interior de la edificacidn

Es  la alineaciédn resultante de aplicar las normas del

Ministerio de Educacidén y Ciencia a las necesidades generadas
par su funcion, que pueden coincidir o no con las exteriores.

. 111.4.4.4. Parcelacién

-

Las parcelas dedicadas a este uso serdn indivisibles, a los
efectos del articulo 258 de la Ley del Suelo.

IF1.4.4.5. Altura maxima

La altura mixima permitida es la existente. En caso de
ampliacién o reforma se admiten variaciones en la altura
gnistente. no pud%nndn superar los 12,40 metros totales. Esta
altura-mdxima es vdlida para las obras de nueva planta.

III.4.4.46. Unidades de edificacidn

1. El conjunto de edificaciones componentes de cada centro
serd objeto de un proyecto tnico.

=. Poadran presentarse a la aprobacidédn municipal proyectos

aislados de instalaciones, acompandndolos de un anteproyecto
de conjunto, que demuestre la posibilidad de obtener una
unirl_.d arménica en los aspectos funcional, esteético v
constructivo.

I11.4.4.7. Valumen edificable

El wvolumen maximo edificable &s el existente. En casao de
ampliacidny  reforma (=] introducciadn de edificios
complementarios tales como pabelldn deportivo o laboratorio,
=se permite-aumentar el volumen existente en un 3@%7 mas.
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[IT.4.4.8. lUsos

!. Se permite el uso docente destinado a Preescolar, EGE, BUP,
F® Y EE. Se permitira asimismo el uso deportivo ligado
cirectamente al uso principal,

2. Se permite el uso cultural.

IT1.4.4.9. Condiciones higiénicas

S2 cumplirdn las disposicione=s del Ministerior de Educacién
y Ciencia. : |

111.4.4.10. Condiciones estéticas

17 Las construcciones deberdn recibir el tratamienta
arquitectonico necesario para integrarlas en el 4Ambito vy
entorno en gue se encuentran ubicadas.

2. Asimismo su tratamiento serd el adecuado a la funcidn a que
estdr destinadas.

[TI.4.5. AREA SANITARIA

[1T-4.5.1. Definicidn
Comprende las JAreas calificadas como equipamientos de
consul torio, clinicas, ambulatorio, hospitales, etc., y se

encuentra grafiado en el plano 2.2. Ordenacidn.

IIT1.4.5.2. Alineacion exterior de la edificacian

los planos 2.1.

reflejada en

Esa la que se aencuentra

Alincaciones,

ITTI.A4.5.3. Parcelacién

Las parcelas Jdedicadas a este uso serdn indivisibles a los
efectos del articulo 258 de la Ley del Suelo.

I11.4.5.4. Altura maxima

La altura maxima es la existente. En caso de ampliacién o
reforma se admite variaciones en la altura, no pudiendo
superar los 12,40 metros totales. Esta altura maxima es valida
cara obras en nueva planta. !

I111.4.5.5. Unidades de edificacidan

!. El conjunto de edificaciones componentes de cada centro
sanitario serd objeto de un proyecto unico.

2. Podran presentarse a la aprobacién municipal proyectas
aislados de instalaciones, acompariindolos de un anteproyecto

.¢e conjunto que demuestre la posibilidad de obtener una unidad

o
-
S

armonica en los aspectos funcional, estéticao y constructivo.
IT1.4.5.6. VYolumen edificable

£l wvolumen maximo edificable es el existente. En caso de
ampliacidn o reforma se permite aumentar el volumen existente
en un 407 mds. '

I111.4.5.7. Usos

Se permiten todos los usos relativos a la funcién sanitaria,
tales como consultorios, ambulatorios, clinicas, hospitales,
Cruz Roja, etc.

II11.4.5.8B. Condiciones higiénicas

Se cumplirdn las disposiciones sanitarias de las leyes vy
reglamentos vigentes.

[I[1.4.5.9. Condiciones estéticas

tratamiento
ambito vy

1. Las construcciones deberdn recibir el
arquitectdnico necesario para integrarse en el
entorno en gque se encuentran ubicadas.

2. Asimismo su tratamiento serd el adecuado a la funcién a que
estan destinadas. :

ITI.4.6. AREA RELIGIOSA

IIT.4.6.1. Definicidn

—omprende las dreas calificadas como equipamiento de iglesia,

rarroquia, convento, etc., que se encuentran grafiadas en los
planos de Ordenacidn 2.2.

I11.4.6.2. Alineacidin exterior de la edificacidn

E=s la que se encuentra reflejadas en los

£l ineaciones.
I111.4.6.35. Parcelacion

Las parcelas dedicadas a este uso seran indivisibles a2 los
efectos de lo previsto en el articulo 238 de la Ley del S_elo.

01

o

planos 2Z.1.:

IIl.4.6.4. Altura madxima

&) La altura maxima permitida es la existente.

b) En caso de nueva planta, la altura vendrd establecida por’ §i

las necesidades de su carrecto funcionamiento.

II1.4.6.5. Unidades de edificacidn

1. Si el edificio forma parte de un conjunto, el proyectao seri )

objeto de un estudio dunico.

aprobacidon municipal
partes, acompandndolas

2. Podrdn presentarse a la
aislados de 1las distintas

unidad armdnica.
I111.4.6. 6. Volumen edificable

a) El volumen méximo edificable eas el existente.

b) En caso de nueva planta se determinard de acuerdo con las T

necesidades de su funcidn.
II11.4.6.7. Usos
1. Los usos permitidos son los que aﬁtualmEntE detenta.
2. Cualquier cambio o

plenamente justificado,
dotacional.

no pudiendo alterarse

III._ 4. A.0. Condiciones estéticas

La conslruccidn deberd recibir el
adecuado para integrarse en el Ambito y entorno en que se
encurntra ubicada, respondiendo a la funcidn a que e=tdan
destinadas. -

111.4.7. NREA DE SERVICIOS URBANOS Y ADMINISTRATIVOS

I1T1T.4.7.1. Definicidn

Czomprende las dreas asi calificadas como Servicios Urbanos y
plana de ||}

Fdministratives ¥y que se encuenktran qgrafiados en el
Crdenacian (2.2).

111.4.7.2. Alineacidén exterior
cs la qgue se
Alineaciones.

encuentra reflejada en los planos 2.1.:

IlII.4.7.3. Alineaciodn interior de la edificacidcn

€5 la alineacion resultante de !
cada caso, responde a las necesidades especificas de Eu;ﬁ
funcidn.

I1I1.4.7.4. Parcelacidn

Las parcelas dedicadas a este uso serdn, en principio,

indivisibles a los efectos del articulo 258 de la Le=y del

Suelo, salvo en los casos en que, destindndose a mds de un &
tipo de equipamiento, los oa@rganismos pramotores sean
diferentes y requieran las opor tunas segregaciones.

[IIT.4.7.5. Altura maxima

La altura mdxima admisible es de 12,40 metros totales, |
permitiéndose superar esta cota solamente a aquel las &

instalaciones propias del edificio cuya funcionalidad asi lo|
telecomunicaciones, |

como blngues de telones,
etc.

exija, tales
torres de bomberos,

I1I1.4.7.6. Superficie madxima edificable

Serda la resultante de aplicar
exterior por el numero madximao de plantas generadas por la
funcidn que cumple, dentro de los 12,48 metros
permitidos.

I11.4.7.7. U=os 5

1. Los usos permitidos son los que actualmente detentan y en
general los de cardcter administrativo y de servicio a 1la
paoblacidn.

inclusidn de un nuevo uso deberd ser
no pudiendo alterarse su caracter

=« Cualquier cambiao o
plenamente justificado,
dotacianal .

[I1I.4.7.8. Condiciones estéticas

Las construcciones deberdn recibir un tratamiento

arquitectonico acorde con el &mbito donde se encuentran, a fin |

e integrarse en ¢l dando calidad al espacio urbano.
[IT.4.7.7. Condiciones higiénicas

e cumplirdn las disposiciones sanitarias de las

= leyes v
disposiciones vigentes.

S
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proyectos |
de un N8
anteproyecto de conjunto, gue demuestre la obtencidn de una |

inclusiddn de un nuevo uso deberd EEr?:
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[I[.ﬁiﬂ- NAREN DEPORTIVA
(j1.4.8.1. Definicidn

Cemprende las areas calificadas como equipamiento deportivo
v que se encuentran grafiadas en el plano de Ordenacidén (2.2).

[11.4.8.2. Alineacion oficial exterior

Es la que se encuentra reflejada en los planos 2.1.:
Alineaclones. c

111.4.8.5. Cardcter de la edificacién
ferd edificacidn de composicidn libre.
111.4.8.4. Linca de fachada

Al ser edificaciédn libre la linea de fachada se mueve
independientemente de la alineacidn oficial exterior.

111.4.8.5. Alineacidn interior de la edificacién

No existe alineacidn interior, debiendo la edificacidn
retranquearse de los linderos con otras parcelas, una
distancia igual a la mitad de su altura.

111.4.8.6. Altura madxima

La altura midxima serd de 7,00 metros, siempre y cuando la
misma no este determinada por las necesidades inherentes a la
funcidn que desemperne.

111.4.8.7. Ocupacidn midxima de parcela

La edificacidn cubierta y cerrada no ocupard un porcentaje
mayar del 15%, con ercepcidn de polideportivos o piscinas que
s¢ encuentren totalmente cubiertos pudiendo sobrepasar esta
cifra con edificaciones de tipo abierto, tales como tribunas

—ara campos de competician.
[I11.4.8.8. linhidades Edificables

1. El conjunto edificable deberd ser objeto de un anteproyecto

arquitectonico unico, el cual deberd recibir la aprobaciéan

mznicipal.

2. El anteproyecto de conjunto especificard usos, categorias
f situaciones de cada una de las edificaciones y obras
rrevistas en el mismo, asi como el tratamiento del suelo.

=. El Ayuntamiento podrid otorgar licencias de construccisdn a
2artes del conjunto anteriormente citado.

[[11.4.8.9. Usas '
! uso permitido es el deportivo exclusivamente.
I[11.49.8.1@8. Condiciones higiénicas

Ssberan cumplimentarse las condiciones sanitarias establecidas

ror las reglamentaciones vigentes para las instalaciones
seportivas.

[11.4.8.11. Condiciones estéticas

1. Las construcciones arquitecténicas que se realicen en esta

i3na deberan tratarse con la mdxima calidad formal y plastica,
denkro de una composicién libre.

II1.4.9. AREA DE ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

[11.4.9.1. Definiciones

Comprende las 4reas asi calificadas en el plano 2.2.
Ordenacidn.

[11.4.9.2. Naturaleza juridica

1. Los espacios libres son de propiedad privada o de propiedad
publica, dedicados a uso publico, destindndose a parques
urbanos, jardines, juegos y recreo.

<. Los espacios libres quedan afectados por las disposiciones
establecidas en el articulo 129 de la Ley del Suelo.

I11.4.9.3. Condiciones de edificabilidad

:. Los partques urbanos, jardines, juegos y recreos exteriores
A2 la manzana rontardn con un coeficiente de O,1 m3/m2., a fin
Ce permitir instalaciones inherentes a su funcidn.

<. Los jardines, juegos y recreos iiteriores de man:iana se

=Onsideran afectados de modo permanente a la calificacidn del
=uelo Libre No edificable.

I111.4.9.4. Unidades de edifi:acﬁﬁn o

E_f'l los E!Fa-:ins libres de uso pudblico stlo se permitiran
instalaciones, si el Ayuntamient— estima procedente,
=&stinadas al publico, como quioscos, templetes, etc.

111.4.9.5. Tratamiento de los espacios libres

- En los parques naturales y urbanos se conservard, mejorara
/ Potenciard la vegetacidn existente, contribuyendo a su

repoblacidn con especies que se adecuen correctamente al clima
y al entorno existente, no exigiendo cuidados especiales.

<. Los jardines, juegos y recreo existentes, se conservaran
v mejorardn.

. Los jardines, juegos y recreo de nueva creacidn pueden ser:

a) similares a los existentes;
o) con tratamientos predominantemente de embaldosado;
=) con zonificacidn destinada a diferentes usos, tales como

juegos de ninos con arenario, zonas verdes, zonas de
estancia, zonas de paso, etc.

d) con tratamiento destinado a pistas deportivas sin
cubricidn. :

1I1.9.9.46. Usos

l. Solo se admiten usos recreativos, culturales y deportivos,
siendo estos ultimos con cardcter restringido.

2. En todos los espacios asi calificados se podrd con el
Informe favorable del Ayuntamiento, dedicar el subsuelo a usos
cde estacionamiento con la obligacidn dé conservar el uso de
espacio libre publico de la superficie y de forma que no
altere la unidad paisajistica de dicho parque o jardin.

ITI1.4.72.7. Candiciones estéticas

Las minimas construcciones u obras que se realicen en estos
2spacios |ibres deberdn tratarse con la mAxima dignidad
arquitectdnica, dentro de la composicidn, que seri libre.

I11.4.9.8. Areas peatonales

Se auogen a esta Ordenanca (111.4.9) las Areas peatonales,
tanto si constituyen plazas, vias de uso vehicular
restringido, paseos peatonales, etc. Recibirdn el tratamiento
correspondiente a la funcidn que desempenen, debiendo ser
amueblados acorde con el ornato caracteristico y propio de
cada una.

[I1.4.18. AREA DE EQUIPAMIENTD COMUNITARIO
I[1.4.1@.1. Definicidn

1. Comprende las 4reas asi calificadas que se encuentran
grafiadas en el plano 2.2. Ordenacidn.

2. Corresponde a aqguellas A4reas cuyo destino futuro es
equipamiento y que, calificadas como equipamiento comunitario,
=e encuentran a la expectativa de satisfacer la=s necesidades
de dotacidn que vayan surgiendo.

[I11.4.10.2. Criterios de actuacian

1. Segun sea el tipo de equipamiento que. se necesite en cada
caso, se aplicara al Area seleccionada 1la ardenanza

correspondiente al especifico equipamiento que se lleve a
cabo.

2. Son de aplicacién las Ordenanzas correspondientes a Area
de Servicios Urbanos, Area Deportiva y Area de Espacios
Libres. ;

I111.4.14.3. Centros de reunidn

Los locales destinados a asociaciones, pefRas, centros, no
requieren cumplir una ordenanza especifica toda vez que pueden
ser instalados en plantas bajas o plantas de piso sin otra
condicidn que la de no provocar molestias o trastornos a los
restantes usos del edificio, ya sean residencial o
complementarios.

Se permite la creacidn de centros polivalentes a
multifuncionales que agrupen distintos tipos de equipamiento
que puedan funcionar compatiblemente.

IlI.4.11. AREA DE PROUTECCION AMBIENTAL

111.4.11.1. Definicidn

Comprende las Areas asi calificadas en el planc 2.2.
"Ordenacion”.,

ifIl1.4.11.2. Alineacidn exterior e interior de la edificacidn

SEegun planos 2.1. de Alineacicnes, donde se definen las
alineaciones de intervencidn en estas areas, de conformidad
con el apartado S5 del articulo [11[1.1.4.2..

La parte del solar fuera de las alineaciones de intervencidn
sg considera espacio no edificable de parcela segun se define
en el articule 111.1.4.6. 5Si las parcelas colindantes
estuviesen calificadas como drea de edificacidn intensiva, se
considerard patio de manzana segun se define en el articulo
I1I1.1.4.7.,;, permitiéndose la edificacidn en planta baja en las
condiciones eastablecidas en el articulo 111.2.17. cuando asi
se contemple en los planos de ordenacidn para la totalidad del

mismo.



M.E.C.D.

W

Pagina 702

Martes, 16 de febrero de 1993 — B. O. C.

Numero 33

II1.4.11.3. Parcelacidan

Las parcelas actualmente existenktes se consideran indivisibles
a los efectos de lo previsto en el articulo 258 de la Ley del
Suelo, debiendo preservarse la parcelacidn actual.

I111.4.11.4. Altura de la edificacidn
Altura de la edificacidn:

La altura de edificacidn, tantc i2 coronacidn del edificio
como en numero de plantas, serd la actualmente existente salvo
la prevista en aquellos casos singulares en los planos de
Alineaciones y Alturas (2.1).

A efectos del computo de la altura de edificacidn actualmente
exsitente, no se tomardn en consideracidn los Aticos
retranqueados, mansardas, buhardillones,
cuerpos o anadidos que sobrepasen la
dominante del edificio. :

linea de cornisa

Mediante la aprobacidn de un Estudio de Detalle, los edificiaos
exclusivos de uso dotacional calificados como tales por el
Plan, podri4n se objeto de obras de ampliacién que se adecuen
a las caracteristicas del entorno en que se insertan y a la
presente Urdenanza.

[11.4.11.5. Unidades de edificacion. ! ,

Leberd redactarse proyecto independiente para cada parciss.a,
considerando cada edificio como entidad unica e independiente.

I11-49.11.46. lisos.

los usos permitidos en Area de edificacion
estad— y

Se admiten todos
intensiva, siempre que resulten compatibles con el
situacidn de la edificacion.

II1.4.11.7. Obras Admitidas.

1. Obras en los edificios. Se podrdn ejecutar en los edificios
ocbras de restauracion, conservacidan, consolidacidn,
acondicionamiento, reestructuracidn, y obras exteriores de
reforma menor, sujetas a las condiciones que se seralan a
continuacion: '

a) Las obras exteriores de reforma menor no podréan practicar
nuevos huecos en fachadas exteriores, ni modificar los
existentes salvo que se trate de restituir los huecos vy
vuelos a su estado original o de adecuarse a los
criterios de composicidn de las fachadas exteriores del
entorno sujeto a proteccidn.

b) Las obras de reestructuracion parcial y total deberan

contemplar la supresidn de todos aquellos afadidos vy
modificaciones de menor interés de que hubiere sido
objeto la edificacidon y las obras exteriores dirigidas
a restituir la composicidn y disefo originarios, o en su
caso, el gque presentaba antes de que fuera objeto de
madificaciones de menor interés,
Estas obras de reestructuracién podridn contemplar 1la
demolicidn y posterior reconstruccidn de las fachac--
exteriores visibles desde la via publica, reproduciendo
todas sus caracteristicas mofoldgicas, materiales vy
elementos de disefo (incluido espesor aparente de muros),
sin perjuicio de las obras exteriores de reforma menor
autorizadas en el apartado 1l.a) de este articulo.

c) Las obras de reestructuracidn de cubiertas deberén
contemplar la supresion de todos aquellos afadidos vy
modificaciones de menor interéd de que hubiere sido
objeto la edificacidn, pudiendo prever las construcciones
permitidas por encima del plano de cubierta establecidas
en &l articulo [11.2.9. de esta normativa.

-. Obras de demolicidn. Se podrdn ejecutar obras de demolicidn
parcial cuando fueren necesarias para alcanzar los objetivos
de las autorizadas en el numero anterior y de demolicidn
oarcial o total cuando los edificios estuvieren declarados en
ruina o fuera de ordenacidn. j

. ¥~ L
3. 0Obras de nueva edificacion. Estdn permitidas con las
condiciones establecidas en esta Normativa y las siguientes

obras de nueva edificacruan:

a) Obras de reconstruccion,

k) Obras de nueva planta en los solares.

c) Obras de ampliacién.
Tendréan esta consideracidn los nuevos aprovechamientos
bajo-cubierta que se abtengan como consecuencia de un
nuevb trazado de la (ubierta de acuerdo con los criterios
del articulo [1[1.2.9. de esta Normativa.

[11.4.11.8. Conservacicon.

Cuando el Ayuntamiento estime, debidamente informado por sus
Servicios Teécnicos, que es necesario realizar obras
imprescindibles de consolidacidn o conservacidn en alguno de
los edificios incluidos en el Area de Proteccidn Ambiental,
invitard a su propietario a realizarlas. Se éste se negase,
el Ayuntamiento podra realizarlas a su costa previa aprabacién
en el pleno.

En caso de estar debidamente justificada la carencia de
recursos del propietario o usuario podria costearse total o
parcialmente las obras o conceder un préstamo. o incoar
expediente de expropiacion por wutil idad publica.

L
s
A
oy

I

torreones y otros.

111.4.11.9. Fachadas.

1. Los proyectos de reestructuracion y acondicionamienta
deberAn contener necesariamente la restauracion adecuada
de la fachada o fachadas exteriores a espacio publico y
sus remates.

2. Cuanda la edificacidn objeto de la obra afecte a la
fachada, se adecuard la composicion de la nueva fachada
a las preexistentes, armonizando las lineas de referencia
de la composicién (cornisas, aleros, impostas, forjados,
vuelo, zébcalos, recercados, etc.) entre la nueva
edificaciéon y las colindantes. :

3. En cualquier caso, las soluciones y ritmos y proporcion
entre los huecos vy macizos en la composicion de las

fachadas, deberdn r funcidn de las

adecuarse en !
caracteristicas tipoldgicas de la edificacion del
entorno.

a. Las fachadas laterales y posteriorss se tratarén con

condiciones de composicidn y materiales similares a los f

de la fachada principal.

Las ampliaciones de edificios existentes,

rn

respetar las condiciones generales de estética recogida |
edificio |

en las normas, deberdn armonizar con el

principal que d¢e amplia.

&. Materiales de las fachadas extefiores:
al Se utilizaradn solamente los siguientes materiales:
‘piedra natural en sillares o chapados v revocos con
la textura y color que armonicen con el dominante
en la zona. i)

b) No se utilizardn carpinterias con acabados de brillo
metalico. Las carpinterias deberdn estar pintadas
con el color dominante de la zona. Los sistemas de
oscurecimiento y seguridad serdn los tradicionales.
Las persianas dunicamente =se permiten cu-ndo sean de
material y acabado idéntico al de las carpinterias
empleadas.

c)  Los materiales constitutivos de la cubierta seran
de teja en color rojo tradicional.

111.4.11.18. Planta Baja.

1. Los proyectos de obra de nueva edificacién y en su caso
de reestructuracion y acondicionamiento, deberdn
contener, necesariamente, el disefio de la planta baja del
mismo, al menos en sus huecos y elementos ciegos, que
deberd armonizar con el resto de la fachada.

253 En los casos de reestructuracidn y acondicionamiento a
que se refiere el pdrrafo anterior, el disefo de la
planta baja tenderd, bien a recuperar el que fuera
original del edificio, si éste hubiere sido alterado, a
conservarlo si perviviese, y en caso contraria, si se
desconociese su primitivo disefo, armonizar con el resto
de la fa:hada,.

[11.4.11.11. Cubiertas.

17 El trazado de 'las cubiertas de las edificaciones "entre
medianerias", "adosadas" o "pareadas", se a>ustard en lo
'posible al trazado dominante de la manzana o blogue en
el que se insertan, siguiendo los siguientes criterios:
a) Si los edificios colindantes tienen ambos un trazado

de cubierta coincidente, el trazado de la nueva
cubierta, deberd ser la misma que aquellas. :
b) En los demds casos el trazado de la nueva cubierta

se ajustard a lo establecido en el articulo
111.2.9.2. de esta Normativa. '

2. El trazado de las cubiertas de las edificaciones
“aisladas", se ajustard a lo establecido en el articulo
111.2,9.2 de esta Normativa, si bien se admitirdn
soluciones de cubierta a "dos" y "tres'" aguas, siempre

que la superficie Uutil de los espacios bajo-cubierta con
una altura libre superior a ciento cincuenta (150)
centimetros, no supere el cincuenta (5@) por ciento de
la superficie uvtil de la planta inferior.

permite las
3 del

b b Por encima del plano de cubierta se
construcciones especificadas en el apartado
articulo 111.2.9.2 de esta Normativa.

1I1.4.12. AREA ASISTENCIAL.
111.4.12.1. Definicién.
encuentran

Comprende las 4reas asi calificadas que se
localizadas en los plancs 2.2. "ORDENACION".

111.4.12.2. Alineacidn exterior de la edificacidén.

Es la que se encuentra reflejada 'en las pl&nns 2.1

"AL INEACIONES" .
111.4.12.3. Parcelacidn.

Las parcelas dedicadas a este uso serén indivisibles a los
efectos del articulo 258 de la Ley del Suelo.

IET A 19 4. Al kura midximas

La altura maxima permitida es la existente. En caso de
ampliacion o reforma, se admiten wvariaciones en la altura
existente, no pudiendo superar los 12,40 metros totales. Esta
altura médxima es vadlida para obras de nueva planta.
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111.4.12.5. Unidades de edificacion.

1. El conjunto de edificaciones componentes de cada centro
asistencial serd objeto de un proyecto unico.
. Podrdn preeentarse a la aprobacién municipal proyectos

aislados 1= instalaciones, acomparnandolaos de un
anteproyecto de conjunto, que demuestre la posibilidad
de obtener una unidad armdnica en los aspectos, tanto
funcional camo estetico y constructivo.

111-.4.12.6. Volumen edificable.

El volumen mAximo edificable es el existente. En caso de
ampliaciodn o reforma, se permite aumentar el volumen existente
en un 4@% mAds. En obras de nueva planta vendrd determinado por
las alineaciones exteriores e interiores y la altura maxima,
o senalado en la correspondiente ficha de U.E.

111.4.12_.7. Usos.

Se permite el uso de quarderia, centros sociales, clubes de
ancianos, asilos, en sus diferentes vertientes, y todas
aquellas inastalariones que hace a la funcidn asistencial.

. | re
111.4.12.8. Condiciones Higiénicas:

Se cumplirdn las disposiciones sanltariaa de las leyes vy
reglamentos vigentes.

Ir1.4.12.9. Enndi:innes esteéticas.

13 Las construcciones deberdn recibir el tratamiento
arquitectonico necesario para intuegrarse en el Ambito y
entorno en que se encuentran ubicadas. ;

L Asimismo su tratamiento serd el adecuado a la funcidn a
que estdn destinadas.

ANEJDO 1
~HCHOS DE CALLES EN EL AMBITO DEL F.E.H.I.-“Hin de la Pila"

La siguiente relacion =e corresponde con los ﬁuntnﬁ de
referencia vial sefRalados en los planos J3.1. de Red viaria.

Viales en sentido Oeste-Este:

L e e A L T T e B 15 m.
S=b=7=B=9=1B. .. . i s e aaaaaes e e ey 12 m
1B=11=12=038. . .c.iuseis S T A 12 m
13-14-15-146-17-18- 1? 2@8-21 . . ... g 15 m.
A e e e e ra T b g T M
RO TR T el e e RS e A S sl e 8 m
27=28. ..4.. ~E B ot e st e ARG 7 m
2B~ ==~ . it e e e e 7 m
AL P 5 e i R e et o e O e 2 12 m.
L ST e e B el S ey St 18 m.
=37 . i aina T bR e et Ee e e Gl B2 M.
5 e e e A 11,5m
s L et B B R R S e o e Nard 9 m.
R, AR e S e AR T e 7 M.
B A=A =AB=0E, . o e e e K
GE=847-8B., . c s s e 02 e L e D g m.
GB=45 ., L e AP R el 8,1m.
B9 = 00 s Sl S L s e b S s i Q@ m.
=51 P e e S R T o 14 m.
= b4 o S R S e e e e Il m.
= e Tl il 18 m.
535-56—-57-5B~-39~-480-61-b62... ... ... 1@ m.
e o R L P e i e T 18 m.
B -46-67-868-5F. ... . cccncneena e 12 m.
- by ey . b e B S S e R e e e 18 m.
Viales en sentido Norte-Sur
N D =Gl = e 18 m.
e A e e s 12 m.
P3=8X= e e 12,1m.
e o e e e e S 12  m.
n [ ot I R e T i SIS e ] LA ' ?,5m.
- e ke i B N e SR Ay S ? m.
- e S e e s Tl T R e Ll m.
OB e e e e e ? m.
) el e e e R el 8,5m.
A9 —S8 e e AT I e e T T 8,im. - 1@,5m.
SE=a7. ... Nt e e 8,1m.
Fa=4 i R e G T 12 m.
1= il A P A A R e e i i s 10,5m.
1?_41----;-- ------------------- s 7 im.
e b R e e e y 8 m.
14 = Ebrr e e 1 Y ien et I i As e 12 m.
7 e L Bt A I R S e D L R e &,5m.
R e ot s e e S el 7 ,8m.
FY= 8@ R T e i 7 m.
O3=8 1 i s e e S 13,5m.
=B BN - Do i e i S b . M.

ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIEROD

IV.1. INTRODUCCION

El presente estudio econdmico-financiero consiste en la
evaluacion economica de la implantacién de los servicios y de
la ejecucidan’ de las obras de urbanizacion que no se

gesarrollen en paralelo al proceso edificatorio siendo
necesaria-su realizacion por inficiativa pablica.

La evaluacion de los costos de urbanizacidn y de implantacién
de servicios tiene wun cardcter meramente orientativo,
sirviendo en su caso como criterios generales en la confeccidn
de los presupuestos de los correspondientes expedientes de
expropiacidn y praoyectos de urbanizacidn, que se
confeccionardn con mayor grado de detalle, a partir de un
caoangcimiento exhaustivo de los terrenos y, en su caso,
edificaciones a expropiar.y una definicién mis pormenorizada
de las obras de urbanizacién e infraestructuras a ejecutar.

IV.2. VALDRACION

La valoracion de las inversiones a realizar ha partido de los
siguientes mddulosa:

At Planeamiento y Proyectos. Segun Tarifas vigentes (RD
2512777 de 17 de Junio). '

H: Espacioa Libres:

B.01 Construccién de sendas peatonales, amueblamiento
urbano, plantacién, red de riego y drenaje de zanas

verdes ....... ee  3.9500 pts/m2..... «sws (COEF 1,00
B.02 Plantacion de arbustos:

65.125 pEts/m2 ... os (COEF ©,2@)
B.03 Plantacidan de Arboles:

22.750 pts!mE.T ..... - (COEF @,30)

C: Red viaria:

C.01 Conetruccicon de calzada y aceras de nuava planta con
riego asfdltico incluso trabajos de explanaciaén,
maovimiento de tierras y drenaje, construccién de aceras,
apacamiento y arbolado.... 5.000 pts/m2

C.@2 Reparacion de calzada ensanchada y ampilaclﬁn de
ACEras A...000- 3.800 pts/m?2

C.@3 Construccidn de calzada adoquinado de nueva planta

en vias de trafico restringido a...... 11.008 pts/m2

C.04 Pavimentaciédn especial en plazas a 5.Q00 pts/m2

L3
e

Abastecimiento de agua:

D.8L Red de abastecimiento en terreno libre (varios
dijdmetros).... 5.000 pts/m2

D.02 Red de aba-tecimiento en wviario EHiﬁtentE {(varios
dismetros)........ 13.500 pts/m2

1]

Red de saneamiento:

E.BL Canalizacién de colector, incluso rotura vy
reposicion de pavimentos, instalaciones de bombeo, pozos
de resalto, etc......... 2.500 pts/m2

Fs Alumbrado publico:

F.01 Punto de luz, colocacidn - de biculos o

farolas......... 546.000 pts/ml

F.B2 Canalizacién de alumbrado ptblico.... 1.58@ pts/ml

=3 Varios:
G.@1 Consolidacién de terrenos y muros de contencién de
H.A.,-—-=- 10.00@ pts/ml

He Expropiaciones:
H.B1 Terrenos vacantes. .......c00.4 30.008 pts/m2
H.®2 Edificacidn exiﬁtente.;....... 45.008 pts/m2

Iz Funicular:

A.D1 Proyectos de Urbanizacion. .....csvvso:00 20.000.000

TOTAL . s s s v s aaassoaenas s v amn Bie e e m aae e 20.000.000
E.@L. ... B.359@ m2.. v cie wsan s o nee 29.225.000
B DR o ane spasaln aiea e L1.60@ M2...cciersnccecnnnans 7 .6800.000
A s = e 2T s e e e e b e AR . 19.337.500

TOTALE, . .S, R R N i o P N b essesesena 28.362. 508
Crayes s SR 3.900 m2..cccon e as S 17 .000.000
s ey 16.200 m2........ ainiscaiaie nia v wieis &1.560.000
[ pies v, gl e St e 2.025 m2... 000 aals ave nisln eleln amla 22.275.082
Rl - I BRSO e Py 2.98@ m2. .00 sl aasieielnianis 12.750.0208

R ] | e R e e e i e et ...+ 113.585.000
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Do@E. . i BYS- mlo. e e vl 4.175.000 i Ny :
E.EE - F & @ oE @ W 324 I“l-i.-i-.tlr--i- ------- - = & oW 4-3?#95@@ Ipml* FunJiCUIar ..... R i qlz.ﬂa.ﬁmm
TOTALLE S ol S e S e 8.549.000 i
| 08 B s AR S o S P e g 915.946.500
Sl b Eadidli oSl it L@ Bl o s e aLelels 53.125.00@
F.@1 RN R 95@ m?..... ........ u i ere e e 30.800.020
Flmz # & » B & & B & = @ Il'&ﬁﬂ mt llllllllll i & & F B B B F 8 zlq?ﬁimmm
TOTALS TRA Lot R g A PR P e R 33.275.000 !
: IV.3. RESUMEN
L e I e g e R s 3.900.000
Asciende la estimacidn global de las obras evaluadas en este
H.@1 (UE-B,15,33,41,43,44 y viario)6.046 m2.. 1B1.380.000 estudio a la cantidad de NOVECIENTOS QUINCE HMILLONES
HY@2  (UE=B. 1S v 'A% 1 Q@ w2 s by Leen oas : B85.460.000 NOVECIENMTAS CUARENTA Y SEIS MIL OQUINIENTAS PESETAS
TOTAL o, sty Sl St cos ol S bud 267 .0560.000 {915.946.500 PTS).
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