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ADMINISTRACION PROVINCIAL

JEFATURA DEL ESTADO
B b

Circunstancias y razones de loda indole aeonsejan
dar una solucion racional y progresiva al problema de
los arrendamientos urbanos. Su actual legislacion ha
cumplido una buena parte de los fines a que aspiraba
y aun han de dar eficaz rendimiento las normas que
de ella se mantienen, pero otras se€ hallan -necesitadas
de ponderada reforma. : |

Luego de madurada meditacion, el Gobierno, asistido
por la experiencia derivada de un seplenio de constante
aplicacion de la Ley de Bases de (reinta y uno de di-
ciembre de mil novecientos cuarenta y seis, articulada
en veintiuno de marzo de mil noveeientos cuarenta y
siete, presentd o las .Cortes un Proyecto de modifica-
cion de la misma y de las disposiciones legales poste-
riormente dictadas sobre la materia, La jurisprudencia
del Alto Tribunal del pais, estudios, conclusiones y es-
ladisticas de relieve objetivo, y las ensefianzas pueslas
de manifiesto por la doctrina juridico-cientifica han
constituido otros tantos elementos de: valor inestimable
en la labor emprendida. ] .

Dos tipos de consideraciones vienen, ademas, a justi-
ficarla con pretension de validez distinta. Hace refe-
rencia la primera al fin mismo .del Derecho, que, si real-
mente ha de ser concebido como instrumento para la

-

- maéas justa ordenaciéon de las realidades sociales, pre-

cisa estar dotado del dinamismo necesario para”acoms-

pasarse a aquéllas; cuando las necesidades de la Go-
munidad se transforman o alteran, o su esltimacion prac-

lica exige un cambio de tratamienlo, los sistemas lega-

les que las rigen no pueden permanecer insensibles a

tales mudanzas y requerimientos, y han de recogerlas

con criterios de oportunidad y justicia, para, atender,
por lo menos, a la exigencia inmediata que en cada si-
tuacién. y en cada periodo: demande la seguridad ju-
ridica y, consiguientemente, ka, paz socelal. Del mencio-
nado punto de partida deducese ya la segunda de las
consideraciones a que antes se alude, y que reside en
ia, necesidad de evitar la perpeluacion total de un Si8-
tema positivo al que, como todos los afectados por pre-
misas de coyuntura, el mero franscurso del tiempo hace
cada dia mas necesarias aquellas innovaciones ue le

permilen regir, con pretension de auloridad, las reali- .

dades de la vida de la Nacion, _

Sin émbargo, no se pretende ofrecer con la presente
Ley olras soluciones al problema que las estriclamen-
les permitidas por las circunsfancias actuales. La es-

casez de viviendas, deferminante de un profundo dese-
quilibrio enftre la oferta y la demanda para la adqui-
sicion arrendaticia de aquellas, subsiste con el agobio
de una realidad ‘incontestable, y esta misma realidad
impide al Gobierno alterar los principios cardinales
que sirvieron de norte al legislador de mil novecientos

cuarenla y seis, como antes a sus predecesores, a par-

tir del Decreto de veintiuno de junio de mil novecientos
veinle. Pero el Gobierno, que es de todos y parg, lodos,
iene (ue conjugar, inspirado en maviles de equidad,
as limitaciones a la autonomia de lo voluntad, impues-
as por necesidades sociules en la conlralacion de arrens
damientos urbanos, con el respelo debido a ka propiedad,
a fin de cohonestar el derecho de propiedad con su fun-
cion social, porque no puede olvidar (que, ¢ defintlive,

“sufra detrimento ni menoscabo.

o]l acervo de cadg uno de los espafioles integra el 1_111,--"?'-.-
rimonio nacional, que si es preciso a todo france cons i1
servar y fomentar, mucho mas ha de interesar que no -

[
=
wt
3

El amparo de la Ley ha de alcanzar a todos los arren- =
datarios, en la medida en que eslén efectivamente ne=-
cesitados de u.quél, sl es gque no se {ﬁil_]_iE‘j_‘{—;'. [5””_i«i"ill"iukl‘.,n'?l
sus elevados designios y para, que nadie, prﬂvrﬂiéndusg_lt.

de su prolececion sin auténtica necesidad, pueda espe-
ol

cular en perjuicio de legitimos derechos. kn buenos
principios, no debe ser aplicado el mismo criterio ress
trictivo y protector al arrendamiento de local de negocio §
que al de vivienda, dada la elevada eategoria huma- |
ng que la relacion sobre esta, ltima implica, y aun
dentro del arrendamiento «de vivienda cabe distinguir
la, suntuaria de la que no lo es, la nacida de vinculacion §
arrendaticia sobre edificacion. antigua o sobre edifica=Sg
¢ién moderna, cuyos términos de comparacion ponen
de relieve la irritante desigualdad entre dos sectores de f
la, poblacién, pues en . tanto los usuarios de las prime= §
ras, de anligua posesion familiar, cubren su necesidad §
de habitacién con. coeficiente que a Veces 10 llega al'f
diez por cienlo de sus disponibilidades, los de las Se-
gundas frecuentemente se ven en el trance de aplicar §
1 dicho fin del treinta al cuarenta por ciento. .

Hay, de otro lado, ung consideracion digna de tener=s
se en cuenta, por cuanto en ella esta afectado grave=
mente el interés publico. La tasa oficial de ren=\g
las, en cuanfo constituye uno de los medios eli-
caces de ordenar con ecierta equidad la escasez de vie
viendas, debe desenvolverse dentro de los supuesloss :'
sefialados por las exigencias incoercibles de-la realidad
econdmica, es decir, guardando una jusla prnp{w{:iﬁﬁﬂ .
enlre los alquileres y las inversiones de consumo, ya qu%;i{ '
un desorbitado prineiplo prﬂlecvif}ni&;iu produce el er,{:éf~

Sl
-
i

lo, justamente conirario al pretendido, de agravar pro- §
-

gresivamente el problema de los locales habitablesgg
ante la, reacciéon del mercado de aparlarse de la inver=f

sion que hace gravoso el intercambio para una de 148§

partes. En tal situacion, la posibilidad de que hayw de.
4

1
i |
|
|
1)
1

recaer exclusivamente sobre el Eslado y las Entidades g
piiblicas el peso econdmico de las nuevas conslrucci-§
nes necesarias, ha de merecer a poco que St medite, ITE
calificacion de remota, cuando no de ulbpica. li’[*adi;. 3
serd, pues, contar con la colaboracion de la iniciatiVeE
privada para hallar solucion permanente al problemdy
ofveciéndole el ineentivo suficiente para formentars lE
‘edificacion, al propio tiempo que pard la debida ”
servacion de las fincas urbanas actualmente en serviels

males motivaciones esenciales cristalizan, en 5
ridico, en la pretension de lograr la correcla .:_*..m'}]"-i:ii_f'
cion del derecho de propiedad con la inlensa HI"“'
social que le estd alribuida en la sociedad modernay ¥
de procurar que las prestaciones guarden la necesarity
proporcion entre los distintos seclores de la riqueza ‘ 4
cional. ‘ £ 1

Fn lineas generales, las modificaciones operadas '
bre la metual regulacion arrendalicia son las

Perfila el ambito de aplicagion de la Ley bj‘f' 2
con aspiraciones de unidad; eliming de su Orbita GISEES
de viviendas v locales cuando el litulo para su ocupty
cion es distinto del estrictamente localivo: :ﬁm]m'u* _
Llinguidala ficeion que agimilaba los eserilorios, of1e {,, E
almacenes v depdsitog a lag viviendas, aunque
quilino se valiera del pespecltivo Tocal para v.jp;-q-,{l,g'-‘ 3

o e g

i F . [ W -~ ,-":':lll'
tvidad de comercio, de industria © de ensefnanzi 8

o




-

-
&
F -
iy s
i
-
.
o
s

.-' s

—

_'}L.‘ i i J

L
u
|
o
i
i
- &
i
. N
- I ; r
. ..
[ a
&
"
e
i
| L N
B 2
e |
“di
Bk
: ]
L]
| I'. ]

ol
P

i

1 3

T
-

B
| .
.'u

i
=

F o

= o F
: :

i =

S

. &rrendu!ul*iu,, se 1nelu

A
i

-
-~ .

= |

(=

-

-3
e

el i

T
g
e

el
!

~ pentas, por su cuantia, denolan la convenienci

vivo el subarriendo parcial y el lotal con e

ingquilino pueda ejercer 1y
"~ pedaje si fueren mas de d

-
[l e

. Mantiénese

~de ésla, su caducidad y - efecto,
tulaeion, se prevé un plazo de

- .
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fin lucralivo; amplia, en ciertos aspeclos, la doclrina
de la renuncia de derechos y beneficios, en cuanto |
exliende a los arrendamientos de las, viviendas CUYIS
a de.per-.
as normas
de los ex-
[icios de 1
) correcliva de

mitir una mayor libertad de pactos: instaura |
de reciprocidad absoluta sobre g condicidn
tranjeros en orden al disfrule de los bene
Ley, y reslablece el arbilrio judicial com:
posibles aclos de abusos de derecho.
Para cohonestar la convenieneia, social de mantener
I respeto de-
ador; se limilan
n merma de los de-
un caracter circuns-

bido a los legilimos derechos del arrend
los supueslos de “conviveneia”, si
rechos adquiridos, y atribuyendo
taneial y (ransitorio, facullandose al Goblerno para sus-
pender da indicada autorizacion cuando las circunstan-
cias 1o aconsejen. o

. Be exige la autorizacién del arrendador para que. el
industria- domgéstica de hos-
8 los huéspedes; se precisa
la repercusién de las alleraciones de 1y merced arren-
daticia en los subarriendos, v s¢ hace 4 plicacion de un

estimulo fiscal cuya vigenciy es de interés general,

la. prohibicion. de la cesién de viviend
pero dotandola de mayor eficacia. La especial
lificada enlre parientes es objelo de al
precisandose en quienes puede ope
y ampliando el plizo de
~ La preferencia del

a,
menle ca-
gunos reloques,
rarse la subrogacion
convivencia exigido. .

| inquilino y del arrendatario para
adquirir sus respeclivos locales, mediante e] ejercicio
de los derechos de tanteo y retracto, se amplia a -los
Supneslos previstos por el Dec relo-Ley de ocho de fehre-
10 de mil novecientos cineuents y dos; se puntualizan
las condiciones de i notificaeion, el término v validez
Y, para evitar la espe-
cualro afios prohibitivo
pisos o departamentos, como fincas
independientes, cuando el inmueble haya sido adquiri-
do por wclos Intervivos; se precisa el orden de prefe-
FeNcliy en el ejercicio de los derechos de tanteo vV re-
raelo: los. 1pos de capilalizacion para 1mpugnar la

’
ransmisién efectuady son objeto de matizaciones, in-
distincion entre viviendas

tﬂﬂ_dun lendo la conveniente
¥ locales de negocio, y,‘en general, se mitiga el derecho
Iimitando sus efeclos a la ineficacia

(le IMpugnacion,
lan sélo frente al inquilino o arren-

de enajenacion de

de la {ransmision
datario. -

La formulacién del derecho @ la prorroga forzosa es
@El'mh_liéu objelo de matizaciones, haciéndola exlensiva a
108 tasos de extincion de usufruecto, por exigirlo asi un
_leitq-?‘ifl.tio. ponderada equidad e interés soclal. Igualmen-
-tev.}’ €1l aras de una mayor ecruipdracton, se limilan los
Supueslos de Ja subrogacidmr legal por fallecimiento del
ye entre los beneficiarios el hijo
: » amplia-a dos afios el plazo de un afio de con-
‘-’-l?emﬁ*iu Impueslo por el preceplo vigente y, lo que es
Mas {rascenden te, resulla eliminado este requistto cuan-
do Q]‘Slllﬂ}l‘l’}g‘ii.lhl esta somelido a la potestad del causan-
te. Siguiendo el eriterio €N que se inspira la reforma,
]ﬂ. Subrogacion habrd de ser nolificada al ur'r'l‘-i.ltlil.l“”',
D.*'-'H"*Il Contar con legal elicacia. Y. para.- no hacerla inde-
finidy ge establece que, al fallecimiento del subrogado,
EI{ a vivienda, sélo podrad conlinuar ocupdndola con el
ml.ﬁmr'n caracter su conyuge v descendientes legilimos,
I}T-lzt-llr"ult*H O adoplivos, | .

Ruzones de necesidad aconsejan complelar lag aclua-

;I

ddoplivg

i ;L

’ L, ﬂ[_i 5

- les exeepciones a la prérroga;, cuya
permitido notorios abusos de derecho, con olras enea-
minadas a corregirlos Y aun a evilarlos en la medida
de lo posible. Asi, cuando el ineuilino o arvendalario no
use durante cierto tiempo T vivienda o local de Negocio
silvo Jusla causa, cuando el inquilino ocupe en' ly mis-

insufieiencia he

“ma localidad dos o més viviendas Yy el uso de {odas no
sea indispensable a la satisfaceion de sus necesidades,
Y cuando haygy tenido, en plazo inmedialo anterior, a su
disposicion, como tilular de un depecho de goce o dis-
frute, una vivienda desocupada de caracteristicas g -
les @, la arrendada. Olorga amplio arbitrio af juez para
apreciar la causa de la necesidad de ocupacion del
arrendador o de sus fum'_iliur't‘ﬁ,.fgt'm derecho g ella, \'4
establece normas de lealtad reciproca en el-ejercicio de
esta facultad de demegacion de prorroga. e

Las normas relativas »5 la fenta se mspiran en los
sigulentes principios: Respecto a'los arrendamientos de
locales de negocio que se celebren g partir de la entrada
en vigor de la Ley, libertad absoluta de paclo, y en
cuanlo a las viviendas, libertad condicionada a la renta
inicial: que se estipule, si bien cor derecho de revision
para las que hubieran estado ocupadas. con anteriori- =
dad a Ia enlrada en vigor de la Ley. Por lo que afeela
a los grrendamientos de viviendas y locales (e Negocins
subsistentes a 14 vigencia de la Ley, intangibilidad ini-
clal de las renlas acluales, autorizandose, sin embargo,
elevaciones, en los supuestos juslificados que la Léy
prevé, mediante repercusiones v aumentos declarados
@ extinguir en su.mayor parte para cuando la renla
guarde la debida proporcion con las prestaciones del
arrendador, figurando entre dichos supueslos eslos dos
que por su singularidad se destacan.

a) Cuando el Gobierno, discrecionalmente,. autorice

la elevacion por Deereto acordado cn Consejo de Mi-
nistros, previo informe de la Delegaciéon Nacional (e
Sindicalos y audiencia del de uslado, referido tan sélo
a la vivienda o local de negocio arrendado por primera

-vez antes de primero de enero de mil novecientos eua-
renta dos; y con el fin de compensar el manifiesto de-
sequilibrio que en la rentabilidad de éstos se advierte,
Sistema ésle de apreciacion discrecional, en cuanlo a 1.
oportunidad y la cuantia del ineremento (que se ha es-
timado preferible gl previo senalamienlo del porcentaje
[1jo, porque, constituyendo esle problema una facela del
orden genﬂm[ de ajusle de precios y salarios, es el Go-
bierno el unico que pulsando la oscilacion de los indices

adecuados y de la situacion economica en general, se
halla en condiciones de apreciar la conveniencia de per-
milir la elevacion, de discriminarla v de fijar pruden-
lemente los limiles del aum ento; y o |

B)  Cuando el incremento se produzeq por virtud de.
asignacion de oficio de un mayor valor fiscal, ya que
la Tijacion objeliva e imparcial, por yn organo de la

Administracion Piablica, de una renla superior a la real-
mente percibida por ei arrendador pone al descubierto
su no adecuacion, y es justo que sus efectos se px| lendan
al ambilo civil, en vez de quedar exclusivamente AP~
cunscrilos al conlribulivo, si hien el ineremento solo
puede lener efeclividad en cuanlia de imdudable suavi-
dad para el inquilino, por fijarse, a fines de su efeelivi-
dad, un limite del veinlicinco por cienlo de li renta en v
la prinera anualidad y un cineo por cienlo en las su-
cesivas., Se prevd, finalmente, la obhigaloriedad de una
revision quinguenal de las rentas de (odas [as vivien-

das y locales de negocio, lanto para alemperarlias o luo
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evolucion econdémica como para (ue no se rompa la

justa correlacién que debe exislir entre las mismas y

las inversiones de consumo.

En otro aspecto, si bien relacionado con lg renta, el
mina el enojoso supuesto de lanzamienlo inexcusable
cuando el arrendatario o inquilino no acepta las eleva-
ciones legitimas de renta, subordinandolo en todo caso
a la temeridad en la oposicion. E igualmente se elimina
el supuesto de renta inalterable e indefinida cuando la

‘real es superior a la declarada a la Hacienda, concedien-

do suficiente estimulo gl arrendatario para promover
la revision.
Es principio general de la Ley el de que las repara-

‘clones necesarias, entendiendo por tales las que son por
- su naturaleza indispensables para mantener la vivien-

dg 0 local de negoclo en uso, y las impuestas por la auto-
ridad competente, seran de cargo del arrendador.

Sin embargo, por lo que se refiere a las viviendas o
locales de negocio habitados con anterioridad al dos de
enero de mil novecientos cuarenta y dos, el desequili-
brio existente entre su productividad y el coste: de las
obras de conservacion aconseja llamar a contribuir a
los arrendatarios o inquilinos no sobre la base de una
parte proporcional del costo, sino en un porcentaje equi-

valente a un razonable interés del capital invertido por

el arrendador, y cuyo importe total en ningun caso po-
dra exceder del vemnticinco por ciento de la renta que

se satisfaga, con lo que la contribucién del inquilino o
arrendatario no sera satisfecha por ellos de una sola

vez, sino que se distribuird entre el actual ocupante y
los sucesores en el arriendo, pues a todos interesa igual-
mente y todos ellos han de disfrutar de la conservacion

en buen estado de un inmueble que la Ley pone g su

disposicion en condiciones de uso arrendaticio verda-
deramente beneficiosa. Calificanse como obras de
mejora las de mera comodidad o conveniencia de las

partes, cuya naturaleza justifica cumplidamente que

para su realizacion se exija el acuerdo de los intere-
sados, extensivp a la determinacion de las participacio-
nes de unos y otros, con el consiguiente sistema correc-
tivo de cualquier oposicion caprichosa.

Las causas de resolucion del contrato de arrenda-
‘miento son objeto de las adaptaciones impuestas por las

modificaciones anteriormente enunciadas, si-bien con
alguna nota diferenciadors intranscendente.

En el régimen procesal se clarifican algunas normas
de la Ley .vigente y se introducen modificacio-
nes simplificadoras de escasy transcendencia, salvo la
del recurso de “suplicacion”, que obedece a la necesi-
dad de buscar la unificacion del criterio judicral.-

Tales son, gggrandes rasgos, las modificaciones mas
sustanciales con el fin de conjugar los derechos de la

propiedad con los correlativos deberes impuestos por

el interés nacional y el bien comuan. Al otorgarse aulo-
rizacion para redactar un texto refundido en el que se
incorporen las modificaciones objeto de esla Ley de
Bases, se subordina la entrada en vigor de la nueva or-
denacion a la publicacion de su texto articulado.

En'su virtud y de conformidad con la propuesta:ela-
borada por lag Cortes Espafiolas,

DISPONGO:

Articulo primero—Quedan modificados la
Bases de Arrendamientos Urbanos de treinta y uno de
diciembre de mil novecienlos cuarenta y seis, el texto
articulado de veintiuno de marzo de mil novecienlos

ultima denominacién a los contratos de arriendo que

| en su caso, y en las Leyes procesales conmunes, 10&

I..if“f ':_1[‘

-—

| cuarenty y siete y la Ley sobre la misma maleria de

veintiuno de abril de mil novecientos cu fu*renl'l y nueve,

con sujecion a las siguientes Bases:

BASE PRIMERA

- Ambito de aplicacion de la Ley, clases
y caracteristicas de los contratos que regula

i

Uno. El arrendamiento que regula esta Ley es el de
fincas urbanas, y comprende el de viviendas o inqui-
linato y el de “locales de negocio”, refiriéndose esta

recalgan sobre aquellas otras edificaciones habitables
cuyo destino primordial no sea la vivienda, sine el de
ejercerse en ellas, con establecimiento abierto, una acti-
vidad de industria, comercio o de énsenanza con fin lu-
crativo. |

Regula, asimismo, los subarriendos y cesiones de vi-
vienda y de locales de negocio, asi como el arrenda-
miento de viviendas amuebladas. y

El arrendamiento de fincas urbanas construidas al
amparo de leyes especiales protectoras, se regird
por las normas particulares de éstas, y en lo no previsto |
en ellas, por las de la presente Ley, que se aplicarg
integramente cuando el arrendamiento deje de estar
sometido a dichas disposiciones parliculares. La excep-
cion no alcanzard a cuesfiones de competencia y proce-
dimiento, en las que se estara por entero a lo dispueslo
en esta Ley.

Dos. Quedan excluidas de la presente Ley, y se re-
giran por lo pactado y por lo establecido con caracter
necesario en el Codigo Civil o en la legislacion Fural

arrendamientos, cesiones .y subarriendos de 1.11'11}11(1&5-_@.;! |
locales de negocio, con o0 sin muebles, de fincas cuyo
arrendatario las ocupe unicamente  por la temporadi g
de verano, o cualqulier otra, aunque los plazos cmu,er-
tados para el arrendamiento fueran distintos. i §
Se excluye también el uso de las viviendas y locales)
que los porteros, guardas, gsalariados, empleados y iulﬂ:
cionarios tuvieren asignados por razon del cargo quég
desempefien o del servieio que presten. -_'.|
Tres. Asimismo, quedan excluidos de esta Ley y séf
atemperaran a lo dispuesto en la.vigente leglslamq_ 3
sobre arrendamientos rusticos, aquellos confratos et
(que, arrendandose una finca con casa-habitacion, sé "
el aprovechamiento del predio con que cuente la 1111&1'
dad primordial del arriendo. Se presumira, salvo pru
ba en contrario, que el objeto principal del arrendds
miento es la explotaciéon del predio, cuando la conte i|| |
bucion territerial de la finca por rastica sea Snpermrﬂ
la urbana. - &
Cuatro. Igualmente, quedan excluidos de lo dispué
o en esta Ley, rigiéndose por lo pactado y por las Ley '1
comunes, los arrendamientos de locales para casing
o circulos dedicados al esparcimiento o recreo de s 18
componentes o asociados. |
Cinco. 'El arrendamiento de industria o IILgGGIU,
la clase que fuere, queda excluido de esta Ley, rigiefs
dose por lo pactado y por lo dispueslto en la h‘glamﬂl
¢civil, comun y foral. Pero sdélo se repulard exigtentt
dicho arrendamiento cuando el arrendatario rbubl
ademas del local, el negocio o induslria en él l‘blﬂh
cido, de modo que el objeto del contrato sea no SG
mente los bienes que en el mismo se enumeren, i
una unidad patrimonial con vida propia 'y suse w[lti

'n;’
r

'I'

fl
""--..:
'f
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de ser inmedialamente explotada o pendiente
lo de meras formalidades administrativas.
Seis. Guando, conforme a lo dispuesto en o] aparta-
do anterior, el arrendamiento no lo fuere de industria o
negocio, si la 1fim-_1r.]idﬂd del contrato es el establecimien-:
to por el arrendatario de su propio negocio o industria,
quedara comprendido en la presenle Ley y conce pluado
como arrendamiento de local de negocio, por
portantes, esenciales o diversas que fireran las estipu-
laciones pactadas o las cosas que con el local se hy-
hieren arrendado, lales como viviendas, almacenes, {e-
prenos, sallos de agua, fuerza molriz, macuinaria, ins-
lalaciones y, en general cualquier otra destinada a ser
ulilizada en la explotacion del arrendatario. |
Siele. No obstante lo dispuesto en el apartado quinto,

para ser-

el arrendamiento de la industria o negocio de espec-’

tdeulos que en primero de enero de mil novecienlos
cuarenta y siete excediere de dos afios de duracidn o que,
antes o después de dicha fecha, se haya celebrado o
celebre por plazo igual o superior, quedara su jeto a las
normas que esta Ley establece sobre prorroga obligalo-
ria del arrendaimiento del local de negocio, con las es-

pecialidades contenidas en la Base VIII, y a las par-.

liculares sobre renta de aquel arrendamiento estable-
cidas en Iy Base IX y en'la Base transitoria. |
Ocho. El contrato de inquilinato no perdera su ca-

- deler por la circunslancia de que el inquilino, su c6n-
~yuge o pariente de uno u ofro hasta el tercer grado que

con cualquira de ellos conviva, ejerzan en la viviend:

.0 en sus dependencias una profesion, funcién piablica

6 pequena industria doméstica, aunque sean objeto de
- Nueve. Los locales ocupados por dependencias del
Municipio u otras Corporaciones de
Derecho Publico, seran reputados como. viviendas a los

tleclos de esta Ley.

FTambién se estimard asi los que ocupen entidades
bﬂ'ﬂ_éﬁcns, asociaciones piadosas y, en general, cual-

quier olra_que no persiga luero.,

- Diez. El contralo de arrendamien(o de local de ne-
£0c10 no perdera su caracter por la circunstancia de

- que el grrendatario, su familia o personas que trabajen
& 8u servicio, tengan. en é1 su vivienda.
| El arrendamiento de.local destinado a eSCri- -

Once.
lorio, oficinas, depdsitos o almacenes se asimilara al
de loeq]
¢l para ejercer actividad de comercio, de industria o de
®hseflanza, con fin luera tivo, aunque dicho local no se
hallare abierto al puablico. |

Los alrendalarios de estos locales no tendran derecho

(.].E traspaso, segun lo dispuesto en el apartado noveno
de la Base TV, -

BASE SEGUNDA

Nﬂfur'a!ﬁza de los derechos que concede esta Ley
“Uno, 1,04 beneficios que 1g presente Ley oftorga a los
”_“hlilinms de vivienda, con o sin muebles, y a los sub-
qrm”d“-ﬁﬂl'ifls de las mismas, seran ii‘l'él]lI.I][.'-iilb]EE, COIl-

Stdergndoge hula y sin valor ni efeclo alguno cualquier

ESt!pt;;]ﬂ,p,-jm, que los contradiga. No obstante, serin re-
n“”f‘lgh}ﬂs, salvo el de prérroga; los concedidos a 10s
?E;:I? ]'F'um*.nn de E'i‘fi{"l]{]{iﬁ (que, ocupadas por primera
me.nfp as fechas que se indican, devengaren mensual-
0 €N la respectiva fecha Llope, como renla legal del

Il ' : = STAW G :
mﬂﬂ_l]llhl!n, una cantidad no inferior a la que seguida-

muay im-

de negocio cuando el arrendatario se valga de

Hasla el treinta de septiembre
treinta y nueve, quinientas pesetas.
~ Del primero de octubre de mil novecientos treinta y
nueve al primero de enero de mil novecientos cuarenta
y dos, mil pesetas. | . -

Del dos de enero de mil novecientos cuarenta y dos
al treinta y uno de diciembre de mil novecientos cua-
renta y seis, dos mil pesetas. |

Y a partir de primero de enero de mil novecientos
cuaremta y siete, tres mil pesetas. ;

La precedente escala serd de aplicacién en poblacio-
nes de mas dmmun millén de habitantes, $ |

En las restantes se aplicardn en dicha escala las si-
guientes reducciones en los lipos de renta: ,

En poblaciones de menos de veinte mil habitantes,
el sesenta por ciento; de veinte mil a cien mil, el ¢in-
cuenta por ciento; de cien mil a doscientos cincuenta
mil,. el cuarenta por ciento; de doscientos cincuenty mil
a quinientos mil, el treinta por cienlo, y de quinientos
mil a un millén, el veinte por ciento.

Seran, asimismo, renunciables los beneficios que 1la
Ley confiere al arrendador, 1o sea de vivienda o de local
de negocio, y a los arrendatarios Yy subarrendatarios de
estos ultimos, salvo el de prorroga del conftrato de arren-
damiento, cuyo derecho no podra ser renunciado por el
arrendatario. / '.

Dos. Los beneficios que la presente Ley concede
seran aplicables a los inquilinos, arrendatarios y sub-
arrendatarios extranjeros siempre que éstos prueben la
existencia del principio de reciprocidad en los paises
respectivos a favor de los inquilinos, arrendatarios y
subarrendalarios espafioles. '

Tres. En aquellos casos en que la cueslion debalida,
no obstante referirse a las malerias que esla Ley re-

de mil novecientos

gula, no aparezcsy expresamente preserita en Ia mism a,

los Tribunales aplicarin sus preceptos por analogia.

Los jueces y Tribunales desestimaran las pretensio-
nes que ante ellos se formulen por demandante o de-
mandado, con manifiesto. abuso de derecho.

BASE TERCER A

Del subarriendo

A. Dk VIVIENDAS.

Uno. El subarriendo de viviendas exigIira siempre
laautorizacion expresa y escrita. del arrendador y la
entrega al subarrendatario de mobiliario adecuado Yy Su-
ficienle para casa-habitacion. |

Dos. Las viviendas podran subarrendarse lolal o par-
cialmente. | |

El subarriendo parcial podra serlo de una o mas ha-
bitaciones y con distintas personas.

K1 subarriendo total recaera sobre lodas las habila-
ciones, con inclusion de las destinadas a los servicios,
y habrd de celebrarse con una sola persona.

Sin prueba en contrario, recaera la presuncion de que
es pareial el subarriendo cuando el inquilino siga ha-

bitando en la vivienda, y de que es total cuando no per-

manezeyg en ella.

Tres. En el subarriendo parcial no podra percibir
el inquilino por eada habitacion objelo del mismo un
alquiler superior a la cantidad que resulte de dividir
¢l doble de la renla asignada al piso por el nimero de
habilaciones no déstinadas a servicios con que cuente,
ni aun a pretexto de hallarse comprendidos los de agua,
luz, gas, ecalefacecion, teléfono o cualquier olro de na-
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turaleza andloga, los cuales seran siempre a e rgo del
subarrendador.

Cuatro. El precio, del subarriendo fotal no U}{{‘Edf‘ld
del doble del que corresponda al grrendamiento, sien-
do a cargo del subarrendalario el pago de los suminis-
Aros vy servicios de la vivienda, incluso el de los que
pudieran pertenecer al inquilino.

anco. ‘La determinacion de la renta del grrenda-
miento para fijar la del subarriendo se hard temando
como base la que proceda conforme g esta Ley, aunque
la que figurase en el conlrato del inquilino con el arren-
dador resultare superior. .

Seis. La aulorizacién del arrendador para subarren-
dar no dard lugar al aumento de la renta; pero aquél
tendra derecho a parlicipar en el prec l[}_{.l{-‘.] subarrien-
d® en la cuantia que convenga con el inquilino, siem-
pre (que al aulorizarie reserve su participacion ¥ fije la
cuantia o porcentaje de ésla.

Siele. .
do” total o parcial podrd revisarse el precio a instancia
del subarrendatario, y si ejercitada la oportuna accidn
resultare' que paga. cantidades superiores a las
auloriza esta Ley, le cabrd optar-enlre resolver el con-
trato con abono por el inquilino de lo .indebidamenle
cobrado o por esto altimo, sin resolucion de aquél. En
este caso, con preferencia de cualquier otro acreedor
del inquilino, podré el subarrendatario oblener el resar-
cimiento, descontando, al hacer sus pagos periédicos,
la mitad de lo que periddicamente también hubiese sa-
lisfecho™ de més, sin que hasta obtener el complelo
abono de lales responsabilidades pueda ser compeli-
do a abandonar la vivienda por vencimiento del con-
trato. ‘ |

Ocho. 51 ejercitada la aceidn revisoria resultare. el
mobiliario insuficiente o inadecuado, el ocupante de Ia
“vivienda subarrendada podrd conlinuar en ella, obli-
gando al incuilino a reponer los muebles que i“llim*ml

con devolucion de la mitad de 10 que hubiere percibido .

por merced del subarriendo si el incumplimiento fuese
parcial, y de '[nrh ella si fotal. Ademds, hasta que se
comj }IE'I{‘ o reponga el mobiliario, le cabra limitar sus
1_mgns.n_] importe de la renta del arrendamiento v ob-
lener el resarcimiento en el modo v con las ventains
establecidas en el apartado anterior, sin que en el in-
glerregno quepa. tampoeo obligarle a ‘desocuparla por
haber vencido el plazo del subarriendo. ‘

Nueve. En ningiun caso el subarriendo de vivienda
dara lugar a su fransformacion en local de negoeio.
- Diez. En los subariendos [dtales o pareianles, el
arrendador podrd exigir dél subarrendatario el abono
directo de la renta y de su parlicipacion en el precio del
subarriendo, en cuyo caso, al hacer éste el pago al su-
barrendador, hard el oportuno. descuento.
arrendador no lo exigiere asi, el pago hecho por el S~
Ih}rnlmluimm al inquilino sera liberatorio; sin: perjui-
c1o de la aceion que asista ol arrendador contra el in-
quilino para reclamarle la renta y la participacion que,
en su caso, corresponda, pero no la resolucidon del con-
trato de arrendamiento por la falla de pago de aquélla.

Onee.  Compete al arrendador accion direcla contra
el subarrendalario para exigirle la reparacion de los
deterioros que éste hubiera causado dolosa o negligei-
temente en Ja vivienda, sin perjuicio de la que le asislo
contra el mquilino, pudiendoejercitarlas simultanen-
mente. K inguilino que resullare condenado. podrd re-
pelir contra el causante de log dafios,

e ——— e — e — — —

Durante la vigenecia del contrato de subarrien-

(que | arrendador, podra ésle resolver el contrato de inquili=

precio del subarriendo que ]}t‘l'{*i[}il el primero. Y cuan=

~concede al arrendatario. .*E- ]
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Doce.. Ll subarrendatario no podra, a su vez, en nin- A

gun caso, celebrar contrato de subarriendo. o
Trece.. El inquilino que subarriende lotal o parcial-

menle su vivienda no podra dentro de la misma o de
distinta poblacién ceder olra en subarriendo, y si a sa-
biendas de que incumple esta prohibicion el arrendador
de la segunda vivienda consienle (que sea subarren-
dada, el subarrendatario de ella, mientras la habite,
lendrd accion contra ambos pary exigir la resolucidn
del contrato de inquilinato del subarrendador y el olor-
gamienfo del mismo a su favor bajo idénlicas condic 10~
nes que en él_figuren. Los casos de igualdad se pesol-
veran en favor del subarrendatario que con mayor ni-
mero de familiares habile en Iy vivienda. |

Fodra el subarrendalario ejercitar la aceion a (que
se refiere el parrafo anterior si transcurridos lres me-
ses desde la fecha de la nolificaciéon al grrendador del
hecho que la determina, éste no ejercita la que le com-
pete. : ~ iy

Cuando la prohibicién que impone este apartado ]a,,-i'r:f'
vidlnere el subarrendadory sin el consentimiento del

N

nalo; pero-deberé respetar al subarrendatario en el dis-"
frute de la vivienda por el liempo que faltare de cum="
plir, sin que durante el mismo quepa exigirle olra can=
lidad como renta que la estipulada enfre arrendador o
inquilino. En tales casos, el subarrendador eslard nhl]—
Q{Hi{}, athmd'-’-‘- al dhﬂﬂﬂ de IH‘-; danos Y Sper qu m: q”g
hubiere causado. )
Catorce. La renla legal del subarriendo podra ele=&
varse o redueirse proporvcionalmente al ineremento u,,
disminuecion que, conforme a esla Ley, experimente LJ.
renta del arrendamiento. . -';:
- Los plazos establecidos en los apartados siete v doee 1[
de la Base 1X seran aplicables a la facultad que al %nb- |
arrendador. confiere el [H‘mipln recedente y, en todo §
caso, a lg aceidn revisoria del Hlll}:III{‘lHll[:lIHl f _.
Quinece. Arrendador y subarrendador vendran obli

gados a declarar a la Haciends: la parlicipacion -en

-r".-l

-
o

I

Fl
do la canfidad declarady sea inferior a la que el arrens
dador perciba, o no hava formulado declar aC1011, :.:”
subarrendatario podra reducir, en 1y cuantia no Lll[1 -
rada, la renta del subarriendo, ejercil: mdo-los deree 11@ 1
y con los efeetos que el aparlado nueve de la Base IX

'_, .
r

Dieciséis. 1L.os preceptos: de esta Base no serdn up- -
cables al anqguiline que, al amparo de lo previsto ‘en JL
apartado ocho de la Base primera, ejerzg entla viv rendas
la induslria doméslica de hospedaje.

Cuando los huéspedes sean mis de dos; sera necesard LF |
la aulorizacion expresa y escrila del arrendador. e

Diecisiete: No obstanle lo dispuesto en el apartado
uno de esla Base, podrd el inquilino subarrendar p'&
cialmentle la vivienda sin necesidad de conse lllilntE'IJ 13
del arrendador ni de prestacion de mobiliar 10, siempre
que no exeeda de dos el namero de subarre ndatarioss
que con los hijos somelidos a su polestad vayan a Um { i
par la vivienda, que no se allere ¢l destino de vc-.I'EL
que en el [érmino de treinta ding n; Hurales siguientes:
la fecha de celebracion del respectivo conlralo tit’ '*.’;'
barriendo 1o notifique el |m]|1|l|rtn de modo lemr |CTIEE
al arrendador, con la expresion del nombre del ;f.'u,
rrendatario, - 9

-J:.
limi (aeian
-I'-.

-

Sera de aplicacion o eslos subavriendos |a
de renla que se establece en el apurlado (res.
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Por razones de higiene o moralidad podrin las aulo-
pidades administrativas limitar, en cada caso, el na-
‘mero de personas ex(rafas al inquilino que al amparo
de esle apartado ocupen la vivienda,

&

! B. DE LOCALES DE NEGOCIO
Dieciocho. El subarriendo de locales de negocio exi-
gird siempre la aulorizacion expresa v escrita del arren-
~ dador. R
AR Dief'inu-t-*vf* El precio del subarr tendo de locales de
negncm serd libremenle pactado.
Veinte. ‘m .1]1[LLL1 a esla clase de subarriendos lo

dispuesto en los apartados diez, once y doce para el de
_yiviendas. |

BASE GUARTA

(,ﬁ.smn dF vivienda y fn:npum de local de neqocio
h

[qu Queda l}lnhlhult} el conlralo le cesion o lras-
| "pasn de viviendy a (ilulo oneroso o graluilo, aunque en
j -6l se comprenda mobiliario o ¢ tmlqum' otro bien o .:i“
| I‘Eﬁhﬂ :
3. - Dos. No obslante lo dispuesto en el up'l-rlmlu anlerior,
1§ po‘dré, el inquilino que hubiese celebrado el conlralo de
f arrendamienlo subrogar en los derechos y obligacio-
i nes propios del mismo a su ednyuge, asi como a sus
| a’scemllun{ua descendientes, hermanos, legitimos o na-

i,UJ'*ll{:‘E. lli[ﬂﬁ adoplivos menores de dieciocho anos
al Liempn de la adopecidon que eon él convivan habilual-
menl(: en la vivienda arrendada con dos afios de anle-
laeion, o de cinco afnos cuando de hermanos se (rate.

- La convivencia por estos plazos no se exigird cuando
se (rate del conyuge. |
~ Esla cesion deberd ser notificada de modo fehacien-
~le al arrendador, para su eficacia,

“meses de m‘-uﬂmndﬂ.

Tres. La cesién de vivienda realizada por el inqui-
]1119 a (tlulo gralutto u oneroso dard accion al arrenda-
~daor (que ni expresa ni tacitamente la hubiera consen-
hdn para resolver el contrato de inquilinato, pero debe-

‘. también demandar al cesionario, quien podra
Fxfepunn 1 aduciendo el conse ntimiento del aclor. Es-
W fceion llevara implicito, si prosperare, el lanza-
Mmiento del cesionario y caducara . a los dos afios
de ooupady 1a vivienda por este tltimo. |
~ El cesionario Lt{]mdu de la vivienda por esly cau-

-S4 podra obtener del cedente la devolucion del

(]UL‘ hubiese pagado por la cesién.

Cualro. Cuando el arrendador hubiere consentido la

- Cesion no prosperara la aceion que Te confiere el apar-
_dt]ﬂ “anlerior, quedando subrogado ¢l cesionario en
& O derechos y thlfﬂu iones del inquilino cedente. Y de
_’ 1aber mediado precio, el cesionario, conservando la ac-
;:.v' ~ Clon que para obtener su devoluecidn le asisle, podra di-
| ‘gnll qnnn]lumnmwnlw conlra arrendador cedente

¥ ser [ue-

ren los pac |n=-. e |

Cinco.
bién ¢

]Jb VIVIENDA.

-

AT BT

g e

'

1

les del pago, sean cuales
re 'E‘”I}H

Los anteriores preceplos se aplicaran lam-
nando la cesion recaiga sobre los derechos y obli-
- Baciones el subarrendatario, en ¢ Uyo caso [Hlth'tl resol-
VErse el conlrato de ‘*-Ilhlllllll lo a inslancia del sub-
“rendador o del arrendador que no la hubiere consen-
tido; pero también deberd demandarse alt cesionario,
que podrg exce peronar conforme a lo establecido en el
hartado o Uro, respondiendo del pago el arrendador

EE.;Q,D. 2015
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y ¢l inquilino, solidiariamente con el subarrendatario,
de haber consenlido la ¢esion.

Sels. La accion que al amparo de los anleriores pre-
ceplos ejercile el cesionario, no se suspenderd una vez
emprendida, ni aun en el caso del articulo {rescienlos.
sesenta y dos de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Tampoco sera aplicable el arliculo ciento catorce de

la Ley de Enjuiciamiento Criminal en lo qué respecta a

la suspension del pleilo exclusivamente; pero para las
responsabilidades civiles que en su caso se 1M pongan
en lg causa, seran de nl]’)ﬁllﬂ las. 111¢errnnmcuwtmeq (que
esla Base eslablece y viceversa.

B. DE LOCALES

Siele. El (raspaso de locales de negocio consistirs a,
a efectos de esfa Ley, en la cesion mediante precio, d{*
lales locales, sin existencias, hecha por el uneuxlahu*zn
a un ercero, el cual quedara suhmguur en los derechos
Yy obligaciones nacidos del contralo:de arrendamiento.

‘Ocho. Seran requisitos necesarios para la existencia
legal del {.I‘iiS[]ilS(} los siguientes:

a)  Que el arrendatario lleve legalmente estableci-
do, precisamente en el local nb]f‘ln del mismo, y explo-
aminln mm[en umpidamente, el liempo minimo de un
ano. : .

b) Que el udqunculv contraig ga la obligacion de per-
manecer en el local, sin (1 -:ESD;IEIIIH, el plazo” minimo
de olro afio, y destinarlo, duranle este tiempo por lo
menos, a negocio de la misma clase al. que venia ejer-
ciendo el arrendalario. -

¢) La fijacion de un precio [mln por el [raspaso.

d) Que el grrendalario notifique fehacientemente al
arrendador, o-en su defecto a su apoderado, adminis-
trador, y en ultimo término, al que ]11;1h=m111119mﬂ CO-
bre la renta, su df‘{ 1sion de Araspasar y el precio conve-
nido. '

L€ 50
cual de.

DE NEGOCIO,

orgarse el {raspaso por escrilura ptablica. en la
pera consignarse, bajo-la responsabilidad -del
arrendatario, haber cumplido el requisito anterior y la
cantidad por.la que se.ofrecid el traspaso al arrendador,

) Que dentro de los ocho dias siguienles al otorga-
miento de la eseritura, el arrendalario notifique de mo-
do. fehaciente al arr endadm*,_n en su-defecto a las per-
soras que menciona el apartado d), la realizacion del
lraspaso, el precio percibido, el nombre y domicilio
del adquirente y que ésle ha conlraido la obligacion
t%bl]hhﬁuh en el parrafo b).

La falta de cualquiera de estos requisitos [acullard
al arrendador a no réconocer el raspaso.

Nueve. Los arrendaltarios de locales deslinados a4 es-
critorios, oficinas, deposilos-y almacenes a que se re-
fiere el am][n{,in_t_]]u ¢ de la Base primera no tendran
derecho de traspaso.

Diez. El adquirenle por lraspaso, lranscurrido un
ano desde la fecha del otorgamiento de la escritura, es-

lard facultado para.realizarlo con sujecion siempre a

las reglas -establecidas en esla Base.

Once. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados”
anleriores, se reconoce al arrendador del loeal de nego-
c1o el derecho de lanleo, que podra ulilizar dentro de
los lreinta dias a parlir del siguienle en que el arren-
datario le notifique su decision de (raspasar y el precio
que le ha sido ofrecido.

Consecuentemente, hasta que transcurra esle plazo no
podra el arrendatario concerlar con un fercero el lras-
PASO.
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Doce. También se reconoce en favor del arrenda-
dor el derecho de retraclo sobre el local de negoeio (ras-
pasado por el arrendatario o cuando éste no le hubierc
hecho la, precepliva oferta o hubiere realizado el tras-
paso por precio inferior al que le notifico. .

Este derecho lo lendra igualmente el arrendador
cuando el (raspaso del local se hiciera por dacion o
adjudicacion en pago de deudas.

En cualquier caso serd aplicable lo dispuesio en el

articulo mil quinientos dieciocho del Coédigo Civil. |
LLa aceion habra de ejercitarla el arrendador preci- -

samente denfro de los treinta dias siguientes, g contar
de aquel en que le fuera notificada por el arrendatario
la realizacién del traspaso. = - .
Y si la notificacién no le hubiere sido hecha, asi como
en los casos de dacion o adjudicacion. en pago, desde
que tenga conocimiento de la transmisién y.de sus con-
diciones esenciales. _

Trece. Los coarrendadores no podran ejercitar los

derechos de tanteo y retracto individualmente; pero si.

alguno de ellos no deseare usarlos, se entederda. que re-
nuncia en beneficio del coarrendador que qmslera lan-
lear o retraer. - -

Catoree. El arrendador que no hubiere elermtadu S
derecho de tanteo- o de refracto dentro de los treinta
dias habiles sefialados en los articulos anferiores, so-
bre el local de negocio traspasado, podra reclamar del
arrendatario la. participacion en el precio que con él
convenga. ‘ |

De no haber acuerdo enire.ellos, dicha participacion
serd de un (reinta por cientlo, si el local de negocio se
constituyd o habité por primera vez antes del dieciocho
de julio de mil novecientos treinta y seig: de un veinte
por ciento, si después del diecisiete de julio de mil no-
cientos lreinta y seis y anfes del dos de enero de mil
novecientos cuarenla y dos, v de un diez por ciento, de
haberse construido o- habitado por primera vez despues
de primero de enero de mil novecientos cuarenta y dos.
[Estos porcentajes experimentaran el aumento .de un
cincuenta por ciento cuando el arrendatario, por (ras-
paso de” un local de negocio, los {raspasare a su vez
antes de transcurrir {res anos desde la fecha del otor-

gamiento de la escritura a (que se refiere la lefra e) del

_ el p{]]‘tddﬂ' ﬂﬂhﬂ

Lias cantidades representativas de dichos porcenta-
jes seran retenidas del precio del (raspaso por el cesio-
nario, para su abono al arrendador.

Quince. El tanteo, retracto y participacion en el pre-
cio del {raspaso a que esta Base se refiere, seran prefe-
rentes sobre cualquier olro derecho similar, a excep-
cion del de conduenno del negocio.

Dieciséis. Kl propietario que adquiera sin existen-
cias el local de negocio a virtud de los derechos de lan-
leo o relracto no vendra obligado a continuar ejercien-
do industra o comercio en dicho local.

Diecisiele. Para que el fraspaso de local de nego-
¢io obligue al arrendador cuando el arrendalario, al
realizarlo, venda existencias, mercaderias, enseres o ins-
lalaciones de su propiedad que en é1 hubiere, o el nego-
10 mismo, serd menesler que se observen las anlerio-
res reglas y ademas que lanto en la preceptiva oferta
al arrendador como en ly escritura que solemmnice la
cesion se consigne el precio de lraspaso del local se-
paradamente del que corresponda a los reslantes bie-
nes (ransmitidos. | e U

En eslos casos, y aunque la lransmision se debiera o

-ec1pucion establecidos en el aparlado

paso ‘la aseciacion que exclusivamenle enlre si

—_—

dacion o adjudicacion en pago de deudas, conservarg
el arrendador los derechos de lanleo y relraclo, bien
que referidos al local exclusivamenle; y si no hiciere
uso de ellos, su parlicipacion recaera lambién Gnica-
mente sobre el precio de (raspaso del local.

Cuando el arrendador ejercile los derechos de tanleo
o de retraclo en los traspasos a que se-refiere el parra-
fo primero de este aparlado, lendrd derecho a deducir
del precio alribuido al local los porcentajes de parli-
catorce de esla
Base. Pero si ejercita dichos derechos tanicamente 80-
bre el local, no podra hacer deducecién alguna.”

Dieciocho. En los casos de daciéon y adjudicacion en
pago de deudas, la entrega al arrendador de la parlici-
pacion en el precio serd a cargo del adquirente.

Diecinueve. Mientras subsista, no se reputara lras-
| reali-
local de ne-
aunque forme parte de

cen los hijos del titular arrendatario de
gocio que hubiere fallecido,
ella el conyuge sobreviviente.

Tampoco se considerara traspaso la cesion r{ue del
local de negocio o del negocio mismo efectiie el arren-

datario a ung cooperativa u otra unidad sindical, cons- =

tituida con mayoria de los 'pﬁﬂ'lllt"ln|'v% obreros que en
el estuvieren empleﬂdn% pero si se repulard exislenle
el (raspaso cua rldn a que hubiere adquirido el local
lo ceda a otro. | -

Veinte. En el caso de ejecucion judicial o adminis-
raliva, se notificard de oficio al arrendador lTa mejor
postura ofrecida en la subasta o, en su caso, la cantidad
por la que el ejecutante pretenda la adjudicacion. La
aprobacion del remate o de la adjudicacion quedard en
suspenso haslta que transcurra el ])Luu seflalado para
el ejercicio del derecho de tanteo.

En el mismo caso la obligacion de conlraer el com-
promiso a que se refiere la lelra b) del apartado ocho
se consignara en los ediclos anunciadores de la subasla.

La entrega del local al rematante o adjudicatario lle-
vara consigo el lanzamiento del ejeculado, en su ¢aso.

Veintiuno. - Cada traspaso que de un local de negocio
se efectue conforme a lo dispuesto en esla Base, darg =
derecho al arrendador al aumenlo de renla a (Jue se re-.
fiere el apartado d) del nimero cualro de la Base no-
verna. :

BASE l’ I N"I‘ A
Del arrendamiento de viviendas amuebladas

Uno. El confrato por el que se arrienden con junta-
mente la vivienda y el mobiliario adecuado y suficiente
para servir de casa-habilacion se regira por los precep-
os de los apartados siguientes, y en todo lo demas por
los generales de esla Ley.

Dos. En los conlratos de esty clase se determinard
separadamente la parte de renla correspondiente a la

vivienda y al mobiliario. En su defecto, se enlenderda
que corresponde a ésta la milad de la renty total es-

lipulada.

Tres. La parle de renta relaliva al mobiliario no po-+"
dria exceder del importe de la renta que legalmente co=
rresporidg a la vivienda. -

Si excediera de este.limile, el inquilirn‘:, mientras con= =

linde vigente el arriendo podrd pedir
renta paclada o la novacion del conlralo, dejandolo sub=

sislentle solo respeclto de la vivienda, asi como el prein=
tegro de las canlidades que indebidamente hubie abo=

nado al arrendador por lal conceplo.

la-revision de 1SS
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Cualro. Si foere insuficienle o inadecuado el mobi-
liario enlregado al mquilino, ésle, mienlras subsista el

conlralo, podra - exigir del arrendador el complemento
de aquél y- el reintegro de las canlidades que indebida- .

menle le hubiese abonado por aquella causa.
inco.
podran subarrendarse total o parcialmente las vivien-
das a que se refiere esla Base, y si el subarriendo se
concertase con autorizacion de aquél, podran los sub-

arrendatarios, mientras habilen las viviendas, con 1}'_['9—
ferencia si fueren varios para el de mdas familia, ejer-

citar la accion que se regula en los parrafos primero

y segundo del aparlado trece de la Base (ercera.

BASE SEXTA

Derechos de tanteo y retracto del inquilino
y del arrendatario de local de negocio

Uno. kn los casos de venfa por pisos, aunque se -

[pdnsmitan por plantas o agrupados a otros, podra el
inquilino o arrendalario ulilizar el derecho de tanteo

“sobre el piso o locales que ocupare, en el plazo de se-
- senta dias naturales, a contar del siguiente al en que

se le notifique en forma fehaciente la decision de ven-

~der 0 ceder soluloriamente la vivienda o local de ne-
. «gocio arrendado, el precio ofrecido-por cada piso o lo-

cal de negocio, las condiciones esenciales de la (ras-
mision y el nombre, domicilio y circunstancias del

comprador.

Cuando en la finca sélo existiere una vivienda o local
de negocio, su arrendatario tendra el mismo derecho.

~ De igual facullad gozard el inquilino en caso de ad-

Judicacion de vivienda por consecuencia de division

de cosa comun, exceptuando el supuesto de division y

adjudicacion de cosa comun adquiridy por herencia

0 legado. A tales fines debeéra consignarse en la eseri-

tura el precio asignado a cada unidad de vivienda o
local de negocio. | |

Bos. Ln los mismos casos a que se refiere el articu-
| ejercitar
E‘I derecho de refraclo con sujecién a lo dispuesto en el
articulo mil quinientos dieciocho del Codigo  Civil,
fuando no se le hubiere hecho la notificacion prevenida
0 el apartado precedente o se omitiera en ella cualquie-
Pd de los requisilos exigidos resultare inferior el pre-
“10 efeclivo de la transmision menos onerosas las res-

~lintes condiciones esenciales de ésta o lg transmision

se ]:*'E'fi-]_lZ‘Etl‘il a-persona distinta de la consignada en la
Hff'tﬁlflf,‘iltf‘-i{ill para el fanteo.
El derecho de refracto caducard a los sesenta: dias na-

Wirales contados desde el siguiente g la notificacion que,
AT o . . . .
M forma fehaciente, deberd hacer en todo caso el ad-

([Ull"m_].lﬂ al inquilino o arrerdalario de las condiciones
ESenciales o que se efeclud lg lransmision, mediante
.68 de copia de la escritura o documento en que
fuere form alizada. |

Tres. g retrayente o el que hubiera adquirido por
derecho de tanteo, asi como su heredero o legatario, no
Podrg (ransmitip por aclos inlervivos el piso adqui-
:ﬁﬁ h,ﬂshi que |.1‘:1_11St_*.lll“r'i_t.l_i dos afios desde la adquisi-
O salvo si hubiere venido o peor fortuna.

Bl incumplimiento de esta prohibicion producird la
contralo originario y el de la segunda
USmision o instancia de parte perjudicada.

Cualpro, Il derecho de tanleo o relracto del inquilino
rrendalario tendrg preferencia sobre cualquier olro
brecho similar, con excepeion del de relracto recono-

tra
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Ni aun con el consentimiento del arrendador.

-ﬁ
cido al conduefio de la vivienda o local de negocio
(ransmilido. e .

Cinco. Los efeclos de la notificacion prevenida en e
apartado uno de esla Base caducaran a los cienlo ochen-
a- dias naturales -siguientes u la misma. Pasado eslo
plazo no podrd intentarse nuevamente la (ransmision
1asla ranscurridos dos anos desde la nolificacion del
lanteo. | *

Seis.  El adquirenle por aclos intervivos “de una
[Inea urbana compuesta de pisos o deparlamentos no
podra enujenar como fincas independienles los que al
iempo de la adquisicion estuviesen arrendados hasla

lranscurridos cuatro afios desde dicha adquisicidon, salz

vo s1 hubiere venido a peor forluna. _ |

Siete. Aparle de la accion de simulacion, que podra
ejercitar, si procediese, tode-arrendatario o inquilino,
le cabrd a esle altimo, cuando no hubiere ejercitado el
derecho de tanteo o retracto, impugnar la lransmision
efecluada en los casos siguientes:

a) Cuando se hubiere infringido lo dispuesto en el
aparlado seis de esla Base.

b) Cuando el precio de la lransmision, incluido, en
su caso, el importe de las cargas exceda de la capitali-
zacion de la renta anual que en el momento de la
lransmision pague el inquilino, g los siguienles lipos:

Al [res por ciento cuando hubiera sido ocupada la vi-
vienda por primera vez antes de primero de enero de
mil novicienlos cuarenta y dos, y al cuatro y medio por
ciento.si lo fuere con posterioridad a esta fecha. '

Sin embargo, no podra ejercilarse la accién impuz-
natoria, cualquiera que sea el precio efectivo de la
ransmisién, cuando de la finca (ransmilida que conste
de una sola vivienda formen parte (errenos de mayor
valor que el realmente corresponda a lo edificado.

La accion. impugnatoria caducard a-los sesenta dias
naturales, conlados desde el siguiente al de la notifica-
cion prevenida en ¢l parrafo segundo del apartado dos
de esla Base, cuya notificacion sera siempre obligatoria.
Caso de prosperar dicha aceién, no podra el adquirente,
cuando se lrale de viviendas, negar la prorroga del con-
(rato al inquilino impugnante, fundandose en la causa
a) del apartado uno de la Base octava. |

Ocho. En las venlas por pisos”a que esla Base se

-refiere debera respetarse el orden de prelacion que es-

tablece el apartado {res de la Base oclava en cuantos
casos hubiere en la finca pisos de caracleristicas ana-
logas, entendiéndose que ly analogia existe cuando el
inmueble conlare con dos 0 mas pisos de renta, super-

ficie, orientacion y altura semejantes o parecidas, Del .

mismo modo, cuando la transmision de vivienda se

~cause por donacion deberd respetarse lo dispueslo an-

terrormente. | _
- Nueve, Para inscribir en el Regislro de la Propie-
dad los documentos de adquisicion de las fincas urba-

- nas a que se refiere esla Base, deberé justificarse que

han lenido lugar las nolificaciones prevenidas en los
apartados uno y dos de la misma, con los requisilos exi-

agidos. La falta de justificacién constituird defecto sub-

sanable con suspension de la inseripeion, pudiéndose
lomar anotacion prevenliva con vigencia de ciento
ochenla dias naturales y que se converlirda en inserip-
cion si dentro de dicho plazo de vigenecia se acredilara
haberse practicado las nolilicaciones en forma legal.
Diez. Cuando el piso (ransmitido no esluviere arren-

dado, para que sea inscribible la adquisicion, deberd el
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transmitente declararlo asi en la escrilura de- venta,
bajo pena de falsedad en documento pablico.

BASE B5EPTITMA

Tiempos de duracion de -los contratos
a que esta Ley se refiere

Uno.
de viviendas, con o sin mobiliario, y locales de nego-
cios, llegado el dia del vencimiento del plazo pactado,
éste se prorrogard obligatoriamente para el arrendador
y potestativamente para el inquilino o arrendatario, aun
cuando un tercero suceda al arrendador en sus derechos
y obligaciones. Se aplicarq igual norma en los casos

Dos.
irato de arrendamiento, su conyuge, descendientes, hi-
jos adoptivos que hubieran sido adoptados antes de
cumplir los dieciocho anos, .ascendientes y hermanos,
tanto en el parentesco legitimo como en el natural, que
con aquél hubiesen convivido habitualmente en la vi-
vienda con dos anos de antelacion a la fecha del falle-
cimiento, pueden subrogarse en los derechos y obliga-
ciones del arrendamiento.

No sera necesaria la convivencia de los que estuvie- .

sen sometidos a la potestad del fallecido; y respeclo al
conyuge, bastara la mery convivencia, sin exigencia de
plazo de antelacion.

Tres. Cuando fueren varios los beneficiarios del de-
recho a que se refiere el apartado anteirior, s6lo uno d
ellos podra utilizarlo. A falta de acuerdo enftre los mis-
mos, se observara el orden de prelacion establecido en
el apartado anterior.con preferencia, dentro de cada
grupo, de la proximidad de-grado, de la legilimidad y.
en su caso, el doble vinculo y la runsangumldad resol-
viéndose los casos de igualdad a favor del que tuviere
mayor numero de cargas familiares, con prioridad del
sexo femenino. Los padres sepluagenarios seran prefe-
ridos a los descendientes.

Para que la subrogacion sea elicaz, deberd nolificarse
fehacientemente al arrendador, denh 0o de los noventa
dias siguientes a la fecha del fallecimienlo del inqui-
lino.

Cuatro. Al fallecimiento del subrogado en la vivien-
da por actos intervivos o ¢mortis causa”, sélo podra
continuar ocupéandola con el mismo cardcter su con-
yuge y descendientes legitimos, naturales -0 adoplivos,
sin que se autoricen ulteriores subrogaciones, debiendo
observarse, en cuanto g convivencia y orden de prela-
cion, lo preceptuado en los apartados dos y ftres.

Cinco. Por el hecho de la muerte del arrendatario del
local de negoclio ocur'r'ida vigente el conlrato, auncue
sea por prorroga legal, el heredero sustituira en todos
sus derechos y obligaciones al arrendatario fallecido.

A falta de herederos ‘o de su deseo de sustituir al
arrendatario fallecido, el socio podra conlinuar el arren-
damiento, aun en el supuesto de una sociedad civil.
De este ultimo beneficio disfrutaran las entidades es-
pafiolas que absorban los negocios de sociedades ex-
tranjeras domiciliadas en KEspafia.

No obstante lo dispuesto en el péarrafo primero, las
transmisiones que se causen con poslerioridad a la ]m-
mera, daran derecho al arrendador del local de negocio
a elevar la renta en los términos especilicados en el
apartado cuarlo, letra d) de 1p Base novena.

Spis. Lo dispuesto en los precedentes apartados no

( serd de aplicacién en los conlratos de subarriendo de

Cualquiera que sea la fecha de la ocupacion

o local de negocio o para que los ocupen sus ascendien= =

fehaciente por el arrendador, podra éste denegarle la.;__

| arrendamiento, carecerd el inquilino de la dicha 111{*111

locales de negocio o de viviendas en que, salvo lo es-
tablecido para el de eslas Gllimas en los casos que pre- B
vén los apartados siete y ocho de.la Base fercera, solo =
obligarén wl subarrendador por el plazo pactado.

Siele. Durante el plazo estipulado en el conlrato, el
arrendatario o subarrendatario lo sea de vivienda 0 de
local de negocio, vendra obligado al pago de la renta, y
si antes de su terminacién lo desaloja, deberd notificar
su propdsito por escrito al arrendador o subarrendador,
con treinta dias de antelacién, por lo menos, e in
demnizarle con ung cantidad equmﬂenle a la renta
que corresponda al plazu que, segun el contrato, que-

dare por cumplir. |
BAS B O AVA
- Excepciones a la prorroga
Uno. No tendra derecho el inquilino o arrendatario

a la prérroga legal en los siguientes casos: 'f.
a) Cuando el arrendador necesite para si la vivienda

tes o descendientes legitimos o naturales. | {‘
b) Cuando el arrendador proyecte el derribo de 1& o
finca para edificar otra que cuente, cuando menos, con .
un tercio mas de las viviendas que en aquella hubiere, .1
y una, como minimo, si no las hubiere en el edificio ~
que se pretende derribar, respetando al propio tiempo el =
niimero de los locales de negocio, si en el inmueble a =

derribar los hubiere. g

¢) Cuando la vivienda no eslé ocupada durante mast
de seis meses en el curso de un afio o el local de nego== 5
cio permanezca cerrado por plazo igual, a menos que lf_L 4
desocupacion o cierre obedezcan ; justa causa.

d) Cuando el inquilino ocupe dos o mads wvwndasf
en la misma poblaciéon y el uso de lodas ellas no sea,
indispensable para atender a sus necesidades. En este
caso, si los arrendadores fuesen varios, el derecho de’
denegacién de prérroga corresponderd al primero que
lo ejercite; si fuere uno solo, correspondera al inquili==
no el derecho de sefialar la vivienda o viviendas que ha—i'
ya de desalojar, y si no lo hace denftro del plazo de {reim="
la dias siguientes al en que fuese requerido en forma:

!
|
|
prorroga respecto de cualquiera de ellas, En el caso d
que solo urta de las viviendas la disfrute a titulo “

tad de eleccion,

e) Cuando el mf[ullmﬂ en un plazo de seis mes&
inmediatamente anteriores a la fecha de la [}lpqpniﬂe
ci6n de la demanda, hubiese tenido a su libre disposi=s
ci6n, como titular de un derecho real de goce o disfru=s
te, una vivienda desocupada y apla para la satisfaccic il
de sus necesidades y de caracleristicas andlogas a "-1
arrendada. o f'

Dos. Si se lratase de vivienda, para que proceda
denegacion de prérroga por la causa primera, el arre Evf
[l:L{lHl‘ habra de justificar la necesidad de la oc upacions

» presumird la necesidad, sin perjuicio de llr[nell ,'
nll-nc-. casos en que se demueslre, cuando la persond
para la que se reclame la vivienda se halle en nlgu
de los casos sigulentes:

a)  Si habitando fuera del término municipal en: (queé
so encontrare la finca, necesilare domiciliarse en

h) Cuando residiendo en la misma poblacion en (Julf

s.t-



I

Numero 13

BOLETIN  OFICIAL de 1

e

L8

v provineia de Santander

P4gina 83

radique ia finca, por aumento de sus necesidades fami-
jiares, resullare insuficienle la vivienda que ocupe.
c) En el caso de que contraiga malrimonio y deba
pesidir en la localidad en que esté situada la finea,
"d) Cuando, domiciliado en el lugar en (que se hallare
la finca, por causas absolulamente ajenas a su voluntad

’

- se vea obligado a desalojar la vivienda que habitare,

Se presumird, salvo prueba en contrario, no acreditada
la necesidad cuando con seis meses de antelacién a ser
notificada la negativa.de prérroga se hubiera desalojado
vivienda de caracteristicas andlogas en edificio propie-
dad del arrendador o det familiar de éste para quien
se.reclame. |

Tres. En las fincas arrendadas por pisos, el arren-
dador que intentare la denegacién al amparo del caso

~a) del apartado uno, deberd ejercitar su derecho sobre

la vivienda que se halle habitialmente deshabitada,

_siempre que constituya medio adecuado a sus necesi-

§. dades. En defeclo de las de esta. clase, sobre la que 10

T LE e

sirva. de hogar familiar; sucesivamente, sobre la ocy-
pada por familia menos numerosa, y en tltimo lugar,
sobre las correspondientes a funeionarios publicos con

udEbBr'de residencia, pensionistas con hijos menores de

edad y quienes ademas de vivir en ellas, ejerzan en las
mismas. profesién u oficio por el que satisfagan con-
lribueién. El clero secular ocupara, en el orden de pre-
lagién, el mismo lugar que el funcionario publico.
- Les casos de igualdad se resolveran en favor del in-
quilino mas antiguo.

No podra ejercitar esle derecho el arrendador cuando
en alguno de los inquilinos concurra cualquiera de las
causas de denegacion de prérroga previstas en las le-
tras ¢), d) v e) del apartado uno.

Cuando el arrendador poseyere mas de una finca
arrendada en una misma localidad, podra ejercifar su
derecho de denegacidn de prorroga respecto de la vi-
vienda situada en cualquiera de ellas, e igualmente

tuando la finca fuviere viviendas inleriores vy exlerio-,

1S5 pero respetando entre ellas el orden de preferencia
dlleriormente establecido, i
l_{'hml.m. La denegacion de prorroga se praclicara me-
diante requerimiento, en forma fehaciente, del arren-
~dador g1 mquilino afectado, haciéndole saber ¢l nom-
hre_ (e ];_1, ]'}{‘_r_['.',tg{)[]ﬂ (que HEI'ES“HI‘B la Vi"‘-.’i@ﬂ(.lﬂ', la Causa
de necesidad en que se funde y las circunslancias de
POSPosicion concurrentes en los demés inquilinos, todo
elo con un afio de antelacién. |
Parg que e requerimiento sea valido, no sera preciso
q‘uﬁ‘hl Causa de necesidad exisla en la fecha de reque-
fien(o, pero si al cumplirse el ano del mismo.

uh e : : . i e ] |
El inquilino debers contestar de modo fehacienle al

L

drrendador, deniro del plazo de (reinla dias hébiles si

4CEpta 0 no la denegacion de prérroga. En ‘el primer,
arrendador inslar el lanzamiento en su

€480, podrs e
E'l.”}! ante el juez compelente, por los tramiles de ejecu-
“10n,de sentencia en los juicios de desahucio. En el se-
gundo e inquilino deberd exponer las causas en que

20 Tunde gy Oposicion; y si. no lo hiciere dentro del re--

terido plazo, podra el arrendador anticipar el th-‘u'{'_'-if‘i..ﬂ
de gy aceion y presenfar su demanda transcurridos seis
Meses desde la fecha del requerimiento, entendiéndose
ﬂq{““i’lﬂ reducida a la milad la indemnizacion que pu-
d'm'fl Corresponderle.

Cinco, i ol inquilino desalojare la vivienda denlro
€ 10s seis meses siguientesa la fecha del requerimiento,
debery of arrendador indemnizarle con dos anualida-

des de renta, y s6lo con una si la desalojara deniro del

ano. Kn ambos casos, el inquilino podra reclamar ma-
yor Indemunizacién. si juslificare, en 6] plazo de tres
meses desde que hubiere desalojado, que los per-

juicios son superiores. Cuando sin mediar Jjusta .causa

el inquilino dejare trascurrir el plazo de un afio sin de-
salojar la vivienda, perderd todo derecho a Indemniza-
clon. | ' | |

~ Seis. No obstante lo dispuesto en el apartado anfe-

rior, los Tribunales, atendidas lag circunstancias per-

sonales de cada caso, podran . ampliar hasla por seis
meses el plazo que para desalojar la vivienda se sefialy

al inquilino y acordar el abono por el arrendador de in-
demnizacién, que no rebasard del im porte. de seis men-

sualidades de renta, si resullaren de equidad las razo-
nes en meérito de las cuales no desalojo aquél la viviend:
dentro del afio. | |
Siele. Si durante los tres meses siguienles de haher
desalojado la vivienda no fuese ocy pada por.la persona

para quien se reclamé, podrd el inquilino. recuperarla -
dentro de olrp plazo igual, repulandose a eslos efeclos

subsistente el contrato primilivo, y hasta transcurridos
lres afios, contados desde la fecha en que el inquilino
volviese a-la vivienda, no podra el arrendadop intentar
Su ocupacion, ~ & |

- Del mismo modo, si ocupada la vivienda por el arren-
dador o por la persona para quien la reclamare, fuese
arrendada o cedido su goce o uso a un tercero denfro

de los tres afios siguientes, podra el imquilino desaloja-

do instar su reeuperacion, adquiriendo nuevamente vi-.

geneia el conlralo primitive. La aceion para el ejer-
cicio de este derecho se extinguira a los tres meses si-
guienles a haber transcurrido los tres afios. _
Hasta pasados tres afios desde que el inquilino vol-
viese a la vivienda, no podra el arrendador intentar de

muevo la ocupacion con fundamento de esta causa. To--

do ello sin menoscabo del derecho del inquilino o arren-
dalario a reclamar los dafios y perjuicios que le hubie-

- ren siudo causados.

Ocho. El arrendador que sea propietario de una so-
la vivienda podra ejercilar el derecho de denegacidn
de prérroga con sujecién a las normas establecidas en
los anteriores apartados. !

Nueve. Para que proceda la primera causa de excep-

cion a la prérroga de arrendamiento de local de nego-
€10, deberan concurrir.los siguientes requisitos.

a)  Que se justifique debidamente la necesidad de la
ocupacion. | 3 |
h)  Que se practique el requerintiento de denegaciion
de prorroga en los términos prevenidos en el apartado
cuatro de esta Base. | |
~¢). Que el que aspire a ocupar el local de negoclo se

halle establecido en aclividad de comercio o industria |

con un-ano de antelacion, cuando menos, a 1a fecha en
que se practique el requerimiento.

d) Que el arrendatario sea indemnizado por.el arren-
dador en. la cuantiag que libremenle convenga, y de no |

haber acuerdo, en la forma que establece el apartado
doee de esla Base, salvo que se tratase de arrendamien-
(0 comprendido en los apartados siete u once de Ia Bﬂs_f-"
primera, en que la indemnizacién sera de dos :nmul_l—
dades de renta. |

Diez. = El mero deseo o la conveniencia para el arren-
dador de ampliar su negocio.no serda causa baslanle
para denegar lg prérroga del arriendo.

Once. Coando medie acuerdo enlre arrvendador vy

I L
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arrendatario sobre el importe de la indemnizacién a
percibir por este ultimo, deberd serle entregado en el
plazo comprendido entre Iy notificacién del arrendador
y el dia en que desaloje el local. Y si transcurrido di-

c¢ho plazo el arrendador no realiza el pago, se lendra

por prorrogado el contrato, sin que pueda volver a re-
clamar el local hasta transcurridos cinco afios desde la
fecha en que requirié al arrendatario; todo ello sin per-
juicio de la accidén que a éste compete para resacirse de
los dafios y perjuicios que le hubieren sido-causados. Lo
mismo se hard cuando incumplg el arrendador lo dis-
puesto en el parrafo d) del‘apartado nueve. |

Cuando el arrendatario que hubiere prestado confor-
midad al percibo de la indemnizacién convenidy con el
arrendador no desaloje el local dentro del plazo mar-
cado, perderd el derecho a la.misma y vendrad obligado
a resarcirle de los perjuicios que su demora origine.

Doce. Si no mediare acuerdo sobre el importe de la
indemnizacién a abonar por el arrendador, se determi-
nard por la Junta de Estimacion, que a estos efectos
tendrd en cuenta el precio medio en (raspaso de locales
destinados al mismo negocio del arrendadatario y silos
en zona comercial en que éste se hallare, como también
la exsitencia o inexistencia en la expresads zona de lo-
cales desalquilados y adecuados al referido negocio,
ademas de cuantas circunstancias considere oportuno.

El importe de la indemnizacién, cuando el arrenda-
tario hubiese adquirido el local por traspaso, no sera
nuncg inferior a lo que hubiese satisfecho por el mismo.

Trece. Sersg aplicable lo dispuesto en el apartado
onece cuando la indemnizacion a satisfacer por el arren-
dador la sefiale la Junta de Estimacion de que (rata el
anterior apartado, computandose el plazo para el pago
y. para que el arrendatario desaloje el local desde la
fecha en que fuere notificada la resolucion.

Catorce. El subarrendatario del local de negocio
tendra derecho a partir por igual con el arrendatario
la indemnizacién que proceda, cuando el arrendador
use del derecho que esta Base le reconoce en los ante-
riores apartados, exceptuandose aquellos casos en que
por pacto expreso enitre arrendatario y subarrendata-
rio se disponga otra cosa.

Quince. Cuando.el Estado, la Provineia, el Munici-

pio y las Corporaciones de Derecho Publico tengan que

ocupar sus. propias fincas para establecer sus oficinas
0 servicios, no vendran obligados g justificar la necesi-
dad, bien se trate de viviendas o de locales de negocio,

pero si a respetar lo dispuesto, tanto para éstos como

para aquéllos, sobre preaviso, indemnizaciones y plazos
para desalojar.

De ser arrendatarios estas entidades, serd de aplica-
cién lo establecido en lns apartados dos a siete de esla
Base.

Para que las [_lﬂrpﬁnac:innes de Derecho Puablico go-
cen del beneficio de exencion de prueba, serd requi-
silo indispensable que tengan reconocido tal caracler
por Ley y, ademas, que la declaracion de lwwaui.ul
se haga por el Ministro correspondiente.

Dieciséis. Para que proceda la segunda causa de
excepeion a la prorroga del contrato de arrendamiento
de vivienda o local de negocio, serd necesario:

a) Que el arrendador contraiga, comunicandolo por

leserito al Gobernador eivil de la provincia, el compro-
‘miso de que las obras de reedificacién se ralizaran en
.0l plazo que previamente deberd ser sefinlado por dichu

autoridad y que la reedificacidén se verificard de modo

~apartado vemtmumtm v si al inquilino o arrendatarioy

S—

que la nueva finca cuente al menos con una fercera =
parte mas del nimero de viviendas de que dispnngav’-}%
aqueélla, respetando al propio tiempo el nimero de + =
cales de negocio si en el inmueble a derruir los hubiere;
Y cuando la finca careciera de viviendas o las que exis~
tieran fueran dependencias del local o locales de ne-
gocio con que cuente, que se compromete g que la ree-
dificada disponga de una o mas viviendas susceptibles =
de ser utilizadas con 1depend9ncm plena de los locales
de negocm, : L
b) - Que autorizada que sea por el Gobernador civil
la demolicién 'y con un afio de antelaciéon por 1o menos
al dia en que proyecta iniciarla lo notifique en forma
fehaciente g todos los arrendatarios del inmueble, bien
lo sean de vivienda o de local de negocio, insertando |
copig literal de la mencionada autorizacién dei Gober-
nador. y la expresién de la fecha en que han de ser ini= *
ciadas las respectivas obras.
Diecisiete. Las obras de¢ demolicién habrén de ini- ©
ciarse dentro de los dos meses mgmen[eq a ser total= -.-5-
mente desalojada la finca.
Transcurrido este plazo sin empezarlas, los inquilinos
y arrendatarios podran volver a ocupar las viviendas
y locales de negocio qué en ella tuvieran, sin obligacion &
de pago de las mensualidades (ranscurridas y con de= =
recho a exigir del arrendador, por aceién que caducara j
g los seis meses siguientes de haber vueito a la finca,
indemnizacién equivalente al importe de aquellas 1119n---
sualidades. - '-'IE
Dieciocho. Los inquilinos y :IT‘FBIld-:If‘lI‘lOS que deseen
instalarse en el inmueble reedli’wﬂdn antes de desa .0---‘--
jar el que vaya a derruirse suscribiran con el arrendador J
documento que detalle la exfension superficial de lass
viviendas o locales de negocio que ocupen, su renta, el_

nimero de unas y de otras que existan en el inmueble
ol

y -un domicilio para oir las notificaciones que legs
haga el arrendador. kS

El incumplimiento de esta obligacion, de ser lmpu- &
table al arrendador, hara aplicable lo dispuesto en el

o

4
1
|

!
implicard la pérdida de su derecho a inslalarse en 1
finca reedificada. El que no lo desee, entregara al . u‘*ren X
dador documento expresivo de su decisién, y al mo ;“
mento de desalojar deberé ser idemnizado .por ‘1(]11é
con el importe de seis mensualidades de la renla ques
viniére pagando. '- _

Dieciocho bis. Asimismo perdera el derecho de
pacién de vivienda o local de negocio en la finca I‘BB
dificada, y el arrendador cuedard en libertad de dis:
poner del que le corresponda, el inquilino o arrens
datario que tenga a su disposicién vivienda o local d
negocio en el modo previsto en Iy letra e) del ntimer :
uno de esty Base. | : - }‘

Diecinueve. Reconstrmda la. finca, se reservaran
ella a los mqmlmns y arrendatarios con -derecho a 11'1
talarse en la misma. las viviendas y locales de negn i
que a cada uno corresponda. Y en el domicilio que hu
bieren designado al efecto, el arrendador les nnhima
notapialmente que en el pla?o de freinta dias siguie 1‘11‘
al recibo de la notificacion pueden ocupar los que &
hubiere asignado, detallando sus u{.n';u'lf'riatims
lension, la renta y circunslancias que la determinamns
asi como el nimero tolal de viviendas y locales de NES
gocio que existen en el inmueble. i

Si log arrendatarios no ocuparen dentro del plazo. ﬂf
locales de negocio y viviendas que les hubiere 1151
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pado el arrendador perderan el derecho a volver a la fin-
ea y aquel quedara en libertad para alquilarlos a oltros

Veinte. -Cada vivienda o local de negocio asignado
.onforme al apartado anlerior, dispondra, por lo menos
de una extension superficial no inferior a las fres cuar-

las partes de la correspondiente al que anteriormente
~ ocupaba el inquilino o _arrendatario, de iguales instala-

ciones y servicios, y estard situado a allura Y posicion

analogas.

La analogia de posicién se entenderd Gnicamente re-

~ ferida a la situacion interior o exterior de la vivienda o

local de negoecio asignado;
Veintiuno. La renta exigible a los inquilinos y arren-

datarios procedenles del inmueble derruido, cuando al

reedificarse se cumplan todas las’ condiciones recla-
madas en esla Base; serd la que pagaren al momenlo

de desalojar aquél, incrementada en un cinco por cientlo

del capital invertido en la reconstruecion, o seq sin
comprender el valor del solar, pero si lo gastado en |

Veintidos. Cuando las viviendas o locales de negocio

~ asignados a los arrendatarios de que trata el apartado
anterior no retinan las caracteristicas minimamente exi-
~ gidas por el apartado veinte, aquéllos tendran derecho

a las reducciones de renta siguientes: |

@) Un diez por ciento si el local de negocio o lu
vienda asignada estd en planta distinta de la (que oct-
paba en el inmueble derruido. Ello sin perjuicio de 1o
‘eslablecido en el apartado siguiente para los arrenda-
larios de locales de negocio.

bh) Si la superficie fuere inferior a 14 minima exi-

gida o contara con menos instalaciones y Serviclos, que
la vivienda o local de negocio anterior, la renta sera la

~ misma que 1y pagada en la finca derruida, y el cincuen-
@ por ciento de ésta sila reduccién de superficie equi-

vale a mas de la mitad. .

. ¢) El cuarenta por ciento de dicha renta anterior
cuando, ocupando en la finea demolida vivienda o local

de negocio al exterior, el asignado fuese interior.
Veinlitrés.

I planta baja y al exterior, tendra derecho a ocupar
local de igual situacién y extension superficial en la
reconstruida, cuando demostrare el perjuicio que a $°

Xplotacion le causa la ocupacién de otro de distinta si-
lwacién, cuya aceion, (que caducard a los treinta dias de
haber ocupado el asignado por el arrendador, lentdra, e
fhanto al ocupante del local que correspondiese a diche
Arrendatario, los efectos establecidos en el aparlado
Venticinco.

Veinlicuatro, 8i al reedificar se incumpliere el com-
Promiso contraido ante el Gobernador eivil de la pro-
Vincia por el arrendador, no sera exigible olra renla
4 log Inguilinos y arrendatarios procedentes del inmue-
blg.derruidn que la que- en éste pagaren; ello sin per-
Juicio de la aplicacion, en su caso, de lo dispuesto en
_IUS apartados anteriores. Y la renta legal de los locales
Y Viviendas de que puede libremente disponer el arren-
dador serda la del local de negocio o, en su caso, viviend?

que tuviery la renta més baja en el inmueble derruido,
Merementady segun la regla del apartado veintiuno, pe-

ro Feéconociendo anicamente al capital invertido el in-
lerés del dosg y medio por ciento.

Veint.ir__‘inm. Si el arrendador incumpliere la. obli-
8acion de pregerya que le impone el apartado diecimueve,

C98 inquilinoeg y arrendalarios procedentes del inmueble

1 El.arrendatario procedente de la finca
~demolida que ocupare en ella local de negocio sito en

derruido podran optar entre exigirle la indemmizacion
de cinco anualidades de la renta que al desalojar pagase
0 de reclamar las viviendas o locales 'de negocio que
elijan en el inmueble reedificado por la renta que satis-
facieren en el derruido. Esta accién llevars implicito
el lanzamiento del ocupante del local de negocio o vi-
vienda elegido, sin perjuicio del derecho de dicho o

pante a obtener del arrendador, de ignorar, su incum-
plimiento, la indemmnizacién de dafios Yy perjuicios que

- proceda.

Veintiséis.  Las acciones establecidas en. los apartados

veintidés a veinticinco, asi como la de impugnar I

venta por simulacién del capital invertido o de la super-
ficie edificada, caducard al afio de reintegrarse en la

- linca el inquilino o arrendatario procedente del inmue-
~ble derruido. '

Veintisiete. La rernta de todas las viviendas y locales
de negocio de que pueda disponer el arrendador libre-
mente serd la‘que estipule con su primer ocupante, sa’
VO que incurriera en el incumplimiento a que se refier~
el apartado veinticuatro. & =1

Veintiocho. En los arrendamientos de industris -
negocio de especticulos sujetos. a prorroga legal, con-
forme a lo dispuesto en el apartado siete de la base pri-
mera, no sera exigible, para su denegacién, el previo
ejercicio de la industria a que se refiere la lelra c) del
apartado nueve, y la indemnizacién prevista en la letra
d) del mismo apartado seré, en todo caso, la equivalente
a una anualidad de renta. | '

Veinlinueve. Cuando en una misma finca exista més

de un local de negocio de analogas caracteristicas que

satisfagan las necesidades mercantiles o industriales
del arrendador, deberad ejercitarse el derecho de dene-
gacion de prérroga contrg, el arrendatario més modermno.

Treinta. El local reclamado conforme al apartado
noveno deberd ser ocupado y dbierto al publico por. 1o
persona para quien se interesé dentro de los seis meses
de haber sido desalojado por el arrendatario; si la ocu-
pacion no se verificase en el plazo sefialado tendra-el
arrendatario derecho a recuperarlo dentro de otro plazo
igual, readquiriendo vigencia el contrato primitivo. Has-
ta transcurridos tres afios, contados desde la fecha en

~que-el arrendatario volviere al local no podra el arren-

dador intentar la ¢cupacién.

Del mismo modo, si ocupado el local por el arrenda-
dor o por la persona para quien lo reclamare fuese arren
dado o cedido su goce o uso a un lercero dentro del
plazo de tres anos, podra el arrendatario desalojado ins-

| tar su recuperacién por volver a regir el contrato primi-

tivo, extinguiéndose la accion para el ejercicio de esle
derecho a los lres meses siguientes al [ranscurso de los
tres afios. Hasta transcurridos tres .afios desde que el
arrendatario recuperd el local no podra el arrendador
intentar de nuevo la ocupacion, cualquiera que sea la
causa de necesidad en que se funde. ¢

Treinta y uno. El propietario que se proponga efec-
luar obras para elevar o adicionar la cm]strupf{i{in} que
lengan por objefo aumentar el namero de vl_vlgndas y
que hagan inhabitable temporalmente la vivienda - o
local de negocio ocupados por el inquilino o url*‘eudut_u—
rio, podra realizarlas siempre que obtenga previamente
autorizacion del Gobernador civil de la provincia y no-
lifique fehacientemente a los inquilinos o ‘i;ll‘l"il?-f'ldii.tu-
rios su propdsito y la concesién de la aulorizacion gu-
hernativa’ con seis meses de antelacion por lo menos
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“al dia que proyecte comenzar las obras. Eslas deberin

iniciarse dentro de dos meses, a contar desde el dia en
que quede desitlojada la vivienda o focal de negocio, te-
niendo en ofro caso el inquilino o arrendatario los dere-
chos que.le reconocen los apartados diecisiele y si-
guientes de esta Base. El arriendo quedard en suspenw
por el tiempo que duren las obras.
- Treinta y dos.
al amparo de la causa segunda de excepcion a la pro-
rroga si el Gobernador civil de la provincia no autoriz
1la demolicion del inmueble, sin que esta auforizacion,
cuando la concedd, prejuzgue la procedencia de acquélla.
Los Gobernadores civiles, previos los asesoramientos
(ue estimen oportunos, atendiendo a la normalidad o
escasez de viviendas que hubiere en cada localidad, «

las disponibilidades de mano de obra y de materiales de

conslruceion, y especialmente a la existencia o inexis-
tencta de viviendas desalquiladas de renta semejante.

las del inmueble que se fuere a derruir, concederdan o

denegaran sin ulterior récurso la referida aultorizacion.
Daran preferencia a las encaminadas a aumentar en lo
minima- propercion que se establece el nimero de vi-

viendas de renta mas econémica, y caso de igualdad en

la renta, a aguellas edificaciones en que el aumento fue

re g ser mayor, con prioridad para las que resullen de
mas amphitud.

(Caducado el plazo que para iniclar las obras de de-
molicién hubiere conferido el Gobernador civil sin que
fueran emprendidas su autorizacién no producira efec:
1o il]ﬂ"LlI]f’:r - |

Treinta y (res. Lo dispuesto en los aparlados dieci-
séis a lreinta y. dos de esta Base serd de aplicacion aun
en el caso de que el arrendador fuere el Estado, la Pro-

~vincia, el Municipio u otras Corporaciones de Dmmhu
P1blico. | v

El cumplimiento de las nblighf:in—
nes a que-conforme esta Base queda sometido el de-
recho de negar la prorroga del conlrato de arrenda-
miento de viviendas y locales de negocio por la segun-
da excepcion que se establece seré obligatorio aun en
el caso de que cambie la persona del titular que hubie-
re comenzado a ejercitarlo; y si este cambio se pro-
dujere hallandose pendienle de consumacion el derecho
dv! arrendador ejercitado al amparo de la primera cau-
L. de excepcion a la prorroga, piara que pueda prose-
51111' en su ejercicio el nuevo litular sera indispensabl
que lavivienda o local de negocio hubiere sido reclam:
do precisamente para él o para un ascendiente 0 de
cendiente -que por consanguinidad lo fuere comun de
amhos. | -
Treinta v cinco. Cuando el derribo afeclare a edifica-
ciones provisionales, para que proceda la excepeion se

gunda a lp praorroga, s6lo serd necesario que el arrenda-

dor participe su proposito de modo fehaciente a los 11

quilinos y arrendatarios con un afio de antelacion al dia

en que proyectare iniciar la demolicion, y que al mo-
mento en que desalojen la finca indemnice a los pri-
meros con seis mensualidades de renta, y con la de un
afio u log arrendalarios de local de negocio.

Se reputardan edificaciones provisionales los barra-
cones, caselas, chozas y chabolas, y se presumird «que
lo es, sidlvo prueba en confrario, cualquiera otra edifi-
cacion de naturaleza gnaloga en cuya conslrucceién no

sea precepliva, conforme a las disposiciones vigenles,

la inlervencion de Léenicos.

No prosperaré la accion ejercitada

datario por razon de diferencia en el coste
vicios o suministros. Estos aumentos se conceptuaran
como canlidades asimiladas a ly renfa y deberdan figu

" pada antes de la entrada en vigor de esta Ley podra el

la celebracion del contrato, inslar anle la Junta de Ks-

| se pague y la asignada por la Hacienda. Y si la difereis

BASE NOVENA

De la renta, su revision y de la [ianza

Uno. La renta legal de las viviendas y locales de ne-
gocio-cuyo arrendamiento subsisla el dia en que comien-
ce a regir la presente Ley serd la que-en lal fecha o .
brase el arrendador, con todos los incrementos que vi-
niere percibiendo, 5:111 0 los. mn%lgu{uins en el _pafu'l*:;tl"n
segundo de este apartado.

No tendran la eonsideracion de renta ][‘,:.dl los ‘aus=g
mentés que viniere satisfaciendo el inquilino o arren-

de los ser- |

rar separadamente en los reecibos. | | 8

Dos.  La renta legal de las viviendas que se arrien- &
den después de lg enlrada en vigor de la presente Liey B
sera la que se estipule para el momento en que empie- §
ce a regir el contrato, salvo lo dispuesto en Leyes espe-
ciales. - | & | E

Sin embargo, cuando la vivienda hubiere estado ocu= |

inquilino, dentro de los tres meses siguientes al dia de |

timacién la revision de la renfa pactada si esta fuere:
abusiva, teniendo en cuenta al efeclo el alquiler conve-
nido en el contrato primitivo, las oscilaciones sufridas
desde entonces en los indices del costo de 1a vida v de
los sueldos y jornales, el valor en venty de la vivienda,
as caracteristicas y estado de conservacion de ésla, eld
liquido o riqueza imponible, la renta correspondiente a 3
fincas de analogas caracterislicas y, en general, cuan-
los factores puedan condueir a la determinacion de la s
renta justa, enlre ellos cuando se (ratare de finca ad-"§
quirida por acto intervivos si en la fecha de su adquisi-
cion sus alquileres estaban o no sometidos a fasa. |
Tres. La renfta de los locales de negocio (ue 5(,
arrienden después de la entrada-en-vigor de la pr esente §
Ley, serd la que libremente esl rpulml el arrendador ¥
ol arrendatario, aun cuando dichos locales hubieren 93—1
lado ocupados dl]lE‘]"lﬂ!ﬂ’lE‘IllP o la vigencia de este [ex{0O =
legal. .
Cualro. . La renta legal de las viviendas y locales d“E' i
negocio a que se 1&1‘1#31*[' el apartado uno de esty Basé S
no podra ser objeto de elevacion por el dll*i‘*l]ddd{)iﬂ ,l
mientras continte vigente el conlralo sino en los t"dSDE,
y pz*npm*ﬂmnes siguientes: -._.-'
a) Por-ereacion de impuestos o arbilrios para el ES:
tado, Provincia o Municipio que graven directamente’
la propiedad urbana, f‘]t‘hlf"l{}l] de éstos 0 por aumcnlfdi
de los h}m% impositivos de la contribucion tes ‘rllnrlﬂﬂ‘
y del arbilrio mummpa] sobre la riqueza urbana. |
Lias diferencias por estos conceplos podran der mmaf
se por el arrendador entre los inquilinos y arrendatarioss R
en el modo que el Gobterno fijard anualmente, prwlﬂ'
mlm me de la Delegacion Nacional de Sindic ttLu% y de==
mas organismos que estime convenientes el
bh) Por la realizaciéon de obras en el caso ;n*mmfn E
el apartado seis de la Base siguiente: _—
¢)  Sila Hacienda en virtud de resolucion firme dxﬂ
tada en el expediente inslruido de oficio por el %[‘l“ﬂm |
del catastro Urbano asigna a la vivienda o local de HE&S
oncio una renla superior a la que salisfaga, el lm.*]lll]ﬂ'ml
o arrendatario, EI importe de la elevacion no [nulm. e
coder en eslog casos de la diferencia entre la renta flﬂ:

_l_l
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cia rebasare del veinticinco por cienlo de la renta que
se salisfaga, el exceso solo podra hacerse efeclivo por
anualidades sucesivas, 4 razoén de un cinco por cienlo
como maximo, sobre la J*BI;t'a. que estuviere vigenle al

dictarse la resolucion.

Para la efectividad de este incremento ¢s indispen-
sable que en el expediente instruido por la Haciends
ge conceda audiencig al inquilino o arrendatario.
~d) Si el inquilino subroga en los derechos y obliga-

gaciones dimanantes del contrato de inquilinalo a uno’
de los parienles senialados en la Base cuarta o el arren-

dalarto traspasa el local de negocio. El importe de la
elevacion no podra exceder en estos casos del quince por
ciento de la renta vigente en el momento de verificarse
la subrogacion o el {raspaso.

e) Cuando sin haberse estipulado en el contrato el
inquiline, su cényuge o pariente de uno u otro hasta el
lercer grado que con cualquiera de ellos conviva ejer-
za en la vivienda o en sus dependencias una pequefia

induslriag domestica sujeta a tributacion. La cuantia del
aumento no podra exceder en este supuesto del diez

por ciento de la renta legal correspondiente al dia en
que enfre en vigor esta Ley, y no'serd aplicable a las vi-

~ viviendas arrendadas por primera vez después de pri-

mero de enero de mil novecientos cuarnta y dos.
- f) Cuando el inquilino ejerza en la vivienda la in-
dustria. domésticyg de hospedaje a que se refiere el pa-

rrafo primero del aparlado dieciséis de la Base lercera,,
en cuyo caso el importe de la elevacion lo fijard de co-

mun acuerdo con el arrendador.

- f bis) Cuando no se requiera, conforme al parrafo
segundo del apartado dieciseis de la Base fercera, auto-
‘Pizacion expresa escrita del arrendador para el ejercicio

de la industria doméstica de hospedaje, en que la par-

ticipacion del arrendador serd del diez por ciento por
cada hueésped.

~ £ {riplicado) Cuando- el inquilino haga uso de la fa-

cultad prevista en el apartado drecisiete de la Base ter-.

(cera el importe de la elevacion no podra exceder por
'-Fi.tdil subarriendo del veinte por ciento de la renla vi-
genle en la fecha de aquél.

g) Cuando por expiracién del plazo por el cual se
concedid cesare la exencién tributaria total o parcial de
que gozare-la finca, en que podra el arrendador recla-

~ ar de sus inquilinos y arrendatarios la diferencia exis-

tente entre lo que le hubiere correspondido pagar sin

~dicha exencién y lo que pagare al término de la misma.,

Cinco. La renta legal de las viviendas y locales de

negocio a- que se refieren los apartados dos y ftres po-

dra ser objeto de elevacién en los casos determinados
€n las letras c¢), d), f), f bis), f triplicado) y g) del pre-

Cedente apartado.

Seis. Las rentas de las viviendas y locales de nego-
¢l que se encuentren en periodo de prérroga legal se-
ran revisables cada cinco afios. A estos efectos se ten-
dra en cuenta la variacion de los indices ponderados de

Vida que publique el Instituto Nacional de Estadistica,

aplicandose los porcentajes que, previo informe de la
Delegacion Nacional de Sindicatos y audiencia del Con-
Sejo de Fstado, sefiale peri6dicamente el Gobierno emn
funcién de la variacién que puedan experimentar suel-
dos vy jornales y en econsideracion al destino del local
drrendado y fechas de su primera ocupacion. ,

Serd deducible de estos porcenlajes el representado
Por el imporie de la elevacidgn de la renta en el easo (e

kc B, 2015

revision fiscal ‘de ésla, por inspeccion practicada de
oficio. _ _
Cuando por aplicacién de lo dispueslo en el parrafo
primero la renta se eleve en razon a la categoria adqui-
rida. por lg vivienda, podra el inquilino ejercitar accion
revisoria cuando-las mejoras las hubiere -realizado él
0 si efectuadas por el arrendador dieron lugar en su dia
a elevacion de la renta. |
Respecto de las viviendas y locales de negocio com-
prendidos en el apartado uno de esta Base el plazo de
los cinco anos empezara a conlarse desde lag fecha de

entrada en vigor de la presenie Ley.

‘Siete. La facultad del arrendador para elevar la ren-
la o conceptos que a la misma se asimilen podra jerci-
tarla en cualquier tiempo, pero sin que en ningan caso
la elevacion tenga efecto retroactivo. | =55

El ejercicio de dicha facultad estara sujeto a las re-
glas siguientes: =

a) El arrendador notificard por escrito al inquilino
o arrendatario la cantidad que a su juicio deba pagar
este como aumento de renta y la causa de ello. '

b) Deniro de los treinta dias siguientes el inquilino
o arrendatario comunicara al arrendador, también por
escrito, s1 gcepta.o no la obligacion de pago propuesta,

~interpretandose su silencio como aceptacion tacila.

¢) Caso de aceptacion expresa o tacita, el arrendador.,
al siguiente periodo de renta que proceda, podra girar

‘el recibo incrementindolo con la cantidad que hubiere

propuesto, y su pago sera obligalorio para el inquilino
o arrendatario. El importe de la elevacion habra de fi-
gurar” separadamente de la cantidad que conslituia la
renta anterior. ' :

d) No obstante la aceptacidon tacita del inquilino o

~arrendatario, si la cantidad girada resullare superior

a la que esta Base autoriza, podra aquél pedir la revisién
de la renta satisfecha y la-devolucion de lo indebida-
mente pagado en el plazo senalado en el apartado doce.
de esta Base. - - -

e) Cuando el inquilino o arrendatario rechazare la
elevacion propuesta y ésta fuere legitima, el arrendata-
rio podra optar enfre reclamarle las diferencias desde
el dia en que debieron serle satisfechas, o resolver el
contrato si fuera temeraria la oposicion de aquel. No,
procederd la resolucion si el demandado consignare,
antes de contestar g la demanda, las diférencias recla-
madas. En ambos casos la accion caducard dentro de
los tres meses, a contar desde el dia en que la negativa
se hubiese producido. ; |

Ocho. Los aumentos por cosle de los servicios
y suministros a que se refiere el parrafo segundo del
apartado uno de esta Base podran ser exigidos por el
arrendador en el modo que el Gobierno fijard anual-
mente, previo informe de la Delegacion Nacional de
Sindicatos y demés organismos que estime conve-
nientes.

Los arrendadores de viviendas o locales de negocios
comprendidos en los apartados dos y lres de esla Bna:e
gozaran del mismo derecho, pero Gnicamente al fermi-
nar el plazo por el que hubiere concertado el arrenda-
miento.

Nueve. Cuando la renta declarada a efeclos fisca-
les sea inferior a la percibida, le cabra al inquilino o
arrendatario reducirla a la cuantia declarada, cuyo de-
recho le asistira durante dos afios, pudiendo perdurar
por plazo superior si el arrengdador no {'{11*1]11_1].{.1 Fimrl:n*u—
«ion coincidente con la.renta que hublera venido per-
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cibiendo, en cuyo instante cesarda dicha facultad del in-
quilino o arrendatario.

Diez. La renta de los arrendamientos a que se refic-
ren los apartados seis y siete de la Base primera serd
libremente estipulada por los contratantes.

Dicha renta serd revisable cada cinco afios por
Junla de Estimacion, a instancia del arrendador o

arrendalario, teniendo en cuenta, al efeclo, los facto-

res que se enuncian en el apartado dos de la presenle
Base aplicados por analogia, | |

Once. A la celebracion de los contratos compren-
didos en esta Ley serda obligatoria lg exigencig y presta-
cion de fianza en cantidad equivalente g una mensua-
lidad de renta en el arrendamiento o subarriendo total
de viviendas y de dos en el arrendamiento de viviendas
amuebladas .y en el arrendamiento o subarriendo folal

de locales de negocio. En los subarriendos parciales la

[lanza serd igual a la mitad de la renta que correspon-
da al arrendamiento. -

Quedan exceptuados de esta obligacion los arrenda-
mientos de locales al Eslado, Provincia o Municipio,
cuya renla haya de ser satisfecha con cargo a sus res-
peclivos presupuestos. JEE

Doce. Las acciones dimanantes de los derechos cque
reconoce esta Base tendrian un plazo-de caducidad de
res meses, a-partir del hecho que las motive. ~

Este plazo no serd aplicable a los derechos esta’
cidos en los apartados siete y nueve de esta Base.

BASE DECIMA

@Obras de conservacion y mejora

Uno. Las reparaciones necesarias a f(in de conser-
var la vivienda o local de negocio arrendado en estado
de servir para el uso convenido, sera de cargo del arren-
dador. - . | |

‘Dos. No obstanle lo dispuesto en el apartado ante-
rior, en las viviendas o locales de negocio a que se re-
fiere el aparlado uno de la Base novena, habilados con

anlterioridad al dos de enero de mil noveecientos cua--

renta y dos, podran exigir el arrendador del inquilino
¢ arrendatario, en compensacion parcial del importe de
las obras de reparacion comprendidas en el apartado

uno de esta Base, o de las que realice por determinacion

de'la Fiscalia de la Vivienda o de cualquier otro organis-

mo o autoridad compelente, el abono del seis por ciento

anual del capital invertido. Dicho porcentaje se dislri-
buird entre todos los inquilinos o arrendatdrios si aqué-
llos son comunes, o enlre los afectados, si se limilan «

_la vivienda o local que ocupen, en proporciéon a las re

as que salisfagan, sin que en ningun caso pueda exce-
der el aumento, que no tendrd el concepto de renla y
el de asimilado a ésta, del veinticinco por ciento de lu
renta anual, el cual se hara [‘fﬂulﬁ(} por recibos com-
plementarios mensuales.

Del mismo modo le asistird al arrencd
regulado en el parrafo anterior sobre ¢l importe de las
conlribueciones especiales establécidas por los Ayunla-
mientos y abonadas por el arrendador.

Tres. A los efectos prevenides en el precedenle
apartado, el arrendador, ung vez terminadas las obras
o pagadas las conlribuciones especiales, nolificard a
log inquilinos o arrendalarios por eserito: ko naluraleza
y alcance de lag mismos, su importe, ¢l del porcentaje
de inleres que corresponda al capilal invertido o pagado

ador el derecho

con el arrendador en proporcion a las rentas que, ress

dador, de aquellos aparatos contadores de los servicioss ]

y la participacion con que cada uno de aquéllos deby 1' :
[HII[I‘Ihl’lI]‘ en la cantidad representaliva de dicho inlerés,
En todo 1o demas, relalivo a la aceplacion u nprmf*mn ».p
al aumento por los mqmlmuq o arrendatarios, se estarg
a lo dispueslo en las letras b) a e), apartado siele, de lq
Base anlerior. _ | | i
Cualro. Cualquiera que fuera la fecha en qué haya
sido habilada la finca, cuando requerido el arrendadop §
para la ejecuciéon de reparaciones necesarias ordenadas §
por la autoridad competente, a fin de conservar la vi-
vienda o local de negocio en estado de servir para su }
uso, dejare franscurrir freinta dias sin comenzarlas, o'
tres meses sin terminarlas, el inquilino o arrendatario
podrd ejecutarlas o proseguirlas por sf. o
Kl inquilino o arrendatario podra en (odo n‘uﬂnﬂrln:_r,.i _
rm}mw las reparaciones urgentes encaminadas a evilur £
dafo inminente o incomodidad grave. o
En ambos casos, el arrendador vendra obligado a abo-
nar su importe de una sola vez al inquilino o arren-
datario que lo hubiese satisfecho, dentro de los quince
dias siguientes al en que fuere requerido para ello, sin
perjuicio de recabarle aumento correspondiente en los §
[érminos prevenidos en el aparlado dos de esta BASU-" ,
cuando sea de aplicacion, - e
Ginco. Las obras de reparacién que (engan su ori-
gen en dafio dolosa: 0 negligenlemente producido por el
inquilino o arvendatario o por las personas que con é F
convivan seran de su cargo, pudiendo el arrendador
reclamarles su importe, sin perjuicio de ejereitar, cuan-
do los dafios fueren dolosos, la accion que autoriza la le=
lra e), aparlado uno de la Base undécima.
Seis. La realizacion de obras de mejora aulorizi-
ran al arrendador parg elevar la renta cuando las efec=
tae de acuerdo con el respectivo inquilino o arrend: - F
lnu‘) 0 de los tres-quintos de éstos, cuando se (rale {J“f |
obras de mejora comunes. G |
Los inquilinos o arrendatarios no-conformes vendr clﬂ L |
obligados a abonar la cuantia del aumento conv lﬂndﬂ,'Fi

.‘ I

AT, L

pectivamente, salisfagan. _gj! :

o

No requerira el acuerdo reclamado en el parrafo pr i‘a-
mero de este apartado la instalacidn, por parle del arr en,’* g
=

-qu| |

!

0 sumuushus que existan en la vivienda o local

egocio. ,

Siete. Salvo eslipulacién escrita en conlrario, las l
obras de mejora a que se refiere el apartado nnli}lm
quedaran en beneficio de la finca. J

Ocho. A los efectos de la distribucidon del mlmulL ﬁ
autorizado en los apartados dos y seis, se reputard que
el arrendador es inquilino o arrendatario de la viviend: H
0 Ium] (que ocupe, asi como de los desalquilados.

hl.
:b'

A

BASE | R I | M A

Causas de resolucion y suspension H]f’ los f‘()ﬂhﬂfﬁ‘ |
a que se refiere esta Ley :‘-- |

B

Uno. El contrato de arrendamiento urbano, lo *“
de vivienda o de local de negocio, podra |1{*.h~tll\.,="rm:-:431r
intancia del arrendador por alguna de las causas ;E‘
guientes: 'r

a)  La falta de pago de la renty o de las r-.nnl,i{_ludﬂ
que a ésla se asimilan,

Cuando proceda la resolucidon por esla cuusa se L-"
dird en cuenla lo dispuesto en las Buses anleriopes y 888
el Decrelo "de diecisiele de octubre de mil novecient@s
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cuarenta, relativos a los obreros y empleados espafioles
gue se encueniren en paro forzoso, asi como las dispo-
siciones complementarias cuya vigencia se reilera. La
exencion de pago, cuando proceda con arreglo al citado
pecreto y disposiciones complementarias, se produci-
ra aunque la renta de la viviendy rebase de [roscienlos
Pe‘selﬂs IlleIISUiﬂE:S, 5?8[1:].])11& quce la diferencia en nias
se deba a la aplicacién de los aumentos que auloriza
esta Ley, y comprenderd las canlidades que, segun lo
dispueslo en las dos Bases precedentes, correspond:
abonar al inquilino en siluacion de paro, de-las cuiles
podra resarcirse el arrendador por derrama, que se harg
conforme al articulo octavo de dicho Deereto. En estos
casos, el arrendador deberd hacer las nolificaciones de
que tratan las dos Bases anteriores a la Camara de la
Propiedad respectiva, y ésla se subrogara en los dere-
chos que se confieren al inquilino. | '

Cuando el inquilino que se hallare en situacion de
paro a que se refiere el parrafo anterior tuviese sub-
. arrenlada total o parcialmente la vivienda, al ampario de
- lo dispuesto en esta Ley,; la exencién de pago de renta
se limitard a la diferencia que exista enire la merced
- del subarriendo o subarriendos y la del arrendamiento.
- b) El haberse subarrendado la vivienda o el local de
negocio, o la tenencia de huéspedes, de modo distinto o
~autorizado en la Base tercera.

b bis) Cuando en el supuesto previsto en el apar-
tado dieciséis de la Base lercera o en los subarriendos
- parciales de vivienda, aunque se hubieren celebrado
~eésfos con autorizacion expresa y escrila del arrendador

«perciba el subarrendador rentas superiores a las qu
- auloriza la presente Ley:.

Nolificado fehacientemente ¢l arrendador por cual-
quiery de los subarrendatarios de ser abusiva la renla
~percibida por el subarrendador, dentro de los treint:
dias siguientes deberd ejercilar a accién resolutoria
‘del arriendo, y si no lo hiciere, el subarrendatario que
- Primero hubiere hecho la notificacién, continte o no en
lasvivienda, tendra accién conlra el grrendador y el sub-
arrendador para subrogarse como inquilino en los dere-
- ¢hos y obligaciones de dicho subarrendador, el cual sers
lanzado de 1y vivienda. Esla accién caducara a.los tres
meses de la fecha en que pudo ejercitarse. |

El mismo derecho asistira 4 los huéspedes de que
lrata e] apartado dieciséis de 1y Base tercera.

¢) La cesién de vivienda o el (raspaso de local de
negocio realizado de modo distinlo del autorizado en la
Base cuarta de esta Ley,

d) La transformacion de la vivienda.en local de ne-

80C10 0 viceversa, o el incumplimiento por el adquirente
n traspaso de la obligacién que le impone el aparlado
Ocho lefra b), dela Base cuarta. -
_€) Cuando el inquilino o arrendalario,-o quienes ¢on
el tonvivan, .causen dolosamente dafios en la finea, o
tiando lleven a cabo. sin el consentimiento del arrenda-
dpr, obras que modifiquen la configuracion de la vi
vienda o del local de negocios, o que debiliten la natu
raleza y pesistencia de los malteriales empleados en [
Consiruceion. |

Cuando el inquilino, anles de iniciar lag obras, en-
Wegare o pusiere g disposicion del arrendador la can-
lidag necesaria para volver la vivienda o su primilivo
Estado, 1o procederd esla causa si aquéllas no debilitan
S Naluraleza y resistencia de los maleriales empleados
€n 1n construeccion de la finca, y su cuanlia no exced:
¢] Imporle de tres mensualidades de renta.
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lado-uno de la Base octava.

f). Cuando en el interior de la vivienda o local de
negocio tengan lugar aetividades que de modo notorio
resullen inmorales, peligrosas, incémodas o insalubres.

Esla accion podra ejercitarse por el arrendador a s
iniciativa o a la de cualquiera de los inquilinos o arren-
datarios.

Lia resolueidn del eontrato por causa de notoriw inco-
modidad no procederda en los siguientes casos:

Primero.—Cuando los locales estuvieren arrendados
con deslino a oficinas o servicios del Estado, Provineia.
Municipio o.Corporaciones de Derecho Publico.

Segundo.—Cuando se destinaren a Colegios o Eseue-
lus puablicas o particulares, siempre que estas ultimas
se hallaren constituidas y desenvolvieren su labor ajus-
landose “a las disposiciones vigentes.

Tercero.—Cuandoe se dedicaren a Consultorios publi-
cos, Casas de Socorro e Instituciones piadosas o bené-
[icas de cualquier-clase que fueren. :

La accion debera obligatoriamente ejercitarly el
arendador cuando lo solicite la mayoria de los inqui-
inos o arrendatarios que vivan en la finca: v si se de-
seslima y fuere el arrendador condenado en costas, le
1sistird el derecho de repetir conlra aquellos inquilinos
o arrendatarios que le hubiesen requerido para el ejer-
1¢10 de dicha aceidn. :

g) La expropiacion. forzosa del inmueble, dispuesta
por autoridad competente, segiin resolucién que no dé

lugar a ulterior recurso.

En este caso podra la Administracion proceder al
lanzamiento por la via administrativa, previa la indem-
nizacion, a los inquilinos o arrendatarios de la finca
expropiada, que nunca, serd inferior a las dispuestas
en la Base oclava de esta Ley, declarandolas y hacién-
dolas efectivas por dicha via administrativa. El lanza-
miento en estos casos tendra lugar previo apercibi-
miento por plazo, que nunca serd inferior al de dos

meses. A

h) La declaracion de ruina de la finea, acordada por
resolucion que no dé lugar a recurso y en expediente
contradictorio tramitado ante la autoridad muniecipal,
en el cual hubieren sido citados al tiempo de su inicia-
cion todos los inquilinos y arrendalarios. _

Cuando el .peligro de ruina se declare inminente por
la-autoridad competente, aunque la resolucion no fuere
firme, podrd disponer la gubernativa que 1y finca sea
desalojada. _

1) . Por no cumphrse los requisitos o no reunirse las
circunstancias exigidas en la Base séptima para la pro-
rroga forzosa del contrato o por concurrir alguna de las
causas de denegacién de la misma sefialadas en el apar-

En los casos de extincion de usufructo, cuando el (i-
fular dominical pruebe que las condiciones pactadas
para el arrendamiento por el usufructuario anterior fue-
ron noloriamente. gravosas para la propiedad.

i) Cuando concurra la causa b), l’HiT:f'ﬂfﬂ A) del apar-
lado cuarto de esta Base, y requerido el subarrendador
por el arrendador, dentro de los dos meses siguientes, -

no se hubiere ejercitado lg aceion resoluloria contra el
“subarrendatario,

Dos. El inquilino o arrendalario de local de negocio
podrd resolver el conlrato antes del tiempo pactado por
cualguiera de las sigutentes causas: |

a) Las perlurbaciones de hecho o de derecho que en
o vivienda o local de negocio arrendado o en las cosas
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de uso necesario o comun en la finca realice el arrenda-
dor, ello sin perjuicio ‘de cualquier olra accién que pu-
( 1em asislirle.

b) Por no efectuar el arrendador las reparaciones

“necesarias a fin'de conservar la vivienda o el locil de

negocio sus instalaciones o servicios o las cosas de uso
necesario o comun en lg finca en estado de servir para
lo pactado en el contﬂ{n '

¢) La falta de pr estacion por el arrenduador de: los
servicios propios de la vivienda o loecal de negocio, yu
aparezcan especificados en el contrato, ya |L"-ulteu de
las instalaciones con que cuenta la finca.

Tres. Cuando se dé lugar a alguna de las causas de
resolucion de que trata el apartado anterior, el ingui-
lino o arrendatario pm]udlmdn podran oplar enlre dar
por lerminado el contrato o B}{lglt‘ que cese la perturba-
cion, que se ejeculen las reparaciones o que se presiten
los servicios o suministros, y en cualquier caso tendrad
derecho, ademds, al abono por el arrendador de las in-
demnizaciones siguientes: |

Frimero—En el caso del par*mfn a) thﬂ apartado an
lerior, una canfidad que no podia ser nunca inferior
importe de ung mensualidad de renla y que guardar:
proporeién con la importancia o gravedad de la per-
turbacién. Cuando ésta se debiere a obras encaminadas
precisamente a aumentar el namero de las viviendas
con que cuente la finea, los inquilinos o arrendatarios
no tendran derecho al abono de indemnizacign alguna.
pero si a dejar en suspenso sus respectivos conlralos
con- los efectos establecidos en el apartado seis de
esla Base.

Segundo.—En los casos del parrafo b) del precedente

ci}hl] tado la cantidad que proceda, atendida la importan-

cig y trascendencia del daio o incomodidad-que la ni
reparacion origina en el uso de la cosa arrendadi.

Tercero.—Cuando proceda lo dispuesto en el parralo
¢) del apartado anlerior, sea cual fuere la causa de L.
no prestacion e, incluso, de ser debida a fuerza mayor.

‘si el incumplimiente afectare al servicio de calefaccion

a cargo del arrendador y el mismo no se diere en absoli:-
(o 0 se prestare en forma notoria y oslensiblemente irre-
guhn o deficiente, 1a indemnizacion sera del veinle por

ciento del 1mpn| te anual de la xmlla salvo que esla pres-
latiom apareciere espec ificada separadamente en el con-
trato, en cuyo caso, de haberse satisfecho su precio, la

indemnizacion serd igual a lo que por el hubiere paga-
do. Y tanto en uno como en otro caso si el arrendador

hubiere percibido diferencias por el coste del servicio

vendra obligado a reintegrarlas.

Cuando el incumplimiento de que (raty el parrafo an-
y el perjudicado de-
moslrare haber lenido necesidad de emplear medios
de calefaccion supletorios, la indemnizacion se limilara

~al importe del gaslo que le origine su enlrelenimienlo,

pero no la adqguisicion de aquélles.

S el incumplimiento del arrendador - fuera lotal o
afectare a los restantes servicios o suministros, la in-
demnizacion serd igual al cinco por ciento del imporl®
anual de la rentla.

131 derecho al percibo de las indemnizaciones o qu
se refiere este aparfado en ningtn caso eximird de |
ohligacion de pagar la venla y las eanlidades que, con-
forme o esla Ley, se asimilan a ell,

Cualro. Podred resolverse el conlralo de subarriendo

los contratos a que se refiere esla Base.

. =

por haberse ILSUEHU, a su vez, el contrato de ar {‘ud 1<
mienlo y , ademas, por las siguienles causas:
. A)- - Para el suharrendador | -

a) La falta de Pago de la 1en[a paclada por el sth- ;
arriendo. | |

bh) El subarriendo o L:l, cesion realizados por el quh— K
arrendalario. "

¢) Lg ftransformacion de la vivienda Submmmhuht '
en local de negocio 0 viceversa.

d) En las letras e) y f) del aparlado uno de esly
Base, sustituida la 1"e'f61‘e-11uiu'n inquilino o arrendalario, -
por la de subarrendatario.

e) El vencimiento del plazo conlractual, sin perjui-
cio de lo dispuesto en los apartados siele y ocho de |
Base tercera. |

-B) - Para el subarrendatario.

Las sefialadas en los upa}_*[.z_ujﬂs siele y ocho de la
Base tercera y las que, segun el apartado dos de esta §
Base, permilen al-inquilino o arrendatario de local dg 1
negocio obtener la resolucion, enlendiendo referidas la §
primera y la segundg a las pm*lmhtu jones y omisiones
imputables al arrendador o al subarrendador, y la ler-§
cera a los servicios y suministros a cargo de eualquiera |
de -ambos. - |

Seré aplicable; ademés, lo dispuesto en el aparltade
lres, v las indemnizaciones se calculardan sobre la mer-+
ced que pague el subarrendatario, siendo su abono a“g

cargo del subarrendador, quien, en su ¢aso, podra re=4

petir contra el arrendador.. | 1
Cinco. .La pérdida o dbStl uecion de la vivienda o lo--

cal de negocio serd causa comun de resolucion de [ndus i

‘Se equiparara a la deslruccion el siniesiro que, pam |
la reconstruccion de la vivienda o local'de negocio, hagas
preciso la ejecucion de obras cuyo costo exceda dul cin=y
cuenta por ciento de su valor real al tiempo de oc urrir §
aquél sin que para esta valoracion se lenga en 1111-'311&11
la del suelo. | =

Seis. Cuando la {Lu[m;dud compelente dispong a Ii{,
ejecucion de obras que impidan que la finca siga has
bitada, todos los contratos a que se refiere esta Bus& _'
se reputardan en suspenso por el Liempo que duren nqué.,
llas, {[llP{.ldH(_ _asimismo, suspendida por igual pmmdh
la obligacién de pago de rentas. | \ 38
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Uno. El conocimiento y resolucion de los Ilngf’
que puedan suscitarse al amparo de esla Ley cor respons
dera a los Juzgados y Tribunales de la jurisdiceion r'_-i'.-_'
dinarka. h

Dos. Aundgue medie sumision expresa, a la ]Il]l&dl
cion de olro Juzg: ulu serd compelente en todo cas0 el
que correspondiere al lugar en que se hallare la (inedy
entrando el asunto a turno de reparlo donde hubiefs
varios de igual Lclit*g{}lll

Tres.  Los jueces municipales, y en su caso log U=
marcales, conoceran en primera instancia de umﬂt
liligios ge promuevan ejercitando accion (que se [unaEs
mente en derecho reconocido en esly lLey, cu: Hqulﬂﬁ
que fuere la cuanbia liligiosa y sin olras excepe 1011
que las siguientes:

1) Cuando la aecion ejercitada, no siendo la I'l“'tU]
orin de conlrato por falta de pago de la renta o de™

- } "|. ‘:::l

i
4

Ir I
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cantidades que, conforme a esta Ley se asimilan a ella,

se refiera a cuesliones propias de este (exto legal que
afecten a un local de negocio o a vivienda en: el cual
s 111([1111111{1 0 subarrendatario, que d(‘}hl ser p‘nlu en el
liligio, ejerza profesion colegiady por la que satisfaga
contribucion o a locales que sean dependencia del Es-
lado, Provineia o Municipio. - |

b) Guando se trate de acciones de tanteo o de retrac
(o al amparo de lo establecido en lus Bases cuarta y
sexla de la presente Ley o se ejercite la accidn impung-
matoria establecida en el nunwnn siete de la referida
Base sexta.

Cuatro. Cuando el juicio se promueva parg resolver
el eontrato de arrendamiento o de subarriendo de vi-
vienda o local de negocio por falla de pago de la renla
o de las cantidades que a lenor de las Bases novena y
déeima se asimilan a ella.
dispuesto para el desahucio en los articulos mil quinien-
los setenta y uno a mil quinientos ochenta y dos de la
Ley de ‘Enjuiciamiento Civil, y la sentencia se ejecu-
tara segan lo establecido en la seccidn cuarla, titulo dé-
~ cimoséptimo, libro segundo de la misma Ley proce-
sal; pero se tendra en cuenta lo siguiente:

a) Bl demandado podra enervar la aceion si en cual-
quter momento anterior a ser nofifieado de la senlencia
que no dé lugar a ulterior recurso €l u otra persona en
su nombre, aunque obre sin su consentimiento, paga
al aclor o pone a su disposicion en el Juzgado el importe
de las cantidades en cuya inefeclividad se sustente la
demanda y el de las que en dicho instante debiere.

b) Sdélo cuando el pago o la consignacién se realice
hasta el mismo dia sefialado para el juicio y antes de
su celebracion podra éste ‘proseguirse por las costas; v
en tal caso si el demandado infentase acredilar el ofre-
cimiento de las rentas al aclor con anterioridad g la pre-
sentacion de su demanda, se admitiran olras pruebas
procedentes en derecho, ademdas de las que auloriza el
- parrafo segundo del articulo mil quinientos setentla
hueve de la Ley Procesal. Lo mismo se hara cuando
aun sin nmdmr €l pago o la consignacion, la accion se
lll%pn*m'v en la Tfalta de abono de las diferencias o par Li-

cipaciones a que se refieren las Buses novena y décima

y el demandado 111"1}}11ﬂ11£3 su legitimidad.

¢) En la ejecucion de la sentenciag los plazos del
articulo mil quinientos noventa v seis de la Ley de En-
Julciamiento (livil se entenderd exclusivi unﬂnle referi-
dos a las viviendas y locales de negocio, y {un[}]mdnq 0
dos meses en’ uno y ofro caso, que seran v}memwmml
Mente prorrogables por otros dos cuando el juez por
razones de equidad o personales del demandado lo con-
Sidere procedente. "

d) - I n los arrendamientos de vivienda,
fUE‘TE su renta, y en los de local de negocio, 81 no excede
de doce mil pqum% anuales, podra el demandado reha-
bilitar e plena vigencia el contrato y evitar el lanza-
Miento si hasla el momento mismo en que fuera a prac-
L'Fd!‘i{" ¢l u olra persona en su nombhre, aunque obre
Sin sy consentimiento, paga al aclor o pone a su dispo-
Sleion deposilandolo mlluw en poder del encargado de
Elecular 1a diligencia, que en lodo caso lo lomara y da-
I'q, recibo, el importe de las ¢ anlidades (que por princip:l
debiera on dicho instante, el veinlicineo por ciento del
Mismo y log intereses legales, o conlar éslos desde |
ll'fh.l de Ta demanda en las sumas veneidas, y desde

dia en que el pago debid hacerse en las pendienles.

En (ales casos se suspenderd ol lanzamienlo, y de ha-

|
W.E.{: D, 3015

se sustanciara conforme a lo

cualquiera que

berse hecho cargo el Juzgado de las sumas pagadas
por el demandado requerira al aclor para que dentro del
quinto dia las reciba, procediendo a ingresarlas en el
esltablecimiento correspondienle si transcurrido dicho
plazo no lo hace.

Denlro- de los diez dias siguientes podra el deman-
danle instar que, de cuenta del demandado, se tasen las
coslas y gaslos legilimos que con ocasién del juicio hu-
biere realizado. Practicada la lasacion, de resultar su
importe igual o ‘superior al veinticineo por ciento de-
positado por el demandado se le entregard al deman-
dante; mas si fuere inferior, se reintegrard al demanda-
do*la diferencia, archivandose sin mas las actuaciones
lanto en uno como en otro caso, sin perjuicio del de-
recho del actor a reclamar la diferencia, ejercitando la
oportuna aecion personal.

Cuando el actor deje [ranscurrir los diez dfas sin

instar la tasacion, el Juzgado de oficio y a cargo del de-

mandado. liquidaré las costas judiciales exclusivamen-
le, v enlregando a este Gltimo la diferencia, si la hubie-
re, archivard asimismo las actuaciones. |

Ginco.  Cuando lap accion ejercitada sea distinta de

la que (rata el apartado anterior, el proceso ante el juez

municipal o comarcal se sustanciard por las normas
establecidas en el Decreto de veintiuno de noviembre
de mil novecientos cinecuents y dos pary los juicios de
cogunicion; pero la ejecucion de la sentencia de figu-
rar en ella pronunciamiento que obligue a desalojar la
vivienda se acomodaréa, asimismo; a los tramiles sena-
lados parg el lanzamiento en la Seccién cuarta, titulo
diecisiele, libro segundo de la Ley de Enjuiciamientlo
Civil, y los plazos para desalojar seran de cualro meses,
prorrogados excepcionalmente por el juez por olros dos.
todo ello sin perjuicio de lo establecido en la lelra h)
del apartado uno de lg Base once, en el supuesto a que

“se refiere.

De no figurar en la senlencia pronuneramiento gue
obligue a desalojar la vivienda su ejecucién se ajusla-
ra a los tramiles de las dictadas en juicio verbal.

iinco bis. De Ja demanda del arrendador instando
la resolucién del contrato por-la causa b bis) del apar-
lado uno de la Base once cuando obedezea a la, notifi-
cacion a que se refiere el parrafo segundo de dicha cau-
si, deberda darse traslado al huésped o subarrendatario
que hubiere hecho la notificacién, y éste se hallara ac-

livamente legitimado para ser parte en el juicio, coa<-

yuvando con representacion y defensa propilas en la
demanda resolutoria,” segiin escrito procesalmente ar-
liculado como tal demanda, de la que se dard traslado
por igual plazo que para la conteslacion y previamenle
al que se otorgue al demandado para contestar a {m"lbr_}:
escritos. L

La sentencia podra decretar la resolucién del arrien-
do tanto en razén a lo alegadeo por el demandante como
por el coadyuvante en la accion, valorando el juez en
conciencia las pruebas practicadas.

Si el arrendador notificado silencia en su denmudu
esle exiremo y en virtud de ello no es. emplazado el no-
tificante, le cabra a éste durante el ano siguiente a la
senlencia firme que se hubiere dictado ejercitar la ac-
¢i6n subrogatoria establecida en el parrafo segundo de
la causa b his) del aparlado uno .de la Base once, que
lHevara implicito el lanzamienlo del inquilino, aungue
sea persona distinta del que subarrendd.

Seis. Las senlencias (que diclen los jueces munici-
pales y comarcales seran apelables en ambos efeclos
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ante los de primera instancia respectivos, con arreglo

lo dispuesto en los articulos mil quinientos ochenla
y tres y mil quinientos ochenta y seis de la Ley Procesal.

Siele. Confra las sentencias dicladas en apelacion
por el juez de primera instancia, conforme al aparlado
anterior, se daréd recurso denominado de “suplicacion”
ante la Audiencia Territorial respecliva, gque habra de
fundarse en infracciones de Ley, de doctrina legal o, en
su caso, en lg erronea aplicacion del abuso de derecho;

y so6lo en este ultimo supuesto podra denunciar el re-

curso la equivocada- valoraeion de la prueba, segiun las
reglas legales para su estimacion.
Kl (ramile del recurso de suplicacion sera el siguiehle :
a)  Se interpondra y formulard por escrito, con firmy

de lelrado, ante el propio juez de primera instancia que

hubiere dictado el fallo y dentro de los diez dias siguien-
les a su notificaeién. . i e :

b)  En el recurso, breve y sucintamente, senalara el
recurrente las alegaciones y razones en que.lo fund-
menta.

e) . El propio Juzgado dard (raslado del recurso al re-
currido para que, también con firma del letrado, pueda
mmpugnarlo por escrito en el término de diez dias.

d) Transcurrido este plazo, dentro de los tres dias
siguientes, hayase o no presentado escrito impugnalo

1o, el Juzgado, sin emplazamiento de las partes, remi-

lird los aulos y la pieza formada eon el recurso a lo
Audiencia Territorial correspondienle. |

) La Audiencia, en el término de t[LllI]iE‘ dias de
haberse recibido las actuaciones, dictard sentencia, de-
volviendolas al Juzgado de'origen con lestimonio de
su fallo para la notificacién a las partes y ejecucion.

- No procedera esle recurso conlra las sentencias que
se dicten en los juicios a que se refiere el apartado cua-
lro de esta Base.

Ocho. Las senlencias dicladas resolviendo recursos
de suplicacién seran comunicadas, a instancia de parte,
al Ministerio Fiscal y a la Delegacion Nacional de Sin-
dicalos, quienes en cualquier tiempo, podran interpo-
| contra ellas recurso de casacién por infraceiom de
LLey o de doclrina legal, que se sustaneciara por los tra-
miles del articulo mil setecientos ochenta y dos de la

LE‘Y de Eﬁijui.ﬂiﬂlﬂiﬁﬂtﬂ (avil Vv oque 1no ‘[{:”dr.{]_ T_ﬂEfl_'

aleance que el que este precepto dispone.
Nueve. Los jueces de primera instancia-conocerin

en ella de los litigios que, por razén de la materia, no
-estén alribuidos a la competencia de los municipales ¢
comarcales, a tenor de lo dispuesto en el apartado (res.

Su sustanciacion se acomodara a lo establecido para los
incidentes en la Ley de Enjuiciamiento Civil, con I

anica modificacion de que el plazo de prueba serd de
lreinta dfas, Cuando se accione de relraclo al amparo
de lo prescrito en las Bases IV y VI de la presenle Lev.

el procedimiento serd-el del titulo X1X, libro 11, de aque-
Ila Ley procesal, ajustandose, tanto en uno como en olro
cuso, a lo prevenido en esla Ley especial de An‘mnm-
mientos Urbanos. -

Diez. La ejecucion de las senlencias que,dicten los
jueces de primera instancia en los asuntos de que {ralu
el aparlado anterior, cuando hicieren pronunciamienlo
que obligue a desalojar la vivienda 0 local de negoceio,
se acomodard a las reglas de la Seceion cuarta, Llulo
XVII, libro 11, de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con
las modificaciones inlroducidas en el aparlado cineo
de la presente Base, de no disponer, en esla. lima un
plazo ‘mayor . |

Sforme

dencias de mero tramite autorizado en el articulo {res-

~que pudieran plantearse en los. juicios aftribuidos por

de las cuestiones incidentales y absteniéndose de

.1“' l]““f]‘[ﬂﬂﬂiéﬂ d{E ]ﬂ SE’HtEHC]H1 V Hdl‘ﬂll]d{l que sea, Erl,
-juez emplazara a las partes para que, dentro de los diez

Territorial resolviendo apelacién inlerpuesta segtin 1

IEn los restanles casos, la senlencia se ejeculard con-
a lo dispuesto en la Ley Procesal comun.
Once. Salvo el recurso de reposicion contry provi= -’-:

cientos selenta y seis de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
que sera sustanciado y resuello segin dicho preceplo!
legal, fodos los incidentes, excepciones y reposiciones

esla L.ey especial al conocimiento del juez de primera
instancia, habrdn de ser resueltos necesariamente popr
este en la sentencia que recaiga sobre la cuestion prin-.
cipal, haciendo pronunciamienlo previo sobre cada uny
entrap
en el fondo del asunto' cuando la naturaleza de estos
pronunciamientos previos lo impidiera.

. Doce. El demandado podréa formular reconvencion
sobre materia propia de esta Ley ante el Juzgado mu-
nicipal o comarcal, salvo que el juicio fuere de desahu-
cio por falla de pago de las rentas o de las cantidades
que a ellas se asimilan. El mismo derecho tendrd cuan-
do el proceso se inicie ante el Juzgado de primera ins-
lancia. Y tanto en uno como en otro caso se dara trasladeo
al actor por término de tres dias para que conteste con=
crelamente sobre la reconvencion asi planteada.

Trece. Conftra la sentencia dictada por el juez de
primera mnstancia en los asunlos ‘que conoce en ella se
dara recurso de apelacion en ambos efectos ante la Au-
diencia Territorial respectiva.

Catorece. - El recurso a que se refiere el apartado an=
terior se inlerpondra en el término de tineo dias desde

i
—

dias sigulentes, comparezcan a usar de su derecho anle
la Audiencia.

La apelacién de la sentencia, y admitido que sea, el
juez emplazard a las partes para que, dentro de los diez
dias siguientes, comparezcan a usar de su derecho ‘111‘& .....
la Audiencia. . o |

La apelaeion se sustanciard por los (ramiles ual.uhl-e-:i*--
cidos para los juicios de menor cuantia en los articu=
los selecientos cinco y siguientes de la Ley de Ill]mi
ciamiento (Civil; pero no se formara-apuntamiento, E?
la senlencia habra de dictarse en el término de tmcw
dias. En ella se observara, en cuanlo a costas, la 1*{,,318;‘*-
del apartado veintiséis de esta Base. '_ :

Quince. Conlra la sentencia que dicte Ia muli.m]ﬂ_ii”_:
apartados trece y catorce de esla Base, se dara recurs ﬂ“"l
de injuslicia notoria ante la ‘mﬂa Primera del Tribunals

Supremo. ¥y "
Esle recurso se preparard por escrito ante la 11]‘{1[}1«
Sala sentenciadora, dentro de los diez dias que sigan -
la notificacion de ]l sentencia, y presentado que sea ;i_i
elevaran las actuaciones al Tribunal Supremo, f.mpl ﬂ‘—‘fﬂ
zando a las partes para en el término de alros diez M‘I
comparezcan a usar de su derecho ante la Sala Pl‘i 3
mera del mismo. Este }}Lu.u serd de veinte dias, F"'*‘—:
I apelacion se hubiere sustanciado en las Au:imnﬂl r;,,
Territoriales de Palma de Mallorea y Las Palmas ﬁh‘
Grran Canafia 0 en la provincia de Sanla Cruz de ‘T"H"‘-";J
nerife. . ﬂj

Diecisels,  El recurso de injusliciy noloria se for I]”Hi],‘.,
zard por escrito en el [érmino de quince dias, conladOss
desde la enlrega de los aulos al recurrente (que Illlhlﬂ

comparecido ante la Salg Primera del 'ribunal Hupfﬁ
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mo, y deberd fundamentarse en alguna de las causas
_Siguientes :

~ Primera.—Incompelencia de jurisdiccion. :
‘Segunda.—Quebrantamiento ~ de las formalidades
esenciales del juicio cuando hubieren producido inde-
fension. |

- Tercera.—Injusticia notoria por infraccion de pre-
~ cepto y de doclrina legal. | R
- Cuarta.—Manifiesto error en la apreciacion de la
~prueba cuando se acredite por la documental o pericial
que obre en los autos. | '

in el recurso necesariamente habra de cilarse con
claridad y precisién la causa 0 causas en que se fun-
damente, y expresarse con la misma precision y elari-
dad el concepto por el cual se estime comelida la in-
fraccion. Con él se devolveran los autos. -

Diecisiele.
justiclg notoria, de ser conforme de toda conformidad
~ las sentencias dictadas en primera y segunda instancia

y 1o estar declarado pobre, deberd constituir un deps-
§  sito en el establecimiento destinado al efecto, con arre-

glo a la escalg siguiente: .

De mil .pesetas, si la cuantia litigiosa no excede de
eineco mil. |

- De dos mil pesetas, cuando siendo dicha cuantia su-
perior a cinco mil no sobrepase de las diez mil.

De cinco mil pesetas, si excede de diez mil la cuanlia
litigiosa. | i

El resguardo acreditativo de haberse constiluido el
depésilo deberd, acompafiarse al escrito de formaliza-
cion. |

Dieciocho. Recibidas las actuaciones, personado el
recurrente y formalizado el recurso, la Sala, en el tér-
mino de quince dias, contados desde el ingreso del es-
- orito de formalizacion, dictard auto en el cual decidira
8i por cumplirse con lo dispuesto en los apartados quin-
ce, dieciséis y diecisiete de esta Base, ha lugar a la ad-
‘mision. De resolver que ésta no procede, en el mismo
duto declarara firme la sentencia recurrida, impon-
. Gra las costas del recurso al recurrente vy dispondra lu
perdida del depdsito que hubiere constituido. Si resol-
viere que ha lugar a la admisién del recurso y el recu-
ITido no hubiere comparecido, dentro de los diez dias
Siguientes de haber dictado el auto de admisién, profe-
Fra la sentencia.

~ Diecinueye. Admitido el recurso, si se hubiere per-
S0nado la parte recurrida, se le trasladara para instruc-

C16n el escrito formalizandolo, junto con los autos, por

'L%P_minn de quince dias, y transcurridos (ue sean, ¢
Tribunal dictars sentencia, previa celebracion de vist
Publica, vinicamente cuando lo solicite el recurrido al

darse por instruido del recurso. Si no pidiere vista podra -

Mpugnarlo en el mismo escrito en que evacue el {ras-
ado de instruceién, con el cual, en todo caso, deberan
devolverse Jos autos. | |
- Cuando fueren dos o més partes las recurrentes, el
traslado de instruecion serda suecesivo para cada una )
19 podra. impugnar los recursos conftrarios en los eseri-
105 en que evacuen dicho traslado. En eslos casos de-
€r8 hacerse sefialamiento de vista.
_ Lﬂi SEI]['.E*.Imj;l habra de diclarse L{-‘Il[l;{fl de los diez dias
f{u_e Sigan al sefialado para la vista, y de no haber so-
Cilado gy, celebracion el recurrido, en el mismo plazo,
fontado desde Ja fecha en aque lermind el concedido
Para evicuar el [raslado de instruceion.
Kl depdsito constituido conforme al aparlado diecisie-

£l que intentare formalizar recurso de in--

[ ] .
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te, o perderd el recurnente siempre que la senlencia de-
ctare no hdaber lugar al recurse.

Veinle. La cuanlia litigiosg la delerminara la renta
anual, para cuya fijacion se estard siempre a lo pacta-
do por escrito, computandose, en su caso, los aumentos
que autorice esta Ley. En defecto de eslipulacion eserita,
a la que resulte del ullimo pago realizado por el inquili-
no o arrendatario que sea parte en la litis, y de ser du-
dosa o 1mposible la determinacion de la renta, se esti-
marda ésta no superior a cinco mil pesetas anuales.

Veinliuno. En las apelaciones y recursos de suplica-
cion e injusticia notoria la cuantia de las costas, com-
prendido el papel timbrado y derechos arancelarios de
Secrelaria se reducird a la mitad en las Audiencias y
en el Tribunal Supremo si se fratare de vivienda con
renla inferior a cinco mil pesetas. g

Veinlidos. Serd requisito indispensable lanlo para el .
inquilino, arrendatario’ o subarrendatario puedan dis-
frutar de los plazos que para desalojar la vivienda o lo-
cal de negocio establece esta Base como para interponer
los recursos a que la misma se refiere que pague o con-
signe la renta que hubiere venido abonando a la inicia-
cion del litigio en el plazo y modo previstos en el con-
[rato. _ .

Lo dispuesto en este apartado no serd de aplicacion

‘en los casos a que se refiere la lefra a) del apartado uno

de la Base undécima de esta Ley.

Veintitrés. Los recursos interpuestos al amparo de
los precedentes apartados tendran tramitacion prefe-
rente lanlo ante los Juzgados de primera instancia y
las Audiencias como ante la Sala-primera del Tribunal
Supremeo. ik
~ Veinticuatro. La Ley de Enjuiciamiento Civil serd
subsidiariamente aplicable en materia de procedimiento.

Veinticinco. Cuando la acecidn, aunque propia de la
relacion arrendaticia urbana, no se fundamente en de-
rechos reconocidos en esta Ley el litigio se sustanciard
conforme a lo dispuesto en las Leyes procesales co-
munes. - -
Veintiséis. En las sentencias que pongan término a
juicio se hard pronunciamiento expreso de costas. L.as®
de primera inslancia se impondran, tanto en los juicios
que se celebren ante los jueces municipales o comar-
cales como ante los de primera inslancia, a los litigan-
les cuyos pedimentos fueren totalmente rechazades, v
si s6lo se eslimaren -parcialmente, cada parte abonara
las causadas g su Instanecia, y las comunes, por mitad.’
En las apelaciones y en los recursos a que se refiere
esta Base, el Juzgado o Tribunal haré sobre las costas
del recurso el pronunciamiento que repute justo en con-
sideracién a si aprecia o no temeridad en el gpelante o

recurrente. Cuando el recurso se declare desierto se im-

podran las costas al nécurrente. -
kn los juicios de desahucios por falta de pago las

-costas se impondran al demandado cuando se declare

haber lugar al mismo o que éste hubiere procedido de
no mediar el pago o la consignacion, y al actor, en caso
contrario. |

Veinlisiele. En cuanto a- representaciém y defensa
regiran las disposiciones actualmente vigenles en los
juicios respectivos, si bien cuando el interesado en los
casos en que la Ley lo auloriza no haga uso del derecho
de comparecer y defenderse por si mismo habri de va-
lerse de abogado o procurador.

Veinliocho. Sin olrg exeepeidon que en los juicios de
desahucio por falta de pago mencionados en el aparlado
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cualtro, tanto en los asuntos atribuidos al conocimiento

del Juzgado municipal o comarcal como en’ los cque
sea de la competencia, del juez de primera inslancia
podra el actor acumular las acciones que le asistan con-
tra los distintos inquilinos de una misma finca, aunque
lo sea por contratos diferentes, siempre que acquéllas
se. fundamenten en hechos comunes a todos ellos y el
Juzgado sea competente por razon de la materia para
el conocimiento de todas las.acciones acumuladas,

En igual caso podra acumular las acciones que le

compelan contra los distintos arrendatarios de ‘los lo-
cales de negocio existentes en el inmueble.

No obstante, unos y otros podran litigar con repre-
sentaciones y defensa diferentes. ¥

Veintinueve.  Para el conocimiento de todos los asun-
{0s a que esta Ley se refiere.en que sea parte el Estado
o HKstablecimientos de Instruccion y de Beneficencia
general seran Gnicamente competentes los Juzgados de
las poblaciones donde existan Audiencias.

Treinta. Para delerminar la indemnizacién a que se
refiere el apartado doce de la Base oclava, y para cono-
cer de la revisién especial prevista en los apartados dos
y diez de la Base novena, se constituira una Junta de
Estimacién bajo la premd?ncm del juez municipal ©
comarcal, segan proceda, del términd o comarca €o-
rrespondiente al lugar en que radique la finca. Seran
vocales de esla Junta un propielario de finca urbana
sita en el mismo férmino municipal que el inmueble'y
un comerciante o industrial elasificado en la- misma
larifa. v epigrafe tributario que el arrendatario, o que

explote negocio-analogo al de éste, o un inquilino de

vivienda analoga en lo posible a la que sea objeto de
revisién de renta, cuando de vivienda se (rate. En el
caso de no existir en el término municipal o comarcal
persnnaﬁ que retinan las expresadas condiciones, podra
el juez disponer que dichos vocales sean de otro prefe-
rentemente de los colindantes. Unos y olros seran de-
signados por el juez, mediante insaculacion por sorteo.
pudwndn ser recusados por las partes por una sola vez
v por el solo hecho de formular la recusacion.

Treinta y uno. La Junta de Estimacion acluara a ins-
ancia del arrendador en el caso del apartado doce de
la Base VIII, v a instancia de la parle a que se refiere
la Base 1X en los casos en ésta previslos, mediante es-
erito dirigido al juez municipal o eqmarcal, y habra de
emitir resolucién dentro de los (reinta dias’de ser aquél
presentado, adoptdndose los acuerdos por mayoria, con
voto dirimente y de calidad del juez.

Teinta y dos. Para formar juicio en sus resoluciones,
podrd disponer el juez las diligencias o peritaciones que
considere necesarias, corriendo los gastos que se origi-
nen por mitad a cargo del ar‘remhdm y del arrendata-
rio o inquilino, quienes, en todo caso, habran de abonar
en lag misma forma una cantidad equivalenle al cero
cincuenta por ciento del importe de la valoracién efec-
tuada, en los casos del apartado doce de la Base VIII,
v el cinco por ciento de la renta anual revisada ¢ nando
de revision de la misma se trate. Las cantidades asi
recaudadas se destinaran a cubrir los gastos que origine

a actuncién de las Juntas de Eslimacion en la forma
que disponga el Gobierno.
Treinta y (res. Las resoluciones que dicle la Junla

de Estimacion, en sus respeclivos casos, seran defini-
livas vy ejecutorias, sin ullerior recursa; pero podrin sep
impugnadas en el juicio deelar Llivo correspondiente,

lir de su vigencia sino también a los que en dicho mo-

da o local de negocio, no serd de aplicacion lo dispues-

‘de seis mesos

judicial establecido en la presente.

de ser aquel fotal, conforme a las prescripeiones de las

.o la vigencia de los preceplos de esla Ley, hubiera ﬂ,utﬂ"

| BASE TRANSITORIA
Uno. Sin olras excepciones que las que resulten de
sus propios preceplos, lo dispueslto en esla Ley sera de
aplicacion no sélo a los conlratos que se celebren a par-

mento se hallaren en vigor.
Sin embargo, cuando a la promulgacién de esla LGV
de Bases el inquilino o arrendatario hubiera accedido
de modo “fehacienfe, con fecha posterior a la celebra- §
cion del contrato, a desalojar definitivamente la vivien-

(o en la misma. - |

Uno bis. Los arrendamientos comprendidos en .
apartado cuatro de 1y Base primera quedan prorroga-
dos por el plazo de un afio, a conlar de la vigencia de
esta Ley, transcurrido el cual se podran ejercitar las'
acciones pertinentes con sujecion al Derecho comun, si
bien para el desahucio por vencimiento. del (ermindg:
debera mediar el oportuno requerimiento con antelacion

Dos. El ejercicio de los derechos reconocidos en la
legislaciéon precedente, cuando se hubiese iniciado ex-
trajudicialmente antes de la vigencia de la presen[e Ley, &
se regira en lodos sus aspeclos y consecuencias por I
aquella legislacion. :

Si el procedimiento judicial estuviere iniciado a la ™
enlrada en vigor de la presenfe Ley, seran aplicables
las normas procesales de la leglclarum anterior, siendo
de aplicacion en los restantes casos él ]}I‘O{}Bdlrﬂlenlf}_l_

N
2 :;I_
Tres. a) Cuando una vivienda o local de negocio se =

hallare (otal o parcialmente subarrendada en primero -
de octubre de mil novecientos cuarenta y seis, por pla= f
z0 no inferior al de seis meses, precisamente anteriores §
a esta fecha, aunque el arrendador no hubiere autori- =

zado el subarriendo, si antes de ese dig no pr*nmmm*

el desahucio por dicha causa, no podria a su amparo
obtener la resolucion del CDIlli"llD hasla que cambie la =
persong del subarrendatario. Y el ¢cambio no se entende= =
r4 causado, si se tratare de viviendas, porque a la muer-
te del subarrendatario prosigan el %uhmmendo sus fa-%
miliares dentro del segundo grado que con él LDHVIVIE"
ren con fres meses de anterioridad al o6bito, siendo de
aplicacion, cuando lo subarrendado fuere un local d%
negocio, lo establecido en el apartado cinco de la Base -"1
VII, bien que referido a la persona del subarrendas=
lario. | ;f-i,’ : :

J.
|
j.
1

En los casos a que se refiere el parrafo anterior, .
arrendador, a parlir de la vigencia de esta Ley y IHIBHI
iras subsisty el subarriendo, podra exigir del mthna'
o arrendatario un sobreprecio equivalente al ﬁﬂhbﬂtﬂg
por ciento mas del importe de la renta que en primeros
de octubre de mil novecientos cuarenta y seis pagar

Base 111, y del cuarenta por cienlo, si pareial. La I'“thiﬂ"
de pago de estos porcentajes se reputara como inefeé==
lividad de la remta y serdn exigihkles, con 1[1de{*11le‘1c1
de cualquier olro aumento que autorice esta liey. :‘

b) El arrendador que, por eserilo y con anterioridad

rizado el subarriendo total o parc lal no lendra ﬂt‘I’BGh
a parlicipar en el precio del mismo, ni a reclamar 08
sobreprecios establecidos en la lelra anterior, pero 5
al pago de lo que hubiere paclado por consentirlo, w.*

@) Aunque por escrilo y en fecha anterior o la 't’i;~

1
s

“
§
i
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B‘_Eﬂﬂiﬂ de los pI‘EEE-p[-DE de esta LEY conlare [-!i-i]n[“i]i]]n
con la aulorizacion del arrendador parg ceder o {ras-

pasar su vivienda, no podrd cederla mas que a las per-

conas que menciona el aparlado dos de la Base 1V, en-
tendiendo sustituida esta facultad por la de subarriendo
total, que comprenderd el parcial. Tampoco en estos
casos tendrd el arrendador derecho al percibo de par-

ticipacion alguna en los precios de! subarriendo ni a
exigir el aumento que autoriza el pérrafo a) de este
apartado. |

~d) Siempre que el arrendador perciba sobreprecio:
por el subarriendo en virtud de lo establecido en la
lelras @) de esle apartado, o en los casos de las dos letras -

anteriores, tendra los derechos y obligaciones que le
asignan las Bases 1II y XI, pero no le asislird aceion
resolutoria del contrato de inquilinato, aunque cambie
la persona del subaarrend&tm‘if}, y la facultad que le

- otorga el apartado 'd_iez de la Base III se limitara al im-

porte de la renta y del sobreprecio, si se hallare autori-

- zado a percibirlo, y al de la renfa exclusivamenle en los
casos que fueren de aplicaciéon las dos lelras anteriores

de este apartado.
~e) El arrendador que, hallandose en el caso de la

letra a) de este apartado, y sin serle de aplicacién lo

dispuesto en las b) y ¢), se abstuviere de. percibir sobre-
precio alguno, ademas de poder obtener la resolueién
del econtralo de inquilinato al producirse el cambio del
subarrendatario en el modo exigido en la letra a) citada,
tendra los derechos que confiere esta Ley al arrendador
I"qule autorice el subarriendo, sin que le sean exigibles

las obligaciones que impone al mismo,

f) El subarrendador debera cumplir siempre las

~obligaciones que le impone esta Ley vy le asistirdn las

acciones que le competen a tenor de la misma, salvo
contra el arrendador que se hallare en el caso de
la letra anterior, y la resolutoria del contrato de sub:i-
rriendo por expiracion del plazo pactado para el mis-
mo, que no procederda en los celebrados con anteriori-
dad a la vigencia de los preceptos de la Ley de (reinta

Y uno de diciembre de mil novecientos cuarenla y seis,

por ser de aplicacién, en cuanto a ellos, ya sean lolales
0 parciales, la proérroga obligatoria para el subarrenda-

dor y facultativa parg el subarrendatario, o para los que, .

Por muerte de éste, le continuaren.

El subarrendatario, sea cual fuere la fecha del sub-
arriendo, disfrutara de las acciones que le confiere esla
Ley, salvo lag referidas al arrendador que se hallare
tOmprendido en la letra anterior de este apartado.

8) Bl arrendatario de local de negocio que con an-
"'*?;'Piﬂridad a la vigencia de los preceptos de esla Ley [u
Viere reconocido por escrito el derecho de [raspuso, po-
rd ejercitarlo libremente vy sin someterse a lo dispues-
o en g Base IV;:pero el inmediato adquirenle por

raspaso- hahrd de cumplir lo ordenado en esla Gllima

ase,

E;l beneficio de prérroga olorgado a log subarrenda-
lariog ep los parrafos anleriores cesard en los supueslos
Preévistos en las letras a), b), ¢e), d) v e) del apartado
150 de 1y Base VIII, siendo de aplicacién los siguientes
pPEBePLns de la misma Base que desarrollan aquellos
'?UPHGSLUH, sustituyéndose la. mencion que se hace de
arendadoy e inquilino o arrendalario por la de *suba-

]1 MU | g - 1 3 - [l
3 PEH{JIH“”' :Y' H“lH“r]-{l”{I“I“]'[{] 1., ['“HIT’“FE-"\"H”]“”ll . ?'[F {li

{ e r‘.l‘ . ] B
HClEndose on (odo caso el plazo de preaviso y el im
M . : i ig A ey ; b
Por{q de 1o indemnizacion a lres meses. Serd tambien

nacida al amparo de la legislacion -anterior.

aplicable el apartado tres y lo dispuesto en el apartado
veintinueve de la-misma Base, de ser varios los locales
(que hubiere subarrendado el reclamante.

Cualro. Las variaciones introducidas en la Base 111
solo seran aplicables a los supuestos en ellas previstos
que se produzcan a:partir de la vigeneia de la presente

" Ley. ,

Las siluaciones juridicas creadas al amparo de lo dis-
pueslo en el apartado catorce de la Base 111 de la Ley
de treinla y uno de diciembre de mil novecientos cuan-
renla y seis subsislirdn unicamente mientras sigan .
conviviendo con el inquilino las mismas personas ex-
tranias a la familia, que con él convivieren el dia en que
enire en vigor esta Ley; pero con obligacion para el
inquilino de notificar en forma fehaciente al arrenda-
dor, en el término de cuatro meses contados desde el
sigulente al dia antes indicado, el nombre de aquellas
personas y de los hijos que con cada una de ellas con-
vivan. El porcentaje autorizado en el parrafo primero
del referido apartado quedard -elevado a partir de 1a
vigencia de la presente Ley al veinle -por ciento de la
renta, sin perjuicio de cualquier otro aumento autori-
zado por este texto legal; si se incumpliera por el in-
quilino Jla obligacién de notificar en el plazo sefialado,
el porcentaje se elevard al treinla por ciento. .

Cinco. Las situaciones juridicas producidas al am-
paro de las Bases 1V y 'V de la. Ley de freinta y uno de
diciembre de mil novecientos cuarenta v seis subsisli-
ran con la extension y en los términos que les recono-
ciera la legislacién preecedente, pero sujetandose, er
cuanto. al ejercicio de las acciones encaminadas a 14
cerlas valer, a 1o dispuesto en la presente Ley. |

anco bis. Cuando por ministerio de la Ley una e
bresa individual deba convertirse en cualquier forma
de Sociedad, no se reputard causado el- {raspaso de
local de negocio que ocupare.

Anélogamente, no se reputard causado el (raspaso
cuando las Sociedades cambien de forma por ministe-

rio de la Ley.

Seis. Los beneficios reconocidos en los apartados
dos y cualro de 1y Base VII seran aplicables a los con-
lratos de inqurlinato vigentes en el momento de empezar
a regir esta Ley, cualquiera que sea el niimero de subro-
gaciones que se hubiesen producido con anterioridad,

Se concede un plazo de cuatro meses siguientes a ly-ir
dicada fecha para notificar al arrendador. cual es la

persona htular del arriendo a virtud de subrogacion
Siete. El plazo a que se refiere la lelra e) del apar-
lado uno de la. Base VIII deberd computarse a partir de
fecha posterior a 'la vigencia de esta Ley.
Ocho. Cuando con anterioridad a la vigenecia de la
presenfte Ley se hubiera arrendado un local construido

para servir de casa-habitacion, con. el fin de ejercer

en €l aclividad indusirial, comercial o de eénsefianza,
con el fin-luerativo, aunque a tenor de lo dispuesto en
esle lexlo legal merezeca el arrendamiento Iy califica-
cion de “local de negocio”, podra el arrendador negar-
se a la prorroga, al amparo de la causa a) del apartado
uno de la Base VIII, cumpliendo lo eslablecido en los
aparlados dos a cualro, seis, siete y once a calorce de la
misma Base, que seran aplicables con Jlas siguienles
modificaciones: | |

a) Cuando el arrendatario no tuviere en ¢l su casa-
habitacion, a efectos del orden de prelacion del aparlado
lres de la Base VI, el local se enlendera siluado enlre
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las viviendas que no sirvan del orden de prelacion del

‘apartado tres de la Base VIII, el local se enlendera 8i-

luado entre las viviendas que no sirvan de hogar fami-
liar y la ocupada por familia menos numerosa. Mas Si°
le sirviere de casa-habitacién, se considerara compren-
dido en el grupo de las viviendas correspondienles a
quienes, habitando en ellas, ejerzan en las mismas pro-
fesién u oficio que sea objeto de (ributacion. '
b)  El apartado cuatro de la Base V111 serqa de apli-
cacion, salvo en lo relativo a la indemnizacion que per-
cibira el arrendatario, la cual se eslablecera segun lo
dispuésto en los aparlados nueve, lelra d), 0, en su caso,
lrece y siguientes de la misma Base, Cuyos precepltos

se aplicardan sin olra modificacion que e cuante al

plazo que debera ocuparse el local, para lo que se estara

a lo prevenido en el apartado siete de la Base men-

cionada. | i

Serd ‘competente el juez de primera instaneia para:
conocer de las demandas que se promuevan al amparo
de lo dispueslo en este apartado.

Nueve. Las modificaciones introducidas por 1os
apartados cuatro y cinco de 1a Base IX solo seran de
aplicacion cuando los hechos en ellos previstos se ha-
yvan iniciado después de la vigencia de la presente lLey,

salvo lo preceptuado en las-letras ¢) y e) del apartado

cuatro y, por referencia, del aparlado einco, preceptos
que seran aplicables aun cuando la asignacién por

Hacienda de renta superior a la satisfecha por el inqui-
lino o arrendatario, o la aplicacion de la-vivienda al
destino especificado en la referida letra e), hubileren
lenido lugar antes de la entrada en vigor de esta Ley,

.sin que en tal caso sea exigible el ‘requisito de audien-

cia al inquilino establecido en el parrafo segundo di
la letra ¢) del referido apartado cuatro.

Nuéve bis. En los contratos a que se refieren los
apartados seis y siete de la Base primera, que estuvieren
en vigor el dia que comience a regir la presente Ley, d
no haber acuerdo entre los interesados para revisar |
renla, podra serlo, a instancia del arrendador,; dentro

de los seis meses, a partir del dia indicado, por la Jun-

la de Estimaeién, prevista en la Base XII. Si el arren-

datario considera gravosa. la renta asignada por la Jun-

ta, podra desistir del arrendamiento dentro de los trein-
l, dias siguientes de serleé notificado, cualquiera que
fuere el plazo que comforme al contrato, le ([I.IE,dElI‘E por
cumplir; pero en todo caso vendra obligado al abono
de la sefialada desde el dia de la notificaciéon hasta

‘aquel en que entregare al arrendador el objeto del

arrendamiento.

Las variaciornes inlrodueidas por el aparlado once de
la Base IX sdélo seran aplicables a los tontratos que se
perfeccionen después de la enltrada en vigor de esla

Ley.

el apartado once de la Base primera, no producird
ofeclo del aumento de renta que para log locales de ne-

gocio aulorizo la legislacidn anferior, si bien les serarn

aplicables las disposiciones de -la presenle Ley.

vigor de la presente Ley.

BASE ADICTONAL

lTno,  Hasla que el Gobierno, por considerar anumaen-

acredite previamente, y con certificado expedido por la SF

~por Decreto la adopeién gradual, en todo 0 en partey

La asimilacion a los locales de negocio de 10s eserilo-
rios, oficinas, depdsitos y almacenes, a que se refiere

viez. Las modificaciones efectuadas en la Base X1
shlo seran aplicables a los hechos previstos en ella, cuya
produceion se haya iniciado después de la entrada en

—

tada la disponibilidad de viviendas, decrele lo contrario,
ningan local destinado anteriormente a hogar familiar =
podréa ser dedicado en lo sucesivo, de modo _principal a =

olros fines. . - B |

=

Los Ayuntamientos se abslendran de otorgar licen-
¢ias de obras para instalacién de nuevos establecimien- -
" ¥ . il |l ' % II -

los mercantiles e indusitriales en edificios ya construi- =

52
-
e

dos, usi como toda clase de permisos y autorizaciones =
encaminados a la apertura de los mismos, sin que se

Fiscalia de la. Vivienda correspondiente, que no se pro- ‘B
duce la transformacién prohibida por esta disposicion. §
Bl mismo documento exigiran las Delegaciones de Ha- i
cienda antes de autorizar la correspondiente alta en lass
contribucién, - - | 3

Cuando la prohibicién establecida en este apartado’

.
J.|"

se infringiere, entrard en aplicacion lo dispuesto en '105--{ |
parrafos segundo y siguientes de la letra b) del aparta- |
do tres de esta Base, aunque el Gobierno no haya hechq_—’-
uso de la autorizacion a que el rhismo se refiere.

Dos. El Gobierno podra disponer quede sin efecto la =
aceion impugnatoria regulada en el parrato ultimo del
apartado siete de la Base VI y la facultad prevista en el
apartado diecisiele de la Base 11 sobre subarriendos
sin consentimiento del arrendador, cuando considere s
que las circunstancias asi lo aconsejan.

Mientras subsistan las actuales circunstanrias de e.S-'-'k."“
casez de viviendas, y hasta que el Gobierno disponga
la vigencia plena del apartado tres de la Base IlI, la:
divisién que en el mismo se establece para fijacién des
la merced del subarriendo parcial se hard tomando co=3
mo dividendo el cuadruplo de la renta, E

Dos bis.
derrama establecida en el articulo octavo del Decreto des
diecisiete de octubre de mil novecientos cuarenta en las
cuantia, forma y proporcién que se estimen oportunasy
‘o las Gamaras Oficiales de Comercio, Industria y N'Ef;
vegacion y ofros Organismos que puedan considerarse
afectados. e |

Tres. Queda igualmente autorizado el Gobierno pa-
ra que, si las circunstancias lo aconsejan, dispongd:

Se autoriza al Gobierno. para extender las

del terrilorio nacional y plazas de soberania de las si=
guientes medidas: : .

a)~ El alquiler obligatorio. de aquellas viviendas (qué
susceptibles de ser ocupadas, no lo fueran por llﬂd*ii
A {ales fines, el Gobernador civil de la provincia, com=
probando sumariamente las denuncias cque se le for=
mulen, concederd al propietario el plazo de un mes paras
que se ocupen, precisamenle como casa-habitacion, ¥
no como oficina, almacén o local de negoeio. Y [ranseus
rrido dicho plazo sin hacerlo; dentro de los quince difiss
que sigan, acordara aquella autoridad que sea ocupadd
por el primer aspirante a inquilino, en turno de rigure:
sa antigiiedad, que se hallare dispuesto a pagar coméo
renla la exigida por el arrendador, si no fuera .
o la altima declarada a fines fiscales o a la que sirves
de base al tributo, de no haberse formulado dEC]ElI‘ﬂ»Gié
y el aspirante advendra inquilino de la vivienda,. CO%
los derechos y deberes que le impone esla Ley, aunque
ol arrendador se niegue a olorgarle contrato, en @ %
caso la renta se determinard -conforme a los dalos

cules (e $e expresan, i

by [l desahucio por causa de necesidad Hm_'igll_.
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: fﬁqt}ellas vi_viendﬂs Ou.'upudu's que, ‘sin mediar justla
causa, se hallaren habitualmente deshabiladas, o el de
las que sirvan de casa-habilacién, oficinas o local de
pegocio del arrendador, o si se hallaren alquilados, de
su inquilino o arrendatario. Los Tribun ales, al resolver,

fendran en cuenta, ademds de aquellas circunstancias

personales del demandado que determinen la existencia

o inexistencia de causa justa, lo siguiente: |

. Primero.—Si es realmente til 1a ocupacion en razon
a lg proximidad o alejamiento del nacleo urbano en que
la escasez de viviendas se produce; y |

Segundo.—Si por ser la vivienda de caracleristicas

|} parecidas o semejantes a las que normalmente sirven

en la localidad de ecasa-habitacion, permanentemente |-

ocupada, procede acordar que asilo seq.
|} Bl desahucio lo instara el Minislerio Fiscal
. cion del Gobernador eivil de 1 provincia y previa

maria investigacion de la denuncia que hara esta auto-

! ridad. Se deduciri ante el juez de primera. instancia res-
§ pectivo, y habran de ser llamados al juicio, como parte
! ,..j_,ﬂgmanda_du, el pmpietaﬁu o titular, y de hallarse alqui-
§ lada la vivienda también el inquilino. Su lramitacién se

E 3 .1_‘azcﬂimoda.l‘*ei a-10 dispuesto en la Base XII para los pro-
f cedimientos aftribuidos a la competenciag de aquellos

= B L
=

e

l-
*

s

- Juzgados cuando se ejercita anfe ellos accidn resolulo-
. ma del contrato; pero las coslas, si 1a demanda se- de-

F time la demandy por sentencia firme y ejecutoria, s

__f':_’-pﬁ@cederai al lanzamiento del ocupante ‘en el plazo de

f (uince dias, improrrogables.

.
-

Para su efectiva ocupacién o, en su caso, alquiler, se
§ plicara lo prevenido en la letry a) de este apartado.
.3’ Tan luego se adopte alguna de las medidas de que
F lrata el presente apartado, se procedera a la constifu-
§ ti6n en los Gobiernos Civiles ‘de un registro publico v
|} gratdile de aspirantes a inquilinos, que comprendera

} 10dos los de la provineia que en tal caso se hallaren,
‘j __-"_J-lﬂfsi.f_i{:udms por localidades; y en el cual figurara, junto -
3 d cada aspirante, 1y renla que estuviere dispuesto a
| Dagar.

. El Gobierno podré disponer, ademds, la adopeion de
o} ‘tantas medidas fueren necesarias para mayor eficacia
'_,‘13‘ las que se dejan enunciadas. |

3 Lﬂ dispuesto en la letry b) de este apartado se enlien-
ol de S perjuicio de lo previsto en lu letry ¢) ‘del apar-
o %o ung de 10 Base VIII. | o
Lugtro.—p Gobierno, previo informe de la Delega-
fﬂﬁn N&Giﬂﬂﬂ.] de Sindicalos, con audiencia del Conse-
10 de Estado, y teniendo en cuenly las mutaciones habi-
45 en la economia nacional;, podré elevar o reducir ¢!
lope de 1, renta sefialada en el apartado uno de la Base
H‘_ Para que los inquilinos de viviendas ocupadas por
Primerq Vez, a partir de primero de enero de mil nove-
1 “lenfos Cuarenta y siete puedan renunciar validamente
e IU? beneficiog concedidos por esta Ley.

Cmen:—-])entm de los cinco afios siguientes a la en-
\da en vigor de la presente Ley, podra el Gobierno
; _-ﬁi;?;‘?ﬁiﬂllilll”nuu[;ﬁ, Yy con exltension .g.E-IlE.‘*-.i"i-IE] O parcial.
: ﬁﬁlegléfw el aumento de la l"{?'I}iit de las viviendas vy }“.h-
1 Base D{E _I}E‘-g‘t.n_'m a que se refiere el apartado l.n]n_{,llt*hflu
1 de i tll'l'f‘ll{_.litdﬂ.‘i por primera vez anles del prime 0
. 2 de mil novecientos cuarenta y dos, en virtud
; i!‘?frﬁﬁfmt’” aprobado en ﬁtll]?jl‘j” de M.ini?%ll'nﬂ, previo
| € de 1y Delegaeion Naciomal de Sindicalos y con

il 'ﬂu ' o : :
iR dlEncm del de Estado.

L

B

)
|

7 P;. -;'j_;"l‘:a

a exciba-

seslima, no se impondran nunca al aclor. Cuando se es- -

~ La base para la determinacion de los poreentajes de
incremento estard constituida por la renta que, con-
forme al conlralo y, en su-caso, a fallo de revision, co-
rrespondiere pagar en primero de enero de mil nove-
cientos cuarenta y dos. o

Los porcentajes de incremenlo se eslableceran pru-
| dencialmenle por el Gobierno, teniendo en cuenta la
situacion econdmica de la Nucidn y cuantos fdactores y
circunstancias la interpreten adectuadamento y enitre
| e€stos, las variaciones experimerntales en los imndices del
| coste de lg vida y de sueldes y Jornales hasta la fechn
de la entrada en vigor de la presente Ley. Los referide
porcentajes podran ser distintos atendido el desting del
local arrendado y la fecha de su primera ocupacion. - -

Cuando en virtud de lo dispuesto en el apartado cuas
lro, letra ¢) de la Base IX, y cuando por consentimienlo
del inquilino o arrendatario la renla que satisfaga ésic
sed 1gual o superior a la renta base inerementads por
la elevacion aulorizada por el (zoblerno, no podra "ha-
cerse ‘efecliva dicha elevacién. Si esta .elevacion cons-
tituyere cantidad menor, podré aumentarse la renta pbr
la diferencia. | | |
- Seis. Cuando merced a las eleviciones autorizadas
por esta Ley pary los contratos a (que se refiere el apar-
lado "uno de la Base IX considere el Gobierno que la
renta constituye justa retribucion: de -las prestaciones .
°del arrendador, podrs decretar queden sin efecto para
lo sucesivo las causas .de aumento de ren ta senaladas
en las letras a), b) y ¢) del apartado cuatro de la Base
anftes citada. ' - | '

Siele. El Gobierno, a propuesty del Ministro de Jus-
lic1a, podra dictar por Decrefo, ademas de aquellas dis-
| posiciones expresamentle citadas en eslas Bases, las que
-considere necesarias para la mejor ejecucion de los
preceplos de la presente Ley.

BASE

Uno. Los preceplos de esta Ley comenzaran a regir
a los veinte dias siguientes a aquel en que termine la
insercién en el “Boletin Oficial del Estado® del lexto
articulado de la misma. : :

Dos. A partir del plazo indicado en el apartado an-
lerior quedaran derogadas todas las disposiciones es-
peciales dictadas en materia de arrendamientos urba-
nos, .con excepcion de las aludidas en las anteriores
Bases y de las siguientes: Ley de veintitrés de septiem-
hre de mil novecientos treinta y nueve en los casos ¢u Vi
aplicacion- estd establecida, Decretos de tres de febrero,
trece de abril y veinticinco de mayo de mil novecientos
cuarenta y cinco, relativos a viviendas econémicas y
protegidas, y Decreto de veintiuno de marzo de mil no-
vecientos cincuenta y dos, sobre igual materia; Ley de
Ordenacion de Solares de quince de mayo de mil no-
vecienlos cuarenta y seis y disposiciones {:':I}mp]e-n]eu—
tarias; Decretos de ‘tres de octubre de mil novecientos
cuarenla y siele, sobre aplicacion vy cumplimiento de la
letra a) de la disposicion transitoria veintitrés-del texlo
arliculado de la Ley de freinta y uno de diciembre ds
mil novecienlos cuarenla.y seis; Decreto de veintidés
de sepltiembre y Orden de veintilrés de oclubre de -mil
noveelentos cuarenla y siete y Decrelo de veintidés de
abril de mil novecienltos cuarenta y nueve con HOrmas
singulares sobre arrendamientos de [incas urbanas si-
las en la ciudad de Cadiz; Decreto de once de marzo de

F1NAL

| mil novecientos cuarenta y nueve sobre “Papel de Fian-
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sas”. Orden de doce de diciembre de mil novecienlos
cuarenla y siele sobre destino y aplicacion de las canli-

Articulo segundo. Se auloriza a Gobierno para que
denltro de los cuatro meses de su promulgacion publi=

. . ; - : ; a L : . s B [ th Vst
dades a que se refiere el arliculo novenla y seis del texto | que en el Boletin Oficial del Eslado™, en forma ar=Sggs
| objeto de las anleriores Bases. -

v Decrelo de veintiséis de mayo de mil novecientos ein- , _ .
cuenla, aclaratorio de los articulos selenta y nueve y Dada en el Palacio de El Pardo a veinlidos de diciem~ §
bre de mil novecientos cincuenta y cinco. o 2

e

lado, v Ley de quince de julio de mil novecientos cin- | | B _ FRANCISCO FRAN[ZU-%‘

cuenla y dos y disposiciones complemenlurias sobre ' . Vo s B
préstamos a los inquilinos para la -adquisicion de vi- (Publicada en el “Boletin Oficial del Estado” del dia §
viendas. | 23 de diciembre de 1959). R 1* S

A N U N ( | 0 5 0F | C l A I.E S 19, tomada por la Junta Provineial vineia, bien acordados por ly Comi= f
£ — | de Precios y Mérgenes Comerciales | saria General de Abastecimientos y S

-

Transportes o por la citada Junty
Provincial de Precios.

DELEGACION EROVINOlAL publicado en el nuamero anteriory
DE ABASTECIMIENTOS Y esla Delegacion Provincial de Abas-.
TRANSPORTES DE SANTANDER tecimientos publica  a conlinua- Santander, 21 de enero de 1956:
ciGn lodas los precios que como to- | El Gobernador civil, jefe de los Sers
pes Maximos rigen en nuestra pro- | vicios provinciales, Jacobo Roldéan,

B 3

5
7
%

|
-

.JI
,;I',.":

~ Para cumplimiento: del acuerdo
correspondiente g la reunién- del din

PRECICS MAXIMOS ACORDADOS POR LA cOMI- = - .
SARIA GENERAL DE ABASTECIMIENTOS | .
=: - -~ PAN FAMILIAR" - ‘Peselas : | : Kiloi 8
=3 | - o ~ - GCARNES | —
Flama o miga blanda, de 1 Kilogramo...... rra 5,00 - ‘ - Peselas B
“Plama o miga blanda, de 500 gramos......... 2,60 | 13 : - S
Flama o miga blanda, de 250 gramos............ 5150 Cordero lechal. - E
Candeal o miga dura, de 1 kilogramo ......... DD Clivileta’ ¥ APIBTINL S 7axases vios dnbsim sy cielt aismanss 38,00 28
Candeal o miga dura, de 500 gramos............ 2,80 Palelilla y PesCuUeZO ............. s o RS e 32,0058
Candeal o l_il'ig‘il dura, de 250 gramos............ | 50 Vacuno menor: carne congelada : e ¥
S = SRS e | P el Clase Primera  :.......- o oy R
: : Clase segunda .o....soibe.naiiernion i Tt
f | L;E £ . IJ_i;'ﬂ {';lase.' .[-{?I‘L‘. BLaG e s e o R shars A L e
A CEd TS ! N = ];[LbE.‘S“S e Ly SO R R e B Tl
- Dssetie ~ Pesetas Selr 5 R e Teaeenen ;
Bantander’ w. . - PR e ) 1285, - PESCADOS -
Torrelavega ..... o e el 589 12,80 | - Pesel
e BT oo g LY ) ST 2P | | —
BRI OSA 5 A5 itheo i vinsioha siaists e s 4869 12,80 Merluza ...-.. e ot R A B bl A
ASTELRRO & vodisa ks Tviing Wt B Vo [ R [2.85 ~ | Pescadilla de mas de un Kkilo-en pieza......... .
e i > i e e = PO Kﬂ;}_ _F;ll salazon: Buruh?t}: F . W
- AZUCAR TN N | [asla 32 colas, il]f:‘lllﬂ_l‘fu, en fardos de f}“ kilos.
~ <% Dosofis yesde 33 hasla 60 (_.'.[:r_|i15 et RGP
& SR Desde 61 hasta 120 colas y similares, de cual-
Binﬁquiliu SRR ST I i e Sl e 11,10 . B m”“ Lm]mﬁ{;.. R e R e :
L i e O R e T 244 30 apgAiLlagide; ONS= SEDACIESy s sl i
Granulade espéctal ..o, T T ) R R | .
A Ior e iy T S Lt b STHYE VoS
Cophadil 7 s s oS R L il B 12,85 ' | T esel
T Ll 2100 (0 e s e R A G B L g oyt (3,75 | _ ; ' B
7 L N M s T A e menos de 42 gramos unidad .............. %
e e oy : Kilo Je 42-43 gramos unidad :.... S A B e B
LEGUMBR KS I"_{ e 43 gramos en adelante ...
: Yeselos e
Alubias blancas del I-i|1ts mas seleetor i i e SEARO0 W : CARNED
Alubins pintas de calidad mas selecta. 7. ool 8,00 b
Garbanzos de la mejor calidad con menos de . :
5O EPANOS G ONZD 0o dhennseainean . ORGS0 0 T l'ernera:
Lentejas como la select aigante de Salamanca, 11,00 Clase: PrITnEra e sl e ey T Vani s &3 naiinees
Arroz de la mejor calidad, lipo Galasparra se- (Mage SEEUINAN 5 i Tl y oo b s g e
' 1(),00) IS0 LOTRABE i vty e s dsdins bas Y W FOR £ R

L T e o vt LA Sl R S WO PR
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53 i Kilo
-',. g | ] e 1]'1 &8 - s
S Peselas Pedblis

2 Vacuno menor: Hi.tl.{?hiul'um 28,00
E]ase prlmﬂm O e S b e T Y et e e 30,00 {Inglilln fresca 2[}’11{'1
B e seguRda o 26,00 MBTIEO B T sk o By s AR b et e 2{}10{.]
-.G:I%]EB e ol SR S s SO SRR B ke 20,00 AR R T R e S T M e Sl SR e 21 wr{}‘ﬂ}-
X"ut‘uﬂﬂ MAVOr: Bratas by Saltllo: s, i R A i iiﬂ.'i,{_}lU
-’G‘lﬂﬂﬂ prlmelul .................................... 27,00 ;?f:;:]ﬂ """"""""""""""""""""""""""" _2”’”“
S e b RS R e S e e 18,00 PR SR R SR e S e
; G - } Moreylas <X ime o tima : s 42900
| ;Qlage G R s eeletst S S S S O A ) e e e P et i e s e e T D S e = e
RSy , Huesos de cabeza y G%pnmm .................. (3,00
|  Lanar menor: = SRIRG IS ey
| | P'i"emn, e Rh U R TR R R S g S S i s e T 22,00 Vacuno Vacunao
DI Lo et b e B Saeys i L2000 DESP 0.J U S mayor menor ‘Ternera
| F&ld{t = R A L S s 2, S s e ok " 18.00 R | |
| H;[gﬂdn oY o e e SN SR AT o RO 30,00 - ng“d‘? --------- 18,00 20,00 20,00 Ptlas. © Kilo
uiﬁadum CRMPIBTE= D s Ao s 18,00 Corazon... ... 16,00 18,00 20,00 & it
. 00
~ allos e S L R R 5,00 ~ | Pulmbn. .o 0., (3,00 6,00 10,00 "
2 Patas (unmud? ...................................... 0,50 Carrillera 0,00 900 6,00 Gt
_-_;’_..;;S-B_Sﬂs HES SR o R B et S Sl S e s S e 2,00 Lengua..,. v CHG00 16,00 20,00 A e
e Anar mayor: - EE'[HUS_{:EJII pjiltais._ 8,00 8,00 10,00 1 i
S 0es0s  (unidad).  1f 13,00 eh '
E’mrm y :hulem ................................. 18,00 S b 45,00 8 13,00 9,00
Pﬂlﬂ[ﬂll .......................................... 16G.00 | ‘ i Kol
Falda Yy pescuezo J N ¥ ” Lilo
.................................. 1,00 DE.S Py ! ) I b
H1gad:; MR E et e K R e 30,00 : 08 Die Bl N =
rwAdeum chitplela = na i s il SRk 18,00 Peselas
L e R =00 113
' et R A TR MR B L e e R el Ly o 31— . [] "Ld“ ........... .
N Pﬂt{lS (I.IH]['IHLU ................................... “!::.” (1{_}32?{'}” .................................. : 13,”0
Sesns (Y o5 G N e e e 2,00 Bq;”- RS S e e l(_l,:][‘a
A R e RS A 1 3 g P ST it Bl (e Sl 1 3,00
Emnm:: s T e e e S Sl T s ) ' {Si,{__]”
.# lﬁﬂSE e s st et R T R T TR 1700 BSOS BRI i et 0,00
B S primiera.. e 17,00 AEach (umddd) . . S 4,00
L T e R 11,00 SRS T ey L AT -
ﬂdse Le e o N R e e R LA s S S (3,00 3 _ _ Kilo
Gmda HARINAS =y

. ibire AR
.:.;t *,t M&grﬂ ................... :l?'{ ‘. { " : | ' * :

L e RS G e e mem ------- ), o ]‘]Ell'lllirt a granel para condimentlaeion. .. . % (3,00

eriin B e o lm_mm“-mm TR T TS L SRR m *

JEFATURA DE OBHAS PUBLI-
% ‘GAS DE SANTANDER

LR

' CONCESIONES

INSTAJ ACRONES ELECTRICAS

La Elecira de Congosto presenta

[;ﬂ Esta Jefalura instancia acompa-
- Mada del coprespondiente proyeclo,

! 'l ‘.

g _‘tlldelnm.n
lln 1

5 ql_-_”ﬂl] RIS

en’ly que solicita la correspondiente

uubm 1zacion para instalaciones eléc-

1{:&3, “entros de” transformacion v
lineas (e by aja, para el suminisiro de
-sﬂﬂl‘gm a los pueblos de San An-
rés de Valdelomar, San Martin de
Santa Maria de Valvep-
S Castrillo de Valdelomar v Susi-
0dos ellog del Avuntamienle de
"i]ﬂu'tr'{]]lilr- de esly provineia,
de} =0 fltlf‘ se hace pablico por medio
o Presenle anuncio, para que Ile-

L conotimiento de aquellog o
pudiery afectar 1o solicil-

o ﬂ Jr ¥ = :
.‘}’.]mgu las reclamaciones u ohsoep-

LN .
2015

vaclanes (que lengan por convenien-
te en el plazo de (reinta dias, a con-
tar del en que se publique este anun-
cio en el " Bolelin Oficial” de la pro-
vincin, haciendo constar que duran-
e este liempo eslaré el proyecto de
manifiesto al puablico, -durante las
horas héabiles de oficina, en esta
Jelatura, calle de Juan de Herrera,
166, 2.°, vy que lranscurrido dicho pla-
z0 no lendran fuerza ni valor algune
las - reclamaciones u observaciones
que se presenten.

‘No “se solicily imposicion de ser-
vidumbre forzosa de paso de co-

rriente eléclrica sobre los predios
de propiedad particular.

Santander, 26 de enero de 1956.—
K1 ingeniero jefe, P. A, Antonio
Rz, [ 21

Derechos de
de publicidad:

insercion y  limbre
[GO.0H0 peselas.

+Obra:

gado del

CONFEDERACION HIDROGRA-
| FICA DEL EBRC

DIRECCION. —EXPROPIACIONES

Pantano del I*hln —Amplia-
cion de la zona de embalse Y. carre-
tera de Horng a Requejo.

_Expediente ngmero 73.

Término municipal: Enmedio.

ANLTNCGIO

lin uso de las alribuciones que me
concede la vigenle legislacion v en
cumplimiento de lo dispuesto por los
arliculos 17 y 18 de ln Ley de [Ex-
propiacion forzesa y 23, 25, 26 y 28
del Reglamento para su ejecucion.,
he resuello, con esla fecha, después
de oidos ¢l senor ingeniero encar-
gadoe de las obras y el sefor abo-
lLstado, v en virtud de no
habherse presentado reclamacidn al-

guna en el plazo legal para ello con-

Ty o



BOLETIN OFICIAL de la provincia de Santander

Pagina 100

30 enero 1956

gt
. i

cedido, declarar la necesidad de lu
ocupacion de los lerrenos a que se
refiere el expediente arriba indica-
do, de los que son propietarios los
sefiores ' que se relacionan en . el
anuncio publicado en el *Bolelin
Oficial” de estay provincia, corres-
pondienle al dig 15 de abril de 1955.

Lo que se hace publico en esle
“Boletin Oficial” para conoeimienlo
de los interesados, advirliéndoles
que pueden recurrir contra esta re-
solucién ante el excelentisimo senor
Ministro de Obras Publicas, por con-
ducto de esta Dirececion, en el plazo
de ocho dias, contados a partir de
aquel en que tenga lugar la notifi-
cacion individual de la misma, bien
entendido que tales reclamaciones
no detendran la marcha del expe-
diente, por disponerlo asi el arlicu-
lo 28 (parrafo 2.°), del citado Regla-
menlo. |

Zaragoza, 18 de enero-de 1956.—
Kl ingeniero director, F. Fernandez.
(Rubricado). | 24

- -

AUDIENCIA TERRITORIAL
DE BURGOS

Vacanles los cargos: de fiscal co-
marcal sustitulo de Villacariedo vy
fiscal de paz de Cillorigo, se anun-
cian por medio de la presente, para
aque los que aspiren a desempenar-
les puedan solicitarlo del exeelen-
lisimo sefior Presidente de esta
Audiencia, dentro del plazo de trein-
tn dias. a contar desde el siguiente
a la publicacién de este anuncio,
nor medio de instancia reintegrada
con phliza de 3,15 pesetas y ofra de
I ‘Mutualidad Judicial de cinco pe-
setns, que presentaran en la Secre-
tarin del Juzeado:de primera ins-
tancia respectivo, acompafiando los
documentos ordenados en el Decre-
o Oradnico vigente y los demas que
estimen convenirles,

Bureos, 23 de ene
seerelario de gobierno, Victor Dorao.

125
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ADMON ECONOMICA

DELEGACION DE HACIENDA
DE SANTANDER

SERVICIO DE CATASTRO
DE LA RIQUEZA RUSTICA
ANUNGIO

Con esla fecha se aprueban sin
modificacion alguna los lipos unita-
rios que en su din fueron expueslos

prir los interesados ante la s

El ingeniero jefe provincial,

al pablico, correspondientes a los

1érminos municipales de. Argomnos,

Colindres, Hazas en Cesto, Limpias
y Meruelo, de acuerdo con lo esta-
hlecido por el articulo 30 del Re-
elamenlo de 23 de octubre de 1913.

Conlra esle acuerdo pueden recu-
superio-
ridad, en un plazo de quince dias.

Santander, 25 de enero de 1956.—
José
Leno Valencia.

ANUNCIOS DE SUBASTA

m

MAGISTRATURA DE TRABAJO
DE SANTANDER’

Don Francisco Aguirre Gandarillas,
magis(rado del Trabajo de San-
tander y su provincia,

Hago saber: Que en las diligen-

cias de apremio seguidas con el ni-

mero 212 de 1953, contra don Camilo
Sanchea Sanchez, de Comillas, para
hacer efectiva la cantidad de 1.232
;’.1135{2[;15, imporle de Segures Socla-
les, he acordado sacar a publica su-

“basta por (érmino de ocho dias y

condiciones e se expresaran, los
hienes siguientes:

[Tna maquing de cepillar madera,
marea “Universal”, de construcion
bilbaina. depositada en los talleres
del apremiado, valorada en seis mil
quinienltas IH“*«GL s (6. .}00 p?%ﬂhq}

1 aclo de remate tendra lugar en
ocla Sala Audiencia el dia catorce de
febrero .y hora de las cinco de la
larde., Para lnuhn‘ parte, los licita-
dores. deberdn depositar el 10. por
100. del valon de los bienes, sin cuyo
requisilo no serdn admitidos. No se

celebrarda mas que una subasta, ha-

ciéndoge adiudicacion provisional al
meior postor, si su licitacion alean-
zn el 50 por 100 de la tasacion, y pu-

diendo cedsr a lercero. El ejecutante
Iwnr* derecho de fanteo por Lermino
dv cinco dias, y, en caso de no haber
ninenn nostor que ofrezca el 50 por
Lon- e 11 tasacién, los bienes seran
adindicados automs Aticamenle por el
importe del expresadoe 50 por 100 de
[ lasacion.

Lo que se hace puablico para ge-
neral eonocimienlo, en Santamder a
veinlicineo de enero de mil nove-
cionlos cinenenta v o seis.—Francis-
oo A cuirre Gandarillag.—E] seereta-
rio, Mariano Tasedon. 1 2(0)

ingercion v imhre
181,50 peselas.

herechos de
(o ]lllhlh'i{lildt

ADMON. DE JUSTICIA |

S T TR S T e i ——
AUDIENCIA TERRITORIAL
DE BURGOS

Don Joaquin Garde lLopez, secreta-

rritorial de Burgos,

Certifico: ‘Que en los autos de que
se hara mérilo, se ha dictado por la =
9ala de lo Civil de esta Audiencia
la sentencia que comprende el en-
cabezamienlo y parle disposiliva si- 4
guiente: b

Encabezamienlo. —Exl la cludad {1L '
Burgos a doce de diciembre de mil
noy ecienlos cincuenla y E'!I'ILH—LL
Sala de_lo Civil de la Exema. Au-
diencia Territorial de esta capilal, s
ha visto en grado de upehlcmn 1ns

de menor cuantia, procedentes Llel
Juzgado de primera instancia nu—;

auidos enlre parles, de la una, como-=
demandantes-apelados, don Angel
de la Pedraja de la Vega, mayor de 1
edad, viudo, propietario; don Angel &
de la Pedraja del Rio, mayor -de
odad, soltero. empleado; don Luis fle"'
la Pedraja del Rio, mayor de edad,
casado, lransportista; don T”mu;uef
de la Pedraia del Rio, mayor (lﬂ
edad, casado. director de f‘lll]}l‘PS‘tf*'
dofia Elisa de la Pedraja del Riog
mavor de edad. casada, con ]uvnmﬂ,
de su espozo, don José Gomez Tﬂ"leﬁ
sins: don Eugenio de-la Pedraja -:le
Rio, nmvnr de edad, casado, ET]“llﬂEﬂ:
do: don' Bueenio de la Pedraja delf
Rio. mavor de edad. casado, {‘IHD]E‘&#
‘do: don Saturnino de la Pedraia dél H
Rio. mavor de edad, casado, lr.;m
1?1{]1'415[_“.  dofia Carmen. de la. P{Jrh:' |
ja el Rio.mavor de edad, con hnen_, &
cia de su esroso. don Fidel ﬂnn'ﬁ'ﬁ ‘
lez Ruiz: don Guillermo de la
draia del Rio, mayvor de edad. E‘d‘-‘ﬂa
do. quimico. v don Jesus de 1y P‘(‘
draia del Bio. mavor de edad, em=s
pleado v vecinos todos de Snnt:mdﬁ'*
con excepeion de don Enrigque. @uSs
lo es de Maliafio, representados '-.-_.
esla inslancia por el procurador ﬁﬂlf
i p nnmq ‘Manero de la Fuente v dés
fepdidos por el lefrado don HdHTl'Lﬂ]
do flf‘ Miguels v de la ofra, como de=

t:,

manandos- ':'n'n-*lnn!m Lia Fl1]l}rﬂ-5
Municinal de Transportes U lh'lﬂl:'!.
dependiente  del Exemo. Avnﬂf

miento de Sanlander, t'{"ﬂll"‘af‘lllﬂ
en eslha ||‘|=-.[.|m in por el Tnm'm‘u]
don Alberto Aparicio Vazquez, ¥
fondida por el lelrado don Jesus .

reoipn Rodreiguez Lago, v odon JPE

Molinero Gonzalo, H'hl"srnl' de ol !;

F )
. o R
R

rio de Sala de la Audie ncm Te- '*'

presenles autos de juicio decl rativo 1

mero uno de los de Santander, y se-=
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g P — el

~ _empleado y vecino de Santander,
que no ha comparecido en esta ins-
tancia por lo que se han entendido
Jas diligencias con los estrados del
pribunal; sobre declaracién de exis-
tencia de negligencia y reclamacion
- de cantidad, autos que penden ante
“esta Sala, en virtud de recurso de
apelacion interpuesto por los de-

mandados contrg la sentencia que

con fecha diecisiele de agosto de mil

“povecientos cincuenta y cinco dict6
el juez de primera ‘ustancia ntime-
po uno de los de Santander.

Parte dispositiva.—Tallamos: Que
debemos confirmar y confirmamos
la sentenciy apelada, <on especial
asignacioén de las costas de esta se-
gunda instancia g los apelantes.—
Asl, por esta nuestra sentencia, de
. la que se unira certificacion gl rollo
. de Sala y se notificara al Ministerio
~ Fiscal y al litigante no comparecido,
~ en la forma prevenida en ly Ley pa-
ra los rebeldes, lo pronunciamos,
‘mandamos y firmamos.—Victor Ser-
van.—Gaspar Ferndndez-Lomana.
- Felipe Rodrigo.-—Luis Santiago.—
. Alberlo Ortega. (Rubricados).

1 i
-y

~ Lo anterior es conforme con su
.~ Opiginal, a que me remito-y de que
~ certifico. Y para que conste, en cum-
* * plimiento de lo acordado y tenga
~ lugar su insercién en. el “Boletin
. Oficial” de la provinecia de Santan-
. der, expido y firmo la presente, en
. Burgos, (rece de enero de mil nove-
cienlos cincuenta y seis.—Joaquin
- Garde Lépez. |

Derechos de insercién }f.'timhrn
* de publicidad: 412,50 pesetas.
e e— e

ANUNCIOS PARTICULARES
~ HERMANDAD SINDICAL

~ DELABRADORES Y GANADEROS
P DE GURIEZO

. Dispuesto por el articulo 38 del
Reglamento de la Hermandad y por
ACuerdo de su Cahildo, se convoca
CGH_ caracter ordinario Asamblea
Plenaria de esta Entidad, que se ce-
-]?hrarﬁ, én su domicilio el dia 12 de
tebrero g las cinco y media de la tar-
de en primera convocatoria y a las

€IS en segunda, para fratar del si-
guiente -

. el o e e b o o neT e e s

ORDEN DEL DIA

v '] b
R L. Lectury y aprobaciéon del aeta

2,° Rendicién  de cuentas  del
L SAN0" 1055,

-

3.% :Lectura y aprobacion de la
memoria de acltividades del ano 1955.

4. Aprobacion del presupuesto
para 1950.

2." Ruegos y preguntas.

Guriezo, 20 de erepn de 1956.—
Il jefe de l.« Hermandad.,

]

- Derechos de insercién y timbre

de publicidad:= 101,50 pesetas. .

——— el —

HERMANDAD SINDICAL

. DE LABRADORES Y GANADEROS

DE SELAYA

Dispuesto por el articulo 38 del
Reglamento de la_ Hermandad y por
acuerdo de su Cabildo, se econvoca
con caraeter ordinarior Asamblea
plenaria de esta Entidad, que se ce-

lebrard en su domicilio el dia 12 de

febrero, a_las once de la mafiana
en primera convocaloria y a las doce
en segunda, para tratar del siguiente

ORDEN DEL DIA

1. Leelury y aprobacion del acta
anterior, |

2. Rendicion de cuentas
ano 1955. |

3.° :Leclura y aprobacion de la
memoria de actividades del afio 1955.

4. "Aprobaeion del presupuesto
para 1956.

5. :Ruegos y preguntas.

Selaya a 22 de enero de 1956.—
El jefe de la Hermandad.

del

Derechos de inserciéon y timbre
de publicidad: 97,50 pesetas. |

.

HERMANDAD SINDICAL
DE LABRADORES Y GANADEROS
DE CAMARGO

Dispuesto por el articulo 38 del
Reglamento de la Hermandad y por
acuerdo de su Cabildo, se convoca
con . caracter ordinario Asamblea
plenaria de esta Enéidad, que se ce-
lebraré en su domieilio el dia 12 de
febrero, a las once de la mafana
en primera.convocatoria y-a las'doce

en segunda, para tratar del siguiente

ORDEN DEL DIA

1.2 Lectura y aprobacién del acta
anlerior.

2. Rendicion
ano 1955,

1.2 Leclura y aprobacién de la
memoria de actividades del afio 1955.

4. Aprobacidn del presupuesto
[ D0,

iRuegos y preguntas.

de .cuentas del

para

1',¢

—

Camargo, 25 de enero de 1956, —
El jefe de la Hermandad. S

Derechos de insercion y  timhre
de publicidad: 97,50 peselas.

-

HERMANDAD SINDICAL .
DE LABRADORES Y GANADEROS
- DE RIOTUERTO

Dispuesto por el articulo 38 de

- Reglamenio de la Hermandad y por
~acuerdo de su Cabildo, se conveca

con caracter ordinario Asamblea
plenaria de esta Entidad, que se ce-
lebrarda en su domicilio el dia 12 de
febrero, a las once de la mafiana
en primera convocatoria y a las doce
en segunda, para tratar del siguienle

ORDEN DEL DIA

1.,> Lectura y aprobacién del acta
anterior. A AR

2. Rendicion
afio 1955.

3.2 #dectura y aprobacién de la
memoria de aclividades del afio 1955.

4. Aprobacion del presupuesto
para 1956.

0.° Ruegos y preguntas.

Riotuerto, 25 de enero de {1056—
El jefe de la Hermandad.

Derechos de 1nsercion y - .timbre
de publicidad: 97,50 pesefas.

-

HERMANDAD SINDICAL
DE LABRADORES Y GANADEROS
DE POLACIONES

Dispuesto por el articulo 38 del
Reglamento de la Hermandad y por
acuerdo de su Cabildo, se convoca
con cardcter ordinario Asamblea
plenaria de esta Entidad, que se ce-
lebrara en su domicilio el dia 5 del
proximo mes de febrero, a las fres
de lg tarde en ‘primera .convocatoria
v a las cuatro en segunda, para tra-
lar del siguiente

ORDEN DEL DIA

de cuentas ' del

[.> Lectura y aprobaeion.del acta
anterior. |

2. Rendicién de
ano 1955. ot

3. Lectura y aprobacién de la *
memeoria de actividades del afio 1955.

4.° Aprobacion del presupuesto
para 1956.

5. 1Ruegos y preguntas.

Polaciones, 18 de enero de 1956«
k] jefe de la Hermandad, P. S: M., el
secreltario {ilegible).

Derechos de insercién y
de publicidad: 10550 peselas.

cuentas: del

[imbre

(MPRENTA PROVINCIAL.—SANTANDER
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de lo publicado en las Secciones de: Administracién F-"ro*«‘.«ftnmnal,4

Anuncios Oficiales, Admlmstracién
Econémlca Anuncios de Subastas, Administracién de JUStICIa’

_“'Boletfn. Oficial . del Estado“

Admlnlstracmn Municipal y Anuncios Particulares,
durante el mes de enero de 1956

Pags.

ADNINISTRACION PROVINCIAL
Gobierno Civil de Santander

Circular n.° 1. Declarando oficialmenle la exis-
lencia de Viruela ovina en el ganado ovino
de Valdeolea

Circular n.® 2. Transeribiendo ung comunica-
¢ion del ilustrisimo sefior director general
de Administracion Local, sobre el expedien-
le de jubilacién a favor del secretario de
Arnuero, don Ladislao Alvarez Abad . |

Circular numero 3. Transmitiendo una comu-
nicacion del ilustrisimo sefior Minisfro de
la Gobernacién, sobre la concesion del co-
rrespondiente exequatur a favor de don-Se-
veriano Géamez de Mazarrasa, consul ho-
norario de Panamé en Santander............ 0

lirecular nimero 4. Anunciando la aulorizacion
a la Alcaldia de Liérganes para dar una ba-
tida contra los animales dafiinos ......... 4

Circular namero 5. Transmitiendo escrito del
lustrisimo sefior director general de Ad-
ministracion Loeal, sobre el expediente de’
jubilacion de don José Maria Perez Saez,
secrelario del’ Ayuntamiento de Liendo.. o7

Circular nimero 6. Anunciando la autﬂmzncmn
concedida a la Alcaldia de Tresviso para
dar una batida contra los animales dafiinos
CONFSBIRIC RIS, F 5 oh it cfrs e R s NS o (¢)

-
g

Excma. Diputacién Provincial de Santander
Anunciando la presentacion a la Junla pe-
ricial .de Medio Cudeyo de las relaciones
de  caracteristicas catastrales correspon-

dientes a dicho término munieipal.......... 4l
Anunciando la confeccion del Calastro en los
pueblos que se citan ....... PN S P B e (55

“BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO"
Jefatura del Estado

ey de 22 de diciembre de 1955, por la que se
reformua el arliculo 26 de la de 17 de julio

_mw_ﬂ '. . ;

T

=
I|

de 1945, en.lo referente al régimen de pro-

vision de vacantes en las Escuelas de Pa-
[ronato establecidas con cooperacion de las
Dipulaciones provineiales v de los Ayun-
2% gk (e 04 e S S e i S LU ST R
Decreto-Ley de 23 de diciembre de 1955, por el
que se agplaza la entrada en vigor de la Ley
de 4 de abril de 1955 del Timbre del Eslado

Ley de 22 de diciembre de 1955, por la que se

reforma la legislacion de arrendamientos
urbanos

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Presidencia del Gobierno

Orden de 27 de diciembre de 1955. por la que
se dictan normas para la renovacion del
censo electoral general de residentes mayo-
res de edad y de vecinos cabezas de familia
Orden. de 30 de- dieciembre de 1955, por la que
se %{*ﬂl{]un los tmuapmlm “Fuom de tur-
no”, “tlrgentes” y “Preferentes’ {Iuan{‘-
el mes de enero

llllllllllllllllllllllllllllll

Ministerio de Informaciéon y Turismo

Orden de 10 de octubre de 1955, por la que se
instituye, con caracter permanente, el Pre-
mio Nacional de Lileratura. “Menéndez Pe-
layo” ;

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Administracion Central
Ministerio de Comercio

Relacion namero 1/56 de productos interveni-

dos que necesitan guia para su circulacion

ANUNCIOS OFICIALES

Primera. Jefatura de Estudios y Conslruceios S8
nesi e B arPOCaA T B8 | o o v vetiin st et i its aa %00 s
Delegacion Provineial de Abastoe imientos ¥y .
Trausportes de’ Santander! . .. ik
Mancomunidad Sanilaria- Provincial de S 8
s e AT GRS R, i, S8 SEC L e e PN R A L
JTelfulura de Ohras Pablicas de hl.lllllrllhl ......
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' Jefatum de Obras Ptblicas de Santander. ... ..

.- T A R R S e N R S S
Jefaturq de Obras Publicas de bantander
]j;stmtn Minero de Santander ..................

- Jefatura de Obras Publicas de Santander..... .
Belegacu‘m de Industria de Santander.........

'5-:.  pstado. Mayor Cenfral del Ejército e
§ Jefalura de Obras Publicas de Santander......
F pelegacion de Industriag de-Santander .........
‘ﬁgiegmmn Provincial de Trabajo
Junta Provineial de Beneficencia de Santander
Distrito Minero de Santander
~ Jefatura de Obras Publicas de Sant&nder ......
Delegavmn de Indusftria de Sanlander.........
DIFEPI"IDI] General de Correos y Telecomunica-
| - elon
|3 Jef&[um de Obras Puhlmﬂ.% de Santander......
| ; ‘Servicios Hidraulicos del Norte de Espana...
Bel&gncmn Provincial de Abastecimientos vy

Transportes
Dlslrl[n Minero de Santander
“f."])aleﬂxumn Provineial de Abaslecimientos y
F  Transportes de Santander
.' §p jl_;,,Itali"alum de Obras Publicas de Sanlander.. ...,
- (@onfederacion Hidrografica del Ebro
;  Audiencia Terrilorial de Burgos

|

lllllllllllll

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllll
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...............

ADMINISTRACION ECONOMICA

';:;.'-}3":iﬁdminialﬁu*iéll de Rentas Puablicas de San-
":'l lander
| rado Especial de Valoraeion...........c..z...
| Admmﬁ[mfmn de Rentas Publicas de San-

tander
ﬂe,]egdr'lun de Haeienda dE‘

Bﬁlegdmun de Hacienda de S

-------------------------------------------

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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'ANUNCIOS DE SUBASTAS

Delegacion de Hacienda de Santander = 5l
Tuzg&tlu de primera instancia e instruccion
{  hDimero uno de Santander
_Reﬁaud acion de Confribuciones del Estado de
. dela Zong de la Capital, Santander..
: ';311115& Administrativa de Béarcena de Tnmnzﬂ

lllllllllllllllll

L el SRR SR e o M e 0
J‘ﬂta vecinal de La Busta .....................
2 J"‘31"111tr11?r1|r=nlfo de Castro Urdiales: . Fi. . ciss o s
- Junta de Adquisiciones y Enajenaciones, Sexla
e Reglml W R e e e o SRR R e S il
- ]uzgﬂdn de primera instancia e instruccion
I P Otes - e s B Bt S RS e

Ayunfamiento de Santa Maria de Cayonm......
E: Juzgddn de primera instancia e instruccion
S UL T R e SO S e s e
-j"--'.JU?gm]n de primera instancia e inslruccion
£ =, de Reinosa

llllllllllllllllllllllllllllllllll

B, namero uno de Santander.........o.ooeiiieis.
Ry 'e_]f’-'gmmn de Hacienda de Santander.........

Pags.

Manrnnmmddd Sanitaria Provineial {le San--

~ Jefatura de Obras Publiecas de Santander......

: .ﬂdmlmslrm-mn Prmmpal de Correos de & Ban-

‘]"Zgudn de primera instancia e instruceion

60
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70
70
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00)
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100
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14

22
20
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100

Pags.
Ayuntamiento de Sanfander ,........ N G 59
Ayuntamiento de Pemiarrubia ................5 60
Ayuntamiento de Los Corrales de Buelna.... .. G0
Magislratura de T rabajo de Santander......... 60
Juzgado de primera inslancia e insfruccién
namero dos de Santander........i.i..... i (7
Junta vecinal de San Bartolomé ................ (7
Juzgado de primera instancia e IHSLI‘lIE[IHg
RUIMEr0:.d0s: de BIlDA0S i it ettt it (7
Ministerio de Obras Pablignss o cinsaaiaa 70
Junta vecinal de Budagilers «::i s i i v 70
Magistratura de Trabajo de Emnl:mdw ......... 100
ADMINISTHAGION DE JUSTICIA
Prov 14;1{}11('1[1'-3 judiciales: pagines, 2, 7, 14, 18,
1 NS e Wi el o oL T L e e SR DR S e -
¥is ADMINISTRACION MUNICIPAL
Ayuntamientos de: Reinosa, Torrelavega, Los
- Tojos,-Anievas, Lamason, Miengo, (Gabuér-
niga, Vega de Liébana, Soba, Enmedio-y .
Junta vecingl' de Ta Busta. it ra e 3
Ayuntaento de- Laendo’ - o e S
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Ayuntamientos de: Santander. Cabezdén  de
LLiebana, Tudanca, Udias; San Miguel de
Aguayo, Cieza, B"U‘ eyo v Camaleno......... 15
Ayunlamientos de: Santander, San Vicente de
la Barquera, Cieza, Pesquera y Junla veci-
nal.de Puaente San Miguel .. i 0 i A
Ayuntamientos de: San Pedro del Romeral,
Miera, Santofia, Gillorigo v Medio Cudeyo 24
Ayuntamientos de Santander, Cabuérniga,
Herrerias- y Junta vecinal de Casar de Pe-
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Ayuntamientos de: Val de San Vicente, Villa-
carriedo y Junta veeinal de Nf}vales..,... 38
Ayunlamientos de: Santander, Los Corrales de
Buelna y Junlas vwmalrs dE" Orenia y Ru- p
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Ayunftamientos de: Cabuérniga, R1bamDanl-
al Monte, Villaverde de Trucios, Piélagos,
Rasines, Torrelavega, Arredondo, Bareyo v
Junta: vecinal -de CODTBCeS .. ...\ vieeasisess
Awlrttan‘twnlos de: Santander, Carles, Villaes-
cusa, Solorzano, Anievas, Voto, Ribamontan
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Ayuntamientos de: Ruente, Ruiloba y San- :
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Ayvuntamientos de: Santander, Escalante, Car-
les, Argoiios, Valdeolea y Ampuero........ 7
CENSO ELECTORAL
Junlas munieipales del Censo Elecloral de:
Torrelavega y Sanlillana del Mar............ (i
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ANUNCIOS PARTICULARES

Unién Territorial de Cooperativas del Campo

Hermandad Sindical de Labradores y Ganade-
ros de Pesaguero ...... R ST K oG it
Hermandad Sindical de Lahmdnres y- Ganade-,
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Hermandad Sindical de Labradores y Ga-
naderos de Santa Maria de Cayén .....:...
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Delegacion Central de Hacienda .............. =
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Hermandad Sindical de Labradores y Ganade-

ros de Castaiieda ..... R S b b |
Caja de Ahorros de Santander ..................
Hermandad Sindical de Labradnres y Gana-
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