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SECCION SEGUNDA

Delegacién del Gobierno en Aragon Niim, 45.334

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 18 al 20 de la Ley de
Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954, y concordantes del Regla-
mento para su aplicacién, de 26 de abril de 1957, se publica relacién concreta
e individualizada de bienes y derechos cuya expropiaci6n se precisa para las
obras del proyecto de construccién del vertido de aguas residuales del Centro
Penitenciario de Zuera, en esta provincia.

Los interesados y las personas a las que se refiere el articulo 18.3 del Regla-
mento antes citado podrén presentar en el plazo de quince dias, a contar desde
el dia de la iiltima publicaci6n de esta relacién en el BOE y/o BOP, las alega-
ciones que consideren pertinentes.

Zaragoza, 4 de septiembre de 1995. — La delegada del Gobierno, Maria
Pilar de la Vega Cebridn.

Relacién que se cita

Para la construccién de la conduccién de los vertidos de aguas residuales del
Centro Penitenciario de Zuera (Zaragoza), incluida en el Plan de amortizacion y
creacién de centros penitenciarios, el Estado, a través de la Secretaria de Estado
de Asuntos Penitenciarios, necesita los terrenos necesarios a tal fin, lo cual ha
exigido la tramitacién de un expediente de expropiacion forzosa, cuya iniciacién
se ha aprobado por la excma, sefiora secretaria de Estado el 29 de agosto de 1995.

Por ello se relacionan los terrenos cuya ocupacion se considera en principio
necesaria.

Poligono: 46.

Parcela: 265 a (parte).

Superficie catastral: 9-40-00 hectdreas.

Superficie real: 0-20-00 hectéreas.

Titular catastral: Antonio Conde Aranda.

Linderos: Norte y sur, resto de finca; oeste, camino y barranco de “La Vio-
lada”, y este, ferrocarril Zaragoza-Lérida.

SECCION QUINTA

" Confederacién Hidrogrifica del Ebro

COMISARIA DE AGUAS Nam. 32.033

José Navarro Trigo ha solicitado la concesién de un aprovechamiento de
aguas subterrdneas, a derivar de un pozo ubicado en zona de policia del Rio
Ojos, perteneciendo a la cuenca del rio Huerva (90132), situado en el paraje
“El Molino”, en la localidad de Mainar (Zaragoza), con destino a riego de
3.2900 hectéreas (fincas 11, 18, 19, 35 y 36 del poligono 10), para lo cual jus-
tifica un caudal medio equivalente a 3,29 litros por segundo.

El aprovechamiento consiste en un pozo de 5 metros de profundidad, de sec-
cién circular de 3,5 metros de didmetro, revestido con anillos de hormigén. La
extraccion del agua se realiza por medio de bomba acoplada a tractor de 70 HP
de potencia.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento y para que quienes se
consideren perjudicados con esta peticién puedan presentar por escrito sus
reclamaciones ante la Confederacién Hidrografica del Ebro, o ante la Alcaldia
correspondiente, durante el plazo de veinte dfas habiles, contado a partir de la
fecha de publicacién de este anuncio en el BOP, o de la fecha de exposici6n al
piiblico del mismo, a cuyo efecto el expediente estard de manifiesto en la Con-
federacién Hidrografica del Ebro (paseo de Sagasta, nimeros 26 y 28, de Zara-
goza), en horas hébiles de oficina, durante el plazo abierto.

Zaragoza, 26 de mayo de 1995. — El comisario de Aguas, Angel Maria
Solchaga Catalén.

Niim. 45.387

Se ha presentado ante este organismo la siguiente solicitud:
Peticionario: José Maria Morales Soriano.
Destino del aprovechamiento: Riego de 10,7721 hectireas.
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Caudal de agua solicitado: 74.866 metros ciibicos por aiio.

Corriente de donde han de derivar las aguas: Pozo situado en el paraje
denominado “Villaseca”.

Término municipal donde radican las obras: La Almunia de Dofia Godina
(Zaragoza),

Durante el plazo de un mes, contado a partir de la fecha de publicacién del
presente anuncio en el BOP, se admitirdn en esta Confederacién Hidrogréfica
(paseo de Sagasta, nimeros 26 y 28, de Zaragoza), en horas hbiles de oficina,
ademds del proyecto que pueda presentar el peticionario, otros que tengan el
mismo objeto de la solicitud o sean incompatibles con ella. Las peticiones que
se formulen con caudal superior al doble de la presente no serdn admitidas a
trmite, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 105 del Regla-
mento de la Ley de Aguas (Real Decreto 849 de 1986, de 11 de abril, publica-
do en el BOE nimero 103, del 30 del mismo mes), sin perjuicio de que los inte-
resados puedan acogerse a la tramitacién indicada para estos casos en el
apartado 3 de aquel articulo.

La apertura de proyectos se verificard a las 10.00 horas del séptimo dia
habil, contado desde la terminacién del plazo antes indicado, o del primer dfa
laborable siguiente si aquél fuera sfbado. A ella podrén asistir todos los peti-
cionarios, levantdndose acta suserita por los mismos y la representacion de la
Administracidn.

Zaragoza, 21 de agosto de 1995. — El comisario de Aguas, Angel Maria
Solchaga Catalan.

Direccion General
de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo

Normas subsidiarias de planeamiento de Sidaba

CAPITULO I.- NORMAS DE CARACTER GENERAL.

[.1.- NORMAS DE TRAMITACION Y CONTROL.

L.1.1.- Objeto y dmbito.

Las presentes normas urbanisticas tienen por objeto establecer las condi-
ciones mfnimas de ordenacicn, urbanizacién y edificacién que deberdn cum-
plir las actuaciones urbanisticas de todo tipo, tanto de cardcter privado como
piblico, que se proyecten realizar en todo el término municipal, durante la
vigencia de las mismas, garantizando la posibilidad de que estas se lleven a
cabo de forma armoénica y coherente.,

[.1.2.- Contenido de las presentes normas urbanisticas.

Las condiciones a que han de ajustarse todos los actos que se articulan e
instrumentan en las presentes normas, se establecen en los siguientes capitulos:

1.- Normas de cardcter general.

IL.- Normas generales de actuacién urbanfstica.

I1L.- Normas particulares de actuacién urbanistica.

[.1.3.- Vigencia.

Estas normas urbanfsticas entrardn en vigor, una vez aprobadas definitiva-
mente por la Comisién Provincial de Urbanismo, al dia siguiente de publicado
el acuerdo en el BOP.

Tendrin vigencia indefinida, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 51 de la
Ley del Suelo, hasta que se den algunos de los supuestos de sustitucion o revi-
sién especificados en el articulo siguiente.

L.1.4.- Sustitucién.

Estas normas serén sustituidas en la totalidad de su dmbito territorial por
sus equivalentes de plan general, a la aprobacién definitiva de este.

I.1.5.- Supletoriedad.

En todo aquello no consignado o contemplado explicitamente en las pre-
sentes normas urbanisticas, se estard a lo dispuesto en el texto refundido de la
Ley del Suelo y Reglamentos que lo desarrollen.

I.1.6.- Inspecci6n urbanistica.

La inspeccién urbanfstica se ejercerd por los érganos centrales y locales a
que se refiere al titulo sexto del T.R. de la Ley del Suelo, dentro de sus respec-
tivas competencias.

El Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, ejercer4 la inspeccién
de las parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del término municipal para
comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

I.1.7.- Infracciones urbanisticas.

La vulneracién de las prescripciones contenidas en la Ley del Suelo y sus
Reglamentos. en los planes y ordenanzas que desarrollen las presentes normas
urbanisticas tendrdn la consideracién de infracciones urbanisticas y llevardn
consigo la imposicién de sanciones a los responsables, asi como la obligacién
de resarcimiento de dafios e indemnizaciones de los perjuicios o cargo de los
mismos, de conformidad con el régimen legal que a estos efectos regula el
capitulo I1, titulo VII del T.R. de la Ley del Suelo y el Reglamento de Discipli-
na Urbanistica.

1.1.8.- Desarrollo de las normas subsidiarias.

El cumplimiento de las previsiones de estas normas se llevard a efecto
mediante la redaccion y aprobacién de planes parciales o especiales, proyectos
de urbanizacidn, parcelacién, reparcelacién, edificacion y estudios de detalle,
en los sectores, poligonos, manzanas o solares en que asf se establezca a través
de estas normas urbanisticas, cuya tramitacién estard a lo dispuesto en la
vigente Ley del Suelo.

Nim. 41.928

1.1.9.- Actos sujetos a licencia.

1.- Ninguna clase de actuacién urbanistica podré iniciarse sin la Previa
licencia municipal. La solicitud de dicha licencia se hard mediante instancia al
Ayuntamiento, acompariada de tres ejemplares del proyecto correspondiente,
avalado por facultativo autorizado y visado por el colegio profesional respecti-
vo, asf como de los restantes documentos que, en cada caso proceda. Deberin
acompafiarse ejemplares adicionales del proyecto cuando sean exigidos por
otros organismos interesados.

Si la obra que se solicitase no requiriese por su especial naturaleza, la for-
mulacién de proyecto técnico, en la solicitud de licencia se explicaria la clase
de obra, la situaci6n de la finca donde se vaya a realizar, presupuesto, y en
general cuantos datos fuesen precisos para que el Ayuntamiento se forme juj-
cio de la obra proyectada.

2.- Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que
fueren procedentes con arreglo 2 la legislacién especifica aplicable, los
siguientes actos:

a.- Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas cla-
ses de nueva planta.

b.- Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

c.- Las de modificaci6n o reforma que afecten o no a la estructura de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

d.- Las de modificaci6n del aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de todas clases existentes.

e.- Las obras que modifiguen la disposicién interior de los edificios, cual-
quiera que sea su uso.

f.- Las obras que hayan de realizarse con caricter provisional a que se refie-
re el apartado tercero 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

g.- Las obras de instalaciones de servicios piiblicos.

h.- Las parcelaciones urbanisticas.

i.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excava-
cion y terraplenado, salvo que tales actos est4dn detallados ¥ programados como
obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacién o de edificacién aprobado o
autorizado.

J.- La primera utilizaci6n o ocupacién de los edificios e instalaciones en
general.

k.- los usos de cardcter provisional a que se refiere el apartado tercero 2 del
articulo 58 de la Ley del Suelo.

L.- El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

m.- La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

n.- La demolici6n de las construcciones, salvo en los casos declarados de
ruina inminente.

0.- Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios piiblicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

p.- La corta de drboles integrados en masa arbérea que esté enclavada en
terreno para los que exista un plan de ordenacién aprobado.

q.- La colocacién de carteles de propaganda visibles desde Ia via piiblica.

r.- Y, en general, los demds actos que sefialen los planes, normas u orde-
nanzas.

I.1.10.- Procedimiento de otorgamiento de licencia.

|.- El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustard a lo esta-
blecido en la legislacién de Régimen Local.

2.- En todo expediente de concesién de licencia constard informe técnico ¥
juridico.

3.- En ningiin caso se entenderén adquiridas por silencio administrativo
facultades en contra de las prescripciones de la Ley del Suelo, de los planes,
programas y proyectos que desarrollen las presentes normas subsidiarias o de
estas normas y las ordenanzas reguladoras sobre uso del suelo y edificacion.

L1.11.- Competencia para otorgar licencias.

1.- Las competencias para otorgar las licencias corresponderén al Ayunta-
miento, salvo en los casos previstos en la Ley del Suelo.

2.- Toda denegacidn de licencia deber4 ser motivada.

3.- La licencia municipal, se dard acompafada de un ejemplar de proyecto.
debidamente visado en cada uno de sus documentos. Este ejemplar de proyec-
to deberd obligatoriamente estar siempre en la obra, mientras dure esta, a q|s-
posicién de los inspectores autorizados por el municipio y por la Comisién
Provincial de Urbanismo.

4.- Al término de cualquier obra de edificacién, sea de nueva planta o de
reforma y antes de ponerla en uso deberd presentar el promotor la cédul§ de
habitabilidad en los casos no exentos de ella y certificado final de obra conjun
to de los técnicos directores de las obras.

Los servicios municipales de abastecimiento de agua, luz, etc. no se podrif
otorgar sin los requisitos anteriores y sin la inspeccién por el técnico municipal
de que la obra realizada se ajusta al proyecto presentado.

I.1.12.- Suspensioén de licencias.

Cuando los actos de edificacién o uso del suelo se efectuasen sin licencia ¥
orden de ejecucion, o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas:

el alcalde a instancia de la autoridad competente, dispondré la :;uspel'lsl‘jn
inmediata de dichos actos. El acuerdo de suspension se comunicard al Ayunté-
miento en el plazo de tres dfas si aquel no hubiese sido adoptado por el alcalde-
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En los demés casos se atendrén a lo dispuesto en el art. 184 y siguientes de la
Ley del Suelo.

1.1.13.- Clasificacion del suelo. :

A efectos de aplicacién de las presentes normas urbanfsticas, el suelo del
término municipal queda clasificado en:

1.- Suelo urbano.

De acuerdo con el art. 78 de la Ley del Suelo, constituyen el suelo urbano
¢l calificado bajo esta tipificacion legal por contar con acceso rodado, abaste-
cimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica, por
estar comprendidos en 4reas consolidadas por la edificacion al menos en dos
terceras partes de su superficie, en la forma determinada en estas normas o los
que en ejecucion de las normas, lleguen a disponer de los mismos elementos de
urbanizacién a que se refiere el parrafo anterior.

2.- Suelo urbanizable.

Esté constituido por los sectores de los planos de clasificacién del suelo,
que estas normas subsidiarias declaren aptos para ser urbanizados y para cuya
urbanizacién y edificacién se precisaré la previa redaccién de un plan parcial
de ordenaci6n, que desarrolle las previsiones establecidas en estas normas sub-
sidiarias.

3.- Suelo no urbanizable.

Est4 constituido por el suelo que estas normas subsidiarias no incluya en
alguno de los tipos de suelo descritos anteriormente.

I.1.14.- Efecto de la aprobacién de las normas.

Las presentes normas serdn inmediatamente ejecutivas una vez publicada
su aprobacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

1.1.15.- Regularizaci6n en el uso de las facultades de actuacién.

Solo podrén aprobarse proyectos de urbanizaci6n y estudios de detalle
sobre los terrenos clasificados como suelo urbano, y en los restantes suelos
cuando se hayan cumplido los requisitos de ordenacién mediante los corres-
pondientes planes parciales establecidos en estas normas.

Para el suelo clasificado como apto para urbanizar serd preceptivo la redac-
¢ién y aprobacién de los correspondientes planes parciales que regulen los dis-
tintos usos del suelo, urbanizacién y edificacion.

En cuanto a los derechos, obligaciones y cargas de los propietarios resul-
tantes de la ordenacién, se estar4 a lo regulado en el titulo 11, articulos 39 al 70,
del Reglamento de Gestién Urbanistica de la Ley del Suelo.

L.1.16.- Parcelas afectadas por determinaciones diferentes.

En los casos de parcelas o terrenos afectados por determinaciones diferen-
tes se entenderén de aplicacién las regulaciones que fijen condiciones de apro-
vechamiento més restrictivas.

L.2.- NORMAS DE PROTECCION.

1.2.1.- Proteccién de la red de carreteras.

Las construcciones que se proyectan sobre terrenos lindantes con carreteras
0caminos existentes o propuestos, no podrdn ubicarse a distancias menores de
las que a continuacién se expresan:

Distancia de la edificacion al eje de la via:

C.C. 127 de Ejea de los Caballeros a Sos del Rey Catélico, 28,50 metros.

C. local a Carcastillo, 21,00 metros.

C. local a Uncastillo, 21,00 metros.

Caminos agricolas y municipales, 6,00 metros.

Como excepcidn a las distancias anteriores en las zonas de travesia las dis-
tancias minimas serdn las que vienen recogidas en los planos de las normas.

.Queda prohibida expresamente la incorporaci6n de las carreteras de cual-
quier tipo al sistema viario propio de las urbanizaciones. En tal sentido, todas
!as parcelas con lindero a las carreteras tendrédn su via secundaria de acceso
independiente de aquella, no permitiéndose dar acceso a estas parcelas directa-
mente desde las carreteras.

En cualquier caso, la construccién sobre terrenos colindantes con las carre-
1eras o dentro de la zona de influencia de las mismas precisar4 la autorizacién
dL’: la Delegaci6n Provincial de Carreteras o de la Diputacién General de Ara-
80N, previa a todas las demds que procedan.

En los terrenos colindantes con carreteras y caminos vecinales que de ellas
c::al:e“daﬂ, se precisard andlogamente la autorizacién de la Diputacién Provin-

F‘-n ningiin caso podrén autorizarse edificaciones que invadan o afecten de
algiin modo, a las vias piiblicas o caminos existentes, a las nuevas vias que se
Prevén en estas normas subsidiarias ni a las fajas de proteccién establecidas en
el mismo,

1.2.2.- Proteccién de cauces piiblicos.

[meC“aiquigr actuacién urbanistica, sea de url:.aanizacién 0 r:le edificacion, en
es‘acf}(!s collqdantes con rios, arroyos o cualquier cauce piiblico, permanente o
& dmﬂal. dispondrd de una !’aja de reserva publica de 15 metros, medida
Sde la lfinea de méxima avenida conocida.
. Cuando o estime necesario a los fines de su utilizacién piblica, el Ayunta-
g::rmo podri condicionar la concesion de la licencia rrfunicipal de obras al

8amiento previo de la escritura de cesién de la propiedad de dicha faja a

01‘;2; del municipio. Asi mismo, el Ayuntamiento podrd conceder licencia de
en dicha franja tinicamente para edificacién de uso socio-cultural.
ci6n t]:mo t_!xcepgién a la distancia anterior de 15 metros, en el casco de pobla-
» 1as distancias serdn las que recogen los planos de las normas.
-2.3.- Protecci6n del Patrimonio Historico Artistico y Cultural.
g t;s e!eme_ntos o sectores_de interé§ histérico _am’stico. arqueolégico o cul-
erdn objeto de proteccién especial, no pudiendo quedar adscritos a pre-

.D. 2022

dios particulares. El Ayuntamiento, de acuerdo con la Comisi6n Provincial de
Urbanismo y previo informe preceptivo de la Direccién General del Patrimo-
nio Artistico y Cultural, practicard el deslinde del terreno que ha de quedar
afecto al elemento o sector objeto de la proteccién, sin cuyo requisito no se
concederén licencias de construccién o urbanizacién en terrenos colindantes
con alguno de estos elementos.

En casos especiales, ciertos elementos del patrimonio histérico artistico
podrin ser objeto de explotacién turfstica bajo condiciones y limitaciones pre-
viamente fijadas por la mencionada Direccién General.

1.2.4.- Protecci6n del paisaje y vistas de interés.

Independientemente de las zonas de proteccién que expresamente se sefia-
len en estas normas subsidiarias, la conservacién de las vistas de interés y la
defensa de los valores paisajisticos en general constituye uno de los objetivos
principales del mismo. A tal efecto deberdn observarse las siguientes normas:

a).- Los desmontes y terraplenes que se produzcan por la ejecucién de
movimientos de tierras, deberdn ser tratados adecuadamente, con jardineria o
arbolado, al objeto de restaurar las condiciones naturales del paisaje.

b).- Los bloques o cuerpos de edificacién deberdn ser orientados, siempre
que sea posible, en la direccién que menos obstaculicen a las vistas de interés
especialmente en las margenes de las carreteras y rios.

En todo caso, los proyectos que, a juicio de la Corporacién Municipal, afec-
ten de algiin modo a los valores paisajisticos protegidos por esta normas, serdn
sometidos a informe previo de la Direccién General del Patrimonio Artfstico y
Cultural.

1.2.5.- Protecci6n forestal y del arbolado.

Cualquier actuacién que se pretenda realizar en dreas forestales o simple-
mente arboladas, cualquiera que sea su especie, y aunque no estén expresa-
mente delimitadas en estas normas subsidiarias, deberd proyectarse en forma
que la destruccién del arbolado sea la menor posible, sin exceder nunca del
10% del total existente, debiendo repoblarse en mimero equivalente a las des-
truidas.

1.2.6.- Zonas no edificables.

Serdn zonas a preservar de construcciones todas aquellas en que existan
servidumbres establecidas por la Ley comiin, o disposiciones especiales, tales
como zonas de protecci6n de lineas de alta tensién, cauces publicos, servidum-
bres de paso, cafiadas de ganado, proteccién de viales, zonas verdes, y toda la
red viaria, existente 0 que se prevea en estas normas, y las conducciones del
abastecimiento de a distintos nticleos del municipio.

1.3.- DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA.

A los efectos de las presentes normas urbanisticas, los conceptos que a con-
tinuacién se expresan se entenderén dentro del significado con que se definen
a continuacion:

1.3.1.- Definiciones y terminologfa de ordenacién.

1.- Sector: Superficie en que se divide el territorio para el desarrollo de pla-
nes parciales o especiales.

2.- Polfgono: Superficie definida en los planes parciales o especiales como
unidad mfnima de ejecucién de los mismos, y salvo otro fraccionamiento con
los requisitos previstos en estas normas, de reparto de cargas a efectos de repar-
celacién,

3.- Zona: Superficie de cardcter homogéneo en cuanto a edificacién y usos
del suelo a efectos de distribucién de estos dentro de un sector o poligono
determinado.

4.- Densidad de viviendas: Nimero maximo de unidades de viviendas por
hectdreas de parcela, zona, poligono o actuacién.

5.- Usos permitidos: Son los que se consideran adecuados en las zonas que
se sefialan en las presentes normas.

6.- Usos prohibidos: Son aquellos que no se consienten por ser inadecuados
en las zonas que se sefialan en las presentes normas,

1.3.2.- Definiciones y terminologfa de edificacién.

1.- Alineacién de calle: Lineas que sefialan el limite entre los espacios
piiblicos destinados a calles, plazas, aparcamientos piblicos de superficie y
espacios libres y los solares, ya sean estos pertenecientes a personas o entida-
des piiblicas o privadas.

2.- Alineaciones existentes: Son los linderos de las fincas con los espacios
viales existentes.

3.- Alineaciones oficiales: Son las lineas que se fijan como tales en los pla-
nes parciales y en los planes de alineaciones. Puede ser: Alineaciones exterio-
res y alineaciones interiores.

3.1.- Alineaciones exteriores: son las que en el plan fijan el limite de la par-
cela edificable con los espacios libres exteriores, vias, calles y plazas.

3.2.- Alineaciones interiores: son las lineas que limitan el fondo de los edi-
ficios, dejando un espacio libre interior de parcela o manzana.

4.- Altura de la edificacién: Es la distancia existente entre la rasante de la
acera y la parte superior del iltimo forjado, medida en la vertical que pase por
el punto medio de la linea de fachada en la primera crujia. En calles con pen-
diente se hard escalonadamente en cada tramo de fachada correspondiente a un
desnivel vertical mdximo de 3 metros.

5.- Altura de pisos: Es la distancia entre las caras inferiores de los forjados
consecutivos.

6.- Altura libre de pisos: Es la distancia de la cara del pavimento a la infe-
rior del techo de la planta correspondiente.

7.- Aprovechamiento: Es la medida de la superficie edificable permitida en
una determinada drea de suelo. expresdndose en cifras relativas a la superficie
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del solar en m*/m’ (aprovechamiento neto), o a la de todo un poligono (aprove-
chamiento global).

A efectos de medicion se computari toda la edificacion, incluso los Cuerpos
volados por encima del nivel de la rasante, con las siguientes salvedades:

- Los miradores computardn en un 100%

- Las terrazas cubiertas y cerradas lateralmente computardn en un 50% de
su superficie.

8.- Distancia entre edificaciones: Es la distancia minima de las existentes
en las fachadas de dos edificaciones, medidas sobre un eje perpendicular a
dichas fachadas y desde cualquier punto a ambas.

En el caso de que no exista un eje perpendicular entre las dos fachadas, se
considerard como distancia entre edificaciones, la minima existente entre el
punto mds desfavorable de cualquier hueco de ventilacién, iluminacién o acce-
so de cada edificio con cualquier punto de la fachada del otro,

9.- Edificacidn aislada: Es la situada en parcela independiente y general-
mente sin solucién de continuidad con otras edificaciones. Puede ser aislada
propiamente dicha o bien pareada.

10.- Edificacién cerrada: Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacién
de la parcela a las calles, plazas o espacios libres, ¥ en su caso, el patio de man-
zana, sin perjuicio de los retranqueos que en cada caso se permitan y/o adopten.
Sus alineaciones interiores forman o no un patio interior a la manzana, que podra
ser mancomunado, de luces o piiblico, pudiéndose sefialar rupturas en las alinea-
ciones en todo o en parte de la altura de forma que este patio sea semiabierto.

11.- Edificio exclusivo: Es aquel que en todos sus locales se desarrollan
actividades comprendidas en el mismo uso.

12.- Edificios e instalaciones fuera de ordenacién: Se consideran como
tales los erigidos con anterioridad a la aprobacién de estas normas y el plan
parcial correspondiente, que resultaren disconformes con el mismo.

13.- Edificio exento: Es aquel que estd aislado y separado totalmente de
otras construcciones por espacios libres,

14.- Edificio adosado: Es aquel que gueda unido a los colindantes por sus
medianerias cubriendo la totalidad o parte de los paramentos de estas.

15.- Edificacién multifamiliar.

Es aquella que alberga a dos o mds locales, bien se destinen estos a vivien-
da 0 a otros usos, y que encierra elementos comunes para estos locales: escale-
ras, portal, etc.

16.- Edificacion de vivienda unifamiliar: Vivienda unifamiliar es la situada
en parcela exclusiva para ella, bien sea en edificacion cerrada o abierta, y cuya
caracteristica mds acusada es servir de residencia, temporal o permanente, para
una sola familia.

17.- Espacio libre: Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.

18.- Fachada: Lindero con un espacio piblico y que se sefiala mediante la
alineacién de calle, anteriormente descritas,

19.- Finca fuera de linea: Es aquella en la que la alineacién oficial corta la
superficie de la finca, limitada por las alineaciones actuales.

20.- Finca remetida: Es aquella en la que la alineacién oficial queda fuera
de la finca.

21.- Fondo de edificacién: Es la maxima distancia medida ortogonalmente
al plano de fachada, que pueden alcanzar las edificaciones o parte de ellas,
segiin el caso.

Se materializa mediante la fijacion de una alineacidn interior.

22.- Lindes o linderos: Son las lfneas que sefialan los limites de una parcela.

23.- Linea de edificaci6n: Es la que delimita la superficie ocupada.

24.- Parcela edificable: Es la parte del solar comprendida dentro de las aline-
aciones oficiales del casco urbano o de los planes parciales o especiales, inclu-
yendo en su dmbito los espacios para accesos, aparcamientos y dreas de juego
propios del edificio o conjunto de edificios que pueden construirse en la misma.

25.- Parcela minima: La menor superficie de parcela neta admisible a efec-
tos de parcelacidn y edificacién en su caso.

26.- Parcela neta: Lote de terreno, apto o no, para la edificacién, seglin la
ordenacion correspondiente.

27.- Patio abierto de manzana: Es el espacio libre situado en el interior de
una manzana que cumpliendo las condiciones que se establezcan, tiene acceso
a la red viaria puiblica al menos a través de un espacio de 10 metros de ancho
libre en toda su altura.

28.- Patio de parcela: Es el espacio libre situado dentro de 1a parcela edi-
ficable.

29.- Patio inglés: Es el patio en fachada por debajo de la rasante de la acera
o terreno.

30.- Pieza habitable: Se entiende como pieza habitable aquella que se dedi-
ca a una permanencia continuada de las personas y, por tanto, todas las que no
sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depésitos y apar-
camientos.

31.- Planta baja: Es la planta inferior del edificio cuyo piso est4 en la rasan-
te de la acera o terreno, o por encima de esta rasante.

32.- Portal: Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edifi-
cio y las escaleras y ascensores si los hubiere.

33.- Rasantes oficiales: Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o
calles definidos en los documentos oficiales vigentes.

34.- Rasantes actuales: Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

35.- Retranqueo de fachada: Distancia desde la alineacién oficial de la cual
podrén o deberin, segiin el caso, elevarse o situarse las construcciones o parte
de ellas.
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36.- Retranqueo interior: Es la distancia minima desde cualquier cuerpg
edificado, volado o no, a los linderos de parcela.

37.- Solar: Es la superficie de suelo urbano apta para la edificacién y urba-
nizada con arreglo a las normas minimas establecidas en cada caso por el plan
parcial, y si este no lo concretase, se precisard que la via a que la parcela de
frente tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras y disponga de los ser-
vicios de suministro de agua, desagiie y alumbrado piiblico.

38.- Sotanos y semisétanos:

1°.- se entiende por s6tanos la totalidad o parte de la planta cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos por debajo de la rasante de la acera o del terre-
no en contacto con la edificacion.

2°.- se entiende por semisétano la planta de la edificacién que tiene parte de
su altura por debajo, de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion.

39.- Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los limites definidos
por la proyeccién vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda
la construccién incluso la subterrnea y vuelos. Las construcciones subterrdneas
debajo de los espacios libres destinados exclusivamente a aparcamientos, se con-
siderardn, a efectos de estas normas, excluidas de la superficie ocupada.

40.- Superficie edificada: Es la comprendida entre los limites exteriores de
la construccién en cada planta,

41.- Superficie mixima edificable: Se fijara por la relacién entre superficie
ocupada y la de la parcela edificable (m*/m?).

42.- Superficie total edificada: Es la resultante de la suma de las superficies
edificadas de todas las plantas.

43.- Testero: Linea del edificio o de la parcela que da frente a la fachada
lateral.

44.- Volumen total edificado: Es el comprendido entre los elementos cons-
tructivos de cerramiento o cubierta de todas las plantas, sean o no enterradas.

45.- Volumen mdximo edificable: Se fijard por la relacién entre el volumen
ocupado por encina de la rasante y la superficie de la parcela edificable
(m'/m?).

CAPITULO II .- NORMAS GENERALES DE ACTUACION URBA-
NISTICA.

II.1.- NORMAS DE PLANEAMIENTO.

II.1.1.- Planes parciales.

1.- Redaccién y tramitaci6n.

La redacci6n y tramitacidn de planes parciales se ajustard a lo previsto enel
Capitulo 2° del titulo I de la Ley del Suelo. Irdn suscritos por técnico compe-
tente y con visado colegial, conforme a lo dispuesto en la normativa legal
vigente.

Cuando sean de iniciativa particular, se someteran al régimen de compro-
misos y garantias previsto en la seccién 6° del capitulo 2°, titulo 1° de la Ley del
Suelo y concordantes de los reglamentos que la desarrollan.

2.- Ambito de aplicaci6n.

El dmbito de aplicacion de los planes parciales ser4 como minimo, de un
sector o poligono completo de los definidos en los planes de estas normas. Sus
objetivos y documentacién se ajustard a lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley
del Suelo y articulos 43 al 64 del Reglamento de Planeamiento.

3.- Determinaciones.

Los planes parciales contendrén las siguientes determinaciones:

a) Delimitacién del drea de planeamiento, definido en estas normas subsi-
diarias de planeamiento.

b) Asignacién de usos pormenorizados y delimitacién de las zonas en que
se divide el territorio planeado por razén de aguellos y, en su caso, la divisién
en poligonos o unidades de actuacién.

¢) Sefialamiento de reservas de terreno para parques y jardines, piblicos,
zonas deportivas piiblicas y de recreo y expansién, también publicas y fijacién
de reservas de terrenos para centros culturales y docentes, sefialadas en las nor-
mas particulares de actuacién urbanfstica.

d) Emplazamientos reservados para templos, centros asistenciales y sanita-
rios y demds servicios de interés piiblico y social.

e) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector
y de su enlace con el sistema general de comunicaciones previsto, con seiiala-
miento de alineaciones y rasantes y zonas de proteccién de toda la red viaria y
prevision de aparcamientos en la proporcién minima de una plaza por cada 100
metros cuadrados de edificacién.

f) Caracterfsticas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcanta-
rillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que en su caso, prevea el
plan.

) Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y de la ejecu-
cién de las obras de urbanizaci6n.

h) Plan de etapas, para la ejecucién de las obras de urbanizaci6n, y, en st
caso, de la edificacién. )

2.- Los planes parciales que se refieren a urbanizaciones de iniciativa parti-
cular deberdn contener, ademds de las determinaciones establecidas en el arti-
culo anterior, las siguientes:

a) Justificacién de la necesidad o conveniencia de la urbanizacién,

b) Relaci6n de propietarios afectados, con su nombre, apellidos y direccion.

¢) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién, sefialando el sistema dé
actuacion. {

d) Compromisos si los hubiera, que se hubieren de contraer entre el urbani-
zados y el Ayuntamiento y entre aquel y los futuros propietarios, en orden a:
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1.- Plazos de ejecucién de las obras de urbanizacién o implantacién de los
servicios, en su caso.

2 - Construcci6n, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comuni-
tarias de la urbanizacién, no incluidas entre las obligaciones impuestas por la
Ley.

3.- Conservaci6n de la urbanizacién, expresando si correrd a cargo del
Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parcelas o de los promotores, con
indicacién en estos dos tltimos supuestos del periodo de tiempo al que se
extenderd la obligacién de conservacion.

¢) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe
del 6 por 100 del coste que resulta para la implantacion de los servicios y eje-
cuci6n de las obras de urbanizacién, segiin la evaluacién econémica del propio
plan parcial. Las garantias podrén prestarse en metdlico, en valore piblicos o
mediante aval bancario.

f) Medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor o promo-
tores de la urbanizacién, indicando los recursos propios y las fuentes de finan-
ciacién.

2.- La asignacién de los usos pormenorizados se reflejard en la calificacion
concreta que el plan parcial establezca para la totalidad de los terrenos inclui-
dos en cada una de las zonas previstas en el mismo.

3.- Deber4 expresarse en el plan parcial el destino publico o privado de los
terrenos que resulten edificables, de los que se destinen a dotaciones y de los
correspondientes a espacios libres, asi como de los usos de las edificaciones e
instalaciones previstas en estos tltimos.

4.- Si el plan parcial establece para su ejecucién la divisién de su territorio
en poligonos, habrd de expresarse con toda precisién la delimitacién de los
mismos, asi como el sistema de actuacién que a cada uno corresponda.

5.- Las reservas de terreno de dominio y uso piblico que el plan parcial
debe establecer para jardines, zonas deportivas, de recreo y de expansién, se
fijardn diferenciando cada uno de estos usos. Constituirdn el sistema de espa-
cios libres en este grado de planeamiento, que tendrd cardcter complementario
del sistema de espacios libres generales con los que habri de coordinarse.

6.- En la composicién de estas dreas, se evitard el fraccionamiento que
invalide su finalidad esencial, debiendo justificarse que constituya un sistema
coherente.

7.- En la fijacién de los usos permitidos por el plan parcial para los terrenos
destinados a parques y jardines no se podré prever utilizaciones privativas o
anormales que excluyan o limiten el uso piiblico o permitan un uso no confor-
me a su destino de sistema de espacios libres.

8.- La reserva de suelo que se prevea para centros de cardcter docente en los
planes en que el uso asf lo exija, deberdn agruparse segiin los médulos necesa-
rios para formar unidades escolares completas, de acuerdo con lo establecido
en las normas particulares de actuacién urbanistica.

9.- La situacién concreta de las dreas destinadas al equipamiento que hayan
de reservarse para templos, centros asistenciales, sanitarios, parque deportivos
y demds servicios de interés piiblico y social, cuando el uso dominante lo exija,
se establecerd estudidndola en relacién con las redes viaria y de peatones, a fin
d_e garantizar su accesibilidad y obtener su integracion en la estructura urbanis-
tica del plan.

10.- El plan parcial determinard el trazado y caracteristicas de la red de
comunicaciones propias del sector y su conexi6n con el sistema general de
comunicaciones previsto en el planeamiento que desarrolla.

A tal efecto, se determinardn las alineaciones de toda la red viaria, incluida
la peatonal, definiéndose geométricamente su trazado en planta y las rasantes
definitivas al menos en los puntos de cruce y en los cambios de direccién, si
con estas determinaciones queda definida suficientemente la altimetria de la
red de comunicaciones.

{aa definicién del trazado y caracteristicas de las redes viaria y peatonal se
realizarg suprimiendo las barreras urbanisticas que pudieran afectar a las per-
sonas impedidas y minusvalidas, de acuerdo con la normativa vigente.

11.- En el estudio de la red de comunicaciones se incluird un andlisis de cir-
culaciones y tréfico.

1.2,- El plan parcial sefialard la reserva de terrenos correspondientes a apar-
Camientos en las proporciones que se fijan en el articulo 45 del Reglamento de

laneamiento de 1a Ley del Suelo, determinéndose para los que se sittien en
Superficie sus alineaciones y rasantes con arreglo a los criterios enunciados en
¢l nimero anterior.

1.3‘- El plan parcial establecerd asimismo las previsiones que procedan con
relacién a los aparcamientos de cardcter privado.

. 14.-a- El plan parcial determinard los trazados de las redes de todos los ser-
Vicios que en ¢ se establezcan, desarrollando las previsiones de las normas
Subsidiarias,

b.- El plan parcial especificard, como minimo, el trazado de las siguientes
Tedes de servicios:

- Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado.

- Red de distribucidn de energfa eléctrica.

- Red de alumbrado piiblico.

El plan parcial establecerd asimismo, si procede, el trazado de las redes de
“analizacién telefénica, conduccién de gas y cualquier otra que se estime nece-
Saria. La no procedencia deberd ser debidamente justificada.

C.- Ademis del trazado se incluird la descripcién de sus principales carac-
lerfsticas, diferencidndose claramente sus elementos que hayan de realizarse en

.D. 2022

galerifa. Igualmente se fijardn las condiciones de célculo a tener en cuenta en la
redaccién de los proyectos de urbanizacion.

d.- En la red de abastecimiento de agua se indicardn las fuentes de la
misma, el caudal disponible y, en su caso, el drea de proteccion de aquellas.

e.- La red de evacuacion, para cuyo célculo de capacidad habrd de tenerse
en cuenta la composicién y el caudal de las aguas residuales de toda especie y
el de las pluviales, contendré una especial referencia al vertido a la red general,
capacidad de la misma, si procediere, al sistema de depuracién. En los casos de
vertido a cauce piiblico, rfo o mar, se precisard informe favorable del organis-
mo competente.

f) La red de distribucién de energfa eléctrica sefialard la fuente de la misma,
la capacidad de los centros de transformacion las lineas que lo abastezcan,
existentes o que se proyecten. En el caso de planes parciales de uso predomi-
nantemente residencial, la red de distribucién serd subterrdnea y los centros de
transformacién quedar4n integrados en la edificacion o serdn subterrdneos. En
el caso excepcional debidamente justificado, de que estos tengan que realizar-
se en edificacién exenta, las ordenanzas del plan parcial deberdn fijar las con-
diciones de volumen y estéticas exigibles.

g) Se determinar con exactitud la situacién de los centros de servicio afec-
tos a la infraestructura de las redes enunciadas en este articulo, habiendo de ser
incluido su uso pormenorizado entre las determinaciones del articulo 45 del
Reglamento de Planeamiento con indicacién de la naturaleza del dominio que
corresponda.

15.1.- El plan parcial establecerd un plan de etapas para la realizacion de las
obras de urbanizacion, debiendo justificar su coherencia con las restantes deter-
minaciones del plan, en especial con el desarrollo en el tiempo de la edificacién
prevista y sus dotaciones y de los elementos que componen las distintas redes de
servicios, asf cono, en su caso, con los sistemas de actuacién elegidos.

16.-a) El plan parcial podri establecer el sistema de actuacion para la eje-
cuci6n de sus previsiones, pudiendo ser el mismo para todo su dmbito territo-
rial, o diferente para los distintos poligonos en que se divida.

b) La determinacién del sistema de actuacién deberd justificarse teniendo
en cuenta:

- Las necesidades del suelo y la urgencia de su urbanizacién.

- Los medios econémicos financieros con que cuenta la Administracion.

- La colaboracién estimada de la iniciativa privada.

- La estructura de la propiedad del suelo, y

- Cualesquiera otras circunstancias que concurran en el sector o en cada
poligono.

4.- DOCUMENTACION.

Las determinaciones de los planes parciales se desarrollan en los siguientes
documentos:

1.- Memoria justificativa de la ordenacién de sus determinaciones.

2.- Planos de informaci6n.

3.- Planos de proyecto.

4.- Ordenanzas reguladoras.

5.- Plan de etapas.

6.- Estudio econémico financiero.

4.1.- De la memoria.

].- La memoria de los planes parciales habré de justificar la adecuacién de
la ordenacion a las directrices del planeamiento de rango superior que desarro-
lle, demostrando su coherencia interna, la correlacién entre la informacion y
los objetivos del plan con la ordenacién propuesta, asi como las posibilidades
de llevar a la prictica sus previsiones dentro de las etapas establecidas para su
ejecucion.

2.- La memoria de los planes parciales se referird a los siguientes extremos:

a) Justificacién de su conveniencia y oportunidad, si desarrollan las deter-
minaciones contenidas en esta norma subsidiaria de planeamiento.

b) Informaci6én urbanistica, incluyendo los estudios que sean necesarios,
que deberan considerar todos los aspectos que puedan condicionar la estructu-
ra urbanistica del territorio y en todo caso los siguientes:

1°.- Caracteristicas naturales del territorio, como geolégicas, geotécnicas,
topogrificas y otras.

2° - Usos, edificaciones, e infraestructuras existentes.

3°.- Estudic de la estructura de la propiedad del suelo.

¢) Objetivos y criterios de la ordenacién del territorio en funcién de las
determinaciones de las normas subsidiarias de planeamiento.

d) Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas que pudieran
plantearse por la extensién y entidad del plan y justificacidn de la que resulta-
se elegida. Habré de acreditarse que la solucién propuesta constituye una uni-
dad funcional perfectamente conectada con las dreas colindantes mediante la
adecuada relacion con su estructura urbana.

3.- Como anexo a la memoria se incluird una sintesis de la misma, acompa-
fiada de cuadros de caracteristicas sobre superficies, médulos, usos cuantifica-
dos, edificabilidades y volimenes y demés aspectos relevantes.

4.2.- De la informacién urbanistica.

La informacién urbanistica de cardcter grifico reflejard la situacidn y cali-
ficacién de los terrenos en el planeamiento de rango superior que desarrolla el
plan parcial, asf como el estado de los mismos en cuanto a su morfologfa, cons-
trucciones, vegetacién y usos existentes y estructura de la propiedad del suelo.
En funcién de estos objetivos de diferencian dos tipos de informacién grafica.

a) Informacién urbanistica sobre la situacion y calificacién de los terrenos
en el planeamiento de rango superior, expresada en los siguientes planos que se
redactardn a las escalas utilizadas en este:
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- De situacién en relacién con la estructura orgénica correspondiente del
plan general o normas subsidiarias que desarrolle el plan parcial.

- De ordenacién establecida en el plan general, programa de actuacién
urbanistica o normas subsidiarias para el 4mbito territorial incluido en el plan
parcial y su entorno.

b) Informacién sobre el estado de los terrenos en los siguientes planos,
redactados, como minimo, a escala 1:2.000.

- Topogrifico, con curvas de nivel de metro en metro que deber ser acom-
paiiado por los planos hipsométrico y clinométrico cuando estos sean precisos
para una mejor interpretacién de aquel.

- Catastral.

- De edificaciones, usos, infraestructura y vegetacién existentes.

4.3.- De los planos.

1.- Los planos de proyecto se redactarén a escalas de 1:2.000 a 1:500 y
recogerdn las determinaciones exigidas en los apartados anteriores.

2.- El plan parcial contendrd, al menos, los siguientes planos de proyecto:

- Zonificacién, con asignacién de usos pormenorizados sistema de espacios
libres y zonas verdes y especificacién de la situacién de todas las reservas de
suelo para dotaciones, en relacién con las demds 4reas del propio plan parcial
¥y en especial con la red viaria incluida la de peatones.

- Red viaria, definiendo de forma suficiente sus perfiles longitudinales y
transversales, de acuerdo con las determinaciones del art. 52 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico.

- Esquema de las redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios, alcantarillado, distribucién de energfa eléctrica y alumbrado piiblico.

- Delimitacién de poligonos de actuacién, en su caso.

- Plan de etapas.

3.- El plan parcial incluird ademds todos aquellos planos que se consideren
necesarios para su mejor definicién.

4.- Todos los planos de proyecto que contengan representacién en planta se
realizardn sobre el plano topogrifico y contendrén la delimitacién del drea de
ordenacién.

4.4.- De las ordenanzas.

Las ordenanzas del plan parcial reglamentarén el uso de los terrenos ydela
edificacién piblica y privada y contemplardn, como minimo, los siguientes
apartados:

a) Generalidades y terminologfa de conceptos,

b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:

- Calificaci6n del suelo, con expresién detallada de sus usos pormenorizados.

- Estudios de detalle.

- Parcelaciones.

- Proyectos de urbanizacién.

¢) Normas de edificacién, con referencia a:

- Condiciones técnicas de las obras en relaci6n con las vias publicas.

- Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edificacién, volumen
¥ uso, con expresién de los permitidos, prohibidos y obligados, sefialando para
estos dltimos la proporcién minima exigida de higiene y estéticas, debiendo
tenerse en cuenta la adaptacién en lo bisico, al ambiente en que estuvieron
situadas.

- Normas particulares en cada zona.

5.- Regulaciones especificas para la red viaria.

Se trazardn los esquemas de circulacién estableciendo los enlaces o accesos
necesarios desde la red principal sefialada para las normas subsidiarias y resal-
tando los siguientes aspectos:

|- Clasificacién y diferenciacién de las vias segiin sus caracterfsticas de
uso, funcién y velocidad asignada, de acuerdo con el sistema viario propuesto.

2.- Separacidn en lo posible de las corrientes principales de circulacién de
vehiculos y peatones.

3.- Disponer los estacionamientos necesarios, de acuerdo con el cardcter de
las zonas.

4.- La circulacién de vehiculos y peatones podré hacerse al mismo nivel en
las vias secundarias de acceso exclusivo a grupos o bloques de viviendas, acu-
sdndose el uso distinto por el tipo de pavimento.

5.- Las caracterfsticas de las vias de trdnsito general se proyectardn de
acuerdo con el tréifico previsto.

6.- Las sendas de peatones cumplirdn los siguientes requisitos:

- El ancho mfnimo pavimentado para sendas o vias de peatones serd de
1,50 metros.

- No se permitirdn sendas con m4s de 15 por 100 de pendiente. En las ace-
ras que por su pendiente hayan de ser peldafieadas, el peldafio nunca tendré
altura superior a 0,16 metros ni huella menor de 0,35 metros. Los tramos de
escalera no podrén tener un nimero de peldafios superior a 10 y los rellanos
tendrdn una longitud minima de 1,20 metros.

7.- Los estacionamientos se localizardn contiguos a las edificaciones al
margen de las bandas de circulaci6n o en el interior de las parcelas. Su superfi-
cie minima se ajustard a los médulos que se establecen para cada una de las
zonificaciones de acuerdo con los usos que se programen, justificando en todo
caso las plazas proyectadas.

I1.1.2.- Planes especiales.

II.1.2.1.- Finalidades.

En desarrollo de las previsiones contenidas en estas normas subsidiarias de
planeamiento municipal, podrdn formularse planes especiales, sin necesidad
de previa aprobacién del plan parcial, con las siguientes finalidades:
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a) Desarrollo del sistea general de comunicacion y sus zonas de protec-
cidn, del sistema de espacios libres destinados a parques piiblicos y zonas ver-
des y del sistema de equipamiento comunitario para centros y servicios pibli.
cos y sociales a nivel general.

b) Proteccién o mejora del paisaje de las vias de comunicaci6n, del suelo,
del medio urbano, rural y natural, para su conservacién y mejora en determina-
dos lugares.

c) Reforma interior en suelo urbano.

d) Ordenaci6n de recintos y conjuntos arquitecténicos histdricos y artisticos.

e) Saneamiento de los nicleos.

f) Cualesquiera otras finalidades andlogas.

I1.1.2.2.- Determinaciones y documentos.

Los planes especiales contendran las determinaciones necesarias para ¢l
desarrollo de normas subsidiarias, concretadas en los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del
plan especial de que se trate.

b) Estudios complementarios.

¢) Planos de informacién y de ordenacién a escala adecuada.

d) Ordenanzas cuando se trate de planes especiales de reforma interior o de
ordenacion de recintos y conjuntos histéricos y artisticos.

e) Normas de proteccion cuando se trate de planes especiales de esta natu-
raleza.

f) Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos
cuando se trate de desarrollar obras de infraestructura y de saneamiento.

g) Estudio econémico-financiero.

11.1.2.3.- Particularidades de los planes especiales de reforma interior.

1.- Los planes especiales de reforma interior en suelo urbano podrién tener
por objeto las siguientes finalidades:

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la estructura de la
ordenacién anterior, se encaminen a la descongesti6n del suelo urbano, crea-
cién de dotaciones urbanisticas y equipamiento comunitario, saneamiento de
barrios insalubres, resolucién de problemas de circulacién o de estética y mejo-
ra del medio ambiente o de los servicios piiblicos u otros fines andlogos.

b) Con los fines sefialados en el parrafo anterior, se podrén realizar asi
mismo operaciones integradas de reforma interior.

2.- Los que desarrollen operaciones de reforma previstas en las normas sub-
sidiarias para el ensanche urbano, habran de ajustarse a las determinaciones
previstas por las citadas normas para cada uno de los poligonos delimitados.

3.- Cuando se trate de operaciones de reforma interior no previstas en la
norma subsidiaria, el plan especial no podrd modificar la estructura fundamen-
tal de aquel, lo que se acreditard con un estudio Jjustificativo en el que se
demostrard su necesidad o conveniencia, su coherencia con la estructura gene-
ral del micleo y la incidencia sobre el mismo.

4.- Deberin contener un estudio completo de las consecuencias sociales, y
econémicas de su ejecucion justificando la existencia de medios necesarios
para llevarla a efecto y la adopcién de las medidas precisas que garanticen la
defensa de los intereses de la poblacién afectada.

5.- Los planes especiales de reforma interior, se elaborarén con el grado de
precisién correspondiente a los planes parciales en los que se refiere a las acti-
vidades y determinaciones que constituyen sus fines; a las caracteristicas de 1as
operaciones previstas y a los usos que se asignen al suelo y, como minimo, los
previstos en el articulo n® 45 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar relacién con la
reforma o corresponden a correccién de déficit de equipamientos previstos ¥
establecidos por las normas subsidiarias, incorporarén la previsién de obras
realizar; determinardn igualmente el sistema de actuacién aplicable cuando l2
naturaleza de aquellas obras requiera su ejecucién a través de alguno de los sis-
temas previstos en la Ley, delimitdndose en tal caso la unidad o unidades de
actuacién. También se expresardn el resultado del trdmite de participacién

piiblica en el proceso de elaboracién del plan.

4.- Aprobaci6n de los planes especiales.

La tramitacién y aprobacién de los planes especiales se ajustard a lo preve-
nido en el capitulo 2° del titulo de la citada Ley y concordantes de los Regla-
mentos que la desarrollan.

II.1.3.- Estudios de detalle.

I1.1.3.1.- Finalidades.

1.- Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren
sefialadas en el suelo urbano por las normas subsidiarias de planeamiento, en
las condiciones que estos documentos de ordenacién fijen, y reajustar y adap-
tar las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de ordenacidn cita-
dos, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en planes parciales.

¢) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones de las nor-
mas subsidiarias de planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los pla-
nes parciales, en los demés casos, y completar, en su caso, la red de comunica-
cién definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concretd
se establezca en el propio estudio de detalle.

2.- La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios
de detalle se limitard a las vias de la red de comunicaciones definidas en las
normas cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquel.
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3.- En la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones, y rasantes
de las normas subsidiarias, plan parcial o especial no se podré reducir la anchu-
ra del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres.

En ningiin caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones
podrd originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la
adaptacion del reajuste realizado.

4.- La ordenacién de volimenes no podrd suponer aumento de ocupacién
del suelo ni de las alturas méximas y de los volimenes edificables previstos en
¢l plan, ni incrementar la densidad de poblacién establecidas en el mismo, ni
alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquel. Se respetardn en
todo caso las demds determinaciones de las normas.

5.- En ningiin caso podré ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes.

6.- Los estudios de detalles no podrdn contener determinaciones propias de
las normas subsidiarias de planeamiento y plan parcial, que no estuyieran pre-
viamente establecidas en los mismos.

11.1.3.2.- Contenido.

Los estudios de detalle contendrén los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las solu-
ciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposici6n de volimenes se efectuardn, ademds,
un estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacién de las
determinaciones previstas en el plan y de las que se obtienen en el estudio de
detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el
niimero 3 del apartado anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo 1:500 que expresen las deter-
minaciones que se completan, adaptan a reajustan, con referencias precisas a la
nueva ordenaci6n y su relacién con la anteriormente existente.

11.1.3.3.- Redaccidn y tramitacion.

La redacci6n y tramitacién de los estudios de detalle se ajustard a lo preve-
nido en el capitulo 2° del titulo I de 1a Ley del Suelo, e irdn suscritos por técni-
co competente que dard cuanta de la misma.

II.1.4.- Ordenaciones de manzana.

Se respetarén las ordenaciones de manzana aprobadas con anterioridad a la
entrada en vigor de las presentes normas.

I1.2.- NORMAS DE URBANIZACION.

I1.2.1.- Redaccién y tramitacion.

Los proyectos de urbanizaci6n tendrén por objeto la preparacién del suelo
no urbanizado, como desarrollo de los planes parciales especiales, o en su caso,
de estas normas subsidiarias cuando no sea preceptiva la redaccién del plan
parcial o especial y el terreno no haya alcanzado el grado de urbanizacion
correspondiente.

En su tramitacién se ajustard a lo dispuesto en el capitulo 2° del titulo [ de
la Ley del Suelo.

Los proyectos vendrén suscritos por técnico competente y con visado cole-
gial, y su redacci6n serd obligatoria para realizar las urbanizaciones tanto en el
suelo urbano como en el apto para urbanizar.

11.2.2.- Condiciones y garantias.

En los pliegos de condiciones econémico-facultativos habrdn de fijarse los
Plazos y etapas de realizacion y recepcién de las obras y recoger las condicio-
nies y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecu-
cién de las obras, fijindose también que se realizardn a cargo del promotor las
Pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

I1.2.3.- Documentacién.

1.- Los proyectos de urbanizacién comprenderdn los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Planos de informacién y de situacién en relacién con el conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econémico-administrati-
vas de las obras y servicios.

- Mediciones.

- Cuadros de precios descompuestos.

- Presupuesto.

11.2.4.- Contenido.

1. Las obras de urbanizaci6n a incluir en el proyecto de urbanizacién, que
del}"-ﬁn ser desarrolladas en los documentos relacionados en el apartado 1 del
articulo anterior, serdn las siguientes:

_ - Pavimentaci6n de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espa-
cies libres,
.- Redes de distribucién de agua potable, de ricgo y de hidrantes contra
Incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucién de energia eléctrica.

- Red de alumbrado piiblico.

- Jardineria en el sistema de espacios libres.

2, Se incluirdn en el proyecto de urbanizacién los servicios urbanisticos que
8¢ hayan estimado necesarios en el plan parcial.

3. Los proyectos de urbanizacién deberdn resolver el enlace de los servicios
Urbanisticos con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad
Suficiente para atenderlos.

11.2.5 - Descripciones técnicas.

El desarrollo del proyecto de los servicios mencionados se ajustard a los
€Xtremos siguientes:
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a) Abastecimiento de agua: en las previsiones de los planes y proyectos de
urbanismo, el célculo del consumo diario medio se realizard a base de dos
sumandos:

1. Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200 litros por habi-
tante y dia.

2. Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las caracteristicas de la
ordenacion.

En cualquier caso la dotacién por habitante y dfa no serd inferior a 300
litros. El consumo méximo para el cdlculo de la red se obtendrd multiplicando
¢l consumo diario medio por 2.5.

Serd preciso demostrar por medio de la documentacién legal requerida en
cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente, bien sea procedente de un
red municipal o particular existente o de manantial propio.

Debers acompaiiarse igualmente el andlisis quimico y bacterioldgico de las
aguas, as{ como el certificado de aforo realizado por un organismo oficial, en
el caso de captacidn no municipal.

b) Evacuacién de residuales y pluviales: Se exigird, en todos los casos, una
red de alcantarillado unitario y separativo, seglin convenga a las caracteristicas
del terreno y de la ordenaci6n; en desarrollos de densidad bruta inferior a quin-
ce viviendas por hectdrea, podrin, evacuarse las aguas pluviales por cuneta
lateral a la calzada con posterior vertido a las vaguadas naturales.

Las aguas residuales verterdn a colectores de usc piiblico para su posterior
tratamiento en las depuradoras municipales. En los poligonos donde la topo-
grafia del terreno no permita esta solucién, y el vertido de aguas residuales se
realice a alguna vaguada, arroyo, etc., deberd preverse la correspondiente esta-
cién depuradora y quedar claramente especificado el régimen econémico de
mantenimiento de la misma.

No se admitird el uso de fosas sépticas. Las urbanizaciones actuales que no
dispongan de red de saneamiento deberdn construirla en el plazo méximo de
dos afios.

Los proyectos de la red, estardn sujetos a las siguientes condiciones minimas:

- Velocidad de agua a seccién llena: 0,50 - 3,00 m/s.

- Dispositivos de limpieza conectados a la red de agua en todas las cabece-
ras de los ramales.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccién y de rasante y en ali-
neaciones rectas a distancias no superiores de 50 metros.

- Seccién minima de alcantarilla de 0,30 metros.

- Todas las conducciones serdn subterrdneas y seguirdn el trazado de la red
viaria y de los espacios libres de uso piblico.

¢) Suministro de Energia eléctrica: el célculo de las redes de baja tensi6n se
realizard de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos de Electrotécnicos
vigentes previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la
Instruccién Mi. BT O LO y el grado de electrificacién deseado para las viviendas.

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo
establecido en dicha instruccién y, en el cdlculo de las redes, se aplicardn para
la fijacién de las potencias de paso los coeficientes de simultaneidad que se
disponen en el Reglamento de Baja Tension e Instrucciones Complementarias.

Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre terrenos de pro-
piedad y su exterior armonizara con el cardcter y edificacion de la zona.

Todas las instalaciones eléctricas satisfardn lo establecido en los Regla-
mentos Electrotécnicos vigentes, asé como la normativa de los Ayuntamientos
en los que esté enclavada la urbanizaci6n y de la compafifa suministradora de
energia que no se oponga a lo aqui establecido.

d) Alumbrado piiblico: El alumbrado piiblico debe contribuir a crear un
ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la estéti-
ca urbana e incluso, potencidndola siempre que sea posible.

Sus componentes visibles armonizardn con las caracteristicas urbanas de la
zona y el nivel técnico de la iluminaci6n satisfard los objetivos visuales desea-
dos, cuyos pardmetros se indican a continuacion:

Nivel técnico (valores minimos de servicio):

Para trafico rodado Para peatones

Pardmetros: Zonas
Adecuado  Exigencias  Exigencia exclusivas
conductores  seguridad peatones  peatones
Huminancia:
Recomendable 12 lux 8 lux 5 lux.
30 lux
Admisible 20 lux
Uniformidad:
min./med. 13 153 1:4 1:6

¢) Pavimentacién: Las dimensiones, materiales, y demds caracteristicas
técnicas de la solera y de la capa de rodadura de las vias de circulacion rodada
responderin a las necesidades de los distintos tipos de calles en relacion con la
intensidad, velocidad y tonelaje del trinsito previsto.

f) Plantaciones: El tratamiento de los. espacios libres, dependerd de su
cardcter piblico o privado y de su funcién, siendo en todo caso obligatoria la
plantacién de arbolado, de las especias y el parte adecuado, a lo largo de las
vias de trénsito, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles y plazas de
peatones, comprendidos dentro de los terrenos objeto de urbanizacion.

Se cumplirdn los siguientes condicionamientos minimos:

1.- Se evitar4 la dispersién de las zonas ajardinadas, procurando prescindir
de las pequeiias tiras y parterres ajardinados, concentrdndolas en superficies
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que puedan ser utilizadas por el piiblico, habitables con suficiente arbolado
para cumplir su funcién de acuerdo con el clima de Ia zona, logrando asf zonas
estanciales y de recreo.

2.- El arbolado de alineacion de las aceras de las calles se plantard a una dis-
tancia minima de 5 metros con objeto de permitir el desarrollo normal de los
arboles. Serdn de fuste recto hasta una altura de 3 metros, en donde se iniciard
Su copa.

3.- En la eleccidn de las especies de Jjardin se procurard que sean adecuadas
al clima del lugar evitdndose el empleo de especies que, por su inadecuacién al
clima, produzcan un sobrecoste en la conservacién de los mismos.

4.- El tamafio minimo de los drboles ha de ser de 2 metros de altura para las
especies de hoja perenne y de 16 a 18 centimetros de perimetro de tronco a 1
metros del suelo de la raiz, en las especies de hoja caduca,

5.- En la constitucién del jardin se incluirdn, ademss de los elementos
vivos, los complementos del mismo tales como alumbrado, sistema de riego,
bancos, papeleras, pavimentaciones, Juegos infantiles, asf como cuantas cons-
trucciones sean precisas para el adecuado funcionamiento del mismo.

6.- En el alumbrado de parques y Jjardines se tendran en cuenta las motiva-
ciones estéticas en la eleccién de fustes y tipos de luminaria. La iluminancia
serd igual o superior a 5 lux en servicio ¥ la uniformidad ser4 superior a 0,2.

IL.3.- NORMAS DE PARCELACIONES Y REPARCELACIONES.

I1.3.1.- Proyectos de parcelaci6n urbanistica.

I1.3.1.1.- Objeto y tramitacién.

Los proyectos de parcelacién tendrén por objeto la divisién del suelo orde-
nado en lotes de terreno o parcelas para su edificacién o su destino a los fines
especificos derivados de la ordenacién.

Los proyectos de parcelaci6n desarrollarin las previsiones de estas normas
subsidiarias cuando no fuera preceptivo la redaccién de planes parciales o
especiales y las de estos cuando lo fueran, estando sujetos a previa licencia,
cuyo procedimiento se ajustard a lo prevenido en la legislacién de Régimen
Local, debiendo cumplirse los requisitos regulados en los art. 94 a 96 y178a
180 de la Ley del Suelo y concordantes de los Reglamentos.

I1.3.1.2.- Contenido.

- Los proyectos de parcelacién urbanistica constardn, como minimo de:

- Memoria y planos justificativos de que se respetan los criterios y demds

determinaciones del planeamiento que desarrollan.

- Relacién de parcelas con sus superficies.

- Cédulas urbanisticas de todas las parcelas, de acuerdo con el art. 63 de la
Ley del Suelo, y los modelos que se establezcan por el Ayuntamiento.

I1.3.1.3.- Requisitos y tramitaci6n.

En cuanto a requisitos y tramitacién se atendr4 al titulo V., capitulo II, arti-
culos 157 a 185 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

11.3.2.- Proyectos de reparcelacién.

I1.3.2.1.- Definicién.

1.- Se entiende por reparcelacién la agrupacién o integracién del conjunto
de las fincas comprendidas en un poligono o unidad de actuacién para su nueva
divisi6n ajustada al plan, con adjudicacién de las parcelas resultantes a los pro-
pietarios de las primitivas, en proporcién a sus respectivos derechos, y a la
Administracién competente, en la parte que corresponda conforme a la Ley del
Suelo y al plan.

2.- Las parcelas resultantes que se adjudiquen a los propietarios sustituirdn
a las primitivas, sin solucién de continuidad en las respectivas titularidades, a
todos los efectos.

3.- La reparcelacién comprende también la determinacién de las indemni-
zaciones o compensaciones necesarias para que quede plenamente cumplido,
dentro de la unidad reparcelable el principio de la justa distribucién entre los
interesados de los beneficios y cargas de la ordenaci6n urbanistica.

11.3.2.2.- Objeto.

La reparcelacién tiene por objeto:

a).- La distribucién justa entre los interesados de los beneficios y cargas de
la ordenacién urbanistica.

b).- la regularizacién de las fincas para adoptar su configuracién a las exi-
gencias del planeamiento.

¢).- La situacién, sobre parcelas determinadas ¥ en zonas aptas para la edi-
ficacién, del aprovechamiento establecido por el plan.

d).- La localizacién sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la
edificacién del aprovechamiento que corresponde a la Administracién actuan-
te, cuando se trate de suelo urbanizable programado o incluido en un programa
de actuacién urbanistica.

Cualesquiera que estas finalidades Justifica por si sola la reparcelacién,
aunque no concurran las obras.

La distribucién justa de los beneficios y cargas de la ordenacion serd nece-
saria siempre que el plan asigne desigualmente a las fincas afectadas el volu-
men o la superficie edificable, los usos urbanisticos o las limitaciones y cargas
de la propiedad.

11.3.2.3.- Contenido.

1.- El contenido de la reparcelacién se concretard en un proyecto que debe-
rd constar de los siguientes documentos:

a) Memoria, cuyo contenido deber4 referirse a los siguientes extremos:

- Circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelacion y peculiaridades
que en su caso concurran,

- Descripcidn de la unidad reparcelable.

- Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de los afectados.

- Criterios de valoracién de las superficies adjudicadas.

- Criterios de adjudicacién.

- Criterios de valoracién de los edificios y demés elementos que deban des-
truirse y de las cargas y gastos que correspondan a los adjudicatarios.

- Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que se
propongan,

b) Relacién de propietarios o interesados, con ex presién de la naturalezay
cuantia de su derecho.

¢) Propuesta de adjudicacién de las fincas resultantes con expresion de|
aprovechamiento urbanistico que a cada una corresponda y designacién nomi-
nal de los adjudicatarios,

d) Tasacién de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones
que deban extinguirse o destruirse para la ejecucion del plan.

e) Cuantia de liguidacién provisional.

f) Planos.

f.1.- Plano de situacién y relacién con la ciudad. (E: 1/2.000).

f.2.- Plano de delimitacién e informacién, con expresion de los limites dels
unidad reparcelable, linderos de las fincas afectadas, edificaciones y demis
elementos existentes sobre el terreno. (E: 1/500).

f.3.- Plano de ordenacién, en el que se reproduzca, a la misma escala queel
anterior, el correspondiente plano del plan que se ejecute (E: 1/500).

11.3.2.4.- Requisitos y tramitacién.

En cuanto a normas, requisitos, contenido, procedimiento y efectos se aten-
drd al titulo I11 articulo 71 a 130 del 2 Reglamento de Gestién Urbanistica,

IL.4.- NORMAS DE EDIFICACION,

IL4.1.- Proyectos de edificacién.

Los proyectos de edificacion tendrén por finalidad la determinacién de todos
o algunos de los componentes de las obras de edificacién de todo tipo que, cum-
pliendo los requisitos sobre edificacién ¥ usos del suelo de las presentes normas
urbanisticas y la legislacién que en cada caso especifico les sea aplicable, se
presenten en solicitud de licencia de construccién ante el Ayuntamiento.

Los proyectos deberdn ir suscritos por técnico competente y con visado
colegial y serd preceptiva su presentacién ante el Excmo. Ayuntamiento para
su aprobacién, como requisito previo a su realizacién.

I1.4.2.- Parcela minima edificable.

.- Para ser edificable una parcela deberd cumplir, ademds de los requisitos
de solar establecidos en el articulo 82 de la Ley del Suelo, las siguientes con-
diciones:

a) Sus dimensiones serin tales que permita la edificacién de viviendas exte-
riores, entendiendo como tal aquellas que tenga al menos una longitud minima
de 7 metros de fachada a una calle, plaza o patio abierto a fachada o a un patio
de manzana en cuya planta se pueda inscribir una circunferencia que cumpla
simultdneamente las dos condiciones siguientes:

- Que el didmetro sea superior a 16 metros.

- Que el didmetro supere a la mayor altura de los paramentos que encuadran
el patio.

b) La superficie minima que para cada sector o tipologia de edificacién
establezcan las normas particulares de actuacién urbanistica o del plan parcial
o especial que las desarrolle.

¢) Excepcionalmente mantendrén la calificacién de parcela minima edifi-
cable, aquellas parcelas del casco urbano que estén edificadas en las que, no
cumpliendo los requisitos anteriores, se proyecte construir un ndmero dé
viviendas de nueva planta igual al existente antes de la demolicién, circunstan-
cia que deberd demostrarse documentalmente. En todo caso deberdn cumplirse
las condiciones higiénicas y de vivienda de estas normas.

2.- Los solares que deban ser considerados como no edificables por no
cumplir los requisitos anteriores para la zona en que estén situadas, deberdn ser
objeto de expropiacién o reparcelacién de acuerdo con los requisitos estableci-
dos en la Ley del Suelo.

I1.4.3.- Mdxima ocupacién de la parcela,

Serd variable para cada zona de acuerdo con lo que se especifique en las
normas Particulares de actuacién urbanistica o en los planes parciales o espe-
ciales que los desarrollen.

I1.4.4.- Altura de la edificacién.

Para la medici6n de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por
nimero de plantas y por distancia vertical, cuando las normas sefialen ambos
tipos habrdn de respetarse los dos:

a) Las alturas se tomardn en la vertical del punto medido de la Iinea de
fachada si su longitud no llega a los 20 metros. Si sobrepasara, se tomar4n a los
10 metros del punto mds bajo, pudiéndose escalonar la construccién.

b) Cuando el pardmetro inferior del forjado de techo del semisétano sé
encuentra a una altura igual o superior a 1,20 metros, en cualquier punto, sobre
la rasante de la acera o la del terreno en contacto con la edificacion, se conta-
bilizardn como planta cualquiera que sea su uso. Asimismo se incluirén las pla-
tas bajas didfanas o con soportales.

c) Paramentos al descubierto: Todos los paramentos que den a espaciqs
piiblicos o patios de manzanas debern tratarse de forma que su aspecto y cali-
dad sean andlogos a los de las fachadas.

I1.4.5.- Alturas de las edificaciones.

Son las definidas en las normas Particulares.

11.4.6.- Alturas de las plantas.

Se limitan las alturas mdximas y minimas de las plantas en los siguientes
valores:
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Alturas
Planta méximas minimas
Aparcamiento en s6tanos 3,00 metros 2,20 metros
Baja 5,00 metros 3,00 metros
Restantes 3,50 metros 2,50 metros

I1.4.7.- S6tanos y semisotanos.

Deberdn tener ventilacién suficiente. No se permiten viviendas en sétanos
ni semisétanos,

11.4.8.- Entreplantas.

En las plantas bajas que no sean viviendas se permiten entreplantas, no
pudiendo ocupar mds de 70 por 100 de la superficie del local.

La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no podré ser inferior
22,20 metros. En el caso de que un local con entreplanta autorizada se subdivi-
diera en 2 diferentes locales, se cumplird en cada uno de ellos lo indicado ante-
riormente, debiéndose realizar las obras de demolicién oportunas, en su caso.

11.4.9.- Edificabilidad.

1.- Se designa con este nombre la medida de la edificacién permitida en una
determinada 4rea del suelo. Puede establecerse por la absoluta en cifra total de
metros ciibicos, por la de metros cuadrados edificados, suma de todas las plan-
tas; por la relativa en metros ciibicos o en metros cuadrados edificados, suma
de todas las plantas por cada metro cuadrado de superficie de la parcela edifi-
cable de la manzana o zona de que se trata.

2.- En la medici6n de la edificabilidad han de incluirse también los mirado-
res, la mitad de las terrazas cubiertas y cerradas por sus dos costados. Cuando
¢l paramento inferior del forjado de techo del semisétano no se encuentre a una
altura igual o superior a 1,20 metros, en cualquier punto, sobre la rasante de la
acera o de la del terreno en contacto con la edificacion, se incluird, también,
cualquiera que sea uso.

3.- No se computarén, a efectos de edificabilidad las construcciones permi-
tidas por encima de la altura, que se regulan en el apartado 11.4.10.

4.- En las parcelas y manzanas se medird la edificabilidad sobre la “parcela
edificable”.

11.4.10.- Construcciones permitidas por encima de la altura.

No se autorizard ningiin tipo de éticos ni buhardillas para usos residencia-
les. Por encima de la altura méxima permitida para cada caso, solamente se
autoriza la construccién de la cubierta, chimeneas, caja de escalera, cuarto de
maquinaria de ascensor, antenas colectivas de TV y FM, y pararrayos, todo ello
integrado en la composicidn del edificio, e inscrito dentro del plano de 45%
desde la altura médxima tanto desde la fachada como desde los patios no
pudiendo exceder la altura en mds de 3 metros sobre la permitida.

I1.4.11.- Cuerpos volados sobre espacios piiblicos.

Los voladizos sobre la alineacién de la calle se permitirdn en las siguientes
condiciones:

a) Cuerpos de edificaci6n cerrados:

- Saliente de la linea de fachada no mayor del 8% del ancho de calle, como
méximo 1 metros.

- Longitud médxima: 50% de la longitud de la fachada, con la condicién de
retirarse de los extremos una distancia no menor del vuelo.

b) Balcones o voladizos abiertos:

- Saliente de la linea de fachada no mayor del 8% del ancho de la calle, con
méximo de 1 metros.

- Longitud libre, con la condicién de retirarse de los extremos de la facha-
da una distancia no menor del vuelo.

En edificaciones con fachadas en esquina podrdn, acumularse indistinta-
mente los voladizos correspondientes a cada una de ellas.

En cualquier caso, no podrén disponerse voladizos a una altura menor de
3,50 metros sobre el nivel de la acera y el saliente deberé quedar remitidos 0,15
metros como minimo, de la linea de bordillo.

11.4.12.- Elementos decorativos.

1.- Portadas, escaparates y vitrinas.

_ Tanto en la decoracién de la planta baja de los locales comerciales, indus-
triales o andlogos, como en los huecos de portal solo se permitiré sobresalir de
la alineacién oficial de calle 0,10 metros.

2.- Muestras.

Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de fachada. Su salien-
'€ méximo ser4 igual al de las portadas.

3.- Banderines.

Se entiende por tales los anuncios normales al plano de fachada. Su salien-
' méximo serd igual al fijado para los balcones.

11.4.13.- Condiciones de vivienda.

1.- No se permitirdn viviendas en sétanos y semis6tanos.

2.- No se permiten viviendas interiores, entendiéndose por tales las que no
‘e“gm como minimo un paramento de 7 metros de anchura a una calle, plaza o
Patio abierto a fachada o a un patio de manzana en cuya planta se pueda inscribir
Una circunferencia que cumpla simultdneamente las dos condiciones siguientes:

a) Que el didmetro sea superior a 16 metros.

b) Que el didmetro supere a la mayor altura de los paramentos que encua-

Tan el patio.

3.- Se exceptian los casos referidos en el apartado 11.4.2.

1L4.14.- Patios.

La altura de los patios cerrados o abiertos se medird desde el nivel del pavi-
Mento de las viviendas méds bajas cuyas piezas ventilan a €1, hasta la linea de
CoronaciGn del paramento mds alto que lo encuadre.
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En el interior de la circunferencia inscrita en el patio no se podrdn introdu-
cir ni fregaderos, ni tendederos ni terrazas, aunque sean abiertos.

1.- De manzana.

Comprenderdn el espacio que resulte al edificar todo el perimetro de las
manzanas. Con los fondos permitidos en las ordenanzas particulares.

A ellos se podrén abrir luces de piezas vivideras si sus dimensiones no cum-
plen las condiciones minimas de patio de parcela.

2.- De parcela.

Deber4n tener forma y dimensiones tales que en su planta se pueda inscribir
una circunferencia cuyo didmetro sea mayor o igual que un cuarto de la altura del
paramento mds alto que lo encuadre, con un minimo de 3 metros de didmetro.

3.- A fachada.

Se permitird siempre que el edificio resultante no aumente el volumen edi-
ficable total que resultarfa al realizar un edificio sin patio a fachada y siempre
que no deje medianerias al descubierto.

No tendrd consideracién de patio abierto a fachada aquellos retranqueos
cuya profundidad, medida normalmente al patio de fachada, no sea superior a
1,50 metros y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

En los patios abiertos a fachada la longitud L del frente abierto no ser4 infe-
rior a _ de la altura del patio, con un minimo de 6 metros. La profundidad ser4
como méximo igual a vez y media el frente abierto a fachada.

4.- Mancomunados.

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumplirdn todas las
condiciones inherentes a los patios pudiendo hacerse mancomunadamente
entre los patios que pertenezcan a edificios colindantes. En este caso se forma-
lizard escritura piiblica constitutiva de derecho real para la edificacién que se
construya simultdnea o posteriormente, inscribiéndola en el Registro de la Pro-
piedad con respecto a ambas fincas v deberd ser presentada en el Ayuntamien-
to al solicitar la licencia.

I1.4.15.- Ventilacién.

Serd obligatoria la inclusién de conductos de ventilacién activada prolon-
gada hasta la cubierta en la cocina, a fin de asegurar la evacuacién del vapor de
agua, gases o humos. De la misma forma serd preciso resolver la ventilacién de
los bafios y aseos interiores.

I1.4.16.- Tluminacidn.

La superficie de los huecos de iluminacién de todas las piezas habitables de
las viviendas, no serd inferior a 1/8 de su superficie til. La superficie real de
ventilacién podré reducirse a un tercio de la iluminacién.

Todas las piezas habitables tendrin primeras luces. Sin embargo, cuando la
pieza comunique con el exterior mediante segundas luces, estas dimensiones
deberdn duplicarse y en ningtin caso podrén ser inferiores a la mitad de la facha-
da. Se entiende que existen segundas luces cuando el paramento de fachada de la
pieza se encuentre situado a una distancia igual o superior a 2,50 metros del
patio, calle o espacio libre, que forme el volumen de ventilacién o iluminacién.

En cualquier caso, la fachada minima o frente de la pieza para que se con-
sidere abierta al exterior serd de 1,50 metros entre paramentos. Esta distancia
podr4 ser inferior a esta medida en aquellas piezas que no requiera ni ilumina-
cién ni ventilacién.

I1.4.17.- Retretes y aseos.

El sistema de cierre de los aparatos sanitarios serd siempre hidrdulico. Los
cuartos de bafio y de aseo y bafio deberdn ir revestidos de azulejos y otro
material impermeable en todos sus paramentos hasta una altura minima de

1,40 metros.

Los paramentos afectados por el uso de la ducha hasta 1,95 metros.

El acceso no se permitird desde las estancias, comedores cocina ni dormi-
torios.

Si la vivienda estd dotada de dos cuartos de aseo completos, uno de ellos
podra tener puerta a un dormitorio.

11.4.18.- Escaleras.

Altura médxima de tabicas: 19 centimetros.

Anchura minima de huella, sin contar su vuelo sobre tabica: 27 centimetros.

Longitud minima de peldafios: 0,90 metros.

Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20 metros.

Niimero méximo de peldafios o alturas en un solo tramo:16.

En las viviendas individuales se permiten mayores tabicas, menores anchos
y escaleras compensadas. En las viviendas colectivas, las escaleras tendran ilu-
minacién y ventilacién directa con el exterior en todas sus plantas, con una
superficie minima de iluminacién de 1 m* por planta, pudiéndose reducir la
ventilacién a 1/10 de la superficie anterior.

Sin embargo se permiten escaleras con ventilacién e iluminacién central
por medio de lucernarios que tengan una superficie en planta que sea como
minimo, dos tercios de la superficie de la caja de escalera.

11.4.19.- Programa minimo sanitario.

En todas las viviendas y locales se instalard, cuando menos, un cuarto de
aseo compuesto de retrete, lavabo y ducha.

En la cocina o dependencia aneja se instalard un fregadero y un lavadero.

11.4.20.- Programa minimo de vivienda,

Toda vivienda se compondrd, como minimo, de cocina, comedor, un dor-
mitorio de dos camas o dos dormitorios de una cama, y un retrete, ducha y lava-
bo, con las siguientes minimas:

1°.- Dormitorio de una cana: 7 m’.

2°.- Dormitorio de dos camas: 10 m’.

3°.- El comedor o cuarto de estar tendrd un minimo de 16 m*,
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4°.- La cocina tendr4 al menos 7 m%

5%- Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen una sola pieza,
esta no serd menor de 18 m*.

6°.- El retrete con ducha habrd de tener 1,50 m? como minimo. El retrete sin
ducha, 1,10 m?,

7°.- La anchura minima de pasillos serd de 0,90 metros, salvo en la parte
correspondiente a la entrada del piso, la cual tendrd como minimo 1 metro.

11.4.21.- Saneamiento y espacios libres.

Se obligar4 a la construccién y disposicién de los elementos necesarios para
el perfecto saneamiento de los espacios libres de edificacién.

11.4.22.- Obras de reforma.

Se realizardn procurando conservar todos los elementos arquitecténicos que
dan cardcter al edificio, y si se encontraran elementos ocultos que anteriormen-
te no estuviesen visibles, se procurara devolverles su antigua funcién, armoni-
zdndolo con los nuevos que se precisan para la funcién por la cual se hace la
reforma.

[1.4.23.- Demoliciones y reforma en edificios singulares.

Estd prohibida la demolicién y reforma de los edificios siguientes sin el
permiso previo de la Direccién General de Patrimonio Artistico y Cultural:

- Iglesia parroquial de Santa Maria.

- Ermita Puilampa.

- Monasterio Cambrén,

- Sinagoga.

- Castillo.

- Pantedn de los Atilios.

- Ayuntamiento.

- Ruinas romanas de los Bafales.

- Ruinas de El Bayo.

En el caso de reforma o restauracién de los mismos, se atenderd al cardcter
del edificio y sus elementos deteriorados, devolviéndoles a su primitivo esta-
do, utilizando siempre mano de obra especializada y materiales de igual proce-
dencia y calidad de los que se sustituyen o reparan.

1L.4.24.- Edificios de nueva planta.

Deben ajustarse al estilo general tradicional de la poblacién no hallindose
esta condicién en contradiccion con la aplicacién de las tendencias y normas
actuales de la arquitectura. Debe mantener la armonfa general de la calle o
plaza en que estd situado en desniveles, médulos, cardcter, alineacion y pro-
porciones de nuevos materiales y color, tanto en fachadas como en cubiertas y
zaguanes o partes vistas desde el exterior.

Cuando la nueva construccion esté junto a un edificio singular, se hard esta
de forma que no reste importancia al edificio principal, simplificindose su
decoracion exterior a fin de que resalte dicha singularidad.

En general es censurable toda reproduccién, o imitacién de un edificio anti-
guo y debe prohibirse, excepto cuando se trata de traslado, por causa de fuerza
mayor, de una fachada portada, galeria, u otros elementos artisticos.

11.4.25.- Tejados.

El tipo de cubierta serd el usual en la localidad y en los edificios préximos,
es decir, la teja drabe. Se prohiben las cubiertas de fibrocemento, aluminio,
pldstico, teja negra, y demds materiales que desentonen con el conjunto.

Todos los elementos situados sobre las cubiertas se tratardn arquitectGnica-
mente, significando especialmente los aleros al modo de la localidad, prohi-
biéndose de manera especial los depdsitos de fibrocemento al descubierto y los
anuncios publicitarios.

11.4.26.- Huecos.

Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipo de carpinteria tra-
dicionales de la localidad, y sobre todo la de la calle o plaza donde se vaya a
realizar la nueva casa.

11.4.27.- Materiales de fachada.

Serén los usuales de la localidad.

11.4.28.- Medianerias.

Las paredes medianeras que queden al descubierto, aunque sea provisional-
mente, se revocardn o cubririn de materiales similares a los de fachada.

Se prohiben en las mismas los tendidos con cemento brufiido y el asfalto u
otros elementos impermeabilizantes bituminosos al descubierto.

11.4.29.- Revocos.

En cualquier lugar quedan prohibidos los revocos imitando canterfa o ladri-
llo y los revestimientos de pldstico, metdlicos y fibrocemento.

I1.4.30.- Motivos decorativos.

Como norma general se recomienda la mayor sencillez empleando con gran
moderacion los elementos de remate y esto solo donde se justifiquen debi-
damente.

11.4.31.- Colores.

No se admiten las purpurinas ni colores vivos (aiiil, rojo, amarillo, etc.)
para la pintura de rejas, balaustradas, fachadas ni carpinterfa. Para esta se utili-
zardn colores neutros en las gamas dominantes de la localidad.

11.4.32.- Marquesinas.

Se prohiben las marquesinas de cualquier tipo o color en el interior de las
zonas de interés ambiental o tipico, ateniéndose en el resto de los casos a las
condiciones generales de volumen.

11.4.33.- Establecimientos comerciales, rétulos ,y anuncios.

La decoraci6n publicitaria de los establecimientos comerciales (escapara-
tes, vidrieras, rétulos), se desarrollardn en los limites del espacio interior de los
huecos de planta baja, dejando libres y sin superposicién de estos materiales
los propios de la fachada, las jambas entre huecos y los dinteles o arcos.
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Se prohiben en la localidad la colocacién de anuncios y carteles publicita-
rios no sometidos a la autorizacién del Ayuntamiento, debiéndose ordenar por
€l, la retirada de las existentes que no cumplan estas condiciones.

11.4.34.- Construcciones ¢ instalaciones de tipo industrial, y uso piblico.

Se zjustardn a las prescripciones siguientes:

a) Depésitos elevados de abastecimiento de agua potable y casetas de trans-
formadores. Se proyectardn de forma tal que no perjudiquen el aspecto de los
espacios internos de la villa y no rompan la silueta y coronaci6n, caracteristi-
cas de los espacios exteriores.

b) Estaciones de servicio para automéviles. En el caso de que queden
emplazadas a menos de 500 metros de la poblacién, se proyectardn con cubier-
tas de tipo dominante en la localidad, y no podrén ostentar anuncios ni rétulos
mds altos que la linea de cornisa, la cual tendr4 una altura méxima de 5 metros,

c) Los nuevos tendidos de lineas eléctricas y telefénicas deberdn hacerse
subterrdneos.

I1.4.35.- Condiciones de uso.

Los usos de la edificacion se clasifican en los siguientes grupos:

1) USO DE VIVIENDA.

2) USO DE COMERCIO, ALMACENES Y OFICINAS.

3) USO DE INDUSTRIAL.

4) USO PUBLICO.

Teniendo en cuenta las caracterfsticas de cada uso y sus posibilidades de
localizacién, se establecen las siguientes clases, categorias y situaciones:

1) Uso de vivienda:

Se divide en dos categorias:

C* 1. Vivienda unifamiliar, definida como aquella que tiene acceso inde-
pendiente, exclusivo para cada vivienda desde el nivel del suelo del espacio
libre exterior.

C* 2. Vivienda multifamiliar, definida como aquella que en su edificacién
encierra acceso comun para varias viviendas.

2).- Uso de comercio, almacenes y oficinas.

Se divide en dos categorias:

C* 1. En edificios de viviendas.

C* 2. En naves o edificios independientes.

3) Uso de industria.

Este apartado se establece la clasificacién en cuanto a caracteristicas y
posibilidades de situacién, no solamente de las industrias propiamente dichas,
sino, en general, de todas las instalaciones afectadas por el Reglamento apro-
bado por el Decreto 2414/1961. A todos los efectos, y especialmente en lo rela-
tivo a las caracteristicas definitorias de la calificacién de estas actividades s¢
considerardn como supletorios, tanto el citado Reglamento, como las disposi-
ciones municipales que le afecten, o aquellas que sea preciso dictar en el futu-
ro para la aplicacién de estas normas.

Las mencionadas actividades se clasifican en las siguientes categorfas:

C* 1. Actividades sin molestia para la vivienda; son aquellas de tipo indivi-
dual o familiar, que pueden requerir méquinas o aparatos movidos a mano por
pequefios motores, que no trasmitan ruidos al exterior, ni produzcan otras
molestias especiales. Garajes privados de cada edificio sin servicios de mante-
nimiento ni de carburantes.

Situaciones permitidas:

- En edificios de vivienda en cualquier planta.

- Anejos a la vivienda unifamiliar.

- En cualquier otro tipo de edificio exclusivo o independiente.

C* 2. Actividades molestas compatibles con la vivienda; son aquellas que
causan algunas molestias tolerables, segiin su situacién respecto de las vivien-
das, siempre que no produzcan ruidos excesivos, vibraciones, gases y olores
desagradables, ni den lugar a acumulacién de tréfico. Garajes piblicos hasta
veinte coches, con servicio de mantenimiento pero no de carburantes.

Situaciones permitidas:

- En edificios de vivienda en planta baja, semis6tano, s6tano.

- En cualquier otro tipo de edificio exclusivo e independiente.

C* 3. Actividades molestas incompatibles con la vivienda, son aquellas que
presentan cierto grado de incomodidad que no permite su localizacién en edi-
ficios de vivienda, pero que pueden ser admitidas, con la debida independﬁ“‘
cia, en zonas que, por su situacién, empleo de la poblacién, instalaciones exis-
tentes, u otras determinadas circunstancias urbanisticas, toleran una mezcla dé
usos que resulte favorable tanto para activar la vida urbana de un sector, como
facilitar la proximidad entre la vivienda y el lugar de trabajo.

Situaciones permitidas:

- Edificio exclusivo e independiente con fachada a la calle.

C* 4. Actividades molestas, inadmisibles en colindancia con la vivienq&
corresponde todas las actividades en general, sin limitaciones de superficié:
potencia ni caracteristicas industriales con exclusién de las insalubres, nocivas
o peligrosas, admitiéndose las excepciones contempladas en los art. 15y 20 del
Reglamento de Actividades 2414/1961.

Situaciones permitidas:

- En suelo no urbanizable, bajo las condiciones de aprovechamiento fijadas
€n estas normas.

C* 5. Actividades insalubres, nocivas y peligrosas en general, sin limitaciones:

Situaciones permitidas:

- En suelo no urbanizable a 2.000 metros como mfnimo del perimetro urba”
no definido en las normas Subsidiarias. Excepcionalmente, la distancia parf
emplazamiento de explotaciones ganaderas, serdn como minimo de 3
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metros, excepto las de porcino y vacuno, que serdn de obligado cumplimiento
estar a 2.000 metros al norte y sur y 300 metros al este y oeste.

En todo caso su localizacién, estard condicionada a que se garantice que, en
funcién de los vientos dominantes, no resultardn afectados por emanaciones de
humos, olores, o cualquier otra causa, los nicleos y desarrollos urbanos pre-
vistos en estas normas.

4) Uso piblico.

Se permite en general dentro del suelo urbano delimitado y en cualquier
situacién. Cumplird con la legislacién especifica de aplicacién, tanto en la
regulacién de sus requisitos de orden interno, como para su disposicién con
respecto a su entorno.

11.4.36.- Usos existentes.

Los edificios e instalaciones con usos existentes con anterioridad a la apro-
bacién de las normas o plan parcial que resultaren disconformes con el mismo,
se considerardn fuera de ordenacién y no se autorizard en los edificios ni en sus
instalaciones la realizacién de obras de consolidacién, aumento de volumen,
ampliacién, modificacién o incremento de su valor de expropiacién, pero si
pequefias reparaciones que exigiere la higiene, ornato y conservacién del
inmueble. Estos usos podrin extinguirse por el Ayuntamiento mediante expro-
piacién, indemnizéndoles, si procede, con arreglo a derecho.

11.4.37.- Simultaneidad de usos.

Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados en el articu-
lo anterior, y siempre que fueren compatibles entre si, cada uno de los mismos
deberd cumplir las condiciones que determinan en la ordenanza especifica de
la zona.

I1.4.38.- Obras en edificios existentes.

Solo se permiten obras de reforma y ampliacién en las fincas o locales
determinados cuando estén dedicados o se destinen a “usos permitidos” por la
ordenanza correspondiente.

CAPITULO IIL.- NORMAS PARTICULARES DE ACTUACION URBA-
NISTICA.

IIL.1.- DIVISION DEL SUELO.

Con objeto de regular la edificaci6n y uso del suelo, asi como las condicio-
nes de tramitacién del planeamiento y de su ejecucion, en toda la extensién del
término municipal, de acuerdo con el destino y cardcter de ios mismos, se esta-
blecen las siguientes normas particulares:

DE SUELO URBANO DEL NUCLEO DE SADABA.

DE SUELO URBANO DEL NUCLEO DE ALERA.

DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.

DE SUELO NO URBANIZABLE.

IIL.2.- NORMAS PARTICULARES DE SUELO URBANO DEL
NUCLEO DE SADABA.

Estd constituido por el suelo delimitado como urbano para el nicleo de
Sddaba y asf reflejado en los planos de acuerdo con la siguiente zonificacion:

ZONA DEL CASCO ANTIGUO.

ZONA DE EDIFICACION EN MANZANA CERRADA.

ZONA DE EDIFICACION DE DOBLE CRUIJIA.

ZONA DE EDIFICACION AISLADA.

ZONA DE EDIFICACION AGRICOLA.

ZONA VERDE PUBLICA.

ZONA DEPORTIVA.

ZONA DE EQUIPAMIENTOS.

I1.2.1.- ZONA DE CASCO ANTIGUO.

Serd preciso su desarrollo mediante un plan especial de reforma interior y
h_ﬂsm tanto en cuanto no sea aprobado dicho plan las autorizaciones de edifica-
cién y obras en dicha zona deberén ser informadas previamente por la Comi-
8ién Provincial de Patrimonio Histérico Artfstico, (hoy Comisién Provincial de
Patrimonio Cultural).(*)

(*). NOTA: De conformidad con el acuerdo de la C.P.U, de fecha 19.2.91,
sobre aprobacién de las NN.SS. Municipales.

i 4) Tipo de ordenacién: La edificacién se ajustaré al tipo propio de la pobla-

n.

b) Usos permitidos: Los edificios pertenecientes al suelo urbano residencial
£4sco antiguo se destinarn a uno de estos usos:

USO RESIDENCIAL, viviendas.

USO COMERCIAL, comercio en planta baja.

USO HOTELERO, sin limitaciones.

OFICINAS, sin limitaciones.

ENSENANZA, sin limitaciones.

ESPECTACULOS, solo en planta baja.

RELIGIOSO, sin limitaciones.

CULTURAL, sin limitaciones.

DEPORTIVO, sin limitaciones.

REPRESENTATIVO, sin limitaciones.

INDUSTR]AL. industrias tipo C1 y C2, segiin el art. 1.4.34., de estas normas.
Mej‘} Altura médxima edificable: La altura maxima edificable serd andloga a la
Ciadla a las alturas de las edificaciones existentes. Excepto en las casas enun-

4 en la norma I1.4.23 que se deberé de respetar la altura existente.

d) Alwra minima edificable: Igual que la mdxima.

€) Parcelario: Se procurard mantener el parcelario existente.

f) Ocupacién: En planta baja el 100%. En plantas alzadas ei 100% mante-

nNig e 5 .
Ic:‘_‘g las luces y patios minimos establecidos en las normas generales de edi-
C10n,

M.C.D. 2022

g) Huecos y ventanas sobre espacios libres: Los huecos ventanas y balco-
nes seguirdn las normas tradicionales de composicién, se prohibird la cons-
truccién de miradores de fébrica.

El saliente méximo de balcones serd de 0,40 metros, excepto en las casas
enumeradas en la norma 11.4.23, que deberén de respetarse las existentes.

h) Conservacién del ambiente: No se permitirdn otros materiales que los de
piedra sillerfa, mamposterfa, ladrillo aragonés, tapial y adobes mixtos. Cual-
quier otro material deberd ser revocado preferentemente con mortero bastardo
de caly cemento.

Las pinturas sobre revocos serd tinicamente de tono tierra que mejor se
adaptan al color predominante de su entorno préximo.

No se utilizar4 otra carpinteria exterior que la de madera natural u oscurecida.

La tinica cubierta permitida seré de teja drabe de forma y color andlogos a
los existentes. Se recomienda el uso de teja vieja.

Se recomienda la utilizacién de aleros, canetes y tablas.

Las bajantes de aguas pluviales deberédn quedar ocultas.

El acabado de planta baja serd siempre de piedra natural, utilizando colores
tradicionales.

Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas tendrdn igual trata-
miento que las fachadas.

Ademds, se deberd de emplear un especial cuidado en la disposicion y
materiales del exterior en las calles Mayor, Barrio Verde, Imperio y Joaquin
Costa, en las edificaciones colindantes a las enumeradas en la norma I1.4.23, de
estas normas urbanisticas.

i) Tipologia de fachada y cubierta de las casas enumeradas en la norma
11.4.23.

En el caso de demolicién y de acuerdo con la normas 11.4.23, de estas nor-
mas urbanisticas:

Las fachadas y cubiertas deberdn de cumplir las siguientes condiciones: solo
se permitirdn materiales idénticos a los existentes en la casa objeto de atencidn,
tanto en fachada como en cubierta, y la disposicién y forma de huecos y aleros,
y en general la composicién de la fachada y cubierta, sea semejante o anédloga a
la que se pretende derribar y al conjunto de los edificios colindantes.

111.2.2.- ZONA DE EDIFICACION EN MANZANA CERRADA.

I11.2.2.a.- Tipo de ordenacion.

La edificaci6n formaré una faja a lo largo de todo el perimetro de la man-
zana.

Las fachadas de los edificios estardn situados sobre la alineacién de la via
piblica, sin permitirse retranqueos La edificaci6n serd entre medianeras ocu-
pando todo el ancho de cada parcela sin poder sacar luces a medianeras ni dejar
espacios libres laterales. Se permiten patios interiores de parcela.

1I1.2.2.b.- Usos permitidos.

Las edificaciones pertenecientes a la zona de manzana cerrada se destina-
rén a los mismos usos que en casco antiguo.

I11.2.2.c.- Profundidad de la edificacién.

La profundidad de edificacién en plantas alzadas serd el mdximo de 15
metros y sin limitacién en bajos comerciales no pudiendo sobrepasar la altura
méxima de estos el nivel de forjado del suelo de la planta 1° de la edificacién.

I11.2.2.d.- Altura méxima.

La altura méxima edificable serd de 10 metros. (tres plantas).

En la calle que discurre frente a la zona del Castillo, la altura de la edifica-
cion se fijard en PB+1 (¥).

(*) NOTA: De conformidad con el acuerdo de la C.P.U., de fecha 19.02.91,
sobre aprobacién de las NN.SS. municipales.

111.2.2.e.- Altura minima. 4

Una planta menos que la méxima permitida.

I11.2.2.f.- Cuerpos volados sobre espacios piiblicos.

De acuerdo con el apartado I1.4.11.

111.2.3.- ZONA DE EDIFICACION DE DOBLE CRUIJIA.

I11.2.3.a.- Tipo de ordenacién.

La edificacién serd en bloque de doble crujia sin patios interiores de parce-
la, pudiendo retranquearse de la alineacién de la via piblica.

Los bloques podrdn ser aislados 6 en serie.

En todo caso, la manzana quedard abierta al menos por uno de sus frentes,
total o parcialmente.

111.2.3.b.- Usos permitidos.

Los mismos usos que en casco antiguo, salvo teniendo en cuenta a industria
que se permiten los tipos C1, C2 y C3 del articulo 11.4.34 de estas normas.

111.2.3.c.- Profundidad de la edificaci6n.

El ancho de la edificacién, medido perpendicularmente a la maxima dimen-
sién del blogue, no excederd de 12 metros entre paramentos exteriores.

[11.2.3.d.- Alturas permitidas.

Miéxima 10 metros, tres plantas.

Minima una planta menos que la mixima permitida.

I11.2.3.e.- Separacién entre bloques.

La separacidn entre bloques paralelos y la separacién media entre bloques
oblicuos, serd por lo menos igual a vez y media la altura de los mismos sin que
nunca pueda ser inferior a 8 metros.

La separacion de blogues enfrentados por testeros o por un testero y una
fachada longitudinal, no serd menor que los dos tercios de la altura de los mis-
mos, sin que nunca pueda ser inferior a cuatro metros.

En todos los casos, si los bloques fuesen de distinta altura, se tomard, para
medir la separacion, la altura del que la tenga mayor.
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I1.3.2.3.f.- Cuerpos volados sobre espacios libres.

De acuerdo con el apartado 11.4.11.

111.2.4.- ZONA DE EDIFICACION AISLADA.

I11.2.4.a.- Tipo de ordenacién.

La edificaci6n formard unidades aisladas con fachadas por todos sus frentes.

Los paramentos exteriores de la edificacién deberdn quedar a tres metros de
distancia, como minimo de cualquiera de los Ifmites de parcela.

1I1.2.4.b.- Usos permitidos.

Vivienda, comercial y hotelero.

I1.2.4.c.- Parcela minima.

No podrd ser inferior a 500 metros de superficie o parcela neta.

111.2.4.d.- Superficie edificada.

En cada parcela podr4 edificarse una superficie que no exceda el cuarenta
por ciento del total de la misma.

I11.2.4.e.- Segregacién.

No se podrd segregar ninguna parcela que no cumpla con las dimensiones
de parcela minima y ademds las parcelas resultantes de esta segregacién, debe-
rdn de cumplir con el limite mdximo de edificacién marcado en estas normas.

II1.2.4.f.- Agrupacién de edificios de parcelas contiguas.

Podrin agruparse los edificios pertenecientes a dos parcelas contiguas, ado-
sdndolas por las medianerias comunes y suprimiendo, en este caso, el espacio
libre correspondiente, siempre que estos edificios formen un conjunto arqui-
tecténico homogéneo, de realizacién simultdnea y la superficie total de ocupa-
ci6n no exceda, del cuarenta por ciento del conjunto de las parcelas.

II1.2.4.g.- Altura mdxima.

10 metros, tres plantas,

111.2.4.h.- Retranqueos de la alineacién a la via piiblica.

Deberdn construirse cerramientos sobre dicha alineacién pudiendo ser de
verja o calado por lo menos en parte de su altura debiendo presentar buen aspec-
to y estar bien atendido mediante obras de jardinerfa y conservaci6n adecuadas.

II1.2.5.- ZONA DE EDIFICACION VIVIENDA AGRICOLA.

II1.2.5.a.- Tipo de ordenaci6n.

La edificaci6én de cada parcela podrd ocupar la parte anterior de la misma
con fachada sobre la alineacién de la via piblica pudiendo abarcar o no todo el
frente de la parcela. En este segundo caso el espacio o espacios libres quedardn
limitados por un cerramiento colocado situado sobre la alineacién de la via
ptiblica. En este cerramiento podrd haber puerta de peatones o vehiculos para
el acceso al interior de la parcela. Estos cerramientos podrén ser ciegos.

I11.2.5.b.- Usos permitidos.

Los edificios de esta zona podrédn destinarse a vivienda, comercio, depen-
dencias agricolas e industrias de tipo C1, C2 y C3 segiin el articulo 11.4.34., de
estas normas.

II1.2.5.c.- Parcela minima.

No podr4 ser inferior a 200 m? de superficie o parcela neta.

111.2.5.d.- Superficie edificada.

Ademds de la edificacién principal destinada a vivienda podrén haber edi-
ficaciones en el interior de la parcela, sin que la superficie total edificada exce-
da de los dos tercios de la superficie de la parcela, quedando el tercio restante
con espacio libre. La ocupacién médxima para otros usos sin incluir vivienda
serd 1/3 de la parcela neta.

I11.2.5.e.- Segregaci6n.

No se podra segregar ninguna parcela que no cumpla con las dimensiones
de parcela minima y ademds las parcelas resultantes de esta segregacién, debe-
rdn de cumplir con el limite maximo de edificacién marcado en estas normas.

I11.2.5.f.- Alturas permitidas.

La altura médxima en edificacién destinada a vivienda serd de 10 metros,
tres plantas.

La altura mdxima en edificaciones de usos distintos a vivienda seré de 5
metros o una planta.

I11.2.5.g.- Retranqueos.

Se permiten retranqueos con un minimo de 3 metros a linderos, siendo este
libre en la alineacién de la via piblica y debiendo construirse cerramiento
sobre dicha alineacién que podrdn ser ciegos.

1IL.2.6.- ZONA VERDE PUBLICA.

I11.2.6.a.- Tipo de ordenacién.

Corresponde a espacios libres, jardines, parques, zonas forestales o de pro-
teccién de caminos o rios, en los que estd prohibida toda edificaci6n.

Se excluye de esta prohibicién los pequefios pabellones de una planta de
altura y superficie inferior a 100 m?, destinados a servicios accesorios al uso de
la zona o recreativo, excluido totalmente el uso de vivienda.

I11.2.6.b.- Edificaciones existentes.

Los edificios afectados por esta zona, se someterdn a las obligaciones
siguientes:

1%.- Se considerardn a extinguir todos los edificios que actualmente se
hallen emplazados en la zona verde declarada. Se exceptian aquellos que por
su indole artistica, de uso piblico o de servicio del parque interese respetar.

2*.- En tanto se proceda por las entidades u organismos competentes a la
demolicién de los edificios emplazados en zona verde, se prohibird en los mis-
mos las obras de consolidacién o de aumento de volumen edificado.

H1.2.7.- ZONA DEPORTIVA.

I11.2.7.a.- Tipo de ordenacién.

Su destino serd el que su nombre indica y estardn permitidas dentro de su
drea todas las construcciones destinadas al deporte y usos piblicos comple-
mentarios.

M.C.D. 2022

II1.2.7.b.- Edificaciones existentes.

Los edificios afectados por esta zona, se someterdn a las obligaciones
siguientes:

1*.- Se considerardn a extinguir todos los edificios que actualmente se
hallen emplazados en la zona verde declarada. Se exceptian aquellos que por
su indole artistica de uso piiblico o de servicio del parque, interese respetar.

2°.- En tanto se proceda por las entidades u organismos competentes a la
demolici6n de los edificios emplazados en zona verde, se prohibiré en los mis-
mos las obras de consolidacién o de aumento de volumen edificado.

I11.2.8.- ZONA DE EQUIPAMIENTOS.

111.2.8.a.- Tipo de ordenaci6n.

Estarédn permitidas dentro de esta zona todo tipo de edificaciones de caréc-
ter piblico, o privado y cuyo destino sea uno de los siguientes: socio-cultural,
escolar, administrativo, servicios, religioso, recreativo y usos complementa-
rios que demanden los usos principales.

I1.2.8.b.- Equipamientos existentes.

Manteniendo el cardcter principal de la edificacién se podré realizar todo
tipo de obras que impliquen mejora y acondicionamiento manteniendo el
caricter principal del uso y de la edificacién.

I11.2.8.c.- Superficie edificada y altura méxima.

La superficie de ocupacidn estard en funcién del uso en concreto al que se
destine la parcela con una ocupacién en cualquier caso méxima del 70%.

La altura médxima con cardcter general serd de 10 metros, tres plantas
excepto en edificacion de cardcter singular.

IM1.3.- NORMAS PARTICULARES SUELO URBANO NUCLEO
ALERA.

II1.3.a.- Tipo de ordenaci6n.

Corresponde a la tipologfa existente: vivienda agricola.

La edificacién de cada parcela ocupard la parte anterior de la misma,
pudiendo abarcar o no todo un frente.

En este segundo caso el espacio o espacios libres quedaran limitados por un
cerramiento adecuado situado sobre la alineacién de la via piblica.

II1.3.b.- Usos permitidos.

Los edificios de esta zona podrén destinarse a vivienda, comercio, depen-
dencias agricolas e industria tipo C1, C2 y C3, segtin el articulo I1.4.34 de estas
normas.

II1.3.c.- Parcela minima.

No podrd ser inferior a 200 m* de superficie o parcela neta.

II1.3.d.- Superficie edificada.

Ademds de la edificacién principal destinada a vivienda podrén haber edi-
ficaciones en el interior de la parcela, sin que la superficie total edificada exce-
da de los dos tercios de la superficie de la parcela, quedando el tercio restante
como espacio libres.

La ocupacién mdxima para otros usos sin incluir vivienda, serd 1/3 dela
parcela neta.

II1.3.e.- Altura permitida.

La altura médxima en edificacién destinada a vivienda es de 7 metros, dos
plantas.

La altura méxima en edificacién de usos distintos a viviendas serd de
metros una planta.

II1.3.f.- Retranqueos.

No se permiten retranqueos a la alineacién de fachadas.

I1.3.g.- Zona verde piiblica niicleo Alera.

Serd de aplicaci6n la misma ordenanza que para el niicleo de Sddaba.

II1.3.h.- Zona deportiva niicleo Alera.

Serd de aplicaci6n la misma ordenanza que para el niicleo urbano de Sédaba.

II1.3.i.- Zona de equipamientos niicleo de Alera.

Serd de aplicacién la misma ordenanza que para el nicleo de Sddaba.

II1.4.- NORMAS PARTICULARES EN SUELO APTO PARA URBANI-
ZAR.

1I1.4.1.- Ambito territorial,

Esté integrada por los cuatro sectores que se determinan como pertenecien-
tes a este suelo en el plano de zonificacién de estas normas subsidiarias.

II1.4.2.- Régimen urbanistico del suelo.

1.- El suelo apto para urbanizar, estard sujeto a la tramitacién de no poder
ser urbanizado ni edificado hasta que no se apruebe el correspondiente plan
parcial. Entre tanto, no se podrién realizar en él obras o instalaciones salvo las
que se hayan de ejecutar mediante la redaccion de los planes especiales a 1as
que se refiere el articulo 17.2 y las de cardcter provisional previstas en el arti-
culo 58.2., ambos de la Ley del Suelo, no podrén destinarse los terrenos a usos
o aprovechamientos distintos de los que sefialan las normas subsidiarias pard
cada sector.

2.- Los propietarios de suelo apto para urbanizar deberén:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento los terreno$
que se destinen con cardcter permanente a viales, parques, y jardines piiblicos:
zonas deportivas piiblicas y de recreo y expansion, centros culturales y docen
tes y demds servicios piblicos necesarios.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el 10 por 100 restante del aprovecha-
miento medio del sector en que se encuentre la finca.

c¢) Costear la urbanizacién.

I11.4.3.- Condiciones de planeamiento.

Los sectores que integran este suelo deberdn ser desarrollados mediante 12
redaccién y aprobacién de sus respectivos planes parciales.
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Los proyectos de urbanizacién, reparcelacién o compensacién deberdn
referirse al menos, a un poligono completo de las unidades urbanisticas que
resulten de su posible fraccionamiento en los términos que establezca el plan
parcial correspondiente.

111.4.4.- Condiciones de uso y volumen.

Los planes parciales deberdn ajustarse en sus previsiones de zonificacién y
condiciones de la edificacién, y en cuanto a condiciones de volumen y usos, las
especificadas para cada sector.

[I1.4.5.- Parcela minima.

La parcela minima se ajustard a las previsiones de los planes parciales
correspondientes, sin que sea inferior a lo establecido para cada sector.

I11.4.6.- Equipamiento y red viaria.

Deberén definirse en el plan las reservas establecidas para cada sector, que
se computardn sobre la superficie del sector y su cesion al Ayuntamiento se
haré de acuerdo con lo establecido por la Ley del Suelo y sus Reglamentos para
el suelo urbanizable.

111.4.7.- Edificaciones.

En orden a las edificaciones existentes se tendrd en cuenta los pormenores
contenidos en la Ley del Suelo y Reglamentos de Reparcelaciones en suelo
urbano, asi como la norma [1.4.36.

I11.4.8.- Sistema de actuacidn.

El plan parcial de cada sector especificard el sistema de actuacién de acuerdo
con las caracteristicas de la propiedad del suelo y la necesidad de su ejecucién.

[11.4.9.- Normas de planeamiento para la redaccién de los planes parciales
que desarrollen los sectores delimitados en el suelo apto para urbanizar.

I11.4.9.a.- Sectores AU-1, AU-2, AU-3.

Usos: Vivienda tipologia agricola, industria no molesta, comercio, depen-
dencias agricolas.

Cesiones: 20% en viales y 20% en equipamientos.

Edificabilidad: 1,2 m*m?’ sobre superficie del sector.

N° de viviendas: 60 viviendas /hectérea.

Parcela neta minima: no ser4 inferior a 300 m’.

111.4.9.b.- Sectores AU-4, AU-5.

Sin contenido.

11.4.9.c.- Sector AU-6.

Sin contenido.

I..4.9.d.- Sin contenido.

NOTA: Por acuerdo de la C.P.U. de fecha 19.2.91, sobre aprobaci6n de las
1'64N.SS. Municipales, se denegé la aprobacién de las Unidades de Actuacion 4,

y1.

IIL.5.- NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

II1.5.1.- Ambito territorial.

Comprende todos los terrenos del término municipal que no se encuentren
dentro de las calificaciones anteriores.

IIL.5.2.- Legislacién aplicable.

Se estar4 a lo dispuesto en las previsiones de la legislacion agraria, a lo
sefialado en el art. 86 y concordantes de Ley del Suelo y sus Reglamentos, asf
como las prescripciones de la Ley de Carreteras.

IIL5.3.- Concepto de niicleo de poblacién.

Con objeto de evitar que, mediante la formulaci6n de parcelaciones y edifi-
caciones de tipo agricola, puedan formarse niicleos de poblacién, cuya implan-
tacién supondria la modificacién del caricter de suelo no urbanizable, se esta-
blecen las siguientes limitaciones:

. ) No se podrén realizar otras construcciones que las destinadas a explota-
¢ién agricola y ganadera, edificaciones de utilidad piblica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, asf como edificios aislados destinados
a vivienda unifamiliar e industrias y en las zonas colindantes con carretera, las
que estén al servicio de la misma.

b) La distancia minima entre dos edificaciones destinadas a vivienda unifa-
miliar serd de 150 metros.

IIL5 .4.- Condiciones de uso.

Se admiten las explotaciones agricolas, forestales, ganaderas o0 mineras con
exclusién de usos urbanos salvo las excepciones siguientes:

a).- Industrial: Se permitirdn las instalaciones agricolas, forestales, ganade-
tas, mineras o extractivas. Deberd procederse en este caso al adecuado trata-
miento de residuos, y las instalaciones al servicio de la carretera.

. Se podrén admitir las peticiones de emplazamiento de industrias, que por
circunstancias e importancia de las empresas, puedan resolver por si mismas
los accesos y comunicaciones, los servicios de agua industrial o potable, eva-
cuacién de residuos y dotacién de energia.

En todo caso serd preceptivo el previo informe favorable de la Comisién
Provincial de Urbanismo, asf como su ulterior aprobacién por los trémites
reglamentarios previstos.

b).- Vivienda: se permite de acuerdo ccn lo indicado en el apartado I11.5.3.

IIL.5.5.- Condiciones de altura.

Se permitird la maxima de dos plantas, salvo la edificacién singular de
Industria o Servicios.

IIL.5.6.- Distancias minimas.

§eré para todas las edificaciones permitidas de un minimo de 5 metros, con
el limite de las parcelas colindantes, y 6 metros al eje del camino publico. Para
las edificaciones destinadas a viviendas de 500 metros respecto del limite.

de los restantes sectores de los planes de zonificacién y de 150 metros res-

Pﬂz_‘:lﬂ de otras viviendas adscritas a distintas instalaciones agropecuarias o
neras.

1.C.D. 2022

I11.5.7.- Parcela minima en vivienda.

Seré de 3.000 m’.

111.5.8.- Condiciones de tramitacion.

a) Todos los proyectos de obras de nueva planta, modificacién de estructu-
ra 0 aspecto exterior de las edificaciones existentes, asi como la colocacién de
carteles de propaganda visibles desde las vias de trénsito, estardn sujetas a
licencia municipal.

b) Los proyectos que excedan de las limitaciones contenidas en estas nor-
mas, estarén sujetos a previa aprobacién de la Comisién Provincial de Urba-
nismo.

¢) Los proyectos de obras a que se refiere la Ley del Suelo, se sujetardn al
procedimiento de aprobacién que establece la misma Ley.

1I1.5.9.- Condiciones estéticas.

Las edificaciones se construirdn en todo su perimetro con los materiales
apropiados a su cardcter y destino y los cerramientos de las parcelas serdn pre-
ferentemente de piedra, setos verdes, o al menos de elementos resistentes que
no se deterioren por agentes atmosféricos,

I11.5.10.- Legislacién aplicable.

El suelo no urbanizable estar4 sujeto a las previsiones de la legislacién
agraria, a lo sefialado en la Ley del Suelo, a la Ley de Carreteras y a lo dis-
puesto en estas normas.

Zaragoza, diciembre de 1986.
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Normas subsidiarias de planeamiento de Pinseque

TITULO PRIMERO: DETERMINACIONES GENERALES.

CAPITULO 1. PRELIMINAR.

1.1. JUSTIFICACION.

Las presentes normas urbanisticas forman parte integrante de las normas
subsidiarias de planeamiento del término municipal de Pinseque, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 71-3-d de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenaci6én Urbana, texto refundido de 9 de abril de 1976, y articulo 97-4 del
Reglamento de Planeamiento de 23 de junio de 1978.

1.2. AMBITO.

Su 4mbito de aplicacién alcanza la totalidad del término municipal de Pin-
seque, produciendo los efectos regulados por la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.

1.3. VIGENCIA.

Las presentes normas subsidiarias sustituyen al Plan general municipal
aprobado por la Comisi6n Provincial de Urbanismo con fecha de 15 de febrero
de 1977.

El régimen juridico establecido por las presentes normas urbanisticas entra-
ré en vigor con la aprobacién definitiva de las normas subsidiarias de las que
forman parte.

Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de su derogacién total o parcial
por via de revisién o modificacién siguiendo los tramites legales, o sustitucion
por un Plan general.

1.4. INTEGRACION DEL PLANTEAMIENTO DESARROLLADO
DESDE LA APROBACION DEL PLAN GENERAL AL QUE SUSTITUYEN.

En las presentes normas subsidiarias se integran los planes que a continua-
cién se relacionan redactados de conformidad con el Plan general al que susti-
tuyen, aprobados definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo.

1. Programa de actuaci6n urbanistica y plan parcial del sector 39. Aproba-
cién definitiva: 4 ge junio de 1.979. La delimitacién del sector 39 se modifica
puntualmente para adaptarlo a la variacién introducida en la red viaria en los
nudos indicados en los planos de estructura general y orgdnica con los nime-
ros6y7.

Se disminuye la superficie del sector 39 en 120 m2.

(Ver figura n° 1)

Cambian de uso, a red viaria:

- 430 m* de espacios libres (verde).

- 24 m? de camino peatonal.

- 40 m? de residencial.

No se ha presentado proyecto de urbanizacion.

2. Plan especial. Proyecto del trazado del nuevo acceso a Pinseque desde la
CN-232.

Ya se ha ejecutado la obra correspondiente a la primera etapa del proyecto
de trazado, queda pendiente el paso elevado sobre la CN-232. Apr. Definitiva:
28 de marzo de 1980

3. Plan especial: Proyecto de trazado de la conexién entre los sectores 14y
l6conel 17.

Aprobaci6n definitiva: 28 de marzo de 1.980. Ya se ha ejecutado la obra
correspondiente.

4. Plan parcial del sector 14.

Aprobacién definitiva: 28 de marzo de 1980.

No se ha presentado proyecto de urbanizacién.

5. Plan parcial del sector 17.

Aprobaci6n definitiva: 28, marzo, 1.980.

No se ha presentado proyecto de urbanizacién.

6. Programa de actuacién urbanfstica del sector 41, y plan parcial de la pri-
mera etapa.

Aprobacién definitiva: 19 de noviembre de 1980.
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No se ha presentado proyecto de urbanizacién.

7. Plan especial. Proyecto de ejecucién del camino de Mezalocha, tramo 9-
14 de la red viaria del P.G.

Aprobacién definitiva: 31 de mayo de 1982. No se ha ejecutado la obra.

1.5. REVISION.

Se procederd a la revisién de las normas subsidiarias cuando se produzca
alguna de las siguientes circunstancias:

A. Cuando se alcance la ocupaci6n efectiva del suelo clasificado como
urbanizable en una proporcién no inferior al ochenta por ciento o cuando el
suelo urbano se encuentre consolidado en la misma proporcién,

D. Cuando pretenda introducirse una alteracién global del sistema general
de equipamiento comunitario que signifique una reduccisn superior a un tercio
de la superficie total calificada o la eliminacién de la superficie reservada para
un centro docente.

G. Cuando se produzca el descubrimiento, necesidad o declaracién de utili-
dad piiblica y social de usos no previstos en las presentes normas subsidiarias,
cuya implantacién altere sustancialmente el destino del uso del suelo o pro-
duzcan incompatibilidades funcionales, ambientales o econdémicas con la orde-
naci6n establecida.

H. Por acuerdo justificado del Ayuntamiento de Pinseque refrendado por la
Comisién Provincial de Urbanismo si se produce un motivo imprevisto que dé
lugar a la necesidad de la revisién.

L Por resolucién de organismo directivo superior competente en la materia
» cuando se produzcan las circunstancias que obliguen a ello.

J. Transcurridos ocho afios desde su aprobacién definitiva.

1.6. MODIFICACIONES.

Se tramitard por via de modificacién las alteraciones que pretendan intro-
ducirse en las normas subsidiarias cuando se produzca alguna de las siguientes
circunstancias:

A. Cuando se pretenda introducir alguna alteracién de las referidas en e
apartado anterior que no alcance la necesidad de revisién de acuerdo con los
criterios allf establecidos.

B. Cambios de emplazamiento dentro de un sector, poligono o unidad de
actuacion, o alteracién de sus lfmites, de los terrenos reservados para espacios
libres, equipamiento social y comunitario, sin disminuir la superficie destinada
y siempre que se cumpla la normativa especifica aplicable en cada caso.

No deberd producirse alteracion en el reparto de beneficios y cargas en el
dmbito donde se actiie.

C. Alteracién parcial de alineaciones, apertura o supresién de calles secun-
darias siempre que no signifiquen incrementos de edificabilidad.

D. Modificaciones parciales en la ordenacién detallada en cuanto a ordena-
cién de volimenes no susceptible de producirse mediante estudio de detalle,
transformacion de usos, desplazamientos o reajuste de equipamientos de nivel
local, respetando los criterios generales y programa de usos de suelo, que no
signifiquen incrementos de edificabilidad.

E. Rectificaciones aisladas en los limites entre suelo urbano y urbanizable
que no supongan clasificacién adicional de suelo.

F. Cambios parciales en las normas urbanisticas.

G. Cualquier otra circunstancia que suponga alteracién de las determina-
ciones que legalmente deben contener las N.S. de planeamiento.

1.7. SUSTITUCION POR PLAN GENERAL.

Las presentes normas subsidiarias podrén ser sustituidas por un plan gene-
ral mediante acuerdo favorable del Ayuntamiento Pleno con el voto favorable
de dos tercios de los miembros de la Corporacién debiendo que dar justificada
la necesaria capacidad de gestién mediante la adscripcidn de los medios perso-
nales, econémicos y materiales que sean precisos para tal efecto,

Asimismo podrén ser sustituidos por un plan general por resolucién de
organismo directivo superior competente en la materia siempre que quede ase-
gurada, y en la medida que lo establezca la legalidad vigente, la adscripci6n
suficiente de medios para llevar a cabo su gestion.

1.8. INFORMACION SOBRE EL REGIMEN URBANISTICO.

Todo administrado tiene derecho a consultar las normas, planes y proyectos
de urbanizacién vigentes con sus normas y ordenanzas, e informarse de las
mismas en las oficinas municipales durante las horas que el Ayuntamiento
establezca a tal efecto.

Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le informe por
escrito en el plazo de un mes y previo pago de la tasa correspondiente, del régi-
men urbanistico aplicable a una finca o sector y debiéndose presentar por escri-
to la solicitud y quedar claramente identificada la finca o sector objeto de con-
sulta.

1.9. APLICACION E INTERPRETACION.

Corresponde al Ayuntamiento de Pinseque, en el 4mbito de su competen-
cia, la aplicacién e interpretacion de las presentes normas urbanisticas.

CAPITULO 2. CLASIFICACION DEL SUELO.

2.1. CLASIFICACION.

El territorio del término municipal de Pinseque se clasifica en las siguien-
tes categorias para la aplicaci6n de su régimen juridico correspondiente:

- Suelo urbano.

- Suelo urbanizable.

- Suelo no urbanizable.

La determinaci6n grafica estd contenida en los planos de ordenacién nime-
ros1,2,3,4y5.

2.2. SUELO URBANO.

M.C.D. 2022

2.2.1. DEFINICION.

Constituyen el suelo urbano los terrenos que cumplen las especificaciones
contenidas en el articulo 78 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 9 de
abril de 1976 y el articulo 21 del Reglamento de Planeamiento de 18 de sep-
tiembre de 1978 y que figuran como tales en los correspondientes planos de
ordenacién.

2.2.2. DETERMINACION Y CALIFICACION.

Constituyen el suelo urbano las dreas Y sectores que a continuacién se rela-
cionan con su correspondiente calificacién de uso y superficie:

- Sector 1 - Casco antiguo:

Superficie 62.400 m?, uso residencial.

. Sector 2 - Portalada y camino del Canal:

Superficie 31.680 m?, uso residencial.

- Sector 3 - Barrio de la Balsa y calle del Campo:

Superficie 105.830 m?, uso residencial,

. Sector 4 - Avda. de la Estacién:

Superficie 35.780 m?, uso residencial con industrial localizado (7.000 m?).

. Sector 5 - Las Eras del Calvario:

Superficie 7.470 m?, uso residencial.

. Sector 6 - Barrio de Planillas:

Superficie 90.000 m?, uso residencial.

. Sector 47 - Barrio del Molino:

Superficie 6.440 m?, uso residencial.

. Sector 48 - Barrio del Camino Real:

Superficie 12.530 m?, uso residencial.

. Sector 49 - Vifales:

Superficie 220 060 m?, uso residencial.

- Area 32 - Parque deportivo municipal:

(Sistema general)

Superficie 15.230 m?, uso deportivo.

. Area 34 - Potabilizacién y depésitos abastecimiento.

(Sistema general)

Superficie 5.060 m?, uso servicios piiblicos.

. Area 44 - Escuela familiar agraria.

(Sistema general)

Superficie 11.970 m?, uso docente privado.

TOTAL.SUPERFICIE, 604.450 m*.

2.3. SUELO URBANIZABLE.

2.3.1. DEFINICION.

Estd constituido por los terrenos aptos para ser urbanizados conforme a Io
establecido en las presentes normas subsidiarias, Y que como tales estan deli-
mitados en los planos de ordenacién.

2.3.2. DETERMINACION.

Lo integran las dreas y sectores que a continuacién se relacionan con su
correspondiente calificacién de uso y superficie:

Sector 7: superficie 33.370 m?, uso residencial.

Sector 8: superficie 53.420 m’, uso residencial.

Sector 9: superficie 35.220 m’, uso residencial,

Sector 10: superficie 66.990 m?, uso residencial.

Sector 11: superficie 65.050 m?, uso residencial.

Sector 12: superficie 26.960 m?, uso residencial.

Sector 13: superficie 81.760 m’, uso residencial.

Sector 14: superficie 156.250 m?, uso industrial.

Sector 15: superficie 31.160 m?, uso residencial.

Sector 16: superficie 113.490 m?, uso industrial.

Sector 17: superficie 235.260 m?, uso industrial.

Sector 38: superficie 93.760 m?, uso residencial.

Sector 39: superficie 30.600 m?, uso residencial.

Sector 41: superficie 765.720 m?, uso residencial.

Sector 43: superficie 248.330 m?, uso zona verde-forestal.

Sector 27+33 (sistema general): superficie 17.280 m?, uso escolar y deportivo.

Sector 18: superficie 25.060 m?, uso residencial.

Sector 19: superficie 22.740 m?, uso residencial.

Sector 35 c: superficie 11.960 m?, uso: Elementos de agua potable y depu-
racién de aguas residuales del sector 41.

TOTAL SUPERFICIE, 211.438 m®.

2.4. SUELO NO URBANIZABLE.

2.4.1. DEFINICION.

Estd constituido por:

a) Los espacios que las presentes normas determinan para otorgarles una
especial proteccién en razén de su valor agricola.

b) Los que las presentes normas no incluyen en ninguna de las clases dé
suelo a que se refieren los apartados anteriores.

2.4.2. DE PROTECCION ESPECIAL.

Estd constituido por los delimitados en los planos de clasificacién del sue[O
comprendiendo los terrenos de mayor calidad agricola, con los siguientes limi-
tes: Desde el lfmite del término municipal de Alagén la linea férrea Madri'fl'
Barcelona, el trazado del antiguo ramal ferroviario de la Base Aérea, la acequid
del Monte, el Canal Imperial, y el Ifmite con el término de Alagén, excluyendo
en esta drea los clasificados como urbano y urbanizable.

2.43. NO URBANIZABLE NORMAL.

Comprende el resto del término municipal no clasificado en las categorfas
de urbano, urbanizable o no urbanizable de proteccién especial.

- O O v [ -
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CAPITULO 3. SISTEMAS GENERALES.

3.1. DETERMINACION.

A) De dmbito superior al término municipal.

Elementos integrantes del sistema territorial de 4mbito superior y que afec-
tan a éste. Son los siguientes:

- Canal Imperial de Aragén.

- Ferrocarril.

- Carretera nacional 232.

- Lineas de transporte de energfa.

B) De dmbito municipal.

Elementos propios de sus sistema territorial municipal, que forman parte de
su estructura general y orgdnica, incluidos en las siguientes categorias:

- Sistema general viario municipal.

- Administracién y servicios piiblicos generales.

- Docente.

- Asistencial y sanitario.

- Espacios libres y parques deportivos.

- Servicios urbanos.

3.9. DE AMBITO SUPERIOR AL TERMINO MUNICIPAL.

3.2.1. CANAL IMPERIAL DE ARAGON.

Constituido a efectos de estas normas por los elementos propios integrantes
del Canal, sus instalaciones funcionales y zona de proteccion.

En la zona de proteccién no se efectuarén otras censtrucciones o edifica-
ciones que las que resulten necesarias para el funcionamiento y conservacién
del Canal, incluido viviendas destinadas exclusivamente al personal afecto
directamente a su vigilancia y explotaci6n.

3.2.2. FERROCARRIL Y ZONA FERROVIARIA.

Corresponde a los espacios ocupados por las vias férreas, estacién e insta-
laciones anejas, integrados en el drea.

Las construcciones admitidas son las destinadas a los usos vinculados
directamente a la explotacién de la red y las que resulten complementarias
como muelles, almacenes, depésitos y talleres, asimismo viviendas destinadas
exclusivamente al personal de servicio de la estaci6n.

La regulaci6n de afecciones es la determinada por la Ley de Ferrocarriles.

3.2.3. CARRETERA NACIONAL 232.

Afectado al término municipal por la zona de afeccién de la referida carre-
tera, su régimen jurfdico es el establecido por la Ley de Carreteras de 19 de
diciembre de 1974 y Reglamento general dictado para su aplicacién.

La linea de edificacién en toda ia longitud incluida en la zona de afeccién,
se establece de acuerdo con la referida legislacién a 25,0 metros del borde de
calzada. En las zonas calificadas como suelo urbanizable, el espacio compren-
dido entre la linea de edificacién y la de servidumbre podrd destinarse a uso
vial como calzada de servicio.

En las zonas calificadas como suelo no urbanizable ademds de las limita-
ciones de uso establecidas en las zonas de servidumbre y afeccién por su regla-
mentacién especifica, se prohibe el uso para almacenamiento de productos,
deshechos y desguaces que rompan la armonia del paisaje.

3.2.4. LINEAS DE TRANSPORTE DE ENERGIA Y C.T.

_ Lineas de transporte de energfa bien para suministro del término o que atra-
viesan su territorio, ver planos de estructura general.

_ Se regirdn por su reglamentacién especifica en vigor: Reglamento de esta-
ciones de transformaci6n, Reglamento técnico de lineas eléctricas de alta ten-
sién, Reglamento electrotécnico para baja tensién y demds disposiciones com-
plementarias.

A efectos de las interferencias existentes entre tendidos de lineas eléctricas
de alta tensién y suelos clasificados como urbanos y urbanizables por las pre-
sentes normas, se establecen las siguientes determinaciones:

a) Lineas eléctricas aéreas de alta tensi6n existentes.

a.l.) Que atraviesan suelo urbano que por contar con las condiciones exigi-
das por las presentes normas gozan de la categorfa de solar y pueden ser edifi-
cados por su aplicacién inmediata, o que por la ejecucién de las determinacio-
nes de las presentes normas alcancen los terrenos la categorfa de solar
Pudiendo en su momento ser edificados:

Serdn transformadas en subterrdneas o desviado su trazado, de acuerdo con
lo f:lispueslo por el citado Reglamento, siempre que impongan limitaciones a la
edificacién superiores a las que le son de aplicacion por las presentes normas.

a.2.) Que atraviesan suelo urbanizable.

Seréin transformadas en subterrdneas o desviado su trazado, cuando aproba-
do su plan parcial y proyecto de urbanizacién, se inicie la ejecucién de las
obrag y resulten incompatibles con la ordenacién prevista.

b) Lineas eléctricas de alta tensién de nuevo tendido.

b.L.) En suelos clasificados como urbanos no se admitird el tendido aéreo
Por terrenos edificados o que puedan serlo, debiendo en todo caso ser subterrd-
Neas y llevarse su trazado por viales existentes o previstos.

b.2.) En suelos clasificados como urbanizables con plan parcial aprobado
o se admitird el tendido aéreo cuando se trate de usos residenciales, debiendo
en todo caso ser subterrdneas y llevarse su trazado por los viales previstos.

_ Asimismo podré admitirse el tendido aéreo cuando se trate de usos indus-
Uriales, siempre que no impliquen limitaciones a la edificacién superiores a las
determinadas por el plan parcial.

b.3.) En suelos clasificados como urbanizables sin plan parcial aprobado
Podrin realizarse tendidos aéreos, debiendo ser transformados en subterrdneos
0 desviado su trazado cuando se inicien las obras de urbanizacién, una vez
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aprobado el plan parcial y proyecto de urbanizacién y resultasen incompatibles
con la ordenacién prevista.

3.3. DE AMBITO MUNICIPAL.

3.3.1. SISTEMA GENERAL VIARIO MUNICIPAL.

3.3.1.1. DEFINICION.

Integrado por la red municipal bésica que como tal estd grafiada en los pla-
nos de ordenacién, constituyendo los ejes principales de integracion entre las
diferentes zonas del término municipal.

3.3.1.2. CARACTERISTICAS GEOMETRICAS Y FRANJAS DE
RESERVA.

En los tramos incluidos en suelos clasificados como urbano y urbanizable,
cuya ordenaci6n detallada se incluye en los planos de ordenacién nimeros 10,
11, 12 y 13, a escala 1:1.000 sus caracteristicas geométricas del trazado y sec-
ciones transversales serdn las contenidas en dichos planos, a las que deberé
ajustarse la ejecucién del planeamiento.

Todos aguellos tramos no incluidos en los de ordenacion detallada se regi-
rén por los planos de estructura general nimeros 6, 7, 8 y 9, a escala 1:5.000,
en los que se define el trazado del vial, la seccion transversal correspondiente
y una franja de reserva de 25 metros a cada lado del eje tedrico que tiene como
objeto ajustar el trazado definitivo y cuya vigencia cesard una vez definido
aquel.

3.3.1.3. LIMITACIONES A LOS USOS COLINDANTES.

Los terrenos incluidos en la franja de reserva estin sometidos a no poder ser
edificados mientras no se defina el trazado viario mediante un plan especial o
plan parcial en su caso. Podrdn admitirse edificaciones con cardcter provisio-
nal no sujetas a indemnizacién en caso de ser afectadas.

Cualquier edificacién o cerramiento de fabrica en suelo no urbanizable
deberd retranquearse un minimo de 10 metros del borde de calzada segtin la
seccién transversal correspondiente.

3.3.2. ADMINISTRACION Y SERVICIOS PUBLICOS GENERALES.

3.3.2.1. DESTINO.

Destinado a Ayuntamiento y oficinas municipales, oficinas piblicas, servi-
cios culturales, salas de reunién, bomberos, servicios y viviendas para fuerzas
de seguridad y otros semejantes que precisa la comunidad.

En aquellos casos que en las presentes normas no se asigna un uso especi-
fico a una determinada 4rea reservada, serd el Ayuntamiento el que decida su
destino de acuerdo con las necesidades que en el momento de su ejecucién se
deriven como prioritarias.

Salvo que en la determinacién se especifique su cardcter privado, se adscri-
birdn al dominio piblico, con la titularidad que les corresponde, afectos al ser-
vicio a que se destinen.

3.3.2.2. DETERMINACION Y SUPERFICIES.

Las superficies destinadas serdn las grafiadas en los planos de ordenacién
como tales, bien ubicadas en una superficie determinada o bien a localizar
cuando se realice el plan parcial del sector urbanizable donde estén localizadas.

Localizacion:

- Sector 1 - Pza. de Espafia 1.

Destino de uso: Ayuntamiento, superficie 700 m?.

- Sector 1 - Pza. de Espafia 15 (Casa Palacio).

Destino de uso: Cultural (privado), superficie 560 m*.

- Sector 7 - A localizar en plan parcial.

Destino de uso: Sin especificar, superficie 1.638 m’.

- Sector 10 - A localizar en plan parcial.

Destino de uso: Sin especificar, superficie 3.276 m’,

- Sector 11 - A localizar en plan parcial.

Destino de uso: Sin especificar, superficie 3.192 m’,

- Sector 12 - A localizar en plan parcial.

Destino de uso: Sin especificar, superficie 1.316 m’.

- Sector 15 - A localizar en plan parcial.

Destino de uso: Sin especificar, superficie 1.526 m®.

- Sector 18 - A localizar en plan parcial.

Destino de uso: Sin especificar, superficie 1.232 m’.

- Sector 19 - A localizar en plan parcial.

Destino de uso: Sin especificar, superficie 1.120 m.

TOTAL SUPERFICIE, 14.560 m?.

3.3.3. DOCENTE.

3.3.3.1. DESTINO.

Centros de Educacién General Bdsica, Bachillerato Unificado Polivalente y
formacién profesional.

Salvo que en la determinacién se especifique su cardcter privado se adscri-
birdn al dominio piblico con la titularidad que les corresponda.

3.3.3.2. DETERMINACION Y SUPERFICIES.

Localizacion:

- Sector 8 - Localizacién en planos de ordenacién detallada.

Destino de uso: Educacién General Bésica, superficie 5.000 m®.

- Sector 13 - Localizado en planos de ordenacién detallada.

Destino de uso: Educacién General Bésica (> 5000), superficie 6.864 m®, en
principio.

- Sector 38 - A localizar en plan parcial del sector.

Destino de uso: Educacién General Bésica (> 5.000), superficie 7.872 m’,
en principio.

- Sector 41 - A localizar en plan parcial del subsector 4° del programa de
actuacion urbanistica.
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Destino de uso: Educacién General Bésica, superficie 10.000 m2.

- Area 27.-

Destino de uso: B.U.P. o/y formaci6n profesional, superficie 12.000 m?,

- Area 44.-

Destino de uso: Formacién profesional (cardcter privado) superficie
11.970 m2.

TOTAL: (>48.970), 53.706 m, en principio.

No se han incluido los espacios dedicados a preescolar.

3.3.4. ASISTENCIAL Y SANITARIO.

3.3.4.1. DESTINO.

Oficinas y dependencias de los servicios de asistencia social en general,
residencia de ancianos, guarderias infantiles, centros médicos, ambulatorios,
policlinicas, urgencias y servicios similares con cardcter piiblico.

3.3.4.2. DETERMINACION Y SUPERFICIES.

Localizacién:

- Sector 6 - Unidad de actuacién 11. parcela 6-AS-1.

Destino de uso: Sin especificar, superficie 2.190 m?.

- Sector 9 - A localizar en plan parcial del sector.

Destino de uso: Sin especificar, superficie 1.722 m?.

TOTAL, 3.912 m2.

3.3.5. ESPACIOS LIBRES Y PARQUES DEPORTIVOS.

3.3.5.1. DESTINO DE USO.

Zona verde de dominio y uso piiblico, instalaciones deportivas municipales
al aire libre o cubiertas.

3.3.5.2. DETERMINACION Y SUPERFICIES.

Localizacién:

Area 32.-

Usos especificos: Parque deportivo municipal, superficie 15.230 m>.

- Area 33.-

Usos especificos: Parque deportivo municipal y/o pabellén polideportivo,
superficie 5.280 m*.

- Area43.-

Usos especificos: Zona verde piblica, superficie 248.330 m?.

TOTAL, 268.840 m?2,

3.3.6. SERVICIOS URBANOS.

3.3.6.1. DESTINO DE USO.

Servicios urbanos diversos especificados en las correspondientes determi-
naciones.

3.3.6.2. DETERMINACION Y SUPERFICIES.

- Area 34.-

Destino de uso: Captacién, potabilizacién y depésitos del abastecimiento
de aguas, superficie 5.060 m®.

-Area35a .-

Destino de uso: Depuraci6n de aguas residuales (terminal del colector
general), superficie 4.540 m*.

-Area35b .-

Destino de uso: Depuracién de aguas residuales (terminal del saneamiento
urbano), superficie 2.080 m?.

- Area 45.-

Destino de uso: Cementerio y reserva para su ampliacién, superficie
5.000 m2.

TOTAL, 16.680 m*.

TITULO SEGUNDO: ORDENANZAS DEL USO Y LA EDIFICACION.

CAPITULO 4. NORMATIVA GENERAL DE USOS DEL SUELO.

4.1. FINALIDAD.

Tiene por objeto establecer los criterios generales que se han de aplicar para
la determinaci6n o exclusién de usos en cada 4rea o sector de suelo urbano, de
suelo urbanizable y del clasificado como no urbanizable.

4.2. DEFINICION GENERICA DE USOS.

4.2.1. USO PREDOMINANTE O PRINCIPAL.

Es aquel que se establece con carécter global para un drea o sector. Se espe-
cifican los siguientes:

- Residencial: Destinado a vivienda, segiin diferentes tipologias.

- Industrial: Industria general, de servicios, artesana, derivada de la agri-
cultura, y almacenamiento, segiin diferentes tipologias.

- Dotaciones y servicios: Destinado a parques, jardines, dreas de juego y
recreo y peatonales, dotaciones de cardcter social y comunitario, centros
docentes, administracién, servicios publicos y servicios urbanos.

- Agricolas y agropecuarias: Destinado a la explotacién agricola limitédndo-
se cualquier otro que signifique detrimento de su uso principal. En determina-
das condiciones es compatible la instalacién de granjas. (Ver apartados 4.6. y
4.7. de las normas urbanisticas).

4.22. USOS COMPATIBLES VINCULADOS CON EL PRINCIPAL.

Sobre una misma parcela, o en una misma edificacién, que se destina al uso
definido como predominante pueden establecerse otros usos compatibles con
el principal que pueden estar especificamente limitados cuando por su natura-
leza pueden afectar al cardcter del uso predominante.

4.2.3. USOS COMPATIBLES QUE SUSTITUYEN AL PRINCIPAL.

En una o varias parcelas de un drea o sector, puede ser excluido totalmente
el uso predominante, sustituyéndolo por otros que sean compatibles con el
principal, funcional y ambientalmente,

Dicha sustituci6n estd limitada en cada sector a unos topes mdximos con
objeto de no desvirtuar la naturaleza de su uso predominante.
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4.2.4. USOS INCOMFATIBLES.

Son aquellos que no se admiten en un 4rea o sector por existir una incom-
patibilidad funcional o ambiental con el predominante.

4.2.5. USO EXCLUSIVO.

Un drea o sector se destina a un tinico uso perfectamente determinado, Para
alterarlo es necesario modificar o revisar las normas subsidiarias.

4.3. TIPOLOGIAS DEL USO RESIDENCIAL.

4.3.1. INTENSIVO.

Corresponde a las tipologias en manzana cerrada, con o sin patio interior,
con edificaciones en linea entre medianerias.

Edificacién para vivienda, unifamiliar o plurifamiliar,

4.3.2. SEMIINTENSIVO.

Caracterizado por ocupar la edificacién destinada a vivienda Yy Otros usos
complementarios una parte de la parcela estando el resto de ella destinado a
espacios libres privados.

Edificacion para vivienda, unifamiliar o plurifamiliar.

4.3.3. EXTENSIVO.

Vivienda unifamiliar aislada, pareada o en hilera, en parcelas de superficie
minima regulada.

4.4. TIPOLOGIAS DEL USO INDUSTRIAL.

4.4.1. INDUSTRIA GENERAL.

En los sectores calificados de uso industrial se admitir4 la instalacién de
industrias de transformacién de cualquier rama, excepto las clasificadas como
peligrosas. La implantacién de industria basica deberd ir precedida de un estu-
dio previo de adecuacion e impacto ambiental.

A efectos de su posible emplazamiento se clasifica en tres tipos:

- Industria pequeiia o ligera:

Emplazada en parcelas comprendidas entre 500 y 3.000 m*. Podrin incluir-
se asimismo naves adosadas, agrupadas a efectos de condiciones de edificacién
en una parcela dnica.

. Industria media:

Emplazada en parcelas comprendidas entre 3.000 y 7.000 m?.

. Industria grande:

Emplazada en parcelas superiores a 7.000 m?.

4.4.2. INDUSTRIA DE SERVICIOS Y ARTESANA.

Industrias y talleres de servicios serdn los destinados a la reparacién, con-
servacion o atencién de las necesidades derivadas de la poblacién y su activi-
dad econ6mica, o a la elaboracién de productos de uso y consumo cotidiano
que no tenga cardcter fabril,

Tendrén la consideracion de talleres artesanos los destinados a la elabora-
cién de elementos singulares sin instalaciones para fabricaci6n en serie.

Su emplazamiento podrd realizarse bien en sectores de uso industrial o bien
en sectores residenciales aplicando las normas de afinidad del apartado 4.8.2.

4.4.3. INDUSTRIA DERIVADA DE LA AGRICULTURA.

Se entiende con cardcter general aquella industria que utiliza como materia
prima productos: agricolas y los conserva, transforma o elabora, excluidas las
granjas.

Su localizaci6n serd en sectores de uso industrial, salvo aquellas que por su
cardcter de artesana o de servicios pueda ser compatible con el uso residencial.

4.4.4. NAVES DE ALMACENAMIENTO.

Las naves de almacenamiento formaran parte integrante de instalaciones
industriales o serdn independientes de tales instalaciones destinadas exclusivi-
mente a la funcién de almacenar materias y productos, o estardn vinculadas a
industrias de transporte,

Podréan asimismo desempefiar funcién comercial de exposicién y venta al
por mayor. Su emplazamiento serd en sectores industriales, o bien en sectores
residenciales aplicando las normas de afinidad del apartado 4.6.2.

4.5. DEPENDENCIAS AGRICOLAS.

Se consideran como tales aquellas edificaciones que sirven a la explotacion
agricola y se destinan al almacenamiento de productos, maquinaria y utillaje
agricola.

Podrd compatibilizarse con el uso residencial en todos aquellos casos que
se determina en las normas especificas de uso, siempre que no produzca moles-
tias, no sean insalubres o nocivas, ni causen peligro para la poblaci6n los pro-
ductos que almacenen, pudiéndose adoptar a tal efecto las oportunas medidas
correctoras para evitarlos.

4.6. LOCALES DESTINADOS PARA ALOJAMIENTO DE ANIMALES
PARA USO O EXPLOTACION FAMILIAR.

Son aquellos locales destinados a la explotacién ganadera, en suelo urbano
o urbanizable, para uso familiar, no industrial, que cumplan lo indicado en el
resto del presente apartado.

Podrd compatibilizarse con los usos residencial, dependencias agricolas 0
industrial en todos aquellos casos que se determina a las normas especificas de
uso.

No estardn sometidos a los prescripciones del Reglamento de actividades
molestas, insalubres nocivas y peligrosas los locales destinados a alojamiento
de animales para uso familiar, con las limitaciones siguientes:

1.- Limitaciones en cuanto al niimero de animales.

a) VACUNO: Cinco y sus crfas.

b) EQUINO: Se permitirdn las necesarias para el trabajo agricola de sus
propietarios.

¢) AVES: Cincuenta.

d) CONEJOS: Doce reproductoras y sus crias.

¢) CABRAS Y OVEJAS: Treinta cabezas.
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f) CERDA: Seis, tres de engorde y tres de crianza.

2.- Limitaciones en cuanto a las condiciones de los locales. Los locales des-
tinados al alojamiento de animales han de cumplir:

a) El local estar4 en condiciones perfectas de limpieza, que se efectuard dia-
riamente.

b) Se efectuard la desinfeccién y desodorizacién frecuentemente para evi-
tar olores molestos a los vecinos.

¢) Condiciones constructivas del local:

- Zécalos impermeables, de hormigén o similar.

- Ventanas en tamafio y orientacién adecuadas de forma que los olores no
molesten a los vecinos.

- Puerta de acceso no comunicada con la vivienda.

- Dimensiones adecuadas.

d) El estiércol se transportard a lugares adecuados, fuera del suelo urbano,
transportindolo de manera que se evite derramarlo a la via piblica y conve-
nientemente cubierto para evitar olores. Se podria construir un estercolero en
el interior del patio de la cuadra con los debidas condiciones higienico-sanita-
rias a juicio de la Comisién Provincial de Actividades.

En el caso de que segiin informes de los técnicos sanitarios municipales, no
se cumplieran los requisitos indicados o no reunieran las condiciones higiénico-
sanitarias suficientes, se decretard por el alcalde la clausura inmediata del local.

4.7. EDIFICACIONES DESTINABAS A EXPLOTACIONES GANADE-
RAS DE TIPO INDUSTRIAL: VACUNO, AVICOLA, CUNICULA, DE
CERDA O SIMILAR.

No se permitirdn edificaciones destinadas a estos usos, a menos de las dis-
tancias que se indican a continuacién del suelo urbano o urbanizable:

1.500 metros. Ganado de cerda.

400 metros. Restantes explotaciones.

Estas distancias podrén rebajarse, a las que se indican seguidamente, con
Justificacién expresa de que la ubicacién del edificio con respecto a los vientos
dominantes impedir4 la llegada de malos olores al suelo urbano o urbanizable
a juicio de la Comisién Provincial de Actividades.

1.500 metros. Ganado de cerda.

250 metros. Restantes explotaciones.

4.8. NORMAS DE AFINIDAD E INCOMPATIBILIDAD DE USOS.

4.8.1. APLICACIONES.

Las normas siguientes tendrdn vigencia con cardcter general salvo que sean
expresamente modificadas en el régimen especifico que regule una categoria
de suelo, un drea o un sector.

4.8.2. CON USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL.

USOS COMPATIBLES CON EL PRINCIPAL.

- Establecimientos hoteleros, alojamientos comunitarios y similares que no
ocupan un edificio exclusivo.

- Dependencias agricolas en plantas bajas de edificaciones de viviendas o
€n naves adosadas para maquinaria agricola y almacenamiento de productos no
molestos, insalubres o peligrosos.

- Talleres o industrias de servicios y artesanas, con las limitaciones que se
establecen en su norma especifica, apartado 5.1.5.

- Establecimientos comerciales, restaurantes, bares y similares en planta
baja y entreplantas.

- Oficinas piiblicas y privadas, despachos de actividades profesionales.

- Instalaciones deportivas, gimnasios y similares que no constituyan espec-
tdculo piiblico, en plantas bajas.

- Centros culturales y salas de exposicion.

- Salas de reuni6n de instituciones piblicas o privadas con capacidad no
superior a cien plazas.

1 - Aparcamientos piiblicos y privados, en s6tanos, semisétanos y plantas
ajas.

- Locales destinados a alojamiento de animales para uso familiar con las
condiciones del apartado 4.6. En planta baja.

USOS COMPATIBLES QUE SUSTITUYEN AL PRINCIPAL.

- Establecimientos y alojamientos comunitarios aplicdndose en aquellos
Casos que esté determinado el niimero de viviendas un coeficiente de sustitu-
Ci6n de 3,5 plazas/vivienda, y en aguellos casos en que se define la edificabili-
dad maxima un coeficiente de sustitucién de 35 metros construidos por plaza.

- Naves y almacenes agricolas siempre que no se destinen al almacena-
Miento de productos susceptibles de producir malos olores y se cumpla el
Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

- Comercial en edificios completos, oficinas y actividades profesionales.

- Espectidculos, instalaciones deportivas cubiertas o al aire libre, centros
culturales, salas de reunién y similares.

- Talleres o industrias de servicios y artesanas con las limitaciones que se
Establecen en su norma especifica, apartado 5.1.5.

- Aparcamiento y garajes piiblicos y privados.

USOS INCOMPATIBLES.

- Industria general.

- Naves de almacenamiento de superficie superior a 500 m*,

. ;Explotaciones agropecuarias, no indicadas anteriormente en este aparta-
04.8.2.

EXCEPCION DE USO INDUSTRIAL COMPATIBLE CON EL USO
PREDOMINANTE RESIDENCIAL EN EL SECTOR O AREA URBANA 4.

En el extremo del sector 4, junto a la estacién de ferrocarril se califica una
Zona para industria ligera, recogiendo la industria textil existente edificada al
amparo del Plan general y la antigua tejerfa contigua.
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4.8.3. CON USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL.

USOS COMPATIBLES CON EL PRINCIPAL.

- Comercial vinculado a la actividad principal.

- Deportivo y cultural vinculado con la factoria.

- Laboratorios y oficinas.

- Docente vinculado con la industria establecida.

- Vivienda para personal vinculado con la factoria con las siguientes limi-
taciones: Parcela industrial igual o superior a 2.000 m?, mimero de viviendas
igual a una por cada 2.000 m*, redondedndose por exceso cuando la parte deci-
mal del cociente supere cinco décimas; superficie mdxima construida por
vivienda de 150 m’.

- Locales destinados a alojamiento de animales para uso familiar con las
condiciones del apartado 4.6. En planta baja.

USOS COMPATIBLES QUE SUSTITUYEN AL PRINCIPAL.

- Restaurantes y bares.

- Comercial al por mayor.

- Deportivo y cultural que no constituya espectdculo piblico.

- Sanitario en centros de urgencia y primeros auxilios o relacionados con la
higiene y seguridad en el trabajo.

- Docente relacionado con la actividad industrial en general.

- Laboratorios y centros de investigacién.

USOS INCOMPATIBLES.

- Residencial, excepto el vinculado con la factoria en la condiciones antes
especificadas.

- Comercio al por menor.

- Especticulos piiblicos.

- Explotaciones agropecuarias, no indicadas anteriormente en este aparta-
do 4.8.3.

4.8.4. CON USO DE DOTACIONES Y SERVICIOS.

USO EXCLUSIVO.

Las dreas destinadas a dotaciones y servicios serdn destinadas al uso espe-
cificado con caricter de exclusivo.

CAPITULO 5. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

5.1. REGULACION DEL USO Y LA EDIFICACION.

Las diferentes dreas y zonas se regirdn por la normativa general establecida
en el capitulo 4 de las presentes normas urbanisticas y por las normas especifi-
cas que para cada uso pormenorizado del suelo se determinan en los siguientes
apartados.

En los planos de ordenacién se representan mediante tramas diferentes los
distintos usos pormenorizados a los que son de aplicacién las normas especifi-
cas correspondientes.

Se han establecido los siguientes usos:

1. Residencial intensivo.

2. Residencial semiintensivo.

3. Residencial extensivo.

4. Industria general.

5. Industria de servicios y artesana.

6. Dependencias agricolas.

7. Dotaciones comunitarias.

8. Del drea 44: Docente privado.

9. Espacios libres.

10. Del drea 32: Parque deportivo.

11. Del drea 34: De servicios urbanos.

12. Locales destinados a alojamiento de animales para uso o explotacién
familiar.

5.1.1. RESIDENCIAL INTENSIVO (GRADO 1° y GRADO 2°).

5.1.1.1. CONDICIONES DE USO.

USO PREDOMINANTE:

Residencial, vivienda en edificacién unifamiliar o colectiva.

USOS COMPATIBLES:

Los determinados con cardcter general en el apartado 4.6.2. del capitulo 4.

La sustitucién del uso predominante por otros compatibles estard limitada a
un méximo del 30 por 100 de la superficie neta edificable del sector.

USOS INCOMPATIBLES:

Los determinados con cardcter general en el apartado 4.6.2. del capitulo 4.

5.1.1.2. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Edificacion intensiva, en manzana cerrada.

Edificios entre medianerias, con fachadas en toda su longitud coincidentes
con las alineaciones definidas en los planos de ordenacion detallada.

En plantas elevadas la edificacién se retranqueard del fondo de la parcela y
por delante a la linea o lineas de fachada, lo necesario para que pueda inscri-
birse en el espacio retranqueado, comprendido entre los limites del fondo de la
parcela y la linea de retranqueo paralela a la linea de fachada, un circulo de tres
metros (3 metros) de didmetro como minimo. En planta baja la edificacién
puede ocupar la totalidad de la parcela sin embargo para permitir la apertura de
huecos y luces en la linea de fondo paralela a la de fachada, esta linea de fondo
deber4 retranquearse lo indicado para las plantas elevadas.

Para permitir la apertura de huecos y luces respecto a las restantes media-
ciones, la edificacién deberd retranquearse un minimo de tres metros y deberén
cumplirse las condiciones que se fijan en la ordenanza general de la edificacién.

Para la apertura de huecos y luces en patios es vilido lo indicado en los
apartados 8.14 y 8.15 de la ordenanza general de la edificaci6n.

Cuando se ordenen manzanas completas podrédn practicarse en forma de
pasaje aperturas en fachada, en la totalidad o una parte de la altura de la edifi-
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cacién correspondiente a la planta baja y con anchura que serd como maximo
dos tercios de la altura total y como minimo de cuatro metros. La misién de los
pasajes serd la de acceder a espacios libres interiores o servir de comunicacién
peatonal entre viales.

5.1.1.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Para la aplicacién de las condiciones de la edificacién se diferencian dos
categorias que se denominan intensiva grado 1° e intensiva grado 2°. La modi-
ficacién introducida por la Comisién Municipal de Urbanismo previamente a
la aprobacidn inicial, ha igualado los dos grados de edificacién intensiva que se
mantienen solo a modo testimonial de la propuesta inicial del equipo redactor.

ALTURA MAXIMA:

De planta baja: grado 1°, 4,00 metros / grado 2°, 4,00 metros,

Total : grado 1°, 10,50 metros / grado 2°, 10,50 metros.

NUMERO DE PLANTAS:

Miéximo: grado 1° tres / grado 2°, tres.

Minimo: grado 1°, una/ grado 2°, una.

COEFICIENTFS DE EDIFICABILIDAD (m¥/m?):

Miximo para uso residencial: grado 1°, 1,00/ grado 2°, 1,00.

Total maximo:grado 1°2,00 / grado 2° 2,00.

COEFICIENTES DE OCUPACION (%):

En planta baja: grado 1°, 100 / grado 22, 100.

En plantas elevadas: grado 1° 75/ grado 2°, 75.

PARCELA MINIMA: No se determina.

El nimero de plantas que se fija incluye la planta baja.

El coeficiente de edificabilidad expresa los metros cuadrados construibles
por metro cuadrado de solar neto, distribuidos entre las plantas que se edifi-
quen incluida la baja, estando limitado el m4ximo que puede ser aplicado al
uso residencial.

La diferencia entre la edificabilidad total maxima y la que se destine a uso
residencial puede ser aplicada para otros usos compatibles.

El coeficiente de ocupacién expresa el porcentaje de superficie que como
méximo puede ocupar la edificacién en el plano teérico de cada planta que se
edifique.

La edificabilidad méxima para un solar determinado estard definida por la
que resulte inferior de aplicar independientemente los coeficientes de edifica-
bilidad y de ocupacién maximas.

No computarén edificabilidad los patios interiores o de manzana ni las
superficies construidas bajo la rasante de la acera,

5.1.1.4.- ORDENANZA PARA EDIFICIOS CON PASAJE PEATONAL
CUBIERTO.

En el caso en que se proyecte un pasaje peatonal en la ordenacién detalla-
da, sector 1, manzana 1.13, se obtendr4 la parte correspondiente del terreno por
expropiacion, salvo acuerdo previo, de forma que el pasaje pasard al dominio y
uso piiblico, y el expropiado podri edificar encima del mismo, con las edifica-
bilidades, retranqueos, etc. que permitan las presentes ordenanzas.

5.1.1.5.- ORDENANZA ESPECIAL PARA EDIFICIOS EN SOLARES
REDUCIDOS.

En aquellos solares que se de las dos circunstancias de tener un fondo
medio menor o igual a diez metros y una superficie menor o igual a sesenta
metros cuadrados, podré incrementarse el coeficiente de ocupacién de plantas
elevadas hasta el 100 por 100.

Para poder aplicar esta excepcién no se permitird la division ni segregacion
de parcelas existentes.

3.1.2. RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO.

5.1.2.1. CONDICIONES DE USO.

USO PREDOMINANTE:

Residencial, vivienda en edificacién unifamiliar o colectiva,

USOS COMPATIBLES:

Los determinados con cardcter general en el apartado 4.8.2. del capitulo 4.

La sustitucién del uso predominante por otros compatibles estard limitada a
un mdximo del 20% de la superficie neta edificable del sector.

USOS INCOMPATIBLES:

Los determinados con carécter general en el apartado 4.6.2. del capitulo 4.

5.1.2.2, TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Edificacién semiintensiva.

La edificaci6n principal de la parcela ocupari la parte anterior de la misma
abarcando o no todo el frente de la misma con fachada sobre la alineacién defi-
nida o retranquearse en todo o en parte. Para poder establecer un cerramiento
delante de un retranqueo de fachada, éste deber4 ser como minimo de 3 metros.

El resto de la parcela podré ocuparse con otras edificaciones destinadas a
usos compatibles con el principal hasta la ocupacién méxima permitida.

Los espacios libres ante fachadas quedaran ajardinados o pavimentados
como las aceras.

Los cerramientos tendrdn una altura méxima de 2,50 metros, pudiéndose
construir con murete de 1,00 metros de altura méxima y el resto didfanos.

Las edificaciones para uso residencial se retranquearéin del fondo de la par-
cela de igual manera que se indica para edificacién intensiva.

Con respecto a las restantes medianerias la edificacion podri retranquearse
un minimo de tres metros permitiéndose la apertura de huecos y luces en las
condiciones que se fijan en la ordenanza general de edificacién, o anularse el
retranqueo no permitiéndose en este caso la apertura de huecos ni luces.

Las edificaciones para usos complementarios compatibles con el principal
se situardn en planta baja.

Las fachadas laterales al descubierto tendran el mismo tratamiento que la
principal.

5.1.2.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

ALTURA MAXIMA:

De planta baja, 4,00 metros.

Total, 10,50 metros.

NUMERO DE PLANTAS:

Miximo, tres. Minimo, una.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD (m¥/m?):

Maéximo para uso residencial, 1,00.

Total mdximo, 2,00.

COEFICIENTES DE OCUPACION (%):

En planta baja, 65%. En planta elevada, 30%.

PARCELA MINIMA:

Superficie, 200 m?,

Longitud minima de fachada, 8,00 metros.

El nimero de plantas que se fija incluye la planta baja.

El coeficiente de edificabilidad expresa los metros cuadrados construibles
por metro cuadrado de solar neto, distribuidos entre las plantas que se edifi-
quen incluida la baja, estando limitado el méaximo que puede ser aplicado al
uso residenciai.

La diferencia entre la edificabilidad total méxima y la que se destine a uso
residencial puede ser aplicada para otros usos compatibles.

El coeficiente de ocupacién expresa el porcentaje de superficie que como
méximo puede ocupar la edificacion en el plano teérico de cada planta que se
edifique.

La edificabilidad mdxima para un solar determinado estar4 definida por la
que resulte inferior de aplicar independientemente los coeficientes de edifica-
bilidad y de ocupacién méximas.

No computardn edificabilidad los patios interiores o de manzana ni las
superficies construidas bajo la rasante de la acera.

5.1.3. RESIDENCIAL EXTENSIVO. BARRIO DE VINALES.

5.1.3.1. CONDICIONES DE USO.

USO PREDOMINANTE:

Residencial, vivienda en edificacién unifamiliar.

USOS COMPATIBLES:

- Dependencias agricolas, no fijindose limitacién cuando sustituyan al uso
principal.

- Talleres artesanos, con la limitacién de no ocupar més del 5 por 100 de la
superficie neta edificable de un 4rea o sector, tanto se produzcan vinculados
como sustituyendo al principal.

USOS INCOMPATIBLES:

Todos los no declarados compatibles.

5.1.3.2. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Edificacién extensiva.

Edificios aislados o pareados.

La fachada de la edificaci6n podrd coincidir con la alineacién del frente de
parcela como mdximo en la mitad de su longitud o retranquearse de la misma.

Para poder establecer un cerramiento delante de un retranqueo de fachada
€ste deberd ser como minimo de dos metros.

Del resto de linderos el retranqueo minimo serd de tres metros, excepto del
lado comiin cuando se edifiquen viviendas pareadas.

Las paredes laterales al descubierto tendréin el mismo tratamiento que las
fachadas.

Las edificaciones para usos complementarios compatibles con el principal
se situardn en planta baja.

5.1.3.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

ALTURA MAXIMA:

De planta baja, 4,00 metros.

Total, 7,00 metros.

NUMERO DE PLANTAS:

Miximo, dos. Minimo, una.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD (m*/m?):

Méximo para uso residencial, 0,25 m¥m’.

Total médximo, 0,30 m¥m?.

COEFICIENTES DE OCUPACION (%):

En planta baja, 15%, En planta elevada, 15%.

PARCELA MINIMA:

Superficie, m*: Se indicard en el plan especial.

Longitud minima de fachada, 8,00 metros.

El nimero de plantas que se fija incluye la parte baja.

El coeficiente de edificabilidad expresa los metros cuadrados construibles
por metro cuadrado de solar neto, distribuidos entre las plantas que se edifi-
quen incluida la baja, estando limitads el maximo que puede ser aplicado al
uso residencial.

La diferencia entre la edificabilidad total mdxima y la que se destine a uso
residencial puede ser aplicada para otros usos compatibles.

El coeficiente de ocupaci6n expresa el porcentaje de superficie que como
médximo puede ocupar la edificacién en el plano teérico de cada planta que se
edifique.

La edificabilidad maxima para un solar determinado estaré definida por la
que resulte inferior de aplicar independientemente los coeficientes de edifica-
bilidad y de ocupacién méximas.
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No computarén edificabilidad los patios interiores o de manzana ni las
superficies construidas bajo 1a rasante de la acera.

5.1.4. INDUSTRIA GENERAL.

5.1.4.1. CONDICIONES DE USO.

USO PREDOMINANTE:

Industria clasificada como general (ligera o pequeiia, media y grande) en el
apartado 4.4. del capftulo 4 de las presentes normas urbanisticas.

USOS COMPATIBLES:

Los determinados con cardcter general en el apartado 4.6.3. del capitulo 4,
excepto restaurantes y bares para la industria ligera y sin excepcion para la
media y grande. La sustitucién del uso predominante por otros compatibles
estard limitada a un méximo del 40% de la superficie neta edificable del drea o
sector.

USOS INCOMPATIBLES:

Los determinados con cardcter general en el apartado 4.8.3. del capitulo 4.

5.1.4.2. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Emplazada en parcelas segiin se indica:

- Industria pequeiia o ligera: Entre 500 y 3.000 m?.

- Industria media: Entre 3.000 y 7.000 m®.

- Industria grande: Superiores a 7.000 m*.

COMPOSICION DE LAS PARCELAS:

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios para su compo-
sicion:

a) De naves para el uso industrial.

b) De edificaciones para usos complementarios.

¢) De espacios libres.

d) De construcciones accesorias.

¢) De naves adosadas.

A) NAVES PARA EL USO INDUSTRIAL.

La superficie a destinar a este uso cumplird las condiciones generales esta-
blecidas en las condiciones de la edificaci6n, siempre que se aseguren las nor-
mas comprendidas en los apartados siguientes.

B) EDIFICACIONES PARA USOS COMPLEMENTARIOS.

La superficie dedicada serd igual o inferior al 20% de la destinada a naves,
pudiéndose incrementar mediante justificacién razonada de necesidades supe-
riores,

Estas edificaciones deberdn ubicarse en el frente principal de la parcela
coincidiendo con la alineacién establecida o retranquedndose de la misma.

En este segundo caso el espacio libre se destinaré a zona ajardinada o apar-
camiento pudiéndose materializar la alineacién mediante cerramiento didfano
sobre murete de 1,00 metros de altura méxima.

En caso de hallarse adosados a naves tendrdn un fondo méximo de 10,0
metros, pudiéndose incrementar a 15,0, cuando sean exentos, con iluminacién
por 4mbos lados y separacién minima de cualquier otra edificacién igual a la
mitad de su altura.

Las viviendas que puedan construirse serdn independientes o ubicadas en
los edificios para estos usos complementarios debiendo en este caso tener acce-
so independiente y exclusivo.

C) ESPACIOS LIBRES:

Los espacios libres de edificacién podran destinarse a jardines, aparca-
mientos o procesos y almacenaje al aire libre.

Se destinard a aparcamientos como minimo en el interior de las parcelas
una plaza por cada 200 m? construidos destinados a produccién.

Los espacios libres destinados a almacenamiento o procesos de fabricacién
deberdn quedar ocultos desde la via piiblica mediante los oportunos cerramientos.

D) CONSTRUCCIONES ACCESORIAS:

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias
tales como depésitos, silos, torres de refrigeracién, chimeneas y demds instala-
ciones,

Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que estén debida-
mente justificados y respondan a un disefio acertado.

La altura de las chimeneas serd como minimo una vez y media la altura del
edificio colindantes mds alto.

E) NAVES ADOSADAS:

Cuando se trate de naves adosadas no se admitiré la agrupacién de m4s de
quince, ni longitudes de fachadas resultantes superiores a 175 metros.

5.1.4.3. CONDICIONES ESTETICAS.

La composicién estética es libre pero estard de acuerdo con la dignidad del
conjunto industrial.

Las paredes medianeras y paramentos de cuerpos de edificacién suscepti-
bles de posterior ampliacién, deberdn tratarse como fachada.

Los paramentos paralelos a los viales principales deberdn tratarse adecua-
damente como fachada principal ofreciendo calidad de obra determinada.

‘hl;\lo se permitird el acopio de materiales ni desechos, visibles desde la via
Publica.

. Las zonas visibles desde la via piblica, no destinadas a aparcamiento o ser-
Vicios, deberdn ajardinarse.

5.1.4.4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

ALTURA MAXIMA:

Industria pequeiia o ligera: 8,50 metros (*).

Industria media: A determinar en el plan parcial.

Industria grande: A determinar en el plan parcial.

(*) Excepto elementos singulares exigidos por el proceso de fabricacién.

M.C.D. 2022

NUMERO DE PLANTAS:

Industria pequefia o ligera:

En naves industriales: Uno.

En dependencias complementarias: Dos.

Industria media y grande: A determinar en el plan parcial.

COEFICIENTES DE OCUPACION:

Industria pequeiia o ligera: 90%.

Industria media: 80%.

Industria grande: 70%.

PARCELA MINIMA:

Superficie 300 m’.

Longitud minima de fachada: 10 metros.

5.1.5. INDUSTRIA DE SERVICIOS Y ARTESANA.

5.1.5.1. APLICACION.

Es de aplicacién al tipo de industrias definido en el apartado 4.4.2., del
capitulo 4 de las presentes normas urbanisticas.

5.1.5.2. EMPLAZAMIENTO.

Podrén estar emplazados en las zonas del suelo urbano cuyo uso predomi-
nante sea industrial y en aquellas otras cuyo uso predominante sea residencial
siempre que en la ordenanza particular correspondiente esté declarada su com-
patibilidad.

5.1.5.3. LIMITACIONES.

Cuando estos usos se establezcan en las condiciones de compatibles con el
residencial deberdn cumplir las siguientes limitaciones, segtin lo sean vincula-
dos o sustituyendo al principal, en una determinada parcela:

- Potencia instalada maxima en maquinas susceptibles de producir moles-
tias por vibraciones o ruidos:

. Vinculado al principal: 3 CV.

. Sustituyendo al principal: 10 CV.

- Nivel sonoro maximo en medianerias:

. Vinculado al principal : 20 dB.

. Sustituyendo al principal: 45 dB.

- Superficie mdxima:

. Vinculado al principal: 150 m*.

. Sustituyendo al principal: 1.000 m’,

No producirse emanaciones de gases molestos o t6xicos, polvo ni olores,
debiendo en su caso establecerse los elementos correctores necesarios.

5.1.5.4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Cuando se establezcan en las condiciones de vinculados al principal, se
emplazardn exclusivamente en plata baja.

Cuando se establezcan sustituyendo al principal cumplirdn las condiciones
establecidas en la ordenanza de industria ligera para composicién de parcelas,
condiciones estéticas y de la edificacién.

5.1.6. DEPENDENCIAS AGRICOLAS.

5.1.6.1. APLICACION.

Es de aplicacién a las edificaciones definidas en el apartado 4.5. del capitu-
lo 4 de las presentes normas urbanisticas.

5.1.6.2. EMPLAZAMIENTO.

Podrdn estar emplazadas en las zonas especificamente calificadas para tal
uso en los planos de ordenacién o en aquellas otras cuyo uso predominante es
residencial siempre que en la ordenanza particular correspondiente esté decla-
rada su compatibilidad.

5.1.6.3. LIMITACIONES.

Los productos que se almacenen no serdn insalubres ni nocivos, no se pro-
ducirdn malos olores ni derivarse peligro para la poblacién, debiéndose adop-
tar las medidas correctoras necesarias para evitarlo.

5.1.6.4. CONDICIONES.

Cuando su emplazamiento lo sea en zonas de uso predominante residencial
cumplirdn las condiciones contenidas en las ordenanzas particulares corres-
pondientes.

Cuando su emplazamiento lo sea en zonas especificamente calificadas para
tal uso cumplirén las siguientes condiciones:

Altura médxima, 5,00 metros.

Niimero de plantas: Una.

Coeficiente de ocupacién: 80%.

5.1.7. DOTACIONES COMUNITARIAS.

5.1.7.1. APLICACION.

Areas destinadas a la construccién de edificaciones para la administracién
y servicios piiblicos generales, centros docentes, asistenciales, sanitarios y
usos andlogos que precisa la comunidad, excluido el sector 44 y los espacios
libres que se rigen por sus normas correspondientes.

5.1.7.2. EMPLAZAMIENTO.

En las zonas destinadas a tales usos en los planos de ordenacién.

5.1.7.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Serdn las determinadas para las dreas o sectores donde estén emplazados, o
en su caso para las manzanas colindantes.

Se aplicard el coeficiente de edificabilidad total que se determina en cada
ordenanza correspondiente.

5.1.8. DEL AREA 44: DOCENTE PRIVADO.

5.1.8.1. APLICACION.

Serd de aplicacién al drea urbana 44.

5.1.8.2. CONDICIONES DE USO.

Destinado a centro docente de cardcter privado, con residencia escolar, de
profesorado y una vivienda como médximo para personal dedicado a su custodia.
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5.1.8.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Las edificaciones para todos los usos permitidos ocuparin como maximo
un 15 por 100 de la superficie total del drea destindndose el resto a zonas ver-
des, ajardinadas e instalaciones deportivas.

El niimero médximo de plantas serd de dos y la altura mdxima permitida de
7,50 metros sobre el terreno donde se emplacen.

Las edificaciones se retranqueardn de los linderos un minimo de 5 metros.

5.1.9.- ESPACIOS LIBRES.

5.1.9.1. APLICACION.

Zonas que como tales estdn grafiadas en los planos de ordenacién.

5.1.9.2. CONDICIONES DE USO.

Destinadas a alguno o algunos de los siguientes: paseos, jardines, juego y
recreo para nifios, dreas peatonales, prictica deportiva al aire libre, con cardc-
ter de dominio y uso piiblico.

Las superficies destinadas a prictica deportiva no rebasardn en ningin caso
la mitad de la superficie de la parcela donde se implanten, destindndose exclu-
sivamente a aquéllos deportes que no causen molestias a terceros y sean com-
patibles con cardcter del drea.

5.1.9.3. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS.

Exclusivamente las necesarias para la conservacién y mantenimiento o se
deriven de las instalaciones deportivas.

Se prohibe la edificacién de viviendas y locales cubiertos.

5.1.10. DEL AREA 32: PARQUE DEPORTIVO.

5.1.10.1. APLICACION.

Es de aplicacién al drea urbana 32, destinada con cardcter exclusivo a par-
que deportivo municipal.

5.1.10.2. CONDICIONES DE USO.

Edificaciones e instalaciones dedicadas a la practica deportiva al aire libre
y cubiertas.

Edificaciones complementarias para el uso deportivo incluido bar-restauran-
te asi como una vivienda para personal dedicado a su mantenimiento y custodia.

5.1.10.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

De las edificaciones complementarias:

Altura mdxima de las edificaciones: 4,00 metros.

Niimero de plantas: Una.

Ocupaci6n total: 500 metros.

Pabellén deportivo cubierto.

Podra dedicarse como maximo para tal destino una superficie que no supe-
re el 30 por 100 de la total del 4drea.

5.1.11. DEL AREA 34: DE SERVICIOS URBANOS.

5.1.11.1. APLICACION.

Es de aplicaci6n al drea urbana 34, destinada con cardcter exclusivo al
emplazamiento de potabilizadora y depdsitos para el abastecimiento de agua.

5.1.11.2. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS.

Las tinicas construcciones permitidas son las precisas para el uso al que se
destina y las necesarias para su funcionamiento y conservacion.

5.1.12. LOCALES DESTINADOS A ALOJAMIENTOS DE ANIMALES,
PARA USO O EXPLOTACION FAMILIAR.

5.1.12.1. APLICACION.

Es de aplicacidn a los edificaciones definidas en el apartado 4.6., del capi-
tulo 4 de las presentes normas urbanisticas.

5.1.12.2. EMPLAZAMIENTO.

Podrd emplazarse a aquellas zonas con uso predominante residencial, agri-
cola o industrial, siempre que en la ordenanza particular correspondiente este
declarada su compatibilidad.

5.1.12.3. LIMITACIONES.

Las indicadas en el apartado 4.6. de estas ordenanzas.

5.1.12.4. CONDICIONES.

Cumplird las condiciones contenidas en las ordenanzas, particulares del uso
predominante correspondiente.

5.2. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR.

En el suelo urbano solo podré edificarse cuando los terrenos adquieran la
condicion de solar o cuando se asegure la ejecucion simultdnea de la urbaniza-
cién y de la edificacién segiin se indica en los articulos 39, 40 y 41 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica.

A efectos de cesiones obligatorias se estard a lo dispuesto en el capitulo
nueve de las presentes normas urbanisticas.

5.3. EDIFICIOS DE INTERES ARQUITECTONICO.

Se declaran de interés arquitectonico susceptibles de declaracion oficial los
siguientes:

Iglesia parroquial, situada en plaza de Espaiia.

Casa-palacio de los antiguos sefiores de Pinseque, situada en plaza de Espa-
iia 15.

Ambas edificaciones deberdn conservarse en su integridad prohibiéndose
su demolicién total o parcial.

Cualquier obra de restauracién o rehabilitacion que pretenda realizarse
deberd conservar sus elementos fundamentales, siendo preceptivo el informe
previo de la Comisién del Patrimonio Histérico Artistico para efectuarla.

CAPITULO 6. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

6.1. CONDICIONES GENERALES DE USO.

El uso predominante, o en su caso exclusivo, a que se destina cada sector o
drea urbanizable es el que se define en su normativa particular, contenidas en
el presente capitulo en los apartados siguientes.
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Para la determinacién de usos compatibles con el principal es de aplicacién
la normativa general contenida en el capitulo 4, determindndose las afinidades
e incompatibilidades de acuerdo con el uso predominante de cada sector.

El plan parcial podré introducir las limitaciones pertinentes en cuanto a los
usos compatibles, tanto en lo que se refiere a los usos a permitir como a la
superficie mixima que pudieran ocupar.

Asimismo el plan parcial podré introducir otros usos no contenidos en la
lista de compatibles del capitulo cuatro, siempre que quede plenamente justifi-
cada su compatibilidad funcional y ambiental con el predominante establecido.

Cuando el uso predominante es el residencial, su intensidad esta limitada en
cada sector por el nimero méximo de viviendas que pueden ser edificadas,
expresada en viviendas por hectérea.

6.2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Las condiciones de la edificacién se regulan para cada sector estableciendo
su tipologia, altura, nimero mdximo de plantas, y edificabilidad.

La parcela minima ser4 la que en su caso determine cada plan parcial.

La edificabilidad total expresa los metros cuadrados, o en su caso los
metros ciibicos, que como méximo pueden ser construidos en cada sector para
usos privados.

En los sectores cuyo uso predominante es el residencial estd limitada la edi-
ficabilidad médxima que puede ser destinada a tal uso. La diferencia entre la
edificabilidad total y la mdxima que el plan parcial destine al uso residencial
puede ser aplicada a otros usos compatibles, salvo que el plan parcial estable-
ciere una limitacién mayor.

La edificabilidad correspondiente a cada sector se obtendrd mediante el pro-
ducto del coeficiente que la determina y la superficie total delimitada en el sec-
tor. El plan parcial distribuird la edificabilidad obtenida entre las parcelas que
resulten edificables en funcién de la tipologia de ordenacién que establezca.

La edificabilidad total no incluye las construcciones destinadas a las dota-
ciones generales ni a las propias de cada sector que correspondan a las de
cesién obligatoria, debiendo ser reguladas bien por un plan especial cuando se
ejecuta por este procedimiento sistemas generales, o bien por el propio plan
parcial, conforme al uso concreto a que se dediquen.

6.3. RESERVAS PARA DOTACIONES GENERALES.

Las reservas de suelo destinadas a dotaciones de carécter social y comuni-
tario pertenecientes al sistema general en aquellos sectores donde estédn locali-
zadas, se especifican en la normativa particular aplicable.

No se especifican las dotaciones propias del plan parcial que serdn como
minimo las que establece el Reglamento de Planeamiento y son independientes
de las que, en su caso, son preciso efectuar para sistemas generales, salvo cuan-
do se trata de centros de Educacién General Bésica, cuya reserva en la propor-
cién de 10 metros por vivienda propia del plan parcial, estd integrada en la que
se establece como dotacién general.

La localizacién de estas reservas deberd efectuarla el plan parcial salvo
cuando lo haya sido en los planos de ordenacién de estas normas subsidiarias,
debiendo quedar integradas en la ordenacién que aquellas establezcan.

6.4. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR.

No podrén edificarse en esta clase de suelo mientras tanto no se aprueben
los planes parciales y se ejecuten las correspondientes obras de urbanizacién.

Podrén sin embargo realizarse las obras correspondientes a los sistemas
generales incluidos en suelo urbanizable mediante la aprobacién de los planes
especiales. Asimismo aquellas otras de carécter provisional a que se refiere el
art. 5.8.2, de la Ley del Suelo.

Cuando se hubiera aprobado el plan parcial y el correspondiente proyecto
de urbanizacion, podrin concederse licencias de edificacién antes que los
terrenos estén totalmente urbanizados siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en el articulo 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

6.5. NORMAS PARTICULARES DE LOS SECTORES.

6.5.1. SECTOR SIETE.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas por hectérea.

TIPOLOGIA: Intensiva y/o semiintensiva.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

- Total, 0,80 m*/m?,

- Uso residencial, 0,45 m*/m’.

ALTURA MAXIMA: 13,0 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Cuatro, incluida la baja.

RESERVAS PARA DOTACIONES GENERALES: 1.638 m’, destinados a
administracion y servicios piblicos generales.

6.5.2. SECTOR OCHO.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas por hectédrea.

TIPOLOGIA: Intensiva y/o semiintensiva.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

- Total, 0,80 m*/m?.

- Uso residencial, 0,45 m*/m’.

ALTURA MAXIMA: 13,0 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Cuatro, incluida la baja.

RESERVAS PARA DOTACIONES GENERALES: 5.000 metros, destina-
dos a Educacién General Bésica, localizados en el emplazamiento que se deter-
mina en los planos de ordenacién.

CONDICIONES ADICIONALES: El plan parcial integrard la zona verde
localizada en los planos de ordenacién detallada en su sistema propio de espa-
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cios libres, respetando su localizacién, asi como la zona de aparcamientos,
integrada en el sistema general viario.

6.5.3. SECTOR NUEVE.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas por hectdrea.

TIPOLOGIA: Intensiva y/o semiintensiva.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

- Total, 0,80 m*m*.

- Uso residencial, 0,45 m¥/m?.

ALTURA MAXIMA: 13,0 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Cuatro, incluida la baja

RESERVAS PARA DOTACIONES GENERALES: 1.722 m’, destinados a
equipamiento asistencial y sanitario.

6.5.4. SECTOR DIEZ.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas por hectdrea.

TIPOLOGIA: Extensiva.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

- Total, 0,80 m*/m?.

- Uso residencial, 0,45 m*/m’.

ALTURA MAXIMA: 7,0 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Dos, incluida la baja.

RESERVAS PARA DOTACIONES GENERALES: 3.276 m’, destinadas a
administraci6n y servicios piiblicos.

6.5.5. SECTOR ONCE.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas por hectédrea.

TIPOLOGIA: Intensiva y/o semiintensiva.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

- Total, 0,80 m*/m?.

- Uso residencial, 0,45 m*/m’.

ALTURA MAXIMA: 13,0,metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Cuatro, incluida la baja.

RESERVAS PARA DOTACIONES GENERALES: 3.192 m’, destinados a
administraci6n y servicios publicos generales.

6.5.6. SECTOR DOCE.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas por hectdrea.

TIPOLOGIA; Intensiva y/o semiintensiva.

COCIENTES DE EDIFICABILIDAD:

- Total, 0,80 m*/m?.

- Uso residencial, 0,45 m*/m®.

ALTURA MAXIMA: 13,0 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Cuatro, incluida la baja.

RESERVAS PARA DOTACIONES GENERALES: 1.316 m’, destinados a
administracién y servicios piiblicos generales.

6.5.7. SECTOR TRECE.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas por hectdrea.

TIPOLOGIA: Intensiva y/o semiintensiva.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

- Total, 0,80 m*m’.

- Uso residencial, 0,45 m*/m’.

ALTURA MAXIMA: 10,5 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Tres, incluida la baja.

RESERVAS PARA DOTACIONES GENERALES:

> 5.000 m?, destinados a Educaci6én General Bésica. En principio 6.864 m’.

6.5.8. SECTOR CATORCE.

USO PREDOMINANTE: Industrial.

TIPOLOGIA:

- Industria general pequeiia y media.

- Industria de servicios y artesana.

- Industria derivada de la agricultura.

- Naves de almacenamiento.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: Es la que resulta de aplicar el coeficiente
de 4 mYm?, a la superficie total del sector.

ALTURA MAXIMA: 8,50 metros, salvo elementos singulares exigidos por
el proceso de fabricacion.

OCUPACION MAXIMA: 90 por 100 de la superficie neta de las parcelas
edificables.

PLAN PARCIAL VIGENTE: Se considera vigente el plan parcial de este
sector aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de
Zaragoza con fecha de 28 de marzo de 1980.

_ Plan de etapas: Para el desarrollo de la primera etapa, incluyendo la ejecu-
Ci6n de la urbanizaci6n, se dispondré hasta cuatro afios después de la fecha de
aprobacién definitiva de los presentes normas subsidiarias, para la segunda
lapa ocho afios, desde la fecha citada.

6.5.9. SECTOR QUINCE.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas por hectdreas.

RESERVA PARA DOTACIONES GENERALES: 1.526 m’, destinados a
administracién y servicios piiblicos generales.

TIPOLOGIA: Semiintensiva y /o extensiva.
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COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

- Total, 0,80 m*m*.

- Uso residencial, 0,45 m*%/m’.

ALTURA MAXIMA: 10,0 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Tres, incluida la baja.

6.5.10. SECTOR DIECISEIS.

USO PREDOMINANTE: Industrial.

TIPOLOGIA: Industria general pequefia, media y grande. Industria de ser-
vicios y artesana. Industria derivada de la agricultura. Naves de almace-
namiento.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: Es la que resulte de aplicar el coeficiente
de 4 mYm’, a la superficie total del sector.

ALTURA MAXIMA: 10,50 metros, en edificaciones complementarias, la
que determine el plan parcial en naves de fabricaci6n.

OCUPACION MAXIMA: 70 por 100 de la superficie neta de las parcelas
edificables.

6.5.11. SECTOR DIECISIETE.

USO PREDOMINANTE: Industrial.

TIPOLOGIA: Industria general pequefia, media y grande. Industria de ser-
vicios y artesana. Industria derivada de la agricultura. Naves de almace-
namiento.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: Es la que resulte de aplicar el coeficiente
de 4 m¥m?, a la superficie total del sector.

ALTURA MAXIMA: 16,50 metros, en edificaciones complementarias, la
que determine el plan parcial en naves de fabricacién.

OCUPACION MAXIMA: 70 por 100 de la superficie neta de las parcelas
edificables.

PLAN PARCIAL VIGENTE: Se considera vigente el plan parcial de este
sector aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de
Zaragoza con fecha de 28 de marzo de 1980.

Plan de etapas: Para el desarrollo de 1a 1* etapa incluyendo la ejecuci6n de
la urbanizaci6n se dispondr4 hasta cuatro afios después de la fecha de aproba-
cién definitiva de las presentes normas subsidiarias, para la segunda etapa ocho
afios desde la fecha citada.

6.5.12. AREA VEINTISIETE.

USO EXCLUSIVO: Escolar; BUP y/o Formacién Profesional, en una
superficie de 12.000 m*.

Delimitada conjuntamente con el 4rea 33, destinada a uso deportivo, el plan
especial que la desarrolle establecerd la particién correspondiente.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Las que determine el plan especial.

6.5.13. AREA TREINTA Y TRES.

USO EXCLUSIVO: Instalaciones deportivas, cubiertas y/o al aire libre, en
una superficie de 5.280 m’.

Delimitada conjuntamente con €l drea 27, destinada a uso escolar, el plan
especial que la desarrolle establecerd la particién correspondiente.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Las que determine el plan especial.

6.5.14. SECTOR TREINTA Y OCHO.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas por hectérea.

TIPOLOGIA: Extensiva.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

Total, 0,80 m*/m?,

Uso residencial, 0,45 m*/m’.

ALTURA MAXIMA: 7,0 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Dos, incluida la baja.

RESERVAS PARA DOTACIONES GENERALES: 5.000 m*, destinados a
Educacién General Bésica. En principio 7.872 m’.

6.5.15. SECTOR TREINTA Y NUEVE.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 25 viviendas por hectérea.

TIPOLOGIA: Intensiva y/o semiintensiva.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

Total, 0,50 m*/m’.

Uso residencial, 0,35 m*/m’.

ALTURA MAXIMA: 10,0 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Tres, incluida la baja.

PLAN PARCIAL VIGENTE: Estd vigente el plan parcial de este sector
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Zara-
goza con fecha de 4 de junio de 1979, con la modificacién producida en las pre-
sentes normas subsidiarias que introducen una variacién en el nudo 6-7 del sis-
tema general viario que afecta al poligono 1.

Previamente a la aprobacién del correspondiente proyecto de urbanizacién,
deberi ajustarse la documentacién del plan parcial a las modificaciones que
han supuesto determinaciones de las presentes normas subsidiarias. Ver apar-
tado 1.4, de las normas urbanisticas.

Plan de etapas: Para el desarrollo de la primera etapa, incluyendo la ejecu-
cién de la urbanizacién, se dispondrd hasta cuatro afios desde la fecha de apro-
bacién definitiva de las presentes normas subsidiarias, para la segunda y terce-
ra etapas ocho afios desde la fecha citada.

6.5.16. SECTOR CUARENTA Y UNO (*)

(*) NOTA: Por acuerdos de fechas 3-11-94 y 2-2-95, sobre modificacién de
las NN.SS. y P.P. del sector 41, se modifica la delimitacién del S.A.U. y pari-
metros aplicables.
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USO EXCLUSIVO: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 13 viviendas por hectdrea.

TIPOLOGIA: Extensiva y/o semiintensiva.

Cuando se adopte tipologia semiintensiva podré ocupar una superficie
méxima del 9 por 100 de la superficie total del sector, admitiéndose edificacién
unifamiliar o plurifamiliar.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD:

Uso residencial exclusivo, 0,30 m*/m’.

ALTURA MAXIMA:

En tipologia extensiva, 6,50 metros.

En tipologia semiintensiva, 10,00 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS:

En tipologia extensiva: dos, incluida la baja.

En tipologfa semiintensiva: tres, incluida la baja.

ORDENACION VIGENTE: Est4 vigente el programa de actuacién urba-
nistica aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de
Zaragoza con fecha de 19 de abril de 1981.

Asimismo, aprobado definitivamente en la misma fecha, el plan parcial de
la primera etapa del programa de actuacién, subsector uno, de los cuatro en que
se divide el sector 41.

- Plan de etapas: Se prorroga el plan de etapas indicado en el P.A.U. y plan
parcial aprobados, empezando a contar los plazos establecidos desde el
momento de la aprobaci6n definitiva de las presentes normas subsidiarias.

RESERVA PARA DOTACIONES GENERALES: 5.000 m2. destinados a
Educacién General Bésica localizados en el subsector 4, del programa de
actuacion del sector 41.

Junto al sector 41 se reserva el drea 35¢, 11.960 m?, para ubicar en ella los
elementos necesarios para el abastecimiento de agua, depésitos etc., y depura-
cién de aguas residuales del propio sector.

6.5.17. AREA CUARENTA Y TRES.

USO EXCLUSIVO: Espacios libres y zonas verdes publicas.

EDIFICACION PERMITIDA: Exclusivamente la que se derive del uso al
que se destina, permitiéndose pequefios cubiertos, refugios, y un bar-restaurante.

La superficie total edificada serd como médximo de 1.000 m’* (4 por 1000 de
la superficie total), con altura méxima de 4,00 metros y una planta.

6.5.18. SECTOR DIECIOCHO.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas/Ha.

TOPOLOGIA: Intensiva y/o semiintensiva.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

Total, 0,80 m*m?.

Uso residencial, 0,45 m*/m’.

ALTURA MAXIMA: 13,0 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Cuatro, incluida la baja.

RESERVAS PARA DOTACIONES GENERALES: 1.228 m?, destinados a
administracién y servicios piiblicos generales.

6.5.19.- SECTOR DIECINUEVE.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

INTENSIDAD MAXIMA: 35 viviendas/Ha.

TIPOLOGIA: Semiintensiva y/o extensiva.

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

Total, 0,80 m*/m?2.

Uso residencial, 0,45 m*%m®.

ALTURA MAXIMA: 10,0 metros.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Tres, incluida la baja.

RESERVAS PARA DOTACIONES GENERALES: 1.114 m?, destinados a
administracion y servicios piblicos generales.

6.5.20. AREA TREINTA Y CINCO C.

USO EXCLUSIVO: Elementos necesarios para el abastecimiento de agua
y depuraci6n de aguas residuales del sector 41.

EDIFICACIONES PERMITIDAS: Los depdsitos, casetas y otros elemen-
tos destinados al almacenamiento e impulsién de aguas potables y tratamiento
de aguas residuales.

ALTURA MAXIMA: 6,00 metros. Salvo elementos singulares como depé-
sito elevado de presi6n, cuya altura serd la necesaria.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Una.

OCUPACION MAXIMA: 50 por 100.

CAPITULO 7. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

7.1. FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION.

A efectos de la no formacién de niicleos de poblacién, se entenderd que
existe peligro de su formacién cuando se produzca alguna o algunas de las
siguientes circunstancias:

a). Cuando en el circulo de radio de 150 metros, trazado con centro en una
vivienda existente o que pretenda edificarse, exista m4s de otra vivienda.

b). Cuando pretenda conectarse mas de dos viviendas con servicios comu-
nes de abastecimiento de agua o saneamiento.

c). Cuando pretenda edificarse una vivienda en una finca cuya superficie
sea inferior a la minima que se establece en cada clase de no urbanizable.

7.2. NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL.

7.2.1. PROTECCION DEL REGADIO.

Destinado a la explotacion agricola del regadio en ¢l drea delimitada en el
apartado 2.4.2 del capitulo segundo de las presentes normas, integrando las tie-
rras de mejor calidad del término, debiendo ser protegidas de otros usos que las
deterioren o disminuyan.
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7.2.2. LIMITACIONES DEL USO Y LA EDIFICACION.

Los usos complementarios que se admiten son exclusivamente los que se
relacionan en los siguientes apartados con las limitaciones que para cada uno
de ellos se establece.

7.2.3. CONSTRUCCIONES AGRICOLAS.

Podrén autorizarse construcciones destinadas a guardar maquinaria agrico-
la, naves para almacenamiento de productos derivados o destinados al cultivo
¥y para recogida o proteccién del ganado que directamente se sustente de ias fin-
cas donde estén emplazadas y asimismo todas aquellas que estén vinculadas
con el uso agricola de los predios.

La realizacién de estas construcciones estard sujeta a las siguientes limita-
ciones:

a) Deberdn situarse en una finca cuya superficie sea igual o superior a 4.000 m?,

b) Las construcciones deberdn quedar emplazadas en una porci6n segrega-
da de la finca matriz cuya superficie no supere el diez por ciento de aquélla.
Sobre la porci6n segregada se emplazard tanto la construccién propiamente
dicha como las complementarias que se precisen y espacios abiertos necesa-
rios, de manera que no se afecte el resto de la superficie de la finca destinada al
cultivo.

c) Las construcciones permitidas serdn de una planta, debiendo quedar
retranqueadas de los linderos de la finca un minimo de 6 metros.

d) La porci6n segregada quedaré vinculada indivisiblemente con la finca
matriz, no pudiendo ser enajenada independientemente.

f) Cuando un propietario no disponga de una finca de superficie mfnima
necesaria para realizar la segregaci6n, podrd agregar a los efectos exigidos, las
superficies de varias que sean de su propiedad e instalar en una de ellas las cons-
trucciones precisas, vinculando a dicha construccidn las fincas contabilizadas,
exigiéndose en este caso informe favorable de la C4mara Agraria Local sobre la
adecuacion de la construccion que se pretende con la explotacién agricola.

7.2.4. CONSTRUCCION DE GRANJAS.

Podrd autorizarse la construccién de granjas respetando la Reglamentacién
vigente sobre esta materia y con la limitacién de que la superficie ocupada por
las instalaciones no sea superior a 1.500 m?.

Las construcciones deberén retranquearse un minimo de 6,00 metros, de
todos los linderos de la parcela donde estén emplazadas y ser de una sola plan-
ta con altura méxima de 4,50 metros.

En cuanto a distancias ser4 vélido lo indicado en el apartado 4.7. de las pre-
sentes normas urbanisticas.

7.2.5. CONSTRUCCIONES DE VIVIENDA FAMILIAR.

Podré autorizarse la construccién de vivienda familiar cumpliendo las
siguientes condiciones:

a) No existir peligro de formacién de niicleo de poblacién de acuerdo con
las circunstancias establecidas en el apartado 7.1. del presente capitulo.

b) El propietario deberd disponer de una finca cuya superficie sea igual o
superior a 15.000 m?, debiendo quedar vinculada la totalidad de la finca con la
edificacién que pretenda construirse, inscribiéndose asf en el Registro de la
Propiedad.

¢) De la finca matriz podrd segregarse una porcién méxima equivalente al 2
por 100 de su superficie, y como méximo de 500 m?, donde deberd emplazarse
la vivienda y los usos complementarios que se pretendan, no afectédndose en
mds al resto de la finca.

d) La vivienda ocupari una superficie méxima del 40 por 100 de la porci6n
segregada, con un méximo de 150 metros.

La altura mdxima serd de 6,50 metros y dos plantas.

Las edificaciones deberén retranquearse un minimo de 6,0 metros de cual-
quier lindero de la finca.

7.2.6. EDIFICACIONES E INSTALACIONES DE UTILIDAD PUBLICA
O INTERES SOCIAL.

La calificaci6n de utilidad piblica o interés social deber4 ser propuesta por
el Ayuntamiento y acordada por la Comisién Provincial de Urbanismo en el
procedimiento de autorizacién.

Las construcciones no rebasardn la altura mdxima de 7,00 metros, salvo
elementos singulares justificados por la naturaleza de la instalacién.

Cuando las construcciones estén destinadas a uso residencial el mimero
méximo de plantas serd de dos, ocupando como méximo el veinte por ciento de
la finca donde se implanten.

Toda construccién deberé retranquearse un minimo de 3,00 metros de cual-
quier lindero de la finca donde se emplace.

En suelo no urbanizable de protecci6n especial se halla situado el cemente-
rio y su posible ampliacién, y la depuradora en servicio, 4rea 35b.

7.2.7. AREA TREINTA Y CINCO-B.

USO EXCLUSIVO: Elementos necesarios para la depuracién de aguas
residuales. Actualmente en servicio.

EDIFICACIONES PERMITIDAS: Los depésitos, casetas y otros elemen-
tos destinados al almacenamiento, filtracién y tratamiento de aguas residuales.

ALTURA MAXIMA: 6,00 metros. Salvo elementos singulares, cuya altura
serd la necesaria.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Una

OCUPACION MAXIMA: 50 por 100.

7.3. NO URBANIZABLE NORMAL..

7.3.1. LIMITACIONES DEL USO Y LA EDIFICACION.

Serdn de aplicacion las establecidas con cardcter general en el articulo 86
del texto refundido de la vigenie Ley del Suelo con las especificaciones que se
establecen en los siguientes apariados.
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7.3.2. CONSTRUCCIONES AGRICOLAS.

Podrén autorizarse construcciones agricolas en las mismas condiciones que
las establecidas para el suelo no urbanizable de proteccién especial, apartado
7.2.3., elevando la superficie que puede segregarse al veinte por ciento de la
finca donde pretendan emplazarse.

Excepcionalmente podrd segregarse una superficie mayor debiendo justifi-
carse su necesidad y vinculacién con la explotaci6n agricola, mediante informe
favorable de la Cdmara Agraria Local.

7.3.3. CONSTRUCCION DE GRANIJAS.

Se admite la construccién de granjas en esta clase de suelo sin més limita-
cién que las distancias establecidas en el apartado 4.7. de las presente normas
urbanisticas.

Las construcciones deberdn retranquearse un minimo de 6,00 metros de
todos los linderos de la parcela donde estén emplazadas y ser de una sola plan-
ta con altura mdxima de 4,50 metros.

7.3.4. VIVIENDA FAMILIAR.

Podr4 autorizarse la construccién de vivienda familiar en esta clase de suelo
con sujecion a las siguientes limitaciones:

a) No existir peligro de formacién de niicleo de poblacién de acuerdo con
las circunstancias establecidas en el apartado 7.1. del presente capitulo.

b) El propietario deberd disponer de una finca cuya superficie sea igual o
superior a 4.000 m’*, debiendo quedar vinculada la totalidad de la finca con la
edificacién que pretende construirse inscribiéndose asi en el Registro de la
Propiedad.

c¢) De la finca matriz podré segregarse una porcién maxima equivalente al
10 por 100 de su superficie, donde deberd emplazarse la vivienda y los usos
complementarios que se pretendan, no afectdndose en mds el resto de la finca.

d) La vivienda ocupard una superficie méxima del 30 por 100 de la porcién
segregada, con un méximo de 300 m’.

La altura médxima serd de 6,50 metros y dos plantas.

Las edificaciones deberdn retranquearse un minimo de 6,0 metros de cual-
quier lindero de la finca.

7.3.5. EDIFICACIONES E INSTALACIONES DE UTILIDAD PUBLICA
O INTERES SOCIAL.

La calificacién de utilidad piiblica o interés social deberd ser propuesta por
el Ayuntamiento y acordada por la Comisién Provincial de Urbanismo en el
procedimiento de autorizacién.

Las construcciones no rebasardn la altura médxima de 7,00 m., salvo ele-
mentos singulares justificados por la naturaleza de la instalacién.

Cuando las construcciones estén destinadas a uso residencial el nimero
miximo de plantas serd de dos, ocupando como méaximo el veinte por ciento de
la finca donde se implanten.

Toda construccién deberd retranquearse un minimo de 3,00 metros de cual-
quier lindero de la finca donde se emplace.

7.3.6. AREA TREINTA Y CINCO-A.

Zona reservada para situar la depuradora final de la mayor parte del suelo
urbano y urbanizable de Pinseque.

USO EXCLUSIVO: Elementos necesarios para la depuracién de aguas
residuales.

EDIFICACIONES PERMITIDAS: Los depdésitos, casetas y otros elemen-
tos destinados al almacenamiento filtracién y tratamiento de aguas residuales.

ALTURA MAXIMA: 6,00 metros. Salvo elementos singulares, cuya altura
serd la necesaria.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 1.

OCUPACION MAXIMA: 50 por 100.

CAPITULO 8. ORDENANZA GENERAL DE LA EDIFICACION.

8.1. APLICACION.

Las presentes ordenanzas son de aplicacién en el término municipal de Pin-
Seque, sin perjuicio de lo que se determine en las ordenanzas de los planes par-
ciales que desarrollen las presentes normas subsidiarias.

8.2. LICENCIAS.

8.2.1. Ser4 necesaria la previa licencia del Ayuntamiento para los siguien-
tes actos:

- Las obras de construccidn de edificaciones e instalaciones de todas clases,
de nueva planta, o ampliacién de existentes.

- Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura, aspecto exterior
0 disposici6n interior de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

- Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional a que se refie-
re el apartado 2 del articulo 58 del texto refundido de la Ley del Suelo.

- Las obras de instalacién de servicios piiblicos.

- Las parcelaciones urbanisticas.

_ - Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excava-
€ién y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como
Obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacién o de Edificacién aprobado o
dutorizado.

_ = La primera utilizacién u ocupaci6n y la modificacién del uso de los edifi-
€105 ¢ instalaciones en general.

- El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases
Xistentes.

_~Apeo o demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de
Tuina inminente.
_ = Las instalaciones subterrédneas dedicadas a aparcamientos, actividades
Industriales, mercantiles o profesionales, servicios piiblicos o cualquier otro
Us0 a que se destine el subsuelo.

M.C.D. 2022

- La corta de drboles integrados en masa arbérea que esté enclavada en
terrenos para los que exista un plan de ordenacién aprobado.

- La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via piblica.

- Cercado o cerramiento de solares y terrenos.

8.2.2. Se exceptiia de licencia municipal las obras de conservacién interior
de las construcciones que no afecten a su aspecto exterior, estructura o dispo-
sicion interior.

8.2.3. La solicitud de licencias se realizara por escrito dirigido al alcalde-
presidente, siendo firmado por su interesado o su representante legal, acompa-
fiada del proyecto de la obra que se pretende realizar suscrito por técnico de
competencia legal.

8.2.4. El procedimiento para conceder licencias se ajustard a la legislacién
vigente de régimen local, sin que en ningtin caso se entiendan adquiridas por
silencio administrativo, facultades en contra de la Ley del Suelo, las presentes
normas subsidiarias y los planes y proyectos que las desarrollan.

8.2.5. La licencia otorgada caducard por una de las siguientes causas:

- Por renuncia expresa del promotor.

- Por no haber dado comienzo las obras en el plazo que se haya sefialado.

- Por estar suspendidas las obras después de haberse iniciado durante mas
de seis meses y no se haya solicitado la correspondiente prérroga.

8.3. ORDENES DE EJECUCION.

8.3.1. El Ayuntamiento y en su caso los demds organismos competentes, de
oficio o a instancia de parte ordenarén a los propietarios de terrenos, urbaniza-
ciones, edificaciones, instalaciones y carteles, la ejecucién de las obras nece-
sarias para conservarlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
piblico.

8.3.2. El Ayuntamiento u organismo que ordene la ejecucién concederd un
plazo para su realizacion de acuerdo con la magnitud de la obra. Transcurrido
dicho plazo sin haberlas ejecutado se incoard el oportuno expediente sanciona-
dor requiriéndose al propietario o administrador a la ejecucién de la obra. Caso
de no hacerlo se ejecutard por el Ayuntamiento u organismo que lo hubiera
requerido con cargo al obligado a través del procedimiento de ejecucién subsi-
diaria previsto en la Ley de Procedimiento Administrativo.

8.4. EDIFICACIONES EN ESTADO RUINOSO.

8.4.1. Cuando alguna construccién o parte de ella estuviera en estado rui-
noso, el Ayuntamiento declarard su demolicién y lo comunicara a su propieta-
rio. Si el propietario no procede a su demolicion lo hard el Ayuntamiento a
costa del obligado.

8.4.2. Se declarard en estado ruinoso una construccién en los siguientes
Casos:

- Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.

- Coste de reparacién superior al 50% del valor actual del edificio o planta
afectadas.

- Circunstancias urbanisticas que aconsejen la demolicién del inmueble.

8.5. EJECUCION DE LAS OBRAS.

8.5.1. Las obras se realizardn de acuerdo con la licencia municipal otorga-
da, u orden de ejecucion, con las condiciones que le fueran impuestas por el
Ayuntamiento u organismo que la hubiese expedido.

8.5.2. Las obras para las que se solicite licencia municipal deberén llevarse
a cabo bajo la direccién e inspeccion facultativa de técnicos competentes.

8.5.3. Toda obra habrd de reunir las condiciones de seguridad que en cada
caso sean precisas para evitar posibles perjuicios, cumpliéndose la legislacién
vigente en materia de seguridad e higiene.

8.5.4. Si durante el transcurso de las obras se desea introducir modificacio-
nes al proyecto, deberd solicitarse autorizacion de las mismas al Ayuntamiento.

8.5.5. En los frentes de los solares donde se realicen obras, de nueva plan-
ta, reforma o derribo, se colocarén vallas a 1,50 metros méximos de distancia
de la fachada. En aquellos casos en que esta disposicién dificulte el paso de
peatones o vehiculos el Ayuntamiento determinaré las condiciones de protec-
cién oportunas en cada caso.

8.5.6. Si las obras se realizan en plantas superiores a la baja, se podr4 susti-
tuir la valla por andamios volados que no dificulten el normal tréfico de las
vias.

8.5.7. No se permitird colocar escombros ni materiales de construccién en
los espacios piiblicos. En aquellos casos en que esto no sea posible hacerlo
dentro de la obra, el Ayuntamiento autorizard el lugar oportuno para depositar-
los.

8.5.8. Durante el transcurso de la obra el Ayuntamiento podrd examinar la
misma y comprobar si se ajusta al proyecto autorizado y a las normas de segu-
ridad e higiene.

Cuando se observe alguna infraccién, el Ayuntamiento ordenard corregir
las obras y ajustarlas a licencia otorgada, y podrd acordar la suspensién de la
obra, y aplicar las sanciones que estime oportunas.

8.5.9. Terminada la obra el promotor lo comunicara al Ayuntamiento,
acompaiiado del certificado expedido por el técnico director de la misma, con
el fin de que se pueda obtener la licencia para su uso.

8.5.10. El Ayuntamiento podrd ordenar a los propietarios de edificaciones,
que realicen las obras necesarias para su seguridad, salubridad y ornato piiblico.

8.5.11. Cuando se esté realizando una obra, o ya esté terminada, sin la
licencia necesaria, el Ayuntamiento requerird al promotor para que solicite la
oportuna licencia, y en su caso suspenda las obras.

Se ordenard la demolicion si transcurrido un plazo de dos meses desde que
se notificé al promotor no haya solicitado la expresada licencia, asi como si la
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licencia fuese denegada por no ajustarse la obra existente a las prescripciones
urbanisticas.

8.5.12. El promotor que, durante el transcurso de la obra, cause desperfec-
tos en la via piblica, servicios de agua, luz, alcantarillado o cualquier otro ser-
vicio piiblico; deberi repararlo a su costa.

8.6. ALTURA DE LA EDIFICACION,

Serd la regulada en la normativa especifica correspondiente a cada zona.

La altura de la edificaci6n se medird en el punto medio de la fachada, desde
el nivel de rasante de la acera hasta la parte inferior del alero.

Cuando no exista alero se medird hasta la cara superior del ltimo forjado.

8.7. EDIFICABILIDAD.

Es el resultado de sumar la superficie edificada en cada planta contabili-
zando todas las plantas construidas por encima de la rasante de la acera.

No computardn edificabilidad los cuerpos volados cerrados por uno solo de
sus lados. Si estuviera cerrado por tres de esos lados, se computaré solamente
el 50% de la superficie volada.

No computardn edificabilidad los patios interiores ni las superficies cons-
truidas bajo la rasante de la acera.

La edificabilidad que corresponde a un solar o parcela determinado se cal-
cula multiplicando su superficie neta por el coeficiente de edificabilidad que le
corresponde de acuerdo con su normativa especifica.

8.8. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTU-
RA MAXIMA.

S6lo se permitirdn las cajas de ascensor, escaleras, depésitos, chimeneas y
los elementos propios de la cubierta, sin que sobrepase la altura de 3,50 sobre
la altura méxima.

Ademds todos estos elementos deberén estar situados debajo del plano de
45 grados que arrancan desde los aleros existentes en las fachadas y en los
patios.

8.9. SOTANOS.

8.9.1. Se entiende por s6tanos los locales cuyo techo no llegue a estar a un
nivel de 1 metro por encima de cualquier punto de la rasante de la acera.

8.9.2. La altura minima en sétano serd de 2,20 metros libres, medidos desde
la cara baja de jicena a la cara alta del forjado o solera inferior, para uso de
estacionamiento, y de 2,50 metros para cualquier otro uso permitido.

8.9.3. Sin perjuicio de lo regulado por los diversos reglamentos especificos
en vigor y demds legislacién aplicable, los accesos a los locales de sétanos ten-
drdn una anchura minima de 0,30 metros por cada 100 m? o fraccién de su
superficie, con un minimo de 0,90 metros.

8.9.4. No se permitird el uso de vivienda.

8.10. SEMISOTANOS.

8.10.1. Se entiende por semisétanos los locales que tengan un techo a un
nivel de I metro o mds sobre cualquier punto de la rasante de la acera frente a
la fachada, y su suelo se halla a mds de 0,60 metros por debajo de la misma.

8.10.2. La altura minima serd de 2,20 metros libres, medidos desde la cara
baja de la jdcena a la cara alta del forjado inferior, para uso de estacionamien-
to, y de 2,50 metros para cualquier otro uso permitido.

8 10 3. Sin perjuicio de lo regulado por los diversos reglamentos especifi-
cos en vigor y demds legislacién aplicable, los accesos a los locales de semisé-
tanos tendrdn una anchura minima de 0,30 metros por cada 100 m? o fraccién
de superficie y con un minimo de 0,90 metros.

8.10.4. No se permitiré el uso de vivienda.

8 11. PLANTA BAJA.

8.11.1. Se entiende por plantas bajas los locales cuyo pavimento se encuen-
tra al nivel de la rasante de acera o a 0,60 metros como médximo por debajo de
ésta en cualquier punto o resultan ser los primeros que se encuentran por enci-
ma de la misma.

8.11.2. Los usos en planta baja serdn los que la zonificacién del plan gene-
ral en que se halla ubicado el edificio a que pertenecia la planta baja permitan,
habida cuenta de las condiciones necesarias expresadas para cada uso en el
capitulo “higiene y comodidad™.

8.11.3. La altura minima libre para todo uso de vivienda en cualquier plan-
ta serd de 2,50 metros, medidos desde la cara baja del forjado superior a la cara
alta del forjado inferior.

8.11.4. En todos los casos, las viviendas situadas en planta baja, deberdn
tener un pavimento elevado 50 centimetros, sobre la rasante oficial del terreno
¥, en caso de no existir éste, sobre la rasante natural del terreno.

8.11.5. Para otros usos diferentes al de vivienda la altura minima ser4 de
2,50 metros libres, medidos desde la cara baja del forjado superior a la cara alta
del forjado inferior,

8.11.6. Los accesos piiblicos para otros usos distintos de viviendas serdn
independientes de los accesos a éstas.

Sin perjuicio de lo regulado por los diversos reglamentos especificos en
vigor y demés legislaci6n aplicable, los accesos a planta baja tendrin una
anchura minima de 0,30 metros por cada 100 m* o fraccién de su superficie,
con un minimo de 0,90 metros.

8.12. ENTREPLANTAS.

8.12.1. En los locales de planta baja y semisétano podrén construirse entre-
plantas a partir de 4 metros desde la linea de fachada y cota superior a la rasante.

La dimensién mdxima en planta serd de cuatro veces la altura, cuando la
entreplanta tenga dos paramentos abiertos enfrentados, y de dos veces la altu-
ra cuando tenga abierto uno de los paramentos.

La superficie maxima ocupada por la entreplanta seré el 60% de la superfi-
cie del local de planta baja a que pertenece.

D. 2022

8.12.2. La superficie mixima de la entreplanta podr4 ser del 100% cuando
el uso de la planta baja y entreplanta sea de garaje y sea inscrito en el Registro
de la Propiedad como tal uso, no rigiendo en este caso la exigencia de retran-
quearse de la linea de fachada.

8.12.3. La altura minima libre de la entreplanta ser4 igual o mayor de 2,50
m. en cada planta.

8.12.4. No se permitiré el uso de vivienda.

8.13. ALINEACIONES.

8.13.1. En los planos se detallan las alineaciones de parcela, que no podrin
ser rebasadas por la edificacién.

8.13.2. Dichas alineaciones serdn obligatorias para las fachadas de la totali-
dad de las edificaciones calificadas en la tipologia de intensiva (grados 1.°y 2.9).

8.13.3. En las edificaciones de tipologfas semiintensiva y extensiva indica la
alineacién mixima, pero no obligatoria, pudiendo moverse la edificacién libre-
mente dentro de la alineacién. La composicién de las edificaciones se ajustard a
lo establecido en las normas especificas correspondientes a cada zona,

Se cuidardn los espacios libres no ocupados por la edificacién, que guarda-
rédn la higiene y estética necesarios.

Podrén cerrarse los espacios libres hasta el limite de alineacién o lindero
con cerramientos didfanos-opacos hasta un metro como méximo.

8.14. PATIOS CERRADOS INTERIORES.

8.14.1. Patio cerrado interior es aquel que tiene su perimetro ocupado por
edificacion. Los patios tendrdn penetracién de aire al nivel de la vivienda mas
baja, de calle o de patio de manzana. Dicha penetracién se deberd producir a
través de un hueco no menor del 10 % de la superficie del patio.

8.14.2. Para que de un patio cerrado interior puedan tomar luces habitacio-
nes vivideras, deberdn cumplir las siguientes dimensiones:

- 1 planta:

. Altura, 2,8 metros.

. Lado minimo, 3 metros.

. Superficie minima, 9 m’.

- 2 plantas:

. Altura, 5,60 metros.

- Lado minimo, 3,00 metros.

. Superficie minima, 9,00 m*.

- 3 plantas:

. Altura, 8,40 metros.

. Lado minima, 3,00 metros.

. Superficie minima, 9,00 m?

- 4 plantas:

. Altura 11,20 metros.

. Lado minimo, 3,00 metros.

. Superficie minima, 11,20 m2.

8.14.3. Las luces rectas para cada habitaci6n vividera serdn come mfnimo
el cuarto de la altura, con minimo de 3 metros, la superficie computable serd
aquella en que pueda inscribirse un circulo minimo de didmetro un cuarto de la
altura.

8.14.4. La altura del patio se medird desde el nivel del pavimento de las
viviendas més bajas, cuyas piezas ventilen en €I, hasta la cara alta del forjado
de la dltima planta de la edificacién que rodee el patio en més del 50% de su
perimetro en su Gitima planta.

8.15. PATIOS ABIERTOS A FACHADA Y PATIOS DE MANZANA.

8.15.1. Se permiten patios abiertos a fachada y patios de manzana, siempre
que su planta cumpla las siguientes dimensiones:

- Que el lado abierto tenga una dimensién minima de 6 metros.

- Que pueda inscribirse un circulo minimo de 6 metros de didmetro,

- Que el fondo no sea superior a 1,5 veces la dimensién del lado abierto.

- Que las luces rectas de todo hueco cumplan las dimensiones minimas de
los patios cerrados.

8.16. VUELOS EN PATIOS.

8.16.1. En la determinaci6n de la superficie de un patio no se incluirdn las
superficies ocupadas por los vuelos de galerfas, balcones o cuerpos salientes de
los paramentos generales.

8.16.2. A efectos de medicién de luces rectas, si delante de los muros
opuestos hubiese voladizos que afecten al eje del hueco considerado, se dedu-
cirdn las dimensiones de sus salientes de la distancia entre paramentos del
patio, aunque dichos voladizos fueran abiertos por un frente.

8.17. PATIOS MANCOMUNADOS.

Con el fin de completar las dimensiones de los patios, se podrin mancomu-
nar entre ellos, mediante la declaracién oportuna de dicha servidumbre.

8.18. VUELOS Y SALIENTES EN FACHADAS.

8.18.1. Se permitirdn a partir de una altura de 3,50 metros sobre la rasante
de la acera.

8.18.2. Sobre las alineaciones de fachada sefialadas en los planos se con-
sentirdn vuelos de balcones y miradores.

8.18.3. El vuelo médximo estard determinado en funcién del ancho de la
calle con las siguientes dimensiones:

= Ancho de calle hasta 10 metros: 0,40 metros.

- Ancho de calle hasta 14 metros: 0,80 metros.

- Anchos de calle superiores: 1,00 metros.

8.19. VUELOS Y SALIENTES EN PLANTA BAJA.

Se permiten marquesinas, rétulos y elementos decorativos comerciales, con
el mismo vuelo méximo que los balcones y miradores.

Su altura sobre la rasante de la acera no serd inferior a los 2,50 metros.
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8.20. MEDIANERIAS AL DESCUBIERTO.

Cuando se deje una medianeria al descubierto, ésta se tratard de igual forma
que se haya tratado la fachada del edificio, con los mismos materiales y tonos,
no aceptidndose revestimientos de calidad inferior.

8.21. CHAFLANES.

En los dngulos de alineaciones confrontantes con vias de circulacién roda-
da, se mantendrd un limite a la edificacién, configurado un chaflén de acuerdo
con lo indicado en los planos de ordenacion detallada.

Se han establecido chaflanes de los siguientes dimensiones:

2.5, 5, 7y 10 metros.

En suelo urbanizable se seguirdn criterios similares a los adoptados en
suelo urbano.

8.22. VIVIENDAS.

8.22.1. Toda vivienda tendré condici6n de exterior, debiendo cumplir como
minimo una de las siguientes condiciones en una longitud de 3 m., de la pieza
habitable destinada a estancia:

1° Que dé frente a calle o plaza.

2° Que dando a un espacio libre cerrado, cumpla la condicién de que para
una vivienda determinada pueda inscribirse en aquél un circulo de didmetro
equivalente a los dos tercios de la altura comprendida entre nivel de piso de la
vivienda y la linea de coronacién del testero opuesto, segiin su altura maxima
edificable y que en todo caso serd como minimo de 9 m.

La citada anchura corresponderd a las luces rectas normales al hueco.

8.22.2. La altura de todas las habitaciones no serd inferior a 2,50 m. pudien-
do rebajarse esta altura, por medio de dobles techos hasta 2,30 m.

8.23. PROGRAMA MINIMO.

Toda vivienda contard como minimo de cocina-comedor, un dormitorio de
dos camas y un aseo con ducha.

Las dimensiones minimas para cada pieza serdn la siguientes:

- Dormitorio de una cama, 6 metros y 2 metros de lado minimo.

- Dormitorio de dos camas, 10 metros y 2,50 metros de lado minimo.

- Comedor o pieza destinada a estancia, 14 metros y 3 metros de lado minimo.

- Cocina, 6 metros y 2 metros de lado minimo.

- Aseo, 1,5 m*.

- Cocina-comedor, 18 metros y 3 metros de lado minimo.

8.24. VENTILACION E ILUMINACION.

Toda pieza habitable tendré ventilacién e iluminaci6n directa al exterior
por medio de huecos con superficie no inferior a 1/8 de la superficie en planta
de la pieza.

En los cuartos oscuros y en los baiios o aseos sin ventilacién natural, debe-
rd existir ventilacién por medio de chimeneas de ventilacién que aseguren la
renovacién del aire.

8.25. AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.

Todos los paramentos de cerramiento exterior tanto a fachadas, patios o de
divisi6n de solares, se construirdn de forma tal que su coeficiente total de trans-
misi6n térmica no sea superior a 1,2 cal./m2. x h/C®.

Este mismo coeficiente minimo se aplicarfa la construccién de cubiertas.

El aislamiento aciistico cumplird la normativa oficial en vigor para cada
caso.

8.26. EVACUACION DE HUMOS Y GASES.

Se prohibe lanzar los hunos al exterior por las fachadas y patios.

En todas las piezas de viviendas y locales en los que puedan producirse
gases u olores existird una red de evacuacién de los mismos.

8.27. COMUNICACIONES HORIZONTALES.

8.27.1. Zaguanes: Los zaguanes de entrada a los edificios de viviendas ten-
drén e] ancho minimo que se sefiala a continuacién:

- Edificios hasta 4 viviendas: 2 metros.

- Edificios de 5 a 10 viviendas: 2,25 metros.

- Edificios de 11 a 30 viviendas: 3,00 metros.

La anchura del zagudn se mantendrd proporcional hasta el arranque de
€scaleras.

8.27.2. Corredores de acceso a viviendas: Tendrdn una anchura de 1,20
metros como minimo.

8.28. COMUNICACIONES VERTICALES.

8.28.1. Escaleras: La anchura minima para las escaleras de uso comiin serd
de 1 metro, aumentando a 1,20 para escaleras que sirvan a més de 12 viviendas.

8.28.2. Rellanos: La dimensién minima de las mesetas serd igual a la
anchura de la escalera.

8.28.3. Ventilacién e iluminacién: Ventilacién e iluminacién exterior con
tantos huecos como plantas, excepto la planta baja cuando sea comercial.

8.29. COMERCIO, OFICINAS E INDUSTRIAS.

8.29.1. Ventilacién e iluminacién: Para oficinas se cumplird lo especifica-
do para viviendas salvo que existan instalaciones especiales que garanticen
mejores condiciones.

Los locales destinados a comercio han de estar dotados de ventilacién e ilu-
Minacién natural o artificial.

La ventilacién e iluminacién natural ha de establecerse por huecos de
fachada a via piblica, a espacios libres, a patios de manzana o a patios de par-
cela, con superficie no menor de 1/10 de la superficie de la totalidad de los
locales utilizados para el piiblico y los que exija permanencia continuada del
Personal de dependencia o guardia del comercio. De no reunir el local las con-
diciones fijadas en el pdrrafo anterior, se exigird la ventilacién e iluminaci6n
artificial, previa presentacién reglamentaria del proyecto detallado de la insta-
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lacién que habré de ser aprobado por el Ayuntamiento y sometida a comproba-
cién de perfecto funcionamiento con requisito indispensable para obtener el
permiso de apertura del local, pudiendo ser revisado en cualquier momento
después de ella para comprobar su buen funcionamiento, debiéndose garanti-
zar como minimo la renovacién horaria del volumen total del aire del local;
salvo en s6tano que deberdn ser como minimo dos renovaciones a la hora.

Los locales destinados al almacenamiento de mercancias, sin permanencia
constante de personal, deberdn dotarse de ventilacién que les ponga en comu-
nicaci6n con el exterior, o por medio de conductos con renovacién de aire natu-
ral o artificial.

8.29.2. Servicios sanitarios: Los locales destinados a comercio y oficinas
estardn dotados de servicios sanitarios dispuestos de forma que no tengan acce-
so directo desde los locales de trabajo, sino que exista un paso o un local inter-
puesto, que podré utilizarse para la colocacién de lavabos.

Los servicios seran independientes para ambos sexos, constando de un
retrete y un lavabo por cada veinte empleados o fraccion.

El aseo minimo constard para cada sexo de un retrete y un lavabo, con
superficie minima de 1,20 m?, con ventilacién de acuerdo con lo dispuesto para
los cuartos de aseo de viviendas.

8.30. ESTACIONAMIENTOS.

8.30.1. La previsién de estacionamientos se determinard de forma que en
ningiin caso se reduzca la capacidad vial ni los espacios libres de cesion obli-
gatoria.

8.30.2. Los aparcamientos podrdn situarse en el suelo, en el subsuelo y en
edificios.

Las zonas, espacios o edificios destinados a aparcamientos constituyen un
elemento urbanistico de cardcter fundamental y obligatorio, que deberd reali-
zarse con arreglo a las normas de esta ordenanza.

8.30.3. El célculo de la superficie destinada a aparcamiento se fijard aten-
diendo a las circunstancias concretas de su necesidad y ubicaci6n, sin que en
ningun caso pueda ser inferior a 25 metros por plaza unitaria o vehiculo que se
prevea debe estacionar.

8.30.4. Los accesos a los estacionamientos, ya sean en suelo, subsuelo o
edificio, deberdn plantearse de forma que incidan al minimo en las vias prima-
rias del entorno.

Las rampas de los accesos y comunicacion entre plantas no superardn el 15
por 100, debiendo producirse un rellano con rampa maxima del 2 por 100 en
una longitud de 5,0 metros antes de acceder al exterior.

8.30.5. Toda nueva edificacién deber4 contar con suficiente nimero de pla-
zas privadas de aparcamiento de acuerdo con el uso a que se destine, que serdn
como minimo los siguientes:

- Uso residencial: Una plaza por vivienda.

- Uso industrial: Una plaza por cada 200 m® construidos destinados a pro-
duccion, localizadas en el interior de la parcela.

- Servicios hoteleros: Una plaza por cada 3,5 plazas.

Otros usos: Deberd justificarse en cada caso en el proyecto el mimero de
plazas necesarias en funcién de su uso especifico.

8.31. SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION.

8.31.1. Todo edificio habrd de reunir con sujecién a las disposiciones gene-
rales, las condiciones de seguridad que su uso requiera.

No obstante el Ayuntamiento podrd comprobar en todo momento las indi-
cadas condiciones de seguridad y ordenar cuantas medidas estime convenien-
tes para su efectividad.

Ademds de lo dispuesto por este capitulo, se debera tener en cuenta lo dis-
puesto en el Reglamento de Seguridad del Trabajo en la Industria de la Cons-
truccién vigente.

8.31.2. Los cimientos de los mismos que linden con la via pablica, tendréin
el paramento exterior coincidente con el de fachada en toda su profundidad.

8.31.3. Vallas: El frente de la casa o solar donde se practiquen obras de
nueva construccién se cerrard siempre con una valla de suficiente estabilidad y
que no desentone con la dignidad del ambiente.

8.31.4. Apuntalamientos: El apuntalamiento de edificios se efectuard siem-
pre bajo direccion facultativa, debiendo procurarse que se produzcan afeccio-
nes a los servicios piiblicos o limitaciones importantes de trinsito.

8.31.5. Edificios ruinosos y derribos: Cuando alguna construccion o parte
de ella estuviera en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, declarard o acordard la total o parcial demolicién, previa
audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo
impiciera, tomando para ello todas las precauciones.

Se declarard el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Daiio no reparable técnicamente por medios normales.

b) Coste de reparacién superior al 50% del valor actual del edificio o plan-
tas afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejen la demolicion del edificio.

Si el propietario no cumpliera lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecuta-
rd éste a costa del obligado.

Si existiera urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde,
por motivos de seguridad, dispondrdn lo necesario respecto a la habitabilidad
del inmueble o desalojamiento de sus ocupantes.

8.31.6. Escombros: No se permite, en general, depositar escombros, tierras,
ni materiales de construccién en la via piblica.

Unicamente cuando en la obra o en el interior de las vallas no se disponga de
espacio para ello, podra ocuparse la via publica con escombros, tierra y materia-
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les de construccién previa la obtencién de la oportuna licencia y el pago antici-
pado de los derechos correspondientes. En ningiin caso se autorizard el depésito
de escombros, tierras o materiales de construcci6n en la via piiblica, ocupando
mds de 6 m2 de pavimento; ni la obstruccién de mas de la mitad del ancho de la
calle, debiendo dejar siempre libre el paso para el trinsito de vehiculos.

8.31.7. Andamios: La construccién de andamios de cualquier categoria se
llevara a cabo con todas las precauciones de seguridad para los operarios y para
los transetintes, que previenen las disposiciones vigentes sobre la materia.

8.32. ESTETICA.

Con carécter general se tenderd a conseguir que las nuevas edificaciones
armonicen con el cardcter de la poblacién, sin que ello suponga buscar un
mimetismo de formas pasadas.

La armonizacién urbana se debera conseguir con eleccién de materiales y
tonos y aquellos volimenes que a criterio de proyectista sean los adecuados.

TITULO TERCERO: EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

CAPITULO 9. EJECUCION DEL SUELO URBANO.

9.1. CONDICIONES GENERALES.

La ejecucién del planeamiento en suelo urbano se llevaré a efecto de con-
formidad con las determinaciones establecidas en las presentes normas urba-
nisticas y las contenidas en los planos de ordenaci6n detallada, nimeros 10, 11,
12y 13,

Las actuaciones precisas para completar la urbanizacién de esta clase de
suelo se resuelve segiin se indica en la ordenaci6n detallada mediante unidades
de actuacién y actuaciones aisladas.

En las condiciones que se especifican en el presente capitulo el planea-
miento del suelo urbano se completard mediante planes especiales y estudios
de detalle.

9.2. EJECUCION POR UNIDADES DE ACTUACION (UA).

9.2.1. JUSTIFICACION.

Dada la necesidad de apertura de nuevas calles y urbanizacién de las mis-
mas en distintas zonas del suelo urbano, se adopta para su desarrollo la Unidad
de Actuacién, por las siguientes razones:

- La mayoria de las zonas a desarrollar por UA son de pequefia extensién.

- Las superficies que abarcan las UA se hallan edificadas en mayor 0 menor
grado, dificultando enormemente su ejecucién de llevarse a cabo por poligonos.

- Con la UA se distribuyen los beneficios y cargas derivados de la ejecucion
del planeamiento, entre los integrantes de la UA

- Al delimitar dreas de pequefia extensién y teniendo en cuenta la normati-
va aplicable a las UA se facilita el desarrollo del suelo urbano.

9.2.2. DELIMITACION DE UNIDADES.

En las presentes normas subsidiarias se han delimitado dieciocho unidades
de actuacion, numeradas correlativamente, desde el 0 hasta el 17, contenidas
en los planos de ordenacién detallada.

El Ayuntamiento de oficio o a instancia de los particulares interesados,
podrd promover la delimitacion de otras unidades de actuacién en dreas que no
se hayan delimitado, cuando se estime necesario para la justa distribucién de
beneficios y cargas de las actuaciones urbanisticas que deban realizarse, y no
proceda la ejecucién mediante actuaciones aisladas.

Tanto la delimitacion de nuevas unidades de actuacién, como la modifica-
cion de las delimitadas, estardn sujetas a los tramites y formalidades que esta-
blece el articulo 38 del Reglamento de Gesti6n.

9.2.3. CESIONES OBLIGATORIAS.

En cada unidad de actuacién son de cesi6n obligatoria y gratuita a favor del
Ayuntamiento la totalidad de las superficies siguientes:

a) Calles, comprendiendo calzada para trafico rodado, aceras y aparca-
mientos, ain cuando pertenezcan al sistema general viario municipal,

b) Caminos peatonales.

¢) Espacios libres comprendiendo jardines y dreas para juego y recreo de
nifios.

d) Terrenos destinados a equipamiento comunitario incluso los que perte-
nezcan a sistemas generales.

Las cesiones se realizardn de acuerdo con la ordenaci6n detallada prevista
y con las superficies que se especifican en la memoria, en los datos numéricos
del suelo urbano, salvo error demostrable en la medicién.

El Ayuntamiento recibird las calles, caminos peatonales y espacios libres
una vez urbanizadas, adscribiéndolas al dominio y uso piiblico y encargdndose
de su conservacién.

Asimismo recibird los terrenos destinados a equipamiento comunitario ads-
cribiéndolos al dominio piiblico municipal o del ente piiblico que deba realizar
el equipamiento correspondiente.

Cuando el equipamiento comunitario se realice mediante concesién admi-
nistrativa a particulares para su construccién y/o explotacién, se efectuard
mediante cesién temporal del derecho de superficie sin renunciar a la titulari-
dad piiblica municipal de los terrenos.

Cuando un particular interesado promueva una edificacién en el &mbito de
una unidad de actuacion en la que no se haya procedido a la reparcelacién o
compensacion correspondiente, en un solar que merezea la calificacién de tal
por contar con los servicios urbanisticos que se precisan a tal efecto y ser edi-
ficable de conformidad con la ordenacién de tallada establecida y las ordenan-
zas que le sean de aplicacion, deberd ceder en superficie a favor del Ayunta-
miento la proporcién de ésta que le corresponda de acuerdo con lo establecido

en la memoria en los datos numéricos de cada unidad de actuacién o en su

defecto prestar la fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legisla-
cién local, en la cuantfa que el Ayuntamiento determine en funcién de la valo-
racion de los terrenos que le corresponderia ceder. En todo caso deber4 suscri-
bir documento con el Ayuntamiento comprometiéndose a abonar en su
momento los costes correspondientes de toda indole que resultasen de la eje-
cucion de la unidad de actuacién.

9.2.4. SISTEMAS DE ACTUACION.

El sistema de actuacién se adoptar al iniciar el expediente para la ejecu-
cion de la UA

Cuando se delimite una nueva unidad de actuacién o se modifique una deli-
mitada, se determinar4 en el expediente el sistema de actuacién a aplicar.

El Ayuntamiento podré decidir en todo caso la aplicacién del sistema de
expropiaci6n para la ejecucién de actuaciones aisladas en una unidad de actua-
cién destinadas a la obtencién del suelo necesario para viales, espacios libres y
equipamiento comunitario, definidos en la ordenacién detallada.

El coste de la expropiacién en caso de aplicarse este sistema serd repercuti-
do por contribuciones especiales sobre los propietarios beneficiados que serdn
los contenidos en la unidad de actuacién de que se trate.

Dicha repercusién podré ser diferida si el Ayuntamiento asi lo acuerda, al
momento en que los particulares soliciten licencia de edificacién.

9.2.5. COSTES DE URBANIZACION,

Los costes de la urbanizacién derivados de la ejecucién de una unidad de
actuacion serdn por cuenta de los propietarios, comprendiendo todos los inclui-
dos en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Gesti6n.

Cuando el Ayuntamiento ejecute un proyecto de obras que afecte en todo o
en parte a una unidad de actuacion, la distribucién de los costes se realizard por
el procedimiento que en ese caso hubiese adoptado la Corporacién municipal.

9.3. EIECUCION POR ACTUACIONES AISLADAS.

El resto del suelo urbano no contenido en unidades de actuacién delimita-
das o que pudieran delimitarse, serd ejecutado mediante actuaciones aisladas.

Serdn de cesién obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento aquellas
superficies que deban ser transferidas al dominio piblico de acuerdo con la
ordenacién prevista, que no formen parte de sistemas generales.

Para la obtencién de las superficies que deban ser transferidas al dominio
piiblico y formen parte de sistemas generales, se aplicard el sistema de expro-
piacién.

En todo caso serd de cesion obligatoria la superficie destinada a aceras de
calles aiin cuando formen parte del sistema general viario municipal.

9.4. ESTUDIOS DE DETALLE.

En todos aquellos casos que sea preciso completar la ordenacién detallada del
suelo urbano para la fijacién de alineaciones, rasantes u/y ordenaciones volumé-
tricas de la edificacién, se realizard mediante los oportunos estudios de detalle.

9.5. PLANES ESPECIALES.

Se redactarén planes especiales para el desarrollo de las previsiones conte-
nidas en las presentes normas subsidiarias en los sectores 48, BARRIO DEL
CAMINO REAL, y 49 VINALES con la finalidad y especificaciones conteni-
das en los apartados 9.5.1. y 9.5.2., respectivamente.

Asimismo por acuerdo municipal podrdn formularse otros planes especia-
les con cualquiera de las finalidades establecidas en la Ley del Suelo y Regla-
mento de Planeamiento aplicables a esta clase de suelo.

9.5.1. PLAN ESPECIAL DEL SECTOR 48: BARRIO DEL CAMINO
REAL.

9.5.1.1. JUSTIFICACION.

El Barrio en cuestién constituye una unidad de poblacién integrada en su
mayor parte por edificaciones en el término municipal de Zaragoza y en menor
cuantia en el de Pinseque.

Dado que constituye una unidad urbanistica independientemente de la divi-
si6n de términos municipales es aconsejable la realizacién en su dia de un plan
especial que resuelva los problemas en su conjunto.

9.5.1.2. OBJETO.

Por su ubicacién, divisién entre dos términos y la imprevisible evolucién de
su poblacién no pueden concretarse sus objetivos, definiéndolos con cardcter
general como de reforma interior, sin perder su carécter de barrio rural.

9.5.1.3. ESPECIFICACIONES PARA EL PLAN ESPECIAL.

a) Uso residencial: Vivienda unifamiliar.

Condiciones de edificaci6n fijadas para la ordenanza intensiva grado 2°.

b) Uso industrial: Industria pequefia o ligera.

Industrias de servicios y artesanas.

¢) Dependencias agricolas: Vinculada o independiente del uso residencial.

d) Agropecuarios: Exclusivamente de vacuno adoptando las oportunas
medidas correctoras.

9.5.2. PLAN ESPECIAL DEL SECTOR 49. VINALES.

9.5.2.1. JUSTIFICACION.

En el denominado paraje de Vifiales, en la zona comprendida entre el cami-
no Real o camino de Vifiales y el ferrocarril han ido apareciendo una serie de
parcelaciones de las denominadas huertos familiares, a las que se les han idc
afadiendo la construccién de casetas y viviendas tipo fin de semana.

Las parcelaciones estdn agrupadas en un conjunto de 4reas discontinuas,
separadas éstas por campos de cultivo.

Por iniciativa de los propietarios se ha realizado la instalacién de energfa
eléctrica.

Dada la magnitud del problema planteado, ya que se superan las cien par-
celas, el Ayuntamiento ha estimado la necesidad de acometerlo para resolver
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los problemas a que dan lugar tales parcelaciones sin existencia de servicios
minimos de urbanizacién, que puede dar lugar a complicaciones sanitarias ya
que la eliminacion de aguas negras se estd realizando mediante posos negros y
la captaci6n de agua para el abastecimiento asimismo mediante pozos con el
consiguiente peligro de contaminacién por proximidad incontrolada.

Otro motivo principal para acometer la resolucién del problema es el de
evitar que siga extendiéndose, recogiendo las actuaciones ya consolidadas e
impidiendo nuevas parcelaciones fuera de los limites que se establecen.

Se han delimitado en consecuencia las dreas que constituyen el suelo urba-
no, bien por estar consolidadas o formar dreas coherentes consolidadas en dos
terceras partes, al menos.

9.5.2.2. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL.

Tendra por objeto la realizacién de las operaciones de reforma interior
necesarias para dotar de estructura e infraestructura urbanistica adecuadas a
cada una de las dreas delimitadas. Para ello cumplird las siguientes finalidades:

a) Creacién de las dotaciones urbanisticas y equipamiento comunitario
necesario de cada una de las 4dreas delimitadas y el conjunto del sector.

b) Resolucién de los problemas de infraestructura de abastecimiento de
agua y saneamiento de forma conjunta para todas las dreas de la zona, exigien-
do como minimo en una primera etapa la realizacién del saneamiento y clau-
sura de todos los pozos negros.

c) Resolucién de los problemas de acceso mediante la definicién de alinea-
ciones y calles.

d) Mejora de las condiciones estéticas mediante el establecimiento de una
ordenanza de la edificaci6n adaptada.

9.5.2.3. DETERMINACIONES PARA EL PLAN ESPECIAL.

a) Uso predominante: Residencial en la tipologia de extensivo.

b) Vivienda unifamiliar aislada o pareada.

¢) Niimero méximo de viviendas por hectdrea en cualquiera de las dreas:
SIETE.

Niimero miximo global de viviendas: Ciento cincuenta y cuatro.

d) Condiciones de edificacién y uso fijadas en la ordenanza de EXTENSI-
VA, apartado 5.1.3. capftulo 5, de las presentes normas.

€) Calles principales: Calzada minima, 6,00 metros, ancho total minimo
10,00 metros.

Calles secundarias: Calzada minima, 4,50 metros, ancho total minimo
6,00 metros.

9.5.2.4. DOTACIONES.

Se reservard para espacios libres de dominio y uso piiblico y dotaciones
generales una superficie de 3.420 m?, cuyo uso concreto se indicar4 en el plan
especial,

9.5.2.5. SISTEMA DE ACTUACION, FINANCIACION Y CONSERVA-
CION DE LA URBANIZACION.

En general se aplicaré el sistema de compensacién si bien el Ayuntamiento
podr4 optar por el de cooperacién cuando no se suscite la iniciativa privada o
la expropiacién de viales, espacios libres y equipamiento social y comunitario
fepercutiendo su coste por contribuciones especiales sobre los particulares
beneficiados.

La ejecucién del plan especial se llevard a cabo por 4reas, excepto las con-
ducciones principales de abastecimiento y saneamiento y sus elementos comu-
nes (captaci6n y depuracion de agua potable y depuradora de aguas residuales
Y emisario).

La financiacién de la redaccién del plan especial y la ejecucion de las obras
de urbanizacién de todo tipo serdn por cuenta de los propietarios, mediante los
Procedimientos establecidos en la Ley y Reglamento de Gestién Urbanfstica.

La conservacién de la urbanizacién serd por cuenta de los propietarios que
deberdn formar las correspondientes juntas de conservacién, excepto si el
Ayuntamiento acuerda en su dfa hacerse cargo de ella.

CAPITULO 10. EJECUCION DEL SUELO URBANIZABLE.

10.1. CONDICIONES GENERALES.

El desarrollo de los sectores incluidos en la categoria de suelo urbanizable
0 apto para la urbanizacién se realizard mediante los oportunos planes parcia-
les que abarcarén la totalidad de la superficie delimitada en cada uno de ellos,
€Xcepto para el sector 41 que de acuerdo con el programa de actuacién urba-
Nistica aprobado de conformidad con el Plan general al que sustituyen las pre-
Sentes normas subsidiarias, puede desarrollarse en los cuatro subsectores que
€n aquél se establecen.

El desarrollo de las dreas destinadas a equipamientos y servicios, clasifica-

45 en esta categoria de suelo urbanizable, se realizard mediante los oportunos
Planes especiales.

Asimismo podrin desarrollarse mediante planes especiales los siete més
Benerales, contenidos en los sectores urbanizables, con las especificaciones
‘ontenidas en el capitulo 11 de las presentes normas.

10.2. DOTACIONES A ESTABLECER EN LOS PLANES PARCIALES.

_ Con cardcter general serdn las que determina el Reglamento de Planea-
Miento y su anexo de “reservas de suelo para dotaciones en planes parciales”.

Deberén asimismo establecerse las reservas para sistemas generales que se
“Specifican en los capitulos 3 y 6 de las presentes normas urbanisticas y en los
Planos de ordenacién.

En aquellos sectores que se determina una reserva obligatoria para centros

¢ Educacién General Basica, la dotacién correspondiente a los 10 m? por
Vivienda para tal destino, especificados en las dotaciones a realizar en planes
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parciales en el anteriormente mencionado anexo del Reglamento de Planea-
miento, se considerardn integrados en aquélla.

Las reservas obligatorias para servicios de interés piiblico y social a reali-
zar en los planes parciales serdn independientes de las que se especifican para
los sistemas generales correspondientes a administracién y servicios piblicos
generales, asistencial y sanitario en el capitulo tercero de las presentes normas.

10.3. CESIONES OBLIGATORIAS.

Serdn de cesion obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento las reservas
para las dotaciones correspondientes al plan parcial.

Serdn asi mismo de cesi6n obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento
las superficies destinadas a sistemas generales localizados en cada sector,
salvo que el Ayuntamiento los hubiera ejecutado con anterioridad al plan par-
cial mediante planes especiales con expropiacién de los terrenos correspon-
dientes, computindose en este caso la superficie expropiada para el célculo del
aprovechamiento edificatorio que le correspondiese al sector a favor del Ayun-
tamiento.

Es de cesion obligatoria a favor del Ayuntamiento el 10 por 100 del aprove-
chamiento que corresponda a cada finca.

A juicio del Ayuntamiento, aplicando los supuestos contenidos en el arti-
culo 125 de la Ley del Suelo, podré ser sustituida tal cesi6n por su correspon-
diente contribucién en metilico que abonar4 cada propietario a la Adminis-
tracién.

10.4. DIVISION EN POLIGONOS.

Para la ejecucidn por fases de un plan parcial serd preciso que contenga la
divisién en poligonos o se tramite independientemente cuando no estuviese
contenida en aquel o se pretenda modificar la que hubiera establecida.

La delimitacién de poligonos se ajustard a lo determinado en la seccién ter-
cera del Reglamento de Gestién Urbanistica cumpliendo los requisitos del arti-
culo 117.2 de la Ley del Suelo.

En la divisi6n en poligonos se tendrd en cuenta el reparto equitativo de las
superficies de cesién obligatoria y gratuita de manera que pueda simplificarse
la gestién y ejecucidn de cada uno de ellos,

Cuando se delimiten varios poligonos en un sector y no sea posible ni con-
veniente la segregacion fisica de ciertas dreas destinadas a dotaciones, a cada
poligono se le asignard la parte proporcional que le corresponda de dichas
dreas aiin cuando no exista continuidad fisica con el poligono.

En los planes de promocién privada el Ayuntamiento podrd intervenir en la
distribucién de los equipamientos que correspondan a cada fase de manera que
puedan realizarse con prioridad los que estime mds necesarios. En este caso, la
divisién poligonal deberd asegurar la obtencién de las superficies suficientes
para el equipamiento de que se trate.

10.5. SISTEMAS DE ACTUACION.

El sistema de actuacion para la ejecucién de los planes parciales ser4 el de
compensacion.

10.6. PROYECTOS DE URBANIZACION.

Podrdn redactarse proyectos de urbanizaci6n para la ejecucién de cada uno
de los poligonos, siempre que en el dimensionamiento de las diferentes redes
sean considerados los restantes poligonos.

El coste de las obras de urbanizacién de cada poligono y de la parte que le
correspondiese de infraestructuras generales serd por cuenta de los beneficiarios.

10.7. CONSERVACION DE LA URBANIZACION,

El Ayuntamiento podrd imponer la condicién que la conservacién de la
urbanizacién y el mantenimiento de las infraestructuras e instalaciones de los
servicios urbanos propios de un poligono o sector, sean a cargo de los propie-
tarios para lo cual deberdn constituirse las correspondientes Entidades de Con-
servacién con garantias suficientes para responder ante el Ayuntamiento.

CAPITULO 11. EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES.

11.1. EN SUELO NO URBANIZABLE.

En esta clase de suelo los sistemas generales se ejecutarin mediante la
redaccién de planes especiales obteniéndose los terrenos necesarios por expro-
piacién.

La superficie a expropiar serd la especificada en los planos de ordenacién y
en su defecto la que determine el propio plan especial.

En la ejecucidn del sistema general viario el plan especial se atendré a las
secciones transversales establecidas en la ordenacién para cada tramo vial
ajustdndose el trazado dentro de la franja de reserva definida a tal efecto.

11.2. EN SUELO URBANIZABLE.

L2 ejecucioén de los sistemas generales en esta clase de suelo, se llevard a
cabo dentro de la ejecucién del plan parcial del sector donde se encuentren
emplazados dé acuerdo con lo definido en los planos.

Cuando los terrenos de un sistema general no se encuentren delimitados en
los planes de ordenacién, serd el propio plan parcial del sector el que los deli-
mite, de acuerdo con las reservas de superficie que para tales efectos se especi-
fican en el capitulo tercero de las presentes normas urbanisticas y en los planos
de ordenacién.

11.3. EN SUELO URBANO.

La ejecucién de los sistemas generales en esta clase de suelo se llevard a
cabo mediante la redaccién de planes especiales, obteniendo se los terrenos
necesarios por expropiacion.

Las presentes normas urbanisticas forman parte de las normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Pinseque, sustitucién del Plan general municipal
de ordenacién de 1977 y como tal constituyen parte integrante de las mismas.
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Direccion Provincial

de la Tesoreria General

de la Seguridad Social
UNIDAD DE RECAUDACION NUM. 6

Subastas de bienes muebles Niim. 46.995

La recaudadora ejecutiva de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva nim. 6 de

Zaragoza;

Hace saber: Que en expediente administrativo de apremio que se instruye
en esta Unidad de Recaudacién a nombre de AMOPSA, por débitos a la Segu-
ridad Social, régimen general, importando los débitos por principal, mds recar-
go de apremio y costas presupuestadas, la cantidad de 10.061.236 pesetas, se
ha dictado con fecha 18 de septiembre de 1995 la siguiente

«Providencia. — Autorizada por el director provincial de la Tesoreria
General de la Seguridad Social, con fecha 13 de septiembre de 1995, la subas-
ta de bienes muebles propiedad de AMOPSA, embargados por diligencia de
fecha 27 de septiembre de 1993, en procedimiento administrativo de apremio
seguido contra dicha parte deudora, procédase a la celebraci6n de la citada
subasta el dia 17 de octubre préximo, a las 9.00 horas, en los locales de esta
Unidad sitos en calle Monasterio de Samos, nims. 27-29, bajos, de esta ciudad,
y obsérvense en su trdmite y realizacién las prescripciones de los articulos 137,
138, 139 y 140 del Reglamento General de Recaudacién de los recursos del sis-
tema de la Seguridad Social (BOE de 25 de octubre de 1991).

Notifiquese esta providencia a la parte deudora y al depositario Y, en su
caso, a los acreedores hipotecarios y pignoraticios.»

En cumplimiento de dicha providencia se publica el presente anuncio y se
advierte a las personas que deseen licitar en dicha subasta lo siguiente:

1.  Que los bienes embargados a enajenar son los que a continuacién se
detallan:

Lote niimero 1

Un cami6n “Ebro”, matricula Z-3646-K, con plataforma y rampa elevado-
ra, modelo P-137-E, con un peso méximo autorizado de 13.700 kilos y una tara
de 7.740 kilos.

Una carretilla elevadora hidraulica, marca “Fiat”, de gaséleo, modelo DI-
40, nimero de empresa 40.003, nimero de fabrica 135219, de 4.000 kilos de
capacidad (falta el cuadro de mandos, calderin del hidrédulico y bombin de ali-
mentacion).

Una carretilla elevadora hidrdulica, eléctrica, retractil, tipo 18DZA-4,
modelo RE-16, mimero de empresa 16.002 y niimero de fabricacién 37549, de
1.600 kilos de capacidad.

Una carretilla elevadora hidréulica, marca “Nissan”, modelo NFB003,
numero 15.011, de 1.500 kilos de capacidad (falta volante, bulén del hidr4uli-
co, bateria y mandos).

Una carretilla elevadora hidréulica, retrdctil, marca “Ameise”, modelo RT,
nimero 20.018, de 2.000 kilos de capacidad.

Una carretilla elevadora hidrdulica, eléctrica, marca “Laurak”, modelo Z15,
niimero 15.005, de 1.500 kilos de capacidad (las ruedas se encuentran desmon-
tadas y la torre, falta transmisién y cadenas de elevacion).

Tipo de subasta en primera licitacién, 1.190.000 pesetas.

Tipo de subasta en segunda licitacién, 892.500 pesetas.

Lote niimero 2

Una carretilla elevadora hidrdulica, marca “Alfaro”, de gaséleo, modelo
L40A, de 4.000 kilos de capacidad.

Tipo de subasta en primera licitaci6n, 1.200.000 pesetas.

Tipo de subasta en segunda licitacién, 900.000 pesetas.

2° Que los bienes se encuentran en poder del depositario don Julio
Puyuelo Caballer, en el domicilio de calle Pina de Ebro, niim. 3, de Zaragoza.

La presente subasta de bienes muebles se desarrollard con arreglo a los arti-
culos 129 y siguientes del Real Decreto 1.517 de 1991, de 11 de octubre (BOE
nim. 256, de fecha 25 de octubre), y disposiciones complementarias, hacién-
dose especialmente las siguientes advertencias:

1.* El presente anuncio servird a todos los efectos legales de notificacién
de la subasta a la parte deudora, acreedores hipotecarios y terceros poseedores,
€n su caso,

2% La subasta se suspenderd si antes de la adjudicacién se abona el
importe de la deuda y costas del procedimiento.

3"  Los lotes se adjudicarén al mejor postor, no admitiéndose proposicio-
nes que no cubran el tipo de tasacién. Si alguno de ellos quedare desierto en
primera licitacién se ofrecerd en segunda, con una rebaja del 25% de la tasa-
cién inicial.

4" En cualquier momento a partir de la publicacién de este anuncio y
hasta el de la celebracién de la subasta pueden realizarse ofertas en sobre cerra-
do, que se adjuntard al que contenga el depésito de garantia previsto en el apar-
tado siguiente.

5. Los licitadores habrdn de constituir ante el recaudador ejecutivo, o
ante la Mesa de subasta, un depésito no inferior al 25% del tipo de subasta de
los bienes por los que deseen pujar, indicando si desean concurrir a primera o
segunda licitacién. Constituido este depésito se considerard que el depositante
ofrece la postura minima que corresponda al tipo de subasta, sin perjuicio de

que pueda realizar nuevas ofertas durante el transcurso de la misma. En caso de
igualdad en el importe de las ofertas, los bienes se adjudicarén al licitador que
present6 la suya en primer lugar.

6.  En cualquier momento posterior a aquel en que se declare desierta la
primera licitacién en piiblica subasta, pero anterior a la constitucién de depési-
to para la segunda licitacién, podrdn adjudicarse directamente los bienes o
lotes por un importe igual o superior al que fueran valorados en primera licita-
cién, previa solicitud y pago del importe.

7.*  Terminada la subasta se proceders a devolver el depésito a los licita-
dores, reteniéndose sélo el correspondiente al adjudicatario, a quien se previe-
ne que, si no completa el pago en el acto de la adjudicacién definitiva o al dfa
siguiente hdbil, perderd el depésito constituido, quedando obligado a resarcira
la Tesorerfa General de la Seguridad Social de los mayores perjuicios que del
incumplimiento de tal obligacién se deriven.

8."  Los licitadores, al tiempo del remate, podrdn manifestar que lo hacen
en calidad de ceder a un tercero, cuyo nombre, ademds, precisardn en el acto o
al siguiente dia hdbil como méximo.

9.*  Las posturas sucesivas que se vayan produciendo guardardn una dife-
rencia entre ellas, al menos, del 2% del tipo de subasta.

10.* Los lotes que quedaren desiertos en segunda licitacién serdn ofrecidos
en almoneda durante los tres dias hdbiles siguientes, admitiéndose proposicio-
nes que cubran, al menos, el 33% del tipo fijado para la primera licitacion.

11.* Esta Direccién Provincial se reserva la posibilidad de ejercitar el dere-
cho de tanteo a favor de la Tesoreria General de la Seguridad Social durante el
plazo de treinta dias siguientes al de la adjudicacién de los bienes.

Zaragoza, 18 de septiembre de 1995. — La recaudadora ejecutiva, Blanca
Planas Giral.

Niim. 46,996

La recaudadora ejecutiva de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva nim. 6 de
Zaragoza,

Hace saber: Que en expediente administrativo de apremio que se instruye en
esta Unidad de Recaudacion a nombre de Luis Solano Santos, por débitos a la
Seguridad Social, régimen especial auténomos, importando los débitos por
principal, més recargo de apremio y costas presupuestadas, la cantidad de
314.461 pesetas, se ha dictado con fecha 19 de septiembre de 1995 la siguiente

«Providencia. — Autorizada por el director provincial de la Tesorerfa
General de la Seguridad Social, con fecha 12 de septiembre de 1995, la subas-
ta de bienes muebles propiedad de Luis Solano Santos, embargados por dili-
gencia de fecha 7 de marzo de 1995, en procedimiento administrativo de apre-
mio seguido contra dicha parte deudora, procédase a la celebracién de la citada
subasta el dfa 18 de octubre préximo, a las 9.00 horas, en los locales de esta
Unidad sitos en calle Monasterio de Samos, niims. 27-29, bajos, de esta ciudad,
y obsérvense en su trdmite y realizacién las prescripciones de los articulos 137,
138, 139 y 140 del Reglamento General de Recaudacién de los recursos del sis-
tema de la Seguridad Social (BOE de 25 de octubre de 1991).

Notifiquese esta providencia a la parte deudora y al depositario y, en su
caso, a los acreedores hipotecarios y pignoraticios y al cényuge de la parte deu-
dora.»

En cumplimiento de dicha providencia se publica el presente anuncio y se
advierte a las personas que deseen licitar en dicha subasta lo siguiente:

1.°  Que los bienes embargados a enajenar son los que a continuaci6n se
detallan:

Lote iinico

1. Un fax marca “Ricoh”, modelo 09.

2. Una mesa de madera de color negro, con dos cajones, y otra metélica,
con tablero de color blanco y patas metdlicas negras, de 0,8 por 0,4 metros.

3. Una médquina de escribir, marca “Olivetti-32".

4. Un mostrador de 2 metros, de madera color pino, reemplazado segin
diligencia por treinta juegos de alfombras con puente y sin puente.

5. Cien latas de aceite para coche (veintiuna latas de 5 litros, metdlicas,
de las marcas “Castrol”, “EIlf” y “Motylube”; quince latas de 5 litros, de pldsti-
co azul; trece latas de 3 litros, de pldstico; veintinueve latas de 2 litros metéli-
cas; dieciocho latas de 2 litros, de pldstico, y cuatro latas de 1 litro, de plastico.

6.  Siete cajas de tapacubos, marca “Pure”. Cada caja tiene cuatro tapa-
cubos de diferentes modelos.

7. Doce baterias de coche (marca “Afa”, blanca: una grande y dos peque-
fias, y marca “Euro”, roja: cinco unidades de 44 AN, tres unidades de 55 AN ¥
una unidad de 75 AN).

8. Diez alfombras acrilicas, de varias marcas, para coches.

9. Setenta y siete sprays de pintura, de diferentes colores.

10,  Seis fundas de coches.

Tipo de subasta en primera licitacién, 284.715 pesetas.
Tipo de subasta en segunda licitacién, 213.537 pesetas.

2° Que los bienes se encuentran en poder del depositario don Julio
Puyuelo Caballer, en el domicilio de calle Pina de Ebro, nim. 3, de Zaragoza.

La presente subasta de bienes muebles se desarrollard con arreglo a los arti-
culos 129 y siguientes del Real Decreto 1.517 de 1991, de 11 de octubre
(“BOE” mim. 256, de fecha 25 de octubre), y disposiciones complementarias,
haciéndose especialmente las siguientes advertencias:
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1.* El presente anuncio servird a todos los efectos legales de notificacién
de la subasta a la parte deudora, a su cényuge, acreedores hipotecarios y terce-
ros poseedores, en su caso.

2" La subasta se suspenderd si antes de la adjudicacién se abona el
importe de la deuda y costas del procedimiento.

3% Los lotes se adjudicardn al mejor postor, no admitiéndose proposicio-
nes que no cubran el tipo de tasacién. Si alguno de ellos quedare desierto en
primera licitacién se ofrecerd en segunda, con una rebaja del 25% de la tasa-
cién inicial.

4.* En cualquier momento a partir de la publicacién de este anuncio y
hasta el de la celebracidon de la subasta pueden realizarse ofertas en sobre cerra-
do, que se adjuntard al que contenga el depdsito de garantia previsto en el apar-
tado siguiente.

5." Los licitadores habrdn de constituir ante el recaudador ejecutivo, o
ante la Mesa de subasta, un depésito no inferior al 25% del tipo de subasta de
los bienes por los que deseen pujar, indicando si desean concurrir a primera o
segunda licitacién. Constituido este depdsito se consideraré que el depositante
ofrece la postura minima que corresponda al tipo de subasta, sin perjuicio de
que pueda realizar nuevas ofertas durante el transcurso de la misma. En caso de
igualdad en el importe de las ofertas, los bienes se adjudicardn al licitador que
presentd la suya en primer lugar.

6." En cualquier momento posterior a aquel en que se declare desierta la
primera licitaci6n en piblica subasta, pero anterior a la constitucién de depési-
to para la segunda licitacién, podrdn adjudicarse directamente los bienes o
lotes por un importe igual o superior al que fueran valorados en primera licita-
cion, previa solicitud y pago del importe.

7 Terminada la subasta se procederd a devolver el depésito a los licita-
dores, reteniéndose s6lo el correspondiente al adjudicatario, a quien se previe-
ne que, si no completa el pago en el acto de la adjudicacién definitiva o al dfa
siguiente hdbil, perderd el depésito constituido, quedando obligado a resarcir a
la Tesoreria General de la Seguridad Social de los mayores perjuicios que del
incumplimiento de tal obligacién se deriven.

8.* Los licitadores, al tiempo del remate, podrdn manifestar que lo hacen
en calidad de ceder a un tercero, cuyo nombre, ademds, precisardn en el acto o
al siguiente dia habil como médximo.

9.*  Las posturas sucesivas que se vayan produciendo guardarin una dife-
rencia entre ellas, al menos, del 2% del tipo de subasta.

10.* Los lotes que quedaren desiertos en segunda licitacién serdn ofrecidos
en almoneda durante los tres dias habiles siguientes, admitiéndose proposicio-
Nes que cubran, al menos, el 33% del tipo fijado para la primera licitacién.

11.* Esta Direcci6n Provincial se reserva la posibilidad de ejercitar el dere-
cho de tanteo a favor de la Tesorerfa General de la Seguridad Social durante el
plazo de treinta dfas siguientes al de la adjudicacién de los bienes.

Zaragoza, 19 de septiembre de 1995. — La recaudadora ejecutiva, Blanca
Planas Giral.

SECCION SEXTA

MIANOS Niim. 46.969

Aprobado por el Pleno de esta Corporacién el pliego de cldusulas econémi-
Co-administrativas que ha de regir la contratacién mediante subasta, en proce-
dimiento abierto y tramitacién urgente, de las obras de nuevo abastecimiento
de_ agua de Mianos (mejora de abastecimiento de agua), se expone al piiblico el
Pliego de condiciones durante el plazo de ocho dias habiles para su examen y,
€N su caso, presentacién de reclamaciones, a partir del dia siguiente al de la
Publicacién en el BOP.

Simultineamente se anuncia subasta, si bien la licitaci6n se aplazard cuan-
1o resulte necesario, en el supuesto de que se formulen reclamaciones.

Objeto: Ejecucitn de las obras de nuevo abastecimiento de agua de Mianos
(mejora de abastecimiento de agua).

Tipo de licitacién: 31.820.889 pesetas, incluidos IVA y demds gastos con-
lemplados en el pliego de cldusulas econémico-administrativas, con adjudica-
€i6n al licitador que, sin excederse de aquél, oferte el precio mds bajo.

f_’rescntacién de proposiciones: En la Secretaria de la Agrupacién de Sigiiés
b Mlanos. en horario de oficina, durante el plazo de trece dias naturales desde
¢l siguiente al de publicacién del anuncio en el BOP,

Plazo de ejecucién; Ocho meses a partir del dia siguiente al del acta de
omprobacién del replanteo.

Fianza provisional: 636.418 pesetas.

Fianza definitiva: El14% del precio de adjudicacién.

_Apertura de proposiciones: En la Casa Consistorial, a las 12.00 horas del
Primer dia h4bil siguiente al en que finalice el plazo sefialado para la presenta-
Ci6n de ofertas,

Forma de presentacion:

_A) Las proposiciones se presentardn en sobre ceirado, en el que figurard
el Siguiente titulo: “Oferta econémica para tomar parte en la contratacién
'“edllanle subasta de las obras de nuevo abastecimiento de agua en Mianos
Mejora de abastecimiento de agua)”.
Este sobre contendri la oferta econémica, con arreglo al siguiente modelo:
'on ......, con domicilio en .....,, calle ......, y DNI nimero ......, en nombre
Propio (en su caso, en representacion de ...... ), enterado de la contratacién por
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medio de subasta de las obras de nuevo abastecimiento de aguas de Mianos
(mejora de abastecimiento de agua), incluidas en el programa operativo local
FEOGA, objetivo 5-b, para 1994, y sabedor de las condiciones que se exigen
para su ejecucion, se compromete a realizarlas con sujecién a las normas del
proyecto, pliego de condiciones técnico-facultativas y pliego de condiciones
econémico-administrativas, en la cantidad de ...... (enletra y cifras) ...... pesetas.

El firmante asegura que retine todos y cada uno de los requisitos y condi-
ciones exigidos en el pliego, especialmente los citados en la cidusula X1V, para
poder contratar con el Ayuntamiento la adjudicacién de las obras objeto del
contrato,

Asimismo se compromete a abonar a los obreros y empleados que utilice en
estas obras las remuneraciones minimas en todo orden sefialadas por las dispo-
siciones vigentes.

B) Las proposiciones deberan ir acompaiiadas, en sobre aparte, en el que
figurard el titulo “documentaci6n acreditativa de la personalidad y caracteristi-
cas del contratista”, de la documentacion resefiada en la cldusula XV del pliego.

Mianos, 13 de septiembre de 1995. — El alcalde, Francisco Javier Samitier
Garcfa.

MIANOS Niim. 46.970

El Pleno del Ayuntamiento, en sesi6n celebrada el dia 13 de septiembre de
1995, ha aprobado el proyecto técnico de la obra de nuevo abastecimiento de
agua de Mianos (mejora de abastecimiento de agua), redactado por el ingenie-
ro de caminos, canales y puertos don Jesiis Sarasa Serrano, que queda expues-
to en la Secretaria del Ayuntamiento por el plazo de quince dias, contados
desde el siguiente al de la insercién de este anuncio en el BOP, al efecto de que
los interesados puedan examinarlo y, en su caso, presentar las alegaciones que
estimen oportunas.

Mianos, 13 de septiembre de 1995. — El alcalde, Francisco Javier Samitier
Garcia.

SECCION SEPTIMA

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Juzgados de Primera Instancia

JUZGADO NUM. 1 Niim. 45.594
El ilustrisimo sefior juez del Juzgado de Primera Instancia nim. | de Zaragoza;

Hace saber: Que en los autos que se dirdn obra dictada la sentencia cuyos
encabezamiento y fallo son del tenor literal siguiente:

«Sentencia. — En Zaragoza a 20 de julio de 1995. — En nombre de Su
Majestad el Rey, el ilustrisimo sefior don Francisco Acin Garés, juez del Juzga-
do de Primera Instancia nimero | de esta ciudad, ha visto los autos nim. 499
de 1994, de juicio ejecutivo, seguidos, como demandante, por Banco de Fomen-
to, 8. A, representada por la procuradora dofia Adela Dominguez Arranz y
defendida por el letrado sefior Romeo, siendo demandados SIC, Sociedad de
Intercambios Comerciales, S.L., Marfa Luisa Galldn Sénchez, José Luis Rivera
Paesa y Manuel Fron Lafuente, declarados en rebeldia, y...

Fallo: Que mando seguir adelante la ejecucién despachada a instancia de
Banco de Fomento, S. A., hasta hacer trance y remate de los bienes embarga-
dos y propios de los ejecutados SIC, Sociedad de Intercambios Comerciales,
S.L., Marfa Luisa Galldn Sdnchez, José Luis Rivera Paesa y Manuel Fron
Lafuente, para el pago a dicha parte ejecutante de 1.535.488 pesetas de princi-
pal, mds los intereses legales que procedan, con imposicién de las costas cau-
sadas y que se causen hasta la total ejecucién.

Asi por esta mi sentencia lo pronuncio, mando y firmo.»

Y para que sirva de notificacién en legal forma a los demandados Manuel
Fron Lafuente, José Luis Rivera Paesa, Maria Luisa Galldn Sénchez y SIC,
Sociedad de Intercambios Comerciales, S.L., se expide el presente en Zarago-
za a cinco de septiembre de mil novecientos noventa y cinco, — El juez. — El
secretario.

JUZGADO NUM. 1 Nim. 45.785
Elilustrisimo sefior juez del Juzgado de Primera Instancia nim. 1 de Zaragoza;

Hace saber: Que en el expediente de suspensién de pagos nimero 1.300 de
1994 de Lorhebor, S.A., y por auto de esta fecha, se ha decretado el estado de
suspension de pagos e insolvencia provisional de Lorhebor, S.A., y se ha con-
vocado a los acreedores a la Junta general, que tendréd lugar en la sala de
audiencia de este Juzgado el dia | de diciembre de 1995, a las 11.00 horas, pre-
viniéndoles a los mismos que podrdn concurrir personalmente o por medio de
su representante con poder suficiente, y se hace extensivo el presente a los
acreedores que no sean hallados en su domicilio cuando sean citados en la
forma prevenida en el articulo 10 de la vigente Ley de Suspension de Pagos.

Dado en Zaragoza a seis de septiembre de mil novecientos noventa y cinco.
El juez. — El secretario.

JUZGADO NUM. 2 Nim. 46.636

El magistrado-juez del Juzgado de Primera Instancia nimero 2 de Zaragoza;
Hace saber: Que en este Juzgado se sigue procedimiento especial sumario

del articulo 131 de la Ley Hipotecaria con el niim. 438 de 1995, seccién A, pro-
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movido por Caja Rural Provincial de Zaragoza, Soc. Coop. de Crédito Limita-
da, contra Estelia Montserrat Soriano y Luis Carvajal Lamana, en los que por
resolucion de esta fecha se ha acordado sacar a la venta en piblica subasta el
inmueble que al final se describe, cuyo remate tendrd lugar en la sala de
audiencia de ¢ste Juzgado, en la forma siguiente, a las 10.00 horas:

En primera subasta, el dia 30 de octubre préximo, sirviendo de tipo el pac-
tado en la escritura de hipoteca, ascendiente a 1a suma de 7.560.000 pesetas. En
segunda subasta, caso de no quedar rematados los bienes en la primera, el dia
30 de noviembre siguiente, con la rebaja del 25 % del tipo de la primera. Y en
tercera subasta, si no se remataran en ninguna de las anteriores, el dia 29 de
diciembre préximo inmediato, con todas las demds condiciones de la segunda,
pero sin sujecion a tipo.

Condiciones de la subasta;

L* No se admitirén posturas que no cubran el tipo de subasta en primera
ni en segunda, pudiéndose hacer el remate en calidad de ceder a tercero.

22 Los que deseen tomar parte en la subasta, a excepcion de la parte acre-
edora ejecutante, deberdn consignar previamente en la cuenta de consignacio-
nes de este Juzgado el 20 % del tipo expresado, sin cuyo requisito no serdn
admitidos a licitaci6n.

3.' Lasubasta se celebrars en la forma de pujas a la llana, si bien, ademas,
hasta el dia sefialado para el remate podrdn hacerse posturas por escrito, en
pliego cerrado.

4.* Los autos y la certificacién del Registro, a que se refiere la regla cuar-
ta del articulo 131 de la Ley Hipotecaria, estdn de manifiesto en Secretaria; se
entenderd que todo licitador acepta como bastante la titulacién; que las cargas
0 gravidmenes anteriores y los preferentes, si los hubiere, al crédito de la parte
actora continuardn subsistentes, y que el rematante los acepta y queda subro-
gado en la responsabilidad de los mismos, sin destinarse a su extincién el pre-
cio del remate.

Bienes objeto de subasta:

Nimero 46. — Piso noveno, nim. 5, tipo H, exterior, con acceso por la
escalera derecha, rotulado octavo E, de 52,70 metros cuadrados ttiles. Linda:
frente, rellano, piso 4, patio de luces y piso 4 de la escalera izquierda; izquier-
da, con piso 4; derecha entrando, piso 4 de la escalera izquierda, y espalda, con
calle de su situacién y piso 4, con una participacion de 1,15 % en el solar y
demis cosas de uso o propiedad comiin del inmueble. Forma parte de una casa
en esta ciudad, nim. 45 duplicado, en calle Cartagena, de 892,50 metros cua-
drados. Linda: frente, calle de su situacién, antes prolongacién de Marina
Moreno; derecha, izquierda y espalda, finca de Silvestre Adén, hoy sus here-
deros. El inmueble se encuentra sito en la ciudad de Zaragoza, Valorado en
7.560.000 pesetas.

Sirva el presente, en su caso, para notificacion de las subastas a los deman-
dados.

Dado en Zaragoza a seis de septiembre de mil novecientos noventa y cinco.
El magistrado-juez. — El secretario,

JUZGADO NUM. 4 Niim. 45.589
El magistrado-juez del Juzgado de Primera Instancia niimero 4 de Zaragoza;

Hace saber: Que en autos nimero 33 de 1995-A, a instancia de la actora
Caja Rural de Zaragoza, Sociedad Cooperativa de Crédito, representada por el
procurador don Manuel Turmo Coderque, siendo demandados José Antonio
Laplaza Torrea y Josefina Torrea Pola, con domicilio en Zaragoza (avenida de
América, nimero 83, 4.° C), se ha acordado librar el presente y su publicacién
por término de veinte dfas, anuncidndose la venta piiblica de los bienes embar-
gados como de la propiedad de la parte demandada, que con su valor de tasa-
cidn se expresarén, en las siguientes condiciones:

L* Para tomar parte deberd consignarse previamente el 20% de dichos
precios de tasacién.

2* Se admitirdn posturas por escrito, en sobre cerrado, depositado en la
Mesa del Juzgado con anterioridad a iniciarse la licitacién.

3. Dicho remate sélo podrd cederse a tercero por la parte ejecutante,

4."  Los autos y certificaciones de cargas estdn de manifiesto en Secreta-
ria; se entendera que todo licitador acepta como bastante la titulacién; que las
cargas o gravimenes anteriores y los preferentes, si los hubiere, al crédito de la
parte actora continuardn subsistentes, y que el rematante los acepta y queda
subrogado en la responsabilidad de los mismos, sin destinarse a su extincién el
precio del remate.

5."  Tendréd lugar en este Juzgado, a las 10.00 horas de las siguientes fechas:

Primera subasta, el 6 de noviembre préximo; en ella no se admitirdn postu-
ras inferiores a las dos terceras partes de dichos avalios. De no cubrirse lo
reclamado y quedar desierta en todo o en parte, segunda subasta el 11 de
diciembre siguiente; en ésta las posturas no serdn inferiores a la mitad de los
avalios. De darse las mismas circunstancias, tercera subasta el 11 de enero de
1996, y serd sin sujeci6n a tipo.

Son dichos bienes:

Urbana. — La nuda propiedad de una cuarta parte indivisa de la casa sita en
el barrio de La Llana, calle Sadaba, nimero 2, que consta de planta baja y
corral. Tiene una superficie de unos 250 metros cuadrados, de los que corres-
ponden a la casa 125 metros cuadrados. Inscrita al tomo 1.472, libro 253, finca
nimero 6,918, inscripcién segunda. Tasada en 3.000.000 de pesetas.

Dado en Zaragoza a seis de septiembre de mil novecientos noventa ¥y cinco.
El magistrado-juez. — El secretario.

JUZGADO NUM. 4 Niim. 45.592

El magistrado-juez del Juzgado de Primera Instancia nim. 4 de Zaragoza;

Hace saber: Que en autos nimero 557 de 1994-A, a instancia de la actora
Muebles Loyra, S.L., representada por el procurador don José Andrés Isiegas
Gerner, siendo demandado Juan B. Salgado Carretero, con domicilio en Zara-
goza (calle Aben Aire, mimero 41, 1.° B), se ha acordado librar el presente y su
publicacién por término de veinte dias, anuncidndose la venta piblica de los
bienes embargados como de la propiedad de la parte demandada, que con su
valor de tasacién se expresardn, en las siguientes condiciones:

1.* Para tomar parte deberi consignarse previamente el 20% de dichos
precios de tasacién.

2*  Se admitirdn posturas por escrito, en sobre cerrado, depositado en la
Mesa del Juzgado con anterioridad a iniciarse la licitacién,

3. Dicho remate sélo podrd cederse a tercero por la parte ejecutante.

4." Tendrd lugar en este Juzgado, a las 10.00 horas de las siguientes
fechas:

Primera subasta, el 7 de noviembre préximo; en ella no se admitirdn postu-
ras inferiores a las dos terceras partes de dichos avalios. De no cubrirse lo
reclamado y quedar desierta en todo o en parte, segunda subasta el 12 de
diciembre siguiente; en ésta las posturas no serdn inferiores a la mitad de los
avalios. De darse las mismas circunstancias, tercera subasta el 12 de enero de
1996, y serd sin sujeci6n a tipo.

Son dichos bienes:

1. Un vehiculo marca “Seat”, modelo 1.430, matricula B-7417-L. Tasa-
do en 40.000 pesetas.

2. Un vehiculo marca “Peugeot”, mod. 205 XR, matricula Z-5819-AC.
Tasado en 250.000 pesetas.

Dado en Zaragoza a seis de septiembre de mil novecientos noventa y cinco.
El magistrado-juez. — El secretario.

JUZGADO NUM. 4

Cédula de emplazamiento Niim. 45.787

En los presentes autos de cognicién ndm. 225 de 1995, promovidos por El
Corte Inglés, S.A., contra Marfa Gloria Garcfa Vidorreta Yy otro, se ha acorda-
do emplazar a la demandada antes resefiada para que comparezca en el plazo de
nueve dias en el presente procedimiento, bajo apercibimiento de declararla en
rebeldia, siguiendo los autos su curso.

Y para que sirva de emplazamiento en legal forma a todos los fines y tér-
minos legales a Maria Gloria Garcia Vidorreta, en ignorado paradero, libro y
firmo el presente en Zaragoza a seis de septiembre de mil novecientos noventa
y cinco. — El secretario.

JUZGADO NUM. 5 Niim. 45.788

Don Antonio Eloy Lépez Milldn, magistrado-juez del Juzgado de Primera Ins-
tancia nimero 5 de los de Zaragoza;

Hace saber: Que en este Juzgado se siguen autos de justicia gratuita bajo el
ndmero 502 de 1995-B, a instancia de Maria Ascensién Moreno Moreno,
representada por la procuradora de los Tribunales dofia Gemma Laguna Broto,
contra su esposo, Vicente Macfas Fernindez, que se encuentra en ignorado
paradero, y a quien por medio de la presente se le notifica la sentencia recaida
en dichos autos de fecha 4 de septiembre de 1995, que en su parte dispositiva
€5 como sigue:

«Fallo: Que estimando la solicitud formulada, reconozco a Marfa Ascen-
sién Moreno Moreno el derecho de justicia gratuita en autos sobre separacion,
con los beneficios y limitaciones legalmente establecidos, declarando las cos-
tas de oficio.

Contra esta sentencia cabe recurso de apelacién ante la Sala Segunda de la
Ilma. Audiencia Provincial de Zaragoza, que se podr4 interponer ante este Juz-
gado en el plazo de cinco dias.

Asi por esta mi sentencia lo pronuncio, mando y firmo.»

Dado en Zaragoza a cuatro de septiembre de mil novecientos noventa y
cinco. — El magistrado-juez, Antonio Eloy Lépez Milldn. — El secretario.

JUZGADO NUM. 5 Niim. 45.789

Don Luis Badia Gil, magistrado-juez del Juzgado de Primera Instancia nim. 5
de esta capital;

Hace saber: Que en este Juzgado se siguen autos de divorcio contencioso
bajo el ndm. 1.035 de 1995, instados por Rosa Maria Angona Casanova, repre-
sentada por la procuradora dofia Carmen Marques4n Peralta, contra Ignacio
Santa Coloma, que se encuentra en paradero desconocido, por lo que se ha
acordado emplazar por medio del presente al citado demandado para que en el
término de veinte dias comparezca en autos, persondndose en forma, y contes-
te la demanda, con los apercibimientos legales, haciéndole saber que obra en
autos copia de demanda y documentos, y con los apercibimientos de que si no
lo verifica le parard el perjuicio a que haya lugar en derecho, siguiendo el jui-
cio en su rebeldia.

Zaragoza a cinco de septiembre de mil novecientos noventa y cinco. — El
magistrado-juez, Luis Badia Gil. — El secretario.
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JUZGADO NUM. 5 Nim. 45.790

Don Luis Badia Gil, magistrado-juez del Juzgado de Primera Instancia niim. 5
de esta capital;

Hace saber: Que en este Juzgado se siguen autos de divorcio contencioso
bajo el nimero 1.058 de 1995, instados por Emilia Roche Asin, representada
por la procuradora sefiora Uriarte Gonzélez, contra Francisco Villagrasa Taules,
que se encuentra en paradero desconocido, por lo que se ha acordado emplazar
por medio del presente al citado demandado para que en el término de veinte
dias comparezca en autos, persondndose en forma, y conteste a la demanda, con
los apercibimientos legales, haciéndole saber que obra en autos copia de la
demanda y documentos y apercibiéndole que si no lo verifica le parar4 el per-
juicio a que haya lugar en derecho, siguiendo el juicio en su rebeldfa.

Zaragoza, cinco de septiembre de mil novecientos noventa y cinco, — El
magistrado-juez, Luis Badia Gil. — El secretario.

JUZGADO NUM. 6 Niim. 45.791

Don Luis Badia Gil, magistrado-juez del Juzgado de Primera Instancia niim. 6
de los de Zaragoza;

Hace saber: Que en este Juzgado de mi cargo se tramitan autos de adopcién
con el nimero 58 de 1995-A de las menores Ana Belén y Altima Esteves dos
Santos, en los cuales se ha dictado auto con esta fecha por el que se acuerda la
adopcién de las referidas menores.

Y para que sirva de notificacién en forma a Francisco Gualter y Maria
Amalia Esteves dos Santos, expido y firmo el presente en Zaragoza a seis de
septiembre de mil novecientos noventa y cinco. — El magistrado-juez, Luis
Badia Gil. — El secretario.

JUZGADO NUM. 7 Nim. 45.794

Dofia Maria del Milagro Rubio Gil, magistrada-jueza del Juzgado de Primera
Instancia nimero 7 de los de Zaragoza;

Hace saber: Que en los autos de juicio ejecutivo nim. 520 de 1995-A obra
dictada la sentencia cuyos encabezamiento y fallo son del tenor literal siguiente:

«Sentencia. — En la ciudad de Zaragoza a 6 de septiembre de 1995, — La
ilustrisima sefiora dofia Maria del Milagre Rubio Gil, magistrada-jueza del
Juzgado de Primera Instancia niim. 7 de los de esta capital, ha visto los presen-
tes autos de juicio ejecutivo nim. 520 de 1995-A, promovidos por Caja de
Ahorros de la Inmaculada de Aragén, representada por la procuradora dofia
Emilia Bosch Iribarren y dirigida por el letrado sefior Bosqued, contra Merce-
des y José Luis Uguet Pascual, declarados en rebeldia, ¥

Fallo: Que debo mandar y mando seguir adelante la ejecucion despachada
hasta hacer trance y remate de los bienes embargados a Mercedes y José Luis
Uguet Pascual, y con su producto, entero y cumplido pago a la parte actora de
las responsabilidades por que se despaché la ejecucién, la cantidad de 296.479
Pesetas, importe del principal, comision e intereses pactados hasta la fecha
Invocada, y ademds al pago de los intereses de demora también pactados y las
Costas, a cuyo pago debo condenar y condeno expresamente a los demandados.

. Contra esta sentencia podr interponerse en este J uzgado recurso de apela-

Cién en el plazo de cinco dfas, a contar desde su notificacion.

Asi por esta mi sentencia lo pronuncio, mando y firmo.»

Y se expide el presente para que sirva de notificacién en legal forma a la
parte demandada en ignorado paradero Mercedes y José Luis Uguet Pascual.

_ Dado en Zaragoza a siete de septiembre de mil novecientos noventa y

€inco. — La magistrada-jueza, Maria del Milagro Rubio Gil. — El secretario,

JUZGADO NUM. 8 Niim. 45,795

Don Juan Carlos Fernandez Llorente, magistrado-juez del Juzgado de Primera

Instancia nimero 8 de los de Zaragoza;

Hace saber: Que en el Juicio ejecutivo nimero 482 de 1995, promovido por
Okapi Tours Agencia Internacional de Viajes, S.A., contra José Luis Lorenzo
Rabal, en reclamacién de 120.900 pesetas, he acordado por providencia de esta

echa citar de remate a dicha parte demandada José Luis Lorenzo Rabal, cuyo
domicilio actual se desconoce, para que en el término de nueve dias se persone
€0 los autos y se oponga, si le conviniere, habiéndose practicado ya el embar-
20 de sus bienes sin previo requerimiento de pago, dado su ignorado paradero.

1o personarse le parard el perjuicio a que hubiere lugar en derecho.

Dado en Zaragoza a uno de septiembre de mil novecientos noventa y cinco.

magistrado-juez, Juan Carlos Fernandez Llorente. — El secretario.

JUZGADO NUM. 10 Nim. 45.593

Dofia Maria Dolores Ladera Sainz, secretaria del Juzgado de Primera Instancia
Nimero 10 de Zaragoza:

0 Da fe y testimonio: Que en los autos del juicio declarativo menor cuantia
Mmero 23| de 1995 se ha dictado sentencia cuyos encabezamiento y parte dis-
Positiva son del tenor literal siguiente:

“Sentencia. — En Zaragoza a 3 de julio de 1995. — Don Luis Blasco Dofia-
» Magistrado-juez del Juzgado de Primera Instancia nimero 10 de Zaragoza,

4 Visto, en nombre de Su Majestad el Rey, los presentes autos de juicio decla-
"ivo de menor cuantia seguidos bajo el nimero 231 de 1995, a instancia de la
Cemandanlc compaiifa mercantil LPG Halén Sistem, S.A., con domicilio en

alle Cobalto, 125, pasaje interior, nave 1, de Hospitalet de Llobregat (Barce-

le

M .C.D. 2022

lona), representada por el procurador don Guillermo Garcia Mercadal y Garcia
Loygorri y asistida por la letrada dofia Elena Gravalos Lacambra, contra mer-
cantil Protécnica Técnicas de Proteccion y Seguridad, S.L., y Eduardo Ramos
Rodriguez, con domicilio en calle Andador Luis Puntes. 6, 6.° A, de Zaragoza,
en situacién procesal de rebeldia, sobre reclamacién de cantidad, y...

Fallo: Que estimando la demanda formulada por el procurador don Guiller-
mo Garcia Mercadal y Garcfa Loygorri, en nombre y representacién de compa-
fifa mercantil LPG Hal6n Sistem, S.A., contra los demandados mercantil Pro-
técnica Técnicas de Proteccién y Seguridad, S.L., y Eduardo Ramos Rodriguez,
debo condenar y condeno a éstos a pagar solidariamente a la demandante la can-
tidad de 1.122.492 pesetas, mds los intereses legales de dicha suma desde Ia
interpelacién judicial, con imposicién de las costas del juicio a los demandados.

Asi por esta mi sentencia lo pronuncio, mando y firmo.» (Firmado y rubri-
cado.)

Y para que conste y sirva de notificacién en forma a la mercantil Protécni-
ca Técnicas de Proteccién y Seguridad, S.L., y Eduardo Ramos Rodriguez, que
se encuentran en ignorado paradero, expido el presente, que firmo en Zarago-
za a seis de septiembre de mil novecientos noventa y cinco. — La secretaria,
Maria Dolores Ladera Sainz.

JUZGADO NUM. 12 Niim. 45.587

Dofia Maria Pilar Lacasa Claver, secretaria del Juzgado de Primera Instancia
nimero 12 de los de Zaragoza;

Hace saber: Que en este Juzgado se siguen autos de juicio de menor cuan-
tia nimero 159 de 1995, en los que se ha dictado sentencia cuyos encabeza-
miento y fallo son como sigue:

«Encabezamiento. — En la ciudad de Zaragoza a 12 de junio de 1995. —
Vistos por la ilustrisima sefiora dofia Marfa Jestis de Gracia Mufioz, magistra-
da-jueza del Juzgado de Primera Instancia niimero 12 de Zaragoza, los autos de
Juicio de menor cuantia nimero 159 de 1995, seguidos a instancia de B.P. Qil
Espaiia, S.A., representada por el procuradora sefior Alaman Forniés, contra
Seltranz, S.A., declarada en rebeldfa, sobre reclamacién de cantidad. L

Fallo: Que estimando la demanda formulada por B.P. Oil Espana, S.A.,
representada por el procurador sefior Alamin Forniés, contra Seltranz, S.A.,
debo condenar y condeno a dicha demandada a pagar a la actora la cantidad de
1.392.560 pesetas e intereses legales desde la interpelacién judicial, con impo-
sicién de las costas a la parte demandada.

Notifiquese en legal forma a las partes esta sentencia, que es recurrible en
apelacion en el plazo de cinco dias, a contar desde su notificacion.

Asi por esta mi sentencia, de la que se expedird testimonio para su unién a
los autos, lo pronuncio, mando y firmo. — Maria Jestis de Gracia Mufioz.»
(Firmado y rubricado.)

Y para que sirva de notificacidn en legal forma a Seltranz, S.A., expido el
presente en Zaragoza a cuatro de septiembre de mil novecientos noventa y
cinco. — La secretaria, Marfa Pilar Lacasa Claver.

JUZGADO NUM. 12

Cédula de citacién de remate Nium. 45,797

En virtud de haberlo asi acordado el ilustrisimo sefior magistrado-juez del
Juzgado de Primera Instancia niimero 12 de Zaragoza, recaida en los autos de
Juicio ejecutivo nimero 548 de 1995-A, promovidos por La Zaragozana, S.A.,
representada por el procurador sefior Bozal Ochoa, contra Zaragoza Autoservi-
cio, S.A., por medio del presente se cita de remate a la parte demandada, que se
encuentra en situacién de ignorado paradero, a fin de que dentro del término de
nueve dias se oponga a la ejecuci6n contra la misma despachada mediante pro-
curador que la represente y letrado que la dirija, caso de convenirle, bajo aper-
cibimiento de que de no verificarlo serd declarada en rebeldia y le parard el per-
Juicio a que hubiere lugar en derecho, haciéndose constar para conocimiento de
dicha demandada que se ha procedido al embargo de sus bienes sin previo
requerimiento de pago, por ignorarse su paradero.

Y para que sirva de citacién de remate en legal forma a Zaragoza Autoser-
vicio, §.A., se libra la presente en Zaragoza a seis de septiembre de mil nove-
cientos noventa y cinco. — La secretaria judicial.

JUZGADO NUM. 13 Niim. 45.585

Dofia Laura Pou Ampuero, secretaria del Juzgado de Primera Instancia nim. 13
de Zaragoza;

Hace saber: Que en este Juzgado se tramitan autos de juicio ejecutivo con
el mimero 600-C de 1994, a instancia de Banco Zaragozano, S.A., contra Juan
Ignacio Minguell Cormén y Maria Luisa Boira Roche, en los que ha recaido
sentencia cuyos encabezamiento y fallo son del tenor literal siguiente:

«Sentencia. — En la ciudad de Zaragoza a 17 de julio de 1995. — El ilus-
trisimo sefior magistrado-juez del Juzgado de Primera Instancia niimero 13 de
los de Zaragoza, don Luis Pastor Eixarch, ha visto los presentes autos de juicio
ejecutivo nimero 600-C de 1994, promovidos por Banco Zaragozano, S.A.,
representada por el procurador don Joaquin Salinas Cervetto y dirigida por el
letrado sefior Claramunt Uriarte, conira Juan ignacio Minguell Cormén y
Maria Luisa Boira Roche, declarados en rebeldia, y...

Fallo: Que debo mandar y mando seguir adelante la ejecuci6n despachada,
hasta hacer trance y remate de los bienes embargados a Juan Ignacio Minguell
Cormén y Marfa Luisa Boira Roche, y con su producto, entero y cumplido
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pago a Banco Zaragozano, S.A., de las responsabilidades por las que se despa-
ché la ejecucién, por las sumas de 303.994 pesetas en concepto de principal y
los intereses y costas, que prudencialmente se fijan en 150.000 pesetas, a cuyo
pago debo condenar y condeno expresamente a la parte demandada,

Asf por esta mi sentencia, de la que se expedird testimonio para su union a
los autos, y por la rebeldia de los demandados se notificard en la forma legal-
mente dispuesta si no se pide dentro de los tres dias siguientes la notificacién
personal, lo pronuncio, mando y firmo.»

Cumplase al notificar esta resolucién lo dispuesto en el articulo 248.4 de la
Ley Orgéanica del Poder Judicial.

Y para que sirva de notificacion a los citados demandados, que se encuen-
tran en paradero desconocido, libro el presente edicto para su publicacién en el
BOP, haciendo saber a los demandados citados que contra la sentencia dictada
cabe recurso de apelacién en el plazo de cinco dfas, a partir de su publicacién,

Dado en Zaragoza a cuatro de septiembre de mil novecientos noventa y
cinco. — La secretaria, Laura Pou Ampuero.

JUZGADO NUM. 13 Niim. 46.630

En los autos que mds adelante se dirdn, obra dictada la sentencia cuyos
encabezamiento y fallo son del tenor literal siguiente:

«Sentencia. — En Zaragoza a 7 de septiembre de 1995. — Habiendo visto
el ilustrisimo sefior don Luis Pastor Eixarch, magistrado-juez del Juzgado de
Primera Instancia nimero 13 de Zaragoza, los presentes autos de juicio de
menor cuantia nimero 41 de 1995-A, promovidos a instancia de Instalaciones
Gimeno, S.L., con CIF niim. B-50.515.766, y domiciliada en Torres de Berre-
lién (Zaragoza), representada por el procurador don Serafin Andrés Laborda y
asistida por el letrado don Miguel A. Lépez Marco, contra Fernando Sola
Mateo, con domicilio en Ribaforada (Navarra), y Armando Ibifiez Garza, del
que se desconoce su paradero, sobre reclamacién de cantidad, y...

Fallo: Que estimando integramente como estimo la demanda interpuesta
por la representacién procesal de Instalaciones Gimeno, S.L., contra Armando
Ibdfiez Garza y Miguel A. Lopez Marco, debo condenar y condeno a los
demandados a que abonen a la parte actora la suma de 1.932. 189 pesetas, més
sus intereses legales desde la fecha de interposicién de la demanda, asf como
al pago de las costas causadas en el presente procedimiento,

Ciamplase al notificar esta resolucién lo establecido en el articulo 248.4 de
la Ley Orgénica del Poder Judicial.

Asi por esta mi sentencia lo pronuncio, mando y firmo.»

Y se expide el presente para que sirva de notificacién en legal forma a Fer-
nando Sola Mateo, demandado que se encuentra en paradero desconocido.

Dado en Zaragoza a doce de septiembre de mil novecientos noventa y
cinco. — El secretario judicial.

JUZGADO NUM. 14 Niim. 45.591

Don Jesiis Ignacio Pérez Burred, magistrado-juez del Juzgado de Primera Ins-
tancia nimero 14 de la capital de Zaragoza y su partido;

Hace saber: Que en este Juzgado de mi cargo se sigue expediente de domi-
nio con el nimero 52 de 1995, a instancia de Manuel Villellas Tabuenca,
representado por el procurador sefior Isiegas Gerner, sobre reanudacion del
tracto sucesivo de la siguiente finca:

Dos participaciones indivisas de 0,1127897%, con el uso del aparcamiento
nim. 44, de 17,66 metros cuadrados, y de 0,1034650%, con el uso de aparca-
miento 45, de 16,20 metros cuadrados, Constituyen locales destinados a gara-
je o aparcamiento de automéviles y cuartos trasteros, desarrollados en las plan-
tas s6tanos —1 y —2, comunicados entre sf, ¥y con acceso por dos rampas, una
de ellas en calle Doctor Cerrada y la otra por calle Almagro. Son parte de un
edificio de esta ciudad, que se compone de dos casas, una con acceso por calle
Doctor Cerrada, 12, y la otra por calle Almagro, 11-13.

Y por providencia de fecha | de septiembre de 1995 se ha admitido a tri-
mite el expediente al haberse cumplido los requisitos legales, en la cual se ha
acordado citar por medio del presente a cuantas personas ignoradas pudiere
perjudicar la inscripcién que se pretende a fin de que en el término de diez dias

puedan comparecer ante este Juzgado y expediente mencionado a alegar y pro-
bar lo que a su derecho pueda convenir.

Dado en Zaragoza a uno de septiembre de mil novecientos noventa ¥ cinco.
El magistrado-juez, Jesiis Ignacio Pérez Burred. — El secretario.

JUZGADO NUM. 5. — TERRASSA Niim. 45.588

En méritos de lo acordado por el ilustrisimo sefior magistrado-juez del Juz-
gado de Primera Instancia nimero 5 de esta ciudad, en resolucién del dia de la
fecha dictada en los autos de juicio de menor cuantia nimero 248 de 1995, segui-
dos a instancia de la entidad Unogasa, S.A., contra la herencia yacente de
Manuel Viana Lépez y sus ignorados herederos y legatarios, por el presente se
emplaza a dichos ignorados demandados para que dentro del plazo de diez dias
comparezcan ante este Juzgado al objeto de conferirles traslado de la demanda y
puedan contestarla dentro del plazo que se les sefiale, apercibiéndoles que de no
hacerlo serdn declarados en rebeldfa y les pararin los perjuicios consiguientes,

Y para que sirva de emplazamiento a la herencia yacente de Manuel Viana
Lopez y sus ignorados herederos y legatarios, libro la presente en Terrassa (Bar-
celona) a veinticinco de julio de mil novecientos noventa y cinco. — El secretario.

Juzgados de lo Social

JUZGADO NUM. 3

Cédula de citacién Nim. 46.824

En cumplimiento de lo ordenado por el ilustrisimo sefior magistrado juez
del Juzgado niim. 3 en autos seguidos bajo el nimero 616 de 1995, instados
por Isabel Castillo Tavisco, contra Luis Miguel Vicente Peral, en reclamacién
por despido, y encontrédndose la parte demandada en ignorado paradero se le
cita para que comparezca ante la sala de audiencia de este Juzgado de lo Social
(sito en calle Capitén Portolés, 1-3-5, planta séptima, de esta capital), al obje-
to de asistir al acto de juicio, que tendré lugar el dia 2 de octubre préximo, a las
12.10 horas, advirtiéndole que si no compareciere le parard el perjuicio a que
hubiere lugar en derecho. Asimismo se le advierte que las siguientes comuni-
caciones se hardn en estrados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
59 del Real Decreto legislativo 521 de 1990, de 27 de abril, por el que se aprue-
ba el texto articulado de la Ley de Procedimiento Laboral.

Y para que sirva de citacion a la parte demandada, se inserta la presente
cédula en el BOP,

Zaragoza a doce de septiembre de mil novecientos noventa y cinco, —
El secretario.

JUZGADO NUM. 4 Niim. 46.976

El ilustrisimo sefior magistrado-juez del Juzgado de lo Social nim. 4 de Zara-
g0za y su provincia;

Hace saber: Que en autos que se tramitan en este Juzgado con el nim. 433
de 1995, a instancia de Clara Gort Puerto, contra Red de Contenedores, S.A.,
y Fondo de Garantia Salarial, en reclamacién por despido, con fecha 15 de sep-
tiembre de 1995 se ha dictado providencia que, copiada literalmente, dice:

«Dada cuenta; la anterior plica devuelta sin cumplimentar y las diligencias
negativas de citacién, dnanse a los autos de su razon, y estando la empresa
demandada en ignorado paradero, citese a la misma por medio de edictos que
se fijen en los sitios de costumbre y se publiquen en el BOP, advirtiendo a la
empresa que las siguientes comunicaciones se hardn en estrados, salvo las que
deban revestir forma de auto o sentencia, o se trate de emplazamiento.

Citese al Fondo de Garantia Salarial, segtin previene el articulo 23.2 del
texto articulado de la Ley de Procedimiento Laboral, para que comparezca el
dia 2 de octubre préximo, a las 12.00 horas, a la celebracién de los actos de
conciliacién y juicio, con las advertencias ¥y prevenciones legales.

Y encontrindose la empresa demandada Red de Contenedores, S.A., en
ignorado paradero, se inserta el presente en el BOP para que sirva de notifica-
cién y citaci6n.

Dado en Zaragoza a quince de septiembre de mil novecientos noventa y
cinco. — El magistrado-juez. — El secretario.
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