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SECCION CUARTA

Delegacion de la Agencia Estatal

de Administraciéon Tributaria

de Zaragoza

DEPENDENCIA DE GESTION TRIBUTARIA Nim. 42.843

Habiendo resultado imposible realizar la notificacién en el domicilio
expresado por el contribuyente relacionado, por la presente se le notifica para
que comparezca en esta Delegacion.

Contribuyente: Pollos Santa Ana, S.L.

Ultimo domicilio: Avenida de Borja, 11, 50520 Magallén (Zaragoza).

Objeto de la notificacién: Paralela menor compensacién IVA 1993.

Zaragoza, 4 de agosto de 1995. — El delegado de la Agencia, P.D., Jorge
Puyuelo Gros.

Niim. 42.844

Habiendo resultado imposible realizar la notificacién en los domicilios
expresados por los contribuyentes relacionados, por la presente se les notifica
para que comparezcan en esta Delegacion.

Contribuyente, iiltimo domicilio y objeto de la notificacién

Moncayo de Publicidad, S.A. Calle Mayor, 34, 50001 Zaragoza. Paralela
compensacién menor IVA 1993,

Ibérica Servicios Industriales. Calle Agosto, 235 (Zorongo), 50830 Zarago-
za. Paralela compensacién menor IVA 1993,

Zaragoza, 4 de agosto de 1995. — El delegado de la Agencia, P.D., Jorge
Puyuelo Gros.

ADMON. ARRABAL-PUENTE DE SANTIAGO Num. 42.845

Doiia Maria Isabel Seco Val, jefa de Secci6én de Recaudacién de la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria de la Administracién Arrabal-Puente
de Santiago, de Zaragoza;

Hace saber: Que transcurrido el plazo de ingreso sefialado en el articulo 108
del Reglamento General de Recaudacién (Real Decreto 1.684 de 1990, de 20
de diciembre; BOE del 3 de enero de 1991) sin que se haya atendido el pago de
las deudas que se detallan, notificadas de acuerdo con lo dispuesto reglamen-
tariamente, y en cumplimiento de la providencia dictada con fecha 4 de octu-
bre de 1993, por la que se ordena el embargo de bienes y derechos de la deu-
dora en cantidad suficiente para cubrir el importe del débito perseguido, el
recargo, intereses y costas que se hayan causado o se causen, se declaran
embargados los siguientes vehiculos:

—Vehiculo marca “Opel Kadett 1.6 S”, matrfcula Z-1531-AF, tasado a
efectos de subasta en 252.000 pesetas.

—Vehiculo marca “Seat Terra”, matricula Z-6023-AC, tasado a efectos de
subasta en 198.000 pesetas.

Identificacion de la deudora: Materiales de Construccién Fesdn, S.L., NIF B-
50.103.712, domiciliada en la calle Puente del Pilar, nim. 32, de esta ciudad.

Total a embargar: 6.686.836 pesetas.

Lo que se notifica en forma legal, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 139.3 del Reglamento General de Recaudacion, con la advertencia de
que en caso de discrepancia puede presentar valoracién contradictoria en el
plazo de quince dias, a partir de la publicacién de esta valoracién de bienes
embargados.

Contra este acto podréd interponer recurso de reposicion ante la jefa de la
Unidad de Recaudacién o reclamacién econémico-administrativa ante el Tri-
bunal de dicha jurisdiccién, ambos en el plazo de quince dias, contados a par-
tir del siguiente a la publicacién de ésta en el BOP.

Lo que se notifica de forma legal para conocimiento formal del contribu-
yente, cuya notificacién ha sido devuelta por “ausente en el reparto y encon-
trarse el local cerrado”, a los efectos oportunos.

Zaragoza, 11 de julio de 1995. — La jefa de la Unidad Administrativa de
Recaudacién, P.A., (ilegible).
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Niim. 42.847

En esta Unidad de Recaudacién se tramitan expedientes administrativos de
apremio contra las sociedades civiles que al final se relacionan, por los débitos
¢ importes activos que igualmente se indican, mds los intereses y costas que se
pudieran devengar.

De acuerdo con los antecedentes que obran en poder de la Administracién
figuran como componentes de las mismas las personas que también se relacio-
nan, junto con el porcentaje de participacion.

Para deudas tributarias, el articulo 39 de la Ley General Tributaria estable-
ce que “los participes y cotitulares de las entidades juridicas o econdmicas a
que se refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria responderén solida-
riamente y en proporcién a sus respectivas participaciones de las obligaciones
tributarias de dichas entidades”.

Para deudas no tributarias, el articulo 393 del Cédigo Civil indica “el con-
curso de los participes, tanto en los beneficios como en las cargas, serd propor-
cional a sus respectivas cuotas”.

En consecuencia, con anterioridad a la aplicacién del articulo 12 del Regla-
mento General de Recaudacion, se inicia con esta fecha la instruccién del pro-
cedimiento administrativo de derivacién de responsabilidad solidaria contra
los citados componentes de las sociedades relacionadas extensible a todos los
conceptos indicados.

Asimismo, en aplicacién del articulo 84.2 de la Ley de Procedimiento
Administrativo Comiin (Ley 30 de 1992, de 26 de noviembre), se le indica a los
mencionados componentes de las sociedades deudoras relacionadas que tienen
un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince para efectuar alegaciones
que estimen pertinentes en esta Unidad de Recaudacion, donde tiene a su dis-
posici6n para darle vista los expedientes tramitados.

Zaragoza, 18 de julio de 1995. — EI jefe de la Unidad Administrativa de
Recaudacién. — Visto bueno: El delegado adjunto, Jorge Puyuelo Gros.

Tramite de audiencia a socios de sociedades civiles

Relacion que se cita

Deudora: Lanaspa Salete Frutas, S.C.

NIF: G-50.210.129.

Débitos:

—Liquidaciones:
A5060192500001672.

—Objetos tributarios: Sanciones tributarias de 1991.

—Importes: 2.400, 6.000 y 6.000 pesetas, respectivamente.

Importe pendiente: 14.400 pesetas.

Componente: Manuel Salete Pérez.

DNI: 72.961.843-R.

Participacion: 50 %.

SECCION QUINTA

Confederacion Hidrografica del Ebro Nim. 20.605

Rosario Lorente Marfn solicita la concesion de un aprovechamiento de
aguas subterrdneas, a derivar de un pozo ubicado fuera de la zona de policia de
cauces, perteneciendo a la cuenca del rio Jalén (90130), margen derecha, situa-
do en el paraje “Las Huertas™ (F: 181, P: 24), en la localidad de Cosuenda
(Zaragoza), con destino al riego de 0,5000 hectdreas, y granja con 20.000
codornices, para lo cual justifica un caudal medio equivalente de 0,10 litros por
segundo y un volumen anual de 6.000 metros ctibicos.

El aprovechamiento consiste en un pozo-balsa de 5 metros de profundidad
y seccién de 1,20 metros, revestido de ladrillo. La extraccién del agua se reali-
za por medio de motor eléctrico de 0,5 CV de potencia.

Lo que se hace piblico para general conocimiento y para que guienes se con-
sideren perjudicados con esta peticién puedan presentar por escrito sus reclama-
ciones ante la Confederacién Hidrogréfica del Ebro, o ante la Alcaldia corres-
pondiente, durante el plazo de veinte dias hébiles, contado a partir de la fecha de
publicacién de este anuncio en el BOP, o de la fecha de exposicion al piblico del
mismo, a cuyo efecto el expediente estard de manifiesto en la Confederacién
Hidrogréfica del Ebro (paseo de Sagasta, nimeros 26 y 28, de Zaragoza), en
horas hdbiles de oficina, durante el plazo abierto.

Zaragoza, 7 de abril de 1995. — El comisario de Aguas, Angel Marfa Sol-
chaga Cataldn.

A5060192500001694, A5060192500001683 vy

Direccion General
de Ordenacion del Territorio

y Urbanismo Niim. 22.191

Normas subsidiarias de planeamiento de Brea de Aragén

TITULO 1.- NORMAS GENERALES,

CAPITULO 1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

Articulo 1°.- OBJETO:

Las presentes normas u ordenanzas tienen por objeto establecer las condiciones de
régimen urbanistico y de la edificacién, garantizando la posibilidad de que ésta se lleve a
cabo de forma arménica y coherente.

M.C.D. 2022

Articulo 2°.- ALCANCE:

Las disposiciones de estas normas subsidiarias se entienden subordinadas a las pres-
cripciones legales vigentes de rango superior. Si alguna materia objeto de esas normas
estuviera regulada a su vez por otra disposicién del mismo rango, se aplicarfa I que impli-
case mayor restriccion.

En todo lo no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en estas normas, se
aplicardn las disposiciones legales vigentes (Ley del Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, Ley de Ordenacién del Territorio de Aragdn, Ley del 2-5-75 de Espacios Natura-
les, Ley del Tesoro Artistico, Ley de Carreteras, eic., y sus Reglamentos).

Articulo 3°.- AMBITO MATERIAL Y TERRITORIAL:

Las presentes normas afectardn a cuantos actos relativos al uso del suelo y de la edifi-
cacion realicen la Administracién y los particulares dentro del dmbito territorial del muni-
cipio objeto de estas normas subsidiarias de planeamiento, es decir la totalidad del térmi-
no municipal de Brea de Aragén (Zaragoza).

CAPITULO I1.- FORMACION Y APROBACION.

Articulo 4°.- VIGENCIA.

Estas ordenanzas entrardn en vigor al dia siguiente de la publicacion del acuerdo apro-
batorio definitivo en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma, de la Provincia, en su
caso, siendo ejecutivas en todo su contenido, siempre gue no haya otorgado a reserva la
subsanacién de alguna deficiencia, que mientras no se efectiie, hard que carezca de ejecu-
toriedad en la materia o terrenos a que se refiera (arts. 124 y 131 T.R.).

Estas normas y ordenanzas tendrin vigencia indefinida, sin perjuicio de los dispuesto
en el capitulo 111 del T.R, hasta tanto no se den alguno los supuestos contemplados en la
presentes normas, y se acuerde y publique su suspensién o modificacion ¢ sustitucién por
otras normativas (art. 125 T.R).

Articulo 5°.- PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION:

Aprobadas inicialmente las normas subsidiarias de planeamiento por la corporacién
municipal, ésta lo someterd a informacién piiblica durante un mes. A la vista del resultado
de la informacién piblica, lo aprobard provisionalmente con las modificaciones que pro-
cedieren y lo someterd a la autoridad u 6rgano competente que deba otorgar la aprobacién
definitiva (art. 114. T.R.).

Articulo 6°.- MOTIVOS DE REVISION Y SUSTITUCION.

Constituirdn motivos de revisién o sustitucién del proyecto de normas subsidiarias
propuesto:

a).- Las variaciones sensibles de las previsiones de crecimiento, recursos, usos ¢ inten-
sidades de ocupacién en contradiccién con la clasificacion de suelo adoptada.

b).- Cuando resulte afectada por determinacién de planeamiento de rango superior,
afectando a la estructura del territorio o a la clasificacién del suelo (planes comarcales,
directrices parciales, programas de acciones).

¢).- La alteracién de los criterios fundamentales de las normas subsidiarias por facto-
res exteriores al desarrollo del municipio.

d).- Cuando se haya procedido a la ocupacién o concesién de licencia del 75% de los
terrenos destinados a suelo industrial o se hayan acometido las obras del 75% del suelo
urbanizable residencial contemplado en las presentes normas subsidiarias.

e).- El incremento de la poblacién residente de hecho hasta 4.000 personas.

CAPITULO II1.- EFECTOS DE LA APROBACION.

Articulo 7°.- PUBLICIDAD:

El Documento de normas subsidiarias, con sus planos, memorias, normas y ordenan-
zas, serd puiblico, y cualquier persona podri en todo momento consultarlo e informarse del
mismo en el Ayuntamiento. (art. 133 T.R).

Articulo 8°.- OBLIGATORIEDAD:

Los particulares, al igual que la Administracién, quedarédn obligados al cumplimiento
de las disposiciones, normas y ordenanzas contenidas en el proyecto de normas subsidia-
rias (art. 134 T.R).

Articulo 9°.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION:

1.- Las edificaciones, construcciones ¢ instalaciones erigidas con anterioridad a la
aprobacién del proyecto de normas subsidiarias que resulten disconformes con el mismo,
serédn calificados como fuera de ordenacién (art. 137 T.R.L.R.S5.0.U).

2.- La consideracién de un uso en situacién de fuera de ordenacién no impedird su
regularizacién mediante el establecimiento de restricciones en el uso o medidas correcto-
ras que hagan posible su consideracién como uso permitido.

3.- En las edificaciones sefialadas en la pdrrafo anterior, no podrin realizarse obras de
consolidacién, aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de expro-
piacién, pero si las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion
del inmueble, permitiéndose obras s6lo en los casos especiales contemplados en el articu-
lo 137 del T.R.

4.- Sin embargo, en casos excepcionales podré autorizarse obras parciales y circuns-
tanciales de consolidacién cuando no estuviere prevista la expropiacién o demolicién de
la finca en el plazo de quince afios, a contar de la fecha en que se pretendiese realizarlas.

Para estos edificios, se regula su situacién de acuerdo con sus condiciones volumétri-
cas por las siguientes normas:

a).- En los edificios existentes cuya superficie edificada sea superior a la resultante de
aplicar a la de su parcela las condiciones volumétricas de las ordenanzas de su zona,
podrin realizarse obras de conservacion y consolidacién siempre que no supongan aumen-
to de la superficie edificada; en caso de demolerlos, la nueva edificacién se regulard por
las condiciones de volumen de la ordenanza de zona y las generales que les sea aplicable.

b).- Cuando la manzana en la que estuvieran situados quedara afectada por estudio de
detalle, proyecto de reparcelacién o unidad de actuacién, la superficie de la parcela y la
edificaci6n quedardn excluidas de la actuacion, salvo que los propietarios del edificio soli-
citaran su inclusién.

CAPITULO V.- OBLIGACIONES Y FACULTADES INHERENTES A LA PRO-
PIEDAD DEL SUELO.

Articulo 10°.- CESIONES Y URBANIZACION:

La ejecucién del planeamiento garantizard la distribucién equitativa de los beneficios
y las cargas entre los afectados e implicard el cumplimiento de los siguientes deberes
legales:

1°- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento, los terrenos destinados a viales, parques.
jardines y dotaciones publicas.

2° - Ceder los terrenos en los que se localice el aprovechamiento correspondiente a los
Ayuntamientos que en cada caso se establece.

3°.- Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos.
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En cualquier caso et Ayuntamiento deberd comprobar la idoneidad de los servicios
urbanos realizados previamente a admitir las cesiones, pudiendo rechazar o condicionar la
recepcion de las mismas en razén a las obras de urbanizacion realizadas.

4°.- Solicitar la licencia de edificacion, previo cumplimiento de los deberes urbanisti-
cos correspondientes, en los piazos establecidos.

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicién de las facultades
urbanisticas.

Articulo 11°.- COSTES DE LA URBANIZACION:

Las obras de urbanizacién cuyo costo corre a cargo de los propietarios de los terrenos
afectados son:

a)- Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y pavimen-
tacién de las calzadas, construccidn y encintado de aceras y canalizaciones que deban
construirse en el subsuelo de la via publica para servicios (art. 59 R.G.U.).

b)- Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y parciales, acometi-
das, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la proporcién
que afecte a la unidad de actuacién o poligono.

¢)- Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de captacion cuando fueran
necesarias, distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incen-
dios.

d)- Suministro de energfa eléctrica, incluidas conduccidén y distribucién y alumbrado
publico.

e)- Jardineria y arbolado en parques, jardines y vias pdblicas.

Articulo 12°.- EJECUCION DE LA URBANIZACION:

Las obras de urbanizacién podrin ser llevadas a cabo, tanto por los propietarios, como
por el Ayuntamiento si éste asi lo acordara.

En las zonas de casco urbano ya consolidadas el Ayuntamiento acordaré la ejecucién
de las obras necesarias para completar los servicios existentes, salvo que afecte a una o
varias edificaciones concretas. El Ayuntamiento podrd, asimismo, acordar repercutir los
costos de las obras de urbanizacién ejecutados a los propietarios afectados.

Los propietarios de terrenos comprendidos en unidades de ejecucidn, en los
el Ayuntamiento considere garantizada la ejecucion de la urbanizacién, podran acomeier
de manera simultdnea la edificacion y urbanizacién.

Se considerard previsible o garantizada la culminaci6n de las obras de urbanizacién de
forma simultdnea a la edificacion cuando se cumplan todas y cada una de las siguientes
condiciones en cumplimiento del Decreto 15/91 de la D.G.A de medidas urgentes sobre
garantias de urbanizacidn en la ejecucion urbanistica:

a).- Tener aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacion.

b).- Contar con todos los permisos de los organismos competentes en cada caso.

¢).- Haber contratado las obras con empresas constructoras para ser realizadas en los
plazos acordados en la aprobacién del proyecto de urbanizacién.

d).- Depositar un aval por el 70% del coste del proyecto de Urbanizacidn.

En caso de que los propietarios de terrenos comprendidos en zonas no consolidadas no
acometan la urbanizacién de los mismos, en orden a asegurar la ejecucién simultdnea de
la urbanizacién y edificaci6n, el Ayuntamiento podri ejecutar la urbaniz n repercu-
tiendo posteriormente su costo a los propietarios en contribuciones especiales, o bien pre-
vio acuerdo entre éstos y el Ayuntamiento, mediante cesiones gratuitas de terrenos edifi-
cables por parte de los mismos y en la proporcién que se estime compense tales gastos (art.
62R.G.).

Articulo 13°.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION:

Los servicios, instalaciones, asi como los espacios libres y zonas ajardinadas, que no
se cedan al Ayuntamiento, deberdn ser conservadas debidamente por sus propietarios, en
condicién de seguridad, salubridad y ornato piiblico. En caso de que dicha obligacién
afecte a varios copropietarios, se hard constar esta prescripcion en los Estatutos de la
Comunidad. E Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en
taso de que no se efectuase debidamente, realizar su conservacion con cargo a la propie-
dad de las fincas.

_ Laconservacién de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e
Instalaciones de los servicios pablicos, , una vez se haya efectuado la cesién de aquéllas
serdn a cargo del Ayuntamiento o Administracién actuante (art. 67 R.G.).

Articulo 14°.- FACULTADES URBANISTICAS.

_ El contenido urbanfstico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante la adquisi-
<ibn sucesiva de los siguientes derechos:

l.- A urbanizar, entendiéndose por tal facultad la de dotar a un terreno de servicios e
infracstructuras fijados en el planeamiento, o en su defecto, en la legislacién urbanistica,
Para que adquiera la condicién de solar.

2.- Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucién efectiva al propieta-
tio afectado por la actuacién urbanistica de los usos e intensidades susceptibles de adqui-
Sicién privada, o su equivalente econ6mico, en los términos fijados por la Ley.

3.- A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanisti-
€0 que corresponda.

4. A la edificacién, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la edifica-
Cion ejecutada y concluida con sujecidn a licencia urbanistica otorgada, siempre que esta
fuera conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

En ningiin caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades urbanis-
ticas en contra de lo dispuesto en la legislacion urbanistica o estas normas (art. 23 T.R.).

CAPITULO V.- INSTRUMENTOS DE INTERVENCION EN EL MERCADO DEL
SUELO. FOMENTO DE LA EDIFICACION.

Articulo 15°.- DESTINO DE TERRENOS MUNICIPALES:

1.- Los bienes del patrimonio municipal del suelo, una vez incorporados al proceso
Urbanizador, deberdn ser destinados a la construccién de viviendas sometidas a algin régi-
Men de proteccidn puiblica, o a otros usos de interés social, de acuerdo con el planeamien-
!0 urbanfstico (art. 280 T.R.).

2.- El Ayuntamiento podrd ceder gratuitamente terrenos del patrimonio municipal del
Suelo, o el dominio sobre los mismos, a entidades de cardcter benéfico o social para ser
tdificados de acuerdo a lo previsto en estas ordenanzas, para destinarlos a usos de interés
S0cial que de hecho beneficien al municipio (art. 286 T.R.)

Articulo 16°.- PLAZOS DE EDIFICACION:

Con excepcidn de los casos de expropiacién por interés social, desarrollo de sistemas
Senerales adscritos o no al suelo apto para urbanizar, o por operaciones que tiendan al
incremento del patrimonio municipal de suelo, no se aplicard el régimen de venta forzosa,
hi se habilitard el Registro de solares y terrenos sin urbanizar (disp. ade. 1* T.R.).

Articulo 17°.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

M.C.D. 2022

Con el fin de fomentar la actividad edificatoria, el aprovechamiento urbanistico sus-
ceptible de apropiacién en suelo urbano, tanto en actuaciones sistemdticas como asiste-
maticas se establece en el 100%.

Dicho aprovechamiento serd del 85% en el suelo apto para urbanizar.

Articulo 18°.- EXPROPIACION.

La expropiacién se aplicard para la obtencion anticipada del suelo destinado a siste-
mas generales adscritos o en suelo urbanizable,

Para la constitucién de patrimonio municipal de suelo.

Para la obtencidn de terrenos destinados a viviendas de proteccién oficial u otro régi-
men de proteccién piiblica, asi como los declarados expresamente como de interés social.

En los demds supuestos legalmente previstos

CAPITULO VL- LICENCIAS, COMPETENCIA, PROCEDIMIENTO Y SUS-
PENSION.

Articulo 19°.- INFORME URBANISTICO.

Los administrados podrin formular consultas urbanisticas a los Ayuntamientos para
que se les informe por escrito del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de eje-
cucion o sector.

La citada consulta urbanistica tiene la condici6n de acto preparatorio de la licencia,
siendo recomendable su solicitud por parte de los interesados, al objeto de conocer con
cardcter previo las posibilidades edificatorias de un terreno o Poligono.

La emisién del informe urbanistico solicitado por los administrados serd realizada por
el Ayuntamiento en un plazo inferior a dos meses.

En cualquier caso, el informe urbanistico deberd especificar, como minimo, la clase y
calificacion del suelo correspondiente, asi como los usos e intensidades respectivas que
tenga atribuidos, cesiones a realizar, obras de urbanizacion a realizar, etc.

Articulo 20°.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA:

Se consideran sujetos a la exigencia de la obtencién de licencia municipal previa todos
los actos especificados en el articulo 242 del T.R. de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y precep-
tos concordantes, asi como cualesquiera otros previstos de forma expresa en la legi on
vigente. Con un carécter meramente orientativo y enunciativo, se consideran sujetos a pre-
via licencia municipal, en aplicacidn de ias presentes normas, y sin perjuicio de aquellas
otras autorizaciones que fueran ademds exigibles con arreglo a la legislacidn especifica
aplicable, los siguientes actos de edificacidn y uso dei suelo que pretendan realizar los par-
ticulares o entidades en suelo tanto privado como de dominio piiblico:

1.- Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas las ¢
nueva planta.

2.- Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

3.- Las de modificacién o reforma que afecten 2 la estructura de los edificios e insta-
laciones de todas clases existentes.

4.- Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

5.- Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que
Sea su uso.

6.- Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional a que se refiere el articu-
lo 136 del texto refundido de la L.R.S.0.U,

7.- Las obras de instalacién de servicios piiblicos.

8.- Las parcelaciones urbanisticas.

9.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terra-
plenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un
proyecto de urbanizacién o de edificacién aprobado o autorizado.

10.- La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones en general.

11.- El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes
y su modificacién,

12.- La demolici6n de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inmi-
nente.

13.- Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades industria-
les, mercantiles o profesionales, servicios piiblicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

14.- La corta de drboles integrados en masa arbérea que esté enclavada en terrenos
para los que existe un plan de ordenacidn aprobado.

15.- La colocacidn de carteles de propaganda visibles desde la via piblica.

16.- Y, en general, y cualesquiera otros actos impliguen modificacién de la situacién
urbanistica de la edificacién o los demds actos que sefialen los planes, normas u ordenan-
zas en desarrollo de las presentes normas subsidiarias de planeamiento.

Articulo 21°.- NECESIDAD DE LICENCIA DE OBRAS:

Para ejecutar los actos sefialados en el articulo anterior, serd precisa la previa obten-
cién de la licencia de obras y el haber satisfecho las tasas correspondientes.

Cualquiera de estos actos que promuevan los 6rganos del Estado o entidades de dere-
cho piblico que administraren bienes estatales, estardn igualmente sujetos a licencia
municipal y al pago de las tasas correspondientes.

Igualmente, es necesaria la licencia y el pago de las tasas correspondientes para los
particulares que deseen realizar cualquiera de los actos de edificacion y uso del suelo sefia-
lados en el articulo 2.7 del R.D.U., tanto en terrenos de dominio piiblico como privado, sin
perjuicio de: las otras autorizaciones a que hubiese lugar.

Articulo 22°.- OBRAS MAYORES Y OBRAS MENORES.

Todos los supuestos enunciados en el artfculo precedente, y cualesquiera otros previs-
tos en el articulo 242 de la Ley sobre el R.S.0.U. y en el articulo | del Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica, y preceptos concordantes, exigen la previa obtencién de la licencia
municipal de obras y el pago de los correspondientes Impuestos o Tributos.

En principio, se considera que todos los supuestos citados integran el concepto de
“obras mayores”, a efectos de lo establecido en el articulo 9 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales y preceptos concordantes; a los mismos efectos, se conside-
ran “obras menores” aquellas que no supongan modificacién estructural de los edificios o
que conlleven modificaciones exteriores de cardcter decorativo de poca importancia.

Los citados supuestos integrantes del concepto de obras menores no exigirdn de la pre-
sentacion de proyecto técnico, conforme luego se indicard, siendo suficiente la peticion
del interesado, acompaiiada de una sucinta memoria de la obra a realizar, asi como de su
cuantia aproximada, para liquidacion de la correspondiente tasa o tributo por parte de la
corporacion local.

Con cardcter enunciativo, se entienden integrados en el concepto de obras menores los
siguientes supuestos:
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a).- Reparaci6n y colocacién de canalones y bajantes interiores.

b).- Reparacidn de tejados y trabajos de carpinteria en el interior de un inmueble.

¢).- Sustitucion de azulejos o cambio de aparatos sanitarios en cuartos de bafio, inclu-
yendo las respectivas obras de fontaneria.

d).- Reparacion y sustitucién de solados, en general.

¢).- Blanqueo, empapelado, pintura y estucado de habitaciones, escaleras y portales.

f).- Blanqueo de patios y medianerfas que no den a via piiblica y no precisen andamios.

g).- Cualesquiera otras obras de pequeiia entidad no especificadas en los apartados
anteriores, siempre que no conlleven modificaciones arquitecténicas exteriores del edifi-
cio o modificaciones estructurales de los inmuebles, conforme a lo antes indicado; o aque-
{1as otras que figuren definidas en las ordenanzas municipales de edificacion, expresadas
como obras menores.

Articulo 23°.- PROCEDIMIENTO DE SOLICITUD Y DOCUMENTACION.

La solicitud se formulard en instancia dirigida al alcalde, firmada por el propietario o
su representante, por el director facultativo correspondiente, y el técnico ayudante, legal-
mente capacitados y con indicacién del nombre, apellidos y domicilio del propietario. Se
acompaiiard el proyecto de las obras a realizar con ejemplares para cada uno de los orga-
nismos que hubieren de informar la peticidn, suscrito por el técnico competente y visado
por el colegio oficial correspondiente. El proyecto deberd contener todos los documentos
necesarios para describir una obra, plano de situacién de la finca, incluyendo informacion
sobre parcelacién, ocupacién, uso y altura de las parcelas y edificaciones colindantes, asi
como del grado de urbanizacion de la parcela respectiva detallando los datos exigibles en
suelo no urbanizable para acreditar la imposibilidad de formaci6n de nicleo de poblacion;
y estudio de impacto medio ambiental o estudio de impacto visual, cuando fuere exigible.

Si la obra que se proyectase realizar no requiriese, por su especial naturaleza, la for-
mulacién de proyectos técnicos. en la solicitud de licencia se consignardn los motivos que
justifiguen este excepcion, se explicard la clase de obra y la situacién de la finca donde se
vaya a realizar, y se indicardn, en general, cuantos datos fueran precisos para que el Ayun-
tamiento se forme juicio de la obra proyectada.

Articulo 24°.- COMPETENCIA Y RESOLUCION:

La competencia para otorgar licencias corresponde al Pleno del Ayuntamiento a la
Comisién Permanente Municipal de Gobierno (122.f L.R.L.), o al alcalde-presidente, en
su caso, salvo en lo que se prevé en el articulo 6 del R.D.U., y lo hard a la vista de cuantos
datos e informes obren en el expediente (art. 50.1. R.D.U.), de acuerdo con el T.R. del la
Ley sobre el R.S.0.U, la Ley de Ordenacién del Territorio de Aragon, la Ley de Bases del
Régimen Local, y el Real Decreto Legislativo 781/1986 de 18 de abril por el que se aprue-
ba el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local.

El Ayuntamiento, no deberd otorgar licencia para construccién en tanto no quede
garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de la actividad de que se trate y
se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano (D. 928/79
M.R.A.).

Idénticas garantias debertn tomarse por parte del Ayuntamiento respecto del vertido
de las aguas residuales, debiendo estar garantizadas las condiciones higiénicas del sistema
de vertido y la capacidad del colector general.

En ningiin caso podrd otorgarse licencia a obras o edificaciones que den lugar a alguna
infraccién urbanfstica, o que infrinjan las presentes normas u ordenanzas. Asimismo no
podrén concederse licencias de edificacién en terrenos que no tengan la condicién de solar,
salvo que se den previamente los acuerdos previstos en el articulo |12 de estas normas.

En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras, se permitird con
caricter provisional la construccién de pequefios pabellones, de una sola planta, dentro de
las alineaciones, destinados a guarderia, depésitos de materiales o elementos de la cons-
truccién. El otorgamiento de la licencia de obra principal llevard implicita la autorizacién
para realizar las obras provisionales mencionadas, que deberdn ser demolidas a la termi-
naci6n de la obra principal, asi como en el caso de anulacién o caducidad de la licencia.

Toda resolucién que otorgue o deniegue licencia, deberd ser motivada, con indicacitn
de los recursos pertinentes, y darse en un plazo madximo de dos meses a contar desde la
presentacion de la solicitud en el registro municipal.

Articulo 25°- TRAMITACION.

La peticidn de licencia se presentard en el Registro General de! Ayuntamiento respec-
tivo; si la solicitud adoleciera de algiin defecto, o faltase alguna de la documentacién exi-
gible, se requerird al solicitante para que subsane la falta o acompaiie los documentos pre-
ceptivos en el plazo de diez dias, con apercibimiento de que, si asi no lo hiciere, se
archivard sin mds trdmite, podré concederse un plazo superior si, previa justificacion sufi-
ciente, el Ayuntamiento lo estima oportuno.

En el caso de que proceda la autorizacién previa de otro organismo, la documentacién
presentada, incluird copias de los permisos o autorizaciones necesarias.

Cuando se trate de licencias en el suelo urbano la corporacién municipal deberd resol-
ver sobre la concesién o denegacién de licencia en el plazo mdximo de un mes si se trata
de peticién para obras menores y de dos meses si se trata de obras mayores, previa solici-
tud de los pertinentes informes técnicos o autorizaciones de los organismos competentes
en razén de la materia de que se trate.

Si transcurridos dichos plazos no hubiera recaido resolucion expresa de la peticion, el
interesado podré efectuar la correspondiente denuncia de mora ante la Comisién Provin-
cial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, a los efectos previstos en el articulo 9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, aportando toda la documentacion
de la solicitud, incluyendo el proyecto, permisos existentes, etc. En ningiin caso se enten-
derdin adquiridas por silencio administrativo facultades en contra de las prescripciones de
las leyes o disposiciones vigentes o de las presentes normas subsidiarias.

Articulo 26°.- USOS Y OBRAS PROVISIONALES.

|- Podrdn autorizarse sobre los terrenos, usos y obras justificadas de cardicter provi-
sional, que habrin de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacién.

Excepto en suelo urbano, la autorizacién municipal requerird el previo informe favo-
rable de la Comisi6n de Ordenacién del Territorio de la Diputacién General de Aragén.

La autorizacién aceptada por el propietario deberd inscribirse, bajo las citadas condi-
ciones en el Registro de la Propiedad.

Articulo 27°.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA:

a)- La licencia caduca:

1.- Al aiio de su concesion, si dentro del mismo no se empezaran a ejercer actividades
que la misma autoriza, admitiéndose la concesi6n de prérroga en casos justificados que no
alcanzard un plazo méximo de tres afios computados desde la fecha del primer otorga-
miento.

M.C.D. 2022

2.- Si, una vez iniciadas la obras a que se refiera, se interrumpiesen por causa imputa-
bie al titular de 1a licencia durante un plazo de seis meses, no habiéndose solicitado y obte-
nido con anterioridad una prérroga por razones justificadas.

b)- La caducidad de la licencia serd declarada por el 6rgano que sea competente para
otorgarla,

¢)- La declaracién de caducidad producird:

|.- El cese de la autorizacién municipal para el ejercicio de las actividades objeto de
la licencia.

2.- La pérdida de todos los derechos liquidados, atin cuando no se hubiera ejecutado
total o parcialmente la obra o actividad autorizada.

Articulo 28°.- ACTOS U OBRAS SIN LICENCIAS O NO AJUSTADAS A LA
MISMA. SUSPENSION DE OBRAS.

1.- Cuando alguno de los actos de edificacién o uso del suelo que exijan previa licen-
cia municipal se lleven a cabo sin licencia u orden de ejecucion, o sin ajustarse a las con-
diciones sefialadas en la misma, el alcalde del Ayuntamiento respectivo dispondrd la sus-
pensién inmediata, sin perjuicio de intervencion de la Comunidad Auténoma con cardcter
subsidiario, a través del érgano competente.

2.- En el plazo de dos meses, contados desde la notificacién de la suspensicn, el inte-
resado habri de solicitar la oportuna licencia o, en su caso, ajustar las obras a la licenciau
orden de ejecucion.

3.- Transcurrido dicho plazo sin haberse instado la expresada licencia, o sin haberse
ajustado las obras a las condiciones sefialadas en la misma, el Ayuntamiento acordard la
demolicién de dicha obra a costa del interesado y procederd a impedir definitivamente los
usos a los que diera lugar, procediendo de igual manera si la licencia fuera denegada por
ser su otorgamiento contrario a las prescripciones del planeamiento vigente o de las pre-
sentes normas subsidiarias.

4.- Si la actividad ejecutada sin licencia fuese una demolicion, el Ayuntamiento o, en
su caso, la Comunidad Auténoma ordenard, si procediese, la reconstruccidn de lo indebi-
damente demolido, por cuenta del interesado (art. 30.1.3. R.D.U.).

5.- Si el Ayuntamiento no procediera a la demolicidn en el plazo de un mes, contado
desde la expiracién del término al que se refiere el apartado precedente, o desde que la
licencia fuese denegada por los motivos expresados, el alcalde del Ayuntamiento, 0 la
Comunidad Auténoma en su caso, dispondrén directamente dicha demolicién a costa asi-
mismo del interesado.

6.- Si se trata de obras terminadas, en el supuesto de que no hayan transcurrido cuatro
afios desde su terminacion, se seguird el procedimiento establecido en los apartados 3 y 4
precedentes. A tales efectos, se considera que unas obras amparadas por licencias estdn
totalmente terminadas:

a)- Cuando sean de nueva planta, a partir de la fecha de expedicion del certificado de
final de obra, suscrito por el facultativo competente, o desde la fecha de notificacion de la
licencia de ocupacién de la cédula de habitabilidad, en su defecto.

b)- En los demds casos, a partir de la fecha de expedicién del certificado de fin de obra
en las condiciones de apartado anterior, o desde que el titular de la licencia comunique al
Ayuntamiento la finalizacién de tales obras, a falta de aquel documento.

¢)- En defecto de dichos documentos, se tomard como fecha de la terminacién la que
resulte de cualquier comprobacion de dicha situacién por parte de la Administracién
Piblica competente.

Articulo 29°.- SUSPENSION DE LICENCIAS.

I.- El alcalde dispondrd la suspensién de los efectos de una licencia u orden de ejecu-
¢i6n, y consiguientemente la paralizacién inmediata de las obras iniciadas a su amparo,
cuando el contenido de dichos actos administrativos constituya en su criterio manifiesta-
mente una infraccién urbanistica grave, cualquiera que sea la fecha de otorgamiento de la
licencia o de la orden de ejecucién.

2.- En todo caso, en el plazo de tres dfas desde el acuerdo de suspensicn, se procederd
a dar traslado del mismo a la Sala de lo Contencioso-Administrativo competente, a los
efectos previstos en los articulos 118.2 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso Adminis-
trativa y 186.3 de la Ley del Suelo.

3.- En lo no previsto de forma expresa en estas normas, se estard a cuanto disponga la
Ley del Suelo y Reglamento de Disciplina Urbanistica.

CAPITULO VII.- FINAL DE OBRAS.

Articulo 30°.- COMUNICACION AL AYUNTAMIENTO:

Terminadas las obras, el propietario, en el plazo méximo de quince dias, lo pondré en
conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito acompaiiado de un certifi-
cado de final de obras suscrito por el facultativo director y el técnico ayudante, visado por
el Colegio Profesional correspondiente.

Articulo 31°.- LIMPIEZA DE ZONAS PUBLICAS:

Antes de la semana siguiente a la terminacion de las obras, el propietario deberd:

1°.- Retirar los materiales sobrantes, andamios y vallas.

2°.- Reponer o reparara el pavimento, arbolado, conducciones y demds elementos
piiblicos que hubiesen sido afectados.

Caso contrario, el Ayuntamiento actuard con cargo al propietario.

Articulo 32°.- CEDULA DE HABITABILIDAD:

Al término de cualquier obra de edificacién, sea de nueva planta o de reforma y antes
de ponerla en uso, deberd solicitarse la Cédula de Habitabilidad, excepto en los casos
sefialados por la Ley, que se concederd previa inspeccién y comprobacion, por parte de los
técnicos municipales, de que la obra se ajusta, al proyecto autorizado (D 469/1972).

Ninguno de los servicios urbanos podrd obtenerse sin la posesién de la cédula de habi-
tabilidad y de la licencia municipal de primera utilizacion y ocupacién, debiendo exigirse
la acreditacion de tales licencias por las respectivas compaiifas o empresas suministrado-
ras para la contratacidn del servicio.

Las empresas suministradoras de los servicios de agua, gas y electricidad no podrén
formalizar ningtin contrato definitivo de suministro sin que el solicitante le presente docu-
mento que acredite haber obtenido las cédulas de habitabilidad, o justifique su exenci6n
(D 469/1972).

CAPITULO V111 - OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD.

RUINAS.

Articulo 33°.- OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS.

Las fachadas de los edificios piblicos y privados, asf como sus medianerifas y paredes
contiguas al descubrimiento, aunque no sean visibles desde la via piblica, deberdn con
servarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendrdn obliga-
dos a proceder a su revoco, pintura o blanqueado siempre que lo disponga la autoridad
municipal, previo informe del servicio técnico que corresponda.
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Articulo 34°.- PERMISOS DE URGENCIA:

Excepcionalmente, en casos de reconocida urgencia derivada de la necesidad de evi-
tar dafios a personas o cosas, en que no pueda demorarse la ejecucién de las obras durante
los plazos de tramitacién, el interesado podri solicitar licencia, siempre que las obras no
sean de nueva planta, mediante una comparecencia ante el Ayuntamiento alegando los
motivos de la urgencia. El permiso de urgencia que se concediera en este caso, se limita-
ria a las obras que se consideren imprescindibles.

Articulo 35°.- ORDENES DE EJECUCION. EJECUCION SUBSIDIARIA

1.- Se obligar4 a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas
las partes de la construccion en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan com-
prometer la seguridad piblica.

2.- Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales los
edificios que adolezcan de falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquellos
que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus elementos componentes (remates, chi-
meneas, cornisas, etc.) algin dafo.

3.- Los técnicos y agentes de la Policfa Municipal tendran la obligacién de denunciar,
ademds de los hechos antes citados, los edificios que se hallen en mal estado de conserva-
cién, para que, previos los informes facultativos necesarios, en los que se declaren al deta-
lle los elementos ruinosos y la clase de obras que sea preciso ejecutar, se proceda por sus
duefios, después de oidos, a derribarlos o repararlos en el plazo que se fije.

4.- Ordenes de ejecucidn: Si existiera peligro inminente, se procederd conforme a la
necesidad que el caso exija, a cuyo efecto la Alcaldia Presidencia ordenard a la propiedad
la adopcion de las medidas necesarias para evitar dafios o perjuicios a las personas o cosas.

5.- Ejecuci6n subsidiaria: Si el propietario no ejecutase dicha orden en el plazo que se
sefiale, el Ayuntamiento procederd a la ejecucion subsidiaria, de acuerdo con lo previsto
en los articulos 104 y 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Articulo 36°.- DERRIBOS.

1.- En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el pro-
pietario tendri obligacién de comunicarlo en forma fehaciente a los colindantes de las fin-
cas, por si debe adoptarse alguna precaucion especial.

2.- Los derribos se verificardn en horas diurnas, prohibiéndose arrojar los escombros
a la calle. La Direcci6n Facultativa, la propiedad, el contratista o el personal a sus érdenes.
seglin el caso, serdn responsables de los dafios que se originen por falta de precaucién.
Este horario podra ser modificado, previo informe de los servicios técnicos municipales, a
peticién del propietario y con el visto bueno de su arquitecto, cuando por razones de ale-
jamiento del centro de la poblacién, por trinsito, etc., se justifiquen la excepcién en la
aplicacién estricta del horario sefialado y cumpliendo para tal fin las prescripciones de las
ordenanzas de ruidos y de incontaminacion vigentes en el municipio.

3.- En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre
que no causen molestias. Deberdn cumplir ademds las normas contenidas en las ordenan-
zas de ruidos y de incontaminacion.

4.- Queda prohibida la utilizacién de explosivos; salvo en casos muy especiales, que
necesitardn autorizacién expresa.

5.- Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se transportarin
en vehiculos convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros y
polvo en el trayecto.

6.- Los solares con edificaciones hundidas deberdn ser desescombrados en el plazo de
tres meses por el propietario, actuando el Ayuntamiento, en caso contrario, con cargo al
misma,

7.- La anterior facultad municipal serd también aplicable en el supuesto de que las
deficiencias afectaran a la higiene y salubridad piblicas.

Articulo 37°.- APEOS.

.- Cuando por derribo u obras en una edificacién sea necesario apear la contigua, el
propietario que proceda al derribo solicitard licencia, expresando en una memoria, firma-
da por facultativo legalmente autorizado, la clase de apeos que se vayan a ejecutar, acom-
pafiando los planos necesarios. Las obras de apeo, se llevarin a cabo directamente por el
duefio de la casa que se vaya a demoler o aquella donde se hayan de ejecutar las obras, sin
perjuicio de que puedan repartir los gastos ocasionados, con arreglo a derecho. Cuando las
obras afecten a una medianeria se estar a los establecidos, sobre estas servidumbres, en el
Cédigo Civil.

2.- En el caso de urgencia por peligros inmediatos podrén disponerse en el acto, por la
direcciGn facultativa de la propiedad, los apeos u obras convenientes, aungue consistan en
tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata y fehaciente al alcalde de las medidas adop-
tadas para la seguridad piiblica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y
ocho horas siguientes y abonar los derechos que proceda. Igualmente el técnico municipal a
quien corresponda exigird que se realicen los apeos y obras que estime necesarios.

Articulo 38°.- VALLADO DE OBRAS.

1.- En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reforma o conservacién que
afecten a las fachadas, habrd de colocarse una valla de proteccion de dos metros de altura
como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacién decorosa y situada a
la distancia médxima de dos metros de la alineacién oficial. En todo caso deberd quedar
remetida del bordillo, al menos 0,60 metros, para permitir el paso de peatones.

2.- Si con la aplicacién de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a un
metro dentro de la valla, o cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la
aplicaci6n de dichas normas, el técnico municipal correspondiente fijard las caracteristi-
cas de Ia valla, pudiendo ordenar su desaparicion total en el momento en que terminen los
trabajos indispensables en la planta baja, continuando las obras en plantas superiores, pre-
via la colocacién de un andamio de proteccién que permita el trinsito por la acera y ofrez-
ca las debidas seguridades para la circulacién en la via piblica. En casos especiales en que
por el técnico municipal se considere indispensable, podrin adoptarse medidas de cardc-
ter extraordinario.

3.- Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas 0 en su montaje, un
peligro para los viandantes, se exigird durante las horas de trabajo la colocacién en la calie
de una cuerda o palenque con un operario que advierta el peligro. Cuando las caracteristi-
¢as de trinsito lo aconsejen, podrd limitarse el trabajo a determinadas horas.

4.- En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocard en la alinea-
cién oficial, No serd obligatoria cuando esté construido el cerramiento definitivo.

5.- Serd obligatoria la instalacién de luces de sefializaci6n con intensidad suficiente en
¢ada extremo o dngulo saliente de las vallas.

6.- La instalacién de vallas se entiende siempre con cardcter provisional en tanto dure
la obra, Por ello, desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo a las obras,
0 estén interrumpidas, deberd suprimirse la valla y dejar libre la acera al trénsito piblico.
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CAPITULO IX.- DISCIPLINA URBANISTICA, INSPECCION E INFRACCIONES.

Articulo 39°.- INSPECCION DE OBRAS:

La inspeccién urbanistica se ejercerd por los 6rganos de la Administracién Local y
Autonémica dentro de sus respectivas competencia:

El alcalde ejercerd la inspeccién de las obras, instalaciones y parcelaciones urbanas
del término municipal para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles (art.
260 T.R.), (art. 37 del Decreto 70/1992 de la DGA).

Articulo 40°.- INSPECCION DE ACTIVIDADES:

El alcalde ejercer4 la inspeccién de la instalacion y funcionamiento de las actividades
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas al objeto de comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigibles (O. 15/3/83 art. 12).

Articulo 41°.- AGRAVANTES:

Serdn agravantes de la infracci6n, entre otros, el empleo de la titularidad de un cargo
piiblico, el soborno, la coaccidn, la falsificacién de documentos y la reincidencia (art. 55
R.D.U.).

Articulo 42°.- INFRACCIONES:

1.- Toda actuacién que contradiga las normas o el planeamiento urbanistico en vigor
podrd dar lugar a:

a).- La adopcidn, por parte de la Administracion competente, de las medidas precisas
para que se proceda a la restauracién del orden juridico infringido y de la realidad fisica
alterada o transformada como consecuencia de la actuacion ilegal.

b).- La iniciacién de los procedimientos de suspensién y anulacién de actos adminis-
trativos en los que presuntamente pudiera ampararse la actuacion ilegal.

¢).- La imposicién de sanciones a los responsables, previa tramitacion del correspon-
diente procedimiento sancionador, sin perjuicio de las posibles responsabilidades de
orden penal en que hubieran incurrido. :

2.- Las actuaciones previstas en el nimero anterior, se desarrollarin por los 6rganos y
conforme al procedimiento establecido para cada una de ellas (art. 51 R.D.U.).

Se consideran infracciones urbanisticas a los efectos establecidos en las presentes nor-
mas aquellas que figuran definidas y tipificadas en el Capitulo Il del Titulo V1l del T.R. de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y en los preceptos concordantes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, asf como cualesquiera otras figuren previstas y tipi-
ficadas en norma legal y concretamente cualquier infraccién a estas normas subsidiarias.

Con cardcter enunciativo se enumeran a continuacion las siguientes:

a).- Las parcelaciones urbanisticas sobre suelo no urbanizable (art. 66.1,2 R.D.U.).

b).- La edificacién sobre terreno no considerado solar (art. 66.3. R.D.U.).

¢).- La parcelacién o edificacién sobre terrenos destinados a vias, equipamientos
zonas declaradas no edificables (art. 67 R.D.U.).

d).- La parcelacién o edificacién en suelo urbano que infrinja las ordenanzas (art. 71
R.D.U.).

e).- Las edificaciones en suelo no urbanizable que implica la formacion de nicleo de
poblacién (art. 73 R.D.U.).

f).- Las parcelaciones o edificaciones hechas sin licencia (art. 1.R.D.U.).

2).- La edificacién con altura mayor a la permitida por las normas u ordenanzas (arts.
80,81 y 82 R.D.U.).

h).- Las obras en edificios fuera de ordenacion no permitidas por fas presentes normas
y ordenanzas.

i).- El derribo o desmonte de los edificios objeto de proteccion especial alterando las
prescripciones de las presentes normas subsidiarias, © las edificaciones préximas a ellos,
que no cumplan con las normas estéticas, alterando la armonia de la zona (arts. 86 y 87
R.D.U.).

j).- La ejecucién de los actos objeto de licencia municipal sin la previa obtenci6n de
esta (art. 10 R.D.U.), (art. 248 T.R.).

k).- La edificacién incumpliendo la normativa sobre parcela minima, vias, linderos,
usos, etc. (arts. 78, 84 y 85 R.D.U.).

1).- La edificacién que incumpla las condiciones higiénicas, estéticas, o que no man-
tenga las condiciones de salubridad e higiene necesarias (art. 88 R.D.U.}, (O. 15/3/63).

Articulo 43°.- SANCIONES URBANISTICAS.

Las infracciones urbanisticas se sancionardn con arreglo a lo establecido en los articulos
133 y siguientes de la Ley de Procedimiento Administrativo, debiendo tomar en considera-
cién cuanto regula el titulo 111 del Reglamento de Disciplina Urbanistica (arts. 51 al 94).

Se consideran sujetos y personas responsables de las infracciones urbanisticas los
siguientes:

a).- En las obras que se ejecutan sin licencia o con inobservancia de sus cldusulas,
serdn sancionados el promotor, el empresario de las obras y el técnico director de las mis-
mas.

b).- En las obras amparadas en una licencia cuyo contenido sea manifiestamente cons-
titutivo de infraccién urbanistica grave, serdn igualmente sancionados el facultativo que
hubiera informado favorablemente el proyecto y los miembros de la corporacion que
hubiesen votado a favor del otorgamiento de la licencia sin el informe técnico previo, o
cuando éste fuera desfavorable en razén de aquella infraccién, o se hubiese hecho la
advertencia de ilegalidad prevista en la legislacién sobre Régimen Local.

c).- Las personas juridicas serdn sancionadas por las infracciones cometidas por sus
Grganos o agentes y asumirdn el coste de las medidas de reparacién del orden urbanistico
vulnerado, sin perjuicio de las indemnizaciones por daiios y perjuicios a terceros a que
haya lugar.

Articulo 44°.- CADUCIDAD Y PRESCRIPCION DE INFRACCIONES URBANIS-
TICAS.

El plazo de caducidad fijado en el articulo 263 de la Ley del R.S.0.U. para la adopcion
de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica, aplicables a las obras realizadas sin
licencias u orden de ejecucion, serid de cuatro afios desde la fecha de su total terminacion
en infracciones graves y de un aio en leves, aplicdndose el mismo plazo para la prescrip-
ci6n de las infracciones urbanisticas correspondientes, conforme a lo establecido en las
presentes nOrmas.

CAPITULO X.- PARAMETROS Y DEFINICIONES GENERALES.

Articulo 45°.- PARCELA.

Se define como parcela a cada una de las unidades fisicas continuas en las que se divi-
de el suelo.

Se define como parcela minima aquella que se establece en cada zona o clase de suelo
en las ordenanzas de edificacién con el fin de garantizar las minimas condiciones higiéni-
cas. No podr4 realizarse ninguna segregacion en la que se obtenga como resultado parce-
las inferiores a la minima,
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Los solares que por su superficie deban ser considerados como inedificables, deberdn
ser objeto de expropiacion o reparcelacién de acuerdo con los requisitos que establece la
legislacion urbanistica.

Se define como lindero, la linea que delimita las parcelas.

Se define como linea de cerramiento de una parcela aquella en que se sefiala o permi-
te la colocacion de los elementos de cerramiento o vallado de la propiedad.

Articulo 46°.- SOLAR.

Adquieren condici6n de solar aquellas parcelas que cumplen con lo establecido en el
art, 14 del T.R. de la Ley sobre el R.S.0.U, y se incluyen dentro del perimetro urbano esta-
blecido por estas NN.SS.

Articulo 47°.- ALINEACIONES.

Alineacion de una calle, plaza, via o travesia es la linea en el terreno que sefiala el limi-
te entre los viales u otros espacios libres de uso piiblico, de los espacios destinados a otros
usos piblicos o privados.

- Alineacion actual: Es la existente actualmente

- Alineacion oficial: Es la alineacién que regird, y como tal viene determinada en los
planos de ordenacién.

Cuando no haya modificacién en los trazados de las calles o plazas, aquella alineacién
serd la oficial. Las fincas afectadas por variacién de alineaci6n, se calificarén como fuera
de linea. Las superficies de parcelas fuera de linea serdn expropiadas. Contrariamente,
cuando la alineacién oficial quede por delante de la alineacién actual, se originardn “par-
celas apropiables”.

Articulo 48°.- RETRANQUEOS.

Son la separacion entre la alineacién oficial y la fachada del edificio. Se permitirdn en
aquellas zonas que determinen las presentes normas y ordenanzas de edificacién y siem-
pre que se resuelvan los problemas de medianerias contiguas que resulten al descubierto.
Estas se tratarin en armonfa de materiales y volimenes con las fachadas colindantes. El
suelo no ocupado deberd ser urbanizado y mantenido decorosamente, especialmente en su
pavimento y jardineria, manteniéndose libres de edificaciones u otros cuerpos indepen-
dientes del principal. Si este espacio se cierra se hard tal y como lo especifiquen las orde-
nanzas particulares de cada zona.

Articulo 49°.- RASANTES.

Son rasantes naturales del terreno las lineas de cotas sobre un plano de referencia, que
tiene el perfil del terreno en la fecha de aprobacidn inicial de estas NN.SS., antes de que
exista transformacién del terreno natural.

Son rasantes oficiales las que se prevén en las ordenanzas, planes o proyectos de urba-
nizacién, que podrin modificar o no la actual dentro de los limites que sefialan estas
NN.SS.

Las rasantes oficiales se establecen en ¢l eje de los viales y podrén ser complementa-
das con la definicién de perfiles transversales.

Son planos de rasante los situados sobre la media de las cotas de rasante natural de los
vértices de ocupacion del edificio.

Articulo 50°.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura del edificio es la distancia vertical medida en metros, desde el plano de
rasante en que se proyecta ocupar en la parcela, hasta la interseccién del plano exterior de
fachada con el plano horizontal que recibe la linea de arranque de la cubierta.

Para el computo de la rasante se tomard la de ia alineacién en el punto medio de la
fachada, atendiendo a los casos especiales definidos en el articulo siguiente.

La altura visible del edificio es la distancia vertical medida en metros entre el punto
més bajo de contacto del edificio con el terreno y el punto mds alto de la cumbrera de la
cubierta.

{VER GRAFICOS NUMS. 2 Y 3 AL FINAL DEL TEXTO).

Articulo 51°.- FIJACION DE LA ALTURA EN CASOS ESPECIALES.

a).- Solares con fachadas opuestas a calles de distintas rasantes o desigualmente edifi-
cadas: Se tomard para cada calle la altura y el nimero de plantas correspondiente, hasta un
fondo méximo de 15 metros en el caso de la calle de mayor cota, y de 5 metros en el caso
de la mis baja. La linea que une estos dos fondos define la altura méxima de la edificacién
en el interior de la parcela. (Ver gréfico).

b).- Solares cuya rasante varfa de un extremo a otro: No deberdn de superarse ni la
altura mdxima de plantas ni la reguladora, Si la pendiente de la alineacién es tal que obli-
ga a cambios de altura se deberd cambiar el nivel de forjados en frentes de fachada meno-
res o iguales a 9 metros, a fin de recuperar la altura mixima reguladora. No obstante, si la
longitud total de la fachada no supera los doce metros, bastard con medir la altura méxima
reguladora en el punto medio de dicha fachada.

¢).- Solares en esquinas de calles con distinta altura mixima reguladora: La altura
mayor se mantendrd en la calle que de menos altura en una longitud de fachada no mayor
de 12 metros desde la esquina. Si en el punto de cambio de alturas se produjera una dife-
rencia de dos plantas, podrd seguirse otra longitud de 9 metros de fachada en la calle de
menor altura con una planta més de las que se permita en esta, y con un fondo de 12
metros., paralelo a la fachada. Cuando el solar de a tres calles, se aplicard el mismo crite-
rio a ambas esquinas.

d).- Solares con edificacién de fondo superior a 15 metros desde alguna alineacién y
con diferencia de cota entre el terreno natural en la alineaci6n y en el fondo edificable: Se
considerard el lindero del fondo de la parcela como una alineacién a efectos de calcular la
envolvente de la altura méxima reguladora aplicando lo establecido en el apartado a).

(VER GRAFICOS NUMS. 3 Y 4 AL FINAL DEL TEXTO).

Articulo 52°.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS SOBRE LA ALTURA MAXIMA.

Sobre la cubierta del edificio solamente se permitirdn barandillas, o antepechos de
coronacion, de altura inferior a 1,50 metros sobre ia maxima. Asimismo se permiten los
torreones de ascensores cajas de escalera, cuartos de maquinaria o acondicionamiento de
aire propias del inmueble. Todas estas construcciones, estardn inscritas dentro del sélido
de inclinacion de 30° trazado desde la arista correspondiente a la altura méxima, tanto en
el plano de fachada, como en el del patio de manzana o parcela, con excepeion en este caso
de las cajas de escalera, no pudiendo exceder su altura en més de tres metros de la mdxi-
ma permitida en cada zona.

Los faldones de cubierta tendrin una inclinacién mdxima de 35° dentro de cuya
envolvente deberdn quedar incluidos los dticos.

Aticos. Se entenderd por dtico la planta que se situard por encima del forjado que sirve
de techo a la ditima planta admitida. No se permiten, si bien podrin realizarse espacios
eventualmente habitables bajo la cubierta, vinculados a la vivienda situada en la ltima
planta permitida y con acceso desde la misma, que queden bajo la envolvente establecida
para la cubierta, con un méximo de 20 m’ por vivienda, medida esta dimensidn sobre todas
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las zonas que dispongan mds de 1,50 metros de altura libre, sin mansardas y dentro de la
altura mdxima visible del edificio.

No se permitirdn otros usos que los indicados anteriormente.

Articulo 53°.- ALTURA LIBRE DE LAS PLANTAS.

Es la distancia entre la cara superior del pavimento terminado hasta la inferior del
techo, de la planta correspondiente que la delimita.

Los valores minimos y méximos (en su caso), que regirdn con cardcter general son los
siguientes:

a).- Altura libre en plantas alzadas: El valor minimo de la altura libre en plantas alza-
das cuyo uso sea el de vivienda es de 2,50 metros. Se admitirén falsos techos en pasillo,
vestibulos, baios y despensas hasta una altura libre minima de 2,20 metros. En el resto de
las piezas habitables de la vivienda se podrd permitir la misma altura minima siempre que
no se sobrepase, como méximo, el 30% de la superficie ttil de la habitacién en la que se
produzca la reduccidn de la altura minima obligatoria.

b).- Altura libre en plantas bajas: Para usos permitidos que no sean de vivienda la altu-
ra libre minima serd de 3 metros. Para otros usos compatibles con el de vivienda, tales
como almacenes, locales agricolas, pequefios comercios, pequeiios talleres mecdnicos,
etc., la altura libre mdxima se fija en 5,00 metros con cardcter general. En las travesfas de
carreteras, la altura libre méxima se regird (a efectos de vuelos, salientes, etc.) por la nor-
mativa especifica de carreteras (segtin la titularidad y categorfa de la misma).

En el supuesto de ubicarse vivienda en plantas bajas, el pavimento de éstas deberd
separarse de la rasante exterior o terreno en contacto con ellas al menos 0,50 metros, y su
altura libre minima se regird por lo sefialado para ese uso en el articulo anterior.

En el supuesto de existir entreplantas, la altura libre de la parte inferior serd igual 0
mayor de 2,50 metros y la parte superior, igual o mayor a 2,25 metros.

¢).- Altura libre en plantas de sétano y semis6tano: La altura libre minima para estas
plantas serd para uso de garaje o aparcamiento de vehiculos (colectivo o individual) de
2,20 metros; para otros usos permitidos (no residenciales) esta altura minima serd de 2,40
metros. En ningtin caso podrin ser habitables los sétanos o semisdtanos, debiendo cons-
truirse con la adecuada impermeabilizacién.

Articulo 54°.- DEFINICION DE PLANTAS.

- Planta s6tano: Toda planta enterrada o semienterrada, siempre que su techo esté a
menos de un metro por encima del plano de rasante. Si su techo -en su cara inferior- sobre-
sale mds de un metro por encima de este nivel, tendrd la consideracién de planta baja, a los
efectos de contabilizacion de alturas, tenga o no aperturas de ventilacién e iluminacin.

No podri ser utilizada para la estancia de personas, y si para el uso de aparcamiento,
almacén o instalaciones del edificio. Su escalera de acceso serd independiente de la del
edificio mediante vestibuio de independencia y puertas resistentes de fuego RF-60 como
minimo.

Esta planta no computard a efectos de edificabilidad ni ocupacion.

- Planta baja: Es la primera planta sobre el sétano real o posible, o cuyo pavimento esté
situado entre 1,20 metros por encima y 1,20 metros por debajo de la cota del plano de
rasante.

Esta planta serd obligatoria siempre que haya mis de una en cualquier tipo de edifica-
cion.

- Plantas alzadas: Las situadas por encima de la planta baja.

- Entreplanta: cualguier subdivisién horizontal que no cierre la totalidad de la planta
bhaja. Computard como una planta y cumplird con las condiciones siguientes:

- La superficie ocupada por la entreplanta serd inferior al 60% de la planta baja a la que
PEI’IE“CZCH.

- La altura libre de la parte inferior serd igual o mayor de 2,50 metros y la parte infe-
rior, igual o mayor a 2,20 metros.

Articulo 55°.- EDIFICABILIDAD.

Se entiende como edificabilidad el cociente expresado en metros cuadrados de super-
ficie edificable por metro cuadrado de suelo, medidos ambos en proyeccién horizontal.

El conjunto de metros cuadrados edificables comprenderd los cuerpos cerrados del
edificio, volados o no, situados en locales, plantas completas, que tengan la consideracion
de planta baja, entreplanta o plantas alzadas y aprovechamientos bajo cubierta, y las super-
ficies de sétano no dedicadas a estacionamiento, instalaciones, trasteros o servicios gene-
rales del inmueble, computando superficies construidas con el criterio de computo que €
emplea en las normas de las viviendas sociales.

Edificabilidad sobre parcela neta es el coeficiente de edificabilidad referido a cad2
metro cuadrado de superficie neta de parcela.

Edificabilidad sobre parcela bruta o suelo bruto es el coeficiente de edificabilidad
referido a cada metro cuadrado de una parcela, sector, poligono o unidad de ejecucion,
extendido a toda su superficie, incluidos los suelos viales y demds cesiones obligatorias
que se deriven del planeamiento, excluidos los suelos considerados como sistemas gene-
rales.

(VER GRAFICO NUM. 2 AL FINAL DEL TEXTO)

Articulo 56°.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

Es la distancia, medida perpendicularmente, desde la fachada exterior recayente 3
calle o espacio piblico en todos sus puntos.

Articulo 57°.- OCUPACION DEL SUELO.

Es el cociente expresado en tanto por ciento, que resulta de dividir la superficie ocv-
pada en planta por la edificacion o edificaciones de la parcela, entre la superficie total de
la misma susceptible de ser edificada.

El grado de ocupacién de la edificacion podrd referirse, bien a las plantas alzadas, a las
plantas bajas o a la totalidad de las plantas edificadas si no se especifica de otro modo.

Articulo 58°.- VUELOS.

Vuelos son elementos de la edificacion que sobresalen de las lineas de fachada.

El vuelo méximo de los aleros, balcones y miradores queda regulado por las siguien-
tes medidas:

. Ancho de calle: Vuelo méximo.

Menor de 4 metros, 0,30 metros.

De 4 a 8 metros, 0,50 metros.

De 8 a 12 metros, 0,75 metros.

De 12 a 16 metros, 1,00 metros.

Mis de 16 metros, 1,25 metros.

Se excluyen para su cémputo como tales vuelos los remates, aplacados en planta baja
solaretes, elementos de cerrajerfa y otros elementos ornamentales, de dimension perpen
dicular a fachada inferior a 10 centimetros.
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A excepcion de los aleros, la suma de la longitud en planta de los vuelos serd inferior
a la mitad de la longitud de la fachada, pudiendo ser continuos en los patios de parcela o
manzana.

La altura minima sobre la rasante de la acera sera de 3,50 metros.

Pueden presentarse de las siguientes formas:

- Balcén: Plataforma con barandilla, generalmente a nivel del pavimento de los pisos.

- Mirador o tribuna: Galeria de fachada en voladizo con su cerramiento constituido por
carpinteria y acristalamiento, abarcando una o varias plantas de altura.

Se prohibe la construccién de miradores en calles inferiores a 10 metros excepto en el
casco antiguo. Se permiten, asi mismo, en aquellas zonas en las que la edificacién quede
retrandueada de la alineacién, siempre que la distancia al edificio mds préximo sea infe-
rior a 10 metros.

Los miradores no podrédn ocupar en su conjunto una superficie superior a la mitad de
la parte de fachada situada sobre la planta baja.

La linea de arranque del mirador distard de la divisién medianera una longitud supe-
rior al vuelo que alcance.

- Marquesina: Cubierto realizado con materiales ligeros, que se adosan longitudinal-
mente a los pavimentos sobre huecos de fachada, portales o escaparates.

Se permitirdn en calles de ancho mayor de 12 metros a una altura superior a 2,50
metros y con un vuelo inferior en 30 centimetros a la anchura de la acera. Dispondrén de
elementos adecuados para la conduccién y recogida de agua de lluvia.

- Aleros: Borde inferior de cubierta que sobresale de la fachada.

Articulo 58°-Bis.- CHAFLANES EN CASCO ANTIGUO.

Como norma general para facilitar la circulacién rodada por la zona de Casco Antiguo
evitando daiios en las esquinas, se establece la necesidad de efectuar un retranqueo con la
alineaci6n actual de 50 centimetros en la direcci6n de bisectriz de! dngulo formado por las
alineaciones de las calles coincidentes.

El Ayuntamiento podrd dispensar del cumplimiento de esta medida en casos justifica-
dos en funcidén de las condiciones de los solares de esquina.

(VER GRAFICO NUMERO | AL FINAL DEL TEXTO).

CAPITULO XI.- NORMAS GENERALES SOBRE USOS,

Articulo 59°.- NORMATIVA APLICABLE.

Ademds de las limitaciones de cardcter general y las propias de determinados suelos
que se contienen en las presentes normas, la proteccién del medio ambiente se efectiia
mediante la sujecion de las actividades que pudieran deteriorarlo al Reglamento de Acti-
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de noviembre de 1961, y a las
Leyes y Reglamentos que regulan con cardcter general o sectorial la proteccién del medio
ambiente o la implantacién de determinados usos,

Articulo 60°.- CALIFICACION DE ACTIVIDADES.

La calificaci6n de las actividades se efectuard con arreglo a lo establecido en el Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto
2.414/61 de 30 de noviembre, y la Instruccién complementaria del mismo aprobada por
orden de 15 de marzo de 1963,

Asimismo se regula en la fecha de aprobacién de estas normas, por la siguiente nor-
mativa:

- Decreto 109/1986 de 14 de noviembre de ia DGA por el que se regula la intervencion
de la Diputacién General de Aragén en materia de Actividades Molestas, Insalubres,
Nacivas y Peligrosas (B.0.A. 117 de 24 de noviembre).

- Ordenes de 28 de noviembre de 1986 del Departamento de Ordenacion Territorial
por las que se regulan la exenci6n del trimite de calificacién o informe de determinadas
actividades por las Comisiones Provinciales de Medio Ambiente y sobre la documenta-
€ién que acompaiia a la solicitud de licencia y regulacién del trdmite de visita de compro-
bacién (B.O.A. niim. 125 de 12 de diciembre).

- Orden de 8 de Abril de 1987 para la aplicacién del R.A.M.LN.P. en instalaciones
ganaderas (B.O.A. nim. 50 de 4 de Mayo).

Articulo 61°.- ACTIVIDADES EXCLUIDAS DE CALIFICACION.

Son aquellas que, segiin el art. 8.2 de la Instruccién de 15 de marzo de 1963, se consi-
dera imposible presumir que vayan a producir molestias, alterar las condiciones normales
de salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar daiios a las riquezas publicas o pri-
vadas o entrafiar riesgos graves para personas o los bienes.

Estas actividades deberan ajustarse en su funcionamiento a las normas de seguridad e
higiene y medidas correctoras que les sean aplicables, y, en su caso, a las condiciones esta-
blecidas en la pertinente licencia municipal. En ningiin caso podrin rebasar los Ifmites de
incomodidad, insalubridad o peligro establecidas para las actividades calificadas. Esta
limitacién afecta igualmente a las instalaciones y servicios auxiliares de las viviendas (cli-
Matizacién, acondicionamiento de aire, calefaccién, aparatos elevadores, tratamiento y
distribucién de agua, etc.).

Se consideran excluidas las siguientes actividades, instalaciones, establecimientos y
aparatos:

a)- Instalaciones y aparatos de uso doméstico, tales como lavadoras, frigorificos,
receptores de radio y televisién, batidoras, cafeteras, molinillos, etc., asi como calefaccio-
nes y acondicionamiento de aire con limites hasta 25.000 Kcal/hora y su equivalente en
Frig/ora,

b)- Talleres artesanos o de explotacién exclusivamente familiar, con limites hasta 10
CV de potencia instalada y 100 m? de superficie.

¢)- Almacenes de cardcter inocuo de los gue no cabe esperar incidencia apreciable
sobre el bienestar, la salud o la seguridad del vecindario.

d)- Establecimientos comerciales en general sin instalaciones auxiliares de motores y
méquinas, o con las instalaciones de menos de 10 CV, salvo los incluidos en las activida-
des calificadas.

e)- Locales en general y despachos de profesiones liberales de cardcter individual.

f)- Locales de guarda de vehiculos a motor de exposicién y venta de los mismos con
Superficie inferior a 150 m’ y sin instalaciones de entretenimiento, reparacién o abasteci-
Miento,

£)- Instalaciones de maquinaria de cardcter provisional en obras y construcciones,
dentro de la parcela, y competencia inferior a 50 CV.

h)- Instalaciones temporales de carruseles, circos, especticulos y aparatos de ferias y
atracciones.

i)- Actividades de servicio de cardcter artesano manual o individual de peluqueros,
agentes de viaje, relojeros, joyeros, fontaneros, electricistas, Gpticos, sastres, reparadores
de calzado, etc

M.C.D. 2022

Articulo 62°.- ACTIVIDADES CALIFICADAS.

Son aquellas que, con arreglo a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades de 30 de
Noviembre de 1961 y demds disposiciones concordantes, definen como actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas

Las actividades molestas son aquellas que constituyen o pueden constituir una inco-
modidad por los ruidos o vibraciones que produzcan o por los humos, gases , nieblas,
polvo en suspensién o sustancia que eliminan.

Las actividades insalubres son aquelias que dan lugar a desprendimiento o evacuacion
de productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud
humana.

Las actividades nocivas son las que, por las mismas causas, puedan ocasionar daios a
la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola.

Las actividades peligrosas son aquellas que tienen por objeto fabricar, manipular,
expender o almacenar productos susceptibles de originar riesgos graves por explosiones.
combustiones, radiaciones y otros de andloga importancia para las personas o los bienes.

Con cardcter indicativo se consideran actividades calificadas, sin perjuicio de lo pre-
visto en las normas de desarrollo del R.A.M.LN.P., antes enumeradas, o que se aprueben
en el futuro, las siguientes:

a)- Industrias y talleres en general con potencia instalada superior a 10 CV o gue supe-
ren los 100 m’ de superficie.

b)- Garajes de cardcter piblico o privado con superficie superior a 150 nv’, asi como
estaciones de servicio e instalaciones de lavado y engrase de vehiculos.

¢)- Instalaciones de acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracion y agua
caliente, con potencia superior a 25.000 Kcal/hora o su equivalente en Frig/hora.

d)- Almacenes molestos por olores o pelvo y los de cardcter insalubre o peligroso.

¢)- Establecimientos comerciales al por mayor con instalaciones o aparatos auxiliares
cuya potencia total exceda de 10 CV.

Podrin ser consideradas actividades calificadas, a los efectos del establecimiento de
medidas correctoras, y tramitacién, en los casos que proceda, conforme al Reglamento de
Actividades de 30 de noviembre de 1961, las siguientes:

- Las actividades extractivas y las agropecuarias, vinculadas con cardcter general al
medio rural.

- Las actividades incluidas en los usos de residencia hotelera en la medida que puedan
ser generadoras de molestias o incomedidades para el vecindario.

- Las actividades deportivas, sanitarias y las de especticulos y salas de reunion que se
rigen por el Reglamento de Policia de Espectdculos.

- Las actividades y servicios de carécter piiblico. especialmente depuradoras de aguas
residuales y vertederos, cuando sean susceptibles de generar molestias, insalubridad o
peligro.

Articulo 63°.- PROTECCION DE LA ATMOSFERA FRENTE A LA CONTAMI-
NACION POR FORMAS DE LA MATERIA.

Se entiende por contaminacién atmosférica la presencia en el aire de materias que impli-
quen riesgo, dafio o molestia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas puedan consti-
tuir un foco de contaminacion atmosférica, les serd de aplicacién la Ley 38/1972, de Pro-
teccién del Ambiente Atmosférico, Reglamento que la desarrolla, aprobado por el Decre-
to 833/1975, de 6 de febrere, y normas complementarias, incluidas aquellas gue resulten
de la adaptacion en el derecho interno espaiiol del derecho comunitario.

1.- Focos de origen industrial:

Para el otorgamiento de licencias se estard a lo previsic en la Ley 38/72, de Proteccién
del Ambienie Atmosférico, Decreto 833/1975, de 6 de febrero y normas complementarias
por lo que se refiere a la emisién de contaminantes y sistemas de medidas correctoras y de
depuracion y, en su caso, procedimiento de evaluacion del impacto ambiental definido en
estas normas.

2.- Instalaciones de combustién:

Toda instalacién de combustién con potencia calorifica superior a 25.000 Kcal/h.
deberd contar con la oportuna licencia municipal, tramitada conforme al RAMINP, y com-
probacién previa a su funcionamiento.

Los procesos de combustién que incidan directamente en las producciones industria-
les se regirdn por lo dispuesto en el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, y normas comple-
mentarias.

Queda prohibida toda combustién que no se realice en hogares adecuados, dotados de
conducciones de evacuacion de los productos de combustitn.

Los aparatos instalados corresponderdn a los especificados en la documentacidn pre-
sentada al solicitar la licencia municipal, y deberdn corresponder a tipos previamente
homologados.

3.- Dispositivos de evacuacion:

La evacuaci6n de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustién o de acti-
vidades, se realizard siempre a través de una chimenea adecuada, cuya desembocadura
sobrepasard, al menos, en un metro la altura del edificio mds alto, propio o colindante, en
un radio de 15 metros.

Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sea superior a 50.000 Kcal/hora
la desembocadura estard a nivel no inferior al del borde del hueco mds alto visible desde
la misma de los edificios ubicados entre 15 y 50 metros.

Los sistemas de depuracién cumplirdn la normativa vigente en cuanto a la eliminacién
de residuos que los mismos produzcan. En el caso de depuradores por via himeda no
podrd verterse al alcantarillado el agua residual de los mismos que no cumpla las pres-
cripciones establecidas en estas normas.

4.- Acondicionamiento de locales:

La evacuacién de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de loca
les, se realizard de forma que, cuando el volumen de aire evacuado sea inferiora 0,2 y |
m/sg, distard como minimo 3 metros de cualquier ventana situada en plano vertical y 2
metros en plano horizontal situada en su mismo paramento. Asi también, la distancia en
distinto paramento serd de 3,5 metros. Si ademds se sitdan en fachadas, la altura minima
sobre la acera serd de 2 metros y estard provista de una rejilla de 45 grados de inclinacién
que oriente el aire hacia arriba,

Para vollimenes de aire superiores a 1 m'/sg la evacuacion tendrd que ser a través de
chimenea cuya altura supere 1 metro la del edificio mis alto, proximo o colindante, en un
radio de 15 metros y, en todo caso, con altura minima de dos metros.

Todo aspecto o sistema de condicionamiento que produzca condensacion, tendrd
necesariamente una recogida y conduccion de agua eficaz, que impida el goteo al exterior.
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La evacuacion de gases en el punto de salida exterior tendrd una concentracién de CO
inferior a 30 p.p.m. En ningtin caso podrd sobresalir de los paramentos de fachada a la via
piblica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento discordante en la compo-
sicién.

5.- Garajes, aparcamientos y talleres:

- Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto piiblicos como privados dispondrin de
ventilacién suficiente. En ningiin punto de los locales podran alcanzarse concentraciones
de monéxido de carbono superiores a 50 p.p.m.

- En los casos de ventilacién natural deberdn disponer de conductos o huecos de aire-
acién en proporcion de 1 m? por cada 200 m’* de superficie de local.

- En los talleres en donde se realicen operaciones de pintura deberd disponerse de cabi-
nas adecuadas, con la correspondiente extraccion de aires, que se efectuard a través de chi-
meneas, contando con los convenientes sistemas de depuracién.

- En garajes con superficie superior a 250 m* o capacidad superior a diez vehiculos,
seri preceptivo disponer de sistemas de deteccién y medida de mondxido de carbono
homologado, directamente conectado al sistema de ventilacién forzada y regulador, para
que en ningiin caso las concentraciones superen el limite citado: al menos un detector por
planta cada 500 m®,

- La extracci6n forzada del aire en garajes, aparcamientos y talleres de reparacién de
vehiculos deberd realizarse por chimeneas adecuadas.

6.- Otras instalaciones en las que es obligatoria la instalacién de chimeneas:

Deberin instalarse obligatoriamente chimeneas con los requisitos establecidos en el
punto 3 anterior, en los siguientes casos:

- Garajes con superficie superior a 250 m’.

- Hornos incineradores.

- Industrias de fabricacién de pan y articulos de alimentacion.

- Establecimientos de hostelerfa, bares, cafeterias, etc.

- Limpiezas de ropa y tintorerias.

- Instalaciones de pinturas.

7.- Instalaciones de limpieza de ropa y tintorerias;

Serd obligatoria la instalacién de chimeneas de ventilacién. La mdxima concentracion
en ambiente de percloroetileno serd de 50 p.p.m.

Articulo 64°.- PROTECCION DE LA ATMOSFERA FRENTE A LA CONTAMI-
NACION POR FORMAS DE LA ENERGIA (RUIDOS, VIBRACIONES).

Se entiende por el tipo de contaminaci6n atmosférica la presencia en el aire de formas
de energia que impliquen riesgo, dafio 0 molestia grave para las personas o bienes de cual-
quier naturaleza, conforme a la Ley 38 /1972, de Proteccién del Ambiente Atmosférico.

Dentro del concepto de formas de energfa quedan englobadas las perturbaciones por
ruidos y vibraciones , y se excluyen del campo de aplicacién de estas normas las produci-
das por radiaciones ionizantes.

1.- Ruidos:

a) Niveles de ruidos:

Los ruidos se mediardn en decibelios ponderados de acuerdo con la escala normaliza-
da A (dBA) y el aislamiento acistico en decibelios (dB).

- En el medio ambiente exterior, con excepcién de los procedentes del tréfico, no se
podri producir ningtn ruido que sobrepase, en la via piiblica, para cada una de las zonas
que se expresan los niveles indicados a continuacién:

- Zonas equip. sanitario:

Niveles méximos: dia (8 a 22) 45 dBA, noche (22 a 8) 35 dBA.

- Zonas con residencia, servicios terciarios no comerciales o equip.no sanitario:

Niveles méximos: dia (8 a 22) 50 dBA, noche (22 a 8) 40 dBA.

- Zonas con actividades comerciales:

Niveles méximos: dia (8 a 22) 60 dBA, noche (22 a 8) 50 dBA.

- Zonas con actividades industriales o servicios urbanos, excepto de la Administracion:

Niveles madximos: dia (8 a 22) 65 dBA, noche (22 a 8) 50 dBA.

- En el medio ambiente interior: Para los establecimientos o actividades que se citan
en este pérrafo, el nivel de los ruidos transmitidos a ellas desde el exterior de los mismos,
excepto los originados por el trifico, no superardn los limites siguientes:

Niveles mdximos:

- Equipamiento:

. Sanitario y bienestar social: dia 30 dBA, noche 30 dBA.

. Educativo: dia 40 dBA, noche 30 dBA.

. Para el ocio: dia 40 dBA, noche 30 dBA.

- Servicios:

. Hospedaje: dia 40 dBA, noche 30 dBA.

. Oficinas: dia 45 dBA, noche 30 dBA.

- Terciarios:

. Comercio: dia 45 dBA, noche 35 dBA.

- Residencial:

. Piezas habitables,excepto cocinas: dia 35 dBA, noche 30 dBA.

. Pasillos, aseos,y cocinas: dia 40 dBA, noche 35 dBA.

. Zonas acceso comiin: dia 45 dBA, noche 35 dBA.

(dia de 8 a 22 / noche de 22 a B).

Los niveles anteriores se aplicardn asimismo a los establecimientos abiertos al pibli-
co no mencionados expresamente por analogia funcional.

Para la proteccién de la salud y el descanso humano, se prohibe el trabajo nocturno a
partir de las 22 horas, en los establecimientos ubicados en edificios de vivienda o lindan-
tes con ellas, cuando el nivel sonoro transmitido a aquellas exceda los lfmites indicados, a
no ser que la propiedad sea coincidente en ambos casos.

b)- Aislamiento acistico de las edificaciones:

Con el fin de proteger el ambiente exterior en todas las edificaciones de nueva cons-
truccién, los cerramientos deberdn poseer el aislamiento aciistico minimo exigido por la

Norma Bésica de Edificacién NBA-CA-82 y por las normas urbanisticas que tenga apro-
badas el municipio.

- Establecimientos industriales, comerciales y de servicios. Los elementos constructi-
vos y de insonorizaci6n de los recintos en que se alojen actividades o instalaciones indus-
triales, comerciales y de servicio deberédn poseer el aislamiento suplementario necesario
para evitar la transmision al exterior, o al interior de otras dependencias o locales, del
exceso de nivel sonoro que en su interior se origine. En los locales en que se superen los
70 dBA de nivel de emisién , el aislamiento de los cerramientos que los separen o colin-
den con viviendas no podré ser, en ningtin caso, inferior a 50 dBA.

¢)- Vehiculos de motor:
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Los limites maximos admisibles para los ruidos emitidos por los distintos vehiculos a
motor en circulacién serdn los establecidos por los Reglamentos niimeros 41 y 51 anejos
al acuerdo de Ginebra de 20.03.58, para homologacién de vehiculos nuevos. Decretos que
lo desarrollan (BOE 18.05.82 y 22.06.83) y normas complementarias.

d)- Aparatos reproductores de sonido:

Los receptores de radio, televisién y, en general, todos los aparatos eléctricos o mecd-
nicos productores o reproductores de sonido se aislard de forma que el ruido transmitidoa
las viviendas, locales, colindantes o al exterior, no exceda del valor médximo regulado en
las presentes normas.

e)- Actividades recreativas y espectéculos en recinto cerrado con misica por actua-
ci6n directa o por aparatos productores de sonido: en el interior del recinto de estas activi-
dades (pubs, bar-musical, café teatro, sala de fiestas, etc.) no podrin superarse los 80 dBA,

2.- Vibraciones:

Las vibraciones se medirdn en aceleracion (m/s).

Para corregir la transmision de vibraciones deberdn tenerse en cuenta las siguientes
reglas:

I* - Todo elemento con érganos méviles se mantendra en perfecto estado de conser-
vacién, en especial por lo que se refiere a su equilibrio dindmico o estitico, asf como la
suavidad de marcha de sus cojinetes o caminos de rodadura.

2 - No se permitird el anclaje directo de mdquinas o soportes de la misma, o cualquier
Grgano moévil, en las paredes medianeras, techos o forjados de separacitn entre locales de
cualquier clase o actividad, o elementos constructivos de la edificacién.

3* - El anclaje de toda méquina u érgano mévil en suelos o estructuras no medianeras,
ni directamente conectadas con los elementos constructivos de la edificacion , se dispon-
drd en todo caso interponiendo antivibratorios adecuados.

4° - Las mdquinas de arranque violento, las que trabajan por golpes o choques bruscos
y las dotadas de érganos con movimiento alternativo, deberén estar ancladas en bancadas
independientes sobre el suelo firme, y aisladas de la estructura de la edificacion y del suelo
del local por intermedio de materiales absorbentes de la vibraci6n.

5 - Todas las méquinas se situardn de forma que sus partes mds salientes, al final de
Ia carrera de desplazamiento, queden a una distancia minima de 0,70 metros de los muros
perimetrales y forjados, debiendo elevarse a un metro esta distancia cuando se trate de ele-
mentos medianeros.

6°.- Los conductos por los que circulen fluidos liquidos o gaseosos en forma forzada,
conectados directamente con méquinas que tengan 6rganos en movimiento, dispondrén de
dispositivos de separacién que impidan la transmisién de vibraciones generadas en tales
méquinas. Las bridas y soportes de los conductos tendrédn elementos antivibratorios. Las
aberturas de los muros para el paso de las conducciones se rellenardn con materiales
absorbentes de la vibracién. .

Articulo 65°.- PROTECCION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS Y PRIVADOS DE
LA CONTAMINACION POR RESIDUOS SOLIDOS.

1.- Gesti6n de residuos:

La actividad de gestién de los residuos sélidos urbanos y de los residuos téxicos ¥
peligrosos se ajustard a su normativa especifica: Ley 4/1.975 de 19 de Noviembre, sobre
recogida y tratamiento de desechos y residuos sélidos urbanos, R.D. Legislativo
116371986, de 13 de Junio, que la modifica: Ley 20/1986, de 14 de Mayo, Bésica de Resi-
duos Téxicos y Peligrosos, y normas complementarias.

En las instalaciones de residuos urbanos no se podrin depositar residuos que tengan
cardcter de toxicos y peligrosos, conforme a la legislacién vigente, se adjunta el Anexo de
la Ley 20/86.

Relacién de sustancias o materias téxicas y peligrosas:

1.- El arsénico y sus compuestos de arsénico.

2.- El mercurio y sus compuestos de mercurio,

3.- El cadmio y sus compuestos de cadmio.

4.- El talio y sus compuestos de talio.

5.- El berilio y sus compuestos de berilio.

6.- Compuesto de cromo hexavalente.

7.- El plomo y sus compuestos de plomo.

8.- El antimonio y sus compuestos de antimonio.

9.- Los fenoles y los compuestos fendlicos.

10.- Los cianuros orgédnicos e inorgdnicos.

11.- Los isocianatos.

12.- Los compuestos 6rgano-halogenados, con exclusién de los polimeros inertes ¥
otras sustancias mencionadas en este lista.

13.- Los disolventes clorados.

14.- Los disolventes orgdnicos.

15.- Los biocidas y las sustancias fitosanitarias.

16.- Los productos a base de alquitrdn procedentes de operaciones de refino y los resi-
duos alquitranados procedentes de operaciones de destilacion.

17.- Los compuestos farmacéuticos.

18.- Los peréxidos, cloratos y nitruros.

19.- Los éteres.

20.- Las sustancias quimicas de laboratorio no identificables y/o nuevas cuyos efectos
sobre el medio ambiente no sean conocidos.

21.- El amianto (polvos y fibras).

22.- El selenio y sus compuestos de selenio.

23 - El teluro y sus compuestos de teluro.

24.- Residuos procedentes de la industria del diéxido de titanio.

25.- Los compuestos aromiticos policiclicos (con efectos cancerigenos).

26.- Los carbonilos metdlicos.

27.- Los compuestos solubles de cobre.

28.- Las sustancias dcidas y/o bésicas utilizadas en los tratamientos de superficie de
los metales.

29.- Los aceites usados, minerales o sintéticos incluyendo las mezclas agua-aceite ¥
las emulsiones.

Es competencia municipal la gestién de los residuos sélidos urbanos que se generen en
su término municipal, pudiendo llevar a cabo el servicio por si solos o en forma mance-
munada.

Los vertederos y lugares de tratamiento y/o eliminacién de residuos s6lidos urbanos
deberdn situarse en lugares adecuados y a distancia superior a 2.000 metros del niicleo de
poblacién y de cualquier industria de alimentacién, ganadera, etc.
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Los expedientes para la formacion de vertederos o de plantas de tratamiento de elimi-
nacién de residuos irdn precedidos de una evaluacién del impacto ambiental, en el que se
incluird un estudio hidrogeolégico del terreno.

2.- Animales muertos:

Se prohibe el abandono de caddveres de animales de toda especie sobre cualquier clase
de terrenos, y también su inhumacion en terrenos de propiedad publica.

Las explotaciones ganaderas o industriales que manipulen o utilicen ganado vivo o
muerto contardn con dispositivos adecuados para la eliminacién de los animales muertos
o los despojos.

Se prohibe verter animales muertos a los vertederos de residuos sélidos que no dis-
pongan de instalaciones para su tratamiento.

Articulo 66°.- PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRAULICOS FRENTE A LA
CONTAMINACION POR VERTIDO.

1.- Vertidos a la red de alcantarillado.

a)- Vertidos prohibidos.

De forma general, queda totalmente prohibido verter directamente a las redes de
alcantarillado municipal sustancias que, por su naturaleza, puedan causar efectos perni-
ciosos en la fdbrica de alcantarillado e instalaciones anejas, perjudicar el normal funcio-
pamiento de las instalaciones de depuracién, dificultar las operaciones de mantenimiento
e inspeccion del alcantarillado por creacién de atmdsferas peligrosas o nocivas para el per-
sonal encargado, o que puedan originar molestias piblicas.

Asimismo, queda prohibido el vertido al alcantarillado de las sustancias gue a conti-
nuacién se relacionan con cardcter no exhaustivo:

- Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamaiios que, por si mismas o interrela-
cionando con otras, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto fun-
cionamiento y conservacién del alcantarillado.

- Disolventes o liquidos orgdnicos inmiscibles con el agua, combustibles o inflama-
bles, como gasolina, petréleo, tolueno, tricloroetileno, etc.

- Sustancias s6lidas potencialmente peligrosas: carburo, cloratos, hidruros, ete.

- Gases o vapores combustibles, inflamables o téxicos, o procedentes de motores de
combustion interna.

- Materiales colorantes. Se podrd admitir su evacuacion por la red de alcantarillado si
se comprueba su desaparicion en el tratamiento municipal, o el productor justifica debida-
mente la biodegradabilidad de los mismos.

- Materiales que, por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o tras reaccién con
otros, puedan originar:

1,- Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

2 - La creacién de atmésferas molestas, insalubres, peligrosas o téxicas que dificulten
el trabajo del personal encargado de la inspeccién y mantenimiento de las instalaciones
piiblicas de saneamiento.

3.- Sustancias que, por si mismas 0 a consecuencia de procesos que tengan lugar den-
tro de la red de alcantarillado, posean o adquieran propiedades corrosivas capaces de
dafiar los materiales del alcantarillado o de las instalaciones de saneamiento, o perjudicar
4 su servicio.

- Radionucléidos de naturaleza, cantidad o concentracion que infrinjan las reglamen-
taciones establecidas al respecto por los organismos competentes.

- Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas
téxicas o peligrosas requieran un tratamiento especifico y/o un control periddico de sus
posibles efectos.

- Se prohibe la utilizacién de trituradores y dilaceradores domésticos con vertido a la
red de alcantarillado: s6lo en casos excepcionales y justificados se podrd autorizar fa ins-
talacién de trituradores industriales.

- Se prohibe verter pinturas y barnices en cantidades que puedan ser origen de peligro
u obstruccidn,

b)- Vertidos permitidos:

Los niveles de emisién o concentraciones mdximas instantdneas permitidas en los ver-
tidos o colectores municipales serdn, con cardicter general, los siguientes, sin perjuicio de
los que puedan establecer otras disposiciones de rango superior, o las que pudiera adop-
tarse para instalaciones concretas:

. PH: 5.5-9.5(uds pH)

. Temperatura: 40° celsius.

- Solido en suspensién: 300 mg.

. DBO (en 02): 300 mg.

- Aceites y grasas: 40 mg.

. Fenoles totales: | mg.

. Cianuros: |1 mg.

. Sulfuros totales: 2 mg.

. Hierro: 10 mg.

. Arsénico: | mg.

. Plomo: 0,5 mg.

. Cromo total: 4,5 mg.

. Cromo hexavalente: 0,5 mg.

- Cobre: 2 mg.

-Zinc: 5 mg.

- Mercurio: 0,05 mg/l.

- Niguel: 2 mg.

- Cadmio: 0,5 mg.

. Selenio: 0,1 mg,

. Estaiio: 2 mg.

Para otros contaminantes no incluidos en la relacién se fijardn en cada caso los limites
¥ condiciones a establecer por los organismos competentes para ello.

2.- Vertidos no evacuados a la red de Alcantarillado.

Aquellos vertidos que no puedan afectar directa o indirectamente al dominio piblico
hidrdulico cumplirdn las condiciones que el organismo de cuenca correspondiente esta-
blezca para los mismos.

Los vertidos directos al terreno tendrén por objeto aprovechar la capacidad del suelo
como depurador o el aporte de elementos fertilizantes de las aguas residuales. Para su
utorizacién se tendrdn en cuenta la naturaleza y aptitud del suelo (capacidad de infiltra-
tién, de fijacién y propiedades estructurales ), la composicién y carga superficial del ver-
tido, y la vegetacién o cultivo.

En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno sin tratamiento adecuado en
las actividades sanitarias, mataderos, granjas, industrias de curticién de piel y cualesquie-
fa cuyas caracteristicas sean un riesgo potencial para el medio ambiente.

.C.D. 2022

En concreto se prohibe la distribucién del agua residual mediante riego por aspersién
sin una previa desinfeccién que asegure la eliminacién de microorganismos patégenos.

Sélo con cardcter excepcional podré autorizarse la inyeccion de aguas residuales al
subsuelo tras un tratamiento adecuado. Se exceptian de esta prohibicién las aguas de ori-
gen predominante doméstico, de carga contaminante inferior a 150 habitantes o equiva-
lente, que sean previamente tratadas en fosas sépticas de doble cdmara y que a continua-
cién dispongan de zanjas filtrantes, pozos filtrantes o filtros de arena adecuadamente
dimensionados como elementos de nitrificacion,

Articulo 67°.- PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION RADIACTIVA.

A efectos de calificacion de estas actividades, ademds de lo establecido en el Regia-
mento de 30 de noviembre de 1961, que genéricamente lo regula, se estard a lo dispuesto
en la Ley 25 /1964, de 29 de abril, reguladora de la Energia Nuclear y en el Reglamento
sobre Instalaciones Nucleares y Radiactivas de 21 de julio de 1972.

En consecuencia dichas actividades se clasifican en:

- Instalaciones nucleares.

- Instalaciones radiactivas.

- Actividades e instalaciones en que se originen radiaciones ionizantes.

Se prohibe el emplazamiento de instalaciones nucleares de cualquier tipo e instalacio-
nes radiactivas de primera categorfa y depdsitos de residuos radiactivos de alta, media y
baja actividad en todo el territorio municipal. Los reactores utilizados con fines cientificos
y de investigacién podrin ser autorizados, previa la adopcién de las medidas de seguridad
pertinentes y una vez obtenidas las autorizaciones de cardcter estatal que sean preceptivas.

Para cualquiera de las actividades de esta clase que pudiera autorizarse, se tendrd en
cuenta en todo caso que el nimero de personas expuestas a las radiaciones ionizantes sea
el menos posible. El titular de la actividad adoptard las medidas correctoras y de seguridad
necesarias para conseguir que las dosis recibidas sean tan pequefias como sea razonable-
mente posible, y siempre inferiores a los limites que se establecen en el Reglamento sobre
Proteccién Sanitaria contra Radiaciones lonizantes aprobado por Real Decreto
2.519/1982 de 12 de agosto.

Articulo 68°.- NORMAS ESPECIALES PARA ACTIVIDADES CONCRETAS.

|- Instalaciones ganaderas en general.

Las instalaciones ganaderas. en funcién de sus especies, tipo de explotacién y sistema
de produccion, deberdn cumplir la normativa higiénico-sanitaria especifica que les sea de
aplicacién,

En la fecha de aprobaci6n de estas normas subsidiarias, la norma de aplicacion.es la
Instruccién de 8 de abril de 1987 de la DGA publicada en el BOA nim. 50, de 4 de mayo
de 1987.

2.- Orras instalaciones ganaderas.

Cumplirdn la normativa vigente en cada momento, y la legislacién sobre sanidad ani-
mal, que en el momento de aprobacién inicial de las normas, es la siguiente:

- Ley de 20 de diciembre de 1952, de Epizootias (BOE nim. 23) y Reglamento de 4 de
febrero de 1955.

ABEJAS:

- Decreto 86/1984, de 26 de octubre de la Diputacién General de Aragén , por el que
se regula la ordenacion de explotaciones apicolas (B.O.A. nim. 39, de 10 de noviembre de
1984).

- AVES:

- Decreto 2.602/1968, de 17 de octubre, sobre ordenaci6n sanitaria y zootécnica de
explotaciones avicolas y salas de incubacién (BOE de 28 de octubre, retif. 8 de noviem-
bre).

- Orden de 20 de Marzo de 1969, del Ministerio de Agricultura. Ordenaci6n sanitaria
y zootécnica de explotaciones y salas de incubacién (BOE de 27 de marzo).

- CERDOS:

- Real Decreto 791/1979, de 20 de febrero. Epizootias. Lucha contra la peste porcina
africana y otras enfermedades del ganado de cerda (BOE 20 de Abril).

- Orden del Ministerio de Agricultura de 21 de octubre de 1980. Epizootias. Normas
complementarias sobre lucha contra la peste porcina africana y otras enfermedades del
ganado de cerda (BOE 31 de octubre).

- Real Decreto 425/1985, de 20 de marzo. Epizootias. Programa coordinado para erra-
dicacion de la peste porcina africana (BOE 3 de abril).

- Orden del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién de 31 de mayo de 1985.
Desarrolla el R.D. de 20 de marzo, de medidas para la erradicacién de la peste porcina
(BOE 8 de junio).

- CONEJOS:

- Decreto 43/1986, de 14 de abril, de la DGA, sobre ordenacién sanitaria y zootécnica
de las explotaciones cunicolas en la Comunidad Auténoma de Aragdn. (BOA nim. 38 de
29 de abril).

- Orden de 16 de marzo de 1987, del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Mon-
tes, por la que se desarrolla el Decreto 43/1986, de 14 de abril, sobre ordenacidn sanitaria
y zootécnica de las explotaciones cunicolas, en la Comunidad Auténoma de Aragén (BOA
ndm. 36 de 30 de marzo).

3.- Viveros e invernaderos.

No pedrén situarse en zonas de especial proteccién y la parte construida no superari el
30% del territorio ocupado. No hay limitacién de distancia al casco urbano. Deberdn res-
petar, no obstante, las normas del suelo no urbanizable.

4.- Mataderos e industrias alimentarias.

Son establecimientos industriales destinados al reconocimiento, sacrificio y prepara-
cién de los animales de abasto, destinados al consumo de la poblacién. Se incluyen las
salas de despiece, centros de comercializacion, almacenamiento y distribucién de carne y
despojos a industrias derivadas.

Se regirdn por lo dispuesto en el Decreto 3.263/1976 de 26 de noviembre (BOE
04.02.77) y disposiciones concordantes,

5.- Instalaciones de tratamiento de dridos.

Deberéin situarse fuera de la zona de cauces de los rios en lugares no visibles desde las
vias de comunicacién o acceso al nicleo de poblacién, ocultdndose en cualquier caso
mediante arbolado suficiente. Incorporardn medidas correctoras para evitar la transmisién
de polvo al terreno circundante. Se instalardn a méds de 500 metros en la direccién de los
vientos de cualguier zona urbana.

6.- Canteras.

No se podrdn autorizar sin el cumplimiento de lo dispuesto en en lo referente a eva-
luacién de impacto ambiental contenidas en las normas de proteccidn de estas normas sub-
sidiarias cuando superen los 10.000 m' de movimiento de tierras.
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Articulo 69°.- NORMAS DE TRAMITACION.

A efectos de la tramitacion se distinguen las actividades en tres tipos:

1°)- Actividades exentas de calificacién conforme al R.A.M. LN.P.

Se autorizard por el Ayuntamiento de acuerde con la normativa vigente, salvo en los
supuestos en gue sea precisa autorizacion previa de otros organismos de la Administracién
Pablica. En especial requerirdn esta autorizacidn las que provogue la ejecucion de obras
en el suelo no urbanizable, y las sujetas a la legislacidn vigente sobre ¢l medio natural.

2°)- Actividades sujetas a calificacién conforme al R.AM.LN.P.

La licencia municipal no podri ser concedida sin la previa calificacién e informe de la
Comisién Provincial de Medio Ambiente. La solicitud de autorizacion serd realizada ante
el Ayuntamiento, presentando la documentacion en la forma indicada en la normativa
vigente de la Comunidad Auténoma. (Orden del 28 de noviembre de 1986; BOA 12
diciembre 1986).

3°)- Actividades sujetas a evaluacién de impacto ambiental de las normas de protec-
ci6n de estas N.N.S.S.

Con cardcter previo a cuzlquier autorizacién o licencia municipal serd obligatorio que
el expediente se trimite de acuerdo con lo dispuesto en la normativa citada en cualquiera
de sus dos modalidades.

El Ayuntamiento o los interesados remitirdn la solicitud para su tramitacién al érgano
competente.

En los casos en que se deba tramitar un andlisis de impacto ambiental, de acuerdo con
el trdmite reducido previsto en dicha normativa, las licencias o autorizaciones no podrin
concederse sin la previa autorizacion de la Comisién Provincial de Ordenaci6n del Terri-
torio y Urbanismo de la DGA (Decreto 85/90 de 5 de junio, BOA 18 de junio de 1990).

CAPITULO XIi - CONDICIONES PARTICULARES DE LOS DIVERSOS USOS
EN LA EDIFICACION

Articulo 70°.- CLASES DE USOS SEGUN SU FUNCION.

En razén de la funcién que cumplen se clasifican en:

1.- Vivienda.

2.- Residencial Colectivo.

3.- Residencial mévil.

4.- Comercial.

5.- Oficinas.

6.- Especticulos.

7.- Social.

8.- Religioso.

9.- Cultural.

10.- Deportivo.

11.- Sanitario.

12.- Artesania.

13.- Industria.

14.- Garaje-aparcamiento.

15.- Servicios del automévil.

Articulo 71°.- CLASES DE USOS SEGUN SU NATURALEZA.

I.- Se consideran de uso piiblico los que se ejerzan en terrenos e instalaciones de pro-
piedad pidblica,

2.- Se consideran de uso privado los que se desarrollan en bienes de propiedad parti-
cular.

3.- Se consideran de uso colectivo los de cardcter privado relacionados con un grupo
indeterminado de personas cuya relacién se define normalmente por el pago de cuotas pre-
cios o tasas,

Articulo 72°.- TIPOS DE USOS SEGUN EL PLANEAMIENTO.

Por la relacién que guarden entre si los usos clasificados por su funcién al pormenori-
zar su asignacién en las diversas zonas en las que quede dividido el suelo, se establecen los
siguientes tipos de usos:

1.- Usos permitidos. Son aquellos que en la regulacion de cada zona o subzona dentro
de cada tipo o categorfa del suelo aparecen expresamente admitidos para las mismas por
las presentes normas o por cualquier otro documento integrado del normas subsidiarias y
que, en todo caso, no se comprende dentro de la categoria de usos prohibidos tal y como
quedan configurados en estos Gltimos.

2.- Usos principales. Es el que se establece en las presentes normas subsidiarias como
esencial o fundamental para el normal desarrollo de las previsiones del mismo en cada
zona y subzona y se define como mayoritario respecto de los demds usos que puedan esta-
blecerse como compatibles con la zona.

3.- Usos compatibles. Son aquellos que, por ser accesorios del principal, puedan coe-
xistir o simultanearse con €L

Corresponde al Ayuntamiento, por medio del otorgamiento de la licencia de obras,
determinar la intensidad de los usos admitidos como compatibles por las presentes nor-
mas, de manera que no impidan o menoscaben el uso principal establecido para los terre-
nos o edificaciones.

4.- Usos alternativos. Son aquellos que aparecen con carédcter opcional y cuya eleccion
definitiva corresponde al Ayuntamiento a través del otorgamiento de licencia en los mis-
mos términos expuestos en el articulo precedente.

5.- Usos excluyentes. Son los que se determinan en las presentes normas Como usos
principales y a la vez incompatibles con cualquier otro de los regulados por las presentes
normas.

6.- Usos prohibidos. Son todos aquellos que impiden el normal desarrollo de las pre-
sentes normas y en general de las normas subsidiarias o de cualquier otro instrumento de
planeamiento que a su amparo pudiera formarse.

Igualmente son usos prohibidos los que se encuentran incursos con tal categoria en las
disposiciones legales o reglamentarias vigentes, asi como los que resulten incompatibles,
conforme a estas normas, con los usos permitidos o excluyentes, atin cuando la intensidad
de los mismos se vea sometida a restricciones o limitaciones de cualquier tipo.

7.- Usos provisionales.

a).- Se consideran usos provisionales los que se establecen de manera temporal, no
precisan obras e instalaciones permanentes y no dificultan la ejecuci6n de las normas.

b).- Estos usos podrdn autorizarse a precario, de conformidad con el art. 50 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo. Los usos y obras deberén cesar o demolerse,sin derecho a
indemnizacién, cuando el municipio acuerde la revocacién de la autorizacién.

No podrén iniciarse las obras o los usos sin que la autorizacién aceptada por el pro-
pietario se inscriba bajo las indicadas condiciones en el Registro de la Propiedad.

¢).- La autorizacién deberd renovarse cada dos afios, en defecto de la cual caducard.

Articulo 73°.- VIVIENDA.

|- Definicién. Edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar.

2.- Clasificacién. Se establecen las siguientes categorias:

I* - Vivienda unifamiliar. Es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o
agrupado a otro de vivienda o distinto uso, y con acceso exclusivo desde la via piblica.

2* .- Vivienda plurifamiliar. Es la que forma grupo con otras en un mismo edificio y
tienen accesos comunes desde la via pidblica.

3.- Condiciones exteriores.

1.- No se permitirdn viviendas en s6tanos ni en semisdtanos.

2.- Toda vivienda ha de ser exterior, entendiendo como tal la que tenga huecos a una
calle, plaza, y jardin o patio de manzana.

Articulo 74°.- RESIDENCIAL COLECTIVO.

1.- Definicién. Corresponde a aquellos edificios de servicio colectivo que se destinan
a alojamientos comunitarios, tales como residencias, asilos, hogares de ancianos, y al alo-

jamiento temporal para transeiintes, tales como hoteles, moteles, aparto-hoteles, relacio-

nados con el ramo de la hosteleria, asf como las actividades complementarias, como res-
taurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, garajes, etc.

2.- Clasificacién. Se consideran los siguientes grupos:

1°.- Establecimientos con mis de 100 dormitorios o més de 4.000 metros cuadrados de
superficie total edificada.

2° - Establecimientos de 51 a 100 dormitorios o superficie total edificada comprendi-
da entre 1.501 y 4.000 metros cuadrados.

3° - Establecimientos de 26 a 50 dormitorios o superficie total edificada comprendida
entre 501 y 1.500 metros cuadrados.

4°.- Establecimientos de 11 a 25 dormitorios o superficie total edificada comprendida
entre 201 y 500 metros cuadrados.

5° - Establecimientos hasta 10 dormitorios o 200 metros cuadrados de superficie total
edificada,

Cuando el establecimiento sobrepase cualquiera de los limites especificados, el esta-
blecimiento se clasificard en el grupo anterior.

3.- Condiciones.

1. Los locales cumplirdn las dimensiones y condiciones que le fueren de aplicacién,
ademds de las fijudas por el uso de vivienda.

2. Las actividades complementarias se sujetardn a las condiciones que se establecen
para cada uso especifico.

Articulo 75°.- RESIDENCIAL MOVIL.

|- Definicién. Corresponde a espacios no edificados en los que se realizan funciones
de alojamiento y acomodo temporal o permanente, tales como camping, aparcamiento de
roulotes, etc., asi como las actividades complementarias tales como restaurantes, tiendas,
piscina, almacenes, etc.

2.- Condiciones.

i. Para su implantacién y explotacion se regulardn por la legislacion especifica de la
materia.

2. Los usos que se desarrollen dentro de ellos de tipo complementario se sujetardn a
las condiciones que se establecen para cada uso especifico.

Articulo 76°.- COMERCIAL.

1.- Definicién. Corresponde a locales de servicio al piiblico destinados a la compra-
venta al por menor y por mayor o permuta de mercancfas comprendidas en la siguiente
agrupacion de la clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas.

- Alimentacién

- Vestido, calzado y tocado

- Mobiliario, articulos viajes y guarnicionerfa.

- Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos, farmacéuticos y combustibles.

- Maquinaria, productos metélicos y material de saneamiento.

- Papel y artes grificas, material de oficinas, loterias.

- Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, masica.

- Otros varios.

También se considera uso comercial a la actividad mixta con industria calificada como
no peligrosa, incémoda o insalubre, en la que predomina la parte comercial.

2.- Clasificacion. Se establecen las siguientes categorias:

1*. Mercado de Abastos.

2*. Edificios con mds de 60 por 100 de la superficie total edificada, destinada a usos
comerciales, en el resto a otros usos, excepto el de vivienda.

3", Edificios exclusivos.

4%, Locales comerciales en primer sétano, semisotano, planta baja y primera.

5° Locales comerciales, s6lo en planta baja, con tolerancia de almacén en semis6tano
o sétanos,

6". Locales comerciales en pasajes.

3.- Condiciones de cardcter general.

1°. La zona destinada el piblico en el local tendrd una superficie minima de seis
metros cuadrados y no podrd servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna
vivienda.

2*. En el caso de que en el edificio exista usos de viviendas, deberdn disponer
accesos, escaleras y ascensores independientes.

3, Los locales comerciales y sus almacenes no podrian comunicarse con las viviendas,
caja de escalera ni portal si no es a través de una habitacién o paso intermedio, con puerta
de salida inalterable al fuego,

4", La altura de los locales comerciales serd la que se especifica en la ordenanza de
cada zona con un minimo de tres metros, a excepcion de sétano que deberdn tener una
altura libre minima de 2,70 metros.

5°. Las escaleras de servicio al piiblico, en los locales comerciales, tendrin un ancho
minimo de un metro, a excepci6n de los de 2* categorfa, cuyo ancho no podré ser inferior
a 1,30 metros.

6". Los locales comerciales dispondrén de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100
metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados mis, o fraccidn,
se aumentard un retrete y un lavabo. A partir de los 100 metros cuadrados se instalarin con
absoluta independencia para sefioras y caballeros. En cualquier caso estos servicios no
podrin comunicar directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberdn
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

7*. En los locales comerciales que forman un conjunto, como ocurre en los mercados
de abastos, galerias de alimentacion y pasajes comerciales, podrin agruparse los servicios
sanitarios correspondientes a cada local. El nimero de servicios vendrd determinado por
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1a aplicacién de la condicidn anterior sobre la suma de la superficie de locales incluyendo
los espacios comunes de uso piiblico.

8", La luz y ventilacién de los locales comerciales podrd ser natural o artificial

En el primer caso los huecos de luz y ventilacién deberin tener una superficie iotal no
inferior a un octavo de la que tenga iu planta del local. Se exceptian los locales exclusiva-
mente destinados a almacenes, trasteros y pasilios.

En el segundo caso, se exigird la presentacidn de los proyectos detallados de las insta-
laciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el
Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision entes de la apertura del
local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en
tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podré cerrar total
o parcialmente el local hasta su acondicionamiento correcto.

9*. Dispondrin de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincién, aparatos,
instalaciones y (tiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de
la actividad, estime necesarios el servicio municipal contra incendios.

10". Las estructuras de la edificacidn seridn resistentes al fuego y los materiales de
caracterfsticas tales que no permitan llegar al exterior ruidos o vibraciones, cumpliendo
con la Normativa bdsica de las materias.

NBE-CA-82 NBE-CPI-9I.

11*. Se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario y viandan-
tes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

12°, En categorias I*, 2*, 3%, y 6", en todos los casos y los de las restantes 4° y 5% cuan-
do la superficie total de los locales, incluidas sus dependencias, sobrepasen los 1.000
metros cuadrados, dispondrdn en el interior de la parcela, ademds de los aparcamientos
obligatorios, de espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga y des-
carga de los vehiculos de suministro y reparto, con un ndmero de plazas minimas del 10
por 100 de los aparcamientos obligatorios.

Articulo 77°.- OFICINAS.

|.- Definicién. Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las activi-
dades administrativas o burocriticas de cardcter piblico o privado; los de banca y bolsa;
los que, con cardcter andlogo, pertenecen a empresas privadas; y los que se destinan a alo-
Jjar despachos profesionales de cualquier clase.

2.- Clasificacién. Se consideran las siguientes categorfas:

I*. Edificios con mds del 60 por 100 de la superficie total edificada y superior a 2.000
metros cuadrados, destinada al uso de oficinas y el resto a otros usos, excepto el de ia
vivienda.

2", Edificios con mds del 60 por 100 de la superficie total edificada, destinada al uso
de oficinas y con superficie total hasta 2.000 metros cuadrados.

3" Locales de oficinas en semisStanos, planta baja y primera

4%. Oficinas profesionales anexas a la vivienda del titular.

3.- Dimensiones y condiciones de los locales.

1. En los locales de oficinas que se establezcan en semisdianos y tengan entrada por la
via piblica, se salvari el desnivel mediante una escalera que deje una meseta de un metro
de fondo como minimo, al nivel de batiente. Esta escalera tendrd un ancho superior a un
metro. La altura libre de la entrada tendrd una dimensién minima de 2,90 metros y la del
local no serd inferior a 2,70 metros

2. Las oficinas que se establezcan en primer sétano no podrin ser independientes del
local inmediato superior estando unido a éste por escaleras con un ancho minimo de un
metro, cuando tengan utilizacién por el piblico. La altura libre de este ocal serd superior
a tres metros.

3. En los restantes pisos la altura de los locales de oficina serd la que se fije en la orde-
nanza especifica de cada zona,

4. Los locales de oficinas tendrin los siguientes servicios:

a) Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por cada 200 metros cuadrados
mds, o fraccion, se aumentard un retrete y un lavabo,

b) A partir de los 100 metros cuadrados se instalardn con entera independencia para
sefioras y caballeros.

Estos servicios no podrin comunicar directamente con el resto de los locales, dispo-
niéndose con un vestibulo de aislamiento.

5. La luz y ventilacion de los locales y oficinas podri ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberdn tener una superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local.

En el segundo caso, se exigird la presentacién de los proyectos detallados de las insta-
laciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el
Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del
local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en
tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podré cerrar total
o parcialmente el local hasta su acondicionamiento correcto,

6. Disposicitn de los accesos, aparatos, instalaciones y itiles que, en cada caso, y de
acuerdo con la naturaleza y caracterfsticas de la actividad, estime necesarios el Ayunia-
miento.

7. Los materiales que constituyan la edificacion y la estructura serdn resistentes al
fuego y con caracteristicas tales que no permitan legar al exterior ruidos ni vibraciones,
cuyos niveles se detetminan en la ordenanza municipal sobre |2 materia, cumpliendo con
la Normativa bésica sobre las materias. NBE-CA-82 NBE-CPI-91.

8. Se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la
supresion de molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.

9. En edificios de oficinas de categorfas 1* y 2*, cuando las escaleras hayan de ser uti-
lizadas por el piiblico, tendrin un ancho minimo de un metro.

11. En las oficinas profesionales de categorfa 4* se cumplirin ademds las condiciones
de Uso de Vivienda, que le fueren de aplicacion,

Articulo 78°.- SANITARIO, ESPECTACULOS PUBLICOS, SOCIAL, CULTURAL,
RELIGIOSO, DEPORTIVO.

Condiciones. Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y, en su
€aso, las de los usos complementarios que se deriven de la actividad desarrollada en cada
Caso,

Articulo 79°.- ARTESANIA.

1.- Definicién. Comprende las actividades de artes u oficios que puedan situarse en los
edificios destinados a usos residenciales o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y
SEr necesarios para el servicio de las zonas donde se emplacen.

M.C.D. 2022

2.- Clasificacion. Se establecen las siguientes categorfas:

1*. Talleres domésticos o de explotacion familiar. Actividades de escasa entidad
industrial o comercial, enclavadas en edificios de otros usos.

2%, Artesania de servicio. Las mismas actividades de los “talleres domésticos”, al ser-
vicio vecinal, pero sin cardcter familiar, enclavadas en edificios de otros usos.

3°. Artesania de servicio, en edificio exclusivo, Las mismas actividades que el anterior
en edificio exclusivo para este uso.

4*. Estudios de escultor, pintor o andlogos. En edificios de otros usos no podrin ocu-
par mds del 20 por 100 de la superficie total edificada.

3.- Condiciones. Los locales destinados a estos usos, ademds de las estabiecidas en la
normativa legal sobre seguridad e higiene del trabajo, en cuanto le fueren de aplicacion,
cumplirdn las siguientes condiciones:

I*. Dispondrin de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y
seguridad de los vecinos.

2", Cumplirdn con las dimensiones y condiciones de los locales para el Uso de vivien-
da que les sean de aplicacién, y estarin dotados, al menos, de un retrete.

3*. Deberdn tener ventilacién natural o forzada.

4% El acceso se proyectard de forma que no se causen molestias a los vecinos.

5% En categoria la tendrdn una superficie maxima de 50 metros cuadrados y la poten-
cia no sobrepasari los 2 CV.

6°. En categorfa 2* no podrin situarse mds que en planta baja y semisétancs. La super-
ficie total méxima serd de 150 metros cuadrados y la potencia no sobrepasard los 6 CV.

7". Cuando la actividad sea de “limpieza en seco” o “lavanderias”, se autorizard una
potencia maxima total de 10 CV, condicionando a que ningin motor exceda de 3 CV.

8°. En categorfa 3°, estos talleres habrin de situarse en edificio exclusivo para este uso.
Tendrén una superficie mdxima de 250 metros cuadrados y la potencia no rebasard los 10
CV.

9". En categoria 4" tendrin una superficie mixima de 250 metros cuadrados y la poten-
cia no sobrepasard los 2 CV.

10%. En categorfas 2° y 3" s6lo se permitirdn las siguientes actividades:

1. ALIMENTACION Y TABACO.

1. Elaboracidn de helados y sorbetes de todas clases y similares.

2. Elaboracion de productos de panaderia, galletas y pastelerfa.

3, Elaboracion de masas fritas (churros, buituelos, etc.) y freidurfa de productos ani-
males y vegetales.

4. Eluboracién de productos derivados del tabaco, cacao, chocolates y confituras.

IL TEXTIL Y CALZADO

5. Talleres de géneros de punto.

6. Talleres de cordaje, soga y cordel.

7. Talleres de calzado, excluido el calzado de goma,

8. Reparacion de calzado.

9. Talleres de prendas de vestir (excepto calzado), sastreria y modisteria, camiseria,
guanteria y sombreros.

10. Confeccién de articulos de materias textiles, excepto prendas de vestir.

1 1. Servicios de lavado, planchado, limpieza y tefido.

Il MADERA Y CORCHO.

12. Talleres de muebles de madera.

13. Talleres de tapizado y decorado.

14. Talleres de muebles de mimbre y junco.

15. Talleres de accesorios de muebles.

16. Otros talleres auxiliares del mueble (talla, dorado, marqueteria, barnizado, piro-
grabado, etc).

17. Jugueteria y articulos de deportes e instrumentos de miisica.

18. Fabricacion de escobas, cepillos, brochas y pinceles.

IV. PAPEL Y ARTES GRAFICAS.

19. Talleres de articulos de pasta de madera, papel y cartdén (incluso cortado, doblado
y engomado).

20. Tipograffas.

21. Talleres de composicién mecdnica.

22. Taileres de olanigrafia y litografia (estampacién de carteles, cuadros, estampas,
cromos, ilustraciones, etc).

23. Talleres de reproduccién impresa: fotograbado, galvanoplastia, estenotipia, graba-
dos, serigrafia (sin medios propios de estampaci6n).

24, Talleres de encuadernacién.

25. Estudios y laboratorios fotogrificos.

V. PLASTICOS, CUEROS Y CAUCHO.

26. confecci6n de articulos de cuero, exceptuando calzado y otras prendas de vestir,
incluso guarnicioneria.

27. Talleres de calzado y articulos para el mismo.

28. Talleres de jugueteria y articulos de deporte y reparacion de articulos de los mismos.

V1. CONSTRUCCION, VIDRIO Y CERAMICA.

29. Talleres de vidrio y productos de vidrio (plano, hueco, prensado, fibra ptica y
taileres de corte, biselado y grabado).

30. Talleres de cerdmica, loza y alfareria.

VIl. METAL.

31. Talleres de ferreterfa, cerrajeria, fontaneria y hojalateria.

32. Talleres de armeria.

33. Talleres de construccion de aparatos eléctricos de medida, regulacién y verificacion.

34, Talleres de construccion de material eléctrico, de telecomunicacién y transmisién
y cinematografia,

35. Reparacion de vehiculos automdviles y bicicletas.

36. Talleres de instrumentos y aparatos profesionales, cientificos, de medida y de con-
trol. Aparatos de fotografia e instrumentos de Gptica.

37. Talleres de relojeria.

38. Talleres de joyeria y plateria.

39. Talleres de instrumentos de miisica.

40. Talleres de juguetes y articulos de deporte; articulos de “bisuterfa™ o adorno; de
lipices y objetos de escritorio o clasificacién en otras agrupaciones.

Articulo 80°.- INDUSTRIA,

1.~ Definicién.

1. A efecios de estas normas, se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencidn y
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transformacidn de primeras materias, asi como su preparacién para posteriores transfor-
maciones, incluso el envasado, transporte y distribucién.

2. Se incluyen también en este uso de industria los “almacenes”, comprendiendo como
tales los espacios destinados a la guarda, conservacion y distribucién de productos natura-
les, materias primas o articulos manufacturados, con exclusivo suministro a mayoristas
instaladores, fabricantes y distribuidores, y en general, los almacenes sin servicio de venta
directa al piblico. En estos locales se podrin efectuar operaciones secundarias que trans-
formen, en parte, los productos almacenados. Se exceptiian los almacenes anejos a comer-
cios y oficinas.

2.- Clasificacién. Con arreglo a sus caracteristicas y dimensiones de establecen cinco
categorias:

1%, Actividades sin molestia para la vivienda. Son aquellas que no causan molestia
alguna para la vivienda, Se caracterizan por constituir laboratorios o talleres que por utili-
zar medios mecénicos manuales o con motores de pequeiia potencia, reducido ndmero de
operarios y escaso volumen de operacién, no transmiten molestias al exterior, ni emana-
ciones o peligros especiales.

2°. Actividades molestas compatibles con la vivienda, Son aquellas que causan algu-
nas molestias tolerables segtin su situacién respecto a las viviendas, siempre que no pro-
duzcan ruidos excesivos, vibraciones, gases y olores desagradables, ni por su nimero de
operarios o volumen de operaci6n den a lugar a acumulacién del trinsito rodado.

3*, Actividades molestas incompatibles con la vivienda. Son aquellas que presentan
cierto grado de incomodidad que no permite su localizacién en edificios de vivienda, pero
que pueden ser admitidas, con la debida independencia, en zonas que, por su situacion,
empleo de la poblacién, instalaciones existentes, u otras determinadas circunstancias
urbanisticas, toleran una mezcla de usos que resulte favorable, tanto para activar la vida
urbana de un sector, como para facilitar la proximidad entre Ia vivienda y el lugar de tra-
bajo.

4°, Actividades molestas, inadmisibles en colindancia con la vivienda. Corresponde
todas las actividades en general, sin limitaciones de superficie, potencia ni caracterfsticas
industriales con exclusion de las insalubres, nocivas o peligrosas, admitiéndose las excep-
ciones contempladas en los articulos 15 y 20 del Reglamento de Actividades 2414/1961.

5*. Actividades insalubres, nocivas y peligrosas en general. Son aquellas actividades que
por su cardcter insalubre, nociva o peligrosa deben ubicarse alejadas de los nicleos urbanos
y cuya localizacién respecto a los mismos, vias de transporte y comunicacién es! i condicio-
nada por el “Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas™.

3.- Situaciones. Los grados de compatibilidad o tolerancia se graduardn de acuerdo
con la situacién relativa de la vivienda y los establecimientos industriales, considerdndo-
se a este fin las siguientes situaciones:

1. En edificio de vivienda en planta de piso.

2°. En edificios de vivienda, en planta baja o anexos a vivienda unifamiliar.

3*. En naves o edificios exclusivos e independientes en patio de manzana o parcelas
interiores.

4*_ En edificios exclusivos e independientes con fachada a la calle.

5*, En manzanas industriales o edificios aislados por espacios libres.

6". En zonas industriales de edificacion aislada.

4.- Criterios de clasificacién. Para la clasificacién de las actividades en “molestas”,
“insalubres”, “nocivas™ o “peligrosas” se estard a lo dispuesto en el Reglamento de activi-
dades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, con respecto en todo caso de las presen-
tes normas, sin perjuicio de que vayan produciéndose en ellos las adaptaciones derivadas
de las nuevas legislaciones en la materia que requiera el cambio tecnoldgico.

5.- Limites madximos.

1. Los limites maximos de uso industrial en cada categoria y para cada una de las posi-
bles situaciones, expresadas en CV para la potencia mecénica en funcién de m* de techo
edificado y la mdxima emision de decibelios en el interior del local, son los consignados
en el siguiente cuadro:

CATEGORIA 1%

Situacién 1% 4 CV, 50 m*, 40 dB.

Situacién 2% 3 CV, 200 m’, 45 dB.

Situacién 3*: 15 CV, 400 m’, 50 dB.

Situacién 4% 25 CV, 400 m*, 55 dB.

CATEGORIA 2%

Situacién 1*: PB, PB, PB.

Situacién 2% 15 CV,500 m’*, 60 dB,

Situacién 3% 25 CV, 1000 m?, 70 dB.

Situacién 4% 50 CV, 1500 m’, 70 dB.

Situacién 5% 100 CV, 2000 m*, 90 dB.

CATEGORIA 3%

Situacién 1*: PB, PB, PB.

Situacion 2*: PB, PB, PB.

Situacién 3*: PB, PB, PB.

Situacion 4% 175 CV, 1500 m?, 40 dB.

Situacién 5% 400 CV, 2000 m’, 90 dB.

CATEGORIA 4%

Situacién 1*: PB, PB, -.

Situacién 2*: PB, PB, -.

Situacién 3*: PB, PB, -.

Situacién 4% 300 CV, 1500 m’, 70 dB.

Situacién 5*: 500 CV, SL, 90 dB.

Situacién 6% SL, SL, 100 dB.

CATEGORIA 5%

Situacién 1*; PB, PB, -.

Situacién 2*: PB, PB, -,

Situacién 3*: PB, PB, -.

Situacién 4" PB, PB, -.

Situacion 5*: PB, PB, -.

Situacion 6% RE, RE, 100 dB.

PB: Prohibida en esa situacién.

SL: Sin limitacién.

RE: Con restricciones por incompatibilidades de distancias a otras industrias o nicle-
os urbanos.

2 - Dentro de una situacién determinada, en cada zona los limites médximos serdn los
de mayor categorfa permitida en la zona.
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3.- El Iimite méiximo de potencia fijado podrd ser rebasado siempre que las molestias
producidas por la instalacién, medidas en decibelios, no rebasen las cifras que se indican
en el citado cuadro. En todo caso este aumento de potencia no podré exceder al 50% de los
valores méximos establecidos, y siempre que se trate de industrias en las cuales la trans-
mision de potencia no se realice mediante embarrados.

Se entenderd permitido el aumento de potencia en las instalaciones de ascensores,
montacargas, calefacci6n y sus accesorios, de generadores, instalaciones de acondiciona-
miento de aire u otras similares.

4.- Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la industria no rigen para
las instalaciones de acondicionamiento doméstico, las cuales podrén disponer de los ele-
mentos y potencias que precisen, debiendo quedar instalados con las convenientes pre-
cauciones técnicas, a fin de evitar que ocasionen molestias al vecindario.

5.- La transmisién de ruido al ambiente exterior asf como a los edificios o locales pro-
ximos o colindantes, no excederd de los establecidos con cardcter general en el articulo 61
de estas normas.

6.- Correccidn de la clasificacién de actividades:

6.1. Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia se
eliminen o reduzcan las causas justificativas de la inclusién de una actividad industrial en
una categoria determinada, la Administracién podrd considerar a esta actividad, a todos
los efectos como de categoria inmediata inferior.

Si las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto justificativo de la inclusién el
la categorfa inferior y el plazo que se otorgue al industrial para correccion de deficiencias
o la adopci6n de otras medidas (que no podrd ser superior, en ningdn caso, a dos meses),
no se garantizase el eficaz funcionamiento, la Administracién acordard el cese o clausura
de la actividad no permitida segiin las presentes normas.

6.2. Serdn como minimo condiciones indispensables para que una industria de 4° cate-
goria pueda ser considerada de 3" categoria.

a.- Que no utilice operaciones o procedimientos en los que precise la fusion de meta-
les, 0 bien procesos electroliticos o que puedan desprender olores, vapores, humos o nie-
blas.

b.- Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de las méquinas o
cualquier otra operacion.

¢.- Que las primeras materias estén exentas de materias voldtiles inflamables y/o 1oxi-
cas o molestas y que los vahos que puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al
exterior por chimeneas.

d.- Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo ni en nin-
giin otro se originen vibraciones o estas se tramitan al exterior.

e.- Que la insonorizacién de los locales de trabajo sea tal que, fuera de ellos y en el
lugar més afectado por el ruido originado por la actividad, el nivel no sea superior a 45
dBA de 8h. a 2lh. y de 30 dBA de las 2lh. a 8h.

f.- Que esté provisto de un local cerrado y con capacidad suficiente para la cargay des-
carga de vehiculos con independencia del preceptivo espacio destinado a aparcamiento
exterior.

.- Que desde las 21h. a las 8h. sélo se permita la carga y descarga de furgonetas
(carga mdxima inferior a 3,500 kg) y siempre dentro del local cerrado destinado a este fin.

h.- Que ademds de las precauciones contra incendios preceptivas en todo local en que
existen materias combustibles (como recortes de papel o cartén o pldstico o virutas de
madera, cartén o plastico combustible) se instalen sistemas de alarma por humos o de
extincion por rociadores automdticos en todos los casos previstos por la NBE-CPI-91.

3. Solo se autorizard el cambio de categoria de la actividad en edificios sin viviendas.

4. En ningéin caso podrd reducirse a categoria primera, una actividad de categoria
superior.

7.- Condiciones de funcionamiento.

7.1. A pesar de lo dispuesto en las presentes normas sobre usos industriales, no podrin
utilizarse u ocuparse ningtin suelo o edificio para usos industriales que produzca alguno de
los siguientes efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos, suciedad u otras formas
de contaminacién, perturbacién de cardicter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de
fuego, explosién, molestia, nocividad o insalubridad en tal grado que afecte negativamen-
te el medio ambiente o impida la localizacién de uno cualquiera de los demis usos permi-
tidos en estas normas.

7.2. Lugares de observacion, serdn aquellos en los que se determinan las condiciones
de funcionamiento de cada actividad, estableciéndose los siguientes:

a. En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mds aparentes en los casos de
humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacién y de perturbaciones
eléctricas o radiactivas. En el punto o puntos en donde se puede originar en el caso de peli-
gro especial de incendio y de peligro de explosion.

b. En los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable medianero perte-
neciente a los vecinos inmediatos, en los casos en que se originen molestias por ruidos,
vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

7.3. Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a. Posibilidades de fuego y explosién. Todas las actividades que, en su proceso de pro-
duccién o almacenaje, incluyen inflamables y materia explosivas se instalarin con los sis-
temas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad de fuego y explosion, asi como
los sistemas adecuados, tanto en equipo como en utillaje, necesarios para combatirlos en
casos fortuitos. Bajo ningln concepto podrdn quemarse materiales o desperdicios al aire
libre.

La instalacién de los diferentes elementos deberd cumplir ademds las disposiciones
pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales o locales, en la esfera de
sus respectivas competencias.

En ningiin caso se autorizaré el almacenaje el por mayor de productos inflamables 0
explosivos, en locales que formen parte o sean contiguos destinados a vivienda,

Estas actividades, por consiguiente, se clasificarin siempre en categoria 4%,

b. Radiactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitird ninguna actividad que
emita peligrosas radiaciones o perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de
cualquier equipo o maquinaria, diferentes de los que originen dicha perturbacién.

Deberén cumplir también las disposiciones especiales de los organismos competentes
en la materia y las mencionadas en el articulo 64 de estas normas.

¢. Ruidos. En los lugares de observacion y medida, especificados en le pdrrafo 2. La
intensidad de sonido radiada para cada octava estdndar, por todo uso o equipo (a excep-
cién de los equipos provisionales de transporte o de trabajos de construcci6n), no podri
exceder de los valores observados conforme a las condiciones de localizacién o del cardc-
ter del ruido precisadas en la tabla nim. 2.

«



el
45

es-
nto

as.
ria

rdn
 de
nas
de
en-
mi-

nes
 de
nes

eli-

re-
los,

nes

25 0
que
) de
ites
ep-

drd
ric-

BOP Zaragoza.—Nim. 199

30 agosto 1995 5853

Si el ruido no es agudo y continuo y no se emite entre las diez de la noche y las ocho
de la maiiana, se aplicard una o mds de las correcciones contenidas en la tabla nim. 2, a los
diferentes niveles de banda de cada octava de la tabla nim. 1.

d. Vibraciones. No podrd permitirse ninguna vibracién que sea detectada con instru-
mentos en el lugar de medida especificados en estas normas; para su correccién se dispon-
dréin bancadas independientes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos
aquellos elementos originadores de la vibracion, asf como dispositivos antivibratorios.

La vibracién V se medird en Pals segin la férmula DIN 10 log. 10 3200 AZN2, en la
que A es la amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios.

La vibracién no podré superar los 25 pals en las industrias de categoria 4%, 15 pals en
la categoria 2° y 1°.

e. Deslumbramientos. Desde los puntos de medida especificados en el parrafo 2 de
esta norma, no podré ser visible ningiin deslumbramiento directo o reflejado, debido a
fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas temperaturas,
tales como combustién, soldadura u otros.

f. Polvo, humos, vapores y gases. A partir de la chimenea u otro conducto de evacua-
cién, no se permitird ninguna emisién de humo gris visible, de sombra igual 0 mds oscura
a la intensidad 2 de la escala de Micro Ringlemenn, excepto para el humo gris visible de
intensidad de sombra igual a 3 de dicha escala emitido durante 4 minutos solamente en
todo el periodo de 30 minutos.

Por consiguiente, las actividades calificadas como “insalubres”, en atencidn a la pro-
ducci6én de humos, polvo, niebla, vapores o gases de esta naturaleza, deberdn estar dota-
das de las adecuadas y eficaces instalaciones de precipitacion de polvo.

Asimismo, en el interior de las explotaciones no podrin sobrepasarse los niveles
miximos tolerables de concentracién de gases, vapores, humos, polvo y neblinas en el
aire.

En ningin caso los humos ni gases evacuados al exterior podrén contener mds de 1,50
gramos de polvo por metro ciibico, medido a cero grados y 750 milimetros de presi6n de
mercurio, y, sea cual fuere la importancia de la instalaci6n, la cantidad total de polvo emi-
tido no podri sobrepasar la de 40 kg/hora,

g. Olores. No se permitird ninguna emisién de gases ni la manipulacién de materias
que produzcan olores en cantidades tales que puedan ser ficilmente detectables, sin ins-
trumentos, en la linea de propiedad de la parcela, desde la que se emiten dichos olores.

h. Otras formas de contaminacion del aire. No se permitird ningtin tipo de emision de
cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni de otras formas de contaminacién del aire, del
agua o de suelo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y vegetal, a otras
clases de propiedad o que causen suciedad.

8.- Vertido de aguas residuales industriales. En el caso de un vertido industrial de
aguas residuales se vaya a incluir en una red de saneamiento general, el Ayuntamiento
velard para que las medidas correctoras a tomar por parte de cualquier industria que pre-
tenda utilizar la red de saneamiento y depuracién, garanticen que el afluente redna, por
medio de los pretratamientos correspondientes las caracteristicas siguientes:

a) Referente a la proteccién de la red de alcantarillado y a su conservacién, se obser-
varén los limites de cardcter general establecidos en el articulo 63 de estas normas.

9.- Dimensiones y condiciones de los locales.

9.1.- La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de
todos los locales y espacios destinados a esta actividad. No se computaré la superficie de
las oficinas, zona de exposicién y venta, si éstas tienen acceso independiente de los loca-
les destinados a trabajo industrial, bien directo desde el exterior o a través de un vestibulo
de distribucién.

9.2.- Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberdn tener,
como minimo, una superficie por cada uno de ellos, de dos metros cuadrados y un volu-
men de 10 metros ciibicos. Se exige la iluminacién y ventilacion natural o artificial. En el
primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberdn tener una superficie total no inferior
a un octavo de la que tenga la planta del local. En el primer caso, los huecos de luz y ven-
tilacién deberin tener una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta
del local. En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberin tener una superficie
total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. En el segundo caso, se exi-
gird la presentacién de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y acon-
dicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas
instalaciones sometidas a revisién antes de la apertura del local y en cualquier momento.
En el supuesto de que éstas no fueran satisfactorias, se fijard por los servicios Técnicos
municipales un plazo para su correccitn, pudiendo clausurarse total o parcialmente el
local si a su terminacién no funcionaran correctamente.

10.- Aseos. Dispondran de aseos independientes para los dos sexos, a razon de un
retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por cada grupo de veinte obreros o fraccién.

11.- Escaleras. Las de circulacién general cumplirdn las condiciones de las de vivien-
da, con un ancho minimo de 1 metro.

12.- Construccién. Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos serdn
impermeables y lisos. Los materiales que constituyen la edificacién y las estructuras debe-
rdn cumplir las condiciones establecidas en la NBE-CPI91, y sus caracteristicas tales que
al exterior no permitan llegar ruidos ni vibraciones, cuyos niveles se determinan en la
ordenanza municipal sobre la materia.

13.- Energia eléctrica.

13.1. Para el movimiento de las méquinas y aparatos, asi como para el alumbrado, tini-
camente se permite el empleo de energia eléctrica, no debiendo utilizarse la de origen tér-
mico més que en los casos de emergencia.

13.2. La potencia electromecénica estd determinada por la suma de las potencias de los
motores que accionan las mdquinas y aparatos y se expresard en caballos de vapor (CV).
No se evaluard como potencia la de las mdquinas portitiles con motores de potencia no
superior a 1/3 CV cuando el nimero de estas miquinas no exceda de cuatro: ni la de las
instalaciones de aire acondicionado, aparatos elevadores de cualquier tipo, ventilacién
forzada, transportes interiores, bombas para elevacién de agua, aire comprimido. Cuando
en un mismo taller coexistan epigrafes, la potencia total no superard a la mds alta de las
méximas permitidas por los distintos epigrafes, ni las parciales excederdn a las de su
correspondiente epigrafe.

13.3. Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales
cumplirdn con las reglamentaciones vigentes.

13.4. Los motores y las médquinas, asi como toda la instalacién, deberdn montarse bajo
la direccién de un técnico legalmente competente. Cumplirdn los requisitos necesarios
para la seguridad del personal y, ademds, los que sean precisos actistica y térmicamente, a
fin de no originar molestias.
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13.5. La instalacién de calderas y recipientes a presion estard sujeta a las disposicio-
nes vigentes.

13.6. No se permitirdn debajo de vivienda los aparatos de produccién de acetileno
empleados en las instalaciones de soldadura oxiacetilénica.

14.- Instalaciones contra incendios. Para la prevencion y extincién de incendios se dis-
pondré de las salidas de urgencia y accesos especiales para salvamento, asi como de los
aparatos, instalaciones y dtiles que en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracte-
risticas de la actividad determine el servicio municipal contra Incendios y la normativa
vigente en la materia.

Articulo 81°.- GARAJES-APARCAMIENTO.

1.- Se denomina “garaje-aparcamiento” a todo lugar destinado a la estancia de vehi-
culos de cualquier clase. Se consideran incluidos, dentro de esta definicién, los servicios
piiblicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos asi como
los depésitos para venta de coches.

2.- Clasificacién. Se dividen en las siguientes categorias:

1*. Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utilizacién exclusiva de los
usuarios de vivienda.

2*. Garaje-aparcamiento en planta baja, semisétanos y s6tanos.

3*. Garaje-aparcamiento en parcela interior, patios de manzana y espacios libres pri-
vados.

4*. Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.

5°. Garaje-aparcamiento en manzana completa.

6". Servicio ptiblico de transportes (viajeros y mercancias).

3.- Condiciones.

3.1. La instalacién y uso de aparcamientos para el automévil deberdn sujetarse a las
prescripciones de las presentes ordenanzas y demds disposiciones vigentes.

3.2. El Ayuntamiento podrid denegar su instalacién en aquellas fincas que estén situa-
das en vias que, por su trinsito o caracterfsticas urbanisticas singulares asf lo aconsejen,
salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada
caso requiera. El hecho de denegar la instalacién de garaje-aparcamiento, si fuese obliga-
toria, no relevard a los propietarios de suplir estas instalaciones en lugar y forma adecua-
dos en un radio de 200 metros,

3.3. Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos, dispondrén en todos sus
accesos de un espacio de 3 metros de ancho y 5 metros de fondo, como minimo, con pis
de pendiente inferior al 4%, en el que no podri desarrollarse ninguna actividad. El pavi-
mento de dicho espacio deberd ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar para nada su
trazado. La puerta del garaje no sobrepasard en ningiin punto de la alineacién oficial y ten-
drd una altura minima de 2,00 metros, En las calles con pendientes, dicha altura se medi-
rd en el punto mds desfavorable.

3.4. Los garajes-aparcamientos de menos de 600 metros cuadrados tendrén un acceso
de tres metros como minimo de ancho, en los de mds de 600 metros cuadrados tendréin un
acceso de tres metros como mfnimo de ancho. En los de mis de 600 metros cuadrados el
ancho minimo del acceso serd de 3, 4 6 5 metros, segtin den a calles de més de 15 metros,
respectivamente.

3.5. Los garajes-aparcamientos de menos de 600 metros cuadrados pueden utilizar
como acceso el portal del inmueble, cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del
edificio. Los accesos de estos garajes de menos de 600 metros cuadrados podrin servir
también para dar entrad a locales con usos autorizables, siempre que las puertas que den
la mismo sean blindadas y el ancho del acceso sea superior a cuatro metros, y en los de
menos de 200 metros cuadrados sea superior este acceso a tres metros, debiendo estable-
cerse una diferencia de nivel de 0,10 metros entre la zona de vehiculos y la peatonal con
una anchura minima para ésta de 0,60 metros.

3.6. Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 metros cuadrados podrén disponer de
un solo acceso para vehiculos, pero contarén con otro peatonal distanciado de aquel, dota-
do de vestibulo-estanco, con dobles puertas, resistentes al fuego, y con resortes de reten-
ci6n para posibles ataques al fuego y salvamento de personas. El ancho minimo de este
acceso serd de un metro.

3.7. En los garajes-aparcamientos de més de 2,000 metros cuadrados, la entrada y sali-
da deberdn ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccién
de tres metros y deberdn tener ademds una salida directa de ataque y salvamento.

3.8. Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del 16 por 100 y las rampas en
curva del 12 por 100, medida por la linea media. Su anchura minima serd de tres metros,
con el sobreancho necesario en las curvas y su radio de curvatura, medida también en le
eje, serd superior a seis metros.

4.- Plazas de aparcamiento. Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo
de 2,20 por 4,50 metros. Sin embargo, el nimero de coches en el interior de los garajes-
aparcamientos no podri exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados itiles por
coche. Se sefialardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehi-
culos, sefializacién que figurard en los planos de los proyectos que se presenten al solici-
tar la concesion de las licencias de construccion, instalacién, funcionamiento y apertura.

5.- Altura. En garajes-aparcamientos se admite una altura libre minima de dos metros
con veinte centimetros (2,20 metros), pudiendo reducir puntualmente (pasos de colecto
res, conductos, etc) dicha dimensién hasta 2 metros.

6.- Aseos.

6.1. Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 metros cuadrados dispondrén de un
retrete con lavabo.

6.2. Los de mis de 2.000 metros cuadrados dispondrin de reiretes con lavabo.

7.- Escaleras. Las escaleras tendrdn un ancho minimo de un metro para garajes-apur-
camientos de hasta 6.000 metros cuadrados y superior a 1,30 metros en los de mayor
superficie.

8.- Construccion.

8.1. Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacion destinada a
garaje o aparcamiento, habrdn de ser resistentes al fuego o estar debidamente protegidos
con material aislante, teniendo en cuenta la accién derivada de la temperatura que pueda
alcanzar dicha estructura a través de su proteccion, debiendo especificarse en los proyec-
tos correspondientes la naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales protec-
tores.

8.2, El recinto del garaje-aparcamiento deberd estar aislado del resto de la edificacién
o fincas colindantes por muros y forjados, resistentes al fuego, y con aislamiento acidstico
de acuerdo con la ordenanza sobre ruidos, sin huecos de comunicacion con patios o loca-
les destinados a otros usos, o realizando las protecciones necesarias para evitar la posible
propagacion del fuego, segiin los métodos contenidos en la NBE-CPI-91.




M.C.D. 2022

5854

30 agosto 1995

BOP Zaragoza.—Nim. 199

8.3. Podrd comunicarse el garaje-aparcamiento con la escalera, ascensor, cuartos de
calderas, salas de mdquinas cuartos trasteros y otros usos autorizados del inmueble, cuan-
do éstos tengan acceso propio independiente dei garaje y dispongan de un vestibulo ade-
cuado de aislamiento, con puertas blindadas de cierre automético. Se exceptiian los situa-
dos debajo de salas de espectdculos, los cuales estarin totalmente aislados, no permitiendo
ninguna comunicacion interior con el resto del inmueble.

8.4. En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie, no se autori-
zardn mds obras o instalaciones que las de pavimentacion y se procurard que este uso sea
compatible con el arbolado.

8.5. Los garajes-aparcamientos en patios de manzana serdn necesariamente subterrd-
neos, con cubierta que permita, al menos, en un 50 por 100 de su superficie una capa de
tierra para ajardinamiento de 0,80 metros de espesor, con un sistema de drenaje que faci-
lite la evacuaci6n del agua sobrante del riego y la lluvia.

8.6. Sdlo se permitird en estos garajes-aparcamientos la estancia de vehiculos y el
lavado y engrase, con exclusién de cualquier otra actividad.

8.7. En los espacios libres de 1a edificacién abierta y de la aislada, el garaje-aparca-
miento, que deberd cumplir con las condiciones sefialadas anteriormente, tendré el nivel
superior de la capa de tierra ajardinada a la misma rasante que la del terreno circundante,

8.8. No podrd ocuparse el subsuelo de la zona correspondiente a los retranqueos obli-
gatorios de la alineacion de la via piblica.

9.- Ventilacién.

9.1. La ventilacién natural o forzada, estard proyectada para impedir la acumulacién
de vapores o gases nocivos, en proporcion superior a las cifras que sefiala el Reglamento
de Actividades Molestas, siendo obligatorio disponer de aparatos detectores de CO que
accionen automdticamente las instalaciones mecinicas de ventilacién a una concentracién
superior a 50 p.p.m..

Se hard por patios o chimeneas para su ventilacién exclusiva, construidos con ele-
mentos resistentes al fuego, que sobrepasardn un metro la altura médxima permitida por las
ordenanzas municipales. Estos patios o chimeneas quedardn libres en toda su altura sin
resalios ni remetidos.

9.2. La ventilacién forzada deberd realizarse de manera que el nimero de renovacio-
nes/hora de aire y gases del ambiente del garuje sea el necesario para cumplir las normas que
sefiala el Reglamento de Industria y Actividades, y su instalacién no producird ruidos a nivel
superior al que sefiala Ia ordenanza del ruido. Los extractores serdn instalados en los puntos
aitos del local, acoplados a todas o a las precisas chimeneas de ventilacidn, y también dis-
tantes de las tomas de aire situadas en los lugares mds préximos al suelo del local, a fin de
conseguir el debido tiro. Tendrin proteccién contra la llama y las conducciones de los mis-
mos estariin debidamente protegidas contra la accién del fuego, cumpliendo ademds lo legis-
lado sobre instalaciones eléctricas. EI mando de los extractores se situard en el exterior del
recinto del garaje o en una cabina resistente al fuego y de ficil acceso.

9.3. Los garajes-aparcamientos subterrdneos ubicados en patios de manzana se venti-
lardn necesariamente por chimeneas que cumplan las condiciones antes sefialadas.

9.4, En edificios exclusivos para este uso se permitirdn huecos de ventilacién en
fachadas a la calle, separados como minimo, cuatro metros de las fincas colindantes, no
autorizdndose en las fachadas a patios de manzana.

10.- Calefaccion. La calefaccién de los locales y demds medios en los que se realice la
combustién de sustancias se dispondri de forma que en ningin momento haya peligro de
que las mezclas carburantes se inflamen, debiendo estar totalmente aislados y ventilados
eficazmente,

I1.- lluminacién.

11.1. La iluminacidn artificial se realizard sélo mediante ldmparas eléctricas, y las ins-
talaciones de energia y alumbrado responderin a las disposiciones vigentes sobre la mate-
ria. El Ayuntamiento podra exigir la instalacion de alumbrado supletorio.

11.2. Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacion, se requerird una autorizacién
especial del Ayuntamiento.

12.- Instalaciones contra incendios.

12.1. Se instalardn aparatos de extincidn de incendios adecuados en todo tipo de gara-
Jje-aparcamiento.

12.2. Los extintores manuales se situariin sobre los soportes y muros, en lugares de
fdcil acceso y provistos de dispositivos de sujecién seguros y de ripido manejo debiendo
figurar una chapa de instrucciones para su uso y sefializados con arreglo a las disposicio-
nes de las normas UNE. Igual sefalizacién se empleard para los carros extintores,

12.3. Se instalard en cada 500 metros cuadrados de garaje o fraccidn, un recipiente de
material resistente al fuego, con tapa abisagrada de las mismas caracteristicas, para guar-
dar trapos y algodones que pudieran estar impregnados de grasa o gasolina.

12.4. Tguaimente se instalardn por cada 500 metros cuadrados o fraccidn recipientes
abiertos que contengan productos capaces de absorber cualquier derrame fortuito de gaso-
lina o grasas (tales como arena, tierra de infusorios, etc). Estos productos podrén estar en
sacos para su facil transporte, y el depdsito dispondrd de una pala para su manejo.

12.5. Los garajes-aparcamientos de mds de 2.500 metros cuadrados dispondrén, en las
proximidades de cada acceso por la via piiblica, de un hidrante del modelo reglamentario
utilizado por el servicio contra incendios.

12.6. En los garajes-aparcamientos de mas de 6.000 metros cuadrados se exigird la
compartimentacién en sectores de incendios inferiores a 2.500 m* la instalacion de una red
de extinciGn automtica, para localizar y evitar la propagacién de cualquier incendio.

12.7. No serd necesario prever aparatos de extincién en los garajes-aparcamientos de
menos de 100 metros cuadrados de superficie.

13.- Desagiies. Dispondrdn, para su acometida a la red de saneamiento o a la general,
de un sistema eficaz de depuracién de grasas.

14.- Establecimientos anexos a los garajes-aparcamientos,

Los establecimientos de esta naturaleza cumplirdn ademds, las prescripciones conte-
nidas en los articulos siguientes, segun los casos.

14.1. Instalacion de engrase y lavado. Se permitirdn estas instalaciones como anexas a
garajes-aparcamientos con las condiciones que sefialan las normas generales y las orde-
nanzas de cada zona.

14.2. Talleres. Como anexos a los garajes-aparcamientos se autorizan talleres de repa-
racién de automdviles con las condiciones que sefialan las normas generales y ordenanzas
de cada zona. Deberdn estar aislados del garaje por muros resistentes al fuego y con puer-
ta protegida. Tendrdn una salida directa de socorro para los operarios.

14.3. Carga de baterias. Se permiten instalaciones para la carga de baterfas siempre
que el local donde se efectien estas operaciones esté aislado del resto del garaje y con ven-
tilacion suficiente,

i4.4, Estaciones de prueba de motores, No se autorizan estas instalaciones mds que en
garajes establecidos en las zoaas regidas por ordenanzas industriales.

15.- Surtidores de gasolina. Se prohibe su instalaci6n en el interior de los garajes-apar-
camiento, excepto en los edificios exclusivos para ese uso en zonas calificadas como
industriales.

16.- Prescripciones de explotaciéa.

16.1. Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo el local de garaje-aparcamiento, en
las estaciones de servicio o sus establecimientos anexos, dentro de la zona definida legal-
mente como peligrosa. Visiblemente se fijardn, con cardcter permanente, letreros en los
diferentes locales con la leyenda “no fumar” “peligro de incendio”.

16.2. Se prohibe el almacenamiento de carburantes y combustibles liquidos fuera de
los depésitos de los coches y los correspondientes a los surtidores siempre que el punto de
inflamacién de aquéllos sea inferior a 55 grados, y también en este caso, cuando su capa-
cidad sea superior a 200 litros.

16.3. No obstante lo preceptuado en el parrafo anterior, podrd admitirse la guarda de
vehiculos con un biddn de repuesto de 15 litros de capacidad mdxima.

16.4. Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberdn siempre conservar-
se libres, sefializdndose debidamente para su ficil comprobaci6n.

16.5. Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas y peligrosas, tales
como el trabajo de chapistas, pintura y prueba de motores, salvo en las zonas industriales
y de almacenes.

Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de
material de cualquier clase, combustibles o no, y realizar dentro de estos locales operacio-
nes que no respendan estrictamente a las necesarias de acceso y estancia de los vehiculos.

17.- Servicio piblico de transporte (viajeros y mercancias) corresponde este epigrafe
a los siguientes grupos:

1°) Estaciones para el servicio publico de transportes de mercancias.

2°) Estaciones para el servicio piblico de transportes de viajeros.

Ademis de las condiciones establecidas en las presentes normas y disj
les vigentes que le fueran de aplicacion, cumplirdn las siguientes:

a) No causarin molestias a los vecinos y viandantes.

b) En el grupo 1°, dispondrin de una plaza de aparcamiento por cada 150 metros cua-
drados, en forma que se reserven espacios expresamente habilitados para las operaciones
de carga y descarga de mercancias en el interior de los locales.

¢) En el grupo 2°, su emplazamiento vendrd determinado en los planes Parciales
correspondientes y se regird, ademds, por la reglamentacion especifica sobre la materia,

Articulo 82°.- SERVICIOS DEL AUTOMOVIL.

I- Clasificacion. Se dividen en las siguientes categorias:

1", Estaciones de servicio.

2*, Talleres del automovil,

3", Depésitos de vehiculos usados.

1. Se entiende por estacién de servicio toda instalacion construida al amparo de la
oportuna concesién que contenga aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil y
lubricantes y en la que puedan existir otros relacionados con los vehiculos de motor,

2. Se consideran "talleres del automévil" los locales destinados a la conservacién y
reparacion del automévil, incluso los servicios de lavado y engrase.

3. Se entiende como "depdsito de vehiculos usados” el almacenamiento de estos tanto
para su venta como para su desguace.

2.- Condiciones

1. La instalacion y uso de locales para el servicio del automdvil deberin sujetarse a las
prescripciones de las presentes normas y demils disposiciones vigentes,

2. El Ayuntamiento podré denegar su instalacién en aquellas fincas que estén situadas
en vias que, por su trinsilo o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo
que se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada caso
requiera.

3.- Los locales del servicio del automévil, dispondrin en todos sus accesos de un espa-
cio de 3 metros de ancho y 5 metros de fondo, como minimo, con piso horizontal, en el que
no podri desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de dicho espacio deberd ajustarse
a la rasante de la acera, sin alterar para nada su trazado .En consecuencia, en las calles
inclinadas se formard una superficie reglada tomando como lineas directrices, la rasante
en la alineacion oficial y fa horizontal al fondo de los cinco metros a nivel con ei punto
medio de la primera, y son perpendiculares a la segunda. La puerta dei garaje no sobrepa-
sard en ningin punto de la alineacién oficial y tendrd una altura minima de 2,00 metros.
En las calles con pendiente, dicha aitura se medird en el punto mds desfavorable,

4.- Estaciones de servicio. Ademds de las condiciones establecidas en las presentes
ordenanzas y disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién, cumplirdn las
siguientes:

a) Dispondrin de aparcamientos en nimero suficiente para no entorpecer el trinsito,
con un minimo de dos plazas por surtidor.

b) Los talleres del automdvil anexos no podrdn tener una superficie superior a 100
metros cuadrados y dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada 25 metros cuadra-
dos del taller.

¢) No causardn molestias a los vecinos y viandantes.

5.- Talleres del automdvil. Ademds de las condiciones establecidas en las presentes
ordenanzas y disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién, cumplirdn las
siguientes:

a) No causardn molestias a los vecinos y viandantes.

b) Dispondrén, dentro del local. de una plaza de aparcamiento por cada 10 metros cua-
drados de taller.

¢) En los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de edificios de
viviendas, la potencia instalada no excederd de 25 CV. En los restantes no excederd de 60
CV en edificios exclusivos para uso del automdvil no existird limitacién. Dispondrin de
una plaza de aparcamiento por cada 3 CV de potencia instalada, con un minimo de 100
metros cuadrados,

6.- Depdsitos de vehiculos usados.

1. El almacenamiento de vehiculos usados, tanto para su venta como para su desgua-
ce, linicamente podrd ser permitido en los emplazamientos que expresamente autorice el
Ayuntamiento.

2. Cumplirdn las condiciones de seguridad que seialan las disposiciones vigentes y
deberdn estar cercados en todo su perimetro por muros de fibrica de suficiente altura, o
por setos vegetales, que impidan el paso y la vista de los vehiculos desde el exterior.
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CAPITULO X1l - CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 83°.- CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD EN LAS VIVIEN-
DAS.

Las Normas de Disefio y Calidad de las Viviendas Sociales O.M. 24 de septiembre de
1976. servirdn como referencia a las condiciones de habitabilidad de las viviendas.

Toda vivienda tendrd condicién de exterior, debiendo cumplir como minimo que su
sala de estar tenga un paramento hueco de dimensién suficiente que de frente a un espacio
piiblico, o bien a un patio de manzana en cuya pianta se pueda inscribir una circunferencia
que cumpla simultineamente las condiciones siguientes:

a).- El didmetro sea superior a |2 metros.

b).- Que el didmetro supere la mayor altura de los pardmetros que encuadran el patio.

Articulo 84°.- PROGRAMA MINIMO DE LA VIVIENDA.

Toda vivienda familiar se compondrd, como minimo, de una cocina, cuarto de estar,
un dormitorio de dos camas y un aseo. Las habitaciones serin independientes entre si, de
modo que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al aseo. En
viviendas de menos de sesenta metros cuadrados (60 m®) se permitird reunir en una sola
estancia la cocina y la sala de estar,

La superficie minima admisible para una vivienda serin 36 n’, no obstante, se reco-
mienda evitar viviendas de superficie menor de 50 m’, entendiendo que las viviendas de
superficie inferior computan a efectos de densidad como una vivienda.

Articulo 85°.- VENTILACION DE LA VIVIENDA.

Toda pieza habitable de dia o de noche. asi como la cocina, tendrd ventilacion directa
al exterior por medio de un hueco con superficie no inferior a un octavo (1/8) de Ia super-
ficie de la planta de la misma. Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas
podrd servir de dormitorio y el hueco alcanzard doble superficie de la prevista en el caso
anterior, En este caso, el fondo total contado a partir del hueco no excederd de ocho metros
(8 metros).

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria, no podrd servir ésta de dormitorio y
la superficie total de huecos de la galeria no serd inferior a la mitad de su fachadu; la ven-
tilacidn entre galeria y habitacién también serd, como minimo, el doble de la fijada en el
primer caso.

En el caso de carpinterias correderas, la superficie computada a efectos de ventilacion
serd la correspondiente a la hoja que se desplaza exclusivamente.

Se podri considerar como ventilacién exterior aquella que abra sobre los espacios de
la via piblica y sobre patios de parcela o de manzana en los que se pueda inscribir una cir-
cunferencia de tres metros (3 metros) de dimension minima.

Los bafios principales y los pasillos podrin ventilar a patios interiores de dimension tal
que se pueda describir una circunferencia de didmetro minimo de dos metros (2 metros).

Los bafios, aseos y retretes ventilardn preferentemente al exterior, de manera directa.
No obstante, se podr4 autorizar el uso de chimeneas de ventilacidn que comuniquen direc-
tamente con el exterior y que sobresalgan al menos medio metro (0,50 metros) sobre la
cubierta. Estas chimeneas deberén construirse de acuerdo a lo prescrito en las respectivas
ordenanzas de las viviendas de proteccién oficial.

Articulo 86°.- DIMENSIONES MINIMAS DE LAS PIEZAS HABITABLES

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serdn las siguientes: en las
viviendas de un solo dormitorio diez metros cuadrados (10 m’) y veinticinco metros cibi-
cos (25 m') de volumen. En las viviendas de mds de un dormitorio, los dormitorios de una
sola cama, tendrdn como minimo seis metros cuadrados (6 m*) de superficie y quince
metros ctibicos (15 m*) de volumen, disponiendo al menos de un dormitorio de 10 m?*; sala
de estar, catorce metros cuadrados (14 m?); cocina, seis metros cuadrados (6 m*); aseos,
tres metros cuadrados (3 m?). Si la cocina y cuarto de estar constituyen una sola pieza, ésta
tendrd una dimensién minima de 18 metros cuadrados (18 m?).

La anchura minima de pasillo serd de noventa centimetros (0,90 metros), salvo en la
parte correspondiente a la entrada en el piso, cuya anchura minima serd de un metro y
veinte centfmetros (1.20 metros),

La altura libre de todas las habitaciones, medida del pavimento al cielo raso, no serd
inferior a 2,50 metros. En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas, la altura
minima de los pardmetros verticales serd de |,50 metros para el cémputo de superficie, y
la cubicacién minima de cada una de ellas no podré ser inferior a la resultante de aplicar
las normas marcadas en el pérrafo anterior, debiendo en todo caso revestirse los techos y
blanquear toda la superficie.

Articulo 87°.- LUCES ENFRENTADAS ENTRE VIVIENDAS O DE EDIFICIOS
CON DISTINTO USO: LUCES RECTAS.

La distancia entre los huecos que den iluminacién o piezas habitables o de edificios
con distinto uso, serd como minimo de tres metros (3 metros) entre los puntos centrales de
dichos huecos.

La longitud perpendicular desde el eje del hueco, hasta el paramento ciego més proxi-
mo serd, también, como minime de tres metros (3 metros).

Articulo 88°.- DIMENSIONES DE PORTALES.

Cuando el portal sirva a mds de dos viviendas deberi tener unas dimensiones minimas
en todos los sentidos de, al menos, dos metros (2 metros). Si corresponde a una o dos
viviendas solamente no se establecen limitaciones, pero la puerta de entrada no tendrd una
anchura inferior a un metro veinte (1,20 metros).

Articulo 89°.- DIMENSIONES DE LAS ESCALERAS.

Las escaleras se dispondrdn siempre con iluminacién y ventilacién directas en facha-
da o cubierta, de superficie minima 0.40 metros cuadrados, salvo en viviendas unifamilia-
res, El ancho minimo de las escaleras serd de un (1,00) metro para cada tramo, excepto en
Viviendas unifamiliares.

Los peldaiios tendrdn una altura mdxima de tabicas de dieciocho centimetros y medio
(18,5 centimetros) y anchura minima de huella, sin contar el vuelo sobre la tabica, de vein-
lisiete centimetros (27 centimetros). El nimero méximo de peldafios en un solo tramo serd
de dieciséis (16).

Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendrdn un fondo minimo de
1,20 metros. Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales o viviendas, tendrin
un fondo minimo igual a la longitud del peidaiio. La distancia minima desde la arista de
los peldafios de mesetas con puertas a éstas serd de 25 centimetros.

El disefio de escaleras curvas asi como de aquellas que deban ser utilizadas en casos
de emergencia cumplirdn con lo dispuesto en la NBE-CPI-91.

Articulo 90°.- CONDICIONES DE BANOS Y RETRETES.

En todas las viviendas se instalard, cuando menos, un cuarto de aseo compuesto de
fetrete, lavabo y ducha,

~ Enla cocina o dependencia aneja se instalard un fregadero de cualquiera de los mate-
fales existentes en el mercado.

M.C.D. 2022

Los cuartos de aseo deberdn ir revestidos de azulejos, u otro material impermeable en
todos sus paramentos, hasta una altura minima de 1,50 metros. Los paramentos afectados
por el uso de la ducha, hasta 2,00 metros.

El acceso no se permitird desde las estancias, comedores, cocinas ni dormitorios. Si
vivienda estd dotada de dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podrd tener puerta
un dormitorio.

La instalacién de agua comprenderd red de agua caliente y red de agua fria. Cada uno
de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavabos ird provisto de su correspondiente cierre
hidriulico. Los sifones serdn siempre registrables y ficilmente accesibles.

Articulo 91°.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN LAS OBRAS DE REHA-
BILITACION.

Habida cuenta que alguna obra de rehabilitacion puede encontrar dificultades para
cumplir satisfactoriamente algunas de las disposiciones contenidas en el presente articula-
do, se establece que, en cada caso, se podrd plantear al Ayuntamiento, justificadamente, la
imposibilidad del cumplimiento estricto de estas condiciones, quedando facultada la Cor-
poracién para flexibilizar adecuadamente la aplicacién de las normas en estos casos
excepcionales.

Articulo 92°.- NORMAS BASICAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO. PREVEN
CION DE INCENDIOS, CONDICIONES TERMICAS, ACUSTICAS, ELIMINACION
DE BARRERAS ARQUITECTONICAS, ETC.

Con cada proyecto de nueva planta, acondicionamiento o apertura de actividad o local,
serd preceptiva la incorporacién de un anexc en el que se justifique el cumplimiento de las
normas bisicas de la edificacidn y otros decretos en vigor, para su evaluacién por el téc-
nico municipal correspondiente.

CAPITULO XIV - CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION.

Articulo 93°.- ADECUACION DE LAS OBRAS DE REFORMA O REHABILITA-
CION DE UN EDIFICIO.

Cuando sobre una edificacion existente se proyecte realizar
cacion (interior o exterior) de la misma, se conservardn todos los elementos arquitectdni-
cos que den cardcter al edificio, recuperdndolos o integrindolos en la nueva edificacion,
asi como aquellos otros elementos interiores u ocultos gue pudieran aparecer, que también
se habrin de incorporar.

En todos los casos en los que se modifique alguno de los elementos fundamentales de
la edificacidn, a los que se refiere este capitulo, serd preciso acompaiiar proyecto 0 memo-
ria justificativa de las soluciones propuestas, suscrito por técnico competente para ello. Es
competencia y responsabilidad del Ayuntamiento analizar si los diversos proyectos técni-
cos que se les presenten estdn suscritos por técnico con competencias profesionales sufi-
cientes.

Articulo 94°.- INSERCION DE LA NUEVA EDIFICACION EN EL ENTORNO.

Al objeto de acomodar las nuevas construcciones al entorno urbano ea el que se inser-
ten, tanto para su ubicacién como para la solucién arquitecténica del problema, deberdn
extraerse de la tradicién arquitecténica del lugar los elementos lipelégicos necesarios para
resolver la continuidad del disefio de las nuevas edificaciones, sin tener que realizar obli-
gatoriamente imitaciones miméticas de lo preexistente.

Para demostrar que el edificio situado en el casco surge como fruto de una minima
investigacion, propia de todo proceso de disefio, se aportardn, dentro de la memoria justi-
ficativa del proyecto bisico y/o de ejecucicn, croquis o fotografias de los alzados, cubier-
tas, balcones, etc., de los edificios proximos, que permitan comprobar ei grado de adecua-
cién formal de las soluciones adoptadas, enmarcando el edificio propuesio en el entorno
visual en planos, croquis o montajes fotograficos en la forma indicada en el art.39 de estas
normas.

En ningin caso se admitirdn soluciones que signifiquen la trasposicion o copi
mentos propios de otros lugares geogrificos y regiones (Costa, alta montafia: Pirineos,
Alpes u otras; Andalucia; Ibiza; Cataluiia, efc).

Queda a juicio del Ayuntamiento la apreciacién de si una edificacion va a ajusiarse o
no a las anteriores condiciones, salvo que exista incoacidn ¢ declaracion de conjunto,
zona, paraje o edificio de interés, asf como para los edificios incluidos en el inventario del
Patrimonio Histérico Artistico, en cuyo caso, y junto con la legislacién especifica en la
materia, serd preceptivo el informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territo-
rio de la Diputacién General de Aragén, debiendo incluirse asimismo un estudio de impac-
to visual.

Articulo 95°.- FACHADAS.

Criterios compositivos y de tratamiento general:

Las fuchadas serdn predominantemente planas y homogéneas, utilizando un solo
material bésico.

Enire los diversos elementos compositivos de fachada, deberd existir una relacién
geométrica, tanto de proporcién como de ubicacién, que constituya el sistema compositi-
vo de la misma. En este sentido, los huecos de planta baja que, para permitir el paso de
vehiculos, deban tener mayor tamaiio, quedardn integrados en el sistema general de facha-
da, y descompuesta su proporcién en elementos relacionados con los otros de la fachada.

Todo cambio de material supondrd la resolucién de una articulacién entre ellos. que en
principio no podré ser simplemente a testa y sin solucién de continuidad.

Quedan prohibidos,en el casco antiguo los ladrillos caravista vidriados, bicolores o de
colores oscuros, los ladrillos huecos vistos, la plaqueta cerdmica, la pizarra u otros mate-
riales que la imiten, placas de fibrocemento, impermeabilizantes de tipo asféltico que que-
den vistos, revestimientos pldsticos o metdlicos que no admiian su pintado y los revocos o
pinturas en colores puros (sin mezclar con blanco) o que imiten la canteria o despiece de
otros materiales.

Se admitira como material visto la utilizucién de piedra de la zona, junto con el hor-
migdn visto abujardado, para la formacin de esquinas, zécalos, dinteles, elementos
estructurales vistos, cornisas, aleros, etc.

~ Los locales comerciales en plantas bajas, con excepcidn de no podrin utilizar en
fachada otros materiales ni colores que los senalados en este articulo, debiendo existir pre-
ferentemente continuidad del material empleado en el resto de la fachada, No obstante
podrin incorporar rétulos o carteles anunciadores integrados en la composicidn general
del edificio de manera que mantengan un caricter subordinado. Se solucionarin cum-
pliendo las normas técnicas de instalacién que sean de aplicacion.

- Fachadas interiores, medianiles y en callejones. Serdn de aplicacion las condiciones
anteriormente sefialadas. En el caso de las fachadas o paredes medianeras que hubieren de
quedar, aunque sea de modo provisional, al descubierto (visibles desde el espacio pibli-
co), serdn revocadas o tratadas con materiales similares a los de fachada por cuenta de

ilguna reforma o modifi-
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quien los deje a la vista, salvo si se trata de edificios existentes de més alturas de las per-
mitidas, en cuyo caso les serd exigible a los propietarios de los mismos el tratamiento exi-
gido a las demis.

Articulo 96°.- CUBIERTAS: FORMA Y MATERIALES.

La cubierta o los elementos de fibrica que en ella se dispusieran no podrin, en ningu-
no de sus puntos, superar la altura de 3 metros medida perpendicularmente sobre la cara
superior del forjado de techo de la Giltima planta, hasta la altura superior de la linea de
cubierta o del caballete.

- Materiales de cubierta

Se admitirdn los siguientes:

.- Teja cerdmica curva (teja drabe).

.- Tejas de cemento curvas o planas en colores ocres o rojizos.

- Baldosa cerdmica ocre o rojiza.

.- Baldosa pétrea o grava suelta.

Se prohiben en el Casco Antiguo:

.- La teja de cemento de color negro.

.- La pizarra.

.- Las losetas de material asfiltico en plaquetas.

.- Grava suelta.

En los supuestos en que puedan existir espacios habitables bajo la cubierta, la ilumi-
nacién y ventilacion de los mismos se realizard por medio de huecos sobre el plano de
cubierta que no sean superiores a 1,50 m* cada uno, ni la superficie total de estos superior
a 1/10 de la superficie del pafio de cubierta donde estén situados. No podrdn abrirse hue-
cos verticales, mansardas ni buhardas.

En las edificaciones no residenciales, destinadas a usos industriales o agropecuarios,
se permitirdn cubiertas de otros materiales (chapas metdlicas en colores discretos que no
resalten sobre el entorno, placas de fibrocemento en color gris, etc), salvo las situadas en
el casco antiguo, en cuyo caso solo se admitirdn los materiales sefialados con cardcter
general.

Articulo 97°.- CERRAMIENTO DE PARCELAS Y EDIFICACIONES.

Los cerramientos de los solares no edificados deberdn situarse sobre la alineacién ofi-
cial. Se considerardn solares no edificados también aquellos donde se hubiera producido
el derribo de un edificio, en cuyo caso el Ayuntamiento podr4 exigir el cerramiento en el
plazo de tres meses.

Los cerramientos gue no sean provisionales tendrdn el cardcter de muro-fachada en las
zonas consolidadas del casco urbano y, en este caso, serdn de fdbrica, opacos y con trata-
miento exterior de fachada, con material y espesores convenientes para asegurar su soli-
dez y conservacion en buen estado, teniendo como minimo una altura de dos metros (2
metros), y como médximo tres metros y medio (3,50 metros).

En el resto del niicleo urbano se permitirdn cerramientos opacos o didfanos y su altu-
ra minima serd de un metro y medio (1,50 metros).

Cuando los bajos comerciales o la planta baja de un edificio no vayan a ocuparse de
inmediato, se realizard un cerramiento provisional con materiales y acabado en consonan-
cia con los de la fachada, permitiéndose huecos de ventilacion en su parte alta.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendrin la obliga-
cién de efectuar el vallado en el plazo de tres meses, a partir de la terminacién de las obras
de colocacidn de los bordillos y pavimentacion.

El Ayuntamiento podrd exigir, asimismo, que se cierren otras propiedades, aunque no
tengan la calificacion de solar,

Cuando se autoricen usos provisionales en la forma establecida en el articule 136 del
T.R de la L.R.5.0.U, el Ayuntamiento resolvera sobre el cierre o no de los solares afectados.

Articulo 98°.- CONSERVACION DE LA EDIFICACION.

Los propietarios estdn obligados a mantener en correcto estado de conservacién, segu-
ridad e higiene todos los paramentos y elementos de la edificacién que den a la via pibli-
ca o sean visibles desde la misma, debiendo para ello proceder a su reparacién o, en su
caso, a su pintura, blanqueo o revoco cuando sea necesario y siempre que asi lo disponga
el Ayuntamiento. Este podrd, asimismo, obligar a la reforma del acabado o colorido de los
edificios existentes que estdn manifiestamente en contradiccién con los articulos anterio-
res sobre materiales y acabados, y que no hubiesen obtenido licencia municipal de obras
con anterioridad a la vigencia de estas normas.

Los cierres provisionales de puertas o huecos sélo podrin hacerse en las condiciones
previstas para las plantas bajas en el articulo anterior.

CAPITULO XV.- CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 99°.- CLASIFICACION DEL SUELO.

Los terrenos a los que se extiende el presente proyecto de normas subsidiarias de pla-
neamiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 77 del texto refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 26 de junio de 1992 se clasifican en:

a) SUELO URBANO.

b) SUELO APTO PARA URBANIZAR.

¢) SUELO NO URBANIZABLE.

TITULO I1.- NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO. ORDENANZAS DE
EDIFICACION.

CAPITULO I.- AMBITO Y REQUISITOS PARA LA EDIFICACION.

Articulo 100°.- SUPERFICIE QUE COMPRENDE.

Constituyen el suelo urbano dnicamente los terrenos que por cumplir los requisitos
establecidos en el articulo 78.a del texto refundido de la Ley del Svelo, se han comprendi-
do dentro de la normas subsidiarias proyectadas (planos nim. 0-1 y ndm. 0-2).

Articulo 101°.- REQUISITOS PARA CONSTRUIR EN SUELO URBANO:

En suelo urbano, ademds de las limitaciones especificas que le imponen las presentes
ordenanzas, estard sujeto a la de no poder ser edificado hasta que la respectiva parcela
mereciere la calificacién de solar, salvo que se asegure la ejecucién simultinea de la urba-
nizacién y de la edificacién mediante las garantias que se establecen en el articulo 12° de
estas ordenanzas.

El suelo urbano carente de la condicién de solar, o comprendido en una unidad de eje-
cucién esta sujeto a las facultades y limitaciones contenidas en el capitulo IV de las nor-
mas generales, asf como a los deberes y derechos que en el mismo se establecen mediante
un proceso gradual de adquisicién de derechos: a urbanizar, al aprovechamiento urbanis-
tico, a edificar y a la edificacion, mediante en simultdneo ejercicio de los deberes de
cesidn equidistribucion y urbanizacién en los plazos fijados a través de las correspondien-
tes figuras de planeamiento de desarrollo que sean preceptivas en cada caso.

Articulo 102°.- CONDICIONES DEL SOLAR:
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Tendrén la condici6n de solares las superficies de suelo urbano aptas para la edifica-
cién, que relinan las siguientes condiciones:

a) Acceso rodado.

b) Abastecimiento de agua.

c) Suministro de energia eléctrica.

d) Evacuacién de agua.

¢) Pavimentacién de la calzada.

f) Encintado de aceras.

g) Alineaciones oficiales aprobadas.

CAPITULO IL- CALIFICACION DEL SUELO URBANO.

Articulo 103°.- DIVISION DEL SUELO URBANO EN ZONAS SEGUN LAS
ORDENANZAS QUE LAS REGULAN.

El suelo urbano, a los efectos de regular la edificacién y su uso, se divide en las zonas
delimitadas en el plano 0-2 de “calificacién del suelo urbano” que se agrupan, de acuerdo
con las ordenanzas especificas de cada una, en el orden siguiente:

- Casco Antiguo.

- Ampliacidén de casco.

- Colectiva abierta,

- Residencial unifamiliar.

- Industrial.

- Sistema de equipamientos.

- Sistema de espacios libres.

- Sistema de comunicaciones.

Condiciones que s¢ definen para cada zona: Ademds de las normas de cardcter gene-
ral, cada una de las zonas que queda dividido el suelo urbano deberdn cumplir las genera-
les, de volumen, estética y de uso que se definen en los articulos siguientes para cada orde-
nanza especifica.

CAPITULO IIL.- ZONA DE CASCO ANTIGUO.

Articulo 104°.- DEFINICION Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

Corresponde a la edificacién en manzana cerrada y, en general a las que con esta orde-
nanza se califican. Se caracterizan por su alineacién con la calle, sin retranqueos, resol-
viendo el interior de las manzanas mediante patios de manzana, de parcela o de luces. El
uso principal es el de vivienda unifamiliar en altura.

Articulo 105°.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

1.- Alineaciones y rasantes

Salvo modificaciones especificamente recogidas en el plano de usos pormenorizados
del suelo urbano serdn las actualmente existentes.

2.- Retranqueos.

No se permiten fuera de los expresamente recogidos en el plano de calificacion del
suelo urbano.

3.- Parcela minima.

No se limita, debiendo cumplir los requisitos que para parcela minima se establecen el
las condiciones generales del capftulo X (articulo 45).

4.- Edificabilidad.

Se obtendrd como resultante de la aplicacién de las condiciones de alturas y fondos
edificables y alturas de pisos permitidas con un méximo de 2,5 m¥/m’.

5.- Alura médxima edificable.

Serdn de 4 plantas (baja + 3), 6 12,50 metros.

6.- Altura minima edificable.

Se permitird disminuir las alturas maximas definidas anteriormente, con obligacion de
tratar las medianerias colindantes que queden al descubierto, con los mismos materiales y
color que la fachada.

7.- Altura de pisos.

La altura de la cara inferior del forjado de techo de la planta baja cuando se destine a
usos comerciales, almacenes u oficinas, medida en el punto que establecen las normas
generales para medicién de alturas de la edificacién, serd en todos los casos como minimo
de 3,00 metros.

En los locales comerciales, oficinas o almacenes, situados en calle con pendiente, para
acomodarse a la misma, podré reducirse la altura, respecto a la parte mds alta de la rasan-
te de la calle, hasta un minimo de 2,40 metros, bien entendido que habrin de respetarse
siempre los 3,00 metros como altura libre en el interior del local.

La altura libre de pisos serd, como minimo de 2,50 metros.

8.- Fondo edificable minimo.

Toda parcela podrd ocupar con la edificacion un fondo edificable minimo siempre que
se respeten las condiciones de separaci6n de luces y vistas establecidas en el Cédigo Civil,
atn cuando la edificabilidad resultante de dicha ocupacion supere la edificabilidad mdxi-
ma permitida de forma general (2,5 m*/nr’).

Se establece como fondo edificable minimo el de ocho (8) metros.

9.- Fondo edificable mdximo.

En plantas bajas no se establece limitacion para los fondos edificables. En plantas altas
el fondo edificable no podré ser superior a:

- 20 metros en parcelas unifamiliares

- 15 metros en parcelas plurifamiliares

Estas condiciones se podrin modificar en actuaciones por manzana completa, en las
que el estudio de detalle las podrd determinar de acuerdo con las caracteristicas de la man-
zana y su entorno.

Articulo 106°.- CONDICIONES ESTETICAS.

1.- Obras de nueva planta.

El nuevo edificio que se proyecte mantendrd la armonia general de la calle en médu-
los, proporcién, tamaiio de huecos, color y materiales. La altura de plantas podré adaptar-
se a las condiciones generales.

Tratamiento de bajos: Los proyectos deberdn expresar el uso y disefio de las plantas
bajas para garantizar adecuadamente la posterior integracién de las mismas en el conjun-
to y su entorno, optando por soluciones estructurales y de cerramiento que conformen ¥
organicen bdsicamente los resultados posteriores.

2.- Obras de reforma en fachadas, huecos y bajos comerciales.

En obras de reforma o rehabilitacion, cuando existiesen paramentos de fachada en
ladrillo visto o mamposterfa de piedra, no se podrdn ocultar, permitiéndose el rejuntado
con mortero de cal y cemento para anular las tonalidades grises, evitando que esas labores
de rejuntado desvirtien, por un excesivo tamafio o intensidad, al material original exis-
tente, reponiendo, si fuera preciso, las partes mds dafiadas con materiales iguales a los
existentes.
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En estas obras deberd mantenerse el estilo y proporciones del edificio en que se reali-
cen, asi como los generales de la calle.

Se emplearin los mismos materiales de fachada o bien en casos especiales debida-
mente justificados, aquellos que por su textura, color y calidad en general, cumplan con
los requisitos expresados.

3.- Fachadas.

Con objeto de conservar el caricter actual de la edificacién, las fachadas serdn reves-
tidas mediante enfoscados o estucados en colores claros: Blanco y tonos pastel, ocres, roji-
zos con predominio de carga blanca sobre el colorante.

Los materiales de fachada en general, se enfoscardn o pintardn en tonos tradicionales
claros (ocres, rojizos, blancos, apastelados, etc).

Se permiten variaciones de material empleado, para formacién de resaltes en ventanas
y balcones, constituyendo jambas y dinteles de huecos, para formar zécalos siempre que
su altura no rebase el 1/3 de la altura de la planta baja, a no ser que toda ella represente una
solucién de tal zécalo, en aleros o elementos singulares de la edificacion asi como en edi-
ficios de cardcter o uso piblico y para la formacién de galerias corridas en dltima planta.

4.- Medianerias.

Se tratardn siempre con los mismos materiales y cardcter que las fachadas.

5.- Tamaiio de las edificaciones.

Las nuevas edificaciones que se implanten en parcelas resultantes de alguna agrega-
cion, o en otras de tamafio superior a 15 metros, deberdn tener un tratamiento que fraccio-
ne su volumen general en otros de tamafios mds acordes con la edificacién predominante,
salvo que se aporte, junto al proyecto, un estudio de impacto visual a valorar por el Ayun-
tamiento. Por ello, en fachadas o en cubiertas, se provocardn cortes de material, o cambios
de criterios compositivos, desniveles en cubiertas, etc., que visualmente se adecien mejor
al resto de las edificaciones existentes en el casco urbano, evitando soluciones reiterativas.

6.- Huecos y carpinterias.

Los huecos en balcones, ventanas y galerias tendrin proporcion vertical o cuadrada,
del tal modo que la anchura de estos esté comprendida entre la mitad y la altura del hueco
en cuestion.

Los antepechos de balcon serdn de hierro o madera, constituyendo elementos vertica-
les o tramas de proporcion vertical. Se prohiben expresamente los antepechos de fibrica
en balcones.

De existir balcones abiertos, ademds de las limitaciones sefaladas en las normas gene-
rales sobre vuelos, el canto del forjado correspondiente a estos no serd mayor de 0,15
metros.

Las carpinterias que puedan cerrar los huecos indicados habrin de ser de madera para
barnizar o pintar, o metdlicos para lacar o pintar, o de aluminio anodizado preferentemen-
te en tonos oscuros. Se prohiben expresamente los tonos del aluminio anodizado en colo-
res brillantes (plateados y dorados). Se admitirdn también las carpinterias y persianas en
P.V.C. en tonos que combinen con el resto de los materiales de fachada.

En todo caso, no se admitird la utilizacién de materiales o elementos de colores muy
variados, grandes paneles de pldstico u otros llamativos y disonantes con la fachada y su
entorno.

7.- Cubiertas,

Serén, inclinadas cuando den a fachadas visibles desde el viario piblico admitiéndose
soluciones mixtas de tal manera que se solucione mediante faldén inclinado la vertiente a
la calle o espacio piiblico y dreas planas orientadas al patio de parcela 0 manzana con una
superficie inferior al 25% de la planta, con un tope de 25 metros cuadrados.

La cubierta deberd estar realizada a dos, tres o cuatro aguas, los hastiales o pafios vis-
tos que dieran lugar a paramentos continuos verticales de gran tamafio.

Articulo 107°.- CONDICIONES DE USO.

1.- Vivienda.

En todas las categorias. Dispondrin de una plaza de aparcamiento por cada dos vivien-
das siempre que la promocidn sea superior a diez viviendas.

2.- Residencial colectivo.

En 3° 4°, y 5° grupos. Dispondrin de una plaza de aparcamiento por cada cinco dor-
mitorios.

3.- Comercial.

En categorias 1%, 5° y 6°, y en la 4" sin sobrepasar del 40 por 100 de la superficie toial
edificada.

4.- Oficinas.

En categorfas 3* y 4*. En la 3" dispondrin de una plaza de aparcamiento por cada 100
metros cuadrados.

5.- Sanitario.

En categorfas 5* y 6. Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados.

6.- Especticulos.

En categorfas 4 y 5°. Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados.

7.- Social.

En todas las categorias.

8.- Cultural.

En edificio exclusivo. En categoria 3 dispondrdn de una plaza de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados.

9.- Religioso.

En todas las categorias.

10.- Artesania.

En categorias I*, 2° y 4°. En edificios de otros usos, la suma de las superficies ocupa-
das por los talleres de 1* y 4° categorias no podrin sobrepasar del 20 por 100 de la super-
ficie total edificada.

11.- Industria.

En categoria I, situaciones 1" y 2°

12.- Garaje-aparcamiento.

En todas sus categorias.

13.- Servicios del automévil.

En categoria 2%, en plata baja, s6tano o semis6tano, ocupando una superficie mdxima
de 500 metros cuadrados, mds el espacio destinado a aparcamiento. Se permite también en
edificio exclusivo con superficie inferior a 2.000 metros cuadrados, sin contar el espacio
destinado a aparcamiento. La potencia no serd superior a 6 CV.

14.- Usos prohibidos.

Todos los no especificados anteriormente.
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CAPITULO IV.- ZONA DE AMPLIACION DE CASCO.

Articulo 108°.- DEFINICION Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

Corresponde a la edificacién en manzana cerrada en prolongacién del &mbito histéri-
co que constituye el casco antiguo al sur de la calle Mayor, al oeste de la calle de la Vir-
gen y al este de la calle Fueros de Aragén y, en general a las que con esta ordenanza se
califican. Se caracterizan por su alineacién con la calle, sin retranqueos, resolviendo el
interior de las manzanas mediante patios de manzana, o de parcela. El uso principal es el
de vivienda plurifamiliar.

Mediante estudios de detalle podrén establecerse ordenaciones por manzanas comple-
tas en las que puedan aplicarse las condiciones de edificacion propias de la zona colectiva
abierta o residencial unifamiliar, permitiéndose en esos casos los retranqueos a fachada en
las condiciones establecidas para dichas zonas.

Articulo 109°.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

Para la vivienda multifamiliar se establecen las siguientes condiciones generales:

- Parcela minima: 100 m’.

- Frente de fachada minimo: 7 metros.

- Ocupacién médxima: 100% en planta baja y 70% en alzadas.

- Alturas:

. Edific. plurifamiliares B+3; 12,50 metros.

. Edific. unifamiliares B+2; 10,50 metros.

- Edificabilidad mixima: 2,00 m%¥/m".

Articulo |1 10°.- CONDICIONES DE USO.

1.- Vivienda.

Unifamiliares, en fila 6 agrupadas, y plurifamiliares. Dispondrdn como minimo de una
plaza de aparcamiento por cada dos viviendas en promociones de 10 6 mds viviendas.

2.- Residencial colectivo.

En grupos 3°, 4°y 5°.

3.- Comercial.

En todas las categorias.

4.- Oficinas.

En categorias 3" y 4°.

5.- Sanitario.

En categorfa 5" y 6*. Dispondréin de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados.

6.- Espectaculos.

En categorias 3°, 4* y 5°. Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 100 m’.

7.- Social.

En todas las categorias.

8.- Cultural.

En todas las categorias.

9.- Religioso.

En categorias 3* y 4°.

10.- Artesania.

En categorias 1*, 2" y 4°,

11.- Industria.

En categorfas 1"y 2°.

12.- Garaje-aparcamiento.

En todas las categorias.

13.- Servicios del automévil.

En categoria 2*, con superficie inferior a 2.000 metros cuadrados, mds el espacio des-
tinado a aparcamiento obligatorio y una potencia méxima de 10 CV. La altura mdxima
serd de dos plantas (7 metros).

14.- Usos prohibidos.

Los restantes.

CAPITULO V.- ZONA COLECTIVA ABIERTA.

Articulo 111°.- DEFINICION Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

Se entiende por edificacion en bloque aislado a las del tipo plurifamiliar ubicadas con
independencia de la alineaci6n de vial, en las que se utilizan los espacios no edificados de
la parcela de manera mancomunada poseyendo un sistema de accesos compartidos por
varias unidades residenciales.

La ordenacién perseguida por este modelo es la de una edificacién abierta variada y
flexible que pueda permitir la integracion de los modelos de crecimiento tradicionales
marcados por su lento desarrollo, con las nuevas implantaciones de mas amplia y rédpida
ejecucion, produciendo un enriquecimiento de los espacios de utilizacién colectiva, que
vengan a sustituir a los tradicionales patios de uso fundamentalmente.

Bloques aislados con o sin patios cerrados; aislados pareados sin patios cerrados, blo-
ques en H.

Los bloques quedarén separados por espacios libres ajardinados, cuya plantacién y
conservacion serdn de cuenta de los propietarios de las fincas.

Articulo 112°.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

1.- Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en los planos correspondientes.

2.- Retranqueos.

El retranqueo a los linderos de la parcela, excepto a las alineaciones de fachada en las
que la distancia frontal al edificio situado al otro lado del vial sea superior a la mitad de la
altura del edificio mds alto, serd como minimo de la mitad de la altura del blogue, y nunca
menos de cuatro metros.

Se admitird prescindir del retranqueo al lindero cuando la construccién vaya adosada a
otra de la parcela contigua, que estd prevista en la ordenacién y todos los paramentos al des-
cubierto tengan la misma calidad que las fachadas. En este caso serd preceptiva la construc-
ci6n simultdnea o la constitucién formal de la obligacion, por parte del propietario del patio
colindante, de realizar la construccion de acuerdo con la ordenaci6n aprobada.

3.- Separaci6n de blogues.

Las separaciones minimas se medirdn sobre la perpendicular a las fachadas, en cual-
quier punto de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazas.

La separacién entre bloques serd igual o mayor a la altura del més elevado.

La separacion serd la mitad de la establecida en el pérrafo anterior cuando la proyec-
cién ortogonal de un bloque sobre el otro tenga una longitud de 12 metros 0 menos, en
cuyo caso la separacién entre bloques deberd ser, al menos, de 6 metros.

4.- Parcela minima.

Se establece en 800 m’ con la condicién de poder inscribir en ella un circulo de 15
metros de didmetro.
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5.- Edificabilidad.

No podrd sobrepasar los 1,5 m¥m’ sobre la superficie neta de parcela objeto de pro-
yecto o estudio de detalle.

6.- Superficie ocupada.

No podri ser superior al 50%.

7.- Dimensiones y composicién de la edificacién.

Cada modulo, o fraccién de la edificacién podrid inscribirse en un rectingulo cuyas
dimensiones mdximas en planta sean:

- Médulo maximo: 12,5 x 25 metros.

El lado menor de la poligonal no serd inferior a 3,5 metros, salvo que se justifique por
circunstancias especiales en la forma del solar o para adaptarse a la topografia existente.

Podrin hacerse agregaciones diferenciadas del médulo hasta completar una dimension
médxima de 40 metros, a partir de la cual deberd interrumpirse la edificacién mediante
calles o pasos peatonales.

Las disposiciones mediante retranqueos sistemdticos o repetitivos, no tendrdn la con-
sideracion de modulos independientes, considerindose como un sélo médulo a los efectos
del cémputo de las dimensiones miximas sefialadas anteriormente.

8.- Altura mixima edificable.

La altura médxima serd de cuatro plantas (PB + 3), 6 12,50 metros, medida desde la
rasante terminada de la fachada recayente.

9.- Cerramientos.

El cerramiento podri ser de disefio libre, siempre que los elementos no didfanos ten-
gan una altura mdxima de 1,20 metros, El cerramiento sélo podri elevarse sobre dicha
altura mediante elementos vegetales o con protecciones didfanas de cerrajeria,

10.- Espacios libres.

Serin de uso privado y deberdn arbolarse y ajardinarse al menos en un 40 por 100 de
su superficie, no permitiéndose ninguna clase de construccion mds que los aparcamientos
subterrdneos en la forma sefalada para los patios de manzana.

Articulo 113°.- CONDICIONES DE USO.

1.- Vivienda.

En todas sus categorfas. Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada vivienda,
permitiéndose bien en el bloque, en superficie o en lugar y forma adecuados en un radio
maximo de 500 metros.

2.- Residencial colectivo.

En todos sus grupos. Los de 1°, 2° y 3° dispondrin de una plaza de aparcamiento por
cada dos dormitorios, y los de 4° y 5°, por cada tres dormitorios.

3.- Comercial.

En categorias 2°, 3°, 4°, 5" y 6°.

4.- Oficinas

En todas las categorias.

5.- Especticulos,

En categorias 3%, 4" y 5°,

6.- Social.

En categoria 2°, en edificio exclusivo y exento y en 3%, solo en planta baja o inferior.

7.- Religioso.

En categorias 2°, 3" y 4*.

8.- Cultural.

En categoria 3" solamente en planta baja. En cualquier categoria en edificio exclusivo.

9.- Deportivo.

En categorias 3%, 4" y 5

10.- Sanitario.

En categorias 2%, 3"y 4°, s6lo en edificio exclusivo y exento, y en 5° y 6 en planta baja.

1 .- Artesania.

En todas sus categorias.

12.- Garaje-aparcamiento.

En categorias I' a 4* y 6*. En categorias 6°, grupo 1°, en planta baja y sétano o semisé-
tano, o en edificio exclusivo, con una superficie mixima de 500 metros cuadrados.

13.- Servicio del automovil.

En categorias 1"y 2°,

En categoria I, sélo en edificio exclusivo y exento con una altura mdxima de dos plan-
tas (7 metros), accesos independientes y totalmente aislados con una faja de proteccién
para uso exclusivo de jardin de un ancho minimo de cinco metros.

En categorfa 2, en planta baja y s6tano o semisétano, ocupando una superficie méxi-
ma de 500 metros cuadrados, mds el espacio destinado a aparcamiento.

Se permiten también en edificio exclusivo en las mismas condiciones del parrafo ante-
rior, con una superficie inferior a 2.000 metros cuadrados mds el espacio destinado a apar-
camiento,

Si por las especiales caracteristicas de los establecimientos citados en los puntos 3 a
13 pudieran derivarse problemas de trifico o de cualquier otra indole, ¢l Ayuntamiento
podra requerir la adopcion de las condiciones particulares que razonablemente se estimen
oportunas para paliar el impacto negativo de su implantacion,

14.- Usos prohibidos.

Todos los no especificados anteriormente.

CAPITULO VI.- ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Articulo 114°.-DEFINICION Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

Corresponde a las zonas de la ciudad que se han desarrollado con una tipologia de
vivienda unifamiliar de ordenacién andloga a la definida como bloque abierto, con la dife-
rencia de que en este caso los sistemas de acceso y espacios libres son independientes para
cada unidad residencial.

Viviendas unifamiliares en fila adosada o incluso aislada con existencia de patios inte-
riores de parcela o jardin privado. E incluso se tolera la edificacion plurifamiliar hasta un
méximo de 2 (dos) viviendas por rellano de escalera.

Articulo 115°- CONDICIONES DE VOLUMEN.

1.- Retranqueos minimos.

En zonas consolidadas se mantendrdn las alineaciones existentes, En el lindero libre
de las viviendas pareadas, el retranqueo serd de 3 metros, y en viviendas aisladas serd de
3 metros en todos los linderos.

2.- Edificabilidad.

- 1,5 m¥/m’. Se sujetari a lo determinado por el resto de los pardmetros.

3.- Ocupacién y Tamaio de la Parcela.

Excepto en las denominadas “Casas Baratas” del Barrio de la Virgen del Rosario, la
superficie minima de parcela serd de 100 m?,

La ocupacion méxima por la edificacion serd de un 70%.En las parcelas con superfi-
cie inferior a los 100 m’ que puedan considerarse como solares edificables se permitird la
edificacién minima de una vivienda de hasta 100 m’ construidos, cumpliendo con las con-
diciones de separacion por luces y vistas establecidas en el Cédigo Civil.

4.- Alra méxima.

La altura mixima serd de 10 metros. B+2.

5.- Cerramientos.

La altura méxima del cerramiento en fibrica serd de 1,20 metros, a excepeion de la
fachada y laterales en la profundidad fijada por el retranqueo, que no podri sobrepasar de
un metro de altura, autorizindose rebasar ésta con setos vegetales o con protecciones did-
fanas de cerrajeria estéticamente admisibles por el Ayuntamiento.

6.- Espacios libres.

Deberin arbolarse y ajardinarse, al menos, en un 60 por 100 de su superficie.

Articulo 116°.- CONDICIONES DE USO.

1.- Vivienda.

Unifamiliares pareadas, en fila o agrupadas segin categorias.

2.- Residencial colectivo.

En grupos 3°, 4° y 5°. Dispondrin de una plaza de aparcamiento por cada dos dormi-
torios.

3.- Comercial.

En categoria §°.

4.- Oficinas,

En categoria 4°.

5.- Religioso.

En categoria 3" y 4°.

6.- Cultural.

En categoria 3°.

7.- Deportivo.

En categoria 5°,

8.- Sanitario.

En categoria 5°.

9.- Artesania.

En categoria 4° y en el grado 4°, en todas las categorias.

10.- Garaje-aparcamiento.

En categoria I°,

I 1.- Servicios del automévil.

En categorias 1" y 27,

En la I* en edificio exclusivo y exento, con una altura mdxima de dos plantas (7
metros), accesos independientes y totalmente aislados por una faja de proteccién para uso
exclusivo de jardin, de un ancho minimo de 20 metros.

En categoria 2°, en edificio exclusivo y exento, con superficie inferior a 2.000 metros
cuadrados, mds el espacio destinado a aparcamiento obligatorio y una potencia mixima de
10 CV, totalmente aislado por una faja de proteccién para uso exclusivo de jardin, de un
ancho minimo de 20 metros. La altura médxima serd de dos plantas (7 metros).

Si por las especiales caracteristicas de los establecimientos citados en los puntos 3 a
11 pudieran derivarse problemas de trifico o de cualquier otra indole, el Ayuntamiento
podri requerir la adopeitn de las condiciones particulares que razonablemente se estimen
oportunas para paliar el impacto negativo de su implantacion.

12.- Usos prohibidos.

Todos los no especificados anteriormente.

CAPITULO VIi.- ZONA INDUSTRIAL.

Articulo 1 17°.- DEFINICION Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA,

Corresponde a aquellas industrias y almacenes que por sus caracteristicas tolerables,
de acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubre, Nocivas y Peligrosas,
con la debida independencia, pueden emplazarse junto a zonas de otros usos, sin que pro-
duzcan molestias intolerables.

La disposicién de la edificacién corresponde al tipo de nave-nido, que es la que se ha
consolidado.

Articulo 118°.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

| .- Condiciones de las parcelus.

Se establece como parcela minima edificable 500 m’.

Se establece un frente minimo edificable de 15 metros.

2.- Edificabilidad.

La edificabilidad serd de 1,5 metros cuadrados edificables por metro cuadrado de par-
cela neta.

3.- Superficie ocupada.

No se limita la superficie ocupada por la edificacién siempre que se garantice la ilu-
minaci6n de los locales de trabajo o vivienda, la disposici6n de espacio suficiente para las
operaciones de carga, descarga y aparcamiento dentro de la parcela.

4.- Retranqueos.

La edificacién en la parte de la misma en la que no se realicen actividades transfor-
madoras de materias primas o productos preelaborados podri adosarse a los linderos. La
edificacion en la que se desarrollen actividades transformadoras de materias primas o pro-
ductos preelaborados se retranqueard a las calles una longitud minima de ocho metros y a
linderos cinco.

En todo caso cada industria deberi resolver dentro de su parcela todas las operaciones
de carga, descarga y aparcamiento de vehiculos que precise de acuerdo con su volumen de
produccidon y almacenamiento.

5.- Altura de la edificacion.

La altura mdxima serd de 10 metros. S6lo se admite sobrepasarla con elementos aisla-
dos, indispensables para el funcionamiento de la industria.

6.- Altura de pisos.

Serd de 2,70 metros, como minimo,

7.- Cerramientos

El cerramiento de los espacios libres sélo podrd hacerse con elementos de 1,20 metros
de altura mdxima autorizdndose rebasar ésta con setos vegetales o con protecciones didfa-
nas estéticamente admisibles.

8.- Espacios libres de parcela.

Deberén arbolarse y ajardinarse en su totalidad aquellos espacios no ocupados por la
edificacion que no tengan un destino especifico de almacenamiento, accesos o aparca-
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miento. Los cerramientos que den a calles cuya fachada oponente tenga usos no industria-
les, deberdn plantarse con setos vegetales de manera que favorezcan el aislamiento de la
industria.

Articulo 119°.- CONDICIONES DE USO.

El uso principal serd el industrial o almacenes, permitiéndose los compatibles con el
mismo enumerados a continuacién.

1.- Vivienda.

En todas sus categorias, con un limite maximo en nimero de una por parcela, para uso
exclusivo del personal de la empresa. Dispondrin de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda y la superficie edificada no superard el 20% de la dedicada a industria.

Mediante estudios de detalle se permitird la ordenacién de manzanas completas
siguiendo las ordenanzas establecidas en las zonas colectiva abierta y residencial unifami-
liar. En estos casos se garantizard la separacion de las manzanas industriales de las resi-
denciales mediante la interposicion de elementos vegetales.

2.- Residencial colectivo.

En grupos 3°, 4° y 5° El retranqueo minimo a fachada serd de 8 metros, que deberin
destinarse a jardin o aparcamiento. Dispondrin de una plaza por cada dos dormitorios.

3.- Comercial.

En categoria 5°, exclusivamente vinculada a la actividad de la industria. Dispondrin
de una plaza de aparcamiento por cada 150 metros cuadrados.

4.- Oficinas

rin las oficinas exclusivamente vinculadas a la actividad de la industria.
Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 150 metros cuadrados.

5.- Sanitario.

En categorfa 5°. Dispondrin de una plaza de aparcamiento por cada 150 metros cua-
drados.

6.- Especticulos.

En categoria 5°.

7.- Social.

En categorias 2° y 3.

8.- Religioso.

En categoria 4°. Dispondriin de una plaza de aparcamiento por cada 150 metros cua-
drados.

9.- Industria.

En las categorias 1% 2° y 3" en sus situaciones, con los limites expresados en CV para
la potencia mecdnica, en m’ de techo para la superficie edificada y en decibelios en el indi-
ce de ruidos, tal y como se han recogido en el capitulo XI referente a las normas generales
sobre usos de la edificacion.

10.- Garaje-aparcamiento.

En categorias 2°, 3* 4" y 6°.

11.- Servicios del automdévil.

En categorias 1" y 2%,

12.- Usos prohibidos.

Los restantes.

CAPITULO VIIL- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

Articulo 120°.- DEFINICION Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

Se incluyen en esta ordenanza las edificaciones e instalaciones que, destinadas a usos
generales al servicio de la comunidad, tiene reglamentaciones determinadas en disposi-
ciones legales o pueden regularse por alguna de las ordenanzas anteriores.

La forma y tipologia de la edificaci6n varia segin la funcién encomendada si bien por
razones de economia son recomendables los edificios polivalentes y de formas simples.

Se establecen los siguientes tipos de equipamiento:

|.- Docente.

2.- Asistencial.

3.- Religioso.

4.- Sanitario.

5.- Deportivo.

6.- Administracidn y servicios piblicos.

7.- Social.

8.- Cultural.

9.- Recreativo.

10.- Polivalente.

Articulo 121°.- COMPETENCIA EN LA IMPLANTACION Y EJECUCION DE LOS
EQUIPAMIENTOS.

La ejecucién de los servicios e instalaciones urbanas por los organismos de quienes
dependan requerird dar cuenta, previamente del proyecto al Ayuntamiento, a efectos de la
emisién del preceptivo informe e inspeccion técnica de las obras, cuyo mantenimiento y
conservacién serdn a cargo de la entidad promotora hasta su traspaso, si procediere, a la
Corporacién municipal.

Articulo 122°.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

No se limitan, debiendo cada proyecto justificar la adecuacidn de sus determinaciones
al destino de la edificacién.

Articulo 123°.- CONDICIONES DE USO.

Las posibilidades de implantar equipamientos en las diversas zonas del suelo urbano
estin sefialadas el las ordenanzas particulares para cada una de las zonas en cuanto a los
usos permitidos, asf como en las normas generales sobre usos del suelo capitulo XI.

Las zonas calificadas en el plano 0-2 como equipamiento limitan su utilizacion al que
se viene realizando en la actualidad.

En el caso de reservas de suelo para equipamientos, se considera mas conveniente no
limitar las posibilidades de eleccidn de aquellos usos y emplazamientos mas idéneos para
completar el actual sistema, por lo que se califican como equipamiento polivalente en
lanto no quede expresamente particularizado su destino, por acuerdo municipal remitido a
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio, para su conocimiento y autorizacion,
€n seguimiento de las recomendaciones de las NN.SS. Provinciales de Zaragoza,

CAPITULO IX.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

Articulo 124°.- DEFINICION.

Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolado y jardineria, con obje-
to de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, proteccidn y aisla-
miento de las vias, de las zonas y establecimientos que lo requieran, y conseguir la mejor
Composicién estética de la ciudad.

Pueden estar ajardinados en todo o en parte, poseyendo elementos auxiliares como
bancos, juegos infantiles, pequefias construcciones, etc.
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En estos espacios no se permiten mas construcciones que las que excepcionalmente
sefialan estas ordenanzas.

Articulo 125°.- CLASIFICACION.

Se clasifican en:

|.- Zonas verdes de uso piiblico.

Parques o jardines de ciudad, sector, barrio o unidad vecinal, plazas y dreas ajardinadas.

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad municipal serdn vigiladas y conser-
vadas por el Ayuntamiento.

2.- Zonas verdes de uso privado.

Se consideran como tales los patios de manzana, los retranqueos, y, en general, todos
los espacios mantenidos libres y de cardcter privado como consecuencia de la aplicacién
de estas ordenanzas.

Estos espacios de uso privado han de quedar vinculados a la propiedad de las fincas a
que pertenecen, con las obligaciones de conservacién y mantenimienio establecidas, en
cada caso, en las presentes ordenanzas.

Articulo 126°.- CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN.

I.- Comercial.

Sélo pequenos puestos de articulos para nifios, periddicos, pdjaros, flores, plantas y
tabacos.

2.- Social.

Sélo puestos de bebidas, fijas o de temporada.

3.- Cultural.

En categoria I, solamente para quioscos-bibliotecas.

4.- Instalaciones de servicios. Almacenes de ttiles de jardineria y limpieza, inverna-
deros, estufas y servicios de aseo piiblico o del personal de mantenimiento, centros de
transformacién eléctrica, asi como elementos urbanos tales como: farolas, bancos, etc.

5.- Usos prohibidos.

Los restantes.

CAPITULO X.- SISTEMA DE COMUNICACIONES.

Articulo 127°.- DEFINICION Y USO.

Son las zonas dedicadas al libre movimiento o circulacién de personas y vehiculos
entre las diversas zonas o clases de suelo.

De forma complementaria, y en funcién de la capacidad de las vias, podrin dedicarse
superficies destinadas a la plantacion o ajardinamiento, permitiéndose elementos auxilia-
res andlogos a los mencionados para los espacios libres. Asimismo, quedan incluidos en
esta zona los estacionamientos al aire libre, que se dispondrin, en lo posible, de manera
que no incidan en la circulacién natural de las personas y vehiculos

La edificabilidad es nula con excepcidn de los servicios de infraestructura y los bisi-
cos mencionados para el caso de los espacios libres.

CAPITULO XI.- EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS EN SUELO
URBANO.

Articulo 128°.- CONDICIONANTES PARA LA EJECUCION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN SUELO URBANO.

Las previsiones de las normas subsidiarias en el suelo urbano podriin llevarse a efec-
to, mediante la redaccién y ejecucion de proyectos de edificacion cuando las parcelas red-
nan la condicion de solar y no estén afectadas por determinaciones para la redaccién y tra-
mitacion de planes especiales de reforma interior (PERI) o estudios de detalle, o estén
incluidas en unidades de ejecucion vinculadas al reparto equitativo de beneficios y cargas
mediante la redaccién de proyectos de reparcelacion o compensacion.

Cuando las parcelas no reinan la condicion de solar se precisard la redaccién, aproba-
cién y en su momento realizacién del correspondiente proyecto de urbanizacion que dote
o complete los servicios y pavimentacién que le permitan alcanzar la clasificacion de
solar, como requisito previo a la edificacién.

El Ayuntamiento, con sujecion a las limitaciones que para las unidades de ejecucién
se estublecen mds adelante, podrd formular planes especiales de reforma interior o estu-
dios de detalle en cualquier dmbito del suelo urbano que consideren necesario con las fina-
lidades establecidas en el articulo 83 del Reglamento de Planeamiento, pudiendo suspen-
der la concesidn de licencias con arregio a lo regulado en el articulo 253 del T.R. de la Ley
sobre el R.S5.0.U.

Articulo 129°.- UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO,

Con objeto de hacer efectiva la urbanizacion, el reparto equitativo de beneficios y c:
gas de la ordenacion y recuperar por cesién gratuita los terrenos destinados a viales, dota-
ciones y otros servicios piiblicos en aquellos terrenos que, cla ados como suelo urba-
no, no dispongan de las condiciones minimas para ser considerados como solar, se
delimitarin unidades de ejecucion.

Las unidades de ejecucidn se desarrollardn mediante cualquiera de los sistemas de
gestidn establecidos en la legislacion vigente.

Para iniciar cualquier tipo de actuacién en el suelo urbano delimitado en una unidad de
ejecucidn, serd requisito imprescindible seguir la siguiente secuencia:

1°.- Constituir la Junta de Compensacion y sus Estatutos de acuerdo con los requisitos
de los articulos 161 al 167 del Reglamento de Gestién; o, en su caso, acuerdo reglado entre
los propietarios afectados con el fin de cooperar con el Ayuntamiento ejecutor, o determi-
nar la relacién de propietarios afectados,

2°.- Redactar, en cada caso, el P.E.R.1. o estudio de detalle, y el proyecto de urbaniza-
cién.

3°.- Redactar en su caso, el proyecto de reparcelacion o compensacion.

4°.- Proceder a ceder al Ayuntamiento e inscribir en el Registro de la Propiedad ceder
gratuitamente, en favor del municipio, los terrenos delimitados en el dmbito de la unidad
de ejecucion, cuya titularidad el plan establezca que deba ser publica.

5°.- Realizar las obras de urbanizacién con cargo a los propietarios, en los términos
establecidos en los articulos 58 al 62, 64 y 65 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Todos los terrenos que se cedan al Ayuntamiento como consecuencia de la actuacién,
deberdn destinarse al uso previsto por el plan. El Ayuntamiento podré dar licencia de edi-
ficacion si, cumplidos los requisitos anteriores se garantizase, en la forma que se establez-
ca en el posible convenio urbanistico, la ejecucién de las obras de urbanizacion segin se
indica en el articulo 12 de las normas generales.

Articulo 130°.- LOCALIZACION.

Se han sefialado en el plano nim. 0-3 las unidades de ejecucion en el suelo urbano
recesarias para completar los servicios urbanisticos necesarios dentro del suelo urbano
con el equitativo reparto de las cargas y beneficios que ello conlleva. Podrin ser ejecuta-
das enteras o por partes siempre que se garantice el reparto equitativo y el racional fun-
cionamiento de los servicios.
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Las normas subsidiarias delimitan dentro del suelo urbano, nueve (9) unidades de eje-
cucion a desarrollar mediante alguna o varias de las siguientes figuras de planeamiento y
ejecucion de obras:

- Planes especiales de reforma interior, con las finalidades reguladas en el articulo
83.1. de Reglamento de Planeamiento.

- Estudios de detalle.

- Proyecto y ejecucion de las obras de urbanizacion.

- Reparto equitativo de los beneficios y cargas resultantes de la ordenacién, mediante
la redaccién de proyectos de reparcelacién o compensacion.

RESUMEN DE LOS PARAMETROS DE ORDENACION DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION EN SUELO URBANO.

- UNIDADES DE EJECUCION:

UE-1:

|- Superficie total: 5.642.
2.- Ampliacién de casco: 3.085.
3.- Colectiva abierta: -.

4.- Residencial unifamiliar: -.

5.- Red viaria:2.167.

6.- Equipamiento: -.

7.- Espacios libres: 390.

8.- Superficies de forjado: 6.170.

9.- Niimero méximo de viviendas: 30.

10.- Figura a desarrollar: PERIT/ PU.

UE-2:

1.- Superficie total: 2.040.

2.- Ampliacién de casco: -.

3.- Colectiva abierta: 1.500.

4.- Residencial unifamiliar: -.

5.- Red viaria: 540.

6.- Equipamiento: -.

7.- Espacios libres: -

8.- Superficies de forjado: 2.250.

9.- Niimero maximo de viviendas: 14.

10.- Figura a desarrollar: ED.

UE-3:

1.- Superficie total: 11.865.

2.- Ampliacién de casco: -.

3.- Colectiva abierta: 9.065.

4.- Residencial unifamiliar: -,

5.- Red viaria: 2.800.

6.- Equipamiento: -,

7.- Espacios libres: -.

8.- Superficies de forjado: 13.797.

9.- Nidmero mdximo de viviendas: 84.

10.- Figura a desarrollar: ED.

UE-4:

1.- Superficie total: 5.550.

2.- Ampliacién de casco: -.

3.- Colectiva abierta: 4.850.

4 - Residencial unifamiliar: -.

5.- Red viaria: 700.

6.- Equipamiento: -.

7.- Espacios libres: -,

8.- Superficies de forjado: 7.275.

9.- Niimero méximo de viviendas: 45.

10.- Figura a desarrollar: ED.

UE-5:

1.- Superficie total: 7.660.

2.- Ampliacién de casco: -.

3.- Colectiva abierta: -

4.- Residencial unifamiliar: -.

5.- Red viaria: 2.707.

6.- Equipamiento: 4.953.

7.- Espacios libres: -.

8.- Superficies de forjado: no se fija.
9.- Ndmero médximo de viviendas: 1.
10.- Figura a desarrollar: ED /PU.
UE-7:

1.- Superficie total: 8.030.

2.- Ampliacién de casco: -.

3.- Colectiva abierta: -.

4.- Residencial unifamiliar: 4.284.
5.- Red viaria: 2.450.

6.- Equipamiento: -.

7.- Espacios libres: 1.300.

8.- Superficies de forjado: 6.246.

9.- Nimero méximo de viviendas: 28.
10.- Figura a desarrollar: En ejec.
UE-8:

1.- Superficie total: 3.623.

2.- Ampliacién de casco: 1.100.

3.- Colectiva abierta: -.

4.- Residencial unifamiliar: 1.811.
5.- Red viaria: 712.

6.- Equipamiento: -.

7.- Espacios libres: -.

8.- Superficies de forjado: 4.916.

9.- Ndmero méximo de viviendas: 21.
10.- Figura a desarrollar: ED / PU.
UE-9.1:

1.- Superficie total: 4.500.

2.- Ampliacién de casco: -.
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3.- Colectiva abierta: -.

4.- Residencial unifamiliar: 2.643.

5.- Red viaria: 871.

6.- Equipamiento: -.

7.- Espacios libres: 986.

8.- Superficies de forjado: 4.259.

9.- Ntimero méximo de viviendas: 28.

10.- Figura a desarrollar: PU.

UE-9.2:

1.- Superficie total: 14.955.

2.- Ampliacién de casco: -.

3.- Colectiva abierta: -,

4.- Residencial unifamiliar: 9.632.

5.- Red viaria: 3.309.

6.- Equipamiento: 1.200.

7.- Espacios libres: 814,

8.- Superficies de forjado: 14.153.

9.- Nimero méximo de viviendas: 71.

10.- Figura a desarrollar: PERI/ PU.

TOTALES:

|- Superficie total: 63.869 (100%)

2.- Ampliacién de casco: 4.185 (6,5%).

3.- Colectiva abierta: 15.415 (24,1%).

4.- Residencial unifamiliar: 18.370 (28,8%).

5.- Red viaria: 16.256 (25,5%).

6.- Equipamiento: 6.153 (9,6%).

7.- Espacios libres: 3.490 (5,5%).

8.- Superficies de forjado: -.

9.- Nimero maximo de viviendas: 322, 50 v/Ha.

10.- Figura a desarrollar: -.

PERI = Plan especial de reforma interior.

E.D. = Estudio de detalle.

P.U. = Proyecto de urbanizacion.

Artfculo 131°.- AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO.

En virtud de la disposicién adicional primera del T.R. de la Ley sobre el R.S.0.U. se
considera no necesaria e inconveniente la delimitacion de dreas de reparto en suelo urbano.

Articulo 132°.- OBJETO FINALIDAD Y LIMITACIONES DE LOS PLANES ESPE-
CIALES EN SUELO URBANO.

Como desarrollo y complemento de las presentes normas subsidiarias pueden redac-
tarse planes especiales con la siguiente finalidad:

a).- Ordenaci6n y proteccién del dmbito del casco antiguo estableciendo las operacio-
nes de reforma interior y saneamiento necesarias para mejorar las condiciones de accesi-
bilidad e higiénico-sanitarias.

b).- Completar, modificar o definir las alineaciones y rasantes contempladas u omiti-
das en las presentes normas subsidiarias, asi como establecer cambios de uso dominante
en las diversas zonas.

Asimismo deberdn redactarse planes especiales para el desarrollo de aquellas unida-
des de ejecucién en las que asi se establecen en estas normas.

Articulo 133°- OBJETO FINALIDAD Y LIMITACIONES DE LOS ESTUDIOS DE
DETALLE.

Es objetivo primordial de los estudios de detalle completar, ajustar o adaptar determi-
naciones de la norma en lo referente a las alineaciones, rasantes y ordenacion de volime-
nes, completar la red de comunicaciones mediante viarios interiores en orden a mejorar la
accesibilidad de la zona.

Los estudios de detalle no podrin en ningin caso:

a).- Reducir las superficies destinadas a viales o espacios publicos.

b).- Aumentar las alturas maximas, ni la edificabilidad maxima, ni alterar el uso domi-
nante previsto en estas ordenanzas.

TITULO I11.- NORMAS EN EL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

CAPITULO .- AMBITO Y REGIMEN URBANISTICO.

Articulo 134°.- AMBITO.

Constituyen el suelo apto para urbanizar aquellos terrenos que aparecen con esta cla-
sificacién el plano O-1 de “clasificacién del suelo” a escala 1:2.000 de estas normas sub-
sidiarias de planeamiento municipal.

Articulo 135°.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO APTO PARA URBANI-
ZAR.

|.- El suelo apto para urbanizar esta sujeto a las facultades y limitaciones contenidas
en el capitulo IV de las normas generales, asi como a los deberes y derechos que en el
mismo se establecen mediante un proceso gradual de adquisicién de derechos a urbanizar,
al aprovechamiento urbanistico, a edificar y a la edificacién, mediante en simultidneo ejer-
cicio de los deberes de cesién equidistribucion y urbanizacién en los plazos fijados a tra-
vés de las correspondientes figuras de planeamiento de desarrollo que sean preceptivas en
cada caso.

2.- Los propietarios de suelo apto para urbanizar deberén:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento los terrenos que se des-
tinen con cardicter permanente a viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas
piblicas y de recreo y expansion, centros culturales y docentes y demis servicios y dota-
ciones piiblicas necesarias.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el 15 por 100 del aprovechamiento medio del sec-
tor.

¢) Costear la urbanizaci6n en los plazos previstos.

d) Edificar los solares, cuando el plan asf lo establezca y en el plazo que el mismo
sefiale.

Articulo 136°- EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL SUELO
APTO PARA URBANIZAR.

Para iniciar cualquier tipo de actuacién en esta clase de suelo serdi requisito impres-
cindible la previa aprobacién definitiva del plan parcial correspondiente.

Entre tanto, no se podrd realizar en él obras o instalaciones salvo las que se hayan de eje-
cutar mediante la redaccion de los planes especiales a que se refiere el articulo 843y las de
cardicter provisional previstas en el articulo |36 ambos del T.R. de la Ley sobre el R.S.0.U.
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El 4mbito de aplicacién de los planes parciales serd de un sector como minimo, de los
numerados del | al 7 en el plano O-1 de clasificacién de suelo.

(*).- NOTA: Por acuerdo de la C.P.O.T. de aprobacion definitiva de la revision de las
NN.SS. queda suspendida la aprobacién de los sectores 4 y 5 de suelo apto para urbani-
zar, hasta que se ejecuten las obras del colector Illueca-Brea.

Su contenido se ajustard a lo dispuesto en el articulo 83 de la Ley del Suelo.

Cada sector esta incluido en un drea de reparto de las numeradas del 1 al 4 a los efec-
tos de establecer la distribucién de las cargas y beneficios producto de la accién urbaniza-
dora.

Cada sector podrd desarrollarse por fases, cumpliéndose en todo caso el plan de etapas
contenido en el plan parcial.

Cada fase desarrollard una unidad completa de edificacion, urbanizacién, zonas ver-
des, espacios libres y demds equipamientos y servicios que le correspondan.

Articulo 137°.- USOS DOMINANTES Y COMPATIBLES EN EL SUELO APTO
PARA URBANIZAR.

Con objeto de distribuir el emplazamiento 6ptimo de los diversos usos y actividades
previstas en el futuro desarrollo municipal, se han definido los siguientes usos dominantes
asignados a los diferentes sectores o unidades de ejecucién previstos:

- USOS DOMINANTES.

1.- Uso Residencial de media densidad.

Corresponde a la edificacién de viviendas unifamiliares, plurifamiliares o edificios
residenciales colectivos con densidad inferior a 45 viviendas por hectirea. Su distribuci6n
es libre con el fin de facilitar las posibilidades de desarrollo.

Como tinica condicidn a justificar por el plan parcial se establece la necesidad de con-
tar con la prevision de ajardinamiento o vegetacion privada complementaria a Ia prevista
en los standard del Reglamento de Planeamiento, al menos en el 20% de la superficie neta
resultante de la ordenacion.

2.- Industria en general.

Corresponde a la edificacién en naves para la transformacién y elaboracién de pro-
ductos industriales que puede incorporar la edificacién caracterfstica para oficinas y
dependencias al servicio de la industria. Su disposicion puede ser aislada, pareada o en fila
de acuerdo con las dimensiones de la parcela y las necesidades de espacio para accesos,
aparcamiento y almacenamiento cubierto y al aire libre.

- USOS COMPATIBLES:

Como usos compatibles se consideran todos aquellos que el Reglamento de Planea-
miento establece como objeto de previsién o reserva, asi como aquellos que asi designe el
propio plan parcial:

Los planes parciales dictardn ordenanzas que cumplirdn con lo establecido en las nor-
mas generales de estas normas subsidiarias de planeamiento, pudiendo ajustarlas o preci-
sarlas en funcién de sus necesidades especificas.

Articulo 138°.- AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS TIPO.

Se establecen cuatro dreas de reparto en suelo urbanizable con usos dominantes resi-
dencial, industrial o mixto:

- AREA DE REPARTO 1:

.- Superficie: 47.890 m’ + nudo de enlace

.- Uso dominante INDUSTRIAL, se admite una vivienda por industria,

.- Unidades de ejecucién: Sector |

.- Aprovechamiento tipo méximo: 0,6 m¥/m?’.

.- Edificabilidad lucrativa mdxima = 28.734 m*.

.- Deberi realizar a su cargo el nudo de enlace con la variante de la A1503, asf como
los carriles complementarios de aceleraci6n y deceleracion.

.- Caso de desarrollarse de forma previa a la ejecucién de la E.D.A.R municipal, podrd
ubicarse una depuradora provisional en parcela sefialada en plano O-1 considerada como
sistema general a cargo del sector I.

- AREA DE REPARTO 2:

.- Superficie: 62.750 m*

.- Uso dominante: RESIDENCIAL.

.- Unidades de ejecuci6n: Sectores 3,4,5.

.- Aprovechamiento tipo : 0,8 m*¥m*,

.- Edificabilidad lucrativa méxima = 50.200 m*,

.- Densidad mdxima: 45 viv/ha en todo tipo de viviendas.

.- Niimero viviendas posibles = 282.

.- Deberdn aportar los terrenos destinados a la ejecucién del paseo fluvial considerado
como sistema general de infraestructuras y comunicaciones. El Ayuntamiento podrd eje-
cutar el paseo fluvial por el sistema de expropiaci6n en caso de ser necesario para adeian-
tar la ejecucién de infraestructuras,

.- La unidad minima de ejecucion serd el sector, con las dimensiones establecidas en
estas NN.SS.

.- El viario en las NN.SS. serd de observancia obligatoria en caso de desarrollo inde-
pendiente de cada sector. En caso de desarrollar dos o més sectores mediante un mismo
plan parcial, se podrd modificar el trazado del viario previsto en las NN.SS. con excepcidn
del sistema general del paseo fluvial, adscrito al drea de reparto 2.

.~ AREA DE REPARTO 3:

-~ Superficie: 12.210 m?®.,

-~ Uso dominante INDUSTRIAL.

.- Unidades de ejecucion: Sector 6.

.~ Aprovechamiento tipo méximo: 0,6 m"/m’,

.- Edificabilidad lucrativa médxima = 7.326 m’.

.- Densidad méxima: | viv/500 m’ industria.

.- AREA DE REPARTO 4:

.- Superficie: 21.450 m?

.- Equipamiento asistencial-social-cultural.

.- Unidades de ejecucién: Sector 7

.~ Aprovechamiento tipo: 0,5 m*/m’.

.- Edificabilidad lucrativa maxima = 10.725 m".

.= Densidad mdxima: 1 viv/ 4.000 m’.

-~ Desarrollo mediante plan especial segin el articulo 84°.3 del T.R. de la Ley
RS.0.U.

Articulo 139°.- ORDEN DE DESARROLLO PREFERENTE DEL SUELO APTO
PARA URBANIZAR.

Los sectores han sido numerados segiin su orden preferencial de desarrollo con los
siguientes matices:
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a).- El sector | resulta ser ¢l mds urgente origen de la presente Revision, y motor del
desarrollo previsible en el resto de los sectores.

b).- Los sectores incluidos en el drea de reparto n® 2 estdn numerados segtin un orden
de ejecucidn en el que es posiblé desarrollar independiente de cada uno de ellos, sin nece-
sidad de acometer conjuntamente la ejecucién del paseo fluvial.

En caso de que el Ayuntamiento ejecute dicho sistema general, seria posible alterar el
orden, puesto que dicho sistema apoyaria la ejecucion de cualquiera de los sectores. En
este ltimo caso, el plazo de desarrollo ejecucion para los sectores incluidos en el drea de
reparto niim. 2 serd de ocho (8) afios.

c).- El sector 6 se recoge por su proximidad al suelo urbano y por su clasificacién
actual como apto para urbanizar. Sin embargo su desarrollo ha de supeditarse a la mejora
de la red de saneamiento municipal, por cuanto se encuentra en el punto mas alto de la red.

e).- El sector 7 se clasifica en previsién de implantacion de un equipamiento de cardc-
ter comarcal. Su ejecucién escapa a las posibilidades econdomicas municipales, y al ser la
decisidn, dependiente de un 6rgano administrativo supramunicipal, resulta inoportuno
fijar un plazo para su realizacién concreta.

TITULO IV.- SISTEMAS GENERALES. SISTEMAS DE ACTUACION.

Articulo 140°.- SISTEMAS GENERALES:

Constituyen sistemas generales todas aquellas infraestructuras, vias de comunicacién
o dotaciones que son de uso y disfrute por toda la comunidad y asf son establecidas en las
normas subsidiarias municipales.

Articulo 141°.- SISTEMAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO.

Con los requisitos de cesién equidistribucién y urbanizacion regulados en los articu-
los anteriores, la gestién en el suelo urbano, con sujecién a lo establecido en la legislacion
vigente, tendrd como sistemas de actuacion preferentes, los siguientes:

1.- En el suelo urbano no incluido en unidades de ejecucion el de cooperacion, pudien-
do aplicarse el sistema de expropiaci6n en actuaciones puntuales con imposibilidad de
realizar la equidistribucién de los beneficios o cargas derivados de la actuacién,

2.- En el suelo urbano incluido en unidades de ejecucion el que se establezca para la
misma.

Si se optara por otro sistema, el Ayuntamiento o entidad actuante lo determinard bien
de oficio o a instancia de particulares, justificindolo en funcién de su viabilidad segtin las
necesidades, medios econémicos, colaborackn de la iniciativa privada y demds circuns-
tancias que concurran en cada caso.

En el supuesto de que se elija sistema diferente al establecido, se seguird para ello el
procedimiento pertinente conforme a lo dispuesto en el articulo 38 del Reglamento de
Gestidn.

Las actuaciones, obras y servicios que lleven a cabo el Estado o provincia para dotar
de alguno de los sistemas generales, o de sus elementos, o de equipamientos comunitarios,
previstos en este plan o los que en el desarrollo de sus previsiones generales se aprueben,
serdn consideradas operaciones de ejecuci6n del mismo.

Se prevé una unidad de ejecucion (niim. 5) por gestién piiblica en suelo urbano,

Para el resto de unidades de ejecucién se prevé como sistema mas apropiado el de
compensacion.

Articulo 142°.- SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendrén obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento
al servicio de la ciudad. Los servicios técnicos municipales procurarin evitar molestias y
avisardn a los afectados con la mayor antelacién que cada caso permita.

TITULO V.- NORMAS DE URBANIZACION.

Articulo 143°.- AMBITO DE APLICACION.

Las presentes normas de urbanizacién serdn de aplicacién obligatoria para las actua-
ciones urbanisticas que se redacten o ejecuten a partir de la entrada en vigor de las normas
subsidiarias, o en cumplimiento de alguna de sus determinaciones.

Articulo 144°.- EXIGENCIAS MINIMAS DEL ABASTECIMIENTO DE AGUA.

L.- El calculo del consumo diario medio se realizard en base a tres sumandos:

* Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200 /hab y dia

* Agua para riego u otros usos, a tenor de sus caracteristicas.

* Agua para industrias con dotacién minima de 30 m'/hectdrea bruta y dia.

2.- En cualquier caso la dotacién por habitante y dia no serd inferior a 300 litros. El
consumo mdximo para el cdlculo de la red se obtendrd multiplicando el consumo medio
por un coeficiente de mayoracién debidamente justificado no menor de 2.4. La presién
minima de Ia red en los puntos mis desfavorables serd de | atm.

Seri preciso demostrar, por medio de la documentacion legal requerida en cada caso,
la disponibilidad del caudal suficiente, bien sea procedente de una red municipal o parti-
cular existente o de manantial propio.

Deberdi acompafiarse igualmente el andlisis quimico y bacterioldgico de las aguas, asi
como el certificado de aforo realizado por un organismo Oficial, en el caso de captaci6n
no municipal.

Articulo 145°.- EXIGENCIAS MINIMAS DE LA RED DE EVACUACION DE
AGUAS RESIDUALES.

1.- El caudal a tener en cuenta para el cdlculo serd el mismo que el calculado para la
dotaci6n de agua de abastecimiento, con excepcion de la prevista para el riego, y la plu-
vial,

2.- Las aguas residuales verterdn a colectores de uso piiblico para su posterior trata-
miento en las depuradoras municipales. En los poligenos donde la topografia del terreno
no permita esta solucion, y el vertido de aguas residuales se realice a alguna vaguada, arro-
yo, etc. deberd preverse la correspondiente estacién depuradora y quedar claramente espe-
cificado el régimen econémico de mantenimiento de la misma. Las conducciones serdn
subterrineas y seguird el trazado de la red viaria y los espacios libres de uso piblico y se
situardn preferentemente bajo las aceras.

3.- Los proyectos, estardn sujetos a las siguientes condiciones minimas:

- Velocidad de agua a seccién llena: 0,50-3,00 m/s.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccién y de rasante y en alineaciones
rectas a distancias no superiores de 50 metros.

- Se colocardn cdmaras de descarga automitica en las cabeceras con capacidad para
0,5 m’, para las alcantarillas de 0,3 metros, y de | m' para las superiores.

- La secci6n minima de la alcantarilla serd de 0,20 metros y serin de hormigén vibrado.

- Todas las conducciones serdn subterrdneas y seguirdn el trazado de la red viaria y de
los espacios libres de uso pidblico.

Articulo 146°.- EXIGENCIAS MINIMAS PARA EL SUMINISTRO DE ENERGIA
ELECTRICA.
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.- El cdlculo de las redes de baja tension se realizars conforme a lo dispuesto en los
R. electrotécnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso las cargas minimas
fijadas en la Instruccién MI BT 0 10 y el grado de electrificacion deseado por las vivien-
das. En ningiin caso la dotacién minima serd inferior a 0,6 Kw/h por habitante y 3.3 Kw
por vivienda.

2. El consumo minimo a considerar por cada 1.000 m® netos de suelo industrial serd
de 30 kVA. Se aplicardn para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes de simul-
taneidad que se disponen en el Reglamento de Baja Tension e instrucciones complemen-
tarias.

3.- Las redes de BT serén de tipo trenzada con conductores aislados, o subterrdnea con
conductores P.R.C. En el caso de que sean aéreas se tratard salvaguardar el aspecio estéti-
co de las lineas.

4.- Los centros de transformaci6n deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad
piiblica y su exterior armonizard con el cardcter y edificacion de la zona. Se construirdn
preferentemente prefabricadus para entradas y salidas subterrdneas aunque se admiten
otros tipos normalizados por la Compaiifa distribuidora.

Articulo 147°.- EXIGENCIAS MINIMAS DEL ALUMBRADO PUBLICO.

El alumbrado piiblico deberd contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado
a la vida ciudadana sin deteriorar la estética urbana e incluso, potencidndola siempre que
sea posible.

Sus componentes visibles armonizardn con las caracteristicas urbanas de la zona y el
nivel técnico de la iluminacion satisfard los objetivos visuales deseados.

El nivel de iluminacién medio de las vias medido a una distancia de entre | y 1,5
metros del pavimento serd como minimo el siguiente:

- Red viaria de penetracion desde la carretera 15 lux.

- Red viaria secundaria 7 lux.

Articulo 148° .- EXIGENCIAS MINIMAS A LA PAVIMENTACION.

|- En calzadas: Serdn de macadam con riego profundo, continuos de hormigén, asfal-
{o sobre firme de hormigén, hormigén asfiltico, enlosado de granito o terrazo sobre hor-
migén,

2.- En aceras: Enlosado de piedras naturales o artificiales, embaldosados de baldosas
hidriulicas, cerimicas o astdlticas, macadam con riego asfiltico, pavimentos de caucho u
hormigén.

3.- En aquellas aceras que, por su pendiente, hayan de ser peldaiieadas, el peldaiio se
formard con los mismos materiales que en las aceras, a excepeion de los macadam y con-
linuos de asfalto. La contrahuella maxima serd de 15 centimetros y la huella minima de 35
centimetros.

4.- Las dimensiones, materiales y demds caracterfsticas técnicas de la base y de ia capa
de rodadura de las vias de circulacién rodada responderdn a las necesidades de los distin-
1os tipos de calles en relacién con la intensidad, velocidad y tonelaje del trdnsito previsto.

En las calles de cardcter del casco antiguo, se empleardin los pavimentos a base de
enlosado, adequinado o encachado, pudiendo no resaltar las aceras de peatones mediante
encintado.

En todo caso se tendri presente el Decreto de Supresion de Barreras Arquitectonicas
de la Diputacién General de Aragén, tanto para el disefio como para el dimensionamiento
de las vias.

Articulo 149°.- PRESCRIPCIONES PARA EL ACONDICIONAMIENTO DE PAR-
QUES Y JARDINES.

El tratamiento de los espacios libres, dependerd de su cardcter ptiblico o privado y de
su funcién siendo en todo caso obligatoria la plantacién de arbolado, de las especies y el
porte adecuado. a lo largo de las vias de trinsito, en los estacionamientos de vehiculos, en
lus calles y plazas de peatones, comprendidos dentro de los terrenos objeto de urbanizu-
cion.

Se cumplirdn los siguientes condicionamientos minimos:

1.- Se evitard la dispersién de las zonas ajardinadas, procurando prescindir de las
pequefias tiras y parterres ajardinados, concentrdndolas en superficies que puedan ser uti-
lizadas por el piblico.

2.- En la eleccion de las especies de jardin se procurard que sean adecuadas al clima
del lugar evitindose el empleo de especies que. por su inadecuacion al clima, produzcan
un sobrecoste en la conservacién de los mismos.

3.- En la constitucién del jardin se incluirdn, ademds de los elementos vivos, los com-
plementos del mismo que se estimen necesarios tales como alumbrado, sistema de riego,
bancos, papeleras, pavimentaciones, juegos infantiles, casetas para el personal obrero de
conservacién asf como cuantas construcciones sean precisas para el adecuado funciona-
miento del mismo.

4.- En el alumbrado de parques y jardines se tendrdn en cuenta las motivaciones esté-
ticas en la eleccion de fustes y tipos de luminaria, empledndose modelos en uso por el
Ayuntamiento.

TITULO V1.- NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

SUBRTITULO 1.- REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO 1.- AMBITO Y CALIFICACION.

Articulo 150°.- SUPERFICIE QUE COMPRENDE.

Constituyen el suclo no urbanizable los terrenos que, dentro del &mbito municipal, se
encuentran fuera de la delimitacion de suelo urbano y urbanizable establecida por las pre-
sentes NN.SS.

Articulo 151°.- LIMITACIONES DE LA PROPIEDAD.

Las limitaciones de la propiedad que estas normas establecen en suelo no urbanizable
definen el contenido normal del derecho de propiedad en esta clase de suelo, y, en conse-
cuencia, no confieren derecho a indemnizacion.

El suelo no urbanizable, en todas sus clases, carece de aprovechamienio urbanistico, y
el ejercicio de las facultades de dominio se ejercitard dentro de los articulos 15, 16 y 17y
concordantes del T.R. de la Ley sobre el R.S.0.U, y de las presentes normas, asi como de
las que se dedujeran de su aplicacion y desarrollo y de la aprobacidn de instrumentos espe-
cificos de planeamiento.

1.- En este tipo de suelo no podrin realizar otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca y se
ajusten en su caso a los planes o normas del Ministerio de Agricultura, asf como las cons-
trucciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras ptiblicas.

Sin embargo, podrén autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en el art. 44 del
R.G. edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o interés social que haya de empla-
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zarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar en luga-
res en los que no exista posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién.

2.- Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condici6n aislada,
quedando prohibidas las edificaciones caracterfsticas de las zonas urbanas.

3.- En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos risticos
no podriin efectuarse fraccionamientos en contra de los dispuesto en la legislacion agraria.

Artfculo 152°.- CALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

El suelo no urbanizable se divide en:

.~ Suelo no urbanizable genérico.

- Suelo no urbanizable de proteccién especial.

Articulo 153°- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL.

Dentro de la clasificacion estableceremos las siguientes zonas de proteccién especiales:

.-Zona de proteccién del suelo urbano.

-Zona de proteccion de infraestructuras.

.-Zona de proteccion de riberas.

.~Zona de proteccién minera.

.~Zonas de proteccién de lugares de interés ecolégico, paleontolégico, arqueoldgico o
paisajistico.

Articulo 154°.- ZONA DE PROTECCION DEL SUELO URBANO.

Se trata de impedir que aparezcan en el perimetro préximo del suelo urbano, cons-
trucciones o instalaciones que pudieran condicionar el desarrollo del niicleo urbano, si en
el futuro fuera necesario.

Articulo 155°.- ZONA DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

Se trata de impedir que aparezcan en ella construcciones gue puedan entorpecer las posi-
bles mejoras, rectificaciones o ampliaciones de las carreteras y demids infraestructuras.

Articulo 156°.- ZONA DE PROTECCION DE RIBERAS.

Se propone limitar los usos de forma que se mantengan los valores paisajisticos de los
rios, lagos o embalses y se eviten los peligros derivados de las avenidas ¢ inundaciones.

Articulo 157°.- ZONA DE PROTECCION MINERA.

No exisien en Brea explotaciones mineras. En todo caso su concesién y explotacion
estd afectada por la Ley de minas y los Reglamentos:

# Reglamento (Real Decreto 2857/1978 del 25 de agosto).

# Real decreto (2994/1.982 del 15 de octubre) sobre la restauracién de los espacios
naturales afectados por las actividades extractivas,y su desarrollo mediante la orden del
Ministerio Industria y Energia del 20 de Noviembre de 1984.

Asf como por los Decretos sobre Evaluacion del Impacto Ambiental:

# Real Decreto Legislativo (1302/86) del MOPU MEDIO AMBIENTE CEE

# Decreto (118/1989 del 19 de septiembre) de la Diputacion General de Aragon.

En esta zona no podrin levantarse edificaciones que no (engan relacién con la mineria
y ademas se deberd garantizar el cumplimiento de las medidas de correccidn del impacto
ambiental mediante el estricto respeto a los planes de restauracién.

Articulo 158°.- ZONA DE PROTECCION DE LUGARES DE INTERES ECOLOGI-
CO, PALEONTOLOGICO ARQUEOLOGICO O PAISAJISTICO.

Se trata de preservar estos lugares de cualquier intervencion que ponga en peligro los
valores existentes.

En este caso no se ha calificado ningin terreno con esta proteccion, sin embargo, en la
medida en la que puedan presentarse hallazgos o descubrimientos, deberdn ser indicados
al Servicio de Patrimonio Histérico-Artistico de la Diputacién General de Aragén.

Articulo 159°.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.

Es todo aquel que, no habiendo sido clasificado como de proteccién especial, se rige
por las condiciones generales de suelo no urbanizable.

CAPITULO I1.- CONDICIONES GENERALES DE LAS PARCELAS.

Articulo 160°.- PARCELACIONES RUSTICAS.

1.- En el suelo no urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas, enten-
diendo por parcelacion urbanistica la divisién simultinea o sucesiva de terrenos en dos o
mis lotes cuando pueda dar lugar a la constitucion de un niicleo de poblacion.

2.- La division o segregacién de una finca rdstica requerird licencia municipal, y séio
serd valida cuando no de lugar a parcelas de extension inferior a la unidad minima de cul-
tivo, entendiendo por ésta la establecida en la orden del Ministerio de Agricultura de 27 de
mayo de 1.958 (BOE 18 de junio), tanto en secano como en regadio, para cada uno de los
grupos de municipios previstos en tanto no se desarrolle la Ley de Reforma y Desarrollo
Agrario en ese aspecto.

Para el caso de Brea de Aragén corresponde a 15.000 m* en secano y 2.500 m? en rega-
dio.

3.- No obstante, se permitird la division o segregacién de parcelas inferiores a la uni-
dad mfnima:

a) Si se trata de cualguier clase de suposicién en favor de los propietarios de fincas
colindantes, siempre que como consecuencia de la divisién o segregacién no resulte un
mayor nimero de predios inferiores a la unidad minima de cultivo.

b) Si la segregacién se solicita para establecer un uso autorizado por las normas, y la
porcién segregada se destina de modo efectivo, dentro del afio siguiente, a cualquier géne-
ro de edificacién o construccién permanente, a fines industriales o a otros de cardcter no
agrario.

¢) Si los predios inferiores a la unidad minima de cultivo que resuiten de la divisién o
segregacién se destinan a huertos familiares de las caracteristicas que se determinen regla-
mentariamente.

4.- A la solicitud de licencia se deberd acompaiiar un plano de emplazamiento, la
determinaci6n de la extensién superficial de la finca y su cardcter de secano 0 regadio, cer-
tificacion catastral de titularidad y plano parcelario catastral autorizado.

5.- La division, segregacion, o concentracién de fincas risticas no requerird licencia
urbanistica cuando sea resultado de actuaciones promovidas o auterizadas por la Admi-
nistracién Agraria, pero los titulares de las nuevas fincas deberdn comunicar al Ayunta-
miento los datos relativos a la nueva situacién, tales como emplazamiento, extensién
superficial y su cardcter de secano o regadio.

Articulo 161°.- CONDICIONES GENERALES DE LAS PARCELAS.

1.- Las edificaciones permitidas por las presentes normas, con las excepciones que
expresamente se citan, deberdn disponer de una super ficie minima de parcela de 10,000
m?, por lo que no se permitird la segregacidn de parcelas de superficie inferior con fines de
edificacion.

En los casos de edificaciones vinculadas a explotaciones agropecuarias podrin afec-
tarse parcelas dispersas para completar dicha superficie minima de parcela
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En los casos de edificaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de
fas obras piblicas no se fija parcela minima, pero el porcentaje mdximo de ocupacién serd
del 20%.

2.-.Se autorizan las edificaciones permitidas por las normas sobre parcelas de regadio
de superficie igual o superior a la unidad minima de cultivo (2.500 m?). No es aplicable
esla excepcion a las edificaciones vinculadas a usos de utilidad piblica o interés social,
para los cuales la parcela minima de regadio serd en todo caso de 10.000 m’, con una ocu-
pacién méxima de la misma del 20%.

3.- Lo dispuesto en los apartados anteriores se entiende sin perjuicio de la aplicacién
de otras reglas sobre condicicnes de la edificacién, régimen de los usos, proteccidn de
determinados bienes y del medio ambiente, o no formacién de nicleos de poblacion que
se contengan en las presentes normas o en otras disposiciones de general aplicacién, que
puedan conllevar la necesidad de disponer de superficies superiores a la parcela minima
para el ejercicio del derecho a la edificacién.

4.- La autorizacién de construcciones y actividades que requieran la presencia perma-
nente de personas, requerird la previa justificacién de la disponibilidad de acceso rodado,
de suministro de energia y agua potable y suneamiento en condiciones sanitarias adecua-
das, cuyo mantenimiento y cumplimiento serd obligacién del titular o usuario. asi como,
los permisos de los organismos competentes en las mencionadas materias.

5.- En el dmbito de los planes especiales aprobados al amparo de lo dispuesto en estas
normas, asi como en lo establecido en el articulo 84.3 del T.R. de la Ley sobre el R.S.0.U.
regirdn las condiciones que establezcan dichos planes.

CAPITULO Iil.- REGIMEN GENERAL DE USOS.

Articulo 162°.- CONDICIONES GENERALES DE USOS.

1.- En desarrollo del articulo 78 del T.R. de la Ley sobre el R.5.0.U, las normas sub-
sidiarias establecen el régimen general de usos del suelo no urbanizable. Dicho régimen es
aplicable con cardcter general al suelo no urbanizable genérico y por ende al suelo no
urbanizable protegido en todos aquellos aspectos no regulados especificamente por su
régimen especial.

A efectos del establecimiento de limitaciones a los usos v a las edificaciones vincula-
das a ellos, los usos permitidos en suelo no urbanizable se clasifican en:

a) Usos vinculados a explotaciones agropecuarias: Comprende los usos agricolas y
ganaderos concordantes con la naturaleza del suelo.

b) Usos vinculados a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras piblic

¢) Usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el medio ru
Comprende:

|.- Los usos relacionados con la explotacién agraria que por su dimensi6n industrial,
grado de transformacién de la materia prima u otros factores no estén ligados a la tierra,
pero requieran emplazarse en medio rural.

2.- Los usos de cardcter industrial, extractivo y de almacenamiento o tratamiento de
residuos que requieran emplazarse en el medio rural.

3.- Los usos de equipamiento y los de servicios piiblicos e infraestructuras urbanas que
requieran emplazarse en esta clase de suelo.

4.- Las instalaciones de fomento del turismo.

d) Uso de vivienda familiar.

2.- En todos aquellos usos en que no estd justificado su vinculacién a una explotacién
agraria, deberd justificarse la necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

Articulo 163°.- USOS VINCULADOS A EXPLOTACIONES AGROPECUARIAS.

1.- Son usos vinculados a explotaciones agropecuarias los usos agricolas y ganaderos,
tales como:

- Cultivo agricola de regadio.

- Cultivo agricola de secano.

- Praderas y pastizales.

- Plantaciones forestales.

- Obras y mejoras agrarias, tales como:

Nivelacién o acondicionamiento de tierras, caminos interiores de las explotaciones
agrarias, investigacidn y captacién de aguas subterrdneas, acequias, regueras y azarbes al
servicio de la propia explotacién, instalaciones de riego, drenajes y saneamientos de tie-
rras, plantaciones de especies forestales o agricolas y la creacién de praderas y pastizales.

Los usos agropecuarios sefialados anteriormente estin exentos de licencia urbanistica,
siempre que no afecten a espacios que las normas declaran protegidos en funcién de sus
caracterfsticas naturales, y sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que en cada
caso procedan.

Requeririn por el contrario licencia urbanistica que sélo podri concederse de confor-
midad con las determinaciones de las normas para cada tipo de suelo, la roturacién de
terrenos para aprovechamiento agricola v la tala o descuaje de plantaciones arbéreas o
arbustivas de caricter forestal, excepto en los viveros autorizados.

2.- Son también usos agropecuarios sujetos a licencia urbanistica las dependencias de
la propia explotacién tales como albergues para ganado, cuadras, corrales, establos,
vaquerias y granjas, y los almacenes para maquinaria agricola, materias primas o produc-
tos agricolas, dentro de los limites que para casos concretos puedan determinarse, y siem-
pre en funcidn de su vinculacién agraria de la que forman parte. Se consideran dependen-
cias agrarias las instalaciones para la transformacién o manipulacién de los productos de
la propia explotacién, para ser utilizados en ésta.

3.- Para proteger y promover la explotacién familiar agraria, definida conforme a la
Ley 49/1982 de 24 de diciembre y el Real Decreto 419/1985 de 6 de marzo, se define
como uso dominante o principal en el suelo no urbanizable genérico, la explotacién fami-
liar agraria con sus usos propios y dependencias anejas en la forma que se establece en las
citadas disposiciones.

Constituyen elementos de la explotacién los bienes inmuebles de naturaleza ristica y
los edificios, incluida la vivienda, construidos sobre los mismos; las instalaciones agrope-
Cuarias, incluso de naturaleza industrial, y los ganados, mdquinas y aperos integrados en
la explotaci6n y afectos a la misma.

Para determinar los bienes que pertenecen a la explotacién, es irrelevante el régimen
de tenencia,

4.- Las granjas y restantes actividades ganaderas no ligadas a la tierra, sélo tendrén la
consideracién de usos vinculados a explotaciones agropecuarias cuando por sus dimen-
siones, no alcancen los siguientes limites:

- Ovino-caprino:

Tipo de explotacién: De cria o leche intensiva o semiintensiva.

Explotacién vinculante a explotaciones agropecuarias: 300 hembras reproductoras y
Sus crias.

al.

- Ovino-caprino:

Tipo de explotacién: De cebo intensivo.

Explotacién vinculante a explotaciones agropecuarias: 500 corderos o cabritos

- Vacuno leche:

Tipo de explotacién: Semiintensiva o intensiva.

Explotacién vinculante a explotaciones agropecuarias: 50 hembras reproductoras y
sus crias.

- Vacuno carne:

Tipe de explotacién: De cria semiintensiva o intensiva.

Explotacién vinculante a explotaciones agropecuarias: 50 hembras reproductoras y
sus crias.

- Equino:

Tipo de explotacién : De cria semiintensiva o intensiva.

Explotacién vinculante a explotaciones agropecuarias: 20 hembras reproductoras y
sus crias.

- Porcino:

Tipo explotacidn: De cria intensiva.

Explotacién vinculante a explotaciones agropecuarias: 60 cerdas de vientre y sus
crias,

- Aves:

Tipo explotacion: Intensiva,

Explotacion vinculante a explotaciones agropecuarias: 2.000 ponedoras 6 5.000
pollos.

- Conejos:

Tipo explotacién: De cria intensiva.

Explotacién vinculante a explotaciones agropecuarias; 200 hembras reproductoras y
sus crias.

- Abejas:

Tipo explotacion: Colmenar.

Explotacién vinculante a explotacienes agropecuarias: 24 colmenas,

Las actividades ganaderas de cardcter extensivo o ligadas a la tierra se someten a las
condiciones generales. El resto de las actividades de explotacién intensiva o semi-intensi-
va no consideradas en este apartado se someterdn, en su caso, al procedimiento del articu-
lo 44 del Reglamento de Gestion,

Con independencia de lo anterior, todos los establecimientos agropecuarios deberédn
observar las normas sobre emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias dictadas por
la autoridad competente.

5.- A los efectos de estas normas no se consideran actividades ganaderas los nicleos
zooldgicos, los establecimientos para la prictica de la equitacidn v los centros para el
fomento y cuidado de animales de compaiifa y otras agrupaciones de animales, sin perjui-
cio de que los citados establecimientos sean autorizados por la Administracion agraria y
puedan, en su caso, acogerse para su instalacion al procedimiento del articulo 44 del
Reglamento de Gestién.

6.- En todos los usos agropecuarios sometidos a licencia, incluida la casa de labor o
vivienda vinculada a la explotacién agraria, deberd acreditarse la condicion de agricultor
profesional del beneficiario, asf como determinarse en forma fehaciente los bienes y dere-
chos afectos a la explotacién, mediante adscripcion , inscrita en el Registro de la Propie-
dad, de la casa de labor a las parcelas.

A estos efectos se considerarin como profesionales de la agricultura a las personas
que se dediquen a actividades de cardcter agrario y se ocupen de manera efectiva y direc-
ta de la explotacién, a tiempo total o parcial, y a las personas juridicas cuyo objeto social
exclusivo sea la explotacién agricola, ganadera o forestal y, eventualmente, la comerciali-
zacién e industrializacion de los productos obtenidos.

La existencia de la explotacion familiar agraria podri acreditarse mediante documen-
to administrativo expedido por la administracion agraria, en el que se describan los bienes
y derechos de la explotacion.

Todo proyecto técnico presentado para la obiencidn de licencia urbanistica de uso vin-
culado a la explotacién agraria, deberi contener la descripcion de la explotacién con refe-
rencia a la superficie, distribucién de aprovechamientos ganados, méquinas y edificios,
Justificando que, por sus dimensiones y caracteristicas, el uso que se solicita estd vincula-
do a la explotacién. Faltando esta dltima justificacion, el proyecto seguird, en su caso en
trimite del art. 44 del Reglamento de Gesti6n.

Articulo 164°.- CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS:

Serdn de aplicacidn las establecidas por estas NN.SS.P. en titulo 1, capitulo X1, normas
generales sobre usos, asi como las contenidas en las Instrucciones respecto de las instala-
ciones de granjas dictadas por la Diputacion General de Aragon, publicada en el Boletin
Oficial de la DGA el dia 4 de mayo de 1.87, en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de noviembre de 1961, y en los Decretos 2601/68
de 17 de octubre, 2641/72 de 13 de agosto, 791/79 de 20 de febrero, 109/86 de 14 de
noviembre, y en las Ordenanzas Ministeriales de 20 de marzo de 1969 y 7 de noviembre
de 1974 del Ministerio de Agricultura, y de 28 de noviembre de 1986 del Departamento de
Urbanismo, Obras Piblicas y Transportes.

CAPITULO 1V.- CONDICIONES GENERALES DE LA ERIFICACION.

Articulo 165°.- TAMANO Y DISPOSICION DE LA EDIFICACION.

Se permiten las edificaciones vinculadas a los usos permitidos por estas normas en
cada clase de suelo, con la sujecidn a las condiciones siguientes:

EDIFICABILIDAD MAXIMA:

Norma general: 0,2 m*/m’.

Instalaciones agropecuarias: 0.5 m¥/m’.

Vivienda unifamiliar aislada 0,05 m/m’,

RETRANQUEOS A LINDEROS:

- Mantendrin con cardcter general un retranqueo de 10 metros a los linderos de la par-
cela, y a los caminos e infraestructuras existentes, y siempre iguales o superiores a los
establecidos por las legislaciones sectoriales especificas,

- En la construccién de viveros e invernaderos sobre parcela agricola la separacién
minima serd de 3 metros.

ALTURA MAXIMA:

- La altura médxima de la cornisa seri de 7 metros correspondientes a dos plantas, pero
sin embargo podri admitirse la edificacién o instalaciones con mayor altura en caso de
necesidades funcionales, siendo para ello necesaria la aprobacién expresa de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio.
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- Deberdn cumplir con las reglas de parcelacion y no formacién de niicleo de pobla-
ciGn previstas por estas normas.

ADECUACION AL ENTORNO:

- Los tipos de construcciones habréin de ser adecuados a su condicién y situacion ais-
lada e integrarse en el paisaje quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las
zonas urbanas se procurard su integracion volumétrica y formal en el paisaje donde se ubi-
que (art. 138 del T.R. de la Ley sobre el R.S.0.U.).

. Deberdn utilizarse materiales que contribuyan a la mencionada integracién en el pai-
saje.

EDIFICACIONES EXISTENTES.

- No se considerardn fuera de ordenacion las construcciones existentes que cumplie-
ran con la legislacién anterior.

- En el caso de edificios tradicionales rurales (masas, molinos, etc.), podrin mantenes
su volumen edificado actual y ampliarse hasta agotar la edificabilidad permitida pudiendo
mantener los linderos existentes.

- No se fija parcela minima en los casos en que s rehabilite la construccién inicial,
incluso con un aumento de superficie del 50% sobre la inicial, ain cuando ello suponga
una mayor edificabilidad y ocupacién de la parcela en relacidn a lo permitido en los casos
generales, cumpliendo en todo caso las normas de proteccidn definidas en estas NN.SS.

PLANES ESPECIALES.

- En el 4mbito de los planes especiales aprobados al amparo de lo dispuesto en estas
normas o las desarrolladas a partir de los supuestos contemplados en el art. 84 del T.T de
la Ley sobre el R.S.0.U. regirdn las condiciones que establezcan dichos planes.

Articulo 166°.- NUCLEO DE POBLACION.

1.- Se entenderd por niicleo de poblacién en suelo no urbanizable, todo asentamiento
humano que genere objetivamente demandas 0 necesidades de servicio urbanisticos de
agua, red de saneamiento, red de alumbrado piiblico, sistema de accesos viarios, y otras
dotaciones, que son caracteristicas de los suelos con destino urbano.

2.- Se considera que existe formacién de niicleo de poblacién en suelo no urbanizable,
cuando en una distancia de 150 metros existen tres o mas edificaciones de caricter resi-
dencial.

No es aplicable esta regla a las edificaciones o instalaciones que forman parte de una
misma explotacién agraria o unidad empresarial.

3.- Los campamentos de turismo no constituirdn niicleo de poblacién cuando su régimen
de utilizacién no sea el de propiedad del suelo, y se limiten los periodos de acampada.

Articulo 167°.- EDIFICIOS AISLADOS DESTINADOS A VIVIENDA FAMILIAR.

Las viviendas autorizadas en S.N.U. podrin ser de dos tipos:

a).- Vivienda familiar vinculada a alguno de los anteriores usos.

b).- Vivienda familiar aislada.

a).- Vivienda vinculada a explotaciones agropecuarias, a la ejecucion entretenimiento
y servicio de las obras piblicas y a los usos de utilidad piblica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural.

Se permite la construccidn de vivienda familiar vinculada a los usos permitidos, requi-
riéndose la vinculacién funcional al uso y fisica a los suelos en que el uso se desarrolla.

Solo podrén autorizarse cuando las caracterfsticas de la actividad requiera la presencia
permanente de personas, y en consecuencia, se justifique la necesidad de implantar un uso
residencial en proximidad al uso a que se vincula.

La superficie edificada no superaré los 400 m* construidos sobre rasante, y su altura
mixima serd la establecida en las condiciones generales.

En el caso de viviendas vinculadas al uso de utilidad pdblica o interés social no se
podré superar el 30% de la superficie construida destinada a uso principal.

- Cuando se conceda licencia para vivienda familiar vinculada a alguno de los usos
autorizados se hard constar expresamente esta circunstancia.

- Las licencias para viviendas vinculadas a explotaciones agrarias o al servicio de las
obras piblicas se tramitardn por el procedimiento ordinario. Las licencias para viviendas
vinculadas a uso de utilidad pdblica o interés social seguirdn el trimite del artfculo 44 del
Reglamento de Gesti6n.

b) Vivienda familiar aislada:

Es aquélla cuya localizaciGn sobre la parcela o finca no guarda relacién con la explo-
tacién o destino de la finca. La localizacién exacta de la vivienda habrd de ser tal que se
cumpla estrictamente lo previsto sobre medidas para impedir la formaci6n de niicleo de
poblacién.

Las viviendas que se permiten construir en S.N.U. podrin alcanzar en cualquier caso
una superficie maxima de 400 m’ construidos sobre rasante y su altura serd la establecida
en las condiciones generales.

Se cumplirdn, para todos los casos las siguientes condiciones:

ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Seré obligatorio aportar en expediente la justificacién de tener concedido caudal de
agua de abastecimiento en cantidad y con garantia suficiente para el consumo humano, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 52.2 de la Ley de Aguas de 2 de agosto de 1985,y
siempre que se asegure la calidad en aplicaci6n de lo dispuesto en el Real Decreto de 18
de junio de 1982. Para ello se podrin realizar recogidas de cauces, depdsitos y captaciones
subterrdneas con arreglo a la vigente Ley de Aguas y a lo dispuesto por los organismos
particulares sobre explotacidn de acuiferos, no pudiéndose situar ningdn pozo a distancia
inferior a treinta metros (30 metros) de cualquier pozo absorbente de aguas residuales.

SANEAMIENTO Y DEPURACION.

No se podrdn verter aguas no depuradas a los cauces piiblicos, ya tengan agua corrien-
te 0 permanezcan Secos, ni tampoco se podrin verter aguas depuradas a estos \ltimos, sin
que conste en expediente la previa autorizacion de vertidos otorgada por el organismo de
cuenca competente.

En general se deberdn construir pozos absorbentes previa depuracién por medio de
fosas sépticas u otro sistema depurador siempre que la zona no ofrezca graves riesgos de
permeabilidad y contaminacién de acuiferos. Estos pozos absorbentes deberin retranque-
arse cinco metros (5 metros) como minimo de los lindes de parcela. Estin prohibidos los
POZOS NEETOS.

CAPITULO V.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

Articulo 168°.- PROTECCION DEL ARBOLADO Y DEL PAISAJE.

a) Estas normas protegen el arbolado sometiendo a licencia la corta de drboles inte-
grados en masa arbérea y de drboles aislados de didgmetro superior a veinte centimetros,
sin perjuicio de lo que resulte de su inclusion en dmbitos de suelo protegido.

Se prohibe la corta de drboles caracterfsticos de un determinado término o paraje y los
que tengan una marcada significacion histérica o cultural.
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b) Para proteger el paisaje, se somete a licencia la realizacién de publicidad mediante
reclamos visuales, rotulos o carteleras, y se prohibe la misma en los cuellos protegidos en
razén de sus valores naturales o paisajisticos. No se considera publicidad los carteles y
rétulos toponimicos e informativos servicio de la carretera, pero en sus materiales y situa-
cién se atendrdn a las caracteristicas del medio en que se sitden, sin perjuicio de lo esta-
blecido por la legislacién vigente de carreteras.

Queda prohibida la instalacion de carteles publicitarios visibles desde la zona de
dominio ptiblico de la carretera, en tramos interurbanos. Se entendera visible un cartel
publicitario si el cociente entre la dimensién méxima de éste y la distancia desde su ubi-
cacién hasta la arista exterior de la calzada de la carretera supera el cinco por mil.

En general, todas las construcciones e instalaciones que se desarrollen en suelo no
urbanizable deberdn integrarse en el paisaje, tanto desde el punto de vista de los materia-
les y composicién como de la situacion y perspectiva.

Articulo 169°.- PROTECCION RESPECTO A ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

Las actividades industriales que, previa declaracién de utilidad piblica o interés
social, deban emplazarse en suelo no urbanizable, estardn sometidas a limitaciones en fun-
cién de las posibles afecciones a las fincas circundantes y de la proteccién del medio
ambiente. A tal fin, en la documentacién necesaria para su autorizacion, se incluirdn los
estudios de impacto ambiental y la prevision de medidas correctoras que se estimen nece-
sarias.

Sin perjuicio de lo que se establezcaen los Reglamentos que regulan estas actividades,
o de lo que pudiera establecerse en ordenanzas Especiales, las normas establecen para las
mismas. como limitacién de carficter general, una distancia de 10 metros a los linderos de
la parcela y la plantaci6n de arbolado en proporcion de un drbol por cada 20 m’ construi-
dos y adecuadamente dispuesto en el entorno perimetral,

Las industrias que sean calificadas como peligrosas con arreglo al Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de noviembre de 1961, 0
estén incluidas en el Catdlogo de Actividades Potencialmente Contaminadoras de la
Atmésfera que figura como anexo al Decreto 833/1975, de 6 de febrero, guardarin una
distancia a los linderos de la parcela de 50 metros, y plantardn un drbol por cada 10 m°
construidos, pudiendo ser obligadas por el Ayuntamiento o la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio, a construir pantallas de proteccion vegetal que aminoren el
impacto de las actividad sobre el medio ambiente y las fincas circundantes.

Articulo 170°- PROTECCION RESPECTO A ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

Mediante planes especiales podrdn delimitarse las dreas del territorio provincial en las
que se efectiien actividades extractivas, estableciendo su régimen de uso y normas de pro-
teccion del medio ambiente.

Entre tanto, la delimitacién de cada drea extractiva se efectuard con las preceptivas
licencias para dicho uso, que se tramitarin con arreglo al art. 44 del Reglamento de Ges-
tién, y se condicionardn a la aprobacién y ejecucion de un plan de restauraci6n del espa-
cio natural afectado, en los términos de los Reales Decretos 2.994/1982 de 15 de octubre
y 1.116/1984 de 9 de Mayo y las Ordenes Ministeriales que los desarrollan de 20 de
noviembre y 13 de junio de 1984, respectivamente.

Con independencia de las competencias que correspondan a otras Administraciones
piiblicas corresponde a los Ayuntamientos velar por ¢l cumplimiento de las medidas de
proteccion del paisaje y del medio ambiente y de reposicion del suelo afectado a sus actua-
ciones de mejora y recuperacion de suelos, que pudieran establecerse en las respectivas
licencias.

Constituyen una excepcion del régimen regulado por este articulo las actividades
exiractivas propias de un proyecto de carreteras, sin perjuicio de la necesidad de atenerse
a lo establecido en la legislacién propia de medio ambiente y en las competencias de otros
organismos.

Articulo 171°.- PROTECCION RESPECTO A VERTIDOS DE RESIDUOS SOLI-
DOS.

La localizacién de actividades de vertido, tratamiento y recuperacién de residuos s0li-
dos, cuya licencia se tramitard con arreglo al art. 44 del Reglamento de Gestidn, se efec-
tuard sobre suelos que no tengan la consideracién de protegidos, y de conformidad con el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviem-
bre de 1961, la Ley de Recogida y Tratamiento de los Desechos y Residuos Sélidos Urba-
nos de 19 de noviembre de 1975 y su modificacién por el Real Decreto Legislativo
1.183/86 de 13 de junio, y demds disposiciones aplicables.

Al solicitar la licencia se acompaiard al proyecto técnico un estudio de evaluacion de
impacto ambiental de la actividad, y un plan de mejora y recuperacion de los suelos afec-
tados una vez colmada la capacidad receptora del vertedero.

Se incluyen en estas actividades los acopios al aire libre de chatarras y otros desechos
recuperables, dridos, combustibles sélidos y materiales andlogos.

Articulo 172°.- EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

Sin perjuicio de las determinaciones establecidas en los epigrafes precedentes, cuan-
do las obras, instalaciones o actividades que se pretendan establecer el suelo no urbaniza-
ble pudieran alterar o degradar los sistemas naturales o el paisaje, o introducir contami-
nantes peligrosos, nocivos o insalubres para el medio ambiente, se deberd realizar uni
evaluacién de impacto ambiental, lo que se tramitard por aplicacién del Real Decreto
Legislativo 1.302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién del Impacto Ambiental, del Regla-
mento para su ejecucién (R.D.1.131/1.988 de 30 de septiembre), ademds de los supuestos
contemplados en la Ley 4/1.989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Natu-
rales y de la Flora y la Fauna Silvestres.

Los mencionados Reales Decretos regulan el desarrollo, contenido y tramitacién de
las evaluaciones de impacto ambiental, incluyendo en sendos anexos la obras, instalacio-
nes o actividades obligadas a presentar este documento ante el 6rgano administrativo
correspondiente; asimismo, la Ley 4/1.989, en sus disposiciones adicionales, amplia la
lista de actividades sometidas a evaluacién de impacto ambiental.

Por otra parte, todos los proyectos de obras o actividades que se indican a continud-
cién deberin elaborar un anejo de “andlisis de impacto ambiental” con objeto de minimi-
zar los posibles efectos negativos que pueda provocar su implantaci6n, y de integrar l2
obra, instalacién o actividad en su entorno, los siguientes tipos de proyectos:

- Cualquier ocupacién de suelo mayor de 2.000 (dos mil) metros cuadrados, en las
categorias de suelo no urbanizable protegido y Areas de proteccion especial definidas por
estas normas.

- Cualquier modificacion de uso u ocupaci6n del suelo no urbanizable de régimen
general, superior a 100.000 (cien mil) metros cuadrados.

- Cualquier movimiento de tierras superior a 10.000 (diez mil) metros ciibicos, en nue-
vos trazados.
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- Cualquier obra lineal de longitud superior a 5 (cinco) kilémetros, en nuevos trazados.

- Cualquier edificacién de volumen superior a 2.000 (dos mil) metros cibicos.

El anejo de “andlisis de impacto ambiental” cumplird los siguientes requisitos:

a) Contenido del andlisis:

- Descripcidn del proyecto y de la naturaleza de la intervencién ocupaciones, tipologi-
as, usos, etc,

- Descripci6n e inventario de las interacciones ecolégicas y/o ambientales mds signi-
ficativas. .

- Identificacién y valoracién de impactos y repercusiones, incluso de indole socio-eco-
ndmica.

- Documentaci6n fotogrdfica completa de la zona de intervencién y de su entorno.

- Establecimiento de medidas protectoras y correctoras , en su caso, con posibles alter-
nativas.

- Estudio de impacto visual.

b) Se presentard ante la Comisién Provincial de Ordenaci6n del Territorio, de forma
previa o simultdnea a la autorizacién que deba solicitarse.

¢) Sin perjuicio de otras determinaciones de cardcter general, no podri concederse
licencia ni autorizacién para las obras y usos sefialados en este epigrafe, sin la previa esti-
macién sobre el grado de afeccién del proyecto sobre su entorno, quedando obligado el
promotor a la adopcién de las medidas correctoras y protectoras que pueda indicar la
Comisi6n Provincial de Ordenacién del Territorio el érgano competente que corresponda.

SUBTITULO I1.- NORMAS DE PROTECCION ESPECIAL.

Articulo 173.- S.N.U. DE PROTECCION DE SUELO URBANO.

La banda de proteccién serd de 200 metros desde todo su perimetro.

- Usos principales: Cultivos agricolas o forestales.

No se permite ningin tipo de construccién salvo las de interés piblico o social, redac-
tdndose para ello un plan especial que ordene su entorno.

Articulo 174°.- $.N.U. DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

- Estos suelos son inedificables salvo para el uso especifico y al servicio directo del
sistema de infraestructura al que protegen.

.- Se permite el uso agricola compatible con la proteccién resultante de la presente
normativa y la que sea de aplicacion.

.- La separacién de las edificaciones al trazado de las infraestructura vendrd fijada por
1a legislacidn propia de esta. A modo de indicacion se resumen a continuaci6n una lista de
limitaciones bésicas de la edificacién:

.- Distancia de cualquier edificacién a la carretera a cada lado de la arista de la calza-
da: de 25 metros en carretera nacional, 18 metros en el resto.

.- Faja de afecci6n de la red de ferrocarriles: 50 metros desde la arista de explanacion.

.- Faja de proteccién de linea de alta tensién de 20 metros a cada lado del eje de la
misma.

.- Faja de proteccién de la linea de teléfono de 5 metros a cada lado del eje de la
misma.

.- Faja de protecci6n de las vias pecuarias 8 metros al borde exterior de la misma.

.- Faja de proteccion de los caminos rurales.

(*)NOTA: Por acuerdo de la C.P.O.T. de fecha 16-12-93, la proteccién a los caminos
rurales serd la establecida en las normas subsidiarias provinciales.

Articulo 175°- S.N.U. DE PROTECCION DE RIBERAS.

Dentro del limite de avenidas normales de los cauces piblicos no podrdn establecerse
edificaciones ni instalaciones que puedan entorpecer el paso de las aguas, dafiar los dlve-
08 y cauces en épocas de avenidas o signifiquen peligro, para la seguridad de las personas
o bienes.

En todo tipo de obras que puedan afectar a los cauces publicos se cumpliri la norma-
tiva de la Ley General de Aguas de 13.6. 1879, El Reglamento de Policia de Aguas y sus
cauces de 14/11/1958 y disposiciones concordantes.

(*) NOTA: La referencia debe entenderse efectuada a la Ley de Aguas de 02.08.85, y
sus Reglamentos de Desarrollo.

.- Usos principales: Los destinados a la proteccién mejora y conservacién de los cau-
ces riberas, plantaciones arbéreas y regadios junto al rio Aranda.

.- Usos compatibles: Construcciones o instalaciones de utilidad piblica o interés
social dedicadas a fines cientificos, recreativos, deportivos o culturales que no afecten al
cauce, previo informe de la Comisarfa de Aguas.

.- Son también compatibles los usos agricolas existentes, y los extractivos o los movi-
mientos de tierra para ajustarse a las condiciones establecidas por la Comisaria de Aguas
y el propio Ayuntamiento.

.~ En la zona de policia de aguas corresponde al organismo de cuenca autorizar, con
cardcter previo a la concesidn de la licencia municipal, las construcciones, extracciones de
dridos y establecimiento de plantaciones u obstdculos.

.- Parcela minima para vivienda agricola 2.500 m* con superficie méxima de esta, 150
m* desarrollada en una sola planta de 4 metros de altura méxima.

Hasta tanto se determine oficialmente dicha zona, se entiende que abarca una franja de
100 metros contados a partir de ambos limites del dlveo de cauce, excepto a su paso por el
suelo urbano o urbanizable en el que la zona de proteccién de ribera es aquella que se
encuentra a menos de cinco (5) metros sobre el nivel del cauce, tal y como se grafia en el
plano O-1 de clasificaci6én de suelo.

El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en dicha zona de
policia, deberd aportar la autorizacion de referido organismo, sin cuyo requisito no se dard
trdmite a su solicitud.

TITULO VIIL.- NORMAS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUI-
TECTONICO.

CAPITULO 1.- REGIMEN GENERAL DE PROTECCION.

Articulo 176°.- GRADOS DE PROTECCION.

1.- Se establecen tres niveles de protecci6n: Integral, estructural y ambiental.

2.- El nivel integral protege la totalidad de cada edificio en €l incluido, preservando
por tanto todas sus caracteristicas arquitectdnicas, su forma de ocupacién del espacio y los
demés rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio
edificado. Sus normas serdn de aplicacién sobre el conjunto de edificios catalogados que
se reseiian en los planos correspondientes.

3.- El nivel estructural protege la apariencia del edificio y favorece la conservacién de
los elementos basicos que definen su forma, composicién, estructura, uso u ocupacién del
espacio. Sus normas serén de aplicacién sobre el conjunto de edificios que se resefian en
los planos correspondientes.
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4.- El nivel ambiental protege el conjunto del ambiente urbano, evitando las actuacio-
nes que pudieran atentar contra la trama y la calidad imperante en los dmbitos protegidos
y defendiendo la arménica interaccién entre lo nuevo y los elementos arquitecténicos
incluidos en los niveles integral y estructural. Sus normas serdn de aplicacién en los dmbi-
tos delimitados en la correspondiente documentacién grifica, afectando a todos los edifi-
cios que estando en ellos englobados no sean objeto de proteccién integral o estructural,
asi como a los solares enclavados dentro de dichos dmbitos.

Articulo 177°.- CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

1.- Los propietarios de toda clase de edificaciones, instalaciones, terrenos y demis ele-
mentos urbanos deberdn mantenerios en buenas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato piiblicos, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente, El Ayuntamiento
exigird, en su caso, el mantenimiento de tales condiciones.

2.- En los edificios de catalogacion integral o estructural, el mal estado de conserva-
ci6n implicard tomar las medidas necesarias para su recuperacién de conformidad con el
nivel de catalogacién del edificio, sin que en ningin caso las reparaciones a efectuar aten-
ten contra las partes del edificio en normal estado de conservacion y los edificios colin-
dantes o supongan la desaparicion, en el inmueble, de sus elementos de interés.

Articulo 178°.- DECLARACION DE RUINA,

I.- La declaracién del estado ruinoso de las construcciones o parte de ellas sélo podri
llevarse a cabo en virtud de lo dispuesto en la legislacion del suelo y demds disposiciones
que la desarrollan.

2.- En los edificios incluidos en el 4mbito de estas normas deberdn mantenerse aque-
llas partes o elementos de interés que deban ser conservados, y cuando ello no fuera posi-
ble deberdn rescatarse los elementos decorativos de interés (zécalos, recercados de hue-
cos, cornisas, peldafios de escaleras, balaustradas, carpinteria, cerrajeria, etc.) para
integrarlos al nuevo edificio, haciendo un inventario previo de los mismos y fotografia de
detalles que deberdn incorporarse al proyecto de sustitucién.

CAPITULO IL.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

Articulo 179°.- TIPOS DE OBRAS.

1.- Los tipos de obras que podrén realizarse en el imbito de los edificios y entornos
protegidos son los siguientes:

a) Conservacién,

b) Restauracién.

¢) Consolidacién.

d) Rehabilitacién

¢) Reestructuracion.

f) Obra nueva.

g) Obras parciales.

2.- Conservacion:

Son obras de conservacién aquellas cuya finalidad es la de cumplir las obligaciones de
la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornato e higiene de la edificacion.

Asimismo se consideran dentro de este apartado las eventuales reparaciones de todos
aquellos elementos e instalaciones que se consideren en mal estado (cubierta, bajantes,
instalaciones sanitarias, etc.) y estrictas obras de mantenimiento, como reparacién de sola-
dos, revoco, pintura,

3.- Restauracién:

Son obras de restauracion aquellas que constituyen el grado miximo de conservacién,
con las que se pretende, mediante una reparacién de los elementos estructurales o no del
edificio, restituir sus condiciones originales, no admitiéndose en el proceso aportaciones
de nuevo disefio.

La reposicion o reproduccién de las condiciones originales habrd de incluir la repara-
ci6n o incluso sustitucién de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la esta-
bilidad y adecuado funcionamiento del edificio en relacion a las necesidades y usos a que
sea destinado.

4.- Consolidacién:

Son obras de consolidacién las de afianzamiento y refuerzo de elementos estructura-
les con eventual sustitucién parcial de éstos, manteniendo los elementos arquitecténicos
de organizacién del espacio interior (disposicién de escaleras, patios de parcela, nimero
de viviendas, etc.), aunque haya aportaciones de nuevo disefio.

5.- Rehabilitacion:

Son obras de rehabilitacién las de adecuaci6n, mejora de condiciones de habitabilidad
o redistribucién del espacio interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas estruc-
turales del edificio.

Este tipo de obra podrd suponer la adecuacidén de usos bajo cubiertas actuales o que
completen éstas; modificacion de patios interiores o de huecos que no sean fachadas; aper-
tura de patios interiores y de huecos de escaleras que no afecten a la estructura portante,
con excepcién de forjados, y la ocupacién de patios interiores cuando éstos tengan dimen-
siones notoriamente inferiores a las permitidas como minimas por las condiciones genera-
les de estas normas urbanisticas.

En el caso de edificios incluidos en el nivel de proteccidn integral en los que la reha-
bilitacion tenga por objeto su adecuacién a usos piblicos podrdn asimismo realizarse nue-
vos forjados, entreplantas y obras andlogas, siempre que no alteren las caracteristicas que
motivaron la proteccién del edificio.

6.- Reestructuracion:

Son obras de reestructuracién las de adecuacién o transformacion del espacio interior
del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicién o sustitucién parcial de elementos
estructurales, sin afectar en ningin caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus remates.
Podré darse modificacién de volumen de acuerdo con la normativa vigente. El caso extre-
mo de obra de reestructuracién serfa el de vaciado del edificio, entendiendo por tal la
demolicién interior generalizada, con mantenimiento de la fachada o fachadas exteriores
y sus remates.

7.- Obras nuevas:

Son obras nuevas las de construccién de nueva planta sobre los solares existentes o los
que puedan surgir como resultado de sustitucion de edificios conforme a las normas de
estas normas urbanisticas.

8.- Obras parciales:

Son obras parciales toda obra menor, o de tramitaci6n abreviada, de acuerdo a la defi-
nicién que de ellas hacen las condiciones generales de estas normas urbanisticas siempre
que no afecten a los elementos estructurales o al aspecto exterior de la edificacion.

Se consideran también obras parciales las destinadas a suprimir elementos afadidos
en los frentes comerciales o a reponer el estado original de las condiciones de fachada en
planta baja.
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Articulo 180°.- PROTECCION DE USOS.

l.- A efectos de la proteccién de usos de esta ordenanza se establecen las siguientes
clases:

a.- Piiblicos dotacionales.

b.- Publicos no dotacionales.

c.- Privados-residenciales.

d.- Privados no residenciales.

a). Piiblico dotacional:

. Usos incluidos:

- Religioso en categorias 2, 3 y 4.

- Cultural en categorfas 1, 2 y 3 , excepto academias privadas.

- Deportivo.

- Sanitario en categorias | a 5,

b).- Piiblicos no dotacional:

- Especticulos en todas sus categorias.

- Social en todas sus categorias.

- Religioso en categoria 1.

- Oficinas en todas sus categorias, cuando se trate de oficinas de la Administracion.

c¢).- Privados residenciales:

- Vivienda en categoria 1, 2.

d).- Privados no residenciales: todos los demds.

2.- Los usos incluidos en cada clase se corresponderin a los definidos en las condicio-
nes generales de usos de estas normas urbanisticas.

3.- También tendrin el concepto de uso dotacional los espacios libres de acceso y uso
publico,

4.- Quedan protegidos los usos actualmente existentes en todos los edificios incluidos
en el dmbito de esta ordenanza, con las excepciones que se establecen para cada nivel de
proteccion.

5.- Ne obstante, se autorizard la sustitucién de usos privados por usos de cardcter
plblico dotacional, de acuerdo con la definicidn que a éstos de la presente norma, siempre
que tal operacién no entraiie riesgo para el edificio o para las caracteristicas que justifi-
quen el nivel de proteccion que le hubiere sido otorgado.

Articulo 181°.- CONDICIONES ESTETICAS.

|.- Toda actuacién en el dmbito afectado por esta norma deberd someterse a las con-
diciones estéticas que se determinan para cada tipo de obra.

2.- En obras de conservacién deberén respetarse integramente todas las caracteristicas
del edificio, no permitiéndose la alteracién o sustitucién de cualquiera de los elementos
estructurales o de disefio.

3.- Las obras de restauracién y consolidacion habrén de ajustarse a la organizaci6n del
espacio, estructura y composicién del edificio existente. Los elementos arquitectonicos y
materiales empleados habrdn de adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes
de que fuera objeto de una modificacién de menor interés.

En las obras de restauracién, ademds, habri de conservarse la decoracién procedente
de etapas anteriores de utilizacién congruentes con la calidad y uso del edificio.

4.- En obras de rehabilitacién deberd mantenerse siempre el aspecto exterior del edifi-
cio.

5.- En obras de reestructuracién la fachada deberd mantenerse conservando su com-
posicién y adecudndose a los materiales originarios.

Cuando la materializacién de las condiciones de edificabilidad dé lugar a aumento de
plantas o volumen, la soluci6n arquitecténica deberd adecuarse al estilo o invariantes de la
fachada preexistentes, manteniéndose los elementos de remate que permitan identificar las
caracteristicas especificas del edificio, diferencidndolas de las propias del nuevo afiadido.
En todo caso deberin restaurarse adecuadamente la fachada o fachadas y sus remates.

Articulo 182°.- TRATAMIENTO DE LAS PLANTAS BAJAS EN LOS NIVELES
DE PROTECCION INTEGRAL Y ESTRUCTURAL.

Las obras en las plantas bajas de los edificios incluidos en los niveles de proteccién
integral y estructural se someterdn a las siguientes determinaciones:

a).- Se prohiben las que afecten a la estructura en planta baja y que no vayan dirigidas
a la conservacion o restauracion de la misma.

b).- No se alterar4 el orden en la proporcién de los huecos originales.

¢).- Se dejarin el descubierto los elementos verticales de la estructura o machones y no
se permitird adosar a ellos més elementos que los necesarios para la sujecion e instalacion
de toldos o marquesinas.

d).- El plano de los escaparates y de las puertas de acceso se retranqueard 0,25 metros
de la alineacién de la fachada correspondiente.

e).- Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en las que se hayan produci-
do alteraciones sustanciales en los elementos caracteristicos de su fachada, se podrd exigir
la restitucion de la parte en que se actiie a su estado original.

f).- En las fachadas exteriores se prohibe la colocacién de toda clase de anuncios,
excepto en los huecos comerciales de planta baja, dentro de los que se podrdn insertar
anuncios y letreros que no deberdn exceder de 0,60 metros de altura ni sobrepasar un
metro cuadrado de superficie, debiendo ir siempre situados por debajo de los toldos o mar-
quesinas.

g).- En el caso de marquesinas formadas por elementos traslicidos y con espesor
menor a 0,15 metros se estard a lo dispuesto en las condiciones generales para marquesi-
nas de estas normas urbanisticas. En caso contrario, dnicamente podrén cubrir los vanos
de la planta baja con un saliente miximo de un metro.

Articulo 183°.- PROTECCION DE LA PARCELA.

En cada edificio de los niveles integral o estructural, la proteccién se extiende a la
totalidad de la parcela en que se encuentra situado, quedando excluida la posibilidad de
segregacion de nuevas parcelas. sélo quedan excluidos de esta regla los que expresamen-
te se establezcan.

Articulo 184°.- AYUDA DE LA ADMINISTRACION,

Los propietarios de los bienes incluidos en los grados de proteccién de estas normas,
podrén recabar ayudas a la administracion, con el fin de cooperar en la conservacién de los
mismos en la forma en la que se prevea en la legislacién aplicable,

CAPITULO Iil.- NORMAS DE PROTECCION INTEGRAL.

Articulo 185°.- RELACION DE EDIFICIOS DE PROTECCION INTEGRAL.

En el capitulo VI de estas normas urbanisticas se establece la relacion de edificios que
yuedan afectados por este tipo de proteccién.

Articulo 186°.- OBRAS PERMITIDAS.
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1.- En edificios con proteccién integral se autorizardn, con cardcter preferente, obras
de consolidacién, restauracién y conservacion, tanto si afectan a la totalidad como a parte
del edificio.

2.- Asimismo se autorizardn con cardcter no preferente las siguientes obras:

a).- Obras de rehabilitacién que no supongan reduccién en el nimero de viviendas ni
en la superficie total de las mismas en relacién a la condicién del edificio entes de las
obras.

b).- Obras de rehabilitacién que, sin disminucién de la superficie destinada a uso resi-
dencial, disminuyan el nimero de viviendas para cumplir las condiciones de vivienda
minima fijada en estas normas urbanisticas.

¢).- Obras de rehabilitacién necesarias para adecuar el edificio a usos piiblicos dota-
ciones o que persiga la mejora o revitalizacion de usos piblicos obsoletos.

3.- Estos tipos de obra sélo se permitirdn cuando no supongan riesgo de pérdida o dafio
de las caracteristicas que motivaron la proteccién integral.

4.- Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras y actuaciones que, afectando
al conjunto del edificio, no se encuadren en las definiciones anteriores.

Articulo 187°.- USOS.

1.- La inclusién de un edificio en la categoria de proteccidn integral supone el mante-
nimiento de los usos existentes, excepto en los siguientes supuestos:

a).- Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenientes para el mante-
nimiento de las caracteristicas que motivaron la catalogacion del edificio o para las activi-
dades en su entorno inmediato.

b).- Actividades nocivas, insalubres o peligrosas, de acuerdo a lo regulado en la legis-
lacién vigente,

2.- Se permitird la transformacion de usos en los siguientes casos:

a).- Usos privados no residenciales cuando se trate de transformarlos a usos residen-
ciales o piiblicos.

b).- Usos privados residenciales cuando se trate de transformarlos a usos publicos
dotaciones.

¢).- Usos piiblicos cuando se trate de permutarlos entre si.

d).- Usos publicos no dotacionales cuando se trate de transformarlos en usos piblicos
dotacionales.

Articulo 188°.- DOCUMENTACION PARA SOLICITUD DE LICENCIA.

| - Las solicitudes de licencia de obras de conservacién, restauracién y consolidacién,
cuando afecten al conjunto del edificio, incluirdn, ademds de los documentos exigidos por
estas normas urbanisticas, documentacién detallada sobre los siguientes extremos:

a).- Descripcién documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un
mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que el edificio se
construyd, tales como organismo o tipo de propiedad que promovié su construccién,
arquitecto o arquitectos autores del proyecto, uso inicial al que fue destinado, edificacio-
nes colindantes, ordenanzas, plan o directrices a las que respondié su edificacién, etc.

b).- Reproduccién de planos originales de! momento de construccion del edificio, si
los hubiera.

¢).- Historia de evolucion del edificio en cuanto a sucesivas propiedades y usos suce-
sivos, caso de haberse dado éstos hasta el momento actual, asi como la evolucién del
entorno inmediato en el que se encuentra enclavado como marco de referencia que sirva
de base para la justificacién de algunas soluciones del proyecto de restauracion.

d).- Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su situacién actual y a
escalas adecuadas para ampliacién de detalles.

¢).- Descripcion fotogrifica del edificio en su conjunto de los elementos mds caracte-
risticos, cuanto menos en fotografias 18 x 24, con montaje indicativo del resultado final de
la operacidn.

f).- Detalle pormenorizado de los usos actuales y efectos sobre los usuarios, asi como
justificacién de los compromisos establecidos en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

£).- Descripcién pormenorizada del estado de la edificacién con planos en los que se
seiialen los elementos, zonas o instalaciones del edificio que requieren reparacién.

2.- Las solicitudes de licencia de conservacién, restauracién y consolidacién, cuando
no afecten al conjunto del edificio, completarén los documentos exigidos por estas orde-
nanzas en los siguientes extremos:

a).- La memoria deberd justificar la adecuacién de la obra a realizar con las caracte-
risticas arquitectdnicas significativas, asf como sus efectos sobre los actuales y futuros
usos y usuarios del edificio.

b).- Las colecciones de los planos se presentardn a escala adecuada, incluyendo la
relacién existente entre las obras a realizar y el conjunto del edificio.

3.- Documentacién complementaria: En las obras permitidas con cardcter no prefe-
rente, serd necesario aportar, ademds de la documentaci6n sefialada en el punto 1, la
siguiente:

a).- Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar.

b).- Cualquier otra que guarde relacién con la obra a efectuar y que pueda completar
la informacion sobre la misma.

CAPITULO IV.- NORMAS DE PROTECCION ESTRUCTURAL.

Articulo 189°.- RELACION DE EDIFICIOS DE PROTECCION ESTRUCTURAL.

En el capitulo VI de estas normas urbanisticas se establece la relacién de edificios que
quedan afectados por este tipo de proteccidén.

Articulo 190°.- OBRAS PERMITIDAS

|- Se consideran obras preferentes las de conservacion, restauracién, consolidacién y
rehabilitacién.

2.- Se consideran obras no preferentes las de reestructuracion y las resefiadas en el
punto anterior cuando aumenten el nimero de viviendas o varien la superficie total ocu-
pada por las mismas.

Articulo 191°.- EDIFICABILIDAD.

1.- En el caso de obras de conservacién, restauracién, consolidacién o rehabilitacién,
el volumen serd el edificado.

2.- En obras de rehabilitacién se permitird la construccion de entreplantas, siempre
que no se supere la edificabilidad maxima otorgada por la ordenanza de aplicacion al edi-
ficio ni se infrinja lo regulado para entreplantas en estas normas urbanisticas.

3.- En los casos de obras de reestructuracién, la edificabilidad serd la fijada por la
ordenanza correspondiente, pudiendo materializarse con elevacion de plantas sobre el edi-
ficio existente sin superar en ningtin caso la altura o nimero de plantas permitidas.

Articulo 192°.- ALINEACIONES.

|.- Alineaciones exteriores.
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En obras de conservacién, restauracién, consolidacidn, rehabilitacién y reestructura-
cidn, la alineacién exterior serd la correspondiente a la linea de fachada exterior del edifi-
cio existente.

2.- Alineaciones interiores. .

a).- En obras de conservacién, restauracién, rehabilitacién y reestructuracién sin
vaciado, la alineacién interior serd la correspondiente a la linea de fachada interior del edi-
ficio existente.

b).- En obras de reestructuracién con vaciado del edificio, la alineacién interior serd la
fijada por las normas o la ordenanza que le sea de aplicacién.

Articulo 193°.- USOS.

1.- La inclusién de un edificio en el nivel de proteccién estructural supone el manteni-
miento de los usos existentes, excepto en los siguientes supuestos:

a).- Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenientes para el mante-
nimiento de las caracteristicas que motivaron la catalogacién del edificio o para las activi-
dades en su entorno inmediato.

b).- Actividades nocivas, insalubres o peligrosas, de acuerdo con lo regulado en la
legislacion vigente,

2.- Se permitird la transformacion de usos de acuerdo con lo establecido en el articulo
186.2

3.- Cuando se realicen obras de reestructuracién no se mantendrin los usos existentes
contrarios a la ordenanza de aplicacion, que se sustituirdn por cualquiera de los permitidos
en dicha ordenanza, entendiéndose que aquellos usos existentes no contrarios a la misma
podrin transformarse de acuerdo con lo establecido en le apartado anterior.

Articulo 194°.- DOCUMENTACION PARA SOLICITUD DE LICENCIAS.

I.- Las solicitudes de licencia de obras de conservacion, restauracion, consolidacién y
rehabilitacién que afecten al conjunto del edificio incluirdn, ademds de los documentos
exigidos por estas normas urbanisticas documentacién detallada sobre los siguientes
extremos:

a).- Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dé la fachada del edificio,
asi como documentacién fotogrifica que sirva de base para la justificacién de las solucio-
nes propuestas en el proyecto.

b).- Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su situacién actual.

¢).- Descripcidn fotogrifica del edificio y de sus elementos mds caracteristicos, cuan-
to menos en fotografia 18 x 24, con montaje indicativo del resultado final de la operacion.

d).- Detalle pormenorizado de los usos actuales y efectos sobre los usuarios, asi como
justificacion de los compromisos establecidos en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

e).- Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que se
sefialen los elementos, zonas o instalaciones del edificio que requieren reparacion.

2.- Las solicitudes de licencia de obras de conservacion, restauracion, consolidacidn y
rehabilitacién que no afecten al conjunto del edificio completarén los documentos exigi-
dos en estas normas urbanfsticas, en los extremos resefiados en el articulo 187.2.

3.- Documentacién complementaria: En las obras permitidas con cardcter no prefe-
rente, ademds de la documentacién seiialada en el punto | del articulo anterior, serd nece-
sario aportar lo siguiente:

a).- Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar,

b).- Cualquier otra que guarde relacién con la obra a efectuar y que pueda completar
la informacién sobre la misma.

CAPITULO V.- NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL.

Articulo 195°.- AMBITO DE LA PROTECCION AMBIENTAL.

1.~ Quedan sujetos al régimen de proteccién ambiental todos los edificios no someti-
dos a proteccidn integral o estructural que se relacionan en el capitulo VI de estas normas
urbanisticas.

Articulo 196°.- OBRAS PERMITIDAS.

1.- Se considerardn obras preferentes las de conservacién restauracién, consolidacién,
rehabilitacién y reestructuracién.

2.- Se considerardn no preferentes las obras nuevas y las resefiadas en el punto ante-
rior cuando aumenten el niimero de viviendas o la superficie total ocupada por las mismas.

Articulo 197°.- CONDICIONES DE SUSTITUCION DE LOS EDIFICIOS

La solicitud de licencias de demolicién de edificios con proteccion ambiental deberd
ir acompaiiada de la peticién de licencia de construccién del edificio que haya de sustituir
4 aquel cuya demolici6n se propone, habiendo de ser conjunta la concesién o denegacién
de ambas licencias.

La licencia de demolicién caducard a los seis meses de su concesi6n si no hubiera ini-
ciado la demolicién del edificio o ésta no se hubiera llevado de forma continuada y se con-
siderard caducada simultdneamente la licencia de construccidn del nuevo edificio.

Si se hubiese ultimado la demolicién del edificio en los términos previstos en la licen-
cia concedida y transcurriesen seis meses desde Ia fecha de su terminacion sin que se
hubieran comenzado las obras de construccién del nuevo edificio o no se desarrollaran de
forma continuada, quedard caducada la licencia que los ampara.

Las peticiones de prérroga de licencia se regulardn conforme a lo establecido en estas
ordenanzas.

Articulo 198°.- EDIFICABILIDAD.

L.- En los casos en que la obra que se solicite sea la de conservacion, restauracién.
consolidacién o rehabilitacién, las condiciones de edificabilidad serdn las establecidas en
Para la zona de protecci6n estructural, articulo 190.1 y 190.2

2.- En los casos de obras de reestructuracién u obra nueva, las condiciones de edifica-
bilidad serén las que corresponden en funcién de las ordenanzas de aplicacion.

3.- En los casos de obras de reestructuracién, la edificabilidad podrd materializarse
con elevacitn de plantas sobre e! edificio existente, sin superar en ningin caso la altura o
nimero de plantas permitidas.

Articulo 199°.- ALINEACIONES.

L.~ Alineaciones exteriores.

a).- En obras de conservacion, restauracién, consolidacién, rehabilitacién y reestruc-
turacién, la alineacién exterior serd la correspondiente a la linea de fachada exterior del
edificio existente.

4 b).- En obras de nueva planta, la alineacién exterior serd la establecida en el planea-
miento.

2.- Alineaciones interiores.

a).- En obras de conservacién, restauracion, consolidacién, rehabilitacién y reestruc-
turacién sin vaciado, la alineacién interior serd la correspondiente a la linea de fachada
Interior del edificio existente.

b).- En obras de nueva planta y de reestructuracién con vaciado del edificio, la aline-
acion interior serd la definida por las ordenanzas que sean de aplicacion.

Articulo 200°.- USOS.

1.- Los usos en edificios con proteccion ambiental se regulardn por lo establecido en
las ordenanzas de aplicacion.

2.- En los casos de obras de conservacidn, restauracién, consolidacion o rehabilitacién
se permitird el mantenimiento de los usos existentes, de acuerdo con los criterios fijados
para los edificios de proteccién estructural, articulo 192.1.

Articulo 201°.- DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIAS.

1.- Las solicitudes de licencia de obras de cardcter preferente que afecten al conjunto
del edificio incluirdn, ademds de los documentos exigidos para obras de nueva planta,
ampliacién o reforma de estas normas urbanisticas, documentacién detallada sobre los
siguientes extremos:

a).- Descripcion fotogrifica del edificio y de sus elementos mds caracteristicos.

b).- Detalle pormenorizado de los usos actuales y efectos sobre los usuarios, asi como
justificacion de los compromisos establecidos en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

c).- Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que se
sefialen los elementos, zonas o instalaciones del edificio que requieran reparaci6n.

2.- Documentacion complementaria: En el caso de obra nueva, ademis de la docu-
mentacion sefialada en el punto | serd necesario aportar la siguiente:

a).- Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar, eva-
luéndola frente a los demds tipos de obras permitidas para este tipo de edificios.

b).- Justificacién de la adecuacidn de la obra propuesta a las caracteristicas del entor-
no en que se encuentra enclavado el edificio.

¢).- Alzado del tramo o tramos de calle donde se encuentra ubicado. con indicacién del
estado actual y el resultante de la obra propuesta.

d).- Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio cuya demolicién se propone

3.- En el caso de obra nueva sobre solares existentes, no serd exigible la documenta-
cién que en el punto anterior hace referencia al edificio a sustituir.

CAPITULO VI1.- AMBITO DE LAS NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMO-
NIO ARQUITECTONICO.

Articulo 202°.- EDIFICIOS Y ENTORNOS A LOS QUE HAN DE APLICARSE
NORMAS DE PROTECCION.

Proteccion integral.

Se aplicard a los edificios siguientes:

|.- Parroquia de Santa Ana (S.XVII).

Proteccitn estructural.

Se aplicard a los edificios siguientes:

1.- Ermita de San Blas.

2.- Ermita de Los Dolores.

3.- Casa en C/ Triperias, nim. 24

(Mudéjar S. XVIII)

4.- Casa en C/ Oriente, ndm. 22 (modernista).

Proteccién ambiental,

Serd de aplicacion a los edificios incluidos dentro del drea calificada como casco anti-
guo,
ANEXO 2.

6.- Fichas y tabla resumen de las unidades de ejecucidn.

(y grificos complementarios).

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO I.

Ordenacién de la zona de eras junto al centro de EGB.

Trazado del viario de manera que se salven las diversas terrazas existentes de forma
adecuada urbanizacién y cesién del viario y de una pequefia plaza piblica con aparca-
mientos.

- Superficies:

Ampliacion del casco: 3.085 my’,

Red viaria: 2.167 m*,

Espacios libres: 390 m’,

Superficie total: 5.642 m".

Superficie médxima de forjado: 6.170 m’.

Nimero méximo de viviendas: 30 viv.

- Sistema de actuaci6n:

Redaccién de un PERI.

Gestién de compensacion,

Proyecto de urbanizacién.

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 2.

- Objetivos:

Ordenacidn de la parcela, urbanizacién y cesién del viario y aparcamientos.

- Superficies:

Colectiva abierta: 1.500 m’.

Red viaria: 540 m*.

Superficie total: 2.040 m’.

Superficie mdxima de forjado: 2.250 m’.

Niimero mdximo de viviendas: 14 viv.

- Sistema de actuacion:

Redaccién de un estudio de detalle.

Gestion de compensacion.

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 3.

-Objetivos:

Ordenaci6n de la parcela, urbanizacién y cesion del viario y aparcamientos.

- Superficies:

Colectiva abierta: 9.065 m’.

Red Viaria: 2.800 m’.

Superficie total: 11.865 m’.

Superficie méixima de forjado: 13.797 m*.

Niimero mdximo de viviendas: 84 viv.

- Sistema de actuacidn :

Redaccién de un estudio de detalle

Gestién por compensacion.

UNIDAD DE COMPENSACION NUMERO 4.

Objetivos:

Ordenacidén de la parcela urbanizacidn y cesién de viario y aparcamientos.
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- Superficies:

Colectiva abierta: 4.850 m*.

Red viaria: 700 m".

Superficie total: 5.550 m’.

Superficie midxima de forjado: 7.275 m’.
Niimero méaximo de viviendas: 45 viv.

- Sistema de actuacién:

Redaccién de un estudio de detalle.
Gestién de compensacion.

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 5.
- Objetivos.

Ordenacién volumétrica de la parcela para la implantacién de uno o varios equipa-

mientos piblicos cuyo destino queda abierto a las necesidades futuras, en funcién del
desarrollo y obtencion de otros suelos dotacionales.

Se realizardn las obras complementarias de urbanizacién y acceso rodado desde la

UE-7.

- Superficies:

Equipamiento piiblico: 4.953 m’.

Red viaria: 2.707 m*,

Superficie total :7.660 m*,

Superficie maxima de forjado: no se fija
Nimero mdximo de viviendas: | viv.

- Sistema de actuacién:

Redaccién de un estudio de detalle.
Proyecto de urbanizacién.

Expropiacion y gestion piiblica.
UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 7.
- Objetivos:

Ordenacidn de la parcela, urbanizacién y cesién del viario aparcamientos y una zona

libre. Las figuras de ordenacién y ejecucién del planeamiento se encuentran redactadas y
las obras en ejecucion.

- Superficies:

Residencial unifamiliar: 4.284 m*,

Red viaria: 2.450 m*.

Espacios libres: 1.300 m*

Superficie total: 8.034 m*.

Superficie mixima de forjado: 6.426 m’.
Niimero médximo de viviendas: 28 viv.

- Sistema de actuacién:

Gestién por compensacion.

UNIDAD DE EIECUCION NUMERO 8.

- Objetivos:

Ordenacién de la parcela, urbanizacién y cesién del viario.
- Superficies:

Ampliacion del casco: 1.100 m*.
Residencial unifamiliar: 1.811 m®,

Red viaria: 712 m’.

Superficie total: 3.623 m*.

Superficie méixima de forjado: 4.916 m’.
Niimero maximo de viviendas: 21 viv.

- Sistema de actuacién:

Estudio de detalle.

Proyecto de urbanizacién.

Gestién por compensacion.

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 9.1.
- Objetivos:

Ordenacion de la parcela, urbanizacion y cesion del viario y espacios libres. Ejecucion

complementaria del colector de saneamiento del paseo fluvial a su paso por la UE-9.2, con
capacidad para el resto de las viviendas en los sectores de suelo apto para urbanizar.

- Superficies:

Residencial unifamiliar: 2.643 m’.

Red viaria: 871 m*.

Espacios libres: 986 m’.

Superficie total: 4.500 m*.

Superficie mdxima de forjado: 4.259 m®,

Nimero mdximo de viviendas 28 viv.

- Sistema de actuacién:

Proyecto de urbanizacién.

Gestidn por compensacion.

Obtencién de servidumbre de paso para el colector por la UE-9.2.
UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 9.2

- Objetivos:

Ordenacion de la parcela, urbanizacion y cesi6n del viario, equipamiento y espacios

libres. Coordinacion con la UE-9.2 sufriendo las servidumbres necesarias para la conexion
de los servicios.

- Plazo de ejecucidén:
En caso de desarrollo del paseo fluvial de los sectores aptos para urbanizar deberd eje-

cutarse de forma previa o simultdnea la cesién de terrenos piiblicos, y equidistribucion de
la unidad de ejecucién para garantizar la ejecucion completa del paseo fluvial.

- Superficies:

Residencial unifamiliar: 9.632 m*.

Red viaria: 3.309 m’,

Equipamientos: 1.200 m®.

Espacios Libres: 814 m’.

Superficie total: 14.955 m*.

Superficie médxima de forjado: 14.153 m’.
Niimero méximo de viviendas: 71 viv.

- Sistema de actuacién:

PERI.

Proyecto de urbanizacion.

Gestion por compensacién. Podrd realizarse por expropiacién puntual del drea corres-

pondiente al paseo fluvial en caso de incumplimiento de los plazos.

M.C.D. 2022

ANEXO 3.

PARAMETROS DE LA EDIFICACION POR ZONAS HOMOGENEAS.
- CASCO ANTIGUO:

Parcela minima: no se fija.

Edificacién méxima: 2,5 m¥/m’.

Altura méxima: B+2 = 10 metros / B+3 = 12,5 metros.
Fondo méximo: unifamiliar 20 metros / plurifamiliar 15 metros.
Ocupacién maxima: P.baja 100% / P. piso 70%.
Retrangueo minimo: no se permite.

AMPLIACION DE CASCO:

Parcela minima: 100 m*.

Edificacién mdxima: 2 m*/m’.

Altura maxima: B+2 = 10 metros / B+3 = 12,5 metros.
Fondo mdximo: 15 metros.

Ocupacién méaxima: P.baja 100% / P.piso 70%.
Retranqueo minimo: no se permite.

COLECTIVA ABIERTA:

Parcela minima: 800 m’.

Edificacién maxima: 1,5 m/m.

Altura médxima: B+3 = 12,5 metros.

Fondo méximo: no se fija.

Ocupaci6n méxima: Edif. 50% / jardin 30%.
Retrangueo minimo: altura blogue.

UNIFAMILIAR:

Parcela minima: 100 m®,

Edificaciéon méxima: 1,5 m¥m’.,

Altura mdxima: B+2 = 9,5 metros.

Fondo miximo: 15 + retranqueo.

Ocupacién méxima: 60%.

Retranqueo minimo: aisladas 3 metros.
INDUSTRIAL:

Parcela minima: 800 m".

Edificacion méxima: 1,5 m¥/m’.

Altura mdxima: B+2 = 10 metros.

Fondo médximo: no se fija.

Ocupacion midxima: 100%.

Retranqueo minimo: elab. p.: calle 8 metros / linderos 5 metros.
Zaragoza, febrero de 1993.
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Direccién Provincial
de la Tesoreria General
de la Seguridad Social
UNIDAD DE RECAUDACION NUM. 1 Nim. 42.335

Doiia Concepcitn Barrado Rodrigo, recaudadora de la Unidad de Recaudacién
Ejecutiva mim. 1 de la Direccién Provincial de la Tesoreria General de la
Seguridad Social de Zaragoza;

Hace saber: Que en esta Unidad se sigue expediente administrativo de apre-
Mio contra los sujetos obligados al pago por deudas al Instituto Nacional de
Empleo que al final se relacionan, respecto a los cuales han resultado infruc-
tosas las gestiones tendentes a su localizacién a efectos de notificarles la pro-
Videncia de apremio dictada en su dia por la sefiora subdirectora de Via Ejecu-
tiva de la Tesoreria General de la Seguridad Social en esta provincia. En
Consecuencia y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 106 del Real
Decreto 1.517 de 1991, de 11 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Recaudaci6n de los recursos del sistema de la Seguridad Social
(BOE niim. 256, de 25 de octubre de 1991), acuerdo practicar notificacién por
medio de este edicto, a los sujetos obligados al pago, de la siguiente

M.C.D. 2022

«Providencia. — En uso de la facultad que me confiere el articulo 103 del
Reglamento General de Recaudacién de los recursos del sistema de la Seguri-
dad Social, una vez expedida certificacién de descubierto, ordeno la ejecucion
forzosa sobre bienes y derechos del deudor conforme a los preceptos del cita-
do reglamento.»

Igualmente acuerdo hacer saber a los interesados:

1. Que deberin proceder al pago de la deuda en el plazo de veinticuatro
horas, ya que de no hacerlo asi se procederd sin mas al embargo de sus bienes.

2.° Que deben comparecer por s o por medio de representante autorizado
en esta Unidad de Recaudacién Ejecutiva en el plazo de ocho dfas, contados a
partir del siguiente al de la publicacién del presente edicto, quedando enterados
de que transcurrido dicho plazo serdn declarados en rebeldia mediante provi-
dencia dictada en dicho expediente y, desde ese momento, las notificaciones se
efectuardn en las propias dependencias del 6rgano ejecutor.

3.° Que contra la transcrita providencia, que no agota la via administrati-
va, podrd formularse oposicion al apremio ante la Subdireccién de Via Ejecu-
tiva dentro de los quince dias siguientes a la publicacién del presente edicto.

4.° Que los inicos motivos de oposici6n al apremio son los detallados en
el articulo 34 de la Ley General de la Seguridad Social (pago, prescripcién,
error material o aritmético en la determinacién de la deuda, condonacién, apla-
zamiento de la deuda o suspensién del procedimiento, falta de notificacién de
la reclamacion de la deuda o del acta de liquidacién, asf como de las resolucio-
nes que las mismas originen).

5. Que podrd asimismo interponerse recurso ordinario ante la Direccion
Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social en el plazo de un
mes, contado a partir del dfa siguiente al de la publicacién.

6.° Que la interposicién de alguno de los citados recursos no suspende el
procedimiento, salvo que se garantice el pago de los débitos mediante aval soli-
dario de banco, caja de ahorros o entidad crediticia, o cuando se consigne su
importe a disposicién de la Tesoreria General de la Seguridad Social, confor-
me disponen los articulos 103 y 107 del citado Reglamento General de Recau-
dacién de los recursos del sistema de la Seguridad Social. No obstante, cuando
se curse oposicion al apremio, el procedimiento se suspenderd hasta que se
dicte la oportuna resolucion sin necesidad de aportacién de garantias ni con-
signacién, de conformidad con el articulo 123 de la Orden de & de abril de 1992
(BOE del dia 15).

7.° Siel deudor residiese fuera de Zaragoza podri designar en esta locali-
dad persona que lo represente y reciba las notificaciones que hayan de hacér-
sele.

Lo que se hace piiblico conforme al citado cuerpo legal.

Zaragoza, 8 de agosto de 1995. — La recaudadora ejecutiva, Concepcién
Barrado Rodrigo.

Relacion que se cita
Deudor, niimero de certificacion, periodo e importe en pesetas

Diez Martin, Alejandro. 500677-95. Febrero de 1991 a diciembre de 1992.
1.652.399.

Eltoro Arroyo, Marfa Isabel. 500680-95. Octubre y noviembre de 1993.
22.826.

Macaya Pérez, Cornelio. 500711-95. Abril de 1993. 66.360.

Rodrigo Salas, Pedro. 500699-95. Septiembre de 1985 a marzo de 1988.
1.999.354.

ADMINISTRACION NUM. 2 Niim. 42.309

En la Administracién nimero 2 de la Direccién Provincial de la Tesoreria
General de la Seguridad Social de Zaragoza, sita en la calle Fray Luis Amigé,
nimero 6, se ha incoado el expediente de devolucién de cuotas nimero 05-50-
02-9500182, a favor de la trabajadora auténoma Maria Gloria Pérez Susfn, con
nimero de inscripcién 50/73341991.

Observada deuda se requirié a la trabajadora mediante comunicacién de
morosidad, que dice literalmente:

«En relacién con su escrito de fecha 8 de marzo de 1995 por el que se soli-
cita devolucién de cuotas, le informamos que, segiin los antecedentes que
constan en esta Administracion, se encuentra al descubierto por los débitos
siguientes:

Documento, periodo e importe en pesetas

Sin documento de reclamaci6n. Enero de 1994. 32.420.

Sin documento de reclamaci6n. Septiembre y octubre de 1994, 64.840.

Certificacién de descubierto nim. 94-24711. Enero de 1993. 28.947.

En consecuencia, se ruega que en un plazo no superior a cinco dias nos
manifieste su conformidad o reparos a la deuda que se indica, aportando la
documentacién que se considere méds oportuna, en el entendimiento de que,
transcurrido dicho plazo sin que se reciba contestacién de su parte, y en el
supuesto de que sea favorable la resolucién del expediente de devolucién de
cuolas, se procederd a efectuar la compensacién de oficio en su importe con el
del documento que se encuentre en periodo voluntario, de conformidad con lo
establecido en el articulo 33 de la Orden de 8 de abril de 1992 (BOE de 15 de
abril).»

Intentada la notificacién de la misma por medio de correo certificado al
domicilio de la interesada, ésta no ha podido practicarse al haber sido devuelta
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por el Servicio de Correos, por lo que se ha acordado efectuar la misma a tra-
vés del BOP y en el tablén de edictos del Ayuntamiento, conforme a lo esta-
blecido en el articulo 59.9 de la Ley 30 de 1992, de 26 de noviembre (BOE de
27 de noviembre), de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del
Procedimiento Administrativo Comiin.

Se le advierte que en el plazo de los cinco dias siguientes a la fecha de esta
publicacién puede justificar documentalmente la improcedencia de la reclama-
cién o el ingreso de la morosidad. Transcurrido dicho plazo, y en el supuesto
de que sea favorable la resolucién del expediente de devoluci6n de cuotas, se
procederd a efectuar la compensacion de oficio de su importe con el documen-
to que se encuentre en periodo voluntario.

Zaragoza, 3 de julio de 1995. — El director provincial, P.O.: La secretaria
provincial, Marfa Concepcién Garcia de Paso y Remén.

UNIDAD DE RECAUDACION NUM. 2 Niim. 42.633

Dofa Elisa Granados Orcero, jefa de Negociado, en sustitucién del recaudador
ejecutivo de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva nimero 2 de esta Direc-
ci6én Provincial de la Seguridad Social;

Hace saber: Que en el expediente ejecutivo que se sigue en esta Unidad en
fecha 8 de agosto de 1995 se ha practicado la siguiente

«Diligencia de embargo. — Tramitdndose en esta Unidad de Recaudacion
Ejecutiva expediente administrativo de apremio contra la deudora Marfa Nie-
ves Berges Marafién, por débitos a la Tesorerfa General de la Seguridad Social,
que ascienden a 173.685 pesetas, mds las costas que del propio procedimiento
se deduzcan, en cumplimiento de la providencia de embargo dictada en su dia,
y no conociéndose otros bienes propiedad del apremiado de mds inmediata rea-
lizacion que el vehiculo marca “Fiat”, modelo “Fiorino Combi”, matricula
Z-8714-AS, declaro embargado el vehiculo citado a favor de la Tesorerfa
General de la Seguridad Social.

El recaudador ejecutivo, Nazario Villalva Montero. — P.D., la jefa de
Negociado, Elisa Granados Orcero.»

Lo que notifico, en cumplimiento del vigente Reglamento General de Recau-
dacién de los recursos del sistema de la Seguridad Social, y se le invita a que en
el plazo de veinticuatro horas designe perito que intervenga en la tasacion.

Al propio tiempo se le requiere para que en el plazo de cinco dias haga
entrega a esta Unidad de Recaudacién de las llaves de contacto del vehiculo y
su documentacién, con la advertencia de que si no fueran entregadas seréin
suplidas a su costa.

Igualmente se le advierte que de no ser puesto el vehiculo a disposicién de
esta Unidad de Recaudacién Ejecutiva en el plazo sefialado, se dard orden
urgente a la Jefatura Provincial de Trifico para su busca, captura y precinto.

Contra este acto de gestién recaudatoria podrd interponerse recurso ordina-
rio ante el subdirector provincial de Recaudacion Ejecutiva de la Direccién
Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social (avenida de las
Torres, 22) en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente a su notifica-
cion, de conformidad con lo establecido en el nimero 4 del articulo 34 de la
Ley General de Seguridad Social, en redaccion dada al mismo por el articulo
29 de la Ley 42 de 1994, de 30 de diciembre (BCE de 31 de diciembre), de
Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social.

Lo que se publica para conocimiento de la deudora y personas afectadas.

Zaragoza, 8 de agosto de 1995. — La jefa de Negociado, Elisa Granados
Orcero.
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Doiia Elisa Granados Orcero, jefa de Negociado, en sustitucién del recaudador
ejecutivo de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva nimero 2 de esta Direc-
cién Provincial de la Seguridad Social;

Hace saber: Que en el expediente administrativo de apremio seguido contra
Carlos S. Manuel Camo Palomares, por débitos a esta Tesoreria General, cuyo
importe, una vez incluidas las costas generadas hasta el momento, asciende a
187.658 pesetas, se ha acordado el embargo de la cantidad sobrante que pudie-
ra resultar en el procedimiento especial sumario nim. 916 de 1994, seguido en
el Juzgado de Primera Instancia nim. 1 de los de Zaragoza.

Lo que se publica para conocimiento de las partes afectadas, con la adver-
tencia de que contra este acto de gestién recaudatoria puede interponer la per-
sona afectada recurso ordinario ante el subdirector provincial de Recaudaci6n
Ejecutiva de la Direccién Provincial de la Tesorerfa General de la Seguridad
Social de Zaragoza en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de
la publicaci6n, de conformidad con lo establecido en el articulo 34.4 de la Ley
General de la Seguridad Social, en la redaccién dada al mismo por el articulo
29 de la Ley 42 de 1994, de 30 de diciembre (BOE de 31 de diciembre), de
Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social.

Zaragoza, 8 de agosto de 1995. — El recaudador ejecutivo, P.D., 1a jefa de
Negociado, Elisa Granados Orcero.
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Doiia Elisa Granados Orcero, jefa de Negociado, en sustitucion del recaudador
ejecutivo de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva niimero 2 de esta Direc-
ci6n Provincial de ia Seguridad Social;

Hace saber: Que en el expediente ejecutivo que se sigue en esta Unidad en
fecha 9 de agosto de 1995 se ha practicado la siguiente

M.C.D. 2022

«Diligencia de embargo. — Tramitdndose en esta Unidad de Recaudacion
Ejecutiva expediente administrativo de apremio contra la deudora José Andrés
Montero Alfonso, por débitos a la Tesorerfa General de la Seguridad Social,
que ascienden a 349.065 pesetas, mds las costas que del propio procedimiento
se deduzcan, en cumplimiento de la providencia de embargo dictada en su dia,
y no conociéndose otros bienes propiedad del apremiado de més inmediata rea-
lizacién que el vehiculo modelo “Rover 214 GSI”, matricula Z-5245-AL,
declaro embargado el vehiculo citado a favor de la Tesoreria General de la
Seguridad Social.

El recaudador ejecutivo, Nazario Villalva Montero. — P.D., la jefa de
Negociado, Elisa Granados Orcero.»

Lo que notifico, en cumplimiento del vigente Reglamento General de
Recaudacién de los recursos del sistema de la Seguridad Social, y se le invita a
que en el plazo de veinticuatro horas designe perito que intervenga en la tasa-
cién.

Al propio tiempo se le requiere para que en el plazo de cinco dias haga
entrega a esta Unidad de Recaudacién de las llaves de contacto del vehiculo y
su documentacién, con la advertencia de que si no fueran entregadas serdn
suplidas a su costa.

Igualmente se le advierte que de no ser puesto el vehiculo a disposicién de
esta Unidad de Recaudacién Ejecutiva en el plazo sefialado, se dard orden
urgente a la Jefatura Provincial de Trifico para su busca, captura y precinto.

Contra este acto de gestion recaudatoria podrd interponerse recurso ordina-
rio ante el subdirector provincial de Recaudacién Ejecutiva de la Direccién
Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social (avenida de las
Torres, 22) en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente a su notifica-
cién, de conformidad con lo establecido en el nimero 4 del articulo 34 de la
Ley General de Seguridad Social, en redaccién dada al mismo por el articulo
29 de la Ley 42 de 1994, de 30 de diciembre (BOE de 31 de diciembre), de
Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social.

Lo que se publica para conocimiento de la deudora y personas afectadas.

Zaragoza, 9 de agosto de 1995. — La jefa de Negociado, Elisa Granados
Orcero.

SECCION SEXTA

LECERA Num. 43.779

Con fecha 17 de agosto el sefior alcalde ha dictado la siguiente resolucién:

«Vistos los articulos 44 y 47 del Real Decreto 2.568 de 1986, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales, he resuelto:

Primero. — Delegar todas las atribuciones que legalmente corresponden a
esta Alcaldia en don José Santiago Tena Gracia, tinico teniente de alcalde del
Ayuntamiento, desde el dia 18 al 27 de agosto, ambos incluidos, por ser este
periodo coincidente con la ausencia de la Alcaldfa por motivo de vacaciones.

Segundo. — Notificar la presente resolucion al interesado, proceder a su
publicacién en el BOP y dar cuanta de la misma al Ayuntamiento Pleno en la
primera sesion que éste celebre.»

Lécera, 18 de agosto de 1995. — El alcalde en funciones, José Santiago
Tena Gracia.

MANCOMUNIDAD INTERMUNICIPAL
DE SERVICIOS DEL BAJO JALON-EBRO Niim. 43.641

La Junta de la Mancomunidad ha aprobado inicialmente su presupuesto
anual para el ejercicio de 1995, cuyos estados de gastos ¢ ingresos, nivelados,
ascienden a 69.162.809 pesetas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 150 de la Ley 39 de 1988, de
28 de diciembre, se somete el expediente a informacion piiblica y audiencia de
los interesados en la Secretarfa municipal por el plazo de quince dias, durante
los cuales podrén presentarse las alegaciones, reclamaciones y sugerencias que
se estimen oportunas.

Si transcurrido el plazo anteriormente mencionado no se hubieran presen-
tado reclamaciones se considerard aprobado definitivamente este presupuesto.

Alagén, 14 de agosto de 1995. — El presidente, Nicolds Medrano Palacios.

MEQUINENZA Niim. 43.637

Este Ayuntamiento tiene aprobado el pliego de condiciones econémico-
administrativas que ha de regir la contratacién mediante subasta de las obras de
remodelacién del alumbrado piiblico en el niicleo urbano, en su primera fase.

Este documento se expone al piiblico, al objeto de que en el plazo de ocho
dias sea consultado y se formulen contra €l las reclamaciones que se conside-
ren oportunas, que resolverfa el Pleno de esta Corporacion.

Simultdneamente se anuncia subasta, si bien ésta se aplazaria el tiempo
necesario en el caso de que se planteasen reclamaciones contra el pliego de
condiciones.

Objeto: Contratacion de la obra de remodelacién del alumbrado piiblico en
el niicleo urbano, en su primera fase, conforme al proyecto técnico redactado
por el ingeniero técnico industrial don Santiago Oliver Castelld.

Tipo: 33.157.575 pesetas, mejorable a la baja.
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Fianza provisional: 663.151 pesetas.

Fianza definitiva: 6 % del precio resultante de la subasta.

Presentacion de proposiciones: En la Secretaria municipal durante el perio-
do de veinte dias hdbiles, a contar desde el siguiente al de la dltima publicacién
de este anuncio en el BOP o en el BOA en que se inserte.

Mequinenza, 17 de agosto de 1995. — El alcalde.

Modelo de proposicién

Don'...... ,con NIF ...... , con domicilioen ...... , en nombre propio (o en
representacion de ...... ), enterado de la convocatoria de subasta anunciada en
el BOP de fecha ......, yen el BOA de fecha....... , toma parte en ella, compro-
metiéndose a realizar las obras de remodelacién del alumbrado piblico en el
niicleo urbano, en su primera fase, por la cantidad de ...... (en letra y nimero)
pesetas, impuestos y gastos incluidos, con arreglo al pliego de condiciones
econoémico-administrativas, que acepta integramente.

(Lugar, fecha y firma del licitador.)

PASTRIZ Nim. 43.638

Durante el plazo de quince dias hdbiles, a los efectos de su examen y pre-
sentacion de las posibles reclamaciones que puedan formularse por los intere-
sados, quedan expuestos en la Secretaria de este Ayuntamiento los padrones de
los tributos locales correspondientes a 1995 que se relacionan a continuacion:

—Tasa de alcantarillado.

—Tasa de recogida de basuras.

—Precio piblico por el trdnsito de ganado por la via piiblica.

Pastriz, 16 de agosto de 1995. — El alcalde, Javier Tomis Royo.

PASTRIZ Nim. 43.639

Recibidas definitivamente las obras de pista polideportiva y solicitada por
Construcciones Gracia Baz4n, S.L., la cancelacién del aval por importe de
243.432 pesetas, se hace piblico para que durante el plazo de quince dias, con-
tados a partir del siguiente al de la inserci6n de este anuncio en el BOP, puedan
presentar reclamaciones quienes creyeren tener algiin derecho exigible al adju-
dicatario por razén del contrato garantizado.

Pastriz, 16 de agosto de 1995. — El alcalde, Javier Tomds Royo.

UTEBO

Policia Local Nim. 43.259

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin, al no haberse podido practicar las notificaciones en ei domicilio de los
presuntos responsables de infracciones al Reglamento General de Circulacién
(Real Decreto ndm. 13 de 1992, de 17 de enero), se hace piblica notificacién
de que, a tenor de lo establecido en el articulo 13.2 del Real Decreto 320 de
1994, de 25 de febrero, que regula el procedimiento sancionador en materia de
trifico, se traslada al sefior alcalde-presidente propuesta de resolucién esti-
mando que el hecho denunciado constituye una infraccién prevista y sefialada
en el precepto resefiado, de la cual se considera responsable en concepto de
autor a la persona circunstanciada, conforme determina el articulo 72 del Real
Decreto legislativo 339 de 1990, de 2 de marzo, sobre Tréfico, Circulacién de
Vehiculos a Motor y Seguridad Vial.

Igualmente, y de conformidad con el citado articulo 13.2 del Real Decreto
320 de 1994, se Ie concede audiencia en el expediente para que, a la vista del
mismo y en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, alegue lo que
estime pertinente y presente los documentos que considere oportunos.

Utebo, 9 de agosto de 1995. — El instructor-jefe de Policia Local.

Relacion que se cita

Denunciado, matricula, articulo infringido, sancidn en pesetas,
clasificacion y mimero de expediente

! Pedro Sdnchez Lopez. GR-3826-N. 91.2 m) del Reglamento General de
Circulacién, 16.000. Grave. 309/95.
Marie Genevieve Baillén Lastelle. Z-8335-AP. 94.1 g) del Reglamento
General de Circulacién. 5.000. Leve. 726/95.
Justo Sanchez Curiel. M-0804-GC. 91.2 g) del Reglamento General de Cir-
culacién. 16,000, Grave. 722/95.
José Maria Pedro Ayala Lain. Z-6224-AD. 132.1 del Reglamento General
de Circulacién. 2.000. Leve. 700/95.
_ Santos Francisco Segura. Z-3904-AT. 132.1 del Reglamento General de
Circulacién. 2.000. Leve. 419/95.
Alejandro Tamé Borao. Z-5542-AJ. 132.1 del Reglamento General de Cir-
culacién, 2.000. Leve. 608/95.
Trans Ares, S.L. Z-0097-0. 132.1 del Reglamento General de Circulacion.
2.000. Leve. 371/95.

UTEBO
Policia Local Nim. 43.260

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30 de 1992,
‘[-}e 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y
el Procedimiento Administrativo Comin, se hace publica la relacién de

.D. 2022

denunciados por infraccién a las normas sobre tréifico, circulacién de vehiculos
a motor y seguridad vial, para que sirva de notificacién a los interesados con
iltimos domicilios conocidos en los que se sefialan.

Contra estas notificaciones de denuncia podrén alegar cuanto consideren
conveniente y proponer las pruebas que estimen oportunas ante la Alcaldia-
Presidencia del Ayuntamiento de Utebo en el plazo de quince dias hébiles, con-
tados desde el siguiente al de publicacién del presente en el BOP, advirtiendo
que una vez transcurrido el citado plazo continuard la tramitacién del expe-
diente para la imposicién de la sanci6n correspondiente.

En caso de estar de acuerdo con la denuncia impuesta, podrd abonar la
cuantia de la multa en el plazo de diez dias habiles, contados desde el siguien-
te al de publicaci6n del presente en el BOP, con un descuento del 20 % de la
misma, menos para aquellos que puedan llevar aparejada la retirada del permi-
50 de conduccidn por ser graves 0 muy graves.

Los correspondientes expedientes obran en la Policia Local de Utebo
(Zaragoza).

Utebo, 10 de agosto de 1995. — El instructor-jefe de la Policia Local.

Relacién que se cita

Denunciado, matricula, articulo infringido, sancidn en pesetas,
clasificacion y nimero de expediente

César Manuel Caselles Garcia. Z-5881-V. 132.1 del Reglamento General
de Circulacion. 2.000. Leve. 628/95.

Esther Angeles Sopena Serrano. Z-1349-T. 94.1 del Reglamento General
de Circulacion. 2.000. Leve. 746/95.

José Maria Sdnchez Campos. Z-3511-N. 132.1 del Reglamento General de
Circulacién. 2.000. Leve. 111/95.

UTEBO

Policia Local Nim. 43.261

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30 de 1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y
del Procedimiento Administrativo Comiin, se hace ptiblica la relaci6n de san-
cionados por infraccion a las normas sobre trifico, circulacién de vehiculos a
motor y seguridad vial, para que sirva de notificacién de firmeza de la sancién
a los interesados con tiltimos domicilios conocidos en los que se sefialan.

Podrin abonar la cuantia correspondiente a la sancién en el plazo de quin-
ce dias hdbiles, contados desde el siguiente al de publicacién del presente en el
BOP; en caso contrario se seguirdn los trémites necesarios para llevar a cabo su
exaccion por el procedimiento de apremio.

Contra el presente acto, que pone fin a la via administrativa, podrin inter-
poner recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tri-
bunal Superior de Justicia de Aragon dentro del*plazo de dos meses, contados
desde el dia siguiente al de publicacién del presente en ¢l BOP, previa comu-
nicacién al 6rgano que dicta esta resolucion.

No obstante, podrén interponer cualquier otro recurso que estimen conve-
niente a su derecho.

Utebo, 10 de agosto de 1995. — El alcalde.

Relacion que se cita

Denunciado, matricula, articulo infringido, sancidn en pesetas,
clasificacion y niimero de expediente

Salvador Sdnchez Isarria. Z-7959-M. 132.1 del Reglamento General de
Circulacién. 2.000. Leve. 252/94.

José Martinez Jiménez. SO-3180-C. 132.1 del Reglamento General de Cir-
culacién. 2.000. Leve. 359/94.

Teodoro Larrosa Capapey. Z-9742-AT. 91.2 ¢) del Reglamento General de
Circulacién. 16.000. Grave. 531/94.

Angel Mercader Monzon. Z-4276-AC. 91.2 ¢) del Reglamento General de
Circulacién. 16.000. Grave. 485/94.

Miguel Cervantes Rubio. Z-8693-AK. 132.1 del Reglamento General de
Circulacion. 2.000. Leve. 478/94.

Diego Gordillo Lara. Z-8080-AH. 132.1 del Reglamento General de Circu-
lacién. 2.000. Leve. 473/94.

Juan Carlos Garcia Lopez. Z-7948-AS. 91.2 m) del Reglamento General de
Circulacion. 16.000. Grave. 662/94.

UTEBO

Policia Local Nim. 43.457

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30 de 1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y
del Procedimiento Administrativo Connin, se hace piiblica la relacién de vehi-
culos retirados de la via piiblica en aplicacién de lo establecido en el articulo
71.1 a) del Real Decreto legislativo 339 de 1990, de 2 de marzo, por el que se
aprueba el texto articulado de la Ley sobre Trifico, Circulacién de Vehiculos a
Motor y Seguridad Vial; en la Ley 42 de 1975, de 19 de noviembre, sobre
Desechos y Residuos Sélidos Urbanos; en la Orden de 14 de febrero de 1974
por la que se regula la retirada de la via piblica y el depésito de vehiculos auto-
méviles abandonados, y en la correspondiente Ordenanza municipal de limpie-
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za viaria y recogida de residuos sélidos urbanos, para que sirva de notificacién
a los interesados con tltimos domicilios conocidos en los que se sefialan.

Contra el presente acto podrén interponer recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Aragdn
dentro del plazo de dos meses siguientes a la publicaci6n del presente en el
BOP, y previa comunicacién al érgano que dicta esta resolucién.

No obstante, podrén interponer cualquier otro recurso que estimen conve-
niente a su derecho.

El correspondiente expediente obra en la Policia Local de Utebo.

Utebo, 17 de agosto de 1995. — El alcalde.

Relacion que se cita

Titular, domicilio, municipio y matricula
Gabriel Jiménez Jiménez. Sierra de Alcubierre, nim. 24, de Zaragoza.
B-0590-FT.
Concepeién Ruiz Giménez. Escultor Ramirez, nim. 24, de Zaragoza.
Z-9629-L.
José Giménez Nieto. San Jorge, mim. 1, 2.° A, de Utebo (Zaragoza).
Z-8342-1.

SECCION SEPTIMA

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Juzgados de lo Social

JUZGADO NUM. 1
Cédula de citacion Nim. 41.536

En cumplimiento de lo ordenado por el ilustrisimo sefior magistrado-juez
del Juzgado de lo Social niimero | de Zaragoza y su provincia en providencia
de esta fecha, autos niim. 556 de 1995, instados por Mutua de Accidentes de
Zaragoza, contra Antonio Martin Pollo, Aragonesa Técnica y Servicios, S.A.,
Tesoreria General de la Seguridad Social e Instituto Nacional de la Seguridad
Social, en solicitud de pago de prestaciones derivadas de accidente de trabajo,
y encontrindose la demandada en ignorado paradero se le cita para que el dia
4 de octubre de 1995, a las 8.40 horas (fecha sefialada para la celebracién del
juicio oral), comparezca ante este Juzgado de lo Social (sito en calle Capitén
Portolés, nimeros 1, 3 y 5, quinta planta), con la advertencia de que i no com-
pareciere le parari el perjuicio a que haya lugar en derecho.

Y para la citacién de la demandada Aragonesa Técnica y Servicios, S.A.,
expido la presente para su insercion en el BOP.

Zaragoza a veintiocho de julio de mil novecientos noventa y cinco. — El
secretario.

JUZGADO NUM. 1
Cédula de citacion Nam. 41.537

En cumplimiento de lo ordenado por el ilustrisimo sefior magistrado-juez
del Juzgado de lo Social nimero | de Zaragoza y su provincia en providencia
de esta fecha, autos nim. 510 de 1995, instados por Félix Huguet Forcén, José
A. Pérez Mendioroz y Santiago J. Valgafion Palacios, contra Rehadin, S.L., en
reclamacién de cantidad, y encontrindose la demandada en ignorado paradero
se le cita para que el dia 2 de octubre de 1995, a las 8.30 horas (fecha seiialada
para la celebracién del juicio oral), comparezca ante este Juzgado de lo Social
(sito en calle Capitdn Portolés, nimeros 1,3 y 3, quinta planta), con la adver-
tencia de que si no compareciere le parard el perjuicio a que haya lugar en
derecho.

Y para la citacion de la demandada Rehadin, S.L., expido la presente para
su insercién en el BOP.

Zaragoza a veintiuno de julio de mil novecientos noventa y cinco. — El
secretario.

JUZGADO NUM. 2 Niim. 41.067

El ilustrisimo sefior magistrado-juez del Juzgado de lo Social nimero 2 de los
de Zaragoza y su provincia;

Por el presente hace saber: Que en autos nim. 285 de 1995, sobre despido,
promovidos por Marfa Fernanda Gonzilez Termin, contra Consultorfa Estéti-
ca, S.L., y Fondo de Garantia Salarial, se ha dictado la siguiente providencia,
del tenor literal siguiente:

«En Zaragoza a 17 de julio de 1995. — Se tiene por interpuesto en tiempo
y forma recurso de suplicacién contra la sentencia dictada en estos autos. Dése
traslado de la copia del recurso a las partes recurridas, con la advertencia de
que en el plazo tinico de cinco dias hdbiles pueden presentar escrito de impug-
nacién, que necesariamente habré de llevar firma de letrado. Adviértase igual-
mente que transcurrido dicho plazo, hdyanse presentado o no escritos de
impugnacién, se elevarén los autos a la Sala de lo Social del Tribunal Superior
de Justicia, junto con el recurso y con aquellos escritos, dentro de los dos dias
siguientes, todo ello conforme a lo dispuesto en el articulo 193 del Real Decre-
to ley 521 de 1990, de 27 de abril. En los escritos de impugnacién, en todo
caso, deberi sefialarse un domicilio en la sede de la Sala de lo Social del Tri-
bunal Superior a efectos de notificacion. — Conforme, el ilustrisimo sefior
magistrado-juez.»

Y para que conste y sirva de notificacion a la empresa Consultoria Estéti-
ca, S.L., se inserta el presente edicto en el BOP.

Dado en Zaragoza a veinte de julio de mil novecientos noventa y cinco. —
El magistrado-juez. — La secretaria.

JUZGADO NUM. 2 Niim. 41.068
El ilustrisimo sefior magistrado-juez del Juzgado de lo Social nim. 2 de

Zaragoza y su provincia;

Por el presente hace saber: Que en autos nim. 385 de 1995, seguidos a ins-
tancia de David Mayordomo Mur, contra Gilberto Brizolis, S.L., sobre extin-
cién de contrato, se ha dictado la siguiente sentencia cuyos encabezamiento y
fallo dicen literalmente:

«Sentencia. — En la ciudad de Zaragoza a 21 de julio de 1995. — En nom-
bre de Su Majestad el Rey, el ilustrisimo sefior don César Arturo de Tomds
Fanjul, magistrado-juez del Juzgado de lo Social niimero 2 de esta capital y su
provincia, ha visto los presentes autos niimero 385 de 1995, instados por
David Mayordomo Mur, contra Gilberto Brizolis, S.L., sobre extincion de
contrato, y...

Fallo: Que estimando como estimo la demanda interpuesta por David
Mayordomo Mur, contra la empresa Gilberto Brizolis, S.L., debo declarar y
declaro extinguida la relaci6n laboral existente entre las partes, condenando a
la empresa demandada a que abone al actor la cantidad de 334.050 pesetas en
concepto de indemnizacion.

Notifiquese en forma esta sentencia a las partes, haciéndoles saber que
contra ella cabe recurso de suplicacién, que pueden anunciar ante este Juzga-
do en el plazo de cinco dfas hibiles siguientes a la notificacién, para ante la
Sala de lo Social del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, siendo requisito
indispensable a tal efecto que la parte recurrente que no tenga reconocido el
beneficio de justicia gratuita presente en la Secretaria de este Juzgado, al tiem-
po del anuncio, resguardo de haber ingresado en la “cuenta de depdsitos y con-
signaciones” que este Juzgado tiene abierta en la sucursal del Banco Bilbao
Vizcaya situada en paseo de Pamplona, 12y 14, de esta ciudad, la cantidad de
25.000 pesetas en metdlico como depdsito, y, ademds, el importe de la conde-
na, si bien esta dltima consignacién puede ser sustituida por aval bancario en
que conste la responsabilidad solidaria del avalista.

Asi por esta mi sentencia lo pronuncio, mando y firmo.»

Y para que sirva de notificacién a Gilberto Brizolis, S.L., se inserta el pre-
sente edicto en el BOP.

Dado en Zaragoza a veintiuno de julio de mil novecientos noventa y cinco.
El magistrado-juez. — El secretario.
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