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PUNTO DE SUSCRIPCION

En. (aceres, en la Administracion (Pa-

inclo Provineial), Plaza de Santa Maria,

No se admiten documentos que no ven-

'gan firmados por &€ ocxemo! Sr. Goherna-
dor Civil de la provincia, |

En el «Boletin Oficial del Estado>»
nutnero 1, correspondiente al dia 1
de Enero de 1947, se publica lo si-
gulente: -

i presamente la interp'fetacién analogi- |

i Real decreto de 4 de Fnero de
1833 y ia Real orden de 6 dd Agosto de
1881, dieponen no se otorguen por las
Corporaciones provinciales ni munici-
paies ningfin. documento ni escritura
8in que los rematantes presenten los
recibos de haber satisfecho los dere-
chos de insercion de los anuncios de
subasta en el «Boletin Oficial del Es-
tado» y BOLETIN QFICIAL.,

ca, criterio impuesto por la prolijay

| variada gama de problemas que pue-

~ § de suscitar esta clase de contratos, |
En las catorce bases que con la |

- Adbicional y Transitoria la compo-
| nerl, recogese 1o que la experiencia
| aconseja mantener de las disposicio-
_nes vigentes. -

~ Jelatura del Estado |

LEY de 31 de Di‘c.iembre de 1946

sobre arrendamientos urbanos.

Desde el veintiuno de Junio de mil
novecientos veinte, en que se dicto

el primer Real Decreto que regla- §

+ mentaba el arrendamisnto -de fincas

urbanas en las capitales de provincia |

y pob'aciones de mas de veinte mil

de modo transitorio e incompleto es-
te importante contrato, sefialandose

plazos de vigencia que se prorroga-

blaciones, hasta llegarse a los Decre-
tos de veintinueve de Diciembre de
‘mil novecientos treinta y uno y vein-
tiuno de Enero de mil novecientos
treinta y seis, que tampoco han ser-
vido para resolver las complejas y
_enconadas cuestiones que suscitan
los arrendamientcs urbanos. Buena
prueba de ello es la copiosa legisla-
Cién complementaria y aclaratoria
que ha sido necesario dictar con pos-
terioridad a la fecha de estas dos dis-

se construye toda la Ley: el de arren-
damiento de vivienda, o de inquili-
nato en sentido estricto, y el de «lo-
cal de negocio» que, para mejor dis-

con el nombre de inquilinato. De es-

) : ; mil § regula, quedando tinicamente exclui-
habitantes, se ha venido regulando |

dos de elfa Jos que no deben califi-

¢ carse de arrendamiento de fincas

. urbanas, como aquellos que esen- |
§ su escasez se reconoce al inquilino |

i cialmente persiguen el aprovecha-

ban o extendian a otros casos y po- § |
. inmueble urbano arrendado, y los
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miento del predio existente en el

llamados de <temporada>, que por
no venir generalmente impuestos
bor la necesidad de residencia, sino
por otras finalidades distintas y com-
nlejas; no hay razén para cohibir la
ibre voluntad de las partes en su
otorgamiento. En la Base adicional
se excluyen también aquellos arren=

~damientos que, aun comprendiendo

* e T

posiciones, Y si bien seria injusto no
reconocer que las leyes vigentes has-

ta hoy lograron atenuar el problema,
110 es menos cierto que éste sigue la-
tente, sin que propietarios ni arren-
datarios encuentren justas solucio-
nes a sus situaciones respectivas,
agravadas por el criterio que infor-
fna las sentencias de Juzgados y Tri-
bunales que, ante una legislaciéon in-

completa y fragmentaria, y una ju-

fisprudencia que por imperativo de
las mismas leyes no ha podido inter-
Pretarlas en su integridad, resuelven
€' sentido dispar casos que en oca-
slones resultan semejantes.
. Hasta donde es posible, dado su
fin especifico, aspira la presente Ley
- aresolver con cardcter de permanen-

Cia las cuestiones derivadas de los
contratos propios d e |a relacion

arrendaticia urbana, a cuyo efecto es- - g

tatflfce no sélo las normas a que ha-
brap de someterse los derechos y
Obligaciones de las partes, sino un
Conjunto de presunciones que facili-
fardn la conjugacién de sus precep-
tos y la resolucion de los litigios, pa-
fd Cuya elucidacion se autoriza ex-

IF

Ministerio de Educacién, Cultura y Deporte

locales, son en puridad de industrias
0 négocios en funcionamiento, sin
mas que una excepcion, referida a las

de la clase de espectdculos e inspi-

rada en el mismo criterio que indu-
jo a reformai, por Decreto de dos
de Agosto de mil novecientos trein-
ta y cuatro, el articulo segundo del

' Decreto-Ley de. veintinueve de Di-

ciembre de mil novecientos treintay

uno. |
Considera de orden publico, y co-

'mo tal absolutamente irrenunciables,
 los derechos que confiere a los in-

quilinos y subarrendatarios de vi-
vienda, sujetos que, espafioles 0 ex-
tranjeros, reputa acreedores de espe-
cial proteccion. Declara, en cambio,
renunciables los que otorga alos

arrendadores e n general y a los
arendatarios de locales de negocio,

sin otra salvedad, por lo.-que a estos
iiltimos respecta, que el de prorro-
ar el contrato, consecuencia del in-
flesible criterio que sobre este pun-
to se mantiene en‘la Ley.

Sometido al consentimiento ex-
preso del arrendador, para repufar
existente el subarriendo de vivien-
das se exige que comprenda mobi-
liario suficiente y adecuado al desti-

§ tinguirlo del anterior, no se designa |
. i 'venga inmoral y lucrativo negocio.
# te modo se hallan encuadrados en |
uno u otro grupo -cuantos contratos.

ningtin anuncio que no tengs cardcter
gratuito si
nen 108 derechos de insercidn corres-
pondientes o hayaalguna persona que
responda. del pago de los mismos, a
razon de 20 céntinos de peseta por
palabra.
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AL ERTENCIA. — No'se insertara

n que previgmernie se abo-

PRECIO DE SUSCRIPCION

Para it capital: Al afio, pesetas 60; al se»
mesire, p.setas 35; al trimestre, pesetes 20,
Para fuera de la capital: Al afio, |
70; al semestre, pesetas 40; al trimestre, pe- -
setas 25; franco de porte, |
Nimero suelto, 50 céntimos de peseta,. -
Numero atrasado, | pesets.

peseias

no pactado, autorizdndose que recai-

| gasobre el todo o parte de ellas, con
{ limitacion estricta en la merced del
i mismo, calculada en cifras que se

consideran legitimas. y cuyo exceso

! podrd atacarse mediante sumatias ac-

ciones revisorids. Todo ello sin pet-

“juicio de derechos minimos que for-
- ¥ zoso es reconocer al inquilino mo-

Los contratos que contempla se |
clasifican en dos grupos, que sirven |
de modulo o tipo, y sobre los cuales §
| hecho qué no es posible desconocer,
‘impuestas por la penuria de vivien-

desto, con cuyo ejercicio podrd be-
neficiarse el arrendador, y regulando
en derecho fransitorio situaciones de

das, razon por la cual se pretende

: evitar que el subarriendo de éstas,

en vez de cubrir una necesidad, ad-

LLa cesion franca o encubierta de

viviendas, y aun a titulo gratuito, -

queda terminantemente prohibida,
como no podia ser menos despliés

| de la Ley de veintisiete de Abril til-

timo; pero en razon precisamente a

el derecho de subrogar en el contra-

. to a sus familiares m4s proximos que
. habitualmente convivan con é! du- |

. rante cieito plazo minimo de antela-

cion. Y buscando que esta prohibi-
cidon sea. efectiva, se imponen-ade-

~ cuadas sanciones civiles a quienes la

vulneremn, _

Con criterio inspirado en nuestra
jurisprudencia, y especialmente en el
que informa el moderno derecho pa-
trimonial, asi como en razones doc-
trinales, partiéndose ‘de la existencia
cierta del fondo comercial o patrimo-
nio mercantil que en principio reco-
nociera el Decreto-Ley de veintiuno
de Enero de mil novecientos treinta
y seis; se confiere el derecho de tras-
paso al titular arrendatario de local
de negocio, para efectuarlo con exis-

" tencias o sin ellas, y aun sin el con-

sentimiento del arrendador, por en-
tenderse que en ambos casos, y siem-
pre que, como exige inexcusable-
mente la Ley, el adquirente vaya a
explotar- negocio de la misma cla-
se que la del que venia ejerciendo
el arrendatario, dicho patrimonio
existe y no hay razén para somete-
la facultad de transmitirlo a la vo-
luntad del duefio de la finca. Pero,
claro es, con limitaciones encamina-
das a impedir que el agio y la esper
culacion nazcan a la sombra de este
derecho y a evitar queden ignorados
otros no menos !egitimos del arren-
dador, al cual, como participe que es
en la formacion de aquel patrimonio,
en el que también interviene la bon-
dad o situacién del local se le confie-
re participaciéon en el precio del tras-
paso, cuando no ejercite los de tan-

teo y retracto que se le otorgan, aun-
que con el local se traspase el nego-
cio mismo. Con independencia de

-estos derechos, se permite al arren-
| dador aumentar la renta en cierto
porcentaje, cada vez que se realice

un traspaso, salvo que el local se al-
quile por primera vez después de
promulgada esta Ley de Bases, pues
que, en este caso, ya impondri su
participacidon en-el precio de aquél
en cantidad o proporcién mayor que
la prevenida para los contratos ante-
tiores cuando no lograre acuerdo
con el arrendatario. ‘
Como no podia ser menos, dado
el concepto que la unidad «<Empre-

-sa» merece al nuevo Estado, si el

negocio es proseguido por 1los pro-.
ductores de la misma, constituidos
en Cooperativa u otra Unidad Sindi-
cal, no se reputa la existencia de
trasoaso; pero si cuando desaparece
la intervencién de aquéllos. Y tam-

poco lo es, por razones que resultan

obvias, la asociacién que exclusiva-

| mente entre siy con el fin- de conti-

nuar la explotacion, realicen los hijos
del titulare arrendatario de local de
negocio que hubiere fallecido.
Autorizado y reglado el subarrien=
do, no habrd razén para prohibir al
arrendador el alquiler de viviendas
amuebladas, que se regula, some-
tiéndolo a una normativa semejante
a la de aquel contrato y dirigida

-igualmente a la evitacion de abusos.

Sin efectos retroactivos, pero a
partir de .la promulgacion de esta
Ley de Bases, en.los casos de venta
por pisos, se concede a sus usuarios
el tanteo y el retracto sobre los que
habitan,.de modo que garantizara la
efectividad de ambos derechos e im-
pedirad simulaciones o que, a pretexto
de la venta fraccionada de la finca,
se ejerzan coacciones inadmisibles
sobre aquellos inquilinos o continua-
dores del contrato, cuyas escasas dis-
ponibilidades les imposibilitan el ac-
ceso a la propiedad de sus vivien-
das, quienes, hasta donde es posible,
quedan también protegidos median-
te un orden de prelacion, que seri
de obligado respeto en esta clase de
fransmisiones y que es consecuencia
de la inquietud social de un Estado
que repudia ver convertido el capital
en instrumento de dominacién eco-
nomica. |

Se reafirma el principio de pré-
rroga obligatoria del contrato para
el arrendador, punto éste crucial de
la Ley que ha sido mantenido a 'ul-
tranza, tanto por-los graves proble-
mas a que daria lugar el criterio con-
{rario, como por ser necesaria esta
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thinas, sitios y términos que a continuacion se expresan, sirviendo ademds este anuficio como notificacion a los duefios, colindantes, representantes
] : i

y demds interesados ausentes de esta capital.

Néamero

NOMBRE TERMINO SO OPE- s s FECHAS DE LAg
e DR LA MIE MUNICIPAL J RACION o Ve OPERACIONES
diente : | | |
s “.ﬂ I%

I-119 Maria del Pilar . Aliseda

que pervive desde el ..Decreto_ de
veintiuno oe Junio de mil novecien-
tos veinte. EI derecho se hace exten-
sivo, sin necesidad de celebrar nue-
yo contrato, .a los mas proximos
deudos del inquilino fallecido vy,
transitoriamente, 'a los parientes del
mismo grado del familiar continua-
dor que también falleciere; pero exi-
giéndose en ambos casos la convi-
velnicia previa por un plazo que pare-
ce suficiente para impedir el abuso.
En el arrendamiento de locales de
negocio alcanza este beneficio, como
es de justicia, al heredero del arren-
datario y, en su defecto, al socio del

finado titular.

Los arrendatarios de vivienda o
local de negocio deben respetar el
plazo de duracién pactado en el con-
trato, y, si lo incumplen, abonar justa
indemnizacion.

-Se establecen dos tnicas excepcio-
nes a la prorroga obligatoria para el
arrendador, inspiradas en la equidad
y en la necesidad de incrementar el
nimero de viviendas. Para el ejerci-

- clo de la primera se le obliga a se-

-hubiere invocado y

guir en la eleccion de viviendas, que
voluntariamente dié en arriendo o
resolvio adquirir arrendadas ese or-
den de prelacion que también se le
impone en las ventas por pisos y que
ern este caso estd aun mdés justificado
si cabe: se le exigen obligaciones
previas y amplios plazos de aviso,
con sanciones proporcionadas a la
gravedad y posible dolo -del incum-
plimiento; se mantiene la facultad de
impugnar la causa de necesidad que
la de inmediata
reversion en el inmueble cuando
aquélla resulte pretextiva y las in-
demnizaciones son adecuadas al per-
juicio causado, acudiéndose a medios
arbitrales como tinicos eficaces para
conocerlo cuando se trata de locales
de negocio.

La agudizacién y persistencia del
problema obliga a proceder con la
maxima cautela, cuando la negativa
de prorroga se fundamente en el de-
rribo de inmuebles no ruinosos, lo
que no ha impedido que al sefialarse

las maéximas rentas exigibles a los

usuarios de la finca derruida que se
reviertan en la reedificada y las co-
rrespondientes a las nuevas viviendas
y locales de negocio, se haya tenido
en cuenta la necesidad de compensar
remuneratoriamente el esfuerzo del
propietario que cumple bien y fiel-
mente la funcién social de aumentar
el numero de locales susceptibles de
servir de casa habitacién; ello sin
perjuicio de ser inflexible con quien,
por su incumplimiento,. en lugar de
coadyuvar a aminorarlo, agrava el
problema. L

Se consiente un aumento de rentas

Ministerio de Ej:!uc:ar:iﬁn, Cultura y Deporte

continuidad con la situacion juridica

voeeesvss Valdelayegua y Val-
o (LT o PR

circunscrito a las fincas construidas o -

habitadas por primera vez antes del
dieciocho de Julio de mil novecien-
tos treinta y seis, que en las vivien-
das resulta levisimo y que toma co-
mo punto de partida las vigentes en
diecisiete: de Julio de aquel afio, por
situarse en esta fecha la inicial de
elevacion en el coste de la vida. De
mas consideracion es. en los locales
de negocio correspondientes a la
misma clase de fincas, por sér evi-
dente que el sacrificio, aparte de ser
perfectamente tolerable para sus
arrendatarios, encuentra compensa-
cion en las ventajas que les reconoce
la Ley.

Comprende el legislador que estas
elevaciones de rentas no son estima-
bles en lo que se refiere a las vivien-
das, Pero independientemente de
que a mayor antigiiedad en la edifi-
cacion, mayor es tdmbién: el capital
amortizado por las rentas percibidas
con la misma facilidad habra de com-
prenderse la imposibilidad en que se
halla de implantar una subida de esos
alquileres, que, para que fuera acor
de con la general habjda en Espafia
desde aquella fecha, alcanzaria cifras
que no consiente la "actual situacion
econdmica de sus numerosis mos in-
quilinos. Es mds: convencidos de no
ser aconsejable en los momentos en
que se promulga esta Ley el recargar
de modo permanente las rentas que
abonan aquellos inquilinos, que ya
deben satisfacer los inevitables pero
constantes recargos que sufren la
confribucion de ias fincas que habi-
tan y el coste legal de los servicios y
suministros, suspendiendo la aplica-
cion en las viviendas de aquellos

porcentajes fijos de aumento, deja al

criterio del Gobierno la determina-
cidn del instante y modo en que po-

dran ser exigidos, habida cuenta la .

esperada estabilizacion econémica de
la Nacion. Y como el problema.es en
definitiva de coyuntura,-se autoriza
también al-Gobierno para que, oyen-
do previameante al Consejo de Fsta-
do 'y a medida que cambie la. situa-
cion de la economia patria, pueda
dejarlos sin efecto o revisarios en

mas o en menos; pero limitindose la

subida que en su caso acuerde, por
estar igualmente convencidos que
muy- dificilmente podrd lograrse el
retorno a los indices anteriores de
coste de vida. P

Las precedentes consideraciones

no han impzdido ver el fondo de Ia |

verdadera cuestion que hoy desvela
a los propietarios de esta clage de
fincas, y asi, con la prudencia exigi-
da por la novedad del sistema, y te-
niendo siempre en cuenta las dispo-
nibilidades econdmicas del Inquilino,
se impone, con cardcter excepcional,

la participacion de los arrendatarios |

EL INGENIERO JEJE,
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de las viviendas y locales de negocio
enclavados en aquéllas en determi-
nadas reparaciones necesarias, que
minuciosamente se detallan, cuyo
abono serd obligatorio y que, pre-

- vias garantias inevitables, podran ser
‘exigidas como si de la renta se trata-

re. Ello, unido al aumento que se
consiente en ciertos y limitados casos
de cambio del ocupante; contribuird
a paliar el problema que fa.desvalo-
rizacion de la merced pactada por el
arrendamiento plantea a los duefios
de fincas de antigua edificacidn.

Por ser de todo punto necesario

el excitar la construccion, se mantie-
ne el régimen de libertad de renta
para las edificaciones que consider6
de nueva planta la Ley de siete de
Mayo de mil novecientos cuarenta y
dos, bien que introduciéndose equi-
tativas modificaciones que eviten el

abuso de derecho y la ilimitada alza
“de sus alquileres.

- No se ha introducido alteracion
fundamental de lo establecido en or-

den a percibo de diferencias por la.

mayor contribucién de la propiedad
y elevacion en el coste legal de ser-
viclos y suministros, como tampoco
de lo recientemente legislado sobre
alcance y repercusién contractual de
las declaraciones fiscales de rentas.
Se reitera el derecho de exencidn
al pago de alquileres al inquilino en
situacion de paro forzoso, que se ha-
ce extensivo, a las cantidades acumu-
lables a la renta en. mérito a lo dis-

- puesto en la Ley.

Con criterio exhaustivo se prescri-
ben las causas de resolucion y de
suspension de los contratos que se
regulan, procurandose a este respec-
to el evitar soluciones de continui-
dad con la legislacion anterior, si
bien se introduce la novedad de se-
flalar, no sélo las que son suscepti-
bles de invocarse por. el arrendador
y subarrendador, sino por los usua-
rios de la cosa arrendada, quienes a
su amparo podran resolver, sumaria-
mente también, sus respectivos con-
tratos, y atin sin hacerlo, obtener el
pago de ciertas indemnizaciones que
se¢ han establecido contemplando los
mas habituales imcumplimientos.

Se determina la jurisdiccién com-
petente, el fuero, procedimientosy
Fecursos, recogiéndose con ligeras
alteraciones recientes disposiciones
del Gobierno e imponiéndose cauces
procesales inspirados en los ya exis-
tentes,- pues se ha huido de innovar
nuestra bien meditada y eficaz legis-
lacion adjetiva, sin apartarse de este
criterio mas que cuando resulta ab-
solutamente necesario por ausencia
del precedente, como acontece en el
recurso de «injusticia notoria» que
se establece ante la Sala Primera del
Tribunal Supremo, merced al cual,

/
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con economia de trdmites y de cos-
tas, se aspira.a obtener uniformidad

en la interpretacién de la Ley.

En las Bases adicional
se regulan aquellos casos que mere-
cen consideracion especial y se abot-
dan y resuelvern problemas que son

consecuencia de situaciones de he-

cho, cuyo desconecimiento o falta de

y transitoria®

L]

N

reglamentacién, provocaria conflic-

tos'de gravedad insospechada. Y asi

~se abre un paréntesis que evite des-

ahucios en masa por subarriendos

sentidos pot el duefio, fueron tole-

i
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el

que, aunque no expresamente con- °

rados, por no menos de seis meses,

precisamente anteriores a la pdblica
discusion de esta Ley, protegiéndose
tanto al subarrendatario actual como
a los familiares que, por' su muerte,

contintian en el subarriendo y- confi-

riendo a ambos el beneficio de pro-

- rroga; pero imponiéndose al suba-
rrendador el abono de un justo so-

breprecio y limitando el subarriendo
de este modo producido hasta_ el
cambio de la persona del subarren-

datario o de sus continuadores; todo
ello sin perjuicio de otros mayores
-derechos que se confieren al arren-

dador que no reclama el pago de

aquel sobreprecio. Se hace el acopla-

miento a las situaciones juridicas que
esta Ley crea de aquellos contratos

que, comprendidos en ella, nacieron

y vivieron al amparo de normas le-
gales anteriores; se amplian los pla-
z0s de preaviso para la ocupacién de

la dnica vivienda que en la finca per-

tenece al arrendador y que Ia recla-
ma para si, sus ascendientes’ y des-
cendientes y se sefiala la irretroac-
tividad de lo dispuesto en aquellas
Bases en las que no se crey6 necesa-
rio puntualizarla expresamente., Se
anulan cuantos requerimientos hayan
podido hacerse con anterioridad a Ia
vigencia de los preceptos de esta
Ley para negar la prérroga del cons
trato al amparo de la legislacion que
se deroga, y queda reglamentado el
enlace entre los procedimientos in-
coados conforme a elta y
tablece la Base XII. Se exige la auto-

rizacion gubernativa previa para la-

ejecucion de ciertas obras que obli-
a su

gue a desalojar viviendas _
amparo se fomenta la supresion
del actual sistema que tiende a di-
vidir a los inquilinos en barria-
das de clase. Se regula la renta exi-
gible en los contratos que, por las
excepciones determinadas en la Basé
adicional, quedan total o parcialmen-
te incluidos en la presente Ley, y S€
previenen las normas a que ha de

.

los que es-

1

sujetarse el acoplamiento de los1n*

quilinos o arrendatarios de los 10= =

muebles siniestrados a cansecu_enciﬂ
de nuestra guerra de Liberacién O
por otra causa de fuerza mayor cuyd



reconstruccion no hubiere termina-
do. Se faculta expresamente a los
Gobernadores civiles para imponer
suspensiones o aplazamientos cuan-
do, aun por causas de expropiacion,
" sea necesario demoler fincas desti-
nadas a viviendas. QQueda prohibido

para ‘en lo sucesivo, y salvo limita- |

disimas excepciones, la alteracion del
natural destino que debe darse a las
viviendas, otorgdndose a sus ante-
riores inquilinos el derecho de vol-
_ver a ellas cuando sea quebrantada
esta prohibicion. Se autorizan ciertas
medidas—que en definitiva resultan
conservadoras, pues que reglamen-
tan la que en determinados momen-
tos y por razones de necesidad se-
rian posiblemente 1mpuestas—para
que, St las circunstancias lq aconse-
jan, pueda acordar el Gobierno, en
todo o en parte del t_errltoym nacio-
nal, el alquiler obligatorio de las
viviendas que se hallaren desocupa-
das o instar el desahucio por causa
de necesidad social de aquellas ctras
en las que, sin mediar causa justa, se
incumpla la finalidad primordial de
servir de casa-habitacion, para la
‘cual fueron construidas; pero’ exi-
giendo siempre las debidas garan-
tias para que el derecho del propie-
_ tatio, o0 en su caso del inquilino, no
quede ‘en ningun momento desco-
nocido~Se establece un amplio pla-
zo de conocimiento de la Ley, sin
que en tanto rijan mds que aquellos
preceptos que se considera necesa-

rio entren inmediatamente en vigor

para evitar perturbadoras especula-
ciones, y exigese la mas amplia di-
vulgacion antes de su plena vigen-
cia, lo que tendra lugar a la publi-

cacién del texto -articulado que
habrd de insertarse en el «Boletin

Oficial del Estado», dentro de los
noventa dias de la promulgacion de

aquélla. Se faculta, por ultimo, al

- Qobierno a dictar por Decreto las

disposiciones necesarias para la me- -

jor ejecucion de sus preceptos y pa-
~ra corregir, en la misma forma, pre-

vio informe de las Cortes Espafiolas,
cualquier error o antinomia que se
aprecie en su aplicacion, |

En suma, conjugando.los precep-
tos de la Ley con accignes ejercita-
bles en plazos breves y de répida
tramitacidon, pero que de fracasar
Hevan implicita inexorablemente Ia
condena en costas, se descansa en la
confianza de ver deslizadas con ma-
yor claridad y menor acritud las
relaciones entre propietarios y arren-
datarios, transcurrida que sea la eta-
pa de acoplamiento a las situaciones
Juridicas que impone.

Cierto que el texto elaborado no
résuelve el angustioso problema de

€sCasez de viviendas que se padece

€n nuestra Patria, como en el resto
del mundo. Para ello sefia necesario
edificar a ritmo acelerado, en lo que
Intervienen factores ajenos en abso-
luto a una Ley reguladora de la re-
lacién arrendaticia urbana, que solo
indirectamente y cumpliendo la fina-
lidad primordial de llevar la tran-
quilidad a las partes intervinientes
€n los contratos’ que reglamenta,
puede coadyuvar al logro de tan
transcendenta] objetivo.

Por tltimo, debe tenerse présente
que la Ley se inspira en directrices
de €quidad y de justicia social, des-
entendiéndose, por tanto, de lo que
Pudiera convenir a particulares inte-
reses, que inflexiblemente quedan
sUpeditados al bienestar de la comu-
nidad nacional.

Y de conformidad con la propues-

ltaasﬁl&borada por las Cortes Espafio-
J s e

DISPONGO:
Articulo finico, — Se autoriza al

Ministerio de Educacién, Cultura y Deporte

en €l su vivienda. |
| destinado a mero es-

Ministro de Justicia para que, dentro
de los noventa dias de su promulga-
cion, publiqueen el «Boletin Oficial
del Estados en forma articulada, la
siguiente Ley de Arrendamientos
urbanos: ;

BASE. PRIMERA

Ambito de aplicacién de la Ley,
clases y caracteristicas de los contra-
tos que regula

1) El arrendamiento que regula
esta Ley es el de fincas urbanasy
comprende el de viviendas o inqui-
linato y el de «locales de negocio>,
refiriéndose esta tltima denomina-

-ci6n a los contratos de arriendo que

recaigan sobre aquellas otras edifi-
caciones habitables cuyo destino pri-
mordial no sea la vivienda, sino el
de ejercerse en ellas, con estableci-
miento abierto, una actividad de
industria, comercio o de ensefianza
con fin lucrativo.

Regula asimismo los subarriendos
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y cesiones de vivienda y de locales

de negocio, asi como el arren-
damiento de viviendas amuebladas.

2) Quedan excluidos de la pre-
senite Ley y se regirdn por lo pacta-
do y por Io establecido con cardcter
necesario en el Cédigo civil, o'en la
legislacion foral, en su caso, y en
las leyes procesales comunes, los
arrendamientos, cesiones y suba-
rriendos de viviendas o locales de
negocio, con -0 sin muebles, de fin-
cas situadas en lugares en que el
arrendamiento no tenga su resi-

- dencia habitual y limitados a la tem-

porada de verano 0 a cualquiera

otra. -
- 3) Asimismo quedan excluidos de

esta Ley y se atemperardn a lo dis-
puesto en la vigente legislacion so--

bre arrendamientos rusticos, aque-
llos contratos en que, arrendiandose
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sitos y almacenes’ el criterio estable-

cido en el parrafo anterior para los
escriforios u oficinas.

BiASE: I

Naturaleza de los derechos
- que concede esta Ley

te Ley otorga a los inquilinos de

i
L
i

%

cion unitaria de nuestros cultivos de

'~ cereales, tanto por la escasez de abo-

- nos nifrogenados y fosfatados, como

por la menor superficie alcanzada

| por las siembras por la falta de me-
' dios de cultivo, y siendo las escardas

viviendas, con o sin muebles, y a los |

subarrendatarios de {as mismas serdn
Irrenunciables, considerdndose nula
y sin valor ni efecto alguno cual-

cuidadosas una de las operaciones

1) Los beneficios que la presen- | culturales que mas influyen en el

rendimiento de las cosechas, es de
necesidad inexcusable efectuar esta
operacion con el miximo esmero,
tanto més cuanto que en las provin-

i clas del Sur de Espafia existe ‘mano

quier estipulacién que los contradiga. |

Serdn, en cambio, renunciables {os
que confiere al arrendador, 1o sea de

local de negocio o de vivienda, y a |

los arrendatarios y subarrendatarios

de locales de negocio, salvo el de |

pr@rrgga del contrato de EH‘I'EI]d_El-— i del DE.‘CTEtO del Ministerio de Agri-

| cultura de 27 de Septiembre de 1946,

miento, cuyo derecho no podri ser
renunciado por el arrendatario.
2

ca el extranjero inquilino o subarren- §

datario de una vivienda, serd equi- | _ R ;
§ va, en la presente campafia se reali- .

. extranjero sea arrendador de vivien- zaran las labores de escarda en for-

parado - al espafiol; mas cuando el

'-da o local' de negocio o arrendata- |

una fineca con casa-habitacidn, sea el |
aprovechamiento del predio con que !

cuente la finalidad primordial del
“arriendo. Se presumird, salvo prue-

ba en contrario, que el objeto prin-
cipal del arrendamiento es la explo-

tacion del predio cuando la contri~

bucién territorial de la finca
ristica sea superior a la urbana.

4) El contrato de inquilinato no
perderd su cardcter por la circuns-
tancia de que el inquilinato, su cén-
yuge o pariente de uno u otro hasta

por

el tercer grado que con cualquiera

de ellos conviva ejerzan en la vivien-
da o en sus dependencias una pro-
fesion, funcién publica o pequeria
industria doméstica, aunque sea ob-
jeto de tributacion. |

5) Los locales ocupados por de-
pendencias del Estado, provincia o
Municipio u otras Corporaciones de
derecho ptiblico serdn reputados co-
mo viviendas a los efectos de esta
Ley. |
También se estimara asi los que

ocupen entidades benéficas, Asocia-

ciones piadosas,y en general, cual-
quier otra que no persiga lucro.
6) Elcontrato de arrendamiento

de local de negocio no perderd su
cardcter por la circunstancia de que
el arrendatario, su familia, ‘o0 perso-

nas que trabajen a su servicio tengan

7) El local ;
critorio u oficina no se reputard de

negocio, sino viviend’a, aunque st
inquilino se valga de €l para ejercer
actividad " de comerclio, industria o
de ensefianza con fin lucrativo, pero

cuando interiormente se comunique

con otro ocupado por el mismo
arrendatario que merezca la concep-
tuacidn de local de negocio, ambos
se considerardn como uno solo de

este tltimo caracter.
Serd también aplicable a los depo-

rio o subarrendatario de estos dlti-
mos locales, se estard a lo que “dis-
pongan los Tratados internacionales
vigentes. “-

3) En aquellos casos en que la
cuestion debatida no obstante referir-
Se a las materias que esta Ley regu-
la, no aparezca expresamente pres-
crita ‘en la misma, los Tribunales
aplicardn sus preceptos por analogia,

(Continuard), 39
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Enel <Boletin Oficial del Estado»
ntimero 6, correspondiente "al dia

6 de Enero de 1947, se publica la

siguiente Orden: _
 Ministerio
de Educacion Nacional

—"-"-"..-_'_'

QRDEN de 21 de Diciembre de-

1946 por la que se determina se §

celebren examenes extraordina-
rios de las Ensefianzas del Hogar

en los Institutos Nacionales de |

Ensefianza Media.
llmo. Sr.: Este Ministerio, confor-

me con la propuesta de la Delega-
cion Nacional de la Seccién Feme-

nina, ha resueito que en la segunda |
decena del mes de Enero proximo, §

se celebre examen extraordinario de
revilida de las Ensefianzas del Ho-
gar, en los Institutos Nacionales de
Ensefianza Media, para aquellas
alumnas que en la dltima convoca-

toria no lograron su aprobacidn; la §
matricula se abrird el dia 8, y serd |

cerrada el dia 15 del indicado mes.

Lo digoa V. I. para su conoci-
miento y efectos,
~ Dios guarde a V. I. muchos afios.
Madrid, 21 de Diciembre de 1946,

— IBANEZ MARTIN.

I[lmo. Sr. Director general de Ense-
flanza Media.
65

En el <Boletin Oficial del Estado»
nimero 7, correspondiente al dia
7 de Enero de 1947, se publica
lo siguiente:

Ministerio de

Agricultura

s mm—a

ORDEN de 3 de Enero de 1947 por
la que se dictan normas para la

realizacién de las labores de es-

carda.

limo. Sr.: Persistiendo la necesi-
dad de elevar al mdximo la produc-

de obra desocupada en esta época, a
la que se dard empleo con estas la-
bores. | |

Por ello, y de acuerdo con el ar-
ticulo cuarto de Ja Ley de 5 de No-
viembre de 1940, y articulo noveno

Este Ministerio, de acuerdo con

Aunque no exista reciprocidad § €' d¢ Trabajo, ha tenido a bien dis-
de trato con el pais a que pertenez- § PONEr:

1.° Ea las provincias de Extre-
madura, Andalucia y Castilla la Nue-

ma intensiva, debiendo quedar el
suelo totalmente labrado,

2.° Estas labores, en la provincia
de Badajoz, deberdn iniciarse antes
del proximo dia 15 de Enero, a cu-

yos efectos todos los cultivadores de
-mas de cinco-hectireas de cultivo de

cereal o leguminosa deberdn enviar,
antes del dia 20 del corriente.mes de
Enero, a la Junta Agricola Local, o
Junta Sindical Agropecuaria corres-
pondiente, rélacion duplicada de to-
do el personal obrero que tengan

¥ escardando en sus fincas,

3.° Las Juntas Agricolas locales,
o Juntas Sindicales Agropecuarias,
asignaran a aquellas fincas que en la
fecha indicada en el apartado ante-
rior no hubiesen dado comienzo a
las operaciones de escarda, un obre-
ro por cada tres hectireas de las or-
denadas como siembra minima obli-
gatoria de trigo en la finca, para el
presente afo agricola, y un obrero
por cada diez hectdreas sembradas
de los restantes cereales y legumi-
nosas.

4.° Sien alguna finca el nimero
de obreros dedicados ‘a la escarda
fuera inferior a ‘los sefialados como

‘minimos en-el apartado anterior, las

referidas Juntas podrin asignar los
preciscs hasta completar dichas ci-
fras. - |

5.° En caso de que no haya sufi-
cientes obreros varones, mayores de
dieciocho afios, en paro, las referidas
Juntas lo comunicardn al. Goberna-
dor civil de la provincia, para que
éste por medio de la Delegacién Pro-
vincial de Trabajo, adopte las medi-
das convenientes para el mejor cum-
plimiento de la presente Orden.

6.° El nimero minimo de jorna-
das de escarda deberd ser de veinte
por hectidrea sembrada de trigo, y de
seis por hectidrea -sembrada de otro
cereal o leguminosa.

7.°. Para las demads provincias ci-
tadas en el apartado 1.° la Direccién
General de Agricultura determinari
las fechas en que deban comenzar y
terminar. dichas labores, asi como el
nimero minimo de obradas a em-
plear por hectareas.

8.° Las Juntas Agricolas locales o
Juntas Sindicales Agropecearias vigi-
lardn el cumplimiento de la presente
Orden, debiendo. poner en conoci-
miento del Gobernador civil de la
provincia los casos de incumplimien-
to o resistencia que conozca, con el
fin de que dicha autoridad adopte las
medidas oporiunas, por medio de la
Delegacion Provincial de Trabajo, e

| imponga las sanciones gubernativas

que estimen sean procedentes, Igual-
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mente deberdn punerlo en conoci-

miento de la Jefatura Agronomica de .
la provincia para que, con indepen-

dencia de lo expuesto, se apliquen
por la misma las sanciones que pro-
cedan, con arreglo a lo dispuesto en

Delegacion de Hacienda

Pt o i Al L L e i S e g S e S A

ser examinado por los interesado
presentar las reclamaciones que est)-
men pertinentes sobre dicho dogy.
mento.

Puerto de Santa Cruz,ﬁ

1 ¥
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de Energ

- Seocitn Provincial de- Adwinistracitn Local de 1946.—El Alcalde, Victor Villar,
disposiciones complementarias. . . - | (g
9.° Queda autorizada la Direc- |

R L TR L, i
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1d: El lltmo. Sr. Director General de Contribuciones y Régimen Empresas,
cion General de Agricultura para, en su comunicacion de fecha 80 de Diciembre de 1946, me dice lo que
en caso de estimarlo conveniente, " sigue: ; NAVALMORAL DE LA MATA
extender los preceptos de la.presente ! «lltmo. Sr.: Con fecha 18 de Diciembre de 1946, el Excmo. Sr. Minis-
Orden a otros términos municipales _tro de Hacienda, a propuesta del Consejo Administrador del FONDO DE
de las restantes provincias espafiolas, | CORPORACIONES LOCALES, ha acordado fijar en las cantidades que a
asi como para dictar las disposicio- ' continuacion se indican, los limites miximos de compensacion municipal
nes necesarias para su mas exacto

308, que corresponden a los siguientes Ayuntamientos de esa provincia.
cumplimiento. | ; |
Lo que comunico a V. L. para su | , R e

 LIMITES MAXIMOS

la Ley de 5 de Noviembre de 1940y il

Extracto de acuerdos

Extracto de los acuerdos adoptadog
por la Comision Gestora de esta
Ayuntamiento, durante el mes de
Febrero ultimo, que formula g
Secretario de la misma en cum-

NUMEROS DEﬁ

Hasta el dia 26 del mes actual y a EPf''7‘"_'“'_""“'_"—'-——-—--—---_...._......_....._.._ |
las once horas, se admiten ofertas
para tomar parte en €l concurso para
la-adquisicion de los articulos nece-
sarios al servicio de este Estableci-
miento y sus Depositos para el mes

de FEBRERO proximo, en las can-

truccion de un- edificio de nueva
planta con destino a un Grupo Es=
colar de ocho Secciones y autorizar
a la Alcaldia Presidencia para que
continte las gestiones para la cons-.
truccion de Viviendas Protegidas por

Lo que se inserta en el presente BOLETIN OFICIAL, para conocimiento y
efectos consiguientes, sirviendo de notificacién a los Ayuntamientos intere-
sados la presente relacion, pudiendo, en su caso, interponer el recurso de
reposicion que autoriza el articulo 75 del Decreto de 25 de Fnero de 1946,
dentro de los quince dias siguientes al de la publicacién.
el Instituto Nacional.

conocimiento y efectos. L ANUN at plimiento de lo. dispuesto en o]
Dios guarde a V. I. muchos afios, ! Orden  Registro YUN DRI Pesetas articulo 65 de la vigente Ley muy ?!
d 1947 i : v ; . Y I]
Madrid, 3 de Enero de =l T ——— cipal, en relacion con el niimerg
REIN. | il 2861 . Abertiraci.c .. v A 15.676 63 2, apartado 10 del Reglamento de
Ilmo. Sr. Director General de Agri- 2 20.619 Cabezuela del Valle vvveeven.. 25.817 28 -funcionarios municipales.
cultura. | | 3 2410, Calgadillae ol el e 654 48 e £
, 66 | 4 4953 Caminomorisco ............ 15.291 63 Sesion ordinaria del. dia 4
S QR QRIAMIEEO. ) bl s i ien A0 : '
e s T o re R L e e
h 00 OZUel0 a8, ZArZOM i in v uivivivioie 24.551 59 B 2.° Fué aprobada | i
Parque de Intendencia g 8 3001 Santibafiez. el Alt0,....vuu..n,.  22.918 94 | rriente dgl jggt: éile aesgélegtauéa
o g 9 1128 Segura de.Toro. .. | 8.194 33 lentc ' o trimestra i
ﬁ 0@ | 2 A L AR : f . L miento perteneciente al 4.° trimestre
ANUNCIO | 10 2000 “lorremenba. i i, s i - 9.868 33 § de 194b.. . E
; 3.° Se acordo solicitar la cons-
:
i

CAceres, 9‘de Enero de 1947.—El Delegado de Hacienda, Juan Manuel

tid'ﬂdﬂsl{f) scglﬁg;:;g“;qu;aie de:IrJ]‘l; z' Nieto. 90 § 4.° Se aprobaron diversos pagos
san en iy - et ot

nifiesto en las Oficinas ldel Detall; @ | s e en——- ;?rtl;llﬁg;acé{;? ?ergi?g:fociﬁtgiﬁs
dhnaniion (e quisies oo fsccsjlen, como el 2 por 100 del impuesto de TRUJILLO 'pal ordinario. '

Ciceres, b de Enero de 1947.—EL
COMANDANTE DIRECTOR.

(16'60 pstas.)

s I““" . -‘.“ m“ a— L,

Admimistracion Frincipal de Adnanas

e _la provingia de Caceres

ST BASTA
Anuncio

/ | El dia 15 de Enero de 1947, a las |
once horas, se verificard en los al- ¢
macenes de esta Aduana, la venta en }
pliblica subasta de las mercancias |

que a continuacién se expresan:
- Expediente niim, 345
LZ01.e 1.7

Un retrato de sefiora con marco, |
~—Dimensiones: 2,20 x 1,62 metros, |

3.000 pesetas. :
Lote 2,°

Un retrato de sefiora con marco,

—Dimensiones: 0,93 x 0,78 metros,
1.000 pesetas. .

Lote 3.

Bailarina con marco, 500 pesetas.
Broiliesid %

Desnudo de rnuje'r, 150 pesetas.
Loote 5.9

Gitanas, 500 pesetas.

L ot erig i

: Andaluza, con marco, 1.000 pese-
as. | |

Total, 6.750 pesetas.

Observaciones

1. No se admitirdn posturas que
no cubran la tasacion.
- 2. Los g€neros se adjudicarin al
mejor postor. 5

3." El rematante deber satisfacer
en el acto el importe del remate, as

Ministerio de Educacién, Cultura v Deporte

43

1
¥

. Derechos Reales.
4* Los rematantes no podrin

' refirar la mertancia sin la previa pre-
. sentacion de la licencia de importa-

= clon. A |
| Valencia de Alcdntara, 28 de Di-
ciembre de 1946. — El Administra-
i dor, Félix Sansalvador.,

i (36 pstas.) 5147

CACERES

| Don Angel Alvarez Guerra, Secreta-

rio del Juzgado municipal de Ci-
ceres.

Doy fe: Que en el juicio de faltas
i n.° B89 de 1940, se ha dictado la sen-

i dispositiva, es como sigue:
Sentencia. En la ciudad de Cige-
| res, 4 de Enero de 1947, el Sr. don

{ Simén Rodas Serrano, Juez munici-

| pal de la misma, ha visto. los presen-
i tes autos. de juicio de faltas, segui-
dos entre partes de una, el Sr. Fiscal
municipal y de otra como denuneia-
do, Francisco Jiménez Pablo, mayor
de edad, y de esta vecindad, por en-
trar con ganado en heredad ajena,—
Fallo: Que debo condenar Y conde-
| no al denunciado Francisco Jiménez

Pablo, a la multa de 10 pesetas y al

pago de las costas causadas en, este
juicio. Asi por esta mi sentencia defi-
nitivamente juzgando, lo pronuncio
mando y firmo. Simén Rodas, Ry-
bricados. '

Lo inserto concuerda con sy ori-
ginal a que me remito y Para que
coste y en cumplimiento a lo man-
dado, expido el presente que firmo
en Caceres, 9 de Enero de 1947, —
Angel Alvarez,

| tencia, cuyo encabezamiento y parte -

83 |

Don Benedicto Herndndez Herrero,
Juez de Instruccién de la ciudad y
partido de Trujillo.

- Por el presente ruego y encargo a
todas las autoridades tanto civiles co-
mo militares y Agentes de la Policia
Judicial, proceddn a la busca y res-
cate de los semovientes sustraides, a
la vecina de Ibahernando, Antonia
Cabrera Rodriguez, de una cuadra

de su propiedad en expresado pue- |

blo la noche del 2 al 3 de Diciem-
bre altimo, poniéndolos caso de ser

encontrados a disposicién de este |

= O

J.

tido a la Casa Civil de S. E. en cuyos

términos se d4 por ultimado el pre-

Por aclamacion se adhirié la
Corporacion a la Nota del Gobierno
Esparfiol, autorizdndose al sefior Al-
calde para que se dirija en este sen-

cedente extracto de acuerdos, some-
tiendose el mismo para su exameny

aprobacion si la mereciere a la Co-

mision Gestora de este Ayuntamien-

to. :
Navalmoral de la Mata, 12 de Mat~

zo de 1946.—EI Secretario, Manuel

t Yelmo. ‘ -

Jnzgado, juntamente con la persona }

0 personas en cuyo poder se encon-

traren si no justifican su legitima ad- §
t da el dia 18 del actual. Y para su in-
i sercion en el BoLETIN OFiIcIAL de la

quisicién y. cuyos semovientes son
los siguientes: -

Mu'a de 9 afios, alazana, herrada §
de las cuatro extremidades, con hie- |

rro en nalga derecha, de 1'32 me-

tros de alzada y ofra mula de las }
mismas, sefias que la anterior pelo }

castafno, de 1'36 de alzada.

Dado en Trujillo, 7 de Enero de
1947.— Benedicto Herndndez.— El

Secretario Judicial, Vicente Losada.
f 86

PUERTO DE SANTA CRUZ |

Anuncio

Aprobado por este Ayuntamiento

el Presupuesto Municipal Ordinario
para el ejercicio de 1947, queda el
mismo expuesto en la Secretaria de
este Ayuntamiento al pablico, en el
plazo. de quince dias, conforme lo
dispuesto en el articulo 227 del De-
creto de fecha 25 de Enero de 1946,
sobre Ordenacién Provisional de las
aciendas Locales, durante cuyo
plazo y en las horas de oficina podra

%
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Diligencia. El precedente extracto

de acuerdos, ha sido aprobado porla

Comision Gestora de este Ayunta-
miento, en sesion ordinaria celebra-

provincia, expido la presente de or-

i den y con el visto bueno del Sr, Al-
' calde Presidente, en Navalmo:al de

la Mata, 23 de Marzo de 1946.—FI

Secretario, Manuel Yelmo,—V.° B.%, .
| el Alcalde, (ilegible).

‘Acordado sumario n.° 2 del co- | |
rriente ano, que instruyo por hurto. §

L

PUERTO DE SANTA CRUZ

Propuesta por el Secretario Inter=

ventor y aceptada en principio por

el Ayuntamiento un expediente de
suplemento de crédito y habilitacion
dentro el Presupuesto de Gastos de
1946, se halla el mismo expediente
expuesto al publico durante el plazo
de quince -dias, en-la Secretaria de
este Ayuntamiento. ]
Haciéndose publico de conformi-

dad con lo que determina el articulo |

227y en cumplimiento a lo dispuesto

en el articulo 237 del Decreto de

Ordenacion de las Haciendas Locales

de 25 de Enero del afio pasado.
Puerto de Santa Cruz, 4 de Enero
de 1947.—EIl Alcalde, Victor Villar.
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