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NORMAS URBANISTICAS

TITULO 1. VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1. NATURALEZIA, ALCANCE Y VIGENCIA DEL PLAN

1.1.1. Naturaleza v dmbito,

El Plan General Municipal de Ordenaciédn Urbana de Castrec Urdiales es el
instrumento de ordenacidn integral de la totalidad del territorio Municipal.

I.1.2. Efectos.

La aprobacién del Plan General le confiere los siguientes efecros:

A) Publicidad: lo que lleva aparejado el derecho de cualquier ciudadano =
consultar por s{ mismo y a obtenar por escrito informe sobra el rigime:x
urbanistico aplicable a cualquier Ambito o punto del territorioc gua requla.

B} Ejecutividad: lo que implica, por una parte, facultad para emprender la
realizacidn de los proyectos y obras gue en el Plan estin preaviscos, ls
declaraci®dn de la utilidad plblica de los mismos y la necesidad de ocupaciés
de los terrenos y edificios correapondientes a los fines de expropiacién =
de imposicidén de servidumbres ¥y, en general, la habilitacién para e
ejercicio por el Ayuntamiento de las funciones enunciadas por la Ley en l=
que sea necesario para el cumplimiento cabal de sus determinaciocnes.

C) Obligatoriedad: lo qu :gﬁfﬁggigiuﬁﬁb!‘hziiﬁilﬁantﬁtn"gihle. del cumpli-
miento axacto de toda {ahhﬂﬁihuﬂﬁuﬂ,ﬂ;HE_HEEFTmlnnei nes, tanto para el
Ayuntamisnto v los demfis Srganos de la hdm:hlnti'.i.:nén F blica como para lcs
particulares. FUEI.IEIH.{}:] 0n sl Ealsiip

i_.'H“.ui da (antahiio de Jarng
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1. E1 Plan Ganeral entrard en vigor el mIsmo~dla.de 3u publicacién en el
Boletin Oficial de Cantabria.

2. Bu vigencia serd indefinida sin perjuicio de sus eventuales modificaciones
o ravisiones.

I.1.4. Ravision.

1. Se entiende por revisién del Plan General la adopcidn de nuesvos criterics
respacto de la estructura general y orgdnica da2l territorio o de la
clasificacién del suelo, motivada por la eleccidn de un modelo tarritorial
distinto o por la aparicién de circunstancias socbrevenidas, de cardcter
demogrdfico o econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacidn,
o por el agotamiento de su capacidad. La revisién podrd decarminar la
sustitucidn del inscrumento de planeamiento existente,

2., El Programa de Actuaci®n del Plan General serd revisado transcurridos cuatrs
afics deada su entrada en vigor.

3. La revisidn del Plan se ajustard a las normas de compatencia y procedimiento
del articulo 157 del Reglamento de Planeamiento.

1.1.5. Modificacidn.

1. La alteracién del contenido del Plan General en supuestos distintce de los
contemplados en el epfgrafe anterior se ccnsiderard como modificacién del
mismo, alin cuando dicra alteracisn lleve consige cambios aislados en la
clasificacifn o calificacién del suelo, o impongan la procedencia de revisar
la programacidén del Plan General.

2. Toda modificacién del Plan General se ajustard a lc prevenido en los
articulos 128 y 129 de la Ley del Suelo y 161 del Reglamento de Planea-
miento.

3. No constituiri modificacién del Plan General la mera correccifn de errores
materiales, ni el ajuste de los limites de los &mbitos territoriales de sus
instrumentos d= desarollo a hitos fisices, topogr&ficoe o parcelarios cuando
sea consecuencia del uso de una cartegraffa mé&s detallada y ello suponga
diferencias respecto a la superficie inicial que no representen mis del diez
por ciento.

CAPITULO 2. CONTENIDO E INTERPRETACION DEL PLAN

I.2.1. Contanido y walor relativo da la documenfacidn.

1. El alcance normativo del Plan Gensral es al comprendido en los documentos
gue ssguidamente ss citan y que, a dicho efecto, lo integran. En caso ds
discordancia o impreacisién de contenido de los diversos documentos, se
tendrin en cuenta los sigquientes criterios:

A} La memeria racoge las conclusiones del anflisis urbanistico del término
municipal y expresa y justifica los criterios para la adopcidn de las
determinaciones que establece el Plan. Es el instrumento bdsicc para la
interpretacién global del Plan y opera supletoriamente para resolver los
conflictos entre otros documsntos o entre distcintas determinaciones.

B) Las Normas Urbanfsticas gque constituyen leos documentos normativeos del
Plan con aplicacién general a todo dmbite terricerial o especifica a
cada clase y tipo de suelo en _suelo en que al Plan divide el té&rmino municipal.
Prevalecen sobrs los 5 nu?rnpu ) Fi ra todo lo gue en
ellas se reqgula sob unarrn gestisn 'y ‘44ecyS18ndel planeamients.
Para lo no previsto Jﬂ;;ﬁﬂqrﬁ?nﬂ?ﬁﬁ i dippus dﬁl;pLLn el ordenamiento
jurfdico general del| Estado y en el |autohdmito 1tabria.

FUSLICADO en ol Bolstn 21 Sacrotaris,

C) El Catdlogo de Procegcidn gad,Patgimgpio Arquitecténifo y Arqueolsogico,
que de acuerdo con de 3 Ley del| Suelo ¥y 86.3 del
Reqglamentso de Planeaniento Tegula- lnna,m:l:u Ji;w}l\u posibles en su dmbiteo

£ L

espacial de aplicacifn:
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D) El Programa de Actuacidn y Estudio Econdmico-Financiero, gue expresa las
previsiones para la efectiva realizacidn en el tiempo de las determina-
ciones del plan, para lo cual se programan en periodos de cuatro aflos
las relativas al suelo clasificado como urbanizable programado y al
suelo destinado a sistemas generales, y se establece la jerarquia
temporal de actuaciones de urbanizacidén o reforma interior en el suelo
urbanoc. Eval(a ademis el coste econfmico de la ejecucién de las
determinacionea de la ordenacifn gue el Plan establece y su correlacidn
con los recursos pilblicos y privados disponibles a tal efecto.

E)l Los Planos de COrdapnacidn, en los que 88 expresan grificamente las
determinaciones normativas del Plan, distribuidos en los siguientes
planos:

Planos de Clasificacién del Su=lo d=l Té&rmino Municipal (escala
1:20.000) y de Sistemas Generales (escala 1:10.000). Expresan la imagen
de la estructura general y orginica del rerritorio, incluidos los gran-
des eguipamientos. Este plano carece de eficacia ordenadora propla,
sirviendo de referencia para discernir, en casc de duda, aquellas
propuestas de modificaciédn del Plan qua puadan implicar revisidn del
mismo.

Planos de Clasificacién del Suelo y Uscs Globales a escala 1:10.000.
Establecan la Clasificacién del Suelo, el sefialamients de los Uscs
Globales y los dmbitos dal plansamianto de desarrclloc an &l su=lo
urbanizable y no urbanizable. Como plano de ordenacidn prevalece en sus
materias especificas sobre los damis planos a excspcitn de los de
Clasificacifn del Suslo y Regqulacién de la edificacidn en cuantoc a su
mayor precisién en la delimitacién del suelo urbano y urbanizable.

Planos de Calificacién del Sueloc y Regulacidn de la Edificacidén a
egcalas 1:1.000 y 1:2.000. Establecen la zonificacidn del suslo urbano,
el sefialamiento de los usoy pormenorizades y régimen edificatorio
proplos de cada zona, inclusy los uscs pormenorizados de los Sistemas
Generales, las alineacicnes wiarias y los Smbitos del planeamiento de
desarrollec. Comc planc de oréenacifn a mayor escala, prevalece siempre
scbre los demis plaros en lo gue se refiere a sus contenidos espe-
cificos.

Plancs de Redes  Generales de Infraestructura a.  escala 1:5.000.
Establecen las redep bisicas de funcicnamiento de las disctintas in-
frasetructuras.

2. Asimismo, a efectos informarivos prevics el Plan consta de los siguientas
documentcs nc vinculantes:

=
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I.2.2. Interpretacidén del Plan.

1. La interpretacién del Plan Geneml corresponde al Ajyuntamiento de Castro
Uraiales en el ejercicio de sus cempeteéencias urbanisticas, =sin perjuicio de
las facultades preopias de la Cominidad Autdnoma de Cantabria, con arreglo
a las Leyes wvigentes, y de J}s funciones jurisdiccionales del FPoder
Judicial. :

2. 51 de la aplicacifn de los criterics interpretativos contenidos en el
articule. anterior, subsistiere imprecisifn en las determinacicnes o
contradiccién entre ellas, prsmalecerd la interpretacién del Plan més
favorable al mayor ecuilibric entre aprovechamientc edificatorio ¥y
equipamientos urbancs, a los mawres espacios libres, a la mejor conserva-
cidén del patrimcnic protegido, ll menor deterioro del ambiente natural, del
palsaje y de la imagen urbana, a la menor transformacién de los uscs 'y
actividades tradicionales exigentes, ¥y al interés mis general de la
colectividad.

CEFTULO 3. PUBLICIDAD DE PLANEAMIENTO

I.321. Consulta directa.

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por s misma y gratuitamente ds la
documentacién inteqgrante del Plan General y da los inscrumenteos de
dasarrcllo del mismc en los lugares y con las condiciones de funcionamiento
del serviclio fijadas al efecto. El personal encargado prestard auxilio a los
consultantes para la localizacifn de les particulares documentales de su
interés. Se facilitari al pdblico la cbtencién de copias de los documentos
del planeamiento vigente, en los plazeos, y en su caso, con el costo gue se
establezcan al efecto.

2. R loes fines de este articulo, los locales de consulta dispondrin de copias
fncegras y aucénticas 'de rtoda la documentacidén de los Planes y sus
documentos anexos Yy complementariocs, debidamente actualizados y con
constancia de los respectivos actos de aprobacifn definirtiva,asfi como los
de aprobacién inicial y provisional de sus eventualas modificaciones en
curso. Estarin asimismo disponibles relacionas detalladas de los Estudios
de Detalle aprobadcs, de las delimitaciones de poligoncs y unidades de
actuacidn, de los proyectos o licencias de parcalacidn aprobados o
concadidas y de los expedientes de reparcelacién, compensacidn y expropia-
cién aprobados o en trémite.

+bro—Ragistro prayisto en el articulo 166 del
neamienca e lant tlale ques 'se-inscribirdn los acuerdos de
iva de los inaf‘fﬂmem—p-lrgaminntﬂ y gestidn, asi

3., ARsimismo se forma
Reglamenco de Pl
aprobacidn defini

como las resoluciché® adhlhistrativas’y sentencias|dque afecten a los mismos.

PUEBLICATD #n ol B:'yia E! Sszratario,
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IX-2.

el da Czlebria de Mol
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Poit-dn formularse co as pravias la Imﬂiﬁn e licencias, sobre las

caacteriscicas y co i T na obra determinada. La

coasulta, cuando asi lo requiera su objeto, deberd acompafiarse de anteproyectos
o zroquis suficientes para su comprensién.

I.3.3. Informes urbanf{scicos.

Teda persona puede molicitar por escrito Informe scbre el régimen urbanistico
apticable a una finca, polfgono o sector, el cual deberd emitirse en el plazo de
(1 mes por el &rgano o servicio municipal determinado al efecto. La solicicud
de informa deberd acompaflar planc de emplazamiento de la finca con referencia a
1los planos del Plan General, o bien la denominacién oficial precisa del polfgono
o sector objeto de la consulta. Los servicios municipales podrin requerir al
censultante cuantos otros datos de localizacidn o antecedantes de la consulra

fotsen precisos.
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cuando los Informes o Cédulas urbanisticas entrafien la resolucidn de aspectos
coatradictorios o litigioscs de las determinaciones del planeamiento, su amisidn
requerird pronunciamiento pravio del Organo municipal de Gobierno compatante, qua
resolverd la cu=stién interpretativa m2dianta dictaman motivado, Dichas
escluciones, cuando tengan alcanca general se incorporarin como ansxos al Plan
o instrumanto afectado.

TITULO II: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

CAPITULC 1. DISPOSICIONES GENERALES

IT-1.1. Qrogpog aCctUSAtes

1. E1 desarrollo y la ejecucién del Plan General ccrresponde al Ayuntamiento
de Caatro Urdiales, sin perjuicio de la partricipacién de los particulares
con arregle a lo establecido en la Leyes y en las presentes Normas
Urbanisticas.

5 Dentre de sis respeccivas atribuciones y obligaciones, a los organismos de
1a Administracién Central y de la Comunidad Auténoma de Cantabria,
corresponderd el desarrollo de las infraestructurds, gervicios y equipa-
mientos de su competencia, as{ como la cooperacidn con el Avuntamiento para
el mejor legro de los cbjetivos gue el Plan persigue.

I1.1.2. Prioridad en el deearrcllo,

-

1. La actuacicnes previstas para el desarrcllo y ejecucidn de las determina-
ciones del Plan General deberin sujetarse al orden de prioridad y plazos
sefialados en el Programa de Actuacién.

2. El incumplimiento por la iniciativa privada o piblica no municipal de lss
previsiones vinculantes del Programa, facultari al Avuntamiento, =n funcidn
de las comideracicnes de interés urbanistico y previa declaracién formal
del incumpiimiento, para formular directamente el planeamiento de desarrolle
que proceds, modificar la dalimitacitén de les Ambitcs de actuaciédn de gue
se trate, fijar o sustituir los sistemas de ejecucidn asplicables y
expropiar, an su caso, los terrencs gque fueren precises. Asimismo, podrd el
Ayuntamienm en tales supuestcs alterar la programacifn de suelos urbaniza-
bles, o induso deiarlos fuera de programa mediante la oportuna modificacién
o revisitn del Plan.

I1.1.3. Ipstnpmentos de actuacisén urbanisvica,

Para la realisscifn del Plan Generasl,..con. arreglos-a—o; establecido en la
legislacién urbanistica, se ?::_q:cgdﬁ;jﬁ;nadian:a"ldﬂ"aigui'm{fe’ﬂ ripos de instrumen-
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CAPITULC 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

SECCION 1°. FIGURAS DE PLANEAMIENTO

I1.2.1. = &2 F

1. Los Programas de Actuacién Urbanistica son los instrumentos que detsrminan
12 ordenacisn dal suelo clasificado como urbanizable no programado con al
nivel de detalle que as propioc del planeamientc general. Con au aprobacién,
los ssctsres comprendidos adgquiersn la situacidén de guelo urbanizable
programado apto para su dasarrolle mediante los correspondiences Planes
Parciales.

2. Los Programas de Actuacidn Urbanistica contandrin las determinaciones
safialadas en &1 artfsulo 82 de la Ley del Suelo y articulo 72 del Reglamento
de Planeamiento asf como las egDurlficuduw—en—esbasllornag para cada una de
las unidades de suelo urbaniz ip‘@é*"ﬂwitﬁﬁﬁiﬂ fepmpohaderdn jds documentos
previstos en el artfculoc 74 d ](HEﬁﬁ]:f'&ijﬁ?“}ﬂ L 3 _wi;_1
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1. El Plan Parcial ez el inatnriantuupara el diaarrnjl‘lﬁ-.- congrecifn de la
ordenacién urbanfstica que culmina el sistemajde planeamiento en el suelo
urbanizable, salvo la redacCifm—esventual da Eatydjos de Detalle, y da
comienzo a la fases posterior para la ejecucién de la urbanizacisn.

I1.2.2. Planeps Parciales.

2. Les Planes Parciales desarrollarin de forma integral loe &mbltos tarrito-
rialas corrsspondientes a sectorss unitarios da susle urbanizable dalimita-
dos por el Plan General seflalandc su ordenacidn detallada y completa con
sujecidn a lo establecido para cada uno de ellos por el Plan General, o por
el correspondienta Programa de Actuacién Urbanistica, de modo gue sea
posible su ejescucifén mediante lom sistemas de actuacién y provectos de
urbanizacién que procedan,

3.  Los Planes Parciales habrin de contener, como minimo las determinaciones que
ae sefialan an el artfculoc B3 de la Ley del Suelo, en los articulos 45 y 4%
del Reglamentc de Planeamiento y en estas Normas, en espacial en los
aspectos que se sefialan especificamante para cada unc de lom sectoras gua
se han de desarrollar mediante ests instrumento. Sus dsterminacicnes se
contendrin en los artfculos 57 a 63 del Reglamento de Plancamiento,

4. Cuando lo exigisre sl Ayuntamiento, o por voluntad de quien tenga inieciativa
del Plan FParcicl, se presentarin Avances de Plan Parcial en los gque se
axpresarin los criterics, objetivos y lineas geneérales des la ordenacidn
proyectada. Para ello, daberan contener una memoria que resuma los datos
bigicos refersntes al sector en relacién con el resto del territorio ¥
dentro do mu delimitacién, y una descripcién litararia y grifica sintécica
de las caracterfisticas del planeamiente propuesto. Su aprobacidn solamente
rendrS efectos administrativos interncs, preparatorios de la redacecién de
los Planes Parciales.

I1.2.3. Blanes Espaciales.

1. El Plan Especial es =l instrumento para el desarrollo egpecifico del Plan
General desde el punto de vista sectorial, es declr, con incidencia limicada
a los aspectos urbanisticos comprendidos en sus ckjetivos.

M.E.C.D. 2016

2. Les Planes Especiales podrin tener como finalidad:

A El desarrolle del sistema general de comunicacidn y sus zonas de
proteccitn, del sistema de espacios libres destinades a pargues
pfiblicc-s y zonas verdes del sistema de equipamiento comunitario para
centros ¥y servicios piblices y sociales.

B) La ordenacifn y proteccién de recintos y conjuntcs arquitectdnicos,
higcélricos ¥y artisticos.

C) La reforma interiocr en sueloc urbano

D) . La proteccién, conservacién y mejora del paisaje, las wvias de
comunicacitn, el

T - ] 1
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G) Cualesquiera otras f'ifﬁiigr en-ank gas;ﬂ.,.l.
3. Los Planes Espaciales habrin de contener lan_determ:iina,:\.nnes y documentacicn

gque sefiala la Ley del Suelo drrsuoswrTicclOR BEX Y sigulentes y el Reglamento
de Planeamiento en Sus arciculos 76 y siguientes, Y en estas Normas,
especialmente =n los aspectcos gue en ellas se sefialan egpecificamente para
cada una de las Jreas delimitadas para ser desarrclladas mediante este
instrumento. ;

4. En 1los Planes Especiales de Reforma Interior, el contenido de las
determinacicnes ¥y, pcr tanto, de su documentacién, serd igual a los
correspondientes & los Planes Parciales, con las salvedades de los gque
fuesen claramente innecesarios por no guardar relacidn con las caracte-
risticas propias de& la reforma de que se trate,

SECCION 2°. FIGURAS COMPLEMENTARIAS DE GRDENACION DETALLADA

T T 1 el = Yo g 3 L

1. Cuanda los Flanes Especiales o los Planes Parciales ccontuviesen determi-
naciones wrelativas a la conservacién, mejora o, en general, egpecial
proteccidn de momimentos, jardines, parques naturales, paisajes u otros
bienes concratos, €stcos se relacicnaréin en el correspondientes Catdlogo gque
se formari, o aprobard simultineamente con el Flan.

2. Los Cat&lcgos registrardn los datos necesarios, literales y graficos, para
la identificacié&n individualizada de lcs bienas inscritocs y reflejsran en
la inscripcién las condiciones de proteccidén gue a cada uno de ellos le
correspond=a por aplicacién del Plan que complementen.

e

I1.2.5. Egtudice de Degalle,

1. Para la debida aplicacién del Plan General, de los Planes Especiales en el
suela urbamo, o de los Planes Parciales en el puelo uxrbanizable, pedran
redactarse, cuands fuese necesaric Estudios de Detalle con alguno o varics
de los sicguientes cbjetivos:

A) Eerablecer alincacionea y rasantes de elementos o tramos de la red
vimria en =l suelo urbano, en desarrclloc de la previsiones conteni-
das en el planeamiento.

B} Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes seflaladas en los
instrumentos de planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable,
pudiendo concretar los trazados, pero gain reducir en ningiin casoc la
superficie del wviaric y demis espacios plblicos y sin incremantar
las edificabilidades asignadas por los Planes.

c) Ordanar los voltGmenes edificatorios definiendo, en su caso, al
viario interior nascesarioc para proporcionar acceso a los edificios
cuya ordenacién concreta s= establezca en el propio Estudio de
Datalle. Deberdn rsspetarss en todo caso las determinaciones del
planeamienco en cuanto a occupacidn del suelo, edificabilidad y
alturas méximas, densidad de poblacién y usos permitidos y prohibi-
dos.

2. Los Estudios de Dstalle se redactar$n en agquellos supuestos en que asf
aparezca dispuesto en las presentes Normas O en los instrumentos de
planeamiento da desarrolloc del Plan General, o cuando el Ayuntamiento 1o
considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta de intaresados en
atenciédn a las circunstancias urbanfisticas de una acruacidn o emplazamiento
determinados. Su, aprobacién se sujetard a lo dispuesto en el articulo 117.3
de 1la Ley del Sueloc y en el artficulo 140 del Reglamento de Planeamisnto
Urbanistico.

3. El contenido de los Eatudios de Datalle gerd el previsto en el arciculo 66
del Reglamento de Plansamiento Urbanistico,

IT1.2.6. Qrdepanzas egpeciales,

A los efectos de sstas Normas, ee consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas
dispoasicionas municipales de cardcter general que regulan aspectos determinados
relacionados con la aplicacién del plzneamiento urbanistico o con actividades y
usos del sumlo, las obras v los edifirios, tanto las que se dicten an cumplimien-

to de lo dispuesto en el Plan General, como complemento del mismo, como las que

apruebe =1 Ayuntamiento en el sjercicic de las competencias que la legislacibn
le otorga. Su carécter anexo o complementaric del Plan General, supone, en
principioc, que su dictado o modificacién no requiere la modificacidn o revisidn
de ésce.

CAPITOULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTION

IT1.3.1. Delimitacidn de Upnidades de FliecuciOn.

1. Cuande no estuviese contenida en el presente FPlan, la delimitacién de
unidades de ejecucién, o la modificacién de las ya delimitadas se llevara
a cabo con arreglo a lc previsto por el articulo 146 de la Lay scbre Régimen
del Suslo y Ordenacién Urbana y por el articulo 38 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

Cuande tal determinacién esté contenida en los planes, no serd de aplicacidn
el procedimiento establecido en el artficulo 38 del Reglamento de Gestidn
Urbanfstica, =i bien la inicial delimitacidén de la o unidad de ejecucidn
habri de vincularee a la aprobacién inicial del correspondiente Plan.

2. En ejecucisn del presente Plan y conforme a sus determinacicnes en el suelo
urbano y urbanizable, se delimitarén unidades de ejecucidn que, salve cuando
se trate de ejecutar directamente los sistemas generales o alguno de sus
slementos o de realizar actuaciones aisladas en suelo urbano, incluirdn, en

v
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su &mbito cerrado y fdnice, una superficie contfnua © no de Terrencs que,
atendiendo a las caracteristicas de la ordenacién prevista, sea susceptible
de cumplir locs requisitos establecidos por el artficulo 145 de la Ley sobra
Régimen del Sueloc y Ordenacién Urbana.

El Ayuntamiento pedri ebigir.gugelafcdelifitatisn =ﬂi-‘-‘nﬁ‘41idades de ejecucidn

y la fijaciSn del sistema sea simultﬁﬂEE*I'Tr*EF“EqE huier plan parcial o
especial u crdenacién igmﬂnhgiluﬁqhiﬂ4nng£kﬁl1#JElaEitﬁ General,
FUBLICEED oo 8l Filsiin Bl Sezreiario;

1.  La ejecucién del plane;nientn se fievarL a cLhc PPr alguno de los sistemas

r 2

de actuacién previstos gnmf53::§§1§ulnﬁliaﬁdamlnuhaf:ﬁ e Régimen del Suelo

y Ordenacién Urbana: compensacidén, cooperacién o expropiacién.

El Ayuntamiento elegird el sistema de actuacién atendiends a las determina-
ciones que al respectc seflala el presente Plan, ¥y cuando este no lo indicara
lo fijard seglin las condiciones y circunstancias gue concurran.

La determinacidn del sistema, cuando no se contenga en el presente Plan o
en los aprobados para su desarrollo, ses llevari a cabo con la delimitacién
de la unidad de ejecucidn.

11.3.3. Sistema d=a compensacidn,

d s

1

El sistema de compensacién tiene por cbjeto la gestién y ejecucién de la
urbsnizacidn da una unidad de =jecucién por los mismes propietarios del
suelo comprendidos en su perimecro, con solidaridad de beneficics y cargas.
A tal fin, esteoe propietarios aportan lcs terrencs de cesién obligatoria,
realizan a Bu costa-la totalidad de las cbras de urbanizacién, se constitu-
yen en Junta de Compensacién, salvo que todos los terrencs pertenezcan a un
s6lo titular y formulan, en tedo case, un proyecto de compensacién
repartiendo todas las cargas y beneficios que pueda reportar la actuacidn.

El procedimientc de compensacién, 'gue se entenderi iniciade eon 1la
acrcbacidén definitiva de la delimitacién de la unidad de ejecucidn en gqua
se fije, se regird por lo dispuesto en la Ley scbre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, sus reglamentos y por cuanto fuese de aplicacién de las
presentes Normas.

II.3.4. Sistema de cooperacidn,

}i-o

En al sistema da cooperacidn los propietarios del suelo comprendidos en la
unidad de' ejecucidn aportan el suslo de cesidén obligatoria y el Ayuntamiento
ejecuta las obras de urbanizacién.

La ctotalidad de los costes de urbanizacién seri a cargo de los propietarios
afectados y se exigird por sl Ayuntamisnto en la forma ss=flalada por la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, sus raglamentos y sn lo que sea
de aplicacisn por lo sefialado en las presentes Normas.

La aplicacidn del sistema de= cooperacién exige la reparcalacién de 1los
terrenos comprandidos en la unidad de ejecucién, salvo 'gue esta sea
innecesaria de conformidad con lo previsto en =1 articulo 73 dal Rsglamento
de Gestcidn Urbaniscica.

Ll.3.5. B g & faci

1

En el sistema de expropiacidn forzosa,. la administracién actuante adguiere
I a
el suelo y otros bisnes :comprandidos dentfo _ﬂ?**un-air&a previaments

5 e B e 1

delimitada, sin perjuiciode lo previsto tﬂhlEEHEEEEEE}dH 174 y 175 de la
Ley del Suslo, y ejacuta phrreldoeikas:iag uacspnas ur:fﬁTF‘iEiﬁ correspon-

dientes conforms al planesmiento. i b i
r'""{'f'r-ﬂ"l M oel Bafeiin I

=I Sj:'L'ﬂng
?ﬂlﬂhﬂi"ﬂE1thﬂﬂ}Bm& ?# adnptar; en cumplimisnco

des: 5 i .
— Hyul
a un4dad de ejacucidén

D GACETELmtema era

La axpropiacién forzosa poc
de ‘alguna de estas finali

Rl Cuando se haya p
: corraspondiente.,

B} Para la sjecucifn de los sistemas g2nerales adscritos, o en suelc
urbano, asfl como de las deotaciones lacales incluidas en #ate v
excluidas de unidades de sjecucidén.

C) Para la cbtencién anticipada del suelc destinade a sistemas
generales adecritos, o en suelo urbanizable.

D) Para la constitucién o ampliacisn del Patrimonic Municipal del Suelo
U otros patriminios pCblicos de suelo.

E) Para la obtencidén de terrenos destinados en el planeamisnto a la
construccidn de wviviendas d= proteccién oficial u otro régimen de
proteccidn piiblica, asf como a otros usos declarados de interés
social.

F) Por incumplimiento de la funcidén soccial d2 la propizdad.
Gl En loce damis supuestos lagalmente previstos.

La expropiacifn para los fines previstos en los apartados D) y E) en suslc
urbanizable programado seri posible antas de la aprobacién dal planeamiento
parcial ¥, en los auPuéﬂtaﬂ de este Gltimo apartado, s8dlo si el destcino
fuere la conatruccidn de wiviendas, requeriré su inclusidn en &l correspon-
diente programa da actuacién pGblica.

El siatema d2 expropiacidn s= regir& por lo dispuesto en la Lsy sobras
Régimen d=] Suelo y Ordanacidén Urbana, sus reglamentos y cuanto resulte da
aplicacién de las presantas normas.

-6. Eeparcelscién,

La reparcelacifn tiens por objeto distribuir justamente los beneficios ¥
cargas de la ordenacién urbanfstica, regularizar las [incas adaptiindclas a
las exigencias del plareamiento y situar sobre parcelas determinadas y en
Zcnas aptas psra la adificacidn el aprovechamiento eéstablecido por =1 Flan,
en especial sl que corresponda al Ayuntamiento conforme al propio Plan.

Consiste la reparcelacifn en la agrupacidn o integracién de las fincas
cemprendidas en una unidad de ejecucién para su nuava divisidn ajustada al
Plan, con  adjudicacién de las parcelas resultantes a los respectivos
derechos, y al ARyuntamiento en la parte gque le corrssponda.

Para todo lo referenta a procedimiento y tramitacién de las reparcelaciones
se estarf a lo gue dispone la Ley del Suelc, sus reglamentos, on especial
el Titulo tercero del de Gearién Urbanistica y a cuanto se geflale &n &gtas
ncrmas gue sea de aplicacién.

M.E.C.D. 2016

4., Los proyectos de reparcelacién contendrfn las determinaciones y documen-
tacién establecida en lcs articulos B2, 83 y B84 del Reglamento de Gestién
Urbanictica y se justificar& en todo casoc la inexistencia de parcelas
resultantes nc edificables y sin destino especifico en el Plan de ordenacién
que se ejecute. En su Memoria se describirin las fincas aportadas y las
parcelas resultantes con expresion de su destino urbanistico. En los casos
en que la reparcelacién aq_g:ﬂgﬁnnn_simu}fin instrumento de
ordenacién gue desarrolle el :Blan:Geneialy 14 documentacida’ dodrs subsumirss
en la correspondiente al igstrumento de o acisn

r‘Ex;:_i_ #10- Q1
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1. - Se cnnsiderlri parcelaci 1 urbanistica ﬂ; sifn |o subdivisisn
simultinea o sucesiva de te ans en dgg_p m lntJQ e se flleve a cabo en
los suelos clasificados com _EgﬁﬁnQﬁgnHurbﬂntiﬁbiﬁﬁ‘“"**ramadas por el Plan
General.

2. No podrdn realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables
en tanto no esté aprobado el corrsspondiente Plan Parcial de los sectores
definidos en este Plan o en los Programas de Actuacién Urbanistica que sa
aprueben para su desarrcllo.

3. La parcelacién urbanfstica estari sujetra a lo dispuesto en la Ley del Suelc
Y 5us reglamentos, vy denis dispoaiciones aplicables en especial las fijadas
E€n eésctas Normas.

q. Cualquier parcelacidn urbanistica ir& precedida de sus preyectes de
parcelacién cuyo contenido serd el establecido en el punto 2 del articuleo
i a8

II.3.8. Parcelacidn rfstica.

Se considerard parcelacién rietica toda divieidSn o subdivigiétn simulténea o
sucasiva de terrencs en dos o miés lotes gue se lleve a cabo en suelec clasificado
como no urbanizable por el Plan General, siempre gue neo dé& lugar a la formacién
de nGelec 'de poblacidn.

CAFPITULD 4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

SECCION 1*. PROYECTOS DE URBANIZACION

II.4.1. afini ad 1l =t o &

1+ [Los proyectos de urbanizacidén tienen por cobjeto la definicién técnica
precisa para la realizacién de las cobras de acondicionamiento urbanistico
del suelo, en ejecucitn da lo determinade por el Plan General y Planes
Especiales de Reforma Interior en suelo urbanc, ¥ por los Planes Parciales
en el susloc urbanizable.

2. A =fectos de sBu definicién en proyectos, las obras de urbanizacién ge
desglosan en los siguientes grupos:

Al Excavacidn y movimiento de tierras.

B) Pavimentacidn de wiasis

C) Red de riego e hi rantescontras incenddos ...,

D) Redes de evacuacign de aguas pluws niﬁuilis

E) Red de distribucigd='@draguaninfuts 21- -0 I

F) Red de discribuci a, g :np:gia Eliéﬁﬁﬁni i

G) Red da distribuci¢n de-gas. AL R atraiadg

H) Canalizaciones da! faTeiomiATdae .

I) Parques, jardines T acondicionamisnte qgl acios|libres.
J) Alumbrado plblicol! ‘___:'_' T‘ U‘-‘ gﬁ\

K) Aparcamientos subkarrinass.

3. Son ‘Er?yactms Generales de Urbanizacién los que tienen por objeto el
acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector del suelo urbanizable
o de una unidad de ejecuciébn en el suelo urbano, asft como. cuzlquier otra
oparacidén urbanizadora integrada que comprenda todos o varios de los grupos
de obras sefialados en el apartado anterior Y, en todo caso, la spertura o
raforma de viario. '

Los restantes proyactos de urbanizacidén se considerardn parciales y se
dencminardn por su cbjate u objstos especificos.

4. Los proyectos d= urbanizacidn deberdn resolver el enlace de los servicios
urbanisticos del &mbito que comprendan con los generales d= la ciudad a los
qua sa conecten, para lo cual werificarin que &stos tisran la suficiente
dotacién o capacidad,

5. En ningin casc los proyectos d= urbanizacién podrdn contener determinaciones
sobra ordenacidn, régiman d=l suelo o de la edificacidn, sin perjuicio de
qus puedan afectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteris-
ticas dal suslo y subsuslo en la ejecucidn material do las cbras.

II.4.2 . Cant=ni = rova g da 1qr

1. Los proyactos de urbanizacién estarin constitufdos por los documentos
safalados en el artfculo 69 d=l1 Reglamento de Plansamiento Urbanfstico een
el dacalle y complemantos qu= raquiera la completa dafinicidn ejscutiva de
las obras comprendidas. En todo caso incluiridn, ademis. los documentos
siguientes:

A) Flano a escala minima 1:1.000 en el que = fijen claramente los
limitas d=1 Plan qua gs proyacta ejescutar, la situacidn de las
obras, los limites da los espacios wvialan, los pargu=s y jardines
de usc publico, y los espacios abiertos y libres de uso privade, las
construcciones, plancaciones o instalaciones gque por ser incompati-
blas con &l Plan hayan de derribarse, talarse o transladarse, las
parcelas para eguipamientcs de servicios piblicos o de intexés
social y las previstas para =dificacién privada.

E) Plan de obras detallado en el que se fije ranto el plaze final como
los parciales de las distintas fases, =i las hubiere.

2. En los Proyectos gque comprendan mas de una clase de obras, cada una de ellas
censtituird un capitulo athanlent& con toda la documentacidn ecpecifica
correspondisente, =in perjuicio de su refundicién unitaria en la memoria
Fprincipal, en €l plan de cbras y en =l presupuesto general.

11.4.3. Aprobacién.

Los proyectos generales de urbanizacién se tramitardn y aprcbardn conforme a las
reaglag  establecidas en &1 articulos 117 de la Ley del Suelo. No cbstante,
tratiindose de proyecios parciales gue no tengan por objeto &l desarrocllo integral
d2 un Plan de ordenacién, podrén seguir el trdmite establecido para las obras
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municipales ordirarias, segin precisa el artfcule 67.3 del Reglamento de
Planeamianto.

SECCION 2*. PROYECTOS DE EDIFICACION

IT.4.4. Clases de obras da edificacidn.

A losm efectos de su definicidén en proyectes y de las condiciones generales vV
particulares regulacdas en los Titulos VIII v X da las-presentes—Narmas, las obras

de edificacién se integran en 1 qp_ﬁﬂ_ggfq.qigud;entqﬁ:ﬂ-'.'-'-'-‘ i3 8
A) Obras en los edifi iﬁ_ﬂ._-‘;.;m'mh‘,'fnfl-?-ll\ e =0y
B) Obras de demolicidn. i ,"""E,'.f SR
) b dbs nbavaipls e Binc Dl B o ik S it i,

4
i

. _-'__-n...
LY A

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de cbras que pueden darse de modo
individual o ascciadas entre si:

" ] L e
phethdedeniiinbigs ol
g 3 ) N

I1.4.5. M:mﬁ;mufﬁm"

1 ] =

-

A Obras de restauracién. Tienen por, objeto la restitucién de un

edificio existente a sus condiciones o estado original, incluso si
en ellas gquedan comprendidas obras de consclidacién, demclicidn
parcial o acendicionamiento. La reposicién o reproduccién de las
condiciones originales podri incluir, si procede, la reparacién e
incluso sustitucién de elementos estructuralec e instalacicnes para
asegurar la estabilidad ¥y funcionalidad adecuada del edificio o
partes del mismo, en relacifn a lase necesidades del uso a gue fuere
destinado.

8] - Son aguellas cuya finalidad,
en cumplimiento de las cobligaciones de la propiedad, es la de
mantensr &l adificic en correctas condiciones de salubridad y ornate
sin alterar su estructura y distribucién. Se incluyen, entre ctras
andlogas, el cuidado y afianzamientoe de cornisas y veclados, la
limpieza y reposicifén de canalones y bajantes, los revocos de
fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y el saneamiento

de conducciones,

C) Obras de consclidacién. Sen las que tienen por objeto el afianza-

miento, refuerzo o sustitucidén de elementos dafiados para asegurar
la sstabilidad del edificioc y el mantenimiento de sus condiclones
bisicas de uso, con posibles alteraciones mancres da su estructura
y distribucidn.

D) Obras de acondicionamianto o rehabilitacién. Son las destinadas a
mejorar las condiciones de habicabilidad de un edificio o de una
parte de sus locales mediante la sustitucidén o modernizacidn de sus
instalacionas e, incluso, la redistribucidn ds su espacio interior,
manteniendo, en todo caso, las caracteristicas morfolégicas. Podrd
autorizarse la apertura de nusvos huecos,, si as{ lo permite el
cumplimiento de las restantes normas ganaralen y de las normas
particulares de la zona.

E) Obras d= resstructuracidn. Son las qus afectan a los elamantos
estructurales del edificio causando modificaciones en su morfologia,
va ircluyan o no otras acciones de las antaericrmenta seflaladas. 5e
entiendan incluidas las de vaciado con conservacién de fachadas,
incluso si se incremanta la superficie edificada en su interior.

F) Obras de raforma mencr. Son aquellas que afeccan de forma puntual
o limitada a la configuracién o aspecto exterior de los edificics,a
sus instalaciones interiores y en las viviendas a su distribucidn,
sin alterar esencialmente los usocs, ni la volumetria ni la morfolo-
gfa general de los mismos:

- La modificacién puntual de huecos de fachada, la sustitucidn de
materiales o elementos de cierre o el astablecimiento de otros
nuevos (cerramientos mediante rejas o mamparas) ¥y la implantacidn
de elementos Fijos ‘exteriores de otras clases, @in afectacidn
estructural (aparatos de acondicionamiento de aire, salida de humcs,
escaparates, etc.)

- La reparacién o sustitucién de elementos de instalaciones desagiles
y albafiales, la formacidn de aseos an viviendas, lecales comerciales
y almacenes y las modificaciones puntuales de reparto interior de
las viviendas.

- ! La construccidn de gii‘lj!l,ﬁ Pn.‘l{ u-:'fic_iu edificada

no exceda de veinte ($0) metron AuadradoBiz i e . o 77
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IT.4.6. Qbras de demolicidn.

Cficial ¢y Coavahig da fasty
Seg(in supongan © no la total d#aa[rmtﬁﬂu%ijifi:affp, se con

- u&_{‘uu\

iderardn:

—

Al Demolicién total.
B! Demolicién parcial.

II.4.7. Qbras da nueva planta.

Comprende los tipos siguientes:

A) Obras de reconstruccidén. Tienen por objero la nunn_itucian, mediante
nueva construccién, de un edificio preexistente en misme lugar,
toral o parcialmencte desaparecido, reproduciends sus caractaristicas

morfolédgicas.

B) Obras de pustitucifn. Sen aguellas por las que se sustituye una

edificacién existente por otra distinta de nueva construccidn,
previo derribo del edificio o parte del mismo gque fuese cbjeto de
sustitucién.

C) Obras de nueva cocugacidn. Son las que dan lugar a una edificacidn

en suelo donde nunca antes hubo otra, o se han perdido documentos
o vestigios de la primitivamente existente.

D) 3 Son las que incrementan la suparficie construi-
da de las edificaciones existentes,

I1.4.8. ijwuwnw

1, Los proyectos de cbras de_sSs IROECLATHD POL  F cnico Eumpatunta
con el detalle y caractestidas wyisé [‘-'-;"L'q_ﬁ__%___u’g':.'; = g:&fii;q ejecucién de las
cbras comprendidas, con jrreglo a 131‘1'@;511}1-{5_51;: (e q.ﬂal ir&gl-ﬂ.mtntlﬂiﬂﬂEB
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técnicas aplicables ¥y a lp#'instruccicnes gue en su cabg ;apruehe mediante
Ordenanza el Ayuntamiento & ncigt_r;qnq;ﬁiplea.;l Larseiorin,

3 wmd gl gl r.:- ::r!..-|
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br % Incluirin en todo caso lo

= L Y
k) Memoris descrimtly E_r justificaciva de la;_-’;:'a:'\cteriptiean generales
de la cbra y de luciones - concretag TU0pYadas, con especial
expresién del cumglimiento de las condiciones de planeamiento que
le afecten y Gie totas aguellas circunstancias que pudieran afectar
a las fincas o edificaciones colindantes y de su entorno, tanto por
afeccicnas materiaes como por efectos ambientales o «stéticos.

B) Fresupuysste globsl o pormencrizado, segin el tipo de obras, que en
funcién de la cuan®ficacién de las diferenten partidas que componen
l1a obra, re#alice um estimacién ajustada de su coste de ejecucidn.

c) Plancs detidamente acotadcs y a escala adecuada en los que se
reflejen lis curacwristicas del edificio y de sus locales expresan-
do el uso a qure se destinan tedos y cada uno de &stos, Ademés, en
suelo urbaro ee acc=paBardn los siguientes planosg:

- plano de situaciér a escala minima de 1/2.000 que ccntendrd la
informaciép fidedygna necesaria para determinar tanto la situacibn
fisica come la. sizwmcidn urbanistica del predio en gue se situa el
proyecto. fambiéncontendrd informacién del grade de urbanizacidn
de la parcela de que se trate con expresidn de lca sarvicios de
pavimentac:én, ssnemientc, abastecimiente de agua, alumbrado Yy
energia elictricaen la via a la que dé frente.

= planc topoeréfiico a#scala minima de 1/500 representativo del estade
actual del terrenc

- plano a escala: mSrima de 1/500 con las dimensiones de la parcela y
la ubicaci®n diel #iificio o edificios proyectados, as{ como de loe
Srboles existamtes. salvo en caso de obras de reforma menor.

D) En funcién del’ tipcde cbra los que se especifican en los articulos
siguientes.
3. Los proyectos sefialarfn elsiazo méximo previsto para la terminacidn de las

obras, asi como agquellc:s crcs plazos parciales que procedan segln el cbjete
del proyecto. Para lsis cras de nueva planta estos plazos o fases seran,
como minimo, los de moswvimentos de tierras, cimentacidn ¥y coronacién.

4. A todo proyecto de obra de edificacién se acompaflar& una ficha, segin moded
normalizade ¥y suscrita por el promotor de las obras y el técnico proyesctis
ta. en la que se resumirin los dactos cuantitavivos vy cualitacives dl
proyescto dsterminantes de la legalidad urbanfstica de la obra y del uso
que se la destina, por relacién al planeamiento vigente de aplicacidn.

IT.4.9. Documentacién espec{fica de los proyactos de obras de lom edificios
axistentes,

Los proyectos de obras en los edificios existentes contendrén los complemencs
documentales gquwe seguidamente se indican para cada tipo de obra:

1. Obras de restauracidn:

A) Descripcidn documental de todos aquellos elementos que ayuden a
ofrecer un major marco de referencla para el conocimiento de Y&
circunstancias en gque se construyS el edificio, de sus caracer
risticas originaless y de su evolucidn.

RARTBADD parla Com's'ia Reqag? oy 1yt oo

B) Descripcién #§otogr&fica del Fidiatsan: du| conjunto y de =ms
elementos misl Sarmboeriefdcp mqp:rlnﬁﬂrrg":hn las del resultsEs
final de la rpstauracién proyectada. ! 2 ’

FUBLIC2DD sn ol 33t4ity TR

c) petalle pormariirizadoids dos.pusos ?ttuaf:m y{de los efectos delih
restauracidén fﬁlﬁ“ﬁtﬂtrrn, as{ como dascripcién y justifs

cacién de lod fompromisofr est bl-n'{dgi“gnn &oros.
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D) Detalles pormenocrizades de ISE primec: s elementos gque 5o
restauran acompaflados, cuando saa posible, de detalles equivalenos
del proyscto original.

E) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacidn con plame
en los que se seflalen los elementos zonas o instalaciones o
recquiriesen reparacién.

cuando las obras de restauracién no afecten a la totalidad del edifiop
podrd reducirse, a juicio del Ayuntamisnto, la documentacién a aportar a bhs
partes gue se proyecta raestaurar y a su relacifn con el total del edificihs
y, en su caso, sobre el ambiente urbano ¥y sobre los usos y usuarios actuals
y futuros.

2. Obras de conservacién o mantenimiento.

cuando en una cbra se alterass alguna de las caracteristicas bésicas =l
aspecto del edificio tales como materiales, cextura, color, etc., e
aportarin como anexos los documentos que justifiquen y describan la soluciin
proyectada y la pongan en comparacién con la de partida, y permitan valomr
la situacién final como resultado de la ejecucidn de las obran proyectadss.

1, Obras de consolidaciin o reparaclidn:

cuando con la obra se alterase alguna de las caracteristicas bisicas il
aspecto del edificie tales como materiales, textura, color, etc., 8®
aportarin como anexos los documentos que justifiquen y describan la solucin
proyectada en comparacifn con la de partida, y como minimo:

Al Detalles pormenorizados de los principales elamentos que sean objuto
de consclidacién, reparacifn o sustitucidn, ponlendo de manifiesto
las posibles alteraciones gque en la morfologfa del edificio pudiemn
introducir las cbras.

B) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacién con plancs
y fotografia en los que se sefialen los elementos, zonas o instala-
ciones que requieren reparacién o consolidacidn.

C) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la cbra y
de sus efectos sobre los usuariocs, as{ como la descripcibn y
justificacién de los compromisos establecidos con €stos.

4. Obras de acondicicnamiento o rehabilitacidn,
A) Levantaniento del edificio en su situacién actual.
B) Descripcién fortogréfica del edificio en su conjunte y de sus

alementcs m&s caracteristicos y comparacién con las caracter{scicas
del reszltado final.

v
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C) Detalle pormencrizado de lcs usos actuales Yy de los efectos de la
ejecuciin de las obras proyectadas scbre los usuarios, asf{ como

descriprién y justificacién de los compremisce establecidos con
éstos.

D) Cuantos datcs gréficos permitan valorar la situacién final com
resultado de la ejecucién de las obras proyectadas. i

5. Obras de reestricturacién.

La misma que pata las cbras de acondicionamienco.

G . Obras de reforma manor.

A) Deascripcidn fotogrifica de la confiquracidn y aspecto exterior dsl
edificio, cuando se estime oportunc por el Ayuntamiento.

B) Representacidn gréfica de la situacién final como resultado de la
obra o instalacidn proyectada.

I1.4.10. Documentacidn espec{fica d= los provectog de demolicién.

Los proyectos de demolicidn incluirdn documentacidn adecuada para poder estimar
la necesidad o conveniancia de la destruccién y, en tode caso, testimonio
forografico del edificio a demolar.

IIlq.-rlll 1L i e ] i i": 4 F-* &

planta.

Los proyectos para los discintos tipos de obras de edificacién de nueva planta
s complementarin con les documentos gue a continuacidn se ssafialan:

1 Obras dea reconstruccidn.

A}l Descripcion documental de todos aguellos elementos gue ayuden a ofrecer
un mejor marce de referencia para el conocimientoc de las circunstancias
en que s& construyd el edificio que se proyecra reconstruir, de forma
gue pueda valorarse la conveniencia de la reconstruccién.

B) Reproduccidn de los pla dbﬁpﬁ#g@qq}&gtﬁql:EFq?EEEa-deﬁspnstrucciﬁn del
edificio primitivo, si los hubiera. AT TR e o L

Eﬂlﬂﬂ&f{ﬂ, wn Seildn e m'—m-_

cisn fuesen [dezfutd parrelde| in edificio, se
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C! Si las obras de racons

expondrd graficamente se integra.

2. Obras de sustitucién.

{1
! oy [ DJ u i fl.l,_
Cuande las cendiciones patc aren —de—zona lo 'Eq&\&ran, se incluirsd un
estudio comparado del alzado del tramo © ET a los quea dé& la
fachada del edificio, asf{ como la documentacién fotogrifica necesaria para
justificar la soluciédn propuesta en el proyecto.

3. Obras de nueva ocupacién.

En los cases en que la edificacidn deba formar frente de calle con sus
colindantes y lo requieran las condiciones particulares de zona, se

incluirin los mismos complementos pravistos en el ndmsrc anterior para las
cbras de susticucién.

4. Obras da ampliacién.
Al Levantamianto del edificic en su situaci®n actual.

B) Descripcidn fotogrdfica del edificio en comparacién con las caracta-
risticas dal resultade final.

C} Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la
ampliacidn sobre los usuarios y Jjustificacién d= los compromisos
contraidos con é&stos,

D) Cuando las condiciocnes particulares de la zona lo requieran, egtudio
ccmparadc del alzado del tramo o tramos de calle a los que dé fachada &l

edificic y cuanta documentacién gréfica permita valorar la adecuacidn

morfolSgica cenjunta de la ampliacién proyectada,

SECCION 3. FRC E CIRAS ACTUACZGNES, UREANISTICAS

.
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1. A lcs efectos de estas GImas, (ge..entiende peyyotras actuaciones urbanfsti-
cas aquellas construcc Fnerr*ﬁéﬁphEibh'n u pgtraa formds de afectacién del
suelo, del vuelo o del gubsuelo guetno ebtén {ﬁé;ngdus n las dog Secciches
anteriores o gue se acopatan pan;iqdfpfn&ﬁu;iﬂhdgﬂggg_ yectos cuae en ellas

se contemplan. e

iy Estas actuaciones urbanisticas se integran en leos sigulentes subgrupos:
A. Estables, cuando su objeto hava de tener carficter permanente de duracién
indeterminada. Comprende este. subgrupe; a tftule enunciativo, loe
conceptos siguiemtesn:

a) La tala de dxboles v la plantacién de masas arbéreas.

bB) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edifica-
cidn, incluidams la sonetruccién de piscinas y la apertura de po:zos.

<) El ascondicionamienta de espacics libres de parcela, y la ejecucién
de vados de acceso a vehiculos.

d) Nuewos cerramientos exteriores de terrenos o meodificaciédn de los
existentes.
e} ImpLiantacién #ija de casetas de obra prefabricadas o desmontables

Yy sImilaras,

) Instalacicnes. ligeras de caricter fijo propias de los servicios
publicos © activicades mercantiles en la'wia pibklica, tales como
cabinae, ciicroices, puntcse de pariada de transperte, postes, etc.

g) Racintos y otrias irstalaciones fijas propias de actividades al aire
libre recreat:iivas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de
les proyecios cospiementarics de edificacién o urbanizacidn gue en
SU capo remii-eran.

nl Obras civiles;, tales como puentes, pasarelas, muros, monumsntos ¥
OLrow elaminbos urranos similares que no formen parte de proyecteos
de edilicazicm o de Urbanizacidn,

M.E.C.D. 2016

i) Soportes publlicitarios extericres; incluidos todos los gue no estén
en locales cerrades.

2 Instalacicmes: extericres propias de las actividades extractivas,
indinstrialas 23 de smrviciocs, no incorporadas a proyectos de edifica-
ci8m,

%) Vertederoce de: reg¥fuos o escombros.

1) Instalaciones de depdsito o almacenamiesnto al aire libre, incluidos

los depdsitos d& agua y de combustcibles liquidos y gaseosos, y los
parques de comtestibles s5lidos, da materiales y de magquinaria.

m) Instalaciones = construcciones subterr&neas de cualguier clase no
comprendidas em proyectos de urbanizacién o de edificacién.

n) Uscs o instalaciones afectantes al wvuelc de las construcciones del
viario o de los espaciocs libres, tales como tendidos aéreos de
cables y conducriones, antenas u otros montajes sobre los adificios

ajencs al servicio normal de &stos y no PreVvistos en SUs proyectos
originarios.

B. Provisionales, entesdiéndose por tales las que se acometan o establazcar
por tiempo limitado o en precario, y particularmente las sigquientces:

a) Vallados de« obras y solares.

b} Sondaocs de terzencs.

c) 1Instalacién de maguinaria, andamiajes y apeos.

d) Ocupacidn de tesxeons por feriales, actividadeas lddico-recreativas,

especticules u dﬂrﬁggﬁﬁigﬁiEQ?%ﬁI'E?Tﬂﬁ-ﬂl~iizg libre.
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i?i*éatuwunq;é@g s2 atendrin a las especificaciones

Los proyectos a gque se raf
clones t¥rmicas espatificas dej la actividad de que

requaridas por las reglame
8& trate, a las contanidas R estas Normas yla lag %Epﬂcinle que pudiera aproba<T

el Ayuncamiento. Como mﬁn‘ng_gggﬁszigi:;mamcriﬂrHeépript va y justificatiwva,
plano de emplazamiento, croouis sufictier s-d=—las _iozfalacionss y presupuesto.

SECCION 4°. PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

IT.4.14. DRafipnicidn v clases,

1. Se entienden por proyectos de actividades y de inscalaciones aque’llecs
documentos técnicos que tienen por abjeto definir, en su totalidad =
parcialmente, los elementos mecdnicos, la maquinaria o las instalaciones que

precisan existir an un local para permitir el ejercicio de una actividai
determinada. :

2. Los proyectos de actividades e instalacicnes comprendsn las siguientes
clasas;

a)] Proyectos de instalaciones de actividades: San aquellos que definen los
complementos mecdnicos © las instalaciones que pe pretenden instalar ex
un local o edificio con cardcter previo a su econstruccidn o adecuacids

Y. en todo caso, con anterioridad al inicio de upa acrcividad que o
pretende implantar.

b) Proyectos de mejora de la instalacién: Son aquellos que definen la nueva
implantacién, mejora o modificacién da instalacicnes, migquinas o

elementos andlogos, en edificios o localas destinados a actividades que
S& encusntran en funcicnamiento.

11.4.15. Condicicnes de lop provectics,

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccifn estarfn redactados por
facultativo competente, y se atendrin a las determinaciones regueridas por la
reglamentacidn técnica especifica, por el contenido de estas Normas y por las
especiales gue pudiera aprebar el Avuntamiento. Como minimo contendrin memoria
descripriva ¥y justificariva, planos y presupussto. Igualmente deberdn sxpresar
la aceptacidén de la Direccidn Té&cnica por parte de facultativo competente para
ello.

CAPITULO 5. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO ¥ LA EDIFICACION

SECCION 1. LICENCIAS URBANISTICAS

IT.5.1. Actividadas suiecss 8 licencia,
1. Eatin sujetcs al requisito de licencia urbanfatica previa, conforme a lo

dispuesto en el articulo 242 de la Ley del Suelo, los actos relacicnados en
el articulo 1® del Reglamento de Disciplina Urbanistica y, en general,
cualquier otra accifn sobre el suelo, en el wvuzle, o en al subsueslo que
impligque © requiera alteracidén de las rasantes de los cerrenos, modificacién
de sus lindercs, establecimiento de nuevas edificaciones, usos & inacalacio-
nes, o modificacién de los existentes.

2. La sujecidn a licencia urbaniatica rigs sin excepcidn para las perscnas y

entidades privadas y para las Administraciocones piblicas, ain cuando las
actuaciones sujetas afecten a terrenos pertenacientas al deminio o
patrimonic plblico, sin perjuicio d2 aplicar los procedimientos especiales
previstos en el aiw—&e—hﬁh' jal Suelo cuando ‘se trate da
actuaciones administ E’ivﬂ*uf&bﬂiﬂﬂ&ﬂﬁ:mﬁqq nterés piblico, o gua

afecten a la dafﬂ'ﬂﬂ# AN ,,_;,“Ip,_-_;,f i |
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1. -‘Las licencias de cualquiar tipo, 14s Eizhas, o cédfilas urbanfsticas, los
sefialamientos de 4dlineaciones Y __r__.i:.ﬂanr.ﬁf;' ;'Si losj informes urbanisticos
estaridn sujetos al Pago—de—loa_darpghes y de 13[: tasas que fijan las

Ordenanzas fiscales municipales, cuyo pago no prejuzga la concesifn de
licencia.

o Al btorgar licencias el Ayuntamiento no gueda implicado en responsabilidad

alguna por los dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasidén
de las obras, ni tampoco pueden ser invocadas o aducidas por los particula-
res para disminuir o excluir las responsabilidades de todo tipo a gue en el
ajercicis de las actividades correspondientes puedan incurrir.

Todo tirtular de licancia de obra serd reaponsable ante el Ayuntamiento de
los dafios gque con, su #jecucién pueda ocasionar en las vias piblicas o en los
servicios municipales. Para responder de easta cbligacifn el Ayuntamiento
podrd exigir la constcitucidén de una garantia por un importe da hasta el 100%
del coste gue resulte para la implantacidn de los servicios y la ejscucidn
de las obras de urbanizacidn seqgiin el proyecto presentado.
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Con la licencia gque sa expida se entregard al solicitante uno de los
ejemplares del proyescto técnico aportado, cotejade por los servicios
técnicos municipales y con el sello de la corporacidn, ejemplar que debera
conservarse en la propia obra durante su ejecucidn y ponerse a disposicidn
de los servicios municipales gque la inspeccionen. Asimismo, la licencia o
fotocopia de la misma deberd conservarse en la obra a disposicidn de
cualguier agente municipal.

8i durante la ejecucitn de la cbra se cambiase de director facultativo o de
empresa constructora encargada de la realizacidn de la obra, el cicular de
la licencia lo comunicard al Ayuntamiento en el t#rmino de cinco dfas.

En toda obra dea edificacién, salvo las de reforma interior deberid colocarse,
en planta baja o primera planta, un cartel legible desde la vfa piblica en
el que s= informe, al mencs, de los siguientes extremos:

a) nimero del expediente municipal.
b) fecha de concesién de la licencia.
e} titular de la licencia.

d) empresa constructora.

e) faculcative director de la cbra.

LI.5.3. o ige

1
o

LI a5 maimien r .

1 EES

Las licencias urbanisticas compr Elﬂﬁn-.r::‘ffFEHQLQIJFE‘;-EEEHF‘-‘-::HH dy

a) de parcelacion.
b) de obras de urkanizacidn. cemiebtio, en Sevidn o0k 723-71 !r:_ EE
i a [CADD en el Bliin Bl Secreiuris,

¢] de obras de edificacién.
d] de ortras actuacicnes urbanis
e) de ccupacisn o funcionamientol. (fipel de [patctue 2e frite

£} da actividades e instalacion ]. I \CJ’&\

El procedimiznto de otorgamiento de licencias se ajustari a lo establecido
en el arrfeculc 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

A.la insrancia se acompafiarin cuatro sjemplares del proyecto, suscrito por
t&cnico competente y visado por el Celegic profesional correspondiente, uno
de los cuales permaneceri unido al expediente, otro se integrari en el
archive de la Oficina Técnica Municipal,devolviendose el tercero al
interesado, dbidamente diligenciado, una vez aprobado definitivaments el
proyectc y atonadas las tasas pertinentes.

Las licemcias solamente se podran conceder directamente, esto es, sin otro
requisito cwe la presentacién al Ayuntamiento dal proyecto correspondiente
ajustadc a las determinaciones de este Plan. La motivacién en la denegacidn
de licenc-ias deber§ estar fundada en incumplimiento del Plan, de cualquiera
de los rwouisitos fcrmales gue debe contener el proyecto o la solicitud, o
de la Lew del Suelo y sus Reglamentos.

Cuando, -en siicacién dé la legislacifn vigente, un peticionario considere
concadida la licencia de obras mayores en virtud del silencio administrati-
vo, pod=i dirigirse por escrito a la Comisifén Regicpnal de Urbanismo
denuncimnés la mora, y si en el plazo de un (1] mes no se notificare al
interesardo acuerdo expresc instar la certificacidén de Acto Presunto, gue
surtird lcs efectos previstos por la Ley.

No se emterfers otorgada por silencie administrativo ninguna licencia se

 yefiera a srividades en la via piblica o en bienes de dominic piblico o

patrimomiales.

En ningin caso se entender&n adquiridas per silencic administrative
facultades en contra de' las proscripciones de la Ley del Suelo, de sus
Reglamentos © del presente Plan General.

El Ayuntiarieteo otorgard o denegard la licencia a la wvista de cuantos datos
e informes cEren en el expediente administrativo y contra su resolucidn no
cabri ot-rs mcurso gue el jurisdiccional, previo el de reposicidn.

Presentiada una solicitud de licencia de obras o del permiso dé inicioc de
obras swwksfesiente, les posibles reparcs técnices o de otra claze qu=
suscitem 18 proyectos y 1la restante documentacién y gue se entiendan
subsanalsles, deberin ser comunicados al interesado de forma conjunta y en
un sole act. Cumplimentada la subsanacién, los nuevos reparos gue en su
cago me susciten no deber&n referirse a cuestiones que hubieran debido
apreiarss antaricrmente, salvo que resultasen de la nueva documentacidn

aporada.

Reqaririn expresa modificacién de la licencia ds obras las alteraciones que
prssndan introducirse durante la ejecucién material y que afecten a la
confguracidn exterior o interior de los adificios o a los usos previstos.

Las licencias de obras podrin concederse sobre la base d= un proyecto
bisto, pero an tales casos su eficacia quedara suspendida y condicionada
a laposterior obtencién del correspondiente permiso de inicio de obras, una
vez presentado y aprobado el proyacto ds ejecucisén completo que deberd
presntarse en =l plazo miximo de cinco meses transcurrido el cual caducardn
a toos los efectos.

I1.5.5. casi = 13 = = =

p

2

El untamiento podrd otorgar licencias en Suelo No Urbanizable, siguiendo
el jocedimiento establecidoc legalmenta da tramitacidn, en el caso de que
am =—ate da construcciones destinadas a explotacionss agropscuarias gue
guagen relacidn con la naturaleza y destino de la finca y s& ajusten a los
Plars o Normas de la administracidn compatente en cuestiones agrarias, as{
come cuandoe el objeto de la licencia sean construcciones e instalaciones
vinmladas a la ejecucién, entretenimiento y sarvicio de las obras piiblicas.

Er los casos citados anteriormsnte gque tengan relacidn con las obras
pablicas, ser& preceptive el .informs de la Direccidén Territorial o
Coneejerfa competeante.

Igudmente es competencia municipal la concesifn de licencias para edificios
deminados a vivienda familiar cuando se encuentzen enclavados en algunc de
log nicleos rurales delimitados en el plansamiento. :

Si we tracase del otorgamiento por el Ayuntamients da licencias en Suelo No
Urbinizable a edificaciones e inscalaciones ds Ucilidad Piblica o Interés
Social asf como a sdificice—aislades—deatinadas— vivienda familiar no
enciadrados en niclpd “ru¥als previaments -a*la rentesion de la licencia
debs=4 obtener la agrobacidn defini}. Iva_OLOE - la Comisidén Regional
da Tdrbanismn, media Ewﬂﬁfﬂﬁ?EEQHTh%anza‘hﬂa,r&ﬂth el artfculo 44.2 del
Reglamento dsz Gesci p-ﬂﬁ?ﬂﬁﬁ“ﬁi:’fﬁﬂr.ﬁ El Sacratacio,

El yrocedimiento a 8 : 'ﬁ_'i'f-" ff ':;I'.'a.","ﬂ-h'é, Hefract precisa garin los establacidos
por la Comisidn R&gip:nal de 1:.T'r:}:|g.,,r-tismtlll+ vy r
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I1.5.6. Licencias d= parcelacidn.

1. Las parcelacionas risticas, tal como sa definen en al articulo I1.3.8. de
eatas Normas, estin sujetas a previa licencia municipal, gque se concederi
giempre que se acomoden a lo dispuesto en la Ley del Suelo, la legislacién
agraria y a lo previsto en las presentes Normas y demds disposiciones
aplicables.

2. Las parcelaciones urbanisticas, tal como se dafinen en el artfculo II.3.7.
- 'de estas Normas, estdn sujetas a previa licencia municipal que se concederi
sobre la base de un proyecto con el siguiente contsnido:

a) Memoria justificativa de las razonas de la parcelacidn y de sus
caracteristicas en funcidn de las determinaciones del Plan sobre el gque
se fundamente. En ella se describird cada finca original existente ¥
cada ‘una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente qua é&stas
resultan adecuadas para el usc gua el Plan les asigna Yy gque, en su caso,
son aptas para la edificacifn segin la ordenanza aplicable.

b) Planos de estade actual, a escala 1:1.000 como minimo, donde se sefalen
las fincas originariae registrales y representadas en el parcelario
cficial, las edificaciones y arbclado existentes y los usos de los
CErrenocs.

c). Plancs de parcelacién, a escala 1:1.000 como minimo, en los gue aparezca
perfectamente indicada cada una de las parcelas resultantes Yy pueda
probarse gue no gquedan parcelas inaprovechables seqin las condiciones
sefialadas por el Plan.

3. La licencia de parcslacién urbanfstica se entenderi concedida con los
acuerdos de aprobacién de los proyectos de reparcelacidn, compensacién o
normalizacién de fincas, y podré mn&_ﬂg;_g_gqu_,lnn_dn_.np:ﬁhaci&n definitiva
de los Planes Parciales yw:minﬂuy*r{;phmn pdrcelarios con las
caracterfsticas requeriddd en el ﬁ‘:merc : ; de los Estudics
de Detalle gque afecten a }&uﬁﬁfﬁiﬂﬂmﬂ{ﬂ 84 1 s Ju@ﬁl‘p
supuestecs, no obstante la licencia !l de—pareeiac:id
individualizadamente paral badiiGnidas Pragial! A

ge formalizara

nhiiel ¢r Comchnie g0 friha
4. Reguiere licencia de panceiaciOrm EXpresa| e i%t_g ualizpda todo acto de
subdivisién de parcelas|len Buelo Turbafie o \jirbinizablle que pretenda
realizarse con posterior} -d~n-—cc-.-r—,h'rd35_undancia instrumentos de
planeamiento y gestidn citacos en el apartado anterior, aidn cuando no
suponga modificacién de los mismos por encontrarse previste o autorizado en
ellos.

5. La licencia de parcelacifn autoriza a deslindar y amojonar la parcela o
parcelas resultantes. Todo cerramiento o divisidn material de terrencs gque
se efectiie sin la preceptiva licencia de parcelacién o con infraccidn de la
misma, se reputars infraccién urbanfstica y sin perjuicio de la responsabi-
lidad especifica a gue hubiera lugar si la parcelacién realizada no
resultare legalizable.

€. E1 Ayuntamiento comunicard de oficio a los Registyos de la Propiedad
competentes todos los acuerdos de aprobacifn definitiva, o de desaprobacién,
de los instrumentos de planeamiento y gestidn gue contengan parcelaciones
o reparcelacicnes, asf{ comc las rescluciones que concedan o denieguen
licencias de parcelacién y las gue declaren la llegalidad de parcelaciones
existentes. Cen los acuerdos se remitirin copias autcrizadas 'de los
correspcondientes planos parcelarics y de las respectivas Cédulas Urbanisti-
T

11.5.7. Licenci & _gh is ur

1. Toda obra de urbanizacién a que se refiere el articulo II.4.1, de estas
Normas requiere licencia urbanfstica, -

2. Las licencias de obras de urbanizacién se entienden concedidas con lcs
acuerdos de aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacidn
correspondientes, siempre gue se abonen las tasas ¥y sin perjuicio de gue &n
los mismos pueda condicicnarse la ejecucién de los trabajos a la cbtencidn
de un ulterior permiso de inicic de cbras, previo cumplimientc de los
requisiten complementarios que quedaren pendientes,

3. La autcrizacién de cbras de urbanizacién de caricter complementario o
puntual, no incluidas en un Proyecto de urbanizacién, y las de conservacidn
y mantenimients se tramitarin conforme a lo previsto para las licancias de
edificacién en loas artfculos sigulentes.

IT.5.8. Licencias des obras de sdificacidn.

1. Toda cbra de edificacién a gue se rafiere sl artfculo II.4.4. de estas
Normas requiers licencia urbanistica.

2.  La concesién de las licencias de obras de edificacién, ademi3s de la
conscatacidn de que la actuacidén proyectada cumple las condiciones técnicas,
dimensionales y de= uso fijadas por el planeamiento y demis normativa
aplicable, exige la constancia o acreditacidn de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacién o, 3i no fuera exigible, conformidad de la
parcela al planeamiento.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planea-
miante a la unidad de ejecucién a gque, en su caso, pertenezca la
parcela.

c) Tener sefialadas alineaclones y rasantes.

dl contar la unidad de ejecucién con 1los servicios de agua, luz,
alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacidn de calzada, asi como
con las restantes condiciones de urbanizacidén exigidas por el planea-
miento gue se ejecuts, salvo que sa asegure la ejscucién simulténea de
la urbanizacidn cuande esta excepclSn sea admisible conforme a las
presentas Normas.

sl Obtenciédn 4 _-'.,-‘:Ln-3;}_:.:-?:1,:;'1_._;1_'?Jﬁq;ﬂaﬁﬁ:drﬂuidnd que requiera el uso
propussto, agi como de las estantas autedizaciones sectoriales o
concesiones *t@E{HEHTPMfﬁﬁt‘Eﬁ-ﬂﬂ_lﬁ::ﬂ tme4es especiales de protec-
eién, wvincul q&ga_n__ﬁ s:rvidthée‘: -145'5115“5;;1 e afecten al terrsno o
inmueble de cue ww e de gl Baicn gy Sacratarie
Oficial 22 Cazmrzy-ta oy fa-ig 4
£} Asuncidn dpla direcciom— ar:ultftiua por {las técnicos competentes
i

— ]
requeridos efi;razdn de 1A nat ralé‘tja_r,'ﬂl\ las gbras.

g) Cuantos otros de indole Eapectfice—fueran)exigibles a tenor dez las
prasentes Normas y del planeamiento de desarrollo aplicable.

I 3 e - i - - i

1. Las licencias de obras caducardn a todos los efectos por el mero transcufso
de los plazos qu=s a continuacidn se sefialan, salvo las posibles prorrogas
que asimismo se indican.

. En todos estos

ol
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I1.5.10. Qbras realizadas sin 1

al 51 no se comenzaran las obras autorizadas en el plazo ds sepis (6) magasg
a contar desde la fecha de su expadicidn, o de la d=l correspondienta
permiso da inicio en el supuesto contemplado en el apartado 9 del
articulo II.5.4. de estas Normas. Por causa justificada Y por una socla
vez, podri solicitarse la prérroga de una licencia en vigor para un
nuavo periodo de s=is (6) mesea.

B) Si una vez comenzadas las ochras quedaran interrumpidas durante un
pericdo superior a tres (3) meses, pudiéndose solicitar prérroga por
causa justificada.

c) Si no se cumplisra el plazo de terminacién habiendo dimmisara laa abris
de alguna de la prérrogas contempladas en los apartados a) y b) de este
nimero. De no contar con prérroga anterior y habiendmse alcanzado la
face de coronacién y cerramiento, podrf solicitarse una definitiva por
plazeo adecuado no superior a ceis [6) meses.

d} Las licencias presuntas por el transcuress del plazo de tres (2) meses
sin que el peticiocnario formule el requerimiento EXpreso previesto an el
articulo II.5.4. punto 4.

Las prorrogas deberdn solicitarse antes de que finalicen los plazos
respectivocs.

Se dispondrd la suspensidn de eficacia d= una licencia de obras en curso
cuando se compruebe 21 incumplimiento de sus condicicnes materiales y hasta
tanto los servicios municipales no comprueben la efectiva subsanacién de los
defectos observados. Sin perjuicio de la de la mancisn correspondiente, 1a
licencia caducard egi la subsanacién no se lleva a cabo en los plazos fijados
al efecto.

Lao obras gue se <jecuten hallindose la licencia caducada o suspendida,
salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, ne considerarin coms no
autcorizadase, dando lugar a las regponeabilidades pertinentes por obras
realizadas pin licencia y a las medidas ejecutoras previstas en el articule
L. 55105

APH0EL00 perle em 1 Jatagisne, de thizaiyme e
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Ademis de las sanciones que procedan porydnfraccién urbanistica, sk impondrin las

medidag de restauracién del orde

s

hJorids rctﬁii fisita alterada gue
se regulan en los artfculcs 245 4 sigdiente® de |z Ley del) Suelq.
; L. e

11.5.11. e jons

La realizacién de los actos contempladoe en el artfculo II.4.12. de estas Normas,
én cuanto no estén amparados por licencias de urbanizacién o sdificacién,
requsrirdn licenclia especffica gue se tramitard con arreglo a las disposiciones
de este capitulo en lo gue sean de aplicacién Yy a las especiales que pudiera
aprobar el Ayuntamiento. >

I1.5.12. Licencias de instalacion=ss y actividades

1.

Reguieren licencia de acrtividad e instalacién la realizaciédn de los actos
contemplados en el artfculo I1.4.14. de estas Normas, bien se trate de nueva
implantacidn, ampliacién o modificacién de actividades o instalacionss,

La modernizacidn o sustitucién de inctalaciones gue no suponga modificacién
de las caracterfsticas técnicas de la misma o de sus factores de potencia,
emieidn de humos y clores, ruides, vibracicnes o agentes contaminantes, no
requiere modificacién de la licencia de actividades e instalaciones.

La concesién de licenciam de actividades e instalaciones ests sujeta al
cumplimienteo de las condiciones urbanfisticas establecidag an estas Normas,
Y de la reglanentacién técnica gque sea de aplicacién.

Cabrd 1la concesién de licencias de actividades e instalaciones gue
contemplen la posibilidad de medidas correctoras de los niveles de molestia
generados por la actividad o instalacién. En este supuesto, la comprobacién

de la inexistencia o deficiencia da dichas medidas correctoras, implicars
la pérdida de eficacia de la licencia.

£1.5.13. Licencias de ocupacidn o funcionamiento.

1.

La licencia de ccupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificicos o instalacicnes, previa la comprobacién de que han sideo ejecutados
de conformidad a las condiciones de las licencias autorizatorias de las
obras o usos, y que se encuentran dabidamente terminados Y aptos seglin las
condiciones de su destino especifico.

Estdn sujetas a licencia de ocupacién:

a) La primera utilizacién de las edificaciocnes da& nueva planta vy
reestructuracidn, y la de aquellos locales resultantes de obras en los
edificios en que sea necesarlo por haberse producido cambios en 1a
configuracién de los locales, altaraciédn en los uscs a que ge destinan,
o modificacicnes en la intansidad de los usos.

b} La puesta en usc de las instalaciones y la aperturz de establecimientos
industriales y mercantiles.

¢} La nueva utilizacisn se agquellos edificios o locales que hayan sido
objeto de sustitucién o reforma de los usos presxiscentes.

En los supuestos concemplados en el apartadec al del nGmero anterior la
concesidn de las licencias de ocupacién requieres la acreditacisn o
cumplimentacién de los sigquientes requisitos, segiin las caracrteristicas da
las obras, instalaciones o o actividadas de que se trate:

ADRDa e —
a) Certificacién £{nal Eﬂg"éﬂ%i‘n"”dhkﬁaafdlmmm eza de la actuacién
hubjiese requeri :

b) Licencias o per:fs8¥Cde apertnra ogp LIses a las instalaciones a
cargo de otras Hi#tFEﬁéyﬂﬁfﬁrﬂblin:n :Eﬁpet tes por razén del uso
o actividad de Tﬁi*tntr—-—_ 1:
T - LAl )
¢} Ocras autorizac ﬁﬁi‘udmiﬂilt:ntiia: uéﬁé;ilglua e procedan a causa de

servidumbres legales, adpigisgtrativas o regimenas de
proteccidn aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen

previameante.

d} Documentacidn de las compafifas suministradoras de gas y elactricidad,
acraditativa de la conformidad de las acometidas y redes respectivas,
salvo que cumpla el apartado a) del presentes punto.

M.E.C.D. 2016

11.5.14.

e} Terminacidn y recepcidn de las obras d= urbanizacidn gque ses hubiesen
acomerCido simultidneamente con la edificacién.

£} Liquidacidén y abono da las tasas municipales por licencia.
gl Prasupuesto o liguidacidn final de cbras.

h) Declaracidn de alteracidn d= bienes de naturaleza urbana para obras de
nuava planta..

1) Acta de antrega d= los terrznos de cesién obligatoria.

La licencia de ocupacién se solicitard al Ayuntamiento por los promotores
o propietarios y el plazo para su copncesifn o denegacién sers de un (1) mes,

salvo reparos eubsanables. La cbtencién de licencia de ocupacién por el
transcursc de los plazos de silencio pesitivo previstos en la legislacién
no alcanza a legitimar las cobras © usos gue resultaren contrarios al
plareamiento y se entenderf sin perjuicic del deber de formalizar posterior-
mente la licencia en la forma regulada por el nimeroc 4 del artfculo I7.5.4.
de estas Normas,

La licencia de orcupacifn, en sus prcpics términce y salvo error imputable
a los interesados, exconera a los promotores, constructores Y técnicos de la
responsabilidad administrativa por causa de infraccién urbanistica, perc no
de las comunes de naturaleza civil o penal propias de su actividad. En les
supuestos ceontemplados en los apartades 2.a) y 2.c) de este artficulo la
licencia es requisito necesario, jurnto a la Cé&dula de Habitabilidad, para
la contratacién de los suministros de energfa =léctrica, agua, gas ¥y
telefonia, bajo responsabilidad de las empresas suministradoras. Al
otorgarse dicha licencia se procederd a la devolucidn de las garantfas.

La puesta en uso de un edificio o instalacién carente de licencia de

ocupacidn cuande fuese preceptiva, constituye infraccién urbanistica gue

serd grave si el uso resultare ilegal 012355255155=n'$traﬂ circunstancias

que impidieran la ulterior lecalizacifr ; .#ﬂn,fi-:F:f_t:iu:cic. en su caso, de
o poraip o P age 6F v - =

las 6rdenes de ejecuciSf o spapppedsn preciss \desstablecimiento de

la ‘ordenacién urbanistiqa, incluida la auag:;al-_chiet‘lgﬁrllﬂ:nlnciﬁn o edificio
afeccados. mJniumnhbﬂ kit ol LT
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SECCION 2°*.

Los promotores deberfin comunicar al Ayuntamiento con antelacién mfnima de quince
(15) dfas, la fecha prevista para el inicic de las cbras solicitando 1la cemproba-
cidn del replanteo o "tira de cuerdas” correspondiente. La comunicacién anterior
deberd acompafiar planos de alineaciones y rasantes, suficientemente acotados,
correspondientes al replanteo previc (4 copias), para su comprobacién sobre el
terrenc gue se hard con la presencia de la Direccién Técnica. El acta de
replantec suscrita de conformidad por el agente municipal, exime a loes actuantes
de ulterior responsabilidad administrativa por esta causa, salve error causado
por el interesadoc o posterior incumplimientc del replantec comprobado.

11.5.15. ¥Yallado de obras,
1. En toda obra de edificacién gque afecte a2 las fachadas con frente a via

) o PR

1.

piblica, habrd de coclecarse una valla de proteccidn de dos metrcs de altura,
como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacién decorosa
Y £ituacda a la distancia mi&xima de dcs metros de alineacién oficial. En todo
cago, deberd guedar remetida del bordillo al menocs un metro para permitir
el pagsoc de peatones afin a costa de realizar un paso peatcnal cubierto.
Cuande por circunstancias especiales no sea pesible ral solucién, doberd
habilitarse un paso para peatones de un metro de anchura mfnima protegido
por un murete de fibrica de un metro de altura, aungue para ello sea precisc
ocupar parcialmente la calzada.

Cuando las obras o instalacicnes puedan suponer, en s{ mismas o en su
montaje, un peligro para locs viandantes se exigird durante las heras da
trabajo la colocacidn en la calle de una cuerda o palengue con un operario
gue advierta el peligrc. Cuando las caracterf{sticas del tré&nsito lo
aconsejen, podrd limitarse el trabsjo a determinadas horas.

La instalacifn de vallas se entiende siempre con cardcter provisional, en
tante dure la obra. Por elloc, desde el momento que transcurra un mes sin dar
comienzo las obras, o est#n interrumpidas, deberi suprimirse la wvalla y
dejar libre la acera al trinsito piblico,

En la solicitud de licencia de obras se acompafiard un planc a escala minima
1:1.000, suscrito por la direccién faculrativa, dibujando la acera Y la
propuesta ds vallado, que aeri informade por los ssrvicios ctécnicos

municipales en el sentido del punto 1 de este articulo.

En el interior de las parcelas en las que se vayan a efectuar obras se
permitird, con cardcter provisional, la construccidén o instalacidn de
peauefios pabellones, de una sola planta, destinados a wvigilancia o al
almacenamisnto de materiales o slementos de la construccién. El otorgamianco
de la licencia de obra llevardi implicita la autorizacién para realizar la
conscruccién provisicnal mencionada, siempre gue el solicitante hubiece

especificado el emplazamiento y caracterfsticas de ella.
] -

e B |.-|.:1-1l| ._.I_'... ::._q.l: g .-_'._.._- -.ri 1_.‘-!
Dada la prov sionalidad ds a rnnj;;u¢¢xﬂztf, deber&n ser demclidas a la
terminacidn %,;}g,nﬁ;ﬁ,;ﬁgﬂ; tagin :1::7 en el caso de anulacidn o
caducidad dd la licencia. = LN
PUBLICATTD #a ol %3intia Bl 3airainsin,

Chiciel da Caniirig &y Tatla

podrdin apilarse aﬂ la via pliblica ni apoyarse en

las vallas o muros de clerre. En casoe excepcionales podri auterizarle el
Ayuntamiento con el condicionado que cstime conveniente ¥ previa peticién del
interesado y abono de los derschos correspondientes. :

II.5.18. Andamics v maguiparia auxiliarc,

13

Todos los andamics auxiliares de la construccidn deberin ejecutarse bajo
direccién facultativa y se les dotari de los elementos necesarios para
evitar qué los materiales y herramientas de trabajo puedan caer a la calle,
en la que se colocarin lzs sefiales de precaucifn que, en su caso, sean
convenientes. Deberan permitir el paso peatonal en la via pidblica.

En toda clase de ocbras, asi como en el uso de maquinaria auxiliar, se
guardardn las pracauciones da geguridad en el trabajo exigidas por la

legiselacién viganta.
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Tal como sefiala =1 apartado 8 dal artfculo II.5.4. de estas Normag, deberd
somaterss a autorizacién municipal previa toda alteracicn dal proyacto
objeto de licencia durante el curso da las obras, Lsalvu la? meras
especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo.

Los promotores comunicardn por escrita con antelacidén minima de diez (10)
dfas la facha prevista para la terminacidn de las obras o d= aque?laﬂ EEE?E
de su eonstruccidn gue, en su caso, deban ser objeto ﬁe comprobacidn, ssgun
lo especificado en la licancia. La comprobacién munlcipa% no alcan?ari en
ningin caso a los aspectos técnicos relatiuuﬂda‘la seguridad y calidad de
la obra de edificacién sino tnicamente al cumplimieanto del proyecto Yy dgmﬁﬂ
corndiciones d= la licencia en lo refzrente a la forma, ubicacidn, sup=rficie

y voldmen de la edificacién y continuidad de las obras.

20. Co VA &l v ins ion=s
A la finalizacién de las cbras.el propietario desbera:

a) Retirar todes loo escombros y materialso sobrantes, asfi como lecs
andamios, wvallas, protecciones o barreras que aln no hubtesen sido

desmontadas.

b) Construir el pisc definitivo de las aceras incluyendo los bardillcs de
las mismas.

c) FReponer o reparar =1 pavimento, bordillos, acerados, arbolados,

conduccicones y cuantos elementos urbanfisticos hubliesen side afectados
por la chra.

No se podr& ccnceder licencia de ocupacién sin gque por leos servicios
técnices municipales se haya comprobado sobre el terrenc el cumplimiento de

los anteriores sxtremos.

El incumplimiento de los plazcs de las cobras, la no conclusién de las mf‘mmas
y la no realizacitn de los extremos indicadcs en los apartados an_'l:erlnras
de este artfculo, darf lucar a gue la Autoridad Municipal dicte las
disposiciones cportunas para remediar las deficiencias, mponer los
elementos urbanisticos afectados o reparar los dafics causadds, %m:.'.lum:r
empleando las brigadas municipales con cargo a las garantfas emstituidas
vy, subsidiariamente, al wvalor del solar y del edificio.

Una vez acabsdas las obras de edificacién o las instalacicres, < PrﬂPi?fi‘
rio lo comunicars per escrito al Ayuntamiento, acompafiando certificade final
suscrito por el Director facultative y visado por el Colegio profesicnal
correspondiente. La Oficina Técnica Municipal. realizard, en #l plazo de
quince (15) dfas a partir ¢ la notificacién, la cnmprcbaci:&: de 8i se
ajusta estrictamente al proyecto aprobado y A las :undic::u?e.a de %a
licencias. Si rodé:fusrajgatisfac-opicy expedirg pna certifi;:;ﬁn previa
para la concesifn la licencia d cifin: en gaso contraric se dara un
plazo adecuado pagaieobsandrtlabr F.EEEELEFCFL!-"HE EE?EI adas.

— ——
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SerS requisito preyio para la recepgpién de-'las obras de urbanizeidn que se
j -}- — e [ L' j 2 - ,f Al d 1

hayan formalizado por.los progietarios de la uhidad |de ejecucifna favor de
Avuntamiento gratuitamente ¥ libre de cargas, gravémenes y odpantes, la
cesitn de los terrenos des:inados a viales, zcnas verdes, emipamientos

pliblices y el 10 per 100, en su caso, del aprovechamiento.

Una vez finalizadas las obras. el promotor sclicitard su recepon mediante
instancia dirigida al Alcalce.

€i el promoctor, en un plazz nNo SUperior a LIeS MESES, comtao desde su
terminaci®n y entrega por la contrata, no lo solicita, el Aywtamiento de
oficio podrs iniciar los trémites para la recepcién provisiomd.

Al eserito solicitando la recrpcién, se acompafiard certificads fhal de obra
del Direccor facultativo, planos de liguidacién, conformitad da las
compafifas suministradcras & los distintos servicios y comgomisce del
promotor en cuanto a cesifn de terrencs Y conservacién de lapobras.

Si se apraciasen defectospor mala ejecucién de la urbanizacién, a propuesta

de la Oficina T&cnica Mnicipal el Alcalde requerird al promotor para que
en el plazo d= tras mame los corrija, advirtiéndole qus de no hacerlo en

el indicado plazo se grocedsri sustitutoriamente a subsanarlos por el
Ayuntamiento, ejecutansr las garantfas constituidas y acudiendo inclusc a
la via de apremio si paxm el resarcimiento de los gastos fusra nacesario.

Cuando la urbanizaciénee encuentre en perfectas condiciones de funciona-
miento se formulari infome-propuesta de recepcidn. El informe ird suscrite
por el técnico compstenmey la propuesta por el técnico municipal responsa-
ble, que, a su vez, sexi conformada por el Alcalde,

La recepcién de la urbarizacién deberi realizarss en el plazo de tres meses
a contar desde la solidtud del promotor, si la misma se hubiara sjscutado

de acuerdo con el proyeto aprobado.

A partir de la firma dil acta de recepcién, el Ayuntamiento se hard cargo
del mantenimisnte y cmservacién de las ocbras de urbanizacién y de las
dotaciones e instalacimes de los servicics pibliceos, salve que dicha
obligacién sea asumida por los propiectarios, blen con cardcter voluntario

u obligatoric por dispoaicidn expresa.

Durante el periodo de garantfa de un afio dasde la recepcidn, el promotor
seri responsable des la reparacién de los defectos por vicios ocultos. 5i
ragquerido para subsanarlos no atendiera a los requarimientos en los plazos
que, a su v=z, se ls fijen, el Ayuntamiento procederd por esjscucidn
susticutoria a corregizlos, ejecutando las garantfas constituidas y si no
fueran suficientes aculiendo a la via de apremic para resarciree de los

gascos. - i
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os de terzenos, Lrban "‘f'c.%\nun, edificaciones e instalaciones
rado de seguridad, salubridad y ornato

Los propietario

deberdin cons

piblicos.

El deber de los propiezarios se entiende sin perjuicio de las obligaciones
v derechos que para los arrendatarios da los inmuebles se derivan d=z la Ley
de Arrendamientos Urbawse.

Se consideran contenifas en el dsber de conservacién regulado por el
artfculo 245 de la Ley scbrea Régimen del Suelc y Ordanacidn Urbana:

M.E.C.D. 2016

a) Los rtrabajos y obras gque tengan por cobjeto el mantenimiento de los
terr=nos, urbanizaciones particulares, snlares, edificios e instalacic-
nes de toda clase an las condiciones particulares que la2s sesan propias
en orden a su saguridad, salubridad, habitabilidad y ornato piblico. En
tales trabajos y obras se incluirdn en todo casc las necesarias para
aseguratr =l correcio uso y funcicnamiento d2 los sarvicios ¥y elamentos
propios de las construcciones y la reposicidn habitual de los cocmponen-
tes da talss elemextos o inatalaciones:

b) Las obras que, sir axceder en su coste dea ejecucidn d=l cincuenta por
cien (50%) del wvaler actual del inmueble determinado con arrsaglo al
procadimiento aocablacido en la S=ceién 4° de este canitulo, rapongan
lag ecoenstruccinones e instalaciones a sus condiciones preexiscantes de=
seguridad y salubridad, reparandoc o consolidando los elementos dafiados
que af=cten a su estabilidsd o sirvan al mantenimiento de sus condicie-
nes bisicas de uso, & igualmente aguellas gue tengan por cbjeto dotar al
inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato
definidas en las presentes normas.

LI.5.:323; i = - a : & T

los propistarios de urbanizaciones particulares deberdn conservar =n buen estado

lasg calzadas,

sceras, redes de discribucién ¥y servicio, del alumbrado y lcs

restantes elementos que conformen la urbanizacidn.

II05.245 ' ehe a eryvaci " lgre=

1. Todo solar deberd estar cercado mediante una valla cuyan caracterfsticas
sean juzgadas correctas por los Gervicios técniccs municipales de acuerdo
con lo establecido en las presentes ncocrmas, en especial en su articulo
VIII.4 .13,

2. Los elementos cie puedan ser causa de accidente como pozos o desniveles
agtarin suficiertemente protegidos.

3. El solar deberd estar permanentemente’ limpio, desprovisto de maleza ¥
Dasucas spara Eﬂta;_;w::a-—i-Wn males olores y que
proliferen insectos LIoegares, (Fodxin pereitirde*plantaciones siempre gue
se les preste el | ‘culdado  necessrioc ﬁgr;r m;tn:'rﬂerlna en condiciones

. . ~ - = ily :
aceptables de -nr:na'l:+ t":'m&itﬂ‘.ﬁ!*i’*-"“"“r .!_3 LT !
Eesreiarlo,
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1. El propietario de da pErcela iﬂ_-f"spnmabl del | mantenimientc de las

acometidas de redes dé sgervivio en correoteesradd-de funcicnamiento.
| s mmam——
2. 5Se entenderin como condiciones minimas de seguridad, salubridad y crnato de

lag edificaciones, las siguientes:
a) Ceondiciones de seguridad:

Las edificssiones deberin mantenerse en sus cerramientos y cubiertas
estancas al paso del agua, contar ccn proteccidn de su estructura frente
a la acciér del fuego, mantener en buen estado los elementos de
proteccién contra caidas. Los elementos de su estructura deberdn
conservarse de modo gque garanticen el cumplimiento de su misidén
resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrcosién y agentes
xiléfagos, i como de lag filtraciones gue puedan lesicnar la cimenta-
cidn. Deberin conservarse los materiales d= revestimiento de fachadas,

cobeartura ]’ﬁ'ﬁ'rrﬂmi'&ﬂﬂﬂﬂ de modo que no ofrezcan riesgo a las PEISOnas
Yy a los biems por defecto en sus elementos de sujecién.

b) Condiciones de salubridad:

Deberf mantmerss el buen estado de las redes de servicio, instalacicnes
sanitarias, condicicnes de ventilacién e iluminaci&n de modo que se
garantice su aptitud para el uso a gue estén destinadas y su régimen de
utilizacidn. Mantendrin tanto el edificio como sus espacics libres con
un grade de limpieza que impida la presencia dn inssctos, narécites,
roedores y animales vagabundeg gque puedan ser causa de infeccién o
peligro pam las perscnas. Conservardin en buen funcionamients los
elementos & reduccién y contrel de emisiones de humos y particulas.

¢} Coendiciocnes de ornato:

La fachada de las construccicnes deberd mantenerse adecentada, mediance
la limpieza, pintura, reparacién o reposicién da sus materiales ds
revestcimiento.

I1.5.26, Ordspas d= ajecucién para la consarvacion.

1.

Adn cuando no se deriven del presante Plan General ni de ningunc de sus
instrumentos de desarrcllo, el Ayuntamiento por motivos de interdés estético
al amparo del artfculo 245 de la Ley del Suslo, podrd ordesnar la sjecucidn
de obras de conssrvacién y resforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desds la vi{a pdblica, ya sea por su mal estado de
conservacién, por habsrse transformado a espacio libre el usc dz un
predio colindante o por quasdar la edificaclidn por encima das la altura
méxima y resulcar medianerfas al dsscubierte. En estos casos pedrd
imponsrse la apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier otro
elemanto propio de una fachada o, en su caso, la decoracidén d« la misma.

b] Jardines o espacios libras particulares, por ser visibles desde la via
piblica.

Las cbras se ejecutardn a costa de los propistarics sl estuvieran contenidas
er ol limite del deber da conservacién que les corresponde, o se sustituirdn
econémicamente ¥y con cargo a fondos del Ayuntamiento cuando lo rebasaren y
radunden en la obtenci&n de= mejoras de inter#&s general,

I1.5.27. Conservacisn dasl patrimonio catalogado.

1

L.a catalogacién de edificios o elementos de interés histdrico-artistico
comporta la declaracién de utilidad piblica de su conservacién, proteccidn
y custodia. Los deberes que se derivan de la atencisn a los expresados fines
corresponden a los respectivos propietarios o possedores ¥ a la Administra-

cién pablica en la parte gua le corresponda.

La catalogacifén de edificics o elementos de interés histdrico-artistico

bras
rta para sus propietarios, la obligacidn de realizar las o
:-zgﬁzridnup por las pE:: E;n ecuaci®n a las condicionss

estécicas y ambiental ‘s ¥n'phriliiers ﬁh;fltﬁf;{_iq.re,!::rﬁ a]beneficiarse de las

stablecidas por la
ayudas, subvenciones,| exsnciones o [mirpﬁmni.umg_
legislacidn vigente o (:'gﬂ-qln" BuSes : E“‘}'P?“F?ﬁq;‘,li rando en tedo caso
el mantenimiento de 1 :'quqdégi!gqu_:gﬁr&gﬂmn_gﬂj inadas en cada caso

St Sairge
por su catalogacidn. biario,
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SECCION 4 -{.-'-ssrmr:- -RUINODSO JDE Mﬁetstu‘{ﬂmcfmﬂzs

II.5.28. Brocedencia da la daclaracidno,

Procederd la declaracifn del estado ruincsoc de las edificaciones en los Supuastos
del nimero 2 del artfculo 247 d= la Ley del Suelo.

LI Seany - a ra

1. Son obras da reparacién las que reponen el edificio, a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, y en especial, las qua tiensn por

Inhjetc ccnsolidar, asegurar o sustituir los elementos dafladcs de dquel, gue
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimientec de sus condiciones
bisicas de usoc.

2. El coste de la reparacién se dertarminarid por aplicacidn de la takla de
precios de ejecucidén de viwviendss de proteccién oficial, corregida en
aguellos casos exXcepcicnales gue agpruebe &l Ayuntamiento a propuesta de la
Oficina Técnica Municipal.

2. La determinacién objetiva del valer actual de la edificacién se llevarf a
cabo a partir del valcr de reposicién de la misma, minoradeo en razén de la
‘depreciacifn que por edad haya sufrido la edificacién. Serviri de base para
e]l establecimiento del valor das repusicién el m&dule gue para la determina-
cidén del precioc de las viviendas de proteccidn oficial se publica anualmen-
te, referido a la zcna en -gue se coxsidera incluido el municipio, excluyendo
el wvalor del suelo. Dicho mbé&1lo sers corregido en funcién de laes
garticulares caracteristicas constmuctivas de la esdificacién.

La depreciacién se cuantificard a través de un coaficiente calculado por la
siguiente f&rmula:

Coeficiente =-1 -~ 0,25 {(log x=-1)4

siendo: X = nimero de afics del efificio, que no podrd ser inferior a diex
{10) ni superior a wescientos (300).

4.  Las deficiencias referentes a imstalaciones o servicics e&n materia de
habitabilidad d& las wviviendas no ser&n tenidas en cusnta a =fectos de 1la
daclaracidn en estado ruinosc de la edificacién, por carecer de relacidn con
dicho estado.

I1.5.20. D= raci
La de=claracién de una edificaciédn en esado de ruina se tramitard de acuerdo cor
&l rprocsdimiento descrito F N Secunde—tewsioulos 17 a 28) del

PR T k)
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TITULO 1ll. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

CAPITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

ITI.1.1. Clasificaciépn da] guslg.

Constituye la divisién bisica del sueloc a efactos urbanfisticos ¥ datermina los
regimenes especificos de aprovechamiento -y gestisn. Segin la realidad consclida-
da, su distinta posicifn y funcionalidad en la estructura gensral y orginica del
territorio, y el destino previsto por el Plan para las distintas 4reas, sa
distinguen:

a) El suelo no urbanizable. Es aquél qua el Plan mantiene ajsno a cualquier
dastino urbano confirmando su valor agropscuario y natural. Se divids en los
Lipos siguientas:

= Sualc no urbanizabls con espacial protsccidn ecolSgica.

= Suelo no urbanizable con proteccifin agropscuaria.

- Su=le no urbanizable con proteccién ecolfgico-paisajistico.

- “Suelo no urbanizable con proteccidén para actividades foreastales.
- Suslo no urbanizable con proteccisn de costa.

- Sueslo no urbanizable simpla

- Suelo no urbanizable de niclecs rurales.

- Sualo no urbanizabl=s compartible con actividades extractivas.

La delimicacién del suelo no urbanizable apar=ce fijada en los Planos de
Clasificacidén del Suelo y Usos Glcbales a escala 1:10.000.

El perimetro de los nicleos rurales se ha delimitado a escala 1:2.000

El régimen jurfdico propioc del suelo no urbanizable sa raccge en el titulo
quinto de eatas Normas.

——

dg

al

I‘-|'| Tl B
bB) El suelo urbanizable, cardcterldade’ ﬁar qsLar#ﬁ=stIhi§‘"F r el Plan a s=r
soporte dal crecimiento urpana preyiqpq.,#n Tdrdn de- las iprevisiones en el
tiempo que el Plan establedd:pata su 1ncarpn:ae:éqjgt"§?ﬁc so de desarrollo
urbano, se divide en dos ¢ }Eﬂr[il1n1l! % :
!: STt B e o
- Su=lo urbanizable prngramlq-"__J'-""‘"- A
- Sumlo urbanizablas no prog amadao - \ A \
!1 e _____._.u—n—'—"_-M*-_-'H‘
La dzlimitacién del Sueloc Ughanieatter Tigura en los Planos de Clasificacidn
del Suelc y Usos Globalas a escala 1:10.000 y en los de Clasificacidn dol
Suzlo ¥ regulacidn da la edificacidén a escalas 1:1.000 v 1:2.000.

El rigimen jurfdico propio dal su=lo urbanizable se recoge’ en =] titulo sexto
de astas Normas.

€} El suslo urbano comprends las ifeas histdricaments ocupadas por el dasanvolvi-
miento de la ciudad a la entrada’ en vigor del Plan y aquellas otras ques, por
la ejecucidn de éste, lleguen a adquirir tal condicién en el futuro.

El Stelo Urbano se dalimita en los Planos de Clasificacifn del Suslo y Usos
Clobales a escala 1:10.000; y Calificacién del Susls y regulacisn de la
edificacifdn a =mscalas 1:1.000 v 1:2:000.

EL régimen juridico propic del suslo urbano sk récoge en el titulo séptimo de
+6T a8 Normag.

| GF B (e k- It Sln lde =iste 5 neners e

Comprende esta categorfa las adperficies gue, sin perjuicio de la clasificacién
del suelo, ocn destinadas por el Plan al ‘establecimiento de los elementcs
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dotacicnales pOblicos determinantes de la estructura general y orglinica del
territorio.

El seflalamiento del suelo de Sistemas Generales figura en el plano de Estructura
Orginica del Territorio a asscala 1:20.000 Yy coxm mayor precisién, detallando los
usoe, en los Planos de Clasificacién del Suelo y Uscs Globales a escala 1:10.000
y en los de Calificacién y regulacién de la edificacién a escalas 1:1.000 y
1:2.:000.

Las condiciones de uso 'y régimen de ejecucidn del suelc de Sistemas Generales se
regula en el titulo cuarto de estas Normas.

I1T.1.3. Rivigidn del suelo en razén de su calificacién urbanfstica.

1. Mediante la califi;n:iﬁn. el Plan General determina la asignacién zonal de los
usos urbanfsticos y regula el récimen de £stzs con caricter gesneral para todas
las clases de suelo y con carictex pnrmummlzadn para las &reas de suelo
urbano.

La pormenorizacién de los uscs en las dreag de suelo urbanizable es funeién
propia del planeamiento parcial.

2. Los usos glocbales son los siguientes:

A) De carécter dotacicnal: snmnpangourle (eme in Eosinegl €3 Uil setema da
: : : e |
- Transportes y Comunicaciones| Cumesiis gmeatoiits | En i i 'HEJf!
- Pargques y jardines pGblicos. e b
; TiEF Tt B L T el o, L s e
- Equipamisntos y servicics puhrirnhv=rm ot s el SRR L
e be s e f:.[.--f-!: is ."__;:._.' -

W oed wE 8

B} De cardcter particular:

i

1
¢

l:‘. 3 :
1-""‘- =

- Residencial.
= Productivo.

Los usos de cardcter dotaciocnal ss entienien sin perjuicic de gue sean de
ticularidad pOblica o privada, y de que formm parte de los sistemas generales
o constituyan dotaciones loccales.

3. Los usos pormencrizados y las condicicnes owmerales de los distintos usos se
regqulan en el tftulo noveno de estas Normas. La asignacién individualizsda de
usos & cada parcela o finca y las condicicnex particulares, s materia propia
de la ordenanza aplicable.

ITT.1.4. Diviej - alg en raz 3 i det

1. Atendiendo al crado de detalle de la ordensién contenida en el Plan General
en las distintas clases y categorfas de sitlo, se distingusn las siguientes
dreag:

A. En el msuele urbano:

a) Su=lo urbano comin, ordenado de mocdo directo y finalista cuya ejecucidn,
por tanto, viene posibilitada inmediatamente por la aplicacién de las
determinaciones propias del Plan General para la zona de que se trate.

bl Areas de planeamiento remitido. Son aquellas para las que el Plan Ganeral
contiene, o bien la ordenacifén basica con remisidn de la de datalle a
ulterior dasarrollo, por madio de Planes Especiales, o bien la ordenacidn
detallada pero pendiente de ser completada mediante Escudios d= Detalls,

2. En'el suelo urbanizable:

a) Sectores de suelo urbanizable programado sujeto a d2sarrolle por medio de
los Planes Parciales correspondientes (SUP).

bi Are=as de su=lo urbanizable no programadc p=ndientes de desarrollo a través
de Programas de Actuacldn Urbanfistica y ulteriores Planes Parclales

{SUNP) .

2. La dalimitacidn o sefialamiesnto da las discintas Areas de Planeamiento de
desarrollo figura en los Planos correspondiantes. La requlacisn da las
condicionss para la ordenacidn d= dichas &reas se contiene en les titules
guinto, sexto y séprimo de estas Normas, seqlin la clase de sualo de que sa
trate.,

i B B LS

1. 5in perjuicio de la delimitacidn de los poligonos y demis dmbitos des gestidn
propios del suelo urbanizable, cuya determinacidn correspondes a los Planas
Parciales o a las decisiones que se adopten para la ejecucidén de los mismos,
el Plan General delimita o prevé la delimitacién de decerminadcs dmbitos de
geastidn como unidades de ejecucidén (UE) para repartoc da cargas en el suelo
urbano.

2. Los Planos de Calificacién del Suelo y Ragulacidn de la Edificacién contiansn
las delimitacionas y pravisiones de los &mbitos de gescidn en su=lo urbano.
El régimen propioc de astas actuaciones aparaca racogido en el titulo séptimo
de estas Normas.

.I R S— .

CAPITULO 2., INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES

TIT.2.1. De&x SEriaal S F o

1. La entrada en vigor de estas Plan General supone la derogacién del anterior.

2. Ko obstante, los instrumentos de planeamiento de rango inferior cobre los gue

hubiese recaido acusrdo de' aprcbacién definitiva con anterioridad a 'la
publicacién del Plan General, y que no se modifiquen de foirma expresa, se
entienden wvigentes y se reéegirin por sus ordenanzas especificas. En los
aspectes no requlades por &stac serdn de aplicacién las Normas del nuevo Plan.

LT

Losg instrumentos de plﬂI‘IEuﬂ'llunt-ﬁh—ﬂi-ﬁrﬂﬁgﬂﬂ-“rﬂf-rjﬂ*—mjmneqnlr‘;l_-.-r'l-'n =
tramitacién ‘a la ‘entrada =an quﬂf AT AU IRGST PI AR ‘Ganeral & ‘“ddaptaran sus
determiracionss a lo dispussto en éate. ] P e s

T e Tt Pt TS f e bt UR Y
4
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1. A los efectos d2]l articulo 137 de la Ley.del Suelo ge consideran disconformes

con =1 planeamiento los edificios, construcciones e instalaciones que se
sncusantren en las situaciones siguisntas: -

a) 'Los que ocupen suelo calificado como viario o egpacios libres pabliceos,
tanto de sistema general como local, gque el propio Plan General determina
expregsamente o los gue determinen los inustrumentos de desarrcllo.



Mm

Pagina 3.526

Viernes, 6 de junio de 1997 — B. O. C.

Numero 113

b} Los que en m&s de un cincuanta por cien (50%) de su volumen o superficie
escén destinados a usos gue resulten incompatibles, seaglin las presentes
Nermas, con los  asignados al lugar de su emplazamiento por el Plan
General o sus instrumentos de desarrollo.

¢) Los gue alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusidn
ambientales vulneren lcs miximos tolerados por las presentes Normas, por
las Ordenanzas Municipales especificas o por las disposicicnes legales
vigentes en materia de seguridad, salubridad o proteccidn del medio
ambiente.

2. Los gque independientemente de las limitaciones anteriocres, no estén confcymes
con las condiciones de edificacién de la ordenanza especifica se consideran
"edificios fuera de ordenanza”.

1. En los tftulos gue regulan el régimen del sueloc no urbanizable y urbanc se
~establecen las condiciones especificas de actuacién en las situaciones de
fuera de ordenacidn y fuera de ordenanza,

Lat

La calificacién como fuera de ordenacidn no es aplicable a los inmuebles del
Catflogo del Plan General o en los de los planes de desarrollo del mismo gque
establezcan medidas especiales de proteccidn.

4. Las instalaciones existentes con anterioridad & la entrada en vigor de la Ley
de Costas, situadas en zona de dominio piblico o de servidumbre de proteccién,
se regirdn por lo especificado en la Disposicién Transiteria Cuarta de la Ley
da Costas.

CAPITULO 3. CONDICIONES GENERALES DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUBLO

III_E_l_ i - = LT

1. Con arregle a lo dispuestc en el articulo 8 da la Ley del Suelo, cada parcela
s6lo es roceptible del aprovechamiento que determina el Plan General, o, en
virtud del mismo, las figuras de planeamiento que su desarrollo dsmanda, Con
carfcter general es preciso diferenciar entre al aprovechamiento de la
parcela, que es la expresién del uso y de la intensidad de edificacién que el
plan auterizz en la misma, y el aprovechamiento a que tiene darecho el titular
de la misma que ser&: ;

a) En suelo urbano, el asignado por el Plan a la parcela, salvoc que ésta ests
comprendida en el &mbito de un Flan Especial vy figura en la ficha
correspondiente la cesisn del 10% del aprovechamiento, en cuyo casc el
titular de la parcela tendrS derecho al noventa por ciento. (920%) del
aprovechamiento ssfialado para el Plan Especial.

b} En suele urbanizable =1 noventa por cianto (90%) del aprovechamiento tipo
del drea de= repartc en que se encuentre inctegrada la parcesla y fijado por
el Plan Caneral o, en su caso, =2l Programa de Actuacidn Urbaniscica.

c} Cuando al terreno guede adscrito a un sistema general gue se obtanga por
expropiacién, se estard a lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley del
Sualc.

3. Las deacerminaciones del planeamiesnto definidoras del contenido de la propiedad
del suelo no confieren a sus titulares derecho a indemnizacidn, salvo en los
supuestos gue expresamence la Ley defline, sino Gnicamante el de exigir, con
arregio a la Ley del Suelec y el Plan General, que las cargas y beneficlios
resuitantes se distribuyan squitativaments.

3. La aprobacién del Plan General no cofifiere el derecho al aprovechamiento
urbanistico de los predios, quedandc éste supeditado al cumplimiento de los
deberes establecidos por e comporta la adquisicidn

sucesiva de los derechos | A7GGh8imdr (rennapshindoss, 2oy Fal la facultad de
dotar & un terranc da log servicics e 1 5 Ffjados por el Plan

para gque adquiera la con fueky, adudoltar| v7

consistente en la atrilucidn, 5ffﬂ_'?¥{*if;-PIEDiﬁE g | afectado por una
actuacién urbanfstica de Jos usos & in “iid idafleinueagprilles de apropiacién
privada, o su equivalﬂnt] UEAtmditegi da fulg ﬂ

==t

171.3.2. Candicione

1. El derecho a urbanizar, cuande se trace de terrenos clasificados como suslo
urbano &= obtiens con la aprcbacisn definitiva del Plan General y, #n su caso,
del Flan Especial de Reforma Interior en que estuviesen contenidos los mismos.
Bn suelo urbanizable sers proceptiva la aprobacisn definitiva del Plan
Parcial, @i se trata de un sector urbanizable programado, y del Programa de
Actuacidén Urbanistica y Plan Parcial correpondisntes si fuese un sector
urbanizable no programado.

El ejerclcio del expresado derechs regqueriri la aprobacién, si asfi lo
eatableciese el Plan, de Estudio de Detalle, Proyscto de Urbanizacidn u otro
inscrumento requlado por aquél,

2. El derecho al aprovechamliento urbanisticc se adquiere por el cumplimiento
efectivo v debidamente acreditadc de los deberes d= cesién, equidistribucidn
y urbanizacién resultantes dsl planeamiento en los plazos seflalados al efecta.

3. El aprevechamiento urbanistico susceptible de apropiacién privada, adguirido
por el cumplimiento de los deberes anterlormente citados, puede verse reducidoc
en los términos previsto por los artfculos 30 y siguientes de la Lay del Suelo
por incumplimients de los plazos de transformacifn del predio en soclar o de
edificacitn de &pte.

I1I.3.3. Regulacidn detallada del uso del suelo,

El régimen de aprovechamiento propio de cada unidad predial viene daterminado por
las presentes Normas en razdn de la clase de sualo a gue pertenezca v, dentro de
cada una de ellas, pbr la requlacién correepondiente al Arca en gue se localiza
c al &mbitec de gestidn en gque se encuentre.

111.3.4. Vinculacidn del desting de loa terrencs de ceaisn ohligatoria.

1. El Ayuntamiento estd cbligado a afectar a los fines previstos en el Plan, el
sualo gue adquiera como consecuencia del cumplimiento de los deberes de cesidn
cbligatoria gque recaen sobre los propietarics y no podrin camblarse de destino
sinoc por modificaciones del Plan, manteniéndose en todc caso la titularidad
pdblica de los terrencs.

2. En el suelo destinado a los usos globales de equipamientos o de infraes-
tructuras y servicios urbancs, el Ayuntamiento podr& variar el uso caracteris-
tice mediante acuerdo del Plenc Municipal y subesiguiente exposicisn plblica
de dicho acuerdo por un plazo de quince (15) dias, sin necesidad de proceder
a la modificaci6fn del Plan. En todo caso el nuevo uso caracteristico deberd
ger de equipamiento o de infraestructura y servicios urbanos seglin se trate
de unc u otro usc global.
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3. Sin perjuicio de lo establecido en el punto 3 del artfculo 47 del Reglamento
de Geprién Urbanistica, cuando las superficies de los bienes de dominio y uso
piblico desafectadas peor el Plan generasen edificabilidad ¥ ésca fuera
atribuida con caricter conjunto al drea de reparto o unidad de ejecucidn en
que se encontrasen situadas, su adjudicacidn a cravéns de la ejecucién del Flan

ne cerresponderd en ningdn caso a los restantes propietarios de la unidad y
sers apropiada por la Administracidn titular.

CAPITULO 4. TNCIDENCIA DE LA LEY DE COSTAS

I1I.4.1. Vinewlacién d=l dominio pGblico mar{timo-terrsstra

La utilizacién del dominio piblico marftimo-terrestre se ragulard de2 acuerdo con
el Titulo III de la Ley de Costac y, en concrsto, las playas de acuerdo con la
Seccién 2°, Capitulo Primero. :

TIT.4.2. Respaeto de las servidumbres d= ctrinsito y accasc al mar v da la
zona de influeancia

1. Las servidumbres de trénsito y acceso al mar gquedan garantizados segin lo
dispuesto en los articulos 27 y 28 da la Ley de Costans.

g

La zona de influencia ss escableca en 500 metros, debisndo cumplir las
actividades y conscruccionas, lo establecido en el artfculc 30 de la Ley de
Coscas.

1, Lam instalaciones de la red de sansamiento dsaberan cumplir las condiciones del
arzfculo 446 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamanto.

TiTULO IV. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES ¥ REGIMEN URBANISTICO.

Yorh amatisetie e 1§ berienal de ik naiima de

Iv.1.1. Defipicidn v delimitacidn.

Contebelr, et Senlda Thitie j 3 ;-[‘i } [ Bty

- I = ! uf ]
1. Constituyen loa sistemas generales 1?ﬁh5ueyﬂs1nnhr¢?lun“dhg sl heientan lase
actividades o instalacicnes fundementiles ‘de &' dstructurd general vy
orgénica del término municipal;e restan seryjcios tanto a nivel

estrictamente del muniecipio co mbitos E?Eﬁi:nr sles, més applios.
- -Ll-

2. Los sistemas generales definided por al Rrasents Plap General eskdn situados
tanto en suelo urbano, como en sueloc urbanizable o en suelc no Urbanizable.

3. Los sistemas generales se delimitan, sin perjuicio de la clasificacidén del
guelo, en el Plano de Sistemas Genemles a escala 1/20.000.

4. En los Planos de Clasificacién del Welo y Uscs Glcbales a escala 1/10.000
y en los de Calificacién del Suelo y Requlacidn de la Edificacidn a e=zcalas
1/1.000 y 1/2.000 se delimitan los swlos de lcs sistemas generales mediante
la trama especifica del uso global que le corredgponde y &l cédigo gque
distingue los usos pormencrizados a que se vincula cada elemento.

IV.1.2. Regulacidn de los sistemas gepemles.

la requlacién particular de cada unoc de 1w usos a gue se vinculan los elementos
de los sistemas generales, incluyendo Jua condiciones generales gue habrdn de
respetarse an su ejecucifn, se contienen i el capitulo 4 y siguientes del Titulo
rovenc {IX) de estas normas urbanisticas S#dicado a las condiciones generales de
jos uscs. Estas condicicnes generales se respetarin en todo caso por los Planes
farciales o Egpecialas gue para la =jecucidn de dichos slementos puedan
formularse.

V.1.3. Tizulaxicad y régimen urbanfstim.

i. Los terrenos afectados por sistemas mnerales deberfn adscribirse al dominio
pGblicc. Estarén afectados al usc c=ervicio que determina el presente Plan
General y deberén transmitirse al Ayuncamiento, con las salvedades ¥y
condiciones gue se fijan a continusddn.

7. Los terrencs de sistemas generales gue tengan en la actualidad un uso
coincidente con el propuesto se wmutendrin en el dominio de la Adminie-
tracién POblica o Entidad de DerechoPtblico titular de los mismos, sin gue
deban transmitirse al Ayuntamientods Castro Urdiales.

3. Los terrencs afectadcs por sistemss generales gue en la actualidad son de
titularidad privada deberéin trasmiirse en todo caso al Ayuntamiento o al
&rganc de la Administracién POblicacompetente pars la implantacidn del uso
previsto en el planeamiento, gquien.bs incorporard a su patrimonio mediante
los sistemas de obtencién cue sermgulan en el precente Plan-General de
conformidad a lo dispueste en la kg del Suelo y sus reglamentos.

LV 1.4 i spnci

T. El presente Plan General programmlh obtencidén de los terrenocs destinados
a sistemas generales que en lz-=tualidad son de titularidad privada,

distinguiendo agquelles para los que prevé la aplicacicn del instrumento de
la expropiacién forzosa de los que han de aer ocbtenidos como carga
urbanfstica impurable a los propietarios de los suelos urbanizables.

2. Las referidas previsiones no limitan la competencia municipal de acomater
la ejecucién de cualquier elemento de los sistemas generales conforme & lo
dispuesto en el artfculc 206 de la Ley del Suelo, con arreglo a las
presentes Normas.

3. La transmisién al Ayuntamiento de los terrencs vinculados a slstemas
generales que en la acctualidad sean de titularidad privada se llevard a
cabo:

a) Mediante los instrumeritos previstos en el instituto da2 la expropiacidn
forzosa cuando sea &ste &l procedimiento seguido para su obtencién,

b) Por ocupacién directa, en los términos safialados en el arciculo 203 de
la Ley del Suelo, cuando se trate de sistemas generales adasritos al

suelo urbanizable, fuese necesaria su obtencidn =a2nticipadamente al,

dasarrollo do la unidad de ejecucién a que pertenecen y no se optases por
su expropiacién.

e} Gratuitamente, a través de las actas administrativas de cesidn o titulo
de reparcelacién o compensacién en los demds supuestos de obtencién.
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IV.1.5. Sistamas ganerales en suelo no urbanizable.

1. El presente Plan General define en el suelo no urbanizable tres tipos de
sistemas generales : comunicacicnes (viaric), espaciocs libres y squipamientos
(areas plblicas) y servicios pdblicos (planta de transferencias, y depdsitos
de residuos inerces).

2. El Plan General programa la obtencidén de los terrenos destinados a sistemas
generales que en la actualidad son de tirularidad privada, distinguiendo
aquellos para los que prevé la aplicacién del instrumenteo de la expropiacién
forzosa de los que son cobtenidos por cesidn voluntaria de sus propiecarics
derivada de la firma de un Convenic Urbanfstico

3. A efectos de valoracidén de loe terrenos vinculados a sistemas generales que
se obrengan mediante los instrumentos previstos en el instituto de 1la
expropiacidn isrzosa, se estard a lo dispusato en el artfculo 48.1 del TRLS,
gque eatablece una tasacién igual a su valor iniecial.

4. En concreto ss definen las siguientes Aresas Plblicas:

APU-1: Playa de Urdiales
APU-2: Playa de Brazomar
APU-31: Playa d= Orifin

T el L F lll-'
APU-4: Pll}"'-ﬁ de MioRs 404J par Hff.'rll.l'lh; angr 1 e teig d‘l!

APU-5: Campo de furh@h.waicigal| 13-
CAPITULO 2. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SUELO URBMIIZLELI.

'uli-il

1V.2.1. Darachos ¥y obligacicnen de los propietarios.

1. Los propietarics de terrencs deatinados a sistemas generales que el Flan
General adscribe a suele urbanizable serdn compensados, cuando no se aplique
la expropiacidén, mediante la adjudicacién de terrencs en los sectores
correspondientas del suelo urbanizable.

2. Cuando proceda la compensacién a tales propietarios, la superficis de
adjudicacién serd la correspondiente al aprovechamientoc gque resulta de
aplicar a los terrencs afectades el noventa por ciento (50%) del
aprovechamiento medic glcobal del suelo urbanizable programade en el
cuatrienioc correspondiente al previsto para la obtencidén de tales terr=nos
de sistemas generales.

3. Los propistarios a que sexafipre el apartado uno {1} formarén parte de la
comunidad reparcelatorial & de: EDFPWﬂ?lﬁﬂ.,F ; o unidades en gue
hayan de hacer efectivd su derecho, g o n tode casc a la
cbligacién de abonar la gabekbdrogdorod s urbanizacién que

dt{Lpl cR sih?
correspondan a las parc lna qya les sean_adiudi ﬂhi
3 En el F* e :rb-grh;u”“
LI !l I‘-.’ s Otk {p R R
iv.2.2. wmw
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1. El Ayuntamiento podrd ol Jos turrends denl:'llna s a pistemas genarales,

sin necesidad de acudir a la axpropiacidl forrose—mediante ocupacién

directa de los miemos una vez gue se haya determinado la unidad de ejecucién
en gue, por tener exceso de aprovechamiento, hayan de hacer efectivos sus
derechos les propietarics afectados por tales sistemas generales,

2. El procedimiento de ocupacitn de tales terrence serd el desecrito en los
articulos 203 de la Ley ‘del Suele y 53 y 54 del Reglamentc de Gestién
Urbanistica, con las especificacicnes que en los mismos se contienen
regpecto al acrta de ocupacidén y la certificacisn o certificaciones que la
Administracién actuante habrd de expedir en cada casc,

3. Los arrendamientos existentes scbre las fincas ocupadas seguirén el régimen
¢stablecido en la Ley de Expropiacién focrzosa.

IV.2.3. Obtencidn poxr arypropiacidn forzosa,
1. Si el Ayuntamiento optase por seguir =1 procedimiente de expropiacién

forzosa de los terrenos destinadcs a sistemas generalec adscritos al cuelo
urbanizable, el propietario tendrd cderechc a la indemnizacidn gue courrespon-
da de' la valoracién de Bus terrenos con arregleo al valer urbanfistico gue sa
establece en los articulos siguientes segin se trate de suelo urbanizable
programado o de suelo urbanizable no programado.

2. En los casos en que el Ayuntamiento opte por este mecanismc deberd seguir
el procedimiento previsto en los articulecs 171 ¥ siguientes de la Ley del
Suelao, y tendrd derecho a la adjudicacidédn de suelo en cuantia suficiente
para realizar el aprovechamiento de lcs terrencs Exprupiidnn en los sectcres
del puelo urbanizable que correspondan.

Lt

A estos efectos =2l acta de ocupacién de terrencs destinados a sistamas
Ggenerales, ademids de las prevencionec gue deba contsher en virtud de lo
dispuesto en la orden de 9 de marzo de 1564 que desarrolla el artfculoc 55
del Reglamentoc de Expropiacién forzosa, deberd dejar constancia de las

unidades de aprovechamiento tipo de sus=lc urbanizable que correspondan &l

Ayuntamiento' 'y la unidad de ejecucidén en gque haya de= hacerss efectiva ¥
compensacidn dal aprovechamiento urbanistico de los terrenos exproplados.

IV.2/4, Sist o O 2

1. A los efactos da la determinacidn del wvalor urbani{stico da los terr=nos
destinados a sistemas generalss adscrites al suals urbanizable programads
el aprovechamiento tipo de este tipo d= suelo sa fija en =1 articulo VI,.3.4
de estas Normas Urbaniscicas.

2. Los propiestarics de los Cterrenos dastinados a sistemas g=ansral=s adscrite
al suelo urbanizable programado que hubieran de desarrcllarse por el sistam
de expropiacitn tendrin dersche al c<incuenta por cianto (50%) d= dicbh
aprovachamiento Cipo. -

IV.2.5. Sistemas ganaral=g adscritos al su=lo urbanizabls no programado.

Para’ los terrancs de pistsmas gensrales vinculados a la gastidn dal suabd
urbanizable no programaddg serdn de aplicacién las mismas determinaciones gqu= pan
los vinculados al suelo urbanizable programado con las sigulientes salvedadss:

1. 'Los propietarios de tarrenos tendrdn derecho a su comp=nsacidn en lo
sectores urbanizables da acusrdo con el aprovachamianto tipeo resultante dd
Programa de Actuacidn Urbanistica, descontada la parte del mismo que rasul®
de casién obligatoria al Ayuntamiento ¥y con la salvedad a que ham
rafarencia el apartado 2 del artfculo IV.2.4 d= sstas Normas,

2. Los terrenos de pistemas general=zs podrdn ser objeto de expropiacidn o =
imposicidn de servidumbre con anterioridad a la aprobacién del PV
correspondiante y tendrd derecho sl Srganc expropiante a la adjudicacidn
Su aprovechamiento a través dal proyecto de compensacidn o reparcelacidn

M.E.C.D. 2016

Los criterios de valoracidtn a efectos expropiatorios serin los ssfalados an
los articulos 48 y siguientes de la Ley del Suelo.

TITULO V: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAFITULO 1. DEFINICION ¥ REGIMEN URBANISTICO

V.1.l. Definicifn.

Constituyen el suelo no urbanizable aquellas dreas del territoric municipal que,
por sus condiciones naturales, sus caracteristicas ambientales o paisajisticas,
8u valor productivo agropecuario, su localizacidn dentro del municipieo, o razones
semejantes deben ser mantenidas al margex de los procescs de urbanizacién.
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1. A loa efectos de la diferante reg
no urbanizable se divide en dos c

- Suelos No Urbanizables protegidDBe. sy fu-ives op fooig

0.,
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- Suelos No Urbanizables sin prot

2. Loes suelos no urbanizables proteg ados:

a) Suelos no urbanizables con egpacial proteccidén ecolégica: su delimitacién
es la que figura en los plancs de Tlasificacifn del Suelo y Usos Globales
donde se han seflalado con el cédigo "SHNU-EPE".

b) Suelos no urbanizables con proteccdn agropecuaria: su delimitacidn es la
gue figura =n los planos de Clasificacién del Suelo y Usos Globales donde
ge han sefialado con el cbdigo "SRI-PA".

c) Suelos no urbanizablea con poteccidn  ecolégico-paisajistica: su
delimitacién eg la gue figura en ics planos de Clasificacisn del Suelo ¥y
Usos Glcbales donde se han seflalsdo con el cidigo "SNU-PE™.

d) Suelos no urbanizables con protacc:dSn de costa: su delimitacidn es la gue
figura en los plancs de Clasifimacidn del Sueloc y Usos Globales donde
fiqura con el cddigo "SNU-C".

=) Suelos no urbanizables protegidos para actividades forestales: su
delimitacién es la figura en los .ganos de Clasificacién del Suelo y Usos
Globales donde se han-geflalado om &l cédigo “"SHU-F".

3. Los suelcs no urbanizables sin gEoteccidn presentan los tres grados
siquientes:

a) Suelos no urbanizables simples: =i delimitacidén ee la gue figura en loce
plance de Clasificacién del Suelx v Usos Globales donde se han sefialado
con el chdigo "SNU®.

b} Suelos no urbanizables de nicleorural: su delimitacién es la que figura
en los plancs de Clasificacifén del-Suelo y Uscs Globales donde se han
seflalado con trama ¥ el nombrs crrrespondiente de cada niGcleos.

c) Suelos no urbanizables compatbles con actividades extractivas: su
delimitacidén es la gque figura enlos planocs de Clasificacisn del Suslo v
Usce Globales donde se han seflalido con el cddigo "SHU-AE".

4. Con independancia de las distintas catsgorfas y grados de suelo no urbanizablas
se imponen en el Capftulo 2 'de esats Titulo restriccicnes de usc y edificacidn
en agu=llas Sr=as que pressnten alguna de las caracterfsticas siguiesntes:

- Quedar afectadas por el trazado o servidumbres de infrasstructuras d=

transportas
A3uG0ags par! g las iz gy it ys ey g .
- Quedar afectadap por la existencia de yacimjentps argueclidgicos
Centabrla, 0 Saldn Tezha e B 0L B |
m -.I L il e I
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Ghciel da Saztzhrie de fnte l
1. Cualquiera qus sea TACEYOLLIA, =lo ﬁ urbanizdble carece de aprovacha-
miento wurbanistic Laa™ llmlncln a8 rnula edifitacién, al usc y a las
transformaciones qud 'sobre &---impusikran estas Normis Urbanisticas o las que

sa dedujeran por aplicaclin postericr de IaF MIZhas, no dardn derecho a
ninguna indamnizacidn, sismpre qua tales limitaciones no afectasen al wvalor
inicial que posea por el randimiento ristico que les es propic por su
explotacidn afectiva, o no constituyes=an. una enajenacidén e expropiacion
forzoaa del dominio.

2. Cuandos s& produjeran dascubrimientos arqueocldgicos palesontoldgicos,
mineraldgicos, histéricos u otros geoldgicos o culturales, en Areas cuyas
determinacienss no rasultasen adecuadas con aguellos y pravia decisidn dal
Organismo o Entidad compatente, los terr2nos afectados gquedardn automditica-
mente sujetos a la suspensidn caut=lar de las autorizaciones, licencias ¥
permisos para intervenir sobre ellos, en tanto sa apruzbe la’ necesaria
modificacién del planeamiento para alterar la regulacidn urbanfstica de modo
que s= ajuste a la nueva situacién, guedando sujetos al régimen establecids
en el Catilogo d= Proteccidn del Patrimonic Arquitectdnico y Arqueclégico.
Dichos descubrimientos deberdn ser puestos inmediatamence en conocimiesnto de
las Entidades u Organismos compatentes para su comprobacidn, proteccidn o
explotacién y, an todo casc, del Ayuntamiento de Castro Urdiales.

3. Si'un sucaso natural o provocado, causage degeneracidn de las condiciones que
sustentan la pertensncia de un tarrzno a una categorfa desterminada, dicha
circunetancia no serd motivo suficiente para modificar dicha cualificacién,
sino que, por el contrarioc, daberin ponerse en prdctica las medidas apropiadas
para la regeneracifn de las condiciones originarias.

V.1l.4. Parcelacionss rusticas.

1. En &l su=lo no urbanizable solo podrdn realizarse parcealacionas rusticas.
Dichas parcelacicnas ss ajustarin a lo dispueato =2n la Ley d=il Suelo y en la
lagialacidn agraria y en todo caso estardn sujstas a licencia municipal
pravia,

2. No sa autorizardn ni podrdn ejacutarse parcelaciones rusticas o segragaciones
da fincas cuande d2 las mismas resultasan parcelas independi=sntes da
suparficis infericr a la unidad minima de cultivo prevista en la legislacidn
agraria, o existiess posibilidad de formacidn de nlGcles d= poblacidn.

V.1.5. Prohibicisn d= parcalacionss urbanfsticas.

1. Por la propia naturaleza de los suzlos no:urbanizables queda expresam=nt=s
prohibida su parcalacidn urbanistica.
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2. Se presumirs gues una parcelacidn es urbanistica cuando en una finca matriz se
raalicen obras da urbanizacién, subdivisién del cterreno en lotes, o
edificacisn de forma conjunta; o, cuando aun no traténdose de una actuacion
conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacidn unitario.

3. Igualmente se considerard que una parcelacién tiene carfcter urbanistico
cuando presente al menos una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucién y forma parcelaria impropia para fines ristices o
en pugna con las pautas tradicionales de parcelacifn para usoo acro-
pecuarios en la zona en gque Be encuentre.

b) Disponer de accescs viarios comunes exclusivos para toda la parcelacidn,
gue no aparezcan seflal ﬂgsw1gfIgyéﬁijﬁﬁ;éaﬁﬁfiFiﬁﬁﬁﬁ‘ cartogrificas

cficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interjor, asfaltadas

o compactadas, con ancho d¢ rodadura,supsriorsa, doe. (L) ne Inﬂ de anchura,

con independancia de que tuenten con encinthdt de acerd.

FUELIC 200 el Bsln ELGstisturia,

c) Disponer de servicios de stacimientp de;agua gara el cdnjunte, cuando
sean canalizaciones subter agyde wbasrecimidntp, de endrgia eléctrica
para el conjunto, con est%diﬁn de transformacién comin a fodas ellas; de

red de saneamiento con {ec'ngidl-ﬁnicaf—- cuando tualegguiera de los
gsrvicios discurra por los espac :

d)  Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios,
deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros anilogos, para el uso
privado de los usuarice de las parcelas.

e) Tener construfdas o en proyecto, edificacicnes apras para ser utilizadas
como viviendas en ré&gimen de propiedad horizental.

£) Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno o en sus
inmediaciones para la seflalizacidén de su localizacifn y caracteristicas,
publicidad impresa o insercicnes en los medics de comunicacién social, que
no contengan la fecha de aprobacién o auteorizacidén y el Srgano gue la
otorgd.

4. La congideracién de . la existencia de una parcelacidn urbanistica llevarid
aparejada la denegacifn de las licencias gue pudieran solicitarse as{ como la
paralizacién inmediata de las cbras y otras intervenciones cgue se hubieran
iniciado, sin perjuicic de las sancicnes a que pudieran dar origen.

5. No podrd proseguirse la ejecucién de las parcelaciones gue, al amparo de
unidad minima de cultiveo anteriormente vigente, pudieran generar situaciones
incompatibles con esta normativa por implicayr transformaciones de la
naturaleza ristica de les terrencs; o constituir nicleo de poblacién.

Lo A 2 R > i

Se considera niicles rural a aguellas Sreas de Suelo No Urbanizable delimitadas
en la decumentacién gréfica de este Plan General, en las gque existen agrupaciones
de viviendas y relaciones propias de la vida comunitaria que las conviercen en
un asentamiento poblacional singularizado pero, gue no son susceptibles de ser
consideradas como urbanas al no reunir los requisitos b&sicos sefialados en el
artfculo 10 de la Ley del Suelo.

V.1.7. - L~ L,

1. Se entenderd por miclec de poblacién dentro de los suelos no urbanizables todo
asentamiento humanc gue genere objetivamente necesidades de servicios

urbanf{sticos comunes tales como red de suministro de agua, red de saneamiento,
rad de alumbrado pfiblico, sistema de accesos wviarios, etc., que son

caractar{sticas de las Sreas con destino urbano.

2, A los efectos previstos en el Artfculo 36 del Reglamento de Planeamienco
Urbanfstico se considera gue existe riengo de formacién de niclec de poblacién
COMO CONSACURNC kd—do—tia—vivianda- ipo de suelo.
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1. Para que puedanlautorizarss accividades que reuuderan y originen la presencia
permanente de perscnas, deberi de justificarse que la parcela dispons de
acceso rodado, suministro de agua potable en condiciones sanitarias adecuadas,
saneamiento gque satisfaga las condicicnes ques le fuera de aplicacidn para
asequrar su salubridad, ¥ suministrec de energla eléctrica.

2. El suministro de agua potable y la evacuacién de aguas residuales debari
realizarse por medios propios, con independencia de la red municipal, salvo
que el Ayuntamiento considers justificade permitir la wutilizacidn de sus
servicios.

3. La depuracién de las aguas residuales de los usos de caracter productivo que
se implantan en el Suelo No Urbanizable no podrd resclverse mediante fosas
aépticas, siendo preceptivo su tratamiento en tanguas compactos o instalacio-
nes similares de oxigenacién total o la conexién a la red d¢ alcantarillade
si el Ayuntamiento as{ lo autorizase.

4. No obstante lo sefialade en los puntos anteriorea el Ajyuntamisnto podra
facilitar los servicios urbanfisticos precisos para el desarrollo de los uscs
caracterfscticos de cada tipo de suelec no urbanizable.

V.1.9. Formacidn de Planes Especiales.

1. A los efectos previstos en los Articulos 84 a 30 de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacidn Urbana, pedrén redactarse Planes Especiales que afecten a
la totalidad o parte del Suelo No Urbanizable, los cualas deberin ajustar su
cbjeteo y contenide a lo establecido en el arziculeo II.2.3. de estas Normas
Urbanisticas.

3. La formacién de Planes Especiales en Suelo No Urbanizable serd preceptiva en
los siguiences casos:

a) Cuando asf lo exijan las presentes Normas Urbanfsticas, atendiendoc a la
naturaleza del usoc gue se pretenda implantar.

b) Cuando determinen su necesidad la Corporacién Municipal o la Comisidn
Regional de Urbanisme a fin de salvaguardar el medio ambiente, el
patrimonioc culcural y, en general; todos agquellos valores alos que hace
referencia la legislacidn urbanistica antsriormente mencionada.

3., Se redactarfin uno o varios Planes Especiales d2 Proteccidn que afecten a las
ireas calificadas como de "Especial Proteccién Ecolégica" (SNU-EPE).

M.E.C.D. 2016

CAPITULD 2. CONDICIONES GENERALES DE FROTECCION.
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SECCION 1°. PROTECCION DE LOS SISTEMAS ,GENERALES
DE COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS iBASICAS
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En laa aurovias y carpetcrae estatales, regirén las normas de proteccion a que
se refiercn los articulos 20 a 28|de 1&5;"1_.;;\ EE..I’lLf"EH. de 29 de julio, de
Carreteras. u‘ : e

En las carreteras dependientes de la Comunidad Auténoma de Cantabria gue
digcurran por Suelo No Urbanizable, y en defecto de legislacidén especifica,
las edificaciones no podrén situarss a menos de dieciocho (18) metros de la
arista exterior de la calzada, entendiendo por tal el borde exterior de la
parte de carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.

En las carreteras locales y caminos gue discurran per suelo mno urbanizable,

1z distancia minima de las vallas a la arista exterior de la calzada serd de
tres (2) metres. La distancia mfinima de cualquier edificaci&n a dicha arista
exterior serd de ocho {8) metros, salve que la normativa particular reguladora
del uso imponga un retranguec mayor.

V.2.2. Lineas de epnergis elé&ctrica. Alta tension,

1,

La servidumbre de pase de ensrgfa eléfctrica no impide al duefio del predio
sirviente cercarlo, plantar o edificar en &1, dejando a salvo dichas servidum-
bres.

En todo caso, gqueda prohibida la plantacién de &rboles y construccién de
edificios e instalaciones en la proyeccién y proximidades de las lineas

aléctricas a menos distancia de la =stablecida on el Reglamento de Lineas da
Alta Tensidn (Decreto 3151/68 de 28 de Noviembre):

Edificios ¥ conotruccionsg:
3.30 + V/150 metros, con un minimo de 5,00 m.
n--:"r'-n--:l ma=m e =
1,50 = V/100 ‘metros, con un minimo de 2,00 m.
Siendo V la tensién nominal en kilevoltios.
En las lfneas afreas ce tendrin en cuenta para el cémputo de estas distancias
la situacién respectiva mis desfavorable que puedan alcanizar las partes en

tensién de la linea y los &rboles, cdificios e inctalaciones industriales de
que se trate (Decrate Ministerio de Industria 20-10-1966).

V.2.3. Rodes de abastecimiento de agua ¥ saneamiento.
1. Las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento integral se

V.

dotan de una servidumbre de cuatro (4] metros de anchura total, situada
simitricamente a ambos lados del eje de la tuberfa. En ella no gse permite la
edificacidn, ni las labores agricolas u otros movimientcs de tierra.

En la zona de servidumbre asf definida podrdn realizarse obras de pavimenta-
cifn o ajardinamiento siempre y cuando sean de iniciativa pablica y =ss adopten
las medidas oportunas para el desvio y/o reposicién de los servicios
afectados.

Las instalacioness de la red de saneamiento deberin cumplir las condiciones del
articulo 446 de la Ley da Costas y concordantes de su Reglamento.

2.4. Gasoductos,

Se& establecen las tres zonas gua aparecen diferenciadas en el croguis adjunto.
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En la ZONA A no se parmitiri efectuar trabajos de arada, cava u otros trabajos
a una profundidad superior a cincuenta (50} cm., tampoco se permitird plantar
irboles o arbustos de tallo alto ni levantar edificaciones o construcciones
de cualquier tipo, aunque tengan cardcter terporal o provisional.

En la ZONA B no se permitiri plantar &rboles o arbustos de tallo alto ni
levantar edificaciones o construcciones de cualguier tipo, aungue Cengan
caricter temporal o provisional.

En la ZONA C, finalmente, no se permitird levantar edificaciones o construc-

ciones de cualgquier tipo, aungue tengan carficter temporal o provisional.

SECCION 2*, PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

v.2.5. Condiciones generales para los vartidos d= residuos gélidos.

1.

A los efectos de los lugares en que ss pueda proceder a su vertido, los
residucs se clasifican en:

a) Residuos de tierras y escombros: aguellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construceidn, de la urbanizacién y de la
edificacién, del desecho de las obras, del vaciado, del dasmonte, ecc, asi
como desechos industriales asimilables a escombros (escorias, moldes
ceramicos, etc.).
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b) Residuos orginicos: aquellos procedentes de act:ividades domfsatican, act
como desechos industriales semejantee a los domésticos, gue no contienen
tierras ni escombros.

). Residucs radiactives y hospitalarios sin tratar.

d) Estiercol,

Las dreas susceptibles de ger cestinadas a los vertidos de clase a) ce
determinardin por el Ayuntamiento, dentro de las incluifas en las Sreas del
Suelo No Urbanizable no protegido, en funcidn de la evolucidén de lag necesida-
des de eliminacién de residucs.

Excepcionalmenté podrd autorizarse el vertido de res:duos tipo a) en Suelo No
Urbanizable protegido cuando con elle se persigan cbjetivos de recuperacién
paisajistica. Para ellc serd preceptiva la redaccién de un proyecto que se

referird necesariamente a la tuta?iﬂzﬂ'*dz‘”fnr' sbras—de——recuperacién
paisajiscica previstas en la zona y contendrds al menzs, lis espetifitaciones
siguiantes: |
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- Programacién en el tiempo de todas las actuaciones previstas.

Dicho proyecto serd sometido al trimite de informacién piublica per un plazo
ne inferior a un mes, debiendo ser publicado el acuerdo de aprobacién de dicho
proyecto en el Boletin Oficial de Cantabria y en uno de los diarios de maycr
difusidn en la regidn.

Los vertidos de residucs s&lidos de la clage b) s8loc se permitirin en el
ambito del término municipal en caso de gue el Ayuntamiento cpte por el
establecimiento de un vertedero contyrolado, el cual deberd situarse en Suelo
No Urbanizable simple, a una distancia superior a un (1) kildmetro de los
nicleos urbanos o rurales, en un lugar apartado, no expuesto a los vientos gue
pudieran trangportaxy olores a los nliclees, ni sobre un sustrato o¢n el que ce
pueda verificar percolacién.

Deberd estar rodeado por una barrera arb&rea que limite al miximo el impacto
visual negative.

Los vertidos de residuos s&lidos ‘de la clase c] cuedan prohibidos en todo
término municipal. /

Tocdas aguellas pricticas asociadas a la actividad acropecuaria gque comporten
vertido y/o manipulacifn de estiercol o cualguier otro resgiduo animal deberén
realizarce de mode que no gueden residucs depcsitados en lugares y vias
piblicas y s=e garantice la no contaminacién de acufferos y cauces de agua. El
Avuntamiento suspenderd la actividad de que se trate en tanto no se lieven .a
cabo las medidas y obras necesarias para ccrregir los efectes apuntados.

Para garantizar las condiciones ambientales de los vertidos, con la solicitud
de la licencia se definirin las condicicnes en las cue se pretende realizar,
Yy en particular las sigquientes:

al 51 la altura ce vertideo no va a superar los cuatro (4) metros medidos
scbre cada punto del drea en que se vierta, un anteproyecto gue sefale el
proceso por el gue se va a llegar a la colmatacifén del irea.

b) Si la altura del vertido va a superar los cuatro (4) metros medidos en
alglin punto del &rea en que se vierta, ademis de lo seflalado anteriormente
deberi efectuarse un estudic d=2 Estimacidn de Impacto Ambiental, que
comprenderd, entre otros aspecLos:

Un estudio de la situacidn final al llegar a la colmatacidn del &rea,
mediante secciones, fotomontajes, perspectivas, u otros modos de represen-

tacion.
Un estudio de las escorrentias y vaguadas.

Un estudioc del tratamiento de los taludes y bordes con sefialamiento de
arbolado o plantaciones que ayuden a consclidarlos una vez abandonado el
vartido.

Un plano de la imagen final dal wvartederc colmatado y su restitucidn
paisajistica.

APRDBADD porla Comis 4n 215i204! da Ui zaiag de

Lty |

Efﬁncru.':.riu* X
QR
a

bt

Cantabris, b Seriiy facha

a/h<3/2
h<2m
b<dm

8. Cualgquiera gue s#a la altura da vertido, les taludes no serfn en ningin caso
con pendiente superior a la relacién de tres a dos (3:2) con una calles minima
de tres (3) metros entre cada dos taludes que tendrin una altura mixima de dos
(2} mecros, tal como se represeanta en el grdfico adjunco.

V.2.6.

l. No se autorizar&n en ninglin casc vertidos directos de aguas residuales,
exigiéndose la construccién de digestores, tangues compactos o sistemas de
depuracidn natural para todo tipo de actividad, o bien el vertido a la red
municipal, sin perjuicio del cumplimiento de lo sefialado en el punto 3 dal
Prasante articulo.

Los tratamientos de depuracisn primaria previecs al vertido a un cauce fluvial
deberdn conseqguir las siguientes reducciones:
DEDE - E R m W s R R A B R @ e B B E B B W & & =R E.E @ ow 5{".
Materias en suspensidén ............ 70%
cﬂlifﬂ-“ﬂ‘- RS R E BRSSO & EE R &R oE W ?5*
2. S prohiben todo tipo de vertides incontrolados que afecten directa o

indirectamente al complejo fluvial,

M.E.C.D. 2016

Les. wertidos de origen induscrial '‘qua contengan sustancias nocivas no
eliminables pcr los sictemas de depuracidn ordinarios, deberdn ser ohjeto de
un tratamiento de depuracidén especifico antes de ser conducidos a la red
municipal, a cauces fluviales o al mar. Las condicicnes de depuracifn y los

imites de tcxicidad se regularin pegan el Articulo, 17 del Reglamento de

Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres Y Peligrocas.

ViaiT. Condicjones ‘gensrales para leos vertidos al mar,

: Lo

(1]

V.

Estaran sujetos a lo gue dispone la Seccin 2* del Capftulo IV del Titulo 111
de la’'Ley 22/1988 da 28 de julio, de Coptas,

No podran verterse desde tierra al mar, directa o indirectamente, sustancias
o fermas de energfa que puedan trasr como consecuencia constituir un peligro
para la salud humana, periudicar los recurscos vivos y el sistema ecolsSgico,
Yeducir lae pesibilidades de esparcimiento y obstaculizar usos legitimos de
les mares y las playas ,debiende justificarse la impesibilidad o dificultad
de aplicar una solucidén alternativa.

Los parémetros indicadores de la calidad del agua del mar en las zonas de bafio
y sus limites, a efectos de establecer la capacidad de recepcifn de sustancias
microcrganismos incorporades al medic marine, son los gque se indican en la
"instruccién para el vertido al mar, degde tierra, de aguas rTesidualas a
través de emisarios submarinos® aprobada por Orden Ministerial de 29 de Abril
de 1577 del Ministerio de Obras Fiblicasn.

Mo podrad verterse al mar ninglin efluente que no haya sido objeto del adecuado
tratamiento, entendiendo por tal el preciso para no sobrepasar la capacidad
de recepcidn del medio marino e imporibilitar o restringir sus legftimos usos.

Con independencia del tratamiento definitivo gue pueda correcponder sagin los
casce, se recomienda en este Plan el tratamiento primario que se refleja en

la mencionada Inatruccidn:

Eliminacién de las materias finas en cucpensidn por procedimientos como:

* Eedimentacidén. s0TarADd setie (amy oa Replepai de lagiime e
* Floculacidn mecdnica o guilnica.
* Filrracidén: tarena) . fratebrie, en Segiin ke

* Floculacién por aire disusfite =¥
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Fara el proyecto del emisario submarino se tendrin en cuenta como minimo los
diatos sigulentes:

- Naturaleza del efluente.
- NGmerc de habitantes.
- Caudal vertido.
- Oleaje.
= Corrientes.
-'‘Uso'de 1a zona.
Forma de la costa.
- Flora y £auna,

Segln se especifica en el Artfculo 57 de la citada Instruccién, la prefundidad
del wvertido nc podri ser en ninglin caso inferior a 15 metros en bajamar viva
equirniocial. Como material del emisario se recomienda; en fondos blandes vy
hasta didmetros medianos, el polietileno de alta densidad por sus propiedadas

anticorrorivas y su alta flexibilidad, con la debida densidad da anclajes por
Cratars= de un material ligero.

2.8. Proteccifin d= los cursos Eluviales,

1. Se entienden por riberas las fajas laterales de los cauces piblicos situadas

por encima del nivel de aguas bajas y por margenes los terranos gue lindan con
los cauces.

De acuerdo con la Lay d*—hﬁﬁﬂﬂ—iﬂﬂ_ﬁIigg
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b) A una zona inaiiﬂiﬂ'ﬁmjen {ﬁq&l. metrod ds anchura, en la qua =a
considerari B‘E uso del_ uual:- ¥ k]ria!: l\S-:-l::'.*s..l* dades gque sa desarrollen.
a rola n

Cualquier infprvencisn en & 4 autorizarse sino se han

cumplido lasjcondicionas~=ettatSd3s en el Reglamento de Policfa de Aguas

y de sus cauces.

Se prohibe cualquier tipo de edificacisn situada a menos da quince (15) mecros
&n hFri:nn:al del limite de la zona de s=rvidumbre Yy de dos (2) metros en
vertical del cauce ordinaric de cualquier curso fluvial.

- A las lagunas o embalses les seri de aplicacién lo dispuesto en el puntso 1 del

presente articulo, con las salvedades que establace la Ley 29/1985, de 2 da
agn?tn, d= Aguaa._raapactu a los curscs fluviales, lagunas y embalses gue
tuvieran la condicién de privados a tenor de lo establecido en la Disposicidén
Adicional Primera de la citada Ley.

3. Se prohibe, sin pravia autorizacién de los Organismos compecentes, levantar
Y sacar fuera de los cauces las rocas, &ridos ¥ pledras existentes en lo
lachoa de los mismos. -

1-".1.5'. o = wa

1. Queda prohibido:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminsn las aguas.

b} Acumular residucs s&lidos, escombros o sustancias, cualquiera que s=2a su

nn:uraltfl Y el lugar en que se depositen, gque constituyan o puedan
constituir un peligro de contaminacién de las aguas o da degradacién de
Bl enforno.

c)] Efectuar acciones sobre el madio fisice o bioldgico afecto al agua., gque
constituyan o puedan constituir una degradacién del mismo.

La instalacidn de actividadss que dsbido a su emplazamiento o vertido de aguas

rasiduales supongan un riesgo da contaminacidn o altaracidn de la potabilidad

de las aguas destinadas al abastecimienta piblico o privado, no podridn

autorizarses si no se han cumplido las condiciones sefaladas =n el Reglamento

de Policfa de Aguas y de sus cauces.
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Laz condicicnes de depuracion y los limites ds toxicidad se regulardn ssgun
el artfeule 17 del Reglamento de Actividadas Molestas, Mocivas, Insalubras ¥y
Peligrosas.

V230 www_ﬂ.m

1. Las industrias gue deban ser consideradas como especialmente peligresas,
insalubres o nocivae, de acuerdo con las calificaciones egtablecidas en el
Art. 3* del Reglamento de 'Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas o©
Deligrosas (Decreto 2.414/61 de 230 de Noviembre de 1961) solo podrén
emplazarse a una distancia supericr a dos (2} Kilémetros de cualguier nicleo
de poblacién y deberan po&ser instalacicnes de depuracién ecepecialmente
sdecuadas a su actividad y que eviten la posible contaminacidn.

2. BEn relacifn con este tipo de actividades, aparte de lo dispuesto en ralacidn
con el emplazamiento, habri de tenerse en cuanta para la conceelion de las
licencias, ¥y, €&n todo ‘casocy para su funcionamiente, gque las chimeneas,
vehicules y actividades gue pusdan producir humos, polve etc, deberdn dotarsce
inexcusablemente de los elemenics COYXectolesn necesarios, eslendo exigible por
el Ayuntamiento la presentacion de estudios y caélculos justificatives.

V.2.11.

Lag instalacicnes que acojan activida gue produzcan ruidos ¥/o vibraciones

notoriamenp= EEOs Cepavin  FrARRSiAEd Juntoe a 1a solicitud de licencia un
estudio que'&pﬁ%?trh?. orfs ST Pﬂﬂ D idad de los ruides y/o vibraciones

ta cuan -~
iy [EﬁﬁﬂiﬁiﬁﬁéﬁﬁFlE'Ea-chqu}sgqb de licencia a la adopcién de medidas
Eal‘t‘Eﬂtcraf "“ ! ‘
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1. Estas Normas serin de aplicacién en tode el territorio municipal sin perjuicio
del réaimen especifice gue corresponde a lag &reas de Suelo No Urbanizable
pretegido. '

Vo201,

2. Ni el Ayuntamientoc ni cualquier otro organismo competente concedard aprobacidn
a  aqu&l Plan, Proyecto o acto gue amenace la destruccidn; detsrioro o
desfiguracién del paisaje o su anbientacisn dentro de la naturaleza.

1. Toda actuacidn (trazado de infraestructura territoriales, explotaciones
mineras, agropecuarias grandes industrias, etc) gue se prevea pueda alterar
sustancialmente el eguilibrio eccldgico o el paisaje natural o introducir
cambics importantes en la gecmorfclegia, necesitaré acompafiar a la solicitud
de licencia un Informe Ambiental, reguisito previc para gue la Comisidn
Regicnal de Urbanismo pueda infcrmar el proyecto.

4. El contenido minimc de este Informe Ambiental seri:

- Instancia. .

- Memcria justificativa de la necesidad y conveniencia de la actuacidn
proyectada asi como de 1a jdoneidad de la ubicacién elegida, sefialando:

problemas de infrasstructura bigicas.
* conexiones con los sistemae generales de abastecimiento, sanca-
miento, energia eléctrica y carreteras.

- Estudios complementarics de impacto ambiental gue pueden derivarse de las
constiucciones o de la accividad gue en ellas e pueda realizar. En estos
estudios se recogerd como minimo:

. Movimience de timerras.

= Deforestaciones.
Variacién o afeccién a cursos o masas de agua,
Emisiones contaminantes y residucs s&lidos.
Impactos visuales préximos y lejanos.

para 1= evaluacién de estos dltimos se requerird la presencacidén ds
perspectivas y fotograffas que reflejen el &rea de influencia de la zona y
cualguier otro impacto qus asa susceptible de producirse.

- Solucién a los problemas derivados de la conexién a los sistemas generales
y de todos y cada uno de los impactos producidos.

-  Anteproyecto con el grado de definicién suficlentes, visado por el Colegio
profesional corraspondiente, en 8l gque se sspecificard la adecuacién da
la tipolcgia y materialas (forma, color) al paisaje natural.

‘¥.2.13. Explotacidén d= mipas ¥ canieras,.

1. Se prohiben ambas actividades en todo el rérmine municipal, excepcidn hecha
de las &reas de Suslo No Urbanizable compatible cono actividades .axtractivas,
recogidas ean los plancs dsl presente Plan General.

2. Ouien realice el aprovechamiente cde recursos de alguna do estas &reas deberd
cumplir lo establecido en el R.D. n” 2994/82 de 15 de Octubre (Miniscerioc de
Industria ¥y Energial. AR P B s A ey

3. El Plan de Restauracién de golebperia Curcundnivect bilkaen dpdr actividades
extractivas a que se refiere e

Real Decrato ngmbrado 'r"‘HBE rafo anterior,
debers cumplir ademds los sig iﬁlﬂl'ﬂﬂﬂigﬁ’ﬂ 2 23"!] Fax
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- Zonas rurales: R #ﬂnacrucciﬁn del [cerre adricol

a) Se admiten como posiblas
zonas rurales o periurban

: Repoblacidn

v + itos de rasi-
duos .
- Zonas periurbanas: Depdsitos de residuos inertes; Pantallas verdes;

Parques; Zonas induscriales; Aparcamientcs;
Zonas deportivas, de ssparcimiento y ocio.

k] Durante las fases de explotacidn de la cantera se procederi a rebanar la
tiarra vegetal de la zona para su posterior extendide en plataformas y
taludes rasultantes,

El almacenamiento de esta tierra se ejecutard formando cordones de una
altura méxima de 2 m. y si deben permanscer mis de seis meses almacenados,
se procederd anualmence al abonado Yy siembra de los mismos, para su
mantenimientco.

=1 Al abandonoc de la expletacidn (o de algin frencel) s= procedsrd a una
limpieza consistente en:

M.E.C.D. 2016

- Desmantelamiento de maquinaria e instalaciones existentes (oEicinas,
almacenes, etc.).

- Darribo y r=tirada al vertedaro de todas las bases de hormigdn u
otro material, que hayan servido de apoyo a maguinaria.

= Retirada {o extendido) de estériles sobrantes.
= Realizacién de la restauracién proyectada.

dl El Plan de restauracién definird las especies vegetales gue se fueran a
utilizar en la restauracién, recomendindcse la mezcla de las mismas,
debiendo contemplarse la utilizacién de especies arbdreas, especies
arbustivas y subarbustivas, as{ como gramineas y legumincsas herbiaceas,
formando un ceonjunto de caracteristicas similares a lcs ecosistemas
boscosos climax de la zona.

4. Quien realice un aprovechamientc de racurscs regulado por la Ley de Minas,
debers comunicar al Ayuntamiento cual de las dos posibles opciones (realizar
les trabajos el propio explotador c gue sea la Administracidn obligéndese al
ritular a entregar una cantidad perifdica suficiente para cubrir el coste de
ejecucién) definidas por 1la Orden de 20 de Noviembre de 1384 del Ministerio
de Industria y Energfa, ha elegido para realizar los trabajos de restauracion.

5. Una ve:z ejecutado el Plan de Restauracién, el Ayuntamiento podra modificar el
Plan General en dicha 4rea, variando la calificacién del suelo para adaptarla
a la nueva situacidn.

6. E1 Avuntamiento podr& obligar a las actuales explotaciones a la realizacidn
de una pantalla vegetal que disminuya el impacto visual actual. El plazo para
eu realizacién sers de un afio, contado a partir de la remisién de la orden
municipal al explotador.

7. Si debido a la realizacidn de actividades extractivag, se pusiese en peligro,
a juicic del Ayuntami d : i cualquier elemento del
Patrimonio Histéribappomiderer 1Tt at legacién Provincial del
Ministeric de Indusgtxia ¥y En&rqiﬁ,llh irnpm_itit_iﬂtfj 4 medidas correctoras en
orden a la proteccisp (aehihaRYE ambidnce Have, 8.3 y]17.2. de la Ley 22/1973
de 21 de Julio, de jﬂﬁf;’tlﬂﬂ on ol Bolutln €l Sucretoric,

Fiub - - feeh
Garyol Em-a'nt;l m:rli,L T 5 del Ministerio de Industria

8. =i asf lo decidiese,
las cendiciones cécni
para poder otorgar a
conforme a lo exXpres

as que debsn coptenex  las|\Ordefanzas de la Corpcracién
Flﬂtﬂg

i8&n de returscos de la Seccidn A},
:, citada Ley.

-bhrizacicnes ¢

1\'12#1"- o i i ] i - =

1. cuando se lleve a cabo la construccién de nuevas carreteras, se evitari 1a
desaparicidén de la capa vegetal en las 2onas adyacentes, reponiendo aguellas
franjas  gque por causas constructivas {almacenamiento de .materiales,
manicbrabilidad de la maguinaria, asantamientos provieionales, etc) hayan
resultado dafiadas o detericradas.

2. Cuando se ejecuten rectificaciones de carreteras o variantes a los trazados
actuales, los tramos abandonados deberdn ser acondiciopadeos para NUEVOs UBGOE
(zona de servicie, aparcamiento, giro, etc.) o, en casc contrario, se
procederi a su demolicidn y revegetacitn.

3. Los caminos y sendas de caricter rural mantendrdn su perfil actual,
recomendédndose mantener, asimismo, la pavimentacifn tradicienal.

V.2.15. Intrusidn visual.

1. Queda prohibida teoda actuacién que altere la percepcidn visual de elementos
incluidos en el Catflogo de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico Y
Argqueolégico del presente Plan General de Ordenacién Urbana.

2. Podr& denegarse (o condicionarse al cumplimientc de decterminados requisitcos)
la concesidn de licencia de construccién en Suelo No Urbanizable cuando, a
juicio del Ayuntamiento, la obra proyectada alters sustancialmente la
percepcién de unidades paisajisticas ¥y ambientales desde puntos por los gus
transiten habitualmente automecvilistas y/o viandantes.

3. Se prohibe todo tipo de publicidad: anuncios pintades diractamente sobre
rocas, taludes, fallas de montafia, etc, carteles, vallas publicicarias, etc,
que altere el paisaje.

V.2.16. Proteccién de masas forsptales autdctonas.

Las masas forestales o las singularidades arb&reas pertenecientes a las especies
consideradas como autéctonas por la Ley 6/1384 da 29 de Octubre (sobrs Proteccidn
y Fomento de las Especies Forestales Autéctonas) de la Comunidad Rutdnoma de
Cantabria no podrin ser objeto de tala en tanto no se desarrclle el Reglamento
de dicha Ley (Decrecto 82/1285 de 28 de Noviembre) y ee slabore el "Ragistro de
masas forestales autdctenas® y el "Inventario de Arboles singulares de Cantabria®
previstos an el citado Reglamento. :

v.2.17. Buslo afectado por la servidumbre da proteccisn ds= la costa

1. En el suelo no urbanizable afectado por la servidumbre de proteccién loa usos
se ajustarfn a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

2. Los usos permitidos en esta zona deberdin contar con la autorizacidn del Organo
compstente de la Diputacién Regiocnal de Cantabria, segin lo previsto en los
artfculos 48.1. y 49 del R.D. 1112/82 per el gque se modifica parcialmente el
Reglamento de Costas,

Se estard a lo dispuesto en las Condiciones de proteccidn del patrimonio
arquitecténico y argueclégice, incluidas en el catdlogo, dsbiendo cumplirse las
derarminaciones especfificas gue en cada caso corregponden cuando se trate ds
elementos catalogados.

CAPITULO 3. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACIOHN.

V.3.1. Ugos caracteristicos,
Se consideran uscs caracterfsticos de los suelos nc urbanizables los siguientes:

a) Los que engloben actividades de produccién agropecuaria, entendiendo por
tal la agricultura en secano o regadfoc; los cultivos experimentales o
especiales, la horticultura y floricultura a la intemperie o kbajo
invernadero; la explotacifn maderera; la crfa y guarda de animales en
régimen de entabulacifn o libre; la cria de especies piscicolas, la caza
y la pesca.
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b). La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies que impiican
sU conservacidn, su mejora y la formacién de reservas naturales.

Wiidadlh UE o

s

Son usos compatibles aquellios que se pueden implantar en coexistsncia con el
ugo caracteristico sin perder ningunc de ambos su carécter. La compatibilidad
de un uso respecto al caracteristico no implica su libre implantaci&n dentro
del mismo &mbito territorial, sino finicamente 1la aceptacién de que su
presencia pueda aer simultinea, s a interrelacién obligue
a seflalar restricci "F'HD-"EQU Huig.un:ﬁﬂ:dfl’-dﬂiﬂﬂ'ﬁb‘“r::mpatible en funcién de
determinados parfmeth?s del uso caracre ET?ﬁT:;?'
{unmhﬂ;.nihﬁnllt;\n ‘ 23—,, 15" al ‘
en el suelo l-no—m e, 8in perjuicic de las
eriverlilaw !la"::"ti"cagnEr ;U 'alﬁfnuelp de qf:e Bjr: trace:
Gligiol da Lartober da fetha

Eﬁﬂjmlilg"e?\ .

- ocio-y-actividades gulrurales deportivas,

e] La acampada &n instalacionss adecuadas a tal fin.

Son uscas compatibl
limitaciones gu= as

a) Lao explotaciene

b) Los usos ligados

d} Los wvertidoa de residucs sé&lides, e&n las condicicnes exigidas por estas
Normans.

e} Los ugos vinculados al mantenimiento de los servicios piblicos, de las
infraestructuras y las instalacicnes de servicic a las carreteras como
gasolineras, tallerss y restaurantes.

f} Los usos que fueran declarados de utilidad pablica o interis social Y
deban implantsrse en suslo no urbanizable.

gl La vivienda familiar y el usc horelero.

h) Cuantos otros estuviesen directamente vinculades a los usos caracteris-
ticon.

Excepcionalmente podrd autorizarse la implantacién de usos ligados a 1a
preduccidn industrial cuandeo la actividad a desarrcllar pertenezca a las
categorfas que se establecen en el artfcule V.3.10 de estas Normas, y'ne
acredite la concurrencia de circunstancias que impidan o desaconrejen llevarla
a cabo en las Greas del territorio exprecamente calificadas para accger el uso
incqusctrial.

No se consideracdn fuera de ordenacién los usos existentes, siempre que su
implantacién se haya efectuado al amparo de licencia, afn cuando no fusssn
compatibles con la categorfa de suelo. 5Su ampliacién precisard de 1a
declaracidén peor parte dal Ayuntamiente de su utilidad piblica o interés

social.
La cransformacidén de usos industriales, de servicios e& infraestructuras, y lo=

declarados de utilidad piblica e interé&s social, s2 ajuscari a lo establecide
para los miemos &#n el régimen de uscos de las dAreas con destino urbano,

Son usos incompatibles los no contemplados en los puntos anteriores.

V.3.3. Edificacignar parmitidas.

1. En los suelcs no urbanizables, min perjuicio de las limitacicnes gue se
deriven de las categorias de susloc, solamente estard justificada la
edificacién si estd vinculada a:

a) Las explotaciones agropacuarias.

bl La conservacidn del medio natural.

c) Las explotaciones mineras y forastales.

d}] La ejecucidn y al mantenimiento de loas servicios urbanoe e infraescruc-
turas. ; ' -

2. Previa justificacidn de la nececidad de mer realizada en suelo no urbanizabls
y sigquisndo el prnutdlmtgntnlprsviatn en el articulo 44.2 del Raglamento de
Geaatidén Urbanistica, podrén edificarse instalaciones para:

a) El ocio de la poblacién, inclui AWE‘EEMFMIF%“ : formas
de caracter rural (casas de laHranza, centros Prddee st dL | ecc) y
actividades ladicas o culturalep "eiityiudesas |da- Ellaﬂ; mpada ¥y
otras actividades de utilidad p Fldﬁ';ﬂ% inceré a¥ | L=3f
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b) La produccién industrial bajo (plis fermidrdiBigacion 4 la prevista para
el uso industrial. i ey

c} La vivienda familiar aislada cor o exiate
la posibilidad de la Formacién de ndcleoc da po lvaedades
en cuantc a procedimienco sefialadas en la "Ley sobre Usos dal Suslo en el
Madic Rural®.

3. En todo caso, cualeagquiera de las construcciones e instalaciones a que se
refiere 8l presente artfculo deberin vincularse a parcelas independientes que
reunan las condiciones fijadas en estas Normas Urbanisticas.

4. Se autoriza la rehabilitacidn de las edificaciones existentes, admitié&ndose
an asce caso la vivienda familiar adosada en las condiciones sefaladas para
cada categorfa y grado.

V.3.4. - . P eie L I= It 3

Podrin inatalarse 2n cualquisr parcela, con independencia de su tamafic, aiempre
que cumplan las siguientes condicionea:

A.

Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a)} Se geparardn tres (3) metros de los linderos.

b}  Su superficie no superari los doce (12) metros cuadrados.

c}] La altura mixima perf de tres (3) metros.

d) Carecerin de cimentacién.

Invernaderos o proteccidn de los cultivos:

a) Cumplirdn las mismas condicicnes que las casetas para almacenamiento de
aperos de labranza en lo referente a separaciones a linderocs, altura

mixima ¥y cimentacién. La ocupacidn mixima en planta vendri limitada por
los ratranqueos minimos obligatorios.

M.E.C.D. 2016

bl Deberdn construirse <con materiales transliicidos ¥ con estructura

féicilmenta desmontable.

c) En el casc de invarnaderos comerciales resolverdn en el interior de su
parcela el aparcamiento de vehiculos.

C. Silns, almacenas y establos, o criaderos da animales':

a) Se separarin un minimo de diez (10) metros de los linderos de la finca.
En todo caso, los establos o criaderce de animales se ubicarin en el
interior de la parcela de manera gue se separen cuantc sea posible de los
lugares en los que se realizan actividades que comportan la presencia de
Personas. _

b) La altura maxima ahabalesed werdome BIesat a8 duenta (4,50) metras,
pudiendo llegar a deis [6) merros,|en el casp B silos.

Contehrie, an Seids fidhe 455 T ‘_Eﬁ;'%lpﬁ

c). Les proyectos Era.r: \.bu?hdliigi}fq.;i,bﬁz‘q?nt{:?g;ﬁm,_q,q:peci icar:-uentu 1la ‘solucién
adoptada para la ab qﬁqlﬁP-f}ﬁﬁ“ *%ﬁﬁaCIﬁ de las méteriae orgdnicas que
en ningin caso pod hﬂﬁgﬁjﬁériaéLn_ cauéﬁqr_i camihos.
| (oo 1 v

d) La finca =2n la gue %=Epnstruya el dific!u st arbglard perimetralmente
con especies autéctbnes '

e}’ En todo caso cumplirdn cuantec les fuese de aplicacifn en las disposicionss
Jde cardicter sectorial.

No355%

forestales,

1, Serdn de aplicacidén las condiciones establecidas para la edificacién vinculada
a la produccidn industrial en su categoria a), salvec gue por su carfcier de
insalubridad o peligrosidad le ccrrespondiesen las de la categocria bl.

2. En todo caso deberd juptificaree la necesidad de las edificaciones, que
deberén estudiarse de modo gue re=sulten adecuadas al paisaje, tanto en-su
localizacidn como en su volumetifa y diseflo.

v..3 E [ sl whgl P b | i - "U'; i - .a i,

Ci :Enz [t} 0P8

1. No se podrd implantar ninguna construccién en parcela de dimensién inferior

a mil (1.000) metros cuadrados.

Sa saparardn diez (10) metros de las fincas colindantes.

Las construcciones tendrin como miximo una superficie edificada de 500 metros
cuadrados, incluidas las instalaciones complementarias, y en ningln caso la
ocupacién euperard el veinte por cisnto (20%) de la superficis de la parcela.
En las edificaciones existentes se admitird superar loe 500 m2 censtruidos
siempre gque no se supers el limite del 20% de la superficie,

En la edificacién winculada al mantenimiente de los servicios urbancs =
infraestructuras la altura mixima al alaro sari de cuatro con cinco (4,5)
mabrom;

En las instalaciones de servicioc a las carreteras se admiten dos (2) plancas
(sin bajocubierta vividero) o una (1) planta y bajocubierta vividers, cen unw
altura mixima al alerc de seis (€) y trea (3) metros, respectivamsnte. Lawm
margquesinas de las gasolineras podrin supsrar esta limitaci&n de altura.

Cumpliird cuantas dispousicionss de estas normas o de la regulacidn ssccorial
de cardcter supramunicipal le fusse de aplicacidn.

Se dispondrd de una plaza ds aparcamiento por cada cincuesnta (S0) metros
cuadrados edificados.

v.JLT‘ 'F'; n [ & -

No se podrd levantar ninjypd ﬂ-ﬂﬁm'ﬁ%ﬁﬁlﬁﬂuﬁt P imensién menor de

cince mil (5.000) mekbros adrados. :

Comtabrle, wn Saslds Fache i B =
Las construccicnes se separardn diez (10) Lﬂﬁ;sjﬁJ G.Eﬂthl

PUELICADO ve of Belotis  Ei Secrararic,
fpakd (dawis sckdvidades de oci
1‘unu_jﬂTT! me cuadragos por

deros de la finca-

{incluido el usc
ada metro cuadrade

La edificablilidad mixinm
hotalarc) sard da cero c
de parcela.

La sdificabilidad mixima para las actividadss CultUrITYs—y daportivas serd de
cero coma dos (0,2) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela,

La alrtura mixima de la edifiracién winculada al ocic y a actividades
culturales y deportivas serd de nueve (9) metros al aleroc y me desarrollard
con un miximo de dos (2} plantas; sn tanto que para usosm hoteleros serd de
seis (&) metros a la cara inferior del forjado de cubierta y nusve {9) metrom
a la cumbrera, desarrolléndose con un miximo de dos (2) plancas (Baja v una%

y Bajocubierta.
En edificacién destinada al ocio o actividades culturales se dispondrd des ums
Plaza de aparcamiente por cada cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

En adificacién destinada a usos hotelercs ps
aparcamiento por cada 4 plazas hotsleras.

dispondris una plaza ds

En actividades deportivas se dispondzd de una plaza de aparcamiente por cade
cincuenta (50) metros cuadrados edificados y, ademis, dos (2) por cada mii
{(1.000) metrce cuadrados de parcala.

Cumplirin las condiciones generales que para las diferentes inscalaciocnes
fueran de aplicacién de estas Normas, y de la regulacién sectorial municipal
Y supramunicipal.

V.3.8. Condicionens de la s=dificacifn vinculada & la acampada,

e

No se podrd levantar ninguna nueva construccién en parcela de dimensidn menor
de veinte mil (20.000) metros cuadrados.

El drea de concentracién de tiendas de campafia o caravanas se separarad de los
lindercs de la finca una distancia minima de diez (10) metros.

La ocupacién de la superficie de la finca por el irea de acampada no serd
guperior al cchenta por cien (B0%) de la misma.

Podrén construirse edificacicnes fijas para acoger los servicicos comunes cen
una edificabilidad mixima de cero con cerc cinco (0,05) metros cuadrados de
parcela, y con altura méxima al alero de cuatro !4) metros. Se admits una
vivienda destinada al responsable del recinto de acampada.



Pagina 3.53Z

Viernes, 6 de junio de 1997 — B. O. C.

Nimero 113

5. La finca que se destine a actividad de acampada, se arbolari perimetralmente,
con especies autdcionas.

6. Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas, asi como la
parcelacién o segregacién de la finca.

7. Serd de apli ST *ug&ﬁ%@gﬁ@nﬂﬂiﬁtﬁtﬂi& para =1 uso de Campamento ce
Turismo nprﬂbrdﬂﬂﬁﬁﬁjfﬁ'Eumuniﬂadmﬁutﬁqpmijﬁ' Cantabria.
73-% 5250

[:HWhﬂrtiﬂitﬁﬁulﬂhl
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=t 5 £ Ll da facka ﬂ
1., Las edificacior “‘lfl{f los

ihq{rnﬂ una distancia igual o superior
a cinco [(5) mefros. — = \j2

2., La superficie vivienda no superard los doscientos cincuenta

{250) metros cuadrados, sin considerar la superficie edificada gue sea precisa
para edificaciones directamente ligadas al funcicnamiento de la explotacitn,

paro sf la superficie situada en la planta bajocubierta. La ocupacién en
planta no superard el diez por ciento (10%) del total de la parcela.

En los niclecs rurales se regularf de acuerde cen lo especificado en el
apartadec correspondiente.

3. La altura m&xima total de la edificaciébn ser& de tres (3} metros a la cara
inferior del forjado de cubierta y seis coma cincuenta (6,50) metros a la
cumbrera y se desarrollari con un miximo de una planta y bajo cubierta.

4. Se permite el desarrcllo de actividades artesanas en el edificio destinado a
vivienda familiar, o en un anexo a la misma, siempre gue sean ccmpatibles con
]l usc residencial y no superen la ccupacibn y superficie edificada a gue se
refiere el apartado 2.

5, Cumpliré las condicicnes generales sefizladas en estas Normas para las
viviendas &n los susles con destine urbano, y cuantas les fueran de aplicacidén
de cardcter municipal o supramunicipal, en concretoc no podrdn construirse en

tipologias de vivienda colectiva.

1, A log aefectos de su regulacién diferencial, se distinguen dos categorias de
las industrias gue pueden establecerse en el suslo no urbanizable:

a) Las que, por su sistema de produccién, estén extremadamente vinculadas ton
1a extraccidén de la materia prima, o por su cardcter o dimensidn
rasultasen ilncompatibles con los suslos urbanos.

b] Las manifiestamente peligrosas.

2. Las industrias de la categoria a) noc podrdn implantarse en parcelas de
dimeneidn menor a cinco mil (5.000) mecros cuadrades, con ocupacidn en planca
inferior al wveinte (20) por ciento de la superficie de la misma. Las de
categorf{a b) precisarin una parcela minima de wveinte mil (20.000) metsos
cuadrados, con ocupacién infericr al diez por cientec (10%) de la superficie

de la parcela.

1. Las industrias sefialadas en el apartado a] se separardn diez (10) matros de
los lindercs de la finca. Las que pertenezcan al apartado b) se separaran en
todo caso veinte (20} metros a los linderos y no estarin a menos de dos =il

(2.000) ma2tros de cualgquier nGcleo habitado.

4, La edificabilidad mixima seri la correspondi=nte a cero coma dos (0,2) matros
cuadrados por cada mecro cuadrado.

5. La altura méxima de la edificacisn seri de cincc (S5) metros al aleroc, La
altura mixima podri ser superada por aquellos elementos imprescindibles para
el procesc técnico de produccién.

6. La finca en la que se construya el edificio industrial se arbolard perimetral-
mente con una distancia mixima entre d&rboles de cinco (5) macros.

7. Se dispondr& una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
que pe construyan.

rial se seflalzan

8. Se cumplirin las condiciones

) ﬁﬁﬂ
: par [ (am
&n los sualos con destino ur]

Cantabria, en Snaidn Machs ; E 3 -E | !:.. a5

13 Bagiazal da t"lh:ti::-.w da

V.3.11. igi o 1t FUTLITATT an of Baletin Bl Szerslarle,

Gfiztan da Captayris da Taghae

1. Las condicicnes estéticas y Ca s th—ins adif@ﬁ.‘:e‘ea d4berdin responder
a su carfccer aislado ¥y a su|damplaZamiento f:lel me: urald Sa aplicard lo
previsto en sl artfculo 128] d=—3la——hey-dal-Elelo an bl nllir:ulc 98 de Bu

Raglamanto de Plansamiento.

r

2. 5= pracurari gque las edificaciones ses adapten a las condicionss del terrsno
natural, evitdndose modificar la topografia del mismo salvo casos excepcicna-
les y debidamente justificados. En =ste caso se deberi proceder a la
revegatacidn del lugar mediante siambra da hierba y/o espacies arbbreas
arbustivas autdéctonas.

3. Las fachadas deberin guadar complstamente acabadas preferentemente mediante
revoco o enfoscado y pintura de tonos blancaos y ocras, o bien mediante

silleria o mamposcaria.

4., En las cubjiartas de las edificacicnes d= usc predominantemants residencial
deberd adoptarss el tejado con pandisante no supsrior a treinta grados {(30%),
atin cuando &= desarrollan en una séla planta, y terminacidn mediance
materiales en tonos rojos o tierras.

5, Los cearramientos de las parcelas serdn preferentemente vegetales. El cierre
podrd disponerss con muros de mampostarf{a vista o bloque prafabricade, d2

tonos ocras de altura no superior a un (1) metrcs, completads en ou caso
mediante protecciones di&fanas, esteticamente admisibles, pantallas vegetales
o elementes semejantes hasta una altura mixima de dos (2) metrcs,

Vvi3.12. Condicione = ahatiliraridn de 13 edificacidn existent=

1. Se autoriza la rehabilivacién de las edificaciones existentes, admitiéndose
&n este caso la vivienda familiar adosoada.

2. Los ratranauecs a los linderos ser&n los existentes y, en el caso de depear
ampliar la adificacién, por disponer de suslo ¥ superficie edificable
suficisnte, las nuevae ccnstruccicnes (adosadas o aisladas) deberan regpetar
los sefialados en el presente Plan General para cada tipo de edificacidn.

1. El nGmero de plantas s=r& el existente, admitiendose alcanzar el senalado para
cada uso siempre gue ce trate de edificacién aislada.

M.E.C.D. 2016

4. Se admite la transformacifin de los usos siempre gue se encuentren entre los
compatibles del tipo de suelo correspondiente (recogidos en los apartados
correspondientes al capftulc 4 del presente titulo).

5. Caso de pretenderse transformar una edificacifn existente de cualquier uso y
tipologfa, en edificacién unifamiliar pareada o adosada, se deberd disponer
la superficie minima de ‘parcela e las viviendas y el edificio
en.su conjunt ix.con:ddsiechdi@ibnes de ocupacifn de parcela.

AFROSLDD porie &
di-:%ﬂnqﬁ‘m 12efnlaiqe- ge| Eegiila
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magti~enn en ol fplstia El Secrelatlo,

CAPITULO 4. COWDICIONES ESPECIFICAS DE USO Y EDIFICACION PARA LAS DISTINTAS
AREAS DE SUELO NO URBAMIZABLE.

6. El resto de n por las particulares de cada

uso y tipo de

o &

V.4.1. [Reégimen egpacifico del auelo no urbanizable de egpecial procteccidn
ecoldgica

1. Es uso caracterliatico de esa catagoria sl mantenimianto del medic natural.

2. Es usc compatible el ocio y las actividades culturales o deportivas, siempre
gue se desarrollen al aire libre, y bajo control por el departamento municipal
competente, de modo que el disfrute por la poblacidn del medic natural no vaya
en detrimento de su calidad. 52 considaran también parmitidos los usos ligados
al mantenimiento d= los servicios e infrasscructuras.

3. Son usos prohibidos los restantes, entre los qua se incluye la extraccidn de
dridos y la construccién de edificios.

4. En las edificacionas existentes no se parmite ningln tipo de cbras qus no sean
de mantenimiento ¥y consolidacién.

5. No se permiten obras o instalaciones de nueva edificacién ni de cerramiento
de parcelas.

1. Es uso caracteristico de psPEVERJIBEYiem =pglgba pas acpividadas agropecua-
rias, siendo uso compati ;*"*ﬂﬁﬁf el ma: i éqia'a D pédio natural.
il R T P
e b | ’;; !— } L
Eawvad 57 feghe
oy iy i
a) La vivienda Ffamiliayg winculada a%_pu4 agr ?gﬂkrin.

b) Las actividadas culturales y deportivas, que 15 Impbquen la construccién
de edificlios.

2. Son uscs compatibles lo

c) Los usos que fueran declarados de utilidad pdblica e interés social.
dl Los vinculados al manteni=miento da los serviclos e infraescructuras.

3. Son usos prohibidos los restantes, si bien no se conaideran contrarioo a la
regulacidén de sasta categorfa los usgos productives existentes,

4. Las edificaciones permitidas en este suelo son:

a) Las vinculadas a las explotaciones agropecuarias, esto es, caseCas para
almacenamianto de aperos de labranza, invernadaros o proteccidn de
cultivos, almacenas de productos agr-ficolas y establed o criaderoa de
animales, todas ellas cor las corndicionas fijadas en el arctficulo V.3.4.
da astas Normas Urbanistican.

b} La vivienda familiar aislada, winculada a los usos agropecuarios y sobre
una parcela de, como minimo cinco ' 'mil  (5.000) mectros cuadrados. No
cbestante, podrd autorizarse la construccidn de una vivienda familiar
aislada en parcelas catastrales axistentes con m2nor dimensidn, sismpre
¥ cuando s= wvinculen de forma efesctiva (mediance certificacién expedida
por &1 Registro de la Propiedad) a'dicha edificacién al manos veinte mil
(20.000) metros cuadrados da suparficie de fincaes incluidas en la
clasificacidén de suelo no urbanizable simple o sualo no urbanizabls de
protaccidén agropecuaria.

c)] Serfin auterizables las viviendas adosadas (hasta un nimero maximo de tres)
cuando sean consecuencia de la rehabhilitaci&n de edificios residenciales
existent=s, en las condicicnes recogidas #n =] apartado V.3.12.

d) 'Las winculadas al mantenimiento de leos servicios piiblicos, las infracs-
tructuras y el dervicic a las carreteras, cen las condicicnes f[ijadas en
el articulo V.3.6. de ectas NoOrmas.

eoapec i

1. Es uso caracterfstico =l mantenimiento del medic natural siendo usc compatible
el de produccifn agropecuaria y forestal gque deberi realizarse cujsto a la
proteccidén de la calidad del medio natural.

2. Son asimismo compatibles en =sta categorfa los siguientes usocs:

a) Las actividades culturales y depeortivas, que no impliquen la construccién
de edificacién.

b} Losa usos gue fueran declarudos de utilidad piblica e interés social.

c) Los wvinculades al mante

Lento—te— Ts E&?glﬂiﬂﬁfﬁ infrasstructuras.
g Cran g ws 'l'l:q".l.'qt- PR T B

o e—

4. Las. edificaciones perm tidaaIﬁplfﬁngﬁﬁﬁhﬁgpsnﬁnnnlds qinculndan a los uscs
permitidos y se realiza 'ﬁ“é&ﬁ’ﬁu]ﬂcci?n*nl régimen establecido en el capitulo
anterior, Condiciones deiuseiyitEditieicisn. h '

e T LT

hiemitia 0 ot ;
3. Son usos prohibidos lcs no citados. T
[1,.,-1-rr:n_rn!.-1!1'-ﬁil'-'-"= E 3 e l

ity ‘
i-‘-ﬂ - ) : .JJ 3 k
No 62 pearmiten fosas |sfpticas ni poics nggrn deblende resclverse la

5.
e — e
depuracién de aquas reiiﬁﬂﬂlgé_mgﬁiamu}—Eu. e oepuracifn compactos o
inotalaciones similares de oxidacién total.
V.4.4. Efgimen eopacifico del suelo no urpanizable con proteccién de costa

Estas &reas estin sometidas al régimen propio del suelo no urbanizable de
proteceifn ecolfgicas y a la nermativa especifica cefalada por la Ley 22/1%B8,
de 28 'de julio, de Costas 'y el Reglamento que la desarrolla (RD 1471/1989, de 1
de diciembre, modificado parcialmente por el RD 1112/1552, de 18 ce soptilembre) .

V.4.5. E'E'_ﬂ_i L - -:E"'.ﬂi f i [ada d-“’_], FHF';IFI no - urba nizab"-ﬂr con. prot r-g:iﬁn DAY
o 4 Hi :iﬂﬂ‘ltu fE[F- ot g l =g

1. Es uso caracteristico de este suelo el gue =engloba las actividades de
explotacitn de los recursces forestales, siendo usc compatible anejo el
mantenimiento del medio natural.
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2. Son uscs compatibles los siguientes:
a) Las actividades de ocio, culturales y deportivas.
b) Los usos que fueran declarados de utilidad piblica e interés social.

)  Los vinculados al mantenimiento de los servicios e infrasscructuras.

3, Son usos prohibidos los restantes, si bien no se consideran contrarios a la
regulacidn de esta categorfa los usos existentes.

4, Las edificaciones permitidas 2n este su=lo son:

al Las vinculadas 'al uso caracterfiscico, esto es, naves vy. cobertizos
destinados a almacén, serrerias, etc., realizadas de acuerdo con las
condiclones de loas articulog V.3.5. y V.3.10. de estas Normas Urbanisci-
CAE.

b). Las winculadas al mantenimiento de los servicios plblicos y las infraes-
tructuras, con las condiciones fijadas en el articulo V.3.6. de estas

Normas.

c) Las wvinculadas al ocio, sobre parcela de diez mil (10.000} metros
cuadradosa.

Vs g Serd i i - i o i "

1. La produccién agropecuaria es usoc caracteristico de estos suelos; siendo uso
compatible el mantsnimisnto del medio natural,

2. Son asimismo usos compatibles los contenidos en el arciculo V.3.2. de estas
Normas Urbaniscicas.

3. Podrén realizarse en esta categorfa las edificaciones vinculadas a los usos
permitidos, con sujeccidn al régimen previsto en el capitulo anteriocr. La
vivienda familiar aislada sdlo se permite en parcelas de, como minimo, cinco
mil (5.000) metros cuadrados.

4, Bn las viviendas exincnn::{'&%ﬂm At B dsgital deatabildnalisn de las mismas
‘atin cuando la parcela sea %nf&riur a 5.0 no se incremente

y pf Tagidn 7 o i‘u'mpre:q
el nimeroc de wviviandas. Tﬁ'&rﬂt‘L"ﬂ‘tEiﬁ od E‘rllr{d}-.-@qp da volumen en la
magnitud necesaria para c rPE“iEﬂ.ﬁl"f*ﬂ Fmﬁmr-riru ' ilidad.
- r
5. Serdn aucorizables las ui%ﬂw {has un nlimefo maximo de tres)

cuando saan consecuancixs (de la reh,ahilitnt:i i ediflicios existentes,
residanciales o no. iy

6. No se permiten fosas sépticas ni pozos negros, debiendo resolverss la
depuracién de las aguas residuales mediante tangues de depuracidn compactos
o instalaciones similares de oxidacién total.

V.4.7. BEfgim 1 ~ o e A
1. Son usos caracteristicos la vivienda familiar y las actividades agropecuarias.

2. Son usos compatibles la defensa y mantenimiento del medio natural, los ligados
al ocio ¥y las actividades culturales y deportivas, los winculadeos al
mantenimiento de los servicics piblicos e infraestruccuras, los qus fusran
declarados de utilidad pGblica o interés social y la vivienda familiar.

3. Son usos prohibidos 'los restantes no considarados en leos dos puntes
anteriores.

4. Las edificaciones permitidas en estos suelos son las vinculadas a los usos
permicidos. La wvivienda familiar se realizar§ sobre una parcela de, como
minimo, mil quinientos (1.500) metros cuadrados. Siempre quea procede de la
rahabilitacién de un edificio existente (de cualquier uso)}, se permiten las
viviendas agrupadas, sobre una parcela catastral existente en un nimero gque
no superari la parte entera del cociente reasultante de dividir la suparficie
de la finca entre 1.500, ni tampoco sard superior a cipnco (5] unidades. La
varcela cbjeto de tal actuaci®én adquiririd la calidad de indivisible, que
deberd hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

5. Dichas edificaciones cumplirén las condiciones establecidas para cada uso en
el Capitulo 3 de este Titulo V y, complementariamente, las que para diche ueo
sean de aplicacidn en Suelo Urbano, excepto en lo referente a la superficie
méxima, gue se obtendrd de aplicar un coeficiente de edificabilidad de 0,20

m2/m2.

6. Las edificaciones y cerramientos de parcelas cumplirin las condiciones
estéticas establecidas en el articulo V.3.11. de estas Normas Urbanisticas.

7. Las competencias y procedimiento para el otorgamiento de las autorizaciones
previap a la conceeién de licencia =e atendrén a lo establecido &n la Ley

sobre . Usos del]l Suelo en el Medio Rural.

V. 4.8, i T i 3 4 $apd
SXTYrACTivan

1. 21 uso caracteristice seri la extraccién de recurscs minercs del suelc y/o
subsuelo del &rea definida de acuerdo con lo establecido en la Ley de Minas
de 21 de julioc de 1973, modificada por la de 5 de noviembre de 1980.

2. Ho se admitird ningln otro uUso en tanto no se proceda a la restauracién del
éspacio afectado por la actividad.

3. Quienes realicen el aprovechamiento de recursos regulados por la Ley de Minas
deberin redactar un Plan de Restauracifn del espacic natural afectadoc por las
labores, conforme a lo dispuesto en el Real Decreto de 15 de octubre de 1582
n® 2994/82 (B.,0.E. 15 de noviembre de 1982) y lo especificado en el articulo
V.2.17. de estas Normas Urbanfsticas. La presentacién del Plan de Restaura-
cicn, aprobade por la Direccién Provincial del Ministerio de 'Industria ¥y
Energia serd requisito imprescindible para solicitar licencia municipal.

4. La norma antericr serd aplicable tanto a las actividades de nueva implantacidn
como a las ya existentes cuando realicen la apertura de nuevos frentes o
tajos.

5. Quienes realicen, en el momento de aprobacién definitiva del Plan General,
actividades extractivas dsberin presentar en el plazo de un afio a las
autoridades municipales, un estudio de impacto ambiental referente a las &reas
objeto de explotacién, definiendo las posibles alternativas de restauracidn
de las mismas.

f‘c‘“]i"nr‘t 1-;'; thenlsmo de

len el articuleo V.3.5,

de estas Mormas Urbanfikticas, :

e aare i R b T

&. Las edificacicnes se “Fl#"'m F:b'.ﬁf&ﬁiuq
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TITULO VI. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO 1. DEFINICION ¥ CATEGORIAS.

VI.1.1l. Dafinicién:

Constituyen el suelo urbanizable los terrencs que el Plan General, de acusrdo con
el modelo adoptado de utilizacidn del cerritorio, destina a sar soporte dal
crecimiento urbane por considsrarlos aptos para ser urbanizados.

[ =
=4
ek

2. Catmgorizs v delimitacisn,

1. El Plan Gensral establece dos categorfas del suslo urbanizable:
a) Suelo Urbanizable No Programado.
B! Suelo Urbanizable Programado,

2. Forman el suelo urbanizable no programado aquellos terrenos dalimitados como
SUNP en los planos de Clasificacién del Suslo y Uscs Globalas.

3. Forman el suelo urbanizable programado aquellos terrencs delimitados como s5uUp
en los planos de Clasificacién del Suslc y Usos Globalss.

CAPITULO 2. SUELO URBANIZAELE NO PROGRAMADO.
VIi2.1l. Defl = = izab X

Constituyen el suelo urbanpizable no programade aquellcs terrencs gue sisndo
aptos, en principio, para ser urbanizados de acuerdo con =l modelo de utilizacién
del suelo adoptado por el Plan General, nc se establecen dentro de 1a programa-
cidén del mismo plazos concretos para su desarrollo.

Igualmente forman parte del suelo urbanizable no programado aguellcs terrencs no
urbanizables que por expropiacifn hubiesen pasads al Patriminio Municipal de
Suelo y el Plan o la revisién de su programa de actuacién considerasen preciso
incorporar al procesc urbanizader.

VI.2.2. Degsarrollo del syelo urbanizable no programado.

1., El suelo urbanizable no programado se desarrollari de acuerdo con el Arcfculo
1 del RDL 5/1556 de junio.

2, Los Programas de Actuacifn Urbanistica, contendrén las determinaciones y
documentacidn expresada en el articulo II.2.1. de estas Normae, asl come las
determinaciones recogidas para cada &mbito en el artfculo VI.2.4. del presente
capitule.

2. En caso de convocarse un concurso piblico por parte del Ayuntamiento, las
Bases contendrin las determinacicnes que sefiala el artfculo 177 del TRLS. En
funeidn del grade de desarrclleo del Plan General en el momentoc de Bu
formulacién, dichas Bases concret preciso, los elementos de
infrzlieutrucl:ura o Eﬁ;&}.':ﬁtﬁ.ﬁiﬂ“'“miﬁ n gue =l promotor debers
realizar para ageHirat?iEs " can @ |don los sistemas generales,
teniendo en est a ‘Fn:iﬂ?_z.ﬁa;ﬁc exy }.niib&:‘i&ra ag determinaciones gque se

establecen en la %Tﬁ;as de cadaldmbite——
SuUELICEG0 wniel Bt B SecresSHE,

4. Los Programas de EEHﬂEéE%a“rh““EEtifﬂ se desarrcllarfin a través de les
correspondientes B1%1 reiales e 1E~£nfﬁi\diaphﬂ:ta por la Ley del Suelo,

sus Reglamentcs y!las presences Herale;
1 ot

5. Cuando lcs Prngraﬁaa—ﬁe-i:tutclnn se formulasen directamente por el Ayunta-
miento, éste podrd conveocar concurso piblico para ejecucidn y desarroclle, de
acuerdc a las Bases que a tal fin se establezcan por la Corporacifn Local. La
determinacién del sistema se efectuard por el Ayuntamiente en la forma
prevista por la Ley del Suelc y con arreglo a los criterios de las presantes
Nermas.

U1a2p3+ £ i i ": = A= b -9

1. Hasta tanto no se= aprueben lcs correspondientes Programas de Actuacidén
Urbanistica los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programade
estarin sujetos, ademds de a lo contemplado por el artfculo 18 de la Ley del
Suelo, a lae siguientes limitaciones:

aj No pedrin desarrollarse usos distintos a los existentes a la entrada en
vigor del Plan General que estuviesen legalmente autorizados hasta sse
momento, salvo los agrarios que resulten acordes con las caracteristicas
del suelo ¥ lo sefalado en el apartado b) siguiente.

b) Los usos y construcciones que se autoricen en cumplimiento de lo dispuesto
en el niomero 1 del articulo 44 del Reglamento de Gestién Urbanf{stica, se
ajustarin a las condicicnes particulares que para cada uno de ellos se
establecen en el Titulo quintoc de las presentes normas relativos a
parcelacién y edificacién. Se entenderin aplicables a estos efectos, las
normas previstas en dicho Ti{tulo sobre la constitucidn de nicleo de
poblacidn.

c) Las construcciones wvinculadas a las explotacicnes agrarias o las
destinadas a vivienda familiar gue pueden autorizarse conforme al apartado
anterior, estarin afectas al régimen de provisionalidad contemplado en el
articulo 136 de la Ley del Suelo durante los ocho (8) aflos iniciales de
vigencia del Plan.

dl En esta clase de suelo no podrin efectuarse parcelaciones urbanfsticas
hasta tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuacién
Urbanistica y los Planes Parciales que los desarrollen, debiendo sujetarse
las rusticas gque se pretendan, entre tanto, a lo dispuesto en 1la
legislacifn agraria y demis disposiciones aplicables, en especial las
establecidas en las presentes Normas.

VI.2.4. Nicleo de poblacidén.

1. Se entcenderd por nflclec de poblacién dentro de los suelos urbanizables no

programados todo asentamiento humano que geners cbjetivamente necesidades, de
sarvicios urbanisticos comunes tales como red de suministro de agua, red de

saneamiento, red de alumbrado pfiblico, sistema de accesos viarios, etc, gue
son caracteristicos de las Areas con dsstine urbano.

2. A los efectos previstos en el Articulc 36 del Reglamento de Plansamiento
Urbanfstico se considera que existe riesgo de formacién de niicleo de poblacidn
como consacuencia de una vivienda en este tipo de suelo.

Vi.2.5. QCondiciones particulares de las Srsas de suelo urbanizable po programa-

B

A ﬂa‘alﬂﬂﬂrlnf T2 Bat

Lasn Areas de suelo urbanizabple no prz:rgr;m ﬂ"kﬁff&lﬂ'l‘ium el presente Plan
Gensral se desarrollarin de achéP¥diteriiimrdal mitacidn, obfetidos, caracterfsti-
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cas, esquema de ordenacidn y cppiicignantes quk_gara édalla Mﬂhj ellas se sefialan
en las fichas adjuntas, Tl:rh'h.: "l Rivia g Sacrarario
SETEY Ml P i ¥

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SUNP-1

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SUNP-3

CLASE DE SUELD: tebanizable oo programade SUPERFICIES:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Programs d¢ Actuacida Urbaniziics Cactor mis Sistemas Generales intertores: 88.300 m2

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pitbica o Privada Total dal Area de Repario: 88300 ml

CLASE DE SUELD: Urbanirable ne programads SUPERFICIES:

FIGUAA DE PLANEAMIENTD: Programa de Actuacibn Urbanistics Sector mis Sistemas Generales intenores: 184,000 m2

Tota! del Ares de Reparto: 184.000 m2

INICIATIVA DE PLANEAMIENTD: Pidiica & Privada

DELIMITACION:

pUELICLOD ¢
rhie e fentehrada ity ﬂ

1 B s 1 l .+ "

i il

-! P — —

DELIMITACION:

7 gm0 Lpvdn funte f_' 3'-" '} F-:- 'D.‘IJ pr

CARACTERISTICAS:

Uso caracteristico: Productive y Residencial

Edificabiidad: 0,40 m2/m2

Tipologia: Residencial Unifamiisr. A definis por el Plan Parcial en o referente al Productive.

CONDICIONES FARA SU DESARROLLO:
La sctividad residencial se articulard con el ndcles de Sdmeno,

L& actividad productiva se Emitard a usos de indusiria kmpia y servicios terciarios,

TR L TR H- | L] Elihutrai=rln, I
Len g ba Farutita g kg 1'1 |
: AT a % A s
CARACTERISTICAS: : 1 - ] { o "\ l
Uso caracteristico: Residencis -
Edificabifdad: 0,30 m2im2

Tipologia: Edhicacion unil smiliar

CONDICIORES PARA SU DESARROLLO:

Constituye un Area da Reparto.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SUNP-2

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SUNP-4

CLASE DE SUELD: Orturssabic na progr amade SUPERFICIES:

EIGURA DE PLAMERANIENTO: Progroma da Actuscida Urbaniziics
INICIATIVA DE PLEMEAMIENTO: Pibiics » Privada

Ssctor mas Sstemas Generales mienares: /5.890 m2

Total del Area de Reparto: 51.960 md

CLASE DE SUELOD: trhanirabia ne programads SUPERFICIES:

Sector mds Sistemas Genarales mterores: 103,100 m2

Total del Area de Reperte: 103.100 m2

FIGURA DE PLANEAMIENTD: Pregrama da Actuaciéa Urbasistica

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pibéica » Privads

DELIMITACION:

a7 i

foanng - 3 ‘EW ‘h
A e 2 ¥

Fuau::u" E’-&‘? &1“

Gliozl 44 {7- N

=m0

DELIMITACION:

L L

\\ *t "'F" :
: : *R03A07 patle (amy 3

Cantebria, sa Satidn Fycha

Yhagioza! di Urkantimg &y

CARACTERISTICAS:

Usa caracteristics: Residencial
Edificabilidad: 0,35 m2Im?

Tipologia: Edificacidn unifamiiar y colectiva

CONDICIONES PARA SU DESARROLLD:

Constituys un Area da Reparto conjuntamente con e Sistema General 5G-15.

M.E.C.D. 2016
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CARACTERISTICAS:

Uso caracteristico: Productiva
Edificabiidad: 0,45 m2iml
Tipologia: A definir por ol Plan Parcial

CONDICIONES FARA SU DESARROLLO:

Constituye tn Area de Reparta.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SUNP-5

CLASE DE SUELD: Urbacizable ne programade
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Programs ée Actuacitn Urbsnistics
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pitkca o Privada

SUPERFICIES:

Sector mis Sistemas Generales interiores: 143.200 m2

Total del Aree de Reparta: 143.200 m2

Uso caracteristico; Residencial y Productive

I_ o -
DELIMITACION:
:&;D Pin
"-'.;-n—.*_.,._r
A0 merie (emiidn Erglonal de b2 s ol
erein 33700 11
el 0 S0 U550 I o I3 R
. e i
CARACTERISTICAS: b {2 nads ks I,-} :

-

Edificebiidad: 0,40 m2/m2

Tipologia: Edihcacién unifamifiar, En el uso productivo, a definir por el Plan Parcial.

CONDICIONES PARA SU DESARROLLD:

Constituye un Area de Reparto.

La actividad ressdencizl se estahleceré al Sur del Sector, de modo que enface los niclecs de Simano y Hoz.

La actividad productiva se Emitard a usos de industria mpia y servicios terciarios.

CONDICIONES DE DESARROLLD DEL SUNP-8

CLASE DE SUEDE thbansable ne programade

FIGURA DE PLAEAMIENTO: Programa da Actuacién Urbanistics

INICIATIVA DEPANEAMIENTO: Pithica & Privada

SUPERFICIES:
Sector més Sistemas Generales mtenores: 44.500 m2
Tetal del Area de Repacto: 44.500 m2

DELIMITACION:

.

nedLSA0Jd patla Semnin Raa'east & Brhanipag de

CARAGTERISTRAS:

Uso caracterfsics: Residencial
Edificablidad: 830 m2/m2
Tipologia: Edificacidn unifamikiar

(EE1LLEERCRRETE AR FE [ 23001080

l i
T ——— | ] |
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CONDICIONESPARA SU DESARROLLO;
Constituye um Area de Reparto,

) i Gadnintid da by \ ;
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CONDICIONES DE DESARROLLD DEL SUNP-10

CLASE DE SUELD: Urbanizable o pregramuds SUFERFICIES:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Programa de Actuacida Urbanistica Sector mis Sistemas Generales intenores: 190.000 m2
INICIATIVA DE PLANEAMIENT O: Pibkea o Frivads Total del Area de Reparto: 180,000 m2
OELIMITACION:
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CARACTERISTICAS: ARSI Ay
Usa caracteristizo: Productivo ‘ ” = _J “J \ :

Edificabddad: 0,45 m2im?2 L
Tmpoloia: A defmir por el Plan Parcial

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
Constituye un Area de Reparto .
La erdenscitn deberd articufarse con la del resto del Poligone Industrial de Vallegdn.

CAPITULO 3. SUELO URBANIZIABLE PROGRAMADO.

SECCION 1°. DETERMINACIONES GENERALES.

VI 3.1, Definici 3 - z &

1. Constituysn =asta categorfa de sueslc aquellos Cerrencs del suelc urbanizable
cuyo programa se establece desde el propio Plan General y, en consecuencia,
deben ser urbanizados en los términos y plazos establecidos en el mismo.

%]

. Las previsicnes del Plan Genaral scbre el sueloc urbanizable programado se
agtablecen mcbra el marco temporal de un (1) cuatrienic, contado a partir del
dia de entrada en vigor del mismo.

VI.3.2, B=visidn del programa.

1. El contenido y las daterminaciones del programa serdn revisados por el
Ayuntamiento cada cuatro (4) aficos y como consecuencia de dicha revisidn podra,
seqin los casos:

a) Execluir del susla urbanizable programade parre del mismo para su
incorporacidn al suelo urbano si en ejecucidn del Plan estos Cerrenos
llegan a disponar da las condiciones previstas en el articulc 131.2 de la
Ley del Suelo, siempre que dichos tarrenos estén insertos dentryc de una
unidad de ejecucidn cuyos propiecarios hayan cumplido las cbligaciones
derivadas del planeamiento.

b) Excluir del sueloc urbanizable programado parte del mismo para su
incorporacisn al suelo urbanizable no programado o al suelo no urbanizable
cuando el programa no se hubiera llevado a cabo dentroc del plazo
establecidc al efecto ¥ las circunstancias urbanisticas aconsejen tales
madidas a tenor de los criterios y objetivos eatablecidos por el presente

Plan.

c) Ampliar para partes de dicho suelo en otros cuatro (4) afios el limite
temporal de las previsiones del Programa, c© en un plazo menor que se
eatime conveniante a cenor de las circunstancias existentes en aguellas
partes del suelo urbanizghla programado.
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d) Aplicar la expropiacidnipor incumplimisnco_ d= Ta 'tUdcidn social de 1la
propiedad para los supupbbomisdet:ineymp i?iqmq-?iﬁ.g'lgp ::Frama y de los
consiguientes plazos de rrhani:a:iﬁn. e Ml R B
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2. La ravisién del programdisupcondzrfi ix-modificacgién del Hlan General, si
fuera preciso alterar laf laupexficie der™ ualnj irh nizahq.le programado ¥y,
excepcionalmente la raviasipn deqdichn"ﬂlinfﬂi'cgm’r iesen;las circunstan-
cias pravistas en el Tituls "1 "de—esras Normas.' No Jeri precisa la
modificacidn del Plan cuando la revisién del programa-teEnga por objeto la
incorporacisén al proceso urbanizador da terrenos reservados (artfculecs 278
y 275 de la Ley del Suelo). Ello no obsta para gue deba darse translado
da los acuerdos a la Comisidn Regicnal de Urbanismo.

3. En cualguier caso la revisién del programa exigird el acuerdo expresoc del
Pleno del Ayuntamiento y su efectividad quedard condicionada a los
trimites ulteriorea en los casos en que se requisra la modificacién o
revision del Plan Genaral. '
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1. Los propiecarios de terrencs incluidos en el suelo urbanizable programado
podrén ejercer las facultades relativas al usc del suelo y su edificacidn, con
arreglo al contenido normal de la prepiedad que les corresponde en funcifn del
aprovechamiento tipo que el Plan asigna al suelo urbanizable pregramado de la
etapa en la gue se incluye el sector al gue pertenezcan lecs terrenos; todo
ello sin perjuicic del efectivo cumplimiento de los deberes y cbligacicnes
gue, tante la ley del Suelo como ¢l presente Plan General, establecen previa
o simult&neamente al ejercicio de dichas facultades.

2. Los propietarios de suelo urbanizable programado tendrin derecho al noventa
per ciento (90%) del aprovechamiento tipo que el Plan General asigna al suelo
urbanizable programado de la etapa en gue se ancuentre sncuadrado el drea
urbanizable, =i bien tal deracho gueda condicicnade, cen tocdas sus consecuen-
cias, a la adquisicién efectiva del dereche a urbanizar, a trvés de la
aprobacién en el plazo sefialado del correspondiente Plan parcial y al
cumplimiento, dentrc de los plazos establecidos en el programa, de las
cbligacicnes y caxgas gue se impeonen al propietaric y, en particular de los
deberes de cesidn, egquidistribucién ¥y urbanizacion a que se refiaere el
artfculo 26 de la Ley del Suelo.

3 e gin Faniensi el Uhentims de
3. Los propietarics & SR E”Eifﬂﬁ’ &m‘_-a-'m%n—qirl?inizabla programado estin
obligados, dentro de los plazoa, s n%?gaﬁ@qu,—&qu

a) Ceder gratuita Hﬂﬁugggnyuhtim1enﬁﬁEH”EE“Eu :arﬂ al &rganco urbanistico

actuante: chcel ¢ Cenimbtie €e foca n :
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1) La superfic + total .urkanizada aﬂ‘la viales, pargues, Yy jardines
pliblicos, zopag deportiuv —de recreoc y EHEiﬂEiﬁﬂ, centros culturales

y docentes yHes—terrenos [feciscs para la instalacién y funcionamien-=
to de los restantes servicics plblicos necesarics.

2) En los Sectores con exceso de aprovechamiento sobre el tipo del sueloc
urbanizable programado, ademis de las cesicnes del apartado anterior,
la superficie de suelo edificable scbre la gue se sitla el excesc de
aprovechamiento, cuando &ste no ee destine a la adjudicacifn de suelo
para propietarios de terrencs afectados por sistemas generales o cuando
tales adjudicaciones no absorban la totalidad del exceso. En estos
cascs las adjudicacicnes a faver del Ayuntamiento se llevarian a cabo
de acuerdo con lo previsto en el Tituleo Cuarto de agtas Normas.

3) El diez por ciento (10%) del aprovechamiento tipo cde la unidad en gue
& encuentran los terrenocs. ;

Y

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacidn en los términos sefialados
por los articulos 59, 60 y 61 R.G.U.

o) Conservar la urbanizacién ejecutada cuandc asi se imponga por el Plan de
Ordenacién o por las bases de un Programa de Actuacién Urbanistica o

resulte expresamente de disposiciones legales.

d) Edificar los soclares dentro de los plazcs gque fije el Plan o, en su
defecto, en les plazos fijados en la Lesy del Suelo. '

a) Mantener los terrenos vy plantacicnes existentes en condiciones de
sequridad, salubridad y ernato piiblico, asi como preservar su uso piblico
cuando las determinaciones del Plan asf lo estableciesen.

VI.3.4. X 23 3

£1 conjunto d= sactorss urbanizables cuys planeamiento parcial daba sar aprobath
en el primer cuatrienic constituys un drea de reparto respscto a la cual en b
Mamoria del Plan Gsna=al se ha calculado el aprowachamiento tipo correspondisnte,
en los tirminos ssfialadcs per 2l articulo 96 d2 la Ley del Suels, qus rasulta se
da 0,393565 matros cuadrados edificables por cada metro cuadrads de parcela,
rafaridos al uso caracter{stico del Area de re=parco.

yI.3.5. Aprove jantc en o acEor

1. By aprﬂuét!h-ﬂ.ﬂi‘.'.*ﬂtﬂ' cue 5% _'I:L:*t‘;’.ﬁ.' razlizar en cada s=ctor dal sualoc urbanizabls
orogramado wvisne £ifads en las fichas gque constituysn la Saccién 5° de
presante Capfizule, gua son =l resultado 2 transcribir y pormencrizar 1
rapultados del c&lculs dal aprovechamiento tipo efectuados en la Memoria.

5. La edificacisn to-al del secior no podrd s=r supsrada en ningin casc
permizifndose sin embargs la transformacion a usos distintos c2 las adifize-
hilidadas asignadas a cada uso con las limitacionses impusstas en las fiches
ds cada sactor y teniandc en cuenca la ponderzasisn de dichos usos en relaciin
al caraccerfs=ico dal &r=a de rspar:to. En la edifizabilidad total dal sactece
no sa considevarf insiuida la correspondisnts a las cesiones para egulpamiseTs
tos y servicics piblicos. La dotacisn da suslo o superficis construlda paa
usn comercial sf 52 considerard incluida en la ecdificabllidad tozal dr-
gactor, asi como la corraspandiente a cualcuier dotacidén privada gue, por m

carictar venal, fuasa susceptible 'de aprovachamiento lucrativs.

STOCION 24, ACCIONES EN EL SUELO URSANIZASLE PRUGAAMADO

1. Bl ejarcicio da las Iacultades d= adificacion contempladas para los sactiors
da suslo urbanizable programado gqueda condicionado a la adquisicidn del
deracho a edificar, p:aviq—r?ﬁuee%én_y_a;:nhigj5n de los Planas Parciales
corrssponcisncas a cada sagrorylejetucidn las abras de uT izazidn pravigstss
en los miasmos y formalizagifn d= las :eai?:eé-:hmiﬁahéﬁiéﬁ del Planeami=ntz.
Raalizad=s tods ellc en 1 E”E’Eiﬁﬂ”ﬁhﬁfth&q?1par:ﬂagﬂ-#i 2 Ganeral, en les
planas de etapas de dicho rfiﬁﬂﬁﬁ gaﬁ;é&lfami};ELii“;ggih azisn aplicable.

T erminrla,
ﬂ&&ﬁ?éﬁ&iﬁ:ﬁ;;gtadas xn el nlmgro anta:
suelo urbanicablse p:ﬂgra_}ds ne 82 podrid ediﬁﬁg;n.ni 1legs
instalacicnes gque no s2ag las corraspondi .:eskﬁfﬁ infrjastruciura as;

dal terri=oriz o'a los intErTreesenaralas col dasarrbllo Im

y cuando no hayan ds dificultar la ejscucion gal  pProansanisnto, p

autorizarsas las cons-rucciones provisionalses a gue sa ralfiare al a-t.13

=

TRLS con las garantfas gue p-avi en ordan a su dsmoliczidn.

B

En tanto no sa cumolan lo

L.l

NG == podra e-actuar ninguna parcelacifn uzDanistica e el suel
programads sin la pravia aprotazisn del Plar Parcial corresponcian
donds s= encuantran los Cerr=anos.

Yr. 1.7 Damarro’ls dal austa gyrhapizaple orosramado

e
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1. Las datcerminacionz:z d21 plansamiznto da los difsrentes saitorss dil su
usbanizabla programais, contenidas en el Plan Gen=zal, debsrds gfer da2sarrolia-

das madiante los Pianes Parcialss corrzspeondi .
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Los prcpiatarics Cel =

Loes Flanes Parcialaes se redactarin ‘con arrecloc a lo dispuesto en el Titulo
Sequrdo de las presentes Nocrmas ¥y al ccntenido del zresente capitulo.

lLes Fhanes Parciales ceaberfin raferirse a un scoloc sector cde suelo urbanizable
programado, integranco &n TOCo Caso a ics elementcs <@ sS.stEmas generalsas
interiores al mismo. Tamkién integrarin elamentces cde slipgtemas ogenerales
eMtericres al sectcr cuando a juliclo ce la Administracién Municipal concurran
circunstancias urkanfs=icas, vinculadae al propio desarrcllc del sector, que
hagas accnsejabls su crdenacién conjunta y se trate cs elementos conticucs al
sactcr &n lcos gua 2£td detsrminada la obtencién de su suelo con cargc al suelo
urbanizable programado.

Los Flanes Tarciales gue s= formulen 2n cada une g2 los secicres cel suelc
urbanizable progra=macs, contendrin en su caso, su divisiSn en unicades ce
ejecucién y sefalarin el sistema de actuacién correspcndiente a cada una ce
ellas, de confcrridad con las previsicnss del Plan Geaneral.

En desarrollc de loewiiamew™PErC_a s oG far - 5
2 woe b 1R DA dﬁhiﬁfﬁ =ﬁﬁﬁﬁﬁﬁhm=qr-u1a-se con arresleo a lo
diepussto =n el Ticfloildsidd, ¥e' Tas ‘mregentag Nerras, Egtudics de Drtalle,
cuands fuera precikBo para rompletsr og =0 ada = {nacst
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ejecutar les Planes Partisd eI ED Flazo mAximo de los cratro (§)
afcs del crograma, debiendo haber ultimado dentro de diche slazc, o del previsto
dentro <e cada Plan Parcial si fuera mencor,. la constitucidén de las entidades
urbanisticas colabozadozas gue exija el sistema de actuacibn elegido, y sjecutado
las fases de urbanizacién del =mector cue correspondieran =n funcidn del Flan de

tapas aprcbacdo. Debersn haber formslizade las cesgiones obligatorias, sin
perjuicio de pospconer su recepcidn definitiva poer el Ayvintamiento a la entrega

de

Ml

la fase de urbanizacién en cgue estfn incluidas.

i B e

En el suelo urbanizazle procramaco; una vez aprobsacos. el Plan Parcial y el
Preyecto da Urkanizacién correspondientes y censtituida la Junta de
Companeacifn en les esupuestes en gue tal sistema sea aplicable, podra
ecifirarse ccn antericridad a gue los tervencs estén totalmente urkanizades,
siemcye cue ge cumplan lecs sicuientes reguigites:

a) Cue hubiege ganado firmeza, en via adminiscrativa, el acts de aprcbacidn
gsl proyecto d= w=sparcelacién o de compensacidn, si unc u ciro fuese
recesario para la distribucién de beneficics y cargas dsl Plan.

b) oor los plazcs y el estade de realizacifn cde dichas cbras des urkbaniza-

rn, se consice-e previgible cue a la sarminacién de la sdiflcacién de

a parcela sorre la cue ge ha sclicitaco licenclia:

la unidad cde ejecucidn en que escl comprencida tenga la infrasstructura
bisica re=alizaca en su tctalidad.

- la parcela cornic-eta ce cue se trata tenca sjecutada tanito la infraes-

rructurs =&sica como la complementaria,

e
&

e =y

En la auzeorizacidn coryvespencdiente se fijard e) plazo de terminacifn de la

urbarizacisdn oue serd, epn todo caso, mencr cus el de la terminacidn de la

edificacidn y se hard censtar expresamente gue la adzuisicidn dafinitiva de
lcs cereches al aprovecharmiento urkanistico v & edificar guecdan subcrdinacdos

al cumpiimiento del ceber de urbariizar (articulo 33 TRLS) .

¢l Que en el escrito de solicitud de licancia se compromeCa, en cualguier
caso, a no utilizar la construccién hasta tantc no esté concluida la obra
da urbanizacién y a establecer tal condicién en lae caaiones de derecho
de propiedad o de uso que se lleven a efacto para todo o parte del

edificio.

d] Que se preste fianza en cuantfa suficiente para garantizar la ejecucidn
de las obras dea urbanizacifn en la parte gue corresponda.

A los sfactos del nimero anterior, se entenderd por infraestructura bisica la
instalacién de los servicios urbancs que se enumeran a continuacién en teodo
el &imbito dal proyecto de urbanizacién o en cada una de sus atapas de
ejecucién y sus conexiones con las redes exteriores:

a)’ Explanacidn.

b) Saneamiento.

c} Encintadc da bordilloa y base de firme,

d) Red de distribucién de agua.

e) Red de energfa eléctrica y canalizaciones para el servicio telefénico.
£} Red de alumbrade ptblice.

g) HRed de gas, cuando s= prevea en el proyecto de urbanizacién.

h} Obra ciwvil de los pargues y jardines pidblicos,

i} Acometidas de sarvicios a terrenos para dotacién de equipamiento.

Se entenderd por infraesstructura complementaria:

a) Las vias de servicio exclusiv
Eatudio de Detalle correspondiente. , E_F;

k) BPase de rodadura del pavimentgd/IlLICADT e 4 E¥ia Bl Sacratarlo,

c) Capa de rodadura dal pavimentiayi:al 9 Ceatad-fa g fesha .

d] Red de canalizaciones telefd 1E£ET ' ﬂﬁﬁ’

e) Red de riego e hidrantes. Ly

£} Acondicionamiento de los esp
parcela para la que se haya concedido licencia de editicacioh.

g) Plantacicnes, servicics ¥y complementos de parques ¥y jardines piblicca.

La concesidn de cualquier licencia d= nusva planta deberd incluir dentro del
proyecto de‘edificacién la ejecucién de la infraesstructura complementaria al
sarvicio de la parcela correspondiente si tal infraestructura fuera
susceptible de realizacién separada del rasto y, en caso de gue estuviera
destinada para el servicio da wvarias parcelas, debera ser realizada en su

rotalidad simulténesaments a la primera licencia solicitada.

Con la primera licencia da edificaciébn qua se conceda debers quedar
garantizada la ejecucifn simultdnsa da las plantaciones previstas en el

apartado g} dsl nimero 3 que corresponda a esa fase del Proyecto.

Mo se permitird la ocupacién de log edificios hasta que no esté realizada
rotalmente la urbanizacién gue afecte a dichos edificios y estén en
condiciones de funcionamieanto los suministros de agua, energla eléccrica y las

redas de alcantarillado.

El incumplimisnto del deber de urbanizacidén simulténec a la edificacién,
adem&s da lo previsto en lce articulos 25, 30 ¥ 34 d= la Ley del Suelo,

comportard la caducidad de las licancias concedidas sin derecho a indemniza-
cién, impidisndese el uso d2 lo edificads, sin perjuicio del derecho de
tercerca adguirentes al rasarcimiento de los dafios ¥y parjuicios gque se les
hubieran irrogado. Asimismo, comporcard, en lo necesario, la pérdida de la

ANAAZL0D garloiLea'y ) Bomfamal dydion ant
parca aagc;;nﬁni :iaa_ﬁaa_iqgliﬂmég’iuadu de la
unidad de ejecucién y qua f M“!MFHEE‘-:##T“Z? privad ujr el Plan o

iﬁs"ltbrtnfggtvjdns que fdrmen parte de la
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fianza que se hubiera presentado para garantizar la ejecucién ds las obras de
urbanizacién.

SECCION 3°. CONDICIONES DE LA ORDENACION

VI.3.10. Criterios de ordenaciépn.

Los Planes Parciales diseflarin su ordenacién con arreglc a las determinaciones
contenidas en la ficha del sector, y a los criterios que les sean de aplicacién
de los enumerados a continuacién.

4) Se propugnari la reproduccién de condiciones semejantes a las gque han dado
lugar a la diversidad funcional de las implantacicnes tradicionales.

b} Los elementos del paisaje se conservardn e integrardn en el sistema de
espacios plblicos, cdeterminando sus caracteristicas.

c} Se cuidardn las condiciones de borde con el suelc urbano y con el suelo no
urbanizable, asegurande la unidad paiiljiutica con ellos y la continuidad de
itinerarios.

a) El nuevo tejide urbano contari con un sistema de &reas estacicnales

jerarquizadas, distrLWH&l Iuépm_ , Bue: mp._%-'ert:.ln una accesibilidad

semejante a todos los va LY |

“emtrhaip en Sara fuke --B- f'...gu
)i Uilas atens Jsrarqu.zado de calles ga nsihilldad uniforme y la

continuidad de itinerarios dé) modoiqus selracupers el :nn:aptn tradicional de
calle y su mulcifuncionalidad.. ,ﬁtlrt, I{g

r-t

f) Se proyectarin el muhilinrin urhﬂnn los ufﬁlclna hinimns necesarios para

hacer confortables 1¢H“ﬂlplﬂiﬂﬁmpﬁb1 cos.

e

g) Se favorecerd la integracién de locales destinadaa a usos no residenciales
compatibles con el uso residencial.

h) Los centros escolares se integrarin de tal forma gue dispongan de la fachada
imprescindible para resaltar el uso y asegurar accesc cémodo.

i) La situacidn de lae dreas destinadas al equipamiento que hayan de reservarse
para templos, centrcs asistenciales, sanitarics, parques deportivos y demés
servicios de interés pablico y social se estableceri estudiande su relacién
cen las redes viaria, ciclista y de peatones.

J) Se determinard la situacién de los centros de servicic afectades a 1la
infraestructura de las redes, habiendo de ser incluido su uso pormenorizado,
con indicacién de la natursleza del dominic que corresponda.

k] Las actividades no residenciales de la unidad residencial se concentrarin
preferentemente alrededor de los distribuidores locales y de las calles que
comunican &stos con las &reas centrales.

1) Las distintas &reas escoclares debersn distribuirse adecuadamente, a fin de
conseguir gue la distancia a recorrer por la poblacién escolar, incluida 1a
residente en el suelo urbanoc actual, sea lc mis reducida posible,

m) El sistema de espacics pfiblicos se adaptari al terreno en su estado natural
procurando evitar movimientcs de tierras gue puedan desfigurar su carécter.

I.3.11. Condicisnes de la adificacisn,

1. Las ordenanzis d=z los Plan=s Parciales respstardn las condiciones gasnerales
de la edifiracidn contenidas en el Titule Octavo de las prasantes Normas
Urbanisticas.

2, Los Planes Parciales desarrollardn la ordenacién con las tipologfas de
e¢dificacidn mds coherentes con las daterminaciones que se establecen en la
ficha del sector corrsspondiente.

3. Las tipologlas bdsicas de la edificacién a utilizar en la ordenacién de los
sectorss ¥y qgie producen una forma urbana caractaristica son dos:

a] La tipologfa de edlficacibn tradicional correspondiente a la concepcién
de ciudas en que pradomina la configuracidén de una imagen tradicional de
calle como canal delimitado por edificaciones. Se caractariza por la
disposicisn de fachadas formando lfnea contfnua y sobre la alineacién de
la calle. La wunidad béisica de la ordenacién urbana es 1la manzana,
normalmente, construida con edificacién entre medianerfas.

b) La tipologia de edificacién alslada, sea en blogques de vivienda colectiva
o en viviendas unifamiliares, corresporde a la morfologfa urbana en que
lo caraccerfistico es la existencia d: espacios libres extariores a la
construccidn, sean piblicos o privados y con independancia da su
tratamiento.

VI.3. 124 ;gndiniﬂu:i_dg_ml 49293497 porla Cem's 4a Jaginast ¢, ,_r,t,.-m, d,

Los Planes Parciales pormenprlimandnian,rel, rs j.’l.

prevaan con arreglo a lo |gue establecen EiéhasJ los secrtores gque
constituyan la.seccidn 5" del griﬁin'ii‘ti’p!tulu Liam: Gons rjles particulares se
adaptar&n a lo que se establéce Jenyelstitulo noveno ds lar presentes Normas
Urbanisticas. ! =

cuya implantacién
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SECCION 4*. CONDICIONES DE LA Ur=aMifAcion.

\ g G R B imant

1. El diseiio y dimensionamiento da la pavimentacién de calzadas se realizard de
acuardo con la Instruccién de Carrsteras (Normas 6-1 IC y 6-2 IC).

2. Las calles peatonales sarin d= baldosa hidratlica o similar sobre basa de
hormigén y lacho de arena o mortero; se admitirdin igualmante adoquines, losas
da pledra, prefabricados de hormigén, ladr-illo y el hormigonado ®*in aitu=.

1. Las pistas da bicicleras se ejecutarin en funcién d= su situacisn relativa
con raspacto al entorno.

4. Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme existente, &ste ge
eje=cutard ccn mezcla bituminosa d2 espa2sor no inferior a cince (5) em.

5. En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos
asfiltices. Las juntas gus s2 pravean en estos pavimentos se dispondrén
convenientemente para orientar el mejor aparcamients.

6. Log pavimantos da las zonas dastinadas a los p=atones y los viales de: trdfico

mezclado (para vehiculos y peaton2s) sardn en general durocs y no resbaladi-
zos. En los pasos d= peatones se salvard el desnivel entr2 acera y calzada

M.E.C.D. 2016

10.

VI

Vi

rebajando la acera al nivel de la calzada y dando a la acera la forma de

 badén, quedando un escalén de una altura de dos (2) cms. como miximo, y esce

badén serd de anche igual al del paso de peatones o de un ancho mfnime de dos
{(2) metros.

El suelc de plazas y aceras se resolverd con materiales qgue no dificultsn la
circulacién de las perescnas y de vehiculcs de mano.

Las tapas de arguetas, registros, etc. se orientarin teniendo en cuenta las
juntas de los elementos del pavimento y se nivelarin con su plano de tal
forma gque no resalten sobre el mismo.

Los pascs de carruajes y de emergencia nunca deformarin el perfil longitudi-
nal de las aceras, en las gque solamente se pondrén de manifiesto por la dife-
rencia de materiales ¥y pur el achaflanado del berdille.

o, I'h'.

r*’n::!d: i

Si debieran instalarse en lcetﬂkt #ﬁ&f?fn da redes y otros el-
ementos subterr&neocs, se. %%ﬁ;ﬁfriq de modoy gue -no supnngan riesgo de caida
por enganche de tacones'del calzads, procdrihdose ‘que no coincidan cen un

paso de peatones. S taplpniienie Paliis  El Zecraiorid,

I

e et s fpnietite g feste
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Las seflales de tréfico,- lﬁMifﬂrﬂ#T—iiTEiﬂﬂ*ﬂﬂ‘fﬁﬂﬂTﬁIEIﬁn © cualquier otro
elemento de seflalizacién que tenga gque colocarse en las vias plblicas, se
situari en la parte exterior de la acera, siempre que su ancho sea igual o
superior a unc cen, cinco (1,5) metros. Si no hay acera o si su ancho es
inferior a unoc con cinco (1,5) metros, se situar&n junto a las fachadas, pero
a la altura suficiente para no causar dafics a los invidentes.

En las esquinas de las isletas y en toda la superficie de intersecci&n comtn
a dos aceras, no se colocari ningln elemento vertical de seflalizaci&n a fin
de no obstaculizar el trénsito peatonal, y las aceras serfn rebajadas.
Tampoco habri sefiales verticales en los pasos peatonales, para tranguilidad
de los invidentes.

Los hitos o mojones que se cologuen en los sendercs peatonales para impedic
el paso de vehiculos, tendrén entre ellos un espacic minimo de un (1) metro
para permitir el pasc de una silla de ruedas.

.3.15. Mobiliario urbano,

Los quioscos, casetas, puestos y terrazas en las aceras no podréin cbstaculi-
zar el paso de las personas, interferir perspectivas de interés, la
visibilidad del viario o de la seflalizacién. Mantendrdn un ancho libre de
acera superior a ciento veinticinco (125) centimetros. Los elementos urbancs
de uso plOblicc deberdn colocarse de modo gue sea posible su uso por
minusvilides con sillas de rTuedas.

Todos los bancos que se fijen al suelo se construirfn con materiales
duradercs que no necesiten censervacién.

Cuando se construyan estangues o liminas de agua deber&n ser accesibles a las
perscnas; el nivel del agua deberd encontrarse entre treinta (20) y sesenta
(60] centimetros sobre el nivel del suelo, para facilitar los jueges
infantiles.

VI.3.16. Ajardinamisnto.

b B

Las aceéras se acompafiarin prefersntemente de alinsaciones de &rboles. 5i los
alcorques y regueras son profundos y entrafian peligro para los viandantes
contardn con las correspondientes protecciones.

Los alcorques no deberdn ser menores de 1 X 1 metros en ningln caso.

La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de la plantacisn estari
comprandida entre 60 y B0 cm.

La anchura minima de la acera para poder plantar una fila de Srbolas sars
de 3 m. #i la distancia entre ejamplares es menor de 6 m. y de S m. si el
marco de plantacidn es superior a 6 m.

h E

Para el dimensicnads de la rsd habrd de preverse un consumo medio de
dosciantos cincuenta (250) litros por habitante y dfa. El consumo miximo para
el cllculo de la red para usos no industriales se cbtandr& multiplicando el
consumo - diario medio por dos (2,00).

cnard como minimo para un conaumo de
o miximo para el
or dos con cuatro

Para usos industriales la

una (1,00) litro por se nﬁﬁiﬂiﬁﬂ?ﬂgﬁ#ﬁfﬁ
cdlculo se obtendri multiglicando el cons

:2 " 4} . fl-‘lf‘ﬁﬂa €1 !H:"f.‘l'l s kg
La capacidad de los dep ;}EE; e fe s idet la' hacesaria gara la regulacién
diaria del wvolumen da ag frbﬂﬂtn spondidnts al dfa de miximo consumo.

A
La presién minima en el phato maa dfa_ﬁavnrqlhlu %"'*la\rud sprd de una y media
(1,5) atmSaferas. r

-

El didmetro minimo da las tuberfas mseri ochenta (80) milf{metroa cuando
comprendan bocas de riege, pudiendo disminuirse a sesenta (60) milfmecros en
ramales tarminales merores de cincuenta (50) matros para consumo domésticos.

Los didmetros de las tuberias se calcularin para una velocidad de un (1)
meCro por segundo, reacomendindose que no se superen las cinco (5) atmSsferas
da carga estética.

El material aconsejado seari el polietilenc en tuberfas de diimetros
inferiores a los cien (100) milimetroes y fundicidn en las de difmetros
mayores.En el caso de gqua sean de fibrocemento la presidn minima de servicio
serd da diez (10) atc=Ssferas.

Siempre que sea posible me dispondrin las tuberias bajo las aceras y aspaciocs

ibres piblicos, a una profundidad minima de sesenta (60) centimetros contada
desde la generatriz superior. Si el ancho de las acsras no lo permite se
proyectarén en la calzada junto al bordillo. Cuando estén sometidas a cargas
de trifico la profundidad seri entoncas de un (1) metro.

Las conduccicones de agua potable se situardn en un planc superior a las da
paneamianto, en los casos en qus vayan en la misma zanja, a una distancia de
un (1) metro qua podr-d reducirse a cincuenta (50) cms. como minimo cuando
esté demostrado gue no existe riesgo de contaminacién.

10. Sieampra qua el ancho encre bordillos de la calle sea igual o superior a nueve

{3) metros sa proyectard doble tubarfa o, en caso de gqua sa consideres
adecuado, una tubarf{a dnica por el lado mis solicitado con cruces da calzada
saparados cian (100) metros como midximo.
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Se evitarl dejar tuberfias terminadas en Ttesteéros, procurando empalmarlas unas
con otras de modo cue cierren una malla. En los cascs en gue no. sea poaible
s= dispondrén en el terreno desaglies o conexiones a lam redes de alcantari-
llado v de riego respectivamente.

Las tuberfas de difmerro inferior a trescientcos (300) milimetros irén
alojadas scbre camas de arena de quince {15) centimetros en los tramos de
zanja en los que el tarrenc sea de buena calidad.

Una wvez colocada la tuberia el relleno de las zanjas se compactari por
tongadas sucesivas. Las primeras tongadas hasta unos treinta (30) centimetros
por encima de la generatriz ahperiﬂr dal tubo sme harin evitando ceclocar
piedras o gravas con difmetros superiores a dos (2] centimetros, con un grado
de compactacién no menor del noventa y cinco por cientc (95%) del Proctor
Normal.

En las tubsrfas de fibrocemento deber§ evitarse la junta tipo Gibault por los
problemas de corrceién debidos al elevado grado de humedad de la zona,
reconendindose la junta de manguito Super Simplex y la RK.

Se coclocarén ventosas en loa puntos altos des la red y wvilvulas cada cien
(100) metros, pozos de registroc en las interseccicrnes y desaglies en los
puntos bajos.

La presién interior de prueba en zanja de la tuberia sera tal gue se alcance
en el punte mis bajo del tramoc en prueba 1,4 veces la presién méxima de
trabajo. La presidn se harf subir lentamente de forma gue el incremento de
la misma no supere 1 Kg. por centimetro cuadrado ¥ minuto. Una vez obrenida
la presidn, se parari durante treinta minutos, ¥ se considerard satisfactoria
cuando durante este tiempo &l manSmetro nNo acuse un descenso supericr a la
raiz cuadrada da "p" quinteos siendoc "p" la presidén de prueba.

Despuéa de haberse cnﬁpleti“ f”“fﬁfiﬂﬂmﬁnﬂr—ia prueba de presién
interior deberd realizarse la’ detgﬁtﬁﬁuﬂidéé S ihYduracisn de la prueba serd

de dos horas, y la pérdida de, sste, ;;er?é serd_inferior al valor dado por la
f6rmula: L34

en la cual,

Pérdida total en la prueba, en litros.

= Longitud del tramo objsto de prueba, en metros.
Didmetro intericr, en metrcs.

= Coeficiente gue depende del material
para fundicidn 0,300).

&0 e
¥

iplistico y fibrocemento 0,350,

Eed de rie = . andi

Se establecerin en todas las zonas de pargues y jardinee, espaciocs libres,
pasecs, plazas, calles, etc, las instalaciocnes suficientes para un consumo
minimc diario de wveinte (20) metrcs cibicos por hectdrea. Las bocas de riego
cerfin de locs mismos materiales y modelos adoptades por =l Ayuntamiento,
cocnectadas a la red general o a redes independientes si fuera necesario, con
sus correspondientes llaves de paso. La distancia entre las bocas de riego
ge justificard con arreglo a Ya presidn de la rad da tal forma gque loao radios
de accidn se superpongan e&n lo nacesario para no dejar ningln ecpacio sin
cubrir. Se aconseja cuarenta (40) metros como media.

riago an lugares
acuerdo  con las

Como prevencidn de los .mendics se instalarin hidrantes de
facilmente accesibles 7 debidamsnte asfalizados, d=
condicionasa establecidasen la NBE-CPI-91.

.19. Bad d= pansamiento.

El san=amiento sa realimrd normalmente por el sistama unitario cuando se
vierta a colectores de usnplblico. No obstante, en las zonas de edificacién
aislada, predominancemerts residenciales, en que existan arroyos que pueden
servir para la evacuaciénnatural de las aguas de lluvia, se podrd utilizar
el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una
proporcién limicada de las:de lluvia, de manera que el resto de éstas viertan
directamente a los armyos naturalss, qus desberin tener asegurada su
continuidad hasta un cmce pGblico. También podrd utilizarse el sistema
separative cuands las smguas residuales se conduzcan a instalaciones de
depuracién completa antecde varterlas a los cauces piblicos naturaless, a los
que, en cambio, desaguarin dirsctamente Yy por la suparficie del terrenc las
aguas de lluvia.

Las Becciones minimas del alcantarillado serdn d= treinta (30) cancimetros
de difmecro y las velocithdes miximas a seccidn llena de tras (3) mectroas por
sequndo. En sacciones visitables se podrd alcanzar una veloscidad da dos (2)

metros por segundo.

Las pandientas minimas en los ramaI'!“Tﬁt'tz}?:-ﬁ&rin—nal_unﬂ_gcr cienta [1%)
Yy en los demis se decemi T4 CAv Helldfant dan lee caudalyd para gque las

valaocidades mfnimas de Las A, ﬁﬂgp? qq derc;rﬁﬂﬁr"ﬂa—terﬂi oma seis (0,6)
= it -} |" I_ll -__r: Pk
metros por segundo. : - (£=83

FURLIDZET . e Ealinn i
En las canalizaciones tibulazes. npegs. Ea:sqrf: da inﬂe‘ﬁ?ﬁs _m.l pericores a los
ochenta (80) centf{mstrzs a rcﬁuzr—qu&—-iht:atqrdn obras; especialas de
aliviaderos o sifones y. en este Tasc,-se p evafin ptizoa df limpieza a la

entrada y salida de la mra egpucul#:nrznﬁpmndi-nc

En las cabereras de alcarcarillas qua sirvan a varios edificica se dispondrdn
cimaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad serd de caro coma &2is
(0,6) mecros cibicos, para las alcantarillas da trainta (30) cancimacros y
de un (1) matro cibico zomo minimo para las restantss. '

Para #)] cdlculo del alcaztarillado s= adoptardn como caudales d= aguas negras
ol medio y el miximo previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un
quince por ciento (15%). Los cosficientes de escorrsntia adoptados dabarin
justificarse.

Los conductos as situarda a una profundidad tal que s2 asequre el drenajas de
lan edificacionan actualsse ¥y futuras y gue impida todo riesgo d= contamina-
cidn de las aguaa de abastecimiento; el punto mis elevadec d= la seccidn no
dabar4d astar a manos &8e une cema veinte (1,20) meLros por debajo de la
suparficie del terreno y sienpre por debajo de la tubecia de la red de
dietribucidn.

No se admitird, en ningldh caso, la puesta en carga d= los conductos, dsbiapnde
proyectarse de forma gue el funcionamiento s=2a en limina libre.

Debarin situarse pozos de re=gistro ari los colactor:s no visitcaklas a una
digstancia mixima cincuanta (50) metros ¥y en los visitables a menos de
tregeientos ([300) metros ¥y siempre como norma ganeral en los purntos
singularas como cambio de direccidn, cambio de« pendiente, ==

Lng vartidns de& las acomeridas se re=altzarin'zn poros
asos en qu= esto nc sea posible debsrd preverss la

de registro; en los
ingtalacidén de las

M.E.C.D. 2016
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acometidas necesarias para enlazar cen ellas lecs conductos afluentes gue en
su dfa se regquieran. Se prohibe la perfnraciﬁn de los conductos para la
njﬂcuclﬁn de las acometidas.

Anites de realizar el rellenc de las zanjas se efectuard obligatcriamente la
prueba de estanguidad del conducto terminado, con las siguientes estipulacio-
nes: :
* Presidn de agua en 5+ 0,5 Kg/fom2
g g e Bl el Iz E1.I"'I-l|5'|-tl oS ‘:I.I:=n'r"l",! . %
. Férk5ﬂa'm§xfma de aguﬁ—yermﬁftﬂﬁ'ﬂ cante diez minutos:
Conteltio, L Saki=a e fi il i :-" 34
1
A e T el Eeraistia, JoL d
putticrad sl Bla R A v+ ). L. d
thare el R N R e [ S
AR !
donde, 1[ . = el
Q0 = Cantidad de agua perdida en litros
J = Pendiente del ceonducta, en tanto por uno.
L = Longitud del conducto, en metros.
d = Difimetro del tubo © altura del ovoide, en metros.

12. Las instalaciones de la red de saneamiento cumplirin las condiciones del

articulc 44.6. de la Ley de Costas.

VI.2.20. Condiciones de los vertidos,
1. No se permitird el vertido de aguas a cauces nnrmhlén secos, salvo gue estas

tengan previa depuracién, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones
técnicas mis idéneas a fin de impedir el estancamiento de las aguas y su
putrefaccidn.

Deberd preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector pidblice
o' cauce natural previa depuracién. En caso de vertido a cauce natural se
requerird el informe previo de la Comisarfa de Aguas y, 6i B2 realiza en el
mar, de la Demarcacién de Costas.

En caso de gue por la naturaleza o pendiente del terreno, y por el caricter
extensivo de las edificacicnes, se propusiera la solucién de fosa oéptica
unifamiliar o plurifamiliar, para la depuracién' de las aguas residuales,
deberi efectuarse la captacién de agua para uscos domésticos €N una zona que
no pueda resultar contaminada por los efluentes de las foras sépticas o los
pozos absorbentes correspondientes, efectuando sus distribuidores a las
viviendas mediante red general.
a lo dispuesto en la NTE correspondiente,

VI.3.21. Re i i ' al &

¥ i

WIsadd:.

El c&lculo de las redes de distribucién ses hard de acuerdo con las
caracteristicas, uscs y grados de electrificacién de los edificics. Las
potencias minimas por vivienda seridn:

* Grado de electrificacién elevado ...... B.000 W
* Grado daalactrificacién medioc .. oo L.000 W
* Crado de electrificacion minimo . ...... 3.000 W

piendo 21 minimo por habitante de cero coma seis (0,6) KW/h.

Tanto en baja como en alta tensién las redes seridn subterrineas, salvo que
justificacicnes previas, debidamente aprobadas, aconsejen la instalacidn
adrea,

En el casc de redes des alta tensién aéreas deberin respetarse las servidum-
bras astablecidas, con la prohibicifn de construir a menos de cinco (5)
matros del conductor.

La distribucién en baja tansién serf de 380/220 wvoltiocs, pudiendo admitirse
1a 'de 220/127 voltios,

La red de servicioc del alumbrade plblico serf independiente de la red general
y se alimentard directamente de los centros de transformacién mediante
circuito subterrine=o.

El cSlculo de las demandas de potencia en baja tensidén se efectuard de

acuerdo con los grados de slectrificacidén establacidos en =1 Reglamento

Elaccrotécnico de Baja Tensidn o disposicidn gqus lo sustituya Yy, =0 su
defecto, por sus previsiones debidamente justificadas en funcidn del tipo da
usuario a gue se dastina.

Cuando la carga total corrsspondiente a un edificio ssa superior a 50 KVAS.,
la propisdad estari obligada a facilirtar a la compafila suministradora de
snargfa un local capaz d=2 instalar el centro de ctransformacién, #n las
condiciones que sa indican en el Reglamento de Rcometidas Eléctricas.

Los centros de transformacién podrin instalarse fuera de los edificios a que
guminiscran siempre que no se inatalen en la wia piblica, sean accesibles
desda la misma y satisfagan sus condiciones técnicas. No se instalarin sobra
rasante salvo, excepod dan resolverse de otro modo.
AFRGBADT parla Cama.dn R33izazi da Urbealimo de

Alumbrada Cantasria, an Snaidn faha { E‘ 3 -ﬂ i _I“.. gi
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Log nivales da lumininc “m;%fa!dgiﬁa :J%gidﬁ'ﬁh‘sar icio serdn:
Gligal d s o a0t oyl {1
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» “+3 candalas/m2
1 |'5:-"a|,nd las/rf2
ndelas/im2

* VYiario principal .
* Viaric lecal sni,
* Pasecs y callesp pextonales— Q.

El coaficients de uniformidad longitudinal serd superior a cero coma siate
{(G,7) en lam vfas colectoras primarias y superior a cero coma cinco (0,5) en
el resto.

La relacién entre la separacién y altura de los focos no deberd ser superior
a cuatro coma cinee (4,5) =malvo en log casos en que la brillantez d2 los
focos asté delimicada y se justifique adeacuadamente.

En intersecciones de vias se continuari el mayor nivel de iluminacidn en los
primeros weinticinco (25) metros de la calle de manor nivel, madidos desde
la intearseccidn de las acaras.

En los cruces de calles, los focos deberdn disponerse despuéds el cruce an el
sentido d= marcha da los wvehiculos; y en las curvas pronunciadas deberdn
disponerse a menor distancia de la normal y en la parte exterior a la curva.

Sa reflejardn cuantos cdlculos y razonamientos sa pracisen para justificar
la inatalacién de alumbrado adoptada:

Las normas para su construccién se atendrin

e M Ial T T
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5. [La tapa de conexiones y mecanismos de los scportes, que se encontrardn fuera
del alcance de los nifics, tendrd un mecanisme de clierre controlable. Les

puntos de luz estarin protegidcs por glohos rrempibles y los postes perén
de materiales inoxidables.

6. La iluminacidn ambiental de &reas ccn arbolado se realizarsé de modo gue sea

compatible con &ste. En consecusncia los puntos de luz no podrén tener una
altura suverior a cuatro coma cinco (4.5) metros.

7. En las alineaciones los puntos de luz alternarin con los drboles, o bien se
fijarin en las fachadas de lcs edificios. En calles cen soportales el
alumbrado se fijari en el techo de £ste, no pudiendo situarse en lom arcos
o porticos del scportal que definan su fachada.

Todas las partes metdlicas de la instalaciédn =e comunicarin a tierra,
prefiriéndose para elloc picas ds acero recubiertas de cobre,

9. Loso biculos se preferirin da chapa de acero galvanizado,

: g : admitifndose, previa
justificacién dsbidamente razonada, los de otro tipo,

10. Se aconseja que las
abiertas si va
herramienca.

luminarias sean cerradas con vidric, y solo re admitirsn

7 dotadas de carcasa y reflector desmontable sin utilizar

11. El accionamiento serd por célula fotoeléctrica, regulable para que su
encendido se efectle cuando la luminarisg extaricr zea doble o triple de la

prevista en la inﬂtalaci‘li;:'ﬁ.,g,,m,q;y;i;:ﬁ1:;‘.:-51511;-'.ﬁﬂﬂfmptnres para su
accicnamiento manual. T =t

. 1
- o e H
wnir 0, en fasiin fathe AR il : 1

12. Para conductores instalados en canalizaci —eubterrineas se preferirdn los
de tipo termorldstico de PVC para‘'tentlohes Bfi-servicio hasta 1.000 vatics,
Y para los grapados scbre fachada'delit'ipo bajg” plomo..

1

V1.3.23. Areag atardinadas v pargues.———— e i

1. El preyecto de jardinerfia justificard el sistema de riego elegido, la red de
alumbrado que incorpore, y los elementss del mobiliario urbano.

¥

El proyecto dz]l jardin cumplir$ las siguientes condiciones:

a) Pendiente mixima del treinta por ciento (20%), Y en los pagecs del dia=z
por ciento (10%).

b) La iluminaci6n media de leos paseos ser§ igual o superior a 0,5 cande-
lag/m2, en servicio, con un factor de uniformidad mayvor o iqual a cero
coma cinco (0,5),

¢} En las zonas forestales deberfn preverse hidrantes de cien (100) mm., €n
la preporcién de uno por cada cuatro hectéireas.

3. Deberd preverse dotacién de fuentes de beber, jueges infantiles ¥ bancos.

4. Leos alcorques tendrén una dimensién proporcicnal al porte del arbolado, y en
todo rasc supericr a sesenta (60) centimetros de di&metro.

5. El suelo de los paseos, caminos o senderos se resolvers preferentemente con

tierra enarenada batida; en secciones transversales bombeadas con una
pendiente mixima del dos por ciento (2%).

6. Las plantacicnes se realizarin en la primera etapa de la urbanizacién de cada
sector.,

VI.3.24. Red teleicpnica,

1. 5S¢ disefiard de acuerdo con 1a normativa espacf{fica de la Compafifa Telefdnica
Nacional de Espafia.

2. Todas las conducciones serin subterrdneas y discurririn por espacios
piblicos.

3. 581 por las caracteri{sticas del &rea o necesidades del sarvicio fusra

necesario la ejecucidén de un Centro de Conexiones, sus caractarf{sticas
externas se ajustarin a los criterios estécicos d= eatas Mormas.

VI.2.25. Red da discribucisn d= gan.

Se disefiard de acuerdo con las especificacionss ticnicas de las compafiias
suministradoras,

SECCION 5*. CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO.

VI. 326, e = 5 : o i ] o a1 -

Las dreas de suelo urbanizable programado definidas en el presente Plan Gensral
s2 desarrcllardn de acuerdo con la delimitacién, caracteristicas y condicionances
gue para cada una de ellas sc seflalan en las fichas adjuntas.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SUP-1

CLASE DE SUCLD: thhasizasic progrsomada Promer Cuntrion's SUPERFICKS:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Fiam P il Sector mis Siatemes Genersles interores: 53,390 m2
IKICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Patbcs » Frivede Sutemas Genevaéas e1tanstes: 4,197 mi
DELIMITACION:

L eiaapadr o Fidaion

[l ol T e ——

i

L]
¥ oaleR ety feen A Tantenal e Masnafay gl

Rere

[ amnhaty gn Fxatiln foiky by B

B ]

p I 3 !"I
Use cwactariztics: Residencial | i X \!w \
Edificabilided: 0,40 m2im2
Twslegin: Edficacion Uil amer

.. 1 !
CARACTERISTICAS: CRLICAA o ol BeraT B Gacretotio;

Superlicie neta del Secrer: 49,270 m2 I [he"pt g [raisni'y Jy doghg n

A F——

Eprevechuraentos Prepitiainy del Secier Propletarms Sixt Gisles. extenioves A yum wrse st
Metiea condiadas: 16.444 1.783 1.7
Percantsie: 83,44 E.56 10,00

M.E.C.D. 2016

. CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SuPp-2

CLASE DE SUELD: tebmmisable prograseds Primer Lupriois SUPLRHCIES;

FIGURA DE PLANEAMIENTD: Fies Fociad Secto mls Sstamis Generafes misrerer: 54 8410 m?
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Piblcs o Priveds Sutemas Genersles antensrer: 9.194 m2
DELIMITACION:

" A i L]
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o e . : )

.
g
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BR.103403 paels Cams fa tamin? 4, Crheslime ds
[gataboly aq Bagtdy dooiy e s ; Pty
i T = P X7 ]
#EEI l"'-_.ﬂll _ Falirry Bi Timr
CARACTERISTICAS: Sheiel 41 Earranrie s trite
R dli
Saparficis pets e Sector; 49,960 m2 W\
Use cornctoristicn: Rasidencisl s =
Eéfcablided: 0,50 mlle2
Tipslogla: Edificacién Unilamiliar [S0%) y Celectiva (50%)
Aprovechsmestal Prepietoens del Secter Pregietanias Sint, Grades. attenion Ayuniamenle
Blatras evsdradas: 1eora Jo&? 2. M1 -
Porcentaje: 76,95 13,04 000 |




Pagina 3.540

Viernes, 6 de junio de 1997 — B. O. C.

NUmero 113

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SUP-3

SUPERFICIES:
Sector mis Siatemes Generales Bterores: 80.930 ml

CLASE DE SUZLO: briesizebie proprameds Primar Coatriens
FIGUAA DE PLANEAMENTO: Pon Parci

IKICIATIVA DE PLANEAMIENTD: Pidtes o Friveda Sistemas Generales enteriores: 78.5480 m

-

DELIMITACION:

Mgt et 2 B o T (R
R e T | -::-I.:{:-:?..i?-. F‘;,:':;E e, 3 i
: . *A0D parle Comigcha Degloart =6 o a0y
e
cenfonfafechn | Fe e |

e 4

00 el Ealets o Le.

- A T .
CARACTERISTICAS: . g .
r | !

b | Seperfic reta ded Secter: 81.520 m2 --s
Uss enssctesisticn: Residencial

Edificabidad: 0,65 mlimi

Tipologia: £ &ficaciin Colectiva, Viviendas de Proteccidn Dficial (50%)

Aprevechemienios Progtenes dil Secter Propistenea Sist Greles, extenaces Ryuntarmeenis
Metras cundrades: 26.102 11.568 5193
Ferceninge; 68,13 11,87 10,00
COWDICIONES DE DESARROLLO DEL SUP-4
CLASE OF SUELD: Urhasirabie progrsmads Prime Costeme SUPERFICIES:
FGUAA DE PLANEAMIENTO: Pan Porciad Sacter mdz Sirtemas Genersles nteriores: 71370 mil
IMICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pidics o Priveds i Sistemnas Genaralas axteriares; 27.557 m2
DELIMITACION:
#
o
s
g
Foprsade de Feopsmar
L
i
AMA03A i J ] P e Comy’la !_g’q-:\-_-__l & Srisatime de
fmunnu.:.g-._z_-ﬂ .
A e TRTR A2 BT
PUMICICD wg af &0 .y z E"_‘:ﬂﬂ
CARACTERISTICAS: Blivel &1 Cxindon ¢n ke 0
Supathicia nats del Sector: 81,310 m2 " n l ‘IJ“"I"»\
Uss caractavintics: Residoncial
Edificabiided: 0,60 m2jm2
Tipologia: Edificacia Caloctiva [70%). Edificaciin Unifamdiar [J0%)
Aprovechariantas Progiatacs del Seclor Propiataces Sis1,Grales. e1teriorns Aspovemenie
Matres casdradar: 14,851 9.341 19
Porcentsjs: 6541 2459 10,00

M.E.C.D. 2016

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SUP-5

CLASE DE SUELD: wrhairable progr acada Primer Cuntrienss
FIGURA DE PLANEAMIENT 0: i Porcind
INICIATIVA DE PLANEANIENTO: Pidiien » Frivads

SUPERFICIES:
Secter mba Sistemes Gensrales interieres: 86,500 m2
Sutemas Generales exteriores: 14,601 m2

DELIMITACION:

o I iy
- i @ W [

!y ---.F.I--w."r i.f.q--i L
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PUCLIEETD en el Paliis

CARACTERISTICAS: Gratel & Centaliia da loie N s

b T e
Superficie nets dol Secior: 351'413 oy - '.}-' I.I.- |
Use estacteristics: Rezidencal :

Edilicabinded: 0,40 m2iml
Tipologis: Edificacidn Unsl emdtar

Eprorechemientes Propiaterios del Sector Propieianios Sist Grales, exteniores Ayuntarmienis
Metres cuadrados; 26.643 A.487 J460
Porcentsfe: 17.00 ; 13.00 10,00

TITULO VIl. REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULC 1. DETERMINACIONES GENERALES

VII.1.1. Definicidn y delimiracidn.

G

Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan General, de acuerdo con
el artfculoc 10 de la Ley dal Suelo, incluye en esCa clase por encontrarse en
alguno de estos supuestos:

a) Por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, avacuacisfn de aguas
residuales y suministro d= energia eléctrica, teniendo estos servicics
caractesristicas adecuadas para servir a la edificacidn que sobre ellos se
haya de construir o en su casoc mantener, en concordancia con las condicio-
nes de ordenacién establecidas en el Plan.

b] Por estar dotados de alguno de los servicios anteriores y formar parte de
imbitos de actuacién que, siendo compatibles con el modelo da utilizacidn
del susle previsto por el Plan, estén consclidados con edificaciones al
menos en las dos terceras partes de su superficie.

La delimiracién en decalle del suelo urbano se contisns en los Planos de
Calificacisn del Suelo y Ragulacidn ds la Edificacidn, madiante la adscripecidn
a di~ha class de suelo de las &reas que en el mismo se s=flalan a estos

afacton.

vIT.1.2. Régimen urbanfatico,

15

En los planos de Calificacidén del Suelo y Regulacién de la Edificacién se
sefialan y delimitan aquellas &reas del suelo urbano en las que el Plan General
dispone su desarrollc a través de Unidades de Ejecucish o, en su caso, Planes
Especiales (Areas con Planeamientc Diferido], slendo precisa la concrecidn de
las datarminacionss de #&ste medianta la formulacidén de los instrumentos de
planeamiento, gestién o ejlcucidng gup (Be; Aelialan, sno; ,Qichas correspon-
dientes.

antebria, an Susidn oo 7 3 -E i ©- 5 ‘i
El régimen urbanistico de ra:us Unidades de.-Ejec ML:{ comin al sualo

urbano gu= se regula en el ﬂ-r‘i.ii'ﬁ'fe“?-i;n}'3-*'ni.ni‘p':arjui=i.¢ dg las condiciones
parciculares gue en la ficHa;se m4falen para la .-:Iu::dunar:lnﬁn e dichas Arsas.

o e 8 R g g el B

Las determinaciones vincul !x*:.-ﬂ.m qua r&flejan cada: una de dichas fichas se

antendarin a todos los efeceos-—como determinaciegnes_dsl Plan Ganeral, sin
i 5 e s e 7, Feairn . il

perjuicio del margen de conc¥ecidn que la Ley o el propio Plan atribuyen a los

instrumentos de plansamiento previstos para su desarrollo.

En el resto del suelo urbanoc =1 Plan Gesneral contiens la asignacién da usos
pormencrizados para cada una de las zonas en gue se estructura, as{ como la
reglamentacifn detallada del uso y volumen da los terrancs y construcciones
y demés decerminaciones que szflala el artfculo 72 de la Ley del Su=lo,
definiéndos= as{ el modalo da utilizacién adoptado respacto a loo terrenos Y
conotrucciones qua lo integran.

VIEdd: yltade iare " “ani e

Los propietarios de suslo urbano tendrin derecho:

a)

b)

Al 100% del aprovechamicnto gue les corresponda segln la Zonificacién y
Ordenanza asianada por el Plan General, cuando se trate de parcelas no
incluidas en un irea con planeamiento diferido (APD).

Al noventa por ciento (90%) del aprovechamiento gque corresponda al Area con
planeamiento Difericdo (APD) en gue =sté enclavado el terreno, Para cada una
de las Areas deliritadas en =1 Plan General se sefiala expresamente el
aprovechamiento suscaptible de apropiacién privada.

4

T .
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El ejercicio efectivo del derecho al aprcvechamiento urbanfstico gqueda supeditado
al cumplimiento de lo dispuesto en el artfculo 26 de la Ley del Suelo y podré
verge raducido cuando cencurran las circunstancias descritas en los artf{culos 30
y 21 de la citada Ley.

Vvii.l.4. D=bere o & 1 -
p ol Lné'prﬂpietarina de suslo urbano estdn cbligados a:

a} Ceder gratuitamente 2l Ayuntamisnto, en todo caso, los terrencs destinados
a viales, pargues y jardines ptblicos y dotacicnes al servicio de 1la
Unidad de Ejecued : las cesiones de terrecnos
con destino a|éqpifplalentonpiblice!lehiizlom cfcérmincs que resultan del
presente Plan Ggneral seg(n laT*UHTEﬁHEE-du"ﬂjr:uciﬁn gue sean delimita-

Cemichele, tn Sezidn fraka

= "': AL I .q.# :-.
das. 73-T i1 Eu
=il L it 1 T T R i EEE L
b} Costear la urbdnizacién. Es= Birc.ani,
Chial e [onizteiady friha )

: R iy
¢} Conservar la ur %nlzl:idn ajecutada cuando asi ke imponga por el Plan de
Ordenacién o por las bases de]un pYograma def actuacidn urbanistica o

ELﬂhdEwﬂiﬂPﬂﬂiﬂiﬂﬂﬁﬂ_lﬂﬂiliﬁij

resulte expres
d) Edificar los sclares dentro de los plazos que fije el Plan.

e) Mantener los terrenos y plantaciones existent=s en la condicicnes que se
establecen en el articule siguiente.

£} En los cascs seflaladcs en las fichas, ceder ademis el 10% del aprocvecha-
miento de la unidad o &rea de planeamiento diferido.

2. Los propietarios de suelo urbano estarin obligados asimismc a mantesner lcs
terrencs y plantacicnes existentes en condicionee de seguridad, salubridad y
crnato pGblico, procediendo a su cerramiento con arreglo a las condiciones
establecidas en la presente normativa y a la ejecucién de las obras necesarias
gue le sean regueridas por la Administracién con la citada finalidad.

3. En aquellas parcelas en las que el Plan General no prevea el desarrclleo de
ningin instrumento concreto de planeamiento o gestién, pero s=a precisa la
realizacitn de obras de urbanizacién (por no tener la consideracién de golar)
o la modificacién de lindercs para adecuar €ctos a las alineaciones oficiales,
podrdn autorizarse obras en construccicnes existentes, ampliacién de las
mismas e, incluso, ejecucién de nuevos edificics e instalaciones, por una scla
vez, sin gue sea exigible la asuncidn de la totalidad de las cargas derivadas
del planeamiento cuando concurran los sigquientes supuestos:

a) Que la ejecucidn de las obras de urbanizacién y/o la formalizacién
da cesiones no sea necesaria para la correcta insercién de la
actuacidn proyectada en la trama urbana.

b) Que siendo C el ccste de la obra para el que se solicita licencia
Y ¢ el coste de las obras de urbanizacién y/o rectificaciédn d=
alineaciones (reposicién de cierres y similares) no estrictamente
necesarias, se verifique la relacién:

e » 0,20 C

La ejecucién de obras en el ciesrre conllevard la obligatoriedad de
rectificar la alineacidn salvo que aquellas afecten a mencs desl diez por
ciento (10%) de su longitud.

VII.1.5. Ragimen de las Upnidades de Ejscucidn,

1. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos de plan=amien-
to, gesticn o ejecucidén que el pressnte Plan prevé en las Unidades de
Ejecucidn, no podrin llevarase a cabo las cperaciones previstas en el Tltulo
Cuarto de la Ley del Suelo y no podrin otorgarse licencias para los actos da
edificacién y uso del suelo relativos a las parcelacicnes urbanas, movimientos
de tierras, las obras de nueva planta, modificacién de estructuras o aspacto
exterior de las edificaciones existentes o modificacién del uso de las mismas.

2. No obstante lo anterior, podr& llevarse a cabo la ejecucidén de las obras
necesarias que el Ayuntamiento ordene de oficio, o a instancia de parte, para
dar cumplimiento a las obligaciones que impone el Artfculc 21 de la Ley del
S5uslo para el efectivo mantenimiento de los terrencs, urbanizaciones d=
iniciativa particular, edificacionss y carteles, en condiciones de segquridad,
salubridad y ornate piblico, ! :

APRGBADQD porle Caminida Ray
3. Las condiciones partic laris'di“ nr—:i:—:nrfh otk u:'ﬁﬁ'ﬁ??d&

Unidades da Ejeacucién comiayl oy on! eln tulo o
presentes Normas Urbanisticas. L 'LTP& I ﬁ-%
PUBLICADD i ol Bl B Sacreiuria,

Chedl 44 Campatein 04 1 e |

e i i i sl | a—

urbanizacién de las
del TItulo X de las

n

VII.1l.6.
¥ i1..:"'..llr 1‘
1. El suelo urbano, ademfis_dé& Tam Timitacibnes gue impone ‘el Plan General y el
planeamiento gque lo desarrolle, an especial las esFiBlecidas en el artfeculas

anterior, no podrf ser edificado hasta que no se dé cumplimiento a las
siguientes condiciones:

a) Previamente a la concesidn de licencia, haber formalizado a favor del
Ayuntamiento la totalidad de las cesiones cbligatorias de terrencs libres
de cargas, gravdmenes y ocupantes, al servicio de la Unidad de Ejecucién
correspondiente.

b] Que la respectiva parcela merezca la calificacién de sclar, salvo que se
autorice por la Administracién y se asegure por la propiedad de la parcela
la ejecucién simulténea de la urbanizacién y de la edificacién mediante
las condicicnes y garantfas que se fijan en el articuloc siguiente.

c) Que hayan cumplimentado previamente los trimites del sistema d= actuacién
correspondiente y que haya adquiride firmeza el acto de aprobacién del
proyecto de reparcelacién o compensacién si uno u otro fuesen necesarios
para la distribucién de beneficios y cargas del Plan.

d} Que;, en virtud del cumplimiento de las antericres exigencias, y de
cualesquiera otras legalmente exigibles, dentro de los plazos establecidos
por el planeamiento, los propietarices hayan adguirido de forma efectiva
@l derecho al aprovechamientoc urbanistico.

2. Tendrin la consideracién de solar aguellas superficies de suelo urbano aptas
para la edificacién que refinan las condicicnes sefialadas en el articulo 14 de

la Ley del Suelo.

VI1.1.7. Edificacién previa a la condicifn de solar,

1. En cumplimiento de las condiciones y garantias gue establece el apartado b)
del nimero 1 del articulo anterior, para autorizar en suelo urbanoc la
edificacién de terrence que no tengan la condicién de scolar y no se incluyan

M.E.C.D. 2016

&n Unidades de Ejecucitn serd preciso el cumplimiento de los requisitos
eptablecidos por 21 articulo 40 del Reglamentc de Gestién Urbanfistica en
garant{a de la realizacidn de las cbrae de urbanizacién.

A idéntico fin, lcs propietariocs de terrenos del suslc urbano que, siendeo
aptos para su edificacidn no tengan la condicién de solar, podrin solicicar
licencia de edificacifin siempre gue se cumplan loe reguisitcs sefialados por
los apartades a) y c] del punto 1 del articulc anterior y en especial los
Biguientes:

a) Que la infraestructura bésica de la Unidad esté& ejecutada en la totalidad
Yy gue por el estado de realizacién de las ocbras de urbanizacién de la
infraestructura complementaria de la parcela sobre la que se ha solicitado

. licencia, se considere previsible que a la terminacién de la edificacién

‘la misma contard con todos los serviciocs, fijéndose en la autorizacién
correspondiente el plazo de terminacidén de la urbanizacitn que deberl ser
menor gue el de la terminacién de la edificacién.

b) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualguier
cago, a no utilizar la construccidn hasta tanto no esté concluida la obra
de urbanizacién y a establecer tal condicién en las cesiones de derecho
de propiedad o de uso gue se lleven a efecto para todo o parte del
edificic.

instalacién de los servicios urbancs enu acién en teodo el

A los efectcs del nimero a g:ig:ggq;ﬁu{ﬂnﬁgtgranaiﬁﬁﬁng%EI?cturn bésica, la
ambito del proyecto de urbyrizaci&rlidnéns ldf una filr_gng { apas de ejecucidn
™ [ ad

y eus conexicnes cen las jJedes exteriores:
FUBLIZAED eninl F2tiiiy Cf Zicrei=ro
a) Explanacién Glcisl . Corted sl iy fott A
e - l’ ; y :
b) Saneamiente vz J EJJ R

c) Encintado de bordillos y basa del fitme,

d) Red de distribucifén de agua.

e] Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciocnes telefénicas.
f} Red de alumbrado ptklico.

g) Red de gas, cuando se prevea en el proyecto de urbanizacién.

h) Obra civil de los pargues y jardines plblicos.

i) Acometidas de serviciocs a terrencs para dotacién de equipamiento.

A los mismos efectos se entenderd por infraestcructura complementaria que podrd
ser objeto de ejecucién simultdnea con la edificacién, los siguiences
servicios urbanos:

. a) Las vias de servicio exclusivo para acceso a las parcelas privadas de la

Unidad de Ejecucién y que se configuren como espacios privados en el Plan
o Estudio de Detalle correspondiente.

b} Base de rodadura de aceras piblicas.

c)] Capa de rodadura del pavimento.

d] Red de canalizaciones telefdnicas.

¢) Red da riego & hidrantes.

£} Accndicicnamiento de loes espacics libres privados que formen parte de la
parcela para la que se haya concedido licencia de edificacién.

gl Plantaciones, servicics y complementos de parques y jardines piblicos.

VII.1.8. Plazos para el cumplimiento de deberes v adguisicién d= derachon

Salvo que, con cardcter particular para alguna unidad de ejecucidén o zona, se
s=flalasen en estas Normas otros, los plazos miximos para &l cumplimiento de
deberas y consiguiente adguisicién de derechos por los titulares de terrenos
situados en Suelo Urbano serdn los siguientes:

a) Para los rterrenos cuya ordenacién dectallada no se remita a un Plan
Especial y que no estén incluides en una unidad de ejecucién, el plazo
para solicitar la licencia de edificacidn se fija en cinco afios, contados
a partir de la entrada en vigor del Plan General.

b)' Si los terrenos estén incluidos en una unidad de ejecucién delimitada por
el Plan General, se establece un plazo de cuatro afios para el cumplimiento
de los debares idigtribucién y urbanizacisn. Adquirido el
derecho al ap cRbilkntt (mzhanis azo para solicitar la
licencia de edif flciﬁn sard de ;

antebrie, 0a Sasldn frchg AR [

c) 81 los terrenos shnclyyes qnﬁuniﬁﬁﬁ_dldei {j-:uci&n delimicada con
posterioridad a ?I;L&Ebﬁiﬂiﬁ?ﬁﬂ pFafi'Oenexal, los plazos serkn los del

apartado b, cnn.{ﬁﬁ fl:ﬁiﬁﬁ;i'ﬂtl mnmﬁptn en que|se apruebe la delimica-

-Eﬁﬁhmhm;

cién de la unida glun

# .5 -~ I‘h"- \
d) Leos terrencs i i IELitn‘EL un' Plan{ Especial se atendrdn en
materia de plazos a lo que eastablezca &8 Plan de Etapas. En todo

caso la aprobacidn del Plan Especial deberi producirse en el plazo miximo
de cuatro afios a partir de la entrada en vigor del Plan General.

e] Los plazos para ejecutar la edificacién serin expresamente fijados en la
licencia.

Tranacurridos los plazcos anteriores y atendiendiendo a las circunstancias
soclo-econfmicas del municipio, el Ayuntamiento podrd modificar o prorrogar
los mismos, con motivo de la revisién del Programa de Actuacidn da este Plan
Genaral.

El incumplimiento de tales plazos no comporta automdticamente la extincidén de
los derechos urbanisticos adquiridos, pero habilita al Ayuntamiento, previa
resolucidén declaratoria expresa de dicho incumplimiento, para proceder a la
exXpropiacidén o vanta forzosa del correspondiente Terrceno.

CAPITULO 2. EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.

VI1.2.1. Dafinicidén v adecuacifn al planeamisnto.

Las situacicnes fuera de cordenacidn en gque pueden encontrarse las edificacio-
nes & instalaciones existentes en el suelo urbano son las definidas en los
pirrafcs a), b), c) y d) del punto 1 del articulo I1T.2.2. de las pressantes

Normas Urbanisticas.

La adecuacién al nuevo planeamiento de edificics e instalaciones fuera de
ordenacidn en situaciones a), b) ¥y c) deber& realizarse en un plazo inferior
a cuatro afios a contar desde la aprobaciédn del presente Plan, excepto la
estabulacidn, para la cual no se establece limite temporal para su extincidn.

Cuando para edificios e instalaciones fuera de ordenacidn se soliciten 1i-
cencias da cbras, el Ayuntamiento podrd concederlas, emitiendo un pronuncia-
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miento expresc scbre su situacién respecto a la ordenacién y los tipos de

obras gue le fueren permitidas, dentro de los limites que se fijan en el
articulec siguiente.

FROZACS parfo a1 n Bxplpnel dp 1t ont &

acifn.
Cenlokrio, en Serife 1o Z = s
1. Los tipos de cbras que pueden E:tmitirn : {&nkk fuera de ordenacién
Jursiss e Eriris
son, aparte de las d demoYi%i%n; "os quidlnau,exp esan en los puntecs
siguientes, definidos| @ntl@krarefctle II. TIE. de Mas presentes Normas
5

Urbanisticas. L

VII.2.2. Obras en edificac

F
— -

n en situacidén}a) -s8lo se admitirén
obras de conservacifn o mantenimiento. En tante no sea democlida la parte de
edificacién gue se encuentra fuera de alineacidn, la afectacidn se extiende
a toda la parcela en gue esté ubicado el edificio, s=salvo gue por el
Ayuntamiento se acepte la aplicacidn del punto 3 del Artfculeo 137 de la Ley
del Suelo.

s
2. En las edificaciones Risrg de orasnary

3. En las edificaciones fuera de ordenacién en situaciones b) o ¢) no =se
permitirén cobras de ningln tipc en tanto no se modifique el uso a unoc de los
admitidos como caracteristices o compatibles. La afectacién sa extiende a toda
la parcela en gue esté ubicado el usc disconforme.

4. En las edificaciones destinadas a estabulacicnes no se admitir&n ampliaciones
destinadas al uso ganaderc, pero sf aguellas de uscs complementarics cuyo fin
sea la mejora de las condiciones técnico-econbmicas y/o sanitarias de las
explotaciones.

5. En las edificaciones disconformes con algtin aspecto de la ordenanza de
aplicacién podrd admitirse toda clase de cbras, inclusc las de ampliacién de
la ocupacidn en planta, la elevacifn de cubiertas o &1 incremento del nGmerc
de plantas, siempre que todas estas ampliaciones cumplan con las condicicnes
especificas de la crdenanza.

6. El cierre de balcones y terrazas no se considerari incremento de volumen. S&lo

se autorizard previa presentacién de un proyecto unitarioc de tratamiente de
totalidad de la fachada, aungue su ejecucitn pueda llevarse a cabo por fases.

TITULO VIiI. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

VIITI.1.l. Definicisn.

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacifn, complemencadas por las
que sean de aplicacidn en funcidn del uso a gque se destine, y por las Normas
particulares de la zona en que se localice.

VIIT.1.2. Clap=g d= condiciopes.

1. A los efectos de la aplicacién de las Ordenanzas f Normas de Edificacién en
los Capitulos 2, 3 ¥y 4 del presente T{tulo se establecen las condiciones gque
deben cumplir las edificacicnes en relacifn a:

a) Condiciones de volumen.

b} Condiciones de calidad, higiene y dotaciones.
c] Condiciones de asté&tica.
2. A los efectos de la aplica:iﬁn de las condiciones gque se establecan en los

capftulos 2, 2 vy 4, se definen en las secciones siquientes da mata capitulo
los términos utilizados en relacidn con:

a) Las parcalas.

b} La posicién de la edific
¢} La ocupacién de la parce
d) El aprovechamiento de la

3335200 patfa Camisida Vaginngl di et =atsm oy

BRATSHB0atsa | 2 -niras
: [ FA ot 9{1!

PUBLICADT 8 8l D.letia Ci Sazrmiario,
EFIYI? %”FQPRE FARCELAS .

R fd L el

SECCION 1%,

VIII.1.3. Parc=la.

e T e
1. Es la porcién de suelo gue ‘consCituye una unidad fisica y predial. En

funcidn del destino urbanistice de lcs cCerranos una parcela podrd ser
rscica o con destino urbano,

2. Son parcelas rilsticas las gque se adscribean a explotacifn agropecuaria,
actividades extractivas o a cualguier otro de los usos admigibles en suealo
no urbanizable.

3. Son parcelas con destino urbano, los lotes de suelo adificable dalimitados
con &l fin de hacer posible la ajecucidn de la urbanizacién y edificaciones,
y ss2rvir como marco d= referencia a los fndices de densidad y aprovecha-
miento.

4. La unidad de parcsla resultante del planeamianto no tiene gue coincidir
necesariaments con la unidad de propiedad, pudidndose dar el caso de gue una
de aquellas comprenda varias de éstas o viceversa.

VIII.1.A4. arficia d= [

Sa sntiende por superficie de la parcela la dimensién de la proy=ccidén horizontal
dal &rea comprendida dantro de los lindarop de la misma, sequn medicidpn del plane
topografico.

VIII.1.5. Parcela minima.

1. Es8'la establecida sa esras Nermas Urbanisticas o en los Planes Parciales o
Estudios de Detalle en base a las caracteristicas de ordenacién y tipclogias
edificatorias previstas para una zona, por ccnsiderar gque lae unidades gue
no reunan las condiciones de forma o superficie marcadas como minimas,
conduciran 'a scluciones urbanisticas inadecuadas.

= I Para poder edificar sers chbligateric cumplir estos minimos de superficie o
longitud. Se exceptian aguellas parcelas de menor tamafio en Suelo Urbano,
eXistentes con anterioridad a la facha de hptﬂb&:lﬁn Definitiva de este Plan
General.

3. De acuerdo con €l articulo 258 de la Ley del Suelo, las parcelas minimas
serdn indivisibles, cualidad cue cbligatcriamente debe reflejarae en la
inscripcion de la finca €n el Registro de la Propiedad.

4. En la edificacidn unifamiliar la parcela minima es la superficie minima por

unidad de viwvienda, excepto en €l grado 3 de la ordenanza n*7, en =l que se
admiten dos (2) viviendas por parcela minima.

M.E.C.D. 2016
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A6 Segregacisn de parcelas parcialmente adificadas.

La segregacisn de parcelas en gue existan edificacicnes deber& hacerse con

indi

caci®n de la parte de edificabilidad que le corresponda segiin el planeamiento

y la-ya consumida por ﬂﬂnstrEEEiEﬂﬂEhuﬂi-llrﬁﬂﬁi;fdt&—ﬁfzir edificabilidad
feniama o

&gty

VIII.

1

VIll.

VIII

1.
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Contzhiin enfeniinhilia 1 33 -E 1 C- EEI
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Linderos son las lineas ?nru.mgt‘rnlen Pl deTlhitan unla parcela y la

W

distinguen de sus colindantes. _ :-;-"\
= <

LA | -5 et ey
Es linders frontal el gue délimita Jla parcela con la-wvia—cua le da acceso,
son lindercs laterales los restantes, llamidndose testero la linde cpuesta
a' la frontal.

Cuando se trate de parcelas limitadas por mis de una calle, tendrén la
censideracién de linders frontal todos aguellos que den frente a calle.

El Ayuntamiento podrf exigir al propietarioc de una parcela el amcjonamiente
y sefialamientc de sus lindercs, cuando sea necesario por motives urbanfsti-
CaOE .

183 =acigne

Alineaciones cficiales son las lineas que se fijan como tales en los planos
de alineacicnes, o en los Planes Parciales o en los Estudios de Detalle gue

se redacten, Yy gue separan:

a) Los suelos destinadeos a viales y espacios libres de usp plklico con los
adscritos a otros uscs, con independencia de la titularidad piblica o
privada de los mismos. Corresponde a la alineacidn exterior.

b) Las superficies aedificables de las libres dentro de la misma parcela,
Corresponde a la alineacidn interior.

Alineaciones actuales son las existentes gue seflalan los limices entre las
propiedades y los wviales c© espaciocs libres plblicos. Coinciden con el

linderc frontal.

.1.9. Rasantaes,

S5a entiende por rasante la linea que determina la inclinacién respecto del
plano horizontal de un terrenc o via,

Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o
calles, definidas en los documentos oficiales vigentes.

Rasante actual es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes
actuales, ai el Plan no sefialara otras y en tanto no se redacten figuras de
planeamiento que las modifiguen, tandrin el cardcter de rasante oficial.

Rasante natural del terreno &s la corraspondiente al perfil natural del
terrene, sin gue haya experimentado ninguna transformacidn debida al ingenio
humano.

La modificacién de la rasante natural de un terrenc sSlo serd admisible si
forma parte de un Proyecto Técnico de cbras de urbanizacidn o de edificacidn
tendantas a la implantacgién de un usc previsto por el Plan General. En
cualguier caso, deber&n definirse suflicientemente, y madiante técnicas
topogrificas, loas perfiles iniciales y finales del terreno; la forma en gue
ge resuelven las intarseccicnes de &ste con los lindsros de las parcelas y
las vias piiblicas y las medidas adoptadas a fin de evitar perjuiciocs a los
predics colindantes. 073040 Y parda Gam g 2 Daztnant & el salims o

Bt T

Tales modificaciones del pg:ﬂtlmnqturalénaquéq Fﬁmqgsdhs a las siquientes
restricciones: |

PHELICADY ed el J:ha €l J.l-*rz-"u::ﬂ,

a) No podrin invertir &T“mentido ﬂu'Il-ptndLrhcu naturdl del terreno.

el g — 4 | +

bl  Tendrén por exclusivo lﬂbjetu 1a regu-arizactﬁn\pupnrﬁicinl dal terrenc
{manteniendo la puﬁ_jEﬁrH'h#J'“_Ee4 mismo) o la_ cbnsecucién de las
plataformas en las que Wvayan a asentarse los viales, edificios o
instalaciones proyectadas. Las condiciones anteriores no sarén da
aplicacidén a las excavaciones de sétanos, zanjas o similares, gua vayan

a guedar por debajo de la rasante final del terreno,

Cuando por la topegraffa del terrenc existan desnpiveles respecto a las
parcelas colindantes, o respecto a los espacios pGblicos, deberdn cumplirse
las siguientes condiciones:

al Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio piblico, se
dispondrd una plataforma de nivelacién contigua a la alineacidn oficial
exterior, protegida con murc de contencidn, cuya altura no podrd
exceder da des (2) mecros., y gue deber& tratarse con idéntica calidad
constructiva que una fachada.

b} Si la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante,
los muros de contancién de tierras no podrin alecanzar en ningdn punto
del lindero una altura superior a ciento cincu=nta (150} centimetros
por encima o por debajo de la rasania natural del tarreno.

Cuando =aa posibla, se reducird la altura del muro y se salvard el desnivel
formande un talud entres su coronacidn v la linea de fachada del edificio,
ejecutado da acuerdo con las indicacionas gréificas adjuntas, dond2 a serd
mencr o igual a 30" sexagesimales y H mernor o igual a 2 matros.
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Para que ' una parcela sea considerada como sclar ha de cumplir las condicio-
nea qgue a continuacién se determinan:
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a) Condiciones de pluneamiento: Tener aprobado el planeamicnto gue el Flan
General, o instrumentos potteriores, sefialen para degarrolleo de)l &Sr=a,
y €star calificada con destino a un usc edificable.

b) Condicicones de urbanizacién:

* Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimentada la
calzada y aceras, y disponga de abastecimiento de aqua, evacuascién de
aguas en conexidn cen la red de alcantarillado y suministro de energfa
eldctrica.

* Que aln careciendc de todos o algunos de los antericres reguisitos
e asegure la ejecucidn simultdnea de la edificacién y de 1la
urbanizacién, con leos servicics minimos gua se sefialen conforme a
un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a
las garantfas del articule 40 del Reglamento de Gesticdn.

€) Condiciones de gestién: para que una parcela sea edificable debers
tener cumplidas todas las determinacionss de gestién que fijen les
instrumentos que margue el Plan General o las figuras de planeamiento
que lo desarrcllen, asf como las determinaciones correspcndientes a la
Unidad de Ejecucidn en la que pueda =star incluida para la distribucién
de las cargas y beneficios del planeamiento.

d) Condiciones dimensionales: para gque una parcela pea edificable, debers
satisfacer las condiciones dimensionales fijadas per =1 Plan General,
0 los instrumentos que lo desarrcllen en relacién a:

* Superficie: que debers ser igual o superior a la fijada como minima.

* Linderos: que han de tener una longitud igual o supericr a la fijada
como minima,

2. Ademds de las condicicnes descritas en el apartadeo antearior, deberd cumplir
las que sean aplicables debido al uso a que se destina, y a la regulacidn
de la zona en que se localiza.

SECCION 2*. DEFINICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION

VITI.1.11. Beferancias de la edificacién.

En la regulacidn del Plan General se emplean las refsrancias de la edificacién
que a ccntinuacidén se enumeran:

a} Cerramiento: cerca situada sobre los lindercs gque delimita una parcela,

b)  Fachada: plano o planos verticales que, por encima del terreno, ssparan el
espacio edificado del no edificado, conteniends en su interisr todos los
elementos constructives del alzado del edificio, excepcisdn hecha de los
salientes o entrantes permitidos respecto de la alineacidn exterior o
iAnterior.

c) Linea de edificacidn: interseccidn da la fachada del edificio con =l
tarrenoc.

d) Medliansrfa o fachada medianera: es el plano o pared lateral de contiglidad
entre dos edificaciones o parcelas, gque se eleva desde los cimientos a la
cubierca, aln cuando su continuidad pueda quedar interrumpida por patics de
luces de cardcter mancomunado.

VIII.1.12. Posicidn de la adificacifn respacto a la alineacidn.

1. Raspecto a las alineaciones la edificacién podri estar en alguna d= estas
situaciones:

a] En linaa: cuando la line gqggﬁgjigipiﬁnﬂﬁzﬂﬂaﬁnﬂrﬁﬂitnﬁd gon coinci-
dentes con la alineacién. ;

Cantghiin, m!u?‘:nh;hul E.] .E i _ﬂu 1
b) Fuera de linea: cuando Ja linea de edi éﬂiﬂiﬁn—alai-q&rramiuntn es
exterior a la alineacidn.) PUaLiCACd el 3:Li0 ml d3sreiario,
Chgial 23 Captztnia gy t-(Ma
€} Remetida o rastrangueada: ddlg linea de -difﬂ:q¢£ n o el cerramien-
to es interior a la alineacidén. -

B B o o ——

2. Salvo los salientes de la fachada que expresamente se autoricen en estas
Normas, ninguna parte ni alemento de la adificacién, sobre el terrenc o
subterrdnea, podrd quedar fuera de lfnea reaspecto a la alineacidn exterior.

VIIT.1.13. Ratranqueo,

1. Es la anchura de la faja de terrenc comprendida entre la lf{nea da edifica-
cidén y la alineacidn oficial exterior o cualquiera de los linderos ds 1a
parcela. Puede darse como valor fijo chligade o ceme valor minimo.

2. En funcién de la posicién del lindero respecto al cual se sstablece pueden
existir retranqueocs a fachadas o frente de parcela, retranqueoc a testero Y
reLranguec a lateral o medianera.

3. El wvalor del retranqueo ge medirf perpendicularmente al linders ds
referencia en tedos los puntos del mismo,

VIII.1.14. Ssparacisn entr= edificaciones.

Ea la menor disrancia medida an metcras entre las lineas de edificacién en una
misma parcela, en parcelas cclindantes o en parcelas enfrentadas a ambos ladaos

de una via.

VIIT.1.15. Tipologias edificatorias,

La normativa de zcnas emplea las siguientes definiciones de tipologias
sdificatorias:

a)  Edificacidn aimlada: la gua estd exenta en el interiocr de una parcela,
sin que ningunc de sus plancs de fachada esté en contacto con las

propiedades colindantes.

b) Edificacién entre madianeras: la gque estando construida en una fnica
parcela tiene sus lineas de fachada coincidentes al menos con los

lindercs laterales.

¢} Edificacién agrupada en hilera o adosada: es edificacidén en hilera la
variante de construccifn entre medianeras, cuando la edificacitn se
destina a usos residenciales en que la proporcidén entre unidades
vivienda y nimerc de parcelas es como miximo 2:1.

d} Edificacidn pareada: tipologfa edificatoria en gue las construcciones

cumplen la <o deneres—en.un_ lindero comin y la de
edificacién aiariwwﬂ;ﬁ# Fewrantass il —rmy o |

M.E.C.D. 2016

- ' | i TN |
I by -I - I .i_.. : lJ‘ 1

SECCION 3°. DEPINICIONES .SOZRE OCUPACION-DE LA PARCELA

Lhiedd cylenitorage - ) i

3
VIIT.1.16. icie goupable, = 5 ; i |
; g
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A

Es la superficie cue—pueds.ser ocupada por la edificacién en tase a las
limitaciones estatlecidas en la documentacién grafica del Flan y en las
ordenanzas de edificacién.

<. La superficie ncupible puede sefalarsge:

al Indirectamente, como resultado de apli=sr condicicnes da posicién tales
como Yelranqueas, separacidn entre sdificaciones, ste.

b} Directamente, mediante la asignacién de un coeficiente de ccupacisn.

kad

A los efectos del egtablecimiente de las condicicnes da ocupacisn se
distingue la ocupacién de las plzntas sobre rasante, Yy las de la edificacién
subterrinea.

4. Las construcciones enteramente subterréneas podran ccupar en el subsueslo los
€EEpacios corresponcientes a retrancuecs o separacién a linderos, salvo
mayores limitacicnes en la normativa particular de zona,

1. Es la superficle comprendida dentro del perfmetro formads por la proyeccifn
sobre un planc horizental de cualguicr construecidn gus emerja sobra la
ragante del terreno, inclusoc vuelos.

2. En las zonas en gque se admitan patiocs de luces, la suparficis de los mismos
se descontard d: la superficies occupada.

3. La ocupacidn seré necesariamente igual o infarior a los valores de la
superficie ocupable y de la superficie adificable fijados en estas Normas,
o por el planeamiente que deparrolle el Plan General.

VIII.1.l8. Cosficiente d= ocupacidn,

1. Se entiende por coeficiente de ocupacién a la relacién entres la superficie
accupable y la superficie de la parcela.

2. El coeficiente de ocupacién se establece como ccupacidn mixima; si de la
conjuncidn de esce pardmetro con otros derivados de’' las condiciones de
posicién se concluysse una ocupacién menor, serf este (Glrtimo valor el qu e
sea de aplicacién. '

VITII.1.19. 2 a libr= da=

Es el drea resultante de aplicar la condiciédn de ocupacién, en la gue no se puede
edificar salve que la normativa seflale las excepciones pertinences.

L

SECCION 4°. DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS

VIII.1.20. Superficie edificada por planta.

1. ‘Superficie edificada por planta es la comprsndida entre los limites
exteriores de cada una de las plantas de la edificacidn.

ﬂﬁrq-_.‘n-\. F.“..:i :'-". .:1 ]-.....'_..I.l,: %
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2. En el cémputo de la supedficie mifiezadalwﬁﬁﬁfd{.n excluidos los
scportales, los pasajes da:nc¢e$nsaW¢upncinu'iihrep_pﬁhli o8 intericres a

1

la manzana o la parcela,]los patios in arlﬁfﬂi;ﬂg parcala que no astén
cubiertos aungue estén cerrades en €odo sy perimecrosslas plantas portica-
das, las construcciones aptiliares cerradas con.materiales translicidcs y
construidos cen n::ructuirrliggfa dnnmaﬁE’ble.JizfﬂFlumam#a: ornamentales
€n cublerta siempre que sedn abiertos, 'y lijuupanitit bajo cubierca (salve

que la ordenanza indique i&“EEﬁrriflaTT““*

 fi Loe porches cerrades por tres lados computardn como superficie construida
en su totalidad. Si estén cerrados por dos lados computarin al S50% de su
suparficie y, en el caso de porche abierto por tres lados no computara.

VITI.1.21. Suparficies edificada total.

1. Es la suma de las puperficies edificadas da cada una de las plantas gue
componen el edificio.

2. Se incluyen los cuerpos volados y las terrazas an las proporciones Eijadas
en el articulo VIII.2.1l2.

3. Los sStancos y semisStanos no computarfin como superficie edificada cuando se
utilicen como almacenes afectos a los usos del edificic en planta baja,
trastero © garaje, sin perjuicioc de las condicionas particulares de las
discintas zonas,

4. Cuando la superficie bajocubierta sea cemputable se considerars ccmo tal la
gue Tenga una altura libre igual o supericr a ciente cincuenta (150}
centimetros.

VIIT.1.22. Superficie Gril,

Se entiende peor superficie (til de un local o wvivienda la comprendida en el
interior de los limites marcadcs pocr les muros, tabigues, o =2lementos de
cerramiento y divisifn que la conformen., Se excluir&, en el computo total, la
superficie ocupada en la planta por les cerramientcs intericres de la vivienda,
fijos o mSviles, por los elementos estructurales verticales y lae canalizacicres
o conductos con seccién horizontal no supericr a cien centimetros cuadrados, asf
como la superficie de suelo en la que la altura libre sea infericr a uno con
cincuenta (1,50} metros. ;

VIII.1.23. Superficie edificable,

1. Es el valor gue seflala el planeamiento para limitar la superficie edificagda
total gue puede construirse en una parcela o, en BuU casc, an un Srea.

2,  Su dimensifn puede ser seflalada por el planeamiento mediante los siguientes
medics:

a) La econjuncién de las
la parcela.

gLe (31 Y volumen sobre

nes ce - v
thnﬂddpﬂrHttﬁt.?ﬁﬁﬁ??Li:rd::km;dn

Centsbele, en Sesifn kg R A P
b) El coeficiente de edificabilidad, 38 forie o
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1. El coeficiente de edifittbii:dud—ﬁn—ia_xalariﬁﬂ entre la superficie total
edificable y la superficie ¢Yrenode referencia——

2. 5Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad brura: cuando el cceficiente de edificabilidad se
exXpresa como relacidon entre la superficie total edificable v 1la
superficie total de un sector, unidad de ejescucién o parcela, inclayen-
do pues, tanto las superficies edificables como los suelcs gue han de
quedar libres y de cesién obligatoria.

b) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacidén entre la superficie total edificable y la superficie neta
edificable, entendiendo por tal la de la parcela o, en su caso, la
superficie del sector o unidad de ejecucién de la gue se ha deducido la
superficie de espacios libres y de cesidn cbligatoria.

3. La determinacién del cceficiente de edificabilidad se entiende como el
sefialamiento de una edificabilidad mixima; si de la conjuncién de este
paridmetro con otros derivades de las condicicnes de posicifn y ocupacién se

concluyese una superficie total edificable menor, serd &ste el valor gue sea
de aplicacién.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS.

VIII.2.1l. Aplicacion.

Las condiciones de wolumen gue se establecen en el presente capitulo sm
aplicables a las obras de nueva planta y reastructuracidn. Para los edificice
catalogados se establecen especificamente en el Catdlogo,

VIII.2.2. S6lido capaz.

Es el volumen definido por el planeamiento, dentro del cual debe de inscribirwe
la edificacidn que sobresalga del terrsno.

VIIT.2.3. Longicud de la adificacidn.

Es la dimensidn de la fachada de mayor longitud. Salve gque expresamsnte lo seflale
algin instrumento de planeamiento de desarrollo del Plan General y lo autorire
el Avuntamienco, ninguna nueva construccidén de caracter residencial podrd temz
una longitud y forma tales que no pueda inscribirse en un circulo de didmet:
igual a cincuenta (50) metros. En edificaciones unifamiliares la citada longit:

no seri suparior a treinta (30) metros.

VIII.2.4. Altura de la edificacidn.

a] Cuandoe la alineacién de fachada coincida con la alineacidn de via pablica,
la altura de una edificacién es la medida de la dimensién vertical de la

parte del adificio gque scbresale desde la acera.

b) cuandos la alineacién de fachada no coincide con la alineacién de wvial, [a
altura de la edificacién se mediri respecto a la rasante resultante dazl
terrenc, en la forma especificada en el epigrafe siguiente.

des métricas o niimero de plantas dal
respetarse
entos de la

c) Para la medicién se utilizard
edificio. Cuando las Ordenanzas:=efialen ambos © g s
las dos, gque no podrin rebasalse en ninguna ?n_izﬁf SEa Y5
edificacién si exisciesen. Cznbabria, 10 S42i1a 1%y E]‘E I'"-EIE. I
|3

PURLICADS m of ) 2oras

VIII.2.5. Madicidn de la altura enhifidddés mécricas. )
,“ ; !'-EHI P
1. La altura de la edificacién eh unidades ﬂitrtian en 14 distancia desde la

| o : 5
rasante hasta cualquiera de lda_iguiented Rlethentos’y e Euniiﬁn de ellas
sari: -
a) Altura de cornisa: es la que sa mide hasta la interseccidn de la casa

inferior del forjado que forma el techo de la fdltima planta con el
plano de la fachada del edificio.

B] Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera mis alta del
edificio

2. En calles o terrencs an pendiente la altura de la edificacidn se mediri en
el punto medic de la fachada si la longitud de la linea de fachada no supeza
los vainte (20) metros. Si scbrepasa esta dimensién se medird a diez (10)
metros contados desde el punto mis bajo, permitiéndose el escalonamiento ds
la adificacién a parcir de los veinte (20) metros de longitud.

3. Cuando la edificacién tenga fachada a dos o mis wvias, la altura se
determinarf como ei se tratara de fachadas independientes pegln corresponda
a cada vial, aplicando los criterios seflalados en les puntos anteriores.

VIII.2.6. Medicién de la altura en rimerp de plantas.

La altura en nimero de plantas es el ndmero de plantas que existen por encima de
la rasante incluida la planta baja, a excepcién de la planta bajo cublerta o los
Sticos que no contabilizardn a estcs efectos.

VIII.2.7. Altura mixima,

En leos cascs en gue se sefialare como condicién de altura sclamente la mixima, ha
de entenderse que es posicle ecificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamien-
te podrd exigir la edificacién hasta la altura mixima en los cascs en gque se
entienda que, de lo contrario, se deteriora la imagen urbana.

VIII.2.8.
e t‘ c"‘T‘IJ1IIr: .|L' r.-f.u-l -:rﬂ
) & Pndrin admitidee oer a;rlE:ar—g-nEriI*{#_E;I ientes construccicnes:
ke FH =0
bee gnSeiinliiig 3 whiae t
a) Las verti €5 éu la :uhinr*r—dufiﬁffiﬁind l edificlio, que se situarin

ol i i L8

en U tot idn&*mrcﬂ-htjﬂ"du Ya envolvente|definida por plancs con una

inclinaci wix;mﬁrdg~triin£: graﬂnn n:xlgITimnIEl (30°) ¥ origen en una
linea tedrjc. ﬂ!”EEﬁE'ﬁixlmn & catenta 'y cinco (75) centimetros de
la altura la cornisxy rnaI del edificio. Lu cumbrera del tejado no se
elevari c ,_-upnn-tra—r'll u.ta._m-im.ﬂr de la edificacién miés de
cuatrocientes—400) Centimetros. Este espacio podrd aprovecharse como

una. Gnica planta bajocubierta.

La limitacién antericor no impide la solucién de "cubierta plana®
(pendiente infericr al cinco por cientc}, en cuyo caso podré autorizar-

M.E.C.D. 2016

&2 una (1) planta atico, con 1as con@iclongs [1jadas mas adelante para
los mismos.

En viviendas unifamiliares serdi igualmente admisible la "cubierta a doo
o tres aguas®, debjendo cumplir lcs planos inclinacdos las condiciones

generales y no superar la cumbrera del edificio los trescientos (300)
cent imetros.

bl Los remates de las cajas de escaleras, depfeitos y otras instala-
ciones, que deberin incluirse en una composicién unitaria de 1la
.cubierta.

c) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacidn de humos, calefaccibn y
acondicionamiento de aire, con las alturas gue en crden a su correcto
funcionamiento determinen las Normas Tecnolégicase de la Edificacidn y
en su defecto el buen hacer constructivo.

d) Antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podrin rebasar en
mis de uno cuarenta (1,40) metros sobre la altura de cornisa, salvoe con

crnamentos aislados o =lementos de cerrajeria.

¢) Los paneles de captacidn de energfa solar.

2. Por encima de la altura mixima total que =e determine no podri admitirse
construccidn alguna.

3. El hecho de que la alcura a cornisa de la edificacidn proyectada sea
inferior a la méxima permitida por la Ordenanza, no autoriza a superar los
pardmetros reguladores ds la construccidén de cublertas, aticos o elementos
por encima de la altura fijados en el presence articulo.

VIIT.2.9. Altura d= piso v altura libra,

1. Altura libre de piscs es la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento terminadoc de una planta y la cara inferior del forjado de techo
de la misma planta, o del falso tacho si lo hubiere.

2. Altura de pisos es la distancia medida en wvertical entres las caras
superiores de los forjados de doas plantas consscutivas.

VIII.2.10. Bagulacidén d= las plantas de una adificacion,

k¥ Planta &5 toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada

para desarrollar en ella una actiwvidad.

La requlacién del Plan General considera los siguientes tipos de plantas en
funcién de su posicidén en el edificio:

a) Sétano: S2 entiende por planta sétano aquella an que la totalidad o mis
de un cincuenta por cisento (50%) de la superficie edificada, tiens 'su
paramento de techo por debajo de la rasante del terrsno en contacto con
el edificio.

La altura libre no serd inferior a dos con veinte (2,20) metros, ni la
altura de piso inferior a dos con cincuenta (2,50) metros.

b) SemisStanc: Es aguella en la que toda o mis de un cincuenta por ciento
(50%) de la superficie edificada, tiene el planc de suelo a cota
inferior de la rasante y sl planc de techo por encima de dicha cota.

gridficas del
Be entenderé
paramento de

Cuando se trate de plant
terrenc tuvieran una o Fuchidss hdmalmmnrensbtarioray
como adtano o semisdStanc|la superficie d
techo se encuentre a merds Be™1 matro: el terreno en
contacte con el edifici piﬁﬁ!ﬂ:dﬂﬂﬂ!ﬁ nﬁT‘ﬂ—Eu del sueloc se
ancu=ntr= a mas de 1 metc

d'n 'Ia raa.:mr.ur "del ‘hé’f’iﬁnﬂ dn cgntacto con el
edificio (caso de semis :anﬂl AR 2

-I

3
La altura libre exiglh1L serd funciﬁn dl las cané&cian s propias del
uso, con minimos absoluc au*dﬂﬂdn¢—lnn—u-¢n=¢:in:nuij*zﬁl_pnrl la altura

libre y dos con cincuenta (2,50) para la altura de piso.

El nimero total de plantas bajo rasante, incluidos semisdtancs, no
podrd exceder de dos (2); ni la cara superior del forjado del suelo del
sétano mis profundo distari mis de seis (6) metros medidos desde la
rasante dea la acera o del cerreno. Ello sin perjuicio de mayores
limictaciones establecidas en la normativa de cada zona.

c) Baja: Es la que se sit(ia por encima de la planta sétanc o semisdtanoc
real o posible, y cuyo pavimento esté a menos de un (1) metro sobre la
cota media de las rasantes de los viales de acceso al edificio o de las
rasantes naturales del terreno en contacte con la edificacién seglin se
crate de edificacidédn entre medianeras y agrupada o de aislada Yy
pareada.

Cuando, en consideracién del uso, sea de aplicacidn una normativa de
nivel estatal, se estard a lo dispuesto en la misma '‘en cuanto & la
definicién de planta baja.

La altura minima entre forjados serd de doscientos cincuenta (250)
cent imetros.

d) Entreplanta: Planta gue en su totalidad tiene el forjade de suelo en
una pesicién intermedia entre los plancs de pavimento y techo de una
planta baja o de piso. Se admite la construccidn de entreplanta siempre
que su superficie Gtil no exceda del cincusnta por ciento (50%) de la
superficie dtil del local o vivienda a que esté adscrita, y se disponga
retranqueada con respecto al planoc de fachada una distancia minima de
dos (2) metros. La superficie ocupada por entreplantas entrari en el
cémputo de la superficie total edificada. La altura libre por encima y
por debajo de la entreplanta serd la correspondiente al usoc a gue se
destine.

e) Pigo: Es la planta cuyo plano de suelo esti& situado por encima del
forjado de techo de la planta baja.

f}. Atico: Ultima planta de un edificio cuando su superficie edificada es
inferior a la normal de las restantes plantas, ¥ sus fachadas se
encuentran separadas de los planos de fachada del edificio al mencs
tres (3) metros, salvo en el casc do edificacién entre medianerfas en
gque podrin adosarse a las mismas. La altura a cumbrera de la planta
dtico no serd superior a trescientos (300) centimetrocs con respecto a
la altura méxima de la edificacidn. Se admite la aparicifn de una lnica
planta &tico, en cuyo caso, no se podrd desarrollar ninguna otra encima
(va sea bajo cublierta o una segunda planta &cico).

g) Bajo cubierta: Planta eventualmente abuhardillada situada entre la cara
superior del fo i lanta y la cara inferior de los
elementos constef¥ived rofw (1a; '“bl_ﬁ,{tﬁ da. El1 presente Pan

General admite la aparicién de Fﬂl—ﬂﬂiﬂﬂ_E__‘_? bajo cubierta.
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permanente de pﬂrﬂnJ ﬁf*ﬁéti‘du.ﬂﬁn_pnn c;atuantn (2,50) mecros.

e T - ' I

VIII.2.11: Ml&d-ﬁﬂ—dﬁhmtmmﬂ:m'_&mﬂdﬂ.n
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1. Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior a la altura libre
de piso ni al ancho de hueco medio en el plano de fachada. La profundidad
se contar& a partir de este plano o de la exterior mése Bill&nte si la
terraza scbresaliera del plano de fachada.

2. 51 en una construccidén se proyectan soportales no se podrd rebssar la
alineacifén cficial con los elementos verticales de apoyc. 5u ancho interior
libre serd igual o superior a doscientos cincuenta (250) centfmetros, y su
altura la gque le correspondiere a la planta baja del edificic seglin las
condicicones del usoc o la zona en gue se encuentre.

VIII.2.12. BegulaciOn d= los cusrpos salientes en fachada.

1. Se entiende por cuerpos salientes todos agquellos elementos habitables u
ocupables gque sobresalen de la fachada del edificic, tales como balcenes,
miradores, balconadas, terrazas; y ctros cuerpos volados cerrados. Responden
a las siguientes definiciones:

a) Se entiende por baledn el vano no cerrado gue arranca desde el
pavimento de la pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el
exterior en un forjado o bandeja de sallente respecto a la fachada, no
superior a sesenta (60) centimetros, ¥y cuya longitud no supere en mis
de trainta (30) centimetros al ancho del vano. Este no podri exceder de
cliento cuarenta {140) centimectros. El concepto de balcSn as indepen-
diente de la solucidén conatructiva y de disefic de sus elementocs dea

proteccidn.

b) Balconada o balconaje es el cuerpo saliente no cerradc comiin a varios
huecos que arrancan del pavimento de las piezas a las que sirven, La
dimensién mixima del saliente no supsrard ochenta (80) cencimetros y su
longitud seri infericr a las dos terceras partes de la de la fachada.

) Se entiende por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que superan
la dimensidn mixima de saliente fijada para las balconadas, sin llegar

a sobresalir mds de ciento veinte (120) centimetros.

d) Se entiende por mirader el wvanc de anchura inferior a trescientos
sesanta (360) centimecros gque arranca desde el pavimento de la pieza a
la que sirve; y se prolonga hacia el extarior en un cuerpo.acristalado,
cuya bandeja no scbresals de la fachada méas de un (1) metro y cuya
parte acristalada no rebasa una longitud mayor en cuarenca y cinco (45)
cent{macros al ancho del vano.

&) Cuarpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientces
a la clase de miradores, indepeandientamente del tipo de material con
que estén cerrados.

2. Desde sl plano de la fachada situado en la alineacién exterior solamante
podréin scbresalir balcones, balconadas y miradores ccn los salientes miaximos
recogidos en el apartado anterior.

3. La superficie en pl e los cuerpos salientes computard a efectos del
cdlculo de uuperflclhnqﬁrﬁa§1ﬂ4:ﬂﬁnlﬁlhﬁiﬂg fnLes prpporciones:
- cuerpos volados derdadomi:illy (yha *ai-rn Fox g‘: G (100%)
- miTadores. . ... oq DestiCRTue Al Bty nﬂfﬁﬁth”ﬁ-cl o por ciento (75%)

Bheilids Iratehiady foom T:

= Cerrazas... "...+A.1f:.:“ I LJT&? ta poxd ciento (50%)
- balcones y balcbiadaio.. .. io: no cnmpunan;i

4. Salvo otras limitaciones en las normas de cada zona,los cuerpos salientes
permitidos respecto a la alineacién exterior cumplirin las siguientes con-
diciones:

a) Los cuerpos salientes quedardn separados de las fincas contiguas, come
minimo, una longicud igual al saliente y no inferior a sesenta (60}

centimetros.

b) La altura minima libre scbre la rasante de la acera, medida en
cualquier punto de la misma, serd de Ctrescientos cincuenta (350)
centimatros.

CAPITULO 2, CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y DOTACION DE LOS EDIFICIOS.

1, Son condiciones de calidad e higiene las que se estaklecen para garantizar
el buen hacer constructivo y la salubridad en la utilizacién de los locales
por las perscnas.

4. Las condiciones de calicad e higiene son de aplicacidén a los edificios de
nueva planta y a aguellos locales resultantes de cbhras de reestructuracién.
Serin asimicmo de aplicacién e&n el resto de las obras en los edificios en
gue, a4 ' juicio del Ayuntamienteo, su cumplimiento no represente desviacidn
importante en el objeto de la misma. El Ayuntamiento, en todo casoc, podré
requerir a la propiedad cel inmueble para que ejecute las obras necesarias
para ajustarlo a las condiciones gue se sefialan en estas Normas.

é51 ge establecieran para poder
flﬁtﬂi, Iadtdu”fpla acidn en la zona en gue se
gentea da &mbito supericor al

J.. En todo caso
desarrollar
encuentre el
municipal.
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VII1I.3.2¢ Calidad U Tae—vonreruccizness

1. 'Las construccicnes buscarin en sus soluciones de proyecto la mejor
estabilidad, durabilidad, resis:iencia, seguridad y economia de mantenimiento
de los materiales empleados ¥y de su colocacién en cbra.

4. En aplicacién del contenido cde estas Normas, y de las responsabilidades aue
le son propiac, es competencia del Ayuntamientc velar, tanto por el respeto
al contenido urbanistico del Plan, 'como por una mejora de la calidad
constructiva ¥y, en concecuencia, de la calidad de vida del vecindario. Para
ello los Servicios Téchnicos Municipales exigirén la inclusién en la
documentacién de licencias de obra mayor gue se presenten a trimite, de la

M.E.C.D. 2016

justitficacién del cumplimiento ge las iInstruccicnes, Normas Blisicas, Pliegos
de Condiciones, ¥y demis legislacién superiocr en materia de construccién que
afecte al tipo de cbra.

SECCION 2°. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES.

YT 33 |ﬂ:ii nz::.:i::

1. Se cconeiderardk gue un local es exterior si todas sus piezas habitables
cumplen alguna de las siguientes condiciones;

&) Dar sobre una via o espacic libre ptiblico.

b) 'Dar a un patioco o espacio libre de edificacidn de caricrer privadoc gue
cumpla las normas correspeondientes en cuanto a sus dimensiones.

2. Deberd cumplir ademds las condiciones de superficie de hueccs y superficie
de ventilacién correspondiente a cada uso.

I En casc contrario el local serd considerado interior.

VIII.3.4. Biaza fhiicable,

1. Se& considermd pieza habitable toda aguella en la gque se desarrollen
actividades dr-estancia, reposo, ocio o trabajo que requieran la permanenci=s
prolongada de personas.

2. Toda pieza %sbiitable deberd satisfacer alguna de las condiciones gue ==
sefialan an el articulo anteriocr exceptuando aquellos locales gue necesaria-
mente deban caracer de huecos, en razén de la actividad que en ellos se
.desarrolle, w siempre que cuenten <con instalacién mecénica de ventilaciérn
y acondiciommiénto de aire.

3. Las piezas ltitables no podrén instalarse en sbtanos ni semis&tanos.

VIII.3.5. Condicones de fluminacidn v vantilacién,

Se estard a lo dmpuesto en el Decreto 141/1991, de 22 de agosto por el gque s
requlan las condiriones minimas de habitabilidad que deben reunir las viu;gndﬁ
en el dmbito de da Comunidad Autdnoma de Cantabria.

'315‘.1#33 girla Lam [,41 I'lj :-'::Lt Il "'I-IEI"'ﬂ ds
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i Se entenderk pnrlEatir:l el espaciq no qi.l_fi ado sltuado dentro del volumer

da la edificecidn d-en-el'miemc-intlerior te li parcela, destinadeo a permitcix
la {luminaciin y Wal edificio o a crear en

el interior espaciocs libres privados con jardinerfa.

2. Los patice de luces pueden ser interiores o cerrados y exteriores x
abisrtos. Se entenderd por patio abierto el que se abre a un.unpac:a libre
o a una via. En caso contrario, se denominard patio cerrado.

3.  Los patios #sberin contar con acceso desde el portal, caja de escaleras=
otro espacim de uso comin, a fin de posibilitar la cbligada limpieza w

policfa de lzs mismos.

4. El patio de luces serd mancomunado cuando pertenezca al volumen edificablx
de dos o mis fincas contiquas. Serd indispensable ques dicha mancomunidad o=
patio se esTablezca por escritura plGblica inscrita en el Registro de 1ax
Propiedad; esa servidumbre no podri cancelarse ain autorizacién de
Ayuntamients, ni en tanto subsista alguno de los edificios cuyos patioe
requieran este complemento para alcanzar las dimensiones minimas que rigem
para los patios interiores o cerrados.

5. Los patios mancomunados podridn separarse mediante rejas o cancelas, nunce
mediante muros de f[dbrica ¥ la diferencia de cota entre los pavimentos del
suslo no podra ser superior a un metro.

VIII.3.7. Dimansiones de los patics de luces abiertos.

Sa considerardn patios de luces abiertos a los entrantss en fachada en los gue
la relacidn de forma, siendo P su profundidad medida desde el plano de fachada
v F la leongitud dal frente gua . abre'a la misma sea F 2 1,5 P,

Para que el entrante tenga el cardcter de patio abierto el valor de =
profundidad en cualquier punto deberid ser mayor o igual a uno con cinco (1,5

merras.

El frente minimo no podri ser inferior a tres (3] metxros si ambos LeBtLeros son
ciegos, ni a seis (6) metros si los testeros cuentan con huecos.

VIIT.3.8. Dimeneion=s de los patice de liuces carrados

Se estard a lo dispuesto en la normativa correspondiente a las Viviendas de
Proteccidn Civil.

il rrnneafd eario Comi snibickenstleiviiastima ce
VIII.3.9. Cubrimig¢nto de patios
Cemtsbi'poafoilindess I iy ) ! S & B l
1. La gsuperficie minima de los patigs ne. pﬂdrﬁ_:aﬁucirae con galerfas, terrazas
en voladizo n*?sulaéntta—de cualquiertipo.
fEealde taditnn i aiiztha n
2. 'Losg patios de Iuces—pﬁdrﬁﬂ cubrirse. ton clarabhyas o lucernarios transliici-
dos, EBiempre € €stos Tlementos dejen un eapacia periférico libre sin

cierrs de ﬁlngun—tdpmhinarauiuﬂ murce de paticly el elemento de proteccién,
con una superficie de vENtITAcisn igual a la del patioc.

! SECCION 4*. DOTACICNES, SERVICIOS Y ACCESIBEILIDAD.
VIII.2.10,. Dotacidn de aocua v epergfa. Instalacidn de sapeamienta

Se estard a lo dispuesto en el Decreto 141/1991, de 22 de agosto por el que se
requlan las condicicnes minimas de habitabilidad que deben reunir las viviendas

en &l Smbito de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

VIII.3.11. Evacuacidn de humos.

1. En ningén edificio se permitird instalar la salida libre de humos por
fachadas, medianierias, patios comunes, balcones Y ventanas, aungue dicha
palida tenga carécter provisicnal.
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Todo tubo o conducto de chimenea estar& provisto de aislamiento y revesti-
miento suficientes para evitar que la radiacidn de calor se transmita a las
propiedades contiguas, y que el paso ¥ salida de humos cause molestias o
perjuicio a terceros.

Los conductos no discurririn wvisibles por las fachadas exteriores y se
elevarin como minime un (1) metro por encima de la cubierta m&s alta situada
a distancia no superior a ocho (8) metreos.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humcs de
chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y salidas
de humcs y vahcs de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o

cafererias.

Serin de aplicacisn cuantas disposicicnes scbre Contaminacién Atmosférica
estén vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualguier otra
autoridad supramunicipal.

VIII.3.12. Evacuacién de reaiduocs sélidos.

1.

VIII.3.13.

1.

Todos los edificiocs ocupados por més de una familia y los destinados a usocs
urbanos no residenciales contarin con un lecal para almacenamiento, con
acceso desde elementos del mismo edificio, cen dimensidn minima en planta
de 1,45 m x 1,45 m, para un cubo de basura y con capacidad total 4
litros/habicante/dia.

El lecal estard protegido contra el fuego con tiempos de resistencia mayor
e igual de 60 minutos para los muros de cerramiento y de 30 minutos para las
puertas. Existiri la posibilidad de limpieza del local per baldec o con
manguera y el desagle con sumideroc. Las paredes intericres estardn
alicatadas o acabadas con tratamisnto similar para su limpieza. La puerta
de acceso tendrd un ancho libre minimo de 0,90 m. El local serd wventilado
directamente al exterior, por conducto independiente a la cubierta del
edificio. 3

Complementariamente regirdn las condiciones de la Ley 42/1975 scbre Desechos
y residuos sdélidos urbanos. Se prohiben los trituradores de basuras ¥y
residuos con vertido a la red de alcantarillado.

Cuands las basuras u (otros  residucs *sélidos'que;piodujera cualquier
actividad, por sus narn:?eriﬁt};ﬁg_ﬁg suedan o o recogidos por el

servicio de recogida doniciliaric, debe iﬁ?;i&?dfiafhﬁl s dirsctamente al
lugar adecuado para su 4q:hiﬂquar¢pgnn$E'EEIjnipngr“ﬂ la actividad.
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Todo edificic ean. el deesinadoag! a la permanencia
sedentaria de personas, dsberi disponsr de una instalacién de calefaccidn
o acondicisnamiento de aire pudiendo emplear cualquier sistema de produccicn
de calor gue pueda mantener las condiciones de tempsratura fijadas por la
normativa espec{fica correspondisnte. El proyecte de la instalacisn buscard
1a solucién de disefio gue conduzca a un mayor ahorro energético.

En el caso de instalacicnes de calefaccifn cencral, el Ayuntamiento podrd
permitir la apertura, en fachada o porctal del edifiecio, de tolvas o tronéras
destinadas a facilitar el almacenaje de combustibles.

Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares del uso
a que se destinen, reguieran el aislamiento de la luz soclar o deban ser
cerrados, en los gque la ventilacién y climacizacién del local se hara
exclusivamente por medios mecénicos, no 'cabra la ventilacién de un loecal
sélo por procedimientos tecnoldgicos. La previsién de instalacidn de aire
acondicionado no se traducirs en inexistencia de ventanas, o incumplimiento
de las condiciones de iluminacidn y ventilacidn natural establecidas para
cada uso, sinc que los sistemas naturales y mecinicos serdn complementarios.

Las instalaciones de wventilacién gquedarin definidas por la capacidad de
renovacién del aire de los locales, en base a la seguridad exigida a los
locales donde se prevea la acumulacién de gases téxices o explosives ¥y a las
condiciones higiénicas de renovacidn de aire.

Las instalaciones de aire acondicionado y calefaccién cumplirdn la normativa
de funclionamisnce y disefio que le sean de aplicacidn.

La smalida del aire caliente de la rafrigsracién, salvo casos justificados
a juicio de los servicios técnicos municipales, no se hard sobre la via
piblica debiendo hacerse a través de=l patio de luces interior de parcela o
cubierta del edificioc. En dltimo extremo, si ha de hacerse sobre sl espacio
pGblico, no se hard a altura menor que doscientos cincuenta {250) centime-
tros, ni producird goteos u otras molestias sobre el espacio publico.

VIII.3.14. Instalaciones de telefonf{a, radio y Lelevisifn.
1. Todos los edificios deber&n construirse con previsién de las canalizaciones

relefénicas, con independencia de gue se realice o no la conexidn con el
servicio telefdnico.

5. En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverd la intercomu-
nicacién en circuite cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada
una de las viviendas.

3. En todas las edificacicnes destinadas a vivienda colectiva, y aquellas en
que se prevea la instalacién de equipcs receptores de televisién o radio en
locales de distinta propisdad o usuario, se instalard antena colectiva, de
televisién y radiodifusién en frecuencia modulada.

4. Cumplirin las normas tecrolSgicas cerrespondientes.

LAPROCAED pordn famiesn Lo3i000, Ce Vrassiies Of

Eloas cosintie| 73-070-85)

|

Todo edificio dispondr}Pide'l’Bizdnes- paraila‘rcorzespondencia, en un lugar

ficilmente accesible parpflob.mervicics.'de correcs.
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Tedo edificio en cuyo intericr deba salvarse un desnivel superior a los diez
(10,00) metros, entre cotas de piso, o mis de cuatro (4) plantas dispondra
de ascensor. Se exceptGan los edificios en los gue, en funcién de su
degtino, sean manifiestamente innecesarios.

Todos los ascensores sersn de ascenso y descenso., El acceso al ascensor en
planta baja no estari a cota superior a ciento cincuenta (150} centimetros
respecto a la rasante en la entrada del edificio, debiendo cumplir la
normativa referente a supresidn de barreras arquitectbnicas.

Cada desembarque de ascensor tendrd comunicacidn directa, o a través de
sonas comunes de circulacién, con la escalera.

M.E.C.D. 2016

4. En cualgquiera gue sea la clase de aparato elevador se cumplirén las normas
exigidas por el Reglamento de Aparatos Elevadores y disposiciones complemen-
tarias.

VII1.3.17. Condiciones de proteccién y accesibilidad en los edificios.

Se estard a lo dispuesto en el Decreto 141/19%1, de 22 de agosto por el gue se
regulan las condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir las viviendas
en el &mbito de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

SECCION €°. CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES EN LOS EDIFICIOS

VIII.3.18. Dotaciép de aparcamiento,

1. Todos los edificios y locales en los gque asi lo tenga previsto estas Normas
en razén de su uso y de su localizacién, dispondrdn del espacio gue en ellas
ge establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus usuaricse, La
dotacién de plazas de aparcamiento se sefiala en la normativa de zona o en
la propia del uso.

2. La provisién de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de
garajes privados comerciales y de estacionamientos piblicos.

3. El1 Ayuntamiento, previo informe emitido por los servicios técnicos
municipales, podri relevar del cumplimiento de la dotacién de aparcamiento
en los casos de locales gque se instalen en edificios existentes gque no
cuenten con la provisién adecuada de plazas de aparcamiento y en los que la
tipologfa del edificic no permita la instalacién de las plazas adicionales
necesarias, o sustituirlo por aparcamientos situados fuera de la parcela del
edificioc.

4. En los usos en que el estandar de dotacifn de aparcamiento se expresa en
unidades por metro cuadrado, se entenderi que el computo de superficie se
realiza scbra la superficie tiril del uso principal y de los usocs precisos
para el funcionamiento del mismo, sin compucar los espacios destinados a
almacenaje, elementos de distribucién, cuartos de instalacionss ¥ semajan-
tes.

5. En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como obligato-
rias, como dotacidn que son de los locales, se considaran inseparables de
&stos, a cuyos efectos figurari en la correspondiente licenclia municipal.

6. No se permiten garajes individuales o similarss en edificacién colectiva con
access directo deade la vfa piblica. Se entenderdi por garaje individual
aquel que tenga una capacidad igual o menor a tres plazas.

VIII.3.13.
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b) En un espacio edificade._Sa denominard como garaje.!
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VIII.3.20. Plaza de aparcamiento.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcién de suelo planoc con las
siguientes dimensiones segin el tipo de vehiculo qua se prevea:

TIPO DE VEHICULO LONGITUD (m.) LATITUD (m.)
De dos ruedas 2.9 155
Automoviles 4,5 2,2
Industriales ligeros 5,7 2.5
Industriales grandes 9.0 3,0
2. La superficie minima de garaje seri, en metros cuadrados, el resultado de

multiplicar por veinte (20} el nimero de las plazas de aparcamisnto qus ge
dispongan, incluyendo asi las areas de acceso Yy maniobra.

3. Sa sefialardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los
vehiculos, cumpliendc las dimensicnes sefialadas en los grdficos siguientes
segin el sistema de distribucién de las plazas de aparcamiento. Esta

sefalizacién figurarS en los plancs de los proyectos gque se presenten al
selicitar la concesifn de las licencias de construccidén, funcicnamiento y
apertura.

4. En las promociones que se prevean viviendas para minusvilidos se reservara

una plaza de aparcamiento por cada vivienda de dicho tipo, con las
dimensiones que se regulan en la normativa correspondiente.
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VIII.3.21. Accesos a log garajes,

2

10.

Los garajes-aparcamientos y sus establecimientos anexocs dispondrén en todos
Bug accesos de un espacio de ancho igual al de la rampa y cinco (5) metros
de fondo, como minimo, con piso herizontal en el gque no podri desarrcllarse
ninguna actividad. El pavimento de dicho espacio deberd ajustarse a 1la
ragante de la acera, sin alterar para nada su trazado. La puerta del garaje
no sobrepasari en ninglin punto la alineacién oficial y tendr4 una altura
minima de dos (2) metroa. En las calles con pendiente, dicha altura se
medird en el punto mis desfavorable,

Los accesos a los garajes podrén no autorizarse en alguna de las slgulentes
situaciones:

al] A distancia menor de guince (15) metros de la interseccidén de las
lineas de bordillo de las calles, en tramops curvos da radioc menor que
diez (10) metros u otros lugares de baja vimsibilidad.

b} En lugares gue incidan negativamente en la circulacién de wvehfculeos o
peatonee, en lugares de concentracidén y, especialmente, en las paradas
de transporte piblico.

c) Cuando 8Bu eje 'est® a menos de quince (15)] metros del eje de orro
acceso,

Las rampas rectas no sobrepasarin la pendiente del dieciseis (16) por
ciento, ¥ las rampas en curva del doce (12) por ciento medida por la linea
media. 5u anchura minima serd de tres (3) metros, con el sobreancho
necesario en las curvas, ¥y su radio de curvatura, medido también en el eje,
sard superior a seis (6) matros. El proyacto de garaje debearf recoger el
trazado en alzado y wseccidn de las rampas, reflejando los acuerdos
verticales con las superficlas horizontales de cada planta y con la via
piblica.

los garajes de menos de seiscientos (600) metroe cuadrados pueden utilizar
como acceso el portal del inmueble, cuando &l garaje sea para uso sxclugivo
de los occupantes del edificio. Loa accesos de estos garajes de menos de
seiscientos (600) metroe cuadradeos podrin mervir también para dar entrada
& locales con usos autorizables, siempre que las puertas gue den a2l mismo
sean blindadas y &l ancho dea acceso al garaje sea supericr a cuatro (4)
metros, debisando ustabla:ng&n .yna _dife? vel 'de. diez  (10)
Ll o Pl D RCSH G pantanal A
centimetros entre la zo

de vehiculos y la-peatonal Mténjuna anchura minima
para ésta de sasenta | I:l,‘:nmuiplmqs‘.{ 23__'¥'_
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Los garajes de mis de sqifscientds p600) ‘metros,.cuag podrin disponer de
un solo acceso para veHitulon -perpjconfarin gon otro atonal distanciado
de aguel, dotado de v 1HEuIn—u3t’IﬁE‘u‘;‘i con pr}ua pusfrtas resistentes =zl

fuego Yy con resorte de rTetenctén ara qHI les cagques al fuego ¥y

salvamento de persnnanfLEI:!EEhn“hInima* e est¥ acceso adr& de un (1) metro.
ey

La seccidén de las rampas rectilfineas mari de tres [3) o cuatro (4) metros

segln sea unidireccional o bidireccional. S5i la rampa no es rectilinea la

seccién serd de tres con cincusnta {3,50) o cinco con cincuenta (5,50)
metroe, seqin sea unidiraccional o bidireccional.

La longitud en planta de la rampa o eccesc no podrd superar los veinticinco
{26) metros.

S& autoriza la mancomunidad de garajes.

Loe accesos se situarin a ser posible de tal forma que no se destruva el
arbolado existente. En consecuencia, se procurari emplazar los vados pra-
servando los alcorques correspondientces.

Los garajes deberin cumplir las Normas Bisicas de la Edificacidén, y
especialmente las del anejo G "Condiciones particulares del Uso de Garaje
Y Aparcamiento® de la NBE-CPI-921.

VIII.3.22. Altura libre de piso.

La altura libre de pisc en los garajes serd como minimo de doscientos wveinte
(220) centimetros. Esta distancia podri racducirse a dos (2] metros en aguellecs
puntos que las caracterfsticas de la estructura del edificio lo justcifiquen.

VIII.3.23. Condiciones constrictivas,

1.

Los elementos constructivos de les locales destinados al uso de garajes
reunirdn las condiciones de aislamiento y resistencia al fuego exigidos por
la Norma Bésica NBE-CPI-%1 vigente.

En loa garajes se dispondrf de abastecimiento de agua potable mediante un
grife con racor para manguera y de desagle mediante sumidere, con un sistema
eficaz de separacién de grasas y lodos.

VIII.A.24. :ﬂndiﬁinnﬂﬂ ﬂ- ii”mjnﬂﬂjﬂn ¥ ventilacisn

1.

El nivel de iluminacién que pueda alcanzarse en =1 garaje serd come minimeo
de cincuenta (50) lux entre la plaza de aparcamiento y las zonas comunes de
circulacidn del edificio.

La iluminacidn artificial se realizaré sélc mediante limparas eléctricas,
las instalaciones de energfa ¥y alumbrado responderfn a las disposiciones
vigentes ascbre la marteria. En concreto, cada treinta (20) metros cuadrados
existirf un punto de luz y ademis existird como minimo una toma de
corriente.

VIII.3.25. Aparcamisnto en los espacios libreg.

1l

No podrdn utilizarse como aparcamisnto scbre el suelo de los espacics libres
de parcela méis superficie que la correspondiente al cincuenta (53) per
ciento de aquellos.

En los espacios libres que se destinan a aparcamientc de superficie no se
Autorizarn més obras © instalaciones gue las de pavimentacién y se

perle :?n.‘:ﬂgf:;ﬁ:g:? :ﬁ?‘.“.f...:fm,ﬁ piseRiel arbolado;

rﬁ;ﬁﬂ~§pi;; ent hp'?.qﬁunﬂ:& astarfin cubiertos de modo gue sea
LB & L weelein sawl; an, F P H
?Iapé;tir éggieigi querfiglt Una capa de tierra para €l ajardina-

mientouda cincudnta. {50); centinepros; de espesor,
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CAPITULO 4. CONDICICNES GENERALES DE ESTETICA. -

VIII.4.1. Definicidn

Condicicnes de estécica son las gue se imponen a la edificacidn y demSs acrtos de
incidencia en el medio urbano, con el propésito de cbtener los wejorss resulrados
en la imagen de la ciudad. - '

VIII.4.2. Aplicacidn.

Las condiciones que ee sefialan para la estéctica de la ciudad son de aplicacid&n
a todas laa actuacicnes en sualec urbanc o urbanizable sujetas a licencia o

aprobacidén municipal. El Ayuntamiento, en todo caso,

podrd reguerir a la

propiedad de los blienes urbanos para que sjscute las acciones necesarias para
ajustarse a las condiciones que se seflalan en estas Normas. La regqulacién de las

condiciones estéticas se realiza en las present
normatciva de las zonas.

es condiciones generales y en la

VIII.4.3. Balvaguarda da la escécica urbana.

1.

La defensa de la imagen urbana y el fomento de su wvaloracidn ¥ mejora, tanto
en lo que se refiere a los edificios, en conjuntos o individualizadaments,
como a las dreas no edificadas, corresponde al Ayuncamisnto por lc que,
cualquier actuacidn que pudiera afectar a la percepcifn de la ciudad debers
ajustarse al criterio que, al respecto, mantenga.

El Ayuntamientc podri de ##EHHEF?R##F}EﬂﬂEﬁiHIlgﬁ}gr acidn gue rssulre
antiestécica, inconvenipnte, o luﬂival T ) "'r'n"a’imai-_# de la eciudad. E1
condicionamiento de la a tEFIEl'-H‘r:‘!ﬁ-ui:I.ri;hlutiE jrn-_.‘nf:j-_d ilf 80, las dimensio-
nes del edificio, las =a apteriscicas del1a3 " dags U las cublercas, de
los huecos, la composi Eﬁ?“¥63'ﬁiE;Ffilnnﬂihpknndgu ¥Y{el mode en que se
utilicen, su calidad o *mbalaﬁ;fli‘ﬁgﬂgyaciﬁ en sus espacies y su porte

Y: en general, a cualqu fr elgﬁuﬁgar&ﬂh rnnfl ’ﬁg la imdgen de la ciudad.

u}

Las nuevas construccio l”q Acicrnes de las pxistentes deberan
responder en su diseflo y composicién a "las caracterlisticas dominantas dal
ambiente en gue hayan de emplazarse, de acuerdo con lo dispuestc en el
arcfculc 138 de la Ley del Suels. A tal fin se pondrd especial cuidado en
armonizar, no en imitar, esistemas de cubisrtas, cornisa, posicién de
forjados, ritmos, dimensicnes de huscos y macizos, composicién, materiales,
color y detalles constructives. A los fines de garantizar la debida
adaptacién de las nuevas edificaciones a las ya exiscentess y a su entorno
podrd exigiree la aportacién de los anilisis del impacto sobre el medioc en
que Be localicen, con utilizacién de documentos gri&ficos del conjunto de las
calles o plazas a que aguellas dieran frente y otros aspectos, desde los
lugarss gque permitisran su wvista.

En los sectoras de nueva ordenacién, y a través de los oportuncs Planes
Parcialss, Especiales o Estudios de Detalle, se tenderf a la cense=ucidn de
unidades cocherentes en el aspecto formal, justificindose 1la solucidén
adoptada segiin tres aspsctos:

a) Justificacifn de la estructura espacial bisica que abarque tanto los
espacios abiertos (drsas vardes, gqrandes vias, etc.)] coemo los cerrades
(plazas, calles, itinerarios peatconales).

B} Justificacién de los criterios para la disposicién y orientaciéna de los
edificios en lo que respecta a gu percepcifn visual desde las vias
perimetrales, los accescs y los puntos mis frecuentes = importantes de
contemplacién.

) Establecimiento de criterice selectivos o alternativos para el empleo
arménico de los materialea de edificacidén, de urbanizacidén y de
ajardinamiento, asi como de las coloraciones permitidas para los
mismos. :

VIII.4.4. Fachadas.

1,

VIII.4.S. Medianerfas.:

BT

La composicidn de las fachadas ser& libre, salvo las limitacicnes contenidas
en este capitulo de las Normas Urbanisticas.

Todas las fachadag _ge Cratarin con condicinneg de composicién iqualmente
cuidadas, utilizardo:;patexialeside idéntidd:catidad.

Por razén de composSicibn :d&lfﬁe'nf;h!:iazﬁrhﬁrﬁ::\!:r %n!:inrdancia con el restoc de
los edificios, en @reas de us rcq}nttqpfgtipq—rtd encial, se evitarin las
fachadas ciegas, ﬂFH:i.'E'ﬁ‘:lél* en todo cako, mant¥nerse la iluminacisn natural
a través de la fadhada'-:C(-0 0340 L N

.
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Todos los paramentos de un edificio visible desde la via pGblica, =s0n cuando
5e¢ prevea gue a corto plazo vayan a guedar ocultos, deberdn tratarse de
forma gue su aspecto ¥y calidad sean tan dignos como los de lae fachadas.” La
decoracién de las medianerias serd obligacitn del que construya en solar
colindante, independientemente de gue se trate de su propio murc o el muro

colindante.

i
r

Cuando una obra de nueva edificacién cclinda ccn una medianerf{a gue no sea
de previsible desaparicién ¥, por tanto, Cenga cardcter parmanente, se
tratari con los mismos materiales de fachada,

£i la medianerfa tiene caridcter provisional, es decir, si conforme a las
alturas permitidas en la ordenanza correspondiente va a quedar oculta en el
futuro, se admitird, el enfoscado o revoco de cemento, perc cbhligatoriamente

pintada en 21 mismo cclor de la fachada.

VIII.4.6. Modificacidn de fachadas,

4%

En log edificios no catalogados podrid procederse a la modificacién de las
caracteristicas de una fachada de acuerdo con un proyecto adecuado gue
garantice un resultado homogéneo del conjunto arguitecténico y su relacién

con los celindantes.

Se podr& autorizar el cerramiento de terrazas Yy balcones existentes de
acuerdo con las determinacicnes de un proyecto de conjunto de la fachada,
que deberd presentar la comunidad o propietario del esdificio.

VIII.4.7. Instalacionee an fachadas.

1.

Ninguna instalacicn de refrigeracidén © acondicionamiento de aire, podré
sobresalir més de diez (10) centimetros del plano de fachada exterior, ni

perjudicar 1s estética de la misma,

Se prohiben los tendidos eléctricos y telefbnicos aérecs, debiendo reformarse
log existentes.
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VIII

Ninguna instalacién de alumbrado privado (focos, £farolas, atc.) _pcdri
sobrescalir m&s de quince (15) cencimetros del plano de fachada exteriocr ni

perjudicar la estética de la misma.

Ninguna instalacién (refrigeracidn, acandicionamiente de aire, eléctrica,
telefonfa, de alumbrado, etc.) podrd disponerse a menos de tras (3] metros
de altura sobre la rasante de la calle o terreno.

.4.8. Cornisas v alarog.

El saliente miximo de cornisas y alaros sobre la alineacidn oficial exterior no
axceders de ciento veinte (120) cm.

VILTL

: Pl

| K

.4.9. Marguesinas.

La altura minima libre dead
rasante de la acera o terrs
metros. El saliente de2 la mar
¥, salvo el caso de margue
espasor menor a quince (15)
(1) metro.

ﬂﬂ;iﬁ%lmwsi“‘ hasta la

o, Berd aupa?i‘ﬁi}hi-’b’i:iﬁ-'f:v:nmnﬂﬂ cuanta (3,50)

miing ro;excederd e = 69) centimerLros
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inas formadas ppr ‘e emEﬁE&:Eg?* lGcidos y con
E%fiHéErni.Lte$dr§ﬁ"ﬂﬁ“r#}44nk maximo de un
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Las margquesinas no podrdn verter por goteao la via ?ﬁblic;. Su canto no
excedars de noventa (90) csentfmatrsos, ‘min sobrepasar el nival del forjado

de la planta primera.

- -

.4.10. Portadas ¥ escaparates,

La alineacién oficial exterior no podri rebasarse en planta baja con salientes
superiores a guince (15) centfmecrocs con ninguna clase de decoracidn de los
locales comerciales, portales o cualquier otro elemento. En aceras de anchura
menor que setenta ¥y cinco (75) centimetros, no serd permitido saliente alguno.

VIII

|

VIII

b 5

M.E.C.D.

<411 Toldas.

F

Los toldos méviles estarin situados, en todos sus puntos, incluso los de
escructura, a una altura minima scbre la rasante de la acera d= doscientos
veinticinco (225) centimetros. Su saliente, respacto a la alineacidn oficial
no podri ser superior a la anchura de la acera menoca un (1) metro, Bin
sobrepasar los tres (3) metros, y respetandc en todo casc el arbolado
axistcencs=.

Los toldos fijos, cumplirin las condiciones de las marguasinas, articulo
VIII.4.59.

.4.12. Terrazas y veladores,

Las terrazas y wveladores en vias o espacios piblicos tienen cardcter de
concesién administrativa de uso privativo de un .bién de dominio piblico y
deberfn ajustarse a las condiciones gque establezca el Pliego de Condiciones
de dicha concesién, las cuales podrdn establecer condicicnes complemsntarias
o mis restrictivas que las que se smefialan a continuacidn. Estos elementos,
cuando se instalen en terrencs privados deberin someterse, igualmente, a las
condiciones que a continuacién .se seflalan, sin perjuicio de las mayores
limitaciones gque pudieran establecer las normas de cada comunidad d=

propietarios.

Sin perjuicio de lo anterior, sélo se asutorizarin nuevas terrazas en la via
piblica cuando estén vinculadas a un establecimiento que desarrolle su
accividad (en todo o en parte) en planta baja y siempre gque, tras la
implantacién de la terraza, la anchura (til de la acera sea superior a
ciento cincuenta (150) centimstros. La longitud no serd superior a la
fachada del local a que guede vinculada. En el caso de plazas, o espacics
privados gue el Plan General conceptue como "libres de edificacién®, la
superficie rotal adscrita a tal uso no superari el cincuenta por ciento
(50%) de la superficie total pavimentada de la misma, y las circulaciones
deberén poder desarrcllarse a través de itinerarios de anchura minima los
ciento cincusnta (150) centimetros anteriormente mencicnados para el caso
de aceras.

Los cerramientos serdn traslicid n m&ximo de tres plancs
verticales (testero -laﬁaqﬁk!ﬁk:ygln;gg:thtpuﬁd#ﬂh e cubierta. Deberéin serxr

Tl Y

ficilmente cesmcntibles y carecer de-cimenTaritm.|
Cemcbrie mnsestntesz | B3 =2 NS0 i

Laes terrazas o porghes susceptiblesds-ser cerrafias por su plano frontal

serin inadmisibles ﬁﬂﬁiiﬁ;Jéfﬁﬂéa&E:pﬁﬁlifaﬁ'?'#hp::'ns privados conceprua-

dos -como "libres deredifitacidn®;-en el resto de :FtuaciunEE computarin a

efectos de volumen. L T

; | - - } I,J!.J E

- —-
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-4.13.

Los r&tulce publicitarics, ademfis de cumplir con las normas técnicas de la
instalacién y con las condiciones sigquientes, irén situadcs a una altura
superior a tres (2) metros scbre la rasante de la calle o terreno, salvo
requlacién especifica de la Ordenanza.

Los anuncios paralelos al plano de fachada, tendrin un saliente miximo
respecto a esta de diez (10) centimetros, debiendec cumplir ademfs las
siguientes condiciones:

a) Cuedan prohibidos los anuncios astables en tela u otros materiales gue
no reunan las minimas condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja podrén ocupar (Gnicamente una faja de ancho inferior a

- noventa (20) centimetros, situada sobre el dintel de los huecos y sin

cubrir &stos. Se podriin adosar en su totalidad sl frente de las
carquesinas, cumpliendo las limitaciones seflaladas para é&stas.

c) Las muestras colocadas en las plantas pisc de los edificios podrin
ccupar {inicamente una faja de setenta (70) centimetros de altura como
miximo, adesada a los antepechos de los huecos y deberin cer indepen-
dientes para cada hueco, no pudiendo reducir la superficie de ilumina-
cién de les locales. :

d) En edificios exclusivos con usc comercial, industrial, salas de reunidn
u hospedaje podrin colocarse como coronacién de los edificios, que
podrén cubrir toda la longitud de la fachada, con altura no superior al
cécimo (1:10) de la que tenga la finca, y siempre gue esté ejecutada
con letra suelta. También podrin colocarse en el plano de fachada con
mayores dimensiones oue las seflaladas en los apartados anteriores,
siempre gque ne cubran elementos decorativos o huecos ¥y resulten
antiestéticos con la composicisn de la fachada, para cuya comprocbacién

serd precisa una representacidén gré&fica del frente de la fachada
completa.

2016

3. Los anmunciocs normales al plano de fachada tedrdn un saliente miximo de cien
(100) centimecros y la dimensién vertical mixima serd de noventa (350)
centfmetros, debiendo cumplir ademis las ajuientes condicionas:

a) En planta baja se podrin adosar en suptalidad a los laterales de las
marquesinas, pudisndc sobrepasar por emima de éstas una altura maxima
igual a su espasor.

b) En las plantas de piso tnicamente se pdrin situar a la altura de los
antepechos. ; ;

c] En edificios exclusivos con uso comsrcid, industrial, salas de reuniétn
u hostelero podré&n ocupar una altura mperior a noventa (90} centime-
tros.

VIili.4.14. [ - = (3

Tanto los solares existentes como los terrenccque el Ayuntamiento disponga,
deberSin cercarse mediante carramisntos permanertss situados en la alineacidn o-
ficial, de altura comprandida entra dos (2) ytres (3) metros, fabricadocs con
materiales gque garanticen su estabilidad y comervacidn en buen estado, cuyo
modelo serd aprobado por la ic] a propussta de los Servicios

Técnicos Municipales.

ADS :i::t.ﬂ] Fir la Cin's :J_I;E:::! o ::'L':--l:'iﬂ'lﬂ‘ da

Cinfabela, 20 Sapidn 8o by ! '."']' = |
| I

-2 inigs

VIII.4 .15, adal ﬂg’

el A o A I LR 0 L LT
L I T L e

1. El cerramiento de parc ';Miuﬂ#ﬂinﬁ libres piblicos no podri
superar los ciento cincupnta {150) qgntfﬂitﬂ y: r& rgsolverse mediante
los siguientes elemento dpm__ FX lk!

a) En edificacién unifamiliar con elamentim ciegos de cien (100) centime-
tros de altura méxima, completados =n su caso mediante protecciones
di&fanas, estéticamente admisibles, gantallas vegetales o soluciones
similares hasta una altura mi&xima de ciento cincuenta (150) centime-
Cros.

b) En edificacién colectiva con elammtos clegos de cincuenta (50)
centimerros de altura mdxima, compleiado hasta un (1) metrc mediante
cierre Vvegetal.

c) Mediante soluciones di&fanas d= cisnt cincuenta (150) centimetros de
altura total,

2. Los cerramientcs de parcela que no den Jrente a vias o espacios libres
plblicos, podrin resolverse con cerramiersfos clegcs de estética admisible
de ciento cincuenta (150) centimecros de altura mixima, con independencia
de su longitud y complemesntos, en su casa, ==n elementos diifanos sin scbre-
pasar una altura total de doscientos (2008 centcimetros.

3. En ningin caso se permitiri el remate de cerramiantos con elementos gue
puedan causar lesiones a personas o animales (vidrios, etc).

VIIT.4.16. Carramientos provisionales an localss comarzialas.

Cuando, terminado un edificio, no vayan a habilitarse de inmediato los locales
comerciales, deberi efectuarse un cerramiesnto provisional de los mismos que no
permita arrojar ocbjetos a su interior. lLos cerramientos estarin fabricados con
materiales gue garanticen su estabilidad y conservacifén en buen estado,
tratindose mediante enfoscado y pintade o bien con otros materiales de acabado

eatético similar.

Si pasado un mes desde la concesifn de 1la licencia de primera ocupacién o
apertura no se hubisre efectuado el cerramiento o oe hiclese sin =1 cuidado
pportunc, el Ayuntamiento reguerira al propietario para que subsane la
infraccién en un plazo de 15 dias, pasado el cual podr& ejecutarlo aquél, por
cuenta del propietariec, sin perjuicio de la sancién a gue hubiera lugar,

VIII.4.17. Tr = i ibx

1,

El arbolado existente en el espacio viario, aungue no haya sido calificade
come zona verde o espacioc de racreo y expansidn, deberd ser protegido ¥y
conservado. Cuandc sea necesaric eliminar algunos ejemplares por causa de
fuerza mayor ce procurari gque afecten a los ejemplares de menor edad y
porte, siendo sustituidos, a cargo del responsable de la pérdida, por

especies iguales o similares.

El tratamiento de los unpa:inn'lihran. tanto plblicos como privades, sexd
1ibre aungue si se encuentran ajardinados deberin mantenerse y conservarse

en buen estado sus plantaciones, cualguiera gque sea su porte.

Cuando una obra pueda afectar a algln ejemplar arbéreoc, piblico o privado,
se FNAICErT—emr—ie—selicirud de licencia correspondiente, sefialandc su
situ E%Eﬁ;%ﬁpﬂﬁi*ﬁilhqhmnnpgggﬁg%5 8 gque se aporten. En estos cascs se
exiglyh y se garant el transcursc de las cbras, se dotari
a 1ds rronced del’ na altura minima de dos (2) metros de
un afecuadoracubri & impida su lesién o deterioro. En caso
de dus..se ﬂ}::ni;?gi’*fu | PIiisase 3lgln ejemplar podrf exigirse garantia
par aiﬁLELEa;faié::pnr ot¥oc de la hmisma especie o similar y de idéntico
portd, antes dg 1a |concadi de licencia de primera ocupacién o de

apextura. N

b313ae) y mage

P

En las franjas de retranguec obligatorio lindantes con vias piblicas, serd
preceptiva de plantacién de especies vegetales, prafur?ntemente arbbreas,
independientemente del uso a gue se destine la edificacién, a mencs gque la
toralidad del rerranqueo guede absorbida por el trazado de los espacios para
la cireculacién rodada y accesos al edificioc. La plantacifn deber& de hacerse
a mencs de un (1) metro de la alineacién oficial exterior.

VIII.4.18. Bubardas o buhardillon=s.

114,

Los buhardillones se dispondré&n con su plano exterior de cerramientec en una
franja situada entre la fachada y una linea paralela a la misma situada a
ciento cincuenta (150) centimetros. Ademés todcs los que se situen scbre una

misma fachada se deberéin disponer alineadeos a la misma distancia de aguella.

Las buhardas o buhardillenes se dispondrin en coincidencia con la composi-
cién general de ejes verticales de huecos del edificio.

Bl anche de los buhardillones ser§ como méximo el B0 % del ancho de la banda
de huecos que corcne, sin gue BU suma supere un tercio de la longitud de la

fachada.

La altura libre interior de los buhardillones serd igual o inferior a dos
coma cincuenta (2,50) metros.
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TITULO I1X. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

IX.1.1. Dafipnicidn.

Scn las condiciones a las que han de sujetarse las diferentes actividades para
poder ser desarrolladas en los lugares que para sllo dispones el Plan Geanaral o
el planeamiento que lo desarrolla.

IX.1.2. Aplicacién.

1

Las condiciones gue se sefialan eon este tituloc son de aplicacién a los
edificios o construcciones de nueva edificacidn o en edificios scmetidos a
resgtructuracién. Serin asimismo de aplicacién en el resto de las cbras en los
edificios cuando no represente desviacién importante de loas cbjetivos de la

misma.
Ademds de las condicione i?ﬂ‘n?ff“-r : an para cada uso, los
edificios que loo alberguer| deber n'gumﬁfir1*11;4u=vagﬁﬁﬂ generales d= la

edificacién y cuantas ss sponda a la zona

oriiien .48, ha rebu

en gue se encuentren. En € caso deberin plﬁilh@é:ﬂlq e [mul:iua supramuni-
cipal que les fuera de aplifedciént m e 2] Erghhuuﬁ_:

AP Yfkigrig
R R LR L e 4
ﬁ'IEEﬁﬁiﬂldé¥di'ntrnﬁ? cada uncjde ellos cumpliri
?dnn de su*uso 1un la fueren defaplicacién.

Los Planse Parciales y Planes Espe ollep el presente Plan
General deber&n atenerse al régimen y regulacién de uscs astablecidos en el
presente Titulo, pudiendo imponsr condiciones adicionales tanto a la
implantacién, como a su localizacién, razonando en tal caso los criterios en

que se apoya esta dacisidn.

Cuando el uso principal &
las especificaciones deri

IX.1.3. Claass de usos,

A

incluyan en Esatudics de Detalle,

efectos de estas Normas, y de las gque en desarrollo del Plan General se
Planes Parciales y Planes Especiales, se

establecen las miguientes clasificaciones de usos:

a)

b)

c)

d)

IX.

Por la amplitud de su funcidén:

- Usos Globales.
- Usos pormenorizados.

Epr_uu adecuaclén:

- Usos caracteristicos.
- Uscs compatibles.
- Usos prohibidos.

Por eu relacién con &l Plan:

- Usos existences.
- Uscs propuestos.

Por el tipo de propiedad:

- Usos piblicos.
- Usos colectivos.
- Usos privados.

1.4. Unos globales v pormenorizados.

Se entiende por uso global cada uno de los dastinos fundamentales que el Plan
General asigna a los espacios edificables y no edificables comprendidos en el
suelo urbano y urbanizable. En concreto los uscs glcbales considarados son los
siguientes:

a) Residencial.

b} Productivo.

¢) Equipamiesnto y servicios piblicos.
d) Parques y jardines plblicos.

e) Transportces y comunicaciones,

Se entiende por uso pormenorizado el destino concreto que el Plan asigna, en
Su=lo Urbano, a cada una de las parcelas vinculadas a uno de los usos globalas
antariormente dafinidos. En concreto se consideran los sigulences usos
pormenorizados asociados a cada uso global:

USO GLOBAL UsO PORMENORIZADO

Hesidencial Viwrienda

Residencia comunitaria

Productive Industria
Comercio
Oficinas

Hospedaje

APADBACD parla Cami da dayiazal Sucay-dy raunidn
Mada biginzal dal i
‘ ‘Lfidﬁﬂﬁh1tns da Turismo

LT RATA v | 2 Y =l ]
Equipamientos $ servicics plblicod '*"Eﬁd}ﬂt'wﬂ
RBLIGADD v o Diieia Bl Seslr o
YAy Bt da 1y ‘I Softio-cultural
I“—_WI—:_-F—L Lol ;.IHI ) ) . :
Sanitadic-asistencial

- = q.

e ; ;
1 el “ | Deportive

Piblico-administracivo
caw=ricios Urbanos

Sarvicios infrasmstructurales

Parques y jardines piliblicos Pargua urbano

Ar=a ajardinada

Ar=a de juego

Transporte y comunicaciones Red wviaria

‘Transporta marftimo

M.E.C.D. 2016

e

Los usos pormenorizados a que vayan a ser destinadas las instalacicnes
proyectadas deberdn especificarse en todas las solicitudes de licencia da
cbras de apertura o de funcicnamiento.

I%.1.5. Uscs caracter{sticos. compatibles v prohibidos.

3

£

3.

4.

=
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2.

Usoc caracteristico: Es aguel gque caracteriza la ordenacidn de un &mbito, o la
utilizacién de una parcela, por ser el dominante y de implantacifn mayoritaria
en el Srea territorial que se considera.

Uso corpatible: Es aguel gue se puede implantar en coexistencia con el uso
caracterfstico, sin perder ninguno de ambos su cardcter. La compatibilidad de
un usc respecto al caracterfstico no implica su libre implantacidn dentro del
mismo &mbito territorial, sinc Gnicamente la aceptacién de gue su presencia
pueda ser simultansa sin perjuicio de que esa interrelacifn cbligue a sefialar
restriccicnes en la intensidad del uso compatible en funcién de determinados
pardmetros del usc caracteristico.

Uso prohibide: Es uso prohibido aguel que impiden las Normas de este Plan y
las Ordenanzas de los Planes Parciales o Especiales, por imposibilitar la
consecucifn de 1los objetivos de la ordenacién de un &mbito territorial.
También scn uscs prohibidos aguellos gque, aGn no estando especificamente
vetados, son incompatibles con los usos permitides por superar las restriccio-
nes en la intensidad o forma de uso.

En los suelos afectadgs por la servidumbre de proteccitén de la costa, los uscs
gse ajustarén a lo i“dtﬁ#ﬁﬁh59r¥9?ﬂﬂﬁﬁi¢“lgﬂ 2%, 25 7 26 de la vigente Ley da
Costas. Bl T LNIND TR

Centzbrin, en Sesidn ficta 3 SN LT T l
En las zonas calificalas come SistemalGeneral' Portuarig, los uscs contemplados
estarin sometidos af Tes'iimitdtiones due..impope la legislacién sectorial
correspondiente. Ghiesl de Cestctoin 20 f2i%n

L z

Usos existentes: Son los usos o actividades gue existieran en edificios,
rerrenos o instalacicnes con antericridad a la entrada en wviger de este Plan,
Pueden ser permitidos o declarados fuera de ordenacidn.

Usos propuestos; Sen los usos que el Plan asigna a los distintos &mbitos
territcriales del Término Municipal.

IX e ln i i

1. Usos piblicos: Son los usos que, a efectos de estas Normas y de las contenidas

2.

en los Planes gue desarrollen lo dispuesto en este Plan General, son
realizados o prestados por la Administracidn o por gestidn de los particulares
sobre bienes de dominio piblico, o bisn sobre bienes de propiedad particular
mendiante arrendamiento o cualguier otro titulo de ocupacién.

Ningn uso plblico podri ser sustituido por un uso privado salvo expresa
autorizacién del Plan.

Usos colectives: Son aguellos de propiedad privada pero destinados al uso
pibliéo o semipiblico y a los gque se accede por la pertenencia a una
asociacién, agrupacién, socisdad, club u organizacién similar, o peor el abono
de una cueta, antrada, precic o contraprestacidén andloga.

El mantenimiento de cualquier usc colectivo exisctente se considera de interés
piblico y utilidad social atn cuando no haya side recogido como uso colectivo
y su sustitucién por otro, cualguisra gue sea ect#, exigird la autorizacidn
del Ayuntamiento, gquien podr& denegarla en razén del interés general del
mantenimiento de la actiwvidad.

31, Umom privados: Son aquelles gque no estando comprendidos en el apartade de

colectivos, se realizan por particulares en bienes de propiedad privada,
estando limitada su utilizacién por razén del dominio scbre el bien.

CAPITULC 2. US0 RESIDENCIAL

I¥X.2.1. Pefipnicién vy claseg,
1. Es Use residencial el que sirve para proporciocnar alejamiente permanente a las

personas,

A los efectos de Bu pormenorizacidén en el espacic y el establecimientc de
condicicnes particulares se distinguen las sigquientes clases:

A) Vivienda: Es la residencia gue se destina al alojamiento de perscnas que
configuran un niclec con comportamientes habituales de las familias,
tengan o no relacién de parentesco. Segin su organizacidn en la parcela se
distinguen tres categorias:

a) Vivienda en edificacidn unifamiliar: Ez la gue consta de jardin o patio
privado, en tipologfa de edificio aislado o agrupado horizontalmente
con otrcs del mismo uso, siempre que el accesc sea exclusivo o indepen-
diente desde la vfa piblica o desda un egpacio libre exterior que
sirva, como miximo, a dos viviendas.

b) Vivienda en edificacién celectiva: Es aquella gue se agrupa horizental
y/o %EﬁnﬁiﬁlmﬁEEgﬂEE?VEEFa?ﬂ'EH—- TiHo edificios en los gue el acceso
se desuelve desde espacics comufies actuan como elemento de relacidn

&nt ﬁ:ﬁ&ri??.ﬁfi.?:‘.iz'f;ial; da Il__g.ui iendas y la via piblica o espacio

libde exterior. | L4 L1570 |

PACLICAS S el B2 El e seris o

) vivﬁygq*-qu;;;:ﬁgpggptllaF;tlnciuna
ligada—ermr—sur disposicién con, la edifi

con la explotacién agropecuaria,
acién destinada a usos agricolas.

- b
B] Resida L-—un-n.mitl:.iu-Ln-mpr::'Jnde 1II'IJJ:us: edificios destinades al alojamiento
&ﬂtabl:EEE*ﬁEerﬂEE'quﬂ—ﬂﬂ_tﬁﬂffgurnﬂ+ clecs- que puedan ser censiderados
como familiares. Se incluyen en este uso las residencias de estudiantes,
de miembros de comunidades, conventos, etc.

Se incluyen tanto los espaciocs precisos para habitar los residentes como
las instalaciones comunes complementarias.

I¥.2.2. Condicionss d= la vivienda.

S

estars a lo dispuesto en la legislacién referente a las Viviendas de

Proteccidn Oficial.

1 et ST | e lent

1. Todo edificic de viviendas de nueva planta diepondrd en la parcela sobre la

que se asiente, como minimo, de una plaza de aparcamiento por cada ochenta
(E0) metros cuadrados edificados ¥y, en todo caso, una por cada vivienda. No
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ochstante, se consideran exentos 4e la Treserva e aparcamlento aguellos
edificios de vivienda cclectiva que contando con un nGmerc de viviendas
inferior a cinco (5) estén situados en solares gque no siendo resultantes del
fraccionamiento de otros existentes en la fecha de entrada en viger de la
presente normativa, cumplan ademfs alguna de las condicicnes siguientes:

a) Tener un fondo inferior a diez (10) metrosa.

b) Tener una superficie igual o inferior a doscientos cincuenta (250} metros
cuadrados.

c) Tsner una fachada inferior o igual a ocho (8) metros.

2. En caso de tratarse de rehabilitacidn de edificios existentes, la dotacidn de
aparcamientos se podrd cubrir en parcelas diferentes de la que soporta la
adificacidén, peroc que deberin aestar situadas a una distancia inferior a
cincuenta (50) metroe de la edificacidn y con un recorrido peatonal entre los
accesos al aparcamiento y el portal dal edificio rehabilitado, inferior a cien
{100) metros.

IX.2.4. Condicionap de la residencia comunitaria.

Las condicionss de aplicacidn a los edificics o locales destinados a resideancia
comunitaria son las mismas gue para las viviendas cuando su superficie tocal no
rebase los quinientes (500) metros cuadrades, en cuyo caso serdn de aplicacién
las correspondientes a los edificios o locales destinados al uso de hospedaje.

La dotacidn minima de aparcamientcs sard de una plaza por cada cuatro (4)
habitaciones, salvo en residencias de cardcter religioso, de estudiantes o
juvenil, para las que se establece una dotacién minima de una plaza por cada diez
(10) habitaciones.

CAPITULO 3. USO PRODUCTIVO.

SECCION 1*. US0 INDUSTRIAL

L NSt Daf e :

ErfDOADD prrie Cemyils Rantenel (e sl sty =g )

L& por finalidad llevar a cabo las operaciones de
qrnnsﬁnrnth; reparacién, almacenaje o distribucién de

,‘U?EEFUFE?F EEEﬁn,?Tﬂ:EEEF*’ﬁ nes que se expresan a continvacién.

Gl D Prnﬁubci&n industrial, gue comprende aqguellas actividades cuyo cbjeto

-~ brincipa es'.la bbtencién o transformacién de productos por procesos
industriales, e :L:l:_u:lu'fa' funciones técnicas eccnfmica ¥y espacialmente
l_igldu,_a___'l_a__ﬁmiﬁ_q_}rin:1pll tales como la r&pnrn:iﬁn, guarda o
depbSsito de medios de produccifn y materiasm primas, ami como el almacenaje
de productos acabados para su suministro a mayoristas, instaladores,
fabricantes, etc, pero sin venta directa al pGblico. Cerresponden a este
apartado las actividades extractivas e industriales propiamente dichas
-incluidas gn los epigrafes uno (1) al cuatro (4) de la Clasificacidn
Nacional de Actividades Econfmicas (CNAE); la recuperacidn de productos
(epigrafe €2); loe servicios de saneamiento de vias pblicas, limpieza ¥y
similares (epigrafe 52), cuando no tengan la consideracién de Servicios
Pablicom; la produccién de peliculae cinematogrificas y videos (epigrafe
961); los servicios de publicidad a que se refiere el epigrafe 644 y las
que cumplieren funcicnes similares.

1. Es uso indu

b} Almacenaje vy comercio mayorista, gque comprende aquellas actividades
independientes cuyo objetoc principal ea el depfpito, guarda o almacenaje
de bienes y productos, asi come las funcicnes de almacenaie y distribucidn
de mercancias propias del comercioc mayorista (epigrafe 51 de la CNAE).

Asimismo se incluyen aquf otras funcicnes de depdsito, guarda o almacenaje
ligadas a actividades principales de industria, comercio mincrista,
transporte u ctrcs servicios de uso preductivo, gue reguieren espacio
adecuado separado de las funciones béisicas de produccién, oficina o
despacho al plblico.

c) Reparacion y tratamiento de productos de= consumc doméstico, gque comprenden
aguellas actividades cuya funcién principal es reparar o tratar cbjetos de
consumo doméstico con objeto de restaurarlcs o modificarloe, perc sin que
pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pusden llevar incluida su
venta directa al pCbklico o hacerse mediante intermediarios. Corresponden
a eate apartado las actividades Integras incluidas &n el epigrafe €95 de la
CNAE (reparaciones), ¥y las funciones a que refiere la definicidn, en
actividades inciuidas en el epigrafe 971 (lavanderias y tintererias) y las
gue cumplieren funciones similares.

d) Froduccién artesanal y oficios artisticos, gue comprende actividades cuya
funciédn principal es la cbtencién o transformacién de productos, general-
mente individualizables, por procedimientos no seriados o en pequefias
series, gue puedan ser vendidos directamente al pilblico o a través de
intermediarice. Corresponden “a este apartado funcicnes o actividades
incluidas en los apigrafes tres (2) y cuatro (4) de la CNARE que lo sean
por razén de ©u escala de preduccifn y forma de trabajoc y las gue
cumplieren funcicnes similares.

2. A los efectcs de suU pomenorizacién en el espacio y el establecimientc de
condiciones particulares se distinguen tres (2) categorias y cuatro (4)
gsituaciones, atendiendo respactivamente,

a) Las molestias, efecrtos nocivos, dafios y alteraciones que puedan prodicir
sobre las personas y el medio ambiente.
b) El entorno en gue estin situadas.

IX.3.2. Catagorias.

Para la rclasificacién de actividades sagiin los conceaptos ds "molestzs®,
“insalubres®, "nocivas"™ o "peligrosas™ pz estard a lo dispuesto en el Deacreto
2414 /1961 de 30 de Noviembre que seri de aplicacién simulténea con las presertes
Normas, sin perjuicioc de la aplicacién de las adaptaciones e interpretaciones que
produzca el desarrollo legislativo en la materia de acuerdo con el cambio
tecnolégico.

A los afectos de la aplicacifin de las determinaciones particulares contenidas en
las presentes Normas, la detarminacidén de las cateqorfas de actividades se
establece de acuerdo con los criterics siguientes:

+

CATEGORIA I: Actividad ecompatrible con la vivienda en 2onas de fuarte
predominic residencial. Comprend= los talleres o peqgusfias
industrias y almacenes gqua por amus caractarfsticas no
molescen al vacindaric por desprendimientos de gases u olorss

o den lugar a ruidos y vibraciones.

Comprande agquellas actividadas molestas, insalubres y nocivas no
admitidas en zonas de predominio residencial pero que puedan
admicirse contiguas a otros usos no residenciales o a wsos
residenciales en determinadas condicionas.

M.E.C.D. 2016

CATEGORIA III: Comprehda;-las, activida 138 como peligrosas que
con medidas p?r{' @E ares de scédndiebdadmiente pueden auteri-

zarse 1uﬁmgqp§n§qu ialas de cualquier asemta-
miento reasidencial o nes Lliu
FUSLICATT en el Pajzis
nr-rh.l ::1 rp1!-HJ=. g " ,:.‘

IX.3.3. Situaciones. !

- L'l'--k
En funcién de las panltlir—uhicacianﬁ > en ;111:1 n cop su entorno los usos
industriales se clasifican en:

-]

£ Eifr-.nrln,

SITUACION A: En planta baja o semisftano de edificics con wviviendas u otros

usos no industriales y siempre gque el accesc se resuslva de forma
independiente y que no cause molestias a los vecinos.

En naves o edificios calificadoe como industriales o almacenas en
zonae residenciales, con fachada a la calle y siempre que el
accepo se resuelva de forma que no cause molestias a los vacinos.

SITUACION B:

SITUACION C: Situados en zonas industriales y adosados a otras actividades

industriales o de almacenaje.

SITUACION D: Situados en zonas industriales y aislados de otras edificaciones.

IX.2.4. Condicionas de compatibilidad.

1. Se considerardn compatibles con otros wusos no industriales aquellas
actividades que cumplan las condiciones gque se sefialan en estas Normas en lo
que se refier= al control y nivel de impactos ambientales, seglin las
difersntes posibilidades de situacifn en los edificiocs y de ubicacién en las
‘zonas en relacidn al resto de actividades no incluidas en el uso industrial.

Su cumplimiento se comprcbard en los sigquientes lugares de observacién:

a) En el punto o puntos en los gue dichos efectos sean mis aparentes para la
comprobacidn de gases nocivos, humos, polvo, rTesiducs o cualquiera otra
forma de contaminacidén, deslumbramientos, perturbaciones eléctricas o
radiactivas. En el punto o puntcs en donde se puede originar, en el caso
de peligro de incendio y expleosidn.

b) En el perimetro del local o de la parcela si la actividad es tnica en
edificio aislado, para la comprobacidén de ruidos, vibraciones, clores o
similares.

8]

Para gue una actiwvidad industrial pueda ser compatible =n la misma parcela con

usos residenciales cumplird como minimo las siguientes condiciones:

a}) Ko sae realizarén operaciones gque precisen la fusidn de metales o procescs
alectroliticoe que puedan desprender gases, vapores, humos, pelvo o vahos
salvo gue &stos sean recogides y expulsados al exterior por chimeneas de

caracteristicas reglamentarias trasg la eliminacibén de su posible toxici-
cad.

b) Ko se utilizarin disclventes inflamables para la limpieza de la magquinaria
O para cualquier ctra operacifn; asimismo las materias primas estarén

‘exentas de materias vnl5talsn_;n‘lamahlsﬂ_zia t&xicans o molestas.

EFndBADd patla l=msaleyiaanice ULilznlars 6
c) En todo local en que Eristaﬁ—ﬂumﬂrt&&—ﬂnnF stibles {(como recortes de

papel, cartén; (pilikCibold. virutag—dejnadega)| se instalarin sistemas de

alarma por hugos y rn:zadures-autnmiticnﬂ___
FLELICAT D ol Tohia Eibasriicris]

d) Nc se permitirafi’léé Gparatck.de prﬂducciﬁn de! acetileno empleados en las

insctalaciones ﬂr soldadura oxiacetilénica, auilcnmu tampoco las gasoline-

ras. o ] \ie™ A

w & i
) La instalacién de maguinaria serd tal gue ni en los locales de trabajo ni
e€n ninglin otro se originen vibraciones que se transmitan al exterior.

£) La inscnorizacién de los locales de trabajo serd tal que fuera de elles y
en el lugar més afectado por el ruido originade por la actividad, el 'nivel
de rulido de fondo no se incremente en miés de 3 db{A) egquivalente a la
duplicacién del nivel de ruido.

3. En zonas de uso caracteristico distinto al industrial, cualquier nusvo
edificio destinado a uso industrial cdispondr& de murcs de separacidn con los
predios colindantes de uso no industrial, a partir de los cimientos, dejando
un ecpacio libre medio de quince (15) centimecros con un minimo de cinco (5)
centimetrcos, no teniendo contacto ccn los edificios vecinos, excepto en las
fachadas donde se dispondrd el aislamiento por juntas de dilatacién, vy
cubierto para evitar la introduccién de materiales y agua de lluvia en el
s#spacio intermedio. La construccién y conservacidn de las juntas de dilatacién
Yy la procteccidn supericr correrdn a carge del propietario del edificio
industrial. Estos edificios cumplirin ademis las sicuientes condiciones:

a) El acceso se proyectarf de forma que no cause melestias a los vecinos.

D) Deberan ubicarse en calles de anchura no inferior a 8 metyoe y con acceso
de camiones y furconetas sin necesidad de realizar manicbras en la v{a
poblica.

IX.3.5. Limitacionen por fusgo y explosidn,

1. Todas las actividades en las gqua se manipulen materialss inflamables o
explosivos se instalarén con los sistemas de seguridad adecuados que eviten
la posibilidad de fuego o explosidn, aof como con los sistemas de equipamiento
y utillaje necesarios para combatirlo en casos fortuitos. Bajo ningln concepto
podrdn guemarse materiales o desperdicios al aire libre.

2. En ningin caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos inflamables
y explosivod en localea gque formen parte o sean contiguos a edificlos
residenciales. Estas actividades se instalardn siempre en edificios dentro de
zonas induscriales.

3. Tados los edificios y locales gue alberguen usos industriales cumplirdén la
Norma Bdaica de la Edificacién CPI-91,

IX.3.6. Limitacion=s por =misidn d= radiactividad v parturbacionag eléctricas,

1. Laa actividades ausceptibles de generar radiactividad o perturbaciones
eléctricas deberdn cumplir las disposiciones especiales d2 los organismos
compatantes en la materia.s

2. No s2 parmitird ninguna actividad que emita radiacionss paligrosas, as{ como

ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que afaccen al funcionamisnto
de cualquier equipo o maguinaria diferentes de los qus originen dicha
percurbacién.

IX.3.7. Limitacionas por riido, “""-31-‘--3'3”-'--' e —

Eoi Ut as Ty
1. El1 rufdo se mediri en decibe 1bu”baﬁﬂl?H&da}EQﬂlp :;EETE”I‘{ b A) seqiin la
Horma UNE 21/314/75 vy su F:;-,l;pr;n.inaqaq[l.‘rud tui“i RDJ os. lugares de
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cbservacidn seflalados en el drcfculc’ IX9.4.7 agare L icili
del vecino mis afectado por m ﬂ&ﬁlﬁﬂ:ﬁﬁ:}i'tcnivﬁgl .dzgéiﬂ;d Ei:iniuzzc;iiz
¥ totalmente funcisnando, def dfa ¥ de noche, [para g;@prsba: 1l cumplimiento
de los limites cque sa estable an_en el artfcul Ix.ijlif paraj cada categorfa
Y situacifn de las actividades—industriales \
o

El nivel sonoro interior s8lo se utilizari como indicador del grado de
molestia por rufdo en un edificioc cuando se supcnga qua el rufdo se transmite
deade el local emisor por la estructura y no por via adrea a través de

balcones o ventanas, en cuyo caso el criterio a aplicar serf el de nivel
sonoro exterior.

1X.3.8. Limitacicnes por vibraciones.

1440

3.

3.

4.

Se prohibe el funcicnamientc de cualquier miquina o ac-iwvidad que produzca en

1?5 viviendas wibraciocnes. superioress a los umbrales da percepcidn das
vibracién.

Se entenderd por umbral de parcepcisn de vibracién el minise movimiente del
suelo, paredes o estructuras capaz de originar en 1la persona normal conciencia
de vibracidn por métodoe dirsctos, tales como sensacionas tdcciles o visuales
de pequefics chbjetos en movimisntos (platos, limparas, cris-ales).

PaFa.39 correcidn se dispondrdn bancadas independientess de la estructura del
Eﬂlf{tlﬂ Y del rufdo del local para todos aquallos elsmesntos originadores d=
la vibracisn, as{ como dispositives antivibradores.

La vibracidn s= mediri en Pals seglin la siguisnte férmula:
v ipalsi = 1U‘+1ﬁ9{32ﬂﬂ,ﬁ-’,ﬂji

siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios. No se
superardn los valores que se reflejan en el cuadro del articuleo IX.3.13. para
cada categoria y eituacién de las actividades industriales.

IX.3.9. Limitaciones por deslumbramientos.

1. En los limites de la linea del sclar o parcela, perteneciente a viviendas
inmediatas, no podrd ser visible ninglin deslumbramiento directo o reflejado,
debido a fuentes luminosas de gran intensidad ¢ a procesos de incandescencia
a altas temperaturas, tales como combustién, soldadura u otros.

2. En escaparates sitos en calles de trifico rodado no podrin colocarse crisetales
oblicuos al eje de la calle que puedan producir reflejos en los farcs de los
vehicules, que deslumbren o desorienten a los conductores.

I1X.3.10. Limitaciones por contaminacion atmosférica y olores,

1. Las actividades clasificadas como "insalubres®, en atencién a la produccién

2. En ningin caso

35

1.

de. humos, polvo, nieblas, vapor - a naturaleza, deberin estar

dotadas de las "TTIE Lﬁnﬁgigicqgrﬂﬁ:EiEEEiﬂh 8 de precipitacién de polvo

por procedimientr'eléctrico o hEgrﬂﬂfEELFF.r‘,\
eatebrla; ea Srnca e l L 3 =pebusad ]

4 nuperarﬁn_rfuhﬂNQHQEEEﬁEETE es maximas admisibles que

determina la LeylderPraieectehdel Amblente Atmokférico.

Ly Ehpel ds Conicaile C4 ftha ﬂ =

No se permitird nipguwne—emiBidn dq gases,' 'n{ la mhnipulacién de materias que

produzcan olcores E cantidade¥ tald4s gque'.puedan sexd ficilmente detectrables sin

necesidad de in tnrh-maa-r.o&-—{-p'—ej: &g e ganadc) en los lugares
sefalados en el arfenTs IX.3.4. apartado 1.

No se permitird ningin tipo de emisidén de cenizas, polvo, humos, wvapores,
gases, ni ctras formas de contaminacién del aire, del agua o del suelo, que
puedan causar peligro a la salud, a la rigqueza animal y vegetal, a otras
clases de propiedad o que causen suciedad.

IX.3.11. Limitaciones por vertidoe y gpaneamiento.

L

25

Las aguas residuales procedentes de actividades industriales se decantardn y
depurar&n en primera instancia por la propia industria antes de verterla a la
red general de saneamiento. Las instalaciones gque no produzcan aguas
regiduales contaminadas podrin verter directamenta con sifé&n hidriulice
interpuesto.

Las aguas residuales procedentes de actividades industriales con vertido a la
red general de saneamiento no podrén contener:

a) Materias sdlidas o wviscoeas en cantidades o dimensiones que, por ellas
miemas o por interaccién con otras, produzcan cobstrucciones o dificulten
los trabajos de su conservacifén y de su mantenimiento tales como cenizas,
huesos, serrin, alguictrdn, plisticos, pinturas, vidrios, etc.

b) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o
ir.flamables, como gasolina, nafta, petréleo, fuel-oil, "white spirit®,
benceno, tﬂluena._xilenu, tricloretileno, perclcretileno, etc.

e} Aceltes y grasas flotantes en proporcidn superior a cien (100) mgrs/litro.

d) Sustancias s6lidas potencialmente peliqgrosas: carburo célcico, bromatos,
cloratos, hidruros, percloratos, perdxidos, etc.

¢) Gases © vapores combustibles inflamables, explosivos o téxicos o proceden-
tas de motores de explosidn.

f) Macerias que por razén de su naturaleza, propiedad u cantidad, ya sea por
ellas mismas o por interaccidn con otras, originen o puedan originar:

1. Algin tipo de molestia piblica.
2. La formacién de mezclas inflamables o explosivas con el aire.

3. La creacidn de atm&sferas molestas, insalubres, téxicas o peligrosas
gque impidan o dificulten el trabajo del parsonal encargade de la
inspeccidn, limpieza, mantenimiento o funcionamiento de las Instalacio-

nes Pldblicas de Saneamiento,.

g} Materias que, por ellas solas o como consecuencia de procescs o reacciones
gque tengan lugar dentro de la rad,tengan o adquiseran alguna propiedad
corresiva capaz de daflar o deteriorar los materiales de las instalaciones
municipales de saneamiento, o perjudicar al persgnal encargade de la
limpieza o conservacién.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o
caracterfsticas téxicas o peligrosas, regquieran un tratamiento especffico
y/o control periddico de sus efectos nocivos potenciales.
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3. Queda prohibido descargar directa o indirectamente a las Instalaciones
Municipalas de Saneamiento vertidos con las caracteristicas o con concentra-
cidén de contaminantes igual o superior en todo momento a las expresadas en la
siguiente relacidn, gue sari revisada periSdicamente y gque en ningin casc se
considera exhaustiva ni excluysnte:

Temparatura en * C. ..o isaaais
BH e e e e A e R R
el T T BB s B S e B Sy
Cadm e e L e e et a at
Cromo total . i 0% e e S e R e

Cromo. hexavalente........'eiees

Cobre total...... L ekt R lr A YA A 3
Ciranuros 'totales . 0l Sl L Sria B 10
el § o Thare] So b w o S e R e B 2
Zinc ttota ks n i e L R f o 3
EsCafiocobal i st st IR 4
Mereirie s ot e 0,02
Nigtel  tebal oo e sy A &

Pl omoi Eabm s e R S ]

o T et et S A s e S e R G S B P 5
12 v K A e MU P P e S R i : 1
S s I e R 500
Sulfituﬂ..: ........................ : 20
T TR LT Sl oo w9 B Y e e L S R 5
sulfurce libres. ... ... .. R e e 0,5

{Las concentracicnes de los contaminantes se expresan en mg/l.)

4. No se admitird la acumulacién de desechos industriales en espacios publicos,

salvo en los recipie .:-“;hﬁ..qq;g;1?.ﬁﬁgf&?hF&ﬁFEEﬁh de basuras.
L gl et -
b ey S
IX.3.12. Limitaciones pax: o Eorr fad s 1 hn S

] Sl Ll :}ﬂ 5 :".1 el | Ll E-_;-:rt'f‘:lril:l. ?
1. Se establecen los lfmites maximos. de d?psldid dd potencia y potencia

electromecinica por categdifas i cicnes,gue se ﬁeflejan en el articulo
siquiente. 1 i “{;ﬁﬁﬂ\

2 M £ Foeso

. s = T
2. La potencia electromecin] - termiTad s POY 1a suma de las potencias de
los motores que accionan las miquinas expresadas en Kilovatios (Kw). Kc se
evaluari comec potencia la de las miquinae portétiles con motcores de potencia
no superior a 250 W cuando el nlmeroc de &#stas no exceda de cuatro, ni la de
aparatos elevadores de cualquier tipo, de instalaciones de aire acondicicnado,

calefaccidn y otros para el acondicionamiento del local y para manutencién.

3. Cuande en un mismo edificio, por su cardcter de naves nido, coexistan diversos
talleres, ni individuealmente ni en conjunto se scbrepasarin los limites
correspondientes al uso de industria gue correspcnda seqin la clasificacién

de estas Normas.

IX.3.13. Limites por categorias v situaciones

Se establecen las limitacicnes gue aparecen reflejadas en el cuadro adjunto,
atendiendc a la categoria de las industrias y a su situacién relativa en la trama
urbana.

CATEGORIAS SITUACIONES RELATIVAS
A B c D
! 15 20 00 limiada
S0-30 60-20 BS-35 75-70
20-30 40-30 4535 =0-20
5 S 15 5
I 0,00 300,00 limkada
e £0-30 B5-35 75-70
4030 &35 50-50
5 15 25
m NO NO Himiada
2
B. En edificio sin uso residencial, pero skuado en zona residencial POTENCIA TOTAL (Kwj
C. En edificio adosado en zona industrisl NIVEL SONCRO MAXIMO db (A)
D. En adificio exentt en zona industrial o aislade de olras edificaciones - exierior: diamoche (7)
(") S considera nocha el periodo comprendido entrs las 22y las © hoes - interior: diafoche (7
VIBRACION EN PALS

IX.3.14. Dimensiones de los locales.

1. A los efectos de la aplicacién de las detsrminaciones que hagan referencia a
la superficis de produccién o almacenaje, smta dimensidn se antendera como la
suma de la superficie Gtil de todos los loczles descinades a la actividad
productiva o de almacén, asi como aquellos vinculados de forma directa a
dichas actividades; quedarin excluidas exgresaments las superficies deatinadas
a oficinas, exposicién de productos, venta y aparcamiento de los vehiculos que
no estén destinados al transporte de los productos.

2. Los locales de produccién o almacenaje en que se dispongan puestos de crabajo
randrin, al mencs, un volumen de doce (1) metros cthicos por trabajador.

IX.3.15. Sarvicics d= aseo.

Deberdn cumplir la reglamentacién vigente = materia de Higiens del Trabajo.
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IX.3.16. Circulaciép ipterior.

1. Las escaleras tendrén una anchura no memr gue cien (100) cantimetros cua?dn
den acceso a un local con capacidad hasts cincuenta i?u] pusstos de trabajo;

de ciento diez (110} cencimetros hasta ciento

cincuenta (150) puestos de niahiju}*3;Hi“é1EﬁEd”:%ETHEiT1r3E! cent{metros

cuande su capacidad sea mds dgq Siantq, mq}%ﬁnra E{-}E‘El F\i:ﬁ_ de trabajo.
: -l wd

2. Ningln pasc horizontal o en Fampacitendsd tuna anchyry:penot He cien (100)
SSOELMBLICS ffic'at dy {ant=a d1 f+ha {n

T ST

R ~ T
IX.3.17. ﬂIﬁ!nlEiﬁﬂhﬂi_lifﬂﬂiﬂi_xjii“ﬂiﬂﬂlnﬁla-*’l V L“\

1. Cuando la superficie de produccidn = almacenaje supers los doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados, la instalacidn disponidrA de una zona

exclusiva para la carga y descarga de los prmduct9= en e. interior de la
parcela, dentro o fuera del edificio, de tamafio suficlente parca estacionar un
camién, con unas bandas parimetrales de un (1) metro.

2. Para superficies superiorss a quiniextos (500) metros ?uadraduﬂ dabard
duplicarse dicho espacio y afadirse una midad mi&s por cada mil (1.000) metros
cuadrados méis de superficia de produccién o almaceanaje.

3. En &veas de uso caracteristico residencial, entre las veintidos {(22) horas y
las ocho (8) horas sdlo se parmitird la carga ¥ descarga c= furgonetas con
capacidad mixima de tres mil guinientos (3.500) Kilogramos y siempre dentro
dal local carrado.

IX.3.18. Dotacisn de aparcamisntog.

\. Existir& una plaza de aparcamiento para vehiculos autosbviles por cada
doscientos (200) metros cuadrados construfdos, a excepcidn dz los talleras de

reparacién de automSviles gque dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada
cuarenta (40) metros cuadrados de spuperficie fitil de taller. -

2. GSe consideran exentos de esta dotacién los talleres (salvo los de reparacidn
de automé&viles) de superficie inferior a 150 metroe cuadrados.

3. 8i hubiere ademis en el mismo edificio, oficinas, despachos o dependencias
administrativas, se sumari a la dotacidn anterior la que correspcnda por este
uso.

4. Los aparcamientos exigidos podrdn disponerse bajo rasante, en planta baja o
en superficie dentro de la parcela.

SECCION 2*. Us0 COMERCIAL

1X.3.19. Datj

1. Usoc comercial es aguel gue tienen per finalidad la prestacién de serviciecs al
‘piiblico, destinados a suministrar mercancias mediante ventas al por menor,
ventas de comidas, bebidas para consumo en el local, o a prestar servicios a
particulares. Se entiende que comprende el comercic al por menor de los
epigrafes 64, 65 y 66 de la CNAE, los restaurantas, bares, cafeterlas
inclufdos en el epigrafe 67, los alquileres de bienes muebles (epigrafe 85},
los servicios persocnales del epigrafe 97 y cuantas actividades cumplieren
funciones similares.

APOABADD porde (ems I Resirnal da Urloaisms e

gy

miE ] , |
2. A locs efectos de l%mﬁﬁﬁﬁﬁnﬂﬁﬁﬁ?qiﬁnéﬁp“5?1Eﬂﬂhﬁdc y el establecimiento de

condicionas particylares, se dist 5 tdgerias:
) PUELICASD en el E-ita El Sucrciario,

CATEGORIA I: Enuip._qg_p‘@c:].gﬂtgnipu; da mienda tradicional y comercie con
Bu '

inf _Ep;lt log cuatrocientos cincuenta
(450) mefros cuadrados, ypﬁa{eu, estaurantes y cafeterfas
corf 's ible "al plblico no mayor de doscientos

cincuen TOS CUuadrados.

Podrin tener almacén anexc con suparficie no mayor del
cincuenta (50) por ciente de la ccrrespondiente a ventas.

CATEGORIA II: Comprende los tipos de comercio con supserficie de venta
comprendida entre cuatrocientos cincuenta (450) y setecientos
cincuenta (750)) metros cuadrades 'y bares, restaurantes Yy
cafeterfias con superficie accesible al pUblico mayor de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

Podrin tener =almacén anexo de superficie no mayor del
cincuenta (50) por ciento de la correspondiente a ventas Y,
en cualquier caso, con un maximo de trascientos (300) metros
cuadrados.

CATEGORIA III: Comprende las agrupaciones comerciales, sin limitacidn de
superficie, de varias firmas comerciales en un mismo espacio,
con acceso e instalacicnes comunes, en forma de galerias,
centros y complejos comerciales.

CATEGORIA IV: Comprende las grandes superficies comerciales de una sola
firma comercial que alcanzan dimensicnes superiores a lcs
setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de
venta.

1. A los efectos del establecimiento de categorfas se entenderd por comercioc
alimentario cuando se trafica con mercancfas alimentarias en una proporeién
de, al menos, un treinta y cinco (35) por ciento de su superficie de vesta.

1X.3.20. Condicionas ds compatibilidad con el uso remidencial.

1. El Ayuntamiento podré exigir a los locales de las Categorfas II, III y IV un
proyecto de regulacisn del trifico generado en horas punta, justificando las
medidas nacesarias para evitar congestiones. .

2. En el caso de que en el edificio existan usos residenciales se deberd resolver
el acceso sin que cause molestias a los vecinos pudiendo exigir el Ayuntaamien-
to, en funcién del tr&nsitec que pueda generarse, su resolucidn de forma
independiesnte.

3. El uso de comercic no podri causar un nivel de molestias suparior al
establecido para el uso productivo compatible con usos residenciales.

4. Siempre que la instalacién de una galerfa comercial proponga la apertura de
accesos y espacios peatonales interiores a una manzana se requerirs, para que
pueda ser aceptada por el Ayuntamiento, la presentacifn de un estudioc scbre
la convenisncia de circulaciones interiores, las condiciones de limpileza e
higiene de los espacios de uso comfin y las medidas a adoptar para el
mantenimiento del orden plblico.

M.E.C.D. 2016

IX.

IX.

IX.

El

Todos los edificios y locales que alberguen usos de comercio cumplirin la
Norma Bésica de la Edificacién C.P.I.-91.

3.21. Dimengionas.

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hacen raferencia a
la superficie de venta se entenderi qua é&sta excluye las destinadas a
oficinaa. almace i e por el pliblico, zonas de carga y dascarga,

accesos comunes pAUVaiidd ploceles,y, ARALC e vehfculos,
- Jdorriids g Ll:;_'l;:'tm-.l d'

En ningin caso 1 gﬁ%’?ﬁiétﬂﬂﬂéaqanzg gers menor |de seis (6) metros cuadrados
¥y no podrd servi FQF‘FHF?g¥ip enear meﬁfﬁnELﬁh directa con ninguna vivienda
salvo que se tr HFT e Una od ficdacibn. de, viyiehda unifamiliar.

] [

L R T
‘! ML T rﬁ

5 I ﬁLi o \
En los locales comerciales da las cafﬂgcrrﬁl*f*J II definidas en el articulo

IX.3.19., apartado 2, todos los recorridos accesibles al piblico tendrdn una
anchura minima de un (1) metro.

i S S

En los locales de las categorfas IIT y IV, los recorridos tendrdn una anchura
minima de ciente cuarenta (140) centimetros.

En cualgquier casc los dasniveles se salvarin mediante rampas o escaleras con
una anchura no inferior a la minima.

3.23. Escalaras.

nimaro de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada mil (1.000)

metros cuadrados de superficie de wventa en el piso inmediatamente supearior, o
fraccién mayor que quinientos (500) metros cuadrados, que se localizardn en los
lugares gue provogquen mencoras recorridos.

TX.3.24. Apeosa,

X:.

IX.

La

Los locales dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios, salvo gue su
normativa sectcorial ‘especifigue otra cosa:

a) En cacegorfas I y II: hasta cien (100) metros cuadrados un retrete y un
lavabo; per cada trescienteos (300) metros cuadrados mis o fraccidn
superior a cien (100) se aumentard un retrete y un lavabo separdndose, en
este casc, para cada uno de los sexos, Los locales que se destinen a
bares, cafeterfas y restaurantes dispondrin de un minimo de dos unidades
de retrete y lavabo, cualguiera gue sea su superficie, meparados para cada
SeX0.

b} En las restantes categorfas, se mantendrd el criteric anterior hasta los
" mil (1.000) metros cuadrados de superficie de venta, incrementdndose en
una unidad de retrete y lavabo per cada mil (1.000) metrros cuadrados mas

o fraccidn superior a guinientos (500]).

En ningln casc podrin comunicar directamente con el resto del local para lo
cual deberi instalarse un vestibule o espacio intermedio.

En los edificios donde se instalen varias firmas podrin agruparse los aseos,
manteniendo ¢l numero ¥y condicicnes con referencia a 1a superficie total, sin
incluir los espacios comunes de uso pitblico deade los gue tengan acceso.

e | = J,
-|| P - - my - |

§ N _:|'J'.' R

3.25. Altura libre : =
Ceooohrie, pniznde Tinn £ 7 3 =4 } 3 E T \

distancia minina de suelp astechoen:plantas bgja y piso serd de doscientos

cincuerta (250) cadrimEE%bPifﬁrq“mfnimur,En las plantas gue tengan su piso por
debajo del nivel ﬂﬁzﬁﬁﬁglﬁﬁfg;nltrra 1?b;; minimY seri de doscientos setanta

(270) centimetros. l r o

IX:

La

G\

=]
I

3.26. Jluminacién ¥ ventilacidn

iluminacién de los locales deberd ser natural, pudiendo ssr completada por

iluminacién artificial. La ventilacién podri ser natural o artificial exigiéndose
la presentacién de los proyectos detallados de las instalaciones de acondiciona-
miento de aire para su aprobacién por el Ayuntamiento, quedando estas instalacioc-
nes sometidas a revisidn antee de la apertura del local y en cualquier momento

pesterior.

En cualguier casoc se debe asegurar una renovacidn de aire de cuatro (4) volimenes

por hora.

IX.3.27. Dotacidn de aparcamientog.

1. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
de superficie comercial en las Categorfas I y II definidas en el articulo
IX.3.19. apartade 2.

2. Para los comercics de las Categorfas III y IV se dispondrd una plaza de
aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie comercial
no alimentaria y una por cada veinticinco (25} metros cuadrados que se deastine
a comercio alimentario. ¢

3. No chstante se consideran excluidos de la reserva de aparcamiento aquellos
edificicos no unifamiliares situados en solares que cumplan alguna de las
condicicnes siquientes:

a) Tener un fondo inferior a diez metrom
b} Tener una superficie igqual o inferiora doscientos cincusnta (250) matros
cuadrados.
¢} Tener una fachada inferior o igual aocho (8) metros.
IX.3.28. Ordenacidn de la carga y descarga.

En las Categorias III y IV se dispondri denco de la parcela o del local, de una
dirsena con una altura libre minima de trescentos cuarenta (340) centimetros que
se aumentard en una unidad por cada mil {1L.000) metrcs cuadrados o fraccidn
superior a quinientos (500); las diérsenas tendrdn unas dimensicnes minimas de
siete (7] metros de longitud y cuatro (4) de lacitud, dispuestas de tal forma que
permitan las operaciones de carga y descargaen cada una de ellas simulténeamente

sin encorpecer el acceso de vehiculcs.

IX.

Las agrupaciones comerciales podréin estalecerse en planta baja formando un

3.29. Pasaien comarcialas,

pasaje, que tendri accesc para sl piblics por ambos extremos con una anchura
superior a cuatro (4) metros. S6lo se admitirdn pasajes comerciales en plantas
superiores cuando se trate de edificios de uso comercial exclusivo.
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SECCION 3*. USO OFICINAS.

IX.3.30. Dafinicidn.

1350 pueia Gt in Raganl U, L
guul servi Ue~CArTal dﬁ de a actividades que se

'I“i"‘pﬂ‘n nﬂ'}m:‘;cip -afdsxinistracivos, técnicos,
ibyramag anbujgrﬂ. a categorfa actividades
H.‘q!t }uﬁntif ones Ydysirparurhleza asociadas a otras
o Y 'h‘lndmn ia, cons ccidn o servicios) que

consuman un espacic pygpic e independ ismo ke incluyen servicios de
informacién y comunicacicpe ancias :1- ci s o d= informacién turiscica,
sadas de participaci sspaghos profesionales, ectc.
Comprande los epigrafes CNAE Bl a 84, 86 y-!l asil © los 688, 755, 756 y BS57.

Se considara usc ofic
dirigen comeo funcidn
financieros, de info
puras de oficinas, a
actividades principale

F“r

IX.3.31. Dimension=s.

En ningln casc la superficie seri menor de seis (5] metros cuadrados y no podrd
servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna wivienda salvo que se
trate de una edificacién de wvivienda anifamiliar. Se exceptian de estas
condiciones los despachos de profesicnales fe actividades liberales o artisticas.

IX.3.32. Accesps interiores,

1. Todos los accesos intericres de las oficinas a los espacios da utilizacidn por
el pablico, tendrdn una anchura ds, 3l menocs, ciento treinta (130) can-
timetros.

9. La dimensién mfnima da la anchura de las hojas de las puertas da paso para el
piblico seri de ochocientos veinticinca (225) milimstros.

IX.3.323. Eecaleras,

El nimers da sacaleras entre cada dob piuns serd de una por cada guinientos (500)
metros cuadrados de superficie en el piso inmediatamente superior, o fraccidn
mayor que doscientos cincuenta (250] metros cuadrados, gque se localizardn en lcs
lugares gue provoguen mencres recorrides.

IX.3.34. A3 =8

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho (8) metros se
dispondri un aparato elevador por cada gquinientos (500) metrocs cuadrados de
superficie.

1X.3.35. Altura libre d= pisos,

La distancia mfinima de suelc a techo serd de dosclentos cincuenta (250}
centimetros como minimo, salvo gue se situen en locales de entreplanta adscritos
a planta baja en cuyoc caso podri ser de doscientos veinte (220) centimetros.

I1X.3.36. Dotacién de aparcamientos.

Se dispondri como minimo una plaza de aparcamiento por cada setenta y cinco [75)
metros cuadrados de superficia de oficina, cuando &ésta no haya de ser utilizable
por el pihlico, en cuyc casc, ce dispondr& una plaza por cada cincuenta (50)
metros cuadrados. No cbsatante, quedarin exentos de la reserva de aparcamiento
aquellos edificios no unifamiliares situados en sclares que cumplan alguna de las
condiciones siquientes:

a}] tener un,inndn—*ﬂftr:ﬁr't Sler PELICE

anawk

LeRUERD D perls l:r-m.-'Fr" =2
b) tener upa superficie lgual o -m.ftcﬁm. a doscientcs
cincuentilT#SEfﬂmetEnH agy ﬂdﬁJ 1
ST i L are T G e L
c) tener una faJ?ﬁﬁa _nffrlnr o igual a ochb (8) metros.
ch" --I d= i g e g o : F
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L' T SECCION 44, u.-i DE HOSPEOAJE.

1 E—

1X.3.37. Defipnicidn,

Se considera uso de hospedaje aguel servicio gue tiene por finalidad proporcicnar
alojamiento temporal a las perscnas, Ya sea de forma individual o colectiva

Comprende el epigrafe 68 de la CNAE, a excepcidén del apartado 686.

1X-3.38. Condiciconesa de asplicacidn,

1, Su regulacidén se har& aplicando las condiciones del wuso de wivienda
complementadas con las disposicipnes cficiales en materia hotelera.

2. Las actividades o uscs complementarics se sujetarin a las condicicnes gque se
establecen en estas Normae para cada usc pormencrizado.

3. La dotacién minima de aparcamisnto sera de una plaza ooy cada cuatro (4)
plazas. A ectos «fcctos la habitacidn dckle computara como dos plazas.

SECCION 5*. SALAS DE REUNION.

1£.3,39, Dafinicion,

Es aguel servicio destinado a actividades ligadas a la wvida de relacién,
acompafladas, en ocasicnes, de especticulos, tales como cafés-concierto,
discotecas, salaes da fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos
recreativos, bingos y otros locales en que se practiguen j?egas de azar,

Comprend: los epigrafes 9365 y 969 da la CNAE y cuantas cumplieran funciones
andlogas.

IX.3.40. Condicion=g d= aplicacicon,

1. Cumplirdn las condiciones dal uso comercial y las establecidas en el
Reglamento General d= Policia ds Espscticulos Piblicos y Actividades
Recreativas. A estos efactos pa establece la siguiente correspondencia con las
Categorfas definidas en IX.3.19., atendiendo al tamafio de la superficie
abierta al publico:

Hasta 450 m2 .o . Categorfa I
Entre 450 'y 750 m2 .. ... Categorfa Il
Mas da 150:m2 ..., ..iea Cacegorfia IV

M.E.C.D. 2016

2. El uso de :Flfa de reunidn no podré causar . -un nivel de molestias superior al
le con usocos residenciales.
escablectdd pAxHfHl FRTATRS
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IX.3.41. E:iiu;alnnﬁ T F

sool de Urbznitme s

Ei 5, “irelurio,

S5a eanciende .ﬁhr :lmpnman:n T&riamu el lespacio de terreno, debidamente
delimitade, en el gue se uﬁrrﬂﬂ_itﬁ—%ﬂsljlitlﬂnﬂﬁ y servicios destinados a
aguellas personas que pretendan hacer wvida al aire libre, mediante albergues
méviles, tiendas de campafia, caravanas u otros elementcs ficilmente transporta-
bles, El acceso a los mismos serd pilblico.

IX.3.42. Condicignes de aplicacifn,

Cumpliri el Decreto 44/84, de 2 de agosto, sobre ordenacisn de campamentos de
turismo en Cantabria y demis disposiciones sectoriales gue resulten de
aplicacién.

Salvo en las instalaciones fijas del campamento, se prohibe expresamente la
ejecucisn de scleras, cimentaciones o cualesquiera elementos gue desvirtuen su
cardcter de alojamiento temporal y amovible.

CAPITULO 4. USO EQUIPAMIENTO ¥ SERVICICS PUBLICOS.

IX.4.1. Definicién v clamses,

1. Se conceptua como uso de egquipamiento y servicios piiblicos aguel de caricter
dotacicnal que sirve para proveer a los ciudadancs del equipamiento gue haga
posible su educacidn, su enrigquecimiento cultural, su salud ¥y, en fin, su
bienestar, ¥y a proporcionar los servicios propics de la vida en la ciudad,
tante de tipo administrative como de abastecimiento o infraestructurales.
Fueden ser de cardcter plblico, privado o colectivo,

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacis ¥y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen lcs siguientes usos
pormenorizades:

A} Educative: comprende las actividades regladas de ensefianza tales como
Preescolar, Primaria, Secundaria, Bachillerato y Formacién Profesicnal,
ensefianzas universitarias, si se implantasen, asi como las guarderias ¥y
otras actividades educativas no regladas (academias, centros de idicmas,
etc.) .

B) Sociocultural: comprende las actividades de conservacién y transmisién del
conocimiento (bibliotecas, museocs, salas de exposiciones, etc.); fomento
del ocioc ¥y recreo cultural (centros de reunién, circulos recreativos,
etc.); relacidn politica y social institucicnalizada (sedes peliticas ¥
soclales, etc.}; desarrollo de creenciae religlosas; asi comoc las
correspondiantes a 1I-E£ﬂ ﬂ-.rﬂ*E pre gue no tengan un carfcter
predominant tivo: yl‘pnritmnsigui ta, no hayan sido considera-

smeaste-pIGINCt
dos en el Capfrale” ' iUso 33 vpﬁ_ﬂgl % esente Titulo.
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C) Sanitaric-asibtenciai: cﬂmpﬂenﬂE:IEEflctividn es relacicnadas con la salud
piblica, la q}giahﬂ*:iiﬁaiiﬂtencin & colectivos sociales y la geriactria.

b
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D) Deportivo: umprenﬂu las ilutnlgcinn 8 destinadas a la enesefianza y
prictica de la eyltura.-fiEica y loe-depSites.
L#__—___d.-—-'f-

E) Publico-administrativo: comprende los servicios de administracidén vy
gestién de los asuntos del Estado #n todos sus niveles, asi como los de

salvaguarda de las personas ¥ los bienes (policifa y similares)! y manteni-
miento de la ciudad (limpieza y similares).

F} Sarviciocs urbanos: ccrresponde a las instalaciones mediante las cuales se
provee de gervicios bésicos a lcs ciudadanos tales como mercado de
abastos, mataderoc, cementerio, vertederc, surtidores de combustible para
loa vehiculos, etc.

G) Serviciom infraestructurales: comprende los servicios winculades al
suministro de aqua, energfia, saneamiento, telefonfa y alumbrado.

IX.4.2. Aplicacidn.

1. Lag condicicnes que se gefialan para lcs uscs comprendidcs en este Capfitulo
ser&n de aplicacién a los terrencs gue se representen en la documentacién g-
réfica del Plan General destinados a tal fin.

2. Igualmente serdin de aplicacién estas condiciones a aguellos terrencs gue se
destinen a los citadoe usce en virtud de fiquras de planeamientc gue
desarrollen el Plan General e inclusc cuande, sin tenerlo expresamente
previsto el planeamiento, se destinen de foma efectiva a alguno de los fines
sefialados =n el articulc precedente.

3. Los usos considerados cumplirin, ademds delas condiciones sefialadas en estas
Normas, las disposiciones wvigentas en la materia correspondiente y, en su
caso, loa que sean de aplicacién por afiridad con otros usos d2 los que se
recodgen en la presente normativa.

4. En particular las estaciones de servicizx a los wvehiculos gue cuenten con
surtidores d2 combustible deberdn dispones-de un lindero frontal de longitud
no inferior a treincta (30) metros, no pdiendose situar ningin surcidor a
menos de quince (15) metros de cualquieradificacidn existente o posible.

IX.4.3. Condicionas de compatibilidad.

1. El Ayuntamiento podrd exigir a los localws destinados a equipamisntos y qus
rengan una suparficie mayor de setecientrs cincuenta (750) metros cuadrados
un proyecto dz ragulacidn de trifico gemrado en horas puntas, justificando
las medidas nscesarias para evitar congesiiones.

2. En el caso de qus en el edificic de uso de eguipamiento existan usos
residenciales se dabard resolver el acmso sin gue cause mclestias a los
vecinos, pudisndo exigir el Ayuntamiento en funcién del trdnsito qus pueda
genararse su regulacisn de forma indepenfiente.

3, Los usos de equipamianto no podrin causa un nivel de molestias superior al
establecido para el uso industrial compaible con uscs residesnciales,

1X.5.4. locion=s 1

1. Minguno de los uscs c¢onsiderados en este Capitulo podrd ser sustituide sin
mediar informe técnico en el que se justifique gque tal dotacidn no responde
a necasidades realass -

-qu#dinJa:iﬁﬁzsﬂgz_EE? otro medio.
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2. Ademis de la condiciénanterior, la syst=uci usos da egquipamientos

y servicios piblicos qué d“.lllf,'l E{:‘jatn lu"hm"ﬂ:tﬂp H sigquisntes:
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a) Si estd situado er ?difitlﬂhquﬁ nu*wnga "Comd usqg exclusivo el equipa-
miento o sawi.cij p'ub].icn -Eﬁnsﬂﬂerdn Fpndri dsye sar sustituido por
cualguier otro usd jautomizado_por fa o ag'n\za quy sea de aplicacidn al

inmuable . 1-

T e e e e

b) Cuando se trate de un edificio dadicido exclusivamente a usoc d= equipa-
miento o sarvicio piblico se admicirle las sustitucionas siguienteas:

= Los usos de aquipami!ntg aeducarivo, socio-cultural, sanitario-asisten-

cial y piblico-administrativo podszin sustituirse entra eIl.
-  Los restantes uscs conmsiderados en sate Capltulo podran ser sustituldos

por cualquisr otro de los incluidos en las categorias globales da
Equipamientos y Sarvicios Piblicos y Pargues y Jardines Piblicos,

Se excs=ptua el uso deportive, cuando se tzate de instalacion2s al aires libre,
que s&lo podrd ser sustituido por otro pertensciente a la categorfa global d=
Parques y Jardines Piblicos.

IX.4.5."

La desaparicién d= un egquipamiento privado y la sustitucisn del uso existentes se
ajustard a las siguientes reglas:

a) Delimitacidn de una Unidad de Ejequcifn en la que serid de cesién cbligatoria
al Avuntamiento el cincuenta (50) por ciento del suelo, situdndose la cesién
snbre ¢l suelc ocupado por las instalaciones existentes, salvo gue por
Convenio Urbanistico se establezca una proporcidn diferente.

b) La edificabilidad correspondiente= a la totalidad de la parcela se materializa-
rd sobre la superficie privada.

cj Las condiciones urbanisticas correspondientes a ordenanza de aplicacién y
edificabilidad, as{ como cuantas el Ayuntamiento considers oportunas, se
materializarin mediante un Convenio Urbanisticoc previo. a la tramitacién de la
Modificacidn Puntual correspondiente.

I1X.4.5. Asignacifn de uso

Cuando ¢l Plan G €citigue, ¢l destino concreto de un eguipamiento

ptblico, el Ayurrgminnts Hﬁﬂﬂi’f‘iﬁ?““ £ .._a;-ﬂu--} ier momento, a su determinacién
mediante resclucidn motivada, La aﬁigniciéﬁ

ti usc requerira ‘la aprobacién y
tramitacién de (rcBEtLAIGIde" ﬁépa 18,

'EI ol Wt B

|
PUELIGAED v 8l e
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Jhlicus dlangndrin de una plaza de aparcamiento por cada cien
Jiiﬁ;ﬂﬂmﬂ,;nnnt*urﬁﬁf "

2. Los usos de equipamiento cultural y deportive dispondrin de una plaza de
aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados. construidos.

1. Loa servicios
{100) metros

3. En aqguellos casos gque pueda presuponerse una concentracidn de perscnas se
dispondr&, como minimoc, una plaza de aparcamiento por cada quince (15)
perscnas de capacidad. En lcs equipamientos de caricter educativo, se
dispondrd una plaza por cada unidad educativa o curso. En los esguipamientos
deportivos se dotard suplementariamente de dos (2) plazas por cada mil {1.000)
metros cuadradca de parcela.

4. Les equipamientes o servicios pliblicos cuya actividad genere la afluencia de
autobuses, deberin disponer una superficie fuera del espacio pilblico capaz
para la espera, carga y descarga de un (1] autckbls por cada descientas
cincuenta (250) personas de capacidad o fraccién supericr a cienteo veinticinco
(125} .

5. Los Servicios Piblicos cuya acrividad genere carga y descarga de mercancias,
tales como los mercados de abastoe, dispondrin de una superficie destinada al
desarrollo de estas cperacionss en proporcidn andleoga a la establecida para
lag actividades comerciales a las gue pueden ser asimiladcs.

IX.4.8 Condiciones especiales para la implantacién del uso de gasolinera.

hdemis de las condiciones exigibles por la normativa eectorial que saea de
aplicacién, cumplirén lo siguiente:

1. Podrin implantarse en superficies libres anexas al viario exclusivamente en
su¢lo no urbanizable, previa la concesifn administrativa correspondiante,

2. En suelo urbano s6lo serdn autorizables en zonas calificadas como no
rasidanciales.

2, Caso de implantarse en un terranoc privado, la parcela tendrf un Erente a calle
no inferior a treinta (30) metros.

3. Los surtidores, dep&sitos o, #n genaral, elementos gue almacenen combustible
se separardn: del lindero frontal una distancia d {en metros) tal que d + a
2 15 metros, eiendo a la anchura de la calle en metros; y de los rsstantes
linderos nc menos de gquince (15) metros. No podrdn implantarse an el interior
de ninglin edificio que contenga otro tipo de uso. ,

4. Las restantes edificaciones cumplirin las condicicnes del tipoc de suelo en que
estén asentadas en lo referente a volumen, alturas, retrangueos y cuantos
pardmetros resulten de aplicacidn al caso.

CAPITULO 5. USO DE PARQUES ¥ JARDINES FUBLICOS.

IX.5.1. Refinicién ¥ clagen.

1. Comprende los terrencs destinados a plantacicnes de arboclado, jardinerfa y al
desarrclle de juegos infantiles con cbjeto de garantizar la salubridad, reposc
y esparcimiento de la poblacién.

2. A los =fectos de su pormenorizacisn =n el espacic ¥y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguiences
clasesn:

A) Parques urbanos: corresponde a lcs espacios forestales y acondicionados
para su disfrute por la poblacién, de superficie mayor a una (1) hé&éctarea.

B} Areas ajardinadas: corresponde a las &reas con superficies mayor a 1.000
m2, en las que pueda inscribirse una circunferencia de treinta (30} metros
cde diimerro y con acondicionamiento vegetal destinadas al disfrute de la
poblacién, al crnato y mejora de la calidad estética de su entorno.

M.E.C.D. 2016

Cl Areas de juego ¥ recreo: corresponde a Jlas dreas con superficie no
infericor a 200 m2 en las gue se pueda inscribir una circunferencia de 12
(doce) metros de diametro y que cuente con loe elementos adecuados a la
funcién que han de desempefiar.

IX.5.2. Aplicacidn.
Ln=npen po fe Cemsdn Feriersl s Uilzahime €2

1: Las condiciones que se se&f lan para los ‘pafques y fﬁﬁdxnﬂd tblicos serdn de

aplicacién a los terrencs JhﬂinWEEBfE5en¥an.bﬂ'1i anum—n cidén gréfica del

Plan General y a los que Ela” §m1ﬂnE¢ d!‘ﬁgggg{"II_'E mismo destine a

tnlt - [ ] 3 4
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2. Berdn también de aplicacién 1n los terrenca 119. hﬁn:s n ten! rlo expresamente
Frevisto el planeamientc, (de destinen a thl f£iN pnn entﬂ; habilicados en
aplicacién de estas Hormas

L8 R (R icione [ roue '3
1. Los parques urbanos dedicardn la mayor parte de su superficie a zona forestada
frente a la que se acondicione mediante urbanizacién.

2. Podré disponerse edificacién sélo para usc socic-cultural con una ocupacién
miéxima del cuatro por ciento (4%) de su superficie, sin rebasar la altura
media del &rbol de "porta tipo™ da las especiss préximas y, en ningCn caso,
los cinco: (5) mecros.

3. Los parques urbanos, ademiés de las plantaciones de ajardinamiento, arbolado
y defensa ambiental, contarin con &reas acondicionadas ccn &l mobiliarioc ur-
bano necesario para su disfrute por la poblacién de todas las edades.

IX.5.4. Condiciones de las freae ajardinadas.

1. Las &reas ajardinadas dedicardn al mencs el cuarenta por cientc (40%) de su
superficie a z2ona forestada frente a la que s= acondicione frente a la
urbanizacién.

2. No se autorizan edificaciones, salvo las provisionales para las gue el

Ayuntamiento acuerde concesiones especidks para el apoyo del recreo de la
poblacién (casetas de bebidas y similares)y gue en ningln caso supsrardn los
doce (12) metros cuadrados de superficiey los tres (3) metros de altura.

3. Las 4&reas ajardinadas, adem&s de las plantaciones de arbolado defensa
ambiental, cultive de flores y ajardinmiento contardn con los siguientss
elemencos: mobiliarioc urbanc para repes, juegos infantiles y juegos de
preadolescentes.

4. Las &reas ajardinadas de superficie msperior a tres mil (3.000) metros
cuadrados incorporaran, ademds de los alementos sefialados en el punto
anterior, un &rea de tierra compacta paxm la préctica del deporte al aire

libre.

5. Siempre gque sus dimensiones lo hagan posibles se instalarén puntecs ds agua
ornamental, liminas de agua, zonas soumireadas para juegos y ocio pasivo,
supsrficie pavimentada para bicicletas yatros jungnn de ruedas y planos de

arena drenada.

IX.5.5. Condiciones d= las Sreasg de juego Y IBCreo.

Contarén con Areas ajardinadas de aislamimto y dafensa de la red viaria, com
irbﬂlﬁﬁ an al:grquﬂ‘ irﬂiﬂ dg arena, im&ntﬂl dﬂ Mﬂbiliiriﬂ P-Ira ju"g“
infanciles e islas de estancia para el repow Yy recrso pasivo con el mobiliarie
urbano adecuado.

“H3teaat ds Dibzaiemg dy :

L F e

Cualguier alteracién de la BaMiziPncrelaciV 8 ’ alificados como dreas
ajardinadas y el viario CRpRqsentyse, unnttfbﬂ!'pi&n a]l funcionamianto de lw
circulacién de los peaten T“In*untunharn. e NO anstituru modificacién del Plam

APS0Ba00 patlo Com's 4

IX.5.6.
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IX.5.7. muzuﬂﬂmmwnﬁmm

Desde los espacios libres se podrid realize el acceso a los edificics, siemprm
gue para ellc cuenten con una franja presfamente pavimentada con una anchurs
minima de tres (3) metros que facilite el acceso de perscnas y el portal mis
lejano no se encuentre a mis de cuarenta (&) metros de la calzada.

CAPITULO 6. USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES.

SECCION 1*. DISPOSICIONES GENERALES.

IX.6.1. Dafipicifn v clas=s.

1. Tienen usc para el transporte y las comunicaciones los eppacios sobra los gue
se desarrcllan loas movimientcs de las perscnas y los vehiculos de transporte,
asf como los que permiten el estacicnamiento de vehiculos. Se incluyen también
los espacios scbre lce que se desarrollan las cperaciones portuarias vy
asrcportuarias.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimientoc de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clasas:

a) Red viaria: cuandoc se destina a facilitar el movimiento de los peatcnes,
de las bicicletas, los automoviles ¥y de los medics de transportes
colactivo en superficies habituales en las Areas urbanas, asfi como el
estaciconamiento de vehiculos,

b) Espacio portuarioc: cuando se destina a facilitar el desarrolle de las
actividades de carga y descarga de bugues, el entretenimiente e invernada
de las embarcaciones deportivas y todas aquellas complementarias del
transporte maritimo.

IX.6.2. Aplicacién.

1. Las condicicnes gque se sefialan serin de aplicacidn a los terrencs gue el
planeamiento destine a tal fin y gue se representan en la documentacién

gréfica del Plan Genergl F.ﬂﬂlﬁ'ﬁ Come, A, 4¢P Aue, fusden afectados a este usc por
el planeamiento ultefi e richeg 5 1

Ccntobrie, nS:. tninhe - g
2. Serén de aplicacién tambien en los tur:gﬂg ihl ﬂrﬁLn tenerlo expresamente

previste el planeamipfts i'ze tdesbinen ai tal fin pop estar habilitados en
aplicacién de estas Normag, ;.. . 50,04 ~
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6.3. Dimensicn=s v caracteristicas del viario,

Las dimensiones de las calzadas ser&n establecidas por los servicics
municipales, o por el organismo correspondiente de la administracidn titular
de la vfa scbre la base de las intensidades de tré&fico y del entorno per el
que transcurre, utilizandose como referencia para suelo urbano y de cbligado
cumplimiento en el suele urbanizable, para cada unc de los rangos representa-
dos en el planc de *clasificacién del wviario", las gue se reflejan a
continuacién:

[A] (8) ic) (D] (E) 7]
Distancia mimima entre
sfineaciones 18 10 B 8 12 3
Anche minsma de calzadas 5 (dos santidos) : sin dividir

7 3 (un sentido) 45 7 -
Ancha minimo da scaras 3 1,25 o s |
Radio minimo 120
Distancia mirema entre
miersecoones : 150
Pendiante misima &% % 8% B% 6% 175
Curvatura Convara 1.400 300 150 150 750 -

Concava 1.000 200 100 100 600 -
(A} Colectoras {B) Arterias localas {C) Calles trifico difsrenciado

(D} Calles trifice compartido

€] \ins industrisles

ARnDz s

(F) Calles paatonales

33 paria Lemy = 2.
$a% a5 pagt dy Usizaiize de

Contedeln, gq §oetan fany g o

t! :1!“-?'—._,__“"
Son calles compartidasmguallas.que, pueden ser Ut%1iz3das indistintamente por

peatones y automovi ET?'ETEH!W-?EE?tantqﬂ un cardgter local y, especifi-
camente, son propiag de 1l3s drems re idedtﬁﬁiﬁr.

Lﬂ_‘_ ' P —

PUBLIEADN an I-:[;r_':h“-*ﬂ"""“""‘

Ninguna calle compartida podri Ce&rmer—uns--intangidadide trd&fico incompatible

con el cardcter astancial de la zona.

Se evitari la impresién de separacién rigida entre calzada 'y acera. Por
consiguiente, no existir&n diferencias fisicas notables entre los distintos
elementos de la seccidn tranversal de la calle. Las bandas gue, visualmente
den la impresién de separar los espacics destinados a circulacién de= personas
y wvehiculos deben interrumpirse cada wveinticinco (25) metros de manera
parceptible para el usuario, mediante elementos singulares tales como
maceterocs, &rboles. etc., gue no perjudicaran la visifn de los pesatones.

Las entradas y salidas de las calles compartidas deb=n reconocerse como tales

por su propia ordenacién 'y, en la madida en que sean utilizables por

vahiculos, se trataran de forma aniloga a los accesos a garajas y aparcamien-
tos. Los accesos a las calles de coexistencia se indicar&n preferentementcs
madiante safializacién horizontal.

Se dispondrén ordenacion:s y dispositivos espacificos en las distintas partes
de la zona de coexistencia, destinada a la circulacién de vehiculos, de modo
que &stcs circulen "al paso®. La distancia gue sspars estos elsmentos de
ordenacién no debe superar los cincuenta (50) metros. Tales ordenaciones
pueden ser ondulaciones del pavimento, itinerarios sesrpentantes, etc,

Si se dispusiesen espacios esencialmente disefiados como dreas de jusgo, s@
diferenciarsn con claridad da los destinados a la circulacién. Es recomendable
que estas dreas de jusgo estén fisicamente ssparadas de los egpacios
utilizables por vehiculos.

Las wias en fondo de saco no podradn servir a mas de cincuenta (50) wviviendas
y tendrin una longitud mixima de setenta y cince (75) merros, disponiendo en
su final de una ragusta o glorieta para el giro de vehfculcs.

Ia anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones sera de
descientos (200) centimetros. Las calles en las que sea previcible concentra-
cicnes de peatones, sesa por su cardcter comercial u otra cualquier causa, la
anchura serd de trescientos (300) centimetros.

No se permitirén vias de circulacidn con pendiente superior al doce por ciente

{12%) debiendo, para salvar tales desniveles, peldafiear =1 pavimento con

rabicas de dimensién m&xima diecipeis (1€) centimetros y huallas no menores
que treinta y cinco (325) centi{metros; el nimere miximo de peldafios serd de
diez (10) y los rellanos habrdn de tensr una longitud minima de ciento veinte

{(120) cencimetros.

Se definen cero tales las de propiedad privada que figuren con este caridcter
en los Planss y Estudics de Detalle, Mientras conserven esta calificacién, el

Ayuntamientzo «jercerd la oportuna inspeccién y wigilancia.

Sy urbanizacifn se ejecutard peor los particulares o entidades promotoras de
los respectivos prcysctos, Y BuU ejecticién se.ajustars a las preccripciones y
caracteriscicas establecidas por el hyuntamiento para las vias piblicas,
debiendo disponer de los servicics urbanocs gue seflala la Ley dal Suelo,
adem&s de los de jardinesdae—y—pedes—de-rTegos :

LFRIEADD peric (emssn [aeleasice Litzrhime S

Las autoridades mu i:ipales*gpga;dh facultadas pa'L exigir la utilizacidn
piblica de la call Ewﬁiﬂiéﬁfﬁarffculaién,iréﬁgrappn el uso de las mismas
confcrme a las nece idad&n.dn:§a:EigﬂEq;fpg§§§hdﬁrign propietarios proponer

- AR
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suU entrega y conserv Eiﬁn.al Ayuntamiento, previa lajcesion gratuita a &ste,
libre de cargcas ¥ gqﬂgﬁbiﬁhaw&g;ﬂfchas calles, 115 cuales deberan sstar

+.dotadas de los ser?fcins_seﬁalﬁdﬂﬂ-en el nimero antericr y en perfectas

i
condicicnes de urbanizacidn. f : ,
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5i con posterisridad a la apertura de una calle particular se modificase el

Plan de Ordenacién del sectcr &n gue B2 2ncuentre jncluida, se mantendrd ou

calificaci®n urbanf{stica de terrenc vial a todos los efectos, incorporandose
fota al Patrimenie Municipal, de acuerdo con el sistema de actuacién previsto

en ¢icha Ordenacidn.

En ningin caso podrdn admitirse aperturan de calles particulares ques den lugar
s aumento de volGmen, alturas o densidad de edificacidn, distintas a las

fijadas en 2] Plan de Ordenacién.

M.E.C.D. 2016

6. Respecto a la tramitacidén de licencias de alineacién y edificacién, se estard

¥ e

a lo previsto en las presentes normas.

Podrsn disponerse calles en fondo de saco que tendrdn una longitud mixima de
setenta y cinco (75) metres y trazado sencillo, evitando curvas pronunciadas;
en su final se proyectar&n raguatas gue permitan el giro de los vahiculocs. Se
unir&n por senderos de peatones gque permitan enlaces codmodos y se preverd la
instalacién de servicios complementarios o de infraestructura. No podr& servir
a m&s de cincuenta (50) wviviendas.

IX.6.7. Pavimentacionas

' b

La pavimentacién de aceras y calmdas se hard tenlendo en cuenta las
condiciones del soporte y las del tdasito que discurrird sobre &l como las
que se deriven de los condicionantesde ordenacién urbana y escéticos.

2. La separacién entre las &reas dombimdas por el peatdén y el automdvil se

manifescari de forma gue queden claresnte definidos sus perimerros, sin gue
sea imprecindible que se produzca wmediante diferencia de nivel. A tales
afectos se diversificarin los matarbles de pavimentacién de acuerdo con su
diferente funcidén y categorfa, circdacién de personas o vehiculcs, lugares
de estancia de pesrsonas, estacicnamsnto de wvehiculos, calles compartidas,
cruces de peatones, pascs de carrua®»s, =tc.

3. El pavimento de las sendas de circidiacién de los peatones y las plazas no

presentari obsticulos a la circulacdn de personas y vehiculos de mano; se
distinguirdn las porciones-de agusalas gque, ocasionalmente, pudieran ser
atravesadas por vehfculos a motor, me no deformardn su perfil longirudinal
sino que tendrdn acceso por achaflamdo del bordilio.

4. Las tapas de arquetas, registros, erz, S5e dispondrin teniendo en cuenta las

juntas de los elementos del paviment: ¥y = nivelardn con su plano.

5. Las calzadas y. aceras se realizarin peferentemente en las siguientes etapas:

X 6.8, i j& Teze

En las franjas de reserva pard previsidr de

- La primera serviri para el periodcde construccifn de los edificiocs de la
urbanizacién, debiendo estar comtituidoc el pavimento por una sub-base ¥y
la base definitiva con una capa =ntermedia.

- En la sequnda etapa se construirii la capa de rodadura definitiva, gque se
instalara scbre el pavimento de la etapa primera, siempre que nc se
aprecien detericros de importantca que obliguen a su reconstruccidn. Su
espesor no serd inferio

F B I i entinatrog
B R N e e m—

Cantzhrin, en Sxidn f= o - = =5
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PUTICAD D wwog] ®eria
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ids afﬁbtes'&& digefio en las nuesvas
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vias, no podrd ejecutarss obra algunaugnupuﬂlﬁra darforigen al jaumento del wvalor
de su posible expropiacidn. ]|Unu waz daterminado. el wtrazado dafinitivo, se
utilizard la franja da ranurvap:ra.ﬂl_filtinﬁ que Ll'iﬂgtrumincn de desarrollo

safialars.

SECCION 3°. APARCAMIENTOS DE US0 PUELICO.

IX.5.9. Clases de apaxcamientos d= uso odblico,

A efectos de aplicacién de las presentss Normas, se consideran las siguisntes
clases de estacionamientos piblicos paym vehiculos:

a) Aparcamientos piblicos al aire librs, gque podrin disponerse anejos a la
red viaria o separados de é&sta.

b) Aparcamientos Pidblicos en inmutbles destinados d= forma exclusiva o
manifiestamente predominante a este fin.

IX 60 T & " i m e 14 -

1. Cuando se sitGen anejos a las vias piblicas no interferirsn el transito de

2

fZstas, cumpliendo las conditiones dimensicnales minimas (en lo gue anchura se
refiere) que se sefialan a continuacién:

- . Aparcamientos en linea, doscientos veinte (220) centimetros,
- Rparcamientos en bateria, cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.
- Aparcamientcs en espina, cuatrocientes (400) centimetroes.

Cuando se disponga Separados de la red viaria, los accescos debaran organizarse
de manera que no afecten negativamente a puntos de especial concentracidén de
peatones, tales como cruzes de calzada, paradas de transporte piblico, etc.,
cen una interferencia reducida en el tréfico viario.

3, Los aparcamientos en superficie se acondicicnardn coen vegertacién de modo gue

IX 6ol

1EN

25

< 5

5 .

5.

queda dificultada la wvisicn de vehfculos y se integre lo mejor posible en el
ambiente en gue s2 encuentre.

Sclamente podrén disponerse aparcamientos ptiblicos en inmuebles destinados de
Forma exclusiva a este fin por iniciativa municipal o previa autcrizacién del
Ayuntamiento, la cual podra condicionarse a la redaccidén de un estudio del
impacto scbre las cendicicnes ambientales y circulatorias y a la cpcidn de las
medidas correctcras resultantes.

Cuando se trate de una censtruccifn bajo rasante, la autcrizacidn guedard
condicionada a la no desnaturalizacién del uso de la superficie bajo la que
ge construya y, en todo caso, a la asuncién del compromiso de otorgar simul-
taneamente a tal cuperficie el desting u inicialmente tenia o gue el

Plan fije. TSI fesieazi g Yitziiaes (44

Lpr0EAED B I "1
T, ;

Los accesos se disﬁﬁarﬁn.dfﬂﬁprmi-ﬁuq:na'ﬁfﬁ¢t?n negativamente a puntos de

especial concén ;=121 de peatones._tales-Toms cruces de calzada, paradac de

transporte pabl ﬁppﬂgtggcazl:'-m e

P Lo :"_'_'_"'..-I=-u :"
Se adoptaran 1 slﬂﬁéu;entu: parimetros de disefio, gue tiensn caricter de
minimos: 8 - = LR 1

F— -_...;
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al Lnng}tud de pl;;;;-runtrnrfeﬁfag cincuenta [(450) centimetros.

b) Ancho de plaza, doscientos veinte (220) centimetros.

¢} Callen de acceso de los vehiculos, tres (3) ﬁetrns de ancho.

d) Altura libre de piso, doscientos veinte (220) centimetros.

Ga destinars una cuantfa de plazas de aparcamiento para usc de minusvalidos,

igual o superior al dos por ciento (2%} del nGmero total de plazas. Estas
plazas deberén cefializarse debidamente,
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€. Se prechiben los cerramientos de reparto interior que tengan por objeto
individualizar las distintas plazas de aparcamisnto.

7. Cumpliriin las condicicnes gque en orden a la prevencién contra incendios se
establecen en el articulo VIXI.3.25., apartadc 5.

SECCION 4., ESPACIO PORTUARIO.

IX.6.12. Dafinicifn.

Comprends los terrenos as{ calificados en el Plan Gensral que constituyen la zona
de servicio del puerto., incluidos en el Area de Planeamiento Diferido n*l

IX.6.13. Condicionss da viso, .

Se permiten las actividades propias de atencidn al buque:; amarre, carga vy
descarga, avituallamiento, etc.

Complementariamente, se podrin autorizar las instalacionss wvinculadas a la
actividad pesquera y al entretenimiento de los buques, que deberin cumplir las
condiciones del usc productivo induscrial.

TITULO X. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZOMNAS DE SUELO URBANDO.

CAPITUOLO 1. DETERMINACIONES CENERALES

X.1.1. Definicion,

Scn las condiciones particulares gue, junto a las generales gue s2 establéacen en
log Titules VIII y IX, regulan las condicionea a gue deben de sujetarse los
edificios en funcifén de su localizacién. -

X.1:2. Aplicacitn. .

1. Las condiciones de usc gue se sefialan en el presente capitule son de
aplicacién a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal.

2. Las condicicnes de edificacién que s& sefialan son de aplicacién a las obras
de E&ificaciﬁp de nueva planta. Asimismo, serdn de aplicacidn a las obras en
loa edificicos.existentes siempre gue a juicio de los '‘servicios té&cnicos
municipales no constituyen una desviacién impertante de los cbjetives de la
misma .

3. Todos los usos que nn‘_aan—aenurdzrﬁﬂba como, caracterfdricons o compatibles en
cada una de las O ahdnzal-'EE“:nnsgﬂE:ariﬁﬁ_acnnﬁ prohibidos. Los usos
existentes gue no sea ::nuiuerndnq Fo ci:atter_ﬁti o corpatibles se les
considerari fuera de B&ﬁhgsﬁn, nLEn leg de apll:aca n las determinacicnes
que se establecen =n e nggffﬂ}p,g del] Titulo VIl de ekras Normas Urbanfsti-
CAR. FATE ST . -

X.1.3. Clagss de Arcas.

1. A los efectos de la aplicacién diferencial de las condiciones que establecs
¢l Plan General se distinguen an suelo urbanc tres clases de dreas:

a) Areas de Ordenacién en las gue, con la regulacisn cecntenida en las
Ordenanzas y las generales de estas Normas, puede culminarse el proceso
urbanistico. Se incluye como ordenanza los sectores con plan parcial en
desarrolle, en la gue el Plan General recoge la crdenacién y condiciones
urbanisticas del citade Plan Parcial.

b) Unidades de Ejecucidén (UE) en las que el Plan General interpone, entre sus
determinaciones y la edificacién, alguna condicidn o instrumento para su
desarrollo.

c} Areas con Planeamiento Diferido (APD) en las gque la crdenacidn definitiva
se remite a la redaccién de un Plan Especial.

X.1.4. Alineaciones v rasantes.

1. En lo gue neo resulten expresamente modificadas por ia serie de plancs de
Calificacitn del Suelo ¥y Regulacién de la edificacién y, entretanto no se
varien o precisen a través de Planes Espsciales o Estudics de Detzlle,
continuardn vigentes las alineaciocnes y rasantes actualmente existentes.

2. En las Unidades de Ejecucidén, la medificacién o adaptacién de las alineacicnes
incluidas en su perfmetroc se realizarf mediante la redaccibn de Estudios de
Detalle, seglin las condiciones de Ordenacién que se establezcan para caca
Unidad de Ejecucidn.

X.1.5. Divisidn ds las Areas de Ordenacidn,

En funcidn de los objetivos diferentes que el Plan persigue en cada lugar y de
su uso caracteristico, el Area de Ordenacidn se ha dividido en once (11) zonas:

- Ordenanza n*® 1: Edificacifn segiin Alineacisn de Vial
- Oprdenanza n®" 2: Edificacién Abierca

- Ordenanza n*® 3: Ordenacién Actual

- Ordenanza n* 4: Ordenacién Especial

- Ordenanza n* 5: Ordenacién segln Plan Parcial aprobado
- Ordenanza n* 6: Conjunto hiscdrico

- Ordenanza n* 7: Edificacion Unifamiliar

- Ordenanza n* 8: Productive

- Ordenanza n® 9: Equipamientos y Servicios piiblicos

- Ordananza n* 10: Parques ¥y Jardines pfiblicos

- Ordenanza n® 11l: Transportes y comunicaciones

CAFITULO 2. ORDEWANIA N* 1: EDIFICACION SEGUN ALINEACICH DE VIAL

X.2.1. Ambito ¥ tipoloafa,

1. Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en la serie de plancs de
Caliificacidn del Suelo y Regulacién de la Edificacién.

2. Responde a la tipologfa de edificacién entre medianeras sobre alineacisn de
calle.

X.2.2. Uso caracterfstico,

El uso caracterfstico es el residencial.

M.E.C.D. 2016
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Son usos compatibles los gue se sefialan a continuacidn y, en determinados cascos,
en situaciones especificas:

a) Produckivios Tr n categorfa I y situacién A.
EFGSEADD prode Cems B D Comdre LaE Ot ategorfas I, 1II y III, an situvacifn de
: r .Planta igq semisdtano.
AT p o 8 ] i B : J.: Jﬁ[aﬁin'ﬁ
pe nI,,hﬂl1,rrt—“*“—’ﬂuﬂpédﬁji" situacibébn de planta primera y en régimen
:i:' S : e de adificiec lexclusivo.
Crasidalenhona et sia SaTaB de reuhién en Categorfas I y II, en situacién de.

ﬁﬁant bajal, semisdtano y en régimen de eodificio
exélusivo.

e e
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b) Equipamientos y
Servicios Publicos: Los usos pormencorizados de educativo, sccio-cultural,
sanitario-asistencial y piblico-administrative  en
situacidén de planta baja, primera y en régimen de
edificio exclusivo. Se admite, ademés el uso deportive

en planta baja.

X.2.4. Condicicnesn de la parcela.

A efectos de megregacidn de parcelas y reparcelacionen, se antiende por parcela
minima la gque tiene una superficie minima de doscisntos (200) mecrros cuadrados
y un lindero frontal minimo de parcela de 'diez (10) metros,

X.3.5. Pasici& tal s aate] ¥ ] o
1. La edificacidn deberi conostruirse con la linea de fachada sobre la alineaciédn
exterior.

2. No se admiten retrangueos tanto respecto a la alineacisn exterior como a los
lindercs laterales de la parcela.

X.2.6. Ocupacidn de la parcela.

1, El fendo edificable méximo de las plantas piro se establece en los plancs de
Calificacién del Suelo ¥y Regulacidn de la Edificacidn.

2. El fondo edificable podri ser superado en planta piso por los vuelos y
cuerpos salientes autorizadoa. teniendo =n cuenta que no podrin exceder nunca
dal 50% de la longitud de la fachada.

J. Las plantas bajo rasante podrin ocupar la totalidad de la parcela salvo en los
espacios libres de edificacidn sefialados en los planos de Calificacidn del
Suelo y Regulacidén de la Edificacién que 86lo podrén ser ocupados para
garaje-aparcamiento y adlo a los efectos de cumplir la doracidn minima da
plazas de aparcamianto de los usos dal edificio.

X.2.7. Alcura d= la edificacidén,

1. La altura mixima de la edificacién en nimearo de plantas es la que figura en
la merie de planos de Calificacidén del Suelo y Regulacién de la Edificacifn
que incluye la planta baja. A sstos efectos no oa conbidera planta el espacio
bajocubierta o la planta &tico { hay que recordar que solo se pusde edificar
una de ambas por encima del forjado de= techo de la dltima planta computable)
; &an las condicliones generales establecidas para ambos.

2. La altura m&xima de pisos serf la siguiente:
a) En planta baja: guinientos treinta (530) centimetros.

b} En planta piso: trescientos (300) centimetros.

CAPITULO 1. ORDEHANZIA K®" 1: EDIFICACION ABIERTA

X.3.1. Anbito ¥y tipologfa,

1. Su &mbito de aplicacidn es la zona delimitada en la serie de planos de
Calificacién del Suelo ¥y Regqulacién de la Edificacién.

2. Responde a la tipolcgia de edificacidn aislada en blogue, desde el  exento
hasta ordenaciones conformando callp.

KISOEADO petlo Coony s Troirest dybilmmtisa iy
X.3.2. Uso caracterfstico, |(setriseniuafite ) G 3="1°_07 1I
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El uso caracterfistico es el residencial . ey
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X.3.3. Uscs compatibles, ; v i } k'u \

5on usos compatibles los que se seflalan a continuacidén y, en determinados casos,
an situzcicnes especificas:

a) Productivo: - Industrial en categoria I y situaciones A y B.

3 - Comercial, categerias I, II y III, en situaciocnes de
planta baja, semisétano y en régimen de edificio
exclusivo.

= Oficinas.
- Hospedaje, en situacién de planta primera y en régimen

de edificio exclusivo.

- Salas de reunifn en situacién de planta baja, oemiss-
tano y en régimen de edificic exclusivo. S6lo en esta
dltima situacidn se permite la categorfa IV.

b) Eguipamientos y
Servicics Piblicos: Los uscs porm=norizados de educative, socio-cultural,
sanitario-asistencial y piiblico-administrative en
situacién de planta primera, baja, semisétano y en
régimen de edificioc exclusivo. Se admite, ademds el uso

ceportivo en planta baja.

X.3.4. Clagificacifn ep grados

A loa efectos de la aplicacién de las condiciones de edificacién en la zona, se
cdistinguen tres (3} grados, gque corresponden, cada uno de ellcos, a los terrenos
sefialados con su grafismo correspondiente en la serie de plancs de Calificacién
del Suelo y Requlacidn de la Edificacién.
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X.3.5. Condicignes de la parcela,

A efectos de Gegregacidn de parcelas ¥y reparcelaciones, se entiende por parcela
minima la gue tiene una superficie minima de guinientos (500) metros cuadrados
v un lindero frontal minimo de parcela de veinte (20) metros.

X.3.6. Pogicion de la edificacidn en la parcela.
1. La pogsicién de la edificacion se define por:

a) La separacién a lindercs laterales y testero.

b) La separacidn entre plancs de fachada de edificios situados en la msima
parcela.

2. La linea frontal de la edificacién podrd coincidir o quedar retrangu=ada en
relacién a la alineacidén exterior. En caso de retrangquec, &ste serd como
minimo de tres (3) metros.

X.3.7. Saparacidén a lind=sros,

1. La separacién entre las lineas de edificacién de la construccién y los
lindaros de la parcela serd igual a la mitad de la altura de cornisa de la
edificacidn con un minimo de cuatro (4) metros.

2. Cuando la construccifn proyectada tenga cusrpos da edificacidn de diferente
alcura, cada uno de ellos respetari sus propias condiciocnes de separacién.

3. La edificacién podrd adosarse a uno o los dos linderos latsrales de parcela
cuando concurra alguna de las siguiantes circunstancias:

al] Qua se trate de edificacionss adosadas de proyscto unitarioc.

b) Cuando existe acuerdo entre los propiecarios de las mismas para adosarse
a la medianara, ain no estando edificada alguna d= ellas. 5= realizard la
oportuna inscripcidn en el Registro de la Propiedad, siendo praceptiva la
construccién simulcdnea o la constitucidédn formal de la obligacidén de
raalizar la conatruccién de acuardo con la ordanacidn aprobada o con un
proyecto unitario.

X.3.8. Ssparacidén entre edificios

1. Cuando en una parcela se proye=cten varios edificios que no guarden continuidad
fipica entre si, deberin respetar una separacidn entre sus planos de fachada
iqual o superior a la altura de cornisa del edificio mis Altﬂ, con un minimo
de meis (&) meCros.

2. Podri reducirse el valor de la separacién hasta la tercera parte de su altura
(L/3 H), con un minimo de cu stros, en loe siguientes casos:

1..r-:-:__.*_. T

a) Cuando las dos fachadas epfrentadas ssan paraméntds ciegpd
L..a'h[!-f‘ﬁ g-l||.' ey o ’%‘—

b) Cuando todos los huescos wna o ambas ff: hada®d rtpErdiEnn an a pxezan ne

habitables. S e
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c) Cuando no exista sclape ePcra las cnnstrueclnnai"tal como {se indica en el
grifico adjunto. o

I“'
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3. cuando el solape entre las directrices de ambos blcogues tenga en planta una
dimensiédn infericr a ocho (B) metros, podri reducirse el valcr de la
separacién a tres cuartcos de la altura (3/4 H) del edificio més alto, con un
minimo de cuatro (4) mectros.

X.3.9. Ocupacifn de la parcela,

1. La edificacién no podrd rebasar en plantas sobre rasante un coeficiente de
ocupacién en relacidn a la parcela bruta del:

40% en Grado ‘1
30% en Grado 2
20% en Grlqp 3

ADS prrdc {emeisTaaeael dabiirrtem i dg

2. Las plantas bajo rasante nnrpﬁﬂgﬁn,::bﬁsnr_un cnetlsinnpn de ocupacitn del
seteénta y cinco por cientp (75%) de la plrczra “neka. -G !
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El coeficiente miximo de edi lcibilidad_h:unl se establece eb:

-

- Grado 1: 1,10 mecros cuadrados por metro cuadrado de parcela
- Grado 2: 0,70 metros cuadrados por metro cuadrado de parcela
- Grado 3: 0,50 metros cuadradeos por metro cuadrado de parcela

X.3.11. Profundidad del edificio

1. La edificacién no podr& rebasar veinte (20] metros de profundidad.

2. Cuando existan quiebros en la directriz longitudinal del blogque o solapes
entre cuerpos de edificacién, la profundidad edificada se medird& indepen-
dientemente en cada unc de ellos, si la longitud del sclape es inferior a la
mitad (1/2) de la profundidad. S5i la leongitud del sclape es superior a ese
valor, la profundidad edificada, en el espacio de contacto entre cuerpos de
edificacién, no podri rebasar los veinte (20) metros.

3. A efectos de la aplicacién de este articulo, se antiende por profundidad del
edificio, la dimensién existente entre dos fachadas cpuestas que formen entre
sf un &nguloc mencr de noventa (90) grados sexagesimales. La medicién de la
profundidad se hard perpendicularmente a la fachada de mayor longictud, sin
tomar en consideracién los salientes o vuelos permitidos.

X.3.12, Altuxa de la edificacidn.

1. Para los Grados 1 y 2, la altura de la edificacién en nlmero de plantas es la
que fiqura en la serie de planos de Calificacién del Suelo y Regulacidn de la
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édifi:;ciﬁn, gue incluye la planta baja. A estos efectos no se considera
planta el espacioc bajocubierta ni los &ticos, en las condiciones generales

establecidas para ambos.

2. En Grado 3 la altura de la edificacién, salvo que se especifique lo contrario
en Planos o en las condicicnes de desarrollo de la Unidad de Ejecucidn en gque
estuviere contenida la parcela, se astablece &n tres (3) plantas, incluida la
baja, perc no el espacio bajocubiarta ni los é&ticos, en las condiciones
generales establecidas para ambos.

3. La altura mixima de piscs seréi:
a} En planta baja: cuatro (4] metros.
b) En plantas piso: tres (3) metros.

4. La cota de referencia de la planta baja no se situard a mis de un (1,00} metro
sobre la rasante d= la acera en el puntoc medio dsl frente de parcela.

CAPITULO 4. ORDEMANZIA N* 3: ORDENACION ACTUAL

%04, Anbi e fimd o dr

1, S5u d&mbito de aplicacién es la zona delimitada en la serie de planos de
Calificacitdn del Suelo y Regqulacidén de la Edificacién.

2. Corresponde a la edificacifn actual, ceneralmente en tipclogfa de edificacidn
alslada, cuyase condiciones actuales de volUmen se mantisnen.

-
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Scn usos compatibles liu‘ﬁﬁi-;: seflalan ‘a cﬂntinuaplﬁn f, en determinados casos,

en situaciones espect Ffif: “"‘_T:fw—ﬂ-"‘*“_“—‘ e
: Ty
a) Productivo: - Industrial =n catesgorfia I y situacifn A.
-+ Comercial, categorias I, II y III, en situacién de
planta baja y semisStanc.
= Cficinas.
- Hospedaje, en situacién de planta primera y edificio
exclusivo.

- Salas de reunién en Categorias I y II vy situacién de
planta baja y semisdtano.

b) Equipamientcs Y
Servicios Filblicos: Los usos pormenorizados de educativo, socio-cultural,
sanitario-asistencial, piblico-administrativo vy depor-

tive.

X.4.4. Obrap admisgibler.

1. En los edificios se admiten todas Jlasm obras contempladas en el articule
11.4.5. de estas Normas Urbanfisticas.

2. Se admiten las cbras de demolicién ligadas a la ejecucién de otras cobras
admisibles, al derribc de cuerpos afiadidos a las construcciones originarias,
o a la demolicién de edificacidn declarada en estado ruinoso.

3. Son admisibles las obras de nueva planta siguientes:

a) Las obras de reconstruccifn o sustitucién de edificios declarados en
estado ruinoso, siempre gque la nueva edificacién se destine al mismo uso
gue el edificio desaparecido. La reconstruccién o sustitucidén deberd
realizarse sin superar los pardmetros de superficie edificable, altura en
plantas y superficie de occupacién.

b) La obra de nueva planta cuando se trate de construccicnes enteramente
subterrineas, destinacdas a aparcamientos para residentes, uscs infraes-
tructurales o instalaciones al servicio de la edificacién, cumpliendo las
condiciones particulares del uso.

X.4.5. Coeficiente d= edificabilidad.

El coesficiante de edificabllidad es el sxistenta. No obstantesa se admite =&
cerramiento de terrazas &xintentes siempre que sean objeto de un proyecto ds
conjunto de la fachada.

CAPITULC 5. ORDENANZIA N® 4: ORDENACION ESPECIAL

X.5.1. Ambito ¥ caracteri{sticas.

1. Su &mbito de aplicacifn es la zona delimitada en la serie dea planos de
Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacién,

2. Incluye los terrenos y edificacicnes comprendidos en los imbitos er los que
el Ayuntamiento ha firmade un Convenio Urbanistico con sus propietarios para
su desarrollo urbanistico.

En concreto, se hayan en tal circunstancia los siguientes espaciocs :
- Area edificacién abierra en Urdiales (Convenio Sr.Diaz)
- Area edificacidn abierta en Brazomar (Convenio Oleotécnica)

- Area de la finca Porrugal (Convenio familia Moreno)

El texto completo de los convenios se adjunta como anejo al final del presente
titulo X.

X.5.2. Condicionap de la =dificacifn v d= los usos,

Ser&n los sefalados en los correspondientes Convenios Urbanisticos.

Las dudas gue pudieran surgir en la interpretacién de la Normativa aplicable, se
resolverin atendiendo a los siguientes criterios:

a) Los convenios se regqularin de acuerdo con la ordenanza gue figura en los
planos de calificacién del suelc a escalas 1/1.000 Y 1/2.000.

b} Por (ltimo, las dudas no resueltas por aplicacién de los criterios anteriores
se dilucidarin a TR 1Q ,ean caricter general en estas Normas

Urhnniﬂt1qns Eara-ﬂlusuera U‘ﬂihn. |
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CAPITULO €. ORDEMANIA N" 5: ORDENACION SECUN PLAN PARCIAL APROBADOD

X.6.1. Ambitco ¥y caracierinticas,

1. Su &mbito de aplicacién es la zona delimitada en la serie de planocs de
Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacidn.

2. Incluye los terrenos y edificaciones comprendidoz en el dmbitos de los
Sectores que se relacionan y gque, en desarrollo del correspondiente Plan
Parcial o Especial de Reforma Interior, han alcanzado las caracterisaticas
propias del suelc urbano.

En concreto, Be hayan en tal circunstancia los siguientes sectores :

- Polfgono industrial Vallegdn (Simano)
- Sectores I y II de Cotelino (Castro-Urdiales)
- Sector UA-2 de Castro-Urdiales

X.6.2. Condiciones d= la edificacidn y de los usos,

Serin los ssfalades en los correspondientes Planes Parciales o Especiales
aprobados, salvo que en los Planos de Calificacién del Suelo o en las fichas de
desarrollo de las Unidades de Ejecucién del Capitule 13 de este Titulo X se
especifiquen condiciones de uso o de ordenacién diferentes.

Las dudas que pudieran surgir en la interpretacién de la Normativa aplicable, se
resolverdn atendiende a los miguientes criterios:

a) Prevalecerin las determinaciones contenidas en este Plan General, tantoc en
Planos como en fichas de Unidadeas de Ejecucién o en cualgquier otro documento
vinculante del mismo, cuando se refisran de forma explicita al &mbito dea los
Ssctoras Urbanizables enumerados en el nmero 2 del articulo X.6.1.

b} En segundo lugar se tendrin en cuenta las determinaciones expresamente
contenidas en el Plan Parcial o especial correspondiente.

) Por Gltimo, las dudas no resueltas por aplicacién de los criterios anteriores
se dilucidarin a tenor de lo seflalade cen carficter general en estas Normas
Urbanf{sticas para el Suelo Urbano.

CAPITULD 7. ORDENANZA N®' &: CONJUNTO HISTORICO

X.7.1. Ambito v tipoloafa.

1. 5u &mbito de aplicacién es la zona delimitada en la gerie de plancs de
Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacién.

2. Responde a la tipologfa de edificics entre medianeras que definen frentes d=
fachada, en general, continucs, y que forman patios intericres irregulares de

manzana salvo en los casos en que la escasa dimensién de la misma lo impida.

3. Se deberin redactar uno o varios Planes Especiales de Proteccitn del Conjunto
Histérico conforme figura en los plancs (Sreas de planemiento diferido APD-5),
actuando la presante ordenanza de modo subsidiario en tanto no se redacte el
mismo, a los efectos de reqular las pooibles actuaciones permitidae por la Ley
del Patrimonio Histérico Espafiol, 16/1985 de 25 de Junio.
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X.7.3. Usos compatibles, iy : el
i 1
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Son usos compatibles los que-sesefix a_continuacidm-y—on determinados casocs,

en situaciones especificas:

a) Productivo: - Los uscs industriales existentes.

- Comercial, categerias I, II y 11I, sxclusivamente en

situacién de planta baja, as{ como los usce comerciales
exiatentes.
Los bares, restaurantes y cafeterfas deberin tener una
superficie mfnima de cien (100} metros cuadrados y no
se podrén situar a menos de veinticinco (25) metros de
distancia de otros de su misma actividad.

- Oficinas.

- Hospedaje, en situacién de planta primera y en régimen
de edificio exclusivo.

5 Salas de reunidn, en situacidén de planta baja, ¥y en
régimen de edificic exclusivo.

b] Egquipamiesntos ¥y
Servicios Pliblicos: Loe uscs pormencrizados de educative, socio-cultural,
sanitarioc-asistencial y piblico-administrativo en
situacién de planta baja, primera y en régimen de
edificic exclusivo. Se admite, ademis el uso deportivo

en planta baja.

X.7.4. Condiciones de 1a parcela.

En general se procurari mantener la parcelacidn existente como reflejo del
proceso histérico de formacién de la ciudad. No cbstante, en orden a mejorar las
condiciones higiénicas y de habitabilidad de las viviendas, se permiten las
agrupaciones y segregaciones de parcelas en las siguientes condicicnes:

a) A efectos de segregacién de parcelas y reparcelaciones, se entiende por
parcela minima la gue tiene una superficie minima de cientoveinte (120) metros
cuadrados y un lindero froatal minimoc de parcela de ocho (8) metros.

b) A efectos de agrupacién de parcelas no se permitirin agrupaciones de mis de
tres parcelas y en ningfin ¢ase &l linderc frontal resultante superari los
dieciseis (16) matros.

X.7.5. Pasicién de 1a edificacifn en 13 parcela.

1. La edificacién deberd construirse con la linea de fachada sobre la alineacién
exterior definida en los planos.

2. No se admiten retranquecs tanto ru;ptc:n a2 la alineacién exterior como a los
linderos laterales de la parcela.

X.7.6. Ocupacién da la parcela.

1. En obras de nueva planta, el fondo edificable miximo d& las plantas pisoc serd
de dieciseis (16) metros con un minimo de 3,50 m. a lindero tescero.

M.E.C.D. 2016

2. El fondo edificable podrd ser suparado en planta piso por los vuelos y
salientes auterizados, con la limitacisn de no poder suparar el 50% de la
lengitud de fachada.’

3. En planta baja, la primera banda d= 16 metros de ancho paralela a la lfinsa
exterior de edificacién en todos sus frentes a wvias piblicas o a saspaciocs
libres de uso piblico podrf ser ocupada en el 100% d+ su suparficie.

El resto de la parcela ne incluide en la anterior banda podrd ser ocupado
unicamsnte en un 40% de su superficie.

X.7.7. Altura de la =dificaciin,

1. La altura mixima de la edificacién en nimero de plantas es la gque figura, en
cada parcela, en la sarie de plancs de Calificacifn del Suelo y Regqulacién de
la Edificacién que incluye la planta baja. Per encima de este nimero miximo
de plantas no se permitirf una planta &tico o una planta bajocubierta.

2. La altura mixima de pisos |[sar

i B S Y s iemg L3 Feslanat 4y Mises:
2) En planta baja: La u;p;pp;q1,gp el Taso—da_ranovi “U& ién o rehabilica-
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b) En planta piso: :rTuELtntﬂf (300) cg ntimetroa.

P e Ay i
3, Cumbrera : La altura mAXiME~ de —cumbr tndnadiga_j sde ¢l piso del dltime
forjade no serd superior a cuatro (4) metros. B e

X.7.8. Condiclones estércicas

1. Los rétulos o carteles en fachadas estarin formados por letras susltas
metdlicas y deberin alcanzar una medida de altura no superior a cincuenta (50)
centimetros. No se parmite la iluminacién continua del rétulo, sino que é&sta
debardi enfatizar la idea compositiva de "letra suelta®

2. En planta baja los r&tules se situarin scbre los huecos, pudiendo prolongarse
hasta unir dos sucesivos, y s6lo dos, ccupando el espacio entre huecos, por
encima de los dinteles de los mismos. En planta baja oe prohiben los
banderines y dem&s r&tuloa fuera del planc de fachada.

3. En planta piso ne dispondrin asociados a los antepechos de los huecos, salvo
en el caso de los balcones, donde no se permite la colocacidn de rétulos.

4. Todos los r&Eulaa de ecada planta (baja o piso) deben estar compuestos con
letras que, si bien pueden ser diferentes, se situarin a la misma altura.

5. rCuandc se de la circunstancia de la existencia de rbétulos o carteles que

incumplan con los puntos anteriores, o bien que haya cesado o se haya '

trasladado de lugar la actividad que representan, se considerarin Fuera de
Ordenacién; estando el propietaric ckligade a =su eliminacidén o bien el
Avuntamiento capacitado para su expropiacidn.

CAPITULO 8. ORDEMNANIA N* 7: EDIFICACION UNIFAMILIAR

X.8.1. Ambito ¥ tivologlia,

1. Su &mbito de aplicacién son las zonas delimitadas en la serie de plancs de
Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacién, asi como las dreas
delimitadas como Conjuntos Urbanos.

2. Su tipologfa caracterf{stica responde a la edificacién unifamiliar aislada,
pareada o en hilera. '

X.8.2. Uso caractariatico,

El uso caracterf{stico ez el de vivienda en edificacidén unifamiliar.

X.8.3. Uson compatibles.

Son usos compatibles los que se saflalan a continuacidn:

a) RuniQEncill: - Residencia comunitaria

b) Productiveo: - Industrial en categorfa I y situaciones A y B, en todo

su &mbito con superficie mixima da doscientos cincuenta

(250) matrcs cuadrados, siempre que exista el residen-

cial de forma previa o simultinea.

= Comercial, categorfas I y situacisn de planta baja y
semisétano y en régimen de edificio exclusivo.

- Oficinas.

- Hospedaje, en situacién de planta baja, primera o an
régimen de edificio exclusivo.

- Salas de reunién en régimen de edificio exclusivo.

c) Equipamiuntnn Y

Servicios Plblicos: Todos sus uscs pormenorizados, excspto servicies
urbaneos.

X.8.4. Clapificacifin an grados.
A los efectos de la aplicacién de lif-éﬁﬁdiriantﬁ de edifleacién—en_la zona, se

distinguen cuatro (4) grados, que esponden, cada 1,.:19__1!;'1:'11:11*--11 8 Cerrenos
seflalados con su grafismo correspond

lificacidn
del Sueloc y Regulacisn de la Edific

Srtdrinm La- de,pla
-:J.an&-....n ....;11. s 7?‘-

el Betaty El [ e
l Gheiel da Canintiaty 4y o ¥eretarls,
%X.8.5. Condicionss ds la parcela. P T
| Elya a1 J i
No cabr& efectuar parcelaciones, keparcalacjones llgﬂg‘l;".ﬂnlﬂ de las que

resulten fincas gue incumplan, para cada uno de los g condiciones

siguientes:
a) Longitud mf{nima de lindere frontal :

- Grado 1 y 2: ocho (8) metroo
- Grado 3 y 4: quince (15) metros

b) Superficie minima de parcela
- Crado 1: doscientos cincuenta (250) metros cuadrados
- Grado 2: quinientos (500) metrecs cuadrades
- Grado 3: mil (1.000) metros cuadrados
- Grade 4: mil doscientas cincuenta (1.250) metros cuadrados
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€} La forma de la parcela permitiri inscribir en la misma un circulo de diimetro
igual o superior a la dimensitn minima establecida para el lindero froncal.

Las condiciones a que se hace referencia deberin satisfacerse para cada vivienda
resultante en los Grados 1, 2 y 4 y para cada dos viviendan, como miximo, en
Grado 3; es decir salvo en el miten dos viviendas por parcela
minima, bien en el mismo edificipio,an. distinton ,edificics] en el resto de la

ardenanza solo se puede realizar una VI?l!hﬂi—Fﬂt—Pl:ﬂl+a_ fnima. En el caso de
tratarse de una parcela catastraiexistehte’ un.{}—mnhénnb“da aprobacidén del Plan

General, de tamafio inferior a la minimn. aaln_nﬁhnunn:i;qua edificaci®dn de una
vivienda, sea cual sea el grado, ' : -

1. La lfnea frontal de la edificacién podri coincidiT ¢ gquedar retrangueada en
relacién a la alineacidn exterior sesgfin se determina para cada grado:

- Grade 1: Si no estd construida ninguna de las parcelas colindantes, se
estiblece un retrangueo como minimo de tres (3,00) metros. Si alguna de
las parcelas colindantes estd construida, la nueva edificacifn podrs
adoptar como retranqgueo el de la edificacién existente en caso de ser
menor, Yy cuando no existiera retranqueo, la nueva edificacién podrs

adosarse a la alineacién exterior para ocultar medianerfas o mantenar la
imagen actual de la calle.

- 'Grado 2: Se establece un retranqueo minimo de tres (3,00) metros.
- Grado 3 y 4: Se establece un retrangquec minimo de cinco [5,00) metros.

2. La separacifn de la linea de edificacién a los linderos laterales y testero
se establece para cada grado:

= Grado 1: Se establece un retranguec minimo de la mitad de la altura de

cornisa del planc de fachada correspondiente, con un minimo de tres (3)
metros.

- Grados 2, 3 y 4: La mitad de la altura de cornisa del plano de fachada
correspondiente, con un minimo da cinco (5) metros.

3. La edificacién podr& adosarse, en el Grado 1 a uno o a los dos linderos

laterales y, en el Grado 2 sélc a uno da ellos, cuando concurra alguna de lag
siguientes circunstancias:

al Que se trate de edificaciones en hilera o pareadar de proyecto unitario.

b) Cuando la parcela esté& enclavada en una estructura parcelaria en que una
¢ los dos construcciocnes colindantes sean ya medianeras.

c) Cuando exista acuerdo con leos prepietarios de las mismas para adosarse a
la medianera, aln no estando edificada alguna de ellas, debiendo insribir-
se la servidumbre en el Registro de la Propiedad y seri preceptiva la
construccidén simulténea o la constitucién de la cbligacién de realizar la
construccidn de acuerdo con un proyecto unitario.

4. En los Grados 3 y 4 la edificacién no podrd adosarse a ningunc de los lirderos
latecales.

5. Cuardd #n una parcela ss proyecten varics adificlos que no guarden continuidd
f{niza entre sl, deberin respetar una separacién entre sus planos de fachads
igqual o superior a la altura de cornisa del edificio mis alto, con un minim
de sewis (6) metros. Esca distancia podri reducirse hasta la tercerz parte =&
gu mirura (1/3 H), con un m nimo de cuatro (4) metros, cuando las dos fachads
enfrentadas sean paramsantos ciegos o cuando todos los huecos en una o ambms
fachasdas correspondan a plezas no habitables.

X.8.7. eupacidn da la parcala.

1. Los cosficientes de ocupacién bruta asignados a cada grado son:

Grado 1: clincuenta por ciento (50%). Este ocupacién no ser& de aplicacién.
en caso de pustitucidn de una edificacidn exiatente, la cual pod#
mantener la ocupacitn del edificio al que sustcicuya.

Grado 2: cuarenta por ciento (40%)

Grado 3: treinta por ciento (30%)

Grado 4: veinte por ciento (20%)

2. La limitacién de ocupacién afacta tanto a las plantas sobre rasante como bab
rasante.

X.8.8, Cpeficianta d= adificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad bruta miximn por parcela para cada grado ws
el siguiente:

- Grado 1: caro €on cin (0 501 atro cuadrado por cada mete
cuadrado de arcal'd) psakve; ;o0 . saFATER stitucidn W
edificios exigrences, que po ner Pl ddi ficabilidad
del edificio al‘Hli¥?etidtithuye 73=0jr.qn |
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- Grado 2: cero con trel l;.lr:im:{:r EL‘I"IE} et ko cuadrcado ﬂnr cada matd

cuadrado de p1rc&la,_ L M ”
T Se——, 1 ¥
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- Grado 3: cero con vtxn:icinta (0,25) 4u:rui§uhdradﬂ por cada metto
cuadrade de parcela i \ '

- Grado 4: cero con veince (0,20) metro cuadrado por cada matro cuadrald

de parcela

2. En el computo de la superficie edificable sme incluy= la totalidad de lzs
espacios edificados, con indespendancia de su destino, salvo sstancs ¥
semisdtanos cuyo cémputo se realizard seglin las condiciones generales del
Suelo Urbano. No s= permitirin garajes individuales o similares en sdificaciin
con agrupacién de mids de tres viviendas, dabisndo contar con un finico acceso
a wia plblica. .

A.8.9. Altura d= la =adifi-acidn.
1. Para los Grados 1, 2 y 3 regirin las siguiantes normas:

al] La altura mixima de la edificacién en nimero da plantas s2 establecs en

dos (B+1) plantas y bajo cubierta, considerindose como planta los
semisdtanocs cuyo forjado de techo tenga su cara superior a una altura
igqual o superior a uno con veinte (1,20} metros oobre la rasante da la

M.E.C.D. 2016

acera en el punte medio de la tachada =2n que se situe e]l accezo al
edificio.

b} La altura mixima de cornisa de la edificacifn en metros seri de seis coma
cincuenta (6,50) metros.

c) La altura total (o altura mixima de cumbrera) de la edificacién sersd de
nueve (9) metros.

2. Para el Grado 4 regirdn las siguientes normas:

a) La altura miixima de la edificacién en nfimeroc de plantas se establecea en
una {1) planta y bajo cubierta, considerdindcse como planta los semisétancs
cuye forjado de techo tenga su cara superier a una altura igual o superior
a uno con vainte (1,20} metros sobre la rasante de la acera en el punto

medio de la fachada en que se sitye &l accesn pl edificio.

snnaszhg oty dn Feshemsios Delziamy ge L
b) La altura mixima“de" t:'nrrf}.nn de la-—edificacitmreh netros seri de tres coma
cincuenta (3,5 I:_H&F??E':."‘.’f'.;-'-!. A R ﬂ:i t
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c] La altura total deilaladififacisn fﬁérﬁ-'-dé-aaiulla} metros.
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X.8.10. E.mj.!.m.Lo.n_Uz.hfl.n.nﬂ...

1. Las &reas delimit3eas como Uonjuntos Uroanos son espacios homogénecs de
edificacién unifamiliar, caracterizadas por su unidad constructiva.

2. 5u regulacisn se atenderd al grado 2 de la presente ordenanza, excepto en lo
raferente a la altura mixima <y de cornisa de la edificacibn gue serd la
existente, tanto en nimero de plantas como =n metreos.

3. S5a prohibe la parcelacién, reparcelacién y/o segregacidn de parcelas dentro
de los conjuntos urbancs.

4, Se prochibe la sustitucidén de los usos existentes excepto por:

- Equipamientos Educativo, Socio-cultural, Sanitario-asistencial y Piblico-
administravivo.
- Residencia comunitaria

= A0 i B B s & -

En todas las parcelas en las qus se sfectuen obras d= nueva planta, dehersn
realizaree plantaciones de especies arbdreas, con un minimo de uno (1) por cada
cincuenta (50) metroe cundrados del espacio libre de parcela.

X.8.12. E=habilitecidn de edificacidn existents

1. Se autoriza la rehabilitacibn de las edificaciones existentes, admitiéndose
en este caso la vivienda familiar adosada, en cualguisra de los grados
cefialados.

2. Los retrancuecs a los linderos serén los existentes ¥y, en el caso de desear
apipliar la edificacidn, por dicponer de rvuelo y edificabilidad suficiente, las
nuevas conctrucciones (adosadas o aicladas) deberdin respetar lo indicado en
el aparcado X.8.6.

3. El nimero de plantas serd el existente, admitiendose alcanzar el seflalado para
cada grado siempre fquas se trate de edificacidn aislada.

4. Se admite la transformacién de los uson siempre que se encuentren entre los
compatibles recogidos en el apartado X.8.3.

5. Caso de pretandarss transformar una edificacidn existente de cualquier uso y
tipologfa, en edificacidédn unifamiliar pareada o adosada, se deberd disponer
la superficie mfnima de parcela por cada una de las viviendas y el edificio
en su conjunto deberi cumplir con las condiciones de ocupacién de parcela.

6. El restoc de condicioness no seflaladas se requlardn por las particulares de cada
grado de la presente ordenanza.

CAPITULO 5. ORDENANZIA N" B: PRODUCTIVO

X.9.1. Amhi v tipnioao

1. Su &mbito de aplicacién es la zona delimitada en la serie de planos de
Calificaci®n del Suelo y Regqulacidn da la Edificacién.

2. Los edificioa recponderfin a la tipologfa edificatoria de la edificacidn sobre
alineacién de calle o en edificio aislado.

X.9.2. Qlasificacidn de pniveles,

A les efectos ds la aplicacién de lan condiciones referentes a los usos, o
distinguen seis () niveles, gque comprenden, cada uno de ellos, los terrenos de
la zona se=flalacdus en la serie de planos de Calificacidn del Suslo y Regulacién
de la Edificac:i:én, con los cbdiges a, b, o, d, s v ).,

P S [ e = Le

El usc caracteristico sa nutnhlfcu,pqmnfcaﬂg-unurdt,auslgﬁveI‘Ei

- Nivel a: Industrial, categoris{Xidrisituacién: J-B 5 Ir‘_g_" !

- Nivel b: Industrial, categori Fggly_s;tuaq}nnen_ﬁ ﬁ_,_i QJ

- Nivel c: Hospedaje [ il orachos L e Laans,

- Nivel d: Comercial en edifici "hir_f:lu‘s:uci-'- a "

- Nivel e: Oficinas en adificin;’ Fxclu:_;iué —'i e

- Nivel f: Tr=-~57entos de turismo > H e ) .
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X.9.4. 1 {hles

1. Son usos compatibles los gue sa sefialan a continuacién para cada nivel, con
las condicicnes sciguientes!

Hivel a:

Se admite-el uso de vivienda siempre cue esté adocrita
al edificio industrial, con un miéximo de una (1)
vivienda por cada mil (1.000) metros cuadrados de
parcela, y con una superficie mixima construida do
ciento veinticinco {125) metros cuadrados por vivienda.

a) Residencial:

b) Productivo: - Comercial, categorias 1 y II.
- Oficinas. ;
- Hoopedaje.
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c) Equipamientos
y Servicios Plblicos:

Nivel b:

. a) Residencial:

Deportiveo y Servicicos urbanos.

Se admite el uso de vivienda siempre gue esté adscrita
al edificio industrial, con un méximo de una (1)

b) Productivo: - Industrial, categorfas I y situvaciones C y D, asimismo
categoria IIT en situacién D.
- Comarcial, citugnrian Iy II.
- Oficinas.
- Hospedaje.
- Salas de reunién.
¢} Equipamientos

y Servicios Pdblicos:

vivienda por cada deos mil (2. p00) metros cuadrados de
parcela, y con una superficie mixima construida de
ciento veinticinco (125) metros cuadrados por vivienda,

Educativo, Piblico-administrativo, Deportivo, Servicos

urbancs, Servicios Infraestructurales, Socio-culturail
Nival c:
a) Residenclal: Se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrim
al guarda o responsable del hospedaje, con un méximo 3
una (1} wvivienda por parcela, y con una superfice
méxima construida de ciento veinticince (125) mets
cuadrados por vivienda.
b) Productivo: - Industrial, categoria I y situacidn A.
- Comercial, categcrfias I y II.
- Oficinas.
- Salas de reunidn.

c] Equipamientos

v Servicios Pilblicos:

Secio-cultural,
Servicios Urbanos.

Sanictaric-asistencial, Deportiw,

Mivael d:

b)

c)Equipamientos
¥y Sarvicios Plblicos:

Residencial: Sa admite el usoc de vivienda siempre gue esté adscrim
al guarda o responasable del edificio comercial, conan
mé&ximo de una (1) wvivienda por parcela, y con uAa
superficie mixima construida de ciento veinticimp
{125) mﬂtrnn_:ujgrldna por vivienda.
qJE,&ﬂ-' Fﬁrlj ‘E‘]Ftl 1] oy oy B L ¥

Productivo: - Industrial), categoria I _1§tuEH? Troaime de

- Qficinas. | f3aMadna, 23 Cariin 1 0g

CLT "'b
- Salas de ‘*'%uni 23 f 5';‘_]
Rrden -I‘o'

Lll.._. “FE. JH.;I,

bl £ SR b B [

i ol L o B
qu.Iuﬂ_ }f!p'

Socio-cul ﬁrllh
Serviciogs Urbanus

! TR N R ———

e TR ] s
Elnlfifjn-lnintqqcial,

- ‘..l.l{.'a' . ‘\ |

R —

Deportiw,

MHivael a: T

a)Residencial:

b)

Se admite el uso de vivienda siempre que esté& adscrita
al quarda o responsable del edificio, con un mé&ximo de
unna (1) wivienda por parcela, y con una superficae
méxima construida de cienteo veinticinco (125) metmo>s
cuadrados por wvivienda,

Productivo: - Comercial, categorfas I y II
- Salas de reunidn, salveo Categorfa IV.

c) Equipamientos

y Servicios Plblicos:

Soclio-cultural, Sanitaric-asistencial,

Sarvicios Urbanos.

Deportiw,

Hivel f£:

a)Residencial:

b)

Se admite el uso d2 vivienda siempre que esté adscrita
al guarda o responsable de la instalacidén con una
superficie mixima construida de ciento veinticinco
(125) metros cuadrados.

Productivo: - Comercial, categorias I y IX
- Hoopedaje.

c) Equipamientos

y Servicics Pablicos:

Socic-cultural, Sanitario-asistencial,

Deportivo,
Servicios Urbancs. ;

X.9.5. Qlapificacidn en grados,

A lcs efectos de la aplicacién de las condiciones de edificacidn en la zona, se
distinguen dos (2) grados, que corresponden, cacda uno ce ellos, a lcs terrencs

sefialados en la serie de planos de Calificacifn del Suelc y Regulacién de la
Edificacidpr——romios—<bdigoa—t—y—2=

X

A

b irc e 1 A S TR L DA R T R

o at

Feptphplm wnfes an il it I o s BN pj
H = 0

A
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FURIOTED ea el P!

l." pe o e

No cabﬁﬁ efggtugr Farcelitlﬂngﬂ, repargelaciones o segregaciones de las gque
resulten.

Eincaﬂhqueilnjumplanq para caga uno de los grados, las condicicnes
i
EH‘ - -

- Grade 1: catorce (l14) metros
- Grade 2: veinte (20) metros

b) Superficie minima de parcela

- Grado 1l:
= Grado 2:

quinientos (E00) metros cuadrades
dos mil quinientos metros cuadrados

c) La forma de la parcela permitird inscribir en la misma un circulo de
difmecro igual o superior a la dimensifn minima establecida para el
lindero frontal.

Para el nivel f) la parcela minima seri de 10.000 metros cuadrados.

9.7. FPosicién de la edificacidn en la parcela.

1. La linea frontal de la edificacién podré coincidir o guedar retranqueada en

relacién a la alineacién exterior segiin se determina para cada grado:

M.E.C.D. 2016

2.

- Grade 1: No se establece retrangueo, aungue si se produce éste seri como
minimo de tres (3) meatros.
- Grado 2: Se establece un retranguec minime de siete (7) metros.

La separacién de la linea de edificacién a los lindercs laterales se establecs
para cada grado:

- Grade 1: No se establece retranguec, aungue si se produce serd como
minimo de tres (3) metros.
- Grado 2: Se astablece un retranguec minimo de cinco (5) metros.

La edificacién pod=4& adosarse a los dos lindercs laterales en sl grado 1 y a
un linderoc en el grade 2 sin que sea el colindante con calle, cuando ocurra
alguna de las sigquientes circunstancias:

a) Que se trate ds edificaciones pareadas o adosadas de proyecto unitario.
b) Cuando la parcela esté& enclavada en una estructura parcelaria en gue una
o las dos conatrucciones ceolindantes sean ya medianeras.

e} Cuando exista acuerdo entre los propietarics de las mismas para adosarse
a la medianera, aln no estando edificada alguna de ellas, debiendo
insribirse la servidumbre en el Registro de la Propiedad.

La separacién de la linea de edificacidn al lindaro testero se eatablece en
cinco (5) mecros, para ambos grados.

.9.8. Qcupacién de= 1a parcela.

L B ELNL R u..-- """ "‘1"‘] ;L--'Iml

as plantas scb 1n_Izng_J. asignados
Centabria, an Seefdn f1zhg rq‘} - I e g )

Ei Sy2ecarin,

Los coaficientes de ocupacidn de
a cada grado son:

- Gradu 1: ochenta ¥ cinco por = fgsy i

Dﬂﬁnlditﬂ'"‘“1‘1 factg f1
- Grado 2: sesanta y cinco por rntn I!ET? l L}IH'

il
i

(1,00) metro, se considerardin plantas sobre rasante.

En &l nivel f} la edificacién podrd ocupar un méximo del 10% de la parcela,
incluyendo en esta superficie ‘todas las edificaciones (restaurantes,
cafeterias, servicios higiénicos, supermercados, club social, bungalows, etc).

X.9.9. Coaficienta da edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad neta miximo por parcela, para cada grado, es
al siguieante:
- Grado 1: une econ une [(1,1) metro cuadrade por cada metro cuadrado de

parcela
- Grado 2: cars con secenta (0,70) metro cuadrado por cada metro cuadrado
de parcela

2. Caso de seflalarse en los planos las alineaciones y alturas en una parcala, al
coeficience de edificabilidad serd& el correspondiente al volimen dibujado, con
independancia dal grado asignado a la misma.

X.9.10. - adj

1. La altura mixima d= la edificacién en nimerc de plantas se establece para cada
grado:
- Grado 1 : dos (B+«l) plantas
-~ Grado 2 i cuatro (B+3) plantas

2. La altura m&xima en metros de la lin=a de cornisa de la edificacién se
establece para cada grado:
- Grado 1 : @iete (7) metros
- Grado 2 trece (13) metros

3. La altura méxima tctal en metros se establece para cada grado.en:
- Grado 1 : diez con cincuenta {10,50) merros
- Grado 2 : dieciseis (l16) metros
Estag limitaciones de alturas podrin ser superadas cuando el desarrcllo del
procesc productivo lo reaquiera. En este caso, las edificacionea deberin
separaree de los linderos una céistancia igual a la mitad (1/2) de la altura.

4, Los edificios de Niveles c, d y e cumplirdn las condiciones de altura
correspondiantes a su Grado, salvo gue ge encuentren encuadrades en una Unidad
de Ejecucién en la gue se especifigue una altura distinta, bien en unidades
métricas o bien en nimero de plantas.

s sk o B jente i

No se admiten vuelos scbkbre la calle o espacics libres piblicos gua sean distintos
de lcs aleros, cornisas y marquesinas, con sujecién a las condiciones generales,

X£.9.12. Cerramientos de parcelaps,

T

La altura total media de la cerca seri de dos (2) metros desde la rasante de la

acera.

CAPITULO 10.

X.

i

ORDENANZA N*® 9: EQUIPAMIENTO ¥ SERVICIOS PUBLICOS

10.1. Ambito v caracterigticasg.

Su 4&mbito de aplicacisn es la zona delimitada en la sesrie d= planos das
Calificacisn del Suelo y Requlacién de la Edificacién.

Incluye los tarrsnos y edificaciones que con carficter exclusivo ses destinan
a los usos de equipamiento y servicios pidblicos.

=
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X.10.2. Uso caracteri{scico.

En los planos de Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacién se sefiala
el uso caracterfistico que corresponde a cada parcela con la siguiente simbologfa:

- E:  Educative |

- 8C: Socio-cultural TR oot IR L Cr e ey R
= 5A: Sanitaric-asistencial = : Rl

: (eatmhrin, = %satin i - i Ty |
- D: Deportivo b G gt S e nle Bt
- Ph= Fﬁhliﬂ‘ﬂ“ldfﬁiniﬂtrit i?n FJ!_E! .’F-iﬁﬁ an ,.J -,‘_Iulr.l .‘--I' Ll 'J
- 5U: Servicios urbanos qp..“ ;" S L) Er:wnrw;h_~
- 5I: Servicios infrncntructuraln‘Fﬂf““:fjf" a {? |
- O: Octros, sin especificar dﬁﬁ:,'nn goncreto ,’ LI

I tJ.L_.' ‘\

X.10.3. Usos compatibles B a2l

1. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento Y servicios pablicos,
ademis del usc caracteristico ssfialado, podri disponerse cualquier otro uso

de equipamiento y servicios plblices que no interfiera el desarrollo da las
actividades propias del usc caracteristico.

- E? todas las parcelas calificadas para uso de equipamiento y servicios
piblicos se considera compatible la vivienda de quien guarde la insralacidn.

También se considera compatible la rasidencia comuniraria con el use
caracteristico educativo o socio-cultural.

X.10.4. Poaicidn da la edificacisdn.

La posicidn de la edificacidn en la parcela es libre siempre quet
a) No gqueden medianaras al descublerto.

b) 81 las parcelas colindantes est&n calificadas con las Ordananzas da
Edificacidn Abierta o Unifamiliar, no presentando medianeras al descubierto,
@ bien esatdn clasificadas como suelo urbanizable o no urbanizable, 1la
edificacidn deberd separarse a los linderos laterales v testerc una distancia

igufl o superior a la mitad (1/2) de la altura de la edificacién, con un
minimo de cuatro (4) mecros.

X.10.5. Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad neta por parcela ae ragula por la aplicacidn
de los indices siguientes en funcién del usc caracteri{stico:

- Educativo: cero con ocho (0,8) metro cuadrade por metro cuadrado de
parcela.

- Socio-cultural, Sanitario-asistencial y Pdblico-administrative: uno con
cuatro (1,4) metro cuadrado por metro cuadrado de parcela.

-~ Servicios urbancs: un (1) metro cuadrado por metre cuadrado de parcela,
=~ Deportiveo ¥y Servicios infraestructurales: cerc con tres (0,3) metro
cuadrado por metro cuadrado dea parcela,

2. En cualgquier caso, se mantienen laa edificabilidades existentes en parcelas
calificadas cor esta Ordenanza, pudiendo aumentar un quince por ciento (15%)
las edificabilidades existentes en el momento de aprobacién del Plan General,

siampre gue se garantice el exacto cumplimiento de la normativa sectorial
aplicable al uso propuesto.

X.10.6. jltura de la edificacifn.

La altura mixima de la edificacién se establece en tres (B+2) plantas y diez (10)
metros a la cornisa.

CAPYITULO 11l. ORDENANIA N* 10: PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

X.11.1. Axbito ¥ caracterfsticas.

1. Su dmbito de aplicacidn es la zona delimitada en la serie de planos de
Calificacidn del Suelo y Regqulacién de la Edificacidén.

2, Incluye los terrenos y edificaciones que con carfcter exclusivo se destcinan
a los usce de parques y jardines pdbiicecs.

X.11.2. Condiciones da la edificacidén v de los usos,

Serdn los sefialados en el Capfrtulo 5 del Titulo IX de estas Normas.
CAPITULO 12. ORDENANZA N® 11: TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

X.12.1. Ambito ¥y caracteristicas.

1. S5u fmbito de aplicacién es la zona delimitada en la serie de planos de
Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacitn,

-
2, Incluye los terrenos y edificacicnes que con cardcter exclusivo se destinan
a los usos de transportes y comunicaciones,

X.12.2. Condiciones de la edificacifn ¥ de loe usoas,

Serdn los sefialados en el Capftulo 6 del Titulo IX de escas Normas y en la
reculacién sectorial cue resulte aplicable.

CAPITULO 13. UNIDADES DE RBJECUCION Y AREAS CONM PLANEAMIENTO DIFERIDO

X.13.1. pefinicifn,

Las Unidades de Ejecucién y &reas con planeamiente diferido en el suelo urbano
son aquellas para las que el Plan Ganeral establece la necesidad, previa a
cualquier accidén de parcelacién, urbanizacién y edificacién, de ser desarrollada
mediante alguno de les 4instrumentos de planeamiento, gestidn o ajecucisn
siguientes:

= Plan Especial
- Estudio de Detalle

- Proyecto de Reparcelacidn o Compensacisn
- Proyecto de Urbanizacién
- Formalizacidn de cesiones

4.13.2. Delimitacién,

Las Unidades de Ejecucién (UE) a ﬁ%r 0 Blaneamia rido (APD) son
las que aparscen delimitadas en f&”gﬁ} cﬁﬁuigltinﬁﬂﬁhﬂﬁihlfi § én del Suelo y
Requlacién de la Bdificacién. Cantebrio, maSusdateis {73 =000 357

* # Fe i :-' u—
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X.13.3. Deaarrollg,

P S RIS e g i e f
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1. Se desarrcllarin medianrce os 1ﬂﬂcrum!ntas1 de planuamientu; geatidn o
ejecucién que aparecen ssopecificados-en 1a ficha correspondiante.

2. Las ordenaciones que me detallan en las Unidades de Ejacucidn podrdn sar
modificadas mediante Estudios de Detalle, pudiends definir nuevos wviales
privados de accesc a las edificaciones, pero sin disminuir, en ninglin caso
las superficies de cesidén establecidas en cada Unidad de Ejecucisdn. :

3. Las ordenaciones gque se detallan #n las Arsas con Planeamiento Diferido podrin
ser wmodificadas mediante el Plan Especial que las desarrolle, perc sin

disminuir, en ningln caso, las superficies de cesidén establaecidas en 21 Plan
General.

4. En caso de tratarge de propistario fnico, el Proyecto de compensacién
solicitado en la ficha correspodiente a la Uridad de Ejecucifn serd sustituido
por la Formalizacién de cesione=s, sin qua :2a necesaric modificar «1 Flan
General.

X.13.4. Aparcamientos en puperficiae, anejos al viario piblico,

La dotacién de aparcamientos exigida por el Plan Ganeral para los usos parmitidos
podrd realizarse en situaciédn al aire libre, an2ja a la red viaria, en un mixima
de cincuenta por ciento (50%) del nimero total de plazas de aparcamiente
exigidas. A excepcitn del uso residencial, gue dispondrd de todas las plazas
axigidas bajo rasante o en semisdtanc.

K18 & § g .

1. Cada una de las Unidades de Ejecucién o Areas con Plansamiento Diferido tlana

sus condiciones particulares reflejadas en su ficha correspendiente, incluidas
a continuacién. i

2. Su urbanizacidn y edificacifn estarfn a lo gue se dispone en estas Normas en
sus titulos octavo ¥y noveno.

X.13.6. Alcance de las determinacion=s particulares,

1. Las determinaciones particulares contenidas en las fichas tiensn sl alcance
que a continuacién se sefiala:

a) Superficie: La dimensidn de su superficie es una cifra de referencia cuyo
cardcter es estimativo pudiendo alterarse en el momento de elabeorar el
instrumento de desarrollo establecido, en mis o menocs, en una cuantfa no
mayor que €l disz por ciento {10%) de la comprendida en la delimitacién
para adaptarse a los limites de las parcelas catastrales. Ninguna
alteracién en sus l{mites podrd originar la exclusién de la delimitacién
de suelos destinados a usos de equipamiento-servicios piiblicos 'y a
espacios libres de uso pablico.

En el cas Gu—le—cifreauE T urase en la ficha indicando la superfi-
Eﬂﬁgangqﬂlﬂuuxatta:”hi Eustfﬁﬂqu per la que resultare de una medicién

s fiable. Es qﬁﬁaqyaq;lpgl;iﬁa ecbre la que se calcularfa el diez por
1enkes, (1981 8T procediese. U |

Lt T T < M iy Lienifuinlimy
iciativa’ del planeamiento: En| las zonas en gue sefialare iniciativa

ﬁliclﬁré13’lhgﬁamianfbnfadri ger formulado por los particulares, =i
gariinitizan el cumplimiento'de lop cbjetivos y plazos sefialados para la
zpna. En las que pe pefialare inipiativa privada la administracién podrs

actuar—wi N5 _eg hubiesren—cmmplido las previsicnes temporales de su

desarrollo.

b)

c) Programa: La asignacién del cuatrienio tendri carfcter de recomendacién
preferente. No cbstante, pocri ser alterada si las condicicnes del proceso
de desarrcllo urbanc aconsejaran modificar el momente de su planeamiento,
sin necesidad de modificar el Programa de Actuacién del Plan General.

d) Edificabilidad: La edificabilidad bruta asignada a cada Unidad de
Ejecucidn o Area de Planeamiento Diferido se entiende como miximo absoluto
que nc podri ser alterada en razén de ningin cambio en la delimitacién de
la -zona. La superficie edificable correspondiente a lce uscs da eguipa-
miento y servicios plklices, no se entenderf comprendida en el miximo
adificable antedicho.

¢) Cesiones minimas: Las cesiones gefaladas comc tales en la respectiva
ficha, tendrin carficter obligatorio y gratuito. Cuando el destino de las
mismae sea viario o jardines plblices sarin acondicicnados per la
propiedad, antes de BuU cesifin al Ayuntamisnto.

f} Ordenanza de aplicacifn: Cuandc la ordenanza de aplicacién sea la de
edificacidén unifamiliar, con su grado correspondiente, &sta rige en todas
las condiciones de la misma, excepto en lo que se refiere a edificabili-
dad, parcela minima y linderc frental minimo que podri modificarse para
poder definir las parcelas que sean necesarias para acoger el nlimero
miximo de viviendas gue resulten de dividir la superficie total de la
Unidad de Ejecucidn entre la superficie de la parcela minima gque se
establece para el grado asignado de edificacién unifamiliar.

g) Ocupacidn: La ocupacidn neta de parcela puede superarse ciempre gue no se
supere la bruta, c¢alculada scbre la superficie total de la unidad,
descontada la superficie de viales,

2. Cualquier alceracidn de las determinaciones contenidas en la ficha que no
concuerde con el alcanca cque estas Normas seflalan para ella, deberd tramitarse
como modificacidn del Plan General.

3. En las Unidades de Ejscucién definidas dentro del Smbite del antigquo Plan

Especial de Los Huertos, se ha transformado la edificabilidad antiqua de 4
m3/m2, haciéndola equivalente a 1,4 m2/m2. Este es el valor que figura en las
fichas correspondientes.
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X.13.7. Fichas de las Unidades de Ejecucidn,

PLAND N®: 4.2, ZONA: Urdales UNIDAD DE EJECUCION: 1.7.
GESTION
Sistema: Compensacién Iniciativa; Pnvada/Piblica Programa: Sin programar
Cooperacién

Instrumentos: Estudia de Detalls y Proyecto de Compansacién

ORDENACION

e

PLANOD N*: ZONA: - UNIDAD DE EJECUCION:
GESTION
Sistema: Iniciativa: Programa:;
Instrumenios:
ORDERACION
Superficie bruta [en m'k Edificabilided bruta (en m’ [m):

Superficie bruta (en m'): 1.440 Edificabilidad bruta {en m"): 1.500

Ordenanza de aplicagidn:

Ordenanza de splicacién: Edificacion segln sfineacidn de vial

Cesiones: Viario pulm!.‘,lﬁﬁ.mf—_.ﬁlﬂﬂh H:n-dr::‘ur_pﬂ#ﬁ:m'_ﬂ B0 Mo s
; 2 -4

Ilr.l.h'.:.ﬂlr .J' I '_ aiheom

b fatias > Loy g e e oAt P fp T, i

- - e b
PLANO N*:4.2. titiete) 4 Z0NA: El Hoyo u fﬁ'r ' UNIDAD DE EJECUCION: 1.8.

; e et e
~ = | ssrion\

— — p———————————___, -

Sistema: Compensacifn L—-—-—-'hil:irﬁﬂ:‘l"rinn‘m’ﬁﬁ'_ Programa: Sir programar
Cooperacidn

Instrumentox: Proyecio de Compensacién

ORDENACION

Cesiones: ... m’ e P e
| r.:*..-;'.'ﬂ:ZH Tty s 3
PLANON®: | v s oes e [ ZOMAE r } UNIDAD DE EJECUCION:
: e e T : 3 i
- - \; :1EEE‘TII1!
= I —— ¥ .
Sistems: L-_ iniclstival Programa:
Inrl:ru;nlnin.:
I ORDEMACION
Superficie bruta [sn m™: Edificabilidad brute [en m*im®):

Superficie bruts {en'm’): 5.460 Edificabilidad bruta [en m’jm®}: 0,35

Ordenanza de aplicacidn:

Ordenanza de aplicacién: Edificaciin Unifamsiar, Grado 2

Cesiones: Viario: 731 m’

PLANO N*: 4.2, ZONA: Plaza de Toros UNIDAD DE EJECUCION: 1.8.
GESTION
Sistema; Compensacién Inicintiva: Privada/Piblica Programa: Sin programar
Cooperacitn

Instrumentos: Estudio de Detalie y Proyecto de Compensacién

Cesiones; ..., m'
PLANO N": 4.1. ZONA: Urdisles-Aho San Andrés UNIDAD DE EJECUCION: 1.3.
GESTION
Sistema: Compensaciin Iniciativa: Privada/Piblica Programa: Primer Cuatrienio
Cooperacidn
Instrumentos: Estudio de Detalle, Froyecto de Urbanizacitin y Proyecto de Compensacién
ORDENACION

ORDENACION

Superficie bruta {en m’k 56.960 Edili:lhilii;;l bruta: 18,836
. (hazta un méximo de 15% en Edificaciin Abierta)

Superficie bruta len m’): 3.884 Edificabilidad bruta {en mlm’): 1,10

Ordenanza de aplicacidn: Edificacién Abierta, Grado 2 y Edificacibn Unifamikiar, Grado 2

Ordenanza de aplicacién: Edificacidn Abierte

Cesiones: Viario: 3510 m*  Espacio ibre de uso piblice; 12,880 m'  Equipamientos: 2.340 m?

Cesiones: Viario: 894 m*  Espacio Bbre de uso piblico; 100 m*  Equipamientos: 170 m’

PLAND K*:4.1. ZONA:; Urdiales-Alto San Andris UNIDAD DE EJECUCION: 1.4.
GESTION
Sistema: Campensaciin Iniciativa: Privada/PibBca Programa: Sin programar
Cooperacian

PLANO N*: 4.2. ZONA; Subida a Campro UNIDAD DE EJECUCION: 1.10.
GESTION
Sistema: Compensacidn Iniciativa: Privada/Publica Programa: Sin programar
Cooperacion

Instrameates: Proyecte da Compensacién

Instrumenios: Estudio de Datalle y Proyecto de Fmpﬁmci&n

ORDENACION

ORDENACION

Superficie hruta {sn m'): 6.700 Edificabiiad bruta (an m'|m’): 0,35

Superficia bruta (en m*}; 8.970 Edificabilidad bruta (en m'Im™): 1,10

Ordensnea da aplicacién: Edificacidn Unifamilior, Grado 2

Ordenants da aplicacidn; Edificaciin Abierte

Cesiones: Espacio Bbra de uso pdblico: 1.700 m*

Cesiones: Viario; 450 m*  Espacio Ebre de uso piblico; 1.050 m’

= e
= e
I. :1.:-.. i T B '_"'" l._r. T, _I-=_...-—.-__.l ;
PLANO N*: 4.2. ZOMA: Subida a E'Hﬂ[!p}'.-';,.-,_.: e | UNMAD 8E EJECUCION: 1.11.
i W e o+ e T T T ; 1
lifnesTion ] g e
o - 3 LN !
Siztema: Compensacion Iniciativa: Friu:lll’FE'lt_rEu— Pragrama: Sin programa
Cooperacidn

Instrumentos: Estudio de Detalle y Proyecto de Compansacidn

ORDENACION

Superficia bruta {en m*: 4,710 Edifizabilidad bruta len m*[m™: 0,70

Ordensnze de aplicacidn: Edificacién Abiarta

Cesiones: Viario; 192 m*  Espacio fibre da uso piblico: 160 m'

PLANO N*: 4.2 y4.9. ZONA: Unidad discontinua UNIDAD DE EJECUCION: 1.5.
—————
-‘-‘-?'—.‘L‘EIU?H_‘QJ-. wlam Fuatagal 4wy .
—
Sistema:; Compensacion Iniciativa: Privafa{Pabilown, en Serdyeshg f n thﬂwi: =P Cuatrienio
Cooperacién Y 4  FRTE Eh
" : -?_ e ! E : . Tl L 2
Instrumentos: Formalizacion de casiones ifieieh du (amemt oty 2ocn e l
| omoewaciow | \f’.-'w:-ﬁ ,
' Adic [
Superficis bruta (an m";: 3,590 J—___Eﬁﬁmﬂwﬂl oh planes
Ordenanza de aplicacién: Edificacion segim afineacién de vial
Cesiones: Viario; 840 m*  Espacio fbre de uso piblico: 380 m?
PLANO N*: 4.2, ZONA: Urdisles : UNIDAD DE EJECUCION: 1.5.
GESTION
Siztema; Compenzaciin Iniciativa: Privada/Piblica Programa: Sin programar
" Cooperacidn

PLANO N*: 4.2 ZONA: Subida a Campijo UNIDAD DE EJECUCION: 1.12.
GESTION
Sistema: Compensacibn Iniciativa: Privada/Piblica Programa: Sin programar
Cooperacidn

Instrumentos: Estudic da Detalle y Proyecta de Compensacidn

Instrumentas: Estudio de Datalla y Proyecto de Compensacion

ORDENACIOR

ORDENACION

Superficie bruta (en m?): 890 Edificabilidad breta ten m'}: 1.000

Superficie bruta (en m'); 1.546 Edificabilidad bruta (en m[m™): 1,10

Ordenanza de aplicacidn; Edificacidn segin alinsacién de vial

Ordenanza de aplicacién: Edificacién Abierta, Grado 1

Cesiones: Viaria paatonal: 30 m®  Viano rodade: B0 m'

Cesiones: Viario: 116 m’ Equipamientos: B40 m’
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PLARD N*: 4.3. Z0NA: Campro UNIDAD DE EJECUCION: 1.19,

PLANON®:4.2. ZONA: Subida » Campie UNIDAD DE EJECUCION: 1,13,
TRy - GESTION

Sistema: Compensacidn Inicintiva: PrivadalPibbca Programe: Sin programar
== . Cooperscién -

Instrumentes; Proyecto de Compensacién

GESTION

Sistema: Compensacién
Locperncibn

Inicintiva: PrivadalFibkca Pregrama: Sin programsr

ORDENACION

Insirumentios: Estudio de Detalle y Proyects de Compensaczitn

Superficie brata fon m): 2,650

Edificebilidad bruta fen m’jm™: 1,10

ORDENACION

Ordenanza de aplicacién: Edificacidn Abierta

Superficie brute (en m’): 2.450 Ediflicabilidad bruta (en m’im'): 1,10

Ordenanza de splicaciin: Edificacién Aberta, Grada 1

e Lo o
tari T7 L T I o o
Cesiones: Viaria: 560 m’ SRR REIO e fe Uil S ot e
= I - e e

¥

o i L - - I‘i f" Iﬁ .

Centebts, enTelints faip 3 el | [l

i ']

£asn

-
o

. Lp=razs Y i - e Lennsabdsd o e bt

Cesiones: Viana: 355 rf o "El-‘liiEih AR Rty pobfics: G80 m! ;
remebric, pinsdn S s ey i
| 2 s b et L
L L] HE fof aial = B B SR LEsreta i ang, 'II
2] B P s b Sty 2 1

PLANON':48. (17 | 20NA: DcharinMazes * ] unioaD D ESecucion: 1.14.

o : :
e, GESTION——

Sistema; Compensacién Inicintiva: Privada/Piblicy

= === Cooperaciin

Programa: Sin programar

[
i
I
Tt T R BSOS S P
:
!
i

[

Instrumentos: Estudio de Detalle y Proyectos ds Compensscida

e 0 T T - I
PLANO N®:4.3, :’;:'.' LONA; Lampo——=1 e UNIDAD DE EJECUCION: 1.20,
i | gestion
 — e ——— el
Sistema: Compensaciin Inicimtiva: PrivadalPiblica Programa: Sin programar
Cooparecibn L

_____ : ORDENACION

instrumentos: Estudo de Detalle, Proyecto de Compensecién y Prayecto de Urbsniracién

Superficie bruta {en m'}: 2,050

Edificabilidad brute (en m’im™: 1,10

ORDERACION

Ordenanzw de splicacidn: Edificacién segin aliceacién de vial

Superlicie bruta len m"); 5.000 Edilicabilidud brata [en mim™: 0,35

Cesignes Segin Convenio Urbanistice

Ordenanza de splicacién: Edificacisn Unifamifiar, Grado 2

Cesiones: Viare; 900 m?

PLAND N*:4.3.

ZONA: Campio UNIDAD DE EJECUCIDN: 1.21.

PLANO'M*: 4.3, Z0NA: Campie UNIDAD DE EJECUCION: 115,
o GESTION
Sistema: Compensacitn Iniciztiva: PrivadalPiblca Programa: Sin programsr
* =" Cooperscitn

GESTION

Instrumentos: Estudio de Detalle y Proyecic de Compensacidn

Sistema: Compensacida Iniciative: Privada/Pibkca

Coeperacidn

Programa: Sin programar

DRDENACION

Insirementes: Extudio de Detalle y Provecio de Compensacién

Eup;rfi:iu bruta (en m’}: 6,350

Edificabilidad bruta [en m*lm™: 0,70

ORDENACION

Ordenanza de aplicacién: Edificacién Abiarta, Grado 2

Superficie bruts {en m’: 3.000 Edificabilidad bruta {en m'lm’): 0,35

Ceriones: Viario: 130 m*  Espacio libre de use poblies: 380 m!

Ordenanza de aplicacidn: Edificacién Unifamiliar, Grade 2

Cesiones: Viano: 200 m’

PLANO N®: 4.3, ZONA: Campyo UNIDAD DE EJECUCION: 1.15.
GESTION
Sistema: Compensacion Iniciativa: Privada/Publics Programa: Sin progremar
Cooperacidn

PLANO N*: 4.2, ZONA: Subida a Campga UNIDAD DE EJECUCION: 1.22.
GESTION
Sistema: Compensacidn Inicintiva: Prvada/Fiblica Programa: Primer Cuatrienio
Cooperacidn

Instrumentos: Estudio de Detalle y Proyecto da Compensacion

Instrumentos: Estudio de Datalle y Proyects de Compansacién

ORDENACION

ORDEMACION

Superficia hruta (an m"): 3.900

Edificabifdid bruta (en m"m™: 0,70

Supesficie bruta (en m"); 3.900 Edificabilidad bruta (en m'lm’}: 1,25

Ordensnza de splicacidn: Edificacién Abierta, Grado 2

Ordznanza do aplicacidn: Edificacién Abierta, Grada |

Cesiones: Viarie: 00 m’ .

Cesienss: Viado: 400 m'  Espacio fbre de uso - §50 m'

e

APRZSA0I preiq MERT S Paefaant 2

4
|08 ] e
pre

Ceatodrt, oy coersy Tarha L-'

=l.'.“_ Sl L RET | r_u‘.‘

PLANO H*: 4.3, 20HA: Campip._._, ,

T
f ;- GESTION ]

Sistemzn: Compensecién Iniciativa I-EEEE:@'_“‘—-"!

Cooperacisn

Instramentos: Estudio de Detalle ¥ Proyecta de Compansacida

ORDENACION

Superficie bruta len m"): 2,500

Edifieahilifed bruta (en m*m™: 0,70

PLAMO H*: 4.3, ZONA: E1 Chorilla | URIDAD DE EJECUCION: 1.22.
SGESTION 2413 Ce s nTssiiam sy il
i = - _I"'_‘—h :t
Sistema: Compensasidn Iniciativa: PrivadalfubBea=""% 12 Sxtte Froty Pregeama: S programar
Emﬁ“ Flr‘_.'ﬂ‘r il ity B Tt il pi .:!_ el il l;‘_;__ [
i Ry
Instrumentas: Proysctos da Urbanizacién y Eu.mmm'* el dy Lamstely 2y necng
el ] S e o
‘onpENRCION ~ , NiER

e = 1
Superficie bruta {en m'); 4.540 EQITIEID M ad brotrferm'fm 110 |

Ordesanze de splicscidn: Edificaciin Abiscta, Grada 2

Orderanza da aplicecién: Edficacidn Abierta, Grade 1

Cesiones: Viano peatonal; 130 m®  Viana rodads: 1,150 m°

PLANO H*: 4.3 ZONA: El Cheorilla UNIDAD DE EJECUTION: 1.2¢.

GESTION

Cazivoes; Vierie: 400 m'
PLANO N*: 4.3 ZONA: Campio UNIDAD DE EJECUCION: 1.18.
GESTION
Sistema: Compensacidn Iniciativa: Privads(Pblica Programa: Sin programar
Cooparacién

Sistema: Compensacidn iniciatliva: Privada/Pdbéca Pragrama: Primar Custriensa

Cooperacidn

Instrumentes: Estudio de Detalle y Prayecto da Compansacin

Instrumentos: Estedio do Datalle y Proyecto da Compansacién

ORDENACION

ORDENACIOR

Superficie bruta fen m®): 17,950 Edificahilidad bruta (e m™m®: 1,10

Superficie bruta [en m¥): 3.950

Edificabilidad bruta [en m"[m"): 0,35

Ordenanza de aplicacidn: Edificacion Unifamilier, Grado 2

Ordenanza de aplicacidn: Edficacidn Abierta, Grado 1

lme a——

Cestones: Viaria: 800 m?

Cesiones: Viario: 3.070 m'  Equipsmientos: 3.800 i

Observacionss:  Si la casion sa produjese en of plaze de dos aitos, fa Unided temdrd uma prisna da el Boaiiied du 008 wli®
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PLANO N*: 4.2 ZONA: Urduales UNIDAD DE EJECUCION: 1.25.
GESTION
Sistema: Compensscidn Iniciativa: Pavade/Piblica Programa: Sin programar
' Cocperacién

Instrumentes: Estudio de Detalle y Proyecto de Compensacién

e ORDEMACION

Superficie bruta {en m’); 820 Edificabilidad brota (en m'jm™: 0,70

Ordenanza de aplicecién; Edificacién Abierta, Grade 2

PLANO H*":4.4 ZOMA: El Pedregal UNIDAD DE EJECUCION: 1.31
GESTION
Sistema:Compensacién Iniciativa: Privada/Piblica Programa: Sin programas
Cooperacién
Instrumentos: A definir por Plan Especial
ORDENACION
Superficie bruta (en mkE 2160 Edificabilidad 540 m2
Ordenanza de aplicacién: Edificacin segim afineacitn de vial efi 2 plantas y dtice.
I e
- = = F P e L L ..-_.--_-:'T i
Eﬂlﬂﬂﬂ.AdﬁfﬂFWn‘q:kim:l:n-|_'__-. A 2 ..r. .IIE
S R S e paaby
[retehie En s Bl e L_:_i__h;__ .4
l gustipalsozn L A et l
AT ' "
PLAND N":4.4. 2rizt 2 | ZONAE Tinel del Vizconde” . ... t UNIDAD DE EJECUCION: 1.32.
i - - et |
| | Gesmow |
- 2 e - sl
Sistema: Compensacién TTniciative; Privada/Publics Programa: Sin programar
" Cooperacitn

Instrumentos: Estudio de Detalie y Proyecto de Compensacidn

ORDENACION

Cesiones: Viario: 240 m’ e T T - pemtanet L2 U rTINE & |
e r______.':ﬂl- 5
Observaciones: EIq.r!i'ﬁtn se podrd adgsy, ol frentq delp calla = § - 5 - 1.
i l o
: pupiinn0d Pl R Satfei s
;; 3 :m.n"a'q iy "--'u .I'“'
[ TR LR i S L LT
PLAND N*:45. | Z0MA: Arture Duo NEN | UNIDAD DE EJECUCION: 1.26.
b — l
45 L __GESTIO——"
Sistema: Compensacitn Inicintive: Privada/Pibhca Programa: Primer Cuatrienio
Cooperacién
Instrumentes: Estudio de Detalle, Proyectos de Compensaciin ¢ Reparcelacién
ORDENACICN
Superficie bruta fon m’: 11.840 i Edificabilidud bruts (en mlm’): 1,10

Superficiz bruta (en m'x 4.820 Edificabilidad: 1,1 mim’

Drdenanza de aplicacién; Edificacidn Abierta, Grado 1

Ordenanza de aplicacibn: Edificacién Abieria, Grado 1

Cesicnes: Viario: 560 m'  Equipamientes: 3.640 m’

Cesiones: Viario: 100 m®  Espacio libre de uso pdblico: 1.320 m’

Observaciones: S la cesién se produjesa en ¢l plazo de dos afics, I Urdad tendrd una prima de edificabilidad de 0,05 m’im’.

PLAND N®: 45. ZONA: Arturo Duo UNIDAD DE EJECUCION: 1.33,
GESTION
Sistema: Compensacin Inicintiva: Privada/Publica Programa: Primer Cuatrienio
Cooparacion

Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Urbanzzacién y de Compensacién o Hepmﬂ::i&n

ORDENACION

PLAND N*: 4.4, ZONA: Loz Hoertos UNIDAD DE EJECUCION: 1.27.
GESTION
Siztemn: Compensacidn Inicintiva: Privada/Pibica Programa: Sin programer
Cocperaciin
Instrumentos: Estudic de Detalle, Proyecto de Urbaniracién y Proyecto de Compensacién
ORDENACION
Superficie bruta (en m’k: 3.760 Edificabilidad: 1,40 m’|m’

Superficie bruta {en m”; 8,995 Edificabilidad bruta {en m%im™: 1,10

Ordenanza de aplicacidn: Edificecién segin afineacitn de visl. Dentro del drea de movimiento definido en kos planos se podri ocupar

hazta 870 m’. La slturs mizima serd de 6 (B + &) plantas,

Ordenanza de aplicacién: Edificaciin Abierta, Grado 1

Cesiones: Vierie: 300 m’ Equpamientos: 3.090 m’

Espacio Ebre de uso poblico: 750 m’
Fquipsmientos: 276 m’ (Edificio protegido A-7)

Cesiones: Viario rodade: 1.400 m’

Observaciones:  Sila cesién s produjese en el plazo de dos ahios, la Unidad tendrd una prima de edificabilidad de 0,05 m'im’,

PLANO N*: 4.8. ZONA: Arturo Due UNIDAD DE EJECUCION: 1.34.
GESTION
Sistems: Compensacidn Inicintiva: Privada/Pibbca Programa: Primer Custrienio
Cooperacion

PLAMO N*: 4.4, ZONA: Loz Huertos USRAD DE EJECUCION: 1.28.
GESTION
Sistems: Compenszacitn Iniciativa: Privada/Pibhca Prgrama: Prmer Cuatriznio
Cooperacién

Instrumentas: Estudic de Detalle, Proyecto de Urbaniracién y de Compensacién o Reparcalacidn

Instrumentes: Estudio de Detalle y Proyecto da Compensacidn

ORDENACION

DRDENACION

Superficie bruta (en m'): 18.970 Edificabilidsd bruta (sn m’|m’: 1,10

Superfisie bruta (en m’}: 1.830 Edificabilidad: 1,40 m*pd’

Ordenanza de splicacién: Edificaciin Abierta, Grado |

Ordemznis de aplicacidn: Edificacidn segin afinsacidn de vial

Cesiones: Viarg: 1.900 m®  Equipsmientes: 5.230 m’

Cesiones: Viario: 750 m*  Equigamientos: 280 m'

Observaciones: Sila cosion se produjese #n el plazo de dos afos, Ix Unidad tendri wa prima de edificabiidad de 0,05 m'|m’.

PLANO N®:4.4. ZONA: Los Huertos URDAD DE EJECUCION: 1.29.
GESTION
Sistema: Compensacién Iniciativa: Privada/Piblica Pegrama: Sin programar
Cooperaciin

PLANO N*: 4.6. ZONA: Arturo Duo UNIDAD DE EJECUCION: 1.35.
GESTION
Sistema: Compensacion Inicintiva: PrivadalPiblica Programa: Pnmer Custrienio
Cooperacidn

Instrumentos: Estudic de Detalls y Proyecto de Compensaciin

ORODENACION

Instrumentos: Estudio de Detalls, Proyecta de Urbangagion v, ﬁ:  Comparmacion o Rleparceteciin——___
e - TR BT

ORDENACION, . |

(ontopris an £+ 5 - L

Superficia bruta [san m'): 1.580 _Edificabilidad: 1.40 m'in’

L ST

Er‘i_“,if.‘f‘iu&."‘.hfm-,{m"r_ﬂjﬁﬁm S

Superficie bruta (en m'): 14,985

Ordenanza de aplicacién: Edificacin Abierta, Gradd -7 2! 11 120778 2y 1 5y A l

(5

]
gl

T3
Cesiones: Viario: 3.000 m'  Equipamientos: 2.695 m’

L o L3 r
Observaciones: i la casion ze procujese en el plato de dos anos, 1a Unided tendrd ume prime- da adificabikdad de 0,05 m'/m’,

PLANO N*: 4.5, Z0MA: Leonardo Rucabado UNIDAD OE EJECUCION: 1.36.
GESTION
Sistema: Compensacion Iniciativa: PrivadalPublica Programa: Primer Cuatrienio
Cooperacin '

sl
L, .quLJ;"F‘q;{I‘.,-.-. o _E'_———-..__._.
Drdenanza de aplicacidn: Edificaciin segin alingacién de vial R it it 12 1|
: O I N IE AR fasem [0 [y g o e '
Cesiones: Equipamientos: 1.180 m’ f it ]I i P A e |
e il Ny i ] |'1' 'F e"'l_:.--l _"__‘_"_-—-'-—__,.______-_‘I
OFiete] 4y caniais R S =TT A,
.""_-'_"-—-l-l-!-.-_... _,.__hll_ ._“_'J P
! [ ! - !.I x .
v T ] T i
PLAND °: 4.1, 20N A: Urdiatis _TTh-.. | LWDAD DE EJECUCION: 1.30.
: ‘-—-.-—,_,_*'
GESTION
Sistema: Compensacidn Iniciativa: Privada/Pibkca frograma: Sin programar
Cooperacitn
Instrumentos: Estudio de Detalle y Proyecto de Compensacitn
ORDENACION

Superficia bruta (en m': 18.738 Edificabilidad (en m"): 4.263

Instrumentos; Proyecto de Compensacitn

ORDENACION

Superficie bruta {en m%): 1,990 Edificabilidad: Recegida en planos

Ordenanza de aplicacian: Unifamiliar, Grado 2

Ordenanza de aplicacidn: Edificacian segin alineacion de vial

Cesiones: Viario: 2090 m'  Espacios fbres de uso piblice; 4,358 m* (SG 1.1.) y 510 ' (S6.1.2)

Cesiones: Viaro: 180 m' Espacio fbre de uso pobhica: 650 m’
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PLANO N°: 4 6. ZONA: Ochardn - Mazas UNIDAD DE EJECUCION: 1.37. PLAND N*: 4.11. ZONA: Carretera de lrin UNIDAD DE EJECUCION: 143,
GESTION GESTION
Sistema: Compansacidn Inicintiva: Pnvada/Pubfica Programa: Primer Cuatrienio Sistema: Compensacién Iniciativa: Privada/Pohlica Programa: Sin programar
Cooperacidn Cooperacién

Instrumentos: Proyecto de Compensacién Instrumentos: Estudio de Detalle y Proyecto de Compensacién

ORDENACION : DRDENACION
Superficie bruta [en m’): 856 Edificabilidad bruts (en m’}: 938 Superficie bruta {en m'): 4.290 Edificabilidad bruts (en m’im’}: 0,35
Ordenanza de aplicacion: Edificacidn segin alineaciin de vial Ordenanza de aplicacién: Edificacion Unifamifiar, Grado 2

Observaciones: Ls ejecucién de esta Unidad pasa por la edquisicién al Ayuntamiento de 180 m’ edificables de los correspondien-

. Cesiones: Viario: 630 m*  Espacio Bbre de use piblico: 340 m’
1es 8l Matadero, en la Unided n* 3 del PERI de Los Huertes.

e PLAND N*; 4.6. ZONA; Leonardo Rucabado URIDAD DE EJECUCION: 1.44.
PLANON*:4.9. ZONA: Leonardo Rucabade UNIDAD DE EJECUCION: 1.38.
TEa GESTION
= GESTION
Sislema: Compensacidn Iniciativa: Privada/Pibkica Programa: Primer Custrienio
Sistems: Compensacidn Inicintiva: Pnvada/Pihfcs Programa: Sin programar = Cooperacién
Cocperacidn

- Instrumentes: Proyectes de Urbanizacién y Compensacidn
Instrumentes: Proyecto de Compensacion

ORDENACION . —
ORDENACION - _..=::-—It e l\
Superficie bruta {en m™): 1.360 rin2iald P Edificabilidad: Recogids o platibg
Superficie bruta {en m'E 1.400 M‘uﬂuk“ mim’): 1.10 1 - '“.*1’ et .. - ,'-J !
Wn SR P AT Ordenanza de aplicacién: Edificacién segin 15:&&&'3{“1"“ ke 1___'_'_.‘_1__,._.._....---[ {
Ordenanza de aplicacion: Fdiif" C n”‘ A F::‘.t cony'sin heLS RS S -{ - e e
L il e gl gl R =—-—'-"- et 181 - o L e | :'.". = - s
; =T PR o e T P e T Cesiones: Viario peatonal: 170 m' 'hfi:riurqdrldnr:'ﬂﬂm' o r -~

Cesiones: Viario: 580 m Vv canbnizeafepati e | L3 sty = et :

| 1 Y P Ly
e e ik PSRk 1. = - i
1“'-._15_'.1'-'—' cipt - e 1 El ”J z \
g s L8 ! iles, :

El__’-f—" T : i< —
= ] - - i PLAND N*: 4.3, ZONA: Subida a Campgo UNIDAD DE EJECUCION: 1.45.
PLAND N":4.7. ]g_ﬂlfﬂ.:,l._lmuﬂuﬁuclhdﬁ —1TUNIDAD DE EJECUCION: 1.39.
e =% GESTION
GESTION
Sislema: Compensacin Iniciativa: PrivadalPiblca Programa: Sin programar
Sistema: Compensacién Iniciativa: Prvada Progtama:Sin programar Cooperacién y ki
Instromentos: Estudic de Detalle, Proyecto de Urbanzzacitn y Formadizacion de cesiones Instrumentos; Estudio de Detalle y Proyecto de Compensacién
ORDENACION ) ORDENACION
Ordenanza de aplicacién: Edificacién Abierta, Grada 2 (50% sobre edificabiidad total) Ordenanza de aplicacién: Edificacisn Abierta
Edficacion Unsfemifiar, Grado 1 (50% sobre edificabfidad 1o1al)
Cesiones: Viario: 350 m®
Cesiones: Viana: Espacio ibre de uso pablico: 4.000 m’
PLANO N*:4.7. ZONA: Ochsran-Mazas UNIDAD DE EJECUCION: 1.46.
GESTION
PLANO N*: 4.9, ZONA: Mendndaz Pelayn UNIDAD DE EJECUCION: 1.40.
Sistema: Compensacidn Iniciativa: Privada Programa: Sin programar
GESTION
: 3 o Ingtrumentos: Estudio de datalle y Formalizacidn de cesiones
Sizstema: Coopessiin Iniciativa: Mumicipal Pragrama: Primer Cuatrisnia
. ORDENACION
Instrumantos: Bemdio de Datalle y Proyecto de Compenszacién
Superficie bruta (en m): 3.000 Edificabilidad : 1,1 m2im2
ORODENACION
! Ordenanza da aplicacidn: Edficacién sbierta ,Grade 1 y Equipamientas
Suparficie brutslia m'k 2.280 Edilicabilidad bruta {sn mim?); 1,25
3 . Obsevacionss:La rassnts de fa planta baja del edificie de viviendas asl como da !-l nuava capila sa fijard en |-I Estudio de Detalle.
Ordenznza de sfiliecidn: Edficacidn Abierta (V.P.0.) La alturs méxima serd de cinca plantas (bajs + cuatrol, ne pudiendo superar an ningin case ls aftura de la cubierta, la comespondients
del palacia de OcharknMazas damintsda sn un (1] metro.
Cesiones: Visriapatonal: 150 m'
Casiones: Espacio Libre da uso piblico : 750 m2
PLAND N®: 4.9. ZONA: Leonerdo Rucebedo UNIDAD DE EJECUCION: 'I.-lv : PLANO N*: 4.8, ZONA: Leonerde Rucabada UNIDAD DE EJECUCION: 1.47.
GESTIOR GESTION
Sistema: Compemscidn Iniciativa: Privada/Piblica Programa: Sin programar Sistema: Compsnsacién Iniciativa: Privada/Piblica Programa: Sin programar
Compracidn Cooperacion
Instromentos: Tsadio de Detalle y Prayecto de Compensacién instrumentos: Estude de Detalle, Proyecto de Urbenizacion y Proyecto de Compansacién
ORDENACION . . . ORDENACION
Superficis bruwlen m': 3.680 Edificabilidad bruta {sn m'im’): 1,10 Superficie bruta {en m'; 4.680 245G pacoEdificabilidad bruty !!_;1“@,"151_'!‘:, T
Ordenanta de sgitcacidn: Edficacién Abierta __ Ordenanza de aplicacidn: Edificacién Abiarts, Grado (katabria, an Sasin fky I s gl B (s }
APALSADY parlo Lamis da Ranias o e . : = | R |
Cesiones: Vier:830 m! : : : | LGSR Aetnaiidy Cesiones: Viario pestonal: 175 m*  Viario rudnd* FAT0' S0 an ol B0y S s e
f:nmhr.'.u, L‘II“’.'.;.'.IT::W [ E 3 _: { p:_‘ E l Dets] g Camr=toig 4, :_:.EH r‘
PUCLICIZT ea el Bli: B S smreizrio, 1 ‘ i3 = \1;, :-5‘1':1"1.
: l: ol g o L:'I"'_‘:E Al i | I-- PLANO N*: 4.7. Z0HA: 1IMM 1 DOE EJECUCION: 1.48.
PLANO N*: 4.9 ZONA: Ulwliui:l - = ’ . | UNIDAD DE EJECUCION: 1.42.
' ; ot - GESTION
L GESTION .
Sistema: Compenzacidn Iniciative: Privada/Piblica Programa; Sin programar
Sistemna: Compmsaciin Iniciativa: Privaca/Pibhca Programa: Sin programar Cooperacidn
: - & L e
Instrumentos: Estudio de Datalle, Proyects de Urbanizacién y de Cempensacidn o Reparcelacidn
Inat tes: Exadio de Detalie y Formalizacion de canones
natrumantes ¥ ORDENACION
ORDENACION :
- Superficia bruta {an m*): 13.700 Edificabilidad bruta [sn m’Im"}: 0,60
Superficie brasafen m?): 7.020 Edificabilidad: Racogida sn planos
Ordenanza de aplicacidn: Edificacién Abierta, Grada 2 (B8% scbre adificabidad total)
Ordenanze de plicacifn: Edificaciin segin alneacidn de vial Edificacidn Unifami@isr, Grada 1 {11%sobrs adificablidad total)
Cesiones: Vieri 1.000 m' Espacio Fbre de uso piblice: 480 m’ Cesianas: Viana: 3.700 m*
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PLAND N®: 4.7.4.9. ZONA: Leonarda Rucabado UNIDAD DE EJECUCION: 1.48. PLANO N®:4.4. ZONA: Los Huertos UNIDAD DE EJECUCIDN: 1.55.
GESTION ; GESTION
Sistema: Compensacién Iniciativa: Pnvada/Pibkca Programa; Sin programar Siztema: Compensaciin Iniciativa: Privada/Publica Proprama: Sm programar
Cooperacién . Cooperacidn
Instrumentos: Estudio de Detalle y Proyacto de Compensacién Instrumentos: Proyecte de Urhanizacidn y Proyecto de Compensacién
ORODENACION ORDENACION
Superficie bruta (en m'): 4,980 Edificabilidad bruta (en m’|m’): 0,60 Superficie bruta fen m';: 1.600 Edificabilidad: 1,40 mlm’
Ordenanta de splicacidn; Edificacion Abierta, Grado 2 Ordenanza de aplicacidn: Edificacién segin afineacién de visl.
Ocupacién mix. en planta: 445 m’ (excluidos vuelos)
Cesiones: Visrio: 810 m?
Cesiones: Espacio Fhee de uso pdbhice: 800 m’
Observaciones: Se deberd respetar el arbolado existente en las dteas no ccupadas por la edificscidn, asi como el cierra de la
parcela.
PLANON®: 4.4, ZOMA: L2 Ronda UNIDAD DE EJECUCION: 1.50.
i GESTION PLANDO N*: 4 4. Z20NA: Los Huertos UNIDAD DE EJECUCION: 1.58.
Sistemn: Compensacidn Iniciativa: Privada/Pibkca I Programa: Sin programar GESTION
Cooperscidn !
Sistema: Compenszaciin Iniciativa: Privada/Piblice Programa: Sin programar
Instrumantos: Estudio de Detalle y Proyecta de C ml.l-ﬁh— R Euupiﬂnﬂn_.:_ e Ty
1213 = 1g [eit3e™ o TR TP r,..u."."'-.""""""'-h 1
| zenozknd e a (ot r-—bﬂﬂiﬂmul il Instrumentos: Proyect dé Compaisc E.?.“ e e
Superficie bruta fen mfk g3gctris, ¢ 56147 1jdﬂmmm brtarfen m'::4.400 'g Gk G un ROERACION—' | ]
Ordenanza de lplll:!l:rﬁ'r" Eiﬁnhﬁﬂ ugun :iulnh de wﬂ - Superficie bruta {en ms"-il"fﬁ-ﬁg;"""-"l' ik H_ < : : Edlﬁ:lblllﬂlﬂl 1,40 m'jm’
T _;_,,,.--———-—* = TR : :
Cesiones: Vianio: 180 m’ ‘ | EqUsparnzentes en plants blri 00m. II Drdenanza de |plu:uu§=|. Ediﬁl:'ﬁ:ﬁn segin n‘imlmﬁu devial, . :
il : 1 “Dcupacion méx. en plenta: 255 mﬁ;!:_hj-s;_mhs}
e e e _____.__.—-r--'_" '
TR ——~--'-""' : m___],_-—-—--_"
s Cesienes: Espacio fbre devsoptbBzd 370 m
Observaciones:  El edificio construido tiene consumido un volimen de 2.678 m”, por lo que se pueden edificar 1,519 m’.
PLANG N*:4.7.14.8, ZONA: Leonardo Rucsbado UNIDAD DE EJECUCION: 151,
GESTION
PLAND N*:4 4. ZONA: Los Hueros UNIDAD DE EJECUCION: 1.57.
Sistema: Compensacitn Iniciativa: Privada/Piblica Programa: Sin programar
Cooperacidn GESTION
Instrumentos; Estudio de Detalle y Froyecto de Compensacien Sistema: Compensacién Iniciative: Privada/Piblica Programa: Primer Cuatrienso
Cocperacién
ORDENACIOR
Instrumentes: Proyecto de Compensacion
Superficie bruta [en m"): 22.040 Edificabilidad bruta (en m'[m"): 0,60
ORDENACION
Ordensnta de aplicacidn: Edificacién Aberta, Grada 2 (72% sobre edificabilidad total)
Edificacién Undem@iee, Grado 1 [28% scbre edificabilidad to1al) Superficie bruta {en m*): 910 Edificakilidad: 1,40 m’|m’
Cesiones: Viario: 2.760m’  Espacio Bore de uso piblice: 3.090 m’ Ordenanza de aplicacidn: Edificacion seqon afineacién de vial.

Dcupacitn miz. en planta; 250 m" {excluidos vuelos)

Cesiones: Vieria: 140 m’ Espacio libre de uso piblice: 250 m'

PLAKO N*: 4.7, ZONA: Leonaris Rucabade BEDAD OE EJECUCION: 1.52. -
GESTION PLANO N®: 4.2 ZOMA; Urdinles UNIDAD DE EJECUCION: 1.58.
Sistema: Compansacion Iniciative: PrivadalPiblica Megrama: Sm prograaar GESTION
Cooperacién ,
: Sistema: Compansacién Infciativa: Privada/Publica Programa: Sin programas
Instrumentor: Estudio de Datslla, Proyecto da Urbanizacién y Proyectn de Compensacidn . Cooperacidn
ORDENACION Instrumentos: Estudic de Detalle, Proyecto de Urbanizacitn y Proyecto da Compensacian
Superficie bruta (an m™: 11.880 Edificabilidad bruta (en m'jm NEQ ' ORDENACION
Ordensnza de 2plicacién: Edificacién Abierta, Grada 2 (37% sobre sdificabibdad totad] Superficia bruta (en m'}: 2.250 Edificabilidad bruta [en m’[m’): 0,50
Edificacién Unifsmifiar, Grado | (61% sobre edificaiiind tetal]

Ordenanta de splicacidn: Edificacidn Abierta, Grada 2
Cesiones: Viade: 1.650 m'  Espacia fbre de uso piblice: 3.270 m’

Cesiones: Viario: 270 m*  Espacio Gbre de uso pobSca: 550 m’

PLANO N*:4.7. ZONA: Lsonarde Rucabade -{ WHNIDAD DE EJECUCION: 1.53.
PLANO N*:4.2. ZONA: Urdiales UNIDAD DE EJECUCION: 1.59.
GESTION :
, GESTION
Sistema: Compensacion Iniciativa: Pnvada/Piblcs Pregrama: Sin programar .
Cooperecion Sistema: Campensacidn Iniciativa: Privada/Piblica Programa: Sin programar
Cooperacion

 lastrumantos: Estudio de Datala, Proyecto de Urbenizacin y Proyecte da Compensaciin

Instrumentas: Estudio da Datalls, Proyacto da Urbanzzacidn y Proyecto ds Compansacidn

ORDENACION
ORDENACION 4
Superficia bruta {en m'; 16.450 Edificabilidad bruta (sn m'[m™H0, 80 T
Superficie bruta (en m’;: 4470 Edificabilidad bruta (sn m'jm’;: 0,70
Ordenanza da aplicacién: Edificacidn Abierta,
Edficacién Sanga,} [AAY Ordenanza de aplicacién: Edificaciin Abierta, E.ﬂ-dn—"—
TR e LT N - B BRI e e e e T L T T s T R g A e Wt F"r!ﬂl""" 2 2aqln 1
Cesiones: Visro: 560 m'  Espacio Bbra de u:r‘ o ST L I — Cesiones: Viario: 540 m’  Espacio fbra de usa piblica: 800 m’ r’____id: rlznisme dy
Bl = f H ‘.. --...l..ﬂ-rﬂ l‘ts:.s'-q_..‘l l. - e
FUELIEI‘-G‘}-*]-{ph.r- st "'! ‘ {R*EPE—Q'
Li omrma : BBt - 1
E"": -l I {""‘-‘-l-l...r.‘ e 5T 1In-"|, g Fus L iu o el Aty Er R
;_'—'—'-Ilull--i - m—— ? r_ ! n":'r'a-l 2y [=nta ""q Il 5 G At il
PLAND R*: 4.5, ZONA: l.i:Tﬁ-n_ =% = ’ ‘dﬁg?lﬂ DE Ig.!EEU{:IDH: 1.54, PLANO N*:4.1. ZOMA: L';rﬁllu -Alterda San ﬂu:dra: _f [ ;_HI.!IDA[I DE FJECUCIDN: 1.50.
— = - \J
GESTION =:—"""""'----—--—..l { L—————FEESIIBH,___ \
——— et
Sistema: Compenzacibn | Iniciativa: Privade|Piblca Programa: Sin programar Sistema; Compensacién Iniciativa: Privada/Piblica Programa: Sin programar
Cooperzcién Cooperacitn
Instrumentos: Estudic da Datalle y Proyects de Compensacién Instrumentos: Estudio de Datalle y Proyecta de Compensacidn
ORDENAC!ON : ORDENACION
Superficie bruta (an m': 6.490 Edificabilidad bretaben m'lm®): 0,70 Superficie bruta [sa m"): 15.710 Edificabilidad bruta {en m*|m’: 0,50 ;
Ordenanzs de splicacién: Productive 2 d) j Ordenanza de aplicacidn: Edificacién Abierta, Grade 2
Cesiones: Espacio Bbre de uzo pibico: 180 m*  Equipaméentas: 1.000 m' Cesianes: Viario peatonal: 420 m®  Viario rodado: 360 m! Espacio fibre de uso piibico: 10.220 m’
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PLAND N®: 5.7 ZORA: Brazomar

UNIDAD DE EJECUCION: 1.61.

GESTION

PLANO N*: 5.6. LONA: El Hoyo UNIGAD DE EJECUCION: 1.67.

Sistema: Comnansacion Iniciativa; Privada Pregrama; Sin progjramar

GESTION

instrumentos: Estudio de Detalle v Proyecto de Urbanzacidn

Sistema: Compensacidn Iniciativa; Privada/Piblca Programa: Sin programar

Cooperacitn

ORDENACION

Instrumentos: Estudio de Detalle y Proyecto de Compensacién

Superlicis bruta {en m™): £6.000 Edificabilidad hruta [en m’|m’); 0,35

ORDENACION

Ordenanza de aplicacién: Edificacitn Abierta, Grado 3

Superficie brute [en m’k 14,215 Edificabilidad |m’E 6.468

Cestones: SC-2.15 Depuradora : 13.000 m2 S&.2.24-Campo de fitbel: 10.000 m2

Ordenanzae de eplicacién: Edificacidn Abierta, Grado 2 (HI plantat)

Cesiones: Viario: 2.100m’ EnS5.6.1.1:4.975m’

FI_MEI?_H': a.1. 200 A Urdiales-Alto de San Andriés

URIDAD DE EJECUCION: 1.62.

GESTION

FLAHI}F‘; 5.8. ZONA: El Rebanal UNIDAD DE EJECUCION: 1.68.

Sl:lnml Compensacién Iniciativa; Pnvada;Puthca Programa: Primer Cuatrienia

Ceoparacion

GESTION

Instrumentos: Estudio de Deiafle, Proyecto de Urbanizacidn y Provecto ¢e Compensacion

Sistema: Compensucitn Iniciativa: PrivadalPibiica Programa: Primer Cuatnenio

Cooperacidn

ORDENACION

Instrumentos: Estudio de Detalie

Superficie bruta len m') 22.200 Eﬁ;f::jhlhdld.ﬂiuﬂlmﬁmm Ocupacién maxma: 3.980 m®

e

————

Ordenanza de aplicacién: Ed'r"r:aw segim alindatidn ﬂa rui-———-—-——'—"“1 |

| -I""":

Cesiones: Paseo maritime; 2. E?H:m“""h 'Ei'l:itm ih'hru l'."l' H!ﬂjﬂ'ﬂf:ﬂ...’lﬁ ?ﬁﬂ H'r-—

i!i;*.':'.'?--" e ._ i 1"‘
en b et e B ]
e :L
PLANO N®:4.1. Ii | 20MA: AlfG de San Andids—- URIDAD DE EJECUCION: 1 63.
GESTION

Sistems; Compensacisn [niciativa: Pnvada Publca Programa: Primer Cuatrienin

Cooperacion

Instrumentos: Estudio de Detalle ¥y Proyecio de Compensacidn

ORDENACION
Superficie bruta (en m'); 10.160 dificabiidadSE® Convent I.Jd:bnfrlim
. :=.:-,-:1'£L:- .-———""'-'-___--
Ordenanza de aplicacién: Segin Em\rzm l.lﬂ:.mf:m P i
e
Cesiones: Segim Convenis Urhulirlici ez, (155 Jeis : e \
el :':ﬁ Rt -
1 '{-_-_--_____,__.. \ [ s
'| -
PLAND N*:4.9. 20N A: Ceiiard o Hicbwdr— ’/'Jl UNIDAD DE EJECUCION: 1.59.
GESTION
Sistema: Compensacian Iniciativa: Privada/Pihlica Programa: Sin programar

Cooperacién

ORDENACION

Instrumentos: Estudio de Detalle y Proyecio de Compensacion

Superficie bruta [en m™); 11.640 Edificabilidad (en m’}; 5.400

ORDENACIOR

Ordenanza de aplicacion; Produstive 1 ¢}

Superficie bruta (en m’): 9.620 Edilicabilidad bruta (en m’[m’): 0,60

Cesiones: Espacio bbre de vso piblico: 4.610 m*

Ordenanza de aplicocidn: Edificacion Abieria, Grado 2 (25% sobre edificabifidad total)
Edificacidn Unifamiiar, Grade 1 [75% sobre edificehifidad 10tal)

-

Cesiones: Viaric: 690 m' Espacia e de vso piblice: 1.060 m'

PLAND R*: 4.1. ZOMA: Alto de San Andres

UNIDAD DE EJECUCION: 1.54.

GESTION

Sistema: Compensacidn Iniciativa: Privada/Publica

Cooperacién

Programa: Sin programar

Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Urbanizacidn y Preyecte deCompensacién

ORDENACION

Edificelilidad (en m'}: 3.329
{mizirms 28% en Edificacién Aberta)

Superficie bruta (en m*): 9.540

PLANQ R*:4.7. ZONA: Castiio de Ocharin UNIDAD DE EJECUCION: 1.70.
GESTION
Sistsma: Compensacién Iniciativa; Prvada/Pibica Programa: Sin programar
Cooparacitn
Instrumantos: Proyecto da Compansacidn
OROENACION

Ordensnza de aplicacidn: Edificacién Unifarmifiae, Grade 2 y Edificacidn Hierta, Grada 2

Superficia bruta [en m'):: 3.000 Edificabilidad {en m"m): 0,25

Cesiones: Viano: 1.220 m'  Espacio Fbre de uzo pdblica: 620 m

Ordenants de aplicacidn: Edificacidn Unitamdar, Grado 3

Cesiones: Espacie Bora da uso piblica: 600 m'

PLANG N*:5.5. ZONA: El Hoyo UNIDAD DE EJECUCION: 1.55.
GESTION
Sistema: Compansacidn Iniciativa: Privada/Publica Programa; Sin programar
Cooperaciin

Instrumentos: Estudio de Detalla y Proyecto de Companzacién

PLAND N*: 4.10. ZONA: Cotoino UNIDAD OE EJECUCION: 1.71.
GESTION
Siztema: Compenyacibn Iniciativa: Privada/Pubfica Programa: Sin programar
Cocperacién I
Instrumantos: Estudio de Detala y Proyects da Compensacién
ORDENACION

Superficia bruta (an m’): 1,183 Edificabilidad {an m"): 19.083

Ordenanza de aplicacidn: Ordenacidn segin F’Imlw

_ORDENACIOW
Superticie bruta (sn m: 23,631 ' Edificabilidad femm: 10.752
e e
Crdenanta de aplicacifn: Edificacidn Abiarta, Erkl‘EflE!AEu Pt 13 Lmaleidn Rivfonsl ¢q ok ogron
Cesiones: Viarie: 1.520m' EnS.G.2.1.y1 1‘ 2Pt 01 Sapidn eny ' Ty B T
2 = |z = e BB 1]
PUBLICATY o2 ol #'ois Ef fydrain, o ! !

Gfelal dy [amiahety do fouy,

| S |

: = x =
PLANO N*: 5.8, ZONA: El Hiyo— | | UNIDAD DE EJECUCION: 1.66.
e e ——— II
GESTION
Sistema: Compensacidn Infciativa: Privada/Piblica Programa: Sin programar
Cooperaciin

Instrumantos: Estudio da Detalle y Proyecto de Compansacidn

ORDENACTOR

Superficie bruts (en m™:; 17.308 Edificabilidad fea m™): 7.875

AT A L e e S O R T T
Cesiones: Ver Plan Espacial da Catoline O A T b
Croteiim et ilarieiny R Tl _L'_E 5
REZU3500 mid Bty El Zacratarls,
] ?Ef!ﬂ gy {3rately dy et :-:
ARt ZONA: Sivastrf Ochos - BpI0AD DE EJE mi:mn: 112
e ' ¥ L I
L“—’QES'THH
Sistema: Compensacidn Iniciativa: Privada/Piblica Pragrama: Sin programas
Cooperscidn
Instrumentas: Estudio de Detalle y Proyects da Compensacién
ORDENACION
Superficia bruta lsn m®}: 600

Edificabilidad: Recogida en plsnos

Ordsnanza de aplicacian: Edificacidn Abierta, Grado 2

Cesiones: Vieco: 1.600m'  EnS.G.2.1.y 1.1;8.058 m’

Ordenanza de aplicacidn; Edificacidn segin alinanciin de vial

Cesfones: Espacio Bbre de uso pobiice; 70 m’
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PLAND N*: 5.3.

Z0NA: Onnon

UNIDAD DE EJECUCION: 2.7.

PLAND N*: 5.3 ZONA: Islares UNIDAD DE EJECUCION: 2.1.
GESTION
Sistemn: Compensacitn Iniciativa: Privada/Publica Programa: Sin programar
Cosperacion

GESTION

instrumentox: Proyecto de Compensacibin y Proyecto de Urbanizacién

Sistema: Compensaciin
Cooparaciin

Iniciativa: PrivadalPiblica

Programa: Sin programar

=

ORDENACION

Instrumentes: Estudio do Detalle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanzacién

Superficie breta {en m'; 17.800

Edificabilidad bruta {en m’jm"): 0,35

ORDENACION

Ordenanza 41 splicacién: Edificacién Unifamiliar, Grado 2

Superficie bruta (en m'): 14.040

Edilicabilidad bruta (en m'lm®); 0,50

Cesiones: Viene 4160 m’

Ordenanza de splicacién: Edificecién Abierta, Grado 3

Cesiones: Viario: 4 30 m®  Espacio Bbre de uso piblice: 1.760 m’

PLAND N*: 5.2

ZONA: Dnfion

UNIDAD DE EJECUCION: 2.8.

GESTION

Sistemna: Compenzacién

Iniciativa: Privada/Publica

Programa; Sm programar

PLANO N*:53. ZOMA; lslares UNIDAD DE EJECUCION: 2.2,
7 GESTION
Sistema: Compensacién Iniciativa: Priveda/Pubca Programa: Primer Cuatrienie
Coeperncifn

Instromentes: Proyecto de Compensacién o Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacidn

Cooparacibn

Instrumentes: Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacién

ORDEMACION

Superficie bruta (en m¥): 11.680 Edificabilidad bruta [en m*jm™): 0,35

Ordenanza de aplicacion: E&rm:iﬁ'._,}l'!‘f,_'_mr AT, ?Eﬁ"l yeaRerienel Lo ikea'an de

A ORDENACION
- —lr-l""_"'--::‘r‘_ ' a t
Superlicie brata len m'k: 13.440 e ri:ﬂl}llﬁlhﬂijh:{-'ﬂ:ﬂl_i:nh'fﬂl’]: 0.35° “* ;
e Al 3 Terw sm & e :1I J
Ordenanza Hupli:::iﬁmElﬂfmuiﬁnUri‘firﬂ.'EtI!dg}“:::!::_.*_. {sa-nlistu
L o i by i
Cesiones: Viai: 1200w Equipamientps; 1 04D ™, o gt ¢ 00 &io € 03
PRt amasar fie: k
b e 'I 3 \ :
i

——

Cesiones: Viano: 920 m*

PLANO N*: 51 Z0NA: I5Tares UNIDAD DE EJECUCION: 2.3,

(]
{ntchiip o Sedatln i e B S L TR
-— =
|
i

[TV aing b o I S B by

GESTION

Sistema: Compensecidn Iniciativa: Prvada/Pibbca

Caoperacién

Programa: Sin programar

P ) E ot e T ',
1 '
PLANO N*%:5.2 JONA:ORon | \_* | UNIDAD DE EJECUCION: 2.9.
 GESTION

Instrumentes Proyecto de Compensacitn y Proyecto de Urbanzacitn

Sistems: Compensaciin Iniciativa; Privada/Publice

Coaoperacion

Programa: Sin prograimar

ORDENACION

Instrumentos: Estudic de Detalle, Proyecio de Compensacitn y Proyecto de Urhanzzacidn

Superficie bruta (en m}: 17.280 Edificabilidad bruta (en m*im": 0,35

ORDENACION

Ordenanze de aplicacién: Edificacién Unifambar, Grado 2

Superficie bruta [en m'): 27.360 Edilicabilidad bruta (en m'[m’}); 0,35

Drdenanza de aplicacidn; Edificacion Unifamiker, Grado 2

Cesiones: Viano: 4520 m*  Espacio fibre de uso piblice: 5.240 m’

PLAND N®:5.2. UNIDAD DE EJECUCION: 2.10.

ZONA: Onfion

GESTION

Sistema: Compensaciin Iniciativa: Privada/Pubkca Programa: Primar Cuatrienia

Cooperacién

ik

Cesiones: Viens: 3.320 m* Equipamientes; 900 m?
PLANO N®: 5.3. Z0NA: Islares UNIDAD DE EJECUCION: 2.4.
GESTION
Sistema: Compensacidn Iniciativa: Privada/Piblica Pragramu: S pragramar
Coeperaciin
lestrumentos: Proyecto da Compensacién
ORDENACION
Superficie bruta [sn m'); 520 Edificabilidad: Recogida e plancs

Instrumentos: Proyacto de Compensacin y Prayecto de Urbanizacién

Brdenanza de aplicacién: Edificacién segin afineacion de vial

ORDENACION

Cesiones: Espacio Bore da uso publice; 200 m’

Suparficie bruta {en m'): 2.760 Edificabilidad bruta (an m’[m": 0,70

Ordenanza de aplicacidn: Edificacién Abierta, Grado 7

Cegiones: Viario: 1.080 m'

PLANO N*:5.3. ZONA: Islarss UNIDAD DE EJECUCIDN: 25.

GESTIOR

Sistema: Compansaciin Iniciativa: PrivadalPiibfica Programa: Pnmer Cuatrieno

Cooperacitn

PLANO N®: 5.2 ZONA: Orifian UNIDAD DE EJECUCION: 2.11.

GESTION

lagtrumentos: Estudio de Detalla y Proyecto da Compensacién o Raparcelacion

ORDENACION

Siztems: Compensacidn Iniciativa: Privada/Piblica Programa: Sin programar

Ceoparscion

Superficia bruta (en m'): 3.960

Edificabilidad (en m’im’: 0,50

Ordenanza de aplicacién: Edificacian Unifamiiar, Grado 1

Instrumentas: Proyecto de Compensacién y Proyecta de Urbanizacidn

ORDENACION

Cesignes: Viarie: 580 m*  Espacio Rore de uso piblico 820 me

Superficis bruta {en m’): 8.400 Edificabilidad bruta {en m¥m™: 0,70

Drdenania de splicacidn: Edificacién Abierta, Grado 2

= I..‘ih‘”_':._;'__.;‘ Ty .I....'_ '-.J..-.l T g F T T
Observaciones:  Parcela minima 125 m’ | t
et T e Y el
T ] Eo i et S s | i .j Iy ]
i
prssipea ey 2 EtoreianD,
e JELE RH1ERE fal :

Cesiones: Espacia Bbre da usa piblico: 3.960 m’

B W o w
i T

et il ke i Gy iratet JE-
i

(zatehrla, a2 Serlda fs-hn f 7 3 =i

i LR B
PUALITANY e B L FoE :

PLANO N': 5.2. 20MA: Orifon | 0% f1 Cntsiis 4ot g | UNIDAD DE EJECUCION: 2.12.

I EEECT i
PLANO N* 5.3, ZONA: Oridon | T - UNIDAD DE EJECUCION: 2.6,
s TioN— '
Sistema: Compensacion Iniciativa: Privada/Pibhca Programa: Sin programar
Cooperacidn

Instrumentes: Proyecto de Compenzacidn y Proyecto de Urbanizacion

aestion = | N5 |
. Acpifch '. ]
Sistema: Compensacidn Iniciativa: Privada/rublica Programai-Sin programer

Cooperaciin

ORDENACION

Instrimentos: Prayscto de Compensacidn

Suparficia bruta (en m’): 4.800 Edificabilidad bruta (en m'/m'): 0,35

CGROENACIGN

Ordenanza de splicacidn: Edificacion Unifamdiar, Grada 2

Superficie bruta (en m'): 5.760 Edilicabilidad bruta {en m*jm']: 0,35

Cesiones: Viana; 1.760 m’

Ordenanze de eplicacidn: Edificacién Unifamiliar, Grado 2

M.E.C.D. 2016
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PLAMNO N®:5.10.

ZONA: Montealegre UNIDAD DE EJECUCION: 2.1,

GESTION

"PLAND N*: 5.8, ZONA: Simano UNIDAD DE EJECUCION: 2.13.
GESTION
Sistema: Compensacidn Iniciativa: Privada/Publica Programa: Sin programar
Cooperaciin

Sistema: Compensacién
Cooperacyon

cerm

Iniciativa: Privada/Poblica Programa: Primer Cuatrienio

Instrumentoe: Proyecto de Compensacitn

Instrumentos: Proyecio de Compensacién o Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién

ORDENACION

|“Superficie bruta (et m’): 8,860

Edilicabilidad bruta [en m*im®;: 0,35

Ordenanza de aplicacién: Edificacitn Unifamiiar, Grado 2

Cesiones: Equipamientes: 2,360 m’

=

PLANO N®:5.8. ZONA: Sémano UNIDAD DE EJECUCION: 2.14,
GESTION
Sistema: Compansacién Iniciativa: Privada/Pibica Programa: Sin programar
Cooperacitn
Instiumentes: Proyecto de Compensacién
ORDENACION

Superficie bruta {en m': 2.720 &l Eillwahhdﬂhmﬂ![rl‘]n'lm’r 0,35
Ordenanza de aplicacién: fd;rmianpﬁi}iﬁ,ﬂ b2 i
Cesiones: Viano: 560 m*  Espacio ﬁ:ﬂ‘&l‘ﬂf;&nu 360 m’ ;_“.-.,-;4_:_%_::_ —_-.-_-:.":"' !

T =

; | ; : e

1
—
B A ] i e s et e

ZONA: Sémang . - cmee = e

PLAND N*: 5.8 UNIDAD DE EJECUCION: 2,15,

GESTION

Sistema: Compensacién Iniciativs: Privada/Pibhca

Cooparscién

Progrsma; Sin programar

Instrumentas: Proyecto de Compensacién

ORDENACION

Superlicie bruta {en m");: 8.200 Edificabilidad bruta {en m’jm’): 0,35

; ORDENACION
Superficie hrll'll-ll:l'l m k18,320 Edificabilidad bruta [en m'}m’): 0,35
Ordenanza de aplicacidn: Edificacidn Unifamifiar, Grado 2
Cesiones: Vianio: 1.800 m*  Equipamientos: 1,160 m*
PLANO N*: 5.10. ZONA: Montealegre UNIDAD DE EJECUCIOR: 2.20.
) GESTION
Sislema: Eurrmrﬂ:'rr:iﬁn Inicistive: Privade/Plbice Pregramue: Sin programar
Cooperacein
instrumentos; Proyecto de Compensacidn y Proyecto de Urbanracidn
ORDENACION
Superficie bruts (en m’;: 12.600 Edificabilidad bruta (en m’jm): 0,35
Ordenanza de aplicacién: Edificacién Unifamilier, Grado ¢ R e |
SRR O e =
Cesianes: Viaro: 1.560m" _ Equipsieien 880 &%~ ——To po )
l rentphein, B RS i !,_ ._L ! sl = E
\ i e L e | va f um g
t g : . -
[ R TR L . i. . : ¥
PLAND N*: 5.1, ZONK: Sonabia = \ 1 . > ‘] UNIDAD DE EJECUCION: 2.21,
o s o -
T —mho——
=
Sistema: Compensacion Iniciativa: Privada/Piblics Programa: Sn programar
Cooperacibn
Insirumentos: Proyecie de Compensacidn
GRDENACION
Superficie bruta (en m'): 6.720 Edificabilidad bruta {en m'/m™: 0,35

Ordenanza de aplicacién: Edficacién Unifamdiar, Grade 2

Ordenanza de aplicacidn: Edificacién Unifamiliar, Grade 2

Cesiones: Viano: 352 m’

Cesiones: Viario: 220 m’

Espacic Fbre de uso pobkce: 1.720 m’

PLANO N*:5.17. ZONA: Onton UNIDAD DE EJECUCION: 2.18.
GESTION
Sistema: Compansacién. Iniciative; Privada/Pibiica Programa: Sin programar
Cooperacidn

Instrumentos: Proyscto de Compensacidn y Proyecta de Urbanizacién

ORDENACION

Superficie bruta (en m'}: 12.000 Edificabilidad brasdea m'[m®); 0,50

Ordenanza de aplicacién: Edificacidn UnifamiBar, Grado |

Cesiones: Viaro: 1.800m"  Espacio Rbre de usa poblico: 1,040 m?

PLANO N*: 5.17. ZONA: Onton UNIDAD DE EJECUCION: 2.17,
GESTION
Sistema: Compenzacitn Iniciativa: Privada/Piblica Programa: Segundo Cuatrienio
Cocperaciin

Instrumantos: Proyecto de Compensacién y Proyacto da Urbanizacién

ORDENACION

Superficie bruta (en m': 24480 . Edificabilidad brawlen m'jm’): 0,35

Ordsnanza da aplicacién: Edificacidn Unifamier, Grado 2

Cesianes: Visdo: 552 m'  Espacio Fbrs da use pblico; 2,180 m* -~ ~Eierientest: 1880 ad-:naq 2, Urk 3hisn da

"'l'___-=_

Gombmsusntin | 23310205

El .'_'-]--:in:u'",-:mr 1

FULICDT o2 o] Bateery

b g & B e
——

] o S

PLANO N*:5.15.

will ]
ZONA: Santullin [T UNIDAD DE EJECUCION: 2.]8.

Gt T

e -
Programa: Primer Cuatrienio

Siztema: Compensacién Inicintiva: Prveds/Pibica

Cooperacidn

Instrumantes: Estudio de Datalle, Proyecto de Compensacién y Proyactede Urbanizacidn

ORDENACIOR

Superficie bruta (en m’): 48.700 Edificakilidad bretn (en m'/m';: 0,35

PLANO N*:5.5. ZDMA: Sonabia UNIDAD DE EJECUCION: 2.22.
GESTION
Sistema: Compenzacidn Iniciativa: Privada/Piblica Pregrama: Sin programar
Cocparacibn

Instrumentos: Proyscta de Compensacién y Proyecte de Urbaniracion

ORDEMACION
Superficie bruta [en m": 18,160 Edificabilided bruta (en m'im’}: 0,25
Ordenanza de aplicacién: Em Unifamifiar, Grado 3
Cesiones: Viaria: 1,560 m'  Espacio Fors de usa pblico: 3.7680 m’
PLANOR®: ..... ZONA: ..... UNIDAD DE EJECUCION: ...

GESTION

Sistema: ....... Iniciativa: ... Programa: .......
Instrumentes: ........

ORDEHACION

| Superficis bruta (en m'); ... Edificabilidad bruta (en m"[m™: ...
Ordenenza de aplicagién: ...
Cesiones: ... 00m"  ___.Om : o)
Observaciones: ........... APROBADY porla Comsidn !'m ”"‘“:’m;-
Csintabrla, en Sesitn f2:0a Z3- i s g 3 ‘
PUBLICACD ev ol By EiCocre aria,
(Oiizioh s {aar=tTy de Fiuna =
PLANO N": 5.14. 20Nk Mioie}| - _ | | uwoaspeesechcion: 2.4
e AN ]
—icm
Sizstama: Compensacitn Inieintiva: Pnvada/Publica Programa: Sin programar
Cooparacidn

Instrumentes: Proyecto de Compensacidn y Proyects de Urbsngacién

ORDENACIOR
Superficie bruta [an m™): 15.200 Edificabilided bruta (en m'jm’%: 0,35

Ordenanza de aplicacién: Edificacién Unifamiiar, Grada 2 =

Ordenanza de aplicecién:

Edificscibn Unitemiiae, Grade 2

Cesiones: Visrio: 2.480 m*  Espacio ibrs da uso piblice: 3.040 m*  Byepamientes: 2.300 m'

Cesiones: Viaria: 2.260 m’

M.E.C.D. 2016
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PLAND N*: 5.14. ZONA: Miodo UNIDAD DE EJECUCION: 2.25.

GESTION

Sistema: Cuslquiera da los rece- - | Iniciativa; Privada/Pibkca/Piblica Programa: Primer Cuatrienio

gides en la Lay

Instrumentos: Estudio de Detafle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbaniracién

PLAND N*:5.16. ZONA: Otafes UNIDAD DE EJECUCION: 2.31.
GESTION
Sistema: Compensacidn Iniciativa: Pnvada/Publica Programa: Sin programar
Cooparacién

ORDENACION

Instrumentos: Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizecién

Superficie bruta {en m’): 25.200 Edificabilidsd bruta len m'/m’): 0,35

ORDENACION

Ordenanza de aplicacidn: Edificacidn Unifamifiar, Grado 2 destinada a vivienda protegida

Superficie bruta (en m'}: 8.480 Edificabilidad bruta [en m*)m™): 0,35

Cesiones: Viang: 2.960 m'

Ordenanza de aplicacidn: Edificacién Unifemiliar, Grado 2

Cesicnes: Viania: 900 m?

RTECT TN AL LEE

=
1
(amzbeie, en Seslen faihe { gege 1 F = gﬁ i

!-...q-_-q LN g R E T 1 | .'-’r"'-'- | Ly T ey
PLAND N*:5.16. ﬁ-,';ir{ﬂ :Ea (= 'Eilﬂﬁ.:.ﬂtim A ! URIDAD DE EJECUCION: 2.32.
I Tah
S ¥ GETION
Sislema: Ennmunsi!'l:im—-'-—-— —IniciztivePrivada/Poblc————— Programa: Sin programas
Cooperaciin

Iﬁ AND N®: 5.14, ZONA: Mioho-Luse UNKIDAD DE EJECUCION: 2.26.
ik GESTION
Sistems: Compensacidn Inicintiva: PrivadalFibica . Programa: Sin programar
Cooperacién
Instrumentes: Proyecto e Compensacién
ORDENACICH

Instrumentos: Proyecto de Compensacion

Superficie bruta [en m"): 26.020

ORDENACION

Superficie bruta (en m*: 15 480 Edificabilidad bruta (en m*im®: 0,35

Ordenanza de aplicecitin: Edificacién Unifamikar, Grado 2

Cesiones: Viaric peatonal 450 m*  Espacio Rbve de uso piblico: 2.200 m’

e S LT b Rbj ammh
Ordenanta de aplicacién: Edicacion !?Fﬁm EI;':du 2
g AW .: -=- - -

Cesiones: Viario: 1.500 m’ q::"ﬁ*imufmgsrfgﬁﬂm? 1‘......L -_J - _1 IJ' H""']

puE D e ¥t g

-.I-Ill'+"'-.--l-.= "lﬁ.

il i L s —— ": > "I
BlEsas e a2
s 1
PLAND N*: 5.15. L ZoRETE - ——— | UNIDAD DE EJECUCIOR: 2.27.
GESTION
Sistema: Compensacidn Iniciativa: Privads/PobBca Programa: Sin programar
Cooperacion

Insirumentos: Estudio de Detalle y Preyecto de Compensacidn

ORGENACION

Superficie brute {en m’} 10,220 Edificabilidad bruta (en m'm"): 0,35

PLANC N®:5.15. ZONA: Otafies UNIDAD DE EJECUCION: 2.33.
GESTION
Sisienin: Compensacién Inicintive: PrivadaiPoblice Programa: Sin programar
Codperacmon
instrumentos: Proyecio de Compensacion
ORDENACION

Ordenania de aplicacién: Edificaciin Unifamiliar, Grado 2

Superficie bruta {en m’} 7.040 Edificabilidad bruta [en m’Jm’); 0,35

Ceslones: Viario: 700 m'  Espacio Ebre de use pablico: 1.440 m?

Ordenanza de aplicacién: Edificacién Unifamiliar, Grads 2

Cestones: Expacio fibre de uzo piblico: 1.000 m?

PLANO N®: 5,18, ZONA: Otafes UNIDAD DE EJECUCIOR: 2.28.
GESTION
Sutsma: Compensacién Iniciativa: Privada/Pubhica Programa: Sn pregramar
Cooperacian

Isstrumentos: Proyecto de Compensaciin y Provecto de Urhengacidn

ORDENACION

Separficie bruta (en m™: 11.000 Edificabilidad bruta jgmim’): 0,35

Ordenanza de aplicacidn: Edificacidn UnifamiBar, Grada 7

Cesiones: Viaro: 1.640 m"  Espacio Gbre de usa piblico: 2,360 m’

PLARD N*:5.18. ZONA; Diafies UNIDAD DE EJECUCION: 2.29.
GESTION
Ststema: Compenszacién Iniciativa: Privada/Pibica Programa: Sin pregremar
Caoperacidn

Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacidn y Proyecto de Menizaciin

OROENACION

PLANG N®:5.156. Z0MA: Otafes UNIDAD DE EJECUCION: 2.34.
2 Rme GESTION o s : i
Sistema: l:ump!n:ic'rdﬁn Iniciativa: PrivadalPublica Programa: S programar
Cooperacion
Instrumentos: Proyecto de Compensacion
ORDENACION

Superficio bruta [an m'}: 27.400 Edificabilidad bruta fere’lm’k: 0,35

Superficie bruta fen m'): 6.560 Edificahilidad bruta (en m'[m’): 0,35

Ordenanza de aplicacidn: Edificacién Abierta, Grado 2

Ordenanza de aplicacidn: Edificacion Unifamiliar, Grado 2

B e =
Cesiones: Viario: 3.040m*  Equipsmientos: 2460 W102200 piela Camaida Ragleaal du Ut 2aipma da

Cesiones: Viano: 250 m®  Espacia fitre de use plbbco: 800 m’

o p—
| ——

Caonteles !:li:--::-.l_._n:_':. iy Spin L o } i
r : (] il, ui"*g'-l!’:

PUBLIEES G ny SRR e e i
PLANO N*: 5.6, ZONA: Otades; |~ — —-- ——— | UiNIDAD DE EJECUCION: 2.30.
P —mesrion 0 U AT
Sistema; Compensacién Inigiativa: Privada/Piblica :r-ur ama: Sin programar
Cooperacion

PLANO N®:5.18, ZOMNA: Baltarans. Norta UNIDAD OF EJECUCION: 2.35.
GESTIDMN
Sistema; Compensacitn Iniciativa: Privada/Pibhica Programa: Primer Cuatriamo
Cooperacion F

Instrumentas: Proyecto de Compensacidn y Proyecto de Urhanizacisn

ORDENACION

Instrumentas: Estudia da Datalle, Proyacts de Compensacian o Raparcefacian y da Urbanitacion

ORDENACION

Superlicie bruta {an m": 8.360 Edificabisfad bruta (en m'im’): 0,35

Superficia hruta (en m'): 26.520 Edificabilidad bruta (en m'[m’): 0,35

Ordenanza de aplicacién: Edificacian Unifamdiar, Grads 2

Ordenanza de aplicacian: Edificaciin Unifamiliar, Glada 7

Cesiones: Viano; 2.240 m*

Al a=ria f-u_-mm__m ——
T : # " e RN agzlime de
Cesiones: Espacio ibre de uso piblica: 1,500 m’ Eﬂmpﬂz’y ntog 6,400 m* |

M.E.C.D. 2016
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AREA CON PLANEAMIENTO DIFERIDO; APD-1 DEMNOMINACION: Pusrts de Castre Urdiales

DBJETIVOS:

- Reordenar los usos del puerte

- Defmir las chras e instalaciones & ejecutar

- Establecer la nueva vinculacidn de Castro Urdiales con su puerio

SUPERFICIE: IRICIATIVA: Pibfica PROGRAMACION: Primer Cuatrienic

INSTRUMENTOS DE DESARRCLLO Y GESTION: Plan Especial de Reforma Interior y Proyectos de Obra

EDIFICABILIDAD:

USOS: Egup lr:mamu?, EE Eﬁi‘ﬁ’;’%’?t‘ﬁcﬂ’}ﬁ'&?ﬁ% Eff?t ples, aparcampento subterrinec y usos recrectives niuticos

OTRAS cur.mtmuri:;; e

g el paad B i
1 P I | a0l B £
1
HELIEERD an el Baliiin E

Ehicel &y Cantztlade 1itn fa

| i i

i - RTAIS
AREA CON FlﬁHEﬂ?ﬁlEHTﬂ DIFERIDO: APD-2 DETIOW Ff;r.ﬁ.a"l N: E!t:’lf 3 s Cotelme Modifizade
L i

OBJETIVOS:
- Ordener el limite edificado de Castro Urdiales

- Proteger la banda costera

- Generar un asentamiento de alte calidad urbana y amuntectonica

SUPERFICIE: 228.000 m’ INICIATIVA: Priveda

{inchado SG-1.6.1.)

PROGRAMACION: Primer Cuatriznio

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y GESTION: Plan Especial de [.5ejora urbana, Proyectos de Urbanaacion y de Compensacidn,

EDIFICABILIDAD: 0,55 m*Im’ (brutw sobre la totalidad de Iz superficie)

USDS: Residencial, en tipologia de edificecidn colectiva en cuatro plantas y unifamifiar, equipameentos v espacios libres de uso publico.

OTRAS COMDICIONES: Las cesicncs de eqlapamienios seran las cormespondientes 2l suelo urbanizable, El aspacio Ebre de uso publico
de cesitn corresponde al sistema 1.6.b,

AREA CON PLANEAMIENTO DIFERIDOG: APD-3 DENOMINACION: Ssctor 4 de Catalnoe Madificads

OBJETIVOS:

- Ordenar el borde costero de Miafio

- Proteger la banda costera

- Generar un asentamiento de alta calidad urbana y armuitectonica

SUPERFICIE: 130.000 m INICIATIVA; Privada PROGRAMACION: Primer Cuatrienio

INSTRUMENTOS DE DESARROLLD ¥ GESTION: Plan Especial da Mejora del medic urbana, Proyecto de Urbanoacidn y Proyecto de
Compenzacion. :

EQIFICABILIDAD: 0.25 m*!m?® (bruta sobra Iz totalidad de la superficia)

USOS: Residencial, en tizologia de edificacian unifamshiar aislada y pareada {80% en total), colectiva an dos plantas y bajo cubierta
[20%), equipamientos ¥ espacios libras de uze pibico.

OTRAS CONDICIOMES: Las casionas da sgiapamienta serdn las correspondientes al suslo urbanizable. Ei espacio bbre de uso pibhico
de cesién corresponde al sistema 1.7.. Les promotaores del Area dabardn vrbanizar el Passo Maritimo {5G-1.9.)

AREA CONPLAMEAMIENTO DIFERIDO: APD-S  DEMOMINACION: Contunta heztdnea y draa de la Atahiya

OBJETIVOS:

- Cumplimiento ds la Ley de Patrimonio Histérica Espancl, 16/1985 de 25 de Junia.
- Razatver s edificacidn punto a la bnea costera

- Resolver la whanizacida del area de Santa Maria

SUPERFICIE: Sefalada = nlanos INICIATIVA: Publica PROGRAMACION: Sin programar

IHSTRUMENTOS DE CESARROLLO Y GESTION: Uno ! mtﬂ_ Lapec [E3 O% T TOTECCiN:
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V. ADMINISTRACION DE JUSTICIA

2. Anuncios de Tribunales y Juzgados

OTRAS COMDICIOMES:

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO SEIS DE SANTANDER

EDICTO
Expediente numero 29/97

En cumplimiento de lo acordado por el sefior juez de pri-
mera instancia de Santander en providencia de esta fecha dic-
tada en la seccion cuarta del juicio de quiebra de «Iransportes
Postigo, S. A.», por el presente se convoca a los acreedores
de la quebrada para que el dia 10 de julio, a las diez horas,
asistan a la junta general de acreedores para proceder al
examen y reconocimiento de créditos, la que tendra lugar en
la sala de audiencias del Juzgado. Se previene a los acree-
dores que deberan presentar sus titulos de créditos al sindico
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de la quiebra, don Carlos de la Dehesa Sainz de los Terreros,
antes del dia 26 de junio, bajc apercibimiento de ser conside-
rados en mora a los efectos de los articulos 1.101 del Cédigo
de Comercio y 1.829.

Santander a 22 de mayo de 1997.— Firma iiegible.
97/127728

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO SIETE DE SANTANDER

EDICTO
Cédula de notificacion
Expediente numero 40/97

En el procedimiento de referencia se ha dictado la reso-
lucion del tenor literal siguiente:

Dada cuenta, por presentado el anterior escrito de fecha
19 de febrero de 1997 por el procurador senor Pena Bernardo,
Unase a los autos de su razon, y de acuerdo con lo solicitado
en el mismo, al desconocerse por la parte actora otro domi-
cilio del demandado, procédase a la citacion del mismo me-
diante edictos que seran entregados para su diligenciamiento
al mencionado procurador.

- Y como consecuencia del ignorado paradero de don
Jesus Fuente Soria, se extiende la presente para que sirva
de cédula de citacion en legal forma al antes mencionado,
a fin de que el dia 9:de junio, a las diez horas, comparezca
ante este Juzgado al objeto de asistir a la correspondiente

‘celebracion del juicio.

Santander a 21 de abril de 1897. — El secretario (ilegible).
97/136186

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO SIETE DE SANTANDER

EDICTO
Cédula de notificacion y emplazamientc
Expediente numero 688/96

En los autos de menor cuantia seguidos al nume-
ro 688/96 a instancia de don Alfredo Bayano Sarrate, contra
don Celso del Val Gonzalez, don Juan Luis del Val Gonzalez
v don Francisco de Paula Busque Peiro, sobre menor cuantia,
se ha dictado la resolucién del tenor literal siguiente:

Propuesta de resolucién secretaria dofia Gemma Rivero
Simon. — Providencia magistrada jueza dofa Cristina Nogues
Linares.

En Santander a 17 de abril de 1997.

Por recibido en este Juzgado el anterior escrito de con-
testacion, documentos v poder debidamente bastanteado y
copias simples, unase.

Se tiene por comparecido y por contestada la demanda
a don Celso del Val Gonzalez y en su nombre a la procura-
dora dofia Belén Bajo Fuente, representacion que acredita con
la copia de escritura de poder general para pleitos, que le sera
devuelta en su caso, una vez testimoniada en autos, enten-
diéndose con la referida procuradora las sucesivas diligencias
en el modo y forma previsto en la Ley.

A la vista del paradero desconocido de los demandados
don Juan Luis del Val Gonzélez y don Francisco de Paula
Busque Peiro, emplacese a los mismos para que dentro del
término de diez dias se personen en los autos por medio de
abogado que les defienda y procurader gue les represente,
bajo apercibimiento que de no verificarlo seran declarados en
situacién legal de rebeldia procesal, dandose por precluido
el tramite de contestacion.

Para que tenga lugar, publiquense edictos en el «Boletin
Oficial de Cantabria» y tablén de anuncios del Juzgado.

Contra esta resolucidén cabe recurso de reposicion en el
plazo de tres dias que se interpondra por escrito ante este
Juzgado.
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Lo que asi se propone y firma. Doy fe.

Firmado vy rubricado. llegible.

Y como consecuencia del ignorado paradero de los de-
mandados don Juan Luis del Val Gonzalez y don Francisco
de Paula Busque Peiro, se extiende la presente para que sirva
de cédula de notificacién y emplazamiento, en Santander a

17 de abril de 1997.—El secretario (ilegible).
97/114968

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO SIETE DE SANTANDER

Expediente numero 3/97

Dofia Gemma Rivero Simoén, secretaria del Juzgado de Ins-
truccion Numero Siete de Santander,

Doy fe: Que en el juicio de faltas numero 3/97, seguido
ante este Juzgado por estafa, ha recaido la sentencia cuyos
encabezamiento y parte dispositiva son del tenor literal si-
gulente: _

Sentencia.— En la ciudad de Santander a 26 de marzo
de 1997. La sefiora magistrada-jueza, dofia Cristina Nogues
Linares, ha visto este juicio verbal de faltas, seguido con In-
tervencién del sefior fiscal, en representacion de la accion pu-
blica, contra dofia Josefa Valero Panero y don Federico Garcia
Merino, cuyas demas circunstancias se desconocen.

Fallo: Absolver a dofia Josefa Valero Panero y don Fe-
derico Garcia Merino de la falta enjuiciada en las presentes
actuaciones, declarando de oficio las costas causadas en esta
instancia.

Y por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando y firmo. —
Firmado: Cristina Nogues Linares. |

Y para su publicacion en el «Boletin Oficial de Canta-
bria» y sirva de notificacién en legal forma a dona Maria Te-
resa Bodoya Macho, expido la presente, visada por la senora
jueza, en Santander a 16 de mayo de 1997.— La secretaria,
Gemma Rivero Simon.

97/127584

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO NUEVE DE SANTANDER

EDICTO
Expediente numero 16/97

Dofia Maria Fe Valverde Espeso, secretaria del Juzgado de
Instruccion Numero Nueve de los de Santander,

Doy fe: Que en el juicio de faltas 16/97 seguido ante este
Juzgado por amenaza, ha recaido la sentencia cuyos enca-
bezamiento vy parte dispositiva son del tenor literal siguiente:

Sentencia.— En Santander a 11 de marzo de 1997. Vistos
por el ilustrisimo magistrado juez de este Juzgado de Instruc-
cion Namero Nueve de los de Santander, don Luis Garcia Ro-
driguez, los presentes autos de juicio de faltas 16/97, seguidos
por amenazas, en cuyo procedimiento han sido partes el Mi-
nisterio Fiscal, en ejercicio de la accion publica, dofia Reyes
Villar Gémez, como denunciante, y don Victor Manuel de la
Pefia Ruiz, como denunciado. i

Fallo: Que debo condenar vy condeno a don Victor Ma-
nuel de la Pefia Ruiz como autor responsable de una falta de
amenazas, antes definida, a la pena de multa de veinte dias
en la cuenta de 1.000 pesetas/dia, cuyo importe (20.000 pe-
setas), abonara en un (nico pago, con apercibimiento de que
en caso de impago incurrira en la responsabilidad personal
subsidiaria sefialada en el fundamento juridico primero de esta

sentencia. lgualmente deberéd pagar todas las costas que
fueren legalmente exigibles y que se hubieren causado en la
tramitacion de este juicio de faltas.

Asi por esta mi sentencia, que se notificara con las indi-
caciones contenidas en el articulo 248 de la Ley Organica del
Poder Judicial, en nombre de Su Majestad el Rey, lo pro-
nuncio, mando y firmo.— Firmado, Luis Garcia Rodriguez.

Y para su publicacién en el «Boletin Oficial de Canta-
briay y sirva de notificacién en legal forma a don Victor Ma-
nuel de la Pefia Ruiz, expido el presente visado por el senor
juez, en Santander a 25 de abril de 1997.— La secretaria (sin
firma).

97/106292

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO NUEVE DE SANTANDER

Cédula de citacién
Expedijente numero 50/97

Por resolucién dictada en el dia de la fecha por el senor
juez de instruccion nimero nueve de Santander, en el juicio
de faltas 50/97, seguido por hurto, a instancia de don Mi-
guel Angel Barquinero Gémez, en representacion de «Super-
mercados Lupay, contra don Ivan Garcia Ipifia, acordd con-
vocar al Ministerio Fiscal y demas interesados a la celebracion
del correspondiente juicio verbal de faltas, sefialado al efecto
para el dia 18 de junio, a las diez treinta horas, en la sala de
audiencias de este Juzgado.

Y para su publicacién en el «Boletin Oficial de Canta-
bria» y sirva de citacién en legal forma a don Ivan Garcia Ipina
en calidad de denunciado, expido la presente, visada por el
sefior juez, en Santander a 23 de mayo de 199/.— La secre-
taria judicial (ilegible).

97/127601
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