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Il.  ADMINISTRACION MUNICIPAL

4. Otros anuncios
AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

Infraesjructﬁra

El Pleno del excelentisimo Ayuntamiento de San-
tander, en sesion celebrada el dia 26 de enero de 1993,
ha aprobado definitivamente el plan especial de reforma
interior de La Albericia, a excepcion de las zonas com:-

prendidas en las unidades de actuacién niimeros 5 y6,

lo que se hace publico en virtud de lo dispuesto en el
articulo 124 del Real Decreto Legislativo 1/ 92, de 26
de junio, por el que se aprueba el texto refundido sobre
la Ley del Suelo y Ordenacién Urbana.

Santander, 26 de enero de 1993.—F] alcalde, Ma-
nuel Huerta Castillo.

03/13940
1. opJeTO

'El presente Plon Especlal tlene pok objeto id reforms interior del
Suélo Urbdno de 1d Albericid siguiendo 143 pravislones del Plard OGénerdl
de Ordenacién Urbana de Santandet; que deilmitd al dmbito del miéno ¥
establece los objotivod.

. 4. coltaitpo v-bocuMeiiTos bkl PLAN.

; De acuerdo con los artlculo 77.% y 77.3 del Reglaments de
Plancamiento y por referencis &l articulo §7, completados con iamn
determinaciones esteblecides en &1 contrato que reguld 1a reddcoldn de
este P.E.R.I., el Plan contiene las determinaclones necesariad pdta la
reforms interior de L& Albericia, en los sigulentes documentol!

Memoria, Plénos, Ordenanzad reguladoras, Plin de etapad ¥ Estudio
econbmico- findnclero. b e .

Le Memorid incluye tanto ld descripciédn y andiiais de 1d realidad
exiatente como la descripelén y Justificacién de 1d ordenacién
propuesta. Igualmente los planos se #ubdividen en plancf de informacién
y planos de ordenncién. I :

Una serie de daspectod previos
emplazamiento, dmbito.... _ : :

Por razones metodolégicas, los ampectos informetives de memorid y
plancs se reducen a 108 minimos imprescindibles, desurroildndose con
mayor detenimiento 1d definicién de 1a propuesta. _

_ Las Ordeninzas reguladoras reglamentan &1 uso de 108 terrenos ¥ de
. 14 edificecién pébilca y privada. _

El edtudio econbmico financlers bviléda lod

implantacién de serviclos y 14 urbanizacién.

precéden & ambos apartados:

coatos de {a

3. AUTor pri. ENcAnrco.
Lae reddccién del Plan Especial de Reforma Interior ha sido
encargadd por  Don Manuel Huerta Castillo, Alcaide Presidente del
Excelentisimo 'Ayuntamiento de Santander, en representacidn de dicho
Ayuntamliento;, segdn resoluciédn del migmo, una vez olda la Comisién do
Gobierno del dia 17 de Febrero de 1989, : sl ] I

Bl 14 de Jullo de 1989 ge firma un contito que reguls las
condiciones pard 1a redaccién de eite Plan,

. mepLAzAMIENTO.

El dres objeto dei Plan Especinl se sitGa al norte del término
municipal de Santander, no muy lejono y bien conectado tanko con el
centro de Santondér como con la zona del Sardinero ¥ la costa ceste de
la capital., Los nGelecs y barrios més préximos son el Barrio La Torre,
el Barrio San Miguel, el de la Bajada del Caleruco Y las nuevas
edificocliones de la Avenida de los Castros.

5. AMBITO.

5.1. ANTECEDZNTES.

Desde ld definicién del 4mbBLl¥o del Pldn establecido en el Plan
General de Ordenacién Urband hddtd 1a& fechd, los 1imites del Plan han
sufrido notables moditlcdciones, dmplidndosé gubstencialmente.

i. Bl pPlan Cenerdl de ﬂrdénlciﬁn Uqhini dé Santander aprobdde en
Febrero de 1.987;, estdblece &n uh plano deé mu¥ teducida escala el dmbito
del Plan Especial que tenid und siperficld eproximadd de 7,72 Hds,

2. Lo modificnclén del proplo Plan aprobada inicialmente en Febrdro
de 1989 ampiid el dublto del Pldn de Forms 8lgniflcdtivd. Dichd
modificacién se limitd 4 1o parté norte del drea, grafidndose &h un
plano & escald |: 2,000, manteniendo los iimites anteriores de 1d pdrte
sur que no se grafian en la nuevi escdla. La superficie aproximida de
este dmbito erd de 19,88 Hes. .

3. Posteriormenté en el Lranbecirso del desarroiis de lod tribajos
del Plan Especial y de sacuerdo con los eriterios de los servicios
técnicos municipilés; se solicita und ampliacién de los 1{mited del Plan
en el Suelo Urbano acompéfidda de 14 solicitud de suspensién de licencias
en el dmbito definido. Loe casbios planteadod en ese expediente respecto
la delimitdcidn dntarior, se fimitan a ligeros djustés oriffinddod por el
-nrur_detil;é de 14 topografis ¥ 14 inclusién por diversos motivos
Justificadoa en dicho informe dé un guelo residencial apoyado en la
carretera de La Albericia-Corbén ¥y un suelo de califlcsclén industrial
que desde la misma carretera llega a la calle Quiiérres Solana. La
superficie aproximadd de este dmbito ara deé 24,19 Has.

4. El Avance del P.E.R.1.; presentada en Diclembre de 1990, cuyos
criterios se aprobaron en el Pleno de 14 Corporacién Municipal de
Santander, proponia una nueva delimitacién incluyendo terrenos situades
al este del drea. Dichag Inclusiones de terrénos callficados como Suels
Urbanizsble/Espacios Libre¢. Parques Pdblicod, quedd Justificada en el
proplo Avance desde él punto de viata de 1a or enacién y la geatién.

_ 5. El texto refundido del Plan Oeneridl de Ordensoién Urbana de
Santander, aprobado Eluﬂnﬂ-.iunnent:' el 20 dé Julio de 1990, reduce

notablemente en un pienoc ae pequena escalia, el ambito del P.E.R.I.,,
manteniendo practicamente la delimitaoién del informe que sirvid de base
para el expedlente de suspensién de licencias, nfadiendo los terrenos
situados al este calificados como Suelo Urbano/Area Cultural ¥ un
pequefio tridngulo al sur, calificado como 8uelo Urbano/Area
Asistenclial. Lo delimitacién no incluye los terrenos calificados como
Suelo Urbsnizable que el Avance pretendia incorporar. La superficie
aproximada del nuevo dmbito es de 25,18 las.

5.2. PROPURSTA
El presente documento mantiene en su mayor parte 1da delimitacién

del dmbito’ establecido en el texto refundido del P.G.0.U., limiténdose
a incluir de acuerdo con lod servicios técnicos municipales los terrenos

situados sl oeste del drea, ocupados en su mayor parte en la motualidad

por unas viviendas prefabricadas, que el P.G.0.U. calificaba como Suelg
Urbanizable/Bspacios Libres. Parques Pdblicos. Dicha inolusién qué aa
proponias en el Avance permite una ordenacién mas coherente de esa Eonn
y facilita la gestién de 1a miama. | :

En el resto del dmbito el documento se limita d establecer liferos
ajustes, atendiendo 4 la informmcién parcelaria.

El dmbito resultante, tiene una superficie aproximada de 28,83 Has.
y una forma irregular y discontinus, con una longitud méxima de BOO m.
y minima de 80 m. en direccién norte-sur y de 1.100 m. y de 50 m. en
direccién este-geate.

Los limites préximos son los smigulentes:

Al norte linda de una for b}:tgnte imprecisa con v%yiendnﬁ ¥
naves industriales mfis o menos %ybi- nadas ¥ los - Barrios de la Torre y
San Miguel, al noroeste con el azado de la sutoviam ¥ terrenos libres
calificados como Suelo Urbanizable/Industrial, sl este de una forma
frngmentadn, con terrenos con edificios residenclales e industriales que
el P.0.0.U eolifica como Suelo Urhnnl:ghl:;E:pnnlﬂu Libres. Parques
PGblicos, al sureste con la Avenida de los Castros y su prolongacién, al
sur con el drea Industridl denominadd de "Ld Tejera” ¥ al oeste con el
barrio de Lavapida y 1dé instaldcliones depobbilivas. -

6. oBJETIVOS bei PLAN.

El Plan General de Ordenaclén Urbana de Santander, en el articulo
2.7.1, del capitulo VI, establece los objetivos del Plan Especial:

1. Redidefar 188 nuevas &reii urbands resultantes de la afeccién de
la traza de 1d via de penetracién de la autovia de Torrelavegs,

2. Intefrar a través del disefio lds diversa tipologisms existentes
y las nuevas ordenadas. s

3. Crear un didlogo arménico que permitd lé coexistencla entre las
dos actividades predominantes, residencial e industrinl.

4. Acondicionamiento y disefic de la microestructurda horizontal.

5. Previsién de dothclones ¥ mejoras urbdnas.

Dichos objetivos gencrales me concretan con mayor exactitud n
partir del andlisis de las condiciones existentes y previstas, sirviendo
de base para definir los criterios en 1a ordenacién propuesta.

Ademfis de los objetivos generales el P.0C.0.U. zonifica el dmbito
del P.E.R.I. con dress que tienen definido su uso e intensidad ¥
establece wund serie de {Imposiclones sobre espacios libres ¥

equipamientos.

7. ForMAcIOoN Y APROBACION.

La formdcién y aprobacién del P.E.R.1. se efectusrd de acuerdo con
los articulos correspondientes del Reglamento de Planeamiento y su
modificaci6n en el Real Decreto Ley 16/B1, que en los articulos 5, G ¥
B establece el sidtema de aprobacién de los Planes Especiales de reforma
interior que desarrolldn y se djustan a 1las determinaciones del Plan
CGeneral, Tty . % I i

Dado que el P.E.R.1. planted id ampliacién del dmbito del mismo,
incluyendo térrenos que el P.G.0.U. calificaba como  Suelo
Urbanizable/Espaciod Libres. Parques PGbllcoa, estd inclusién debe
entendarse como unn modiflcnclién de las determinnciones del Plan Ceneral
deblendo tramitarse como una Modificseién Puntual del Plan General en
documento independiente de este P.E.R.I1. , |
: El resto de los camblos planteados en el p.E.n.1., respecto d lau
determinaciones del P.0.0.U., son més blen ajustes ¥y adaptaclones de
dichas determinaciones a fin de alcenzar los objetivos establecidos en
el propio P.0.0.U. & partir de un conocimlento mds profunde de In
realidad fisicd del territorlo que me ordena. Estos cambios entran
dentro de los cometidos especificos de un Plan Especial de Reformn
Interior. :

8. DESARROLLO pkl, pDocUMENTO.

los trabajos de redaccién del P.E.R=¥., de Acuerdo con el contrato que
le regula. :

Este documento es el resultado de un trabnjo continuade inlcisde
unos meses antes de la firma del contrato, en el que en diversa medida
hon influldo los criterlos de los serviclos técnicon municlpaled
nportados en numerosds reuniones; los criterios de los grupos politicos
que componen la corporacidén ¥y as Ssugerencins (once) ¥ nle;amlpnen
(cinco) de algunos vecinos del Area formuladas tras los periodos de
axposicién hﬂhl:cr Avince ¥ el preasentndo parh 14
nprobacidén inicial. : Gy : SR R i

EL desarrollo dé este trabajo puede ser mefor antendido, trdi tna
lectura pormenorizadd de los diversos informes presentados, el dn;u-untn
del Avance y el documento del P.E.R.I. nprobado lniuialnuhtn;‘nnhiendn
mencionar como etapad mds significativas en 8u reddccidén las siguientes:

El &ncﬂnéntn que ahora se prfzgpﬁi constituye 1a tercera fasa en

el documento del

1. Informe sobre oriterias generalés de ordenaclén y gestisn,

Septiembre de 1989. : :
i 2, Informe aodbre el dmbito del Plan y Buspensién de Licencias,
Moviembre de 1989, : : :
3. Avance del P.E.R.1., diciembre de 1989, G ) .
! 4. Informe relativo = las sugerencias presentadds il Avance del
P.E.R.1., Marzo de 199]. | e ,
5. Plan Especial de Reforma Interior de La Albericia, presentado n

1o oprobacién inlicial, Octubre de 1961%. : . o i
6. Informe relativo o las alegaciones presentddas al P.B.R.1.,

Marzo de 1992,
Otras fechas que son significdtives en cuanto a la gestién
administrativa del P.E.R.I. son las sigulentes:

1. Resolucidn del dlcalde encargando el P.E.R.I. de mcuerdo con las
directrices del P.0.0.U., una vez olda la Comisidn de Oobierno, Febrero
Jde 1989. _ s :

2, Contrato entre las partes que regula la redaccién del P.E.R.I.,
Julio 1989. _

3. Aprobacidn de criterios, objetivos ¥ soluclones generales del
Avance del Plan Eapecinl de Reforma Interior de ia Albericia, Octubre de
1.930, publicudo en Lln prensn reglonnl y en los boletines oflcinles

reglonales y cstatalés en Octubre, Noviembre y Diclembre de 1.980
1. Ratificocidn de los criterios del Avance con los informes de los
técnicos redactores y los serviclos técnicos municipales, Septiembre de

1.991,

4
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5. Aprobacidn inicial del P.E.R.I, medianté acuerdo de el pleno del
Ayuntomlento de gdantonder, Noviembre de 18891.

Después de la daprobacién inlcidl tras mantener diversas
conversaciones con los Servicios Municipales de Urbanismo sobre el
contenldo de las nlegaciones ¥y otros nspectors del P.R.R.I. ae ha
redactado el documento presente, que presenta pequefias modificaciones
respecto al texto aprobasdo, que afectan al texto de las ordenanzas y 4
ia ordenacibén del entornoc del enlace de la nueva carretera de conexién
con la autovid, denominado Aa y del cruce de la carretera La Albericla-
Corbdn con la Avenida del Deporte, tros el lamentable atentndo

t leta. : z _
Errugenda el inicle de los trabajos hasta 1ld suspenslén de las

jlcenciss, se han concedido en el dmbito ‘del Plan, una saerie de
{icencias listades en el anexo ! de la Memoris, que han influids en

cisrtd manera en ld ordenacifn propuesta.

" ¢, rikonMAciofl

Entendiendo la informdcién como un acercamiento al conocimiento del
dmbito, que permita un andlisis del mismo, y mnirva de punto de partlda
para propoher una ordenacién mées coherente du:dur_“lns condicicneas
existentes” e Intenté resolvetr lod conflictos detectados; se ha optddo
por profundizar en mdyor medida &n los dspectos de morfologie urband ¥

tinologfa ediflcstorid; dpuntandd otros edpectos que completan desde
dlfgrzg.'u:rpquu- estd pretendldd rddiogrdfia dol dmbito,

g.1. oreAntotlo tmbAko ¥ PLAkEAMTRETO.

Le Aibéricla ed un cdso habltuil de ndcieo tradiclonal; préiimo d
gna gran cludadi que crece en los primeros afios a la sombra de esta y es
flndlmente nbsorbida por el crecimiento de ia misma.

21 hicled primitivo se deserrollé en torno n le cérreterd piincipal

e Albericla-Corbdn; con una gradecién de intensidad urbena; reflejada
en las tipologlad edificatorias, un centro mad compacto ¥y urbano y unos
extremod mas dispersos y rirales. : :

" La estruatura Llineal se convierte en . un esquemd en cruz, ol
adquirir importéncisd el vial transversal La Albericia- Serdinero que se
prolongd en ld Avenidd de los Deportes. Estd transformécién refuarsa el
carfcter de centrdlidad en torno dl cruce.
| Este proceso de crecimiento mas o menos espontaneo de clertn
homogeneidad hd sufrido en los Gitimos sfios los conflictos provocados

por tres situsclones sucesives: 1d construoccién de viviendss/barracas

para scluclonar el problemd de 1d viviendd de unea emigrantes due crefan
ver en la capltal su pardiso particular, la construccién indiscriminada
y sin planificecién de unss industriés’ mes o menos molestas y 14
sustitucién de las viejas edificaclonds por nuevds tipologies. _
‘Bl resultado dé estos tres hechos sobre 1ld estructurd urbana
anterior es un barrio desordenado y heterogéneo onrenté de espdclos
urbanos v mal dotedo, ciyd casl dGnicd virtud és au localisgacién préxims
al centro de ld ciudad 7 &1 medio naturel. Bl pldneamiento ha jugado un
pequefic papel en todo este desarrollo tanto en el preceso espontaneo
inicial como en el crecimiento de los 6iltimoz afios que ha sido incapaz

de regular. :
 9.2. TOPOGRAFIA

Dedo el mlto nivel de ocupacién de 1a edificscién en el drea, 1a
informacién topogrdfice resulta poco notable para el conocimiento del
mlamo. :
El dnlico p&rfli que resulta un tanto &lgniflcative en el de 1d
carretera La Albericia-Corbdn; descendiendo desde 1dd cotes mad elevidds
en las proximidades de la Avenidd de los Casired; (aprox. 37,5 m.),
hasta el punto por donde ﬂilpurriri préximamente el futuro trazado de 1a
autovia {eaprox. 22,5 m:} para volver & ascender llgeramente hacla el
nicleoc de Monte. En el otro visl importante La Albericis-El Sardinero
las pendientes son mas leves ascendiendo suavemente desde el Barrio de
Lavepids aprox. 25 m hostn los ndcleos mes lejanos aprox. 30 m.

9.4. ﬁ31nuniugl peE LA PROPIEDAD.

Ld estructura deé l& propledad es miy fragmenteda con un némero de
parcelas sproximado de 375 lo que implica una parceld media de 640 =f,
exisbtiendo un ndmero bastante elevado de parcelss inferiores d los 200
ﬁfauaprfxinndn-nntu i58 ¥ tan solo 24 con superficie superior a los

. mi .
La mdyor parte de 1dd8 pdrcelds pequedins estdn ocupadas con

cdificlios residencliales mientras que las mayores se corresponden con .

naves Industridies o pdfcelas libtes. rEee
: Del toldl de lds pdrcelds poco, méhod de 30 no soportdi
cdificaciones locallsdndose ld mayor parte ei las bolsas situadas &l
cate del dmblto. La superficié de vidles pﬁbllﬁni ilckéndn.itﬂﬁiﬂﬂﬂ'i
nproximadamente y 1dd pdtcelas dé propleddd minlcipal d 11.826 at, dd ko
nste que pudierd focilitdr la gestidn del Pldn . ik s
En la actualided se siguen lod trdmltes oportuhos pora 1d obtenaldn
de los terrenos de 1 ditovid ¥ el drea culturdl donde se construikd un
Centro de Formaci6n Profesioneal. iy : : : B
En u#l anexo 2 de ld Hemoria se listan lad talerenclid catastinles
de las diversas parcelas incluidas en el dmbito del P.R.R.I. con
referencia & ld nomenclatura de lo# diversod planos cdtastrales:

d.4. ActivibAb LRBANA.

El pldno de tipologias edificatoriag reflefd con clariddd 1as &reas
rosldencinies, Arens Industrinlas ¥y anquellins dreons caracterizadas hanta
hoce pocos aflos por ia actividad residencial pero que sp snouentinn en
un navanzado proceso de susituclén por industrims, origindndo Llon
hnbltuales confllicton de una yuxtnpomieién no ordenhdn  de uson
diferenciados, | - : =

taz nctividaded comerciales’ se locaiizan bAslcamente eh 1n
carretera La Albericin-Corbdn; ocupando la planta baja -dE las
edlficaciones en ditura. - o : :

Los dnicos equipamientos exlistente son ly ligiesla y la bolern
situdndose en el mismo vial, donde se concentra la mayor parté de la
actividad urband .. - : - :

.f’tl actividad urbania se ve deteriorada por un tr&fﬁﬂh exterior
exceaivo. : :

9.5. POBLACIOM.

Sl blen hublese uldo deseable lan confecccién de un estudio
soclolégico pormenorizado con datos de toda la poblacién que habita en
el dmbito del P.E.R.I., los plazos de tiempo impuestos han impedido su

realizaclén, fiimitdndonos & utilizar datos §lobales obtenidos

indirecteamente que pueden bastar dades las caracteristiceas del P.E.R.I.
. En respumen, como datos mas caracteristicos de ld poblacién podemos
resaltar los sigulentes: alto nivel de enraisgamiento, eded media
relativamente avanzada, (dato este Gltimo que se esta rebajando
considerablemente con el nuevo proceso edificiatorio de los ditimod afios
que implica 14 incorporacién de una nueva poblacién normalmente més
Joven) nivel econémico medio/bajo; alto nimero de duianﬁlén&ni-.,_ﬂubu
tener en consideracién el considerable ntmerc de tamilias gitdnas que
habitan praferentemente en las viviendas prefabricadas. 2L |
La estructura de la pobldcién no es homogénea diferenciéndose
cloromente segdn las diversas 4dreas, assi no responde a los mismon
pnrimetros, ln pobloclién que hablta lasm viviendas tradiclonales; law
nuevas edificaciones y lss viviendas prefabricadas, encotréndose una
relacién bastante directa entre tipo de  poblacién, tipologids
cedificatorins v estddo de conservaclén de la edificecidn.

B g
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9.8. RED VIARIA.

E1 dmbito del P.E.R.1. esta blen comunicado en lineas generales
con el centro de Santander, os{ como con los diversos pueblos costeros
gsituados al oceste de la capitnl:>8cto de la Marlna, Liencres....

Log vidles principales que estructurdn el dmbito ¥ le comunican con
sy entorno préximo son! ld carrétera de Ld Albericia- Sardinero, la
carretera La Albericld-Corbdn y su prolongecién con la Avenida de los
Deportes ¥ Ld Avenida de los Castros, los dos primeros straviesan el
dmblto, Fformando undé cruz, el tercero Hud énldgd con el segithdo;
atraviesa tangencidlménté el dmbito. :

Estos vinles-cdrreterd no solo #lfven pard comunicar Santdndek con
Ld Albericld sino qué dtraviesan Ld Albericia para comunicar Santdnder
con otros barrios y pueblos préximos en expdnaidn, lo que origind un
tr&fico bastante infenso; que sumentd en los meses de verano y dias
feativos, entrando en contradicelén con el otro papel que juegan como
calles principales de ld estructura urbana del barrio.

Los vieles que desde estcs primeros permiten el acceso d los
divnrsos ndcleos Industriamles y residenciales son nbrolutamente
insuflolentes u pesar de que el trdlfico no es excesivo , los troczodos
ron Iirregulares ¥y escasos de dimensiones y las urbanlzacliones
super{icialés son procticamente inexlistentes, manteniéndose 1a
estructuras de caminog y callejas Incapaz de soportar la nueva intensidad
urbano. Esta Insuficlencla se agrava con lm contigliednd de las dAreas
residenciales e industrlales, teniendo dque Soportar las primeras el

trinsito de vehiculos pesados. :
Lhow nparenmlentos #e renllzan de manern un tanko desordenndn

utillzondo béslcamente los viales principanles, por ser los fnlicos que
tienen un minimo dimensionado.

9.7. 919TRMA DR RSPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIRNTOS.

El dmbito del P.E.R.1., carece prdcticamente de espacios urbancs,
sl exceptuammos el viario, tanto en lo que respecta a plazas como a
paorques y Jardines. El dnlco espacio libre se encuentra en ld carretera
la Albericia-Corbdn , obtenida a través de la unidad de mctuacién U-10;
donde se situaba el antiguo restaurante Ld Vizcaina. Por sus
caracteristices este espacioc tiene un uso relativamente publico. La
superficie aproximadd es de 1,800 mi, {(ligeramente menor en la
realidad). L : n f

En lo que respecta & equipamientos, tan solo existe un equipamiento
religloso la Parroquina de la Sagrada Familia y un equipamiento deportive
le Bolera de Lavaplés. En el P.0.0.U. se lista un equipamiento escolar,
el apostolado de San Juan Bautlstas, pequefia academia ya dessparecidd.

En las proximidades del dmbito se localizan otros equipamientos

depnii*tlvun y escolares que satisfmcen en parte las necesidades del
barrio. : : i Gl ;
Resulta diffcil dada 1a escase autonomid del barrio establecetr un
programe de necesidades que resuelva los deficits de equipamientos .

Loz escasos eapnclos libres y equipsmientos apenas juegan ningdin
papel en la definicién de la estructura urbana tan solo la Parroquia de
La Sagrada Familia puede leerse como un elemento primaric en el tejido
urbano.

9.8. INFRAESTRUCTURAS.

ta red de aboastecimiento de =aguas discurre por los viales
denominados primarios y algunoas de los secundarios carretera de Monte,
camino de las Sevillanas... e incluso ealguno de los terclarios que
asirven & los nlicleos situados en la parte posterior de la Iglesia.

El colector general de slcantarillado discurre por la carretersd la
Albericia-Corbdn , reciblendo otros colectores menores gque discurien por
viales secundarios y propiedades privandas. El colector general atraviesa
ulrus propledades privadds hao 1ir del fmbilo del P.E.R.I. :

~ Varias redes aéreas de sGministro de energid eldctrica v dltd
tensién discurren en los limites noroedte § oste on el dmbito del
P.E.R.T. y el Suelo Urbanizable Industrid! contlyilio, slguiendc en parte
¢l trazado de ld carreterd Lé Albericld-Sardinero.

Ls ted de Alumbrads pGblico 8lrve prdcticamente d 1d totaliddd de
los vinles del dmblto; diferenclado uldramonte por el nilvel de
Iluninacién la Jerarquia dé los viales. En l& carretera La Albericia-
Corbén, en el tramo intermedio del 4mblto sc aprecia un nivel de
{luminacién inferior dl que le corresdponde. ,

En el 4mbito § su entorno préximo se locelizan 7 centros de
Lransformacién desde donde parten laos redes de bdja tensién.

"En general podemos decir que las redes de infraestructurd dan
gservicio a 1a totalidad de los nficleos del #Ambito pero sigulendo
trazodos desordenados y poco coherentes, fruto de la falte de un proceso
de urbanizaclén previo sl proceso sustitucién/edificdcién de los Gltimos

afos.
§.9. liorFoLoc1A URBANA v TIPOLOGIAS EDIFfCATORIAS.

_ El drea carece de una estructura urbana cohereénte producto de una
planificacién, Llimitdndose a ser el resultodo de un proceso de
crecimianto en torno, en principio a los viales principales existentes
que conforman una cruz y mds tarde a la densa mells de callejas que
rellena los intersticios que quedan entre los brazos de la crus.

El primer crecimiento espontdneo se ha visto alterado por los
procesos de los iltimos afios provocando un tejido urbano discontinuo con
dreas heterogéneas tipologicamente, con conflictos creados por 14
yuxtaposicién de usos y tipologias y carente dé elementos primariod en
la esatructura. _ _ : _

La descripcidn de las diversas tipologias edificdtories intenta
definir sectores de clerta unlfnrlldnd quebrada en gran parte por los
Gltimos procesos resefiadosa anteriormente:: la sdparicién dp naves
industrisles en el tejido residencial y 1d sustitucién de loz viejod
edificios por los nuevos edificlos de nueva tipologia y mayor altura.

 Sintetizando podemos diferenciar las siguientes tipologias cuya
localizacién & pesar de las intromisiones permite entrever una situacién
anterior de dreas homogéneas y coherentes:

EDIFICACION RESIDENCIAL:

- Viviendes aislisdas o apareddds sin o con pequefis parceld.
_ Se cdracterizan tanto por el tipo edificatorio como por su nivel
de ocupdcién. Tlene su origen en su mayor parte en los asentamientos
producidos & raiz de los procesod migratorios. Se localizan en diversos
puntos del Area apoydndose en los viales principales o en caminos
exiguos que sirven a lotificaciones de pequefidd parcelas.

- viviendas alsiadad o apareadas coh parcela mediand o grande.

Se diferencian de las anteriores en el tamdfio de la parcela lo qle
provoca un menor nivel de ocupacién que suele ir scompafindo de un
aumento de las superficie habitables y una mejora de las ocallidedes
conatructivas. En numerosos casos soportan usos agropecuarios. Aundue as
un tipo que se sigue utilizando en la actualidad su origen es anterlor
2 las viviendas con menor parcela. Se localizan normalmente en el
perimetro del nGeleo urbenoc, bien asentdndose sobre el vidrio principdl,
blen sobhre 1d trama de caminoa rurales. . [

- Viviendds slslddas o apareadas prefabiloddas.

~ Se caracterizdn. bLAsicament&FPpor el sistema consbructive ¥y su
poslble movilidad. Tlene su orien. en solucionar el problemd de
nlojomiento de Erupos marginales. Se locallzdh al oeste del drea entre
¢l nicleo ¥ el complejo deportlivo.
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- Viviendds agrupadad en hllerd con parcels.

Se caracterlzan bdslcamente por el slslems de agrupacién to que
Implica normalwente clertas formas constructivas o Lncluso compositivas.
A veces soportan usod agropecusriod. Su orlgen suele mer anterior & las
viviendes nisladdd con parcela mediond o girande ¥ su locdligdeidn
simllar tendlendo 4 belipdr poi#iclones mad proximas 41 ndcleo centrdl.

td- ?}v}:n&li stupaddd con Liée & menos bléntad con pldntd bajd ho
renidencial. _ U

Se diferenclan de 1ds dénterlores por su cidrdcter nidd urbano,
desapareciendo prdcticdmente ld parcela ¥
plantd baja, que me #udtituyen habitualmente por locales comercldles o
talleres artesanod; élevidndose la alturd ¥ superponiéndosé las viviendas
en olgunos casos. Su origen cs similar dl de 18 tipologia enterior con
un cdrdcter ‘mas urbano que & veces @3 fruto de und evolucién de la
misma. Se locnlizan bidsicamente en el nacleo central definiendo 1ia
allneacién de ld colle prineipal, conformando ngrupaciones lineales e
inicinclén de manzanas.

- Rditlenclones en nltura de viviendan colectivas,; con planta bnagn
no realdencial. _ :

Su tlpologld cm blen diferente de kis anterlores, no limitdndose
las diferenclas aunque lo pudiers parecer al nGmero de alturas (cuatro
o mas plantss). Obedece a otro sistema de produccién y mercado, se
conatruyen con otros slstomas constructivos y compositlivos, aumentan lom
fondos, nparecen las medianerias, se adaptan y .sufren las condlcionas
geométricas del parcelarlo... Su origen estd en ios procescs de
sustitucién de los afos sesentd y setentsa. Se locsilizan en sl ndcleo
centrnl ontre- los edlficaclones mas asntiguad de ld tipologia dnterlior.

Lu muyor parle, won edlflclos puras ndosdir conformando manzunos

cerradas o ablertas con patio o pequefias manzénas sin patio y tan solo
en un cano se trata de un bloque exento (edificacién construide en el
molar del anligue "Roslaurante 1a Vigcuina", mndiante unn unldad de
netuncidn), '

RDIFICACION TMDUSTRIAL:

- Haven dldladag. :
8e caracterizan tanto por los .slatemas conatructivos
estructuranles que en clérto modo implican forma, como por los umos.
Tiene su orlgen en el proceso de industrimlizecién de los sfios mesentsd
que se ha visto acelerado en los dltimos afios. Se localizin bdsiciamente
en la parte norte del drea yuxtaponiéndose en ocasiones a los edificios

residenciales.

- Naves y anexos agrupadas. _

Tipologia sndloge a la anterior salve las diferenclas que implica
el sistema de ngrupacién, diferencims que son mucho menores que en jas
edificaciones residenciales. Existen otroa casos de tipologies
intermedins, fruto de piarcelaclones... Su origen y localizacién es
similar a 1d de la tipologia anterior.

gotricAcroN poTAcionat,:

. “l‘!lltlﬂﬂuﬂ.- ' z " , I '_ :

Se encuentra 13 lglesid # el edificlo #nexo, que sigue und
tipologle habitual pars estos usos. Ed el Gnico elemento primario del
tejido urbane que tlene ndemdd Un clecrto interés dmblental. Su
locallzdcién centrdl refueirzd los vialoked Antérlores. :

~ 4.10. oras Aspuctod RetAtiVos A LA EbikEAcion: AttuitAs, votUkri
OCUPACION, Usos, EDAD o cvATALooAcioN. ' |

La descripcléh de clertos ﬁit*-hirqi‘uuié 15 dlturd, ocupdoldn ¥
volumen eata ﬁrtn“lﬂhl‘.h relacionadd’ con la desoripolén tipoidfitca
a«fectuada, cuyhdé proplad deflniclones, hncen entos
pardmetros, _ntll como 6 lod usos de plantd baja. i ;

. Asi las vivienddé alsladdd don de | y 2 dlburds; ide vitiéndas
agrupades con pleanta bajd no  tedidencisl de 2 y 3 dlturdis ¥ los
adiflciosd mdd raclented de 4 ¥ § @lturds. ,

Lo umod de led edificaclones en pldntd bdja élrven pars
diferenciar tipolofids mis o @enos urbsnas dentro de las agrupaciones
residenciales; mlentras que los usos industrinies estdn vinculmdos n
tipologlas glaramente diferencladas. : ; - :

edod de las edificeciones guardd igualmente reldcién con las
tipologias edificatorias. Los ediricios mas dntiguos, dque datan de
primciplos de slglo son normalmente agrupaciones lineales bien de
caracter rural blen urbanas, ld mayor parte de las viviendas aliladas =i

referencid &

exceptuamos les prefabricados som viviendas condtruldes tras la guerra

y lorn edificlos en sltura son mes reclentes fruto del procesoe de
wustituclén dé los aflom 70 ¥ B0 con algdn cedso alslado de los afios 60O,
Losw ediflclos Industrimles son normalmente del mismo pertodo due el
ditimo grupo residenclal comentsdo, L e : ; :
En generdl sl blen los, edificlos de nuevd construccidn ho sor
muyoritarios, dado su mayor tamafio soportan la mayor parte de lms
superliclies construldas. L Ly : ) :
El estado de conservaclon dé fos edificlos es poco uniforme; dsf
micntran nigunas viviendas aisladas ', algunas agrupaclones y los nueven
vdiflulon ronldensliales, Indusbrinlen me encuantran oh hostanbe buen
nstado axisten dress oconcretas en la que ld mayor parte de ins
edilicaciones no reunen las condiclones minimas de nocesibiifdnd v
hnbitubilidad, presentando un estade de eonservacidén muy deteriorado;
gue se ha visto sgravido en lad edificaciones préximas dl cruce por el
tamentable atentado terroristd del pesado mes de Febreio. ks
En lo que respecta & lus superficles construidas por 1las
edificaciones, en el momento de reslisar informecién ( se han
construlde varlos edificlos desde :ntuncn-liil_hﬁutru de viviendas
existentes en el died ers aproximedamente de 480, de les cumles se
prevee el mantenimienteo de un 70% aprok en lod préximos ados,
equivalente a unos 5.500 af, localizdndose en §u meyor parte en &l dred
central mas consolididd, resultando maa dificil evdludr las superficies
de las construcciones Industridles. En el dmbito del P.E.R.I. no existe
ni un edificlo due merescd ser catdlogado por bu irterds srquitecténico;
ni slquiera agrupacliones con un valor ambiental que hlclerd aconse jable
au mantenimiento. e o ; : i
En redumen én lo que respecta a loi ddpactos relativos d la
edlficacién spuntados, podemos hablar de un embito heterogéneo, fruto
del proceso de sustituclén de los Gltimos afies, que sl blen mantiene
clerta uniformided en algGn ndcleo concreto, ha provocedo 1is
coexistencia de edificios de distintas dlituras, volumenes, ocupaciones
y usos. El nivel de ocupacién de los edificlos en las parcelds es
bastsnte Intenso, tdnto en las edificaciones residenciales coma

e o et
— =

industrisles con rormitivas que han permitido la coupacién total de im

parcela. La edad de los edific no ed uniforme y el estdado de
conservacién en bastdntes casos &3 muy deficlents, :

9.11. pArsAir WATURAL v UsiAlo.

El dmbito del p.E.R.1, consolldads en su mayor parte con
edificeciones mds o menos deniad carecc practicamente de un medio
nalural, ll-ltgnduqe estn, n lo# pocos espaclos verdes privados
existentes entre las adlficdclondd ¥ '
limites norte y cate del dmbito. : : :

El palsdje urbano; resultd eh genstdl bdatante desordenads econ
yuxtaposicién de edificdciones de diversas tfpulnlil-. Usos y dlturns,
Los dnicos elementos estructurddores son las carreterdd que lo
strdvicsan gue hacen ldé veces de senda § el dnico hito reconocible es
la iglesia de 14 Saigradd Familid. Las pocas imdgenes que tenfsn clerto

08 usos affropecuarios de -

aigunad inderss situsdds éh lod

valot ambiental como la agrupacién orientada nl suroeste de la carrstera
La Albericia-Corbén, ha roto su armonia en los dltimos afos con la
Impetuosd aporiclén de edificlos discordantes. :

9.12. prEViSioNnEd.

Junto i fd descripeidn de las condiciones presentes en In
actunlidnd conviene determinar las condiclones futuras previstas en el
pluncamivento, vuye conocimlento rvesulta necesarlo parn  cunlquicr
intervencién, blen parn apoyar en ellm ld ordenacién propuesta, blen
parn corregler sus napoeclon negnbllvos.

§.12.1. cALIricAcIongs.

Al margen de la enumeracién - de unos obJetivos genéricos ya

apuntodos el P.0.0.U, zonifica el dmbito del P.E.R.I. en diversas dreas

cuyos usos ¥y aprovechamlentos quedan definidos en lé8 correspondientes
ordenanzas. La zonificacidn propuestd intenta consolidar en lineas
genvrules la sltuaclén anterior con fArems resldenciales de varlada
densidad y tlpologias ¥ dreas industriales, dejando sln resolver los
conflictos exlstentes provocados por la suntituclén de tipologine en el
nGcleo central; 14 yuxtaposicién de los usos
Induntridlien ¥ la insuliciencia dotaclonal... Eata ditima intentd
palinrne cn cletlo modo con soluclones 4 muy lnrgo plazo, obteniendo
zonas verdes préximas al nGcleo en suelos urbanizables de dificilisima
gention, dado el nito grado de occupacién.

Lt inclunidn en ol dmbito del Plan Espreinl do terranos edl lFiendon
En ﬂ'l F.ﬂ.ﬂ-h-
posteriores desde el punto de vista de 14 ordenacién y 1a gestién.

Las callficeciones previstas son las sigulentes, ordenadas segln la
numeracién de las ordenanzas del P.0.0.U., desariblendo los aspectos mas
significativos de la normativa definida en las mismas:

8UELO URBANO:

- Area de edificmcibn intenslva media. 7.1.2.

Tipologia
fachoda a calle. :

Alinenalén exlistente o definida por ediflcnclones colindantes.

Profundidad condicionada por la aplicacién del apartado 6.2 de los
ordenanzas. ; -

.Nimero de plantas baja + 3 con nprovechamicnto de bajocublertn.

Altura mdximd de la plonta bLaja 3,80 m.

Usos dominante vivienda. Se ndmiten otros (7.1.2.10).

Se locnlizd en torno 4 vionles princlpales, consollidado con
vieJam ¥y nuevas adificoclonés, no sgotande las primeras la
vdiflcabll ldad previebn, por lo qui premumiblementn soerdn suntituldas n

corto o medio plazo.

. jar-ﬂ-n. &i‘ ﬂdirlﬂﬂﬂlﬁ“ ﬂhlﬂ'rti ..i-Zijld. e ! K J
Tipologid de bloque disiddo o dirupdelcned ddosaddé con espiclod

libres privados. :
Ocupscién déi 40k
Edificabiitdad 2 ad/ml.
Nomero de plehtus #dximo bajd + 4
Alturd liulqilfidli bl‘“:idhi{i ‘1:"i e
Retranqueo & linderoa 50% de la mlturd; minimo 4 m.
H-tr-ﬂ=u|u 6l éJe dé la calls B0% de 11 altura in! 14 mitdd da ia

l6n de lda callae. . 1 it : :
"7 dlstanetd ahtrd adlFlolod ho Dnterlor 4 1l Saatousd de 188 E1teras.

inimo 8 m.
i Tl las :ﬂninuﬂiﬁ viviendn. Se ddmiten otros.

. .8e locnliszé dnicamente en el antiguo solar del redtdurinté de 14
Vizeatina; Iﬂnldl&n en la unidad de dctuacién V.10

- Ared do edlficncldn unitamiilar. 7.4, | g
dl_Tlpnlniin de vivienda unifamilinr con patrceld de diferenten

Lemdfivs. ; ' ; X

El tamafio de pércels merd el existente en suelos consolldados y en
inn nuevng parcelaclones ﬂﬂrﬁ el triple del suelo ocupade por la planta
7 Nimero de plantds bdja + | con aprovechamlento dé bajocublerta.
Altura minima de la planta beja 2,80 m.
Ocupaclién el 33X de la parcela neta.
Retranqueo A linderos 3 m. , i . o
Se admiten edificaclones complementdrias dé planta bajd ocupando el

5% de la parceld.

- Lo unidad edificdble en ciso de viviendas pubeddas serd bl conjunto
de las mismasm. : : :
Uso dominante viviendd. 30 admiten otros [7.3.12).
Sc locoliza en ld Avenida de los Deportes conformande un drea
conublruldn en su Lolalldad con viviendon de bnjn colldad construcklvi,

- Ared de Industila ilmpla. 7.8.2. Y e B B

Tipologia de edificios que forman islés dentro del t&jido utbanc,
concenlrnolén on mansanas o miniponligonon Induntrinlos, _ i

; Alineacién eéxterior libre pudiendo coinciditr con 14 1ined de
fachada, s : 3 ! E

Alineacldn lnterlor resuibante de desdirollér las necesidades

generadas por su funcién. : o =

. Altura mdximé dos piantas, aproximadamente 7 m. admltléndoss en
casos justificados alturas mayores obligando & retranqueos. &

_ Ocupacién de 14 pdrcela serd 100 % excepto los relrangueos
anteriores. K A Y S T G :

U:nsduuinnnti Industria. categortas 1,3, ¥ A, Be &dmlten obrod
usos (7.5.2.4.) : ; i :

Se localiza bdsicamente en dos bolsas, und sltuadd al norte de ia
carretera La Albericia-Sardinero que interflere én el tejido residenciel
y ocupa tanto los haves existentesd como los solares y viviendas aisladas
situadas entre ellas y otra bolsa de simildres caracteristicas ocupada
en la octualidad por numerosas viviendas ¥ menos Industriss que se
sitGn sl sur del dred préxima nla Avenida de los Timoteos. .

- Ared cultural. 7.8. L 2 14 A ;

i fe tratd de Areds caliricigdas como equipamientos, bésicamente

oconLes.

Alineacién exterior definidd en 10# planos correspondientes:
Alinedcién Interior resultdntd dél cumpildlento de 1ds Funcionas:
Alturd miximd 12,40 m. = s Erin , ; %
Volumen médximo el ii!ltﬁntat ddultiéndose dmpllaciones del 30%.
Uso domlhante docente; adal 1ﬁn¢ulé todo# los culturales, :

. Se localiza en uUhdd tincasd libred sltuddad en ld carreterd dé ta
Albericia al Blrdihutﬂ muy préximidd al ndcléo centril ¥ en un péﬂﬂcﬂd
tridngulo situado trdd 1d bolera de Lidvapids, dque deblera haberse cedides
en el desarrollo del drea de "La Tejera”.

- irﬁi.éﬁll!iﬁiii i.11. B o3 . . : =
Se tratd de dread cdlificadas como equipamientos rellglosos:
Alinescidn exterlor definida en los planos correspondientes,
Alturd mdximd 14 existenté, dduitidndose en Su cdso 1d establecida
por las necesidades. LT
‘Volumen edificado el existente,
establecido por lms necebidades. _
Uso permlitido el exintente; admitidndose Justiticiédamente otros con
caracter de equipamiento comunitario. : 3
~ Se locdllza en 1d carretera de La Alberlcln en un punto centrni del
?nr:iu, se tratd de ld iglesia de la Sagrada Familia y el edificio ¥
nriin mnoxo. '

ud-liléndupe en su caso el

regidencidles e

como Suelo Urbanizable se Justifica en dpartados

de manzana cerrada con patlos Interiores de parcela y
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Seﬂi:ntﬁ Ee dreas calificadas como equlpamientos deportivos,

Allnenclén exterlor definlda en los plnnos correspondientes,

dose retranqueos en fachada.
“dmltiiTn:n:iﬁn interior retranqueadn de los linderos una distancla

jtad de su sltura.
liunlﬂ:Li:i";dulmn s admitldndose en mu caso e aatablecida por las

.wesldaden, _ , el
"LLLanuudirlndciﬁn cublerta no ﬂcupurﬁ un porcentaje superior nl 15%
anlvo en plscinas ¥ polideportivos cublertos.

lans permitidos deportivo ¥ campling. |
w loenl bza proximo ol cruee principal, se tratn de Lo bolera e

nvnples.

_ Arer dn espocios libres de uso publico 7.14.

g trola de fireas culliflcadas como equipamiento del sistemn gencral
de espaclos llbres: parques naturales, jardines, Jjuegos y recreo...

La propledad puede ser pGblica o privada. R :

Sy modiflcacién dard lugar a las disposiciones establecidas en la

bl El.ll:].l:l- 1 = =

st dEéif!cﬂbliidud de las construcclones auxiiiares 0,1 m3. /ol ,

Usos admitidos recreativos, culturales y deportivos, admitiéndose
el uso de estaclonamiento en el subsuelo. ; :

Se localiza en ls carretera de La Albericia-Corbédn, préxima al
eruce con la Avenida-de los Castros, siendo el resultado de la cesidn de

1a unided de actuecién U.10

_ Suelo urbano del nicleo de La Albericin 7.19.
Tipologia vivienda pislada, pareada o en hllera.

Parcela minima 500 mi.
Allncaciéin exterior de parcelas definldas en viario.

Edificabllidad 0,25 m?/mt

Ocupacién méxima permitida el 25%. |

Hetrundueo d linderos 3 m. olincdclén exterlor de la parcel.

Alturd mixima dé las “edificaciones 7 m.; admitiéndose
aprovechamientod bajo cublierta con détérminaddé restricciones.

Alturd mixima de la planta baja 4 m. _

Uso dominante el residencidl admitiéndode otros. L

Se localizan bdsicdmente en los extremos notte y este del drea | en
Areas con una ocupacién ¥ densidad heterogéneasd,

suELO URBANIZADLE:

- Enpuclni 1ibres./ Parquesd pﬁhll:nh. : :

e tratda de dreas que constituyen el glatema general de espaclos
libres en suelo urbdnizable. e N R Sl

No se permite ninfign tipo de edificdclon excepeidn hechd de
aquellas destinades al servicio publico. :

51 bien carece de aprovechamiento real en lod limites de sd propin
parcela, tiene légicamente un dprovechamiento urbanistico que le
corresponde por su calificecién global. _ ; _

Se localiza nl oeste del dmbito en iag fliicad ocupadds por las
viviendns prefabricadas.

En el cuadro | del Anexo 3 de la Hemoria se especifican las
superfictes incluidas en cada una de estas calificncionea segin el
P.C.0.U. Este ecuadre presenta pequenas diferenclas reapecto nl
presentaodo en el documento anterlor, originadas por el acuerdo del
Consejo de Coblerno de la Diputacién Regional de Cantabrie en el que
atendia el recurso de reposiclén interpuesto por el Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de Santander, anulando la modiflcacién del 20 de Julio
de 1990 que amplinba el dArea industrinl al norte Qﬂi dmbitn, cablendo
desteacar el equilibrlo existente entre los usos residenciales en sus
diversan btlpologiar e industrinles y el bajo nivel de espacios libres.

fn el cundro 3 se especifican los techos edificables de cada unn de
las dreas anteriores ¥ en el cuadro el nGmero de viviendas en los

Lterrenos resldencinles, a partir de determinadas hipdtesls contrastadas
wohre loa nprovechamlentos tipo de cada dren.

9.12.%. rl Wumvo viArio.

El trazedo de 16 sutovian de acceso a Santander ns{ como el de otros
vinlar nuxilinres vineulndos n Jn autovin, Juegs un papel determinnnto
en 18 futurs ordenacién del édrea , provocando unos condicionantes
dificiimente modificables.

Lo nutovia discurre por
fimbito. ; :
En la zona que atroviesa el drea, la autovia se deprime en un falso
tGnel, minimizando en cierto modo los problemas de dexconesién entre las
don partes subdividides, al permitir la continuidad del viarlo a nivel
superior. La ordenacién deberd resolver los problemas IEHE{ldﬂ! por este
tipo de solucién- culdando especimlmente el disefio del vacfo un tanto
desarticulado que se origina en la parte superlor. e

En el limite nordeste la carretera y sus viales de cunexiﬁn dejan
un bolsa residenclal practicamente aislada e inaccesible

Conviene resaltar la importancia que adquiere un vial situado =l
norte paralelo a la autovis cuyo excesivo dimensionado puede originar
problemas en la continuidad del tejido urbano.

Como aspectos positivos que presumiblemente se derivarén de la
ejecucién de 1a autovia y viario auxiliar conviene resaltar la
disminuclén del trdfico exterior que atraviesn el ﬁren.;lﬂ que permitiré
recuperar-a la carretera de La Albericia su caracter de calle principal

en la estructurd urbdnd del biarribs

ia parte norte del Area ¥ norosstel del

10. ANALISIS.

£l estudlo de ids condiclones existented en el drea y de aquellas
que presumiblemente se originardn en el fututo ; permite efectuar un
primer ondlisis detectdndo los puntos criticos que debierdn s=mer
contemplados en la propuesta. : . i

Subdividiremos los sspectos detectados en tres apidrtados: refetente
n los limites del drea definidos con anterioriddad al Avance, referente
n los condiclones existentes en el mismo y referente a lag condiclones
previastas sobre el mlsmo. :

nerrrENTRS A Los LiMiTes bBL AREA:

{. contliicio entra ins trasetas del tejido tesidenclal y 1d futura
zona verde y dotacional. ; : ;

El eatricto 1l{mite definldo entre el suelo urbanoe y suelo
"‘i‘l'l"l“l::l‘l.h‘l‘_‘!. I'Il"'jl]. ain resolver rl pr‘ﬂhlﬂﬂl’l de Ina Etraanraa «de Inx
viviendas de la carreterd de La Albericla, que no tienen capacidad para
soportar las implicaciones formales que representa el ser frente de
Fachoadn 0 un gean foirgque phlico. :

auvelo urbano industrial suelo wurbanizable

2. Continuidad
indusirinl. : :

No se tratn tdanto de detectar un conflicte, como de resaltar la
necesidad de que exista una clerta coordinacién entre el disefio del Plen
Especial en el suelo urbano industrial ¥ el del Plan Parcial en el suelo
urbanizable industrial, a fin de asegurar la continuidad del viario
wnlre pmbos mectores ¥y ayudar a soluclonar los problemas de

accesibilidad que tiene el suelo urbsano industrial.

A
(R4

:n.l z 1!.-? r II:l.—-'L T ."'f:li.-’.:

RRFERENTE A LAS COMDICIONES EXTSTENTES EN EL AREA:

5. Insuflelenciu de lu red viarla, /Acecesibllidad residencinl.

SI blen la falta de nccesibllidad es un factor generalizable en
tendes 0!l firen eoxceplo on Inn vivieodns que sae npoyan en Ins carreberns
principales, wdquicre muyor gruovedead en lus ngrupaclones de nlgunos de
los procesos de lotifieacién que a partir de un minimo camlno
perpendicular a 1la carretern de La Albericla-Sardinero da acceso
nxclusivamente pentonnl a unos minimas parcelnsn

4., Insuflclencia y conflictividad de la red viarla./Accesibilidad
industrial. :

La Inexlstencia de una planificacién previd a la conatrucclén de
las naves Industriales ha provocede que las mismas utilicen un viario
exlstente insuficiente para soportar los nuevos usos, que tlene que
atravesar el tejldo residenclal con los conflictes que ello conlleva.

5. Conflicto treado por el trifico externo.

El fuerte crecimiento de los nGcleos situados d1 oeste de
Santander: San Romén, Liencrea, Soto de 1la Marina, Corbdn... ha
provocado un fuerte aumento de trdfico, que al no existir de momento
viarlos alternativos tiene que utilizar la vieja carretera de La
Albericia, Insuficientemente dimensionada para soportar las nuevas
corgns, provocande numerosos otnscos que se acentlan en los meses de
verano .

6. Colldod minimd de In Ui-hlﬁ;ll'ciﬁn. ;

La baja colidad de 14 urbanifacién es un élemento caracteristico
del drea que contribuye al deterloro amblental, agravédndose en puntos
concretos donde el viario carece de tratemlento superficial.

7. Insuficiencld de espaclon urbihos ¥ dotaciones.
El Ambito cdrece précticamenté de espdclos pidblicos
limitdndose los mismos A las calles que s=on mis blen carreterag de

tréfico exterior. Las dobtaclones existentes se limitan a la (glesia y =
unn holerd.

§. Colldad adnima de ia edificacién residencinl. |

Ly boju colldad y el estado de conservacién en que se encuentrah tn
mayor parte de 1ds viejas construcclones, constituye un eléménto
negntivo en s1, que ademds contribuye a reforzar la imagen destdrtidlada
del firen. Esta baja cnlidad general se acentGa en algunos puntos
determinados: viviendas contigums a las prefsbricadas, agrupacién de
viviendas mituasdas al ernte del dmblto en la carretera La Albericla-
gurdinero v cnsitas de Lovopién, cstnde agravado tras el Gltimo
atentndo.

lihféﬂ;

9. tonfliclto en ¢l procesv de #usbitvelbn del Lejido reaidenclal.

FEl proceso de sustitucién de las viejas tipologins por nuevos
ndiflcios en el ndcleo central origina dlversos problemas de
covxlulencia: retrangueos, divernldad de fondous, medianerias...

0. Conflicto en 1d yuxtuposiclén de los tejidoa industrlial y
resnidencial. - ;

tm Industrinollzacién no plonificada del bartio ha provocado la
conformacién de dos bolsas industriamles situadas sl norte ¥ al sur del
nGeleo que comprimen el mismo, imposibllitado su expansién y generando
mGltiples problemas de coexistencia: tipologias diversss que se adosan
win soluclonar su continuidad, ruldos,..

]

REFRRENTE A LAS coNDICIONRS PREVISTAS EN EL AREA:

Il. conflicto por nl trazndo de ln nutovin ¥y ld crencién del vacio
urbano superficial.. : :

8{ blen la forma en que 1d autovia atraviesa el barrio posibilita
la continuidad del tajido en la zona central, el planeamiento deberé
resolver los problemas que este tipo de solucién plantes y el disefio del
vaocfo urbano superficial, con el Inconveniente de que las edificavliones
exlatentes no estdn planteadas para dar fachada a este nuevo espacio,
que por otra parte puede sdquirir clerta importdncid dada la escasez de
espacios libres. Como aspecte positivo el trazado de la autovia y su
viario auxilliar presumlblemente aminorardn los conflictos del trdfico
exterlor, recuperandec l4a carretera de La Albericia su papel de cdlle
urbana y elemento estructurador del tejido.

12. Continuidad del procesoc de sustitucibn.

tos determinaclones contempladas en el P.0.0.U, servirdn de
elemento catalizador para la continuaclién del proceso de sustitucién,
apnreciendo nuevas tipologias ml omparo de la calificecién de Area
inLensivn madin, sin plantenr medidas quno garenticen la coherencla del
proceso.

13. Continuidad de 1a yuxtaposici6n de los tejidos residencial e
Induasbeinl. , ' i

El extrafio li{mite propuesto por el P.0.0.U. entre los dos usos no
hord =i no ngravar una difficil coexistencia. Igualmente la inclusién de
bolses de viviendas didladas e % zond lhdugtridl puede provocar
conflictos en el proceso de sustffucidn. :

(1. oBsktivod ¥ ciitekiod bE orbkhAcioM:

£l propio caracter heterogéneo ¥ divetsificado del dmbito implicd
en clerto modo und tilosofia en id intervencién que sin renunciar 4 und
estructurd globsl, céntrd sug esfuersos en ld ordenacidn de lnshpdriélt
Intentando resoiver lod conflictos detectidos: Tan solo el diidefio de
nGcleo central se ” pldntea con cierta autohomia sin olviddr ldd
preexistencids. El P.E.R.1. asume los objetivos genéricod spuntadod en
el P.0.0.U. (apdirtadc 6 de la memorid), cuncrutﬁnddlnn_#.:-pllﬂndnlnl
cori o1 Intento de soluclonar los problemds detectndos en el andlisis del
dmbito lapartdde 10), nsumiendo como Gnica opcion posible controldr el
proceso de suskituclén irreveraible, sin caer en falsas utopids que
pretendleran mantener dudosos valores ambientaled en el dmbito, o
imponer un modelo global de ordenscién. = = ., -

Asi entrs otros podriamos resumir los slgulentes objetivos:

{. Estructirar 1a red viarid interior del Ambito, mejorando 1a
nccesibllidad en las diversas dreas residenciales e industriales,

2., Recuperar los vidles primarlos del dmblto, que hoy soportan en
su mayor parte un trdfico externo, como calles que permlitan el
deanrrollo de 1d netividad urbana.

3. Mejorar 1a caildad de 1o urbanizacién en loa vidlea exlistentes
y unsegurar 1a mlamia en aquellos de nueva creaclén.

T ks obtened mnuvevos wspuclos llbres gque pallen o deflelts
existentes y jueguen un papel estructurador en ei tejido urbano.

5. Obtener nuevos equlpamientos con el mismo cometido.

6. Ordenar el proceso de sustituclén de 1as edificaclones
regidenciales buscando tanto consegulr una morfologid final coherente

como ovilur slitusclones Inlermedlios conflictlivas. :

7. Facilitar la sustilucién de las edificaciones residencidies de
inferior calidad con intervenciones privadas y/o pdblicas.
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Ad v drens lndustriales A2 ¥y A3, antedndoae una fuerte Intervencién en |

la estructura viaria, que resuelve la continuidad con el futuro vial que
conduce nld Anrdinero, mejora Isa conexlén con el pueblo de Monte, lga
fccesos nl Area induastrig) ¥y o ld carrelera La Albericia-Corbdn, Al
mismo tiempo intenta establecer unos limltes precisos entre los diversog

La zonn sftuadd entre el vicio Aenerado por nl franzade de 1,
autovia ¥y el vial anterior, bLastante consolidada ¥ heterogéned; ga
ordena con fragmentos diversos. Entre una manzana cerrada prdcticaments
consolidada A5, ¥ un dred de ndves Industridles A7y Be ordeni ung
munzana ablertn de intensidad media A6, [ocllitando 1a transicidn de
usos diversos. El viariog Juega el dnico papel estructurador en una zong
jue s¢ completa coh otro fragmento de viviendas aisladas o adosadas de
baja densidad AB y A9, :

¢spaclo urbano formalizado por edificios residenciales, que tlene ung
clerta nutonomin v asumird con facilidad, dado el déficit existente, un
ipel Iimportante nn Ig catructurn de eapncios libres n In wves fque
facilitnrd |In continuidand en n} telldo. Clertos njustes en el viario
intenlan impedir ol Lrdnslto de lo= vehiculos que provienen de las drons
industrinles préximns.

AL sur de Ia nutovin y nl oesle de 1n cdrretera La Alhericid-cnrhdn
se wltda una zonn heterogénca bastante consolidadn, denominada B, con
manzanas residenciales Bl, p2 ¥ B3 parcial y naves Industriaies g3
parcial, B, BS,,, dispuestas sin 8olucidén de continuidad, El P.E.R.I.
intenty eatablecer clerto orden, njustando dlineacionns o Intentadn
delimitor lor usos con la uyuda del viario. !

En ol reatg de las Arens Industrialesn de ln zona B el P.B.R.I.
delfine un viaria que garantice la accesibilidad de las mismas y aleance
e el Fuburo |n continuidad w¢on el Suelo Urbaniznble Industrianl
vontiguo. Ld normutivae entoblecida Intente evitar los confllictos que ge

Viviendas existentes, 1 _
Al ente del dmbito en la zonn denominnda €y se locallza ung boiad
de viviendas ulsladas ¥ adosadns de baja intensldad, que el trazado de
In nulovin y aun conexlones han dejado Inaccesible, proponiendo el
FEEHR‘I' -
la nperturd de un nueve viario. Dada ia baja calidad de 1a edificacién
von gruves problemas de acceslbilidad en 1a actualidad, el P.E.R.T.
Plantea {a posibilidad de sustituir las viejas edificaciones de |a
subzona C4, por nuevas viviendas adosadds; que mantenlendo |a
edificabilidod existente consigan una mayor calidad, permitiendo al
minmo tiempo obtener unos eAapacion ¥y equipomicentos que sl blen son de
pequeria susperficle Jugarian un papel Importante en la estructurs de

al drea cultural, donde se construirg préximamente un Centro de
Formacién Profesional que servird al dmbito y g 8U entorno préximo y
Jugard un importante papel en la estruecturn urbana. ;
Al otro lade del vial en 1la subzona D2, el P.E.R.1, Propone |ia
tonstruccién de bloques de edificaclién ablerta, que formalicen un Frente

Lus noves industrinles se sitdan en las subzonas D3, D4, D5 dando
fnchada a 1a Avenida de los Timoteos, planteando el P.E.R.I. un viario
interno que gdrantiza i4 acceslbilidad y busca 14 continuidad con e
Aren Industrial de “La Tejera”, 2

En la zona E, ul sur de la Avenida de los Deportes, el P.E.R.I,
plantea una total reestructuracién del entorne, dlterando la situacién
“Xistente, buscando tante definir una nuova morfologin vrbana, como
facilitar el provedo de sustilucldn; que Sﬂluginue ¢l problema de {a
infravivienda. Los bloques lineales E8 Y E9 ae apoyan en la Avenida del
Neporle, que adqulere un nuevo cdrdeter, el bloque ELOD (e Eeomebriy
quebroda resuelve la continuidad de la anterior avenida con la antigua
carretera La Alberlcia-Corbdn, emplazando en sus bajos Y en la pdarceld
posterlor un nuevo equipamiento cultural~u:1:tencia1, mientras due 14
bolera se sitda al inicio de 14 dvenidd, préxima a la. gran zona verde
nxlstente, ; . :

Al norte de la zond anterfor: y al oeste de 14 carreterd La
Albericia-Corbdn se sitga la zona que denominamog de la Iglesia, El,
E2,...E7, cuyn ordenacién adquiere una mayor autonomia respecto 1lmg
tondiciones exlutentes, al no haberse Inlciudo pructicamente ot proceso
de austitucidn Yy Ltratarse en general de adiflonotonas da muy baja
calidad, con una vida Gtil prdcticamente agotads, Se planted una
morfologia urbana de ensanche c¢on manzana cerrada de peduefins
tdimenuionen npropladn n 1n textura y grnno del ktejido. La ordenaclén an
pPlantea prodticamente como una Intervencién ex novo con un viario casi
oriogonal que e Auperpone n la ecatructurs de ecaminosr ¥ ecallejns
R ixlenbe, incoapng e rupariac el nweve Lo jida. g1 firen con vocuetldn de
converLirse en el centro de La Albericla se disefn con olertn
krneroaldnd de espacios libres, un Jardin amplin el exigtente Junto a la
lglesin neentunndo au papel de elemento rrimorio. El miamo sa amplia en
el interlor de und manzinna ablertn E2, modificando su cardectar. A la
Avenlda de los Deportes, 1a nueva morfologia se abre con una amplia
seera blen orientada capnz de soportoer clertas usos, formalizando con
los bloques del otro margen una nueva saeccién capaz de asumir un papel
mfis nolnble on in eAtructura urbana.

=~ Al oeste, mas o menos donde hoy se gitfan las viviendas
prefobricodas el tejido se vuelve menos denso, ordendéndose una amplia
manzana abierta E1, con un fran espacio libre interior, que como en el
vitan de In AR, melicrn Lenecr un cinerto usg uemliprivado que pudiorn
permilic construlr viviendas en planta baja. ;
linu modificaclones Incluldas en este documents respecto nl nprobadn
inlciolmente alfeclan Lan solo u clertoy tjusles ol norle det dmbi Lo,
reclilflcando vinley y suprimiendo una pequenn manzana para facllitdy o)
enluce con la carreters La Alberlcla-Corbdn Y & la reordenncién del
entorno del cruce econ Ia Avenida del Deporte alterando la posicién de
Ins edificacionen resldencinles ¥y losa equlpamienton, manteniendo los

debidamente descrito en el apartado 5.2 de 1la Memoria, justlrlqﬁndule
las modificaciones efectuada respecto de 1a delimitacién propuests en el

12.2. zoMiricAcron

Fl P.E.R.T. uttlizn como Instrumento de ordenacisgn entre otroas g
tipologia edificatorin, Estns intentan definir Areas homogéneans que se
corresponden con las diversas calificacliones de drens establecidas an e}
P.G.0.U, para ei suelo urbano, con ordenanzas anflogas, matizadas y
desarvol lnados parn los ¢lrecustoncinn concretas dal fimbito del P.E.p.71.

Toan solo en el Ared de edilicdcién intensiva media de La Albericia,
st plunten un cambio notable redpiclo ald correspondiente ordenanza del
P.G.0.U., sigulendo 1los criterios de los Servicips Municipales de
Urbanlismo, apuntados en el texto anterior ¥ aceptados en el acuerdo de
In nprobaclén Inicinl, se modiflcs ld ordendnzn de nlturas de |In
cdificdelén on dicho dred, elevando una o turd con el rin de no reducir
las intensidades previastas ef el P.G.O.U: & partir de las hipétesis
Erﬂﬂtu&dﬂﬂl it | ] g . ; . :

La zonificacién ordenada de 1as dress homogéneas, definidas as el
plano 09, Drdunnniﬁnfzpnirlnaqjﬁh. planted clertos ajustes d 14
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propucsta efectuadn en el P.G.0.U,, buscando una mayor coherencia en 1ia
ngtructurs general,- intentando alcanzar log objetivos plnnteﬂdus ¥
rounlver los conflictos detcetndos en el andlisls.

Log condlclonesn ecxlstentes, con situaciones consolidadas Impiden
una zonlflcacién mds estructurnda y menos fragmentaria. Cada una de las
drean tlene definida a través de sus correspondientes Ordenanzds sus

nprur:uhumlentul ¥y UBOR. 1, |
La descripclén de lo zoniflicacién resultd lhnecesaria ya que la

mlsmn se ha efectuado en el iniclo del apartado 12 en funclén de laos
tipologins edificatorias, aiendo inmediata la trasposicién tipologia-

dren homogénen. ; -
Las fAreas homogénens en que queda =zonificade el 4dmbiteo del

Pp.E.R.L.:
\REAS CORRESFONDIENTES AL USO RESIDENCIAL:

- Ared de edificacl6n intenmiva modin en La Albericin. .
&n ordenn con tipologin de ndificacién en manzana cerrada o

mhioebn.

- Area de edificnclon abilertn en La Albericia.
gc ordenn con tlpologins de bloques airlados que en algunos cesos
wimulan manznnas nblertas. Llevan nparejondes la obtencién de espacios

libresa,

- Arcno del auelo trbano del nielno da Ln Alberiein
g¢ ordenn con tipologia de viviendns anisladne,; aparcados ¥/o

ndosndas . _
AREAS CORRESPONDIENTES AL uUSO INDUSTRIAL:

- Arcd de industris limpin en La Alberlicia.
Se ordena con tipologis de naves aisladas o adosadas.

AREAS CORRESPONDIENTES AL USO DE ERSPACIOS LIDRES:

- Ared de espaclos 1ibres en La Albericlsd.
Se ordena con la tipologia de plazas o espacios verdes, parques y
Jardines. :

AREAS CORRESPONDIENTES AL USO DE BQUIPAMIENTOS:

- Aren culturfal en La Albericld.
Se ordena con tipologino de ediflco singular.

1

- Arcn nglatencinl nnnhn Albeciclin.
Se ordena con tipologin de edificlo singular.

- Aren religiosn en La Albericla.
Loa Ginicos terrenos que tlenen esta cnlificnclén esatdn ocupndos por

la lglesia existentd.

- Arend deportivi en Ld Albericld: ]
Los Gnicos terrenos que tienen estd callficacién estdn ocupados por

la bolern existente.

en el cuadro. | del onexo 3 de la Hemori#a se especifican las
superficies incluidas en cada drea. = . . | e |
En ol ouadro 2 se adpeciflodn lae miamdd Wuperflolens inoluyendo ld
superficie de los nuevod espaclios jibreé ¥ equipamientos en ldas dlead

homogénens a las due, pettenecen, _ :
i E:E.el unundri ae especiflcan los techos edificables de las

diversas éreas y en el nﬂngru d ol nGmero de viviendad de las dreas

residenclales. : : .
Fn resumen podemos declt que la superficie kotal del dmblto tlene
un 49% destihado o usosé residenciules y un 28% 4 usos industrisles.
~ pe los terrenos residenciales un 58% se destina a las tipologias
mans InLensus ¥ 42% o lns tipologlas de menor intenaidad.

12.3. ALineAciokes

Lus wllneaclones como iInstrumento de ordenacién establecen ln
reloclén propuesta entre viario y edificacién, utilizdndose de diferente
maneru en funclidén de sus tipologims ¥ morfologias.

Lns olinesclones quedan deflinidas en el plano io. Ordenscién/
Alincociones. Red viaria, con referenclias a las edificaciones existentes
yu lo rod vinrin, _ - . :

En las éreas conformadas por mprfologias estrictas, callficadas
como drea Intensiva media o drea de edificacién ablerta el P.E.R.1.
define las alineacliones de las fnchadas; mientras que en las dreas
conformadas por morfologins laxas, calificadns como drea del surle
urbano del ndeleo de La Albericla o dreas de industrid limpia, el
P.E.R.1. ne 1imitn & definir la anlineacibén de clerre de parcels,

ndmitinndo movor Lolerancla en 1d poslcién de ia ediflicacién, que Etnn

unlo e preguln por lns ordenanzne correspondlenten.

En lan Arcen calificadas pora aquipamientos, el P.E.R.1. sc limita
igunimente n eatablecer Ginleamente la nlineacién de cierre de parceln y
en Lodo caso se plontes o nlvel orlentnitivo unan pogibles alineacloncs
de la edificacién, que podrdn ser modi Ficadas en el correspondiente
proyecto. Las alincaciones nsi cstablecidas contribuyen a defllnir
tejidos urbenos diferenciados que se corresponden con las tipologias
rdiflentorina, Tk '

i2.4. RED VIARIA.

La red viarld utiilzada como instrumento de ordenacién, orgdniza
los cstructuras interlores de cada una de las dreas ¥ busca la
continuidad entre las mismas, al tiempo que pretende resolver los
conflictos de nccesibilidad detectados en los ejidos residenciales e
industrinles. oy . S s ;

Los problemas ecreados por el trafico exterior al dmbito se supone
que quedaran aminorandos con la entrada en funcionamiento de la autovia
v el vinl paralelo situado al norte de la miama. :

Lu red viarin queda definida en el plano  10. Ordenacién
JAllnesciones, Red viaria, en el que se explicitan los diversos tipos de
vinles, atendiendo al dimensionado de las secciones destinadas a trallco
pentonal v rodado, n la disposiclén de los aparcomientos, n In

posibilldad ‘de LInclulr en el dlisefo ‘de los mismas atbolado y =8 =su

relocién con la edificacién.

. Los diversos tipos de _E#‘iﬁi _adecuddamente dimensionados, se
utilizan en las diversas dreas del dmblito del P.E.R.I. en funclién de la
propla estructurd Utbana y de las Intensidades y usos de traflco que
soportardn. S : Fa
En algunod casos estos vidles se dpoyan én fos exiatentes
rectificdndolos (vinles dé primer y segundo orden) en otros el nuevo
viario se superpone dl existente, intentd evitar & través de 14
normativa los confilctos que el proceso sustlitutorio pudiern creat.
 Entos conflictos en casos como k&l ndcleo de la Iglesia en qui_lu
red vinria sm ojecuta procticamente ox rovo pudierén evitnrse con und
intervenclién municipal en el proceso de urbanlzdclién, que fnni!itﬁ;}ﬂ id
gestién actuando como catalizador én el desarrollo urbanistico del dred.
Vo oxiste un viario peatonal exclusivo, sl bien en determinadds
Areas ld secclén destinoda, 4 los pedtoned adquiere ' un gengroso
dimensninnado y en otras en lns que es previdible un minimo trdfico
rodudo, no se dlferencldn los usos recurriendo d pavimentos que
habltunlmentnr son utillzndos por los peatones, :
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diversas dreas

12.5. APARCAMIENTOS.

f1 P.E.R.1. mno prever terrcnoa destinados especificamente u
apanreamientos, sin embargo dado el disefo planteado en lo mayor parte de
foow wvinles del Ambito los mlumon incluyen unn hnndn deabinanda  n
aparcumicntos en llnesn. - :

£l numero de spurcamlentos pravistos en la totalidad del dmbito del
P.E.R.I. en da (00 plazns nproximadamente, distribuidos de formn
bistunte homogénen y proporcionada en funcién de los superficles
construidas que soportan, exceptunndo ias drens industriales que tienen
unn vinrlio mas limitndo. :

Eatos nparcamientos en loa espaclos péGblices junto & aquellos que
lay Ordenanzns determinon en los espaclos privados garantizan el
correcto aparcamiento en el dmbito.

12.6. FIPACIOS LINRES.

‘Bl P.E.R.1. lIntenta resolver el déflcit de espaclos libres
sxiatentra an el dAren sigulendo uno de los objetlves planteados en el
".¢.0.U., buscundo que los mismos sirvan como nlementos estructuradoren
en el tejido urbano.

El plano 11 Ordenaclén/Espnclos llbres ¥y Equipamientos deflne los
napacios libres ordenndos en el dmbito del P.E.R.1.

lLosw eupnelor propusstor son bdslcamentle de don Llpologlas, cdapnelos
duros tipo plaza y espaclos verdes. . :

El P.E.R.I., busca una clerta distribucién de los espaclos ordenados
en las dreans reslidenciales dotando en mayor proporelén nquellns que
edquleren clerto valor de centralidad. 3

En el cuadro 5 del Anexo 3 de la HMemoria se especifican los
diferentes espacios ordenados con sus correspondientes superficies.

La superficie totnl de espacios libres ordenads en el dmbito del
plon es de 25.392 mt, aumentando en 23.932 m* lam superficies existentes
¥ en 7,908 m* los previstos en el planeamiento ineluyendo los=
colifiendos como Suelo Urbanizable cuya obtencidn requeriria un plazo
ronaiderable de tiempo. :

12.7. EQUIPAMIENTOS.

Fl P.E.R.T. intenta resolver el déficit de equipnmientos exiastentes
on ¢l Amblto, sxigulendo los wobjellvos definldos en el P.G.0.U.,

manteniende log existentes desarrollando los prcvﬂ;tnn en el P.0.0.U. ¥
proponlendo algunog nuevos intent que la suma de todos conforme una

nnbructurn de equipamlientos que Jufguen un Importante papel en el te]ldo
urbano. :

El plano |1 ordendclén/Espdclos llbres ¥ Edquipamlientos define los
eapocios 1ibres ordenados en el P.E.R.I. _ ‘

Los ecquipamientos definidos se corredponder con los usod
culturales, religlosos; asistencidled y deportivos,

El P.E.R.1. busca und clertd distribiclén de los equipamientos en
las &rens residencisles dotdndo en mayor proporcién aquellss dque
ndquieren cierto valok de centralidad, :

En el cusdro 8 del Anexo 3 de 1a Hemoris correspondienté se
especifican los diferentes equipamientos ordenados  con sus
correspondientes superficies, diferenciande los existentes de los
previstos en el P.0.0.U. _ :

i.n supnrficie total dn loa equipamientos en el dmbito del P.E.R.T.

vs de 13.260 mt, aumenlando en 10.990 m* las superficies existentes y
on 1.19% mt los previstos en el planeamientn; a pesar de wvlerkn
Pitxne Lt bad en 1a deliml tnelon de oabos,

12.8. INFRARSTRUCTURAS

Dodiy 1ns curvcteristicas del dreu resulta diffcil plantehr un
puguemt de Llne divorsns redes de scrviclo. A pesar de la faltn de
sutonomia funclonal del dmbito y el grado de consolidacién existente, el
P.E.R.1. define unos supuestos esquemas n partir de clertas hipbtesis,
gquee deblornn fde ser comprobados en wu daesarrollo por los smerviclos
Léenicos municlipolen y los de lns compafiins suministradoras.

En nquellos puntos en que parece factible las soluclones se Apoyan
¢n tramos de lns redes exlistentes, dejando para un posterior desarrolloe

1a convenlencia de sustituirlas .

 ta red de nbuslecimionlo de ogun parke det enloce exlstente con la
red general exterior al amblto y se distribuye bdsicamente apoyéndose en
los vinles do primer arden, recurriendo a partir dee estom a eaqucmas
maltndos o vn peine en funclén de la densidad. -

" Lo rrd de saneamlento, vierte en lon dos puntos que lo hace en ld .
sctuunlided, nigulendo u los colectoren prinnipales igualmente el trozado
de los viales de primer orden parda ramiflcarse posteriormente a fin de
recoger o tobnk dnd de lus nguns sucios de los edilflecocliones ¥ las
nguns de pluvianles del viario pGblico ¥y los espacios libres. :

Las redes de suministro de energin cléctrica y nlumbrado parten de
los i centros de transformacién existentes y dos nuevos planteados,
wuponiendo que 8 los mismoa ]llegan redes de nltn tensidn que debleran
ser enterradas dado el caracter urbano del dres, Desde estos sigulendo
ramanles que intentan aprovechar las zanjas de las demés redes, la red de
cuminlstro de energia eléctrica alimenta a todas las edificaciones
pGblicas y privadas y la red de alumbrade a los puntos de lug del
viario publico ¥ los espaclios urbanos con los correspondientes armarios
de mando ¥ proteccién. Rt

Losn standares propuestos parn las diverans redes slguen los
criterios del P.G.0.U. .

El desarrollo de estos esquemas pndr& realizarse a trivés de los
correspondientes proyectos de urbanizacién, cuya redaccién permitirin
stribuir las corgns correospondlentes a los diversas parcclas.

13. PROPUESTA DE GESTION.

13.1. S1STUHAS DE GHSTION. | :

£t p.E:R.t. plantea en funclén gs condlciones exidtentes en las

del Ambito y de los diferentes sistemas de ordenacidn

previstos para estas dreas, diferentes slstemas o Instrumentos de

gestién que garanticen el reparto equitativo dé beneficlos y cargas,
En ¢l plano 13 Ordenacién/Gestldn se graflan los  dreas

diferenciodas cn funclén de los slatemas Utilizadod pard su gestlén que

son los sigulentes!

i. Slutemn de cdiflcdﬂlsn transferencid de

dlirectd wvon

sprovechamlentos. i :
E:te sistemd - plantea _rli pu:thlildnd de transferir _ini
aprovechomlentos entre parcelas incluidas en el mismo dred de repdrto,
i [in de anjustar las diferencins axistentes entre los aprovechamientos
" funcién de las

resles determinados por el planeamiento, en
detorminaciones de las dllneaciones . ¥y iad ordenanzas ¥y los
nprovechamicntos de derecho en funcién del aprovechsmiento tipo

eulnblecido .para cada Area de reparto, susceptibles de ser:aproplada.

A efectos de la aplicacién de este sistema, el P.E.R.I.
de scucrde con la normativa urhnlrtht.icn del P.0.0.U., sefiala el
aprovechnmlento tipo de dreas de reparto, que se hacen coincidir con las
Arcns homogéneas previstas cn le callficacién incluyendo en ellns, loa
wusvos Lerrenos destinados a viarios, espoclos llbres y dotaclones.

Fl Ayuntaminnto podrd satanblecer las medidas e Instrumentos que
conslidere oporlunos piras facllitar aute snistema. e

kule wmistemn, pilnntendo parn la mayor paotle de los Lervenos
inciuidos en el dmbito, alcanza su mayor s8entido en el drea de
edlfivocibn intenriva media donde el desd jJuste entre los
nprovechumienton  reales permilidon por o "planeamiento ¥y ~ los
aprovechumienlos de derecho son mayores. RS
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2. Slatemu de unidades de actuacién.

: Fn determinadas reas, las condiclones de ordenacién  hacen
imprescindible  1a actuncién conjunta y wunitaria . En el plano
correspondiente se delimitan estas unidades de actuacién definidas de
[ormn pormenorlzada en las fichas correspondientes con deflnicién del
Misnlemn de actuacién aplienbla previastas en el articulo 119 de Ia Ley
sabre ol Reglmen del Suelo y Ordenacién Urbana:- compenanc|dn,
voopernclion y exproplucion.,

Cunlquicrn de los alatemas elegidos gorantizoard o) Justo reparto dip

beneficios y cargas entre los propletarios incluidos en el &mbito de la.

unidnd de actuacién. ;

En los dreas incluidas en el primer sistema de gesti6n, se podrén
definir unidades de actuacién continua, a fin de garantizar e]
cumplimiento de las determinaciones del Planeamiento. En al momento de
delimitarse estds puevas dreas de actuacién, se determinara el sistema
de nctuacién elegido, _

A Hu ver estas nuevas unidades plantendns podrdn utilizar el
sistema de . tranaferencla de aprovechamientos para ajustar las
diferencins que pudieran exlatir entre el aprovechamiento real definido
el planeamiento y al Bprovechamiento urbani{stico.

SI el desarrollo urbanistico drea 1o

13.2. ONTENCION DE TERRENOS PARA - VIALES, FESPACIOS LIDRES Vv

EQUIPAMIENTOS.

El P.E.R.I. plidantes hﬁsicumen:?fi-:n sistemas para la obtencidn de
terrenos para vidles (nuevos o plincién de existentes), espacios
libres o equipamientos. ; :

El Plan de etapas establece de forma pormenorizada el sistema
Propuesto parn la obtencién de cadg caso concreto,

I. La mayor parte de los terrenos destinados a usos ptblicos se
obtienen por cesidn de Jos propletarios del suelo nn nl desarrollo
urbonistico del drea tanto si han utilizado el sistems de edificacién

directa como el de unidades de actuacién.

2. Parn In obtenclén de determinndos eupacios ol P.E.R.T,
propone el siatema de expropiacién en anctuaclones aisladas. En los
cnsoR en que lom terranns expropindom tuvieran aprovechamiento
verhanfutico, Lo ndministiencion adquirl rd rHtos dernchosn,

Este sistema esta en principlo propuesto para la obtenclén de
terrenos de grandes vidles que discurren tan solo en parte en el dmbito
del P.E.R.1., slendo objeto de proyectos mas ampliog, en viales
necesnvlos para la fmplontacién de servicios, en equipamientos previstos
“n el P.G.0.U. no Incluidos en dreas con aprovechamiento urbanlatice
lucrativo ¥ en espaclos libres ¥ equipamientos que sl bilen estdn
incluldos en dreas con aprovechamientos lucrativos, el P.E.R.I.
conaldern prioribaria  auy obtenclén  para el ndocundn deanrralls
urbunistico.

J. En dquellos terrenocs destinados 8 usos pGblicos que estén
inzluidon en Arons de aprovechomiente lucrative alternntivamentr a 1la
expropiucién se podrd plantear el slatems de ocupocidén
manteniendo el anterior propietario de los Lterrenos el derecho de
nprovechamiento,

14. JUSTIFICACION.
t4.1. ORDENACION PROPUESTA.

La ordenacién propuestn elegida entre ins alternativas eastudindas
desurrolla las ideas upuntndas en el Avance, tratando de_alecanzar los
uvbjellvos plantendos, tanto desde el prople P.0.0.U. como desde ¢l
P.E.R.I., en respuesta al andlisis del fmbito. :

Se ha optado por elegir como modelo para la continuaclén del
proceso de sustitucién iniciado, 1a ordenacién como una suma de partes
diferenciadas, con morfologias y tipologias homogéness asumiendo el
viario el papel de estructurador de un tejido,;
nuevos espaclos libres ¥y dotaciones frente & la utilizacién de un modelo
unitario previamente concebido o Intervenciones mas conservacionistas
que intentasen [renar el proceso sustitutorio en eclave de un
pintoresquismo ambientalista. :

14.2. BL P.E.R.I. v LA LEGISLACION.

El P.E.R.1. sme ajusta al articulo 23 de la Ley del Suelo vy
Ordenacién urbana y a los articulos 76, 77, 83, B4 vy 'B5 del Heglamento
de: Planeamlento que hacen referencia con carncter Eenernl o los planes
especinles y en concreto los tres Gltimos a los planes especiales de
reforma interior, donde se definen las determinaciones, el objeto, los
documentos y el grado de precisién que el P.E.R.1. debe tener,

Igualmente el P.E.R.I. se adapta n los artf{cules de la nueva Ley de
25 de Junlo de 1990 mobre Reforma del Regimen Urbani{stice ¥ Vanlorncionen
del Suelo, que de acuerdo con 10 preambuio han entrado en vigor,
entre otros a4 los que hacen r;giuunqld 8 la adquisicién gradual de las
facultades urbanisticas; Ilncorpordndose ai
nrogresiva con ld ndaptacién del p.g.0.U.

14.4. Bl b.e.k.t. v L LAKRAHIENTO Vichlirk,

F1 P.E.R.1. asume fos objetivos dpuntidos en el P.C.0.U., que
desarrollados y dmpliados en ol P.E.R.1. a partir de un conocimiento mas
directo del drea han servido pirs definir los criterios y filosof{d de

la Intervencidn. ] : Cdr . 3 :
En lo que respecta ol dmbito de 1a Intervencién el p.f.R.1,
modifica en parte los limites del mismo en un doble sentide (plano 02

“Amblto ¥ apartodo 5 de 14 mimorin).

resto de la misma de forma

I. Inclulr unos Llerrenos sltuados al oeste del dmblito (sup. 16.024
m2 .}, que en el P.G.0.U, estaba calificadd como. . Suelo
Urbonizable/Espaclos libres, Parques Pdblicos, & fin de oconseguir unn
ordenacién mas coherente el lreda y oumentar a corto
“uperficies de espnclos Libres,

2. AJustar minimamente nlhﬁnnu limites a Cin de ndaptarlos n las
preelneion, : .

Tan solo la primera modiflcacién puede considerarse como tal en
sentido ealricto; lnm otras pueden interpretarse como ajustes producidos
nl rednelar el pluncomiento en unn topogrnlin de mayor cscals. :

En lo que rospects a la zoniflicacién, el P.E.R.1. plantea diversas
modificaclones, ademds de 1a que se deduce de la inclusién de Ilos
terrenos anteriores que pasan a calificarse en parte como drea de
celifleneion ITntenslva media ¥ on pnrte como frea de ediflcacidn abiortn,
incluyéndolos en dos unidades deactuacidn,
colncidentes con 1a superficie que modifica su callficacién., Los otros
camblos ‘que pudleran considerarse como ajustes en lIn propuesta, tlenen
por ubjntu'hu::nr_unn ordenacién mas

vrilerior pl mlendon, nbendionde 0 Tan  of reupbnnelin o condlgl opes
exiastentes: uniformidad morfoldgica "y tipolégica de 1las dreas,
Huepnencion de drens con gsos ) fmrentes ) Lejldos,

continubind en los

oblencién de espdclos. libres y equlpamientos...

plazn lan

nimeror globales,

con 1l{mites practicamente.

Las modificaciones Planteadas, incluyvendso los camblos efectuados en
este documento respecto el aprobado inicialmente, referidas A ln
subzonas deflnidas de acverde con 1n  nueva ordenacién son las
siguientes: ;

Les subzonas A2 y A3, que el P.G.0.U. calificada
como Ares de suelo urbanc en el nGcleo de la Albericia,
del Consejo de Gobierno de la Diputacién Regional de Cantabrias en el que
Huerta
Jantander contra el
ucverdo de ese Consejo de Goblerno del 20 de Julio de 1990, pansa n estar
cnl)ificndn como Area de Industria limpia.

La subzona AG, que el P.G.0.U. califienba como Area de suelo urbano
dr ‘el ndcleo de La Alberlicia, pnsn o estar calificada como Area de
Edilflencitn Ablerin,

Ln nuhzgnu AlD, que el P.G.O.U.
urbanc en el ‘ddcleos de La Alberlicin
tde Edificoclén Intensiva Medin. ;

La subzona B2, que el P.G.O.U. calificaba como Area de edificacién
Intensiva media v Area de industria limpia pasa n estar calificada en su
totalidad como Area de edifica ntensiva media,

La subzona B3, que el P.C0.U. calificaba como Area de edificaclén
intensiva media y Area de industria 1impia mantiene las «os
colificaciones pero ajusta los limites. :

Lo subzona BS, que ¢l P.G.0.U. califleadn como Arrn de edificdcién
intensiva medld y Area de Industriao limpid pdsd a ser calificada en su
totalidad como Area de Industria limpia. |

La subzona D3, que el P.0.0.U. califlcaba parcinimente como Ared de
industria limpla y Area de erdificacién ablerta pasa 4 ser calificddd an
xu totalidud como Areu de ediflcacién ablerta..

La subzona El, que el P.G.0.U. calificabs prdcticamente en su
tolkal idnd como Surin Uirbaniznble/Eapaclior libres, Parques Pdabllicos, no
incluidn intclnlmente en o) dmbito del P.E.R.T., pasn n estar enlillondn
como Ares de ediflcoolon nbiertn,

lna aubzonas EJ y El, que el P.G.0.U.
Suelo Urbonlzable/Espacion Libres, Parques Fdblicos, no incluidas
inlcialmente en el dmbito del P.E.R.I. ¥ como’ Areas de edificacién
intenslva media pnsan n catar callflicadas totdlmente como Areas de
»dificacién intenslva medin. ;

lins mubzonns E8 y E9, Incluyendo los terrenos donde se pretende
toenliznae- 14 bholern que ol P.G.O.U. calificaba como Arras do ediflficncién
unifomilior pasan a cstar enlificada como Areas de edificacién nblerta,

Ln subzona E10, que nl P.C.O.U. callificaba como Aren deportivn ¥y
Aven de ndillcacién Intensiva medin, pasa a estar callfleadn como Area
e el FCleneidn intenglva medin ¥y Aren nuistencinl, aln que: ealo cambin
supunga  perdida de la  superficle del equipamiento deportlivo,
locnl Lzdndose axte dren deportiva como un uso Pormenorizodo dentro de el
Aven de In edifleactan nhierts on Ing subzonas EA y E9, lneluldn en Ia
unidad de ncluncién U.A. La Alberlcla = .

califlcaba como Aren de suelo
PRasa n estar calificada como Aren

Fn nlgunna de eatas subzonas exlsten califlcnciones pormenorizadas
de eupoclios Libres vy equipamienton siguiendo los ohjetivos apuntados en

y l"" Pr“.“lu-:

Fapnecio libre E.L.1, Incluldo en ol Area .de edificacién Intensivn

merd i n .

Espuclo libre E.L.2, Ineluido en el Area de edificanclén abiertna,

' dentro de lao unidad de nctuacién La Albericin 2.

Espacio libre E.L.4, incluido en el Area de suelo urbano del. ndGecleo
de La Albericia, dentro de 1a unidad de actuacién La Albericia 3.

Equipamiento asistencial Eq.1, Incluida en el Aren de suelo urbano
del ndcleo de La Albericia, dentro de 1a unidad de actuscién La
Albericlia 3, L

Espacio libre E.L.5, fincluida en el Area de edificacién ablerts,
dentro de la unidad de actunciédn La Albericia 4.

Espacio libre E.L.7, incluida en el Area de edificacién abierta,
dentro de la unidad de actuacién La Albericin 5.

Espucio libre E.L.8, Inclulda en el Aren de edificacién intensivn
moedia.

Eapocio libre E.L.9, Ineluldo cen cl
media obtenlda en la sctuncién nislada 1. _
Expacio libre E.L.10, incluido en el Ared de ediflcacién intensivn
media, 7 : ;

' Equipamiento deportive Eq.4, incluide en el Aren de edificaclén
nblerta dentro de la unidad de nctuaclén La Albericiam 7.

Equlpamiento nsistencial Eq.6, incluido en el Aren de edificacién

intensiva modia dontro de lu unidad de setuseién Lo Albericia 8.

Area de ediflicnclién intenslvn

en la estructurd pdrcelaria rlﬂl.&n ld definfclion del viario ¥y las

unidades de actuacién. : . ;

Fatas modificaciones no atceran la estructura global definida en el
Fr.G.0.U., en sentldo entrletn tan rolo podemon hablar de modificactién en
¢l comblo que Implica 1a inclusién de los terrenos calificados en el
P.G.0.U. como Suelo Urbanizable; mientras que las demds modificaciones
entran dentro del 16glco desarrollo dei P.E.R.1: en 14 consecucidn de
sus objetivos, o5 EREEN 2 : |

En lo que respectl & 1di ofdenanzas generdlss y particulares de {ds
diversas areas, las propuestas en il P:E.R.I. desarrolian, complementan
¥ njustan las ordenanzas del P.g.0.U. :

Tan wolo cabe hoblar de modiflcacién en iag ordenanzas del Area de
edificacién intensiva medin de La Albericia, definiendo le altura de la
edificacién Planta Baja 4, en vez de la originariamente referida en la
Ordenanze 7.1.2. del P.G.0.U. Planta Baja ¢ 3. Esta altura de la
edillcacién resulta coherente con la morfologias utilizadas y la seccién
del viario y slrve para pallar 1d dismlnuelén de 1o edificabilidad que
I4+ ordenncién del P.E.R.I. plantes respecto lag previsioneas del
P.G.0.U,, hédmicamente por la limltacién de los fondos edificobles {ver
cundro 3 del anexo 2). ; i :

Es criberlo compartide con los Serviclos Huniclpales de Urbanismo,
tue “dentro de lon Imposiclones del P.C.0.U. pira el desarrolle del Plan
Espieinl eatd ol mrdmetro  dJde intensldndesn, on

edificabilldad, no reflriéndose en ningdn caso dentro del apartado de

imporiciones toxativas los pardmetron
cdificaclén” entediendo que 1a elevacidén no requiere 14 tramitsciédn de
laa Modificacidn del P.G.O.U, El aprovechamiento tipo de este area con 1a
modi Flcocion de la ugdenunxn 2,55 mt/mt, resulta inferlor nl pPrevisto en
el P.G.0.U. 2,9 mt/mt, calculado con la hipdtesis de fondos edificables
de 21 m. (anexo 4). bl = :
Un esatudio comparntive de los cuadros de sduperficles de ia
zonilicacién prevista en el P.G.0.U ¥ la definida ‘en el P.E.R.X.,
renulla clinclflendor ul observar lus pequefins diferencias existentes en
siendo ten solo notorieo &l aumento de los espacios
Libhrew ¥ aquipnmiconton, 1 :
-En el cuadro del dnexo 3 ge estabiece un @studlo comparative
entre las edificabilidades previstas en el P.0.0.U. y las definidas en
el P.E.R.I., a partir de ciertas hipétesis de aprovechamientos en freas
que en el P.0.0.U. no quedaban suficientemente definidas. :
La edificabllidad definida en el P.B.R.I. resulta inferfor a ia

‘previ:tu en el P.G.0.V., incluso con la modificacién de 1a ordenanza de

altura el Area de edificacién intensiva medis en La Albericia; sin dlcho
cambio la edificabilidad global del fmbito del P.E.R.I. y en especial la
de dicho area serfia notablemente {nferior a la prevista en el P.g.0.u.
{cuadros 3 y 4 del anexoc 3 y anexo del documento aprobado
inicialmente. )

El estudlo compirativo del némero de viviendas previstas en el
P.E.R.1. y rn ¢l P.C.O.U, uhtnndrin.lﬂénticpu raaul Ladon.,

callllcaba parclaimente como:

e T S
e :
4

T

e e

e T T T— e P
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Log cuadros comentados han sido adaptados a las determinaclones de
pal, RURVO documento, presentando pequefias diferencins reapecto los
fne:lnidos en el docvumenlo nprobado Inlcialmente.

'1.4. CONSECUENCIAS ECONOMICO s0CIALRS BN LA POBLACION.

Resul tn dirdicit sutoblecer con ciertn exnckitud las consecuecncias
que el deanrrollo del P.E.R.1. tendrd mobre 1a poblacién residente en el
dmbito del mismo, ain embargo dados las corncteristicas del P.E.R.I. no
es previsible que sus determinaciones vayan contra lom intereses de este
poblacién, que en todo caso, se verdn beneficiados por las actunclones
generales que implica un dmbito tructurado, mejor urbanlzado, con
mayor nimero de eapacios libres ¥ quipamientos. _

Las ordendnzas que regulan el proceso urbanistico vy edificatorio
garantlzon in defensa de los intereses de 1ld poblacién tanto en el
Jdesurrollo del proceso de sustitucién como dl resultade finnl, evitando
los conflictos que ne han dado en los procesos pustitutorios los dGltimos
afios con yuxtaposicliones tipnlﬁlicuu y de usos conflictivas. .

El P.E.R.1. plantea como objetivo entre otros 1a sustitucién dé los
viviendas nxistentes de bajan ca idad por tinak viviendas nuevas més
adoptadas d los standares actuales. En este sentido se plantean unidades
de nctuacidn que faclliten diche proceso garantizando el realojo. Asi en
1 niclee mdn denso de lo bolnn situado nl este del namblto, we plnntea
una ordenacldn alternntlva gue mantenlendo la ediflcablillidad exlstente
(mayor que la definida en ese drea segdn {is ordenanzas) permita una
ordennclén de viviendas de mayor calldad con espacles libres privados,
piblicos ¥ equipamientos. En el caso de las casltas de Lavaplés y el
aruce de La Albericis, se plantesn sendas unidadas de motuacién, Ia
segunda de éllas de gestién phblica, que permitird realojor no los
veclnos de lns infraviviendas existentes. : _

Lns ordenanzas evitardn en lo posible los conflictos habltunles en
los procesos ‘de sustituclién de viviendas por ediflcnciones residenciales
de mayor intensidad o naves industrisles.

En ins Aireas con edificoclones mids deterlorodas en canse de que no
ge lniclase el proceso urbanistlco por parte de la iniciativa privada,
In ﬂdnlnlntrnnlﬁn'pndrﬁ naumlr la gestidn.

il 5. VIARILIDAD RCONOMICA.

inténtaremos Lnclulr en este npartado de la memorias los datos
veonémlcos que demuestran la vinbilided econémica de la propuesta ¥y
wirvan pars conslderar laos [uluras inversionen que debe realizar ln

administracién en el amblto del P.E.R.I.

14.6.1. ESTIMACION DE cosTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL
VIARTO Y DR RSPACTOS LINRES.

Realizamos la presente estimacién a partir de los siguientes datos
e hip6tesis:

i. Se Ilncluyen en la estimacién 1la obtencién de los terrenos
destinados & viales y @espaclos libres que de mcuerdo con el Plan de
etapas se obtendrdn por el gistema da expropimeién, utilizande los datos
obtenldos en el Estudio economico- financliero. ,

2. Se incluyen en la estimacién los costos del nuevo viario, tanto
fa urbanizaclén superficial como las redes de infraestructuras,
considerando unos costos por metro cuadrado de los diversos tipos de
~lales en atenclén a la proporcién de drea dedicade & usos peatonales ¥
n In enrgn de Infraestructuras que soportan. _ .

9. 9e incluyen en la estimacién los costos de 14 reurbanizacién del
viario existente, tanto la urbanizacién guperficial como las redes de
infroestruclurne, con loas miasmon criterios que el apartado anterior.
_ 4. Se incluyen en la estimacién los costes de la urbanizacién de
ios nuevos espacios pdblicos.

& No se incluyen en esta valoraclén el costo de viales de

njncucién pGblica, que dlscurren parcialmente en el dmbito del plan,
pero gue son objeto de proyectos que quedan fuera del alcance.

ESTIMACION DE COSTES.
. obtencién de los terrenofjara log vidled Cb ¥ Cg. ..: .
lnttmniun|q|¢|-.41-.:-¢+|-|;li|iqialilt!:lilii-- E.Eﬂﬂaﬂﬂﬂ ht!-
2. obtenclén de los terrenos para espaclo g.L.9 !
incluyendo ediflcacliones existentes.icoosvinee 125,408.943 ptes.
1. Obras de urbanizacién dé viales . . :
5d.880.000 pte.

ga*ﬂﬂ = Eiuuuilliliiiiiliigl
1328 % B.500..i.c:000000500 ,28.112.800 pts.
310870 X 1.500. s st siain . 287.832.600 pts.
8.173 x 9.000. ..cssnecnibns 73.5517.000 pts.
X 10.000, c s s vonsassasa Eﬂﬁﬂzﬂ-ﬂﬂﬂ Ptiw

9,332 Sy
5} . ig9.402.000 pta.

R O RN TS RO R RO lrli:lti;llr;lf;l:ﬂl
1. Obrus de rHUrhinliiﬂian &u vidles feneriles ]
Illillllllql|.|||il;t|l&|tli{}rliilliiillil TI.EJ‘;HEU Ft!—

i &é;uq de urbahlidcién de Espaclos iibres £.L.3 ¥ B.L.9
' 92.563,000 pts.

-¢---i|--rtnu-||r-.¢-i;-t|-a.lniu;-rnirr--llit

ESTIMACION TOTAL DE COBTRB . s\ sonnsrossnsiariinee s#B8.101.p43 PTH.

i rutimnelén totnl de contos resulta nceplnble para el tocho
ediflcable del dmbito del P.E.R.1.; considerando el supuesto nimero de
viviendas, tocales comerclales ¥ haves industriales qué se podrin
construlr en los préximos afos. :

bt relaclén rnsultba ndmisible dentro de los timites hoblitunles rn
vste Llpo de sctusclones, consliderando las carncteristicas de la mizma
intervencién sobre un tejldo ya existente y el grado de edificaciones
exlstentes Lante residencianles como industriales qie 8e supone =ae
manteondran en el demarrollo del P.E.R.1.

14.5.2, BSTIMACION DR LAS thvensiokgs pe LA ApMINISTRACiON EN EL
AMB1TO DEL P.R.R.1. .

 Fsta astimacléh tlene un catrdcter meramente orientativo
intentdndose valorar de manera muy global las posibles intervenciones
nque pudiera reallizar ia administracién local, acla o en colaboracidn con
o ndminiubrucion  toflonal  y cenlrdl on el dmblito del r.g.un.d.,
realizamos la estimacién & partir de los sigulentes datos e hipétesis:

{. Se incluys 14 urbanizaclén de fos viales que de acuerdo con el
Plan de etapas deberdn reslizarse por ia administracién al resultar
imprescindibles paro el desarrollo de clertas Areas. : R

2. Sé incluye 1a reurbanizacién de ls parte de viales consolidados
en los que no son previsibles procesos sustitutorios. : R
; 3. Se Incluye la urbanizacién de determinados espnciul'ilhresi que
de scuerdo con el Plan de etapas se conslderan necesarios pard el
desarrolle urbanistico del drea. o e i

4, 8e lncluyen los equipamientos previstos; exceptuando el Centro

de Formacién Profesional, cuyo expediente ya egtd iniciado.

5. 8o Incluyen law edificaclones resldencinles en las que el Plan
prevee el sistema de ‘gestién publica, manzand El, parciales E3l v B4 ¥

 EI0, nunque en principio tan solo we plantea el deoanrrallio complelo por

parte de lan Administraéién en el Gltimo caso. :

6. Mo se incluyen los obras de urbanizacién de fos tramos de la
autovis y el vial paralelo que el P.E.R.1I. atribuye a la administracién,
ni la ucrbanizacién de loa viales del entorno de la lglesia, en los que
in participnelén de la sdmintstracitn serin desenble.

il ot n B TE T -
I-'L-'.]"—ﬂl:' I’=-*1':.—_-|"'. i?.%:'!'.ﬁ-'-

i

ESTIMACION DE COSTES

1. Urbanizacién de viales Cb y Cg.

_TErrﬂﬂﬂ'..-fr.i -------- ‘l’;’-,l(q-llt-i|i-l- 'E-"Eﬁ-nﬂﬂ p!’.ﬂ-
Urbanizocién. ... adirasanraoen 27.180.000 pts.
...... ST e e ke g 666,000 piA.

ll-bnlginniiniil;ittnillitltllltl-llll!1ll--illl--1!!2"‘-lu.uup't!i
1. Urbanizanecién de especlos {ibres BE.L.3 ¥ E.L.9 .

Terrepna ¥ odil. exisl..... vess. 125.406.943 pts.

Ul'hlni:{nﬂlﬁni- tttttttt P T T T Hzaﬁﬁﬂ-ﬂﬂﬂ ptﬂ-t

LR 3 e e e i iSRS L e 217.969.943 pts.
4. Construccién de equipomientos

Eq;l- >

Constr. y urbnnlzne e e e 17.500.000 pl.

Eq-14.

Constr. y urbanizacién..... TR 15.500.000 pks.

Htli !III"-

Constt. ¥ urbanlzacldn. .. c.s 10000 43.000.000 pts.

Eq.6. :

Tercrenosr T ﬂdlfr ﬂ!lit---...--.;;-'Eﬂ-Tﬂa-fﬁﬂ Ft!-

Constr. y urbanizacién......r....- 64.000.000 pt=a.
g B R B WV R R E N R R ---t--lrur--qnniiui-lutiiiclip-'5“-Tnnr7ﬁnrﬂﬂ¢

8. Construcclén &; las ediflcaclones resldenclalesn, Manzana El,
parciales E3 y E4 y E10 en las unidades de actuacién La Albericia
G, By Atherlein By Tn Alhericin R,

El.

Terrenos y edif, exist........0.u0: 78.030.000 pts.

Constr. y urbanizacidn..... P e $20.380.000 pts.

PP SRR B T L R R R e R T | oy T 0 om e EE Eﬂﬂ.ﬂiﬂ*ﬂﬂ'ﬂptl.

Parciales E3 y Ed.

Terrenos ¥y edif., exiat........c0un 49.860.000 pts.

Constr. r'urbunlzucidn..*....+.. 547.260.000 pts.

gl @ B B @ R R E AE I-Il-!llll lllll A TP R e et L e et PR TR B LS Sl 59?-21ﬂ;'ﬂﬂﬂpt!l-

E10 .

Torrenos y edif. exist............ 20.703.750 pts.

Constr. vy urbanizaclén.....r.--.: 135.300.000 pts.

'-illill-ii-l-lllli'lllrl-llilllil‘llllltlli-!l!lll IsﬁynnBETEDt’tui

ESTIMACTON TOTAL DE COSTOS..... et etarie 18 {.R25.207.443 PTS.

No se valoran lds obras de urbanizaclén del viario del nGcleo de
in Iglesia, en las que ls intervencién pGblica resultnria convenlente
pnro calnllizar ¥ facilitar el desarrollo urbanistico, siendo al menos
imprescindible 1a redoccién del proyecto de urbanizacidn, a Tin de tener
un presupueslo real, que gnrantice el justo reporto de lns cargns entre
los propietarios del dres. s : !

Eatan Inversiones; no deben de entenderse en ia mayor parte de los
cusos  vomn  gnsatos  ©n sentido catricto, slno como financlineclén,
recuperdndose parclaimente los presupuestos invertldos por la venta dc
viviendus o de aprovechamientos tronsferibles. Tamblén se pudlera
planteur dde munern alternativa, sistemas de ocupacién directa quc
abaralarian ln obtenclén del suelo, permitiendo el mantenimiento de lor

aprovechamlentos B los propletarios del mismo.
15. VIGENIETA, NEVISION Y MODTFICACTON

lLas Ordenanzas correspondientcs eatablecen el periodo de vigenclia
del P.E.R.I., lns cousas gque originen la revisidn del mismo y el sistemn
de Introducir en &1 modifleaclones puntunles modificadns por el interés
general.

16. PUBLICIDAD

correspondientes establecen 1as normad dque

Las Ordendnzds
de 14 totdlidad de {08 documentos due

garanticen 1a4 publicidad
constituyen el P.E.R.1.::

En Santandet 4 30 de Abril de 1992

* | (lhmm\\.l;
florentina Hﬁpubﬁhul gikgesn

dingxo 1. MEHORIA : I
pi.AN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
pE LA AleericidA = = .
LICENCIAS CONCEDIDAS DESDE Bt
fit1cIo bE LA REDACCION

Segdn ld informacidn facliiitadd por los serviclos téenicos
municipnies las licenciaos dt‘qdlficiniﬁh concedidas en el dambito del
P.E.R.I. desde el med de Febreroc de {.989, fechd en 14 que se inlciaron
lon trobojos dé redacclén del p.g.0.1. hiatd 14 fécha de la suspehaién

'

de las licencias sorn las gigulentes:

ﬁhunr o Fdez.-Abascal Telcd

- viviéndds ¥ Locales comercidies en Ld Albertela 80 pira Prosmototsa
pdviia 8.A.; L 17 de Febrero de 1989). : : ) :
IEEU!- Naves &h La Albericia pérd Promotora cudto 8.L: (11 de Julio de
- vivlgndas, naves, locdled comerciales ¥ oficinds en Travesid de
}u;ﬂ}%-utenl 24, pnra Parque Integrado Lé Albericia ( 21 de Agosto de
T _ Naves en La Albetrlcla 37 pira Construcciones Cenavi 8.A., (28 de
SepLicmbre de 1.990). . : : e .

- ?it!undni y Locales en la Travesia de La Ailbericid 18 pard Arami
latopia Lépez, (10 de Octubre de 1.990).

Aliexo 4. Hemortd
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DE LA ALBERICIA :
hereneiiciA8 cATASTRALES

Las parcelas {ncididas en el dmbito del Plén; segdh las reférancidd
ﬂ?hn?tfll!l grafiadas en el pldno 0d Informacién /Catastral son ias
glgulentes:

HRFERENCIA CATASTRAL PLANO phrcetAiito UriiANo:

{8-20-032 18-29-048 19-30-205 19-31-028
18-29-033 18-29-049 19-31-012 19-31-027
18-29-034 18-29-0850 19-31-013 19-31-028
18-29-035 18-29-051 19-31-014 19-31-029
18-29-0186 18-31-320 19-31-015 19-31-030
18-29-037 18-31-321 19-31-0186 19-31-031
18-29-038 19-27-201 19-31-017 19-31-032
18-29-039 19-27-202 19-31-018 19-31-033
18-29-040 19-27-203 19-31-019 19-31-035
18-29-041 19-27-204 19-31-020 20-30-001
18-23-042 19-27-205 19-31-021 20-30-002
18-29-043 19-27-208 19-31-022 20-30-003
18-29-044 19-30-201 19-31-023 20-30-004
18529043 19-30-202 19-31-024 20-30-005 -
{R-29-046 19-30-203 19-31-025 20-30-006
18-29-047 19-30-204 20-30-007
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20-30-008 21-29-214 23-26-809 25-27-101 Las diferenci istent tre i total de

20-30-009 21-29-215 23-26-810 25-27-102 ¥ In ::prrr::lunt::nf! duulenﬂ:;l:: :e ;FI::“: 1: ll'l-::- ?niizn:‘;ge:;iﬂi::
20-30-010 21-29-218 23-26-811 25-27-103 primeras de la superficie de clertos via es, normalmente primarios que
EU-EU-E:; 21-29-217 23-28-812 ;:*g;*'gﬁ rn el P.C.0.U, no se coneldernban incluidas en ningunn de las drean,
:?-Jgiﬂﬂl 21-20-218 23-28-813 25:2?::HE wlgulendo. el mismo criterio en 1a zoniflcacli6n del P.E.R.I., aungue no |
s -gT_ﬂﬂz 21-29-219 23-268-8165 25.27-107 cokncidiendo en su totdlidad, provocando pequefias diferencias en la suma
z:-zr:uﬂn 21-29-220 24-30-001 25-27-108 total de lns areas callficadan. El resto de los vidles existentes estdn
EITIT 00 21-29-221 24-30-002 25-27-109 incluidos en sus correspondientes dreas. : :

i 2. 21-29-222 24-30-003 25-27-110 Lus nuevos oapaclos 1llbres y equipamlentos estdn Incluldos o
Zl-gf-u 21-29-22% 24-130-004 4 Y electos de nprovechamiento en Areas tesldenciales, con este criterio se
:::z1zgg$ 21-29-224 ::-gg-gg: :ﬁ:gi::li ruperficinn en el cuadro sigulente.

::._:;_ggg :::::::;g z;-:u-um :gg;-ﬂ: Eﬁ ?{.ﬂ%ﬂ% cuﬂﬁpmt.lﬂhvil?z sgrgrﬁm :H H:FE%HIFE AREAS chi.IFICADhE

-27- ; 24-30-008 rale EL P.0.0.U. Y E P.E.R.LCON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO,
21-27-010 21-29-221 24-30-009 25-27-115 .

::"23‘3:; ;}:;g::g; z:-an-u{? §§'§;“I{$ uso ResibenciAt, P.0.0.b. P.R.H.I.

-27- _ma_ 24-30-0 Ty ' o
::“:;"gig ::;gg_:gg g:_au_g:§ ggqgg-::; fuei:hUr?i?q del Nocleo de A

-27- e -30- -27- a ericia - 76.998 59.d498
21-27-015 E1o8-t00 24-30-011 25-27-120 Unifamiliar 5.000
21-27-8186 e 24-30-015 25-27-121 Edlficacién Ablerts 1.780 25.442
2127018 21495600 3| o 252711123 Suelo urbanisabé 15080 Ii00

2l 21-30-10 24-30-01 7 ¢lo urbaniza -

21-27-019 Z30- 30 25-27-124 TS

21-27-020 3:_:3_:23 51,32_3:3 28-27-128 TOTAL RE&ipRkCiAL 183.725 162.014

21-27-021 21-30-104 24-30-021 25-27-126 e

21-27-022 21-30-108 24-30-022 25-27-127 uso ihpustittAl

21-21-023 21-30-108 24-30-052 25-27-127 R, |

21-27-024 21-30-107 24-30-053 25-27-128 . Industrid Limpld BO.375 80.150

21-27-028 21-30-108 24-30-057 25-27-129 : i : |

21-27-026 21-30-109 24-30-058 25-27-130 . TOTAL tNoUsTRIAL 80.378 #0. 150

21-27-029 21-30-110 24-30-059 25-27-139 .

21-28-501 21-d0-111 24-30-060 25-27-140 , o ' i

21-28-502 21-31-802 24-30-081 25-27-142 . Se” han conslderddo en la columna del P.E.R.I. jdas superflcles

21-28-503 2{-31-803 24-30-082 25-27-141 correspondientes n los espacios llbres vy equipamientos de nueva

21-28-504 !I-H_-“Ji 24-30-0813 25-27-144 vres:lén, quo d efecton dao npruvﬁchunie_ntpn antdn incluldas on droens con

21{-28-508 22_28-402 24-70-084 25-27-145 aprovechamiento lucrative; tal como se explicitd en 1d Memoria ¥ lom

21-28-508 22-28-403% 24-30-085% 25-27-148 . Planos, : _ _ | :

21-28-807 22-28-404 21-30-08 25-27-147 . No se conslderan en 1a mismd columnd fag superficies dé los
4-3 6 P

21-28-508 22.28-801 24-30-0817 26-27-148 espacios libres y equipamientos existentes o previstos en el P.C.0.U.,

21-28-500 22-28-802 24-30-068 25-27-149 que carecen de aprovechamiento lucrativo, es decir el espacio libre

21-28-610 22-28-803 24-10-069 2:*21'|5ﬂ E.L.6 ¥ los qulplligntnl Eq.2, Eq.3 ¥ Eq.5, asd como el espacio libre

;}_;E-g:i 22-28-804 24-30-070 §5I§;':§§ E.L.3, que se ejecutard mobre el falso tdnel de 1d autovis.

i gl 22-28-805 24-10-071 3 . |

-28- : 27-29-010 st ol : : i f e 3 i e
;}_:g_g:f 22-28-606 24-30-072 27-29-010 3. culoio CoMPARATIVO bir:BoifiGh§1LiAbES BN I &N LAS DiVERSAS
1 38818 ::-;:-:g; g::gg:g;i 27-29-01 | ArkAs hoMoaeneAs EN EL p.o.o) N BL P.B.R.1. |
21-28-516 22-28-609 24-30-075 g1580-0t2
21-28-817 22-28-610 24-30-076 21229-038 Uso kizstoiiictAt b.d.0ib pb.RE
21-28-518 22.28-611 24-30-077 27-29-039 e et
21-28-520 22-20-¢1 Bi-d0 018 27-29-040 fuske Uibans dil Watao ds, e
21-28-521 21224 e1s 24-30-080 81 i aas Unifamiiige” izfgfn 13,418 -2l
21-28-522 22-28-618 24-30-081 27-28-043 Edificécidn Ablertd 96048.573 18,650 |
¢i-28-523 22-28-6117. 24-30-082 28-30-001 tntenﬁlvﬂ Hedi&' i86.70149.121 t?l:zgu §
21-28-524 22-28-618 25-26-702 28-30-002 T B |
21-28-828 22-28-8619 25-26-703 28-30-003 ToTAL RrESIDERNCIAL 208.749 208 . 706
21-29-201 22-28-620 25-26-704 28-30-004 - |
21-29-202 22-31-701 25-28-705 28 :u-u 5 - uso ikousTaiAL :-
3;*?"3“ 22-31-702 25-28-706 ggfgu:ugg L , :
L-gg-—g:l :;4:-;3: 25-2:-1{:1 28-30-007 industrid Limpid 1o8.508 108,203 ‘

it -31- 25-26-1708 -39 Ll o . iy '
21-29-208 22-11-708 25-26-709 :g_g:_g?g TotiL tbbETniAL loé. 508 tod. 203 |
P 22-31-708 25-26-710 29-32-011 e : g
1059 sog. 22-31-707 25-26-711 29-33-012 Sl : B A | | A s i
ilizﬂ:llu 22-31-708 25-26-712 2032013 Loa edicuios de edificabliidades en el P.0.0.U. se han afectuddo dn |

= 22-31-708 25-26-711 29-32-014 noverde cvon lus nprovachamlontom Lipe ocalouladosn an el Ann-:m_ 1, L
21-29-211 22-31-710 25-26-714 4 conslderando due ¢n detorminudns dreas los mismos tienen el cardcter de
::-:H-!I! 22-31-711 25-26-718 hip6tesis mas © menos contrastada, ya que no existe Lna determinacién |

-29-2113 23-28-B08 25-26-716 exacta de lpruvqchnnluntuft en al F.ﬂ*ﬂ.uﬁg . it tead ; hd

| . ared que en ol P.0C.0.U. ostoba d . 8 I
-HFFHHHHEH C&TAHTH}ILL P PARCELAREG URmANG (9875 Urhanlznbhf!lpnnhl Libraad, Parques Fdhll:::l. ic_:fuutg: de :T:l.::uﬂtﬂgi: i
ok . - - : 8e consideran como sl yd tuvieran modificadas sus calificaciones a Area :
MK-05-004 MM-02-001 MM-08-010 MM-06-02
M.0f 003 HH-08-003 . ey iy llh o de Edificdcién Ablerta y & Area de Bdificdcidn Intenaiva Medid; de i
HL-01-004 02 003 MiiDe D12 -06-021 ncuerdo con al expodlente que debe tramitirse en paralelo al P.E.R.I.,
M9 01001 M08 o3 Hﬂ:ﬂ!:ﬂlﬂ Rﬂ-ﬂg-ﬂiz '8e corresponden con los segundos sumandos en sus respectivas dreds. )
HM-01-002 HM-08.004 Wi=0€-011 "H‘g‘“ﬂgg. Los datos del P.E,R.I. se han obtenido en las areds- con
MH-01-004 MO8 0% e MH:EE:EII iprovechamlentos grafiados superficiando los mismos,
*Ri-01-008§ MNM-06-006 ‘MH-08-016 MM-08-028 4 = S D
MN-01-008 082 : 4. CUADRO COMPARATIVO DELC-AU DB VIVIENDAS BN LAS AREAS
MH-01-007 :ﬁ_g:_:g; Hﬂ:g::g{: :ﬂ:::::i; RESIDENCIALES BN BL P.0.0.U. P.B.R. 1, i
HH-01-008 MM-0G-0089 MH-06-019 ; . v
Erfﬂngf“m CATASTRAL PLANO PARCRLARIO nuRAL: USO ResineNciAL P.d.8.U. bkt i
/171 . 2 o i (A ¥ i
Suelo Urhlnu del h&uieu de ¥
:::;:g: i';lju‘l?li:;:i-iﬂiﬂ _ iég 90
nifemilliar : . 0 : il
gj};:gg - Editicdcién Abletld | 81 {50 i
9/2/650 | 3. MEHORIA g U o380 1210 -
3/z/e82 AbRo8 be cARACTERISTICAS TOTAL RESIDENCIAL 1876 {550

1. cUADKO COMPARATIVO DR BUPERFICIES RN ML DR LAS AREAS CALIFICADAS
CON USOS PORMENORIZADOS BN BL P.0.0.U ¥ BN #L P.E.R.T. hd cfectundo o partlr de

Rl cdlecislo de ndmere do viviondns se :
relutivas 4 1a P

delerminados hipélewls purn coda una de lus Adrcas,

uUso IIEEIIJI!HBHI‘.;‘ ; l_"-ﬂ-D-U- r.k.B. 1. fuperficie construldd de cadd vivienda v a la ocupacién en plantd baja. ;

' Sualo Urbuno dal Nécleo de ] sy 5. cukdro be SUPERFIctESLHR‘YTRdpArios Lipnes. E
la Albericia i6.0858 59, lGs . = il i
Unifumiliar 5.000 R 5.1. EXISTENTES. \.
FdiFlcdcién Abiertn .. d20 I4.958 , _ B
Intensiva Hedld 63.870 68.390 E,L.E et l.460 mi e i
o T T EE S I , i TOTAL SUPERFICI 460 |
ToTAl. RrgibiNc AL 143.024 146,511 , i o i

Sy §.2. previstos kil & p.o.0.U: &
uso iNpusTRiAL R e Ty oy i -
e i , Definidos &H objétivos &ln eapeciticii. i
Induntria Limpid HO.375 Bo, 150 s ._ el : B
dlign t F e : S i 5.3, oroeENADOS BN EL P.8.R.1. ‘
ToTAL 1hpusTRIAL 80,378 80.150 ; | = 4
T ‘ E R 1.280 wf i
ESPACIOS L1BRis E.L.2 1.488 mi i
Sutlo Urbeno i.800 26.392 E.L.. 540 mt
Suelo Urbianizabie 16.080 : E.L.5 2.89{ mt
= %3 3 M E.L.6 lexistente) " 1,480 mt I
TOTAL ESPACIOS LIBRES 17. 680 25,399 E.0.7 §.180 mt
_ s _ | R.l..8 g.zfg :: |
- “ o . £ . E Eq L- g "n X
EQUIPANIENTOS - B.L.10 1.930 mi |
Cultural 9.400 9.4c0 Sup. cspocios llbres existentes PP 1.460
Asistencial ! 1.195 Sup. esp. llbres nuevos previstos en el P.E.R.I. 23.932

Religlose 1.340 1.340 i) Sl ST i Bee ! 0

beportive 930 1.325 TOTAL SUPERFICIE DE ESPACIOS LiBRRS 28.393 i
CoRE g : s : Los nuetos espaclos libres previstosd en el P.B.R.1. estdn inclutdos B
TOTAL EQUIPAMIENTOS il.e70 id.260 8 cfecto de aprovechamiento en dreas homogéneaa con aprovechamiento i




‘determinaclones que no queden reguladas por estas ordenanzas.
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{uerativo, tal como quedan definidas en el apartado correspondiente de

ia Memorin.

&. CUADRO DE suwznrrclﬁﬁ'ﬁﬁ“hgyrgﬁuigurnsd
6.l. EXISTENTES. :

. o

£q.3 - Area Rellgloss 1.340 mf

E:,d.a Ared Deportiva 930 m?

TOTAL SUPRRFICIR 2.270 M
§.2. PREVI&TOS EN EL P.0.0.U.

Eq.2.- Aren Cuithrql B.400 mﬁ

Eq.5.- Area Cultural 1.000 m?

ToTAL SUPERFICIE 9.400 Mt

6.3. ORDEMADOS BN RL P.B,R.I.
FEq.l- Aren usistencin 190 m?
Eq.2- Area cultural 8.400 mt
Eq.J- Area religioss [existente) 1.340 mt
Fq.4- Area deportiva (trasladado) 1.325 m®
Fq.5- Ares cullural : 1.000 m®
Fq.6-: Aren naistencial ' {65 mt } 550 mi

Sup. equipamienlos que se mantienen 1.340 mt
Sup. cquipumientos nuevos previstos en el P.C.0.U. 9.400 m?
Sup. equipamientos que sustituyen existentes : {1,325 nt
Sup. equipamientos nuevos previstos en el P.E.R.I. 1.195 m?
ToTAL SUPERFICIE DR EQUIPAMIENTOS i3.260 it

Los nuevos equipamientos previstos en el P.E.R.1. eatdn icluldos en
el P.E.R.I, & efectos de aprovechamiento en Areas homogéneas con
sprovechamiento lucrativo, tal como quedan definidas en el apartando
correspondiente de la Hemoria.

{. DISPOSICIONES OENERALES.

1. ALCANCE.

1.1. ORJETO.

Las presentes ordenanzas tiene por objeto erntablecer el reidlmen
urbnnistico genernl] ¥ regular la actividad brbanistllica ¥ adiflentorin,
delintendo Lliw condlelones del uso del svelo ¥ Lt edilicacién en @l
ﬁMhltﬂ dﬂl Ptglﬂllal

i.2. tHTRGIRACLION.

Lus netividades pGblicas y privadas de ttanscendenclid urbnanistica
reallzadis en ¢l dmbito territorial del P.E.N.I. vendrdn regidas por la
Ley el Suelo, sus Reglamentorm y lom qua progresivamnnte entren en
vigoer, 1o nucva Refoimn de Raglmoen Urbnnistico ¥ Regulacidn del Suelu en
la parte del artliculade de la misma que pueda consldernrse entrada en
vigor de ncuerdo con sy proplo preémbulo, hestd su totel desarrollo con
In nduptnelén del P.0.0.U., 1la legisnlnclén vigente nplicable ¥y las
Jelerminnclones de la ordenncién terrltorial que se desarrollan en los
utgulentes documentos del PLE.R.1., cuyo contenido se integra y regula
en el de estas Ordenanzas: Memoria ¥ Anexos, Planoa de informacldn ¥
ordennelGn urbaniatica, Plan de etupas Estudio econdémico-financiero.

La normativa del P.G.0.U. tendr ﬂuriﬂﬁﬁt supletorio en las

En aquellos casos en que las ordenanzas del P.E.R.I. quiéran
incluir el contenido de determinados articulos de las Normas
Urbani{sticas del P.C.0.U., el texto se linitard a referir al articilo

correspondiente, evitando la innecesarisd repeticién, facilitando el uso

de este documento. :

Igualmente en nquellos cnsos en que estos Ordenanzas quieran
incluir el contenide de la normative correspondienté a8 las Ordenanzas
nclnratorins para el cémputn de edificabilidad en cuerpos voladoa,
cublertas v rasantes, oprobadas inicialmente el 19 de Diciembre de
lugi, el Lexto se limitard a referir al articulo correapondiente. En
caso de que dicho documento no fuera aprobado definitivamente, un texto
refundido de estas Ordenanzas deberd incluir el contenido de los
nrticulns referidos. A fin de almplificar el texto, nos referiremon a
wate documento como Ordensnzass aclaratorlsas. _ =

Los nrticulos de estas Ordenanzas que refleran a las Normas
Urbanisticas del P.C.0.U., se modiflcaran sl lo hicieran eatos, salvo
que expresamente quieran mantener su contenido deblendo tener una nueva
redaccién, : :

Evidentemente la modificacién de los articulos de estas ordenanzas
que refleran a las Normas Urbanisticas del P.0.0.U. o = lars Normns
aclarntoring, con und nueva rodacelén de los mismon, no impllen
modl ficacitn en eatos Gltimos. ;

{.3. INTERPRETACION,

la rncultnd de lnterpretar Lns
de interprutncién tendrd cardcter
rRCUr8ON adminlstrativos ¥

Corrnmuponds i Il Ayuntamlento
presentes Ordenanzns. El nacuerdo
ejncutivo; sin perjulcio de lo=m
Jurladiccionales procedenten,

Las prescripclones de nstids Ordendnzas ae Interpretardn segdn el
sentido propio de sus pdlubras, en relacién con el contexto, 1a
legislaci6n urbanistica, y los objetivos ¥ findlidad de la ordenacién
expresados, en ia Memoria. Fn los cisos de duda o de imprecigidn
prevalecerd la solucién mds lavorable a la menor edificabliliidad y d 14

mnyor dotacifn para espacioa libres v equlipnmientos. S
Las delimitociones de las diversas calificiciones vy los dreés de

ordensclén ¥ alineacioned tenlendo en cuenta lad tﬂleraneln!.nucelu:igu -

on todo loavantamiento plinimétrico podrédn ser preciaadas o ajustadas en
lod elemenlod de planeamiento que desarrollen el P.E.R.I. . -~ . = =
En la interpretaclén grdfica de los planos; no se podrd iiﬁﬁklf;il
superficle del area dellmitada en los planos normativos en mas o menos
uun rinco por clento (5%). iy c ] S
~ Cunndo un limite de clasificacién o nﬁlitleun!ﬁn_ég suelo eaté
definido por ln alineacién de und Infrédestrictura construir la
determinacisn definitiva de dicho 1imite vendrd tijadd por ia éjecuclén
FMsien de dichn  infraealructura  con Lnn r}ﬂulhllldqdeu qua  In
foglulocién v reglamentacién vigentes permiten 4 lod proyectos de
urbanizacién respecto a los de ordenacién. i ; gt g
Cnno de contradicctén entre estas Ordendnins ¥ los  Planos de
ordenacl6n, prevalecerd la regulacién detillada del dprovechamiento del
suelo contenida en las Ordenanzas; cuando 1d contradicclidén resida en ln

call fiecaclén urbanistica del suelo, debe predominar la grafia de loa

Plunos sobre las Ordenanzas.
{.1. vincuthciol.

Las determinaclones de esate ‘Plan vinculan 4 todas las

Administraciones v & los particulares. T | _
l# obligatoriedad de la observancia dé este Plan comportd las
limitaciones que establece el art{culo 58 de 1a Ley del Suelo.

2. AMBITO.
2.1. TEMPORAL.
E.tti. Entradd en vigor y vigenold.

El ptresente Plan entrard en vigor el dia siguiente de 1d
publicacién del acuerdo ,de su aprobacién definitivd en el Bolétin

Oficial y su vigencla serd indefinida, ain perjuicio de su modificacién
o revialén.

2.1.2. Nevisl6n y Modirficoclones del Plan.

Procederf la revialén de m=ate Plan de concurrir circunstanciaa de
cnrfcler ceondmlen o demogrdlico gque incidan sustancialmente sohre Ia
ordenoci6én, que Justifigquen la =&dopcibébn de nuevos criterios de
ordenncién y alteren los objetivos spuntados.

Serd igualmente motivo de revisién la modificacién suatancial en el
marco Juridico que ha servido de base para la redoccién del P.E.R.1. ¥
la modificaclén del modelo global de estructurn territorial definida por
¢l .G.0.U. por rvevislén de este. o :

En cumplimiento de lo dispuesto en el drticulo 48 de fa Ley del
Suelo, nl Plan de etapas serd objeto de revisifn cada cuatro afioa.

Bl P.E.R.I, se ncomodard n lo dispuesto en Planes de superior
jerarquia, en el suvpuesto de aprobacién de eéstos instrumentos de

ordenaclién territoridl con Pnatﬂrigg*did a ld entrada en vigor de aguél.
En los demés= mupuestos, ln terdclién de las determinacliones del

 Plun ue considerard como modificacién del mismo.

Estas modiClcaciones debnrdn bosarse er motivos de interés general,
exlglendo en la correspondiente tramitacién, debidamente documentadsa unn
descripecién pormenorlzada de su contenldo con justificacién y refercncin
nl impncto que ld modificaclén planteadd tlene aobre lns determinaclohes
gencroles del P.E.R.I. ! , : . .

Mo se conslderdn én principlo modlflcaclones Al P.E.R.I.

a) Las aiterdclones que pueden resultar del margen de concrecidnm
que la Ley y el propio P.E.R.1. reserva & los inastrumentoa qué le
desarrol lan. R :

b)  Los meros rcajustes puntunles y de escasa antidnd que 1sa
ejecucién del planeamiento requiera justificaddimente en 1a delimitacién
de las unidades de actuscién, aunque afecten a4 la clasificacién del
suelo, siempre que no supongan reducclén de espaciod llbres ni sumento
de aprovechamientos. .

c) La aprobaclén, en au cmio, de Ordehanzan Huniclpales parn el
desarrollo o-aclaracién de aspectos determinados del P.E.R.I. se hallen
o no previstas en estas Ordenanzas.

2.2. TERRITORIAL.

Las determinaciones definidas en este P.E.,R.1I. tiencn efecto on
iudﬂ el iuhlhu grafiado en el plano 02 y descrito en el apartado 5.2 de
a Memoria

1. DESARROLLO Y BJRCUCION.
1.1 .piSPOSICIONES OGENRRALES.
1.1.1. Organos actudntes.

El desarrolio de este Plan, a través de los instrumentos
wubordinndos de planeamionto, corrcsponde al Ayuntamiento, sin prejuiclo
de la participacidn de partliculares con arreglo a lo eatablecido en las
Leves ¥ las presentes Ordenanzas.

1.1.2. tnleintiva particular.

Los particulares podrdn, no obatante, promover ia aprobacién de los
{nstrumentos subordinados del planeamientc de acuerdo con el articulo 13
de 1a Reformn del Regimen Urbanfistico y Valoraciones del Suelo.

3.1.3. Prioridad en el desarrolio.

1. Los sctuaciones previstas para el desarrollo v ejecucién de las
determinaciones del P.E.R.1. deberdn sujelarse nl orden de prioridad ¥
plozos sefnlados en el Plan de Etapas, que podrd modiflicarse sl el
desarrollo urbanfistice lo aconseja, sigulendo los trdmites oportunos,

2. El lncumplimiente por 1la Inlclativa privada o publicn no
munlcipal de las previsiones vinculantes del Plan de etapas, facultard
al Ayuntamiento de Santander, en funcién de consideraciones de interés
urbanistico y previa declaracién  formal del 1incumplimiento, para
formular directamente el planeamiento de desarrollo gue proceda,
modiflcar la delimltdacién de 1 mbitos de 14 unidad de actuacidén de
que se trate y fljar o sustitu s slstemas de actuacién aplicables ¥
ekxpropiar, en Y caso los terfénod que Fukren precinos.

1.0.1. thitrusentod de Hotudclon urbantitled.

Pard la redlizdcién del P.E.R.I., con drreglo a lo estableclido en
In leginlncién wrbiniatica, =sr procederd medianto los sigulentes Llpos
de Inslrumentos: :

s g —

i) lnntruﬁﬁﬁfﬁa'de_E?denﬂclﬁn.
b) Inslrumentos de ygestibn.
¢) Inamtrumentod de ejecucidn.

1.2. thsTRUHENTOS DE ORDENACION.

1.2.1. Flguras complementdrids.

pado el grado de definicién del P.E.R.I.; el desarrollo del mismo
no necesltn, Ciguras de pléncamiento, =ino tan nolo [lgurns
complementdarisg que detallien lad ordenaciones definidas o complementen
las ordenanzas. '

J.E.Ep ﬁﬁtudiﬂ Jé DEE&llﬂq

a) oObjeto: Los Estudios de Detalle podrdn formularse con las
sligulenten Finalidades:

{. Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la
red viaria, en desarrollo de las previsiones contenidas en el P.B.R.I.®

2. Reajustar o adaptar las dlineaciones y fasantes sefialadas en el
P.E.N.1., pudlendo concretar los trazados, pero gln reducir en ningdan
caso la superflcie del visrio, y deméds espaclos pOblicos ¥y ain
Ineromenbar Ing ediCleabltididdos nelgnngdas por nl P.E.R.T.

b} Orlgen: Los Estudios de Detalle _in_ridinhnrin en aquellos
supuestos en que asi sparezca dispuesto en el P.E.R.I. o cuando el
Ayuntnmiento lo conmsldere necemario por propia iniclative o a propueato
Je Interesados, en dtenclén o las clrcustancias urbonf{sticas de ungé
actuaclién o emplazamiento determinados. Su aprobacién se saujetard 4 lo
dispvesto en el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

¢) Contenido: El contenido de los Estudios de Detalle iqr&.éi
previsto en el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

3.2.1. Ordenanzns an&nidinn.

A los efectos de estas Ordenanzas se consideran Ordenanzas
Especliales todas adquellas disposicliones de cardcter general ¥
competencin ordinaria municipal, que regulan daspecton determinados
relaclonados con la aplicacién del planeamiento urbanistico v usos del
suelo, las actividades, las obras y los edificios, tanto las que se
dicten en cumplimiento de lo dispuesto en el. Plan GCeneral; como
complemento del mismo, como las que apruebs el Ayuntamiento en el
eJercicio de las competencias que la, legislaciébn le otorga. Su

i s Y - i el
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General, se llevard a cabo con arreglo al procedimiento establecido por

el articulo § del decreto-ley ;g';ﬂm de L6 de octubre y en consecuencia
su aprobacién definitiva corr ponderd al Afuntalluntu de Santander.

1.3. INSTHRUMENTO BR CQRSTION.
1.3.1. Eundicinnﬂi exligibles 4 toda delbdacidn urbanistica.

Todn nctuacidn urbdnistics e eJucuﬁﬂﬂﬁg de planesmiento y en
eapecial las edificaclones nuevas exigirdn dl margen del estricto
cumpl imiento de las dhtifﬂihnniuhe? del P.E.R.1., el reparto equiitativo
de beneflclion ¥ cafgds previstas en el planeamiento, medldnte las
determinacionen patticuloies de los derechos y obligacliones due
worreapondan n cddd propietarlo del asuelo. o : :

Las actuaclones dlsladad en suelo pablico las ejecutaird dnlcamente
la Administraclén pablicad asctuante, mediante ¢l sistenms de exproplaclén
¢ alternativamente ocupacién directa en caso da que fos terrenos
ocupados  tengan un naprovechamiento lucrativo definido, previa
delimitnelén de las flncas afectadas,

3.3.2. Sintomns de gesticn previstos en el P.E.n.1.

El P.E.R.1. plantea para el desarrollo de 1a actividad urbanistica
¥ rdificatorio lor sligulentes sistemas de geati{én:

313.2.0 . Actuscionas niisteniticas. Editicaclsn directs con
trans[urenclq de aprovechamientos.

De acuerdo con el srticule 3.2.3. del Capitulo 1 de las Normas
Urbanisticas del P.0.0.U, de Santander, definidos en el P.E.R:.I. los
aprovechamientos tipo de las dreas de reparto, se podrédn realizar nuevas
edilicaciones en terrenos na Incluidos en una unidad de actuacién, =i
ndemds de cumplir lan determinaciones del P.G.0.U, nn ajustan, al [uern
necesarlo, los mprovechamlientos reales definidos por el planeamiento ¥
los aprovechamisntaos susceptibles de apropiacién mediante 1a
Lennulereheln de aprovechamienlos, L4 L

Las dreas de repsrto se corresponden con las dreas de ordenacién
homogéneas previstas en la zonlficaclén. 1 :

Este sistema se regula de acuerde con los articulos 45, 46, 47, ig,
19, 60 ¥ 51 de In nuavn Ley do Reformn de Réglimen Urbanfatico ¥
Voloracliones del Suelo. : :

Al efecto de facilitar el desarroilo urbano, el Ayuntamiento de
Santander puede intervenir en la administraciones de transferenciss de
upruveThuni:ntun de acuerdo con los articulos 52, 53; 54, 55 y 56 de 1a
miama ley.

3.2.2.2. Unidndes de nctuacifn.

En delerminados copon, definldos tn ¢l pluno |3 Ordenaclén/deutlén
¥ de formn pormenorizada en las Cichas Incluldas en estas Ordenanczas, la
urdonnelén provista fvinrle, nepacion 1lhran,.. | raqulore una sctuacidn
conjunta ¥ uniteria, ro slendo aplicable el elatema de edificacién
directs apuntado en el artfcule anterior. .E1 sistema de mctuncién
previsto para coda unidad, esta definido en el Plan de Etapas y en ln
vorrespondiente [ficha de coda unidad. _ 3
! En las ordenanzas correspondientes se detdllard pormenorizadamente
la regulacién de este siastema de gestién.

Estas unidades continuas podrdn & su ves utillzar el sistema de
transferencias descrito en el articulo anterior para ajustar los
hfirovechamlentos; el . i

Por inlciativia pklvadd o pﬁhxtiiﬂi,rlh,de facliitar el desarrollo
urbanistico, se pner; definir nuevas unidades de actuacién eligiendo el
nistema de actuaci6n. Tgusilmente #e podrdH subdividir las existented.

1.3.3. obtencl6i de  tékrsnod biird  Videls, ﬁnpuﬁlhn lib#&ﬂif

rquipnmienton ¥ obrod Usos.

Fl Lerreno nuevb pnrn nuevos vinrlod o ampliacién de vidiha,
espacios llbres y equipamientosn 88 obtendrd: A g

l. Por cesidn obligatorid y Eratulla de lod propletarios det hUnig
que desarrollen sus dctividades edificntorias de gcuerdo con lof dos
Inalrumentos do gestién nrur_n:[ndui: ediflcacién directa con transferencid
de nprovechamientos ¥ unidades de actuacién, il e

2, Por expropiacidn da terrenos due tengdh 6 ho un aprovechamiehto
lucrative mediante actuscién aldlada. : T _
{ 3. Por ocupsclén directa de terrchos que tengan aprovechnwiento
ucrativo, i ey . : ! Ao

. El Plan de Btdpam determinard oi sistemd dé actuacidh mdd adecuado

pard la obtenciédn de estos terrenoca. :

i.4.4. }fahirtfénﬁlﬁ de terrenos de propledad municlpil.

En caso dé que las alineaciones definidas en el P.E.R.I, diencﬁ

lugar a fincas remetldas, el Ayuntamiento podrd ttansferir la propledad

de la parte de los terrenos de visles obsoletos, d! precio que eatime
oportuno, previo el correspondiente expediente de desafectacién, a fin
de que las parcelas y/o edificaclones se adapten a las mlineaciones
exterlores de clerres y/o0 fachadas. b : :

3.3.5. Reparcelsicién.

La reparceldclién tlene por objeto distribulr Justamente los
beneficlos v cargas de 1a ordenacién urbani{stica, regularizar las fincas
adaptdndolas a las exigencias del planeamiento y situar sobre parcelas
determinadas ¥y en =zoras aptas para le edificacién el aprovechamiento
euliablealdo oan o Plan, il e

i.&.&.-ﬁuichlﬁcinnen Urbuﬂiitlcﬂﬁ.

1. Se considerard parcelacidn urbanfstica toda agrupacién; dividién

o subdivisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes.
. 2, No podrén realizarse parcelaciones urbanisticas en las que una
o mfin parcelas resultantes no tengd la superficle minima u obras

dimensiones exigidas para ser edificable en 21 drea en que se localizas,

1.4, INSTRUMRNTOS DR BJRCUCION.

La ejecucién material de Ias determinaciones del P.B.R.1. y de los
instrumentos que le desarrollan, se remlizarfn mediante proyectos
técnicos de urbanizacién, edificacién, otras actuaciones urbanisticas ¥
de nctividades e instalaclones. = ; ! . :

Los proyectos de urbanizncldén quedan regulados on el articulo tfr1;
3.27 ¥y V-3. de las Normas Urban{sticas del P.0.0.U . e

Los proyectos de edificacién quedan reégulados en el artlculo It
3.28 de Las Normas Urbanisticas del P.0.0,U, : : i

Los proyectos de otras actuaciones urbanisticas y de dctividades e

instalaciones se ajustardn a la legislacién aplicable y a lss ordenanzas
municlpnled correspondlientes. .

A: hunLicioAd,
i.1. cArAcred pUBLico. _ |
La totaliddd de {os documentos del P.EB.R.1. serdn pGblices; y

cualquier persona podrd; en todo moment nsultorlos e inf S
régimen urhiniitlcu__ij;ﬂu.h;:i u':i “:;ic: :lﬂt::. ©8 e informarsé de
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Para cumplir el deber de Informacién, el Ayuntamiento establecerd
ld cédula urbonisticd a que se refliere el articulo 168 del Reglamento de
Ploneamlento. En 1as Ordenanzns flscamles 22 regularén las tasam g
perclbir por ia expedicldn de la cédula urbanistica asi{ como por 1a
constancin de las distintas clrcunstancias Urbanisticas que en el tiempo
puedan afectdir d ia lineca.

d.2. REGISTRAL.

Los Notarlos y Reglatradores de la Propledad exigirdn para
nutorizar e fnascribir, respectivamente, escrituras de divisién de
terrenos que se acredite el otorgamiento de 1a licencia de parcelacién
0 la Innecesariedad de ésta.

La afeccién real de las [incas al cumplimiento de las obligaclones
Inherentes a los distintos sistemas de actuacién, as{ como, al deber de
conservacién de las obras de urbanizacién, se hard constar en el
Reglstro de Ia Propledad por nota marginal, :

5. REGIMRNES TRANSITORIOS.

Cunndo el presente Plan Especinl ge encuentre aprobado Iniciaimente
¥ hasta su aprobacién definitiva, de acuerds con los artfculos 27 de 1gm
Ley del Suelo y 120 del Reglamento de Planeamiento, se podrd conceder
licencins de nueva ediflcnclédn, basadns solomenta en al régimen
urbanistico vigente, slempre que se respete las determinaciones del
presente planeamlento.

IT RECTHMEN URBANISTICO DEL SURLO.

1. DISPOSICIONES ORMNERALES.

b.t. cLAstFicActol neb suetd:

Toda 1d superflicle del dmblto del P.E.R.1. estn clasificadsd como
suelo urbano, con 1as calilflcacionen globalizadas ¥ pormenorizndas
#rnlfindas en el plano 09 Ordenaclén/Zoniflcacién,

|.2. RECIMEN DEL SURLO.

Cada parcela tendrd determinade su regimen juridico como resul tado
del valor de tres pardmetros:

a) Usos autorizados.
bl Aprovechamiento urbanistico. _
c) Modalidad de geatidn que le nen aplicable.

Luos usos nnlerlores v los dprovechumientos urbanistlcos de cada

parcela quedan definidos por la calificaciones establecidas en el planco
01 Zoniflcnelén /Ordennclén, incluyéndose las determinacliones en las
ordenonzas pormenorizadas., La modnlidad de gestién de cada parcela quedn
estobleclda en el plano 13 Ordenaclén/Oestién. :

1.3. FACULTADES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS.

t. Los propletarios de los terrenos incliuidos en el amblto del
P.E.R.I1. podrédn ejercer las facultades relativas al uso del suelo y a su

edificaci6n con mrreglo a la adquisicién graduasl de los deraschos =&

urbanizar, al aprovechamiento urbani{stico, a edificar y a 1a edificacién
determinmdo por ol complimiento de lom deberas expueatos en el articulo

 dlgulente.

En ejerciclo de tolem racultades, los propletarios de terrenosn
Fermdedn derecho n) uprovechnmiento urbanfalico que el P.E.R.1. asigne o
tales terrenos segln el area de ordenacién en- que =Ae encuentren
s ltundos. : _ '

El aprovechamiento urbanfstico susceptible de aprovechamiento por
vl Litulur de un terceno serd el resultado de referir a au superf{icle el
85X (si el Ayuntamiento lo considera en la Revigién del P.G.0.U) del
aprovechamiento tlpo del area en que se encuentra.

En cmso de expropiacién el aprovechamiento
nproplocién serd el 75%, . ;

El derecho al aprovechamlento urbanfstico sa concretard:

susceptible de

n) Cuando nre trate de terrenos inciuldos en una unidad da
vetuaclén, bojo nlguna de los sigulentesn modallidades a establecer en lon
correspondientes procesos relributivos de benelficlos Y cargas:

12. Adjudlicacidn de parcelas ‘aptams pard edificacién; con las

compennacliones econémicas que por diferencias de nd judicacidn procedan. .

2% . Compensnclén ccondmicn aurtltutiva.

- b) Cuando no se actGe mediante unidides de actuacién:

I* Total o parciolmente sobre la prople parcela, s{ el planeamiento
define sobre la misma un aprovechamiento lucrativo, resolviéndose los
desajustes cntre los aprovee éntos tedles permitidos por el
planeumliento ¥ los susceptible e adquisiclén por su titular por
transferencia de aprovechamliento, :

¢! Total o parcfalmente sobre oliag parcelas lucrdtivas Incluidas
en ln misma area de reparto, ui el planeamiento no define nobre la misma
un nprovechamiento lucrative, sino mptuviere provisto «l sistemd de
expropluclén para la obtenclén de lom tertenos destinndos a  iisos
piblices, o el nprovechamlento asignado fuerd Ilnsublelinante. :

2. En los .supuestos contemplados en el ampprtado b) del hunﬁzn
anterlor, en defecto de dicha legislacién, los desajustes se resolverdn

en lu formd previstd ern los articulos 42,2; 4B n 50 ¥+ 52 u 54.

b :

J. En todo ‘cdso los propletarics de sueio tendrén dereche al
vquitativo reparto de los beneficlos y cargas del planeamiento, medidnte
los procedimientos de distribucién que la Ley v en su virtud el presente
ratablrcen.

1. En ejerclclo de tales facultades, lo# propletarios de suelo
tendrdn derecho ol mantenimiento de las edificaclones y usos existentes
en sus parcelas sin menoscabo, en todo caso, de los deberes ¥
limilnclones nque con carncter general quedn nfecto tdl derecho.

|.4. DRDERES Y CARCAS DE LoS PRoPIETARIOS.

l. La dprobaclén del P.E.R.I. determinara el deber de los
propictarios afectados a incorporarse al procesec urbanizador o

edificatorio, en las condlcionss y plazos previstos en el Plan de etapas

y la legislacidn urbanistica aplicable, conforme a lo establecido en 1a
Hueva Ley de Reforma de Régimen Urbanistico ¥ Valoracién del Suelo.

2. La ejecucidn del planeamiento. garantizara 1a distribucién
equitativa de los beneficlos y cargas entte los dfectados ¢ implicara el

-cumplimiento de los sigufentes deberes legales:

8] Ceder los terrenos destinados & dotaciones piblicas.

bl Coeder ol porcentnje de aprovechamiento que en caoda caso =se
esblablece. 13 :

¢! Costear v en su caso, ejecutar la urbanizacidn en los plazos
proviatos. : 1 :

d) Solicitar la lleencla de edificacién, previo el cumplimiento de
loa deberes urbanisticos correspondientes en los plazos estableclidos.
; el Edificar los solares en el plazo fiJado en la preceptiva

icencla, : :
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o de eatos deberes determina la gradual

s G o | uuﬁpllmlent
tades urbanfsticas que se definen y regulan en

pdquisicién de las facul
ol npartade anterior.

PLANEAMIENTO SOBRE  LAS  SITUACIONES

2.  INCIDENCIAS  DEL
PREEXISTENTES.

2.1,  SITUACIONES FUERA DR ORDENACION.

A los rfectos del nrt. 60 de !a Ley del Suelao, fOnlcamente sno

considernn disconformes  con el planeomlienta, los ediflclos,
construcclones e instalaciones exlatentes o en construccién que hablendo

Lenido lugnr nl amparo de Q?FFHﬂenunlﬁnI_urhnniﬂtinn nntertor, so
sncuentren en alguna de las =i uaciones sigulentes:

a) Los dque ochipen suelo uullflundu como flurlﬁ n cspaclos libres
piblicos, snlvo que el proplo P.E.R.L. v sus instrumentos de desarrol lo
delerminen, expresamente, lo compatibllliddd de lo existente, en todo o

.n purte, con lo nuevda ordennci6n. sl 7
i bl ﬂug Ilncluidod en unidades de ncktuscidn en tanto que se gestione

In miamn, snfvo que Ae expresn on la fichn correapondiente lo contrario.

¢1 Los gue glberguen o constltuyan usos cuyos electos de
repercusién ambiental vulperen los mﬁxinpu permitidos por las presentes
Wormna, por Ains Ordenanzas Hunicipales especificas o por las
dinposiclones jegules vigentes en materin de seguridad, snlubrlidad o

protecalan dal medio nmblentn.
11 En genernl, los Lendidos eléctricos de cable desnudo, los

tendldos opoyados sobre columnas o postes exentos, ym sean eléctricos,
telelfOnicon o de nlumbrndo.

2 2. mrRcTos bE LA STTUACION DR FUERA DE ORDRNACION .

La unll;tﬁnnlﬁn como [uera de ordenacién es cause de denegeclén de
licencias de obras, salvo las alguientes! :

a) Las de conservaclén ¥ mantenimiente y las exteriores de reforma
mirnnr, qun acrdn ndmlalhles on todos Lom camrom.

b) Las que vayan directamente dirlgidas a eiiminar las causas
determinantes de fuera de ordenaclfn, cuando este sea aubsanable.

c) Las parciales de consolidacibn o reperacién, cuando no estuviese
prevista la expropiacifn o demolicién del inmueble, o la erradicacibn
del uso en el plazo de quince afios, desde la fechd en que se pretendiese
ceallzarlns. Eata excepcién no es apllicable & los supuestos de usos
leaivos a que se refiere el spartado c} del articulo anterior.

2.3, EDIFICIOS CON CONDICIONES DE BDIFICACION Y USO DIFERENTES DE
0§ EXICINOS BN ESTE DPLAN.

Lax ediflenclones v usus anterlores a este Plan, que no sean
cnlifiendos como fuern de ordenacién, pero que, por razon de normativas
anterlores presenten condliclones de edificabllidad (altura, allneaclones
interiores, occupacién de parcela, parcela minima, volGmenes, superficie
construidn, ote.), o de uso, diferentes de los exigidoa por este I'lan,
podrén ser objeto de obras de consolidaclén o reparacién, conservacidon
o mantenimiento, ncondicionamiento, exteriores, asi como de modificacién

de uso, pero no de aumento de vollmenes. .
Cuando ae proceda a la demolicidén o ia edificacién reuna los

presupueatos para su callficaciin de fince inadecuadan, conforme el art.
154.3 de la Ley del Suelo, el aprovechamiento del aualo deberd hacerse
con suleceidn n lan condliclones deo cidirficnbliidgd establocidas en estnu

Ordenanzas.
Excepclonalmente, el Aruntamiento podrd autorlzar obras de

resstructuracién cuando por las caracteristicas de la parcela, resulte
impusible la construceién de nueva planta de in ndiflcabilidad permitida

por ol Plan.
111. CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y SUS RELACIONES CON EL

ENTORNO.

|. DEFINICION.

Son Ins condiclones que han de cumpliv lag ediflcaclones °n sus
propins coracteristicas ¥ en su relacién con el entorno.

» . IHTRCRACLON.

Lox condiclonen ﬁenerulun de ln ediflicecién y su relecibn con el

entorno aplleables o cuclquler parcela queda definida por la suma lns
vomliciones de ordenncion, las rondlicloner de geatidn, ins condlcionns
gennroles, condliclones de uwso, condliclones pormenorizodas aplicables o
la parcela en Tuncién de su cnlificacifn ¥ en su caso condlciones de lan

unidndes de actuaclén. !
Fstns wcondiclonna purden ser completadas ¥ desarrolindas por

Ordoninzas capecilficas que of Ayuntamiento considere oportunas.

1. TERMINOILOGIA.

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se empleen los
términos que a continuacién se Indican tendrén el sasignificade que

taxativamente se expresa en los articulos siguientes.

3.1. SOLAR.

Es la superficie de suelo urbano apta pera la edificacién ¥
urbanlzads’ con arreglo a las normas minimas eatablecidas en estas

Ordenanzas.

1.2. ALINEACION.

Es la lines que separa o determina dmbitos de titularidad w/o
criterios urbnnisticos diferenten.

3.2.1. Ciasen de alinecaciones.

Atendlendo a los criterios para su determinacién se distinguen las
asigulentes clnses de allneaciones. :

i} Alinenclon actual.
Es aquélla que define la configuracibn existente de tituluridnd ¥/0
vriterios urbunislicos. : -
2) Alinencion oficinl.
Es aquélla que oexpresa
eonligurnni6n prevista soben Litulard
Lus nllnenclones sctualea tendrdn e
Plnan no anfinlara otras.
Eutoas puveden ser 8 gu vex!

el eritertio del Plaon _definiendo Ila
tdnd ¥ eriteorion urbhonistlicoer.
cordcter de oficiales sl el

i). Referidaos n los 1imites de una parcela:

. = Allncucibn de clerre uﬁ;piﬁﬁt. Es agquélla que define el limite
del suelo de titularidad privada con el de titularidad publica.
- Allmenci6n de clerre interlor. Ea aquélla que define el limite

de! suelo entre titularidades privadas diferentes.

bl Referidas o ln configuraclén de la ediflcaclén:

- Allneacién de fochadd exterior. Es aquélla que sefala la pn:iclﬂn
del clerre de la planta baja de la edificacidn cuando aquél da frente n

capncio publico. :
- Alineacién de fachada interior. Es aquélla que sefiala la podicién

del clerre de ln planta bafan de la edificacién cuando naquélla no de
frenle o ecspnelo publico y en coso de que dicho espacio este construldo
con uwnn nlturn, eca aquélla que refaln la poricién del clerre de In
plunln primerd, on este secgundo caso también se denomina allnedclén

virtun] de fachoda. |
Tanto Io Allnenelén de [Fachada nxterlor como la Allneacion de

fuchmla interlor podrfin tener la conalderaclén de Alinencién mctual o
Allnenclén oflcinl de acuerdo con lo establecido en este articulo.

1.3. FiHcAs FUBRA DR LINEA.

Articulo 4.4.3. de ln Normativn Urbanistica deI-P.u.n.u.

1.4. RETRANQUEO.

. 8e entlende por retranqueo el pardmetro dque expresa la distanclia
minima entre la edificacién v las alineaciones de clerre de parcela.
Esta distancia se medird en cualquier direccién por todos los
puntos de la referencla; deberd entenderse compuiada desde el punto mds
exterior de la ediflcnecién malvo indicacién en sentido distinto.

1.5. FONDO EDIFICADLE.

. Se entiende por fondo edificable la dimensién mdxima edificable en

profundidad, medida perpendicularmente en cada punto de la Alinencién
oficinl de fnchada exterior, cuando la mlsma nate determinadn.

7.6. RASANTES.

anicuiu {.5. de les Ordennnzna aclarntorians.

3.7. ALTURAS.

Articule 4.8. de las Ordenanzas aclaratorlas.

3.8. SUPERFICIES.
1.8.1. Superfiate nclunl de parceln.

frn la superflele real deflnida por las alinenciones actunles de
clerre de parceln.

1.8.2. Supecficle oficinl de parcela.

Es la superfliecle real definida por las olineaciones ufiﬁiulzs de
clerre, '

1.8.3. Aren de edificncitGn.
Es 1a porcién de parcela systeptible de soportar edificacién de

ncuerdo con los eriterios establecidos an el Plan. _
A log efectos de este Plan se distinguen las siguientes Areas de

odilficncldn:

1) Area de ediflicnclion fil)a, es aquella con perimetro definido, eén
ayr Lotnlided, por Allnenciones oficialen de fachnda.

b) Ared de edificdcitn posible, es &queli& definidd en todo o en
pnrte por rebtrrnqueos.

4.6.4. superficie ccupsdi.
srbicuio 4.7.1. de las Ordenanzas aclaratories.

9.8.6. Superticle conakrulda.

Articulo 4.7.2. de lag Ordenanzas dclaratorias.
9.8.%8. Suparticie mixlma de e~upncibn.
Arlicule 4.7.3. de in Normiabkiva Urbnniatica dei P.0.0.U.

1.8.8. Techo ediflicabie.

Es in médxlma duperficie construida fljoda pate una o variads
parcelas.

3.9. ?IARIG.

Se entenderé por viarlo la totalidad de ld superficie delimitada
para este uso en los planos de ordenacién. En este espacio se incluyen
calzades, aceras, medianas, estacionamientos; bulevares y demds suelo

adscrito a uso suxilimar del viario principal.

A los solos efectos de la definicién de vivienda exterlior se
vonceptuardn como viario los espacios libres sltvados frente a [achadas
extrriores como conaecuencla de retranqueos.

3.10. EspAcio LIDRE PRIVADO.

Rapucio ilbre privado es ls porcién de parcela no ocupado reslmente
por la proyveccién vertical de ningund pFanta de édificacién sobre
rosante. . :

3.11. voLuMENES.
- i b3 ) B vnlymcn total construido.
Articulo 4.8.1. de las Ordenanzes aclinratorlas.
3.11.2. Edirtent! tidnd.
" Articule 4.8.2. de 14 Normativa Urbanisticd del P.c.o.U.
3.12. RELACION ENTRE EDIFICACIONES.

La relocidn entre fas ediflcaciones pueden ser iams slgulentes:

1. Exentda, la que estando en j—dold propledad no eatd en contacto
con nlnguna de lds que pudiera hBber en propledades adyacentes.

2. Adosada, lg& que estando en und sold propledad tiene und
superficle de contacto con la sltuadd én una propledad sdyacente, alendo
{ contrarie exéntd &n relécidn o lodas las demds.

3. Agrupada, ls gue presentd condiclones de exenta con ratacidn al 4

' de las | elas adydcentes. _ i T N
mennn{? :::rueiudlﬁE::ihh. fa que solc tiene fachadas completis {lbres

a viario, eapaclios libres axterlores, patic de manzana o de fonde de
parcein. ] :
3.i4. RDIFiciOS.
gon las construcciones reallzables en "&l ared ediflcable de
parcela”. Se consideran 1ds slfiulentes definicionea:

por ¢
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3. 14,1, bditicis exento.

Articulo 4.9.1. de 1s Normativa Urbanistica det P.C.0.U,

3.13.2. S6inno.
Articulo 4.9.2. de las Ordenanzas aclaratorias.

3.15.3, Seminbtanc.

Articulo 4.9.3. de las Ordenanzas aclaratorias,

3.13.4. Pldintd baja.

Articulo 4.9.4, de Ia Normativa Urbanistica del P.@.0.u.
a.l13.s. Entreplanta.

Articule 4.9.5. ﬂe la Normativa Urhuniuﬁini del P.G.0.U.
3.13.6. Planta de piso.

Articule 1.9.8. de la Normativa Urbanfstics del P.0.0.U.

< B B W

Artfculo 4.9.7. de la Normativa Urbanfstica del P.G.0.U.

3.13.8. Carencii de pianta ana.

Articulo 4.9.8. de la Normativa Urbanisties del P.0.0.U.
1.13.9. Pntlon. '

i. Patia de manzdna o
nlineacliones de fachadns

2. Patlo de parcelas, es el
edificable de parcela,

J. Patlo ablerto de manzana o parcela, es el patio de lns
definiciones anteriores en que al MEnos uno de sus lados no esata cerrado
nd cublerto, t espaclo publico o privado no edificable,

4, Patio inglés, es aquél fdtio bajo rasante,
alineaclién ofleinl de fachada y achada retrmnquendn,

3.13.10. Entrdnk2s; sdilented ¥ vitelod,

de fondo de parcela, es el definide por

Interlores.

sltuade dentro de |in superficie

Articulo 4.9.14. de 1d Normattva Urbihtshlod del P.G.0.U.
3.83.01. Rulcones iirudnfa&; Lﬁlenhhdﬁﬁ, Enlerids y nicios:
Articulo 4.9,id. de las Ordenanzas dclaratorlas,

3.13.42. Usod permltldos 3 Ugos prnhihidng,

Articulo d.8.22. de la Mormatlva Urbandsbicy dsi P.6.0.v.
3.i3.13. Bditlclo exclusivo.

Articulo 4.9.24. de la Normetiva Urbanistica det P.0.0.U,

3.44. otros traMrNos.

A electos de estan Ordennnzas,
términos que a continuacién =e
habitable,  patio mEncomunado,
escaparates, vitrinas,

cuantas
indican:
chimeneas de

Veces ase empleen lom
portal, pasajes, pleza

ventilacién, portades,
marquesines, toldos, muestras, banderines,
vallado, protecciones, obras menores; mayores, obras de
restauracién, tendrdn el glgnificado que Caxativamente ge expresd en los
articulos correspondientes a 1a Normetiva Urbanistica del Plan Cenersal
de Ordenacién Urbana de Sentander y las Ordenanzee sciaratorian. Este
criterioc en lgudlmente aplicable & otros terminss no enunciados, pero
que entaban definides en dichos documentoe.

4. CRITERIOZ DR MEDICION.
i.1.MRDICION DR ALTURAS ¥ PLANTAS.

Articulo 5-5.; epartedos |

3y 4 de in Normativa Urbanfstica del
P.C.0O.U. |

4.2, SUPBRFICIE DE PARCELA COMPUTABLE PARA Vonumen v
EUIFICARILIDAD,

-

- Ld superficie computable & efectos de volumened v edificabliidad es
1n totelidad de 1a percela, este o no afectads por viales.

- 4.3, sUPRRFiCIR nn_pincanﬁ'anFuTﬁnLh_rhﬁA ocurictol.

Articulo 5.14. de 1a Normativa ﬂrEnniﬂiieﬁ dei p.g.0.U,

4.4. MepICION DEL VOLuMER ¥ BDIFICABILIDAD.

A}tinuln 5.16 de 1as Ordenanzas aclaratorins,

5. CONDICIONES ORMERALES.

5.1. PARCELA EDIFICABLE EM RELACION A sus CONDICIONES DR
UrBANIZACION.
ha de .cumpijr Ins

Para que una pircela pueds ser edifleable
sigulentes condicliones de urbanizacidn:

1. Estdr emplazadd dando FPrenta 4 uné vid
i m. de nlineacitn oflelnl de cierre exterior;
pavimenladas ul menvs en los dos terelos
nbastecimiento dea agus, evacuacidn
nicontariiludo,
pGblico.

Urbana; con no menos de
con ia calzads y aceras
de su seccifin ¥ disponga de
de aguas en conexidn con ln red de
suminiatro de energfa eléctricn ¥ red de anlumbrddo

2, Que adn careclendo de todos o nlguno de losm requisitos ue
spegure 1a ejecuclén simultanen de la edificecidn ¥ 1a urbanizaclén, con
low carscteristicas apuntadas on el apartado anterlor; de acuerds con
les determinaciones del Ayuntamiento, . |

. En casmo de que no pudlers ejecuterse la urbanizdelén definitivi se
ejrcutarsa und provisional, definida por el Ayuntamiento, asumiendo ia
propledad los gastos de 1a urbanizacién definitiva debidamente avalados,
no slendo deduciblésm los orlginados por la urbanizaclién provisional.

3. Que .en caso de no poderse dar las condiclones anteriores por
Llratarse de una (lnca remetlidan respecto de las nlineaciones oficlales,
acquiera, mediante el sistema definido en el artloulp 3.3.4. del
Capitulo I Disposiciones Generales, 1d parte de terrenos de viales
obnoletos, & [in de que la parcels y/o edificacién se adapte a 1a
alineacion oficial de cierre v/oc fachads. '

M.E.C.D._2016

definido por 1la

-

i

—

5.2. VINCULACION DE TERRENOS.

iI. En el caso de
ediflicabillded méxima permitida para la parcela, In superficie total da
dicha parcela quedard vinculada a dicha construccién y no se permitird
en ¢l espanclo libre privedo resultante ningdn tipo de edificacién, salvg
la instalacién de elementos de mobillario y Juegos Infantiles, que
faciliten los usos habituaslea an este tipo de espaclos,

2. Cuando la edificacién prevista no agota la edificabilidad médximg |
dicho edificlo, |

permiLlida, se deCinlefd la parvte de parcela vinculada n
siendo splicable a la misme el apartado anterior.

El resto de la parcela puede ser objeto de segregncidn o cenidn al

Avuntumiento, slempre que de forma atténoma o sumadn = 1a collindante,
previc acuerdo,

exigibles a la parcels edificable en funcién de su calificacién.

5.3. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR RNCIMA DR LA ALTURA.

Articulo 5.11. de jas Ordenanzos nclaratoring.

S.4. SOTANOS V¥ AEMISOTANOS.

Articulo 5.17. de 1a Noermativa Urbanfsticn del P.0.0.U.

5.5 RNTRAPLANTAS.
Articulo 5.18. de 1a Normativa Urbanistica del P.C.0.U.
5.6. PATIOS DE MANZANA O DE FONDOS DE PARCELA.

I Lon pntioa de manzana ﬂhl;:E’ﬂHD certadod que se especltican en
el plano 10 Urbenizacién/Alinescl o, podrédn ser edificados en und sold
planta sobre el nivel de la calle con . dltura que no sobrepase la
plantn baje de 1a ediffcacién en fachada. Les cublertas

aerdn
horlzontales sin podet sobrepasar ls dlburd fijada anteriormente.

2. En las manzdnad con paklo ablerto en el que se permite ia
construccion de una plantd, ests dard frente Al menos en parte a un vial
txterior, sigulendo ia rlineacién oficlel de fachadd.

Ol ST S 8, 9 v 10. Articulo 5.%0. dpartados 2 ai 9, ambos
incluldoa, de In Normativs Urbanistica del P.d.o0.uU.

{1. En los patlod de manzdna ediflcados en planta boja es también
aplicable el apartado 6 snterior gécbre la construccién subterrdned con
daitine a gerajes-aparcamlanton.

12. Cuando el fondo miximo adiffcable estd determinado, éste serd
de .oblligade cumplimiento, con las matizaclones previastes an las
Ovdennnzas partlculares de eada dres, en la primera plante 2 contar
dende el nivel del patio o zona transitable de la cublerts del mismo.

13. Articulo 5.20.
P.G 0.0,

5:7. PATI0S DR PARrcRiA.
Artfcuio 5.20. de lass Ordenanzas scleratories.

5.8. PAT108 ABIERTOS.

Articulo 5.22, de la MWormativa Urbenistica detl P.G.0.U.
5.8 PAT10S MANCOMUMADOS.

Articulo 5.23, de la Normative Urbanfistica del P.G.0.U.
5.10. ENTRANTES; SALIENTRS v VUELOS,

Articule 5.29. de in Normativa Urbanistica del P.G.0.U.

5.11. CUERPOS vOoLADOS.

Articuloe 5,29 de las Ordenanzas aclaratorias. _
En el Aren de edificneldn abierts 28 apllcable este miamo articulo.

5.12. CORNISAS Y ALRRoS.
podrén velar un mdximo de 30 em. mds que lo
volados.

5.13. TRATAMIENTO DR LA PLANTA BAJA.

. edificios de nueva construcelén deberdn tratarse las
fachadas de las plantas bajas con los migsmos criterfios de composicién v
que laos plantas superloren.

Estd obligatoriedad se referird a una proporcidn de al menos el 25%
de conjunto de la longitud de lis| Cpchddas.

Los aleros y cornises
permitido para los cuerpos

5.14. MEDIANERIAS.

V. Todos bon pardsehtos vistos de asid nsturaleszs deberdn tratarse
de Forma que su aspecto ¥ culldad Sedn andlogos & los de lsé fachadds:

2, Lns medluncrlds que, por cambio de uso o colificacién di ld
parcela collindante; potr diferenclas de alturas con los. editiclod
colindantes o por otrod motivos Bmparades por el planeamiento; quediden
n!l daneublerto con enractar doflnltivo; nunﬁt!turnndn,fanhndﬂ A ﬁlﬁ:q!
vin pablica o enpocio 1lbre pabiico en genereal; deberdn ser tratidus
como fachadas princlpaies. se podzrdn abrir o simular hlUecod ﬂ;i.nnpu
decorarios con loi materlales adecuados previeo proyecto ' reformd
sprobado por el Ayuntamiento y segGn los plazod que este estabiézed a
tenor de las Incldenciss de tales paramentos en el palaaje urbano., En
cualquier caso dicho proyecto deberd continudr las 1inead genardles de
la composicién de iss fachades colindantes, Incluldd 14 del proplo
edificio, La sperturd de huecos deberd obsérvar 184 dlspniiuinnea
civiles generales.

3. Por razones de ornato urbano general el Aruntunlﬂntu_pndré
asumir la ejecucidn de estas obras de determinddos e@spacios pdblicos de
importancin visual y estética de
inmueble.

8.15. ApARcAHIENTOS 0BLICATORIOS,
Articulo 5.47. de 1a Normative Urbaniatica del P.ﬁ.u.u.

5.18. CONSERVACION DE URBANIZACIONES Vv RSPACIOS Libres.
Articulo 5.50. de 1a Normativa Urbanistica dei £.0.0.U.
5.17. OBRAS DR unhsﬁnvicrnﬂ DE EDIFICIOS.

Artioulo 5.52, de 1a Normativa Urbanfstica del P.C.0.U.

comGn acuerdo con los propletarios del

que la edificscién que se proyecte agote lu..

cumpla las condiciones dimensionales y geométricas .,

de la |

apartado 11 de 1a Normatlvd Urbdnlsiiea del |
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cunndo ésta por 8U volumen o
urbano, rural o pa

cubricibén de pa
hnobl tnblen,
"'al".l tti lnﬂ-' ¥

banderines; vallados,
elevadored, calefaceclidn,
teléfono, antenss de televisibn, 8 viel

flncas, gervidum
obras, nNOTRAESR
especles ve )
aplicables los drticulos correspond
del Plan Genera
nelnrntorias.
Jde lus condiciones _

h e
E?Eu;:m:e:i&anniﬂlf léa Condiclones wminimés de hebitebilided

fimblto de 1 )
Jdel 22 de Agosto de lo Niputacién reglonal de Cantabrin. -

5.18. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES.
Articulo 5.88. de 1a Normetiva Urbanistica del P.G.O.U.

' §.19. NORHAS DE CONDICIONES ESTETICAS.

egaclén de une llicencia de edificdcién
composicién no armonice con el ambiente

isejistico donde se halle aenclaveda.

Podrd ser motivo de den

k. 20. OTRAS CONDICIONES.

En lo que respecta d las condiclones de modiflenciones de rasantes,
tios de parcela, chimeneas de ventilacidén, locales

portales, escalarna y rompns, portadas, eacoparates ¥
pasajes comerciales, mirquesinas y toldos, nuestras,
protecciones, aislamientos, serviclos, eparatos
acondicionamiento de aire, agus caliente; gas,
o de earteria, seficlizacidn da
bres urbanas, indtaipelones, derribos, apeos, vallado de
a usos, tendederos, conservacién de
2 didoé teélefdnicos subterrdneos serdn
lentes de 14 Normativa Urbanistice

i .de Ordenacién Urbana dé gantander y las Ordenanzas
fguaimenté serdn aplicables de manera subsldiaria el resto
delfinidas en & anterior Hormativa y Ordenanzas.

de consérvacién
jetdles de Inteirés ¥

o serdn aplicables con respécto & estos conceptos ¥ en

Al mism ]
los queé afecten & la sctividad edificatorid lde

sral n todos : I ac ‘.
:ggzicinne- exijgides en 14 leglaldciébn vijjente ¥ en especial aqueilas

ferencls d la Proteccién contrs incendios H.B.C.P.I-91 ¥ e?
en @

a Comunidad Auténoms de Cantabrias segdn el Decreto 14171991

6. oTrAS CONDICIONES OBNERALES DR USO DB LA EDIFICACION.

las condiciones generales de uso de la
son aplicables las condiclones
1a Hormativa Urbanistica

En lo que respects @
adiftcacién en el dmbito del P.E.R.I.
generales de uso de 1d édlf!caniﬁn:dafinldnn en

del 'F'.I].Cl.l.[- ; ; ; ; 3 3 ]
. Las condiclones generales de uso de vivienda, deberdn contemplar

especislmente lde condiciones minimag de habitabilidad en el dmbitc de
1a Comunided Auténoma de cantabrla, referentes a estos aapectos.

7. CONDICIONES PARTICULARBS DE LA EDIFICACION.

A fin de facliitar el uso de este documento, eptas ordenanzog no

una ordenacién numérica ocorrelative, gino el ndoero de

~eferencia de el drea andloge de lss ecaliflcacionss dei P.0.0.U.
ordennde por los wusos caracteristicos: edificecién residenciel,

enlflicecidn industrial, equipamientos ¥ espacios llbres ¥ ugidndea de
acluaclién. ;
7.1.2. AngA DR RDIFTCACTION INTRNSIVA MBDIA RN LA ALDRRICIA.

7.1.2.1. pelimitacién.
Esta ordenanza es aplicable al dred asl defdlada en el planc 09
Ordenacién/ Zoniflicacién.

7.1.2.2. Tipologia.

conformarn: mADZARAS

Edificaciones en altura para adosar que n
aE

compactas de pequefias dimensiones, manzanas eblertas o manzenas cerrca
con patio.

7:1.2.3. Fnreelﬂ;

La parcels odl flcable deberé reunir las slgulentes condiclones:

1. Tener und supecficle oficial de parceld que permita desarroliar

al menos una vivienda por plenta. 7 T !
2. Tener ung longitud minies de 5 m. en la alineacidn oficial
.exterior de {achada.
3. En caso de gue sed una

ung longitud minima de 5 m. en 1:;E§F£éaﬂiﬁ“ oficlal interlor de tachada

o aslinegciébn virtual. = _ -
4. Tenet una Reometria i1 die fos ilndes con las parcélds

contlguns en el dred de edificacién, ho puedan tener ningdn iado, que
formendo dnguios menores de 45 grédos con 14 dlineacién oficial exterior
o InLerior guarde und distancia menor dnidar{ 4 ia miema.

re

5. No dejir parceld contiguas en & & de edificacidn; que no
no t&uedari resolverio con otrd

parcela eon frenté & une sola via , tener

cumplan lang condiclones anteriorés ¥
parceln colindante.

'i'.i'-i.l- all“ﬂ'iﬂiﬂ“ﬂ&- .
. lEun ins definldes en &1 plénc 10 ordenaoién/ Allneaciones y Red
vinrin, ; 1
Le allneacidn Interlor se podrd modiflcar) disminuyendo el tondo
edificeble siempre que se gardntlce ia continuidad con el plano de
fl?hldl da los sdificiocs colindantes y sé cumplan laé condicioned de
volumens ' ' I =

7.1.2.8. Fondo aditicable:

ediflenble definido en el

El  rondo queda
cuerpos volados; adaptedos & la Ordenanza que los regula.

El fondo edificable
eondiciones éstablacidas en el articulo 7.1.2.4.

7.4.2.8. ﬂnndlniﬁhii dz ocupacibn de 1ﬂ-piiﬂé1i.

Lo edificacidn en planta baje ocupars la totaildad del iri#jﬂﬁ
elar

algln espacio ain edificar, éste deberd cumplir 148 condiclones exliidas

edificacién definido por las alineaciones oficiales, en caso de

al patio de parcela.
7.1.2.7. condiclonesd de volumen Jé;li edltioaclisn.

tn ediflennidn deberd ocupnk nl eonod

volumen restante se utilizard en el vacle
disminucién del fondo edificable,
soluciones de remate de la Gltima plan

1s ediflicacién de estd plenta { un méximo de
esta plante)., Estag. soluciones sa adaptirdm & los

correspondientés que las regulan.
7.1.2.8. rdificabliided.

Li edificoblildnd 3 aprovechamient

2,56 mt/mt aplicddd sobre la superficlé dctual de percela.

M.E.C.D. 2016

plane 10 .
Ordenacién/Al ineacionee y Viario. Este valor sole podrd superarse con

podréd dissinuirse de scuerdo con 1as

el 852 del volumen cipaz
definido por las alineaciones oficiales y 1a altura. EIl defecto de
do de patios de parcela; in

14 formaligacidn de entrantes o -
td que impliquen la supresién de

i 30% de lé erfloie de
SN articuilod

o tipo del drea de reparto es

7.1.2.9. Némero total de plantas.

., NuJi mds cuntro mis aprovechamlento bnjo cublerts como mdximo y

baja més custro como minimo, admitiéndose ias solucicnes de remates de
la Gltima planta apuntadas en el articulo 7.1.2.7.

2. Planta bdja en patios de manzana cerrados y patios de manzana

n?leftns'que ae especifican en el plano 10 Ordenacién/ Alineaciones. Red
viarie. T

| [ o
7.1.2.10. Altuen miixima de ﬁiﬁﬁig baja.
3,80 metros lncluide el for jado.
7.1.2.11. Condiciones de 1n bditicocldn.

Ademés de estas Ordencnzosgs particulares serén nplicables 1las

Ordennnzas genernles.

0 T-I.z.lza .-IH-“H-I
Avidento 7.1.2.10.. de In Normativa Urbanistlicn del P.0.0O.U.

7.1.2.13. Condiclonecs higiéniens.
Articulo 7.1.2.11 de 1ln Normakivn Urbanistica del P.G.0.U.

7.1.12.14 condiciories estéticns.
Artfculd 7.1.2.12. de la Normativa Urbanfstica del P.G.0.U.

7.2. AREA DE EDIFICACION ABIERTA.

- 7.2.1. helimltnelsn.

Esta ordennnza o3 aplicable al drea na{ sefinlada en el plano 09

Ordennci6n/ Zonlflcacién. Ln totelidad de este drea eatd subdividida en
unldades de netunclén siendo uplicables lns Ordenanzas correspondlientes.

a2 Tipologia,

Blogque llneal que puede simular manzanas mia o meno=s anblertas con
espacion libres.

7.2.3. Allnenciones.

: Son las definidas en el plano 10 Ordenscién/Alinemciones y Red
viorvin,

7.2.4. Ocupncibn.

En In [lchn correspondlents a cada unidad =ne especliica in
quperficie mixima de ocupneidn y el destino del resto de la superflcle.

7.2.5. Rdlrieabilidad.

Lo ediflenbilidod ¥ nprovechnmiento tipo del dren de reparto oe
0,73 m?/mt aplicada sobre la superficie octual de la parcela.

7.2.6. Momerc total de plantas.

ye deflne en la Ciche correspondiente de cuada unided.

7.2.7.. Alturd mixime de plontn bnjﬂ:
1,00 metros lncluldos forjados,
7.2.8. Espoclios ilbres.

En la Tiche de cadd unidad se define el destino de estos eapacios.

7.2.9, Condiclones de la edificoeitn.

Ademfs de estas Ordenanzas particuidres gerdn aplicables las

Ordenanzas generdles
7.2.10. Usos.

Articulo 7.2.17 de lo Normatlwva Urbanistica del P.G.0.U.
S neonseln ol uno resldencial en planta baja, favorcclkdndelo con
dfpunon de 1a urbanizacldn que wumenten la privacidnd de estad

viviendns.,
7.9 . 41. Condlicioncs higiénliecns.
Articule 7.2.18 de 1a Normativa Urbaniatica del P.C.0.U.

1.z.i=. Condliciones uﬂtﬁhlnnn~

Debe cuidarae su relnclén con el entorno y su lntegrnclén con Inn
diTerentes tipologinas que la clrcundan,

4. 18. SUELO URBANG DEL NUCLEO NE LA ALDERICIA.

7.19.1 nuiiqltnciﬁn.

Esta ordenonza ea oplicable al drea asi sefalada en el plano 09
Ordennclén/ZonlFicnelén. :

7.19.2. Tipolegin.
thinuln_?.lﬂ.ﬁ. de 1la Hormativa Urbaniaticn del P.0.0.U.

T.in.ﬂl Fnrcnin.
Articulo 7.19.2. de 1a Normativa Urbanistica dal P.C.0.U.

7.19.4. Alineaciones.
 En el plano 10 Ordenacién/ Alineaciones y Red viaria se definen las
slincaciones oflcinien de cierre de parcela y ~-las anlineaciones deo
fnchada. : :

7.10.58. Mebranqueos.

1. El retranqueo minimo de 14 edificacién respecto a los linderos
v slineaclén exterlor de clerre de parcelao 'es de 3,00 m; salvo en

detersinados viales, definidos en el plano 10 que es de 5,00 m.
72 v 3, Articulo 7.18.7. apartados 2 ¥ 1 de 1d Normativa Urbanfistien

del T.G.0.U.
7.19.5. Ocupncibn.

La ocupacién mixima pnrmii;ic_!ﬁ de la parcela esa el 25% de la
superficie actual de parcela, excepto en el dmbito de la Unidad de

Actuacién de La Albericla 3 que queda defihida por las alfnesciones. Los
sétanos no podrdn sobresalir de la ocupdcibn del 2difico sobre rasante.
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7.19.7. Edirtcabliiidad. 7.8.6. NGmero total de plantds.

La edificabiliddd y aprovechamiento tipo dei drea de reparto es . Mg mus don en la pareels wituads en fi cdrreterd La Albericla- g1 |

0,25 m /m2 aplicadn Aaobre lo superficle nctunl de parcela, cxcéptuundq Snrdinern. : : 2
cn el dmbito de 1a unidad de nctuacién La Albericia 3 en que se plantea Baju en la parceln incluida en la Unidad de Actuacién La Albericia L
unn reordenaclén manteniendo In edificabilidad existente. f. il
: - ; i

7.19.8. Alturn de 1a ediClcnclin. T.R.7. Unon, R
Articule 7.19.8 de 14 Normativa Urbanistica del P.G.0.U, I |

+ Se permite el uso docente destinado & Preescolar, EGB, BUP, FPp

¥ EE. Se pormitivd oulmiume el uuo deporlivo ligado directamente nl uso

7.19.9. condlclones de In edificicitn. principal.

Ademés de estas Ordenanzas particulares serdn aplicables 1las 2. Se permite el uso cultural, ﬁﬁ
Ordenonzns genernles. s
. 3. En 14 pearcela incluldn en la Unidad de Actuacién La Albericinm B8, £

se permiten lom usos asilstencliales, complementarios con la parcela |
collindante,

' : i

Aviieols 7.19.0, de In N L vehanfialblicn del P.g.o. . : . . '

L | [ "I (4] .i' n 'lf"m-n l-'ll'-l"l Nl a o oo '?_ﬂ_lni cn“dlﬂ.l,ﬂnnl hl‘léhicu. l
7.19.11. Condlcionea higiénicas.

T.19.00.. Usnon.

| " Articulo 7.8.9. de Id Normatlva Urbanistica del P.0.0.U.
Serdn nplicables ol reglamente ¥ loyes dn Sanldad vigentes, :

] : 7.8.9. Condiciones eatdticas,

T1.19.12. Condiclones catéticns. : : ;
Articuleo 7.8.10. de 1la Normativan Urbanisticn del P.0.0.U.
7.9. AREA ASISTENCIAL RN LA ALBERICIA.

7.9.1. Delimitacicn. : el

Articulo 7.19.9, de la Hurmutlv; Urbanisticn del P.g.0.U.

7.19.13. Bditiclons ocon condiclones de edfificacisn Y uRos
diferentes de lom exigidos en este Plan.

|||||

Artfculo 7,19.10 de lu Normntivn Urbanisticn del P.g.o.U. Esta ordendnza es aplicable al drea asi sednlada en el plano 09
Ordenncidn/ZoniCicacién. ) b

Unu de Ine parcelas que tlene osta enlificaclén, la inclulda en lIn i
Unided de Actuscién La Albericin, se trata en parte de la planta baja de ki

una edificacidn residenclal, exceptuando la superficie necesaris para ?ﬁ?
resolver anccesos e infrnestructuras, il

7.5.2. AREA DR INDUSTRIA LiMPIA BN LA ALBERICIA.
7.5.2.1. Delimitucisn.,

Exta ordensnza es aplicable al 4rea asi sefalada en el plano 09
Ordenaclén/Zonificacién,

7;51-2.-.2.1- Tlpﬂtﬂdiﬂ-

7.9.2. Alineaciones.

En el plans {0 Ordenacidn/Allneaclones v Red vinria ¥y en las
[lchas de las unlidades de nctuacién correspondlentes se dellnen de modo

orientativo las alineaciones oficinles de fachada, pudliendan mondiFlraras

Edificlos que forman lslas dentro del tejido urbano, concentracién

en munznanos o minipoligonoa industrialen.

el FRe G ﬁl!nenclunnﬂ.

En el plano {0 Ordenacién/Al lnenciones ¥ Red viorin se deflnen las
no ee deflnen nllineaciones

nlinenclonen aflclales de e2levre de parcela,
dee Cnehndn,

7.5.2.4. Hulrnnqueua.

En el plano iq ge define el retrenaueoc de 1la edifionnlén & 1a

alineacién oficldl de clerre de eln en determinados vianles.

7.5.2.5. Separdel6n 4 viviendds.
ha distancio minimd o viviendas exislentes serd B m.

7.5.2.8. dﬂupncﬁﬁn.

Lba ncupnelén de ld parceln purde ser del clen por cien (100%] con
excepeldén de los casos donde se aplica el retranqueo sefialado en el

nrticuio 7.5%5.2.4.
7.5.2.7. Editicabl!idad,

La edificabiiidad aprovechamlento tipo del drea de reparto es [,5

mt/m! aplicada sobre ld superficle actual de ia parcelan.

7.5.2.8. Abiei SExlon.

Lo alturd mdxima permitida correszponde a 2 plantas, es decis 7 " .
No vbulunle, cuando el funclonamisnto de la actividad de la empresa lo
requliera, se permite una mayor altura, que no de plantas, a fin de poder
insluiar puentes grdos... E1 crecimiento de 1o anltura implicard un
relrannqueo de In miama dimensldn que la elevacién, con una dimensién

minime e 3 m, Liv nlLurn mixima en ¢l punto mds oltlo de In ediflcacion,

ul margen de la solucidén dada = la cublerts sord 3 m. m&yor que la

niturn miximn de 1an ediflicacién referida nnteriormente.

7.5.2.49, Condiclones de la edificncitn.

Ademis de estas Ordénanzas partlculares serdn aplicables -las

Ordennnzns generanles,

7-?’; E-I‘ﬁ.. "Hﬂ'ﬂ-

Artfculo 7.5.2.4. de 12 Normativa Urbanistica del P.g.0.U
7.5.2.11. condiclones higiénicas.

Articulo f.E.E.E. de ia Normativa Urbanfatica del P.c.0.U.
7.5.2.12. Condiclionen eatdtican,

sl W Bt ¥ 1. Articulo 7.5.2.06. gpartadeos 1, 1 y 6 de 1n Normativa
Urbanistica del P.0.0.U,

?.H; AREA CULTURAL EMN LA ALDERICIA.
7.8.1. Delimitncién.

Esta ordenanza es ﬁpllcnﬁle al drea asi sefinlada cn el plano 09
Ordenneitn/Zonllfieact6n. -

7.8.2, Alinenciones.

En el plano 10 Qrdenncidnfﬁilne&uinnen y Red viaria se definen las

nlinenclones oflcinles de clerre de parcela, no se definen alineaciones

7.8.3. Parcelacitn.

. Los parcelns ﬂedlnndni_u este uso serdn indivlaibleu. a los efectok
del articuleo 95 de. 1a Ley del Suelo.

7.8.4. OcuprciGn.

No sie define ld ocupacién duedando llbre a la resolucién dsl
programa. :

7.8.5. Edifteibitidad.

La ediflcabliiddd es  mb/mt; aplicade sobre 14 superficie nctual
de Jo parcela. : : _ :

M.E.C.D. 2016

8 I'ln de adecuarse al programs delrgeificln+ respetando los criterlos de

la misma en relacién al viario.
7.9.3. PircelaciGn.
Avtfeulo 7.9.3. de In Normativa Urbanf{stlca del P.Cc.0.U.
7.9.4. Edificabiiidnd.

No se catablece pardmetro de edificabilidad,
indlrectamente con las nllnescionesn y lns alturas.

7.9.5. NGmero totnl de plantas.

Duja mds une en lu parcela lneluida en ia Unidad de Actuacién La

Albericia 3.

Pajd en la parecein Incluldsa en 1a Unidad de Actuncitn La Albericla

E‘I

T.9.68. (laod.

. Articulo 7.9.7. de In HNormalivn Urbanfialien del P.G.0.U.

2. En in parecela incluldn en in Unidad de Actuncldn Ln Albericla o
He  purmilen low  wsos cultueslow, complemenlonrios con la poarcein

colindante.
7.9.7. Condlcioners higténlena.
Articulo 7.9.8. de la Normativa Urbanfstica del P.0.0.U.
7.9.8. Condiciones eatéticns,
Articulo 7.9.9. de la Normativa Urbanisticd del P.0.0.U.
7.11. AREA RELIGIOSA EN LA ALBERICIA.
7.11.1. Delimitacicn. |

Estn ordenonza es aplicable a la Iglesnia exlatente ¥ a su parceln,
tal como quedn definido en el Plano 09 Ordenacién/ Zoniflcacién,

7.11.2. Alineacionesn.

Las allneacioner de rachada oflciales son lns nntuuleﬁ;

admitiéndose su modiflcmcién para ampliaciones con lasz limitaciones
expueatns en estas ordennnzas y dentro de las alineaciones de cierre de

parceln definidos en o] 10 Ordennclén/Al lneaclionesn ¥ Red vioria,

7.11.3. Parcelncién.

Articulo 7.11.3. de ia Normatlva Urban{stica del P.G.0.U,
7. 104, Alturn méixima.

Lo nltura mdxima permitido cu la existente.
7.11.5. BdiFicabliidad.

- La edificabilidad es la exis e, admitiéndose una ampllacién del
0% de 1a misma sl ol programa 16 requiriera.

- 7.41.6. Usos.

Articulo 7.11.7. de 1n Hormativa Urbanfsticn del rPr.c.o.u.
7.11.7. Condictones eatéticas.

S1 bhublera amplidcién, ésta deberd recibir el tratamiento
Argul Lecl6nico ndecundo pars integracss nl conjunto.
7.13. ArrA oRPORTIVA BN A ALDERTCTA.

7.13.1 pelinitdcion,

. Exld ordensnza es nplicable di drca nad sefialadu en el plono 09
Ordenaci6n/ZoniCicacitn,

1.|a.i.‘ﬂllhEncibncn.

A TR | uiuhu 10 Ordenncion fal Incnclones y Red viapd
alineacliones Interlores del clerre de parcela,

7.13.3. Ediflcnblilidnd.

nome ddelinen Ilng

limitdndose

S R
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Mg uc establece: parfmelro de edilflcabilidad, limitdndose
{ndilrectamente por lm ocupaclén ¥ el nGimero de alturas, la construcclén
de edificnclones nuxilinres al uso de la bolern. :

7.13.4. Altura nﬁxlnu.

La altura mfxima serd de 3,00 metros para lns ediflcaciones
quxilinores a la bolera.

7.13.5. Ocuponcibn.

La ediflcaelén auxiliar no ocupard un porcentaje mayor del 15%,
pudiendo sobrepasarse esta cifra con el graderio.

7.13.6. Unos.

El uso permitido es el de bolera, para sustituir a la existente,
admitiéndose otros usos deportivos

7.11.7. Condleclones higiénlcas.
Artfculo 7.13.10 de ln Hormabtlva Urbnnistlen del P.C.O.U.
7.13.8. Condlciones estéticas.

{. Lns conatruccionen deberdn recibir el tratamiento nrquituﬂtﬁnicu
pecesnrio parn inbograrae en r1l entarno en gque s cncventean ubleadns,
2. Asimismo su tratamiento serd el adecundo a la funcién a que

eatdn destlinadas.
T.Ii. ARRA DR RIPACIOS LIDRRES DR USO PUBLICO EN Lji ALDERICIA.
7.14.1. Delimitocitn.

Esta ordenanza es pplicable 2 las dreas as{ sefaladas, tal como
quedn delinide en el planoc 09 Ordenaclién/ Zoniflcocién, destipnada a

porques urbanos, jardines y plazas.
2. 14.2. Naturalezd juridicd.

Articulo 7.14.2 . de la HurmutivarUrhuniﬁtlcn del P.G.D.U.Sueln.

7.14.3, ndifienbllldnd.
Artf{culo 7.14.3 apartado | de la Normativa Urbanfastica del P.0.0.U,
7 {4.4. Tentiamlento de los espaclos jibres.

Podrdn Lener un doble trotemiento, blen como zonas verdes con
dominio de los elementos de Jjardineria, bien como plazas con dominio de
wonnn puavimentadan, con mnteriales durnderos.

1 nlumbfude ¥ ol mobillario se unardn pura vetorzar lus cunlldodes
del eupaclo.

7.14.5. Usosn.

Articulo 7.14.6 npartado | de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.
7.14.6. Condiclonnr cntéticas.

Articuleo 7.14.7. de la Normativa Urbaniastica del P.0.0.U.

~ 7.18. CONDICIONES PORMENORIZADAS EN LAS AREAS INCLUIDAS EN UNIDADES
DE ACTUACION DE LA ALBERICIA.

7.18.1. Definicibn.

Se sefalan unidades de actuscién en el dmbito del P.E.R.I. en
nquellos casos en que la ordenacién propuesta, bien por la obtencién de
terrenos para viales, espacios libres ¥ equipamientos, bien por el
control del proceso sustitutorio o bien por la propia morfologia,
nconse je proceder a una actuaclién conjunta ¥ unltarin.

7.18.2. Ambito.

Las freaz de intervencién estdn delimitadas en el plano 13
Ordenacién/Gestién, una delimitacién mas precisa se efectda en ias
fichas ndJjuntas. - ; :

El desarrollo del pluneamiento podrd requerir la delimitaclén de
nucvns unidades de anctuacién que deberdn mjuastarse a estas mismas
Ordenanzas. Igualmente se podrd subdividir las existentes.

7.18.1. Condlciones de ediTieneibn y uno.
Serfn de nplicacién las Ordenanzas genernles aplicables a la

Lotal idad del émbito del P.E.R.I. y las particulares correspondientes al
dren homogénea en que estdn calificadas. Mo obstante laos  ([ichas

correspondlenles podrdn preclsar, completar o modlflear dichas
condiclones. ; _ : : :
7.18.4, Ejecucibn.. =

1. Cada Unidad de ﬂctuﬁniﬁn-:unsiituye una unidad de reparceloclén
alendo necesarid }a eloboracifn de un proyecto de reparcelascién salvo

que ln unidad no afecte a mos de un propietario. Sl o Gl
En este proyecto se deflnird el reparto de aprovechamientos y cargas de

acuerdo con datos de mayor exactitud.sobre la superficle de 1as diversas
propliedades. - .

2. En determinadas unidades se permite un Estudlo de Detalle gque
ajuste las nllnenclones definidas _en el plane 10 Ordemdclén/
Alineaciones y Red Viatla y en la ficha correspondiente, con

determinadans condiciones, que la ficha explicitsa.

3. Deberé elaborarse un proyecto de urbanizacién conjunto para la
total idnd el dmbiteo de cada Unidad de Actuacién.

1. Para la ejecucién de ld urbanizacién y la edificacidn podrén
Fengmentaran las unidades en olras mAR pequenns.

5. En Im flcha correspondiente a coda nctunclén se deflne el
#ialemi de notuncldn previsto que podrd ser modif lcado de acuerdo con el
nrt feulo 155 del reglumento de Gosation Urbaniaticn. 2E =

6. Las unldades que presenten desajustes entre el aprovechamlento
renl delinlde por el ploneamiento ¥ el aprovachamiento susceptible de
npeopinelon deberdn renl izar trnnuferencins de aprovechomientos.

7. Los propietarios incluldos en 1a Unidad de Actuacién, deberén
ceder al Ayuntamiento {lbres de cargas ¥ urbanizados los terrenos
dentinados a viales, espocios libres pGblicos ¥ equipamientos.

8. En las Unidades de Actuacidn que requieran el desalojo de los
ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencis habitual,
se garantizard el derecho de nquellos a realojamiento uun_suieauiﬁn a
las reglas de la Disposiclén sdlccional V de la Nueva Ley de Reforma del
Regimen Urbanistico ¥ Valoraeién del Suelo.
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7.18.5. Documentmciébn.

Las determinaciones de cada Unidad de Actuacién se definen para
cuda unldnd en su [lcha correspondiente que =se ndjuntan a continuncién
y constan de los sligulentes documentos:

. Objetivos y determinaciones de la unidad.

Plang de delimltacién y estado actual, escals 1/1.000.
. Pleno catastral, escaola 1/1.000

Plano de Ordenncién, escala 1/1.000

S L B

En Torrolavegn o 30 de Abril de 1392,

e

Qumillie

E. Fdaﬁ.#Lbas:ul Telirn F. Muruzédbal Sitges

U1DAD DE ACTUACION LA ALD 1cIA |

OBJETIVOS

1. ordenar el proceso de sustitucién de {fas viviendas existentes

or naves Industridles. :
; 2, Mejorar la accesibllidud del entorno r:enhruqturnndu el viarlo.

qISTEMA DB ActuAcioi

Por compensancidn

pATos ACTUALES

3.995 mt

Superficle total
1.761 mt

Superficle co aprovechamiento fucrativeo

-

pAToS DE ORDENACION

califlcaclén Industria Limpisa en La Albericia

Ordenanzas particulares Retranqueo a dalineacién oficlal de
cierre exterior de parcela 5 m al

. viael Aa
N2 Héximo de plantas : B4
Altura médxima ; 7 m.
Superficie de viales 726 mi
Superficie parcelas resultante 3.269 mt
Techo edificable 5.641 mt

OBSERVACIONES

PLAN ESFEEIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA ALBERICIA,
Ayuntamiénlo dé Santandér. '

PILIGRRATA:
AT - BOTREE ST, b b ek e
DEFINIT . L T e :

ria de f.}l:il.l...;E._EH.EED.JH.T?.E.:.1 M

£l saguu. . ' ‘\\'
D
(7
o
/4

-_v -

AN

UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA 1.

PLANO DE ESTADO ACTUAL.
Egscala 1:1.000
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DATOS DE-ORDENACION

Calificacién Edificacién abierta en La Albericia

Uso pormenorizade parcisl de
Equipamiento asistencinl

N Méximo de plantas niz2 -

Superficie de viales 2.552 mt

Espacio libre privado o pablico 1.458 mt

Superficie méxima ocupacién en planta 1.360 m?

Techo edificakle 3.773 mt

OBSERVACIONES

A través de un Estudlo de Detalle se podrin mn&iflcnr los |
alineacliones y altures respetando la superficles
secciones del viario v la morfologia propucsta.

UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA 1.

PLANO PARCELARIO.
Escala {:1.000

Ten
i m e =T

,r;b:l Fﬂ

) e

T T

e

et

UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA 2.

=
b
|
|

PLANO DE ESTADO ACTUAL.
Escala 1:1.000 :

IFET

et L Ml SW E ] W i
e L et sy P
k. —
BT e ity

T

Ll

e T e —
i T L o E‘
¥ =

UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA 1. ;

PLANO DE ORDENACION.
Escala 1:1.000

UNIDAD bE lcrhﬁctuh LA ALbBRTCIA 2

OBJETIVOS

1. Ordenar el proceso de sustitucién de las viviendas existentes,
nislndnes y ndosadas en una manzana ablertn,

Z. Obtener nuperticles de ospaclos libres.
SISTEHA DE AcTuAcIioN

Por compensacidn

pATos AcTuALks

Superficle total =L 5.370 mi
Superficie con aprovechamiento lucrativeo 5.168 mt
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UNIDAD DE ACTUAcION LA ALBERICIA 3.

UNIDAD DE ACTUACION Lh. ALBERICIA 2 PLANO DE ESTADO ACTUAL.

PLANO DE ORDENACION. - ; Escala 1:1.000
Escalo 1:1.000 i

“unipAp DB ActuAciol uA A@:A 3

ORJETIVOS

1. Permitir ii_luititucién de las viviendds existentes deé bajd
calidad con una ordendcién unitaria.
2. Obtener espacios libres y equipamiento.

staTEMA bR ActuAcion -

Por compensacién

nATos ActruiLms

Superficie total 1 ; 4.427 mt
Superficle con aprovechamiento lucrative 3.702 mt

DATOS DE ORDENACION

Calificacién " Mucleo Urbano de La Albericis

Nt Méximo de plantas. . 2 B4l

Superficle de viales ~1.388 i Viales

Ezspacio libre pidblico 540 mt libre

Equipamiento 176 =t

Superficlie méxima de ocupacién en planta 1.261 mt 1
: il (excluido equip.)

Techo edificable : | 1.8670 = (exist.)

OBSERVACIONES

UNIDAD DE ACTUAciON LA ALBERICIA 3.
A través de un Estudic de Detalle se podrd modificar la ordenacién ) K :

respetande las superficles d& espacios libres pdblicos ¥ el
equipamiento. Se cederd la superficle correspondiente nl vial Aa, que se ELAHlD ?;Hucrﬂ-imﬂ-
urbanlzard unitariamente por la Administracién. scala 1:\
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA ALBERICIA. | - PLAN EsPeciAL DE REFORMA INTERIOR DE LA ALBERICIA.
ﬁ.yunfumiinlu dé Sun*m?&?ﬂ, _.'..‘1., preymaba o Tl ' ﬁyunlumiinfu dé Sanlander. EILIFT}fﬂTh: .
| preacd B IL SO I | BT D) - : Bl pise 1 44 lese=nnia F=a aprohads

ve de lusha, ol ENERS 1993 | DEFINTT', L 50018 2n Seclda Plena-
: ! i - rin de fochu

UNIDAD DE AcTUAcioN LA ALBERICIA 3. "UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA ¢
PLANO DE ORDENACION, . PLANO DE ESTADO ACTUAL. i
Escola 1:1.000 - Escola 1:1.000 i
|
|
; DEFINTTS vicdZNTE en Secion Plana- |

; . _/ rla ﬂl.f““‘-z'ib d.ﬂjg_
. =

UNIDAD DE ACTUACION LA ALBrsfr) 1

OBJETIVOS ! ’

1. Obtener espacios libres.

SISTEMA DE AcTUACION

Por compensacién

. DATOS ACTUALES

i-
Superficle total 3.670 ol :
Superficle con aprovechamiento lucrative 3.494 mt R ,_
DATOS DE ORDENACION | E if
Calificacién Edificacién Ablertd en La Albericia I r
Nt Miximo de plantas ' B+3 : I
Superficie de viales . 176 mt :. o
Espacié libre pdblico 2.894 mt ! ; 5
i 3oy I
Superficle wdxims de occupacién en plantd 600 mi E .r
Techo edificable _ 2.560 mi : E
OBSERVACIONES : ;
A través de un Rstudlo de Datalle se podrd modificar las UNIDAD DE AcCTUACION LA ALBERICIA &.
alineaciones respetando la alineacién exterior dé fachada al vial R F
principal en continuacién con 1la edificacién colindante y 1a morfologia PLANO FAHEELAHID.
propuesta, Escala 1:1.000
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pLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA ALBERICIA, PLAN ESPECIAL DE HEFDRM&:JH‘EEEMH._QE LA ALE’EﬁlglA.
Aytuntamlento dé Sanltander. i Ayunlamiénlo dé Santander. 1;;'_:“'.'1 "_":_1"“_" T

nq-l._-!---_-r-ln,-r* . . . ad 2k s Y BT, [ B b e B B |
It pras -7 dormenta £2 anmahnide ria da feena _EEEEEHQ_EE n:;:i:“l

CEFRILITIVALIENTE en Secion Liena-
/-' ria de focha__ 26 EERO 1993

| EL? ARIO,

~

UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA &, UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA 7.
PLANO DE ORDEMACION.- - PLANO DE ESTADO ACTUAL.
Escala 1:1.000 Escala 1:1.000

N T .

?W

o

UNIDAD DE ACTUACION LA ALDERIERA_7

OBJBTIVOS

1. Facilitar ia sustitucién de lés viviéndam existentes de bdja

calidad por una ordenacién unitaris de bloques.
2. Obtener terrenos parsd sustibtulr la bolera existente.

s13TEMA DB AcTUACION

Por compensacién

DATOS ACTUALRS

Superficie total . : §.784 nf
Superficie con aprovechamiento lucrativo 4.184 mt

DATOS DE ORDENACION

Calificacién Edificacién sbiertn en La Albericia
| Uso pormenorizado parcial de
Fquipamiento deportivo

Nt Méximo de plantas B+2
Superficie de vinles y espancios libres 2.249 mt
Equipamiento 1.325 mt
Superficie méxima de ocupacién en planta 1.210 mt
Techo edificable 1.054 m?
OBSRRVACIONES

A través de un Estudlo de Detnlle se podrdn modificar las
alineaciones y alturas, repetando la superficie del equipamiento y la
secclédn del vial,

Los espacios no ocupados por la edificacién al sur de ia unldad, UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA 7.
pudrig I:enariu-n privado o pﬁhlieg.d 4 5 fey it :

e podrd subdividir la unida e acuerdo con la morfologia. I

La Administraclén se compromete & inicisr la obras de la nueva Y E';::|?! 'I:ﬂ%%%l_ﬁﬁm_

bolera, en un plazo méximo de 2 afios - desde el derribo de la existente.
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Ayuntamienlo de Sunlﬂnderi ; i e :
' 1 o Iy ol e T S B ;
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TARIO,

UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA 7.

PLANO DE ORDENACION.
Escala 1:1.000

UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERTGEA B

OBJETIVOS

l. Inieciar el proceso de sustitucién de las viviendas de bajn
calldod existentes en el entorno, permitiendo el renlojo, con con
actuacién directa de la Administracién. :

2. Actuar como  catalizador en el proceso de sustituclién del
entorno. :

3. Obtener terrencs para equipamientos.

SISTEMA DE ACTUACION

Por exproplacién

DATOS ACTUALES

Superficie total 2.668 mt
Superficle con mprovechamiento lucrativo 1.005 mt

DATOS DE ORDENACION

Calificacién Intensiva media en La Albericis,
¥y Equipamiento cultural en La Albericia
Uso pormenorizado parcisl de
Equipamiento masistencinal

NE Mdximec de plantas ' B44d

: ; B en equip.
Superficie de viales 1.118 me2 ;
Equipamiento asistencial 496 + 450 mt
Equipamiente cultural 1.000 mt
Superficie ﬁiximﬁ de ocupacién en planta 550 mt
Techo edificable s./aprov. tipe 2.56] mt
Techo edificable s./ordenacién 2.256 mt
OBSERVACIONES e

A través de un Estudio de Detalle ge podrdn modificar las
alineaciones repetando la superficie de equipamientos y la seccién del
viel. Las alineaciones de los equipamientos son orlentativas, pudlendo
adaptarse ala resolucién de los programas. :

Se podréd subdividir de mcuerdo con la morfologia. : ;

El desarrollo de la unidad se realizard por parte de l=s
Administracién, que garantizaréd el destino de las viviendas para renlojo
de los vecinos de las infraviviendass del entorneo.

Los terrenos califlecados como Equipamiente culturml carecen de
aprovechamiento lucrativo, s

 ,El1 equipamiento asistencial occupa la planta baja del edificio
residencisl exceptuando 1a superficie necesaria para accesos e
Infraestructuras, continuande en la parte posterior de la parcela, hasts

Tl
0
s
N
—
o

volindar con el Equipamiento cultural _ Q!
Ambos equipamientos se tratu;ﬁifznmu un edificlo unitario con uno BT

o nmboa ugofR en funcidn de |ns nederldades del entorno. Lﬁ!

Ayunlamienlo dé Santandbe. 7"

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA ALBERICIA.
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UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA 8

PLANO DE ESTADO ACTUAL.
Escala 1:1.000

UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA 8.

PLANO PARCELARIO.
Escala 1:1.000
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UNIDAD DE ACTUACION LA ALBERICIA 8.

PLANO DE ORDENACION.
Escala 1:1.000

i. CENBRALIDADES.

El Neglamento de Planeamiento no estdblece la necesidad de incluir
como Documento del P.E.R.I. el Plan de Etapas, tan solo en el articulo
77.1. cuando dice "El contenido dé la documentacién del Plan Especial
tendrd el grado de precisién adecuado a sus fines y dquella serd lgual

% In dr lor Planes Parcisler cuando mean de Reforma Interior, salvo gue
alguno de los documentos de ¢ste sed lnnecesaripo por no guardar relacidn

con la reforma”, pudiera entenderse la conveniencia de redactar un Plan
de clopus, bal como quedn definldo en la documentancién exiglible a un

Plan Parcial. i Sz
El econtrato que regulas la redacclén de este P.E.R.I. inoluye el

Plun de etopus entre los documentoy o presentur sain preclsar su
contenido, e _ _
El Plan de Etapas establece los plazoes pora el desarrolloe

urbanistico y edificatorio en al Ambito del P.E.R.1., teniendo el
caracter de programa de actuacién para la iniclativa pdblica.

2. OBRAS DE URBANIZACION.

~ La mayor parte de las obras de urbanizocidn e implantaclén de
seiviclos se desnrrolion, de ncuerdo con el sintema de geati6n previsto,
en paralelo al proceso edificatorio, mlendo aplicables los plazos

nitnblecidos en eate proceso deflnldos en el apartndo 5. : ;
Tan solo en aquellas obras cuyo desarrollo es independiente del

proceso edificatorio se establecen plazos, pudiendo diferenciar tres
tipos de obras!

{. Obras de urbanizecién @n visnles, que tan solo en parte se

desarrollan en el ambito del P.E.R.I. S i
El sistema de actuacién previsto ea el de axpropiacién. ;
El plazo de ejecucién estard determinado en ios proyectos genernles

que quedan fuera del nlcance del P.E.R.I. :
8z trata de las obras del tramo de la dutovia incluidas en el

émbito del P.E.R.I. v del vial previsto al Norte del émbito, denominado
Ae, en el tramo entre las subzonas Ad, A6, AT, AB y AD. '

2. Obras de urbanizacién en viales e implantacién de servicios,
cuyo desarrollo es necesario para resolver 1los problemas de

accesibilidad 8 ciertas areas, a causa del trazado de la autovia ¥ sus

conexiones, ]

El sistema de actuacién previsto es el de expropliacién.

El plazo de ejecucidn seréd simultaneo a la realizaclién en las obras
de lo autovia.

Se trata de los viales denominados Cb y Cg.

1. Obras de. redrbanizacién parcinl en viales maz o menos
consolidados, en los que no esta prevista se realice un proceso
sustitutorioc en los préximos anos. '

Se reurbaniza sobre suelos que va son viamles phblicos.

Los plozos de ejecucién deberdn definirse en el progrema de obras
del Avuntomiento. siendo aconscjonble se Incluyan en los dos préximos

cuntrieniosn. _
Se trotn de las obros de reurbonizescién parcial de los siguientes

viales, Ai ,Af, Ab, Ao, Bi,Bf, Be, Bc, Bd, Ca entre obroa ¥ 1a carretern
Ln Albrricin-Sardinero ¥ La Alhericin-Corbfin.

El desarrollo urbanistico de =leo de 14 Iglesin, se facllitaria
notablemente, si{ la urbanizacidn vlario se desarrollase de manern
auténoma respecto a la edificacién, por Iniciativa del Ayuntamiento,
mediante el sistema de expropiacién v ocupacldn directa. Otra opeclén que
requicre menor inversién serfc limitar lo actuacibn a la obtencién del

M.E.C.D. 2016

espacio pGblico, faclilitdndose =l proceso posterior edificacién-

urbanizacidn.
Igualmente pudiera ser aconsejable , de mcuerdo con el desarrollo

drbuninticu otrn obrag de urbanizacién de vinles

3. ESPACIOS LIBRES.

La mayor parte de los espacios libres, se desarrollaran de acuerdo
con ol sistema de gestion previsto, blen por edificncién directan bien
por el =aistema de unidad de actuacibn, en parnlelo al proceso
edificatorio, siendo aplicables los plazos esatablecidos a este proceso.
Tun =olo ac catohlecen plazos porn nquellos espacios cuyn ejecucién se
considere prioritaria para el desarrollo urbanfstico del drea.

I. Gupnelo urbuno sobre ¢l [also Lunel de lu nulovin, E.L.J, cuya
realizncién solucionard en parte la ruptura en la troma urbeana gue
implicn ln nutovia. :

No es necesnrin la obtencién del suelo ya que el mismo se adquiere
por la soluclén constructiva dada s la autovin, que a su vez esta
realizando en entos momentos el expediente de expropiacidn.

El plnzo de e¢jecucién establecido es de un afio a partlr de la
concluzsién de la autovia inferior.

2. Espaclo urbano Junto a la Iglesia, E.L.9, cuya realizacidn
resultn Imprescindible tanto funcionalmente, como por el papel que juega
en la estructura morfolégica del nucleo central de La Albericis.

El aistema de smctumcién pruvisto es el de exproplacién mediante la
Unidad Alsinda 1, con tal criterio se evalGa en el Estudio econdémico
financlero, si blen pudiera plantearse el sistema de ocupacién directa.

Los obras deberdin ejecutarse en el primer cuatrlienio.

g{ 1a Administraclén considerase oportuno, podria asumir la
iniciativa en la ejecucién de otros espacios libres, recurriendo & los
aiastemas de cooperacién o exproplacibn,

4. EQUIPAMIENTOS.

Los terrenos para equipamientos que ya estaban previstos en el
P.G.0.U., bien son de propiedad municipal porque debieran haberse cedido
en su momento como es el caso del Area Cultural Eq.5, blen s encuentran
en ln actualidnd en trémite de obtencién, Area Culturnl Eg.2.

Ln obtencién de los terrenos para nuevos equipamientos previastos en
el P.E.R.1. Eq.! ¥ Eq.6 se reallzan por ceslén en el desarrcllo de las

Unidades de Actuncién La Albericia 3 y La Albericin 8, en este segundo
enso ln cr9ién conlleva ln mayor pnrte de l1n planta bajn de un edificio

residencial nsi como unos terrenos llbres aituado en ln parte posterior
de ln miama.

La perdida temporal del cquipamiento existente Eq.5, debe ser
compensada con lp creacién de un equipamiente equivalente en la Unidad
de Actuacién La Albericla 7, obteniéndose los terrenos por cesién en el

desarrolleo de la misma. : .
£l plazo de ejecucibn parn la conatruccién de estos equipamientos

es el segundo cudtrienio, debiendo fynanclerse por las ndministraclones
municipal y¥/o0 comarcal y/o centra demds,; el nuevo equipamiento Eq.4,
que sustituye a la bolera existente; debliera inicimar las obras en un
plazo méximo de dos sfios desde ld perdidd dé uso de ésta.

5. 1A EpIFicAcioli iNDUSTRIAL Y RESIDENCIAL.

1 Plan establece plazos para el desarrollo de las edificaclones
incluldns en el Aren de edificacibn intengivd media, Aren de edificdcién

abierta y Area de Industria limpla.

| . para los edificios qué se construyan en parcelas, incluidds en
el sistema de edificacién directa con transferencia de aprovechamientos,
cuyo oprovechomiento pueda materializarse directamente en log limites de
su parcela y no tengan en la misma edificaclones con viviendas ocupadas,

el plazo establecido es el primer cuetrienio.

2 para el resto de los edificios que se construyan en parcelas,
incluidos em el aistema de edificacién directa, que no cumplan los
requluilos anterlores o en parcelas incluidas en unidades de actumcién,
el plazo establecido es el segundo cuatrienio, si blen resultaris
conveniente ndelantnr Jla ejecucién de lno Unlidod de Actuacién La
Albericia 8 de inicimtiva pGblica, que pudiera acelerar el desarrollo
wrbnnistico del Area, provocando la auatituclén de la infraviviendn.

6. MODIFICACION

El desarrollo urbanfatico del 4ree pudiera aconsejar la
modificncién de las determinaciones de este Plan de etapas sigulendo los

trdmites oportunos.

En Santonder a 28 de Abril de 1,992

f

! T |

Florentind Hurh:ﬁhn{sﬁltges

Eduardo Fde:‘rﬁhnscnl Telra

ARBX0. PLAN DE ETAPAS
ACTUACIONRS AISLADAS

A [in de facllitar el posterlor desnrrollo de ios instrumentos de
gestién v cjecucidn para la obtenclén del Espaoclo Libre E.L.% se sportan
dnlos genarnles ¥ Ficha correspondiente a la actuacion nisloda.

ACTUACION AISLADA | para lo obtencién del Espacio Libre E.L.9

guperficle total....... e e A ml : : :
Superficie con aprov. lucrativo.. 2.533 mt, (Edif. Intensiva MHedial

Aprovechamiento transferible..... 6.459 mt
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA' INTERIOR DE LA ALBERICIA. PLAN ESPECIAL DE REFOQ Aqlﬂ,ﬁgﬂlﬂﬂ DE LA ALBERICIA.

Ayuniamiento de Enniungﬁi::b:\_ £ e, ) L PO Ayunlamiento de Sanlande r;rt ot el Lo
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R > ~443. via do fucha__ <24

EL ﬂ'ﬂ RIO,

UNIDAD DE ACTUACION AISLADA 1 UNIDAD DE ACTUACION AISLADA 1.
PLANO DE ESTADO ACTUAL. - PLANO DE ORDENACION.
Escala 1:1.000 : ; Escala . 1:1.000 :

- ——— e e

1. GENERRALIDADES.

El Estudio econémico-financiero definido en los artfculos 77.2 y |
77.3 del Reglomento de Planesmionlo v por refercncliae a los Planes |
Parciales en los artficulos §5, 57 y 63, consiste en la evaluacién |
econtmica de la implantacién de loe servicios y de la ejecucién de las
obras de urbanizacién. : : : N

Dadas las caracteristicas del P.E.R.I. en el que se interviens k
sobre un dmbito. mae o menos consolldado y con las infraestructuras
existentes, no se prevee, salvo excepciones, una. implantacién de
servicios en sentido estricto sino una progresiva sustitucién de las
infraestructuras existentes y los urbanlzaciones para adaptarlas a loa
nuevos viarlios y estructura urbana que deberdn desarrollarse a partir de
los esquemas definidos en el P.E.R.I. y los criterios de los servicios
técnicos municipales y de les Compaiifas suministradoras desde una visidn
mos global, que se smle del alcance de ests Plan.

Liu ujecucién da vstas Infroestructuras ¥ lus urbanizaclonecs
correspondientes, dados los sistemas de gestisn previatos, =me
dennrrollun en su mayor parte en paralelo al proceso edificatorio,
bdricnmunte deado 1o Inlelativa privada, salvo los cnmos en que deade cl :
proplo P.E.R.I. use propone la gestidn pGblica, con el sistema de |
expropiacién asumiende 1la Administracién 1la ejecucidn de las
infruestructuras y urbanizociones correspondientes A esban
edificaciones.. - ;

La evaluacién econémica de la sustitucién de infraestructuras y las |
urbanizaciones correspondientes estd fuera del contenido de este Egtudio |
econdmico-financlero, en el apartado de la memoria de este P.E.R.I. B
correspondiente a la viabilidad econémica se realiza una estimacién de o
costes a [in de justificar la viabilidad de la ordenacién propuesta. 3

En sentido estricto tan solo es objeto de este Estudio econédsico - =
financiero la evaluacién de aquellas obras de implantacién de |3

S A R LR -
A LA T Dl 2 o s Lt B G

-

- infreestructuras y urbenizecién cuya ejecucién no ge desarrolla en
paralelo al proceso edificatorio siendo necesaria su realizacién por
iniclativa pablica. sl -

: Incluimos en esta evaluaci6én la obtencibén y urbanizacién de |
determinados espacios libres que en el Plan de etapas son considerados |
prioritarios para el desarrolle urbanf{atico del &rea ¥y los costos de
reurbanizacién en viasles de dreas econsolidadas en las que no =mon |
‘previsibles los procesos de sustitucién ni por tanto la repercusién de F
los costos de urbanizacién en el proceso edificatorio, 1
El Estudio no evalGa la obtencién de suelos y obras de urbanizacién Ji:
de los tramos de la autovia y vial superior incluides en el émbito, ya |
que los mismas son objeto de proyectos generales que quedan fuera del i
aleance del Plan. : : E
Con los mismos oriterios no se incluyen en esta evaluacidn ni la |
obtencién de suelos y urbanizacién de los espacios libres que el Plan de
elapas prevee se desarrollen en paralelo al proceso edificatorio, ni 1la |
obtencién de suelos y construccién de los equipamientos, ni la obtencidn E
|
|
|
|

de suelos y construcclén de le edificacién residencial incluida en la
Unidad de Actuacién La Albericia B de inicistiva pdblica por sistema de
expropiascién, realizdndose una estimacién global de &llos en el apartado
de la memoria antes comentado.

UNIDAD DE ACTUACION AISLADA 1.

PLANO PARCELARIO 5 2. NIPOTESIS DE LA EVALUACION.
' ¢

Escalo 1:1.000 = : La evaluacién de los costos de urbanizacién y de implantacién de
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;g;rviciaa se efectia a partir ﬂhf#ﬁﬂ giguiéntes hipbtesis: 4.3.2. Enpaclo E.L.9
;Z 1. En los terrenos, el Justipreclio se determina por la aplicacién Velor terrenos
sﬁul 75% del aprovechamlento tipo del area de igual calificacién que la 2.533 m® x B67.595 pta/mé x 2. 1/4 x 156% = 67.417.141 pts.
Eate vulﬂr_lncluye la obtencién del aprovechamlento (5.139 mt)

y

. .gque result

i 4. El vslor aproximado de las obras de

opinda, atendiendo a los valores de mercado, considerando como

"[incu expr
definidos por la Ponencia de valores Cutanatrales para el afio

‘toles los
a1,

f- 2, En los terrenocs con edificoaclones legalmente concluldas, el
iﬂuatlpre:iu difercnciard el valor del suelo y el de las edificaciones.
'El1 justiprecio, del valor del suelo se determinara en funcién del
“aprovechomiento efectivamente materinlizaodo, reducide en la properciébn
p e del tiempo de vida Gtil de la edificacién yo construida. En
"todo caso el justiprecio minimo se determinard por la aplicacién del 75%

" del nprnveuhnnluntn tipo correspgndiente. El valor de la edificacién se

@agterminnrﬁ en [uncién de su coste de reposicién, corregido en funcibn

de la antigiedad, el eatado de conservacién del edificio y la
" conformidad o no con 1a ordenacién en vigor.

infraestructura Yy

Eﬁrhunltnciﬁn. se realiza o partir de los precios habltuales del mercado
ﬁﬁu la construcclibn con descomposicifn de capfitulos globales.

Lag evaluacionea que resulten de aplicar estas hipéteais tiene un

I ﬂEnrﬂcLer meromenle orientativo, glrviendo en su coso Ccomo criterios

' generales en la confeccién de los presupuestos de los corraspondientes

"fgxpudlantcn da expropiaalén ¥y proyectos de urbanizacién, que ase

e

o .

e T ._-'T R R

—— -

e
=1 ., Rl -

' Hﬁunfecianurin con mayor grado de detalle, a partir de un conocimiento

axhaustivo de los terrenos y en su cago edificaciones a expropiar y con
una definicién pormenorizada de las obras de urbanizacidn e

;:infrnentructurun a ejecutar.

7. BSTIMACION DE COSTOS.
1.1. Obras de urbanizacibn e jmplantacifn de infraestructuras.
4.1.1. Obras de urbanizacién del vial Cb.

Vvalor terrenoc 75% x 2.750 m® x 2.300 pts/mt= 4.743.750 pts.

Derrihni.....----i-.; ------ e B B A B N B WM E 4N m Ea . lﬂﬂ.ﬂﬂﬂ ptﬁ:
Movimlento de tlerras y explanacidén.....ces: 3.190.000 pt=.
Abautecimiento de Bagua........ aie ae s weassasss 1.750.000 ptm.

Eﬂnﬂﬂﬂiﬂntﬂnir--iil--1||t|t---tt---ainnt--ltn l-lﬂﬂ-ﬂﬂﬂ Ft.-

Guministro de energias eléctrica..... ccrere.. 975.000 pts.
ﬁlU-hrldﬂ Pﬁbliﬂﬂ ----------- e m m m EE R B ESE W KR EE AW l.ﬂﬂﬂ‘ﬂﬂﬂ Ptit
Telefonfa..coo.-. e S T Y T B s alaretal pielnte 720.000 pts.
Pavimentacidn. «srsroare oo AR e +:++- B.875.000 ptm.

Obras complementarfias...i . covsrrrsvscacrinns 615.000 pts.

TOTAL. « ..+ o e e wa e ke e e e aleTele . 4 aTe i miein e e e 23.198.,750 PTS.

7.92.9. Obras de urbanizacién del vial Cg.

Valor terreno 75% x 1.010 m® x 2.300 pta/mt= 1.742.250 pts.

Derribog...cvrensssssniacnns 50.000 pts.

-;iliiiitltinlllnni

Movimiento de tierras ¥y explanacién...... ... 1.540.000 pta.
Abastecimiento de agua..... Eain R it iatairs i are dLetaie arh 975.000 pts.
ﬂaneunitntn..-.............%};tif.-.........4. 565.000 pts.
Suministro de energia eléectTica...... .. rccnuue 615.000 pts.
Alumbrado pGblico...... s avsascrnaass S SR 665.000 pts.
Telefonfa. . sonvsssasssrorvasae PR S R caaa 255.000 pts.

Pn?i.ﬂntlnlﬁnftilliillflfllli!llillll!'l'l!lit H!Tuuruuﬂ Ft.l
nbrﬂﬁ ﬂﬂﬂplﬂlﬂntlriﬂl--------n-----iu1---¢-;-1 Eﬂﬂlﬂﬂn Pt‘l
TnTlL|-+ ---------------------- B o®.o® @ § @ % & & @ @ K 4 @.W lnr4ETl25n PTS-

TOTAL OBRAS DE URB. B INFRAESTRUCTURAS......- 33.666.000 PTS.

1.2. Obras de reurbanizacibn de los viales exiatentes.

3.2.1. Vial Al

84 mt x 5.000 pte/mi.....conevonanancns 420,000 pts.
3.2.2. Vial Al
128 mt x 5.000 pts/mB.......c00 A acy wowid e 640.000 pts.

3.2.3. Viol Ah .
_ ﬂﬂﬂ mi x S.EEE Pt‘fmlltlr-lui¢--|.¢---| l.Bﬂﬂ.ﬂUﬂ ptli
3.2.4. Vial Ab

150 m* x 6.000 pte/mifx BO0%........ ssnse 1.260.000 pts=.
3.2.5, Vial Ao
120 mt x 5.000 pte/md..... ... s essesnsss 1.800.000 pts.

J.2.6. Vial Ag _
600 mt x 7.500 pta/m® x BO%.......c000 2.250.000 pts.
3.2.7. Vial Bi
2.220 m® x 7.500 pts/m? x 20%........ .
3.2.8. Vial Bf '
; 1.320 m2 x 7.500 pts/m® x 36X........0s 3.465.000 pts.
3.2.9. Vial Be
520 m* x 7.500 pta/m? x BOX.... c0004.0 3.120.000 pkts.
3.2.10. vial Beo
l‘nﬂﬂ i T.EHU pt.jnl = Eﬂ:lllilllitllil H.BEE.UEH Ptﬂ-
3.2.11.vial Bd ot :
Hﬂﬂ II X 115&“ ptl;ﬂ! x Eﬂl-.;;--......
3.2.12.vial Ca
2.400 mt x 6.000 pta/mix BOX.......c.:
3.2.13.Vial Ce
: = Tﬁﬂ .‘ a E.ﬂﬂﬂ Ptl;ml X BOX. i s snsssnsns E.Tﬁﬂ-ﬂﬂﬂ Pt.-
3.2.14.visl Cd
! 720 s x 6.000 pts/m® x B0X..........
3.2.15.Carretera La Albericia-Corbdn _
11.665 = x 10.000 pts/mix 0%, . 0054+ 23,330.000 pts,
3.2.16.Carretera La Albericia-Sardinero . j
3-195 -! x !.ﬂﬂﬂ Ft.f-l = ED:---IJ|--4¢ E.392.ﬂﬂﬂ ptﬂ-

3.330.000 pts.

3.000.000 pts.
11.520.000 pts.

& @ 2' Egzhﬂu“ pt..

TOTAL OBRAS DE REURDANIZACION........ s eessess T1.244.000 PTS.

3.3. Obras de urbanizacifén de espacios libres

3.3.1. Espaclio E.L.3

Movimiento de tierras y explanaciones......... 410.000 pts.

Riel‘““"!liﬁl‘l‘l-lli llllllll il‘l-ll‘llll-ll llllll : auu'unu pt‘ni
ﬁlﬂnnt‘rlllldﬂl P E b ok EA i # B am 8 @ 8 ¥E @ & @ ®F m B & @ @ @ % & ® & llzns'uﬂu pt.‘
*lu.brﬂdﬂ;.;-...-gu..t lllllll [ T S T RO B OE oW = Ce SI?Eﬁ'unn pt.l

.. 23.175.000 pts.
. 3.605.000 pts.
1.090,000 pts.
1rﬁﬂﬁ.ﬂﬂﬂ Ft.l
42.186.000 PTS.

Pl?i.&“tlﬂidﬂfnnn-t|-|it|n TR I T R
Obras varias.....
Jlrdinﬂriﬂ ------ IiIlIilii-l;itllilllil‘-‘l

Mobiliario UrbBanO. «ssaa s s os s nsarproneasis
TOTAL URBANIZACION ESPACIO LIBRE E.L.3:. .

8 W F B & B8 SR e T R R e e L R L

L]

- - (] & -
" 0w = =

Valor edificacliones
- 4.009.500 pts.

1. 130 m* x 50.000 pts/m*® x 0,9 x 0,9 x 0,9 =
110 m* x 40.000 pts/m* x 0,9 x 0,9 x 0,9 = 3.790.800 pts.
2. 500 m* x 40.000 pta/m? x 0,87 x 0,75 x 0,9 = 11.745.000 pts.
4. 10 mt x 30.000 pts/m* x 0,9 x 0,9 x 0,9.= 1.530.900 pts.
60 m® x 50.000 pts/m* x 0,9 x 0,9 x 0,9 = 3.790.800 pta.
4. 46 m® x 40.000 pts/m* x 0,87 x 0,8 x 0,9 = 3.790.800 pta.
5. 85 m* x 30.000 pts/m® X 0,87 x 0,8 x 0,8 = 1.597.320 pts.
75 m® x 50.000 pts/mt x 0,87 x 0,8 x 0,9 = 2.348.000 pts.
6. 175 m* x 30.000 pta/m? x 0,97 x 0,85 x 0,9 = 1,895,762 pts.
150 m* % 50.000 pte/m® x 0,97 x 0,85 x 0,8 = 12.985.875 pts.
7. 185 m* x 40.000 pts/m? x 0,82 x 0,85 x 0,9 = 4.642.020 pts.
135 m® x 50.000 pts/m* x 0,82 x 0,85 x 0,9 = 4.234.275 pts.
8. 15 m® x 25.000 pts/m* x 0,9 x 0,75 x 0,9 = 227.812 pts.
g, 43 mt x 25.000 pts/m® X 0,9 x 0,76 x 0,8 = 653.082 pta.
10. 85 m® x 30.000 pts/m® x 0,9 x0,9 x 0,9 = 1.868.8560 pts.
85 mt x 50.000 pts/mt x 0,9 x 0,9 x 0,9 = 3.098.250 pts.

TﬂT.ﬁL illi-l_llll“il.l..l'iﬂl'l-lilli!*ll-ll“.l'lll. ETIEHgiEGE PTE‘

Valor urbanizacién

Durribnl............. ------ ek AR R R TR B R H.zlﬂ.ﬂﬂﬂ Ft.-
Movimiento de tlerras y explanaciones........: 9.165.000 ptsa.
Rlﬂ‘ﬂ------; ------- PR el T S T R R L L BRIl 515-“““ pt.-
Alcantarillado.......s. P e e OO 1.750.000 pts.
Alumbrﬂdﬂ:---¢--¢-.| ------- 4@ B B E B @ W B ® gEE B N EE T-llﬁ:ﬂﬂﬂ Ft.-
PavimentaclOn. .. e seaceses e g = g v 12.875.000 pts.
Obras varlag.....cciieanvesane e 20T EL 000 P
; Jnrdi“*riulllintt ------- 4 & W B BB E B N -0m N AT T T T ﬂ.lﬂﬂ-ﬂﬂﬂ ptﬂl
" Moblllnrio Urbano...s-ssev s P e vesves 3.090.000 pts.
TOTAL oo ocunssmes T YT AR e as ey A A s B 50.205.000 PTS.

TOTAL URR. ESPACIO LIBRE E.L.9 e L T BT DA PTS.

TOTAL ODRAS URB. ESPACIOS LIBRES.....cse-+++ 217.969.943 PTS.

4. RESUMEN

La estimacién total de las obras avaluadas en este estudio de
implantacién de servicios ¥ urbanizacién asciende a 322.879.943 pts.,
cantidad que debe ser tenida en cuenta en la redaccién de loa préximos

' presupuestos municipales de acuerdo con los plazos establecidos en el

Plan de etapas.
" En dicha cantidad sne lnocluys el valor de terrenoa exproplades con

aprovechamiento lucrativo transferible, pudiendo reducirse sl se optase
por el sistema de ocupacién directa.

En Santander a 28 de Abril de 1.992

Flurentinn-Huru:ihnl Sitges

Eduardo Fdez.-Abascal Teira

V. ADMINISTRACION DE JUSTICIA

2. Anuncios de Tribunales y Juzgados

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERO UNO
DE SANTANDER

'EDICTO
Expediente numero 680/92

Don Antonio Duefias Campo, magistrado-juez del Juz-
gado de Primera Instancia Numero Uno de

Santander, -

Hago saber: Que en este Juzgado de mi cargo s€
siguen autos de juicio declarativo de menor cuantia nu-
mero 680/1992, seguidos a instancia de don Alberto So-
lano Gémez, domiciliado en calle Salvador Allende, nu-
mero 4, Argenteuil, Paris (Francia), representado en
autos por la procuradora dofia Maria Dolores Cicero
Bra, contra «Promotora Somo, S. A.», y otros, actual-
mente en ignorado paradero. Y por resolucion de esta
fecha, se ha acordado emplazar a dicha demandada a
fin de que, dentro del plazo de diez dias hébiles, com-

parezca en autos en legal forma. -
' Y para que sirva de emplazamiento a la «Promo-

tofa Somo, S. A.», expido el presente, en Santander a
21 de enero de 1993.—El magistrado-juez, ‘Antonio
Duefias Campo.—La secretaria (ilegible).

93/10305
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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERO UNO
DE SANTANDER

Citacién de remate
Expediente niimero. 766/91

- En virtud de ejecutivo niimero 766/91, a instancia
de «Banco de Crédito Industrial, S. A.», representada
por la procuradora sefiora Dapena Ferndndez, contra
don Javier Ferndndez Fernindez y otros, en reclama-
cion de 7.452.535 pesetas de principal y 3.000.000 de
pesetas calculadas para costas, en ignorado paradero.

Por el presente se cita de remate a referido code-
mandado a fin de que en nueve dias se persone en autos
en legal forma y se oponga a la ejecucion despachada
si a su derecho conviniere, significando que el embargo
se traba sobre la finca 4.710, sin previo requerimiento
de pago al ignorarse su paradero. Por el presente se no-
tifica la existencia del procedimiento a la esposa del co-
demandado, dofia Adelina Poo Anton, a los efectos del
articulo 144 del R. H. |

Santander, 29 de enero de 1993.—La secretaria
(1legible).

93/12371

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERO UNO
DE SANTANDER

En virtud de lo dispuesto por el ilustrisimo sefior -

magistrado-juez de primera instancia del Juzgado Nu-
mero Uno de esta ciudad, en el expediente de suspen-
sion de pagos de «Astilleros del Atlantico, S. A.», re-
presentada por la procuradora sefiora Camy, con
domicilio social en esta ciudad, por medio del presente

edicto se hace publico que, por resolucién dictada en

el dia de la fecha se suspende la junta general de acree-
dores sefialada para el dia 22 de los corrientes al ha-
berse solicitado por la deudora el procedimiento por

escrito y haberse accedido a ello al cumplir los requi-

sitos legalmente establecidos.
Santander, 5 de febrero de 1993.—I.a secretaria
(ilegible).

93/13439

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERO UNO
DE SANTANDER

'EDICTO
Expediente niimero 768/91

Don Antonio Duefias Campo, magistrado juez del Juz-
gado de Primera Instancia Niimero Uno de los
de Santander,

Hace saber: Que en este Juzgado y Secretaria del
que refrenda se siguen autos de juicio de menor cuantia
numero 768/91, a instancia del procurador sefior Man-
tilla-en representacion de «Banco Bilbao Vizcaya, So-
ciedad Anénimay, contra «Oficina Técnica y Comer-
cial, S. A.» y contra otro, en los que, por resolucién
de esta fecha y al desconocerse el domicilio de dicho

-demandado, se ha dispuesto emplazarle por medio de

este edicto, concediéndole un plazo de diez dias para
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que€ comparezca en los autos persondndose en form
bajo apercibimiento de ser declarado en rebeldia. Asj
mismo se hace constar que se ha decretado el embarg
preventivo de los siguientes bienes propiedad de la en!
tidad demandada:

—Facturacién pendiente de percibir por la entidag
demandada.

T

Y para que sirva de emplazamiento en forma a la.
indicada demandada se expide el presente, en Santander!

a 6 de octubre de 1992 —FE] magistrado juez, Antonigl

Duefias Campo.—La secretaria (ilegible).
93/13500

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERO UNO
DE SANTANDER

Expediente nimero 281/92

Dofia Maria Dolores Saiz Lépez, secretaria del Juzgado|
de Primera Instancia Ntimero Uno de Santander,
Certifico: Que en el ejecutivo 281/92 ha recaido
sentencia cuyos encabezamiento y parte dispositiva son
del tenor literal siguiente:
«Sentencia.—En Santander a 2 de febrero de 1993,
el sefior don Antonio Dueifias Campo, magistrado-juez
de primera instancia del Juzgado nimero uno de esta

ciudad, ha visto los presentes autos civiles de juicio eje-
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cutivo promovidos por el procurador sefior Lopez Ro-
driguez, en representacién de «Banco Pastor, S. A.»,
dirigida por el letrado sefior Morera Espinosa, contra
don Alfonso Pellén Ferndndez Fontecha y don Angel
Gomez Acebo, declarados en rebeldia en estas actua-
ciones y versando el pleito sobre reclamacién de can-
tidad, y -

Fallo: Que debo mandar y mando seguir adelante
la ejecucion despachada hasta hacer trance y remate de
los bienes embargados y que en lo sucesivo pudieran
embargase a los deudores don Alfonso Pellén Fer-
nandez Fontecha v don

mandada. Asi,
mando y firmoy.

Y para que conste y sirva de notificacién a los de-
mandados declarados en rebeldia, haciendo saber que |
la misma no es firme y que cabe interponer recurso de |

apelacion en cinco dias ante este Juzgado, en legal
forma, expido y firmo la presente, en Santander a 2 de
febrero de 1993.—La secretaria, Dolores Saiz Lopez.

93/13338

JUZGADQO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERQO DOS
DE SANTANDER

Cédula de emplazamiento
Expediente nitmero 518/89

En virtud de lo acordado €n autos de separacidn

 que se tramitan ante este Juzgado bajo el ntime-

Angel Gémez Acebo, y con su A
producto hacer entero y cumplido pago ala acreedora [
«Banco Pastor, S. A.», de las responsabilidades por las 2
que se despachd, o sea, por la cantidad de 2.020.714 pe- =
setas, importe del principal reclamado, mds los intereses |
pactados y las costas que se imponen a dicha parte de- i
por esta mi sentencia, lo pronuncio,
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' 10 518/89, se emplaza en legal forma a don Oscar Higuera
' Gémez, mayor de edad, casado y en paradero desco-
0" nocido, a fin de que en término de veinte dias se per-
" cone en autos en forma y conteste la demanda inter-
% puesta por dofia Elena Ferniandez Camargo, mayor de
I edad, casada y vecina de Maliaiio, bajo apercibimiento
g que, de no verificarlo asi, se le declararia en rebeldia,
| siguiéndose el tramite sin mas citarle ni oirle.

L Y para que asi conste, sirva de emplazamiento al
I demandado y su publicacién en el «Boletin Oficial de
Ef’i Cantabria», expido el presente, en Santander'a 19 de
" enero de 1993.—El secretario (ilegible).

© 93/11181

=E

. JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
| E INSTRUCCION NUMERO TRES
DE SANTANDER

EDICTO
Expediente numero 339/92

| El secretario del Juzgado de Primera Instancia Numero
i Tres de los de Santander,

Hace saber: Que en el juicio ejecutivo nume-
ro 339/92, promovido por «Banco Bilbao Vizcaya, So-
ciedad Andénimay, contra don Emilio Lozano Gonzalez
y dofia Inmaculada Palencia Gutiérrez, en reclamacion
de 1.110.219 pesetas, he acordado por providencia de
esta fecha, citar de remate a dicha parte demandada,
don Emilio Lozano Gonzalez y dofia Inmaculada Pa-
lencia Gutiérrez, cuyo domicilio actual se desconoce,
para que en el término de nueve dias se persone en 10s
autos y se oponga si le conviniere, habiéndose practi-
cado ya el embargo de sus bienes sin previo reque-
rimiento de pago, dado su ignorado paradero. De no
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personarse le parar el perjuicio a que hubiere lugar en
derecho.
§;§ Bien objeto de embargo

Urbana: Piso sito en la calle Atalaya, nume-
ro 14, 2, de la ciudad de Santander, de superficie 95,90

metros cuadrados. .
Santander a 27 de octubre de 1992.——51 sgcretario

(1legible).

93/13501
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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERQO CUATRO
DE SANTANDER

EDICTO
* Expediente nimero 388/91

Don Antonio Da Silva Ferndndez, magistrado juez ac-
cidental del Juzgado de Primera Instancia e Ins-

; truccion Numero Cuatro de Santander,
é Hago saber: Que en este Juzgado se siguen autos
. de procedimiento judicial sumario de la Ley Hipote-
caria con el nimero 388/1991, a instancias de Caja de
Ahorros de Santander y Cantabria, contra don Jos¢
Angel Barruetabefia Argos, cuyo domicilio se desco-
- noce, habiéndose acordado en resolucién de fecha 17
:ﬁ de diciembre de 1992, requerir al demandado don José
. Angel Barruetabefia Argos, por medio del presente a

BA = S nAD
M.E.C.D. 2016

fin de que en el plazo de diez dias haga efectiva la can-
tidad adeudada de 3.227.745 pesetas, mas los intereses
legales que se devenguen hasta el completo pago al tipo
de interés convenido.

Para que lo acordado tenga lugar y sirva de noti-

ficacién y requerimiento al demandado don Jos¢ Ma-
nuel Barruetabefia Argos, cuyo domicilio se desconoce
y sirva de publicacion en el tablén de anuncios de este

Juzgado y en el «Boletin Oficial de Cantabria», expido

el presente.

Santander a 18 de diciembre de 1992.—EIl magis-

trado juez, Antonio Da Silva Ferndndez—EI secretario

(ilegible).

93/13123

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERO NUEVE
DE SANTANDER

EDICTO
Expediente nimero 39/91

En los autos de juicio de cognicién 39/91, a ins-
tancia de «Sociedad H. Santos D., S. A.», representada
por la procuradora sefiora Escudero Alonso, contra don
Marco Antonio Liafio Baldizdn, por reclamacion de
cantidad, por el presente se notifica al demandado de-
clarado en rebeldia, don Marco Antonio Liafio Baldizan
la sentencia dictada en el mismo cuyo fallo dice:

«Estimando la demanda interpuesta por la procu-
radora de los tribunales dofia Ana Escudero Alon-
so, en nombre y representacion de la sociedad «H.
Santos D., S. A.», contra don Marco Antonio Liafio
Baldizdn, debo condenar y condeno al demandado a
que abone a la actora la cantidad de 158.340 pesetas
mas el interés legal desde la fecha de la demanda y desde
la fecha de la sentencia hasta su pago el interés legal
incrementado en dos puntos. .

Con expresa imposicién de costas procesales a la

demandada.

Contra la presente sentencia cabe recurso de ape-
lacién ante la ilustrisima Audiencia Provincial en el
plazo de cinco dias a contar del siguiente al de su noti-
ficacion a las partes».

Santander a 18 de septiembre de 1992.—El secre-
tario (ilegible). |

93/7664

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERO NUEVE
DE SANTANDER

EDICTO

Expediente nimero 5/93

En los autos de juicio de menor cuantia nime-
ro 5/93, seguidos a instancia de la comunidad de pro-
pietarios del edificio 324-C de la calle General Davila,
portales 1, 2 y 3, representada por la procuradora se-
fiora Diaz de R4bago, contra «Alvaro Cobo, S. A.», ¥
otros, con fecha 7 de enero de 1993 se ha dictado pro-

videncia acordando el emplazamiento a los deman-
dados herederos desconocidos de don Ricardo Lorenzo
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Garcia por medio de edictos para que en el término de
veinte dias comparezcan en los autos personandose en
forma por medio de abogado y procurador que les de-
fienda y represente y contesten a la demanda bajo los
apercibimientos legales.

Y para que conste y sirva de emplazamiento en
forma a los demandados herederos desconocidos de don
Ricardo Lorenzo Garcia, extiendo el presente, en San-
tander a 7 de enero de 1993.—La magistrada-jueza
(ilegible).

93/12420

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERO NUEVE
. DE SANTANDER

EDICTO

Expediente niimero 6/92

Dofia Maria Pilar Milldn Mon, secretaria del Juzgado
de Primera Instancia e Instrucciéon Nuimero
Nueve de Santander,

- Doy fe y testimonio: Que en los autos 6/92 de
juicio de faltas se ha dictado sentencia cuyos encabe-
zamiento y fallo son del tenor literal siguiente:
| «Sentencia.—En la ciudad de Santander a 9 de di-

ciembre de 1992. .

La ilustrisima sefiora magistrada-jueza del Juzgado
de Instruccion Numero Nueve de los de esta ciudad,
dofia Maria José Arroyo Garcia, ha visto este juicio de
faltas niumero 6/92, seguido contra don Javier Cimiano
Poveda, por lesiones y dafios en trafico.

Fallo: Que debo absolver y absuelvo a don Javier
Cimiano Poveda de la falta de imprudencia simple que
se le imputaba con declaracion de oficio de las costas
procesales y reserva de acciones civiles a los perju-
dicados.

Contra esta resolucion puede lnterponerse recurso
de apelacién ante este Juzgado en el plazo de cinco dias
siguientes al de su notificacion. El recurso se presen-
tara por escrito y especificando los motivos conforme
a lo dispuesto en los articulos 795 y 796 de la L. E. C.

Librese testimonio de la presente resolucién, la cual
se llevara a los autos de su razén, quedando el original
en el correspondiente libro.

Notifiquese la presente resolucion a las partes.

Asi, por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando
y/firmo».

Lo -anteriormente inserto concuerda bien y f1el-
mente con su original, al que me remito, y en cum-
plimiento de lo ordenado y con el fin de que sirva de
notificacion en forma a don Javier Cimiano Poveda,
expido y firmo el presente, en Santander a 20 de enero
de 1993.—La secretaria, Maria Pilar Millan Mon.

93/6394

- en los estrados de este Juzgado, significindole que est4n |

Extraordinario n? 2
= ;fr
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERO NUEVE b
DE-SANTANDER %{
EDICTO i

Expediente nimero 349/92

e

En vm:ud de lo dispuesto en los presentes autos
de cognicién niimero 349/92, seguidos en este Juzgada
a instancia de «Banco Herrero S. A.», representada p{)r _____
la procuradora sefiora Bajo Fuente, contra don Fehpe -
Abad Gémez, fallecido, en reclamacién de 381.890 pe- ﬁ_.-
setas de principal, por el presente se notifica la mstenma
de este procedimiento a la herencia yacente de don Fe- |
lipe Abad Gémez y a sus herederos desconocidos e in- !
c1ertos, a fin de que puedan personarse en los mismos |
si asi les interesara, en el término de nueve dias.

Santander a 15 de enero de 1993.—La secretaria. |
(ilegible). '

93/7245

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
E INSTRUCCION NUMERO NUEVE
DE SANTANDER

| EDICTO
Expediente numero 507/92

En este Juzgado de Primera Instancia Numero |
Nueve de los de Santander se siguen autos de cogni- =
cion numero 507/92, a instancia de «Teka Industrial, =
Sociedad Andnimay, representada por la procuradora |
sefiora Torralvo Quintana, contra dofia Trinidad Velasco ©
Segura, en reclamacion de 166.974 pesetas de principal, .
por providencia de esta fecha y por ignorarse el para- ’E
dero de la citada demandada se ha acordado el empla- |
zamiento y embargo preventivo de los siguientes bienes: |

—Moto «Vespa», matricula S-4893-J. |

—Mitad indivisa del piso en Liafio, sitio Camino |
Real, «Villa Rosa», con terreno situado a la derecha, §
garaje numero 3 y terraza. Inscrito en el Registro de la B
Propiedad Numero Dos, al libro 72, folio 219 v finca |
8.185.
Sirviendo el presente de emplazamiento en forma =
para que en el plazo de nueve dias comparezca contes- |
tandola por escrito y con firma de letrado, con la pre- =
vencion de que, caso de no hacerlo, serd declarada en |
rebeldia, teniendo por contestada la demanda y hacién- =
dole las notificaciones de las resoluciones que se dicten |
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a su disposicion en la Secretaria de este Juzgado las co- |
pias de la demanda y documentos presentados.

En Santander a 3 de febrero de 1993. La
magistrada-jueza (ilegible).—La secretaria (ilegible).
53/12421

-

e g— - " S — = S ea—
¥ 1

Boletin Oficial de Cantabria

Edita: Diputacion Regional de Cantabria. Administracién: Casimiro Sainz, 4. 39003-Santander. Teléfonos: 20.71.51 - 52 - 53. Fax: 20.71 46
Imprime: Imprenta Regional de Cantabria. General Davila, 83. 39006-Santander. Teléfono 23.95.82 Fax 37 64.79
Inscripcion: Registro de Prensa, Seccién Personas Juridicas, tomo 13, folio 202, namero 1.003. Dep. Legal: SA-1-1958




