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SALUDO

Esta Camara aprovecha la oportunidad del presen-
te Boverin, por ser el primero que desde su constitu-

- cion publica, para dirigir atento y sincerc saludo a
‘todas las Cdmaras hermanas, a las autoridades supe-

riores y locales, asi de la capital como de la isla, de-
seando a todos toda suerte de prosperidades ofrecién-
doles las columnas de esta modesta publicacién para
cuanto se relacione con la defensa de los mtereses de
la propiedad urbana de Menorca.

Mahon a 1 de-Mays'dd 1030;

La Direccion.
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Constitucion de la Cdmara

Segtin anuncios publicados en la prensa de esta isia, el dia 9 de Mar-
zo tltimo se celebraron en el local de esta Canrara y en las Casas Con-
sistoriales de Ciudadela, las elecciones para cubrir las vacantes causadas
por la rectificacién de clasificacién de electores segtin previene la R. O.
de 4 de Octubre del referido afio, siendo elegidos por el resultado del
escrutinio, los sefiores siguientes : .

Para el primer. grupo. Primera cafegoria

D. Ignacio Pasarius Vinent.
D. Bernardino Coll Cardona.

Para el primer grupo. Segunda cafegoria

D. Juan Pnns.eti.antcuberta-
D. Manuel Parpal Esteve.

Para el segundo grupo. Primera categoria

D. Miguel Frech Monjo.
D. Francisco Andreu Orfifa.
D. José Terrés Botras.

Para el segundo grﬁpn. Segunda cafegoria

D. Juan B. Taltavull Olives.
D. Bartolomé Carreras Pons.
D. Francisco Abril Ameller.

Para el tercer grupo. Categoria tinica

D. José Casteyé Borras.

[}. Juan Rapirez Ibarniez.

D. José Pons Fanals. .

D. José Moll Salas. } Por el distrito de Ciu-
D. Antonio Tuduri Moll. dadela.

Los expresados [sefiores en union de don Joaqnin Ferré Martinez,
tinico de los vocales que no fué reelegido por haber conservado el propio
grupo y categoria a que pertenecia antes de promulgarse Ia R. . niime-
ro 997 de 8 de Julio de 1929, se constituyeron en Pleno el dia 1.° de Abril
proximo pasado.

Ministeno de educacion, Cultura ¥ Deporte
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En la dltima de las expresadas fechas y tan ‘luego quedd constituido
el Pleno, procedidse a elegir la Junta de Gobierno que qued6é formada
del modo siguiente :

Presidente. . . . . . D. Miguel Frech Monjo.
Vice-Presidente 1.° D. José Terrés Borras.

. 2.2 D. Juan Ponseti Fontcuberta.
Comtodor ... i D. Juan B. Taltavull.
JESOICLO! Siiines o ba 4 D. Jose Casteyod Borras.

| D. Ignacio Pasarius Vinent.
Vocales . . . . . { D. Joaquin Ferré Martinez.

D. José Pons Fanals.

Para formar la Comisién econémica permanente fueron designados :

Presidente. D. José Terrés Borrds (Vice-Presidente 1.°).
D. Juan B. Taltavull Olives (Contador).

D. José Castey6 Borras (Tesorero).
feliai e D. Juan Ramirez Ibafiez (Vocal del Pleno).
D. Manuel Parpal Esteve » »

Real Decreto de Inquilinato de 21 Diciembre de 1325

MINISTERIO DE GRACIA Y JUSTICIA

EXPOSICION.—Sefior : Entre los interesantes problemas que el Go-
bierno de V. M. recibi6 en perfecto planteamiento y plena tramitacion
del extinguido Directorio Militar, se halla el relativo a la reglamentacion
de arrendamientos urbanos, cuya urgente solucion impone el régimen de
caducidad automética que caracteriza a las Reales disposiciones vigentes
en la materia.

Pocas son, en verdad, las modificaciones demandadas tltimamente
por las Asociaciones de inquilinos y Camaras de la Propiedad Urbana, y
de escaso relieve las peticiones que formulan en segundo término para el
caso de que no se adopte la reglamentacion radical ha tiempo propuesta
por los primeros o la libertad de contrataciéon que los segundos propug-
nan. Y como de un lado las intangibles notas juridicas de la propiedad
urbana no pueden conciliarse con un intervencionismo absoluto e innece-
sario del Estado, y del otro todavia subsisten Ias circunstancias econo-
micas y sociales que han justificado la promulgacién de las normas excep-
cionales vigentes, ha de limitarse la solucion de los apuntados problemas
a una prorroga semestral, con las variantes aconsejadas por un criterio
conciliador de los intereses antitéticos.

Cultura vy, Deporte
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Todos coinciden en la necesidad de recoger en un cuerpo fnico las
disposiciones esparcidas en la Gaceta de Madrid, vy a ello se atiende con
una recopilacién derogatoria de los Decretos hasta ahora promulgados,
sin que se trate asi de consagrar definitiva e irrevocablemente una situa
cion juridica, que no tiene de fija, como en otros paises se ha reconoci-
do, més que su falta de fijeza. |

Las innovaciones, algunas substantivas, otras de reaccion, introduci-
das en los textos anteriores, obedecen a dos orientacionss fundamenta-
les : dejar la propiedad inmueble a salvo de reclamaciones extempora-
neas, y proteger al inquilino o indnstrial de buena fé contra las inmode-
radas exigencias de algunos propietarios, subordinando ambas orienta-
ciones a la deseada vuelta al régimen normal, en cuanto se restablezca el
equilibrio econémico.

Con el primer propésito se ha fijado el término de un afio para inter-
poner las reclamaciones de petjuicios por desahucio injusto y para pedir
la revision de contratos abusivos. Con la vista puesta en el industrial o
comerciante que espera la proteccion de su acervo mercantil, se ha re-
dactado la disposicién relativa a indemnizaciones por denegacién de pro-
rroga, asi como se ha restringido el derecho de lanzamiento por acuerdo
de la mayoria de inquilinos. Y para volver al equilibrio de alquileres, bo-
rrando paulatinamente las diferencias actuales entre los correspondientes
a edificios antiguos y nuevos, se permite el aumento de un 10 por 100
sobre las actuales rentas, siempre que no hayan sido objeto de elevacién
en los cinco afios anterlores. |

En la esperanza de contribuir con tales preceptos a la creciente armo-
nia de relaciones entre propietarios e inquilinos y de acuerdo con el Con-
sejo de Ministros, el que suscribe tiene el honor de someter a la firma
de V. M. el siguiente proyecto de Decreto.—Madrid, 21 de diciembre
de 1925.—Seiior : A. L. R. P. de V. M.—QGalo Ponte Escartin.

REAL DECRETO.—De acuerdo con el parecer de Mi Consejo de
Ministros y a propuesta del de Gracia y Justicia, vengo en decr>tar lo
siguiente : X

Articulo 1.°—Los contratos de arrendamiento de fincas urbanas sitas
en las poblaciones de mds de 6.000 almas podran prorrogarse a voluntad
de los inquilinos, y se entenderdn prorrogados obligatoriamente para los
arrendadores, sin alteracion de nipguna de sus cldusulas, salvo lo que a
continuacion se dispone.

Art. 2.°—Se exceptiian de lo dispuesto en el articulo anterior :
1. Los arrendamientos relativos a edificios de nueva planta y a pi-

NMinisieno de cducacion, Cultura'y Deporte
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s0s 0 habitaciones que no hubieren sido ocupados o alquilados por nadie
con anterioridad a 1 de enero de 1924.

2.° Los contratos de arriendo otorgados con posterioridad a 1 de
enero de 1925, cuyo precio o merced excediese de 500 pesetas mensua-
les y que no sean meras prérrogas de arriendos vigentes en dicha fecha.

3.? Los arrendamientos de locales y establecimientos de recreo o

espectaculos, como teatros, casinos y cinematégrafos.

Todos los contratos comprendidos en este articulo quedan’sujetos a la
legislacion civil, comin o foral, podran ser otorgados con absoluta liber-
tad y engendraran acciones que, en su ejercicio, no se regiran por las
disposiciones de este decreto.

Art. 3.°—Los beneficios de la prorroga preceptuada en el articulo 1.°
alcanzardn, caso de fallecimiento del arrendatario, a los individuos de su
tamilia que con éI habitaran, si se tratase de local destinado a vivienda, vy
al socio o herederos que continuasen el negocio, si fuese un estableci-
miento mercantil o industrial.

Art. 4.° Unicamente por falta de pago podran los arrendadores a
quienes sea aplicable este Decreto, utilizar contra sus inquilinos la accion
de deshaucio en la forma regulada por la legislacion comin. El inquilino
podra evitar el deshaucio consignando el descubierto en el Juzgado den-
tro del dia siguiente al de la citacién. En este caso serd respousable de
las costas causadas el actor, si se probase que en tiempo oportuno se le
habia ofrecido el pago, y el inquilino, si se probase que habia sido con
anterioridad requerido al pago en la forma ordinaria. Cuando no se justi-
fique ninguna de estas circunstancias, las costas serdn satisfechas por
mitad. | _

Hecha la consignacion, y siendo ya improcedente el deshaucio por
talta de pago, se continuard el procedimiento, si alguna de las partes lo
solicitara, para el s6lc efecto de decidir quién ha de pagar las costas.

L.os deshaucios que se entablen por causas distintas de la indicada, se
tramitardn con arreglo a los articulos 14 y siguientes.

Art. 5. No procedera la prorroga establecida en el articulo 1.°:

a) Cuando el propietario necesite la vivienda para si o sus ascen-
dientes o descendientes, o para establecer en ella su propia industria,
ejercida por ellos mismos. En estos casos, cuando se trate de viviendas,
el inquilino no tendrd derecho a indemnizacion. Cuando se trate de esta-
blecimiento mercantil o industrial, el arréridatario tendra derecho en todo
caso a una indemnizacién consistente en el importe del alquiler de un
semestre,

Cuando el propietario destinas?> el local a usos distintos de los expre-

Toar
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sados, serd responsable de los dafios y perjuicios ocasionados al arrenda-
tario, estim4ndose los mismos en el precio o merced correspondiente a un
semestre del arrendamiento cuando se trate de vivienda o de estableci-
miento mercantil o industrial cuyo arrendamiento mo haya excedido adn
de tres afios. Cuando se trate de establecimiento mercantil o industrial
cuyo arrendamiento lleve ya en vigor mds de tres anos, el arrendatario
podrd alegar mayores perjuicios ; y si los demostrase, el propietario serd
condeniado a la indemnizacién de los mismos, debiendo substanciarse la
reclamacion del arrendatario ante el Juzgado municipal correspondiente y
por ¢l procedimiento fijado para los juicios verbales, siempre que la can-
tidad reclamada no exceda del importe del alquiler de tres afios. Cuando
exceda, deberd ejercitar su accion en el juicio declarativo corresporn-
diente.

Las acciones que al arrendatario correspondan en virtud de lo precep-
tuado en este apartado a) deberdn ser ejercitadas dzntro del aiio, a con-
tar desde la fecha en que hayan sido puestos los locales a disposicion del
arrendador.

b) Por destinar el arrendatario la vivienda o local a usos distintos de
los pactados, o llevar a cabo, sin consentimiento del propietario, obras
que alteren las condiciones del edificio, o producir danos en el local de
costosa reparacion, sin perjuicio de otras responsabilidades.

¢) -Cuando la mayoria de los que habiten un edificio lo soliciten del
propietario respecto de algtn inquilino.

No sera aplicable la disposicion expresada en este apartado en los
casos siguientes : ~

1.2 Cuando los locales sean destinados a oficinas del Estado, Pro-
vincia o Municipio, cualesquiera que sean las funciones que en ellos se
desarrollen.

2.2 Cuando se trate de Colegios o Escuelas ptiblicas o particulares,
siempre que estas estuvieren constituidas y desenvuelvan su labor ajus-
tandose a las disposiciones vigentes.

3.° Silos locales se hallaren destinados a Consultorios ptblicos,
Casas de Socorro e instituclones benéficas de todas clases, con tal de
que se hallen legalmente constituidas.

4.° Si se tratare de familias numerosas y de reconocida moralidad.

5.° Si se tratare de establecimientos mercantiles o industriales que
no sean inmorales, insalubres o incomodos.

d) Cuando el arrendatario de una vivienda o local lo subarriendz to-
tal o parcialmente sin permiso del arrendador.

Ministeno de educacion, Cultura y Deporte



de la Propiedad Urbana de Menorca 7

e) Cuando se trate de viviendas accidentales, dentro de solares, si
el propietario justifica el propésito de hacer construcciones definitivas.

f) En los casos de expropiacién forzosa por utilidad ptblica ; y en
aquellos en que el Estado, Provincia o Municipio necesiten ocupar sus
propios bienes para ejecutar proyectos de interés general, teniendo dere-
cho el inquilino a las indemnizaciones marcadas en el inciso a) de este
articulo. - |

g) Si la finca se declara ruinosa en expediente contradictorio segui-
do ante la Autoridad municipal. |

Art. 6.°—Los contratos sujetos a prérrogas cuyo precio o merced no
hubiese aumentado desde 31 de diciembre de 1914 o hubiere sido objeto
de un aumento que se jnzgue susceptible de elevacion, podran ser revi-
sados, a instancia del propietario, segiin las normas que se establecen a
continnacion : |

En los arriendos que no excediesen en la indicada fecha de 1.500 pe-
setas anuales podra elevarse la renta en un 10 por 100.

Desde 1.501 a 3.000, en un 15 por 100.

Desde 3.001 en adelante, en un 20 por 100.

Estas normas podran ser, sin embargo, alteradas en atencién a alguna
de las ciacunstancias siguientes :

a) Obras o mejoras que hayan sido hechas en la finca, y principal-
mente aquellas que hayan contribuido a la higiene y salubridad de las
viviendas. |

Las obras de conservacién o reparacion hechas por el arrendador en
cumplimiento de sus deberes contractuales o en el intervalo que medie
entre dos arrendamientos, no serdn computables para los efectos de ele
var la merced o renta de la habitacién o local.

Las mejoras que contribuyan a la higiene, salubridad o aprovecha-
miento de la finca no facilitardn al propietario para elevar en mas de un
10 por 100 del coste de la mejora la renta anual lezalmente fijada.

b) Aumento de tributacién por cualquier concepto, y en especial co-
mo resultado de la investigacién y comprobacién de rentas practicadas
por el Registro fiscal.

En estos casos, el propietario podra distribuir el exceso de tributacién
entre los inquilinos proporcionalmente a la renta satisfecha.

¢) Elevacion en los precios de los suministros y servicios que el pro-
pietario presta al inquilino, como los dé “calefaccién, agua y otros ané-
logos.

Estos aumentos se distribuirdn entre los inquilinos teniendo en cuenta
las rentas respectivas y la utilizacion normal del servicio.

Ministeno de tducacion, Cultura y Deporte
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No obstante lo preceptuado en los parrafos anteriores de este articu-
lo, cuando el contrato de arreudamiento, vencido o prorrogado, lleve més
de cinco afios en vigor y durante ellos el alquiler no haya sufrido aumen-
to por concepto alguno, podra ser elevado dicho alquiler a instancia del
arrendador, sin que el aumento pueda exceder nunca del 10 por 100 de la
renta que en el momento de la elevacion satisfaga el arrendatario, salvo
el caso de no haber hecho uso el propietario del derecho que le reconoce
el parrafc primero de este arficulo, en el cual el aumento podra llegar a
lo que en dicho pédrrafo se determina.

Si el arrendatario se negase a aceptar la elevacion, el arrendador po-
dré demandarlo de desahucio, conforme al articulo 14 de este Decreto, v
seplin se dé lugar a la demanda, o a la oposicion del demandado, se im-
pondran las costos al arrendatario o al arrendador.

Art. 7.°—Todo inquilino, comerciante, industrial o simplemente veci-
no de las poblaciones en que se aplique este Decreto, que se considere
perjudicado por el aumento de los precios de arriendo, en el caso de que
dicho aumento exceda de lo autorizado en el articulo anterior, en rela-
cion con los alquileres que regian en 31 de diciembre de 1914, aun siendo
entonces distinta persona el inquilino, podra solicitar la disminucion pro-
cedente,

Art. 8.°—En cuanto a los inmuebles alquilados por primera vez des-
de 31 de diciembre de 1914 y cuyo arrendamiento no sea libre, los inqui-
linos que los habiten y que se consideren perjudicados por el precio acep-
tado de los alquileres, podran solicitar la reduccion de su importe, aten-
didas las circunstancias, condiciones de los locales, precios que regian
en 1914 en los edificios andlogos del distrito, en relaciéon con los aumen-
tos autorizados por el articulo 6.° y demds consideraciones que juzguen
procedentes.

Andlogos preceptos podran aplicarse para los aumentos que soliciten
los propietarios de dichos inmuebles.

Art. 9.°—Mientras el plazo estipulado en los contratos de arrenda
miento no se haya extinguido, no podrén los propietarios exigir aumento
en las rentas que en los mismos hubieran fijado.

LLa demanda de revision por el arrendatario debera ser entablada den-
tro del primer afio de vigor del contrato en que se hubiera pactado la
renta, estipulaciéon o condicion abusiva. |

Los contratos que hayan sido' ¢ sean objeto de revision quedarédn, en
todos sus particulares, sujetos a las disposiciones de este Decreto, como
si por haber expirado el término del arriendo hubiesen sido. prorrogados
al amparo del articulo primero.

NMinksteno de kEducacion, Cultura y Deporte
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Art. 10.—EIl importe de las fianzas que se exijan a los inquilinos no
podré exceder de la cantidad que deba entregarse en cada uno de los pla-
zos de pago, o sea :

De la renta de un mes, si se hace el pago por mensualidades.
De un trimestre, si se paga por trimestres, y asi sucesivamente.

Art. 11.—Si la elevacion de alquileres hubiera motivado aumento en
contribucién ‘o arbitrio que satisfaga el propietario, éste podra reclamar,
donde proceda, su reduccion, en la proporcién correspondiente al redu-
cirse los alquileres.

Mientras las oficinas competentes no hagan la reduccién solicitada, el
propietario tendra la facultad de distribuir el aumento entre los inquilinos.

Art. 12,—Lo dispuesto en este Decreto serd aplicable, aun en el caso
de que los inmuebles variasen de duefio por cualquier titulo.

En todo caso, quedaran a salvo las acciones que al inquilino pudieran
corresponder contra el primitivo arrendador por consecuencia de la enaje-
nacion de la finca.

 Art. 13.—No produciran efecto los pactos que se establezcan en los
contratos en oposicion a las disposiciones de este Decreto.

Art. 14.—Entendera privativamente en los juicios de deshaucio y en
todas las cuestiones que se promuevan al aplicarse este Decreto, salvo lo
dispuesto en el articulo 4.° el Juez municipal del distrito donde se halle
situada la finca, sin sujetarse el asunto a turno ni reparto donde existan
varios Juzgados.

Formulada la reclamacion, el Juez mandar4 citar con veinticuatro ho-
ras de anticipacion al demandante y al demandado para el acto de conci-
liacién, que se celebrard en la forma ordinaria.

Dentro del segundo dia, a partir de la fecha de la conciliacion inten-
tada sin efecto, el Juez resolvera oyendo a los interesados en juicio ver-
bal de tramitacién ordinaria, cuantas cuestiones se le sometan referentes
al arriendo, teniendo en cuenta las pruebas que se aportaran y las que
acuerde de oficio, libremente.

Al practicar la de reconocimiento judicial, si la acordase, el Juez cui-
dar4d de consignar en acta, ademas de la concerniente a las cuestiones de-
batidos, el estado de la vivienda o local, en cuanto pueda interesar a la
higiene o salubridad ptiblica, y lo comudicard a la Autoridad competente
para los efectos que procedan.

Art. 15.—Los Jueces municipales podrdn estimar las demandas que, a
su juicio, lo merezcan, y desestimar las que tengan fundamento ficticio, o
bien acordar, dentro de los limites de la vigencia de este Decreto, aque-
llos aplazamientos que aconsejen las circunsiancias del caso.

Ministeno de cducacion, Cultura 'y Deporte
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Las sentencias, que se dictardn el mismo dia del juicio o en el siguien-
{e, seran apelables en ambos efectos para ante el Juzgado de primera
instancia, observandose con todo rigor las disposiciones contenidas en el
Real decreto de 2 de abril de 1924,

Contra el fallo de dicho Juzgado no se dard recurso de casacion.

Art. 16.—La ejecucion de las sentencias se llevard a cabo por los tra-
mites de la ley de Enjuiciamiento civil, y los Jueces municipales encarga-
dos de la misma podrdn ampliar por consideraciones de equidad o en
atencion a las circunstancias especiales de la poblacion los términos esta-
blecidos para el lanzamienta del deshaucio hasta dos meses, si se tratara
de una casa-habitacion que habiten con efecto el demandado o su familia,
y hasta seis meses si de un establecimiento mercantil, fabril, de trafico o
de recreo : pudiendo acordar esta ampliacién, tanto en el iallo como en
la ejecucién de la sentencia.

Art. 17.—La imposicion de las sanciones e indemnizaciones fijadas en
los anteriores articulos y la terminacion del juicio de desahucio no seran
obstdculo, si hubiese existido mala fé o dolo por parte de cualquier liti-
oante, para que los interesados ejerciten las acciones civiles o penales
que les correspondan en el procedimiento adecuado.

Art. 18.—Los Tribunales y Autoridades desestimardn en todo caso
las reclamaciones que los arrendadores o inquilinos formulen con mani-
fiesto abuso de derecho.

Art. 19.—Para los efectos de este Decreto, se entiende por propieta-
¥io no solo el duefio del inmueble, sino el titular de cualquier derecho
real a quien corresponda la facultad de dar en arrendamiento : por alqui-
ler, precio o merced, la cantidad global que por todos conceptos haya de
abonar el inquilina por razén del arrendamiento, y por poblacion, los cen-
tros urbanos, con sus ensanches, zonas y agregados. |

Art. 20.—Los beneficios que este Decreto concede a los inquilinos no
serdn aplicables a los extranjeros residentes en Espafia cuando en su pais
respectivo existieran disposiciones especiales sobre prorroga o tasa de
alquileres que no pudieran ser invocadas por los espaiioles en aquél esta-
blecidos.

Art, 21.—Las {:hbpusu:mnes de este Decreto regirdn desde 1 de enero
hasta 30 de junio de 1926. Con su vigencia quedardan derogadas todas las
disposiciones dictadas hasta la techa sobre prorroga y revision de arren-
damientos urbanos. . 3 l

Dado en Palacio a veintiuno de diciembre de mil novecientos veinti-
cinco.—ALFONSO.—EI Ministro de Gracia y Justicia, GALO PONTE
ESCARTIN.—(Publicado en la Gaceta del 22 de diciembre de 1925).

Nimsteno de educacion, Cultura y Deporte
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Aclaracion al R. D. de alquileres gue antecede

limo. Sr.: El apartado A) del articulo 5.° del Real decreto-ley de 21
Diciembre de 1925, tal como ha quedado redactado conforme a lo man-
dado por el Real decreto-ley niimero 2.411 de 24 Diciembre de 1928, pu-
blicado en la Gaceta del 25, exige para que pueda prosperar una deman-
da de desahucio fundada en la necesidad del propietario de instalar en el
local su propia industria, que esta sea ejercida por quienes han de ocupar
el que sea objeta de desahucio en otro local desde un afio antes del aviso.

No puede ofrecer duda alguna el precepto expresado en cuanto el re-
quit{) esencial de que el propietario venga ejerciendo su industria en
otro local desde un afio antes del aviso al arrendatario. Pero la realidad
ofrece tantos y tan distintos casos, ‘que, apenas publicado el precepto le-
gal aludido, se ha planteado la cuestion, para cuya solucién se demanda
aclaracion de si tal precepto es aplicable o no al caso de que un propieta-
rio alegue necesitar el local para instalar no precisamente la industria que
venia ejerciendo, sino una industria igual como ampliacién de la que ya
ejerce. |

Aunque el espiritu-del Decreto, revelado con suficiente claridad en
todos sus preceptos, es notoriamente el de que solamente puede estimar-
se procedente el desahucio cuando se trata de « trasladar » un estableci-
miento industrial y de « duplicar » una industria mediante una segunda
instalacion, ha de ser conveniente para evitar litigios perjudiciales a to-
dos los interesados, aclarar el precepto legal de que se treta en términos
que no ofrezcan duda racional, y, a tal fin,

S. M. el Rey (q. D. g.) se ha servido disponer que el apartado A) del
articulo 5.° del Real decreto de 21 de Diciembre de 1925, tal como ha
quedado redactado por mandato expresado en el articulo 3.° del Real De-
creto-ley niimero 2.411 de 1928, de 24 de Diciembre tltimo, publicado en
la (qaceta del mismo mes, en cuanto se refiere a desahucios para el esta-
blecimiento de la propia industria del propietario, tenga ampliacién cuan-
do se trata de trasladar al local objeto del desahucio la industria que des-
de un afio antes del aviso, por lo menos, viniera ejerciendo en otro local
el demandante, pero no cuando se trate de una instalacion nueva conser-
vando la del antigeo local.

De Real orden lo digo a V. I. para su’ conocimiento y efectos consi-
guientes. Dios guarde a V. I. muchos afios.—Madrid 7 de Enero
de 1929.—PONTE.

Sr. Director general de 1os Registros y del Notariado.

Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte
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REAL DECRETO-LEY
Num. 2.546

A propuesta del Ministro de Justicia y Culto y de acuerdo con Mi
Consejo de Ministros, Vengo en decretar lo siguiente : -

Articulo tinico : Se prorroga hasta el 31 de Diciembre de 1930 la vi-
gencia del Real decreto de 21 de Diciembre de 1925 que reglamenta los
arrendamientos de fincas urbanas, en la forma prescrita por el Real decre-
to de 21 de Diciembre de 1928 y con las modificaciones y aclaraciones
introducidas posteriormente. Dado en Santa Cruz de Mudela a cuatro de
Diciembre de mil novecientos veintinneve.—ALFONSO.—E} Ministro
de Justicia y Culto, Gale Ponte Escartin. (Gaceta 6 Diciembre 1829).

Una organizacion social, consciente de su [abor,
puede lograr sus justas y logicas aspiraciones

. Con nobles propdsitos y grandiosa voluntad, quisiera desarrollar en
estas mal pergenadas lineas la acepcién « Organizacion social ». No pien-
so discutir la organizacion de la Sociedad en la produccion y el consumo
de la riqueza, sino suponerla tal cual es en la realidad. '

Los hombres para vivir, necesitan asimilarse ciertos productos de la
naturaleza y modificar otros para acomodarios a las necesidades de la vi-
da, y tanto para recoger los frutos naturales como para alterarlos, necesi-
tan trabajar.

Los productos obtenidos representan la riqueza ; de modo que el tra-
bajo es el agente (inico que existe para producir aquélla. Pero como e
hombre tiene una naturaleza de relacion y no se redondea sino cuando se”
asocia con sus semejantes, de aqui que el desenvolvimiento del sér, de-
penda del engrane y armonia de las facultades individuales, formanio una
composicion social. Y como la idea de combinacién lleva consigo la de
orden y método, es claro que las relaciones humanas han de constituirse
por necesidad dentro de un sistema.

Ahota bien ; el hombre tiene que producir si vivir quiere, y producir
en relacion con los demds hombres y relacionarse dentro de un sistema,
resultado de cierto orden y de un método determinado.

En nuestra Patria han existido, hace muchos anos, Sociedades llama-
das de resistencia y han tenido una fuerza tan potente, que llamé la aten-
cion no s5lo del (Gobierno sino del pais.
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Por esta razon, si a las Asociaciones de Propietarios, constituidas hoy
en Camaras Oficiales, unidos y filiados por mandato legislativo todos los
duenos o poseedores de fincas urbanas, contribuyeran gustosos con su
esfuerzo al fomento y prosperidad, en defensa de los intereses que aque-
ilas representan y se impusiera cada cual a medida de sus fuerzas el ro-
bustecer los prestigios y fortaleza de dichas Entidades, con esta gran po-
tencia no tendrian eficacia las reiteradas disposiciones ministeriales, ni
seria baldia la labor*que realizara.

Convencido de que la unioén de fuerzas es una suma que supone la
multiplicacion de las de cada cual, hemos de insistir, lamentdndolo muy
de veras, en aquella nuestra creencia, toda vez que mientras las demds,
fuerzas y clases sociales, en estos instantes precisamente con més inten-
sidad y entusiasmo que nunca, se organizan para su defensa, buscando en
su unién estrecha y compacta la razon de su fuerza que, aunque sea do-
loroso confesarlo, es a las veces en los tiempos actuales mds poderosa
que la fuerza de la razon, podia contar, ademds, con la razon de la tuerza
que supone, si se organizara debidamente, pnes aunque contintia organi-
zandose, lo hace tan lentamente que apenas se advierte que en su orga-
nizacion se avanza.

Sin desconocer la importancia de todo lo que se va consiguiendo, he-
mos de insistir en que es muy poco, comparado con lo mucho que podria
lograrse si hubiera mayor union en la clase propietaria.

So6lo la Propiedad urbana sufre las consecuencias de un Real decreto
y las cargas de contribuciones e impuestos sin que por su parle le sea da-
do hacer valer su condicion y derechos de dueiio.

Hay que afiadir los impuestos y contribuciones que de dia en dla han
venido y vienen gravando a la Propiedad, oprimiéndola y haciendo que
el capital invertido en inmuebles urbanos, no rinda el interés debido.

« El culto a la Propiedad », como muy bien dice La Reforma en su
numero 80 del 16 de marzo, « aiin no se ha logrado ».

Piensen los que les interesa, si les sera mas conueniente unirse todos
compenetrados de lo que es la funcion social, que permanecer aislados ;
si ellos solos podran detenderse cuando llegue la ocasion, o si les serd
mas facil el hacerlo conla compacta unidn para pedir con entusiasmo, con
justicia y con humildad cuanto constituya la aspiracion de la Propiedad
urbana.—Anastasio Gnnzﬂlez.—Secretarin de la Camara Urbana de
Toledo. ¢ v

(Del Boletin niimero 27 de la C4amara Oficial de la Propiedad Urbana
de la Provincia de Toledo).
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Precepto legislativo sobre la contribucidn territorial

Es obligatoria para los propietarios la declaracién ante la Administra-
cion de Rentas Prblicas de las variaciones de orden fisico de sus fincas,
(situacién, posicion, segiin la forma u orientacion de los linderos con las
parcelas colindantes, extension, calificacion de su destino, construc-
ciones, derribos, etc.); de orden econémico (valoraciones en renta y
venta), y de orden juridico (cambio, modificaciones o limitaciones de do-
minio de la posesion y demds derechos, exenciones tributarias, etc.).

De toda variacion de orden fisico deberd hacerse declaracién en el
p azo de treinta dias. contados desde la fecha en que aquélla se realice.

De los aumentos efectivos de rentas originadas por las variaciones de
orden econémico, deberd hacerse la declaracion en el plazo de un afio,
siempre que representen alteracion superior al 5 por 100 de la renta ca-
tastrada.

La declaracton de baja de rentas se admitird transcurrido un afio desde
que se produzcan, siempre que su disminucion exceda del 5 por 100 de
las catastradas.

Tanto las variaciones de orden fisico como econémico, estardn sujetas
a la comprobacion técnica del Catastro.

Las variaciones de las caracteristicas de orden juridico, deben hacerse
constar con los documentos que originen aquéllas.

s 5

Exenciones tributarias

Disfrutaran exencion temporal o parcial :

Los edificios que se construyan de nueva planta o que se reedifiquer,
entendiéndose bajo este concepto aquellos en cuya construccién se apro-
vechen elementos de edificociones anteriores, si bien modificando total-
mente la estructura de éstos.

En ambos casos, la exencién dura el tiempo de construccién y un afio
después, siempre que se declare dentro de los treinta dias de terminadas
las obras, en cuyo periodo tributardn conio solares.

Los edificios que se reformen tributaran como solares el tiempo de
la obra, siempre que esta exija que queden totalmente deshabitados ; en
caso contrario, por el liquido imponible correspondiente a las rentas de
los locales que permanezcan sin desalojar. Durante un afio después, con
el plazo de declaracion sefialado anteriormente, tributardn por el liquido
imponible con que figuraban antes de la obra.

Ministeno de Educacion, Cultura y Deporte
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Toda casa cuyos alquileres no excedan de 75 pesetas mensuales por
cuarto (con excepcion de tiendas e industrias), y que termine su constriic-
cion antes de 1.° de abril de 1930, satisfard durante los primeros dieci-
nueve afios la mitad de la contribucién urbana y de los arbitrios munici-
pales ; y en aquellas casas cuyos alquileres no excedan de 125 pesetas,

~dicha exencion se reduce a catorce afios, quedando a saldo en los dos ca-

$0s un afo de exencién total, siempre que ademas reunan determinadas
condiciones higiénicas y se - ajusten a los preceptos de las Ordenanzas
municipales.

Rteal Decreto-Ley de 24 Diciembre de 1928

Modificaciones y prorroga del R. D. de alquileres de 21 de
Diciembre de 1925.

A propuesta del Ministro de Justicia y Culto, y de acuerdo con Mi
Consejo de Ministros, vengo en decretar lo siguiente :

Articulo 1.° Se prorroga hasta el 31 de diciembre de 1929 Ia vigen-
cia del R. D. de 21 de diciembre de 1925 del mismo mes, reglamentando
los arrendamientos de fincas urbanas, con las modificaciones introducidas
en el mismo por disposiciones posteriores y las que establecen los siguien-
tes articulos del presente Decreto-ley.

Art. 2.° Queda suprimido el parrafo sefialado con el niimero tercero
del articulo segundo del citado R. D. de 21 de diciembre de 1925.

(Ese pérrafo era el que excluia del régimen de prérroga de los contra-
tos los arrendamientos de locales y establecimientés de recreo o espec-
taculos, como teatros, casinos y cinematografos, y la supresién obedece
a lo que se diopone en el segundo parrafo del articulo 2.° del Real De-
creto-ley de 24 de diciembre de 1928.)

Los beneficios en favor de los arrendatarios que otorga dicho R. D.
de 21 diciembre de 1925 serdn aplicables, en poblaciones mayores de
o0.000 almas, a los arrendamientos de locales y establecimientos de re-
creo o espectaculos, como teatros, casinos y cinematégrafos, vigentes en
la techa de publicacion de este Decreto, cualquiera que sea la época en
que tales contratos vigentes se hubieran ‘célebrado, y siempre a base del
alquiler que se satisfaga al publicarse este Decreto-ley.

Los contratos vigentes se entenderdn prorrogados en beneficio del
arrendatario, a su-vencimiento, aunque se hubiera estipulado mayor  al-
quiler para cuando venzan dichos contratos.
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Art. 3.° El apartado A) del articulo 5.° se modificard, quedando re-
dactado en la siguiente forma :

A) Cuando el propietario necesite el local arrendado para vivienda
suya o de sus ascendientes o descendientes, o para establecer en €l su
propia industria, ejercida por los que han de ocuparlo en otro local desde
un afio antes del aviso.

En estos casos debera participarlo el arrendatario con seis meses de
tiempo, si se trata de vivienda, y con un afio, si se trata de estableci-
miento mercantil o industrial.

Si el local es-para espectdculos o recreos, no sera preciso que el pro-
pietario ejerciera la misma industria anteriormente, y si la duracion del
arrendamiento de esta clase de locales fuera menor de un afio, el plazo
del aviso se reducird a tiempo igual al del contrato.

En todos estos casos, el arrendatario tendra derecho a una indemniza-
cién por los dafios y perjuicios que le ocasione el traslado, y que consisti-
ra : en el importe del alquiler de tres meses cuando el arrendamiento sea
de un local para vivienda, y en el del alquiler de seis meses cuando sea
para cualquier género de comercio o industria o para espectaculos o re-
Creos. |

El arrendatario tendra derecho a no desalojar el local mientras no le
sea satisfecha o puesta a su disposicion para el momento en que desaloje
aquél la indemnizacion procedente ; pero perdera todo derecho a la ex-
presada indemnizacion y vendra obligado a devolver su importe, si le hu-
biere recibido, si no desaloja el local dentro del plazo de aviso que queda
establecido.

Si puesto el local arrendado a disposicion del propietario, cualquiera
que hubiera sido la resistencio del arrendatario, aquél, dentro del término
de seis meses, no fuere utilizado por las personas y a los fines que el pro-
pietario hubiere anuneiado para obtenerlo, el arrendatario tendra derecho
a otra indemnizacion, en absoluto independiente de la expresada en el pa-
rrafo anterior y siempre compatible con ésta, que consistird en el precio
del alquiler de seis meses, si se trata de vivienda, y en el del alquiler de
un ano cuando se trate de establecimiento mercantil, industrial, de espec-
taculos o de recreo. >

La tasa fijada a las indemnizaciones comprendidas en el parraio ante-
rior, no impedira que el arrendatario que estime ser de cuantia mayor los
dafios y perjuicios sufridos por consecuencia de su traslado, reclame del
propietario la cantidad a que crea tener derecho ; y, si demostrase efecti-
vamente ese derecho, debera ser indemnizado con la cantidad que corres-

ponda ; pero si de la prueba resultasen ser los dafios y perjuicios sufridos
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e

de cuantia menor que la que el parrafo anterior fija, debera atenerse a tal
resultado, perdiendo todo derecho a obtener o viniendo obligado a devol- -
ver, si lo hubiere recibido, el exceso sobre la cantidad en que realmente
hubiere sido petjudicado. |

Ei procedimiento judicial para hacer efectivas las indemnizaciones
comprendidas en este apartado serd el de juicio verbal, y juez competen-
te, el municipal del lugar donde esté situada la finca, siempre que la can-
tidad reclamada no exceda del importe del alquiler de tres afios.

Cuando exceda, debera ejercitarse la acciéon en el juicio declarativo
correspondiente. |

Art. 4.° Los plazos de avisos fijados en Mi Decreto de 21 Diciembre
de 1925 y en el presente, se reducirdn al tiempo indispensable, cuya fija-
cion corresponderd a la autoridad gubernativa, cuando por mandato de la
autoridad, fundado en preceptos de higiene o sanidad, o en ruina inmi-
nente, se imponga el desalojo del local de que se trate. Dado en Palacio
a 24 de Diciembre de 1928.—ALFONSO.—EIl Ministro de Justicia y
Culto, Galo Ponte y Escartin. (Gaceta 25 Diciembre 1928).

Para que puedan apreciarse las diferencias entre el apartado A) del
articulo 5.° del Real Decreto de 21 de Diciembre de 1925 y la redaccion
que se le da por el de 24 de Diciembre de 1928, reproducimos aquel a
continuacion :

Art. 5.° No procederd la qrérroga establecida en el articulo primero.

A) Cuando el propietario necesite la vivienda para si o sus ascen-
dientes o descendientes o para establecer en ella su propia industria, ejer-
cida por ellos mismos. En estos casos, cuando se trate de viviendas, el
inquilino no tendrd derecho a indemnizacién. Cuando se trate de estable-
cimiento mercantil o industrial, el arrendatario tendrd derecho en todo
caso a una indemnizaciéon consistente en el importe del alquiler de un
semestre.

Cuando el propietario destinase el local a usos distintos de los expre-
sados, serd responsable de los dafios y perjuicios ocasionados al arrenda-
tario, estimandose los mismos en el precio o merced correspondiente a un
semestre del arrendamiento cuando se trata de vivienda o de estableci-
miento mercantil o industrial cuyo arrendamiento no haya accedido atin
de tres aiios. Cuando se trate de establecimiento mercantil o industrial
cuyo arrendamiento lleva ya en yigor mds de tres afios, el arrendatario
podra alegar mayores perjuicios, y si los demostrase, el propietario serd
condenado a la indemnizacién de los mismos, debiendo substanciarse la
reclamacion del arrendatario ante el Juzgado municipal correspondiente y
por el procedimiento fijado para los juicios verbales, siempre que la canti-
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dad reclamada no exceda del importe del alquiler de tres anos. Cuando ex-
cada, debera ejercitar su accién en el juicio declarativo correspondiente.

LLas acciones que al arrendatario corresponden en virtud de lo precep-
tuado en este apartado A) deberdan ser ejercitadas dentro del afio, a con-
tar desde la fecha en que hayan sido puestos los locales a disposicion del
arrendodor.

El Banco de la Propiedad

Real orden niam. 975, 26 de diciembre de 1929 (Gaceta 29)

Vista la instancia de don Juan Pich y Pon, vecino de Baicelona, en la
que manifiesta que juntamente con un grupo de propietarios de aquella
ciudad, y de acuerdo con la Cdmara Oficial de la Propiedad Urbana de
aquella provincia, se propone crear un « Banco de Propiedad » para reali
zar las operaciones que se detallan en el proyecto de Estatutos del expre-
sado Banco, que acompaiia a su instancia, solicitando al propio tiempo
autorizacion para el uso publico por dicho Establecfmiento del nombre de
« Banco de la Propiedad ».

Considerando que entre las operaciones que se propone realizar el
proyectado Banco figuran las de cuentas corrientes, depésitos, préstamos
y créditos que son propios de la actuacion bancaria.

S. M. el Rey (q, D. g.) oido el Consejo Superior Bancario, se ha ser-
vido disponer que el expresado Establecimiento pueda hacer uso piiblico
del nombre de Banco de la Propiedad. De Real orden lo comunico a
V. S. por su cumplimiento. Dios guarde a V. S. muchos afios.—Madrid
26 de Diciembre de 1928.—Calvo Sotelo.

Sr. Director de Tesoreria y Contribuciones.

Hacemos tervientes votos para que en breve se realice la constitucion
del Baunco de la Propiedad en la ciudad Condal y puedan crearse delega-
ciones en las principales poblaciones del territorio espafiol, para que ello
sirva de verdadero lazo de unién entre los propietarios urbanos de Espa-
fa, contribuyendo todos a su encumbramiento y auxilidndose mutuamente
como individuos de una poderosa familia.

Réstanos felicitar sincera y efusivamente al esclarecido e infatigable
Presidente de la Cémara de Barcelona, don Juan Pich y Pon, por haber
conseguido la promulgacion de la transcrita R. O, que tantos desvelos y
sinsabores le habra costado.
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Registro de inquilinos

Para la mejor defensa de los intereses de los propietarios se procedié
a la apertura en la Secretaria de esta Cidmara, de un Registro donde s2
anotan, previa indi6acion hecha por los propietarios, los inquilinos que
ocupan cada vivienda con las circunstancias que en cada uno concurren.

No obstante haber anunciado en la prensa local la apertura de tal re-
gistro, es sensible consignar que muy pocos son los sefiores propietarios
que se han presentado a suministrar los datos necesarios para llevar a la
préctica el proyecto que tanto ha de beneficiarles a la larga cuando ten-
gan que arrendar sus fincas.

Por tanto, por medio del presente aviso, se les ruega a todos los que
no hayan suministrado todavia los datos necesarios para la formacion del
Registro se dignen hacerlo a la mayor brevedad posible.

Los datos que interesa a los sefiores propietarios urbanos relativos al
Registro de inquilinos son confidenciales y reservados.

Mahon 1 de Junio de 1930. |

LA DIRECCION.

Contratos de' inquilinato

Se aconseja a los sefiores propietarios que al arrendar sus locales va-
cantes procuren hacerlo formalizando el oportuno contrato extendido en
el papel timbrado cerreqpnndlente que se expende en los Estancos de la
localidad. |

La Secretaria de la Camara siempre esta dispuesta a facilitar detalles
sobre estos documentos.

Aviso importante

Desde que esta Cdmara comenzé su funcionamiento oficial viene no-
tando las grandisimas deficiencias que se observan en el Registro fiscal
de edificios y solares de Menorca y de una marera muy especial en el que
se refiere a la ciudad de Mahén,y como ello, aparte de dificultar notable-
mente la labor de Secretaria, puede redundar algin dia en perjuicio de
los propietarios de fincas urbanas, se exhorta a los sefiores colegiados,
por medio del presente aviso, a fin de procurar los tfﬂﬁpabﬂb de sus fin-
cas a sus respectivos nombres. -
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Esta Camara, para facilitar dichos trabajos a los sefiores propietarios
y evitarles la molestio de tener que bajar a las oficinas de Hacienda, se
ofrece gratuitamente, a extender la documentacién necesaria para conse-
guir el objeto expresado y presentar por cuenta de los sefiores propieta-
rios a dicho Centro oficial las correspondientes solicitudes, siendo unica-
mente de su cuenta los gastos de péliza y material, pudiendo personarse
en las oficinas de la Cdmara de 4 a 7 todos los dias laborables donde se
les prestard la mayor atencién.

Nueva escala de cuotas a la Camara establecidas por R. 0. de 8 de
julio de 1929 proporcional a la que se satisface por contribucién

urbana :
De miés de 90.000 pesetas . 2 : . Ptas. 80000 anual
De 25.00001 a 50.000 » i : / x » 40000  »
De 20.000°01 a 25.000 » : » 30000 »
De 15.000°01 a 20.000 = » : » 20000 »
De 10.000°01 a 15.000 » f » 10000 . »
De 5.000°01 a 10.000  » ” » 000 »
De 3.00001 a 5.000 » : - ; 3 6000 »
De 2.000'01 a 3.000 » : : : » 4500 »
De 1.000°01 a 2.000 » » 30¢00 »

De £00°01a 1.0 ) . : ) x » 1500 »

Pe . 250/01 a. 500 » » 1000 »
De. . 100'0L.a: 250 . » ; y » 7:90. »
De 2001 a 100 » » Q00 &
De 1001 a a0 B = > » 250 »

Polizas de contrafos de arrendamientos arregladamente a las dispo-
siciones del articulo 204 de la vigente ley del Timbre de 11 de
Mayo de 1929 que empezé a regir en 1.° Julio siguiente :

t

TIMBRE TIMBRE
Cuantia de! centrato Cuantia del contrate TiE Wl
- 44 Clase | Ptas [Cts. Llase | Ptas. |Cts.
I .
Hasta 50°00 ptas.| 13.* | 0 [15[|De 70001a 1.000| 6. | 3|60
De 3001 a 75 | 121 O |25 (| De 1.000'01 a 1.500] 5.2 6| 00
De 7501a120 f 11.*| 0 | 35|} De 1.500001 a 2.500| 4.° 12 | 00
De 120001 a 150 | 10.® 0 |80 || De 2.50001 a 5.(}001 JF0 R 30100
De 150012200 | 92| 0 |60 |] De 5.00001 1 8.000f 2.* | 60 |00
De 20001 a 400 | 82| 1 [20||De 800001 a 12.500 1.* [120! 00
De 40001 a700 | 72| 2 40 |
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