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N'ueva_ Ley de Inquilinato

Parte dispositiva

Articulo 1.° A partir de 1a fecha de
la publicacién de este Real decreto, los
coniratos vigentes de arrendamiento de
fincas urbanas de las capitales,de pro-
vincia y poblaciones de mas de 20.000
almas se entenderdn prorrogados con
cardcter obligatorio para los propieta-
rios, sin alteracion en la cuantia del al-
quiler, salvo lo que se dispone en los
articulos siguientes: =~

Para los efectos de este Real decrefo
se entenderd por alquiler la cantidad

global’ que por todos conceptos haya
de abonar el inquilino. por razén del

arrendamiento. Caso del fallecimiento
del arrendatario, el beneficio de ia pré- g

rroga de los - confratos alcanzara a los
individuos de su familia que con €l ha-
bitaren, si se tratase de local destinado
a vivienda, y al socio o herederes que
continuaran el negocio si fuese un esra-
blecimiento mercantil e industrial.

Art. 2.° Como consecuencia de Ia
prorroga de los contratos, los propieta-
rios solo por falta de pago podran uii-
lizar, con arreglo a las disposiciones de
la legislacion comin, la accién de
desahueio. El inquifino podra evitar el
desafucio pagando al dia siguiente zl
de Ia citaci6n o consignando el descu-
bierto en el Juzgado,y sélo serd respon-
sable de las costas causadas si se pro-
bara que habia sido antes 1eguerido al
pago en la forma de costumbre. Los de-
mas desahucios que seé entablen por
causas distintas de la indicada se regi-
ran por las reglas establecidas en este
decreto. - e |

Art. 3.° No procederd la prérroga
establecida en el-articulo primero:

2) Cuando’el propietario se propon-
ga habifar Ia‘vivienda por si mismo o
que Ia habiten sus ascendientes o0 des-
cendientes, 0 establecer en elia su pro-
pia industria. Si Ia destinase a otros
usos sera responsable de los dafos y
perjuicios ocasionados al inguilino, pre-
via reclamacién del mismo, estimando-
se en el precio de!l 2lquiler de un se-
mestire con arreglo al que venia satisfa-
ciendo; y si el edificio o local estuviese
destinado a establecimiento mercantil o
industrial, el arrendatario que lo llevase
en .alquiler mas fres aflos consecutivos
tendrd derecho en todo caso a ser in-
demnizado con una canfidad igual al
importe de dicho semestre.

. b) Por desfinar el arrendatario Ia
vivienda o local a usus distintos-de los
pactados, o llevar a cabo, sin consenti-
miento del propietario, obras que alte-
ren las condiciones del edificio, o pro-

ducir dafios en el local de costosa repa-

racion, sin perjuicio de otras responsa-
¢)  Cuapdo- la mayoria de los que

habiten el edificio lo seliciten del pro-

pietario respecto de algiin inquilino.

d) Cuando el arrendatario la sub-
arriende Sin permiso escrito del arren-
dadar, . B N i
‘ Art, 4.° Los contratos de inquilina-
to en las capitales de provincia y pobla-
ciones de mas de 20.000 zlmas, cuyo

alquiler no hubiese sido aumentado
desde 31 de Diciembre de 1914, o0 cuyo
aumento se juzgue susceplible de ele-
vacion, podran ser revisados a instan-
cia del propietario, segiin las normas

cala: _ %

Los atriendos que no excediesen en
31 de Diciembre de 1914 de 1.500 pe-
selas anuales s6lo podran elevar dicho
preeio en un 10 por 100.

Desde 1.500 hasta 3.000 s6lo podran
elevarse en un 15 por 100. _

Desde 3.000 en .adelante en un 20
por 100. _

Estas normas podrdn ser, sin embar-
40, alteradas en atencion a alguna de
las circunstancias siguientes: g

a) . Obras o mejoras que hayan sido
hechas en las fincas, y principalmente
aquellas que hayan contribuido a 12 hi-
iene y salubridad de las viviendas.

6) Relacion normal de los precios
con el resultado de la investigacion y
comprobacién de rentas practicadas por
el Registro fiscal. : £

¢) Notable elevacion de los precios
de suministros especiales hechos porel
arrendador.

Art. 5. Todo inquilino, comercian-
te, indusirial o simpiemente vecino de
las poblaciones antes citadas que Se
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Art. 10.  No producirdn efecto:du-
rante la;vigencia de este deereto los
pactos'que se establezcan en los con-
tratos en oposicién a las presentes dis-

S posiciones,
que se establecen en la siguiente es-.

Aﬁrt. 11. Entender4 privativamente en
los juicios de desahucio que se promue-
vao por los motivos: y en las poblacio-
nes expresados ea'los articalos anterio-
res, salvo-el determinado en el art. 2ris
y en todas las cuestiones que se Origi-
nien con motivo de este decreto, el Juez

en Tribunal, con la asistencia de dos
vocales que han de ser propietarios, y
0tros dos que habridn de reunir alguna
de las condiciones siguientes: tener al-
gun titulo académico o profesional, pa-
gar cualquier cuota de contribucién te-
rmrorial o industrial, ser vecino de Ia
poblacion, con casa abierta, con mas de
cuatro anos de residencia. Actuara co-
mo secretario el del Juzgado municipal.
Toda reclamacién de arrendadores o
arrendatarios, para los fines de este de-
Creto serd hecha ante el Juez municipal
del distrito, el cual mandard citar con
veinticuatro horas de anficipacién al
demandante y demandado, a acto de
conciliacion antes de proceder 2 la re-
union del Tribunal, a fin de proceder a
Ia avenencia de los interesados.

considere perjudicado por el aumegil Al acto podrin concurrir estos: con

de los precios de arriendo, en el ¢

de que dicho aumento exceda de los
tipos senzlados en el articulo anterior
en reiacion con los que regian en 31 de
Diciembre de 1914, aun siendo enton-
ces distinta persona el inquilino, podr4
solicitar la disminucién procedente en
los términos que se establecen en esfe
decreto.

Art. 6.° En cuanto a los inmuebles
alquilados por primera vez en las cita-
das poblaciones después de 31 de Di-
ciembre de 1914 hasta la fecha de este
decreto, los inquilinos que los habiten
y que se conside:en perjudicados por
el precio aceptado de los alquileres po-
dran solicitar la reduccion de su ImpOr-
te atendidas las circunstancias, condi-
ciones de ios locales, precios que regian
en 1914 en los edificios analogos del
distrito en relacidén con los aumentos
autorizados en el arf. 4.° y demis con-
sideraciones que juzguen procedentes.
Andlogos preceptos podidn’ aplicarse
para los aumentos que soliciten los
propietarios de dichos inmusbles.

Art. 7.° El importe de las fianzas
que se exijan a los inquilinos no podra
exceder de Ia suma que ‘represenfa la
cantidad que deba entregarse en cada
uno de Ios plazos de pago estipulados,
0 sea de un mes, si se hace el pago por
mensualidades; de un frimestre si se
paga por frimestres, y asi sucesiva-
mente. e

Art. 8,° 8i la elevacin de alquileres

hubiere mofivado aumento en contribu-

cion o arbitrios que satisfaga el propie-
tario, €ste podrd reclamar, doude pro-
ceda, su reduccibn en Ia proporcion
correspond:ente, al rebajar los alqui-
leres.. s e

Art. 9.° Lo dispuesto en el presente

'decreto serd aplicable aun en e! caso

de que los inmuebles variasen de due-
no, por cualquier ftitulo traslativo de
cominio, |

, ombre bueno cada uno. Si no se

lograse avenencia, el Juez municipal
requerird al arrendador interesado para
que designe por escrito-los dos yocales
propietarios gue han de constituir el
Tribunal, y al inquilino, para que; enla
misma forma, designe los otros dos vo-
cales, que han de tener alguna de las
condiciones antes indicadas.

Cuando .se hallen coastituidas en
forma Asociaciones de propietarios y
de inquilinos, se requerird de ellas Ja
represenfacion que respectivamente se

airibuyen 2 unos y a otros. Estos fribu-

nales se constituirdn -dentr del ‘segun-
do dia, a partir de la fecha de la conci-
liacion intentada sin efecto, y resolve-
ran, oyendo a los interesados’en juicio
verbal, cuantas cuestiones se les some-
tan referentes a arriendos, teniendo en
cuenta las pruebas que se aportaron y
1as que.el tribunal acuerde de oficio,
libremente: Al practicar 1a de reconoci-
miento judicial, si se acordare, el tribu-
nal cuidard de consignar en acta,: ade-
m4s de lo concerniente a las cuestiones
deducidas, el estado’de las viviendas o
local en cuanto pueda interesar a la
higiene o salubridad ‘piiblica, y lo co-

muoicard a la autoridad competente

para los efectos que procedan.

Las vistas que se ‘celebren ante los
expresados trisunales, ser4n piiblicas,
salvo que, a peticion de-alguna de las
paries, acuerde lo contrario ¢! presi-
dente. | |
Las sentencias se dictardn el mismo
dia de la vista o en el siguiente:

Contra los fallos que se dicten s6lo

podra utilizarse el recurso de revision
ante el Juzgado de primera instancia
por injusticia noforia, por constitucién

ilegal del fribunal o por quebrantamier-
to de las normas del funcionamiento,

La ejecucién de las sentencias dé es-
tos Tribunales correspoinder4 a sus pre-
sidentes, por los trdmites establecidos
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para Ia ejecucion de las sentencias en
la ley de Enjuiciamiento civil.

Art. 12, ‘Lasg'disposiciones de este
decreto regirdn hasta el 31 de Diciem-
bre de 1921, salvo lo que determinen
las Cortes, a las que se dar4 cuenta del

Disposicion transitoria. Los juicios de
desahucio que se hallen en tramitacion

y se funden en las cavsas atribuidasl

por este decreto a la competencia de-

Lo * ~I'ribunal municipal quedarin en suse
municipal de cada distrito, constituido

penso durante la.vigencia de este ds-
creto. Se exceptiia el caso de que -e

‘haya dictado sentencia en segunda i ns

tancia que sélo

casacion.»
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VISPERAS DE SAN JUAN

penda de recurso de

— o e

Hace una década cuando el calendario se-

nalaba la festividad de San Juan,alborotdbase
€l pueblo.en un desborde de sanas alegrias.
. Era lavispera deldia de ese santo, noche
de verbena y en fodos les pueblos desde la
aldea mas pequeiia a la poblac¢ién mdis popu-
1083, 1a gente joven bailaba, cantaba y reiay
grandes pilas de lefia ardian en las cailes y
las plezas y los mozos mas dgiles, los mas
atrevidos saltaban sobre las pilas dezsafiando
al fuego que. solia ser 1a finica luz de aquel
cuadro de costumbies espanolas, ——

-1 10S pueblos pequeios, alll donde no
existian bandas de mus:ica. m gasas ni faroli-
lios a la veneciana, enmaromaban un toro, y
10 corrian por las calies donde nunca fzitaban
hombres que a camobio del peligro de recibir
un révolcon 0 una cornada los lanceaban y el
pueblo paimoteabay el paso de la fiera era
espectiaculo esperado en las ‘puertas de las
casas con un pro:ogo de bromas de jahi viene
€l toro! que hacia reir y correr a las multitu-
des como a los ninos cuando juegan al escon-
dife...

Eso pas6, que ladivina luz del progreso
quito al pueblo esos entusiasmos, esas pasic-
11€S, €505 gusios, 'y ya €n esta’ noche solo en
tal ocual lugar aparece alguna candelada y
solo sobre elias se ven saltar ligeros y valien-
tes, como lo hac:an tiempos atris uuestros
venerables abuelos, a grupos de golfillos... y
€l toro enmaromado tampoco corre ya bravu-
cOn y pujante por las calles del pueblo... y si
corriera quizds nadie se szldria al medio de la,
calle para desafiar sus acomefidss, que yala

divina luz del progreso quit6 al pueblo €sos |

entusiasmos, esas paslones, esos gustos y va-

rio sus costumbres...
Solo se conserva, quizds aumentada, la de

hacer sendas libaciones de vino en honor de |

Baco, en las tabernas, y habiendo desapare-
cido el saltadory el orero, nos gueda el borra-
cho en sus diferentes clases, desde :a del que
ahito de agnardiente mareha por la calle dando
traspi¢s rodeado de chiquillos que lo hacen
objeto de alborozadas burlas, hasta la de
que luce su rumbo y'su abundancia en coémodo
coche sobre el cuai cantan, bailan y alborotan,
rodeados casi siempre de un’compacto grupo
de curiosos, y aun de admiradores... que la di-
vina luz del progreso atin alambra estos cua-

dros que debieran de haber desaparecido... y; |
que pese a ella, estos cuadros se prodigan POy

San Juan, por San Pedro; por'San
todos los santos y santas del Calendario.

Y la verdad es que dudo mucho entre cen-
surar las costnmbres antignas o censurar las
modernas, :

Jos¢ y por)
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